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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo

Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la
SEMARNAT.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de la
Manifestacion de Impacto Ambiental-modalidad particular SEMARNAT-04-002-A, con
ndmero de bitacora 23/MP-0066/05/22.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular
y hdmero de teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer péarrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccion | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién Pudblica. Articulos séptimo
fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacion y desclasificacién de la Informacién, asi como para la elaboracién
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se
aprobé la versiéon publica.

ACTA_12_2023_SIPOT_2T_2023_XXVII, en la sesion celebrada el 14 de julio del 2023.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA 12 2023 SIPOT 2T 2023 FXXVII.pdf

VI Firma de titular: Ing. Yolanda ina‘\Gamez.

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI;\32,733, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, previa designacion, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y

Recursos Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

isterial C.P. 77039, Chetumal, Quintana Roo. México.
1 www.gok.mx/semarnat.
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En acatamiento s lo que dispone [a Ley General del Equilibrio Ecolégico y [a Proteccién al Ambiente (LGEEPA)
en su articulo 28, primer pdrrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones 2
que se sujetars la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger ¢l ambiente v preservar y
restaurar los ecosistemnas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente v que en
relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lists,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a la que se refiere el articulo
28 de dichz Ley, los interesados deberédn presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacte ambiental

Que entre otras funciones, en ¢l articulo 35, fraccidn X, inciso ¢), de! Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece [a atribucidn de las Delegaciones Federzles para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacidn y expedir, cuando proceda, la
autorizacion para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades
administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de ia LGEEPA, antes la C. AYDE MORFIN WOLF
quien por su preopio y personal derecho, sometid a2 evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Unidad
Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-
P}, del proyecto denominado “LAS CEIBITAS” con pretendida ubicacién en el km 13+720 de la carretera Costera
Sur, Zona Hotelera Sur en Cozumel, Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacidn de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard
gue la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materiz de Evaluacién del
Impacto Ambiental-y fas Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la manifestacién de
impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Oficina de Representacion en el Estado de Quintana Roo, emitira

debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo vy toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de Ia Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, siendo esta Oficina de Representacidn en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-04-
002-A.-Recepcién, Evaluacion y Resolucién de Ia Manifestacién de Impuacto Ambiental, en su Modalidad
/ articular-No incluye actividad zltamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacidn geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Cozumel; io anterior en términecs de lo dispuesto por el articulo 35 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 27 de julio
de 2022, en relacién con los articulos 42 fraccidon 1, 43 y 45 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en los cuzles se determinan los Estados que comprenden |a Federacidn, especificdndose los limites

Av. Insurgentes No, 445 Col, Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxica,
Tel: (01983) 83 502 33 www., gob.mx/semarnat
Pagina 1de 86

J[ {* q:?%"ﬁi?% \J\\\_‘“\'i




R e o Flé%uréfsz
2o 4 MAGOH

+: MEDIO AMBIENTE

o

SRERETASIA D MENIT AMEIENTE ¥ SECUPENS RATHHALLS RIS SR Lh ML WA

Oficina de Representacion en el
2 G N Estado de Quintana Roo
Qi Linidad de Cestidn Amiiental

e ¥

OFICIO NUM.: 04/SGA/1494/2022

vy extensién territorial de dichas entidades Federativas, y gue en lo conducente indican: Articulo 42, El territotio
nacicnal comprende: fraccion L. El de las partes integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes
de la Federacidn son los Estados de..,, Quintana Roo,.Artfculo 45-Los Estados de la Federacidon conservan la
extensidn y limites que hastz hoy han tenido, siempre gue nc haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto per los articulos 17, 26, 32 bis fraccién
VI y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracidn Publica Federal, |os articulos 35 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala gue al frente de cads Oficina de Reprasentacion estara un Delegado que sera
nomibrado por el Secretario; el articulo 41 del mismo Reglamento el cual en su fraccién V, sefiala que los
Delegados Federales podran suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones y aquellos que les
sean sefizlados por delegacién, encomiends o les correspondan por suplencia. En el misme sentido, e articuic
35, fraccién X, inciso ¢) del Regiamento en comento, establece las atribuciones de |la Secretaria para evaluar y
resolver los informes oreventivos y las manifestacicnes de impacte ambientz| de las obras o actividades privadas,
articulo 84, que sefala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Oficina de Representacidn de
. la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarguia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Oficina de
Representacién de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficic delegatorio nimero 0291/21
de fecha 12 de abril de 2021, y el articulo 16, fraccidn X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta
Delegacién Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citades y una vez gque esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud fa MIA-P, del proyecto “LLAS
CEIBITAS" (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacion en el km 13+720 de la carretera Costera Sur,
Zona Hotelera Sur en Cozumel, Municipio de Ceozumel, Estado de Quintana Roo promovido por la €. Ayde
Marfin Wolf {en lo sucesivo el promovente)

RESULTANDO:,

I Que el 11 de mayo de 2022, fue recibide en esta Unidad administrativa ] escritc en fa misma fecha,
mediante ef cual la €. Ayde Morfin Wolf, quien por su propic y personal derecho, ingreso a la MIA-P del
proyecto dencminado “LAS CEIBITAS” {en lo sucesivo el prayecto), con pretendida ubicacién en el km
13+720 de la carretera Costera Sur, Zona Hotelera Sur en Cozumel, Municipio de Cozumel, Estado de
Quintana Roo, para se sometido al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental (PEIA)},
asignandole la clave 23QR2022TDO40.

" Que el 12 de mayeo 2022, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién 1, de la LGEEPA que
dispone que la SEMARNAT, publicara la solicitud de autorizacién en Materia de impacto Ambiental en su
Gacetz Ecoldgica y en acatamiento a los que establece el articule 37 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) esta Secretaria publice a traves de la separata numero
DGIRA/018/22, el listado de proyectos ingresados ai Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto
Ambiental {PEIA} en el pericdo del 05 &i 11 de mayo 2022 {incluye extemporanecs), dentro de los cuzsles se
incluyd el proyecto gue presentd el promovente para que esta Unidad Administrativa, en usc de las
atribuciones que le confiere el articule 40 fraccién XI, inciso C del Reglamento Interior de |a SEMARNAT, .
diera inicio al PEIA. ‘

m Que 2] 19 de mayo de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 17 de mayo de
2022, a través del cual se remitié 1a pagina del periddico "NOVEDADES!” de fecha 12 dz2 mayo de 2022, 2
través del cual se publico el extracto del proyecto en un periddico de amplia circulacidn.

IV  Que el 25 de mayo de 2022, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer pérrafo de |z Ley
General del Eguilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, esta Unidad Administrativa integro el
-~ axpediente del proyecto, mismo que puso a disposicidn al publice en la oficinas ubicadas en Av.

Av. Insurgentes No. £45 Caol. Magisterial, Chetumal, C.P, 77039, Quintana Rao, México,
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Insurgentes, Nam 445, Col. Magisterial, C.P. 77039, Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco y y en Blvd.
Kukulcan, km. 4.8, Zona Hotelera, Ciudad de Cancin, Municipio de Benito Jugrez, ambos en el Estado de

Quintana Reo.

v Que el 24 de mayo de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/0849/2022, a
traves del cual con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA ¥ 25 del REIA, se notifico a la Secretaria
de Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA) el ingreso del proyecto para que manifestara
lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgdndoles un plazo de quince dias contados a
partir del diz siguiente a la fecha de recepcidén del mismeo, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de Ja LFPA de aplicacién supletoria de la LGEEPA. :

VI Que el 01 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa emitio el oficio numero 04/SGA/0850/2022, 3
través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicito a la Delegacion de la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto & si
existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgo un plazo de quince dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoriz a la LGEEPA.

VIl Que el 01 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/0851/2022, =
través del cual con fundamento en o establecido en los articulos 32 de la LGEEPA v 25 del REIA, se
notifico 2 la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), el
ingreso del proyecto, para que manifestara lo gue a su derecho convenga, otorgandoles un plazo de
quince dfas, contados a partir del dfa siguiente a la fecha de recepcién del mismo, lo anterior con base en
Ic establecido en el articulo 55 de [a LEPA de aplicacidn supletoria 2 la LGEEPA.

VHI Que el O1 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/0852/2022, a
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 de! REIA, solicito a Iz Direccién
Regional Peninsular de Yucatan y Caribe Mexicano de la Comisién Nacional de Areas Naturales
Protegidas emitiera su opinién respecto a Iz congruencia del proyecto con el Parque Marino Nacional Ia
zona conocida como Arrecifes de Cozumel, otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del
dia siguiente a la fecha de recepcién del mismos, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55
de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

IX  Que el 01 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa ermnitic el oficio numero 04/SCA/0853/2022, a
traves del cual y con fundamento en lo astablecido en los articulo 33 de la LGEEPA vy 25 del REIA, se
notifico a la Direccion General de Vida Silvestre (DGVS), el ingreso del proyecto, para que manifestara lo
que a su derecho convenga, otorgéndoles un plazo de guince dias, contados a partir del dia siguiente a lz
fecha de recepcidn del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de
aplicacion supletoria a la LGEEPA.

X Que el 01 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/0854/2022, 3
traves del cual con fundamento en Ie establecido en los articulos 33 de ls LGEEPA y 25 del REIA, se
notifico a la Comisién Nacional del Agua en el Estado de Quintana Roo (CONAGUA), el ingreso del
Proyecto, para que manifestara lo que a su derecho convenga, otorgandoles un plazo de quince dfas,
contados a partir del dia siguiente 2 la fecha de recepcién del mismo, Io anterior con base en lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria & [a LGEEPA.

Xl Que el 15 de julio de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficic numero 04/SGA/M89/2022, e
mediante el cual se solicito a la promovente, con base en los articule 35-BIS de la LGEEPA Y 22 de su
/yf REIA, informacién adicional de s MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacidn del
P mismo, hasta que estz Unidad Administrativa constara con dicha informacién, de acuerdo con o
’ establecido en el parrafo del articulo 35-BIS de Iz LGEEPA, oficio notificado el dia 30 de junio de 2022.

' . Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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XlI  Que el 17 de junio de 2022, se recibié a fravés de carreo electrénico el oficio numero No, B00.922.-0712, de
fecha 14 de junio de 2022 emitido por la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA}, 2 través del cual
emitié su opinién técnica sobre el proyecto.

Xl Que el 05 de julio de 2022, se recibid a través de correo electrénico, el oficio numero
DRPYyCM.UTCMR.293.2022, de fecha 05 de julio de 2022 emitide por Comisién Nacional de Areas
Naturaies Protegidas (CONANP), 2 través del cual cual emitio se opinidn técnica sobre el proyecto.

XiV Que a la fecha de emision del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u observacion por parte del
Municipio de Cozumel, Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA)}, Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA), Direccién General de Politica Ambiental e integracién Regional
v Sectorial (DGPAIRS) y Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), por lo que se entiende que dichas
instancias no presentan objecién o algln inconveniente en relacion al proyecto sometido al PEIA.

CONSIDERANDO
1 GENERALES

1 Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaiuar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Ily X, 28, primer parrafe y fracciones IX, y X, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccidn 11 vy dltimo de ia LGEEPA; 2, 3 fracciones X, XVl y XV, 4
fracciones |, Iy VIi, ¥ 5 incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45 primer parrafo y fraccion il del REIA; 14, 26 y 32-bis,
fracciones !, il y X, de la Ley Orgénica de la Administracion Piablica Federal; 34 primer parrafo, 35
fraccion X inciso C), del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022.

Esta Oficina de Representacién, procedio a evaluar el proyecto pbajo lo establecido en ¢l Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de Méxice y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propic Programa (Continda en la Segunda
Seccidn) publicado en ef Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012, Decretc mediante el
cual establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipic de Cozumel, publicado en
ol Diario Oficial del Estado de Quintana Roo el dig 21 de octubre de 2008, Decreto por el cual se declara
irea natural protegida con el caracter de Parque Marino Nacienal, Ja zona conocida como Arrecifes de
Cozumel, ubicada frente a las costas del Municipio de Cozumel, estado de Quintana Roo, publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el dia 19 de julio de 1996, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del
Anexo Normativo ill, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 publicade en el Diario Oficial de fa Federacion el 14 de noviembre de 2012 y FE de -
erratas a la Modificacion del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de’ México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de
.~ 'especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2013,

e

publicado en el Diario Oficial de dela Federacidn el 04 de rmarzo de 2020,

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por el promovente
' bajo la consideracidn de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
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transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, v 27,
parrafo tercerc de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho
que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitide para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacidn, el desarrolio equilibrado del pafs yel
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién vy restauracién del
equilibrio ecolégico, para evitar Ja destruccién de los elementos naturales y los darfios que |z propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5,

fraccion 1I, 28 primer parrafo fraccidn IX, Xy 35 de la LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico
conforme lo indicado en el Resultando IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho de la
participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los Articulo 34 de la LGEEPA, 40 y 41 del REIA, y que al momento de elaborar la presente
resolucidn, esta Unidad Administrativa no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunidon de
informacién quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algiin miembro de la sociedad,
dependencia de gobierno u crganismo no gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone |a poblacionzal a fa promovente de incluir en la MIA-P
que sometzs a evaluacidn, una descripcidn del proyecto; por io que una vez analizada la informacion
presentada, se tiene que las obras y actividades que se someten al Procedimiento de impacto Ambiental

son las siguientes:

Descripcién del proyecto:
El proyecto se localiza en pretendida ubicacién en el km 13+720 de la Carretera Costera Sur, Zona Hotelera

Sur de Cozumel, Municipio de Cozumel, en el Estado de Quintana Roo, cuenta con una superficie de
1,800.01 m=2.

El proyecto consiste en la construccidn y operacién de una casa habitacién unifamiliar desarrollada en
tres niveles que consta de planta baja, planta alta v una tercera planta denominada como “plantz de
estudio”.

El proyecto consiste en 5 volimenes independientes interconectados por 3 patics interiores, a
continuacién y con las siguientes dimensiones:

Areas Area M2
Total Terrenc ' 1,800.01
- COS [PERMITIDC 35% -83035 m?) 598.30
Adtura Maxima 3 niveles o Timts 1.00mts
~ CUS (PERMITIDO 80% 1,620.81 m?) 10074 |
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SUPERFICIES DE APROVECHAMIENTO
Area Superficie m2 | (%)
GARAGE 5925 329%
ACCESQ PEATONAL 2317 129%
CTO DE LAVADO 1674 0.93%
CTO DE SERVICIO 20.8! 116%
CIRC. SERVICIO 554 0.31%
BANO EXTERIOR 338 0.19%
BARO DE SERVICIO 8.49 0.47%
CTO DE VISITAS 3 3825 2.12%
BANGC DE VISITAS 3 7.89 0.44%
CTO DE VISITAS 4 37.66 2.09%
BANO DF VISITAS 4 773 | 0.43%
CIRCULACIONES 3 17.62 | 0.98%
BODEGA 3 3. C.17%
| LAVADO 3 294 0.16%
CTO DE VISITAS 1 3825 212%
BARO DE VISITAS 1 789 0.445%
CTO DE VISITAS 2 3766 0%
i BANQ DE VISITAS 2 3 0.43%
i CIRCULACIONES 2 16.04 0.89%
LAVADO 2 2.83 0.16%
ELEVADOR 3.09 07%
RODEGA 2 17 0.08%
CUARTO PRINCIPAL 5914 329%
BANO PRINCIPAL 3672 2.04%
BODEGA 22.61 1.26%
BANG PLAYA, 8395 C.50%
LAVADO 1 432 0.24%
CIRCULACIONES 1 344 1971%
BODEGA EQUIPOS 4.89 027%
TERRAZA 433 2.41%
i COLUMNAS APERGOLADO 676 038%
PLANTA DE TRATAMIENTO 945 0.52%
o Subtotal 5983 3324%
P / d SUPERFICIES DE CONSERVACION DEL PROYECT: ]
/f Area Superficiem2 | (%)
AREA CONSERVACION 22198 12.33%
AREA REFORESTACION 776.5 43712%
AREAS PERMEABLES 20358 | T131%
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Subtotal 120071 66.76%
TOTALES . 1800.01 100.00%

Superficie total de construccién por niveles. CUS.

SUPERFICIE TOTAL DE CONSTRUCCION POR NIVELES.

Nivel Superficie m2
PLANTA BAJA 5983

PRIMER NIVEL - 36237
SEGUNDO NIVEL 4647

Totai 100714

Superficie total por drea y niveles

Planta baja
Planta Baja’
Area Superficie m2
GARAGE 5935
ACCESQ PEATONAL 2317
CTO DE LAVADC 1674
CTO DE SERVICIO 20.81
CIRC. SERVICID 554
BANO EXTERIOR 338
BANO DE SERVICIO 849
CiO DEVISITAS 3 3825
BANO DE VISITAS 3 7.89
CTO DE VISITAS 4 37.66
BANO DE VISITAS 4 773
CIRCULACIONES 3 17.62
BODEGA 3 33
LAVADO 3 254
CTO DEVISITAST 3825
BARO DE VISITAS 1 7.89
CTO DEVISITAS 2 3766
BANO DE VISITAS 2 773
CIRCULACIONES 2 16.04
LAVADO 2 283
ELEVADOR 3.09
BODEGCA 2 17
y . CUARTO PRINCIPAL 5814
// : BANO PRINCIPAL 3672
= BODEGAT 2261
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, :‘.‘hetumal C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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BANO PLAYA 895
LAVADO 432
CIRCULACIONEST 344
| BODEGA EQUIPCS 489
TEHRRAZA 433
COLUMNAS APERCOLADO 6.76
PLANTA DE TRATAMIENTO 9.45
Total 5983

Piarta Primer Nivel

Area Superflcie m2
SALA / COMEDOR1 97.18
ESCSALA/COMEDOR 7.65
COCINA 2199
SALA f COMEDOR 2 57.73
8ANO DE COMEDOR 46
ALACENA 722
CIRCULACIONES 4 .64
ELEVADOR 336
BODEGA 4 176
SALA DE TV CTO. DE JUECOS | 79.72
CLOSFT 7322
BANC TV 461
CIRCULACIONES 5 .64
BODEGAS 533
TALLER 204
BANO TALLER 579
CIRCULACIONES 6 473
Total 36237

Planta Segundo Nivel

Area Superficle m2
ESTUDRIO 37.78
ESCALERA TALLER 869

Total 46.47

Av. insurgantes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Roo, México,
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Coordenadas de ubicacion del proyecto:

Lado Rumbo Distancia \' : Coordenadas
EST PV ' Y X

1 2,.257017.2740 | 498,347.4810
1 2 S17927 " 49.52"W 10.840 2 12,257,006.9340 |498.3442280
2 3 S17°17 7 2342"W 23307 3 2256,299.0020 | 4983417590
3 E3 N 86745748557 W 93.805 4 22570042980 | 4982481040
4 5 N 0730 18.48"E 19.500 = 2,257,023.6310 | 4982506510
5 & £586714°3788"E 97.038 | 6 2267072740 l 4983474810

Superficie: 1,800.01 m?

4 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

iv Que la fraccidn |V del articulo 12 del REIA, impone Iz obligacidn al promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcién del sistema ambiental; por lo que se tiene lo siguiente:

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL

N1 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

£l predio se encuentra en lu regidn suroeste de la parte insular del municipio de Cozumel en el estado de Quintana
Roo. La isla mide afrededor de 48 km de Norte a Sur y 14.8 kildretros de Este o OCeste, lo que la convierte en la tercera
isla mds grande de México, después de la Isia del Tiburdn en ef estado de Sonera y la isla Angel de lo Guarda en Baja

California, México.

La is/a de Cozumel estd ubicada a 20 km af Este del fiteral ariental de la Peninsula de Yucatdn, vy a 60 km aof sur de
Canctn, tlene una extension de 647,33 km? y su frente de costa se extiende por ef Mar Caribe Mexicano, siendo asf el
dnico estado con salida o este mar. Es precisamente o lo largo de toda esta costa que se extiende el Sisterna Arrecifal
Mesoamericano (SAM), llegande hasta jas Islas de la Bahia en Honduras y pasando por Belice y Guaoternalo. Les
limites del municipio incluyen la lsio de Cozurmel, con upa extension de 47,567.25 hectdreas, asi como dos poligonas
en la parte continental, El que estd situado mds al norte, de 42192 ha, incluye los terrenos que la empresa SACTUN
(ontes CALICA]-utiliza para la extraccion y exportacién de materiales. Ef segundo, con ung extension de 83.32
hectdreas, se encuentra en g coleta de Xel-Ha. En total el municipio representa un 0.95% de la superficie de
Quintana Roo, mientras la isla representa el 0.94%.

Ef predic del proyecto se encuentra ubicado en Carretera Costero Sur a la altura del kildmetro 12+947.5 de jg Zona
Hotelfara Sur de la isfa, con una superficie de 1801.01 m2.

V215 OCEANOGRAF[A
a) Batimetria
La Isla de Cozumel se encuentra sobre una plataforma maring que se extiende hacia el norte, lo que se reffeja en

aguas poce profundas. Desde o costo fhasta ef cantif se cbservan profundidades que van desde los 0 hasta fos 220
pies de profundidod, siendo mds corta fo brecha en la costa oeste de la isia en donde se une con ef conal de Playa del

Carmen - Cozumed,

b} Corrientes

Lo topografic del Caribe mexicano se caracteriza por dos canales paralelos o la linea de costa: uno es el canal de
Cozumel que tiene aproximodamente 400 m de profundidad y 18 km de ancho, y el otro, ubicodo al este de ia isla
Cozumel, tiene alrededor de 1000 m de profundidad. Hacia el este de ambos canales se encuentra un umbral de
. 2040 m de profundidad que forma ef canal de Yucatdn. Este umbral es lo dnica conexion entre el mar Caribe yel
7 Golfo de México, ombas cuencas con profundidades mayores que 3500 m. £l canal de Yucatdn mide 196 km de ancho
/ de cabo San Antonio, Cuba, a fsla Mujeres, México. La ropidez y variobilidad de sus corrientes han sido und regién
e interesante para numerosos estudios.

7
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La corriente de Yucoidn es un fiyjo ubicado en ef lado ceste def canal de Yucatdn y conocide corno intenso desde
hace mds de cien afios. Sin embargo, fas caracteristicas principales de dicha corriente eran poco conocidas debido o
gue las mediciones directus en ja zonag eran limitadas. Recientemente, se inicid un programa observacional
completo, con ef objetivo de rmedir fa variabitidod en la region gel canai de Yucatdn. Afios de mediciones continuas g
o ancho del canal de Yucatdn revelaron gue su transporte promedio es de 23 Sv {£3, desviacion estdndar) y su
vefocidad promedio, de 1.5 m s-1 cerca de ia superficie.

La direccién de io corrfente de Yucatdn varfa de noreste g naroeste y afcanza ung velocidad mdxima de 25 m s-1. La
corriente de Yucatdn fiuye desde ef sur de la isla Cozumel, atraviesu la parte ceste del canal de Yucatan y entra af
golfo de México, donde posteriormente se convierte en i corriente del Lazo.

La influencia de las maregs es minima en fa isig, stendo fa diferencia media entre minimeo y mdximeo de 0.24 metros.
El patrén de corrientes regionales viene definido por ia Corriente del Caribe, que g su vez es generada por la Nor-
ecuyatorial v la de Guyana cuando éstas ingresan en este mar « trovés de las antifias mencres: £f resultado es una
rarma principal con una velocidad de 1-2 nudos y que atraviesa ef canagl del Yucatdn por ef lado ceste g uncs 3-4
nudos, Fn cuanteo o fas corrientes locales, predominan en ia direccidon sur-norte en ef canal de Cozumel y con una
vef;-:fdod media de 15 nudos, aungue se han detectado contracorrientes ternporaies en sentido opuesto de hastag 2
nudos.

De especial importancia es fa contracarriente focal situada en Ja zena frente o Punta Norte, ya que se ha apuntadeo
como uno de los factores determinantes para que fas larvas de coracol rosado (Strombus gigas) sean retenfdas en
esa dreq. Este fendmeno, qunado posiblemente ol transporte de iarvas desde (a zona sur de ka isfa por fas corrientes
dominantes, es ef que mantiene este banco de Strombus gigas y fo define come un drea importante de
reciutamierito.

o} Mareas

E! rango de mareas en esta regidn del Mar Caribe es micremareal con rangos menores a 20 cm. La mareda
astrondmica {aquelia sélo debida o la atraccién gravitacional de jos astros, sof y funa principalmente) es mixta
semidiurna. Fsto significa que el nivel del agua osclle diurna y semidiurng, pero dominancia o la respuesta
semidiurna. Lo constituyente de la marea principal lunar semidiurna, explica ef 50% de la variabilidad y es fa
constituyente dominante. Las oscllaciones producidas por la marea gstrondmica se encuentran modwadas por
variaciones en ef nivel del mar debido a efectos meteorofldgicos por fas variacicnes en ef viento, presion atmosferica y
debido a la disposicién del viento por ef arribo de energlfo producida por ondas de tormenta. de fargo perfodo. Ef
régimen de maregs en fa regidn corresponde o tipo mixto semidiurne, de taja omplitud. De acuerdo con
Muckelbauer (1990) se registran los siguientes valores:

- Nive! medio maximo durante mareas vivas 024 m
- Nivel medio de pleamar 0.2!'m

« Nivel medio deimar013m

« Nivel medio ge bajormar G.03m

- Nive!l medio minimo durante mareas vivas 0.00 rm

d} Ofeafe Durante

la mayor parte del afio fos vientos del Este v Sureste son dominantes en g regidn, a excepcidn de la temporada
invernal, cuande !a direccién de los mismos cambia al Norte — Noroeste. Lo unterior ocosiona que ig costa de
barlovento seq jo mds expusstag o lo energio del ofegje, trayendo como consecuencia el desarroilc de zonas de
rompientes en forma de escalones escarpados y pequefios acantilodos. Ld costa de sotavento estd resguardada fo
mavor parte def afio v Gnicamente se ve afectada duronte fa temporada de vientas del Norte, sierdo ef promedio
anual de 0.5 a 1.5 m. £l oledje predominante que incide sobre fa lsfa de Cozumel se origina en el Mar Caribe, donde la
maver parte del afio se forman ofas de 1a 1.5 m de aitura y periodos de 7 a 8 segundos en promedfo. c

La costa peste de g Isia de Cozumel se encuentra protegida del olegje proveniente def Mar Caribe {del Este] y Ia
mayor parte del afic presenta oledfe producido por ef viento focaf con aituras menores o fos 0.3 m, por lo que se tratd
de olas monocromdticas de pequeda amplitud, con efectos de viento y refraccion por corrientes despreciables. De
enero @ mayo, durante la temporada de Nortas, f ofegje es de aituras de ] a 2 metros y perfcdos de 3 a 4 segundos,
por lo que resulta significativo en la costa occidental de Cozume!.

V.43 EL EMENTOS BIOTICOS
W.4.3.1 TIPOS DE VEGETACION EN COZUMEL
La Selva Mediana Subperennifolia es el estrate de vegetacion dominante en el municipio de Cozumel tenfendo como

superficie 340.7km32, 73.4%. Se localiza en la parte central de la isio en direccién norte - sur, en la parte norte tiene
contucto con fos manglares, estos se encuentran en los costas norte, sureste y suroeste, esta vegetacion tiene una
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superficie de 47.4km lo que equivale ol 10.2% del rnunicipio fAtlas de Peligros del Municipic de Cozumel, Quintana
Roo, 2018). Al noroeste en contacte en contacto el mar y con la zona de manglares tenemos una pequeria superficie
de tular, también se encuentra en pecquefias porciones ol suroeste del municipio, mide 5.8km2, 12%, En lo parte
Nereste en contacto con Jos manglares tenemos vegetacidn arbustiva de manglar, tiene una superficie de 6.7kmz2,
1.4%. Dentro de lo misma se encuentra lo dnica zona sin vegetacidn, que mide 0.2km2, 0.04% {Atlas de Peiigros def
Municipio de Cozumel, Quintana Roo, 2018).

Los manglares con una superficie de 47.4km io que equivale al 10.2% del municipio. Adyacente o &l en eso zona se
encuentran dreas de tular, esto solo se encuentra en la porte norte con 7.8km que equivaie 1.2% v en la parte noroeste
eniran en contacto con fos tulares y manglares se encuentra ung pequela vegetacién secundaria arbustiva de
manglar con una superficie de 6.7km2, 1.4% y al suroeste tenemacs presencia de vegetacidn secundaria, arbdrea, selva
mediana, subperenifiia (21km2, 0.4%) ol este tenemos la zono urbang, con contacto con las costas occidentales.
(29.4km2, 2.6%} (Atias de Peligras del Municipio de Cozumel, Quintana Roo, 2018).

Los mengiares con una superficie de 47.4km lo que equivale al 10.2% del municipio. Adyacente ¢ €|, en esa zona se
encuentran dreas de tular, esto sofo se encuentra en o parte norte con 7.8km que equivale 12% v en fa parte noroeste
entran en contacto con Jos tulares y manglares se encuentro ung pequenia vegetacion secundaria arbustiva de
mangtar con una superficie de 6.7km2, 1.4% y ol suroeste tenemos presencia de vegetacion secundaria, arbérea, selva
mediana, subpereniflic (2Tkm2, 04%) ai este tenemos Ja zona urbana, con contacto con las costas occidentales.
(29.4km?2, 2.6%) (Atlas de Peligros del Municipio de Cozumel, Quintana Reo, 2018).

ANTECEDENTES DE ESTUDIOS REALIZADOS EN LA REGION.

&l presente estudio inicia con la revisién de antecedentes y consulta de estudios relacionados o fa vegetacion parg
zonas aledanas al predio en donde se llevard o cobo ef proyecto, encontréndose los siguientes aspectos: En primera
instancia, se puede afirmar que solamente existen documentos con informacion bdsica Y que nos permiten g
comparacién oe los resuftados que obtienen en lo caracterizacidn en campo de o zona de interds, De tal manerq,
que Is principales estudios son de cardcter regional basados en ia “Carta de Uso de Suelo v Vegetacion Serie VIl def
INEG! 2027 (Portal de Geoinformacion CONABIQ — ¥ observamos que se e asigha una cobertura de * Zona Urbana® 2%
con e/ mapa de Cobertura 2016 del la Secretario de Ecologic y Medic Ambiente del Estado de Quintana Roo
(SEMAQRQQ)] {Ver Fig 4.73); el drea de estudio se encuentra inmersa en Und Zona con uso: * Vegetacion de Selva Baja/
Mediagna Subperennifola” advacente o una cobertura de “Urbano y Construido” En éste caso en particular dodo a
que ef drea de proyecto cuenta parcigimente con su vegetacion original, nos enfocaremos en los aspectos de o
“Vegetacidn secundaria de Selva Mediana Subperennifoila” misma que se considera como parte de fo vegetacion de

lo isto e Cozumel.
V432 DELIMITACION DE LOS COMPONENTES BIOTICOS DEL SISTEMA AMBIENTAL

£l Sisterna Ambiental (SA) se define como el territorio que potenciolmente puede ser afectado de manera directa o
indirecta, por fos componentes y acciones o actividodes de un proyecto constructivo (habftacional, turistice,
comerciol, etc) o un programa o una actividod de desarrollo especifico (Judrez-Palacios, Chacén-Herndndez,
Pasquetti-Herndndez, Alafita-Vozquez, & Rojas-Galaviz, 2006).

El sisterna ambiental esté considerado como la suma de la Zona de Influencia Directa (ZID) ¥ fa Zona de influencia

Indirecta (Z11); las cuales estdn definidas conforme a lo siguiente:
Zona de Influencia Directa {ZID): es aquella superficie en fo que se generan impactos ambientales de tipo directo.

Zona de Influencic Indirecta (ZIf): es aqueila superficie que no es transformada por ef desplante o fa accion directa
del proyecto, pero que es el resultado de los efectos indirectos del mismo hacia otras dreas Y/o provectos vecinos y

viceversa.

El grec que comprende ef Sisterna Ambiental (SA) se establecid tomando en cuenta tanto lo influencia directa en ig
superficie del predic donde se realizara ef proyecto, asf como las superficies fuera de esta Grea que no estuviesen
delimitados por barreras fisicas definiendose asi, come Zona De Influencio indirecta la superficie que comprends; g
Zona Federal Maritimo Terrestre [ZOFEMAT).

Una vez delimitado el Grea de proyecto en una superficie de 1,801.01 m2, se define @ continuacion come la Zono de
Influencia directe, y las Zonas de influencia indirecto conforme a lo siguiente:

Zonag de influencia Directa: es aquella superficie en la que se generan impactos ambientales de tipo directo; en éste
caso se define automdticamente por ef “drea del proyecto con una superficie de 1,801.01 m=2"

El poligonoc de estudio se establecié tomando en cuenta que ef proyecto tendrd influencia directa en lo superficie

_,,/ total del predio donde se reaiizard el provecto. Zona de influencia Indirecta: son oquellas superficies fuera de los
//, limites del drea del proyecto que no es transformada por ef despiante o la accién directa del proyecto, pero que el
/ resultado de sus efectos infiuye de manera indirecta hacia otras dreas y/o proyectos vecines y viceversa. Para ef caso
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del presente estudio podemos reconocer hacfa el oeste un dreg de 402243 m2 concernlente a i Zona Federal
Marftimo Terrestre (ZOFEMAT).

No se toman en cuentd jos predics privados colindantes af norte y af sur, toda vez que éstos poseen deiimitaciones
con Barreras fisicas como una barda y un cerco de madera.

Fuera de jos (imiftes establecidos del proyvecto y su drea desplante, los caracteristicas fisico y ambientales seguirdn
igugies v que la relacién causg/efecte gue generan los impactos ombientales del proyecto o estgs Zonhas de
Influencia indirecta no es consecuencia de la accidn directa, sino que se generan a partir de algun efecte que actia
como ung dccién de segundo orden. Ef impacto ambfental durante fo etapag de construccidn y operacién def
proyecto sobre la Zona de influencia indirecta "serd nufo®

IV.3.2.1 DELIMITACICON AMBIENTAL Y TIPOS DE VEGETACION EN EL AREA DEL PROYECTO.

La vegetacion de la zona donde se ubico ef predio de interés estd constituida per asociaciones vegetales de clima
cdlido {Am), ya gue se manifiesta una temperatura promedio anual de 25 °C y una precipitacidn promedio anual de
933.4 mm (Estacion Meteoroldgica de Cozumel), Por otrg parte, la zona de interés se ubica colindante af fitoral con ef
Mar Caribe ia cual es aodemds influenciada por jos fendmenos hidrometeoroldgicos que afectan afic con afo dicha
regién. Al respecto se debe citar que en el sitio se han sentide con intensidad ios efectos de fos huracanes del 2020
como Delta vy Zeta y fuercn fendmenos ubicado dentro de lo categorfa 3 de la escala Saffir-Simpson, por fo que
sestuve vientos y rachas huracanadas gue alcanzaron fos 180 g 210 Kmy/Hr, ¥ en agosto 19 def 2021 por ef Huracdn
Crace con categoerfa 3. Aun se observan drboles secos y cafdos corno resuftado del efecto def fendmens, romas en ef
suelo v unag alta presencia de estrato arbustivo. A pesar de los efectos udversas que se ha ocasionado en g
vegetacidn, adn es posible determinar los potrones de distribucion de fos distinles ecosisienas gue se distribuyen en
la zona. A continuacion, se realizard lo descripcidn grafica de la delimitacién de ia zona de infiuencia directa {drea
del proyecto) y la zona de influencia indirecta (ZOFEMAT) y mids adelante se describird el tipo de vegetacion ublcada
en su interior.

V322 METODOLOGIA.

Descripcidn del método de muestreo.

Con ef objetivo de caracterizar ambientalmente el predio de interés, se fievo g cabo una visita de campo que incfuyo
recorridos en el érea def provecto (Zona de influencia Directa), asf como en la ZOFEMAT (Zona de Influenciz Indirecta)
con ef objeto de registrar e identificar ias especies vegetales y el nimero de individuos presentes, [o que permitic
determinar la estructura y composicion de la seccién del ecosisterma af interior de cada drea y id identificacion de fas
especies vegetales incluidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-5EMARNAT-2010.

Ef trabajo incluyd la determinacidn de pardmetros ecoldgicos tales como aitura, cobertura y didmetro ¢ la aftura del
pecho de los individuos maduros, jdvenes y pidntuias al interior ae jos cuadrantes, con ef objelo de establecer la
fisonomia de fo vegetacjén, el estado de conservacién de ia vegetacién y la importancia relativa de cada una de fas
especias presentss,

Lo metodoleglia que se aplicd para determinor ia estructura y composicidn florfstica def predio de interés consistis en
los sigufentes aspectos:

1. Georreferenciocidn: Para [a deiimitacién def drea def proyeclo, se reqlizé una corroboracion de {os planos
topogrdficos aportades por el propietario usando un GPS CARMIN de 12 canales. Debido a que no es un trabajo
topogrdfico no se realizé correccién diferencial,

2. La vegetocicn fue caracterizada de acuerdo con criterios fisondmices, se determiné ia presencia o ausencia de
patrones de distribucicn de o vegetacién durante ef recorride de campe.

3. Pora el caso especffico de los ejemplares arbdrecs, se considerd censar a los drboles con Didmetro o {a Altura del
Pecho (DAP} mayor a 10 centimetros con cinta diamétrica forestal v se tomd Ja coordenada UTM de ubicacldn.

4 Durante el recorrido, se realizé el inventario floristico donde se incluyen a las especies thb-f!CE-:‘J_S vy arbustivas. Para
el dreq def proyecto, se realizaron 2 transectos a fo fargo del predio {del Este hacia el Oeste), registrando lo muestra
vegetacion que se encuentra @ 1 m o fa derecha y 1m o la jzquierda.

5. Para tener lo mejor apreciacion de las caracterfsticas de la vegetacidn presente en el drea de estudio, se considers
fa necesidad utilizar equipo como GPS 12 Canales, cinta diameétrica, y un dron para fotograffc drea.

6. Los datos registrados en campo nos proporcionardn informacidn de la cormposicion de las especies, las etapas de
desarrollo de la vegetacion, la estructura, estatus de ja especie (NOM-059-SEMARNAT-2010), endernismo, y croquis de
distribucidn de la vegetacidn.

IV.3.2.3 Tipo de vegetacion dei rea del proyecto

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P: 77039, Quintana Roo, México,
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‘De acuerdo con los resultados del trabafe de campo realizado, se encontré que la vegetacion presente dentro la
superficie de 180101 m2 correspondiente o drea del predio del proyecto, se encuentra dominodo por ung
VEGETACION SECUNDARIA CON ETEMPLARES ARBOREOS DE SELVA MEDIANA SUBPERENNIFOLIA.

Los drboles de mayor didmetro v altura presentas son remanentes de /o vegetacion original, con excepcion de los
efemplares de Ceiba pentondra que fueron sembrados sobre las colindancias de! predic varios afios atrds.

La vegetacion arbéreo dominante de estd representada por ejermplares de Gliricida sepium (Sokiap) y Piscidia
piscipula (Jabirn).

En conjunto los ejemplares arbéreos de las especies registradas presentan didmetros promedio de fos 26 cm, los
ejemnplares de Ceiba pentandra son los que poseen los DAP por encima de los 50 cm hasta los 70 cmn. Lo alturg
promedio de fos drboles ronda jos 6 metros en promedio, con excepcion de los efemplores de Ceiba pentandra gue

tiene alturas promedio de 10.5 metres.

El estrato arbustivo y herbdceo es muy ralo, sin embargo, se identificaron especies con pocos efemplares de malezas
como: Lantanag invelucrota (Orégano xiiwj, Cornus drummondii y Solonum sp. (Tabaquillc} y Galinsoga parviflora
(Guasca). IV.3.2.4 Distribucién de Ja vegetacicn del drea del prayecto De acuerdo con los resultados def trabajo de
campo realizado, se encontrg que o vegetacidn dominante del predio (Zona de Influencia Directa) con una
superficie de 180101 m2 Je corresponde una “ egetacién secundaria con glemplares arbdreos de Selva Mediana
ubperennifolia”. Los claros abiertos con vegetacion secundaria se caracterizan por especies de herbdceas. £n ef drea

del proyecto se distribuye la vegetacion con las siguientes dreas:

El estrato arbustivo y herbdceo es muy ralo, sin embargo, se identificaron especies con pocos gjemplares de malezas
como: Lantang involucrata {Orégano xitwy), Cornus drummondii y Solanum sp. {Tabaquilio) y Galinsoga parviflora

{Guasca). ¥
IV.3.2.4 Distribucicn de /o vegetacién del drea del provecto
De ocuerdo con los resuitados def trabajo de carnpo realizado, se encontrs que fa vegetacion dominante del predio

(Zona de Influencia Directa) con una superficie de 180101 m2 fe corresponde una * egetacion secundaria con
efemplares arbdreos de Selva Mediang ubperennifolia”. Los ciaros abiertos con vegetacion secundario se

caracterizan por especies de herbdceas.

En el drea del prayecto se distribuye ja vegetacidn con las siguientes dreas:

|' TIPC DE VEGETACION 5 UPEFEF!E.IE EN (m?) PORCENTAJE %
Vegetacidn secundaria con efemplares arbéreos de Seha L.801071 100%
Mediana Subperenifolia |

V325 Composicién de especies en el drea del proyecto

Se encontro un total de 20 especies en una superficie de 1801.01 m2. El total de familias registradas es de 14, de las
cuales la mds dominante es: Faboceae con 5 especies. En ef resto de las especies se registraron con % o menos

especies por familia.

En el siguiente cuadro se presenta el listado floristico de Ios elementos que se distribuyen en lo zona del predio de
interés arreglada en familios, especies y nombre comunes.

FAMILIA ' NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN FORMA DE VIDA/ESTRATO
- HEREB ARBUST |ARBOL e
Arecacege 1. Dypsis futensces Palma areka X
Arecaceae 2 Sabal yapa Huano X
Arecacege 2. Thrinax radiata Paima chit X
Arecacege 4. Galinsoga parviflora Guasco x
Boraginaceage 5. Cordia aliodora Bajon | X
/ Bourseracece 6. Bursera simarubg Chacd | x |
~ : -
& % 74
/ . . N
";’ Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintans Roo, México,
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Cornacede | 7. Cornus drummondh". Cornus %
Farbaceoe &8 Gliricida sep}'urr',-' Sakiap X
Forbaceae 9. Leucaena Jeocace;.)f:,ér'c Oaxe X
Farbaceae 10. Lenchocarpus rugé;c Kanasin X
Farboceae 1. Piscidia pisipuia Javin x
Farbacege 12. Swartzia cubensis Katalox X
Laurecaceae 13. Nectandra coriced Laurediifo X
Moraceae 14, Brosimun aficastrum Romeon X
.Dofygoncrcade 15, Coccoloba spicota Boc;g X
.Durranﬁvaced.ém 6. Drypetes laterifiora H ue.é}a.’.ﬂ‘.o"- . ix
Sapotaceas 17. 'Sfd'eroxyfon foetidissimurn Caracolilo X
Sclanaceae 18, Sojanuirm sp. Tabaguilio X X
Urticaceoe | 18. Crecopia pef td..’fa Guarumo | X
Verbendaceae |?D {antang involucrata Oregans wilw x X

V.32.6. Ejernplares de Grbofes registrados con DAP mayor a 10 centimetros.

Perrer caracterizar ambientaimente el predio de interés, se ifevé o cabe una visita de campo queincluys recorridos en
el drea del proyecto (Zona de influencia Directa) con ei objeto de registrar e jdentificar las especies vegetales y el
numerc de individucs presentes, io gue permitié determinar ia estructura y composicion de fa seccidn del ecosisterna
o intericr de cada drea vy ia identificacién de igs especies vegetales incluidas en la Norma QOficial Mexicanga NOM-
059-SEMARNAT-2010.

El trabajo incluyé censor a los drboles con Didmetro a fa Altura def Pecho {DAR)} mayor a 10 centimetros con cinta
diamétrica forestal, asi corme a las Pafmas Chit con afturas por encima de los 2 metros y se tomd fo coordenada UTM
oe su ubfeacion.

£n fa siguiente tabla se muestran los resuitados registrados:

D | FaMILIA NOMBRE | NOMBRE COMUN DAP (cm) |ALTURA | UBICACION
CIENTIFICO {m) COCRDENADAS UTM
1 Muivaceae Ceiba petandra | Ceiba/ Yax che 70 |7 498341 2257009
2 Maivaceae Ceiba petandra | Ceiba/ Yax che 68 1 498338 2257004
{ Burseraceae | Bursera Chaca 23 7 498339 2257000
sfmaruba s
4 Malvaceae Cejba petandra | Ceiba/ Yox che 57 10 488336 12257014
5 Moraceae Brosimun Raman 135 5 498333 | 2257013
alicastrum
& Futrgjivacege | Drypeles Huesilia 14 z 498328 2257013
lateriftora
7 Fabaceae Swartzia Katalox 1 7 498328 2257013
] cubensis . -
8 Mcalvaceae Ceiba petandra | Ceiba/ Yax che 72 i 498330 2257015
8 Malvaceae Caibg petandra | Ceibay Yax che 73 L] 498325 2257015
27" 1o | Fabaceae Gliricida sepium | Sakiap 39 9 498718 2257013
| Arecacege Thrinax radiata | Paima chit 85 4 498308 2257015
2 |Malvaoceae | Ceiba petandra | Ceiba/ Yux che 70 10 498307  |2257016

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.F. 77039, Quintana Reo, México,
Tek: (01983} 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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1T | Malaceae Ceibe petondra | Ceiba/ Yax che 68 n 498306 2257014
4 | Fagbaceage lLeucaena Cuagje 10 4 498309 2257014
] leccacephala
15 | Arecaceage Dypsis Palma Areka 498303 2257014
1 lutensces
6 |Arecaceoe Thrinax rodiata | Paima chit 8 4 498302 2257016
17 | Fabacege Gliricida sepium | Sakiap byl £ 498302 2257027
18 | Fabacece Piscidia Jerbin 1.7 6 498299 2257018
piscipula
18 !Laurecacege | Nectandro Laursiilfo/sipche jo.8 6 498299 2257016
) coricec ;
‘20 | Moraceoe Brosimun Eamon 13 8 428299 2257017
i alicastrum
21 | Fabaoceae Gliricida sepium | Sakiap 9.5 55 498297 2257016
22 |Fobaceae Gliricida sepium | Sakiap 1123 5 498097 | 2257010
23 i Moracece Brosimun Rarmon 165 35 498299 22570713
aficostrum
24 | Fobaceae Cliricida sepiurm | Sakiap 6.8 4.5 498299 2257014
25 | Arecaceae Thrinax radiata | Palma chit 715 25 458299 2257012
26 |Faoboceoe Lonchocarpus | Konasin 39 10 | 498298 2257012
rugosc
27 | Fabaceae Piscidia | Jabin 228 S 498291 2257072
piscipula [ )
28 | Fabacege Piscidia Jabin 24 25 458283 2257017
: piscipula
28 | Fabacege  Gliricida sepium | Sakiap 6 55 498281 2257005
30 |Fobaceae Swartzia Katalox 17 75 498289 2257009
cubensfs |
31 | Fabaceae Piscidia {Jobin 28 7.5 498289 1 2257008
piscipuia : -
32 | Fabacege Swartzia Katalox &5 9 498288 2257013
| - cubensis
33 | Polygonaceae | Coccoloba Boob 14.5 6 498289 2257012
spicata
34 | Burseracege Bursero Chaca Z6 8 498287 22587020
) simaruba i |
35 |Fabocege Swartzia | Katalex 175 55 498287 | 2257020
cubensis
36 | Fabaceae Swortziag Katalox 226 & 498286 2257020
cubensis
37 | Fabaceae Gliricida sepium | Sakiap 23 4 498282 22570719
38 | Faboaceae Ciiricida sepium | Sakiop 35 5 | 458282 22570719
Fabaceoe Gliricida sepium i Sakiap 10 3 495284 | 2257013
Sopotoacege Sideroxylon Caracolilio 28 [ 498280 2257021
foet.r'dr'ss."mum
Fabacege Gliricida sepium | Sakiap 12 6 488282 2257021

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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42 | Fabaceae Gfiricida sepium Sckr'cb 8 4 498282 i 2257021
43 | Moracece Foetidissimum | Caracolifio 19 8 498276 | 2257014
44 | Moraceae Bresimun Ramon 28.5 I 488276 2257013
i aficastrum j
45 | Morccece Brosimurn Rarmen 20 1 498275 | 225707
: aficastrum
46 | Fabacege | Gliricida sepium | Sakiap 9 4.5 498275 2257017
47 | Faboceae Gliricida sepium | Sakicp 40 5 498272 2257022
4£8 | Fabacege Piscidia Jabin 19 8 498264 2257020
piscipuia
49 | Fabaceoe lirlcida sepium | Sakiap 13 6 4982564 2257027
50 | Moraceae Brosimun Bamon 23 6 498264 2257021
alicastrum
51 |Fabacede Gliricida sepium | Sakiop 25 4 498262 | 2257016
52 |Arecacece Sabaf yapar Huano | 255 4 498262 2257016
53 | Polygonaceae |Coccoloba Boob 145 4 498261 2257017
spicala 1
54 | Fabaceae Gliricida sepium | Saivap 28 35 498260 2257018
55 | Urtlcaceae Cecropia Cuarume ] 55 498257 2257016
peltaita ) :
56 | Fabacege Gliricida sepium | Sakiap i 45 [ 498253 2257018
57 | Fabacege Cliricida sepium | Sakiap 285 5 498252 2257078
58 |Arecacege Thrinax radiata | Palma chit %1 4.5 498252 2257018
59 | Boraginacege |Cordia alifadorg | Bojon 325 5 488257 2257014
G0 | Fabaceae Piscidia Jabin 19 ig 498255 225701
pisciputfa ; )

&1 | Fabaceae Piscidia Jabin 37 |5 488255 225701
piscipula :

&2 | Fabaceage Piscidia Jabin 10 3 498267 2257009
giscipula

63 | Fabacege | Piscidic Jabin 10 25 498264 2257007
piscipula

64 | Fubacecge Piscidic Jabin 38 5] 458269 22570017

i piscipuia ’

Haclendo un conteo, en total se registrarcn 64 gjemplares. La especie que mayor nimero de gjemplares presento es

Gliricida sepium con 18 registros seguida de Piscidia piscipula con 10 registros.

IV.327 Especies en fa NOM 059-SFMARNAT-2C10 en el drea del proyecto.

Se registra unda especie que se encuentra en estatus de proteccion por fa Norma Oficial Mexicana 059 - SEMARNAT-

2010.

e
| Famitia

Nombre comdn

Nombre clentifico

Clasificacion

Arecaceqe

Paima chit

Thrinax radiata

Amenzada

V.32 6. Evidéncia de afectaciones naturales y antropogénicas

Se puede decir que la vegetacion ol inte

rior del predio presenta un estado alterado por fo que dominan espacio

ablertos con vegetacién secundaria herbdcea con drboles dispersos corno remagnentes de ja Selva Mediana

Av. Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, cp. 77039, Quintana Roo, México, )
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Subperennifolia, v afgqn 0s gjemplares de Ceiba pentandra sembrados intencionalmente sobre fo colindarnicia Norte y
Este de terreno aproximadamente hace 12 afios basado en su aftura, ademds de especies ornamentales como fa
palma Areka.

V327 Tipo de vegetacion de las Zonas de influencia indirecta.

Como zona de Influencia indirecto tenemos o la Zona Federal Maritimo Terrestre. En este espacio con una superficie
de 402243 m2, fuera de los limjites establecidos del proyecto y su drea desplante, las caracteristicas fisico y
ambientoles seguirdn iquales. El impacto ambiental durante la elapa de construccion y operacién del proyecto sobre
fa zona de influencia indirectg “serd nulo”

Para esta drea se obtuvo ef siguiente inventario floristico caracterfstico de matorral costero donde se realizé un
levantomiento de los ejemplares arbéreos y arbustivos mds representativos:

: NOMBRE - NONMERE DAP ALTURA | UBICACION

D FAMILIA CIENTIFICO COMUN fecm)} {m)} COORD. UTM

65 Boroginacece | Cordia alliadora Bojon 425 7 498248 | 2257021

66 Fabacece Gliricido sepiurm Sakiap 18.7 25 498248 | 2257021

&7 Fabaceae Piscidia piscipula Jabin 14 55 498244 | 2257023
68 Fabaceage Piscidia-piscipula Jabin - 10.8 55 488244 | 2257023
&9 Arecaceae Thrinax radiata Palma chit 8 25 498243 | 2257022
70 Arecacege Thrinax radiata Palma chit 6.5 25 4858243 | 2257023
71 Fabgceae Gliricida sepium Sakiop 12 3 498241 | 2257021

72 Fabacege Gliricido sepium Sakiop 11 3 488239 | 2257021

73 Fabaceage Cliricida sepium Sakiop 105 3 498241 | 2257027

74 Arecgceae Thrinax radiatg Palma chit 75 4 4098234 | 2257022
75 Arecacege Thrinax radiate Paima chit 5 i 498238 | 2257017
76 Fobaceae Piscidia piscipula Jabin 13.1 35 488245 | 2257005
77 Fabcceae Gliricida sepium Sakiap s 3 498238 | 2257005
78 Fabaceae Gliricida sepium Sakiap 102 2 498237 | 2257005
79 Fabacece Gliricida sepiurm Sakiap 10 3 498238 | 2257006
80 Polygonaceae | Coceoloba wvifera uvero 10 15 498232 | 2257008
81 Arecoceas Thrinax radiata Paima chit 5 7 498227 | 2257006
82 Polygonacege | Coccoloba uvifera Uvero 2 2 498237 | 2257006
83 Moraceae Ficus obtusifolia Higuerillc ¢4 2 488235 | 2257013
84 | Polygonaceae | Coccoloba uvifera uvero n 15 498233 | 2257019

V.4 DESCRIPCION DE LA FAUNA

Lo fauna de la isla de Cozumel es la tipica encontrado en todo ef Estado vl Peninsula de Yucatdn, sin
embargo, por su condicicn de isla estan ausentes las especies mds grandes que habitan en las zonas
continentales, como los felinos, los grandes herbivoros come los venados y el tapir, y las grandes
viboras. De monera general se han reportads para la lsla de Cozumel listados de los grupos
faunisticos mds conspicuos entre los que se incluyen alrededor de 140 especies de mamiferos, aves,

reptiles v anfibios.

£l drea del proyecto cuenta con una cobertura de Vegetacidn Secundario con drboles de Sehva i
Mediana Subperennifolic con perturbacion antropocéntrica en su interior y hacia sus colindancias, sin he
embargo, considerando lo existencia una vialidad (Corretera Costerc Sur), odemnds de una borda S
perimetral de la- colindancia norte y una cerca de madera en o colindoncia sur; los tres elementos L
propician un aislomiento de la vegetacion del sistema ambiental,

Esta contribuye a lo baja presencia de diversos nichos y dreas de oportunidod parg el desarroifo de la
founa adaptativa. Lo anterior es relevante puesto que Jas especies presentes en ef drew del proyecto
son predomincntemnente los de afinidad terrestre, y aves asociadas a este tipo de vegetacion costera.

= V.5 Objetivog

* Redlizar el Inventario de lus especies de fauna silvestre que se distribuyen en el predio donde se
ubicard ef proyecto.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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e Registrar fa presencia de organismos incluidos en fo NOM-059- SEMARNAT-2010 que seftala g jus
especies en ia categorfa de raras, amenazadas, en peligro de extincidn y bajo proteccion especial,

s  Analizar los resuftados v hacer recomendaciones para minimizar fos impactos sobre ja faunag
silvestre existente dentro del predic.

V.51 Descripcidh def método de musstrec

£l muestreo se reaiizé siguiendo ef método de conteos por contacto visual en distancia fiimitada (Raiph, J
& M Scotr, 1981}, De esta manera, durante un dia se reafizé un para ef levantamiento durante /o mariana
(8:00 a 1100 hrs) y ol atardecer (16:00 o 19:00 hrs)) Para el muestrec de aves se tuvo lo ayuda de
binoculares, asl también se usé €] reconocimiento del canto caracteristico de afgunas especies v la
observacion de nidos ocupados o plurnas encontradas en e predic. Para el registro de anfibios y reptiles
se revisd entre la acumtlacién de la hojarasca, troncos, piedras, arbustos densos.

4.4.2 Resultadcs.
« Especies registradas.
En fa tabla se muestra el indice completo de especies de fauna sifvestre que fueron observados para ig

zona de interds, las especies se encuentran arreglgdas por familias, especie y nombres cormunes, adem ds
de anctarse e tive y nimero de registros que se obtuvieron durante los recorridos de campo.

Aves
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN | NOM 059 | REGISTRC EN CAMPO
LUGAR Y NUMERO
Mimidoe | Mimus giivus Cenzontle - Enrun drbol /1

Las especies de aves registradas poseen una valencio ecoldgica aftd pudiéndose adaptar ¢ las condiciones de
perturbacidn existentes en el medio, debido a su gran cercania con o zona de asentamientos hurmanos,

Reptilas
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN NOM 059 REGISTRO
EN CAMPO
LUGARY
" NUMERO
Polychridoe Norops : Analis pardo En ef sugfo
tropidonotus y troncos/3
iguanidae Ctenosaura simifis Garrobo, iguana cola espincza | Amenazad Hueco de |
a tronco/1 |

Se encontraron dos especies de reptil de talla rienor, de fdcil adaptacién a areas de vegetacion perturbada y zonos
urbanas donde para elfos es fdcif conseguir los insectos ¢ pequends presas o plantas de los gue se affrmentan, Son
comin de encontrarlas en tronces o piedras o sobre ja hojarosca a fas horas del dia mds soleadas.

Mamiferos : :
Las especies de mamiferos siivestre registraodas en el drea de estudio fue nulfg, esto debida a fa urbanizacion
calindante, factor que afecta de manera directa la presencia de fauna sifvestre para ocupar estes sitos comao zona de
refugio o alimentacion.

Anfibios

No hubo registro de esta clase de fauna en el predic, durante los recorridos fue dificil de jocalizar anfibios, tal vez
debido o Id falta de presencia de cuerpes de agua duice importantes, Este tipo de animales por lo general se
refugian debajo de ia hojorasca y es mds comiin observarfo durante g noche.

: V.4.4.2 Especies de fauna silvestre endémicas y bajo las categorias de proteccion.

De actierdo con los registros obtenidos en &l trabagjo de campo, en la zona de estudio se registré la presencia de la
especie Ctenosaura similis bajo prateccion de fa NOM 058-SEMARNAT-207T0.
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V.5 CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

Tras analizar el estade de lg vegetacidn en el predio objeto del estudio: Vegetacién Secundaria con ejemplares
Arbdreos de Selva Mediano Subperennifoiia. Los efemplares arbéreos son remanentes de Ja vegetacidn originol al
interior del drec del proyecte, sin emborgo, del sistema ambiental cireundante ejerce presidn sobre esta drea debido
o g urbanizacion a lo largo de io carretera Costera Sur. :

Como resuitado del censo de drboles con DAP mayor a los 10 centimetros, se obtuve en total ung ccqrfdad de 64
gjermnplares, la especie que mayor ndrnerc de ejemplaras presento es Glirficida sepium {Sakiop} con 18 registros.

Se recomienda al interior del Jote del proyecto realizar un manejo adecuado de la vegetacion original hasta donde
seda posible de acuerdo con fos cbjetivos y metas def proyecto a desarrolicr, ejecutando un programa de rescate de
flora donde se tenga énfasis en rescatar los ejemplares de Thrinax radiata v dejando intactos o fos ejemplares de
especies que formaran parte de las dreas verdes. Que fos actividades de reforestacién de fas dreas perturbadas sean
con plantas nativas resultado def Progroma de Rescate de Flora v con funciones ecoldgicas para la faung, de tal
manera que s compenise la perturbacion del hdbitat ocasionadd por ef desarrollo.

Lo fauna def predio estd representada por aves transitorios y peguefios reptiles que de fdcil adaptacidn o

perturbaciones. "
Paro los ejemnplares de especies animales bajo Ja NOM-059-SEMARNAT-2010 registrados durante los trabajos de

caracterizacion de la flora y la fauna del sitio del proyecto, deben contempilar las labores de rescate y reubicacién de
estos en un dreu aledona a la zona con caracteristicos de ne presentar perturbaciones a corto v mediano plazo.

Otra de los medidas preventivas para evitar el dafio a la fauna silvestre duronte el desarrollo de la ebra, es la
pertinente sefializacion y concientizacidn e manerg activa del propietario y de los trabajadores, que permito en la

medida de Jo posible el respeto hocia las especies de fauna y flora silvestre.
V6 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

a} Integracién e interpratacion del invenitario ambiental

A contin uacidn, se describe ef estado que guarda ef sistema ambiental donde se pretende desarrollar el proyecto en
relacion o criterios normativos, de diversidad, rareza, noturalidad, gradeo de gisiamiento y calidad.

CRITERIOS VALORACION INTERPRETACION
Normativos Alto Ei iote donde se pretende /levar a cabo ef proyecto estd
regulado por diversas disposiciones juridicas a nivel
Aspectos que estdn federal, estotol y municipal. Todo esta
regulados o . normatividad tiene por objeto regular jas acciones en
normeodos por materic  ambiental v urbong de los diferentes
instrumentos legales proyectos. Pora este caso del presente proyecto “Las
de Jos tres érdenes de Ceibitas”, no provocard en ninguna de sus fases
gobierno desequilibrios ecoldgicos o darios
o irreversible al medio ambiente.
De diversidad Bajo El Iote donde se pretende llevar o cabo el proyecto, se

ubica en ung Fona con fo presencia de Vegetacion

Criterios que utifizon o Secundaria con ejemplares de Arboles de Selva

este pardmetro Mediana Subperennifolia. La diversidad de la biota
equipardndoia o Ja - repartada es bastante bajo, tanto de su flora como de
probabilidod de su founa, en comparacidn con otros sitios mejor
encontrar un elemento conservados en Cozumel, fncluidas las Areas Naturales
distinto dentro de Ja Protegidas de cordcter Federal, Estatal y Municipal,

poblacion total, Por lo que el proyecto no compromete un dafo grave

ol entonc y Jos especies que en habitan. Es
importante sefialara que el proyecto se ubica en unc
Zona costa costera of sur de lo isla en la que desde
hace wvorias décadas el ecosistema  ha  sido
fraccionado y fragmentado para lo que es

hoy o Zona Hotelerg Sus de Corume!

G
Rarezo Bajo De la caracterizacion de Ja bicta del lote donde se
lfevard a cabo ef proyecto, se registré o existencia de
Indicadeor de ilog 1 Individuos de flora (Thrinax
escusez de un radiota) y de foung (Ctenosaura similis} que se
deterrminodo recurso. . enlistan en lo NOM-059- SEMARNAT-2010
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Se considera que un
recurse tiene mads
valor  cuantc  mds
B5C0sSc Sed.

El sitio del proyecto no presenta un altc porcentaje de
aspecies con deminancia.

Fn fo que respecta a jos individuos de Paima Chit
(Thrinax radiata), serén reubicados en g zona de
conservacian de lo proyecto, asi como los arboles que
tendrdan gue ser reubicadcs por el despiante del
proyecto. £n cuanto fos individuos de iguanas rayadas
{Ctenosauwrg  similis) podran  encontrar  refugio v
alimentacién en fas dreas a

conservar dentro def oredio.

Naturalidad Medjo Ef predic donde se ubica ef proyecto ha sufrido
modificaciones parciales en o cobertura vegetal
Estima ef estado de consenvando oun efemplares caracterfsticos de la
conservacion de fas vegetacicn criginal.
biocenosis e indica el Como ya se menciond el prayecto se ubfca en fa Zona
gradio de Hotefera Sur de Cozumel
perturbacion
derivado de la accidn
humana. _
Grado de Bajo El provecto cumpiird con todas y coda una de fos
aislamiento isposiciones amblentales y urbanas de ios tres niveles
de gobierno. No provocara dafio irreversible ai
Midle la posibilidad de ecosistema, ademds de encontrarse en ‘una zona
dispersidn de ios urbanizada.
elementos moviles de! tos dafios se mitigardn vy compensaran con fa
ecosistema. ejecucién de los programas que ccompdfian este
manifiesto,
El proyecte no ocasionard lo dispersién de los
individues en ef ecosistermna, ya que se conservard mas
del 50 % de
o superficie del predioc como dreg verde.
Calidad Bajo El proyecto conservard en atencion af POEL un 65% de

Catidad def agua y/o
suelo.

su superficie y en gtencién ol PMOTEDU un 60%. Lo
anterior permitird conservar comoe dreg verde mds de
fa mita de la superficie total del terreno. Lo gue
permitird fa infitracidn det agua de fitvig y conservar
zona que pedrdn ser usadas por fa fauna que transita
por el predio,

En cuanto a lg calidad del aguag, en fa etapa de
Preparacion del Sitic y Construccion se uthizardn
sanitarios portdtiles o rozon de 1 bario por cada 20
trabajadores. Dichos bafios recibirdn mantenimiento,
incluida fa extraccidn y transporte de aguas residualfes
por parte de una empresa qutorizada para tal fin. &n
la etapa de Operacidn y Mantenimiento fas aguas
residuales se dispondrdn por medio de una Planta de
Tratamiento.

Sintesis

Ei proyecto es viable ambientalmente, todo vez que no ocasionard fmpactos
adversos debido o gue se ilevaran a cabo medidas de mitigacidn durante fa
etapa constructiva, como rescute de flora, fauna, manejo de residuos y
reforestocién de dreos verdes y afardingdds.

5 INSTRUMENTOS NORMATIVOS

v Que la fraccién Il del articulo 12 dei REIA, impene la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, 13

vinculacidn con los crdenamientos juridicos aplicables en materia ambienta v

en su caso con la

1

regulacion sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articuloe 25, segundo parrafo

" de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala gue para la
autoridad de las obras y actividades a gue se refiere el articulo 28 de ia mima Ley, Iz Secretaria se sujetara

a3 lo que establezcan ios ordenamientos ecaldgicos del territorio, asi como los programas de desarrolio
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urbano, decretos de dreas naturales protegidas y las_dernas disposiciones juridicas gue resulten
aplicables. Al respecto, esta Unidad Administrativa realizo el andlisis de de la congruencia del proyecto,
con los siguientes instrumentos de politica ambientat:

INSTRUMENTO REGULADOR " DECRETO Y/O PUBLICACION FECHADE |
PUBLICACION
A ACUERDO por el que se expide la parte marina Diario Oficial de la Federacion | 24 noviembre
del Programa de ordenamiento Ecolégico Marino de 2072

¥ Regicnal del Golfo de México y Mar Caribe y se
da a conocer la parte regional def propio
Programa (continda en la Segunda Seccién).

B Decreto mediante el cual establece el Programa|  Periddico Oficial del Estade de 2l de octubre de
de Ordenamientc Ecolégico Local del Municipio Quintana Roo 2008
de Cozumel, Estado de Quintana Roo.
| C Decreto por el cual se declara irea natural Peri¢dice Oficial de ia Federacidén 2 dejulio de
protegida con el caricter de Parque Marino 1996

Nacional, la zona conocida como Arrecifes de
Cozumel, ubicada frente a Jas costas del
Municipio de Cozumel, estado de Quintana Roo.

D Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT- Diario Cficlal de lz Federacion 30 de diciembre |
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de! - de 2010 ]
México de flora y fauna silvestres-Categorias de .
riesgo ¥ especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Madificacién del anexe normativo I, lista de Diaric Oficial de ia Federacidn 14 de noviembre
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana de 2019
NOM-059- SEMARNAT-2010, Proteccidén

Ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el
30 de diciembre de 2010.

FE de ‘erratas a la Modificacién del An Diario Oficlal de la Federacion 04 de mazrzo de
Normativo I, Lista de especies en riesgo de | 2020.
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT
2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de
Meéxico de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgd,
publicada el 30 de diciembre de 2010.

T

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de la LGEEP, el cual sefiala que
para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los
ordenamiento ecolégicos de! territorio, los programas de desarrollo urbano, asf como las declaratorias de
Areas Naturales Protegidas vy demas disposicicnes juridicas que resulten aplicables, durante el
Procedirmiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, esta Unidad Administrativa, realizo el anélisis de
congruencia del proyecto con las disposiciones de los instrumento ambientales aplicables al mismo, los

/" cuales se refieren a continuacién.
’ A PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR

CARIBE.
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De conformidad con el Sistema de Informacién Geografica de impacto Ambiental (SIGEiIA) el predio
del proyecte se ubica dentro de ias Unidades de Gestion Ambiental Regional nimerc 141 (UCA
Regionsl denominada “"COZUMEL") y 194 {UGA Marina ANP-Federal denominada "PARQUE NACIONAL
ARRECIFES DE COZUMEL") del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regionai del Golfo de
México y Mar Caribe, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de Noviembre de 2012.

« UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL REGIONAL NUMERO 141

1| Subregton: Apliar cieres de Jova ot henediva B

Fbz= T B
TBreasmen. Agiice: cristios fara wad 2581 gl
e
PP pante

e

"R weetn AT o2 acecald wolETRNE 4 08 |
Eracimine porier s ya egialdesdes

De conformidad con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino, solo da a cenocer la parte regional de dicho programa siendo que el Gobierno clel
Cstado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area Regional, quien
expide mediante sus drganes de difusidn oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por lo tanto, dicha unidad de gestién no es
considerada en el analisis.

« UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL REGIONAL NUMERG 194.

De conformidad con la ubicacién del proyecto, este se localiza en el predio localizado a la altura del
Kilémetro 13+720 de la carretera Costera Sur, Zona Hotelera Sur de Cozumel, Municipio de Cozumel,

Estado de Quintana Roo, de acuerdo con lo siguiente:
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De acuerdo con la poligonal que define 2| Area Natural Protegida Pargue Nacional Arrecifes de Cozumel,
este incluye la Zonz Federal Maritimo Terrestre Adyacente, de la cual, el predio presenta incidencia en
77266 m? sobre dicho espacio.

De conformidad con los planos del proyecto, se tiene que si bien incide en 77266 m? con al Zona Federal
Maritimo Terrestre colindante, sin embargo no se llevaran a cabo obras o actividades en la zona marina ni
en [a zona costera (20 mts de la zona federal) colindante con e predio, tal y como se muestra en la
siguiente imagen:

7
i

| /.7

B. DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL
DEL MUNICIPIO DE COZUMEL, ESTADO DE QUINTANA ROO.

De acuerdo al DECRETO MEDIANTE EL CUAL ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE COZUMEL, ESTADO DE QUINTANA ROO. Publicado en el
Periddice Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 21 de octubre de 2008, el drea del proyecto
se ubica dentro de la Unidad de Gestién Ambiental A4, para el cual aplican los siguientes:

Pofitica ambiental: Aprovechamiento

Lineamiento: Desorrolior de manera sustentoble las actividades turisticas relacionadas con hoteieria e
inmobiliario residencial. :

UGA aplicable: A4

' Uso predominante: Turistico Hotelero/Residencial turfstico

Usos compatibles: Ecoturistico
Usos condicionados: UMAs

Usos incompatibles: Agropecuario; Mineria, Urbane; Acuicola P o

* ESTRATEGIAS GENERALES

ESTRATEGIA GENERAL VINCULACION PROYECTO |

Se debera desarrollar un programa de|E/ promovente del proyecto presentara un programa
monitoreo poblacional de especies endémicas | de menitoreo de las especies de Palma Chit (Thrinax
al municipio 0 que encuentren en [a NOM-059- radiata) que se conservaran en el predio.

| SEMARNAT-2001
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ANALISIS:
Que de acuerdo a la informacidn presentada por el promovente en el apartado IV.3.2.7 Especies en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 del capituio IV de {a MIA-P, mencicha lc siguiente:

IV.3.2.7 Especies en fa NOM 059-SEMARNAT-2010 en el drea del proyecto.

Se registra una especie gue se enclentra en estatus de proteccion per la Neorma Offcial Mexicona 059-

SEMARNAT-2010
Familic Nombre comin Nombre cientifico Clasificacién
Arecdcede Eaima Chit Y?rma.»: radiata Amenazada

En relacidén con lo anterior y de acuerdo con la informacidn. presentada dentro- de j2 MIA-P, |a
. promovente pretende la implementacién de un Programa de Rescate de Flora, asi como un
Programa de arborizacion, dichos programas fueron presentados anexcs a la MIA-P, por cotro lado
lado la promovente presento el planc denominade Plano: Ubicacidn de arbofes:

33 ARBOL A COSERYAR
&% ARBOL & REMOVER

' De acuerdo con lo presentado, se tiene que la promovente no pretende la reubicacion de la Palma
Chit (Thrinax radiata) en listada dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010, siendo que parmanecaran en
su sitio, dado lo anterior la promovente se gjusta al presente criterio.

Se prohibe la introduccién de especies de flora;No se tiene contempfado la introduccion de
y fauna ejemplares de flora y fauna en ninguna de [gs fases
del proyecto. Se aplicara un Programa de Rescate
de Fauna Nativa, un Programa de Rescate de
Flora Nativa v Programa de Arborizacion. Todas las
especies de flora gue se rescataran y traspiantaran
durante la fase de Preparacién del Sitio y las que se
reforestarah en lo fase final de la Operacidén del
proyecto serdn especifes producto del rescate del
predic o bien plantas de la regidn.

ANALISIS:
Se ajusta con lo indicado en el presente criterio, toda vez que el proyecto no conternpla la introduccidn |
de especies de flora y fauna exdticas al pred:o del proyecto o su zoha de influencia.

'La cobertura vegeta! de las dreas no ~UJeta5 a|la superficie permeable, .'ncfu;do los caminos y
) _Japrovochamicr‘to se debera conservar en las |andadores hechos con materiales que permiten fa
"1 condiciones naturales de flora y fauna nativa | permeabilidod, ef drea verde tal .y como esta y
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| silvestre qjardinada, que se reforestara al finalizar la etapa de |
construccion del proyvecto, mantendrdn sus
condiciones naturales para conservar la flora Yy fauna
silvestre. En conjunto estos zonas de denominan
Coeficiente de Areas Verde (CAV)

POEL: Coeficiente de Area Verde (CAV)
1 170.65 m?=2

PMOTEDU: Coeficiente de Area Verde (CAV) 1, 080.06
m? .

ANALISIS:
Se cumple con lo indicado en el criterio, toda vez que el proyecto preveé fa utilizacién de unicamente
las superficies consideradas para el aprovechamiento del predio, en funcidn de las obras a desarrollar,

Se debe de promover un programa de!Se curnplird con este criterio con lo aplicacién de un
erradicacion de perros, gatos y ganado ferales, Programa de Erradicacién de Founa Feral que
boas (boa constrictor), ratas de ciudad (rattus |incluye perros, gatos, ganado ferales, boas (boa
rattus, Rattus norvergicus) y ratones de casa constrictor), ratas de ciudad (Rattus rattus y Rattus
' (Mus musculus) novergicus) ratos de casa (Mus musculus)

ANALISIS:

Que de acuerdo con la informacién presentada dentro la MiIA-P, [a promovente implementara un
Programa de Erradicacién de Fauna Feral, el cual fue presentado como un anexo dentro de la
Manifestacion de Impacto Ambiental, dicho programa tiene como objetivo:

“Con el objetivo de realizar estudios de pobiaciones de alguna especie de founa feral (mamiferos} a veces
s necesario realizar o coptura con alguna técnica ya establecida

Las capturas se realizaran manuaimente, con aparatos mecdnicos {trampas), con la inveccion de drogos a
distancia o usando drogas administradas oralmente g través de cebos.”

Dado lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que |a promovente se ajusta a lo solicitado en el
 criterio, dando cabal cumplimiento con lo establecido.

Queda prohibido el uso de venenos en los{No se aplicaran venenos en los programas de
programas de erradicacion de especieserradicacion de especies introducidas.

introducidas., ;

ANALISIS: _

De acuerdo con lo presentado por la promovente, no pretende Iz implementacién de venenos para la
erradicacién de especies introducidas. ;

Se prohibe la fumigacion de dreas con|No se fumigaran las dreas de vegetacién natural del
vegetacion natural con excepcién de las|proyecto.

campafas nacionales de control de vectores
de enfermedades y plagas :

ANALISIS:
El proyecto cumple con el criterio en comento, toda vez que no s¢ realizaran acciones de fumigacion

> en las zonas de vegetacion.
/ Se prohibe el aprovechamiento de lefia paral!Se cumplird con esta estrategia ya que ninguna del
/ fabricacién de carbén las etapas del proyecto se aprovechara la lefia para

la fabricacién de carbon.
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| ANALISIS:

|El proyecto cumple con la prohibicién, toda vez que no se preveé ei apravechamiento de lefia para la

fabricacién de carbén en ninguna de Ias etapas del proyecto.

La Direccién de Medio Ambiente y Ecologia del
Municipio deberd realizar un monitoreo sobre
el aprovechamiento de lefia para usc
domestico conforme a lo establecido en la
NCM-012-RECNAT-192¢

Este criterio no e apfica c:fpromovente dei provecto.

El Ayuntamiento, grupos conservacionistas y
operadores turisticos deberan Iniciar, en
coordinacién, un programa de educacion
ambiental en un lapso menor a 2 afios.

Esta estrategia le corresponde ai H. Ayuntamiento
de Cozumel y no le resufta aplicable al sftio de!
proyecto.

ANALISIS:
No corresponde dar cumplimiento y atencién al

promovente de Ios criterios antericres.

| Es obligatorio el confinamiento de los residuos
'sélidos en los sitios de disposicion final que
‘determine la autoridad municipal competente.

Se cumplirg con este criterio ya que los residuos
sdlidos se depositaran en los sitios de disposicion
final que determine la autoridad municipal
correspondiente,

ANALISIS:

El proyecto cumple con lo indicado en este criterio, toda vez gue el manejo de los residuos sélidos se
realizaran considerando las medida adecuada de manejo. Asimismo se instrumentara un programa de
manejo de los residuos sélidos, mismo que fue anexado dentro de fa MIA-P, por lo que se garantiza

gue el confinamiento de los residucs sera conforme fo indicado.

Lz autorizacidén de cada 000 nhuevos cuartos
de hotel o equivalente gueda condicionada a
que el H. Ayuntamiento implemente un
programa que incremente en un 20% con
respecto al memento de hacer la solicitud, la
capacidad del sistema de manegjo de residuos
solidos  municipales, de la plenta de
tratamiento que da servicio a la isla y de la
lextraccién de agua potakble gue abastece al

Este criterioc no le aplica al promovente del proyecto.

i municipic.

ANALISIS:

estabiecido por el criterio.

Corresponde a las autoridades establecer los mecanismos que deriven en la aplicacién de lo

« ESTRATEGIAS ESPECIFICAS,

CRITERIOS AMBIENTALES

VINCULACION DEL PROYECTO

Se prohiben los centros de poblacién.

Se cumplird con este criterio ya que el proyecto “Las
Ceibitas” es una casa habitacién unifamiiiar que se
pretende forme parte de lo Zona Hotelera Sur de
Cozumel. Dicha zond no esta considerada un centro
de poblacién.

ANALISIS:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial,
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El proyecto no considera llevar a cabo el establecimiento de centros de poblacién. Por lo tanto el
presente criterio no resulta aplicable al proyecto.

Se permite la construccién de vivienda no[Agua potable: ef proyecto cuenta con la factibilidad
urbana en aguellas regiones localizadas fuera|lde /o Comisién Nocional de Agua Potable y|
de los centros de poblacién, cuya dotacion de | Alcantariflado (CAPA) para la conexién o la red de!
servicios, tales como agua potable, tratarmiento | agua potable que existe en Ia zona.
de aguas residuales, energia eléctrica y :
recoleccion de desechos esta cubierto por sus | Tratamiento de oguas residuales: el proyecto
propios habitantes con el fin de evitar|contara con un planta de tratamiento.

ambientales. Energia eléctrica: el proyecto cuenta con la
: factibilidad de lo Comisidn Federal de Electricidad
(CFE) para la conexidn a la red eléctrica que existe en |

la zona.

ANALISIS:

El proyecto de gjusta a lo establecido en el presente criterio, toda vez que el proyecto consiste en iz
construccion y operacion de una vivienda unifamiliar no urbana fuera del centro de pobiacién y
parte de sus servicios basicos como el suministro de agua potable serdn abastecidos a través de la red
existente a carge de la Comisién de Agua Potable y zlcantarillado (CAPA), lz electricidad sera
abastecida a través de |a red eléctriza administrada por la Comision Federal de Electricidad (CFE),
siendo que el predio no cuenta con una red de drenaje, la promovente pretende la instalacién de una
Planta de Tratamiento, tal y como se mencionz en el apartado /.17 Urbanizacién del drea v
descripcicn de servicios requeridos del Cap. II; i

u(“') .

En fa etapa de Operacién y Mantenimiento, las aguas residuales se dispondrd por medjo de una Planta de
Tratamiento Modelo FENIX 5-300 con una capacidad de hosta 5 m/dia. Se anexa ficha técnica def
sisterna de tratamiento.

Dado lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que toda vez que el proyecto corresponde a la
construccion y operacién de una vivienda unifamiliar no urbana localizada fuera de un centro de
peblacion y parte de los servicios basicos requeridos para su operacién, serdn suministrados de
manera autosustentable, de advierte que el proyecto se ajusta a lo establecido en el presente|
criterio.

{con el numero de cuartos de hotel autorizados | trata de cuarto de hotel El proyecto que se

para la UGA. promueve es el de una casa habitacional unifamifiar.

ANALISIS:
Que la promovente, manifesté dentro del Cap I, de la MIA-P, especificamnente en el apartado

denominado /I. 1. 5. 7 Usos de Suelo Permitidos, io siguiente:

ol ow :
Programa de Crdenamiento Ecolégico Local de Cozumei (POEL)

La superficie total def predio donde se pretende la construccidn, operacién y mantenimiento de! proyecto
es de 1, 800.0T m2 Al predic, segun el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local de Cozumel (PCEL), le

. corresponde un Coeficiente de Ocupacion del Suefo (COS) del 35% lo que representa 63038 m2 un
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (CUS) de .90, lo que equivaie o 1, 620.09 m? de superficie totai de
censtruccion y como Coeficiente de Area Verde (CAV), un 65%, lo que significa 1, 170.65 m2 que incluye
ceminos permecables, dreas gjardinodas (oquelios que se reforestaran una vez que concluya la fase de
construccién) y dreas verdes (las que de conservaran taly como encuentra en el predio).
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Cuadro normativo def proyvecto:
LINEAMIENTOS BPARA I PREDIC EN A?ENC!QNA LOS PARAMETROS QUE SENALA EL
“PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DE COZUMEL (POEL)”
CONCEPRTO NORMA PROYECTO CUMPLE
Turfstico Hotelero/ Residencial Residencial
Turistico POEL UCA A4 Turfstico Casa
Habitacion
Areq def fote 500 m? 1.800.01 i 2
Frente def [ote ' 25 19 v
Restricciones Frente ; 4 3 v
mffﬂf‘.’ﬂa&f o Ifos ............ S o i LA TR U R
linderos ..o - A . .
Fondo 1 4 3 vi -
Altura maxima Metros 12 i v
= Niveles ' 4 3 v
Densidad 55 vivcha 29 - v
Coeficiente mdéximo de 35% 332% =
Octipacion de suelo COS 63038 m? 59830
Coeficiente de Uso de Suelo CUS 90 B wili |
1620.09 7 ‘1, 00714
Coeficiente de Area Verde CAV 65% 66.7 v
1170 m?? ; 120171
Espacics de estdciondmiento ] | i o
Superficie del terrena: 1, 800.01 m?

Si la bien la promavente, presentd el cuadro de normativo del proyecto en el que se sefiala el!
desglose de los pardmetros aplicables al proyecto, sin embargo esta Unidad Administrativa advirtié |
que conforme a lo establecido en el POEL de Cozumel, en el criterio especifico dencminade]
EFQUIPAMIENTO HOTELERO YRES.fDENCIALITURfSTICO que sefala: |

“Se permite la construccidn de cuarto de hote! o su equivalencia (ver glosario} con uno densidad de 40 |
cuartos por hectdrea v un COS de 35% vy gfturg mdxima que varia de gcyerdeo g io ubicacion del predio con |

respecto o lo carreterg perimetral v de g costa,”

Pot |0 anterior se advirtié que la promovente presenté de manera incorrecta el calculo de densidad, |
dado que menciona gue su parametro para el calculo de ls densidad es de 55 vivha, este resulta ser
incorrecto toda vez que el calculo de la densidad debe de ser a razdn de 40 cuartos por hectdrea, por
lo cual esta Unidad Administrativa, mediante oficio numero 04/SGA/1189/2022 de fecha 15 de julio de
2022 se le sclicito a la proamovente informacién adicional con el fin de subsanar dicho informacion,
por lo cual la promovente presento el dia 04 de septiembre de 2022, el escrito de misma fecha, lo
siguiente:

e

o)
Respuestd:

En atencién a fo Equivalencia con Cuartos de Hotel af que se hace referencia en el GLOSARIC del
programa de Ordenamiento Ecoidgico Local de Cozume! (POEL) publicado en el Periddico Cficial del
Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008, sefiala qus:
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CITO TEXTUALMENTE:
Equivaiencio con cuartos de hotef: Se considera como equivalentes:

a Un cuarto de mote! o 1.0 cuartos de hotsl

b Una junior suite a 1.5 cuartos de hotel

¢ Un departamento, estudio o llave hotelera, un comper senciflo, un cuarte de clinica, una cabafia rustica,
villa o una suite a 2.5 cuartos de hotel,

d Una vivienda residencial o residencia turistica a 2.5 cuartos de hotef.

Entonces se presenta el caiculo de densidad con ef parametro que resulta aplicable al presente provecto
ef cuo/ es de 40 cuartos por hectarea y su equivalencia a vicienda residenciol:

40 cuartos en 10, 000 m=
X cuartos en 1,800.01 m?
X= 7.2 cuartes en 1.800.00 m=2

En atencion ol glosario de terminos del POEL en lo que se refiere o Equivalencia con cuartcs de hotel
quedaria de la siguiente manera:

2.5 cuartos de hotel equivale o 1 vivienda residencial
7.2 cuartos de hotel equivalen o 2.88 vivienda residencial
Proyecto= 1 vivienda

Por lo anterior el proyecto es VIABLE ya que en una superficie de 1800.07 m? que tiene el terrenc se permite
288 viviendas y el proyecto consiste en Ja construccion de una vivienda por o que se cumple con ef criteric
equivaleniaque indica ef POEL

Se presenta nuevamente ef cuadre normativo con o equivalencia arriba descrita de 40 cuartos por

hectarea.
LINEAMIENTOS PARA EL PREDIQ EN ATENCION A LOS PARAMETROS QUE SENALA EL
“PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DE COZUMEL {POEL}”
s CONCEPTO NORMA PROYECTO ' CUMPLE

Turistico Hotelero/ Residencial Residencial v

Turistico POEL UGA A4 Turfstice Casa

_ Habitocion
Arec dei jote { 500 m? 1800.0T m? v
Frente del lote 25 i) v
Restricciones Frente 4 ' 3 v
minimas o los =
finderos Lado 4 3 3
Fondo 4 3
| Alture mdxima Metros 7] m v
en Niveles 4 3
Densidad 4D cuartcs por | 72 cuartosen
hectarea 1.800.01
Tviviendo igual
25 cuartos per fo
que 72 cuartos
equivale 0 2.88
viviendas
Proyecto=!
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Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 29 de 86

A e ST A RSN
RN eSS NSRS NS s SNEEE




- MEDIO AMBIENTE

"g SECHETANIS UL MEDHD AMBIENTE ¥ BECURS0S RATERALES

E
.
L)

e

{

Estade de Quintana Roo
Unidad de Geslién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1494/2022

Oficina de Representacion en el

vivienda
Coeficiente mdximo de 35 % Z32% -
Ceupacion de sueio COS 63038 m° 55830
Coeficlente de Uso de Suefo CUS 80 .67 v
1620097 i, 00714
Coeficiente de Area Verde CAV 65% €6.7 v
1170 m? 120177
Espacios de estacionamiento 1 T | v

Superficie del lerreno SOO OT mrz

En relacién con lo anterior esta Unidad Administrativa, advierte gue si bien el predic cuenta con una
superficie total de 1,800.01 m? y siendo que para el calculo total de vivienda corresponde el de
40cuartos/1 hectérea, es decir:

1,800.01 Mm% hectarea=0.0180001 x 40 cuartos= 7.2 cuartos permitidos

El proyecto prevé la construccidn de una vivienda residencial que de acuerdo con la tabla de
equivalencia:
1vivienda equivale a 2.5 cuartos

De lo anterior considerando que el proyecta consiste en la construccion y operacion de una
vivienda que equivale a 2.5 cuartos, y siendo que el criterio permite la construccién de 7.2
cuartos, el proyecto se ajusta a lo establecido con ef presente criterio. -

La densidad de viviendas asl como el COS, el |En atencidn al POEL, para la UGA A4 dande ef predio |
CuUs vy el numero de niveles estard|se tiene contemplado 40 cuarto por hectdrea, un|
determinada por su equivalente aplicado a los | COS del 35%, un CUS de .9 y una altura que varia de |
cuartos de hotel. acuerdo a la ubicacidn del predic con respecto a la
catretera perimetrat y de lo costa.

En atencién al PMOTEDU para la UGAT ATl donde el
predio se tiene contemplado 15 cuarto por hectdrea,
un COS del 40%, un CUS de 1.2 ¥y una altura de 12
metros.

En ambos casos el proyecto cumple con fos dos
ordenamientos, tanto para el POEL como para el
PMOTEDU.

Para ambos casos POEL y PMOTEDU el numero de
viviendas que le corresponde es de 2 viviendas. Por ic
que el proyecto de 1 caso habitacidn unifamifiar
cumple con la densidad permitida.

ANALISIS:
Que de acuerdo con lo presentado por la premovente, en el apartado 1115, Usos de suelo permitidos,
del Cap. 11

(]

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de Cozumel (POEL}

La superficie total def predio donde se pretende realizar ferconstruceidn, operdcion y mantenimiento def
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proyecto es de 1.800.07 m2 Al predio, segin e Prograrma de Ordenamiento Ecolégico Local de Cozume!
(POEL), le corresponde un Caeficiente de Ocupacicn def Suefo (COS) del 35% lo gue representa 63038 m2
un Coeficiente de Utilizacion de Suelo (CUS) de .90 Jo que equivale o 1620.09 m?2 de superficie total de
construceion y come Coeficiente de Area Verde (CAV) un 65%, lo que significa 1170.65 m2 que fncluye
caminos permecbles, dreas ajardinadas {aquellas gue se reforestaran una vez que concluya la fase de
construccion) y dreas verdes (las que se conservaran tal y como se encuentran en el predio}

t Al respecto esta Unidad Administrativa tiene el siguiente andlisis:

LINEAMIENTOS PARA EL PREDIO EN ATENCION A LOS PARAMETROS QUE SENALA EL'
“PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DE COZUMEL {POEL)” (UGA A4)

CONCEPTOQ NORMA PROYECTO
Densidad :40cuarto,f"|ha 7.2 cuartos en 1,800.01

ivivienda igual 2.5 cuartes por lo gue 7.2 cuartos
equivale a 2.88 viviendas

Proyecto=1 vivienda

Altura maxima Timts T mts
3 niveles 2 niveles
Coeficiente de Ocupacién |35 % 59830 m*
de Suegio {COS) (63038 m?
Coeficiente de Uso de|90% 1, 00714 m®
Suelo [CUS) 1(1,620.009 m?)
Coeficiente de  Areas|65% 1, 20071
! Verdes (CAV) 1,170.00 m?) :

En relacion con lo anterior y siendo que el criterio indica la determinacion de los parametros de
densidad, COS, CUS y altura que aplica al predio, por lo que el proyecto se ajusta con cada unos
de los coeficientes permitidos para el desplante de las obras, dade lo anterior el proyecto se

' ajusta al presente criterio.

ABASTECIMIENTO DE AGUA

Las construcciones deberan tener sistemas de | Se cumplird con este criterio ya que el proyecto!
captacion y aimacenamiento de agua de lluvia | constara con sistemna de captacién de agua de jfuvia
por medio de una cisterna

ANALISIS:
El proyecto se ajusta con lo indicado por el criterio, toda vez que prevé, levar a cabo fa captacién del

|aporte pluvial a través de bajadas de agus de lluvia, misma que sera captada y conducida a una
cisterna.

TRATAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES

Se prohibe la disposicién de aguas rasiduales | En lo Ftapa de Preparacion del Sitio y Construccion |
en cuerpos de agua, zona inundables, mar o |las aguas residuales se dispondrdn por medio de
terrenos que no estén habilitados para dicho |sanitarios portdtiles o razén de T bafic por cada 20
fin. trabajodores, con su debido mantenimiento por
conducto de una empresa autorizada para tal fin. En
la etapa de Operacidn y Mantenimiento del proyecto
las oguas residuales se conectaran g ung planta de
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tratamiento de aguas residuales,

En ningundg de las fases def proyecto se dispondrdn
gguas residugles en cuerpos de agua. Zonas
inundables, mar, © terrenos que no estén
rehabifitados para tal fin.

ANALISIS:

El proyecto en ninguna de sus fases pretende

el prover: o se a;usta al presente criterio.

llevara a cabo la dispesicidn de aguas residuaies en

| cuerpos de agua, zonas inundabkles, mar o terrencs gue no estén habilitados para dacho fin, por lo que

i Es oblzgatona la dispesicidn de aguas
‘residuales en platas de tratamiento. Las
Manifestaciones de Impacto Ambiental
presentadas de obras e infraestructura para
viviendas, hoteles y proyectos en general
deberdn ser disefiadas con un programa de
manejo, disposicion, tratamiento y rehuiso de
aguas residuales y lodos, asl come de zonas ¥
sisternas de captacion y fluios de aguas
pluvizles, el cual deberd ser revisado por la
auteoridad competente.

Las aguas residuales se conectaran a una planta de
tratamiento.

Se almacenara agua de liuvia en una cisterna para
uso en inodoros y riego de dreas verdes.

Es obligatcric el tratamiento de aguas
residuales a nivel terclario. Se prohibe la
disposicion de aguas residuales con mas de |
UM/L de nitrato o amonio y mas de 0.3 uM/L de
artofosfato y organofcsfatc

La Planta de Tratamiento del pr-::ye:to' es a nivel
terciario y cumple con el tratamientc y disposicién
final de ortofosfato y organofosfato.

En caso de no contar caon p?a*‘uta de
tratamiento, €s obligatorio que las aguas
residuales sean confinadas en deposito gue
impidan la infiltracion de las mismas y gue
estas sean posteriormente transportadas por

operadores autorizados por CONAGUA vy
SEMARNAT a la planta de tratamiento
municipal.

El provecte contara con una planta de tratamiento

Se prohibe la disposicion de aguas residuales
tratadas en cuerpos de agua Yy Zonas
inundzbles.

En ninguna de las etapas del proyecto se dispondrdn
aguas residugles en cuerpos de agua, Zonas
inundables. Laos aguas residuales del proyecto en su
etapa de Operacion y Mantenimiento se canalizaran
g Una planta de tratamiento.

Anélisis por parte de esta Unidad Administrativa:

lo menciona dentro el capitulo i, de la MIA-P:

()

de fratamiento.”

Que de acuerdo a la informacién presentada por la promovente, se tiene gue durante las etapas de
aperacién y mantenimiento, el proyecto contard con una planta de tratamiente, tal y come lc menciona en

En ja Etapa de Operacicn y Mantenimiente, las aguas residucales se dispondrdn por medio de una Planta
de Tratamiento Madelc FENIX5-300 con capacidad de hasta 5m3/dia. Se anexa ficha técnica del sistema
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Que de acuerdo con lo anterior, la promovente presentd fa ficha técnica de la planta de tratamiento, ! cual
tiene las siguientes especificaciones:

1)
4 DIMENSIONAMIENTO DEL SISTEMA DE AGUAS RESIDUALES

Para ef dimensionamiento del sistema es necesario establecer dos pardrmetros:

- CAUDAL: Volurnen de cgua residual diaric. Este pardmetro se puede establecer mediante dotos de
consumo (instalaciones existentes) o estéimaciones de dotacién de agua potable (proyectos o futuro)
basada en los pardmetros que facilita CONAGUA donde se indican los dotaciones de agua potable en

funcién del tipo de instolaciones

- CONCENTRACION: Lo concentracion de un aguo residual es medido en diferentes pardmetros {DBOs,
DQO, S5T, etc} gue indican lo cantidad de contaminacidn que contiene el agua. Estos pordmetros se
pueden obtener mediante el andlisis de jaboratorio efectuados af agua cruda (en instalociones
existentes) o pueden ser estirnados en funcién de tablas {valores tibicos para aguas sanitarias domesticas
0 parq instalaciones especiales como escuelas, oficings, hospitales, hoteles, centros comerciales, etc.) Para
instalociones especiales, en caso de que sea posible, es recomendable establecer los pardmetros de
concentracion en funcion de andlisis a instalaciones similares, yo que estos efluentes sueles presentar

concentraciones atipicas. '
4.1. ESTIMACION DE CAUDAL DE AGUA RESIDUAL A TRATAR

La copacidad def sistema de tratarniento de aguas residuales en fa dotacién de cgua que consume ef
proyecte por los habitantes y servicios, de lo cual se considera que e/ 75%-80% es vertida ol drenaje y ef
25%-20& restante del agua potable consumida se pierde por evaporacion u otros Usos

Lo dotacién calculada en funcidn de los datos focilitados es Io siguiente:

# ' DOTACION AGUA POTABLE  |FF - | AGUA RESIDUAL
{L/persona/dia)
HABITANTES |12 400 4800 0.75 '3600
PERSONAL |2 230 [ 460 0.75 345
TOTAL | 5260 L/dia 3945L/dia
2945 mi/dia

En base a dicha table la dotacién de agua potable def proyecto es de 526 m*/dia mientros ia generacién
de agua residual seria de 3.945 m/dia.

De acuerdo con lo anterior, y considerando las amenidades se requiere unag Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales [PTAR] con capacidad de hasta 5 mP/dia.

5 DESCRIPCION DEL SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

Las aguas residuales que se generen en las instalaciones dej proyecto serdn conducidas por e drenaje
sanitario hasta ef cdrcamo de alimentacion o la PTAR correspondiente, donde se realizara el tratamiento
Primario ¢ Pretratarniento, que consiste en ia separacién y retirada de ios olidos y material flotante ne
biodegredabie de forma previa af cratamiento biclégico.

Una vez efiminados los sélides, ef agua residual es bombeada a la PTAR para comenzar el tratamiento de
degradacion de materia orgdnico; pasando a través de los regctores biclégicos y descargando en ef
sedimentador donde se ilevara o clarificacién secundaria.

Finalmente, el agua resuftante de! tratamiento bicldgico se pone en contocto con cloro en pastilla ¢
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solucidn cloradd con ef fin de desinfectar ef agua tratada antes de ser descargada, por gravedad, a su
destino final; obtenlendo asf un effuente biclégicamente desin fectado de forma previa a la descarga ol
pozo de absorcién,

51 CARCAMO DE ALIMENTACION A LA PTAR MARCA INVERSSA MODELC FNX

Este cdrcamo tiene dos cdmaras para dos funciones, la primera es de clarificacion priraria y la segunda
es de bombeo y alimentacién a ia PTAR, interconectadas mediante un canal de cribado para retencion
de sélidos:

a. Camara de clarificacion primaria: esta cdmara recibe ef agua del drenaje sanitario. En esta cdmara se
retiene arenas o solidos sedimentados, asi come material flotante. Permite ia homogenizacicn del agud
cruda de forrma previg a suU tratamliento.

h. Candl de cribado: interconectd ¢ ambas cdmaras y contiene cribas estdticas de acero inaxidable con
bandeja de escurrimiento marca INVERSSA para fa retencion de sdlidos.

e Cdmara de bombeo: esta cdmara recibe el agua libre de sdlidos v lo bombea a g PTAR mediante un
sistema simpiex o duplex de bombeo conformade por yna o dos bombas sumergibles en operacion
afternada. ' ) )

En relacién a lo anterior, esta Unidad Administrativa, advierte que si bien la promovente prevé la
instalacion de una Planta de Tratamiento para el manejo de las aguas residuales, asi como también la |
implementacién de un Programa de Manejo de Residuos Sdlidos y Liguidos medizante el cual se busca
prevenir, minimizar valorizar los residuos generados, durante la etapa de operacién y mantenimiento
del proyecto, sin embargo la promovente omitic presentar medidas de prevencidén y mitigacion en
| caso de infiltraciones o derrames de las aguas negras.

Por lo que a través del oficio 04/SCAMIB89/2022, de fecha 15 de junic de 2022, se le solicito 2 la
promovente ampliar la informacién presentada dentro del programa denominado “Programa de
Manejo de Residuos Sélidos y Liguidos, debiendo presentar medidas de mitigacion y prevencién en
caso de ocurrir derrames o fisuras en la planta de tratamiento y que pudieran ocasicnar impactos
significativos al ambiente, por lo que la promovente, presento ante ante esta Unidad Administrativa el
dia 06 de septiembre de 2022, el escritc de misma fecha, lo siguiente:

()

Respuesta:

En atencién a loo anterior, se presentan las siguientes acciones de mitigacion en caso de ocurrir derrames
o fisurcs en la planta de tratarmiento:

v  Para atender la necesidad de controlar gigin derrame occidental que pudiera ocasionar Id
contaminacion del suelo que pueda fittrarse af subsuelo y contaminar ef acdffero, se contard con
matericl y equipo especiaiizado tipo buirera absorbente, para retirar las sustancias vertidas. Dada
la particufar caracteristica de estos productos, gue ahsorben lfquidos no polares, estan
especiaimente diseriados para ef controf de derrames

v El equipo estard disponible durante la fase de Operacion y Man tenimiento.
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No habré infiltraciones al subsuelo, va que fa planta de tratamiento se de obra civil,

v Se llevard a cabo una prueba de hermeticidad con agua para ver cualguier fuga que llegase o
tener, antes de poner en marcha la planta de tratamiento.

¥ Lo planta de tratamiento recibird manteniriento preventivo Y correctivo que garantice su optimo |
funcicnarniento

Ademads, en ef Anexo 4 se muestra en ef Dicgrama de Flujo de Ia planta de tratamiento de aguas
residuales que se adjunta ol presente docurmento, ademds de fo descarga de agua tratadao, se obtendran
como desechos o residuos del tratemiento los siguientes:

- Sdlidos retenidos en el tratamizanto primario o canal de cribade: ef material fiotante ¥ otros solidos no
biodegradables serdn retenidos en el canal de cribado y deberdn ser retirados periodicamente de
forma moanual para su disposicidn final en lo basura. |

La soturacion de ia criba y por tanto lo frecuencia de limpleza, dependerd de la cantidad de sdiidos
(toallas sanitarias, popel, ete.} vertidos af drendje. Se recomienda und revisidn semanal pore verificar la
cantidad de sélidos y su remocién ol menos una vez al mes.

- Sdlidos sedimentables, arenas y lodos de desecho acumulados en fos fondos de la cémara de
clarificacién primario/digestor de jodos: estos lodos deberdn ser retirados pericdicamente mediante
servicio de pipa (que tengo capacidad para retirar volumen de hasta 2-3 m® por limpiezc) Se
recornienda una frecuernicia de al menos una vez af afio.

Los Iodos y sdlidos sedimentables que se retiren en este proceso deberdn ser dispuestos por la empresa |
responsable del servicio de-pipa en lo planta de tratamiente municipal de Cozumel.

De acuerdo con lo anterior, se tiene que e provecte curmnple con lo establecido por los criterios siendo
que se garantiza el manejo adecuado de las aguas residuales generadas en ia etapa operativa del
proyecto.

La disposicién de lodos se realizara conforma a | La planta de tratamiento cumple con la disposicion
las disposiciones de la NOM-004-SEMARNAT- | adecuada de Jodos en atencidn a la NOM-004- |
2002. ) : SEMARNAT-2002. '

Anilisis por parte de esta Unidad Administrativa:

El proyecto se apega a lo establecido en el presente criterio, siendo gue la disposicion de las aguas
| negras, asi como de los lodos serdn recolectados y trasladados a una planta de tratamiento municipal,
la promovente prevé la implementacién de un Programa de Manejo de Residuos Liquidos y Sdlides.

MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS

Se prohibe los tiraderos a cielo zbierto para la | Se aplicard uno Programa de Manejo de Residuos

disposicién de desechos sdlidos. Sdlidos y Liquidos en las diferentes fases del proyecto.
{No se dispondrdn desechos sdlidos en tiraderos ¢
cielo abierto.

' Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa:
El proyecto cumple con la prohibicién indicada, toda vez que el proyecto no considera desarrolflar
tiraderos a cielo abierto para la disposicién de los desechos solidos, ademas que prevé la )
implementacién de un Programa de Residuos Sélidos v Liguidos.

Es obligatoria la operacién de un sisterna de ! Se aplicara un Programa de Manejo de Residuos
// ”  |separacion y reciclado de residuos sélidos en | Sélidos y Liguidos en las diferentes fases del proyecto.
4 los desarrollos

| Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa:
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El proyecto cumple con lo establecido en e presente criterio, toda vez que de acuerdo con lo
manifestado en la informacion anexa en la MIA-P, se prevé Iz instrumentacién de un Programa de
Clasificacidon, Reciclaje y Valoracion de los Residuos Solidos Urbanos {RSU), tal ¥y como se presenta en
el anexo de la MIA-P:

i

En g separacicn de fos residucs se utifizard Jo “Guia de disefio para la identificacién grdfica del manejo
integral de los residuos” editada por fo SEMARNAT, misma que consta de ia iconogrofio (Figura 6] pora
identificar de forma inmediata, clara ¥ precisa los residucs sdfidos urbanos de forma separadg en las |
fracciones mds cormunes en gue se pueden dividir. Ejfemplo para su aplicacidn se refiere en la Figura 7, con
la finalidad de fograr con el cofor un mayodr reconocimiento por parte del usuario y evitar confusiones. En |
cuso de materiales especioles {madera, dcero inoxidable, etc,) que no permitan apficacién de cofor, se
recomienda revisar o guia en mencion,

= 4
Frgira 7. (5Ul2 da Digedle pu@ (2 Identioacisn Grﬂmdal Hanzle |egral oI5 Residuos
Silidas Urharess iodogealia o8 o3 Imaganas pera =i Manggs Integeal de ioa Reslduos Sifdce
Ubancs [SEMARNAT 2017;.

Dado lo anterior, esta Unidad Administrativa, advierte que el proyecto no caontraviene con lo
.establecido en el presente criterio.

Es obligatoria la operacién de un sistema de |Se aplicara un sistema para generar composta en la
composta en los desarrollos fase de operacién y Mantenimiento del proyecto.

Anélisis por parte de esta Unidad Administrativa:

El proyecto cumple con lo indicado en el presente criterio, toda vez que de acuerdo con lo
manifestado en la informacién anexa a la MIA-P, se prevé la instrumentacion de un Programa de
Compostaje, el cual prevé llevar la realizacién de composta con los residuos organicos gue se generen,
a efectos de acondicionar suelos en la zona de siembra.

Es obligatorio e confmamaento de los residuocs {En todas las etapas del proyecto se aplicard un
en los sitios. Programa de Manejo de Residuos Séifdos y Liguidos
que forma parte de este manifiesto.

Anahms por parte de esta Unidad Administrativa: i
El proyecto cumple con lo indicado en el presente criterio, toda vez que considera el acopio temporal i
de los residucs sdlidos generados por el proyecto, mismos gue posteriormente seran retirados v
dispuestos conforme la autoridad lo determine, tal y como se manifiesta en el apartado
“Alrmacenamiento” anexo presentado dentro de la MIA-P: |

e

et
Almacenamientc

Barg un manejo adecuado de jos residuos se dispondrd de contendores pora cada tipe de residucs gque se
generen flatas de aluminic, popel, vidrio, residuos orgdnicos, etc), los cuales estordn ubicados
estratégicamente corn la finalidad de que los trabajadores encargodos de efecutar ef proyecto, puedan
usar dichos contenederes, promoviendo asf la separacién de fa basura para un posible reciclaje de ja
misma.

Para fa disposicion final de jos desechos, “Residucs que econdmica, técnica o socialmente no son
valorizables v son tratados o enviados a sftios de disposicién final’, segdn la LEPGIR, se cumplird con Io
establecido en el Reglamento para residuos no peligrosos del Municipio de Cozumel, mismos que
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finaimente se dispondrdn en el refleno sanitario con que cuenta este municipio.”

Dado lo anterior, esta unidad Administrativa advierte que el proyecto s¢ ajusta con ¢l presente
criterio.

Se prohibe el confinamiente temporal de|En todas las etapas del proyecto se aplicarg un
residuos fuera de los centros de acopiociPrograma de Mangjo de Residuos Sélidos v Liquidos
autorizados. que forrma parte de este manifiesto. No se vertirdn
residuos fuera de los centros de acopio gutorizados
en ninguna de la fases def proyecto.

ANALISIS:
El proyecto cumple con la prohiticién que indica el criterio, toda vez que no se prevé el
confinamiento temporal fuera de los centros de acopio autorizados.

Se prohibe la instalacién de cercados y bardas | £/ proyecto dejara pase de fauna cada 25 metros en
que obstruyan e movimiento de la fauna | ambobs lados del predio para permitir el paso de
silvestre. fauna, en particular de mamiferos y reptiles.

ANALISIS:
De acuerdo con la informacidn presentada, se tiene que ef promovente, dejara el paso de fauna cada

25 metros de distancia, por lo que no se construirdn cercados ¢ bardas que obstruyan el movimiento
‘de la fauna silvestre.

La autorizacién de nuevas vialidadss queda [ No le aplica ol proyecto esta estrategic ya que para
condicionada a la presentacién de evidenciag |su ejecucién no sera necesaria la construccién de
cientificas en la Manifestacidon de Impacto | nuevas vialidades. El acceso al predio del provecto es
Ambiental que demuestren que estas no tiene | por medio de la Carretera Costera Sur.

impactos negativos irreversibles sobre el flujo
natural det agua dulce y marina, asi como de [z
fauna que conllevaria desequilibrios ecoldgicos
¥ conflictos ambientales.

ANALISIS:

El proyecto no pretende lievar a cabo la construccidn de vialidades, por lo que no resulta aplicable este
criterio al proyecto.

Los caminos permeables no podran tener un | Ef proyecto cumple con este criterio yo los caminos

ancho mayor de 3 metros. permeabies del proyecto no tienen un ancho mayor
a3 metros.

No se cuenta con caminos con amplitudes mayocres a 3 metros. Se cumple con lo indicade por el
criterio en cita

EXTRACCION DE MATERIALES

Queda prohibida las actividades relacionadas | No je aplica af proyecto ya que el mismo no se trata
con la extraccion de material pétreo. de un banco de extraccion de material pétreo.

ANALISIS: ;
Dada la naturaleza del proyecto, el cuzl consiste en la construccidon de una vivienda unifamiliar, el
proyecto no contempila lz extraccidon de material pétreo.

PROCESO DE CONSTRUCCION

iSe prohibe la instalacidn de campamentos de|No fe aplica af proyecto, ya que no habrd
construccion fuera de las dreas de desplante |campamentos para los trabajadores del proyecto.
de la obra. Todo el personal de transportara de manera digrio o
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‘La autorizacién de campamentos de|No Ie apflca a! proyectce ya que no habrd
‘construccion  queda condicionada a | |a|campamentos de construccién.

‘presentacién del programa de tratamiento y
-disposicién de desechos liguidos y sélidos en la
' Manifestacién de impacto Ambiental

 ANALISIS:

'Que de acuerdo a la informacién presentada dentro la MIA-P, nc se tiene contemplado la instalacién
'de campamentos denire de la cbra en ningunz de las diferentes etapas de proyectc, no se omite
manifestar gue la promovente sefiaia dentro del capitulo |i de la MIA-P, lo siguiente:

“.)

Campamento: no se coritermpla Ia instafacion de campamentos para o pernoctya, ya que la totalidad de
los trabajcdores serian focales y serdn llevados y regresados de manera diaria ol sitio del proyecto...

Sanitarios: se instalara T sanitario portatit SANIRENT por cada 20 trabafadores del provecto, Se lfevara ung
bitdcora del mantenimienta de dichos sanirarias, gue aseguren &/ cumpiimiento de fa normatividad. Se
fnvitara o los trabajodores o hacer usc de este servicio sanitgrioc mediante fg apiicacién de una
regiamento de construccion, asi como fetreros informativos, para evitar el defecar u orinar al gire.”

Dado lo anterior, y siendo que la promovente no pretende la implementacion de campamentos, esta
Unidad Administrativa advierte gue no se contraviene con lo establecido en los presentes criterios,

La construccién de  infraestructura y|En ef predio de | proyecto no existe vegetacidn de
edificaciones en zonas de manglar y sistemas | manglar ni sistemas lagunares.

lagunares estaran sujetas a lo establecido en ia
Ley Cenerzl de Vida Silvestre y la NOM-022-
SEMARNAT-2003.

ANALISIS:
Conforme a los presentado por ia promovente dentro del Cap. |V de la MIA-P, en el aparado
denominado IV.4.3.1 TIPOS DE VEGETACION COZUMEL, menciona lo siguiente:

)

Los mangiares con una superficie de 47.4 km lo que equivaie af 10.2% del municipio. Adyacente g e/, en esg
zona se encuentran areas de tular, esto solo se encuentra en /g parte norte con 7.8km que equivale 1.2% y
en lo parte noroeste entran en contacto con los tulares v manglares se encuentran una pequefia
vegetqcion secundaria arbustiva de mangiar con una superficie de 6.7 kin? 1.5% y al suroeste tenemos fa
presencia de vegetacidn secundaria, arbdreq, sefva medianag, superenifolia (2.1 krm? 0.4%) of este tenemos
la zona urbana, con contacto con fas costas occidentales. (29.4 km? 2.6%) (Atlas de Peligros del Municipic
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De acuerdo con lo anterior, |a promovente omitié mencionar la distancia que existe entre el manglar
con respecto al a la zona de desplante del proyecto, que la NOM-022-SEMARNTA-2010, Que establece
que las especificacione s para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable v
restauracior_'n de les humedales costeros en zonas de mangiar, publicada en el Diario Oficial de Ia
Federacién el 10 de abril de 2003 y Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 de [a Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la presentacion,
conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costero en zonas de
manglar, publicado en el Diario oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004, por lo que a través deal
oficio numero 04/SGA/1189/2022, se le solicito a la promovente informacién adicional, respecto a Ia
distancia que existe entre el manglar y la zona de desplante del proyecto.

De lo anteriar la promovente, mediante escrito de fecha 06 de septiembre de 2022, presento ante esta
Unidad Administrativa en la misma fecha, informacién para dar respuesta a lo solicitado, por lo que la
promovente presentd lo siguiente:

()
Respuesta:

£n el Anexo I de este escritc se presenta ef plano impreso y en archivo electrdnico {dwg vio pdf}
debidamente georreferenciodos (coordenadas proyectadas en UTM, referidas o lo Zona 16Q v af datum
WGS 84), en donde se observe la distancia de manglar con respecto con las obras del provecto.

"

cnmy

L pescestras

--------- CPRIDICS  ORSTRIBUCION DE MANGLAR

Es importante sefiglgr tal v como se dprecia en fos planos, que los &reas w0 zong de managior, se localizan
@ mas de 100 metros de distancic. 1200 metros ol sur y 730 metros al norte,

Per jo anterior y en virtud de la distancia mayor @ 100 rmetros de distancia NO_ES NECESARIO vincular ef
prayecto con Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2010, Que establece Jas especificaciones paro
o preservocicn, conservacion, aprovechamiento sustentable Y restauracién de humedales costeros en
zonas de manglar, publicada en & Diario Oficial de la Federacion ef 10 de abril de 2003 y el Acuerdo que
adiciona la especificacién 4.43 de ia Norma Oficial Mexicana NQO.022-SEMARAT-2003, Que establece las
/ especificaciones paro la preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracién de los

humedales costeras en zonas de manglar, publicado en ef Diario Oficial de la federacién el 07 de mayo de
2004.
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De acuerdo a lo presentado por la promovente, el manglar se encuentra a mas de 100 metros de
distancia respecto con el desplante de las obras, ademas que no se pretenden llevar a cabo
construccién de infraestructura en zonas de manglar, por lo que esta Unidad Administrativa, advierte
que se cumpte con lo establecido en el presente criterio.

Queda prohibida la quema de desechos|Se cumplira con esta estrategia ya que no se llevara
sélidos v vegetacion asi come la aplicacién de|a cabo la quemna de desechos solidos y vegetacion
herbicidas y defoliantes para el desmonte y| en ninguna de las fases del proyecto.”’

I mantenimiento de derecho de via.
En el case de que se aplfiguen herbicidas y
defoliantes, estos seran qutorizados por la Comision
intersecretarial para el Control del Proceso y Usc de
Plaguisidas y Sustancias Toxicas (CICLOPLAFEST)

se colocaran letreros que prohiban cualquier tipo de '
fogata o quema en el sitio del proyecto como el que |
se muestra en la siguiente imagen

ANALISIS:

El proyecto no pretende llevar a cabo actividades de quema de los residuos solidos o vegstacion,
siendo gue pravé la implementacion de un Programa de Maneio de Residuos Sdlidos y Liquidoes para
garantizar el manejo adecuado de los desechos, por fo que el proyecto atiende la especificacion del
presente criterio.

'Se prohibe la disposicién de materiales;Se cumplird con este criterfo con la aplicacion de un
derivados de obras, excavaciones o reilenos|Programa de Manejo de Residuos Sclidos y Liquidos.
sobre la vegetacién nativa, Zona Federal |El supervisor ambiental del proyecto verificara que
Marftimnc Terrestre y dreas marinas, en la etapa preparacion def sitie y construccion no se
depositen materiales derivados de la obra en la Zond
Federal Maritimo Terrestre y dreds marings.

ANALISIS: _ ~
El proyecto no pretende llevar a cabe |a disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o
rellenos schre zonas con vegetacion nativa o sobre la Zona Federal Maritimo Terrestre,

Se prohibe la extraccién de arenas de las|Se cumplird con este criterio ya que en hingung de
playas sus fases se tiene contemplado la extraccidn de
arenda. Es importante sefiaiar que la zong costerd del
predio es rocosd en su totalidad.

| ANALISIS: o .

| El proyecto en ninguna de sus fases prevé la extraccion de arena de las playas, por lo que &l proyecto
. se zjusta a lo establecido en ! presente criterio.

MATERIALES Y TIPO DE CONSTRUCCION

La construccidn de infraestructura en zonas bajas | En ef predio no existen zonas bajas inundables bajas, y
inundables debera desarrollarse sobre palafitos | ne se tiene contemplado ia construccidn sobre palafitos.

Anélisis por parte de esta Unidad Administrativa: )
En relacién con este criterio, la zona de desplante no se encuentra localizado dentro de una zona baja
inundable, por lo o gue el proyecto se ajusta al presente criterio,

Se prohibe el aprovechamiente de las palmas de | En fa caracterizacion de la vegetacion que existe en el!
las especies Thrinax radiata, Pseudophoenex|predic, se registraron individuos de palma Chit (Thrinax|
sargenti y Cocothrinax radiata (chit, cuca y nakas) |radiata) /a ‘cual seran reubicadas al drea verde def|

con excepcidn de aquellas que provienes de proyecto. No se registraron individuos de Cuca

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roc, Méxica,
Tel: {(01983) 83 502 33 www. gob.mx/sermarnat
) Pagina 40 de 86




* MEDIO AMBIENTE

SECRETATIA DE MECIO AMBIENTE ¥ RECUREDS HNATURALES 1’) 6 r\J 5

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1494/2022

UMAS. i (Pseudophoenix sargenti) o Nakas (Coccothrinax Readi),
lpor lo gue en ninguna de jas fases del prayacto se
| aprovecharan dichas especies.

ANALISIS: - :
1 Que de acuerdo a la informacién presentada por la promovente dentro del Cap. IV de la MIA-P, |

especificamente en el apartado V327, Especies en lo NOM-059-SEMARNAT-10I0 en el drea del
proyecto, senalo o siguiente:

()
Se registra una especie gue se encuentrg en estatus de proteccion por la Norma Oficial Mexicana 059-
SEMARNAT-2010
" r — ”
Famifia Nombre comun Nombre cientifico Clasificada
Arecgcege | Palma chit Thrinox radiata Amenazado

En relacién a lo anterior la promovente no pretende el aprovechamiento de la palma chit (Thrinax
[radiata) siendo que serdn reubicadas a &reas de conservacién del proyecto, v siendo que la
promovente prevé la implementacién de un Programa de Reforestacién, Por lo que el proyecto se!

ajusta al presente criterio. '
EQUIPAMIENTO HOTELEROQ Y RESIDENCIAL TURISTICO

El costo para poder proveer los .servicios|En ef sitio del proyecto ya existe el servicio de recoja
municipales necesarios para nuevos cuarto de | por parte del H. Ayuntarmiento de Cozumel,

hotel o residenciales debera ser cubierto por el
prormovente o desarrollador y quedando bajo [ Al no existir red de drengje, se instalara ung planta
la  responsabilidad del municipio la|de tratamiento de aguos residuales.

implementacién de un programa que
incremente proporcionalmente, la capacidad | &/ predio cuenta con el servicio de conexicn a la red

del sistema de manejo de residuos sélidos | hidrica por parte de la Comisién de Agua Potable y
‘municipales, de la red y planta de tratamiento | Alcantariilado (CAPA)

gue da servicio a la isla y de la extraccién de
agua potable que abastece al municipio.

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa:

El proyecto prevé el uso de servicios urbanos basicos con los que cuenta, de acuerdo a su locaiizacidn.
En relacidn al manejo y disposicién de las aguas residuales, se prevé el establecimiento de una Plarta
de Tratamiento de aguas residuales disefiado para el proyecto, el cual considera un tratamiento
terciario de los residuos generados.

La autorizacién de cada 1000 nuevos cuartos | £n ef sitio del proyecte ya existe el servicio de recoja
de hotel y residencias quedan condicicnada a por parte del H. Ayuntarmiento de Cozumel.

_Ia implementacién de un programa que
incremente, " en un 20% con respecto allAl no existir red de drendje, se instalara una planta

momento de hacer la solicitud, la capacidad |de tratamiento de aguas residuales.
del sistema de manejo de residuos sdlidos
municipales, de la planta de tratamiento que | El predio cuenta con el servicio de conexidn a fo red
da servicio a la isla y de la extraccién de agua | hidrico por parte de la Comisién de Agua Potable v

potable que abastece al municipio. fA!cantorfﬂcdo.

/ Analisis por parte de esta Unidad Administrativa:
Siendo que el proyecto corresponde a la construccién de una viviends unifamiliar, el presente criterio

|no resulta aplicable al proyecto. i
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La autorizacién  de proyectos queda|En el predio no se registraron especies de manglar. |
condicionada a la presentacién de evidencias f
cientificas en la Manifestacidn de Impacto
Ambiental gque demuestren que tales
proyectos no generan impactos negativos
irreversibles sobre los ecosistemas de manglar
sefialades en 2l mapa como A4a. Que deriven
en desequilibrios ecolégicos vy conflictos
ambientales.

Cualguier Manifestacion de Impacto | En ef predio no se registraron especies de manglar.
Ambiental de proyectos que se pretendan
realizar en ecosistemas fragiles, especialmente
ide manglar, deberd partir de una base
cartografica a escala de 1100 o mas fina, esta
base deberd servir ccrmo informacion a
ingresar en la Bitdcora Ambiental.

Anélisis por parte de esta Unidad Administrativa:
Siendo gue dentro del predio no encontraron especies de manglar, y ademas que a través del oficic
numero 04/SGA/1189/2022, de le solicito a al promovente presentar la distancia existente entre |a
zona de mangiar respecto a la zona de desplante de las obras, por lo gue a través del escrito de fecha
06 de septiembre de 2022, presentado en la misma fecha del escrito, presento lo siguiente:
1..)
Respuesta:
En el Anexo 3 de este escrito se presentu e plano impreso y en archivo electronico (dwg y/o pdf]
debidamente gearreferenciados (coordenadas provectodas en UTM, referidas @ la Zona 16Q ¥ af datum
WGS 84}, en donde se observe o distancia de mangiar con respectc coh us obras del proyectao.

T o SR

e

g
e A RRRITERE s o PREEICE + QISTRIBUCION TERANGLAR.
METRECHM BIE MAHGLAREE |

£s importante sefigiar tal v como se aprecia en los pianos, gue /gs dreus v/o zona de manglar. se locaiizan
g mas de 100 metros de distancig, 1200 metros af sury 730 metros af norte.

Por lo anterior v en virtud de g distancia mayor a 100 metros de distancia NO LS NECESARIQ vincular el
proyecto con Neorma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2010, Que establece las especificaciones para
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la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de hurnedales costeros en

zonas de manglor, publicada en ef Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y ef Acuerdo que

adiciona ia especificacion 4.43 de la Norma Oficial Mexicong NO.022-5EMARAT-2003, Que establece las

especificaciones para o preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable Yy restauracion de [os

gumedm‘es costeros en zonas de manglar, publicado en ef Diaric Oficial de [a federacidn ef 07 de mayo de
004

Siendo que el ecosisterna de manglar mas préximo s¢ encuentra a una distancia mayor a 100 metros, |
esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no contraviene con lo establecido dentro del
criterio en comento.

Se permite la construccién de cuarto de hotel | £/ proyecto cumple cabalmente con este criterio.
© su equivalencia (ver glosario) con una

densidad de 40 cuartos por hectirea y un COS

de 35% y altura maxima que varia de acuerdo a

la ubicacién del predio con respecto a la

carretera perimetral y de la costa.

Anidlisis por parte de esta Unidad Administrativa:
De acuerdo con las dimensionesy caracteristicas del proyecto, se tiene [a siguiente tabla comparativa:

CONCEPTO Pardmetro aplicable al predio. Proyecto
Coeficiente de Ocupacidn del 35% 33.24%
Suelo {COS) ) 630.00 m* 59830
Coeficiente de Utilizacidn del 09 056
Sueglo (CUS) 1,620.009 m* 1,00714
Densidad ' 720 cuartos 99
{40 ctos/Ha)
Altura 4niveles u 12 metros de altura ! 3niveles Tl metros de
i altura

En virtud de lo anterior se tiene que el proyecto cumple con los pardmetros que establecen para el
sitio del proyecto, toda vez que el predio le corresponde un COS de 35% (630.35 m32) siendo que el
proyecto pretende desarrollar el 33.24% (598.30 m?2). Asimismo, al predio le corresponde un CUS de 0.9,

por lo que el proyecto utilizara 056 (1,007.14 m?2).

En relacidn a la. Densidad (Equivalencias), de conformidad con el GLOSARIO DE TERMINOS del
Programa de Ordenamiento Ecolégicos Local del Municipio de Cozumel, se advierte lo siguiente:

Equivalencia con numero de cuartos de hotel: Se considera como equivalentes:

T Un cuarto de motel o 10 cuartos de hotel.

2 Una junior suite o 1.5 cuartes de hotel. . ) )
3 Un departamento, estudio o llave hotelera, un camper senciflo, un cuarto de clinica, una cabafa i

turlstica, vifla o una suite a 2.0 cuartos de hotel.
4 Una vivienda residencial o residencia turistica a 2.5 cuartos de hotel,

En relacion con lo anterior, la promovente presento dentro del Cap. Il de la MIA-P, un cuadro
normativo del proyecto:

LINEAMIENTOS PARA EL PREDIO EN ATENCION A LOS PARAMETROS QUE SENALA EL —|
“PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DE COZUMEL {POEL)” i

CONCEPTO NORMA FPROYECTO | CUMPLE
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Turistico Hotelero/ Residencial E : b Residencial v
Turfstico ! POELUGA A4 Turfstico Casa
Habitacion
Area del fote 500 m? 1,800.01 m? v
Frente del iote 25 9 v
Restricciones rente 4 3 v
minimds g los : m
linderos Lado # 3 v
Fondo 4 3 v oL
Altura maxima Metros 2 il v
e i
Niveles 4 3 v
Densidod 55 viviha 9.9 ¥
Coeficiente mdximo de Ocupacion 5% 332 % 'Y
de suelo COS 63038 m” 598.50
Coeficiente de Uso de Suefo CUS | .80 B7 v
1620.09 m* 7, 007,14
Coeficiente de Area Verde CAY 65% 66.7 v
1170 m? 120171
Espacios de estacionamiento I 1 »
Superficie def terreno: ], 800.01 my*
En relacién a io anterior, esta Unidad Administrativa advierte, que si bien la promovente presento un
cuadro normativa del proyecto, a través del cual se presents el desgiose de los pardmetros aplicables
al proyecto, tal y como se observa en la takla anterior, esta Unidad Administrativa advierte que de

acuerdo con lo establecido con el POEL de Cozumel, el parémetro ce Densidad establecido en la tabla |
anterior denominada “Cuadro normativo del proyecteo”, resulta ser una valor diferente a lo establecido |
en el POEL del Municipio de Cozumel, siendo que 2] criteric en comento establece o siguiente:

“Se permite /o construccicn de cuarto de hotel o su equivalencia fver glosario) con una densidad de 40
cugrtos por hectdrea y un COS de 35% y aftura mdxima que varia de ocuerdc a la ubicagién def predio con
respecto a la carretera perimetral y de fa costa.”

' Dado lo anterior, se le solicito a la promovente mediante oficio numerc 04/SGA/1189/2022 presentar
‘nuevamente el cuadro dencminado “Cuadro normative del Proyecto”, tomando en cuenta la
especificacion del criterio anteriormente mencionado, por lo que atraves del escrito de fecha 06 de
septiembre de 2022 presentado ante esta Unidad Administrativa lo siguiente:

“.)

Respuesta.

En atencidn o la Egquivaiencia con Cuartos de Hotel al que se hace referencia en ef GLOSARIO del
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local de Cozume! (POEL), publicade en el Periédico Oficial de!
Estado de Quintana Roo ei 21 de octubre de 2008, sefiaia que:

CITO TEXTUALMENTE:
Equivalencia con cuartos de hotel: Se consideran como equivalentes:
1 Uncuarto de motef a 1.0 cucartos de hotel,

2 Unajunior suite a 1.5 cuartos de hotel.

3 Un deportamente, estudio o Jlave hotelera, un carmper sencillo, un cuarto de clinica, una cabafia
rtistica, villa o una sufte a 2.5 cuartos de holel,
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4 Unaviviendo residencial o residencia turistica a 2.5 cuartos de hotel.

Entonces se presenta el cdiculo de densidad con ef pardmetro que resufte aplicable af presente proyecto
el cual es de 40 cuartos por hectdrea y su equivalencia a vivienda residenciai:

40 cuartos en 10,000 m2
X cuartos en 1,800.0T m2
X=7.2 cuartos en 1,800.0T m2

En aténcidén of glosario de términos del POEL en lo que se refiere o Equivalencia con cuartos de hote
quedaria de la sigujente manera:

2.5 cuartos de hotef equivale a 1 vivienda residencial
7.2 cuartos de hotel equivale g 2.88 vivivenda residencial
Proyecto = 1 vivienda
Por lo anterior ef proyecto es VIABLE YO que en una superfice de 1800.01 2 que tiene el terreno se permite
288 viviendas y ef proyecto consiste en la construccion de 1 vivienda por 6 que se cumple con ef criterid

equivalenia que indica el POEL

Al respecto esta Unidad Administrativa tiene el siguiente anélisis:

LINEAMIENTOS PARA EL PREDIO EN ATENCION A LOS PARAMETROS QUE SERALA |
EL "PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DE COZUMEL (POEL)”

(UGA A%) . _
CONCEPTO NCORMA PROYECTO
Densidad 40cuarto/ Tha 72 cuartos en 1,800.01

1vivienda igual 25 cuartos por lo que 7.2
cuartos equivale a 2.88 viviendas

Proyecto=1 viviends

Altura maxims 471 mts N mts
: 4 niveles Zniveles
Coeficiente de Ocupacién |35 % 59830 m?

de Suelo (COS} (63038 m?3

Coeficiente de Uso de 90% 1, 00714 m?

Suelo {CUS) (1,620.009 m?) .

Coeficiente de  Areas|{65% 1, 20171 m?

Verdes (CAV) (1170.00 m? !

En _relacién _con lo anterior y siendo _que el criterio indica la determinacion de los pardmetros de kS
densidad, COS. CUS v altura que aplica al predio, por fo que el provecto se ajusta con cada unos E\ .
de los coeficientes permitidos para el desplante de las obras, dado lo anterior ¢l proyecto se £
ajusta al presente criterio. -

De la carretera perimetral hacia el litorai, se|El proyecto cumple cabalmente con este criterio.

; permite un CUS de 0.9, una altura méxima de
3 pisos u Tl metros y una distancia minima de

20 metros a partir del limite del derecho de vie
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‘de la carretera perimetral,

Anadlisis por parte de esta Unidad Administrativa: )
£n relacién con el presente criterio, se realizo un tabla comparativa de los parametros establecidos en

el POEL de Cozumel respecto al proyecto:

LINEAMIENTOS PARA EL PREDIO EN ATENCION A LOS PARAMETROS QUE SENALA EL
“DROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DE COZUMEL (POEL)” {UGA
A4L)
| CONCEPTO NORMA - PROYECTO

Altura maxima Tt mts T mis

2 niveles T Zniveles
Coeficiente de Uso de2{90% 1, 00734 m?
Suelo [CUS) (1,620.002 Mm%

De acuerdo con I antericr se tiene ¢l predio cuanta con una superficie total de 1,800.01 m?, por lc que
| e} Coeficiente de Uso de Suelo (CUS) permitido es de 0.9, dado o anterior se tiene que el promovente
‘tiene un CUS de 1,620.009 m?2, (1800.01 x 0.9} por Ic que la promovente pretende el uso de 1,007.14 m?
siendo que el proyecto consiste en la construccién y operacion de una casa habitacion de 3 plantas
con un altura de 11 metros, sin embargo a través de! oficio numero 04/SGA/11898/2022 se e solicito
informacién adicional a la promovente, toda vez que el plano presentado dentro de @ MIA-P,
denominado “ESTUDIO DE AREAS COEFICIENTE DE OCUPACION DE SUELO", no es visible Is distancia
gue existe de la carretera perimetral respecto al limite del déreche de via de ia carretera perimetral, tal
y como se observa en la siguiente imagen: : ’

En relacién con lo solicitado en la informacién adicional del oficio numero 04/SGA/1189/2022, ia
promovente presento el escrito de fecha 06 de septiembre de 2022 presentado ante esta Unidad
Administrativa en la misma fecha, lo siguiente: '

“.)
Respueassta:
Se presenta como ANEXQ |, planos fmpresos y en archivos electronicos ([dwg wo pdf} debidomente

georreferenciados fcoordenadas proyectadas en UTM, referidas a fa Zong 16Q y ol datum WGS 84, en
donde s observe fu aitura méxima de 3 pisas ¥ 11 metros de fa obra de la obra y la distancia minima de
20 metres a partir del limite del derecho de via de ja carretera perimetral. Ver siguientes imdgenes.

Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 46 de B6

B

Rl

o S E S



: MEDIO AMBIENTE L %0z2008

SECRETARIA DC MEDTT AMMITNTE v RETURESS NATURALES LIS T L SRS oA,

- R0 L
; < 6 &y 5 Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1494/2022

i)

Y
L B

(LT

LMl s

Wirial BT
5
1

T H Bk HAREY

1 REELTYA f
'

]

.*

"

Lk

P it

Dado lo anterior, y de acuerdo a lo presentado por la promovente dentro de la informacién
adicional, esta Unidad Advierte que no se contraviene con lo establecido dentro del presente
criterio, siendo que se cumple con los 20 metros a partir del derecho de via de la carretera
perimetral, dado que el desplante de la obra se encuentra a mas de 20 metros, ademas que la
casa habitacién que se pretende construir tiene una altura maxima de 11 metros, dado lo anterior |
esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se ajusta con lo establecido en el presente
criterio. '

Queda prohibida la construccién de cuarto de | &/ provecto cumple cabalmente con este criterio.
‘hotel © su eguivalencia e infrasstructura
asociada a menos de 40 metros de distancia
de [a linea de costa.

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa:

La promovente presento dentro de la MIA-P, un plano denominado “ESTUDIO DE AREAS
COEFICIENTE DE UTILIZACION DE SUELQ", en el cuzl se muestra el desplante de las obras, tal como
se muestra en |a siguiente imagen: :

o

BT

aatht-

PPt F_'-*.!\-".-;i ] ]r. L

T

7

i

En relacién con lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte, que si bien la promovente presento
un planc en que se observan las obras respecto a la distancia de la linea de costa, dicho plano no es
claro toda vez que no se observa la zona federal respecte al litoral, por lo que a través del oficio
numero 04/SGA/TI89/2022, se le solicito a la promovente informacién adicional.

Por lo que a través del escrito de fecha 06 de septiembre de 2022, la promovente presento en la
misma fechz de dicho escrito, informacién adicional solicitada en el oficio numero 04/SGA/M89/2022,
presentando lo siguiente:

- :
En atencidn al criterio especffico denominado EQUIPAMIENTO HOTELERO Y RESIDENCIAL TURISTICO,

del POEL del Municipio de Cozumei, que establece: “Quedd prohibida la construecién de cuartos de

| costa’, se hacen /as siguientes observaciones:

hotel o su equivalencia e infraestructura gsocioda o menos de 40 metros de distancia de la lineda de
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a) En la siguiente imager: se observe los 40 metros de distancia de ia linea de costa anteponiendo las
obras que se pretenden llevar @ cabo.

T

i

§
=
=]
i
o
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b} Que ef criterio de EQUIPAMIENTC HOTELERQ Y RESIDENCIAL TURISTICO del POEL Cozurnel!
establece; "Queda prohibidd la construccién de cuartes de hotef o su equivalencia e Infroestructura
asociada o menos de 40 metros de distancia de la finea de costa”

De lo anterior es impeortante sefialar gue en ef provecto se plantea en esa franjo de 40 metros, s ung
terraza con una alberca en la gzotea (circulo rojo}, lo cual ne se considera como cuarto de hotel o su
equivatencia e infraestructura asocioda. ;

Siende que en el POEL de Cozumel se define a un Cuarto de Hotel v cito textualmente " Alojamiento
destinado o /o operacion de renta por noche, cuyos espacios permiten brindar al hugsped servicios
sanitarios, drea e dormitorio para dos, guarda de equipaje y drea de estar. No incluye locales para
prepararcién o almacenamiento de alimentos y bebidas necesarias del personal de servicio, sin que

esto incrementes su ndmero total”

¢} De lo anterior, es de destacar que la terroza con un albercu en la azoteg que se piantea en &f
proyecle no corresponde o un cuarto de hotel o su equivalencia e Infraestructurag gsociada o que se
refiere el criterio def POF! de Cozumel. .

La terraza y atberca en la azotea forman parte del proyecto de fa vivienda.

d} Que en el misme apartado de EQUIPAMIENTO HOTELERO Y RESIDENCIAL TURISTICO, def POEL del
Municipio de Cozumei, v cito textuarnente dice “Se permite la construccion de edificaciones de dos pisos
a una distancio mayor d fos 40 metros de fa linea de costa”,

Dor lo anterior, g terraza con o alberca en fa azeteq, se ubica o ung distancia mayor de 40 y es menor
de 2 nivelss, por lo gue s cumple con este criteria.

Me permito presentar en e Anexo 2, el plano impresc ¥ en archivos electrdnicos (dwg v/o pdf]
debidamente georreferenciados {coordenadas provectadas en UTM, referidas o la Zona 160 v o datum
WS 84), en donde se observe ios 40 metros de distancia de Ja linea de costa anteponiendo Jas obras
que se pretenden flevar a cabo,

De acuerdo con o antericr, se tiene gue si bien el proyecto no implica la construccién de cuartos
de hotei, el criterio buscs la proteccién de una franja de 40 metros con relacién a la ifnea de costa, en
la gue no se prevé la ocupacién por obras, como infrasstructura asociada a cuartos de hotel De
acuerdo con lo anterior, esta Unidad Administrativa realizé al revisién del Glosaric y definiciones del
_qinstrumento en andlisis, advirtiéndose que no se presenta una definicion especifica de infraestructura |
7 |asociada a cuartos de hotel, por lo gue considerando que infraestructura' se entiende como |
Conjunto de elementos dotaciones o servicios necesarios pard el buen funcicnamiento de undg
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ciudad o de una organizacion cualguiera, y considerando gue se pretende la construccion de unz |
vivienda residencial, la cual prevé como obras asociadas la terraza con alberca, jacuzzi vy bodega
equipos esta Unidad Administrativa advirtiendo al espiritu de proteccién de la franja de 40 metros del
criterio, no autoriza la terraza con alberca loczlizada en dicho espacio, en atencidn a lo referido por el
criterio en cita.

Se permite I:a construccidn de edificaciones def El proyecto cumple cabalmente con este criterio.
dos pisos a una distancia mayor a los 40 |
metros de la linea de costa, ’

FANALISIS:

| De acuerdo con el planteamiento del proyecto, se advierte la construccidn de una casa de tres plantas
desplantada en 5 volimenes, siendo Ggue el quinto volumen corresponde a una edificacidn de 2
planta, el cual prevé la construceién de una piscina y una terraza, sin embargo dichas obras inciden
dentro de los 40 metros restrictivos, tel y como se observa en la siguiente imagen

TUTTRES T

TSRS T

SATE

. Pl AL AR AL . &1 : - 5
Dado lo anterior esta Unidad Administrativa, advierte que de acuerdo a lo presentado por la
promovente, se contraviene con lo establecido en el presente criterio, por lo que no se autoriza Ia
terraza con alberca localizada a menos de 40 metros con relacién a la linea de costa.

Se permite la construccién de edificios de tres | El proyecto cumple cabalmente con este criterio.
pisos a una distancia mayor a los 70 metros de -
la linea de costa.

| metros respecto al litoral

ANALISIS:

' De acuerdo a lo presentado por la promovente del proyecto, la construccion de la casa habitacién,
Cuenta con tres plantas divida en 5 volumenes, siendo gue el volumen 2 el cual cuenta 3 niveles y una
altura de 11 metros de altura, se encuentra a mas de 70 metros de distancia con respecto a la linea de

costa.

En la siguiente imagen se muestra la distancia de las obras con respecto a la restriccidon de los 70

AETE R LAY

[ETNTY T

[EE T T

Dado lo anterior y siendo que el volumen 2 de la casa habitacicn sera de tres plantas con una altura de
1 metros se encuentra a mas de 70 metros de distancia, tal y como se establece en el presente

' Diccionario de la Real Academia de la lengua Espatiola. Definicién Infraestructura. https://dle.ras.es/infraestructura
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presente crsteﬂo.

criterio, esta Unidad Administrativa, advierte que el prdyer.:to se ajusta a lo establecido en el

De |a carretera penmetral hacia e} interior de la
isla, se permite un CUS de 15 y una altura
maxima de 5 pisos a 18 metros.

Este criterfo no le aplica al proyecto ya que e/ predio
no se ubijcao de g carretera oerxme"ra! al interior de la
isla.

De la carretera perimetral hacia el interior de |z
isla, se autoriza la construccién de la
infraestructura a una distancia de 30 metros a

Este criterio no le aplica al proyecto ya que e! predio
no se ubica de la carretera perimetral al interior de la
isla.

Oficina de Representacicn en el

pariir del limite del derecho de via de la

carretera perimetral, respetanda  una altura
‘maxima de 2  niveles u 7 metros,
incrementandeose estos en nivel cada 20
metros.

ANALISIS:

No aplica. El proyecto no se localiza en la porcion considerada entre la carretera perimetral hacia el |
centro de la isla.

Las palapas tendran una altura méxima de un
nivel ¢ 3 metros arriba de la altura maxima

No le apiica al proyecto ya que no se tiene
contempiado la construccién de paiapas,

designada para las construcciones, en la

misma zonha

 ANALISIS:

Este criterio no resulta aplicable ai proyecto, siendo que la promovente no pretende [a construccion
de palzpas.

EQUIPAM!ENTO PORTUARIOC

Se prohiben las obras de dragado, aperturg o
ampliacién de canales y cualquier obra que
modifique el contorno del litoral o los flujos
marino-terrestre  en  zonas cercanas @
formaciones arrecifales, lechos de pastos
marinos o sisternas lagunares.

ANALISIS:

' Se cumple con la prohibicion. El proyecto no considera obras de dragado, apertura o ampliacién de
canales o alguna otra obra que medifique el conterno litoral o los flujos marinc-terrestre en zonas
cercanas a formacucm—:'5 arrecifales, lechos mannos o sistemas lagunares.

Solo se permitird la  construccion de No le aplica al proyecto yo que no tiene
para | contemplado la construccion de embarcaciones.

Este estrategia no le aplica, ya que ef -proyectc que se
promueve ne es para Equipamiento Portucario.

embarcaciones risticos de maderz
brindar servicio a embarcaciones de mayor
caldo maximo de 1 metro y eslora méxima de
10 metreos

ANALISIS:
No aplica. Ei proyecto no Lon51dera la construccién de embarcaderos rdsticos de madera.

Se prohibe el uso de explosivos, dragado y No le aplica al proyecto ya gue no se tiene
_ construn:lon de canales. contempfcoo la construccion de canales.

ANALISIS:
|_Se cumple con la prohibicién. Ei proyecto no considera la ccnstrucc:on de embarcaderos rustlcos de
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] ;
[Mmadera. _’
Se pgrohfbe la ampliacién de los embarcaderos ¥ |No le apiica al proyecto ya que el mismo no corresponde
rmarinas. a una embarcacion.

ANALISIS:

Se cumple ¢on la prohibicién. El proyecto no considera obras de ampliacién de los embarcadercs o
‘marinas.

TURISMO ALTERNATIVO

Las actividades relacionadas al turismolNinguna de estos estrategias le aplica, yo que el
alternativo, deben contar con autorizacién en proyecto que se promueve no es para Turismo
Materia de Impacto Ambiental, en los cuales | Alternativo.

demuestren que no se generan impactos
negativos irreversibles que pudieran crear
desequilibrios ecolégicos y  conflictos
ambientales.

Queda  prohibido el aprovechamiento
extractivo turistico de la vegetacidn natural Y
fauna silvestre nativa.

ANALISIS: -
Dada [& naturaleza del proyecto. No se considera la realizacién de actividades relacionadas con

turismo alternativo.

FLORA Y FAUNA

Se prohibe la introduccién de especies. En ninguna de Jas fases del proyecto se llevaran a
cabo actividodes de introducecidn de especies.

ANALISIS; :
El proyecto no contempla la introducciéon de especies de ningun tipo, por lo que se cumple con la

prohibicién.

Se prohibe la extraccién, captura ofEn ninguna de las fases del proyecto se levaran o
comercializacién de especies de flora y fauna, |cabo  actividodes de extraccion, captura o
salvo autorizacidn expresa para las Unidades | comercializacién de especies incluidas en la NOM-
de Conservacion, Manegjo y Aprovechamiento  059-SEMARNAT-2070.

Sustentable de la Vida Silvestre con fines de
obtener pie de cria.

ANALISIS:
{El proyecto no considera la introduccién de especies de ningdn tipo, por lo que se curple con al

prohibicién que establece el criterio.

En el drea que abarca en el camino de acceso a | Este criterio no le aplica ol proyecto, ya que ef predio
Palancar a la Zona sujeta a Conservacidn no se ubica entre el camino de acceso a Palancar a
Ecolégica Laguna Colombia, se prohibe ell/a Zona Sujeta a Conservacién Ecolégica Laguna
aprovechamiento de las zonas fuera de las!Colombig.

dreas de desplante consideradas en el COS. ’

ANALISIS:
El proyecto no se localiza en el drea comprendida desde el camino de acceso a Palancar y la zona

sujeta a conservacion ecolégica Laguna Colombiz. No aplica.

La cobertura vegetal de las dreas no sujetas a IEI’ predio conservara las condiciones naturales predio
aprovechamiento, se deberé conservar las'en un total de 1, 170.65 m=? para lo que establece ef
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condiciones naturzales de flora y fauna nativa
silvestre.

POEL y 1, 080. 06 m? para lo establece el PMOTEDLU.
Lo anterior para conservar las condiciones de la flora
yfauna.

| ANALISIS:

Que de acuerdo con la informacién presentada por la promovente dentro de la MIA-P, se atiende v
cumple con lo indicado en el presente criterio, siendo que el proyecto considera el rescate y
reubicacién de especies a los espacios destinados a su conservacion.

LINEA DE COSTAY PLAYA

Se prohibe la construccién de infraestructura
permanente en playas y lineas de costa.

En ninguna de las fases del provecto se lisvara g
cobo actividades de construccion e infraestructurd |
permanente en playasy linea de costa.

ANALISIS:

El proyecto no considera la construccion de infraestructura perma

el proyecto de ajusta al presente criterio.

nente en lineas de costa, por lo que

Se permite la construccidon de estructuras
temporales, como palepas de madera o
L asoleadores, previa autorizacion emitida por la
SEMARNAT.

£l provectc no contempla lg construccién de
estructuras temporales como palapas de madera o
asoleaderos.

ANALISIS:

El proyecto no prevé la construccién de dichas instalaciones en ia

iinea de costa.

Se prohibe la extraccién de arena.

tas costa ‘del predio es rocosa y carece en su
totalidad de zona con arena.

ANALISIS:

Se cumple con la prohibicion, teda vez que el proyecto no prevé la extraccion de arena en ninguna de

las fases del proyecto.

{2 autorizacidn para controlar la erosidn
natural de playas gueda condicicnada a la
presentacion de evidencias cientfficas en [a
Manifestacién de Impacto Ambiental que
demuestren que dicho control no tendra
impactos negativos irreversibles sobre la linea
de costa cue deriven en desequilibrios
' ecolégicos y conflictes ambientales.

Se cumplird con este criterio ya que no se flevaran
qcciones o actividades para el controi de fa erosién. |
Como va se ha mencionado la costa del predio es|
rocosd en su totalidad.

ANALISIS:

£l proyecto no considera en ef presente procedimiento la realizacién de actividades encaminadas a

controlar la erosidn de playas. No aplica.

Se prohfbe el uso de vehiculos en iz playa con
excepcion de aguellas relacionas con lzbores
de proteccién civil, investigacion cientifica y
conservacion bicldgica.

Se cumpliré con este critetio ya que nc se pretende ef
uso de wvehfculos en la playa {costa rocosa en su
totalidad) en ninguna de las fases del proyecto.

ANALISIS:

El proyecto no considera ¢l uso de vehiculos en la playa, por [o que se cumple con |a prohibicidn que

considera el criteric.

la autorizacidn de nueava infrasstructura
turistica gquedara condicionada a que el

La aplicacién de! este criterio no le corresponde af|
promovente del proyecto.
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Ayuntamiento haya ubicado v scondicionado
previamente el 5 por ciento del litoral de Ia
UGA parz el uso recreative de la poblacién en
general. . -

ANALISIS:
El proyecto no considera la construccidn de infraestructura turistica, por o que no resulta aplicable.

El ayuntamiento, en coordinacion con|E/ cumplimiento de esta estrategia no es
SEMARNAT y PROFEPA deberdn trazar en|competencia del promovente del proyecto.

campo la servidumbre de paso que garantice :

el acceso a las playas. Ademas, se deberd
realizar un ‘censo de los accesos existentes
i para su registro en la Bitacora ambiental.

ANALISIS:

El cumplimiento del proyecto no corresponde al promovente del proyecto. El criterio gueda fuera del
alcance del promovente.

Queda prohibida la construccién deiSe cumplird con este criterio yo que en ninguna de
infraestructura turistica cuando estas |sus fases se construird infraestructura turistica que
obstruyan directa o indirectamente el acceso]obstruya directa o indirectamente el acceso a Jas

'publico a las playas. playas.

ANALISIS:

El proyecto no considera la construccién de infraestructura turistica, por lo que no resulta aplicable.
DUNAS

No se permite la construccion sobre dunas|Estos criterfos no e aplican al proyecto ya que fo
costeras o~ actividades que las afecten|zona costera colindante con ef sitio del proyecto es
negativamente. Se prohibe la construccién de | en su totalidad rocosa y carece de arena y de dunas

caminos vehiculares sobre dunas. costeas.

ANALISIS:
El proyecto no considera la construccién de caminos vehiculares sobre duna, siendo que adermas no

se preve la construccién en zona federal, por lo que el criterio no resulta aplicable al proyecto.
ZONAS INUNDABLES Y LAGUNAS COSTERAS.

Quedan prohibidas las cbras que alteren el|Este criterio no e aplica al proyecto no se
flujo natural del agus, tanto dulce, corolidentificaron zona de manglar y/o lagunas costeras.

salobre y marina, hacia el manglar y las
lagunas costeras.

ANALISIS: : %,
| El proyecto no considera la construccién de obras que afteren el flujo natural del agua, ademas que el | %
(zona de manglar se encuentra a mas de 100 metros de distancia de la zona de desplante de las obras,
asi como tampoco se identificaron lagunas costeras cerca del predio, el proyecto se ajusta a lo \”
establecido en el presente criterio.

Quedan prohibidas las obras gue alteren el|De o superficle total del terreno 180071 m2
flujo y reflujo superficial y subterrénea del se ,conservara como drea verde 1170.65 m?3 segun
ggua, asi como el movimiento de la fauna|establece of POEL v 1LOB0.06 m? segdn establece el
| silvestre, : PMOTEDU. Entendiendo cormo drea verde y segtin /o
define el POEL: superficie de cobertura natural © no
natural destinada o la conservacion.
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Tomando en cuenta esta definicicn, as de fa mitad
del terreno se conservara para permitir g infiltracidon
del agua de fluvia al suelo y subsuelo, lo que
permitird mantener sin alteraciones ef fiufo y reflufo
superficial y subterrdneo del aguc.

A su vez, el agua de lluvia sera canalizada a pozos de |
absorcidn para permitir ia recarga del qcuifero y
mantener los flujos y refiujos de agua sin alteracicn.

Al conservar el 65% como drea verde. No se glfteraran
la captacién de agua de liuvia, por lo que se
conservaran los procesos de evaporacién Y
evapotranspiracion def agua.

En cuanto al movimiente de la fauna, el proyecto
contempia dejar zonas que permitan su libre transito
por ef predio y zonas aledanas.

ANALISIS:
£l proyecto no considerza la construccidn de obras que alteren el flujo natural del agus, por lo que noc
resulta aplicabie.

Se prohibe el aprovechamiento, tala y relleno | £n el predic no se registro la presencia def manglar.
del manglar.

ANALISIS:

El proyecto no considera el aprovechamiento, tala ¢ relleno del manglar, siendo que ademas el!
ecosisterna de manglar se encuentra a mas de 100 metros de distancia con respecto al desplante de |
las obras.

La autorizacion del aprovechamiento de las|Este criterio no le aplica al proyecto ya que el sitio def
zonas inundables gueda condicionada a. la;proyecto no tiene zonas inundables.

presentacién de evidencias cientificas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental que
demuestren que tales actividades no
generaran conflictos ambientaies ni
i desequilibrios ecolégicos.

ANALISIS: , .

El proyecto no considera el aprovechamiento de zonas inundabtes. Asimismo, el predio no se
encuentra dentro de la zona inundable. £n virtud de lo anterior, no resulta aplicable lo indicado en el
presente criterio.

{3 autorizacion de andadores wolados o|Se cumplird con este criterio ya que el predio no
puentes sobre el manglar queda condicionada | registro la presencia de manglar.

a la presentacidon de evidencias cientificas en
la Manifestacién de Impacto Ambiental que
demuestren cue tales actividades no
generaran impactos negativos irreversibles
que deriven confiictos ambientales ni
deseguilibrios ecoldgicos y deberdn usarse
| unicamente materiales no permeable.
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| ANALISIS: :
' El proyecto no considerz la construccién de andadores volados o puentes scbre el mangiar, por lo gue

no se contraviene lo considera en el presente criterio.

Queda prohibido el vertimiento de residuos|Se cumplird con este criterio con la aplicacicn de
liquidos y sdlidos a cuerpos de agua,|Programa de Manegjo de Residuos Sélidos v Liquidos.

manglares y humedales.
ANALISIS: :
| El proyecto no considera llevar a cabo acciones de vertimiento de residucs sélidos y liquidos a cuerpos
de agua, manglares o humedales, por lo que se cumple con la prohibicién que establece el criterio.

Es obligatoria la rehabilitacién de los canales | Esta estrategia no le aplica of proyecto , yaque en &/
de comunicacion entre los manglares que|predio no existe zonas de mangiar.
estén alterados por construcciones.

ANALISIS:
En la zona del proyecto no se desarrollan ecosistemas de manglar, siendo gue se encuentra a mas de

1100 metros de distancia respecto a la zona de desplante del proyecto, por lo que el criterio no resulta
aplicable.

CENOTES, DOLINAS Y CAVERNAS

Se prohibe cualquier tipe de construccidon o|E! estudio de macdnica de suelo del predio y la
modificacidn en cenotes, cavernas y dolinas. caracterizacion del biota en el sitio del proyecto
registro que no existen cenotes, dolinas y cavernas
por I6 que esta estrategia no les aplica.

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa:
Dentro del predic no se encontraron cenotes, cuevas o dolinas, asi como tampoco se pretende la |
modificacidn de estos, el proyecto tiene por atendido a lo establecido en el presente criterio.

Se prohibe la extraccién y colecta de flora y| £/ sitio def proyecto es adyacente af Area Natural
fauna acudtica salvo autorizacién expresa de la | Protegida dencominada “Parque Nacionai Arrecifes
SEMARNAT. de Cozumel”, por lo que en ninguna de sus fases se
flevara a cabo la extraccién y colecta de flora y fauna
acudtica. Se cofocaran letrero informativos que
promuevan esta prohibicion como el que se muestra
en la siguiente imagen.

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa:
El proyecto no considera llevar a cabo la extraccion o colecta de flora o fauna acudtice, por lo que se

cumple con la prohibicién que considerz el criterio.

'S¢ prohibe las quemas y la alteracidn de la|E/ cumplimiento de esta estrategia no le aplica al
vegetacion y la topografia en un area verde de | proyecto, yo que en el predio no existe cuevas o
100 m alrededor de cuevas y cenotes. cenotes. Lo anterior se puede corroborar con los| ™
resuitados cbtenidos en el Estudio de Mecdnica de \%%
Suelos. Anexo a este manifiesto. |

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa:
El proyecto no considera llevar a cabo acciones de quema o alteracidn de vegetacion y la topografia

lalrededor de los cenotes, por lo que cumple con la prohibicién que considera el criterio.

Se prohibe [z.extraccion de agua de cenctes.  |El cumplimiento de esta estrategia no le aplica al
proyecto, ya qgue en el predio no existe cuevas o
cenotes, Lo anterior se puede corroborar con los

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 77039, Quintana Rog, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 55 de 86

JEFSNTRN RSN EW "E{'{? e S S SRS T N e = T S S
NN S S A R S S TN S P

F'd e P oS




: MEDIO AMBIENTE

SROREYAMIA DR MEDIT KMEENTE ¥ RECURIDY BayuAALES

? P’: r 5 Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestidn Ambiental

OFIZI0 NUM.: 04/SGA/1494/2022

resultados obtenidos en el' Es*udfo de Mer:c:mccr del
Suelos anexo a este man;ﬂesto ’

Se prohibe ia disposicién de aguas residuales | Las aguas rea.;ducfes gue generaran ep‘ proyecto en
en cenotes, dolinas o cavernas. la etapa de Preparacién del Sitio y Construccicn
serdn canalizadas en sanitarfos portdtiles con su
respectivo mantenirniente y en la etopg de
Operacion v Mantenimiento las aguas residuales de
conectaran o una planta de trotomfer“to en ef
mismo predio.

La autcrizacion de las obras de azcceso a|Estg estrategio no le aplica al proyecto, ya que en
cusrpos de agua queda condicionada a la|ninguna de sus fases se realizaran obras de acceso d
{presentacion de evidencias cientificas en la | cuerpos de agua.

| Manifestacion de Impacto Ambkiental que
.demuestren que las actividades no generaran
conflictos ambientales ni  desequilibrios
ecologicos.

Las instalaciones de infraestructura sanitaria|Se cumplird con este criterio.
deber3 instalarse en un radic mayor a 100 m
desde el perimetro de un cuerpo de agua.

Se prohibe la instalacion de cableado eléctrico | No existen cenotes en ef sitio def proyecto.
o equipos de iluminacién dentro de los
cenotes.

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa:
En el predic del proyecto no se encontraron cenotes, cavernas o dolinas, por lo gue no resulta
aplicables los criterios que anteceden.

DECRETO POR EL CUAL SE DECLARA AREA NATURAL PROTEGIDA CON EL CARACTER DE PARQUE
MARINO NACIONAL, LA ZONA CONOCIDA COMO ARRECIFES DE COZUMEL, UBICADA FRENTE A LAS
COSTAS DEL MUNICIPIO DE COZUMEL, EN EL ESTADO DE QUINTANA ROO.

Que de conformidad con la localizacién del proyecto, este considera un espacio dentro de la poligonal
definida por el DECRETO POR EL QUE SE DECLARA AREA NATURAL PROTECIDA CON EL CARACTER DE
PARQUE MARINO NACIONAL, LA ZONA CONOCIDA COMQ ARRECIFES DE COZUMEL, UBICADA FRENTE
A LAS COSTAS DEL MUNICIPIO DE COZUMEL, ESTADO DE QUINTANA RQO, ef cual fue publicade el 19 de
julio de 1996, en el Diario Cficial de la Federacidn.
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De acuerdo con la poligonal que define el Area Natural Protegida Parque Nacional Arrecifes de Cozurnel,
este incluye la Zona Federal Maritimo Terrestre Adyacente, de la cualel predio presenta incidencia en
77266 m? sobre dicho espacio.

De conformidad con los planos del proyecto, se tiene que si bien incide en 77.266 m? con al zona Eederal
Marftimo Terrastre colindante, sin embargo no se Hevaran a cabo obras o actividades en ia zona marina ni
en la zona costera (20 mts de la zona federal) colindante con el predio, tal y como se muestra en la
siguiente irmagen:

D NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES
NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRE-CATEGORIA DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES
PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO.

De acuerdo con la informacién presentada en el Cap. IV de la MIA-P, en el predio se encontraron especies
de flora y fauna que se encuentran listado en la Nérma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA YA FAUNA SILVESTRES-
CATEGORIAS 'DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE
ESPECIES EN RIESCO, publicada el 30 de noviembre de 2010, en el Diario Oficial de lz Federacién, de
acuerdo con |o siguiente:

Nombre cientifico Nombre comdan Estatus en la NOM-059-SEMARNAT-
E 2010
Thrinax radiata Paima chit Amenazada
Ctenosaura similis I Iguana rayada | Amenazada |

De acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, [a categoria de Amenazada sét\

encuentra definida como se indica 2 continuacion: \,\

‘223 Amenazadas (4A) A
Aquellas que podrian legar @ encontrarse en peligro de desaparecer a corto © medianc plazo, si siguen operando
los factores que inciden negativamente en su viabilidod, al ocasionar ef deterioro o modificacién de su habitat o

disminuir directamente el tarafic de sus poblaciones.”
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En virtud de lo anterior, la promavente prevé la instrumentacion de medidas de prevencion y mitigacion,
a través de la implementacién de Programas Ambientales, con el cbietivo de atender los ejemplares
listado en la Norma, que pudieran resultar afectados por el desarrollo del proyecto

PROGRAMA AMBIENTAL ASPECTOS QUE COMPRENDE EL PROGRAMA

AMBIENTAL
| Programa de Rescate de Fauna Ei programa pretende minimizar el impacto ambiental

que se presentarz durante las etapas del proyecto, siendo
gue a través de las medidas de prevencién y mitigacion se |
busca el cuidado de las especies listadas dentro de la
NOM-053-SEMARNAT-2010. .

Programa de Reforestacion, : Determinar los mecanismos de reforestacidn  mas
adecuados para ser implementado en las superficles del
lt predio del proyecto.

En virtud de lo anterior, se tiene que el proyecto considera el establecimiento de medidas especificas
sobres las especies de flora y fauna que se encuentran listados en la Norma, por lo que coadyuva a
disminuir factores que inciden negativamente en su viabilidad, evitando el deterioro o modificacién de
su habitad o disminucién directamente el tamafic de sus poblaciones

En virtud de lo anteriar, el proyecto curmnple y atiende lo dispuesto en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-201C, PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA
SILVESTRE-CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA 5U INCLUSISN, EXCLUSION O CAMBIO-
LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, publicada el 30 de noviembre de 2010, en el Diario oficial de la
Federacion.

OPINIONES Y NOTIFICACIONES RECIBIDAS

Que a través del oficio No. B00.922.-0712, de fecha 14 de junic de 2022, la Comisién Nacional del Agua
{CONAGUA), emiti6 su opinién referido en e} RESULTANDO XH, manifestando lo siguiente:

g ,1]

Con base en lo anterior, se tiene:

En o informacién contenida en ja MJA-P, s& mencidn estudios reafizados, sin embargo, estos no se encuentran
anexos, tales como fos estudios de mecdnica de suelos, en el cual s& menciona fa no afectacién hidrofdgica del
oroyvecto, por lo que no es posible determinar si estos aportan informacion actualizada y confiable.

Que en ef documento de censufta No se encontrd informacién técnica de la PTAR paora determinar alguna
afectacion o la hidrofogia de lg zona, dade que se menciona una ficha técnicy, peroc no encontrd anexa a fa MIA-P.
Asi mismo tampoca se menciona la disposicién final de fos lodos y aguas residuales tratadas. En este sentido se
recomienda consultar la paging de internet de fa CONAGUA {htto/ wewawconaguagob.my), del Manual del Agua
Potabie, Alcantarilode y Saneamiento; en ‘el enjuce MAPAS, de la sigujente direccién efectrénicon:
hitodfwwan.gobamxdconagua/es/docurpentosibibiicteca-digital-de-mapgs.

Considerando lo antes expuesto v de acuerdo g la informacion presentada an et MIA-P del provecto “Las Ceibitas”, No
se proporciona informacién técnica confiable para determinur las posibles ofectaciones a ia hidroiegia de Ia zong,
por lo que No es aceptable en sus aspectcs refacionados con Jas Agtias Nacionales de inferencia o este ¢rgano.

No se omite manifestar que, para garantizar fa No afectacidn a los recursos hidricos o cuerpos de agua de propiedad
nacional en la zona, es preciso dar cumplimiento y seguimiento a la Norma Oficial Mexica, criterio Ecoldgicos y
rdenamientos Juridicos aplicables a la Poiftica Ambiental vigente, concernientes af proyecto tales como:
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= NOM-001-SEMARNAT-1996, que establece fos limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de

gguas residuales en aguas y bignes nacionales.
*» NOM-0O03-CNA-T996, Requisitos durante /o construccidn de pozZos de extroccion de aguas para prevenir o

contaminacion de acuiferos.

» NOM-004-CNA-1996, que establece los requisitos para la proteccidn de acufferos durante el mantenimiento v
rehabilitacion de poros de extraccién de ague y para ef cierre de pozos en general

+» NOM-012-SSAJ-1993, requisitas sanitarios que deben cumplir los sistermas de abastecimiento de agua para usc y

consurne humane pablicos y privados.
« NOM-074-CONAGUA-2003, que establece fos requisitos para la recarga artificial de acuiferos con agua residual

tratada.
* NOM-127-55A1-1994, Salud Ambiental. Agua para uso y Consumo Aumano.
¢ NOM-006-CNA-1997, fosas sépticas prefabricadas-Especificaciones y métodos de prusba.

Se hace de su conocimiento lo actualizacion de la NOM-001-SEMARNAT-202] que establece los limites permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en cuerpos receptor propiedad de lg nacion, que entrarg en
vigor el 3 de abril de 2023, misma que sustituird a la NOM-001-SEMARNAT-T1996.

Finaglmente, es necesario exhortas al promovente que en el supuesto que ef Resolutivo de la MIA-P por parte de for
SEMARNAT sea viable donde se determine la no afectacion del sistema hidrolégico o en su defecto se estabiezca
mediante resolutivo las medidas preventivas o de compensacion al impaocto de ia ‘hidrologia del Jugar, deberd
realizor los tramites correspondientes cntes esta Comision Nacional def Agua, parg obtener fos permisos de
concesion pora Permisc para Descargar Aguas Residuales y/o modificaciones técnicus, a través del Sistema de

Tramites Electrénicos Con@aua en line@ https/b Lizondelgguo.cenagug.gob.mx
COMENTARIOS POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

En relacion con la opinién emitida por la Comisién Nacional del Agua, se tiene lo siguiente; que de
acuerdo con lo emitido por Iz CONACUA, la promovente presento como un anexo a la MIA-P, la ficha
técnica de la plenta de tratamiento, sin embargo esta Unidad Administrativa solicito mediante oficio
numero 04/SCA71I89/2022, informacidn adicional en el cual se le pidié a la promovente presentar
medidas de prevencion y mitigacién en caso de presentar derrames o infiltraciones de las aguas
residuales, por lo que la promovente presentd la informacidn solicitada en atencidn a los reguerimientos.

VIl Quea través del oficio F.00.9. DRPYyCM.UTCMR/293/2022, de fecha 05 de julio de 2022, mediante el cual
la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), emitid su opinidn referido en el

RESULTANDOQ XiI, mencionando lo siguiente:

“..)
OPRINION TECNICA

DESCRIPCION DEL PROYECTO
Que de ocuerdo con fo Monifestacion de iImpacto Ambientcr (MIA) sefiafa que ef proyecto consiste en:

“El proyecto consiste en la construccién y operacién de una casa habitacion unifamiliar desarrollada en tres niveies N

gque consta de planta baja, planto aita y una tercers planta denominada como planta estudio. En terrminos de \
disefio arquitectdnico, se prevé fa solucidn de una unidad privative destinada a vivienda habitacional unifamiliar \\“\
dividida en 5 voldmenes arquitectdnicos principales interconectados a través de 3 patios interiores”. YQ\

N

ANALISIS

PRIMERO.- De acuerdo con las coordenadas contenidas en Ja MIA-P se determino que el proyecto se encuentra
_ FUERA del Parque Nacionaf Arrecifes de Cuzumel.
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SEGUNDO.- Personai adscrito al ANP reaiizo un recerrido de supervision en la zona del proyectc se observando
individuos de vegetacién de seiva bafa y en la ZOFEMAT individuos de palma chit {Thrinax radiata) y de uva de mar
Coccoloba uvifera). Al momente del recorride no se observaron obras o actividades refaciondadas ol proyecto.

TERCERO.- Si bien e promovente indica en Jla MIA-F gue "No se llevaran o cabo qotividades en ef Parque Nacional
arrecifes Cozumel, ni el dreg maring nf en lo Zona Federal Terrestre, ya que ele proyecto en su totalidad se llevara o
cabo en un predio que colindg con dicha drea natural protegida” y que “todas ias aguas residuales que se generen
serdn canaiizadas a una planta de tratamientc Modelo FENIX 5-300. no sefald de gue forma se van a disponer las
aguas después de ser tratadas por la planta, es decir, si serdn inyectadas al subsuelo y si cuenta con ef permiso de la
autoridad competente o serdn empleadas para ef riego en zonas verde, Por lo que en cas de gutorizarse ef proyecto,
ningdn tipo de cgua residual, ni de algan tratamiento con guimico o clore de la alberca o dreas comunes debe flegar
a la ZOFEMAT o drea marind ya que sstaria contarminando el PNAC, y consecuentemente afectando la calidad del
ggua y ios arrecifes de coral.

CUARTO.- A efecto de no perturbar los procesos ecoldgicos de lo fauna ascciada al habitat marino costero &f
proyecto deberd evitar enfocar refiecteres duranteia noche, para asfevitar la interferencio en los procescs ecclégices
de fg fauna durante dicho periodo.

QUINTO.- Toda vez que el proyecto se encuentra préximo al ANP se recomienda como medida de compensacién
que el Promovente previa coordinacién con la CONANP, implementando actividades, programas y/o
equipamiento, que fortalezcan la estrategic de comunicacién, difusién, sefializacién y/o educacion ambiental
definido en el Parque Nacional Arrecifes de Cozumel. '

COMENTARIOS POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMMNISTRATIVA

En relacién con la opinién emitida por la Comisian Naciona! ue Areas Naturales Protegidas (CONANP), se
tiene que el predio del proyecte incide de manera minima con el Parque Nacional de Arrecifes Cozumel,
sin embargo no pretenden llevar a cabo obras o actividades dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre,
por {o que no se vera afectada el area natural protegida; por otro ladc se advierte que de acuerdo con la
promovente dentro de la zona de desplante del proyecto se encontraron especies listadas dentro de la
NOM-059-SEMARNAT-2010, tales como Paima Chit {Thrinax radiata} e iguana gris {Ctenosaura similis), sin
embargo la promovente presente la implementacion de un Programa de Rescate de Vegetacion, asi
como también un Programa de rescate de Fauna, cabe recalcar que el proyecto prevé zona de
conservacion de vegetacion nativa y en listada dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010. De igual manera, se prevé el tratamiento de las aguas residuales adecuado de
conformidad con la informacién presentada, garantizando que no se verteran aguas residusles a la
ZOFEMAT, nia la zena marina del &rea natural protegida.

ANALISIS TECNICO

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluara los posibies
efectos de dichas obras o actividades en ¢l ¢ los ecosisternas de gue se trate, considerando el conjunto de
los elernentos que los conforman ¥ no unicamente los recurses gue, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente analisis
técnice.

Impactos Ambientales.
Que la fraccién V de! articulo 12 del REIA, impone |a cbligacién a la promovente de incluir en la MIA-P, |a
identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales; por io que se tiene lo siguiente:

V.1 IDENTIFICACION DE IMPACTOS
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identificar los impactos ombientales que ocasionara e provecto es g primera actividad que se debe de
llevar o cabo, fo anterior ayudara a praver y asignar un valor g las ofectaciones en las diferentes fases del

desarroilo. Para lo anterior es importante dos lineas de trabajo:
i- Identificar jos componentes del proyecto que podrian ser afectados de manera significativa.

2- Los factores ombientales que potencialmente podrion ser afectados por las acciones de los componentes
ambientales del proyecto.

Una vez hecho lo anterior se podrdn identificar, caracterizar y evaluar los efectos por medio de la identificacién
causa — efecto de los componentes ambientales en los foctores ombientales.

V.2 METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Fara poder identificar y evaluar los impactos amblentales que ocasionard ef provecto, se procedid o detectar
aquelios actividades que podrian generar un impacto y los componentes def medio notural (fisico y abidtico) y del
medio socioeconémico (medio sacial y econdmice) del provecto que podian ser afectados por dichos impactos.

De lo anterior se identificaron que en las tres etapas def proyecto: Preparacion del Sitio, Construccién y Operacion y
Mantenimiento se encuentran relacionadas 16 actividades, divididas en las etapas del prayecto y 14 impactos
ambientales que inciden sobre dicheas actividades.

Es importante sefialar que hay octividades que se identificaron en las tres fases del proyecto, por gjemplo, la
presencio de personal, Use de maquinaria y equipo en la etapa de Preparacidn del Sitio, Construccion y Operacicn y
Mantenimiento y otras actividodes que solo se presentaran en una etapa del proyecto, por ejempio, el desmonte y
despalrme en o etcpo de Preparacidn del Sitio ¢ la cimentacidn del proyecto Unicamente en la etapa de

Construccicn.

A continuacidn, se presentan las 16 octividades que se llevaran a cabo en las tres fases del proyecto:
FASE ACTIVIDADES 5

Preparacion del Sitio L~ Conmtratacion y trénsite de personal

2.- Actividades de campo (levantamiento topografico,
rescate de flora v fauna).

3.- Desmonte.
4.- Despalme.
5.- Qperacion de maquinaria y equipo.

6.- Instalacidn de sanftarios portdtiles, bodega para
materiales.

Construccion 7~ Controtacion y trdnsito de personal.
8.- Excavacion y rellenc.

9.- COperacion de sanitarios portdtiles y bodega pora
materiafes.

10.~ Nivelacién y compactacion def terreno.

11.- Operacion de magquinaric y equipo.

12.- Cimentacidén y construccién del proyecto.

Operacion y Mantenimiento 13.- Controtocién y transito de personal.
e d
,}{ o 14.- Operacion de lo casa habitacion
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15.- Montenimifento.

16.- Presencio de residentes y personal de
mcmtemrn'ento

A continugcion, se presenta ef listado de los 14 factores ambientales identificades v su definicién para ia valoracidn
de jos impactos del croyecto:

Sistama [ Subsistema Factor Ambiental Definicion def Impacto
[ {impacto ambiental) Ambiental
Medio Natural ; Medfio AbiGtico 1.- Topograffa Se refiere o la evaluacién

del impacto en la forma
del terrenc dehido ol
desmonte, despaime y
modificacion de ios
rasgos fisicos del terrenc
a largo plazo.

2.- Suelo Se refiere a la evalugcién
del Impocto sobre ef
suelo, afectando sUs
caracteristicas
fisicoquimicas
refacionadas con Ia
contarninacion y erosion.

3.- Agua Se refiere o fa evaluccion
del impacto por la
contarminacisn a fos
recursos hidricos, Aumentio
en ef uso del de agua o fa
afectacitn

a cuerpos de agua.

4.~ Afre/Clima Se refisre o o evaluacion
dei impacto por fo
contaminacién del aire y
o generacidn de ruido, asf
como fa generac ién de
ccrmbros en el microclima.

Medio Bidtico 5. Flora . be 'eﬂere a g evafuacion
del impacto sobre fg
} vegelacion del predic asi
como fa identificacion de
especies en listadas en g
MNOM-055-SEMARNAT-2010

6.- Faung Se refiere o la evaluacidn
del impacto ombiental
sobre las especfes de
fauna identificadas en ef
\sftio del proyecto y zona
‘de influencia. Afectacién
.de zona de  paso
| reproduccién fa}
alimentacién  de aigdn
individuo o grupo gue
viva en ia zona.

Meadio Medio Social v 7.- Usos de Suelo | Se refiere a fa evaluacion
Socivecondmico Eccnémico : t def 'mpuc‘m :rmmenraf
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| ordenamiento territorial y

por e cambio de uso de
suelo en otencion ol

cambio de uso en
terrencs considerados
como forestales,

8.- Transporte y fiujo de
trdfico

Se refiere a /g evaluacidén
del impocto ambientol
por el incremento en ef
uso de transporte y flujo
de trafico.

9.- Creacidn
infraestructurg

cle

Se refiere o la evalugcicn
del impacto ambiental

i servicios de comunicacion,

para fa jnstalacion de

electricidad,
drenaje, gas.

agug,

10.- Poblacicn

Se refiere a o evoluacion
de! Iimpacto ambiental
por el incremento de
trabajadores en las
diferentes etapas del
proyecto y gque pudiera
ocasionar algdn impacto
g lo comunidad.

.- Sofud humaona

Se refiere a la evaluacitn

del impocto ombiental

por afectociones o ia

salud de los trabgjodores

del proyecto y proponer

medidas paro evitar
dicha afectacion.

12.- Economia

iy el beneficio parg o

Se refiere ém!u evaluacion
del impacto ambiental por
la generacion de empleos

economia de la poblacion.

13.- Paisaje

Se refiere a la evoiuacion|
del impacto ambiental que
el proyecto pudierg
ocasionadr a nivel del paisaje
del sitio del proyecto y su
entorno natural

14.- Cuftura o historio

Se reflere o o evaluocion !
del impacto ambiental en o

porte  cultural, usos vy
costumbres o en Ja parte
histérica. k

V3. CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS

Una vez que se identificaron los 14 impactes ambientales gue pudieran considerase comno significativos o refevantes
o insignificativos o no relevantes, es necesario que a diche impactos se fes asigne un valor de manero cuantitativa

feantidad} y cuaiitativa (cualidad, ).

Para este proyecto se seleccionaron indicadores de impacto que permitan evalugr las aiteraciones que podrian
indicador un elemento del medio ambiente aofectado o

darse con la ejecucidn del proyecto. Siendo el
.- Potencialrente afectado por agente externe que provogue un cambio.

V.4 INDICADORES DE IMPACTO
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Los indicadcres pueden variar en cada etapa del proyecto, por io que es necesario identificarfos y aplicarios en la
etapa del proyecto que le corresponde, ya sea en o etapa de preparacicn, construccidn y operacidn y
mantenimiento.

| o5 indicadores de impacto deberdn de tener fos siguientes atributos:

- Consecuencia {directo o indirecto).

- Tiempo {corto, medianoc o larga plazo).

- Continuidad (ccntinuo o discontinuo).

- Permanencia (fempordl o perrmcinente).

- Reversibilidad (reversible o jirreversible). .

- Tempordl {se presenta de manerda periddica o irregular).

- Recuperabilidad {recuperable o frrecuperable).

- Alcance (en el sitio de fa afectacidn directa dei proyecte, en fa zona de influencia def mismo o en e/
sisterna ambientat).

intensidad {con su debida escala,.

Signo (positive a negativo),

De igual forma para que los indicadores sean Gtiles, deben de cumplir con los siguientes requisitos:

- Representativo: se refiere al grade de informacién gue posee un indicador respecto al impacto globa
del proyecto,

- Relevante: |a informacién que aporta es significativa sobre el la rmagnitua delimpacto,

Excluyente: no existe una superposicién entre los distintos indicadores,

Cuantificable: medible siempre gue sea posible en términos cuantitativos.

- De facil identificacién: que ce pueda definir de manera clara y concisa.

De o anteriormente sefialade a continuacién se presenta el fistado de los factores ambientales y fos indicadores
identificados.

Factor An‘ﬁ biental Indicadores

1.- fopografia : i.- Cambio en fa forma del terreno.

2.- Efectos que impidan olgin tipo especffico de uso a
largo plazo.

Z.- Pendientes inestables,

2.~ 5ueio 4.- Perdida de la cobertura vegetal y mineral.
5. Erosidn hidrica y edlica.

6- Contaminacidn por residuos peligrosos. 7.
Contaminacidn por de manefc especial.

&.- Contarninacion por residuos sdlidos y liquidos.

3.- Agua 9.- incremento del consumo de agua.

10.- Contaminacién del manto fredtico y zonas de
inuncdacion termporales o permanentas.

11- Contaminacién por residuos sdfidos o fiquidos.

12- Modificacién en lo capacidad de infiltracién y en ef
rnovimiento superficial
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13- Modificacion al movimiento del agua subterrdnea.

4.~ Ajre.

4.- Cambios en lo calidad del aire por la emisidn de
particulas de CO2.

15- Cambios en lo calidad del gire por lo emisién de
particulas de polvo.

6.~ Aumento en los niveles de ruido.
17.- Afectacion af microclima

i 5- Vegetacion

18- Cambios en fa abundancia de alguna especie.
19.- Cambio en la diversidad bioldgica del sitio.

20.- Afectocién a especies en fa NOM-059-
SEMARNAT-2010.

21- Introduccién de especies exdticas o invasores.
22 - Fragrnentacion del ecosistema.

6. Faung

23.- Cambio en la abundancia de alguna especie.
24.- Cambios en la diversidad bioldgica def sitio.
25.- Introduccién de especies nocivas, ferales o invasoras.

26.- Afectacién de especies enlistadas en fa NOM-059-
SEMARNAT-2010.

27~ Afectacion de o movilidad de io fauna.
28.- Alteracién de la conducta, reproduccién o

desplazomiento de la fauna por ruidos elevados.

7.- Uso de suelo

29.- Alteracion del uso de suelc previsto en o zona.

30~ Provocara un impacto de gron tamofio en
comparacion con la superficie total del terreno.

31- Provocard un impacto en una superficie bajo
algin estatus de proteccidn.

8.- Transporte y Filujo vehicular

32- Aumento en & trdfico de vehiculos.

8.- Creacidén de infraestructurc

33.- Tratamiento de aguas residuales.
24.- Requerimiento de gos.
35.- Requerimiento de servicios de comunicacicn.

36.-Requerimiento de electricidad. N

10.- Poblacidn

37.- Afectacion a ia distribucicn de la poblacion local. \

11.- Salud humang

38.- Incremento en el ndmero de personas expuesta a
fenémenos meteorolégicos.

39.- Mayor exposicién de personas a altos niveles de
ruido.
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12.- Economia

40.- Incidird en s condiciones econdmicas de o
{ocalidad.

41- Afectard o oferta de empleo, 42.- Afectard
ef valor dej suejo.

13.- Paisafe

Oficina de Representacicon en el

43.. Modificara de manera significativa el paisajfe y
SuU entorne.

14.- Cuftura o historia

44.- Afectar of valor cultural o tradicional def sitio def
proyecto ¢ dreqs vecinas.

Es de vital importuncia analizar fos impactes del proyecto a nivel del s
afectacion directa dei proyecto, asignando un valor o aquelfos impactos que se

del proyecta, asf camo en la zona de afectacion del predic.

V.5 NIVEL DE ANALISIS DE IMPACTOS

Impactos en el drea del proyecto

Topografia.- Considera las modificaciones a la forma
del suelo en la etapa de Preparacldn del Sitioy
Construccion.

Suele.- Lonsidera |as afectaciones al suzlo en relacion a
sus caracteristicas fisicas y quimicas derivadas de |a
- contaminacion y erosion.

Salud.- Se refiera a la afectacion a la salud de ios
trabzjadores de iz obra en sus diferentes etapas,

Creacién de infraestructura y servicio.- Se refiere a
la creacion de infraestructura y servicios gue se
crearan de manera directa e Incirecta durante la
ejecucion del proyecto.

Uso de suela.- Se refiere al cumplimiento de fa
normatividad del uso de suelo en atencidn a su
ardenamiento territorial

Impactos en el sisterna ambiental

Aire.- se refiere a los afectacidn en la calidad cel aire,
sobre todo en la etapa de preparacidén del sitio y
construccion.

Agua.- Se refiere a [a afectacién dei recursos hidrico
va sea por contaminacion yio por unaumento en su
' Consumao.

Poblacién.- Se refiere a la afectacion de las poblaciones
cercanas por la ejecucién del proyecto.

Flora.- Se refiere a la afectacicn z la flora presente en
el sitio del proyecto.

Fauna.- Se refiere a la afectacidn de la fauns
* |dentificada en el sitio del proyecte.

Economia, cultura e historia.- Se refiereala
afectacién en la economia, la cuitura y la historia del
sitio del proyecto v zona vecings.

Paisaje.- Se refiere a ia afectacion del paisaje en las
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,[ fases de preparacion del sitio v construccion.

V.6 VALORACION DE LOS IMPACTOS
Para o valoracion de los impactos se consideraron las siguientes caracteristicas:

Dimensién: se refiere al grado de ofectacion de un impacto sobre un factor determinado. Se
puede expresar en términcs cuantitativos o cualitativos.

Signo: jos resuftados se expreson en términos posftivo (+), negativo (=) o neutra (o},
Desarrollo: se refiere o lo superficie afectada por un determinado impacto.
Permanencia: Se refiere a la temporalidad en fa gue se presenta un fmpacto.

Certidumbre: Se refiere a lo probabilidad de que se produéco un impacto. Ef resuftado se expresa como
clerto, probable, improbable y desconocido.

Reversibilidad: Se refiere a la posibilidad de recuperacion del sistema una vez que ha sido impactado.
Esta recuperacion puede ser por medio de alguna medida de mitigacidn o de manera natural.

Sinergia: Se refiere o jo accidn conjunta de dos o mds impactos, en el entendido de que ef impacto total es
superior o la suma de sus parciaies.

Viabilidad: Se refiere @ lo probobilidad de que se pueda.-rminimizar un impacte con la aplicacidn de
medidas de seguridad.

La incidencia de las octividades sobre los factores ambientales se identifics Y evalué considerondo los siguientes
criterfos: ; 3
Lo dindmica del ecosisterna.

La aptitud y vocacién del uso de suelo y agua.

Las condiciones ambientales. ;

La resiliencia y servicios ambientales de los ecosisternas. Las actividades

economicas en la zona del proyecto.

Riesgo natural del sitio del provecte dnte la presencia de fendmenos geoldgicos, hidroldgicos, atmosférico o
antropogénico. . :

La gfectacion directa o indirecta de fos servicios arnbientales.

Los impactos generados en code una de /as etapas del proyecto.

£l andlisis del impacto ambiental en el sitio de! proyecto y zona de influencia.
V.7 LISTA DE CONTROL

La fista de controf puede ser de gran' utilidad en la plonificacién y ejecucidn de un proyecto. Estas listas permiten
identificar jos impactos mds refevantes y foctores ambientales afectados. Los impoctos y facrores ambientales

deberdn de tener fos siguientes atributos.

» Efecto.

Directo: Se refiere o los impactos que resultan de manera directa de fa construccicn del
proyecto,

indirecto: Se refiere o los impactos generados por alguna accién indirecta o asocioda de Ja construccion def proyecto.

> Persistencia.
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Temporal Se refiere a agquel impacto que no permanece a o fargo del tiempo. Su duracion se puede estimar o
estimarse.

Permanente: Se reffere o aguel impdcto gue no permanece a fo large del tlempe.
» Beversibilidad.

Reversible- Se refiere a la capacidad def medio natural de recuperar las condiciones ambilentales antes de que se
diera fa afectacion.

rreversible.- se refiere o cuando no es posible recuperar las condiciones de la afectacion por medios naturates.
> interrelacién.
impactc amblental acurmulative.

Impacte ambiental sinérglce.

Indicadores de Impactos directos e indirectos

Directos

Los indicadores de impactos directos se refieren g afectaciones en ia topografia, perdida y erosion de suelo, mayor
consumo de dgua, cambios en fa absorcidn e infiltracién def agua al suelo y subsuelo, afectacién en fa calidad def
aire por fa emisién de poilvo, aurmento en los nivefes de ruido, afectacidn ol micraclfima, afectccion o fo florg, se
propicia el establecimiento de especies exdticas o invasoras, afectacidn o especies bgjo algun estatus de proteccian,
fragmentacion del ecosistemq, afectacién a ja faung, ofectacion de fa movifidad de la faung, usos de suefo no
permitidos, incremento en el ndmero de vehiculos, exposicicn de jos trabafadores a niveles de ruidos fuera de norma,
afectacién a iag economia locai :

Indirectos

Los impactos indirectos se refieren o la contaminacicn del suelo por residuos peligrosos, de manegjo especial y sélidos
urbanos, contaminacicn del mante fredtico, contaminacién del agua por residues, cambios en fa calidad def aire
causados por la emision de CO2 y otras particulas, cambios en la diversidad bioldgica del sitic, se propicic
condiciones para el establecimiento de fauna nociva o invasora y posible modificacion de ia conducta de la fauna
sifvestre por ruidos elevados, ademds de la los efectos por lg creacidn de infraestructura para fos servicios de gas,
comunicaciones y electricidad, alteracicn de ja poblacién humana, riesgo de exposicion de personus d eventos
meteoroldgicos, cambios en el valor def suelo y ef paisgje,

indicadores Temporales o Permanentes

Temporoles ’

En lo que se refiere o indicadores temporales se relacionan con efectos que impidan determinados usos def drea o
largo plazo, erosién del suelo, contaminacion del suslo por residuocs, carmbios en la colidad del gire causadcos por la
emisién de particuios de COZ2 v la suspensicn de particuios de polvo, aumento af rango de afectacién por jos niveles
sonoros, afectacién a especies bajo proteccién y/o endémicas, condiciones para el establecimiento de fauna nociva o
invasora, afectacion a la conducta de fa fauna por ruide, incremento en el movimiento de vehfcuios, alteracion de fa
distribucién de ia poblacion iocal humana, aumentaord el riesgo de exposicion o personas d eventos meteorofdgicos,
afectard la oferta de emplec y cambiard significativamente ia escala visual o el cardcter def entorne préximo.

Permanentes ) :

L os indicadores permanentes se relacionan cambios en af forma def terrens, pen dientes inestables, pérdida de suelo,
incremento en el consumo de gguad, contaminacion af mante fredtico, contominacion del oguag por residucs,
cambios en jos indices de absorcidn o pautas de drenafe, afectacicn af microclima, cambios en fa abundancia de
alguna especie de flora o fauna, cambics en fo diversidad del sitio, propiciar condiciones parg ef establecimiento de
especies exaticas o invasoras, fragmentdcidn de ecosistermnas, afectacidn de la movitidad de la fauna, afectard el uso
de suelo actual o previsto del drea, ufectacidn por la creacién de infraestructura para la pianta de tratamiento, gas,
servicios de comunicacion y electricidad, mayor exposicidn de'la gente a ruidos elevados y fo afectacidn sobre las
condiciones econémicas jocoles y regionales, cambios en ef valor del suelo y del paisaje.

Indicadores Reversibles o irreversibles

Reversibles )
Los impactos irreversibles se registraron en efectos gue impidan determinados usos del drea d la fargo piazo, erosicn
. ¥ contaminacion del suelo por residuas, incremento en el consurno de agua, cambios en la calidad def afre def drea
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causados por la emisién de particulo de CO2 y lo suspensién de particulas de polve, aumento en el rango de
afectaciones por los niveles sonoros, condiciones propicias para el establecimiento de especies exdticas o invasoras,
afectacién a especies vegetales bajo proteccién o endémicas, afectacion de la conducta de jo fauna por ruido,
afteracion de los usos actuales o previstos en fo zong, la creacidn de infraestructura pora los servicios de gas,
comunicaciones, electricidad, alteracicn de la distribucién de la poblacién local humana, aumentard ef riesgo de
exposicion de personas o eventos meteoroldgices, afectard la oferta de empleo y cambiard significativamente fo
escola visual o el cardcter del entorno préximo. '

Irreversibles

Los indicadores de cardcter irreversible se identificaron en el cambio de la forma del terreno, pendientes inestables
del terreno, pérdida de suelo, contaminacidn del ranto fredtico y del ogua por residucs, cambios en fos indices de
absorcidn o pautas de drenaje, afectacidn al microclima, cambios en ja abundancia y diversidad de especies,
frogrmentocion del ecosisterna, establecimiento de especies de fauna exdtica o invasorg, afectard la movilidad de fa
fauna, el movimiento adicional de vehicules, ia creacidn de infraestructura para la planta de tratarniento, mayor
exposicion de Ja gente a ruidos elevados, tendrd un efecto sobre las condiciones econdmicos jocales o regionales y

cambiarg ef volor def sueio.
Indicadores Acumulatives o Sinérgicos

Acumulativos . :
Los indicadores geumulatives se relacionon con o contaminacion def suelo por residucs, ef incremento de ggua,
contaminacion del manto fredtico y del agua por residucs, aumento en ef rango de afectacidn por niveles sonoros,
cambios en la abundancic de olguna especie, cambios en la diversidad de la flora det sitio, afectacion o especies de
fauna bajo proteccidn o endémicas, condiciones propicias para el establecirmiento de aspecies exdticas o invasoras,
movimiento adicional de vehiculos, creacion de infraestructura pora la planta de tratamientc, gas, cornunicaciones y
electricidad, perturbacidn de a distribucion de la poblacién local humana, aumento del riesgo de exposicion de
personas a eventos meteoroldgicos, mayer exposicion de ja gente a ruidos elevados, efecto sobre las condiciones
econdmicas locales o regionales iy ia oferta de empleo, carmbios en el valor del suelo y ofectaciones af paisdje.

Sinérgicos :
Los indicadores sinérgicos estdn refacionados con la topografia, pérdida Yy erosion del suelo, los cambios en los indices
de obsorcion o pautas de drenaje y calidad del aire, la afectacion al microclima, fragmentocién del ecosistermna,
cambios en la bjodiversidad, afectacion e especies bajo proteccidn o endsmicg . fa movilidad de la faunag, fa
modificacion de su conducta por ruidos elevados y la perturbacicn de los usos actuales o previstos en el drec.

Matrices Imteractivas :
Una motriz interactiva muestra las actividades del proyacto en un efe y los factores ambientales en el otro gje
Cuando se prevé que una accién provogque un cambio en un factor ambientol, se ubica en ef punto de interseccion

de fa matriz y se le otorga un valor.

Para el caos del proyecto “Las Ceibitas” se utilizé la Matriz de Leopold ¥ se otorgd una calificacion al impacto de
Adverso, Positivo o Nulo y un color para su identificacién. Ver siguiente table.

De las 840 interoccicnes identificadas en la Matriz de Leopold, 430 corresponden a impactos nulos, 190 son negativos

¥ 12 positivos.
Es importante sefialara que la graon mayoria de jos impactos negativos podrdn ser mitigados con acciones y
programas para prevenit, mitigar y cornpensar fos impactos que ocasionard el proyecto.

Etapa de Preparacion del Sitio

Esta es lo etapa de proyecto con rayor impacto ambiental, Yya que los actividades que se llevan a cabo son criticas y .,

su efecto es permanente e irreversibie. Parc ef proyecto que se presenta o evaluacion se identificaron impactos
negotivos como consecuencia de fa fragmentacién del ecosistema y bendfices que corresponden o la renta de
equipo y contratacién de personul. Las actividodes de despalime, desmonte, nivelacion Y compactacion del terrena
afectaran a la flora y fauna y rodificaran la topografio y ol suelo. Sin ermmbargo, es importante sefialar que mds de la
mitad del predio se conservarao como drea proteccisn (1170.65 m2 de aplicarse ef POEL y 108006 m2 de aplicarse ef
PMOTEDU). Se eipiicardn medidas como el rescote de vegetacicn Y trasplante de drboles, mismos qgue se reubicardn
en las dreas a conservar del proyecto.

ST bien las actividades de remocion vegetal, desmonte y despalime se llevardn o cabo en un lapso corto de tiempo, ef
Impacto que causard es irreversible por la pérdida de cobertura vegetal, lo que podria incidir en afectar i
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abunddncia de alguna especie. A sti vez, dicha remocion ocasfonard cambios en fos patrones de escurrimiento v en
la capacidad de abscrcidn del agua al sueiv y subsuelo,

En esta etapa se consumird agua por jo que serd necesario establecer medidas para minimizar su Uso. Por glemplo,
no se extraerd agua por medio de pozos en ningting de las foses def proyecto. )

Por dftimo, un uspecto o considerd es fe generacidén de humo, polvo v ruide por el uso de maguinarfa, asf como
combustible y aceite, por lo que serd de vital importancia rmantener en dptimas condiciones mecdnica ei equipo ¥
maquinaria o utiizor.

Etapa de Construccion

En esto etapa del proyecto se identificaron impactos como fa operacién de la maquinaria y equipo para la
construccitn, mayor presencia de trabajodores, incrementc en el numero y tipo de vehiculos y aimacenamiento de
materiaies para fo construccidn, fo que conlieva a una mayor generacion de ruide y un incremento en fa generacicn
dle residuocs sdlidos, liquidos, de manejo especial y peligrosos.

El incremento en el nidmero de personal aumento ef riesgo de un dafo a la flora y fa fauna del sitoc del proyecto, en
algunos, estos trobaojodores cazan animales para obtener su piel, aiimentarse o simplemente por diversidn. Se
incrementa también el posible fecalisrmo at aire libre, por lo que se apficard un Programa de Educacidn Ambiental o
todo e/ personal de fa obra.

Los impactos positivos del proyecto en esta fase es el incremento en g contratacidn del personal, asl como fa
adguisicién de bienes v servicios de ia localidad y de jo region.

Etapa de Operacién y Mantenimiento

En lo etapo de Operacién y Montenimiento fos trabajodores de la Casa Habltacional Unifamiliar, asf como los
usuarios de la misma generan residuos cuyo inadecuado manejo pude ocasionar la contaminacicn del suelo, agua,
aire asfcomeo la flora y fauna presentes en fe predio.

Un impacto positivo en esta fose dei proyecto es io generacion de empleos directos e indirectos y o adquisicicn de
buenes y servicios ayudando a a ja econiomia focal y regional,

Descripcién de los impactos de acuerdo a su significancia.

A continuacion, se presenta los Impactos Positivas Maoderados v No S,"gn.r'f."qcu'vos, asf comio jos impactos Adversos
Moderados y No Significativos y su andifsis para coda un de los factores ombientales def proyecto.

Topografia

Se registraron 19 impactos en fo que se refiere a la topografia del terreno. De estos 19 impactos, 2 se consideraron
adversos mederados y 17 adversos nio significativos. Los 2 adverscs moderados se refieren a pendientes inestables v
cambios en ia forma del terreno durante jos trabajos de nivelacidn y compactacion del terrenc. Estos fimpactos,
aunque se consideran permanentes e irreversibles, se evaluaron como adversas moderadas debido a que mds de lu
mitad dei predio donde se pretende desarroliar ef proyecto, se mantendrd como drea de conservacion (1,170.65 mz de
opficarse af POFL y 1,0800.6 m2 de aplicarse el PMOTEDU).

£n fas etapas de preparacién del sitio y construccién se registraren los otros 17 impactos considerados como adversos
no significativos. .

Suelo

En lo que se refiere al factor ambiental suelo, se contabilizaren 30 impactos considerados como no significativos en
io que se refiere a la erosién hidrica o edlica v fa contarminacién por residuos, asi como Timpacto adverso moderddo
derivade de la perdida de suelo.

[ as cctividades de rermocion vegetal (desmonte y despalme) ocasionardn gue a capa de suelo guede desprotegida y
susceptible ¢ erosionarse por la pérdida de vegetacién. Estos impactes se consideraron adverses ho significativos

_ debidc a que la superficie o desrmontar corresponde ! 40 % de la superficie total def predio.
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De igual forma como medida de mitigacion se recuperard la tierra negra del suelo, misma que serd utilizada en jos
actividades de reforestacicn de las plantas que sean rescatadas y reubicadas en fas dreas gjardinados y o reforestar

del proyecto.

Los arboles que se ubican el arec de de:spr‘ante de! prayecto se trosplontados en la zona de conservacidn def
proyecto, por lo que ningtn drbol serd talodo.

La contamninacion por residuos sélidos, liquidos y peligrosos es otro impacto que se puede generar durcnte la
efecucidn del proyecto. A este impacto se le consideré como adverso na significativo, ya que si bien es certo que
pudiera presentar alguna afectacion por el inadecuads manejo de residuos, como medida de prevencidn se aplicard
un Programa de Manejo de Residuos que incluye o los sélidos y Ifquidos, peligrases y de manejo especial.

De igual forma como medida de prevencion io carga de cornbustible v el mantenimiento de Ja maquinaria y equipo
se lievard a cabo fuera del sitio del proyecto en los sitios autorizados para tal fin.

Agua

En fo que se refiere al factor ambiental agua fueron identificados 25 impactos adversos relacionados con el oumento
en el consumo de agua, la posible contaminacidén al manto fredtico y zonas que sé pudieran inundar, la
contaminacion por residuos, cambios en los indices de absorcién o pautas de drendaje. De los 25 impactos, 6 se
consideraron adverso moderados y se presentaran en las tres fases del proyecto. Los 19 impactos restantes se
clasificaron como adversos no signiffcativos.

£l trdnsito de personal, la operacién de lo moquinaria y equipo, el desmonte y despalme, las obras del drengje son
actividades que pudieran generar contaminacidn por el incorrecto manegfo de los materiales para la construccion o
fos diferentes tipos de residuos o por derrames accidentales de algin tipo de residuos fiquido. Como medida de
prevencicn se aplicard un Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos.

El ogua se necesitard en los tres fases del proyvecto, sin embargo, lo etapa en io cual se demandard de mayor
consumo serd en la etapa de operacidn. £ predio ya cuenta con el servicic de agua potable por conducte de la red
municipol administrada por la Comisitn de Agua Potable y Alcantarillado (CARA). No serd necesaria la extraccion de
ogua por medio de pozos de absorcién en el sitio def proyecté en ninguna de sus fases.

Ef proyecto contard con red de agua pluvial para ser aimacenada en ung cisterna v posteriormente utilizarla en el
riego de las dreags verde del proyecto. En o que se refiere o las aguas residuales, en Id etapa de Preparacion del Sitio y
Construccicn se dispondrdn por medio de sanitarios portdtiles con su debido mantenimiento por una empresa
auteorizada. Yo en la etopa de Operacién y Mantenimiento las aguas residuales se conectardn g ung plonta de

tratamiento.

£n lo que se refiere o los impactos a los indices de absorcién ¢ pautas de drenaje v fa escorrentia superficial, estos se
Hlevardn a cabo en los etapas de Preparacicn del Sitic y Construccién y como ya se ha mencionado mds de fa mitad
del predio se conservard como dreas verdes por lo que estos impactos se generardn solo en los dreus del
desmonte para la construccién del proyecto.

No se prevé ningdn tipo de afectacion o los corrientes o movimiento de agua a nivel subterrdneo ya que la Estudio de
Mecdnica de Suelos ne reporto lo existencia de cuerpos de aguas subterrdnens Comao cenotes.

Alire

A este factor le corresponden 27 impactos considerados como adversos no significativos en las etopas de Preparocidn
del Sitio y Construccion. De estos 21 impactos 2 corresponden exclusivamente o ia etopca de Operacion y °
Mantenirmiento. Los impactos corresponden a o emisidn de particulas de CO2, contaminacion por particula de polvo,
aumento en el nivel de ruido, estos impactos serdn minimos y de manera puntual. Para ef caso de fo maquinaric v
equipo se le dard un mantenimiento preventive y correctivo para evitar lo emisién de particulas de CO2 y de ruido
fuera de los limites establecidos.

Pcrg e\{r’mr o suspension de particulos de polvo a la atrmdsfera en las actividades de construccion del proyecto, se
aplicardn medidas de mitigocin como el colocar una lona que cubra los materiaies cormo sascab o ladrilios o
tabiques o piedra y de igual forma este material se mantenora himedo.

Vegetacion
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De ios impoctos ambientales que ocasionard ef proyecto, la remocidon de la vegetacion es el de mayor magnitud ya
que ofectard fa abundancio de las especies, fa diversidad bioidgica y propiciard las condiciones para el
establecimiento de flora invasora, proboblemente se afectarén especies bagjo algdn status de consernvacidn, se
ocasionara la perdida y la fragmentacidon de ios ecosisternas.

A la vegetacidn se asignaren S impoactos. 4 se consideraron como adversos moderados y tiene gue ver con él
estaobiecimiento de especies exdticas e invascras, asi come con la fragmentacién defl ecosistema. Los otros 5
impactos se consideraron como adversos no significatives.

Ef proyecto requerird de una 40% de su superficie para la ejecucién del proyecte, por fo gue el otro 60% se mantendrd
como drea de conservgcion. La aplicacion de un Programa de Rescate y Reforestacién ayudord a mitigar dicho
impacto.

Los drboles que se ubicon el drea de desplante del proyecto se traspiantados en lg zona de conservacién def
prayecto, por fo gue ningtin drbof serd talado.

Barg evitar o propagacion de especies exdticas o invascoras, o aplicacién de un programa de mantenimfento de
dreas verdes ayudar a prever ei establecimiento de dichas, erradicande aguelias qgue por dispersidn de semillas se
fogren establecer en /as dreaas conservar del prayecto.

Los 4 impactos adversos provocardn la remocién de la vegetacidn se considera adverso e irreversible y puede tomar
varrios afios, incluso décadas para gue se recypere fa vegetacidn original. Una vez que lleve a cabo fa construccidn def
proyecto ef dafio o lo vegelacion serd permanente. Por otro fado, ja construccion del proyecto provocard ef efecto de
borde por fa fragmentacfdn def ecosistema. .

Considerando logs antericres impactos se proponen fas siguientes medidas:

- Ef proyecto pretende dejar dreas verdes qgue funcicnen coms corredores de faunao, tal es el caso de (g vegetacicn
gue existe en jo Zona Federal Marftimo Terrestre misma quie no serd removida v se conservard en su estado natural.

- 60% del predio se mantiene como drea de conservacion.
- Se gplicard un Programa de Rescate de Flora iy su reubicacién en zonas mefor conservadas dei predio.

- Los drboles que se ubjcan el drea de desplante del proyecto serdn trasplontados en ia zond de conservacidn dei
proyecto, por fo que ningln drbol serd talado. '

Fauna

Para la fauna se contabilizaron 37 impactos de [os cuales 33 son adversos no significativos y adversos moderades.
Las actividades adversas se refieren se refleren al desmonte v despalme, operacion de fa maquinaria, instalacion y
aperacidn de obras provisionales, ia nivelacidn y compactacion def terreno, el trénsito de personal y maquinarfa asia
como la operacién y mantenimiento de fa casa habitacién unifamifiar.

Por otro jada, fos impactos moderados hacen referencia a ia aparicidn de fauna nociva o invasora y su modificacion
o la conducta por & incremento de ruido, cambios en (o diversidad y abundancia, afectacion a especies con algin
status de prateccidn y afectacidn a la moviiidad.

La presencia de trabajadores def proyecto, gunadc a los actividudes de remocion de lo vegetacidn, son las
actividades que mds impactan a la fauna del predio, ya seg perque ef misme personal las captura o mata, por .
efemnplo, de las iguanas, ya se para teneria de mascota o bien paro utilizarlas comoe alimente. For fo que se apficard =
un Programa de Educacién Ambiental o todo ef personal de ia obra, asf como una supervision ambiental en todas
fas fases def proyectc pard prevenir, evitor o sancionar esta actividad.

Algunas especies de founa tendrdn que desplazarse a otros sitios mefor conservados debido o lar construccién def
proyecto, ya que con ef proyecto los condiciones naturales se modificardn, asi como ef uso que fe daban o las
especies en dicho sitio.

Los impactcs moderados se presentardn en la etapa de fa remocicn de la vegetacion, fo que ocasicnard cambios en
io diversidad v abundancia de especies, incluidas las que se encuentran bajo algln status de conservacién y se
provecard una afectacién al libre movimiento de especies, io gue se conoce como ef efecto barrera,
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Se aplicard un Programa de Rescate de Fauna para su posterior reubicacion en zonas mayor conservadas en las
calindancias del predio.

Uso de Suelo

Este foctor se considerd como benéfico no significative ya provocord un combio en ef uso de suelo actual Se
considero asi debido a que el predic se ubica dentro de un Programa de QOrdenamiento (POEL o PMOTEDU) en ef que
se permite e Uso de suelo para la construccidn de ung casa hobiracidn unifamilior. A dicho predio se [e tiene
asignodeo unga densidad por lo que se permite o construceion de un proyecto siempre y cuando se cumplan con los
pardmetros que para tal zona establezca ef ordenamiento def territorio. ’

Transporte y flujo de tréfico

Para el transporte y flujo vehicular se registraron 8 impactes, 2 considerados adversos no significativos y 6
moderados significativos. Los 2 adversos no significativos estdn relocionados con o operacién de o maquinaria v la
fase de operacion y mantenimiento. Los & moderados significativos se registran en las actividades de contratacidn
de personaf en todas jos fases del proyecto, operacicn de maquinaria, construccion del proyecto v la presencia de

empleados y residentes del proyecto.

Infraestructurg

Para este factor ambiental se tiene identificados 10 impactos. 8 se consideran adversos no significativos para las
etapas de Preparacion del Sitio y Construccidn y 2 moderadamente significatives en lo que corresponde ol manejo

de aguos residuaies e instalacion de gas.

Para ef caso de los aguas residucies en Ja etapa de Preparacion del Sitio Yy Construccion se dispondrdn por medio de
sanitarios portdtiles y en o etopa de operacicn por medio de una planta de tratamiento.

En o que se refiere a la instalacitn y manejo del gas, serdn por medio de un tangue estacionario de 1000 litros,
mismo que contard con la anuencia de Proteceicn Civil,

Impactos mitigables e impactos residuales

A continugcicn, se presenta lo table donde se identificaron los Impactos considerados como mitigables (M) y los
considerados como residuales (R) en todas las fases def proyecto.
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Total de Impuactos Residuales
De los 180 impactos que generard el proyecto “Las Ceibitas *, se considera que 170 serdn mitigables con la aplicacion
de acclones y programas de prevencidn, mitigocidn y compensacion que se describen ef siguiente capitulo de este
manifiesto.

Los 10 Impactos residuales que generard el proyecto se presentan en la siguiente tabla.

! Carnbios en la forma terreno - Desmonte

i - Excovacién

- Nivelacion y compactacion
- Construccian de las obras

Pendientes inestables - Desmonte
- Despaime

/ Erosion def suelo (hidrica o eclica) - Dasmonte
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| - :"bespmme

Perdida del suelo {capba vegetal o mineral} - Despaime
i : - Excavacion

Conciusiones:

1- En los tres fases del proyvecto: Preparacién def Sitio, Construccion, Operacion y Mantenimiento se identificaron 16
actividades gue inciden sobre 14 factores de impacto ambiental. :

2.- Se contabilizaron 14 factores ambientales y 44 indicadores de impacto.

3.- De jos 44 indicadores de impacto, 23 se consideraron directos y 17 indirectos. 17 temporales y 23 permanentes, 22
reversibies v 18 irreversibles y 25 acumulativos y 15 sinérgicos. 4 de los impactos se consideraron nufes.

4- De i Matriz de Leopeld se contabilizé fo siguiente: 640 interacciones de las cuales 430 se consideran nufas, 190
negativas y 12 positivas.

5. Ff resuftado de fos impactos pasitivos y adversos fue el siguiente:

- Impactos Positivos 15, de los cuales 6 fueron moderadas y 9 no significativos,
. Impactes Adversos 177, de los cuales 21 fueron moderados y 156 no significativos.

6.- £n cuanto a los impactos residuagles, de jos 180 que se identificaron 170 son mitigables y 10 son residuales.
Una vez que se presentaron los impactos ambientales que ocasionard e proyecto, ef mismo se considerd
ambientalmente viable por las siguientes razoneas. : ;

1- En el predio se identificd la presencia de Vegetacion Secundaria con efemplares Arbdrecs de Sefva Mediana
Subperennifolia. Dichos drboles serén trasplantados a las dreqs de conservacidn del proyecto.

2- El despalme del suelo en las dreas gue octipard ia construccion del proyecto, 1o provocard darics a jos rectirsos
ncturales y af ecosisterna o dados a o solud del personal que labore en su construccion o bien aqueflos gue fo
utilizarén en fa etapa de operacidn y mantenimiento.

3.- No provocard dafios af desarrolfo del ser humano y a fa flora y founa que existe en el sitio def prayectos y zona de
influencia y tampoco afectard fa continuidad de fos procesos noturaies. Lo anterior se garantizard ya que se conserva
como drea de conservacion entre un 60 v 65 % de la superficie total del terreno.

4.- El proyecto no provocard dafio @ especies protegidas, ya que los individucs de Palma Chit {Thrinax radiata)
registradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 serdn reubicada a fgs dreus de conservacion del proyecto. Lo
reubicacion de estos individuos ayvudara o conservar sUs procesos biolgicos ya que estd considerada come undg
especie amenazada en lo NOM-059-SEMARNAT-2010. Las dreas de conservacion le proporcionarén o estg especie v
los arboles que serna traspiantados su reguerimiento de hdbitat y condiciones para su reproduccidn.

5. E! proyacto no provocard dafio g especies protegidas, va que los individuos de iguona Rayade (Crencsaura similis)
registradas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 serdn reubicadas o bien se rmoverdn por sus propios medios a otros
colindantes af predio. Se espera que una vez que finalice el proyecto, fos reptiles registrados en la ccracterizacion -
regrese o las dreos de conservacidn def proyecto, sitio gue le ofrecerd resgudrde, refugio y alimentacion para

mgrtener sUs procesos bioidgiccs,

6.- Los dreas de conservacidn def proyecto (los gue se dejardn tal y como estdn, las que se reforestardn y ios caminos
permeables,) permitirdn mantener ung que abarca entre un 60 ¥ 65% de la superficie total del predio, lo que
permitird conservar ta biodiversidad, asf como fa continuidad de la fauna.’

7.- El proyecto no ocasionard desequilibrios ecolégicos o un dafio inminerite a fos recursos naturates def predio y zona
vecinas. Es impartante sefialar que el predio se ubica en la Zona Holelera Sur de Cozumel sitio costero que ha sido
fragmentado desde hace varias décadas puara fa construccién y operacién de hoteles, condominios, casas habltacion
unifamniffar iy clubes de plava.
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Adgmd_s,_ ef uso del suelo tanto para ef POLEL como para el PMOTEDU permite la construccion de la casa habitacion
unifamiiiar que se presenta a evaluacién por medic de este manifiesto.

ACCiones y programas para prevenir, mitigar y compensar ios impactos que ccasionard ef proyecto, serdn aplicados
en todas fos fases del proyecto. :

Medidas preventivas v de mitigacién de los impacto ambientales

Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de inciuir en la MIA-P, las
medidas de prevencion y de mitigacidn de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se tiene lo
siguiente

VL MEDIE_)A‘.?'PREVENHV_AS Y DE MITIGACION DE LOS JMPACTOS AMBIENTALES
VL1 Descripcidn de la medida o programa de medidas de mitigacion o correctivas por componente armbiental.

Durante las diferentes etapas del proyesto“Las Ceibitas™ que se pretende desarrollar en el Km. 13 + 720 de la Carretera
Costera Sur, se ocasionardn diferentes impactos

A continuacién, se presentan jos impactes que se generardn, en coda uno de jos indicadores del sistema amdbienta,
asi como las medidas de prevencidn, mitigacion y compensacién de los mismos, con el fin de atenuor el impactc fo
mds posible del proyecto en comento.

INDICADOR MEDIDAS DE PREVENCION, MITIGACION Y COMBPENSACION

TOPOGRAFIA - Se aplicaré un Programo de Rescate de Flora y un
Programa de Rescate de Fauna, previo a los trabgjos de
tapografic. |

Las plantos que sean rescotodas, serdn ubicadas en un
vivero provisional para luego ser incorporadas o Jas dreas de
conservacion del provecto.

Los drboles que se ubican dentro del drea de construccion
del proyectc serdn trasplantades o Jos dreas de
conservacicn del predio.

Lo founa serd chuyentord y/o reubicada en zona mejor
conservadas colindantes con el proyecto.

Se jnstalardn  sanitarios portdtiles con  su  debido
mantenimiente a ragzén de 1 letrina por coda 20
trabajadores.

Se instalardn contenedores para residuos orgdnicos e
norganicos.

Se aplicard un Progroma de Manejo de Residuos Sélidos vy
Liquidcs.

Se delimitardn con cal y cinta roja las dreas del proyecte.

SUELO ’ Una vez finolizada lo etapu de preparacicn del sitio, se
iniciard con lo construccién del provecto con el fin de tener
e/ menos tiempo posibie el suelo del predio expuesto. Lo
anterior en apego af cronograma de octividades del
proyecto.

El mantenimiento de lo maguinaria, sea este el cambio de
aceite 0 mantenimiento en general de la maaguinaria se
hara en os tolleres de fos propietarios de dicho equipo. No se |,

magquinaria 0 equipo en ef sito del proyecto.

Se mantendré una compafic de acopic y reciciaje de
materiales susceptibles de reciciar entre jos trabajadores del
proyecto. Lo anterior mediante la aplicocién dal Prograrma
de Manejo de Residuos Sélidos v Liguidos.

Se mantendrd una limpieza constante de todo tipo de
residucs en ef predio.

Se instolordn  sanitarios  portdtifes con su  debido
mantenimiento o razdén de 1 letring por codo 20
trabajadores.

AGUA E}_ qgua se almacenard en tincos y se obtendrd por medio de !

pipas autorizadas pora tal fin. |
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El agua pora los trabajadores serd por medio de garrafones |
de 20 litros v vasos de pidstico.

Se instaiordn sanitarios  portdtiles  con sy debido
mantenimients a rozdén de | jetring por cada 20
trabafadores.

No se extraerd agua def subsuelo por medio de pozos.

AIRE/CLIMA

lLg moquinaric se mantendrd en optimas condiciones
mecdnicas para evitar te emision de CO2, particuios de poivo
o emisién de ruido, fuera de los limites establecidos en io

El material como polvo se mantendrd thedo para evitar la
emision y dfspers:or de particulas de poivo.

El rmantener entre ef 60 o 65% def predic como dreg de
conservgcidn, ayudard o mantener e clima del sitio,
evitando las m’c:f:; de cafor

Se aplicard un Prograrr‘a de Rescate de Fa ora y af trcspfanre
de drboles v paimas Chit que se ubican en los zonas de
despfante del proyecto g igs zenas de conservacion.

Yo en la etapa de operacion se reforestard con plantas de la
regién todas las dreas de conservacion def predio.

Se apovard of municipio con la reforestacidn de un drea

Se aplicard un Programa de Manejo de Fauna.
Los especies de lento despiaozamiento se moverdn por sus
propios medios ¢ reubicadas de manera manual a sitios
mejor conse*vados en fa cofindancia def predjc.

normatividad,
FLORA

verde,
FAUNA
Usos peEsueto . |Eiprec

Ef predic forma purte de lo Zona Hotefera Sur de Cozumel.
Zona costeryg que ha sido fragmentada para la construccidn
de hoteles, clubes de pluyy, departarmentos, casa habitacion
unffamiliares, como resuftadc de ja principal acthvada
econcémica de fa isla, el turismo.

El provectc cumple con el uso de SUEJ'O ¥ pardmetros
asignado porel POEL Y por e; PMDT

TRANSPORTE Y FLUJO DE TRAFICO

Ei predic donde se pretermde fa const ruc:".'on dcr' proyet.to
colindg con fg Carreta Cosierg Surn, por lo gue no serd
necesaria fa construccion de nueves camincs. Los
trabajadores serdn transpertados por medio de vehiculos
del centro de Cozumel al sitio del proyecto y serdn
regresados ol cumplir con su jornada faboral.

La etapa de mayor trasporte y flujo de trafico serd en la
etapa de Construccidn y una vez que finalice, el trasporte y
flujio de trabgjo serd Unicamente por parte de fos usuarios
de la casg habitacion umfam.”’mr

CR!:AL.JON DL f'u’FRAESTQUCTUI?A

La infroestructurg para J’os snrwuos de ggua, iuz, teléfono
fijc v de cefufar, seguridad y recoja de basura ya exfsten.

Se tendrd que creqr infraestructura parg los servicios de
drenafe por medio de ung planta de tratamiento y gas,
previa qutorizacién de la direccién de proteccion civil
municipal.

| POBLACION

SALUD HUMANA

Todos los trabagjodores def proyecto son de jo locafidad, por|
fo que no s& prevé ef establecimiento de poblados de apoyo
para e proyecto.

En io etopa o= Preparacién del Sitio y Construccion, se |
contard con un botiquin de primercs auxilios, lista de|
teléfonos de emergencla (Cruz Roja, Policta, Bomberos), un i
vehicule ante fa necesidad de trasportar a un trabajador
enfermo, asi como estar ef dia de los servicios médicos de los
trabgjodores.

ECONOMIA

Ef proyecto generard empieas directos e indirectos en sus
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tres fases, asi como un beneficio pora le economia focal y de
la region, debide a la adguisicion de bienes y servicios que
requiera el proyecro.

PAISATE El predio donde se ubica el proyecto de afto valor escénico.
El Programa de Rescate de Florg, el trasplante drboles y de
Palmas chit, asi como conservar entre un 60 y 65 % del
predio como drea a conservar, qyudare ¢ mantener undg
vista mds natural del entorno.

CULTURA O HISTORIA E{ sitic del proyecto no presente un alto valor cultura o |
jstorico. i
i |

En lo etapo de preparacién del sitio fos individuos producto de rescate de Flora, incluidas las especies contenidas en
la NOM-053-SEMARNAT-2010, se trasplantardn a las dreas verdes def proyecto.

En el caso de la fauna serdn reubicadas en sitios cercanos of proyecto con paco grado de perturbacion.

V1.2 Impactos residuales

El proyecto “Las Ceibitas” generara modificaciones o un entorno ambiental Y& impactado por un proyecto mayor
denominado Zona Hotelera Sur de Cozumel,

El impacto del proyecto serd puntuai es decir solo en predio del proyecto v en su zona de influencia conformado por
otras casas habitacion unifamiliares colindantes con el predio.

El proyecto cumpie con los lineamientos urbanos y ambientales tanto del POELYy del PMOTEDL.

El Programa de Rescote de Flora y el Programa de Rescate de Fauna, permitirdn integrar o las zonas verdes def
proyecto aquellas especies susceptibles de trasplantarse como drboles e individuos de Palma Chit.

A continuacién, se presenta las consideraciones finales del provesto “Los Ceibitas”

1- Coma ya se ha mencionado en este manifiesto, el proyecto formaria porte de la Zona Hotelera Sur de Cozumel.
Zona Caostera que ha sido frogmentada para dar paso @ la oferta turfstica que ofrece ia isfa, actividad primordial

para la generacion de empleos.

2.- El predio donde se pretende construir el proyecto, no presenta ecosistemas pristings, asi como tompoco
ecosistemas en excelente estodo de conservacién. Si bien es clerto que colinda un Area Natural Protegida
denominada “Parque Nacional Arrecifes de Cozumei”, el provecto no pretende lg construccion o fa realizacion de
ninguna actividad en el Area Maring y Zona Federal Maritime Terrestre dentro de dicha zona protegide.

3-Entre un 60 y 65% de o superficie total del predio sero destinado a /o conservacion.

4.~ Se llevara a cabo ef transplante de arboles y palma chit

5.- Se aplicara un Programa de Rescate de Flora

6.- Se aplicara un Programa de Rescate de Fauno

7~ Se aplicara un Programa de Arborizacicn

8.-Se aplicarg un Programa de Erradicacisn de Fauna Eeral

9- Se apiicara un Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos

10- Ante la presencia de la especie inducida Pino de Mar en la zona costera de! Parque Nocional Arrecifes de
Cozumel, se apoyara ol programa “Control de casuorinas mediante método gquimice y fisico de Cozumel, de Ia
Cornision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP)

T.- Se reforestara una drea verde que determine Ja autoridad municipal

12.- Se apoyard con la impresicn de material de Educacion Ambiental a la Comisién de Areas Noturales Protegidas
{CONANP} en la isla de Cozumael, : :

13.- Se apoyard con la impresion de material de Educacion Ambiental ol H. Ayuntamiento de Cozumel, por conducto
de la Direccién. de Desarroflo Urbans y Ecologia.

MEDIDAS ADICIONALES
De acuerdo con la informacion presentada por la promovente znexa a la MIA-P del proyecto, el

promovente prevé llevar a cabo [a instrumentacion de los siguientes Programas.

No.  PROGRAMA CONSIDERACIONES DEL PROGRAMA
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1 Programa de Rescate de|Recuperar eiemplares de flora y fauna con importancig
Vegetacién ecolégica, econdmica, ornamental, cultural y las en listadas

en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
2 Programa de Rescate de|Facilitar el despiazamiento de la fauna que se encuentra en
Fauna el predio de estudio a las zonas de conservacian del mismo o,

en ofras dreas de menor perturbacion.

3 Programa de Reforestacion Tiene como objetivo determinar los mecanismos de|
reforestacién mas adecuados para ser implementados en las |
superficies del predio del proyecto. '

4 Programa de Manejo de|Establecer un Programa de Manejo de Residuos Sélidos y

Residuos Sélidos y Liquidos. Liguidos gue permita prevenir, minimizar y valorizar los

residuos generados, con al finalidad de reducir al méximo los
impactos ccacionados por estos al ambiente.

Xl Que como resultado del andlisis y evaluacion de la MIA-P del proyecto, la informacién adicional
presentada y con base en los razonamiento técnicos vy juridico expuestos de manera fundada y motivada,
esta Unidad Administrativa concluye que ES FACTIBLE SU AUTORIZACION en materia de Impacto
Ambiental, siempre y cuando la promovente aplicue durante su realizacidn de manera oportuna e
iInmediata, las medidas de prevencidn y mitigacién sefiaiadas tanto en la documentacidn presentada
comeo para la presente resclucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que
pudiera ocasionar, asi mismo se advierte que el proyecto es congruente con lo establecido en el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicadoe
en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de Noviembre de 2012, Decreto mediante el cual se establece
el Programa De Ordenamiento Ecclégico Local Dei Municipio De Cozumel, Estado De Quintana Reo.
Publicade en el Periddice Oficial del Gobkierno del Estadoe de Quintana Roo, el 21 de octubre de 2008,
Decreto por el cual se declara area natural protegida con el caridcter de Parque Nacional, la zona
conocida como Arrecifes de Cozumel, ubicada frente a las costas del Municipio de Cozumel, Estade
de Quintana Roo, publicado ef 19 de julio de 1996, en el Diario Oficial de la Federacian, NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién Ambiental-Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-
Categorias de Riesgo y Especificaciones para Inclusién, Exclusién o Cambio-Lista de Especies en
Riesgo, publicada el 30 de noviembre de 2010, en el Diario Oficlal.de a Federacién, conforme a lo citado
en el CONSIDERANDOQ V, incisos A}, B}, C) y D) del presente oficio.

Con base en o expuesto y con fundamento en lo gue dispone el articulo 8, parrafo segundo, de ta Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidén a que a toda peticién debera recaer un acuerdo escrito
de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene cbligacién de hacerlo conocer en breve términc al
peticionario; os articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente que se citan
a continuacién: articule 4, que establece gue la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia de
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégice v la proteccidn -al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articuic 5 fraccién Il, el cuzl dispone gue es facultad de la Federacion la aplicacion de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asf como [a regulacion de las
acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente gue se realicen
en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en las fracciones X del mismeo articulo que dispone gue es facultad de
la Federacidn la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de
esta Ley y, en su caso, ia expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28,
primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual 1a
Secretarfa establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los iimites y condicicnes establecidos en las disposiciones aplicables... y
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en fas fraccicnes X y X, requerian
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisteriai, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pdgina B0 de 86

T.:;;&;«m oA

SR




ZE o

Arn de M‘E %’ﬁ

: MEDIO AMBIENTE

ATERTTARIA OO MEGIC ARSIENTE ¥ RICUREDE NATURALLS

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

h ]
Cad
N
Wiy
o

OFICIO NUM.: 04/SGAS1494/2022

parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa iniciard el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta
Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrarg el expediente respectivo en un
plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la
autorizacion de ias obras y actividades a2 gue se refiere el articulo 28, la Secretarfa se sujetard a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer pérrafo del mismo articulo 35, asi como a los programas
de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales
protegidas y las demas disposiciones juridicas que resuiten aplicables; titimo parrafo del mismo articulo 35 que
dispone que la resolucidn que emita [a Secretaria sélo se referirda a los aspectos ambientales de las obras y
actividades de gque se trate, fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez
evaluada la maniféstacidn de impacto ambiental, emitiré debidamente fundada y motivada la resolucién
correspondiente autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate, & lz modificacidn del
proyecto ¢ al establecimiento de medidas adicionales de prevencién y mitigacidn, a fin de que se eviten,
atenden o compensen los impactos ambientales adversos susceptibles de ser producidos en la construceion,
operacién normal y en caso de accidente. cuando se trate de autorizaciones condicionadas, la secretaria
sefalard los requerimientos que deban observarse en la realizacion de la obra o actividad prevista; del
Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacidn: articulo 2, que establece que la aplicacién de
este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamente a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en
este caso y para este proyecto; articule 4 en la fraccién I, gue dispone gue compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; [a
fraccién VH del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 inciso Q) ¥ R}, en
el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para presentar
ante la Secretaria una Manifestacion de Impacte Ambigental, en Iz modalidad gue corresponda, para que ésta
realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion; articulo 1,
altimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacidn de Impacto Ambiental deberéd presentarse
en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacidon que deke contener la
Manifestacidn de Impacte Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 gue establece que la Secretaria
podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en
los articulos 37 v 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretarfa respecto de
la participacién publica y del derecho ala Informacién, en los articulos 44, 45 fraccion ll, 46, 47, 48 y 49 de]
mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
emitir ia resolucién sobre la evaluacién del impactc ambienta! del proyecto sometido a la consideracidn de esa
autoridad por parte de la promovente, en el articulo 18 de la Ley Orgdnica de la Administracion Puablica
Federal, que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd
expedido por el Presidente de la Republica, se determinarén las atribuciones de sus unidades administrativas;
en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es
unz dependencia del Poder Ejecutivo Federal v del articulo 32 bis de le misma Ley que establece log asuntos
gue son competencia de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en
su fraccién Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicaré de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 gue indica que es el elernento y requisito del %, -
acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo serd valido hasta en
tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segin sea el caso,
articulo 13, en el que se establece que le actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad v buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone gue la
Administracion Pudblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendré la obligacidn de.. dictar resolucién
expresa sobre la peticién que le formulen, y que en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacidn del impacto
ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional el propio Programa (Continda en la Segunda Seccién} publicado en el Diario Oficial de Ia Federacicn el
24 de noviembre de. 2012, Decreto mediante el cual establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico
4l del Municipio de Cozumel, publicado en el Diario Oficial del Estado de Quintana Roo el dia 21 de octubre
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de 2008, Decreto por el cual se declara area natural protegida con el caricter de Parque Marino Nacional, la
zona conocida como Arrecifes de Cozumel, ubicada frente a las costas del Municipio de Cozumel, estado
de Quintana Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 19 de julic de 1996, |a Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciemnbre de 2010, MODIFICACION del Anexo
Normativo Iil, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2012 y FE de erratas a la
Madificacién del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el
30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diaric Oficial de dela
Federacidn el 04 de marzo de 2020 .lo establecido en Regiamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de ta Federacién el 22 de julic de 2022, en los siguientes
articulos: articulo 3, que establece que para el estudio, planeacidn y despacho de sus asuntos, la Secretaria
contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se en listen v en su fraccién II inciso c),
aparecen las Secretarias; artfeulo &, gque sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién a! Medio
Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demads servideres piiblicos, articuio 39, tercer
parrafo, que establece que el secretaria y el coordinader regional tendran respecto a la unidad administrativa a
su cargo, las facultades que se sefialan en el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XX,
establece que los Secretaria podran suscribir los documentos relativos &l gjercicio de sus atribuciones v aquellos
que les sean sefizlados por delegacion articulo 40 fraccién IX inciso ¢ gue establece entre otras, las
atribuciones de las Secretaria para otorgar permisos, licencias, autcrizaciones y sus respectivas modificaciones,
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones
Jurfdicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnicc y administrativo, sisternas 3%
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa; articulo 84, cue sefala
gue por ausencias temporales o definitivas de! titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT, serdn
suplidas por los servidores publicos cle la jerarquia inmediata inferior que designen los' correspondientes
titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia del Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT eh el
estado de Quintana Reo, conforme oficio delegatorio nimero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021y el articulo
16 fraccion X, 43 y 60 de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Oficina de Representacién de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo [o antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados vy dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacién en el gjercicio de sus atribuciones, determina
gue el proyecto, objeto de la evaluacion gue se dictamnina con este instrumento es ambientalmente viable; por
o tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en |o dispuesto por el artfculo 35, fraccidn I, de la Ley General dei Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente vy 45 fraccidn || de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
impacto Ambiental publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE
MANERA PARCIAL CONDICIONADA el desarrolic del proyecto denominado “LAS CEIBITAS” con pretendida
ubicacion en el km 13+720 de la carretera Costera Sur, Zona Hotelera Sur en Cozumel, Municipio de Cozumel,
Estado de Quintana Roo. , promovido por la €. AYDE MORFIN WOLF por los motivos cue se sefialan en el
CONSIDERANDO Xi de la presente resolucién, en relacién con el CONSIDERANDO Xl, en reiacion con el
CONSIDERANDO V, incisos A), B), C) y D), de ia presente resoclucion.

La autorizacion en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a ias siguientes obras y actividades:

Aress Area M2
Total Terreno 1,800.01
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COS (PERMITIDO 35% -63035 m?) 59830 |
Aitura Méxima 3 niveles o Timts T.00mts
| CUS (PERMITIDO 90% 1,620.91 ) ' 1,007.14
Superficie total de construccién por niveles —]
Nivel Superficie m? ‘
PLANTA BAJA 5983 i
PRIMER NIVEL 36237 ]
SECUNDO NIVEL 46.47
Total 11007.14
! SUPERFICIES DE CONSERVACION DEL PROYECTO '=
Area . ISupea‘&‘icie m? [ (%)
AREA DE CONSERVACION 22198 12.33%
AREA DE REFORESTACION 77615 43712%
| AREAS PERMEABLES 203.58 11.31%
subtotal 12017 166.76%
TOTALES ' 1800.01 1100.00%

No se autorizan los elementos “Terraza techada” Yy “Alberca” de conformidad con lo indicado en el criterio
séptimo de “EQUIPAMIENTO HOTELERO Y RESIDENCIAL TURISTICO” de Ia Unidad de Gestisn Ambiental A4
del DECRETO MEDIANTE EL CUAL SE ESTABLECE EL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL
DEL MUNICIPIO DE COZUMEL, ESTADO DE QUINTANA ROO. Publicado en el Periddico Oficial del Gobierno

del Estado de Quintana Roo, el 21 de octubre de 2008.

SEGUNDO. - La presente autorizacién del proyecto denominado “LAS CEIBITAS” tendra una vigencia de 24
{(veinticuatro) meses para Ia etapa de preparacion y construccién y 100 (cien) afios para la etapa de operacién
y mantenimiento. Dichos plazos comenzaran a partir del dia siguiente habil de [a recepcion del presente oficio.

TERCERO. - De conformidad con el articulo 35 penultimo parrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacion del impacto ambiental, a2 través de las facultades encomendadas a las Oficinas de
Representacién de la SEMARNAT, conforme al Regiamento Interno de la misma, la presente resolucién se
refiere dnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO
PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales,
asi como de las dermids autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisitos para llevar a cabo &l

proyecto.

Por_ninaiin_maotivo la presente resolucidn constituve un perrmiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la

legitima propiedad v/o tenencia de [a tierra, asi mismo esta autorizacion no ampara el cambio de usos de suelo ™y

n terrenos forestales conforme establece la Lev General de esarrollo Forestal Sustentab) suU Reglamento \\

por o gue gueda a salvo las acciones que determine ia propia Secretaria, asi como de otras autoridades

federsles, estatales o municipales en el Ambito de su competencia.

CUARTO.- La presente resolucién no autoriza Ia construccion, operacién y/o ampliacion de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no esten listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento gue la promovente decida ilevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizads, directz o indirectamente vinculada al Proyecto, debera indicarlo a esta Oficiana de Representacion

atendiendo lo dispuesto en el Término siguiente.
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QUINTO.- La promovente, en caso supuesto gue decida realizar modificaciones al proyecto [ampliaciones,
systituciones de infraestructura, | odificaciones, etc) deberd hacerlo de conocimiente a esta Oficina de
Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT), en lo términos
previsto en el articulo 28 del Reglamento de Ia LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental con
la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no
causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas relativas a la proteccion al ambiente gue le sean aplicables, asi como io establecido en los Términos y
Condicionantes de! presente oficic de resolucidn. Para io antericr, la promovente deberd notificar dicha
situacion a esta Oficina de Representacién, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden
modificar. !

SEXTO.- La promovente gueda sujeta a cumplir con ta obligacion contenida en el articulc 50 det Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las obras
y actividades, motive de la presente autorizacion, para que esta Oficina de Representacion proceda, conforme a
io establecido en su fraccion Il y en su caso, determine las medidas gue deban adoptarse a efecto de que no se
produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
gue una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resoclucion
correspondiente en la que podra autroizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacion del impacto ambiental que establece que la ejecucion de |a obrz o la realizacion de la actividad de
que se trate debera sujetarse a lo previsto enla resolucion respectiva, esta Oficina de Representacion determina
que ia operacidén, mantenimiento y abandoeno de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran
sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, asi como a lo dispuestc en fa presente autorizacion conforme a
las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28 parrafo de la LGEEPA gue define gue la SEMARNAT
establecera las condiciones a que de sujetara la realizacion de obras y actividades gue puedan causar
desequilibrios ecologicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposicicnes aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccion Il establece gque, una vez concluida la evaluacion de ia
manifestacion de impacto ambiental, la Sercretaria podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas gue sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Oficina de Representacion de [a
SEMARNAT, determina gue la promovente debera cumplir con todas y cada una de las medidas de
prevencion y mitigacion que propusc en la MIA-P del proyecto; asi como las medidas adicionales
senaladas a continuacion.

2. A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante 25ta Oficina de Represantacion, asi como a
la Procuraduria Federal de Proteccion aj Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles
contados a partir del dia siguiente de fa recepcion del presente oficio, un Programa de Calendarizacion

para el cumplimiento de los Términos y Condicionantes dc ia presente resoclucian.

3. La promovente debera presentar en un plazo no mayor de 3 meses y previo al inicio de las obras y -

actividades del proyecto, |a tabla de superficies y el planc de conjunto en & que se muestren los ajustes
-+ de las obras, como resultade del retiro de la terraza y alberca que NG se autoriza. El promovente nc podrd
realizar ningln tipo de obra o actividades en el predio del proyecto, hasta en tanto no se valide 1a
presente Condicionante.

la promovente queda sujeta & que en un plazc no mayer de 3 meses y previo al inicio de las obras y
actividades del proyecto, y como medida de compensacion, realizar las tareas de coordinacion con {a
CONANP, a efecto de implementar actividades, programas y/o equipamiento, que fortalezcan la
estrategia de comunicacion, difusion, sefializacion y/o educacion ambiental definida en el Parque
Nacional Arrecifes de Cozumel de Ia Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas.
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5. La promovente debera implementar y'presentar los resultados en ios informe a que se refiere el Termino

Octavo del presente oficio, de ios siguiente Programas Ambientales anexos a Ia MIA-P:

* Programa de Rescate de Vegetacién

* Programa de Rescate de Fauna

* Programa de Reforestacion

* Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos,

4. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante la etapa de operacién y
mantenimiento del proyecto:

* Uso de explosivos

L2 quemna de desachos soiidos y vegetacion

Entlerro de basusa o disposicion a cielo abiertp

La intalacion de infraestructura parz Iz disposicion final de residus solidos

e La extraccion, captura o comercializacion de especies de flora Y fauna silvestre, salvo lo que Iz Ley
General de Vida Silvestre prevea.

» La introduccion de especies de flora y fauna exotiva invasivas.

» El vertimiento de hidrocarburaos ¥ productos qumicos no biodegradables.

» Dar alimento a la fauna silvestre

OCTAVO.- La promovente debers presentar informes del cumplimiento de los Términos vy Condicionantes del
presente resolucidn y de jas medidas de prevencion y mitigacién, que propuso en la MIA-P del proyecto; los
informes deberdn ser presentados con una periodicidad sermestral durante la etapa de preparacién v
construccién del sitio y anual durante Iz etapa de operacién del proyecto, los informes deberan presentarse a 2
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento y una copia del informe
con el acuse de recibo de la PROFEPA debers ser presentado & esta Oficina de Representacion de Ia
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo. | primer informe debers ser presentado en un plazo de seis meses
contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente resolutivo, se haya o no iniciado la operacién de
las obras del proyecto.

NOVENO.- La promovente debers dar aviso de 1 esta Oficina de Representacién del inicio y la conclusién del
proyecto conforme a lo establecidoe en el articuio 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria yla
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, |z fecha de inicio de ia
operacidn, dentro de los 3 dias siguientes a que haya dado inicio.

DECIMO.- La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo péarrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en ¢} cual dicho ordenamiento dispone que la promovente debers dar aviso a la Secretaria del
cambio de titularidad: del proyecto, esta Oficina de Representacién dispone gue en caso de que tal situacion

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se °
acordar Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, rectifiqgue en A
nombre propio antes esta Secretaria, la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos ¥ obligaciones
impuestos a la promovente en o presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente sera la Gnica responsable de garantizar por si, o por fos terceros asociados
al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacidn, restauracién y control de todos aquelios impactos
ambientales atribuibles al desarrollo de las obras Yy actividades del proyecto, que no hayan sido considerados,
en la descripcidn contenida en la MIA-P.
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MEDIO AMBIENTE

SECRETERIS DE MEDI AMSIENTE ¥ HECURIOE NATURALLE

i 3 8 LA Oficina de Representacicn en ei
1o W Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SCA/1494/2022

En caso de que las obras y activicades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que ilegasen &
alterar los patrones de compartamiento de los recurses bioticos y/o algan tipo de afectacién, dafo o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podrd exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previsias en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de |z PROFEPA, vigilara el cumplimento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como |os ordenamientos aplicables en materia de
impacto ambiental. Para eflo ejerceré, entre otras, las facultades que le confieren los articulo 55, 59 y &1 del
Reglamento de |a LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- .a promovente deberd mantener en su domicilic registrado en la MIA-P copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asl como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a
la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente resolucién no prejuzga sobre el otorgamiento o No de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias que fuere necesario cbhtener previo a la realizacién o ejecucion de las abras,
corno es ef caso de la concesién que para tal efecto debe obtenerse por parte de la Autoridad competente para
tal fin. .

DECIMO QUINTO.- Se hace de su conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién dei Impacto Ambiental y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en materia, podra ser impugnada, mediante
recurso de revisién, dentro de los quince dias hébiles siguientes a |a fecha de su notificacion antes esta Oficina
de Representacién, conforme a lo establecido en los articulo 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidén XV, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Higase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutive.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar a ia C. AYDE MORFIN WOLF, por algunos de los medios legales previstocs por los
articulos 35y 36 y demas relativos y aplicables de |a Ley Federal de Procedimiente Administrative. O en su caso
a los CC. Reyes Alejandro Cabrera Navarrete y José Carlos Gonzales Malpica, quienes fueron autorizados para
oir y reciblr, notificacién conforme a lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.
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