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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la
SEMARNAT.

II. Identificacion del documento: Se elabora la versidon publica de la Resolucidén de
la Manifestacién de Impacto Ambiental- modalidad particular, con ndmero de
bitdcora 23/MP-0085/12/22.

III. Las partes o secciones clasificadas: el niUmero de teléfono celular, correo
electrénico y el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacion Publica y 113, fraccion | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccidon i
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacion y
desclasificacion de la informacién, asi como para la elaboraciéon de versiones
pUblicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesiéon de Comité donde se aprobé
la versién publica.

ACTA_14_2023_SIPOT_2T_2023_ART69, en la sesion celebrada el 14 de Julio del 2023.

http://dsiappsdev.semarnat.gob. mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA_14 2023 SIPOT 2T 2023 ART69.pdf

™~

VL. Firma de titular: Ing. Yolanda/Medina Gamez

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
v Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, previa designacion, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos
Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

Av. Insurgenies #445 col. Magisteri l C.P. ?7()’49 uhemmai Qdi itana Roo, México.
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En relacion a la Manifestacién de Impacto Ambiertat-Modstidad Particular (MIA-P) del proyecto “CASA SELEM”
(en lo sucesivo el Proyecto) con pretendida ubicacién en el lote trece (13), calle Pez Volador, Boulevard Kukulcén,
Zona Hotelera, C.P. 77500 Cancun, Quintana Roo, presentada a esta Unidad Administrativa de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en el estado de Quintana Roo por Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en el estado de Quintana Roo por los C. DAVID SELEM SELEM en
su calidad de GERENTE ESPECIAL DE COBA INMOBILIARIA S.A. DE C.V. (en lo sucesivo los promovente), y

Do
o
[T

RILE
,, ‘ 4

RESULTANDO:

I Que el 15 de diciembre de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa, el escrito sin fecha, a través del cual
los promoventes presentaron la MIA-P del proyecto para su correspondiente andlisis y dictaminacién en
materia de evaluacién del impacto ambiental, asigndndole la clave 230R2022TD09E6.

I Que el 04 de enero de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa, el escrito de fecha 03 de enero de 2023, a
través del cual la promovente, presentd la publicacidn del extracto del proyecto en el periédico “NOVEDADES”,
de fecha 21 de diciembre de 2022, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 fraccion | de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA).

Il Que el 15 de diciembre de 2022, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la Ley General
del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de
autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica Y. en acatamiento a lo que establece el
articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la SEMARNAT .
publicd a través de la separata ndmero DGIRA/058/22, de su Gaceta Ecolégica y en la pdgina electrénica de su
portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacidn
en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 08 al 14 de diciembre de 2022 (incluyen extemporaneos),
dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd, a la cual se asigndé la clave de proyecto
23QR2022TD090, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 35
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental

(PEIA) del proyecto.

IV Que el 12 de enero de 2023, esta Unidad Administrativa, con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), emitié el oficio de prevencién 04/SGA/0025/2023, a través del cual se
previno a los promoventes para que presentara en un plazo de 10 (diez) dias habiles la informacién faltante
derivada del analisis de la MIA-P del proyecto y se presentaran el 12 de enero de 2023 para el.reconocimiento de
firmas, oficio que les fue notificado el dia 06 de marzo de 2023. P S - '

e Av.Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, (:35) P ﬂ ,/
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V Que el 15 de marzo de 2023 se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 27 de enero de 2023, a
través del cual, el promovente presento la contestacién a lo solicitado a través del oficio ndmero

04/SGA/0025/2023 de fecha 12 de enero de 2023.

CONSIDERANDO:

I Que derivado del andlisis de la documentacién de la MIA-P del proyecto para integrar el expediente del

Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA), esta Unidad Administrativa advirti¢ deficiencias de

" informacién y de requisitos para la integracion por lo que, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero

04/SGA/025/2022 de fecha 12 de enero de 2023, a través del cual y con fundamento en el articulo 17-A de la
LFPA, se apercibié a la promovente para que presentara lo siguiente:

A En relacién al CONSIDERANDO |, INCISO A, del oficio 04/SGA/0025/2023 de fecha 12 de enero de 2023, se le
requirié al promovente lo siguiente:

Que de los elementos que fueron descritos por el promovente y expuestos anteriormente por esta Unidad
Administrativa, presentan diferencias con los representados en los planos denominados “ARQ 2, ARQ.3 y ARQ_4",
toda vez que en los planos se advierte un mayor ndmero de elementos y componentes, del proyecto por lo que
debera:

. Aclarar si el proyecto corresponde a una_casa-habitacién, es decir una vivienda unifamiliar o se trata de un
desarrollo inmobiliario para hospedaje.

- Aclarar, rectificar o ratificar los componentes v elementos que integran al proyecto. ,

En contestacién al oficio de prevencién indicado en el RESULTANDO IV, el promovente indicd:

R: En respuesta, se aclara que el proyecto corresponde a una casa habitacién UNIFAMILIAR, destinado para la
farmilia del promovente, para ser habitada en época de verano, de vacaciones o cuando la familia lo disponga. Se
anexa en CD digital la aclaracién y rectificacion del capitulo |

R: En respuesta, se aclara que el proyecto consiste en Jos siguientes elementos:

Plano ARQ_2 Primer nivel: Contard con cuatro recdmardas, cada una con un bafo, cuatro vestidores, dos
vestibulos, dos terrazas, dos bodegas, dos shoot o closets, dos blanco séptico o lavanderias, elevador y escaleras,
Plano ARQ_3. Segundo nivel: Contard con cuatro recdmardas, seis bafos, cuatro terrazas, cuatro vestidores, dos
vestibulos, dos gimnasios, dos salas tv, dos shoot o closets, elevador y escaleras.

Plano ARQ_4. Azotea: Contard con dos terrazas, dos ductos y la proyeccién del elevador.

Es importante mencionar que el uso del elevador serd para uso principalmente de un familiar del promovente
con movilidad reducida (PMR) debido a una discapacidad fisica permanente que necesita atencién especial. En
el plano ARQ_2 se ilustra la imagen. Se anexa en CD digital el capitulo Il. (Figura ).

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheturnal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, L

Teléfono: (01983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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Figura 1. Imagen del plano ARQ_2. donde se ilustra una persona con PMR .

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa tiene las siguientes observaciones:

1. Que el articulo 5 inciso Q) subinciso c) del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y

la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), establece:

Construccion y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio Y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas, campos
de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de restitucién o
recuperacion de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistermas costeros, con excepcidn de:

‘a) Las que tengan como propdsito la proteccion, embellecimiento y ornato, mediante la utilizacidn
de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algdn tipo de obra civil, y

¢l La_construccidon de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

Enfasis de esta Unidad Administrativa

Que el sitio del proyecto se ubica en el sitio conocido como Zona Hotelera de Cancin, con mas de 50
anos de establecida', y el cual estd conformado por una diversidad de establecimientos turisticos,
hoteleros, comerciales, de servicios ¥ habitacionales, la cual cuenta cons servicios e infraestructura que le
dan soporte a las actividades que en el sitio se llevan a cabo.

De igual forma el sitio de proyecto se encuentra en el drea de incidencia del Programa de Desarrollo
/_“/Tf'»’.Urbano del Centro de Poblacién Canctin, Municipio de Benito Juirez (2022) (PDU-CPCBJ).

//"

1 consultado en: http://cac.qroo.gob.mx/cancun-50-anos/
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Que esta Unidad Administrativa procede a definir “comunidad asentada" conforme a lo establecido en el
Diccionario de la Real Academia Espafiola; toda vez, que dicho concepto especificamente, no se
encuentra definido een la Ley General del Equilibrio Ecolédgico o su Reglamento en Materia de
Evaluacién de impacto ambietal: ' :

Comunidad.-Conjunto de las personas de un pueblo, region o nacion.

pueblo.-Ciudad o Villa; poblacién de menor categoria; conjunto de personas de un lugar, regién o
paris.

Regidn.-Porcién de territorio determinada por caracteres étnicos o circunstancias especiales de
clima, produccién, topografia, administracion y gobierno, etc.

Asentada.-Estable, permanente.
De las anteriores definiciones surge el concepto de comunidad asentada, como:

“Conjunto de personas de un lugar o porcion de territorio determinada por caracteres étnicos o
circunstancias especiales de clima, produccién topografia, administracién y gobierno, etc, . que se
encuentran estables o permanentes en dicho lugar o porcién de territorio.”

Por lo anteriormente expuesto, se tiene que el proyecto se trata de la construccién y operacion de una
vivienda unifamiliar, de acuerdo a lo indicado por el promovente como respuesta a la prevencién hecha
a través del oficio nimero 04/SGA/0025/2023 de fecha 12 de enero de 2023 y gue asimismo y se ubica en
una comunidad asentada desde hace mas de 50 afios (Zona Hotelera de Cancun), gue corresponde a un
ecosistema costero, por lo gue las obras y actividades de la vivienda ubifamiliar se encuentra en los
supuestos de excepcién establecidos en el articulo 5 inciso Q), subinciso c) del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

2. No obstante lo anterior, en el mismo articulo 5 inciso O) fraccion | del REIA, se establece

I Cambio de uso del suelo para actividades agropecuciias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario,
de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el establecimiento de
instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacién forestal, con
excepcién de la construccién de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones
comerciales o de servicios en predios menores a 1000 metros cuadrados, cuando su construccion
no implique el derribo de arbolado en una superficie mayor d 500 metros cuadrados, o la
eliminacién o fragmentacién del hdbitat de ejemplares de florg o fauna sujetos a un régimen de
proteccién _especial de conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos
juridicos aplicables

Enfasis de esta Unidad Adminjstrativa

Que en la pagina 3 del Capitulo Il de la MIA-P, el promovente indicd que la superficie del predio del
proyecto es de 1,304.85 m2y que en la pagina 2 del Capitulo | de la MIA-P, el promovente indicd que la
superficie de desplante es de 4985 m? por lo que si bien el proyecto corresponde a una vivienda
unifamiiar, la superficie es mayor a 1,000 m2, por lo que no se encuentra en los supuestos de excepcion
de la autorizacién en materia de impacto ambiental por el Cambio de Uso de Suelo de Areas Forestales,
asf como en Selvas y Zonas Aridas, establecido en el articulo 5 inciso 0) fraccién | de su REIA, por lo que
se requieren de previa autorizacion. :

Que en relacién a lo antes citado, el promovente desahogé en tiempo y en forma lo solicitado en el
CONSIDERANDO 1 inciso A del oficio numero 04/SGAJ0025/2023 de_fecha 12 de enero de 2023 v

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, *
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notificado el 06 de marzo de 2023 ya que el plazo de 10 dias comenzs el 07 de marzo de 2023 v finalizé el

21 de marzo de 2023, siendo que el promovente presentd la informacién el 15 de marzo, asi mismo aclard
Qque el proyecto corresponde o una casa habitacién UNIFAMILIAR, destinado para la familia del promovente.

En relacién al CONSIDERANDO I, INCISO B, del oficio 04/SGA/0025/2023 de fecha 12 de enero de 2023,
se les requirié al promovente lo siguiente:

‘En contestacidn al oficio de prevencion indicado en el RESULTANDO IV, el promovente indicd:

R: En respuesta se aclara que de acuerdo a lo descrito en ef capitulo Il pdgina 2 de la MIA P se menciona: “La
naturaleza del proyecto en cuestién consiste en la demolicién del muro perimetral de! predio que da af sur
sobre la calle Pez Volador Y la remocién de pequefias estructuras de concreto y block sin acabar de
aproximadamente 1 m de altura, gue fuera construido por los anteriores propietarios y que actualmente se
encuentran en abandono y en ruinas y en la construccion Y operacion una casa habitacién de tres niveles; sobre
el nivel del suelo, en Ia planta baja contard con sala o estancia, comedor, alacenas, cocina, lavadero, bodega,
vestibulos, elevador, piscina, jardin Y garaje, en el primer nivel contard con cuatro recdmaras, cada una con un
bario, vestidores, vestibulos, terrazas, elevador Yy bodegas, en el segundo nivel contard con cuatro recamaras
con bafos, terrazas, vestidores, vestibulos, dos gimnasios, dos salas tv y elevador Y una azotea. El proyecto
contard con pasillo, drea de garagje, estacionamiento, piscina y un drea verde o gjardinada”.

Y de la seleccién del sitio en el capitule Il pdgina 7, se indica: “Para la seleccidn del drea en donde se construird y
operard la casa habitocién de tres niveles, se tuvo como criterio principal que es un sitio modificado ven
abandono, que presenta vegetacion secundaria perturbada ornamental e introducidas, igualmente el predio se
ubica en zona residencial privada, al este y oeste se localizan cosas residenciales de 3 niveles y es zona hotelera,
que corresponde a uso habitacional (turistico residencial) en todo el drea desde Boulevard Kukulkdn hasta la
calle Pez Volador, por lo que los impactos a generar serdn poco significativos. Al seleccionar este sitio
impactado, se evitd elegir algdn otro sitio en el que pueda aofectarse ecosisternas o comunidades
correspondientes al de la regidn. Es importante sefialar que este proyecto contempla el establecimiento de un
drea verde o ajardinada equivalente o (806.35 m?), generando un impacto positivo al ambiente”.

Se aclara que en ningdn pdrrafo se nenciona lo descrito en el acta notificada con fecha 06 de marzo del 2023
que a letra dice: “Para a seleccidn del drea en donde se construird y operard la casa habitacién, se tuvo como
criterio principal el que es un sitio ya impactado, el cual alojaba una residencia.” (Se anexa capitulo I ingresado
el 15 de diciembre del 2022 en CD digital). ’

Por tanto, y en cumplimiento a lo solicitado en el acta de notificacion de la MIA P, oficio N° 04/5GA/0025/2023,
para acreditar las obras sefialadas en el presente considerando, mediante algin medio de prueba legal de los
sefialados en el articulo 93 de/ codigo federal de procedimiento civiles; se presenta copia simple y en formato
pdf digital la escritura ndmero 19309, Cancun, Quintana Roo, México a 31 de agosto de 1992, que en el apartado

de

ANTECEDENTES, apartado PRIMERO describe.- Por escritura 28063, de fecha 28 de enero de 1974......... Constituyd
el patrimonio del fideicomiso el Lote Residencial Familiar marcado con el ndmero TRECE, del Fraccionamiento
Residencial y de Condominios, Zona C guion TRES, Zona Hotelera de esta ciudad....

SEGUNDO. - Por escritura nimero 16774 de fecha 15 de agosto de 1991....se hizo constar la cesién de derechos de
fideicomisario....

TERCERO. - Con fecha 7 del mes Y afo en curso...para el efecto de extinguir en todos sus términos el fideicomiso
relacionado en el antecedente primero de esta escritura ... lo propiedad del lote de terreno descrito v

deslindado.

AVv. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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De esta manera se aclara que las obras observadas dentro del predio como son las estructuras de concreto y
block sin acabar de aproximadamente 1 m de altura, en su momento fueron construidos por los anteriores
propietarios en la época de 1974, cuando adn no se sometian los proyectos a una evaluacion de impacto
ambiental. Como dato histérico fue a partir del afo de 1983, través de la Direccién General de Ordenamiento
Ecolégico e Impacto ambiental (DGOEIA), cuando se desarrolla los procedimientos y guias técnicas para la
aplicacién del proceso de Evaluacién de Impacto Ambiental. Estas guias cubrian un amplio espectro de
proyectos e inclufan requerimientos que consideraban desde la presentacién, hasta la revisién de proyectos,
detallando la forma en la cual deberian de hacerse las evaluaciones preliminares y las Manifestaciones de
Impacto Ambiental (MIA).

Por todo lo anterior, se aclara que el promovente somete d evaluacion en materia de impacto ambiental o
través de la MIA P del proyecto “Casa Selem” en cumplimiento e los articulos 28 de la LGEEPA y 5 del REIA.

De lo anterior, esta Unidad Administrativa tiene las siguientes observaciones

1. Que el articulo 5 incisos O) fraccién | 'y Q) subinciso ¢) del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
(REIA), establecen: . .

0) Cambios de Uso de Suelo en Areas Forestales, asi como en selvas y zonas éridas:

I Carmbio de uso del suelo para actividades agropecuarias, qcuicolas, de desarrollo inmobiliario,
de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacién o para el establecimiento de
instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacién forestal, con
excepcidén de la construccién de vivienda unifamitiar y del establecimiento de instalaciones
comerciales o de servicios en predios menores @ 1000 metros cuadrados, cuando su construccion
no implique el derribo de arbolado en una superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la
eliminacién o fragmentacién del hdbitat de ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de
proteccién especial de conformidad con las normas oficiales mexicanas y otros instrumentos
Jjuridicos aplicables

Q) Desarrollos Inmobiliarios que afecten ecosistemas costeros:

Construccién y operacién de hoteles, condominios, villas, desarrollos habitacionales y urbanos,
restaurantes, instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeolas,
campos de golf, infraestructura turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de
restitucién o recuperacién de playas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con
excepcion de:

a) Las que tengan como propdsito la proteccion, embellecimiento y orndto, mediante la
utilizacién de especies nativas;

b) Las actividades recreativas cuando no requieran de algun tipo de obra civil, y

¢) La construccién de viviendas unifamiliares para las comunidades asentadas en los
ecosistemas costeros.

De acuerdo a lo sefialado por el propio promovente, se reconoce la existencia de obras en el predio, "y que
actualmente se encuentran en abandono y en ruinas’, argumenta ndo que fueron “construidos por los
anteriores propietarios en la época de 1974, cuando adin no se sometian los proyectos a una evaluacion
de impacto ambiental”....

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Asi mismo indicé que :‘,ocro acreditar las obras sefaladas en el presente considerando, mediante algun medio de
prueba legal-de los sefialados en el articulo 93 de/ cédigo federal de procedimiento civiles; se presenta copia simple

3l de agosto de 1992,

sz d_ocumental exhibida si bien es un medio de prueba, lo que demuestra es Ia extincién de un
Fideicomiso referido en el Antecedente Primero de Ia documental mencionada, en el cual se indica que
.constituyd el patrimonio del Fideicomido el lote residencial unifamiliar marcado con el nUmero trece del
Fraccionamiento Residencial y Condominijos Zona C guion tres » Zona Hotelera de la ciudad de Cancun,
asi como se demuestra Ia trasmisién de la propiedad a |3 Sefiora Adelina Selem Ferrer de Selem, lo
que de ninguna forma constituye la acreditocicn de que los obras existentes en el sitio del proyecto cuentan con

En virtud de lo anterior, lo requerido en el oficio ndmero 04/SGA/0025/2023 de fecha 12 de enero de
2023, notificado el 06 de marzo de 2023, por lo que el plazo de 10 dias comenzd el 07 de marzo de 2023 v
finalizé el 21 de marzo de 2023, por lo_anterior, el promovente desahogd en tiempo, pero no en forma lo
solicitado en‘el CONSIDERANDO | inciso B.

En relacién al CONSIDERANDO l, INCISO C, del oficio 04/SGA/0025/2023 de fecha 12 de enero de 2023,
se les requirié al promovente lo siguiente:

Debido a lo anterior, el valor del Criterio Ambiental ndmero 2 de la TABLA A debe ser ‘3" y no “I" como lo
establecio el promovente; por lo que el rango alcanzado en la sumatoria de Ja TABLA A es de 5, Grado Medio,
correspondiéndole una cuota de Pago por $79,242 pesos (Setenta Y nueve mil doscientos curenta y dos pesos
mexicanos ‘00/700) conforme la fraccion If del Articulo 194-H de la LFD. En consecuencia, el promovente deberd:

Presentar en original sellado el comprobante de pago de derechos productos o aprovechamiento por la
recepcion, evaluacion y otorgamiento de la resolucién de la_manifestacion de impacto ambiental en su
modalidod particular por una cantidad de $79.242 pesos (Setenta y nueve mil doscientos curenta v dos pesos

mexicanos 00/100).

En contestacidn al oficio de prevencién indicado en el RESULTANDO IV, el promovente indicé:

modalidad particular por una cantidad de $85,415 de acuerdo al Anexo 19 de la Resolucién Misceldnea Fiscal

//j’ para 2023 publicada el martes 27 de diciembre de 2022, en el didrio oficial de la federacién por los servicios

enunciados en el articulo 194-H fracciones |/ Yl de la Ley Federal de Derechos (LFD).
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Que en relacién a lo antes citado, el promovente presenté el comprobante en original del importe
correcto, para lo pretendido en el proyecto, conforme a lo establecido en la Ley Federal de Derechos
(LFD), por lo_anterior, el promovente desahogd _en tiempo y en forma lo solicitado en el
CONSIDERANDO | inciso C del_oficio_ndmero 04/SGAJ0025/2023 de fecha 12 de enero de 2023 y
notificado el 06 de marzo de 2023 por lo que el plazo de 10 dias comenzé el 07 de marzo de 2023 v
finaliza el 21 de marzo de 2023.

D En relaciéon al CONSIDERANDO 1, INCISO D, del oficio O4/SGA/0025/2023 de fecha 12 de enero de 2023,
se les requirié al promovente lo siguiente:

A fin de conocer tanto la superficie del predio como la superficie de la ZOFEMAT que conforman el proyecto, el
promovente deberd presentar las coordenadas para cada una de estas superficies, Datum WGS84, Z 16N, asi
como indicar su superficie.

En contestacién al oficio de prevencién indicado en el RESULTANDO IV, el promovente indico:
En respuesta a este numeral se presenta las coordenadas v superficies para el predio y de la ZOFEMAT, Datum

WGS84, Z16N. Por lo que el proyecto und vez obteniendo el permiso en materia de impacto ambiental ante la
secretaria, solicitard la concesién ante ZOFEMAT. : :

BT [ » LI0EAA T

Que en relacién a lo antes citado, el promovente presento la superficie de Zona Federal Maritimo
Terrestre con la que cuenta el proyecto, siendo esta de 37830 m?, por lo anterior, el promovente
desahogd en tiempo y en forma lo solicitado en el CONSIDERANDO I inciso D del oficio numero
04/SGA/0025/2023 de fecha 12 de enero de 2023 y notificado el 06 de marzo de 2023, por lo que el
plazo de 10 dias comenzé el 07 de marzo de 2023y finaliza el 21 de marzo de 2023.

II Por lo anterior, y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
(LFPA) se tiene gue la prevencion realizada a través del oficio 04/SGA/0025/2023 de fecha 12 de enero de 2023
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se desahogé en tiempo, mas no en forma, por o que, la consecuencia legal es desechar el presente trémite que
nos ocupa,'dejando a salvo los derechos de los pPromoventes, para ejercer de nueva cuenta las acciones
correspondiente en relacién al trémite en comento

de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término al

peticionario; de Ia Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccicn al Ambiente (LGEEPA) en su articulo 28

fraccién VI de Io dispuesto en los articulos del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental que se citan a continuacién: el articulo 5° primer pérrafo, que determina que quienes
pretendan llevar a cabo las obras que enlista el mismo articulo, requeriran previamente la autorizacién de la
Secretaria en materia de impacto ambiental: inciso O) del mismo articulo 5; en el primer péarrafo del articulo 9
del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una
manifestacion de impacto ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién

modalidad particular: lo dispuesto en el articulo 20, el cual establece gue la Secretaria comunicara
al promovente (..} si existen deficiencias formales que puedan ser corregidas en el mismo acto; el articulo 2 de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo sefiala que esta ley se aplicara supletoriamente a las diversas
leyes administrativas reguladas por la misma; el articulo 17-A primer pérrafo que establece gue cuando los
escritos que presenten los interesados no contengan los datos o no cumplan con los requisitos aplicables, la
dependencia u organismo descentralizado correspondiente debera prevenir a los interesados, por escrito Yy por
una sola vez, para que subsanen la omisién dentro del término que establezca la dependencia u organismo
descentralizado, el cual no podra ser menor de cinco dfas habiles contados a partir de que haya surtido efectos
la notificacién; transcurrido el plazo correspondiente sin desahogar la prevencién, se desechars el tramite; lo
establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales, publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el publicazio el 27 de julio de 2022: en los siguientes articulos: articulo 33, que

establece que la Secretaria para el gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las -

delegaciones federales en las entidades federativas en Ia circunscripcidn territorial que a cada una de ellas
corresponde; articulo 34, que establece que habra una persona Titular, quien sera nombrada y removida por la
persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacidn Yy Gestion Territorial, fraccién XIX del
mismo articulo, establece que las personas Titulares de las Oficinas de Representacidn podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones..; articulo 35, que establece que las Oficinas de
Representacién tendran las atribuciones dentro de su circunscripcidn territorial... fraccién X inciso ¢), que
establece las atribuciones de las Oficinas de Representacién para evaluar y resolver los informes preventivos y
las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular y articulo SEPTIMO TRANSITORIO; asf
como el articulo 16, fraccién X, de laLey Federal de Procedimiento Administrativo, esta Unidad
Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo,

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones,
a
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RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento a lo dispuesto en el articulo 17-A de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, y en relacién con los CONSIDERANDOS |, Inciso A y I, del presente oficio, se desecha el
tramite iniciado para el proyecto “CASA SELEM", promovido por el C. DAVID SELEM SELEM, gerente especial
DE COBA INMOBILIARIA S.A. DE C.V. con pretendida ubicacion en el lote trece (13), calle Pez Volador,
Boulevard Kukulcan, Zona Hotelera, C.P. 77500 Cancun, Quintana Roo.

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en materia de Impacto
Ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 fraccién | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como asunto
totalmente concluido para los efectos legales que haya fugar.

No omito manifestarle que en tanto no se obtenga la autorizacién en materia de Impacto Ambiental que
expide esta Secretaria, no se podré desarrollar ningln tipo de obra o actividad para la ejecucion del proyecto,
en el entendido de que en caso contrario el C. DAVID SELEM SELEM, gerente especial DE COBA
INMOBILIARIA S.A. DE C.V., se haran acreedores de las sanciones previstas en la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambientey demés disposiciones juridicas aplicables.

TERCERO.- Se hace del conocimiento a los promoventes, que la presente resolucion emitida, con motivo de la
aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, su Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las deméas previstas en ofras disposiciones legales vy
reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias
siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Unidad Administrativa, quien en su caso, acordara su
admision, y el otorgamiento o denegacion de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176 de la LGEEPA, 3, fraccion XV, 83y 85 de la LFPA.

CUARTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambierite en el Estado de
Quintana Roo, el contenido de la presente resolucién.

QUINTO.- Notificar al C. DAVID SELEM SELEM, gerente especial DE COBA INMOBILIARIA S.A. DE C.V., por
algunos de los medios legales previstos por los articulos 35y 36 y demnas relativos y aplicables de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo o en su caso a los CC. RENEE ALBERTO TZEL PADILLA, LUIS CARLOS
RODRIGUEZ CHAVEZ, ARLETT ASTRID ROSADO TORRES, JONATAN ALEXANDER RAVELL LEY, LUIS SERGIO
ZAVALA BARRERA Y/O ANGEL DAVID ORTEGA CHUC, autorizados para ofr y recibir notificaciones de
conformidad con el articulo 19 de la misma Ley. SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

RECURSOS NATURALES

el 1] L : ™ F
ATENTAMENTE. =€k i OF REPRECENT. 1A , ! rtiﬂ‘ AN fab fﬂ ﬂ
“Con fundamento en lo dispuesto en el articulo SEPTIM_O”tralqsi}gg'c.de ento Interior de la Secretaria de Medip ! " v - ’ ey

b del Regiame
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por auseﬁéi! deFni %ef’?}tmé# la Oficina de Representacion de l,!é [t
SEMARNAT en
Unidad Juridicg
!

Marfa Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de l%-x

LIC. MARFA-GUADALUPE ESTRAD IREZ. DELECACION FEDERAL BN EL
AN £57200 BE GUNTANARDOD

Ccep~ C. MARIAELENA HERMELINDA LEZAMA EﬁgMQSA.::QQb;arnadora Constitucional del Estado de Quintana Roo. - despachodelejzeutivo@cron.ae.rn:

C. JOSE ALFREDO CONTRERAS MENEZ - Prgiisientagunicipal de Bacalar, Estado de Quintana Roo. - presidenciabacalar@hotmail.com

. Q. JOSEFINA HUGUETTE HERNANDEZ GOMEZ- Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente y Presidente del Consejo Estatal Forestal del Estado de
Quintana Roo, - recepgion.semaaroo@agmailcom

ING. HUMBERTO MEX CUPUL - Encargado del Despacho de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, Av.
Mayapén Lote 1, Mz 4, SM 21, C.p. 77500, Cancun, Benito Juérez, Quintana Roo.

MTRO- ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ. -Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién Territorial de la SEMARNAT.~

g{ Estad ""de Quintana Roo, previa designacion, firma g G,
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yca.tramites@semaornat.aob.mxy
NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0085/12/22
NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2022TD096
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