MEDIO AMBIENTE

IEMTE ¥ RECURSOY NATURALES VI?A

Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la
SEMARNAT.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versién pablica de la Resolucién de
la Manifestacién de Impacto Ambiental- modalidad particular, con némero de
bitacora 23/MP-0098/08/22.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer pérrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccidn | de Ia Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Pudblica. Articulos séptimo fraccion Il
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificaciéon Y
desclasificacién de la informacién, asi como para la elaboracién de versiones
pUblicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la version publica.

ACTA_14_2023_SIPOT_2T_2023_ART69, en la sesién celebrada el 14 de Julio del 2023.

hitp://dsiappsdev.semarnat.gob. mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA_14 2023 _SIPOT 2T 2023 ART69.pdf

VL. Firma de titular: Ing. Yoland

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gimez, Subdelegada de Gestién para la Protecciéon Ambiental y Recursos
Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.
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_.'En acatamiento z la Ley General del Equilibfio. Ecologico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su
©  articulo 28, primer parrafo, que dispone que’{;@a:;ie“\?aluacién del impacto ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales {SEMARNAT) establece las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades qu2 pueden causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los. ecosistemas, 2 fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el ambiente y que en relacidn a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades
que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiantal de |a

SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el
articulo 28 dle dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto

ambiental.

Que entre otras funciones, en el Articulo 35, fraccién X, inciso C, del Reglamento Interior de la SEMARNAT
se establece la atribucién de las Oficinas Administrativas para evaluar y resolver las Manifestaciones de
impacto Ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la federacidn y expedir, causar
proceda, la autorizacidén para su realizacidn, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas Y procedimientos aplicables
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, la C.
JORDANA ASTRID LORENZO RODRIGUEZ en su calidad de Apoderada Legal de la sociedad
CORPORACION CHADA, S.A. DE C.V. (en lo sucesivo la promovente) sometié a evaluacion de la SEMARNAT,
a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, Iz Manifestacién de Impacto
Ambiental modalidad Particular [MIA-P), del proyecto denominado “HOTEL LOTE 15-16”, (en lo sucesivo al
proyecto), con pretendida ubicacién en el lote turistico residencial 15-16, Mz. 60, Seccién A, Zone Turistica de \\
ta Ciudad de Canctin, Municipic Benito Judrez, Estado de Quintana Roo. e
. & L
Que atendiendo a lo dispuesto por tz misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada
la Manifestacién de impacto Ambiental, la Secretarfa, iniciaré el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables v que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana-Roo—

emitird debidamente fundada y motivada, Ia resolucién correspondiente. ‘*” ,-?’"’““Q;;_ i

w-?"efé’ & e“{.‘

—c
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Asl mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo gue dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedide por el drganc administrative
competenteg, siendo esta Unidad Administrativa en ef Estado de Quintana Roo, de |a Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio parz resolver en definitiva el tramite
SEMARNAT-04-002-A -Recepcidn, Evaluacidn y Resclucion de la Manifestacién de impacto Ambiental, en su
Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere
a una superficie situada dentro de la demarcacion geogréafica correspondiente al Estade de Quintana Roo,
por encontrarse en e Municipio de Benito Judrez; io anterior en té&rminos de |c dispuesto por ef artfculo 33
primer parrafo del Reglamento Interior de {a SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
27 de julio del 2022, en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 v 45 de |a Constitucién Polftica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan fos Estados gue comprenden lz Federacion,
especificdndose los Iimites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y gue en lo conducente
indican: Articulo 42. E| territorio nacional comprende: ..fraccién L El de las partes integrantes de la
Federacidn; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacidn son los Estados de.., Quintana Roo, ..
Articule 45. Los Estados de |z Federacion conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre
gue ne haya dificultad en cuanic a éstos. Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo
dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccién VI y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracién
Publica Federal; articulo 34 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, pubiicadc en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio del 2022, que establece al frente de
cada oficina de representacidn, habrd una persona Titular, guien para el desahogo dz los asuntos de su
competencia se auxiliard de: A) Unidades Administrativas v B) Organos administratives’ desconcentrados;
fraccién XIX, gue establece suscribir los doecumentos relatives al ejercicio de sus atribucicnes v aquetios que
les sean sefialados por delegacidn, encomienda o |les correspondan por suplencia; articulo 35, gue establece
gue las oficinas de representacion tendran ias atribuciones dentro de su circunscripecion territorial, articulo
81, que seffala que las personas titulares de las unidades administrativas que los Integran serén suplidas en
sus ausencias por las personas servidoras pOblicas del nivel jerdrguico inmediato inferior que de ellas
dependan, de acuerdo con la competencia del asunto de que se trate; como es el caso de [a ausenciz del
Titular de Iz Oficina Administrativa de |z SEMARNAT en el Estado de Quintanz Roo, conforme oficio
delegatorio ndmero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2027; v el articulo 16, fraccién X, 43 y 60 de |z Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, esta Oficina Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

 MEDIO AMBIENTE ~ ~ ags,

FECALTARIA PE METIZ ANSIENTE ¥ ATTURSOR HATURALES

Con los lineamientos antes citados vy una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretarfa de Modun
Ambiente ¥y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P, del proyecto
“HOTEL LOTE 15-16", (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en el lote turistico residencial 15-
16, Mz. 60, Seccién A, Zona Turistica de la Ciudad de Cancin, Municipio Benito Juarez, Estado de Quintana
Roo, promavido por Corporacion Chada, S.A. de C.V. (en lo sucesivo el promovente].

7» RESULTANDO:

I Que e 19 de agosto de 2022, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el formate con clave FF-SEMARNAT-17 de misma fecha, a través del cual presents ia
MIA-P del proyecto denominado “HOTEL LOTE 15-16”, promovido por la C. Jordana Astrid Lorenzo
Rodriguez en su calidad de Apcderada Legal de Corporacién Chada, S.A. 'de C\V., para su
correspondiente analisis y dictaminacion en materia de evaluacién del impacto ambiental,
asignandole la clave 23QR2022TD064.

1L Que el 23 d= agoesto de 2022, ingreso a esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha
mediante-el cual el promovente, remitié la pégina del extracto del proyecto publicado en el periddico
NOVEDADES de fecha 23 de agosto de 2022

Ay, Insurgentes Ne. 445 Col. Magisterial, Chetumal, TP 77032, Quintana Roe, México,
Tel: (3832} 83 502 33 www, gob.mx/sermarnat
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Quie el 25 de agosto de 2022, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico v Proteccidn al Am biente, gue dispone que la SEMARNAT publicars Ia
solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica vy, en acatamiento
a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nOmero DGIRA/O41/22, de su Gaceta
Ecolégica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de fos
proyectos sometidos al Procedimiento de Bvaluacion en Materia de Impacte Ambiental en el perfodo
del 18 al 24 de agosto del 2022, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd, para que esta
Unidad Administrativa, en uso de les atribuciones que le confiere en articulo 35 fraccidn X, inciso C) del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacidn de Impacto
Armbiental (PEIA) del proyecto.,

Que el 05 de septiembre de 2022, con fundamento en lo dispuesto por ef articulo 34, primer parrafo de
la LGEEPA, esta Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo gue puso a
disposicidn al publico en las oficinas ubicadas en Av. insurgentes Ndm, 445, Coionia Magisterial, C.P.
77039, Chetumal, Municipio de Othdn P. Blanco y en Blvd. Kukulcdn Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun,
ambos en el Estade de Quintana Roo.

Que el 05 de septiembre, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nidmero 04/SGAN432/2022 a
través del cual y con fundamento en los articulos 33 de |z LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno
Municipal de Benito Judrez el ingreso del proyecto para que manifestara lo gue a su derecho
convenga en relacion con el mismo, otorgdndole un plazo de quince dias, de conformidad con fo

) estabiecidq en el articulo 55 de la LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 05 de septiembre, esta Unidad Administrativa emitié el oficic nUmero 04/SGAN433/2022 2

- través del cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de |a LFPA v el articulo 24 del REIA, notifics a

la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo {SEMA), el ingreso del
proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgéndole
un plazo de quince dias, de conformidad con o establecido en el articulo 55 de la LEFPA de aplicacién

supletoria a la LGEEPA.

Que el 05 de septiembre de 2022, estz Unidad Administrativa emiti® el oficio ndmero
04/SGA1443/2022 a través del cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de |z LFPA vy el articulo
24 del REIA, notificd a la Agencia Federal De Aviacién Civil, e ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otargandole un piazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de lza LFPA de aplicacién supleteoria z la

LGEEPA.

Que el 05 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa emitic el oficic ndmero
04/SGAN1435/2022 a través del cuzal con fundamento en los articulos 53 v 54 de [a LFPA v el articulo
24 del REIA, notifico a la Direccion General de Impacto v Riesgo Ambiental {DGIRA), el ingreso del
proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole
un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de |a LFPA de aplicacion

Supletoria a ia LGEEPA.

Que el 05 de septiembre de 2022, estza Unidad Administrativa emitié el oficio nimero

04/SGAN1436/2022, a través del cuzl con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo

24 del REIA, solicit¢ a la Direccion General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial

(DGPAIRS) de la SEMARNAT, su opinién sobre el proyecto, particularmente referida a la congruencia y
Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Roo, Méxice,

Tel: [01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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viabilidad del mismo con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da 3 conocer iz
parte regional del propio programa publicado en ei Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre
de 2012, zsl como del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio Benito Judrez
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo Estado el 27 de febrerc de
2014, para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dias de conforrnidad con lo establecido en el articulo 55
cde la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 03 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa emitid el oficio ndmero
04/SGA/N1437/2022, a través del cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de ia LFPA y ¢l articulo
24 del REIA, solicito a la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), emitiera su opinidn respecto a la
congruencia del proyecte, otorgandcle un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a
la fechz de recepcion del rmismo, lo anterior con base en o establecido en 2] articulo 55 de 1z LFPA, de
aplicacidén supletoria a ia LGEEPA,

Que el 05 de septiembre de 2022 esta Unidad Administrativa emitié el oficio nlmero
04/SGAN438/2022, a través del cual con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA v ¢l articulo
24 cel REIA, solicitS a Iz Delegacién Federal de FONATUR, CIP Cancin, su emitiera su opinién
respecto z la congruencia del prayecto, ctorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del dia
siguiente a la fecha de recepcidn del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de
la LFPA, ge aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 05 de septiembre de 2022 esta Unidad Administrativa emitié 2! oficio nUmero
04/SGA/1439/2022, a través del cusl con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo
24 del REIA, solicitd & la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana
Rooc {PROFEPA]}, su opinién respecto a si existen antecedentes administratives o intervenciones en
materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para lo cual se ies otorgé un plazo
de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de |z LFPA, de aplicacidon supletoria a la
LGEEPA.

Que el 05 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa emitid el oficio numero
04/SGAN1440/2022, a través del cual con fundamento en los articulos 53 v 54 de la LEPA v el articulo
24 del REIA, sclicité a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, emitiera su opinién
respecto a la congruencia del proyecto, otorgandole un plazo de quince dias, contados a partir del dia
siguiente & la fecha de recepcion del mismo, lo anterior con base en lo establecido en el articulo 55 de
la LFPA, de aplicacién supletcria z ia LGEEPA.

Que el 21 de octubre de 2022 se recibid a través del correo electidnico de esta Unidad Administrativa, el
oficio No. FOO.9.DRPYyCM/UTCMR/576/2022 de fecha 19 de cctubre de 2022, a través del cuzal la

Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) emitié su opinién en relacién al
proyecto. ; :

Que el 01 de noviembre de 2022, esta Unidad Administrativa emitid el oficioc ndmero
04/SGANS88/2022, mediante el cual se solicité a la promovente, con base en o establecido en los
articulos 35-BIS de |la LGEEPA vy 22 de su REIA, informacién adicicnal de [a MIA-P del proyecto,
suspendiéndose el plazo para la evaluacidn del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara
con dicha informacién de acuerdo con io establecido en el segundo parrafo del articulo 35-BIS de la
LGEEPA. Fecha de notificacién: 17 de noviembre de 2022.

Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.R. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.; {21983) 83 507 3% www. gob.mx/semarnat
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XVL.  Que el 14 de noviembre de 2022, ingresS a esta Unidad Administrativa, el oficio

PFPA/29.5/8C.17.4/1513/2022 de fecha 10 de noviembre de 2022, mediante el cual la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente, presento su opinién respecto al proyecto.

Xvil. Que el 01 de diciembre de 2022 y 14 de diciembre de 2022 se recibié en esta Unidad Administrativa, el

of_icio 4.1.23.- 2488 de fecha 01 de noviembre de 2022, = través del cual la Agencia de Aviacion Civil,
Direccién de Aeropuertos, emitié su opinién respecto al proyecto.

Xvili. Que el O1 de febrero de 2023 se recibid en esta Unidad Administrativa, el oficio

MEBJ/PM/SMEDU/DGE/0363/2023 de fecha 16 de enero de 2023, en donde el gobierno municipal. a
través de [2 Direccién General de Ecologia, emitid su opinién respecto al proyecto.

XIX. Que el 22 de febrero de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fechz 271 de febrero

de 2023, a través del cual la promovente presentd la informacién adicional sclicitada por esta Unidad
" Administrativa en el oficio 04/SGA/1588/2022 de fecha 01 de noviembre de 2022, conforme a lo
sefalado en el Resultando XV del presente oficio.

XX. Que, a la fecha de la emision del presente oficio resolutivo, no se recibié opinién u observaciones por

1.

parte del gobierne del Estado, a través de |a Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de

Quintana Roo (SEMA)}, Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), la entonces

Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), y Direccién
. General de Vida Silvestre (DGVS) en relacidn al proyecto.

CONSIDERANDO:

GENERALES

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver ia MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones 1l y X, 28 primer parrafo y fracciones |, VIl y IX,
35 parrafos primero, segundo, cuarto fraceién 1l v Gitimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XIE, XV1 y XVil, 4
fracciones I, Nl y VI, 5 inciso A), fraccién VI, O) vy Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién Il del
REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones 1, Il y XI, de la Ley Organica de la Administracién Pdblica Federal; 33
primer parrafo, 34, y 35 fraccidn X inciso C) del Reglamento Interior de ia Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el D.O.F. 2l 27 de julio de 2022.

Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que
se expide [a parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa {(POEMyRGMyMC)
publicado en el Diario Oficial de le Federacidon el 24 de noviembre de 2012; el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Juirez (POEL MBJ), publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo Estado publicado en el 27 de febrero de 2014: el
Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Benito Judrez, Quintana Roo,
publicade en el Periédico Oficial del Goblerno del Estado de Quintana Roo el 16 de septiembre de 2022; la
NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para [a preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada
en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Periédico
icial de la Federacion el 07 de mayo de 2004 v el DECRETO por el que se adiciona el articulo 60 TER a

/é Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007,

Av. Insurgentes No, 445 Col. Magisterizl, Chetumnal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 wwww. gob.mx/semarnat
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la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exciusion
o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada ! 30 de diciembre de 2010 en el Diario Oficial de [
Federacién; MODIFICACION del Anexo Normativo lii, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora ¥
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada en el Diaric Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019 v FE de
erratas a la Modificacién del Anexo Normativo !ll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 200, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicado en el Diario Oficial de dela Federacidn el 04 de marzo de 2020,

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evaiud el proyecto presentade por la promovente
bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, pérrafc cuarto, 25, parrafo sexto, vy
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, gue se refieren al
dereche que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservacidn y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficic social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
de zpropiacidn, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrolio equilibrado del pais y el
mejoramiente de las condiciones de vida, en todo o que se refiere a ia praservacién y restauracién del
equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que |a propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la saciedad. Lo anterior, se fundamenta en o dispuesto en los articulos 4, 5,
fraccion 11, 28 primer parrafo fracciones I, VIl y IX de [z LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA

Que una vez integrado el expediente de {a MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del piblico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO Vill del presente resoiutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA, 40 vy 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacte Ambiental y al momento de elaborar la presente resolucién, gsta Unidad Administrativa no ha
recibido solicitudes de consuita publica, reunidn de informacién, guejas, denuncias o manifestacién alauna
pcr parte de algln miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismeo no gubernamental

~referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que la fraccidn [ del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacion, una descripcioén del proyecto, por io que una vez analizada [a informacion presentada
en ia MIA-P e Informacién Adicional ante esta Unidad Administrativa se tiene que:

“Dimensiones del proyecto:

El proyecto que se propone cansiste en un hotef con 432 cuartos distribuidos con obras en planta baja y T niveles. Se
tendrdn dreas de servicios y mantenimiento, elevadores y escaleras, estacionamients techado y no techado, gimnasio,
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kids club y teens club, pesillos interiores, planto de tratamiento, restaurantes v bar, sanitarios, spo, saién de
actividodes, wedding planner, motor lobby. albercas y asoleaderos, andadores, palopos, senderos risticos de acceso a
o playa, swim up, viglidedes internas, dreas ajardinadas y dreas de conservacicn.

Lo teoralidod de las obras se despfantardn en una superficie 24,877.93 m? que equivale al 68.83% del predio; se
contempla como drea de conservacion uno superficie de 1,215.29 m? (31.07%) I cual se rmontendrd con vegetacion en
estodo natural.

De las obros del proyecto, se destinar¢ uno superficie de 8512.63 m2 para obras techados los cuoles representan el
23.59% del total dei predio y se occupardn 1636530 m? para obras nc techadas, es decir el 45.34%, que suman ung
superficie total de desplante de obras de 24,877.93 m? equivalente al 68.93%. Asf mismo se considera unc superficie de
construccion de obra techado para todos lus niveles de 47,392.326 m?2

Hikitagenes
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L LIk ¥ Teers G : E=REE) 157
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| STumnes G a1
e ARRRRE 7| | Construccicn de abra techada en cada nivef:
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Weddang clanner L2 517
: =y EIZET] | =oe|
Alberts = e 7| | [Fexwa 7.8 67
Asgigateros U580 L¥i Sequnce N FEEE]) =0
ARIEONES il 2| [Teertiva %0398 135
O0rzs notechades [Samop e i:—jI T AT SETE
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4 518843223 2323855.511
5 518880.840 2323947979
€ 518900125 2323395362
v 518200.164 2323995348
g 519066.513 2323934.726
9 59068942 2323933797
iC 518062366 2323919105
1 512038.22 2323852928
12 519027.008 2323827.495
13 518025.027 2323821.763
14 518008.777 2323TTLT724
15 519001129 2323746.497
16 S51800L082 2323746347
17 518998.488 2323747330
SUPERFICIETOTAL: 36,093.22 m?

INFORMACION ADICIONAL

Mediante escrito de Informacién Adicional presentado por la promovente, el proyecto se modificé,
siendo que desiste de la instalacién de la Planta de tratamiento de aguas residuales, por 1o que Ia
superficie de aprovechamiento prevista cambia a 24,877.93 m?.

De acuerdo con el escrito presentado e 22 de febrero de 2023, la promovente sefiald lo siguiente:

"Por medio de ja presente informocidn se modifica el proyecto, eliminando el concepto de Pianta de tratamiento de
aguas residuales indicada en ia MIA-P con ung superficie de 471.292 m?, afiadiendo de esta manera esta superficie
para gregs gjardinodas. -

7 OBRAS. 7T | SUPERFICIE | PORCENTAJE |

Habitaciones 475.012 132

Areds de Mantenimiento y de Serviclos 1240244 344

Elevadores y Escaleras 384,645 107

Fstacionamiento techado 882704 245

| Gitninasic 274.021 076

Kids ClubyTeensCiub 553713 . 153

Cbras techadds "pasifios interiores T B 1591307 4.4]
Restaurantes v Bar 2190.445 6.08

Sanftarios ) 41262 0.1

Spa | 278907 077

Saidn de actividades [ 58.445 016

Wedding pianner | 61.219 017

/,_{r;.?” Subtotal 8,041.33 22.28
/;/ Albercas - 2736.045 7.58
P Asoleaderos 1723.841 4.78
e Okras no techadas! Andadores 49132 014
‘ | Swirn up 192,270 0.53
Polapas 136.000 038

Senderos rusticos de acceso ¢ Id playa 112493 037

Mottor Lobby 1208.947 36X

Vialidades 1155104 220

Caming autorizado 2188.315 6.09

Areas gjardinadas T223.440 1 ° 20.07

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.B. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: {11983} 83 502 32 www. gob.mx/semarnat
Paginz 8 de 94




TZenETarla pe MEDIC aMmisNTE ¥ RESVREDSE HATURALES

MEDIO AMBIENTE .

s
(8
Wha

sl

Oficina de Representacién en
el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Amblental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0440/2023

Subtotal 16,826.60 46.65

Superficie de aprovechamiento total 24,877.93 68.93

; Superficie de conservacion 11,215.29 31.07

o Ze e SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO | | . -.36,0935.22| - . . 100.00
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Obras del proyecto de acuerdo a la Informacion Adicional.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL

Iv.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone ia obligacién a la promovente de incluir en |la MIA-P, una
descripcidn del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

“Delimitacion del sistema ambiental

A través de lg descripcion del SA se onalizan las caracteristicos y circunstancias de los componentes y factores
armbientoles gue potencialimente interactuardn corn ef proyecte, en un contexto ecosistémico. De este modo se cumple
con fo soiicitado en el articuio 30 de lo Ley General del Eguilibrio Ecolégice y la Proteceidon af Ambiente y con &l objeta
de evoluar en ef capitulo V de esta MIA-P ios efectos que el proyecto pudiera tener sobre los ecosistemas presentes en
el SA.

Considerando lo antes mencionado, se opté por definir el sistema ombientai conforme o ia superficie que ocupa fa

Unidad de Gestién Ambiental ndmero 2] denominade “Zone Urbana de Canctin”, conforme @ lo estabiecido en ef

Decreto mediante el cual se moedifica el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez,
Quintana Roo (POEL B3, publicado en el 27 de febrero da 2014 en el Periddice Oficial de Gobierno del Estado de
Quintano Roo. L superficie que abarco ef Sisterna Amblental propuesto (LIGA 21} corresponde o 34,937.17 hectdreos, de
acuerdo con la ficha técnica de dicha UGA propuesta en el POEL de referencia.

MEDIO ABIGTICO
Clima

Ef municipio de Benito Judrez se ubica en ia zona intertropical de baja altitud, lo que determing la presencia de un
clima edlido subhdmedo. Con el registro de datos en la estacicn ciimatolégica Cancin se tiene que el subtipe climdtico

/es el Awhé'w(i')w™ Ef hirmedc medio de los cdlido subhtimedos con régimen de lfuvias intermedio.
L

e
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Temperatura

La temperatura media historico (1988-2013) para ei sistema gmbiental ha presentado una tendencia cambiante o o
large del tiempo, registrando un valor promedic mimo de 257°C en 2010, mdxime de 28.1°C en 2001 ¥ un promedio
general de 27.1°C. Los valores extremos absoittos encontrados varian aproximadamente en 10 grados, presentdndosa
un volor extrerno mdximo de 31°C registrado.

f

Intemperismos severos

El sistema ambiental, por su ubicacidn geogrdfica, se encuentra en una zona de elevado riesgo a jos efectos de
eventos hidrometeoroldgicos de gran intensidad ya que se localizan en la ruta de ciclones cuve origen son las zongs
ciclogenégticas def Caribe {alrededor de los 13 grados jatitud norte y 65 grados jongitud oeste) v sur de jds fs!af Cako
Verde (cerca de fos 12 grados fatitud norte y 57 grados fongitud oeste).

En fos ditimos 25 afios en el Atfdntico se han generado 497 evenlos cicfénicos (depresiones, tormentas y hurgcanes) de
los cuales 13 han afectado directamente i zona norte de Quintana Roo, y por ende, ef sistema ambiental, v dos de efios
han sfdo considerados de grandes magnitudes y devastadores para la zana de estudic; dichos eventos corresponden a
Gilberto en 1988 y Wilma en 2005.

Hidrologia

£l sisterna ambiental se caracteriza por la carencia de corrientes superficiales de agua debido a.la noturaieza cdrstica
del terreno y «l relieve ligeramente plano que presenta alte permeabilidad. Al no existir flujos superficiales
permanentes, fa porcidn del agua pluvial que no se pierde por evapotranspiracién, se infiltra of suelc, produciendo una
saturacion de jas capas superficiales ¥ por consiguiente su incorporacidn al acuffero subterrdnes, El SA se encuentro
en una zona cuya mdvor superficie presenta un coeficiente de escurrimiento de O g 5%, tal comao se muyestra en ef
plano de lo pdgina sigufente, mientras gue olgunas porciones que corresponden o zonas inundables presentan un
coeficiente de escurrimiento de i0 g 20%.

Hidrologia Superficial ,

La naturafeza cdrstica de la regidn rio favorece fa presencia de existencia de flujos superficiaies; de tal manera que en
fa poligonal de! municiplo sdio se registran zonas coeficiente de escurrimientc de 0 o 5% y de 10 a Z0%.

Hacio fo zona costera hay prasencia de humedales que conforman zonas bafus ¢ cuencas de manglar v cenotes
abiertos. Lg microcluenca se encuentra practicamente en fo unidad hidrelégica denominada Mumedales Puerto
Morelos, clya extensidn es de aproximadamenite 4,000 hectdreas, tiene un radio mayer de aproximadamente 22 km
(parafelo g la costa) y un radio menor de 1.8 km (perpendicular o lo costa).

Hidrologia subterrdnea

El paisgfe cdrstico de fa Penfnsula de Yucatan es ef origen de lo formacidn de un acuiferc subterrdnec que
normalmente se desplaza en forma muasiva, perc gue puede flegar o formar auténticos rfos que transcurren por ias
cavernas formadas por {o disolucién de las calizas,

De acuerdo con la cartografic de Hidrologio Subterrdnea def INEGI, en el municiplo convergen dos unidades
geohidrologicas cuyas caracteristicas fisicas se describen a continuacién:

1 Mererial consolidado con posibilidades aitas: Esta unidad estd constituida por cafizas de texturas variables en
estratos intercatados v cruzados, en posicion casi siempre horizontal, con fracturas moderadas, presentando cavernas
formadas por disolucién, por lo que presenta una permeabilidod afta. Es un aculfero libre con recargas pluviales y
subterrdneas, o calidod de agua extraida es aceptable para e consumeo humano y ocupa 68% de Jo superficie
municioal

2. Materfal no consolidado con posibilidades bafas: Se distribuye en Intima relacidn con la ifnea de costa y asociada a
zonas de inundacion, palustre y fitorales; estande conformada por arcilius, fimos y gran cantidad de materia orgdnica.
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Su espesor es reducide por lo que no.conformea acuffero da agua dulce, de tol manera que el agua no es de ninguna
manera aceptable para el consuma humano, y ocupa 7% de ia superficie municipal

Fisiografia

En términos de subprovincias fisiogrdficas; e drec de estudio se localiza en ia subprovincia denominada Carso

Yucateco que aborca fos porciones Centro iy Norte def estado. Dentro de sus caracteristicas, podemos mencionar qus

dicha subprovincia estd formada en una losa calcdrea cuya topografia se caracteriza por la presencic de corsticidad,

ligera pendiente descendente hacia ef Este ¥ hacia g Norte hasta ef nivel del mar; con un relieve endulado en ef gue se
fternan crestas y depresiones; con elevaciones mdximas de 22 m en su parte Suroeste.

Geologia

Los unidades fitoldgicas del sistema ambientol estén compuestas por rocas sedimentarias originados en ef
Cugternario (Q} y Terciario (T}, encontrdndose que las rocas mds antiguas son calizas dolomitizadas, silicificadas v
recristalizadas, de coloracién clara y con delgadas intercalaciones de margas y yeso. £} lecho rocosc calize es de Ia Erg
Terciaria (Plioceno, Mioceno} (Tpi); debido a lo estructura calcdren de la plataformao no existen corrientes gcudticos
superficioles, filtrdndose el agua formando un meanto fredtico de poca profundided, lo que provoce un paisgje
subterrdneo caracteristico del ambiente kérstico (Weidie 1985}, Ef predic def proyecto se encuentra dentro de la unidad
geoldgica Q (ec) Edlico del Cuaternario.

Edafologia

Los suelos que se registran en ia superficie territorial daf municipio corresponden, de acuerdo con la clasificacion de la
World Reference Bose for Soii Resources (WRBSR) que utiliza of INEGH, a las siguientes unidodes eddficas: Arenosoles

fAR]. Leptosoles (LP) y Solonchak (SC).

Los Solonchak son suelos no consolidodes sujetos @ cambics en el nivel de inundacién y que preseritan ung efevada
sulinidad, siendo poco susceptibles a jo erasion. 5i bien pueden tener abundante materia orgdanica, su fertilidod es
reducida por su elevaeda salinidad y presencio de compuestos de azufre gue los hocen ser muy corrosivos. En ef
municipic este tipo de suelos se distribuye en las zonas inundables Pproximas o fa costa. Este tipo de sueio se encuentra

dentro def predio del proyecto.
Areas Naturales Protegidas

Entre los Areas Naturales Protegidas que se encuentron cercanas ol Sistema Ambiental son las sigufentes: Arrecife de
Puerto Morelos, Manglares de Nichupté, Costo Occidentales de Isia Mujeres, Punta Concln y Punta Nizuc. Caobe
mencionar que el predio no se encuentra dentro de algin Area Natural Protegida mencionady tal.

Areas de Importancia pdrda Ig Conservacicn de las Aves [AICA}

El programa de las AICAS surgid comoe una ideo conjunta de la Seccidon Mexicana def Consejo Internocional para la
preservacion de las oves (CIPAMEX) y BirdLife International. inicié con dpayo de lo Cornisidn para fa Cooperacicn
Ambiental de Norteamérica (CCA) con ei propdsito de crear una red regional de dreas importantes para o \\\%\
conservacidn de fas aves. ‘\\
El predic no se encuentra dentro de ung AICA.

N,

Regiones Hidroldgicas Prioritarias

El Sistemna Ambiental se encuentra dentro de la Regidn Hidrolégica Prioritaria denominodo “Corredor Canedn-Tulum

Regian Terrestre Prioritaric

El Proyecto Regiones Terrestres Prioritarias (RTP), en particular, tiene como objetivo general lo determinacidon de
unidades estables desde ef punto de vista ambiental en lo porte continental del territorio nacional, gue destogquen i
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presencia de una riqueza ecosistémica y especifica comparativamente mayor que en e resto del pafs, asi como una
integridad ecoidgica funcional significativa y donde, ademnds, se tengd una oportunidad real de conservacién.

Li Sistema Amibiental nf ei Predio del provecto se encuentra dentro de una Regién Terrestre Prioritaric.
Regién Marina Prioritaria

la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (Conabic} instruments ef Programa de Regiones
Marinas Prioritarios de México con el apoyo de fo agencia The David and Lucile Packard Foundation (PACKARD), fa
Agencia Internacional para ef Desarrolio de la Embgjada de los Estados Unidos de América (USAID), e Fondo
Mexicano pora fa Conservacion de la Naturaleza (FMCN] y el Fondo Mundiol para ia Naturaleza (WWF por sus sigias en
inglés). Este Programa reunis, por medic de talleres muftidisciplinarios,a un grupo de 74 expertos del sector
académice, gubernamental, privado, social y organizaciones no gubernamentales de conservacion.

Cabe mencionar gue el Sistema Ambiental y ef sitio del proyecto se encuentran dentrc del poligono de la Regidn
Muarina Prioritaria denominada "Punta Maroma- Punta Nizuc

MEDID BIOTICO
Vegetacién en el sistema ambiental

De acuerdo con o carta de uUso de suelo vy vegetacidn fescala 250,000} serfe VI def INEGH el Sisternc ambiental
presenta un uso de suelo de Zona Urbana.

No obstante, a una escala mds grande, como la observada en ef POEL-Berito Judrez, podemos observar gue en
reafidad el sistemna ambientaf presenta diversos tipos de usos de suelo y vegetacidn,

La mayor parte fa conforman las dreas con vegetacidn de Zona Urbana con una superficie de 10,622.07 has (30.40 %
del 5A} Vegetacidn Secundaria Arbustiva de Sefva Mediano Subperennifofia en recuperacion con unag superficie de
966656 has (27.67% del SA}, Vegetacion Secundaria Arbustiva de Sefva Mediana Subperennifolia con una superficie de
524110 has (15.00% del SA), Vegetacidn Secundaria Arbdrea de Sefva Medicna Subperennifoiia en buen estqdoe con una
superficie de 264759 Has (7.58% def 5A) 5in vegetocidn aparente una superficie de 230220 Has (6.59% del SA)
Asentamifento Hurmano con una superficie de 2,108.27 Has (6.03 % del 5A), Mangior con una superficie de 023,16 Has
(2.93% del SA), Selva Baja Subcaducifolia cop una superficie de 693 Has (1.98% del SA), Mangle Choparro y graminoides
con una superficie de 36384 Has (1.04% def SA) Cuerpo de agua con una superficie de 156.52 Has {0.45 del SA), Tuiar
con una superficie de 76.68 Has (0.22% del SA] v Matorral Costero con una superficie de 36,18 Has {0.i0% del SA).

Especies importantes: Lysitorna fatisifiquum, Brosimum alicgstrum (ox, ramén, capomej, Bursera simaruba fchaka!
palo muiato, jiote, copal), Maniikara zapota (ya'zapote, chicozapota), Lysifomo spp. (tsalam, guaje, tepeguaje), Vitex
gaumerf {ya'axnikj, Bucida buceras (oukte') Alseis yucutanensis {Ua'asché), Carpodiptera floribunda. En las riberas de
jos rios se nota o Pachira aguatica {k'uvche') Las epffitus mds comunes son algunos helechos y musgos, abundantes
orquideas y bromefidceas y ardceas.

Fauna en el Sistema Ambiental

sinforrnacion mds actualizada del conjunto de fauna de vertebrados en el Municipic de Benita Judrer corresponde al
: exto de coracterizacidn ambiental para la Actualizacién del Pregrama de Ordenamiento Ecoldgico Local def
?’ Munricipio de Benito Judrez. El resumen de dicha informacidn sefiala un total de 566 especies de vertebrados Y
_..f’f distribuidos en: peces continentales, anfibios, reptiles, aves y mamiferos; tal y coma se indica en ef sigufente cuadro. La
' diversidad de faunag representa 74.6% de fos vemebra dos terrestres y 20% de fa ictiofouna continental registrada para
el Estado de Quintana Roo. :
Entre las especies con eslotus de proteccidn destacan por su importancia ecoldgica las 4 especies de tortugas marinas
que desovan en fas playas municipales (Caretta coretta, Chelonia mydas, Dermcchelys coriacea y Eretrnochelys
imbricota), ei joguar (Panthera onca) coma ef organismo cuspide en jo pirdmide tréfica que es un indicador de
condiciones aceptables del entorne natural y el Mono arafia (Ateles geoffroyi} que es importante en la dindmica de
dispersion de semillas para el mantenimiento de sefvas.

Av. insurgentes o, 445 Col, Magisterial, Chetumnal, CP. 77033, Quintana Roo, Mexico,
' Tel: {1963) 83 502 33 www., gob.mx/semarnat
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% 15
15 7 3 3
Reptiles 57 5 7 2 9 1
[Aves | 40s 63 72 1 19 38
Marifercs €2 26 13 7 5
frotates 566 132 12¢ &5

Riguezo faunistica del Municipic de Benito Judrez

Vegetacion en el Sitio del proyecto

De acuerdo con la carta de uso de sueio de vegetacién de la INECI, escala T:250000, serie VI ¥ VII, el sitio def prayecto
cuenta con el tipo de vegetacidn de mangior.

Mapa 48.-Mdapa de Uso de Suefo y Vegetacion segin INEG! Serfe Vil en ef Predio def Proyecto
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/sernarnat
DPagina 12 de 84

'b__'hna‘*_“;':"% %\\Q#a’» J"; 'S
T e e | s
“’%44,!@9? RN U AR

e




i MEDIO AMBIENTE .,

R

Francisce
VII}A

a
FREIREYARIA DR MATWG AVEENTE ¥ 2UCURSOE NATURALES ki I £

Oficina de Representacion en

el Estado de Quintana Roo
Uridad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/5GA/0440/2023

Se procedis d realizar un estudic de la vegetacion que se desarrolla en la superficie de aprovechamiento, a través de
un inventario floristico al interior de los polfgonos de aprovechamiente, d fin de conocer las especies gue conforman
cada unoc de fos estratos de la vegetocidn, asf como las caracteristicas dasornéiricas dei arbolado.

La superficie def drea de estudio estd conformada por un pofigono (15-16) cuya superficie presentda un dreg de
36,083.220 m2, ubicada en lo Ciudad de Canctn, Municipio de Benito Judrez, Guintana Boo.

£n e drea de estudio se registraron bdsicamente jos siguientes tipos de vegetacion:
Matorral costero, Manglar, Duna costera y Playa arenosa

Derivado de fa caractarizacidn y andlisis de la vegetacion en ef predis de interéds, se tiene que dentro dej predio existen
2 usociaciones: matorral costero y duna costera, asf cormo porcidén peguefia de plova arencso. De acuerdo con los
resuftados, se tiene que la vegetacion de matorraf costero y dunea costera tienen las sigujentes superficies.

Tipos de vegetgcion y coberturas Superficie m? Porcentaje %
o Matorral costerc 26,585,384 73.60%
Dung costera 4£376.516 1213%
Mangtar . 2,620.162 7.26% :
Playa arenosa 301.833 ~ 084%
Camino qutorizado (sin vegetacién) 2,199.315 6.09%
Total 36,093.22 100.00

Cuadro 2 Superficfes y porcentajes de la asociacién vegatal del dreq de estudio

Asf, en el drea de estudio se registraron tres tipos de vegetacién definidas como Vegetacidn de Matorral Costero,
Vegetacion de Duna Costerg, Vegetacidn de Mangfar, Playa Arenosa v un Area Sin Vegetacién (Camino gutorizado).
Una vez que se realizd el trabajo prospectivo en cada une de fos tipos de vegetacion fue posible definir Jos limites entre
{as asociociones vegetales, . 4

Mapa 50.-Tipos de vegetacién en el sitio def proyecto
Vegetacicn de Duna Costera

En términos generales, la vegetacion de duna costera estd conformada por una seccidn de vegetacion de baja akturay
con hdbitos principalmente haldfitos, En la porcidn mds cercana a la costa dominan las especies de hdbitos rdstreros y
herbdceos, en la parte mds Jefunia a fa linea de costa las formas mds corriunes son arbéreos de talia baje v palmas. En
general se desarraila muy cercang g ia finea de costa donde la influencic de los vientos provenientes def mar es ef
factor determinante pard /o compaosicidn especifica de este tipo de vegetacisn.
Ay, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturmal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: {01283) 83 502 33 www. gob mxfsemarnat
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Vegetacién de Matorrai Costero

Presenta una amplia zona de distribucidn, por lo que se considera comeo tipico de toda jo franja costera frente af Mar
Coribe en el estodo de Quintana Reo. Su ubieecidn precisa es aledadia o fas asociaciones mencionadas anteriorments,
fermando franjos que cubren una zono de suelos arenocsos y siguiendo la topografia del terreno. En caso de lo
presencia de atgin tipe de intemperisrnos estd comunidod puede ser ofectada directamente. No obstante, por {0
general se encuentra bien estabilizade. Esta zona de fa duna se encuentro sujeta a la limitante de la fuerte intensidad
de los vientos y sobre todlo de fa irradiocidn solor. S$in emborgo, la vegetacicn de matorral costero se manifiesta coma
una comunidad muche mads densa y los individues aiconzan una mayor alturg, flegondo o estoblecerse especies

arbustivas con taflos leficsos.

Zona de playa arenosa
Costas arenocsas: a este tipo de costas, también se les conoce como ployas arencsas, estdn consideradas como las mds

ampliarmente distribuidas o lo lorgo de fas costas mexicanas. Los playas de arena se constituyen por una acumulacion
de sedimentos de origen mineral o de origen bioldgico, la longitud de esta es muy variable ya que pueden tener desde
algunos pocos metros y hasta kilémetros.

Vegetacion de manglar

Dentro def predio del proyecto hacia Ja colindancia oests, de monera contigua o lo zona dende se encuentra el caminoe
(sin drea de vegetacién), se advierte lo presencia de una comunidad de moanglares conformada por especies de
Mangie rojo (Rhizophora mangle), maongle blanco {Loguncuiaria racemosa), mangle botonciilo {Conocarpus erectus) y
Mangle negro (Avicennio germinans). De la misma manera, fuerc def predio continua o distribucicn de esta
vegetacion continua hacia el oeste. Asimismo, en o Zoro Federol Moritimo Terrestre cofindante se observo o
presencia de un efemplar de Conocarpus erectus (mangie botoncillo). Dicha superficie se mantendrd en conservacion.

Familia Nombre cientifico Nombre comén Categoria
Acanthaceage Avicennia germinans Mangle negro Amenazada
Combretoceas Conocarpus erectus Mangle botoncillc Amengzada
Languncularic racemosa Muangle blanco Amenagzada
Rhizephoroceoe Rhizophora mangle Mangle rojo Amenazada

Disefio del muestreo

Una vez definida fa poligonal del sitio del proyecto, asi comeo los tipos de vegetacién que se encuentran presentes, ss
procedié a realizar un inventcrio floristicc con la finolidad de obtener las caracterfsticas particulares de cada
comunidod vegetal,

Para dicho inventaorio se efigic ef sistemo de muestreo afegtorio estratificodo. Este sistermna consiste en dividir ¢ o
poblacidn en grupcs o sstratos en funcidén de un cardeter determinado y despuéds se muestrea cada grupo
oleatoriamente, pora obtener fo parte proporcional de la muestra. Este método se aplico para evitar que por azar

algtin grupo floristico este mencs reprasentado que fos otros.

Es importante tener en cuenta que fos estratos ¢ grupos no deben superponerse. Que los subgrupos se superpongon
daréd o algunos individuos mayores probabilidades de ser ssleccionados come sujetos. Tenfendc en cuenta estg

consideracicn y paro ef caso particular del presente estudio, se definieron dos estratos, fos cuaies corresponden ¢ 108

tipos de vegetacion identificados, o saber: duna costero y matorraf cosrero.

Metodos de muestreo

Para lfevar a cobo ef muestrec de o vegetacion por estratos, se aplicoron dos métodos, considerados fos mds
adecuodos para obtener muestras regresentotivas iy datos confiables, o saber: el muestreo por cuadrantes anidados y
el método de la ifnea de intercepcion...

Muestreo por cuadrantes anidados (Matorral Costero)
Para el inventario floristico se trazaron S cuadrontes anidados para tomar dotos del estrato arbdreo y del estrato
arbustive, asf como datos de lo colidod de regeneracidn notural def ecosistema o nivel del sotobosque, conforme o 10

siguiente.

Av. insurgentses No..445 Col Magisterial, Chetumal, CP. 77038, Quintana Roo, México,
Tel: (C1983) 83 502 33 waww. goo_mxfserr.umat
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Mapa 51.-Sitios de muestreo en el pruyecto.

En fa sigufente tabia se resumen las cargcteristicas de los cuadrantes utilizados en el muestreo.

Sitio de muestreo {Cuadrantes)

Superficie Cantidad Especificaciones del inventario
1.050 m*(35x 30m) 1 princical Registro de individuos con DAF igual o mayor a 10 cm.
100 m? (1010 ) Tanidado Registro de individuos con DAF menores a 10 cm e igual |
omayerascm,
T anidado ‘ Registro de aftura v cobertura, vegstacion de :

5m2 {5x5mj)

regeneracion y herbdceugs.

Método de fu lineo de intercepeién (Dundg Costera)

Ln el casc de fo duna costerg, dodc que se tratg particularmente de especies herbdceas de hdbftos rastreros
{principaimente}, se optd por aplicar el métado de fa linea de intercepcicn ¢ intercepcion lineal. Este método se basa
en el principio de fa reduccion de un transecte ¢ una ifnea.

Para el estudio de fa comunidad o estrato de duna costerq, se realizd el miuestreo a través de la proveccién de 3 lineas
de [ntercepcian, con una longitud de 50 metros cada una v una distancia de 50 metros entre cada transectc,

DUNA COSTERA

Este tipo de vegetacion se encuentra compuesto de manera predominante por especies herbdceas de tafios po»tfodos
/UJJ:‘I’C:, generaimente de hojas crasas y ramas suctlentas.
e

o
En /g seccién de Dung Costera del drea de estudio se contabilizaron 10 especies, representantes de 10- familias
botdnicas. . -

Su estructura estd conformada por ef estrato herbdceo.

Clasificacién Taxondmica
i | e i Estratos

Av. Insurgerrtes No. 445 Col. Maglsterlal, Chetumal, CR, 77039, Quintana Rog, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gok.mx/semarnat
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Familia Normbre Cientifico Nombre Comun 2 é‘ :g

T g 2
Cyperacede Cyperus pianifolius Xtup-suk X
Convolvuiaceage lpcmeyg pes-caprae Rifoning X
Poacede Sporobolus virginicus Verdo/aga de playa X
Alzogceas Sesuviurm portufacastrum Zacote de mar X
Surigndcedae Suriana meritima Ponsil X
Amaryllidaceae Hymenocacliis littoralis Lirfo X
Euphorbiaceas Euphorbia prostraty Golondring chica X
Asteraceae Ambrosia Hispida Margoritc de mar X
Polygonaceae Coccoloba uvifera o de mar X
Lauracege Cassytha filiformis Fideo de monte X

indice de valor de importancia (1Vi} para la flora:

En lo siguiente tablc se presentan fos indices de valor de ImpO’thCfG de fos estrates que integran la vegetacion de
duna costero.

INDICE DEL VALOR DE IMPORTANCIA {A%+F%+C%)} ESTRATO HERBACEOQ
DUNA COSTERA
Especies A% F% C% i
Coccolobo uvifera 6.90 12.50 15.89 3525
Ipomea pes-caprag €90 625 397 1712
Sporobolus virginicus 1724 18.75 19.87 5586
Sesuvium portulacastrum 1276 1250 1325 3954
Suricna maritima 1034 6.25 8.67 2520
Hymenocallis littcralis 10.34 6.25 6.62 2322
Euphorbia prostrata 345 6.25 6.62 16.32
Ambrosic Hispida £.90 6.25 6.62 19.77
Cyperus planifolius 345 625 6.62 1632
Cassytha filiformis 2069 18.75 .82 5136
TOTALES 1G0.00 100.00 JOO.00 300.00

De acuerdo con fo tabla que ontecede, las especies mds importantes en lo duna costera son Sporobolus virginicus,
Seswvium portufacastrum, Sporobolus virginicus; Yo que obtuvieron los valores del indice mds altos; de tof modo que
sorn mds comunes encontror en este tipo de vegetacion. Las especies menos importantes son Euphorbic prostrate,
Cyperus planifolius e Ipormes pes-capraz.

Fin ot : P - EN
Indice de diversidad para la vegetacion ke

El volor maximo de este indice suele estar cerca de 5, pero hay ecosisternas excepcionalmente ricos que pueden \\\
superarfo. A mayor vojor def indice indica una mayor bicdiversidad del ecosisterna. A continuacidn, se presenton jos 5,
resultados del indice calculodo.

Especies ni Pi LnPi Pi*LnPi
Coccoloba uvifera Z 0.069 267 -0.18
Ipomea pes-caproe 4 0.069 -2.67 -0.18
Sporobolus virginicus 5 0.172 -1.76 ~-0.30
Sesuvium pertulacastrum 4 0138 -1.98 -0.27
Surfana maritima 3z 0.103 -2.27 -023
Hyrrenocallis iittoralis 3 0.103 -2.27 -0.23

Av, insurgenteas No. £45 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
Tel: (C1983) 83 502 33 www. gob.rmx/semarnat
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Euphorbia prostrata ] 0.034 -3.37 -0.12
Ambrosia Hispida 2 0.06%9 -2.87 -0.18
Cyperus planifolius i 0.034 -3.37 =002
Cassytha filiformis (5] 0207 -1.58 -033

Total 29 183

Comog se puede observar en la tabla'se puede observar gue el indice de Shannon obtenido fue de 2.05 por io que se
considera que estd en los valores normaies entre 2 y 3 de ccuerdo con jo gue sefiala el indice de Shannon

MATORRAL COSTERO

A continuacicn, se describen las caracterfsticas particulares de cada estrgto.

Estrato arboreo. Estratc arbdreo. Se encuentra conformade por efemplares aduftos de porte bgjo con un didmetro
normal (DAP) mavor g 10 cm.

Estrato arbustivo, Se encuentra conformado por arbustos delgados con un didmetro normal (a'.)A P)menoro 10 cnt.
Estrato herbdceo. Se encuentra conformado por plantas herbdceas y pldntulas producto de la regeneracidn natural
del ecosistemna.

En el matorral def drea de estudio se contabitizaron 18 especies, representantes de 14 familias botdnicas.

Clasificacién
- Taxonémicg Estratos
Familia Nombre Cientifico i Nombre Comiin )
Amanyliidocegs Hymenocallis littoralis Liris de ploya ) X
Anacardiceaae Metopium brownei Chechem X X
Arecacece Cocos nuciera Caco X X
Coccothrinax readfi Nakax X
_ Thrinax radiata Chit X X
Apocynigcegs Cascabely thevetia Akitz X X
Boraginacege Cordia sebestena Cirfcote de playa X X X
Bursergcege Bursera stmaruha Choka X
Faboceoe Pitheceifabium kKeyvense Dziuche X X
Morgcege Ficus maxima i Kopo' ch'iin X
Eugenia axillaris _" _Chaeniche x X X
Myrtgcege Fugenia foetida Sgc jobche X
MNyctaginacea Neea psychotrioides Tadzi X
e {
Polygondceae Coccaloby dvifera Uvia de mar i X
Primtifaceas Bonellia flammea Chac sikin 5 X
Sideroxyfon americanum Cairnititio X . X )
Sapotacege Maniikara zapota Chicozapote e
Salicaceqs Laetia thamnia Zopote amarifio oo b wma
14 S tipo de estrato = 18

o
P 7& ias 14 famiiias botdnicas registradas en la seccidn, fas famiifas Arecaceae fue la de mayor riguezd especifico con 3
f especies, fa familic Fabacege con 2 especies, y [a familic Sapotacege con 2 especies.

Py

Indice de valor de importancia (IVi) para lo flora: .

Estrato Arbdreo

FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
Bursergceae Bursera simaruba Chacoh
Apocyngcege Cascabeia theveti Akftz
Polygonaceae Coccoloba wvifera Uva de mar

Av, Insurgentes No, 445 Col. Magisterfal, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (1983} 83 502 23 www. gob.mx/semarnat
Paginz 18 de B4




MEDIO AMBIENTE

SRCTARIA DL.MODIO AMBIDNTE ¥ RICURSGS NATUBALTEE

Oficina de Representacion en
el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0440/2023

Arecaceae Cocos nucifera . i Palma de coco
Boraginaceoe Cordic sebestena Siricote de
elaya
Myrtaceae Eugenia axiilaris Chacniche
Myrtacege Eugenia foetida Sac lobche
Morcceae Ficus maxima Kopo
Sapotacece Meanitkare zapote Zapote
Anacardioceae Metopium browne Chechen
Nyctaginacege Neeg psychotrioides Tadzi
Fabaceage Pitheceliobium keyense Yer'ox K'aax
Sapotacece Sideroxylon americanum Caimitillo
Arecacsge Thrinax radiata Chit
Estrato arbustivo
FAMILIA ESPECIE NOMBRE COMUN
Apdcynacege Cascobela Thevetio Akitz
Polygonaceage Coccoloba uviferg Uva de mar
Arecgcege Coccothrinox readii Nacax
Boroginaceae Cordia sebestena Siricote de plava
Myrtaceas Eugenia axiliaris Chacniche
Myrtacece Eugenic foetida Sac lobche
Salicacece Loetiv thamnia Zapote amarifio
Anacardiagceae Metogiurn brownei Chechen
Fabaceoe Pithecelfobium keyense Tziwché
Sapotaceae Sideroxylon amerfcanum Caimitillo
Areccceae Thrinax radiata Chit

De acuerdo con lo tabla que antecede, fas especies mds importantes en ef estroto arburstive del matorral costero sorn

Thrinax radiate, Eugenia axiliaris, Sideroxyion omericanum; yo que obtuvieron los volares def indice mds altos; de tal
modo que son mds comunes encontrar en este tipo de vegetacion. Las especies menos importantes son

ithecellobium keyense, Loetio thamnia, Cascabela Thevetia.

Estrato herbdceo

FAMILIAS ESPECIES NOMBRE COMUN

Primulaceae Bonellia lammea Chac sikin
Arecacege Cocos nucifera Palma de coco

Boroginaceae Cordic sebestenc Siricote de playo )
Myrtacege Eugenia axilliaris Chacnichs b‘\\
Amary/liidaceae Hymenocollis littoralis Lirio de plova RS

Fabacesae Pitheceliobium keyense Toinché \\\\\

Sopotoceae Sideroxylon americanum Chit :

De acuerdo con la tabio que antecede, /as especies mds importantes en el estrato arburstivo del matorral costero son
Phiteceliobium keyense, Hymenocallis littoralis y Eugenia axiliaris; ya que obtuvieron los valores del indice mds aitos; de
tai modo que son mds comunes enconirar en este tipo de vegetacidén. Las especies menos importantes son Cocos

nucffera, Cordia sebestena, Bonelia flammea

ESPECIES EN LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010

Av. Insurgentes No. 445 Col. Maglsterial, Chetumal, C.P. 770389, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/sermarnat
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Del total de las especies encontradas en el drea de estudic, 2 espacies se encuentran dentro de ja Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 cormo especies amenazadas, jas cuales se encuentran en i sigufente tabia.

Familia Nombre cientifico Nombre comun Categoria
! Arecaceae Coccothrinax readil MNakax Amenazada
i Thrinax radjata Chit Amenazada |

Maongiar

Dentro dei predio del proyecto hacia la colindancia oeste, de manera contigua a fa zona donde se encuentra ef Camino
{sin drea de vegetocicn), se advierte ig presencia de ung cormunidad de monglares conformada oor especias de
Mangle rofo (Rhizopharg manajz! mangle biance ({aguncularia rgcermosa), mangle botoncilic (Conocarpus erectus) v
Mangle negro_ (Avicennia germinans). De ia misma manerg, fuera del predio continua fa distribucisn de estg
vegetacion continua hacla el ceste. Cabe seficlar que fa porcién del predio gue cuenta con estg vegertacidn ser
marntendrd en estado de conservacicn,

Familia | Nombre cientifico Nombre comiin Categoria
Acantnaceae Avicennia germinans Mangle negro Amenazada
Combretacese Conocarpus erectus Mangle botoncille Amenazada
Languncularia Mangle blanco Amenazada
racerncsg
Rhizophoraceze Rhizophera mangle Mangle rojo Amenazada

Fauna en el Sitio del Proyecto

En fos siguientes apartados se describe ef inventario faunistico realizado, asf como los resultados obtenidos del mismo,
conforme a jo siguiente:

Resultado del inventario (Composicion de especies)

Ciconiiformes Ardea albag ; Garza bionca
Columbidage Columbing passering Tortolita comtin
Fregatidae Fragata maognificens Fragata magnifica
Mimidae Mimus gitvus Ceanzontle
Pelecanidae __Pelecanus occidentalis Pelicanc pardo
Cathartidae Cathorles oura Zopiiote qurd
Ramphastidae Myiarchus crinitus Papamaoscas viajero
Trogonidae Arenarig interpres Vuelvepiedras rojiza . B
] Columbidae Streptopelio decaocto Baloma i \Qs\‘( _
a Crocidae Ortalis vetuia Chachalaca vetula
7 Psittacidae Aratinga nano Perico pechisucio
f Tyrannidue | Plrangus sulphuratus Luis Crande
e Icteridae feterus cuculiotus Calandric cucuiada
/ Icteridae Quiscaius mexic Zanate
Cervidae Mazama pandora Venado temazate
Phyllostomidae Artibeus lituratus Murcielago
Procyonidae Nasua narico ! Coatf de nariz blanca
Canidae Urocyon cinerecargenteus ) Zoyrita gris
Dasyproctidae Dasyprocta punctata | Sereqgue
Cuniculidae Cunicufus paca Tepercuintie
eptiles
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Polychrotidae Anclis sagref Lagartija
iguanidae Ctenosaury similis iguanc ravada
L Leptodactyiidae | Leptodactyius melanonotus | Ranita de hoforasca

De gcuerdo con los dotos presentados se tiene ef registro de 23 especies de fauna siivestre pertenecientes o cuotro
Grupos taxonomicos dentro del drea de estudio, de los cuaies, el grupo faunistico mejor representado son fas aves con
ur total de 14 especies. Seguido en orden de importancic estd el grupo de los mamiferos representados por & especies;
fos reptiles con 2 especies; y por Gitimo tenemoes al grupo de los onfibies con 1 especie.

Especies enlistadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-055-SEMARNAT- 2010.
Del total de especies de fauna registrades, dos se encuentran jistadas en ia Norma Oficial Mexicana en comento, los
cualies son las sigufentes:

Especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010
Familia - Especie . _Nombre comiin Estatus
Iguanidoe Crenosqura sirmilis lguanea rayada Amenazado
Psittacidae Arotingd nana Perico pechosucio Sujeta o proteccicn
L especial

indice de diversidad para la fauna: El indice de diversidad de o fauna reportado poro e drea de estudio, fue
calculade con el indice de Shannon ~ Wiener {1943).

El grugo de las aves se tiene un indice de Shannon de 2.55 lo cual es considerado con una diversidad normal de este
grupo.

El grupo de los mamiferos se tiene un indice de Shannon de 168 lo cual es considerado haja diversidad de este grupo.

El grupo de los reptiles se tiene un indice de Shannon de 0.67 lo cual es considerado taja diversidod de este grupe.

Tortugas

£l predio dle interés colinde con fa zona de playa y conforme a los dotes registrados por el Campomento Tamul, en o
cual se registraron pocas anidaciones-de tortugos marinas de acuerdo con los reglistros de/ Campomento Tortuguerg
Tamul, que realiza revisiones y reubicacion de nidos desde Ventura Park hasta ef Rotel Moon Palace, por fo que incluye
ef frente de plave del predio. Conforme a los datos def campamentos mencionado se registraron 2 especies de
tortugas marinas (Chelonyo mydas) y tortuge caguoma (Caretta carelta). Estas especies de tortugas maring, arriban
en baja proporcidn ¢ la playa def predio debido o sus condiciones, VO que posee Zonas de suUstrato arencso con roca
offorada en diferentes grades, lo que dificuita la anidacicn de las tortugas.

Cate sefialar gue fo Zona Norte de! Campamento Tamul abarca fas estaciones (E1- E30, Desde Ventura Park hasta
donde inicic Moon Palace), esta zona a pesar de maontener una cubierta vegeta! natural, es una seccidn donde se
combina el sustrato arenoso con roca afforuda en diferentes grados (poca v mucha rocay). i
El carnpamento Tamul se encuentra ubicado en ef kKilometro 21 de la carretera Canctin-Puerto Morelos of sur de o
zona hotelera de Cancdn en ef municipic de Benito Judrez

Este campomento tiens una extension de 98.54 kildémetros.

Dicha caracteristico estd presente en los diferentes zondgs de amplitud de la piaya y sin duda alguna estas condiciones
complican ef proceso de enidacidn. Una problemdtica frecuente y que se ha observado en estos Gitimas tres afios es el
acarreo de desechos inorgénicos, principalmente pldsticos, jos cuales son depositados por fas mareas a lo fargo de fa
linea de costq, fo que impide ef paso de jos hembras o los zonas de anidocion. Todas estas causas traen como
consecuencia ia casi nula anidacién registrode en Jas estociones 7 -10, mismas que abarcon el frente de playa def drea
definida corno estudio, en donde estd incluido el frente de playa del predic.

Derivado de lo anterior, por las condicicnas de Ja pigyc se prevé que se registren pocas anidaciones de tortugos
marings.

Av.insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77032, Quintana Roo, México,
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Paisaje : .

El paicaje se define como la "Extensidn de terrerio que se ve desde un sitic”. £n el sentido de esta definicidn, podemos
determinar tres componentes bdsicos del pojsaje, come son: 1) ef terreno o fa cuenca visual 2) su extensidn: y 3} el
punto de chservacion,

Andiisis de lag visibifidad gel paisgje

La visibitidad o accesibitidad visual tiene relacidn directa con fos elementos fisicos (refieve] y bisticos (vegetacién)
presentes en el pafsafe y cémo éstos se transforman en barreras visuales para fos usuarios del recurse. A esto se deben
sumar las posibifidades de gecesibifidad fisica (distancio) que tengan los observadores a fas distintas porciones del
territorio.

El andlisis de ia visibilidad del palsgje se define como un andfisis espacial del drea de estudio, tomando en
consideracion sus forrmas, colores, vistas, etc. Para dicho andiisis, se consideraron puntos relevantes de observacion.
Esta es lg primera etapa en fa caracterizocidn y valoracicn del paisaje con base en su visibilidad, y consiste
bdsicamente en definir “Unidades de Paisafe (UP)', considerando una ugregacion ordenada y coherente de las partes
efementiaies del entorno lo mds homogénea posible, o través de la repeticion de formas y en o combinacidn de
algunos rasgos parecidos (no necesariamente idénticos) en un drea determinada,

Para identificar fas UP se tomdé como punto de partida todos y cada uno de fos elfementos que integran af paisaje, a
través de un inventorio de jos recursos presentes en la cuency visual previamente definida; can hase en los siguientes
criterios:

Areas de interés escénico: se identificaron igs zonas o sectores que por sus caraeterfsticas {formas, fineas, texturgs,
cofares, etc.) otorgan un importante grado de valor estético af paisaje.

Hitos visuales de interés: se identificaron los efernentos puntuaies que aportan belieza af paisgje de forma individual, v
que, por su dominancia en el marco escénico, adguieren significancia para ef observador.

1l Unidad de paisaje dreas terrestras con vegetacidn

Corresponde o las dreas dentro def sistema amblental que se encuentran en ia porcion terrestre del mismo, incluyendo
las dreas con vegetacion, natural o inducida. Estas dreas corresponden o relictos de fa vegetdcién que ha guedado
entre Jos desarrollos que se hon flevado o cabo en Boulevard Kukulcan y en la mancha Urbana de ko Ciudad de
Cancin, también corresponde o zonds que atin no han sido desarroliodaos vy gue por Io tarito conservan Jo vegetacion, o
bien la han recuperado después de ser ahandonadas una vez qgue fueron desmontadas. Esta unidad de paisgje ocupa
una superficie de 19,904.63 hectdreas, siendo por tanto /o de mavor extensidn dentro def sisterma arnbiental,

2} Unidad de paisgje elementos antrépicos

Corresponde a fas vigiidades correspondiente a fa Zona hotelera de Canctin, los hoteles cercanos of predio, las obras de
construccidn que se realizan cercanas al predio, ef pargue acudtico, campos de golf, etc

3} Unidad de paisgje dreas inundabies

Corresponde o fos parches que presentan fa vegetocion de humedal costero, yo que en estus zonus es notoria g
presencia de chareds o pequefios cuerpos de agua de inundacion temporal o estacionario

//‘fgﬁ la siguiente tabja se presenta ja valoracion de las clases utifizadas para evaluar ja calidad visual del pafsaje.
= /f

& CLASE VALORACION PUNTAJE
A Areas de calidad alta, dreas con rasgos singulares y deZ2a3s
sobresalientes.
Areas de calidad media, cuyos rasgos poseen variedad en fa forma, de8ali
B cojor ¥ textura, pero gue resufton simijares a otros en la region
estudiada y no son excepcionales.
& Aregs de calidad baja, con muy poca variedod en ia forma, cofor, y dela?
textura. ;

(-}

Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.R. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: [019283) 83 502 33 www. gob.mx/sernarnat
Pigina 22 de 24




: MEDIO AMBIENTE .

SLEACTARIA BF MEMNS AMEBIZNTE ¥ RECUSSOD NATUSALAS

iy
(W
S |
o

Oficina de Représentacién en

el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0440/2023

Diagnéstico ambiental

Cancdn nacié como up Centro Integralmente Planeade [CIP) y fue pensade come un destine turistico que contribuysro
af desarroifo sustentable de fa regién mediante ja generacion de empleo y la coptacion de divisas. £n 1982 FONATUR
elaboré un plan maestre con ios lineamientos pare ordenar ef crecimiento del destine o través de un trabajo de
evafuacion de jo zona en el que se provectaron cudles serfan las copocidades de inmuebles, los usos de suelo y las
octividades que permitirfian mantener un equilibric con ef medic ambiente {Mc. Coyy Laguncs, 2014, p. 7).

Por la belleza de sus ecosistemas y su ubicacion estratégica en el Caribe Mexicano, Concin presenta condiciones
faverables para el impulfso del turismo, actividad que sustenta of desarrollo de la region desde mediados de lo décado
de los sesenta (SECTUR, 2013, p. 130).

Ef servicio de alojamiento es uno de los productos caracterfsticos del turismo ves ef subsector rmds gronde dentre de st
economic. Este es un cormponente necesario para el desarrolle de la industria turistica, gue tiene como objetivo
proporcionar lugares de descanse y recuperacidn o los vigjeros que pernoctan en un destino.

Eftre los diversos tipos de establecimientus de aloiomiento’se encuentran los hoteles, gue son agquelfos que prestan
servicios de alojamiento colectivo vy que, segin su cotegoric, tamblén puede incluir en el costo servicios
cormplementarios tales como alimentos, bebidas & instalaciones de ocio yentretenimiento, entre otros {Barron & Baurn,
2007, p. 45%; Ayuso, 2003, p. 75.°

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

V. Que la fraccion il del articulo 21 del REIA impone Ia obligacién a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental v en su caso con la regulacion sobre uso de suelo;
por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacién proporcionada por la promovente en la MIA-P e
informacién adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto son Ios

siguientes:
| DECRETO Y/O
INSTRUMENTO APLICABLE PUBLICACION FECHA DE PUBLICACION
A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa
de’ o_rdenamlento Ecolégico Marino y Regional del polfo dej Diario Oﬂcm_a{oe la 24 noviembre 2012
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del Federacion

propio Programa (continda en la Segunda Seccién).
B. Decreto mediante el cual se establece el Programa de| Periédico Oficial del
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Cobierno de! Estado de | 27 de febrerc de 2014
Blanco, Quintana Roo, México [POEL OPB). Quintana Roo
oz Periddico Cficial del
C. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Gobierno del Estadc de | 16 de septiembre de 2022

Cancin, Municipio de Benito Juirez, Quintana Roo 2 Quintana Roo
D. Norma Oficial Mexicana NOM-322-SEMARNAT-2003,
establece las especificaciones para la conservacién,| Diario Oficialdela n _— .
5 o %5 10 de aoril 2003
aprovechamiento sustentable y restauracion de los Federacidn

humedales costeros en zonas de manglar.

Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma

Oficial Mexicana Nom-022-SEMARNAT-2003, que establece @ o
TR vz 3 Diario Cficial de la

las especificaciones para la conservacién aprovechamiento Federaelsn

sustentable y restauracién de los humedales costeros en -

zona de manglar.

E. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER vy se

07 da mayo 2004

adiciona un segundo parrafo al articulo 929 de la Ley Dialr:ﬂsdo;gg‘ljie 2 Q1 de febrero 2007
| General de Vida Silvestre. i

Av. Insurgentes No.-445 Col. Magisterial, Chetumal, C.2. 77032, Quintana Roo, México,
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DECRETO Y/O
INSTRUMENTO APLICABLE BHLEICACION FECHA DE PUBLICACION

F. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y Diario Oficial de la
fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones Eadaracion 30 diciembre 2010
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo.

MODIFICACION del Anexo Normativo IH, Lista de especies
en riesge de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de; Diario Oficial de ia , ;

México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y! Federacion Mdeinoviembrede 2019
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista :
de especies en riesgo
FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo Il |
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de

Diario Oficizl de |a 04 de maryo de 2020

s s - 5 i i Federacion
riesgo y especificaciones para su inclusidén, exciusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
| diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019
VI, Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cuai sefiala que para la autorizacion de las obras v actividades a
que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, |z Secretaria se sujetard a2 lo gue establezcan los
ordenamientos ecoldgicos del territoric. asi come los programas de desarrollo urbano, decretos de drees
naturales protecidas v fas demds disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta Unidad
Administrativa realizé el andlisis de la congruencia dei proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO cue antecede del presente oficio, del cual se desprende lo siguiente: -

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del

Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en la

Sequnda Seccién) publicado_en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012
{POEMYRGMyYMC)

POEMYRGMyYMC, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 138 denominada “Benito
Juarez”.

k£l sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del

Tipo de UGA|Regicnhal
NombreiBenito Juirez
Municipio:]Benito Judrez
Estado:Quintana Roo
Poblacién:573,325 habitantes
Superficie:225,770.3586 Ha
Aplicar criterios de Zona Costera Inmediata Mar
Caribe
Puerto Turistico:lPresente
Puerto ComercialiPresente
Puerto pesqueroyPresente
Criterios|En esta UGA aplican las -Acclones Generales
Ifiescritas en el Anexo 4 ademas de las siguientes

Subregion,

A, Insurgentes No. £45 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, Méxiceo,
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Acciones especificas:

A-005, A-006, A-007, A-D08, A-008, A-OT0, A-OT1, A-
012, A-0'3, A-014, A-0N5, A-016, A-017, A-018, A-019, A
021, A-022, A-023, A-024, A-025, A-026, A-C27, A-028,
A-C29, A-030, A-03T, A-032 A-033, A-037, A-038, A-
040, A-Q44, A-046, A-048, A-050 A-051, A-052, A-0S3)
A-054, A-055, A-057, A-058, A-053, A-0&0, A-081, A-
062, A-063, A-064, A-DES, A-0666, A-067, A-088, A~
069, A-070, A-071, A-072, A-073, A-U74.

No obstante lo anterior, la UGA 138 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestidn
Ambiental de tipe Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el g

marina del Programa de Qrdenamiento Ecoldgico Marino v Regional del Golfo de México v Mar Caribe
{POEMYRGMyMC). sélo da a conocer |a parte regional de dicho programa: siendo el Gobierno de! Estado
de Quintana Roo, y demés entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran
mediante sus érganos de difusidn oficial la parte Regional del Programa;. esta Unidad Administrativa
determina que toda vez que el proyecto se ubica en fa unidad de gestidn (UGA 138) no es vinculante v en

consecuencia no es considerada en el presente andlisis.

B. Decreto mediante el cual se modifica el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de

Benito Judrez publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014
(POEL BJ).

Que de acuerdo con el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Benito Judrez,
publicado en el 27 de febrero de 2014 en el Periddico Oficial del Gobierno del Estade de Quintana Roo, &l
sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra en la Unidad de Gestidén Ambiental (UGA) 21

dencminada “Zona urbana de Cancian”.

Visto lo anterior, es preciso sefialar que el POEL-BJ establece que los criterios ecoldgicos de aplicacion
general del presente instrumento son obligatorios para todas las unidades de gestién ambiental, y en tai
sentido, a continuacién, se analiza la vinculacidn del proyecto con respecto a lo senalado en dichos

criterios.
UGA 21 - ZONA URBANA DE CANCUN .
Superficie: 34,9377 HA Y
Politica Ambiental: Aprovecnamiento Sustentable \\_ﬁ_
Recursos y Procesos _ %
Brinritarios Suelo, Cobertura Vegetal %
Parametros de : : _ e
Aprovachairisnto: Sujeto a lo Establecido en su Programa de Desarrollo Urbano Vigente
Usos Compatibles: Los gue se establezcan en su Programa de Desarrelle Urbanc Vigente
Usos incompatibles: Los que se establezcan en su Programa de Desarrolio Urbano Vigente
Recursos vy procesos S el mhe '
riortaricE Clave Criterios de Regulacion Ecolégica
Agua 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 03, 10,11, 12,13, 14, 15,16, 17
Suelo y Subsuelo URB 19,20, 20, 22, 23, 24, 25,26, 27,28, 29
Flora y Fauna 30, 31, 32, 33 34, 35, 36,37, 38, 33, 40, 4]
Paisaje 43, 44, &5, 46, 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59

//’.;
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Tal y como se indica en la Tabla, el POEL Benito Judrez remite los pardmetros de aprovechamiento, Usos
compatibles e incompatibles al Programa de Desarrollo Urbano vigente, lo cual es analizade en el inciso €
del presente Considerando.

Criterios Ecolégicos de aplicacién Genera|

Los criterios de reguiacién ecolégica de aplicacién general, son de observancia en todo el territorio
municipal de Benito Judrez, independientemente de la «:nidad de gestién ambiental en la que se
ubique el proyecto. Bajo este contexto, se presenta el siguiente anélisis de los principales criterios con
base en la vinculacion realizada por la promovente,

De acuerdo a la naturaleza del proyecto se tiene que: no se requiere de agroequimicos en forma intensiva
(CG-02); el sitio del proyecte se ubica en una UGA sin porcentaje de aprovechamiento (CG-09, CG-T1, CG-12),
no se prevé nuevos caminos de acceso {CG-10), no se contempla llevar a cabo actividades acuicolas,
agricolas, pecuarias o forestales (CG-18, CG-36); en el drea del proyecte no existen evidencias de vestigios
arqueoldgicos {CG-21), gue no se pretende usar el derecho de via de ios tendidos de energia eléctrica (CG-
22} no se pretende la construccion de caminos y carreteras (CG-24), cantermpla la construccién de
Infraestructura para disposicién final de residuos sélidos urbanos (CG-27, CG-31); no se contempla la
generacion de residuos peligrosos bioldgico infecciosos {CG-30), no realizaréd transferencia de densidades
de cuartos de hotel de una gestién a otra (CG-38), por lo gue a continuacién se resaltan los siguientes
criterios genersles: - :

Ctitetip| -~ - Regulacién ecolégica. . T ~ Vinculacidn de la Promovente =~ & 0.0
CG-01 En el tratamiento de plagas y enferrmedades de | Para ef manejo de las dreas ajardinadas del proyecto
plantas  en cultives, Jardines, dreas de | en caso de que se presenten plogas v enfermedades,
reforestacicn y de manejo de la vegetacion nativa | dnicamente se  utilizardn  productos que estén
deben emplearse productos que afecten | enlistados dentro del catdiogo vigente de ia Comisidn
especificamente la plaga o enfermedad que se | intersecretarial para el Controf del Proceso v Liso de
desea controlar, asi comno los fertilizantes gue | Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas.

sean preferentermente organicos vy que estén
puolicades en el catdlogo vigente por la Comision
intersecrelarial para el Control del Proceso v Uso
de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas
{CICOPLAFEST).

Andlisis: La promovente sefiald gue en case del empleo de fertilizantes y fungicidas, seran los listados en e catdlogo
de la CICOPLAFEST, por lo gue se ajusta a lo establecido en el criterio. ]
CG-03 Con la finalidad de restaurar [a coberturs vegetal | Ef predio del proyecto no presenta zonas carentes de
gue favorece la captacion de aguz y la | vegetooidn Lo conformacidn de las Greas verdes del
conservacion de los sueles, lz supstficie del | proyectn se realizard con  especies nativas
predio  sin vegelacion que no haya sido | cargcoteristicas del dreo.,

e autorizada para su aprovechamisnto, debe ser
‘/f’ reforestada con especies nativas propias del
/éf‘ habitat gue haya sido afectado.

Andlisis: De acuerdo con la informacién presentada, se tiene que el proyecto = sxcepcion del camino existente, no
presenta dreas sin vegetacion que requieran ser reforestadas, sin embargo, de acuerdo al Programa de Rescate de
Vegetacidn presentado en la MIA-P, se tiens que los gjemplares rescatados serdn reubicados en las areas de
conservacion del predio. ’ ’

| Dado lo anterior, se advierte cue el proyecto no se contrapone a lo establecide en el criterio en comerto, o
CG-04 En los nuevos proyectos de desarrclio urbano, | £ provectoc sometideo o evafuacidn contampla o
agropecuario, suburbano, turistico e industrial se | azoteas de fus obras lo colocacién de un sistermna da
deberd separar el drenzje pluvial del drenaje | bafantes pluviales con decantadores para retener fos
sanitaric. El drenzje pluvial de techos, previos al | sdlidos, Ef agua piuvial serd conducida hacia tas dreas
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paso.de un decantador para separar sélidos no
disueltos, podré ser empleado para la captacién
en cisternas, dispuesto en dreas con vegetacién
nativa remanente de cada proyecte. El drenaje
pluvial de estacionamientos piblicos v privados
asl come de talleres mecanicos deberd contar
con sistemas de retencién de grasas y aceites.

gjordinadas vy o ung cisterna  pard | su
almacenamiento v posterior uso en lo sanitorios v
pareas de mantenimiento.

£l drendfe sanitario seré conducide hacia ef sisternc
de tratamiento propuasto.

Por lo anterior el drengje pluvial v el drenaje sanitario
estardn separados.

Analisis:
advierte
ieriterio.

De acuerde con la informacion presentada por Iz

promovente en [a MIA-P e Informacién Adicional, se
que la canalizacién de drenaje pluvial y sanitaric estard por separado, por lo que se ajusta con el presente

CG-05

Para permitir la adecuada recarga dei acuifero,
todos los proyectos deben acatar lo dispuesto en
el articulo 132 de la LEEPAQROOC a la disposicidn
iuridica gue Ia sustituya,

El Articulo 132 de lo LEEPAQROO, establece /o
siguiente:

ARTICULO 132.- Para Ja recarga de mantes acuiferos,
en las superficies de predios que se pretendan utilizor
para obras e instolaciones, se deberd permitir o
filtracidn de aguos pluvigles af suelo v subsuelo. Por
tal motivo, las personas fisicas o morales quedan
obligadas ¢ proporcionar un porcentaje def terrenc a
construir, preferentemente comeo drea verde, fo gue en
SU Cas0 siempre serd permeabie.

Para fos efectos del pdrrofo anterior en fos predios con
un dreg mencr de 100 metros cuadrados deberdr
proporcionar como drea verde ef 10% como minimo;
en predios con superficie mayor de 107 a 500 merros
cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuya
superficie sea de 501 a 2,000 metros cuadrados, como
minimo e 30%, y predios cuya superficie seo de 3007
metros cugdrados en adelante, proporcionardn como
dred verde el 40% como minimo.

Toda vez que el predio del proyecto cuenta con una
superficie de 36,093.22m?2 le corresponde mantener
corno drea verde ef 40% del rmismo, equivalente o una
superficie de 14437288 m?2

Conforme o lo oanterior, e proyecto considera
mantener como dreas verdes permeables unag
superficie de 1923504 m?2 correspondiente ol
estacionarmiento no techado, vialidodes dreas
gjordinadas, asi cormno la superficie de conservacion,
equivalente al 5329 % de la superficie total del predio.

Conforme o fo anterior, e proyecto se gjusta of
cumplimiento del presente criterio, en virtud de
mantener mas del 40% establecido como dreo
permeable

Andlisis: En articulo 132 de fa LEEPAQROC estabiece lo sigulenta:

"Para o recarge de mantcs acufferos, en los superficies de predios gque se pretendon utifizar parg obros e
instaiociones, se deberd permitir la filtracidn de aguas pluviales ol sueio y subsuelo. Por tal motivo, Jas persongs
fisicas o morales quedon obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno o construin, preferentemente come
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cirea verde, lo que en st caso siemipre serd permeable.

Parg Jos efectcs del pdrrafo anterfor en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados deberdn
loroporcionar como dreg verde el 10% como minimo; en predios con superficie mayor de 101 a 500 metros cuadrados,
como minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, come minimo ef 30%, v
predios cuya superficie sea de 3,001 metros cuodrodos en adefante, proporcionardn comao dred verde ef 40% COmIo
mfnime”

Al respecto, esta Unidad Administrativa realizé el analisis de las areas permeables, de conformidad con las superficies
presentadas en la Informacidn Adicional, del cual se desprende lo siguiente

Obras permeables m? %
Vialidades 1115104 309
Areas jardinadas 7222 449 2001
Consarvacion 11,215.29 2107
Senderos 112,493 G351
TOTAL 19,666.34 54.49

Balo aste contexto, se tiene que el proyecto contempla un totai de dreas permeables de 19,666.34 m? (54.49%), de |as
cuales, las areas verdes serdn de 1843874 (Jardinadas + conservacidny), por lo tanto, considerando gue e! predio es de
36,093.22 m?, las dreas permeables corresponden al 54.49% por [0 que cumple con el porcentaje minime requer'do
el 40% por lo gue se ajusta 2 o establecido en el criterio,

CG-06 | Con iafinalidad de evitar |z fragmentacién de los | Dentro del predic se observan peguefias zonas sin

ecosistemnas y @i aislamiento de las poblacicnes,
se deberdn agrupar las  &dreas de
aprovechamiento preferentemente en “dreas sin

vec*e*ac:on cmcrrente ymg fer ]gr ia_continuidad

ei p*or."ove Yre debera oresentar un estudio de
zonificacion ambiental gue demuestre la mejor
ubicacion de la infraestructura pianteada por el
proyecto, utilizando preferentemente ias éreas
perturbadas por usos previos o con vegsetacion

vegetacian, sin embargo, of pravecta fue disefado de
tai manerd que todas fus obras se encuentran
agrupadas monteniendo fas franfas perimetraies sin
obras y con lo vegetacidon presente, asimismo las
obras defl proyecto se desplantaran detrds del primer
corddn de dunas costeras.

Por lo que se considera que conforme 'a fas
caracteristicas del predio, lus. dreas sufetas o
aprovechamiento se iocalizan en fa mefjor ubicacicn
de [a infroestructura planteada por el proyecto.

secundaiia o acahual

,2?\‘@ una zond que carece de vegetocion hacia fa cofindancia ceste, ef cual corresponde ' ung porcién e un
2y

Analisis: De acuerdo a la informacion presentada en {2 MIA-P, se tiene lo siguiente:

"Condiciones actuales del predio

De acuerdo con [a caracterizacidn de o vegstacion, en ef predio se registraron dos tipos de vegetacidn definido
comeo vegetacion de duna costero y vegetaoion de matorral costero, una zona de playa arenosa; en este sentido,
ino rmismo que se encuentra dentro de [as obros gutorizadas como parte del Desarroife Turfstico "Costa
Canclin” (37 Eropa CIP Cancdn), que fue promovido por e Fideicomiso Fondo Nacional de Fomentce al Turisme
{FONATUR), como se indico en fos Antecedentes def presente estudio,

Cabe mencionar que dentro def fote del proyecto se obsernvaron algunas draas peguefias que carecen de
vegelacion, desde el afio de 1986, lo anterfor se sustenta bajo el ampare de lo indicado por fo Secretarfa Municipai
de Ecologfa v Desarrofio Urbano del H. Ayuntamiento de Benito Judrez, del Estado de Quintona Roo, ef cual emitic

mediante el oficio nimero SMEYDU/QS38/2022 de fecha 26 de gbril de 20221
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Mapa 2.-Tipos de vegetacisn del sitio del prayecto

De acuerdo a la informacién presentada por la pramovente, se tiene que de conformidad con el oficio no,
SMEyDU/0538/2022 de fecha 26 de abril de 2022, se acredita fa “existencia de un senderc y manchones desprovistos
de vegetacién colindontes con ia Zonc Federaf Marftimo Terrestre daton desde ef ofic 198€", por lo gue se advierte
fueron previa a la publicacidn de la LGEEPA

De acuerde a al Mopc Areas de conservacion del proyecta .se tiene que el desplante del proyecto, prevé las areas de
conservacion en la periferta del pradio, comno se advierte en e siguiente mapa presentado por |z promovente,

[5[ bl ! Tk

=

Dado lo anterior, se advierte que el proyecto no se contrapone a lo establecido en el criterio.

CG-07

En los proyectos en donde se pretenda llevar a
csbo la construccidn de caminecs, bardas o
cualquier otro tipo de censtruccion qgue pudiera
Interrumpir fa conectividad ecosistémica deberan
impiementar pasos de fauna mener (pasos
inferiores} a cada 50 metros, con éxcepcidn de
areas urbanas.

Ef provecte no considera la construccidn de bordaos en
su perimetro general, y aunado las obras del proyecto
fueron agrupadas manteniendo franjos laterales con
vegetacién natural as/ mismo se mantendrd con
vegetacion fo vegetacion del primer cordén de dunas.
Con o anterior, se garantiza que nc se interrumpird la
conectividad sistémica, yo gque los franjas que se
mantendrdn con vegetacidn permitirén ef paso fibre
de fauna

Andlisis: De acuerdo a la informacidn presentada en iz MIA-P e Informacién Adicional, se tiene que el proyvecto no
contempla caminos ni bardas, por fo gue no se contrapone a lo establecido en el criterio. i

| agua deberén mantener inalterada su estructura

CG-08 Los humedales, rejollzdas inundables, petenes, | Dentro del predio del proyecto no._se ubican
) cenotes, cuerpos de agua superficiales, presentes | Aumedales, refoliadas inundables, petenes, cenotes, ni
en los predios deberan ser incorporados a las | cuerpos de agua superficiales.
areas de conservacion.
;ICG-20 Los cenotes, rejoliadas inundables y cuerpcs de | Dentro del predio del proyecto no se ubican cenotes o

rejolladas inundables, asi como tampoco cuerpos de
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geolégica y manterer el estrato  arboreo,
asegurando que la superficie establecida para su
uso  garantice el mantenimiento de las
condicicnes ecoldgicas de dichos ecosistemas.

agua.

Analisis:

De acuerdo a la caracterizacion presentada en iz MLA-P {pag. 96 del Capfulo IV}, sa tiene lo siguiente:

"Dentro del predio del proyecto hacia la colindancia ceste, de manerg contigua a lo zona donde se encuentra ef
camino (sin drea de vegetacidn), se gdvierte Ju presencia de una comunidod de manglares conformada por

especies de Mangie roic (Rhizophora manglel mangle_blance (Laguncularia racemosal, rnangle botoncillo

Conocarpus erectus] v Mangle negro (Avicennia germinans), De lo misma manera, fuera del predio continug lo

cistribucidn de estc vegetacion continua hacia el oeste. Cabe sefiaiar que la porcidn def predio gue cuentd con esta
vegelacion ser mantendrd en estado de conservacion”

De acuerdo con lo anterior, se advierte que en el sitio del prayecto, existe la presencia de vedetacidn de mangiar,
correspondiente a las 4 especies [Rhjzophora mangle, | oguncularic racemcosa. Conocarpus erectus v Avicennia

genminans), al respecto, fa promaovente manifestd que se incluird en las superficies de conservacisn gue centempia el
proyecto, por le que se advierle que se ajusta a lo establecide en el ¢riteric en comente,

CG-13

En la superficie de aprovechamiento autorizada
previo al desarroilo de cualquier obra 6 actividad,
se deberd de ejecutar un programa de rescate de
fiorz v fauna.

El proyecto pretende implementar un Programd de
Rescate de Flora y un Programa de Rescate de Fauna,
ambos de manera previa af inicio de las obras wo
actividades de/ proyecto

CG-14

En los predios donde no exista cobertura arbérea,
O en el caso que oxista una superficie mayor
desmontada & la sefalads para la unidad de
gestién embiental vz sea por causas naturaies y/o
usos previos, el proyecto sélo podra ccupar la
superficie maxima de aprovechamiento que se
indica para fa unidad de gestion ambiental y la
actividzd compatible que pretends desarrollarse,

El predio se enicuentra en una UGA para la cuaf no se
asigna ningln porcentdje de  gprovechamiento o de
desmonte.

Andlisis: L2 UGA 21 en fa que se ubica el proyecto no refiere un porcentaje de desmonte, no cbstants, se tiene que e
proyecto prevé un aprovechamiento total de 24,877.93m? (69.93%), s/ mismo presents el Programas de Rescate de
Flora y Programa de Rescale de Founa.

Dado lo anterior, se advierte que el proyecto se ajustz a lo establecido en los criterios en comento

CG-15

e

En los ecosistemas forestales deberan eliminarse
los ejemplares de especies exdticas considerados
como invasoras por e Comisién Nacionai para e
Conccimiento y Uso de la Blodiversidad

{CONABIO}] gque representen un rlesgo de
afectzcidn o desplazamienio de especies
silvestres. El  material vegetal debera ser
eliminado rmediants procedimientes gque no

permitan su regensracidn v/o propagacidan.

En ef predio del proyecto no se reportd la presencia de
especies exdlicas invasoras; en el casi de encontrarse
alguna serd eliminada de conformidad con fo
establecido en ef presente criterio.

CG-17

Se permite el manejo de especies exdticas,
cuando;

1 la especie no esie catalogsds como
aspecie invasora peor la Comision Nacional para el
Conocimiento vy Uso de la Blodiversidad y/o La
SAGARPA.

2. La actividad no se proyecte en cusrpos
naturales de agua,

3 El manegjo de fauna, en caso de utilizar
encierros, se debe realizar el {tratamiento
secunhdario  por medio de  biodigestores
autorizados por la autoridad competente en la
materia de aguellas aguas provenlentss de la

El provecto no contempla emplear vegetacién exdtico
en & ajardinamiento de dreas: verdes, solarmente
especies nativas. Sin embargo, en e remoto case de
requerirfc se verificaré que no sean especies
consideradas como invasoras por CONABIC wo
SACARPA ¥ que se encuenitren conffnados y se impida
su disparsion al medio natural.

En ningdn momento vy en ninguna circunstancia se

permitird el manejo de fauna exdtica of interior del |

predic.
Asimismag, se seflala que g pesar de gue e proyecto se
ubicard sobre un cuerpo de agua naturales ni
artificiales,

|
i
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limpieza de los sitios de confinamignto.

4 Se garantice el confinamiento de los
ejemplares y se Impida su dispersién o
distribucion al medio naturai.

5. | Deberdn estar dentro de una Unidad de
Manegjo Ambiental o PIMVS.

excticas, por fo gue se cumpie con este criterio.

Andlisis: La promovente manifesté que en el predio no hay presenciz de especies exdticas, asl mismo no prevé ei
empiec de vegetacién exdtica en [as dreas verdes.

CG-16

La introduccién y mangjo de palma de coco
(Cocus nucifera) debe restringirse =z las
variedades que sean resistentes a la enfermedad
conocida como  ‘“amariifomiento  fletal  del
cocotere”.

Lo promovente se da por enterada de este criterio. En
caso de empleor paimas de coco en las dreas verdes
del proyecto, solomente se empleardn variedodes que
sean resistentes ol amarillomiento letal def cocotere.

palmas

Andlisis: La promovente manifestd dar cumplimiento a lo
de coco, por io que se no contraviene [0 estabiecido..

establecido en el presente criterio en casc de emplear

cG-19

Todes ios caminos ablertos que sstén en
propiedad privada, deberan contar con acceso
controlzdo, a fin de evitar posibles afectaciones a
|los recursos naturales existentes.

E! proyecto contemnpla ef acceso controlado al pradio
def proyecto.

Andlisis: De conformidad con la informacion presentada por lz promovente en la MIA-P ¢ Informacién Adicional,
se tiene que de acuerdo al desplante del proyecto, este contempla el accaso controlado, por lo gue se ajusta a2 o
establecidc en e! criterio.

CG-23

La instalacidn de infrasstructura de conduccion
de energfa eléctrica de baja tensidn y de
comunicacion debera ser subterrénea en el
interior de los predios, para evitar la
contaminacién visual del paisaje v afectaciones a
la mismz por eventos meteoroldgicos extremos y
Lara minimizar la fragmentacién de ecosisternas.

Todas fas instalociones relacionadas con conduccicon
de energia eléctrica de bajo tensicn o de
comunicacion para el restaurante se realizarén de
manera subterraneo en apego o o establecido en ef
presente criterio.

energia

Analisist De conformidad con la informacidn presentada por ia promovente, el proyecte prevé |a conduccidn de
eléctrica de baja tensidn y de comunicacién subterrdnea al interior del predio, por o gque se ajusta al criterio

CG-25

En ningln casc g estructura o cimentacion de las
construcciones debera interrumpir la
hidrodindmicsa natural superficial vio.
subterranea.

Lo cimentacion de fos edificios que se proponen se
regiizard utifizando pilotes © zapatas corridas,
guedando scbre ef nivel de suelfo natural Para su
cimentacién se cofocaran los pilotes de acuerdo con el
estugio de mecdnico de suelos que se redlice
garagntizondo con  elfo lg  seguridod de fos
instalociones y que se mantenga el flujc natural def
ogua. El agua rodeard lfos pilotes, por fo que no se
interrumpirad ef flujo subterréneo.

Aunado a fo anterior, s& mantendrd la infiltracion def
agua a través de las dreas permeables, en las cuales
se incluyen las dreas gfardinadas y dreas de
conservacion que en conjunto representan el 53.258%
de lo superficie total del predic, garantizendo que fa
cimentacién de las construcciones del proyecto no
interrumpird la hidrodindmica notural superficial y/o
subterrénea del sitio.

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada en la Informacion Adicional, la promovente manifestd lo
siguiente;

“La cimentacion de los edificios que se proponen se realizard utifizando pifctes, garantizando con &ife la seguricdod
de las instalociones y que se mantenge el flujo natural def agua, los cuales medirén entre 120 v 160 m de
didmetro. Las obras se levantardn sobre pilotes a 0.50 metros sobre ef nivel natural del sueio, a una profundidod de
7.5 m, es decir que tendrdn uno lengitud totgl de 8.0 m; debido a fo efevoda altura y capocidad estructuraf de!
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desarrollo.

Ahara bien, conforme al Estudio Gehidraldaice ef nivel del manto frediico se encuentra entre 124 ¢ 328 rm. con un
promedic de 26 m. ; i

Si bien, la colocacidn de fos pifotes del proyecto se reqlizard debajo del nivel def manto fredtico, ef proyecto no
considera una cimentacidn de tipo sellamfents como fo serian jas cimentaciones de zapata cerricda que
funcionarian como una barda donde no es posible ef flljo de agua; por ef contrario, se propeone la instaiacisn de
pilotes fos cuales no interrumpirdn ef flujo hidroiégico de ia zona, tody vez gue e! agua rodeard libremente enire
wilote y pifote,

Aunado o lo anterior, se mantendrd g infiltracion del Jgua g traves de fas dreas permeables v loe dreas
gjardinadas y dreas de conservacién que en conjunto representan ef 51.47% de la superficie total del predio,
garantizando que la cimentacidn de las construcciones de/ proyecto no Interrumpird la hidrodindmica natural
superficial y/o subterrénea del sitic.”

“El tivo de cimentacidn del hetel serd mediante pfiotes de cimentacidn de entre 120 y 1.60m de didmetre ¢ 7.5m de
profundidad, sobre ios cuales se construirdn cabezales ¥ trabes de liga que transmitirdn las cargas del edificio al
estrato rocoso que se localiza a dicha profundidad, el cual tfene la suficiente resistencia,

Los trabajos se iniciardn con los trazos v nivelaciones de proyecto por medio de equipo topogrdfico, estableciendas
mofonerys, con sfes y bancos de nivel.

Pasteriormente se iniciaran las perforaciones de jas pitas con 2 perforadoras hidrdulicas: se colocard una camisa
metdifca recuperable u una vez lograda lo profundidad de prayecto, se fnstafard ef ormado de refuerzo,
previamente habifitado, parae posteriormente colocar ef concreto mediante el sistema “tremie” en el cual se
emplea un embuda o tuberid rigido para introducir ¥ verter ef concreta en fas pifas y gue ilegue haste fa zong mas
baja sin golpear, para no dafar los paredes de la-perforacién y evitar el segregado def concreto. Con diche BIroceso
las piias se van llenando de concrete desde ef fondo y hasta flegar a nivel bajo de los cabezales.

En caso de existir cavidades o zonas anémaias en alguna de jgs pilas, se colocard un ormado de refuerzo jateral
con idmina caf Z0. Dicha medida es puara disminuir e riesgo de contaminacion de jos mantos y reducir costos
adiclonales por sobre volumen de conicrato,

Lo orden de perforacién propuesto es de poniente a oriente y de norte a sur; @ Ig par de las perforacioneas se inicia
ef suministro de agcero de refuerzo v las cuadrilias de habiftade cornenzardn a armar las pifas, para estq etapd se
contempla tener una fuerza de trabojo de 40 a 45 obreros entre oficicles flerreros v ayudantes. Para el proceso de
colado de jas pilas, se tiena proyectado cofar de 5'0 6 pilas en cada evento.” d

ANALISIS GEOTECNICOS

Pitas coladas “in situ”
Considerando fo antericr, se presenta o capacidad de carga parg pilas de hasta 250 m de didmetro v pitas en

| grupe con la finalidad de gjustarse de geuerdo a ius mugnitudes de cargas esperaders
//.

7

»  Se obtuvieron valores de capacidad de carga a compresidn de 220 y 4,684 ton, pard pilas de j2 15 v 25 m de
longitud y didmetro entre 0.8C v 250 m.

* Los valores de capacidad de carga a tensicn varian de 62 y 1,048 ton, pora piias de 12,15 v 25 rm de lonagitud v
didmetro entre Q.80 v 250 .

*  Losvalores de asentamientos variaron de 1.38 a 3.23cm para pifas de 12,15y 25 m de jongftud v didmetro entre

080y 250m.

- Finaimente, para el disefio estructural de las pilas de cimentacidn se deberdn considerar mdédulos de reaccicn
vertical de 15960 o 145,120 ton/m.

CONDICIONES ESTRATICGRAFICAS E HIDRAULICAS :
A partir de Ja estratigraffa identificada en cada uno de los sondeos realizados en ef predio de estudic, se defirmitd
una secuencia estratigrdfica general, Ia cual se describe a continuacidn :
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UNIDAD UG- [SUELOS SUPERFICIALES)

Lo Unidad UG- se presenta en Jo capa superior def predio en estudio, estd conformada por Arena fing a media,
limosa, de color cofé clare de compacidad suelta a medic: Esta copa presenta un espesor minimo de 320 m en &f
sondec SAC-1S, y un espesor mdximo de 6.60 m en el sondeo SM-7...

UNIDAD UG-Z (SUELO RESIDUAL)
Rarticularmente en los sondecs SM-1, SM-2 y 5M-3 subyaciendo a fo copo arenosa superficiol y hgsta ung

profundidad entre 1335 v 1835 m. se localiza un estraro de Arena medig o gruesa (UG-II), imosa de color café
blanquizco de compacidad muy densa con gravas de hasto 34" de didmetro (¢}, intercolodo con fragmentos de

roca cofizo...

UNIDAD uc-3 {ROCA CALIZA}
Sub/oa endo o /o unidad geotécnica anterior, se localizo el horizonte de Roca caliza ¥ coral fragmentadao de color
café cloro a café blonguizeo, lo cual se manffiesta o partir de una profundidad minima de 420 en e sondeo SM-12y

a una profundidad mdxima de 18.35m en ef sondeo SM-1

Cabe senalor que derivade de este Estudio, de acuerdo con fas condiciones climaticas def sitio, considerado como
zona de huracanes y Ja erosion de fos depésitos de arena debido o iu proximidod del predio con la costa, se
concluyd como solucidn de cimentacion para las estructuras menores comeo piscinas v muro cofindantes a e costa
con Pilas coladas “in situ” desplantodas g 10 m de profundidad con respacto al nivel de piso terminado.

Tomando en cuenta el Estudio Ceohidroldgico presentade en la MIA-P y el Estudio de Ingeniera Ceotécnico
presentado en ef presente documento, fa Autoridad cuento con los elernentos técnicos que permitan analizar que
la cirmentocién propuesta por pilas o una profundidad de 7.5 m no interrumpird la hidredindmica natural

subterrénec def sitio.”
Lo subrayado es propio de esta Unidad Administrativa.

De conformidad con lo anterior, esta Unidad Administrativa tiene a bien puntualizar lo siguiente:

+« Lapromovente sefaid en |a Informacién Adicional, una cimentacidn por piias de concreto de 1.20 g LEQ .
de diametro, construidas a una profundidad de Z5 m v 10m. no obstante, existe una inconsistencia, todsa
vez que también refirié andlisis geotécnicos en los cuales sefalé pilas de hasta 25 m de diametro con

longitudes de 12 1I5v25m.

+ De acuerdo a la Informacién Adicional presentadz por la promovente, se tiene gue presenté nuevamente
el Estudic Gehidroidgico, asl como una Memoria descriptiva del proceso de cimentacidn, no obstante,
ingrasd un anexo electrénico denominado INFORME ESTATIGRAFICO, el cual contiene lo siguiente:

- Informe Banco de materiales para el provecto “estudio de ingenieria geotécnica hotel Hard Rock
Riviera Cancdn”

-  Resuftados laboratorio “estudio de ingenieria geotécnica Hotel Hard Rock Riviera Cancdn”

—  Reporte fotogrdfico “estudio de ingenieria geotécnica Hotel Hard Rock Riviera Cancdn”

—  Corte fongitudinal de cimentacion
- Informe final “estudic de ingenieria geotécnica Hotel Hard Rock Riviera Cancun”

s Derivado del andlisis a los estudios ingresados, se advierte que el estudio de ingenieria geotécnica si bien es
de una zona ubicada al Sur del sitio del proyecto, se advierte que dichos estudios fueron realizades para un

proyecte diferenta

» Aunadoe aio anterior, se advierten gue de acuerdo al perfil estatigréfice de! estudio presentado, reporta gue
l2 UNIDAD UG2 (SUELO RESIDUAL) hasta una profundidad de entre 1335 v 18.35 se localize un estrato de
arena, la profundidad a la que se reporta la roca caliza varia desde la profundidad minima de 420 (en
sondeo SM-12) v una profundidad maxima de 1835 m [en sondeoc SM-1).

. Bajo este contexto, si bien |a promovente describié el proceso constructivo, se advierte gue los estudios
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presentados ne corresponden al sitic del proyects, asi mismo refieren caracteristicas

del suelo distintas a

las repertadas en la MIA-P, por fo que no constituyen los elementos técnicos, que permitan garantizar que
la cimentacién del proyecte no interrumpira la hidrodinamica natural subterranea, tods vez que no se

cuenta con estudios realizados en el sitlo-
&% |z adecuada,

Bajo este contexto, no se tiene Ia certeza respecto al cumplimie: ito de este criterio, toda v
los elementos técnicos gue permitan analizar si la cimentacién por pilas a una profundidad de 7.5 m
interrumpira la hidredindmica natural subterranea.

que indiguen gue ia profundidad a la que se prevé ia cimentacion

no se cuenta con

CGC-26 De acuerde con lo que estaplece el Reglamento | £n ef predic ne es necesario instalor un campamento
Municipal de Canstruccién, los campamentos de | de construceisn (definiendo este elemento como sitio
conslruccién o de apeyo y todas las obras en | donde pernocton los trabajadores] dado que se ubica
general deben: ' en la zona urbonag de Cancin, sin embarge, s se
A, Contar con &l menos una letrina por cada 20 | tendrd un campamento de gpovo. .
trabajadores. Este campamento se instalard, en el mismo terr eno, y
B. Areas especfffcas v delimitadas para |z | seseguirdn ias siguientes restriccionsas:
pernocta y/o para la elaboracion Yy consumo de | A Se instalardn letrinas a razén de ung por
alimentos, con condiciones higiénicas adecuadas | cada 20 trabajadores,

{ventilacidn, mirifagues, piso de cemento, | B Se tendrd un drec especifica para ef
- correcta iluminacion, lavamancs, entre otros). consumo de alimentos con condiciones higiénicas
C. Establecer jas medidas necesarias para el | adecuadas )
almacenamlente, retiro, transporte disposicién | ¢ Los residuos genergdos se  retirardn
final de ios residuos s6lides generados. periddicamente y se dispondrdn finaimente =n sitios
D, Establecer medidas para el correcto manejo, | autorizados por o gutoridad municipal,
almacenamiento, retiro, transporte vy disposicién | . Se considera que en e campomentc de
final de los residuos peligrosos. @GPy no se generan residuos peligrosos, sin embargo,
se contard con un drea y contenedcres especificos
para ef almacenamiento de este tipo de residiuos y se
dispondran fingimente mediante empresas
gutcrizadas por SEMARNAT, .
jAnalisis: De acuerdo cen lo manifestado por [a promovente, se advierts gue se ajusta a lo es-:abée_cido en el presente
criterio '

CG-28 | La dispesicidn de materiales derivados de obras, | Bl material residual de las obras serd retirade, por una
excavaciones o dragados s6lo podid realizarse en | empresa que cuente con  qutorizacion para  taf
sitics autorizados por ia autoridad competente, | actividad por parte de la SEMA estatal, guien es io
siempre ¥ cuando no contengan residuos sélidos | qutoridad competente para la gesticn de este tipo de

| urbanos, asi comeo aquellos que puedan ser | residuocs de obra, considerados de manejo especial.
i catalogados came peilgrosos por fa normatividad | Se verificard que se encuentren libres de residuos |
vigente. ' sdlidos urbanos y/o peligrosos, previo a su entrega
para .
disposicion final

CG-29 | La disposicién firal de reslducs sdélidos | Los residuos sdildes urbanos gue se generen durante

= Unicamente podrd realizarse en los  sitios | el desarrello del proyecto serdn trasiadadios ol rellenc
previamente aprobadces para tal fin. sanitario de fa ciudad de Cancin por parte dal servicio

municipal gue se encarga de lg recoleccicn de basura,

\Analisis: Los presentes criterios son de observancia obligatoria. De acuerds a lo manifestado por la promovente, se

tiene que los residuos serén transportados por el servicio de recoja municipal, asf come de servicios autorizados, nor o

que atiende o sefizlado en el presente criterio, .

CG-32 | Se prohfbe 2 quema de basura, asl como su | A fin de dor cumplimiente a lo ‘sedaladn en este
entierro o disposicién a clelo ahierto. criterio, en ninguna etapa dei proyecto se reqiizard e

guema de basurg, su entierro o disposicién, sea
ternporal o final, a cielo abierto.

iAndalisis: El criterio es prohibitivo y por tanto de observancia okligatoria; por lo que la promovente no podra quemar

lbasura, enterrar ¢ disponer a cielo abierta, : i

CG-33 | Todos los proyectos debeidn contar con &reas | El predio contarg con sitios es_cecfffcqs para e acopio
especificas para el acopio temperal de los | temporal de residuos solidos, mismo que serd
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residuos sdlidos. En el caso de usar el servicio
municipal de colecta, dichas areas deben ser
accesibles a iz operacion del servicio,

accesible para el servicio de colecta gue se tiene
contratado.

IAndlisis: Que de acuerdo con o manifestado por la promovente se advierte que el proyecto prevé dreas de
aimacenamiento temperal durente las etapas de construccidn y operacion del proyecto, para su pesterior traslado y
disposicion final por parte del servicio municipal de colecta de basura.

Dado lo anterior, se advierte que el proyecto se ajuste a lo establecido en &l ¢riterio.

CG-34

Ei material pétreo, sasczb, piedra caliza, tlerra
negra, tierra de despalme, madera, materiales
vegetales y/o arena, que se utllice en Ia
construccién de! proyecto, deberd provenir de
fuentes y/o bancos de material autorizados.

Los matericles pétreos, sascab, polvo de piedrg,
madera, etc, que se requieren pora la construccion
del proyecto, serdn obtenidos de sitios que cuenten
con las auterizaciones correspondientes, jo cual podrd
comprobarse con la factura que al respecto emita
dicho establecimientc.

lanalisis:

De conformidad con lo manifestado gor la promovente, prevé dar cumplimiento a lo estabiecido en el

criterio en comento.

CG-35

En la superficie en la gue por excepcion ia
autoridad competente autorice la remocion de ia
vegetacion, también se podra retirar el suelo,
subsuele v las rocas para nivelar el terreno e
instalar los cimientos de las edificaciones e
Infraestructurs, siempre y cuando nc se afecten
los rios subterrdnecs gque pudieran estar
presentes en los predios gque seran intervenidos.

Se pretende la remocion de 22678.62 m? (2487795 m?
de despignte- 2,199.315 m? del camino cutorizado=
2267862 rm?) correspondiente a vegetocidn de
matorrol costero.

Lo cimentacicn de fos edificios que se proponen se
realizarg utifizando pilotes o zapatas corridos,
guedando sobre el nivel de suelo natural Para su
cimentacion se colocardn Jos pilotes de acuerdo con el
estudio de mecdnica de sueslos que se realice
gorantizando con  eflo lo seguridad de las
instolocicnes v que se mantengo el flujo natural del
cgua. El agua rodeord los pilotes, por lo que no se
interrumpird el flufo subterrdneo.

Aunado a lo anterior, se mantendrd la infiftracion def
agua o través de fas Greas permeables y 55.73% de ia
superficie total del predio, garontizandoe que la
cimentacidn de las construcciones def provectc no
interrumpird la hidrodindmica natural superficial y/o
subterrdnea del sitio.

CG-37

Todes los provectos gue impliguen la remocién
de la vegetacidn y el despalme del suelo dekeran
reaiizar acciones para la recuperacidn de [a tierra
vegetal, realizando su separacion de los residuos
vegetales y pétreos, con la Tinalidad de que ses
utilizada para acciones de reforestacién dentro
de! mismo proyecte o donde lo disponga la
autoridad competante en |3 materia, dentro del
territerio municipal

Lo tierra vegetal resuftonte de los movimientos de
tierras para io nivelacion del terreno se limpiord de
residuos sdiidos y vegetacién, a fin de ser reutilizada
en la arborizacién de ias dreas verdes del proyecto.

|Andlisis: El presente procedimiento corresponde a la autorizacion en materia de impacto ambiental, conforme & lo
establecido en los articulos 28, fracciones |, Vil, Xy X de la LGEEPA y 5 Inciso A}, O], Q) ¥ R) de su REIA.

De conformidad con el escrito de informacién adicional, la promovente prevé el desplante del proyscto en
4,877.93m>. Asf mismo de [as actividades de remocidn de vegetacion, se prevé implementacidn de un Programa de
rescate de vegetacion y acciones de recuperacion de tierra vegetal.

Dado lo anterior, el proyecto no se contrapene a lo establecido en los criterios en comento.

CG-39

El porcentaje de desmonte permitido en cada
UGCA gue impligue el cambio de uso de suelo de

La tierra vegetal resultante de los mevimigntcs de
tierras para la nivelacién del terrenc se limpiard de
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i@ vegetacién forestal, solo podrad realizarse | resiclyos soifdos y vegetacion, a fin de ser reutilizada
cuando la autoridad competente expida per | en la arborizacion de fas dreas verdes def proyecto.
excepcion ias autorizaciones de cambio de uso
ae suelo de los terrenos forestales,

Andlisis: De acuerdo al POEL no se establecen porcentajes de desmonte para ia UGA 21 en |a que se ubica el
proyecto. ; i

La presente resolucién se refiere Gnica ¥ exclusivamente a os aspectos ambientales del proyecto, sin perjuicio de Io
que determinen las autcoridades municipales, estatales, asl como de otras autoridades federaies, 'en el dmbito de su
competencia, por fo que no exime a [a promovente del cumplimiento de las demas autorizaciones, permisos,
ficencias entre otras que sean requisite para tlevar a cabo el proyecto.

Aplicacién Criterios Especificos

El znélisis de los principales criterios de regulacidn ecolégica de aplicacién especifica de observancia en
Unidad de Cestién Ambiental 21 es el siguiente:

Censiderando la naturaleza del proyecto, no contempla el uso de biodigestores para domicilio particular
(URB-02), no corresponde a sistemas de produccién agricola intensiva (URB-04); que no se contermpia la
construccién de campos de golf (URB-5, URB-06); que es competencia de la autoridad municipal los
espacios jardinados en las zonas urbanas (URB-09}; el sitio del proyecto no cuenta con cenotes, rejolladas
inundables ni cuerpos de agua (URB-10), ho consiste en crematorios, ni cementerios (URB-14, URB-15), en el
sitio del proyecto no hay presencia de bocas de toermenta (URB-18), no implica el aprovechamiento de
recursos bioldgicos forestales {URB-17), no consiste en |a explotacidn de materiales pétreos (URB-19, URB-21,
URB-22, URB-23), en el &rea del proyecto no hay presencia de cenctes, rejoliadas, cuevas ni cavernas (URB-
2Q), na consisten en fraccionamientes habitacionales (URB-25, URB-26, URB-28, URB-29); no ocupara las
areas verdes para obra de equipamiento (URB-27), no considera espacios pdblicos jardinados (URB-32), no
consiste en establecimiento de zonas de amortiguamiento (URB-33); no liberaré fauna exdtica (URB-25); no
se ubica en drea de reserva territorial (URB-37); ¢l predio no se encuentra colindante con aiguna ANP (URE-
40, 41}, el proyecto no abarca la zona federal [URB-44), no contempla actividades de reforestacion en zonas
urbanas (URB-45), no contempla la instalacién de una industria concretera {URB-46), no contempla
servidumbres de paso (URB-47), no se considera actividades de reforestacidn de dunas (URB-51), no se
instalaran tuberias de drenaje pluvial, extraccién de arena en las dunas (URB-54), no implica )a restauracién
de playas ni extraccién de arena (URB-57, URB-58).

Criterio Criterio Especifico de la UGA 21 Vinculacién del Promovente
URB- | En tanto no existan sistemas municipales para ia | Se pretende ja instalacidn de ung planta de
01 conduccion y tratamiento de las aguas residuales | tratamiente con fa capacidad necesaric oaia fas
municipales, los promoventes de  nuesvos aguos residuales que se generen en ef proyecto. N
proyectos, de hoteles, fraccionamientos,

condominies, industrias y similares, deberdn | Se espera generar aguas grises provenientes de ias
instalar y operar por su propia cuenta, sistemas de | cocings, lavanderias, regaderas, oibercos y favade en

P tratamiento y reciclaje de las aguas residuales, ya | general en las dreas de mantenimiento. De iguaf
_,,-_e”j;:f sean individuales o comunales, para satisfacer las | forma se ESPEra generar oguas negras provenientes
T condicicnes particulares que determinen las | de los inodoros.

L autoridades competentes v las normas oficizles
mexicanas aplicables : En ambos cases, estas aguas se conducirdn a través
URB- | En zonas gque ya cuenten con el servicio de | de und red interna e independiente ung de la otra,
03 drenzje sanitaric el usuaric estard obligads a | hacio lo planta de tratamiento con Ja que contard ef |

conectarse a dicho servicio. En casc de que a | hotel, una vez tratada y verificando gue se cumpica
partir de un dictamen técnico del organismo | con fos pardmetros normativos adecuados, esia
operador resulte no ser factible tal conexidn, se | podrd ser reutilizada parg riege de dreas verdes, en
podran  utllizar sistermas de  tratamiento | dreos e mantenimiento v en inodoeros,

debidamente certificados y contar con la
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autorizacion para la descargas por la CONAGUA

El aguo gque no se utilice parg ninguna de los
actividodes mencionadas, serd inyectada al subsueio
a troveés de un poze de inyeccion que se encontrord a
100 m de profundidad para evitar cualguier contacto
wo contaminccion del manto de ogua dufce yo
salobre.

Conforme o fo antes sefialado, se dardé cumplimiento
g estos criterios.

Andlisis: De acueardo con la Informacién Adicional, iz promoevente manifests lo siguiente:

"WRB-01, URB-02 v URB-03.- El proyecto se ubica en o zona hotefera de la Ciudad de Cancin, por lo gue se
tramitard la conexién del proyecto a la red de drenaje municipal. Derivado de jo anterior, no se pretende /nstalar v

operar lo mencionoda planta de tratgmiente de gguas residugles.

Cenforme a lo antes sefialade, se dard cumplimiento a estos criterios.”

De acuerdo a lo anterior, la promovente drsist'd de |a instalacion de la planta de tratamiento de aguas residuales, asf
mismo manifestd que tramitard la conexidn del proyecto a |a red de drenaje municipak.

Dado lo anterior, se advierte que el proyecto no contraviene lo establecido en los criterios URB-01 y URB-03.

URE-
07

No se permite la disposicidn de aguas residuales

sin previo tratamiento hacia {os cuerpos de agua,

zonas inundables y/o al suelo y subsuele, por lo

gue se promoverd que se establezca un sisterna

integral de drenaje y tratamiente de aguas’
residuales.

Las aguas residuales generadas por ef proyecto serdn
conducidas hacia la planta de tratomiento de oguas
residuales que se instalard, donde serdn tratados o
través de un sisterna dual biofdgico/ffisicoquimice. Ef
efluente cbtenido serd utilizado para el riego de las
dreas verdes y el excedente serd inyectodo a un pozo,
previo cumpiimiento con la nermatividad aplicable.
De acuerde con lo anterior, no se utilizardn las aguds
residuales sin previo traotamiento.

Andlisis. De conformidad con la Informacién presentzda por la promovente, se tiene que la Zzona de manglar al

interior def predio, se localiza en |a esquina Suroeste, asi mismo la promovente desistié de la instaiacion de la planta
de tratamiento de aguas residuales, sefalando su conaxidn al drenaje sanitaric municipal.

Dado lo anterior se tiene que la por lo que se stiende lo dispuesto en el criteric en comento.

URB-
o8

En las zonas urbanas y sus reservas del Municipic
de Benito Judrez se deberan establecer espacios
Jjardinadas que incorporen elementos arbdrecs vy
arbustivos de especies nativas.

Ei proyecto pretende Ja conformaocion de dreas
agiardinadas, implementdndose especies nativas de ig
region.

Analisis: De conformidad con la Informacién presentada por |2 promovente, el proyecto preve éreas jardinadas en
una superficie de 722345 m=, por o gue se ajusta a |o establecido en el presente criterio.

URB-
1

Para el anorro del recurso agua, las nuevas
construcciones deberdn implementar tecnologias -
gue aseguren el ahorro y uso eficiente del agua.

El provecto contempla la instolocidn de flaves y
regaderas con sistema de chorro de agua

Andlisis: De acuerdo a lo manifestado por la prormovente, atiende |o sefizlado en el presente criterio.

URB-
12

En las piantas de tratamiento de aguas resicuales
y de desactivacion de lodcs deberin
impiementarse procesos para la disminucidn de
olores y establecer franjas de vegetacidn arbdrea
de al manas 15 m de ancho-que presten el servicio
de barreras dispersantes de malos olores dentro
del predio que se encuentren dichas instalaciones.

Las oguas residuales generadas por el proyecto serdn
conducidas hacio la plonta de tratamiento de aguas
residuaias que se Instalard, donde serdn tratadas ¢
rrovés de un sisterna dual bioldgico/fisicoguimice.

La planta de tratomiento considere un disefio dual
bioldgico/fisicoquirnico, o que vuelve ol proceso mas
eficiente sobre las plantos convencicnales debido o
que ef procese bioldgico es gerobio de lodos Getivados
y mezclo totol de oftc tosa de transferencia de
oxigeno, mientras ef fisico-quimico es por flotacion
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avanzada por aire disusito.

Lo planta cuentu con un tanque regufador de fiujo
que estq equipado con un aireador sumergible de
afta tasu y burbuja fing, que tiene la funcidn de
oxigenar el agua y evitar la formacién de bacterias
anaersbias evitando fos malos olores, por io que no se
prevé que se generen. Sin embarge, fa planta de
tratamiento estard alejada de los dreas comunes y
estord rodeada con dreas ajardinadas ¥y de
vegetacicn natural,

Aunade o fo anterior, o PTAR se encuentra rodeada
de fas dreos jardinadas v ja porcién mds grande
cofinda  demds colinda de  jas franfas  de
omortiguamienta de 20 metros,

Con o anterior, se garantiza que se estén
fmplementado procesos para lo disminucidn de
olores dentro del predio. )

Andlisis: De acuerdo a la informacién presentada en ia Informacion Adicional la promovente manifesto lo sigulente;

“El proyecta se ubica en ja zona hotelera de fg Cludad de Cancdn, por jo que se tramitard ia conexién dei proyecto
a fa red de drencje municipal. Derivado de o anterior, no se pretende instalar y operar o mencionada planta de
tratamiento de aguas residudgles.

Por medio de la presente informacion, se modifica e/ praoyecto, efiminando el concepto de Planta de tratamiento
de aguas residuales indicada en la MiA-p con.ung superficie de 47129 m=2 afadiendo de esta manearg astg
superficie paro dreas gjardinadas,”

Dadoe lo anterior y toda vez que el proyecto no contempia ia ipstalacién de la PTAR, se advierte que el proyecto
no contraviene lo establecido en el criterio en comento.

URB- | Lz canalizacién del drenaje pluviza| hacia espacios | £n fas azoteas de jos edificios, se colocard un sisterna
13 verdes, cuerpos de agua superficiales o pozos de | de bajantes piuviales con decantadores para retener
absorcidn, debe realizarse previa filtracion de sus | Jos sGfidos, fos cuales se conducirdn hacia las dreds
aguas con sistemas de decantacién, trampas de | gjordinadas Y @ una dsterna  porg su
grasas y sdlides, u otros que garanticen la | aimacenamiento Y uso parg sanftarics y dregs de
retencién de sedimentos y contaminantes. Dicha | servicios,

canalizacion  deberd ser autorizada por la
. Comisién Nacional del Agua.

Analisis: De acuerdo con la Informacién presentada por Ia promovente en fa MIA-P e Informacién Adicional se
tiene gue se canalizarg el agua pluvial haciz las dreas verdes, por lo que se advierte que el proyecto se gjusta al
presente criterio.

URB- | Los generadores de Residuos de Manejo Especialy | £l proyecto que se propone coniard con ur Plan de
24 'os Crandes Geheraderes de Residuos Sdlidos Manejo de Residucs, que se anexa a esta MIA-P, ef
Urbanos deberdn contar con un pian de manejo | cual se implementaré durante Ja construccién vy
de Jos mismos, en apego a la normatividad operdcidén de las cbras.

vigaente en Iz materia.

Andlisis: La promovente presentd anexo a la MIA-P, un Plan de Mznejo de Residucs, por lo que se ajusta al criterio.

URB- | En zonas inundables, se deben mantener las | £/ sitio del provecto no  presenta  condiciones
30 condiciones naturales de los ecosistemas y | inundables.

garantizar la conservacion de lass pobiaciones
silvestres que la habitan. Por io gue las actividades
recreativas de  contempiacidn  deben  ser
promovicas y las actividades de aprovechamiento
extractive y de construceidn deben ser
condicionadas.

Analisis: De acuerde con lc manifestado por Ja promovente, se tlene que ai interior del sitio del proyecto, a la largo
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del limite Oeste hay presencia de manglar, si bien la promovente ro presentd las caracteristicas de esta zona, se
advierte que las dreas de manglar se caracterizan por ser zonas inundables.

Al respecto y de acuerdo con el desplante dei proyecto, se advierte que las obras y actividades se ubican fuera de!
area del manglar, ¢i cual se encuentra posterior (al Este) al camino existente.

Dado lo anterior y considerando que ia promovente contempia un Programa de rescate de fauna, se advierte que el
broyecto no se contrapone a lo establecido en el presente criterio.

URB- | Las dreas destinadas a la conservacidn de la | B/ drea de aprovechamiento del provecto estard
3 biodiversidad y/o del agua que colinden con las | rodecda de dreas con vegetacién natural, que
dreas detinidas para los asentamientos humanos, | podrdn ser utifizadas pora o reubjcacidn de ia fauna.

deberdn ser los sitios prioritarios para ubicar los | Asimismo, lo founa que se rescote podrd  ser
ejemplares de plantas y animales que sean | reubicada en los sitios aledafos dentro del mismo
rescatados en el proceso de eliminacién de la | sistemo ambientol de acuerdo con ef Prograrna de
vegetacion. Rescate de Faung que se anexa a esta MiA-2.

URB- | En los programas de rescate de fauna silvestre | Se anexo al presente el Programa de Rescote de
34 que deben elzborarse y ejecutarse con motivo de | Fauna.

la eliminacién de la cobertura vegetal de un
predio, se deberd inclulr el sitic de reubicacién de
lcs  ejemplares, aprcbado por la  autoridad
ambiental competente.

Analisis: De acuerdo a! Programa de Rescate de Fauna, presentadc como znexo a la MIA-P, se tiene que la
promovente contempla el sitio de reubicacidn de |z faunz en el drea de conservacion del predio, por lo gue se ajusta
a los progentes criterios.

URB- | Las &reas con presencia de ecasisternas de | £ sitio oel provecto no cuenta con ecosisternas de
36 manglar dentro de los centros de poblacidn | menglar

deberdn ser consideradas como Areas de

Preservacion Ecolégica parz garantizar el

mantenimientc de los bienes y servicios

ambientales que proveen por lo gue no podran ser

modificadas, con el fin de proporcionar una mejor

czlidad de vida para los habitantes del municipic:

con excepcidn de aquellas gue cuenten .
previamente con un plan de manegjo autorizado

por la autcridad ambiental competente.

Anadlisis: De scuerdo con la informacién presentada en la MIA-P, |2 promovente manifesté que en el sitio de!
proyecto si hay presencia de manglar, sefialande le siguiente:

“Vegetacién de manglar
Dentro del predio def proyecto hacio la colindancia ceste, de manera contigua a la zona donde se encuentra =
camino (sin drea de vegetacin), se advierte lo presencia de ung comunidad de monglares conformada por &
especies de Mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle blanco (Laguncuiaria racemosa), mangle botoncillo
(Conocarpuis erectus) y Mangle negro {Avicennia germinans). De la misma monera, fuera del predio continua I
distribucion de esta vegetacion continua hacka el ceste. Cabe sefialar que ia porcidn del predio que cuenta con
esta vegetocion ser mantendrd en estado de conservacién.”

De acuerdo 2 lo anterior y al mapa denominadoe “Obras sobre tipos de vegetacion”, se advierte que &l desplante del
proyecto no incide directamente en la zons de manglar presente al interior del predic, toda vez que se ubica al
Oeste del camino existente, asf mismo fa promovente manifestd que dicha zona de manglar estd contemplads
L dentro del drea de conservacion.
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Bajo este contexio, se advierte gue ef proyecto no se contrapone a o establecido en el presents criterio.

URB- | Las a&reas verdes de los estacionamientos | No se pretende ig construccion de estacionamientos
38 descubiertos opUblicos y privados deben ser | pdbiicos.
disefiadas en forma de camellones continuos v
debera colocarse por lo menos un arbol por cada
dos cajones de estacicnamiento.

| Andlisis: De qcuerdo o la Informacion Adicional, io pramovente manifests Ic siguiente:

“Se fa aclaracion que el proyecto ne contempla ef desarroilo de un estocionamiento ne techgda en Planta Rdic: el
plano referido en ef Nivel Sdtano no corresponde of proyecto, mismo que fue ingresado por error,

Se pretende la implementacién de un estacionamiento techado en Plantg Baja ef cual continua en ef Primer Niel y
porconsiguiente ambos se encuentran techados,

No se pretends Jo construccidn de estacionarmientos descubfertos. Como se Indicd anteriormente, el
Estacichamiento ubicado en Pignta Baja, serd techado ef cual continuard en el Primer Nivel. Por lo tants, no son
susceptibies de colocar drbofes en los cajones de estacionamiento.

Bajo este contexto, se advierte que el proyecto no prevé |z construccion de estacionamientos zbiertos, siendo gue
contempla estacionamientos techados.

Envirtud de lo antéricr, no contraviens lo establecido en el criteric en comento.

URB- | Los predios colindantes con los humedales | Ei predic del proyecte cofida con una vialidad.
39 deberdn tener dreas =1 vegetacion,
oreferentemente nativa, gue permitan el transite
de {g vida silvestre hacia otros manchones de
-~ | vegetacion. Los predios colindantes en el Sur del
[ area natural protegida Manglares de Nichupté
{ANPLN] deberidn mantener su cublerta vegetal
parg favorecer el fransito de fauna. Se deberan
realizar obras que permitan la comunicacién de la
fauna entre el ANPLN el drea de vegetacién nativa
con la gue colinda en su limite Sur, para tal efecto
se deberdn realizar los obras necesaries en la
carretera que las divide para que fa fauna pueda
u‘"arfitar entre ambos terrenos, sin que pueda ser

Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, Z.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: ((N983) 83 502 33 www, gob.mx/semarnat
Bdgina 40 de 94

LR T
3 "“‘h‘“:}ff, ik




MEDIO AMBIENTE

SICRETARLG DE MEDD AMBICNTE ¥ 2ECUSTAT MATURALES

ey
g
":. ‘ej
W

Oficina de Repr'esentacién en

el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambienta!

OFICIO NUM.: 04/SGAS0440/2023

Andlisis: De acuerdo a3 las coordenadas del proyecto, este no se encuentra al Interior del ANP Manglares de
Nichupté, no obstante, se advierte que ef predio abarca parte de una vialidad ¥y un drea de humedal.

Dade lo anterior y considerando que el proyacto contempla dreas de conservacién en la periferia de! predio, se
advierte que se ajusta z) presente criterio. )

URB- | Las dress verdes v en las dreas urbanas de | Lo aplicacién del presente criterio fe corresponde o Jo
43 conservacison, deberan contar con el | autoridad municipat

equipamiente  adecuado  para evitar la
contaminacién por residuos sdlidos, ruido, aguas
residuales v fecalismo al aire libre.

Andlisis: De acuerdo con el glosario def POEL BJ, drea verde y érea urbana se definen de ia siguiente manera:;

AREA URBANA: Es lo superficie actuglmente ocupada por la infraestructura Y equipamiento urbano, servicios
bdsicos, construcciones o instalaciories de un centro de pobiacién.

AREAS VERDES: Porcién de territorio ocupads por vegetacion generalmente focalizada en los espacios urbanos v
utilizado como lugar de esparcimiento y recreo por ios Rabitantes que fas circundon.

Con base en dichas definiciones tenemos, que sl bien el proyecto s¢ ubica en un drea urbang, esta no es des
conservacion; asl como tampoco corresponde el predio a un 4rea verde pues no se trata de un sitio ocupado por
vegetacion que se empiea para esparcimiento y recrec de los habitantes gue lo circundan, sinc corresponde = una
propiedad privada. Por tanto el criteric en —uestién no resuita aplicable.

URB- | En las dreas de aprovechamiento proyectadas se | £n e/ proyecto se pretende mantener en pie la
48 debe mantener en pie |z vegetacién arbérea v vegetacion arbdrea y palmas de lo vegetacion
palmas de la vegetacién ofiginal que por disefio original que coincidan con las dreas ajardinados, de
del proyecto coinciden con las dreas destinadas a | tof forma que se integren af disefic arquitectdnico def
camellones, parques, areas verdes, jardines, dreas | mismo.

de donzcién o dreas de equipamiento, de tal
forma que estos individuos se integren a! proyecto
Anilisis: De acuerdo a los planocs presentados, se advierte gue el proyecto se ajusta a lo establecido en 2l criterio.
URB- | Los proyectos que pretendan realizarse en predios | &f predio de interés colinda con jo zona de playe, en la
49 gue colinden con playas aptas para la anidacién | cuo! se registraron pocas anidaciones de tortugos
de tortugas marinas deberén incorporar medidas | marinas  de ocuerdo con los  registros  del
preventives gue minimicen el impacto negativo a | Campamento Tortuguero  Tornui, que realizg
estos animales tanto durante la temporada de | revisiones y reubicacién de nidos desde Ventura Park
arribo y anidacién de las hembras come durante el | hasta ef hotel Moon Palace, por lo que incluye ef
periodo de desarrolioc de ios huevos y eclosién de | frente de playa def predio.

las crias. De acuerdo con o aonterior y con e fin de dar
cumplimiento a este criterio, se implementordn las
medidas necesarias para evitar afectaciones a estos
organismos.

Durante las actividades de construccidn del proyvecto,
| s& colocard un tapial que defimite el drec de
aprovechamiento para evitar que los trabgjodores
pasen hacia fo zona de playo. De esta manera se
garantiza que continden los procesos noturales y los
anidaciones gue se dan en la zong.

En la ercpa operotiva se seguirdn los siguientes
medidas.

Durante lo temporado de anidocién se suspenderdn
actividades en /o zona de playa a partir de fas 6:00
pm hasta jas 6:00 am.

Durante fa ternporada de anidacién de tortugas
marinas o zona de playa se maontendrd fimpia y libre
de obstdculos que impidaon e paso de estos
organismaos.

- No se colocardn obstdculos que fimiten ef
- despiozamiento de las hembros durante Ja anidacién
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o la legada de fas crias of mar.

Durante o noche no se colocard ningdn tipo de
iiuminacidn, dado que esta puede aiterar la conducta
de las tortugas.

En el frente de plava se mantendrd lo
vegetacion gue exfste.

Se reaifzard e manejo adecuadoe de los residucs,
evitando dejarfos en fa zona de playa, dode que estos
podrian modificar fas cargcteristicas fisicoguimicas
de la arena.

Anélisis: L5 promovente presentd Programa de Proteccidn

z| criterio.

Y Vigilancia de fas tortugas marings, medizante el cual

senald med|das para minimizar el impacto durante la termporada de anidacién, por o que se advierte que se ajusta

URB- | Las sspecies recomendadss para la reforestacion
50 de dunas son:

plantas rastreras: Ipomes pes-caprae, Sesuvium
| portuiacastrum, hetbaceas: Ageratum littorale,
| Erythalis fruticosa y arbusios: Tournefortia

_ gnaphalodes, Surlana maritima y Coccoloba
i uvifera v Palmas Thrinax radiata, Coccothrinax
: readil.

No se pretende realizar la reforestacidon de la duna
costera.

Anadlisis: De acuerdo alo manifesiado por la promovente, se

tiene que no realizara reforestacién de dunas costeras.

URB- | En las playas de anidecidn de tortugas marinas se
52 | deben realizar las  siguientes medidas
| precauterias:

Evitar la remocion de la vegelacion nativa y

la introduccion de especies exdticas en el habitat
e znicacidn.

Favorecer y propiciar la regeneracion natural
de la comunidad wvegetal nativa vy el
| mantenimiento de la dinédmica de acurmulacion de
i arena de] hdbitat de anidacidn.

Retirar de la plgya, durante fa temporada de
anidacién, cuzlguier chieto movible que tenga la
capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso
de las tortugas anidadoras v sus crfas.

Eliminar, recrientar o maodificar cualguier
instalacidn o equipo gue durante la noche genere
una emisién o reflexion de luz hacia la plays de
anidacién o cause resplandor detrds de la
,» vegetacion costera, durante la época de anidacién
4 y emergencia de crias de tortuga marina.

Crientar los tipos de iluminacién que se
instalen cerca de las playas de anldacidn, de tal
forma que su flujo luminoso sea dirigide hacia
abajo y fusra de ia playa, usando aiguna de las
sigulentes medidas para [a mitigaciéon  del
Impacto:

a}l Luminarias direccicnales o provistas de
mamparas o capuchas.
b] Focos de bajo voltaje (40 watts) o ldamparas

fuorescentes compactas de

Con la finalidad de proteger posibles dreas de
anjdacion de las tortugas marings y o fas hembras
gue se acerquen o fa costa en fo ter"rpomda ce
GESDVG se reafizard lo s,guxenre

Durante Ja temporoda de amdc:c;cn se
suspenderdn actividades en a zona de playa o partir
de las 6:00 pm hasta fas 6:00 am.

No se modificard fa piaye, ni serg removida {a
vegetocion haldfita costera destinada por el proyecto
parg conservacion.

Durante lo temporada de anidacidn de tortugas
marindgs ia 7ona de playa se mantendrd limpia v libre
de obstdculos que impidon ef poso de estos
Qrgonismos.

Durante Ja hoche no se colocard ningdn tipo de
iluminacién, dado que esta puade aiferor jo conducta
de las tortugas. En caso de requerir iluminacion, sclo
se utilizardn los tipos referidos en este criterio.

Se realizard el manejo cdecuado de jos residucs,
evitande dejarfos en la zona de playa, dado que eslos
podrion modificar fas
caracteristicas fisicoquimicas de la areno.

Se colocardn fetreros informativos para el
conocimiento, la proteccidn y conservacion de fas
tortugas marinas,
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luminosidad equivalente.

i ¢ Fuentes de luz de coloracién amariliz ¢ roja,

tales como las iAmparas de vapor de sodio de baja
presion.

Tornar medidas para mantener fuera de la plays
de anidacién, durante [a temporada de anidacidn,
el transito vehicular y el de cuaiguler animal
doméstico que pueda perturbar o lastimar a ias
hembras, nidadas y crias. Sélo pueder circular fos
venhlculos destinados parz tareas de monitoreo y

ios correspondientes para el manejc y proteccion .

de las tortugas marinas, sus nidadas v crfas.

No se permitird el trdnsito vehicular por fa playa.

- No se dejordn sueltos animeales domésticos que

| pudieran perturbar o lastimar a fas hembras, nidagos

ycorios

URB-

Las obras y actividades que son susceptibles de
ser desarrolladas en las dumas costeras deberdn
evitar la afectacion de zcnas de anidacién y de
agregacidn de especies, en particular aquellas que
formen parte del habitat de especies enlistadas en
la NOM-059~ SEMARNAT-207C.

Los obras del proyecto se pretenden desplantar
detrds del primer cordén de dunas, por lo que no se
afectardn fos sitios de anidacidn de tortugas marinas.
En la zong de vegetacidn de dunas costeras, no se
contempla la construccidn de ninguna obra,; se
pretende la conformacién de dos senderos rdsticos
para e occeso a lo playo, sestos ocuporén ung

| superficie tota! de 59.02 m2 y serdn completamente

rasticos, es decir, dnicarmente se delimitardn con
piedras, no tendrdn ningdn tipo de estructuraos.

Andlisis: | a promovente presenté Progrome de Proteccicn ¥ Vigilancla de las tortugas maorings, mediante el cual
sefiald medidas para minimizar el impacto durante la temporada de anidacién, asf mismo mediante informacién
adicional aciard que no reslizard actividades en la zona federal, por lo que se advierte gue se ajusta a los criterios en

comento.
URB- | La construccién de infraestructura permanente o | De acuerdo con lo topografia, la geoforma del primer
55 temporal debe quedar fuera de les dunas pioneras | cordén  de duna nc  presenta  elevociones
{embrionarias). pronunciadas entre ef frente-cresta v post duna, sin
URB- { En fas dunas primarias podrd  haber | embargo, estd bien identificado en campo cuando se
56 construcciones de madera o material degradable | correlaciona  jo  elevacién  topogrdfica con g

Y piloteadas (p.e. casas tipo pailafito o andadores),
detras de lz cara posterior del primer cordén vy
evitando la invasidén sobre la corona o cresta de
estas dunas.

El pllotaje debers ser superficial
geipes), no cimentado y debers
crecimiento de la vegetacidn, el transporte de
sedimentos y el pasc de fauns, por lo que se
recomienda que tenga zl menos un metro de
elevacién respecto al nivel de la duna. Fsta
recomendacién deberd revisarse en regiones
donde hay fuerte incidencia de huracanes, ya que
en estas dreas constituyen un sistema importante
de proteccidn, por lo gue se recomienda, después

{hincado a

de su valoracion especffica, dejzr inaiterada esta

seccién del sistema de dunas.

permitir e! -

vegetacion gue crece sobre elio, v el tipo de sustrato
observado, yo que en este primer corddn ef sustreto
arenaso es mds movil gue en fas dunas posteriores, v
la vegetacicon que domina es fa herbdceo- arbustiva.
En lg zona de matorral costero las dunas ya estdn
estabiiizadas y el sustrato es rico en materia orgdnico,
formando un suelo estable, o que permite soportar
una vegetacion arbdrea como g que se encuentra en
el sitio.

La obra mds cercano (los dreas gjordinadas y fos
Swim up de las hobitaciones) se ubicon detrds de ia
cresta del prirner cordén de dunas.

Andlisis: De conformidad con iz Informacién Adicional, la promaovente manifests lo siguiente:

“Primeramente, se hace la aclaracién gue la zona de playe y Zona Federal Marftimo Terrestre, colindante al predio
dei proyecto no ser pretende realizar ningtin tipo de obro permanente o temporal.

Ahorc bien, con ef fin de dar cumplimiento ¢ fo establecido en los criterios, se describe ef tine de duna del sitio del
proyecto,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983} 83 502 33 wwiw. gob.mx/semarnat
Fagina 43 de 94

S Re f‘i'-{g??:' 1] 3.? e 5&%‘:‘5%

SR R M b i

ST

N T

g "\ u\f‘%\\




2023

ABE BE g et

Frawcisce
VII}A

MEDIO AMBIENTE - {971

ERSAETARIA DR MEDIO AMBIENTE ¥ SETUSSETE RATURALES

Oficina de Representacion en

el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0440/2023

Conforrne a la topografia obtenida mediante el levantamiento de curvas de nivel (planc anexo ol presente
documento), se observa que fao zona del predio ne presenta elevaciones significativas, por fo que la geoforma del
primer corddn de duna no presenta elevaciones pronunciadas entre el frente- cresta v post duna, por o que no se
podria zonificar este ecosistema en funcidn de esta caracteristica,

(-}

Sin embargo, tomando en cuenta ef tipo de wge*acmn Y tal como se describic en el capftuio IV de o WA P def
proyecto, se okserva que en la Zona Federal Marftime Terrestre lo vegetacidn es escasa, identificdhdose
predominante playa arenosd, debido a su cercania con ef mar se considera esta zZona como lg duna pionera o
duna embrionaria, ya gue estas son las gue reciben el impacto directo de! oleaje producido por las mareas
astronémicas y las marefadas de tormenta; en el mismo sentido se entiende que, cuandc carecen de vegetacion
son sumamente moviles y gonan y pierden arena constanternente, en respuesty ¢ la accicn def viento, chorg bien
cuando las dunas estdn parcialmente cubiertas por vegetacidn son llamados semi-moviles v como su nombre fo
implica, fa arena no es completamerite mavili.

De igual manera en fa zona de dunas embrionarias que collnda con ef predio, e tipo de sustratc arenoso es mds
maévil que en jos dunas posteriores, por fo que la vegetacion es escasa; en esto zona donde se ubica fa dung
embrionaria, no se pretende construfr infraestructura permanente o temporal de ningdn tipe, por lo que se dao |
cumplimiento a io establecido en el criterio URE-55 citado. i

Ahora blen, continuando con fa descripcicn del predjo, con refacion a fa dunas costeras, conforme o la bibliografia,
atrds de fas dunas embrionarias se encuentran las dunas primayias, gue pueden formar cordones de dunas, £n ias
dunas primarias ef movimiento de g arena es intenso y fa infivencia morina es fuerte, por o que o vegetacion
caracteristica de estas dunas es tolerante o ia solinidad y of movirniento de arena (Martinez, 2014).

Dentro de /o zona de dunaes primarias, & dnice elemento que se rediizard como parte ' de proyecto, es fa
corormacion de dos senderos rusticos para ef gcceso o la playa, estos ocupdrdn una superficie total de 59.02 m2y
serdn completamente rdsticos, es decir, Unicamente se defimitordn con piedras, no tendrdn ningdn tipo de
estructuras, manteniendo en conservacién la superficie restante yo gue cormo se puede chservar, la zona de dunas
erimarios se ublfca en fa restriccion frontal de 15 metros gue mantiene el proyacto:

Finaimente, las dunas secundarias, que corresponde ajg zona de vegetacion de matorrol costero, estdn totalmente
cubiertas por planias y su arena practicamente no tiene ningun movimiento. En la zoha de matorral costero las
dunas ya estdn estabifizadas y el sustrata es rico en materia orgdnica, formando un suelo estable, Jo que permite
soportar una vegetacidn arbérea como la que se encuentra en ef sitio.

Conforme o fo anterior, el proyecto se desplantard debrds de los dunos primarias, dando cumplimiento a fo
establecido en el criterio URB-56

De acuerdo a lo anterior, se tiene a kien puntualizar o siguiente:

» B! proyecto no contempla construcciones o instalaciones en la duna embricnaria, por lo que cumple con el
criteric URB- 55.
#De acuerdo al plano de curvas de nivel, se tiene que existe una ligera elevacion al frante del proyecto, Iz cual la
.. promovente ha sefialado como duna primaria, asl mismeo se advierte gue las obras se encuentran posterior a
" dicho corddn de duna, por 1o gue no contraviens con lo establecide en al criterio URB-56.

“URB- | En 4reas verdes los residuos vagetales producto de | Los restos vegetoles derivados de fas octividades de
59 las pocas y deshierbes deberédn incerporarse al | desmonte serdn triturados para después incorporarse
suelo después de su composteo. Para majorar [a | af suelo.

calldad del sueio v de la vegetacidn.

Anélisis: De acuerdo con o manifestadoe por la promovente, se prevé que de los desechos provenientes de los
trabajos de jardinerfa {podas v deshierbes) son empleados en la produccion de compoesta, v la tierra producida se
utilizara en las areas jardinadas, con Jo cual se mejora la calidad del suelo y de |a vegetacidn, por lo tanto se cumple
e| presente criteric,
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=i P'rograma Municipal de Desarrollo Urbano del Centro_de Poblacién, Cancun, Municipio de Benito

Judrez, Quintana Roo

E! Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién, Canciin, Municipio de Benito Juarez,
Quintana Roo fue publicado en el Periddico Oficial del Gobierne del Estado de Quintana Roo e dfa 16 de
septiembre de 2022, en cuya pagina 13 de los puntos de acuerdo sefala lo siguiente:

“SEXTO. Se abroga ef PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANG DE BENITO JUAREZ, QUINTANA
ROQ, 2018-2030, publicado en el Periédico Oficial del Estado ef dia 17 de abril del 2018, ndmero 39

extraordinario, novena época, Tomo L”

Al respecto, esta Unidad Administrativa solicitd 2 la promovente mediante Oficio 04/SGA/1419/2022 de
fecha 19 de septiembre de 2022, la vinculacién con el PDU vigente antes mencionado, toda vez que en la
MIA-P, el proyecto fue vinculado con el PMDU de Benito Judrez 2018-2030, publicado en el Periddico
Oficial el 17 de zbril de 2019, ubicandoe el proyecto con el uso Turistico Hotelerc TH/6%/F.

Bajo este contexto, 2 promovente presentd en Informacién Adicional ia siguiente vinculacién:
“De acuerdo con la zonificacion y usos de suelo estabiecidos en este instrumento normativo vy conforme « lo sefialado

en el plano denominado "Z5.021 Zonlificacidn Secundaria Distrito 217, el predio del proyecto se encuentra regul/ado por
el uso de suelo “Turistico Hotelere (TH) dencrninado TH/EYFE, tal cormoe se rouestra en ef plane de jo pdging siguiente:

\\,{\\_
bbrccrc,m oel PDU B7 respec*o ol sitio dei proyecro \:=
De ocuerdo con fo zonificacion y usos de suelo establecideos en este instrumento normaetivo, en el apdrtado “Tablos

pora destinos del suelo” Tabla denominada “Cuadro 34. Tabla de compatibilidad de usos del suelo”, se establece que

dentro de Jos usos turisticos se tiene permitido lo siguiente: Hotel, Condohotel, Condominic tiempo compartido, Casas

cle hudspedes y posadas. Toda vez que ef provecto sometido of Procedimiento de Evaluacion de Impocto Ambiental
consiste en fa construccidn v operacion de un Hotel, se cbserva que se opega a los uscs permitidos

En e mismo sentido, conforme ai cuadiro denominado “Cuodro 25. Table 1. Normas de edificacién y restricciones en
Ceantro de Poblacion de Cancin”, se presenfun los siguientes pardmetros urbanisticos aplicables of usc de suefo

Turistico Hotelero (TH):

| TURISTICO HOTELERO ]
"DENSIDA | SUPERFICIE | FRENTE | NIVELES | ALTURA COS [ CUS [ RESTRICCIONES MINIMAS (m)
| MINIMO | MAXIMO | MAXIMA DE FRENTE | FONDO | LATERALES |

D NETA MINIMA DEL
/ Av. Insurgentes Ne. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roe, México,
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LOTE (m?) DEL ENTREPISOS
LOTE {m)
Ver tablas de Zona Hotelera 40 Ver tablas de Zona Hotelarg

Coma se indica en la Tabla del Ordenamiento seficiade, jos pardmetros para ef uso de suelo TH varian conformie a su
especificidad, de conformidad con lo indicado en ef plano “ZS.DZ21 Zonificacion Secundaria Distrita 27" para e/ uso de
suelo TH/EYF se tienen los siguientes pardmetros: .

* -PARAMETROS Y RESTRICCIONES EN FUNCION DEL TAMARNO DE LOS LOTES TURISTICO . 7.~
B g L SRRl % s AGGCAHOTEEERAE b o0 et e el T, ot
RANGO FRENTE cos | RESTRICCIONES MINIMAS (m}
SUPERFICIE | MINIMO {m] FRENTE FRENTE POSTERIOR | LATERAL
{m?} PRINCIPAL | SECUNDARI

0
- MAS DE 30,000 130 35% 15 15 i5 i5 en ambos
lados

i 'MODALIDADES DE DENSIDAD EN USOSTURISTICO HOTELEROS |

CLAVE DENSIDAD NETA
Cts./Ha
F 120

UELO {CUS) Y NUMERO DE NIVELES EN LOTES TURISTICO. .
- S Renas HOTELERO en N i

ITERO.DE RELACION DE COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL. o

NIVELES Ccus.
6 20

DENSIDAD.- Conforme o o establecido en fas normas para usos turisticos en la Zona Haotelera, para el uso de sueio
aplicabie ol predio del proyecto, ia clave F je permite una densidad mdxima aplicable de 120 cuyartes/ta.

Toda vez que e sitic del proyecta cuenta con una superficie de 3609322 m?2 (3.56has), se permite ung densidod neta
mdxima de 432 cuartos. El proyecto considera la construccidn v operacion de 432 cuartos hoteleros, por o tanto, se
ajusta o lo establecido,

FRENTE MINIMO.-. Conforme o la Tabla antes sefigiada, para ef uso de suelo aplicable e frente minimo del lote es de
130 metros. En fa cofindancia Oeste dei predio, que corresponde al finderc con ef acceso o) predio, se presenta un
frente de gproximadamente 201 metros iineales, con lo que se ajusta of pardmetro de frente minirmo establecicio.

NIVELES MAXIMOS- conforme a ja indicado en ef plano denominade “ZS.D21. Zonificacion Secundaria Distrito 21 sé',:{

establece la sigufente nota: - . -g%;\

condicionada a las restricciones del cono de goroximacidn gl geropueric_establecidas por o DGAC. Ver planc

Cefrdicionantes”
iy

"’jf Considerando lo anterior, &l plano denorminado “Planc 30. Condicionantes para el desarrolie urbanc®”,
v

-
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Conforme a lo anterior, el Programa de Desarrollo Urbone se permiten 6 niveles y 24 metros de altura; sin embargo, of
estar cercano al Aeropuerto Internacional de Concdn, lo altura de los desorrofios queda condicionados a jas
restricciones del cono de aproximacion ol cerapuerto establecidas por lo Direceidn Genergl de Aerondutico Chivil en of
Plano antes citado, en ef cual se observa ef predio del proyecto una restriccion cénice de 100 m.

Ahora blen, como se indicd en lo MiA-P, la Agencia Federal de Aviacidn Civil de o Secretaria de Comunicaciones ¥
Transportes, MEDIANTE EL OFICIQ 4.1.2.3.- 2138 VUS de fecha 18 de funic de 2021, autorizo o construccisn del provecto a
una alture maxime de 45.10 m. '

Por fo gue el provecto pretende el desarrolio de I2 niveles v 4510 m de alftura maxima, apegdndose o lo aftura mdxima

parmitida

COS.- El proyecto tiene una superficie de despfonte de 8041.334 m?, equivalente g un COS de 22.280%, desglosado de
esta manera:

SUPERFICIE PORCENTAJE RESPECTO A LA
OBRAS (m2 ) SUPERFI CIE TOTAL

Habitaciones 475019 1.32
Areas de Mantenimiento y de Servicios 1240244 344
Elevadores v Escaleras 384.645 107
Estacionamiznto techodo 883.704 2.45
Cirnnasio 274.021 Q76
Kids Club v Teens Club ; S55Z.N3 ; 153
Puasillos Interiores 1581.307 441
Restagurantes y Bar 2199.449 6.09
Sanitarios 41262 Q.07
Spo 278.802 0.77
Saldn de actividades 58449 0.16
Wedding planner 61.279 017

Total 8,041.334 22.28

CUS-- La superficie de construccidn del proyecto es 46,921.034 m % correspondiente a un CUS de 130 y se desgiosa por
niveles de lo siguiente manera

[ | SUPERFICIE DE [ PORCENTAJE 1
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U NIVELES. -l e e |7  RESPECTOALA .. . ..~
i Gaimmemie T s CONSTRUCCION (m” J | . SUPERFICIE TOTAL
7 Pilanta Baja 80-‘4-? 334 - 2228
z Primer Nivef 74529 20.67
3 Segundo Nivel 435014 1205
4 Tercer Nivel 4708.98 13.05
5 Cuarto Nivel 470848 1205
[ Quinto Nivef | £708,98 12.08
7 Sexto Nivef - 2157.12 598
8 Séptimo Nivel 215712 5.98
3 Octavo Nivel 215712 . -5.98
1C Noveno Nivef 215712 5598 =
17 Decimo Nivel 2157.12 598
i2 | Decimoprirmero Nive! 215712 598
Azoteq 0 0.00
Total 46,921.034 130.00

RESTRICCIONES MINIMAS
Para el uso de suelo aplicabie, se tiene las siguientes restricciones:
= el liedel

Frente principal: 15 metros
Frente secundario: 15 metros
Posterfor 15 metros

Lateral 15 metros ambos igdos

i

Anélisis por parte de esta Unidad Administrativa:

Con base en las ccordenadas del sitio del proyecte, presentadas por la promovente v ce conformdad con
el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Pablacién, Cancun, Municipio- de Benite Judrez,
Quintana Roo vigente, se advierte que el proyecto se ubica en el distrito 21 y tiene un uso de sueio
Turistico Hotelero TH/6*/F, por lo que se tiene a bien puntualizar lo siguiente: S

» Superficie.- La superficie del predic del proyecto es de 35,093.22 m?, por io que se aiusta al rango. \\Z\
de superficie mayor a 30,000 m=. i

« Frente minimo. -De acuerdo con ia superficie del predio, debe tener un frente minimo de 130 m,
f{/fj.‘,,»por ic que el provecte cumple, dado que posee un frente aproximado de 199m.

e
Ly

Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Roo, México,
Tel: {01983) 83 507 3T www. gob.m/sermarnat
Pégina 48 de 24




202

SEG D

~ Francisco
VIILA

: MEDIO AMBIENTE | __

SECRETAALA DE MEDID AM2igurs v RECURSOE HATURALES

tr"
L, ]
e

Oficina de Representacién en

el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0440/2023

= Densidad. - E| uso TH/E"/F, sefiala una densidad de clave E = 120 cuartos / hectdrea, tornandeo en
cuen_tg la superficie del predic de 35,093.22 m?, se tiene una densidad de 432 cuartos, misma que
manifiesta la promovente.

* Nivelés maximos. — El uso sefiala & niveles, no obstante, de acuerdo 2 la Nota' sefaladas en el
Cuadro 25. Normas de edificacidn ¥ restricciones del PDU y al oficio 4123.- 2138 VUS de fecha 18 de
Junio de 2021, emitida por Iz Agencia Federal de Aviacién Civil de Ja Secretaria de Comunicaciones y
Transporte se advierte que dieron su visto bueno para una altura de 450 m, al respecto el proyecto
contempla en 12 niveles y 45.10 m de altura, por o gue no rebasa al nivel permitido cercano al
aeropuerto.

* Coeficiente de Ocupacién de Suelo (COS}. - El proyecto tiene cbras techadas en planta baja en
una superficie de 8,041.3342 (CO$=22.28%), valor que no rebasa ef coeficiente establecido de 35%

de COS (12,632.62m?2) por lo gue se ajusta al pardmetro,

¢ Coeficiente de Uso de Suelo {CUS). - En el predio del proyecto se permite un CUS de 2.0, lo gue
corresponde a 72,186.44m2. Al respectc y de acuerdo con el valor sumatorio de las superficies
construidas en todos [os niveles 12) del proyecto sefizlado por la promovente es de 46.921.034m3.
lo gue corresponde a un CUS de 1.30, valor que no rebasa el coeficiente establecido de 2.0.

* Restricciones. - De acuerdo con los plancs: del proyecto, se advierte que en relacidn a las
restricciones minimas de frente principal, secundario, posterior y lateral de 15 m; el proyecto se

ajusta a dichas restricciones, manteniendo 15m en cada lado, por Io gue se ajusta a fas restricciones

establecidas.

De acuerdo a lo anterior, no se rebasan los parametros de Uso de Suelo TH/6YF establecidos en el
Pragrama de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién, Cancdn, Municipio de Benito Judrez,
Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el dia 16 de

septiembre de 2022,
D. NOM-022.SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones_para la_preservacién, conservacién.
aprovechamiento sustentable v restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar

publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 v Acuerdo el por el que se
adiciona la especificacién 4.43 publicado en el Diario Oficial de Ia Federacion el 7 de mavo de 2004.

De acuerdo con la informacidn presentada, se tiene que la zona de mangiar se ubica colindante al sitio del \\\K
3 L T,
provecto. \\;\
N
N

En relacidn con esta Norma Oficial Mexicana, esta Unidad Administrativa advierte que en el sitio de
pretendida ubicacion del proyecto hay presencia de manglar. Tomando en consideracion que de acuerdo
con la informacién manifestada durante el PEIA, se tiene que entre las actividades y obras del proyecto: no
se bloguea el fiujo natural (4., 4.5), no contempla la construccién de canales o bordos (4.2, 43, 423, 4.26,
4.33), el proyecto no se ubica al interior de un humedal (4.28, 435) no se proyectan obras para ganar
terrenos 2 la unidad hidroldgica (4.4), no realizard el vertimiento de agua proveniente de la cuenca que
alimenta al humedal (4.7), no se descargara aguas residuales en cuerpos de agua ni en la unidad

1 Notas.- “Lgs restriccion dantes al Aeropuerto Internach Conctin, quedard condicionadg o

fruras pa istrf f
fos restriccion { cono de aproximacion al geropt tablecidos por /o DGAC. Ver pleng Condiciononies” Fuente: Cuadro 25 Tabial
Normas de Edificacién y Restricciones en ef Centro de Poblacion de Cancdn, Programa de Desarrolio Urbono del centro de Poklacicn

Cancln, Municipio de Benito Judrez [2022).
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hidrolégica (4.8, 4.9), no se prevé la extraccion de aguas subterrdneas (4.10), no se prevé realizar el trazo de
vias de comunicacidn (433, 414, 415}, no se realizard extraccidn de material para construccién en los
humedales, sino de bancos autorizados{4.17), no contemple relleno, desmonte, guema y desecacidén de
vegetacion de humedal costerc, para ser transformado en potreros, rellenos sanitarios, asentamientos
humanos, bordos, (418, £12}, no prevé la disposicién de material de dragade o residuos sdlidos en el
manglar o humedal (4.12, 420), no se prevé la creacidén de granjas camaronicolas ni infraestructura acuicola
(4.21, 422, 424, 425 }, no se prevé la creacion de salinas (4.27), no prevé actividades de turisme nautice
(4.29], no prevé la operacidn directa de embarcaciones, por lo que no utilizara motores fuera de borda
(4.30), no implica el turismo educativo, ecoturismo ni observacion de aves en humedales (4.31), el proyecto
nc contempla la construccién de caminos de acceso a la playa que atraviesen humedales costeres (4.32),
no se compactard el sedimento en marismas y humedales {4.34). El proyecto no consiste en la restauracion
o creacion de un humedal (441), ne se introducird especies exdticas en las actividades de restauracién
(4.40) v no se creardn humedales costeros {4.41}, por lo que a continuacién se presenta el analisis con las
especificaciones vinculantes:

i Especificacion 1o Vinculadion dé la promoven ST o
eberd preservarse como comunidad (Lo establecido en este numeral corresponde o fos
vegetal. En la evaluacién de las soficitudes en materia jaspectos que debe considerar la SEMARNAT en o
de cambkic de uso de suslo, autorizacidon de (evaluacion del presente docurmnento, paro o cual se
apravechamiento de la vida silvestre e impacto [gporta fa informacidn suficiente gue permita garantizar
arnbiental se deberd garantizar en todos los casos |a {gue dichos procesos ecosistémicos se mantengan
integralidad del mismao, para elle se conternplzaran los
siguientes puntes:

I

La integridzd del flujo hidroldégice del humedal

costera;

— La integridad del ecosistema y su zona de
influencia en 1z plataforma continental;

—  Su productividad natural;

~ La capacidad de carga natural dei ecosisterna
para turistas,

- Integrided de lzas zonas de anidacidn,

reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje;
La integridad de las Interacciones funcionales
entre los humedales coslercs, los rios. (de
superficie y subterrdneos), la duna, la zona marina
adyacente v los corales;

— Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

Servicios ecolégices;

- Ecolégicos v eco fisiologicos {estructurales del
ecosisterna como ef agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisioldgico, toxicidad, altes
indices de migracién y mortalidad, asi como la

oreduccién de las poblaciones principalmente de
| aguelias especies en status, entra ofrog).

“Analisis De acuerdo con la informacidén presentada por la promovente, se tiene a bien puntualizar lo sigulents!

. La promovente sefald |a presencla de vegetacién de manglar con fas cuatre especies [Rhizophora mangle,
Laguncularia racemosa, Avicennia germinans y Conocarpus erectys), dicha zona se encuentrs a lo largo
en el |imite Oeste del predio, en unz superficie de 4,376.516 m? (1213% det predio).

» De conformidad con el Capftulo IV de la MIA-P, se advierte gue |z promovente no prasento i-wformac;ién
respeclo a las caracteristicas biéticas o estado sctual de la comunidad de manglar al interior del predio.
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Especificacién | Vinculacién de la promovente
. De acuerdo al mapa de vegetacidn en el sitio del proyecto, se advierte que la zona de rmanglar y el
desplante del proyecto se encuentra separado por el camino existente.

g 3 it

De acuerde 3 'lo anterior y toda vez que el desplante del proyecto no incide directamente en dreas de manglar, se

advierte gue no se contrapone a io establecido en ia presente espacificacidn.
Ef asolvarniento se produce cuondo la /luvia o corrientes

de aguag crrastran solidos hocia cuerpos de agug,
reduciendo su profundidad, considerando que ef sitio def
proyecto no cuentag cen vegetocion de manglar y se
encuentra rodeado de vialidades, no se advierte que se
Have a cabo la degradocidn tanto por asolvamiento como
por contaminacidn del efempiar de manglar que se ubico
fuera dei predic. Aunado a /o anterior, e proyecto
mangjard de monerc cdecucda fos residuos gque se
generen en todas los etapas del proyecto, disponiéndolos
én sitios autorizados de acuerdo con ef tipo de residuo
que se trate.

Analisis: De acuerdo a la informacidn presentada por la promovente, se tiene que prasentd un Plan de manejo de
residuos para ia etapa operativa, por (o que se ajusta al presente especificacidn, toda vez que realizara un adecuado

manejo de residuos.

4.6 Se debe evitar Iz degradacidn de los humedales
costeros por contaminacidn v asolvamiento.

437 Se debera favorecer y propiciar lz regeneracion
natural de la unidad hidroldgica, comunidad vegetales
v animales mediante =2l restablecimiento de |a
dinamica hidroldgica v fiujos hidrices continentales
frioc de superficie y subterrdnecs, arrovos
permanentes y temporales, escurrimientos ierrestres
larinares, aportes del mante fredtico), la eliminacion
de vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento
protegiendo las areas gue presenten potencial para

ello.

El dreq donde se desarroliard el proyectc no presenta rios
de superficie ¢ subterrGneocs, arroyos permanentes o
temporales, escurrimientcos terrestres faminares o aportes
del manto fredtico. Como ya se menciond anteriorments,
las aguas residucles, serdn conducidas a la Pianta de
Tratarniento de Aguas Residuales gue se instalora.

red

'..'.'rf/f e

Analisis: De conformidad con lo manifestado por la promovente en ia MIA-P e Informacién Adicional, esta Unidad
Administrativa advierte que el proyecto no contraviene ¢ establecido en la presante espacificacidn, toda vez gue
prevé un manejo de residuos solidos y no verterd aguas residuales, sino que serdn canalizadas a/ drenaje sanitario

municipal.

4.16 Las actividades productivas como [a agropecuaria,
acuicola intensiva o semi-intensiva, nfraestructura
urbana, o alguna otra que sea aledafa o colindante
con |z vegetacién de un humedal costero, deberd

dejar una distancia mimnima de 100 m respecto al iimite

El proyecto se ubica o una distanciao menor de 100 metros
de la vegetacién de mangiar gue existe, por tante, No se
cumple este limite. Sin embargo, se solicita sea oplicada
lo excepcidn que sefala el numeral 443 de esta Norma,
dado que se ofrecen medidas de compensgcion en
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B “Vinculacion de la promovente
beneficio def humedal

_ ) . . 'Especificacién ] Lo
de la vegetacidn, en la cual no se permitird actividades

productivas o de apoye.

Anadlisis: De conformidad con la especificacién, las actividades deben dejar una distancia minima de 100m coh el

limite de la vegetacion de humedal costers, no obstante, se advierte que hay presencia de vegetacién de manglar

en &l interior del predio, por lo que la promovente manifests que se acogerd a lo indicado en & especificacidn 4.43.

En virtud de io anterior, se tiene que el proyecto no se ajusta con la restriceion sefialada en la especificacién

4.16.

4.36. Se deberdn restaurar, proteger o conservar las
dreas de manglar ubicadas en ias orlllas e Interiores de
las bahias, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos
de agua que sirvan como corradores bialdgicos v que
faciliten el libre trénsito de la fauna silvestre, de
acuerdo como se determinen en el Informe
Breventivo.

En la Zona Federal Marftimo Terrestre, fuera dej predio,
solc se observd un ejempliar de lu especie Conocarpus
erectus (Mangle botonciffo), mismo gue serd montenido
en consendicion, No se pretende reaiizar actividades de
restquracidn de manglar.

Andlisis: La promovente sefiald que no realizarad activi

dades en |z zona federal marftimo terresire colindante al

predio, por lo que se ajusta a [o establecido en la especificacién en comento.

442 Los estudics de impactc ambiental vy
ordenamiento deberén considerar un estudio integral
i de la wunidad hidrolégica donde se ubican los

Se anexa el estudio integraf de la unidad hidrofégica.

humedales costeros.

el que se encuentra el proyecto, per io que se ajusta a la

Analisis: De acuerdo con lo anexcs de la MIA-P, se advierte Gue la promovente presentéd un escrite denominado
“Estudio Integral de la Unidad Hidrelégica", mediante el cual presentd las caracteristicas del Sistema Ambientat en

presente sspecificacion.

4.43.- |z prohibicidn de obras y actividades
estipuladas en los numerales 44 y 422 v los iimites
establecides en los numerales 414 y 416 podran
exceptuarse siempre que en el informe preventivo o
en la mznifestacién de impacto ambiental, segun sea
el caso se establezcan medidas de compensacién en
beneficio de los humedales y se obtenga la
auterizacién de cambio de wuso de suelo
correspondienta.

De acuerde con o establecido en este numeral se
pueden exceptugr las prohibicionas v limites contenidos
en 0s numercles 4.4, 422, 414 y 4.16, siempre y cucndo se
establezcan medidas de compensacidn en beneficios de
los humedales. Dado que el proyecto no cumple con la
distancia de 100 metros que establece e numeral 416, g
continuacidn, sg ofrece una medida. de compensacidn
con fa finalidad que resulte aplicable esta excepcion.

Una medida de compensacién es el conjunto de acclones
o ovés de las cuales se pretende recuperar g
funcionalidad ecoldégica de amblentes dafiades por
impactos residuales ¢ garantizar o continuidad  de
aquelfos  otros  que presenicn aigidn grado  de
consernvacién, cudando ambos estdn ubjcdados en espacios
geogrdficos distintos of afectado directamente por ung
obra o getividad.

Paor su porte, el acuerdo por el que se adiciong ef numeral
4.4% sefiala que la cornpensacion permitird aumentar g
superficie de manglar en beneficio de los recursos
naturales y jas personas por los servicios ambizntafes gue
dichos ecosisternas proveen. .

En consecuencia, una medida de compensacién en
beneficio def humedal serd aquella que busqite recuperar
ia funcionalidad de un ambiente dafiado, ubicado en un
espacio geagrdfico distinto ol aofectado por el proyecto,
qumentando fa superficie de mangiar.

La medidda gue se propone para hacer vdlida la excepcién
contenida en este numeral es fo de reaiizar fa limpieza de
fos residuos sdlidos y escombros, de una superficie de 260 |
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Especificacién Vinculacién de [a promovente

m? que se encuentran en las dregs de manglar dentro
del Area Natural Protegida estatal de [o Regicn
denominada Sistema Lagunar Chacmochue, <on la
categeria de Zona Sujeta d Conservacion Ecoldgico,
refugio estatal de Flora y Foung, ubicado en fos
Municigios de Benite Judrez e Isia Muferes, Quintana Roo,
publicada en el Perfddico Oficiaf del Gobierno del Estodo
de Quintanag Roo el 09 de agasto de 1989; en ung sitic
donde las afectaciones por la urbanizacion del sitio son
evidentes. Esta es una medida de compensacién en
beneficio dal humedal, dodo que:

1- Al retirar los residuos sclidos y escombros, ef drea
volverd a servir como sitio de refugic y alimentacion para
la fauna silvestre, principolmente pequerios reptiles e
insectos, que aln habitan en g zong, con lo cual se
recupera la funcionalidad de un ambiente daficdo.

2-El drea donde se retirarén los residuos sdlidos v
escombros corresponde o los sitios colindantes con af
drea del provecto, por tanto, estas ccclones se lievardn o
cabo en un espacio geagrdficoe distinto al afectado por el
proyecto.

2. El retiro de residucs sélidos y escormnbros dascubrirdn el
suelo naturol, dejdndoio libre de cbstdculos parg que en
superficies donde cctualmente no crece lo vegetacion,
germinen serillas y propdgulos de ios drboles de mangle
ubicados o sus alrededores. Estas pequerias pldntulas con
el Hempo crecerdén y en consecuencia, se cumentard o
superficie cubierta con mangle.

Por lo anterior, se solicita que se exceptue ef
curnplimiento del numeral 4.76.
¥

; = Comredenams UTM (HGSE4)
x T

G 51560483 TRIS05E |
E TLeEIS A% FETFT X TR
E TISBL0.053 TR

] SLOR1D.508 TIOar A
3 SIREN 048 FETE T

& TIEILO0E Mo D
¥ L | | Bweeas |
Superticic 200 m* i

Andlisis: Con base en |a informacién’ propercionada por la promovente, se tiene que el proyecto no cumple con 1a
distancia minima de 100 m del manglar (especificacién 4.16}.

De conformidad con la informacién Adicional la promovente rnanifestd lo siguiente:

“Se propone {a implementacién de dos medidos de compensacion en beneficio def hurmnedai, las cuoles consisten
2n /as siguientes:

1 Reaiizar la limpieza de residucs sélidos y restos de vegetacicén muerta gue se encuentra depositada en ef
drec colindante af predio que cuenta con vegetocion de manglar.

3, Reforestacién de vegetocion de manglar, dentro del Arec Naturol Protegida estatal de fo Regitn
denominada Sistema Lagunar Chacmochug, con g categorfa de Zona Sujeta o Conservacion Ecoidgica, refugio
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SEh M . _Especificacion = .0 ] R "Vin;’:u[acién'ﬁdgﬂ]a-_-pmmgugnte_;;j3:';_55'-'; W
 estatal de Flora ¥ Fauna, ubicada en fos Mtinicipios de Berifto Judrar e jsig Mujeres, Quintana Roo, publicada en ef
Periddico Oficiat del Gobierno def Estado de Quintana Roo ef 09 de agosto de 1999, en una sitio donde Jas
afectaciones por ja urbanizacion def sitio son evidentes v donde estas actividades puedan flevarse o cabo sin
afectar interés de terceras personds, es decir, que se jleven a cabo en Ilugares donde no seg eropiedad privada. Lg
zona de reforestacion ocupard una superficie de 200 m?2 y se ubicard en fas siguientes coordenadas.

Coordenmdes
x Y - i

1 TGz | BivEae

2 319815453 2347382 037

3 519810153 2347381480

[ 515620.506 EATIET. 154

E O T R N vt v

3 T I%EEL00E | T Tamwmmr
i 7 515825692 T Baravera
L.Snpuﬂclc 1 Ry mE -

Dado lo anterior, esta Unidad Administrativa tiene a bien puntualizar lo siguiente:

* ! Acuerdo gue adiciona la especificacion 4.43 indica que "fa compensacidn cermitird aumentar, la
superficie de manalar en beneficio de los recursos naturafes Y las personas por los servicios ambientales
que dichos ecesistemas proveen”, entendiendo que las medidas de compensacion se refieren: "oy conjunto
te acciones o través de ios cudles se pretende recuperar la funcionalidad ecoldgica de ambientes
dafiados por impactes residuaies o garantizar lo continuidad de aquelfos otros gue presertan algin
grado de conservacion, cuandc ambos estén ubicados en espacios geogrdficamente distintos af gfectado
directamerite por una obra o gctividad™,

. La promovente presenté de forma anexa a la MIA-P, un Programa de Reforastacion de mangalar, asf mismo
mediante Informacisn Adicional, aciaré ia ubicacién dei rea propuesta a reforestacion. i

* Delas medidas sefaladas por Iz promovente, se advierte que pusden ser viahles.

Con base en {o anterior, estg Unidad Administrativa advierte que las medidas de compensacion sefiafadas por Ia
premovente en Infermacién Adicional son vizbles, por o que es posible exceptuar los limites establecides en ia
aspecificacién 416, : -

E. Articulo 60 TER de la Ley Ceneral de Vida Silvestre

Con respecto al Decreto por el gue se adiciona un articulo 60 TER, de [a Ley General de Vida Siivestre,
puklicado en ei Diario Oficial de I3 Federacidn el 01 de febrero de 2007, gue a la letra dice: :

"Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocion, relfeno, transplante, poda, o cualquiér obra o actividod
que afecte ia integralidad dei flujo hidroldgico dei manglar: de! ecosisterna ¥ su zona de influencia; de su
predyctividad natural; de la capacidad de carga natural def ecosistemna para los proyectos turfsticos; de
- f!:'s_' Zonas de anidacion, reproduccidn, refugio, alimentacisn Yy alevinaje; o bien de las interacciones entre
= ef mongiar, ios rios, la duna, la zona maritima adyacente ¥ los corales, o que provoque cambios en las
//’ caracteristicas y servicios ecolégicos.

'.// 3 - . P - ¥
o Se exceptuardn de la prohikicion a que se refiere ef pdrrafo anterior las ohras o actividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las dreas de fman glar”

Vinculacion de la promovente
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“MNentro dei predio del proyecto se obsend lo presencia de vegetocion de manglar, en una porcion, correspondiente
al 7.26% de la superficie del predio, hacia fo colindancia ceste y también fuera def predio a aproximadamente 10
metros de distancia del predio, se advierte la presencia de una comunidad de manglares conformada por especies
de Mangie rojo (Rhizophora mangle), mangle blanco (Laguncularia racemosa), mangle botoncillo {Conocarpus
erectus) y Mangle negro (Avicennia germinans); asimismo en la Zond Federal Maritimo Terrestre colindante se
observa lo presencia de un gjermnplor de Congcorpus erectus (mangle botoncillo). Dicha superficie se manten dra en

consenvacion

i . Restrieci6ni .o [ i Vinculacion del promoventei . . e s
Queda prohibida la remocién, |Si bien, dentro del predio del proyecto existe vegetacién de manglar, ef
rellenc, transplante, poda, o |proyecto se disefd deniro del drea que se encuentrg desprovista de este

cualquier obra o actividad que
afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar, del
ecosistemma y su zona de
influencia

| remover, reflenar, trasplantar, podar o reafizar cuaiquier otra actividod gue

tipo de vegetacidn, ocupando tnicamente donde se desarroila vegetacion
de matorral costere, vegetocion de duno costera y una zona de plava
arenosa. Por tanto, parc la gfecucidn de éste Droyecio no se requiere

afecte el manglar o lo integralidod de su flujo hidroldgico.

De su productividad natural

| influencia. En cuanto o los nutrientes, el proyecto no contempid utitizar

| Con esto queda demostrado gue no se afecta lo productivided natural del

Lo productividad se define en términcs biclégicos como Ja produccion de
biomasa por unidad de tlempo y drea. A su vez, fo produccicn de biomasa
estd determinada por ftres factores, lo dispenibilidod de aguc, la
dispenibilidad de nutrientes y fa disponibilidod de {uz Ef proyectc no
extraerd o aprovechord agua del ecosistemng, ni tampoce contempia tomar
agua de otra cuenca para transferirfo o lo del proyecto, por tanio, No se
contempla que se oftere ef balance hidrico del ecosistema y su Grea de

fertilizantes u abonos de ningdn tipo, ni disponer aguas con nutrientes,
como pudiera ser las aguas residuales, con esto se tiene que no se medifica
el balance de nutrientes con el desarrolio del proyecto. Finaimerite se tiene
gue ia disponibilidad de juz solar nG serd ofectada de manera significativa,
pues si bien los obras que se pretenden construir pueden generdr sombra
dependiendo de/ dngulo del sol esta no es suficiente como para
interrurmpir ef proceso fotasintético y disminuir la produccion de biormasa.

manglar, el ecosisterna ¢ sU Zona de influencia.

De |a capacidad de carga natural
del ecosistema para los
proyectos turisticos

El concepto de capacidad de carga se define comao el nimero mdximo de
visitantes que puede contener un determinade espacio / recurso / destino
turistico: en otras pailabras, ef limite mds aild del cual ja exploracién turistica
de un recurso / destino es insostenible por perjudiciol2. Como puede
advertirse de la anterior definicion, este pardmetro estd relacionado con Io
cantidad de visitantes que hocen uso de un espacio, recurso o destino
turfstico. Por lo que, considerande que el manglar existente en el dreg de
influencia del proyecto se mantendrd como sitic de conservacion y que las
obras no se ubicardn dentro de esta zona, se considera que Ju capacidad de
corga de esre scosistema no serd afectada por el proyecto, pues dentro de
este ecosisterna no se recibirdn visitantes

De las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje.

4
’i

En cuanto a lo afectacion de estos servicios del ecosisterna, podemos
considerar que su permanencia depende de foctores como /a permanencial
de ja vegetacién, la extensién y calidad del ecosistemna y su conectividad.

En cuanto o lo permanencia de la vegetacion, como se ho explicado, €
proyecto no contempla realizar la remecicn de manglar, por lo que estg|
gspecto permanecerd inalterodo. En cuonto d g extension y calidad de
ecosistema, se advierte gue en el sitio el mangler estd conformado por
individucs disperscs de mangle en la Zena Federal Marftimo Terrestre. Con
astc se concluye que el ecosisterna de manglar en esta zona &= de poca
extensién y bajo calidad. Ahcra bien, en cuanto ¢ la zona oeste def predio s

observa un comunidad mds conformada _de vegetacidn de mcng!aa
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| Observdndose a una distuncia aproximada de 115 ki del Areq Natura

Protegida “Area de Proteccion de Elora Yy fauna Manglares de Nichupté” sin
embargo, en las alrededores se observd Ia presencia de desarrollos turisticos,
asf como ef paso de la carretera federal 2 07. Por lo anterior, ef ecosicterna en
o zona de influencia dei predio no presenta condiciones para ser empieado
coma sitio de anidacisn, repreduccidn, refugic, olimentacidn ¥ mucho menosi
alevinaje, va que sus dimensicnes son menores en relacién con otras dredsi
de mangliar cercanas, comea fas que se ubjcon dentro del Area de Broteccidn
ge Flora y fauna Manglares de Nichupté cercana ol proyecto, por lo gue ef
provecto no afectord ninguna de estas capacidades.

O bien de las interacciohes entre
el manglar, los rios, la duna, la
zona maritima adyacente y los
corales, 0 que provogue cambios
en las caracteristicas y servicios
ecologicos.

Como se ha mencionads, e proyecte no se construird sobre las dreas con |
presencia de individuos de mongle, por io que se preveé que la gjecucion def
proyecto permitirg que exista continuidad en ios interaccicnes hidrofégicas
que existen entre el mangior, io Laguna Nichupté asi comc eon o dung, fa
Zoha maritima v el mar, Tarnpoco existen ros en o Fona.

Con tedo lo anterior quada claro que el Proyecto no provocard comhbios en
las caracteristicas v servicios ecoldgicos def mangiar v su zona de influencia,
Yo gque este ecosisterna se encuentrg fragmentudo vy con algunas
afectaciones por la presencia humane on jo Fielglo] 3

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa:

De conformidad con los Mapas y planos presentados, se advierte que al interior dai sitic del proyecte,
existe una zona de manglar en una superficie de 4,376.516 m?, gue correspende al 1213 % del predio.

Cohgiderando que el proyecto nc tiene obras v actividades al interior de fa zona de manglar vy no

L

lizard actividades de remocisn, relleno, trasplante, peda o cuaiquier obra o actividad que afecte la
egridad del fivjo hidrolégico del manglar; ni del ecosistema v su zona de influencia, ni de su

preductividad natural, ni de la capacidad de carga natural del ecosisterna para los proyectos turisticos; ni
de las zonas de anidacidn, reprocuccion, refugio, alimentacién y alevinaje; ni de las interacciones entre e
manglar, los rios, la duna, la zona marftima adyacente y los corales, tampoce se provocaran cambios en

las caracteristicas y servicios ecoidgicos, se da cumplimiento con el articuioc en comento.
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NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora_vy fauna

silvestres-Categorias de riesgo_ v especificaciones para su inclusién, exclusion_o_cambio-Lista de
especies en riesgo,

El 14 de noviembre de 2019 fue publicadc en el DOF la MODIFICACION det Anexa Normativo [1i, Lista de
especies en riesgo de la Normea Cficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusiéon o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciernbre de 2010.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies © poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacidn de su riesgo de extincién y es de cbservancia obligatoria
en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusién o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta

Norma.
Al respecto, la promovente manifestd en el Capitulo Il y Capitulo [V de la MIA-P, [o siguiente:

“Cn Jos listados de esta Norma se puede encontrar especies que emplean e predie y su dreg de influencla como dreda
de refugio, afimentacién y/o anidacién, dencro de las cudies podemaos mencionar:

Nombre cientifico Nombre comin Estatus
Thrinax radiatg Puilma chit Amenczada
Coccothrinax readii Paimg nokox Amenazada
Ctenosaura similis lguana Rayada Amenazadd
Arantinga nang Perfco pechosucio Sujeto a proteccidn especial
Chelonia mydas | Tortugg blanca En peligro de extincion
Caretta coretta Tortugg caguama En peliare de extincidn

Para la vegetocion enlistada, se prevé fo gjecucion de un Programa de Rescote y Reubicacion de floro; en cuanto o fa
Founa, asi come un Programa de Proteccion de

fauna se ejecutard un Programa de Rescate y Reubicacion de
Tortugos Marinas.

En el caso de la iguona rayoda (Ctencsaura similis), que estd en fa categoria de amenazady, es una especie cdaptoddh,

@ sitios perturbados, por lo que se adectian fdcilmente a los cambios y se les puede encontrar en diferentes sftios. *u\:,\

Durante la construccicn del proyecto se prevé que se trasfaden hacic las dreas con vegetacion, mientras que en la
operacion se prevé que ocupen Jas dreas ajardinadas y de conservacion de fos airededores def hotel.

Por otra parte, en cuanto o jas tortugos marinas bfanca y caguaoma, estas arriban en bajo proporcién o la playa def
predic debido a sus condiciones, yo gue posee Zonas de sustrate arenoso con roca afforade en diferentes grados, lo que

dificufta lo anidacién de ias tortugas.
Durante ja etapa constructiva, el drea de gprovechamiento del prayecto serd delimitada con tapial para evitar que los

trabgjadores pasen hocia las drecs de conservaician v fo playe, por lo gue continuoran fos procesos de anidacion gus
se desarrolion. En la etapa operativa, se tomardn las medidas necesarias para evitor afectaciones a estos organismos

comoe la restriccion de actividades, &f retiro de obstdculos, el mantenimiento de /o limpleza. Ef camparnento Tamul
seguird llevando las actividodes de aprovechamientc no extractivo de acuerdo con la gutorizacidn vigente. Con
respecto g los sitios potenciales de anidacion, es caracteristico ef sitio en Ja playae que cada génerc escoge pora anidar
¥ parece estar refacicnadoe con fo talla y el peso prormedio del animal. En & caso de ja tortuga blanca (Chelonia myda)
busco espacios libres de vegetacién, mientras que Ja tortuga coguoma (Caretta caretta) busca ung situacién
intermedia, ya que anidan of final de la primera terroza, en lugores jibres de vegstacion y comdnmente al primer

intento.
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Sin embargo, durante fos monitoreos realizados por e persanal dej Campomento Tamui, se ha registrads que fos
tortugas prefieren anidar ari lg zong de vegetacidn de duna costera, De gouerdn con fo antzrior, los sitios potenciales
de anidacidn en e predio son en la playa yen el drea con vegetacidn de duna costerd. '

Cabe sefialar gue ia Zona Norte del Campamento Tamuw abarca las estaciones (E1- E30, Desde Venturg Park hasta
donde inicia Mcon Palace), esta zona o pesar de mantener una cubierta vegetal notural, es una seccion donde ze
combina ef sustroto arenocso con roca afforada en diferentes grados fpoca y mucha roca) Dicha caracterfstica esid
presente en fus diferentes zonas ds ampiitud de fa plava v sin duda alguna estas condiciones complican el procese de
anidacion. Unea problemdtica frecuente ¥ que se ha observado en estos Uitimaes tres offos es ef gearreo de desechas
inorgdnicos, principalmente pldsticos, los cuales son depositados por las mareas o jo largo de la jinea de costq, jo gue
impide ef paso de los hembras o las zongs de anidacicn. Todas estas causas traen COMmo consecuencia io casi nulg
anidacién registrada en fas estgciones ] -10, mismas que abarcan ef frente de playa del drea definida como estudio, en
donde estd inclufdo ef frente de playa dei pradio,

Derivado de lo anterior, por fas condiciones de ta playa se prevé que se registren pecas anidaciones de tortugas
marinas.

Dentrc del predio def proyecto se observd la presencig de vegetgcién de mangiar, Dicha superficie se mdantendrd en
conservacion:

.- Familig T ] - ~_ Nombre cientifica | - Nombrecomiin. = [ Categorfa -
Acanthgcege Avicennia gerrminans Mangle negro Amenazada
Combretocege Conocarpus erectus Mangle botoncifio Amenazadag
{ Languncularia rocemosa Mangle bianco Amenozadg
| Rhizophoraceae Rhizophora mangle Mangle rojo i Amenazado

Andlisis por parte de esta Unidad Administrativa:

En el sitio del proyecto y zona de infl uencis, existen especies listadas en Ia NOM-059-SEMARNAT-2010, por
lo gue la prorovente prevé Ia implementacion de diversos programas:

PLAN DE MANEIO DE RESIDUOS

PROCRAMA DE RESCATE DE FLORA

PROGRAMA DF RESCATE DE FAUNA SILVESTRE

PROGRAMA DE IMPLEMENTACISN DF REFUGIOS ¥ BEBEDERQCS ARTIFICIALES .
PROGRAMA DE PROTECCION Y VIGILANCIA DE TORTUCAS MARINAS “HOTEL LOTE 15-16"
PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

PROGRAMA DE REFORESTACION DE MANGLAR

En.wvirtud de lo anterior esta Unidad Administrativa, advierte que [a promovente contempia medidas pars Q;._\
A Broteccion ¥ cuidado de las especies listadas en [a NOM-059-SEMARNAT-2010 ubicadas en e sitic dei '\‘%\\:&
/"’#:/g{ ovecto.
/f .
'
" 6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

VIL Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Medio Ambiente (PROFEPA), emitié sy opinién en relacién
al proyecto, 2 través dei oficio No. PFPA/29.5/8C.17.4/1513/2022, de fecha 10 de noviembre de 2022, referido
en el Resuitando XVi de |a presente resolucion, en el cual refiers lo siguiente: -
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“Dor o anterior, me permito informar que, tros la bdsquedo exhaustivo en ef acervo documental de esta Defegacicn, se
encontrs el expediente administrativo No. PFPA/29.3/2C27.2/0041-21, instaurado o la persona morai CORPORACION
CHADA, SA. DE CV. ubfcado en las siguientes coordenadas X=518775 Y=2324823, X=519090 Y=2324675 X=519147
Y=2%24718, X=518839 Y=2324230, X=518910 Y=2324326, X=518998 Y=2324390, X=519016 Y=2324515 ¥ X=5]8686 Y=2324599 cef
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, el cual se encuentro Totalrmente Concluido

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

Que de acuerdo a lo manifestado por la PROFEPA en Quintana Roo, se tiene que la Resolucién de cierre
No. 0099/2021 de fecha 02 de septiembre de 202}, con expediente administrativo PFPA/29.3/2C.27.2/0041-
21 en materia forestal, se resolvid que la promovente no requerfa de la autorizacién en materia forestal en
términos de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable vigente.

No obstante lo anterior, la presente resolucién se emite en materia de impacto ambiental, por lo que se
advierte que no existen antecedentes administrativos en materia de impacto ambiental instaurados al
promovente o al proyecto, por o cual se da certeza al cardcter preventivo del Procedimiento de Evaluacion
de! Impacto Ambiental, que se establece en el articulo 28 de la Ley General del Equilibric Ecolagico y la
Proteccién al Ambiente y 5 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Que [a Direccién General de la Agencia de Aviacién Civil, emitié su opinidn en relacién al proyecto, a
través del oficio 4.1.2.3.-2488 de fecha 01 de noviembre de 2022, referido en el Resultande XV de la
presente resolucion, en el cual refiere lo siguiente:

“Af respecto, fe comento gue de conformidad con fa revision o los archivos gue obran en esta Direccidn de Aercpuertos,
se tiene registro de la solicitud del trdmite de Autorizacion de fos planos de construcciones o instalaciones dentro de fa
zona de proteccidn de un cerédromo civil, ingresada el 13 de cbril de 2021 por parte de la sociedad CORPORACION
CHADA, 5.4 DE C.V, mediante lo cuai solicité a esta Direccién de Asrcpuertos ia autorizacion de ubicacion y altura del
proyecto de construccién para un inmueble en ef predio “Desarroife Turistico Riviera Canciin Hotel 2" ubicado en MZ 60,
LT 15-16, Seccidn “A”, Boulevard Kukulcan, Zona Hotelera, Muncipio Benito Judrez, Quintana Rco.

Al respecto comento a usted, gue después de efectuar ef estudic respecto o las Superficies Limftadoras de Obstdculos
de los werddromos préximas al proyecto, con fundamento en lo dispuesto en jos numerales 16 fraccién Vil de la Ley
Federal de Procedimiento Administrative, Numeral 8.2.4 Froccidn Xill del Manual de Organizacién de la Agencio
Federal de Aviacion Civil, publicado en el Diario Cficial de jo Federacicn el 26 de febrero de 2021, Articulo 44 de o fey de
Vias Generales de Cormunicacidn, arifculos 6 fraccicnes Ifl, Xt y Xi, y 64 de lo Lay de Aeropuertos, 29 pdrrafo tercero,
fracciones | v 1, 35 del Reglomento de lo Ley de Aeropuertos, asi como en lo dispueste en el articulo Cuarto y Qm’nm\
Trensitorio del Decreta por el que se crea el drgono administrativo desconcentrado de ia Secretoria de Infroestructura,
Comunicaciones y Transportes, denominado Agencio Federal de Aviacidn Civil, publicado en el Diario oficial de la
Eoderacién el 16 de octubre de 2019, v habiends recibide la opinidn técnica def Organismo de Servicios a lo Navegacian
en ef Espacio Aéreo Mexicano (SENEAM), ratificada mediante oficio 4.5203.-086/2021 de fecha 15 de junio de 2021, esta
DiracciGn de Aeropuertos autorfzé dicho proyecto de construccién con una afturd mdxima de 4510 metros sobre el
nivel del terreno, mediante oficio 412.3.-2138 VUS de fecha 18 de junic de 2021 (se adjunta copia para prontd referencia).

Es importante sefalar que fas actuociones de esta Direccion de Aeropuertes se cpegan a lo establacido en ef Monual
de Organizacion de la Agencia Federal de Aviacién Civil, Ley de Aeropuertos y Reglomento de la Ley de Aeropuertos, no
tenfendo competencia en atribuciones y responsabfﬁdodes' locales o de otras autoridades como son USC de sueio.
permisos, licencias de construccion, programas parciales de desarroflo urbano, disposiciones ambientales, etc.”

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

La presente resolucién se emite en rateria ambiental, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciongs, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener
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previo a la realizacién de las actividades y obras del proyecto, ante ias diferentes unidades de Ig
Administracién Publica Federal, estatai y/o municipal.

Esta Unidad Administrativa determing solicitar a la promovente informacién adicional de conformidad con
el oficio nimero 04/SCA/1588/2022, de fecha de O] de noviembre de 2022 y con fundamento en Io
dispuesto en los articufos 35-BIS de |a Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente %
22 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del impacte Ambientai. Por su parte la promovente
presents la informacién solicitada, por lo que de acuerdo con lo dispuesto en jos Considerandos VL Xl y
XVl del presente oficic resoiutivo, se expone el incumplimiento de las obras ¥ actividades del proyecto con
la normatividad ambiental aplicable. En virtud de lo cual ¥ de conformidaa con o establecido en Ia LGEEPA
y articulo 45, fraccién Hl de sy reglamento en materiz de impactc ambiental resuelve negar [a autorizacién
solicitada por contravenir Io estzblecido en Ia LGEEPA, sus reglamentos v dernas disposiciones aplicables.

Que la Comisién Nacional de Areas Protegidas {CONANP), emnitis su opinién en relacién al proyecto g
través del oficio F00.9.DRPYYCM/UTCMR/556/2022 de fecha 19 de octubre de 2022, referido en el
Resultando XIV de Ia presente resolucion, en el cual refiere |o siguiente:

“ANALISIS

PRIMERCQC.- De ccuerdo con af Decreto ¥ ef Programa de Manejo del Parque Nacional, el proyecte de hotel que se
pretende construir se encuentran fuera de jos imites del Paligono Nizuc del Parque Nacional “Costa Occidental de Isia
Mujeres, Punta Cancdn v Punta Nizuc” Sin emnbargo, es necesario sefiaier fque se encuentry en colindancia inmediata
con ef poligono 3 dei Parque Nacional, en ia Subzona de Uso Piblico 1 Pastos Marinos ¥ Arenales, a menos de 20
rmetros del imite ya mencionados.

&n el mapa 2 se rmuestra la zonificacidn del Poligone 3 def Parque Nacianal, que inciuye zonas de uso publico
asociadas con grandes extensiones de pastos marines y barreras arrecifoles, muy préximos oi drea del proyecto. A

mayor distancia def proyecto se jocalizan las zonas de preservacion de unidades arrecifales restringidas y jas zonas de
recuperacion de especies arrecifaies y bentdnicas, asi coma lg zona de gprovechamiento pesquero,

MOTIVACION

ARTICULD QUINTQ. - Todo proyecto de obra plblica o privadg que se pretendda realizar dentre del Parque Marino
Nacienal o lg Zona Federal Maritimo Terrestre gledorig deberd estar en congruencia con los fineamientos que le
estabfezco el Programa de Muonejo (INE/SEMARNAD 7998, Programa de Manejo Parque Morino Nacionai Costa
Qccidentaf de Isla Mujeres, Punta Canctin Yy Punta Nizuc, 1° Ed. 159 pp) v deberd conlar, ademds, previamente o su
efecucidn, con la autorizacién en Materia de Impacto Ambiental correspondiente, en los términcs de la Ley General def
Equilibrio Ecoldgica y fa Proteccldn of Ambiente ¥ su Reglamento en Materia de Impacto Ambiental

ARTICULG SEXTO- Dantro def Parque Nacional queda prohibido verter o descargar contaminantes, desechios o
cuaiguier otro tipe de material usar explosivos; tirar o abandonar desperdicios en las playas adyacentes; regfizar
aetividades de dragade o de cyu iglgyier otre naturgieza gue generen la suspension de sedimentos o provoquen dreas

¥ fauna ahi existentes. Asimisrmo, queda prohibida i extraccidn de corgl v de efementes biegénicos.
Que, mediante Aviso Secretarial bublicado en ef Diario Oficial de ja Federacidn el dia & de agosto de 1988, se do a
conocer el Resumen def Progroma de Muanejo del Pargue Marina Nacional, fa zono conocida cormo Costg Occidernitaf
de Isla Mujeres, Punta Cancin Y Punta Nizuc. Posteriormente, dicho instrurmento fue modificado mediante Aclaracicn
ol Aviso mediante ef cual se da a conocar e Resumen del Programa de Manejo dei Pargue Marino Nacional, ja zona
coriocida como Costy Occidental de isia Muleres, Puntg Cancin v Punta Nizuc, publicado en el Diario Oficial de fa
Federacién, el dia 2 de octubre de 7998, Que mediante Acuerdo que tiene por objetc dotar con una categoricr acorde
coh ia legislacion vigente o ias superficies que fueron objeto de diversas declaratarias de Areas Naturales Protegidas
emitidas por ef Ejecutivo Federgi , publicado en ef Diario Oficial do fa Federacidn e 7 de Junio de 2000, Ei Parque
Marine Nacionai Cesta Occidental de jslg Mujeres, Punta Canctin v Punta Nizuc, Quintana Roo; establecido mediante

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, 1. 77039, Quintana Roa, Méxice,

Tel: (01983} B3 502 32 www, gob.mx/semarnat
Pdgina 60 de 24




MEDIO AMBIENTE - |

LERETARIA DE MEDIR AMEIENTE Y RECUESOE NATURALLE e

Jﬂ)
e
|
o

Oficina de Representacién en

el Estado de Quintana Roo
Uridad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0440/2023

Decreto en la zona conocida como Costa Occidental Isia Mujeres, Punta Cancdn y Punta Nizuc, ubicado frente a las
costas de jos municipios de Isla Mujeres, y Benito Judrez estado de Quintana Roo, con und superficie total de ocho mil
673-06-00 hectdreas, publicade en ef Diario Cficial de la Federacién el dio 19 de juiio de 1996, tendrd el cardcter de
Parque Nacional Costo Occidental de isla Mujeres, Punta Cancdn y Punta Nizuc.

Debido @ jo anterior en esta Subzona se podrd levar o cabo exclusivamente la construccién de instalaciones para ef
desarrollo de servicios de cpoyo ol turismo, a la investigacidn y monitorec del ambiente, vy lo educacién ambiental
congruentes con los propdsites de proteccion y rmanejo de coda drea naturai protegida, y en correlacién con lo previsto
por los Articulos Tercero, Cuarto, Quinto y Sexto del Decreto por el que se declara drea naotural protegida, con el
cordeter de Barque Maring Nacional, ié zona conocida como Costo Occidenta! de lsic Mujeres, Punta Cancdn y Punta
Nizue, ubicada frente a las costas de los municiplos de lsla Mujeres y Benito Judrez, estado de Quintana Rco, con und
superficie total de ccho mil 673-06-00 hectdreas, es que se determinan como actividades permitidas y no permitidas
en la Subzona de Uso Publico 1 Pastos marinos y Arenales, las siguientes;

Subzona de Uso Pabiico 1 Pastos Marinos y Arenales
Actividades permitidas Actividades no permitidas
7. Actividades turistico-recreativas: T Alimentar, perseguir o acosar de cuaiquier forma o los
a) Buceo gquionomo . orgaonismos marinos
b) Buceo libre 2 Amarrarse a los rosarios de boyas de sefializacion
¢ Buceo semiautonomo 3. Anclar ermbarcaciones, plataformas o infraestructura de
d} Buceo tipo snuba cualquier otra indole, que afects las formaciones coraiinas
e} Recerridos de embarcaciones 4 Dofiar o apropiarse de cualguier sistema de boveo,
motorizadas balizamiento y sefialamiento;
f] Recorridos de vehicules sumergibic 5. Ef achicamiento de sentinas
g) Rempolque recreativo & E| tronsito de embarcaciones con un calodo mayor de dos
h) Recorridos en manglares y arrecifes metros, salvo en los canales de navegacion
i} Paddle bocrd ; 7. Extraer flora y fauna, viva o muertg, asi como sus partes o
2 Colecta cientifica de efempiares de derhvados, salvo para la investigocién clentificay monitoreo
vida silvestre ambientol y colecta cientifica
3. Colecta cientifica de recursos 8. imtroduccion de especies exdticas, incluyende las invasoras
biolégicos forestales 9 Utilizar jet pack
4. Construir muelies, embarcadercs © 10. Utilizar kitesurf
infroestructura portuaria o de otra 11. Navegar con cuaiquier embarcacion, dentro de las dreas
indole siempre gue no ofecte fas sefigladas para la natacicn, ef buceo libre, el buceo auténomeo,
formaociones arrecifales sobre las formaciones coralinas y/o dentro de los rosarios de
5. Instalocidn de arrecifes artificiales boyos
& Instalacion de artefoctos navales 12, Pararse, osirse o tocar fos arrecifes, asi como arrastrar equipo
7. Investigacidn cientifica y monitoreo sobre las formociones coralinas
ambiental 13. Pesca comercial y deportivo-recreativa, incluyendo la
8. Filmaciones, actividodes de subacudtica
fotografia 14, Realizar actividades de dragado o de cualquier otra
S. Natacion naturgleza que generen la suspensién de sedimentos o
10. Navegacién de embarcaciones con provoquen la formacién de aguas fangosas o limosas
un cafado menor de dos metros, 15. Realizar cuciquier actividod de fimpieza de las ermnbarcaciones;
1. Recuperacion de canales de asi cormo de reparacién, mantenimiento y abastecirmiento de
navegacicn combustible, o de cuaiquier otra actividad que pueda afterar el
12 Recuperacién de playas equilibric ecolégico
12. Turismo de bajo impacto ambiental 16. Recorridos de motos acudticas ¢ waverunners
14, Usar bronceadores o blogueadores 17. Remocion de pastos marinos
solares, exclusivamente 18, Tirar o abandonar residuos en las playas odyacentes
biodegrodables 19. Usarr bronceadores o blogueadoreas sofares que No sedn
biodegradables
20. Usar explosivos o cuaiquier otra sustancia que pueda
ocasionar alguna alteracién a los ecoslistemas
Z1. Verter o descargar aguas residuales, aceites, grasds,
combustibles, asi como desechos sélidos, liquidos o cualquier
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otro tipo de sustancia que pudiero poner en riesgo a la florg y
fauna

Capitulo Vili, de ias prohibiciones, Regia 54 del programa de Manejo de este Parque Nacijonal, a fa letra dice:
Queda prohibido:

L Vertero descargar coramindntess, desechos o cualguier otro tipo de muaterial;
I}, Usar expiosfvos;
Hl. Tirar o abandonar desperdicios en las playas adyacentes; -

V. Realizar octividades de dragado o de cualguier otrg naturaleza que generen g suspe nsién de sedimentes, o
provoquen dregs con aguds fangosas o limosas cerca de/ Grea protegida;

V. Anclar embarcaciones, plataformcs o fnfmestrg.-cturcr de cualquier otra indole, que afecte fas formaciones
coratincs; ’

V1. Intreduccisn de especies vivas ajenas a /o flora v faund ahi existentes, y

VII. Extraceidn de coral Yy de elementos biogénicos.

SEGUNDO.- Derivade del recorrido de supervision realizado por el personal adscrito o esta ANP, se observd jo siguiente:
5e recorric el frente de playe junto al que se ubica el poligano del predia en ef que se pretende desarrollar &f provecto
de fa presente manifestacidn de impacto ambiental. En general, G fo largo del predio, los tipos de ambientes y
vegetacidn son los mismos. Se observe que en fa Zona Federal Maritirno Terrestre no se registra actuaimente ningun
tioo de infraestructura ni dctividad... : '

Durante ef recorrido se fleve ¢ cabo un vuelo con un drone cuadrdptero de o marca D! fMavic Pro 2). Derivado del
andiisis se observa que ¢f sitio de/ Proyecto estd jocalizodo o poco mds de 7 km def poligono 1 del APFF Manglares de
Nichupté, asimismo se observa que entre ef poligono de dicha AND ¥ el predio del prayecto se localiza una carreterg
que no es de raciente creacidn. Posterior o dicha vialidod se observu ia existencia del predio de! proyects en ef cual se
observa que estd conformado por un mosaico de vegetacién bastante conservado mismo que estd ntegrado por
diversas especies y dentra de las cuales se observo o predominancia de g ratma chit (Thrinax radicta) fa cual esta
enlistada en fa NOM-059-5EMARNAT-2070. Durante ef recerrido se observa uner franja de playa arenosa que conforma
una pequena duna con poca inclingcion pPero que conserva sus otributos naturales debido a que ne se dhservan
fntervencicnes humanas gsociadas o desarrofios inmaobifiarios en ecosistemnas costeros. £n fa porcisn marina dentro
del poligono 3 “Puria Nizue” def PNCOIMPCYPN se observd la existencia de sargozo y pasto marino. Capbe sefigiar gue
el pasto marino estd considerado en ja NOM-059-SEMARNAT-2010 can estatus de proteccicn. £s importante sefalar
que la zona costera aledafia ai Proyecto presenta undg plava en la cual se ha registrado ef desove de tortugos marings.

£n fa porte maring, o io Jargo del frente de playa def predio donde se ubica ai terrene, ¥ ya dentro del polfgono del
Parque Nucional, existen dreas cublertas de pastc marino.. afternados con otros de macioalgos.. Fstas dreas de
vegetacidn gcudtica se encuentran en la subzona UPPMAZ-] correspondiente a Uso Publico 1-Pastos Marinos
Arenales. Estos son hdbitats gue mantienen fa estabiiidod de ja playa, ademnds de proporcionar refugio v alimento q
tortugas, peces de talla pequefio v otros crganismas marines, E

- R
El siguiente ambliente es una extensa playa arenosa.., sobre la cual se ubica el limite del predic de! pravecto. En dicha \\
ployd se enconird una gran cantidad de sUrgazo que se ha ido acumulando en fa fnea de pleamar. Es importante
/ésswgcr que derivado de la revisicn de la MiA-P e prayecto no considera lo utifizacion de la zona de playa arenosa o
/jxﬂ?{f as, salvo por la colccacién de dos senderos para el occeso a la playa.

2 Al sequir avanzando tierra aden tro, se observé la presencia de vegetacion con mayor densidad v qiturg, dentro de ja
// que destacen uigunas palmeras v arbustos (..} que iguaimente cumplen con una funcicn de estabilizacion de ia
¢ playa, adermnds de refugio para las especies residentes. £s muy importante mericionar due en ef predio se registré Ia

presencia de abundante de ia palma chit (Thrinax radiata), especie protegida por fa NOM-059-SEMARNAT-2010 {. ). Es
en esta zona donde se encuentrg ubicado al predio en el que se pretende construlr ef hotel,

En el vuelo del done que se reqiizé durante o visita, se pudao obzervar gue en la colindancia oeste del predic se
encuentra el drea de manglar, misma gue el promovente reporia en Jo presente MIA. (..} En esa franja, se registra unag
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com unidad de manglar compussta por mangle botonciilo (Conocarpus erectus), mangle blanco (Logunculoria
réicemosa), mangle rojo (Rizophora mangle) y mangle negro (Avicennia germinans). Cabe destacar gue todas estas
especies se encuentran protegidas por fa NOM-053-SEMARNAT-2010 bajo fa categorio de amenazados.

TERCERO.- Del andlisis de fa M1A le observan las siguientes inconsistencias:

Capitule ] Péging 60, Derivado de fo anterior se tiene que, e precic del proyecto se ubica en la zona aledanc « fa
poligonal del ANP en cita, denominadd Zona de Influencia; cobe seficlar que no se verd comprometida fa con ectividod
ecoidgica, ya que se mantendrd una superficie de conservacion de rmds de 20 m entre las cbras del proyecto y lo zona

marina.

Lo anterior es la Gnica vinculacién que realiza el Promovente sobre el ANP
Sin embargo, esta Direccién Regional realiza el siguiente andiisis:

Dunas costeras e importancia

En la zona del proyecte se registré ia presencia de dunas costeras, asf cormoe de vegetacién de duna en tode fa linea de
playa. Ler importancia de Ja vegetacion rodica en que es un elemento esencicl en lo fifacion y retencicn dei suelo de fo
duna, evitando su degrodacién por accién del agua o e viento. Un servicio ambiental derivado de ia estabilidad
proporcionada por una duna costera estabie es la proteccién que brinda durante tormentas tropicales y hurocanes,
impidiendo ia erosidn y desiove de los playos. Adicionalmente, fas dunas acttan también como zonas de fiftracion de
agua de liuvia hocia el subsuelo, ayudando a rnantener su buena calidad. Es importante destacar que dicha zona es
un drea fragil con un alto riesgo para todo tipo de desarrolios yo que fo zono en temporada de huracanes recibe ef
embate directo de fos vientes y mareds.

Lo pérdida de dunas y playa por ercsion ha sidc un problema continuo en el norte del estodo de Quintand Roo,
eipecicimente después def impacte de algunos huracanes v a la dindmica costera. Para atender la erosiony pérdido
de playas se ha recurrido a prograomas que han intentado restaurar las playas, vertiendo enormes volimenes de
arena. Por desgracia, los proyectos de este tipe, realizodos en afios anteriores han tenido resultados positives
solomente sobre las clavas, pero negativos sobre los arrecifes del Parque Nacional. Esto se ho debide o que ha habido
pocas medidas de control sobre tales proyectes, ademds de haber sidoy seguir sfendo una fuente de sedimentacion.
La dindmica costera ha transportado grandes cantidades de arena y de esa forma se han registrado afectaciones en
algunos de los arrecifes mds importantes de este Parque Naeional, afectando ef proceso de recuperacion posterior al
impacto de varios huracanes, enire los que destoca el Wilma en 2005, Lo anterior pone de manifiesto la gran
importancic que representa un ecosistema de duna bien consolidado, en ef que lo vegetacicn asegura la estabilidad
de la arena y con elio, la salud de los ambientes terrestre i marino. Respecto a las dunas el promovente no planted
acciones eficaces para garantizar su conservacion, debido a que manifiesta no utilizar dicha zona de playo arenosa o,

dunuos.
Pastizales marinos e impertancia

En la parte maring, frente af terreno donde pretende construirse el hotel, existen extensos pastizales, que representan
un gran valor ecoldgico y econémice pora el Parque Nacienol y para fa costa del estado en general. Las especies de
postos marinos gue integran estos hdbitats, tales como Thalassia testudinum, Syringodium fiiiforme ¥ Halodule
wrightii fueron incluidas recientemente en io NOM 052 SEMARNAT 2010, lo cual hace evidente lo serig amenczd que
existe sobre sus pobiacionss. Los ecosistemnas formados por estas especies cumplen con ung mision ecoldgica
importante en esta regién, yo que son zonas de alimentacién pard los manaties y para las diferentes sspecies de
tortugas marinas que se distribuyan en el estado, las cuales tarnbidn se encuentron inciuidas dentro de fa Norma
Oficial ya mencionada. Ademnds, las extensiones de pastos marinos conforman el hdbitat ternporal o permanente de
muchas otras especies de flora y fauna. En este sentido, al menos otras 115 espacies marings que utiiizan o fos pastos
rmarinos cormne hébitar estdn enlistadas a rivel mundial en ja Liste Rajo de fa Unidn internacional para lg Conservacion
de la Naturaleza (UICN). Contribuyen, asimisme, al mantenimiento de ias pesquerios comerciofes y de sustento, pues
las densas camas de pastos marincs funcionan como crigderos gue offecen refugio v alimento a los individuos
Jjuveniles de muchas especies de importancia comercial como comarones, longostas, caracoles, ostros, faibas, afmejas
v diversas especies de peces. De manera que, sf se eliminan o afecta fa integridad de fos pastos marines, muchas de
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las especies comestibles de s cuales depende jo economic de comunidades enteras se verion severamenite
afectodas.

Como consecuencia de su akta productividad primaria, los pastos marinos generan una gran cantidad de nutrientes
qgue faverecen a muchas especies que se alimentan directamente de elfos, mientras que el resto de dichos nutrientes
se deposita en ios sedimentos ocednicos, contribuvends ol mantenirmiento de ofros ecosisternas costeros coma
mangiares, mdrismas y arracifes coralincs.

Otros de jos servicios ambientales de gran refevancio que prestan fos pustos marinos son fa capiura de carbono azuly
la proteccién a ias costas, £ primero consiste en la incarporacion de “carbonc azul’, término que se refiere g Jos
cormpuestos de carbono asociados o jos ecosistemas marinas v costeros, 1os organisimos fotosintéticos toman didxido
de carbono atmosférico que transforman en carbono orgdanice, as decir, en aztcares ¥ otros nutrientes; en fos pastos
marinos parte de éstos se queda almacenadec en su intrincado sisterna de taflos y en los sedimentos de g costa,
“secuestrando” asf el didxido de carbona presente en el aire, o que contribuve o reducir su concentracién en fa
atmdsfera. Fs importante mencionar Gue mangiares, marismas, pantanos y praderas de pastos marinos se asientan
sobre capas de sedimento de varios metros de profundidad que retienen ef carbono ¥ tome hay poce - oxigeno
circundante, este elemento no puede reaccionar con otros compuestos por lo que quedda retenido en el sedimento ¥
puede permanecer ahi durante arios, décadas incluso mitenios. £ carbono azul atrapado constituye un 55% mds Gue
ef secuestrado por el carbons verde producido por las plantas terrestres, es por eifo que conservar Jos ecosistemas
costercs contribyyve de manera significativa a mitigar fos efectos def combio cfimdtico global: su pérdido, por ef
contrario, alterarict los patrones cfimdticos 2 incrementaria su vdinerabilidad,

Aunudo a lo anterior, otros servicios fundamentales de regulacién que nos brindan los pastos marinos incluyer o
prevencion de la erosién costera, fa proteccidn de fas costas ante fendmenos meteorolégicos ol amortiguar fos efectos
de fgs olas, promuevern el depdsito de sedimentos o que evita lq turbidez del aguq, filtran particulas contaminantes ¥
oxigenan ef agua, Asi, af verse afectadas las praderas de pastos marinas lo calidad det aguo de Jos ecosisterncs
costeros decrece, v lus costas estarian directaments expuestas a los.efectos de tormentas v huracanes, Es por eilc que
la conservacién de fos pastos marinos es de vital impertancia para el Parque Nacfonal, yo que su presencia es
primordiai para el adecuado mantenirmienta Y funcionamiento daf ecosisterna marine, y por ende del sistema coraline,

Importancia del manglar y proximidad ¢ un sitio RAMSAR

En el drea cercanu (1 Km) al proyecto, pero fuera del mismo {oorcidn oeste), se encuentra presente vegetacisn de
manglar, representada por las cuatro especies principales de este tipe de ambiente: Man gle rojo (Rhizophora mangie),
mangle blanco {Laguncularia racemosa), mangle negro {Aviccenia germinans) y mangle botonciffa {Concecarpus
erectus) Las cuatro especies estdn sujetas o proteccion especial de acuerdo con ja previamente citads NOM-053-
SEMARNAT-2010, debido o que podrian liegar a encontrarse amenazadas mor factores que inciden negativamente en
su viabilidad, o que determinarfa fa necesidad de propiciar su recuperacion v consenacian (DOF, 2010},

Estd diagnosticado por diversos autores que las principoles amenazas parg los manglares son fas actividades
humanas, ia destruccion del hdbitat, lg contaminacion ¥ la sobreexplotacién de ios recursos. La fajta de pianificacion

dei desarroflo urbano, industrial v turfstico, asi cormo dal desarroflo agricola, ganaders v acuicola, han desplazado v :

reducido extensiones considerables de mangiares.

hecho, fos bosques de manglar esién considerades entre fos ecosisternas mds vuinerables de lg banda
fopicalfubtropical del planeta v sometidos ¢ tensores ambientales diversos en la interfuse continente/océanc. Los
desechos sélidos urbanas, contaminantes industriales, pesticidas v fertilizantes agricolas, derrames de petrdleo, etc,
asf como Jus modificaciones a las condiciones hidroldgicas han tenido un gran impacte sobre jos mangiares a nivel
gilobal.

Adernas de la proximidad inmediata con el Parque Nacional el terreno donde se pretende desarroflar el provécto, que
cuentdy con poblaciones de manglar corme las descritas anteriormente, también se ubican o mencs de 1 kimi de
distancia def limite del Area de Proteccién de Fiora ¥ Fauna “Manglares de Nichupté”. Es por fo anterior que el proyecto
de construccién del hotel se ubica en Ia zona de influencia del Area de Proteccidn, la cual estd catalogada come Sitio
Ramsar No. 1777. Designado camo Humeda! de Importancia internacional en 2008, Nichupte estd conformado por

lagunas y mangidres acyacentes o jo Ciudad de Cancdn ¥ se encuentro rodeade de dreas urbanizodas. Este humedal
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brinda servicios ecosistémicos esenciales de aprovisionamiento, regulacion y soporte, entre otros, o o poblacién de fa

ivdaa, ayudando o reducir ef riesgo de desastres naturales. A pesar de la intensa presién por parte del desarrolfo
turfstico en Jus zonas que rodear of sitio, las medidas de proteccién, conservacién y manejo llevadas a cabo por la
CONANP vy el Area Natural Protegido han permitido que se mantengan las corocteristicas ecoldgicas que permitieron
que ef humedal fuera designado coma Sitio Ramsar.

Playa de anidacién de tortugas marinas

Este es un punto de gran relevancia ecoldgica y ambiental debido a que la plava colindante con ef terreno donde se
pretende construir el hotel es zona de anidacidn de tortugos marinas. De las ocho especies de tortugas marinas
existentes, siete desovan en plavas mexicanas, de estas, cuatro anidan en playas localizadas en iogunas arrecifales de
lo costo de Quintana Roo: Tortuga Blanca (Chefonia mydas), Tortuga Caguoma (Coretto caretta), Tortugo Cargy
(Eratrnochelys imbricata) y Tortuga Lald (Dermochelys coriccea) son consideradas como especies bgjo condicion
especial dentro de tratados de conservacion con alconces regionaies e internacionales; segidn fa Unidn internacionof
para Ja Conservacién de la Naturalezo (UICN): Tortuga Bianca y Tortugo Coguarma “En peligro de extincidn’; Tortuga
Ladd y Tortugao Carey “En peligro criticc de extincion”. En la legisiocion mexicona estdn consideradas como especies en
pelfigro de extincion segdn o NOM-Q53-SEMARNAT-2010 {Mdrguez-Milldn y Cardufio-Dionante, 2014; DOF, Z010;
Ardisson et ol, 2071},

Se cuenta con los reportes de actividades del Hotel Moon Palace y su Carmpamento Tortuguero Tomul, qug, con base
en su Programa integraol de conservocion de tortugas marinas, informan sobre la anidacién que se registra en la finea
de playa en ef poligono de Nizuc y especificarnente en ef drea del proyecto. A pesar de que en algunos segmentcs de
esa extension de playo se registra sustroto rocoso, fo anidocidn también se lfeva a cabo en estas playas. Los datos mds
recientes reportan gue desde 2017 se registrd lo anidocion de tres especies de tortugo marinas: Chelonio mydas
(Tortuga Bianca), Caretta caretta (Tortuge Coguama), y Eretmochelys imbricata (Tortugo Carey) Otra dependencia
que reporta lo presencia de tortugaos en los plavas ya referidas es la Direccidn de Ecologio del Municipio de Benito
Judrez, g cual también ha venide trabajande en la conservacién de estos animales desde hace varios ofios. El trabgjo
conjunto entre dependencias gubernamentales y organizacioneas civites hon contribuido a fo conservacion de especies
en riesgo o lo largo de varios afios y es por ello qgue Io posibilidad de construccion del presente proyecto iria en contra

de dichos esfuerzos.
Agudas residuales y pozo de inyeccion

De ia revision y andlisis a la MIA-P del proyecto en términos del manejo odecuado de fas aguas residuales, en ef cuerpo
del manifiesto ef promovente presenta diversas inconsistencios respecto al manejo y disposicion de éstas. Por un lado
yespecfficamente en ef capitulo I aportodoe de alcantariliode manifiesta:

Alcantarillado: Ei servicio de glcantariffodo pary lo conduccidn de las aguas residucles es proporcionado por
Aguakan, quien dirige los residuos liquides acoplades a ia planta de tratamiento que se tiene en la zona hotefera, en o
vecindod de la zono arqueoidgica de “El Rey”. El proyecto se conectard con esta red plblica de alcantarifiade, con io \\

\-\ X

cual no_es_necesaria _lo_instalacion de_plantas de tratamiento o biodigestores para el manejo de los gguas

residuales. 5N

b

Por otro lado, en &l capitulo Il apartcdo Aguas Residuales, el promovente manifiesta:

Aguas residucies. Las aguas residuales derivadas de fo operacidn de las obras serdn conducidas a través de la red de
drengje interna, que se conectard o ia plante de trotamiento que se construird. Las aguas residuales que se generen
serdn captadas y conducidos o través de la red principal de drengje sanitario interno def hotel que transportord las
aguas grises y negras o lo planta de tratamiento de aguas residuales que se ubicard en el norte del drea de
aprovechariento cerca de lo vialidad existente. £l agua tratodo serd utliizada pare riege de las dreas gferdinadas,
empleada en inodoros y dregs de mantenimiento general.

Situacién que corrobora con lo manifestadc en el capftulo 1l pagina
El promovente en ef capitulo Il de la MIA-P del proyecto, manifiesta que lo plante de tratamiento tendrd unag
capacidod de 160 LPS de ogua residuat sin embarge también manifiesta que la planta de tratamiento podrd trator
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320 mdic es decir 253 LPS trubgjando o ung copacicdad del 90.34%. Estas inconsistencias sobre el volurnen 3%
capacidad de tratamiento crean incertidumpbre sobre fos datos técnices manifestados pord este rubro.

En este mismo orden de ideus, el promovente piantea jao inyeccidn del agua de rechazo o ung profundidad de 100 m,
donde de acuerdo con su estudio no habrd contarminacion def mante de agua dulce, debido a que a esta profundidad
existe un acuifero de agua salada. Lo anterior carece de sustento téenico ya que fas caracterlsticas de permeabilidad
def suefo en toda ef drea, podrian perrnitir fa fiftracion of manto fredtico de estas aguds grises, negras v ef de otros
contaminantes producidos por la dctividad humana, tales como fertilizantes e insecticidos. Estas filtraciones de
contaminantes y sustancias ioxicas podrian causar serios dafos o todos fos ambientes que se encuentran
estrechagmente refacicnados, tales como mangiares, pastizales y arrecifes, representando una seria drnenazc parg su
integridad y sobrevivencia. De Iguigy/ manerq, dicha amenaza recae en unag serie de especies en riesgo previamente
citadas, que se encuentran listadas en fo NOM-059-SEMARNAT-2010 ¥ que dependen totaimente de la conservacién h%
buena salud de dichos ambientes. Dade que uno de fos problemas mds importantes que afecta a los arrecifes de coral
Y a los ecosistemas costeros es lg calided del agud, es necesario garantizar que fus piantas de fratamiento cumpian
con Jas Normatividod Mexicana, Asimismio, se debe exlgir que lus plantas de trotomientos propuestas para estes
provectos estén disefiadus adectiodamente o fin de soportar la aftg precipilacion, inundaciones, huracanes et Yo
que dichas situaciones pueden poner en rlesgo su operacicn v eficiencia con efectos negativos o jos ecosisiemas
rarinos. Aunado o lc anterior, debe considerarse que ef Prayecto estq en una zona de aita vuinerabilidad debido o
posibles inundaciones. En este sentido, es fundamental garantizar gque en fodo momento estds planias trabajen en
Sptimas condicionss y que ef tratamiento de fas agquas residuales debe escalarse g un cumplirmiento exigente con
base 2n ins acuerdes internacionales v no soio rnocionales. )

For consiguiente y en relacicén con la fnyeccidn def efivente ai manto de dgua salina el promovente deberd gurantizar
con informacidn cientifica gue dicha descarga no contaminard fas aguas del pofigono 3 de! Parque Nacionial y que no
afectard g las unidades arrecifales del ANP. i o anterior, en virtud gue ef poligono 3 de qruerdo o ios estudios de
calidad del agua con Jos que cuenta esty ANP, presentan uno olta concentracidn de Enterococos con una
concentracfon de 280 NME/I0O asi coma Ja presencia de Nitritos en fa zona maring (> 0.01 mg/l). Los nitritos en agtias
naturales son poco abundantes, su presencia v altas concentraciones en aguas marino-costerds son un indicador da
ia presencia de aguas residuales derivadas posiblemente de Ia infraestructura turfstica v mal funcionamiento de las
plantas de tratamiento de oguas residuales (CE-CCA-00189 ), (Mitritos = aguas residuales),

Vulnerabilidad ante el cambio climético

De acuerdo con ef "Estudic de i vulnerabilidad y programa de adaptacidn ante fa variabilidad y ef cambio cimdticos

en diez destinos turisticos estratégicos, asi como propussta de un sistema de alerta temprang o. eventos

hidrometeoroldgicos extremos’, promovido por SECTUR, ANIDE y CONACYT v CESTUR, ef destino Canetin presento

escenasios muy desfavorabies para los préximos afios.

De acuerde con fas resultados obtenidos por este trabajo, parg las climatologias 2020, 2050 y 2080 en Cancdn y fa

Riviera Maya, se troyectaron aumentos de lg temperatura media antal desds 0.4°C hasta 3.3°C. En el caso de ja

precipitacidn, las proyecciones analizadas muestran una tendencia o la disminueién de fas iluvias, con un rango muy,

amplio de variabilidad, Jo cual genera mayor incertidumbre en cuanto a io valoracidn de la vulnerabifidad de fos g,

sectores reloclonados con ef agua. Blantea incluso un escenuric en el que habrd cambios mdximos en fas variabies de

temperdturd y precipitacion, fo que a lo viste de-las emisiones actuales nos ha colocado, como humanidad, en la

x,mr/'gm’fdad de escenarios mds drdsticos, debidos af aurmento de emisiones,

A )

“ " Parg el caso de Cancin se considerd una variaeidn del nivel del mar por-cambic ciimdtica de 3 mmy/ano, valor que

7 arrgja la modelacién mundial o partir de los escenarios de cambio climético, yor que focalimente existen foctores
geoldgicos gue alteran el range de variacion del nivel del mar, como lo son los fendmenos de hundimiento o procesos
goumufativos.

Una de las zonas mds dindrnicas dentro def iiteral son fas playas, donde existe un continuo intercambio de sedimentos

debido of transporte fitoral y al aporte continental yw/o marino. Para evaluar los procesos de erosion en fas playas del

destino turfstico de Canctin se realizé un andiisis def cambic de ia fineda de costa a partir de imdgenes de satdfite de los

Uitimas 8 ofos. Ef sedimento {orena) que se mueve de un sitio, se depesita en otro, de esta forma se presentan en fas

piayas dos procesos sedimentarios: la acrecion o depdsito y ia erosién o pérdida de playa. Los resuftados del estudic de
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lo erosicn y ocrecidn en Cancdn mostraron una tosg de ercsién de 586 m/io. Lo cual indica un predominio
significativo de los procescs erosivos sobre los de acumulocion. Se puede observar gue en Cancdn [0S procesas erosivos
son los mds prevalecientes o lo largo de casi toda o zona litoral, Io cual se debe a que estd en unNd zonad abierta donde
la refraceidn del olegje octia de diversas formas al igual que el transporte fftoral. Es importante efectuar un monitoreo
continuc del avonce de esta erosion y tomar fos medidas pertinentes.

jndice de vuinerabilidad costera

En Cancin, el fndice de Vulnerabilidad Costera (CVi) se caleulé para las playas de Nizuc, Deifines, Hotel Ritz, Langosta y
Puerto Judrez-Plova, con las variables geoldgicas-geomorfoldgicas y cceanogrdficas presentes, determinando la
ponderacidn de estas para cbtener CVI. A partir de este andlisis se obtuvo un CVI de categoria muy alta para todes los
sitios, lo cual se debe o gue cuenta con playas extensas (de 50 m aproximadamente), de poca pendients {7°aprox.] y
con unag altura de playa de mds de 15 metros en promedio, ademds de encontrarse en una region pfana, de baja
altura, con la presencia de una barrera entre ia laguna Nichupté y la parte marina. Estas condiciones aumentan &f
riesgo potencial de aumento del nivel del mar.

En Nizuc se obtuvo ung vulnerabilidad costere muy alta, debido o lo interrupcién del transporte de sedimentos, y a
posibles cambios en lo corriente litoral, of encontrarse cerca de lo zona donde el litoral cambia de direccion.

Finaimente, al integror los indices e indicadores anteriormente descritos, se determind el Indice de Vulnerabitidad
Fisica (IVF) poro el destino turistico de Cancun, resultanido un IVF de categoria muy alta, debido principoimente o la
geomorfologic que presenta, y o que és una zond de pendiente suave, de bajo oftura y expuesta o oleaje fuerte vy
mareas de tormenta, por estar dentro de la trayectoria de hurgcones.

CONCLUSION

Es importante resaftar que el promovente ha ingresado un total de 4 manifestaciones en materia de impacto
ombiental, en el este ditime aofio, los cuales corresponden a los proyectos denominados Haotel 15-16, con clove de
bitécora 23QR2022TDO64 v el segundo denominado Hotei 15-17, con clave de bitdcora 230R2022TDOES, ef tercero
denominado Hotel 15-18, con clave 23QR2022TD054, y ef cuarto denominado 15-19 con clave 23QR2022TDO55, todos
promovidos por fa Corporacion Chada S.A. de CV. La ubicacidn de dichos proyectos estd localizada sobre el mismo
corredor natural entre las ANP antes mencionadas (APFFMN y PNCOIMPCYPN) y que forrma parte importante de
playas de anidacion de tertugas, hdbitat de especies de flora y fauno coracterfsticos de duna costerc sehva y manglar

de acuerdo con el mosaico de vegetocidén observado. La construceion de los 4 hoteles es muy similar, por lo que fas

MIA-D son casi idénticas salvo por algunas caracteristicas, pero planteando & mismo tipo de medidas de mitigocion
weompensacion, cuando los impactos que pudieran presentarse en el sitio pudieran ser SINERGICOS y acumn ulativos.

{ & surma de los cuatro predics de ambos proyectos totaliza un drea de 1078511 m2 En este mismo sentida se considerc

como impacto ambiental sinérgico o agquelios impocios gue se producen cucndo ef efecto conjunto de o presencicy,
simultdnea de varias acciones supone una incidencia ambiental mayor que la suma de las incidencias individuaies
contempladas aisladamente. En este sentido, los impactos que se pudieran generar a las ANP cercanas of sitio del N\
proyectc pudieran ser mayores a ias olanteadas por el proyecto de manera individual. Con base en o anterior, jas {;\
medidas de mitigacion y/o compensacion deberion considerar mayores aicances a favor de jos recursos naturcles. %

Tabla 1.- Superficie de desplante de coda uno de ios proyectos en evaluacion

NOMBRE DEL DESPLANTE m?®
DESARRCLLO
Hotel 15-16 2487793
Hotel 1517 283381
Hote{ 15-18 * 2651325
Hotel 1512 3012082
TOTAL 1078511

Tomando en cuenta la sinergia de los 4 proyectos de desarrolio hotelerc representan un impacto mayer gue pueden
presentar una potencial presién adicional sobre jo zona donde se pretenden desplantar fos proyectos.
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La construccién def fotef impiicaric lo modificacion totaf del habitat, ya gue confleve g remocion de vegetacisn en el
terrenc, asi misme la proplemdtica que se presenia el ANP, proviene Mayormente de lgs actividades gue se
desarrollan en Ig Zona de in fluencia, Ia cuol tiene ung conectividad ecolégica debido o que los ecosistemas q lo
largo de la costa de Quintana Roo ferman un_continuo que guardan relacién de_manera transversal y
subterrdnea _desde la seivg hasta ef arrecife. Razén por la cugl el Promovente debe realizar ol andlisis
correspondiente con el ANP ubicada a SCUSOS me del proyecio, especificamente como las obras y
actividodes con & is en las propuestas parg desplantarse en la vegetqgcién costerg modificardn la dindmicg
costerg del ambiente marino. este dltimo dentro del Pargue Nacional,

Las obras conflevarian uno importante rodificacién a i dindmica costera e impactos of interfor del ANP.

Respecto a la caracterizacicn de i fauna en ef SAR y en of Predio gue presenta ef prayecto, fa metodologia gue se
presenta es general y no se explica detaljadaments coma se realizd. Entre las imprecisiones en Ia metcdofogia resalta
gue no se muestra ninguna informacién de muestro de tortugas marinas efectuads en ja playa, toga vez que, se tiens
conocimiento que esg zong de playas forma parte de las zonas de atribo v anidacisn de tortugas marinas en las
costas de Quintana Roo.

£l Proyecto no cuenta con los estudios ambientales, gechidroldgicos v de modefale que avalen su viahitidad técnicg v
amblental, incitvendo ademds de los obras anteriormente sefialadas los pozos de infiltracicn, extraceidn de agua
para desaiinfzacicn, v la disposicién de las saimueras. Dichos astudios deberdn cansiderar la interaccion de las chras y
actividades proyectadas con ef acuifero, el fiujo hidrolégico, los ecosisternas terrestres y marinos adyacentes.

Ef proyecto confievarfa la modificacisn de fa dindmica costera, fa infraestrucrura turlstica que se construya generard
diversos impactes que pueden variar en intensidad, desde fa aiteracién de una parte de su estructurg, dependiendo de
fas caracteristicas constructivas, Ya Gue las construcciones son obstdculos que interrumpen o desvian ef flujc de agua
¥ sedimentos, lo que modifica ef balance sedimentario. La disminucidn de o dispanjbilidad de sedimento ¥l
interrupcion del transporte natural entre fas dunas costeras v la playa favorece pbrocesos de erosion v retrocesc de g
linea de costa, fa vegetacicn de matorrai o duna costera en conjunto con ia playd, es parte del sisterng de distribucicn
de arena que activamente generan intercambios de material arenoss entre fas dunas, lo plava v el mayr; dicha
vegetacion también estabiliza y retiene jos sedimentos evitando gsi gue se dispersen en la zona maring dledada {que
comprende el Parque Nacional), dichos sedimentos poseen ef potencial para alterar fas condicionas fisicas, quimicas y
bioldgicas de los ecosisternas,

fos potenciales impactos negatives: sor o aiteracidn de ja colidad de agua por fa suspensicn de sedimentos,
reduccidn de la penetracion de la juz necesaria parg los procesos de fotosintesis, fo que puede occasionar
blanqueamiento, asi como necrosis dei tgjido vive y muerte colonias coralinas y pastos marinos. Por fo que fa
sedimentacisn costera es considerada una fuente de irmpacte negativo sobre el ANP.

Otra dimension del impacto a fa calidad del agua producto del desarrofio de nueva infraestructura en fa zona
adyecente, es la ofectacidn debido a fa infiltracidn v escurrimiento Subterrdnec de dguas potencialmente
contaminadas de estos complejos v llevadas o fos arrecifes por ef sisterna de corrientes,

De lo anteriormente expuesto estq Direccidn Regional RECOMIENDA QUE EL PROYECTO NO ES CONGRUENTE, toda S
VeZ gue, en jos términos planteados, ce advierte que generard impactos significativos o jos procesos costercs v o jos
reelysts naturales que son obfeto de conservacidn del Parque Nacional “Costa Occidental de lsia Mujeres, Punta

/{...C""ﬁcdn Y Punta Nizuc”, como: arrecifes de coral, pastos marinas, hdbitats de anidacidn Yy alimentacién de tortugas
) ﬁ?:n’nas, entre otros.

e Comentarios de esta Unidad Administrativa:

.-/'

Esta Unidad Administrativa determiné solicitar 2 ia premovente informacién adiclonal de conformidacg
con el oficio nlmero 04/SGAN588/2022, de focha O de noviembre de 2022 y con fundamento en o
dispuesto en los articulos 35-BIS de |a Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién ai Ambiente
Y 22 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Por sy parte la promovents
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presentd la informacidn solicitadz, por lo que de acuerdo con lo dispuesto en los Considerandos Vi, Xil y
XVHI del presente oficic resolutive, se expone el incumplimiento de las obras y actividades del proyecto
con la normatividad ambiental aplicable. En virtud de lo cual y de conformidad con lo estabiecido en la
LGEEPA vy articulo 45, fraccion HI de su reglamento en materia de impacto ambiental resuelve negar |z
autorizacién solicitada por contravenir lo establecido en la LGEEPA, sus reglamentos y demds

disposiciones aplicables.

Respecto a |la opinién de la CONANP, esta Unidad Administrativa tiene a bien puntualizar lo siguiente:

« La presente resoiucion s& emite en materia ambiental, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de
otras autorizaciones, permisos, concesionss o licencias y/o sus modificaciones, que fuere
necesario obtener previo a la realizacién dé las actividades y obras del proyecto, ante [as
diferentes unidades de la Administracién PUblica Federal, estatal y/o municipal.

¢ Mediante Informacién Adicional, la promovente modificd el proyecto, sefialando el desistimiento
de la Planta de tratamiento de aguas residuzles y manifestando que realizara los tramites parz la
conexién al sistema sanitario municipal.

« En relacién a los proyectos continuos sefialados, esta Unidad Administrativa es coincidente dado
gque advierts la posible generacién de impactos sinérgicos y acumulativos que no fueron
considerados por la promovente.

= Se tiene que el proyecto no ze ubica al interior de ningln Area Natural Protegida. Mediante
Informacién Adicional, la premovente presentd informacidn complementaria y aclaraciones, por
lo que se tiene gue sus obras se situardn posterior al corddn de duna y no realizara actividades ni
obras en la Zona Federal maritima Terrestre, no obstante, de conformidad con el anélisis del
POEL, se advierte el incumplimiento del criterio CG-25.

Que Gobierno Municipal, a través de la Direccién General de Ecologia, emitié su opinion en relacidn al
proyecto a través del oficio MBI/PM/SMEDU/DGE/0363/2023 de fecha 16 de enero de 2023 referido en el
Resultande XVIHI de la presente resolucidon, en el cual refiere lo siguiente:

“UsO DE SUELO .
. i %
De aeuerdo con lo ubicacién def sitio del proyecto y en vinculaciin el Programa Municipal de Desarrollo Urbano Benito % .
Judrez, Quintana Roo 2018 - 2030, con se tiene que el proyecto se encuentra dentro de una zono que tiene asignado e/ \\\
siguiente usc de suelo con Clave: TH/G*/F (Turistico Hotelero) por lo cual los pordmetros y densidades \

correspondientes o este uso de suelo con ios siguientes:

DENS.I'DAD| FRENTE | NIVELES | COS cus RESTRICCIONES| Fondo | Laterales
| NETA | MINIMO | MAXIMC MINIMAS (m}
! DELLOTE
i Frente
120 Crsdho | 130.00 & J5% 2 sm 15m 20m

~Correspsnde o unc altura de 6 niveles que podrd modificarse siempre y cuondo cumpla con fos permisos que otorge Aerondutica Civil debide a los
restricciones derivadas de lo zena destineda a servir coma cone de aproximacion del Aerspuerto internacienal de Concun. Los niveles osigrados se retomc (L0}
Erogramsz Porcial del Poligono de 885.08 has ubicods ai sur de Punita Nizue, del Beriddice Oficial def Gebierno de! Estodo, numero 18 extroordinorio, publicada

ef 17 de septiembre dei 2005
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una constancia de usc de suslo en su estudio ambiental por lo cunf
complementaria para considerarta respectc g la densidad permitida

Programa de Ordenamiento EcoiGgico Local de Benfto Judrez
A continuacidn se presenta ef andlisis de vinculacis
POEL, que presentd ef promovente en su estudio
ciudad de Cancin, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintona Roo.

n de jos Criterios Generales y Especificos aplicables a o UGA 21 dai
amblental para ef proyecto denominado “HOTEL 15-16" en esta

CG-04

En Jos nuevos provectos de desarrollo
urbano, agropecuario, suburbane,
turistico e industrial se deberd separar
el drenaje piuvial def drenaje sanitario.
El drenaje pluvial de techas, previo af
paso o traves de un decantador parg
separor sélidos no disueltos, podrd ser
empleads  para jo  captacién  en
cisterngs, dispueste en dreas con
jardinies © en las dreas con vegetacion
nativa remaonente de cada proyecto., Ef
drenaje pluvial de estacionarnientos
pablicos v privados, asi come de talleres
mecdnices deberd contar con sistemas
de retencion de grasas y gceites.

El promovente indica en fa pdging 88, de su MIA-P, que colocard
un sistema de bajantes pluviales en jas azoteas de los edificios,
contardn con decantadores parg retensr jos sdlidos v estos
conducirdn hacia las dreas gjardinadas v serén almacenadas o
Una cisternd para su uso en sanitarios VY dreas de servicios,

Ademds ef promoverte sefala que ef drenaje sanitario setd
conducido @ un sisterma de tratomiento de aguas gue pratende
instalar en el predio. Por o tanto, el drendfe sanitario y el piuvial
estardn separados,

Sin embargo, es importante sefigiar gue en ningun plano se ve
proyectado el sistermna de bajantes piiniales. '

Para cumplir con este criterio serd necesario quie complemente
esta informacion o la brevedad,

CG-05

Para permitir lo adecuada recarga def
gcuiferc, todos Jos provectos deben
geotar lo dispuesto en ef ariicufo 132 de
fa LEEPAQROO o Ja disposicion jurfdica
que fa sustitina.

Es importante mencionar fo siguiente:

Conforme a o establecido por ei criterio
Ecoldgico CG-05 del POEL vigente, asi
comoe d fo dispuestos por el articulo 132
de la ley del Equilibrio Ecoldgico v
Proteccién ol Amblente def Estado
(LEERA) que sefigla que para o
recorga de mantos aqculferos, en las
superficies de predios que se pretendan
utilizar para obras e instalaciones, se
deberd permitir o filtracidn de aguas
pluviales  af  suelo vy subsuelo,
obfigdndose progorcionar  Un
‘porcentgie  del terrenc aq  construir,
preferenternente como drea verde, fo
Gue en su Caso siempre serd permeatble.

o

Que e! segundo pdrrofo seficla ung
escalo de porcenigjes conforme a la
superficie del predic gue sefaly e
pdrrafo anterior de dicho ordenamiento,
indicando en primer fugar, que los
predics con un drea mencr de 100

|De acuerdo con fo sefialado en la pdging 88 de su MIA-P ef

Respecto o este criterio es importarte sefiglar gue Iq superficie
total del proyecto es de 36.09322 m? Io cuol je corresponderia
dejar el 40% (14,437.288 m?} de dreas verclesy pernmieables.

proyecto considera mantener una superficie de dreas verdes de
1523504 m?, que corresponde ai 53.29% de! predio,

Perc en el andlisis, el estacionamiante no techado v las vialidades
no indican ef tipo de material a utilizar por io que no se tiene ig
certeza de fo permeabilidad, asf como fos senderos risticas no
garantizan ja permeabilidad def agua hacia los mantos qoufferos
por el nivel de compactacidn Por fo tanto, dnicamente, serdn
consideradas como superficies de dreas verdes v permeables las
sefialadas en ef cuadro de descripcidn de obras correspondiente
al proyecto mismo queg se cita en jo pdging 17 del documento "
antes citade, cftande los siguientes datos:

Areas permeables Superficie %
en m?
Areas ajardinadas 6752157 18.71
Superficie en conservacin 1i215.29 307
Total 17, 49.78

17,967.447

De gcuerdo con este andlisis se considera Unicomente fa
superficie de crnservacion que el proyecto pretende dejar de
21528 m? y la superficie de dreas ajordinadas de 6,752157 m2 lo
que equivale al £9.78% de la superficie total del provecto

Se cumple con este criterio de permeabilidad.
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metros cuadrados cleberdn
proporcionar como drea verde el 10%
como minime; en predios con superficie
mayor de 101 a 500 metros cuadrados,
como minimo e 20%; en predios cuyd
superficie seq de 501 a 3000 metros
cuadrados, como minime el 30%, y
predios cuyo superficie sea de 3007
metros  cugdrades en’ adelante,
proporcionardn como drea verde el 40%
como minimao.

Dicha obligacidn es sefialada o su vez
en e orticulo 111 del Reglomento de
Accidn Climdtica ¥ Proteccion
Ambiental de! Municipio de Benito
Judrez [RACPA), Quintana Roo,
publicada en el Periddico Oficial del
Estado el 28 de octubre de 2021, y que
contribuye con el espfrity de la Ley
Estatal af sencfar quer
“ndecendientemente del porcentaje de
greg permeable gue se contermnple en
las obras y proyectos, deberdn
conservarse los siguientes porcentdjes
de dreas verde”. .

CC-06 |Con Ja finoiidad de evitor lalElpredic mantiene una vegetacién mencionada con anterioridad
- fragrnentacién de fos ecosisternos y e la cual corresponde a matorral costero, duna costera y manglaria
aislamiento de Ios pobiaciones, sejcual ha sido frogmentada precisamente  por estc vialidad
deberdn agrupor los dregs  dejexisterite que corresponde al camine autorizado.
aprovechamiento preferenternente en
dreas “sin vegetocicn apurente” y|El dreg de aprovechamiento se delimitd o portir de donde terrning
mantener o continuidad de las Greoslel primer corddn de dunas haste la viabilidad existente. En fos
con vegetacion natural. Para o cuadi, elfiados laterales se dejarén fronjas de amartiguarmiento con
prormbvente  deberd presentar  un|vegetacion de matorral costero, las cuales servirdn parag dar
estudic de zonificacién ombiental queicontinuidod a las dreas con vegetacicn natural y permitira el pasc
demuestre la mejor ubicacion de loide fa founa dei sitio.

infroestructura  plonteada por el
proyecto, utilizando preferentemente las|En conclusion:

i dreas perturbodas por usos previos o Al este de! predio se encuentra un ecosistemd de manglar, gue
con vegetacion secundaria o acoh val.  |abarca un drea importante def predio la cual no fue manifestada
por e promovenie en su estudio, por lo tanto, las obras de
aprovechamiento deberdn levarse a cabo en las porciones sin
vegetacion y las outorizados evitanido tocar el manglar, degjéndoia
en un estado de conservacion y en sus con diciones naturales.

CG-07 |En los proyectos en donde se pretenda|Debido o Ia vialidad existente en el predio del proyecto, o cua!
llevar o cabo lo construccién del|interrumpit la conectividad eco sistémica, deberd ser necesario
camines, bardas o cualguier otro tipo de garantizar los flujos hidrolégicos, construccion de posos de la
construccién que pudiers interrumpir lo|fauna menor (pasos inferiores} sobretodo €n lo etopa de
conectivided  ecosistémica  deberdn preparacidn de los trabgjos en ef sitio.
implementor pasos de faung menor
(pasos inferiores; a cada 50 metros, con{El promovente sefiala en su MiA-P, que el proyecto garantiza que
excepcion de dreas urbanas. no se interrumpird la conectividad ecosistémica debido o que se
considerain franjas de vegetacidn que permitiran el paso libre de
jo fauna, pero no présenia o propuesta completa de los zonas
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I que estdn libres pura ef poso de faune.

CG-08 |Los Aumedales, rejolfados inundables,|De acuerdo con el criterio CG-06 y of midpa donde muuestra que
peienes, cenutes, cuerpos de dgualexiste un ecosisterma de mangiar importante, es nacesdrio que
superficiales, presentes en Jos predios|estas dreas se estgblezcan como dreas de conservacidn,

deberdn ser incorporados g jas dreas de

conservacicn. ;

CC-1 El porcentdje de desmonie que seilg UGA 27 no establece un porcentdje de desmonte especifico, de
autorice en cadya predio, deberd estar g misma forma el Blan Municipal de Desarrolio Urbano 87 2018-
acorde o cado uso compatible y nol2030, sin embargo es importante que ef proyecto se opegue af
deberd exceder ef porcentaje|cumplimiento del criterio CG-05 y que cumpla con jo gue
establecide en el jineamiento ecoldgicojestublece g ey d=  ocupar dnicaments la zong de
de Jo UGA, aplicondo ef principlio dejaprovechamiento que es de hasta el 60% como mdximo que es
equidad y proporcionalidad. Yna superficie equivolente a 2165593 m?2 ¥ el promoverite rebasa
-1esta superficie ya que pretends un aprovecharnienta del 68.93%
es decir 24 87793 m=2

En este caso no cumple con este criterio,

G-12 |En el casc de desarroflarse varios usos|E! predio de interéds se ubica en la UGA 27 y estd sufeto o fo que
de suefo compatibles en ef rnismaojestablezca ef PMDU de Benjto Judrez, de gcuerdo con ef cuai ef
predio, los porcentajes de desmonie predio tiene un uso Turistico Hotelero {TH/6%F)

usignados o coda uno de effos solo

seran acumujables hasta alcanzar e!)| DENSIDAD | FRENTE | NIVELES | cos | cus |mEstRiccionss
porcentdfe definido en ef lineamients| NETA M:;'ét“’ MAXIMO | MINIMAS {mj
ecofogico, LOTE Frente Fondo
: Latemles
120 130.00 & =g P oz 15 15m 204
Ctsrher |

"Coresponde o ung it de 6 niveles que podnd modificarse siempre Yeuandc curnpia
CON IS O8nTisos que otorga Aeronduticg Civil debido o jos restricciones dervadas de fa

Zonu destingde g sendr coma cono de aproximacion del Aeropuerto imarngcional de
"|Cancin. Los nivefes asignados se retoma dey Programa Parciaf del Pofigang de 88508
has ubicado ol sur de Puna Mizuc, def Periddice Oficial del Goblerne del Estode, numers
18 extracrdinario, pubiicads el 17 de septiombre del 2003

CG-13 [En o superficie de aprovechamniento|En la pdging 90 de su MIA-P, se menciona que se pretende
autorizada  previc of desarrofle  de implementar un Progromo de Rescate de Flora y Faung, sin
cualquler obra o actividad, se deberd de embargo no se obsen en e estudio g evaluarse. Por o que
efecutar un programa de rescate de deberd presentar o propuestg de rescate de plantas de monera
flora y fauna. concreta donde informe datos como el ntimerc de especies o
rescatar,  sitfo . metodologla, manlenimiento,  sitic  def .,
‘laimacenamientc entre otra informacidn. Asi tarmbién como
aquelios especies que estdn enlistadas en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,

- Por o tanto el promovente no cumple con este criterio,

s 1 CC-24 Los taludes de fos caminos y carreteras| £ pPromoverite menciona que el proyecto no planea o

/ deberdn ser reforestados con plantasicanstruccidn de camines ni carreterds. Sin embargo, se tiene
4 nativas de cobertura v herbdceas Que|considerado vivlidades internas gue se unirdn con o violidad
limiten los procesos de erosicn, -existente, fas cucles estardn rodeadas de vegetacion natural £n
la péginag 108 de su MIA-P afirmo que no se contermplan dociones
de reforestacion, por io qie no se ohservd ung propuesta parg
esto octividad ; ’

Por Jo tanto, no se da por cumplida.
| CG25 |En ningdn case fo  estructura G|l promovenite sefiala que la cimentacién de los edificios que sej
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proponen se realizard con pilotes (dependerd mucho def resultado
de los estudios de mecdnica de suelos) quedondo sobre el nivel de
suelo natural

cimentacion de las construcciones
deberg interrumpir lg hidrodindmico
natural superficial y/o subterrdnea.

Observacion: En las zonas donde se reafice la colocacicn de pifotes
es importonte que garanticen la seguridad de los instalociones,
asf corno ef aguo que rodeard fos mismos con lo finalidod de ne
interrumpir fos flyjos subterréneos y el impuocto que tendrd las
ZONQAs cercanos gl ecosistemco de manglar.

De o misma forma, es importante considerar que el flujo
superficial se verd modificado irrernediablemente por las obras
que se realizarcn en los dreas de aprovechamiento, deberd
verificor gue se mantengo en todo momento o infiftracion de fas
dreas permeables y dreas giardinadas.

“Ver comentorio of final de jos criterios.

"CG-33  |Todos los proyectos deberdn contor con|El promovente en fa pdgina 96 de su MIA-P comenta que se tiene
freas  especificas para el acopio|considerado el lugar para el acopio de los residucs gue se vayan
temporal de los residuos sélidos. En el|lgenerando durcnte los trabgjos y o etopa de operocién; sin
caso de utilizar el servicio municipal dejembarge no indica los sitios de manera especifica dentro def
colecta, dichos dreas deben ser|proyecto. Por otra parte, deberd disponer de los residuos al Relieno
accesibles a o operocién del servicio. Sanitario, los cuales no tengan otro tipc de aprovechamiento.

Los residucs para reciclarfos deberdn ser entregados O empresas|
que cuenten con io autorizacidn por parte del goblerno estatal
para ef manejo de los mismos.
Previo o esto serd necesario contor con un Programa de Mangjo
de Residuos Sdlidos, ef cuol tampoco se presenta en g
informauacidn del proyecto.
Por lo anterior este criterio no se da por cumplido.
) CRITERIOS ESPECIFICOS DE LA UGA 21 DEL POEL BJ
URB-0Z|En zonos que ya cuenten con el|lEl promavente indica en la pdging 42 de su MIA-P que ¢! proyecto

servicio de drengje sanitario el
usuario estard obligado o conectarse
o dicho servicio. En caso de que o
partir de un dictamen técnico del
organismo operador resulte no ser
factible tal conexién, se podrdn
utilizar sistermas de traotamiento
debidomente certificados y contor
con  fg guterizocion para o
descargas por lo CONAGUA.

pretende fa instalacion y operacién de una plonta de trotamiento de|
aguas residuales fabricado por la empresa BIODAF Water technofogy|
S.A, con capacidad para tratar 253 LES.

Por consiguiente se deberd garantizar los requerfmientos necesarios
por lo dimensién del mismo y contar con la anuencia de porte de
CONAGUA para el tratamiento de los desagles residucies.

Respecto o las aguas residuales que se generen estas una vez gue
pasen por suU trotamiento correspondiente, deberd cumplir con el
vertimiento de los mismaos sobre [us dreg verdes del proyecto para
aprovecharfas v el reste inyectarias of pozo que citan en o pdginag 52.

Es importante tomar en cuenta la actualizacion de la NOM-007
SEMARNAT-2021 publicado en ef Diario Oficial de lo Federacién el T
de Marzo de 2022 que establece que Jlos Ilimites mdximos
permisibles de contaminantes en Ilags descargas de agguds
residuales en aguas y bienes nacionales, por lo que ya no solo
resulta viable autorizar aquelfos nuevos proyectos en el que se
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incluya infroestructura de tratumiento en una fase primaria
Unicamente; sino ochora deberdn pasar por el tratamiento
i secundario y hasta terciario que incluye la eliminocién de
contaminantes remanentes en estado coloidal ¥ suspendidos que
abarcan elementos como los metales ademds de coliformes
fecales,

URB-I1Z iEn lus plantas de tratamiento delg! promovente sefiaja en fa pdgina 43 de su MIA-P que contara con fa
oguas resiguaies y de desactivacidniPlanta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR), sin embargo,
de lodos deberdn implementarse|deberd buscar que se cumpla fo manifestado en sw estudio ambiental
procesos para fo disminucidn delen o pdging 46 respecto a los beneficios que trae el contar con asta
olores y esiablecer franjas delPlanta de Tratomiento ¥ el manegjo de los fodos que se tiene
vegetocion arbérea de gf menos 15 miconsiderados.

de gncho que presten =i servicio de
barreras  dispersontes de  maloslAsi mismo, se deberd garantizar que la ublcacidn y cperacién de ja
olores dentro del predio que se|planta de tratamients de aguds residuales PTAR sea conforme g o
encuentren dichas instaljaciones. propuesto en su estudio ambiental donde menciona que se
encontrard rodecda de fus dreas gjardinadas y colinde con fas franjas
de amortiguamiento, ademds de gque cumplird con los procesos de
disminucién de olores. :

URB-IZ |La condglizacién del drendje piuvialiEf promovente manifiasta curnplir con estas medidas segin o sefiala
hacia espacics verdes, cuerpos delen la pdging 102, ¥a que pretende fnstalar un sistema de bojantes
agua  superficicles o pozos de\pfuviales en los arzotecs de fos edificios, los cticles contardn con
absorcidn, debe redlizarse previa|decantadores para retener jos sdiidos y estos conducirdn hacio jgs
filtracidn de sus aguas con sistemas|dreas gjardinadas ¥ serdn almacenadas en ung cisterna pora su usa
de decantacion, trampas de grasas vlen sanitarios Yy dregs de servicios. Sin embargo, pard dicha
soifdos, U otros que garanticen falcanalizacién serd necesario contar con la autorizacidn de fa CNA
retencicn de sedimentos vi{Cornisicn Nacional dei Agua).

contaminantes, Dicha canalizacién
deberé ser oauterizada por lo|Fs importonte sefgiar que en ningln planc s2 ve proyectado el
Comision Nacional del Agua. sisterna de bajantes pluviales v la ubicacién de los pozos dentro def
prayecto. Por tanto no se cumple con aste criterio.

URB-24|Los generadores de Residuos de|De gcuerdo con el tipo de proyecto y conforme g g Ley para fa
Manejc Especial y los Grandes|Prevencidn, Gestion fntegral v Economia circular de fos Residuos de!
{Generadores de Residuos Sdlidos;Estodo de Quintana Roo este provecto estarfa clasificade come un
Urbanas deberdn contar con un plon|Gran generador de Residucs conforme ol Articulo 14 Fraceidn I ya
de manejo de fos mismoes, en apego|que por la magnitud del proyecio si se estarfan genergndc mds de 10
a fa normatividad vigente en laltoneladas anuales,

materia.
Si tomamos en consideracién que para ser gran generador de
residucs tendrias que generar 10 toneladas anuafes/365 dics of afo =
2738 Kilogramoes diarios, jo cual es imposible pensar que no ios
% genarard. ’
P o W —
/;/ For jo tanto, deberd contar con un P.G_n de Mqﬁe_,rq de Residuocs y .
: presenrario o lo SEMAQRCOC pora su debida autorizacisn.

No se observd ef Plan de Manefo que mencicna ef consuitor en su
estudio MIA-P en fa pdgina 104, Per lo anterior, el proyecto no
cumple con este criterio.

URB-30|En zonas inundables, se deben|De acuerdo con fa informacicn contenida en su estudio ambiental ef
mantener lgs condiciones naturgies|promovente sefiaia que cuenta con dreas destinadas o conservocién
de jos ecosistemas y garontizar lajcomo es el caso de lus zonas perimetrales del orovecto Jas cuales
conservacicn de fas poblacionesihacen un total de ung superficie 11.215.29 m? {371.07%) con respecto a la
sifvestres que I habitan. Por io que|superficie total, ademds debemos considerar el ecosisterna de
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los octividades recreativas de
conternplacicn deben ser
promovidas y los octividodes de
oprovechamiento extractivo y de

manglar gue no estaba manifestado en su estudio y que se encuentrd
al noreste del predio y que ocupo una superficie aproximada de
610367 m2 que hacen un total de 173189 m? de conservacion que ie
provecto debera respetar.

construccion deben ser
condicionadas.
WRB-31|Las  dreas destinados o IalEl drea que se tliene consideroda come conservacidn deberd

conservacion de o biodiversidad y/o
del agua que colinden con las dreas
definidas pora los asentamientos|
humancs, deberGn ser los sitios
prioritarios para ubicar ios
gjernplares dez plantas ¥y animales
gue secn rescatados en el proceso
de eliminacidn de la vegetacion.

contemplarse para lo reubicacion de eemplares de floro y fauna
precisamente por el estado gue guarda esa drea de vegetacion y por|
el avistarmiento de especies de importancia, de acuerdo con o que|
indica su estudio ambiental

URE-34

En los programas de rescote de
fauna sitvestre que deben elaborarse
v ejecutarse con motivo de o
efiminacién de lo cobertura vegetal
de un predio, se deberd incluir el sitic
de reubicocion de los gjemplares,

£l promovente menciona en su MIA-P, en la pdgina 106, gue estd
considerondo el Programa de Rescote de Faung; sin embaorgo, deberd
cumplir con fa reubicacion de estos en el sitio que estd destinade
como dreas de conservacion, yo due no se observé dicho programea en
su estudio ambientaol.

aproboado por la autoridad|Por tants, no se cumple con el presente criterio.
ombiental competenite.
URB-36|Las dreas con presencia de|Ei promovente sefiala en lo pdging 105 de su MIA-P que en el sitio del

ecosistemas de manglar dentro de
los centros de poblacion deberdn ser
consideradas coma  Arecs de
Preservacion Ecologica pory
garantizar ef mantenimiento de lcs
bienes -y servicics ambientoles que
proveen por lo que no pedran ser
medificadas, con e fin de
proporcionar una mejor calidad de
vidg parg Jos habitantes del
municipio; con excepcion de aquelios
qgue cuenten previamente con un
plan de maongjo autorizado por g
autoridad ambiental competente.

proyecto no se cuenta con ecosistermas de manglar.

Sin ermbarge, en el mapa de vegetacion de fa cartografic municipal se
observa una superficie con manglar que se encuentra dentro de o
zona de consenvacion. Por lo tanto, s& deberd vigilar el cumpliriento
de este criterio garantizando lo preservacion de toda esa vegetacion
bajo la supenvisién de un Programa de Manegjo de este tipc de
ecosistema.

(-

t/RB-38

Las dreas verdes de los
estacionomientos descubiertos
publicos vy privados deben ser
disefiadas en forma de cameliones
continuos y deberd ccfocarse por lo
menos un drbol por cods  dos
cajones de estacionamiente.

Este criterio es aplicable a estacionarmnientos pblicos y privados. Por le
que se incluye el estacionamientc de Jas dreas no techadas def
proyecte. En este caso no presenta el disefio de jardineria en el gue
muestre la ublcacién de los efempiares a utilizer parc dar por
curnplido este criterio, odernds de cumplir con fo medida establecida
de dos drboles por caién de estacionamiento y no se cumple con este
criterio.

UREB-44

Las gutorizaciones municipales pora
el uso de susio e2n los predios
colindantes a Ja zono federal

De acuerdo con e use de suelo indicade por ef PMDU2018-2030 el sitio

marftime terrestre y fas concesiornes,
de zona federcl maritimo terrestre
otorgadas por la  Federacion,

deberdn ser congruentes con jos
uscs de sueio de la zona que exgida

del proyecto tiene una Clave T/H/6 (Turistico Habitacional Hotelero)
DENS FRENTE | NiV MAX cos CUS | RESTRICCIONES
NETA | MINDEL MINIMAS ()
LOTE
Fr Fon
Lot

20 BO.00 & 35% 2 15 5 20

crha m m m

ef Estado o Municipio.
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Este uso de suelo e permite hasta 120 ctos/ha, *6 niveles de
CONSsErucCion.

*Corresponde o uno ofturs de 6 niveles que podrd modificarse siempre y cuando cumplta con
fos permizos que otorga Asrondutica civil debldo o I restricdiones derivadas de fo zono
destinoda a servir como cono de aproximacion del Agropuerntsy internacional de Canatin,

Esta informacion fue obtenida con base en af plano de zonificacién
secundaria Distrito 2] del PMDU B3, :
Cabe senaiar que queda sujete o Ja obtencidn de los permises o
emitirse por Aerondutica Civif.

Es importante mencionar que el promovente no presentd fg
constancio de uso de suelc que emite lo Direccicn de Desarrollo
Urbano.

Sin embarge, si tomamos en cuenta la inforrnacidn del provecto v
consideromos que en fa superficie de aprovechamiento no deberia
conternipiar las dreas de conservacidn, yo gue esids no se deberfan
tocar por ningdn motivo, entonces tendriamos que:

Superficie de aprovecharmiento: 2487793 m2
Superficie de consenacidn 1L 21529 m?
Superficfe totaf 3609322 m=

La stuperficie real de aprovechamiento serd de 2165593 m2{60%; v
sobre esta superficie es que se debe caicuiar ef ndmero de cuartas
que el PMDU fe permite:

120 (densidad permitida) x 21,655.93 (sup. Aprov. ] = 2,588 7116/10,000
{ha) = 258.87 cuartos permitidos en 6% niveles fsujeto o modificarse

slempre y cuando cuente con los permisos de Aerondutica Civil),

For fo tanto, ef prayecto supera el niimero de cuartos permitidos con
base en o operacidn anterior, ya que pretende o construccicn de 432
cuartos, esto hace no viable al proyecto respecte al niimero de
cuartos pretendidos.

En las dreos de aprovecharmiento

pie la vegetacidn arbdrea y palmas
|de lo vegetacidn ofigina! que por
disefio del proyecte coinicidan con las
areas destinadas o cameliones,
parques, dreas verdes, jardines, dreas
de donacion Q dreas  de
equinamiento, de tal forma que
estos individuos se  integren al
proyecto,

proyectadgs se debe mantener enjardineria ¢ propuesta de reforestacion; sin embargo externa el

Ef proyecto no presenta un plano con vegstacion como proyecto de

promovente en la poging 109 que respetard la vegetocisn que no
interfiera con ef desplante dei proyecto.

Los  proyectos  que  pretendan
realizarse en predios gue colinden
con playas aptas para la anidacion
de tortugas marinas  deberdn
incorporar medidas preventivas que

De acuerdo con la informacidn contenido en la MIA-P af predio
colinda con fa playa, en lo cual se han registrade pocas anidaciones
de tortugas de acuerdo con los registros tortugueros ubicados en o
zong de Tamui que realiza revisiones periodicas. '

in embargo, es Importante mencionar que deberd cumplir v

iminimicen el impacto negativo @

apegarse o fos fineamientos establecidos en of BOEL, gsi como en ef
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estos amimales tanto durante o
temporada de arribo v anidacidn de
las  hembras como durcnte el
periodo de desarrolic de los husvos y|
ecfosién de fas crios.

permiso o autorizacién federal para el mangjc de estas especies e
informer a esta dependencia de los resultades obtenidos y o la vez ol
Cornité Estatal de Proteccidn o los Toertugas Marinas.

URB-50

Los especies recomendadas para Ia
reforestacion de dunas son: plantas

rastreras: lpormea oes-coprae,
Sesuvium portulgcastrurr,
herbdceos:  Ageratum Iittorale,
Erythalis  fruticose y  arbustos

Tournefortia gnophalodes, Surianag
maritima y Coccoloba  wvifera v
Paimas Thrinax radiata,
Coccothrinax readil,

Aungue no se tiena lo intencidn de reforestar la duna costera segdn el
promovente, serd necesario gue considere estas especies para fos
zonas gjardinodas o desprovistas de vegetacién. Por fo que deberd
integrarias @ un Programa de Reforestacién de especies de duna
costera en case de ser necesario y complementar dicha infarmacicn
presentandola g la brevedad.

URB-53

Los obras y octividodes gue son
susceptibles de ser desarraifadas en
las dunas costeras deberdn evitar Ia
ofectacicn de zonas de onidacién y
de dagregocidn de especies, en
particulor aquellas que formen parte
del hébitat de especies enlistadas en
I NOM-059- SEMARNAT-2010.

Et promovente indica en lo pdgina 134 de su MIA-P, que se pueden
encontrar especies que emplean ef predio como drea de refugio,
afimentacién v/ anidoecién como Jo es la tortuga blanca (Chelonia
mydas] y o toriuga caguama (Caretta caretta), fas cuales se
encuentran enlistadas dentro de lo Normuo, por lo gue &s importarite
gue sclvoguarde lo integridod de estos especies, reconociendo
tambien que estas especies de tortugas si arrfban o o zona del predic
en bgja proporcion.

Esto debido a los trabajos que se estardén realfizande para ef desplante

del proyecto que se ubjicon detrds del primerc cordon de dunas.

Es importante seficiar que para af cumplimiento de fa norma oficicl NOM-022 SEMARNAT-2003 especificamente en su
numeral 416 que a la letra dice: “Los octividades productivas come la agropecuaric, ccuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbona, ¢ alguna otra que sea aledaria o colindante con ja vegetacion def humedal costero,
deberd dejor una distancia minima de 100 m respecto of fimite de o vegetacion, en la cual no se permitird octividades

productivas o apayo”.

Los obras de desplante de lo infroestructura del proyecto “Hotel 15-16" se encuentran a menos de 100 m de distancia de
lor comunidad mds cercana de mangiar coma indica en su estudio ambientai en la pdging 142, esto significa que no

estarfa cumpliendo con los numerales de fa NOM-022 SEMARNAT aontes seficfodos; sin embargo, e promovente

respecto o estopropone lo siguiente:
o] (]

4 o medida que se propone para hacer valida la excepcién contenida en este numeral es lo de realizar la limpieza de

los resictios sélidos v escombros, de una superficie de 200 m? que se encuentran en jas drews de manglar dentro def
Area Noturol Brotegida estatai de jo Regidn denominada Sistema Lagunar Chacrmochuc, con la categoria de Zona

Sujeta o Conservacion Ecoldgica, refug

io estaral de Flora y Fauna, ubicada en los Municipios de Benito Judrez e Islc

Mujeres, Quintana Roo, pubiicada en el Periddico Oficial del Goblerno def Estado de Quintana Roc &l 09 de agosto de
1599; en wna sitio donde las afectaciones por lo urbanizacion del sitio son evidentes. Fsto es una medida de
compensacidn en beneficic def hurmedal, dodo que:

a) Al retirar jos residuos sélidos y escombros, el érea volverd a servir como sitio de refugio y alimentacion para la faunc
ilvestre, principalmente pequerfios reptiles e insectos, qué adn habitan en la zona, con fo cual se recupera g
funcionalidad de un ombiente dafiado.

b} £l Grea donde se retirardn los residucs sdlidos y escombros corresponde a los sitics colindantes con el drea del
proyecto, por tanto, estas acciones se llevarén o cabo en un espacic geogrdfice distinto of afectudo por el proyecto.

/c;* El retiro de residuos sélidos y escombres descubrirdn ef suelo naturol, dejéndolo libre de obstdculos para que en
-~/ superficies donde actuaimente no crece la vegetacion, germinen semillas y propdgulos de los drboles de mangie
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ubjcados a sus alrededores. Estas pequefias pldntutas con el tiermpo crecerdn ¥ en consecuencid, se aumentard io
superficie cubjerta con mangle.”

CONCLUSION: |.cs medidas compensatorias que arribe proponen son enfocadas Unicamente o la limpieza def
humedal Con respecto af inciso o ¥ & No se puede asegurar que las actividades de retiro de resicducs sélidos y
escombros del drea permitan o proliferacidn de ja vegetacidn de manglar, por ende, rio se garantiza que aumente o
superficie del suelo con mangle. Aunado o esto, no se propone un plan de monftoreo de g vegetacidn v fauna, asi
como defl estado ambiental del humedat ¥ su evolucion tras la realizacisn de estas medidas.

Por o tanto, se considera que esta propuesty no compensa al humedal v que estas medidas no son suficlentes
respecto a jos dofios gue se ocasionardn por g cercania del manglar.,

En virtud de lo anteriormente expuesto, Yy de conformidad con ef Artfcuio 1, 2 3 ¥ 5 del Reglamento de Ecologfa v
Cestion Amblental def Municipio Benito Judrez ¥ en apego a fu actuclizacidn del Progroma de Ordenamiento
Ecoldgice Local dal Municipio de Benito Judrez pubiicado en ef Periddice Oficial del Gobierno del Estads de Quintana
Foo, ef 27 de febrerc de 2014, esta Direccidn General oping gue tal v como es presentado ef proyvecto denomindado
"HOTEL 15-16", UBICADC EN LA UGA 21, ND E5 VIABLE EN LOS TERMINGS QUE HA SIDO PRESENTADO, va gtie
pretende fa construccion de una contidac mayor de cuartos (432 cuartos) @ los permitidos Lor el PMODU 2018-2030 87
que de acuerde con o superficie de cprovechamiento solo se le pemiten 259 cuartos, segdn se ha informade en ef
criterio especifica URB-44, asirnismo incumple con los criterios URB-13, URB-24, URB-34 y URB-38 ademds de los
criterios generaies CG-T, CG-1% ¥ CG-33 del Prograrmna de Crdenamierto Ecolbgico Local del Municipio de' Renito
Judrez.

Aunodo a jo anterior deberd presentar su Constancia de Uso de surelo emiftido por fa direccicn de desarroiio turbonae,
deberd obtener las autorizaciones ¥ permisos por parte de fa Aerendutica Civil sobre ja aftura pretendida def edificio,
debido a las restricciones derivadas de g zona definida como “Cono de Aproximacién del Aesropuerto Internacional
de Cancdn” y deberd apegarse ai cumplimiento de la NOM-022 SEMARNAT-2003 especificamente en su numeral 4.16 3%
reconsiderar sus medidas de compensacion segin ef numeral 4.43.

Comentarios de esta Unidad Administrativa:

Esta Unidad Administrativa determind solicitar a la promovente informacién adicional de conformidad
con el oficio nimero 04/SGAf1588/2022, de fecha O1 de noviembre de 2032 y con fundamento en lo
dispuesto en los articulos 35-81$ de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
y 22 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Por su parte [a promovente
presents la informacién solicitada, por lo gue de acuerdo con lo dispuesto en los Considerandes VI, XII Yy
XVl cel presente oficio resolutivo, se expone &l incurmplimiento de Ias obras Y actividades del proyecto
caon la normatividad ambiental aplicable. En virtud de lo cua y de conformidad cen lo establecido en |a
LGEEPA y articulo 45, fraccién Il de su reglamento en materia de impacto amkiental resuelve negar la
autorizacién solicitada por contravenir lo establecide en ia LGEEPA, sus reglamentos v demds
Iéposiciones aplicables.

o

P

‘;/ Respecto @ la opinién de ia Direccidn General de Ecologia, esta Unidad Administrativa tiene a bien

puntualizar lo sigulente: :

» Mediante Informacién Adicional, la promovente modificé el proyecto, sefialando el desistimiento de
la Planta de tratamiento de aguas residuales y manifestando gque realizard los tramites para la
conexion al sisterna sanitario municipal. '

¢ Respecto al POEL de Benito Judrez, se tiene lo sigujente;
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Criterio URB-13.- De conformidad con la informacién y planos presentados, se advierte que canalizard
el agua pluvial hacia las &reas verdes, asi mismo, desistié de la instalacidn de la PTAR, por lo que &l
pozo de absorcién tampoco seré realizado.

URB-24 v URB 34. CG-13.- La promovente presentd anexo a la MIA-P, el Plan de Manejo de Residuos y
el Programa de Rescate de Fauna, por lo gue se ajusta al criterio.

URB-38- De acuerdo a la informacidn Adicional, la promovente aclaré que no contempla
estacionarnientos abiertos, por lo que el proyecto no contraviene al criterio en comento.

URRB-44.- Este criterio no es aplicable toda vez que refiere autorizaciones municipales. La presente
resolucidn se emite en materia ambiental, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permiscs, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario cbtener
previo a la realizacién de las actividades y obras del proyecto, ante las diferentes unidades de Iz
Administracion Plblica Federal, estatal y/o municipal.

CG-11.- El sitio del proyecto se ubica en una UGA sin porcentaje de desmonte, asi mismo cumple con
al minimo de superficie permeable (40%)} que sefiala el criterio CG-05, toda vez que las areas
permeables son de 19,666.34 m? (54.49%), de las cuales, las areas verdes corresponden a 18,438.742
(jardinadas + conservacion).

CG-33.- El proyecto prevé areas de almacenamiento temporal durante las etapas de construccion vy
operacién del proyecto, para su posterior traslado y disposicién final por parte del servicio municipal
de colecta de basura. ‘

s En relacién a los proyectos continuos sefialados, esta Unidad Administrativa es coincidente dado que
advierte Ia posible generacién de impactos sinérgicos y acumulativos que no fueron considerados por

la promovente.

« Mediante [nformacién Adicional, la promovente presentd informacién complementaria ¥
aclaraciones, por lo que se tiene gue sus obras se situaran posterior al cordén de duna y no realizarg
actividades ni obras en la Zona Federal marftima Terrestre, no obstante, de conformidad con el
andlisis del POEL, se advierte el incumplimiento del criterio CG-25.

ANALISIS TECNICO

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de lz Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que |a Secretaria debera evaluar los posibles efectos
de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunte de los
elementos gue los conforman y no Unicamente [0S recursos qQuUe, en su ¢aso, serian sujetos &
aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedid a realizar el siguiente analisis técnico:

“PESCRIPCION Y EVALUACION DE IMPACTOS AMEBIENTALES

A continuacién, se presentd lo matriz de ¢ribodo o matriz de causa-efecto uthizada para identificor los posibles
impactos ambientales que generard el proyecto, en cada ung de sus etapas de desarrolfo.
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MATRIZ De CRIBADO
MATRIZ DE CAUSA-EFECTO
En las columnas se colocaron todas aqueilas actividades
ivolucradas en esta elapa dei proyecto, ¥ en las filas se
Incluy=ron todos ¥ cada uno de los cemponentes del ambiente
que se veran asfectados por cichas actividades {factores y

subfactores]. La celda que indicaba una posible Interaccidn entre § = 3
ambos componentes de 'a matriz fue mMarcads con ung J J ] - 2 , i
: : 0 " o bt :u . 0
- Lt = 9 . i
> ' 5 .
5 & 2 v Ex @ 58
- 3 0. 'O 84
Atmdsfera Calidad del aire
i H | s
| Abidtico Hidrolocia Superficie :
SubLerranea permeable
FISICO- Calidad del F—
NATURAL agua :
Calidad del
Suelo suglo
Relisve
Fiora Cafidad del !
hébitar i
Fauna Caifdad def
Bidtico hébitat i
Faisaje Calidad visual
Perceptual |Poblac Empleos |
6n 5
Sociedad Compra-venta |
50CI0- Economiz
ECONOMICO Econom’a T Arrendamiento |
[ |

De geuerdo con fa matriz de causa Y efecto, se identificaron 48 posibles interacciones entre jos diferentes subsectores

del medio y fas obras y octividades implicadas durante fas distintas etapas del proyecte. De dichos stbsectore 5 fa

caiidad def agua, o calidad daf suels, serdn los elementos que lendrd mayor intergecion con ef provecto, par lo que se

preve que serdn los recursos qgue recibirén ef mayor ndrmero de impactos ambientdies que se genaren en esta etapa.
e

//- '4’. - - . - . % . - 2] ;
gf.é;‘éf?ﬂ?.’n vdcion, se presenta la valoracion cugntitativa de fos fimpactos ambientales identificades, tormaondo come basea
~Tas interacciones establecidas en fas magtrices de cousg-efecto, descritus anteriormearite.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO Y CONSTRUCCION:

e Impacte.ambiental identificado (1) Generdcion de empleos |~ - . LTS T
Actividad que lo genera: Contratacian dey personal .

Apartado que se verd influenciado: Sociceconomico '

| Factor y subfactor del medio que serd impactado: Sociedad {Poblacicn)
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Descripcion del impacto: Derivado de o contratacién del personal, indispensable para flevar o cabe la preparacion
def sitio del proyecto y construccion, se generardn 472 fuentes de ernpleo temporales, que beneficiard o la poblacién
local, influenciando directarmente al medio socicl

Valor de importancia def impacto: VIM + 33+ 23} +2+1+2+ 2+ 0 + 0= 422

Impacto ambiental identificado (2} Derrama econémica
Actividad que lo genera: Compra y rentd de materioles y eguipo
Apartado que se verd influenciado: Econdémico
Factor y subfactor del medic que serd impactade: Econormia (Compraventa y arrendarniento)

Descripcion del impacto: Paro ifevar o cabo los trabajos de nivelacion y excavaciones del terreno donde construird ef
proyecto, se requiere la compra de materiales diversos, asi como la renta de equipo menor; lo gue beneficio la
economia focal, debidc a que se hard ung inversién estimado de $914,464.58 (novecientos catorce mif cuatrocientos
sesenta y cuctro 58100 doldres) i

Valor de importancia= Vi = +23

Impacto ambiental identificado (3) Reduccién de fa cobertura vegetal
Actividad que lo generg: Desmonte
Apartado gque se verd influenciado: Atrmosfera, Agua, Suefo, Flora y Fauna
Factor y subfactor del medio que serd impactado: Colidod del aire, calidad del agua, calidad del suelo y colidad
del hdbitat

Descripcion def impacto: El origen de este impacto, de cardeter negativo, de acuerdo con ia matriz de causa-efecto,
serd ef desmonte, yo gue dicha actividad implica la remocidn de vegetacién natural dentro en fus zonas de
aprovechamiento propuestas para ef proyecto, lo que también trae comeo consecuencia el desplazamiento de jo fauna
yla modificacidn del entorno natural, afterando el medio perceptudf.

Vgior de importancia ViM = -23

Impacte ambiental identificado (4) Reduccion y perdida del habitat
Actividad que lo genera' Desmonte y despalme
Apartado qgue se verd influenciado: Abidtico
Factor y subfactor del medio que serd impoctado: Calidad del aire, calidad del ogua, calidad del suefo y c:c!:dcrd

del habitat.

Descripcicn del Impacto: Durante fas distintas actividades implicodos en la preparacion del sitic y construccion, se
prevé la generacidn de particulas que podrfan guedar suspendidas en el aire debido a o accidn def viento, lo que, en
su caso, podria ccasionar afectaciones of medio circundante.
Valor de importancio del impacte:

VIM = - 24

Impacto ambiental identificado (5) Perdida de st

" Actividad que Jo genera: Desmonte y despalme
Apartado que se verd influenciade: Relleno, nivelacion v compactacion
Factor y subfactor del medic que serd impactado: Calidad del sueio y calidad def habitat, calidad oeaf aire.

Descripcidn del impacto: Este impacto serd producido durante los trabajos de preparacidn def sitio, cuando se realicen
las octividades de despalme, ya que ello implica la rermocidn dei suelo dentro de la zono de gprovechamiento; osi
misme, se realizordn actividades de refleno y nivelacion que criginardn lo modificacion def relieve natural def suelc.
Valor de importancia del impacto: -27

! Impacto ambiental identificado (6} Aumento en la suspensidn de particulas
| Actividad que lo genera: Relieno, nivelacisn v compactacion

| Apartado que se verd influenciado: Abidtico

VFactor v subfactor del medio que serd impactado: Atmdsfera (calidad del aira}
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Descripcidn def impacta: Durante las distintas actividades implicadus en io preparacién del sitio v construccion, se
revé fa generocicn de particulas que podrian quedar suspendidas en el aire debido g o accicn del viento, fo gue, en

s5uU caso, podrio ocasionar afectaciones ol medio circundanie.

Valor de importancia del impacto: -19

Impacto ambiental identificado (7) Perturbacién del Habitat
Actividad que io genera: Procesos constructivos en general
Apartado que se vera influenciado: Bistico
Factor y subfactor del medio que serd impactado: Flora (calidad del habitat), fauna (calidad del hibitat)

Descripcién del impacto: Derivado de fos trabajos de obra civil en el sitio del royecto, se generard la perturbacion def
hdbitat durante la etapa de preparacion de sitio y construccicn .
Valor de importancia del impacto: -18

Impacto ambiental identificado (8) Contammac:on por ruido
“Actividad que I_genera Procesos constructivos en general
Apartado gue se vera influenciado: Abidtico
Factor y subfactor del medic que serd impactado: Atmosfera, calidad dc:E habitat.

Descripcién del impacto: La ejecucién de esta etapa def prayects, requiere ef emplec de maquinaria pesada y
motosierras para &f desmonte, despalme y triturado def moterial vegetal, fo que ocasicnard ruido en jo cbro, que a su
vez ariginard la perturbacion def habitat de la fcmnc:f en las zonas que no estén siendo intervenidas, ddndole un

cardcter negativo al impacto,

Valor de importancia def impacto: -16

Impacto ambiental identificado (9) Reduccién de los servicios ambientales
Actividad que lo genera: Procesos constructivos en general

Apartado que se verd influenciado: Abidtico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Atmosfera, calidad del hdbitat.

Descripcidn def impacto: La efecucion de esta etapa del proyecto implica la eliminacién de Ila cobertura vegetal def!
predio, asi camo ja remocién del suelo y la pérdida de micropoblaciones de flora v fauna sifvestre; particularments
durante ias actividades de desmonte v despaime, Io que tiene come consecuencia la reduccién de jos servicios
amblentales que provee ef ecosistema, dentro de fa superficie de aprovechamiento, ddndofe un cardcter negativo af
impacto.

Valfor de importancia del impacto: -23

; ﬁﬁ; pacto ambiental identificado - (10) Reduccién de la superficie :
permeable o :
Actividad que o genera: Procesos constructivos en general

Apartado que se vera influenciado: Abistico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Suelo, calidad del habitat,

Descripcion del impacto: De actierds con la matriz de causa y efecto, se flevard o cobo g construccidn de
edfficaciones, planchas de concreto v superficies con asfalio,_fo que ocasionard ja pdrdida de i permeabilidad dei

suelo por sellado
Vialor de importancic def impacto: = - 20

Impacto ambiental identificado (1) Contaminacién ambiental

Actividad que lo genera: Construccién de la obra civii

Apartado que se verd influenciado: Abidtico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: |- Eldroloqia subterrdnea {Calidad); suelo (calidad); paisaje
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1

Descripcién del impacto: Durante las actividodes mencionadas se tendrd o presencia de trabajadores que requerirdn
de consumir aifimentos, generondo residuos sélidos urbanosy reqlizar sus necesidades fisiolégicas, generando residucs
liguidos. Asi mismo se Utilizarén materiales que vendrdn empaquetados, con jo cua! se generard mds residucs salidos
por el desecho de sus ermbalgjes, asi como restos de materiales no utilizados, como cables, tubos, etc. Un mansgjo
inodecuado de estos residuos que se generen durante fa etapa del proyecto podria troducirse en fa contaminacion del
suelo, principaimente per la generacion de aguas residucies que podrian filtrarse af subsuelo vy contaminar ef ogua
subterrdnea: asi como la generacién de residuos sclidos que pueden contaminar el medio

Valor de impertancia def impacto: - 15,

[ (calidad visual)

impacto ambiental identificade (12) Reduccion de la calidad visual del paisaje
Actividad que lo genera: Obra civii
Apartado que se vera influenciado: Perceptual

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Paiszje (calidad visual)

Descripcion del impacto: Durante ios distintos trabajos involucrados en lo etapo de preporocién de sitio y
construccién, principaimente en la nivelacion, trazo y compactacién, y en o obra civil para la construccicn de!
compiejo turistico, asi comeo por ia generacidn de residucs que se ogregardn elementos de perturbacién en el paisaie,
lo que reducird su cafidad visual.

valor de importancia del impocto: -21

impactc ambiental identificado (13) Contaminacion del acuifero

Actividad que lo genera: Obra civil
‘Apartado gue se vera influenciado: Perceptuzl
Factor y subfactor del medio que sera impactado: Paisz]e (calidad visual) ]

Descripcién del impacto: Durante o construccion de fos poros es posible que ocurra contaminacién derivadc de los
fluidos de perforacion, que en su momento puedan llegar a filtrarse @ través del subsuelo y alcanzar ef acuffero, por fo

que se considera un impocte de cardcter negativo.
Valor de importancia del impacto: -18

ETAPA DE OPERACION:

Impacto ambiental identificado (15} Generacion de empleos
Actividad que Jo genera: Contratacion de personal
Apartado que se verd influenciado: Socioeconomico

Drescripeidn del impocto: Derfvade de fa contratacion del personal, es indispensabie pora tlevar d cabo ia operacién def
complejo turistico durante la vida dtil def proyecto, se generardn fuentes de empiaos permanentes, gue beneficiard ¢
Ja peblacidn infiuenciando directamente al medic social.

Valor de importancia del impacto: -22.

Impacte ambiental identificado (15) Contam inacion ambiental
Actividad que lo genera: Operacion del proyectc, Montenimiento y retoque de pinturg
Apartado que'se verd influenciado: AbGtico y bidtico
Factor y subfactor del medio gre serd impactado: Hidrofogia, <uelo, paisaje, calidad del hdbitat

Deseripeién del impacto: Durante fas actividades mencionadas se generardn residucs sélidos urbanos, residucs
vegetales producto def chapeo de jo poca hierba que pueda haber crecido, asf come brochas o lijas producto de las
actividades de pintura o algin residuo dependiendo de! tipo de mantenimiento que se proporciong. Un manegjo
inadecuado de estos residucs que se generen durante esta etapd de! proyecto podria traducirse en ld contarninacion
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del suelo, principalimente por ja generacion de residucs sélidos urbanos, de manejo especial o peligrosos que pueden
contaminar ef medjo,
Valor de importancia dei impacta; -13

-
. _Impacto ambiental identificado (16) Incremento en la demanda_de servicios }[
|

Actividad que o genera: Operacion del prayecto, Mantenimienta
|_Apartado que se verd influenciado: Abldtica y bidtico |
|_Fuctor Y subfactor del medio que serd impactade: Colidad del habitat, atmosfera ]

Descripcién del impacto: £ impacte propicia un incremento en jo operacicn de los servicios pdblicos requeridos,
ademds def agua (energic eféctrica, drenaje sanitario, telefonia, internet, etc.), io que se traduce en un incremento de
servicios en lo focalidad de Cancin.

Valor de importancia del impacto: -19.

ll’mpacto ambiental identificado {17} Reduccion de la calidad visual del paisafe
Actividad que lo genera: Cbra civil

Apartado que se verg influenciado: Perceptual -

Factor y subfactor del medio que serg impactado: Paisaje {calidad visual)

Descripcién del impacto: Una vez con cluida las obros del provecto, se natarg el cambio en el paisaje de g zona donde
se encuentra ef proyecto
Valor de importoncia del impacto: -i5.

_i Impacto ambiental identificado {18) Aumento flujo vehiculor en i zona :
| Actividad que jo generq: Cbra civil )
Apartado que se verd influenciado: Perceptuaf
Fdctor y subfactor del medio que serd impactado: Paisgfe {catidad visual)

Descripcion del impacto: Una ver con cluida fas obras del proyecto, se notard e/ auments def flujc vehicutar en o zona.
Valor de importancia del impuacto: -19.
Valoracion de los impactos

Una vez definidas las categorias ferdrquifcas, en las sigufentes tublos se pbresentqg la clasificacisn de cada mpacto
ambiental identificado de acuerde con dichas categorias, para las etapas del proyecto Y por componente ambiental.

Preparacién del sitic y Generocion de empleos Socioecondmico | +22 Mederado
Construccion
Preparacién def sitio v Derrama econdmica Socicecondmico +23 Moderado
censtruccidn - : 3,
Preparaciin del sitio y Reduccion de ja cobertura vegetal Flora y fauna 23 Moderado \
construccién :
e 4 Preparacicn del sitio v Reduccion y perdida del habitat Foruna 24 Moderado
§ construccion
5 Preparacidn del sitic y erdida de suelo Calidad delsuelo ! -27 Moderado
construccion :
6 | Freparacidn del sitio y Aurnento en fa suspensidn de Atrnosferg 79 Bajo
Construccicn oarticuias
7 FPreparacion del sitioy Rerturbacidn del habitat Flora y fauna -18 Bgjfo
construccion i
a Freparacidn def sitjo y Contaminacion por tuido Atmosfera -16 Bgjo
[ construccion . : :
| 9 Preparacién def sitio v Reduccién de Jos servicios Flora vy faing =23 Moderaao
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construccison armbientoles
10 Preparacion deil sitio y Reduccion de lo superficie Suelo =20 Modercdo
construccion permeable
n Prepargcicn del sitioy Contaminacidn ambientai Hidrologia, suelo, 15 Bajo
construccion paisaje, calidad def
hdabitat
12 Preparacicn del sitioy Reduccion de lo colfidod visual Paisaje =21 Moderadao
CONStIUCcion def paisaje
13 Freparacion def sitio y Contaminacidn del acuffero Hidrologia -18 Bgjo
canstruccion subterrdnec
T4 Opergcion Ceneracidn de ernpleos Socioeconsmico -22 Moderado
5 Qperacion Contominacion ambientaf Hidrofogia, suelo, -13 Moderads
: paisaje, calidad del
hébitat
16 Operacion Incremente en la demanda de Calidad del -1 Bagjo
sernvicios F habitat,
atrnosfera
7 Operacion Reduccicn de la calidad visual del] Paisaje 18 Baje
paisgje
8 Cperagcion Aurmento en ef fiujo vehicular en Paisaje -19 Beojo
lazong
Conclusiones

A‘partir de la evaluacion de los impactos armbientales que generard ef proyecto sobre ios componentes del medio que
integran el sistema arnbiental, se concluye que en total se generardn 13 impactos ambientales en las etopas de
preparacién del sitio y construccidn, asi como en la operacion del proyecto se generaran 5 impactos.

Asi mismo, de los 13 impactos ambientales en la etapa de preparacién de sitio y construccion, 5 serdn bajos ¢ nulos, 8
serdin moderados. Y en lo etapa de operacion serdn 3 impactos bgjos o nulos, y 3 impactos moderados.

La mayoria de fos impoctos ambientales ocurrirdn en la etapa de preparacion del sitio y construccion, mientras que en
la etapa cperativa apenas y existirdn madificaciones en el ambiente, sin embargo, se requiere de una estricta
vigilancia del cumplimiento de acciones preventivas a fin de evitar que esos minirmos impactas puedan causar

grandes deterioros.
De este modo, y en términos ombientales, ef prayecto se puede considerar como viable de acuerdo con lo siguiente:

. A partir de ja evaluacién reclizada pora los impactos ambientaies que serdn generados por el desarrolio del proyecto,
se puede conciuir categéricarmente que el prayecta no producird irmpactos ambientales significativos o relevantes, es
decir, no provoca aiteracicnes en Ios ecosistemas y Sus recursos naturaies o en fa safud, ni obstaculizard la existencic y
desarrollo dei hombre y de los demnds seres vivos, osf como la continuidad de los procesos naturales. %
- No representa riesgos a poblaciones de especies protegides, puesto que no interoctuard con fas poblaciones de las
especies incluidas en olguna categoria de riesgo que fueron registradas en la zona de influencic, puesto que cuenta
cen procedimientos pard ia conservacion y proteccion de estos especies.

-No implica aislar un ecosisterna, puesto gue este ya se encuentra aisiado en fe actualidad, por el desarrollo de ia zona
hotelera de la Ciudad de Canctin, Quintana oo, con sus desarrolios hoteleros, vialidades, equipamientos, etc, que han
interrumpido la continuidad de fos relictos de vegstacion originol que adn se montiena.”

MEDIDAS PREVENTIVAS, MITIGACION Y COMPENSACION
Medidas para Jo etapa de preparacidn del sitio v construccion

Medida propuesta: Rescate de Flora
Naturaleza de la medida: Mitigacion
Impuactos que son mitigados: Reduccidn de fa cobertura vegetal
escripcion de lo medida: Consiste en la extraccién, previo al inicio def desmonte, de especies vegetales susceptibles de

// Zer rescatadas, seieccionadas por sus caracteristicas y valores de importancia de ocuerdo con distintos criterios como
7

son: capacidad de ornote, alimento potencial para la foung, talio y estado de madurez, etc; aplicando diferentes
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técnicos y métodos de rescate, para evitar que el proceso de carmbic de uso de suelo afecte en forma directa a o flora
asocinda af predio. Ef programa se encuentra anexo o este capitiio.

{.)

Medida propuesta: Rescate de fauna silvestre

Naturaieza de ia medida: Mitigacidn

Impactos que son mitigados: Perturbacion def hdbitat

Descripeidn de ia medida: Cansiste en la ejecucién de un programa de rescate enfocado o fa proteccicn de la faung
silvestre (se anexa g este capitulo), por lo tanto, en & se centemplardn occiones gue favorecen ef iibre desplazamiente
de las especies encontrodas en cada etapa del proyecto; udemds, también contemnpla el usc de técnicas de
ahuyentamiento, asi come técnicas de captura y reubicacidn de individuos que asf jo requieran. Su efecucion consisie
en la apifcacion de diferentes técnicas y métodos de rescate, aplicades por grupo faunfstico, para evitar que of
proyecto afecte er: forma directa o lu fauna asociade af predio. En todas fas etapas del provecto se prohibird cuaiquier
tipo de aprovechamiento o afectacidn o o fauna siivestre Y se evitard el sacrificio de fa fauna-que queds expuesta
durante los trabajos involucrades.

()

Medida propuesta: Instalacién de contenedores

Noturalezo de fo medida: Preventiva

Impactos que son prevenidos: Contarminacisn del medio

Descripcion de fo medida: Se instalardn contenedores de basura para cada tipo de residuos que se generen (orgdnicos
& incrgdnicos), fos cuaies serdn de facil acceso pard fos trabafadores de fa obra dadas las pequefias dimensiones dei
dreq de trabgjo, y en consecuencia sy Uso. 3 ’

Medida propuesta: Uso de sonémetros

Naturaleza de ia medida; Preventiva

Impoctos que son prevenjdos: Contaminacidn por ruido

Descripcion de la medida: Se flevard un control del nivel de ruido que se genere en la obra, mediante ef uso de
sondmetros para determinar jos decibeles generados, segtn la actividad que se trate.

Medida propueste; Instalacion de letreros

Naturgleza de fa medida: Breventiva

Descripeidn de la medida: Esta medida consiste en fq instalacidn de letrercs alusivos a la proteccidn de fa flora v ig
fauna silvestre, asi come ol manejc adecuado de residuos, cuidado Y proteccicn de lgs dreas de conservacidn; dirfgidos
al personal involucradeo en ef desarrollo det provects, o fin de evitar gque sean un factor de perturbocién o afectacicn a
dichos recursos,

Medida propuesta: Delimitacién de dreas

Naturoleza de la medida: Preventiva

impuactos que son prevenidos: Perturbocidn del habitat . -

Descripcidn de fa medida: Considerando que e provecto se realizard en forma graduol y por etapas, se procederd a lg
cofocacion de cinta precautoria con fa teyenda “Brohibido of pasc’, 0 en su caso, malia delimitadora en ef perimetra de
#:;%?E de consenvacidn que no serdn intervenidas durante ef desmonte y despaime, con fa finalidad de que searn,

i tadas y funjan come refugio de la fauna silvestre que este siendo despiazada.

e
Medida propueste: Areas verdes afardinas

< Naturaleza de la medida: Mitigacion

Impactos gue son prevenidos: Reduccién de o coberturg vegetal, la ¥

remocidn del suefo y lu reduccion de los servicios amblentoles en ef ecosistema :

Descripcién de la medida: Consiste en mantener ung superficie de 892413 m2 del predic, como dreas verdes

gjardinadas, que podrd actuar como zena de refugio rernporal o definitivo para ja fauna sifvestre que ests siendo

desplaza durante ef desarroilo dsf proyecto,

Medida propuesta: Franjas de conservacién
Naturoieza de la medida: Mitigacion
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Impactos que son prevenidos: Reduccidn de la cobertura vegetal, la perturbacién del hdbitat, fa pérdida del hébitart, fo
remocidn dei suelo y ia ’

reduccién de los servicios ambientales,

Descripcicn de o medida: Consiste en mantenar franjos de vegetacion natural en forma perimetral a las dreas de
aprovechamiento proyectadas, en una superficie de 10,037.80 m2, que pedrd actuar comeo zona de transito para ia
faung silvestre que este siendo desplazada y permitird fa conexién de ia vegetacicn del predio con ja coberturg vegetal
adyacente, reduciendo el efecto de fragrnentacion def hdbitat.

Medida propuesta: Implementacion de refugios y bebederos artificiales

Naturaleza de fo medida: Mitigacion

impactos que son prevenidos: Reduecion y perdida del héabitat.

Descripcién de lo medida: La descripcion de estd medida se encuentra contenida en el pregrama correspondiente

gnexo ¢ este capitulo

Medida propuesta: Equipo de atencién a derrames

Naturaleza de fa medida: Mitigacicn

impactes gue son prevenidos: Contaminacion ambiental

Descripcién de lg medida: Para atender lo necesidad de controlor algin derrame accidentol que pudiera ocasiondr la
contaminacién. gel medio, se contard con materiol y equipo especiaiizado tipo barrera absorbente, para retirar fas
sustancigs vertidos. Dade o particular carocteristica de estos productos, que absorben liquidos no polares, estdn
especiolmente disefiados para el controf de derrames. £l equipe estard disponible en la obra durante todo mormento.

Medida propuesta: Instalacion de sanitarios

Noturcleza de ja medida: Preventiva

Impactos que son pravenitos: Contaminacicn del medio

Descripcién de la medida: Se instalard un sanitaric por coda 10 trabajadores, por lo que se requerird al menos de 5
sanitarios, considerando como mdxima en ef sitio de trabajo 50 personas en esta etapa.

Medida propuesta: Supervision Ambiental

Naturoleza de la medida: Preventivg

Impactos que son prevenidos: Todos en general >

Descripcién de fa medida: Se controtardn los servicios de un especialista ambiental, para que lleve @ cabo iobeores de
vigilancia y supervisidn interna duronte todas fos etapas de desarroifo del proyecto, con la finalidad de prevenir o
advertir sobre algn impacte ambiental no previsto; y @n SuU caso, proponer medidas adicionales a las ya descritas
pora subsanar las irregularidades que se presenten. Asf mismo, tendrd Ja funcién de supervisar el cumplimiento de
cada una de lgs medidas propuestqs en el presente capitufo, asi como de aguellas que sean estoblecidas por ia
autoridad competente, en caso de considerar viable la reqiizacicn del presente proyecto.

El especialista realizard recorridos en ef sitic del proyecto y vigilarg que ef desarrolfo del proyecto se realice en apegc al
programa de vigilancia y seguimientc ambiental que se anexa o final del presente capitulo; y en su caso, indicord
aquelias actividades que se encuentren fuerda de lo norma pora que sean subsanadas en forma inmediata. Asi mismd

en caso de que ef proyecto sea susceptible de ser autorizado, se encargard de elaborar informes sobre ef cum p!fmfentcrk\
de los térrminos ¥ condicionantes emitidcs para su desarroffo y operacién, como se describe en el progrard

correspondiente.

Medida propuesta: Platicas ambientales

Naturoleza de lo medida: Preventiva

impactos gue son prevenidos: Todos en general

Descripcion de fa medida: Esta medida consiste en la imparticién de pidticas ambientales dirigidos a! personal
responsable de efecutar ia etapa de preparacién del sitio y construccion. Serdn impartidas por un especiolista en
materic; y tendrdn como objetivo principal: hocer del conocimiento ol persondi, los términos y condicionantes bajo los
cuales se qutorice el proyecto, asi como el grado de responsabifided que compete a cada sector pard su debido

cumpfimiento.

Medida propuesta: Rescate de suelo
Naturaleza de lo medida: Preventiva
Impactes que son prevenidos; Modificacién de las condiciones del suglo
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Descripcién de Jo medida: Esta medida consiste en ef retiro de o capa de sueld parg su posterior utifizacidn en fgs
dreas de conservacion del proyecto,

Se retirard la copo de suefo fértil durante el despaime, para sy posterior almacenamiento fuere de dreas que
ocasionen su mezcla con otros materiojes,

Medida propuesta: Plan de manejfo de residuos

Naturoleza de Ja medider: Preventiva

Impactos que son prevenidos: Contamn fnacién del medio

Descripcicn de la medida: Ef presente programa se constituye como una medida preventiva para los impactos
amblentales que generard ef proyectc, cuya fuente sean fos residuos sélidos ¥ fquiclos que se produzcan durante ig
glecucion del mismo; ya gue estobiece métodos y procesos que permitirdn prevenir gue dichos impactos se
manifiesten, reforzando ia viabilicad ambiental def proyecto.

Medidu propuesta: Mantenimiento Y uso adecuado de la maguinaria

Naturaleza de Ig medida: Preventiva

Impactos que son prevenidos: Contarminacidn ambiental :

Descripcién de io medida: Consiste en utilizar maquinaria gue cuente con fos mantenimientos preventivos adecuados
para su Sptimo funcionamiento, itevade g cabo en talleres especializados para tales fines. Se hard obligatorio que
cada maquinaria que opere durante su operacidn cuente con recipientes Y un equipc preventivo, que permita colectar
fos hidrocarburos o fubricantes vertidos af suefo por fugas accidentales

Medida propuesta: instalacién de tapigies

Naturalezo de la medida: M ftigacisn

Impactos gue son prevenidos: Aumento en ia suspension de particulas .

Descripeion de la medida: Consiste en Ia instalacion temporal de un confunto de paneles de madera en forma
perimetral g la zona de aprovechamiento, conocidos en o industria de io construccion como “tapiales de proteccién”

Medida propuesta: Humedecimiento de las dreqs de trabgjo

Naturaleza de fa medida: Preventiva

Impactos que son prevenidas: Aumenta en o suspension de particulas ;
Descripcion de la medida: Consiste en of humedecimiento de las zonas Qque serdn Intervenidas, con fa finalidad de
evitar la suspensidn de partfculgs.

Medida propuesta; Proteceién de las tortugas marinas

Naturaleza de la medida: Preventiva

Impactos que son prevenidos: Perturbacidn del hébitat

Descriocicn de fa medida; Consiste en aplicar medidas para ia proteccion de las tortugas marinas en jo playa
adyacente af predio.

Accion de la medida: Durante fa temniporada de anidacisn de tortugas marinas ia zona de playa se mantenard limpia y
libre de obstdculos que impidan el fibre paso de Jas tortugas. Esto con la finalidad de gue si en algtin momento
llegardn tortugas a anidara ja playa adyacente of predio puedan hacerto de manera libre y sin obstdcuios,

gedfdas para lg etapa de operacicn

’//
“““Medida propuesta: instalacién de contenedores
/ " Naturaleza de fa medidar Preventiva :
Impactos que sen grevenidos: Contaminacicn del media ) %,
Descripcion de la medida: Se instalardn coritenedores de basurg para cadao tipe de residuos que se generen {orgdnicos
e inorgdnicos), los cuales serdn de fécit aecaso parag los trabajadores de fa obra dadas fas peguenas dimensiones del
drea de trabujo, ¥ en consecuencia su uso.

Medida propuesta: Pian de manejo de residuos

Noturaleza de ja medida: Preveritiva

limpactos que son prevenidos: Contaminacidn del meadio

Descripcion de lo medida: El presente Rregrama se constituye como una medida preventivg para fos impactos

ambientales que generard el provecto, cuya fuente sean los residuos sélidos y liquidos que se produzcan duronie o
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giecucidn del mismo; ya que establece métodos y procescs que permitirdn prevenir que dichos Impactos se
maniffesten, reforzando la viabiiidad ambientol de! provecto.”

PROGRAMAS PRESENTADOS EN LA MIA-P:

PLAN DE MANEJO DE RESIDUOS

PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA

PROGRAMA, DE RESCATE DE FAUNA SILVESTRE

PROGRAMA DE IMPLEMENTACION DE REFUGIOS Y BEBEDEROS ARTIFICIALES
PROGRAMA DE PROTECCION Y VIGILANCIA DE TORTUGAS MARINAS “HOTEL LOTE 15-16”
PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL

PROGRAMA DE REFORESTACION DE MANGLAR

+ ¢ % 2 2 b @

Que de conformidad con las obras descritas en la MIA-P e Informacion Adicional, asl como los anexos
presentados, se tiene a bien puntualizar lo siguiente:

A. De acuerdo a la informacién presentada en el Capitulo 1l de la MIA-P, la promovente sefald que en el
sitio del proyecto hay la presencia de una comunidad de manglares conformada por especies de
Mangle rojo (Rhizophora mangle), mangle blanco {Laguncularia racemosal), mangle botoncillo
{Conocarpus erectus) y Mangle negro [(Avicennia germinans) en una porcidn correspondiente a

4,376,516 m? (12.13% del predio).

B. No obstante lo anterior, la promovente no presenté mayor informacién en el Capitulo [V sobre la
vegetacién.de mangiar presente al interior del pradio, que permita analizar las condiciones actuales de
la zona de manglar, abundancia, riqueza, diversidad, ni la fauna asociada a esta vegetacion, asi como 2

posible afectacion a dicha zona.

C. De acuerdo con la Informacién Adicional presentada por la promovente, se tiene gue ingresaron
diversos anexos electrénicos derivados de un “Estudio de ingenierio geotécnica para el Hotel Hard
Rock Rivierc Cancdn” los cuales refirieron para fa cimentacién del proyecto objeto de anélisis, sin
embargo, dicho estudio fue para un proyecto diferente y con distinta ubiczcidén, por lo gue no &s
posible garantizar que [z profundidad y caracteristicas de la cimentacién del proyecto seza la adecuada
para el sitio y no interrumpa la hidrodinémica natural subterranea.

D. De acuerdo con el analisis del Capitulo V, Identificacién, Descripcion y Evaluacion de los Impactos
Ambientales, la promovente identificé los siguientes impactos:

E
B

Prepargcidn del sitic v construccion \%l\
Generocién de ermpiecs \\\\
Derrama Econdmica BN
Reduccion de la cobertura vegetal : N
Reduccidn v perdida dei habitat

Perdidc de suelo

Aumento en la suspensién de particulas

Perturbacion del habitat

Contaminacién por ruido

Reduccicn de las servicios ambientaies

Reduccién de lo superficie permeable

Contaminacion ombiental

Reduccién de la calidad visual def paisaje

Contaminacion del acuffero

7

2
x4
4.
5
6.
7.
&
9.
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Qperacién

4. Genergcidn de emplecs

5. Contaminacion ambiental

6. Incremento en la demanda de servicios
7. Redtccién de la calidad visual def paisaje
18, Aumento vehicutar en jg zona.

De acuerdo al Capituio V de la MIA-P, se advierte que Ia promovente, no realizé la correcta evaluacion
de los impactos ambientales por la construceidn dei proyecte, toda vez que.de acuerdo a las
descripcicnes de las actividades a realizar en la etapa de preparacion del sitio v construceién Y sus
impactos a generar, se advierte que desestimd los posibles impactos por ia cimentacidn.

Dado lo anterior, se advierte la evaluacién incorrecta de los impactos ambientales a generarse por el
Proyecto, en consecuencia, no se establecen las medidas de mitigacidn especificas, por io que esta
Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de
Quintana Roo, no se encuentra en posibilidad de autorizar el proyecto

XL Que el Principio precautorio? establecido en ia Declaracién de Rio sobre el Medio Ambiente y Desarrollo
establece que;

"Con el fin de proteger el medio ambiente, los Estados deberdn aplicar ampliamente ef criterio de precaucion
conforme @ sUs capacidercdles. Cuando haya peligrd de dafio grave o irreversibie, la faltq de certeza cien tifica gbsofuta
no deberd utifizarse corno razén para postergar lo adopcidn de medidas eficaces en funcicn de los costes pora impedir
ia degradacién del medio ambiente”.

Dado lo anterior y al andlisis en el Considerando Vi y Xil, esta Oficina de Representacién de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el estado de Quintana Roo, no se encuentra en
posibilidad de autorizar el proyecto.

X1V, Que como resuitado del anélisis y la evaluacion de la MIA-P e Informacién Adicional presentaday con base
a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada Y motivaca, esta Unidad
Administrativa concluye gque NO ES PROCEDENTE OTORGAR LA AUTORIZACION EN MATERIA DE
IMPACTO AMBIENTAL, toda vez que no garantiza el cumplimiento al criterio CG-25 de! Programa de
Ordenamiento Ecolégice Local del Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, publicado en e
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014 de acuerdo con el CONSIDERANDO
VI (Inciso B) y por principio precautorio de conformidad con lo sefalada en el CONSIDERANDO Xty X
del presente resolutivo,

Con bgse en (o expuesto y con fundamento en Io que dispone el articule B, pérrafo segundo, de la-
Con.;j‘wﬁcién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién & que a toda peticion deberd recaer un
a¢Uefdo escrito de la autoridad a guien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerio conocer en breve
tefmino al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente
/’aue se citan a centinuacion: articulo 4, que establece due lz Federacion ejercerd sus atribuciones en materia

<" de preservacidn y restauracion dei equilibrio ecologico y la proteccidn al ambiente, de conformidad.con la

N

2 Que ai Principio Pracautorio formulado expresamente en |a Declaracién de Ric sobre Madio Ambiente afirma:
Principic 1%
“Con ef fin de proteger ef madio ambients, los Estados deberdn aplicar ampliarnents ef criterio de precaucién conforme o sus capacidodes.
Cuaondo hayda peligro de dafio grave o irreversibie, /o fatta de certeza sientifica abssluta no deberd utilizarse comeo razén parag postergar la
adopeidn de medidas eficaces en funcitn de fos costos para Impedir la degradacidn def medio ambiente”. [Declaracién de ric sobra el Medio
Amblente y 2l Desarrolio, adoptada en 1a Conferencia de naclones unidas scbre al medic amiente ¥ el Desarrolio, Rio de Janelro, 3 al 14 de
junio de 19932),
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distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legzies;
articulo 5 fraccién II, el cual dispong que es facultad de Iz Federacidn la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ellz establecidos, asl como la regulacién de las
acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se
realicen en bienes vy zonas de jurisdiccion federal; en las fracciones X del mismo articulo que dispone que es
facultad de la Federacion la evaluacién del impacto ambiental de las cbras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Lev y, en su caso, la expedicidén de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
el articulo 28, primer parrafo que dispone que ia Evaluacidn del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretariz establece las condiciones a gue se sujetaré [a realizacion de obras y actividades
gue puedan causar desequilibric ecolégico ¢ rebasar los Iimites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables... y guienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades gque cita en las
fracciones | al XllI, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién [ Cbras
hidraulicas, vias generales de comunicacion, oleoductos, gasoductos, carboductos v poliductos; fraccién VII.-
Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas aridas; fraccién 1X.- Desarrolios
inmobiliarios que afecten los ecosisternas costeros del mismo articulo 28; articulo 33 gque establece que
tratdndose de las obras y actividades a gue se refieren las fracciones IX vy X del articulo 28, la Secretaria
notificard a los gobiernos estatales y municipales, gue ha recibido la Manifestacidn de Impacto Ambiental
respectivg, & fin de gue estos manifiesten lo gue a su derecho convenga; en e articulo 35, primer parrafo, que
dispone gue una vez presentadz la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedirmiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglamento v las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en
un plazo no mayor de diez dfas; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la
autorizacidon de las obras v actividades a gue se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a o que
establezcan [os ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35, asl como a (os programas
de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales
protegidas vy las demas disposiciones juridicas que resulten aplicakles; Gltimo parrafo del misme articulo 35
gue dispone que la resolucidn que emita la Secretariz sdlo se referird a los aspectos ambientales de las ocbras y
actividades de gue se trate, v fraccion HI del misrmo Articulo 35, gue se refiere a que la Secretaria una vez
evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucién
correspondiente en la que podrad negar las cobras y actividades del proyecto; del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluaciéon del Impacto
Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacidn de este Reglamento
cornpete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo
3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para
este proyecto; articulo 4 en lz fraccion |, que dispone gue compete & la Secretaria evaluar el impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacidn de proyectos de obras o actividades a
gue se refiere el presente reglamentd, en la fraccion [Nl del mismo articulo 4 del Reglamente, el cual
determina que compete a la Secretaria solicitar la opinidn de otras dependencias y de expertos en la materia
para gue sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambientzl en sus diversas modalidades; la fraccidén VI
del mismo articulo 4 que generaliza les competencias de la Secretarfa; articulo 5 inciso A), fraccién V1, Q) ¥y Q)
en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento gue dispone la obligacién de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacion de impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para
gue ésta realice la evaluacién del proyecto de i{a obra o actividad respecto de |z que solicita autorizacidn;
articufo 11, Gltimo parrafo que indica los demds casos en que la Manifestacidén de Impacto Ambiental deberd
presentarse en la modzalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe
contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece gue la
Secretaria podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacidon y en los t&rminos previstos en la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica de alguna dependencia o Administracién Publice Federal;
en el articulo 25 que sefala gue cuando se trate de abras y actividades inciuidas en las fracciones |, iX del
articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretaria
Av. iInsurgentes Ne. &45 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Roo, México,
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notificard a los gobiernos estzstales y municipales dentre de los diez dias siguientes z la integracidn del
expediente, que ha recibido 1a MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimientc de evaluacién
hagan las manifestaciones gue consideren oportunas, en ios articulos 37 y 38 a través de Ibs cuales establece
el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de ia participacién publica y del derecho z I
Informacion, en los articulos 44, 45, fraccion lll, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales
se establece el procedimiento que debe seguir lz Secretarfa para emitir la resolucion sobre la evaluacién del
impacto ambiental del proyecto sometido a |la consideracién de esa autoridad por parte de ia promovente: 57
segundo parrafo del mismo Reglamento que establece gue fa Secretarfa sujetara al procedimiento de
evaluacion de impacto ambiental las obras o actividades que aln no hayan sido iniciadas; en el articulo 18 de
la Ley Organica de la Administracién Publica Federal que dispone que en el Reglamento interior de cada
una de las Secretarfas de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las
atribucicnes de sus unidades administrativas; en ol articulo 26 de la misma Ley que dispone gue la Secretaria
cde Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Peder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis
de la misma Ley que establece los asuntos gue son competencia de la Secretarfa de Medic Ambiente ¥
Recursos Naturales dentro de fas cuales destaca en su fraccién Xl la relativa 2 la evaluacion y dictaminacién de
las mani‘estaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos:
articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria 2 las diversas leyes administrativas;
articulo 3 gue indica que es el elemento y requisito del acte admi: istrative estar fundado y- motivado; articulo
13, en el que se establece que la actuacion administrativa se desarrollaré con arregio a los principios de
economig, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad v buena fe; en ¢! articulo 16, fraccién X que dispona que la
Administracion Piiblica Federal en sus relacicnes con los particuiares, tendré la obligacién de dictar resclucién
expresa sobre la peticion que le formulen y gue en este caso tal peticidn se refiere a |z evaluacion del Impacto
ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide Ia parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional el propio Programa (Contintia en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012 (POEMyRGMYMC); el Programa de Ordenamiento Ecolégico lLocal
del Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 27 de febrero de 2014 el Programa Municipal de Desarrolio Urbanc del Centro de
Poblacién de Benito Judrez, Quintana Roo, publicado en ef Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 16 de septiembre de 2022, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones
para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en
zona de manglar, publicadza en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abrit de 2003: el Acuerdo mediante el
cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicade
en Periodico Oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona el articulo
€0 TER a la Ley General de Vida Silvestre, publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de
2007; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Protecci6én ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambif‘Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diclembre de 2010 en el Diaric Oficial de la
?gae?écién; MODIFICACION del Anexc Normativo ili, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
,ngicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
-~ silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies
4 en riesgo, publicada en ¢l Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 v FE de erratas a la
Modificacién del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada
el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficizl de dela
Federacidn el 04 de marzo de 2020; lo establecido en Reglamento interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicade en ef Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio del 2022, en los
siguientes articulos: articulo 3, que establece al frente de la Secretarfa estd una persona titular de la misma,
quien para el desahogo de los asuntos de su competencia se auxiliard de: A) Unidades Administrativas y B)

: MEDIO AMBIENTE

ERCRATALIA OF MECID AMEIENTE ¥ NETUDSOL MATURALER
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Organos administrativos desconcentrados; articulo 5, que sefiala que el Titular de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a los demés servidores pGblicos; articulo 6 que
indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 33 primer parrafo, que establece que Iz Secretariz
para el ejercicio de-las atribuciones que le han sido conferidas contara con las oficinas de representacién en
las entidades federativas en la circunscripcidn territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 34, que
establece que las oficinas de representacidn tienen atribuciones genéricas, como las sefialadas en lz fraccidn
XIX, que establece suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones v aquellos que les sean
sefalados por delegacidn, encomienda o les correspondan por suplencia; articulo 35, que establece que las
oficinas de representacion tendrén las atribuciones dentro de su circunscripcién territorial, articulo 81, gue
sefiala que las personas titulares de las unidades administrativas que los integran seran suplidas en sus
ausencias por las personas servidoras publicas del nivel jerdrquico inmediato inferior que de ellas dependan,
de acuerdo con la competencia del asunto de que se trate; como es el caso de la ausencia del Titular de la
Oficina Administrativa de la SEMARNAT 2n el Estado de Quintana Roo, conforme oficic delegatorio niimero
00291/21 de fecha 12 de abril de 202Y; y el articulo 16, fraccidén X, de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicic de sus atribuciones, determina
gue el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento que no es ambientalmente
viable; por lo tanto:’

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién HI de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccién 1l de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “HOTEL
LOTE 15-16 con pretendida ubicacidn er el lote turistico residencial 15-16, Mz 60, Seccién A, Zona Turistica de la
Ciudad de Cancun, Municipio Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, promovido por la C. JORDANA ASTRID
LORENZO RODRIGUEZ en su calidad de Apoderada Legal y de la sociedad CORPORACION CHADA, S.A.
DE C.V.. de conformidad con lo sefalado en el CONSIDERANDQ XJV de la presente resolucién, en
relacién con los CONSIDERANDOS VI (inciso B), X1l y XIII.

SEGUNDOQ. - Se pone fin al procedimiento administrative instaurado para la evaluacion en materia de impacto
ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 fraccién | de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Oficina de representacién g archivar el expediente como
asunto totalmente concluido para los efectos legales que haya lugar.

TERCERO. - Se le informa a la promovente que tiene 2 salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en
esta Oficina de representacidn, un proyecto gue sujete lz concepcidn de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como
atendiendo las razones que fundamentan y motivan e presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conoccimiento a la C. JORDANA ASTRID LORENZO RODRIGUEZ en su calidad de
Apoderada Legal de [a sociedad CORPORACION CHADA, S.A. DE C.V. que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacion de la Ley General del Equilibric Ecolégico v la Proteccién al Ambiente, su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demds previstas en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los

uince dias siguientes a la fecha de su_notificacién ante esta Oficina de representacidn, quien en su caso,
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acordara su admision, y el otorgamiento o denegacidon de la suspension del acto recurrido, conforme a lo
establecido en los articulos 176 de |z Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, 3
fraccién XV, 83 y 85 de |z Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

t

QUINTO. - Hdgase del conocimiento a ia Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado
de Quintana Roo, el contenido de la presente resclucién.

SEXTO.- Notificar a la C. JORDANA ASTRID LORENZO RODRIGUEZ en su calidad de Apoderada Log:tl de la
sociedad CORPORACION CHADA, S.A. DE C.V. por algunc de los medios legales previstes por los articulos 35 y
36 y demas relativos y aplicables de |a Ley Federal de Procedimiente Administrativo ¢ en su caso a los C.C.
Mauricio ivén Espadas Alcocer, Karina Lépez Cendejas, Alan Armin Torres Zamudio, Isidro de la Rosa y/o
Renatto Shienson Xix Barranco, autorizado para oir y recibir notificaciones de conformidad con el articulo 19
de la misma Ley.

ATENTAMENTE

"Con fundamento en lo dispueste en el articule SEPTIMO  transitorio del
Realamenta interior de |a Secretar’a de Medio Ambiante v Recursos Natursies, en
suplencia por ausancia definitive det ||1u| a[ dp la Oi|c1rq,dju= Rgfw:sentaaion de la
FP\'AR‘{AT en el Estado de Qutn ane F@g... Ee 'ﬁﬁa ] a la C. Maria

i 7 .
LIC. MARIA GUADALUPE ESTRADA Eae.mﬁzﬁ’z,
* Oficic 00231 de Yecha 13 dn abril de 2021

Ccep- MARIA E!.ENA‘ HERMEUND@EEE&MA ESP]NOSA Gobemadora Constituclonal del Estado de Qumtana Roo. - Pa acio de Gobierno,
Av. 22 de enero s/nim., Colonia Cermtrd: W?’?O'&O‘Eh@'&r‘rﬁai Quintana Roo, despgchodeleiecuts
C. ANA PATRICIA PERALTA DE LA PERA. - Presidente Municipal del Hongrable avuntamiento de Benito Juérez—
MTRO. ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ. - Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion v Gestion Territorial de
la SEMARNAT - yed tramites@isenomat.gobmx
€. RICARDC RIOS RODRIGUEZ Encargado del Despacho de iz Direccidn General de Gestidn Forestai, Suelas y Ordenamisnto
Ecoldgico.
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