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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo

Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la
SEMARNAT.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de la
Manifestacion de Impacto Ambiental-modalidad particular SEMARNAT-04-002-A, con
ndmero de bitacora 23/MP-0111/10/21.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el ndmero de teléfono
celular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer péarrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo
fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacién y desclasificacion de la Informacidn, asi como para la elaboracién
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesion de Comité donde se
aprobé la version publica.

ACTA_12_2023_SIPOT_2T_2023_XXVII, en la sesién celebrada el 14 de julio del 2023.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA 12 2023 SIPOT 2T 2023 FXXVII.odf

VI

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI;
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Protecciéon Ambiental y

Recursos Naturales”.

Firma de titular: Ing. Yolanda ina|Gamez.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023,

77039, Chetumal, Quintana Roo, México.
www.gob.mx/semarnat.

, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
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En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA] en su
articulo 28, primer péarrafo, que dispone que. la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetara la realizacién de actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las dispasiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir.al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a
ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT. |

]

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autc#rizacién a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SE!\EARNAT una manifestaciéon de impacto

ambiental. .

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccién X, inciso ¢), del Regiamento interior de la SEMARNAT se
establece la atribucién de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
armbiental de las actividades publicas o privadas de competencia de la. Federaciérj ¥y expedir, cuando proceda,
la autorizacidn para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico administrative, sistemas. y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria. : ; :

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de iz LGEEPA, iantes invocados, el C. LUIS
LEONARDO ZUNIGA ROMERO en su carécter de Representante Legal de Inmobiliaria Desarrollos, S. A P. 1. de
CV. en representacién de INVEX, S.'A, Institucidn de Banca Multiple, INVEX Grupe Financiero Fideicomiso
F/4217, sometié a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de
Quintana Roo, la Manifestacién d& Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “10T NIDO™ con pretendida. ubicacidn dentro del inmueble identificado en la Regién 014,
supermanzana 002, Manzana 001, Lote 018 (B-1), en la ciudad de Filum, Municipio de Tulum, Estado de
Quintana Roo. ‘ o f

Que stendiendo a lo dispuesto por. la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto ague, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambigﬁfél, la Secretarfa, iniciard el procedimiento de evaluacidn, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Cficiales Mexicanas aplicables iy que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de fa Unidad Administrativa de Quintana Roo,

emitira debidamente fundada y motivada, la resolucion correspondiente.

Ty y ol
i

Av. Insurgentes No:'445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: {983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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Asl mismo y toda vez; que este procedimiento se ajusta a lo gue disporie el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo {LFPA), en o relativo a gue es expedido por &l drgarno administrativo.
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintina Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, cormnpetente por: territorio para resolver en definitiva-ef trémite SEMARNAT:-
04-002-A.~-Recepcion, Evaluacion y Resolucién de la Mamfestacxon de impacto’ Ambiental, &n su Modalidad
Particular-No inciuye actividad altamente riesgosa; como gl quernos ocups, ya gue este’se refiere a--unas .
superficie situada dentro de la demarcacion geogréfica correspondlente al Estado de Quintan&-Rog, por

encontrarse en el Municipio de TULUM: [ anterior en términos de 1o dispuesto por el articuio 38 primer
péarrafo del Reglamento Interior de Ia SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 26 de-
noviembre de 2012, en relacidn con 10s arti culos 42 fraccion l, 48y 45 de la Constltucton Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cusles se determinan los Estados que comprenden la Federacién,

espemﬂcandose los Iimites v extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
Indican: Artfculo 427 El terfitorio riacional compfende fraccién L Eldelas partes integrantes de la Federacion;
Articulo 43. Las partes integrantes de“la’ Federacion son jos Estados’de.., Quintana Roo, ..Articulo 45 Los
Estados de la Federacion consérvan-la extensmn y limites que hasta hoy ha"\ tenids, suempre c;ue no haya
dfﬁcuitad encuantoa estos

Admiiniculdndose los crtados preceptos Constitucnonales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraceién Vill 'y XOXX, de 'la- Ley Orgénica de [a Administracién Publica Federal, el articulo 39 del
Reglaman‘to Interior de Ia SEMARNAT, gue sena]a que al frerite de“cada Deiegacxon Federal estard un -
Deleégade gue serd nombrado por el Secretario, el articulo 19 del mismo Reglamento el cual en su fraccién
XX, que sefala gue se podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y agquetlos:
. queies sean ‘sefialados por de!egac;on encomiendaoles correspondan por suplencia. Ery el mismo sentido, el
articulo 35, fraccién X, inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Delegaciones
Federalés para evaluar y resoler los Informes preventwos vy las mianifestaciones de impacto ambiental en su
modalidad particular, articulo 84, qué sefiala que por ausencias temporales.o-definitivas del titular-de fa:
Delegacién Federal de la SEMARNAT, serén suplidas por. 1o servidores plblicos de la jerarqusa inmediata’
inferior gue designen los. correspondtentes titulares de la unidad; como es €l caso de & ausenicia del Titular de -
Ja Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estado de Qumtana Roo, conforme oficic delegatorio. numero-
00291/21 de fecha 12 de abril de 2021. ¥

Con los lineamientos antes citados y.una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretarfa de Medio
Ambiente ¥ Recursos Namraies en el Estado de Quintana Roo, analizé'y evalud la MIA-P, del proyecto *101
NIDO" {en lo.sucesivo el proyecta), con pretendida ubicacion dentro del Inmueble. jdentificado en la Regidn
014, supermangzana 002, Manzana 007, Lote 018 (B-1), en'la ciudad de Tulurm, Muinicipio de Tulam, Estado de
Quintana Roo., promovido. por el C. LUIS LEONARDO ZUNIGA ROMERO en sy caracter de Representante
Legal-de Inmobiliaria. Desarrollos, . A P: I de CV. e representacion de INVEX, S. A, Institucion de Banca
Multiple, INVEX Grupo Financiero ?xdescom 50 F4217 (en fo sucesivo &l pmmovente) ¥

RESULTANDO:

1. Que el 27 de octubre de 2021, se reci b;{} en esta Umdad Administrativa el escrito con fecha de 21 de.
septiembre del 2021, mediante el cual ¢ promovente presentd fa MIA-P del proyecto “101 NIDO", para ser
sometido al procedimiento de “evaluacién en ‘materia de | impacto ambtentai asignandole la clave:

'ZZSQRZGZ‘(TDOBB . S I, R

. Que el 28 de octubre de 2021, en cumpllmzenta a8 lo estabfecxdo en el articulo 34, fraccidn 1, de la LeI{
. General def Equilibrio Ecolaglca y Proteccién af Ambiente; que dzspone gue ja SEMARNAT publicara I3
'sohcn: de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecologica y, en acatamiento @ o

Av, Insurgentes Mo. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Ruo, MéXico,
Teléforios (883)83 502 33 www.4ob. mx{semama
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que es’cablece el articule 37 del Regiamento de la LGEEPA, en Matena' de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publics a través de la separata nimero DGIRA/0047/21, de su Gaceta Ecolégica y
en la pégina electrénica de su portal www.semarnatgob.mx, el.listado de los proyectos ingresados a
evaluacién en el periocdo del 21 al 27 de octubre de 2021, dentro de los cua!es se incluyd la solicitud que
presenté el promovente, para gue esta Unidad Administrativa, uso de [as atnbuaones que le confiere en
articulo 35 fraccion X, del Reglamento Interior de la SEMARNAT, dleral inicio al Procedimiento de
Eva]uacson de Empacto Amb:entaf (PEIA) : t .

il Que el 03 de noviembre de 2021, se recibié en esta Unidad Admlmstratlvale[ escrito con misma fecha,
mediante el cual el promovente remitié la publicacién del extracto del proyecto en el periédico
“Novedades de Quintana Roo” de fecha 30 de octubre de 2021, de acuerdo a lo establecido en el articufo

34 de la LGEEPA.

IV.Que el 04 de noviembre de 2021 se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 03 de
noviembre de 2021, a través del cual un miembro de'la comunidad solicitd la puesta a disposicion de la MIA-
P y la consulta pdblica del proyecto con fundamento en el arficulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

V. Que el 11 de noviembre de 202? con fundamento en lo dispuesto en el amculo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del pablico en
Av. Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77032 de la Ciudad de Chetumal, Municipic de Othén P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Giudad de Cancun C.P 77500, Municipio

de Benito Juarez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Vi.Que el 71 de rioviembre de 202, esta Unidad Administrativa levantd el Acta Circunstanciada NUmero
AC/029/2021, a través del cual puso 8 dfspos:czon del pubilco la MIA-P deJ proyecto

VI Que el 11 de noviembre de 2021, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio- rxumero 04/SGA/1808/202], 2
través del cual y con fundamento én los articulos 34 fraccién | de'la LGEEPA se informa gue se pone a

disposicién del plblico la MIA-P de[ proyecto B |

VHI. Que ef 71 de noviembre de 2021 esta Umdad Administrativa, ermtlo el OflClO ndmero 04/SGA/1785/2021-
03883, a través'del cual con fundamento en los articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno
del Municipio de Tulum el ingreso de! proyecte para gue manifestara lo que a su derecho convenga en
relacién con el misrmo, otorgdndole un plazo de quince dias, de conformldad con lo establecido en el

articulo 55 de Ja LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEERA.

IX. Que el 11 de noviembre de 2027, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio numero 04/SGA/1786/202], a
través del cual y con fundamento’en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificd al Gobierno del
Municipio de Benito Judrez a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Amblente {SEMA), el ingreso del
proyecto para que manifestara lo.que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole .un
plazo de quince dias, de conform;dad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion

supletoria 2 la LGEEPA.

X. Que 29 de noviembre de 2021, esta Unidad Administrativa, emmo el oﬁmo nimero 04/SGA/T787/2021-
03885 a través del cual, con fundamento en los articulos 53 v 54 de la LFPA v el articulo 24 del REIA,
solicitd a la Delegacidn de la Procuraduna Federal de Proteccidn al Ambzente en el Estade de Quintana
Roo {PROFEPA), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, su opinidn respecto a si existen
antecedentes administratives o .intervenciones en materia de -su competenCta para las actividades
ingre s a evaluacidn, para lo. cual se les otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo

cido en el articulo 85.de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Av. Insurgentes No— %45, Col. 'Magisterial, Chetumal. C.P. 77039 Qumtana Roo,! Méx:co
T'eiéfono- {983)83 502 33 www.gob, mx[semarnat !
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Xl Que ¢l 29 de noviembre de 2021, esta Unidad: Administrativa, emitié €l oficio nlmero 04/SGAS1788/2021 =
través del-cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el Articulo 24 del REIA, solicits a la
.Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regionaly Sectorial (DGPAIRS); emitiera opinién
té¢nica sobre dicho proyecto, particularmente referida a {a- congtuencia y viabilidad del mismo con el
Acuerdo por el que se expide .la ‘parte marina del Programa de-Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe v se da a conocer la‘parte regional del propio programa
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre 'de 2072, asl como de la Programa de
Desarroilo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum. 2006-2030; publicado-en el Perisdico Oficial del
Estado de Quintana Roo €l 9 de abril de 2008, el dfa 27 dé febreio.de 2014, para lo.cual sele otorgd un plazo
dé quinee dias, de conformidad cor lo estabiec:do en el articulo 55 de LEPA de’ aptfcamon supletoria’a la
LGEEPA. :

Xil. Que el 22 de noviernbre de 202], esta Unidad Adrinistrativa, emitié el oficio numero 04/SGA/1789/202), a
través del cual vy con fundamentoen el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién General de Vida
Silvestre (DGVS} la.opinidn técnica sobre dicho proyecto, ya que el predio-presenta especies clasificadas en
alguna categotfa . de riesgo en & Normma Oficlal Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010, Proteccidn
ambiental-Especies: nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y. especificaciones.
.para su’ inclusién, exclusion o camibio-Lista de especies en riesgo;; pubhcada -err el Diario Oficlal de %
Federacloﬂ el 30 de diciembre de 2010, Gtorgandoie un piazo de gquince dias, de conformidad con .
establécido en el articulo 55 defa LFPAde apitcacmn supietorla ala LGEEPA '

Xiik. Que el 21 de enero de 2022, esta Umdad Administrativa emitié el oﬁc;o numers MlSGMO’!GG[ZOZZ—OOAGG‘i
mediante el cual solicit al promovente, con base en lo establecido en lgs articulos 35-BIS de la LGEEPA y
22 de su REIA, Informacién Adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion
del mismo hasta que esta Unidad. Admmtstratwa contara con dicha informacion. Dicho oficio fue notlf!cado
el15 cie febrero. de 2022, : o , .

XIV.Que el 10 de febrero de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa via correo electrénico el oficio
numero DGPAIRS/041/2022 de fecha 10 de febrero de 2022, a través del cusl la Direccién General Politica
Ambientale Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), 'emiti.é suo-pinién.en relacion al proyecto.

XV Que el 28 de ‘matzo de 2022 5@ rec;bto en esta Umdad Admlmstratwa o ofi icio.. ridmero
SGPAIDGVSIBIQB}Izz de fecha 11 de marzo de 2022 a través de! cual ia Direccién General de Vida Silvestre
- {DGVS}, emitié-su opinidn en retacion al proyecto : R . ; .

XVIL.Que el 19 de abril de 2022, se rectbio ‘en esta Unidad Administrativa ei escrito de fecha 17 de rmarzo de 2022,
a través del cual ‘¢l promovente remitié [a  Informacién Adicional solicitada a través del oficio
04/56Al0156/2022—0046‘£ de fecha 21 de de 2022, referido en el Resultando X del presente Resolutivo. .

XVil. Que el 02 de mayo de 2022, esta Umdad Adrninistrativa emmo el UﬁCIO nume;’o O4/SGA/O7’£1/2022-0‘!57O
" mediante el cual y con futidameénto en los digpuestos en 1os articulos 35 de la LGEEPA y 46, fraccién 1l del
REIA, acordd ampliar el plazo del Procedimiento de Evaiuacron de lmpacto Ambiental de! Proyecto. Dicho

- oficio fue natificado el 09 de mayo de 2022,

XVI!I.Que 2l 03 de mayo del 2022 ésta Unidad Admm;s:.ratwa emitio el oﬁcso ndmero 04/SCGA/0729/2021-0154
" mediante el cual solicité a fa promovente con base en lo establecido’en fos articulos 30 tercer parrafo de la
LGEEPA y 27 fraccion | de su REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto, otorgando!e un. plazo
de 1o di hablfes Dicho oficio fue. not ificado el 18 de -mayo de 2022,

Av. Insurgentes No: 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Qumtana Roo, México,
Telefono {983)83 502 33 www.goh mg}semamgg
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XIX. Que el 01 de junio de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito|de fecha 28 de mayo de 2022,
a través del cual la promovente remitié {a Informacién Adicional solicitada a través del oficio
04/SGAS0729/2021-0154 de fecha de 03 de mayo de 2022, referido en el RESULTANDO XVIil del presente

l?esolutlvo

XX. Que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido comentarios por parte del Gobierne
deif Municipio de Tulum, de |2 Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), ni de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), por lo que se entiende que
dichas instancias no presentan objecidn alguna en relacién al proyecto.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

L. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver Ja MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto ‘en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28 primer parrafo y fraccion VI, 35
parrafos primero, segundo, cuarte fraccién Il y altimo de la LGEEPA; artlculos 2, 3 fracciones XIl, XVi y
XVIL, 4 fracciones I, Il y VIL, § incisos O); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién i1l del REIA: 14, 26y
32-bis, fracciones |, Ill y XI, de |2 Ley Organica de la Administracién Pudblica Federal: 38 primer parrafo,
35 fraccidén Xl del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Amb;ente ¥ Recursos Naturales,
pubhcado en el Diaric Oficial de. }a Federacidn &l 26 de nov;embre de 2012 _

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto ba_;o o estab!eado en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC) publicado en el Diario Oficial de |a Federacidn el 24 de noviem-
bre de 2012; Programa de Ordenamiento Ecolégice. Territorial de Ia Regién Denominada Corredor
Cancun Tuliim, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estadoide Quintana Roo, el dia 16 de
noviembre de 200), Programa:de Desarrolio Urbano del Centro de Poblac:on de Tulum 2006-2030,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 9 de abril de 2008; Modificacién del
Anexo Normativo [l de la Norma Oficial Mexicana NOM-OSQ-SEMARNAT—ZO‘IO Proteccion ambiental-
especies nativas de México de flora y fauna s:lvestres-categonas de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusién o cambio-fista de especies en riesgo, modificacién def anexo normative Il y
fe de erratas, publicada en el Diario Oflcxal de la Federacidn el 14 de nowembre de 2019 y 4 de marzo de

2020.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por el promovente
bajo la consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las dlsposp::ones previstas en los preceptos
transcritos; para dar curriplimiento & lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persoma a un ambiente adecuado para su desarro]lo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacion iy el ambjente Yy que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamfento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar st conservacnon el desarrollo equilibrado
del pais y el mejoramiento dée:las condiciones de vida, en todo lo que se refiere ala preservacion y
restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios
que la propiedad pueda sufrir en per;urcno de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en
los articulos, 4, 5, fraccidn i, 28 prlrner parrafo fraccion VI y 35 de la LGEEPA

2. CO TA PUBLICA.
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it, Como se indicé en el Resuimndo It de la preserite resolucion, el 28 de octubre de 2{321 en cumplimiento
a lo establecido en el articulo 34 fraccion |, de la Ley General del Equilibio Ecolégico. y Proteccidn al
Ambiente, gue dispone gue la SEMARNAT publicara la solicitud de’autorizacién en Materia de Impacto
Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en a¢atamientoa lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la
LGEEPA, en Matetia de Evaluacion del impacto Ambiental; (a SEMARNAT publicé a través de la separata
numero DGIRA!OO47!2'I .gde su - Gaceta :Ecolégicay en fla’ pagma electrénica .de su  portal

wyw.gobhsemorngtimy, el listadeo del ingreso de:los proyectos sometidos a Procedimiento de Evaluacson
en Materia de Impacto Ambiental én el perfodo del 21 a! 27 de octubre de 2021, dentro- de los cuales se
incluyé la solzcxtud que presents la promovente :

It Como se indicd en el Resu!tando il de la presente resolucion, &l 03 de noviembre de 2021, ingresé a
esta Unidad Administrativa el escrito con misma fecha, mediante el cual el promovente remitié el extracto
del proyecto publicado en ¢l periddico “Novedades” de fecha 30 de octubre de 2021,

V. Como se indict: en el Résuftando IV, el 04 de noviembre -de 2021 se recibié en esta Unidad
Administrativa el escrito- de fecha 03 de noviembre de 2021, mediante el cual un miembré de la

’ g cormunidad ‘del Municipio de Tulum, solicitd a esta Unidad Administrativa se ponga a disposicion del

publico la MIAP y que se lleve a cabo 2 consuita plblica del proyecto conforme. al artzculo 34 de ia

LGEEPA y 40 del REIA.

V. Como se indicé en el Qesultando v, el N de novxembre de 2021 cbn ?undamento enlo dlspuesto en et
articulo. 34 de la LGEEPA, esta-Unidad Administrativa: iintegré el expediente del proyecto, mismo gue puse

a disposicicn de pubhco ol expediente del proyecto en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P

77039 de fa Ciudad de Chetumal, Mummpm de Othén P. Blanco, y.eh Boulevard Kukulcédn. kilémetro 4.8,
Zona Hotelera de la Ciudad de Cancdn, CP 77500, Municipio de Bemto Judrez, ambos en el Estado de
Quintana Roo, : A ) .

“ VL Que ung vez: mtegrado el exped;ente de ia MiA-P det proyecto fue puesto & dlsposmon del pdblico el

dia T de noviembree de 2021 conforme a lo indicado en el Acta Circunstanciada AC/029/2021; por lo que el
plazo de los veinte dias sefialados en fa fraccion 1V.del articulo 34 dela LOEEPA, nicié su contablhzamon el

.dia12 de nov;embre de 202}y conciuyo el dia 10 de diciembre de 2021

ViL.Como se indicd en el Resu[tando Vi, el T] de nov:embre de 2021, esta Unidad - Administrativa. emitié el
oficic ndmerc O4/SGA/1808!202} d través dal cual v con furidamento en el articulo 34 de la LGEEPA,
informd al miembro-de la comumdad gue puso a disposicion del pubhco la-MIA-P.

VIiLQue al memento de emxtn' la presente resoiuc i6h no se han reclb do comentarios U cbservaciones por
parte de miembros de. la comunidad dependencsa de gobzerno 4 erganismo no gubemamental en
relacion 3l proyecto. . : .

CARACTERIST§CAS DEL PROYECT: 0
. Quela fraccién Il del afticulo 12 del REiA ampone fa ob!zgacaon al promovente de mciuur en la MIA-P que

someta 3 evaiuamon unz descnpcroﬂ del proyecto, por io que una vez analizada la informacion
presentada ante esta Unidad. Adm;mst{atlva se tiene gues

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P,:77033, Qurmana Roo, México,
Te!efono {983}83.502 33 wm_isemamat
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£l proyecto pretende el cambio de uso de suelo conforme a lo establecido en el articulo 28 fraccidn Vil de ia
LUEEPA y articulo 5 incise O) del REIA pora ung superficie de 38324.43 m? (3.83 hectdreos), para el posterior
desarrollo de un fraccionamiento” habitacional, consistente en 68 Jotes. £f proyecte se realizard dentro def
desarrollo Tulum 701 en el lote denominado B-I. este ubicado en ef municipio de Tulum, en ef estado de Quintana
Roo. h i

Dimensiones del proyecto. ) . - .
Ei predio donde se pretende construir ef proyecto tiene una superficié de 3832443 m2 . En la figura siguiente se

presentan las superficies destinadds o fos usos de suelo def predio posterior af cambio de uso de suelo, con en la
fase de construccién def proyecto:” :

Tk 3.

Azea de coovervagion
Subtotel
Lotes {drey vendblel

(" Aadatores y esmieramionies devins & CTTTNRE T s 22, Suserfiries de constrursiin not Avul,

El elemento principal del proyecteo.radica en la fotificacion de 68 jotes para una posterior construccion de vivienda,
estos se encuentran distribuidos . fo largo del poligono dei proyecto cubriendo .fws lados sur -norte y oriente -
ponjente, deigual forma ol centro def predic se encuentran una serie de filas que contendrdn lotes de igual forma:
La superficie del lote tipo radica en 300y 399m2 en total.

A través del oficio No. 04/SGA/0166/2022 de fecha de 21 de enero de 2022, solicité informacién adicional,
respecto a la Descripcién del proyecto, en tenor de lo siguiente: ;

De lo anterior se advierte que en dicha tabla se miden superficies ¥ porcentajes por, descripcién del uso del
proyecto, sin que sea clara la su perficie que se pretende para el cambio de uso de suelg conforme al articulo 28,
fraccién VIl de Is LGEEPA y articulo Sinciso ©) de su reglamento, por lo que, ef promovéente debera:

DATUM WGS 84,

Como parte de la informacién adicional, la promovente indicé:

“En otencién a lo observado por estq Secretaric, o continuacion, se presehta ef mapé de fos poligonos sujetos a
Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF) y posteriormente, las toblas con las coordenadas
geogrdficas en DATUM WGS 84 que deiimitan dichos polfgonos” :

=
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4. i:ARA:’:TERlZACIéN AMBismAL;

X. Que la fraccion IV del articulo 12 del'REIA, impone la obligacion al promovente de :nclusr en Ia MIA-P
- una descripcién del sistema: amblentai por tanto, se tiene’lo s:gmeme

De acuerdo por-lo indicado por: e! promevente en la pag ina 3 c%el capntulo IV de la. MIA-P se cita lo
sigutenter

“Se trotg de un polsgono :nmerso en ei Mun;c;p;o de Tuium Qumtanc: Roo, mcfmdo en &l Programia de
Ordenamiento Ecolégico def Corredor Cancun-Tulum.  Lés. pred;os crdyacentes son- principaimente vegetacion
secunddria’ derivada de selva med:ano subpefenmfafia ‘cerea del predic’ se encuenhtran zohds. de expansion
- urbang. La vegetacién original det ‘sitio *fue. previarmente - afectada * por act:wdades dxversas {asentamientos
fAumanos, aprovechomiénto de madera por jas r:omumdades y eventos natura!es extrermnos como os huracanes)

Se delimita un Area de Influencia’ de 7,000 metros a !a redondd de ic:s limites del poifgono del proyecto Se
considery que tentro de esta zong se presentcrmn Ios s;gwentes c:fectacwnes P

Afectacion biglddica (20 mj. La fauna def sitio se ven'o obligada o reublccrse temporaimente a sitjos vecinos,
mbdificaride Ia abundancia en, predzos vecinos con vegetacion.

Afectacion fisica {80 m). Durante ef desarrolio de fas etapas del proyecto se podria.afectar de manere tempoml ias
vialidades y/o predios vecinos:

Afectacicn visual (150 m). No se consydera gue. pudfem extenderse mds o{!a de los limites delos pred;os VECINOS.
Afectacion auditiva (220 mj. Elruido generado por ef transito. de fos vehiculos utiitarios durante e proceso de
construccién proyecto, osi como de jos equipos: de construccion te ca!cu;'cr Gue abarque un rango de afectacién
mdéxima de 200 metros a la redonda ;

Los criterios aplicados para la dei;mftscron cel sisterna ambiental donde pretende establecerse el presente
proyecto son fos sigulentes: S mowerpn R " : ' o

. Criterios de Ploneacion Desorroa’!o Enfogue Sistérnica) De manerd es;;}emfica ef proyecto se encuentra dentro
de ja Microcuence Tulum. Lo cual*posee Una superficie de 839771453 ha. 5in embargo, se ha descartade fa
posibilidad de-utilizor dicha Micrécuencd corrio drea de influencid y sistema ambiertal del prayecto debido ¢ que
ia axtensicn de estd sobrepascfos ifm;tes de posible afectacion que ef proyecto pudiese ocastonar

- Criterios Normativos (Enfogue Administrativol-El sitio del proyecto se locahza en la Unidad de Gestion Amiblerital
Ah-4. e cual poses una superficie 'de 3597376 ha; abarca parte del imunicipio de Tulum: Sin ernborge, se ha
: rtado la posibifidad dé ut:hzcr*d!cha UGA como drea de influencia ysistema ambientol dzl proyecto debido o

IV
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que la extensicn de esta sobrepcxsd fos limites de posible ofectacién que e/ prcyectb pudiese ccasionar

- Criterigs ambientoles: Se identifican una serie de criterios relacionados con los diferentes ecosisternas presentes,
asi comno lo interaccion que estos tienen con la zone delimitada ; aderids de fos zZonas impactadas por usos previos
Yy que han ocasionado o fragm entacion del medio o propiciade sus tendencias de deterioro.

Se definié un Sistema Ambiental ‘?‘j cuaf ubarea una superficie de 402.54 Ha,

Caracterizacion y andlisis def sistema ambiental, .
Medjio abistico -
Clima N o .

De acuerdo o datos del INEGI (2010}, el climg presente en el drea del proyecto es Awz (X climo htimedo,
subhdmedo con lluvias en verane; alcanzando una precipitacion promedio anual de 1,500 mm y una temperatura

medic anual es de 26 °C.

Temperoturg y precipitacion ) . i
El mes mds frio corresponde o enero con 235 "G mientros que junio es el mds cdlido con 27.2 °C. La oscilocién
térmica anucl es de 3.7, valor queindicc un climg isoterrnal. Se reporta ung temperatura promedio anua! de 25.7
cC RS .

I
Se rmanifiesta una precipitacién Rromedio anual que alcanza los 1,136.8 mm, marzo como ef mes mds seco con 31.2
mmy eoctubre es el mes mds liuvioso con 1781 mm. m, El indice de Ltang es de44.2.

Eventos clim@ticos extrermos . . i :
En la zona donde se realizard el pigyecto a T kildmetro o ja redonda, historicarnente ha presentado un ndmero bajo
de fenémenos cicldnicos. : B

duronte Jos meses de noviembré. o febrero, descienden desde Nortearnérica frentes frios de tipo anticicldnico

bl

conocidos comdnmente como “Nortes”

trmag,

Tipos de suelo .
En el sisterna ambiental se puedeiobservar, segin datos del INEG], la presencia ide un tipo de suelo calificador:

Rendzina, perteneciente al grupo Te los Leptosoles (iitico y reridzico) ]3 i
No obstante, de acuerdo con las: observaciones realizadas en campo, se registré ademds def tipo de suefo

anteriormente mencionado, suelo denominado Litosol 1)

Pendiente media :
De forma porticular, el drea del proyecto en cuestion ocupe und Planicie de plataforma nivelada (8 - 10 msnm)

plana con muy pocas ondulaciones (0-0.5 grados de pendiente) karstificada.

Beleargfic .
dreq donde se localizard el proyecto , pertenece a la provincio fisiogrdfica denominada Peninsula de Yucatdn,

Av. Insurgentes No, 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo| México,
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por lo cual todos los eventes ;gec_«iégjicos ‘Gue aplican.¢ algtn sitio en parrticulor estdn. referidos @ toda lo regidn
peninsulor en su.conjarito. ) ' '

Geologiq :

g/ origen de Jas distintas capas geoldgicas que ‘conforman los mantos rocosos de fo Penfnsula de Yucatdn, estd

referido o lo sedifnentacién del fonds marino que tiene.su initio o partif:del Mioceno, durante el periodo Terciario
Superior, de lo era Cenozoica. . Estos sedimentos se fueron establecierido sebre un. bgsamento de rocas mds
antiguas y que datan de fa era Mesczoica, ' ‘ G

Lo peninsula de Yucatdn conformd .und. joza de ealizas granulosas. d
sascab, focalizado sobre moteriales-del Cretaeice Medio, cublerto & su
cuaternario. S Bl sl o

eznobles de color blanguecine .ifamadd
séz por sedimentos arenosos y limosos del

Hidrografia , Tepd T Tt e ST -

Esto zona se caracterizo por lg auséncia de corfierites. pluvidles, por fo-gie ef agua de Huvia en. reatidad se infiltra
libre y rdpidarnenta pof su superficie, perdishdose a través-de las fiacturas y cavernas existentes que.integran &l
suelo'y subsuelo, R ST A e K e

Las fuentes de aguas disponible en I zong corresponden con lagunas, aguadas y cenotes {que se abasten o raves
de las corrientes subterréneas) y, desde luege, lorcapa fredticd. ... : -

La Peninsula ha sido subdividida en 3 Regiories Hidrolégicas definidas bdjo. las cloves RH-31, RH-32 y RH-33. De
acuerdo a esta distribucion; el ‘estado ‘de Quintana "Reo ‘sé encuentra dividido en dos de estas regiones;
correspondiendo ig zand Norte o la RH-32 que se deriomina Yucdtdn Notte {Yucatdn) ylo zona Surse ubica dentro
de Ja RH-33 denorniniadd como.{Yucdtdn este) Quintana Roo. = el T :
Hidrotoaia superficial. Dentro del Municipic de Tulum, se ubjcan lagungs de escasa importancia ya seq por sus
dimensiones o la ttilidad de estas, En relacion con el proyecto, se considerg gue todas éffds estdn fuera de su drea
de influencia, ; ' _ . o o o
Hidrologla_subterrdneq. El acuffero es de tipo fredtico. En fo regidn municipaf ef acuffero presents hotable
desarroffo kdrstico, @ To que se debe su gran permeabiiidad secundarid, a la vez cuenta con cendctes de gran
tarnarfialy formacion de "rios subter Snecs” [caveriias) de grandes longitirdes. .

Medio biético
Vegetacion. o » ‘ i
De acuerdo con fa'Carta-de uso delsuelo y Vegetacion Serie Vi del INEGL(2017), el sisterna ambiental se encuentra

inmersa en una zona.con uso Végetgcidn De Selvd Medidna Subperennifolia Y -Urbano Construido.

Recorridos en el prédio bajo estudio permitiefon identificar que actudimente existe un desplazamiento de g
vegetacién original dentro de los misrmos debide 'd Jos cambios de use dé suefopara getividades diferentes.como lo
son los dsentomientos hurnanos , actualmente fa vegetacion es secundaria arbéred derivada de la selva rhedianad
subperennifolia con un grado de recuperacion mediano. S o

Se desarrolié un muestreo del estado gctual que presenta o vegetacidn del dred bajo estudio que cohsistic en
reciizar recortidos en el Gred del proyecto y-en el levantamiento de datos-en 4 puntos de muestreo. Estos consisten
en cuadrantes de 100 m2 {_estrc_th,arbﬁrec-crrbustivo) vy subcuadrantes 1m2 {esirgto herbaceo) para lg postericr
sstimacion de la'compoasicion, estructura y diversidad de ja comunidad vegetal éstudiada. -

AV, Insurgentes No. 4{5, Col. Maglsterial, Chetumai. C.P,. 77639, g_l.;intana Roo, México,
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Se cbservs en ef drea de muestrec Ja presencia de 33 especies de plantas pertenecientes a 31 géneros y 19 familias
botdnicas. Es importante mencionar que fue observado 1 especie catalogada bajo estatus de proteccién de
ocuerdo con la NOM-0539-SEMARNAT-2010, en categoric armenazeda {Coccothrinax readii). Asimismo, fueron
observadas 8 especies endemrccrs y de amplia distribucion en fa regién de lo peninsuic de Yucatdn e inclusive
afuera de sus fimites.

Presencia y distribucidn de especies vegetgles bajo el régimen de proteccion fegal_de acuerdo con lg normatividod
ombiental v otros ordenamientos en el drea de estudio v de influencia (NOM«OS%SEMARNAT’—ZOTO!

En ef drea de estudio en donde sé pretende llevar o cabo el proyecto fueron registradas 3 especies catologodos
co Amenazodo (Coccothrmcx readn, Thrinax radiato Y Guartacurty sanctum} de gcuerdo con o NOM-053-

ARNAT-2070.

“

t
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Por otro lado, se régistraron 10 especies endemfcc:s {Cascabeld. gaumerf, Coccothrinax: readii,. Croton arboreus,
Jatropha gaumeri, Lonchocarpus xiaul, Byrsonirmua bucidifolia, Hampea trifobata; Ottoschulzia-paliide, Coccolobt
cozumelensis, y Thouinia paucidentata).de fa reg:on y de anﬂpha distribucién en toda la peninsula de Yucatdn. e
inclusive fuery de sus fimites,

- Fauna.
Con ef fin e conocer de manera precrso las: aspeczes de vertebrados presentes en ef predio se procedit d realizar
una valofacion de !o faving sﬂves‘re . :

Durante 3 dias se aplicd un recomdo para conocer lc:s espectes emsten S en el predio ientras que en fos dias
siguientes.se realizaron 10s muestreos utri;zando e método de Transectos en franja para fos grepos faunisticos de
Anfibios, Reptiles y Mamfferos m;enrms que para Jas cwes se realizaron medrante la técnica de puntos deconfeo:

Los resuftados mds 1mportcntes en Cuanto o fc Compos:c:on es*rructum d;vemdcd de la fauna silvestre
registrada efr ef prediv.es.él <;gu!ente. 4

Se pudo registrar un total de 35 especies de fc:una sifvestre distribuldé éry 5’2 géneroa, perteneciente a 21 farnitias. La
riqueza especifica registradu ervef pf’edlo se encuentra ccnformgda porz especres de anfibios, & reptiles, 25 avesy 2
especies de mamiferos -

Anfibios.

mm 1%, ﬁmﬁﬁfws AR, ftemmm M appiighin gy &r&w asz m Ipaes aa iﬂﬁw{e&

Reptiles

Aves

Av. insurgentes Mo, 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P..77033, Qumtana Roo, México,
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| Cotombing folgacoti | [ Torcs wis

. Zenaide asiotico - - Dolomzala h%am:a o
" Eyancenrax yucoranicus - Charayucatecs i
ﬁsﬂmﬁm;xmm& Chars papan ) )
ﬂrm';;s wetulg - Chachalacs o

[ Gamdpateropioy .|

%

i Melonerpes curifmms N
| Poligmtla coerpico ‘ Perie amtgns
\ ﬁzfamsa*as candider . Cofibn andids
! Phaugepedins macu?pemxs i Abmeaderomateado
| Teoglodytes qedan . ;
Umpmimam
o Tordusoraw
| Myirchos therraifer
Wa!mswmnm
| Myiozetetes smits
| PRongus sidphuraeus

AET: i u_“_'ngn: _{

Mamiferos

Gﬁb?m&nsmms :

Se registro fa presencia de 7 especre en a/guna categona de riesgo. de lo NOM-O&- SEMARNAT-2010, la cual es
Ctenosaura similis como amenazas (o cause de caceric legal para‘consumo o o coptura para mascotes de
compariia), de igual manera se registra ja presencia de 2 especies endemxcas de la Peninsulo de Yucatdn
{Sceloporus chrysostictus y Holcosus undulatus). La afectacion o estos especres seré mitigada mediante o
implementacién de un programa de ahuyentamiento, rescate y reubicticion de faunc implernentodo previarnente
a los trabdgjos. !

Con r&spec:o @ fas especies endémicas o lo provincio bidtica de jla] Pemnsufo de Yucatdn fueron registradas 2
especie:Sceloporus ch/:vsostrctus y Holcosus undulatus. i

Av. insurgentes No, 445 Col. Magisterial, Chetumnal. C.P. '77039 Qumtana Roo, 'Mexlco H }
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Paisaje.

Ef paisaje del sitic s encuentrd dominade por Una zona urbanizadd, cc
residencias; casds habitacién y edificios de condorminfos residenciofes.

v Visibifidad. Ei proyecto se encuentra ubicado dentro de un complejo inmobiliatio Tulum 101, adn hayzonas que
se encuéhtran en construccioh o con vegétacion de flora, de tal manera que se considera que posee visibilidad
el S ; ) ; ~. :

v Calidad paisajistica: El proyecto se encuentre enclavado dentro de un complejo fnmobjiicr;fo, con dreos ya en
operacidn, zonas en construceidn y Zoras que poseen vegetacion secundaria derivada de sefva-mediane, también

se puedén observar:-especies vegetales dé uso ornamental. Se ‘puede considerar gue-la implementacion del

proyecto ran tendrd lo calidad paisajistica del sitio.

v Fragilidad . Considerando las condiciones actudles del predio y del éréé de influencia del mismo, pademos decir
aisgje. posee fragilidad baja;, ya que 10s earnbios-gue expérimentard serdn adecuados al paisaje existente
siendo congruente con jos usos de stielo permitidos en-el sitio” - ® e :

que ef p

1

5  INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

Xi. Que la fraccién 1l del articulo 21 del REIA impone la obligacion a fa promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia armbierital y en'su caso con la regulacién sobre uso de
suelo; pot tanto, conforme g ubicacion del sitio, la informacién proporcionada por la promovente en la
MIA-P & informacion adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables. al
proyecto son los siguientes:. L . :

ot S R
cuerdo por el - que se expide ia parte marina del
Programa de ordenamiento Ecoldgico Marine 'y

Regional ‘del Golfo de México y Mar Caribe y se da a

conocer a parte. regional ‘del prapio: Programa
{continta en la Segunda Seccién). :

LR R ARG FEMNEARS

Oficina de Representacion en el
‘Estado. de Quintana Roo

Unidad .de Gestidn Ambiental

Diaric inc%a! de i
Fedéracidn

OFICIO NUM.: 04/SGA/1362/2022

vialidades, espacios pubficos comuhes,

24 noviermnbre 2012

Programa de Ordenamierito Ecolbgico Tertitorial defa

Regién denominada Corredor Cancan-Tulum

Periadico Oficial del

-iGobiemo del Estado

ce - Quintana Roo

16 dé noviembre de
2001

Actualizacién del Programa de Desarrolio Urbano del

Centro de Poblacion de Tulum:2006-2030 -

Periédico Oficial del

Gobierns del Estado

9 de abril de 2008

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, |
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de.

fiora y fauna . silvestres-Categorias de .riesgo 'y

especificaciones  para su  inclusidn, “exclusion o |

de QuintanaRoo

© Diario oficial de fa

.. Federacidn

- 30'de diciembre de

L2010 .

cambio-Lista de especies en riesgo.

=

MODIFICACION del Anexo Normative il, Lista de |
__especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana |
- NOM-059-SEMARNAT-2010; Proteccion ambiental-

Especies nativas de México de flora y fauna.
silvestres-Categotias de riesgo y especificaciones
para su Inclusién, exclusién o cambio-Lista d

* Diario oficial de Ja
Federacién

14 de noviembre de
2019

_especiesenriesge = - ey v
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FE de erratas a2 la ‘Modificacién del Anexo
Normativo lil, Lista de:especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT- .
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de.

México de flora y fauna silvestres-Categorias de Dxan:doﬂcxaf dels
riesgo y especifi icaciones para su mc!uswn, Federacion
exclusién o camblo-usta de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada
el 14 de noviembre de 201

04 -de marzo de 2020

XIi. Que de conform:dad con lo estab[ec:do en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del

B.

Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, [a Secretaria se sujetara a lo que establezcan
los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
dreas naturales protegidas v las deméas disposiciones juridicas aue resu!ten aplicables, al respecto, esta
Unidad Administrativa realizé éffandlisis de la congruencia del proyecto con las dlsposmones citadas en
el CONSIDERANDC gue antecede del presente oficio, del cual se desp rend e lo siguiente:

Ordencmfentos Ecolégicos : : :

Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamrento Ecolégico Marinc del
Golfo de México v Mar Caribe v se da a conocer la parte regional del propic programa (Continua en
la_Seqgunda Seccién) publicado _en el Diario Oﬂc::[al de la Federacron el 24 de noviembre de 2012
(POEMYRGMyMC]). o } i

...ré

El sitio donde se pretende !levalr a cabo el proyecto se encuentra ubacado dentro del poligono del
POEMYRGMYMC, incidiendo en Ja Unidad de Gestidn Ambiental {UGA) 139 denominada “Solidaridad”.
No obstante, la UGA 139 en la que incide el proyecto, correspondea una Unidad de Gestién Ambiental de
tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por:el gue seexolde la_parte marina del
Programa de Qrdenamiento Ecofoqrco Marino v Regional: .del Golfo| de México v_Mar_Caribe
{(POEMyRGMyYMC), sélo da a coriocer la parte regional de dicho programg; siendo el Gobierno del Estado
de Quintana Roo, y demds entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expediran
mediante sus Srganos de d:fusmn oficial la parte Regional de! Programa Y en consecuencia no es
cons:derada en ¢l presente analrs 5

Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién denominada Corredor Canciin-Tulum
Publicado en el Periddico Oﬁcié! del Estadeo el 16 de noviembre d'e 200?

El proyecto incide en la Unidad:de Gestidon Ambiental {UGA} & denomlnada “Centros de Poblacién de
Tulum y Playa del Carmen ¥. Nueve Centro de Poblaclcn” cuya pohttca ambiental aplicable es
“Aprovechamiento 3” definida como “Politica ambiental que promueve la-permanencia del uso actual
del suelo y/o permite cambios mayores def paisgje. Induce la utilizacion de los recursos naturales en
mayor nivel dado el bgjo grado de fragn’fdad ambiental de Jo unidad en cuestién;”. Es asi que esta
Unidad Administrativa procedié & evaluar el proyecto conforme ia siguiente ficha técnica
correspondiente a fa UGA 4 del POET»CT : _ -

Aprovecharmiento 3| ASENTAMIENTOS | FLORAY | INDUSTR ACUACULTURA, - |AH 3,5,6,7.10, 11,12, 15,16, |
- HUMANOS - - FAUNA, 1A AGRICULTURA,  |17,78,20,21, 22,23

Av. Insurgentes No. 445, CQi Magisterial, Chetumal. C.P. 770:9, Quintana Roo, México,
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C1,2,3%4,5%7 8 91,1213,
14,15,16,17,19,20 '
El3.56,7,8,9, 10,1, 1213,
14,15, 16, 17,18, 19, 21, 30, 3),
32,33, 34, 38, 39, 40, 41, 42,
4'51 471 48r49! SO, 53154; 55

FF1,2 56,78 910, 1,12

TULUM Y PLAYA IR TR s " ‘FORESTAL MINERIA, [22252426,34
DEL CARMEN'Y WL PR PECUARIO, PESCA, | MAET, 4,5,6,7.5,5,10, T,
NUEVO CENTRO 12,13, 1435, 16, 17,18, 23, 24,

DE POBLACION | i : _ 25,26, 27, 29, 30, 3, 32, 33,
_ o 83 : g 34, 35, 36, 37, 42, 43, 46, 47,
48, 49,1752, 53,54, 55

1TU 4,10, 1, 12, 15,16, 21, 22,
23, 24, 34,43, 44,45

IAFTI0
12,34

El sitio del proyecte se. encuentra incorporado a un Programa: de Deésarrolio. Urbano del Centro de

Poblacion de Tulurii 2006-2030 pubhcado en sl Per;odfco Oficial det Estado.de Qu ntaha Roo el Ol de abrit
.. de 2008, por lo due no se ubica en una reserva territorial (A

H=5, AH-6, AH-18, EI-7) el proyecto no
establecers nuevos asentamiento humanos (AH-07) Las dreas verdes de 168’ accesos plblicos corresponde
a fas autoridades competentes {(AH-10), el sitic del proyecto aplica-¢ PIDU Centro de Poblacién de Tuitm
2006-2030, ;)or o gué no le aplica el PDU- Centro de Poblacion de Playa del Carmen (AH-23), no se
utifizaran explosivos {C-9), no- se’ redlizara ja utilizacién de palmas de las especies Thringx radiota,
Pseudophoenix sdrgentii'y Coccothrinax readii {Chlt cuca y- nakas), como miaterial de eonstruceidn {C-14),
ef presente procedimignto de Evaluaciénde ] mpacto Ambiental se refiere Gnicamerite al Cambio de Uso
de Suelo.correspendiendo las obras ala autondad local: competente {C-TY, €12, €15, C-16, €19, EI3, Ei-14,
El-15, EI-6, Ei-17, EI118:El-49, MAE-14, MAE-15, TW-5) 1o se contard con campamen’co de construccion (G-
17), el proyecto no se trata de una subestacién eléctrica{C-20), Ho se-instalaréd infragstriicturg para la
disposicién final de residuos solidos (El ), no se trata de un desarrollo turistico o asentamientos humanos
gue consideren clinicas, hosprtales y centros (EI-10), €l proyecto no conternipla a instalacién de marinas nil
de muelles (EI-30 a EI-34), no se consideran programas para la Instalacién de fuentes alternativas de
energia ya que el presente prcceafm;ento solo corresponde al Ccus. (Ei-38}, no se construiran campos de
golf (EI-39a El-42, EI-47), no se instalard infraestiuctura en: ecosisternas vulrerables (Ei-49], el proyecto no
se ubica en la zona costera o en la ZOFEMAT. [EI-48, MAE-43), El predio no se ubica en area marina (EI-50),
e incide en un humedal (E1-53) en el predio del proyecto humedales o manglares (MAE-12, MAE-13) en &l

predio-del proyecto nose registraron cuerpos de agus, cenotes, lagunas o rejolladas {MAE-3Y), el predio no

‘se ubica en la playa, costa o ZOFEMAT [FF-5a FF-14, FF-26, MAE-], MAE-4, MAE-5, MAE-7, MAE-8, MAE-9,

MAE-I0, MAE-1Y, no se realizard la extraccion, captura o comercislizacion de especies de flora y fauna
silvestre (FF-16), no'se instalara una UMA (FF-19), 16 se realizard fa extraccion de flora y fauna acuatics (FF-
20) la naturaleza del proyecto no es de industria hgera {12, 13, 14}, No se realizara el aprovechamrento de
aglas subterrdneas (MAE-15), en el predic del proyecto no se encontraron cugrpos de agua o s& enctientra
eh una zona fedeéral (MAE-17, MAE-1g, MAE- 47}, en el pradio del proyecto no se encontrarch cenotes,
dolinas o cavernas {MAE-24, MAE-25, MAE-26, MAE-27), el proyecto no se. encuentra en una zona
|nundable {MAE-30), E} proyecto no se trata de (3 restauracién de Un-banco de material pétréo. (MAE-34),
izara la restauracidn de baricos de material (MAE-35, MAE-36,"MAE-37), El proyecto no se ubica
rural o suburbana (MAE-42), en el predno del proyecte no se desarrollarad un campo de golf (MAE-

Av. Insurgentes No. 445 Col, Maglsterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: (983)83 50233 www.gob.myfsemarnat
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46), No ha sido registrados incendios en el predio del proyecto (MAE-54), no se realizara acuicultura (MAE-
55), no se trata de un desarrollo. o uso turistico (TU-4, TU-TE, TU 21, TU-23; TU-24, TU-34, TU-45), no se
pretenden actividades recreativas (TU-10, TU-TI), no se reahzara espeleobuceo (TU-12), El predio del
proyecto no se encuentra en un ecosistema excepcional (!'U 22} en el predio del proyecto no. se
encontraron vestigios arqueotog cos (TU-43, TU-44).

AF7.- La ubicacién de las &dreas paralf/ proyecto no consrderc art;wdcrdss productivas
actividades productivas, que tiendan a [a|forestoles.
prestacién de servicios v al
establecimiento de infraestructura seran
precisadas a través de Programas
Parciales de Desarrolio Urbano. . |
Analisis de esta Unidad Administrativa: E| Programa de Desarro[io Urbano del Centro de

Poblacidn de Tulum 2006-2030 (PDU-CPT) establece que el predio del proyecto se encuentra
en el uso de suelo Turfstico Residencial Densidad Alta {TR2) como se muestra a continuacion:

No obstante las actnndades permmdas para el uso de suelo TRZ, asi como sus hneamtentos
seran analizados en el CONSIDERANDC X} inciso C i

AF10.- Para el caso de’ las zonas de|f/suelode !a peninsula de Yucatan es permeable. El

captacion de agus, su proteccién debers|proyecto permitird la filtracién de fos agues
considerarse una pﬂondad L pluvidles af suelo para fa recarga de los mantos

- |aeuiferos, ya que.considera el 60.13% del greo totai
y del predic comd  permeable; Fste porcentaje en
congruencia con el articulo. 132 de Jo Ley del
\Equilibric Ecolégico y fa proteccidn af Ambiente def
Estodo de Qumtoncr Roo, pub!:cada -en el Periédico
Oficicd de Qumtanc Roo ef 29 de junio de 2001

Analisis de esta Unidad Admlmstratwa. Si bien el proyecto no se ubica en la zong de
captacion de aguas, el promévente indicd que el proyecto permitira la fr!trac;on de las aguas
pluviales al suelo, con el fin de permitir la recarga del acufféro, de lo antenor mediante [a
informacién adicional, el promovente indicé que se mantendran 13,56974 m? como
superﬂoe de Conservacidn -

AH3.- Se apllcara ia polltlca de impulsc a[Con fer reo}/zoc:on del proyecto NIDO se impulsard ef

Av. insurgentes No 445 Col. Maglisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo. México,
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los . principales = asentamientos < del desarrolio armomcc ¥ crecimiento en fa-ofertd de
Corredor: Playa del Carmen, Tulum yjvviendaen Tﬂfum

- inuevo centro de poblacién ai ponientede :
Akumal,

Andlisis de esta Umdad Admmsstratwa' El promovente lﬂdiCO que se.impulsard el
desarrolio armdnico y. crecimiento de la oferta de vivienda en Tulum, el criterio establece que
se impulsaran los principales asentamientos del Corredor. £} proyecto se encuentra-en el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030, en &l uso de
suelo “TR2", por o que la Poizt;ca de Empu!so as apilcable la r’msma establece:

Poiftica de Impulso: Son agueilas aplicables a ios centros u*banas y sistemas: ruraies que 56 -
consideran indispensables. para asegurar el cumplam:ento de log obistivos de ordenamiento
ecoldgico en la matetia. Concentra gran parte.de los recuirsos destinados al desarrollo urbano en
un nimero reducido de centros de poblacidn v sistérnas ryral es, para asegurar un. efectivo’
estimulo @ su. crecimiento. Corresponden @ centros gue presentah condiciohes altamente
favorables para el inicio o refuerzo de un proceso de desarrollo- aceierado Yy gue.permiten un
crecnmrento demog raﬂco acorde con-este desarrolio.
De fo antetior, |a politica de ;mpu!so es indica:que son apiicables 3 los centros urbanos gue
presentan condiciones altameénte-favorables para el inicio o refuerzo del'desarrollo acelerado
v crecimiento demograﬁco como s el caso que nos ocupa N que su regulamon se establece
en el PDU. '

AH 11 En zonas aptas para el desarroifo Ef proyecto no-es: su_feto g este criterio, va qus, ef
Urbano gque cohnden -con aiguna Zreqidre el ,OfO_VéCtO ‘nocoincide con nmguﬁ drea
natural, protegida, debersn establecerse| ”C’f‘—’f"’ pr "teg’d" ("'9" i fg”” a3)

zonas de amortiguamiento -entre ambas a g B
partir del limite del drea natural protegidal
hacia la zona de aprovechamaent : segun w <k
fo determine el PDU. " .~ ‘ L i .
Anélisis de esta Unidad Adminlstratwa" Ei promnvente mdico que no es sujeto al criterio, yai
gue el area del proyecto no colinda conningln drea natural protegida; sibien la el poligono
- |del predio no colinda.con. algna &réa patural protégxda &l criterio se.refiere gue el mismo
PDU determina la zona dé amortiguamients a partir de limite del drea natural protegida
hacia la zona deamortiguamiento, siendo que el proyecto tampoco se ubica en aiguna zona
de armortiguamiento establecida enel instrumento hiormativo. ©

AHIZ.- Los proyectos de. ;urbamzaclon El predic def provects se encuenfra regulade paorel
deberdry. sujetarse 'a. dictamien técnico Prograra  de Desarroffo Urbano.. det. Centro de
e deid inieio. da Y -gl|Poblacicn Tulum 2006-2030, con uso desuelo TRZy
municipal antes del inicio de sus obras,
cor laPublicacidn del Periddico Oficidl gel Estado de
flr; d: evléar el desmunte mnecesano oy Quintdng Rod dé 10 de ;uho e 2019; Tomc f' Nirmero
estrato arbérea. 72 Extraordinaric, Novena: Epoca.

Analisis de esta Unidad Adm;nsstratwa‘ E! proyecto somet;do al presente Procedimiento de
Evaluacién de impacto Ambiental, se refiere al cambio de .uso de suelo, conforme a lo
establecido en el articulo 28 fraccmn Vi dela LGEEPA v articulo 5 inciso Q) del REIA, para
la posterior construccién de un cor’uunto infhobiliario detipo lotificacion y. urbanizacion, por
o que la presente glitorizacion se refaere“a fos aspectos ambieritalés de las obrag v
actividades competenca de esta secretarla, por lo gue el promovente gueda sujeto a el
ctorgamiento o no de otras “altorizaciones, perrnisos, concesiones o licencias, gque fuere
necesario obtener previo a ia realizacion o gjecucion de las actw:dades que reqmera el

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal.cp 770349, Quintana ‘Roo;. México,
Teiefano {9B3}83 B2 33 ww 'semartiat
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OFICIO NUM.: 04/SGA/1362/2022

Cabe hacer mencién que zel promovente; mediante fa informacién adicional, indicé que se
conservaran 13,769.74 m? de vegetacion nativa original, asimismeo, presents los Programas de
Rescate y Reubicacién de Vegetacion Forestal y Procedimiento de Desmonte Direccionado
del Arbolado, anexados a la MIA-P, de fos cuales sus cbjetivos principales son:

Programas de Rescate y Reubicacidn de Vegetacion Foresta

I Ofkjetivo general - : k !

El objetivo principal de este programa es presertar las ceciones para fa proteccidn y
conservacion de ias especies forestales de Id vegetacion que se verd cfectcda_? por fas actividades
de CUSTF para ef proyecto 101 Nido™. : ‘

Procedimiento de Desmonte Direccionado del Arbolado E !
2.1. Objetivo General. -
Este procedimiento tiene como finalidad establecer los lineamieritos necesarios a efecucidn def
desmonte y despolme durante lo preparacidn del sitic para la construccion dal proyecto con ef
ohjetivo de minirmizar ef riesgo armbiental qué representa esta actividad.

AHI15.- Se aplicara a las zonas urbanas unal£/ predio def proyecto se encuentra regulado por e

densidad bruta promedio de:100 hab/ha. [Progromo de Désarrollo - Urbano del Centro de
' R Poblacidn Tulum 2006-2030, con usc de suslo TR2 y

con la Publicacion.def Periddiéo Oficial del Estado de
Quintana Roo de 10 de juiio e 2079, Tomo I, Narmero
72 Extraordinario, Novena £poca.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el proyecto'corresponde al cambio de uso
de suelo; esta Unidad administrativa analiza gque dicho cambio sea congruente con lo
establecido en los instrumeritos normativos, en virtud de que las obras posteriores seran de
tracto sucesivo a las actividades de remocién de vegetacion. El promovente indicéd que el
predic del proyecto se encuentra regulado por el Programa de DesarroHp Urbano del Centro
de Poblacién Tulum 2006-2030, previamente se indicé en &l presente oficio que ¢!l predio
incide en el uso de suelo TR2, del cusl establece una densidad de 96 Hab/ha

Mediante el oficio 04/SGA/0166/2022 se solicitd informacidn adicional? en relacién con la
densidad-bruta prormedio del proyecto, en tenor de lo siguiente:. :

b} Presentar la densidad b_ruta promedio de poblacién por héc’ca‘rea con ]a que contaré el
proyecto: :

Como parte de la informacién adicional el promovente indicd:

“La densidad bruta que aplica para &/ presente proyecto es de
58.59 habitantes / hectdreq « - -
Esta densidad bruta estd por. debajo de fos pardmetros estoblecidos para ef criterio AH-15 {100
habitantes por hectdreaj del Progroma de Ordendmiento Ecoldgico Territorial de o Regidn
denominade Corredor Canciin-Tulum, asi come los criterios establecidos en el Progroma de
Desarrolio Urbano del Centro de Poblacion de Tulum 2006-2030 que indica una restriccion de 96
habitantes por hectdrea - j
de las siguientes estimaciones. =
Se conternpla un ndmero de 3.3 (tres punto tres) habitantes poriote, para un total de 68 lotes
que contempia el proyecto, se determina: .
(3.3 habitantes por lote} * (68 lotes} = 224.4 habitontes en ef predio def proyecto;
Aplicando la férmula para: el cdlculo de Densidad de Pobidcicn establecida en lo Cuio
etodoldgica del Instituto Nocional de Estodistica Ceografia e thforrndtica {INEGI}:
/ygensfdcrd de poblacién = Total de poblacion / Superficie ’ .

¢

Av. insurgentes Nof'-gfés, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo,iMéxico,
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Tenemos gue:
Dernsidad de poblacion = 224, 4 habxrantas / 3.83 hectdreas
Densrda*d de pcb/aaon 58 59 habrtantes por heczérecr

Ej POET-CT define densrdad de pobiamon bruta conforme a ic sxgu ente

x

Densidad de Poblacién Bruta u,uando Ia densidad de poblacién expresa el nimero de habitantes
por hectérea, En un medio urbano,se considera densidad bruta de poblacién a la superﬁc;e total
urbanizada ocupada por un asentamiénto humanc, en fa que’ quedan incluidas las &reas
destiriadas a {a vialidad, equ:pamlento urkane y cualguier. otro espamo no habitacional que se
encuantre en & perimetro congiderado. | -

El predio del proyecto cuenta con una superficie de 38324, 43 m? o bien 383 hectareas
conforme a o indicado en ¢l criterio; se permite una densidad- de 100 Hab/ha pot 16 que para
la superficie del. pmyecto se permiten 383 habitantes, debido & que el proyecto considera 68
_ilotes para vivienda y'segin los datos del INEG] para a densxdad de poblacidn del Municipio
de Tulum; se establece Una-dénsidad de 33 habitantes por Icte, es decir 224.4 habitantes.en
el predio del proyecto, con lo cual resulta una densidad de 58. 95 hab/ha. Considerando que
&l PDU-Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030, en su pagma 83, establece que se
considérard una denszdad de 396 ‘habitantes gor vivierida, o sé contraviene lo establecido.

AHI6~ . En las predlos de . vzwenda El proyecto no'se ubica en un predio efidal
unifamiliares de 300 M3 © menos, ‘sl .. :

debera conservar el 50% de ia cobertura
vegetal.. : o moE B 5
17 'En. los - predios' '""de 'viiiie'nda El proyecto nose ubica en uri predio efidal,
unlfamillares de origen sjidal, se deberd S -
conservar el 70% dela cobertura vegetal,
permitiendo slembra : de piantas
comestibles iocaies. '

Anilisis de esta Unidad Admlmstratlva* Ei promovente md fet que e] proyecto no se ubica
en un predio de origen ejidal, de lo cual esta Unidad Administrativa, advierte que el criterio
AM-16" no refiere al cardcter ejrdat de! predxo toda vez que findica qué en los predios de
vivienda unifamiliares de 300 m? & menos, se deberd conservar-el 50% de cobertura vegetal,
por lo gue, mediante el oficio 04!SGA)'016612022 sesolicité inforrnacion adicional en relacion
con la conservacion de fa cobertura vegetal del proyecto, en tenor de [o siguiente:

Esta Unidad Administrativa adv;erte Ja.omision dela informacién con el criterio AH-16, respecto al
porcentaje de conservacién de fa cobertura vegetal, sin que el cnter;o refiera el tipo de predio
como lo sefiald el promovents; .

Asimismo, el promaovente enla paging 10 del capftulo il de 15 MiIA- P tabla 6, {istado de jotes con
su respective superficie indico que 66 lotes son igual o menores:a 300 m?, de io anteriot, el
promiovernte omitid.la !nformac on respéd:o a fa conservacgon dela cabertura vegetal por loque &l
profmoverite deberd:

<) Presentar el pofcentage pafa [a conservac;on de- Ia cobeﬁ:ura vegeta! con ja gue contara &l

proyacts conformeala seﬁaiado en el ¢ritetio en comento.

Como parte de la mformaclén adicional ef promovente pfesento las tablas de areas def
consetvacién de los jotes: .

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumai, C.F: 77033, Qmmana Roc; Mexlco,
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El promovente como parte de la informacién adicional el promovente rectificé la cantidad
de lotes, permaneciendo 68 i/ todos los lotes presentan una superficie mayor a 300 m2, por lo
Gue de ser el lote con destino a vivienda unifamiliar, el drea de congervacién en 68 lotes, ¢l
ipromovente indicé que contaran con mas del 50% de res de conservacion, sumando una
superficie de 1314351 m2ide conservacion, asimismo, se advierte! que Jas &reas de
conservacidn descritas por: el promovente deberdn conservar en ‘tedo momento la
vegetacion nativa original del predio, conforme a lo establecido en [2 Condicionante 3.

AH2I.- Los ﬁjaiccionamiemos El proyecto se encuentra regulado por el Programa
habitacicnales suburbanos: o rurales tipo|de Desarrolio Urbane del Centro de Pobfccidnjulgp’r
residencial sélo se permitira 2006-2030, con uso de suelo TR2 y con la Publicacicn

ran en las 3reas v
; s L | del Periddico Oficial del Estade de Quintana Roo de
que al respecto establezcan los Programas 10 de julio de 2019 Tomo f, Ndmero 72

de Desarrollo Urbano dentro de las Extroordinario, Novena Epoca; por lo que se ajustard
‘manchas urbanas, a excepcién del sector|; os criterios indicados para ef uso de suelo.

norte de la UGA 1, comprendida entre el ' - B

aeropuerto y la mancha urbana de Puerto : :

Morelos. o |

Av. [nsurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Analisis de esta Unidad Administrativa: El predio del prayacio se encuentra en la UGA 4
denominada ““Centros de  Poblacidn de Tulum v Playa del Carmen 'y Nuevo Centro de
Poblacion”, por lo que. aphca el Programa ‘de Desarrollg Urbano del Centré de Poblacién|’
Tulurn 2006-2030; con use de suelo TR2, cluya virdulacién se reafiza en el CONSIDERANDO 'V
inciso D del preserite resc;iutwo sm que corresponda | un fracczonam;ento habitac:onal
»suburbanoo rural. o e

AH22.- El apmvechamtento de s:odns Ios E? proyectose ocahz'a en jo UGA Ah-4y se encuentra
predios comprendidos en: 1ag unidades delrequicdo porel Pragrarng de Desafrolic Urbaho-del
gestién ambiental (UGAs) urbanas, debera|’ Centro-Poblacion deTulum 2006:2050 . .

ser regulado por 1a zonificacién del usodel .. . =~ X
vsueio, {as -etapas de- crec:muento ¥ -las)
densidades’ de poblacién establecidas en|
los PDU, no pudiendoc modificar éstas,
salvo que se reflejen en un nuevo PDU con
vigencia legal. T

Anélisis de esta Unidad Admmlstratwa' Medlante ei of lciot 04/5%0166/2022 se solicité
inforrmacion adicional en zrelac ion al cumpl;mmnto dei presente ¢criterio; €n ténor de lo
siguiente: ” ot : vy 4

dyIndicarla fdsnrsa enlaqueel :pmyee’:w'd’ani:ukh slimiento al eriterlo A“H-z_z.

Como parte de la mformacron ad:cmnal €l promovente mdlco

b} Con respecto a las eta;:as de crecxmsento ei proyecto se ubica en una zona urbamzada ¥
regulada por: el Programa-de Desarrolle Urbano de Centro de Poblacién Tulum 2006 2030. Esto
nos ndica que forma parte 8¢ tas stapas. de cre::lm;emo previstas y regu ladas-para 1a zZonaen la
gue se ubica ef predic del proyecto. .

g] Con respecto. a la densidad de poblac;on como s6- mciu:o en -el: purto Eﬂ del presente
docurnento, &l provects tendrs como maxirno 58,52 habitantes por: hectirea, valor queests por
debaje de. la densidad de poblacién indicada. para él-uso de sueo TR2 {86 habitantes por
hectérea). Los habitantes por hectares se- calcularon de Is siguiente. manera

Sg contempla un namere de 3.3 (tres punto trés) habitantes por !ote para an total de &8 lotes gue
contempla el proyecte;se-determina: -

{3.3 habitantes por [oté) * (68 iotes) = 224.4 Hagitantes.en el predio def proyecto,

Aplicando - la férmula: para & célcuio  de Densidad - de Poblacién establecida en la -Gufa
Metodol Gglca del Instituto Nacional de Estadistica Geograffae nformatica {INEGT):.

Densidad de poblacién = Total de pobiacron/Superﬁcze

Ténemosgue:

Densidad dé poblacion = 224.4:ha bitarites 7383 hectd reas.

Densidad de poblacnon 58 59 haD!tar’tteQ pcr hectdrea .

El - predio del Proyecto cugnta con una pubhcacuon EXTQACTO DEL ACTA DE LA
QUINCUAGESIMA SESION ORDINARIA- BEL HONORABLE AYONTAMIENTO. DEL MUNICIPIO
DE TULUM, QUINTANA ROO,:2016:2018, DE FECHA 06 DE SEPTI EMBRE DEL ANO 2018,
RESPECTO AL LOTE 018, MZA. 001, SMZ 002, REG: 014, UBI ICADO EN LA CIUDAD DE TULUM,
QUINTANA ROO, publicade en el Periddico COficial del Estado de Quintana Roo e 10 desjutio
de 2019. En dicha publicacién se modificaron los: Coeficientes de Otupacién del Suelo,
Coeficiente de Utilizacién del Suelo y Unidades Multifamiliares del predio del proyecto, no
obstante, por la informacién adicional, el promovente indicd gue no se moedificaron las
etapas de crecimiento, ni la densidad de poblacidn, esta Unidad Administrativa ahaliza lo
ndiente en el CONSIDERANDO Vinciso D del presente ‘oficio, haciendo ia aclaracién

A lnsurgentes Mo, 445 Cei Mag:sterial Cheturnal €.P. 77038, Qumtana Roo, México,,
sematn
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que el presente procedimiento de evaluacién de impacto ambiental se refiere al cambio de
uso de suelo, siendo que los parametros. urbanisticos de las cbras se sujetan a lo que
establece el PDU-Centro- de Poblacién de Tulum 2006-2030 'y las autoridades
correspondientes. ’ '

ClL- Solo fa superficie minimaSoio se despa/mardn laos superficies autorizadas
indispensable para el proyecto|Para la construccicn del proyecto, que en este caso
constructivo podra ser despalmada. principalmente son fas dreas comunes y vialidades.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicd que solo se despalmaran las
superficies autorizadas para:la construccién del proyecto, siendo estas principalmente éreas
comunes y vialidades, no obstante; en la pagina 7 del Capitulo (I de la MIA-P, indicé que se
desplantaran 37,69820 m?, lo.que representa el 98.37% del total del pre{:!a'o del proyecto. Sin
embargo, como parte de la informacién adicional solicitada mediante el oficio
04/SGA/0166/2022, el promovente indicé que el proyecto realizé una: modificacién de las
superficies para ajustarse 'a los lineamientos normativos, Ia tabla icon superficies del
proyecto, se muestra a continuacion: : |

Aren da conseradon E25.23 =3 G.063

Ares da conservacion =n lote: 13,143.51 X 1316
Subtotal 13,765.7% i 3558 1377

Letes fdras vendible} 1259675 3294 126%

:,, Y e de 6,078.45 (1586 e,ao's
r s Viatidad intaror RS < TLAR 0.458
L ACCRs - 3272 - 0pS D05
CUSTE B Servitios i 31346 - 838 0.022]
! Sendero. 22615 .- 359 0.023
FHnaes pavition 23785 059 0.025

Weliness perte 47134 1325 0047

Alpenzz 27658 057 0.622

i Safios 3258 “0.68 0003
Subsotal 24,554.69 BALT 246]

Total desuperfitie 38,824.43 10000 3332

De lo anterior, el promovente indicé que e/ despalme del proyecto serd de 24,554:69 m2,
siendo el 64.07%, por lo que fedujc 343% de la superficie de despalme del total del predio del
proyecto, conforme a lo analizado en el CONSIDERANDO V incise D ¢l proyecto cumple con
el presente criterio. € ‘ :

C2.- Previo a la preparacién 'y construccién|Se cumple este criterio, puesto que se implementard
del terreno, se deberi llevar a cabo un e Progromao de rescote ¥ reubicacion de especies de
programa de rescate de ejemplares de|/d vegetacién forestol y Programa de Rescate,
flora y fauna susceptibles - de ser Reubicacion y Ahgyentomren;o de Fauno Silvestre
reubicados en dreas aledafias, o en el s o) : |

mismo predio. i : Cd
Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que se implementaréd el
Programa de Rescate y Reubicacién de especies de la vegetacién forestal y el Programa de
Rescate, Reubicacién y Ahuyentamiento de Fauna Silvestre, de estos programas se tiene lo
siguiente: " ’ -

7’ “Programa de rescaote, reubicacion Y reubicacién de Fauna Silvestrer
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1 OBIETIVOS ESPECIFICOS -
« Reglizar el réconociriento. de fo founa de. vertebrodos terrestres pcrm determinar Ia d!VE?!'SJ'dOd
‘de éspecies.
= identificar mediante ¢riterios legdles, ecoiogfcos ¥ tecmcos aque!!as especies susceptfbies de
ser rescatadas of intetior del drea de CUSTF. .
= Contribuir.d g rmitigacidn” de fos Jmpcmtos aaversos: que habro de producir ef desmonre ¥
despaime producto del cambio'dé uso dé susio sobre o fauna que. Habita en ef drea afectar :
» Llevar o cabo ef rescate de fauna s;ivestre con espacial énfasis’ lcz enlistada-en g NOM- OSS* “
SEMARNAT-2010 y endémicas.”
~ Cumplir con ia Ley Generof de Vida Sffvestre Vv Ia normatw,dad ophcobie a for pratecmon de fa
faund silvéstre.
= Ahuyentar dentro del dreg cfe! proyecto, € especies.de aves, mam rferos voladares y.mamiferos
- medianos y. grandes de hdbitos cursoritles, medjante técnicas de amedrentamiento; con jd
finalidad de disminuir a. densidad de fouhia, motivando su desp!azamrento & Greos diedafias
con vegetacion similar a-ja que se encuentia en el drea gue com prénde el proyecto,-. .
= Estaiblecer los procedimientés pard reglizar G cczptura raanejo, - Ircrsicdo v reubrcac;on ‘de las
especiesregistradds en €l dreq afectar
VAL SITIOS DE REUBICACION.
Comao sitio de libaracién para la fauna silvestie que serd rescomdo durante lg ejecucion def
proyecto, se proponen. reglizar su reubicdcicn déntro del riismo: predio ya gue garantiza que
mantendrd un drea de reservg de vegetacmn secundana de sefva med:ana subpereﬂmfolfc en
su estado natural dg af menos 3 77” i .

*Programa de’ Qescate v Qeub:cacfon de Especzes de fa Vegetccién Forestc! a Afectar por Motf\fo
de Cambic de Uso de Suelc en Terrenos Forestales i :

Seieccmn de. md/wduos d rescc;tar En termmos generafes pardg {a seleccidn -de las especies se
tamdron en cuenta los siguientes criterjos;

- Que estuvieran prmczpa{mente enlistadas en o’ NOM 059 SEMARNAT 2010,

. Que pertenecieran-i .fas meHIO‘S Orqmdaceo Bromelidceay Cactdcea.

-Que sean especies endémicas a la provincia Bldtica Peninsula de Yucotcrn

- Especies de crecimiento y distriblcion restringida eri g zona. . .-

- Que sean mdrwduos que tengcm pos:bmdades de sobrewwr c!espues de haber efectuodo su
rescate.
Jdentificacion de jas.dreas de reubicdcion. Los individuos resca"tc:dos del drea de CUSTF serdn
reubicadas en un tonjunto de porfgonos {Pollgonos de Conservgeion) con ‘claros o dreas con
poca vegetocidn con exposicidn del suelo y torazd dalcGred’ que en surmg hacen de ung
superficie total de 62623 mg2, presentes dentro del dreg proptiestc como de. reubicacion
medionte’ tecnfcas e reforestacxcn por e[ proyecto; dsi como tamb;én ‘serdn dongdas af
munxcapfo

De lo antetior, para la fauna el_ _promovente gue medianteicriterios ega[es y técnicos se

realizard la identificacion de las especies susceptibies a ser rescatadas en el drea’ del predio
sujeta-a ‘cambio de uso de suelo; asl como rmétodos. de rescate para.cada grupo faunistico

rescatadas. Para las especies. vegetales el ‘promovente, considera fos criterios de. seleccion,
que sean .endémmicas, especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT- 2(}10 asimismo indico el
smo de reubicacion dentro del predio yen fas dreas de conservacion.

encontrado en el predic ‘del ‘proyecto, asi corrio’ los. sitios de’ reubicacién de las especies

C3.~ Los campamentcs dei construcmon El prcyectc se:ublca-deritro dée Ja zona uri:mna de
debaran .ubicarse en areas perturbadas Tulum, por o gue no- plartea o construccion de
como potreros y acahuales jévenes, dentro campamentos temporales.

del predio y sobre los sitios de desplante Sin embargo, se instalardn sanitarios portatiles que
Zontarén  con  mantenimiente  periddice;  El
del royeacto, pero nunca sobre

tronsporte ¥y disposicion de lags aguds residuales

dales, zona federal o vegetac;én generadas, estdrdn|a corgo de una empresa que|
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natural. = cuente con las qutorizaciones correspondientss.

; ; El manejo de los residuos generados por ef provecto,
se realizard conforme al Programa de manejo
integral de residuos (Anexo 5),

|C4.- Los campamentos dé construccidn|£/ proyecto se ubica denrrojde lo zono urbona de
deberan contar con un sistéma de manejo|7uium, por jo que no plonteo ia construccién de

in situ de desechos sanitarios. campdmentos temporajes. | .
: Sin embargo, se instalarén sanitarios portdtiles que

contordn  con - mantenimiento  periédico.  El
transporte y disgosicion de las aguas residuales
i generadas, estardn a corgo de una empresa que
cuente con las autorizaciones. correspondientes.

El manejo de los residuos generados por el proyecto,
se realizard conforme al Programa de manejo
integral de residuos {Anexo 5),

C5.- Los campamentos de construccién|&/ proyecto se ubica dentro lde lo zona urbana de
deberan contar con un sistema de manejo|Tulum, por jo qué no plantea lo construccion de
integral  (minimizacién, ;! separacién,[COmpamentostemporales. | "
recoleccién y disposicién)‘ de desechos|>" 8Mbargo, se instalardn sanitarios portdtifes que
<Blides, =y contoran con maﬁtenmyento perrod:qo. £l
. transporte y disposicidn deilos aguas residuales
' generadas, estardn g corge, de una empresa. que
cuente con fas autorizaciones correspondientes.
El monejo de los residuos generados por el proyecto,
se realizaré conforme al Progroma de manejo
. ) integral de residuos {Anexo 5).
Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente; indicé que debido a que el
proyecto se ubica dentro de la zona urbana de Tulum, por lo: que no p!ante la construccién
de campamentos temporales, sin embargo, indicd que se instalaran sanitarios portétiles, y
que las aguas residuales generadas estardn a cargo de uha -empresa las autorizaciones
correspondientes, asimisma.:indicé que el manejo de los residuos generados se realizard
conforme al Programa de Manejo Integral de Residuos, el cual fue‘ingres;ado como anexo ala

MIA-P, def programa en comento, se tiene lo siguiente:
“Hf. MANEJO DE LOS RESIDUQS SOLIDOS. o

L Infraestructura contemplada para el maonejo de fos residucs. :
.11 Biorresiduos., : !
1112 Residuos de manejo especiol,

1IL1.3. Residuos sélidos urbonos

11L14. Residucs peligrosos.

1115, Aguas residuaies, o .
112, Estraregias y Acciones contempiadas para ef mdnejo de residuocs.
11.2.1. Sensibilizacion y-capacitacisn al personal. T
Se redlizordn los siguientes accienes para lo sensibilizacién y capacitacion del personal con
respecto ol manejo adecuado de residuos peligrosos: - .

1} Realizacion de junta informativa previo of inicic de obras def prayecto con la empreso o jo que
se /e asigne o realfzacion de las obras, con la participocion del gérente de obra, los supervisores
Y el responsable técnico de fa supervisich ambiental, para dar o conccer los estrategias g seguir
en materia de prevencién de impactos ambjientales vinculados al’manegjo de residuos.

2} Desarrollar capacitociones o lo lorgo de o ejecucicn del proyecto parcr informar de los
responsabilidodes ambiehtales o las que estard sujeto ef proyecto, y de fos lineamientos a seguir
en materia de prevencién de impoctos ombientales vinculodos al mangjo de residuos o los
trabajadores de fo obra: .
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3] Asignar un responsable del Prograrna en fa.obra que dirljo, y de ser ef caso corrija, el manejo
integrol de residuos. L ' ' 3

4} Colocacion de letreros indicativos en dreas estrotégicas dentrotdel predio, guie induzean a la
aplicacién de buends prdcticas de mangfo de residuos, partiendo del mantenimiento del ordeny
I limpieza de las Greas de trabajo y con base en la regla-de fas tres erres’ ~ :
Ii.2.2 Facifitacidn de la separacion de residuos. ER

111.2.3. Facifitacidn.de lu recoleccion de residios:

lil2.4. Prevencién de impactos.

El programa clasifica los residuos por solidos urbanos, biorresiducs, residuos peligrosos v/
residuos de manejo especical generados por el desarrolto del proyecto, al igual la
infraestructura. gue  contendra los diferentes residuos generados. Como estrategias y
acciones contempladas para el manejo de residuocs el pramovente indicd que se realizarén
sensibilizacion y capacitacidn al persenal, con et fin de dar un correcto manejo de los residuos
generados. Debido a que no se realizard un campamento de.construccién y debido a que
considera. acciones: para ja separacion, reduccion y. correcto manejo de los residuos sélides,
no se contraviene lo ¢stablecido en estos criterios. e B .
C 8 Cualquier cambio o abandono .de £l promovente no considera el cambio y/o.abandorno:
actividad debers presentar .y realizar un|de fos obras del proyecto. :
programa autorizado de restauracién de| s
sitio, . . LB S
Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicS que no considera el cambio
y/o abandono de las cbras del proyecto, asimismo en Ja pagina 46 del Capitulo [l de la MIA-P,
el promovente indict que No se considera ‘una etapa de abandono del sitic ya que se
Irealizard mantenimiento continuo de fas instalaciones con el fin de que el proyecto tengaun
tiemipo de vida Util indeterrminado. De lo anterior y debido a lo establecido en el criterio en
comento, si el promovente fuere & realizar algun cambio o abandono; deberé presentar un
Iprograma de restauracién de sitio conforme a la Condicionante 4. S
CT- No se permite la disposicién de|El proyecto se apegard a este criterio. No se realizard
materiales derivados de las obras,|disposicion de moateriales derivados de Jos obras
producto de excavaciones o rellenos sobre|5907€ /0 vegetucidn puesto que se implementard &f
[a vegeta cién. P.(ogrcfmo e mangfo mteg(a! de rss:duos tanexo 5f
: : dicho programa indica Ia forma correcta de separar
los residuos de acuerdo a tu clasificacién durante Ia
permanencia en el predic; posterorments, serdf
trastadodos - o un, sitio  de “disposicién  final
autorizado. : : o

Analisis de esta Unidad Administrativa: Del Programa de ‘Mangjo Integral de Residuos,
mencionado por &l promovente, el cual fue anexado a la MIA-P, en relacién con la separacion
de residuos se tiene lo siguiente; ) - 3 :

“I11.2. Residuos de manegjo especial ; T o R

Contenedares. Para el acopio de residucs pétres productes del despalme y-de Ja-exeavacion, no
se.dispondrdn:a contenderos, debido o que no resultaria préctico por el volumen de geheracion.
En su fugar, se. habilitardn dGreas de acopio y almacenarniento temporal. Por su parte, para el
srcopic de residios de construccion, referentes o residuos de varillos metdlicas, residuos de
médera y residuos de pidsticos: asf coma I0s residucs derivados e lar construceion, come pifds

alcalinas gastadas, wneres iy. cartuches; se colocardn contenedores de gron y mediana

%s‘d@d‘
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l1L1.3. Residuos sélidos urbanos. i
Contenedores. Se contard ceh los siguientes contenedores: i

> Tombos de gron capocidad que serdn acondicionados .con topadera y rétulos de
identificacién, pora contener, exclusivamente residuos sélidos urbanos reciclobles o reutilizables
generados, en cinco categorios: madera, vidrio, metd, pldstico, y papel y carton:

» Tambos de gran capacidad que serén acondicionddos con topadera y rétulos de
identificacion i L '

fll.14. Residuos peligroses. - g
Contenedores. Para ef acopio de residucs peligrosos, se colocardriios siguientes contenedores:
> Contenedores de gran cgpacidad acondicionados con tapadera. y rotulos indicativos, en los
diferentes frentes de cbra. - . ‘ " :

El promovente presenté un Programa de Manejo Integral de Residuos, en ¢l cual presenta
los diferentes contenedores. y almacenamientos de los distintos residuos generados por el
desarrollo del proyecto, asimismo indicé que para el acopio de residuos pétrecs productos
del degpalme y de la excavacién, no se dispondran a contenderos, debido a que no.resultaria
practico por el volumen dé generacidén. En su lugar, se habilitaran {dreas de acopio y
almacenamiento temporal, por lo que no se dispondran los materiales derivados de las obras,
por lo que no se contraviene'lo establecido en ef criterio. -~ ¢

CI3.- Deberan tomarse medidas Todos los equipds, herramientos y maquinarios
|preventivas para la eliminacion de grasas, deberdn de contdr con mantenimiento preventivo y
aceites, emisiones " atmosféricas, COrective; . - se .prohibird  llo reclizacién  de

- - N manteniriento dentro de la opra. En case de algdn
hldroc:‘ari:?_u ros  rukdos prc:veme’ntes ad[a derramne accidental, se reafizard la limpieza del drea
rpaduinaria en uso en las etapas de riradqy se tratard como residuc pefigroso.
Wreparacién  del sitio, construccién vy ;

|operacién.

i

e i
I !
IS
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Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente :nd;co gque todos fos. equ:pos y
herramientas deberdri contar con fmantenimiente preventivo Y corrective y gue eri-caso de
algtin derrame, se realizars | :i‘|mpieza del ‘drea aféctada; el criterio establece gque deberan
tomarse medidas de- preventtvas de lo cual esta Unidad Administrativa advierte que las
medidas de& mitigacién, prevencion y con 'pensaczora- ierory analizados posteriormente, en el
CONSIDERANDO X1 del p:esente oﬂcso en ei cuai se determlno gue el promvovente tomao
medidas preventivas para ' &l s, emisiones athnosféricas,
hidrocarburos vy ruidos, prove tentes déla maqumana cumpllendo con lo establecido en el
presefte eritetio =

EI3- La mstalacié'n de infraestructura Ei proyecto NfDo’ consisre en la lotificacion y
estara sujeta a Manifestacién del Impacto|urbanizacion de un predio en el Municipio de Tulum,
Ambiental. . |Quintong Reo. A firi de obtener o gutorizacidn er
¥ mitteria de impdcto: ambilental, es que se somete
e\/aluac:on el presente docurnentc:
Andlisis de esta Unidad Admmrstratwa' El promovente sorhétié a Evaluacién el proyecio
01 NIDQY, el-cual consiste eri ¢l carmnbio de usode stuelo, para la lotificacion y urbanizacion de
un predio en el Municipio dé Tulum y Unicamente le es apitcab & la evaluacién de cambio de
uso de suelo conforme al articulo 28 fraccién VI de la LGEEPA y articulo 5 inciso O} de su
Regalmento en Materia de | mpacto Ambtentai (RE!A}, de io antenor se tiene lo siguiente:

ARTICULO 28.- La evaluaci 6ny del |mpacto amoiental es- ei pmcedlmlento a través del cual la
Secretaria establece Jas condiciohes a que s& sujetard la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecoiogtco ‘o rabasar los limites y condiciones establecidos en fas
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar [os ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambxente Para elle, en los:casos
en-gue determine el Reglamento gue al efecto se expida, quienes pretendan lievar a cabo alguna
de. ias siguienteés. obras o actividades; requerirén prewamente fa: autonzac;on en.materig de
lmpacto am bxental dela Sacretaff . o

VEL Camb;os de uso de? suglo de éreasforesta.es asf comc 2n selvasy Zopas. aridas

Articulo 50- Quienes pre‘cer}dan Iievar & cabo a!guna de las sxgwen’ies cobras © actividades,
requeritdn previamente la autorlzaczon de Ia Secretar{a en mater;a de impacte ambiental:

0} CAMBIOS DE USO DEL SUELO Di‘-ﬁ ﬁREAS FORESTALES, Asf GOMO EN SELVAS k4 ZONAS
AR!DAS ’
nfraestructura urbana, de vias genera!es de comumcacmn o para ef estab%ec maento de
instalaciones .comerciales, mdusmales O .dé servicios én predms con vegetacion forestal, con
h excepcaon de ja construccion de vivienda Unifamnitiar ¥ del establecimiento de instalaciones
- cormercial es-0 da servicios efy p*ﬂdros menores a 1000 metros. cuad{ados, cuando sy construccion
no implique -l derribo. de arbolado en una superficie’ mayor '3 500 metros cuadrados, ¢ la
elirmiracién o fragrnentacién del habitat de’ e;empiares e flora o fauna sujstos & un régimen-de
proteccién especial de conformtdad con fas normas oﬂc:aies meXicanas y ouos mstrumentos
juridicos aplicables; :

- Enfasis necho por esta Unidad Administrativa

ElS.- Los éséntamien{os humaﬂésﬂ,y{ov las Dentro el Aneéxo.5 se presenta. un Progrdima de
actividades turisticas deberén contar con mcrneyo jntegral de. residucs, - para. -el adecuado
un programa integral de manejo- ymr.me)o ¥ disposicion de los residuos ef: las diferentes

aprovechamiento de residuos sélidos. {etapas dél proyecto::

grama Integral de Manejo de Resxduos" el cual cuenta con Ies siguientes compgnentes

%ﬁsis de esta Umdad Adm:mstratwa* Ei promovente xngreso como anexcata MIA—P eI

R |
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“1. Fundamento legal, i
L3 Objetivos.
1.3.]. Objetivo general. ‘ 1
Establecer occiones, procedimientos y estrategias o través: de fos cuafes se reafizard ef
menejo de los residuos. .que se generen durante la efecicion del proyecto 101 NIDO,
considerondo Jo establecido en la Ley para la Prevencion;: Gestién lntegral v Economia
. Circular de Jos Residuos del Estado de Quintana Roo (LPGIECRQROQ), y ef Reglamento de o
Ley de para lo Prevenc;on y la Gestidn Integral de R&c:duos del Estado de Quintana Roo
{LPGIRQROO).
132 Objetivos especificos: .
Il. GENERACION DE RESIDUOS Y'SU VALORIZACION.
L1 Identificacion de fos tipos de residuos que se generardn.
11.2. Identificacién de los subproductos susceptibles de vafonzcrcron
1.3, Identificacién de las dreas generadoras de residuos.,
1131 Limpieza del terreno’y de la presencia de trcbajadores
I3 Obra civil.
Hi. MANEJO DE LOS RESIDUOS SOUDOS -
JILL infraestructurg conrem,olada péra ef monejo de los res:duos
1111, Biorresiduos. : . ’
.12 Residuos de manejo especial.
11113, Residuos solidos urbanos.
{1114, Residuos peligrosos.
115 Aguas residuales. !
H1.2 Estrategias y Acciones conternplodas para el manejo de residuos..
2.1 Sensibilizacién y capacitacion at personal,
/11.2.2. Faciiftacidn de la separacisn de residuos
11123, Facifitacién de la recoleccién de residuos.
.24, Prevencion de impactos.
V. SEPARACION, REUTILIZACION Y RECICLAJE DE LOS RESIDUOS DE OBRA.
V1. Trituracién del maoterial vegetai.
V2. Recuperacion de tierra vegetal.
IV.3. Recuperacion de materiales pétreos.
IV.4. Reutilizacion de materiales residuales ;
IV.5. Reciclaje de materiales residucies. 3
V. DISPOSICION FINAL DE LOS RESIDUOS SOLIDOS ;
VI EVALUACION DEL PROGRAMA
VLI Indicodores de Gestion. -
VIL11. Indicadores de reduccion.
VIL1.2. Indicadores de destipe.
VI11.3. Indicadores de Desemperio.
VI.2. Monitoreo def Programa.de Manejo.
ViIi. ADAPTACION Al PROGRAMA.EN CASO DE HURACANES.
VILL. Antes del paso del huracdn.
VI 2. Durante el paso del huracdn
VI3, Despugs del paso def hurocan™

De lo anterior, el “Programa iIntegral de Mangjo de Residuos”, ingresado como Anexo a la
MIA-P, presenta componentes para el correcto manegjo y disposicién de los diferentes tipos
de residuocs generados por el proyecto, por o que ho se contraviene Io establecido en este
criterio. .

El8.- Se promovera el cornposteo de losiLos residuas vegétcles que resulten def desmonte
desechos orgdnicos, para su utilizacion direccionado serdn triturados y utifizados como

/ como fertilizantes orgamcos degradables|composta para las dreas verdes de conservocion
| ‘

ien las dreas verdes.
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Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicd gue los residuos vegetales
que resuften del desmonte direccionado serdh triturados v utilizades como composta para
las areas verdes, del "Prodrama | m:egra de Manejo de f—‘aesuduos presentado como-anexo a la
MEA—?’ se tiene fo sugmente ‘ :

“IV. SEPARACION. F?EUTILIZACIGN Y.E?ECICLAJE DE LOS RESIDUCS DE OBF?A

ML Trituracion del material vegetal,

Ohjetivo: Procesar ef mterial fesufternte del desbroce separacién dei fuste y el follaje, y corte de
individuos arbtstivos v herbdceos, de mdinera que pueda ser reintroducido-al ciclo de materia.y
energio del'ecosisterna que severfa aféctado,

Meconismo Cada que se desmonte un dreq, se obtendrd mutenoi vegetal que serd triturado y
almacenodo p(owsionolmente dentro del vivero rustico tempora!‘ pr::ra ser usado cormp sustrato '
para s plantas rescatadas y acondlctona‘dor de suelos en Icrs c:rec:s ‘verdes de[ prcyecto '

El promovente considera Ja tnturacxon del material resu{tante det desbroce, separacion del
fuste, y el follaje y corte de individuos arbustivos v ‘herbaceos, de manera que pueda ser
utilizado como sustrato para las plantas rescatadas y acondicibnador en las éreas verdes del
|proyecte, por lo que no se contravienen o establecido en este‘criterio. .

El9.- Se promoverda la instalacion delE/ predio del proyecto se encuentra én un sitio en
sanitarios secos composteros que eviten la proceso de wrbanjzocidn. Durante: ia etapa de
contaminacién del ‘suelo y suhsueio yla preparacicn del sitio-y construceion del proyecto, se

proliferacién de fauna nociva en las zonas instelarén sariitarios portdtiles  pdra- gue  los
: rrabcr_;adores puedan hacer uso” de. efics: Una
suburbanas v rurales.

“lempresa - - qutorizady, - deberd de  hrindgr
imantenimiente periédico, dsf como el fransporte |
disposicidn final de los residucs. -~

iDurorite 44 gtapa de-operacion; las aguas residucles
v grises ser&n -dirigidds al- sistema de- drengje
municipal de aeuerdo con o factibilidad brindada|
por la Comision de Aguo Potable v A}cantcn!fado
lrcapa).

_Anallsts de esta Unidad Adm:mstratlva' Enla pagina 48 de Capitulo 1l de fa MIA-P, €l
promovente indicd gue se utilizardn sanitarjos portéatiles en una densidad de 1 por cada 15
trabajadores, dichos bafios serdn contratados & una empresa autorizada, misma gue se
encargard de dar mantenimiento y limpieza durante toda st permanéncia en la obra, no
obstante, ro indicd si estos serdn composteros y de.qué manera evitan & ¢ontaminacién del
suelo v subsuelo y la proliferacion de fauna nociva, sin embargo, el criterio refiere a las zonas
suburbanas y rurales, por lo gue el proyecto no gueda sujeto al criterio, toda vez que se ubica
eh.Una Zona Urbana con el usd de suelo TR2 del Programa de Desarro!io Urbano del Centro
de Poblacion de Tulum 2006-2030. »

Efll.- Los desarroflos - turisticos y/o' Ef pmyecto ne es s_ujéto a es_re .crirerio, sin embo‘rgo,
lasentamientos humanos deberdn contar[7o contemplo infraestructura .pora el dacopio y
con infraestructura para el apoyo y manejo|770Ne/0 de residuos :fiqlf/dos’y solicios

de residuos hqutdos y sélidos; '

|Anélisis de esta Unidad Admmtstratwa. Ei promovente mdaco que no es sujeto al presente
criterio, sin embargo se contara con infraestructura para el -acopio de residuos liquidos. y
sélidos, el acopio de re:51duos sélidos fue analizado prevzamente en el presente oficio, no
obstante, en relacion con ¢l acopio de residuoes liquidos; del "Programa Integral de Manejo de
Re iduos”, presen‘cado como anexo ala MiA-P, se t:ene for s:gu%ente

Arec_x de gcopio y, a!mccehamfgmtd terrporal. _Se»co'ntard' con é-lchen temporal gue resguarde
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debidamente Jos residuos ante los elementos Y que evite la dispersién de residuos por el viento o
por fa foung; para lo que contard con piso firme impermeable, candleto y trampa de
recuperacion de escurrimientos, muros perimetrales ¥ techo. Por otra parte, el almacén estord
sefalizado para evitar el uso de fuego o jos alrededores y contard con extinguidor a no mds de
10 m de distancia. Al interior albergars tantos contenedores. metdlicos corno sean necesarios,
que contardn con tapa y letrero indicative de los riesgos y niveles de riesgo para la contencidn
tanto de residuos sofidos come liquidos, por seporado. " ?

1111.5. Aguas residuaies. I : . !
Para ef acopio de aguas residuales, se instalardn sanitarios portdtiles, o razén de uno por cada
10 trabgjadores. De los sanitarios portdtiles; ef recogido, limpleza'y tratamiento de esto, estard o
cargo de ja empresa rentadora. . = '3

Enfasis hecho por esté Unidad Administrativa

De o anterior, el promovente indicé que contara con un &rea de acopio y almacenamiento
para residuos sélidos y liquidos, ademas gue la limpieza y tratdmiento de las aguas residuales
generadas por los sanitarios portétiles, estardn a cargo de la empresa arrendadora, por lo que
no se contraviene {0 establécido en este criterio. -
EN2.- Los desarrollos turisticos y los(Se contratardn sanitarios portdtiles para el uso de
asentamientos humanos deberan contar|/os trabajadores durante lo ‘etapo’ de preparacién
con un sistema integral de minimizacién,/9¢/ sitio y construccion del proyecto. £l
tratamiento y disposicién final de las mantenimiento de i‘os mismaos ser?‘resgonsobmddd
aguas residuales in situ, de acuerdo 2 la de fé SIFTESE QORMIIIGG 58 \{enf!carc que tenga
- r fas autorizaciones correspondientes). Durante ef
norrpatlvmad de la Ley de Aguas|yesorroio del proyecto, las aguas residucgles y grises
Nacionales, su Reglamento y demds|seran dirigidas al-sisterna de drenaje municipal de
normatividad aplicable vigente. ‘lacuerdo con la factibilidad brindado por la Comisicn
3 : |de Agua Potable y Alcantarillado (CAPA).

Anélisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente indicé que se contratardn sanitarios
portatiles para los trabajadores durante las etapas de preparacién del sitic y construccién del
proyecto. En relacién con el tratamiento de aguas residuales, del “Programa Integral de
Manejo de Residuos”, presentado como anexo a la MIA-P, se t”:i;}ne lo siguiente:,

115 Aguas residuales. . !
Parao ef acopic de aguas residuoles, se instolardn sanitarios portdtiles, a razén de uno por cada

10 trobajedores. De fos sanitarios portdtiles; ef recogido, limpieza y tratomiento de esta, estard o

cargo de la empresa rentadora.

El promovente indicS que la'limpieza y tratamiento de las aguas residuales generadas por los
sanitarios portétiles estardn, a cargo de la empresa arrendadora, estc garantiza que se
minimice, trate y se disponga debidamente las aguas resid ugles, conforme a la normatividad
aplicable, generadas por el proyecto, por lo que no se contraviene {0 establecido en este
criterio. i . -
Ei19.- Queda prohibida la descarga de|Ourante o etdpa de preparacién del sitio y
aguas residuales crudas: al suelo ylconstruccion del proyecto las aguas residuqles que
subsuelo. A se genperen por ;f uso de sanjtarios portdtiles se
: e transportaran por una empresa autorizada a un
g sitio de disposicion final para ser tratadas de
e acuerdo a normatividod y legisiacion aplicable en ja
materia. ;
Durante la etapa de operd;cio'n del proyecto, los
aguas residucles se dirigirdn al sistema de drenaje
municipal de acuerdo con la foctibilidad brindoda
por la Comisidn. te Agua Potable y Alcantoriflado

]
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[(CAPA]

Anahs:s de esta Unldad Admmrstratwa' El promovente indico que durante 1a etapa de
preparacion del sitic, las aguas residuales generadas por ¢l uso'de sanitarios portétiles, serén
trasladadas por una ernpresa ‘autorizada; hasta un sitio"de d:sposwlon fma o anterior fue
mdicado en la pagina 48 del Cap;tuio 13 de_ia M‘A_P

Duronte Ja etapo de preparaczén del smo ¥ cons’crucc;on se ur:i;zamn samtcmos portdtiles en
und densidad :de 1 por cada 15. trabgjodores, dichos barios serdn: ‘contratados ¢ ung -empresd
autorizade, misma que.se encargdrd ‘de dc;r mantenimiento, ¥ Ifmpzeza durante todo su
permanencia er la cbra.

o

Debido a que el promovente manejaré las aguas residuales. en a través de una empresa

autorizada, enla etapa gue cornpete al camblo de-uso de suelo, es declr preparacién del s ftio,
evitard que se realice la descarga de aguas ressduales crudas gl suelo y subsuelo; asimismo,

|debido a que el criteric es de caracter prohibitivo, el promovente debera cumphr en todo

momento con 1o establemdo en el criterio.

Imantenimiento de derechos de via.

Ef 21 Quedan proh:bldas ias quemas de Se Ampz‘ementara el P:oced:mlento de monitoreo ¥
desechos sélidos 'y vegetacién, . lavigilancia ombiental {Anexo 5} para vigilar gue no se.
aplicacién de hérbicidas y defoliantes y el reaficen los act;wdodes pronfbidcs mencronadas en
uso de maquinaria  pesada para el este critetio.”

.Anal151s de esta. Unidad Admimstratwa* El crzteno reﬁere al prohzbacxon de gquema,

aplicacién de herbicidas y- defoliantes, y fandguinaria pesada para el mantenimiento’ de;
derecho dewvia. El promovente indico que para dar cumplimiento gl critério; se’implementaré
el Procedimiento de monitored yvsg:lanc:aambmntai el cual: fue presentado como anexe a
la MiA=P, de dicho- Procedimiento, se advierte gue en ningdn momento se hace mencién
sobre la- quema de desechos s6lides v vegetamén o Ja aplicacién de herbicidas y defoliantes,
hace mencién sobre el uso de rmaguinaria pesada, no- obstante refiere a la manera que le
dard mantenimisnto y prevendra impactos por esta. Cabe hacer mencién que &l Prograrna
que hace mencién sobre Ja prohibicion de Ia quema es €l programe de Manejo Integral de
Residups, el cual fue presentado como anexo a la MIA-P y este en su pagina 3.indica que
queda prohibida la querna de residuos a cielo abierto. Debido a que ef criterio en comento es
de caracter prohibitivo, el promovente deberd curnplir con este en todo rnomento:

Ei38.- Se desarrollan pragramas para laSe hard uso de la energia eléctiico abustecida’ po: fa

mgta{acwn de fuentes alternatwas de|CFE de acuerdo cori fa factibilidad emitida. No

energia. obstants, se;procurard fa mamm:mmon del consdmo
: de energ;c effctrica.”

|Analisis de esta Unidad Admmlstratwa, El prcmoveme indicé que 58 hara uso de la-energla

eléctrica abastecida por 1a° CFEY que se'procurara ia rrinimizacién del ¢onsume energetico,
el promcvente presenté comoianexo a §a MIA-P la; factib[ dad de la CFE s

Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chemmal C.P. 77039, Qi}intgn_a,RQb,.México,
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El criterio establece que se deberdn de desarrollar programas para la :
de energia eléctrica alternativas, de lo. cual el promovente se limité a indicar que se
minimizaré el consumo energético, sin mencionar de qué manera se reducira el consumo
energético, no obstante, el proyecto se refiere al cambio de uso de suelo conforme 2 lo
establecido en el articulo 28 fraccién Vil de |2 LGEEPA. v el articulo 5 inciso O.

ystalacién de fuentes

del derecho de via de los ¢
tension

El 45 Se prohibe la construccién de El proyvecto cumple este critério, yo que el dreo en

viviendas y &dreas habitacionales dentro : ), ¢
endidos de alta|dentro def derecbo de via d!e los tendidos de alta

donde se construird y se operard ef proyecto no estd

tension.

sujeta a la autoridad competente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El presente criterio estabiede que se prohibe [a
construccién de viviendas y areas habitacionales dentro del derecho de via de los tendidos de
alta tension, debido a que el proyecto pretenda la construccién dejun fraccionamiento
habitacional posteriormente, queda sujeto al criterio, por lo cua[ ¢l promovente indicé que el
drea donde se construird y. operard el proyecte no estd dentro del derecho de via de los
tendidos de alta tensién. De encontrarse en un derecho de via de tendidos de alta tensidn, &l
- promovente deberéd acatar en todo momento lo indicade por @l criteric para su
cumplimiento. Cabe mencionar que le presente procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental se refiere Gnicamente al Cambio de Uso de Suelo, la evaluacidn de las obras queda

pozos de agua potable,

existan en esta condicidn. ;

Ei54.- Se prohibe ia construccién ul& proyecto cumple con este criterio, ya que no se
operacién de fosas sépticas cercanas a ‘ : cas.
debiende|/0S aguas residuales y grises serdn dirigidas af

'e°°"§’e:“' g S;f*e';‘asf ‘.’""e".,‘ag""s A€\ factibilidad brindade por fo Comisicn de Agua
anelo de desechos las fosas sEpLICas Que|poiapie v Alcantariliado (CAPAL. En ef caso de fos

contempla fa construccion de fosas sépticas. Todas
sisterna de drengje municipal de acuerdo con la
pozos de absorcidn solo serdn parg las aguas

pluviales y tendrdn ias caracteristicas mencionadas
en /a foctibilidad de CONAGUA.

Syméstico.

EI55.- Queda prohibida la construccién de|E/ proyecto cumple con este criterio, ya que no se
pozos de absorcion para el drenaje

conternpla la construccidn de fosas sépticas. Todos
las aguas residuales y grises serdn dirigidas al
sisterna de drendje municipal de acuerdo con la
factibilidod brindada por lg Comision de Agua

T

Potable y Alcantariliado (CAPA). En el caso de jos
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pozos de absorcidn sofe serdn parg fos aguas
ipluviales y tendrén lgs cardcteristicas menciongdas
en fo factibifidad de CONAGUA,

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que todas las aguas
residuales y grises serdn dirigidas al sisterma de drenaje mummpal asimismo, el promovente
indicd gue a pesar de gue se- constfusran POZOS. de absorcion, estos no serdn para drenaje
sanitario, serdn para.las aguas pluviales, por lo que ho se ccsntra\nene »

1FF 1 Se prohibe la tala 4 aprovechamlento El prayecto ho contempla o tala y aprovechamiento
|de lefia para uso turistico y comercial. |de lefia Para uso turistico y comercial

Analisis de esta Unidad Actmln:stratw’a' El criterio ‘esta biece la prohtbimorz de 1a tala y
aprovechamierito de [efia para uso turistico vy comercial, a‘lo cuat el promovente indicd que
&l proyecto no contempila lo indicado por el criterio,
Debido a que el presente procedimiento de Evaluacion de Irpacto Ambiental, refiere al
campio de uso de suelo de 3832443 m*de vegetacion de Selva Mediana Subperennifolia; de
los cuales, 2455469 m?* de vegetac&on serén desmontados por el promovente, para la
gjecucion del proyecto, de estos, no se podran ser aprovechados como lefia para uso turistico
v comercial, toda vez que el criterio es prohibitivo y para dar cumpllmlento al mtsmo debera
ide acatar en todo momento lo‘establecido

FF2- los. desarrollos: - turisticos: y/aSe impfementaru e.! Programa o‘e fﬁrogrcma de
habitacionales ~debers minimizar . elRescate, -Reubfcacitn .y Ahuyentarmiento de Fauna
impacto a las peb]acmnes de mamiferos, Silvestre (Anexo 6)'dsi come miedidas de mitigacion

reptiles y aves, en espec;ai &l mono arana‘ (ver ccpztulo \/H) Cabe destacar que, en el czrea de!
* proyecto no 5& reglstruron monos arafia. :

Anilisis de esta Umdad Adrm" lstratlva. Ei promovente presentd el Programa de I—'zescate,
{Reubicacidn y Qeubrcacson de' Fauna Siivestre como anexo ala MIA-P, en el cual considera
técnicas de captwa y manejo para cads grupo faunistico, estos siendo, anfibios, reptiles, aves
v mamiferos-con el fin de-asegurar ¢l mejar tratamiento: para cada grupo, por o gue no se
‘contraviene (o establecido en este criterio.

FF15.- En las dréas verdes-deberan dejarse| Se Cumpllrd con esre criterio, ya que se fESPEthC‘n
en pie los arboles més desarroliados de‘ ja/los drboles ongmafes mgs desarrollados.
vegetacuon orlgmal segun Ia especie. - v i “

|Anglisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indico que s¢: respetaran los arboles _
ongmaleg rnas desarrollados, no obstante, rio indicd la ubicacion de dichos @rboles, por loque |
previo al desarrollo del proyecto, el promovente debera presentar planos de ubicaciénde los
1arboles mas. desarroﬂados efi el predic del proyecto {Condicionante 5).

FE 16 Se prohibe la extraccién, captura o £{ proyecto.no conternpla ia extraccion, camuro o)
comercializacidn de especies de flora y|c cofrercio de especies de flora yfaunc silvestre, Poréf

fauna silvestre, salvo o gqlie ia I-ey Genera¥ controrio, se reglizardn “acciores de rescate 'y
de Vida Silvestre prevea reubfccrc;on de fas especies que se'encuentren ernlas

- ldreqs-dé despiaiite; dsi como-la prowccrén de fas
T mismas de acuerds con:
R " Procedimientd de desmente dfrecmonado del
_.arbolado. h
¥ Programa de'rescate y reubicacicn de especies|
dela vegetacion forestol.
v Programa - de ‘Rescate, Reubicacidn: v
Ahuyentawento ‘de Faupa Silvestre

y\sss de esta Umdad Admln:stratwa. El. promovente indics que no contempla “la|-
T

accién de captura o comercio de especres de flora y fauns: snvestre Yy que para cumpl;r
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lcon la prohibicidn se anexan a ia MIA-P, los siguientes prograr'r;las:

v Procedimiento de desmonte direccionado del arbolado. .
v Programa de rescate y reubicacién de especies de la vegetacion forestal.
¥ Programa de Rescate, Reubicacion y Ahuyentamiento de Fauna Silvestre

En Iz pégina 14 del Programa de Rescate, Reubicacion Yy Ahuyentamiento de Fauna Silvestre ,
el promovente establece gue Queda estrictamente prohibida ia comercializacién del
ejemplar capturado. En el mismo programa el promovente gstablece gue si bien se realizard
[a captura de especies de faunz, esta es con el fin de la reybicacién de las mismas. En el
Programa de rescate y reubicacion de especies de la vegetacidn forestal, el promovente
indicé que la extraccién de individuos sera para la reubicacién de los mismos dentro del
predio. El criterio es de caracter prohibitivo, por o que el promovente deberd cumplir en

todo momento con lo indicado.

FF17.- Se permite establecer viveros e{Se tendrd un vivero temporal para ubicar a las

invernaderos autorizados. plantas que resuften del rescote. Posteriormente,
ot serdn reubicadds en Jos dreas verdes de

conservacion def proyecto. |

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé que se contard con un vivero

temporal para ubicar las plantas que resultén del rescate, para ser reubicados en [as areas

verdes de conservacién del proyecto, en |a pagina 6 del Capitulo Vil de Ja Mia-P:

‘Cabe mencionor que, en las dreas defimitados y consideradas para e desmonte, se
implementard uno campaofia coordinada por un especialista en identificgcion y mangjo de
vegetacion y una brigada de personal de apoyo. Esto con fo finalidad de identificor y marcar
con cinta pldstica, aquellos gfemplares que son susceptibles de;ser rescatados, especialmente
Ios que encuentren en la NOM-053-SEMARNAT-2010. Una vez identificados jos efempiares, se
implementord lo técnica de.rescate mds apropiada considerando Jo especie y su talla. Los
ejemplares rescatados serdn transportados o su sitic definitive de trasplante o of vivero
provisienal para su mantenimiento. Este vivero serd ubicado temporalmente dentro de oiguna
delas dreos donde se va o construir el proyecto.” |

De lo anterior, el promovente indicd que el proyecto contaré con un viverc provisional para
el mantenimiento de las especies vegetales, rescatadas, asimismo indicé que el vivero serd
ubicado temporalmente en 'las dreas donde se construiré. el proyecto, por lo que no se
contraviene lo establecido €n este criterio. -

FFi8.- Se prohibe el uso de compuestos|E/ proyecto. no contempio ef uso de compuestos

quimicos para. el control: de malezas o|quimicos para el control de malezas; en todo caso
de ser muy necesario, s¢ empleardn las sustancias

gl:g,atg.gisfo .promovera el cc;ntrol mecanico e letridt o CICQPLAFE_ST.
Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que en caso de ser muy
necesario, se empleardn las sustancias enlistadas en la CICOPLAFEST, la Comisién
Intersecretarial Para el Control Del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Sustancia
Toxicas (CICOPLAFEST), establece los compuestos quimicos, no dafinos, no obstante, &l
criterio prohibe la utilizaciéri de cualquier compuesto guimico para el control de malezas o
plagas, por lo que el promovente deberd cumplir en todd momento con la prohibicidn,
realizando el control mecénico o bisldgico (Condicionante 6)

FF2l,- Se prohibe el aprovechamiento de|E! proyecto no contempla el oprovechamiento de

plantas Thrinax radiata, ‘Pseudophoenix|ninguna especie mencionada en el presente criterio.
rgentii, Chamaedorea seifrizii, Sole se mantendrdn las especies nativas y especies

Coccothrinax readii y Beaucarnea ameliae|JY¢ 1€ngan clgung categoriade riesgo de acuerdo

AV. Insurgentes Nol445, Col. Magisterial, Chetumal; C.P. 77039 'Quintana Rec,? México,
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{chit, cuca, xiat, nakds y despelnada ocan e NOM-059- SEMARNATZmO

tsipil) y todas las especies de orquideas, a
excepeién de ‘las  provenientes de!
:Unidades de Conservacion,

Manejo -y
Aprovechamiento Sustentable de la -\lida :

Por o dnAterior se’ fmp:’ementardn s s;gwentes

programas:.

e Pracedfm;ento de d&smonte direccionado del
‘arbolade, O

TP Program‘ I de rescate v reubicacion de

Silvestre (UMAS]). especies de'lo vegetacion forestal,
' ¥ Programa “de Rescate, Reubicacion .y
p |+ Ahuyentamiento-de Fauna Silvestre.
FF22.- -Se. prah‘be la mtroduccwn de Ef proyecto no contempfc: el gprovechamiento de
espemes de flora . y fauna exct;cas hingling especie mehcionadaen el presenfe criterio.
: mvasxvas. : Solo sé mantendrdn lus especies nativas y especies

gue tengan algung ‘categoria de riesgo de qouerdo

" feon 18 NOM-G59-SEMARNAT-2070.

Por lo cmtenor sa- ;mpiemenmrcm Jos ~siguientes
Programeas:.
L Proced:mlenm de desmonte direccionado del
arbolado. )
v P Programct de rescate y reubicacién de
especies de fa vegetacion forestal.
v Programa ide Rescdate, -Reéubicacién y'
Ahuyentamfenro de Fauna Silvestre,

FF23.- Se promovera la erradicacion de las
plantas exéticas perjudlciaies a la flora
nativa, particularmente. el pino.- de: mar
(Casuarina equisetifolia) 'y se restableceré

Et provectc nio coniemp/a ef cprovechc:mxento de
ninguna especie mehcionada en ef presente criterfo,
Solo se rriantendran las sspecies nativas y especies
que tengan aiguna categoria de riesge de. acuerdo

coh i NOM-059-SEMARNAT-2010.
Por 16 anterior s mpiementcmn";‘os ‘sfguientes
\programas:
2 v Procedimiento de desmonte d.rrecc/onado dal
arbiolado.
+ P Prograria: de rescdte vy reubrccaén de
especies de fa vegetacion forestal,
v Programa de Rescate, Reubicocion v
Ahuysntamiento'de Fauna Silvéstre.
Ei proyecte no contempia: el aprovechamiento de
ningund especie mencionada en ef presente criterio.
Sofo se maontendrdn fas especies nativas y especies
que tengan alguna categorfa de riesgo de gcuerdo
con Ja. NOM-059- SEMARNAT- 2010
Por fo onterior se !mplementaran los s;gurentes
programas:
] ¥ Pmcedzm;ento de desmonte directionado del
“arbolado. |
v P Programd de rescote v reubrcoc;én de
espec:e.s de la vegetacion forestal,
v Programa .de  Rescate, Reubfccaon y
Ahuyentarnients de Fauna Silvestre,

Anaiims de esta Unidad A:imamstratwa. E[ ‘promovente dict que el proyecto no
contempla el aprovechamlento de nmguna espeae mencaeﬂada en el presente criteric. 50lo
se mantendran las especies nativas'y especies que tengan alguna categorfa de riesgo de
acuerdo cory la’ NOM-059- SEMARMAT«ZO‘IO Asimismio en la pagina 44 del Capitulo 1i de ja
-P, el promovente indicé gueias actividades deJardinerfa consistiran en la reforestacidn

e todas las calles del desarrolio.con especies rigtivas obtemdas ensy gran mayona en los

Ia flora natlva.

FF24.- En las dreas verdes se emplearédn
!plantas nativas y se restringiran aquellas
gque sean perjudiciales a esta flora.

Av. lnsurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal, C.P..770383, Quintana Roo, Méxice,
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viveros de la localidad y de las que hayan sido obtenidas de. ias Eabores de rescate f!onstsco
realizadas dentro del predic- de interés, al igual, el promovente debera cumplir en todo
momento.con la reforestacnon yareas de consewac;on unica Y exciuswa mente vegetacién de
nativa.

FF34.- En zonas donde exrsta [a presencia|Para el caso de fos especies frstodcs en lc NOM-059-
de especies incluidas en Ta NOM ECOL-|SEMARNAT-2010 se implementarg el Programa de

059-1924 {(NOM-0539-SEMARNAT-2010), 7escate y reubjcacion de especxes de lo vegetacion .
7 forestal y Progrdma de Rescate, Reubicacion y

debersn reah?:.arse los estudios m.acesanos Ahuyentarniente de Fauna Silvestre (Anexo.6). Dicho
para i deter tm_na-r las 'Gﬁtrateglas q.ue programa tiene sustento tecn:co pora odoptar los
permitan minimizar el impacto negative|eiores  medidas para minimizar el impacto
Sobl‘e las pob]aciones de las espe(:ies negat,vo sobre estos espec]m_

aludidas en esta norma.
Andlisis de esta Unidad Administrativa: Mediante el oﬂcm numero 04/$GAf0166]2022 se
solicitd informacién adicional en relacién con los impactos negatlvos hacia las especies
listadas en la NOM-059- SEMARNAT 2010, entenorde lo s:gwente ‘

€) Presentar estudios tecmcos que aseguren la minimizacion de] lmpacto.sobre las especies
aludidas & la norma. ;

Como parte dela informacién adicional, el 'prornovente indicé:

“Se desarrollé un muestreo para determinar el estade actua] que presenta fa vegetacion del
drea bajo estudio. Se redlizaron los muestreos dentro del poligond bajo escud;o con el objetivo de
identificar las especies presentes, ia abundancia y diversidad de estas.

Derivads de fos estudios técnicos eloborodos para e} proyecto (muestreos de flora y faunca), se
obtuvo &f registro de 3 especzes incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 (NOM ECOL-059-1994)
los cuales corresponden a pa!mc Nekax (Coccothnncx readii), Ic palma chit (Thrinax radiata} v

Guayacdn (Guoiacum scnctum) {)

Tot adas]
Auncdo o4 Io anterior, también es de /mportanc:o aclarar que fas espec:es rescotadas serdn
reubicadas2 en los dreas de ‘conservacion con vegetacion nativa, de esta formc se garantizardg,
de manera profongado, el cymplimiento de la presente medidawy la mfmm:zac;on del impacto
que se tiene sobre las pob]acrones de estos especies. » i

El promovente realizé un muestreo para determinar el nimero de mdmduos de las especies

listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, de las cuales, en la superficie del predio del
proyecto, siendo estos 479 individuos de Palma Nakas (Coccothrinax recdu) 95 de Palma

Chit (Thrmcx radiata) y 383 de Guayacan (Guaiocum sanctum) para un total de 957

individuos, los cuales indicd que serdn rescatados y ubicados en las dreas de conservacion

con vegetacidn nativa, y deberd cumplir con el rescate de los 957 mdzvxduos, de presentar

mortalidad de los individues, el promovente deberd igualar ¢ aumentar la cantidad de

ingividuos, adqunr[endo dxchas especies en viveros ¢ UMAs autor:zados (Condlcsonante 7).

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039 Quintana’ Rco Me):lco,
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MAE-6 . Se proh'be el ve’ftim'iento delEl predio del provecto se ubica o una distancia
hidrocarburos v productos quimicos no aproximada e 110 km. de la fineu de vosta, por fo
biodegradables ‘ que no estd sujeto a los presentes criterios

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente se [imitd a indicar qué el predio del
proyecto se ubica'a una distancia aproxirnada de 110 km de Jz linea . de costa, por-lo que no
estd sujeto a los presentes criterios, no obstante el presente criterio no refiera a ia linea de
costa, sing gue establece una prohlbtczon de vertimiento de hidrocarburos y productos
qurmfcos no biodegradabies. . ’

En la pagina 5 del Capitulo VI de la MIA- P a manera de medlda de mst;gacnon con-elfin de
evitar fa contaminacion al sue}o, €| promovente indico:. '

Para prevenir ia Contammac;én del suelo por hidrocarburos, se estab/ecercn ststemas dé ccntm!
de derrames de combustibles y lubricarntes de la maqumana pesada vy no se deberd realizar
reparaciones mayores el cxr@cf del proyecto

Tados fos vehictios y eqm,oos gue se-ytilicen para este proyecto deberdn estor en buenas
condiciones mecdnicas, can €l fin de évitdr fugas de Iubrzcanfes y ‘combustibles evitando Jd
posible contaminacién a cuerpos de aguo.

No se permitird el oimacenariiento de sustancius.combustibles; ubricdntes, pinturds, solventes,
dcidas, bdsicds o cualquiera otra que poseq cardcteristicas de peligrosidczd en recipientes gue
presenten fisuras o grietas por.donde se.ocasionen deframes,. - -

Sehabilitard en el dreo de afmacen conitenedores con tapa, para el depos:to de residuos sélidos
peligrosos, deben estar bajo. Fecho,.los cudl se almacenardn. de-manera temporcf hosta su
fras}acfo a dispesicién findl. Los contendores deben estar rotuic:dos

De Io anterior, &l prcmovente cons:dera ias meci;das de msta acmn necesarias para evitar el
vertimiento de hidrocarburos y productos quimicas no biodeg radables al suelo; logrando asf
garantizar el cump limiento:del criterio, No obstante; al ser este de cardcter prohibitivo, esta
Unidad Administrativa’ ad\flerte que ei promovente debe cumplsr en todo momento con
dicha prohibicidn. ' . : .y -

IMAE16,.~ En las dreas urbamzadas, ias areas El proyecto rr*anrendm ios Grbofes ongma!es, asi
verdes  conservaran . la  cubierta Como las eSPeClesnOWGS s
correspondlem:e al estrato arboree : WoE ey

[MAE23~ La réfbrﬁestaciﬁéh déberé realizarse|E/ proyecto cuenta:. con Programa de rescate y
con flora nativa, Ye e reubicaz:ion de especies de ia' Vegetocién' forE*stc:!

) dei rescate para remtegrur!as cn' proyecto:

Anallsls de esta Unldad Admmlstratwa. Ei promovente indicé gue el proyecto mantendra‘
los 4rboles-originales asi como fas especies nativas, como parte de la informacion adicional
soficitada mediante el oficio :04/SGA/0166/2022 que el predio del proyecto contard con
13,769.74 m?, las'cuales deberdn conservarla vegeta<21on arborea nativa y/o endémi ica original
del predic del proyecto (Condlcmnante 8.

MAEZ29,- - Los. proyectos a desarrollar Debida o id. ubic::;r;cidn de! : proyecto den.trowdef
deberan garantizar la conectividad de ladesarroiio Tulum. 10}, el predio serd delimitado por
vegetacién natural ~  entre  predios|Vio/idodes v urbanizacion.. Sin embargo,  se

mantendrdn dreas con vegetacion nativa dentro de
colindantes P ka mowllzaclon de fauna las cualés se mnsen/ara ja bindiversidad de flora ¥

}995&&. _ i © \faune delsitio.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cretumal. C.P, 77039, antana Roo, México,
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solicité informacidn adicional en relacién con la conectividad del predio del proyecto,
tenor de lo siguiente: ; .
g} Presentar elementos téc_b?cos que garantice la conectividad de la vegetacién natural entre
predios colindantes para la movilizacidn de fauna silvestre. :

Como parte de la informacisn adicional el promovente indich:

“Los Jotes del proyecto cont: an con dreas de conservacion de \}éi&etcdén nativa. La vegetacion
estd en los bordes del prediQ y rodeando los lotes {ver Figura.6), sipviendo como un correder para
fa movilidad de fo fduna siivestre que se encuentre en el sitio. '

§.

s

g,

3 5 5“ ION
R @.:&u&_m:
, :

Durante las etapas de proyecto (preperacion def sitio y lotificacion, } s€ prevé que lo founa gue se
encuentra en ef predio de 107 Nido” se desplace a los predios colindantes gue no hon sido
intervenidos; sin.embargo,. como se menciond onteriormente {de acuerde con los datos
obtenidos en campo) se espéra que dada fa adoptabilidad de Jo faung que :se encuentra en ef
predio, una vez que se terminen con las etapas del proyecto lo fauna gue fue temporaimente
despiazada regrese a estas dreas.

Por lo anterior, se prevé queexista un despiazamiento eventuol de jo fauna silvestre que pudiera
encontrarse dentro def predio durante Jos actividades de preporacién y lotificacion. De ocuerdo
con los datos obtenidos de [0 muestrecs de compo, se espera Giie; af conformarse las Greas de
conservacion, o fauna pueda regresar debido a Ja gran odaptabilidad que presentan las

especies presentes en Id zora; . )

De lo anterior, el promovente indicd que los lotes del proyecto contar&n con &reas

indicar la bibliografia para aségurar la adaptabilidad de esta, no obstante, espera que por

conectividad, por lo que ne se contraviene [0 establecido en este criterio.]

Analisis de esta Unidad Administrativa: Mediante el oficio. ndmero OZMSGAIO'EGSIZOZ se

conservacion de vegetacion nativa. La vegetacion esta en los bordes del predio y rodeando
tos lotes, sirviendo como un corredor para la movilidad de la fauna silvestre que se encuentre
en el sitio, asimismo indico que por [a preparacion del sitio del proyecto, |z fauna se verd
desplazada y se limité a indicar que [a fauna posee una gran ddpatabilidad a los cambios, sin

dreas de conservacion se espera que la fauna vuelva al sitio del proyecto, asi contando con

en

de

las

MAE32.- Se prohibe la obstruccion y|E proyecto no estd sujeto a este criterio, ya que

/ a en las violidades, andadores y circuiaciones.
: - |obstante, se construirdn pozos de absorcidn

modificacién de escurrimientos pluviales. |hay zonas inundubles ni manglares en ef drea, ni se
modificardn  fos. escurrimientos pluviales. Cabe

. |[destacor que se empleardn n}vater;’cles permecbles

no

No
de

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, Meéxico,

Teléfono: (983}83 502 33 www.gob.mx/semarnat

Pagina 39 de 64

Ry
R B O SRR R e TN

T N N e T, T o A S e D A A
RIS EESeEs

b S, SR

oy




MEDIO AMBIENTE

ﬁ.wampma S *’k‘%%? q’d*'l!!ﬁa'ﬁi N R‘L{:bﬁ‘s&% B;’\Tﬁmﬁ"f

@22?13%“&_
Afg ic

B riiion e m,.m-mm

‘Oficina de Representacién en el
- Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidon Ambiental

§ i
R
(8

oF_lc_to NOM.: 04/SGANZ62/2022

}acuem!o con las espec;ffcaciones de CONAGUA,

Andlisis de esta ﬂmdad Admmlstratwa* Ei promovente. indicé que- el proyecto no.esta
su;eto al presente criterio, debide a gue no s& encuentra-en zonas inundables, ni manglares,
ni se modificaran los escurrimientos pluviales, no obstante, el criterio establece gue se
prohibe la obstruccién y modificacion de escurfimientos pluviales, sin mencionar zonas
inundables o manglares; por io que esta Unidad Admmlstratrva advierte gue el promovente
no presentd los elementos necesanos para asegurar que los escurrlm;entos piuwa es no se
veran obstruidos o modificados.

MAE33.- Se promoverd el ‘control :ntegrado E! proyecto cumpnrd con este criterio, de acuerdo a
en el ‘manejo de plagas, tecnn[ogias fos partictlaridades gue sé présenten en dfgun cuso

espacio y disposicién fmal de envases de de plogas. Pdra el manejo y disposicién'de emvases
plaguicidas, de plaguicidas, se realizard de atuerdo con en e

Progroma integral de manejo de residuos (Anexo 51
Anadlisis de esta Unidad Admmfstratwa. Del Programa Integral de Manejo de Residuos,
lingresado como anexa a la MIA-P, en relacion con los tipos de residuos, se tiene losiguiente:

£ Zoastracgidi y memtesiok v »wawzia&
xc'ﬁ‘m ;:ahws fz&ﬁiﬂ Wi)‘

B mmssdewvem mu.nﬁ:te&,m:m i .
RE zm-ﬁ & =

promovente en el Programa integrai de Mane;o de Resu:iuos se limité. a mdlcar Ia
separac;on de {os envases plésticos. generados por el proyecto no obstante, no hace
mencidn acerca del control de plagas, sumanejoy fas tecnologias a utilizar, por lo que debera
presentar los métodos de control lntegrado en el manejo de plagasy la tecno!ogla a utilizar
(Condicionante 8‘

MAE48.- Solo se permlte ia 1 tmzacion de E! proyecto se apegwa o estos cr:termS. scfo e
fertilizantes  orgdnicos, ‘herbicidas . y|empleardn especies pativas para fasdreas verdes de
plagulczdas blodegradabies en ma!ezas conservacion, Solcfmentﬁ se utmzar{i//n productos

blcdegmdcbles pam lo. fertilizacion v/o centrol de!
‘z!:na 4 rboladas, derechas de vza y areas ma!ezas :

W

Av; insurgentes No, 445, Col. Magisterial, Chetumal. €.P, 77039, Quintana Rog, México,
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MAE4S.- En las areas -vétdes solo se—'El proyecto se dpegard o :@stos criterios, solo se
permite sembrar especies’ de vegetacion|{empleardn especies nativas para fas dregs verdes de
nativa. conservacion. Solomente se utilizardn productos
biodegradables para la fertilizacisn yfo controf de
o malezas. : .
MAESL- En las inmediaciones de areas!f/ proyecto se apegord a estos criterios, solo se
urbanas que hayan sido: afectadas por empleardn especies nativas pard fos dreas verdes de
desmontes o por sobreexplotacion|conservacion. Solamente se utilizerdn  productos
forestal, se debers establecer programas biodegradables pora la fertif;zac:on y/o control de

continuos de reforestacion; con especies|”%/¢Z9S

nativas. i ‘ . : |

MAES2.- La reforestacién ‘en las areas/®/ proyectc se opegard o estos criterios, solo se
urbanas y turisticas deberd realizarse con empleardn especies nativos para las dreas verdes de
flora nativa, o aquella tropical que no[CONservacion. Solamente se utiiizardn productos
afecte a esta misma vegetacion, que|Ci0degradabies pora la :em{.'zcc::on y/o control de

perjudique el desarrolic urbano y que sea mcilezas.
acorde al paisaje caribefio. ;
Analisis ‘de esta Unidad Administrativa: Anélisis de esta Unidad Administrativa: El
promovente indico que se apegard a los criterios, que solo se emp]ea%rén especies nativas
para las dreas verdes de conservacidon y gue solamente se utilizardn productos
biodegradables parz la fertilizacién y/o control de malezas.

En relacién con el criterioc MAE-48 el promovente indicé que solo se |utilizardn productos
biodegradables para la fertilizacién y/o control de milezas, de'lo cual en el Programa integral
de Manejo de Residuos, el promovente indicd que la fertilizacién de las plantas rescatadas
sera realizada a través del materfal vegetal triturado, por lo que utilizard material
biodegradable. o : .

En relacidén con los criterios MAE-49 y MAE-52, en la pagina 44 def Capitulo il de la MIA-P, el
promovente indicd gue Unicamente se utilizardn especies nativas de Ia regién, asimismo en
el Programa de Rescate y Reubicacién de Especies de la Vegetacion Forestal a Afectar por
Motivo de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales, presentado como anexo a la MIA-
P, el promovente presenta las técnicas de rescate, ma ngjo, mantenimiento y reubicacién de
las especies rescatadas, asi mismo como respuesta al. oficic 04/SGA/0166/2022, el
promovente presentd la informacién adicional, en donde indica el ndmero de individuos a
rescatar. - o : :

En relacién con los criterios. MAE-5), el predio del proyecto no se ha visto afectade por el
desmonte, no se han detectado obras, ni procedimientos administrativos, como se muestra a

continuacion; :

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P, 77039, ‘Quintana Roo, Méxice,
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En relacién con el criterio MAE-53, en ningln momento se utilizaré fuego para el desmonte
del predio del proyecto, ni productos quirnicos para 1a eliminacién de la cobertura vegetal y/o
guerna de desechos vegetales producto del desmonte. '

Por todo lo anterior, no se contraviene Jo establecido en estos criterios. _

MAES3.- Se prohibe la utilizacion de fuego|E/ proyecto se gpegard o estos criterios, solo se
o productos quimices para la eliminacién émpleardn especies natives para las dreas verdes de
de Ia cobertura vegetal ylo quema deconservocion Solamente se utllizarsn productcs
desechos ~ vegetales . producto - del|Plodegradables para la fertilizacion’ yfo control de
e gl dhe : ‘mdlezas. - .
desmonte. g ey

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E! promovente se limitd aindicar que e} proyecto
se apegard a lo indicado en estos criterios, solo se emplearan especies nativas para las dreasy
verdes . de .conservacion. Solamente - se utilizando: -gioductos biodegradables para la
fertilizacién y/o-control de-malezas, el Programa que hace mencion sobre la prohibicidn de la
quermna de cualguier tipo de residuos,; es el Programa de Manejo Integral de Residuos, el cual
fue presentads como anexo a la MIA-Py este en su pagina 3 indica que queda prohibida ia
quema deresiduos acielo abierto, Debido a que el criterioren comento es .de cardcter
prohibitivo, el promovente deberd cumplir con este en todo rmormnento.

C. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum 2006
en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 09 abril de 2008

En relacién con el CAPITULO 1l del PDU-CPT, como Estrategia Notr;}*sativa sé tiene o siguiente:

2 ¥

La estrategla normativa se refiere &'la aplicacion de fa normatividad en todo ¢l Centro de Poblacién de Tulum
con el objetive de cumplir as politicas de mejorarniento, crecimiento y control del suelo urbano. £ principal
objetiva es incentivar y reforzar las actividades compatibles, fomentar fa instalacion del equiparmiento reguerido,
y proponer zonas hablitacionales v.actividades productivas deimanera conjunta y equilibrada.

Asimismo, en las Disposicones Generales de las Estrategias Normativas, se tiene para el Uso Habitacional
lo siguiente: _ _

Av. insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roa, México,
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g. Todo desarrollo urbano, industrial, cornercial, turfstico, habitacional umfamhar o plurifamiliar en
fraccionamiento deberéd prever las superficies necesarias para el equipamiento publlco de los habitantes de
acuerdo a las indicaciones de este Programa, del Ayuntamiento y demas disposiciones aplicables, ademas serd
obligatorio incluir proyectos de paisaje, urbanizacion, forestacion y tratamiento de espacios abiertos. Toda &rea
de donacién se situarad de manera accesible al publico y con acceso vial Nrnguna donacion estara situada en
derechos de via de mfraestructura, samdumbres publicas, zonas de protecczon Fo) no aptas.al desarrollo urbano

De conformidad con el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE
TULUM 2006-2030, se tiene que el predio del proyecto se localizaen la zonrﬁcac:on identificada con clave
“TR2", y uso de suelo “Tunstn:o Readencxal de Densidad Alta”. Los parametros para la zonificaciéh TR2

son los siguientes: -
Concepias Densidad f Lata fipn l i l Alturas [ Estecionamitato l Restriecionss {matos Tosales) ,
e = m
& 2 E
< - 2 — & o = ﬁ =
: e Ele 18| 3 ¢ £l ¢ 2
Ctaves S w2 |8 2. ] == Z - B = B =g
5 usts 2| 2k s 2 E2) 22 | =% zl ¥ = = |58
g EFI3E|e8] 5§ ] Z5 | Z 5 5| 5132
E =f E el ie b B n 3 2 E) - - B E O
= 3 P R g 2 lg b z = = = = 2 A AEla2
2| 2 2 |28l58) =8 b 5] 2 = = |l 2] 2 418%
2l s 1 8 |sslfs) 88 5% X | E & = £ § B 1 215 I8
T unistop Residensizl ) el . - ; B
TRt Sensidad buia 55 11 28 [s060( 15 L asn | 42 RC o i & 1 =2 -
- Termsties Residendial 5 , oy -
TR {ensidad x B8 12 25 [ B5D8G] 15 Gl azn 12 3 ROC 20 m 5 ¢ & } By
T reston Sesmencia % - -
TR2 ensidad sl e | | 30 [zpup] B o4 k] 12 [3ied an mf 5 % 2 _
Tearsice Hotslere . ) .
P 4 e ]
TH sansidad bais _ _f- 235 |F50000 50 s fuskc:s ) g 2 RC 23 13 5 pixd & -
ot ar 11“‘1&;@0&1&;‘;!&0 g = ; 5 3 ) : &
TH-T ; fodf rauy bais - a0 F /a0y 5o s 034 e 2z RC B ol 5 10 & _
Tzz'sﬁcs Fokslers A4, ; 5 : 1 1 =i
TH2 e vais - -3 13 | 5000 B0 328 ) o450 &g 2z ]C b8} 12 & w & =2
tHa [T "““”‘fm | b1z |sooe| s s | gm0 | iz s m lw|s|wle]_
TSt Hotelare EENE - — A - I = o b s
TH4 ensicad medix - ] 22 [5Een| 5o e} .73 o 2 RC k] w) s b ] -] -
, Tarstion Homlers . B P o : S .
TH-4r Sensidad media ~ - 25 ) EoeE| S0 625 075 8 2 RC B 18 5 1@ & -
- Tovistico Horslero : 7 - e - "
THS ensidad gt _ .} %0 |so06] A0 025 475 12 3 RC 84 it s 1B g -
Barla paamatzl X 2 305 maos manmo) :
Resricones Foetd, (ateral ¥ postesior von el 103% dg e frestads {oosenacin dz wegeEifn endémics; |
frzs d= ssiacienaminis, sesdemy:amas 180% pemmesiles I
82 apfizamn 3 Z -de acuerde 7 fag coesidraes amblentdes, Viasa ronnalividsd ambientl
iz SmedpmEmizato deberd ccagﬂ fersr s parventsjes 92 cenitn obtfigatnkes o Stperda sla levde R :-r'v:::a:raena-::::s gei Estade aeamﬁma ooy ies cajones de
steioramientos de souerlo &f Raglamenie de Consmiaciin Woevs.
" 30 megos 3 pattr del imite de la Tona ’:Ecera[Mammn Temeste o3 quess aa":mnuepera! E'snr gt Pers Tapp;.t:mm de= [z duna e fa ousl 52 podhd 2dfcar
26 mwmtros defrds Sk dats

I

No obstante, el predio del proyecto se tiene una modificacién de acuerdo al EXTRACTO DEL ACTA DE
LA QUINCUAGESIMA SESION ORDINARIA DEL HONORABLE [AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
TULUM, QUINTANA ROO, 2016:2018, DE FECHA 06 DE SEPTIEMERE DEL. ANO 2018, RESPECTO AL
LOTE 018, MZA. 001, SMZ 002, REG. 014, UBICADO EN LA :CIUDAD DE TULUM, QUINTANA ROO,
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 10 de julio de 2019, cuyo original fue
presentado por el promovente ycotejado por esta Unidad Admlmstratwa Y e] cual cita:

B ERO, SE RATIFICAN LAS AUTOR!ZACIONES Y DOCUMENTOS EM[T[DOS CON ANTEFEIOQ[DAD POR LA
IRECCION GENERAL DE DESARRQLLO URBANC Y ECOLOGIA, SOLICITADAS POR Fi C MANUFI JESUS PALMA

Av. insurgentes No: 445 Col. Magisterizl; Chetumal. C.P. 77039 Qumtana Roo. México,
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RODRIGUEZ,-RESPECTO DE LOS PREDIOS DE SU-PROPIEDAD, DESCRITOS LINEAS ARRIBA, DE CONFORMIDAD

. A LOS MOTIVOS EXPUESTOS EN LOS-CONSIDERANDOS DEL PRESENTE ACUERDO, ASI COMO: AL DICTAMEN
TECNICO EMITIDO POR LA DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, MISMO QUE SE
ADIUNTA AL PRESENTE ACUERDO COMO-PARTE INTEGRAL DEL MSS\’ID

-SEGUNDQC...

TERCERQ SE INSTRUYE A (A DchCCION GENERAL DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, A EFECTO DE
NOTIFICAR A LAS PERSONAS F—"ISICA Y MORAL SENALADAS EN LOS PUNTOS DE ACUERDO QUE ANTECEDEN,
QUE LA RATIFICACION DE LAS AUTORIZACIONES ¥ DOCUMENTOS, CON. ANTERIGRIDAD; EMITIDOS POR. LA
DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO URBANG Y ECOLOGIA AUTORIZADOS EN LA PRESENTE SESION, NO
LOS EXIME DE GESTIONAR LOS TRAMITES RESPECTIVOS PARA EJECUTAR SUS PROYECTOS, POR 1.0 QUE

DEBERAN CUM PLIRZ CON LA NOQMATNIDAD QUE AL EFECTOSE LES SERALE

CUARTO PUBL IQUESE EL PQESENTE ACUERDO EN'EL PER!C)D!CO GFIC]AL DEL ESTADO. PARA LOS EFECTOS
LEGALES CORRESPONDIENTES. i ,

AS[ LO DICTAN, FIRMAN, MANDAN ¥ ORDENAN LOS CIUDADANOS ¥ LAS CIUDADANAS INTEGRANTES DEL
HONORABLE A\/UNTAMIENTO DETULUM, QUINTANARQQO PUBUQUESEY CUMPLASE

En relacién a dicha acta®se adwerte que a2 misma corresponde.a; “Ea ratificacién de ias autorizacidnes y
documentos emzt:dos cen antenondad por Ja Direccidn . General de . Desarrollo Urbano y Ecologla,
solicitados por el €. Manhuel Jesds Palmia Rodriguez respects de los predios de su propiedad sin que
dicho documento se reflera a fa modnfscacnon del mstrumento normativo como 1o es €l Programa de

- conforme lo estab!eczdo eh ei art[culo.ss de_v 'fLGEEPA Ad;ctonalmente se advierte que el c&tado
" acuerdo carece defirmas las cuaies en el mismo acuerdo, enla pagina &, indican que correspondeden al
acuerdo tormado enla Quincuagésima Sesién Ordinaria. del Honorable Ayuntamiento.det Municipio de-
Tulum, Quintana ‘Roo, de fehca 06 de septxembre de& afio 2018 Por otro lado, los cﬁ:ados anexos son

ilegiblesy se encuentran testados: s

Por {o anterior, si bien 1a pubhcacxorx presentada por el promovente corresponde a ia ratsﬁacmn de

documentos: smmdos por la-Diteccidn Generat de Desarrollo Urbano v Ecologla, éstas'son el dmbito de su

competencia por.lo gue esta Unidad Adxm:nzstrativa no considera dicha. docurnental y evalda y analiza el

prayecto conformie a lo establecidpo en el Programa de Decarrolle Urbano del Centro de Poblacién de

Tulum 2006-2030 {PDU-CPT). publicado en el Periddico Oficial del Gobierno dél Estado de Quintana Roo
&l 09.abril de 2008 vigente conﬂrme a fo establecido en el articulo 35 de |a: LGEEPA al que depe sujetarse

esta Secretaria.

Ei PDU-Centro de Poblacion de Tuium establece para el uso: de sue]o 'Turtstlco Qesldenaai Densujad Alta
“TR2, los parametros ‘de ia szgwente forma: bk

-Supeﬁrﬂ_c;e 'mmim‘a 2‘7(}’:05?"
del lote » »
|UsO . |Habitacional |
mltifamiliares |
'Hab‘stan.tesihé o 96
VEVieQdas/ha . |24

i

Ay, Insurgentes No: 445, Col. Maglisterial, Chetumsl C.P. 77039, Qumtana Roo, MéXico,
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|cos |04

cus 110

Altura maxima 12

Niveles 13

Via‘Pdblica 6m.

Fondo 10m

Frente 5m K
Laterales 3m

De lo anterior, esta Unidad Administrativa procede a hacer el siguiente anaiisis, la superficie total del
predio del proyecto es de 3832443 m?, e/ promovente en respuesta al oficio 04/SGAfO166/2022 indics
que el proyecto pretende la remocior. de la vegetacion de 24,554.69 m?, para posteriormente darle un
uso de suelo habitacional, el cual es congruente con los usos F>erm1t1dos para el usc TR2. Asimismo el
proyecto considera [as siguiete ocupacidon de su perﬂcze

. Area de conservacion 628.23 163 063
Area de conservacion en lotes 13,143.51 34.30 1314
Subtotal . 13,763.74 - 3593 1377
.. Lotes {rea vendible} 12,624.75 32.84 1262
Andadores v estacionamientos de 6,078.46 ) 15 ,86 0.608
visttas i
Vialidad interier 4.528.63 1182 0.453}
. . Accesa 34.72 0.09 0.003
CUSTF " Servicios generales 11346 036 0011
Sy Sendero 225.15 059 0.023
Fitnees paviilion ZXIBL] .59 0.023
Wellness center 471,14 © 123 0.047
Alberca 21689 © 057 0022
Bafios 3258 009 0003
Subtotal . ZA55EE 6407 2.46
Total de superficie 38,324431 - 100,00 - 3832

Tabla toriﬁada de la informacién adicional

Ahora bien, con el objeto de advert[r el adecuado uso posterior del sitio en e] que se pretende sjecutar el
cambio de uso de suelo, y garantizar el desarrollo de las obras y actividades del proyecto integral, esta
Unidad Administrativa analizé eliproyecto, con base en los parametros urbanos miodificados mencionados
anteriormente y conla vmculacron del promovente presentada en la MiAuP ygen la informaciodn adicional:

Se consrdera 68* Iotes para. el predio
def proyecto

{vivienda/ha)

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 7’7039 Quintana Roo, México,
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B Se cumpfe conld denssdwd asignada.
co.s v 045 7 | EICOSesde3504.46 m2* S|
CuUS 110 - | E/CUSesde2700892m - sl
| ) | El proyecto tisne una aftura. totc:;’ de
Altura maxima. 12 12 metros » Sl
i Se c:ump)e con p:‘anm bGjO pnmer i
Niveles 3 - nivel ¥ segundo nivel. =l
Restricciones , . .,ﬁ'
Frontal im lE proyec’co en el fondo cump?e con .S
: las restricciones, puesto gueilas Usos ] o
Latetal oy s que se observan en los planos no _ E
Posterior - Tm. . | tlenen construccion (no tienen murcs I
- — —— el techos} . i - —
via pablica . | 6m._ , o i ) st
' EI pmyecto en el fondo cumple con
Caiones por las Festricciones, puesto qué [os usos .
L ni dag i -qué se observan en los planios no s
- - tienen construcc.'on {no t:ene A-muros e, ’
i techos} : i )

*Rectlflcado en la {m‘ormac&on adsc onaI

Los céiculos: deE C 0Sy ef cu. S de acuerdo a ¥as superficzes cie las obras desplantadas son {os siguientes:

COS | 1850446 | . 03523 | .. 045 ' sl

cus " 2700892 . | . Q7047 oo T

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte due el proyecto es-congriuente con los
diferentes pardmetros-urbanos establecidos en el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANC DEL CENTRO
DE POBLACION DEL CENTRO DE POBLAGION DE TULUM 2006-2030, para el uso de suelo identificado
como “Turfstico F%esidehcia‘l‘ Dﬁns'itiad Aita” Y cOn clave “TRZ”' No obstante se recaﬂca que §as actividades

suelo derlvado de Ia rermocion de 24,554 69 m2 de v:agetacion _cie S,eiva Mediana Subpe_rer}mfol,:a para

destinarlo a uso posterior consistente en la  desarrollo de” 68 Jotes, vialidades, andadores y

estacionamientos, acceso; servicios generales , sendero Fitness Pavillion, Wellness Center, Bafios y Alberca,

de ccnformidad con lo dlspuestc por ia LGEEPA en su- artlculo 28. fraccxon Vil ¥ del REIA, artrculo 5
: e

denvado de los impactos amblentaies gue se generaran por el desarroiio de las: actlvxdades refendas En

-virtud.de lo am:enor serén las instancias. gubernarhentales corres sondientes, fas encargadas de autorizar

el desarrollo de las obras v su operacién consecuente, previo cumplimiento a la normatividad urbana
aplicable. e S : : o

Norma Oﬁcra! Mexaco'na .

D.v

Neotrma Oflc;ai Mexrcana NOM-OSQ—SEMARNAT-ZO‘!O Pruteccion ambzental Especles nativas de
éxico de flora y fauna _s;lvestres-Categ_onas de riesgo’ vyzgspemfxcaqon_es para su mcluswn,

Av. Insurgentas No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.B; 77039,.Quintana Roo, México,
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exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo. Publicada en el Diario (Oficial de la Federacion el 30

de diciernbre de 2010.

Esta Norma Cficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblacicnes de flora y fauna
silvestres en riesgo en la RepUblica Mexicana, mediante Ja integracién de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusién, exclusidn o cambio de categoria de riesge para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincidén y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para fas personas fisicas o mora§e$ que promuevan la inclusién,
exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en algunaide las categorfas de riesgo,
establecidas por esta Norma. Con respecto a esta Norma y.de acuerdo a lo manifestado por el
promovente se reporta la presencia de las siguientes especies que se éncuentran listadas en dicha

norma: , . i
Nombre comdn | Nombre cientifico Categoria W
Palma Nakas | Coccothrinax readii Améﬁhazada
Palma Chit | Thrinax radiata Amenazada
Guayacan ~1| Guaiacurm sancturn Amenazada
lguana rayada Ctenosaura similis Am enazada
Coati “ | Nasua narica ' Amienazada

Garrapatero Pijuy Crotophaga sulcirostris - {En Pf’eligro

Viredn cejirrufo . | Qyclarhis gujanensis Proteccién ESpécE'al
Chachalaca vientre|Ortalis vetulo Proteccién Especial
blanco

Chivirin  saltapared | Troglodytes aedon . Proteccién Especial
de Cozumel .

ik

Para las especies de fauna listadas en la Norma, el promoventé consideralen el Programa de Rescate,
Reubicacién y Ahuyentamientd de Fauna Sllvestre, presentado como anexo a la MIA-P, consideran llevar
a cabo el rescate de la fuana silvestre, con especial énfasis en la listada en iej NOM-059-SEMARNAT-2010C,
asi como las endémicas, para’la flora, se presentd como anexe a la MIA-P, el Programa de rescate y
reubicacidon de especies de la vegetacion forestal, en el cual, el pronfnovente considera acciones
especificas para la seguridad y supervivencia de los individuos en la norm;a, asi como rmas especies no

reportadas pero comunes para la zona. e !

S

OPINIONES RECIBIDAS.

Xl Que la Direccién General ‘Politica Ambiental e Integrac%én Iiegicﬁai y Sectorial {DGPAIRS)

mediante el oficio referido en el Resultando XI de la presente resolucién, opind lo siguiente:

() El proyecto se ubica en el .drea regulada por-el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territoriol de
iz Regidn denominada Corredor Cancun-Tujum {POET-CCT), publicado en &l Pericdico Oficial del
Cobierno del Estado de Quintana Roo, el 16 de noviembre de 2007y que, en particular, le aplicarian las
regulociones establecidas en la Unidad de Gestion Arnbientol (UGA} AH-3-4 “Centros de Poblacién de
Tulum y Playa del Carmen y Nuevo Centro. de Poblacion”, la cual tiena unic: Politica Ambiental de
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Aprovechtimiento, con. usc predommante de Asentamientos Humcmos Asimisimo, le aplicarid el
Programea de Ordenarniento Ecoldgico Maring y Regional del Goffo.de Méxicoy Mar Caribe (POEMR-
GMMC); publicddo:-en el Diario Offc:c! de la Federacion el 24 de nowembre del 2012, donde en particular,
fe correspondenan las. regu#a sfones establecidas en fa. Umo'ad de Gestién Ambiem‘ai UGA 139
“Sofidaridad”. .

Al respecto; ef proyecto consrstenta en ia construcc;on y operac:on ae G conjunto inmnbifiario de tipo
lotificacion 'y urbanizacldn: con  una superficie - total de’ 3832443 -m2 para un totel de 85 lotes
residenciales, ho contravienen lds disposiciones establecidas. pmc !crs UGA AH-3-4 d&f POE’T CCT,.ni de-
Jo UGA 139 défl POEMR-GMMC y por o tanto serig-congrusente. o .

No obstante, se sugzere sl o} Deiegacxén Federal en. e} Estado cie Qummna Roo, corrobarar Ias
especificociones’ que e ap?’;quen correspondientes al PDU del Centro de Pob}ac;on d@ Tufum 2006-
2030,

Anélisis de esta Unidad Adm;mstratwa. Respecot.a la opinién de fa instancia consultada, esta Unidad
Administrativa coincide que: el proyecto se ubica en Ja UGA H-344 "Centros de Poblacién de Tulum y
Playa del Carmen y Nueve Centro de Poblacion” del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de
la Regién denominada Corredor Canctn-Tulum (POET-CCT) Cabe! mencionar que el proyecto se aJusta a
los lineamientos y especificaciones del PDU-CPT, los cuales se- analizaron en el CONSIDERANDO V inciso
C. del presente oficio. En relacion con las especificaciones del PDU, se realizé el arnialisis correspondiente
en el CONSIDERANDQ V inciso C, tomando en cuenta due ei ‘presente. procedimiento de EIA es
Gnicamente al cambio de uso de-suelo conforme alo estab%ecado en el articulo 28 fraccién VI de |2
LGEEPA y artfculo 5inciso Q) dei REIA.

XIV.Que |a Direccién General de Vida deestre {DGVS) medlante el cf icio referido en el Resultande XH de
la presente fesoiumon cpmo o) sngu;ente - o -

{..) “A) El provecto se ubica dentro de U ecoststema detipo selva perenmfoi:a en buen estcdo conservacion y
que representa ef habitat de mds de 120 especies en rigsgo (P A Pr) -de geuerdo NOM-059-SEMARNAT-2010.
B8} No se encontrs infarmacion Glentitica y ‘técnica sobre fo- vida ‘Silvestre, que justifique remocion de
vegetacion, destruccion -del: habitat .de una. selva perennifolia ien buen -estade de conservacion,
frogmentacion de un ecosistema tropical para la instafacién del proyecto
C) Enrelacion of inciso arterior, se puede deciy que los resuitodos gue mianifiesta.el promcvente réspecto o fa
vida stfvests e, se limita o o descripeion de fo diversidod bioldgica que lograron identificar en 2 dios de trabgjo
-en camipe; en’7 puntos-del predio o AP fo cual 06 reflaja. neﬂesoriamente todela diversidad’y su complejd
dindricaespacio-temporal anuilde uno-seive perenmfolre
D} Las: medidas preventivas, mitigacion y-compensacion gue se mencionan enel proyecto no justifican i
rernocidn de 38.mil 324.43 ml' de Selva Perennifolic ert buen estado de conservacion pard ja instalacion de un
frocc:ovomfento de cordcter comercial pard. viviendo res:denczal asi como de los efectos, consecuencias e
imopactds gie provocdra s6bre o flora y fauna sifvestre que actucfmente utilizan eiAP Aly SAR.
E) Debido d lo ariterior, ‘esta Direccién General de Vida Silvestre. considerd que el proyacto no es
embientalmente viable bajo lu mformaczon que manifiesta la promovente.”

Analisis de esta unidad admmxstratsva. Respecto a Ea oplmon de fa instancia consultada, esta Unidad

Administrativa reconoce qué el buen estado de conservacidnde la vegetacmn del predio del proyecto, si-
bien no € posible encontrar la mformacnon indicada por la instancia, cabe hacer mencién que ta zona del

proyecto $& encuentra sujeta a un. Programa de Desarrollo Urbatio del Centro de- Poblacién de Tulum

2006-2030 legalmente constituido, por lo que és innegable gue .se impuise et desarrolic: constructivo,

siempre y cuando este sea legal y ambientalmerite viable, dicho instrumento fue analizado en el

CONSIDERANDO V inciso C; asimismo, el POET-Corredat Cancun: Tulum, dicta en su criterio AH-3que
los centros de poblacién que presentan ccndsczones altamente favorab es para el inicio o refuerzo de un

procesg de desarrolio acelerado y gue permiten uh crecimisnto demograﬂco acorde con esté desarrolio

Spp impulsados para su crecnmsento fos demas cnter 105 fueron anailzados en el CONSIDERANDO V

:1—
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inciso B, del presente ofico. En relac:lon con el inciso D de la opinidn técnica de la instancia, se advierte

que de lo indicade por el promovente como parte de la informacién adlcmnal ¥ en respuesta al oficio

nimero 04/SGA/0166/2022, |a superfice de desplante se redujo de 98.37% del predio a 64.07%, asimismo
indicd que se conservaran 13, 76974 m? de vegetac:cn nativa original lo que representa un 35.93% de la
superficie total del predio. b . :

XV. Que conforme 2 Io indicado en el RESULTANDO XVi del presente resoiutivo, esta Unidad
Administrativa advierte gue al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido
comentarios por parte de |la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente {PROFEPA]}, por o que
se emuende que dicha mstanc;a no presenta objecion alguna en, relacion at proyecto.

XVI1.Que de conformidad con lo testablfx:ldo por el articulo 35, pé‘rrafo terk:ero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, el cual indica que Iz Secretana deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serfan
sujetos a aprovechamiento o afectaczon esta Unidad Admrnlstratlva procedro a realizar el siguiente
andlisis tecn|c0'

V. IDENTIFICACION, DESCRI PCEéN'Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTA;.LES.

“El promovénte indicé a partir de la pagina 2 del capitulo V de la MIA-P lo s@'guientez

“Para lo coracterizacién de los impactos del proyecto se hordé uso de und Mcrmz de Leopold modificada o
adaptada pora ef caso. Una vez reciizoda la identificacion de las interacciones de importoncia o impactantes, se
procede o reafizar su evaluacion mdrvrduai a través de dos valores, mcgmtud e :mportanc;a
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COMPONENTES DEL MEDIO BIOLOGICO
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FONENTES DEL MEDIDR SOCIOECONGNICD -

XWiL.Que de conformidad con lo establecido en la fraccién Ui del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Secretaria deberd considerar las medidas preventivas, de mitigacidn y-las demaés que sean propuestas
de manera voluntaria por el solicitante, para evitar ¢ reducir al minime los efectos negativos sobre el

biente; el promovente propuso lassiguientes medidas:
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VL MEDIDAS PREVENTIVAS ¥ DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMB!ENTALES.

El promovente indicé en la pagina 3 del Capltuio Vil de la MIA-P o srgulente

‘Las medidas que se exponen, estdn onentadas © prevenir y reducir los pos:bfes impactos ambientaies que se
generardn por {a construccion del proyecto en sus diferentes etopas.
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Aungdo a las medidas antes mencionadas, el prormovente e;:ercem Medidas adicionoles corr ef fin de reducir Ios Jm poc:f:os

aimibfentoles que generard ef proyecto.
«  Aplicard un procedirmiento de desmonte direccionado del arbolado.
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Aplicard un procedimiento de monitoreo Y vigitoncic ambiental. #

Aplicard un pian de manejo integral de residuos. =

Aplicord una guia de buenas prdcticas ambientales: i
Aplicard un programa de rescate, reubicacion Yy ahuyentamiento de Fauna Si!veérre.
Aplicard un progroma de rescate y reubicacion de especies de Jo vegétocién forestal.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E] promovente evalud- mediante una matriz de Leopold y a
manera de resurnen de I3 valoracién de los impactos, en Ia pagina 14 del Capitulo V de la MIA-P, el
promovente indicd que se obtuvieron 118 impactos para |a etapa de preparacion del sitio, 154 impactos para
la etapa de construccién y 30 impactos durante la eta pa de operacién del proyecte. El promovente indicé
que en la etapa de preparacién del sitio se tendran 718 impactos, de los cuales, identifics 34 como positivos
Y 84 como negativos. Continuando con los impactos benéficos, el p;omovénte indicé que los impactos
benéficos son en relacién a la contratacidn ¥ generacion de empleos, no obstante, no considerd que por fa
presencia antropogénica en la etépa del proyecto, se tendrd compactacién del suelo y eliminacién de la
vegetacién herbdcea por el trdnsito de los trabajadores. El promovente indicé que de los impacto a
generarse estos serdn poco significativos, de lo cual esta Unidad Administrativa advierte que la remocién
de vegetacidn por el cambio de Uiso de suelo, desplazaré s fatna del predio, fragmentard su habitat,
reducird el nicho de varias poblaciones, disminuird el nimero de poblaciones tanto de fauna como de
vegetacion, asi como la posible aféctacion al manto acuifero por infiltracién de contaminantes, por lo que

no pueden ser considerados como impactos significativos.

Esta Unidad Administrativa determiné que durante las actividades de cambio de suelo, se espera generar
impactos que estan vinculados a los cambios de abundancia de especies de flora y fauna, la afectacién de
especies enlistadas en la NOM-053-SEMARNAT-2010, la modificacién del hébitat de la fauna, las emisiones
de gases de efecto invernadero, la pérdida de suelo, los cambios-en las pautas de drenaje y escorrentia
superficial del terreno. Asimismo,:los impactos potenciales que se pedrian generar durante la construccion
y operacion de [z planta de tratamiento estan relacionados con los cambios eb las caracteristicas del suelo

¥ agua por disposicién inadecuada de residucs y por el manejo inadecuado de sustancias y residuos
peligrosos, las emisiones de gases contaminantes a la atmédsfera por el uso de maquinaria, los cambics en
la calidad del agua durante la coristruccién y operacién del pozo de abastecimiento y la generacién de
gases efecto invernadero durantelas actividades de cambié de uso.de suelo. |

En relacién con las medidas de mitigacién y prevencidn que fueron propuestas, la promovente, considerd
una serie de medidas relacionadas con el suelo, aire, suelo, residuos sélidos, residuos sanitarios, ruido,
vegetacion, agua y fauna. Posteriormente, dentro del Programa de Seguim‘rénto Ambiental propusc una
serie de programas relativos al manejo de residuocs, emisiones a la atmésfera, parz evitar la contarninacién
del agua, el manejo de floray faung, y su pervision y control, los cuales fueron desglosados.

De lo anterior se advierte que la promovente propusc una serie de med;fdas con respecto al factor

ambiental que se afectars, destacands las siguientes:

i -

En relacién con la pérdida del suele, esta Unidad Administrativa advierte que la promovente no considerd
medidas de mitigacion y/o prevencion de pérdida del suelo y su capacidad de infiltracidn, toda vez que
indicd que durante el desmonte v despalme solo se afecataran las superficies lque lo requieran evitando la
perdida de suelos y su capacidad de’ infiltracion, de lo cual se advierte que no se mitigan y si se
incrementaré la pérdide del sueloiyla capacidad de infiltracion del predio del proyecto.

En cuanto a (a fauna silvestre, se-consideré su rescate y reubiczcidn, de acuerdo con el Programa de

Re;

e y Reubicacién de Fauna Silvestre que fue presentado, donde se describen los métodos y técnicas
se implementarén durante estas actividades. -

3 -
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Con respecto a la calidad del aire, la'promovente propone.que ta raguinaria y equipo gue se mantenga

afinada, no ebstante indicd que Ias‘gemisiones dela maquinaria*’serén';vertidas directamente a la aumdsfera, -
como medida de mitigacion propusc. el uso de silenciadores y escapés, dicha medida no mitiga las

afectaciones a ia calidad del aire. .~ : PR ;! ‘

En virtud de lo anterior, la promovente identificd en el Capftulo V-que se afectars la flora, la fauna, la
hidrologia superficial y subterranes, la fauna y la-atmdsfera durante las actividades de cambio de uso de
~suelo, ho obstante, en el Capitulo Vino considerd todas las medidas necesarias para para mitigar o reducir
&l minimo los efectos sobre el ambiente, que se producirdn durante las actividades de cambio de uso de
suelo y durante la construccion y operacion del proyecto: - ' L :

XViil.Que corrio resultado del andlisis v la evaluacion de la MIA-P del proyecto la informacion adicional
~presentada y con base & los razopamientos técnicos y juridices expuestos- de-manera funhdada vy
‘motivada, esta Unidad Administrativa concluye que és factible la autorizacion del proyecto, siempre y
cuando 13 promovente apligUe durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de
prevencion, mitigacién y compensacion sefialadas tanto en la documentacion presentads como en la

presente resollcién, minimizando asfi las' posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera
ocasionar; en relacion a las actividades del proyecto; toda vez gue es congruente con o establecido.en
al Acuerdo por el que se expide |a parte miarina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe {POEMyRGMyMC| publicado en el Diario Oficlal de la
Federacién el 24 de noviembre ‘de 2072; Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la
Regién Denominada Corredor Cancdr publicado. en el Periddico Oficial del Gobierno del
'~ Estado de Quintana Roo, el dia 16 dé noviembre de 2001, Programa de Desarrollo Urbano del Centro
‘de Poblacién de Tuluim 2006-2030, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el'9
‘de abril de 2008; Modificacion del Anex rmativo 1ll de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-lista de especies en
_ riesgo, modificacién del anexo normativo 1l y fe de erratas; publicada en el Diario Oficial-de s
Federaciéh el 14 de noviembre de 2019 y 4 de marzo de 2020;conforme a fo citado en el Considerando
Xlincisos A, B, Cy D del presente resolutivo. ; o '

Con base en lo expuesto y con fundamerito en lo gue dispone ‘el -articulo 8, parrafo segundo; de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a gue a toda peticién debera recaer en
un acuerdo sserito de la autoridad a guien se haya dirigido, fa cual tiene obligacién de hacerlo conocer en
brevé término al peticionario; los artfculos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y 1a Proteccién al
Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacion ejercera sus atribuciones
eh rmaterid de preservacién y restauracién del equilibrio -ecolégico y Ja proteccidn al ambiente, - de
confarmidad con la distribucién de competencias- previstas en dichio instrumento jurfdico y en. ofros
ordenamientos fegales; articulo 5 fraccién I, el cual dispone que es facultad de la-Federacidn la aplicacion de
l6s instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, ‘en los términosen ella esta blecidos, asl come fa
regulacion de las accicnes para la preservacion y restauracion del ‘equilibrio. ecolégico v la. proteccion al
ambiente gue se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal, en la fraccién X del mismo articulo gue
disponé Gue es facultad de la Federacion la evaluacidn del impacto ambiental de las obrasy actividades a que
se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; alo
establecido en el articule 28, primer -péarrafo que dispone que la Evaluacion del ‘Impacto: Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacidn de
obrasy actividades gue puedan causar desequilibrio ecolégico o rébasarlos limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables.. y quienes pretendan llevara cabo alguna de fas obras © actividades que clta
y

Ay. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77639, Quintana Roo, Méxics,
Teldfono: (983)83 502 33 www.gsb.mx/semarnat
- Pégina 56 de 64

2 2 ANER T B, S L
JERRER SRR

PEEN




Py . - &
FETREVARIA DE MERIS AMDILNTR ¥ RECHESDS RATURALLS

£l

Pranady

C.’J- -
o

 MEDIO AMBIENTE -

. Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1362/2022

en Ias‘fraccfones lal Xill, requerian previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental; fraccion Vil
del mismo articulo 28 y que establece cambios de uso de suelo de dreas forestales, asf cormo en selvas Yy zonas

in"tpacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten o que a su der?—:»choconvenga; articulo 35,
primer » lental, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisara que |a solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamentd y las. Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 gue determina
que para [a autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28,1a Secretaria se sujetard a lo
que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del misrmo articule 35 asi cormo a los
programas de desarrollo urbano y ‘ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaraterias de las areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; ditimo parrafe del mismo
articulo 35 que dispone gue la resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales
de ias obras y actividades de que se trate] y fraccion | del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa
una vez evaluada la manifestacién: de impacto ambiental, emitira debidamente fundada y motivada la
resclucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se
trate, de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy Ia
Proteccidn al Ambiente en Materia‘de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion:
articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de
la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se
definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto: articulo 4 en la fraccién 1, que

dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes:

para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién
it del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina gue compete a la Secretarfa solicitar la opinidén de
otras dependencias y de expertos en la rmateria para gue sirvan de-apoyo a las evaluaciones de impacto
ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias
de la Secretaria; articulo 5 inciso O) que establece el cambio de uso de suelo de dreas forestales, asi como en
Selvasy Zonas Aridas; en el articulo 8, primer pérrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacidn de los
particuiares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambientai, en la modalidad que
corresponda, para que ésta realice Ja.evaluacidn del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita
autorizacién; articulo N, Uitimo pérrafo que indica los demds casos en que la Manifestacidén de Impacto
Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
informacién que debe contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo
24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de évaluacién y en los términos
previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrative, la opinidn técnica de alguna dependencia o
Administracién PiUblica Federal; en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras y actividades
incluidas en las fracciones IV, VIl IX.y XI del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental, la Secrétaria notificars a los gobiernos estatales y municipales dentro de
los diez dias siguientes a la integracidn del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que é&stos,
dentro del procedimiento de evaluacién hagan ias manifestaciones que consideren. oportunas; en los
articulos 37 y 38 3 través de los cuales.establece el procedimiento que;debe seguir la Secretaria respecto de la
participacidn plblica y del derecha. 2 la informacién, en los articulos 44, 45, fraccidén |, 46, del mismo
Reglamento a través de los cuales se éstablece el procedimiento que: debe seguir la Secretaria para emitir la
resolucién sobre la evaluacién del Impacto ambiental del proyecto somietidoia la -consideracién de esa
autoridad por parte de la promovente; Gé la Ley Organica de la Administracién Publica Federal en el
articulo 18 que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones.de SL%TS unidades administrativas;
en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es
una depghdencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que s 4 competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca

i I |
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en su fraccidon Xl 1a relativa a la evaluacidn y dictaminacién de fas manifestaciones de impacto ambiental; 1a

Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo. 2, el cual indica que la Ley se

aplicara de manera supletoria alas diversa_siEeyesv"administrativas;' articulo 3 que indica due es el elemento y
requisito del-acto administrative estar fundado.y motivado; artieulo 8 que indica el acto administrativo serd
valido hasta en tante su invalidez no haya sido declarada por autoridad-administrativa o jurisdiccional, segiun

sea el caso, articulo 13, en el que se estableceé que la actuacion administrativa se desarrollard con arreglo a los

principios de economia, ceive_ridad,:'eﬁcac%a. legalidad, féubi}{cidad y.-buena fe;'en articuio. 16, fraccién X que

dispone que {a Administracién PUblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendré la obligacién de..

dictar resolucién -expresa sobre la peticién gue le formulen, y que eneste caso tal peticion se refiere ala.

evaluacién del impacte ambiental del proyecto; lo establecido en-el Acuerdo por el gue se expide la parte
rnatina cel Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMYRGMYMC) publicado en-el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; Programa de

Ordenamiente Ecolbgico Territorial de la Regién Denominada Corrédor Cancun Tulumy, publicadoen &l

Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el dia 16 de noviembre de 2007, Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Tulum 2006-2030, publicado en el Periédico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 9 de abril de 2008 Modificacion del-Anexo. Normative lll-de Iz Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-categorias de riesgoy especificaciones para su inclusién, exelusién o cambio-lista de especies
en riesgo, modificacién del anexo normativo Illy fe de erratas, publicada en el Diario Oficial-de la
Federacion el 14 de noviembre de 2019 'y 4 de marzo de 2020; lo establecido en Reglamento. Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado . en el Diario. Oficial de la Federacion ‘el
publicade el 27 de julio del 2022: en los siguientes articulos: el articulo 34 publicado enel Diario Oficial dela

Federacidn el 27 de julio-de 2022; que sefiala que al frente de cada Oficina de Representacion habra una

persona Titular, quien serd nombrada y removida por la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas:

de Representacion y Gestion Territorial, previo acuérdo con la: persona Titular de la Secretaria, el articulo 35,
fraceién X, inciso. ¢) del Reglamento. en: comento, -establece las . atribucienes  de’. las: Oficinas de
Representacion, para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asf como
suspensiones, cancelaciones, revocaciones o.extinciones, deconformidad con lo previsto en |as disposiciones
jurfdicas = aplicables: y -los. lineamientos: internos de caracter técpico. y - administrativo, sisternas vy
procedimientos establecidos. por las’ unidades -administrativas de ‘laSecretaria, en la materia de. las
manifestaciones de impactc ambiental en. su. modalidad ‘particulat; Séptimo. Transitorio del citado
Reglamento, el cual indica gue las feferencias y atribuciones que se.hagan y se oforgan en decretos,
reglamentos, acuerdos, reglas, - manuales .y derids disposiciones . administrativas, a las = unidades
adrhipistrativas de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales que desaparecen.o cambien de
denominacién por virtud. del mismo. Reglamento; se entenderan hechas o conferidas a las unidades
administrativas que resulten competentes confonme & ese ‘ordenamiento; como es el caso del Titular de la
Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el estado de Guintana Roo, conforme oficio delegatorio

niirmero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021 y el articulo 16, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo,'es'ta Unidad Administrativa de la-Secretaria de Medio Ambierite y Recursos Naturales &n el
Estado de Quintana Roo. : .

Por todo lo antes expuesto, con susterito en las disposic

en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determing
gue el proyecto, objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable;
por o tanto, . . . : . : . v -
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RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en o dispuesto por el articulo 35, fraccidn | de la LGEEPA Y 45, fraccion [ de su
REIA, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “101 NIDO” con
pretendida ubicacidn en la Regidn Cl4, Supermanzana 002, Manzana 007, Loteé 018 {B-1), en la poblacidn de
Tulum, Municipio de Tulum, Quintana Roo (en lo sucesivo el proyecto), promovido por C. LUIS LEONARDO
ZUNIGA ROMERO en cardcter de representante legal de INMOBILIA DESARROLLOS, S.A.P.I. DE CV. en
representacién de BANCO INVEX, S.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE; INVEX GRUPO FINANCIERO
FIDEICOMISO F/4217 por los motivos que se seRalan en el CONSIDERANDC XVIII en relacidén con el
CONSIDERANDO Xl incisos A, B, C, y D de la presente resolucion. ‘ ‘

.. !
La presente autorizacién en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
del cambio de uso de suele derivado de la remocidn de 24,554.69 m?2, de vegetacién caracterizada como
selva mediana subperennifolia, manteniendo una superficie de 13,768.74 m? como conservacidn, de un

predio con una superficie total de 38,324.43 m?.

e La superficie sujeta a cambio de q_%b de suelo se distribuye de la siguiente margwera:

o

Lotes (drea vendible) 12,624.75 3294
Andadores y estacionamientos de visitas | 6,078.48 T ) 1586
Vialidad interior 452863 N82:
Acceso -t ) | 3472 0.09
Servicios generales 13.46 i 030
Sendero 2265 0.59.
Fitness paviilion o 227.81 059
Wallness Center e 47114 ) 1.23
Alberca j 216.92 L. 057 |
Banos ) . 3258 ‘
K S COnServac % AZV4357
! ' 38,324.43 m? 100%

*Las dreas de conservacidn no podrin ser consideradas paj'a el desmonte, despalme o
algin tipo de actividad qué pueda afectar la vegetacion nativa, endémica yfo bajo algin
tipo de proteccién de la NOM-053-SEMARNAT-2010

SEGUNDO. - La presente autorizacién del proyecto “101 NIDO”, tendrd una vigencia de 24 meses {2 aRos)
para la ejecucion de] cambio de usog de sueio. Dichos plazo comenzars a partir del dia siguiente habil de la
recepcion del presente oficic. I

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gitimo pérrafo de la LGEEPA y 49 dé su Reglamento en
materia de evaluacién del impacto ambiental, 2 través de las facultades encomendadas a las Delegaciones
Federales de la SEMARNAT conforrme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere
Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de Ias actividades descrita en su TERMINO PRIMERO
para el proyecto, sin perjuicio de lo:'que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como
de las demas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo ¢l proyecto.

‘motivo la presente autorizacion constituye un permiso de inicio de oibras, ni reconoce o valida la
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legftima propiedad y/o tenenciade la tiérra,, asf mismo esta autorizacién ne ampara el cambio de uso del suelo

en terrenos forestales conforme establéce la Ley ‘Geng’,@!vde Desarrollo Forestal Sustentable v su Reglamento,
por to que quedan a salvo las acclones gue determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades

federales,; estatales o municipales en eldmbito de su competencia. ]

CUARTO. -La ’prese:";t_e resolucién ﬂo."%utoriza la COhstmc, on, gﬁ:‘efac 1 yfo ampliacién de ningln tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actiVidades gue no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que ’

&l mo ‘promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente ‘vinculada al proyecto, debera Hindicarlo: a- esta Delegacidn. Federal,
atendiendo lo dispuesto en gl término siguiente, .. - A '

QUINTO.- La promovente, en &l caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc) debera hacerlo del conocimiento de esta Delegacion
Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LOEEPA en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o
los cambios decididos no causardn’ desequilibrios ecolégicos, ni rebasardn los. limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccitn al-ambiente que le sean aplicables, asf
como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la
promovente debera notificar dicha situacion a esta Delegacion Federal; previo al inicio de las actividades del
proyecto que s¢ pretenden modificar: e R AR I

g

SEXTO. - La promovente ¢ueda sujeta s cumplir ¢ori la obligacién conténida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las
obras y actividades, motivo de fa présente autorizacién, para que’esta Unidad Administrativa proceda,
conforme a lo establecido en su fraccidh Iiy en sucase, determine fas redidas que deban adoptarse a efecto
de que no se produzcan altéraciones nocivas al ambiente.: T

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto def articulo 35 de la LGEEPA Gue establece que
una vez evaluada la manifestacidn de impacto arnbiental, fa Secretarfa erpitira fa resolucidncomréspondiente en la
que podré autorizar de manera condiciohada la'cbra o actividad de que se trate'y considerando o establecido por
el articulo 47 primet pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental
que establece que |3 ¢jecucion de la obra o Ia realizacion de la actividad ‘deigue se trate deberd sujetarse a lo
previsto en la resolucion respectiva, esta Unidad Administrativa: determina que la operacién,” mantenimiento y
abandono de las obtas y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la
MIA-P, asi corno a lo dispuesto en la presente autorizacidn conforme a lag siguientes

CONDICIONANTES:

1 Con base en o estipuilado en el artfculo 28, primer péarrafo de la LGEEPA gue define que la SEMARNAT
establecers las condiciones a qle se sujetars la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasarilos limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando gue el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccion il establece que, ung vez concluida la evaluacién de fa

 manifestacion de impacto: amibiental, la Secretarfa podra cohsiderar las medidas preventivas, de
mitigacion y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos hegativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la
promovente. deberd cumplir con todas ¥ cada una de los programas, rmedidas- de prevencion v
mitigacion_que propuso eh la MIA-P del proyecto: asf como las medidas adicionales. sefialadas a
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continuacidn.

En el ¢aso de pretender el c,eSe del proyecto, debera presentar previamerite ante esta Secretaria un
Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se tealizardn las labores de
rehabilitacidn del sitic. » ;

En relacién con el cumplimiento del criterioc AH-16 del POET-Canctin-Tulum y de acuerdo con la
definicidén de Conservacién del POET-CT, establece que permaneceran los ecosisternas nativos, por lo
que las dreas de conservacién descritas por el promovente deberdn conservar en todo momento la
vegetacién nativa original del predio '

En cumplimiento con el criterio €8 Yy en concordancia con el C‘ohdic:ior‘i nte ndmero 2, el caso de
pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta ‘Secretarfa un Programa de
Abandono detl Sitio, en ef cual se detalle la maners en que se realizarén las labores de rehabilitacién del
sitio. . E ‘

AfTin de dar cumplimiento al criterio FF-15; MAE-16 y MAE-23 del POET-Cancin-Tulum, ¢l promovente
deberd mantener en pie la vedetacién arbérea més desarrollados de la vegetacidn original que por
disefio del proyecto coincidan con las dreas verdes, de tal forma que -estps individuos se integren al
proyecte, Por lo que de manera-previa af inicio de las actividades y en un plazo no mayor a 3 meses,
deberd presentar un plano donde se indiquen los individuos arbéreos mas desarrollados que coincidan
~con las-areas verdes del proyecto. Una vez términadas las actividades de remocion de vegetacion por
etapa, debera presentar a esta Unidad Administrativa plano impreso y en formato electrénico {(dwg
o .pdf) debidamente georreferenciado (Coordénadas UTM, referidas a la zona 16Q, Norte, WGS 84) donde
se indiquen los arboles que fueron conservados e integrados al"disefio del uso posterior. Los resultados
deberan ser presentados en el informe de cumplimiento de términos Yy condicionantes establecidos en

el TERMING OCTAVO del presénte oficio.

A fin de dar c'umplimiénto él' criterio FF-18 del POET, el éua! prohibeila utilizacidén de cualguier
compuesto quimico para el control de malezas o plagas, el promovente debers curmnplir en todo
momento con la prohibicidn, realizando el control mecanico o biolégico

7 En cumpliriiento con el criterio FF-34 el promovente deberd rescatar, come indics, 479 individuos de

Palma Nakés (Coccothrinax readii), 95 de Palma Chit {Thrinox radiatd) y 383 de Guayacan (Cudiccum
sanctumn) para un total de 957 individuos, y ubicarlos en las dreas de conservacién con vegetacion
nativa, y deberad cumplir con el rescate de los 957 individuos, de presentar mortalidad de jos individuos,
el promovente deberd igualar,o aumentar Iz cantidad de individuos, adquiriendo dichas especies en
viveros o UMAs autorizados. ., ; y

os de control integrado en

A
\

En relacidn con el criterio MAE-33 ol promovente debers presentar los mé

i

9 El manejo de las especies enfistadas en-Ja Norma Oficial- Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010,

Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora v faung silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inciusion, -exclusion o cambio-Lista de especies. en riesgo publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, se debe llevar a cabo en térmirios de la Ley
General de Vida Silvestre y su Reglamento. REEE o

10 Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de operacién y

ntenimiento del proyecto: -

AY. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. €.P; 77039, Guintana Roo, México,

Telgforo: {883)83 5§02 33 www.gob.mx/semarnat
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s . Eluso de explosivos.
- » .- Las quemas de desechos solidos yvegetacién.

+  Entierro de basura o disposici‘én'a cielo abierto.

© Lainstalacién de infrasstructura para fa disposicion final de residuos solidos.

*  Laextraccién, captura o comercializatién de espacies de flora y fauria silvestre, salvo fo que la Ley .
General de Vida Silvestre preves. ’

. . Laintroduccién de especies.de flora y fauna-exdticas o iﬁvas.éra; asf como especies de fauns -ex:‘:tic_a

© oinvasora v la-que pueda volverse feral y ser considerada nociva, pudiendo causar un desequilibrio
ecolégico. - : '

-+ El'vertimiento de hidrocarbures y productes quithices no biodegradables al suelo y/o cuerpos de
agua. I T T T i o -, R

« . Daralimentoa la Fauna silvestre: =

« - Canalizar i3s aguas residualés a cuerpos de agua: naturales, pozos artesiancs o de extraccién de
L agus. LT B, . wrmte . L o . o )

o Dasecacién v/ dragado de'cj:&erpos.defajgﬁa:
11 £l promovente debers coordinarse con la CONANP para la itnplementacién de 'QCtiVidadés, programas
y/o proyectos, que fortalezcan la estrategia de proteccion y conservacion de las especies prioritarias, gue
se ubiquen en el Area Natural Protegida Parque Nadional Tulufmi®e 0 - S '

12 Se deberd llevar a cabo lu_n: Programé.rdé Mahitorép"vyv_a'tencién de Fauna y un _prggrama de
Educacién Ambiental, mismos: que deberan ser llevados a cabo con la CONANP. Los resultados
deberan reportarse en:los informes a los que se hace referencia en el Término Octavo del presente
oficio. Tl B S - : s :

- OCTAVO.- £l promovente deberd presentar informesdel curnplimiento de los Términos y Condiciongnites del
presente resolutivo y de las medidas de prevencion y ritigacién,asi como de los resultados de los programas
implermentados, que se propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberdn ser presentados con una

_periodicidad semestral durante las actividades del carnbio de uso desuelo forestal. Los informes deberan

presenitarse ‘@ la Procuraduria Federal de Proteccion ‘al Ambiente [PROFEPA) pata suiseguimiento, y una

copia del informe con &l acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta Unidad Administrativa
en e estado de Quintana Roo. El primer informe deberd ser presentado en un plazo de seis meses contados a
partir def dia siguiente de la recepcion del presente resolutive, se hayan © no iniciado las . actividades del
proyecto. . o pe Bee e g T R vt p P e T R

'NOVENO. -El promovente deberd dar aviso a esta Unidad ‘Administrativa del inicio y la conclusion del
proyecto, conforme fo establecido en el articule 49, segundo parrafo, del Reglamento de la 'LGEEPA en
' Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para lo.cual deberé comunicar por escrito a esta Secretariaya
la Delegacién de la Procuradurfa Federal de Proteccion al Ambiente enel Estado de Quintana Reo, la fecha de
ini;i?,d as actividades autorizadas, dentro de |05 3 dias siguientes a que hayan dado inicio; asi comoiiafecha

Av. Insurgentes Mo. ‘4‘4’:5_, Col. Magisterial, Cheturnal. €0, 77033, Qi{ima_na Roo, Méxiceo,
Teléfono: {983)83 502 33 www.dgb mx/samarnat
: : Cpging 62 de €4 ' Co

SIS
N EDININE

AR N TS e P e R AR T
o gg%ﬁ:&\%&ﬁ%@ L& AR G g Bl Y ’ﬁ%&ﬁﬁ% Chcs




- MEDIO AMBIENTE . e Magon
BECRETARIA DE MOGIY AMBIERTE v STCUPESS :a.-.f:',‘:.am, - :f 3 Offéina de Rpresentacién en ef
o | Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

Paad

€2

OFICIO NUM.: 04/SGA/1362/2022

DECIMO. -La presente resolucién a favor del promeovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en: Materia jde Evaluacién dei Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria dei
cambio en |a titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacién
ocurra, deberd comunicarla Por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aquf dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta Unidad
Administrativa determinars lo procedente y, en su caso, acordars la transferencia;

acordara Unica y exclusivamente en €l caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretarfa, lardecisidn de sujetarse Yy responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en e presente resolutive.

DECIMO PRIMERO. - EI pPromovente serd la Gnica responsable de garantizar por si, ¢ por los terceros
asociados al proyecto la realizacion de las acciones: de mitigacién, re'stauraciérj y control de todos aquellos
Impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las . actividades del proyecto, que no hayan sido
considerades, en la descripcién conterida en la MIA-P. !

En caso de que las actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar
los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algdn tipo de afectécién, dafic o deteriore sobre
los elementos abisticos presentes en el predio del proyecto, asi como &n su drea de influencia, la Secretaria

DECIMO SEGUNDO. - Lz SEMARNAT, a través de Ia PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en e presente instrumento, asf como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para elio ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55,59y &1 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. - El promovente deberé mantener en su domicilio registrado en [a MIA-P, copies
respectivas del expediente, de'la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarias
a la autoridad competente que asi Io;requi{era. -

DECIMO CUARTO. - | a presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo s la realizacidn o ejecucién de las
actividesdes como es el caso del manejo de especies sujetas a categorfa de riesgo conforme la NOM-059-
SEMARNAT-2010 que para tal efecto.debe obtenerse por parte de esta Secretarfa.

DECIMO QUINTO- Se hace del conocimiento de la promovente, que |2 presente resolucion emitida, con
motivo de la aplicacion de Ja LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacidn del impacto Ambiental y las
dernds previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada,
mediante el recurso de revisidn, dentro de los quince dias habiles siguientes a |z fecha de su notificacién ante
ésta Unidad Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la
Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO, - Higase del conocimients a Ia Delegacién de fajprocuradun’a Federal de Proteccién al
Ambient el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo,

AV Insurgentes No. 445, Col: Magisterial, Chetumal. C.p. 77039, Quintana Roo, ‘México,

Teléfono: (9B3)83 502 33 mmu.gob.mg[semamat
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DECIMO SEPTIMO. - Notificar a C. LUIS LEONARDO ZURNIGA ROMERQ ei cardcter de representante [egai de
INMOBILIA DESARROLLOS, S.APL. DE C.V. en representacién de BANCO! INVEX, S.A,, INSTITUCION - DE
BANCA MULTIPLE, INVEX GRUPO FINANCIERO" FIDEICOMISO F/4217, por alguno de los ‘medios iega%es
previstos por los articulos 35y 36 y.: demés relatives y aplicables- de la. Ley Federal de Procedimiento
Administrativo © a.los CcC. Ramiro Rub;e Ortizy Carmen Cecilia: Torres, Marfa. Fernanda Lara Bricefio y[o
Juan Misael Quintal Martin qu1enes fueron autonzados canforme al articulo 19 de la misma: I_ey,

ATENTAMENTE . prery .
« gl DE RECRESERTY ;
“Con fundamento -en 1o dlspuest a1 el Jsb SEPTNIO raﬂstt E
Reglamento interior de 18 Secretaria de Mdgie ?mbéﬁﬁey‘ﬁiﬁos Nattrales;”

en suplencia por susencia definitiva. def Titular de ;,cnpa de Representacion
de'ia SFMARNAT e 3 el Estado de Quintana Roo, @dé‘;ﬁg{amcm firrma e
Marfa.Guaf Ly scRamirer, Jefa dela lJ

Ccep- . M'FRQ ROMAN HERN&RQEZ MARTINEZ T“Luiar dela Umdad Coordmadora d? tas Oﬁcinas de-Representacién ¥y Gestion Territoriat de 13 SEMARNAT,
O ycdiramites@semamotgobmx 0
. MTRA. SANDRA E, BARILLAS ARFIAGA- Encargada del Despacho de ta Tireceidn Gensral c!e Politica ArBiental » iriegracion pegional y Sectorial
 anasslas@sernarnatgob mx
 ING. HUMBERTO MEX CUPUL -Encaigado del Despfa‘ho dela De;egaclén de l& F:ocuraduna Fedsral de Prctece 16n al Armbiente ar al Es‘ado da Quintana
- Roo.Av. Mayapdn Lote], M2 4, SMI, C.p. 77500, Cancin, Senito Jubrez, Quintana Roo: -, N w8 e U
DRA MARIA DELOS ANGELES PALMA iRlZARRY Direciora Generat e Vida: deestra de’ Ea SEM 3= NAT mana galmg@se'nama*gobum
NUMERO DE BITACORA: 23P.0MASA e :
NUMERO DE EXPEDIENTE  23QR2022TD088

Av. insurgantes No. &-Ios, Col,-Magisterial; Chetuma! <P 77035, Qumtana Reo, México,

Tetéfana {983)83 502 33 www.gob. rifsems ;)g_;
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