I

111

) 2023
" Francisco
VIiEA

e N LE

Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo

Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la
SEMARNAT.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de la
Manifestacion de Impacto Ambiental-modalidad particular SEMARNAT-04-002-A, con
numero de bitacora 23/MP-0121/04/22.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el ndmero de teléfono
celular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer péarrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacion Publica y 113, fracciéon | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo
fraccion Ill y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacion y desclasificacion de la Informacién, asi como para la elaboracidn
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesion de Comité donde se
aprobo la version publica.

ACTA_12_2023_SIPOT_2T_2023_XXVII, en la sesion celebrada el 14 de julio del 2023.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA 12 2023 SIPOT 2T 2023 FXXVII.pdf

VI

Firma de titular: Ing. Yola edina Gdmez.

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental v
Recursos Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

hetumal. Quintana Roo, México.
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C. HECTOR MANUEL #A‘%ﬂ %}:%ADA D ey
APODERADO LEGAL DE BANCO SANTANDER (WE
1B.M GRUPO FINANCIERO SANTANDER DIVSih

CALLE PUNTA CELIS LOTE 3 MZA 24 DES
TUR?STICO PUERTO AVENTURAS, PUERTO ;

TEL S
CORI?EO. scowcnzé_@ammucom ) .,‘23 RE

En acatamlento 2 la Ley General del Equ;irbr o Ed8logied ion é_Aﬁablente (LGEEPA) en su
articulo 28, primer parrafo, que dispone que [a evy I@G& 2 del :mpacto amﬁfentai és el procedxmlento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recufsos Naturales {SEMARNAT} establece las condiciones a
que se sujetara la realizacidn de obrds y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y caondiciones establecidos en las dsspas:cxones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar |os ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en
refacién a-ello quienes preténdan flevar a cabo a]guna de las obras y actv;dad, ue dicho lineamiento lista,
requenran prev;amente la autor;zacnan en matena de :mpaoto amblenta! de la SEMARNAT.

Que ia misma LGEEPA eh su amculo 30. establece que para obtener la autorizacién a que se refiere e
articulo 28.de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una mahifestacién de impacto
ambiental. FE ey :

Que entre otras funciones; en el articulo 35, fraccion X, inciso ¢, de1 negiamento Iriterior de.la SEMARNAT-
se establece la atr:bucmn de las Oftcrnas de Representacién para evaluar y fesolver las manifestaciones de
impacto ambaentai de Ias obras y actlvzdades publrcas el prwadas de competenc:la de la Federaczon N expedlr

srguxendo los lmeamlentos tnternos de caracter tecnnco admmlstratlvo, mstemas y procedlm entos aphcables
porlas umdades admlmstfatlvas centrales de fa Secretarta .

Que en cumphmiento alas d sposw;ones de los articulos 28 ySO dela LGEEPA antes lnvocados e[ C. HECTOR
MANUEL PAVON QUEZADA en caricter de apoderado legal de BANCO SANTANDER [MEXICO) S.A, 1L.B.M
GRUPO FINANCIERO SANTANDER DIVISION FIDUCIARIA COMO FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO PUERTO
AVENTURAS, sometié a evaluacién de la SEMARNAT a través de esta Unhidad Admm;strativa en ef Estado de
Quintana ‘Roo, ‘la- Manifestacion éﬂe Impacto. . Ambiental modaftdad Particilar (MIA-P), del proyecto
denominado “BLOOM" en ef fote OO’? Mza.12, SM. OGO Regién 004, {)esarro]io Turistico Residencial Plano 4 de
Puerto Aventuras K. 2695 de ta o retera Federa! No 30‘7 Mumc o dé Solid andad estado de Quintana

¥ i

Que atendlendo alo dispuesto por ia mxsma LGEEPA en su artlculo 35 respecto 2 gue, una vez presentada la
Manifestaciéh de Impacto Ambnental la Sectetaria, iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste ac fas formalidades previstas en drcha Ley, suiReglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiates Mexicanas: aphcables ¥ que, una vez evaluada la
mamfestac:on de lmpacto amb;entah Ja SEMARNAT a través de Ea Unxdad Administrativa de Quintana Roo,

aglstel‘xal Chetomal, P ‘7'?039 Quintana Roo, Memco
léfone -01'(383)83 502 33 wirw.gob.mx/e m
Pagma 1de 107 .
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Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-
04-002-A.-Recepcién, Evaluacion y Resolucién de la Manifestaciéon de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una
superficie situada dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Solidaridad; 34 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT,
publicado en el Diario Oficial de la Fedéracién el 27 de julio de 2022, en'relacién con los articulos 42 fraccién |,
43y 45 de |la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados
gue comprenden la Federacidn, especificAndose los limites y extensidn territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende: ...fraccién I. El de las
partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacién son los Estados de..,
Quintana Roo, ..Articulo 45. Los Estados’de la Federacion conservan la extensién y limites que hasta hoy han
tenido, siempre que no haya dlflcultad en cuanto a éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Const|tu<:|ona|es con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccidn VIII y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; el articulo 34 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Unidad Administrativa estara una
persona Titular de la Oficina de Representacidn, la fraccion XIX del mismo articulo 34, que sefala que se
podréan suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados
por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 35, fraccion x,
inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de Representacién para
evaluar y resolver los informes preventivos y las ‘manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
particular, y el articulo SEPTIMO Transitorio.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P, del proyecto
“BLOOM" (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacion en 001, Mza. 12, SM. 000, Regién 004,
Desarrollo Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras, Km. 269.5 de la Carretera Federal No. 307,
Municipio de Solidaridad, estado de Quintana Roo, promovido por el C. HECTOR MANUEL PAVON QUEZADA
en caracter de apoderado legal BANCO SANTANDER (MEXICO) S.A, I.B.M GRUPO FINANCIERO
SANTANDER DIVISION FIDUCIARIA COMO FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO PUERTO AVENTURAS (en lo
sucesivo el promovente) y,

RESULTANDO:

I. Que el 26 de abril de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 08 de diciembre del
mismo afio, mediante el cual el €. HECTOR MANUEL PAVON QUEZADA en caracter de apoderado legal de
BANCO SANTANDER (MEXICO) S.A.,, .B.M GRUPO FINANCIERO SANTANDER DIVISION FIDUCIARIA
COMO FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO PUERTO AVENTURAS presenté la MIA-P del proyecto “BLOOM”,
para ser sometido al procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental, asignéandole la clave
23QR2022TDO036.

el 28 de abril de 2022, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley General
el Equilibrio Ecolégico y Protecciéon al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud
de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/19/22, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina
electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado de los proyectos ingresados a evaluacion en el

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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periodo del 21 al 27 de abril de 2022, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd la
promovente, para que esta Unidad Administrativa, uso de las atribuciones que le confiere en articulo 35
fraccion IX, inciso C del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién
de Impacto Ambiental (PEIA).

ll. Que el 03 de mayo de 2022, se reC|b|o en esta Unidad Admlmstratlva el escrito de fecha 28 de abril de 2022,
mediante el cual el promovente remitié la publicacién del extracto del proyecto en el periédico “Diario de
Quintana Roo” de fecha 29 de abril de 2022, de acuerdo con lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

IV. Que el 11 de mayo de 2022, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del publico en Av.
Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la:Ciudad de Cancun, C.P 77500, Municipio
de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo. |

V. Que el 12 de mayo de 2022 se recibid en esta Unidad Administrativa. el escrito de misma fecha, a través del
cual un miembro de la comunidad solicité la puesta a disposicién. de la MIA-P y la consulta publica del
proyecto, con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPAy 40 del REIA.

VI. Que el 16 de mayo de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0785/2022, a través
del cual con fundamento en los articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno del Estado de
Quintana Roo a través del cual con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al
Municipio de Solidaridad, el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacién con el mismo, otorgédndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA de aphcacnon supletoria a la LGEEPA. :

VIL. Que el 16 de mayo de 2022, esta Umdad Administrativa, emitié el oﬂcuo numero 04/SGA/0786/2021, a través
del cual con fundamento en los articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno del Estado de
Quintana Roo a través de |la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), el ingreso del proyecto para
gue manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgdndole un plazo de quince
dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de |la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

VIII. Que el 16 de mayo de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0787/2022, a través
del cual con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Delegacién de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA) su opinién respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a
evaluacién, para lo cual se les otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el

articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 16 de mayo de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0788/2022, a través
del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 de| REIA, solicité a |la Direccién
General Politica Ambiental e Integraciéon Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinién técnica sobre
dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Decreto mediante
el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad
Publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 25 de mayo de 2009 y con el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecologlco Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de

Federacién el 24 de noviembre de.2012, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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X. Que el 16 de mayo de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0789/2022, a través
del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la' Direccién General de Vida Silvestre
(DGVS), la opinién técnica sobre dicho proyecto, ya que el predio presenta especies clasificadas en alguna
categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30
de diciembre de 2010, otorgédndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo
55 de la LFPA de aplicacién supletoria‘a la LGEEPA. '

XI. Que el 20 de mayo de 2022, esta Unidad Administrativa puso a disposicién del publico la MIA-P del proyecto,
haciéndose constar en el Acta Circunstanciada AC/013/2022. '

Xi

. Que el 23 de mayo de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0840/2021 a través
del cual y con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA, se inform¢ al miembro de la comunidad que se
puso a disposicién del publico la MIA-P'del proyecto o5k

Xlll.Que el 08 de junio de 2022 se recibi6 en esta Unidad Administrativa, el oficio numero
: SEMA/SGPA/DIRA/0303/2022 de fecha 03 de junio de 2022, medianté el cual la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente (SEMA) emitié su opinidn técnica en relacién al proyecto.

XIV. Que el 13 de junio de 2022 se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio nimero SGPA/DGVS/04445/22
de fecha 01 de junio de 2022, mediante el cual la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), emiti6 su
opinién técnica en relacion al proyecto. il

XV.Que el 06 de julio de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1138/2022 mediante el
' cual solicité a el promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su
REIA, informacién adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion del mismo
hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacién. Dicho oficio fue notificado el 18 de julio

de 2022 ]

XVI.Que el 13 de julio de 2022 esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1137/2022, a través del
cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicit a la Direccién
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA), emitiera opinién técnica sobre la congruencia
del proyecto con lo autorizado mediante el oficio S.G.P.A./D.G.I.R.A./D.G./6315 con fecha de 22 de agosto de
201, para lo cual se les otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55
de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XVII. Que el 18 de julio de 2022 se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio nimero DGPAIRS/204/2022 de
fecha de 01 de julio de 2022, mediante el cual la Direccion General Politica Ambiental e Integracién
Regional y Sectorial (DGPAIRS), emiti6 su opinién técnica en relacién al proyecto.

XVII.Que el 19 de julio de 2022 se recibid via correo electrénico el oficio nimero nimero MSOL/SOT/0723/2022 sin
fecha, mediante el cual el Gobierno del Municipio de Solidaridad a través de su Secretaria de
Ordenamiento Territorial, emitié su opinidén técnica en relacion 2| proyecto.

XIX. Que gF12 de agosto de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 01 de agosto de 2022,
Ués del cual el promovente remitié la Informacién Adicional solicitada a través del oficio
/SGA/N38/2022 de fecha de 06 de julio de 2022, referido en el Resultando IX del presente Resolutivo.

. Que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido comentarios por parte de la
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Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), ni de la
Direccion General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA) por lo que se entiende que dicha instancia no
presentan objecion alguna en relacién al proyecto.

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

l. Que esta Unidad Administrativa es competente para rewsar evaluary resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il iy X, 28 primer parrafo y fracciones Vi,
IX'y X, 35 parrafos primero, segundo cuarto fraccién Ill y Ultimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XII, XVI y
XVII, 4 fracciones I, Il y VII, 5 incisos O), Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién Il del REIA;
14, 26 y 32-Dbis, fracciones |, Il y X|, de |la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal; 34 y 35
fraccion IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el DIaI’IO Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido. en el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Gol-
fo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (POEMyRGMyMC)
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012; Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, publicado en el Periddico Oficial del Estado el 25 de
Mayo de 2009; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-categon’as de riesgo y especificaciones para su inclu-
sion, exclusion o cambio-lista de especies en riesgo publlcada en el Diario Oficial de la Federacién el
30 de diciembre de 2010.

s d

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por el promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando -su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacidn, el desarrollo equilibrado
del pais y el mejoramiento de,las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en
los articulos, 4, 5, fraccion |I, 28"p;rimer parrafo fracciones VI, IXy X y 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

Il. Como se indico en el Resultando Il de la presente resolucion, el 28 de octubre de 2021, en cumplimiento
a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la Ley General del Equilibrio Ecoldégico y Proteccién al
Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicard la solicitud de autorizacidon en Materia de Impacto
Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la

GEEPA, en Materia de Evaluacign del impacto Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata
ndmero DGIRA/19/21, de su, Gaceta Ecolégica y en la  pagina electrénica de su portal
www.gob.semarnat.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometldos al Procedimiento de Evaluacién
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en Materia de Impacto Ambiental en'el periodo del 21 al 27 de abirl de 2022, dentro de los cuales se incluyé
la solicitud que presentd la promovente.

lil. Como se indicé en el Resultando Ill de la presente resolucion, el 03 de mayo de 2022, ingresod a esta
Unidad Administrativa el escrito de fecha 28 de abril de 2022, mediante el cual el promovente remitio el
extracto del proyecto publicado en el periédico “Novedades Quintana Roo" de fecha 29 de abril de 2022.

IV. Como se indicé en el Resultando 1V, el 11 de 11 de mayo de 2022, con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que puso
a disposicién del publico el expediente del proyecto en Av. Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P
77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8,
Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P 77500, Municipio de Benito Juérez, ambos en el Estado de
Quintana Roo.

V. Como se indicé en el Resultando V, el 12 de mayo de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el
escrito de misma fecha, mediante el cual un miembro de la comunidad del Municipio de Solidaridad,
solicité a esta Unidad Administrativa se ponga a disposicion del publico la MIA-P y que se lleve a cabo la
consulta publica del proyecto, conforme al articulo 34 de la LGEEPA y 40 del REIA.

VI. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto fue puesto a disposicion del publico el
dia 20 de mayo de 2022conforme a lo indicado en el Acta Circunstanciada AC/013/2022; por lo que el plazo
de los veinte dias sefialados en la fraccion IV del articulo 34 de la LGEEPA, inicié su contabilizacion el dia 23
de mayo de 2022 y concluy?d el dia 10 de junio de 2022. 2

VIl.Como se indicd en el Resultando Xll, el 23 de mayo de 2022, esta‘U"‘nidad Administrativa emitié el oficio
ndmero 04/SGA/0840/2021, a través del cual y con fundamento en el articulo 34 de la LGEEPA, informé al
miembro de la comunidad que puso a disposicién del publico la MIA-P.

VIIl. Que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido observaciones por parte de
miembros de la comunidad, dependencia de gobierno u organismo no gubernamental, en relacion al
proyecto. ;

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

IX. Que la fraccion Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacion
presentada ante esta Unidad Administrativa se tiene que:

El Proyecto consiste en la construccién y operacion de un desarrollo condominal en un predio de 7,000.20 m2
ubicado en el “Desarrollo Turfstico Residencial Plano 4 Puerto Aventuras”, en el municipio de Solidaridad, estado de
Quintana Roo.

El proyecto consiste en la construccién de un conjunto habitacional condominal con 30 departamentos distribuidos
en 3 edificios de 4 niveles, con roof garden en |la azotea.

planta baja el proyecto contara con 3 edificios con 6 departamentos, area de motor lobby, bafios, area de estar de
%Zmpleados, palapa, areas ajardinadas, areas verdes modificadas y de conservacion. Tendra un estacionamiento con
58 cajones de estacionamiento (14 cubiertos y 44 exteriores), dos cuartos de maquinas para acondicionar el equipo
hidraulico y un almacén de residuos peligrosos, cuarto de basura y medidores.

El proyecto se desplantaré en una superficie total de 6,300.18 m2, que representa el 90 % del predio, y se mantendra

t
H
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como conservacion una superficie'de 700.02 m2, es decir el 10 % del predio, de los cuales se destinara una superficie
de 350.01 m2 como area verde modificada, donde se realizara el retiro de la vegetacion herbéacea y los 350.01 m2
restantes como areas con vegetacién en estado natural.

2,268,550

SIMBOLOGIA

Rastriecion

TBE oot din frecne de ¥ masias
BB mantinriso der réstte o 48 et
L Rastomon Sotrnmede S mtion
257 ove o wimmstenionty
Proyecty

B comms thevons

2,266,500
TR SRS
(2,206,500

TR Aces o8 Sonmmcincion
HHE Ao vontos modifian
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2,288450
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En el Cuadro se indican las areas que canforman el proyécto, su superficie y porcentaje que ocupan dentro del
predio.

527 .97
Benitaros 1873
: Estacionamiento techado, cusrios de miquinas, ) 5
Techadas | almacén de residues peligroscs, drea deestar de 3BBE5. B4
ampleados v medidorss :
Cuarto de basura £ 506 o.07
Subtotal 1911814 2731
Exstacionamiento . 1.182.83F 18.81
Andadores . i : 1467801 2087
Albarcas 1 ‘42873 £.18
Notechad=s, | Sriips. o Boo3| 0.8
Solarium . 4TAO0T I BTT
?uﬁmﬁ’t L 3;‘,583.\75“ E1.34
ey : Ared siardinada . b i TO4821 1135
Superficie de Aprovechamiente para desplants 1§ B.300.18 | 9D.00
Area verde modificada® ¢ ey 5400
Area de conservacion . 350,01 =00
S rficie total del dio_ 7 00020 | 100.00

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL. |

Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

El SA definido para el proyecto BLOOM, se determiné con base fql criterio establecido en la Guia para la
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elaboracién de la MIA para la presentacién de la manifestacion de impacto ambiental del sector turistico
Modalidad: particular, misma que sefiala... para el caso de obras y actividades en zona terrestre se podrd utilizar la
regionalizacién establecida por las Unidades de Gestion Ambiental del ordenamiento ecoldgico (cuando exista
para el sitio), la zonificacién de usos de suelo cuando existe un plan o programa de desarrollo urbano o la
Zonificacién establecida en un decreto de drea natural protegida, microcuencas, topo formas, entre otros. ...

Conforme a lo anterior, el SA del proyecto se definié en funcion de la zonificacién de los usos de suelo, establecidos
por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Aventuras, Municipio de Solidaridad, (Publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el dia 8 de abril de 2011), que para este caso, corresponde al uso
de suelo Turisticas de Densidad Baja Clave TR2b. -

aaan s

Aspectos Abiéticos.

Clima @

El clima del Municipio de Solidaridad corresponde al Grupo denominado A, del tipo Aw, que es cdlido subhimedo,
con lluvias todo el afio, siendo mds abundantes en verano. ;

Temperatura D s
La zona se ubica en la Isoterma de los 26 °C con respecto a la temperatura media anual. La temperatura en
inverno es menor a los 20° C y en el verano se han registrado temperaturas extremas hasta de 39° C.

Vientos ]

Respecto a la localizacién del municipio de Solidaridad, éste se sitda dentro de la franja de circulacién de los
vientos alisios, los cuales atraviesan el mar y por ello estén cargados de:humedad, presentdndose principalmente
en la época de secas. ;

Los vientos dominantes en el Sistema Ambiental son los vientos alisios del este-sureste. No obstante, también se
presentan “Nortes” que llegan a la peninsula después de haberse formado en Canadd (de octubre a mayo).

Fenémenos meteoroldgicos

La costa de Quintana Roo manifiesta una alta incidencia de fenémenos meteorolégicos de distintos tipos e
intensidades, El 46% de los huracanes que tocaron costas mexicanas en un periodo de 50 arios, pasaron por
Quintana Roo.

Debido a las condiciones climdticas que imperan en la zona en donde se construird el proyecto, al igual que en el
resto de la entidad e incluso de la Peninsula de Yucatdn, existe la posibilidad de que se manifiesten alteraciones
climatoldgicas extraordinarias. Estos fenémenos atmosféricos se generan:anualmente, entre los meses de mayo a
noviembre y arrastran consigo grandes volumenes de humedad, misma que se precipita por medio de rdfagas y
fuertes chubascos.

Geologia ’ i

El estado de Quintana Roo forma parte de una estructura de origen sedimentario formada durante el Mesozoico,
sobre la cual se depositaron arenas y estructuras de origen orgdnico marino a lo largo del Terciario (Ordonez-
Crespo y Garcia- Rodriguez, 2010). Durante el Cenozoico empezd a ascender la plataforma continental a pausas y
retrocesos lo que permitié el afloramiento de los sedimentos del Paleoceno. Esta plataforma estd formada por

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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rocas carbonatadas, evaporiticas y cldsticas tales como caliza, dolomita, yeso Yy arenisca (Lépez-Ramos, 1975).

El sistema ambiental regional del proyecto forma parte de la subprovincia fisiogrdfica Carso Yucateco que estd
formada por una losa calcdrea cuya topografia se caracteriza por la presencia de carsticidad, ligera pendiente
descendente hacia el oriente y hacia el norte hasta el nivel del mar; con un relieve ondulado en el que se alternan
crestas y depresiones. El litoral presenta salientes rocosas, principalmente en la seccidn sur del sistema ambiental,
pero en el drea del proyecto, donde se registra una playa arenosa. '

El sistema ambiental regional se desarrolla sobre una franja rocosa del Plioceno (Tpl(cz)) que corresponde a la
parte superior de la formacién Carrillo Puerto, seguida de calizas coquiniferas de ambiente litoral Yy eolianitas
pleistocénicas, asi como depdsitos recientes sin consolidar: suelos de origen aluvial, lacustre y palustre que muchas
veces sobreyacen discordantes a las rocas calcdreas expuestas que corresponden a rocas del Cuaternario.

Edafologia. b 8
El territorio del municipio de Solidaridad en la mayor parte de su superficie continental presenta suelo de tipo

Litosol como suelo primario, mientras que en la porcidn Oriental, donde existen ecosistemas costeros y de
manglar, los suelos primarios presentes son Litosol con Rendzina, Solonchak drtico, Solonchak gléyico, Gleysol
moalico y Regosol calcdrico. ;

Los suelos encontrados tanto en Sistema Ambiental como en el predio donde se llevard a cabo el proyecto
corresponde al Litosol ocupando ‘el 100% de la superficie del SA como. del drea de estudio, este tipo de suelo se
encuentra descrito por INEG/ (2005) de la siguiente forma: ;

Litosoles (i)- Se ubican principalmente en la parte centro del estado, dlternado con Rendzinas y Luvisol crémico;
también aparecen en los alrededores de la Bahia del Espiritu Santo con Rendzinas y Solonchak drtico, de textura
media y alta permeabilidad. Presentan abundante pedregosidad o afloramiento de la coraza calcdrea, son suelos
que varian en color café claro a casi negro; su textura en algunos casos se distingue por ser de migajén arenoso
con apenas 10% de arcilla, y en otras por ser migajén arcilloso con aproximadamente 30%. La variacién fisica,
quimica y morfoldgica, asi como su susceptibilidad a la erosién depehde de su localizacién y de los suelos con los
que se encuentren asociados. Los litosoles presentan fuertes restricciones para su utilizacién con propdsitos
agricolas, pues su escaso espesor y su abundante pedregosidad afectan el crecimiento de las raices de plantas
cultivadas; sin embargo, presentan buen drenaje, que favorece la infiltracién de las aguas meteoroldgicas.

Hidrologia. i

En el estado de Quintana Roo, se encuentran dos regiones hidroldgicas (RH), la RH32 Yucatdn Norte (Yucatdn) y la
RH 33 Yucatdn Este (Quintana Roo), esta dltima de cardcter internacional, por prolongarse hasta Guatemala y
Belice. -

El drea de estudio se encuentra dentro de la Regidn Hidrolégica Nam. 32, la cual se ubica entre los 19° 45 y los 21°
40" de latitud norte. y entre los 86° 50 " y los 90° 30 * de latitud oeste (sin Islas) y se conoce también como Yucatdn
Norte (que incluye ademds las islas de Cozumel y Mujeres); comprende la parte norte de la Peninsula y limita al
norte y poniente con el Golfo de México, al oriente con el mar Caribe y al sur con las regiones 31y 33.

Hidrologia superficial: De acuerdo con la clasificacién hidroldgica de la Comisién Nacional del Agua, el sistema
ambiental se encuentra enclavado en la Regién Hidroldgica No. 32 (Yucatdn Norte), en la Cuenca 32A Quintana
Roo, que recibe una precipitacion.anual cercana a 1,500 mm y presenta un rango de escurrimiento de O a 5% con
tendencia a la costa en direccidén este-oeste. ; i
Hidrologia subterrdnea: En el sistema ambiental definido se presentan dos unidades geohidrolégicas. La seccidn
mds alejada de la costa corresponde a material consolidado con posibilidades altas de funcionar como acuifero,
en tanto que la franja costera corresponde a una unidad de material no consolidado con posibilidades bajas de
funcionar como acuifero. En estd Ultima se localiza el sitio del proyecto. Lo anterior significa que la recarga del
acuifero tiene lugar en la parte alejada del mar o poniente, en donde, gracias a su gran permeabilidad, se infiltra

hasta 80 % de la precipitacién pluvial.

Aspectos Biéticos

Tipos de Vegetacion del Sistema Ambiental 5

De acuerdo con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacion del INEGI de la Serie VI (Escala 1:250 000), el tipo. de
vegetacion predominante del Sistema Ambiental de este proyecto, corresponde en su mayoria al tipo de
Vegetacicn Secundaria Arborea de Selva Mediana Subperenifolia (VSA/SMQ), seguida de Urbano Construido (AH).

L
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[ rbano cong ] 1. A
Yegetacitn Secundaria Arbdres
De Selva Me Subpe folia

9| 170.14

472744 84 4737 21268%

El SA definido para el proyecto resulté evidente que, aunque se encuentra por el INEGI como Vegetacion
Secundaria Arbérea de selva mediana subperennifolia (VSA/SMQ) en:la zona del SA definido se presentan
condiciones de vegetacidn de selva baja subcaducifolia (SBS) que ocupa la mayor parte de la vegetacion.

En el cuadro siguiente, se presenta: la superficie expresada en metros.cuadrados y por hectdrea, asi como el
porcentaje de ocupacion de cada una de las condiciones de los usos de suelo y vegetacion que prevalecen en este
Sistema Ambiental definido. ' .

Manglar i 117 484,852 $1.78 S.40%
Selva Baja Bubcaducifolia 183,684 48 $8.37 £.45%
Wegetacion Secundaria Arbores de Sslva ol

Mediana Subperennifolis 341.588.02 3418 571%

1 toral Rocoss con wegetacion | ;

costers ; 28 383 81 5.84 3.14%
Infraestuctura urbana 100635200 1ooes| 4820%
Area sin vegstacitn aparents 08.30632) 983  4.850%
Campo de goff 150,505.16| 1506| B83%
Cusrpo de Agus {Cenote} 15,146 48 1.5% 0.70%
Cuerpo de agus srificial 524.29 ooe| Dos%

y de agua arificial 01, 857.08

Descripcién del tipo de vegetacién que se desarrolla en el Sistema Ambiental
3

Vegetacién secundaria de las selvas medianas subperennifolias (VSA/SMQ); se desarrolla en climas cdlido-
humedos y subhtiimedos, con temperaturas tipicas entre 20 y 28 grados centigrados. La precipitacion total anual
es del orden de 1,000 a 1,600 mm. Se le puede localizar entre los 0 a 1,300 metros sobre el nivel medio del mar.
Comunidades vegetales originadas por la destruccién de la vegetacién primaria de selva, que puede encontrarse
en recuperacién tendiendo al estado original; en otros casos presenta un aspecto y composicion floristica
diferente. Se desarrollan en zonas desmontadas para diferentes usos y en dreas agricolas abandonadas.

Dentro del Sisterna Ambiental se distribuyen zonas en donde la vegetacion natural de selva ha sido reemplazada
por dreas de vegetacién alterada y en distintos grados de recuperacion, la cual en la gran mayoria de los casos
alcanza alturas 6 m y en donde sobresalen especies arbdreas solitarias o en conjuntos mds diversos de
dimensiones de escasas a regulares. La composicién floristica es semejante a la de una vegetacién madura de
selva mediana, solamente que la estructura horizontal y vertical se encuentra completamente modificada. Las
causas que afectan a la vegetacidn son variadas y pueden ser atribuidas a fendmenos naturales como son: el
impacto de huracanes y la presencia de actividades humanas. Ademds de las acciones de uso del suelo con fines

rbanos. :

Selva Baja Subcaducifolia (SBS); Se desarrolla en condiciones c/imdticdsf en donde predominan los tipos cdlidos
subhimedos, semisecos o subsecos. El promedio de temperaturas anuales es superior a20 oC. Las precipitaciones
anuales son de 600mm a 1200 mm. Desde el nivel del mar hasta unos 1700 m, rara vez hasta 1900 m.
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Es semejante a la SBC, excepto en que los drboles dominantes conservan por mds tiempo el follaje a causa de una
mayor humedad eddfica. Esta selva presenta corta altura de sus componentes arbdreos. El estrato herbdceo es
bastante reducido y sélo se puede apreciar después de que ha empezado claramente la época de lluvias y
retorian o germinan las especies herbdceas. Las formas de vida suculentas son frecuentes, especialmente en los
géneros Agave, Opuntia, Stenocereus y Cephalocereus.

El estrato superior tipico lo componen elementos como: chechén negro (Metopium brownei), tsalam (Lysiloma
bahamensis), pomolche' (Jatropha gaumeri), chaka * (B. simaruba), zapote, ya “axnik (Vitex gaumeri), sak-katsim
(Mimosa bahamensis), kitamche' (Caesalpinia gaumeri), akits (Thevetia gaumeri), boob (Coccoloba barbadensis).
El estrato intermedio contiene a elementos de 2 a 3 metros de altura como: Nancen (Byrsonimia crassifolia), flor de
mayo (Plumeria rubra), ts'ipil (Beaucarnea pliabilis), palma kuka' (Pseudophoenix sargentii), palma de guano,
katalox (Swartzia cubensis), chi ‘may (Pithecellobium dulce Y P. albicans) y Croton spp.

En el estrato inferior se encuentran especies de 1a 2 m de altura como::Subin (Acacia sp.), pata de vaca (Bauhinia
sp.) y subinche' (Platymiscium yucatanum). : '

Humedales (H); En el sistema ambiental definido para el sitio del Proyecto ocupan la zona Sureste, los mangles
son especies perennifolias y el estrato dominante que forman es generalmente arbdreo, aunque también puede
ser subarbdreo o hasta arbustivo. En México estdn presentes cuatro especies, el Mangle Rojo (Rhizophora mangle),
el Mangle Salado (Avicennia germinans), el Mangle Blanco (Laguncularia racemosa) y el Mangle Botoncillo
(Conocarpus erectus). L '

Dentro del SA del Proyecto, hacia el sureste, se desarrollan dos pequerias dreas de humedal con vegetacién de
manglar. Dichos humedales distan del limite sureste del sitio del Proyecto unos 250 m y 500m.

Selva Baja Costera (SBC); se desarrolla en climas cdlido- himedo Y subhumedo. Se le encuentra en zonas bajas y
planas, en terrenos con drenaje deficiente, mismos que se inundan en la época de lluvias, pero se secan
totalmente en invierno, los suelos son relativamente profundos. Estd selva estd caracterizada por drboles bajos,
generalmente con los troncos muy torcidos; la densidad de los drboles puede ser bastante grande; acusan una
fuerte disminucion de plantas trepadoras y epifitas; el estrato herbdceo frecuentemente no existe.

Son especies importantes Byrsonima crassifolia, Byrsonima bucidaefolia (sakpaj), Crescentia alata, C. cujete,
Curatella americana, Coccoloba spp., y Metopium brownei (chechén).

Infraestructura urbana (Asentamientos humanos); Sitio especifico donde se establecen varias viviendas o refugios
habitados. Todos los habitantes comparten un territorio comun, pero cuentan con uno propio.

Esta categoria corresponde a la-zona urbana de Puerto Aventuras; en esta zona se ubican viviendas, dreas
condominales, hoteleros, campos de golfy residenciales, asi como drea de vialidades.

El listado de las especies observadas en el sistema ambiental se preparé de acuerdo con la nomenclatura
propuesta por Carnevalli et al, (2010), avalado por CONABIO y se orderd alfabéticamente por familias y especies.
Se incluyen las categorias de forma de vida correspondientes a cada‘especie y las categorias de proteccién de
acuerdo con la NOM-059- SEMARNAT-2010. Asi como el listado reportado para la Peninsula de Yucatdn (Sosaq, et
al. 1985). i

En total en el SA se identificaron 107 especies vegetales, de las cuales 60 especies son drboles, 14 son arbustivas, 17
herbdceas, 2 arborescentes, 6 palmas, 4 trepadoras, 4 epifitas. Estas ‘especies se encuentran agrupadas en 44
familias, de la cual la Fabdceas es la mds abundante con 18 especies identificadas. En este sistemna ambiental se
identificaron 9 especies protegidas’ por la NOM-059-SEMARNAT-2010, que son Beaucarnea pliabilis, Coccothrinax
readii, Pseudophoenix sargentii, Thrinax radiata, Tabebuia chrysantha, Rhizophora mangle, Avicennia germinans,
Conocarpus erectus y Laguncularia:racemosa que se reportan con la categoria de Amenazadas.
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Las categorias de riesgo que tiene establecida la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion
Ambiental Especies Nativas de México de Flora y Fauna Silvestres categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién o cambio de lista de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre
de 2010, para las especies de flora que habitan el territorio nacional (SEMARNAT, 2010) en este sistema ambiental
5 dentificaron 9 especies de plantas que corresponden a la categoria de Amenazada (A).
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Vegetacion manglar; en la porcién sureste del sistema ambiental se desarrollan dos humedales con vegetacion de
manglar mixto en donde se registraron las especies mangle rojo, mangle negro mangle blanco y mangle
botoncillo. También se observaron pequerios manchones donde domina el mangle botoncillo.

Cabe mencionar que no se ubicaron dreas de manglar en el interior del predio del proyecto, ni dentro de los 100
metros de amortiguamiento establecidos en la NOM-022-SEMARNAT-2003.

Tipo de vegetacidn que se desarrolla en el predio

Considerando la Carta de Uso de Suelo y Vegetacién del INEGI de la Serie IV (Escala 1:250 000), el tipo de
vegetacion del predio del proyecto corresponde Vegetacion Secundaria Arborea de Selva Mediana Subperennifolia
(VSA/SMQ).

El tipo de vegetacion que se desarrolla en el predio del proyecto corresponde vegetacion de selva baja
subcaducifolia (SBS) en ella se puede apreciar el desarrollo de especies a nivel del estrato arbdreo, arbustivo y
herbdceo este dltimo con mayor intensidad, aunque la mayoria estdn representadas por individuos de escasa
altura y tronco delgado. Predominan algunas especies como: Metopium brownei (Chechem), Bursera simaruba
(chacah), Piscidia piscipula (jabin), Lysiloma latisiliquum (Tsalam), Beucarnea pliabilis (despeinada), entre otras
especies que se localizan en forma dispersa en el interior de la superficie del predio especialmente en el drea de
aprovechamiento. ; ) E

Mediante comparacién de rodalizdaciones y la verificacién de campo, se obtiene el mapa de vegetacidn final que
representa las condiciones y caracteristicas actuales de la vegetacion dentro de los limites de este predio.

Metodologia.

El trabgjo de campo de prospeccicn, se llevé a cabo en el mes de julio del 2021. Para el reconocimiento preliminar
del drea y se apoyé del Sistema de Posicionamiento Global (GPS), se localizaron los vértices del poligono que
conforman los linderos del predio, se ubicaron los diferentes puntos de muestreo en todas las etapas y puntos de
apoyo para el procesamiento de la fotografia digital.

Para documentar el trabajo de campo y el registro de algunas especies vegetales, se tomaron fotografias

Para estimar la diversidad en el drea propuesta para el proyecto se utilizaron 6 sitios de muestreo en donde se
registraron individuos de cada uno de los estratos o grupos herbdceo, arbustivo y arbdreo. .

El inventario forestal se realizé mediante un disefio de muestreo sistemdtico. Las unidades usadas fueron
circulares conformadas por tres circulos concéntricos !

Estratificacién de la comunidad
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Estrato arbéreo: Los resultados obtenidos durante el andlisis de los datos tomados del inventario forestal al interior
del predio y drea de aprovechamiento.; arrojan un didmetro promedio de 13 cm para las especies que componen
este estrato, el didmetro mayor registrado fue de 255 de DAP y 6.5 m: de altura que corresponde a un jabin
(Piscidia Piscipula), en tanto que el didmetro menor fue de 10 cm correspondiente a trece drboles de las especies
de nombre comin como Chaca, Jabin, Subinche, Tatsi, Akits, Chacte y Pacum.

En este estrato se calculan la existencia de aproximadamente 416 individuos por hectdreaha. Entre las especies
con mayor importancia de este estrato estdn: Metopium brownei, Bursera simaruba, Piscidia piscipula,
Platymiscium yucatanum, Neea psybhotrioides vy Lysiloma latisiliquum.

Estrato arbustivo: Este estrato se encuentra compuesto por individuos jévenes de distintas especies que componen
la vegetacion de selva baja, donde la especies presentan didmetros menores a 10 cm. Entre las especies mds
sobresalientes de este estrato destacan Gymnopodium floribundum;: Metopium brownei, Malpighia glabra,
Bursera simaruba y Diospyros tetrasperma. it

La altura promedio obtenida para este estrato es de 4 metros, siendo la altura mdxima registrada de 6.5 m
correspondiente a un dos drboles de sacbob (Coccoloba diversifolia), un chacte (Caesalpinia mollis) y un silil
(Diospyros tetrasperma) y la altura minima registrada de 15 m perteneciente a las especies chaca (Bursera
simaruba) y despeinada (Beaucarnea pliabilis)

Estrato herbdceo: Se trata del estrato compuesto con aproximadamente 8,666 individuos por hectdreq, la altura
promedio de este estrato no va mds alld de cincuenta centimetros..

Entre las especies mds sobresalientes de acuerdo con el VIR se encuentran: Metopium brownei, Agave angustifolia,
Bunchosia swartziana y Myrcianthes fragrans. .

Se identificaron en total 67 especies. Se encuentran agrupadas en 32 familias, de las cuales la Fabdcea es la mds
abundantes con 14 especies identificadas. La mayoria de las especies identificadas presentan una forma de vida
arbdéred (45), 6 especies son arbustivas, 8 herbdceas, 3 son palmas, 2 arborescentes y 3 epifitas.

El listado de las especies observadas en el drea de aprovechamiento y por consecuente en el predio se prepard de
acuerdo con la nomenclatura propuesta por Carnevalli et al, (2010), avalado por CONABIO y se ordend
alfabéticamente por familias y especies. Se incluyen las categorias de forma de vida correspondientes a cada
especie y las categorias de proteccion de acuerdo con la NOM-059-SEMARNAT-2010. Asi como el listado reportado
para la Peninsula de Yucatdn (Sosa, et al. 1985).
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Fauna del Sistema Ambiental

En el Estado de Quintana Roo se tienen diferentes estudios referentes a la fauna, Lépez-Gonzdlez (1991) reporta la
existencia de 316 especies de vertebrados: 11 anfibios, 53 reptiles, 188 aves Y 64 mamiferos para el corredor Cancdn-
Tulum. Otros estudios que han contribuido al conocimiento de la fauna del estado, son los realizados para el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local para el Municipio de Solidaridad (POEL, 2009), el cual determiné la
presencia de un total de 434 especies, las cuales se distribuyen en 40 especies de peces, 17 anfibios, 72 reptiles, 266
aves y 39 mamiferos. e

En 2007 se realizé un estudio de fauna para el Desarrollo Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras,
reportandose un total de 76 espebies de vertebrados terrestres: 52 aves, 11 reptiles, 12 mamiferos Y una especie de
anfibio. ; :

Asi mismo, se cuenta con los registros de fauna realizados en el predio del proyecto Desarrollo Turistico Residencial
del Plano 4 de Puerto Aventuras durante las actividades de construccién del mismo Y que se ha llevado a cabo
como parte del cumplimiento de.condicionantes. Hasta noviembre de 2015 se tenia un registro de 36 especies de
fauna en distintas dreas del predio, tanto en las zonas de aprovechamiento como de conservacidn del proyecto.

En el primer monitoreo correspondiente a 2012 se registraron 77 especies de vertebrados terrestres pertenecientes
a 19 érdenes, 44 familias y 72 géneros. En total se registraron 60 especies de aves, 10 de mamiferos, 6 de reptiles y 2
de anfibios. P

En el monitoreo de 2016 se registraron un total de 68 especies de vertebrados pertenecientes a 4 Clases, 16 drdenes
Y 34 familias. Las aves representaron el grupo mds abundante y diverso dentro del predio, seguidas por los reptiles,
los mamiferos y por ditimo los anfibios en ambas temporadas 1

Segun los resultados del monitoreo de fauna realizado en 2012 16s mamiferos mds abundantes fueron el
murciélago frugivoro de Jamaica {Artibeus jamaicensis) y el tején (Ndsua narica). En cuanto a los reptiles, los mds
abundantes fueron la iguana negra (Ctenosaura similis) y la lagartija de pintas amarillas (Sceloporus chysostictus).
Las aves mds representativas fueron el zanate mexicano (Quiscalus mexicanus), el vireo manglero (Vireo pallens),
la chara yucateca (Cyanocorax yucatanicus) y el bolsero encapuchado (Icterus cucullatus). Por ultimo, los anfibios
registrados fueron solo dos especies: el sapo verrugoso (Rhinella marina) y la rana leopardo (Lithobates
berlandieri), ambas en las zonas de manglar.

Como resultado de la compcrccio;h‘de los resultados obtenidos en los monitoreos a lo largo del tiempo se observa
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que hay especies que se han adaptado a las condiciones del entorno como el caso de la lagartija espinosa de
Cozumel (Sceloporus cozumelae), el bolsero *yucateco (Icterus aquratus), la chara yucateca (Cyanocorax
yucatanicus), el tején (Nasua narica). El monitoreo de fauna de diciembre de 2012, comparte 30 especies con el
monitoreo realizado en 2016, lo que denota que en el predio los impactos no han sido drdsticos para afectar toda
la comunidad faunistica, sino que han sido graduales permitiendo el récambio natural de especies y el cambio y
uso de hdbitats de los individuos. :

En cuanto a las especies en riesgo, en 2016 se identificaron 7 especies que segun la NOM-059- SEMARNAT-2010
poseen alguna categoria de riesgo y se encuentran protegidas. Los reptiles son el grupo con mds representantes
en este listado con 4 especies amenazadas (A), asi como 2 especies bajo ‘proteccién especial (Pr); por su parte las
qves presentan al chorlo (Charadrius melodus) en Peligro (P) 5
También se registraron especies endémicas como la lagartija espinosa de Cozumel (Sceloporus cozumelae), y el

bolsero yucateco (Icterus auratus).

Por otra parte, se han registrado dos especies con estatus de introducidas a México, estas son la lagartija
besucona (Hemidactylus frenatus) y el chintete (Anolis sagrei), estas especies compiten en los mismos hdbitats que
Anolis sericeus y Phillodactylus spp., estas dos Ultimas especies ha sido muy raro registrarlas en la Riviera Maya por
lo que pudiera estar suscitdndose un desplazamiento.

s eps (Wiegmann, 1855 =+={pgit Sciurus yuratanensis J. A. Alien, 1877
: e s o . e I Dasyprocts punctats Gray, 1842
i Bdisteidde Drymobiys margaritiferos (Schlegel 1837) | £] Odacolizus virginianus {[Zmmenmann, T80}
2 Corytophanidas E&iﬁmsm’%gw , 1828 I FTRE——T us, 1755,
& . Dachicides Snolis rodrimuest Sooourd, 1873
o iguaniize Clenosaura Simils i, $8311
& ‘Prrynosomatdae | 5 istionss {Cope. 1357
i : H i et ﬂ.‘ 3334§/v

Anhingidas Anhinga anhinga {Linnaeus, 1788)
- Trochilidas Anthracotbonax prevest {Lesson, 1335
B | Aded fples aiba Linnssus, 1758
E Acpirdae Suteo plagisius (Schisnel, 12829
] Ardaidas Sutorides wiressens (Linnasus, 1788}
& Cathartidas Cathanes aur {Linneaus, 1758}
Columbigae Colurnbing passening il inhasus, 1788
1 Cathanidse | Coragyps airatus [Sechstein 1783
1 Cusulidae _| Crotaphags sulsirostris Swainson, 1827
12 Corvidse Cyanocorax ynoas {Boddasd, 1783}

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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13 I |1 Copidae < Ak yoestanicus (Dubois, 1875) [

14 icteridae Dives dives (D 18301
55 Mimidae Dumetelia caroli i {Linaeus 1788
16 Ardeidas etta caerviea {Lnmacus, 1758}
47 Bsittacidae Aratings nana (Migors, 1830}
18 Falcanidas Herpetothenss cachionans (Linnasus, 17565}
B Hirundinidae Hirunda rustica Linnaews, 1758
|23 icteridas icterus surates Bonaparte 1880
21 icheridas ictarus chrysater (Lesson, 1844}
122 icteridae ictarus guilaris Wagler, 1628
) Twrannidas Megarynchus pitanqua (Linnaeus. 1766}
o4 Pigidas- Melanempas aurfrons {Wagler, 1829}
r Picidas Metan: maeus (Rideway, 1335
] Mimnidag Mimuws gilvus {Viediot, 1808}
27 Twrannidae Myiozetetes simibs {Spix, 1825}
|28 Cracidas Ortalis vetula {Wagler. 1933} . .,
oo Accipitridae Pandon haliastus {Linnseus, 1752)
30 Tyrannidae Pitariqus sufphuratus Linssus, 175683
3 Sylviidaes Poliootila caeruies (Linnaeus, 17883
(32 eteridze Guiscalus mexicanwes {Gmeling, JF, 1788}
133 Hiruncinidae Ripariariparia | {Limnasus, 17585
134 Panulidas Selophaga patechia fLinnaeus, 17683
25 Twrannidas Tyrannus metancholicus Wielint 1840
Viasonidas ‘Wireo magister (5. F. Baird, 1874
<7 Columbidae Zenzida asiatica iLinnaeus, 1758)

De acuerdo con los resultados obtenidos, en el drea de estudio del SA habita la iguana gris (Ctenosaura similis)
que cuenta con el estatus de especie Amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Asimismo, se registré la
presencia de tres aves como el loro de frente blanca (Amazona albifrons), el perico pecho- sucio (Aratinga nana)y
el Colibri canelo (Amazilia rutila) que poseen la categoria de Proteccion especial, estas especies sélo fueron
observadas en trdnsito por lo que se presume que no se ponen en riesgo sus poblaciones.

Fauna del predio.

i : ;
El estudio de la fauna de vertebrddos terrestres del drea de CUSTF y por consiguiente el predio donde se pretende
llevar a cabo el Proyecto Bloom, se realizé con el objetivo de establecer las bases de conocimiento del tipo de
fauna presente en la zona, que permitan disefiar una estrategia de proteccion a la fauna nativa que actualmente
habita o utiliza la zona, de manera que se conserve la biodiversidad de la comunidad de macro vertebrados,
mediante técnicas de ahuyentamiento, rescate, rehabilitacion y reinsercién en ecosistemas que favorezcan su
sobrevivencia. i 2 i

i Pl

La caracterizacion de la fauna en el sitio del proyecto, fue realizdda con el objeto de describir la fauna de
vertebrados existentes y determina | la presencia de especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

| : v

Aves:Luis grande (Pitangus su/furort‘hs), Cenzontle (Mimus gilvus), Zanate (Quiscalus mexicanus) y perico (Amazona
aurifrons). | i

Mamiferos: Se observé un ejemplar de la especie Ardilla (Sciurus deppei). No obstante, en la zona de han
observado algunos ejemplares de mapaches, tejones, tlacuaches y una variedad de roedores.

Anfibios y reptiles: En el predio ysu_s': inmediaciones se documentd un Toloque rayado (Basiliscus vittatus), lagartija
(Sceloporus chrysostictus ) y norops (Anolis sagrei Cocteau) asi como ejemplares de Iguana gris (Ctenosaura
similis) la cual se encuentra registrada en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 en la categoria de
especie amenazada. 8t it

Crustdceos: Dentro del recorrido se en documento la presencia de un cangrejo azul (Cardisoma guanhumi)

Los resultados obtenidos del trabajo de campo se presentan en la siguiente Tabla, en donde se observa que el
grupo mejor-representado son las aves con 20 especies, seguido de los reptiles con 4 especies y mamifero con 1. No
se registro ninguna especie de anfibio. L

De acuerdo con el listado se observa la presencia de ciertas especies que se caracterizan por pertenecer a hdbitats
perturbados, encontrdndose cominmente en los centros de poblacién, siendo el caso de la iguana rayada
(Ctenosaura similis) el zanate (Quiscalus mexicanus), el x ‘takay (Pitangus sulphuratus) y el tirano tropical

(Tyrannus melancholicus).

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Bagiliccus wittatus Wie; ”

1 L i

2 Ipuanidas Snosurs Simdl £

3 Phiynosomatidae | Scelopents sostictus (Cope 1887}

4. | Dachioidse Analiz sagrel Cocteats st AMC Dumén! ¢ Bibron, 1837 |
5 SRR e z o

il Cathiartidas Gathartee awra {Linneaus, 1758

2 Cofumbidas Zensida asistica {Linnasus, 1788}

3 Lorvidae Cyanocaray yucatanicus (Dubais, 1878) -

4 Corvidas Poilorhinus movio (Wagler, 1801

5% | Crasidae Orialis vefuia (Wagler, 1830

8., | Cucofidae Orofopkags sulairostis Swainson, 1927

7 isteridas Dives giver {Deppe, 1830 :

2 ictendae Interys guiaris {Wagler, 18283

8. Ioteddas Guissalis mesicanus {Gmelin, JF, 1788

4D Mimidae Atimus givus (Visilict, 1808} :

11! Picidas Befans: audrons {Wagier, 1828y, 1

12" | Trochilidae .| Amazitis nabils (Delatize, 1843}

130 || Tyranwidas Confopus vicenz {Linnaeus, 1788)

14 Tycannidas Myiarchus erinitus {Linnaeds, 1758)

15! Tyrannidae Myiozefetos similis (Spix, Y825)

13 T igse B 3 2 inzeus, 17881

17 Tyrannidae Tyrannus mesnoholicus \Wellior, 1819

12 icteddas leterus suratus Bonsparte 1850

A% Petacidas Eupsithula nana {\figoss, 1830} d

{Cabot, 1845%

20 Trochifidas- Amasilia yupsianensis

‘ciurug yucatan A Allen, 1877

De acuerdo con los resultados obtenidos, en el predio habita la iguana gris (Ctenosaura similis) que cuenta con el
estatus de especies Amenazada en la NOM-059-SEMARNAT-2010. También se registro el perico pecho sucio
(Aratinga nana) y el colibri canelo (Amazilia rutila) que poseen la categoria de Proteccion especial, pero sélo fue
observado en trdnsito por lo que se presume que no se ponen en riesgo sus poblaciones.

Paisaje

El paisaje natural serd afectado con el desarrollo del proyecto, porque el proyecto es un elemento ajeno al
ambiente e introducird “ruido” en el entorno.

Sin embargo, como el sitio del proyecto estd en una zona urbana y turistica; los materiales que se utilizardn en la
construccién son acordes con el concepto de desarrollo de la infraestructura turistica en la zona costera; la obra
ocupard menos de la superficie mdxima de aprovechamiento permitida en los instrumentos de planeacién
urbana y ambiental. i :

Fuera del proyecto, el resto del terreno que conforma el predio se mantendrd en condiciones naturales el cual serd
sometido a un proceso de reforestacion para mejorar la calidad del paisaje (se llevard a cabo la reforestacion en
mds del 35% del predio que permitird dar continuidad a la vegetacion original de selva baja subcaducifolia).

Actualmente el paisaje de la SA,iise observa como una zond urbana, donde se combinan los desarrollos
habitacionales, con la zona de las marinas y algunas dreas verdes naturales.

X
El escenario del proyecto puesto en marcha, implica la plena utilizacién urbana del espacio, su mantenimiento y
desarrollo de actividades acordes al sitio al que se encuentra, una vez autorizado el proyecto a desarrollar, no
representa una obra fuera de contexto y de su entorno, ya que prevalece el concepto del paisaje turistico urbano,
como se percibe actualmente en esta zona turistica de puerto aventuras

5 INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

XI. Que la fraccién IIl del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacion sobre uso de
sygelo; por tanto, conforme la ubicacion del sitio, la informacién proporcionada por la promovente en la

IA-P e informacién adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al
proyecto son los siguientes: '

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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INSTRUMENTO APLICA.JLE -

 FECHA DE

 DECRETOY/O i
. PUBLICACION

PUBLICACIGN; .

Acuerdo por el que se expide la parte marina del

Programa de ordenamiento Ecolégico Marino . y b . it
Regional del Golfo de México y Mar Caribe ysedaa Dmg: difrlgé?ége le 24 noviembre 2012
conocer la parte regional del propio Programa T
(continda en la Segunda Seccién). i
B. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del ggggﬁ:oﬂigi‘ ¢ decl) 254 de 2009
Municipio de Solidaridad e Qui?wtana SRjo il
A Periédico Oficial del s
C. Programa de Desarrollo Urbano Municipio de Gobi del - 20 de diciembre de
Solidaridad obierno de Estado 2010
de Quintana Roo
D. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Periédico Oficial del

Poblacién Aventuras, Mumcnplo de Solidaridad, 20T11-
2050. ‘

Gobierno del Estado 08 de abril de 2011

de Quintana Roo

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su' ‘inclusién, exclusién . o
cambio-Lista de especies en riesgo.

30 de diciembre de
2010

Diario oficial de la
Federacion

MODIFICACION del Anexo Normativo llI, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo

14 de noviembre de
2019

Diario oficial de la
Federacion

)

FE de erratas a la Modnﬂcacnon del Anexo
Normativo Ill, Lista de _especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Protecciéon ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada
el 14 de noviembre de 2019

Diario oficial de la

= 04 de marzo de 2020
Fe,deracnon

XIl. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiald que para la autorizacién de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretarla se sujetara a lo que establezcan
los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales proteqidas v las-demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta
Unidad Administrativa realizé el'andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en
el CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprende lo siguiente:

Ordenamientos Ecolégicos -

. Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en
la_ Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacmn el 24 de noviembre de 2012

(POEMyRGMyMC).

Av. Insurgentes No. '445 Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Telefono 01 (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pégina 19 de 107

v Sy N
N o) Z:S&:« I SECANGS




. MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDID AMBIENTE ¥ RECURIDS NATURALESR

" 3 5 Q 5 Oficina de Representacion en el
‘ Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM: 04/SGA/1478/2022

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del POEM,
incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 139 denominada “Solidaridad”. No obstante lo
anterior, la UGA 139 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion Ambiental de tipo
Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el gue se expide la parte marina del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Marino v Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC), sélodaa
conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas
entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expedirdn mediante sus érganos de
difusién oficial la parte Regional del Programa; por lo que no es considerada en el presente analisis.

B. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, publicado en el Periédico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009.

El proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 15 denominada “CORREDOR TURISTICO
PAAMUL-YALKU" cuya politica ambiental aplicable es “Conservacién” definida como “La permanencia
de los elementos de la naturaleza, lograda mediante la planeacidn del desarrollo sustentable, a fin de
asegurar, para las generaciones presentes y futuras, un ambiente propicio para su desarrollo y los
recursos naturales que les permitan satisfacer sus necesidades;”. Es asi que esta Unidad Administrativa
procedié a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica correspondiente a la UGA 15 del
POEL-SOL :

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL ' }15

NOMBRE CORREDOR TURISTICO PAAMUL-YALKU

SUPERFICIE 1,391.55 hectéreas \ PORCENTAJE MUNICIPAL 0.70 %

ESCENARIO INICIAL Esta unidad corresponde a una zona con gran potencial para el desarrollo turistico.

Se encuentra en estado natural sin desarrollos turisticos, es muy reducida la
superficie afectada

TENDENCIAS Esta zona al contar con sus recursos naturales intactos, permitira el establecimiento
de desarrollos de baja densidad en los que ‘se integre el escenario natural y sus
recursos en el disefio de los proyectos

LINEAMIENTO El desarrollo que se presenta en la unidad, tiende hacia la ecoeficiencia, por lo que se
AMBIENTAL anticipa que seran minimos los impactos ambientalesy los desarrollos.

ESTRATEGIAS
AMBIENTALES

Se mantiene la cobertura del manglar y las areas afectadas se restauran.

El 65 % de la vegetacién natural remanente se mantiene y enriquece.

Sélo se realiza el 35 % de cambio de uso del suelo de la superficie desarrollable.

Se realizara una disposicién adecuada de aguas residuales y sus subproductos.

Se reduce el consumo eléctrico convencional con el empleo de sistemas

alternativos. ® Las playas tortugueras se mantienen funcionales para la

anidacién. ® No se genera contaminacion al manto freatico ni al suelo.

e Sepromueve la certificacién ambiental de los Hoteles.

e Se registra en bitdcora ambiental en cumplimiento de la normatividad de cada
proyecto y el proceso de cambios de uso del suelo.

o Los desarrollos reducen, reutilizan, reciclan y compostean sus residuos.

/ OCACION DE USO |Turistica

DEL SUELO
USoOS Turfstico, ecoturistico, suburbano, UMA's, deportivo, parque recreativo, comercial,
CONDICIONADOS equipamiento, reserva natural, marina

USOS INCOMPATIBLES | Forestal, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urbano, industrial, minero.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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HUsSo CRITERIOS ESPEC[FICOS
Turistico 06, 08,09, 13, 14, 15,19, 21, 27, 36, 38, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 62,
64, 68, 69,70, 71,72, 73,75, 79, 80, 81, 83, 84, 85, 87, 89, 91, 92,
93, 95, 96, 97,100, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109.
Marina 1, 27, 36, 40, 41, 53,‘ 54, 55, 56, 58, 64, 65, 66, 79, 96, 97, 103,

104,107,108, 114, 115!

Ecoturistico

08, 09, 18, 29, 31, 52, 54, 57, 59, 60, 77, 79, 80, 81, 86, 91, 92, 93,
95,100, 103, 104.

Suburbano 13,20, 27, 52, 54, 79, 80, 81, 85, 86, 93, 95, 100.
At s UMA's 04, 09,16, 29, 46, 50, 51, 52, 54, 77,79, 80, 82, 86, 93, 100.
REGULACION ;
ECOLOGICA Deportivo 06, 09,13, 15, 20, 25, 37, 49, 50, 53, 54, 59, 61, 68, 75, 79, 80, 8,

85, 86, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 100, 101, 103, 104, 105, 106, 107.

06, 08, 09, 11, 28, 31, 49, 53, 54, 57, 58, 59, 64, 68, 69, 79, 80, 8],
85, 86, 91, 92, 93, 95,100, 102, 104, 105, 106, 107, 108.

Parque recreativo

06, 09, 1, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 62, 63, 64, 65, 79, 81,
83, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 95, 96, 97, 100, 101, 102, 103,
104,105,106, 107, 108, 109.

07,16, 30, 80, 86,100

Comercial

Reserva natural

Equipamiento 32,53, 54, 78,79, 85, 86, 93,101, 102.

En relacidn a los criterios aplicables al proyecto, el POEL-MS estab.l‘ece lo siguiente:

Los criterios de regulacién ecoldgica establecidos para el Programa Ordenamlento Ecolégico Local del Municipio
Solidaridad han sido organizados en tres grupos:

> Criterios de regulacién ecolégit:a de aplicacién general (CG), que son aplicables a la totalidad del territorio
ordenado fuera de los centros de poblacién legalmente constituidos en el Municipio Solidaridad,
independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulares:

> Criterios de regulacién ecolégica aplicables a las areas urbanas (CU), que son aplicables a la totalidad del
territorio ordenado dentro de los centros de poblacién legalmente constituidos en el Municipio Solidaridad,
independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulares; y

> Criterios de regulacién ecolégica de caracter especifico (CE), son aplicables a la totalidad del territorio
ordenado fuera de los centros de poblacién legalmente constituidos en el Municipio Solidaridad, cuya aplicacién
estd en funcion del tipo de uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulares.

GA 15 no establece criterios: urbanos sin embargo el predio, del proyecto se encuentra regulado por
Programa de Desarrollo Urbano Centro de Poblacién Aventuras Municipio Solidaridad 2011-2050 y al
ser este un centro de poblacién legalmente constituido, publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 08 de abril de 2011, al proyecto le son aplicables los Criterios de regulacién ecolégica de
areas urbanas (CU).

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Conforme a lo establecido en la resolucion S.G.P.A./D.G.I.LR.A/D.G/6315, de fecha 22 de agosto de 2011
respecto al proyecto “Desarrollo Turistico Residencial Plano 4 Puerto Aventuras’, en relacion a
sujetarse conforme a lo dispuesto en el articulo 35 de la LGEEPA a Jas disposiciones juridicas que resulten
aplicables como lo es el Programa de Desarrollo Urbano Centro de Poblacién Ciudad Aventuras,
Municipio de Solidaridad 2011-2050, esta Unidad Administrativa vincula los criterios generales y
especificos (CG y CE) de la UGA. 15 respecto a las estrategias ambientales establecidas para dicha
UGA, que no estén expresamente expresamente indicadas de atenderse por estar regulada en el
PDU.

CRITERIOS ESPECIFICOS (CU) y CRITERIOS GENERALES (CG)

No se encontraron vestigios arqueoldgicos (CU-17), el predio no se encuentra en una reserva territorial, ni
en un drea de reserva urbana (CU-18, CU-19) no se reportaron cenotes en el predio (CU-20, CU-21), no se
instalaran plantas de premezclado (CU-28, CU-29).

El predio del proyecto no es mayqr a 5 hectéareas (CG-12, CG-18), el proyecto no realizara la apertura de
caminos de acceso y/o vialidades(CG-19), en el predio no se registraron vestigios arqueolégicos (CG-26), el
proyecto no consiste en obras de infraestructura o equipamiento (CG-27), las obras no se realizaran sobre
cavernas secas o inundadas (CG-31), en el predio no se registré vegetaciéon de manglar (CG-32), no se
realizaran actividades al interior de cavernas o cenotes (CG-33), el proyecto no consiste en un

fraccionamiento (CG-36).

CU-01.- CG-01. Las actividades, obras y proyectos
que se pretendan desarrollar dentro del area
municipal, deberan dar cabal cumplimiento a lo
establecido en el marco normativo ambiental
vigente, considerando de manera enunciativa
pero no limitativa, Tratados Internacionales
suscritos por México, Leyes Generales, Leyes
Estatales, Normas Oficiales Mexicanas,
Reglamentos Federales, Estatales y Municipales,
Declaratorias y Decretos, Planes y Programas de
Manejo aplicables en materia ambiental, urbana,
manejo de residuos, proteccién de flora y fauna y
emisién de contaminantes, uso y goce de la Zona
Federal Maritimo Terrestre; por lo que no se
describen como criterios las obligaciones, limites
maximos permisibles o cualquier otro parametro
establecido por estos instrumentos de cardcter
obligatorio. ;

El presente proyecto se planted con pleno

conocimiento y para dar cabal
cumplimiento a lo establecido en el
marco nhormativo ambiental vigente.

El presente estudio somete a evaluacion
en materia de impacto ambiental el
cambio de uso de suelo en dreas
forestales y la construccion y operacion
del proyecto BLOOM, con el objetivo de
dar cumplimiento a lo establecido en la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su
articulo 28 fracciones VIl y IX, y al articulo 5
de su Reglamento en materia de impacto
ambiental en sus incisos O) y Q).

“BLOOM" (proyecto), el 26 de abril de 2022, en el cual

Anélisis de esta Unidad Administrativa: El promovente ingresé la MIA-P denominada

vinculé la normatividad vigente y aplicable,

el presente oficio se analiza el cumplimiento del marco :iormativo ambiental vigente.

CU-02 y CG-02 Antes del inicio de cualquier obra o
actividad se debera ejecutar el rescate selectivo
de vegetacién en el drea de aprovechamiento
proyectada. La seleccién de las especies, el

En las dreas de aprovechamiento del
proyecto, de manera previa al inicio de
obras se pretende ejecutar el rescate
selectivo de flora, el cual serd realizado

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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nimero de individuos por especie a rescatar y la|conforme al Programa de rescate de flora
densidad minima de rescate, los métodos y|que se anexa al presente estudio (Anexo
técnicas aplicables, asi como el monitoreo del|Técnico 1).

programa se determinaran y propondran en un|La seleccién de las especies a rescatar se
estudio técnico o programa que deberd|obtuvo con base en los datos registrados
acompainar al estudio de impacto ambiental|en /o cardcterizacién de flora del sitio. En
aplicable al proyecto. Las actividades de rescate|dicho programa se incluye el listado de
de vegetacién deberan obtener de manera previa especies por rescatar, la metodologia que
a su inicio la autorizacién correspondiente. se empleardg, equipo requerido,

: cronograma de actividades, etc

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente presenté como anexo a la MIA-P, el
Programa de Rescate de Flora, del cual se tiene lo siguiente:

Se identificaron en total 67 especies. Se encuentran agrupadas en 32 familias, de las cuales la
Fabdcea es la mds abundantes con 14 especies identificadas. La mayoria de las especies
identificadas presentan una forma de vida arbérea (45), 6 especies son arbustivas, 8 herbdceas, 3
son palmas, 2 arborescentes y 3 epifitas. :

(-) De acuerdo con la informacién recopilada en el drea donde se pretende establecer el proyecto, se
registré la presencia de las palmas Chit (Thrinax radiata) Y 'nakax (Coccothrinax readii) y la
despeinada (Beaucarnea pliabilis) como especies Amenazadas. Ante tal situacién, se tiene
contemplado dar prioridad a dichas especies, entre otras especies nativas para su rescate y
reforestacion los cudles serdn integrados al proyecto, de tal :forma que estos elementos se
integrardn las dreas verdes naturales del proyecto. ;

En virtud del listado de las especies registradas en el predio, realizados para los diferentes estratos,
se propone rescatar un total de 3,000 ejemplares de estrato arbustivo, dando prioridad a las
especies palmas Chit (Thrina),'(; radiata) y nakax (Coccothrinax readii) y la despeinada (Beaucarnea
pliabilis) que se encuentran incluida en la NOM-059-SEMARNAT-20]0.

Cuadro 1. Especies muestreadds en el predio.

Apocynaceae Plumeria rubra Flor de mayo
Apocynaceae Thevetia gaumeri Akitz 50
Asparagaceae Beaucarnea pliabilis* Despeinada 100
Boraginaceae "!'| Cordia dodecandra Ciricote 50
Burseraceae " | Bursera simaruba Chakah 220
Fabaceae Piscidia piscipula Habim 50
Arboles Moraceae Ficus crocata Pacum S0
Polygonaceae 1%/ %Z%%Z%/m Ts'its'ilche' 100
Polygonaceae Coccoloba diversifolia Bob 50
. Rubiaceae Randia aculeata _,'C;i'uz che 50
/ Sapotaceae ,fqh;;‘:/ .‘Z‘Zﬁ) Zyr/'ium Chike/Caimito 50
Sapotaceae Manilkara zapota Chico zapote 150
Palmas Arecaceae Coccothrinax readii* Nakax 40

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, |Quintana Roo, México,
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Thrinax roolicltd* Chit 1715

Sabal yapa Guano 20

Malvaceae ..’ Hampea trilobata Mahahua 100

Arbustos Malvaceae Malvaviscus arboreus Tulipan 50

; Verbenaceae Lantana hirta Lantana 50

Hierbasy | Araceae | Anthurium schlechtendalii | Muchacha 50

Epifitas Agavaceae Agave angustifolia Henequen 15
TOTAL 3,000

A manera de los métodos y técnicas aplicables, asi como el monitoreo del programa, el
promovente indico: ;

TECNICAS EMPLEADAS PARA REALIZAR EL RESCATE.
Establecimiento de un sitio de qccpio (vivero temporal):
Seleccion de ejemplares susceptibles para el rescate:
" Recoleccién, traslado y trasplante.
Rescate y embolsado de ejemplares seleccionados:
Rescate de pldntulas y Juvenlles
Rescate de estacas: ;
Colecta de semillas
Colecta de Epifitas (anturios, cactdceas, orquideas y bromelias)
Organizacion del vivero.
Control y Registro Diario:
Acciones que permitirdn la supervivencia de las plantas rescatadas.
Requerimientos especificos de personal.
Requerimiento de transporte, materiales y equipo.
Resultados esperados con respecto a la supervivencia de los eJemplares rescatados.
Desemperio ambiental del programa.
Destino de las plantas rescatadas.

De lo anterior, el promovente presenté un programa donde detalla la seleccién de especies, el
ndmero de individuos por especie a rescatar, siendo estos 3,000 individuos, las especies que
tendrén especial atencién, como lo son las listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la densidad
minima de rescate, los métodos y técnicas aplicables, asi como el monitoreo del programa, por
lo que se cumple con lo establecido en este criterio.

CU-03.- Previo al inicio de cualquier obra o|De manera previa al inicio del proyecto se
actividad de cada proyecto se deberan ejecutar|ejecutardn las medidas enfocadas a la
medidas preventivas orientadas a la proteccién|proteccién de la fauna silvestre que se
de los individuos de fauna silvestre presentes en|ubique en el drea de aprovechamiento y
el area de aprovechamiento proyectada. La|zonas aledarias, de acuerdo con el
seleccién de los métodos y técnicas a aplicar se|Programa de rescate de fauna que se
determinara con base en un estudio técnico o|anexa al présente estudio (Anexo Técnico
programa que debera acompafiar al estudio de|2).
impacto ambiental aplicable al proyecto. Las|En el programa se considera realizar en
medidas deberan obtener de manera previa a su|primera instancia acciones de
inicio la autorizacién correspondiente. ahuyentamiento para evitar el contacto
5 fisico y estrés de los individuos que
pudieran registrarse en las dreas de
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aprovechamiento. | Posteriormente, se
procederd: a la captura y reubicacién de
"|las especies de lento desplazamiento, sélo
en el caso de requerirlo. De la misma
maneraq, se propone realizar el rescate de
los grupos registrados mediante técnicas
especificas para cada grupo.

En el programa anexo, se incluye el listado
de las especies registradas, los métodos y
técnicas 'que se aplicarén para cada
grupo faunistico, el equipo requerido, el
cronograma de actividades, entre otros
Anadlisis de esta Unidad Administrativa: Del Programa de Rescate y Rehubicacién de Fauna,
presentado como anexo a la MIA-P, el promovente indicé:

METODOLOGIA o
Los individuos capturados serdn temporalmente confinados y finalmente reubicados en sitios en los
que puedan continuar su existencia. Mediante la utilizacién de trampas, redes, ganchos de presién o
manualmente, se tratard de colectar la mayor cantidad de individuos, te tomardn registros bdsicos
de cada uno de los efemplares rescatados y se hard una ficha en la que se indicard: Nombre comun,
nombre cientifico edad (Cria, juvenil o adulto), sexo, sitio de captura, sitio de liberacién.

-
Captura de mamiferos.
Para realizar la captura de los mamiferos terrestres, se utilizardn trampas Tomahawk colocadas a
nivel del suelo. Las trampas serdn cebadas con sardina, avena y crema de cacahuate. Se estima que
el esfuerzo de captura debe de ser de 4 noches y, en caso de contlnuor atrapando animales
prolongarlo 4 noches mds. i
Captura de avifauna.
1. Deberdn realizarse de preferenCIa fuera de la época reproduct/va de las aves, (Mdyo v Septiembre)

()

Captura de Reptiles

Se podrdn capturar mediante las mismas jaulas para mam:fero o de manera manual con la
utilizacion del equipo adecuado dependiendo del tipo de reptil: que se localice. Se estima que el
esfuerzo de captura debe de ser de 4 noches y, en caso de.continuar atrapando animales
prolongarlo 4 noches mds.

MANEJO Y TRASLADO DE LA FAUNA

REGISTRO DE EJEMPLARES - :
MANTENIMIENTO DE EJEMPLARES RESCATADOS R
LIBERACION DE LOS EJEMPLARES

MONITOREO DE FAUNA DENTRO DE LAS AREAS DE CONSERVACION.
MATERIAL Y EQUIPO

PROHIBICION DE /NTRODUCCION DE ESPECIES ALOCTONAS

()

El programa considera la captura de ejemplares mediante técnicas de acuerdo con el grupo
taxondmico, acciones de proteccién, métodos de captura, acopio y mantenimiento de
ejemplares, la identificacidon de las especies susceptibles al rescate en el sitio del proyecto, asi
como el sitio de reubicacién de las especies rescatadas, junto con las técnica de liberacién y el
monitoreo del éxito del programa, por lo que se cumple lo establecido en el criterio.

CU-04. Y CG-04 Los proyectos de cualquier indole|En el proyecto se conformard una
deberan incorporar a sus areas verdes vegetacion|superficie de 79482 m2 de dreas
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nativa propia del ecosistema en el cual se realice
el proyecto. Unicamente se permite el empleo de
flora exética que no esté incluida en el listado de
flora exética invasiva de la Comisién Nacional
para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
(CONABIO). La seleccién de especies a incluir en
las areas verdes, asi como el disefio de jardines
de
arborizacién y ajardinado que debera acompanar
al estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto. Se debera emplear una proporcion de 4
a 1 entre plantas de especies nativas y especies

deberéd sustentarse en un programa

ornamentales, excluyendo los pastos.

agjardinadas, y se mantendran 350.01 m2
de dreas verdes modificadas y 350.01 m2
de dreas verdes con vegetacién natural.
Las dreas ' verdes ajardinadas serdn
acondicionadas con especies nativas y
ornamentales no invasoras, en la
proporcién que marca este criterio de 41
En las dreas destinadas como dreas
verdes modificadas y dreas de
conservacion, se mantendrdn con la
vegetacion natural existente, por lo que
no serd necesaria su reforestacion. En las
dreas verdes modificadas sdlo serdn
retirados el estrato herbdceo y arbustivo.
Anexo a la presente MIA se pone a su
consideracion el Programa de
Arborizacion y Ajardinado (Anexo Técnico
3) que se aplicard en el proyecto, en el que
se contempla incorporar los individuos
que serdn rescatados de las dreas de
aprovechamiento. De la misma maneraq,
se empleardn especies ornamentales
propias de la region que no son
consideradas como invasoras de acuerdo
con la CONABIO, las cuales provendrdn de
viveros autorizados

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé que el proyecto contara con
794.82 m? de areas ajardinadas, asi como 350.01 m2 de dreas verdes modificadas y 350.01 m2 de
4reas verdes con vegetacién natural. Asimismo, indicé que para las dreas ajardinadas solo se
utilizard vegetacién nativa, no obstante, utilizara la razén 4.1 como se muestra en el Programa de

Arborizacién y Jardineria, presentado como anexo a

El proyecto comprenderd 1,494.84 m2, que representa el 21.35% de la superficie total del lote; estas
dreas verdes estardn conformadas por ajardinadas, verdes modificadas-AVM, y de conservacion). De
esta superficie solamente 1,144.83m2 serd objeto de arborizacién, ajardinado y reforestacion, ya que
corresponde a la superficie que carece de vegetacion. La superficie que serd ajardinada serd de
45580 m2 ya que en ella se incluirdn especies nativas y ornamentales no invasoras estéticas con el
proyecto; la superficie que serd arborizada y reforestada de las AVM y de conservacién corresponde

a 209.35 m=2

la MIA-P:
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SIMBOLOGIA
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Para la plantacion se considerard.una densidad de 1 planta arbdreaq, 1 planta arbustiva y 2
herbdceas por metro cuadr“cdo. Se dejardn algunos ejemplares para el reemplazo de los que
mueran. :

En las dreas sin vegetacion que serdn dreas verdes modificadas no se utilizardn especies herbdceas
Yy arbustos pequerios ya que estas dreas consideran la remocidn de estos estratos. De ahi que
solamente se reforestardn con especies de forma de vida arbérea y arbustiva considerando
especialmente ejemplares que se rescaten en forma de estacas y'con un tamaro mayor al5m.

El promovente indicé que la vegetacién rescatada, es decir 3,000 individuos de diferentes
especies, sera empleada en las &reas ajardinadas del proyecto, asi como en las areas de
conservacion, debido a que el promovente indicé que se utilizardn unicamente especies nativas
y especies no invasoras para las areas ajardinadas, y que ademas realizara la proporcién de 41
indicada por el criterio, por lo que se cumple lo establecido en este criterio.

CU-05.- Para el desplante de cualquier obra o|E/ predio del proyecto posee Vegetacion
instalacién se deberan utilizar preferentemente|de Selva Baja Subcaducifolia, por lo que
las areas perturbadas por usos previos o conlse trata de un tipo de vegetacion
vegetacion secundaria o acahual. primaria, no obstante, dicha vegetacién
va se encuentra fragmentada, toda vez
que sdlo se distribuye en el predio y los dos
.|lotes contiguos ubicados al este formando
una zona aislada con vegetacion; ya que
el predio colinda al norte con el Blvd
Puerto Aventuras, al Sur con el brazo 2 de
la marina, al este con un desarrollo
turistico y al oeste con los lotes que aun
mantienen su vegetacion.

De esta forma y toda vez que el predio se
‘lencuentra, dentro del Desarrollo Turistico
Puerto Aventuras Plano 4, el cual obtuvo

7 2 autorizaciéon para su desarrollo a través
; del ' Oficio Resolutivo No.

S.G.PA/D.G.LRA/D.G/6315 se encuentran
en proceso de desarrollo las obras que le
fueron qutorizadas. El desarrollo de los
proyectos. particulares quedé sujeto a la

i i
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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presentadon de una MIA-P.

De tal formd, que la zona del proyecto se
encuentra perturbada desde que se inicié
i con el desarro/lo del plan maestro, y ha
i sufrido modificaciones subsecuentes bajo
las autorizaciones otorgadas por la
SEMARNAT :

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente md|c0wen la pagina 31 del Capitulo IV
que la vegetacién del predio se trata de Selva baja subcaducifolia. Esta vegetacién forma una
franja entre mezclada con la vegetacuon secundaria de selva mediana, asimismo, el promovente
en la vinculacién del presente criterio, sefialé que el predio del proyecto ya se encuentra
perturbado, no obstante, de las fotografias proporcionadas med|ahte el Programa de Rescate de
vegetacion, presentado como anexo a la MIA-P, se observa que el predio se encuentra en buen
estado de conservacién, aunque de cierto grado de perturbacio

El criterio establece que preferentemente se utilizaran areas: perturbadas previamente, con
vegetacién secundaria o acahuales, si bien el predio del proyecto presenta buena conservacion
de vegetacién de selva baja subcaducifolia, el mismo esta mclwdo en el Plano 4 del Plan

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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S.Q.P.A./D.G.I.R.A/D.G/G315, y como se puede apreciar en las fotografias (esq. Superior izq.) ya
existen proyectos desarrollados, por lo que sumando lo aprobado y existente en el plan Maestro
de Puerto Aventuras, el drea donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra perturbada

y por lo tanto, no se contraviene lo establecido en este criterio.

CU-06 y CG-06 En el desarrollo de los proyectos se
debe realizar el aprovechamiento integral de los
recursos naturales existentes en el predio, por lo
que sera obligatorio realizar la recuperacién de
tierra vegetal en las superficies que se
desmonten, asi como el triturado y composteo de
la madera resultante del desmonte que se
autorice. Los materiales obtenidos no podran ser
comercializados -salvo autorizacién expresa de Ia
autoridad correspondiente-, sino aprovechados
en el mejoramiento de. dreas verdes, de
equipamiento o de donacién.

Con el fin de cumplir con este criterio se
pretende realizar la recuperacion de tierra
vegetal producto del despalme de las
dreas de aprovechamiento donde se
realicen 'estas actividades, asi como
realizar el triturado de parte del material
vegetal que se genere.

El material vegetal triturado (mulch) y la
tierra cribada, serdn utilizados para el
embolsado de los ejemplares rescatados y
para las actividades de arborizacién y
agjardinado del proyecto

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que se realizara la recuperacioén
de la tierra vegetal producto del despalme de las dreas de aprovechamiento, asi como el
triturado del material, el cual serd usado para los ejemplares rescatados y empleados en las
areas ajardinadas del proyecto. Al igual, en el Programa de Rescate de Vegetacidn, presentado
como anexo a la MIA-P, el promovente indicd:

El' material producto del desmonte serd triturado en su mayor parte (dependiendo de la
capacidad del equipo de trituracion) para después ser utilizado en el acondicionamiento de las
dreas verdes y de reforestacién.con el fin de enriquecer el sustrato. Los troncos de maderas duras
podrdn ser aprovechados para la construccién de la infraestructura. :

Durante el proceso de despalme, se realizard el acopio de tierra vegetal donde las condiciones de
abundancia y/o espesor de la capa del suelo lo permitan. Este material serd transportado al
vivero para su uso en la propagacidn de plantas, produccién de composta, habilitacién de dreas
verdes y actividades de reforestacion. :

El promovente indicé que enla tierra vegetal se empleard como sustrato para los organismos
rescatados, asi como para nutrir las dreas ajardinadas y el drea de conservacién. Sumando a lo
anterior, indicé que la tierra vegetal serd acopiada y usada en la propagacién de plantas, en
composta, en la fertilizacion de las areas verdes y en las actividades de reforestacidn, por lo que
no se contraviene |o establecido en el criterio, siempre y cuando realice lo indicado, en cuando
la recuperacién de la tierra vegetal debera atenderse lo establecido en la Condicionante 3.

CU-07 y CG-08 En cualquier obra debera estar|En el proyecto estard separado el drenaje
separada la canalizacion del drenaje pluvial del|p/uvial del sanitario. En las azoteas de los
drenaje sanitario. |edlificios 'se contempla la instalacion de
una red: de bajantes pluviales, que
conduciran el agua por gravedad hacia
pozos de:absorcion.

En las dreas abiertas como andadores, el
agua pluvial serd dirigida por medio de
los declives hacia las dreas verdes,
mientras . que el estacionamiento serd
‘lconformado con adopasto.

7

\
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La instalacion de los pozos considera la
colocacién de sistemas de decantacion
para la retencion de sdlidos, sedimentos y
contaminantes que solicita este criterio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé que el proyecto contara con el
drenaje separado del pluvial, que en las azoteas se instalaran baJantes pluviales, que en las areas
abiertas sera dirigida hacia las areas verdes

Mediante el oficio nimero 04/SGA/1138/2022, se solicitd informacién adicional, en relacién al
cumplimiento de los criterios en tenor de |o siguiente:

|

Presentar planos del proyecto en donde se muestre la separacion de la canalizacién de drenaje
pluvial del drenaje sanitario. (Zona 16Q Norte, DATUM WGS84, .pdf, .dwg)

Como parte de la informacién adicional y en relacién a la separacién del drenaje pluvial del
sanitario, el promovente presento el plano de las instalaciones separadas, como se muestra a
continuacion:

i

De lo anterior, y mediante el plano de instalaciones hidradlicas que present6 el promovente
como parte de la informacién adicional, se tiene que el proyecto considera la separacién del
drenaje pluvial y el sanitario, porlo que se cumple con le criterio.

CU-08 CG-09 La canalizacién 'del drenaje pluvial|En el proyecto estard separado el drenaje
hacia el mar o cuerpos de agua superficiales o|p/uvial del sanitario. En las azoteas de los
pozos de absorciéon, podra realizarse previaledificios se icontempla la instalacion de
filtracion de sus aguas con sistemas deluna red de bagjantes pluviales, que
decantacién, trampas de grasas y sélidos u otros|conducirdn ‘el agua por gravedad hacia
que garanticen la retencion de sedimentos o|pozosde absorcidn.

contaminantes y deberd ser aprobada por la|En las dreas abiertas como andadores, el
Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), de|agua pluvial serd dirigida por medio de
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conformidad con la normatividad aplicable. los dec/iyes hacia las dreas verdes,

mientras J'que el estacionamiento serd
'|conformado con adopasto.

La instalacién de los pozos considera la
colocacion de sistemas de decantacién
para la retencién de sdlidos, sedimentos y
contaminantes que solicita este criterio.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indi:cé que el proyecto contara con el
drenaje separado del pluvial, que en las azoteas se instalardn bajantes pluviales, que en las areas
abiertas sera dirigida hacia las dreas verdes y que en los estacionamientos se contard con
adopasto. Asimismo indicé que los pozos contarén con los sistemas indicados por el criterio.
Mediante el oficio ndmero 04/SGA/1138/2022, se solicitd informacién adicional, en relacién al
cumplimiento del criterio en tenor de lo siguiente: ’

K) Indicar la ubicacién de los pozos de absorcién :
I) Presentar las caracteristicas 'del sistema de decantacién, las trampas de grasas y sélidos qu
garanticen la retencién de sélidos u otros contaminantes,

m) Aclarar si los estacionamientos contaran con trampas de grasas, aceites y/o sélidos.

En relacién con la ubicacién de los pozos de absorcién que contard el proyecto, el promovente
presentd el plano donde se aprecian estos:

En cuanto a las caracteristicas del sistema de decantacidn, las trampas de grasas y sélidos que
garanticen la retencién de sélidos u otros contaminantes, el promovente indicé:

En el drenagje pluvial que se p}épone cada pozo contard de manera separada con una trampa de
grasa con un sistema de decantacién donde al entrar el agua, pluvial se asentardn los lodos y
restos de sdlidos en el fondo, mientras que las grasas y aceites se conducirdn por una tuberia hacia
un compartimento donde serdn acumuladas y extraidas periédicamente, entregdndolas a una
empresa autorizada en su manejo !

e
i
i
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i o

Pposteriormente el agua pluvial limpia, libre de grasas y sélidos ingresard al pozo para pasar por un
sistema de filtracién de arenas que consta de una zona con piedra de la regién triturada, otra con
bolones de piedra de la regién y con arena de la region.

El agua pluvial pasard por este sistema de filtracién y posteriormente serd descargada al acuifero.

Asimismo, como parte de la informacién adicional, el promovente indicé que el adopasto
propuesto en la vinculacién de los presentes criterios, serd sustituido por concretoy contara con
trampas de grasas y aceites, toda vez que el adoquin permite la infiltracion de grasas u otros
contaminantes.

El proyecto contard con pozos de absorcién que contarén con sistemas de decantacion,
trampas de grasas y sélidos que garanticen la retencién de sedimentos o contaminantes, no por
lo que se da cumplimiento al criterio.

CU-09 y CG-10 Los materiales calizos y los|Para dar cumplimiento a este criterio, los
recursos naturales que se utilicen durante lajmateriales: calizos y recursos naturales,
construccién de un proyecto deberan provenir de|serdn adquiridos en la etapa de
fuentes o bancos de material autorizados. construccién, en bancos de materiales o
casas de materiales autorizadas pard su

venta

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé que para dar cumplimiento al
criterio, los materiales calizos y los recursos naturales utilizados para la construccion seran
obtenidos de bancos de material o fuentes autorizadas, por lo que no se contraviene y debera
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CU-10 CG-11 En el manejo de 4&reas verdes,
campos, canchas, pistas, viveros, plantaciones,
sembradios, y para el control de pestes y plagas,
s6lo se permite el uso de sustancias autorizadas
por la Comisién Intersecretarial para el Control
del Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Sustancias Téxicas (CICOPLAFEST).

|(CICOPLAFEST),

Para el mantenimiento de las plantas
producto del rescate y de las dreas verdes,
s6lo se utilizardn sustancias autorizadas
por la Comisién Intersecretarial para el
Control del Proceso y Uso de Plaguicidas,
Fertilizantes y  Sustancias  Toxicas
sélo en el caso de
requerirlos, como medida correctiva ante
una plaga.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que en caso de requerir
sustancias para el rescate de vegetacion y para el manejo de las areas verdes, solo se utilizaran
las autorizadas por la Comision Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso de Plaguladas

Fertilizantes y Sustancias Téxicas (CICOPLAFEST),
cuando cumpla en todo momento.

por lo que no se contraviene, siempre y

CU-T1 y CG-13 Los residuos derivados de las obras
no se dispondran sobre la vegetacién remanente
dentro del predio, ni sobre la vegetacién
circundante, debiéndose trasladar al sitio de
disposicion final de residuos de manejo especial
que establezca el municipio o el estado.

i

|indique la autoridad municipal.

|traslado al sitio de disposicién final.

Se tiene previsto que los residuos
derivados de las obras se dispongan en un
sitio destinado para tal fin ubicado en las
dreas de desplante, por lo que no se
colocardn sobre la vegetacién del predio y
se trasladardn  periédicamente  al
basurero ‘municipal o bien donde o

El manejo de los residuos que se generen
en todas las etapas del proyecto, se
realizaréd ‘conforme al Programa de
Manejo de Residuos (Anexo Técnico 4), en
el que se describen los procedimientos
que se deberdn seguir para la colecta,
separacion, almacenamiento temporal y

Analisis de esta Unidad Admlmstratlva. El promovente indicé que se tiene previsto que los

residuos derivados de las obras se dispongan en un

desplante. Asimismo, en el Programa de Manejo de Residuos, presentado como anexo a la MIA-
P, para la etapa de construcc10n el promovente sefalé:

Los diversos contenedores que se utilicen podran ser de disefio especifico para contener residuos, o
bien, subproductos reutilizados para este fin, tales como tambos metélicos de 200 L de capacidad,
botes de plastico de diversas dimensiones, cajas metalicas o de madera etc.,, siempre que cumplan

con las siguientes caractens‘ucas

1. Deben estar pintados o dllferenmados de acuerdo al codlgo de colores que establece el
Reglamento de la Ley para la DHevencnon y Gestién Integral de Residuos del Estado de Quintana Roo.
2. Deben estar etiquetados conforme al tipo de residuo que van a recibir.

3. Los contenedores de plasticos, restos.orgédnicos, cartuchos y téneres, metales —envases-, asi como
de papel y cartén deberan contar con forro de bolsa plastica para facilitar la recoleccién.

4. Los contenedores de residuos orgénicos deberdn contar con tapa para evitar que estén “al aire

libre”.

5. Los contenedores de residuos peligrosos deberén ser recipientes libres de fuga.

sitio que este contabilizado en las areas de

'
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De lo anterior, a manera de asegurar que los diferentes residuos generados por la obra de
construccién, sean dlspuestos en la vegetacién, el promovente considera la utilizacion de
tambos de 200 litros, asimismo, en la pagina 16 del Programa de Manejo de Residuos, el
promovente indicé que durante la construccién de las obras, el escombro y pedaceria que se
generen serén trasladados al sitio de disposicion final que mdlque la autoridad municipal, en
virtud de lo anterior, no se contraviene lo establecido en este criterio.

CU-12 y CG-16 Los campamentos paraNo se tiene prevista la instalacion de
trabajadores de la construccion deberdn ser campamentos de construccién en el
dignos para la vida humana, contar con servicios|proyecto. Sin embargo, se prevé que los
sanitarios, agua potable, un reglamento para el trabcuadores cuenten con agua potable,
manejo de residuos sélidos, asi como unajcomedor y sanitarios en una proporcion
estrategia de proteccién civil para atender las|de 1 por cada 10 trabajadores, tal como
alertas por fenémenos hidrometeorolégicos. La|indica este criteric.

proporciéon de servicios sanitarios sera de al ‘
menos 1 por cada 25 trabajadores.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Debido a que en el proyecto no se instalard un
campamento de trabajadores, las especificaciones de este no le son aplicables. El promovente
indicé que, a pesar de que no se prevé la instalacién de un campamento de trabajadores, no
obstante, indicé que los trabaJadores contaran con comedor y sanitarios a una proporciéon de 1a
10 trabajadores, asimismo, mediante la informacion adicional, el promovente presentd el plano
donde ubica las obras provisionales, como lo son el comedio y sanitarios portdtiles para los
trabajadores, por lo cual, no se contraviene lo establecido en este criterio. Se muestra a
continuacién el plano menCIOnado con anterioridad:

CU-13.- En ningun caso se permlte el uso del|Se vigilard el estricto cumplimiento de la
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fuego para el desmonte de' predios urbanos o
suburbanos, ni para la disposicién de residuos
solidos en areas abiertas.

presente medida. No se contempla el uso
del fuego; asi mismo se informard esta
medida a los trabajadores para indicarles
la prohibicién del uso del fuego para
cualquier actividad.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El criterio establéce que en ninglin momento se
permite el fuego para el desmonte del predio, ni para la disposicién de residuos, a lo cual, el
promovente indicé que se vigilaré estrictamente el cumplimiento del criterio Yy que no se
contempla el uso de fuego. Asimismo, en la pagina 20 del Programa de Manejo de Residuos,
indicé que en caso de incendio cuenta con equipos de extincién contra incendios, considerando
el riesgo asociado a los residuos almacenados. A pesar de que no considera el uso de fuego en
ninglin momento para el desmonte, esta Unidad Administrativa advierte que el criterio deberd
ser cumplido en todo momento y que el uso de fuego no sera permitido por ningdn motivo y en

ninguna forma, conforme a la. Condicionante 16.

CU-14 y CG-23 Todos los: proyectos que en
cualquiera de sus etapas de desarrollo generen
residuos peligrosos deberan contar con un
almacén de residuos peligrosos y disponerlos a
través de una empresa autorizada en el manejo
de los mismos, conforme a la legislacién y
normatividad ambiental aplicable en la materia.

|escaso equipo

‘|de

En la etapa de preparacién del sitio que
es cuando se realiza el rescate de flora y
fauna, el desmonte y despalme del sitio,
se prevé generar cantidades minimas de
residuos peligrosos, ya que solamente se
generan . por  efecto de averias
accidentales de Ila maquinaria y del
utilizado para estas
actividades.

Para dar cumplimiento a este criterio, en
las etapas de preparacion y construccidon
del proyecto, se instalard un almacén
temporal de residuos peligrosos de 4.0 m?2
dentro de las dreas de aprovechamiento,

|el cual tendrd techo y piso de concreto,

una canaleta para conducir los derrames,
una fosa de contencion y contard con la
sefalizacion adecuada y extintores.

En la etapa de operacion del proyecto la
generacion de residuos peligrosos serd
minima, dado que sélo se espera generar
los residuos derivados de las actividades
mantenimiento, los cuales se
dispondrdan en contenedores especificos
debidamente serializados en un almacén
que se habilitard junto al estacionamiento
techado. -

Los residuos peligrosos generados serdn
separados de acuerdo con su tipo y
periédicamente se entregardn a una

‘lempresa autorizada en su manejo, quien

se encargard de su traslado y disposicion
final. o

En el Programa de Manejo de Residuos
anexo a-la presente MIA-P, se establecen
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los procedimientos que se llevardn a cabo
para el manejo adecuado de los residuos
que se generen en cada una de las etapas
del proyecto

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indico ‘que el proyecto contarad con un
almacén de 40 m2? dentro de'las &reas de aprovechamiento, el cual tendré techo y piso de
concreto, una canaleta para conducir los derrames, una fosa de contencién y contarad con la
sefalizacién adecuada y extintores. En relacién con el almacén con el que debe contar el
proyecto, en el Programa de Manejo de Residuos, presentado como anexo a la MIA-P, el
promovente sefialo: = '

Seguridad en el almacén temporal
El almacén temporal de residuos peligrosos deberd contar con:

Equipos de extincién contra incendios, considerando el riesgo asociado a los residuos
almacenados, asi como contar con materiales inocuos para contener los posibles derrames (arena,
bicarbonato de sodio, carbén activado, etc.). .

Manual de contingencias.

Teléfonos de emergencia de ambulancias y bomberos.

Salidas de emergencia identificadas.

Los residuos peligrosos almacenados dentro de un mismo embalaje deber ser compatibles entre si,
basdndose en la normatividad ambiental aplicable. :

Los residuos deberdn estar aislados de cualquier fuente de calor.

Se evitard la acumulacién en el piso de desperdicios impregnados de residuos, estos deben ser
eliminados de inmediato o depgsitodos en recipientes cerrados resistentes al fuego.

Los residuos recibidos en esta drea, serdn retenidos tempora/menfe, hasta ser entregados a la
empresa de recoleccion externa para su posterior tratamiento, reciclamiento y/o confinamiento
correspondiente, de acuerdo a las caracteristicas de cada uno de los residuos almacenados.
] 1ot
Asimismo, mediante el oficio nimero 04/SGA/1138/2022 se solicité informacién adicional en
relacién a la ubicacién del almacén de residuos, en tenor de lo siguiente:

e) Presentar la ubicacién del vivero temporal, del comedor, del patio de maniobrasy mantenimiento,
la bodega y almacenes temporales de materiales y residuos, respecto a la superficie de
aprovechamiento del proyecto. :

Como parte de la informacién adicional, el promovente presenté el plano de ubicacién de las
obras temporales del proyecto, donde se indica la ubicacién del almacén, este estard en la
superficie que posteriormente sera el estacionamiento techado.
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De lo anterior, el promovente considera para cada etapa del proyecto la utilizaciéon de un
almacén para los residuos peligrosos de 18.09 m?2, el cual fue ubicado en la superficie del
proyecto mediante la informacién adicional, y los mismos que sean generados, seran
dispuestos por una empresa autorizada en su manejo, quien se encargara de su traslado y
disposicion final, por lo que se cumple con lo establecido en el criterio.

CU-15 y CG-35 En los términos que establece la
Ley para la Gestion Integral de Residuos del
Estado de Quintana Roo, los promoventes
deberan aplicar el Plan de Manejo de residuos
correspondiente durante las distintas etapas de
desarrollo y operacién de las obrzs o actividades
que se le autoricen.

‘|se generen en cada una de las etapas del

Con el fin de dar cumplimiento a este
criterio y. al articulo 38 de la Ley para la
Prevencion y Gestién Integral de los
Residuos en el Estado de Quintana Roo, se
elaboré el Programa de Manejo de
Residuos anexo a la presente, en el que se
describen: los  procedimientos  para
manejar adecuadamente los residuos que

proyecto.

anexo a la MIA-P, cuenta con Ios siguientes objetivos:

a) Objetivo General

b) Objetivo Particular

segregacton de los mismos.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El Programa de ManeJo de Re5|duos presentado como

Mitigar el impacto sobre el cmblente derivado de la generacidn, mcmejo y disposicion de Residuos
sélidos urbanos, Residuos de Manejo Especial y Residuos Pel/grosos que se generen en las etapas
de preparacion del sitio, construccion y operacién del proyecto BLOOM

1. Establecer medidas y estrategias para minimizar la generacién de residuos.
2. Establecer acciones y estrategias para fomentar la separGC/on de los residuos y disminuir la
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3. Definir la infraestructura necésaria para el manejo correcto de [os residuos sélidos urbanos, de
manejo especial y peligrosos. b

4. Establecer las politicas de disposicién final de los residuocs, conforme a su tipo y la normatividad
aplicable en cada caso. £
5 Implantar estrategias que permitan la identificacion de residuos sélidos urbanos, los residuos de
manejo especial y los peligrosos, asi como su almacenamiento temporal y disposicién conforme a
la normatividad ambiental aplicable.

Para las diferentes etapas del proyecto considera lo siguiente:

8. Clasificacién de los Residuos

9. PRIORIDADES EN EL MANEJO DE LOS RESIDUOS. :

10. ESTRATEGIAS PARA LOGRAR UNA GESTION INTEGRAL DE LOS residuos.
11. Indicadores de desempefio. !

El promovente presenté el Programa de Manejo de Resiauos, conforme a lo establecido en el
articulo 38 de la Ley para la Prevencién y Gestion Integral de los Residuos en el Estado de
Quintana Roo, considerando los diferentes tipos de residuos a generar en las distintas etapas del
proyecto, asi como sus medidas de mitigacion y el seguimiento de aplicacién del programa,
asimismo, como se describié en el criterio previo, el promovente ubicé el lugar para acopiar
temporalmente los residuos peligrosos, por lo que no se contraviene lo establecido en este
criterio.

CU-16 Para los fines de aplicacion de este
instrumento, en particular para la definicién de
competencias para la evaluacién en materia de
impacto ambiental, la zona costera o ecosistema
costero del Municipio Solidaridad al interior de los
centros de poblacién con programa de desarrollo
urbano decretado incluye unicamente a los
predios colindantes con la zona federal maritimo
terrestre.

El predio deinterés se ubica dentro de un
centro de poblacién regulado por el
Programa - .de Desarrollo Urbano del
Centro de: Poblacién de Aventuras,
Municipio de Solidaridad (P.O. 8 de abril
de 20171), y\ino colinda con la zona federal
maritimo terrestre.

No obstante, se someten al PEIA las obras
v actividades del proyecto a través de la
presentacion de esta MIA-P considerando
que el predio forma parte del Desarrollo
Turistico Plano 4 de Puerto Aventuras, el
cual se localiza en un ecosistema costero;
y conforme a lo establecido en las
fracciones VII y IX del articulo 28 de
LGEEPA y los incisos O) y Q) del articulo 5
del REIA

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que el predio del proyecto se
encuentra dentro del PDU-Centro de Poblacién Aventuras, el cual indicé que no colinda con la
ZOFEMAT, no obstante lo anterior, las obras y actividades que el promovente somete a
evaluacién se encuentran en la superficie del Plan Maestro de Puerto Aventuras, el cual
corresponde a un ecosistema costero, conforme al articulo 3 fraccion XlIl Bis de la LGEEPA:
“Ecosistemas costeros: Las playas, las dunas costeras, los acantilados, franjas intermareales;
%/medales costeros tales como las lagunas interdunarias, las lagunas costeras, los esteros,
As marismas, los pantanos, las ciénegas, los manglares, los petenes, los oasis, los cenotes, los
pastizales, los palmares y las selvas inundables; los arrecifes de coral; los ecosistemas formados
por comunidades de macroalgas y de pastos marinos, fondos marinos o bentos y las costas
rocosas. Estos se caracterizan porque se localizan en la zona costera pudiendo comprender
porciones marinas, acudticas. y/o terrestres; que abarcan en el mar a partir de una
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profundidad de menos de 2001*metros, hasta 100 km tierra adentro o 50 m de elevacién, por lo
que las obras y actividades a desarrollar son evaluadas conforme a lo indicado por el articulo 28
inciso VII, IXy X de la LGEEPA y articulo 5 incisos 0), Q) y R) del REIA.

CU-22.- Las aguas residuales deberan canalizarse|Durante las etapas de preparacién del
hacia las plantas de tratamiento de aguas|sitio y construccién del proyecto, para el
residuales operadas por la Comisién de Agua manejo de los residuos sanitarios de los
Potable y Alcantarillado o el organismo operador|trabajadores se instalardn sanitarios
autorizado por esta instancia. En el caso de que|portdtiles: a razén de 1 por cada 10
no existan plantas de tratamienco que puedan trabajadores, los.  cuales  recibirdn
atender la demanda del proyecto, el promovente|mantenimiento por parte de la empresa
debera instalar una planta que cumpla con las|arrendadora.
condiciones establecidas en la normatividad|Mientras que, durante la operacién del
vigente en materia de aguas residuales tratadas. |proyecto, las aguas residuales que se
generen | en el | condominio serdn
canalizadas por el sistema de drengje
interno del lote a la linea general del
Desarrollo; Turistico Residencial Plano 4
Puerto Aventuras, y de esta a la planta de
tratamiento del | Desarrollo  Turistico
Residencial Puerto Aventuras ubicada en
Plano 3. " i ;
La operdcién de dicha planta estd cargo
del Plan Maestro de Puerto Aventuras,
quienes se encargan de realizar los
andlisis correspondientes para determinar
.|que el efluente cumpla con los mdximos
permisibles de contaminantes
: : establecidos . en la Norma  Oficial
Iy Mexicana-NOM-001-SEMARNAT-1996.
Andlisis de esta Unidad Administrativa: Mediante el oficio nUmero 04/SGA/1138/2022 se
solicitdé informacién adicional en relacién al cumplimiento delpresente criterio, en tenor de lo
siguiente: 2y

4
o) Presentar el calculo del volumen de agua residual que se prevé generar durante la construcciéon y
la operacién de las obras, tomando en cuenta el consumo de agua yel porcentaje del agua que llega
al sistema de tratamiento. .,
q) Aclarar y en su caso acredijtar que la Planta de Tratamiento a la cudl se pretende integrar el
drenaje sanitario del proyecto, tiene autorizacién en Materia de Impacto Ambiental.

Como parte de la informacién adicional, en relacién al volumen de aguas residuales a generar,
el promovente indicé: i

De esta forma, se calcula que el volumen de agua anual demadndado a capacidad plena es de
24,528 m3/afio de agua -potable para consumo humano, la clial serd proporcionada por el
Desarrollo Turistico Residencial Puerto Aventuras, que a su vez estd conectado a la red de agua
potable municipal. i

Después del uso del agua potable, se estima que se pierde un 20 % del agua consumida en las
/ redes hidrosanitarias, por lo que se producirdn 19,622.40 m3/ario (80%) de agua residual que serdn
/ enviados a su depuracion en la planta de tratamiento de aguas residuales del Desarrollo Turistico
Residencial de Puerto Aventuras, que se ubica en el Plano 3. ;

Asi de esta manera, se calcula que el volumen de agua residual ‘que se producird serd de 53.76

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, :Quintana Roo, México,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gob.mx/semamat
Pagina 39 de 107 e

5 NN SR N AR EED T S I QRO
SR E o N I NN N % FH 150 O Sy R o
SN e :\&%e?};‘%x%%f ) k: ,«sﬁi\%&%@?&%\‘?@%}ﬁi%%




¢ T — le:m’dn
20225 5e:

Ao de

MEDIO AMBIENTE

SHECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURIDS MATURKLER

Oficina de Representacion en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM: 04/SGA/1478/2022

m?3/dia, lo que equivale a 0.62 /p§. ,

El proyecto se conectard a la red de drenaje que se encuentra a pie de cabecera del Boulevard
Puerto Aventuras; esta es de 6 pulgadas y conduce al conector general construido con tuberia de
P\V/C reforzado de S-25 con didmetro de 8 a 12 pulgadas colocado a Ia profundidad necesaria para
conducir las aguas residuales por gravedad a un cdrcamo de rebombeo, y de este a la planta de
tratamiento de aguas residudles (PTAR) ubicada en el Plano 3 del Plan Maestro de Puerto
Aventuras al oeste del campo de golf.
Dicha planta cuenta con una superficie de 5920.60 m?y con capacidad para tratar hasta 60 L/seg
de agua. Actualmente sélo se usa a una capacidad de 29 L/seg de acuerdo a la cantidad de agua
residual que se canaliza a la misma, de los proyectos del Plan Maestro que estdn en operacion,
mientras que el proyecto sélo pretende aportar un volumen de 0.62 ips, con lo cual alcanzaria una
capacidad de 29.62 Ips, lo cual es minimo con respecto a la capacidad total de la planta.

En relacién con la autorizacién de la planta de tratamiento que pretende utilizar el proyecto, el
promovente indico lo siguiente: B

La planta de tratamiento del Desarrollo Turistico Residencial Puerto Aventuras cuenta con
autorizacién en materia de impacto ambiental, que fue otorgada a.través del oficio resolutivo No.
10747-570 de fecha 22 de noviembre de 1994

CU-23.- El manejo y disposicién final de los lodos
y otros residuos generados en el tratamiento de
las aguas residuales es responsabilidad del
propietario del sistema de tratamiento- que los
genere, quien debera presentar un reporte
semestral ante la autoridad correspondiente,

El Plan Maestro Puerto Aventuras cuenta
con una planta de tratamiento ubicada
en el Plano 3, cuyo efluente cumple con
los limites: mdximos permisibles de
contaminantes establecidos en la Norma
Oficial Mexicana NOM-00T-SEMARNAT-

turnando una copia a la SEDUMA para la inclusion
de los resultados en la Bitacora Ambiental, que
indique el volumen de agua tratado, tipo y
caracteristicas de los lodos. y otros residuos

1996.

En cuanto al manejo de los lodos
generados por la planta de tratamiento,
su manejo estd a cargo del Plan Maestro

generados, tratamiento aplicado a los lodos,
resultados del anélisis CRETIB y sitio o forma de
disposicién final.

de Puerto AVenruras.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que cuenta con una planta de
tratamiento que cumple con los limites méximos permisibles establecidos por la NOM-00I-
SEMARNAT-1996, no obstante, dicha norma refiere a las aguas tratadas en bienes nacionales y el
presente criterio refiere a el manejo de los lodos.

Del oficio ntimero A.0.0.DGNA.-10747-570 de fecha 22 de noviembre de 1994, se tiene que en el
TERMINO SEGUNDO, correspondiente a la autorizacién en materia de impacto ambiental, del
proyecto “Puerto Aventuras’se consideré la planta de tratamiento de aguas residuales.

Mediante la informacién adicional el promovente indicé que en el tratamiento de aguas
residuales se espera que se generen lodos, por lo que debera presentar un reporte semestral
ante la autoridad correspondiente, turnando una copia a la SEDUMA para la inclusion de los

ultados en la Bitdcora Ambiental, que indique el volumen de agua tratado, tipo y
4z>racter|'sticas de los lodos y otros residuos generados, tratamiento aplicado a los lodos,

resultados del anélisis CRETIB ysitio o forma de disposicién final (Condicionante 4)

LAY
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CU-24.- En las 4&reas de aprovechamiento|En las dreas de aprovechamiento da
proyectadas se debera mantener en pie la|proyecto se contempla mantener en pie la
vegetacion arbérea y palmas de la vegetacién vegetacion arbérea y palmas de Ila
original que por disefio del proyecto coincidan|vegetacion original que coincidan con las
con las areas destinadas a camellones, parques, dreas verdes gjardinadas (794.82 m?2 ).
jardines, areas verdes, areas de donacién o areas|En cuanto a las dreas verdes modificadas
de equipamiento, de tal forma que estos/no se contempla remover el estrato
individuos se integren al proyecto. arbustivo y herbdceo que se requiera, de

i |acuerdo con el PDU del Centro de
Poblacion Aventuras, y se mantendrd el
: - |estrato arboreo 'y palmas, de la
vegetacion natural.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé que se contempla dejar la
vegetacion arbérea y palmas de la vegetacién original que coincidan con las dreas verdes
ajardinadas, las cuales contaran con 794.82 m?, mediante el plano “PLANO COS Y AREAS VERDE
MODIF" presentado como anexo a la MIA-P, el promovente caracterizé las areas verdes del
proyecto:

El promovente considera mantener en pie la vegetacién arbdrea y palmas de la vegetacion
original que coinciden con las dreas verdes del proyecto, las cuales estdn en concordancia conlo
establecido en el PDU-Centro de Poblacién Ciudad Aventuras para el Coeficiente de
Modificacién del Suelo y lo otorgado mediante el oficio nimero S.G.P.A./D.G.I.R.A./D.G./6315
con fecha de 22 de agosto de 2071, y cuentan con una superflae de 700.2 m?, es decir, el 10% de
la superficie total del predio.

i b
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CU-25.- La superficie de aprovechamiento de un
predio, asi como sus coeficientes de uso (CUS) y
ocupacioén del suelo (COS), estaran en funcién de
lo que determine el programa o plan de
desarrollo urbano vigente que le aplique. Sélo se
permite el desmonte de la superficie que resulte
de multiplicar el Coeficiente de Modificacién del
Suelo por la superficie total del predio, para lo
cual deberd obtener de manera previa la
autorizacién por excepcién del cambio de uso del
suelo en terrenos forestales y las autorizaciones
estatales y municipales respectivas. Sera
obligatorio mantener la superficie remanente con
la vegetacién original. En el caso que la superficie
remanente se encuentre afectada o que carezca
de vegetacién, el promovente debera procurar su
restauracién o reforestacion.

de
de
de
un
de
en

De acuerdo con el Programa
Desarrollo: ' Urbano  del  Centro
Poblacién - de Aventuras, Municipio
Solidaridad,  al predio le corresponde
uso de suelo TR2b (Zonas Turisticas
densidad baja). Por lo que basados
este instrimento se identifico que al
predio del ‘proyecto le es aplicable un
Coeficiente -de Modificacion del Suelo
(CMS) del 90 %; y del 10% restante, la
mitad se debe mantener como drea verde
natural y el resto como drea verde
modificada, en esta dltima se puede
remover el:-estrato arbustivo y herbdceo,
manteniendo el estrato arbdreo.

Asf las cosas y basados en el disefio del
proyecto, se tiene que el desarrollo del
mismo considera un desplante de 6,300.18
m2, equivalente al 90 % del predio, donde
se pretende remover la vegetacion de
selva baja: subcaducifolia, dejando los
drboles y palmas que coincidan con las
dreas ajardinadas.

El proyecto mantendrd 350.01 m? de dreas
verdes modificadas donde se mantendrd
el estrato arbdreo y palmas de vegetacion
original, y *350.01 m2 de dreas de
conservacién, con vegetacion natural.

El predio estd cubierto de vegetacién, por
lo que no se requieren realizar acciones de
reforestacion.

Para el desarrollo del proyecto, se
obtendrdn las autorizaciones federales,
estatales y municipales que se requieran
conforme a la legislacién aplicable, por lo
que se cumple con este criterio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El

criterio estipula que la superficie de

£ LX REVALGEUNN MERICANS

aprovechamiento de un predio, asi como sus coeficientes de uso (CUS) y ocupaciéon del suelo
(COS), estaran en funcién de lo que determine el programa o plan de desarrollo urbano vigente
que le aplique, de lo cual, el que resulta aplicable es el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Ciudad Aventuras, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana
Roo el 08 de abril de 201, asi como lo autorizado - mediante el oficio numero
S.G.P.A./D.G.I.R.A./D.G./6315 con fecha de 22 de agosto de 2011. Sélo se permite el desmonte de
I;fsuperficie que resulte de multiplicar el Coeficiente de Modificacién del Suelo por la superficie
yjtal del predio, en este caso es el 90% para una superficie de 7,00020 m?, es decir que se
pueden desmontar 6300.18 m? de la superficie total del predio, para lo cual el presente
procedimiento de evaluacién de Impacto Ambiental evalda él cambio de uso del suelo en
terrenos forestales.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
i Pagina 42 de 107

SRR N I, \Q;S:%‘gi% N AN o
AREDHININ SN ;};zzﬁef@é\;é&% .




iy

'MEDIO AMBIENTE ARezzy

SECRETVARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSHS MATUSR Auns

LAy
(4 |
<%

5
OFICIO NUM: 04/SGA/1478/2022

Mediante el oficio 04/SGA/1138/2022, se solicité informacién adicional, en relacién con el
cumplimiento del Programa de Desarrollo Urbano Centro de Poblacién Ciudad Aventuras (PDU-
CPCA), tal y como se hace el anélisis en el CONSIDERANDO Xl inciso D, del presente resolutivo,
el proyecto cumple con el coeficiente de utilizacién del suelo y con el coeficiente de ocupacion
del suelo.

CU-26 Para el aprovechamiento o uso de especies|Para dar cumplimiento a este criterio, las
vegetales o animales silvestres o nativas, partes|especies vegetales y recursos forestales
de ellas o subproductos de los mismos, asi como|que se requieran en las diferentes etapas
de los recursos forestales, se requiere que éstos|de/ proyecto serdn adquiridos en UMA’s o
productos provengan de UMA’s o Productores|con productores forestales autorizados.
Forestales autorizados y den cumplimiento a lo
establecido en la normatividad aplicable.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que las especies vegetales y
recursos forestales que se requieran seran adquiridos en UMA’s o con productores forestales
autorizados y debido a que el promovente en la pagina 4 de’la informacién adicional indicé
que para las areas ajardinadas se contempla la colocacién de plantas nativas para las areas
ajardinadas, deberd cumplir en‘todo momento con lo estipulado en el criterio (Condicionante 5)

CU-27.- Se deberan mantener en pié e integrar al{Se contempla dejar en pie e integrar al
disefio del proyecto los arboles con diametro|disefio del proyecto, los drboles de Ia
normal (1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 cm. vegetac:on original que coincidan con las
Para evitar dafio a las raices debera establecerse|dreas ajardinadas del proyecto

un radio de proteccién de 5 m alrededor del
tronco del arbol.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Mediante el oficio ndmero 04/SGA/1138/2022 se
solicité informacién adicional :en relacidén a la ubicacion de Ios arboles mencionados por el
criterio, en tenor de lo sngu1ente

r) Presentar planos de vegetamon del predio, donde se indique Ia ubicacién de los arboles que
cumplan las caracteristicas |nd|cadas por el cnterlo CU-27.

Como parte de la mformacum adicional el promovente presento en formato electrénico el
anexo 9 denominado “Bloom 'Anexo 9 Plano de Arboles” en donde se observan los arboles que
cumplen con las espemﬂcaaomes indicadas por el criterio:
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De lo anterior, se advierte que se identificaron 59 arboles, 17 de los cuales estan en la zona de
desplante del proyecto (15 en el edificio de la colindancia norte y 2 en el edificio de la
colindancia sur), segun el archivo electrénico anexo a la informacién adicional, denominado
“Bloom Anexo 9 Plano de Arboles”, por lo que se deberdn mantener en pie e integrar al proyecto
la totalidad de los arboles con didmetro normal (1.30 cm del suelo) igual o mayor a 40 cm. Para
evitar dafio a las raices deberd éstablecerse un radio de proteccién de 5 m alrededor del tronco
del érbol (Condicionante 6).

CU-30.- Se debera instalar una malla perimetral|Durante la etapa de preparacion del sitio
para reducir la emisién de polvos hacia el exterior|y construccion del proyecto se tiene
de las areas de trabajo y reducir el impacto visual. |previsto colocar una malla perimetral
alrededor = de las dreas de
aprovechamiento para reducir la emisién
de polvos hacia el exterior y reducir el
impacto visual, dando cumplimiento a
este criterio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que durante la etapa de
preparacién del sitio y construccién del proyecto se colocard una malla perimetral para reducir
los polvos emitidos, al igual en la pagina 3 del Capitulo VI de la MIA-P, en relacién con las
medidas de mitigacién del proyecto, el promovente indicé:

“Se colocard un tapial en la periferia de predio, la cual tendrd el propOSIto de salvaguardar la obra y
evitar la disipacién del polvo y ruido.” i

Vi
El promovente indicé que se ‘instalard un tapial en el perimetro del predio para reducir la
emisién de polvos y la contaminacion del aire, con lo cual se advierte que se reduce la emision
de polvos hacia el exterior y mitiga el impacto visual que pueda llegar a tener el proyecto, lo
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cual es requerido por el criterio, por lo que no se contraviene lo establecido en este criterio.

CU-31.- Durante el transporte de materiales
pétreos éstos deberan humedecerse y cubrirse
con una lona antidispersante, la que se debe
sujetarse adecuadamente y encontrarse en buen
estado, con objeto de m|n|m|zar la dispersién de
particulas de polvo.

Durante el transporte de materiales, se
vigilard que los camiones que ingresen
con materiales pétreos cuenten con lona
antidispersante  y  se mantengan
humedos.;

Al interior del predio, los materiales serdn
descargados y humedecidos para evitar
la dispersion de polvos.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: EI promovente indicé que en el transporte de
Mmateriales, se contara con una lona antidispersante y se mantendrén himedos, al igual indicé
que una vez en el predio, estos materiales serdn humedecidos para evitar la dispersién de
polvos. Asimismo, en la pagina 3 del Capitulo VI de la MIA-P, como parte de las medidas de
mitigacion, el promovente indicd:

Los materiales pétreos que se-almacenen dentro del predio del proyecto se mantendrdn himedos.

El promovente indicd que se humedeceran los materiales yise transportaran cubiertos con
lonas antidispersantes, asimismo, una vez que se encuentren en el sitio del proyecto, de lo cual
en la pagina 3 del Capitulo VI de la MIA-P, en las medidas de mitigacién, se deberan mantener
humedecido, que se utilizardn lonas para el transporte de materiales pétreos para evitar la
dispersién de polvos, por lo que no se contraviene lo establecido en este criterio.

CU-32 En predios urbanos en los que existan
manglares, debera cumplirse lo establecido en
la Ley General de Vida Silvestre y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables.

El predio del proyecto no posee vegetacion de
manglar, por lo que no le es aplicable este
criterio

son palmas, 2 arborescentes yJ epifitas

especie de manglar.

Analisis de esta Unidad Admmlstratlva° El promovente mdlco que el proyecto no posee
vegetacion de manglar de lo’ Cual en el apartado 2.2.2. Tipo de'vegetacién que se desarrolla en
el predio, en la pagina 42 del Capltulo IV de la MIA-P, el promovente indicé:

Se identificaron en total 67 especies. Se encuentran agrupadas en 32 familias, de las cuales la
Fabdcea es la mds abundantes con 14 especies identificadas. La mayoria de las especies
identificadas presentan una forma de vida arbdrea (45), 6 especies son arbustivas, 8 herbdceas, 3

Asimismo, el promovente presento el Cuadro 12. Listado de especies vegetales identificadas
dentro del predio donde se pretende el proyecto., del cual se, adwerte gue no se tiene ninguna

CU-33 y CG-21 En el desarrollo u operacién de
cualquier tipo de proyecto-se debe evitar el
derrame al suelo o cuerpos de agua de
icombustibles, lubricantes, grasas, aceites,
pinturas u otras sustancias potencialmente
contaminantes. De igual manera, se debera
evitar la disposicién inadecuada de materiales
impregnados con estas sustancias o de sus
recipientes. En este sentido el promovente
debera manifestar el tipo, de sustancias
potencialmente contaminantes que se

Como lo dicta el presente criterio, durante
todas las etapas del proyecto se evitard el

derrame de sustancias tales como
combustibles, lubricantes, grasas, aceites,
pinturas 'y otras potencialmente

contaminantes, para lo cual se aplicardn las
medidas de prevencién pertinentes, mismas
que se indican en el Capitulo VI; asimismo, se
implementardn Ilas medidas establecidas
dentro del Programa de Manejo de Residuos
Sdlidos que se incluye en la presente MIA-P.
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empleara en las distintas etapas del proyecto,
asi como las medidas de prevencion,
mitigacién y, en su caso correccion, que

Las sustancias potencialmente
contaminantes que se requieran para el
proyecto y los, residuos peligrosos que se

aplicara. Para el almacenamiento de este tipo
de sustancias se deberd contar con un
almacén que cumpla con las especificaciones
establecidas en la normatividad aplicable y se
debera llevar el registro de su manejo en la

generen durante las etapas de preparacion
del sitio y construccion, se resguardardn en el
almacén de .residuos peligrosos que se
instalard en el proyecto, el cual cumplird con
la normatividad aplicable.

bitacora del almacén. En la etapa operativa, se espera und

generacion m}’nima de residuos peligrosos

derivadas de las actividades de
mantenimiento, como envases con restos de
pintura, estopas impregnadas, solventes

contaminados, Jos cuales serdn colocados en
contenedores debidamente etiquetados y
dispuestos en el almacén de residuos
peligrosos, para su posterior entrega a una
empresa autorizada en su manejo.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que se aplicardn las medidas de
mitigacién indicadas en el Capitulo VI de la MIA-P, de las cuales, se tiene que en la pagina 1 del
mismo Capitulo, el promovente sefialé para medida de mitigacién del suelo y subsuelo:

En caso de una averia de la maquinaria y equipo, se realizard la colocacién de pldstico y aserrin a
manera de tapete para contener el derrame.

Para realizar cambios de filtros.de aceites, filtros de aire y reparacién de neumdticos, se habilitard
un drea con una malla /mpermecb/e a efecto de evitar derrames de aceites y combustibles
accidentales.

En caso de derrames accidentadles de aceite o hidrocarburos al suelo,se procederd a contenerlos
con “aserrin o arena” y se retirard el suelo que haya sido afectado’ para evitar lixiviados hacia el
manto fredtico. Los residuos recuperados deberdn de disponerse como peligrosos.

Los combustibles y sustancias riesgosas, se almacenardn en un drea confinada que contard con
todas las medidas de seguridad ‘para su dptimo funcionamiento, es decir, rombos de seguridad,
extintores, fosa de recuperacion; kit de recuperacion de derrames, sefializaciones, ventana de
ventilacién, etc.

Los residuos peligrosos que se generen en la construccion del proyecto tales como filtros de aceites,
filtros de aire, estopas impregnadas con solventes, pegamentos vacios de PVC y solventes, botes
vacios de pintura a base de esmalte, entre otros, serdn acopiados de forma diferenciada en
contenedores especiales, el cual estard libre de fuga y debidamente rotulado. Los residuos
peligrosos serdn resguardados en un almacén temporal de residuos peligrosos, el cual contard con
las medidas de seguridad para su éptimo funcionamiento. El resguardo no deberd superar los 6
meses y manejados conforme a la LGPEGIR

Al igual, en el Programa de Manejo de Residuos, presentado como anexo a la MIA-P, el
promovente en relacién a los Residuos Peligros, indicé lo siguiente:

§

Residuos Peligrosos

/ Etapa de construccion

/ » Los residuos peligrosos que se generen se deberdn colocar en contenedores debidamente
etiquetados de acuerdo a su tipo.

« Al final de la jornada laboral se deberdn trasladar al drea de almacén de residuos peligrosos

que se encuentra en el Lote 01 Smz. 100 del Desarrollo Turistico Residencial Plano 4 Puerto
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Aventuras, el cual posee paredes, techo y piso de concreto, posee una canaleta para conducir
los derrames, una fosa de contencién y cuenta con la sefializacién adecuada y extintores.

* Los recipientes en donde se almacenen los residuos peligrosos deberdn estar herméticamente
cerrados, rotulados y colocados verticalmente para evitar derrames.

* Las etiquetas de identificacién colocadas en los contenedores de residuos peligrosos, deben
indlicar la informacién esencial con respecto a la identidad (nombre del residuo, nombre de la
empresa a la que pertenece el contenedor), la clasificaciér (sélido o liquido), el peligro que
puede causar y las medidas de seguridad que se han de respetar.

*  El' manejo de residuos peligrosos deberd hacerse exclusivamente en el sitio donde o indique el
responsable de la obra. .

*  Lamaquinaria y/o equipo que se encuentre en uso dentro del drea del proyecto, deberd contar
con un programa de mantenimiento para garantizar que ésta se encuentre en buen estado y
asi minimizar o elimindr la incidencia” de derrames accitlentales de aceite quemado,
lubricante usado u otro tipo de residuo peligroso. i

*  No estd permitida la realizacién de mantenimiento preventivo ni correctivo de la maquinaria
Y/o equipo presente dentro del predio, éste debe realizarse en talleres especiales fuera de él,
con el fin de evitar la contaminacion del suelo. )

*  Sedeberd contar con procedimientos en caso de emergencias de derrames, dentro y fuera del
almacén provisional. :

*  En caso fortuito de derrames de aceite o hidrocarburos al suelo, se procederd a contenerlos
con sascab; el material impregnado con estos contaminantes se colocard en bolsas pldsticas y
serd trasladado a través de empresas autorizadas a su sitio de disposicién final.

¢ En el caso de una emergencia, en la cual se determine un mayor riesgo por el traslado de la
maquinaria, se dard atencién al problema dentro del predio bajo las mds estrictas medidas de
seguridad para evitar el derrame de residuos de combustibles y lubricantes. De ser necesarias
estas maniobras, se colocardn charolas de contencién de derrames como son lonas
impermeables, recipientes de pldsticos, etc. bajo la maquinaria o equipo por arreglar, para que
todos los residuos sean retenidos y no caigan al suelo.

« En caso de detectarse que se estd empleando equipo o maquinaria en malas condiciones
mecdnicas, serdn retirados del servicio que estén prestando. en el momento, y deberdn ser
sustituidos por otros en buen estado. ' s

* Se deberd llevar un control de los residuos generados en la obra, mediante una bitdcora la
cual debe contener la siguiente informacién: tipo de residuo, cantidad, unidad, tiempo
promedio de almacenamjento en dias, y la disposicidn final de acuerdo al tipo de residuo. En el
siguiente cuadro se muestra un ejemplo para el formato de la bitdcora.

Debido que en las diferenté$ etapas del proyecto se generardn residuos peligrosos, el
promovente indicd que contard con medidas de mitigacién para evitar el vertimiento y
derrame de estos, asimismo, dichos residuos seran acopiados en diferentes contenedores, los
cuales estaran debidamente rotulados y colocados para evitar el derrame de residuos. Al igual,
en un almacén que fue descrito en el Programa de Manejo de Residuos, presentado como
anexo a la MIA-P, se contendran residuos peligrosos y de, presentarse una emergencia, el
promovente al igual indicé las acciones a realizar y por todo lo anterior, no se contraviene lo
establecido en este criterio. :

CG-05 Con la finalidad ‘de evitar el|Nosevinculé

accionamiento de los ecosistemas y el
aislamiento de las poblaciones, se deberan
agrupar las areas de aprovechamiento y
mantener la continuidad de las areas con
vegetacion natural. Para. lo cual, el :
promovente debera presentar un estudio de ) i
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zonificacién ambiental que demuestre la
mejor ubicacién de la infraestructura
planteada por el proyecto, utilizando
preferentemente las areas perturbadas por
usos previos o con vegetacién secundaria o

acahual. f

Andlisis de esta Unidad Administrativa: A pesar de que el promovente no vinculé con el
presente criterio, en el Capl’tujb IV de la MIA-P, el promovente presenté la caracterizacion
ambiental de la zona en la cual se encuentra el predio del proyecto. Asimismo en la pagina 33
del Capitulo IV de la MIA-P, el promovente indicé que la vegetacion que se desarrollo en el
predio del proyecto es vegetacion de selva baja subcaducifolia. Si bien el predio del proyecto
presenta buena conservacion de vegetacion de selva baja subcaducifolia, el mismo esta incluido
en el Plano 4 del Plan Maestro de Puerto Aventuras, el cual fue aprobado mediante el oficio
ndmero S.G.P.A./D.G.I.R.A/D.G/6315, por lo que ya existen proyectos desarrollados, por lo que e
sistema ambiental en el que se ubica el predio del proyecto corresponde a un area perturbada
debido al desarrollo existente. ?‘

Adicionado a lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que los pardmetros de
construccion, seran los referidos en el PDU-CPCA y a los otorgados por el oficio nimero
S.G.P.A./D.G.I.R.A./D.G./6315 con fecha de 22 de agosto de 2011-&s establece que el Coeficiente
de Modificacién del Suelo (CMS) para el predio del proyecto es del 90 por ciento, por lo que
700.02 m2 deben ser de areas verdes, de los cuales 350.01 m2 serdn de areas verdes modificadas
y 350.01 m2? de areas verdes de ‘conservacion. el promovente present6 el plano “PLANO COS Y
AREAS VERDES AV MODIF" como anexo a la MIA-P, en donde delimité las dreas mencionadas
anteriormente. 3 b

CG-07 Los proyectos que generen aguas |No se vinculd
residuales (grises, negras, azules o
jabonosas) deberan disponerlas a través de
un sistema de tratamiento de aguas
residuales propio que cumpla con Ila
normatividad vigente aplicable. La
descripcién del sistema de tratamiento
debera incorporarse en el estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto.
Sélo se permitira la reutilizaciéon de las aguas
residuales tratadas cuando éstas cumplan
con la normatividad ambiental vigente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente no vinculé con el presente criterio, el
cual establece que los proyectos que generen aguas residuales, deberan disponerlas a través de
un sistema de tratamiento de aguas residuales propio que cumpla con la normatividad vigente
aplicable. La descripcién del sistema de tratamiento deberd incorporarse en el estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Sélo se permitird la reutilizacion de las aguas
residuales tratadas cuando éstas cumplan con la normatividad ambiental vigente.

cumplimiento del presente criterio, en tenor de lo siguiente:

o) Presentar el célculo del volumen de agua residual que se prevé generar durante la construccién y
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la operacién de las obras, tornando en cuenta el consumo de agua y el porcentaje del agua que
llega al sistema de tratamiento. !

g) Aclarar y en su caso acreditar que la Planta de Tratamiento a’ la cual se pretende integrar el
drenaje sanitario del proyecto, tiene autorizacién en Materia de Impacto Ambiental.

Como parte de la informacién adicional, en relacién al volumen de aguas residuales a generar,
el promovente indicd: ¢

De esta forma, se calcula que el volumen de agua anual demandado a capacidad plena es de
24,528 m3/afio de agua potdable para consumo humano, la cual serd proporcionada por el
Desarrollo Turistico Residencial Puerto Aventuras, que a su vez estd conectado a la red de agua
potable municipal.

Después del uso del agua potable, se estima que se pierde un 20 % del agua consumida en las
redes hidrosanitarias, por lo que se producirdn 19,622.40 m3ario (80%) de agua residual que serdn
enviados a su depuracion en la planta de tratamiento de aguas résiduales del Desarrollo Turistico
Residencial de Puerto Aventuras, que se ubica en el Plano 3. %

Asi de esta manera, se calcula que el volumen de agua residual que se producird serd de 53.76
m?3/dia, lo que equivale a 0.62-Ips. !

El proyecto se conectard a la red de drengje que se encuentra a'pie de cabecera del Boulevard
Puerto Aventuras; esta es de 6 pulgadas y conduce al conector general construido con tuberia de
PVC reforzado de S-25 con didmetro de 8 a 12 pulgadas colocado a la profundidad necesaria para
conducir las aguas residuales por gravedad a un cdrcamo de rebombeo, y de este a la planta de
tratamiento de aguas residuales (PTAR) ubicada en el Plano 3 del Plan Maestro de Puerto
Aventuras al oeste del campo de golf. I :

Dicha planta cuenta con una superficie de 5920.60 m2y con capacidad para tratar hasta 60 L/seg
de agua. Actualmente sélo se usa a una capacidad de 29 L/seg de acuerdo a la cantidad de agua
residual que se canaliza a la. misma, de los proyectos del Plan Maestro que estdn en operacidn,
mientras que el proyecto sélo pretende aportar un volumen de 0:62 Ips, con lo cual alcanzaria una
capacidad de 29.62 Ips, lo cual'es minimo con respecto a la capacidad total de la planta.

En relacion con la autorizacién de la planta de tratamiento que pretende utilizar el proyecto, el
promovente indicé lo siguiente:

La planta de tratamiento del Desarrollo Turistico Residencial Puerto Aventuras cuenta con
autorizacion en materia de impacto ambiental, que fue otorgada a través del oficio resolutivo No.
10747-570 de fecha 22 de noviembre de 1994 '

CG-14 Esta prohibida la introduccién de |No se vinculé
especies de flora o fauna exéticas o
invasoras incluidas en los: listados de Ia ol
CONABIO, en areas naturales, cavernas y i
cuerpos de agua superficiales o
subterraneos. La introduccién y manejo de
especies exoéticas sélo se permite en areas
modificadas previa autorizacién de Ila ' i
SEMARNAT o la SAGARPA.
Se excluye de esta restriccion las especies
de plantas ornamentales tropicalizadas de
so comun en la zona Norte de Quintana
Roo que se destinen a la conformacién de
areas verdes o jardines. '

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El criterio establece que esta prohibida la introduccién
de especies de flora o fauna'exéticas o invasoras incluidas en los listados de la CONABIO, en
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dreas naturales, cavernas y cuerpos de agua superficiales o subterrdneos. Que la introduccion y
manejo de especies exdticas solo se permite en areas modificadas previa autorizaciéon de la
SEMARNAT o la SAGARPA. Que se excluye de esta restriccion, las especies de plantas
ornamentales tropicalizadas de uso comun en la zona Norte de Quintana Roo que se destinen a
la conformacién de areas verdes o jardines.

De lo anterior, en el predio del proyecto no se registraron cavernas, sin embargo, se cuenta con
&reas naturales y cuerpos de:agua superficiales, por lo que el promovente indicé en la
vinculacién del criterio urbano CU-04, que en las dreas verdes ajardinadas seran acondicionadas
con especies nativas y ornamentales no invasoras, debido a que el criterio es de caracter
prohibitivo y observancia obligatoria, queda prohibida la introduccion de especies de flora y
fauna exdticas o invasoras incluidas en los listados de la CONABIO. A pesar de que el proyecto
contard con 350.01 m2 de &rea verde modificada, el promovente indicé en la pagina 24 del
Capitulo V de la MIA-P, que Unicamente se utilizardn especies nativas producto del rescate, con
algunas especies ornamentales, por lo que el promovente deberd acatar en todo momento lo
indicado por el criterio. ' ;

CG-15 Los promoventes que pretendan llevar | No se vinculé
a cabo obras o actividades en zonas que se
constituyan como sitios de anidacién o
reproduccién de una o mas especies de
fauna incluida en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2001, deberan
implementar acciones que: aseguren la
disponibilidad de sitios de  anidacién y
reproduccién de tales especies. Estas
acciones deberan estar sustentadas en un
plan de manejo de acuerdo con la Ley
General de Vida Silvestre, que debera
acompafiar al manifiesto de impacto
ambiental o al informe preventivo aplicable :
al proyecto. Las acciones deberan obtener
de manera previa a su inicio la autorizacion ‘
correspondiente.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: El criterio establece que los promoventes que
pretendan llevar a cabo obras o actividades en zonas que se constituyan como sitios de
anidacién o reproduccién de una o mas especies de fauna incluida en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001, deberan implementar acciones que aseguren la
disponibilidad de sitios de anidacién y reproduccién de tales especies. Estas acciones deberan
estar sustentadas en un plan de manejo de acuerdo con la Ley General de Vida Silvestre, que
debera acompanar al manifiesto de impacto ambiental o al informe preventivo aplicable al
proyecto. Las acciones deberdn obtener de manera previa a su inicio la autorizacién
correspondiente. :

To anterior, en la pagina 55 del Capitulo IV de la MIA-P, el promovente presento las especies

e fauna registrada en el predio del proyecto en donde se ‘ddvierten 5 especies de fauna
listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la iguana rayada (Ctenosaura similis), perico pecho
sucio (Aritanga nana), Chachalaca vientre blanco (Ortalis vetula), Colibri canelo (Crotophaga

sulcirostris) y Garrapatero Pijuy: (Amazilia rutila), por lo que el promovente presento el anexo a
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la MIA-P denominado “Progréma de Rescate y Rehubicacién de Fauna” (sic.), del cual se tiene lo
siguiente:

METODOLOGIA

Los indlividuos capturados serdn temporalmente confinados y finalmente reubicados en sitios en los
que puedan continuar su existencia. Mediante la utilizacién de trampas, redes, ganchos de presion
o0 manualmente, se tratard de colectar la mayor cantidad de ‘individuos, te tomardn registros
bdsicos de cada uno de los ejemplares rescatados y se hard una ficha en la que se indicard: Nombre
comun, nombre cientifico edad (Cria, juvenil o adulto), sexo, sitio de captura, sitio de liberacion.

Captura de mamiferos. .

Para realizar la captura de los mamiferos terrestres, se utilizardn trampas Tomahawk colocadas a
nivel del suelo. Las trampas serdn cebadas con sardina, avena y:crema de cacahuate. Se estima
que el esfuerzo de captura debe de ser de 4 noches y, en caso 'de continuar atrapando animales
prolongarlo 4 noches mds. i

Captura de avifauna. “

1. Deberdn realizarse de preferencia fuera de la época .reproductivqs de las aves, (Mayo y Septiembre)

(&) ud

J'e

Captura de Reptiles ;

Se podrdn capturar mediante las mismas jaulas para mamifero o de manera manual con la
utilizacién del equipo adecuado dependiendo del tipo de reptil que se localice. Se estima que el
esfuerzo de captura debe de ser de 4 noches y, en caso de continuar| atrapando animales
prolongarlo 4 noches mds. ke

MANEJO Y TRASLADO DE LA FAUNA

REGISTRO DE EJEMPLARES .

MANTENIMIENTO DE EJEMPLARES RESCATADOS

LIBERACION DE LOS EJEMPLARES

MONITOREO DE FAUNA DENTRO DE LAS AREAS DE CONSERVACION.
MATERIAL Y EQUIPO

PROHIBICION DE INTRODUCGCION DE ESPECIES ALOCTONAS

) i

El programa considera la captura de ejemplares mediante técnicas de acuerdo con el grupo
taxondémico, acciones de proteccién, métodos de captura, acopio y mantenimiento de
ejemplares, la identificacién de las especies susceptibles al rescate en el sitio del proyecto, asi
como el sitio de reubicacién de las especies rescatadas, junto con las técnica de liberacién y el
monitoreo del éxito del programa, cl programa en comento deberd se implementado durante
todas las etapas del proyecto; para garantizar la permanencia de las especies listadas en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001.

CG-17 El uso del fuego estara condicionado a | No se vinculé
lo establecido en la Norma Oficial Mexicana
NOM-015-SEMARNAP/SAGAR-1997.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El criterio indica que el Uso del fuego estard
condicionado a lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NQ;MO]5-SEMARNAP/SAGAR-1997, a
Lpesar que el promovente no vinculé con el presente criterio,‘en la vinculacién con el criterio
urbano CU-13 el promovente indicé que No se contempla el uso del fuego; asi mismo se'
informard esta medida a los trabajadores para indicarles la prohibicién del uso del fuego para
cualquier actividad. Si bien; el presente criterio permite el uso de fuego conforme a lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-015-SEMARNAP/SAGAR-1997 Que establece las
especificaciones técnicas de.'métodos de uso del fuego en los terrenos forestales y en los
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terrenos de uso agropecuario, ¢l criterio urbano CU-13 prohibe su utilizacién y debido a que el
predio del proyecto se ubica en en un centro de poblacién legalmente constituido, se atiene lo
indicado por la prohibicién, por lo que en ningiin momento se podra utilizar el fuego, en ningun
caso, ni por ningdn motivo, conforme a la Condicionante 16.

CG-20 El establecimiento de viviendas o |No se vinculd
unidades de hospedaje de cualquier tipo,
debera ubicarse a una distancia mayor a
1,000 metros medidos a partir del pozo de
extraccion de agua potable de la red publica
para abasto urbano mas cercano.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El criterio indica que el establecimiento de viviendas o
unidades de hospedaje de cualquier tipo, debera ubicarse a una distancia mayor a 1,000 metros
medidos a partir del pozo de extraccién de agua potable de la red publica para abasto urbano
méas cercano, siendo que el sitio del proyecto se encuentra regulado por el Programa de
Desarrollo Urbano, mismo que en su proceso de planeaciéon consideré la conservacion de las
zonas de captacion de agua para el abasto urbano.

CG-22 El uso de explosivos, estara regulado | No se vinculd
por los lineamientos de la “Secretaria de
Defensa Nacional y la normatividad
aplicable. Previamente a la 'utilizacién de
explosivos debera entregarse a la autoridad
competente en materia de proteccién civil,
el cronograma de detonaciones y el
programa de proteccion civil
correspondiente que debera estar disponible
al publico en general.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El criterio indica que el uso de explosivos, estara
regulado por los lineamientos de la Secretaria de Defensa Nacional y la normatividad aplicable.
Previamente a la utilizacién de explosivos deberd entregarse a la autoridad competente en
materia de proteccién civil, el cronograma de detonaciones y el programa de proteccion civil
correspondiente que debera estar disponible al publico en general, de lo cual en la pagina 29
del Capitulo Il de la MIA-P, el promovente indicé que no se contempla la utilizacion de
explosivos.

G-24 Para los fines de aplicacién de este |No se vinculd
instrumento, en particular para la definicion
de competencias para la evaluacién en
materia de impacto ambiental, la zona
costera o ecosistema costero del Municipio
Solidaridad fuera de los centros de
poblacion esta delimitada entre la zona
federal maritimo terrestre y la carretera
federal 307. El territorio localizado al

yniente de la carretera federal 307 se
ﬁsidera zona continental.

¥

Anélisis de esta Unidad Administrativa: El presente procedimiento es evaluado conforme a lo

indicado en el articulo 28 fracciones VII, IX y X de la LGEEPA y articulo 5 incisos 0), Q) y R) del

f
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REIA, toda vez las obras y actividades que el promovente somete a evaluacién se encuentran
en la superficie del Plan Maestro de Puerto Aventuras, el cual corresponde a un ecosistema
costero, conforme al articulo 3 fraccién Xl Bis de la LGEEPA: “Ecosistemas costeros: Las playas,
las dunas costeras, los acantilados, franjas intermareales; los humedales costeros tales como
las lagunas interdunarias, las lagunas costeras, los esteros, las marismas, los pantanos, las
ciénegas, los manglares, los petenes, los oasis, los cenotes, los pastizales, los palmares y las
selvas inundables; los arrecifes de coral: los ecosistemas formados por comunidades de
macroalgas y de pastos marinos, fondos marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se
caracterizan porque se localizan en la zona costera pudiendo comprender porciones marinas,
acudticas y/o terrestres; que abarcan en el mar a partir de una profundidad de menos de 200
metros, hasta 100 km tierra adentro o 50 m de elevacidn,

CG-25 La superficie que se permite ocupar
en un predio serd el d&rea de
aprovechamiento maxima permitida para el
desplante de las obras provisionales o
definitivas proyectadas, incluyendo obras de
urbanizacién (red de abasto de agua
potable, red de alcantarillado sanitario,
planta de tratamiento de aguas residuales o
fosas sépticas, red de electrificacién y
alumbrado, obras viales interiores,
estacionamientos y las que se requieran
para la incorporacién del proyecto a la red
vial), las obras o edificaciones de que conste
el proyecto, asi como los jardines, &areas
publicas, albercas y areas verdes.

La superficie restante debera mantenerse en
condiciones naturales siendo
responsabilidad del propietario  su
preservacién y proteccién.

No se contabilizan los sendéros, brechas o
andadores peatonales al interior de las areas
naturales que se conserven dentro del
predio y que sirvan para intercomunicar las
diferentes areas de instalaciones o servicios
dentro del proyecto. ‘

Las areas previamente desmontadas o sin
vegetacion dentro del predio. podran formar
parte del area de aprovechamiento
permitida y deben considerarse en primer
lugar para el desplante de las obras que se
proyecten. Cuando por motivo del disefio y
funcionalidad de un proyecto no resulte
/€onveniente el uso de las dreas previamente
desmontadas, podra isolicitarse el
aprovechamiento de otras .dreas siempre
que el promovente se obligue a reforestar
las areas afectadas que no utilizarg,
situacién que debera realizar de manera

No se vinculé
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previa a la etapa de operacion del proyecto.
Cuando el area afectada dentro del predio
sea mayor al area de aprovechamiento
maxima permitida en el mismo, el
propietario debera implementar medidas
tendientes a la restauracién ambiental de la
superficie excedente de manera previa a la
conclusién de la etapa de. construccion.
Dichas medidas deberan sustentarse en un
estudio técnico o programa de restauracion
que deberd acompafiar al manifiesto de
impacto ambiental o al informe preventivo
aplicable al proyecto. Las actividades de
restauracién ambiental deberan obtener de
manera previa a su inicio la autorizacién
correspondiente :

Analisis de esta Unidad Administrativa: En cuanto a lo indicado por el criterio en relacion a la
superficie que se permite ocupar en un predio, la cual se establece como el area de
aprovechamiento maxima permitida para el desplante de las obras provisionales o definitivas
proyectadas, incluyendo obras de urbanizacion (red de abasto de agua potable, red de
alcantarillado sanitario, planta de tratamiento de aguas residuales o fosas sépticas, red de
electrificacion y alumbrado, obras viales interiores, estacionamientos y las que se requieran para
la incorporacién del proyecto a la red vial), las obras o edificaciones de que conste el proyecto,
asf como los jardines, areas publicas, albercas y dreas verdes.

Y que la superficie restante deberd mantenerse en condiciones naturales siendo
responsabilidad del propietario su preservacién y proteccion.

De lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el el proyecto se encuentra en un
centro de poblacién legalmente constituido, toda vez que se encuentra en el PDU-CPCA, esta
Unidad Administrativa advierte que los parédmetros de construccion, seran los referidos en este
instrumento y a los otorgados por el oficio nimero S.G.P.A./D.G.l.R.A./D.G./6315 con fecha de 22
de agosto de 2011 es establece que el Coeficiente de Modificacién del Suelo (CMS) para el predio
del proyecto es del 90 por ciento, es decir 6300.18 m? podran ser modificados, en dicha
superficie el promovente considera las obras viales interiores, estacionamientos y las que se
requieran para la incorporacién del proyecto a la red vial), las obras o edificaciones de que
conste el proyecto, asi como los jardines, areas publicas y albercas del proyecto, por lo que los
700.02 m? restantes deben ser de areas verdes, de los cuales 350.01 m? serdn de dareas verdes
modificadas y 350.01 m? de &reas verdes de conservaciéon. el promovente presenté el plano
“PLANO COS Y AREAS VERDES AV MODIF" como anexo a la MIA-P.
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En el mismo sentido, se advierte que el predio del proyecto no hay zonas que se encuentren
sin vegetacion aparente, por lo que no se requiere la reforestacién de dichas areas.

CG-28 Para el aprovechamiento o uso de |No se vinculé
especies vegetales o animales silvestres o
nativas, partes de ellas o subproductos de
los mismos, asi como de los recursos
forestales, se requiere que éstos productos
provengan de UMA's o Productor

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El criterio indica que para el aprovechamiento o uso
de especies vegetales o animales silvestres o nativas, partes de ellas o subproductos de los
mismos, asi como de los recursos forestales, se requiere que éstos productos provengan de
UMA's o Productor, por lo que, el promovente, de considerar el aprovechamiento o uso de
especies vegetales o animales silvestres, de cualquier tipo, deberan provenir de una UMA o
Productor, con el fin de dar cumpliriento al criterio.

CG-29 Con la finalidad de garantizar la|No se vinculé
estabilidad de las edificaciones, asi como ,
evitar el desplome o ' alumbramiento <y
innecesario del acuifero o la afectaciéon de i
estructuras y sistemas carsticos, los i
promoventes deberan realizar de manera
previa al inicio de obras un estudio de
mecanica de suelos avalado por un
laboratorio acreditado ante la Entidad
Mexicana de Acreditaciéon -

Analisis de esta Unidad Administrativa: El criterio establecelc}ue con la finalidad de garantizar
la estabilidad de las edificaciones, asi como evitar el desplome o alumbramiento innecesario del
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acuifero o la afectacién de estructuras y sistemas carsticos, los promoventes deberan realizar de
manera previa al inicio de obras un estudio de mecanica de suelos avalado por un laboratorio
acreditado ante la Entidad Mexicana de Acreditacién, por lo que mediante el oficio
04/SGA/1138/2022 se solicité informacion adicional en tenor de lo siguiente:

f) Presentar el estudio de mecénica de suelos, justificando la cimentacién a utilizar, indicando la
profundidad del manto freético,“.asegurando gue no se interrumpan los flujos subterraneos.
g) Presentar el célculo estructural.del proyecto. :

Como parte de la informacién adicional el promovente presento el estudio de mecanica de
suelos, del cual se tiene lo siguiente:

“E| nivel fredtico se detectd a -3.50 m, respecto al nivel de terreno natural.

Para la revisién final se nos deberd entregar el plano de baja de cargas por apoyo.

Se recomienda proteger las estructuras de concreto que se pretendan alojar en las perforaciones
con un concreto anti-sulfatos.

La resistencia del concreto empleado para la fabricacién de pilotes serd de fc "= 250 kg/cm2.

La seccidn final de cada pilote la determinara el Ingeniero calculista en funcién de las cargas que
determine. ! :

La fabricacién e hincado de pilotes se deberdn seguir las recomendaciones anexas en dicho
reporte.

Cabe citar que para efectos de la construccién del edificio serd indispensable realizar un sondeo en
cada apoyo con objeto de determinar la longitud de cada pilote.

Los pilotes de cimentacién deberdn empotrarse al menos 1.00 m en roca caliza para garantizar la
estabilidad de la estructura, este empotre ya estd incluido en la columna profundidad de desplante
de pilote de tabla No.2. 5 s

También se determiné que el nivel fredtico se detectd a -3.50 m, respecto al nivel de terreno natural.
Como se indicé, para el proyecfo‘se utilizard una cimentacién a base de pilotes y estos alcanzardn
hasta los 11.50 m de profundidad, considerando que tendrdn longitudes entre 7.0 y 1.50 m de
profundidad. Para la cimentacidn se realizard el reforzamiento de los pilotes y su hincado a la
profundidad indicada. E ;

Ahora bien, teniendo en cuenta que el manto fredtico se localiza a una profundidad de 3.50 m
debajo del nivel de terreno natural, y que la cimentacion se realizard por medio de pilotes, se prevé
que el agua del manto fredtico rodee estas estructuras, permitiendo el libre flujo del agua. Esto
permitird que el flujo del agua siga su curso actual natural, entre Ios pilotes, lo cual no interfiere en
el movimiento del agua que se da de manera natural del continente hacia la costa.

De lo anterior, el promovente indicé mediante el estudio de mecanica de suelos que el manto
fredtico se encuentra a -3.50 metros en relacién a la superficie, y que la cimentacién sera
realizada a base de 18 pilotes a diferentes profundidades, ya que de las recomendaciones
arrojadas por el estudio se advierte que la cimentacién deberd empotrarse al menos 1 m en roca
caliza para garantizar la estabilidad de la estructura, dicho empotre estd incluido en las
profundidades recomendadas para los pilotes.

Para las 3 edificaciones del proyecto se recomendaron 18 pilotes como cimentacion, es decir
una relacién de 1:6 y con el fin de no interrumpir el manto freético, el promovente propuso
dicha cimentacién, toda vez que los pilotes no presentan una barrera interruptora del flujo,

/?ﬁebido a su forma cilindrica.

CG-30 Los promoventes deberan | No se vinculd
implementar un programa de informacion y
capacitacién ambiental para los trabajadores
que viven en los campamentos de
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construccion, que los ilustre sobre las
especies de flora y fauna que cuentan con
proteccion especial, para evitar su
depredacion.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| criterio indica que los promoventes deberan
implementar un programa de informacién y capacitacién ambiental para los trabajadores que
viven en los campamentos de construccién, que los ilustre sobre las especies de flora y fauna
que cuentan con proteccidn especial, para evitar su depredacién. De lo anterior, el promovente
indicd en la vinculacién del criterio urbano CU-12, que no se pretende la instalacién de
campamentos de construccién. : :

CG 34 Se prohibe la disposicién de aguas |No se vinculd
residuales, con o sin tratamiento, en
cenotes, cuevas inundadas o cuevas secas

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El criterio prohibe la disposicién de aguas residuales,
con o sin tratamiento, en cenotes, cuevas inundadas o cuevas secas, si bien en el predio del
proyecto no se registraron cenotes, cuevas inundadas o cuevas secas, se advierte que las aguas
residuales generadas por el proyecto seran canalizadas a la planta de tratamiento previamente
aprobada mediante el oficio nimero A.0.0.DGNA.-10747-570 de fecha 22 de noviembre de
1994. Debido al caracter prohibitivo del criterio, la disposicién de aguas residuales, con o sin
tratamiento en cenotes, cuevas inundadas o cuevas secas, nd'podré ser realizada de ninguna
forma, en ninglin momento, en virtud de que el criterio. es prohibitivo y de observancia
obligatoria.

CRITERIOS ESPECIFICOS (CE) _ |

En el predio no se registraron cuerpos de agua continentales, por lo que no se realizaran actividades
recreativas en ellos (CE-08), no se realizard aprovechamiento de cuerpos de agua continentales (CE-09),
en el predio del proyecto no seiregistré vegetaciéon de manglar (CE-14), los criterios CE-13, CE-15, CE-19,
CE-21, CE-27 y CE-36 corresponden a parametros urbanos establecidos en el Programa de Desarrollo
Urbano Centro de Poblacién : Aventuras Municipio Solidaridad 2011-2050 y al ser este un centro de
poblacién legalmente constituido, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 08 de
abril de 20711, al proyecto le son aplicables, asi mismo fueron considerados en la resolucién
S.G.P.A./D.G.I.LR.A/D.G/6315, de fecha 22 de agosto de 2011 respecto al Plan Maestro Puerto Aventuras, no
se registraron, cenotes y/o Iaggnas interiores o continentales.en el predio del proyecto (CE-57), el
proyecto no realizard actividades recreativas en los cuerpos de agua continentales (CE-59), no se
utilizaran los manglares para el tratamiento terciario (CE-62), el proyecto no realizard el mantenimiento
de canales interiores (CE-64), en el predio no se contard con plantas de premezclado (CE-70), el proyecto
no pretende silos de las maquinarias que almacenen materiales pétreos (CE-72), el proyecto no realizara
areas de carga y mezclado de:materiales pétreos (CE-73), el predio del proyecto no es colindante con
playas de ningun tipo (CE-79), en el sitio del proyecto no se registraron cenotes o accesos a cuevas (CE-
80) el proyecto no realizard actividades con cuadripedos en las playas, dunas y post-dunas (CE-91), el

royecto no realizara actividades con vehiculos motorizados en'las playas, dunas y post-dunas (CE-91), el
proyecto no realizara instalaciones en los terrenos ganados al mar o en la ZOFEMAT (CE-93), el proyecto
no realizard restauracion o rehabilitacion de manglares afectados (CE-96), el proyecto no realizara
muelles ni embarcaderos (CE-97), en el predio del proyecto no se registraron cenotes o accesos a cuevas
(CE-100), el proyecto no realizard actividades de restauracién de duna costera (CE-103), el predio del
proyecto no se ubica en duna costera, ni cuenta con .vegetacién de duna costera (CE-104), el predio del
proyecto no colinda, ni es cercano a la playa, por lo que no se realizaran andadores de acceso a esta (CE-
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105), el proyecto no realizard andadores de acceso a la playa (CE-106), el predio no desarrollara canales
interiores (CE-108), en el predio del proyecto no se instalaran plantas de premezclado (CE-109).

CE-06 Se debera reutilizar el agua tratada | No se vinculo
para el riego de areas verdes, jardines,
campos deportivos o areas con vegetacién
natural, asi como para su uso en servicios
sanitarios y otros compatibles. En todo .
momento la calidad del ‘agua tratada it
debera cumplir los estdndares indicados f
en la Norma Oficial Mexicana aplicable.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| criterio establece 'que el agua tratada debera ser
reutilizada para el riego de &reas verdes, jardines, campos deportivos o areas con vegetacion
natural, asi como para su uso en servicios sanitarios y otros compatibles, asimismo, indica que
en todo momento deberd cumplir con la Norma Oficial Mexicana aplicable, es decir la NOM-
003-SEMARNAT-1997, Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes para
las aguas residuales tratadas que se reusen en servicios ‘al publico, a pesar de que el
promovente no vinculé ‘con el presente criterio, mediante el oficio numero
04/SGA/1138/2022 se solicité informacién adicional en relacién con el proceso de tratamiento
de las aguas residuales generadas por el proyecto, de lo cual el promovente indico:

“l a planta de tratamiento del Desarrollo Turistico Residencial de Puerto Aventuras, emplea un
sistema de tratamiento de lodos activados con aireacion extendida.

El sistema de aireacién de la planta de tratamiento, se realiza por medio de sopladores de tipo
centrifugado, mismos que generan el oxigeno necesario para mantener vivas las bacterias y los
microorganismos encargados de la degradacién de la materia orgdnica, con los que lleva acabo
en proceso aérobico. B :

El sistema incluye un tanque de presedimentacidn; un tanque de ecualizacién, un tanque de
Jodos activados, de cloracidén.y de almacenamiento del agua tratada

Desinfeccién. Finalmente, el agua pasard por el proceso de desinfeccion. El agua se conducird
por gravedad al tanque de contacto de cloro, donde se le dosificard, por medio de una bomba,
la cantidad de hipoclorito, suficiente para su desinfeccion. Este tanque de contacto estd
disefiado para el tiempo de retencién hidrdulica que establecen las normas, y que es de 30
minutos minimo. El agua limpia y desinfectada cumple con las NOM-001-SEMARNAT-1996 y
NOM-003-SEMARNAT-1997, y queda lista para su reuso en riego de dreas verdes, y el excedentes
serd inyectado a los pozos de descarga.”

De lo anterior, el promovente en respuesta a la informacién adicional, indicé el proceso de
tratamiento de las aguas residuales, el cual logra un tratamiento avanzado e indicé que el
efluente resultante y desinfectado, puede se utilizada para el riego de aguas verdes y que el

xcedente sera inyectado a pozos de descarga, por lo anterior se da cumplimiento al criterio.

CE-38 El suministro parcial de energia|No se vinculd
eléctrica se debera llevar a cabo de
manera alternativa (Hidrégeno, gas
natural, biogas, solares, edlicos,
mareomotrices o de otro tipo no

A
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contaminante) al menos én un porcentaje
igual al 10 % del consumo proyectado el
desarrollo.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé en la pagina 7 del Capitulo I
de la MIA-P, el promovente indicé que para el suministro de energia eléctrica al proyecto, se
realizara la conexién a la red existente a pie de cabecera con'una toma de corriente de media
tensién, debido a lo anterior, el sitio del proyecto cuenta con abastecimiento de energia
eléctrica por parte de la CFE, no obstante, el promovente no vinculé con el presente criterio,
indicando si el proyecto contard con energia eléctrica alternativa por lo que esta Unidad
Administrativa condiciona ‘el proyecto debera tener al menos en un porcentaje igual al 10 %
del consumo proyectado el desarrollo (Condicionante 7) '

CE-53 Es obligatoria la instalacién de una | No se vinculé
planta de tratamiento de aguas residuales
con capacidad suficiente para el manejo
de las aguas residuales del proyecto a
maxima capacidad de ocupacién. El
proceso de tratamiento y disposicién final
del efluente y subproductos debera
cumplir con lo establecido en Ia
normatividad aplicable. i

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El criterio establece que es obligatoria la instalacién
de una planta de tratamiento de aguas residuales con capacidad suficiente para el manejo
de las aguas residuales del proyecto a maxima capacidad de ocupacién. El proceso de
tratamiento y disposicién final del efluente y subproductos debera cumplir con lo establecido
en la normatividad aplicable:

Mediante el oficio nimero 04/SGA/1478/2022, se solicité informacién adicional, en relacién
con la planta de tratamiento que pretende utilizar el proyecto, en tenor de lo siguiente:

o) Presentar el célculo del volumen de agua residual que se prevé generar durante la construccién
Yy la operacién de las obras, tomando en cuenta el consumo de agua y el porcentaje del agua que
llega al sistema de tratamiento. o

q) Aclarar y en su caso acreditar que la Planta de Tratamiento’a la cudl se pretende integrar el
drenaje sanitario del proyecto, tiene autorizacién en Materia de Impacto Ambiental.

Como parte de la informacién adicional, el promovente indicé:

“(...) se produciran 79,622.4O;fn3/oﬁo (80%) de agua residual que serdn enviados a su depuracion
en la planta de tratamiento de aguas residuales del Desarrollo Turistico Residencial de Puerto
Aventuras, que se ubica en g/ Plano 3. i

Asi de esta manera, se calcula que el volumen de agua residual que se producird serd de 53.76
m?3/dia, lo que equivale a 0.62 Ips.

Dicha planta cuenta con una superficie de 5920.60 m2 y con capacidad para tratar hasta 60
L/seg de agua. Actualmente sdlo se usa a una capacidad de 29 L/seg de acuerdo a la cantidad
de agua residual que se canaliza a la misma, de los proyectos del Plan Maestro que estdn en
operacion, mientras que el proyecto sélo pretende aportar un:volumen de 0.62 Ips, con lo cual
alcanzaria una capacidad de 29.62 Ips : .

La planta de tratamientc:?"del Desarrollo Turistico Residencial Puerto Aventuras cuenta con
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qutorizacién en materia de impacto ambiental, que fue otorgada a través del oficio resolutivo
No. 10747-570 de fecha 22 de noviembre de 1994 i

Del oficio nimero A.0.0.DGNA.-10747-570 de fecha 22 de noviembre de 1994, se tiene que
en el TERMINO SEGUNDO; correspondiente a la autorizacion en materia de impacto
ambiental, del proyecto “Puerto Aventuras’se considerd la planta de tratamiento de aguas
residuales, dicha planta cuenta con una capacidad de €0 Ips, de lo cual se utilizan 29 Ips, y el
proyecto generard 0.62 Ips, por lo que la planta de tratamiento cuenta con una capacidad
suficiente para el manejo de las aguas residuales generadas por el proyecto.

CE-54 El manejo y disposicién final de los | No se vincu/s
lodos y otros residuos generados en el
tratamiento de las aguas’ residuales es
responsabilidad del propietario del
sistema de tratamiento que los genere,
quien debera presentar un reporte
semestral ante la autoridad
correspondiente, turnando una copia a la
SEDUMA para la inclusion de los
resultados en la Bitdcora Ambiental, que
indique el volumen de agua tratado, tipo y
caracteristicas de los lodos y otros
residuos generados, tratamiento aplicado
a los lodos, resultados del analisis CRETIB
y sitio o forma de disposicién final.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Del oficio nimero A.0.0.DGNA.-10747-570 de
fecha 22 de noviembre de 1994, se tiene que en el TERMINO SEGUNDO, correspondiente a la
autorizacién en materia de impacto ambiental, del proyecto “Puerto Aventuras'se considerd
la planta de tratamiento de aguas residuales, dicha planta cuenta con una capacidad de 60
Ips, de lo cual se utilizan 29 Ips, y el proyecto generard 0.62 Ips, por lo que la planta de
tratamiento cuenta con una capacidad suficiente para el manejo de las aguas residuales
generadas por el proyecto. '

CE-55 El desarrollo contara | No se vinculd
permanentemente con un programa de
atencion a contingencias derivadas de
derrames o vertimientos accidentales al
medio terrestre o acuatico de sustancias
contaminantes, residuos liquidos (aguas
negras, tratadas o de ‘rechazo) o
peligrosos.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El criterio establece que el desarrollo contara
permanentemente con un programa de atencién a contingencias derivadas de derrames o
vertimientos accidentales al medio terrestre o acudtico de sustancias contaminantes,
yresiduos liquidos o peligrosos. Mediante el Programa Integral de Manejo de Residuos Sdlidos,
De Manejo Especial y Peligrosos, el promovente indico: \

Residuos de manejo especia/"(sé/idos y liquidos).

Etapa de construccion.
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Residuos liquidos de manejo especial:

- Las aguas residuales de los sanitarios de obra que se construirdn en una proporcion de 1 por
cada 25 trabajadores serdn canalizadas al sistema de drengje interno del lote a la linea de
drengje general del Desarrollo Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras y de ahiala
planta de tratamiento ubicada en Plano 3 del mismo desarrollo turistico.

Residuos sélidos de manejo éspecia/:

- Durante la construccion de las obras, el escombro y pedaceria que se generen serdn
trasladados al sitio de disposicién final que indique la autoridad, municipal.

Etapa de operacién y mantenimiento
Residuos liquidos de manejo especial:

- Las aguas residuales derivadas de la operacién de las obras serdn conducidas a través de la
red de drenaje interna a la linea de drenaje general del Desarréllo Turistico Residencial Plano 4
de Puerto Aventuras y de ahi a la planta de tratamiento ubicada en el Plano 3 del mismo
desarrollo turistico.

- Las albercas tendrdn su propio sistema y equipamiento de bombas debagjo de cada una,
resguardando estos equipos en una charola impermeable para asegurar que no haya
escurrimientos y se conectardn al cuarto de mdquinds. Tg

- Aceite vegetal usado. El aceite vegetal serd extraido de las trampas de grasa, se almacenard
en tambos y se entregard periédicamente a una empresa encargada de su procesamiento para
generar diésel.

- Residuos provenientes de las trampas de grasa. Los residuos provenientes de las trampas de
grasa se extraerdn periédicamente de manera manual por una empresa autorizada en su
manejo.

Residuos Peligrosos
Etapa de construccion

- Los residuos peligrosos que se generen se deberdn colocar en contenedores debidamente
etiquetados de acuerdo a su tipo. :

- Al final de la jornada laboral se deberdn trasladar al drea de almacén de residuos peligrosos
que se encuentra en el Lote O] Smz. 100 del Desarrollo Turistico Residencial Plano 4 Puerto
Aventuras, el cual posee paredes, techo y piso de concreto, posee una canaleta para conducir los
derrames, una fosa de contencién y cuenta con la sefializacién ddecuada y extintores.

Los recipientes en donde se almacenen los residuos peligrosos deberdn estar
herméticamente cerrados, rotulados y colocados verticalmente para evitar derrames.

- Las etiquetas de identificacién colocadas en los contenedores de residuos peligrosos, deben
indicar la informacién esencial con respecto a la identidad (nombre del residuo, nombre de la
empresa a la que pertenece el contenedor), la clasificacién (sélido o liquido), el peligro que
puede causar y las medidas.de seguridad que se han de respetar.

- El manejo de residuos peligrosos deberd hacerse exclusivamente en el sitio donde lo indique
el responsable de la obra. f

- La maquinaria y/o equipo que se encuentre en uso dentro del drea del proyecto, deberd
contar con un programa de mantenimiento para garantizar que ésta se encuentre en buen
estado y asi minimizar o eliminar la incidencia de derrames gccidentales de aceite quemado,
lubricante usado u otro tipo de residuo peligroso.

- No estd permitida la realizacién de mantenimiento preventivo ni correctivo de la maquinaria
Y/o equipo presente dentro del predio, éste debe realizarse en talleres especiales fuera de él, con
el fin de evitar la contaminacién del suelo.
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. Se deberd contar con procedimientos en caso de emergencias de derrames, dentro y fuera
del almacén provisional. !

. En caso fortuito de derrames de aceite o hidrocarburos al suelo, se procederd a contenerlos
con sascab; el material impregnado con estos contaminantes se:colocard en bolsas pldsticas y
serd trasladado a través de empresas autorizadas a su sitio de disposicion final.

. En el caso de una emergencia, en la cual se determine un mayor riesgo por el traslado de la
magquinaria, se dard atencién al problema dentro del predio bajo' las mds estrictas medidas de
seguridad para evitar el derrame de residuos de combustibles y lubricantes. De ser necesarias
estas maniobras, se colo¢ardn charolas de contencién de’ derrames como son lonas
impermeables, recipientes dé pldsticos, etc. bajo la maquinaria o‘equipo por arreglar, para que
todos los residuos sean retenidos y no caigan al suelo. Po

. En caso de detectarse que se estd empleando equipo o maquinaria en malas condiciones
mecdnicas, serdn retirados del servicio que estén prestando en el momento, y deberdn ser
sustituidos por otros en buen estado.

. Se deberd llevar un control de los residuos generados en la obra, mediante una bitdcora la
cual debe contener la siguiente informacidn: tipo de residuo, cantidad, unidad, tiempo promedio
de almacenamiento en dias, y la disposicién final de acuerdo al tipo de residuo. En el siguiente
cuadro se muestra un ejemplo para el formato de la bitdcora.

. Los residuos peligrosos no deberdn permanecer un tiempo mayor a seis meses en el
almacén. i

. Se deberdn entregar a una empresa autorizada en su manejo, que cuente con qutorizacion
de la SEMARNAT para realizar el acopio y traslado de los residuos peligrosos al sitio de
disposicién final.

Residuos Peligrosos Quimicos
Etapas de construccion y operacion

Durante las diferentes actividades que se realizardn en las etapas de construccion y operacion
de un proyecto, se ha detectado la generacién de una importante gama de residuos de tipo
quimico, alguno de los cuales pueden constituir riesgos potenciales a la salud laboral, publica
y/o al ambiente, en caso de ser envasados, almacenados o desechados de manera inadecuada.

. Para asegurar la clasificacion de los residuos quimicos, se deberd considerar la NOM-118-
STPS-2000, que establece el sistema para la identificacién y comunicacion de peligros y riesgos
por sustancias quimicas peligrosas en los centros de trabgjo, mediante un cddigo de colores y
letras, ademds de determinar el grado de riesgo en cada una de lgs caracteristicas con ndmeros
que van del cero al cuatro. Los colores utilizados para indicar las caracteristicas de peligrosidad
son:
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NIVEL DE RIESGO INFLAMABILIDAD

4 ~ MORTAL 4-DESAJO DE 28" ¢
3 - MUY PELIGROSO 3-DEBAJODEST ¢
2 - PELIGROSO 2-DEBAJODE DY ¢
1+ 80CO PELIGROSO . 1~SOBREG3 ¢
0 - SINRIESGO - D-NOSE

INFLAMA

RIESGOS
ALASALUD

RIESGO
ESPECIFICO

RIESGO
ESPECIFICO
X« OXIDANTE
COR « CORROSIVG
“2 . RADICACTIVO
A - NO USAR AGUA
& «RIESGO BIOLOGICO

De lo anterior, el promovente cuenta con un Programa de Manejo de Residuos que
considera los indicados por el criterio, en el cual detalla el manejo que le dara a los residuos
de manejo especial, los cuales serdn manejados a través de la planta de tratamiento
previamente aprobadas y empresas autorizadas para la disposicion final, donde sea indicado
por el municipio, que los residuos peligrosos serdn colocados en contenedores etiquetados,
para posteriormente ser ubicados en un almacén el cual jposee paredes, techo y piso de
concreto, posee una canaleta para conducir los derrames, una fosa de contencién y cuenta
con la sefalizacion adecuada y extintores. En caso de derrames o vertimientos, el
promovente indico que se procederd a contenerlos con sascab; el material impregnado con
estos contaminantes se colocara en bolsas plésticas y sera trasladado a través de empresas
autorizadas a su sitio de disposicién final, por todo lo anterior, el promovente considera un
programa que cuenta con atencion a contingencias derivadas de derrames o vertimientos
accidentales al medio terrestre o acuatico de sustancias contaminantes, residuos liquidos
(aguas negras, tratadas o de rechazo) o peligrosos y debera de ser aplicado durante todas las
etapas del proyecto (Condicionante 8) M

CE-56 En el disefio, construccién y|No se vinculé
operacion del desarrollo se aplicaran

medidas que prevengan las descargas de is
agua y el arrastre de  sedimentos i
diferentes a los naturales, hacia zonas
inundables y dreas costeras adyacentes.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: El criterio estipula que en el disefio, construccién y
operacion del desarrollo se aplicardan medidas que preverigan las descargas de agua y el
arrastre de sedimentos diferentes a los naturales, hacia zonas inundables y dreas costeras
adyacentes, a lo cual el promovente en la pagina 10 del Capitulo VI de la MIA-P, indicé las
ﬁguxentes medidas de mltlgaCIOn ;

“Se evitard preparar mezcla d/rectomente sobre el suelo

Quedard estrictamente prohibido la defecacién y miccién a/ aire libre; toda persona que sea
sorprendida realizando estas actividades serd sancionada ;

Se utilizardn bombas manuales o carros cisternas para el abasteCIm/ento de combustibles a la
maquinaria pesada y equipos utilizados en esta etapa.

Se contard con un almacén de hidrocarburos, el cual contard con las medidas se seguridad para
su optima operacion At :
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En el techo del edificio y de [;cj,s dreas techadas del proyecto, se captard el agua pluvial, la cual
bajard a través de un tubo de PVC hacia las dreas verdes. En las azoteas se colocard un
decantador para separar los solidos”

Asimismo, en el Programa lnfggral de Manejo de Residuos Sdlidos, De Manejo Especial y
Peligrosos, el promovente indicé:

Las aguas residuales derivadas de la operacién de las obras serdn conducidas a través de la red
de drenaje interna a la lined'de drenaje general del Desarrollo Turistico Residencial Plano 4 de
Puerto Aventuras y de ahi a la planta de tratamiento ubicada en el Plano 3
En caso fortuito de derrames de aceite o hidrocarburos al suelo, se procederd a contenerlos con
sascab; el material impregnado con estos contaminantes se colocard en bolsas pldsticas y serd
trasladado a través de empresas autorizadas a su sitio de disposicion final.

En el disefio del proyecto se ,f:gnsideré la utilizacién de la planta de tratamiento previamente
aprobada mediante el oficio nimero A.0.0.DGNA.-10747-570 de fecha 22 de noviembre de
1994, la cual es pretendida la utilizacién por el promovente para evitar la descarga de aguas
residuales generadas en las distintas etapas del proyecto, en cuanto a los sedimentos, se
tiene que el promovente considera la aplicacién de medidas de mitigacién en relacién con
los combustibles hidrocarbu'ros, asi como trampas de solidos para evitar el arrastre de
sedimentos. El criterio estipula que en el disefio, construccién y operacion del desarrollo se
aplicaran dichas medidas, debido a que el presente procedimiento de evaluacién del impacto
ambiental es de caracter preventivo, para cada etapa del proyecto el promovente debera
aplicar medidas que prevengan las descargas de agua y el arrastre de sedimentos diferentes
a los naturales, hacia zonas inundables y dreas costeras adyacentes (Condicionante 9).

CE-68 En el desarrollo de actividades con | No se vinculd
vehiculos a través o dentro de los
ecosistemas presentes en el municipio,
éstos deberan contar con silenciador con
la finalidad de evitar molestar o afectar a
las especies de fauna, por lo que el nivel
maximo permisible de emisién de ruido
por las fuentes méviles sera de 68 db. La
medicion de este parametro debe ser
realizada en el sitio donde se desarrolla la
actividad por una unidad de verificacién
registrada ante la Entidad Mexicana de
Acreditacion, de acuerdo con las técnicas
y métodos establecidos en la
normatividad aplicable. Los prestadores
de servicio deberan presentar reportes
anuales de dichas mediciones a la
Direccién de Ordenamiento Ambiental y
Urbano del municipio, asi como a la
SEDUMA para su valoracién e inclusion en
la Bitacora Ambiental.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: En el desarrollo de actividades con vehiculos
deberan contar con silenciador con la finalidad de evitar molestar o afectar a las especies de
fauna, por lo que el nivel méximo permisible de emisién de ruido por las fuentes moviles sera
de 68 db, se debera dar cumplimiento a lo establecido en la Condicionante 10

i
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CE-69 Para el desarrollo de las actividades | No se vinculé
permitidas sélo se podrin emplear

motocicletas, triciclos y cuatrimotos con

motor de cuatro tiempos, con la finalidad

de reducir las emisiones de
contaminantes. | il

Analisis de esta Unidad Administrativa: El presente criterio establece que para el desarrollo
de las actividades permitidas sélo se podrén emplear motocicletas, triciclos Yy cuatrimotos con
motor de cuatro tiempos, con la finalidad de reducir Ias‘efmisiones de contaminantes, no
obstante lo anterior, el criterio es referente a un parque ecoturistico, el cual tiene la politica
ambiental de “Aprovechamiento del territorio fuera de los centros de poblacién para el
establecimiento de centros de recreo y esparcimiento que no requieren pernocta, asi como
de la infraestructura y los servicios asociados necesarios para su correcta operacién”, de lo
cual esta Unidad Administrativa advierte que el proyect? no realizard actividad alguna
alguna. ts

CE-71 Se debera instalar una malla o |No se vinculé
barrera perimetral para reducir Ia
dispersion de polvos hacia el exterior de
las areas de trabajo. :

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente né vinculé con el presente criterio,
no obstante y toda vez que el criterio CU-30 establece en igual lo indicado por el presente
criterio, el promovente indicé que durante la etapa de preparacién del sitio y construccién
del proyecto se colocard una malla perimetral para reducir los polvos emitidos, al igual en la
pagina 3 del Capitulo VI de'la MIA-P, en relacién con las medidas de mitigacién del proyecto,
el promovente indicd:

‘Se colocard un tapial en:la periferia de predio, la cual tendrd el propésito de salvaguardar Ia
obra y evitar la disipacion del polvo y ruido.”

El promovente indicd que se instalara un tapial en el perimetro del predio para reducir la
emision de polvos vy la ccSnfcaminacién del aire, con lo cual se advierte que se reduce la
emision de polvos hacia el exterior y mitiga el impacto visual que pueda llegar a tener el
proyecto, lo cual es requerido por el criterio, por.lo que no ;.'e contraviene lo establecido en
este criterio. ‘

CE-75 Durante el transporte de materiales | No se vinculd
pétreos éstos deberdn humedecerse y
cubrirse con una lona antidispersante, la
que debe sujetarse adecuadamente y !
encontrarse en buen estado con objeto de
minimizar la dispersién c;i_e particulas de
polvo :

/Ana’lisis de esta Unidad Administrativa: El promovente no vinculd con el presente criterio,
47 no obstante y toda vez que el criterio CU-31 establece en igual lo indicado por el presente
criterio, el promovente indicé que en el transporte de materiales, se contaré con una lona
antidispersante y se mantendran himedos, al igual indicé que una vez en el predio, estos
materiales serdn humedecidos para evitar la dispersién de polvos. Asimismo, en la pagina 3
del Capitulo VI de la MIA-P,.como parte de las medidas de mitigacién, el promovente indicé:
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Los materiales pétreos que se almacenen dentro del predio del proyecto se mantendrdn
humedos. ‘

El promovente indicé que se humedeceran los materiales y se transportaran cubiertos con
lonas antidispersantes, asimismo, una vez que se encuentreh en el sitio del proyecto, de lo
cual en la pagina 3 del Capitulo VI de la MIA-P, en las medidas de mitigacion, se deberan
mantener humedecido, que se utilizardn lonas para el transporte de materiales pétreos para
evitar la dispersién de polvos, por lo que no se contraviene lo:establecido en este criterio.

CE-81 Las cercas, bardas o muros|No sevinculd
perimetrales que se instalen en los
diferentes tipos de vegetacion, unidades
naturales y ecosistemas deberan permitir
el libre paso de la fauna silvestre.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El criterio estipula que las cercas, bardas o muros
perimetrales que se instalen en los diferentes tipos de vegetacion, unidades naturales y
ecosistemas, deberdn permitir el libre paso de fauna. De lo anterior, mediante el Capitulo IV,
se tiene que en el sitio del proyecto el tipo de vegetacion es vegetacién secundaria de Selva
Mediana Subperennifolia, no obstante, mediante el oficio S.G.P.A./D.G.I.R.A./D.G./6315 con
fecha de 22 de agosto de 2011, se otorgaron para el uso de suelo Trel, las siguientes
restricciones de construccion:

Trel
Turistico
Residencial
Condominal

CLAVE

Restriccion minima a los | Frente 5m.
linderos : Fondo 10m
Lateral Tm

De lo anterior, el promovente en la pagina 18 del Capitulo Il de la MIA-P, el presento el
siguiente plano sin titulo, en'donde indca de qué manera da cumplimiento a lo establecido
en el PDU-CPCA, asi como las distancias que estaran libres de construcciones.
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2.26?.650

SIMBOLOGIA

Restriccion

SRR Reotrionion detinone i 1 meven

TR restrocion i e s 10 stox
. Resivcutn e dnoma o S miik

5 e g apmvechamisita

Proyocto

TR Ouis w0 webala

JE Oux rechmen

2,260,800
T
2,266,500

REFERENCIAS DEL PLANO
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Maninipht 1 Saticaridas 20142080,

ISCALA 1:1.8 Bistemas co Coripnadax: Mnjera Tranmerss Gﬂh“slc! {1
& LA’ 00 hbicicay i DATUM SOG4, Fonia 16545, Snfte da J0) 7

2.269‘450
T
2,268,450

2 S, 25
T o oo it

De lo anterior, el promovente debera dar cumplimiento a lo establecido en la Condicionante
).

CE-83 Las vialidades interiores y de acceso | No se vinculd
al desarrollo deberdn contar con
elementos y sistemas de proteccién que
faciliten el libre transito de la fauna
silvestre entre las zonas de conservacién y
areas naturales

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El criterio estipula que las vialidades interiores de
acceso al desarrollo deberén contar con elementos y sistemas de proteccién que faciliten el
libre transito de la fauna silvestre entre las zonas de conservacién y areas naturales, do lo cual
se tiene que el proyecto considera dreas de conservacion en'las vialidades y acceso al predio,
dichas areas tienen una superﬂme de 700.2 m?, las cuales fueron presentadas mediante el
plano denominado “PLANO DE RESTRICCIONES USO DE SUELO TR2b PDU PUERTO
AVENTURAS", en donde se: adwerte gque dichas areas se ubican en el acceso al desarrollo y en
las vialidades. Asimismo se tlene que, de las coordenadas propormonadas por el promovente,
las &reas colindantes al predio, presentan vegetacién natural, como se muestra en la imagen
inferior.
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4?8E1 50 47 5;260

i?B:?SO

2.2@?,550

2,266,500

2‘23?;450'

N

A

T
2,266,500

Objetivo Particular

A manera de sistema de proteccién el promovente presenté como anexo a la MIA-P, el
“Programa de Rescate y Rehubicacién de Fauna” (sic), de donde se tiene lo siguiente:

- Prevenir, atenuar o compensar cuando sea el caso, las afectaciones que pudiera generar el

2,266,450

SIMBOLOGIA

Restriceion

T nutcsion g fionta da  maties

*5 Fuatricetto o frenss de 40 mstos
* insticeidn geHos da 3 maties

WA R E—

Prc'y&eto
BN ot enhada

i Aves sieinadas
Area e pauenmedt
i verdes wadfioadss

REFERENCIAS DEL PLANG

Fustis: Hasfiscisnes g ue i sueio TR sonforens al
Progaya te D Diamo sl Cotte dir Potlanitr Mantuas
B B 2 3050.

Sty e ortienadas: Universa Tossose. «Iam T,
leﬁmdat aiSAYUM VSR, e 360 Nove de
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proyecto sobre la fauna presentes en el drea de estudio.
- Minimizar el efecto que tiene el desarrollo del proyecto sobre la fauna silvestre.
- Rescatar a los animales silvestres que se encuentren en el sitio del proyecto.
- Informar al personal que /abora sobre la importancia de la fauna silvestre.

El promovente presenté un sistema de proteccidén para la fauna que ingrese al predio del
proyecto, presentando ObjetIVOS especificos y diferentes técnicas de rescate de los diferentes
grupos de fauna que se pueden encontrar en el predio de| proyecto. Continuando con la
concordancia del proyecto, con el criterio, este conS|dera la preservacién de areas de
conservacion en el predio, ‘de lo anterior, el promovente deberd implementar en todo
momento los elementos Y SIStemas de proteccion para garantlzar el libre transito de fauna
silvestre.

CE-84 En caso de ser ; hecesario se|No se vinculé
estableceran sitios de albergue temporal
de fauna rescatada durante las etapas de
preparacién del terreno, construccién y
operacion, con apego a lo indicado en la
Ley General de Vida Silvestre

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente no vinculé con el presente criterio,
el cual establece que en caso de ser necesario se estableceran sitios de albergue temporal de
fauna rescatada durante las etapas de preparacion del terreho, construccién y operacién, con
apego a lo indicado en la Ley General de Vida Silvestre. El promovente presenté como anexo
a la MIA-P el “Programa de Rescate y Rehubicacién de Fauna” (sic), en el cual indicé:

“Los individuos capturados serdn temporalmente confinados y finalmente reubicados en sitios
en los que puedan cont/nuar su existencia. Mediante la utilizacién de trampas, redes, ganchos
de presion o manualmente, se tratard de colectar la mayor cantidad de individuos, te tomardn
registros bdsicos de cada uno de los ejemplares rescatados V. se hard una ficha en la que se
indicard: Nombre comudn, nombre cientifico edad (Cria, Juvenil o adulto), sexo, sitio de captura,
sitio de liberacién. Se obtendrd una fotografia. Con esta lnformOC/on se formard una base de
datos sencilla que serd atity para rendir informes a lg autoridad: que lo solicite.

Vi

La ejecucion de las cct/wdades la hard un equipo de personas .conocedoras de las técnicas de
captura. e

De lo anterior, el promovente indicé que los organismos capturados en el predio del
proyecto, seran temporalmente confinadas para ser reubicados en sitios que puedan
desarrollarse, asimismo indicé las herramientas utilizadas para su captura, debido a que el
promovente considera el albergue temporal de los organismos de fauna capturados, este
debera realizarse con apego a lo indicado en la Ley General de Vida Silvestre, y debera ser
implementado para todas las etapas del proyecto (Condicionante 12).

CE-85 En las areas de aprovechamiento |No se vincul6
proyectadas se debera mantener en pie la
vegetacion arbérea y ‘palmas de Ia
egetacion original que: por disefio del
proyecto coincidan con las areas
destinadas a camellones; parques, areas
verdes, jardines, areas de donacién o
areas de equipamiento, de tal forma que
estos individuos se integren al proyecto

3 I
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Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente no vinculé con el presente criterio,
no obstante y toda vez que el criterio CU-24, establece en igual sentido lo indicado por el
presente criterio, el promovente indicé que se contempla dejar la vegetacion arbdrea y
palmas de la vegetacion original que coincidan con las areas verdes ajardinadas, las cuales
contaran con 794.82 mz?, mediante el plano “PLANO COS Y AREAS VERDE MODIF" presentado
como anexo a la MIA-P, el promovente caracterizo las areas verdes del proyecto:

.»§

El promovente considera mantener en pie la vegetacién arbérea y palmas de la vegetacion
original que coinciden con las &reas verdes del proyecto, las cuales estdn en concordancia
con lo establecido en el PDU-Centro de Poblacién Ciudad Aventuras para el Coeficiente de
Modificacion del Suelo y lo otorgado mediante el oficio nimero S.G.P.A./D.G.I.R.A./D.G./6315
con fecha de 22 de agosto de 2011, y cuentan con una superf;itiie de 700.2 m?, es decir, el 10%
de la superficie total del predio. :

CE-87 Se deberdn mantener en pié e |Nosevinculo
integrar al disefio del proyecto los arboles
con didmetro normal (1.30 cm del suelo)
igual o mayor a 40 cm. Para evitar dafo a
las raices debera establecerse un radio de
proteccién de 5 m alrededor del tronco del

arbol

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Mediante el oficio nimero 04/SGA/1138/2022 se
solicité informacién adicional en relacién a la ubicacién de los &rboles mencionados por el
criterio, en tenor de lo siguiente:

r) Presentar planos de vegetacién del predio, donde se indique la: ubicacién de los arboles que
cumplan las caracteristicas indicadas por el criterio CU-27.

Como parte de la informacién adicional el promovente presenté en formato electrénico el
anexo 9 denominado “Bloom Anexo 9 Plano de Arboles” en donde se observan los arboles

2%
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que cumplen con las especificaciones indicadas por el criterio:

De lo anterior, se advierte que se identificaron 59 arboles, 17 de los cuales estan en la zona de
desplante del proyecto (15 en el edificio de la colindancia norte y 2 en el edificio de la
colindancia sur), segun el archivo electrénico anexo a la mformaaon adicional, denominado
“Bloom Anexo 9 Plano de Arboles”, por lo que se deberadn mantener en pie e integrar al
proyecto la totalidad de los arboles con didmetro normal (1 .30 cm del suelo) igual o mayor a
40 cm. Para evitar dafio a: Jas raices debera establecerse un radio de proteccién de 5 m
alrededor del tronco del arbol (Condicionante 6). i

CE-89 El disefio de proyectos adyacentes | No se vinculé
a predios con edificios e'instalaciones en a
proceso de construccién o de operacién, i
debe considerar las dreas impactadas por ;
estos y las areas de conservacién que
mantengan su vegetacién primaria. Esto
con la finalidad de que las &areas de »
conservacion que defina el proyecto ‘
aseguren la contigliidad del ecosistema y L
el mantenimiento de la diversidad Ly
flgristica y faunistica. &

’Z\nahsns de esta Unidad Administrativa: A pesar de que el promovente no vinculé con el
presente criterio, en la vinculacién del criterio urbano CU- 05, el promovente indicé que la
vegetacion del predio se trata de de Selva Baja Subcaducifolia, por lo que se trata de un tipo
de vegetacién primaria. Esta vegetacién forma una franja entre mezclada con la vegetacion
secundaria de selva mediana subperennifolia, asimismo, el promovente en la vinculacion del

i
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como anexo a la MIA-P, se
conservacion: !

criterio CU-05, sefialé qué el predio del proyecto ya se encuen;'!cfra perturbado, no obstante, de
las fotografias proporcionadas: mediante el Programa de Rescate de vegetacion, presentado
. observa que el predio se encuentra en buen estado de

El criterio establece que en el disefio de proyectos adyacentes a predios con edificios e
instalaciones en proceso de construccién o de operacién, que es el caso del proyecto toda
vez que se encuentra colindante al proyecto autorizadd mediante el oficio ndmero
04/SGA/1436/16-04505, debe considerar las areas impactadas por estos y las &reas de
conservacién que mantengan su vegetacién primaria, con la finalidad de que las dreas de
conservacion que defina el proyecto aseguren la contiglidad del ecosistema y el
mantenimiento de la diversidad floristica y faunistica, si bien el predio del proyecto presenta
buena conservacion de vegetacién de selva baja subcaducifolia, el mismo esta incluido en el
Plano 4 del Plan Maestro de Puerto Aventuras, el cual fue aprobado mediante el oficio
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ndmero S.G.P.A./D.G.I.R.A/D.G/6315, y como se puede apreciar en las fotografias (esq.
Superior izq.) ya existen proyectos desarrollados, por lo que sumando lo aprobado y existente
en el plan Maestro de Puerto Aventuras, el drea donde se pretende desarrollar el proyecto se
encuentra perturbada.

En relacién con las &reas de conservacién, esta Unidad Administrativa advierte que los
parametros de construccién, seran los referidos en este inst'ffumento y a los otorgados por el
oficio nimero S.G.P.A./D.G.ILR.A./D.G./6315 con fecha de 22 de agosto de 2011 es establece
que el Coeficiente de Modificacién del Suelo (CMS) para el predio del proyecto es del 90 por
ciento, por lo que 700.02 m?2 deben ser de areas verdes, de los cuales 350.01 m2 serdn de areas
verdes modificadas y 350.01 m?2 de 4reas verdes de conservacién, en donde conservaran su

vegetacion original.

El promovente presenté el plano “PLANO COS Y AREAS VERDES AV MODIF” como anexo a la
MIA-P, en donde delimitd Iags areas mencionadas anteriormente:

i

CE-95 En los predios en los que exista |No se vinculé
vegetacion exética o invasora debera
llevarse a cabo un |programa de it
erradicacién de dichas especies ;

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El criterio estipula que en los predios en los que
exista vegetacion exdtica o invasora debera llevarse a cabo un programa de erradicacién de
dichas especies, de lo cual en la pagina 42 del Capitulo! IV de la MIA-P, en el Cuadro 12
yd€nominado “Listado de especies vegetales identificadas dentro del predio donde se
pretende el proyecto.” el promovente presentd las especies vegetales en el predio del
proyecto, en dicha lista no se registré ninguna especie invasora, asi como en la pagina 55 del
Capitulo IV de la MIA-P, en el Cuadro 15, denominado “Lista de especies de vertebrados
terrestres registrada en el area del Proyecto Bloom”, no fue registrada ninguna especie
invasora de fauna, no obstante, el criterio es de observancia continua, por lo que de
registrarse especies exdticas o invasoras, el promovente debera llevarse a cabo un programa
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de erradicacion de dichas especies y presentarlo previo a su ejecucion (Condicionante 13).

CE-101 En todas sus fases -construccién, Nose vinculé
operacién y mantenimiento- el desarrollo
deberd contar con un programa de
difusion ambiental que® incluya los
aspectos necesarios de informacioén,
concientizacién y capacitacion a los
diversos actores involucrados, que
complemente o refuerce los fines de los
demas programas aplicables al proyecto.

Analisis de esta Unidad Adrinistrativa: El promovente no V§nculé con el presente criterio,
el cual establece que en todas las fases del desarrollo se debera contar con un programa de
difusién ambiental que incluya los aspectos necesarios de!informacion, concientizacién y
capacitacion a los diversos actores involucrados, que complemente o refuerce los fines de los
demas programas aplicables al proyecto. En referencia a los'demas programas aplicables al
proyecto el promovente presenté como anexo los siguientes programas:

» Programa de arborizaciony Jadineria
> Programa de Manejo de Residuos

» Programa de Rescate de vegetacion
» Programa Rescate Fauna

De lo anterior, el promovente no presenté el programa de difusién ambiental, ni como anexo
a la MIA-P, ni mediante la informacién adicional, por lo que deberd presentarlo, incluyendo
aspectos necesarios de informacién, concientizacién y capacitacion a los diversos actores
involucrados, que complemente o refuerce los fines de los demés programas aplicables al
proyecto (Condicionante 14).. : L

CE-102 Con la finalidad de evitar el efecto | No se vinculd
de islas de calor se debera establecer, en
por lo menos el 50 % de las losas planas de i
las construcciones, un jardin de azotea o
roof garden en el que se utilicen
preferentemente especies nativas.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El criterio establece que con la finalidad de evitar el
efecto de islas de calor se debera establecer, en por lo menos el 50 % de las losas planas de las
construcciones, un jardin de azotea o roof garden en el que se utilicen preferentemente
especies nativas. El promovente en la pagina 2 del Capitulo Il de la MIA-P, indicé que el
proyecto consiste en la construccién de un conjunto habitacional condominal con 30
departamentos distribuidos en 3 edificios de 4 niveles, con roof garden en la azotea, de lo
cual en la pagina 14 del Capitulo Il de la MIA-P, indicé que En la azotea se contara con roof
garden, que contard con cuartos de elevadores, dreas de descanso, comedor y jardines, no
obstante, no menciond el porcentaje de instalaciéon de dichos jardines en relacién con las
losas planas de la construccién, por lo que debera establecer, en por lo menos el 50 % de las
losas planas de las construcciones, un jardin de azotea o roof garden en el que se utilicen
preferentemente especies nativas (Condicionante 15).

CE-107 Para efectos del perfil de disefio|No se vinculo
del proyecto y el nivel de desplante,
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deben evaluarse los niveles de inundacién
Yy caudales de precipitacién ante diversos
escenarios de lluvia. Lo anterior como ' i1
criterio para la definicién del nivel de
desplante que asegure ei‘ mantenimiento
de Ila hidrologia superficial y sub-
superficial del predio y la regién, asi como
la seguridad de Ia @ infraestructura
planteada.

/uperficie fredtica y gradualmente extraida por la transpiracién de las plantas; el otro 27.8 %,

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: El criterio estipula que para efectos del perfil de
disefio del proyecto y el nivel de desplante, deben evaluarse los niveles de inundacién y
caudales de precipitacién ante diversos escenarios de lluvia. Lo anterior como criterio para la
definicion del nivel de desplante que asegure el mantenimiento de la hidrologia superficial y
sub-superficial del predio y la regién, asi como la seguridad de la infraestructura planteada.
Cabe mencionar que el nivel de desplante para el predio del proyecto es otorgado a través
de los parametros constructivos del PDU-CPCA y  lo autorizado en el oficio
S.G.P.A./D.G.I.R.A./D.G./6315 con fecha de 22 de agosto de 2071 donde se establece que el
Coeficiente de Modificacion del Suelo (CMS) para el predio del proyecto es del 90 por ciento,
es decir 6,300.18 m?2. : ;

No obstante lo anterior, el promovente en las paginas 4 a 20 del Capitulo IV presentd
diferentes escenarios de lluvia y la caracterizacién de la hidrologia superficial e hidrologia
subterranea del predio del proyecto:

Vientos i

Una caracteristica que presenta la Peninsula de Yucatdn, consiste en la carencia de superficies
con relieve, situacion que permite el desplazamiento del viento libremente sin barrera fisicas que
impidan o desvien su trdnsito afectando la regién noroeste del Caribe, con velocidades que van
de 50 a 100 km/hr, pudiendp alcanzar rachas mayores con una duracién de dos dias, pero las
tormentas severas pueden permanecer hasta cuatro dias ocasionando lluvias, chubascos y un
marcado descenso de la te'n?peratura. H

Fenémenos meterolégicos

Debido a las condiciones climdticas que imperan en la zona en donde se construird el proyecto,
al igual que en el resto de.la entidad e incluso de la Peninsula de Yucatdn, existe la posibilidad
de que se manifiesten alteraciones climatolégicas extraordinarias. Estos fendmenos
atmosféricos se generan anhualmente, entre los meses de mayo & noviembre Yy arrastran consigo
grandes volimenes de humedad, misma que se precipita ‘por medio de rdfagas y fuertes
chubascos. ' i

Hidrologia superficial ! it

Debido a la capacidad de infiltracién y escasa pendiente del terreno estatal, se estima que el
80% de la precipitacion pluyial se infiltra a través de las fisuras y oquedades de la losa calcdreaq,
pero sélo una parte de es_é; gran volumen ingresa al acuifero: se estima que el 72.2% del agua
infiltrada, unos 34,650 mm3/ario, es retenida por las rocas que se encuentran arriba de la

unos 13,350 mm3/ano, constituye la recarga efectiva del acuifero.

Hidrologia subterrdnea
En el estado de Quintana Roo el 80 % de la precipitacién anual que se registra se infiltra en el
suelo entre las grietas de la masa rocosa; de éste, el 72.2% del agua infiltrada (unos 35,000

mm3 /afio) es retenida por las rocas que se encuentran arriba de la superficie fredtica y
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posteriormente es extraida por la transpiracién de las plantas, el otro 27.8% constituye la recarga
efectiva del acuifero, unos 13,500mm?>. i
En lo referente a la direccidn del flujo subterrdneo, éste se da de poniente a oriente, aflorando en
el mar. g K

: 1 ; :
Flujo del Agua Subterrdnea Cémo se ha mencionado, gran parte de la precipitacion pluvial que
cae en el Municipio de Solidaridad se infiltra al a través de fracturas, oquedades y conductos
cdrsticos en las calizas y evaporitas. Posteriormente, es ext'aida mediante la evapotranspiracion
y el resto fluye por el subsuelo alcanzando las costas donde se descarga el mar

Con base en el estudio geohidrolégico elaborado para todo el predio del Plano 4, se puede
acotar para el predio del proyecto que tiene los mismos patrones de hidrologia subterrdnea, y de
acuerdo a la geologia del perfil A-A’ no se identificé cavidades importantes en la zona donde se
ubica el lote 7

De todo lo anterior, de presentarse diferentes escenarios de lluvia, por el flujo de la hidrologia
tanto superficial como subterrénea, se tiene que seria en direccion a la costa desembocando
en el mar Caribe, asimismo, el promovente presenté los escenarios de lluvia con vientos,
fenémenos hidrometeorolégicos y en el estudio de mecénica de suelos, presentado como
parte de la informacién adicional, el promovente indico que-el nivel fredtico se ubica a -3.50
m, respecto al nivel del terreno natural y que la cimentacién se realizara a base de pilots, de lo
cual esta Unidad Administrativa advierte que no interrumpen le hidrologia sub-superficial,
toda vez que el agua envuelve y rodea la forma cilindrica de los pilotes.
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C. Programa de Desarrollo Urbano Municipio de Solidaridad. (PDU-MS) publicado en el Periédico Oficial
del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010

De acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad (PDU-MS),
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quiintana Roo el 20 de diciembre de 2010,
de la Zonificacién Primaria de PDU-MS, se tiene que la Zona Urbana

Corresponde a la mancha urbana de cada centro de poblacién, con servicios de infraestructura,
equipamiento, construcciones e instalaciones urbanas Y turisticas. (...),

3.6.11 Zona Urbana
Se consideran las zonas urbanas de Playa del Carmen, Ciudad Aventuras y Akumal, y su normatividad est&

contenida en los Programas de Desarrollo Urbano correspondientes.

De lo anterior, el PDU-MS, indica que se considera como zona urbana la denomindada Ciudad
Aventuras, en la cual se encuentra el predio del proyecto, asimismo indica que indica que la Zona
Urbana corresponde a la mancha urbana de cada centro de poblacién y que la normatividad de esta
Zona, esta contenida en los Programas de Desarrollo Urbano correspondientes, por lo que al proyecto
se remite al Programa de Desarrollo Urbano Centro de Poblacién Ciudad Aventuras (PDUCPCA).
Dicho Programa serd analizado en el siguiente inciso del presente CONSIDERANDO.

D. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Ciudad Aventuras. (PDU-CPCA) publicado
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 08 de abril de 201

En relacion con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Ciudad Aventuras. (PDU-
CPCA) publicado en el Periédicg Oficial del Gobierno del Estado,de Quintana Roo el 08 de abril de 20T,
sse tiene que el predio del proyecto, se encuentra dentro del uso de suelo “TR2b”", del cual, el PDU-
CPCA, en su pagina IlI-10 establece lo siguiente: -

Turistico Residencial de Densidad Baja, TR2b i

Corresponde al Proyecto Puerto:Aventuras aprobado por la Direccion General de OrdenamientoAmbiental y
Urbano del H. Ayuntamiento de Solidaridad con oficio DGAU/564/2005, con fecha del 7 de abril del 2005
TR2b: Poligono Puerto Aventuras: las densidades correspondientes, asi como las normas Y restricciones de
construccién de cada uso en particular, son los establecidos en el Plan Maestro de Puerto Aventuras.

A continuacién se agrega el plano y la tabla de parametros y restricciones aplicables al Plan Maestro Puerto

Aventuras, en cada uno de los Usos que lo integran.

La ubicacion del predio del proyecto en el uso de suelo se muestra a continuacién:
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U-TR2 mRISﬂCO RESIDENCIAL

descripcidn:

Layer: U-TR2 TU RISTICO RESIDENCIAL
Area_min: 800.00 m2-2200.00 m2
Dens_max 40 cuartosiha..
Sup.min:, |

Frente_min:

CO5:60%

Lusy. |

Altur_max: 2 pisos =98.50 mis.
Estacionam: 1 cajon/80 m2
Rest_front: 5.00 mis

Rest_fater: 1.00 mts
Rest_poste;ﬂﬁ.ﬂ@ mis

: uristico residencial media

viv_max_| m ]

Cabe mencionar que en la paglna 1 27 del PDU-CPCA de la tabla 37 NORMAS GENERALES Y
RESTRICCIONES DE EDIFICACION para el uso de suelo TR2b no se establecen lineamientos o
restricciones, toda vez que, como se mencioné previamente, estos estdn sujetos a lo que establezca el
Plan Maestro de Puerto Aventuras.

34 WWYRBMWW DE EDIFIGACION

ccwwss RESTRICC/ONES
e abae by o
g i o
20888 g 1 0 . .
L. ?
2\: o ,:é?} o w - 5 i 2t ; 5 -
O [DensidadBaa [arshoo Endigion TEn « 1 . | dwl o . 40 | o0 | 638 ] 8 sinoma| 80 | 8
[Turiston Hotelero i O O D o0g] 25 . 30 | 6s0 | 055 | 12 snoms | B0
Turisiics Resigential T O S IR i 50 | 100 | 035 | 42 PR
o Residencil TP | % | 50 | 2 1008] 25 % | 050 | 200 | 035 | 18| 4 | 1 | &
RS RESarce e . - . . i g e Dria e s = 2 <
; Ry | % O 45 | 100 | 04b | 40 7 | 8| 8
|Fbltacional Ploifaeyi BF_ | % 3 so_a_F 55 | 165 | 630 | 16 [ EE
Jes 'Pmmummﬁm T 4 F 50 | 120 | 638 {10 25
i S EERT 41 | %o 20 ] 50 | 200 | 035 | 14| 4 3
Dersidad Ala_ |Habitzoonsl Uniiamilies BT [ 0] 12 1 45 | 120 | o048 [t05] 3 20
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[Cenra ‘mc«mmn We | 218 {08 | & 18] 12 1 050 | 170 | 035 | 16 | 4 Jsnowa| 20| §
T i MR [ o2t6 {0 | e | | 28 | 40 [ 000 | 210 | 045 | 16 | 4 juvemal 30 | €
[T e [ 2] 3 2 | 065 | 165 | 030 | 12| 3 jsrows] S0 | § |
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(1) TR2b: Proyecto Puerto Aventuras, Ia normatlva corresponde al Plan Maestro de Puerto Aventuras.
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El PDU-CPCA, remite el uso de suelo TR2b a lo que estipule el Plan Maestro de Puero Aventuras. Del
Plan Maestro de Puerto Aventuras, se tiene que al predio del proyecto se encuentra en el uso de suelo
Turistico Residencial Condominal “Trel”, de accuerdo a lo citado en el oficio numero
S.G.P.A./D.G.I.R.A./D.G./6315 con fecha de 22 de agosto de 2011. En dicho oficio resolutivo, en el
CONSIDERANDO 8 inciso a, para el uso de suelo Trcl se designaron los siguientes lineamientos:

CLAVE - “ Trel n
Turistico
Residencial
Condominal
Area de lote minimo 1,000 m?2
17,000 m?
Restriccién minima a los linderos Frente 5m
Fondo 10m
Lateral Tm
Porcentaje de ocupacion 65%
Coeficiente de uso de suelo 1.5
Alturas maximas de las | 4 pisos
construcc_iones 13.45m

Cajones de estacionamiento (para|lcajén/dpto
residencias) -

Densidad neta cuarto/Ha 200

Por lo anterior, esta DGIRA, determina que la delimitacidn de lotespara usos que pretende el proyecto, se
adecuan perfectamente, a las densidades, normas y restricciones de construccion de cada uso partiuclar,
establecidos en el Plan Maestro de Puerto Aventuras y por tanto; se ajusta al Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de Aventuras, Municipio Solidaridad, el cual a su vez rambién dispone
que, para los fraccionamientos de tipo Turistico Residencial, el coeficiente de modificacion del suelo serd
el 0.90 por ciento de la superficie total del lote, de la cual, el 50 por ciento se mantendrd como drea verde
natural y el 50 por ciento como drea verde modificada. i

De todo lo anterior, esta Unidad Administrativa procede a analizar la congruencia del proyecto con lo
establecido en el instrumento normativo.: /

AREA MiNIMA DEL LOTE: EI prédio del proyecto cuenta con 7,000.20 m?, por lo que la superficie de lote
minima es cumplida por el proyecto.

En cuanto a la Restriccidn minma, el PDU-CPCA define la Restriccién frontal, Restriccion lateral y
Restriccion posterior, conforme lo siguiente:

jccion frontal: La superficie que debe dejarse libre de construccién dentro de un lote, medida desde la
184 del limite del lote con la via publica o &rea comun, hasta el alineamiento de la edificacién por todo el
% nte del mismo. Restriccidn l§;eralz La superficie que debe dejarse libre de construccién dentro de un lote,

medida desde la linea de la colindancia lateral hasta el inicio permisible de la edificacién, por toda la longitud
de dicho lindero o por una profundidad variable, segln se sefiale en el Plan Parcial de Urbanizacién.

“il

Restriccion lateral: La superficie que debe dejarse libre de construccién dentro de un lote, medida desde la
linea de la colindancia lateral hasta el inicio permisible de la edificacién, por toda la longitud de dicho lindero
o por una profundidad variable, segun se sefiale en el Plan Parcial de Urbanizacidn.

203

o
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Restriccién posterior: La superficie en la cual se restringe la altura y/o la distancia de la construccién dentro
de un lote, con objeto de no afectar la privacia y el asoleamiento de las propiedades vecinas, medida desde la
linea de propiedad de la colindancia posterior.

Por lo anterior, se tiene que el predio posee mas de 5 metros de frente, aproximadamente 8.7 metros, 1
metro de restricciéon lateral, aproximadamente 3 metros Yy mas de 10 metros de fondo,
aproximadamente 14.7 metros libres de construcciones, se muestran las medidas a continuacion:

Ahora bien, en cuant al Coeficiente de Ocupacion, se tlene‘que Eara el uso de suelo Trel el Coeficiente
de Ocupacién del Suelo (COS) es de 65%, ahora bien, el PDU-CPCA defina COS conforme a lo siguiente:

Coeficiente de Ocupacién del Suelo: Indica el porcentaje maximo de la superficie neta del lote que puede ser
ocupada por construcciones techadas. :

Para facilitar la comprension de la definicion anterior, se tiene que superficie neta corresponde a lo
siguiente:

Superficie neta: Es la superficie de terreno resultante después de restar a la superficie total del predio: el
porcentaje de area verde en estado natural, el porcentaje de area verde modificada, el drea destinada a
vialidadesy el drea destinada a donacion.

De lo anterior, se tiene que, por el oficio niUmero S.G.P.A./D.G.I.LR.A./D.G./6315 con fecha de 22 de agosto
de 2011 el Coeficiente de Modificacién del Suelo (CMS) para el predio del proyecto es del 90 por ciento,
por lo que 700.02 m? deben ser de &reas verdes, de los cuales 350.01 m? seran de dreas verdes
modificadas y 350.01 m? de areas verdes de conservacion, el promovente presento el plano “PLANO
COS Y AREAS VERDES AV MODIF" como anexo a la MIA-P, en donde delimité las dreas mencionadas
anteriormente: :
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“

Ahora bien, mediante el oficio ndmero 04/SGA/1138/2022 se solicitd inforrrhacién adicional, en relacién a
las vialidades que son observables en el proyecto, en tenor de lo siguiente:

) Indicar la superficie de las vialidades y debera volver a presentar las superficies del proyecto, asi como los
componentes de estas,, indicando su porcentaje de ocupacién respecto al predio.

Como parte de la informacién adicional, el promovente indicé:
1 ;
En relacion con lo sefialado por. esa autoridad, se ratifica que en el proyecto se consideran las siguientes
obras, en la que no se incluyen vialidades, toda vez que las dreas que esa autoridad considera como
vialidades corresponden al estacionamiento no techado, que estc incluido en la superficie de obras del

proyecto.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Eéuintana Roo, México,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gob. mx/ggmarng_(
Pagina 81 de 107

rw~x« e o

w“l&mﬁ &:}XW%M SN “ «\ \\\_‘\’é ;:%gw «i&g"mxﬂ%w xs‘&;fn)é’»%ﬁ&"s %“:}l

e 5
SN SIINNESE




MEDIO AMBIENTE Y 2022510

P SASELRSaN 08 LA REVALES MEACANS.
SECBETARIA DE MERIO AMBIENTE ¥ RECURSDS NATURALES

SR Oficina de Representacion en el
o R Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM: 04/SGA/1478/2022

Lo que la autoridad alude como vialidad, corresponde a los carriles de rodamiento vehicular del
estacionamiento, pero siempre forma parte de la superficie sefialada en el proyecto como estacionamiento
no techado

El PDU-CPCA define Vialidad Primaria, Secundaria y Secundaria Subcolectora conforme lo siguiente:

3.5.2.3.- Vialidad Primaria y Secundaria

)

Derecho de via de 18.00 metros, en arterias denominadas secundarias, que son las que colectan el tréfico en
zonas habitacionales proveniente de las calles subcolectoras y locales; Son vias de uno o dos sentidos, con
estacionamiento a ambos lados.

La seccién de este derecho de via se compone de los siguientes elementos:

i. 2 carriles con anchos minimos indicados en la fraccién Ilf;

ii. 2 carriles de estacionamiento con anchos minimos sefialados en la fraccion 1V;

iii. Banquetas, con los anchos minimos indicados en la fraccién Vy corresponden a la clave VS

3.5.2.3.- Vialidad Secundaria Subcolectora

Corresponden a la clave VSC.

Son las que a la vez que dan acceso a las propiedades colindantes, también conducen el transito de las calles
locales que intercepta, generalmente ésta funcion la desempefian dentro de una zona habitacional especifica,
debiendo estar conectadas con el sistema de arterias colectoras. Este’tipo de calles no debe alojar rutas de
transporte publico, ni de carga ni de pasajeros

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que los rodamientos mencionados por el
promovente serdn considerados como vialidades, y al no tener las medidas de estas, toda vez que el
promovente no proporciond la informacion, no se tiene la certeza de la dimension de las mismas. Para
efectos de célculo, se procederd a hacer medicién mediante el programa Google Earth Pro. La
superficie de la vialidad es de aproximadamente 546 m? como se muestra a continuacioén:

&

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Pagina 82 de 107

n

RS

=
PP RNRS
NS

B el

e

SIS

o

PP

@'5@%&%‘? PRES

Y

SRS
PEE Sy EENRe



% / g

: MEDIO AMBIENTE
$

SECRETARIA DE MEDRIO AMBIENTE ¥ RECURSDS MATURALES PAKCUASOR OF LA REVALOLISN MEXICANA

i 3 5 f ;’ Oficina de Representacién en el
T Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM: 04/SGA/1478/2022

546 Metros cuadrados

e
Ire
i

Al evaluar la superfice neta del proyecto se tiene que para la superfice de 7,000.20 m?2, a la cual se le
restara 750.02 m? y 546 m2 de vialidades resultando una superficie de 5754.18 m2 Por lo que, para la
superficie neta del predio del proyecto 5754.18 m?, le corresponden de superfice de ocupacion 65%, es
decir 3740.217 m? . Del Cuadro 1. Se indican las dreas que conforman el proyecto, su superficie y
porcentagje que ocupan dentro del predio, presentado como parte de la informacién adicional, se tiene
que las obras techadas representan 1911.61 m? lo cual reprsenta un 27.30% de la superfice total del
predio, por lo que el proyecto no rebasa el Coeficiente de Ocupacién del Suelo.

En relacion al Coeficiente de Utilizacion del Suelo, el PDU-CPCA lo define conforme a lo siguiente:

Coeficiente de Utilizacién del Suelo: Indica el area maxima que puede construirse en el lote, incluidos todos
los niveles de construccidn, con respecto a la superficie neta del lote

Debido a que previamente se calculd el superficie neta de predio del proyecto, siendo esta 5754.18 m?,
se procede a hacer el siguiente andlisis, para el predio del proyecto le aplica un CUS de 1.5 por lo que
cuenta con un maximo de 8631.27 m? de CUS, en la pagina 19 del Capitulo |Il, el promovente indicd que
cto contara con un CUS de 6,228.37 m? lo que respresenta un CUS de 0.72, por lo que no se
a lo establecido.

ediante el oficio nimero 04/SGA/1138/2022 se solicité informacién adicional en relacién a la altura de
las edificaciones en tenor de lo siguiente:

d) Aclarar la altura de las ed|f|cac|ones desde el nivel del suelo, presentando nuevamente cortes de fachada
(.pdf .dwg). sid b

Av. Insurgentes No.,445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Telefono 01 (983)83 502 33 www.gob. mx/semama
Pagina 83 de 107

G e SRR gwm:,.""* D TS (TR S s
j && \w\? ’!ﬁzj@%&%‘) %:% {,g\?’%}%&g&\y w“lw ,;i;i j&%«\\, N séﬁ‘{;\}%;@x wiff ;‘3'5%&‘? %\

i




“\(@' SEURETARIA DY MEMID AMBIENTE ¢ RECURIDS NATURALER
i

22 Floies

MEDIO AMBIENTE ' | 22 %6

REVALGLISN MERCANS.

- .~ Oficina de Representacion en el
TR Estado de Quintana Roo

® 3

(]
s

Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM: 04/SGA/1478/2022

Como parte de la informacién adicional, el promovente sefald:

Al respecto, se rectifica que la altura de las edificaciones serd de 1280 m contados a partir del nivel del
suelo natural, como se muestra en los siguientes cortes. Se anexa el plano con los cortes de la altura de las
edificaciones (Anexo 2). y :

Figura 3. Corle 2

El proyecto presenta una altura de 1280 m, con 4 niveles, dado que el oficio
S.G.P.A./D.G.I.R.A./D.G./6315 con fecha de 22 de agosto de 201], establece que las edificaciones para el
uso de suelo Trel no rebasarén los 4 niveles o los 13.45 metros de altura, el proyecto cumple con dichas
especificaciones. '

Continuando con el andlisis y con relacién a la densidad de los cuartos por hectarea, para el uso Trel se
establece una densidad de 200 cuartos por hectarea, por lo que al tener una superficie de 7,000.20 m?
al proyecto le corresponden 140 cuartos en total.

En la pagina 20 del Capitulo Ill de la MIA-P, el pormovente indicé que el proyecto contempla 30
departamentos, de la siguiente manera:

. Departamento tipo A: Son 8 departamentos distribuidos dos en cada nivel. Contardn con 3 recamaras,
sala, comedor, cocina, 3 barios, cldset, cuarto de lavado, bodega y terraza

- Departamento tipo B: Son 11 departamentos, los cuales estardn distribuidos en 3 por nivel y 2 en el dltimo
nivel. Se conforman de 3 recamaras, sala, comedor, cocina 3 barios, cléset, cuarto de lavado, bodega y
terraza. : e

- Departamentos tipo C. Son 11 departamentos, distribuidos en 3 por nivel, excepto en el Ultimo que quedan
2,y constan de 3 recamaras, sala, comedor, cocina, 3 baros, cléset, cuarto de lavado, bodega y terraza.

ediante el oficio nimero 04/SGA/1138/2022, se solicité informacién adicional, en relacion al a los
tipos de departamento con lo que contaré el proyecto en tenor de lo siguiente:

e

f
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El promovente sefald los tlpos de departamento del proyecto, ubicando sus componentes, asi como cortes
arquitecténicos para los tres tipos, no obstante, mediante el plano “Bloom Deptos”, se advierte la existencia
de un tipo de departamento que no fue descrito, como se muestra a continuacion:

Por lo anterior, el promovente debera:

e) Aclarar el tipo de departa mento cuantos habra de este tipo, sus dimensionesy componentes, asi como su
ubicacion
Como parte de la informacién adicional, el promovente indicé:

Departamento tipo A: Son 8 departamentos distribuidos dos en cada nivel. Contardn con 3 recamaras, salq,
comedor, cocina, 3 bafios, cléset, cuarto de lavado, bodega y terraza.

Departamento tipo B: Son 8 departamentos, los cuales estardn distribuidos en 2 por nivel. Se conforman de
3 recamaras, sala, comedor, cocina 3 barios, cléset, cuarto de lavado; bodega y terraza.

Departamentos tipo C. Son 8 departamentos, distribuidos en 2 por; nivel, y constan de 3 recdmaras, salq,
comedor, cocina, 3 bafios, cléset, cuarto de lavado, bodega y terrazq

Departamento tipo D: Son 6 departamentos, los cuales estardn djstribuidos en 2 por nivel, excepto en el
primer nivel. Se conforman de2reccmoras sala, comedor, cocina, 2;banos cldset, cuarto de lavado, bodega
Yy terraza. En la siguiente /magen se muestra la distribucion de los compart/mentos

De lo anterior, se tiene que eli proyecto consiste en 30 departamento de 4 tipos diferentes, lo cuales
cuentan con 84 recamaras, cabe mencionar, que el PDU-CPCA considera cuarto, como cuarto hotelero,
Yy que conforme al GLOSARIO »DE TERMINOS DE EQUIVALENCIA O CONVERTIBILIDAD del PDU-CPCA,

se define un departamento deila siguiente forma: ' 5 i

11 .- Departamento, estudio o llave: hotelera: Dependiendo del numero de bafios, cocinas o cocinetas y habitaciones
se clasificara de acuerdo a la tabla de equivalencias. ‘.

iy
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TABLA DE EQUIVALENCIA O CONVERTIBILIDAD
Una Vivienda 2 guartos de Hotel
Una Residencia Turistics de més de 3 recdmarss | 4 cuartos de Hotel
Una sabafia o vivienda ecoturistioa {ubicadaen | 2 cuartos de hotel
2zona furistica de bajo Impacto con clave TEh y ;
en zona receplora PENs)
Una Villa 3.5 cuartos de Hotel
Un Cuario de motel 1 cuarts de Hotel
Una Mastet Suite 1 puarto de Hotel
Una Junler Suite 1 cuarto de Hotel
Unas Suite estandar 2 gusrios de Hotel
Un departamento, estudio {Loft) o llave hotelera | 2.5 cuartos de Hotel
Un susrto de clinica hotel 2 suartos de Hotel
Un campets sencilio 2 cuartos de Hotel -

Derivado de lo anterior, el proyecto considera un total de 30 departamentos, y conforme a la Tabla de
equivalencias o convertibilidad, un departamento corresponde a 2.5 cuartos de hotel, por lo que para
obtener la equivalencia se realiza la siguiente multiplicacién (30*2.5), obteniendo un total de 75 cuartos,
dado que la densidad maxima se estableci6 en 140 cuartos para la superficie del predio del proyecto,
esta no es rebasada.

A manera de resumen, esta Unidad Administrativa presenta la siguiente tabla:

Trel
Turistico :
CLAVE Residencial Proyecto
Condominal
Area de lote minimo {1,000 m? 7,000.20 m?
17,000 m?2
Restriccion minima 'a|Frente 5m Frente 8.7
los linderos | Fondo 10m Fondo 14.7
| Lateral Tm Lateral 3
Porcentaje de | 65% 27.30
ocupacién (COS)
Coeficiente de uso de|15 0.72
suelo (CUS)
Alturas maximas de las |4 pisos 4 pisos
construcciones 1345m 12.80 m
Cajones de |1 cajon/dpto 1.93 cajones/dpto
estacionamiento (para
residencias)
Densidad neta | 200 75
cuarto/Ha
cMs 0% 90%

El proyecto se ajusta a los lineamientos del uso Trel de lo autorizado en el oficio numero
S.G.P.A./D.G.I.LR.A./D.G./6315 con fecha de 22 de agosto de 2011 para el plano 4 del Plan Maestro de
Puero Aventuras, el cual es el uso TR2b del PDU-CPCA.
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Norma Oficial Mexicana

E. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies ‘nativas de México de flora v fauna

silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de

especies en riesgo. Publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracion de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién,
exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma. Con respecto a esta Norma y de acuerdo a lo manifestado por el
Promovente se reporta la presencia de las siguientes especies que se encuentran listadas en dicha

norma:
Nombre comuin Nombre cientifico Categoria
Palma Nakas | Coccothrinax readii Amenazada
Palma Chit Thrinax radiata Amenazada
Despeinada Beaucarnea pliabilis Ameinazada
Iguana rayada Ctenosaura similis Amenazada
Perico pecho sucio . i| Aratinga nana Proteccién Especial
Colibri canelo Amazilia rutila Proteccién Especial
Garrapatero Pijuy . .| Crotophaga sulcirostris En Pe;ligro
Chachalaca vientre'| Ortalis vetula Proteccién Especial
blanco L <

Para las especies de fauna listadas en la Norma, el promovente considera en el Programa de Rescate,
Reubicacién y Ahuyentamiento de Fauna Silvestre, presentado'éomo anexo a la MIA-P, consideran llevar
a cabo el rescate de la fuana silvestre, con especial énfasis en la listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010,
asi como las endémicas, para la flora, se presenté como aneg(o a la MIA-P, el Programa de rescate y
reubicacién de especies de la vegetacidn forestal, en el cudl, el promovente considera acciones
especificas para la seguridad y supervivencia de los individuos en la norma, asi como mas especies no

reportadas pero comunes para la zona.
6 OPINIONES RECIBIDAS.

XIll. Que la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), mediante el oficio referido en el Resultando
Xlll de Ja presente resolucién opind lo siguiente:

r lo antes expuesto, esta Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente a través de la Direccién de Impacto y Riesgo
Ambiental a mi cargo, opina que el proyecto "BLOOM", con pretendida ubicacién en el Lote 001, Mza 12, Smza.
000, Regidn 004, Desarrollo Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras, Km 269.5 de la Carretera Federal
No: 307, Municipio de Solidaridad,.Quintana Roo, cumple con las estrategias establecidas en la UGA-15 del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, en lo que respecta al Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Ciudad Aventuras, esta aL:Itoridad no puede confirmar que el lote
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presenta un uso de suelo Turistico 'Residencial Condominal (Trcl), derivado a que no se localiza dentro del
estudio sometido la documentacién legal que sustente dicho cambio de uso de suelo con referencia a la
lotificacién del Plan Maestro Desarrollo Turistico Residencial Plano 4.

En este sentido y en relacion con la informacién presentada, el proyecto podrfa ser VIABLE siempre y cuando se
acredite el incremento de pardmetros urbanos, ya que con el documento presentado no es posible establecer
una vinculacién entre el Plan Maestro Desarrollo Turistico Residencial Plano 4y el proyecto en comento.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Respecto a al opinién de la instancia consultada, esta Unidad
Administrativa esta de acuerdo que el proyecto cumple con las las estrategias establecidas en la UGA-15
del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad. Con relacién a lo opinado
por la instancia, se da a conocer que el uso de suelo Turistico Residencial Condominal Trel el cual es
aplicable para el predio del proyecto fue otorgado a través del ofici6 nudmero  numero
S.G.P.A./D.G.I.R.A./D.G./6315 con fecha de 22 de agosto de 2011, a través del cual la D ireccion General de
Impacto y Riesgo Ambiental, el cumplimiento de los demds lineamientos fue analizado en el
CONSIDERANDO XI inciso D del presente oficio resolutivo, tomando en cuenta que el presente
procedimiento corresponde a las fracciones VI, Xy X del articulo 28 de la LGEEPA y incisos O), Q) y R)
del articulo 5 del REIA..

XIV.Que la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), mediante el [o“ficio referido en el Resultando XIV de
la presente resolucién, opind lo siguiente:

4. Se brindard prioridad a la evaluacién de proyectos con las siguientes caracteristicas:

a. Sitios con presencia actual y comprobada de especies en estado en riesgo segin la NOM-059-SEMARNAT-
20170.

b. Obras que pongan en peligro la sobrevivencia de poblaciones de especies en riesgo segun la NOM-059-
SEMARNAT-20I0.

c. Proyectos ubicados en zonas con coberturo vegetal en buen estado.

d. Terrenos forestales ocupados por vegetacion de humedales.

e. Obras destinadas a la creacidn de infraestructura con beneficios a poblacion.

f. Sitios de anidacion de tortugas. ‘

Finalmente, le comento que las opiniones a las Manifestaciones de Impacto Ambiental emitidas por esta
Direccién General se limitan a evaluar el impacto de los proyectos sobre la fauna y flora nativas en un entorno
natural.”

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Respecto a al opinién de la instancia consultada, esta Unidad
Administrativa advierte que la opinién fue solicitada toda vez que en el predio del proyecto asi como
en su Sistema Ambiental, fueron registradas y reportadas especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010, bajo las categorias de Proteccién Especial, Amenazadas y En Peligro, asi como lo refiere el
inciso b de la opinién de la instancia. Ademés de que el predio del proyecto presenta un buen estado
de Conservacién de Selva baja subperennifolia en una superficie de 7,000.20 m?, como lo solicita el
inciso ¢ de |la opinién de la instancia.

XV. Que la Direcciéon General Polltlca Ambiental e Integracion Regional y Sectorial (DGPAIRS), mediante
el oficio referido en el Resultando XVI de la presente resolucién opiné lo siguiente

Por lo que respecta al POEL Solidaridad, la construccién del desarrollo condominal se contrapone con los
rios de regulacién ecolégica (CRE) asignados a la UCA 15, particularmente con los que establecen los
mbrales maximos para el aprovechamiento de la superficie y la densidad, a saber

En principio, las estrategias planteadas, asi como los CRE CC25 y CE27, sefialan que la superficie maxima de
aprovechamiento en el predio, y por ende el cambio de uso de suelo forestal, sera del 35%, manteniendo el
restante 65% en su estado natural. La MIA-P reporta que para el desarrollo del proyecto se pretende ocupar el
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90% (6.300 m?) del predio vi

Ademas, para determinar la densidad permitida (CRE CE 13) se "determina multiplicando la superficie total del
predio (convertido en hectareas) acreditoda legalmente, por el nimero de cuartos, cabafas o viviendas
permitidos en este ordenamiento para el uso del suelo especifico, lo que para este caso la densidad asignada a la
UGA 15 es de 10 cuartos por hectarea (CRE CE 19). Es decir, conforme a la superficie del predio reportada (7,000
20 m? 0 07 hectéreas) solo es posible construir hasta 7 cuartos de hotel 67 departamentos

|c:le acuerdo a la tabla de equivalencias estipulada en el CRE CE 15, contrario a los 30 departamentos sefalados en
a MIA-P.

Por lo anterior, esta Direccion Ceneral concluye que el proyecto denominado "Bloom" no es congruente con el
Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del municipio de Solidaridad vigente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Respecto a al opinién de la instancia consultada, esta Unidad
Administrativa estd de acuerdo en que el proyecto se ubica en la UGA 15 del POEL-Solidaridad, no
obstante discrepa en la aplicacién de los criterio de regulacién ecoldgica, toda vez que el proyecto se
ubica en un centro de poblacién legalmente constituidos en el Municipio Solidaridad, como lo es el
Centro de Poblacién Ciudad Aventuras, el cual cuenta con el Programa de Desarrollo Urbano Centro de
Poblacién Ciudad Aventuras, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 08 de
abril de 2011, asimismo se advierte que son aplicables los cirteriores de Regulacién Urbana.

El proyecto es congruente con lo criterior anteriormente mencionados, asimismo, los lineamientos del
PDU-CPCA fueron analizados en el CONSIDERANDO. Xl inciso D del presente oficio resolutivo.

XVI.Que el Gobierno del Municipio de Solidaridad a través de su Secretaria de Ordenamiento Territorial,
mediante el oficio referido en el Resultando XVII de la presente resolucién opiné lo siguiente:

OBSERVACIONES

En la manifestacion de impacto affn:biental en modalidad particular del :'proyecto, en su pagina 4 del capitulo I,
menciona el promovente que debido a que el predio se encuentra inmerso en el PDU de Centro de poblacién de
Aventuras, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo:él 8 de abril de 2011.

Sin embargo, este H. Ayuntamiento indica a la autoridad que el plano 4 del plan maestro puerto aventuras,
cuenta con la autorizacion de la SEMARNAT, S.G.P.A/D.G.IRA./D.G./0622, de fecha 20 de enero del 2012, en la cual
la SEMARNAT en su humeral 4, inciso a.- indica que remocién para los lotes es del 60% de Coeficiente Ocupacién
de suelo. De lo anterior, este H. Ayuntamiento indica que en la agtorizacién en cuestién, emitida por la
SEMARNAT dicha autoridad unifico el Criterio CMS a COS, por lo que para dichos lotes solo se autorizé el
aprovechamiento equivalente a desmonte del 60% :

Derivado de la descripciéon de los parrafos anteriores, la Secretaria de' Ordenamiento Teritorial, a través de la
Direccién de Medio Ambiente Sustentable y Cambio Climatico, considera que la Manifestacién de Impacto
Ambiental en modalidad Particular, del proyecto denominada "Bloom" promovido por la empresa BANCO
SANTANDER (MEXICO), SA. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO SANTANDER, DIVISION
FIDUCIARIA COMO FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO "PUERTO AVENTURAS', debera. CLARIFICAR LA
INFORMACION REFERENTE AL POTENCIAL DE OCUPACION DEL TERRENO.

Analjsj€ de esta Unidad Administrativa: Respecto a al opinién de la instancia consultada, esta Unidad
nistrativa concuerda que el proyecto se encuentra inmerso en el PDU de Centro de poblacién de
nturas, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 8 de abril de 20T11.

En relacién con el oficio numéré S.G.P.A./D.G.IR.A./D.G./0622, de fecha 20 de enero del 2012, en la cual
la SEMARNAT en su numeral 4, inciso a.- indica que remocién para los lotes es del 60% de Coeficiente
Ocupacion de suelo, referido por la instancia, es otorgado a los predios con el uso de suelo Turistico

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
: Pagina 89 de 107 q

§

T
SN ST S S S A NSNS

(RN R Bt sl RN T MAS SN HZONNGENEEN

5
o pyd
LINAQS B Ean



k!

XVILI.

XVIIL.

. MEDIO AMBIENTE

& SECEETARIA DE MERIQ TE ¥ RECURIVS NEATUR P - r} ?: " W

' v st} Oficina de Representacién en el
' i Estado de Quintana Roo
b % Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM: 04/SGA/1478/2022

Residencial Media (Tr3), por lo cual esta Unidad Administrativa advierte que el predio del proyecto se
encuentra en un uso de suelo Turistico Residencial Condominal Trel, el cual fue autorizado mediante el
oficio nimero S.G.P.A./D.G.I.R.A./D.G./6315 con fecha de 22 de agosto de 2011, emitido por la Direccién
General de Impacto y Riesgo Ambiental, asimismo, se indica en el nimeral 8 inciso a) que a dicho uso
le es aplicable un Coeficiente de Modificacién del Suelo ce 90 por ciento, debiendo tener el 10 por
ciento como area modificada del total del lote, de la cual el 50 por ciento se mantendra como area
verde natural y el 50 por ciento como area verde modificada.

Finalmente se hace de conocimiento para la instancia que el cumplimiento de los demas lineamientos
fue analizado en el CONSIDERANDO Xl inciso D del presente oficio resolutivo.

Que tal como se indicé en el RESULTANDO XX de la presente resolucién no se han recibido opiniones de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), ni de la
Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA) por lo que se entiende que dichas
instancias no presentan objecién alguna en relacion al proyecto.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente
analisis técnico:

Cuadro 5. Matriz de calificacién de impactos potenciales. Para cada impacto ambiental potencial identificado
se presenta la matriz de calificacién de su importancia con base en la metodologia propuesta por Conesa
(1997)
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XIX. Que de conformidad con lo establecido en la fraccion Ill del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Secretaria deberd considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demas que sean propuestas de
manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente; el promovente propuso las siguientes medidas: :

ngmm@m@am&m%m
WMWW?WW&W M&wa&gﬁm

. mmammmmwmmy XX
aﬂmaamwakmm ymwmﬂ&mm

regubes
mmW&wwamﬁm
»  En casd de uhe sverls de la i euipn, s eelizes a

W‘@WmeW&mmmmﬁ

» Pucs nsdion e At o witen, B de s y spuenaiis
i dens oo m&nﬁ»mmm@a

.. Lenpor,

» &th&mmﬁnwmmmﬁﬁnﬁw XXX
serdn dspuesios ante une epess sulsleds por s

Waamymamwmaemm«

memeéén seopls ¥ Saposicitn finel; low eslduce ne

wa&m &WMM ammamyaw

l’ e peligioas e 55 ganaren o b Conswwedn e
proyects teles come filos de acelles, flros de aive, emtopas
impregnadas con sohenies, pegamentes vaclos de PVC ysolventgs,

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gob.m/semarnat
Pagina 92 de 107

AR b i ’:-mr:a SRR NN D
g’%g‘%&ﬁ}%\ﬁmm 1 ?ﬁ&%\\@%t? w“,:x 3@\} ‘%ﬁ&\% ?&%& % ;M@*& ‘2%&‘& N} e§§$§e}~i& Qg‘& N %ma

t



MEDIO AMBIENTE ; A5 R0z

SECRETARIA DE MEIGIO AMBIENTE ¥ RECURSDS MATURALES - BRECLASON OK LA SEVALUCION MEXICANA

o5

Cal
(S5
&
S

Oficina de Representacién en el

it : Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM: 04/SGA/1478/2022

‘umiansmienm (=] seegua:m ne deberé superar foa ﬁ meses
manslades conforme o b LEPEGH

» Los residuos pelignoste que 58 genarer; serdn entragados & une [ X [ X [®
ermpeesa sutonzada por la Secretads de Medio Amblsnta v Recursos
Naturales para sy mmleecsm frasparte ¥ diapoascién final. Dicha
accitn sard aureditada con los manifestd de disposicion Eas ¥

; gms:eﬂm aite ts sutoridad cuands esta st lo: fegulers.
Para evitar ol facalisme v miccidn . aire libre, se hahitarin batos [ X | X
portétiies 8 razén de 1 por cads 20 chreros, 105 cusiss recibindn
manieremiento constaste por la emprasa retadora, misous gie s
encargars de ls disseaicide final de s sowas residuslsg.

Aguar Pars evitar la contaminacsén del agus, por mat rrigngdo de los m:dms ¥

desrargas de sgies residusles, durante i staga . de . preparacion del i,

constriccitn ¥ operacian, ee realizachn las sigulentes socionss:

= Ef agua pigvisl que seoprecpite en log techos de fog adificios zerd *
canalizads por graveded 1 los Sneas verdss del proyecto; sefects de
qrie s mmn de manera natisrsl

= Sg miocaran letreros y sefalzaciones gue probitan fecalismo yw [ X0 [ X
miccitn enias Sreas del provacio.
= Se habilitacky batos portitiles & razde de 1 por cada 20 obeseos e [ X | X
cusies recibirdly macianimiento canstante por ia empresa: retakina,
mesma que se enuargard de la disposicidn final de jas sguss
residuales.

s He wmrén mim ﬂmrmee e m@a s X

: m Mamrtammmaiammmpmmanmmse fas
maguinas ¥ aquipes, 3si odmy la dispersido de pantailas de polvs ¥ 18 generaciin.
e pid por. mwam de consiranitn dal pmymw e mm s slguismes
medidaa: L

= S verfiosrs sl buen funclenamisnio deles mdouinas v squims x|
‘antes de Gue ingresen al pradia, ydurama las jomadas de trabair as
werificard su corrects funciosamienta. :
= Se colocard uo tapisl en fa perdenz de predio, Se coal tendeg 8f [ X [ X

proposits de salvaguardes (= obra g sdter la disipesion del pdtm ¥
o,

« Loz mstensles pélrecs que so simacenen dento del predis def | X | X
Hroyectn ae mamenérﬁn himedas.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Telefono 01 (983)83 502 33 www.gob. mx/sgmama
Pagina 93 de 107

NSRS w@mwﬁ%\é&;\ SANER=

e “‘N"
X%k“:\\i\f& M:i;}




MEDIO AMBIENTE e

PRECHASAR DE LA REVALIEINE MEACANS

SHECBETARIA DE MEQID METUR,

o
.
e

L €8

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM: 04/SGA/1478/2022

A

mymdﬂdaﬂﬂ&amﬁﬁm pammws
nes peribdicas con un sondmetio ¥ se verlficand
mms m;‘nmm mE shependoen . en o dptmes condiciones de

‘Salud humada: Pars eviler dafios & fa salud huam&wmmv enfermpdades
gestivintestinales. 5o proponen s siguisntes medidas !
= Bedeberd de corlar con un paramddios, mﬁwﬁa&omi&aﬁmﬁ& PR ERE
de prirmenes susiiog.
= agnmaewﬁmmwmgapmmmmamm FEEEE
dmaemafmmmﬁmymmme
fa satabllizaciin de sofemios v berdos. )

- mmmmmmmpw&mamiammmwmmm X 1%
de contar con Jos equinos basleos de saguridad; cassn, mwa,
larites, mmmmmm anes, sto.
mwam&pmpwmm@agmﬁMQWwam@

= &mwsﬁmmmmmmmwﬁm

= Hedard capatiftacidn & los obeencs en temas de segurided laborsl]

!

b B

VIl.2 Medias de prevencién y mitigacion por componente

A continuacion, se procede a describir las medidas de prevencion y ponente afectado

sapacies m'as producio de rescale v 88
adquidirdn espacies de UMA en coso O que g8

reguieran,

Se ullzaan % orgarions e i X 1x
seproduseidn v de las dress

w:m

WWWWW@SWMW X% %
‘ o o de lus

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gob. mx/semama
Pédgina 94 de 107

SN o Wm:.& o w}
g &g%i \&&W\?\%%M N fﬁj&g&‘\3 «T&nt?k ’3&“\? wwmé&;@%@i’%ﬁ&&




MEDIO AMBIENTE , 4 022 M,‘,’Z_,’g';f

SECRETARIA DE MELIO AMBIENTE ¥ RECURSSS METURALES PAKCLALON DK LA REVOLUCIBN MERICARA

. Oficina de Representacién en el
5 ¥ {; : Estado de Quintana Roo

11 ; Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM: 04/SGA/1478/2022

Pérdda de &Wmnmmmmammaﬁma X
habitats, Rescate de Fauna anexo @& I8 Dreseste
Manﬁesmmlmimbwnw
gesmmammsmmeaaeammm x
g,
Aguelias especies do lento desplazamiento, seran | x
capluradas ¥ reubicadas en 2onas mejor conservadas
émmwmnmmdasaﬁdmaeneimwm
autondades desionen, dando priordad 2 lag especies
mmgxsas per la mmsmmmme ¥ de

semam,zemmymmnmm X Ix |x
sobe ia importancia de ja faung, las razones de gu
proteccidn e ncluso las sancionss & las que se hardn
aurpedores en case de que se sorprenda 8 algulen
afeciando ¢ sprovechando aigunas de jos sapecies de
| faung presentes e el sitio,

No se pemnitita ie Inbocucoon o8 faune el X |x 1%
L. | eepecialments 0RI0S ¢ DErIOS.
Leos residucs e retiedn constante mente pars evitar | x {x [x
i profideracion de faung nosive,
Cuedard prohibide nue foe obomos simenten a lasix {x
sapecies gus 56 snsusnen dentro de 1as dreas verdes | i
el prTBein N

Ejecusitn <ol Programa de &me}a £
Residuos Sélides {ansxo & la prosbote WIS [ x |
e

Las mdouings v equipss Que gresen gl
maw&&mmmma& xix
funcionaetents

Exvitar que 5o realicen actiones dg
WW e %a$mmmamﬂmm§0ée&Qxx
fopogratia, areas del provesto,

’ &m&mwmﬁma
Péndica dol suslo, uo de ks bafios poadties y manejo|x |x
adeciads de s residuns,
Degradacion del susls |55 petsieren  SGRRANGS  PORSHSS B
por empetacion, propercidn de § por cads 10 trabajadores, fos

w&e&mmﬂmmmd{a
Erosion dei suslo, % 2 emmpress srandaders. -
; 3 esiciamente  paohibide
Coateminacion Wde{mﬁymmmaareme. s 1els
disposicion nadecusdd | rarcans que sea sorprendida matmama

e residuos.  estas actividades serd santicnads.
o ) e tlizaran bombOS MONUMIEs O CaNes
Mejoramients  por ﬁ cisternas  pass o  sbasteciwients de

actvidades combustibles @ Ja maquineria pessda v | * 1%
remediacion. enuipos uliiizades en ests elaog.

) e contans ton un amacds de idroearims,
Us de aguapotatiie. 1y eual contars con les medidas se seguridad | x |

| ars sy cotims ooeracis,
Madificacidn 08 [Tiimiar 1os BXCavaCIOnEs Heanente & 18
romentes natursies, . . %%
e ekinrs zonas dedinitas por &l provesto

Ma&u Py ¥ Be evitend o despardicis del agus xix
potnR cruie i T Blapa 06 OPETSCIon Bl £ POy 6ctD,
Contseinacido por |l aguas que se conducirdn por el sistema
disposicidn  inadecuada | de drengje seran capladas s un colector X
mxmymmm%am&mm&mmw
sesidusl’ ' | Desarrolls Puerto Aveniucas

; wreemamspmmmwmm
! @8 18 rod de douss residusies '
ammrﬁwwmwmuwmm
tas cusles me aimacenards b tnaces fx |x
Retoglast de diferentus capacidades,
El suministo del agus en g etape de
SERranitn serd B ravdés de ia red 9 intena *

del provects v se sonducindn por ¢l sistema

b,

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, ‘Qumtana Roo, México,

‘Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gob. mx/semarna
Pagina 95 de 107

SRS

T év
(i}o\} \

) w@
=
“‘::t:::f. 4% Qe§ QN \“\:\% ﬁf




MEDIO AMBIENTE ! | R05< Magon

SRURETARIA DE MEDIQ 34 HATUR,

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM: 04/SGA/1478/2022

y ! ; Ceseston ¥
mm&ﬁ m_.gm de tmmw del

anmmmgammmmmsamm
& agua plovial, fa ousl bajard & iravés deon
maemmm@m‘ e, En

sstudizados.
mmmywmm%w@
pracdio esterdn an Optimas condiion

mammmmmmwm @
deerares de hidrocarburos v emisiones |
de humo $olling por mals aliascion de
o vehicadon,

Evlarqueser setiones Se LRGN |
s maguineria o vebiculos dentro de las dreas

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Qumtana Roo, México,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gob.! mx/semama

) Pagina 96 de 107
‘«g 2 Ll ,M,,.‘) ' 0 é&, o ”’%m@ ““N w: :ax
;&gé‘ \%% u;’f}?gg« ‘%&?ﬁ\ﬁ wi’% w‘s \ X %M ;§2i§j§}§§‘§x\ ig‘f{ “és& \ ?fgjé&s s\{:\ X

(5




MEDIO AMBIENTE

SEUREVARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSIS MATURALES N '? 5 ( f" S rviciaion o S nevauseroi et
Oficina de Representacién en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

i OFICIO NUM: 04/SGA/1478/2022

Schreexpiotacion de | recibirdn le2a permnanents pane de la
fos manios fredticos, w;%& .

Quedars estrictaments pronibio 18 Gelecatin
ymmmammmﬁmmﬁm&m
somprendida realizando estas sctividbdes serd
| sancinsds,
Sa wilizardn bombes manuales © camos
ciaternas  para o abastechviento  de
combustibles ala maquinans pesads y equipos
utiizados en esta stapa.

Se contars con un ghnacén de hidrocarbnos,
e!mz%msr&miasmamdsss&wm %%
pars sy optima operacion.
Sawmademwmmcwm % %
amxnmmmamasnmem&ewm
serd o Waves de s red intema del Complel
Puertn Aventurss, misma que sid shastacida
ruadiante 1a sy CAPA,

& 1eeho def adifico yde 155 Biess BeREaEE
del proyecto, se cagtard of sgua plovial, s cual
bajara o través de un tube de PVC hadis las b4
aress werdes, En e azoteas se colboard un
decantador pars separar jos adlidos,

La ohea estord delimiads parg ovitar 1a afeciacidn
Somual
&ﬂm&meimgﬁmméemmmm
Sodificacion o | evitar mal -

paisge &afmammmmmmw
nathvas en las drees siardinadas del provest. :
Lgs dreas gardnades recibitdn  mantsokmiento
consiantanente

Se reslzan lss sctvidades de  mamenimienic
mmymaaimymm

% "x

Be uthzardn e@i;ms ahorradorss d& anegia
eﬁecwca come lampara led v ales o bajo

meammquewgenmuemamce X
operacidn se  enfregersn o seovkip de .
seooheceiler municipgl, pars su dispoaicidn final
m%rgmsmmdemmm

Be a‘apﬁml&mé al peasona para .en’zmmxs e x

seguiiad, & mgvene Y medio ambients,

CTiMEns au:ﬁiias &
%
X

Se chotars de apua pmablﬁ & oS ooreres,

e esta Unidad Administrativa: El promovente evalué mediante una matriz de Conesa y a
de resumen de la valoracién de los impactos, en la pagina 29 del Capitulo V de la MIA-P, el
ovente indicd que se obtuvieron 122 impactos para todas las etapas del proyecto del proyecto. El
omovente indico que de los 122 impacto generados, solo uno serd benéfico, el impacto de generacién de
empleos. Continuando con los impactos negativos, el promovente indicé que los impactos se daran por
cambios en la calidad del aire, pérdida del suelo, modificacién en los patrones de absorcidn, alteracién en la
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topografia reduccién de la cobertura vegetal, cambios en la abundancia de fauna, incremento de la
generacién de residuos y la modificacién del paisaje. E| promovente indicé que de los impacto a generarse
estos seran compatibles, de lo cual esta Unidad Administrativa advierte que la remocién de vegetacién por
el cambio de uso de suelo, el desarrollo inmobiliario en ecosistemas costeros junto con sus actividaes,
desplazara la fauna del predio, fragmentara su hébitat, reducira el nicho de varias poblaciones, disminuira
el numero de poblaciones tanto de fauna como de vegetacion, asi como la posible afectacion al manto
acuifero por infiltracién de contaminantes, por lo que no pueden ser considerados como impactos
compatibles.

Esta Unidad Administrativa determiné que durante las diferentes etapas del proyecto, asi como con las
actividades del mismo, se espera generar impactos que estan vinculados a los cambios de abundancia de
especies de flora y fauna, la afectacién de especies enlistadas ‘en la NOM-059-SEMARNAT-2010, la
modificacién del habitat de la fauna, las emisiones de gases de efecto invernadero, la pérdida de suelo, los
cambios en las pautas de drenaje y escorrentia superficial del terreno. Asimismo, los impactos potenciales
que se podrian generar durante’la construccién y anclaje de la cimentacién del proyecto estan
relacionados con los cambios en:las caracteristicas del suelo y agua por disposicion inadecuada de
residuos y por el manejo inadecuado de sustancias y residuos peligrosos, las emisiones de gases
contaminantes a la atmésfera por ‘el uso de maquinaria, los cambios en la calidad del agua durante la
construccién y operacién del pozo de abastecimiento y la generacién de gases efecto invernadero durante
las actividades de cambio de uso de suelo.

En relacién con las medidas de mitigacién y prevencién que fueron ‘propuestas, el promovente, consideré
una serie de medidas generales relacionadas con el suelo, aire, agua’y:-salud humana. Posteriormente, en el
mismo Capitulo VI, presenté medidas especificas para cada componente impactado, asimismo dentro del
Programa de Vigilancia Ambiental propuso una serie de programas relativos al manejo de residuos, para
evitar la contaminacién del agua, el manejo de flora y fauna, y supervisiéon y control, los cuales fueron
desglosados, un Programa de Rescate de Vegetacién, Programa de Rescate y Reubicaclon de Fauna y
Programa de Arborizacion y Ajardinado -

De lo anterior se advierte que la promovente propuso una serie de medidas con respecto al factor
ambiental que se afectara, destacando las siguientes:

En relacién con la pérdida del habitats, esta Unidad Administrativa advierte que el promovente a pesar de
considerar medidas de mitigacién y/o prevencién de pérdida del habitat, estas no son efectivas, toda vez
gue el proyecto considera la remocién de 6,300.18 m? de vegetacion de selva baja subperennifolia en buen
estado de conservacién, en los cuales se desarrollan especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

En cuanto a la fauna silvestre, se considerd su rescate y reubicacion, de acuerdo con el Programa de
Rescate y Reubicacién de Fauna Silvestre que fue presentado, donde se describen los métodos y técnicas
gue se implementaran durante estas actividades.

En cuanto a la flora, se propone el Programa de Rescate de Vegetacion donde se describen los métodos y
técnicas que se implementardn durante estas actividades. :

Con respecto a la calidad del aire, la promovente propone que la maquinaria y equipo que se mantenga
afinada, no obstante indicé que las emisiones de la maquinaria seran vertidas directamente a la atmosfera,
(c: edida de mitigacién propuso el uso de silenciadores y escapes, dicha medida no mitiga las
afegfaciones a la calidad del aire..

En virtud de lo anterior, la promovente identificé en el Capitulo V que se afectard la flora, la fauna, la
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hidrologia superficial y subterrénea, la fauna y la atmésfera durante las actividades de cambio de uso de
suelo, no obstante, en el Capitulo VI no considerd todas las medidas necesarias para para mitigar o reducir
al minimo los efectos sobre el ambiente, que se produciran durante las actividades de cambio de uso de
suelo y durante la construccién y operacién del proyecto.

El promovente al igual presenté como anexo a la MIA-P; los siguientes programas-de-manejo

Programa de Rescate de Vegetacién.

Programa de Rescate y Reubicacién de Fauna.

Programa de Arborizacién y Ajardinado.

Programa Integral de Manejo de Residuos Sélidos y de Manejo Especial para los residuos de obra

XIX. Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto la informacién adicional
presentada y con base a los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y
motivada, esta Unidad Administrativa concluye que es factible la autorizacién del proyecto, siempre y
cuando la promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de
prevencién, mitigacion y compensacién sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la
presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera ocasionar;
en relacion a las actividades del proyecto; toda vez que es congruente con lo establecido en el Acuerdo
por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa
(POEMYRGMyMC) publicado en el Diario Oficial de la Federaciéniel 24 de noviembre de 2012; Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, publicado en el Periédico Oficial del
Estado el 25 de Mayo de 2009; Programa de Desarrollo Urbano Municipio de Solidaridad. (PDU-MS)
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010;
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Ciudad Aventuras. (PDU-CPCA) publicado
en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 08 de abril de 2011; la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista
de especies en riesgo publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2070.

' |

XX.Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer en
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligaciéon de hacerlo conocer en
breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercera sus atribuciones
en materia de preservacién y restauracidén del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de
conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros
ordenamientos legales; articulo 5 fraccion Il, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de
los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccién al
ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraccién X del mismo articulo que
dispone que es facultad de la Federacién la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo
establecidg en el articulo 28, primer, parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el

KWidades que cita en las fracciones | al Xlll, requerian previamenteiia autorizacién en materia de impacto
biental; fraccién VII que establece cambios de uso de suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas
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aridas, fraccion IX del mismo articulo 28 que establece desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas
costeros, y fraccién X del mismo articulo 28 que establece obras y actividades en humedales, ecosistemas
costeros, lagunas, rios, lagos y esteros’conectados con el mr, asi como en sus litorales o zonas federales, la
Secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales, que ha recibido la Manifestacién de Impacto
Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; articulo 35, primer
parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en
un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la
autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer péarrafo del mismo articulo 35 asi como a los
programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las areas
naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; dltimo parrafo del mismo
articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria solo 'se referird a los aspectos ambientales
de las obras y actividades de que se‘trate; y fraccién Il del mismo- Articulo 35, que se refiere a que la
Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y
motivada la resolucién correspondienté en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad
de que se trate, de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion:
articulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de
la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se
definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccion |, que
dispone gque compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes
para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccion
Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete’ a la Secretaria solicitar la opinién de
otras dependencias y de expertos en‘la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto
ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias
de la Secretaria; articulo 5 inciso O) que establece cambios de uso de suelo de areas forestales, asi como en
selvas y zonas aridas, inciso Q) que establece desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros,
inciso R) que establece obras y actividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros
conectados con el mar, asi como en sus litorales o zonas federales; en el articulo 9, primer parrafo del mismo
Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacion
de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de
la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, dltimo parrafo que indica los demas
casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el
articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion que debe contener la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal; en el articulo 25 que sefiala que
cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones IV, VIII, IX y Xl del articulo 28 de la Ley que
deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la Secretaria notificard a los
gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracién del expediente, que ha
recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacion hagan las
manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el
procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion publica y del derecho a la
Ipfformacion, en los articulos 44, 45, fraccion Il, 46, del mismo Reglamento a través de los cuales se establece
cedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucion sobre la evaluacion del impacto
anbiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la promovente; de la Ley
rganica de la Administracién Publica Federal en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento Interior
de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el Presidente de la Republica, se
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determinaran las atribuciones de sus 'unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone
que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xi la relativa a la evaluacién y
dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo
estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera vélido hasta en tanto su invalidez
no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, seguin sea el caso, articulo 13, en el que
se establece que la actuacién administrativa se desarrollaré con arreglo a los principios de economia,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la
Administraciéon Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... dictar
resolucion expresa sobre la peticién que le formulen, y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién
del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
conocer la parte regional el propio Programa (POEMyRGMyMC) publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 24 de noviembre de 2012; Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Solidaridad, publicado en el Periédico Oficial del Estado el 25 de Mayo de 2009; el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Ciudad Aventuras (PDU-CPCA) publicado en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 08 de abril de 2071, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010 Proteccion ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010; asi como a lo establecido en Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de
Julio de 2022, en los siguientes articulos: articulo 3, que establece que.para el estudio, planeacién y despacho
de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios publicos y unidades administrativas que se enlistan yen
su fraccién VI, aparecen las Oficinas.de Representacion; articulo 5, que sefiala que la persona Titular de la
Secretaria, podra delegar sus funciones a los demas servidores publicos; articulo 33 primer parrafo, que
establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contarad con las
Oficinas de Representacién en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de
ellas corresponde; articulo 34, que establece que la persona Titular de la Oficina de Representacién tiene la
representacion de la Secretaria para ejercer las atribuciones que este Reglamento le confiere a su unidad
administrativa, asi como para desempefiar las funciones que directamente le encomiende la persona Titular
de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestidn Territorial, previo acuerdo con la persona
Titular de la Secretaria, respecto de su ambito territorial de competencia., las facultades que se sefialan en el
articulo 34 del mismo Reglamento el-cual en su fraccion XXIll, establece que la persona Titular de la Oficina
de Representacion podra suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones...; articulo 35, que
establece que las Oficinas de Representacion tendran las atribuciones dentro de su circunscripcion
territorial... fraccién X inciso ¢ que establece que las Oficinas de Representacién podran otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con ‘lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias... manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular; articulo SEPTIMO Transitorio; y el articulo 16, fraccién X, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrative, esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Najurales en el Estado de Quintana Roo. &

Av. Insurgentes No;.‘445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039,'Quintana Roo, México,
‘Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
; Pédgina 101 de 107 }

NSNS

A\ 0
WA 20N L SRt A B S S WS P

Y
& P ;i34
NSRS b




MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MERIQ AMBISNTE ¢ RECURSDS MATURALER

£ LA REVALGEINS MEHEANS.

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM: 04/SGA/1478/2022

a
Cal
“
(o ¢
5
S
-
]

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién | de la LGEEPA y 45, fraccion | de su
REIA, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto denominado “BLOOM” con
pretendida ubicacién en 001, Mza. 12, SM. 000, Regién 004, Desarrollo Tu'rfstico Residencial Plano 4 de Puerto
Aventuras, Km. 269.5 de la Carretera Federal No. 307, Municipio de SQIidaridad, estado de Quintana Roo. ,
promovido por C. HECTOR MANUEL PAVON QUEZADA en caracter de apoderado legal de BANCO
SANTANDER (MEXICO) S.A., L.B.M GRUPO FINANCIERO SANTANDER DIVISION FIDUCIARIA COMO
FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO PUERTO AVENTURAS por los motivos que se sefialan en el
CONSIDERANDO Xl incisos B, C, y D de la presente resolucion.

La presente autorizacién en materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados del desarrollo del proyecto, asi como del cambio de uso de suelo de 6,300.18 m?, de vegetacion
caracterizada como selva mediana subperennifolia con desarrollo secundario para destinarlo a un desarrollo
habitacional compuesto por 30 departamentos y servicios asociados, manteniendo una superficie de 350.01
m2 como conservacidn y una superficie de 350.01 m? como area verde modificada, de un predio con una
superficie total de 7,000.20 m?2.

e Lasuperficie sujeta a cambio de uso de suelo se distribuye de la siguiente manera:

1,527.97 21.83

E ;
Sanitarios £ 18.73 L4 0.27
Estacionamiento techado, cuartos de maquinas, | 359.85 1514

almacén de residuos peligrosos, area de estar
de empleados y medidores

Cuarto de Basura i 5.06 0.09
No techadas ! 3,593.75 A 51.34
Estacionamiento 1,162.93 16.61
Andadores . 1,467.99 . 20.97
Albercas 426.73 6.10
Palapa 62.03 : 0.89

Solarium 474,07 6.77

A

e  I9UNE J

: 7,000.20 100%
*Las areas de conservacién no podran ser consideradas para el desmonte,
despalme o algun tipo de actividad que pueda afectar la vegetacién nativa,
endémica y/o bajo algun tipo de protecciéon de la NOM-059-SEMARNAT-
2010

Totavl

SEGUNDO. - La presente autorizacién del proyecto “BLOOM?”, tendré una vigencia de 60 meses (5 afios) para
la etapa ge preparacién del sitio e instalacién, y un plazo de 99 affios de vida Util. Dichos plazos comenzaran a
partir gél dia siguiente habil de la recepcién del presente oficio.

ERO.- De conformidad con el aftl’culo 35 dltimo péarrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
teria de evaluacién del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Delegaciones
ederales de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucion se refiere
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unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de las actividades descrita en su TERMINO PRIMERO
para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como
de las demés autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto.

Por ningln motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo
en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable Yy su Reglamento,
por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras autoridades
federales, estatales o municipales en el &mbito de su competencia.

CUARTO. -La presente resolucién no.autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberé indicarlo a esta Delegacién Federal,
atendiendo lo dispuesto en el término siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones, etc.) deberad hacerlo del conocimiento de esta Delegacién
Federal, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar siel o
los cambios decididos no causardn desequilibrios ecoldgicos, ni'rebasardn los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi
como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la
promovente debera notificar dicha situacién a esta Delegacién Federal, previo al inicio de las actividades del
proyecto que se pretenden modificar.. _

SEXTO. - La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de realizar las
obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Unidad Administrativa proceda,
conforme a lo establecido en su fraccién Il y en su caso, determine las,;medidas que deban adoptarse a efecto
de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente. .

SEPTIMO.-De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece que
una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la
que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por
el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental
que establece que la ejecucién de la-obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo
previsto en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la operacién, mantenimiento \%
abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la
MIA-P, asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES: .

¥
R

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
deseqyjibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables

roteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia

impacto ambiental en su fraccidén Ill establece que, una vez concluida la evaluacién de la
anifestacién de impacto ambiental, la Secretaria podra considerar las medidas preventivas, de
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mitigaciéon y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la
promovente deberd cumplir con todas y cada una de los programas, medidas de prevencién vy

mitigacién que propuso _en la ‘MIA-P_del proyecto; asi como las medidas adicionales sefialadas a
continuacién. ' ‘

En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta Secretaria un
Programa de Abandono del Sitio, en el cual se detalle la manera en que se realizaran las labores de
rehabilitacion del sitio.

Realizar la recuperacién de tierra vegetal en las superficies que se desmonten, asi como el triturado y
composteo de la madera resultante del desmonte que autorizado y no podran ser comercializados -
salvo autorizacién expresa de la autoridad correspondiente-, sino aprovechados en el mejoramiento de
areas verdes, equipamiento o de donacién conforme a lo establecido en el criterio CU-06 del POET-
Solidaridad. '

Deberé presentar un reporte turnando una copia a la SEDUMA para la inclusion de los resultados en la
Bitdcora Ambiental, que indique el volumen de agua tratado, tipo y caracteristicas de los lodos y otros
residuos generados, tratamiento aplicado a los lodos, resultados del analisis CRETIB y sitio o forma de
disposicién final conforme lo establece el criterio CU-23 del POEL-Solidaridad el promovente

En cumplimiento con el criterio urbano CU-26 del POEL-Solidaridad, debido a que el promovente
considera la utilizacién de especies nativas para las areas ajardinadas se requiere que éstos productos
provengan de UMA’s o Productores Forestales autorizados y den cumplimiento a lo establecido en la
normatividad aplicable. : i

Debera mantener en pié e integrar al disefio del proyecto los arboles con didmetro normal (1.30 cm del
suelo) igual o mayor a 40 cm, para-evitar dafio a las raices deoera establecerse un radio de proteccién de
5 m alrededor del tronco del arbol, sin poder mover o reubicar dichos individuos, conforme lo establecen
los criterios CU-27 y CE-87, del POEL-Solidaridad, |a integracién de la totalidad arboles incluyendo los 15
del edificio de la colindancia norte y 2 en el edificio de la colindancia sur, deberd presentarse en el
primer informe al que se hace referencia en el Término Octavo del presente oficio.

Deberd llevar a cabo de manera alternativa el suministro de energia eléctrica en un porcentaje igual al
10 % del consumo proyectado el desarrollo. ;

Deberd aplicar durante todas las etapas del proyecto el programa de atencién a contingencias
derivadas de derrames o vertimientos accidentales al medio" terrestre o acudtico de sustancias
contaminantes, residuos liquidos (aguas negras, tratadas o de rechazo) o peligrosos, en cumplimiento al
criterio CE-55 del POEL-Solidaridad. :

Deberé aplicar las medidas que prevengan las descargas de agua y el arrastre de sedimentos diferentes
a los naturales, hacia zonas inundables y dreas costeras adyacentes en todas las etapas del proyecto.

10. Para el desarrollo de actividades con motor, deberad contar con silenciador para evitar molestar a la

P

12.

fauna, garantizando que las emisiones de ruido sean menores a 68 DB, e promovente debera presentar
reportes a las instancias competentes conforme lo establece el criterio CE-68 del POEL-Solidaridad.

Las cercas, bardas o muros perimetrales que se instalen en los diferentes tipos de vegetacion, unidades
naturales y ecosistemas deberah permitir el libre paso de la fauna silvestre. en cumplimiento con el
criterio especifico CE-81, del POEL-Solidaridad. {

El programa de rescate de fauna'silvestre, debera realizarse con apego a lo indicado en la Ley General de
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Vida Silvestre, y debera ser implementado para todas las etapas del proyecto, en cumplimiento con el
criterio especifico CE-84 del POEL-Solidaridad.

13. En caso de registrar especies mvasoras ya sea de flora o fauna debers llevarse a cabo un programa de
erradicacion presentandolo a esta Unidad Administrativa, previamente a a su ejecucioén.

14.En cumplimiento con el criterio especifico CE-101 del POEL-Solidaridad, el promovente deberd
presentar el programa de dlfusmn ambiental incluyendo aspectos necesarios de informacién,
concientizacién y capacitacion a los diversos actores involucrados, que complemente o refuerce los fines
de los demas programas apllcables al proyecto.

15. Con la finalidad de evitar el efecto de islas de calor se debera establecer, en por lo menos el 50 % de las
losas planas de las construcciones, un jardin de azotea o roof garden en el que se utilicen
preferentemente especies nativas, en cumplimiento al criterio CE-102 del POEL.-S.

16. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de operacién y
mantenimiento del proyecto: *

e El uso de explosivos.

* El uso del fuego para el desmonte de predios urbanos o suburbanos ni para la disposicién de
residuos sélidos. :

e Entierro de basura o disposicién a cielo abierto.

® Lainstalacién de infraestructura para la disposicién final de reSIduos sélidos.

® La extraccidn, captura o comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea. |

e Laintroduccién de especies de flora y fauna exéticas invasivas.

e El vertimiento de h|drocarburos y productos quimicos no blodegradables al suelo y/o cuerpos de
agua.

= Daralimento ala Fauna snlvestre

e Canalizar las aguas residuales a cuerpos de agua naturales, pozos artesianos o de extraccién de agua.

e Desecacién y/o dragado de cuerpos de agua.

* Queda estrictamente prohibido la introduccién de especies de flora exdtica o invasora, asi como
especies de fauna exdtica o invasora y la que pueda volverse feral y ser considerada nociva, pudiendo
causar un desequilibrio ecoldgico.

17. Las areas de conservacién no podran ser consideradas para e:I desmonte, despalme o algun tipo de
actividad que pueda afectar la vegetacion nativa, endémica y/o bajo algun tipo de proteccién de la
NOM-059-SEMARNAT-2010,, a fin de mantener zona utilizadas por la fauna presente en el sitio del
proyecto. g

18. Se deberé llevar a cabo un Programa de Monitoreo de aves y reptiles, asegurando que no se cambie
su comportamiento e integrando la comunidad en una coexistencia con la fauna local. Los resultados
deberan reportarse en los lnformes a los que se hace referencia en el Término Octavo del presente
oficio.

19. La arborizacién deberd ser con arboles locales, no exdticos ni palmas, a fin de que sean refugio y
] entacion de aves, especn’rcamente de pericos y colibries de |a zona.

OLTAVO.- El promovente deberd prégentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
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presente resolutivo y de las medidas de prevencién y mitigacién, asi como de los resultados de los programas
implementados, que se propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser presentados con una
periodicidad semestral durante las actividades del cambio de uso dé suelo forestal. Los informes deberan
presentarse a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una
copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado a esta Unidad Administrativa
en el estado de Quintana Roo. El primer informe deberd ser presentado en un plazo de seis meses contados a
partir del dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo, se havan o no iniciado las obras y actividades

del proyecto.

NOVENO. -E| promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusién del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretaria y a
la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de
inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi
como la fecha de terminacién de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto
ocurra.

DECIMO. -La presente resolucién a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberd dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone que en caso de que tal situacion
ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimienta: de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta
Delegacién Federal determinara lo procedente y, en su caso, acordard la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en contlnuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo.

DECIMO PRIMERO. - El promovente serd la Unica responsable de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracién y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados, en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacion, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretaria podré exigir la suspensiéon de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.,

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilaréd el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

TERCERO. - E| promovente deberd mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
Ctivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas
autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,

permisos, concesiones o licencias, que fuere necesario obtener previo a I? realizaciéon o ejecucién de las obras,
‘ 13
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como es el caso del manejo de especies sujetas a categoria de riesgo conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010
que para tal efecto debe obtenerse por parte de esta Secretaria.

DECIMO QUINTO- Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada,
mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante
esta Unidad Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de la
Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. - Notificar al C. HECTOR MANUEL PAVON QUEZADA en caricter de apoderado legal de
BANCO SANTANDER (MEXICO) S.A., 1.B.M GRUPO FINANCIERO SANTANDER DIVISION FIDUCIARIA COMO
FIDUCIARIO EN EL FIDEICOMISO PUERTO AVENTURAS por alguno de los medios legales previstos por los
articulos 35 y 36 y demés relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo a los CC.
HECTOR ALEJANDRO PAVON CASTILLO y MARCOS RODRIGUEZ CORDOVA, quienes fueron debidamente
autorizada para oir y recibir notificaciones.

ATENTAMENTE a
“Con fundamento en lo dispuesto en el articulo SEPTIMO transitorio del
Reglamento Interior de la Secretariarsie: Medio ambﬁ%wném&g?mrales,
en suplencia por ausencia definitiva del Tit far de la ficing resentacion
de la SEMARNAT gn el Estado de Quintana QB‘O pre\ é’de‘sign , firma la C.

DALUPE ESTRADARAMIREZ ., - ' i N
abril de 2021. Y ! ¢ F N/
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Ccep.- C. CARLOS JOAQUIN GONZALEZ.- Gobernador Constitucional del Estado de Quintana Roo. - Palacno de Gobverno Av: 22 de’énes nudm., Colonia Centro,

C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo. despachodelejecutivo@groo.gob.mx.

MTRA. ROXANA LILI CAMPOS MIRANDA - Presidenta Municipal de Solidaridad S ECRETARIOPARTICULAR@GOB]EDNODESOLIDARIDAD.GOB.MX

LIC. EFRAIN VILLANUEVA ARCOS. Secretario de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo. Av. Efrain|Aguilar 418, Colonia Camprestre Chetumal,
Quintana Roo C.P. 77030, mexico

C. JUAN MANIEL TORRES. Encargado del despacho de la Direccién General de Impacto y Rlesdo Ambiental. ssilva@semarnat.gob.mx

MTRO. ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ. Titular de la Unidad Coordinadora de las Oficinas ‘de Representacién y Gestién Territorial de la SEMARNAT.

ucd.tramites@semarnat.gob.mx | . )
MTRA. SANDRA E. BARILLAS ARRIAGA- E-nc"argada del Despacho de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial.

ana.salas@semarnat.gob.mx
ING. HUMBERTO MEX CUPUL.-Encargado del, Despacho de la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana

Roo. Av. Mayapan Lote 1, Mz 4, SM 21, C.p. 77500, Canct™, Benito Juarez, Quintana Roo.
DRA. MARIA DE LOS ANGELES PALMA IRIZARRY Directora General de Vida Silvestre de la SEMARNAT. - maria.palma@semarnat.gob.mx
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