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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

Unidad administrativa ql.ie clasifica: Oficina de Representacion de la
SEMARNAT.

Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de

la Manifestacién de Impacto Ambiental- modalidad particular, con nimero de
bitdcora 23/MP-0154/07/22.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular, correo electréonico y el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacion Publica y 113, fraccion | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacion Publica. Articulos séptimo fraccion IlI
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacion y
desclasificacion de la informacion, asi como para la elaboracién de versiones
pUblicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesion de Comité donde se aprobé
la versién publica.

ACTA 14 2023 SIPOT 2T 2023 _ART69 , en la sesidn celebrada el 14 de Julio del 2023.

http.//dsiappsdev.semarnat.aob. mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA 14 2023_SIPOT_2T 2023 ART69.pdf

VI. Firma de titular: Ing. Yolanda'M

a Gamez

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
vy Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de

Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

Av. Insurgentes #445 col. M

lagisterial C.P. 77039, Chetumal, Quintana Roo, México.
Tel: (883)

.
8350201. www.gob.mx/semarnat,
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En acatamiehto a la Ley General del Equilibrio Ecolégic ot
articulo28, primer pérrafo, que dispone que la evaluacisn del impacto ambiental es'élprocedimiento a traves
«.del cual la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones o

que se sujetard la realizacidn de obras Y actividades que pueden causar désequilibrio ecolégico o rebasar los

limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente Y preservar y

relacion a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT. '

Qu? la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacidn a que se refiere el
articulo 28 de dichz Ley, los interesados deberin presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto
ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccidn X, inciso ), del Reglamento Interior de fa SEMARBNAT se
establece la atribucién de fas Oficinas de Representacion para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de la Federacién y expedir,
cuando proceda, la'autorizacién para su realizacion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo [os lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sisteras ¥ procedimientos aplicables
por las unidades administrativas centrales de Ia Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de ios articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, al C. DIEGO
ERNESTO RCDRIGUEZ GONZALEZ sometié a2 evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Unidad
Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacidn de Impacto Armbiental modalidad Particular
(MIA-P), del proyecto denominadc “CASA AKUMAL?” con pretendida ubicacidn en el lote 003, manzana 052,
region 001, Fraccionamiento Akumal Caribe, localidad de Akumal, municipio de Tulum, Estado de Quintana
Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentadz la
Manifestacidén de Impacto Ambiental, la Secretarig, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental v las Normas Oficiales. Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
rmanifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitira debidamente fundada y motivada, Ia resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, gue este procedimiento se ajusta 2 lo que dispone el articulo 3, de Ia Ley Federal de
Procedimiento Administrative (LFPA), en o relativo a que es expedido por el drgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de |a Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-
04-002-A-Recepcidn, Evaluacidn y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambientzl, en su Modalidad
/f‘f;érticu!ar-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a unas
ff@uperﬁcfe situada dentro de la demarcacidn geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
/ encontrarse en el Municipio de Tulum; o anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 33 del
/" Reglamento interior de Ia SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio 2022, en
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relacién con los articulos 42 fraccidn |, 43 y 45 de |a Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
en los cuales se determinan los Estados gue comprenden la Federacion, especificandose los limites y
extensién territorial de dichas entidades rederativas, ¥ que en lo conducente indican: Articulo 42, El territorio
rnacional comprende: ..fraccién L El de las partes integrantes de la Federacidn; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Eederacion son los Estades de.., Quintana Roo, _Articulo 45, Los Estados de la Federacion
conservan la extension y limites gue hasta hoy han tenido, slempre gque No haya dificultad en cuanto & éstos.

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por ios articulos 17, 26, 32 bis
fraccidn Vil y XXXIX, de la Ley Orgéanica de la Administracién Piblica Federal; el articulo 34 de!
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada oficina de representacién estara na
persona titular, fraceién XIX del mismo 34, que sefala gque se podran suscribir los documentos relativos al
ejercicio de sus atribuciones y aguellos gue les sean sefialados por delegacion, encomienda o les
correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 35, fraccion X, inciso c) del Reglamentc en
cornento, establece las atribuciones de las Oficinas de Representacion para evaluar y resolver los informes
preventives y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, asf como el articulo
Séptimo Transitorio.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Arnbiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P, del proyecto CASA
AKUMAL” (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en el lote 003, manzana 052, regién 001,
Eraccionamiento Akumal Caribe, localidad de Akumal, municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo,
promovido por el C. DIEGO ERNESTO RODRIGUEZ GONZALEZ (en lo sucesivo la promovente} v, *

RESULTANDO:

. Que el 21 de julio ce 2022, se recibio en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 15 de julio de 2022, a
través del cual el promovente, somnetid a evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad
Administrativa, la Manifestacién de Impacto Ambiental medalidad Particular (MIA-P} del proyecto,
para ser sometido al procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental, asignéndole la clave
230R2022TDO58. ' '

II. Que el 26 de julic de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito sin fecha; mediante el cual el
promovente remitis [a publicacién de! extracto del proyecto en el periddico “NOVEDADES" de fecha 25
de julio de 2022, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

. Que el 28 de julic de 2022, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA), gue dispone que la SEMARNAT
publicaré la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental (REIA), ia SEMARNAT publicod a través de la separzata numerc DGIRAJO34/22, de su
Caceta Ecolégica y en la pdgina electrénica de su portal www.semarnatgobmx, el listado de los
proyectos ingresades a evaluacién en el periodo del 21 al 27 de julio de 2022, dentro de los cuales se
incluyé la solicitud que presenté la promovente, para que esta Unidad Administrativa, uso de las
atribuciones gue le confiere en articulo 35 fraccion X, incise ¢ del Reglamento Interior de ja SEMARNAT,
diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA}. -

IV. Que el 03 de agosto de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGA/1286/2022-
02882, a través del cual y con fundamento en el articule 17-A de la Ley EFederal de Procedimiento
Administrativo, se previno a |a promovente para gu= presentara en un plazo de 10 cias hablles a esta

ia para la integracién del expediente del procedimiento de

evaluacién de impacte ambiental (PEIA}. Dicho oficio fue notificado el 22 de agosto de 2022.

V. Que el 11 de agosto de 2022, se recinié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 10 de agosto de
2022, a través del cuzl un miembro de la comunidad del Municipio de Tulum, solicité la puesta a

e
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disposicion de la MIA-P y la consulta publica del proyecto, con fundamento en el articufo 34 de Ia
LGEEPA vy 40 del REIA. '

VI Que el 01 de septiembre de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito con misma fecha, a
traves del cual el promovente desahogd la prevencidn solicitada mediante e oficic 04/SGA/1286/2022-
0882 de fecha 03 de agosto de 2022, indicado en el Resultando IV del presente oficio.

VII. Que el 05 de septiembre de 2022, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de Ia LCEEPA, esta
Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del pUblico
en Av. Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de
Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kildmetro 4.8, Zona Hotelera de Iz Ciudad de Cancun, C.P
77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

VIIL. Que el 08 de septiembre de 2022, esta Unjdad Administrativa levantd el Acta Circunstanciada Nimero
AC/025/2022, a través del cual puso a disposicién del pliblico la MIA-P del proyecto

IX. Que el 08 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié e oficio ndmero 04/SGA/1450/2022-
03277, a través del cual y con fundamento en los articulos 8, segundo pérrafo, de la Constitucién Politica
de Jos Estados Unidos Mexicanos; 16 fraccidn X, 33, 35, 39 y 42 de la LFPA; asi como lo estipulado en los
articulos 33 primer parrafo, y 35 fraccién X, inciso ¢}, del Reglamento interior de la SEMARNAT, se informé
al miembro de la comunidad del Municipio de Tulum la puesta a disposicidn del publico de lz MIA-P,
corno parte del proceso de consulta pUblica.

X. Que el 02 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimerc 04/SGA/1451/2022-
03276, a través del cual y con fundamento en los articulos 8, segundo parrafo, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 16 fraccién X, 33, 35, 39 y 42 de la LFPA; asi como lo estipulado en los
articulos 33 primer pérrafo, v 35 fraceién X, inciso c}, del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se informé
al promovente que se determiné dar inicio a la consulta publica del proyects, conforme a'lo establecido
en los articulos 41 y 42 del REIA. 7

Xl Que el 13 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ntimearo 04/SGA/1384/2022-
03218, a través del cual con fundamento en los articulo 33 de Iz LGEEPA Yy 25 del REIA, notificéd al
Gobierno del Municipio de Tulum, el ingreso del proyecto para que manifestara lo gue a su derecho
convenga en relacion con el mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supietoria a la LGEEPA.

Xlt. Que el 13 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1385/2022-
03219, a través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al
Gobierne del Estado de Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), ¢!
ingreso del proyecto para que manifestara lo que a'su derecho convenga en relacién con el mismo,
otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articuls 55 de la LFPA de
aplicacién supleteria a la LGEEPA.

X1 Que el 19 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGAM386/2022-
03220, 2 través del cual, con fundamento en los articulos 53 ¥ 54 de la LFPA y el articulo 24 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del impacto Ambiental, solicité 2 la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
(CONANP), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente a la congruencia vy viabilidad
del mismo con‘el Decreto del Area Natural Protegida con el caricter de Reserva de la Bidsfera Caribe
Mexicano, creada mediante decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 07 de diciembre de

. 2016, para lo cual se le otorgé un plazo de 15 dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de
/7 LFPA de aplicacién supletoria 2 la LGEEPA.
s

/" XIV.Que el 12 de septiembre de 2022 esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1387/2022-
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03221 a través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articule 24 del REIA,
solicité a la Delegacién de la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA), emitiera su opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o
intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacién..Para lo cual se les
otorgé un plazo de quince dias ce conformidad con lo establecido en el articulo 55 de le LFPA, ce
aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XV. Que 2l 19 de setiembre de 2022, esta Unidad Administrativa, emnitié el oficic namero 04/SGA/1388/2022-
03222 a través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el Articulo 24 del REIA,
solicité a la Direccién General de Cestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE),
emitiera opinién técnica scbre dicha proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del
mismo con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio
programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2072, asi como del

Decreto mediante el cual se establece el .Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la

Regién denominada Corredor Cancun-Tulum, Quintana Roo, México, publicado en el Periddico Oficial

del Gobiernc de! Estado de Quintana Roo, el dfa 16 de noviembre de 2001, para lo cual se le otorgd un

plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion
supletoria a la LGEEPA,

 XVI.Que el 19 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1389/2022-
03223, a través del cual y con fundarnento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccion General de
Vida Silvestre {DGVS), la opinién técnica scbre dicho proyecto, ya que el predio presenta especies
clasificadas en alguna categoria de riesge en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Droteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo ¥y
especificaciones para su inclusion, exciusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010, otorgaridole un plazo de quince dias, de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

XVII.Que el 28 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SGA/1467/2022-03328,
que de conformidad con el articule 50, primer pérrafo de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se informé al promovente de la realizacion de la visita técnica de reconocimiento del
sitio del proyecto, para verificar la informacion contenida en la MIA-P, respecto & las condiciones
ambientales del predio.

XVIIL Que el 29 de septiembre ce 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito sin fecha; mediante el
cual el promovente remitié la segunda publicacién del extracto del proyecto en el periddico
“NOVEDADES” de fecha 26 de septiembre de 2022, de acuerdo a lo establecido en el articulo 42 del REIA.

XIX. Que el 13 de octubre de 2022, se realizd la visita del reconocimiento a! sitio de pretendida ubicacion del
proyecto, con la finalidad de verificar la informacidn contenida en el MIA-P respecto a las condiciones
ambientales predominantes en el sitio, levantando el Acta Circunstanciada ndmero 014/2022.

XX. Que el 21 de octubre de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGAN540/2022-
03602 mediante el cual solicité a la promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la
LGEEPA y 22 ce su REIA, Informacién Adicional de J]a MIA-P del proyecto, suspendiéndose el piazo para
Ia evaluacién del mismo hasta gue esta Unidad Administrativa contara con dicha informacion. Dicheo

s oficio fue notificado el 01 de noviembre de 2022.
/
,wfi)(l. Que el 21 de octubre de 2022, se recibid  via cotreo electrénico el oficio nimero
F00.9.DRPYyCM(UTCMR/575/2022 de fecha 19 de octubre de 2022, a través del cual la Comisién Nacional

de Areas Naturales Protegidas ({CONANP), emitié su opinion técnica en relacién al proyecto.

XXIL. Que el 14 de noviembre de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficic ndmero
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PFPA/29.5/8C.17.4/1525/2022 de fecha 10 de noviembre de 2022, a través del cuzl la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), remitié informacidn, indicando
Gue no se encontraron procedimientos administrativos en relacién al proyecto.

XXII-Que el 14 de noviembre de 2022, se recibi® en esta Unidad Administrativa el oficic nUmerc .
SPARN/DGGFSOE/0847/2022 de fecha 04 de noviembre de 2022, a través del cual |la Direccién General
de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), remitié su opinién técnica en
materia de ordenarmiento ecoldgico del Proyecto Casa Akumal.

XXIV.Que el 07 de febrero de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito sin fecha, a través del cual
el promovente remitié la Informacién Adicional solicitada z través del oficio 04/SGAN540/2022-03602

de fecha 21 de octubre de 2022, referido en el Resultando XX del presente Resolutivo.

XXV. Que el 08 de febrero de 2023, se recibi® en esta Unidad Administrativa el oficio ndmero
SPARN/DGVS/01020/23 de fecha 25 de enero de 2023, & través del cual ia Direccidn de Vida Silvestre
(DGVS), remitid su opinién técnica en materia de ordenamiento eccldgico del Proyecto Casa Akumal.

XXVLQue al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido comentarios por parte del Gobierno
del Municipio de Tulum, de |z Secretaria de Ecologia ¥y Medio Ambiente (SEMA), en ralacién al

proyecto.
CONSIDERANDO:

1. GENERALES

. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il ¥ X, 28 primer parrafo y fracciones VI,
IXy X, 35 pérrafos primero, segundo, cuarte fraccién I y altime de lz LGEEPA; 2, 3 fracciones Xii, XV1 y
XVII, 4 fracciones I, Nl y VII, 5 incisos 3}, Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraceién Il del REIA;
14, 26 y 32-bis, fracciones |, !l y XI, de ia Ley Orgéanica de la Administracién Piblica Federal; 38 primer
‘parrafo, 35 fraccién X inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de Iz Federacién el 27 de julio de 2022.

Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propic Programa (POEMyRGMyMC) publi-
cado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; Prograrma de Ordenamiento Eco-
Jégico Territorial de Ia Regién denominada Corredor Cancin-Tulum, Quintana Roo, México (POET
Cancin-Tulum), publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintanza Reoo el dia 16 de noviembre de
2007}, el Programa de Desarrollo Urbano Centro De Poblacién Akumal, publicado en e] Periédico Ofi-
cial del Estado de Quintana Roo, el 13 de diciembre de 2007 (PDU Akumal}, Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna sil-
vestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de espe-
cies en riesgo, su Modificacién y su FE DE ERRATAS, publicadas en Diario Oficial de la Federacién el 30
de noviembre de 2010, 14 de noviembre de 2019 y el 4 de marzo de 2020, respectivamente, la Norma
‘Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la conserva-
cién, aprovechamiento sustentable, y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar
y ACUERDO que adiciona la especificacién 4.43 a fa Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la conservacion, aprovechamiento sustentable, y res-
tauracién de los humedales costeros en zanas de manglar, publicados en el Diario Oficial de la Fede-
racion el 10 de abril de 2003 y 07 de mayo de 2004, respectivamente, asi como e/ DECRETO por el que
se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General de
Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 0] de febrero de 2007.
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Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de gue el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a o establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho gue tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarroilo y bienestar; bajo tos
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacidn y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitide para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacidn, con et objeta de cuidar su conservacion, et desarrofio equilibrado
de! pals y el mejoramienta de las condiciones de vida, en todo lo gue se refiere 2 la preservacion y
restauracién del equilibrio ecolégico, para evitar {a destruccién de los elementos naturales y los dafios
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en
los articulos, 4, 5, fraccion 1, 28 primer pérrafo fracciones VIl IXy Xy 35de la LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA.

1.

Vi

Como se indicd en el Resultando Il de la presente resclucién, el 26 de julio de 2022, ingresc a esta Unidad
Administrativa el escrito sin fecha, mediante el cual el promovente remitid el extracto del proyecto
publicado en el periédico “NOVEDADES" de fecha 25 de julio de 2022

Como se indicé en el Resultando lll de la presente resolucion, el 28 de julio de 2022, en cumplimiento a
lo establecido en el articulo 34, fraccion | de la Ley General del Equilibric Ecoldgica y Proteccion al
Ambiente, que dispone qus la SEMARNAT publicara Iy solicitud de autorizacidén en Materia de Impacto
Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo gue establece el articulo 37 del Reglamento de
la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del mpacto Arnbiental, la SEMARNAT publicé a través de la
separata numsaro DGIRA/034/22, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal

v aohsemorngtmy, el listado del ingreso de ios proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion
en Materia de Impacta Ambiental en el periodo dei 27 al 27 de julic de 2022, dentro ce los cuales se
incluyé ta solicitud que presentd la promovente. Como se indicé en el Resultando V; el 11 de agosto de
2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 10 de agosto de 2022, mediante el cual
un miembro de la comunidad del Municipio de Tulum, solicitd a esta Unidad Administrativa se ponga a
disposicién del pablico la MIA-P y que se lleve a cabo la consulta publica del proyecto, conforme al
articulo 24 de la LGEEPA y 40 del REIA.

Como se indicd en el Resultando Vi, ef 05 de septiembre de 2022, con fundamento en lo dispuesto en el
articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo gue
pusc a disposicién del publico el expediente del proyecto en Av. Insurgentes Aum. 445, Colonia
Magisterial, C.P 77032 de la Ciudad de Chetumal. Municipic de Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan
kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Cludad de Canctn, C.P 77500, Municipio de Benito Juarez, ambos en &l
Estado de Quintana Roo.

Que una vez integrado el expediente de |la MIA-P del proyecto fue puesto a disposicion del publico ei dia
08 de septiembre de 2022 conforme a lo indicado en al Acta Circunstanciada AC/025/2022; por lo que €l
plazo de los veinte dfas sefialados en la fraccidn IV del articulo 34 de la LGEEPA, inicié su contabilizacion
el dia 09 de septiembre de 2022 y concluyd el dia 07 de octubre de 2022, '

Como se indicé en el Resultande IX, el 09 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa emitio i
oficio numero 04/SGA/1451/2022-03277, a través dei cual y con fundamento en el articulo 34 de la

_AGEEPA, informé que procede Ia solicitud de consulta publica de la MIA-P.

s

'_/..ﬁ-'-‘VII. Que al mcmento de emitir la presente resolucidn no se han recibido comentarios, observaciones o

manifestaciones por parte de algin miembro de la comunidad, dependencia de gobierno u erganismo
no gubernamental referentes al proyecto.
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3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

VHI. Que lz fraccién 11 del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a lz promovente de incluir en ia MIA-P
gue someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién
Presentada ante esta Unidad Administrativa se tiene que:

El proyecto se desarrollard en un predio de 700 m2 de superficie, y contempla la construccidn de una
casz unifemiliar.

COORDENADAS DEL PREDIO
UTM, WGS84, Z 16
VERTICE X , Y
1 466209.616 2253095514
2 466218.430 2253061742
3 466199.075 2253056.705
4 4B6190.261 2253090577

.De acuerdo a lo manifestado por el promovente en el Capitulo |} de la MIA-P, el proyecto estard
conformado por 2 niveles (8 recémaras, sala, sala de TV, salén de juegos, bar), un nivel de azotea {roof
garden), y areas exteriores (estacionamiento, drea agjardinada, deck).

Que por medio de la informacidn adicional referida en el RESULTANDO XXIV, en relacién con la
descripcién del proyecto, el promovente indicé lo siguiente: £/ drea que se habia mostrado como un
deck de madera serd un espacio considerado como gsolegderg para poner camastros de pidstice, en
los sitios desprovistos de vegetacién, los cuales serén guardados todos los dias. Esta drea de
-asoleadero estard libre de instalaciones, por lo que no se instalard un deck de madera, se conservard

el piso de terreno notural, quedando conformado el proyecto de la siguiente manera: .

[ nrveEL ELEMENTOS | SUPERFICIE (m?)
NIVELT Recibidor, Vestibulo, Recamarc 1y 2, Bofio completo 1y 2, | 224.00
Cuvgrte de Lowvade y plonchado, Estudio, cocing,
Desayunador, Comedor, Sala, Acceso o playa
NIVEL 2 Salo de juegos, Scia de TV, Bar, Recamaras 123456, Bafos | 224.00
compiletos Ty 2 vacio
AZOTEA Alberca, zona Asoleadero, Gimnasio, Area asador, Comedor, | 224.00
Salo de estar, Vacio
AREAS Zona de estacionamiento para 6 auto (sic.), Area afardinada, | 476.00
EXTERICRES zono de asoleadere,

(Tomado de la informacién adicional, pag. 8 y 9)
En cuanto a los servicios necesarios para el proyecto, el suministro de luz correrd a cargo de la CFE, y el

agua potable a través del suministro municipal. Para la produccidn de aguas residuales se propone un
biodigestor de tipo Rotoplas, con una capacidad de 1,300 |.

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que ia fraccion |V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P,

una descripcion del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTOS DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL DETECTADA EN
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EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

(..}

“Sara la delimitacidn del Sistermma Ambiental (SA) del proyecto “HCASA AKUMAL" se utifizé la Unidad de
Gestién Ambiental correspondiente al PROGRAMA DE DESARROLLO URBANC DEL CENTRO DE
POBLACION AKUMAL 13 DE DICIEMBRE DE 2077, fa cual es Turfstico Residencial haja especial (TR-2*%."

f)

ASPECTOS ABICTICOS

f)

“Clima : .

be acuerdo con la carta de Unidades Clirndticas, en el sisterna ambiental el clima es Aw2{x'): cdfido subhtimedo
n lluvias en verano, v sequia en invierno, con und temperatura promedio anual del 22 af 26 °C.

{.)

Precipitacion v vientos

.. en la regicn se manifiesta una precipitacién promedio anual gue afcanza los 1136.8 mm.

Los vientos alisios predominan durante todo ef ana...

Humedad relativa v absoluta ; 3
£l indice de Lang relacion que existe entre la precipitacion total anual y la temperatura media anual) es de 44.2, o
cuaf indica un grado de humedad intermedio entre [os climas Ax'{w) presentes en Quintana Roo..

Frecuencia de eventos climdticos extremos

_Por su ubicacicn, fa Peninsufa de Yucatdn es afectada de modo directo o indirecto por fa mayoria de fos
hurgcanes que se forman en el Caribe Occidental. La mayor parte de éstos entran por la costa orfental de Ja
peninsufa de Yucatdn, es en Quintana Reoo donde impactan con mayor fuerza....

Ceglogia ; ' g
La Peninsula se caracteriza por ser un bosamento metamdrfico de origen rmarino, de edad pajeozaicy, sobre ef cual
ha evelucionado una secuencia sedimernitaria de mds de 3,000 m de espesor..

EQQIQ;DU[Q

ios suelos de fa Peninsulo de Yucatdn proceden de una base colcdrea o de una mezcla complejo de particufas de
roca madre desintegrada por los agentes del intemperismo, con desechos orgdnicos de animalas y vegetaies, fos
que unides en una comunidad bicldgica liberan los nutrimentos aue sirven de alimento a jas plantas. En partic ular
la distribucion de los suelos del drea de la cuenca Quintana Roc segun lo clasificacion FAQ/68 corresponden a la

asociacién Litosol y Rendzinas en su mayor parte; de textura media.

Fisiografia

of drec de estudio se localiza en o subprovincia denominada Carse Yucateco que abarca las porciones Centro y
Norte del estado.. dicha subprovincia estd formada en una Josa calcdrea cuva topograffa se caracteriza por I
presencia de carsticidad, figera pendiente descendente hacia e Este y hacia el Norte hasta el nivel del mar; con un
relieve ondulado en e gue se afternan crestas y depresiones, con elevaciones madximas de 22 m en su parte
Suroeste.

Topoarcfia
En general, el paisgje de la Peninsuia de Vucatdn se cardcteriza por pequerias elevaciones y monticulos. Para ef
sistema ambiental la variacién topogrdfica es minima, encontrando pequedias hondonadas.

Hidrologia

Superficial; El sitio donde se ubica ef proyecto no existen cuerpos de agua superficiates, jo anterior debido o que ef

agua de lluvio gue resta a ig evaperacion y o la que es absorbida por jos plantas se infiitra en ef subsuelo

moviéndose de las zonas de mayor precipitacidn hacia fu costa, donde se realiza fa descarga natural del acuffero,
alimentando de paso a los esteros y lagunds costeras, incluso liegandoc-a producir descargas de agua dulce al mar.

En ef sitio del prayecto, al igual que toda fa costa norte del estado de Quintana Roo, existe un drenaje superficial

. Incipiente, donde se presenta un fiujo de escurrimiento faminar. Ei manto fredtice se encuentra entre 2y 5 metros
f/’v”"‘ de profundidad,

Subterrdneq; En funcidn de las diferencias estructurales de los estratos inferiores al nivel fredtico, éstos se clasifican
come: cavernas, de fracturas, v de matriz. £l acuifero donde estd presente el Sistema Amblental es de origen
céirstico y de tipo libre entre rocas calizas y depdsitos de litoral con permeabilidad altc en material consolfdado con
aftas posibifidades de aprovechamiento en Ja mayor porte. Los niveles del manto fredtico varfan aiguncs
centlmetros en épocas de ifuvias y secas, en tanto que presenta niveles estdticos de 5 m paraielos a Iei costal”

(-]
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MEDIO BIOTICO
“Vegetacicn,

En el predio en estudic existe un pequefio manchdén de monglor rodeado por selva baja caducifolia. £/ manglar
‘que se desarrollo en ef drea de estudio, es bajo (chaparro) Conocarpus erectus (mangle botonciilo} v en los bordes
perturbados Bravaisic berlanderiana formando densos matorrales. En colindancia con el manglar, formando una
zona de trongicidn en sitios donde ef suelo es mds profundo, tiene mayor contenido de humedad ¥ menor .
concentracion de sales, se establece una selva baja o mediano subcaducifolia, gue se caracteriza por fa presencio
de Thrinox radiata, Coccothrinax readil, Erythroxylum rotundifolium, Monifkara zapota, Coccoloba cozumelensis,
Coccoloba humboldtii, Ardisia revoluta, Conocarpus erecta, Lagunculoria raceosa, Bucidsa buceras, Psidium

sortorianum, entre otras especies.

De acuerdo con las observaciones realizades, la zona del frente marino del proyecto presenta ung vegetacion de
‘rnatorrol costéro integrado una vegetacicn arbustive de gran vigor. La cual se desarroifa sobre una zona cubierta
por un velumen indeterminado de matericies PElrecs {rocas y pledra suelte) los cuoles es posible que ha sido
arrastrado por Jas corrientes marines, por lo que previomente se encontraban depositados en el fondo del maor.

Sobre esta formacicn se distribuye una vegetacién densa, misrna que alcanza entre 1y 2 m de alture. Por su
ubicacion, los especies que in tegron esta asociacidn sen tolerantes o condiciones extremaos en cuanto o intensidad
de luz, eleveda salinidad, frrigacion temporal @ permanente por ogua salodo vy carencia de sustrato. Entre las
especies vegetales observadas destacan: Coccoloba uvifera (uva de mar), Tournefortia gnaphalodes (sikimay),
Scoevoia taccada (orgjiona), Hymenocaliis littoralis flirio de mar) y Cordia sebestena (siricote de playa).

()
Nombre comun Especs Statas
Paima chit Thrno: spiona Amenaeada
bMargle botoncilic Mange poroncdic AmEnasads
Founa

Con ef fin de conocer de manera precisc las especies de vertebrados presentes en drea def Proyecto se

procedis o realizor una valoracion rdpida de lo fauna. Durante cuatro dias, durante este tiempo se aplicd un

-plan de aceiones para conocer las especies existentes en el predio. Primeramernte, se reolizd un recorride de

prospeccion para fa valorgcion daef terreno ¥ puntes de probable presencia de ja fauna, chtenjendo los
igufentes resuftados:

TABLAT FALNS PRESENTE BN EL $IT0 [EL PROYECTOD

[ Grupo | Nombre comun H cientice
| M | Tasn AR s
| Fapache Srocyoa e
Ligeipig virpnana
AvES Calbn sanela . ATATHG
JT Coramyps Arats
Crachalas Ools Ve
I R O I—
ot ] 2
=TS ]
Andsin SI0C comiln dris valTens
Septiic ISUAND SSpTLs) Ty [
@Eanfs  sonoza  de | Soepots sotomeie
Comumad |

~La coracterizacion del paisaje fue bascdo en tres aspectos importantes: visibilidad, calidad poisgjistica v
fragifidad visuol.

()
CRITERIO CPUNTUACION
Norfofogra 1 E VALORACION PUNTAJE
Veqetacion = Arens de calidad altz, ar2es con rasges Srgulares i de 2238
B -3 sobresafientes, - deé -
Tl e z Areas ge calidad media, coyos rasgos posesn variedad en &
_g@bem‘e?-mmaﬁlzﬂ 3 12 forma, color,y textura, pero resuitan sivailanes o otfos sn !
Fondo escénico £ 3 1a reqion estudiada v no son excepoionales. . i
Singulznidad o mrezsd | 1 C | Areasde calidad baja, con muy coce vareded en & fome, oolor | 05157
T Azcién antrepice 3 L il
TOTAL 21

Al aplicor ef Métoda BLM (1980), se obtuvs ja calidad visueal del paisaje sin el proyecto dentre de fa Clase B, es decir,
se trota de uno zona de colidad medio, que no presento rasgos excepcionales y resuftan simifares en otras - i

R DORL T AT A rl

SEUTTUES, Suan

srecint Tl aai, O

/ S imsardantas Ma 253 On
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En relacién con el presente considerando, esta Unidad Administrativa a través del oficic de informacion

adicional No. 04/SGA/1540/2022 de fecha 21 de octubre de 2022 y referido en el

RESULTANDO XX del

presente resolutive, se le solicitd al promovente informacion referente a la caracterizacion del sitio del
proyecto (Considerando 1., incise CJ, numeral 8.):

¢, Presentar la coracterizacisn del sitio, asi como un Plano G

earreferenciado con o distribucion de la vegetacion def

predic. De igual forma, presentar un piano de ja superposicitn de fo vegetacién dei predio con todas ias obras del
proyecto descritas en Jo soiicitado en ef numeral 1 def presente oficio, de manera impresa y en formato electronico

(PDE y DWG 2010).

b Presentar nuevamente la caracterizacién de ja fauna del sitio co

n o descripcidn completa de ia metodologia

empleada, aclarando la informacidn referente a ios grupos founfsticos encentrados en el sitio del proyecto.

En relacién con lo anterior, por medio del escrito referido en el RESULTANDO XXIV del presente oficio, el
promovente presentd la siguiente informacion:

(..)

Como resuftadc se obtuva que el 40% de la cobe

rtura es arbéreo en ef predio del proyecto CASA AKUMAL, o

continuacion, se muestra el fevantamiento de especies arboreus presentes en el sitio de interés, corno se pusade
observar ia especie dominante en e estrgto arbéreo es la Paima chit (Thrinax radiota), seguido de la especie de Paio
mufato {Bursera simaruba), Chechén (Metopium brownei} y Uva de playa (Cocoloba uviferay).

()

Por Uitime, no se encontraron especies herbdceas debido o gue el suen 85 rocoso.

Ff 1
By

De acuerdo con ia Digitaiizacion de las coberturas de las

especies arbustivos realizada, se obtuve gue lds aspecies gue

se desmontarén serdn las siguientes: una parte de Coceoloba uvifera, Scaevola taccada (Especie ivasora) y Spp. Fara el

caso de fas especies arbdreas dentro def predio, fa especie Thrinax ra
rescatardn ¥ reubfcordn los gjermplares gue sean parie de ia cons

diata considerada dentro de fg NOM-058-2010, se
truccion, este rescate y reubicacitn se realizord

dentro del ecosisterna, preferentermente en dreas Vecings o cefcanas af predic...

()
Se obtuvo ef siguiente Jistado de las especies, de las cuales tres se encuentran en el listado de lg NOM-059-SEMARNAT-
2070.
Titls 35 By g e adepOs mEl R
Mammatia Tajdn Nasia narice Amenazads (A}
Mapach Brocyon jotor -
Tlacuache Dideiphis wrgenkana | -
Arcifia Selunis deppel -
Aves Colibri cansta Amazifia rutila Sujela a
Proteceidn
sspecial (P
Fopilcte GComgyps atratus !
Chachal Ortalls vetida -
BolseTo yucaleso ICters 2
2arate Cuiscalus meicenvs | -
Garza figre Tigrisema -
MERICERU
Anfivia Sapo corrn Ingitirs valliceps -
Reptilia Iguana espinosa | Clencasurs simils Amengrada (4)
rayada
y AT ‘ s -
gt Cozumel
7
P el
v
5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

X. Que la fraccién !ll del articulo 21 del REIA impone la obligacién al promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacion scbre uso de

suele; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacién proporcionada por el promovente en la
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‘MIA-P e informacién adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto
son los siguientes: '

TR T ® TS " DECRETOY/O |~ " FECHADE | ]
r s g : 'NST-RUMENTO PRUGRHLE , " — | " PUBLICACION . | .- PUBLICACION 2
A. Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a Diario Oficial de la & .
conocer la parte regional zeﬂ propio Programa Federacién 24 noviembre 2012
(continda en la Segunda Seccidn). ’
B. Decreto por el que expide el Programa de | Periddico Cficial del .
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién | Estado de Quintana e Ngxgg;nbre qe
denominado Corredor Canciin-Tulum {POET CT). Roo
C. Programa de Desarrolioc Urbano del Centro De E;r;%i'?egfﬂaij 13 de diclembre de
Poblacién Akumal (PDU CP Akumal). S 2007
D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de 20 de noviembre de
flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y Diario Cficial de la 2010, 74 de noviembre
especificaciones para su -inclusién, exclusion o Federacidn de 2018 y 4 de marzo
cambio-Lista de especies en riesgo, Modificacién v Fe de 2020
de Erratas.

E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que establece las especificaciones para Ia
conservacién, aprovechamiento sustentable, \'4
restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar y ACUERDO que adiciona la especificacién Diario Oficial de la 10 de abrii 2003 y
443 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022- Federacién 07 de mayo de 2004
SEMARNAT-2003%, Que establece las especificaciones
para la conservacién, aprovechamiento sustentable, y
restauracién de los humedales vosteros en zonas de
manglar

F. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER ¥ se . -
adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la‘Ley Dlaggil:uggége a O1 de febrero 2007
General de Vida Silvestre '

XI.  Que de conformidad con lo establecide en el articulo 35, segundo péarrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obrasy
actividades a que se refiere el articulo 28 de Iz misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan

los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrolio urbeanoe, decretos de
areas naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables. Al respecto, esta
‘Unidad Administrativa realizé el an3liis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en

el CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprende Io siguiente:

A. Acuerdo por.el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del
Golfo de México y Mar Caribe Y se da a conocer Ia parte regional del propio programa (Continua en
la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012

(POEMyRGMyMC).

De acuerdo con las coordenadas presentadas por el promovente en el Capitulo il de la MIA-P Y su
posterior analisis en el Sistema de Informacién Geografico para la Evaluacion del Impacto Ambiental
(SIGEIA), esta Unidad Administrativa advierte que el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se
“@ncuentra ubicado dentro del poligono del POEMyRGMyMC, incidiendo en la Unidad de Gestion
Ambiental (UGA) 139 denominada “Solidaridad”.

/;/ UGA 139
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No obstante lo anterior, la UGA 139 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Cestién
Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerde por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regicnal del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMyRGMyMC}, sdlo da a conocer |a parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado
de Quintana Roo, y demas entidades federativas que formar parte del Area Regional, quienes expediran
mediante sus érganos de difusidn cficial fa parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa
determina gue dicha Unidad de Gestion Ambiental (UGA 139) al ser de tipo regional, no es considerada
en el presente anélisis.

B. Decreto por el cual se establece el Programa de Ordenamiento Ecclégico Territorial de Ia Regidn
denominada Corredor Cancin-Tulum, publicade en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 16 de noviembre del 2001 y en el Diaric Oficial de la Federacién el 20 de Diciembre de
2001,

£l POET Corredor Cancin-TulGim tiene como objetivo alentar un desarrollo turfstico e infraestructura de
servicios congruente a politicas ambientales que permitan la permanencia de sus recursos naturales sin
llegar al conservacionisma extremo ca un desarrollo sin limites que provogue deterioro y pueda conducir
2 |a destruccién de una de las regiones del Caribe Mexicano que adn conserva su beileza y valor
ecoldgico.

De acuerdo con lo establecido en el presente instrumento normativo, asi comeo el andlisis geogréfico del
predic del proyecto (SIGEIA), el sitio donde se pretende ubicar el proyecto se encuentra dentro de la
Unidad de Gestién Ambiental (UGA} con clave CNs7, la cual tiene asignados los siguientes lineamientos:

I Clave de la UGA: CNg7 ; Politica/Fragilidad Ambiental: Conservacion

| P. SOLIMAN, CHEMUYIL, AKUMAL, XAAK, KANTENAH,
CHAK-HALAL, YANTEN Y PUNTAVENADO

Usos g .
;edominante \ Corredor Natural
.+ |Compatibles Flora y fauna
Condicionados ' Infraestructura
) Turismo
| Incompatibles Acuacultura

[
| Agricultura §
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Asentamiento humano ]
Forestal
Industria
Mineria
Pecuario
Pesca. .
Criterios ecoldgicos aplicables
Nombre Clave _ Criterio
o ' - Construccion 1.2,3,4,5,7, 810, 1,12,13,14, 15, 16, 17, 18,
13
1= Equipamiento e Infraestructura 3,5,8,9,10,1,12,13, 14, 16,17, 18, 20, 21, 22,
23,24, 25, 26,27, 28, 36, 38, 43, 48, 49, 50, |
52,53
FF Floray Fauna ’ 1,2 4,56,78,910,1,12,13, 14,15, 16, 17,
18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 26, 32, 33, 34
MAE . Manejo de Ecosisternas 1.4,5,6,7,8,9,10,1,72,74,15,17,18, 21, 23,
24, 25,26, 27, 29, 30, 31, 32, 33, 45, 47, 48,
49, 52, 53, 54, 55,59 |
TU Turismo 3,10,1,12,15,17, 18, 21, 22, 23, 24, 34, 40,
| 43, 444, 45

La UGA donde incide el proyecto tiene asignada una politica de Conservacion, la cual "Promueve ia
permanencia de ecosistemas nativos ¥ su utilizacion, sin que esto implique cambios drésticos en ef use
del suelo. En esta polftico se promueve mantener la estructura Y procesos de Jos ecosistemas bajo un
esquema sustentable de manejo de los recursos existentes.”

En relacién con los usos de suelo establecidos para la UCA CNs7, dada la naturaleza del proyecto, el
presente ordenamiento considera dentro de su uso de suelo turistico a lz villa_residencial turistica, -
definida como aquelio_casg habitacién de tipo residencial que se ubica fuera de los limites urbanos de

les centros de poblacién, su construccién estard condicionada a los criterios ecologicos del presente
ordenamiento. Dado lo anterior, el proyecto pertenece a los usos de suelo condicionados (por sus
repercusiones ambientales debe estar sujeto a una regulacion estricta para evitar competir por la misma
base de recursos con los usos predominante y compatible).

Es importante sefalar que, posterior a la publicacién del presente POET-CT, se publicé el Programa de
Desarrollo Urbano Centro de Poblacién Akumal (PDU CP Akumal)(P.0.13/12/07}, el cual regula los usos
de suelo y parémetros urbanisticos. Siendo que el proyecto incide en el poligono de aplicacién del PDU
CP Akumal, se sefiala que la compatibilidad con el mismo se analiza en el presente considerando, INCISO
C. No obstante lo anterior, se enfatiza que el POET-CT no se encuentra derogado, razén de! presente
analisis.

De acuerdo a la naturaleza del proyecto y Io sefalzdo por el promovente respecto a lo establecido en &l
POET-CT, el proyecto no contempla el establecimiento de campamentos de construccién (C3, C4, C5,
C7, €17). El proyecto no se trata de mantenimiento de derechos de via. (EI21). El predic del proyecto no
presenta taludes causados por caminos, ni contempla el establecimiento de paramentos para la creacion
de caminos o realizacién de caminos o andadores sobre dunas (El22, EI23, EI24, FF4, MAE9, MAEIQ).

De acuerdo con el disefio del proyecto, se contempia un Gnico camino de acceso peatonal, el cual no se

reslizard sobre manglares o zonas inundables, ni paraielo a la costa (E125, EI26, EI27, EI53), tampoco
contemnpla la construccion de un muelle o campo de golf (EI36, El43). Dada la naturaleza del proyecto,

.7 no se contempla la construccién de- infraestructura para lz disposicién final de residuos sdlidos,
/ infraestructura de comunicacién, o infraestructura sobre sreas marinas (E128, ElI49, EIS0), asi como el




MEDIO AMBIENTE

ELCRETAHRIA DY MTB AL

T Y

Sk e Relal i !

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiantal

OFICIO NUM.: 04/SGA/0395/2023

dragado, apertura de canales, ¢ similares (FF32). El proyecto no contempla el establecimiento de viveros,
UMAs. o extraccion de flora v fauna acudtica en cenotes (FF17, FF19, FF20), ni la extracciéon de agua
subterrdnea, o la utilizacién, modificacion, alteracidn, dragaco, relleno, desmonte, despaime o
modificaciones de cavernas o cenotes (MAE15, MAE24, MAE25, MAE27, MAE47). Tampoco conternplan
actividades relacionadas con la acuacultura (MAES5) o el espelechuceoc (TU12).

Dada la naturaleza del proyecto y sus actividades pretendidas, los siguientes criterios no le son aplicables
{EI10, EIT, TU10, TUMN, TU17, TUI8, TU34)

Dada la visita de reconocimiento referida en el RESULTANDO XIX, la composicion del terreno en el sitio
del proyecto no corresponde con la composicion de una duna costera (MAET}, o la ubicacién del sitio det
proyecto en una zona inundable (MAE30) ni se encuentra en la zona comprendida entre la carretera
federal v el ANP Xcacel-Xcacelito (MAES9). Tampoco se avistaron vestigios arqueoiégicos en el sitio del
proyecto (TU43). Por todo lo anterior expuesto, se realizard el andlisis del proyecto con base en los
siguientes criterios:

ig edificacion cuenta con medidas de 14.000 por
16.00 metros, al centro del terreno. De esta forma
toda la construccién se encontrard circundada por
una ampea drea verde con vegetacion y especies
endémicas, aunado a lo anterior se contemplan las
siguientes superficies de dreas verdes y permeables
para el proyecto!

C1- Solo la superficie minima indispensable para el
prayectao constructivo podra ser despalmada.

ARFEAS VERDES Y PERMEABLES
AREAS VERDES 356.54
AREAS PERMEARLES T
TOTAL 27600=868% |

Por Jo que se considera que el prayecto da
cumplimiento af presente criterio.

Anilisic de esta Unidad Administrativa: Que el despaime esta definido en el presente ordenamientc como
la remocién masiva de vegetacion, que incluye a todos los estratos desde la raiz.

Considerando lo anterior, y de acuerdo con el disefio del proyecto, se advierte que la huelia de la casa
contempla el despalme en una extension de 224 m?, toda vez gue como parte de su proceso de construccion
se considera la cimentacién por zapatas aisladas. - -

i bien el presente criterio establece gue solo fa superficie minima podra ser despalmada, no se especifica
dicha superficie. En este sentido, el criterio MAE2] establece un porcentaje de desmonte permitido de 15% de
Ja superficie total de! lote, ana izado en el presente considerando, toda vez gue el presente ordenamiento no
estd derogado. Como superficies desmontadas, con base en el disefio del proyecto, se advierte que se tendra
| una superficie de estacionamiento en la porcidn frontal del predio. :

Finalmente, se reitera que el sitio del proyecto incide en el poligono de aplicacion del PDU CP Akumal, que
establece los parametros de modificacion y ocupacidn del suelo, entre otros.

C2- Previo a la preparacién y construccion del
terrenc, se deberd llevar a cabo un programa de
rescate de ejemplares de flora y fauna susceptibies de
/sg; retbicados en areas aledafias, ¢ en el mismo

‘/_g;_‘-predio,

El proyecto contempla la aplicacion de un Programa
de Rescate y Reubicacién de Flora y Fauna para ias
etapas de preparacién del sitio y construccion,
mismo que se encuentra anexe a la presente
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad
Particuiar, por lo que se considera da cumplimiento
ol presente criterio.
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Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo sefialado por el promovente, el Programa de
Rescate y Reubicacién de Flora y Fauna presentados como anexo a la MIA-P tienen como obietivo
ahuyentar, rescatar y reubicar los especies animales afectados a causa de las obras del proyecto a través
de la efecucion de presente programa con ef fin de minimizar los impactos sobre ef cormponente faunao, asi
como Rescatar y reubicar las especies de fora que se encuentren dentro del sitio del proyecto.

Dentro de los objetivos especificos del programa de rescate de fauna mencionado en los preceptos, se tiene
lo siguiente: )

- Ejecutar las actividades de rescate, previo a lg Etapa de Preparacidn del sitio, con énfasis en jas especies
que se encuentran bajo alguna categorfo de proteccidn en la NOM-059-SEMARNAT-2010 v aguellas
especies de importancia ecolégica o que tienen valor comercial o cuftural.

- Identificar los sitios idéneos para lo reubicacién de las diferentes especies, dentro de las dreas destinadas
para este fin en el drea de influencia del proyecto. :

De lo enterior se advierte que Iz aplicacién de dichos programas se realizard de manera previa a Iz etapa de
preparacion y construccién del terreno, y las especies de fiora Y fauna serén rescatadas y reubicadas en sitios
aledafios, o en el drea de influencia del proyecto. Por lo anterior, el proyecto dara cumplimiento al presente
criterio.

C8.- Cualquier cambio o zbandono de actividad|E£/ proyecto no contempla el abandonc del sitio; sin

deberé presentar vy realizar un programa autorizado {embargo, en caso de ser considerado serd aplicado

de rastauracion del sitic. el Programa de Restauracién que se cita en el
presente criterio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo sefialado por el promovente, en caso de ser
considerado el cambio o el abandono de actividades sera aplicade un programa autorizado de restauracion
del sitio. De lo anterior, en caso de ser necesario, el promovente deberéd primerarnente presentar dicho
programa para su autorizacion, y posteriorrnente realizar la restauracién del sitio.

Cl10- "'No se permite lz utilizacidon de explosivos,|El proyecto no contempla la utilizacién de explosivos,
excepto para la apertura de pozos donésticos de|por lo que el presente criterio no es aplicable.
captacion de agua potable aprobados por un informe
Preventivo Simplificado y en apego a los lineamientos
de la SEDENA.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente no contempia la utilizacidn de explosiveos, se
enfatiza que el presente criterio es prohibitivo, por lo que es de observancia obligatoria.

Cl.- No se permite la disposicidén de materfalele! proyecto no colocard materiales derivados de la
derivados de las obras, producto de excavaciones o|obra, producto de excavaciones o rellenos, por lo que
rellencs sobre la vegetacidén. se da cumplimiento al presente criterio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Que el promovente indicé gue no se dispondrdn materiales
derivados de las obras, producto de excavaciones o rellenos sobre la vegetacion.

Al respecto, en el Capitulo il, apartado /123 ETAPA DE PREPARACION DEL SITIC Y C‘ONSTRUCQ’GN, pag. 20
de la MIA-P, referente a la produccién de materiales derivados de |a cbra, el promovente indicd lo siguiente:

“..Produccién de basura: La obra producird basura compuesta de acero, madera, tabiaroca, blogue de
hormigdn, cemento, material cerdmico, mdrmol, basura orgénica, aluminio, cristal, cartdn, pldstico, pape,
etc. La cantidad de basura producida por la obra es de aproximadamente 3 m3 diarios. Esto basura serd
transportada o un tiradero autorizado.

En este sentido, en el ANEXO 3.5 PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS SOLIDOS URBANOS Y
D& MANEJO ESPECIAL de la MIA-P, apartado MEDIDAS DE MINIMIZACION, COLECTA, MANEJO,
RECICLAMIENTO Y DISPOSICION FINAL ADECUADA DE LOS RESIDUOS GENERADOS DURANTE LA
/ PREPARACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCION, el promovente indicé o siguiente:

L QOB AT sy
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()

2 Se instalardn contenedores de basura con bolsa para cada tipo de residuos que se generen {orgdnicas,

inorgdnicos reciclables e inorgdnicos no reciclables), los cuales estardn ubicadas estratégicamente con o
finalidad de que los trabajadores puedan usarlos, promoviendo asi la separacién de la basura para un
posible reciclaje de la misma. )
2 o5 contenedores con bolsa servirdn de reservorios temporales de los residuos séildos que se generen
durante todas y cada una de las etapas de gecucion dei proyecto, €stos contenedores deberdn estar
rotulados dependiendo del tipo de residuc que corresponda, asi como contar con tapg, esto gsegurard un
grado de hermeticidad que impedird que dichos residuos sean dispersados por el viento y otros factores del
medio; evitando asi que se dispersen hacia el mar y ocasionen afectaciones al recurso agua, flora, fauna y/o
suelo..

En virtud de lo anterior, se advierte gue el material derivade de la obra se almacenard temporalmente en
contenedcres rotulados y boisas, para posteriormente ser transportados a un tiraderc autorizado. Por lo
anterior, no se prevé la disposicién de materiales derivados de la construccién sobre sitios de vegetacién, no
obstante, se enfatiza el cardcter prohibitivo y por ende de observancia obligatoria del presente criterio.

C12- Los residuos solidos y liguidos derivados de la|El proyecto contempia la aplicacion de un Programa

construccidn deben contar con un programa integral | de Manejo Integral de Residuos Sélidos Urbanos y de

de manejo y disponerse en confinamientos Manejo Especial, mismo que serd aplicado durante

autorizados por el Municipio. Jas diferentes etapas del proyecto, por lo gque se da
cumpiimiente af presente criterio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Cormo lo indicd el promovente, el proyecto contempia la aplicacién
de un Programz de Manejo Integral de RSU y de Mangjo Especial, el cual se presentd come anexo a la MIA-P.

Que dicho Programa contempia la utilizacién de contenedores reciclables, contenedores de basura can bolsa
termporales ubicadas estratégicamente, la separacion de dichos residuos, asl como su traslado a lugares
autorizados para su disposicion final. Por otro lado, para los residuos liquidos se contard con la instalacion de
sanitarios portatiles, para posteriormente ser recolectados por una empresa autorizada, de acuerdo con o
indicado en el Cap. II, pagina 20y 22 de la MIA-P. '

De esta manera, se considera que los residuos sélidos y liquidos derivados de la construccidn contaran con
un programa integral de manejo, y se dispondran en confinamientos autorizados per el Municipio, por lo que
el proyecto da cumplimiento al presente criterio.

C13- Deberan torarse medidas preventivas para la| Ef proyecto contempla la apficacion del Programa de
eliminacion de  grasas, aceites, emisiones| Vigilancia Ambiental, ef cual se encargard de vigilar,
atmosféricas, hidrocarburos y ruidos provenientes a la|monitorear y  dar seguimiento a la correcta
maquinaria en uso en las etapas de preparacion dellefiminacién  de  grasas, daceites, emisiones

sitio, construccion y operacion. atmosféricas, hidrocarburos y ruidos, por lo que se
considera gque se da cumplimiento ai presente
criterio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: £n refacién con lo indicado por el promovente, en el Capitulo I,
p4g. 18 de la MIA-P, referente a la maquinaria, se tiene lo siguiente: .

“ Esta maauinaria, cuando necesite de mantenimiento que pueda suponer rfesgo de vertido de aceite u
otras sustancias nocivas al medioambiernite se hard fuera del recinto de la obra

£l

El personai, los materiales y ia basura que ingresard y abandonard la obra mediante vehlculos a motor.
|Estos vehiculos @ motor en ningdn caso recibiran labores de mantenimiento y de repostaje sobre el drea
-"ai?esfgnud'q g estacionamiento o cualiguier otro fugar del predio. :

Por otro lade, como parte del Anexo a la MIA-P "Programa de Vigilancia Ambiental”, el promovente
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contempla la comprobacién del mantenimiento de Ia maquinaria fuera del sitio del proyecto, para la—‘
eliminacién de grasas, aceites Yy emisiones atmosféricas, para las diversas etapas del proyecto. De esta
rmanera se advierte que el promovente tomara medidas preventivas para la eliminacién de dichos residuos, |
por lo que se le daré cumplimiento al presente criterio.

Cl4.- No se permite la utilizacidn de palmas de las| £ proyecto no contempla la utilizacién de palmas de
especies Thrinax radiata, Pseudophoenix sargentii y los  especies Thrinax rodiota, Pseudophoenix
Coccothrinax readii (chit, cuca y nakas), como|sargentii y Coccothrinax readii {chit, cuca y nakds),
material de construccidn excepto las provenientes de | por fo que se cumple con el presente criterio.
Unidades de Conservacion, Manejo N
Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre
(UMAS) o viveros autorizados.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente no considera la utilizacién de palmas de las
especies antes citadas, se enfatiza el caracter prohibitivo del presente criterio, por lo que se considers de

observancia obligatoria.

Cl5.- El almacenamiento y manejo de materiales El proyecto contempla la aplicacion del Programa de
deberd evitar [a dispersién de polvos. Vigilancia Ambientol, ademds de las medidas de

: mitigacién, proteccién y compensacion disefadas
para el proyecto,

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente refiere |a aplicacidn de un Programa de
Vigilancia Ambiental, no menciona el método puntual a adoptar por el proyecto para evitar la dispersién de
polvos.

Como parte de las medidas de mitigacién, en el Capitulo VI de la M!A-P, el promovente Unicamente sefiald
que durante las actividades de limpiezas se humedecerdn lds estructuras periddicarmente con agua para
evitar el arrastre de particulas o poivo por la accidn del viento.

Por otro lado, en el Capitulo 11, pdg. 19 de la MIA-P, &l promovente indicé lo siguiente:

Se habilitard un almacén para resguardo de materiales a base de multipanel, ya que este tipo de casetos
es de facil instalacién, asi como fdcilmente removible. Este tipo de caseta sera pora residuos posterior o o

remocion.

De lo antericr, se advierte que el almacenamiento de materiales se realizard en una bodegs, por lo que no se
prevé la dispersién de polvos. En cuando al manejo de los mismos, el promovente no indicé medidas que
demuestren que se evitara la dispersidn de polvos al mormento de realizar dicha accidén, por lo que, debido =l
carécter obligatoric del presente criterio, el mangjo de materiales por parte del proyecto debers evitzer la
dispersidn de poivos.

Cl6- Todo material calizo, tierra negra, tierra dellos materiales gue se contemplan para el desarroflo
despalme, drea de fonde marino, piedra de muca Y | del proyecto serdn provenientes de sitios autorizados,
residuos vegetales, deberd provenir de fuentes y/o|por fo que se considera que el proyecto da
bancos de material autorizados. cumplimiento ol presente criterio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo indicado por el promovente, los materizles
provendran de sitios autorizados. No obstante, se enfatiza el caracter de observancia obligatoria del presente

criterio.

Ci8.- Las cimentaciones no deben interrumpir la{Los materiales que se utilizardn son considerados
circulacién del agua subterranea entre el humedai yicon base en las condiciones propias del sitio y de
el mar. informes técnicos realizados previamente, por
ejemplo, de acuerdo con e informe técnico de
mecdnica de suelos GEQ/152/2021 del 7 de jufio de
2021, reclizado por lo empresa Geoplastia, y ;'c;rs.F
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condiciones propias del sitio, recomienda que la
cimentacion se haga ¢ base de zapatas asiladas.
Estas zapatas se deberdn desplantar sobre un
mismo tipo de material, ya que realizar ei desplanta
sobre diferentes materiales podria  contribuir
generar asentamientos diferenciales. Ademds, -para
esta rona se considera un pise de adopasto, io que es
un tipe de adoquin hueceo, generalmente en forma
de “hashtag” “#" El patrén de colocacién deja al
centro del adoguin un espacic libre, o que permite o
filtracién de aproximadamente 70% def agua de
liuvia de manera directa al subsuefo. Asi mismo, los
huecos se rellenardn de tierra vegetal y pasto fo que
suma a reducir los golpes de calor que pudieran
generar otros materiales como el concreto o asfalto.

| DESERIFSIAN SRAFICA DEL ACARADD DEL
ADOCUIN BN ARROYOD VERICULAR

Por Jo que se considera que no se interrumpe
ia circulocion del agua subterrdnea entre e/
humedal y el mar.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con lo establecide, cabe hacer mencion que el sitio del
proyecto presenta vegetacion de mangilar, ademé&s de encontrarse cercano al mar.

Que por medio de la informacién adicional referida en el RESULTANDO XXIV del presente oficio, el
promovente presentd un estudio geohidrolégico del sitio del proyecto. Referente a lo establecido, en su pag.
8, menciona lo siguiente:

_La noturdleza cdrstica de fa Peninsula de Yucatan determing que sus caracteristicas hidrolégicas mds notables
sean la existencia de un manto hidrico subterrdneo presente en toda su extension v la presencia de una capa de
agua salina gue se extiende en forma de cunia por debajo de la capa de agua dufce, hasta una distancia cercana g
los 100 km hacia el interior de la peninsula, a partir de la casta norte. .

Estg capa saiobre, formada por la propiedad miscible de fas aguas duices v saladas, se mueve en forma verticai,
ascendiendo o descendiendo en funcion de fos fenémenos que determinan ef ciclo natural de carga recargq, pera
también, por efecto de la extraccién para los actividades humanas.

Ef agua precipitada se infiftra al subsuelo formando grandes volumenes que se desplazan a velocidades minimas
L~ Estos aguas subterrdneds fluyen radicimente de las zonas de mayor precipitacién, hacia las costas dispersandose

e

et

s '
1 Asicomo fue asentado en el Acta Circunstanciada referida en el RESULTANDO XiX del presente oficio.
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hocia el ncroeste, noreste y norte donde se realiza lo descarga natural del acuifero, alimentando o los esteros y
lagunos costeras y arrastrando las sustancias que se adicienon al fiujo en su recorrido..

Derivado de lo anterior, se tiene que en las zonas cercanas a las playas, se encuentran saturadas de agua
salada.

Por otro lado, por medio del mismo estudio geohidroldgico citado anteriormente, el promovente indicd que
el flujo superficial viaja en direccién a la costa, debido a la zona de fractura Holbox-Zona Xel-Ha, zona en la
cual se encuentra cercana el drea del proyecto. Este flujo tiene un nivel de 0.76 a 1.0 msnm. En este sentido
la huella de la casa representa aproximadamente 224 m?2, mientras gue el predio tiene una superficie de 700
m?, por lo que no se considera un obstaculo que impida el flujo superficial.

En relacién con la cimentacién, mediante la informacién adicional referida antes citads, 2l promovente
indicé que se realizard por medio de zapatas aisladas, comenzando su construccidn a una profundidad de 3
m. Es importante mencionar gue el estudio de mecénica de suelos GEQ/152/2021 de fecha 7 de julio de 2021
en el cual se sustenta lo anterior, no corresponde con &l sitio dal proyecto, toda vez que a partir de su pagina
14 se indicé que los sondeocs fueron rezlizados en un lote en el municipio de Puerto Morelos. Por lo anterior,

no se considera este glemento en el presente analisis toda vez gue no concuerda la ubicacidon de los sondeos

con la ubicacidn dei sitio del proyecto.

No obstante lo anterior, el promovente presentd como anexo a la informacion adicional antes referida un
planc denominado CORTES con clave ARQ 05, en donde se advierte la cimentacidn del proyecto construida
& manera de zapatas ajsladas. Dada esta forma, se advierte gue no representara un obstaculo tal que no
permita la circulacion del agua subterrénea entre et humedal y el mar. '

C19.- Se recomienda la instalzcidn subterrdnea de|El proyecto contempla lo instalacién de energio
infraestructura de conduccidn de energia eléctrica y|eléctrica y comunicacién de forma subterrdnea, por
cormnunicacion, evitando [a contaminacién visual del|lo que se encuentra en cumplirniento.

paisaje.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Dado Io sefalado por el promovente, se advierte que se evitars la
contaminacidn visual del paisaje causada por instalaciones de infraestructura.

El3.- La instalacion de infraestructura estara sujeta a|Con e/ propdsito de cumplir lo establecido en el
Manifestacidn del Impacto Ambiental. presente criterfo, se presenta esta Manifestacion de
Impacto Ambiental en la cug! se identifican los
impactos  potenciales por la  operacion vy
mantenimiento del proyecto, y se estoblecen las
medidas de prevencidn y mitigacion para Jos
impactos detectados.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Como es referido en el RESULTANDO 1 del presente oficio, el
promovente presentd MIA-P del proyecto ante esta Unidad Administrativa para su evaluacién en materia de
impacto ambiental. El producto de dicha evaluacién se manifiesta mediante el presente resolutivo.

Ei5- tos asentamientos humanos y/o las actividades | Se adjunto a lo presente Manifestacién, el Programa
turisticas deberan contar con un programa integral | de Manejo Integral del Residuos Sélidos Urbanos y de

de manejo y aprovechamiento de residuos sélidos. Manejo Especial.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Como se mencioné anteriormente, dado que el presente
ordenamiento no se encuentra derogado, considera dentro de su uso de suelo turistico a la villa residencial
turistica, definida como aquella_cgsa habitacién de tipo residencial que se ubica fuera de os limites
urbanos de ios centros de poblacion, razén por la cual se analiza el presente criterio.

Como el promovente lo sefald, se presentd de manera anexa a la MIA-P  un programa de manejo de
residuos, el cual considera la separacion, el uso de contenedores, traslado a sitios de disposicién temporal, y
rposteriormente final, asi como platicas educativas sobre los residuos. Lo anterior se considera como medidas

LIS Juima sy Do, b
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integrales de manejo y aprovechamiento de los mismos.

ElB.- Se pramoverd el composteo de los desechos
organices, para su utilizacién como fertilizantes
organicecs degradables en las areas verdes.

Buscard realizarse en la medida de lo posible, ia
elaboracidn de composta a partir de los residucs
orgdnicos que se generen en el drea del proyecto,
para sy posterior integracidn, o los  dreas
gfardinadas de fa casa habitacian.

i Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo sefialade por el promovente se buscarad en ia
imedida de lo pesible el compostaje a partir de los desechos orgénicos provenientes del proyecto, por lo gue
se promoveré el compostaje.

El9.- Se promovera la instalacién de sanitarios secos
composteros que eviten la contaminacion del suelo y
subsuelo y la preliferacion de fauna nociva en las
zonas suburbanas y rurales,

Buscarg realizarse en o medida de fo posible, la
instalacién de sanitarias secos,

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Al igual gue el andlisis precedente, el promevente conternpla la
posible instalacién de sanitarios secos, por lo que, en caso de flevar a cabo dicha accién se promovera la
instalacion de sanitarics secos composteros.

En refacidn con el tratamiente ce las aguas residuales, por medio de la informacion adicional referida en el
RESULTANDO XVII, el promovente indicé que se contempla la instalacion de un biodigestor tipo Rotoplas
de tratamiento primario. Que un tratamiento primeario_de {as aguas residuzsles no garantiza un _maneio
adecusdo de las mismas, toda vez que Unicamente consiste en la remocion de arenas, particulas druesas v
solidos suspendlaos?, sin incluir la remocién de la materia argénica- disuelta, nitrégeneo, fésfore v materia
coloidal. Finalmente, cabe sefalar gue, come lo indicé el promovente en la pagina 31 de la informacién
adicional, ung vez gue las aguas pasen por ef biodigestor se trasiadardn o unag cisterna de la cual se le dard
uso para regar las dreas verdes, En virtud de lo anterior, se advierte gue Ia disposicién de las aguas tratadas
se realizarad en el sitio del proyecto, afectando el suelo y subsuelo del misme.

Resulta relevante considerar que, si bien, el nitrégeno y el fosfore existen naturalmente en los ecosisternas
acuaticos, las actividades humanas, el inadecuado manejo de aguas residuales, la guema de combustibles
fasiles v el vertimiento del uso de jabones y detergentes introducen un exceso de ¢ontaminacion de
nutrientes a los ecosistemas mds rapido de lo que se pueden adaptar. * £n virtud de lo anterior expuesto, el
sistema de tratamiento de aguas residuales no promovera la no contaminacion del suelo y subsuelo en el
sitio del proyecto.

Efl2.- Los desarrollos turisticos v los asentamientos|Se informa a la Autoridad que:

#

humanos deberdn contar con un sisterna integral de
minimizacién, tratamiento y disposicién final de las
aguas residuales in situ, de acuerdo a la normatividad
de la Ley de Aguas Nacionales, su Reglamento vy

1) Los RSU que sean generados seran manefados de
manerg correcta con su correspondiente separacion
¥ disposicién final mediante el servicio de recoleccion
ge residuos municipal

demds normatividad aplicable vigente. 2} los residuos ffquidos serdn vertidos en el drengje

municipal para su correcta disposicion final,

Analisis de esta Unidad Administrativa: Dado que el presente ordenamiento no se encuentra derogado,
éste considera dentro de su uso de suelo turistico a la villa residencial turistica, definida como aquello_casg
habitacién de tipo residencial gue se ubica fuera de los limites urbanos de los centros de poblacién, razén
por la cual se analiza el presente criterio. Que la casa habitacidon se define como el dmbito fisico-espacial gue
presta el servicio para que las personas desarrolfen sus funciones vitales bdsicas.

Si bien el promovente refiere como parte de fa vinculacion del presente criterio que los residuos Iiquidos
xgse‘Fén vertidos en el drenaje municipal para su correcta disposicion final, por mecdio de la informacién

Manual de Agua Potabie, Alcantarillado v Saneamiento. Introduccion sl Tratamiento de Aguas Residuales Municipales, CONACUA
Mational Caucus of Enviremental Legislators, Mutrient Palluticn: How Excess Mitrogen and Phosphorus are Sheplng Heaith Outcomes.
httpsd/www.ncalenviro.org/articles/nutient-pollution-how-excess-nitrogen-and-phosphorus-are-shaping-heaith-outcormes/
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adicional refirié lo siguiente:

El proyecto contemnpla o instalacion de un sisterna de trotamiento de aguas residuales mediante un biodigestor de
tipo Rotopias, el cuaf tiene una copeacidad de 1,300 iitros, este serd enterradsc v confom con un registro pora el
agimacenamiento de lodos que se generen por el tratamiento..

(-}

Una vez que las aguas pasen por ef biodigestor se trasiadardn a una cisterna de la cual se le dord uso oporg reqgor lgs
dregs verges.

Que la Ley de Aguas Nacicnales define aguas residuales como las aguas de composicién variada
provenientes de los descargos de usos pdbiico urbano, doméstico, industrial comercial, de servicios,
agricola, pecuario, de las plantas de tratarniento y en general, de cualquier uso, asi como la mezcla de
ellas. Asf mismo, la misma Ley establece lo siguiente:

()

ARTICULO 2. Las disposiciones de esta Ley son aplicables a todas los aguas nacionales, sean superficiales o del
subsuelo. Estas disposiciones también son aplicables a los bienes nacionales gue I presente Ley sefigia.

()

ARTICULO 47. Las descargas de aguas residuales a bienes nacionaies o su infiltracién en terrenos que pusdan
contaminar el subsuelo o los acuiferos, se sujetardn a o dispuesto en ef Thulo Séptimo de la presente Ley.

Que el dicho TITULO SEPTIMO establece:

ARTICULO 86 BIS 2 Se prohibe arrojor o depositar en fos cuerpos receptores y zonas federales, en contravencicn o
las disposiciones legales y reglomentarios en materia ambiental, basura, materiaies, lodos provenientes def

tratomiento de agucs residudies y demds desechos o residuos que por efecto de disolucién o arrastre,
contaminen las aguas de fos cuerpos receptores, asi como oguellos desechos o residuos consideradcs peligrosos en
las Normas Offcioles Mexicanas respectivos. Se sancionard en términos de Ley ¢ quien incurmpla esta disposicidn.

Cabe destacar que cuerpo receptor es definido en la misma Ley como fa corriente o depdsito natural de
aguo, presas, cauces, Zzonas marinas o bienes nacionales donde se descargan aguas residuales, asi como
los terrenos en donde se infiltran o inyectan dichas aguogs, cuando puedan contaminar los suelos,| -
subsuelo o los acuiferos;

Por otro lado, el reglamento de la Ley de Aguas Nacicnales, en su Articulo 135, establece que Las descargas
de aguas residuales de uso doméstico que no formen parte de un sistema municipal de alcantarillado, se
podran llevar o cobo con sujecion a las normas oficiales mexicanas que af efecto se expidan y mediante

un simple oviso.

En este sentido, [a NOM-001-SEMARNAT-1996 estzblece los limites maximos permisibles de contaminantes
en las descargas de aguas residuzles en aguas y bienes nacionales.

De acuerdo con la Ley de Bienes Nacionales, son bienes nacionales: los sefialados en los articulos 27,
parrafos cuarto, quinto y octavo; 42, fraccidn IV, v 132 de la Constitucién Politica de Jos Estados Unidos
Mexicanos (CPEUM). A su vez, la CPEUM, en su Articulo 27, establece que, /o propiedad de los tierras y agucs
comprendidas dentro de los limites del territorio nacional, corresponde originariamente o ia Nacién, i
cual ha tenido y tiene el derecho de transmitir el dominic de eilas o los particulares, constituyendo la

propiedad privada.

Que el sistema de tratamiento propuesto para el proyecto, conternpla el tratamiento de las aguas residuales
& nivel primario. Dicho proceso no_garantiza el correcte manejo de las aguas residuales tratadas, toda vez
que el tratamiento primario consiste Unicamente en la remocién de arenas, particulas gruesas y sélidos
suspendidos®, sin_contemplar la_remocién de la_materia orgénica disuelta, nitrégeno, fésforo v materiz

Manual de Agua Petable, Alcantariilade y Saneamiento. Introduccin al Tretemiento de Aguas Reslduales Municipales, CONAGUA. i
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coloidal, Resulta relevante considerar gue, si bien, el nitrégeno y el fésforo existen naturalmente en los
ecosistemas acudticos, las actividades humanas, el inadecuado manejo de aguas residuales, la quema de
combustibles fésiles y el vertimiento del uso de jabones y detergentes introducen un exceso de
contaminacion de nutrientes a los ecosistemas mas rapido de lo que se pusden adaptar.

En este sentido, es importante sefialar |z naturaleze karstica del suelo, como el mismo promovente o
menciono en el estudio gechicrologico anexe a la informacion adicionai Que fo naoturaleza carstica de o
Peninsula de Yucatdn determing que sus caracterfsticas hidrolégicas mds notables sean ig existencia de un
manio hidrico subterrdnec presente en toda su extensién. Ast mismo, parte de fa precipitacion pluvial se
evapotranspira y ef resto se infiitra ol acyffero g través de fracturas, oguedades v condtctos kdrsticos; una
vez dentro def sistema acuifero, el agua sigue diferentes trayectorias de fiujo..

Derivade de lo anterior se advierte gue el suelo en la zona del proyecto, al ser de naturaleza karstica, permite
la filtracién del agua y su dispersién _por medio de conductos karsticos, dirigiéndose al sistema acuffero,
por lo gue, dado gue se pretende la disposicion del agua tratada en las déreas verdes del proyecto, se prevé
una filtracién de los contaminantes al suelo, v, por consiguiente, su dispersidn al sisterma acuifero.

Como se menciong, el tratamiento gue el biodigestor contemplado para el proyecto brinda a las aguas
residuales, si bien se promueve la reutilizacidon de éstas para riego, ng garantiza un manejo adecuado de lgs
mismas, por lo gue incumple el presente criterio.

T 2RI

Ef13.- Se prohibe la canezlizacion del drenaje piuvial| De accuerdc con el ANEXO 2112 PLANCG NIVEL 1
hacia el mar y cuerpos de agua superficiales y, en| PLUVIAL, se requerird un pozo de absorcién, previo al
caso de ser necesaria la perforacién de pozos de|su reaqlizacidn se solicitara la anuencic de Jal
absorcion para su solucion, se debera obtener la SEMAF?NATylc: CONAGUA,

anuencia de ia SEMARNAT y la Comisidn Nacional del :
Agua. Lo anterior toda vez que fa azotea tendrd un pisc con |
pendfente de 1.5 % para la recoleccion de agua |
pluvial, que serd canalizada por medio de un sistema |
de coladeras y tuberfas, independiente del sistema |
sanitario, hacia el subsuelo a través de un pozo de |
absorcion,

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Que se le solicitd al promovente informacion adicional, referida en el
RESULTANDO XX referente a las las caracteristicas y la profundidad del pozo, asi como su cercania a los
cuerpos de agua subterrdneos. (Considerando 1, inciso B), nurmeral 5, subnumeral 5.1.)

Con base en lo anterior, el promovente, por medio del escrito referido en el RESULTANDO XXI1V, manifesté Iog
siguiente: i

Parg disefar la profundidad del pozo de absorcidn se regiizd ia siguiente prueba de infiltracion:
)

EJ tiempo de infiltracion fue de 2 minytos, por fo gue jas dimensiones del pozo de absorcién son ch siguiente; 275 m
de affura v 125 n i

En virtud de lo anterior, el promovente presenté una metodologia para obtener las medidas de un pozo de
abscrcion de agua pluvial como parte de |z instalacién pluvial, lo cual se advierte mediante el plano NIVEL 7
PLUVIAL clave PLU-0], presentadc come anexo electrénico a fa informacion adicional, per lo gue no se prevé
la canalizacidn del arenaje pluvial a cuerpos de agua superficiales o el mar. Se enfatiza el caracter prohibitivo
del presente criteric, por lo gue se considera de observancia obligatoria. Asl mismo, el promovente deberd
obtener la anuencia de la Comisién Nacicnal del Agua.

" o
P

5 National Cavcus of Enviromental Legislators. Nutrient Pollution: How Excess Nitrogen and Phosphorus are Shaping Health Cutcomes.

httpsiiwww.ncelenviro.org/articles/mutient-pollution-how-excess-nitrogen-and-phosphorus-are-shaping-heeith-outcormes/
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EN4.- Deberd estar separadé la canalizacién del
drengje pluvial y- sanitaric en el disefic de calles Y
avenidas, ademds de considerar el flujo y colecta de

) I
Ef presente proyecto no corresponde a vialidades, por|
lo que se considerc no es aplicable, sin embargo el
drenaje pluvial y sanitario se encontraran separados

aguas pluviales.

An‘élisi‘s'de esta Unidad Administrativa: Si bien e preéente proyecto se trata de una casa habitacidn
unifamiliar de 2 niveles, se contempla la separacion del drenzje pluvial y sanitario.

De acuerdo con la informacién adicional, se contempla un pozo de absorcién de agua pluvial, por lo que no
se considera su cqlecta. -

Se promoverd en la medida de lo posible o
reutilizacion de las aguas residuales del proyecto.

ElN6.- Se promovera la reutilizacién de las aguas
residuales previo cumplimiento de la normatividad
vigente en materia de contaminacién de aguas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Con base en la informacién adicional referida en el RESULTANDO
xxw del presente oficio, referente al sistema de tratamiento de aguas residuales el proyvecto contemplia lo
instalacion de un sistema de tratamiento de aguos residuales mediante un biodigestor de tipo Rotoplas..

En relacién al proceso de tratamiento de dicho sistema, el promovente, en la pgg. 11 de la informacién
adicional manifestd gue: £/ Biodigestor Autolimpiable Rotoplas es un sistermna para el tratamiento primario
de jos aguas residuales domésticas, mediante el procesc de retencidn Y degradacién séptica anaerobia de

la moteria orgdnica

Postericrmente, en la pag. 17 del mismo escrito, el promovente presentd una imagen denominada
Pardmetros fuego del tratamiento de los biodigestores:

;i i : i A58 g : |
Q0 {umarde quimiza de origens) - T
Sy ateies . % a5
35 {stddon sodimentables) L Relni el 2
" : bl 555 UsH

Que el sisterna contempla el tratamiento de las aguas residuales a nivel primario. Dicho Proceso no
garantiza el correcto manejo de las aguas residuales tratadas, toda vez que el tratamiento primario consiste
‘en la remocidn de arenas, particulas gruesas y sélidos suspendidos®, sin incluir 1a remocién de le materia
orgénica disuelta, nitrégeno, fésforo v materia coloidal, los cuales son pardmetros enlistados en la NOM-001-
SEMARNAT-1296, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de

agusas residuales en aguas y bienes nacionales.

Posterior a dicho tratamiento, el promovente, en la pag. 19 de la informacién adicional indicé que ung vez
que las aguas pasen por el bivdigestor se trasladordn a une cisterna de la cual se le dard uso para regar las
dreas verdes.

Como se menciond, el tratamiento que el biodigestor tipo Rotoplas brinda a las aguas residuales no
garantiza el cumplimiento de los pardmetros enlistados en la normativa correspondiente.

El proyecto de interés no consiste en una planta de
tratamiento de aguas servidas, por fo tanto, se
considera que este criteric no es aplicable.

[EN7.~ Las plantas de tratamiento de aguas servidas
deberdn contar con un sistema que minimice 2
generacién de lodos y contardn con un programa
operativo que censidere la desactivacion y disposicion
final de los lodos.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente sefald lo anterior, se advierte que. el
proyecto contempla la instalacidn de un sistema de aguas residuales por medio de un sistema de|”
tratamiento, como lo indicé el promovente en la informacidn adicional referida en el RESULTANDO XXIV del i

Manual de Agua Botable, Alcantaniilado y Saneamiento. Introduccion 2l Trammiento de Agues Residuales Municipales. CONAGUA, . [

-
e
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presente oficio.

Respecto a la generacién de lodos que se conternpla por parte del proyecto, por medio de la informacion
adicional antes citada, el promovente indicé lo siguiente:

El Biodigestor Autolimpiable Rotoplas es un sisterna pard el tratamiento prirmario de las aguas
residuales domésticas, mediante el proceso de retencion y degradacion séptica anaerobia de la materfa
orgdnica. Posee un sistema unico gue permite extraer séfo jos lodos o material digerido, haciéndola
higiénico, econdmice, sin malos olores ni contaminacién. Su mantenimiento no requiere eguipo
electromecdnico especializado para su limpieza. |
L) .

Se instalard un “Registro de Lodos” que recibird los sdlidos que se producen por el Biodigestor. L
distancia entre el Biodigestor y el Registro serd menor a 2 m, la pendiente de la tuberia serd del 2%. £f
registro serd impermeable y contard con tapa pero no hermética, para ayudar ef secado de lodos y
evitar gue estos se majen durante la lluvia. Se sugiere colocar esta tapa sobre calzas.

(]

Purga de lodos

. Cada afic se abrird la valvula #4 para que el lodo geumulado y digerido, fluya al Registro de Lodos. Una
vez hecha la purga, se cierra la valtvuia y se mantiene asi hasta ef siguiente mantenimiento,

Filmgeorer T P e SR

. Adicionar cal en polvo al lodo extraido para eliminar los microorganismos. Lo cantidad de ambos se

muestra en la Tabla &

Tepe

. Revolver 5 minutos, utilizando una pala; al final espolvorear un poco de cal sobre toda fa superficie

para evitar moscas.

- Tapar el registro y dejar secar el jodo por 2 meses o hosta que seq fdcil su manejo con pala. Parg

acelerar ef secado o en climas himedos, se recomienda revolver cada mes y agregar ung delgada capa

de cal af final.

. Se contratard una empresa gue se encargue de darle una dispoesicién final o estos fodos.

{r) '

De ocuerdo con las especificaciones técnicas parg el disefio y construccidn de biodigestores en México
(2010) de SEMARNAT en lu pdginag 32 menciona gue cuando fos lodos residuales del bicdigestor se

| dispongan y/o aprovechen, su utilizacion deberd hacerse bajo los procedimientos estipulados en la
e NOM-004-SEMARNAT-2002. En este caso se contratard a ung empresa para dates una correcta
” f'/ disposicién finai, sin embargo, se reclizard una toma de muestra cada gue se hoga la purga de lodos y

T se analizard en un laboratorio certificado, esto con el objetivo de asegurar gue se encuentran dentro de

los iimites permisibles para metales pesados, patdgenos y pardsitos.

%,

#y

! #

i
e
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(-] |
Limpieza del tanque

() -

Material flotante: Una vez aof afio se abrird o tapa y se removerd con un cedazo o pale Jas grasas y
cualquier material flotante, para evitar obstruccién de tuberios. El material removido deberd ser
mezclado con cal y se contratard a unc empresa especializada que le dé un tratamiento final.

De acuerdo a las caracteristicas del sisterna, éste abarca el procesc primario de tratamiento de aguas
residuales, el cual consiste en la remocidn de arenas, particulas gruesas vy sélidos suspendidos’, por lo gue se
considera que minimiza la produccién de lodos.

Por otro lado, referente al manejo de los lodos, el promovente contempla [a centratacidn de empresas para
la disposicién final de estos, mientras que anualmente se les adicionars cal, una vez que se encuentren en el
registro de lodos. Lo anterior se considera como una estabilizacién guimica®.

EN8.- Se deberéd utilizar aguas tratadas para el riego | Paro el riego de las Greas verdes se utilizardn aguas
de jardines y/o campos de golf. El sistema de riego | tratadas, el sistema de riego estard articulado o
deberd estar articulado a los sistemas de tratamiento | sistemas de tratamiento de aguas residuales de
de aguas residuales. predios colindantes al proyecto.

Angdlisis de esta Unidad Administrativa: Con relacién a lo establecido, de acuerdo a lo manifestado por el
promovente en la pag. 12 de [z informacién adicional referida en el RESULTANDO XXV, se tiene gue ung vez
que las aguas pasen por ef biodigestor se trasladardn a una cisterna de la cual se le dard uso pora regar ias
dreas verdes. En virtud de fo anterior se ennsidera que el sistema de riego estars articulado al sistema de

tratamiento de aguas residuales,
EI20.- No se permitiré la disposicidn final de aguas|No se realizard la disposicién final de aguas tratadas
tratadas en el manglar. en manglares.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Que como parte de la visita de recenocimiento de sitio, se ubicé un
manchon de manglar en la porcidn Sur del predio.

Que la disposicién final de las aguas tratadas se rezlizard a manera de rieao = las areas verdes, como lo
manifestd el promovente en la pédg. 19 de la informacién adicional referida en el RESULTANDO XXIV cel

presente oficio.

Mediante el Acta Circunstanciada referida en el RESULTANDO XIX se tiene lo siguiente: |

"7 Manuat de Agua Potable, Alcentarillado y Sarneamiento. Introduccién al Tratamienta de Aglas Residuales Municipales. CONACUA.
] Manual de Agus Potable, Alcantzriilado v Sznearierte. Intieduceisn &l Tratamiento de Aguas Residuales Municipaies. COMAGLUA.
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LOTE a0
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Ubleacién de mangie en el sitlo.dal proyecta asentada en el peralie de planc Plantas Arquitectonica, con clave TOP 01,
Acta Circunstanciada referida en ¢l RESULTANDO ;L{clra presentado como anaxo a la informacian adicional,

(x=0466206, y=2253064) Obtenida  del
Circunstanciada nlimero 14/2022

Si bien la extensién del manglar presente en el sitio del proyecte no coincide con o advertido por el perscnal |
de esta Unidad Administrativa, se advierte que las cocrdenadas asentadas por esta Unidad Administrativa
coinciden er términos generales con la caracterizacion presentada por el promovente.

LOTE Onig

@ S FUEGE

‘5%“ E - _L. V7] Toumefonis gnaphaiodes
i Staevela taccada

7 Conocarpus erectus

B coceoloba uifera
Ldmrard Sop
| Area de desmonie

Coordenadas asentadas (circulo) por persenal de esta Unidad Administrativa en comparacié_n al plano con clave
' TOP-OL . .

En este sentido, derivado del andlisis del plano denominado Especies existentes-Desmonte, con clave ESP 02
A, no se advierten obras del proyecto que incidan en la superficie ocupada por el manglar en el sitio del
proyecto, demostrando que dicha especie se conservara. Lo anterior se refuerze por medio del plano
denominade AREAS EXTERIORES con clave COS 02 A, toda vez que la huella de la casa no incide en el
manglar.
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Plano ESP-02. Coordenadas asentadas en el Acta i : ferid | RESULTANDO X
Circunstanciada referida en el RESULTANDO XIX i i : X
arcadas con un cdlreuls referentes al manglaren el er-.o del proyecto
marca 1 . marcadas con un ¢irculo.

Que por medio de la informacion adicional referida en el RESULTANDO XUV del presente coficio, &l
promovente describi¢ el sistermna de tratamiento de aguas residuales:

El proyecte contempia lo instolacién de un sisterma de tratamiento de aguas residuales mediante un biodigestor de

tipo Rotoplos, el cual tiene una capacidad de 1,300 litros...
£l sistema de riege estord articulado al sisterna de tratamiente de aguas residuales mediante biodigestores que

tendrd el provecto..
£l Biodigestor Autolimpiabie Rotoplas es un sisterna para ef tratamiento primngrio de las aguas residuaies domésticas,
mediante el proceso de retencién y degradacion séptica ancerobia de la materic orgdnica.

De lo anterior se advierte la instalacién de un biodigestor para el tratamiento de aguas residuales para el
proyecto. Una vez que ias aguas paseh por el biodigestor se trasladaran a una cisterna de la cual se le dara
Uso para regar las areas verdes del proyecto, como se citd anteriormente. Toda vez que el manglar se
encontraré dentro de las dreas verdes del proyecto, y que su riego se hard mediante aguas tratadas, se
advierte el incumplimiento del presente criterio.

EI38.- Se desarrollarén programas para la instalacién | £/ cumplirniento de este criterio es competencia de |
de fuentes alternativas de energia. la autoridad.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Que e! presente criterio establece que se desarrollardn programas
para la instalacion de fuentes alternativas de energfa. Como lo dice el Articulo 2 dal presente ordenamiento:

Lo gplicocion del presente Decreto compete af Ejecutivo Estatdl, por conducto de la Secretaria de

Descrrolio Urbano y Medio Ambiente, sin perjuicio de las atribuciones de otras Dependencias del mismo yv/o

de fos Aytoridades Federales v Municipales en el dmbito de sus respectivas competencias. De acuerdo con
el proyecto y sus servicios requeridos, no se advierte la instalacién de fuentes aiternativas de energla, por lo

que el proyecto no se ajusta a lo establecido en el presente criterio.

El48.- Todo proyecto de desarrollo turfstico en la zona| £l proyecto no corresponde a un desarrollo turistico,
.costera, debera contar con accesos publicos a la zona | consiste en la construccién de una caso en un sitio
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federal maritimo terrestre, por lo que, en la realizacién |donde ya se cuenta con accesos publicos a la zona
de cualquier obra o actividad, deberd evitarse lalfederal, en este sentido, el presente criteric no es
obstruccidn de los accesos actuales a dicha zona,|aplicable.

debiendo proveer accesos a éste, en el caso de que se
carezca de ellos. Eventualmente, podra permitirse Ia
reubicacidon de los accescs existentes, cuando los
proyectos sutcrizacos asf lo justifiguen.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Que el promovente, por medio de la informacion adicional, refiere
que el proyecto consiste en la construccion de una casa unifamiliar, De acuerdo con el presente
ordenamiento, diche concepte se encuentra englobado en el concepto de villa residencial turistica, toda vez
que este refiere a aguella casa habitacion de tipo residencial que se ubica fuera de fos limites urbanos de

los centros de poblacién, su_construccién estard condicioncda g los criterios ecolégicos del presente
ordenamiento. Lo anterior pertenece al uso de suelo condicionado Turismo.

Que el concepto de casa habitacién refiere el concepto de vivienda, definido en el mismo ordenamiento
como el dmbito fisico-espacial que presta el servicio para que las personas desarrollen sus funciones vitales
bdsicas. Cabe sefizlar_que, si bien el sitio del proyecto se encuentra dentro de un centro de poblacion
actualmente regulado por el PDU CP Akumal, el POET-CT no se encuentra derogado.

El promovente refiere que ya se cuenta con accesos pdblicos a la zona federal, no obstante, no presenté
elermentos que muestren su ubicacién. Dado el caracter obligatorio del presente criterio, se sefala que en la
realizacién del proyecto en la realizacién de cualguier obra o actividad.- :

FFL- Se prohibe la tala y aprovechamiento de la lefiz |No se realizard tala ni aprovechamiento de leria
para uso turistico y comercial. durante ninguna de las etapas contempladas para
ef proyecto.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el premovente indicé lo anterior, se enfatiza el caracter
prohibitivo del presente criterio, por lo gue se considera de observancia obligatoria.

FE2- Los desarrollos turisticos y/o habitacionzles| Ef proyecto contempla o aplicacién de un Programa
deberd minimizar el impacto a las poblaciones de|de Rescate y Reubicacidn de Flora y Faundg, durarite
mamiferos, reptilesy aves, en especial el mono arafa. |lus etopas Preparacién y Construccion enfocado en
minimizar el impacto que generard ef proyecto en e/
hdbitat, por fo gue se considera gue se cumple ef
presente criterio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo sefialado por el promovente y como parte del
programa referido por el mismo, y presentado come anexo a la MIA-P, se tiene lo siguiente:

Dicho programa corresponde al Anexc 3.1 Programa de Ahuyentamiento, rescate y reubicacién de fauna,
siendo su objetivo general ahuyentar, rescatar y reubicar las especies animales afectadas a causa de fas
obras del proyecto a través de la ejecucién de presente programa con el fin de minimizar los impactos
sobre el componente fauna, ' '

Ahora bien, de acuerdo con sus objetivos especificos, las poblaciones consideradas para la aplicacicn de
dicho programa son reptiles y aves, asf como las enlistadas en la NOM-039 -SSEMARNAT-2010, de acuerdo a lo
sefialado en la pdg. 5.

Las poblacicnes de mamiferos Unicamente son mencicnadas en el apartado Técnicas de amedrentamiento,
pég, 6, no obstante, no se especifica la técnica de captura para esta poblacién, mientras gue para las
ggﬁzcicnes de aves, reptiles y anfibios se establecen dichas técnicas,

r oy

; Mado que el programa en comento no establece metodologias especificas dirigidas al manejo y proteccién
“Ide los mamiferos encontracios en el sitio del proyecto, se evidencia que el promovente no presentoé acciones
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que demuestren la minimizacién del impacto para estas poblaciones. Dado io anterior, esta Unidad
Administrativa enfatiza el cardcter de observancia obligatoria del presente criterio, por lo que se deberd
minimizar el impacto a las poblaciones de ma miferos, reptiles y aves, en especial el mono arafia.

FF5.- Los usos de suelo en las dreas adyacentes a las|Si bine (sic.) ef proyecto no se encuentra en una zona
playas de anidacién de tortugas, estardn sujetes a|de reserva ni de refugio de tortugas, el proyecto se
autorizacién de impacto amblental que dermuestre [a localiza colindante ¢ la playa, por lo que en el
no afectacion de las nidadas. Capitulo VI de g presente Manifestacidn de Impacto
Ambiental se identifican las acciones encaminadas
a conservacion como drea de anidacion y brindar la
proteccion necesaria a los individuos de las distintas
especies de tortugas marinas que pudieran arribar,
con el objetivo de logar el correcto desarrolio de su
ciclo de vida y garantizando asi lo conservacién de
su habitat.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a |a visita técnica realizada por personal de esta Unidad
Administrativa, de acuerdo a lo referido en el RESULTANDO XIX del presente oficio, se advirtié que la zona de
la colindancia Sur del predio se caracteriza por ser una playa rocosa con presencia de manchones de arena.

Que como parte de la caracterizacién ambiental presentada por el promovente en la MIA-P v |a informacién
adicional no se presenté registro de tortugas en l2 playa colindante al predio del proyecto.

De acuerdo al analisis geogréfico realizado por esta LA, el predioc del proyecto se encuentra en la zona de
influencia del ANP RB Caribe Mexicano. Dicha ANP, en su Programa de Manejo, menciona que ..Jos
ecosisternas de fa Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano (RBCM} representan el hébitat para el desorroifo
de diversas especies de flora y fauna, algunas de elflas en categoria de riesgo. Entre ellas destacan la
tortuga marina de corey (Eretmochelys fmbricata), lo tortuga maring caguame (Caretta caretta), tortuga
marina verde del Atléntico o tortuga blonca (Chelonia mydas), tortuga maring ladd (Dermochelys coriacea) |-
- De lo anterior, se advierte la presencia de tortugas en el ANP Caribe Mexicano, en su drea de influencia y
por lo tanto, en el drea colindante al predio del proyecto.

Asimismo, se encuentra préximo al sitio Campamento Tortuguero Aventuras.

N T,

T

;fff
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e aprecia fa proximidad del predio al Campamernito
Tortuguero y o loc ANP.

Figura I;

Al respecto, el promovente menciond en la presente vinculacion que en ef Capftulo Vi de la presente
Manifestacion de impacto Ambiental se identifican las acciones encaminadas a conservacion como dred
de anidacién v brindar la proteccion necesaria a fos individuos de las distintas especies de tortugas marinas
tque pudieran arribar.

Tras la revisién de dicho Capitule, si bien se encontraron medidas encaminadas a la proteccion de la fauna en
ol sitic del proyecto, no se encontraron las acciones mencionadas por el promovente como el
astablecimiento de un drea de anidacién o la proteccidn de especies de tortugas marinas gue pudieran
arribar,

Que como anexo a la MIA-P se presentd un programa de AHUYENTAMIENTO, RESCATE Y RE UBICACION DE
FAUNA, en el cual se considera el rescate y proteccidn de reptiles, siendo las tortugas parte de esta clase. No
obstante, el promovente nc presenté elementos referentes a dreas de anidacion para dichas aspeacies,

Por otro iado, debido a las condiciones de la playa colindante al predio como se menciond en [os preceptos,
1o se considera un sitio idéneo® " 2 para la arribazén de tortugas dada su composicidn rocosa, per lo gue no
se prevé la afectacién de las nidadas de dichas especies, no obstante, no se descarta su arribazén y/o
presencia debido a la cercanfa del predio tanto con el ANP RB Caribe Mexicano como el sitio Campamento
Tortuguero Aventuras.

|FF6.- En las playas de arribazén de tortugas solo| Si bine el proyecto no se encuentra en una zona de
ipermite la instalacién de Infraestructura fuera dellreserva ni de refugio de tortugas, el proyecto se
irea de infraestructura marina que serd de S0 metros|localiza cofindante a la playo, por Jo que ‘en ef
después de la linea de marea alta o lo que, en su case, | Capitule VI de ia presente Manifestacion de Impacto

9 Zavaleta-Lizdrraga, Morales-Mavil, 2012, Seleccidn del sitio de anidacidn por la tortuga verde [Chelonia miydas) en una playa del norme da Veracruz, México,
Revista Mexicana de Biodiversidad, Volumen 84, 3a adicion.

10 Medina Cruz, ¥, Moncada Gavilan, F.; Noderse Abreu, G. 2010. Seleccidn gel sitio de anfdacidn y éxite de eclosidn en nidos de tortuga carey (Eretmaochelys
i eeita ) Renet i i i £ g 27 -5 . r 1 : i
n “’31.-’&5 AR A%Ss%EEET‘E.F‘ﬁé%?’%%é?ﬁﬁé&%ﬁiﬁ%%%ﬂ, aréﬁg'c Tatra nesting activity on Akumal Beaches, Mexico. Sci Rep 10, 3020 (2020),

7 piips fidolora/I01038/s41598 O

_1‘2 Chacén Chaverri, Didher, (1999). Anidacion de fa tortuga Dermochelys corioced (Tt estudines: Derrmochelvidas) en ploye Gandoca, Costa Rico (1990 a
1997). Revista de Biciogia Tropical, £701-2), 225-236. Retrieved Ezbruary 17, 2023, fram httpdfwww scielosa.cefscieiophp?script=scl_arttext&pid=500%34-
T4419890001000228Ing=endt ng~as.




+ MEDIO AMBIENTE

SECRETAA A OF MIDIC AMEBIONTE ¥ RRCUREDS MATUSALET

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Rco
Unidad de Cestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0395/2023

- 1463

Ambiental se identifican las acciones encaminadas
@ conservacion como drea de anidacién v brindar la
proteccidn necesaria g los individuos de las distintas
especies de tortugas marinas que pudieran arribar,
con &l objetivo de fogar ef correcte desarroilo de su
ciclo de vida y garantizando osi, la conservacion de
|sv hdbitat.

determinen los estudios ecolégicos.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente indicé que el sitio del proyecto no se
encuentra en una zona de reserva o refugio de tortugas, como se menciond en el anélisis dal criterio FF5, la
playa colindante al predio del proyecto no se considera un sitio idéneo para la arribazén de tortugas dads su
composicién rocosa, no obstante, no se descarta su arribazén y/o presencia debido a la cercania del predio
tanto con el ANP RB Caribe Mexicano como el sitio Camparnento Tortuguero Aventuras. No se contraviene lo
establecido en el presente criterio.

Por otro lado, de acuerdo al disefic del proyecto, no se prevé la instalacion de infraestructura en la zona de
playa.

FF7.- Durante el periodo de anidacién los propietarios
del predio deberdn coordinarse con la autoridad
competente para la proteccién de las adreas de
lanidacién de tortugas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo sefalado por el promovente, conternpla
coadyuvar en la proteccion de las dreas de anidacién de tortugas. Por lo anterior se enfatiza el caracter de
observancia obligatoria del presente criteric, por lo gue el promovente debera coordinarse con la autoridad
competente para llevar a cabo dicha accidn.

Se dard cabal cumplimiento o fo sefialado en este
criterio para coadyuvar en la proteccion de las dreas
de anidacicn de tortugas.

FF8.- La autorizacidn de actividades en sitios de|£i proyecto no contempla  ef desarrolio de
anidacion de tortugas, estard sujeta al programa de | actividades en sitios de anidacién de tortugas.
manejo.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerde con el disefio del proyecto, no se prevén obras
incidentes en la playa del sitio.

La zona donde se ubican las obras y actividades
descritas en el Capitulo I de la presente
Manifestacion de impacto Ambiental no es sefialada
como zona de reserva ni sitfo de refugio en el
“Decreto por el que se determinan como zonas de
reserva y sitios de refugio pora la proteccion,
conservacion, repoblacicn, desarroifo y control, de las
diversas especies de tortuga maring, los lugares que
anida y desova dicha especie” ni en las plavas de
proteccién de tortugas marinas del municipio de
Tulum durante la temporada 2079.

FF9.- Se prohibe alterar las dunas y playas en dreas de
arribazén de tortugas. ;

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la visita de reconocimiento referida en el
RESULTANDO XIX, de o playa ol predio se advierte una elevacion del terreno conformado por roca caliza,
excesquefetos y hojarazca (sic). Que las dunas costeras se definen como un ecosistermna costero formados
por monticulos de granos de arena o de granos de origen bioiégico, especiaimente calcdreo, producto de la
desintegracion de los arrecifes de coral y de conchas de moluscos®. Por o que, si bien existe vegetacion de
duna costera, no se advirtié la presencia de una duna conformada en el sitic del proyecto debido a la
composicion del terreno. En relacién a [as playas, de acuerdo con el disefio del proyecto este no se ubica en
las playas colindantes al sitio del proyecto. No obstante lo anterior, se enfatiza el caracter prohibitivo del
presente criterio, por lo que se considera de observancia obligatoria.

B

neps/fvwawblodiversidad.gob.mx/ecesisternas/dunasCesteras
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FF10.- En playas de arribazén de tortugas se prohibe | S/ bien fu playa no es de arribgzén de tortugas,
la iluminacién directa al mar y la playa. acorde con lo especificado en este criterio y con lo
: establecido en el numeral 54.4 de la Norma Oficial
Mexicang NOM-162-5EMARNAT-2012 serd eliminado,
reorfentado o meodificado cualguier instalacion o
equipo que durante la noche genere unag emision o
reflexion de luz hacia ila playe o cause resplandor
detrds de la vegetacién costera, durante o época de
anidacién y emergencia de crias de tortuga marina.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Como se menciond en el analisis del criterio FF5, Ia playa colindante
al predio del proyecto no se considera un sitio idéneo para la arribazén de tortugas dada su compesicidn
rocosa, No obstante, no se descarta su arribazén debido a la cercania del predio tanto con el ANP RB Caribe
Mexicano como el sitio Campamento Tortuguero Aventuras.

Que el promovente manifesté que durante la época de anidacion de las tortugas, los equipos que generen
emisiones de luz hacia la playa seran modificadios, reorientadoes o eliminadaos. De lo anterior, esta UA. sefala
que el criterio no limita su aplicacion a la época de anidacidn de tortugas, sino gue se refiere Unicamente a
las playas de arribazén. '

De esta manera se enfatiza el caracter prohibitivo del presente criterio, por lo gue es de observancia
obligatoria.

FF1.- En &reas adyacentes a las playas de arribazén de | Acorde con lo especificado en este criterio y con fo
tortugas, de reguerirse iluminacion artificial, ésta sera | estgblecido en ef numeral 54.4 de {a Norma Oficial
ambar, para garantizar el arribazén de ias tortugas, | Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, en el drea
debiendo restringirse alturas e inclinaciones en|adyacente o la playa, de requerirse se utilizard luz
funcion de estudios especifices. dmbar o roja para la iluminacién.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Como se menciond en el andlisis del criterio FF5, la playa colindante
al predio del proyecto no se considera un sitio iddneo para la arribazén de tortugss debido a su composicion
en su mayorfa rocosa, no obstante, no se descarta su arribazén debido a la cercanfa del predio tanto con el
ANP RB Caribe Mexicano coma el sitio Campamento Tortuguero Aventuras.

Que el promovente indicé que de requerirse juz en el drea adyacente a la playa se utilizarad luz ambar o roja
parz la iluminacién, por lo que no se contraviene a lo establecido en el presente criterio.

FF12.- Se prohibe el transito de vehiculos automotores |No  serd  necesario el emplec de vehicufos
sobre la playa salvo el necesario para acciones de;automotores sobre o playa para el desarroffo def
vigilancia y mantenimiento autorizadoes. proyecto de interés, en este sentido, se considera que
se cumple con lo sefialado por este criterio.

| Anélisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con |o sefialado por el promovente, no sera necesario
el empleo de vehiculos autormotores sobre la playa para el desarrollo del proyecto. No obstante |o anterior, se
enfatiza el cardcter prohibitivo del presente criterio, por lo gue se considera de observancia obligatoria.

EF13.- Se realizard la sefalizacién de las areas de paso| Se apoyard al perscnal encargado de la vigiiancia en
y uso de las tortugas marinas durante la época de|los sitios de anidacian.
anidacién y desove de la tortuga marina,

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Como se mencioné en el analisis del criteric FF5, la playa colindante
al predio del proyecte no se considera un sitio idoneo para la arribazén de tortugas debide a su composicion
en su mayorfa rocosa, no obstante, no se descarta su arribazén debido a la cercanfa del predio tanto con el
ANP RB Caribe Mexicano como el sitic Campamento Tortuguero Aventuras.

i
AGtie ol promovente indicé que se apoyara al personal encargado de |a vigilancia de los sitios de anidacion. En
Acaso de presentarse el escenario de arribazdn, esta U.A. enfatiza que se deberd realizar la sefializacidn de las
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areas de paso y uso de las tortugas marinas durante la época de anidacién y desove de [z tortuga marinza.

FFl4.- En playas de arribazéon de tortugas no se|No se permitird el acceso de ganado vacuno,
permite el acceso a ganado vacuno, porcine, caballar, | porcine, cabollar, ovino o de cualquier indofe, g
ovino o de cuaiquier otra indole, Iz introduccidn de | introduccidn de especies exdticas, perros o gatos a fa
especies exdticas, ni el acceso de perros y gatos, asi| playc adyacente al proyecto.

como la permanencic de residuos fecaies de los
mismos en la playa.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo sefialado por el promovente, se cumplira lo
establecido en el presente criterio. No obstante lo anterior, se enfatiza el cardcter prohibitivo de este, por lo
que se considera de observancia obligatoria. .

FFI5.- En las dreas verdes deberan dejarse en pie los|En las dreas verdes se evaluard la factibilided de
arboles mas desarrollados de la vegetacién original | degjar en pie fos drboles mds desarroliados

segun la especie.
Andlisis de esta Unidad Administrativa: Con base en lo indicado por el promovente, esta Unidad
Administrativa, por medio del oficio .referido en e RESULTANDO XX del presente resolutive, solicitd al
promovente identificar los arboles mds desarroilados de 1a vegetacion original, indicando su especie
{Considerando |, inciso B), numeral 5, subnumeral 53) '

Por lo anterior, por medio de la informacién adicional referida en el RESULTANDO XXIV del presente oficio, &l
promovente indicé lo siguiente:

(-}

Comne resuftado se obtuvieron 82 efernpiares con caracteristicas forestales as cugies se distribuyeron de la siguiente
menera. Cabe mencionar que existe un error de 34 5 metros por lo cobertura del dose! por fo tanto existe un desfase

e su ubicacion espacial

Loyends
SRTCFGGAILE MOTTERANTID
fan| 0 ML

=

VIO DC LA YT R 25 0 O DTS R U predln de! besver e
Come resultado se obtuve que el 40% de lo cobertura es arbéreo en ef predio del proyecto CASA AKUMAL, o
continuacion, se -muestra el levantamiento de especies arbdreas presentes en el sitio de interés, como se puede
observar la especie dominante en el estroto arbdreo es la Palima chit (Thrinax radiata}, seguido de lo especie de Paio
mulato (Bursera simaruba), Chechén (Matopium brownel) v Uva de playa (Cocoloba uvifers),

)

Es importante destacar que los ejermplares gue se rescotaran ¥ reubicaraon para realizar las obras correspondientes
_~ 0l proyecto son los que se muestran en fa siguiente Tabig
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{:se ] NOMBRE CONRIR | NOMBRE CIENTIFICE | DN (n) | ALTURA (m} | COPA MENOR (m} | COPA MAYOF {m}’

42 | Palma ¢hig Vhrinax redbala 34 28 a8 245G

50 | Palma shit Thirar radfaty 0265 21 226, 2

52 3 Padmi ohdl 1heinay radials B26 1LE 2% 104

71 | Paloa chit Thenas raciat o34 a5 2.36 it

74 | Patma ohit Thirian ravebs 036 28 a3 287

T | Pahn o Thnnax rackte 63t 2 2.8 2B

73 | Palma chi Thinax radisfe 0325 22 27 281

83 | Palma chit Thdnay racista 232 1.8 1.85 1.74 "
81 | Patma chit Thrinad radiafs 0.33 24 204 ] 2.2

B2 | Patma uhit T rcEte 0.3 24 23, 12
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Simbologia
L 7 afeitandn col pregic

Que como parte de los anexos de la informacién adicional, el promovente indico la conformacion de las
areas exteriores del proyecto por medlo del pianc denomsnado AREAS EXTERIORES con clave COS 02 A

e
T.‘I_..L.L.I_I.&
LR
L1 -

L
(53
L

FES DE QAFROIT
C_': 1 PASION AL TVEL D

Que en la pég. 12 de la informacion adicional referida en el RESULTANDO XX1V, el promovente indicé que
ningtn efemplar de Palma Chit serd eliminado, en lo zono de las obras del proyecto los ejemplares serdn
rescatados y reubicados, por lo que durante la etapa de operacién y mantenimiento todos los ejemplares
m/g;;éstreados se conservardn. Por lo anterior, se dara cumplimiento a o establecido.
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FFlie- Se prohibe la extraccicn, captura ofDurante lo etapa de preparacion del sitio y
comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, | construccion se dardn plidticas para instruir o los
salve lo que la ley General de Vida Silvestre prevea. trabajadores  sobre la  importancia  de ;‘u
: conservacion de la flora y fauna silvestre ademrids
prohibirles la extraccion o comer{:aanzacrop de fa:a
especies silvestres.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Con base en lo manifestado por el promovente, se tomarin
medidas dirigidas a evitar y prohibir la extraccidn, captura o comercializacién de especies de flora y fauna
silvestre, por lo gue no se prevé la realizacion de dichas acciones. No obstante, se enfatiza el cardcter
prohibitive del presente criterio, por lo que se considera de observanciz obligatoria.

FF18- Se prohibe el usoc de compuestos quirnicos|No se contempla el uso de compuestos quimicos
para el control de malezas o plagas. Se prornovera el | para ef control de malezas o plagas. Se promoverd ef
control mecénico o bioldgico. control mecdnico o biolégico.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Con base en lo sefialado por el promovente, no se contermpla el
uso de compuestos guimicos para el control de malezas o plagas, por lo que se dard cumplimiento a lo
establecido. No obstante lo anterior, se enfatiza el cardcter prohibitivo del presente criteric, por lo que se
considera de observancia obligatoria.

FF21.- Se prohibe el aprovechamiento de las plantas|En el Area del Proyecto se registra la presencia de
Thrinax raciata, Pseudophoenix sargentii,| Thrinc  radiata, por lo que se contempla la
Chamaedorea  seifrizii, Cocecothrinax readll vy elgborgcién de un  Programa de rescate v
Beaucarnea ameliae (chit, cuca, xiat, nakas y|reubicocion de especies en estatus de conservacion
despeinada o tsipil) y todas las especies de crquideas, | segin fg NOM-059- SEMARNAT-2010,

a excepcién de las provenientes de Unidades de
Conservacion, Manejo Y Aprovechamento
Sustentable de Ia Vida Silvestre (UMAS).

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo sefialado por el promovente y posterior al
analisis del programa presentadc como anexo a la MIA-P denominade PROGRAMA DE RESCATE Y
REUBICACION DE FLORA, no se prevé el aprovechamiento de las plantas indicadas en el presente criterio,
toda vez que como parte de los criterios establecidos en diche programa para seleccionar las especies
vegetales susceptibles al rescate se tiene como primer criterio el estatus que guarde la especie de acuerdo
con la NOM-059-SEMARNAT-2010, lo que dard cumplimiente a io establecide. No obstante lo anterior, se
enfatiza el cardcter prohibitivo del presente criterio, por lo gue se considera de observancia obligatoria.

FF22.- Se prohibe la introduccidn de especies de flora| £/ Proyecto no contempla la introduccion de especies
y fauna ex&ticas invasivas. exdticas invasivas,

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con las especies vegetales nativas, en la pagina 18 del
Capitulo I, inciso k] Urbanizscién y jardineria, el promovente manifestd “£n fas dreas verdes y dreas
afardinadas se_ mantendrd en fo posible fa vegetacion existente y se enrr’q.ﬁcerc’f el terreno aportando tierra
vegetal procedente de canteras de tierra autorizada. En el caso de requerir mds vegetacién se plantardn
elemplares procedentes de viveros iocales autorizados....Se mtenmrc: trasplantar las especies de pilantas
mds importantes”

Por el contrario, en la pagina 9 apartado Nivel 1 {Planta baja) el promovente indicd, con respecto al area de
estacionamiento del proyecto: “Para esta zona se considera un piso de adopasto, .Asl mismo, los huecos se
reflenardn de tierra vegetal y paste lo que suma o reducir los golpes de calor que pudieran generar otros
materiafes como ef concreto o asfalto.”

En relacién con io anterior, por medio de la informacién adicional refericda en el RESULTANDOQ XXIV, el
p:g_(movente indicd lo siguiente:

-1a especie de pasto propuesta es ef césped pasto amargo (Paspafum confugatum).
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Que la especie Paspalum corjugatum no se encuentra enlistada en el ACUERDO por el que se determina
la Lista de las Especies Exéticas Invasoras para México, publicado en el Diario Cficial de [z Federacion el
07 de diciermbre de 2016.

Al respecto de la introduccidn de vegetacién para las dreas verdes y dreas ajardinadas, si bien el promovente
indicd que las especies necesarias serén procedentes de los mismos, ne indicd si se consideraran plantas
nativas. En relacidn con lo antericr, en el Capitulo If, pdg. 9, el promovente indico, como uno de los beneficios |
del proyecto: Contor con espacios ajardinados que permitan la filtracién directa def agua de lfuvia af
subsueio de manera natural, reduciendo fos golpes de calor y manteniendo las especies nativas de [g

regisén.

Enfasis de esta Unidad Administrativa

Se enfatiza el caracter obligatorio del presente criterio, por lo que se considera de observancia obligatoria.

FF23.- Se promovera la erradicacion de las plantas|£n Ja superficie ocupada por el provecto de interés
exdticas perjudicizles = fa flora nativa, |no existen ejemplares de plantas exdticas. Si en
particularmente el pino de mar (Casuarina|algdn momento flegard o presentarse alguna, se
equisetifolia} y se restablecera la flora nativa. procederd con fo remocién de la misma, para
plantar ejemplares de flora nativa.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Con base en lo manifestado por el promovente, cormoe parte de la
caracterizacidn ambiental presentadz en el Capitulo IV de la MIA-P, pad. 11, se tiene lo siguiente: “Entre faos
especies vegetoles observadas destacan: Coccolobo wvifera (uva de mar), Tournefortia gnaphaiodes
(sikimay), Scaevola taccada (orejona), Hymenocallis littoralis (lirfo de mar) y Cordia sebestena (siricote de

playa).”

Enfasis de esta Unidad Administrativa

Cabe destacar que dicha especie fue advertida en el sitio del proyecto de acuerdo con la visita de
reconocimiento de sitio referida en el RESULTANDO XiX del presente oficic. '

Que esta especie se considera perjudicial, va que se adapta facilmente invadiendo los ambientes naturzales,
despiazando Iz flora nativa (G. Castillo obs. Pers.) Ademds, existe evidencia de que las flores pueden atraer a
una gran cantidad de abejas (Liao 2008), por lo gue grandes manchones de lechuga de mar pueden ser
importantes competidores por polinizadores para la flora nativa.”

| Asi mismo, dicha especie se encuentrz en [a lista Especies Exdticas para México, publicada por Iz CONABIO™,

Por |6 anterior, por medio del oficio referido en el RESULTANDO XX del presente resolutivo, (Considerando |,
inciso B), nurmeral 55) se le requirid informacién al promovente en relacién al cumplimiento del presente
criterio considerando la presencia de unz especie exdtica perjudicial en el predio del proyecto, a lo qug, por
medio de la informacién adicional referida en el RESULTANDO XXIV, el promovente indicd lo siguiente:

De acuerdo con la CONABIO, Una vez que una poblacidn exdtica invasora estd establecida y en plena expansion, es
prdcticamente imposible lograr eliminarfa, por io gue solo resta llevar a cabo acciones de manejo y controf parg
impedir la pérdida de recursos clave. Existen diferentes métodos para el monejo y control de las especies invasoras,
en’ muchos casos la mejor opcién es una combinacion de estos, a esta mezcla de métodos se concce como manejo
integrodo de especies invasoras o de plagas.

Controi mecdnico y control maonual

Consiste en arrancar y cortar los organismos manualmente o usando herramientos. También incluye el uso de
barreras para evitar lo dispersién de insectos y otros animailes. Estas técnicas demandon mucha mano de obra por io
que son un metodc muy Util especiolmente cuando hay pocos individucs a remover, o se trata de un dred pequefia.
gucmdo estos métodos son bien aplicados son efectivos ¥ no contaminan los ecosistemas. Sin embargo, es posible

I

7 " :
. htpsffewwcicy.mx/Docurmentos/CICY/Desde_Herbario/2022/2022-01-27-Castiilo_Gonzalo_et_si-La_lechuga_de_mar.pdf
f’ 15  httpsffenciclovide.mx/exoticas_invasoras/lista_sp_enciclovida_2020.pdf
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que sea necesario impiementar ias acciones durante un largo tiempo como en el caso de [as plantas, ya que éstas
puedern rebrotar c partir de trozos de ramas, raices o semiflas en ef susio.

En ef coso de las plantas exdticas fnvasoras del predio se consideran la combinacién de las tres siguientes opciones
para erradicarias;

Arrancar. Particuigrmente Gtiles para  hierbas y. peguefios arbustos. Recomendade para plantas con . raices
supefrficiaies. 5i fas plantas se reproducen por rafz o rizoma, este método puede propiciar su dispersidn.

Cubrir. Cubrir ef drea invodida con ung capa gruesa de mantiflo, periddices, cartén, lona o pidstico apgco, y dejarfo
por varios meses o afies. Toda fa vegetacidn es removida v es necesario replantar parg prevenir nuevas invasicnes.
Cortar. £s necesario cortar varias veces af ofio para reducir la capacidad fotosintética de los plantas. Lo especie
exdticy invasorag detectada en el predio es Scaesvola toccada (orejona).

Que el promovente contempla el control mecanico y manual parz la especie Scaevoia taccada, asl como la
combinacion de tres técnicas para su erradicacion, y, a su vez, indicd que se procederd con lg remocién de la
misma, para plantar efemplares de flora nativa. Con base en lo anterior se promueve la erradicacién de las
especies exdticas presentes en el predio, asi como el restablecimiento de iz flora nativa.

FF24.- En las areas verdes se empleardn plantas|Las dreas verdes del proyecto comprenden [a
nativas y se restringirdn aquellas que sean |vegetacidn origingl del sitio,
perjudiciales a esta flora,

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Como se analizé en el criterio precedente (FF23), en el sitic del
proyecto se advirtié la presencia de la especie Scaevola taccada, por medio de la caracterizacidn ambiental
del sitic asi como por medio de la visita de reconocimiento al miso, referida en ¢l RESULTANDO XIX del
presente oficio.

Que dicha especie se consicera perjudicial | ya gque se adapte facimente invadiendo los ambientes naturales,
desplazando la flora nativa (G. Castillo obs. Pers} Ademds, existe evidencia de que las flores pueden atraer &
una gran cantidad de sbejas [Liao 2008), por lo gue grandes manchones de lechuga de mar pueden ser
importantes competicdores por polinizadoeres para |a florz nativa."Asi misme, dicha especie se ancuenfra en la

lista Especies Exdticas para México, publicada por jla CONABIOY.

Al respecto, por medio de la informacién adicional referida en el RESULTANDO XXIV, ¢l pi'omovente indicé
fo siguiente: :

)

(Exfster diferentes métodos para ef manegjo y controf de las especies invasoras, en muchos cases fa mejor opcién es
una combinacion de estos, a esta mezcla de mérodos se conoce como manejo integrado de especies invasoras o de
plagas.

Controf mecdnico y control manuaf

Consiste en arrancar y cortar fos organismos manualmente o usando herramientas, Tambiéh incluye ei uso de
barreras para evitar la dispersién de insectos y otros animales. Estas técnicas dermnandan mucha mano de obra por fo
que son un meétado muy Gtil especialmente cuande hay pocos individuos a remover, o se tratg de un dred pequena.
Cuando estos métodos son bien aplicados son efectivos y no contaminan los eccsisternas. Sin embargo, es posible
que sea necesaric implementar las acciones duranite un largo tiempo comao en ef coso de las plantas, vo que éstas
pueden rebrotar a partir de trozos de ramas, rafces o semiilas en ef suelo.

En el caso de las plantas exdticas invasoras del predio se consideran fa combinacién de las tres siguientes opciones

para erradicarfas:

Arrancar. Particutarmente Utiles paro hierbas y peguefios arbustos. Recomendado para plantas con rafces

superficiales. 5/ fas plantas se reproducen por raiz o rizoma, este método puede propiciar su dispersidn.

Cubrir. Cubrir el dreq invadida con una capa gruesa de mantilio, periddicos, cartén, fonu o pldstico opacoe, y dejario

por varics meses ¢ afios. Toda la vegetacidn es removida y es necesario replantar para prevenir nuevas invasiones,

Cortar. £5 necesario cortar varias veces of afio para reducir lo capacidad fotosintética de las piantas, Lo especie
—rexCtica invasora detectada en of predio es Scaevolu taccada forejona).
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En virtud de lo anterior, el promovente indicd técnicas de control y erradicacidn de la especie perjudicial
(Scaevola taccoda) existente en el sitio del proyecto, (o que se consideran como acciones de restriccién. Asf
mismo, indicé que Las dreas verdes del proyecte comprenden la vegetacién original del sitio, por lo qgue el
proyecto se ajusta a lo establecido en el presente criterio.

FF26.- Se prohibe el uso de explosivos, dragados v | Para la operacién y mantenimiento del proyecto noj-
construcciones cercanas a arrecifes y manglares. fueron ni serdn emplecdos explosivos, aunado a o
anterior, las actividades no se encuentran préximas
a arrecifes, por lo gque se considera que ef presente
criterio no es oplicable.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: Dado lo manifestado por el promovente, si bien refiere que las
actividades no se encuentran préximas a arrecifes, con base en la caracterizacién ambiental del predio
presentada en el Capitulo IV de la MIA-P se advierte la presencia de mangle en el sitio del proyecto,
mencionado en el presente criterio y, por lo tanto, es aplicable al sitic. No obstante, el promovente indicé gue
no seran empleados explosivos, por lo que se dard cumplimiento a lo establecido. Se enfatiza el cardcter
prohibitivo del presente criterio, por lo que se considera de observancia obligatoria.

FF33.- Los desarrolios nuevos y/o existentes deberan|En el dreo de interés no existe la presencia de
garantizar la permanencia de las poblaciones de|cocodrilos, por fo tanto, se considera que este criterio
cocodrilos. no es aplicable.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente refirid que en el érea de interés no existe la
presencia de cocodrilos, es importante mencicnar que, derivado del analisis geografico (SIGEIA) a partir de
las coordenadags del predio, se advierte la ubicacidn del predio en el drea de influenciz del ANP RE Caribe

Mexicano.

Por medio de su Programa de Manejo, se advierte que dicha ANP contiene al Crocodylus acutus {cocodrilo
de rio, cocodrilo americano) y Crocodylus moreletii (cocodriio de pantano, cocodrilo Moreleti, lagarto, lagarto
de pantano, lagarte negro} como parte de las especies que en ella habitan. Cabe destacar que ambas
especies se encuentran enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo el estatus de Proteccién Especial

(Pr).

En relacién con lo anterior, e promovente presentd como anexo a la MIA-P el PROGRAMA DE
AHUYENTAMIENTO, RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA, el cual contempla entre sus objetivos especificos
el rescate de fauna enlistadz en la NOM antes citada. Dado el estatus que guardan los cocodrilos, y por tanto
sus poblaciones, se garantiza su no afectacién, lo que daréd cumplimiento a lo establecido.

FF34.- En zonas donde exista la presencia de especies
inciuidas en la NOM ECOL-059-1994 (NOM-059-
SEMARNAT-2010), deberdn realizarse los estudics
necesarios para determinar las estrategias que
permitan minimizar el impacto negative sobre las
{ poblaciones de las especies aludidas en esta norma.

£l prayecto contempla la aoplicacién de un Programa
de Rescate y Reubicacion de Flore y Founa, durante
las etapas Preparacién y Construccion enfocado en
rninimizar ef impacto que podric tener el proyecto en
estas especies, por lo que se considera que se cumple
el presente criterio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con lo anterior, por medio de la caracterizacién
ambiental del sitio del proyecto presentada en el Capitulo IV de la MIA-P, asi como de la visita de
reconocimiento referida en el RESULTANDO XIX del presente oficio, se advirtié la presencia de especies
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, como el Mangle botoncillo {Conocarpus erectus) y palma chit
(Thrinax radiota). Por medio de la informacién adicional referida en el RESULTANDO XXIV del presente
oficio, en relacién a la flora del sitio del proyecto, el promovente indicé lo siguients:

{-)

Como resufiado se obtuvo que e 40% de lo cobertura es arbdreo en el predio del provecto CASA AKUMAL o .
continuacion, se muestra ef levantamiento de especies arbdreas presentes en el sitio de interds, como se puede |
_sobservar lo especie dominante en el estrato arbéreo es la Palma chit (Thrinax radiata), seguido de fa especie de Palo

ST ETAT L

_.:-/_? ‘mulato (Bursera simaruba), Chechén (Metopium brownei) y Uva de playa (Cocolobe uvifera 1) [
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() _ :
Es importante destacar que los gjemplares que se rescataran y reubicaran para reafizar las obras correspondientes
al proyecto son los que se muestran en la sigufente Tabla

| N | KOMBRE COMUN | NOMBREGIENTIFICG | D% [m} | RLTURA (m} | COPA MENOR (m) | COPA MAYOR {m)
42 | Palma chil Thitnax radiata 734 z8 318 298
B | Paima chil Thrinax radizia AES 27 235 &
£2 | Pubms chil Fhrina cantileds o028 e Zit 144
1 Pairs chil Virioray radiata 034 A5 R 311
T4 | Faims chil Thrirrzy reofiala 0.3 28 33 2 R7
78 | Falma chil Ff.‘rf.-:a?za::'m 3% 2 a8 8
78 | Felma chil Thrfrmax radisla na 22 &7 241
20 | Palyar chil Thrivax radists 052 1.8 1.9% 174
B | Palma chiid Thriray radisia 0.33 24 244 a2
82 | Palma chit Thinax madiats 0.3 24 23 22

i 5 Brmdeivs g valet oo priniecio

Lo anterior fue obtenido mediante un muestreo realizado en el sitic del proyecto, cuya metodologia
consistié en la delimitacién del predio, toma de evidencia fotogréfica y fotografica-aérea, por medio de un
dron, el registro de la altura, DAP, y didmetro de copa de las especies muestreadas. Con base en lo anterior,
el promovente presenté un PROCRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FLORA SiLVESTRE ENLISTADA
EN LA NOM-059-SEMARNAT-2010 come anexo a la informacién adicional, siendo uno de los objetivos de
dicho pregrama: Efectuar el rescate y trasplante en vivero de especies vegetales en etapa de regeneracion
(pldntulas y juveniles) con estatus de proteccidn en la NOMO59-SEMARNAT-2010.

Por otro lado, en relacidn con ias especies de fauna, por medio de Ja informacién adicional antes referida, el
| promovente indicd lo siguiente: '

Se obtuvo el sigulente listado de las especies, de los cuoles tres se encuentran en e listado de la NOM-059-

SEMARNAT-2010,

ol
=
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Vs I8 Epedies EEAres 6 (n puTios 2 srBlEnisle

Grupa Mombre comin Mombre clentifice | Categaria NOM- |
054
SEMARNAT-
! 10
hammala Tejon Mazuz naries A Ta (A)
e 2 Procytn iotar -
Tlacuachs 2 el -
Ardillz Seivus deppel o
Aves Cwlibei canela AmBZNG raliE SujeE o
Frotacon
especlel (P
Zopiioe Corsgyps alrius -
Chach Ortaiis velnz =
Holzaro yucatéco Jeterus auraius -
| Zanate Dy 5 -
sarza bigre Tigrizpre -
mexicanum
Anfibiz Sapo comtin Inelivs vaficeps -
Reatida iguana espinosa | Ctendsaura Simils Amenazads (A)
rayada
i P e | Scefop -
Cozumnel

Como metodologia de muestreo el promovente realizé un monitoreo de fauna en 5 puntos de monitoreo
distribuidos en el drea de influencia del proyecto asi como dentro del predio del mismo, por 4 dias
consecutivos en horario matutino y vespertino.

Para los mamiferos y reptiles utilizé un método por transectos, con un registro por observacién directa e
indirecta, asi come evidencia fotografica e identificacion biblioarafica.

Para el casc de las aves se realizé un monitoreo de punto fijo (binoculares) en dreas verdes, registrando
todas fas aves vistas y escuchadas durante 10 minutos en un radio de 30 metros. En relacidn con lo anterior,
el promovente presentd como anexo a la MIA-D un PROGRAMA DE AHUYENTAMIENTO, RESCATE Y

REUBICACION DE FAUNA, el cual enuncia como parte de sus objetivos lo siguiente:

()

Ahuyentar dentro del sitio del proyecto /as especies de reptiles y aves, mediante técnicas de amedrentamiento, esto
con la finalidad de disminuir la densidad de faung, alentando su desplozamiento a fas dreas oledafias que cuentan
con vegetacion similar a la que se encuentra en el sitic que comprende el proyecto.

Efecutar los actividodes de rescate, previo a lo Etopa de Preparacion del sitio, con énfasis en las especies gue se

encuentron bojo alguno categoria .de proteccin _en i NOM-059-SEMARNAT-2010 v aguellos gspecies de

importoncia ecoldgica o que tienen valor cemercial o gultural..

Enfasis de esta Unidad Administrativa.

De esta manera se advierte que el promovente considera acciones de proteccion de las especies
encontradas en el sitio del proyecto, asi como las especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

En virtud de lo anterior expuesto, el promovente presents fa metodologia a través de la cual se cbtuvieron
los resultados de la caracterizacién ambiental del sitio del proyecto (flora y fauna), para posteriormente
enlistar medidas de prevencién y mitigacidn las cuales se consideran como estrategias que permiten
minimizar el impacto negativo sobre las poblaciones de las especies enlistadas en lz NOM-059-SEMARNAT-

2010.

£l sitio donde se pretende desarroliar e proyecto serd
desplantado en un predio y no en la playa, por fo que
el criterio no es vinculante.

MAEL- En las playas sdlo se permite la construccidn
de estructuras temporzales como palapas de madera
0 ascleaderos. ; :

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Mediante el Acta Circunstanciada referida en el RESULTANDO XIX,
se advierte que colindante al sitio del proyecto existe una playa rocosa con manchones de arens, no
SBstante, dado el disefio del proyecto no se prevén obras en dicha zonza. Se enfatiza lo establecido, sdlo se i
“Lpermite la construccién de estructuras temporzles en las playas. . 1

wewed gobimiiasmarnar
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MAE4.- No se permite encender fogatas en las playas, | No se encenderdn fogatas en ninguna de las etapas
del proyecto, por fo gue se da cumplimiento af
presente criterio.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Dadc que el promovente no contempla el encendido de fogatas en
ninguna de las etapas del proyecto, no se prevé el encendido de fogatas en la playa colindante con el sitio
cel proyecto, lo que dard cumplimiento al presente criterio. No obstante, debido a su cardcter prohibitivo se
considera de observancia obligatoria.

MAES.- Se prohibe la extraccién de arena de playas,|El proyecto en ninguna de sus etapas extraerd
dunasy lagunas costeras. arena de playas, dunas y/o lagunas costeras dando
cumplimiento al presente criterio.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Dado lo sefialado por el promovente no se prevé la extraccidn de
arena de playas, dunas o lagunas costeras, por lo que se dard cumplimientc al presente criterio. No obstante,
debido a su cardcter prohibitivo, se considera de observancia obligatoria.

MAEG.- Se prohibe el vertimiento de hidrocarburos y|E/ proyecto no vertird hidrocarburos y/o productos
proeductes guimices no biodegradables, ' quimicos no biodegradables, por Jo que da
cumplimiento o presente criterio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Dado lo sefialade por el promovente no se prevé el vertimiento de
hidrocarburos y/o productos quimicos no biodegradables. Cabe sefialar que como parte de ias medidas de
mitigacion se prevé un drea de almacenamiente para desechos provenientes del desarrclio del proyecto, asi
coma para su operacién. No obstante o anterior, se enfatiza el cardcter prohibitivo del presente criterio, por
lo que se considera de okservancia cbligatoria.

MAES.- La construccién de edificaciones podra| £/ proyecto no se encuentra cercano o cordones de
llevarse a cabo después del cordén de dunas, a una|dunas, por lo que el presente criterio no es
distancia no menor de 40 m de |z zona Federal y en |vinculante.

altura maxima de 6 m.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Cabe destacar que el presente criterio no limita su aplicacion a
cordones de dunas presentes, sino que enuncia 3 cendiciones conjuntas parz llevar a cabo edificaciones: su
ubicacién respecte al corddn de dunas, su distancia a la ZOFEMAT, y la altura de los mismos.

De acuerdo con la visita de reconocimiento referida en el RESULTANDO XIX, de /o playa al predio se advierte
una elevacién del terreno conformadc por roca caliza, exoesqueletos y hojarazca (sic). Que las dunas
costeras se definen como un ecosistema costero formados por monticulos de granos de arena o de granos
de origen bioldgico, especialmente caicdreo, producto de la desintegracidn de Jos arrecifes de coral y de
conchas de moluscos® Por lo aue, si bien existe vegetacién de duna costera, no se advirtié la presencia de
una duna conformada en el sitio del proyecto debide a la composicion del terreno.

En relacién con la distancia a la ZOFEMAT, cabe sefialar que la distancia de 40 m se mide a partir de la
ZOFEMAT. Por medio del andlisis geografico del predio, juntc corn el planc denominaco AREAS EXTERIORES,
con clave COS 02 A, presentado como anexo a la informacién adicionsl, se advierte que existe una distancia
de las obras a la ZOFEMAT de aproximadamente 24 metros, por ic que na se ajusta a lo establecido en el
presente criterio.

En relacién con s altura, se reitera lo manifestado en relacién a Iz vigencia del presente ordenamiento, razén
por la cual se realiza el presente andlisis. Que mediante el planc denominado CORTES con clave ARQ 05,
anexe a la informacién adicional referida en el RESULTANDO XXIV, se advierte gue el proyecto tiene una
ﬁﬁ{jra maxima de 9 m, por lo gue no se ajusta a lo establecido en el presente criterio.

Es importante sefialar que, cuando en el érea en donde se pretenda llevar a cabo una obra o actividad sujeta

18 htpsiiwwwbicdiversidad.gob.amsfecasistemnas/dunasCosteras
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al procedimiente de evaluacién del impacto ambiental federal resulten aplicables dos 0 més instrumentos de|
planeacién expedidos por distintos 6rdenes de gobierno (POER, POEL, o PDU), en este sentido, le resulten
aplicables dos o madas criterios ambientales o ecolégicos y éstos se contradigan entre sf, prevalecerd el
instrumente juridico gue por su naturzleza juridica tenga por objeto reqular el drea donde se pretendan
llevar a cabo lzs obras o actividades sujetas al procedimiento de evaluacidon de impacto ambiental federal
Por ejemplo, las obras que se realicen en un centro de poblacidn reguiade por un 2D, en principio estarén
reguladas por éste. Si las obras se ubican fuera de un centro de poblacién requlado por un POEL, resultara
aplicable éste. En virtud de lo anterior, se analiza el pardmetro de altura con base en lo establecide en el PDU
CP Akumatl {P.O. 13/12/07)

En razén de lo anterior, se anzalizara el presente criterio en funcién del PDU aplicable, el cual, derivado del
analisis geogréfico del sitic del proyecto, es el Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de
Akumal 2007-2032, Municipic de Solidaridad, Quintana Roo (P.Q. 13 de diciembre de 2007).

En este sentido, al sitio del proyecto le es aplicable el uso de suelo con clave H2:_zongs habitacionales de

densidad baig, como se analiza en el presente considerando, INCISO C. A su vez, el parametro de altura
maxima establecide para el uso de suelo H2 es de de 9 m. Por lo anterior, el proyecto se ajusta al parametro
de altura establecido. Por otro lado, el PDU CP Akumal establece una restriccidn posterior de 6 m, la cual, por
medio de lo analizado en el presente considerando, INCISO C, se encuentra colindante a la ZOFEMAT del
sitio. Que el proyecto cumple con dicha restriccién.

la  utilizacion de

MAEI2.- La utilizacién de los humedales estara sujeta
a la autorizacién de impacto ambiental que garantice
el mantenimiento de los procescs geohidrologicos,

El proyectc no contempla
humedales por lo que el criterio no es vinculante con
el desarrolio del proyecto.

icalidad de agua fiujo de nutrientes diversidad
biolégica. i

An3alisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente refirié lo anterior, por medic de la
informacidn adicional, se advierte que el manglar presente en el predio del proyecto formara parte de las
areas verdes del mismo.

Que [a NOM-022-SEMARNAT-2003 define humedales costeros como: Ecosisternas costeros de transicién
entre oguas continentales y marinas, cuya vegetacién se caracteriza por ser haldfita e hidrofita, estacional
0 permanente, v gue dependen de la circuracion continua del agua salobre y raring...

A su vez, define manglar como: Cormnunidad arbdérea y arbustivo de las regiones costeras tropicales y
subtropicoles, compuestas por especies haldfitas facultativas o haldfilas que poseen caracteristicas
ecofosiolégicas distintivas como rafces aéreas, viviparidao, filtracién y fijacion de algunos téxicos,
mecanismos de exclusion o excrecién de sales..En el dmbito nacional existen cuatro especies Rhizophora
mangle, Conocarpus erecta, Avicennia germinans, Laguncularia racemosa.

Que la especie identificada en el sitio del proyecto pertenece a Conocarpus erectus, por lo que esta al mismo
tiempo pertenece a la vegetacién caracteristica del ecosistarma gue conforma el humedal costero.

Aln cuando no se contempla la remocién del manglar presente en el sitio del proyecto, el riego de estas
dreas se realizard por medio de aguas previamente tratadas por un biodigestor tipo Rotoplas, el cual ofrece
tratamiento primario. Lo anterior fue considerado en el andlisis realizado en el CONSIDERANDO Xi, INCISCS

B,E,yF.

MAES.- Cornple_mentario a los  sistemas de
abastecimiento de agua potable, en todas las
construcciones se debera contar con infraestructura
para la captacidn de agua de lluvia.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con |a captacién de agua pluvial, el promovente indicd

El proyecto contempla la apiicacidn de técnicas
relacionadas a la captocién de agua de luvig,
mismas que serdn aplicadas durante el total de las
Etapas del Proyecto.

eWCapftulo I, pdg. 12 de la MIA-P que “La azotea tendrd un pise con pendiente de 1.5 % para la recofeccidn

Voot Chatarnal, 209,

e t‘,-.."_'
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| de agua pluvial, que serd canalizada por medio de un sisterna de coladeras y tuberias, independiente del
sistermma sanitario, hacia el subsuefo a través de un pozo de absorcién.”

De o anterior se acvierte que dicho sistema funciona comoe una conduccidn de agua pluvial, no obstante es
dirigida a un pozo de absorcidn, lo cual no representa la captacién de agua pluvial,

MAET7 - 5e debera mantener o en su caso restaurar la | Lo zona Federal colindants af provecto se encuentra
vegetacion de la zona federal y cuerpos agua. completamente desprovista de vegetacidn, es uno
zona rocosq, tal como se muestrag en la sfgulfente

For lo gue restaurar fa vegetacion es poco viable

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Que por medico del Acta Circunstanciadsa referida en el
RESULTANDO XIX del presente oficio, la playa colindante al predio es rocosa con algunos manchones de
areng. Por medio del anélisis geografico del sitio del proyecto, se advierte que la zona de vegetacion de la
ZOFEMAT se encuenira colindante al predio, con una zong de playa vy posteriormenie una zonea de litoral
rocoso (sentido norte-sur). Dado el disefic del proyecto, no se prevé la afectacién de la vegetacion presente
en la ZOFEMAT colindante.

MAEIB.- Se deberd mantener en su caso restaurar la| &l sitfo donde se pretende establecer el proyecto no
vegetacién de la zona perimetral a los cuerpos de|se encuentra dentro o cercano o un cuerpo de agud,
agua. : por lo que el criterioc no es vinculante.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente iridicé que el sitio del proyecto no se
encuentra cercano a un cuerpo de agua, de acuerdo al anélisis geografico (SIGEIA} de las coordenadas del
proyecto, se advierte la cercania del sitio al Mar Caribe.

Que por medio del Acta Circunstanciada referida en el RESULTANDO XIX del presente oficio, fo playa
colindante al predio es rocosa con algunocs manchones de arena. Por medio del analisis geografico del sitio
del proyecto, se acvierte que la zona perimetral. al Mar Caribe estd conformada en su mayoriz por . litoral
rocoso. Dado el disefo del proyecto, no se prevé la afectacion de la vegetacion presente en esta superficie.

MAEZ1- S6lo se permite desmontar hasta el 15% de la | La edificacion cuenta con medidas de 14.00 por 16.00
cobertura vegetal del predio, con excepcion del|metros, al centro del terrenc. De esto forma toda ia
polfigono de la UCGA 7 que Incluye el drea de Xcacel- | construccién se encontrard circundada por una
Xcacelito. amplia drea verde con vegetacion y especies
endémicas, aunado a lo gnterior se contemplan ias
sigufentes superficies de dreas verdes y permeables
para ef proyecta:

AREAS VERDES Y PERMEABLES
AREAS VERDES 356,00
AREAS PERMEABLES 120,95
TGTAL 476.60= 68 %

Por lo gque se considero aque el provecto da
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ircump,’fm iento af presente criteric. |

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el sitio del proyecto se encuentra dentro de un centrc de
poblacién actualmente regulado por el PDU CP Akumal, el POET-CT o se encuentra derogado. En funcién

de lo anterior, se realiza el siguiente analisis.

| De acuerdo con las dimensiones del predio (Pag. 2, Capitulo il de la MIA-P) el predio tiene una superficie de
700 m2 Lo anterior se confirma mediante la Escritura: publica nGmero PA. 45269, Volumen 563/2019,
presentada como docurnentacion anexa a la MIA-P v Ia cual obra en autos del expediente del presente

proyecto.

Por lo anterior, considerando ia superficie de 700 m?2, el 15% representaria 105 m2 de desmonte de vegetacion.
En este sentido, mediante el oficio referido en el RESULTANDO XX del presente resalutivo, se le solicitd al
promovente informacion referente a lo establecido, por lo que, mediante el escrito referido en el

{ RESULTANDO XX1V, el promovente indico lo siguiente:

Lo superficie total def predic es de 700 m2 ; por lo tanto, Unicamente se puede remover 105 m2 , en términos de jo
sefialodo en el criterioc MAE 21, el provecto CUMPLIRA retirando solo o vegetacion dentro de los 105 m2 permitidos,
toda vez que dentro de o superficie de los 224 m2 dei poligono en donde se contemplon solo obras, se rescataron v
reubicaran 10 efemplares de Palma Chit, osi mismo sofc se removerdn ejemplares de Coccoloba uvifera ¥ o especie
invasoro Scaevoly taccado manifestando que en las dreas restantes en su maoyerio ne se tiene vegetacion, como se
pudo observar en la visita técnica realizada por SEMARNAT en fecha 13 de octubre de 2022, ef terreno se encuentro o
presencia de residuos sélidos, moteric orgdnica y el sustroto es rocoso.

Pl 8 Sty de Pulm OO SRInTaaUs T O bk 0OREE 00 pravacts
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Asl mismo, se reftera que el predio se encuentra regulado por el PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL |
CENTRO DE POBLACION AKUMAL 2007-20322, cuyo acuerdo se publicsd en el Periddico Oficial del Estado de Quintana
Roo ef 13 de diciembre de 2007 instrumento que por su naturaleza juridica tiene por objeto regular la distribucion
equifibroda v sustentable de J’a poblacion y las actividades econdmicas en las dreas constitUidas por las zonas
urbanas. En el case del predic le corresponde un COEFICIENTE DE MODIFICACION DEL SUELG DF 0.45, considerando
que la superficie del predio es de 700 m2, el 45% representa 315 m2 de construccion, lo cugl se curmple, ya que, o
construccion propuesia ccupard 224 m2 . Cabe sefigior qgue esa delegacidn autorico e proyecls cofindante
denominado "FUNTA SUR" ndmero de oficio 04/SGA/1902/19 04093 de facha 29 de agosto de 2019, mediante el cual en
sU pdging 22 argumentarn que el proyecto *PUNTA SUR” no cumple con el porcentgje de desimonte sin embargo,
toman en cuenta gque el proyecto se sujeta al PLAN DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRC DE
POBLACION AKUMAL 2007- 2032, mediante ef cual cumplen con los pardmetros de dicho ordenamiento, tal y cormo ef
presente proyecto CUMPLE, por lo anterfor con fundamento en ef articulo 93 del Codigo Federof de Procedimientos
Civiles, ofrezco como medic de pruebd o DOCUMENTAL PUBLICA consistente en fa autorizacidn ndmero
04/SGANIS02/19 04093 de fecha 29 de agosto de 2019, anexo al presente (Anexo 2.4)

En virtud de lo anterior, el promovente indicd que ef proyecto CUMPLIRA rPTrrando solo la vegetacion
dentro de los 105 m2 permitidos, toda vez que dentro de ia superficie de los 224 m2 del poligono en donde se
contemplan solo obras. Que el predio tiene 700 m? de superficie, ¥ el 15% de este son 105 m?, los cuzales
representan el desmente maximo cue se puede llevar a cabo en el predio. Dade el disefio el proyecto, como
o sefala el promovente, se consideran 224 m? de obras, los cuales tan solo pertenecen a la huella del
proyecto, superficie que es mayor al limite de desmonte de 105 m?, lo que no se ajusta a lo establecido en el
presente criterio,

Es impertante sefialar que, cuando en el drea en donde se pretenda llevar a cabo una obra o actividad sujeta
lal procedimiento de evaluacion del impacto ambiental federal resulten aplicables dos o mas instrumentos de
planeacion expedidos por distintos 6rdenes de gobierno (POER, POEL, o PDU), en este sentido, le resulten
aplicables dos o mas criterics ambientales o ecoldgicos y éstos se contradigan entre si, prevalecera el
instrumento iuridico gue por su naturaleza juridica tenga por objeto reqgular el drea_donde se pretendan
llevar a cabo las obras ¢ actividades suletas 2l procedimiento de evaluacién de impacte ambiental federal.
Por ejemplo, las cbras gue se realicen en un centre de poblacidn regulade por un PDU, en principio estaran
requladas por éste, Si las obras se ubican fuera de un centro de poblacién regulado por un PQEL, resultard |
aplicable éste.

En razén de lo anterior, se analizara el presente criterio en funcion del PDU aplicable, el cual, derivado del|
gﬁ,éii_ﬂs geografico del sitio-del proyecto, es el Plan Director de Desarroilo Urbano del Centro de Poblacion de |
L ;N?umatZOO? 2032, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo {P.0.13 de diciembre de 2007}. |

Con base en lo establecido en el PDU Akumal, y considerando lo analizado en el INCISO C. del presente
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consiclera_ndo, en términos generales, el desmonte es una aceicn que modifica el suelo. Que el presente
ordenamiento define desmonte como la remocién masiva de vegetacion, que puede incluir uno o varios
estratos, sin involucrar movimientos de suelo.

En este sentido, al sitio del proyecto le es aplicable el uso de suelo con clave H2: zonas habitacionales de
densidod_paia, como se analiza en el presente considerando, INCISO C. A su vez, el Coeficiente de|
Modificacién del Suelo (CMS) establecide para el uso de suelo H2 es da 45%, es decir, si el predio tiene una

superficie de 700 m?, su CMS seria de 315 m=.

Que por medio del plano anexo a la informacién adicional denominado AREAS EXTERIORES con clave COS
| 02-A, se advierten 4 tipos de dreas dentro del predio del proyecto:

a) Area de coeficiente de ocupacién del suelo
b) Area asoleadero

c) Areajardinada,y

d} Estacionamiento

@) En relacion con el drea de coeficiente de ocupacién de suelo, de acuerdo a lo manifestade por el
_ promovente, citado anteriormente, lo construccidn propuesta ocupard 224 m2

&) En relaciéon con el drea de asoleadero, el promovente indicé, por medic de la informacién adicional
que: El drea que se habia mostrado como un deck de madero serd un espacio considerado como
asoleadero para poner camastros de pldstico, en los sitios desprovistos de vegetacion, los cuales
serdn guardados todos los dios. Esta drea de asoleadero estard libre de instalaciones, por lo que no

se instalard un deck de madero, se conservard el piso de terreno naturgl,

¢} En relacidn con el drea gjardinada, por medio de Capitulo !l, pdg. 18 de la MiA-P, el promovente,
, indicd que en Jos dreas verdes y dreas ajardinadas se mantendrd en lo posible la vegetacién
7" existente.. En este sentido, en el Capftuio I, pag. 97 de la MIA-P indicd que las dreos verdes del

/ proyecto comprenden lo vegetacidn original del sitio.

Chetyumal SR 77038 Guirsnz Do

Sl PEAT TR NS Sz Onl M gisiaial
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d) Por otro lado, en relacidn con el drea estacionamiento, en el Capftulo Il, pag. de la MIA-P del

proyecto, el promovente indicé: i

i

En el frente de/l terreno y colindante o ia cafle hay & cgjones de estacionamiento de 3.00 por 550 metros, o |

gue es un espacio superior a lo minimo establecide en los reglamentos de construccidn. Al centro se |

enclentrda un accaso peatonal de 2.00 metros de ancho. '

Parg estg zona_se considera un pisc de gdopasto, o que es un tipe de adoquin hueco, generafmenr.e en |

forma de “hashtag” “#" £l patrén de colocacion defa ol centro del adaguin un espacic libre, o que permiile

i filtracion de aproximadamente 70% def agua de [fuvia de manerg directa af subsuelo. Asf mismg, fos

huecos se reflenaran de tierra vegetal y pasto lo que suma o reducir los golpes de calor que pudieran
generar otros materiales como ef concreto o gsfaito,

En razén de lo anterior, se advierte que la zona de estacionamiento contard con un piso de
adopasto, por lo que se evidencia el desmonte en dicha extensién. Que la superficie
correspondiente a estacionamiento tiene una superficie de 120 m?, de acuerdo al andlisis mediante
el software AutoCAD

En virtud de todo lo anterior expuesto, dado que se evidencia que para el drea de estacionamiento se
modificara el suelo, se tendra un CMS total para el proyecto de 344 m? (estacionamiento + drea de
coeficiente de ocupacién del suelo, de acuerdo con el plano anexo a la informacién adicional AREAS
EXTERIORES con clave COS 02-A). Dicho coeficiente representa, aproximadamente, el 48% de modificacion
de suelo en el predio del proyecto, superando en un 4% el CMS iimite establecido por €l PDU Akumal.

Por lo anterior, toda vez que el prayecto no es congruente con el CM$ establecido en e PDU Akumal,
proyecto, a su vez no es cangruente con el porcentaje de desmonte, vy, de esta manera, contraviene lo
establecido en el presente criterio.

MAE22Z- La reforestacion deberd realizarse con flora|E! proyecto incluird en las dreas verdes y zohas
nativa. afardinadas  flora nativa, per lo que se da

cumplirmiento al presente criterio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la naturaleza del proyecto, éste no se trata de un |
proyecto de reforestacion, sin embargo, corno parte de la informacion adicional referida en el RESULTANDO
XXIV, el promovente presentd un PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FLORA SILVESTRE
ENLISTADA EN LA NOM-059-SEMARNAT-2010, y, como parte del cual, considera la instalacidn de un vivero: £f
promovente contard con un espacio definido para ef establecimiento de un vivero para la conservacion de
jas plontas, donde se dard mantenimiento o las pigntgs rescatadas_mismas que serdn reubicadas ol
aplicarse el programa de reforestacién de las dreas ajardinadas.

‘medio de la misma informacidn adiciona! antes referida, se tiene que la especie dominante en el estrato
_.-**«crrnoreo es la Palma chit (Thrinax radiata), seguido de la especie de Palo mulato (Bursera simarubal
Chechén (Metopium brownei) y Uva de playa (Cocoloba uvifera). (informacion adicional, pag. 37)

ey
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Por Gltimo, como parte del Capitulo I, pag. 18 de la MIA-P, el promovente indicé que: En las dreas verdes y]
dreas ajardinadas se mantendrd en o Posible la vegetacion existente v se en riquecerd el terreno aportando
tierra vegetal procedente de conteras de tlerra autorizado. En el caso de requerir mas vegetacion se
plantardn efernplares procedentes de viveros locoles qutorizades. Se intentard trasplantar las especies de
plontas mds importantes.

Por lo anterior, toda vez que Iz vegetacion existente estd conformada en su mayoria por especies nativas, no |-
se prevé gue la introduccidn/reubicacion de especies rescatadas haciza las dreas verdes del proyecto se rezalice
con flora exdtica o invasora. No obstante o anterior, se enfatiza e! cardcter de observancia obligatoria del
presente criterio. -

MAE26.- Se prohibe el desmonte, despalme ol & sitio donde se pretende realizar el proyecto no se
modificaciones a Ia topografia en un radio de 50 m|encuentra cercano o cenotes, por lo que &/ criterio no
alrededor de los ceénotes, dolinas y/o cavernas. es vinculante.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente indico lo anterior, se sefiala que el presente
criterio no limita su aplicacidn a cenotes, sino que enuncia cenotes, dolinas y/o cavernas. No obstante lo
anterior, mediante [z visita de reconacimiento referida en el RESULTANDO XIX, no se advirtieron dichas
forrmaciones. Se enfatiza el cardcter prohibitivo del presente criterio, por lo que se considera de observancia

{obligatoria. |

MAE29.- Los proyectos a desarrollar deberan | £/ prayecto garantizard fa conectivided de la
garantizar la conectividad de la vegetacidn natural vegetacion natural entre los predios -colindantes,
entre predios colindantes para la movilizacidon deltoda vez que se contempla en ef disefio def proyecto
fauna silvestre. el establecimiento de las siguientes superficies de
dreas verdes y permeables para el proyecto:

AREASVERDES Y PERMEABLES
AREAS VERDES 356,00
AREAS PERMEABLES 120,08
TOTAL 2475.00= 68 %

Aunado o lo anterior, Lo edificacién cuenta con
medidas de 1400 por 16.00 metros, ol centro del
terrenc. De esta forma toda Ja construccién sei
encontrard circundada por una amplic drec verde
con vegetacidn y especies endémicas. e

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En relacién a lo manifestado, el promovente presentd en el
Capitulo il, pégina 7, la Figura 4 representacion del Area Verde, Lote 003, Mza 052, en la cual se representa la

distribucién de las dreas verdes del proyecto.

,’é:’;ir*.ud de lo anterior, se advierte [a existencia de una franja de &rea verde alrededor de las obras, oor lo que
se garantiza la conectividad de la vegetacién con los predios colindantes.

Tl 25T 53 FUE 33 e QORI L SR ITAI 8]
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MAE3l- Las obras autorizadas sobre manglares|El proyecto no pretende operacién-y mantenimiento
deberén garantizar el flujo y reflujo superficial del|de obros sobre manglares, en este sentido, se
agua a través de un estudio gechidrolégico. considera que criterio en cuestion no es aplicable.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Dada la informacién adicional presentada por e promovente
referida en el RESULTANDO XXIV v lo analizado en el presente considerando se advierte que el disefio del
. proyecto no se encuentra sobre el manglar presente en el sitio. Que el aspecto hidroldgico del manglar y su
relacién con el proyecto se analiza en el presente considerande, INCISOS E.yF.

MAE32.- Se prohibe la obstruccién y modificacion de |E]  proyecto © no cbstruird  yo  modificarg
escurrimientos pluviales. escurrimientos pluviales, por lo que se cumple el
presente criterio.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la naturaleza del proyecto, se contempla la
construccion de una casa habitacion con un desplante aproximade en planta baja de 224 m? de scuerdo alo
sefalado por el promovente en el Capitulo I, pag. 3 de la MIA-P.

Asi mismo, se plantea la creacion de un estacionamiente en el lado Norte del predio, en su'colindancia con la
calle. Al respecto, el promovente, en el Capftulo ll, pag. 9, indicé lo siguiente: Para esta zona se considera un
piso de adopasto, lo que es un tipo de adoguin hueco, generalmente en forma de “hashtag” “#". El patrén
de colocacidn deja af centro del adoguin un espacio fibre, o que permite la fiftracién de aproximadamente
70% del agua de lluvia de manera directa al subsuelo.

En relacién con la vinculacién presentada por el promovente, esta no demuestra elementos técnicos que
garanticen la no cbstruccién y/o modificacion de los escurrimientos pluviales, por lo gue esta UA. solicita
informacién adicional referente a dicho aspecto, mediante el cficio referido en el RESULTANDO XX
{Considerando |, inciso B), numeral 5), subnumerat 5.8, Medlante el escrito referido en el RESULTANDO XXIV,
el promovente indicé:

Fi escurrimiento se define come el agua proveniente de la precipitacion que circula sobre o bajo ja superficle terrestre
v que llega a una corrfente para finalmente ser drenada hasta la salida de lo cusnca, ya sea o un cuerpo de agua o af
mar. Parte de o precipitacién pluvial se evapotranspira y ef resto se infiftra ol aculfero a través de fracturas,
oguedades y conductos kdrsticos; una vez dentro dej sisterna gcuifero, el agua sigue diferentes trayectorias de fiujo
controiadas por el desarrolfo o evolucidn de los karst. - 2 ’

Se observa que las dreas de recarga del acuffero no se ubican en jus zonds costeras, debido o gue mds bien son [as
zonas de descargy hacia el mar.

De acuerdo con fa divisidn realizada por Perry, y colaboradores (2002) la zona de Akurmal se ubica en la zona sur de la
fractura de Holbox=Xel-Ha. La Zona de Fractura Holbox-Zona Xel-Ha es una regién dentro de fa planicie kdrstica del
noreste de Yucatdn, consta cadenas de depresiones de solucién alargadaos localmente conocidds corno sabanas de
mds de 100 km de fargo. La alineacidn de las sdbanas (Southworth, 1985; Tulaczyk et of, 1993) sigue de cerca
estructuras tecténicas en alta mar relacionadas con fos fimites de placas presumiblernente inactivas desde ef Eoceno
tardio. Un estudio mas especfficc es el de Zamora-Luria (2078) quien realizé su tesis de maestrfa en fa zong, con ef
objetivo de evaluar las condiciones geo-estructurales y probar la posible conformacién de una micra - cuenca en fa
zona de Akumal, Quintana Rao, para jo cuol uso de la técnica geofisica: Tamografia de Resistividad Eléctrica (ERT);
hidrogeofogla fisica y técnicas bdsicas de hidrogeoquimice. La fracturg actda como una zond conductiva, lo gue
tiene como resuitado un valor menor del nivel fredtico. En general, ef flujo es en direccion hacia fa costa con vaiores
del nivel fredtico de 1.0 g 0.76 msnm
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Se observa que la zono colindante ¢ la playa estd saturada de ogua maring y conforme se aleja se observa una lente
de agua duice, hosta que a fos 9 kildmetros aproximadamente ef agua maring se ubica o profundidades mayores a
10315 @ 20 metros

an
ey

Alta resistividad &
Poros saturados  asociade & caliza Posidle ufnc:iycm
con agud salada dolemitzada de disolucion

e

Flgura 7,74 Transecto T7, adguingo con & aegic peomdiics wemer, £ resultsdo o8 g ssecida
invertids jpane A} mue.3 Und 2060 S2MK302 POF agUE S1ada oon Ba[eS valores de resistndad v
. fa presencia d@ conductos de disoiucion (oarte 8.

Por lo que se asume que, por la cercanic del predio a la linea de piayo, esta es una zono totaimente soturada con
ogua salada, por lo que no se obstruye o medifica el escurrimiento pluvial. Aunado ¢ o anterior, de ccuerdo con los
metadatos de Hidrografio, lo cual estd estructurada coma un sistema lineal que modelo el drencje o través de
rroyos y rios en cada cuenca hidrogrdfica. Utll para ef andfisis de caudaies y de cuencos. Sus componentes son
Lineas de Flujo de Aguo (red hidrogrdfica), Puntos de Drendgje o salida de cuencas, Divisorias de Subcuenca
(Pdligonos), Cuenca y Regién Hidroldgica e informacion complementaria como cusrpos de agua y toponimia. creado
por el INEG! no se cuenta con corrientes de agug en el predio del provecto.
()
erivado de lo anterior, se tiene que en las zonas cercanas z las playas, se encuentran saturadas de agua |
salada. Es importante mencionar que, mediante el plano anexo a la informacién adicional denominado
CORTES, se advierte que la cimentacién se realizard por medio de zapatas aisladas, por lo que ho se considera
un cbstaculo que impida el flujo subterrdneo.

Por medio del estudio geohidrolégico anexo a la informacién adicional, el promovente indicd que el flujo
superficial viaja en direccién a la costa, debido a la zona de fractura Holbox-Zona Xel-Ha, zona en la cual se
encuentra cercana €l area del proyecto. Este flujo tiene un nivel de 0.76 2 1.0 msnm. En este sentido la huella
deéta Casa representa aproximadamente 224 m?, mientras que el predio tiene una superficie de 700 m?, por
lé’/ ue no se considera un obstaculo que impida el flujo superficial. No obstante [o anterior, se enfatiza el
‘ICardcter prohibitivo del presente criterio, por fo que se considera de observancia obligatoria.
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MAE33.- Se promovera el control integrade en el|El proyvecto apficard una serie de medidas de
manejo de plagas, tecnologias, espamoydlsposmlon mitigacién, compensacién y proteccién ante el
final, de envases de plaguicidas. control de plagas y fa disposicion final de fos
contenedores v/o residuos generados de este
manejo, por jo que se da cumplimiento al presente
criterio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacién cen lo establecido, en e} Capitule Il, pagina 23, el
premovente indics en el inciso i} “Desinfeccidn, desinsectacion y desratizacion: En la casa se realizardn las
fabores de desinfeccion, desinsectacion y desratizacion necesarias para evitar el contagio de enfermedades
v proliferacion de pardsitos para io cual se utilizardn los productos quimicos cutorizados y el personal
debidamente autorizado para efio.”

Consideranda lo indicado por €l promovente en |a vinculacion al presente criterio, en el Capfitulo VI, pagina 7,
para el Facter ambiental: Generador de residuos, en su indicador ambiental: Generacidn de residuos sélidos,
las medidass de marejo que presentd el promovente son las siguientes:

“Supervisar que los residuos sdlidos se depositen correctamente en todas las etapas del proyecto.”,

“Se implementard procedirmientos para la separacién, almacenamiento y recoleccion de los diferentes tipos
de residuos.’,

“Se dispondrd de contenedores temporales de gcuerdo con el tipo de residuos en un drea designada para
su recoleccion.”,

"Todos fos contenedores estardn rotulados por tipo de residuos y con tapas colocados en dreas
impermeables.”,
“El proyecto implementard el Programa de Manejo Integral de Residuos Sdiidos Urboncs- ¥ de Mansjo
Especiaf”,

“Ef retiro de la basurg se realizard con fa mayor reguiaridad gue seqa posible para evitar fa acum ulacicn
excesiva.”

De igual forma, en lz pdgina 8, para el indicador ambiental Generacion de residucs de mansjo especial, el
promovente manifestd “Los contenedores ubicados en el almacén temporal deberdn estar sobre suefo
protegido de ia posible caida de aigin material que io pueda contaminar, asi mismo deberdn estar
tapados y etiquetados de acuerdo con residuo generado que contengan.”

En virtud de lo anterior, se advierte gue el promovente contempla el control integrado en el manejo de
| plagas y disposicion de envases plaguicidas asi como de otros residucs.

IMAE4S- El aprovechamiente, tala y relleno del|Ei  proyecto no contempla  actividades  de
rmanglar en ningdn caso deberd de exceder el 10% de | aprovechamliento, tala o relleno de mangiar, aunado
la cobertura incluida en el predic y deberd realizarse |a lo anterior se aplicard el Programa de acciones de
de tal forma gue no se afecte la continuidad y calidad | Compensacién, Reforestacion, Conservacion y
de los procesos hidrodindmicos vy dinamica|Proteccion af - Mangle, dando cumplimiento al
poblacional de las especies de manglar, asl mismo | presente criterfo.

deberd garantizarse la@ permanencia del 20% del
manglar restante. La porcién a desmontar ne deberd
rebasar el porcentaje de despalme para el predio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Que el aprovechamiento, tala vy rellenc de mangiar se encuentra
prohibido por el Articuio 60-TER de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 01 de febrero de 2007, mientras gue el POET Cancdn-Tulum fue publicaco en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001, por lo que esta Unidad Administrativs se
J/@rlene a lo establecido en el articulo 35 de la LGEEPA, el cual establece que lo Secretaria se sujetard a lo que
“Yestablezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como fos programas de desarrolfo urbano y de
ordenamiento ecolégico del territorio, igs declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds
disposiciones jurldicas que resulten aplicables,
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MAE48.- Solo se permite [a utilizacion de fertilizantes | £/ proyecto de ser el caso, hard uso de fertilizantes
organicos, herbicidas y plaguicidas bicdegradables en | orgdnicos, herbicidas o plaguicidas
malezas, zonas arboladas, derechos de via y @reas|biodegradables, por lo que se da cumpiimiento ai
verdes. presente criterio.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Dado que el promovente contempla, de ser el caso, la utilizacién de
los productos establecidos en el presente criterio, se considera que el proyecto dard cumplimiento a lo
establecido. No obstante, se enfatiza el cardcter de observancia obligatoria del mismo. '

MAE49.- En las dreas verdes solo se permite sembrar Se contempla en el disefio del proyecto el

especies de vegetacién nativa. : establecimiento de las siguientes superficies de

dreos verdes y permeables para el proyecto:
AREAS VERDES Y PERMEABLES

AREAS VERDES | 35600

T

AREAS PERMEABLES ! 12008
TOTAL | 75.00=68 %
Aunado a lo anterior, La edificacién cuenta con
medidas de 14.00 por 16.00 metros, al centro del
terreno. De esta formo todo la construccidén se
encontrard circundada por una amplia dreqa verde

con vegetacion y especies endémicas.

de la MIA-P, en la pagina 18, inciso k) Urbanizacién y jardinerio, el promovente manifesté: “En las dreas
verdes v dreas gjordinadas se mantendrd en lo posibie ja vegetacidn existente y se enriquecerd el terreno
aportondo tierra vegetal procedente de canteros de tierro cutorizada. En el caso de requerir mds
vegetacion se plontardn ejemplares procedenies de vivercs locales gutorizados. Se intentard trasplantor los
especies de plantas mds importantes.” Si bien &! promovente indicé lo anterior, no se especificéd si las
especies a trasplantar y/o plantar seran nativas.

Para reforzar lo anterior, el promovente, en el Capitulo [l], pag. 97 indicd que: Las dreas verdes deal proyecto
comprenden la vegetacion original def sitio, la cual, de acuerdo a lo asentado en el Acta Circunstanciada
referida en el RESULTANDO XIX, es en su mayoria vegetacién nativa.

En virtud de lo anterior, de ser el caso, el promovente debera sembrar especies de vegetacién nativa en las
areas verdes del proyecto. )

MAE5S2- La reforestacién en las dreas urbaras yi{Se contempla en el disefio del proyecto el
turisticas deberd realizarse con flora nativa, o aguella | estoblecimiento de los siguientes superficies de
tropical que no afecte a esta misma vegetacion, que | dreas verdes y permeables paro el proyecto:

perjudique el desarrollo urbano y que sea acorde al AREAS VERDES Y PERMEABLES

paisaje caribefic. |AREAS VERDES i 356.00
{AREAS PERMEABLES : 120,00
TOTAL | 475.60=58%

Aunado a lo anterior, Lo edificacion cuenta con
medidas de 14.00 por 16.00 metros, ol centro del
terreno. De esta forma toda la construccion se
encontrard circundoada por unag amplia dreg verde
con vegetacion y especies endémicas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el presente proyecto no se trata de un proyecto de
reforestacion, el promovente presentd un PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FLORA, el cual tiene

por objetivo rescatar y reubicar a los ejernplares de las especies vegetales distribuidas dentro del drea def
proyectoe, con la finalidad de garantizar.su proteccidn y conservacian.

De acuerdo con lo anterior no se prevé la introduccidn de especies perjudiciales a ia flora nativa como parte

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con lo manifestado por el promovente, en el Capitulo 1|

las labores de reforestacién de ias areas verdes del proyecto, toda vez que la vegetacién existente en el
/predio estz, en su mayoria, cormnpuesta por especies nativas, tales como Thrinax radiato, Bursera simaruba, |
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fentre otras.

Que el proyecto contempla unz superficie para “estacionamiento”, la cuzl, de acuerdo con lo manifestado en
la pag. 9, Capltulo It de la MIA-P, estard conformada por pisc de adopasto en forma de hashtag, v relienada
por tierra vegetal y pasto. No obstante, por medio de la informacién adicional, el promovente indicé gue la
especie a utilizar para rellenar el concreto adosado en el drea de estacionamiento es la especie Paspalum
cenjugaturn, la cual no se encuentra enlistada como especie exdtica invasora, por lo gue no se considera una
especie perjudicial para la flora nativa.

Por lo anterior, no se contraviene |0 establecido en el presente criterio

MAES3.- Se prohibe la utilizacién de fuego o|El proyecto no hard uso de fuego y/o productos
preductos gquimicos para la eliminacidon de la|quimicos para fa eliminacién de la cobertura vegetal
cobertura vegetal y/o quema de desechos vegetales|y/o quema de desechos vegetaies, por o que se da
producto del desmonte. cumplimiento gl presente criterio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Dado lo manifestado por el promovente, no contempla las
acciones enlistadas en el presente criterio. No obstante, se enfatiza el cardcter prohibitivo de este, por lo que
se considera de observancia obkligatoria.

MAES4.- Las areas que se afecten sin autorizacidn, por{ &l sitio donde se establecerd el proyecto no se
incendios, movimientos de la tierra, productos olencuentra en afectado por incendios, por lo que el
actividades que eliminen y/o modifiguen la cobertura | criterio no es vinculante.

vegetal no podran  ser comercializados o
aprovechados para ningin uso en un plazo de 10
afiocs v deberan ser reforestados con plantas nativas
por sus propietarios, previa notificacién al municipio.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: ALunado a lo manifestado por el promovente, mediante la visita de
reconccimiento asentada en el Acta Circunstanciada 14/2022 referida en el RESULTANDO XIX, del présente
oficio, se advirtié que ef sitio de! proyecto no presentaba afectaciones producto de incendios, movimientos
de la tierra, productos o actividades gque hubleren eliminado o modificado la cobertura vegetal de manera
significativa.

CRITERIOS ECOLOGICOS APLICABLES (TURISMQ): Se reitera lo sefialado por esta Unidad Administrativa en
el andlisis precedente, que el concepto de villa residencial turistica es definide en té&rminos generales como
una casa habifacidon de tipe residencial fuera de los centros de poblacién, y considerado como parte del uso
condicionado Turismo. De igual manera se reitera gus, si bien el sitio del proyecto se encuentra dentrode un
centro de poblacién actualmente regulado por el PDU CP Akumal, ef POET-CT no se encuentra derogado.
En funcién de lo anterior se analizan los siguientes criterics.

TU3.- Se podran llevar a cabo desarrollos turisticos|El proyecto consiste en la construccidn de una
con unga densidad neta de hasta 30 cuartas/ha en el |vivienda unifomiliar en un predio de 700.00 m? que
area de desmonte permitida. se desarrolla en dos niveles, para la recreacién
famiiiar y descanso, por lo que el presente criterio no
es aplicable, af no considerarse un desarrollo
turfstico.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Que el promovente refiere gue el proyecto consiste en la
construccion de una vivienda unifamiliar. De acuerdo con el presente ordenamiento, dicho concepto se |
encuentra englobado en el concepto de villa residencial turistics, toda vez que este refiere 2 aguelfa cosa |
hahitacidn de tipo residencial que se ubica fuera de ios limites urbanos de los centros de poblacién, su!
construceion estard condicionada a los criterics ecoldgicos del presente ordenamiento. Lo anterior:
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pertenece al uso de suelo condicionado Turismeo. ‘

iQue el concepto de casa habitacidn refiere el concepto de vivienda, definido en el mismo ordenamiento
como el ambito fisico-espacial que presta el servicio para que las personas desarroflen sus funciones vitales
bdsicas. Cabe sefialar_gue. si bien el sitio del provecto se encuentra dentro de un centro de poblacidn
actualmente regulaedo por el PDU CP Akumal. el POET-CT no se encuentra derogade. En virtud de o

anterior, se analiza lo siquiente;

Que el presente concepto establece que se permiten 30 cuartos/ha en la superficie desmontada permitida,
establecida en el criterio MAE2], siendo estd de 15% de superficie de lote total En el caso del predio del
proyecto, al tener 700 m?, tiene una superficie de desmonte permitida de 105 m2 Por lo anterior, al predio
del proyecto le corresponde una densidad permitida de 0315 cuartos hoteleros.

Que &l POET-CT define cuarto hotelero como: e/ espacio de alojomiento destinado a la operacién de renta
por noche, cuyos espacios permiten brindar al huésped servicios sanitarios, dreg de dormitorio parag 2
personas, guardd de equipgje v dreg_de estar, no incluve locales para preparacidn, consumeo o
glmacenamiento de alimentos v bebidas.

Bajo este concepto se realizd el analisis del proyecto, v, tomando en cuenta el espacio para servicios
sanitarios, se advirtid¢ la presencia de 4 cuartos hoteleros, (2 recamaras en la planta baja + 2 bafios, 2
recamaras en la planta alta + 2 bafios) por medio de los plancs denominados NIVEL T (PLANTA BAJA] con
clave ARQOT Ay NIVEL 2 A con clave ARQOZ A, anexos 2 la informacién adicional.

En virtud de lo anterior, se advierte que la densidad gue poseerfa el proyecto es mayor que [a densidad de
0.315 cuartos, por lo que incumple el presente criterio.

Es importante sefalar que, cuandc en el area en donde se pretenda llevar a cabo una obra o actividad sujeta
al procedimiento de evaluacidn del impacto ambiental federal resulten aplicables dos o mas instrumentos de
planeacion expedidos por distintos drdenes de gobierno (POER, POEL, o PDU), en este sentido, le resulten
aplicables dos o mas criterios ambientzles ¢ ecoldgicos v éstos se contradigan entre si, prevelecerd el

instrumento _juridico gue por su naturaleza juridica tengs por objeto regular el drea donde se pretendan |-

llevar a cabo las obras o actividades sujetas al procedimiento de evaluacién de impacto ambigntal federal.
Por ejemplo, [as obras que se realicen en un centro de poblacidén regulado por un PDU, en principio estardn
requladas por éste. Si las obras se ubican fuera de un centro de poblacidn requlado por un POEL. resultara

aplicable éste. En virtud de lo anterior, se analiza el parametro de densidad con base en lo establecido en el
PDU CP Akumal (P.0.13/12/07)

En razén de lo anterior, se analizara el presente criterio en funcidn del PDU aplicable, el cual, derivedo del
analisis geografico del sitio del proyecto, es el Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
de Akumal 2007-2032 (PDU CP Akumal), Municipic de Solidaridad, Quintana Roo {P.Q. 13 de diciembre de
2007).

En este sentido, al sitio del proyecto le es aplicable &l uso de suelo con clave H2: zonas habitacionaies de
densidad bajg, como se analiza en el presente censiderando, INCISO C. Con base en lo anterior, se rezalizé un
analisis de la densidad aplicable para el sitio del proyecto, establecido en el Anexo 3, pég. 182 del PDU CP
Akumal, NORMAS.GENERALES y RESTRICCIONES DE EDIFICACION.
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Que al sitic del proyecto le corresponde una densidad de 48 habitantes por hectdrea, y 1 vivienda maxima en
terrenos minimos, toda vez que pertenece a un uso habitacional y no turistico. Toda vez que al térreno
minimo, de 570 m? le es permitida una densidad de 1 vivienda, el terreno del proyecto, al tener 700 m2 y 1
vivienda se ajusta a lo establecico.

Que el INEGI define vivienda unifamiliar como viviendas que estdn separodas por paredes de piso a techo y
No se construyen casas arriba o debajo de cadg vivienda®

Respecte a la densidad de habitantes, dada la superficie de 700 m?2, le corresponderia una densidad de
habitantes de 3,36 hab para e! sitio del proyecto. | o anterior coincide en términos generales con el promedio
de ocupanics por vivienda para el municipio de Tulum, siendo de 3.23%, establecido por el INEGL. Dado el
disefio del proyecto, 4 de las recédmaras corresponden con la definicién de cuarto hotelero estabiecida en el
POET-CT, por lo que cada recamara podria albergar hasta 2 personas, dando como resultado una densidad
de 4 habitantes, lo que es mayoer a 2.36 habitantes.

Cabe hacer mencion gue adicional a las 4 recdmaras equivalentes, se advierten otras 4 recdmaras para
adicionales a las ya mencionadas, dando un total de 8 recémaras, y otros componentes dencminados como
"Estudic”, "Salan de juegos”, “Sala de TV" {(adicional a la Sala en la primer planta) y "Bar”. De estos Gltimos
componentes ciiados, sUs propdsitos no corresponden con el desempefio de funciones Vlta|PS basicas.

TUI5.- Las edificaciones no deberan rebasar la altura! Tal como se menciond en ef Cc:pstufo I, la altura total |
promedio de la vegetacion arbérea del Carredor que|de la edificacion es de 9 metros, por lo que se dg
esde 12 m. cumpiimiento al presente criterio,

Analisis de esta Unidad Administrativa: Como parte de la informacién adicional, el promovente presentd
un plano denominado CORTES, con clave ARQ 05, mediante el cual se advierte que la altura del proyecto no
rebasara los 12 m.

TUZ1- En los casos en que las zonas aptas para el| E/ proyvecio trata de una casg que no se ubica
turismo colinden con algan area natural protegida, |dentro de fa delimitacidn de ninguna Area Natural
deberdn establecerse zonas de amortiguamiento|Protegidg de competencia Estotal tal como se
entre ambas, a partir del limite de &rea natural|puede apreciar en la siguiente figura:

protegida hacia la zona de aprovechamiento.

12 INEGEL  Encuesta Anual  de  Empresas Constructomss 2021 Serie 2013, Datos  correspondientes  al afo 20200 Recuperado en
hitpsffwwwinegiorgmy/rmimfindex php/catalog/Ti4/data- dictionany/FaHlle_rmame=vivienda

20 INEGL  Pancrama  Socicdemogrifico  de Quintana Reo.  Censc  de  Poblacién v Vivienda 2020, 2021 Recuperado en
ssLruef7T0PRIS197964. adf

hitps /A inegiorgonsfcontenidos/productos/prod_serwcontenidosfespanoilbvinegilpredusiosnueyy
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Se puede observor que el ANP Caribe Mexicano se
encuentra a 34.163 rn del predio del proyecto.

Andlisis de esta Unidad Administrativa:Tras realizar el andlisis geografico del sitio del proyecto, se advierte
que el predio del proyecto se encuentra a una distancia de aproximadamente 35 m del Arez Natural

Protegida con Caracter de Reserva de |a Biésfera Caribe Mexicano.

Dado el disefic del proyecto, se advierte gue la parte del p}edio con mayor cercania al ANP se mantendré en
sus condiciones naturales, comoe se muestra mediante el plano anexo a Iz informacién adicionsl denominado
AREAS EXTERIORES con clave COS 02 A,

TUZ2.- En el desarrollo de los proyectos turisticos, se | &/ proyecto trata de la construccién de une casa
deberan rantener los ecosisternas excepcionales: unifamiliar que contempla o conservacidn de los
tales como  formaciones arrecifales,  selvas|ecosistemnas excepcionales, al incluir las especies
subperennifolias, manglares, cenotes y caletas, entre nativas de la region identificadas dentro del sitio, es
otros; asi como las poblaciones de flora y faunaimportante mencionor que el sitio del proyecto no se
incluidas en la NOM-059. encuentra cercano @ formaciones arrecifales,

; ' cenotes y caletas. £n el caso de los mangles aislados
VY vegetacion presente en el sitio se aplicardn los
siguientes programas: Programa de Rescote y|-
Reubicacién de Flora y Progroma de acciones de
Compensacién, Reforestacién, Conservacion y|
Proteccion af Mangle, los cuoles contemplan
acciones de conservocién y Proteccién de a
vegetacion antes mencioncada.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Como se manifestd en el CONSIDERANDO XI, INCISO B, el
presente ordenamiento no se encuentra derogadoe, y considera dentro de su uso de suelo turistico a la villa
residencial turistica, definida como aquello_casa habitacién de tipo residencial que se ubica fuera de los
limites urbanos de los centros de poblacién. En funcidén de lo anterior, v con base en lo analizado en el
CONSIDERANDO X, INCISO B., E., ¥ F., se advierte que el manglar presente en el predio sera conservado. Asf
mismo, el promovente indicé medidas de mitigacién y proteccién dirigidas a las especies de flora v fauna
presentes en el predio, que incluyen las especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Por otro lado, como lo indicé el promovente en la informacion adicional: 40% de la cobertura es arbéreo en
el predjo def proyecto CASA AKUMAL, la especie dominante en el estrato arbéreo es lo Palma chit (Thrinax
radiata), seguido de la especie de Palo mulato (Bursera simarubgj), Chechén (Metopium brownei) y Uva de |
playa (Cocoloba wvifera). Por fo gue, las especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, son Palma chit
(Thrinax rodiata) Mangle botoncilio (Conocarpus erectus) Las dos en stotus de amenozadas. Para ia
;/xoteccfén de estas dos especies se propone su monitoreo rmediante seguimients o la siguiente hoja de
datos, asi como fa reforestacion.

U QURLIE BSrcATnSY
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Por lo anterior expuestc, el proyecto no contraviene (o establecido.

TU23.- Excepio lo mencionado en el criterio TU 22, en| £/ proyecto trata de la constuccion de una casa
las actividades v los desarrolles turisticos, el drea no|unifamiliar, la edificacién cuenta con medidas de
desmontada quedara distribuida perimetralmente | 14.00 por 16.00 metros, al centro del terreno. De esta
alrededeor del predic y del conjunte de las|{forma toda . la construccidn - se encontrard
edificaciones e infrasstructuras construidas. ; circundada  por una amplioc drea verde coh
vegetacion y especies endémicas, aunado o o
antetior se contempian las siguientes superficfes de
i dreas verdes y permeables para el proyecto:

AREAS VERDES ¥ PERMEABLES
AREAS VERDES 386,00
AREAS PERMEABLES 12060
TOTAL 4T6A0=68 %

Por lo que se considera que el proyecto da
cumplimiento af presente criterio. )

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con el disefio del proyecto, el drea jardinada queda
distribuida perimetralmente alrededor de la huella de las obras:

e TR oy Lt e
e LR i Tl

Obtenido dal plano anexo a la informacién adicional denominado AREAS EXTERIORES con clave COS 02 A

Si bien el promovente no especificéd si se pretende el desmonte de las areas Ja"dwadae;, respecto a la
conformacién de éstas, en la pag. 42 de la informacién adicional indicd lo siguiente: (..) ningln ejemplar serd
eliminado, en la zona de las obras def proyecto fos efemplares serdn rescatados y reubicados, por lo que
durante la etapa de operacidn y mantenimiento todos los efemplares muestreados se conservardn. Lo
anterior indicado es referente 2 |la caracterizacidon del estrato arbdreo realizada por el promovente en el sitio
del proyecto, por lo que se evidencia gue la conformacion de fas areas jardinadas serd en su mayoria por
especies producto del rescate y reubicacion, por lo gue no se prevé el desmonte o alteracicn de la vegetacion
nativa en las dreas jardinadas, sino su reforestacion con especies presentes en el drea de la huella de las
{obras. : : s

TU24.- En las actividades y desarrollos turisticos, el|Si bien el proyecto no es un desarroflo turistico, el
cwdadc conservacién y mantenimiento de lajpromovente se compromete por medio de los
.;yegetac 6n del drea no desmontada es obligacidn deldiferentes programas ambientales y medidas de
; los duefos del desarrolio o responsable de lasicompensacién, mitigacion |y conservacion  al
“"/ |actividades mencicnadas, y en caso de no cumplir|mantenimiento de la vegetocion del drea no
dicha obligacién, se aplicardn las sanciones desmontada, dando cumplimiento ol presente
correspondientes  conforme a la  normeatividad | criterio.
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Eaplicab[e vigente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Como lo refiere el promovente, como parte de la MIA-P y anexos,
se presentaron prograrnas ambientales y medidas dirigidas a la mitigacién, proteccién v conservacion de la
vegetacion no desmontada en el predio.

Para reforzar lo anterior, como parte del Capitulo i, el promovente indicé lo siguiente: En ias dreas verdes y
dreas ajardinadas se mantendrd en Jo posible la vegetacidn existente y se en riquecerd el terreno aportando

plantardn efemplares procedentes de viveros locales autorizados. Se intentard trasplantor las especies de
plantas mds importantes.

Lo anterior se advierte el mantenimiento y conservacion de la vegetacién, no obstante, se enfatiza el caracter
de observancia obligatoria del presenté criterio.

TU40.- Se prohibe dar alimento 2 la fauna silvestre. No se darg alimento a la fauna sifvestre.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo sefialado por el promovente se cumplira con lo
establecido, no obstante, se enfatiza el cardcter prohibitivo del presente criterio, por lo gue se considera de
observancia obligateria. :

TU44.- Antes de efectuar cualquier tipo de desarrollo |El  promovente dard - cumplimiento al presente
e infraestructura, se deberd ~efectuar un/!criterio antes de darinicio a las obras yactividades.

reconocimiento arqueoldgico y notificar al instituto
Nacional de Antropologia e Historia de cualquier
vestigio o sacbé (caming blanco maya) que se
gncusntre.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente se limits a sefialar lo anterior, esta Unidad
Administrativa enfatiza que deberd efectuar un reconocimiento arqueolégico vy notificar al INAH en caso de
encontrarse vestigios o sacbé en el sitie del proyecto.

TU45.- Se consideran como equivalentes: a) una villa a | Ef provecto se encuentra disefiado con base o las
2.5 cuartos de hotel; b} un departamento, estudio o|presentes equivalencias, por Jo que se da
llave hotelera a 2.0 cuartos de hotel; ¢} un cuarto de |cumplimiento al presente criterio.

clinica hotel @ 2.0 cuartos de hotel; d) un camper
sencillo y cuarto de motel a 2.0 cuartos de hotel; e) un
cuarto de motel a 1 cuarto de hotel; f) una 2unior suite
a 1.5 cuartos de hotel; g) una suite a 2 cuartos de hotel.
Se define como cuarto hotelero al tipo de espacio de
alojamiento destinado a la operacion de renta por
noche, cuyos espacios permiten brindar al huésped
servicios sanitarios, area de dormitorio para dos
personas, guarda de equipaje vy drea de estar; no
incluird locales para preparacién o almacenamiento
de alimgntos y bebidas. La cuantificacién del total de
cuartos turisticos incluye las habitaciones necesarias
del personal de servicio, sin que esto incremente su
nUmero total

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Que el promovente refiere, en la pagina 2 de la informacién
adicional que el proyecto consiste en la construccion de una casa unifamiliar. De acuerdo con el presente
ordenamiento, dicho concepto se encuentra englobado en el concepto de villa residencial turfstica, toda vez
que este refiere a aquella coso habitgcidn de tipo residencial que se ubica fuera de los limites urbanos de

los centros de pablacién, su_construccién estard condicionoda g los criterios ecolégicos del presente

ordenarnientg. Lo anterior pertenece al uso de suelo condicionado Turisrmo.
-

tierra vegetal procedente de canteras de tierra autorizada. En el case de requerir mds vegetacion se |
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Que el concepto de casa hzbitacién refiere el concepto de vivienda, que era definido en el mismo
ordenamiento como el dmbito flsico-espacial que presta ef servicio para que las personas desarrolien sus
funciones vitales bdsicas. Cabe sefalar gue, si bien el sitio de| proyecto se encuentra dentro de un centro de
poblacion actualmente requlado por el PDU CP Akumal, el POET-CT no se encuentra derogade. En virtud de
lo anterior, se analiza lo siguiente:

Que ei presente criterio establece gue una villa equivale a 2.5 cuartos de hotel. £n este sentido, el POET-CT
define cuarto hotelero comnae: ef espacic de afojamiento destinado a la operacién de renta por noche, cuyos
espcrc; permrten bnrdcr a? hueaped :erwc;os scm.f’dnos area de dorm;to flo parg 2 persongs, qucrdo de

bebi dua.

Con base en lo antericr, de acuerdo con los plancs arquitecténicos anexcs a la infermacién adicional
denominados NIVEL ] (PLANTA BAJA) con clave ARQ 01 A, v NIVEL 2 A con clave ARQ 02 A, se sdvierte la
existenciz de 4 cuartos hoteleros, como se analizé en el criterio TUS.

Es importante sefialar gue, cuando en el drea en donde se pretenda llevar a cabo una obra o actividad sujeta
al procedimiento de evaluacion del impacto ambienta! federal resulten aplicables dos o més instrumentos de
planeacion expedidos por distintos ¢rdenes de gobierno (POER, POEL, o PDU}, en este sentido, le resulten
aplicables dos o mas criterios ambientales ¢ ecoldgicos vy éstos se contradigan entre si, prevalecerd el
instrumento juridico que por su naturaleza juridica tenga por ohjeto reqular el drez donde se pretendan
levar 3 cabo las obras o actividades sujetas al procedimisnto de evaluacidn de impacto ambiental federal
Por ejernplo, las obras gue se realicen en un centro de poblacién requlado por un PDU, er principio estaran
reguladas por éste. Si las obras se ubican fuera de un centro de poblacidén regulade por un POEL, resultard

aplicable éste.

En razon de lo anterior, se analizara el presente criterio en funcidn dei PDU aplicable, el cual, derivado del
analisis geografico del sitio del proyecto, es 2l Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién
de Akumal 2007-2032 [PDU CP Akumal}, Municipio de Sclidaridad, Quintana Roo (P.0. 13 de diciembre de
2007).

En este sentido, al sitio del proyecto le es aplicable el uso de suelo con clave H2: zonas hahitacioncles de
densidad bajg, como se analiza en el presente considerando, INCISO €. Con base en lo anterior, se realizé un
analisis de |la densidad aplicable para e sitic del proyecto, establecido en el Anexo 3, pag. 182 del PDU CP
Akumal NORMAS GENERALES y RESTRICCIONES DE EDIFICACION.
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| Que al sitio del proyecto le corresponde una densidad de 48 habitantes per hectdrea, y 1vivienda maxima en
Terrenos minimos, toda vez que pertenece a un usae habitacional y no turistico. Toda vez gue al terreno
minimo, de 570 m? le es permitida una densidad de 1 vivienda, el terreno del proyecto, al tener 700 m? y 1
vivienda se ajusta a lc establecido.
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Respecto a la densidad de habitantes, dada la superficie de 700 m?, le corresponderia una densidad de

abitantes de 336 hab para el sitio del proyecto. Lo anterior coincide en términos generales con el promedio
de ocupantes por vivienda para el municipio de Tulum, siendo de 33% establecido por el INEGI. Dado el
disefio del proyecto, 4 de las recdmaras corresponden con la definicién de cuarto hotelero establecida en el
POET-CT, por lo que cada recadmara podria elbergar hasta 2 personas, dande como resuftado una densidad
de 4 habitantes, lo que es mayor a 336 habitantes.

Cabe hacer mencién que el POET-CT define casa habitacidn como el dmbito fisico-espacial que presta e/
servicio para que las_persongs desarrollen sus funciones vitales bdsicas. por lo que, adicional a las 4
recamaras equivalentes, se advierten otras 4 recdmaras para adicionales a las ya mencionadas, dando un N
total de 8 recdmaras, y otros comporentes denominados como "Estudio”, “Salén de juegos”, “Sala de TV"
(adicional a la Sala en la primer planta) y “Bar”. De estos ditimos componentes citados, sus denominaciones
no corresponden con el desempefio de funciones vitales basicas.

Cc.

i

i

Programa de Desarrolio Urbano del Centro De Poblacién Akumal (PDU CP Akumal), publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 13 de diciembre de 2007.

El Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Akumal (PDU CP Akumal) pretende
contribuir al cumplimiento de los objetivos municipales, estatales y federales, de conformidad con lo
establecido en los diferentes planes de gobierno y estrategias, en donde el sector vivienda v el sector
turismo adquieren una relevancia prioritaria consolidéndose como pilares del desarrolio nacional.

Que el promovente, como parte de lz vinculacién con el presente instrumento, en el Capitulo !, pag. 104,
indicS que el prediv del proyecto corresponde a la zonificacién Turistica Residencial Baja Especial (TR2-

y,

Tras el analisis geografico realizado a partir de las coordenadas del predio del proyecto presentadas en &l
Capitulo Il de la MIA-P, esta Unidad Administrativa advierte que éste incide en el uso de suelo con clave
TR-2*

Al respectoe, el presente instrumento normativo establece lo siguiente:

A. Zonas turistico residenciales. (TR)

Los que corresponden a la clave TR siguiendo el ndmero consecutivo que se indica.

Observando gue jas clave TR-1y TR-2* determinan 20 ctos/ha.

-

Los predios o terrenos y las edificaciones construidas en las zonas turistico-hoteleras y residencicl
densidad baja, tipo TR-2 y TR-2* estardn sujetas para el caso de residencias ol cumplimiento de los
lineamientos aplicables parg las zonas habitaciongles de densidad baja H2.

Por lo anterior, y con base en la naturaleza del proyecto, tratindose de una casa habitacién, se
consideraréd lo establecido para el uso de suelo con clave H2. Al respecto, el presente instrumento
normativo establece lo siguiente:

2. Zonas Habitacionales.
Comprende todo tipo de edificaciones para el uso habitacional, se integra por los siguientes campos:

Zonas Habitacionales de Densidad Baja.
Son aquellas cuya densidad mdxima es de 48 hab/ha. o de 12 viviendas /ha, siendo éstas las sigufentes:
Las que corresponden a fa clave H2 siguiendo del ndmero consecutivo que se indica...

INECL ~ Panorama  Sociodemogrsfice de  Quintana Roa.  Censo  de  Peblacion ¥ Vivienda 2020, 2221 Recuperado  en i
Dtpsifwwwinegi.ors mx/contenides/productos/pred sendeentenidos/esp anolfovines/oroductos/nueva_estruc/702825197964. pdf
b
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Que el PDUCP Akumal establece, en su Anexo 4, la compatibilidad de los proyectos de acuerdo con el
uso de suelo en el gue incide, como se muestra:

ALOIERAIEMTS ¥ RAETASIENA

i stiza hotelers dehskdad bajr
[Turi slica hatelom gunekled medn
uitzlifar harteanial

Tt slico Fabebeo dunsldad alla
hilarmigar

i
FHATI TR MR =

Figura 2: L’xrraf:o def Anexo 4 d‘"‘ PDU Axumc:.f

Considerando que la naturaleza del proyecto de acuerdo a lo manifestado por el promovente en el
" Capftulo il, pédg. 2 de la MIA-F, corresponde a una vivienda unifamiliar, se advierte su correspondencia con
el uso predominante {P} del suelo en el sitio del proyecto: Turistica, Densidad Baja, Unifamiliar.

Con relacién al Anexo 5, CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS del PDU CP Akumal, se advierte que para
el uso de suelo Habitacicna! de Densidad Baja, se tiene una actividad o gire permitidc de casa
habftacion, por lo gue el proyecto se ajusta a lo anterior,

En virtud de lo anterior expuesto, se razliza el andlisis de las normas particulares para el uso de suelo
Habitaclonal de Densidad Baja (H2).

ia densidad maxima serd de 48 habitantes por c:;f’ﬁ_ﬁ;at PARAMETROS PDU CUMPLIMIENTO

hectéres, lo que representa 12 viviendas por hectarea; :
casa VIVIENDAS POR 12

UNIFAMILIAR HECTAREA

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la naturaleza del proyecte indicada por el
promovente en el Capftulo Il, pédg. 2 de [a MIA-P, se trata de la construccion de una casa unifamiliar de 8
habitaciones. No obstante, esta Unidad Administrativa advierte que el PDU establece un pardmetro de 12
viv/ha, por lo que, considerando que el predio tiene una superficie de 700 m?, le corresponderfa una
densidad de 0.84 viviendas para el predio de! proyecto.

A partir de lo anterior, se le solicité al promovente informacion adicional (Considerando |, inciso B), numeral
6, subnumeral 6.1) mediante el oficio referide en el RESULTANDO XXy, a su vez, el promovente presentd el

escrito referido en el RESULTANDO XXIV como respuesta, indicando lo'siguiente:

~ Debido a que ef predio cuenta con una superficie menor a una hectdrea, la construccién del proyecto se pidneo de
A" 7 acuerdo con ef apartado Viviendas mdximas en terrenos minimos (m2 ), ia cual en ef caso de fa zonificacion de
terrenc H2-U le corresponde | vivienda. Esta tabla se encuentra en la pdgina N3 del documento correspondiente al
Programa de Desarroilc Urbano def Centro de Poblocién Akumal 2007- 2032,
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Derivado del analisis del presente instrumento normative, esta Unidad Administrativa advierte gue como
'parte de su Anexo 3, NORMAS GENERALES y RESTRICCIONES DE EDIFICACION, el uso habitacional de
densidad baja para viviendas unifamiliares tiene como limite del pardmetro Viviendas mdximas en terrencs

minimos la cantidad de 1 vivienda.

Siendo que ¢l PDU CP Akumal, en su Anexo 3 establece gue para dicha clasificacion una superficie minima
de terrenc de 570 m? podré albergar 1 vivienda maximo, y siendo gue el terreno del proyecto cuenta con 700
m?2 se ajusta a lo establecido en el PDU, al no rebasar el IImite de 1 vivienda en el terreno del proyecto.

Respecto a la densidad de habitantes, el INEC] define vivienda unifamiliar como viviendas que estan
separadas por paredes de piso @ techo y no se construyen casas arriba o debgjo de cada vivienda®

Con base en lo establecido, al sitio del proyecto le corresponde una densidad de 48 habitantes por hectarea,
toda vez que pertenece a un uso habitacicnal y no turistico, de acuerdo con el presente PDU. Considerando
gue éste tiene una superficie de 700 m?, le corresponde una densidad de 3.36 hab. Para reforzar lo anterior,
en un terreno con superficie de 570 m?, e corresponderia una densidad de 2.7 habitantes.

Lo anterior coincide en términos generales con el promedio de ocupantes por vivienda para el municipio de
Tulum, siendo de 33, mientras que el promedio de ocupantes por cuarto es de 1.7%. Con base en lo anterior, si
bien el proyecto cumple con el pardmeiro viviendas méximas en terrenos minimos, se advierte que su

1 disefio contermnpla 8 recémaras, lo gue, considerando el promedio de ocupantes por cuarto para el municipio P
de Tulum por el INEGI, se tendria una densidad de 13.6 habitantes, lo que es mayor a la densidad limite para

el sitic del proyecto de 3.36 hab.

H
|La superficie minima del lote serd de 570 metros|| provecro casaaxumaL PARAMETROS PDU RSN
cuadrados; )
. SUPERFICIE
AREA =~ DEL| MINIMA  DE : ;
TERRENC | 700.00 | 5m CUMPLE :
td (m2)

Anilisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdce a lo sefialado por el promovente, el predioc del proyecto |
tiene una superficie de 700 m?, lo cual supera la superficie minima de terreno establecida en el PDU. Lo |
anterior se sostiene mediante la Escritura pablica nGmere P.A. 45,268, Volumen 563/2019, presentada como |
documentacién anexa a la MIA-P y [2 cual obra en autos del expediente del presente proyecto.

23 INEGI. Encuesta Anual de Empresas Constructoras 202 Serle 2013, Detos correspondientes 2l afe 2020, Recuperada  en
" hitps/fnwewinagiorg.mx/rm/index php/catalog/714/data-dicticnary/FE?flle_name=vivienda
e INEG.  Panorama  Sociodemografico de  Quirtana  Roe.  Censo de Poblaeisn ¥ Viienda 2020,  202). Recuperado  @n
o htpsfinaineqlorg mx/cortenides/productos/pred,_sendcontenid I inea|, crosinueva estruc/TOZAISIITO64 ndf
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De esta manera el predio del proyecto se ajusta al presente parametro.

El frente minimo del lote serd de 15 metros [ineales; |Que al promovente se limité a sefalar en la pagina
106, del Capftulo Il de fa MIA-P que el proyecto
cumple en su  totalidad con os pardmetros
sefalados. '

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente se limit6 2 indicar en Ia pagina 23 del
Capitule Il de la MIA-P gue ef proyecto se ajusta a todo [o sefialado en las restricciones del PDU, mediante g
analisis geografico [SIGEIA), asi comno la Escritura plblica nGmere P.A. 45269, Volumen 563/2079, presentada
como documentacién anexa a la MIA-P y la cual obra en autos del expediente del presente proyecto, se
advierte que el frente del precio del proyecto es de 20m, superando el frente minime de 15 m, por lo que el
proyecto se ajusta al presente parametro.

| El coeficiente de ocupacién del suelo no serd Mayor || provecro casa akumaL | PARAMETROS PDU RS RN '
'de 0.35y, consecuentemente, la superficie edificable
no debera ocupar mds del 35 % de la superficie total || cos: C0S:
d il te COERICIENTE COEFICIENTE ¢
el lote] ne 22400 =32 % | OE ! 5%
DEL SUELC i DELSUELD

OCUPACION | | OCURPACION |
H
| |

Analisis de esta Unidad Administrativa: Considerando que el predio tiene una superficie de 700 m? |a
superficie edificable maxima del proyecto corresponderia a 245 m2. ;

Por medic de lo manifestado por el promovente en el Capitule |l, pdg. 3 de la MIA-B, el primer nivel del
proyecto tiene un desplante de 224 m?, que corresponde a un 32% de COS, por lo que el proyecto se ajusta a
lo estabiecide en el presente parametro.

El coeficiente de utilizacién del suelo no debers ser|[ provecro casa axumaL BARAKETROS Fa T cwr;gmsn
supericr a 0.65 vy, por tanto, la superficie construida
méxima no excederd al 65 % de |la superficie total del |j cus: Cus:
| t COEFICIENTE COEFICIENTE
ote. DE 45800 =64 % DE 5%
UTILIZACION UTILIZACICN
DEL SUELO DEL SUELG

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con el desglose arguitecténico del proyecto,
presentado por el promovente en el Capltulo |, pdg. 3 de la MIA-P, se advierte la existenciz de 3 niveles, no
obstante, el Ultimo nivel se encuentra techado por pérgolas. Por o anterior, sclo se corsideran los dos
primeros niveles para el calculo cel CUS, dando como resultado 448 m2, 0 64% de la superficie total del lote,
por lo gue se ajusta a lo establecido.

El coeficiente de modificacion del suelo (CMS) no|Que el promovente se limitd a sefialar en la pagina |
deber? ser superior al 45 % del total del lote; debiendo |106, del Capitulo 1l de la MIA-P que ef prayecto
tener un mfnimo del 55 % como area verde del total cumple en su totalidad con fos pardametros
del {ote; sefaldados.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Al respecto, esta Unidad Administrativa solicité informacién al
promovente mediante el oficio referido en el RESULTANDO XX, por lo que, el promovente dio respuesta
mediante el oficio refericdo en el RESULTANDO XXIV, a través del cual indicé lo siguiente:

Al predio le corresponde un COEFICIENTE DE MODIFICACION DEL SUELQ DE 0.45, considerando que fa superficie de/l
predio es de 700 m2, ef 45% representa 315 m2 de construccion, fo cual se cumple, ya que, la construccion propuesta
ocupard 224 mz . Aunado a jo anterior ef proyecto contard con una superficie de 356 m2 de dreas verdes v 120 m2 de

. dreas permeables con vegetacién que permiten la filtracién del agua al subsuelo, o cug! representa el 68% de
superficie del predio def proyecto sin construcciones, por io que se cumple con el presente lineamiento.

Considerando lo establecido en el presente instrumento normativo, ¥ con base en la superficie del predio del
proyecto, se tiene lo siguiente:
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| Que por medio del plano anexo a la informacién adicional denominado AREAS EXTERIORES con clave COS
02-A, se advierten 4 tipos de &reas dehtro del predio del proyvecto: 3

e

c)

a) Area de coeficiente de ocupacién del suelo

b) Area asoleadero
c) Areajardinada,y
d) Estacionamiento

En relacién con el dreo de coeficiente de ocupacion de suelo, las obras del proyecto se desplantaran

en una superficie de 224 m2, como lo indico el promovente anteriormente.

En relacion con el érea de aseleadero, el promovente indicé, por medio de la informacién adicional
que: £/ drea que se habia mostrado como un deck de madera serd un espacio considerade como

gscoleadero pgra pener camastros de pldstico, en los sitios desprovistos de vegetacién, los cucles
serdn guardados todos los dias. Esta drea de asoleadero estard libre de instalacion es, porlo que no

se instalard un deck de madera, se conservard el piso de terrenc natural,

En relacion con el drea gjordinada, por medio de Capitulo I, pag. 18 de la MIA-P, el promovente, |
indicé que en las dreas verdes y drecs gfordinadas se mantendrd en lo posible ia vegetacidn
existente.. En este sentido, en el Capitulo 1, pag. 27 de la MIA-P indicd que fos dreas verdes del

proyecto comprenden ia vegetacion original del sitio.

En relacion con el drea estacionamiento, en el Capitulo I,

promovente indicd:

£n el frente del terrenc y colindante a la calle hoy 6 cajones de estacionamiento de 300 por 550 metros, fo gue

TS ST A SIS nEl Uheturaal, D5, TTOZE Jueyan: Bao, sl oo

pég. de la MIA-P del proyecto, el
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es un espacio superior a fo minimo es.tub!e-crdo en los regiamentos de construccién, Al cenfrc se eqcueﬂra um
acceso peatonal de 2,00 metros de ancho,

Para esta zona se considera un piso de adopasto, lo guie es un tipo de adoguin hueco, generaimente en formc.'
de “hashtag” “#". El patrén de colocacién deja of centro del adoquin un espacic libre, lo que permite la
filtracién de aproximadamente 70% del agua de lluvia de manera directa al subsuelo. Asi mismo, fos huecos se |
reffenardn de tierra vegetal y pasto lo que suma a reducir fos golpes de cafor gue pudieran generar otros
materiates come ef concreto o gsfafto.

Toda vez gue para el area de asoleadero no se prevé desmonte o modificacion de suelo, ¥y las areas |
ajardinadas comprenden fa vegetacion original del sitio, estas se consideran como areas verdes del proyecto. |
Por otro lado, se advierte que |a zona de estacionamiento contara con un piso de adopasto, por io gue, si bien |
el promovente indicé que se trata de un drea permeable, se evidencia el desmonte en dicha extension. Que.
la superficie correspondiente a estacionomiento tiene una super’rice de 120 m?, de acuerdo al anélisis

medla nte el software AutoCAD. :

| Para reforzar lo anterior, como parte de la informacion adicional, se advierte la presencia de vegetacion !
larbérea en la superficie destinada al estacionamiento, o gue, de realizarse, representaria una modificacion |
i de suelo en dicha superficie.

Simboiogia
[ Palierilacién gat pradio
»  Espedes
B Oibras del provecte

13k AR

Especies muestreadas en relacién a las cbras del proyecto {poligono mas
}chrn al interior del predio). Tomado de la informacién adicional, pag. ’ PBE
23 + 4 e
Fiaho anexo a la informacion quCIDI"al ;
denominadc AREAS EXTERIORES con clave | ™
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COS02A.

En virtud de todo lo anterior expuesto, se evidencia que para el drea de estacionamiento se modificara el
suelo, dando como resultado un CMS del proyecto de 244 m?2 (estacionamiento + drea de coeficiente de
ocupacién del suelo), lo que representa, aproximadamente, el 48% de modificacién de suelo en el predio del |
proyecto, superando en un 4% el CMS limite establecido por el PDU Akumal. Dado lo anterior, las dreas |
verdes (dreas jardinadas + &rea asoleaderc) tienen una superficie de 356 m2, que representan
aproximadamente el 50% del total del lote, lo que no se ajusts al 4rea verde minima establecida del 55%,

guedando de la siguiente manera:

Porcentaje (%) Superficie (m?) | Porcentaje : Superf’ icie proyecto )
proyecto (%) Cielfm®y
Superficie de lote 100 700 Xh's T b O
| CMS maximo 45 315 e
Area verde minima : 55 285 5085 356 -
De lo anterior, se tiene que:
CMS maximo < CMS proyecto
Area verde minima < Area verde proyecto
Por lo anterior, el proyecto no se ajusta o estzblecido en el presente pardmetro.
Lz altura maxima de las edificaciones sers la que
resulte de aplicar los coeficientes de ocupacidn y|| PROYECTO CASA PARAMETROS CUMPLI
utilizacion del suelo; ne debiendo exceder de 9 AKUMAL PDU MIENTO
metros de altura. Para determinar la zaltura, esta se
considerard a partir de la interseccién del perfil || N/IVELES 2 ALTURA
natural del terreno con el nivel establecido de la via MAXIMA 9 CUMPLE ||
publica referenciado al paramento edificado de ALT{{RA 8.00 | EN '
mayer altura hasta el nivel de cumbrera en techos MAXIMA | metros | METROS
inclinados ¢ al pretil de azotea en techos plancs;

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Que por meadio de lz informacion adicional referida en el
| RESULTANDO XXV, el promovente presenté un plano anexo denominado CORTES con clave ARQ 02, en
| donde se advierte que lz altura maxima del proyecto serd de 9m, por lo que se ajusta a lo establecido.

'Se deberd tener dentro del lote un &rea delQue el promovente se limité a sefialar en la pagina

estacionamiento con capacidad minima para dos‘loe del Capitulo lil de la MIA-P que el proyecto
automadviles; cumple en su totalidad con Jlos pardmetros

sefiglados.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacion al presente parametro, por medioc del plano titulado
NIVEL T (PLANTA BAJA), con clave ARQ 07, presentado como anexo a la MIA-P, se advierte gue el proyecto
contard con un area de estacionamiento con capacidad para & automdviles. Por lo anterior, el proyecto se

ajusta al presente parametro.

La restriccién frontal o a la via publica serd de &
rmetros, en esta superficie se deberad tener un minimo || PROYECTO CASA PARAMETROS CUMPLI
del 80 por ciento como érea verde; AKUMAL PDU { MIENTO
_ AREAS | 35600 | %DE 60% | CUMPLE
i VERDES | FRENTE AT
e gy o Gk ol bias rial. G lal T2 TH00F iusnans B, g ach TELADINESL BRI S s, QOB SENAT N R
) I“,jum e g
SR SRS R S T S I SR TSNS




MEDIO AMBIENTE ¢,

Oficina de Representacion en &i
Estado de Quintana Ras
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0395/2023

|| ArEAS
PERMEA | 120.00
BLES | JARDINA |
I Do
476.00=
|| TOTAL piogss

|Analisis de esta Unidad Administrativa: tn relacion con lo establecido, por medio del plano titulado NIVEL 7
HPLANTA BAJA), con clave ARQ 01, presentado come anexo a la informacién adicional, se advierte que el
proyecto, en su lado Nortg, o en su colindancia con la viza plblica, contempla un espacio’ para
estacionamiento con una longitud de 6 m, como se muestra.

Ahora bien. que 2! presante parémetro establece que en est uperf:cre fe deberd tener un minimo del 60
por ciento como drea verde, entendigéndose gue ia palabra buperﬂue se refiere al area perteneciente a la;
restriccion frontal. :

Con base en lo anterior, si la anchura de dicha restriccién es de em, y el frente del predic es de 20m, como |
ifigura en la Escritura Publica ndmero P.A. 45269, Volumen 563/2012, -presentada como documentacion |
{anexa a la MIA-P y la cual obra en autos del expediente del presente proyecto-, se tiene una superficie de
restriccion de 120 m?. En este sentido, la superficie correspondiente a area verde en dicha restriccion deberd
ser de 72 m?

Cabe dastacar gue acuerdo con el plano denominade AREAS EXTERIORES con clave COS 02 A, anexo a la
informacion adicional, se advierte gue el estacionamienio no estd considerado como parte de las dreas
ajardinadas.

Que de acuerdo a lo sehalado por el promovente en el Capftule I, pdg. @ de la MIA-P, en relacién al
estacionamiento, se tiene que en el frente del terrenc y colindante a la calle hay 6 cagjones de
estagcionamijento de 3.00 por 550 metros, fo gue es un espacio superior g lo minimo establecido en los
reglamentos de construccion. Al centro se encuentrg un acceso peatonal de 2.00 metros de anicho. Para
esta zond se considera un piso de adopaste, lo que es un tipo de adoquin huece, generalmente en forma de
“hashtag” “#.". El patrén de colocacion deig gl centro del adoguin un espacio libre, lo gue permite la
filtracion de aproximadamente 70% del ggua de [luvic de manerg directa al stibsuelo. Asi mismo, los
huecos se rellenardn de tierra vegeta! v posto jo gue suma a reducir los golpes de calor gue pudieran
generar otros materiales como el conicreto o gsfaito.
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.'—'fg:'..-frérﬂé D'a.éc'rfpc':fbn grafica de ot ﬁguré el
adoguin.

Es importante sefialar que el rea permeable es una superficie del suelo prevista de suelo natural y cobertura
vegetal, 0 pavimentacién de cualquier tipo de materiales que permitan la infiltracién de agua, como lo es el
caso del estacionamiento que ocuparé la restriccién frontal en el sitio del proyecto, el cual se indicé seré piso
de adopasto, mientras que las_sreas verdes son espacios abiertos, ocupados predominantermeante con
arboles, arbustos o cualquier tipo de vegetacidn (idealmente nativa o adaptada a las condiciones locales) ®*

iQue el promovente adjunts la imagen de la figura de adoguin gue se plantea usar, ergumentando gque |
permite [a filtracién de aproximadamente 70% del agua de lluvia de manera directa af subsuelo, y que dichos
huecos se rellenardn de tierra vegetal y pasto. No obstante lo anterior, el promovente no indicé la superficie
de drea verde contemplada para la restriccidn frontzl, por lo que no se tienen los elementos suficientes para

garantizar el cumplimiento del porcentaie minimo de drea verde en la restriccion frontal gue establece el
presente parametro. :

' Las restricciones laterales serdn de 3 metros en todas | Que el promovente se [imité a sefalar en la pagina

ias colindancias lateraies, est3 superficie sera 106, del Capltulo lll de la MIA-P que ef proyecto

conservada totalmente como area verde: |cumple en su totdfidad con Jos pordmetros
rseﬁofcrdos

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente sefialé [o anterior, esta U.A, derivado del
analisis por medio del software AutoCAD del plano titulado NIVEL 7 (PLANTA BAJA), con clave ARQ 01,
j presentado como anexo a la informacién adicional, se advierten componentes en los laterales del predio,
como parte de una capa titulada “Muros acabados”. De acuerdo con esta denominacion, se procedié a medir
la restriccion lateral desde el muro acabado hasta la huella de Ia casa, a lo que se advierte que esta
restriccion, si bien se contempla corno.drea verde, posee una anchura de 2.8 m: i

_2@ IMPLAN.  MANUAL DE  LINEAMIENTOS DE  DISENO  DE INFRAESTRUCTURA  VERDE pare  Municipios  Mexiconos. Recuperade  en:
: httpsywwoadimplanhermesillo.gobrmxiwp-content/uploads/2019/06/Manwa I3 peif
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Por lo anterior, el proyecto no se ajusta a lo establecido en el presente pardmetro,

' La restriccién posterior serd de 6 metros, Que el promovente se limité a sefalar en Iz pdgma
106, del Capitulo 1l de la MIA-P que el proyecto
cumple en su totolidod con los pardmetros
sﬂnqmdm

Analisis de esta Unidad Administrativa: Derivado deE aﬂahsla del plano titulado NIVEL T {PLANTA BAJA), con
clave ARQ 01, presentado como anexo & la informacién adicional referidza en el RESULTANDO XXIV, esta UA,
advirtio cue ia restriccidn posterior, es decir, la distancis del limite Sur de la colindancia a las obras, es mayor
2 & m, per io gue se zjusta a lo establecido.

En las &reas de restriccion por colindancia con la via|Que el promovente se limité a sefialar en la pagina
plblica podran construirse elementos no sdlidos 106, del Capitule Il de la MIA-P que el proyecto
como pérgolas respetando  siempre el minimo deurumpfe en su totafidad con los pardmetros
drea verde mdmdda a conservar, .senc;qdos '

Anahms de esta Unidad Administrativa: Por medio dei plano titulado NWEL 1 (PLANTA BAJA), con clave
ARQ 01, presentado como anexc a la informacién adicional, se advierte que el proyecto, en su colindancia
con la via pablica, contempla un espacio para estacionamiento con una longitud de 6 m. Ahcra bien, que el
presente PDU, para la restriccién con la via piblica establece que: La restriccion frontal o a ia via publica
serd de 6 metros, en esta superficie se deberd tener un minimo del 60 por ciento como dreg verde
entendiéndose que la palabra superficie se refiere al &rea perteneciente a la restriccion frontal.

Tras el analisis del plano antes citado por medio del software de disefio asistido AutoCAD, se advierte que el |
frente del predio del proyecto tiene wuna longitud de &m, ocupada por el elemento
“astacionamiento”’mientras que su area es de 120 m? por lo que, con base en lo establecido la superficie
correspondiente a area verde en dicha restriccion deberd ser de 72 m?,

[ Cabe destacar que de acuerdo con el planc denominade AREAS EXTERIORES con clave COS 02 A, anexo a la
informacién adicional, se advierte que el estacionamiento no estd considerado como parte de las areas
| ajardinadas. :

i
H

Que de acuerdo a lo sefialado por el promovente en el Capitulo Ii, padg. 9 de la MIA-P, en relacion al
estacionamiento, se tiene aque en el frente del terreno y colindante a la calle hay 6 cagjones de
lesrcionamiento..Larg esta zona se considera un piso de adopasto, io que es un tbo de_adoguin hugco,
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generalmente en forma de “hashtag” “#". £l patrén de colocacién deja gl centro del adoauin un espacio
ilibre. fo que permite fg filtracidn de aproximadamente 70% del ogug de {luvia de manera directa al
subsuelo. Asi mismo, los huecos se relfenardn de tierra vegetal v pasto fo giie suma g reducir los golpes de
calor que pudieran generar otros mgteriales como ef concreto o asfaito.

Es importante definir lo siguiente: que el srea permeable es una superficie del suelo provista de suelo natural
Y cobertura vegetal, o pavimentacidn de cualquier tipo de materiales gue permitan fz infiltracion de agua,
|como [o es el caso del estacionamiento que ocupard la restriccién frontal en el sitio del proyecto, el cual se
indicd que serd conformado por adopasto, mientras que las_dreas verdes son espacios abiertos, ocupados
predominantemente con arboles, arbustos o cualquier tipo de vegetacién (idealmente nativa o adaptada al’
las condiciones locales)

No obstante, como se analizé en los preceptos, si bien no se construirdn elementos no sélidos, no se tiene
icerteza que lo contemplado para dicha restriceién constituya un drea verde, por lo que no se garantiza lo
| establecido. '

No se permite construir en cenotes, reholladas, Que el promovente se [imité a sefialar en la pagina
grietas, cavernas y pozos naturales, y se deberan|106, del Capitulo Iil de la MIA-P que ef proyecto
respetar 50 metros libres alrededor de ellos, a partir[cumple en su totalidad con Jos parametros
de sus limites externos; isenalados.

|Andlisis de esta Unidad Administrativa: £n relacién con lo establecido, y derivade de la visita de
reconocimiento de sitio realizada por personal de esta U.A, asentada en el Acta Circunstanciada 14/2022 y
referida en el RESULTANDO XiIX del presente oficio, no se advirtieron cenctes, reholladas, grietas, cavernas o
pozos naturales en el sitio del proyecto, por lo que no se preve construccion en ellos. No obstante lo anterior,
debido al cardcter prohibitive del presente parémetro se enfatiza el cardcter de observancia obligatoria.

D. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion
o cambio-Lista de especies en riesgo, su Modificacién ¥ su FE DE ERRATAS, publicadas en Diario
Oficial de la Federacién &l 30 de novierbre de 2010, 14 de noviembre de 2019 ¥ el 4 de marzo de 2020,
respectivamente.

Esta Norma Oficial Mexicanz tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna _
silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, as
como establecer los criterios de inclusién, exclusidén o cambio de categorfa de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas © morales que promuevan la inclusidn,

exclusion o cambio de las especies o poblaciones silvestres en algunz de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma.

Como parte de la vinculacién con la presente Norma, el promovente, en el Capitulo 1], pagina 111 de la

MIA-P, indicé lo siguiente: E
Se aplicardn los Programas Ambientales enfocados en Ja proteccion de dichas especies, tales como el
Programa de Ahuyentamiento, Rescate y Reubicacién de Fauna, Programa de Vigilancia Ambiental.

Asi mismo, esta U.A. procedié a analizar la caracterizacién ambiental presentada como parte del Capitulo
IV de la MlA-P.

En relacién a la flora_del sitio del provecto, en la pégina 14, Capitulo IV de la MIA-P se manifestd lo
siguiente: ;

/‘ Especies enlistadas en la NOM-055-2070
4

IMPLAN. MANUAL DE LINEAMIENTOS DE DISENO DE INFRAESTRUCTURA VERDE pora  Municipios  Mexlcanos. Recuperada  en:

htrpsyfwnaaaiim planhermesitio.gobumxfwp-contenty/uploads/2013/06/Manual_IV3.pdf
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En ef predio del Proyecto se registrarcn dos especies vegetales en estatus de conservdacion segin la NOM-
059-SEMARNAT-2010, Jas cuales se enfistan en la sigufente tabla: .
TABLA 1 ESPECIES ENLISTADAS EN LA NOM-059-SEMARNAT-2010

Nombre comin o [ Especie -~ . Stotus
Palma chit | Thrinax radiata Amenazada
Mangle botoncillc | Marigle botoniciilo Amenazada

Ef Provecto contemnpla destinar 476 m* para dreas verdes y permeables gue representan e 68% del Ared
del Proyecto. Se evaiué que habrd un impacto benéfico, bajo, local y permanente sobre o distribucién de
algunas de fas especies vegetales. .

En relacidn con la fauna del sitio del proyecto, en |z pag. 16, Capftule IV de la MIA-P, ¢l promovente
manifestd to siguiente:

IV.2.1.2.2.2 FAUNA DEL SITIO DEL PROYECTO
Con el fin de conccer de manera precisa las especies de vertebrados presentes en drea del Prayecto se
procedié a realizar una valoracién répida de ia fauna. Durante cuatro dias, durante este tlempo se aplicé un
plan de acciones parg conocer las especies existentes en el predio. Primeramente, se realizé un recorrido de
prospeccidn para la valoracién del terreno y puntos de probable presencia de fa fauna, obtenfendo fos
siguientes resultados:

TABLA 2 FAUNA PRESENTE EN EL SITIO DEL PROYECTO

CGrupo..... .. ... ..o | Nombrecomdn .. . Nombre cientifico
Mammaiia lefén L Nasug narica
~ Mapache Procyon fotor
Tlacuache Didelphis virginiana
Ardific Sciurus deppei
Aves Colibrf canefa Amazilia rutila
Zopitote Coragyps atratus
Chachalacg Qrtalis vetulg
Boisero yucateco lcterus aurgtus
Zongte Quiscalus mexicanus
Garza tigre Tigrisoma mexiconum
_Anfibig Sapo comin fncifius valliceps
Reptilia lguana espinosa rayady Ctenosaurd simifis
lagartija espinosa de | Scefoporus cozumelne
Coztimef |

En relacién a lo anterior, por medio del oficio referido en el RESULTANDO XX, se le solicitd al
promovente informacién adicional referente a las especies enlistadas en la presente Norma
(Considerando |, inciso B}, numeral 7., subnumerales 7.1y 7.2}

En razén de lo anterior, el promovente, mediante la informacion adicional referidza en el RESULTANDO
XXIV del presente oficic, indicé lo siguiente:

De acuerdo con [q visita regiizada af predio el dia 23 de noviembre del 2022 se observa una comunidad con un
estrato predominantemente arbustive de aproximadarmente el 60% del predio, la especie de Scaevola taccada
ocupa en la mayoria de la superficie def terrenc seguide de Cocoloba Uvifera, son jas especies dominantes en ef
estratc arbustivo.

Cabe mencionar gue dentro del predio se encuentra un gjemplar de Mangie botoncitio (Conocarpus erectus), af
igual que fa especie de Tournefortia gnaphaloides que son las especies menos presentes en la poligonal def
predio, por otro lado, se encuentra una ejempiar de ung especie no identificada af parecer maleza, ya que pard
su identificacion carece de flor ¢ fruto, esta especie aparece en menor presencic dentro def predio.

{.}

40% de fo coberturd es arbérec en el predio dei proyecto CASA AKUMAL, la especie dominante en el estrato
arbéreo es fa Pafma chit (Thrinax radiata), seguido de la especie de Paio mulato (Bursera simarubal, Chechen
(Metopium brownei) y Uva de playa (Cocolobo uviferal,
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Por jo que, las especies enlistadas en io NOM-059-SEMARNAT-2010, son Palma chit {Thrinax rodiata} Mangle

botoncillo (Conocarpus erectus);

Las dos en stotus de amenaozadas. Pare ja proteccion de estas dos especies se propone su monitoreo mediante
sequimiento o /o sigujente hojo de dotos, asi come fa reforestacicn, con el objetivo de medir su crecimiento, lo
toma de dotos se deberd realizar como minime unc vez por mes ¥ serdn tormodos con base en /o descripcion de

la tabia 23:

Figrz i Aga e

Posteriormente el promovente presenté una tabla en donde se describe s toma de datos pars
‘monitoreo de los individuos arbéreos, como son [a especie, DAP, posicién del dosel y nimero de arboles
vecinos, para luego describir matematicamente lz obtencidn de dichos pardmetros.

En relacidn con la fauna, posterior a describir la metodolegia de muestreo, como parte de |a informacién
adicional antes referida el promovente indicé lo siguiente:

()
Se obtuvo el siguiente listodo de las especies, de las cuales tres se encuentran en el listado de Ja NOM-059-
SEMARNAT-2010. :
Tabiz 25 Specics onliioado enliag puntor e sakiamitnig
{ Grupo Nombre comin Nombre cientifico : ia NOM-.
| SEMARNAT-
o 2010
Mammalia Tejon Nasus nanca Amenazads (A)
Mapache Procyon fotor -
Taerache Didelphis virginiane | -
Ardilia Scivrus deppei -
Aves Colibri canela Amazitia rutite Swyeta a
FProfeccidn
especia! (Fr)
| Zopilote Caragyps atratus -
Chachalaca Ortaiis vetufa -
Boisers yucatero fcterys awalus -
Zanate Quiscalus mexicanus | -
Garza tigre Tigrisoma -
mexicanuym
Anfibia Sapp comiin Incilivs valfceps -
Reptilia iguana espinasa | Clepossuss simifis Amerarada (A
r=yada
Jegartia espinusa de | Scefoporus -
Cozumed cozumelae

Para el correcto manegjo y reubicacidn de fas especiés que se pudieran llegar ¢ encontrar en el predio del
proyecto, se crearon distintas actividades, las cuales consisten en:
1- Capacitacion del personal. Lo primera octividad que contempla el programa es fa imparticion de un curse de
copacitacién dirigida a todo el personal que participard en dicha ejecucidn. Esta capacitacién se realizard por el

=

Sec TR I EERITANE i
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personal capocitado en la materia y en un iugar adecuado que permita hacer una presentacicn grdfica e
interactiva mediante e! uso y manejo de equipo.

{.)

2- Teécnicas de amedrentamientc: La daplicacion de ias técnicas de amedrentamiento dependerd de la especie o
rescatar, del tipo de despiazarmiento v de lo movilidad que presenta cada especie en particular. Considerando
esto, como los anfibios y reptiles son especies de lento desplazamiento, se deberdn capturar v fliberar
posteriotmente..,

£

3- Techicas de captura: Las actividodes de rescate se lfevaran a cabo previo af inicio de cuoiguier actividod def
drea de aprovechamiento y durante fq etapd de preparacion del sitio y construccion. ..

Posteriormente, el promovente describio el traslado y liberacidn de las especies, asi como su registre de
datos. ; )

En conclusion, las especies manifestadas por el promovente vy enlistadas en la presente Norma son:

Thrinax radiata Palma chit Amenazada (A)

Concarpus erectus Mangle botoncillo Amenazada (A)

Nasuag narica Tején de cozumel Amenazada [A)

Amazilia rutila coiibri canela de Tres Marias Sujeta a Proteccién Especial (P
Ctenosaura similis iguana espinosa rayada . |Amenazada [A)

Tigrisorna mexicanum garza tigre mexicana Sujeta a Proteccion Especial (Pr)
M‘E;;;".;;vetuf'a fél:'f;c;:cn;”o;tra ”a’.taégélaca vief;t.re blanco i Sujeta;"l;rmc;teccién Esbecial (Pr)
Procyen lotor Mapache En peligro de extincién (P)

Sceloporus cozumelae Lagartija escamosa de Cozumel Sujeta a Proteccion Especial (Pr}

Que los estatus previamente mencionados son definidos en la presente Norma come lo siguiente:

()

2.2.2 En peligro de extincién (P)

Aquellas cuyas dreas de distribucion o tamario de sus poblacicnes en el Territorio Nacional han
disminuido drasticamente poniendo en riesgo su viabilidad bioldgica en todo su hdbitat natural,
debido o factores tales como la destruccidn o modificacion drdstica det hdbftat, aprovechamiento
no sustentable, enfermeduades o depredacién, entre otros

2.2.3 Amenazadas (A)

Aquellas que podrian ilegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si
siguen operando los factores gue inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o
modificacion de su hdbitat o disminuir directamente el tamafio de sus poblacicnes. '

2.2.4 Sujetas a proteccién especial (Pr)

Aquelias que podrian lfegar a encontrarse amenazadas por factores que inciden negativamente en
su viabilidad, por io que se determina ia necesidad de propiciar su recuperacion y conservacién o fa
recuperacion y conservacion de poblaciones de especies asociadas.

En relacion con la vegetacion, dados los estatus de las especies presentes en el sitio del proyecto, el
promovente presents el programa denominado PROCRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FLORA,
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como anexo a la MIA-P, cuyo objetivo es rescatar y reubicar los especies de flora que se encuentren
dentro del sitio del proyecto. En dicho programa se manifests lo siguiente:

‘Los criterios para determinar las caracteristicas bioldgicas que deberdn identificarse parg
considerar si una especie es susceptible a ser rescatada se mencionan @ continuacion:

I- Estotus de conservacidn: Este criterio se refiere a aquellas especies que se encuentran en alguna
categorio de conservacion dentro de o NOM-059-SEMARNAT-2010, en elia se enlistan tres categorias
de riesgo de acuerdo con el Método del Riesgo de Extincidn de las Especies Silvestres en México, las
cuales son: Peligro de extincion (P), Amenazada (A}y Sujeta a proteccidn especial (Pr).."

‘Por otro lado, en relacién con la fauna de! sitio del proyecto, el promovente presentd un programa
titulado PROGRAMA DE AHUYENTAMIENTO, RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA, el cuzl tiene por
objetivo ahuyentar, rescatar y reubicar las especies animales afectaodas o causa de las obras del .
proyecto a través de Jo efecucion de presente progroma con el fin de minimizar los impactos sobre el
componente fauna. Asi mismo, como parte de sus objetivos especificos, se tiene efecutar los
actividodes de rescate, previo a.la Etopa de Preparacién del sitio, con énfasis en las especies que se
encuentran bajo alguna categoria de proteccidn en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y aquellas especies
de importancia ecoldgica o que tienen valor comercial o cultural.

En virtud de lo anterior, se considera que el promovente conternpla acciones y medidas propias del
estatus de cada especie enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 v presentes en el sitio del proyecto.

E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para ila
conservacion, aprovechamiento sustentable, y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar y ACUERDO que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la conservacién, aprovechamiento
sustentable, ¥ restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicados en el Diario
Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003 y 07 de mayo de 2004, respectivarnente.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objetc establecer las especificacicnes que regulen el
aprovechamiento sustentable en humedales costeros para prevenir su deterioro, fomentando su
conservacién y, en su caso, su restauracion.

Para efectos de esta Norma se entiende por humedal costero las unidades hidrelégicas integrales que
contengan comunidades vegetales de manglares. Las disposiciones de la presente Norma Oficial °
Mexicana son de observancia obligatoria para los responsables de la realizacién de obras o actividades
que se pretendan ubicar en humedales costeros o que por sus caracteristicas, puadan influir

negativamente en éstos.

De acuerdo con la naturaleza del proyecto, asi como [o manifestado por el promovente en la vinculacién
con el presente instrumento (Capitulo Ill de la MIA-P, pdg. 1), el proyecto no contempla obras de
canaiizacion o apertura de canales (4.1, 4.2, 4.3, 4.33), ni la utilizacidén, extraccidn o vertimiento de agua
(aguas residuales) proveniente de/hacia la cuenca que alimenta a los humedales costeros (4.6, 4.9, £]0).
Tampoco se contempla la introduccién de ejemplares ¢ pobiaciones que se puedan tornar perjudiciales
{4.11), ni el trazo de vias de comunicacién en el humedal, sobre éste, de manera aledafia o colindante (413,
4.14), servicios que utilicen postes, ductos, torres y lineas (4.15), ni la ubicacién de zonas de tiro o
disposicion del material de dragado dentro del manglar (4.19). Dada la naturaleza del proyecto, no se
prevé la instalacién de granjas camaronicolas industriales intensivas o semintensivas, ni infraestructura,
actividades, o produccién acuicola relacionada, (421, 422, 423, 424, 425, 426), asl como actividades
extractivas relacionadas con la produccién de sal (427). No se trata de un proyecto de restauracion de
manglar (4.35, 436, 4.37, 438, 439, 4.41) ni de infraestructura turistica (4.28). El proyecto no contempla
sactividades turismo ndutico, educativo o de observacién de aves (428, 4.30, 4.31), y como parte de su
” disefio no se contemplan caminos de acceso a la plava (432). En virtud de lo anterior, se analiza al
proyecto con base en las siguientes especificaciones:
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40 El manglar debera preservarse como comunidad
vegetal. En la evaluacién de las solicitudes en rmateria
|de cambio de uso de suelo, autorizacidon de
‘aprovechamiento de la vida silvestre e impacto
ambiental se deberd garantizar en todos os casos la
integralidad del mismeo, para elio se contemplaran los
siguientas puntos:

- La integridad del
costero;

- La integridad del ecosistema y su zona de influencia
en la plataforma continental;

- Su productividad natural;

- La capacidad de carga natural del ecosistema para
turistas;

- Integridad de las zonas de anidacién, reproduccién,
refugio, alimentacién y alevinajg,

fiujo hidrolégico del humedal

subterréneos), la duna, la zona marina adyacente y los
corales,

- Cambio de las caracteristicas ecoldgicas;

- Servicios ecologicos;

- Ecoldgicos y eco fisioldgicos {estructurales del
ecosistema como el agotamiente de [os procesos
primarics, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices de
migracién y mortalidad, asi como la reguccion de las
poblacicnes principalmente de aguellas especies en
status, entre otros).

el RESULTANDO XIX del presente oficio, se advirtié
erectus {Mangle botoncillo) a

- ad
g
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iufb:c.-.acmn de *nang{e en ei sitic del proyecto
dAsentada con base a las coordenadas registradas,
(x=0466206, y=2253064). Obtenida del Acta
Circunstanciada ndmero 14/2022

{presencia de una com unidad vegetal del ecosistema

- La integridad de las interacciones funcionales entre|
los humedales costeros, los rfos (de superficie y

El proyecto “CASA AKUMAL" no cuenta con la
de mangiar. Si bien dentro de la superficie del predio
se tiene la presencia de ejemplares aisiados de
mangle Conocarpus erectus {mangle botonciilo),
estos [ndividuos no presentan acctuolmente flujo
hidrologico superficial v conexidn con lfa zona marina
10 zanas nundables; por lo gque no se prevé ningiin
tipo de actividad que couse remocion, rellens,
trasplante, poda, o cualqulfer cbra o gctividad que |
afecte la integridad del flujo hidroldgico del
ecosistema manglar y su zona de influencia, su
capacidad de carga natural parg turistas, de zonas
de anidacion y de servicios ecoldgicos.

Aunado a esto Jos tres ejemplares de Conocarpus
erectus serdn protegidos y conservados @ través de’
las acciones que contempla ef Programa de
reforestacion, monitoreo, proteccién y conservacion

del mangle.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Que mediante ef Acta Circunstanciada nimero 14/2022 referida en

fo large de la porcién Sur del predio dei proyec:to

un manchon de manglar de |la especie Ccnoccrf.ous
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Tournsfortia gnaphaiodes
Scaevols taccadz

T ﬂ_ o

Coordenadas asentadas en el acta circunstamci%da referida en el
’ RESULTANDO XIX (circulo), sobreposicionadas con el planc con |

|
Si bien la extension del manglar presente en el sitio del proyecto no coincide con io advertido por el personal |
de esta Unidad Administrativa, se advierte que las coordenadas asentadas por esta Unidad Administrativa
coinciden en términos generales con la caracterizacion presentada por el promovente.

En este sentido, derivado del andlisis del plano denominado Especies existentes-Desmonte, con clave ESP 02
A, no se advierten obras del proyecto que incidan en la superficie ocupada por el manglar en el sitio del
proyecto, reforzando lo anterior mediante el plano denominadc AREAS EXTERIORES, con clave COS OZA.

_______________ — T e e %

Comparzacion con plano COS 02A. Ceordenadas
asentadas en el Acta Circunstanciada referida en el
RESULTANDO XIX, referentes al manglar en el sitic cel
proyecto marcadas con un circulo.

Comparacion con plano ESP-02 Coordenadas
asentadas en el Acta Circunstanciada referida en el
RESULTANDO XIX marcadas con un circulo.

De esta manera, se advierte que el manglar se conservard como parte del proyecto, y formara parte de las
areas verdes.

Por otro lado, en relacién con las aguas residuales, por medio de la informacién adicional referida en &l
'RESULTANDO XVII, el promovente indicé que se contempla la instalacién de un biodigestor tipo Rotoplas
‘de tratamiento primario. Que un tratamiento primaric de las aguas residuales no garantiza un mangjo
adecuado de las mismas, toda vez que Unicamente consiste en la remocién de arenas, particuias gruesas y
‘i:;j)idos suspendidos®, sin incluir la remocion de la materia organica disuelta, nitrégeno, fosforo y materiai

. ,fa/s Manual de Agus Potable, Alcantarillado y Sangamiento. Introduccién al Tratamiento de Aguas Residuales Municipales. CONAGUA
b

A SoBITRITRAT AL

clave TOP-01, presentade como anexo a la informacidn adicional. |-
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coloidal.

Que la disposicién final de las aguas tratadas se realizard en las dreas verdes, @ manera de riego, como lo
sefialé el promovente en [a pag. 9 de la informacidn adicional: Una vez que las aguas pasen por el
i biodigestor se traslodardn a una cisterna de la cual se le dard uso para regar fas dreas verdes. Como ya se
| menciond, la composicién de las aguas tratadas Gnicamente abarca el tratamiento primario el cual ho se
considera un manejo adecuado de las aguas residuales

Resulta relevante considerar que, si bien, el nitrégeno y el fosforo existen naturalmente en los ecosistemas
acuaticos, las actividades humanas, el inadecuado manejo de aguas residuales, la gqueme de combustibles
fésiles y el vertimiento del uso de jabones y detergentes introducen un exceso de contarninzcidn de
nutrientes a los eccsistemas mas rapido de lo gue se pueden adaptar. @

Es oportuno mencionar el punto Ecoldgicos y eco fisioldgicos {toxicidad), toda vez que, dada la calidad
esperada del agua por parte del sistema de tratamiento contemplado pata el proyecto, se contempla la
contaminacion y degradacion de las dreas verdes, y por consiguiente del sitio del proyecto.

4.4 El establecimiento de infraestructura marina fija
(digues, rompeolas, muelles, marinas y bordos) o
cualguier otra obra que gane terreno a la unidad

El predio donde se pretende realizar el proyecto se
registro la presencia de ejemplares de Conocarpus
erectus {mangle botoncillo), que de acuerdo con las
definiciones de la presente norma, un manglar estd

ihidroldgica en zonas de manglar quedz prohibida
| excepto cuando tenga por objeto ef mantenimiento o
restauracion de ésta.

compuesto per ung *Comunidad arbdrea y
arbustiva de las regiones costeras tropicales y
subtropicales, compuestos por especies haldfitas
facuftativas o haldfitas que poseen caracteristicas
fisioldgicas  distintivas como  raices  géreas,
viviparidad, filtracién y fijacidn de algunos téxicos,
mecanismos de exclusion o excrecién de sales;
pueden crecer en diferentes salinidades que van
desde O hasta 99 ppm alcanzande su mdximo
desarrollo en condiciones salobres (Aprox. 15 ppm).
En el dambito nacional existen cuatro especies
Rhizophora mangle, Conocarpus erecta, Avicennia
germinans, Loguncularia racemosa” ,

Con lo anterfor es evidente gue los individuos antes
mencionados, no forman parte de ung comunidad
de mangle, por lo que no son considerados como
una unidad ecolégica ambiental de manglar, ya que
se han desarroliado de manera aisiada. Por tanto, se
_ considera que la especificacién 4.4 no es aplicable ai
! desarrolfo de las actividades.

El presente proyecte no contempla la creacién de
bordos que bloqueen el fiujo natural del agua hacia
humedales costeros, por lo cual se considera que ef
proyecto ne es aplicable al presente proyecto,

45 Cualquier bordo colindante con. el manglar
debera evitar bloquear el flujo natural del agua hacia
el humedal costero.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con el disefio del proyecto, derivado del analisis por
medio del software AutcCAD del plano denominado NIVEL T {PLANTA BAJA), con clave ARQOT A, se advierte
la existencia de una capa denominada “Muros acabados”. No obstante, debido a la orientacién y dimension
de dichos muros ne se considera que puedan ocasionar blogueos del flujo natural hacia ef humedal costero,
#da vez que su desplante se realizaré de manera paralela a la direccidén del flujo hidrico en el sitio del
’proyecto.

27 National Caucus of Envirormental Legislalors. Mutrient Pollution: How Excess Nirogen and Phosphorus are Shaping Reslth Outcomes,

https/fwww.ncelenviro.orgfarticles/nutrient poilution-how-excess-nitrogen-and-phasphorus-are-shaping-health-outcomes/
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46 Se debe evitar la degradacidn de los humedales El proyecto no se ubica dentro de humedales
costeros por contaminacidn y asclvamiento. costercs, no obstante, llevard o cabo un Programa
de Manejo Integral de Residuos Sélidos Urbanos yde
Manejo Especial, Programea de Vigilancia Ambiental,
a efecto de evitar contaminacion en los cuerpos de
agua aledafios proveniente de residucs sélidos
urbones generados en la zono o dreas colindantes.

Se realizarén limpiezas antes y durante la
Instalacién de las obras y posterior a ellas cada 15
dias por el tlempo que dure o operacién del
proyecto, en el cual se retirardn los residuos que se| .
pudieran encontrar en la playa v en ef drea maring,|
mismos que serdn clasificados de acuerdo con su
origen para su posterior disposicién final por el sector
municipal. Contribuyendo de esta forma o evitar la
degradacion def sitio o causa def mal manejo de los
residuos solidos urbanos en otros sitios, por lo tanto,
se considera que [os obras cumplen con g
especificacion 4.6,

48 Se debera prevenir que el vertimiento de agua| £/ proyecto no realizard en ninguna de sus etapas
que contenga contaminantes orgénicos y quimicos, | vertimientos hacia ningdn cuerpo de agua, ni hacio
|sedimentos, carbdn metzles pesados, solventes, ningtn humedal, por el contrario, en la etapo de;
grasas, aceites combustibles o modifiguen la preparacion y construccion se contord con bafios
temperatura del cuerpo de agug; alteren el equilibrio; portdtiles o razén de 1 por cada 20 trobgjadores,
ecolégico, dafien el ecosistema o a sus componentes |durante jo etapa de operacién se reglizard la
vivos. Las descargas provenientes de granjas fconexion con el servicio municipal a efecto de evitar
|acuicolas, centros pecuarios, industrias, centros que su generacion dentre del sitio ocasione
|urbanos, desarrollos turisticos y otras actividades| contaminacién. Por lo tanto, se considero que ef|
productivas que se vierten a los humedales costeros proyecto no es vinculante con las especificaciones
deberan ser tratadas v cumplir cabalimente con las 48y 4.5

normas establecidas segUn el caso.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente indicé que el proyecto no se ubica dentro
de humedales costeros, mediante la visita de reconocimiento asentada en el Acta Circunstanciada 14/2022,
referida en el RESULTANDO XIX del presente oficio, se advirtié la presencia de un manchén de la especie de,
manglar Conocarpus erectus (Mangle botencillo), el cual sé distribuye en la porcién sur del predio.

Que la NOM-022-SEMARNAT-2003 define humedales costeros como: Ecosisternas costeros de transicién
entre aguas continentales y maringas, cuya vegetacion se caracteriza por ser haldfita e hidrofita, estacional
0 permanente, y que dependen de fa circulacién continug def agua salobre y marina...

A su vez define manglar comeo: Comunidad arbdrea Y arbustiva de las regiones costeras tropicales v
subtropicales, compuestas por especies haldfitas facultativas o haldfilas que poseen caracteristicas
ecofosioldgicas distintivas como raices aéreas, viviparidad, filtracién y fijacién de algunos téxicos,
mecanismos de exclusidn ¢ excrecién de sales..En el dmbito nacional existen cuatro especies Rhizophora
mangle, Conocarpus erecta, Avicennia germinans, Loguncularia racemosa. Es importante sefialar que la
| gspecie identificada en el sitio del provecte pertenece a Conocgrpus erectus, por lo gque esta al mismo

tiempo pertenece a la vegetacion caracteristica del ecosistermna que conforma el humedal costero.

Con base en e manifestado por el promovente, en relacién con la especificacion 4.8, es importante sefialar
_nggfel presente criterio no es exclusivo para el vertimiento de aguas no tratadas, sino aguas que contengan
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conhtaminantes organicos y duimicos, sedimentos, carbén metales pesados, solventes, grasas, aceites
combustibles o modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibric ecoldgico, dafien el
ecosistena o a sus componentes vivos,

£n relacidon con los residuos sélidos, se presentd un programa anexo a la MIA-P denominado PROGRAMA DE
MANETO INTEGRAL DE RESIDUOS 5OLIDOS URBANCS Y DE MANEJO ESPECIAL, en donde se describe ¢l
manejo de los residuos generados pot el proyecto:

L Pora minimizar ef volumen de residuos generados se promoverd con fos trabajadores y usuarios, el usc de
contenedores reciclables.
2 Se instalardn contenedores de basura con bolsa para cada tipe de residuos que se generen (orgdnicos, |

inorgdnicos reciclables e inorgdnicos no reciclables), los cuales estardn ubicados estratégicamente con fat
finalidad de que los trabajaderes puedan usarios, promaviendo osi la separacién de la basura para un
posible reciclaje de la misma.

5 Los contenedores con bolsa servirdn de reservorios temporoles de jos residuos soiidos que se generen
durante todas y cada una de lgs etapas de ejecucién del proyecto, estos contenedores deberdn estar.
rotuladeos dependiendo del tipo de residuo que corresponda, asl como contar con tapa; esto asegurara un |
grado de hermeticidad que impedird que dichos residuos sean dispersados por el viento y otros factores def |
medio; evitando asi que se dispersen hacia el mar y ocasionen afectaciones al recursc agua, flora, fauna ylo!
suelo. En las siguientes imdgenes se efemplifican ios tipos de contenedores a emplear. :

&, El trasiade de estos residucs deberd realizarse desde los contenedores hasta el sitio de disposicion temporal
ubicado en el Hostal, por parte del personal que previomente se asigne para realizar esta tarea. Dicha tarea
se deberd reaiizar o digric de forma maonual dentro de ja boisa de pldstico gue fes contiene.

5 Und ver en el centro de acopio deherdn almacenarse hasta el momento en que deban ser entregados af

servicio de limpia municipal. De dicho servicio se obtendrd evidencia documental o fotogrdfica que permita

a g qutoridod correspondiente verificar ef cumplimiento de o mencionado. :

Todo ef personal y usuarios tendrdn acceso a fos sanftarios previamente otorizado.

Se reajizardn pidticas con fos trabojodores para sensibilizarios sobre el tema de disminuir residucs sélidos

utitizando fo menos posible desechables, y dirigiéndolos a la separacion de residucs aen fas Z clasificaciones

designadas. :

N,

En relacidon con las aguas residuales, si bien el promovente indicé que el proyecto se conexionara con el:

iservicio de drenaje municipal, por medic de la informacion adicional referida en el RESULTANDO XVIi, el |
promovente aclard que se contempla la instalacion de un biodigestor tipo Rotoplas de tratamiento primaric. |
Que en la pag. 17 de dicho escrito, el promovente presentd una imagen denominada Pardmetros iuego del
tratamiento de los biodigestores:

Cabe destacar que, ain cuando el pramovente enlistd los parametros de remocién antericres como parte
del sistema de tratamiento. Cabe destacar gue un tratamiento primario de las aguas resid uales no garantiza,
un manejo adecuadeo de las mismas, toda vez que Unicamente consiste en la remocion de arenas, particulas
gruesas y sélidos suspendidos®, sin incluir la remocion de la matetia organica disuelta, nitrégeno, fosfore y |
materia coloidal, i

Que la disposicién final de las aguas tratadas se realizara en las areas verdes, a manera de riego, como lo
sefiald el promovente en la pag. 9 de la informacion adicional: Unag vez que las aguas pasen por el
| biodigestor se trasiadardn a una cisterna de ja cual se le dard uso para regar fas dreas verdes. Como ya se.
menciond, la composicién de las aguas tratadas Unicamente abarca el tratamiento primario el cual no se |

gonsidera un manejo adecuado de las aguas residuzles

#| Como ya se indicd, el nitrégeno y el fésforo, son elementos generados por las actividades humanas, como el

28 marualde Agum Potable, Alcanmriliade y Sansamiento. Introduccion al Tratarmierto de Aguas Residuales Municipales. CONAGUA.
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uso de fertilizantes, el manejo inadecuado de aguas residuales, la quema de combustibles fésiles y el
vertimiento del uso de jabones y detergentes. Estos introducen un exceso de contaminacién de nutrientes a
los ecosistemas més rapido de lo que se pueden adaptar. ® A

Con el fin de protéger el medio ambiente, esta Unidad Administrativa en el ambito de sus atribucicnes,
aplica ampliamente el principio precautorio, consagrado en la Declaracién de Rio sobre el Medioc
Ambiente y el Desarrolio (Rio de Janeiro, Brasil, 3-14 de junio de 1992) ante Ia falta de certeza cientifica |
absoluta sin postergar la adopcién de  medidas eficaces en funcién de los costos para impedir la;
degradacién del medio ambiente, en virtud de gue el promovente no presentd la informacidén necesaria
que evidencie que se dard un adecuado manejo y disposicidn final a las aguas residuales por parte del
proyecto, lo que le fue requerido mediante el oficio nimero 04/SGA/1540/2022 de fecha 21 de octubre de
2022, Considerando 1, inciso A), numeral 2.

412 Se deberd considerar en los estudios de impacto | £/ presente criterio no aplica al proyecto, ya que las
ambiental, asi como en los ordenamientos ecoldgicos | obfas que se plantean realizar no - afectardn ef| .
el balance entre el aporte hidrico proveniente de la|balance hidrico de la cuenta continental v ef de las
cuenca continental y el de las mareas, mismas que |maregs que generan condiciones estuarinas. Las
determinan la mezcla de aguas dulce y salada|obras no interfieran con zonas inundables, pues en ef
recreando las condiciones estuarinas, determinantes|sitic no existe conexion entre el mary los mangles.

en los humedales costercs y las comunidades
vegetales qgue soportan. ’

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente indicé que el presente criterio no aplica al
proyacto, como parte del Capitulo IV de la MIA-P, manifestd lo siguiente:

V2119 HIDROLOGIA, -

Superficial '

£l sitio donde se ubica el prayecto no existen cuerpos de agua superficiales, lo anterior debido a que el agua de liuvio gue
resta o la evaporocidn y o la gue es absorbida por las plantas se infiltra en el subsuelo moviendose de los zenas de mayor
precipitocion hacia lo costa, donde se reolizo lo descorge natural del acuifero, alimentando de paso a los esteros y
lagunas costeras, incluso llegondo a producir descargas de agua dulce ol mar. De Jos mds de 1,000 mm? de fluvia que
precipita cnualmente la entidad, airededor del 80% se infiitra a través de las fisuras y oquedades de la losa calcdreg, vy ef
0% complementario es interceptado por ia cobertura vegetol retornando despugs o o atmdsfera por
evapotranspirccion. Aproximodamente el 70% del volumen llovido es retenido por los rocas que yacen arriba de o
superficie fredtico y grodualmente extraido por lo tronspiracion de los plantas; el 20% del mismo vofurnen constituye lo
recorgo efective*de los ccuiferos, transita por ef subsuelo v regresa o la superficie por conducto de la vegetacion
freatrofita o escapa ol mar. En el sitio del proyecto, ol igual que toda la costa norte del estado de Quintana Roo, existe un
drengje superficial incipiente, donde se presenta un flujo de escurrimiento laminar. El mante fredtico se encuentra entre | .
|2y 5 metros de profundidad.

Subterrdnea [
Debido o las diferencias altitudinales y ias ccrmctenstrcas cdrsticas del suelo, se considery que el agua subterrdned se |

mueve de fas zonas de mayor precipitacidn hacia lo costa. En los estrotos consolidadoes, lo porosided primario puede
alcanzar valores hasta del 10%, siendo el principal almacenarniento del agua en ef Karts y fas fracturas ef principai
conducto’para su desplazamiento. £n funcicn de las diferencias estructurales dé los estratos inferiores al nivel fredtice,
' | éstos se closifican comor cavernas, de fracturas, ¥ de matriz. Ef ocuifero donde estd presente ef Sisterma Ambiental es de
origen cdrstico y de tipo jibre entre rocos calizas y depdsitos de litoral con permeabilidad afta en moterial consolidado
con altas posibilidodes de oprovechamiento en’la mayor parte. Los niveles de/ manto fredtico varian algunos
centfmetros en epocas de fluvias _vsecos en tanto que prasenta niveles estdticos de 5 m Dcm!e,'os @ o costo.

Lo anterlor describe el balance entre el aporte hldrlco proveniente de Iz .cuenca continental, por Io que se
advierte su consideracién eh el estudio de impacto ambiental. :

416 Las actividades productivas como. la|£/ proyecto no realizard actividades prodictivas
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensive,icomo fa agropecuario, acuicola intensiva o
infraestructura urbana, o alguna otra que sea aledafia | semiintensiva, ni de ningdn tipo en humedales|

» ?/ Mational Caucus of Enviremental _egislators. Nutrient Pollutior: How Excess Nitrogen and Phespherus are Shaping Health Cutcomes
/ hrepsyifnanwvancelenviro.orgfarticiesmutrie n:—pcliu:ion—hcw\.;—excess—nitragen—and -phosphorus-are-shaping-heaith —outccn’)esf
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1: colindante con la vegetacion de un humedai
[ costero, deberd dejar una distancia minima de 100 m
respecto al limite de la vegetacidn, en la cual no se
permitiréd actividadss productivas o de apoyo.

costeros. .

Como se ha mencionado en el predic del proyecto se
encuentran  egiemplares  aisiados de  mangle
batonciflo (Conocarpus erectus).

Asi misme, el proyecto se apega o o sefialado en ef
numeral 443 yg que considerardn actividades de
proteccién, conservacidn y reforestacion con especies
de mangles en una superficie que en coordinacidn
con g CONANP nos seqg desighoda a efecto de
contribuir con actividades en beneficio de los
humedales costeros, por medio del Programa de
Reforestacion, Maonitoreo, Proteccién y Conservacién
del Mangle. '
Ademds, se consideran acciones de limpieza y
canservacidn de los gjemplares que se encuentran
en sitio que serdn aplicadas en coda etapa del
proyecto,

Asi mismo se contempla ia generacion de una péliza
de FIANZA en favor de la SEMARNAT por el monto
suficiente que cubra cualgquier posible incidente que
se pudiera generar.

especificacion 4.43.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Que la presencia de mangle botoncillo se confirmé mediante |a
visita de reconocimientc de sitio asentada en el Acta Circunstanciada 14/2022, referida en ef RESULTANDO
XIX del presente oficic. De esta manera, se advierte que el desarrolio del proyecto se Hlevard a cabe a menos
de 100 m de la vegetacidn de humedal costero, por |6 que se analizard su excepcién con base en la

417 Lz obtencién del material para construccidn, se
debera realizar de los bancos de préstamo sefalados
por la autoridac competente, los cuales estarédn
ubicados fuera del area gue ocupan los manglares y
en sitios que no tengan influencia sobre la dindmica
ecologica de los ecosistemas gue los contienen,

El proyecto por naturaleza de las propias -obras
utilizara materiales que provengan de aimacenes
autorizados que se ubiquen fuera de Jos manglares,

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con el promovente, los materiales se obtendran de
almacenes autorizados fuera del drea de los manglares, por lo que se dara cumplimiento a io establecide.

418 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema vy
desecacién de vegetacién de humedal costero, para
ser transformado en potreros, reilenos sanitarios,
asentamientos humanos, bordos, o cuslquier otra
obra gue implique pérdida de vegetacion, que no
haya sido autorizada por medio de un cambio de
utilizacién de terrenos forestales v especificada en el
informe preventivo o, en su casc, el estudio de
impacto ambiental.

Como previamente se menciond, ninguna de las
actividades del proyecto se localiza en humedales
costercs. En la superficie del predio se encuentran
efemplares aisiados de Conocarpus erectus (mangle
botonciflo) que serdn incorporados como parte def
proyecto;, aunade a esto, ne se realizard el reflene,
desmonte, guema y/o desecacion de esta vegetacidn
para el establecimiento de las obras, por el contrario,
el promovente cuenta con un Programa de
Monitoreo, Prateccién y Conservacion del Mangle,
par fo tanto, se considera que el proyecto cumple con
el criterio 4.18 al conservar y promover ef cuidado de
fa vegetacion aisiada de mangle, asi como dei sitio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente refiere gue ninguna de las actividades del
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- :
|cr{t&r|o es la vegetacién de humedai costero, la cual, como |

ge o refiere el mismo promovente, se encuentra :
i presente en el sitio del proyecto. '

|

‘L_o anterior se confirmé por medio de la visita de reconocimiento de sitio, asentada en el Acta
Circuhstanciada numero 14/2022 referida en el RESULTANDO XiX del presente oficio: Se acdvirtié un

manchon de manglar de ia especie Conocorpus erectus (Mangle botoncillo) a lo fargo de la porcién Sur del
l, predio del proyecto.

‘iQue la ubicacion y extensién del mangle en el sitio del proyecto presentada por el promovente en el plano
lanexo a la informacién adicional denominado Plantas Arquitectonica, con clave TOP 07, no coincide con lo
‘ asentado en el Acta Circunstanciada referida en el RESULTANDO XIX:
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Ubicacidn de mangle en el sitio del proyecto LR Conocarpus erectus

asentada con basé a las coordenadas registradas
(x=0466206, y=2253064). Obtenida del Acta
Circunstanciada nGmero 14/2022.

Coordenadas asentadas en el acta circunstanciada referida en el
RESULTANDO XIX (circulo), sobreposicionadas con el plano con | ~
clave TOP-01, presentado como anexo a ta informacién adicicnal.

Si bien la extensién del manglar presente en el sitio del proyecto no coincide con lo advertido por el personal
de esta Unidad Administrativa, se advierte que las coordenadas asentadas por esta Unidad Administrativa
coinciden en términocs generales con la caracterizacién presentada por el promovente.

En este sentido, derivado del analisis del plano denominado Especies existentes-Desmonte, con clave ESP 02
A, no se advierten obras del proyecto que incidan en la superficie ocupada por el manglar en el sitio del
proyecto, reforzando lo anterior mediante el plano denominado AREAS EXT, ERIORES, con clave COS 02A
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Comparacion con plano COS 02A. Cocrdenadas
asentadas en el Acta Circunstanciada referida en &l
RESULTANDO XIX, referentes al manglar en el sitio de!
proyecto marcadas con un circulo.

Comparacién con plano ESP-02. Coordenadas
asentadas an e} Acta Circunstanciada referida en el
RESULTANDO XIX marcadas con un clraila, -

: De asta manera, se acvierte que el manglar se conservara como parte del proyecto

420 Queda prohinida la disposicién de residuos%Sﬁ bien el proyecto no se encuentra en un humedal
sélidos en humedales costeros. castere, dard cumplimiento al Programa de Manejo |
Integrai de Residuos Sdlidos Urbanas y de Mcrnejo!
Especial, &l cual contiene medidas para evitar fa|
dispersidn de los residuos sélidos por efecto def
viento o geciones antropogénicas al cuerpo de agud.
Ademds, se implementord cormo medida  de
mitigacién vy . compensaciéon un  Programa  de
Vigilancia Ambientai, el cual incluye la realizacion de |
limpiezas dentro del sitio tanto en la parte terrestre |
coma maring de forma periddica previo a lai
realizacién de las actividades, ol terrninarlas vy
durante la operacién del proyecto. i
Asf mismo, se contempla la generacién de una pdliza |
de FIANZA en favor de la SEMARNAT que cubra.
cuaiguier posible incidente que se pudiera generar,
lcon lo que se garantiza el debido cumplimiento al|
%presente criterio, |

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien ¢l promovente refiere que el sitio del proyecto no se.ubica i
len un humedal costero, se advierte la presencia de vegetacién de manglar de la especies Conocarpus
‘erectus en la porcién Sur del predio, como se asentd en el Acta Circunstanciada 14/2022 referida en el
RESULTANDO XIX del presente oficio. No obstante lo anterior, en relacién a lo establecido, el promovente
__T,presenté un programa anexo a la MIA-P denominado PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS
A2SOLIDOS URBANGS Y DE MANEJO ESPECIAL, en donde se describe el manejo de los residuos generados por
Iei proyecto:
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8. Para minimizar ef volumen de residuos generados se promoverd con los trabgjodores y usuarios, el uso de
contenedores reciclables.
o, Se instalardn contenedores de basura con bolsa poro coda tipo de residuos que se generen (orgdnicos,

inorgdnicos reciclables e inorgdnicos no reciclables), los cuales estardn ubicados estratégicamente con la
finalidod de que los trabajadores puedan usarfos, promoviendo osi i separocién de la basura pora un
posible recicigje de /o misma.

10. Los contenedores con boisc servirdn de reservorios temporaies de los residuos solidos que se generen
durante todas v cado una de los etapas de gjecucidn del prayecto, estos contenedores deberdn estar
rotulados dependiendo del tipo de residuc que correspondo, asi como contdr con tapd, esto aseguraraé un
grodo de hermeticidad que impediré que dichos residuos sean dispersados por el viento y otros factores de!
medio; evitando asi que se dispersen hacia el mar y ocosionen afectaciones ol recurso agua, flord, faund y/o

. suelo. £n los sigufentes imdgenes se gfemplifican ios tipos de contenedores a emplear.

1. £l trasiado de estos residucs deberd realizarse desde los contenedores hasta ef sitio de disposicion temporal
ubicado en el Hostal, por parte def personal que previamente se asigne para realizar esto tareo. Dicha tared
se deberd realizar a diario de forma manuc! dentro de la boisa de pldstico que les contiene.

12 Una vez en ef centro de acopic deberdn almacenarse hasta ef momento en que debon ser entregados of
servicio de limpia municipal. De dicho servicio se obtendrd evidencio documental o fotogrdfica que permita
a lo auteridad correspondiente verificar el cumplimiento de lo mencionado.

15 Todo el personal y usuarios tendrdn acceso a fos sanitarios previarmente autorizado.
14. Se reglizardén platicas con los trabajoderes para sensibilizarlos sobre el tema de disminuir residuos séfidos |
’ utilizando jo menas posible desechables, y dirigiéndolas o la separacion de residuos en las 3 clasificaciones |
designadas. ;

De lo anterior se advierte que los residuos generados por el proyecto contardn con un manejo integral para
todas sus etapas, considerando contenedores y su traslado hasta un sitio de disposicién auterizado. De esta
manera no se prevé la contaminacién y asclvamiento del humedal.

434 Se debe evitar la compactacién del sedimento | Ef proyecto no se localiza en marismas o humedales
en marismas y humedales costeros como resultedo |costeros, aunado a que no realizard actividades
del paso de ganado, personas, vehiculos y otros relocionadas con el paso de ganado, personas,
factores antropogénicos. vehicuios que pudieran generar la compactacion del
sedimento que afecten estos sistemnas.

No obstante, por medio del Programa de Vigilancia
Ambiental se promoverdn limpiezas del sitio a efecto
de gue no pierda sus caracteristicas noturales,

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo indicado por el promovente, el proyecto nc
realizard actividades relacionadas con el paso de ganado, personas, vehiculos que pudieran generar la
compactacion del sedimento que afecten estos sistemas.

Que la NOM-022-SEMARNAT-2003 define humedales costeros como: Ecosisternas costeros de transicion
entre aguas continentales y marinas, cuyc vegetacidn se caracteriza por ser haldfita e hidréfita, estacional
o permanente, y que dependen de ia circulacién continua def ogua salobre y maring...

A su vez, define manglar como: Comunidad arbérea y arbustiva de las regiones costeras tropicales y
subtropicales, compuestas por especies haldfitas facuitotivas o holdfilas que poseen caracteristicas
ecofosioldgicas distintivas como raices aéreas, viviparidad, filtracion y fijacion de algunos toxicos,
mecanismos de exclusidn o excrecién de sales..En el dmbito nacional existen cuatro especies Rhizophora

mangle, Conocarpus erecta, Avicennia germinans, Lagunculario racemosa.

Que la especie identificada en el sitio del proyecto pertenece a Conocarpus erectus, por lo que esta al mismao |

tiempo pertenece a la vegetacion caracteristica del ecosistema que conforma el humedal costero. !

En relacién con la cimentacién contemplada para el proyecto, mediante la informacién adicional referida en
el RI;SULTANDO XXIV, el promovente indicé que se realizard por medio de zapatas aisladas, comenzando su
c ruccién a una profundidad de 3 m, y recomendando el uso de retroexcavadora para llevarla a cebo. Es
Aportante mencionar gue el estudio de mecanica de suelos GEO/152/2021 de fecha 7 de julio de 2021 en el
“¥eual se sustenta lo anterior, no corresponde con el sitio del proyecto, toda vez que a partir de su pagina 14 se
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indicd que los sondeos fueron realizados en un lote en el municipio de Puerto Morelos. Por lo anterior, no se
i considera este elemento en el presente analisis toda vez que np concuerda la ubicacidn de los sondeos con la
| ubicacién del sitio del provecto. '

No obstante o anterior, ¢l promeovente presenté como anexo a la informacién adicional antes referida un
planc denominado CORTES con clave ARQ 05, en donde se advierte la cimentacidn del proyecto construida
a manera de zapatas ajsladas. De esta manera e promovente debers evitar |a compactacion del sedimento
come resultade del desarrolle del proyecto,

440 Queda estrictamente prohibido introducir
especies extticas para las actividades de restauracion
de los humedales costeros,

El proyecto contempla la aplicacién def Programa de
Reforestacion, Monitoreo, Proteccién y Conservacidon
del Mangls, en el cual se contempla lo reaiizacién de
actividades en pro de los humedales costeros, tales

como la reforestacion  en sitios donde en
coordinaciéon con la autoridad (CONANP) se nos
indigue.

Na se contempla la introduccion de especies exdticas

| Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien la naturaleza del proyecto no pertenece a un proyecto de
restauracion de humedales costeros, el promovente, como parte de la excepcidn 4.43 —Ia cual se analizard
mas adelante—, presentdé un programa anexo 2 la MIA-P titulado PROGRAMA DE ACCIONES DE
COMPENSACION, CONSERVACION Y PROTECCION AL MANGLE, el cual propone come medida de
compensacion recuperar la cobertura vegetal original de un terreno piantado las especies que se perdieron,
Ya que seq en semiila, acodos © con plantas producidas en un vivera o UMA. Asl mismoa, el promovente
refiere que no se pretende la introduccidn de especies exdticas, por lo que se dara cumplimianto a lo
establecido. No obstante lo anterior, se enfatiza ei caracter prohibitivo del presente criterio, por lo gue se
considera de observancia opligatoria.

442 los estudics de impacto ambiental v|S5 bien e sitio del proyecto no se localiza en

ordenamiento deberdn considerar un estudio integral | humedales costeros, en el capitulo IV de iq presente

de la unidad hidroldgica donde se ubican los|Manifestacidon de Impacto Ambiental se reoliza una

humedales costeros. descripcion detalloda de ja unidad hidroldgica-
rmarina en lo que se encuentra el proyecto dando
| cumplimiento al presente criterio.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Que como parte de la informacién adicional referida en el
RESULTANDO XXIV, el promovente presentd como anexo un estudio geohidrolégice, el cual delimita como
' poligone de estudio el manglar de la zona Norte de Bahfa Akumal. El estudio la refiere como micro-unidad
hidroldgica Akumal. Corno parte de este estudio se indicaron las caracteristicas zbiéticas y bidticas de dicha
. |unidad, asf como las generalidades de los manglares, su importancia ecoldgica y su preblematica ambiental.

4.43 La prohikicién de obras y actividades estipuladas
en los numerales 4.4 y 422 v los limites establecidos
en los numerales 414 y 416 podrdn exceptuarse

A efecto de que el proyecto este acorde con igs
presentes especificaciones, se proponen rmedidas de
compensacidn en beneficio de los humedales fas

actividades contenidas en el Programa de
Proteccidn, Conservacion y Reforestacicn de Mangle,
el cual tlene como objetivo implementar acciones y
estrategias que deberd sequir la promovente parg
asegurar la preservacion de los efermplares.

siempre gue en el informe preventiva o en Ia
manifestacion de impactc ambiental, segln sea el
caso se establezcan medidas de compensacidn en
beneficio de los humedales v se obtenga la
adtorizacion de cambio de uso de suelo
correspondiente,

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo referido por el promovente, presentd como |
anexo ala MIA-P un PROCRAMA DE ACCIONES DE COMPENSACION, CONSERVACION Y. PROTECCION AL
MANGLE. En dicho programa se propone un maonitoreo de las especies de mangle presentes en el precio del
| proyecto, describiendo su metodologfa y datos de rmonitoreo, as’ mismo, se propone una reforestacion: Las
acciones de reforestacian se refieren o recuperar la cobertura vegetal original de un terreno plantado las
especies que se perdieron, ya que sea en semiila, acodos o con plantas producidas en un vivero o UMA.
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En este sentido, el promovente sefald respecto a dicha reforestaclon que se considera buscar la vinculacién
con la Comisidn Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) y con el Municipio de Ldzaro Cdrdenas
para solicitar una zena de las mismas dimensiones que ernpleord ef proyecto en donde se pueda realizar i
Reforestacion y/o adherirse a un Programa en Beneficio de jos Humedales Costeros, en particular cercano a

la zona del proyecto en donde tendrd incidencia (Municipio de Ldzare Cérdenas o zonas aledaias). |

Que la compensacién permitira aumentar la superficie de manglar en beneficio de los recursos naturales y
las personas por los servicios ambientales que dichos ecosistemas proveen, no obstante, si bien el
promovente indicd que se buscard solicitar una superficie para realizar la reforestacién de manglar, no se
precisaron la superficie, acciones, objetivos o la metodologla para lievarla a cabo.

En virtud de lo anterior se deberd precisar la metodelogia y ubicacidn de la reforestacién de mangle
| contemplada por parte del promovente.

F. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y-se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de
la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero 2007.

Su objeto es establecer la concurrencia del Gobierno Federzl, de los gobiernos de los Estados v de los
Municipios, en el ambito de sus respectivas competencias, relativa a la conservacion y aprovechamiento
sustentable de la vida silvestre y su habitat en el territorio de la Replblica Mexicana y en las zonas en

donde [a Nacién ejerce su jurisdiccidn.

V‘nculac:on del’ promovente (MIA-P)

Art:culo

Artlculo 60 TER.- Queda Con base en los darros vectoriales asociados o las Ccr,oc:rs de Uso de Suelo y
prehibida la remocidn, | Vegetacion de INEGI entre los afios 1998 y 2016 (Serie ii- 1998, Serie I1-1999, Serie
relleno, transplante, poda, o!/ll- 2005, Serie IV-2008 y Serie Vi- 2016) se identificaron fos siguientes Usos de
cualgquier cbra ¢ actividad Suelo y Vegetacion correspondientes ol sitio donde se pretende ubicar ef
que safecte la integralidad proyecto “CASA AKUMAL™ Selva Mediana Subperennifolia, Selva baja
del flujo hidroldgico del|caducifolioc y subcaducifolia, Selva Mediana Subcaducifolic, Selva baja |
manglar, del ecosistema y|subcaducifolic y Vegetacién Secundaria Arbustiva de Selva Medianao|
su zcha de influencia; de su|Subperennifolic segun corresponda, tal y como se puede apreciar en las
productividad natural; de la|siguientes figuras.
cezpacidad de carga natural e T
del ecosistemma para los
proyectos turisticos; de las
zonas de anidacion,
reproduccion, - refugio,
alimentacion y alevinaje; o
bien de las interacciones
entre el manglar, los rics, Ia |
duna, la zona maritima
adyacente y los corales, o
que provogue cambios en
las caracteristicas y servicios
ecologicos. Se exceptuaran

| Manifestacdn de Impacto Ambiental
| Madalidad Pardcular
Provacta Casa AKLMAL

Usa de Suelo v Wegetacion Serle 17 2995

de la. prohibicion "a que se v 2 1008
refiere el parrafo anterior las
obras o actividades que

; I Simbclogia i
tengan por objeto proteger, | [ peazis nes proveeno |
restaurar, investigar 0!
conservar las dreas de

ma’flglar.
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HGURA 3USODESUELO Y VEGETACION Sf-'#?fE i, 1998

Manifestacion de {mpactn Ambientel
lidad Particular
Prowects Casa AKUMAL -

RSN e |

Usec de Suslo v Vagelacidn Sede 1T 1959

RESENE DL PROYECTD

F!GUQA 4 USODE SUFLO Y VEGETAC?@N SERIE 1, 1999

f Manifastacion de Impacto Ambiental
piid Modalidad Particular -
] Proyecto Casa AKUMAL

Uso de Suelo y Vegetarisn Srie TI1 2005

Simbologla
() PRECID GEL PRUYEITY

FFCUR’A 5 USO DE SUELO Y VEGETACION SERIE i, 2005
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Modalidad Particular

i Manifestacién de Impacto Ambientz]
i
! Proyecto Casa AKUMAL |

¢
| Use de Sudo y vegetedidn Serie Iv 2008
|

[} ] 2000 m
e Ul N S — &

] Simbologia

-'__,"‘ FREJC DEL PROYECTO H

1

i Manifestacidn: de Impacto Ambiental
: Modaiidad Particular

i Proyecto Casa AKUMAL

Uso de Susio v Vegetaciin Sere VI 2018

9 509 1000 =

! Simbolegia

[T PREDTO DEL PROYVECTS

R ot

FIGURA 7 USQ DE SUELQC Y VEGETACION SERIE VI, 2016

Como se puede apreciar, el sitio del proyecto ha sufride cambios en ia
vegetacion en los dltimos 24 afios, producto de crecimiento de la zonag,
generodo por actividades de tipo antropogénico gue van desde agricuftura,
imanegjo pecuario, forestal y actividades relocionadas a construcciones
- urbanas, mismas gue han sido generadas orfios antes de gue el prornovente
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adquiriera el predioc, por lo que el estade actual del sitio es producto propio de
esas actividades.

| Lo antes expueste hace evidente que no se flevardn a cabo gctividades que
';’mpﬁquen g remocion, relieno, trasplante o poda de la cubierta vegetal que
afecte directa o indirectamente o la vegetacion de mangie localizado en la
| zona. :
Aunado a fo anterfor se considera la aplicacién de medidas de mitigacison y
compensacion para contrarrestar id presencia def proyecto en esta zona.
Ademds, el proyecto no contempla construcciones en la zona playa, ni en ia
zona maring; no obstante, se aplicardn medidas de mitigacién enfocadas o la
prevencién de impactos generades en estas dreas, tales como: el manejo
adecuado de fos residuos de /g construccion y sdlidos urbanos con la finalidad
de evitar fa contaminacién, todo esto monitoreado g través de fa e'ecuc:or} de
diversos Programas Ambientaies.

Se implementard el Programa de Acciones de Compensacidn, Consernvacién y
Proteccion al Mangle, este programa tendrd el objetivo de disminuir ef
impacto y deterforc a flos efermpiares aisfados colindantes al predio de
[ Conocarpus erectus (Mangle Botoncillo) por acciones del proyecto, aunado o
lo anterior se propone soficitar una contribucién para fa conservacién en
beneficio de la especie Conocarpus erectus, por medic de lg asociacion con fa
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, para reforestar un drea
desighada por esa qutoridad contribuyendo a ia consenvcidn y aumento de
biomasa de la especie, asf como especificar las acciones v estrategias que
deberd seguir el promovente para asegurar la preservacion y conservacion de
los efempiares de mangle presentes en el predio del proyecto

£l provecto no se localiza cercano ¢ sitios de anidacién, reproduccion, refugic,
aiimentacion y alevingje de especies de fauna acudtica i terrestre, ademds
antes del inicio de cualquier actividad se egfecutard el Programa de
Ahuyentamiento, Rescate y Reubjcacion de Flora y Fauna. Aunado d fo
anterior, el prayecto no provocard cambios en las cargcteristicas v/o servicios
ecolégicos; por o tanto, se considera que el proyecto sz encuentra én
concordancia con lo estipulado en este articulo. En numerales siguientes se
presentard la vincufacion con fa NOM-022-SEMARNAT-2010.

Ademdas, se aplicard el Programa de Vigilancia Ambfentci, el cual tiene como
obfetivo vigilar el cumplimiento de cadag una de las acciones y medidas de
mitigacion y compensacion propuestas en coda uno de los programas. Asi
como contar con un vigilante ambiental que indique, supervise y en su caso
aplique las medidas correctoras establecidas para coda- actividad y que
ademds identifigue puntos de atencfon y mejora de estas medidas.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Que mediante el Acta Circunstanciada ndimero 14/2022 referida
en el RESULTANDO XIX del presente oficio, se advirtié un manchdn de manglar de la especie Conocarpus

erectus {Mangle botoncillo) a lo largo de Ia porcién Sur del predio del proyecto.
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Ubicacion de mangle en el sitio del proyecto
asentada con base a {as coordenzdas registradas.
(x=0486206, y=2253084). Obtenida cel Acta
Circunstanciada ndmero 14/2022.

EE== Coccolobs vvitera
Eaeedd Spo
EFEE Area oe desmonte
SRR SE— i}
Coordenadas asentadas en el acta circunstanciada referida en el

RESULTANDO XIX (circulo), sobreposicicnadas con el plano con
clave TCP-01, presentado come anexo 3 la infermacidn adicional.

Sibien la extensién del manglar presente en el sitio del proyecto no coincide con lo advertido por el personal
de esta Unidad Administrativa, se advierte que las coordenadas asentadas por esta Unidad Administrativa
coinciden en términos generales con la caracterizacién presentada por el promovente.

l En este sentido, derivado del andlisis del plano denominado Especies existentes-Desmonte, con clave £SP 02
A, no se advierten obras del proyecto que incidan en la superficie ocupada por el manglar en el sitio del
| proyecto, reforzando o anterior mediante el plano denominado AREAS EXTERIORES, con clave COS 02A.

veve OB LSS TA s
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6.

De esta manera, se advierte que el mangtar se conservarad como parte del proyecto.

Comparacidén con piano ESP-CZ. Coordenadas . . ;

asentadas en el Acta Circunstanciads referida en el asentadas en el Acta Circunstanciada referida en el .

RESULTANDO XIX mzrcadas con un circule, RESULTANDO XIX, referentes 2l manglar en el sitio del
proyecto marcadas con un circulo.

OPINIONES RECIBIDAS.

Xll. Que la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), en relacién a la opinion {écrmica
solicitada respecto del proyecto, emitié ef oficio F00.9.DRPYYCM/UTCMR/575/2022 de fecha 19 de
octubre de 2022, referido al RESULTANDO XXI de la presente resolucidn, manifestd lo siguiente:

J’n‘lf }

e
QUINTO.- Del andlisis de la MIA se observa que el Promovente no realizé ia vinculacidn con el ANP, siendo gque
este se encuentra en la zona de influencia, asi mismo no existe la certeza de si lo zona en {0 que se desplantard
el proyecto cuenta con ef servicio de drengje. S bien el Promovente sefiald fo siguiente:

-Aguas negros vertidas: 173.6 Lts/hab/dfa

Tratamiento de agua: Ef agua de consumo recibird los tratamientcs de eliminacicn de ja cal y cloracion. Las
aguas negras de lo cocina recibirdn un tratarnfente de retirada de grosa antes de ser enviada o g red de
sanegmifente.

Las aguas generadas serdn conalizadas al sistema de drenaje municipal, el cual por su parte dard tratamiento
y disposicién a las aguas residuales qgue se generen. .

No se aporta la informacién puntual de las obras y actividades impiicadas en ef tratarniento de las aguas
residuales, siende que esta Direccién Regional tiene conocimientc gue ef poblado de Akumal cuenta con el
servicio de drenaje, mds no asf la zona costerd,

Asf también, lo vegetacion que se desatrofla en el predio corresponde o la vegetacion holdfila costera, La
infraestructura que se construvy en ef sistema playa-dunas costeras, genero diversos impactos que pueden
variar en intensidad, desde o alteracién de una parte de su estructurg, hasta su pérdida total, dependiendo de
fas cargcterfsticas constructivas. ' ’
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Adicionalmente el Promovente no realizé la vinculacion con el ANP, toda vez que se encuentra en lg zona de
influencia definida en ef Progroma de Manegjo, por lo que debié considerar: 1.- la interaccion de las obras y
actividades proyectados con el ccuffero, el flujo hidroldgico, los ecosisternos terrestres y marfnos adyacentes,
con la findlidad de reducir af minimo fos efectos negotivos sobre el ambiente, 2.- durante ef desarroifo de las
obras y actividades, cofocar maflas o cualquier estructura de proteceion para evitar cualquier residuo sdlide o
ffquids generado hacia o zona costera y maring, en la Reserva de la Biosfera Caribe Mexicono.

CONCLUSION.

Las construcciones son obstdculos que interrumpen o desvian &l fiujo de agua y sedimentos, fo gue modifica el
balance sedimentario. Lo disminucidn de lo disponibilidad de sedimente v o interrupcidn del transporte notural
entre las dunas costeras y la playa favorece procesos de erosicn y retroceso de la linea de costa, fo vegetacidn
de mateorral o duna costera en.conjunto con lao playa, es parte del sisterna de distribucién de arena que
activamente generan intercambios. De material arencso entre los dunaos, lo playe y ef mar; dicha vegetacicn
también estabiliza y retiene fos sedimentos evitando asi que se dispersen en log zona marina aledadia (que
comprende fa RB Caribe Mexicano), dichos sedimentos poseen el potencial para aiterar los condiciones fisicas,
quimicas y bicldgicas de los ecosistemas.

Los potenciales impuoctos negativos: son la ofteracidn de la calidad de agua por la suspensicn de sedimentos,
reduccion de lo penetrocién de la luz necesaric para los procesos de fotosintesis, lo que puede ocasionar
blanguearniento, asi como necrosis def tejido vivo y muerte colonias coralings v pastos marines. Por o que fg
sedimentacién costera es considerada uno fuente de impacto negativo sobre la Reserva de la Biosfera Caribe
Mexicano.

Otra dimension del impacto o lo calidad del ogua producte def desarrolio de nueva infraestructura en la zona
odvacente a lo Reserva, es la afectocidn debide a la infiltracicn y escurrimiento subterrdneo de aguos
potencicimente contaminadas de estos complejos y flevados o los arrecifes por el sisterna de corrientes.

De lo anteriormente expuesto esta Direccidn Regional RECOMIENDA SOLICITAR INFORMACION ADICIONAL
toda vez que los elernentos plonteados en la MIA son insuficientes para dor certeza o su congruencio en la
reiacién a lo RB Caribe Mexicano.”

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la opinién emitida por la
CONANP, gue indicé que no existe la certeza de si en el sitio del proyecto se cuenta con el servicio de
drenaje ya que no se aporta la informacion puntual de las obras vy las actividades implicadas en el
tratamiento de las aguas residuales. De acuerdo con lo anterior, por medio del oficio referido en el
RESULTANDO XXIV, el promovente indicd que se contempla [a instalacidon de un biodigestor tipo
Rotoplas de 1,300 | de capacidad. Como se analizd en el CONSIDERANDO X, INCISO B.y E., este sistema
contempla el tratamiento de las aguas residuzles a nivel primario. Dicho proceso no garantiza el
correcto manejo de las aguas residuales, toda vez que el tratamiento primario, consiste en la remocidn
de arenas, particulas gruesas y sdlidos suspendidos®, sin incluir la remocién de la materia organica
disuelta, nitrogeno, fésforo y materia coloidal, los cuales son parémetros enlistados en fa NOM-001-
SEMARNAT-1996, que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de

aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

-Posterior a dicho tratamiento, el promovente, en la pag. 12 de lz informacién adicional indicd que una
vez que las aguas pasen por el biodigestor se trasladardn a una cisterna de la cual se le darg uso parg
regar las areas verdes.

Por otro ladoe, gue la instancia consultada indicé que el promovente no realizé la vinculacién con el
ANP, toda vez que se encuentra en [a zona de influencia, por lo que manifesté que debid considerar Ia
interaccién de las obras y actividades proyectadas con el acuifero, el flujo hidroldgico, los ecosistemas
terrestres y marinos adyacentes con la finalidad de reducir al minimo los efectos negativos sobre el
‘ambiente.

/ " Al respecto, como parte de la informacién adicional referida en el RESULTANDO XXIV, el promovente o
presentd un estudio geohidrolégico el cual contempla el estudio de la micro-unidad hidrolégica

30 Manual de Agua Poteble, Alcantarillade y Sameamiente. Introduccién al Tratamiento de Aguas Residuales Municipales. CONAGUA.
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Asimisme, la instancia consultada indicé que el promovente debid considerar que durante el desarrollo
de las obras y actividades, se debera colocar malla o o cualquier estructura de proteccidn para evitar
cualguier residuo sélido o liguido generado hacia la zona costera y maring, en la Reserva de |a Biosfera
de Caribe Mexicano. A lo gue esta Unidad Administrativa advierte gue en el Capitulo V!, el promovente
presentd medidas de mitigacidn que contribuyen a evitar la contaminacidn de ia zona costera y marina
de ia Reserva de la Blosfera de Caribe Mexicano, tales como la instalacién temporal de paneles de
madera en ferma perimetral a la zona de aprovechamiento, mantener las 4reas de trabajo limplas,
tener contenedores con tapas para diferentes tipes de residucs y colocados en dreas impermeables, asi
como realizar limpiezas en el drea circundante al proyecto, implementando el Programa de manejo
integral de residuos sdlidos urbanos v de manejc especial.

Xll. Que la Direcciéon General de Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), en
relacion  a la  opinidn  técnica sclicitada respecto del proyecto, emiti6 el oficio
SPARN/DGGFSOE/0847/2022 de fecha 04 de noviembre de 2022, referido en el RESULTANDO XXII de
la presente resolucion, manifestd lo siguiente:

“El proyecto se ublca en ef drea regulada por el Proagrama de Ordenarmiento Ecoldgico Territorial de la Regién
denominada Corredor Cancun-Tulum (POET-CCT), pubifcado en el periddico Oficial del Gobierno def Estado de
Quintana Roo, ei 16 de noviernbre de 2001, donde en particular, le aplican los regulaciones establecidas en la
Unidod de Gestidn Ambiental (UCA] CNE-7 P, Sofimar, Chemuyil, Akumal, Xaok, Kantenah, Chak Halal, Yarten vy
Punta Venado, gue tiene una Politica Ambiental de Conservacion y un use condicionado a fa infrasstructura v &/
Turismo, asf misme, ef proyecto se encuentra regulado por el Brograrma de Ordenamiento Ecoldgico Marine y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POFMR-GMMC,), publicado en ef Dfario Gficial de la Federacion ef 24
de noviembre dei 2012, donde en particuiar, fe aplicarfan las regumc'o nes estabfecidas en mr Unidad de Gastidn
Ambiental UCA 139 Solidaridad.

Al respecto, o/ proyecto consistente en fa construccidn de una casa habitacidén unifamiliar, de dos plantos y un
rocf-garden, estacionamiento dentro de un predio de 700 m? en donde se pretende desplonior o casa
habitacion en un drea de 224 m? sin embargo, de acuerdo con ef Criterio de Reguiacidn Ecofégica (CRE) MAEZL.-
S56i0 se permite desmontar hasta ef 15% de fo coberturg vegetal del predio, con excepcidn del poligono de ja UGA
7 que incluyye el dreg de Xcacel-Xcacelito.

Con lo aplicacidn de estre CRE, solamente tendria o oportunidod d:: despiantar 105 m? por o cudl, se incumple
con jo dispuesto en fa UCA ON 5-7 del POET-CCT.

Por otra parte, dentro del predio se encuentran ejemplares de Thrinax radiata, Conocarpus erecta y
Laguncularia racemosd, que en principio se dice en fa MIA-P gue serdn conservados, aungue no se especifican
as acciones, por lo cual, deberfa dar cumpfimiento ol CRE TUZ22- En ef desarroflo de jos proyectos turfsticos, se
deberdn mantener fos ecosistemas excepcionales tales como formaciones grrecifales, sefvas subperennifolias,
manglares, cenotes y caletas, entre otros; asi como ias poblaciones de flora y founa incluidas en io NOM-059.

Por lo anteriormente expuesto, esta Direccidn considera que el proyecto no es congruente y conitraviene las
disposicionss establecidas parg ef POET-CCT”

Comentario por parte de esta unidad Administrativa: Se reitera gue, si bien el sitio del proyecto se
encuentra dentro de un centro de poblacidn actualmente regulado por el PDU CP Akumal, el POET-CT
no se encuentra derogado. En relacién con lo manifestado por {a instancia consultada, se tiene gue el
proyecto solamente tendria la oportunidad de desptantar 105 m?, por lo que, dadas las dimensicnes del
proyecto, no se ajusta a lo establecido.

T Es importante sefalar que, cuandoe en el drea en donde se pretenda llevar a cabo una obra o actividad
sujeta al procedimiento de evaluacién del impacto ambiental federal resulten aplicables dos o mas
instrumentos de planeacion expedidos por distintos érdenes de goblerno (POER, PCEL, o PDU), en este
sentido, le resulten aplicables dos o mas criterios ambientaies o eccldgicos y éstos se contradigan entre
si, prevalecera el instrumento juridico gue por su naturaleza jurfdica tenga por gbjete reqular el area
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donde se pretendan llevar a cabo las obras o actividades sujetas al procedimiento de evaluacidn de

Impacto ambiental federal, Por ejemplo, las obras gue se realicen en un centro de poblacién regulado
por un PDU._en principio estaran requladas por éste. Si las gbras se ubican fuera de un centro de
poblacion requlado por un POEL, resultars aplicable ésta.

En razon de lo anterior se analizé el proyecto con base en e! Plan Director de Desarrollo Urbane del
Centro de Poblacién de Akumal 2007-2032, Municipic de Solidaridad, Quintana Roo (P.Q. 13 de
diciembre de 2007), como se indicé en el CONSIDERANDO Xl inciso By C.

‘Por otro lado, de acuerdo a lo manifestado por Ia instancia consultada, referente al eriterio TU-22 del
POEL-CT: en el desarrollo de los proyectos turisticos, se deberdn mantener los ecosistemas
excepcionales tales como formaciones arrecifales, selvas subperennifolias, manglares, cenotes y
caletas, entre otros; asi como las poblaciones de flora y fauna incluidas en Ja NOM-059, esta Unidad

Administrativa reitera, como se manifestd en el CONSIDERANDO Xl, INCISO B., gue el presente .

ordenamiento, el cual no se encuentra derogade, considera dentro de su uso de suelo turistico a la villa
residencial turistica, definida como aquelia_casg habitacién de tipo residencial gque se ubijca fuera de
fos limites urbanos de los centros de poblacién. En funcién de lo anterior, y con base en [o analizado en
‘el CONSIDERANDO XI, INCISO B, E., y F. se advierte que el manglar presente en el predio serd
conservado. Asi mismo, el promovente indicd medidas de mitigacién Yy proteccién dirigidas a las
especies de flora y fauna presentss en el predio, que incluyen las especies enlistadas en Iz NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Respecto al mantenimients de ecosistemas excepcionales, de acuerdo con lz caracterizacion
ambiental presentada por el promovente en el Capitulo 1V de la MIA-P, asi como Io advertido en la
Visita de reconocimiente referida en el RESULTANDO XIX del presente oficio, el predio del proyecto
posee un manchoén de vegetacion de fa especie Conocarpus erectus {Mangle botoncillo), asi como Ia
especie Thrinox rodiata (palma chit), enlistadas en la NOM-059. Al respecto, el promovente presentd
como znexos a la MIA-P programas dirigidos a la flora y fauna del predio, con medidas de prevencién ¥
mitigacién de impactos referente a dichas especies.

No obstante, para el caso del manglar, como se analizé en el CONSIDERANDO Xl, INCISOS B. y E., dado
que se pretende el riego de areas verdes con aguas tratadas provenientes de un sistema que
‘Unicamente. contempla el tratamiento primario, y no contempla la totalidad de los pardmetros
establecidos en la normativa correspondiente, por lo que esta Unidad Administrativa, con el fin de
proteger el medio ambiente, esta Unidad Administrativa en el ambito de sus atribuciones, aplica
ampliamente el principio precautorio. Cabe destacar que de acuerdo a la caracterizacién ambiental
presentada por el promovente, lz2 vegetacién del predio y por consiguiente de las dreas verdes se
compone, en su rmayoria, de palma chit (Thrinax radiata), asi como un manchén de mangle de Ja
especie Conocarpus erectus.

XIV.IQue la Direccién General de Vida Silvestre {DGVS},'en relacidn a la opinion técnica solicitada respecto

del proyecto, emitid el oficio SPARN/DGVS/01020/23 de fecha 25 de enero de 2023, referido en =l
RESULTANDO XXV de la presente resolucién, manifestd lo siguiente:

()
OPINION TECNICA

T ANALISIS TECNICO )
a) Ef sitio que conforma el Greo del proyecto (AP}, se encuentra dentro el Area Notural Protegida (ANP) de

cardcter Federal denominada Caribe Mexicano, Reservas de la Biosfera, y no presenta visto bueno por parte de

la mismoa.
b} Derfvado del andfisis reafizado ¢ lo Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular {MIA-P), se

< informa que ef ecosisterna se encuentra conformada por vegetacién Secundaria Arbdreo de Selva Mediana

< Subperenifoiic.
¢} En el capftuio IV, no se encontraron resuftados de un estudio de campo, tampoco informacion bibliogréfica

gue describa el Sistema Ambiental Regional (SAR) ni el Area de influencia (Al) tampoco def Area de! Proyecto

ks GOl RSN AT L
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IAP). Sohre la informacion remitida de las especies de floray fauna presentes en fa zona, se esperaba encontrar
datos, métodos v técnicas sobre los sitios de muestreo, técnicas de colecta, transectos, unidades de esfuerzo, los
fechas de colecta, andlisis estadfsticos y temporafidad para cada grupo taxondmico.

d) No se reafizaron estudios de fauna en el AP, Al y SAR, por lo que Jos resultados presentados en el proyecto no
son representativos para ja divisidn municipal de Tufum, considerando o pubficado en Id pdging Ent.r(.:owda
(CONARIO) donde se tiene reportan 2,606 especies potenciales dentro del SAR

e] El Capitile Vi, mencionc fos prograrnas de ahuyentamients, rescate y reubjcacién de fauna sm.r'estre, ¥
programa de rescate y reubicacion de flora. Sin embargo, no fueron anexados al documento remitido.

fl Las plavas donde se pretende desarrollar ef proyecto coinciden con registros de sitios de anidacion de
tortugas marinas, a pesar de eso, no se presents informacién o estudio aiguno sobre sus sitios de anfdacion y ef
manejc para dichas especies. De acuerdo con fa consuita realizada por esta Direccion General a la plataforma
de Enciclovida, se tienen ubicadas ias sigulentes especies de tortugas marinas: Eretmochelys imbricata
{Tortuga Careyf, Caretta caretta (Tortuga caguamal® y Chelonic mydas (Tortuga verdef Que se ubfcan dentro
del SAR o unag distancia cercana al AR, '

PRIMERA. Esta Direccion Generai, no encontrd informacién sobre resultados de jos estudios de miuestreo con
datos reales en el ambiente terrestre y acudtico que puedan determinar fos efectos negativos derivados de o
implementacidn del proyecto sobre la flora ¥ founa silvestre que se encuentran en categoria de riesgo de ia
NOM-059-SEMARNAT-2010 dentro del AR, Al y SAR, yva que en &l Capitufo IV se citan listados de fas especies
presentes con sustento bibliogréfico, pero no sustentodo con estudios de campo en una temporalidad anuol
ctual

SEGUNDA. Por ausencia de informacion sobre las actividades asociadas ol proyecto, como actividades turfsticas
que pudieran afectar a ios individuos y poblaciones de, palmas y tortugas marinas, asi como de aquellas
especies de fauna asociadas o este tipo de ecosistema como la Ctenosaura similis (iguana Espinosal® se
determinag gque no hay materia de andifsis sobre la ofectacidn que tendran los individuos y poblaciones de eslos
ecosistemas

CUARTA. En funcién de lo anterior, se cansidera gue o prayecto no contiene fas medidas preventivas, de
mitigacion v compensacion necesarias y suficientes para jos dafics, efectos e impactos que éste ocasionard a
las especies de tortugas marinas.

Comentarios por parte de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo manifestado por la
instancia consultada, en referencia al inciso a): Si bien se indicd que el drea del proyecto se encuentra
dentro del ANP RB Caribe Mexicano, esta Unidad Administrativa advierte gque, posterior al anéalisis
geografico de! sitio del proyecto, este se encuentra en el Area de Influencia de dicha ANP.

En referencia al inciso b): Derivado de la visita de reconocimiente referida en el RESULTANDO XIX, se
advirtié que la vegetacion del predio estd conformada por especies pertenecientes a matorral costero,
selva mediana subperennifolia y humedal costero, come lo 2s la especie Conocarpus erectus.

En referencia al inciso ¢} y d): Que por medio de la infermacién adicional, como se cité en el
CONSIDERANDO XX1V, el promovente presentd informacién acerca de los muestrecs de fiora y fauna
en el sitio del proyecto. Que como parte del muestreo de fauna se consideraron puntos de avistamiento
dentro del Area de Influencia del proyecto.

En referencia al inciso €): Que los respectivos programas de rescate y proteccion de flora y fauna anexos
a la MIA-P fueron considerados en el anélisis del proyecto. Contemplan estrategias. para preservar las
especies en el predio previo al inicio de obras, y dentro de su aplicacion se encuentran las especies
enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

En referencia al inciso f): Como se analizd en el CONSIDERANDO XI, INCISO B, el precic del proyecto se
encuentra en la zocna de influencia del ANP RB Caribe Mexicano. Dicha ANP, en su Programa de
Manejo, menciona la presencia de tortugas (Entre ellas destacan la tortuga maring de carey
(Eretmochelys imbricata), la tortuga marina caguama (Caretta caretta), tortuga marina verde def
Atigntico o tortuga blanca (Chelonia mydas), tortuge maring ladd (Dermochelys coriacea).. De lo
anterior, se advierte la presencia de tortugas en el ANP Caribe Mexicano, en su area de influencia y por
lo tanto, en el drea colindante al predio del proyecto. Asimismo el sitio del proyecto, se encuentra
proximo al sitico Camparnento Tertuguero Aventuras.
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‘Que como anexo a la MIA-P se presenté un’ programa de AHUYENTAMIENTO, RESCATE Y
REUBICACION DE FAUNA, en el cual se considera el rescate y proteccién de reptiles, siendo las tortugas
parte de esta clase. No obstante, el promovente no presentd elementos referentes z dreas de anidacién
para dichas espeacies.

Per otro lado, debido a las condiciones de Ia playa colindante al predio del proyecto como se mencicnd
en los preceptos, no se considera un sitio idéneo para la arribazén de tortugas debido a la presencia de
rocas, por lo que no se prevé [a afectacién de las nidadas de dichas especies, no obstante, no se descarta
su arribazén y/o presencia debide a la cercania del predio tanto con el ANP RB Caribe Mexicano como el
sitio Campamento Tortuguero Aventuras.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del

Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica gue la Secretaria deberd evaluar los -

-posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistermnas de que se trate, considerando el
conjunto de-los elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos gue, en su caso, serfan
sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente
anélisis técnico:

CAPITULO V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
V. METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMBACTOS AMBIENTALES

()
V.1 IDENTIFICACION DE IMPACTOS
[}
TABLA TACTIVIDADES DE CADA ETAPA DEL BROYECTO
ETAPA - ACTIVIDAD
CONTRATACION DE PERSONAL
COMPRA/RENTA DE MATERIAL Y EQUIPO
: s LIMPIEZA
PREPARACION DEL srlno TRAZO Y NIVELACIGN
: CERCADO
INSTALACION DE OBRAS PROVISIONALES
CONTRATACION DE PERSONAL

USO DE SANITARIOS PORTATILES

USO DE MAQUINARIA Y EQUIPO
MOVIMIENTO DE TIERRAS
CIMENTACION

ESTRUCTURA

CONSTRUCCION . ALBANILERIA, FACHADAS Y CUBIERTAS
ACABADOS

CARPINTERIA/CANCELERIA
INSTALACIONES

JARDINERIA

DESMONTE DE OBRAS PROVISIONALES

OPERACION Y MANTENIMIENTO MANTENIMIENTO DE OBRAS

V.11 METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR Y EVALUAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES
() ; -
MATRIZ DE LEOPOLD

f-)
V2.1 INDICADORES DE IMPACTO
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Momento en | Interacciones de _
elquese | accionesy/o _ Extensién
__manifiesta alteraciones | ) :

Factor : Indicador de
socioambiental impacto

Fafrarn
fotgl

insrediato’ .

mpacto sinérgico .

Impasto simpie 3

2 ,_rnp'cj_r:tdlrJL_:um_Lrl'ativq __
Puntual
Parcial

Alre Calidad de aire
Genergcién de
ruido
Afectacion al
microciirmea
Generacién de
vibrgcicnes

Agua Consumo de agud
Caneracicn de
aguas residuales
Vertidos en un
sisterma de aguas
publico o privado
dle aguas
residguaies

< | s b | x|

se || s [ x| %

Suefo __ Cormnpactacion
Erosfon
Generacidn de Ceneracidn de
residucs residucs sdiidos
urbanos
Generacidn de
residucs de
manelo especial

Flora Altergcidn de lo
floro por presencia
de particuias de
polvos u otras
Afactacisn de
especies bajo

proteccion f;
Perdidade |
cobertura vegetal

x

Fauna | Pérdida de habitat
Perturbocion de fa
fauna silvestre
Afectacion de
especies bafo
proteccicn

Calidad

Paisaje e
i paisqjistica

Poblacién Calidad de vida
Aceptacion del
proyects

Econdmico Empigo
Cferta de senvicios
turisticos
Requerimiento de
senviclos e insumos

TOTAL

V.3 VALORACION DE LOS IMPACTOS 5 ) ‘ o K
A partir del andlisis anterior se obtuvieron 21 indicadores ambientales y socicecondmicos que seran
perjudicados por fas actividades de las diferentes Etapas de las Obras del Proyecto.
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V.3.2 IDENTIFICACION DE LOS EFECTOS EN EL SISTEMA AMBIENTAL
" - ETAPA PREPARACION DEL SITIO
FACTOR AMBIENTAL Aire
INDICADOR - Calidad de dire
AMBIENTAL - GCeneracién de ruido
DESCRIPCION Durante lo Etapas de Preparacion del sitio, se prevé fa generacion de particulas que podrian
guedar suspendidas en ef aire debido o lo agccidn del viento y que podrion causar
afectaciones af medic. Se prevé que el impacto se genere de inmediato, por lo que es
indispensable la apiicacidn de medidas de mitigocién para minimizarle, evitar su extensién y
mantenerfo de manera puntual. Debide a que jos trabagjos tendrdn un periodo corto de
duracién, y af cesar fos actividodes que lo generan o por fa cccién de las lfuvias tenderdn a
precipitarse y a suprimirse, por la gue se presentard de manera fugaz.
Para generar o menor concentracion de emisiones posibles, el uso de vehicuios se
mantendra controlado con horarios de fornadas loborales, yo que, el proyecto se desarrolfard
en forma gradugl, toda lag maquinaria permanecerd apagada hasto su uso.
FACTOR Agua
AMBIENTAL ’
oA
doos apblLESENATAAL _//
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INDICADOR - Consurno de agua
AMBIENTAL . ° - Generacion de aguas residuales
oo e - Infiftracion

DESCRIPCION

Derivado de les actividades de limpieza y delimitacién de la zona se generardn residuos sélidos
urbanos y de manejo espacial los cuales pudieran cousar contaminacién en los predios vecinios o la
zona maring colindante ol proyecto. £ impacte podria ocurrir de manera inmediata una vez que
emplecen las actividodes de preparacidn del sitio; sin embargo, of cesar los actividades que Jos
{ producen podrian ser suprimidos del medic por gcciones de remedicitn o naturales. Lo generacicn
de residuos no rebasard Jos fimites del Area de infiuencia y no causario fo pérdida de recursos
naoturafes. Por tal motivo se implementardn Programaos Amblentales para su correcto manejo.

FACTOR AMBIENTAL

Flora

INDICADOR - -
AMBIENTAL -

-1 Afectacidn de especies bajo proteccidn

Aflteracicn de la flora por presencia de particulas de polvos u otras

Pérdida de coberttira vegetal

DESCRIPCION

| Ambientales tales como, Programa de Rescate y Reubicacién de Flora Programa de

La afectacicn de o flora y fauna presente en lugar se producird por las obras, v o suspensidn
de particuias. o ;

También se utilizarg ef sistema de alcantariliodo municipal v de las instalaciones para ef
desecho de aguas residuales gue se llegaran a produciy durante los trabajos de preparacion de
sitio y construccion. Por lo que esta afectacion seric mitigable mediante un Programa de
Vigiiancia Ambiental durante fos trabajos de construccidn. Aunado se aplicardn Programas

Broteccion, Conservacidn y Reforestacidn de Mangle y Programa de Vigilancia Ambiental para
evilar una perturbgcion continua gue afecte jo integridad def ecosistemc.

FACTOR AMBIENTAL

Fauna

INDICADOR
AMBIENTAL - -

Lerdida de habitat
Perturbacicn de la founa sitvestre
Afectacidn des especies bajo proteccién

DESCRIPCION -

Ei habitat se considera como ta suma total de los factores del medio ambiente que unag especie
animal requiere pardg reaiizar sus funciones de supervivencia y reproduccién en una clerta dreq.
Ef fmpacto af hdbitat depende de o diversidod bioiogica v el sitio donde se focalizard ef
proyecto. £ habitat es afectodo por fa pérdida de flora y ef desplazamiento de ia fauna.

Econdémico

FACTOR AMBIENTAL
INDICADOR -
AMBIENTAL =

Empleo
Requerimiento de servicios e instimaos

DESCRIPCION

| trabajodor, por lo que en algunos casos se ampliaran fas contratacicnes de fos trabajfadores en

Para infciar las actividades de jo etopa de preparacion del sitic es necesario la contratacidn de!
persondl, asf como la adguisicion de materiales y equipo, por lo que se generardn empieos
directos e indirectos en lo localidod, creandc un beneficio o fa sociedad. Ef personal serdn
habitantes del municipio de Tulum y ja contratacidn serd de monera inmediata, fo
permanencia def personal dependerd del tipo de actividad o realizar v f¢ especiaiidod de cada

ias etapas posteriores.

ETAPA DE CONSTRUCCION

- FACTOR AMBIENTAL .

Afre

INDICADOR
AMBIENTAL

| Generacion de ruido

Calidad del aire

Generacion de vibraciones

La contaminacion por fuentes mdviles incluye todas fas fuentes motorizadas, las emisiones de
este tipo son producto de ja combustidn v o evaporacion de fos combustibles utifizados, asf
como el desgaste de jos frenos de fas lfantas. Las particufas capaces de sedimentar y con un
tamafio comprendida entre Ty 1000 um se denominan genéricamente polvo, mientras que las
particutas en un rango de tamarfio Q-1 um, son las gue muestran el mayer tiempo de
residencic gque varfa desde dios hasto semanas y son removidas principalimente por
precipitacion. Las particulas carbondceas v orgdnicas dificites de mojor deben de pasar por un
periodo de oxidacidn superficial io que genera tiempo de residencia mayores. Para generar la
menor concentracion de emisiones posibles, el uso de vahiculos se mantendrd controiado con
horarios de jornudas faborales, va que, ef proyecte se desarraflard en forma gradual
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De igual forma se realizard monitoreos o Ja vegetacién circundante pora detectar cualquier
problema posible @ presentorse por la ocumulacion del polve. Los mantenimientos de o
maguinaria v equipo se controfordn y realizaran fuera del sito y se llevard un registro de estes
con lo finalidad de asegurar que cada maguinaria y vehiculo que encuentran funcionando de
manera correcta en apego o fa normatividad vigente.

Durante lo etapa de construccion se espera la generacicn de ruide procedente del uso de
equipos y personal, el cual también serd mitigado con diversas medidos, este impacto se
considera que serd temparal, ya gue se verd reducido uno vez que terminen ias actividades de
construccion.

FACTOR AMEBIENTAL.

Agua

INDICADOR
AMBIENTAL

Consumo de ogua
Generacion de aguas residuaies
Vertidos en un sistema de aguas piblico o privado de aguas residuales

DESCRIPCION

Para este factor se determinaron impactos negatives refocionados con la contaminacion por la
disposicién inodecuada del agua residual generada durante todos fos trabajos de preparacion
del sitio, construccion y la operacion. Este impacto podria ocurrir si no se torman fas medidas
necesarias para proporcionar ¢ los trabajadores y @ los usuarios un sitio en donde realizar sus
necesidades fisiolégicos, lo cual generaria contaminacién al mar y a las aguas subterrdneas. £s
de sefialar, que, aun disponiendo de sanitarios, sin la correcta disposicidn de estos residuos
podrian generarse impactos negativos.

Por lo anterior, se aplicardn medidas que minimizardn las probabilidades de que esto suceda,
tales como el empleo de sanitarios mdviles a razén de T por cada 20 trabajadores, ios cuacles
serdn colocados sabre liners de pidstico con la finolidad de contener derrames en casc de
accidente. Los sanitarios, recibirdén mantenimiento constante por ja empresa arrendadora,
misma que se encargard de la disposicidn final

FACTOR AMBIENTAL

Suelo

INDICADOR
AMBIENTAL

Compactacicn
Erosion

DESCRIPCION

Se considerc como un posible impacto perjudicial fos trabgjos de construccion de Ja casa
debide a que se requiere de lo nivelacion def terreno lo cual seric impacto inmediato; no
obstonte ef trosiado de material y el constante paso de trabajadores podrian generar [
compactacién de suelo el cual serfa un impacto simple y acumulativo el cual serfa temporal a
medida gue los trabajos avanzan y la obra se conciuya.

Una vez terminado el proyecte las dreas destinodas ¢ lo parte construida tendrdn ung
ofectacion permanente e irreversible, por fo tonto se perderia zonos de permeabilidad, sin
embargo se destinaran dreas permeables las cuales serdn del 68% del total de la superficie del
predio gue serdn destinadas como dreas verdes y dreas jordinadas.

FACTOR AMBIENTAL

Paisaje

INDICADOR
AMBIENTAL

Calidad paisajistica

DESCRIPCION

fas obros propias de lo etapa de preparacion del sitio y construccion causardn ung
modificacién en el paisgje por la presencia de mdqguines, equipo, personal, colocacién de
pilotes, cimentacion, generacion de residuocs. Esta perturbacion a fo colidad visual def paisaje se
Hevard a cabo en 700 my deritro del Sisternia Amblentall.

El efecto sobre &l paisaje por el desarroifo de obras del proyecto ocurrird desde el inicic de fos
trobajos implicados en la preparacién del sitic hosta la dltimo etopa de censtruccicn del
proyecto; ya que, cuando se encuentre en o etapo de operacién formard parte de las unidades
de paisajes existentes, donde existen proyectos simifares ol presente. Como medida se
establecerdn jornadas de trabajo con ei fin de orgunizor las actividades de obra y evitar gue
todo el personal trabgjé of mismo tiempo en la zona; y asi contener o perturbacién en o
percepcidn visual que tengo ef observador del paisaje.

FACTOR AMBIENTAL

Generacién de residucs

INDICADOR
AMEBIENTAL

Generacién de residucs solidos urbanos
GCeneracicn de residucs de manejo especial

DESCRIPCION

Los contaminantes del medio se clasifican en noturales v artificiales. Los artificiales son

v QotTReBETNRINAL <
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| aguellos gque han sido sintetizados por ef hombre como productos refinados del petréfeo,
hidrocarburos, pldsticos, detergentes, entre otros. £stos contaminantes son los mds dafinos ya
que los ecosisternas no son capaces de utifizarios, degradarios o recictarios. :
Dadas ias actividades del proyecto, como lo son la cimentacién con ja colocacion de pilotes, uso
de maquinaria, generocidn de aguas residuales ¥ residuos sdlidos y la produccidn de aguas
negras, es posible que estos contaminantes puedan esparcirse sobre of cuerpo de agua. Los
residuos se generardn una vez gue comiencen las actividades en esta etapa y serdn en su
mayoria basura inorgdnica tafes como pidsticos, botefios PET, bolsas, atas de aluminio, cartén,
- | papel, vidrio, etcétera; ademcds de basura orgdnica como restos de aifmantos que consuman
| fos trabajadores. Los cuales, serdn fransportados o un vertedero autorizado por medio def
servicio municipal. En ef caso del PET y ef aiurminio, una vez acoplado un voiumen suficiente, se
trasladardn en camionetus o vehiculos particulares @ centros de reciclaje ubicados en fa ciudad
de Tulum.
También la obra producird residuos de Manejo Especial comeo deseches o restos de acerg,
madera, tabia roca, blogue de hormigdn, cemento, material cerdmico, mdrmaoi, restos de ia
CONSLruccion, en los gue Una vez terminé la etapa de construceion dejardn de generarse. ]

FACTOR AMBIENTAL | Fcondmico

~INDICADOR " . .| Empieo
AMBIENTAL . - . | Requerimiento de servicios e insumaos ;
| El importe total del capital requerido para el prayecto es de 12,000 000.00 (doce millones de

DESCRIPCION

pesos Q0/I00 M.N) que producird una derrama econdmica al activar ia economfa de los
sectores privados y piblicos. Sin fa compra v/o renta def material Yla contratacion del personal
serfa imposible fa ejecucidn del proyecto, por o que seq reofizard de monera inmediaty paro
comenzar con {as actividades de los trabgios invoiucradas. La comiprg de materiales y equipo
se flevard o cabo durante todo Jg etapa de preparocion Y construccion.,

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO
| [FACTOR AMBIENTAL | Poblocién :

i INDICADOR . Calidad de vidg
_AMBIENTAL - | Aceptacidn del proyecto

' DESCRIPCION " | Con la autorizacidn del proyecto, la calidad de vida de los involucrados se verd mejorada, en
SRy L. 7| tanto que podrd reolizarse lo contratacidn de coloboradores Y serviclos externos de
proveedores de material y servicios, generando derrama econdmica en diferentes sectores, o
que se traduce en una mejora en el bienestar de lo poblacién, haciéndoia particice en
actividades del sector. :
Con [a dotacion de servicios requeridos en [a zona se incrementa fa calidad de vidg por g
generacion de empleos bien remunerados, y por la posibilidad de contar con diche servicio por
parte de los huéspedes del hotef.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente evalué mediante una Matriz de Lecpeld para
identificar y evaluar los impactos ambientales que generara el proyecto, que consiaera acciones y su -
potencial impacto sobre cada elemento ambiental, dichas acciones se establecieron bajo criterios como:
representatividad de la realidad del proyecto, relevancia, exclusion, independencia y cuantividad.

Por el desarrollo del preyecto se identificaron 139 im pactos ambientales, de los cuales 101 impacfos s0N
negativos y 38 son positives.

En relacion al factor Suelc, el promovente identificé los impactos de compactacion y erosion como
posibles impactos perjudiciales. Al respecto, esta UA. enfatiza que la compactacion y erosidon del
terreno natural representan impactos perjudiciales, toda vez que son afectaciones permanentes e
irreversibles, como él mismeo lo refiere. 3

Respecto a la etapa de operacién y mantenimiento, se advierte que el promovente Unicamente
describio el impacto referente al factor poblacién, con indicadores de calidad de vida y aceptacion del
proyecte, no obstante lo anterior, no describié los impactos referentes a la afectacién del factor aguay el
factor de generacidn de residuos, considerados en la tabla que representa I valoracién de los impactos.
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Que las interacciones de los impactos con los factores suelo, respecto de la ercsidn y compactacién
fueron clasificadas como tempeorales, a lo que, esta U.A. reitera que los impactos causados por dichas
acciones son zfectaciones permanentes e irreversibles, toda vez gue la alteracidn de la topografia del
terrenc no es recuperable o reversible a su estado natural una vez modificada. En este mismo sentido se
advierte gue el promovente no considerd que el uso de la maguinaria o la operacidon del proyecto afecte
al suelo como compactacion, a lo que esta UA. considera que si bien se contempla una etapa de
compactacion para el sitio del proyecto, el desarrollo de estas actividades propiciaré el aumento de nivel
de compactacién del terreno.

En refacién con el factor Fauna, se advierte que el promovente no considerd que ¢l usc de la
magquinaria o la operacidn del-proyecto cause perturbacidn a la especies presentes en ei sitio del
proyecte. En razdn de lo anterior, si bien eta U.A advierte la implementacidn de un programa de rescate
previo, como parte del disefio del proyecto, el promovente considera conservar un porcentaje de areas
verdes con vegetacién nativa, por lo que [a presencia de especies de fauna no es descartable, y por lo
tanto, se considerz que tanto el use de la maquinaria y la operacién del proyecto tienen un impacto
perturbante en las especies gue puedan encontrarse en el sitio del proyecto, incluyende a las listadas en .
Ja NOM-059-SEMARNAT-2010. : :

Es importante sefalar que el promovente, en ninguna de las matrices presentadas en el andlisis de
impactos considerd el impacto a la hidrologia subterranea ni superficial, causadea por el desarrcllo del
proyecto, lo que s un aspecto relevante en proyectos llevados a cabo en la Peninsula de Yucatan,
debido a la composicién del suelo. Con base en el andlisis realizado en SIGEIA, el sitio del proyecto
posee, en su aspecto geoldgico, un suelec compuesto en su mavaeria por roca caliza, la cual se caracieriza
por reaccionar con el agua y el didxido de carbone, loegrando un equilibrio guimice al liberar didxido de
‘carbono. Este proceso es fundamental en la formacidn del sistema kérstico™ En la peninsula de Yucatan
las rocas calcareas dominan el relieve karstico.™

Al respecto, por medic de la informacién adicionzl presentd un estudio geohidrolégico en el cual
describié la hidrologia subterrdnes y superficial en relacién al desarrolio del proyecto.

XVI. Que la fraccidn Vi del articulo 12 del REIA, impone [a obligacién al promovente de incluir en {a MIA-P, las
‘medidas de prevencidn y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto.

CAPITULO Vi. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
Después de anoalizados y evafuados los impoctos ambientales genercdos en el proyecto, se establecen las
correspondientes medidas preventivas, de mitigacidn y de compensacion, mismas gue tienen como objeto
fundamental, fa minimizacion del efecto de dichos impactos en el prayecto.
- Preventivas: Buscan evitar que ef impacto ambiental negativo se produzca como resultado de jos actividodes
de la obra.
- De mitigacion: Tienen como cohjeto disminuir la intensidad y lo extension del impocto para mantener o
integridad funcional del Sisterna Ambiental ’
- Remediocidn: Acciones que reparan el impacto causado af ambiente.
- Compensacién: Son aplicadas cuandeo ef impacto es considerado inevitable o pesar de la aplicacion de las
medidas de mitigacidn. Este tipo de mcdidas no son aplicobles en ef sitio de proyecto, sino en dreas equivalentes.
{..)
Ademds de estoblecer las medidas de prevencidn, mitigacidn y compensacion se oplicardn programas
ambientales enfocados en cada factor ambiental susceptible por el desarrollo del proyecto, fos cuales son los
siguientes: ’
- Progroma de Rescate vy Reubicocidn de Flora. .
- Programa de Ahuyentamiento, Rescate y Reubicacién de Faunao.
- Programa de Reforestacidn, Monitores, Proteccidn y Conservacion del Mangle.
- Programa te Prevencidn, Mitigocidn y Manejo de Contingencias Ambientales y derivadas del Camkbio Climdtico.
rograma oe Manegjo Integraof de Residuos Sdlidos Urbanos v de Manejo Especial.
- Programa de Vigilancia Ambiental.
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FACTOR
AMBIENTA
L

INDICADOR

AMBIENTAL

MEDIDA DE MANEJO

INDICADOR DE SEGUIMIENTO

| APLICACIO
N

FRECUEN
claA .

B

C

M|

Aire

Calidad
aire

def

E] promovente vigliord qgue lo maguinade de su
propisdad y de fos confratistos estén en apege con
las Normas Cficiales Mexicanas, La Ley General de!
Equilibro Ecoidgico y lo Proteccicn al Ambiente v
su Reglomento,

Mantener los equipos, vehiculos y maguinaria en
condiciones apropiadas, o fin de que cumplan con
fos [imites mdximos permisibles v se avite o
contaminacion a ia atmosferg, ogua v suefo.

| Los montenirmientos de fa maquinara y equipos, se

reafizardn fuera del sitio del provecto.

Se verificard la antfgledad del equipo o utilizar
con base en & plan de mantenimiento de coda
equige.

Los equipos que requieran gasofing o digse! serdn
abastecidos fuera del site donde desarrolia ef
proyecto.

El promovente
maguinaria
preventive.

vigiiard gque los
cumplan con el

equipos vy
mantenimiento

Durante  jaos  octividodes  de limpiezas  se
humedecerdn ias estructuras pericdicaomente con
dglia porg evitar e arrastre de porticulos o poive
por la aceidn del viento.

Lo rmoguinaric v equipoe gue no e estén
empleando, debergn mantenerse gpogodos en
sitios especificos o fin de evitor e consume
excesiva de combustibles.

Quedard prohibida fo quema de residuos como
método de disposicidn final.

Los criterios de cumplimiento v de
seguimientc  de los  medidas
establecidas,  serdn  Jos  niveles
maximos permisibies en Jex
Naormatividod aplicable:

-Pragrama de Vigitancia ambiental.
-Bitdcoras ¥ registro de!
mantenimiento de fo maquinaric v
equino,
-Memorias
actividades,

fotogrdficas de  fas

Lr

Pr

Pr

Pr

Br

£r

Pr

Er

Generocién de
ruido

Mantener !o moqguinaria y equipc en buenas
condgiciones a fin de que cumplan con los limites
maximos permisibles en materia de ruido.

El personal deberd usar equipo de proteccidn de
acuerdo con la jabor gue desempefia.

instalacidn temporal de un conjunto de poneles de
madera en forma perimetral o fg zong de
aprovechamiento para evitar afecciones sonoras a
jas visitantes de ig zong.

Mantener una programacidn de los actividades de
trabajo para gue fos equipoes ¥ maquinarias no se
usen al mismo tiempo.

Se establecerd un horario de trabgjo de 7.00 o
18:00 parg fimitar lg generacion de ruido.

Este ruido en jo etapa de operacion procedente de
las actuaciones musicales del sisterma de audio vy
las actividades en la zona, estardn atenuados por
los horarios de las actividades.

Se dispondrdn de letreros informdticos para que ef
personal hago uso de proteccidn auditiva,

Los criterios de cumplimiento vy de
seguimiento cie ias medidas
estebiacicfns serdn:

-Los niveles maximos permisibles en
fa Normatividad aplicable. :
-Memoria fotogrdfica del uso de
proteccicn auditiva en ios
trabajadores,

-Bitdgcoras de moantenimiento de o
maguinaria ¥ equipo

Pr

Pr

A

Mi

Mi

JM;I

Suele

Compactacién
Erosion

Durgnte  Jas  octividodes de  nivelacion, se
humedecsard ef suelo pericdicaments para evitar ef
arrastre de particufas y polves por accidn del
viento,

Para evitar la contamifnacian ol suelo durante fos
actividades de preparacidn def sitio v construccidn,
no  se permiten  reparaciones mecdnfcas, ni
rmantenirmientos mayores en sitic.

Coda moqw’nurfu o equipe gue seq reguerido
deberd contar con Kit anti-derrames

Se reportard la evidencio fotografica
def humedecimiento del suelo, kit
antiderrames vy mantenirniento de ja
maguinaric fuera del predio,
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Se establecerd e Programa de Vigloncia
Ambientol pora gorontizar fo correcta opiicocion
de las medidas propuestas,

Mi

Pr

Aguga

Consumo de
wguag

Se optimizord el uso de agua duranie todas los
etopes del proyectc, con ef objetivo de Gnicarmente
usar el ogue necesaria.

Se reclizarén campeofias de concientizacion sobre
el ahorro del agua.

Seguimiento de las medidas o través
del  Programag  de Vigiloncia
Arnbientol

Pr

Pr

Generacién de
gguas
residuales

Se sencionard o los trabajodores y usuarios que
seon sorprendidos  reclizondo  necesidacdes
fisiclogicas fuera de o zona de sgnitarios

Los residucs lfquidos generados por ef use de fos
sonitarics serdn enviados al sistema de drencie
municipal

Seguimients de las medidas o trovés
de:

-FPrograma de Vigifancio Ambisntai.
-Memoria fotografica de fos
sanftarios.

-Comprobantes de limpieza.

Pr

Generacion
de residuos

Generacion de
residucs
soiidos

Supervisar que los residucs sdlidos se depositen
carrectamente en todaos las etopas di_a_{ proyecto,

Se implementord procedimientos pore g
separacion, almacenarniento y recoleccisn de jos
diferentes tipos de residuos.

Se dispondré de contenederes temporoles de
acuerdo con el tipo de residuos en un dreg
designada para su recoleccion.

Tados fos contenedores estardn rotulodos por tipo
de residuos y con topcos colccados en dreds
impermeables,

Se mantendrdn fas dreas de trabgjo y los dreos
auxifiares limpigs.

Se recfizard limpiezas en ef drea circundante cﬂ
proyacto.

El proyecto implementara ef Progroma de Mcmejo
fntegrai de Residuss Sdiidos Urbonos y de Manejo
Espacio.

Se colocordn  letreros  informotives  sobre o
concientizacion de fo generacicn de residuos con
leyendas comae:

-Prohibido tircr bosuro.

-Depaositor lo basurg en los contenedores.

Durante jos etapcs de preparacion del sitio y
construccion se estoblecerd un sitio especifico
pora gue los trabajodores tomen sus alimentos, en
ia gque se prevé o colocacidn de botes de bosurg
porg contener [os resiguos gue se generen en esto
actividad.

El retiro de lo bosura se realizard con lo mayor
regularidad que sec posible paro evitor g
acumulacion excesiva.

Generacién de
residuos de
manejo
especial

Se implementard el Progroma de Manegjo de
Resiciuos Sdlidos Urbanos y de Manejo Especiol
con lo finafidad de detectar lo roso de generacicn
de residuocs en codag E-mpc:r ¥ remitirios @ sitios
gutorizados.

Se realizardn copacitaciones constantes ol
personal sobre lo correcta clasificacidén de los

'residuos de manejo especial, ademds de que se

explicardn ccclones enfocoacs en o revalorizocion
de estos poro que puedon ser reusados en ofrus

-gctividodes antes de ser considercdos corno

residucs finoles.

En flos fremtes de trabgjo, s colocordn
conteredores para el depdsito de Ics residuos ge
manejo esgecial

Los contenedores ubicodos en el almaocén
temporal debergn estor scbre suelo protegido de
fa positle caida de clgin maoterial que lo pueda
contomingr, asi mismeo deberdn estar tapados y
stiquetados de acuerdo con residue generade que
contengan.

tos residuos genercdos en codo una de fas
actividodes que contempla e Provects deberdn

Se dord seguimiento a estas medidas
mediante:

-Bitdcoras vy registro de fa recoleccion
de residuos por el municipio Tulum
-Memoric  fotogrdfico de los
contenedores.

-Registro de asistencic de o
capacitacidn del personal sobre el
mangjo de fos residuos sdlidos y
memoria fotogrdfica,

-Memorias  fotogrdficas de  los
limpiezas &n el drea circundonte af
proyecto.

-Memorias fotogréficas de los ietrercs
informaotivos

Pr

Lr

Pr

er

Pr

Pr

Br

Pr

Pr

Pr
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recogerse diariomente af finailzar ja fornado de
trabajo.

Flora

Alteracion de ta
flora oor

presenciad de |

particulaos  de
PoIvVe U otras.

Afectacian de
aespecies  bafo
proteccidn

Pérdida de
coberturc
vegetal

S8 dplicard el Programa  de  Proteccién,
conservacidn  y Reforestacidn del Mongle para
monitorear y saivaguardar su integridod.

Se flevaran a cabo platicas ambientales para
concientizar a jos trabaladoras de o impartancia
de

proteger g fus especies con algund cotegoria de
Proteccicn en lg NOM-059-8EMARNAT-2010.,

Se prohibird af personal lu colecta de las especies
de florg.

No se reqifzard la introduccion de especies exdticas
o /nvasivas,

£n todas jus etopas del provecto se flevardn g coba

limpiezas rutinarios en el drea del misme, asf como
en
los mdrgenes de! drea con mangie.

Se instalardn letreros preventivos en  puntos
estratégicos parg evitar disturbio y afectacion g fas
espacies, coma se indica a continuacicn:
-Prohibido extraer flora terrestre.

-Prohibido tirar basura.

-Depositar lo basura en los contenedores.

| -No remover fa vegetocicn.

Seguimiento de las medidas o través
de:

-Mermorias Fotogrdficas.

-Programa de monitoreo, profeccién,
conservacion vy reforestocidn del
mangie

Pr

bPr

Fauna

Habitat

' Se implementard el Programc de Rescate v

Reubicacion de Faunag previe g las actividades de
prepargcidn del sitio.

Ef proyecto permitird ef libre paso de io founa g
través de jas obras y hacia las distintas dreas, yo
uUe igs aestructuras no genergrdn iimites.

Se pondrd g disposicidn de las outoridodes o todo
trabajador que afecte o extraigs de monera flegol
a

algung especie da florg o fauna.

Durcnte fas etapds de preparacion del sito v
construccion, se capdcftard al personal parg
captura o trosladar ejemplares de fauna que se
flequen a encontrar en &l sitfo pora su posteror
reubicacidn,

No se permitird ia introduceidn de founo exdticn.

Se instalaran letreros preventivos en  puntos
estratégfcos para evitar disturbio y afectocidn a las
especies, como se indica g continuacidn:
-Frohibide alimentar a fo fauna (Se indicard que
animales pudiesern encontrarse en la zonal).
-Prohibido extrasr a la fauna-

-Prohibidao tirar basura.

-Depositar lg basurg en (os contenedores

Los trabgjos serdn diwnos y  en  horarios
establecidos, para permitir o /o founa desplazarse
durante horarios nocturnos,

Seguimiente de los medidas o través
de;

-Pregroma de  ahuyentamients,
rascate y reubicacidn de founa,
-Memorios fotograficas

Pr

Pr

Paisaje

Calfidad
paisdjistica

El disefio del proyecto se sumard af paisaje de ig
reqion.

En coso de eventos meteoroldgicos extremos se
suspenderdn las gotividaodes en cualguiera de las
etapas del provecto

Seguimiento de los medidas o través
de:

-Fotografias del sitio,

-Programa de Vigilancia Ambrenta;

Co

Pr

Poblacién

Calidad de
vida

Les trabajodores y colaporadores dei proyecto
recibirdn r:crpcfc;tocaones de seguwiidod en el
trabajo, asf como de conclencia ambiental.

fos trabgjadores recibirdn  capacitacidén en
materio de seguridad v de impacto amblental,

Se les brindaord o Jos trabofadores el equipo
necesdric para evitar gecidentes.

Aceptacién del
proyecto

Se colocardn sefialarnientos informeativos para el
conocitmfento de lo poblocidn en general sobre ef

| desarrolfo de lo cbra.

| Dentro  del

predio se  colocardn  letrercs  de

| advertencia v prohipicién durante v oaf finalizar tg

Seguimiento de [as medidas q través
de!

-Prograoma de Vigiicncia Ambiental.
-Memorias fotogrdficas.
-Comprobantes de compra.
-Constancias de lus copacitaciones.

Br

Br

=r

Pr
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obro, asi como durante lo etapa de operacion. |

Econdmico | Emplec £l proyecto en coda una de sus etapas contratard Pr
Todos los trobojadores deberdn portar & squipo Br

de proteccidn personal de ceuerdo con el trabajo

gue deban reclizar.

Todos fos maoteriales serdn odguiridos en sitfos Pr
gutorizodos.

Medidas de prevencidn, mitigacion y compensacicn de fos Brogramas Ambientales propuestos:!

)

TABLA 3 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS ESTABLECIDAS PARA EL PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE
FLORA
MONITOREQ DEL PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FLORA
OBJETIVOS
»  Rescatary reubicar las especies de flora que se encuentren dentro de! sitio del proyecto
*  Proponer estrategios técnicas para favarecer la reubjcacion de las diferentes especies y
reubicarias en sitics con caracteristicas fisicas y bioldgicas similares a fa procedencia de fos
’ ejemplares rescatados
+  Supervisar ef rescate, manejo y reubicacién de especies que se encuentren dentro de alguna
categoria en Ju NOM-053-SEMABNAT-2010.
FRECUENCIA: Constante durante la Etopa de Preparacicn y Construccion del Sitio
INDICADOR DE ATENCION: Localizacién de ejemplares de flora gue se encuentren en las dreas del predio -
al comenzar los trabagjos de Preparacion del sitio.
MEDIDAS CORRECTORAS: Identificor ef efemplar sujeto a rescate y reubicacion, por medio de ias
técnicas descntcrs en ef prograrmag, comeo, retirar completamente del suefo y ser enviodo a vivero pard su
‘correcto cuidado v mantenimiento.

‘ personal local.

TABLA 2 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS ESTABLECIDAS PARA EL PROGRAMA DE AHUYENTAMIENTO, RESCATE Y
REUBICACION DE FAUNA

SEGUIM!ENTO Y APLICACION DEL PROGRAMA DE AHUYENTAMIENTO, RESCATE Y REUBICACION DE
FAUNA.

OBIJETIVO: Rescatar y reubicar las especies faunfsticas afectadas por cousa de las cbras del proyecio
través de lo gjecucidn de presente programa con ef fin de minimizar los impactos sobre ef componente
fauna.

FRECUENCIA DE APLICACION: Constante durante las Etapas de Preparacion y Construccidn.
MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION:

- Capacitacion del personal.
-  Aplicacion de técnicas de amedrentamiento.
- Traslado y liberacién de efernplores.
- Registro de datos pora evaluacion del programa.
- Identificacién de éxitos del programa.

INDICADOR DE ATENCION: Durante las etopas de preparacion del sitio y construccion del proyecto se
mantendrd aferta por la posible presencia de individuos de diferentes especies en las dreas determinadas
para ef proyecto
MEDIDAS CORRECTORAS: Se designa o un encargado de vigiloncio ambiental para estar presente en
todo momento durante el desorrollo del proyecto, en caso de observarse algdn ejemplar se aplicard
inmedigtamente fas técnicas descritas en ef programa.

TABLA 3 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS ESTABLECIDAS PARA EL PROGRAMA DE ACCIONES DE MONITOREO,
PROTECCION Y CONSERVACION DEL MANGLE

PROGRAMA DE REFORESTACIGN, MONITOREO, PROTECCION Y CONSERVACION DEL MANGLE
OBJETIVOS
-Evitar el deterioro de [os gjermiplares de Conocarpus erectus (mangle botonciilo), presentes en el predic o
troveés de su proteccidn y conservacion en cada una de las etapas def proyecte.
|, -Especificar cigunas acciones vy estrategias que deberd seguir el promovente para asegurar la proteccion
Bl v consenvacion de los ejernpiores.

Wk, QRRVEGIMATNET
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FRECUENCIA: Constante
INDICADOR DE ATENCION:
Se identificard si los efemplares de Jo especie Conocarpus erectus comienzan o perderse, asicomo g
i presentar deficiencias en sus caracteristicas morfoldgicas,
MEDIDAS CORRECTORAS:!
Se colocard a un verrf. cador gmbientof enfocado en ef cuidado de los ejfermnplares de Conacai pus erectus.

TABLA 4 DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS ESTABLECIDAS PARA EL PROGRAMA DE PREVENC!ON. M!TIGAC!GN Y
MANEJO DE CONTINGENCIAS AMBIENTALES Y DERIVADAS DEL CAMBIO CLIMATICO

MONITOREO DEL PROGRAMA DE PREVENCION, MITIGACION Y MANEJO DE CONTINGENCIAS
) AMBIENTALES Y DERIVADAS DEL CAMEIO CLIMATICO. . :
OBJETJVO Identificar los posibles peligros, factores de vulnerabilidad y gesuor de riesgos, tanto los
generados por fa obra al ambiente como los ccasionados por la presencica de fendmenos meteo rolégicos
extremos,
FRECUENCIA DE APLICACION: Constante durante fas Etapas de Preparacién, Construccion y Operacicn y
Mantenimiento.
MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION:

= revalecer y garantizar fa integridad (seguridad) fisica de los trabajadores y habitantes.
= Senalamientos informatives para ef case de desastres naturales.

- Vios de evacuaciones bien pianificadas.
- Alarmas para dar aviso de cugiquier eventualidad.
- Eercicios y simuiacros bien estructurados.

- Brigadas de control.
INDICADOR DE ATENCION: i @ presencia de fenémenos meleorologicos extramos gue s lleguen o
desarroliar en ef sitio donde se pratende desarrolfar el proyecto,
MEDIDAS CORRECTORAS: Desarroilo de profocolos rayores y su copgeitacién de forma continug,

TABLA 5§ DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS ESTABLECIDAS PARA EL PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS
SOLIDOS URBANCS Y DE MANEIO ESPEC!AL

" SEGUIMIENTO, VAPLJCAcréN DEL PROGRAMA DE MANEJO INTEGRAL DE RESIDUOS souuos e
i - URBANOS Y DE MANEJO ESPECIAL. ; C g
OBJETIVC:
- Establecer las acciones parg el adecuado manejo de los residuos generados en ef provecto en
sus diferentes etapas, basado en los principios del manejo integrol de los residuos establecidos
en la Ley General de Prevencién y Gestidn Integral de los Residuos.
- Manejo adecuado de los residuas, asi come disposicidn final.
- Disponer gdecugdamente los desechos segin las clasificaciones dispuestas
- Establecer platicas y charlas informativas, asf como sefialdtica apropiada para la clasificacion
de [os resicluos par parte de los trabajadores y turistas de o zong

FRECUENCIA DE APLICACION: Constante durante las Etapds de Preparacién, Construccion y Operacion y

Mantenimiento.
MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION:
- Loscontenedores se situardn en zonas de fdcif acceso y en distintos sitios dentro del poligono
delimitado parc el desarroifo dei proyecto
- Seles ctorgard disposicion final a los residuos por medio del las empresas contratadas para tal
efecto.
INDICADOR DE ATENCION: Se jidentifican residucs en Igs diferentes dreas del provecto.
MEDIDAS CORRECTORAS: Mcnitoreo constante antes, durante y después de cada und de ias actividades
reaiizadas.

o VI2 SEGUIMIENTO Y CONTROL (MONITOREQ) )
El Programa de Vigiiancio Amblental constitiye fa herramienta principal del Sisterma de Manejo y Gestién
Arnbiental, v tiene como objelive primordiai orfentar y coerdinar fos acciones previstas para el cumplimiento de




2023

Pl T

Francisco |
ViEs

MEDIO AMBIENTE

AESRLTARIA OL WMESIC AMEIENTE ¥ RECURTISE MATURALSE

[ ————)

i Z; 5 3 Oficina de Representacién en el.

Estado de Quintana Rod
Unidad de Cestidon Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0395/2023

obligociones aplicables, asi como las medidos establecidas en el presente capfitulo v las gue estoblezca ia
auteridad, ademds de las acciones voluntarias en proteccicn y conservacidn de los ecosisternas involucrados.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En relacidén con las medidas de mitigacién o correctivas
‘propuestas, el promovente consideré una serie de medidas relacionadas con los Factores ambientales:
Aire, suelo, agua, generacién de residuos, flora, fauna, paisaje, poblacion y econdmico, factores los
cuales, con hase en la naturalezay disefic del proyecto se consideran cormo los mas relevantes.

En relacion a la flora y fauna presente el predio, esta Unidad Administrativa considera que las medidas
de mitigacién establecidas en los programas correspondientes presentados como anexo a la MIA-P se
encuentran acorde a las especies existentes, algunas de ellas enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010, como se indicé en la caracterizacion ambiental del sitic como parte del Capitulo IV de la MIA-P.

En relacidn al mangle presente en el predio, como parte de las medidas de mitigacién el promovente
indico que: Especificar algunas acciones y estrategias que deberd seguir el promovente para asegurar
la proteccidn y conservacién de los gjfemplares. Respecto de lo anterior se advierte la presentacion del
PROGRAMA DE ACCIONES DE COMPENSACION, CONSERVACION Y PROTECCION AL MANGLE,
presentado como anexo a la MIA-P. En dicho programa, se advierte que Unicamente las zcciones
dirigidas a la proteccidn del mangle presente en el sitio del proyecto es la de su conservacion en el
‘predio, asi como una bitdcora de moriitoreo. :

En relacion al Factor Ambiental Suelo, el promovente indicé en una de las medidas, que se establecers
el Programa de Vigilancia Ambiental para garantizar la correcta aplicacion de las medida propuestas. En
dicho Programa el promovente manifesté en |z pagina 9, que cada uno de los programas ambientales
se enfocara en aplicar medida correspondientes a cada factor ambiental afectado con el desarrollo del
proyecto, los programas a los que hace referencia son: Programea de rescate y reubicacién de flora,
programa de chuyentamiento, rescate y reubicacién de fauna, programa de reforestacion, monitoreo,
proteccion y conservacion del mangle, programa de prevencién, mitigacién Yy manejo de
contingencias ambientales y derivadas del cambio climdtico, asi como el programa de manejo
integral de residuos sélidos urbanos y de manejo especial, todas presentados como anexo a la MIA-P,

Para el Factor Ambiental Agua, el promovente establecié medidas para la optimizacién del uso de este
recurso, asi como especificé gue los residuos liquidos generados por el uso de los sanitarios, seran
enviados al sistema de drenaje municipal, no obstante, por medio de la informacién adicional indicd
‘que el sistema de tratamiento de aguas residuales se realizaré a través de un biodigestor Tipo Rotoplas

de 1300 1L

Al respecto, como se analizé en el CONSIDERANDO Xl, INCISO C, y el CONSIDERANDO XVII, este
biodigestor Unicamente brinda un tratamiento primario del agua residual, sin considerar los parémetros
que aseguren un manejo adecuado de las aguas residuales. Que el destino del efluente tratado se
realizara en las areas verdes del proyecto, por lo gue no se considera una medida de mitigacién -
adecuada.

Dentro de las medidas propuestas para la Generacién de Residucs, el promovente informd que
dispondran de contenedores rotulados por tipe de residuo, siendo considerado el Programa de manejo
integral de residuos sélidos urbanos y de manejo especial, el cual propone disminuir y dar un mejor
manejo de la cantidad de residuos por medio de una adecuada identificacion y disposicién final de los
residuos generados.

Como parte de las medidas propuestas al Factor Ambiental Flora, el promovente manifestd gue se
prohibira al personal la colecta de especies, ¥ no se realizarad la introduccion de especies exdticas o
invasivas, también indicé que se aplicard el Programa de proteccién, conservacién y reforestacidn de
mangie, en el cual propone el monitorec de los ejemplares de la especie Conocarpus erectus que se

fm Do, e acn Tel |OIeEE; A5 503 55 wenevs gaburERannal
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encuentran dentro del predio del proyecto, aunado a la propuesta de reforestacién en una zona de las
mismas dimensiones que emplearé el proyecto.

Con respecio al Factor Ambiental Fauna, el promovente indicé gue no se permitira fa extraccién de
especies ni la introduccion de fauna exdtica, lo gue se considera come medida de mitigacidn.

XVIL Con basc cn la informacion adicional referida en el RESULTANDO XXIV dal presente oficio, referente al
sisterma de tratemiento de sguas residuales ef proyecto contempla fa instalacion de un sistema de
tratamiento de aguas residuales mediante un biocdigestor de tipe Rotopias.

En relacién al proceso de tratemiento de dicho sistema, el promovente, en la pég. 11 de la informacién
adicional manifesté que: E/ Biodigestor Autolimpiable Rotoplas es un sistema para el tratamiento
primario de las aguas residuales domésticas, mediante el proceso de retencién v degradacion séptica
anaerobia de lo materia orgdnica

Posteriormente, en la pag. 17 del misme escrito, el promovente presenté una imagen denomfmoa
Pardmetros iuego del tratcrmjento de Ios bmdxgesrores

E

Que el sistema contempla el fratamiento de las aguas residuales a nivel primario. Dicho proceso no
garantiza el correcto maneio de las aguas residuales tratadas, toda vez que el tratamiento primario
consiste Unicamente en la remocién de arenas, particulas gruesas y solidos suspendidos™, sin incluir la
remocion de la materia argénica disuelta, nitrégene, fosforo y materia coloidal.

Posterior a dicho tratamiente, el promovente, en la pag. 19 de la informacidn adicional indicd que unag
ver gue las agudas pasen por e/ bicdigestor se trasfadardn a una c;stemo de la cual se fe darg uso para
regar las dregs verdes.

Como se analizd en el CONSIDERANDO X, INCISOS By E, de acuerdo con la caracterizacion ambiental
del sitio del proyecto y su disefio, este cuenta con especies enlistadas en la NOM-058-SEMARNAT-2010,
las cuales perteneceran a las areas verdes del proyecto, entre eilas la especie mangle botoncillo
(Conocarpus Erectus). Dado que el promovente indicé que se realizard el riego de las areas verdes del
proyecto con las aguas tratadas, se prevé la de contaminacién y degradacién del suelo y por
consiguiente de la vegetacion que se encuentre en las éress verdes del proyecto.

Resulta relevante considerar que, si bien, el nitrégeno y el fosforo existen naturalmente en los
ecosisternas acudticos, las actividades humanas, e inadecuado manejo de aguas residuales, la quema
de combustibles fosiles y el vertimiento del use de jabones y detergentes introducen un exceso de
contaminacién de nutrientes a los ecosistemas mas rdpido de lo que se pueden adaptar, *

Asl mismo, es importante sefialar la naturaleza kérstica del suelo, como el mismo promovente o
menciond en el estudio geohidrolégico anexo a la informacién adicional: Que Jg naturaleza cdrstica de
la Peninsulc de Yucatdn determing que sus caracteristicas hidroldgicas mds notables sean la
existencig de un manto hidrico subterrdneo presente en toda su extension. Asl misme, parte de la
precipitacion piuvial se evapotranspira y el resto se infiftra al aculfero a traves de fracturas, oguedades
v conductos kdrsticos; una vez dentro del sistema acuffero, el agua sigue diferentes trayectorios de
flufo...

.23 Manualde Agua Potable, Alcantariliado y Saneamiento. {mtroduccién al Tratamlento de Aguas Residuales Municipales, CONAGUA,

| 34 National Caucus of Envirormental Legislators. Mutrient Pollution: How Excess Nitrogen and Phosphorus are Shaping Health Gutcomes. ,

httpeffawn.neelenviro.crgfarticles/nutrient- poliution-how-excess-nitrogen-and-phosphorus-are-shaping-health-outcem esf
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Derivado de [o anterior se advierte que el suelo en la zona del proyecto, al ser de naturaleza kdrstica,
‘permite la filtracidn del agua y su dispersién por medio de conductos kérsticos, dirigiéndose al sisterna
acuifero, por lo que, dado que se pretende [a disposicién del agua tratada en las dreas verdes del
proyecto, se prevé una filtracion de los contaminantes al suelo, vy, por consiguiente, su dispersién al
sisterna acuifero.

Como se menciongd, el tratamiento que el biodigestor tipo Rotoplas brinda a fas aguas residuales, si bien
se promueve la reutilizacidon de éstas para riego, no se garantiza_un_manejo adecuado de las mismas.
Con el fin de proteger el medio ambiente, esta Unidad Administrativa en el mbito de sus
atribuciones, aplica ampliamente el principio precautorio, consagrado en la Declaracién de Rio
sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo {Rio de Janeiro, Brasil, 3-14 de junio de 1992) ante la falta
de certeza cientifica absoluta sin postergar la adopcién de medidas eficaces en funcién de los
costos para impedir la degradacion del medio ambiente, en virtud de que el promovente no
presentd la informacién necesaria que demuestre que se dard un adecuado manejo y disposicidn final a
las aguas residuales por parte del proyecto, lo que le fue requeride mediante ef oficio nimero
04/SGA/1540/2022 de fecha 21 de octubre de 2022, Considerando |, inciso A), numeral 2.

XV1l.Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de identificacion de regiones
pricritarias para la bicdiversidad de la Comisidn Nacional para el Conocimientos y Uso de la
Bicdiversidad (CONABIO} de lo cual esta Unidad Administrativa resalta lo siguiente: -

La CONABIO ha impulsado un pregroma de identificocién de regiones prioritarios para lo biocdiversidad,
consideraondo los dmbitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino {regiones prioritarias marinas} v

cudtico epicontinental (regiones hidroldgicas pricritarias), para los cuales, se definieron los dreas de mayor
-refevancio en cuanto o la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos v dreas con un mayor nivel de
integridad ecolégica, asi como aquellas con mayores posibifidades de conservacion en funcidn a aspectos sociales,
econdémicos y ecofdgicos, clasificéndolus asirmismo de acuerdo o fo siguiente:

s Una regidn de alta biodiversidad (AB) es un drea (cuenca, subcuenca, parte afta, media ¢ baja de lo misma o
cuerpo de agua individual) que tienen ia posibilidad actual o potencial para la conservacion de sus recursos, y en
donde ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resuftado de Jas diferentes actividades de uso o explotacion
de recursos que realizan los distintos sectores, pubiice, privado o independiente.

» Una regicn de uso por sectores (AU} es aquello drea donde se realizan diferentes actividades intensivas o
extensivas de uso de /os recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguno (s) de las dreas de biodiversidad. Sino
existe coincidencia, no hay conflicto de uso,

« También se identificaron regiones que presentan algln tivo de amenaza para o biodiversidad (AB), en fos
cuales pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes octividodes de uso o expiotacion de
recursos que realizan los distintos sectores pdbfico o privado.

¢ Regiones Marinas Prioritarias™

La CONABIO identificé, delimité y caracterizé 70 dreas costeras y ocednicas consideradas prioritarias por su
alta diversidad bicldgica

De la misrma forma, se identificaron ias emenczas al medic marine de mayor incidencia o con impactos
significativos en ias costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron recomendoaciones para su prevencion,
mitigacion controf o cancelacién. Se elaboraron fichas técnicas para cada drea proritaria identificada, las cuales
contienen informacion generol de tipo geogrdfico, climatoldgico, geoldgico, oceanogrdfico, informacion
bioldgico, de uso de los recursos, uspectos econdmicos y problemdticas de conservacion y uso.

Ef proyecto incide en lo Regién Marina Prioritaria (RMP) ndmero 64 denominada TULUM-XPUHA, categorizada
como un Area de Alta Biodiversidad (AB), Area que presenta alguna amenaza para la biodiversidad (AA} y

Areda de uso por sectores (AU).
‘ , ) Region Marina Prioritaria 64 denominada TULUM-XPUHA ‘

i
33461'395 Cabrera, L, E Vézauez Dominguez, J. Genzalez Cang, R Jimeénez Rosenberg, & Muficz Légez, V. Aguilar Sierra (coordinadores). 1998, Regiones marinas

fo tarizs de Maxi ito. Comision Macionz( para 2] Conocimiente v uss da |2 Biodiversidad, Méxica.
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Extension 743 k2

Poligono Latitud. 20°35°24" g 20°05'24"
; Longitud. 87°3148" a 87°06'36"

Clima cdlidae hamedo con liuvias en verano. Termnperatura
media anuai 22-26°C.

Geologia placa de Nurteamérica

Descripcion cenotes, caletas, arrecifes, dunas.

Oceanografia predomina lo corriente del Caribe. Oiegfe medic.
Aporte de agua duice por rios subterrdneos. Ccurren
tormentas tropicales, hurccanes, nertes.

¥

! Biodiversidad moluscos,  poliquatos, corales,  eguiriodermaos,
crustdceos, peces, tortugas, aves, mamlferos marinos,
manglares, seiva baja. Endemismo de vegetacion en
dunas y manglares (Echites yucatanensis, Vaflesio
antifiana, Rhacoma gaumeri, = Caesaipinia
yucatanensis, Hampea trilobata, Coccothrinax read,
Thrinax  radiota, Coccoloba  ortizil,  Hymenocallis
cariboe, Ziziplus yucatanensis, Passiflora xiikzodz,
Chamuoesyce cozumelensis, Matefea yucatanensis,
Solanum yucatanum), peces (Ophisternon infernale,
Ogilbia  pearsel, Astyanax olftior) Soeleonectes
tuiumensis. Zona de reproduccidn y refugio de
manatl,  tortugas ¥ peces clegos  (hdbitat
permanernite). .

Aspectos econémicos ; Zona de pesca media, artesanal vy cooperctiva,
Grandes desarrofios hoteleros y dreas  turisticas
crecientes; intenso ecoturismo.

Problemdtica - Modificacién del entorno: drogas, reifenc de dreas
inundables, desforestacién. Dafio al ambiante por
embareacicnes pesguerdas ¥ turisticas.
Blanqueamiento de corales.

- Conitaminacién: por basura y aguas residuales.

- Uso de recursos: presion sobre manatf y tortugas,
- Regulacién: falta de normatividad en caletas v |
cenotes por parte del sector turfstico.

Conservacién se sugfere ampliar el perimetro de proteccidn de
cenotes, mds ‘afld de fos 100 ™ qgue tiene
actualmente, considerando fas dreas dl? |
alimentacion  subterrdneas, fos cambios en ef
desarrofio urbano y turisticos. Se proponen como
dreas protegidas fos arrecifes de Xamanja y Xcocel
(Grea de reproduccion de tortugas,. Esta es g zona
con mayor aporte de agua dulce al mar. Existen
humedaies con flujo de nutrientes; es ef dftimo
hdbitat de manati hacia el norte y representa la
conexidn de ésté con otros def sur,

i Grupos e instituciones ) Erostir-Chetumal, 1PN (Cinvestav-Mérida), Amigos de
Sian Kg “an, Cema.
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XIX. .Que como parte de la caracterizacién ambiental del sitio, se advierte la presencia de manglar en él, por
lo que se enfatiza la Importancia de los humedales costeros en Akumal:

Que la Ley de Aguas Nacionales define a los humedales como zonas de transicidn entre los sistemas
acuaticos y terrestres que constituyen &reas de inundacién temporal o permanente, sujetas o no a la
influencia de mareas, como pantanos, ciénegas y marismas, cuyos [imites los constituyen el tipo de
vegetacidn hidréfila de presencia permanente o estacional, las &reas en donde el suele es
predominantemente hidrico; y las éreas lacustres o de suelos permanentemente himedos por [a
'descarga natural de acuiferos (Articulo 3, fraccidn XXX} y la NOM-022-SEMARNAT-2003 los define a los
humedales costeros como ecosisternas de transicidn entre aguas continentales y marinas, cuya
vegetacion se caracteriza por ser haldfitas e hidrdfita, estacional y permanente, y que dependen de la
circulacién continuz del agua salobre y marina. Asimismo, se incluyen las regiones marinas de nomas
de 6 m de profundidad en relacién al nivel medio de la marea mds baja (2.36).

Por otra parte, la Convencién Ramsar hace uso de una definicidn mas amplia ya gue ademias de
considerar a pantanos, marismas, lagos, rios, turberas, oasis, estuarios y deltas, también considera sitios
artificiales como embalses y salinas y zonas marinas préximas a las costas cuya profundidad en marea
baja no exceda los seis metros, los cuales pueden incluir a manglares vy arrecifes de coral.

Los hurmedales costeros se caracterizan por tener funciones hidrolégicas, de contigliidad, de regulacion
climatica, de estabilizacion costera, de produccidn primaria que mantiene la biodiversidad marina y
terrestre que depende de ellos. El manglar y los suelos de los humedzles costeros desempefian una
funcidn importante en la depuracién del agua eliminandeo las altas concentraciones de nitrégeno,
fésforo y en algunos casos productos quimicos téxicos, contribuyen a recargar acuiferos subterrénecs;
aminoran la velocidad de {a corriente de agua proveniente de la cuenca y estimulan la depesicién de
sedimentos y asimilacién de nutrientes acarreados por ells, proveen sustento zlimenticic a numerosas
comunidades humanas establecidas en |la costa, yva que son hdbitat de crianza y desove de poblaciones
de especies marinas de interés comercial y de subsistencia, son sumideros de carbono, son excelentes
evapotranspiradores; desempenan una funcién critica en la proteccidn y estabilizacion de la costa
contra las mareas de tormenta y otros fenémenos climaticos; reducen fa fuerza del viento, las olas v las
corrientes, intrusidn saling, y de la erosidn costera, desempenar una funcién critica en el control de las

inundaciones.

En términos ecoldgicos, la diversidad biolégica de una zona de manglar no se puede considerar de
manera aislada, ya que el manglar es el sitio de forrajeo, caza, refugio, anidacion, crecimiento y
alimentacion para muchas especies de fauna de los ecosistemas con los cuales hace conexién, y de esta
manera censtituyen corredores bioldgicos que dan continuidad a los ecosisteras.

Mientras el manglar forma parte de una unidad hidrolégica, también forma parte de una unidad

‘ecolégica en la cual el mantenimiento de la biodiversidad depende, en parte, de la conservacion y

aprovechamiento sustentable de los ecosistemas terrestres y acuaticos que se encuentran contiguos al

manglar. Dada su localizacién costera, los humedales costeros de tipo manglar son ecosistemas que

tienen un papel importante como zona de transicién, conexién y amortiguamiento entre el medio
acudtico y terrestre, y sus ecosistemnas respectives. Los manglares de México representan el 6% del total

mundial y colocan a nuestro pals en &l cuarto lugar de los paises gue poseen este ecosistema, tan solo

por debajo de Indonesia, Australia y Brasil (Simard, 2019).

Los humedales costeros, donde se desarrollan actividades turisticas, e infreestructura urbana en
general, han ocasionado el deterioro y pérdida de grandes extensiones de vegetacién costera
indispensables para el mantenimiento de la integridad del ecosisterma, de la bicdiversidad v la

estabilizacion.costera.

X),(,/’ Que comeo resultado del andlisis y [a evaluacién de la MIA-P presentads para el proyecto vy con base a los i
// razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad |
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Administrative concluye cue NO ES FACTIBLE SU AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL, toda vez que el promovente no presenté ios elementos técnicos que garanticen el
cumplimiento de los criterics MAE 21, El 12, El 20, El 38 del Decreto por el que se expide el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién denominada Corredor Cancin-Tulum. (POET-
CCT), publicado en el Periddico Oficial del Estado de Q. Roo e 16 de noviembre de 2007: asf cormno de los
parémetros: Densidad, Coeficiente de Modificacién del Suelo, Restriccién Frontal, y Restricciones
Laterales, establecidos en el Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Akumal
2007-2032, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en ¢l Periddico Cficial del Estado de
Quintana Roo el 13 de diciembre de 2007 de conformidad con el andlisis realizado en el
CONSIDERANDO XI, INCISOS B y C. As{ mismo, esta Unidad Administrativa, con el fin de proteger el
medio ambiente, esta Unidad Acministrativa en el ambito de sus atribuciones, aplica ampliamente el
principio precautorio, consagrado en la Declaracién de Rio sobre el Medic Ambiente y el Desarrollo (Rlo
de Janeirc, Brasil, 3-14 de junio de 1992} ante la falta de certeza cientffica absoluta sin postergar la
adopcion de medidas eficaces en funcidén de los costos para impedir la degradacién del medio
ambiente, en relacidn con las especificaciones 4.6 ¥ 4.8 establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003, asl como lo
analizado en el CONSIDERANDO XVII.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articule 8, parrafe segunde, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a gue & toda peticidén debera recaer en
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en
breve términc al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercerd sus atribuciones
en materia de preservacién y restauracion del ecuilibric ecolégice y la proteccién zal ambiente, de
conformidad con lz distribucidn de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros
ordenarmientos legales; articule 5 fraccidn I, el cual dispone que es facuitad de la Federacién la aplicacion de
los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en [os términes en ella establecidos, asicomo la
regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico v la proteccién al
ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdicciédn federal, en la fraccidon X del mismeoe articulo que
dispone que es Tacultad de la Federacion la evaluacidn del impacte ambiental de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28 de estz Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizacicnes correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone gue la Evaiuacidn del impacto Ambiental es el
procedimiento s través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras
© y actividades que puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones aplicables... y guienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en
las fracciones | al Xill, requerian previamente la autorizacién en materia de impactc ambiental; fracciones VI,
IX y X del mismo articulo 28 y fraccion X; articulo 33 gque establece que traténdose de las obras y actividades
a gue se refieren las fracciones [V, VI, IXy Xl del articulo 28, la Secretaria notificard & los gobiernos estatales y
municipeles, gue ha recibido la Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos
manifiesten lo gue a su derecho convenga; articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada
la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacion, para lo cual
revisara que la solicitud se ajusie a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 gue determina que para la autorizacion de las obras vy activicdades a
que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenammientos indicados en el
primer parrafo del mismo articulo 35 asi comno a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos
ecolégicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas
que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone gue la resolucidon que emita la
Secretaria s¢lo se referird a los aspectos amblentales de las obras y actividades ae que se trate; v fraccién 111
del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretarfa una vez evaiuada la manifestacion de impacto
embiental, emitird debidamente fundada v motivada la resolucién correspondiente en la que pcedra negar la
syterizaciéon para la realizacion de la obras o actividades del proyecto, de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
- Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: articulo 2, que establece que |a aplicacién de
este Reglamento compete al Elecutivo Federal por conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos
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Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaren en
este caso y para este proyecto; articulo 4 en [a fraccién I, que dispone gue compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fiaccién IIf del mismo articulo 4 del Reglamento, el
cual determina que compete a le Secretarfa solicitar la opinién de otras dependencias vy de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccién VII dei mismo articulo 4 que generaliza las competencizs de la Secretarig; articulo 5 incisos 0), Q) ¥
R); en el articulo 9, primer pérrafo del mismo Reglamento que dispone [a obligacién de los particulares para
presentar ante la Secretarfa una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para
gue ésta realice [a evaluacién del proyecto de l2 obra o actividad respecto de la que solicita autorizacidn;
articulo 7, Uitimo pérrafo que indica los demés casos en que la Manifestacién de Impacto Ambientzl debera
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe
contener la Manifestacién de Impacto Ambientzl, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la
Secretaria podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley -
Federal de Procedimiento Administrative, la opinidn técnica de alguna dependencia o Administracion PUblica
Federal; en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras v actividades incluidas en las fracciones v,
VI, X y XI del articulo 28 de lz Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evzluacidn del Impacto
Ambiental, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dfas siguientes a
la integracion del expediente, que ha recibide la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del
procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 v 38 a
través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién
plblica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccién Ill, 46, del mismo Reglamento a
través de los cuales se establece el procedimiento que debe sequir la Secretaria para emitir la resolucion sobre
la evaluacion del impacto ambiental del prayecto sometido a la consideracién de esz autoridad por parte de
la promovente; de Iz Ley Orgénica de la Administracién Pablica Federal en el articulo 18 que dispong que
en el Reglamente Interior de cada una de las Secretarias de Estado..., que serd expeadido por €l Presidente de
la Republica, se determinarén las atribuciones de sus unidades admiinistrativas; en el articulo 26 de la misma
Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturzales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la
Secretaria’de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl la relativa a
la evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental: Ia Ley Federal de Procedimiento
Administrative en sus articulos: articulo 2, el cusl indica que la Ley se aplicard de manera supletoria z las
diversas leyes administrativas; articulo. 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo
estar fundado y motivado; articulo 8 gue indica el acto administrativo serd vélido hasta en tanto su invalidez
no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea el caso, articulo 13, en el que
se establece que la actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economis,
celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la
Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendrd la obligacién de.. dictar
resolucion expresa sobre la peticidén que le formulen, y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién
del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de ordenamiento Ecolégico Marine y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
conocer la parte regional del propio Programa {continia en la Segunda Seccién), publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 24 de noviembre 2012; Decreto por el que se expide el Programa de
Ordenamiento Ecolégice Territorial de la Regién denominada Corredor Canctn-Tulum. {POET-CCT),
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Q. Roo el 16 de noviembre de 2001; Acuerdo por el se aprueba
€l Plan Director de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Akumal 2007-2032, Municipio de
Solidaridad, Quintana Roo; v el Acuerdo Aprobado en la Cuadragésima Sexta Sesion Ordinaria del H.
Ayuntamiente del Municipio de Tulum, de fecha dieciséis de febrero del afio dos mil once,
correspondiente a la aprobacién del Cambio de Uso de Suelo de Cuatro Predios Ubicados en la Localidad
de Akumal, Municipio de Tulum, Quintana Roo, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Q. Roo el 13
de diciembre de 2007 y 25 de marzo de 2071, respectivamente; Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias
desriesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo;
DIFICACION del Anexo Normativo Ill, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
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059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusidon o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lll, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
publicada el 14 de noviembre de 2019, publicadas en e Diario Oficial de |a Federacién el 4 de marzo dé 2020,
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
conservacion, aprovechamiento sustentable, y restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar y ACUERDO que adiciona la especificacion 4.43 a [a Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la conservacion, aprovechamiento sustentable,
y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicados en el Diario Oficial de la
Federacidn el 10 de abril de 2003 y 07 de mayo de 2004 respectivamente y DECRETO por el que se adiciona
un articule 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre,
publicadoe en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, asi como a lo establecido en
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022, en los siguientes articulos: articule 3, que establece que para el
estudio, planeacidn y despacho de sus asuntos, la Secretaria contard con los servicios pUblicos y unidades
administrativas gue se enlistan v en su fraccién ViI, aparecen las Oficinas de Representacién, articulo 5, que
sefiala que la persona Titular de la Secretarfa, podrd delegar sus funciones a los demas servidores publicos;
articulo 33 primer pérrafo, que establece que ia Secretaria para el ejercicio de las atribuciones gue le han sido
conferidas contard con las Oficinas de Representacién en las entidades federativas en la circunscripcion
territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 34, que establece que la persona Titular de la Oficina
de Representacién tiene Ia representacién de la Secretaria para ejercer las atribuciones que este Reglamento
le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefiar las funciones gque directamente le
encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién Territorial,
previo acuerdo con la persona Titular de ia Secretaria, respecto de su dmbito territorial de competencia., las
facultades qi.'|e se sefalan en el articulo 34 del mismo Reglamento el cual en su fraccion XX, establece que
la persona Titular de la Oficina de Representacion padrd suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones...; articulo 35, que establece gue las Oficinas de Representacidn tendran las atribucicnes dentro
de su circunscripcidn territorial... fraccidn X incise ¢ que establece que las Oficinas de Representacion podran
otorgar permiscs, licencias, autorizeciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
. revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposicienes juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de carécter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por [as
unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias.. manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular; articulo SEPTIMO Transitorio; y el articulo 16, fraccién X, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, esta Unidad Administrativa de la Secretarfa de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo. '

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacién en este caso y para este prayecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus
atribuciones, determina que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento

no es ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il inciso a) de la LGEEPA y 45,
fraccion Ul de su REIA, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominada “CASA AKUMAL”, ubicado en el
ote 003, manzana 052, regién 001, Fraccienamiento Akumal Caribe, localidad de Akumal, municipio de
Tulum, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. DIEGO ERNESTO RODRIGUEZ GONZALEZ.

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia ce impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articule 57, fraccién | de |a Ley Federal de
.- < Procedimiento Administrativo, proceciendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como
“ asunto totalmente concluido para les efectos legales a que haya lugar.
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TERCERO. - Se le informa al promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en
esta Unidad Administrativa, un proyecto gque sujete la concepcidn de su desarrcllo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como
atend|endo as razoneas que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento .al promovente, gue la presente resclucion emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; v las demés
previstas en otras disposiciones legales v reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revisidn, dentro de los guince dias hibiles siguientes a la fecha de su notificacidn ante esta Unidad
Administrativa, quien en su caso, acordard su admisién, y gl otorgamiento o denegacién de la suspensién del
acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA v 3, fraccidn XV de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiente a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Rog, el contenido de la presente resolucion. .

SEXTO. - Notificar al C. DIEGO ERNESTO RODRIGUEZ GONZALEZ en su cardcter de REPRESENTANTE LEGAL
DE VIDIROGO S. A. DE C. V., por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 v 36 v demés
relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo a los CC. Graciela Viridiana
Contreras Gonzédlez, Luis Manuel Lopez Martinez, Carlos Eliseo Gonzédlez Silva, Danya Ahisliin Peralta
Carranza, Claudia Bolafios Sanchez, Ana Paula Serna Abascal, Valeria Castillo Pefia, Angel Martin Pifa
Lopez, Maria Isabel Arriaga Flores, Cesar Feliciano Rodriguez, Karina Garcia Huerta y Luis Antonio
Gonzalez Merino quisnes fueron debidamente autorizados en términos amplios del articulo 19 de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE
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