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TARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSONS MATIAALES

VIEA

e

Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de Ia
SEMARNAT.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de
la Manifestacién de Impacto Ambiental- modalidad particular, con nGmero de
bitédcora 23/MP-0176/05/22.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fracciéon | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccion |l
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacién y
desclasificacién de la informacion, asi como para la elaboracién de versiones
pUblicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la versién publica.

ACTA_14_2023_SIPOT_2T_2023_ART69, en la sesion celebrada el 14 de Julio del 2023.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inaifXXXI1X/2023/SIPOT/ACTA 14 2023 SIPOT 2T 2023 ART69.pdf

VI. Firma de titular: Ing. Yolanczé Medina Gadmez

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33,'34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gimez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental v Recursos
Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

Av. Insurgentes #445 col. Magisterial C.P. 77039, Chetumal, Quintana Roo, México.
Tel: (883) 8350201. www.gob.mx/semarnat.

Pagina 1de



P

g o
&

s

S5

- o —
r 1:¢ ENE, 2023:)0
ila.\/xu_h_ ‘

- U fo ﬁidﬁij e (5\“‘{%1{4" o &':‘f s,

AVO/ICIPIO DETULUM

ONRONN s e
0 Sy s

.....

Oficina de Representacién en e

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental
- OFICI® NUM.: 04/SGA/1626/2022
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Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar

N

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en su
articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente Y gue en
relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccién X, inciso ¢), del Reglamento Interior de Ia SEMARNAT
se establece la atribucién de las Oficinas de Representacion para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras Y actividades publicas o privadas de competencia de la Federacién y expedir,
cuando proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables

por las unidades administrativas centrales de la Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados‘:' el C. JOSE

ANGEL CUEVAS GARCIA representante legal DE INMOBILIARIA DANMADA Il, S.A. DE C.V., sometid a
evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Unidad
Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Parti

Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la
cular (MIA-P), del proyecto denominado “CASA

CHABLE” con pretendida ubicacién en el Lote 2, Mza. 6, predio denominado Chenchomac, perteneciente a la
parte continental del Municipio de Tulum, dentro de [a franja costera de la Reserva de la Bidsfera de Sian

Ka’'an, Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciaréd el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisaré que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental Y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables Y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitird debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se
Pr:

ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
, imiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el drgano administrati\{o
mpetente, siendo esta Unidad Administiativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturales, com petente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-
04-002-A.-Recepcién, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una

superficie situada dentro de la demarcacién geo

grafica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por

encontrarse en el Municipio de Tulum; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 33 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT , publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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julio de 2022, en relacién con los articulos 42 fraccidn |, 43y 45 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose
los limites y extensién territorial de dichas enﬁidaﬁs Fedegativ@s, ygue en lo conducente indican: Articulo 42.
E| territorio nacional comprende: ..fraccion [, El las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacion son lg,s =stades de... @uipﬁ‘ana Roo,.Articulo 45. Los Estados de la
Federacién conservan la extension y Ifm%ges?q@e ; thy}ﬁn tenido, siempre que no haya dificultad en
cuanto a éstos. e e ol

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales éon lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis fraccion
VIl y XXXIX, de la Ley Orgénica de la Administracién Puablica Federal; el articulo 34 del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Unidad Administrativa estard una persona Titular de la
Oficina de Representacion.., la fraceién XIX del mismo articulo 34, que sefiala que se podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 35, fraccién X, inciso c) del
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de Representacion para evaluar y resolver

los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, asi como el
articulo SEPTIMO Transitorio.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P, del proyecto “CASA
CHABLE” (en lo sucesivo el proyecto) con pretendida ubicacién en el Lote 2, Mza. 6, predio denominado
Chenchomac, perteneciente a la parte continental del Municipio de Tulum, dentro de la franja costera de la
Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an, Quintana Roo, promovido por el C. JOSE ANGEL CUEVAS GARCIA
representante legal DE INMOBILIARIA DANMADA i, S.A. DE C.V. (en lo sucesivo el promovente) v,

RESULTANDO:

I Que el 17 de mayo de 2022, se recibié en -esta Unidad Administrativa, el escrito a la fecha de se

presentacion, a través del cual el promovente, presenté la MIA-P del proyecto para su correspondiente
andlisis y dictaminacién en materia de evaluacién del impacto ambiental, asignéndole la clave
230R2022TDO04S.

I Que el 19 de mayo de 2022, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccion |, de la Ley General

del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara la solicitud de
autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica y, en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
SEMARNAT publicé a través de la separata numero DGIRA/23/22, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina
electrénica de su portal www.semarnatgob.mx, el listado del ingreso de los proyectos sometidos al
Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 12 al 18 de abril de 2022
(incluyen extemporaneos), dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd, a la cual se asignd la
clave de proyecto 23QR2022TD045, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le
confiere en articulo 35 fraccién X, inciso C) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al
Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Il Que el 26 de mayo de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa, el escrito con fecha 18 del mismo mes

y afio, a través del cual el promovente, presenté la publicacién del extracto del proyecto en el periddico
“NOVEDADES". de fecha 20 de mayo de 2022, de acuerdo con [0 establecido en el articulo 34 fraccion | de
la LGEEPA.

Que el 31 de mayo de 2022, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del publico en Av.
Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77032 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othdn P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gch.mx/semarnat
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- Oficina de Representacuon en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1626/2022

Que el 8 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0917/2022 2063, a
través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al H.
Ayuntamiento de Tulum, el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacion con el mismo, otorgédndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el

articulo 55 de la LFPA de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 8 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0918/2022 2064, a
través del cual con fundamento en los articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno del
Estado de Quintana Roo a través de |a Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), el ingreso del
proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacidon con el mismo, otorgédndole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacidn

supletoria a la LGEEPA.

Que el 08 de junio de 2022, mediante el oficio numero 04/SGA/0919/2022 2065, esta Unidad
Administrativa, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Delegacién de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo {(PROFEPA) su opinidén respecto a si
existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacidén supletoria a la LGEEPA.

Que 08 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0920/2022 2066 a
través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicitd a la
entonces Direccién General Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera
opinién técnica sobre dicho proyecto, para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que 08 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio nimero 04/SGA/0921/2022 2067 a
través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicité a la
Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), [a opinién técnica sobre dicho proyecto, para lo cual se les
otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de

aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 08 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/0922/2021 2068,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a [a Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
{CONANP), el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el
mismo, otorgédndole un plazo de quince dias, de conformldad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 04 de julio de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa via electrénica el oficio ndmero
FO0.9.DRPYYCM/UTCMR/290/2022, a través del cual la Comisién Nacional de Areas naturales Protegidas
(CONANP) emitié su opinidn en relacidén al proyecto.

Que el 14 de julio de 2022, se recibi6 en esta Unidad Administrativa el oficio nUmero
PFPA/29.5/8C17.4/1047/2022 de fecha 12 de julio de 2022, a través del cual la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitid. su opinién en relacién al

proyecto.

Que el 25 de julio de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1232/2022 02669,
mediante el cual se solicité a la promovente, con base en o establecido en los articulos 35-BIS de la
LGEEPA y 22 de su REIA, informacién adicional de la MIA-P, del proyecto, suspendiéndose el plazo para la
evaluacion del mismo hasta que esta Autoridad Federal contara con dicha informacién de acuerdo con lo
establecido en el segundo pérrafo del articulo 35-BIS de la LGEEPA. Dicho oficio fue notificado al

interesado el 08 de agosto de 2022.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, México,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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Que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido comentarios por parte del Municipio
de Tulum, ni del Gobierno del Estado de Quintana Roo, ni de la Direccién General de Gestién Forestal,
Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), ni de la Direccién General de Vida silvestre (DGVS) en
relacion al proyecto.

CONSIDERANDO:
GENERALES.

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28 primer parrafo y fracciones IX X, ¥y
Xl, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y Gltimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones XII, XVl y XVII, 4
fracciones I, Il y VI, 5 incisos Q), R) ¥ S); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion il del REIA; 14, 26 y
32-bis, fracciones |, Ill y X|, de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal, 34 y 35 del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacidn el 27 de julio de 2022.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Méxi-
co y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propic Programa (continda en la Segunda Sec-
cién), publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre 2012, el DECRETO por el que de-
clara como &rea que requiere la proteccién, mejoramiento, conservacién y restauracién de sus condi-
ciones ambientales la superficie denominada Reserva de la Biésfera de Sian Ka’an, ubicada en los Mu-
nicipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Q. Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 20
de enero de 1986, el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area
Natural Protegida con el cardcter de Reserva de la Biésfera Sian Ka'an, publicado en el Diario Oficial de
la Federacion, el 23 de enero de 2015, el Decreto por el cual se establece el Programa De Ordenamiento
Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an, publicado en el Periddico Ofi-
cial del Estado de Quintana Roo el 14 de mayo de 2002, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo
y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, su MODIFICA-
CION, y FE DE ERRATAS, publicadas en el Diario Oficial de la Federacion, el 26 de noviembre de 2010, 14 de
noviembre de 2019 y 4 de marzo de 2020, respectivamente, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMAR-
NAT-2003, Que establece las especificaciones para la conservacién, aprovechamiento sustentable, y
restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar y ACUERDO que adiciona la especifica-
cién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones
para la conservacién, aprovechamiento sustentable, y restauracién de los humedales costeros en zo-
nas de manglar, publicados en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y 07 de mayo de
2004, respectivamente, asi como el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un
segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Fe-
deracion el 01 de febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por el promovente bajo
la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27, parrafo
tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho que
tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad
social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento

las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y restauracion del equilibrio
ecoldgico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir
en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién 1l, 28
primer parrafo fracciones IX, Xy Xl y 35 de la LGEEPA.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, Méxica,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.ach.mx/semarnat
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CONSIDERANDO:
CONSULTA PUBLICA

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO VII del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, no obstante al momento de elaborar la presente resolucién, esta Unidad
Administrativa no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacién, quejas, denuncias o
manifestacion alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u organismo
no gubernamental referentes al proyecto.

CONSIDERANDO:

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que la fraccidn Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacién, una descripciér. del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién
presentada en la MIA-P se tiene que:

ANTECEDENTES

Se tiene una autorizacién para el proyecto “CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA CASA
HABITACION DENTRO DE LA RESERVA DE SIAN KA'AN” autorizada mediante oficio resolutivo
numero 04/SGA/1473/12 de fecha 03 de octubre de 2012 por parte de la entonces Delegacién Federal
de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, desarrollada en el predio del actual proyecto, sujeto
de evaluaciéon del impacto ambiental.

Que por medio de dicha resolucién se autorizé la construccién de una casa habitacién y un humedal
artificial, en una superficie de construccién de 458 m2, en un predio de 41250 m2.

Obras autorizadas del proyecto CONSTRUCCION Y OPERACION DE UNA CASA HABITACION
DENTRO DE LA RESERVA DE SIAN KA’AN
Componente Superficie (m?)
Sala, comedory cocina n2.65
Dos recamaras con bafio y
terraza TR0
| Dos recdmaras con terraza
cada una 45
Un bafo 8.85
Ul teskes Una recamara de servicio y
2
33164 m Hafio 16.46
Un medio bafo 4,06
Bodega : 6.60
Cuarto de lavado 518
Pasillos, escaleras, y
circulaciones e

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumzl. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Piscina y jacuzzi
Obra exterior Terraza
£68.36 m? ’ .
Planta de tratamientc vy
tanque de almacenamiento
Humedal 58
Areas verdes 40,972
Total 41,250

Tabla 1: Obras autorizadas para el sitio del proyecto. Obtenido del resolutive nimero 04/SGAN1473/12

PROYECTO “CASA CHABLE"” -

s Que por medio de la solicitud de informacién adicional se le requirié al promovente desahogar
informacioén referente a la naturaleza del proyecto, toda vez que, en el Capitulo Il, pag. 21 de la MIA-P
manifestd que la naturaleza del proyecto es de una casa habitacién tipo vacacional, mientras que el
proyecto cuenta' con componentes tales como ‘Cuartos colaboradores”, ‘Cuartos gerentes”,
“Cerencia”. “Restqurante”. “Master suite” entre otros, los cuales, de acuerdo a su denominacién,
infieren una naturaleza distinta a la de casa habitacion de tipo unifamiliar. Dado que el promovente
no presenté dicha informacién requerida, esta Unidad Administrativa no tiene elementos para
determinar la haturaleza del proyecto.

e Que el proyecto se ubica en el Lote 2, Mza. 6, predio denominado Chenchomac, perteneciente a la
parte continental del Municipio de Tulum, dentro de la franja costera de la Reserva de la Biosfera de
Sian Ka'an, Quintana Roo.

s Que el predio del proyecto tiene una superficie de 41,250 m2.

Coordenadas del poligono del proyecto {Datum WGS84, Z16N):

Vértices X ¥
V-1 45386718 2196428.58
V-2 454048.98 2196253.73
V-3 45401018 2196150.00
V-4 453990.00 2196123.00
V-5 45379735 2196301.55

Tabla 2: Capitulo I, pdg 5 de la MIA-P
ACTIVIDADES REALIZADAS EN EL PREDIO.

El promovente cuenta con una Resolucién administrativa con No. 0104/2020 de fecha 27 de octubre de
2020 emitida por la PROFEPA, relativo al expediente No. PFPA/29.3/2C.27.5/0033-2020 en materia de
impacto ambiental, a través de la cual fue sancionada la personal moral INMOBILIARIA DANMADA [i S.A.
DE C.V. “en virtud de que no se acredité ante esta autoridad, contar la qutorizacién o exencién en materia
de Impacto Ambiental para realizar las obras y actividades que se llevaron a cabo dentro de la Reserva
de la Biosfera de Sian Kan (sic.)’, en el lote numero 02, de la manzana 06, predio denominado
nchomac, en el Municipio de Tulum, en el estado de Quintana Roo, en_una superficie total de
480.162 metros cuadrados, encontrdndose en dicha superficie lo siguiente:

¢ Instalacién de una antena en una superficie de 0.255 metros cuadrados;
e un drea de camastros y hamacas que ocupa una superficie de 903.422 metros cuadrados;

1 Mapa anexo a la MIA-P titulado “Obras del proyecto Casa Chablé"
Av. Insurgentes No, 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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cinco bases de antenas en una superficie de 1.153 metros cuadrados;

una base de la antena Sky que ocupa una superficie de 1.642 metros cuadrados;

un camino a la playa con una superficie de 447.314 metros cuadrados;

un camino de acceso con una superficie de 831.380 metros cuadrados;

una palapa rdstica de la regién piloteada con postes de madera integrada con paredes de
concreto y techo de Zacate con dormitorio, bario, balcén, y escaleras de acceso, denominada
Chik’in que ocupa una superficie de 34273 metros cuadrados;

Ciga bar, Palapa rdstica de la region piloteada con postes de madera integrada con paredes de
concreto y techo de Zacate con dormitorio, bafio, balcdn Yy escaleras de acceso, con una superficie
de ocupacion de 71.58 metros cuadrados;

Palapa ridstica de la regién piloteada con postes de madera integrada con paredes de concreto v
techo de Zacate para usos miitiples con bario, denominada cuarto de colaboradores con una
superficie de ocupacion de 57.192 metros cuadrados;

Palapa rdstica de la regién piloteada con postes de madera integrada con paredes de concreto %
techo de Zacate para usos mditiples con bafio, denominada cuarto de gerentes, con una
superficie de ocupacion de 81.76 metros cuadrados;

Entrada principal al predio revisado dentro de la reserva de la Biosfera de Sian kaan, con una
superficie de ocupacién de 80.726 metros cuadrados;

Gerencia de dos pisos de concreto con escaleras Y techo de zacate con una superficie de
ocupacion de 41.65 metros cuadrados;

tres Jardineras de concreto con especies de plantas ornamentales, que ocupan una superficie de
69.599 metros cuadrados:

Palapa rdstica de la regién piloteada con postes de madera integrada con paredes de concreto y
techo de Zacate con balcdn, escaleras de acceso con habitacidn y bario, denominada Lak’in, con
una superficie de ocupacién de 34.098 metros cuadrados;

Palapa ristica de la regién piloteada con postes de madera integrada con paredes de conreto y
techo de Zacate con balcén con jacuzzi con habitacién v bafio, denominada Master suite, con una
superficie de ocupacién de 58.74 metros cuadrados;

Palapa rdstica de |a regicn piloteada con postes de madera integrada con paredes de concreto y
techo de Zacate con balcén, escaleras de acceso con habitacién y bafio, denominada Nojol con
una superficie de ocupacicn de 49.086 metros cuadrados;

Piso de concreto, este se ubjca a la mitad del camino de acceso af predio, con una superficie de
ocupacion de 43.959 metros cuadrados;

Piso de regadera que se encuentra a un costado del restaurante, con una superficie de ocupacion
de 0.825 metros cuadrados; ;

Un restaurant, palapa riistica de /o regién piloteada con postes de madera integrada con paredes
de concreto y techo de Zacate con baro, escaleras de acceso y diferentes utensilios para realizar
preparacion de alimentos, con una superficie de ocupacidn de 114.13 metros cuadrados;

Un taller de mantenimiento, drea donde se focaliza estructura de pldastico color gris, con mesas
para dar mantenimiento a las estructuras revisadas, con una superficie de ocupacion de 46.92
metros cuadrados;

una villa principal, construccién de concreto y adornos de madera el cual es utilizado para usos
mdltiples, con una superficie de ocupacidn de 475.798 metros cuadrados;

Xaman. polapa rdstica de la regién piloteada con postes de madera integrada con paredes de
concreto y techo de Zacate con balcén, escaleras de acceso con habitacion y bafio, con una
superficie de ocupacion d (sic.) 34.66 metros cuadrados; lo anterior afectdndose un ecosistermna de
duna costera con presencia de matorral costero, sin contar con la autorizacién en materia de
impacto ambiental que se requiere previamente para la realizacién de obras y actividades dentro
de dicho ecosistema y de un Area Natural Protegida, toda vez que el proyecto inspeccionado se
encuentra dentro del poligono sefialado en el Decreto del Area Natural Protegida denominada
Reserva de Ja Bidsfera Sian Ka'an con una superficie de 528,148 hectdreas, publicado en el Didrio
Oficial de la Federacion el 20 de enero de 1986; Jo cual fue debidamente circunstanciado en el acta
de inspeccion nldmero PFPA/29.3/2C.27.5/0033-2020

Asimismo, se impusieron las sigUientes medidas correctivas y en cumplimiento a la MEDIDA correctiva
TRES de la Resolucién administrativa No. 0104/2020 de fecha 27 de octubre de 2020, citada a
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continuacién se somete la operacién de las obras al Procedimiento de Evaluacién del iImpacto Ambiental
(PEIA):

“ VIit.- Con fundamento en lo dispuesto en el articulo 68 fraccion X/ del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, vigente y articulo 169 de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, asi como en el articulo 57 y 58 pdrrafo primero del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, en virtud del incumplimiento a la legislacion ambiental que se
verificé y de que no fueron desvirtuadas las irregularidades cometidas con motivo de la substanciacion
del procedimiento que nos ocupa, se ordena a la personal moral INMOBILIARIA DANMADA Il SA. DE CV,
el cumplimiento de Jas medidas correctivas siguientes:

UNO.- Deberd abstenerse de continuar con cualquier obra y actividad adicional a las que se llevé a
cabo dentro de la Reserva de la Biosfera (sic.) de Sian Kan (sic.)", en el lote ndmero 02 de la manzana
06, predio denominado Chenchomac, en el Municipio de Tulum, en el Estado de Quintana Roo, en
una superficie total aproximada de 3,480.162 metros cuadrados, afectandose un ecosistema de
duna costera con presencia de matorral costero, y que fueron circunstanciadas en el acta de
inspeccién nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0033-2020 de fecha veintitrés de junio de dos mil veinte, sin que
previamente cuente con la autorizacién o exencion en materia de impacto ambiental
correspondiente, emitida por Autoridad Federal Normativa Competente. Piazo de cumplimiento:
Inmediato, a partir de la notificacion de la presente resolucion

DOS.- Deberd restaurar el sitio @ como se encontraba antes de llevar a cabo las obras y actividades
dentro de la Reserva de la Biosfera (sic.) de Sian Kan (sic.)’, en el lote ndmero 02 de la manzana 06,
predio denominado Chenchomac, en el Municipio de Tulum, en el Estado de Quintana Roo, en una
superficie total aproximada de 3,480.162 metros cuadrados, afectdndose un ecosistema de duna
costera con presencia de matorral costero, superficie dentro de la cual se encontré fo siguiente... (se
enlistan las obras citadas en el parrafo 8 del presente considerando) mismas que fueron
circunstanciadas en el acta de inspeccién nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0033-2020, que se realizd con la
finalidad de constatar se estuviera dando cumplimiento con la legislacion ambiental que se verifict,
para Jo cual se carecia de la autorizacién en materia de impacto ambiental expedida por la
Autoridad Federal Normativa Competente. Plazo de cumplimiento: Noventa dias hdbiles contados a
partir del dia hdbil siguiente a aquel en que surta efectos la notificacién de la presente resolucion.

TRES.- En el caso de tener interés en la continuidad de las obras y actividades relacionadas al dentro
de la Reserva de la Biosfera (sic.] de Sian Kan (sic.)’, en el lote ndmero 02 de la manzana 06, predio
denominado Chenchomac, en el Municipio de Tulum, en el Estado de Quintana Roo, en una
superficie total aproximada de 3,480.162 metros cuadrados, afectdndose un ecosistema de duna
costera con presencia de matorral costero, superficie dentro de Ja cual se encontrd Jo siguiente...(se
enlistan las obras citadas en el parrafo 8 del presente considerando) mismas que fueron
circunstanciadas en el acta de inspeccién ndmero PFPA/29.3/2C.27.5/0033-2020, que se realizé con la
finalidad de constatar se estuviera dando cumplimiento con la legislacion ambiental que se verificd,
deberd sujetarlas al procedimiento de evaluacién del impacto ambiental, a fin de obtener la
debida autorizacién en materia de impacto ambiental para Ja operacién del proyecto, expedida por
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en términos de lo previsto en los articulos 28
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente; y 5 del Reglamento de dicha
Ley en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental.

En ese orden de ideas, y para posibilitar la obtencién de la autorizacién materia de Jmpacto
Ambiental, se le otorga, un término de 10 dias hdbiles de conformidad con el articulo 32 la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, contados a partir de que surta efectos la notificacion de la
presente resolucién, a efecto de someterse af procedimiento de evaluacion de impacto ambiental
respecto a la operacién de las obras y actividades citadas, atendiendo lo previsto en el articulo 57 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, mismo que deberd dar aviso por escrito a esta Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, en el término
concedido a afecto de manifestar su pretension.

Lo anterior a efecto, de que, en su caso, le sea otorgada la autorizacion respectiva, para o cual se le
concede un plazo de 70 dias posteriores a la presentacién de dicha manifestacidn, con la salvedad
de que si Ja emisién de la resolucién de evaluacién del impacto ambiental se retardard, o se
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acordard alguna ampliacion de plaze durante tal procedimiento, deberd acreditarlo ante esta
autoridad.

Asimismo, tendrd la obligacion de que al momento de presentar su manifestacion de impacto
ambiental, en e/ capitulo de descripcién del proyecto, deberd indicar a detalle todas las obras o
actividades realizadas con anterioridad a la inspeccion respectiva y que hubiesen sido sancionadas
en la presente resolucion administrativa asi como también deberd serialar las medidas de
restauracion impuestas como medidas correctivas por esta autoridad en la presente resolucién, para
gue asi se establezca el dmbito situacional del ecosistema, en virtud de la ejecucion de dichas
medidas.

La medida ndmero DOS quedard suspendida y, en su caso, no serd ejecutada, en cuanto la
inspeccionada obtenga su autorizacion de impacto ambiental sefialada. En caso de no obtenerse la
autorizacion de impacto ambiental, se procederd inmediatamente o la ejecucién y cumplimiento de
lo medida de restauracion sefialada con el numero DOS del presente apartado, en términos
establecidos en el mismo.

()"

En vista de que la PROFEPA, en cumplimiento de la legislacién ambiental y en ejercicio de sus facultades
de inspeccién y vigilancia, inici6 - procedimiento administrativo correspondiente al expediente No.
PFPA/29.3/2C.27.5/0063-19, en relacién a las actividades que se realizaron sin contar con autorizacién en
materia de impacto ambiental circunstanciadas mediante acta de inspeccién numero No.
PFPA/29.3/2C.27.5/0033-2020 de fecha 23 de octubre de 2020, que derivaron en la Resolucién
Administrativa No. 0104/2020 de fecha 27 de octubre de 2020, esta Unidad Administrativa evalta las
obras y/o actividades del proyecto en términos del articulo 57 del REIA.

OBRAS DEL PROYECTO

Cabe destacar que mediante la solicitud de informacién adicional referida en e/ RESULTANDO XIII, esta
Unidad Administrativa requirié® al promovente, describir, por medio de una tabla comparativa, las obras
autorizadas mediante oficio 04/SGA/1473/12 de fecha 3 de octubre de 2012, emitido por la entonces
Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo de la SEMARNAT y las obras consideradas en la
resolucién ndmero 0104/2020 de fecha 27 de octubre de 2020, emitida por la PROFEPA en el estado de
Quintana Roo. Dicha descripcidn debia representarse por medio de un plano georreferenciado.

Por otro lado, mediante el andlisis geogréfico de las coordenadas presentadas por el promovente en el
Capitulo Il de la MIA-P, se advirtié la presencia de elementos en el predio, no referidos por el promovente ni
en la descripcién de obras de la MIA-P, ni en la resolucién nimero 0104/2020 de fecha 27 de octubre de
2020 emitida por la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo instaurada al sitio del proyecto. En funcién de
lo anterior se le solicité® al promovente aclarar la naturaleza de dicho elemento, y que, en caso de tratarse
de obras no consideradas en la autorizacién mediante oficio ndmero 04/SCA/1474/12 de fecha 3 de octubre
de 2012, emitido por la Delegacidén Federal en el Estado de Quintana Roo de la SEMARNAT, debid
acreditarlas, mediante algin medio de prueba legal de los sefialados en el articulo 93 del Cédigo Federal
de Procedimiento Civiles, que las obras contaban con previa autorizacién en materia de impacto
ambiental; que no requirieron autorizacién en materia de impacto ambiental; o bien, que habiendo
requerido autorizacidn en materia de impacto ambiental, hayan sido realizadas sin contar con la misma,
debiendo presentar la resolucién del procedimiento administrativo instaurado por la PROFEPA, toda vez
que el articulo 28 de la LGEEPA y el 5 de su REIA establece que los desarrollos inmobiliariocs, obras y
actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi
como en sus litorales o zonas federales, dreas naturales protegidas de competencia federal y cambios de
usos de suelo de dreas forestales, asi como en selvas... requerirdn de previa autorizacién en materia de

/ impacto ambiental.

2 Numeral 1), considerando | del oficio referido en el resultando XIiI del presente resolutivo.

3Numeral 2), considerando | del oficio referido en el resultando Xl del prese'nte resolutivo.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat

r't:gnxa O-cde-F&

AR SN E A PSR S SN ER SIS SEINESSS

NF N "\

SN
*\




: MEDIO AMBIENTE

SECHRETARIA DE MEDO ANBIENTE ¥ #ECURNENE HATURALER

an 4 Oficina de epresentaclon enel
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1626/2022

Por todo lo anterior expuesto, esta Unidad Administrativa no tiene la certeza de las obras que componen el
proyecto, por lo que a continuacion se citan nuevamente las obras autorizadas previamente mediante el
oficio 04/SGA/1473/12 de fecha 3 de octubre de 2012, emitido por la entonces Delegacién Federal en el
Estado de Quintana Roo de la SEMARNAT, asi como las obras mencionadas en la resolucién ndimero
0104/2020 de fecha 27 de octubre de 2020 emitida por la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, que por
su denominacion coinciden con las manifestadas por el promovente en la Tablo [I-1 Obras y superficies
presentadas en la resolucion de PROFEPA, presentadas en el Capitulo Il, pag. 1de la MIA-P.

Obras existentes que componen el proyecto

Resolucién PROFEPA Obras autorizadas del proyecto CONSTRUCCION Y
gl Ohras Superficie , OPERACION DE UNA CASA HABITACION DENTRO DE LA
RESERVA DE SIAN KA'AN
Anlena 0.258
Araa de camastros y hamacas ) 903422 Componente Superficie (m?)
SRR i Obra techada Sala, comedor y 1265
Base de Sky iad 321.64 m?2 cocina
Palapa risfica Chikdn I3 " - oy
e 0S recdmaras :
PR s e Doy i con bafio y terraza
“Palapa ristica cuaro ds colaboradores 57482
Palapa risfica cuario de gerentes 81.76 Dos recamaras 4971
Enirada principal o predio 80735 - terraza cada
Gerencia piso de concreto 4165
Tres jardneras de concretn T T hese Un bafo 8.85
Phinpu siskon Like .m0 Una recamara de 16.46
Palapa ristica master suils 58.74 servicio y bafio
S —— Un medio bafio 406
Pisc de concrelo 43.958
Biso de regadera 0.825 G Bodega 6.60
Palapa riistica restausante 1413 . Cuarto de lavado 518
“Talier de mantenimiento 4592 3
_— T Pasillos, escaleras, 50.23
Wi - y circulaciones
Palapa risfica Xaman 3466
Caming 412 playa A5 Obra exterior Piscina y jacuzzi 68.36
68.36 m?
Total f’y | 2648782 Terraza
Figura T: Tabla li-1 Obras y superficies presentadas " Planta de
en la resolucién de PROFEPA, presentadas en el tratamiento y
Capitulo Il, pdg. 1 de la MIA-P tanque de
almacenamiento
Humedal 58
Areas verdes 40,972
Total 41,250
Obras autorizadas para el sitio del proyecto. Obtenido del resolutivo
numero 04/SGA/1473/12

CARACTERIZACION AMBIENTAL

IV Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcién del sistemna ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

()
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V.1 DELIMITACION DEL AREA DE INFLUENCIA

Este espacio geogrdfico se determind inicialmente por el alcance preliminar de los impactos ambientales que
directamente pudieran ocasionar el proyecto y cuyo alcance rebase el drea de establecimiento del proyecto para
que, una vez identificado y valorado los impactos que pudieran registrarse en el sistema ambiental, ampliar la
estimacion del drea de afectacién para con ello disponer de una poligonal envoivente del territorio, v que
potencialmente podria recibir los efectos del proyecto Y, de manera asociada, los efectos acumulativos de otros
proyectos que previamente se hubieran establecido en ese espacio o de aquellos que estdn por establecerse...

V.2 DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL

() que la mejor drea que se puede definir como sistema ambiental es el de/ drea de la unidad de gestién
ambiental (UGA) Tu7, con un drea de 264.9009 ha, en el cual el proyecto tendrd influencia y ademds serd el marco
de referencia para Ja identificacion y evaluacién de los impactos directos e indirectos generados por las obras y
actividades de cada una de las etapas del proyecto, Yy con ello proponer medidas de mitigacién, que con su
implementacién reduzcan sus efectos...

IV.3 CARACTERIZACION Y ANALISIS DEL SISTEMA AMBIENTAL

()
IV.3.1 CARACTERIZACION Y ANALISIS RETROSPECTIVO DE LA CALIDAD AMBIENTAL DEL SA |

V.31.1 MEDIO ABIOTICO A. Clima

()

De acuerdo a la carta de las unidades climdticas del INEGI, en el drea def sistema ambiental tiene un solo clima
cdlido subhimedo — Aw2(x’)

()

B. Geologia y geomorfologia

()

Se encuentra dividida por 3 subprovincias, ef sistema ambiental Yy el drea de establecimiento del proyecto se ubican
dentro de la denominada Costa Baja de Quinta Roo, son llanuras inundables con piso rocoso asociado con
lomerios. En los lomerios generalmente se encuentran suelos pocos profundos y pedregosos y en los bajos
inundables suelos planos y profundos con un color obscuro. En esta region se caracterizan ecotopos turisticos como
lo son: cenotes, aguadas, lagunas, y en la costa se tienen fas playas... De acuerdo o la carta de topoformas def INEGI
el sistema ombiental y AeP se encuentra dentro de playa o barra.. Topogrdficamente el drea del sistema
ambiental y AeP se encuentra conformado por un relieve relativamente plano, sin embargo, se caracterizan
pequerias ondulaciones de baja elevacidn originadas por el afforamiento de rocas calizas en el espacio geogrdfico...

)

C. Suelos
En el estado de Quintana Roo se caracterizan suelos pocos profundos que, desde un poco de vista eddfico, se

distinguen por la predominancia de suelos someros y pedregosos, con distintas tonalidades de color (rojo al negro),
pasando por distintas tonalidades de café con un abundante contenido de fragmentos de roca de 10 o 15 cm de
didmetros, tanto en Jas superficies como en el interior de sus perfiles.

()

D. Hidrologia superficial y subterrdnea
¥ Hidrologia superficial

()

En la subcuenca L. Chunyaxche y varias, solo se encuentra el A. Cayo Venado, que se encuentra al noroeste del drea
donde se ubica el sistemna ambiental y drea de establecimiénto del proyecto. Debido a esto ef SA no tiene d{:*ntro de
su drea escurrimientos y tampoco el drea de establecimiento del proyecto, por lo que no tendrd un impacto

significativo en este tema, sin embargo, por la ubicacién del proyecto el sistema ambiental tiene limites con el mar

caribe y de la Bahia de La Ascensién

¥ Hidrologia subterrdnea

El drea def sistema ambiental y el drea de establecimiento del proyecto se encuentran dentro del acuifero 3105
Peninsula de Yucatdn. La elevada precipitacién pluvial aunada o la gran capacidad de infiltracion del terreno y la
reducida pendiente topogrdfica favorece la recarga del agua subterrdnea, por lo que prdcticamente toda ef drea
funciona como zona de recarga propiciando que los escurrimientos superficiales sean escasos o de muy corto

recorrido...
E. Aire
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De acuerdo a la zonificacién edlica de la CFE, el drea del sistema ambiental se ubica en la zona C que es un espacio
donde las velocidades oscilan entre los 160 a 190 km/hr

IV.3.12 MEDIO BIOTICO

()

A. Vegetacion

()

A continuacién, se incluye una descripcion de los ecosistemas identificados. Duna costera Esta comunidad vegetal
cubre una superficie aproximada de 1,628.49 m2 , equivalente al 3.95% de la superficie total del predio, y se
distribuye a manera de una franja discontinua paralela a la linea de costa. Esta comunidad presenta tres zonas
distinguibles; la primera zona corresponde al primer cordén de dinas o zona de pioneras. Se trata de una
asociacién de especies herbdceas haldfilas de hdbitos rastreros, cuya cobertura es djscontinua, por lo que no se
trata de una duna consolidada. En esta franja se observan especies como Sesuvium portulacastrum (verdolaga de
playa), Ambrosia hispida (margarita de playa), Sporobolus virginicus (zacate costero), Canavalia rosea (frijol de
playa), Chamaesyce sp. y Cakile edentula (oruga de mar).

La segunda zona corresponde a una duna consolidada, conformada por monticulos de arena sobre los que crece
una asociacién monoespecifica de la especie Argusia gnaphalodes (sikimay), aunque también se observan algunas
dreas cubiertas con Ambrosia hispida (margarita de playa), y algunos individuos dispersos de Suriana maritima
(pantzil), Scaevola plumieri (caracolillo), Hymenocallis littoralis (lirio de playa) y Cocos nucifera (cocotero).

La tercera zona o post duna, se compone de una vegetacidn insconspicua en la que se observan individuos
dispersos de matorral costero mezclados con vegetacion herbdcea haldfila propia de Ja dung, lo cual es un claro
indicador de Ja sucesién de comunidades vegetales, ya que en el limite de la post duna se empieza a observar el
desarrollo de vegetacién propia de matorral costero. En esta zona se observan las mismas especies que se
observan en la zona de pioneras y la duna consolidada, entremezcladas con especies como Coccoloba uvifera (uva
de mar), Pithecellobium keyense (tziiw' che) y Thrinax radiata (palma chit), propias del matorral costero; aunque
también se observan algunos individuos dispersos de Cocos nucifera (cocotero).

Matorral costero ;

Posterior a la duna se observa el desarrollo de vegetacién de matorral costero. Se trata de la comunidad vegetal
mejor representada, ya que cubre una superficie de 34,589.00 m2 equivalente al 83.85% de la superficie total del
predio... Entre las especies mds abundantes se encuentra Metopium brownei (chechem), Thrinax radiata (palma
chit} Coccoloba uvifera (uva de mar), Phytecellobium keyense (tziiw’ che), Chrysobajanus icaco (icaco), Lantana
camara (orégano de playa) y Erdonea littoralis.

Asociacién monoespecifica de Cocos nucifera

Este tipo de vegetacion se compone exclusivamente de la especie Cocos nucifera (cocotero); sin embargo, no se
trata de una comunidad vegetal consolidada, puesto que los individuos que la componen se distribuyen en forma
dispersa dentro de la duna costera y el matorral costero...

En el drea donde se desarrolla el proyecto, previo a iniciar la implementacién de las obras, se identificaron
ecosistemas de manglar, matorral de duna costera, zona de pioneras y arbustos pioneros, zona de matorral. Como
resultado de los trabajos de campo se identificaron 27 especies distribuidas en 19 familias...

4
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| P A | Nombrecominec | NOM-'| Fomade | o° - .
23 Farnilia Especie ! maya. 089 vida Endemismo.
1 | Aizoaceae Sesuvium portulacastrum | Verdolaga de playa Herbdcea.
2 | Arecaceae Thninax radiata Chit A Palma
3 _| Arecaceze Cocosnucifera Coco Paima
4 | Amarylidaceae | Hymenocaflis americana Sak lirio - Herbacez
S | Anacardiaceze | Metopium browne! CThechem Arborea
& | Bataceae: Balis mantima " Saladitlo Herbacea
tud..) Boraginaceae; | Cordr sebestena Siricote: Arbreo
8 | Boraginaceae Tournefortia gnaphaiodes . | Lavanda de mar Hesbacea
8 | Bur : ‘Bursera sy B3 Chaka Arbérea
10| Capparidaceae. | Quadrelia incana Bokan-che Herbécea
11.) Combretacese | laguncuiararacemosa | Mangle blanco A Arborea
12 | Compositas Ambrosiz. Margarita de map Hesbacea E
13 Porophyilum punciatus Hierba ded venado. Hexbacea
14| Comvolvulacea | ipomoes pes-caprae Rifioninz Herbécea
15| Euphorbisceas’ Sak.chum Arbustiva -
16 | Euphorbiacese: | Drypetesiateriiora | Ekufub: Arbdrea
17 | Gratrubeze Cenchrus echinatus Muut Herbacea .
18 | Gramineae’ Cynodon dactylon Kansu'uk Herbacea Exdlica
19 | Leguminosae Canavalia rosea Frijolito Herbacea: |
20 | Leguminosag 1levcaena feuccecephala Huasxim Arborea’
21 | Legumincsae Fitheceliobum keyense - yazx kaax Arbérea:
122 Malvacese: ‘Sidz scuta chichibe:. Arborea :
23| Polygonaceae Coccaioba uvifera Uvade playa: Arbérea !
.24 | Rhizophoraceae | Rhizophora mangie Mangle rajo Arbérea :
25| Simaroubaceze: | Surigda martime Pantsil. Herbacea
26| Verbenaceae AVICErIR Germians Mangle negro Arbérea
27 1 Verbenaceae Lantapa.camara | Orégano.de monte ‘Hesbdcea, ‘Exotica
()
B. Fauna

Sin embargo, en el predio donde se desarrolla el proyecto, Unicamente se registré la presencia de Ctenosaura
similis, Sceloporus chrysostictus, Anolis rodriguezii, Cathartes aura, Quiscalus mexicanus, Mimus gilvus, Melanerpes
aurifrons, Thryothorus ludovicianus, Vireo magister y Dives dives. Estas especies son de amplia distribucidn y, ain
con la construccion y operacion del proyecto, no se verdn afectadas sus poblaciones, toda vez que son especies
resilientes que se han adaptado ¢ desarrollar sus actividades en ambientes modificados. Cabe serialar que, la
presencia de Quiscalus mexicanus indica que se trata de un ambiente alterado (Gonzdlez-Valdivia, y otros 2071). Por
otro lado, hay que sefialar que ef ndmero de especies que posiblemente transiten por la zona es mayor al
observado durante el monitoreo realizado de acuerdo a la bibliografia.

()

IV.3.14 PAISAJE
()

Es asi como la matriz que conforma e/ SA estd compuesta por un mosaico que integra dreas representadas por
caminos, cuerpos de agua, dreas sin vegetacién, manchas de vegetacion de manglar, de selva mediana, dunas
costeras, parcelas de pastizal, parcelas representadas por poblaciones o complejos turisticos y remanentes de
vegetacion que fungen como corredores

()

A. Fragilidad visual

(~)

En resumen, el paisaje donde se sitda el proyecto ya se encuentra perturbado por actividades antropogénicas
{caminos, edificaciones), aunque no llega a ser un paisaje desagradable...

B. Calidad del paisaje

(..) En el AeP, a 50 metros aproximadamente en direccidn este se encuentra la franja ocednica del mar Caribe;
dentro de/ AeP no existen cuerpos de agua, aungue se registran comunidades de mang/ar, en donde es posible que
en alguna temporada def afio se encuent:en formas de agua, por lo que la calidad paisajistica es de media a baja.
()

C. Visibilidad

()

Como se ha mencionado previamente, parte del AeP se encuentra ocupado por instalaciones inmobiliarias, es decir
que existe evidencia de la presencia humana en el poligono, lo cual ha influido en fas caracteristicas propias def
paisaje; por lo que en el poligono del proyecto se observan alteraciones en la visibilidad del paisaje. Cabe
mencionar que la intervencion humana es moderada y puntual, con remanentes de vegetacién natural; aunado a
que, parte de la vegetacién que fue removida para Ida instalacién de los diversos componentes, se llevé a cabo ef
rescate y reubicacion de vegetacion...
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La diversidad encontrada en el AeP es baja para tres de los transectos y media para el cuarto transecto. Esto
debido a la composicién de las comunidades vegetales que se encontraban antes de ser instalodos los
componentes del proyecto; sin embargo, aunque la superficie desmontada no es despreciable, estd solo representa
el 0.1% con respecto a la superficie forestal del SAR y del 6.4% si se compara con la superficie del poligono que
alberga el proyecto... En cuanto a la fauna en el AeP se obtuvo un registro total de 10 especies, de las cuales 2 son
reptiles y 8 aves. Del total de especies registradas, solo una de ellas se encuentra en la NOM-059-SEMARNAT-2010:
Ja Iguana negra de cola espinosa (Ctenosaura similis)....”

Cabe destacar que, por medio del oficio de solicitud de informacién adicional numero
04/SGAN232/2022 de fecha 25 de julio de 2022 se le solicitd al promovente, en el Considerando |,
numerales 14) y 15), informacién respecto a la caracterizacién ambiental del sitio del proyecto,
especificamente, la presentacién de un plano de vegetacién, asi como la presentacién de
caracterizaciéon faunistica, dado que dicha informacién se presenté de manera general y bibliografica
sin ofrecer un sustento técnico-visual para el sitio del proyecto.

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

A, Acuerdo por el que se expide la parte marina
del Programa de ordenamientoc Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
conocer [a parte regional del propio Programa
{continGa en la Segunda Seccién).

Diario Oficial de la
Federacion

24 de noviembre 2012

B. DECRETO por el que declara como area que
requiere la proteccién, mejoramiento, conservacién y
restauracién de sus condiciones ambientales Ia Diario Oficial de la
superficie denominada Reserva de la Bidésfera de Sian Federacidon
Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe
Carrillo Puerto, Q. Roo.

20 de enero de 1986

C. ACUERDO por el que se da a conocer el
Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Diario Oficial de la

Protegida con el cardcter de Reserva de la Bidésfera Sian Federacion. 4548 BRero e 2015
Ka'an.

D. Decreto por el cual se establece el Programa
De Ordenamiento Ecolégico de la Zona Costera de Ia
Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an.

Periédico Oficial del

Estado de Quintana Rod 14 de mayo de 2002

E. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México Diaric Oficial de Ia 14 de noviembre de
de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y Bodaratisn 2019y 4 de marzo de
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio- 2020

Lista de especies en riesgo.

F. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-
2003, Que establece las especificaciones para la
conservacién, aprovechamiento sustentable, y
restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar y ACUERDO que adiciona la especificacién Diario Oficial de la 10 de abril de 2003 y 07
4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT- Federacion de mayo de 2004
2003, Que establece las especificaciones para la
conservacién, aprovechamiento  sustentable, y
restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar.

G. DE{:I?ETO por el que se adiciona un'artl’culo 60 Diario Oficial de Ia
TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de
la Ley General de Vida Silvestre.

7 01 de febrero de 2007
Federaciéon

V Que la fraccién Ill del articulo 21 del REIA impone la obligacidon al promovente de vincular con los
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ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacion sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacién proporcionada por el promovente en la
MIA-P e informacién adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto
son los siguientes:

A, Acu_erdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégice Marino y
Reglcfnal del Golfo de México y Mar Caribe Y se da a conocer la parte Regional del propio Programa
(continda en la Segunda Seccién) (POEMyRGMyMC).

El POEMyRGMyMC, es el instrumento de politica ambiental cuyo objeto es regular o inducir el uso del
suelo y las actividades productivas, con el fin de lograr la proteccién del medio ambiente y la
preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, a partir del anélisis de las
tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechamiento de los mismos. El POEMyRGMyMC
identifica, orienta y enlaza las politicas, programas, proyectos y acciones de la administracién publica
que contribuyan a lograr las metas regionales que en él se plantean y optimizar el uso de los recursos
publicos de acuerdo con la aptitud del territorio.

Que el promovente indicd, en el Capitulo il pag. 4 de la MIA-P, que el proyecto se encuentra en |a
Unidad de Gestién Ambiental 147.

A partir de las coordenadas presentadas por el mismo en la MIA-P, vy su posterior analisis en el Sistema
de Informacién Geografica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA), esta autoridad
concuerda con el promovente en que el sitio del proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental
(UGA) 147 denominada “Reserva de la Biésfera de Sian Ka'an”, la cual tiene las siguientes

caracteristicas:

UGA #147

Tipode UGA  [Marina (ANF — Federal)

Hombre: Reserva de |z Biosferz Sian Ka'an

Municipio: Felipe Carillo Puerto

Estado: Quirdana Roo

Poblacidn: 346 Habitantes

Superficie: 525072.08% Ha

Subregicrn:

Islas: Presentes: Aplicar criterios para Islas

Puerto Taristico

Puerto

Comercial

Puerto

Pesquero

Nota: Aplicar Decrelo ¥ Programa de Manejo del

ANP
Criterios En esta UGA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 ademis de las siguientes Acciones
/ especificas:

A-00T, A-002, A-003, A-005, A-006, A-007, A-008, A-009, A-010, A-OT1, A-012, A-013, A-014, A-015, A-016, A-017, A-
018, A-019, A-020, A-021, A-022, A-023, A-024, A-025, A-026, A-027, A-028, A-029, A-030, A-031, A-032, A-033, A-
034, A-037, A-038, A-039, A-040, A-041, A-042, A-044, A-047, A-048, A-O50, A-051, A-052, A-053, A-054, A-055,
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A-056, A-057, A-058, A-059, A-060, A-061, A-062, A-063, A-064, A-065, A-068, A-069, A-070, A-071, A-072.

No obstante lo anterior, el promovente no presenté la vinculacién con el presente instrumento
normativo, por lo que esta Unidad Administrativa no tiene los suficientes elementos para analizar
los criterios aplicables al proyecto.

B. DECRETO por el que declara como area que requiere la proteccién, mejoramiento, conservacion y
restauracién de sus condiciones ambientales la superficie denominada Reserva de la Biésfera de
Sian Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Q. Roo, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 20 de enero de 1986.

Que la diversidad de ecosistemas terrestres y acuaticos hacen de “Sian Ka'an” una zona altamente
representativa del sureste mexicano y por tanto apropiada para ser objeto de conservacion. Asimismo,
los lineamientos de politica més importantes en el manejo de las reservas de la bidsfera son, entre otros,
el preservar la diversidad y el equilibrio ecolégico dentro de los ecosisternas naturales. En esta area se
distinguen dos tipos de zona, las zonas nucleo y la zona de amortiguamiento.

Derivado del andlisis geogréfico a partir de las coordenadas del sitio del proyecto, presentadas por el
promovente en el capitulo I de la MIA-P, éste no tiene pretendida ubicacion en zonas nucleo de la
Reserva de la Biésfera Sian Ka'an (Articulo segundo, articulo séptimo, articulo décimo, articulo
decimoprimero); las acciones realizadas no son por parte de dependencias y entidades de la
Administracién Publica Federal {Articulo noveno); dada la naturaleza del proyecto, no se contempla la
caza y captura de ninguna especie (Articulo decimosegundo, articulo decimocuarto); mientras que
no es responsabilidad directa del promovente: |a disposicion de los terrenos nacionales comprendidos
en la Reserva de la Bidsfera Sian Ka'an (Articulo cuarto); la administracion de la Reserva (Articulo
quinto); la elaboracién de un Programa Integral de Desarrollo (Articulo sexto); promover lo conducente
para establecer las vedas de aprovechamiento forestal (Articulo decimotercero); realizar los estudios
necesarios para determinar las épocas y zonas de veda (Articulo decimoquinto); el predio del proyecto
no se considera como ejido o comunidad {Articulo decimosexto).

Por lo anterior, se vinculan los siguientes articulos:

ARTICULO PRIMERO.- Por ser de orden e interés|La promovente se da por enterada de la
publico se declara como drea que requiere la|delimitacion geogrdfica del ANP Reserva de
proteccién, mejoramiento, conservacién y restauracion | la Biosfera de Sian Ka'an.

de sus condiciones ambientales la superficie de
528,147-66-80 hectéreas, ubicadas en los municipios de
Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Estado de Quintana
Roo, cuya descripcién topografica-analitica se
especifica en el considerando penditimo del presente
Decreto. A esta &area ecoldgica protegida se le
identificaréd como "Reserva de la Bidsfera Sian Ka'an".

ARTICULO TERCERO.- Dentro de la citada reserva, se|El sitio del proyecto se ubica fuera de los
establece una zona de amortiguamiento, con|limites de las zonas nlcleo de esta drea
superficie de 248,443-66-80 hectéreas, para los fines | natural protegida.

gue se precisan en este Decreto.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con las coordenadas presentadas por el
promovente en el Capitulo Il de la MIA-Py su posterior andlisis en el Sistema de Informacion
Geogréfica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA), se advierte que el predio se encuentra
dentro de la Reserva de la Bidsfera de Sian Ka'an, especificamente en la Zona de Amortiguamiento.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Telé&fono: 01 (983)83 502 33 www.goh.mx/semarnat
pagina-16-de-7&

IZS NS SNENER

S ENSEANNERE

T P NERRNE NN ERE

e



= MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMSIENTE ¥ RECUNEOS NATERALES

»
-~

Ricardo

fo ]
s
(]

Oficina de Representacnon en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SCA/1626/2022

o A A iae
O ANP Fed. {Soligenal e..
O Areas Sestinacas Volu...
=] AN?F‘.’C {Zanas ndcl
© CHEes

B estatal iEst)
@ rgnicipal {Mun.

B Asbictico

& Bideicos

B wapacase

i hcercade. - i G

; B T
4R Datosadmums*.ra:xvos =+

privada que pretenda

Desarrollo Urbano y Ecologia.

ARTICULO OCTAVO.- Todo proyecto de obra publica o
realizarse dentro del
considerada como zona de amortiguamiento debera
contar con autorizacién expresa de la Secretaria de

area

El proyecto se apega a o establecido en la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y
Proteccién al Ambiente, Decreto y Programa
de Manejo del Area Natural Protegida, en
orden de dar cumplimiento tanto o la
normatividad como a los criterios de
desarrollo  sustentable, y obtener Ia
qutorizacién en materia de impacto
ambiental para la realizacién del proyecto.

Analisis de esta Unidad Administrativa:

Las obras y actividades que se someten al presente
procedimiento de solicitud de autorizacidn en materia de impacto ambiental, corresponden a las
sancionadas por la PROFEPA, conforme a lo establecido en el articulo 57 del REIA, el cual establece:

Articulo 57.- En los casos en que se lleven a cabo obras o actividades que requieran
someterse al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental conforme a la Ley y al
presente Reglamento, sin contar con la autorizacién correspondiente, la Secretaria, con
fundamento en el Titulo Sexto de la Ley, ordenard las medidas correctivas o de urgente
aplicacion que procedan. Lo anterior, sin perjuicio de las sancicnes administrativas y del
gjercicio de las acciones civiles y penales que resulten aplicables, asi como de la imposicién
de medidas de seguridad que en términos del articulo anterior procedan.

Para la imposicién de las medidas de seguridad y de las sanciones a que se refiere el
pdrrafo anterior, la Secretaria deberd determinar el grado de afectacién ambiental
ocasionado o que pudiera ocasionarse por la realizacién de Jas obras o actividades de que
se trate. Asimismo, sujetard al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental Ias
obras o actividades que ain no hayan sido iniciadas.

C. ACUERDO por el que se da a conccer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural
Protegida con el caracter de Reserva de la Biésfera Sian Ka’an, publicado en el Diario Oficial de la

Federacion el 23 de enero de 2015.

Que el objetivo general del instrumento normativo que se analiza a continuacién es el de constituir el
instrumento rector de planeacién y regulacién que establece las actividades, acciones y lineamientos
basicos para el manejo y la administracién de las ANP que conforman el Complejo Sian Ka'an. Asimismo
contiene objetivos especificos que contemplan los factores de proteccién, manejo, restauracién,

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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conocimiento, cultura, y gestion.

Derivado del analisis geografico de las coordenadas presentadas por el promovente en el Capitulo Il de
la MIA-P, como se indicé en el inciso precedente, el predio del proyecto incide en zonas de
amortiguaciéon del ANP RB Sian Ka'an. Que estas subzonas son las denominadas: Subzona de
Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Marinos, Poligonos 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10 Bahias
de la Ascensién y Espiritu Santo (SASM3). y Aprovechamiento Especial Costera (SAEC).

Cabe destacar que el promovente no presenté la vinculacién del proyecto con el presente Programa
de Manejo, a pesar de habérsele requerido informacidn respecto de los criterios analogos del presente
instrumento con el Programa De Ordenamiento Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva de la
Biosfera de Sian Ka’an a través del oficio de solicitud de informacién adicional referido en el
RESULTANDO XIIl del presente oficio, por lo que esta Unidad Administrativa no tiene los elementos para
realizar el anélisis del presente instrumento.

Decreto por el cual se establece el Programa De Ordenamiento Ecoldégico de la Zona Costera de la
Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an (POEZCRBSK), publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 14 de mayo de 2002.

El Programa de Ordenamiento Ecoldgico de la Zona Costera de la Reserva de la Bidsfera de Sian Ka'an,
es el instrumento de politica ambiental, cuyo objetivo es alentar un desarrollo turistico e infraestructura
de servicios, congruente a politicas ambientales que permitan la permanencia de sus recursos naturales
sin llegar al conservacionismo extremo o a un desarrollo sin limites que provogue deterioro y pueda
conducir a la destruccion de una de las regiones del Caribe Mexicano que aun conserva su belleza y
valor ecoldgico.

En relacién con el presente instrumento normativo, en el Capitulo Ili, pag. 16 de la MIA-P, el promovente
indicd que el sitio del proyecto se encontraba en el poligonc que delimita a la UGA Tu-7.

Por parte de esta Unidad Administrativa se procedié a analizar las coordenadas presentadas por el
promovente en el Capitulo Il de la MIA-P mediante el Sistema de Informacién Geogréfica para la
Evaluacién del Impacto Ambiental {SIGEIA), de lo cual se advierte que el predio donde se pretende
ubicar el proyecto se encuentra, como lo refirié el mismo promovente, en la Unidad de Gestién
Ambiental (UGA) Tu-7. Dicha UGA posee las siguientes caracteristicas:

I

Clave de la UGA: Tu-7 [Poll’tica: Conservaciéon
Usos
Predominante Turismo de bajo impacto
Compatibles Flora y fauna
Condicionados Infraestructura
’ Asentamientos humanos
Pecuario
Incompatibles Industria
Centro de poblacion
Mineria
Agricultura
Criterios ecoldgicos aplicables
Nombre Clave _ Criterio
Acuacultura AC 23

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Agricultura AG 23

Asentamientos humanos Ah 5,6,7,8,9,10,1,12,13,14,15,16,17 ,18

Construccion (@4 4,5,6,7,8,9,10,11

_Equipamiento e|El 1,2,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,15,16,17,

infraestructura 18,19,20,21,22,23,24,26,27,28,29,31,33,3
4,35 ,36,37,38

Forestales FO 1,2,3,4,5

Flora y fauna Ff 1,3,4,6,7,8,9,10,11,12,13,14,16,17,18 19,20,
2122

Manejo de ecosistemas MAE 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,
16,17,18,19,20,21,22,24,26

Turismo Tu 1,2,3,5,6,7,8,9,10,11,13,14,15,20,21,22,
23,24,26,27,28,29,30

Pecuario P 1234

De acuerdo con lo analizado en el CONSIDERANDO 2 del presente resolutivo, esta Unidad
Administrativa no tiene certeza de la naturaleza del proyecto. No obstante lo anterior, dadas las obras
existentes y las actividades pretendidas para el desarrollo del mismo, no se considera que el proyecto
corresponda con los usos incompatibles establecidos para la UGA en la cual se inserta el mismo
(Industria, Centro de poblacién, Minerfa, Agricultura).

Dado el programa de trabajo del proyecto manifestado en la pagina 22, Capitulo II, de la MIA-P, no se
prevé la instalacion de apoyo a proyectos de acuacultura, produccién de hortalizas, la ejecucién de
actividades relacionadas con éstas o el establecimiento de viveros, invernaderos, o UMA’s (AC2, AC3,
AG2 Ffl3}, o la donacién de superficie en favor del patrimonio de la Reserva ni la fusién entre predios de
propiedad privada(Ahl6, Ahl7), o la utilizacién de fosas sépticas, instalacién de sistemas de riego, o
pavimentacién de caminos costeros/modificacién de caminos existentes (EIS, EIT, EI5, EI16), ni el
aprovechamiento de lefia para uso doméstico (Ffl), ni el aprovechamiento de hojas de palmas Thrinax
radiata y Cocothrinax readii (Ffl4), ni la reforestacién con palma de coco (FO1), ni la instalacién de
talleres para actividad artesanal (12), ni la creacién de senderos o accesos peatonales sobre manglares
(MAETS). El proyecto no contempila la instalacién de carteles publicitarios (EN7, EI8, EI9), la instalacién
de muelles o embarcaderos rusticos en lagunas costeras y/o rampas para maniobrar de remolques de
lanchas, asi como la construccién de obras de acceso a cuerpos de agua (EI26, EI27, EI29, MAE3), ni el
desmonte o despalme de vegetacidn, asi como la remocién de suelos, ni la utilizacién de troncos de
palma como material de construccién (MAEI8, MAE20, MAE21, MAE22), ni actividades tales como
avicultura de traspatio, ganaderfa vacuna y caballar (P2, P3) ni el uso o establecimiento de servidumbres
voluntarias (Tul5, Tu2l). Las actividades pretendidas del proyecto no contemplan la prestacién de
servicios recreativos basados en el uso de recursos naturales, o que requieran vehiculos o artefactos
terrestres o acuaticos (Tul, Tu2, Tu28, Tu29). El proyecto tampoco contempla la instalacién de lineas de
conduccidn de energia eléctrica y telefénica o infraestructura asociada a éstas (EI31), ni instalaciones de
infraestructura o almacenamiento de combustibles mayores a 2,000 L (EI35), o establecimiento de
infraestructura en general (EI38). En el predio del proyecto no se reportaron dolinas, cenotes y/o
cavernas, por lo que no se prevé su  modificacidn, alteracién fisica y/o escénica (MAEIO, MAEI12), ni la
remocion de vegetacién acudtica, dragado, relleno, excavaciones, o ampliaciones de los cenotes
(MAETI). Dada la superficie del predio y la dimensién de su frente de playa, ho constituye un predio con
un frente de playa de 100 m o mas y entre 1 a 2 has, por lo que los siguientes criterios no son aplicables
/ (AR5, Ah6, Ah7, Ah8, Ah9). En relacidn a lo manifestado por el promovente en la pag. 22, Capitulo Il de la
/ MIA-P, la etapa de construccidn y preparacién del sitio del proyecto ha sido concluida, por lo que no es
necesaria infraestructura de campamento ni la edificacién de cercas o estructuras temporales en playas
(C5, MAE24, MAE26), ni la instalacién de infraestructura de apoyo para actividades de turismo
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contemplativo o servicios publicos (Tu22, Tu23), y tampoco se prevé la dispersién de polvos causada por
almacenamiento y manejo de materiales (C8). Asimismo, no se contempla la realizacién de obras
adicionales a las ya construidas, por lo gue no se prevé construccién alguna en lotes subdivididos (Ah14),
ni la subdivisiéon de lotes menores de 100 m de playa (Ah15) ni el incremento de densidad de cuartos
tipo hotelero (TU13, Tul4). Toda vez que el proyecto se encuentra construido, no se considera el
otorgamiento de permisos de construccion (€9), ni la autorizacién del INAH para la construccién de
obra publica o privada (C10) o la contemplacién de distancia minima de radio 10 m alrededor de
estructuras arqueoldgicas (C11).

Dado lo manifestado por el promovente como parte de la vinculacién con el presente instrumento
normativo, no contempla la realizacién de las obras y/o actividades indicadas en los siguientes criterios
prohibitivos, ni se prevé la realizacidn de éstas: la subdivisién de predios de propiedad privada (Ah13), la
utilizacidon de explosivos (C4)}, la disposicion de materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos
sobre la vegetacidén nativa (€6), la instalacion de pistas aéreas o industrias (El22, 11}, la utilizacion de
lagunas costeras, o la instalaciéon de embarcaderos rdsticos, o el uso de plataformas flotantes, uso de
embarcaciones, instalacion de palafitos en la zona lagunar (EI23, EI28, Tu26), la instalacién de marinas
(EI24), la construccidn de campos de golf (EI36), el dragado o la remocién de pastos marinos (Ff3), el
transito de ganado caballar y cualquier otra fauna domesticada para transporte o recreacion en las
playas y dunas de la reserva (Ff12), la construccién de arrecifes artificiales promotores de playa (Ff20), los
dragados, apertura de canales, bocas y cualquier obra o accién que afecte a la comunidad coralina
(Ff21); dado que no se prevén desmontes, no se prevé el uso del fuego, maquinaria pesada para estos,
quema de basura y reduccién de desechos vegetales (FO3, FO4). Tampoco se contempla la
reforestacién o plantacién de las especies: Casuarina o Pino de Playa (Casuarina sp.), Pirul Brasilefio
(Schinus terebinthifolius), Meleleuca (Meleleuca quininervia), Almendro (Terminalia sp) y Columbrina
(Columbrina asidtica), Eucaliptos (Eucalipto sp) y flamboyan (Delonix regia) (FOS5). Por Ultimo, no se
contempla la ganaderfa de traspatio, ni la ganaderia ovina, caprina ni porcicola en general (P1, P4).
Mientras que no es responsabilidad directa del promovente instalar el registro y control de las
servidumbres (Tu20), aprobar otros instrumentos juridicos o administrativos que promuevan la equidad
social en la distribucién de costos y beneficios asociados a la conservacion de recursos naturales (Tu30).

En virtud de todo lo anterior expuesto se vincula con los siguientes criterios:

AG 3.- El uso de fertilizantes y plaguicidas debera ajustarse
a las Normas Oficiales Mexicanas Respectivas, ademas de
la autorizacién de la CONANP. El uso de plaguicidas al

No presentd vinculacion

interior de las viviendas, deberdn de ser

permanencia en el ambiente.

de baja

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Como parte del programa de trabajo presentado en el

Capitulo II, padgina 22 de la MIA-P, el proyecto considera una actividad denominada "Mantenimiento
de dreas verdes’. Al respecto de dicha actividad, el promovente no especificé si contempla el uso de

respectivas.

fertilizantes y/o plaguicidas, por lo que, como lo estipula el presente criterio, debe ajustarse a la NOMs

Ah 10.- Los predios de propiedad privada con un frente de
playa de 100 m o mas y con més de 2 ha podrén desarrollar
una casa habitacién de tipo unifamiliar de hasta 400 m?2
de superficie construida y un maximo de 4.5 banos y una
cocina.

El predio donde se desarrolld el
proyecto cuenta con un frente de playa
de 144.46 m y una superficie total de
41250 m2. Por lo tanto, se puede
desarrollar una casa habitacion de tipo

L unifamiliar de hasta 400 m2 , sin
embargo, como se ha mencionado en

la presente MIA, se construyeron

F 2648782 m2 adicionales a lo ya
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autorizado, motivo por el cual el
promovente  notifico de manera
voluntaria y de buena fe dicha
afectacion. Lo anterior derivé en una
sancion por parte de la PROFEPA.
Adicional a lo anterior, la promovente
acordé con la CONANP, realizar un
programa de reforestaciéon con especies
nativas, en una superficie de 10 haq,
mediante convenio con la institucién
Programa Mexicano del Carbono, A.C,
con ndmero de convenio PMC 2021-2

Anédlisis de esta Unidad Administrativa: Como se analizé en el CONSIDERANDO 2 del presente
oficio, asi como lo manifestd la PROFEPA mediante su resolucién ntimero 0104/2020 de fecha 27 de
octubre de 2020, el sitio del proyecto cuenta con una superficie de 3,480.162 m?2 adicionales a los
autorizados mediante oficio 04/SGA/1473/12 de fecha 3 de octubre de 2012, emitido por la entonces
Delegacion Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, asi mismo considerando que el
ordenamiento ecoldgico define “casa habitacién” como: Infraestructura sin fines comerciales,
destinada a albergar o una familia de manera permanente o temporal con un mdximo de 1 cocina
Y un ndmero variable de habitaciones y bafics de conformidad con el tamafio del predio de
acuerdo a los criterios de este ordenamiento. A su vez, la cocina de la casa habitacién se establece
como: Espacio fisico de una Casa Habitacion destinado af aimacenaje, preparacién y consumo de
alimentos para los residentes de fa mi-ma, con un mdximo de 1 estufa o similary una tarja de doble
espacio para lavado y secado de utensilios de comida. La cocina de las casas habitacién no podrdn
recibir comensales con fines comerciales o de lucro, ni venta directa de alimentos.

En relacién con lo anterior, se solicité al promovente en el Considerando | numeral 3) del oficio
04/SGA/1232/2022 de fecha 25 de julio de 2022, la siguiente informacion adicional

a) Aclarar el tipo de obra y actividad a realizar, ya que la autorizacién ndmero
04/SGA/1473/12 de fecha 3 de octubre de 2012, y el criterio en comento consideran una
casa habitacién, mientras que el proyecto cuenta con componentes tales como “Cuartos

colaboradores”, “Cuartos gerentes”, “Gerencia”, “Restaurante”, “Master suite”, entre otros,

los cuales, de acuerdo a su denominacién, infieren una naturaleza distinta a la de casa
habitacién de tipo unifamiliar. ’

b) Indicar cémo da cumplimiento al presente criterio.

Que el promovente no presentd la informacidn adicional requerida mediante oficio
04/SGA/1232/2022 de fecha 25 de julio de 2022, por lo que esta Unidad Administrativa no cuenta con
los elementos suficientes para validar el cumplimiento del presente criterio.

Ah 11.- No se permitirdn construcciones adicionales para | El proyecto no requiere de los servicios
servicio y resguardo de instalaciones (encargado o velador). |de un velador, de ser necesario, este
En su caso, estas instalaciones deberan estar adosadas a la | podré ser acomodado en alguna de las
casa o construccion principal y sumarse en la superficie de | palapas rdsticas que forman parte de
construccion autorizada. la casa habitacion. No se contempla la
: construccion de obras adicionales a las
ya sancionadas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En relacidén con lo anterior, por medio del oficio
|04/SGA/1232/2022 de fecha 25 de julio de 2022, en el Considerando |, humeral 4) se le solicité al
promovente la siguiente informacién adicional:
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Si bien el promovente sefialé que el proyecto no requiere de los servicios de un velador, por medio del mapa
anexo a la MIA-P titulado “Obras del proyecto Casa Chablé” se advierte la existencia de tres componentes,
denominados “Taller de mantenimiento”, "Cuartos colaboradores” y "Cuartos gerentes”, los cuales, de acuerdo
a su denominacidn, infieren una naturaleza de servicio y resguardo de instalaciones. Asimismo, se advierte
que dichos componentes no se encuentran adosados a la casa o construccion principal. En virtud de lo
anterior, el promovente deberd:

a) Aclarar la naturaleza de dichos componentes.
b) En caso de que su funcién sea para servicio y resguardo de instalaciones, indicar cémo dard
cumplimiento al presente criterio.

Enfasis de esta Unidad Administrativa

Que el promovente no presentd la informacién adicional requerida mediante oficio
04/SGAN1232/2022 de fecha 25 de julio de 2022, por lo que esta Unidad Administrativa no cuenta con
los elementos suficientes para validar el cumplimiento del presente criterio.

Ah 12- La superficie de los predios libre de construccién,
serd destinada a la conservacién de las condiciones
naturales del sitio, para lo cual, previo a la autorizacion de
la SEMARNAT para el desarrollo, el propietario firmard un
contrato transaccional notarizado en la que autoriza a la

Para dar cabal cumplimiento a
dispuesto en el presente criterio, se
hace mencién que, las dreas que
actualmente se encuentran libres de
construccién, no serdn afectadas
nuevamente obras  nuevas.

SEMARNAT o al Municipio correspondiente a demoler a
costo del propietario, las construcciones que sobrepasen la
densidad de construccidén establecida. O bien podra
establecerse una servidumbre voluntaria en favor de la

por
Adicional a lo anterior y a consecuencia
de la - construccién de obras sin
aqutorizacién en materia de impacto

Reserva que favorezca la obtencion de dicho objetivo. ambiental, la promovente fue
sancionada econémicamente por Ia
PROFEPA y en comun acuerdo con la
institucién Programa Mexicano del
Carbono, A.C deberd de llevar a cabo un
programa de reforestacién con especies
nativas en una superficie de 10 ha, con
el fin de minimizar los impactos

generados por dichas actividades.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Como parte de los antecedentes del sitio del proyecto, se
cuenta con una autorizacién para el desarrollo de una vivienda unifamiliar, con nimero de oficio
04/SGANN473/12 de fecha 3 de octubre de 2012, emitida por la entonces Delegacién Federal de la
SEMARNAT en Quintana Roo. Posteriormente, por medio de la Resolucidon Administrativa nimero
0104/2020 de fecha 27 de octubre de 2020 emitida por la Delegacién Federal de la PROFEPA en el
Estado de Quintana Roo, se advirtidé que las obras adicionales en el predio del proyecto de
conformidad con lo manifestado en dicha resolucién, sobrepasan la densidad de construccién
establecida.

En virtud de lo anterior, dado que el proyecto sobrepasa la densidad establecida y autorizada
mediante el oficio 04/SCGAf1473/12 de fecha 3 de octubre de 2012, por lo que debido al carécter
obligatorio del presente criterio, la autoridad competente determinard el cumplimiento de éste.

Ah 18- No se permite la construccién de viviendas, ni
infraestructura permanente para hospedaje o servicios en
la zona comprendida entre el litoral y el parteaguas de la
duna ni entre el borde del sistema acudtico y el limite de
éistribucién de los manglares.

De acuerdo a los planos presentado en
el capitulo Il y sus anexos, el proyecto
outorizado, asi como las obras
adicionales sancionadas, por PROFEPA,
estdn desplantado fuera del
parteaguas de la duna, del borde del
sistema aqcudtico o el [limite de
distribucién de los manglares.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Anélisis de esta Unidad Administrativa: Que el promovente sefialé que tanto el proyecto autorizado
previamente mediante oficio resolutivo ndmero 04/SGAN1473/12 de fecha 03 de octubre de 2012,
emitido por la entonces Delegacién Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, asi como las obras
adicionales, construidas posteriormente sin autorizacién Y sancionadas por la PROFEPA mediante la
resolucién administrativa niimero 0104/2020 de fecha 27 de octubre de 2020, se encuentran fuera de
la zona comprendida entre el litoral y el parteaguas de [a duna, asf como de la zona entre el borde del
sistema acudtico y el limite de distribucién de los manglares.

Cabe destacar que en la resolucién de PROFEPA antes Citada, en relacién a las obras existentes sin
autorizacion en el predio, se tiene lo siguiente: “.. afectandose un ecosistema de duna costera con
presencia de matorral costero

Asimismo el promovente sefalé que de acuerdo a los planos presentados en el Capitulo Il y sus
anexos, se advierte lo anterior. Tras la revisién de los planos presentados en el Capitulo Il de la MIA-P
no se advirtid la presentacién de elementos técnicos gue demuestren lo sefialado. En relacién con lo
anterior, por medio del oficio 04/SGA/1232/2022 Considerando 1 numeral 5) de fecha 25 de julio de
2022 se le solicité al promovente lo siguiente:

a) Presentar planos topogrdficos, que muestren las curvas de nivel de/ predio, y sus alturas, asi como la
franja de distribucion de los manglares, en formato impreso y electrénico (pdfy .dwg 2010), indicando la
ubjcacion de la duna costera y el desplante de la obra.

Que el promovente no presentd la informacién adicional requerida mediante oficio
04/SGAf1232/2022 de fecha 25 de julio de 2022, por lo que esta Unidad Administrativa no cuenta con
los elementos suficientes para validar el cumplimiento del presente criterio.

C 7.- Deberén tomarse medidas preventivas para la|E/ proyecto no requiri6 de maquinaria
eliminacidon de grasas, aceites, emisiones atmosféricas, |durante las etapas de preparacion del
hidrocarburos y ruido provenientes de la maquinaria en |sitio Y construccion, sin embargo, se
uso en las etapas de preparacién de sitio, construccidn y|/levaron a cabo medidas preventivas
operacién. para el caso de que ocurriera algdn
derrame de grasas, aceites,
hidrocarburos, emisiones atmosféricas
o ruido.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Que el promovente refirié que durante las etapas de
preparacion del sitio y construccién, el proyecto no requirié de maquinaria, Y que se llevaron a cabo
medidas preventivas para el caso de que ocurriera algin derrame de grasas, aceites, emisiones
atmosféricas, hidrocarburos y ruido provenientes de dicha maquinaria. No obstante lo anterior, el
promovente Unicamente considerd la etapa de preparacién de sitio, que como &l mismo manifesté
en el Capitulo Il, pag. 22 de la MIA-P se encuentra concluida, sin considerar la etapa de operacion. De
esta manera no se tiene la certeza si el promovente considera el uso de maquinaria para la etapa de
operacion del proyecto, sin embargo, como parte de las medidas de mitigacién derivadas de los

impactos identificados, se advirtié la siguiente medida

Para prevenir la posible contaminacién a causa de hidrocarburos se propone realizar las sigujentes acciones: @
Mantenimiento periddico de vehiculos y en su caso mantenimiento periédico de maquinaria

@ £l uso de material impermeable o charolas para proteger el suelo en caso de presentarse alguna fuga. En
caso de suscitarse derrame accidental de hidrocarburos se realizardn las siguientes acciones:

@ Se retirard el material impregnado cor: hidrocarburos y se dispondrd en el almacén de residucs peligroso
para su posterior entrega o una empresa especializada en el mano de residuos peligrosos.

Es pertinente mencionar que fas medidas:
- Se instalara un contenedor especial con disefio de cierre hermético, el cual servird para almacenar cualquier

material o sustancia que se genere.durante e/ proyecto y contenga grasas, acejte o hidrocarburos.
- En caso de ocurrir derrame accidental de grasas, aceite o hidrocarburos, se procederd a la aplicacion de polvo
de piedra sobre la superficie afectada, con la finalidad de contener Ia sustancia e impedir su esparcimiento;

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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posteriormente el suelo afectado serd retirado con ayuda de una pala y una bolsa de alta densidad y
finalmente serd depositado en el contenedor que se instalard para tal fin.

- Se prohibird realizar cualquier reparacién o mantenimiento de la herramienta o equipo al interior del predio
del proyecto.

- Solo se utilizard herramienta manual (motosierras) o equipo (generador de electricidad a base de diésel) nuevo
o de medio uso, siempre y cuando se encuentre en correcto estado de funcionamiento y con los estdndares
establecidos en cuanto a los limites mdximos permitidos de emisiones atmosféricas y ruido Persigue el mismo
objetivo, por lo que su aplicacién y método de supervisién quedan incluidos dentro de esta medida.

Momento de aplicacion

Esta medida deberd aplicarse durante la etapa de operacién y mantenimiento y abandono.

Método de supervision

Esta medida serd supervisada por la empresa encargada del seguimiento ambiental del proyecto, quien deberd
verificar que el manejo y dispasicién de los residuos se realice bajo el cumplimiento de la legislacion ambiental
aplicable. Los resultados de la supervisién deberdn informarse a la promovente y a la autoridad competente
mediante los informes de seguimiento programados, asimismo, deberdn contar con registros fotogrdficos y la
documentacion pertinente.

Asimismo, dentro del marco legal que el promovente vinculd se advirtié la mencién de la NOM-081-
SEMARNAT-1994, que establece los limites maximos permisibles de emision de ruido de las fuentes
fijas y su método de medicién. Por lo anterior, se considera que el proyecto contara con las medidas
preventivas para la eliminacién de grasas, aceites, emisiones atmosféricas, hidrocarburos y ruido
provenientes de la maquinaria en la etapa de operacion del proyecto, por lo que da cumplimiento al
presente criterio.

El 1- La SEMARNAT y los municipios promoverdn y|No presentd vinculacion.
asesoraran a los particulares sobre el uso de ecotécnias
apropiadas para los desarrollos turisticos y residenciales e
infraestructura de apoyo.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente no presenté la vinculacién con el
presente criterio, se advierte que el proyecto cuenta con una instalacién fotovoltaica, como lo
manifestd en la MIA-P, Cap. ll, pag. 19. Dicha instalacién es considerada como una ecotecnia, toda vez
que dicho concepto se define como: instrumentos desarrollados para aprovechar eficientemente
Jos recursos naturales y materiales, permitiendo la elaboracién de productos y servicios, asf como el
aprovechamiento sostenible de Jos recursos naturales y materiales diversos para la vida diaria.*

El 2- Toda obra publica o privada que se realice en la|No presentd vinculacién.
Reserva, requerird autorizacion de la SEMARNAT en
materia de impacto ambiental y de [a Licencia de
Construccién que otorgue la autoridad Municipal
correspondiente.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Las obras y actividades que se someten al presente
procedimiento de solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental, corresponden a las
sancionadas por la PROFEPA, conforme a lo establecido en el articulo 57 del REIA, el cual establece:

Articulo 57.- En los casos en que se lleven a cabo obras o actividades que requieran
someterse al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental conforme a la Ley y al
presente Reglamento, sin contar con la autorizacién correspondiente, la Secretaria, con
fundamento en el Titulo Sexto de la Ley, ordenard las medidas correctivas o de urgente
aplicacién que procedan. Lo anterior, sin perjuicio de las sanciones administrativas y del
gjercicio de las acciones civiles y penales que resulten aplicables, asi como de la
imposicién de medidas de seguridad que en términos del articulo anterior procedan.

N5

% Para la imposicién de las medidas de seguridad y de las sanciones a que se refiere el

4COMISION NACIONAL PARA EL DESARROLLO DE LOS PUEBLOS INDIGENAS MEXICO, 2016. RECUPERADC EN
HTTRS /A W.COB MX/CMS/UPLOADS/ATTACHMENT/FILE/173389/ECOTECNIAS-COMUNIDADES INDIGENAS-2016.PDF EL 11 DE NOVIEMBRE DE 2022
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pdarrafo anterior, la Secretaria deberd determinar el grado de afectacion ambiental
ocasionado o que pudiera ocasionarse por la realizacion de las obras o actividades de
que se trate. Asimismo, sujetard al procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental las obras o actividades que adn no hayan sido iniciadas.

El 4.- Los asentamientos humanos Yy desarrollos turisticos | No presentd vinculacién
deberdn contar con un programa integral de reduccién,
separacion y disposicién final de desechos sélidos.

El 5.- Las casas vacacionales, los asentamientos humanos y
los desarrollos turisticos deberdn contar con un programa
integral de reduccién, separacién y disposicién final de
desechos sélidos inorgénicos fuera de la Reserva. .

En su momento el proyecto presente
(sic) un programa de manejo de
residuocs, el cual fue implementado en
la etapa de preparacién del sitio vy

construcciéon del mismo.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con lo anterior, esta Unidad Administrativa no
tenia la certeza en lo referente a la naturaleza del proyecto, mientras que el promovente no presenté
la informacién solicitada mediante oficio 04/SGA232/2022 de fecha 25 de julio de 2022 respecto a si
el proyecto pertenecia a una naturaleza turistica o habitacional, por lo que esta Unidad
Administrativa no cuenta con los elementos suficientes para determinar la naturaleza del proyecto.
No obstante lo anterior, los criterios citados abarcan tanto la naturaleza de desarrollo turistico como
la de casa vacacional, por lo que son vinculantes con el proyecto.

Si bien el promovente se limité a sefialar que el proyecto presente (sic.) un programa de manejo de
residuos, el cual fue implementado en la etapa de preparacidn y construccién del mismo, se
evidencia que dicho proyecto se refiere al autorizado mediante oficio ndmero 04/SGA/1473/12 de
fecha 03 de octubre de 2012, emitido por la entonces Delegaciéon Federal de la SEMARNAT en
Quintana Roo.

Al respecto, esta Unidad Administrativa reitera, como lo sefalé el promovente, asi como lo asentado
en la resolucién ndmero 0104/2020 de fecha 27 de octubre de 2020 emitida por la Delegacidn de la
PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, que el sitio del proyecto cuenta con obras y actividades
adicionales a las autorizadas mediante oficio 04/SCA/1473/12 de fecha 03 de octubre de 2012, emitido
por la entonces Delegacidn Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, por lo que el programa de
manejo de residuos presentado y autorizado mediante dicho oficio no corresponde a la magnitud y
supuesta naturaleza de los componentes del proyecto actual.

El 6.- Las casas vacacionales, los desarrollos turisticos de|E&/ proyecto se apegdé al presente
hospedaje y servicios y los asentamientos humanos y en |criterio, toda vez que, se implementd
general cualquier edificacién que genere aguas negras y|una planta de tratamiento y un
grises, deberdn contar con sistemas integrales. de|humedal artificial como  sistema
minimizacién colecta, manejo, tratamiento y disposicidn integral para minimizar, colectar,
de aguas residuales. manejar, tratar y disponer las aguas
residuales que se generen (ver Capitulo
11).

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo sefialado por el promovente, se
implementé una planta de tratamiento y un humedal artificial para el tratamiento de aguas
residuales, entendiéndose que se encuentran supuestamente autorizados por medio del oficio
nimero 04/SGA/1473/12 de fecha 03 de octubre de 2012 emitido por la entonces Delegacién Federal
de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, toda vez que, en el Capitulo I, pagina 25 de la MIA-P,
el promovente indicé lo siguiente:

En el proyecto “Casa Chablé” ya se cuenta con und planta de tratamiento de aguas residuales, y tiene una
capacidad mdxima de 2,300 litros, un humedal artificial de flujo superficial de 10.44 m3 , y un tinaco de
almacenamiento para el efluente tratado, y de ahi serd extraido para el riego de dreas verdes.

Enfasis de esta Unidad Administrativa

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Derivado del anélisis de dicho resolutivo, se advierte la auto:izacién de obras denominadas “Planta
de tratamiento y tanque de almacenamiento” y “Humedal", por lo que coincide en términos
generales con lo manifestado por el promovente. De esta manera se advierte que el proyecto ya
cuenta con un sistema integral de minimizacion, colecta, manejo, tratamiento y disposicion de aguas
residuales, autorizado previamente mediante oficio nimero 04/SGAN1473/12 de fecha 03 de octubre
de 2012 emitido por la entonces Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo.

El 7.- Debera incorporarse el uso de sistemas secos para el |El proyecto se apega al presente

manejo y disposicidn final de excretas, con composteo y
reaprovechamiento; o bien sistemas humedos como los
humedales artificiales, que cumplan con las remociones
minimas del 90% tanto de Demanda Bidquimica de
Oxigeno (DBO) como Sélidos Suspendidos Totales (SST). En
el caso de humedales o procesos de biofiltracién, debera

criterio, ya que se cuentaq con una
instalacion de tratamiento de aguas
residuales para excretas; asi como un
humedal artificial que cumple con
remociones minimas del 90% de DBOS
como de sdlidos suspendidos totales.

contarse con un sistema de impermeabilizacién a base de
geomembranas de manera que se garantice que no habra
precolacién hacia el terreno o a los cuerpos de agua
naturales aledafos. La superficie de terreno que requiera la
instalacién de humedales no se contabilizarad en los metros
cuadrados de construccién autorizados en los criterios Ah

El 8- Toda emisién de aguas residuales deberd cumplir
con la NOM-ECOL-001-199¢, la Ley de Aguas Nacionales y
su reglamento.

El proyecto cumple con la, NOM-00I-
SEMARNAT-1996, que establece Jos
limites  mdximos  permisibles de
contaminantes en las descargas de
oguas residuales y bienes nacionales.

El 10.- Las plantas de tratamiento de aguas servidas
deberan contar con un sistema que permita que el peso
seco de los lodos que ahi se generen sean menores a 180
gr/m3 de agua tratada. Ademas, deberan contar con un
programa operativo que considere la estabilizacion de los
lodos, asi como su disposicion final fuera de la Reserva.

En cuanto a los sélidos totales, se tiene
que el sistema de traotamiento no
genera lodos, puesto que fos sélidos son
biodegradados durante el proceso
bioquimico inducido por el agente
(quelato de cobre bactericida); ya que
éste sistema literalmente licua [os
sélidos, provocando que sean mds
solubles, con o gque remueve
aproximadamente un 90% de dichos
sélidos, el 10%restante no es extraido de
la planta, por el contrario, es reciclado
dentro del mismo sistema para ser la
base de la siguiente carga de bacterias
contenidas en el agua residual. Con
esto se genera un movimiento de
sélidos desde el fondo de las camaras
hasta la superficie, consiguiendo una
completa suspensién de los mismos,
hasta homogenizar su contenido,
evitando asi la sedimentacion de estos
residuos.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Como se analizé previamente, dados los antecedentes del
itio del proyecto, este cuenta con un sistema de tratamiento de aguas residuales autorizado el 03 de

/ octubre de 2012, mediante el oficio nimero 04/SGA/1473/12 de fecha 03 de octubre de 2012, emitido
/ por la entonces Delegacién Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, entendiéndose que los

aspectos establecidos por los criterios citados han sido considerados para dicha autorizacion.
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El 12.- Se prohibe Ia disposicion de desechos en cualquier
cuerpo de agua natural

El proyecto no ha realizado la
disposicién de desechos en cuerpos de
Qgua. Los desechos provenientes de o
planta de tratamiento, son utilizados
para el riego de dreas verdes
ajardinadas.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Que el promovente manifesté que el proyecto no ha
realizado disposicién de desechos en Cuerpos de agua, para después indicar el procesamiento de los
desechos provenientes de Ia planta de tratamiento. Al respecto esta Unidad Administrativa reitera
que el presente criterio no limita su aplicacién a desechos liguidos, por lo gue se entiende que es
referente a cualquier tipo de residuo.

Cabe destacar que el predio, dada su ubicacidn, se encuentra entre la Laguna Xamach y el Mar
Caribe, por lo que estos se consideran como cuerpos de agua naturales.

Cabe hace mencién que el criterio es de caracter prohibitivo y observancia obligatoria

De acuerdo a lo manifestado en el DTU,
el predio donde se ubica el presente

El 13.- Debido a la direccién de las corrientes subterraneas
de agua dulce en la zona norte de la reserva, las

instalaciones para el manejo de aguas servidas serdn
instaladas al oriente del predio desde la entrada de la
Reserva hasta el inicio de la laguna Xamach Yy al poniente

proyecto se sitda en el tramo de la
Laguna Xamach a Punta Allen, por lo
que el sistema para el tratamiento de

aguas servidas fue instalado al

del mismo a partir de la laguna Xamach hasta Punta Allen,
poniente de dicho predio.

esto con el fin de evitar su contaminacién.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Como se analizs previamente, dados los antecedentes del
sitio del proyecto, este cuenta con un sistema de tratamiento de aguas residuales autorizado el 03 de
octubre de 2012, mediante el oficio niimero 04/SGAM1473/12 de fecha 03 de octubre de 2012, emitido
por la entonces Delegacién Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo, entendiéndose que los
aspectos establecidos por los criterios citados han sido considerados para dicha autorizacidn.

El 20.- Los predios de propiedad privada y los desarrollos | No presentd vinculacion.

turisticos permitirdn el acceso a playas (servidumbre de
paso) al menos cada 1,000 m en promedio con una
amplitud minima de 200 m y méxima de 3.00 m. Los
propietarios en coordinacién con las autoridades
competentes evaluardn y determinaran la ubicacién de los
mismos. En la realizacién de cualquier obra o actividad
debera evitarse la obstruccién de los accesos actuales a
dicha zona.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con lo anterior, por medio del oficio
04/SGA/1232/2022 Considerando 1 numeral 6) de fecha 25 de julio de 2022 se le solicité al

promovente lo siguiente:

De lo anterior, se advierte que el promovente no presenté la vinculacién, por lo que deberd
presentaria.

Que el promovente no presentd la informacién adicional requerida mediante oficio
04/SGA/1232/2022 de fecha 25 de julio de 2022, por lo que esta Unidad Administrativa no cuenta con
los elementos suficientes para validar el cumplimiento del presente criterio.

El proyecto se ha apegado a esta
disposicién, por lo que el acceso a la
playa es dnicamente peatonal.

|El 21.- No se permitira el estacionamiento de vehiculos en
los accesos a las playas.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat

D. 3 e L AR V4
ragima~aae e

% ok S T
TNSNESSSE




MEDIO AMBIENTE

FRORETARTA DE MEDIO ANSIENTE ¥ 2ECURLOS RATURALEZS

T D o Sison o 14 ssssion s
Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1626/2022

- 2816

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo sefialado por el promovente, el acceso a la
playa del sitio del proyecto es Gnicamente peatonal. Cabe hacer mencién que el criterio es probitivoy
de observancia obligatoria.

El 33- Se promovera la instalacién de fuentes alternativas Tal como fue sefialado en el apartado
de energfa. Los generadores de combustion interna, anterior, la energia es suministrada
deberan estar protegidos del ambiente y cumplir con la | principalmente por paneles solares.

Norma Oficial Mexicana de ruido.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Que el promovente sefialé que se utilizan paneles solares
para la generacién de energfa eléctrica consumida por el proyecto. Lo anterior se reafirma mediante
lo manifestado en el Cap. II, pag. 19, en donde se describe brevemente dicho sistema como parte del
servicio de energia eléctrica. De esta manera, se advierte gue el proyecto cuenta con instalaciones
de fuentes alternativas de combustion interna.

El 37- La disposicién de baterias y acumuladores,|En su momento el proyecto presente un
insecticidas, asi como sus empaques y envase, deberd |programa de manejo de residuos, el
cumplir con lo dispuesto en la LEGEEPA en materia de |cual fue implementado en la etapa de
recursos peligrosos. preparacion del sitio y construccién del
mismo.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente se limité a sefialar que el proyecto
presente (sic.) en su momento un programa de manejo de residuos.

Asimismo, en el Cap. Il, pag. 26 de la MIA-P, el promovente indicé lo siguiente en relacion a los
residuos peligrosos: Las propuestas para el manejo de estos residuos, es bdsicamente que estos
desechos sean almacenados dentro del predio para que posteriormente sean recolectados por und
empresa especializada en el manejo de este tipo de materiales, otra opcicn es trasladarlos al centro
de acopio del H. Ayuntamiento del Municipio. i

Asimismo, en el Cap. |, pag. 9 de la MIA-P, el promovente indicé lo siguiente: E/ Proyecto dispondrd
de sus residuos peligrosos por medio de la contratacién de empresas prestadoras de servicios para
la recoleccidn, transporte, tratamiento /o disposicion final de los residuos, para lo cual se deberd de
contar con la total certeza de que dichas empresas cuenten con las autorizaciones respectivas por
las qutoridades competentes.

Por lo anterior se considera un manejo adecuado de los residuos peligrosos.

Ff 4.- Los usos del suelo en las dreas adyacentes a las playas
de anidacion de tortugas estarén sujetos a autorizacion de
Impacto Ambiental que demuestre la no afectacion de las

El proyecto cuenta con autorizacién en
materia de impacto ambiental Oficio
No 04/SGA/1473/12, sin embargo, fue

nidadas. sancionado por la PROFEPA, por la
construccion de obras
complementarias, las cuales no fueron
incluidas en el DTU, por tal motivo, la
promovente fue sancionada por la

outoridad econdmicamente.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente refirié que las obras adicionales a las
autorizadas ya fueron sancionadas por la autoridad competente, esta Unidad Administrativa reitera
que lo anterior no demuestra la no afectacion de las nidadas.

Como se analizé en el inciso precedente, en funcién de lo establecido en el Programa de Manejo de
la Reserva de la Bidsfera de Sian Ka'an, el sitio del proyecto s¢ encuentra en la subzona SAEC. Dicho
;rograma, en relacién a dicha Subzona y su importancia para los sitios de nidada refiere lo siguiente:

/ La conservacion y viabilidad de la vegetacion de duna costera en esta subzona es imprescindible
para la existencia de procesos de reproduccion de diversas especies que comparten el hdbitat,
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como las antes mencionadas Yy las tortu

anidacion, como tortuga caguama

gas marinas que emplean estas playas como sitio de
(Caretta caretta), tortuga carey (Eretmochelys imbricata),
uga verde del Atldntico o tortuga blanca (Chelonia mydas) y tortuga ladd (Dermochelys
coriacea), las cuales se encuentran en peligro de extincién segin lo Norma Oficial Mexicana Nom-
059- Semarnat-2010, Proteccidn ambientalEspecies nativas de México de flora v fauna silvestres-
C_‘ategorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, bajo la categoria en peligro de extincién.

De acuerdo con el plano de obras titulado “Obras del proyecto casa Chablé”, presentado como anexo
a la MIA-P, se advierten componentes titulados “Area de camastros y hamacas” y “Master suite” que
Se encuentran préximos a la playa del sitio del proyecto. En virtud de lo anterior, el promovente no
presenté elementos que demuestren la afectacion de las nidadas en el sitio del proyecto, por lo que
incumple el presente criterio.

La promovente se ha apegado a lo
dispuesto en el “Programa de
proteccion de tortugas marinas”
propuesto en e/ DTU, donde una de sus
prdcticas de proteccién es, ef controf de
acceso a las playas durante el periodo
de anidacién.

Ff 6.- Durante el periodo de anidacién de tortugas, se
controlara el acceso a las playas tortugueras.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo sefialado por el promovente, se realiza lo
propuesto en el programa de proteccién de tortugas marinas, el cual fue condicionado a su
ejecuciéon mediante la CONDICIONANTE 8 del oficio 04/SGA/1473 de fecha 03 de octubre de 2012
emitido por la entonces Delegacién Fzderal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo. Dicho
programa tiene como parte de sus objetivos especificos el control del acceso a las playas
tortugueras.

En anticipacién a una eventual y
fortuita arribazén de estos quelonios, no
se instalaron sistemas de iluminacién
directa al mary a la playa

Ff 7- En playas tortugueras se prohibe la iluminacién
directa al mary la playa.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Para reforzar lo antericr, mediante el “Programa de
proteccidon de tortugas marinas, presentado para el proyecto autorizado mediante oficio
04/SGAN473 de fecha 03 de octubre de 2012 emitido por la entonces Delegacién Federal de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, se tiene la siguiente medida especifica: Se apagardn las
luces durante la temporada de anidacién-eclosién que pudieran reflejarse en forma directa hacia
el mar. Por lo anterior, y dado que el promovente manifest apegara a /o dispuesto en el “Programa
de proteccién de tortugas marinas” propuesto en el DTUS. Cabe hacer mencién que el criterio es de

caracter prohibitivo y observancia obligatoria.

Ff 8.- En las areas adyacentes a las playas tortugueras se
manejara la inclinacidén y los colores de la iluminacién
artificial (preferentemente roja o amarilla), que garantice la
arribazén de las tortugas.

En anticipacién a una eventual y
fortuita arribazén de estos quelonios, no
se instalaron sistemas de iluminacion
directa al mary ala playa

Anédlisis de esta Unidad administrativa: De acuerdo a lo se
posee sistemas de iluminacion directa al mary a la playa.

falado por el promovente, el proyecto no

Ff 9.- Se prohibe el transito vehicular sobre la playa y
dunas, con la excepcidn a los previstos en el programa de
manejo de tortugas y de los programas de vigilancia de la

En cumplimiento al presente criterio, el
proyecto no permite el trdnsito de
vehiculos en playas y dunas

SEDENA, SEDEMAR Yy la SEMARNAT.

SCapiTULO Ill, PAG. 21
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Andlisis de esta Unidad Administrativa: Que el proyecto no permite el trénsito de vehiculos en
playas y dunas. Cabe hacer mencién que el criterio es de caracter prohibitivo dy de observancia
obligatoria.

Ff 10.- Se prohibe la introduccién de animales domésticos
en las playas tortugueras durante la temporada de
anidacién (abril a septiembre).

En cumplimiento al presente criterio, el
proyecto no permite el acceso de
mascotas o la introduccién de animales
exoticos.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Cabe hacer mencién que el criterio es de caracter
prohibitivo dy de observancia obligatoria..

Ff 11 .- Se prohibe encender fogatas en la Zona Federal
Maritimo Terrestre y en las playas de anidacion de
tortugas.

No se permite el encendido de fogatas
dentro de la zona federal, teniendo
especial cuidado por las posibles zonas
de anidacién de tortugas. Dichas
restricciones deberdn y son acatadas
por los propietarios y los ocupantes.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Cabe hacer mencién que el criterio es de caracter
prohibitivo dy de observancia obligatoria.

Ff 16- Se prohibe la introduccién y manutencién de gatos
domésticos (Felis catus).

En cumplimiento al presente criterio, el
proyecto no permite el occeso de
mascotas o la introduccion de animales
exoticos.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Cabe hacer mencién que el criterio es de caracter
prohibitivo dy de observancia obligatoria.

Ff 17.- Se promoverd la erradicacién del pino de mar
Casuarina equisetifolia y el reestablecimiento de la flora
nativa.

No presentd vinculacion.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la caracterizacién ambiental, el predio del
proyecto no cuenta con especies invasoras, entendiéndose que no posee ejemplares de Casuarina
equisetifolia.

Ff 18.- En las 4&reas jardinadas se emplearan
preferentemente plantas nativas y el uso de especies
exdticas se restringird a aguellas especies cuya capacidad
de propagacién este suprimida.

Las dreas destinadas a jardineras, se
utilizaron especies nativas, por lo que se
da cumplimiento al presente criterio.

Aniélisis de esta Unidad Administrativa: Como lo refiere el promovente, tras la revision de la
caracterizacién ambiental presentada en el Capitulo IV de la MIA-P no se advirti6 la presencia de
especies exdticas en el predio del proyecto, utilizandose Unicamente flora nativa, por lo que el
proyecto dard cumplimiento al presente criterio.

Ff19.- La recoleccién de plantas para uso ornamental y sus
subproductos (semillas, esquejes, acodos, brotes, yemas,
propégulos, etc), podra realizarse por el propietario dentro
del mismo predio en donde serén utilizadas, o en otros
predios mediante permiso de la Direccion de la Reserva

Se realizdé la recoleccion de plantas
nativas, a través de la implementacién
de un programa de rescate de
vegetacién, siendo destinadas como
plantas de ornato en las dreas verdes

gjardinadas.

e rescate de vegetacion el criterio se refiere a la posibilidad de recoleccion de plantas para uso

/g\élisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovénte refiere gue se realizé un programa
ornamental y sus subproductos.

Ff 22.- No se permite la desecacién de humedales, tala y El proyecto no contemplo el
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relleno del manglar, con Ia excepcion de las podas|desecamiento de ningdn cuerpo de
autorizadas por la SEMARNAT para la instalacién de|agua.

infraestructura menor que se requiera tales como accesos
peatonales, senderos y muelles risticos.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente refirié que no se contempla el
desecamiento de ninguin cuerpo de agua, el criterio no se refiere Gnicamente al desecamiento de
Cuerpos de agua, sino, gue prohibe la desecacién de humedales, tala, v relleno de manglar. Dado que
en funcién de lo manifestado por el promovente en el Capitulo Il, pdg. 22 de la MIA-P, éste no
pretende el desarrollo de obras adicionales, no se prevé la afectacién al ecosistema de manglar
presente en el predio del proyecto (de acuerdo a la caracterizacién ambiental presentada en el
Capitulo IV de la MIA-P).

FO 2.- En las &reas con presencia de palma de coco no|E/ drec de afectacién de Jas obras
podra eliminarse la vegetacidn herbacea y arbustiva. realizadas no presentaba vegetacidon
de palma de coco.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Que de acuerdo a lo sefialado por el promovente, el drea de
afectacién de las obras realizadas no presentaba vegetacién de palma de coco. Esta Unidad
Administrativa advierte que mediante las imagenes impresas presentadas en el Capitulo IV, paginas
31, 34, 36, 37, hay elementos de palma de coco. Asimismo, el promovente, en el mismo capitulo, pag.
18 indicd que existe un drea compuesta por una asociacién monoespecifica de palmas de coco.

Por otro lado, mediante la resolucién niimero 0104/2020 de fecha.27 de octubre de 2020 emitida por
la Delegacién Federal de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, se advierte una afectacidn a
ecosistemas de duna costera y matorral costero.

Mediante el oficio 04/SGA/1232/2022, Considerando 1 humeral 14) de fecha 25 de julio de 2022 se le
solicité al promovente lo siguiente:

Dado que el promovente Unicamente menciona los tipos de vegetacién presentes en el
predio, deberd presentar planos que demuestren la caracterizacién ambiental citada,
indicando los diferentes tipos de vegetacién y su ubicacion.

Que el promovente no presentd la informacién adicional requerida mediante oficio
04/SGA/1232/2022 de fecha 25 de julio de 2022, por lo que esta Unidad Administrativa no cuenta con
los elementos suficientes para validar el cumplimiento del presente criterio.

MAE 1- Los estudios o manifestaciones de impacto|E/ proyecto contemplé el uso de
ambiental que se requieran, deberan poner especial |instalaciones hidrdulicas ahorradoras
atencién al recurso agua y presentar las medidas de|de energia y agua, basadas en la “Guia
prevencién de contaminacién al manto freatico. : Metodolégica para el Uso de
Tecnologias Ahorradoras de energia y
agua en las viviendas de interés social
en México”, publicado por el INEGI, en
donde se presentan ahorros estimados
para viviendas habitadas por 4 o 5
personas. Aunado a lo anterior, la
promovente ha realizado el
mantenimiento constante de Jas
instalaciones para el suministro de
agua en general, con la finalidad de
detectar posibles fugas para su )
inmediata reparacién. Como medida 1
de prevencién se han realizados Ilas ,

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, /
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat 1
Pégina-3t-de-74

- - - S P g P L B e SSIRIINN S, G £ B S A e e Y Ao e
‘“\M S‘s\l\‘:’&:m == 73" A x\*f&a\‘%%“\\‘m\‘w x7 P;\:\\'i‘m::a\“‘?«.:ﬁ 1 fﬁ?&.ﬂ«fz R}%ﬁ%m i‘&'\:&"‘iﬁ%i




st MEDIO AMBIENTE

%’us@f%‘,@- SRCRETARIA OF MEDIO ANBIEINTE ¥ ZECUUSOL RATURALES

~ ; 3 .
'y Q 8 1 2_) Oficina de Representacnon en el
Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestidén Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SCA/1626/2022

siguientes actividades:

1. Mantenimiento y  verificacion
periédica del sistema de tratamiento de
aguas residuales, con la finalidad de
que el efluente utilizado en el riego de
las dreas verdes qjardinadas, se
mantenga en los limites mdximos
permisibles.

2. Manejo y disposicién adecuada de
residuos sélidos y liquidos, evitando su
vertimiento directo al suelo.

3. Durante la etapa de construccion se
instalé un bafoc portdtil por cada 10
trabajadore (sic.), cuyo mantenimiento
corrié a cargo de la una empresa
externda.

Andélisis de esta Unidad Administrativa: En virtud de lo anterior, el promovente presentd medidas
encaminadas al manejo y mantenimiento del sistema de aguas residuales, lo que evita la
contaminacion del manto freadtico, por lo que se dard cumplimiento al presente proyecto.

El agua que se ha obtenido del
subsuelo ha sido exclusivamente para
uso de la casa habitacion.

MAE 2.- No se permite gue el agua obtenida de acuiferos
superficiales y subterrdneos ubicados en esta Unidad de
Gestidon Ambiental sea canalizada y trasladada fuera de
ella.

Andlisis de esta Unidad Administrativa:

Cabe destacar que como parte de los servicios requeridos del proyecto, en el Capitulo I, pagina 19,
manifesté lo siguiente: Para abastecer la demanda de agua del desarrollo del proyecto “Casa
Chablé”, se cuenta con un pozo de extraccién que se localiza en el drea del servicio y es enviada o
una planta de osmosis inversa donde el agua extraida es potabilizada y posteriormente se
almacena en una cisterna para después ser distribuida a través de una red interna de agua
potable.

El promovente indicé que el agua obtenida a través del sistema de extraccion del proyecto se utiliza
exclusivamente para el desarrollo del proyecto. El criterio es de caracter prohibitivo y observancia

obligatoria.
MAE 4.- Sélo se permitird un pozo por predio con vivienda|Se cuenta con un pozo de
unifamiliar. aprovechamiento  para la  casa

habitacion y no se abrird ninguno mds.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: En relacidon con lo anterior, esta Unidad Administrativa no
tiene la certeza en lo referente a la naturaleza del proyecto, mientras que el promovente no presentd
la informacién adicional requerida mediante oficio 04/SGA/1232/2022 de fecha 25 de julio de 2022,
por lo que esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos suficientes para validar el
cumplimiento o incumplimiento de los presente criterio.

MAE 5.- La autorizacién para la construccién de pozosy su|Los permisos  pertinentes  fueron

J

funcionamiento, requiere de autorizacidon de la CNA y el
visto bueno de la Direccién de la Reserva, asi como de la
factibilidad derivada de estudios especificos y monitoreo
constante de la conductividad del agua para evitar la
sobreexplotacién (intrusién salina).

tramitados en su momento ante la CNA
vy se obtuvo el visto bueno por parte de
Jo Reserva.

ambientales conforme lo establece el articulo 35 de

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La presente resolucién se refiere a los aspectos

la LGEEPA, por lo que corresponde al
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promovente obtener las autorizaciones de las distintas instancias, en el ambito de sus respectivas
competencias.

MAE 6.- El aprovechamiento de aguas subterrdneas, no|De acuerdo a los cdlculos presentados
debera rebasar el 15% del volumen de recarga del acuifero |en e/ DTU y corroborados por la
y garantizar la no intrusién salina. Delegacién Federal de la SEMARNAT, el
proyecto no rebasa el 15 % del volumen
de recarga del acuifero, ya que el
consumo representa tan solo el 0.03 %
de la recarga media anual del acuifero,
por lo que el proyecto no se contrapone
q este criterio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La presente resolucién se refiere a los aspectos
ambientales conforme lo establece el articulo 35 de la LGEEPA, por lo que corresponde al
promovente obtener las autorizaciones para el aprovechamiento de aguas subterréaneas ante la
Comisién Nacional del Agua, conforme a legislacion aplicable.

MAE 7.- Se promovera la instalacién de sistemas|E/ proyecto no cuenta con un sistema
domésticos de captacién de agua de lluvia in situ. de captacién de agua pluvial.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo sefialado por el promovente el proyecto no
cuenta con un sistema de captacién pluvial, por lo que no se promovera la instalacién de estos
sistemas.

MAE 8- Se prohibe la obstruccién y modificacion de|No presentd vinculacion.
escurrimientos pluviales.
Andlisis de esta Unidad Administrativa: Dado que el promovente no presentd la vinculacion con el
presente criterio, por medio del oficio 04/SGAS1232/2022, Considerando |, numeral 7, de fecha 25 de
julio de 2022 se le solicitd al promovente informacion adicional:

“_deberd presentar la vinculacion con el presente criterio, exhibiendo elementos técnicos que garanticen
que las obras existentes no obstruyen o modifican los escurrimientos pluviales”

Debido a que el promovente no presentd la informacién adicional requerida mediante oficio
04/SGA/1232/2022 de fecha 25 de julio de 2022, esta Unidad Administrativa no cuenta con los
elementos suficientes para validar el cumplimiento del presente criterio.

MAE 9.- Se prohibe la extraccién de agua de cenotes No presentd vinculacion

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con el servicio de agua potable requerido para
el sitio del proyecto®, se cuenta con un pozo de extraccién para el abastecimiento de agua potable.
Dicho pozo fue reportado en el Acta Circunstanciada 055/12, (en su péagina 3) de fecha 12 de julio de
2012, oficio el cual obra en los autos del expediente del proyecto original, por lo que dicho aspecto fue
considerado en resolutivo ndmero 04/SGA/1473/12 de fecha 03 de octubre de 2012, emitido por la
entonces Delegacidén Federal de la SEMARNAT en el Estade de Quintana Roo. Cabe senalar el criterio
es de caracter prohibitive y de observancia obligatoria..

MAE 13.- Los desechos orgéanicos podrén procesarse dentro | Todos los desechos generados durante
de los propios predios en la Reserva, siempre y cuando se|la etapa de preparacion del sitio y
garantice que los lixiviados no tengan contacto con los|construccion,  fueron almacenados
cuerpos de agua naturales temporalmente en contenedores
especificos y posteriormente  son
trasladados al sitio de deposicion final
que el municipio de Tulum determing,
de igual manera se continuard

6CAPITULO 1, PAG 19 DE LA MIA-P.
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realizando la misma actividad en Ja
etapa de operacién y mantenimiento
del proyecto.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo al promovente, para la operacién del proyecto
se contempla su almacenamiento temporal y posterior traslado al sitio de disposicién final municipal
correspondiente. Dado que se pretende su almacenamiento no se prevé el contacto de los lixiviados
con cuerpos de agua naturales,.

MAE 14.- Quedan prohibidas las quemas de vegetacién, la|La remocidn de la vegetacion se llevé a
aplicacién de herbicidas y defoliantes para el desmonte y|cabo por medios mecdnicos y
mantenimiento de derechos de via. manuales, por lo que se dio
cumplimiento a este criterio.

MAE 15- No se permite la quema de corral o de traspatio |No se realizé la quema de coral ni el
de desechos sdlidos. traspatio de desechos sdlidos, por lo
que se dio cabal cumplimiento a este
criterio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El criterio es prohibitivo y de observancia obligatoria.

MAE 17.- Al interior de los predios, no se permite la|Las obras que integran el proyecto
remocién de la vegetacion natural en el cordén de duna, | fueron desplantadas detrds del coddn
con la excepcién de la apertura de senderos peatonales |de duna costera.

menores de 1.5 m de ancho, paralelos a la costa, o en forma
de zig zag si son perpendiculares a la costa. Se permiten
los andadores elevados.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo manifestado por el promovente, éste
indicé que las obras fueron desplantadas detras del cordén de duna costera.

Por otro lado, mediante la resolucién administrativa nGmero 0104/2020 de fecha 27 de octubre de
2020 emitida por la Delegacién Federal de la PROFEPA en el estado de Quintana Roo, en relacion a
las obras existentes sin autorizacién en el predio, se tiene lo siguiente: “.. afectandose un ecosistema
de duna costera con presencia de matorral costero..”

Toda vez que esta autoridad no tenia la certeza de la ubicacion de la afectacion de la duna costera a
causa del desarrollo de las obras, se le solicité al promovente por medio del oficio oficio
04/SGA/1232/2022 de fecha 25 de julio de 2022 se le solicité al promovente informacién adicional,
consistente en lo siguiente: mediante el Considerando 1), numeral 5) elementos técnicos que
mostraran la topografia del sitio del proyecto. Asimismo, mediante el Considerando 1), numeral 14), se
le solicitaron elementos que mostraran la caracterizacién de la vegetacion en el sitio del proyecto.

Debido a la resolucién emitida por PROFEPA en relacién a la afectacién de vegetacion de duna
costera, y la falta de elementos técnicos solicitados al promovente en relacién a la misma, esta
Unidad administrativa no tiene elementos suficientes para determinar la legalidad del acto previo.

MAE 19.- El desarrollo de la infraestructura turistica o
habitacional solamente podrd efectuarse en el tercio
medio del predio del sentido norte - sur, dejando los
extremos o colindancias con otros predios sin construir.
Asimismo, se conservaran los elementos mas importantes
7de la vegetacion.

El proyecto autorizado mediante oficio
ndmero 04/SGA/1473/12 se desarrollé en
el tercio medio del predio, sin embargo,
las obras realizadas sin autorizacién y
objeto de la presente MIA-P, quedaron
fuera de este limite (ANXVIILIIL2). En
este sentido se recalca que, de manera
voluntaria, la promovente notificé a la
PROFEPA, por lo que fue sancionada de
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manera econdmica. Asimismo, el
proyecto Unicamente afectd vegetacién
de matorral costero, el cual abarca la
mayor parte del predio.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: Dado que el promovente mismo sefald que las obras
adicionales a las autorizadas mediante oficio nlimero 04/SGA/1473/12 de fecha 03 de octubre de 2012
emitido por la entonces Delegacién Federal de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo se
desplantaron fuera del limite del tercio medio, por medio del oficio 04/SGA/1232/2022,
Condidearndo | numeral 8, de fecha 25 de julio de 2022 se le solicits al promovente informacion
adicional:

“.mediante el andlisis geogrdfico a partir de Jas coordenadas presentadas en el Capitulo I de la MIA-P,
se advierte que las obras no se realizaron tnicamente en el tercio medio def predio, sentido norte-sur.
Como lo confirmé el promovente en su vinculacidn, deberd indicar cémo da cumplimiento al presente
criterio. ”

En relacién con lo anterior, esta Unidad Administrativa le requirié al promovente demostrar cémo el
proyecto daba cumplimiento al presente criterio, dado que el mismo promovente reconocié que las
obras adicionales a las autorizadas se llevaron a cabo fuera del limite del tercio medio, y esta Unidad
Administrativa advirtié este mismo hecho mediante el andlisis geografico del sitio del proyecto.

Cabe sefialar que el promovente no presentd la informacién adicional requerida mediante oficio
04/SGA/1232/2022 de fecha 25 de julio de 2022 referente a este aspecto.

Adicionalmente, mediante la vinculacién con el presente criterio, la promovente indicé que estas
obras ya fueron sancionadas, y que dichas obras Unicamente afectaron vegetacién de matorral
costero. Es oportunc mencionar que la naturaleza del proyecto es la operacién de las obras
existentes en el predio del proyecto.

Al respecto, esta Unidad Administrativa reitera que evalla las obras y actividades en términos del
Articulo 57 del REIA, no obstante, advierte que la operacién de las obras existentes en el predio, se
encuentran directamente vinculadas con las obras y actividades derivadas de la construccién
realizada fuera de limite del tercio medio del predio, sentido norte-sur, incumpliendo asi el presente
criterio. La ocurrencia de una ilegalidad previa, conlleva a la ilegalidad del acto posterior, que las
actividades (la operacién del proyecto’) relacionadas con las obras sancionadas por PROFEPA son de
tracto sucesivo, es decir, las actividades que se proponen a las obras que les dieron origen, no se
pueden desvincular, mismas que incumplen con la normatividad aplicable. No obstante se le dio al
promovente su derecho de audiencia en relacidn al cumplimiento del criterio, la informacién

requgerida no fue presentada.

Tu 3.- Los predios de propiedad privada que cuenten con |No presentd vinculacién.
mas de 100 m de frente de playa y menos de 600 podrén
ejercer una densidad de 0.5 cuartos tipo hotelero/ha, en
otros predios de la misma regidén, mediante el uso de
servidumbres voluntarias.

Tu 5 - El lote minimo para instalar y ofertar servicios|No presentd vinculacion.
comerciales de playa o de campamento es de 350 m de
frente de playa.

Tu 6.- Los predios que desarrollen servicios comerciales o |No presenté vinculacién.
de playa, no podran ejercer densidades de cuartos tipo
hotelero mediante el uso de servidumbres voluntarias, ni

A

5
& De conformidad con el Articulo 57 del REIA.
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instalar en el predio infraestructura habitacional, con la
excepcién de una casa habitacién para la permanencia de
personal asignado a la vigilancia.

Tu 7.- Sélo los predios con un frente de playa mayor de 150 | No presentd vinculacion.
m podran instalar y ofertar el uso comercial de servicios de
playa o de campamento cuando, al establecer
servidumbres voluntarias, estos resulten los predios
dominantes donde se ubicaran las construcciones, y los
predios sirvientes que queden libres de construcciones
tengan un minimo de 250 m de frente de playa, estén
ubicados en la misma regién y en su totalidad en una UGA
de Proteccién o Restauracion.

Tu 8.- El lote minimo para instalar y ofertar servicios|No presenté vinculacion.
comerciales de cuartos tipo hotelero es de 600 m de frente
de playa.

Tu 9.- Los predios que desarrcllen servicios comerciales de | No presenté vinculacion.
cuartos tipo hotelero, no podrén instalar de forma
adicional o separada servicios de playa o de campamento,
o instalar infraestructura habitacional, con la excepcidon de
las instalaciones necesarias para el servicio del personal.

Tu 10.- Sélo los predios con un frente de playa mayor de | No presentd vinculacién.
200 m podrén instalar y ofertar el uso comercial de cuartos
tipo hotelero cuando, al establecer servidumbres
voluntarias estos resulten los predios dominantes en los
que se ubicaran las construcciones, y los predios sirvientes
que gueden libres de construcciones tengan un minimo
de 500 m de frente de playa, estén ubicados en su
totalidad en la misma regién y en una UGA de Proteccién o
Restauracion.

Tu 11.- Los predios con 600 m de frente de playa pueden | No presentd vinculacién.
instalar y ofertar servicios comerciales de cuartos tipo
hotelero en funcién de 0.5 ctos. /ha.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Como se analizé en el CONSIDERANDO 2 del presente
oficio, asi como lo manifesté la PROFEPA mediante su resolucion nimero 0104/2020 de fecha 27 de
octubre de 2020, el sitio del proyecto cuenta con una superficie de 3,480.162 m? adicionales a los
autorizados mediante oficio 04/SGA/1473/12 de fecha 3 de octubre de 2012, emitido por la entonces
Delegacion Federal de la SEMARNAT en Quintana Roo.

Que por medio de la informacién adicional referida en el oficio 04/SGA/1232/2022 de fecha 25 de julio
de 2022, se le solicité al promovente aclarar el tipo de obra y actividad a realizar, ya que la
autorizacién antes citada, y el criterio en comento consideran una casa habitacidén, mientras que el
proyecto cuenta con componentes tales como ‘Cuartos colaboradores”, “Cuartos gerentes”,
“Cerencia”, “Restauragnte”, “Master suite”, entre otros, los cuales, de acuerdo a su denominacién,
infieren una naturaleza distinta a la de casa habitacién de tipo unifamiliar.

LPor otro lado, el presente ordenamiento ecoldgico define “casa habitacién” como: Infraestructura sin
?ines comerciales, destinada a albergar a una familia de manera permanente o temporal con un
mdadximo de 1 cocina y un ndmero variable de habitaciones y barfos de conformidad con el tamario
del predio de acuerdo a los criterios de este ordenamiento. A su vez, la cocina de la casa habitacidon
se establece como: Espacio fisico de una Casa Habitacién destinado al almacenaje, preparacion y
consumo de alimentos para los residentes de la misma, con un mdximo de ] estufa o similar y una

£\
|\
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tarjq dg doble espacio para lavado Yy secado de utensilios de comida. La cocina de las casas
habitacién no podrén recibir comensales con fines comerciales o de lucro, ni venta directa de
alimentos.

Asimismo, se le solicité al promovente, mediante el Considerando I, numeral 3) del oficio de solicitud
de informacién adicional antes referido, indicar cémo da cumplimiento a los presentes criterios, no
obstante el promovente no presenté la informacién adicional requerida mediante oficio
04/SGA/1232/2022 de fecha 25 de julio de 2022, por lo que esta Unidad Administrativa no cuenta con
los elementos suficientes para validar el cumplimiento de los presentes criterios.

Tu 24.- Las casas habitacién e infraestructura para|No presenté vinculacion.
hospedaje turistico, no excederan los 2 niveles u 8 m de
altura. :

Dado que el promovente no presentd la vinculacién con el presente criterio, por medio del oficio
04/SGA/1232/2022 Considerandi |, numeral 10, de fecha 25 de julio de 2022 se le solicité al
promovente informacién adicional-

“.. a)Presentar la vinculacién con el criterio en comento
b} Presentar planos de corte {en formato impreso y electrénico .pdf y .dwg 2010) indicando la altura
de /o totalidad de las obras desde ef nivel natural def suelo”

En relacién con lo anterior, esta Unidad Administrativa el promovente no presents la informacién
adicional requerida mediante oficio 04/SGA/1232/2022 de fecha 25 de julio de 2022 referente a este
aspecto, por lo que esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos suficientes para validar
el cumplimiento del presente criterio.

Tu 28 .- Todo proyecto de desarrollo tusistico deberd contar | No presentd vinculacidn.
con accesos publicos a la zona federal maritimo terrestre

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente no presenté vinculacién, dentro de
las obras que conforman el proyecto, las cuales fueron presentadas ante esta autoridad mediante el
plano anexo a la MIA-P titulado “Obras del proyecto de Casa Chablé”, no se advierte ninguna obra
gue coincida con la naturaleza de un acceso publico a la ZOFEMAT.

Cabe destacar que el presente criterio Unicamente refiere los proyectos de desarrollo turistico,
aspecto por el cual se le solicité al promovente informacién relacionada con la naturaleza del
proyecto a través del Considerando |, numeral 3) del oficio de solicitud de informacién adicional
ndmero 04/SGA/1232/2022 de fecha 25 de julio de 2022 referido en el Resultando Xl de Ia presente,
a lo que el promovente no presenté elementos que demuestren la naturaleza del proyecto.

E. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, asi como su MODIFICACION y FE DE ERRATAS,
publicadas en el Diario Oficial de |la Federacidn el 30 de diciembre de 2010, el 14 de noviembre de 2019 Y

el 4 de marzo de 2020, respectivamente

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la RepUblica Mexicana, mediante [a integracion de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion,

exclusién o cambio de las especies o poblaciones ‘silvestres en alguna de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma.
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En relacién con lo anterior, el promovente, como parte de la caracterizacion floristica del predio,
identifico las siguientes especies enlistadas en la presente norma:

Nombre cientifico

Nombre comin

Categoria en la NOM-059-
SEMARNAT-2010

Laguncularia racemosa

Mangle blanco

Proteccién especial

Rhizophora mangle

Mangle rojo

Proteccidn especial

Avicennia germinans

Mangle negro

Proteccién especial

Thrinax radiata

Palma Chit

Amenazada

En relacién a la fauna, el promovente no presenté elementos que muestren la caracterizacién faunistica
en el sitio del proyecto, a pesar de habérsela requerido mediante la solicitud de informacién adicional
referida en el resultando | del presente oficio. Unicamente refirié la existencia de la especie Ctenosaura

similis, en el Capitulo IV, pag. 50 de la MIA-P.

Nombre cientifico

Nombre comin

Categoria en la NOM-059-
SEMARNAT-2010

Ctenosaura similis

Ilguana espinosa rayada

Amenazada

Que los estatus previamente mencionados son definidos en la presente Norma como lo siguiente:

2.2.3 Amenazadas (A)

Aquellas que podrian llegar a encontrarse en peligro de desaparecer a corto o mediano plazo, si siguen operando
Jos factores que inciden negativamente en su viabilidad, al ocasionar el deterioro o modificacion de su hébitat o
disminuir directamente el tamario de sus poblaciones.

2.2.4 Sujetas a proteccién especial (Pr)

Aquellas que podrian llegar a encontrarse amenazadas por factores que inciden negativamente en su viabilidad,
por lo que se determina la necesidad de propiciar su recuperacién y conservacion o la recuperacion y
conservacion de poblaciones de especies asociadas.

Toda vez que se encontraron especies presentes en la Norma en comento, el promovente propuso,
como parte de las medidas de mitigacion® lo siguiente:

VI.3.1.1 ACCIONES PARA LA PROTECCION Y CONSERVACION DE LA FAUNA SILVESTRE

Objetivo

Proteger, conservary promover la permanencia de las poblaciones de fauna silvestre que habitan el predio.

()

Las acciones que se deberdn ejecutar son las siguientes

. Se colocardn letreros alrededor del camino de acceso y alrededor de drea ocupada por el proyecto, los cuales
informardn sobre las especies de fauna y flora que habitan en el predio, sobre todo de aquellas que se
encuentran listadas en la NOM-059- SEMARNAT-20T10.

. Se colocardn letreros que prohiban el contacto, alimentacidn y dafio a individuos de la fauna silvestre.

. Se deberdn colocar letreros que prohiban’la disposicién de cualquier tipo de residuos sobre las dreas de
conservacion.

. Se realizardn platicas de concientizacién a todo los involucrados con el mantenimiento del proyecto..

El programa de rescate de flora, el promovente contempla técnicas de rescate como banqueo, recoleccién de
material de propagacion como semillas y estacas. Los criterios de seleccion abarcan:

- Tiene la capacidad de reproducirse a través de material vegetativo (hojas, ramas, raices, etc.).

8CAPITULO VI DE LA MIA-P.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterjal, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gchmx/semarnat

P AR

dgina-38-de- 74

ay

;i R TN T, S B e
2’3&-“%. m,miﬁ&\a,x 1P »”m"a“ﬁm,hi@&\%m N

Sty A




F.

MEDIO AMBIENTE QDD EIBFES
SEORETARIA DE MESIO AMBIENTE ¥ SECURSOS NATURALES Adode Ma@

Ny Q4 o 'w..o.“::.;m.:.m.
: ’q Q 0 1 EZ) Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SCA/1626/2022

- No posee propiedades téxicas o urticantes durante su manipulacion.

. Se encuentra incluida dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

- Posee alto valor ecoldgico (fijacidn del suelo, alimento y refugio para la fauna, etc. ).
- Presenta una baja densidad de individuos o es escasa a nivel del predio.

- Es una especie nativa propia del ecosistema.

En virtud de lo anterior, se considera que el promovente contempla acciones y medidas propias del
estatus de cada especie enlistada en la NOM-059.SEMARNAT-2010 y presentes en el sitio del proyecto.

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
conservacién, aprovechamiento sustentable, y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar y ACUERDO que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la conservacion, aprovechamiento
sustentable, y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003 y 07 de mayo de 2004, respectivamente.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto establecer las especificaciones que regulen el
aprovechamiento sustentable en humedales costeros para prevenir su deterioro, fomentando su

conservacién y, en su caso, su restauracion.

Para efectos de esta Norma se entiende por humedal costero las unidades hidrolégicas integrales que
contengan comunidades vegetales de manglares.

Al respecto, en el Capitulo llI, pdg. 30 de la MIA-P, el promovente Unicamente manifestd lo siguiente:

El proyecto que se promueve. De acuerdo con el contenido de la Resolucién 0104/2020 derivado del
expediente administrativo No. PFPA/29.3/2V.27.5/0033-2020, emitido por la Procuraduria Federal de
Proteccidn al Ambiente, el proyecto “Casa Chablé” realizé obras que no fueron incluidas en el oficio resolutivo
No. 04/SGA/1473/124754. Dichas obras afectaron una superficie total de 2,648.782 m2 adicionales a las ya
autorizadas. Por lo tanto, las actividades que se contempian durante la etapa de operacién de las obras
descritas son; ocupacién, mantenimiento y conservacion. Es importonte aclarar que estas nuevas obras
odicionales no afectaron vegetacion de manglar, por tal motivo la presente NOM no es vinculante con el
proyecto, sin embargo, se contemplan un programa de reforestacién en convenio con la CONANP con

especies nativas con el fin de mitigar los impactos generados.

Cabe destacar que el promovente no presenté la vinculacién con la presente Norma a pesar de
habérsele requerido por medio del Considerando |, numerales T1) y 12) del oficio de solicitud de
informacién adicional ntimero 04/SGA/1232/2022 de fecha 25 de julio de 2022, referido en el Resultando
XIll de la presente, por lo que esta Unidad Administrativa no tiene los elementos para evaluar el

proyecto en relacién con el presente instrumento normativo.

G. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo péarrafo al articulo 99

de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 1° de febrero de
2007.

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o actividad
que afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
productividad natural; de la capacidad de carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; de
las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las interacciones entre
el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provoque cambios en las
caracteristicas y servicios ecoldgicos. Se exceptuardn de la prohibicién a que se refiere el parrafo
anterior las obras o actividades que-tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las

areas de manglar.
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La vinculacién de este Decreto se presenta en razén de la presencia de especies de manglar en el predio
del proyecto, de acuerdo con la caracterizacién ambiental presentada por el promovente en el Capitulo
IV, pdg. 19 de la MIA-P.

Cabe destacar que el promovente no presento la vinculaciéon con el presente Decreto a pesar de
habérsele requerido por medio del Considerando l, numeral 13) del oficio de solicitud de informacién
adicional nimero 04/SGA/1232/2022 de fecha 25 de julio de 2022, referido en el Resultando Xl de la
presente, por lo que esta Unidad Administrativa no tiene los elementos para evaluar el proyecto en
relacidén con el presente instrumento normativo.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

Que de acuerdo a lo manifestado por la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP),
en su escrito refierido en el RESULTANDO Xl de Ja presente resolucién, ésta opiné lo siguiente:

(...) esta Direccién Regional determina NO CONGRUENTE de acuerdo a las disposiciones que rigen en la reserva de la
Biosfera Sian ka “an, en concordancia con la siguiente:

() I

PRIMERO-- (...) Del conjunto de coordenadas que presentan en la MIA-P (Capitulo Il, pdg. 5) se detectd que e/ poligono
del predio se localiza en dos subzonas del Programa de Manejo de la Reserva de la Bidsfera Sian Ka ‘an..a)Subzona de
Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) y b) Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Marino
(SASM3, Mapa 1)... por lo que el promovente deberd de atender lo que establece este Programa de Manejo; asi como
las actividades permitidas y no permitidas para dichas subzonas..,

MIA-P Capitulo Il pdg. 05 | El promovente indica que el predio del poligono abarca un drea de 41.250 m? este dato
con base a las coordenadas UTM en Ja MIA-P, asi como lo asentado en la qutorizacién
en materia de impacto ambiental No. 04/SGA/1473/12 del proyecto “Construccion y
operacicn de una casa habitacién de la reserva de la biosfera de Sian Ka'an®.

Andlisis Con el uso del software ArcGis, versién 10.2 Y las coordenadas UTM proporcionadas en la
MIA-P, se detectd que el poligono del predio cuenta con 36,032.75 m? de manera que, el
drea que reportan no coincide con Jo asentado por el promovente en la MIA-P ni en la
autorizacion en materia de impacto ambiental.

MIA-P Capitulo Il pdg. 20 | El promovente indica que las obras del proyecto Casa Chablé se encuentran en la
etapa de operacion y mantenimiento, y que no se contemplan obras provisionales.

Es importante recalcar que las obras del proyecto fueron sancionadas por la PROFEPA
por ejecutar obras y actividades sin contar con autorizacién en materia de impacto
ambiental de la autoridad competente.

Andlisis Las obras sometidas ol proceso de evaluacion de impacto ambiental abarcan un drea
de 246878 m?(..)

Al respecto, el promovente vincula el proyecto con diversos instrumentos juridicos en
materia ambiental y de planeacién del desarrollo, pero omite ef Programa de Manejo
de Ja Reserva de la Biosfera Sian Ka'an (Publicado en el Diario Oficial de la Federacidn
el 23 de enero del 2015).

Atendiendo dicho programa de manejo, se sefialan las reglas administrativas que son
sujetas al proyecto de interés.

¢ Reglo 1. Las presentes reglas administrativas son de observancia general y
obligatoria para todas aquellas personas fisicas o morales que realicen obras
o actividades dentro de la Reserva de la Biosfera Sian Ka'an, ubicada en los
municipios de Tulum, Felipe Ceirrillo Puerto y Bacalar, Estado de Quintana Roo,
la cual incluye una superficie de 528,147-66-80 hectdreas.

Medio Ambiente y Recursos Naturales por conducto de la CONANP, en
coordinacion con la Secretaria de Marina sin perjuicio de las atribuciones que
correspondan o otras dependencias del Ejecutivo Federal, de conformidad con

//, ¢ Regla 2. La aplicacion de las presentes reglas corresponde a la Secretaria de

el decreto de creacién del Area Natural Protegida, su Programa de Manejo y
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demds ordenamientos legales y reglamentarios aplicables.

¢ Reglu 3. Para efectos de lo previsto en Jas presentes reglas, se estard a las
definiciones que se contienen en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente, en su Reglamento en Materia de Areas Naturales
Protegidas, asi como a /as siguientes:

e V. Casa Habitacion. Infraestructura sin fines comerciales, destinada a albergar
a una familia de manera permanente o temporal/ con un mdximo de und
cocina y un ndmero variable de habitaciones y barios de conformidad con el
tamano del predio.

e  Reglall. En toda la Reserva queda prohibido aproximarse menos de 30 metros
de agrupaciones o individuos de aves o reptiles o de sus nidos y realizar
actividades que causen alteraciones o perturbacién a los mismos, excepto
cuando se trate de actividades de investigacién cientifica y se cuente con los
permisos correspondientes.

Regla 16. Dentro de la Reserva estd prohibido usar cualquier aparato de sonido que
altere el comportamiento de las poblaciones o ejemplares de vida silvestre.

Regla 17. Queda prohibido utilizar dardos o compuestos quimicos y cualquier otro
equipo, sustancia o método que dafie a Jos organismos de la flora y fauna silvestre,
terrestre a acudtica, o efectuar cualquier actividad que ponga en riesgo o altere los
ecosistemas y sus elementos, asi como hacer marcas permanentes en drboles o
plantas.

Regla 18. Queda prohibido capturar, remover, extraer, retener fauna silvestre, salvo para
la cofecta cientifica que cuente con autorizacion.

Uno de los impactos relevantes que identificé el promovente es la afectacion de floray
fauna por lo presencia humana en el predjo, al respecto, el promovente debe acatar lo
establecido en las reglas administrativas 11, 16, 17 y 18 dado que las presentes reglas
administrativas son de observancia general y obligatoria para todas aquellas personas
fisicas o morales que realicen obras o actividades dentro de la de la Biosfera Sian

Ka'an.

e Regla 13 En toda la Reserva queda prohibido verter o descargar
contaminantes en el suelo, subsuelo y cualquier clase de cauce, vaso o
acuifero, as como desarrollar cualquier actividad contaminante.

Uno de los impactos relevantes que indica el promovente durante la operacion del
proyecto es la alteracion de Ja calidod del suelo por posible derrame de aceites
combustibles, lubricantes o sustancias relacionadas con los vehiculos y por el manejo
Inadecuado de residuos.

Para prevenir tal impacto, el promovente describe una serie de medidas de prevencién
mitigacion (Capitulo VI. pag. 14-15) que serén aplicadas durante la etapa de operacion,
por lo que cumple parcialmente con la regla administrativa.

e  Regla 24. La edificacion en predios particulares con un frente de playa de 100
metros 0 mds y con mds de 2 hectdreas, sélo podrdn desarrollar una casa
habitacion de tipo unifamiliar de hasta 400 m2 de superficie construida.

Se tiene conocimiento que la superficie de construccién autorizada en e/ resolutivo No.
04/SCA/1473/12 fue de 458 m? que corresponden a una casa habitacion (400 m3) y un
humedal artificial (58 m?).

Sin embargo, de las obras descritas por PROFEPA el drea que ocupa la casa habitacion

esta regla administrativa.

/ principal es de 475.798 m?, de forma que excede la superficie construida permitida en
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e Regla 33. En los subzonas de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) y de
Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Costero Marina Boca
Palla (SASRN-CMBP)

a) No se podrd construir viviendas e infraestructura permanente de cuartos
tipo hotelero o de vivienda rural o servicios en la zona comprendida entre el
litoral y el parteaguas de la duna y entre el borde del sistema acudtico y el
limite de
distribucion de los manglares.

El promovente indica que las obras que integran el proyecto estdn desplantadas fuera
del parteaguas de la duna, no obstante, no se visualiza informacién técnica que
acredite que las obras se situan detrds del parteaguas de la duna, se sugiere que el
promovente aporte informacién adicional para dar certeza del cumplimiento del inciso
"o" de la regla administrativa.

g) Las casas vacacionales, los desarrollos turisticos de hospedaje, servicios y
en general cualquier edificacién que genere aguas residuales, deberdn
contar con sistemas integrales de minimizacién, colecta, manejo,
tratamiento y disposicién de aguas residuales.

El promovente no aporta informacion técnica de las nueve palapas que figuran como
obras sancionadas por PROFEPA, ni presenta elementos técnicos para demostrar que
las obras cuentan con algun sistema de aguas residuales, por lo que incumple
parcialmente con dicha disposicién. El promovente debe aportar informacién adicional
al respecto.

i} Las plantas de tratamiento de aguas servidas deberdn contar con un
sistema que permita, que el peso seco de los Jodos que ahi se generen sean
menores a 180 g/m3 de agua tratada. Ademds deberdn contar con un
programa operativo que considere la estabilizacidn de los lodos, asi como su
disposicién final fuera de la Reserva.

El promovente indica que el sistema de tratamiento en operaciéon no genera Jodos,
puesto que Jos sdlidos son biodegradados mediante un proceso bioquimico inducido
por quelato de cobre bactericida; ya que este sistema literalmente licua los sélidos,
provocando que sean mds solubles, lo que permite remover aproximadamente un 90%
de dichos sélidos, y el 10% restante es reciclado dentro del mismo sistema para ser Ia
base de la siguiente: carga de bacterias contenidas en el agua residual. Con esto se
genera un movimiento de sdlidos desde el fondo de las cdmaras hasta la superficie,
consiguiendo una completa suspension de los mismos, hasta homogenizar su
contenido, evitando asi la sedimentacién de estos residuos. Por lo que se cumple con el
inciso de esta regla administrativa,

j) En caso de que se requiera la instalacién de sistemas de riego, ésta deberd
estar articulada a los sistemas de tratamiento de aguas residuales.

Como parte de las medidas de prevencién y mitigacion, el promovente realizard el
mantenimiento y verificacidn periddica del sistema de tratamiento de aguas
residuales, con la finalidad de que el efluente utilizado en el riego de las dreas verdes
agjardinadas, se mantenga en los limites mdximos permisibles.

No obstante, el promovente no presenta elementos técnicos que acredite que la
instalacién de sistemas de riego se encuentre articulada al sistema de tratamiento de
aguas residuales. Por Jo que el promovente incumple parcialmente con el inciso 'j" de la

/ presente regla administrativa.
s Regla 38. Se requerird de concesion del Ejecutivo Federal, a través de la
Comisidon Nacional del Agua para la realizacion de las siguientes actividades:
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I. Aprovechamiento de aguas superficiales, 3%
1. Aprovechamiento de aguas subterrdneas, conforme a fo previsto por los articulos 18,
primer pdrrafo y 42, fraccién | de la Ley de Aguas Nacionales.

Uno de los servicios con lo que cuenta Casa Chablé es el abastecimiento de agua por
medio de un pozo de extraccion que se focaliza en el drea de servicio (Capitulo I1. Pag.
19.). El promovente Indica que cuentan con aqutorizacién para la construccién de un
pozo por parte de la CONAGUA: no obstante, esta Direccién desconoce si e/ promovente
cuenta con concesion otorgada por tal autoridad, por lo que el promovente debe
proporcionar Informacion adicional al respecto. Asi como de informes de monitoreo
que demuestren la conductividad del agua para evitar la sobrexplotacién (intrusion
salina).

® Regla 74 La perforacién de pozos o extraccién de recursos hidricos para uso
domeéstico de cuerpos de agua ubicados en las zonas de amortiguamiento de
la Reserva requiere la concesion correspondiente de ja Comisién Nacional de/
Agua, y cumplir con la NOM-003-CNA-1996, requisitos durante la construccion
de pozos de extraccién de agua para prevenir la contaminacién de acuiferos.

Esto Direccién desconoce si el promovente cuenta con concesién otorgada por la
Comision Nacional del Agua para la extraccién de recursos hidricos para uso
domeéstico. El promovente debe aportar informacion adicional al respecto a fin de
incumplir con la presente regla administrativa.

MIA-P Capitulo Vi pdg. 6

e £l promovente indica gque no ha tenido registro de anidacidn de tortugas
marinas en Ja playa adyocente al predio, sin embargo, lleva a cabo un
Prograoma de proteccion de tortugas marings, cuyas acciones son las

_ siguientes:

e  Evitar la introduccion de especies exdticas en el hdbitat de anidacion.

e  Favorecery propiciar la regeneracién natural de o comunidad vegetal nativa
Yy el mantenimiento de la dindmica de acumulacidn de arena en el hébitat de
anidacién. )

e  Retirar de /a playa, durante la temporada de anidacién, cualquier objeto
movible que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las
tortugas anidadoras y sus crias.

e  Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacion o equipo que durante Ia
noche genere una emisién o reflexion de luz hacia la playa de anidacién y
emergencia de crias de tortuga marina,

e Orientar los tipos de iluminacion que se instalen cerca de las playas de
anidacion. de tal forma que el flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera
de la playa. usando alguna de las siguientes medidas para la mitigacién del
impacto o luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas o
focos de bajo voltaje (40 watts) o /dmparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente. o fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales
como los Idmparas de vapor de sodio de baja presidn o la iluminacién de
senderos colindantes a la playa, debe ser de baja intensidad y estar colocada
a una altura menor de 3 metros.

e Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacién, durante la
temporada de anidacion, el transito vehicular y de cualquier animal
doméstico que pueda perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias. Solo
pueden circular los vehiculos destinados para tareas de monitoreo y los
correspondientes para el manejo y proteccién de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias,
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e En caso de registraste el arribo y desove de tortugas marinas se deberd dar
aviso a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas o a la autoridad
competente para que realice las acciones pertinentes para la conservacion o
reubicacién del nido.

Andlisis El promovente contempla una serie de acciones para la proteccién de tortugas
marinas en la playa adyacente al predio; sin embargo, omite vincular el proyecto con lo
establecido en la NOM-162-SEMARNAT-2012, que tiene por objeto establecer las
especificaciones para la proteccion, recuperacién y manejo de las poblaciones de
tortugas marinas en su hdbitat de anidacién. Por lo que el promovente debe acatar lo
establecido en el instrumento antes mencionado. Dado que es observancia obligatoria
en todo el terreno nacional para las personas fisicas y morales que realicen actividades
de aprovechamiento no extractivo en el hdbitat de anidacién de tortugas marinas.

Al respecto, una de las acciones que contempla el promovente es Favorecer y propiciar
fa regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la
dindmica de acumulacién de arena en el habita de anidacién. En este punto, se
sugiere al promovente que la regeneracion natural de comunidad vegetal nativa sea
efectuada bajo un proyecto de restauracion de duna costeraq, ya que contribuye a la
mitigacién de la energia del olegje, o la reduccién del impacto de las mareas y a la
proteccion de la erosion. en las playas, ademds, la presencia de vegetacion consolida
las dunas a través del sistema de raices, mientras que la parte aérea de las plantas
protege a la superficie de la erosién del viento y contribuye a la acumulacion de arena,

Del andlisis a la Manifestacidn de Impacto Ambiental modalidad Particular del proyecto denominado "Casa Chablé
promovido por Inmobiliaria DANMADA ]I SA de CV.. se concluye o siouiente:

e  El promovente incumple con lo establecido en los Articulo 44 y 48 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
fa Proteccién al Ambiente.

s Fl promovente incumple con lo establecido en los Articulos 4 y 74 del Reglamento de la LCEEPA en materia
de Areas Naturales Protegidas El promovente omite vincular el Proyecto con el Programa de Manegjo de fa
Reserva de la Biosfera Sian Ka'an. - El drea del polfgono del predio no coincide con la informacién de la MIA-
P.

e Las obras sometidas al proceso de evaluacién de impacto ambiental abarcan un drea de 2.468.78 m? por lo
gue exceden la superficie construida que se permite en predios con un frente de playa de 100 m y mds de
dos hectdreas conforme lo establecido en la regla administrativa 24 del Programa de Manejo de la Reserva
de la Biosfera Sian Ka'‘an.

e El promovente no aporta informacién que dé certeza al cumplimiento de o establecido en la Regla
Administrativa 33, inciso "a" del Programa de Manejo de la Reserva de la Biosfera Sian Ka'an, al situar las
obras detrds el parteaguas del predio.

e E/ promovente no aporta Informacion técnica de las palapas ni elementos técnicos para demostrar gue las
obras (palapas) cuentan con algdn sistema de aguas residuales.

e El promovente no proporciona informacion suficiente que dé certeza sobre el diserio del sistema de riego
con la planta de tratamiento. El promovente no menciona ni aporta informacién relativa a la concesion
otorgada por la Comisién Nacional del Agua, para la extraccion de recursos hidricos para uso doméstico que
realiza a través de un pozo en el predio.

()

Comentario de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa coincide en la incidencia del
poligono del proyecto en dos Subzonas establecidas en el Programa de Manejo correspondiente a la
Reserva de la Bidsfera de Sian Ka'an: SAEC y SASM3.

En relacién al anélisis correspondiente del apartado “MIA-P Capitulo I, pdg. 05", esta Unidad
Administrativa reitera que mediante el anélisis geografico del poligono del proyecto en el Sistema de
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Informacién Qeoqréﬁca Google Earth, se advirtié que la superficie de dicho poligono no es de 41,250 m?
como lo manifesté el promovente en la MIA-P, sino que es de 36, 166 m2.

En relacidn con el andlisis de la Regla 33 inciso a), esta Unidad Administrativa coincide que el
promovente no presenté informacién técnica que garantice que [a ubicacién de las obras de| proyecto
Se encuentren fuera del parteaguas de la duna. Dicha informacién fue solicitada en el Considerando I,
numeral 5) de la solicitud de informacién adicional referida en el Resultando Xl|| del presente resolutivo.

En relacién con el andlisis de |a Regla 33, incisos g) i) y j), esta Unidad Administrativa advierte que, si bien
el sistema de tratamiento de aguas residuales usado en la actualidad fue autorizado mediante oficio
numero 04/SGA/1473/12 de fecha 03 de octubre de 2012, emitido por la entonces Delegacién Federal de
la SEMARNAT en Quintana Roo, este sistema fue autorizado para una superficie de construccién de
aproximadamente 400 m2, mientras que el proyecto actual rebasé dicha superficie en 3,480.162, de
conformidad con la resolucién de PROFEPA previamente citada.

En relacién con el andlisis de las Reglas 38 y 74, esta Unidad Administrativa reitera que, como se analizd
en el Considerando Xl referente a las medidas de prevencion y mitigacién propuestas para el proyecto.

En relacidn con el anélisis del apartado “MIA-P Capitulo VI, pag. 6", como se indicd en el Considerando Xi
del presente resolutivo, el promovenie manifesté la aplicacién de un programa de proteccién dirigido a
la proteccién de tortugas, en el cual se consideran las observaciones indicadas por dicha autoridad. En
relacién a la restauracién de duna costera, el promovente no presentd elementos referentes a dicho
aspecto. El promovente Unicamente presenté una medida de mitigacién denominada PROGRAMA DE
RESTAURACION ECOLOGICA DE 10 HA DE MANGLAR EN EL SITIO "EL PLAYON" DE LA RESERVA DE LA
BIOSFERA DE SIAN KA'AN 2021-203], en el Capitulo VI de la MIA-P, la cual menciond brevemente.

Finalmente, como se analizé en el Considerando V, Inciso D. del presente oficio, dado que el
promovente omitid presentar la vinculacién con el Programa de Manejo de la Reserva de la Biésfera de
Sian Ka'an, esta Unidad Administrativa no tiene los elementos suficientes para realizar el andlisis del
mismo, y determinar el cumplimiento de las Reglas establecidas en dicho Programa.

VIl Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), en

su escrito refierido en el RESULTANDO X de la presente resolucién, esta opind lo siguiente:

“-)

Hago referencia al oficio citado al rubro, en donde se solicita copia certificada de la resolucion administrativa No.
0104/2020 de fecha 27 de octubre de 2020 que obran en el expediente administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0033-20 y la
resolucicn administrativa No. 0044/2021 de fecha 15 de abril de 202] gue obran en el expediente administrativo
PFPA/29.3/2C.27.5/0018-21, instaurado a la persona moral INMOBILIARIA DANMADA /I SA. DECV.

Por lo anterior, y en alcance al oficio citado al rubro me permito remitir copia certificada de la resolucién No.
0104/2020 del procedimiento administrativo PFPA/29.3/2C.27.5/0033-20 en materia de impacto Ambiental,
instaurado a la persona moral INMOBILIARIA DANMADA Il SA. DE C.\V, siendo el estatus procesal Resuelto con

sancion, con pago de multa correspondiente.

()"
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Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:
En virtud de lo anterior, se advierte que el predio del proyecto cuenta con obras y actividades

previamente sancionadas por PROFEPA en las resoluciones anteriormente citadas. Por lo tanto esta
Unidad Administrativa evalia las obras y actividades en términos del Articulo 57 del REIA.

VIl Que conforme a lo indicado en el RESULTANDO XIV del presente resolutivo, esta Unidad Administrativa
advierte que al momento de emitir el presente resolutivo no se han recibido comentarios por parte del
Municipio de Tulum, ni del Gobierno del Estado de Quintana Roo, ni de la Direccién General de Gestién
Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), ni de la Direccién General de Vida silvestre
{DGVS) en relacién al proyecto.

7 ANALISIS TECNICO

IX

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los posibles
efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el conjunto
de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian sujetos a
aprovechamiento o afectacidn, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente analisis
técnico:

Impactos ambientales

X Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, la
identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, se
identificaron los siguientes impactos:

V. DATOS GENERALES DEL PROYECTO, DEL PROMOVENTE Y DEL RESPONSABLE DEL ESTUDIO DE IMPACTO
AMBIENTAL

(-

V.21 ACCIONES SUSCEPTIBLES DE PRODUCIR IMPACTOS

()

Derivado de lo anterior, el proceso metodoldgico que se siguid, ajustado particularmente para desarrollar la
identificacion, evaluacidn y descripcion de Jos impactos ambientales del proyecto se fundamenta en el contenido
de la MIA y su esquema sintetizado se concentra en ld disposicién del articulo 12 del Reglamento de la LCEEPA en
materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, considerando dentro de este proceso metodoldgico tres funciones
analiticas principales: a) Identificacion de los impactos, b) Valoracién de los IA’s, y ¢} Descripcion.

()

Considerando que el presente documento corresponde a la operacion y mantenimiento del proyecto Casa Chablé,
por lo que Unicamente se considerardn los impactos gue podrdn generarse durante la etapa de operacion y
mantenimientao del proyecto.

()
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Limpieza de piscs y mobiario

Mangjo de residuos sdlidos utbanos

Mammtoalaplaaaqueseescuaﬁzmmm

Operacion
!
é
e Ny

Generacion de aguas negras provenientes de santarios

Supervision de funcionamiento

Hanejo de residuos

Impemmeabilizacién de techos

Areas verdes y fardinadas

Revisidn de equipos y mobiiiario
Fumigaciones

Drenzje y 2icantarillado

Limpieza de estruchuras v unidades

bory 3 RTCY RE0Y Y PPN PPN

i

Equipcs e instalaciones

=
[3N3

Mantenimlente

Comprobacién de estado de fuberizs

13

Control de energéticos (gas. eleciricidad, aqua)

Residuos 14

anejo de residucs

fnfraest;z_xma equipos e 15

Desmantelamiento de equipos

instalacion 16

Relir e equipos y matedales

7

Demolicion de cimentacionzs y edificaciones

13

Refiro de mztenial de demolicion

Instalaclones

18

Rehabilitacion & compensaciin de les superfides interveridas

Dosmantalamlento
y ubandono de lag

20

Despido de personal

()
V211 FACTORES DEL ENTORNO SUSCEPTIBLES DE RECIBIR IMPACTOS

()

Tabla V-2 Pactores ¥ subfactores ambientaies susceplibies a recibir impactos

Suelo

Procesos def medio abidtice  Eresion

Bidtica Faura

g
g
5140 | 00|t} o] 4] o fna o

Flora

Endemismo
Proceses del medio bidlico _ Wovilidad de especies 15

Ecosisiemas Integidad funcional 18

Estructura def ecosistems 17

Perceptual ~_ Paissie

Calidad 18

Socicecondmico  Poblacion Condicidn de ocupacian Emplec 19

Servicios Imiraestructura : Infragsinucuts electica 20

()
V.2.1.2 MATRIZ DE INTERACCIONES

()
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Tabla .8 interacciones regigtradas por comporente

Palapas 1 21 b4
Areas verdes y jardinadas 1 2 3

Drenaje y alcantariliado 1 3 4

Equipo e instalaciones 1 0 1

"“Manfenimientc Palapas i 0 1
" Areas verdes y jardinadas T 12 13

Equipos einstalaciones 2 6 8

Residuos 1 3 4

| Desmantelamiento y trﬁaesmmra, equipos & 32 1B 47

abandono de las

instalaciones : ,
Total 4 -+ 4 403 |

(-]
V.3.2 DETERMINACION DE LA INCIDENCIA DE LOS IA DEL PROYECTO
()

Los resultados obtenidos con la aplicacion de éste modefo permitieron identificar un total de 1 impactos
potencialmente destacables que se incluyen en la Tabla V-12.

F
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hmmtammalahsmel&edem

13 Genaauﬁndemnduusv@uas"w . e e A e >
lm=elmrdelamcdencnaene!mdamma&mmossemnmmndmymm«. Expresiae:
1 nee. =21 valor de la incidencia en el caso de que los atribites se manifiesten ton &l manor valor. | 3 B W § I DR

1= indice deincidencia {suma del valor asignado 2 fos atributos).
fi= indice de incidencia estandacizado.
- Impacto destacaldle

()
Ahora bien, a continuacicn, se aborda cada uno de fos impactos genéricos identificados en la presente MIA-P...
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Etapas en la que s2 PS [ oW &
| presentaré ¢l impadio % P X : x
“Calficavion El impacio es relevarte, en'fanfo: que podria adiconarse & fos causados porolfas actividadss
inherentes al proyecio.
El efecto as previsible en fodo momento, evitando su. presendia mediante una gestion adecuada
pera el manejo y disposicion de residuos.

Se frata de un impacto que puedesermn&dsm.mmﬁefa#mnmauﬁmw

i i i .A"-~\ 8
Pravencion: ,Gmﬁmhmgﬂdébsﬁe&mmmm,-_mmw

imisnm‘ vehiculos en ciroulacion 1o C0a i exme
despexfedusdeésms aumdoamiﬁxﬁsaﬁancs

55 5 c VM i

X
£ impacle es relevants, en faply que podria adicionarse 2 los causades por olras acividades:
inherentes al proyecio.

B efecto es previsibie en todo momento, &sitanto su presencia mediante buenas priclicas
ovsuctives, un adecuado mammmdenﬁqﬁm m:med;aaadumd&
hidhogarburns y adecuada gestion de residucs, sobre fodo los denominados como pefigrosos.

)5; 3unado 2 que, habrd sanitarios
corecta disposicin, ocasionaria
aﬁemomsmd medio si no son dispuestas correciemente.

Flapas en laquese: BS e Oﬁ A -

presentari ef impacio

“Caifficacion - BMQMquwmaﬂMaMmmmeﬁ&da
mmnmdpmwm

B efedo s pmvasﬂxe en iodo momento, evitando S0 presa:m mstianie buenas practicas

Sem&qumwwewmmmeQhMMmmm
virtad que Ao existen pardnietios de referencia parala 7nd dél proveclp; nio pbstants; sumagritud
dependers de fa-aplicacién. de: acclones preventives como I establece s Ley General para la
Wy@e&t&k@g&!d&mm sumgiamrlnyianmmmdashﬁ.
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(8
Tad
O
f=t
=)

acmrenelgiw‘de
[ Sintesis descriptiva

; Subachorenel queincde _ Rioeza yabundancia
Duaﬁelaehpadeopaadﬁnymamhwmiamﬁmmmm%owfwafem

2 |a wegetacién natural que se encuentra en ¢l AeP y dreas circundantes por fatta de educacian

i ambiental . ignorancia.
I Etapes enlaque s PS T Oy A
| Ppresentara el impacta X X
Ei impacto es relevanfe, en tanio que podriz adicionarse 2 los causados por ofras acividades

Calficacién
inberentes al proyecto.

educativas, concisntizacion af
personal de mantenimianip.

envirtud de que no adsue&paxémmdemfaendadabidoaq&amimpmguedeperdaﬁ
delawndaﬁmdénddpmwa!quesea@enﬂeenhm:mmnasuwmﬁ

|
! Seinladeunimpamwewedesermnsidmmcmdemfmm’énmwanﬁxb&e.
J dependeré de la aplicacidn de accionies p

|

la biodwersidad.

El efecin es previsible en fodo morents, evitando su presencia mediante buenas précticas

personal que se encuentre en la casa, fanto ocupantes como

lacionadas con el cuidade y proteccién de

G

educafivas, concierfizacién al
personal de mantenimiento.

de 2 concientizacian del

i |2 biodversidad.

Facloren el que incide ' au e

Factorenel gue Florz Subfactor en el que incide Rigueza y

Sintesis descriptiva Durante la etapa de operaciony imiento, f2p 73 ht podria ocasionar afectacion
a.lailoramdémianmetegaiadeﬁesgomeseamaﬁaenel@yémasdmmdaﬁs
por faltz de educacion ambiental e ig i

Etapasenlaquese PS c Oy A

pesmiemps x x

Calificacion E!impamasrelevam.entan’aquepoﬁaadidmealosejempla'esdaﬁmmsduspur

otras activicades inherentzs al proyecto.
Bekduespm&iﬂemmdommmmﬂnwpﬁmdamuemm

Se trata ge un impacto que pusde ser considerado como parte de una fraccion no cuantificable,
envirud de que no existen pardmatros de referencia debido a que es un impactc que dependers
persanal que se encusntre en k2 casa; no obsiznle, Su magnitud
dependera de la alicacion de acciones preventivas relacionadas con ef cuidado y proteccion de

personal qee se enmientrs en [a casa. tanio ocupentss como

Sebfactorenelueincide  Riquezaysboodancia

persanal de mantenimiento.

e U -ivuezayebendancis | |
Sintesis descripfiva Durante Ia ef2p3 de cperacion y manienimierto, l2 presencia humana podria nrasionar 2i2cadon
2 la fauna silvestre que se encuentra en ef AeP y Zreas circundantes por falfa de educacidn
ambiental e ignorancia,
PS ¢ Oy A
Elapasenlaquese X X 1
| presentard el imoacto
Calificacion El impacto es refevante, en tanto que pocia adicionarse a los gjemplares de fauna causados por

otras acfivicades inherentes al proyecto.
£l efecto es previsitie en todo momenta, evitando su presencia mediants buenas practicas
educatives, concientizacion al personal que se encuentre €n la case, tanio ocupantes como

S trata de un impacto que puede ser considerado como parte d una fraccitn no cuanficable,
-en virtud de que no existen pardmetros de referencia debido 2 que s un impactn que dependers
de la concienfizacion del personal que se encuenre en Iz casa; no obstente, su magnifug

i lacionadas con el cuidads y proteccion de

dependerd ce la aplicacién de
12 biodiversicad,

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat

Pt V- TR 3
ragrma-a1Tae-r&

I SN S S NET YRS SSS T EE=

ey e, PRt

e e, WONG £ BT,
wﬁ*&%ﬁﬂ:@ﬁ’\:«\«ﬁ:

A




e B 1 8 Oficina de Representamon en el
o Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1626/2022

Fachrenalqganm Fauna Syblactor en#l gue ingide Riguaza y shundancia

Sintesis descrpiva. Diitaniz Ia eiaps e operadion y martenimiento, Ja croulacion de vehiculos p odria ocasionar
afeciacion a'la fauna silvestre que se- mm&aeﬁdmymmmmeswmde
mmm«gmwmam

“Elapes en la que se ] < Oyﬁ *

W&M ;

Calificacion Elimpad es rlevante, mmquepodfhadwmmabaqwgﬂmsdemmm
‘ o

educativas, mﬁmaLmlwmebmmmmmm

persanal de mantenimiento.
&maeunmmﬂoqmwwuwmdmmmedeummmeumﬂicabfe
ﬁuddeqmnoemslenw&mde _ : pacto qus dspendera
Sokitzacion del - : : g o8
W&hmmm&stmnﬁmMMMm;&mMydee
{= biodversidad. !

_Factor en el gue incide Subfactorenelqueindde _Rigueza yabundanc

Sintesis descriptiva Pmkmmmmddgwecbsmmmmﬁmﬂmmde!masms
de fauna que habitan en ¢l 4ma del proyecio y zonas circundantes; asimismo, por la presencia
fumana, sin una comrecta concientizacitn, se podrian ocasionar modificaciones adicionales &

féibitat, considerando que busna parte del predio alin conserva vegatacion natural.

Etapas en la que se S ¢ OyM A

pressntard ¢l impacto ) X X "

Caliicacién £ impact es televanie, en tanko que podria adicionarse al habilat de Jos gemplares de fauna
causados por 3 presencia humana.

£l efecio es previsible e fode momento, evitando su presencia mediarta buenas practicas
sducativas, concientizacién al personal que se sncuentre en fa casa. tanls ooupanies Lomo
personal de mantenimiento.

Se irata de un impacto que puede ser considesado como parte de una fracsion no cuantificable,
envird de que no existen pardmetros de referencia debido a gue es ur impacio que depender
debmﬁmmquMeﬂhmmmﬂmmw
?mndmd:;sqﬁeﬁhdemmﬁmﬂmﬂsmdmb@oypmMn de
3 biodiversid

Faciorsnetqueinside  Fauna Subfactor &n el que incide Rigueza y abusndancia.
Siniesis desoripiva ‘Durants Ia efapa de operacion y mantenimiento, 1 presendia himens podria ocasionar alaciacian
g sb@m%ﬁmm%m&A&ymmwm&m
ignosancia, considerando que en ef AsP se regisird la presencia de una especies que
muawnwmmsmwwm {Clencsadra sinilis), asi como en ¢
s8] a presencia de ofrs sspecie mtﬁagaﬂampaﬁgmdeeﬂnwn(&mme
memmsetnmmdomdmmﬁbkmmﬁamwm

& slemglares dé estas especies.

En &l caso dé las tortugas marinas, aunque no séhan: reg:stmdnmetémdehplayaedAeP
/las alteraciones en bﬁmmﬂmammommaqwmmﬁbmom ot
mesodeﬁde@kmﬁm&uiammm-wmm, |

presa facil de depredadores, tanio ius adulios como fas puestas. Onufamtmgﬂwoque
considerar s ja croulacion McwMMswathﬂmwgwm

3 ﬁdospobnudasaamnkarse ahl,
Efapas enfa que se ) ] cqu A
—pr_?;mta'é.e&impam % ]
Calficacion Eimpsctnesmm entanmmpodfmmseabsqmnsdefmma causados por

la presencia umana.

- v_apmmﬂemﬁomnnevmwmmmmmmm
£ detmxmﬂemlaWMom.m'
pemtatdewuienmamu
Semhmmmwm&rcmwememwmamMMMmmm
mwdeqmwmmmsderefmada&duamieesun?mpasioquadepmdeié
e Ja concientizacion def personal que se-encuentrs:én fa casa; no obslante, su: magnitud:
.dbﬁd de ta apicacién de acciones preventivas rlacionadas con ef cuidado y profection de
la bipdiversidad:
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oG, 2 5 aS SR

Factoren ¢l gue incide Paisaje Subfactoren el que incide Calida

Sintesis descripliva Dervado de Iz instalecion de los componentes del proyects se origing una modificacion 2 los
ecosistermnas presentas, Sin embargo, ain y cuando no se prevén mayores modificadones ya que
todos fos componentes ya se encuentran instalados, se considera este impacto derivatio de que
la presencia humana podria ocasicnar mayores modificaciones.

Efapas en la gue se PS C- Oyl A

presentara el impacto X %

Caldicacion Impacio de cardcter negativo, acumulativo y residual, fodz vez que pemmaneceré a o fargo de fa
; vida Uil def proyecto.

Factor en el gue incide Paiszie Subfactor en el que incide: Celidad
Sintesis descriptiva En todo sitio donde haya presencia humana se tends2 [a generatitn de resicduos, siendo que, en
una casa habitatidn prncipaimente se generan sélidos urbanos ylas provenientes de fos servicios
sanitarics, los cuzles, de tener un mansio deficiente, podrian ocasionar alferaciones a equilibric
ecoldgicn del &rea ylo afectaciones a diversos factores ambientales.

Efapesenlagquese PS C Oy# A

presentars el impacto X X

Celfficacion £l impacto es relevante, en tanto que padria ocasionarse a diversos factores ambientales poruna
mala gestién de residuos.

El efecto es previsiale en todo momendo, evitando su presencia mediante buenas préctices en l2
gestion de residuss, mediants concientizaciin del personal que se encuenlre en la casa, tante
ocupantes como persanal de mantenimiento.

Se trata de un impacto que pusde ser tonsiderado come parte de una fraccitn no cuantificable,
en virtud de que no existen pardmetros de referencia debido a que es un impacic que depender2
de la concientizacidn del personal que se encuenfrz en la cass; no obstanie, su magnitud
dependers de la aplicacion de accionss preventivas relacicnadas con la gestidn de residucs
dpiima.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Debido a la naturaleza del proyecto y el desarrollo de obras sin
autorizacién en materia de impacto ambiental, como se refleja en la resolucién nimero 0104/2020 de
fecha 27 de octubre de 2020 emitida por la Delegacién de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo,
los impactos a generar se dardn por parte de la operacién del proyecto. Por lo anterior, el siguiente
analisis se realiza de conformidad con el Articulo 57 del Reglamento de la LGEEPA.

Asimismo, el promovente manifesté exclusivamente los impactos derivados de la operacion del
proyecto, que comprende las etapas operacién, mantenimiento y desmantelamiento y abandono de las
instalaciones. Que esta Unidad Administrativa coincide que los impactos destacables provienen de la
produccién de residuos y desechos en general, asi como la afectacién de los individuos presentes en el
drea del proyecto, asi como las afectaciones por presencia antropogénica. Igualmente, derivado de la
operacién del proyecto se desprende la modificacién del paisaje.

Derivado del andlisis del promovente, se advirtié que los impactos con mayor ndmero de incidencia son
los impactos relacionados a: la afectacién a individuos de vegetacion natural y fauna presentes en el
4rea del proyecto, contemplando su afectacién por presencia humana; asi como la modificacién del
habitat natural en el drea de establecimiento del proyecto. De lo anterior esta Unidad Administrativa
reitera que el proyecto contempla la mayoria de los impactos previstos provenientes del proyecto, en
funcién de las obras presentes y actividades pretendidas, no obstante, no es posible determinar la
consideracién de la totalidad de impactos debido a que, como se analizé en el CONSIDERANDO 2 del
presente oficio, no se tiene la certeza de la naturaleza del proyecto, por lo que es imposible determinar
el alcance del mismo. Dado que, como se analizé en el CONSIDERANDO 4, se le solicitd al promovente
una caracterizacién floristica del sitio del proyecto a manera de plano, y dichos elementos no fueron
prefentados, el analisis de los impactos referentes a la flora no son precisos. De la misma manera, se le

quirié al promovente una caracterizacion faunistica, por lo que, andlogamente, el andlisis de los
impactos referente a esta tampoco son precisos.
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En virtud de lo anterior, esta Unidad analizara las medidas de mitigacion propuestas para cada impacto
y asf determinar si se garantiza la mitigacién del mismo, considerando gue sin conocer la naturaleza del
presente proyecto no es factible determinar con certeza los impactos del mismo.

Medidas preventivas vy de mitigacién de los impactos ambientales

Xl Que la fraccién VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, las
medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto. Por lo anterior, se
propuso lo siguiente en el Capitulo VI, MIA-P.

VI. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
i)
VI3 DESCRIPCION DE LA MEDIDA O PROGRAMA DE MEDIDAS DE LA MITIGACION O CORRECTIVAS POR

COMPONENTE AMBIENTAL
()

Tabia V1.2 Medida de mitigacion, p ion yio pensacion de las etapas de cperacion v mantentmianic y
abandono

1 Feuna Acchnes para fa proleccith y conservacion de ln fauna sivesie Provencitn, Miigecisn  x

2 Faune  Programa de peolecsiin de teduge Prevensin, Migaci&n % 2
3 Fama  Sep inuier ipo de ap o on de faung silvestrs Prevencitn % %
presente en &l s4io ;
4 Fama mramahmmammmmm Prevencion X
5 Fame  Noseinsdlad sslamade i divacds af mary s fa playa Pravanddon X *
5 Fauos  Les iSmpeas qus 28 ulifcon en i fachads que tenga visla hacia 8l mar, serén de hiz | Pravencin * s
ambery S hacis o suslo
7 Faum  Novaniiad vehiculos sobre Ve plays o dung Prevencilin X X
3 Flos % unE superice 8o dide G2 miSgacdn porla Migaciin N
pévdids de 35
§ Flors Estarg eavich o ja dela % iva de) sitio. operes  Prevencidin, Miligasion - X
e la mismas, para su sprovechamenie, vents o cuskgier oo fipe de ;
10 Agus Se oliizatdrs i i Hidednli de ague, basadas en la “guls  Miigacice ¥
metotoiigina pars ef uso de tecntiogias shomadores e enemia y sgoa e s
P A TS ol " e Estadieti
Ceografia ¢ lormética. L
11 Agie B % e de l2s instalacioves pesa &l de ngua a6 peneral, Prevencion, Mitgacitn %
€O ia TNl de defectar RIGAS y DIOCRter & 3L re
12 Agua Instalacidn de un humedal artificial pars o trataovienta de ag . Wigacitn X
13 Agua £l risgo de Gress cun ages iraleds pravenients del humedal adificial Htigacion X
% fgus Nerierto ¥ pedbdicadalsi 2 g # i6n, Mitigacidn %
con fa finalidad de que of efivente uliizads en of tego de las Areas verdes sjardinadas
s¢ mantengs denteo 6 los limies miximes permisbles.
15 Agua Mangjo y disp decuads de rediduss sdlidos y liqudos Frevencitn, Miligaciia % %
16 Ague Instalactn de on sankari poréll 3 razbn de uno por cada 10 persones, of Milgacida %
mantenimisnto estard a carns de la empress
17 Swele  Sed iad suficiente pave almacenar temporalments  Pravencidn, Mitigacion X
Ins residios cue s geneten ded & lemisniy de Be cbrax das; y
mmmrewammﬂmmwmmmmumm
d8 Yuum, fuera del pradio del proyecio
18 Suelo Mo se smple nane dumnle of e proyecls, sin embargo, se Frevencitn, Mitigacitn X
propans una satie de medidas a implementar o case de que courran devames de
gresas, aceils, hidrocarh S Amosiiricas o nids.
18 Sueio  Se inslalend un contensdor especial oon diselto de tietre hemitioo, sl cusl servicd Prevencitin, Mibgation X
pans simazenar cuskiier matenial o suslancia qus se genere durante of proyedto y
) conlengs gresas, aceile o Aick
20 Suelo  Encasads degi i procederd Pl Tditigacian x
& [ uplicasidn de polvp de piedra soee Is superficie dledlads, con (s fnsidad de
conever g e € impeds sy esparcin #f suehn slestads
serd tetirado on syuda de une pala y una bolsa de-ala densided ¥ finclmente serd
P sl dor que se instalara para laf fin
2% Suglo Se prohit izer cusiquier reparation o imignie dela b oequipo P ida, Mitigacitn X
l interior gt predic del proyacto,
2 Seela  Maneio adecuads de residuos siidos y liqudos Prevencidn, biigaiin L] ¥
23 Are Sohse f {mobosd equion (o deslecticidad  Pravencion, Mitigacdn X
a base de Diead) nuevo g medio uso, sismpre y cuando se encuentre en correcty
estadn de funconanentty ¥ ton by astindares esfablacides #n cuants & Jos fites
MEmos p die esmisiones simositsicas y ruido.
2% Geners  Pago Ot muita impuesla en la resoluciin en matery de impacte amblental N° Compensacion X
010472020 de fecha 27 de octubre de 2020, por i cantided de 3R0.016.48 (ochenta
il diwcisés pesos con cunrenia y acha sertavos, JBADG AN
2 General  Programs de restaurscidn evoligica de 10 ha de manglar en el sitis "El Playon” tela Compensacitn X
Resatva de s Bidstern de Sian Ka'an 2021.2031 =
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VI.3.1.1 ACCIONES PARA LA PROTECCION Y CONSERVACION DE LA FAUNA SILVESTRE

Objetivo

Proteger, conservar y promover la permanencia de Jas poblaciones de fauna silvestre que habitan el predio.
Impactos que previene y/o mitiga - Afectacion o la fauna derivadas de ia presencia humana - Incremento en la tasa
de mortalidad de la fauna derivado del atropeliamiento - Afectacién a individuos de especies de fauna endémicas o
con categoria de riesgo.

Especificaciones

Esta medida se compone por diversas acciones concretas enfocadas a lo proteccién de la fauna, y a la conservacion
del hdbitat que representa el predjo; estas acciones derivan del andlisis de los servicios ambientales que ofrece el
predjo. Las acciones que se deberdn ejecutar son las siguientes

- Se colocardn letreros alrededor del camino de acceso y alrededor de drea ocupada por el proyecto, los cuales
informardn sobre las especies de fauna y flora que habitan en el predio, sobre todo de aquellas que se encuentran
listadas en la NOM-059- SEMARNAT-2010.

- Se colocardn letreros que prohiban el contacto, alimentacion Yy dafio a indjviduos de la fauna silvestre.

- Se debe_rf:‘m colocar letreros que prohiban la disposicién de cualquier tipo de residuocs sobre las dreas de
conservacion.

- Se realizarén platicas de concientizacidn a todo los involucrados con el mantenimiento del proyecto. Momento de
aplicacion La colocacién de letreros, se deberd llevar a cabo antes del inicio de la operacién del proyecto y deberdn
mantener su funcionalidad a lo largo de la etapa de operacidn del proyecto. La colocacién o reubicacién de letreros,
se deberd llevar a cabo antes del inicio de las actividades de abandono.

Metodo de supervisién El personal encargado del seguimiento ambiental del proyecto, deberd verificar que la
instalacion de los letreros, se lleve o cabo de acuerdo a Jo establecido en esta medida. Asi también deberd verificar
que se conserve la funcionalidad a lo largo de la etapa de operacidn del proyecto. Los resultados de la supervision
de esto medjda, deberdn ser informados tanto al promovente como a o autoridad pertinente, y deberdn
sustentarse en registros fotogrdfices, y demds pruebas que se consideren relevantes.

VI.3.1.2 PROGRAMA DE PROTECCION DE TORTUGAS MARINAS

Objetivo .

Si bien a la fecha no se tiene registro de que la playa adyacente al predio de estudio se utilizada para la anidacién
de tortugas marinas, el proyecto actualmente cuenta con un programa de proteccion de tortugas marinas, cuyo
objetivo es garantizar fa no afectacidn de 'as nidadas de tortuga en caso de que esto ocurra. Impactos que previene
y/o mitiga

- Afectacion a la fauna derivadas de la presencia humana -

Incremento en la tasa de mortalidad de Ja fauna derivado del atropellamiento

- Afectacion a individuos de especies de fauna endémicas o con categoria de riesgo.

Especificaciones

Esta medida se compone por diversas acciones concretas enfocadas a la proteccién de las tortugas marinas
durante la temporada de desove en las playas focalizadas frente af predio Las acciones que se deberdn ejecutar son
las siguientes - Evitar la introduccidn de especies exdticas en el hdbitat de anidacidn.

- Favorecer y propiciar la regeneracion natural de la comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la dindmica
de acumulacién de arena en el habita de anidacion.

- Retirar de Ja playa, durante la temporada de anidacion, cualquier objeto movible que tenga la capacidad de
atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras y sus crios.

- Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo que durante la noche genere una emisidn o
reflexion de luz hacia ja playa de anidacién y emergencia de crias de tortuga marina.

- Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidacién, de tal forma que el flujo
luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando alguna de las siguientes medidas para la mitigacion
del impacto: o Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas o Focos de bajo voltaje (40 watts) o
{@mparas fluorescentes compactas de luminosidad equivalente. o Fuentes de /uz de coloracién amarilla o roja, tales
como las Idmparas de vapor de sodio de baja presién o La iluminacién de senderos colindantes ¢ la playa, debe ser
de bagja intensidad y estar colocada a una altura menor de 3 metros.
Tomar medidas para mantener fuera de la playa de anidacién, durante la temporada de anidacién, el trdnsito
vehicular y de cualquier animal doméstico que pueda perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y crias. Solo
pueden circular los vehiculos destinados para tareas de monitoreo y los correspondientes para el manejo y
proteccion de las tortugas marinas, sus nidadas y crias. )
- En caso de registraste el arribo y desove de tortugas marinas se deberd dar aviso o la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas o a la autoridod competente para que realice las acciones pertinentes para la conservacion o
reubicacion def nido. Es pertinente mencionar que las medidas propuestas:

- Se prohibe cualquier tipo de aprovechamiento o afectacion de founa silvestre presente en el sitio
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- Control de acceso a la playa durante el periodo de anidacion de tortugas

- No se instalard sistema de iluminacién directa al mary a la playa - Las Idmparas que se utilicen en la fachada que
tenga vista hacia el mar, serdn de luz dmbar y con orientacién hacia el suelo

. No transitard vehiculos sobre la playa o duna Persiguen el mismo objetivo que el programa de proteccién a
tortugas marinas, por lo que su aplicacion y método de supervision quedan incluidos dentro de este programa

Momento de aplicacién

Este programa serd aplicable durante Ja etapa de operacion y mantenimiento y la etapa de abandono del proyecto.
Método de supervisién La supervision del cumplimiento de esta medida estard a cargo del personal encargado del
seguimiento ambiental del proyecto, quien deberd verificar el grado de cumplimiento de los objetivos descritos en ef
programa.

VI.3.1.3 SE MANTENDRA UNA SUPERFICIE DE CONSERVACION, COMO MEDIDA DE MITIGACION POR LA PERDIDA DE
VEGETACION

Objetivo

Preservar el estado actual las dreas de vegetacion natural presentes en e/ predio de estudio, es decir mantener con
vegetacion natural el 90% de la superficie total del predio, donde se desarrolla vegetacién de manglar y matorral de
duna costera.

Conservar el germoplasma de la zona que garantice la permanencia, en tiempo y espacio, y sirva de reservorio de
material vegetativo, especialmente aquellas especies que se encuentran con algdn estatus legal de proteccion.
Identificar el establecimiento o desarrollo de especies exdticas y/o invasoras para su inmediata erradicacion.
Mantener la conectividad bilégica (sic.) dentro y al exterior del predio.

Impactos que previene y/o mitiga

- Incremento en los niveles de erosion.

- Modificacion puntual del porcentaje de infiltracion

- Afectacién a individuos de vegetacion natural presente en el drea de establecimiento del proyecto o dreas
circundantes

- Afectacion a individuos de especies de flora endémicas o con categoria de riesgo

- Afectacion a la fauna derivadas de la presencia humana

- Incremento en la tasa de mortalidad de la fauna derivado del atropeliamiento

- Modificaciéon del hdbitat natural en el drea de establecimiento def proyecto.

- Afectacién a individuos de especies de fauna endémicas o con categoria de riesgo.

- Modificacién del paisaje.

Especificaciones

Para garantizar la conservacion del paisaje y el soporte para la sobrevivencia de la flora y faund silvestre presentes
en el predio se conservard como drea natural el 90 % del terrenc con la vegetacion original, en cuyo caso esta
superficie podrd tener incremento, pero no podrd disminuir la superficie de conservacién natural.

Otro aspecto y pese a que no se observaron especies exdticas y/o invasoras en el predjo, se consideré como medida
preventiva la implementacidn de acciones de control de especies nocivas y/o exdticas2.

En esta drea se realizardn actividades de limpieza y en caso de ser necesario se podrd utilizar material vegetal
triturado o composta como mejorar de suelo. en esta drea no se podrd sembrar especies.

Se deberdn instalar letreros a cerca de las especies presentes, la importancia del cuidado de estas y alguna
sefializacién que indique que esa drea es un drea de conservacion.

Momento de aplicacién

Durante la etapa de operacién del proyecto.

Método de supervision

Se deberdn verificar los limites y superficies ocupadas el drea verde natural las cuales deberdn mantenerse sin
modificacién a lo largo de la operacién del proyecto, en su caso estas aéreas podrdn ampliarse, pero no podran
reducirse. Se deberd verificar el adecuado mantenimiento de las dreas verdes, asi como la utilizaciéon de material
vegetal triturado o composta como material mejorar de suelo. Los resultados de la supervision deberdn informarse
al promovente y a la autoridad competente mediante los informes de seguimiento programados, asimismo,
deberdn contar con registros fotogréficos y la documentacion pertinente.

V1.3.1.4 ESTARA ESTRICTAMENTE PROHIBIDA LA EXTRACCION DE LA VEGETACION NATIVA DEL SITIO, O PARTES DE
LA MISMAS, PARA SU APROVECHAMIENTO, VENTA O CUALQUIER OTRO TIPO DE EXPLOTACION

Objetivo

Proteger a la flora presente en el predio de estudio, con especial énfasis a la flora con importancia legal, ecolégica
existente en el predio. Impactos que previene y/o mitiga

- Incremento en los niveles de erosién. - Modificacion puntual del porcentaje de infiltracién
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- Afectacién a individuos de vegetacidn natural presente en el drea de establecimiento del proyecto o dreas
circundantes

- Afectacion a individuos de especies de flora endémicas o con categoria de riesgo

- Afectacién a la fauna derivadas de la presencia humana

- Incremento en la tasa de mortalidad de la fauna derivado def atropellamiento

- Modificacién del hdbitat natural en ef drea de establecimiento del proyecto.

- Afectacidn a individuos de especies de fauna endémicas o con categoria de riesgo.

- Modificacion del paisaje.

Especificaciones

Durante ja operacion del proyecto se deberd difundir el reglamento interno del proyecto, dentro de Jos temas a
tratar es la prohibicién de hacer uso de las especies de flora natural presente en el predio de proyecto. Se deberd
instalar sefialética que especifique esta prohibicion.

Durante la etapa de abandono se capacitard ol personal que participard en las actividodes de abandono para
hacer de su conocimiento la prohibicidn de extraccién de vegetacion nativa.

Momento de aplicacion
Durante la etapa de operacién y mantenimiento y la etapa de abandono del proyecto

Método de supervision
La ejecucion de estas medidas, estardn a cargo de la empresa contratada por el promovente para llevar a cabo ef

seguimiento ambiental del proyecto.

VI315 SE UTILIZARAN INSTALACIONES HIDRAULICAS AHORRADORAS SE AGUA, BASADAS EN LA “GUIA
METODOLOGICA PARA EL USO DE TECNOLOGIAS AHORRADORAS DE ENERGIA Y AGUA EN LAS VIVIENDAS DE
INTERES SOCIAL EN MEXICO” PUBLICADO POR EL INSTITUTO NACIONAL DE ESTADISTICA GEOGRAFIA E
INFORMATICA.

Objetivo

Esta medida de mitigacién busca disminuir en Ja medida de lo posible el consumo del recurso hidrico por efecto de
la operacion del proyecto

Impactos que previene y/o mitiga

- Alteracién de la calidad del agua por posible derrame de aceites, combustibles, lubricantes o sustancias
relacionadas con los vehiculos y por el manejo inadecuado de residuos.

- Generacidn de residuos y aguas residuales
- Alteracién de la calidad del suelo por posible derrame de aceites, combustibles, lubricantes o sustancias

relacionadas con los vehiculos y por el manejo inadecuado de residuos.

Especificaciones
Para llevar o cabo un uso eficiente del agua en el proyecto, se deberdn llevar o cabo las siguientes acciones:

- Las instalaciones para el suministro de agua serén ahorradoras
- Se [levard un registro continuo del consumo de agua, con ef fin de identificar dreas de mayor consumo y establecer

medidas particulares para su disminucidn o en su caso para ef uso eficiente del recurso.
- El riego de dreas verdes se realizard en las horas de menor insolacién para disminuir al mdximo la evaporacion del
aguay permitir de que la flora aproveche el aporte hidrico.

Es pertinente mencionar que las medidas:
. Mantenimiento constante de las instalaciones para el suministro de agua en general, con la finalidad de detectar

fugas y proceder a su reparacién inmediata
- El riego de dreas con agua tratada proveniente del humedal artificial Persigue el mismo objetivo, por lo que su

aplicacién y método de supervisién quedan incluidos dentro de esta medida.

Momento de aplicacion
Estas medidas son aplicables durante la operacién del proyecto

Método de supervision
La ejecucion de estas medidas, estardn a cargo de la empresa contratada por el promovente para flevar a cabo el

seguimiento ambiental del proyecto. )
Los resultados de la supervision deberdn informarse al promovente y a la autoridad competente mediante los

informes de seguimiento programados, asimismo, deberdn contar con registros fotogrdficos y la documentacion
pertinente.

1.3.1.6 INSTALACION DE UN HUMEDAL ARTIFICIAL PARA EL TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES
Objetivo Evitar el riesgo de contaminacion de suelo, aguay ecosistemas, via residuos liquidos sanitarios. )
Operar un humedal artificial para el tratamiento de aguas residuales con estricto cumplimiento de la Normatividad

aplicable.
Reutilizar el agua tratada, durante la etapa de operacion del proyecto, para el riego de dreas verdes. Impactos que

previene y/o mitiga

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat

15 N Ny Rt NN Lo
IS ETNERES

DA > 5" . 3L
T e N T TS A NS SR W R =
XD TR NN A c&f&&’é, RN N RN S e e

AR D R TS o




8 0
W ARORETARIA DF MEDIO ANBIENYE ¥ RECUZLGE AATHRALES

") 8 1 6 Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1626/2022

- Alteracién de la calidad del suelo por posible derrame de aceites, combustibles, lubricantes o sustancias
relacionadas con los vehiculos y por el manejo inadecuado de residuos,

- Alteracién de la calidad del agua por posible derrame de acejtes, combustibles, lubricantes o sustancias
relacionadas con los vehiculos y por el manejo inadecuado de residuos.

- Generacién de residuos y aguas residuales

Especificaciones

El humedal artificial instalado para el tratamiento de aguas residuales tendrd la capacidad suficiente para el
tratamiento de las aguas residuales generadas en por el proyecto, durante la operacién del mismo se vigilara que el
disefio y funcionamiento cumpla con los requisitos para asegurar que las aguas son tratadas adecuadamente y
que no representan un riesgo de contaminacién al ecosistemna. Perdidamente se realizardn andlisis fisicoquimicos
para determinar que las aguas tradas (sic.) cumplen con los pardmetros especificados en la normatividad
ambiental. .

Para su monitoreo, se deberd contratar a una empresa certificada y autorizada para dicho fin Momento de
aplicacion

Durante la etapa operativa del proyecto

Método de supervision

Contratacién de una empresa y/o técnico supervisor en materia ambiental, que tenga amplio conocimiento del
manejo de humedales y que dé seguimiento g esta medida, fas acciones y mediciones del cumplimiento se
registrardn en una bitdcora y cuyas acciones se reportardn por medio de un informe de seguimiento, documentado
con registro fotogrdfico y la documentacién pertinente.

V1317 MANTENIMIENTO Y VERIFICACION PERIODICA DEL SISTEMA DE TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES, CON
LA FINALIDAD DE QUE EL EFLUENTE UTILIZADO EN EL RIECO DE LAS AREAS VERDES AJARDINADAS SE
MANTENGA DENTRO DE LOS LIMITES MAXIMOS PERMISIBLES.

Objetivo

Evitar el riesgo de contaminacion de suelo y agua por fugas o por mal funcionamiento del sistema de tratamiento
de aguas residuales Impacto que previene y/o mitiga

- Alteracidn de la calidad del suelo por posible derrame de aceites, combustibles, lubricantes o sustancias
relacionadas con los vehiculos y por e/ manejo inadecuado de residuos.

- Alteracién de la calidad del agua por posible derrame de aceites, combustibles, lubricantes o sustancias
relacionadas con los vehiculos y por el manejo inadecuado de residuocs.

- Afectacion a individuos de vegetacion natural presente en el drea de establecimiento del proyecto o dreas
circundantes

Especificaciones

Durante la operacion del sistema de tratamiento de aguas residuales se contratard o una empresa especializada
para el correcto mantenimiento del sistema de tratamiento de aguas residuales,

asimismo periédicamente se realizarén andlisis fisicoquimicos para verificar que las aguas tratas cumplen con los
limites mdximos permisibles y que son aptas para e/ riego de dreas verdes.

Momento de aplicacién

Durante la operacion del proyecto

Meétodo de supervision

Contratacion de una empresa y/o técnico supervisor en materia ambiental, que tenga amplio conocimiento del
manejo de humedales y que dé seguimiento a esta medida, las acciones Y mediciones del cumplimiento se
registrardn en una bitdcora y cuyas acciones se reportardn por medio de un informe de seguimiento, documentado
con registro fotogrdfico y la documentacién pertinente.

V1.3.1.8 MANEJO Y DISPOSICION ADECUADA DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS

Objetivo

Almacenar, manejar y disponer adecuadamente los residuos generados, con base en la normatividad aplicable.
Impacto que previene y/o mitiga 3

- Alteracion de Ja calidad del suelo por posible derrame de aceijtes, combustibles, |ubricantes o sustancias
relacionadas con los vehiculos y por el monejo inadecuado de residuos.

- Alteracidn de Ja calidad del agua por posible derrame de aceites, combustibles, lubricantes o sustancias
relacionadas con los vehiculos y por el manejo inadecuado de residuos.

- Afectacion a la fauna derivadas de la presencia humana

- Modificacién del hdbitat natural en el drea de establecimiento del proyecto.

- Afectacion a individuos de especies de fauna endémicas o con categoria de riesgo.

- Modificacién del paisaje.

- Generacion de residuos y aguas residuales

Especificaciones
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Se espera la generacion de residuos sdlidos urbanos, de manejo especial y residuos peligrosos derivados def
almacenamiento y de los propios materiales del mantenimiento de las instalaciones; por lo que se esperd o]
generacion de solventes, pinturas, sustancias de limpieza, combustibles, y aceites; asi como la generacion de aguas
residuales provenientes de las actividades propias de und vivienda (sanitario, lava trastes, Java manos) en lo etapa
de operacion def proyecto.

Por ello, se deberd destinar un sitio para el almacén temporal de estos residuos; en el caso de los residuos peligrosos
el almacén deberd dar cumplimiento con las especificaciones técnicas establecidas en las hojas de seguridad
entregadas por ef proveedor del material del que derivan los residuos; asimismo, deberdn cumplir con lo establecido
en la normatividad ambiental aplicable segun la naturaleza de los residuos generados.

Asimismo, se deberd contratar @ und empréesa certificada y debidamente autorizada para realizar el manejo,
tratamiento y/o disposicién final de dichos residuos.

En ningdn momento, estos residuos se dispondrdn junto con los residuos de manejo especial o con los residuocs
sélidos urbanos, siempre deberdn permanecer almacenados, en sitios impermeables, sobre elementos que
contengan un posible derrame de los mismos.

Momento de aplicacién

Esta medida deberd aplicarse en la etapa de operacién y mantenimiento del proyecto y durante la etapa de
abandono.

Método de supervision :
El personal encargado de la supervision ambiental del proyecto deberd verificar que no existan residuos fuera del

sitio destinado especificamente para su almaceén temporal; deberd verificar que dicho almacén cumpla con fas
especificaciones técnicas establecidas tanto por el proveedor del material del que derivan los residuos, como con
aquellas que establece la normatividad ambiental aplicable.

Deberd dar continuidad a la documentacién de contratacién de la empresa encargada del manejo de los residuos,
o los manifiestos de entrega, transporte y recepcién, y demds documentacién aplicable.

[ os resultados de la supervisién deberdn integrarse en los documentos programados para entrega de la qutoridad
competente.

V1.3.1.9 Instalacion de un sanitario portdtil a razén de uno por cada 10 personas, el mantenimiento estard a cargo de
ja empresa arrendadora.

Objetivo

Evitar la prdctica def fecalismo al aire libre durante la etapa de abandono, asi como la consecuente contaminacion
del medio por aguas residuales de tipo sanitario.

Impacto que previene y/o mitiga

- Alteracién de la calidad del suelo por posible derrame de aceites, combustibles, lubricantes o sustancias
relacionadas con Jos vehiculos y por el manejo inadecuado de residucs.

- Alteracién de la calidad del ogua por posible derrame de aceites, combustibles, lubricantes © sustancias
relacionadas con los vehiculos y por el mangjo inadecuado de residuos.

- Generacién de residuos y aguas residuales

Especificaciones .

Si bien durante la operacién se hard uso del sanitario presente en el proyecto, durante la etapa de abandono
seguramente en las primeras fases se podrd seguir haciendo uso de Jos sanitarios presente en el proyecto, sin
embargo, llegara un momento quée serd necesario el desmantelamiento de dichos sanitarios por lo que se requerird
de contratar sanitarios portdtiles que propiciaran el mangjo y disposicién adecuada de los residuos (residuos
fisiolégicos).

Con el fin de proporcionar al personal que laborard en las actividades de abandono, servicios sanitarios dignos, asf
como asegurar e/ manejo adecuado de las aguas residuales generadas por su Uso, el promovente contratard
sanitarios portdtiles; se deberd contratar un sanitario por cada 10 trabgjodores.

La empresa contratada pard proporcionar este servicio, deberd contar con los permisos Yy aqutorizaciones
correspondientes pard su operacion.

Asimismo, deberd garantizar la limpieza cada tercer dia de los sanitarios y garantizar que el manejo de los residuos
sélidos y liquidos, se hard conforme @ Ja legislacién ambiental vigente. Los sanitaros (sic) serdn colocados en lugares
estratégicos, en donde cubran las necesidades de los trabajadores, y que sé encuentren bajo la sombra, en lugares
donde no interfieran con las actividades de abandono.

Momento de aplicacién

Esta medida deberd aplicarse durante Ja etapa de abandono.

Método de supervision

Esta medida serd supervisada por la empresa encargada del seguimiento ambiental del proyecto, quien deberd
verificar que estos servicios cuenten con condiciones dignas de calidad e higiene, asimismo, deberd verificar que el
manejo y disposicion de las aguas residuales se realice bajo el cumplimiento de la Jegislacién ambiental aplicable.
Los resultados de la supervisién deberdn informarse al promovente y @ la autoridad competente mediante [os
informes de seguimiento programados, asimismo, deberdn contar con registros fotogrdficos y la documentacion

pertinente.
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- Generacién de residuos Yaguas residuales

- Modificacién de/ paisgje.

Especificaciones

Durante la etapa de abandono Se contard con recipientes suficientes para la contencién temporal de los residuos
generado por las actividades de abandono. Los contenedores seran rotulodos adecuadamente para llevar a cabo ja

Para la adecuada disposicién de residuos se contratard a empresas especializadas que cuenten con los permisos
necesarios.

Momento de aplicacicn

Objetivo

Prevenir la contaminacién por derrames accidentales de hidrocarbures. Impacto que previene y/o mitiga

- Alteracion de la calidad del suelo por posible derrame de acejtes, combustibles, [ubricantes O sustancias
relacionadas con los vehiculos Y por el manejo inadecuado de residuos.

- Alteracién de la calidad del Qgua por posible derrame de aceftes, combustibles, Jubricantes o sustancias
relacionadas con los vehiculos Y por el manejo inadecuado de residuos.

Especificaciones ;

- Se Instalard un contenedor especial con disefio de cierre hermeético, el cual servirg para almacenar cualquier
material o sustancia que se genere durante el proyecto Yy contenga grasas, aceite o hidrocarburos.

piedra sobre Ja superficie afectada, con la finalidad de contener la sustancia e impedir su esparcimiento;
posteriormente el suelo afectado serd retirado con ayuda de una pala y una bolsa de alta densidad Y finalmente
serd depositado en el contenedor que se instalard para tal fin.

- Se prohibird realizar cualquier reparacion o mantenimiento de la herramienta o equipo al interior del predio del
proyecto.

- Solo se utilizard herramienta manual (motosierras) o equipo (generador de electricidad a base de diésel) nuevo o
de medio uso, siempre Y cuando se encuentre en correcto estado de funcionamiento y con los estdndares
establecidos en cuanto o los limites mdximos permitidos de emjsiones atmosféricas y ruido Persigue el mismo
objetivo, por lo que su aplicacién Y método de supervision quedan incluidos dentro de esta medida.

Momento de aplicacidn

Esta medida deberd aplicarse durante Ia etapa de operacion y mantenimiento y abandono.
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Método de supervision

Esta medida serd supervisada por la empresa encargada def seguimiento ambiental del proyecto, quien deberd
verificar que el manejo y disposicién de los residuos se redlice bajo el cumplimiento de la legislacién ambiental
aplicable. Los resultados de Ja supervision deberdn informarse a la promovente y a Ja autoridad competente
mediante los informes de seguimiento programados, asimismo, deberdn contar con registros fotogrdficos y la

documentacion pertinente.

V13172 PAGO DE MULTA IMPUESTA EN LA RESOLUCION EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL N° 07104/2020 DE
FECHA 27 DE OCTUBRE DE 2020, POR LA CANTIDAD DE $80,016.48 (OCHENTA MIL DIECISEIS PESOS CON

CUARENTA Y OCHO CENTAVOS, 48/100 M.N.)
En virtud de que el proyecto fue construido sin previa autorizacion, este fue sancionado por la PROFEPA y ala
promovente realizé el pago de la multa impuesta. V1.3.1.13 PROGRAMA DE RESTAURACION ECOLOGICA DE 10 HA DE

MANGLAR EN EL SITIO "EL PLAYON" DE LA RESERVA DE LA BIOSFERA DE SIAN KA'AN 2021-2031

Objetivo

Restaurara 10 ha de en el sitio "El Playdén” de fa reserva de la bidsfera de Sian Ka'an. Impactos que previene y/o
mitiga g

Prevenir y mitigar la perdida de ecosistemas de mangiar dentro de la reserva de la bidsfera de Sian Ka'an.
Especificaciones

Indicadas en el convenio colaboracién celebrado entre la promovente “Inmobiliaria Danmada Il SA. de CV. y
“Programa Mexicano del Carbono, A.C. Momento de aplicacién 2021 - 20371 Método de supervision Indicadas en el
convenio colaboracién celebrado entre la promovente “inmobiliaria Danmada /I SA. de CV.y “Programa Mexicano
del Carbono, A.C.

Por tratarse de una casa habitacién, la etapa de abandono no es una actividad que se tengd contemplada, sin
embargo, en caso de que se efectle el abandono del proyecto, se implementardn medidas de prevencion y
mitigacion descritas. Tal como ha sido especificado, el proyecto inicialmente conto con la autorizacion de cambio
de uso de suelo y en materia de impacto ambiental, por lo que, si- bien las obras construidas excedieron las
dimensiones autorizadas (408.07 m?), bajo el amparo de la autorizacién del documento técnico unificado con el gue
fue aprobado el proyecto, durante las actividades de preparacién y construccion se llevé a cabo la ejecucion de 27

medidas de prevencion y mitigacion..

V1.4 PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL
Dado que un programa de vigilancia ambiental (PVA) debe ser considerado como un importante componente de la

planificacién del cumplimiento de las obligaciones ambientales, adquiridas por un promovente al recibir la

autorizacién correspondiente en materia de impacto ambiental, en la prdctica el PVA es también un instrumento

que permite el control y la rastreabilidad de las acciones y operaciones de seguirmiento, que deberd cumplir el titular

de los derechos y de las obligaciones de la autorizacion antes referida. El presente PVA, es un documento que

incluye la informacion necesaria para la realizacion del conjunto de actividades, toma de datos y comprobaciones,

que permitan revisar la evolucién de los valores que toman los pardmetros ambientales y de los que se admitieron

para la implantacién del proyecto, tanto durante la fase de construccién como en la de operacion y mantenimiento.

La finalidad principal de este PVA es la de planificar el sistema de cumplimiento de las oblfigaciones ambientales a

través de la supervision sistemdtica de su correctd gjecucién. Para ello en el documento que se desarrolla a

continuacién se parte de la consideracién de las medidas de mitigacién que se propusieron en la MIA-P.

VI.4.1 NOMBRE DEL PROGRAMA

Programa de vigilancia ambiental del proyecto “Casa Chablé”.

VI1.4.2 OBJETIVOS DEL PROGRAMA

® Asegurar que el cumplimiento de Jas obligaciones ambientales sea-congruente con Jos criterios de integracion

ambiental establecidos en la MIA-P;

® Comprobar la eficacia de las medidas protectoras y correctoras establecidas y ejecutadas. Cuando tal eficacia se

considere insatisfactoria, determinar las causas y establecer los remedios adecuados;

@ Detectar Ja posibilidad de que surjan impactos no previstos en ja MIA-P (impactos supervinientes (sic.)) y prever la

aplicacién de las medidas adecuadas para reducirlos, elimiharlos o compensarlos;

® Detectar, oportunamente, impactos no previstos en la MIA-P e identificar y proponer a lo Gerencia del proyecto la

aplicacién de las medidas adecuadas para prevenirlos, mitigarios o compensarlos;

@ Informar al promovente y af director de la obra sobre los aspectos objeto de la vigilancia y ofrecer un método
istemdtico, lo mds sencillo y econémico posible, para realizar fa vigilancia de una forma eficiente;

® Asegurarse que cada contratista disponga en obra con personal capacitado que sea responsable de Ja ejecucién

de los programas que le competan, el cual contard con conocimientos previos adecuados a las distintas actividades

a realizar en el proyecto;
® Documentar todas las acciones procedentes, derivadas del cumplimiento de las obligaciones ambientales que

debe atender el promovente;
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@ Vigilar la eficacia resultante de Ja ejecucién de las obligaciones ambientales, de forma tal que se pueda
determinar su eficiencia y, en dado caso, iImplementar acciones adicionales que mejoren las actividades. Vi.4.3
META Alcanzar un 99% con un umbral minimo aceptable del 95% para el cumplimiento de todos Jos rubros objeto
de vigilancia al término de cada ciclo de evaluacisn.

V9.4.4 RESPONSABLES DEL DESARROLLO DEL PROGRAMA

El responsable ante la autoridad de g realizacion, seguimiento y rastreabilidad de las acciones del PVA, serd la
promovente a través de su representante legal, y para alcanzar resultados ambientalmente eficientes se apoyard
en el servicio profesional del supervisor ambiental. El supervisor ambiental serd una persona debidamente
capacitada y con la debida experiencia en el proceso de inspeccion o auditoria ambiental, quién en companiia de la
persona que designe la promovente o responsable de obra, realice un recorridos del predio, verificando que se lleve
a cabo el cumplimiento de las medidas de prevencion, mitigacidn, compensacidn y correccidn a las que se
comprometic en el estudio de impacto ambiental Yy programas complementarios, asi como los términos y
condicionantes establecidos en la autorizacién en materia ambiental en caso de ser emitida. En el mismo sentido, e/
superviso ambiental tendrd bajo su responsabilidad la integracién oportuna del documento de reporte del PVA, asi
como la actualizacidn de dicho instrumento.

V145 METODOLOGIA ;

Los elementos objeto de la vigilancia serdn, necesariamente los siguientes:

@ Medidas preventivas, de mitigacién Yy/o compensacion, para controlar su aplicacién efectiva y los resultados que
consiguen.

@ El surgimiento de impactos no previsibles o de dificil estimacidén en cada fase del proyecto, pero con riesgo de
aparicién durante las diferentes etapas de desarrollo del proyecto y la adopcion preventivas o, de remediacién, de
medidas sobre esos particulares. Para documentar los hechos respacto del manejo ambiental adecuado de la obra,
se debe llevar un levantamiento de evidencias a través de una bitdcora, o registro en hojas de verificacién o
chequeo, asi como un registro fotogrdfico de los cumplimientos e incumplimientos de las medidas Y condicionantes,
Al término del recorrido por las instalaciones, luego de leidas las anotaciones Yy escritas las observaciones que fueren
necesarias, las hojas de registro serdn firmadas en original y copia por el responsable de Ila supervision ambiental y
la persona que designe la promovente, como responsable para vigilar que se dé seguimiento a las
recomendaciones que emita el supervisor, quedando el original en poder de ésta Ultima. En un lapso no mayor a
cinco dias naturales posteriores a fo visita de supervision, se hard llegar a Ja promovente, un informe técnico escrito
derivado de las visitas. El informe incluird una valoracion del grado de cumplimiento de las medidas BY%
condicionantes ambientales estipuladas.

En este informe se serialardn el cumplimiento Y, en su caso, se sugerirdn las medidas que deberdn ser adoptadas
para corregir Jos incumplimientos de las mismas, para minimizar o prevenir el efecto negativo sobre el ambiente. De
igual manera y aunque no lo estipulen ni las medidas ni las condicionantes ampientales, en caso que se detecte
una infraccién a la legisldcién ambiental por parte de las empresas involucradas con el proyecto, se hardn Jas
recomendaciones pertinentes al promovente con la finalidad de que ésta tome Jas medidas pertinentes al respecto.
La promovente, contard con un término de cinco dias hdbiles para lfevar a cabo las recomendaciones y sugerencias
sefialadas en el informe técnico, en el entendido que dicho plazo no aplicard para el caso de presentarse la
autoridad ambiental a realizar alguna visita de inspeccién y ésta fije los plazos y términos de acuerdo a la
legislacién correspondiente en que deban ser atendidas sus recomendaciones. La supervision ambiental serd
responsable de elaborard informes de acuerdo a la periodicidad que se haya establecido en la autorizacién en
materia de impacto ambiental al proyecto, mismos que serdn turnados a la PROFEPA y SEMARNAT para su
respectiva valoracion y, en su caso, validacién.

()

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En relacién a la operacién del proyecto, el promovente
contempla medidas para los factores afectados, mencionados en el considerando referente a los
impactos ambientales identificados del presente oficio.

Dichos programas estdn enfocados a prevenir y disminuir la generacién de residuos, adoptando
medidas de separacion, reutilizacién, reciclaje y fomentar la recoleccién selectiva y otras formas de
aprovechamiento; conservar libre de obras e instalaciones las dreas de conservacion, controlar y vigilar el
acceso a las dreas de conservacién y establecer medidas para evitar la perturbacién del habitat de la
fauna silvestre.

El promovente contempla como medida de mitigacién la conservacién de la superficies con vegetacion
natural actuales, para mitigar la pérdida de vegetacién. No obstante lo anterior, esta Unidad
Administrativa reitera que dicha pérdida de vegetacion se encuentra mitigada a su vez por los
parametros de densidad de construccién aplicables, establecidos en los diferentes instrumentos
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normativgs, como se analizd el el CONSIDERANDO V del presente resolutivo. De dicho anélisis se
desprendid que las obras existentes exceden dichas densidades de construccidn.

En relacidn a la instalacién de un humedal artificial para el tratamiento de aguas residuales, si bien el
promovente considera dicha accién, indicando que dicha instalacién se supervisard mediante la
contratacién de una empresa y/o técnico supervisor en material ambiental, no se indica la frecuencia de
monitoreo ni los parémetros considerados en dicha supervisién. Cabe mencionar que si bien el sistema
de tratamiento de aguas residuales que utiliza el proyecto actualmente fue autorizado mediante oficio
ndmero 04/SGAN1473/12 de fecha 03 de octubre de 2012, este sistema de tratamiento fue autorizado
para una superficie de construccién de 400 m? mientras que el proyecto actual excede en
aproximadamente 3,480 m?2 la superficie autorizada, por lo que dichos sistemas no reflejan el
dimensionamiento autorizado.

En relacién con el manejo de residuos sdlidos, si bien el promovente manifestd que se tendrd un
personal encargado de la supervision ambiental del proyecto, éste tampoco indicé la frecuencia de
retiro de dichos residuos, o las condiciones en las que se encuentra el espacio dirigido a
almacenamiento de los mismos.

Por otro lado, el promovente considera como medida de mitigacién el pago de la multa impuesta en la
resolucién de PROFEPA nimero 0104/2020 de fecha 27 de octubre de 2018. Esta Unidad Administrativa
no considera la misma como medida de mitigacién, toda vez que dicho pago se deriva de la ejecucién
de obras gque violaron el cardcter previo de la evaluaciéon del impacto ambiental, mientras que las
medidas de mitigacién estén dirigidas a asegurar el caracter previo de las obras y actividades que se

pretendan realizar.

Finalmente, el programa de vigilancia ambiental considera las medidas enlistadas, su implementacion y
monitoreo, sin establecer plazos precisos de ejecucién, sino que Unicamente refiere el momento de
ejecucidon de la medida en términos generales.

Cabe sefialar, que como se analizé en el apartado referente a los impactos ambientales del proyecto, no
es posible emitir una conclusién precisa en relacién a la consideracién de las medidas de mitigacidon y
prevencidon del proyecto, toda vez cue no se tiene la certeza de la naturaleza del proyecto, como se
menciond en el CONSIDERANDO 2 del presente oficio. Al no contar con los elementos suficientes para
determinar la naturaleza del proyecto, esta Unidad Administrativa no encuentra factible la
identificacién de impactos precisa para el proyecto, por lo cual, tampoco encuentra factible la
valorizacién de las medidas impuestas por el promovente.

Que como parte de la importancia ambiental del sitio se tiene el programa de identificacién de regiones
prioritarias para la biodiversidad de la Comisién Nacional para el Conocimientos y Uso de la
Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta Unidad Administrativa resalta lo siguiente:

La CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad,
considerando Jos dmbitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias marinas) y
acudtico epicontinental (regiones hidroldgicas prioritarias), para los cuales, se definieron las dreas de mayor
relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y dreas con un mayor nivel de
integridad ecoldgica, asi como aquellas con mayores posibilidades de conservacion en funcién a aspectos sociales,
econémicos y ecoldgicos, clasificdndolas asimismo de acuerdo a lo siguiente:

e Una regidn de alta biodiversidad (AB) es un drea {cuenca, subcuenca, parte alta, media o baja de Ja
misma o cuerpo de agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para la conservacion de

/ sus recursos, y en donde ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resuftado de las diferentes

actividades de uso o explotacién de recursos que realizan los distintos sectores, publico, privado o

independiente.
e Una regién de uso por sectores (AU) es aquella Grea donde se realizan diferentes actividades intensivas o
extensivas de uso de Jos recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguna (s) de las dreas de

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: 01 (983)83 502 33 W\Amcqob.mx/semarnat
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biodiversidad. Si no existe coincidencia, no hay conflicto de uso.

« También se identificaron regiones que presentan algun tipo de amenaza para la biodiversidad {AB), en
las cuales pueden ocurrir impactos negativos, resuftado de las diferentes actividades de uso o explotacion
de recursos que realizan los distintos sectores pdblico o privado.

® Regiones Hidrolégicas Prioritarias

La CONABIO identificd, delimitd y caracterizé 70 dreas costeras y ocednicas consideradas prioritarias por su alta
diversidad biolégica : :

De Ja misma forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor incidencia o con impactos
significativos en las costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron recomendaciones para su prevencion,
mitigacion control o cancelacidn. Se elaboraron fichas técnicas para cada drea proritaria identificada, las cuales
contienen informacion general de tipo geogrdfico, climatolégico, geoldgico, oceanogrdfico, informacién bicldgica,
de uso de Jos recursos, aspectos econémicos y problemdticas de conservacion y uso.

s El proyecto incide en la Regién Hidrolégicg Prioritaria (RHP)® nimero 108 denominada SIAN KA'AN categorizada
como un Area de alta biodiversidad (AB), Area de uso por sectores {AU) y Area que presenta alguna amenaza para
la biodiversidad (AA). ;

Regién Hidrolégica Prioritaria 108

Estado(s): | Quintana Roo
Extensiéon: | 551715 km?
Latitud 20°07'48" - 18°54'00" N

Poligone: | | ngitud 8871612 - 87°24'36" W
Recursos eden ¢
hidricos l?n.tlcos: laguna ?hunyaxche’e, cenotes, lagunas costeras, lagos, humedales, marismas
principales ISticos: canales, rfos subterrédneos :
Geologia/ Geolégicamente la zona estéd congtituida por calizas granulosas, llamadas sa§cab, que no se han miner’a[izadc.
Edafologfa Placa Maya este con rocas sedimentarias. Plataforma estrecha. Suelos tipo Gleysol, Zolonchak, Litosol %

Rendzinas.
clima célido subhdmedo con lluvias en verano. Temperatura promedio anual 24-28 oC. Precipitacion total anual
1300-2000 mm. Elevacién maxima de 10 msnm. i

Caracteristicas | Principales poblados: Punta Herrero, Punta Allen, Felipe Carrillo Puerto, Chunyaxchem, Muyil, Uaymil,
varias: | Chumpdn, Vigia Chico, Tres Reyes

Actividad econdmica principal: turismo, agricultura, ganaderfa, aprovechamiento forestal, pesca deportiva y
pesquerias de langosta, sdbalo, robale, pargos y langostino

Biodiversidad: | tipos de vegetacién: selva mediana subcaducifolia, selva baja subperennifolia o selva baja inundable, manglar,
tintal, vegetacién de dunas costeras, palmar inundable y sabana. Esta regién se caracteriza por una alta
incidencia de endemismos, ademas de ser un corredor migratorio hacia Centro y Sudamérica. Flora
caracterfstica: las palmas nakax Coccothrinax readii, kuka Pseudophoenix sargentii y chit Thrinax radiata,
Acacia dolichostachya, A. gaumeri, el tasiste Acoelorrhaphe wrightii, Annona glabra, Asermantha pubescens,
Avicennia germinans, Bactris balanoidea Brosimum alicastrum, pucté Bucida buceras, B. spinosa, la chaca
Bursera simaruba, Byrsonima bucidaefolia, Caesalpinia gaumeri, Calliandra belizensis, Cameraria latifolia,
Cladium jamaicense, C. mariscus, Coccoloba floribunda, C. reflexifiora, Conocarpus erectus, Cosmocalyx
spectabilis, Crescentia cujete, Croton niveus, Curatella americana, mucal Dalbergia glabra, Diphysa
macrophylla, Drypetes sp, Echinodorus andrieuxii, Eleocharis cellulosa, Enriquebeltrania crenatifolia,
Erythroxylum confusum, Eugenic foetidq, E. lundellii, Exothea diphylla, Ficus obtusifolia, Guettarda gaumeri,
Gymnopodium floribundum, palo de tinte Haematoxylum campechianum, Hampea trilobata, Harpalyce
rupicola, Hibiscus tiliaceus, Hyperbaena winzerlingii, Jacquinia macrocarpa macrocarpa, Jatropha gaumer,
Laguncularia racemosa, Lonchocarpus yucatanensis, Machaonia lindeniand, Malpighia lundellii, Manitkara
zapota, Maytenus guatemalensis, chechén Metopium brownei, Nectandra coriaceq, Nopalea gaumeri,
Phragmites australis, Pithecellobium recordii, Randia aculeata, R. longiloba, Rhizophora mangle, Samyda
yucatanensis, Sebastiania adenophora, Talisia olivaeformis, Thevetia gaumeri, Thouinia canesceras var.
paucidentata, tule Typha domingensis, Vitex gaumeri, Ziziphus yucatanensis, Zygia stevensonii. La flora
fitoplancténica de los cenotes generalmente estd dominada por diatomeas como Amphora ovalis, Cocconeis
placentula, Cyclotella meneghiniana, Cymbella turgida, Diploneis puella, Eunotia maior, E. monodon,
Gomphonema angustatum, G. lanceolatumn, Nitzchio scalaris, Synedra ulna y Terpsinoe musica. Fauna
caracteristica: el misiddceo Antromysis (Antromysis) cenotensis, los anfipodos Hyalella azteca y Quadrivisio
lutzi; el paleménido Creaseria morleyi, los copépodos Arctodiaptomus dorsalis, Homocyclops ater,
Macrocyclops albidus, Mesocyclops longisetus curvatus, M. reidae, Thermocyclops inversus, Tropocyclops
prasinus mexicanus; los decdpodos Typhlatya mitchelli y 7. pearsei; los ostracodos Candonocypris
serratomarginata, Chlamydotheca mexicana Cypridopsis niagrensis, C. rhomboidea, Cyprinotus putei, C.
symmetricus, Darwinula stevensoni, Eucypris cisternina, E. serratomarginata, Herpetocypris meridiana,
Metacypris americana, Stenocypris fontinalis, Strandesia intrepida, S. obtusata; los peces ciclidos Archocentrus

9Arriaga, L, V. Aguilar, J. Alcocer, 2002. "Aguas continentales y diversidad biclégica de México". Comisién Nacional para el Conocimit y Uso de la Biodiversidad. México.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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octofasciatus, Cichlasoma friedrichsthali, C. octofasciatum, C. robertsoni, C. salvini, C. synspilum, C.
urophthalmus, Petenia splendida y Thorichthys meeki; los poecilidos Belonesox belizanus, Gambusia
yucatana, Heterandria bimoculata, Poecilia latipinno, P. mexicana, P. orri y P. petenensis; los caordcidos
Astyanax aeneus y A. altior, la anguila americana Anguillo rostroto, Astyanax fasciatus, Cyprinodon artifrons,
Floridichthys polyommus, Garmanella pulchra, el juil descolorido Rhamdia guatemalensis, Xiphophorus
maculotus. Este sitio alberga una enorme riqueza de especies de aves, conténdose entre ellas a la espétula
rosada Ajoia ajaja, el loro yucateco Amazona xantholora, el ralén cuello gris Aramides cajanea (raro), el garzon
albo Ardea herodias, las garzas verde Butorides striatus y blanca Casmerodius albus, la garza cucharén
Cochlearius cochlearius, la paloma cabeciblanca Columba Jeucocephala, el hocofaisédn Crax rubra, las garzas
dedos dorados Egretta thuwia y vientre blanco E. tricolor, el ibis blanco Eudocimus albus, la fragata Fregata
magnificens, el pelicano café Pelecanus occidentalis, los cormoranes bicrestado Phalacrocorax auritus y
olivaceo P. brasifianus, el tucan pico multicolor Ramphastos sulfuratus, la golondrina marina Sterna antillarum,
la garza tigre mexicana Tigrisoma mexicanum; de reptiles sustenta una de las poblaciones mejor conservadas
de Crocodylus moreleti que coexiste con C. acutus, ademas de las especies de tortugas caguama Caretta
caretta y blanca Chelonia mydas; entre los mamiferos los tlacuaches Didelphis marsupialis y D. virginiana y el
puma Puma concolor. Entre las especies endémicas de plantas se pueden citar Enriquebeltrania crenatifolia'y
la palma chit Thrinax radiata; el remipedo Speleonectes tulurnensis, el ostracodo Danielopolina mexicana, el
termosbenaceo Tulumella unidens, los anfipodos Bahadzia bozanici, Mayaweckelia cenoticola, Tuluweckelia
cernua y los isépodos Bahalona mayana y Creaseriella anops que habitan los cenotes y cuevas; de peces
Astyanax altior, Atherinella nov. sp., la brétula ciega Ogilbic pearsei, la anguila Ophisternon infernale y Poecilic
velifera, las cuales se encuentran amenazadas por lo reducido y aislado de sus habitats; de aves como el pavo
ocelado Agriocharis ocellata, colibri vientre-canelo Amczilia yucatanensis, el loro yucateco Amazong
xantholora, el carpintero yucateco Centurus pygmaeus, la chara yucateca Cyanocorax yucatanicus, el mimido
negro Dumetella glabrirostris, el copetén yucateco Myiarchus yucatanensis, la pachacua yucateca
Nyctiphrynus yucatanicus, Piranga roseogularis y la troglodita yucateca Thryothorus albinucha. Especies
amenazadas: de plantas Astronjum graveolens, las palmas Chamaoedorea seifrizii, Coccothrinax readii,
Pseudophoenix sargentii y Thrinax radiata, las orquideas como Brassavola sp., Encyclia alata y E. cochleata; de
reptiles las tortugas Caretta caretta, Chelonia mydas y Eretmochelys imbricata que utilizan estas playas como
areas de anidacidn; de aves el loro de frente blanca Amazona albifrons, el loro yucateco A. xantholora, la
anhinga americana Anhinga anhinga, el chinito Bombycilla cedrorum americana, las aguilillas coliblanca Buteo
albicaudatus y gris B. nitidus, el zopilote cabeza arnarilla Cathartes burrovianus, el hocofaisdn Crax rubra, la
garza rojiza Egretta rufescens, el halcén peregrino Faico peregrinus, el gavildn zancudo Geranospiza
caerulescens, el bolsero cuculado Jcterus cuculiotus, la ciglefa jabira Jabiru mycteria que anida en esta areg, la
cigliefia americana Mycteria americana, el aguila pescadora Pandion halicetus, el pavo cojolito Penelope
purpurascens, el tucan pico multicolor Ramphastos sulfuratus, el zopilote rey Sarcoramphus papa, el biho
café Strix virgata, los bobos patas cafés Sula leucogaster y patas rojas S. sulg, la primavera Turdus migratorius;
de mamiferos el mono aullador Alouatta pigra, el mono arafa Ateles geoffroyi, el puercoespin Coendou
mexicanus, el ocelote Leopardus pardalis, el tigrillo L wiedii, el jaguar Pantera onca, el oso hormiguero
Tamandua mexicana, el tapir Tapirus bairdii, el manati Trichechus manatus. Esta regidn presenta
comunidades importantes de aves costeras a nivel regional y nacional por ser sitios de anidacién y
alimentacién. 3
pesquerias de sabalo, huachinango, mero, tiburdn, robalo, pargos, langosta espinosa Panulirus argus, el
Aspactas : ! i i ia, Turi llen y Vigia
Seohsraians: crustaceo Macrobraclfuurn acanthurus y el cangrejo moro Menippe mercenaria. Turismo en Punta Al y Vig
Grande; pesca deportiva.
« Modificacién del entorno: desarrollos turisticos desordenados.

Problematica: s Contaminacién: arrastre de hidrocarburos hacia la zona.
e Uso de recursos: introduccidn de tilapia Oreochromis mossambicus. Manejo inadecuado de pesguerias
de [angosta. Uso de trampas no selectivas
preocupan la introduccién de especies exdticas, problemas de ordenamiento, de desarrollo turistico y los
Canservasion: ince‘ndios. provocados. La zona es il_'npgrtante para la consgrvacién de las especies .biolégicas‘a nivel regional.
* | Esta considerada un humedal prioritario por la North American Wetlands Conservation Council. Comprende la
Reserva de la Biosfera Sian Ka' an y el Area de Proteccién de Flora y Fauna de Uaymil.

El Colegio de la Frontera Sur; PRONATURA; Centro de Investigacidn y Estudios Avanzados, IPN; Instituto de
Grupos e | Ciencias del Mar y Limnologia — Pto. Morelos, UNAM; Instituto Nacional de Ecologia, Amigos de Sian Ka'an;
instituciones | Universidad de Quintana Roo; Instituto Tecnoldgico de Chetumal; Fondo Mundial para la Naturaleza, Centro

Regional de Investigaciones Pesqueras - Pto. Morelos; [nstituto Nacional de Antropologia e Historia.

9 Regiones Marinas Prioritarias
e El proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria (RMP)° nUmero 65 denominada SIAN KA'AN
categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB), y Area que presenta alguna amenaza para la
biodiversidad (AA).

10 Arriaga Cabrera, L, E. Vazquez Dominguez, J. Gonzélez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Mufioz Lépez, V. Aguilar Sierra (coordinadores). 1998. Regiones marinas
prioritarias de México. Comisién Nacional para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Regién Marina Prioritaria 65

Extension: | 5147 km?
Poligono: | Latitud. 20°08'24 q 18°5024"
Longitud. 88°00'36" a 87°21"
Clima | cdlido himedo con lluvias en verano. Temperatura media anual 22-26°C. Ocurren tormentas tropicales,
huracanes, nortes,
Geolagia | placa de Norteamérica, con rocas sedimentarias. Plataforma estrecha.
Descripcién | /agunas, pastos marinos, bahias, playas, arrecifes, dunas.
Oceanografia | predomina la corriente del Caribe. Oleaje medio. Aporte de agua dulce por rios subterrdnecs.
Biodiversidad: moluscos, poliquetos, equinodermos, crustdceos, corales, peces, tortugas aves, mamiferos marinos,
manglares, selva baja. Zona de reproduccién y refugio de manati, tortugas (Chelonia mydas, caguama)
Yy aves migratorias. Abundancia y rareza de moluscos (Strombus gigas), crustdceos (Panulirus argus).
Aspectos | zona pesquera (tiburdn y langosta) de tres cooperativas. Turismo en Punta Allen y Vigia Grande.
econdmicos: | Desarrollos turisticos costeros.
Problemdtica: - Modificacién del entorno: dafio al ambiente por embarcaciones pesqueras y turisticas.
Blanqueamiento de corales.
- Contaminacidn: arrastre de hidrocarburos hacia la zona.
- Uso de recursos: presion del sector pesquero sobre el coral negro y tiburén. Cocodrilos, tortugas y
manati en peligro. Uso de trampas no selectivas.
Conservacién: | Ja zona es importante para la conservacion de las especies biolégicas a nivel regional.

Grupos e | UNAM (ICMyL-Estacién Pto. Morelos, IB), INP (CRIP-Pto. Morelos), Ecosur, Amigos de Sian Ka “an.
instituciones -

@ Regiones Terrestres Prioritarias”
e  El proyecto incide en la Regién Terrestre Prioritaria® numero 147, denominada SIAN KA’AN-UAYMIL-

XCALAK .
UBICACION GEOGRAFICA
Coordenadas extremas Latitud N: 18°10° 48" q 20° 07" 12"
Longitud W: 87° 24 36" a 88° 07 48"
Entidades Quintana Roo
Municipios Felipe Carrillo Puerto, Othdn P. Blanco
Localidades de referencia Chetumal, QR; Felipe Carrillo Puerto, QR; Tulum, Q. Roo; Limones,
QR; Xcalki, QR
SUPERFICIE
Superficie 6,808 km?
Valor para la conservacion 3 (mayor a 1,000 km?)

CARACTERISTICAS GENERALES

Regidn definida como prioritaria en funcidn a la riqueza de ecosistemas con un grado alto de conservacién.
EXxiste un alto nivel de conocimiento. Comprende las ANP de Sian Ka'an y Uaymil, la peninsula meridional de
Quintana Roo (regién Majahual-Xcalak) que bordea la bahia de Chetumal. Predomina la vegetacién de selva
baja subperennifolia, el manglar y la vegetacién de zonas inundables, en un drea con baja presencia de
poblacién humana (poblados costeros a lo largo de la comunicacidn carretera Cafetal-Majahual-Santa Cecilia
Y del entronque de Majahual hacia Tampalam). Presenta continuidad Yy comunicacién con las otras regiones
prioritarias del sur de Quintana Roo y Jos ecosisternas costeros Y marinos de la zona tanto de México como de
Belice.

ASPECTOS CLIMATICOS (Y PORCENTAJE DE SUPERFICIE)

1 Arriaga, L, JM. Espinoza, C. Aguilar, E, Martinez, L Gémez y E. Loa {coordinadores). 2000. RECIONES TERRESTRES PRIORITARIAS DE MEXICO. Comision Nacional para el
Conocimientoy uso de la Biodiversidad, México.

12Arriaga, L, JM. Espinoza, C. Aguilar, E. Martinez, L. Gémez y E. Loa (coordinadores). 2000. Regiones terrestres prioritarias de México. Comisién Nacional para el {
Conocimiento y uso de la Biodiversidad. Méxica. § ]
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, OZ
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Tipos de clima

AW2(X’) Cdlido subhtimedo, temperatura media |84%
anual mayor de 22°C y temperatura del mes
mds frio mayor de 18°C, precipitacién media
anual de 500 a 2,500 mm y precipitacion def
mes mds seco entre 0 y 60 mmy lluvias de
verano mayores al 10.2% anual.

AWI(X’) Cdlido  subhimedotemperatura  media | 16%
anual mayor de 22°C y temperatura def mes
mds frioc mayor de 18°C, precipitacién media
anual de 500 a 2,500 mm y precipitacion del
mes mds seco entre 0 y 60 mm; lluvias de
verano mayores af 10.2% anual.

ASPECTOS FISIOGRAFICOS
Geoformas Llanura costeraq, litoral, planicies, lagunas, peninsulas, bahias

Unidades de suelo y porcentaje de superficie

Gleysol mdlico GLm (Clasificacién FAO-Unesco, 1989) | 72%
El gleysol es un suelo formado
por materiales no consolidados,
principalmente de pantanos,
pero sin matericles de textura
gruesa y propios de depositos
aluviales; carece de propiedades
sdlicas y, dentro de los 125 cm
superficiales, de plintita (arcilia
moteada que se endurece
cuando se expone a o
intemperie). El subtipo mdlico
tiene un horizonte A (mdlico) con
estructura media y grado de
saturacion igual o superior o
50%, que subyace en uno H
(histico), de color obscuro, que
puede tener 20-60 cm de espesor
Y un aolto contenido de carbono
orgdnico y arcilla.

Leptosol litico LPg (Clasificacién FAO-Unesco, 1989) | 28%
Suelo somero, limitado en
profundidad por una roca dura
continud o por una copa
continug cementada dentro de
una profundidad de 710 cm o
partir de la superficie.

ASPECTOS BIOTICOS

Diversidad ecosistémica

Vaolor para lo conservacion: 2
(Medio)

Ecosistemas tropicales: Los principales tipos de vegetacion y uso del suelo representodos en esta region, asi como su
porcentaje de superficie son:

Selva baja subperennifolia Comunidad vegetal de 4 a 75 m de altura en donde un | 46%
25 a 50% de las especies tiron las hojas

Manglar Vegetacion haldfilo densa dominada por mangles en | 24%
zonas costeras, estuarinas y fangosas, siempre zonas
salobres. Pueden alcanzar los 25 m

Vegetacion acudtica Cualquier tipo de vegetacion que requiera del medio | 21%
acudtico para vivir

Otros ) 9%

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Teléfono: O1 (983)83 502 33 \wvw.qob.mx/'semarnat
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Valor para la conservacién

Integridad ecolégica funcional: Adn se montrenen poblaciones de peces,
anfibios, reptiles, aves y mamiferos.

4 (alto)

Funcion como corredor bioldgico; Se busca; presenta una conexién con
Calakmul.

3 (alto)

Fendmenos naturales extraordinarios: Informacién no disponible.

0 (no se conoce)

Presencia de endemismos Una gran cantidad de especies endémicas,
como son algunas palmas (el chit y la kukd), la despeinada, que pertenece
a la familia de las yucas y el drbol de siricote, entre otras.

2 (medio)

Riqueza especifica: En cuanto a flora destacan Ja palma chit, el siricote de
playa, la uva de mar, el chacd o palo mulato, ia rifionina y el lirio de mar,
entre otras. En cuanto o fauna, los inventarios sobre diversos grupos de
fauna arrojan importante informacion, por ejemplo, se han descrito 103
especies de mamiferos, con especies amenazadas o en peligro de
extincion, asi como cinco especies de felinos (jaguar, pumna, tigrillo, ocelote
vy leoncillo), el tapir, el jaguar, el manati, el mono arana, y el saraguato,
entre otros. Del grupo de las aves, el hocofaisdn, la cigtefa jabird, el
flamenco rosa y los tucanes, entre otras.

2 (medio)

Funcion como centro de origen y diversificacién natural Informamon no
disponible.

0 (no se conoce)

ASPECTOS ANTROPOGENICOS

Problemdtica ambiental: Existen problemas de crecimiento desordenado de poblaciones humanas debido a
la promocion por parte del sector turistico en la zona costera.

Valer para la conservacién

Funcidn como centro de domesticacidn o mantenimiento de especies
utiles: Informacion no disponible.

0 (no se conoce)

Pérdida de superficie original: Algunas partes de [a regién se encuentran
con vegetacion secundaria por actividades ganaderas o agricolas.

1 (bajo)

Nivel de fragmentacidn de la regién :La conectividad se mantiene entre los
fragmentos de vegetacion.

1 (bajo)

Cambios en la densidad poblacional: 1800 habitantes aproximadamente.
En el litoral existe la mayor parte de los ranchos. Existe un crecimiento
urbano en Punta Allen, un pueblo de pescadores.

1 (estable)

Presion sobre especies clave: Informacién no disponible.

O (no se conoce)

Concentracion de especies en riesgo: Mamiferos y aves.

3 {alto)

Prdacticas de manegjo inadecuado: Sobreexplotacién de especies
comerciales, incremento de actividades turisticas, irregularidad en la
tenencia de la tierra, invasion de especies exdticas, incendjos forestales,
caceria y extraccion de recursos en forma clandestina.

1 (bajo)

CONSERVACION

Valor para la conservacion

Proporcion del drea bajo algun tipo de manejo adecuado: Establecimiento
de ANP como Sian Ka'an y Uaymil.

3 (alto)

Importancia de los servicios ambientales: Turismo y pesca de langosta
deportiva.

2 (medio)

Presencia de grupos organizados: La gestién oficial corre a cargo de la
delegacion de Semarnap de Quintana Roo, el INE y la Asociacion Civil
Amigos de Sian Ka'an que apoya la investigacién, difusidn e inspeccién del
drea mediante convenio con el INE. Participan instituciones extranjeras
como la WWF, Ja Universidad de Florida, The friends of mexican

3 (alto)
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development, Compton, W. Afton Jones, Tinker Foundation, Ecdsfera,
Biocenosis, SARH, SEP, SHCP, INAH, Ciqro, CRIP en Puerto Morelos, Ugroo,
UNAM, Grupo Xcaret (proteccicn a la tortuga marina), Econciencia, A.C,
Universidad de Texas A&M.

Politicas de conservacién: Parte de la regién estd decretada a nivel federal como ANP. Lo reserva de Sian Ka

“an tiene fondos del GEF y del Banco Mundial. Programas prioritarios como control y vigilancia. Prevencion y
combate de incendios forestales. Restauracion: proyecto de erradicacién de la casuarinag, proyecto de limpieza
de playas. Uso publico: proyecto de uso turistico (regulacion, planeacidn, manejo, organizacion y capacitacion
social y monitoreo), sefializacion y boyeo, educacion ambiental, investigacion, reqgularizacién de fa tenencia de
la tierra, gestion y administracion.

Conocimiento: Se han desarrollado buenos inventarios biolégicos y estudios sociales. Estd publicado el plan de
manejo de la reserva de Sian Ka'an.
Informacién: Instituciones: Amigos de Sian Ka'an. INE-Conabijo.

METODOLOGIA DE DELIMITACION DE LA RTP-147

El lindero regional corresponde a los limites de las ANP Sian ka’an y Uaymil, ademds de Ja peninsula del sur de
Quintana Roo denominada genéricarnente Xcalak siguiendo el limite de costa. Colinda con las RTP Zonas
Forestales de Quintana Roo y Rio Hondo.

e [mportancia de los humedales costeros en Sian Ka’an

Que la Ley de Aguas Nacionales define o Jos humedales como zonas de transicién entre los sistemas
acudticos y terrestres que constituyen dreas de inundacién temporal o permanente, sujetas o no a la
influencia de mareas, como pantanos, ciénegas y marismas, cuyos limites los constituyen ef tipo de vegetacion
hidréfila de presencia permanente o estacional, las dreas en donde el suelo es predominantemente hidrico; y
las dreas lacustres o de suelos permanentemente himedos por la descarga natural de acuiferos {Articulo 3,
fraccion XXX) y la NOM-022-SEMARNAT-2003 Jos define a los humedales costeros como ecosistemas de
transicion entre aguas continentales y marinas, cuya vegetacion se caracteriza por ser haldfitas e hidrofita,
estacional y permanente, y que dependen de Ja circulacion continua del agua salobre y marina. Asimismo, se
incluyen las regiones marinas de nomds de 6 m de profundidad en relacion al nivel medjo de la marea mds
bajo (3.36).

Por otra parte, la Convencién Ramsar™ hace uso de una definicidn mas amplia ya que ademds de considerar a
pantanos, marismas, lagos, rios, turberas, oasis, estuarios y deltas, también considera sitios artificiales como
embalses y salinas y zonas marinas préximas a las costas cuya profundidad en marea baja no exceda los seis
metros, los cuales pueden incluir a manglares y arrecifes de coral.

Los humedales costeros se caracterizan por tener funciones hidroldgicas, de contiglidad, de regulacion
climatica. de estabilizacién costera, de produccidén primaria gue mantiene la biodiversidad marina v terrestre
que depende de ellos. El manglar y los suelos de los humedales costeros desempefian una funcién importante
en la depuracién del agua eliminando las altas concentraciones de nitrégeno, fésforo y en algunos casos
productos quimicos téxicos, contribuyen a recargar acuiferos subterrdneos; aminoran la velocidad de la
corriente de agua proveniente de la cuenca y estimulan la deposicién de sedimentos y asimilacién de nutrientes
acarreados por ella, proveen sustento alimenticio a numerosas comunidades humanas establecidas en la costa,
ya que son habitat de crianza v desove de poblaciones de especies marinas de interés comercial y de
subsistencia, son sumideros de carbono. son excelentes evapotranspiradores; desempefian una funcion critica
en la proteccién v estabilizacién de la costa contra las mareas de tormenta y otros fenémenos climaticos;
reducen la fuerza del viento, las olas v las corrientes, intrusién salina. v de la erosién costera, desempenar una
funcidn critica en el control de las inundaciones.

En términos ecoldgicos, la_diversidad biolégica de una zona de manglar no se puede considerar de manera
aislada. va _que el manglar es el sitio de forrajeo. caza, refugio. anidacién, crecimiento y alimentacion para
muchas especies de fauna de los ecosistemas con los cuales hace conexidén. v de esta manera constituven

corredores biolégicos gue dan continuidad a los ecosistemas. -
. 1L

13convencién sobre los Humedales, firmada en Ramsar, Irdn, en 1971, Tratado intergubernamental que sirve de marco para la accidén nacional y la cooperacion

internacional en pro de la conservacidn y uso racional de los humedales y sus recursos. httpy//www.ramsar.crg/. En vigor a partir de 1975. ’_1 _,
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, 4
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Mientras el manglar forma parte de una unidad hidrolégica, también forma parte de una unidad ecoldgica en la
cual el mantenimiento de la biodiversidad depende, en parte, de la conservacion Yy _aprovechamiento
sustentable de los ecosistemas terrestres vy acudticos que se encuentran contiguos al manalar. Dada su
localizacion costera, los humedales costeros de tipo manglar son ecosistemas que tienen un papel importante
como zona de transicién, conexidén vy amortiguamiento entre el medioc acuético v terrestre, y sus ecosistemas
respectivos.

Los humedales costeros, donde se desarrollan actividades turisticas, e infraestructura urbana en general, han
ocasionado el deterioro y pérdida de grandes extensiones de vegetacion costera indispensables para el
mantenimiento de la integridad del ecosistema, de la biodiversidad v la estabilizacién costera.

Para el caso del sitio del proyecto, en el afio de 2003 se incluyé en la lista de sitios Ramsar la zona denominada
Sian Ka'an.

RAMSAR
SIAN KA'AN™

Ubicacién Porcion oriental de la Peninsula de Yucatan y Mar Caribe, en el Municipio de Felipe Carrillo Puerto, Estado
de Quintana Roo, México. Se estima una poblacién de 1,000 habitantes al interior del humeadal. Existen 2
pequefias comunidades (Col. Javier Rojo Gémez, Punta Allen) y Punta Herrero, y un campamento
pesquero (Marfa Elena) asentados en el area. Ciudades y pueblos en el Area de Influencia: Felipe Carrillo
Puerto ubicado a 40 Km. al poniente del humedal y Tulum ubicado a 10 Km. al norte del humedal.

Area Sian Ka'an posee una superficie de 652,193 ha que comprende a la Reserva de la Biosfera Sian Kaan
(528,148 ha), Reserva de la Biosfera Arrecifes de Sian Ka'an (34,927 ha) y el Area de Proteccién de Flora y
Faunz Uaymil (89,118 ha). :

Descripcidén Sian Ka'an se ubica en una planicie kérstica costera parcialmente emergida, la cual forma parte de un
general extenso sistema de arrecife de barrera a lo largo de la costa norte de Centroamérica, Gran parte de la
Reserva incluye una zona de reciente origen (pleistoceno), la cual aln se encuentra en un estado de
transicion con dos grandes bahias de aguas someras, marismas, manglares y selvas inundables.

Justificacidén La [UCN en colaboracién con la UNESCQ, concluyd en 1997 |a revision de los sitios de Patrimonio Mundial
Natural de la Humanidad que se refieren a las dreas marinas y costeras. Este estudio incluyd a 77 sitios
alrededor del mundo, representando a 50 pafses con dos objetivos: por una parte, el estudio provee una
idea de la actual “cobertura” y segundo, la localizacién de Jos humedales y las dreas marinas de las
diversas regiones del mundo con potencial para ser consideradas en la lista de Sitios de Patrimonio
Mundial. Con estos criterios, el estudio ubicé a la Reserva de la Biosfera Sian Ka'an, Quintana Roo, entre los
39 sitios con mayor valor en recursos de humedales y zonas marinas, por contener 4 de las 6 categorias
evaluadas las cuales se refieren a:

Por contener valores en humedales de agua dulce.

Por contener el componente de recursos marino-costeros,

Por contener recursos de manglares.

Por contener arrecifes de coral.

Sian Ka'an contiene los habitats naturales de mayor importancia para la conservacién de la biodiversidad
in sity, incluyendo especies amenazadas o en peligro de extincién con valor excepcional universal desde
el punto de vista de la ciencia o la conservacién. Especies de plantas amenazadas o en peligro de
extincién: Palmas chit (Thrinax radiata), nakax (Coccothrinax readii), tasiste (Acoelorraphe wrightii)y kuka
(Pseudophoenix sargentii), despeinada (Beaucarnea ameliae) (NOM 059).

Los inventarios de flora y fauna resaltan por si solos el valor bioclégico, asi como también los recientes
descubrimientos de maéas de 20 especies de insectos nuevos para la ciencia, dos de ellos llevan va el
nombre de Sian Ka'an.

Valores - Soporte biofisico de actividades productivas: pesquerias, turismo y productos forestales. Productor de
hidrolégicos bienes y servicios ambientales: Regulacién de fa composicién quimica de la atmdsfera y proteccién de
cuencas y agua subterrénea, :

+ Proteccién costera contra la erosién y control de sedimentos.

- Generacion de biomasa y nutrientes para actividades productivas.

« Funciones productivas directas en términos de recursos y materias primas,

El agua de lluvia se filtra en la porosidad de la roca calcarea y da origen a las corrientes subterradneas que
se manifiestan en los multiples cenotes, lagunas y aguadas a lo largo de la Reserva. El agua de lluvia se
filtra a través del sustrato poroso y corre lentamente bajo la superficie en direccién SW-NE. El nivel
fredtico es muy cercano a la superficie. Se encuentra como méximo a 8 my en las partes mas bajas puede
aflorar formando lagunas someras, o bien zonas inundables durante las lluvias. La superficie inundada a
finales de la temporada lluviosa es superior al 70% en la parte terrestre. En la época seca un 20% de ésta
permanece inundada y corresponde a las zonas de manglar chaparro donde la concentracién salina es

elevada.

17

5411

322

sis.Jamsar.orales/iis
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Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P presentada para el proyecto y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada Yy motivada, esta Unidad
Administrativa concluye que NO ES FACTIBLE SU AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL, toda vez que el promovente no presentd los elementos técnicos requeridos mediante la
solicitud de informacién adicional contenida en el oficio nldmero 04/SGA/1232/2022 de fecha 25 de julio
de 2022, emitido por esta Unidad Administrativa, que garanticen la viabilidad ambiental del proyecto en
relacién a los criterios Ah 10, Ah 11, Ah 18, MAE 8, Tu 3, Tu5,Tu6,Tu 7, Tu8, Tu 9, Tu 10, Tu 11, Tu 24
del Decreto por el cual se establece el Programa De Ordenamiento Ecolégico de la Zona Costera de
la Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el
14 de mayo de 2002;del ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo
del Area Natural Protegida con el caricter de Reserva de la Bidsfera Sian Ka’an, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 23 de enero de 2015; de [a Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para Ila conservacion, aprovechamiento
sustentable, y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y
se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 0] de febrero de 2007, de conformidad con el anélisis realizado en el
CONSIDERANDO V, INCISOS C, D, Fy G.

base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticién debera recaer en
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en
breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al
Ambiente que se citan a continuacion: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercera sus atribuciones
en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccidén al ambiente, de
conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros
ordenamientos legales; articulo 5 fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de
los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacion de las acciones para la preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al
ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraccién X del mismo articulo que
dispone que es facultad de la Federacidn la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita
en las fracciones | al XllI, requerian previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones
IX del mismo articulo 28 y fraccién X; articulo 33 que establece que tratdndose de las obras y actividades a
que se refieren las fracciones IV, VIII, IX y XI del articulo 28, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y
municipales, que ha recibido la Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos
manifiesten lo que a su derecho convengg; articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada
la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciaré el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas
Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el
segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a
. que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el
‘primer pérrafo del mismo articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos
ecolégicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas
que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucidén que emita la
Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate; y fraccién IlI
del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacién de impacto
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ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podrd negar la
autorizacién para la realizacién de la obras o actividades del proyecto, de lo dispuesto en los articulos del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacion de

este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en

este caso y para este proyecto; articulo 4 en (a fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el
impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el

cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la
materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la
fraccién VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5 incisos Q), R) ¥

S); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para
presentar ante la Secretaria una Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para

que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacion;
articulo 11, Gltimo péarrafo que indica los demds casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental deberd
presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe
contener la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la
Secretaria podrd solicitar, dentro del procedimiento de evaluacidn y én los términos previstos en la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, la opinidn técnica de alguna dependencia o Administracién Publica
Federal; en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras y actividades incluidas en las fracciones IV,

Vi, IX y Xl del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a

la integracion del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del
procedimiento de evaluacién hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a
través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacion
publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccién Ill, 46, del mismo Reglamento a
través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién
sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por
parte de la promovente; de la Ley Organica de la Administraciéon Pudblica Federal en el articulo 18 que
dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que serd expedido por el
Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo

26 de la misma Ley gque dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una
dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que

son competencia de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su
fraccién Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del

acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo seréd valido hasta en
tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segin sea el caso,
articulo 13, en el que se establece que la actuacién administrativa se desarrollard con arreglo a los principios

de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que

la Administracién PUblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendrd la obligacién de... dictar
resolucion expresa sobre la peticién que le formulen, y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién

del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
~_cenocer la parte regional del propio Programa (contintGa en la Segunda Seccién), publicado en el Diario
/ ficial de la Federacién el 24 de noviembre 2012, el DECRETO por el que declara como area que requiere la
// proteccién, mejoramiento, conservacién y restauracién de sus condiciones ambientales la superficie
denominada Reserva de la Biésfera de Sian Ka’an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo
Puerto, Q. Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 20 de enero de 1986, el ACUERDO por el que
se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el cardcter de
Reserva de la Bidsfera Sian Ka'an, publicado en el Diario Oficial de la Federacion, el 23 de enero de 2015, el
Decreto por el cual se establece el Programa De Ordenamiento Ecolégico de la Zona Costera de la
Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 14 de
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mayo de 200?,.la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies
natlvaide Mexncc{ de_ flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
e).(cl}JSIor_) ° cambio-Lista de especies en riesgo, su MODIFICACION, y FE DE ERRATAS, publicadas en el
Diario O_ﬁcnal de la Federacién, el 26 de noviembre de 2010, 14 de noviembre de 2019 Y 4 de marzo de 2020,
respec.tl.vamente, la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece Ias
especificaciones para Ia conservacion, aprovechamiento sustentable, y restauracién de los humedales
costeros en zonas de manglar y ACUERDO que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la conservacién,
aprovechamiento sustentable, Y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar, publicados
en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y 07 de mayo de 2004, respectivamente, asi como el
DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER ¥ se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la
Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 01 de febrero de 2007, asi
como a lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022, en los siguientes articulos: articulo 3, que
establece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con los servicios
publicos y unidades administrativas que se enlistan Y en su fraccién VI, inciso a), aparecen las Oficinas de
Representacidn; articulo 5, que sefiala que la persona Titular de la Secretaria, podré delegar sus funciones a
los demas servidores publicos: articulo 33 primer péarrafo, que establece que la Secretaria para el gjercicio de
las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Oficinas de Representacién en las entidades
federativas en [a circunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 34, que establece
que la persona Titular de la Oficina de Representacién tiene la representacién de la Secretaria para ejercer las
atribuciones que este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefiar las
funciones que directamente le encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de
Representacién y Gestién Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria, respecto de su
ambito territorial de competencia,, las facultades gue se sefialan en el articulo 34 del mismo Reglamento el
cual en su fraccién XX, establece que la persona Titular de la Oficina de Representacion podré suscribir los
documentos relativos al ejercicioc de sus atribuciones..; articulo 35, que establece que las Oficinas de
Representacién tendrén las atribuciones especificas dentro de su circunscripcién territorial... fraccién X inciso
¢ que establece que las Oficinas de Representacién podran otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caricter técnico \Y%
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria en las siguientes materias.. manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular;
articulo SEPTIMO Transitorio; y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el
Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones Yy ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente

viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il inciso a) de la LGEEPA y 45, fraccién
Il de su REIA, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “CASA CHABLE” , con pretendida
ubicacién en el Lote 2, Mza. 6, predio denominado Chenchomac, perteneciente a la parte continental del
Municipio de Tulum, dentro de la franja costera de la Reserva de la Bidsfera de Sian Ka'an, Quintana Roo,
promovido por el C.JOSE ANGEL CUEVAS GARCIA representante legal DE INMOBILIARIA DANMADA II, S.A.
DE C.V., por los motivos que se sefalan en el CONSIDERANDO XIl.

SEGUNDOQO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccién | de la Ley Federal de
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Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como
asunto totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se le informa al promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en
esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, as{ como
atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Unidad
Administrativa, quien en su caso, acordaré su admisién, y el otorgamiento o denegacién de la suspension del
acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA y 3, fraccién XV de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido de la presente resolucién.

SEXTO. - Notificar al C. JOSE ANGEL CUEVAS GARCIA en su cardcter de representante legal de
INMOBILIARIA DANMADA I, S.A. DE C.V., por algunos de los medios legales previstos por los articulos 35y 36
y demés relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o en su caso a los CC.
Humberto de Carlo Gémez Garcia y Ulises Guzman Vargas y a las CC. Gloria Saavedra Hernandez y Maria
del Rosario Franco Gonzalez, autorizados para oir y recibir notificaciones de conformidad con el articulo 19
de la misma Ley.
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