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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo

Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la
SEMARNAT.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de la
Manifestacion de Impacto Ambiental-modalidad particular SEMARNAT-04-002-A, con
numero de bitdcora 23/MP-0263/05/22.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular,
numero de teléfono celular y correo electrénico de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacion Publica y 113, fraccidn | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo
fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos Cenerales en Materia de
clasificacion y desclasificacidén de la Informacidn, asi como para la elaboracion
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se
aprobd la versién publica.

ACTA_12_2023_SIPOT_2T 2023 XXVII. en la sesién celebrada el 14 de julio del 2023.

hitp://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA 12 2023 SIPOT 2T 2023 FXXVILpdf

Firma de titular: Ing. Yolanda ind Gamez.

“Con fundamente en lo dispuesto por los articules 6, fraccion XVI; 3, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interier de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Maturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestidn para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023,

39, Chetumal, Quintana

oo

gob.mx/semarra
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En acatamientc a lo que dispone la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
{LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, ques establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual lz Secretaria de Medic Ambiente vy Recursos Maturales [SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard Iz realizacion de obraz y actividades que pueden causar
desequilibric ecoldgice o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y rectaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
sfectos negativos sobre el ambiente y que en refacidn 3 ello, guienes pretendan llevar a cabe alguna de las
cbras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de ls SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articuic 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refisre el artfouic
28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacidn de irnpacts ambiental.

Que entre otras funcienes, en el articuls 35, fraccidn IX, inciso ¢}, def Reglamento Interior de Iz SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Delegaciones Federsles para evaluar y resclver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades privadas de competenciz de la Federacidn y expedir, cuande procedz, la
autorizacion para su realizacidon, de conformidad con lzs disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sisternas y procedimientos aplicables por las
unidades administrativas centrales de lz Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposicicnes de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, zntes invocados, el C, JUAN
PABLCO MATURANA MORALES (en lo sucesivo se denominard el promovente}, sometié a evaluacién de [a
SEMARNAT, z través de esta Unidad Administrativa en el Estade de Quintana Rco, |1a Manifestaciéon de
Impacte Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “VILLA CORALES", con ubicacion
en Lote 8 Manzana 7, Calle Kulu, Marina FONATUR Cozumel, Km 3+550 de la Carretera Costera Sur, Zona
Hotelera Sur en Cozumel, Municipio de Cozumel, Estado de Quintana 2oo0.

Que atendiende a lo dispuesto por ke misma LGEERA en su articulo 35, respecto @ que, una vez presentada 2
Manifestacion de impacto Ambiental, fa Secretarfa, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste 2 las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables v que, una vez evaluada fa
manifestacién de impacto ambientai, la SEMARNAT =z través de la Unidad Adrmmstratwa de Quintana Roo,
emitira debidamente fundada y motivada, la resoiucién correspondiente.

st mismoy voda vezZ, que este procedimiento se ajusta 2 [o que dispone €l articulo 3, de ia Ley Federatl de
ocedimlenta Administrative, en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo competente,
Sfendo asta Delegacion Federai en el Estado de Quintana Rco dela Secretana de Mea:o Amblentﬂy Pecursos

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Qdimra o
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Evalugcion y Resolucion de la Mahifestacion de Impacto Ambiertal, en sy Modalidad Particuiar-No incluye

actividad altamente riesgoesa; come el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro
de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Reo, por encontrarse =n el Municipio de
Cozumel; o anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 33 primer parrafe del Reglamento Interior
de la SEMARNAT, publicade en &l Diaric Oficial de la Federacidn &l 27 de julio de 2022, en felacicn con jos
articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de Iz Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se
dgeterminan los Estados gque comprenden la Federacién, espécificdndoss los imites vy extensién territorial de
dichas entidades Federativas, v gue en [o conducente indican: Articulo 42, El territoric nacional
comprende:.Fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43, Las partes integrantes de la
Federacién son los Estados de., GQuintana Roo,..Articule 45 Los Estados de la Federzcidén conservan la
extension ¥ imites gue hasta hoy han tenide, siempre gue no haya dificultad en cuanto 2 éstos.

Adminiculdndose los citades preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VIl y XXXIX de la Ley Orgdnica de la Administracién Pdblica Federal, los articulo 34 del
Regiamento interior de la SEMARNAT, publicado en el Diarig Oficlal de fa Federacitn el 27 de julio de 2022,
que establece al frente de cada oficina de representacion, habrs una persona Titular, guien parz e desahogo
de los asuntos de su competencia se auxiliard de: A) Unidades Administrativas v B Organes adrninistrativos
desconcentrados, fraccion XIX, gue sstablece  suscribir fos documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones y aguzilos que les sean sefialados por delegacidn, encormienda o les correspondan por sudlencis;
articule 35 qgue sstablece gue les oficings de representacion tendrén las atribuciones dentro de su
circunscripcian territorial, articulo 80, que sefala gue las personas titulares de las unidades administrativas
gue los integran serdn suplidas en sus ausencias por las personas servigoras publicas del nivel jefdrquico
inmediato inferior gue de ellas dependan, de acuerdo con la competencia del asunto de que setrate; como es
el caso de lg ausencia del Titular de la Oficina Administrativa <o la SEMARMNAT en of Estado de Quintana Roo,
conforme oficio delegatorio numerc 0029121 de fecha 12 de abrii de 2021 v &l articulo 18, fraccion X, 43 y 60
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Oficina de representscién de 1a Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturaies en el Estado de Quintana Roo.

Con ics lineamientos antes citades ¥ una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud Ja MIA-P, del proyecto "VILLA
CORALES’" {en o sucesivo el pmy&cto} con ubicacién en Lote 8, Manzana 7, Calle Kulu, Marina FONATUR
Cozumel, K 3+550 de la Carretera Costerza Sur, Zona Hotelera Sur en Cozumei, Municipio de Cozumel, Estado
de Quintana Roo, promovido por el €. JUAN PABLO MATURANA MORALES (en lo sucesivo la promovente), v

RESULTANDGOG:

.  Que el 24 de mayo de 2022, se recibid en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta Unidad
Administrativa, el escrito de fecha de su presentacidn, a través del cual el €. Juan Pablo Maturana
morales {en lo sucesivé el promovente! presentd la MIA-P del proyecto para su correspondiente
anallsls y dictaminacién en materia de evaluscion dal impacto ambiental, asignandocle la clave

MRZ2022TD04E.

Que el 26 de mayo de 2022, en cumplimiento a 1o establecido en el articulo 34, fraccién i, de 1z Ley
General del Equilibrioc Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone gue la SEMARNAT
publicard fa solicitud de autorizacién en Materiz de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecologica y, en
acatarniento a lo que establece e articule 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion
del Impacto Amnbiental, Ja SEMARNAT publicd a través de la separata nGmero DGIRA/24/22, de su
Caceta Ecolégica v en ia pdgina elecirdnica de su portal www.sernarnat.gobanx, & listade de los
provectos ingresados a evaluacién en el periodo dei 12 al 25 de mayo de 2022, dentro de ios cuales se
incluyd la solicitud que presentd la promovente, para que esta Unidad Administrativa, usc de las
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.F, 77039, Quintana Roo, Méxice,

Tal.: {01983) 83 502 33 waww. gob.rnxfsemarnat
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atribuciones gue le confiere en articulo 35 fraceldn X, inciso ¢ del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacidén de Impacto Ambiental (PEIA).

Que el 31 de mayo de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrite de fecha de misma
fecha; mediante el cual |z promevente remitis la publicacién del extracto del proyecto en el periddico
“NOVEDADES" de fecha 25 de mayvo de 2022, de acuerdo z lo establecido en el articulo 34 de la

LGEEPA.

Que el 07 de junio de 2022 con fundamento en o dispueste en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Administrativa integrd el expediente del proyecto, mismo gue se puso a disposicion del publice en Av.
Insurgentes nUm. 443, Colonia Magisterial, CP. 77032 de |z ciudad de Chetumal, Municipic de Othdn P.
Blanco y en Boulevard Kukulcdn kildmetro 4.8, Zona Hotelera de [a cudad de Cancun, C.P. 77500,
Municipio de Benite Judrez, ambos en 2! Estado de Quintana Roo.

Que el 08 de junic de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié 2] oficio nimere 04/SGAJ0955/2022, a
través del cual y con fundamente en el articulo 25 del REIA, notificd al Gobiernoe Municipal del H.
Ayuntamiento de Cozumef. el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho
convenga eh relacién con ef mismo, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad cen o
esteblecido en el articule 55 de la LFPA de aplicacion supletoria z la LGEEPA

Que 2] 08 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 0&/SGA/0956/2022, 3
través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificd @ la Secretaria de Ecologia v
Medio Ambiente del estado de Quintana Roo {SEMA) <! ingreso de! proyecto, para que manifestara
lo gue 2 su derecho convenga en refacion con el mismoe, ctorgéndole un plaze de quince dfas, de
conformidad con lo establecido en el articule 55 de [a LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 08 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa emitid el oficic nimero 04/SGA/MZ6/2022, 2
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluzcidn del Impacte Ambiental, solicitd a |z Comision Nacional de Areas Naturales
Protegidas, emitiera oplnlon técnica sobre dicho provecte, va que el sitio de ubicacidn del misme, se
encuentra cofindante af Parque Marino Nacional, de [a regién conocida come Arrecifes de Cozumel,
localizada en =l municipio de Cozumel, en ¢l Estado de Quintana Roo declarada como Area Natural
Protegida mediante Decreto.publicado en ¢ Diario Oficial de la Federacién el 19 de julio de 1996, para
fo cual se te otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en &i articulo 55 da
LFPA de aplicacion supletoria z la LGEEPA.

Que el 13 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficic nimero 04/SGAJO957/2022, 2
través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articule 24 dal Reglaments de |z LGEEPA
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambienta, solicité 2 la Direccién General de Politica
Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinién técnica sobre dicho

proyecto, particularmente referida a la congruendcia v viabilidad del mismo con el Programa de n

Ordenamiente Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel, publicade en el Periddice Cficial del
Estado de.Quintana Roc el 21 de octubre de 2008 v el Programa de Ordenamiento Ecclégico Marino
¥ Regional del Golfo de México v Mar Caribe, publicado el Diario Oficizl de la Federacidn el 24 de

noviembre de 2012, para lo cual se le otorgé un piazo de quince dias, de conformidad con lo.

establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria z la LGEEPA.

Que el 13 de junio de 2022, esta Unidad Adrministrative,madiante =l oficic nimero 04/SGA/0958/2022,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Delegacidn de la Procuradurfa Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estade de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto a si existen

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tals (01983) 82502 32 www. gob.mx/semarnat
Pigina 3 de 77




y,

e

Xl

X

Xlil.

XV,

XV.

1.

MEDIOC AMBIENTE

Amis S D RS MBrEETE O 0

Ricards
2D Floves
N 30 95 Magam

RIS T A R e

OFICIO NUM.: 04/SGA/1623/2022

Oficina de representacion en
el Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestion Ambiental

antecedentes administrativos o Intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evsluacién, para lo cual s2 les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo

establecido en el articulo 55 de e LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Que el 13 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa emitid el oficic nimero 04/8GAJ0959/2021, =
traves delf cual v con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglarnente de la LGEEPA
en Materia de Evaluacidn del Impacto Amidiental, solicltd a iz Direccién General de Vida Silvestre de
Ia SEMARNAT, ernitiera opinion técnica sobre dicho proyecto, ya gue el sitic de ubicacion del mismo,
presenta vegetacion de humedal y especies clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion amblental-Especies pnativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de rigsgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, para o cual se le otorgd un plazo de quinee dias, de conformidad con 16

establectds en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a 1a LGEEPA.

Que el 14 de julic de 2022, se recibe en ests Unidad Administretiva el oficio numero
PFPAJ29.5/BC.17.4f1037/2022 de fecha 12 de julic de 2022, mediante la cual la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA}, emitid comentario en relacion al preyecto.

Que el 27 de julie de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGAN248/2023; 5
través del cual solicitd al promovente, con base en lo establecido en los articulps 35-8BIS de la LOGEEPA
y 22 de su REIA, informacidn adicional de {a MIA-P d=l proyecte, suspendiendoss el Procedimiento
de Evsiuacién del Impacto Ambiertal, de acuerde con lo establecido en el segunde pérrafe del
articulo 35-BIS de la LGEEPA,, notificado el 03 de agosto de 2022

Que el N de agosto de 2022, se recibo en esta Unidad Administrativa el oficio numero
F.00.2.DRPYYCM.UTCMR/393/2022 de fecha 11 de agosic de 2022, mediante la cual la Comisién
Nacional de Areas Naturales Protegidas {CONANP), emitid comentario en relacién al proyecto.

Que el 22 de septiembre de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa | escrito de a |z fecha de
su presentacion, a través del cual |a promovente ingresé ia :nfcafmacmn adicional salu:itada mediante
oficio 04/SCAM1248/2022 de fecha 27 de julio de 2022,

Que a la fechz de la emnision del presente oficio resclutivo, no se recibid comentarios u obsetvaciones
por parte de la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), Direccion General de Politica Amblental e
integracién Regional y Sectorial {DGPAIRS), Secrararia de Ecologia v Medio Ambiente [SEMA) v por &

H. Ayuntamiento del Municipic de Cozumel,

presentarn objecion en relacidon al proyecto.

GENERALES.

CONSIDERANDO:

por lo que s entiende gue dichas instancias no

. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar v resolver iz MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones 1K, 28, primer pérrafo y fracciones VILXL y X,

fracciones |,

Ay, insurgentes NO. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P, 77039, Quintana Rag, México,
Tel.: (01983] 83 502 33 wwwe. gob., mxfsemamat
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Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecide en el Acuerde por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamientc Ecoldgico Marino y Regicnal del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continida en [a Segunda
Seceidn) publicade en el Diaric Oficizl de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, Programa de
Ordenamiento Ecclégico Local def Municipio de Cozumel, publicado en ef Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008; Programa de Desarrollo Urbane del Centro de Poblacién de
Cozume! publicadc en el Periddico Cricial del Gobierne del Estado de Quintana Roo e 27 de abril de
2006; Acta de Cabildo de la XX Sesion Extraordinsria de fecha 01 de agosto de 2007 en dende fue
aprobado el Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona surpeniente] de Cozumel, Q. Roo
publicads en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007,
Modificaciones al Programa Parcial 4 del Municipic de Cozumel, Quintana Reo, publicado 2n el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 05 de marzo de 2015, Plan Maestra Marina
Cozumel y Anexo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo &l 01 de junio de 2015 y
Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccion ambientaI-Especies nativas de
Méxice de flora y fauna 5ilvestres~Categonas de riesge y especificaciones para su inclusidn,
exclusién o cambie-Lista de especmﬁ en riesgos, publicada en el Diario Oficia! de |la Federacidn el 30
de diciembre de 2010, MODJF]CACION del Anexo Normative i, Lista de especies en riesgo de [a
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental- ~-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categotias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en !
Diario Cficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo
Normativoe I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Admiinistrativa evalud ¢l proyecto presentade por el promovente
bajo Iz consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a o establecidoe en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de ja Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
dereche que tiene toda persona:a un a:mbiente adecuado para su desarrollo v bienestar, bajo los criterios
de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficic general los
recursos productives, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en .beneficic socizl, el aprovechamiento de los elermentos naturales
susceptibles de apropiacidn, con el objeto de cuidar su conservacién, ef desarrolic equilibrado del pais v
el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién vy restauracién del
equilibric ecoldgico, para evitar-la destruccién de los elementos naturales y los datfios que la propisdad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundarmenta en lo dispussto en los articulos, 4, 5,
fraccion [, 28 primer parrafo fracciones IX v 35 de |a LGEEPA.

PROCESQO DE CONSULTA P@BLICA DEL PROYECTO.

Que una vez integrade el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesic a dispocision del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV deal presente resolutive, con el fin de garantizar el derecho

de la la participacion social dentro del Procedimiente de Evaluacion de Impacto Ambiental, conforme a lo.

establecido en los articul 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, al momento de elaborar s
presente resolucidn, esta Unidad Administrativa no ha recibido soficitudes de consulta pUblica, reunidn
de informacion, quejas, denuncias o manifestacién slguna por parte de algin miembro de la sociedad,
dependenicia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

Av. Insurgentes No. 445 Caol Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Rog, México, |
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3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

. Que la fraccién il del articulo 12 del REJA, impone |a ebligacidn a ta promovente de incluir en la MIA-P
gue someta a evaluacian, una descripciéon del proyecto, por lo gue una vez analizada la informacién
presentada en ja MIA-P e informacién adicional, asf como enr la informacion en alcance presentada, se
tiene losiguients;

Bl provects consiste er la construccién de une Casa Habitacion en un terreno de 83497 m?, con un Coeficlente de
Ocupacicn de Suelo (COS} del 50%, lo que equivale s 467.48 m? v un Coeficlente de Uso de Suelo (CUS) de 1o que
equivale a 93497 m? de drea construlda. A su vez se aplicara un Cosficiente de Area Verde del 50% jo que equivale a
48748 me

Se desarrollara un proyecto gue conternpia 2 niveles y ol aprovechamiento de s azotea para un Roof Top mismos
gue s describen a continuacion:

PLANTA BAJA: : ’

GARAGE, ACCESO PEATONAL 1, VESTIBULO, CUARTC DE LAVADD, BODEGA, CUARTC SERVICIO BANC DE
SERVICIC, SALA, COCINA, COMEDOR, BUTTLERS PANTRY, BAROS DE VISITAS EXTERIORES, ALBERCA, ACCESO
PEATONAL 2, TERRAZA, ESCALERAS EXTERIOR, BARDA FRETE, BARDAS LATERALES, TRAMPOLUIN, JARDINERAS,
BARRA TERRAZA.

PLANTA ALTA:

SALA DE TV CGF\. BANC, OFICINA, ESTALERA A PLANTA BATA, RECAMARA 1 CON BANG ¥ CLOSET, RECAMARA 2
CON BANC ¥ CLOSET, TERRAZA CONM JARDINERA, RECAMARA 3 CON CLOSET VESTIDOR ¥ QANO RECAMARA
PRINCIPAL CON CLOSET VESTIDOR Y BANO; TERRAZA CON JARDINERA,

ROOF TOR:
AREA DE JARDIN ¥ ASOLEADERQ,

 PUANTA ARDUITECTOMICA- PLANAT Balk

Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterlal, Chetumal, C.R. 77039, Quintana Roo, Méxice,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/sermnarnat
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1 | PLANTA ARQUITECTONICA- PLANTAALTA] |

[ —
! Bailr f?

e
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Desglose da-dreas:
. GARAGE 48,00 55K K
/ ACCESO PEATONAL 1 136 .. 1455
VESTIEULO 15.09 1.61%
CTO DE LAVADO . 1858 ¢ 1565
BODEGA 046 112%
IO SERVICIO - 135z 1.45%
BANO DE SERVICIO 1052 113%
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CCGMEDOR

BUTTLERS PANTRY

- BAHOS DE VISITAS EXTERIORES -

ALBERCA

CACCEST PEATONAL Z

{"ESCALERAS EXTERIOR

BARDA FRETE

"BARDAS LATERALES

TRAMPOLIN

JARDINERA T -

JARDINERA 2

_BARRATERRAZA

AREA CONSERVACION

AREA REFORESTACION . . -

AREAS PERMIABLES

GARAGE

“ACCESC PEATONALT - .

VESTIBULO

CT0 DE LAVADO -

BODEGA

 CTOSERVICIO .

BANG DE SERVICIO

CSALK

COCINA

BUTTLERS PANTRY

- BANOS DE VISITAS EXTERIORES: .

ALBERCA

_ACCESD PEATONALZ : -

“ESCALERAS EXTERIOR

TRAM PdLiN

- JARDINERA :- .

JARDINERA 2

COLUMNAS TERRAZA

_DADOS EST DECK TERBAEA: ..

Teotal
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Pagina B de 77




B i e e e,

<2 &2 Oficina de representacién en
el Estado de Quintana Roo
Unldad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SCGANE23/2022

BANO RECAMARA 2. T4
TERRAZA CON JARDINERA 1 . : i - 2437
RECAMARA S 12
CLOSET VESTIDOR REC.3 - 10.66
EANO RECAMARA 3 0.6
TERRAZA 2 REC.E - . . 828
RECAMARA PRINCIPAL 60.23
BANO RECAMARA PRINCIPAL 2594
TERRAZA 3 REC. PRINCIPAL 4522
ESCALERA EXTERICR - BB
APERGOLADO 3421
Total 38045 .-
N NN -Superf‘clem’-
AREA ROOF 7348
JARDINERIA - ez

' ' Nivel 1 - Superficie m2
PLANTA BAJA f 4268
PLANTA ALTA 38040
AREA RQOF 857
[ Teotal S0288. ]

De acuerdo con s localizacion del predio del provecto, se tiene que éste no colinda con la Zona
Federal Maritimo Terrestre, ni franija fitorzl. El proyecto se ubica a una distancia de 136.378 metros

lincales con respecto 3 ZOFEMAT.
CARACTERIZACION AMEBIENTAL

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcion del sisterma ambiental; por lo que se tiene lo siguiente:

“IV.7 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO

() £l predio def proyecto se encuentro ubicodo en Moring Fonatur, o la oltura del kilémetra 5+500 de la carretera

Costerg Sur de lg isia, con una superficie de 93497 ma
V.21 ELEMENTOS ABIOTICOS
V211 CLIMA

a) Temperatura

De ocuerdo o lo clusificacion climdtica de Kdcpen, & tipo de clime que posee lo isfa de Cozumel es Amiw), cdlido
subhérmedo, con fluvias abundantes en verane y escosas en invierno. [..L

b) Precipitacicn

Le precipitocién promedia anual de 9334 mm con un méximo en septiembre-octubre (157 mm mensuales) y un

minirmo en febrero-morzo foon 30 mim mensuales). {..)

c] Humedad atmeostérica

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnsi, C.P. 77039, Quintana Rog, México,
Tel: (01983) 83 502 =3 www. gob.mx/semamnat
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Las humedodes relgtivas mds alftas se dan durante lo gpoca de uvias; entre julio y octubre y particularmente en ef
mues de septismbre. {.] '

d} Vientos

Baju la influencia de los vientos alisios se registra una circufacidn de vientos def £ y 5E de entre 15 y 20 nudos
durante {o mayor parte del Gno. {..}

e} Huracanes

.} Cozumel, at iguo! gue muchos otros puntos costeros def Estado, ho sido afectado por termentas ¥ huracanas.
.Dor tof motive, fa pabltcién ho desarreliodo una cultura anticiclénica para sobreffevar estos eventos climdticos f.)

Paro el 2021, lo temporado en el océane Atidntico de Huvios y ciclones tropicales, que comprende de Jos meses de
junio a noviembre, presentd un afio historico al formuarse 31 sistemas tropicales, de los cucles 17 fueron torrmentas
tropicales, 13 huracanes y una depresion tropical dejando ofectacionses ea tody o gecgrafia de Quintona Roo; en
Cozurnel ef pase del Huroodn Groce categorfa 3, con velociditdes sostenidas de 130 kliémetros por hora y rochas, de
160 gue causé gigunos dafas, principalmente en fa Aora de fa s,

IV.21.2 GEOMORFOLOGIA, GECLOGIA ¥ FISIOGRAFIA
o} Ceomorfologic

{..} Cozumel pertenece o un sistema de llanura rocoso de pise cementado (100 %) principaimente cornpuesto por
roco caliza, la Hanura se coracteriza por tener pendientes planas y escasas elevaciones que no logara alcanzar 1os
20 metros de alturo. (Atlas de Peligros del Municipio de Cozumel, Quintanda Roo, 2018,

b} Geologia

Lo fitclogie de Cozumel se estructurd en cumtro unidodes: ung unidod ontigua ({Terciario} conocida como
Formacidn Cozumel y tres unidades mds recientes, denominadas, Formocidn Mirador, Formecién Abtige ¥
Formacidn Chonkanaob. (Atlas de Pefigros del Municipio de Cozume!, Quintand Roo, 2018} {1

7.} lo geologia del municipic de Cozurme! en su totafidod es de tipo sedimentario, en la parte sur y norte de la isla
hay ung porcidn 6.3% lacustre sobre ello se desarrofion mongiares en iz porie sur- swroeste, y tular en ias portes
narte - noroeste, ef 915 % de Jg supeficie insufar es calize, distribuyéndose de manera homogénea narte ~suy, este
- geste adyacente of dreq urbano Cozumel gue se localiza af noroeste del munitipio, tenemos unidades Iitorales
2% dei cuaternario ol este, noreste donde 38 presenta una Franja de manglares adyocentes o la fineo de costa. {L.)

¢} Fisingrafic

La isio de Cozumnel, se encuentra rodeada por ef Mar Caribe, por Jo composicion de sus estratos i sU génesis
pertenace o kr provincida fisiogrdfica Peninsulo de Yucotan presentando coracieristicas homogenegs en foda su
superficie, se encuentra al sureste de México, e divide en tres subprovincias: Carso Yucateco, Carse y Lomerios de
Campeche y Casta Bajo de Quintana Roo. Ef municipio se erzr:uemrc: en ka Subprovincio Corse Yucoteco y abarea
toda su superficie territorial 1009 {}

iV.2.1.3 EDAFOLOGIA

{..) Ef suelo donde se uhica ef Grea del proyecto es de!l tipo Leptosol,
7,

W.2.1.4 HIDROGEQLOGIA
a} Hidrologia superficial

{..} Ef predio de estudio se encuentra o su lado opste colindante con el Mar Caribe y af Sureste por una Maring

Av, Insurgentes Mo. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77035, Quintana fog, México,
Tel.: (01983} B3 502 3% www. gob.mx/semarnat
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Artificial dei proyvecto Marina Fonatur Cozumel.

b) Hidrologia subterrénea

(..} Ef Estudio de Mecdnica de Suelos no registrs fa presencia de corrientes de aguas subterraneas, asi como
tampoce lq existencia de cenoctes, cuevas, dolinas o eavernas.

IV.2.1.5 OCEANOGRAFIA
al Eatimetria

Lo tsio de Cozumel se encuentra sobre una pigtaformo marino que se extiende hacia el norte, lo que se reflejo en
aguas poco profundas. Desde la costo hasta ef cantif se observan prefundidodes que von desde los 0 hosic Jos 220
ples de profundidad, siendo mas corta ia Brecha en o costa oeste de ig islo en donde se une con e conal de Playa

del Carmen — Cozurmel.

b) Corrientes

[~ La direccicn de la corriente dei-'.’r’ucardn varfa de noreste o noroeste y alcanza ung velocidad méxima de 25 m
1 Lo corriente de Yucatan fiuve desde ef sur de i isic Cozumel, otrovieso io parte ceste del canal de Yucatan y
ertro al golfo de México, donde posteriormente se convierte en Ja corriente def Lazo.

c} Mareas

£f rango de moreas en esto regitn del Mar Caribe es micromaoreal con rongos menores ¢ 20 om. Lo mareg
astrondmica (cquelfa sélo debida o io ctraccidn gravitacionol de jos ostros, sal y juna principalmenta) es mixto
sernidiurna. Esto significa que ef nivel def ogua osdlla diurng y semidiuma, pero dominancio o ia respussta
sernidiurna. La constituyente de Ja marea principal lunar semidiurng, explica el 50% de la voriohilidad v es o
constituyente dominante, (.. '

d} Ofedje

(-] La costa ceste de la isla de Cozumei se encuentra protegida del oleaje proveniente del Mar Caribe (del Este) v ky
maoyor parte del afio presenta oledfe preducido por ef viento local con alturas menores o los 0.3 m, por lo que se
trotg de ofos monocromdticas de pequedu omplitud, con efectos de viento v refroccién por corrientes
aespreciables. De diciembre a marzo, dirante la temporada de Norres, ef oleqje es de ofturas de 1 o 2 metros
periodos de 3 a 4 segundos, por fo que resuita significativo en la costa cooidental de Cozumel.

V.3 ELEMENTOS BIOTICOS
V.31 TIPOS DE VEGETACION EN COZUMEL (..}

IV.3.7 Antecedentes de estudios realizados en Ia regicn.

€l presente estudio inicia con la revisién de antecedentes y consulta de estudios relecionados o la vegetacicn para
zonuos oledofias of predio en dondes se lievorg o cabo ef provecto, encontrdndose fos sigulentes gspectos:

En primera instancia, se puede afirmar que solomente existen documentos con informocidn bdsice y que nos
permiten le comparocicn de jos resultados que obtienen en lo caracterizacicn en campe de lo zona de interds. De
tol manera, que Jos principaies estudios son de cardcter regional basados en lo “Corta de Uso de Suelo y
Vegetacidn de INECI Serfe VI del INEG] 2014 {Mopa Digitol de México INEGI) y-ef mapa de Cobertura 2016 del la
Secretorfo de Ecologic y Medio Amblente del Estcdo de Quintono Roo [(SEMAQROOL ef Grea de estudio se

encuentra inmersa en ung 2ona con uso: "AREA o ZONA URBANA” odyacente o vegetacién de Seivo Mediano. En

éste caso en particular dado o que e dreo de proyecto cuenta corn su vegetackin osiginal, nos enfocaremos en fos
ospecios de fa “VEGETACION SECUNDARIA ARBECOREA DE SELVA MEDIANA SUBPERENNIFOLIAT, misma gue se
considere como parte de fa vegetacisn de la isla de Cozume!,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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4.3.2. DELIMITACION DE LOS COMPONENTES BIOTICOS DEL SISTEMA AMBIENTAL.

Ej Sistarna Amblientaf {SA) se define como &l territorfo que potencialmente puede ser afectado de manara directo
o indirecta, por fos componentes y acciones ¢ actividades de un proyecta constructive (habitacianal turfstice,
cemercial etc) 0 un programa o ung actividad de desarrofio especifico (Judrez-Palacios, Chacdn-Herndndesz,
Pasquetti-Herndndez, Alofito-Vazques & Rojos-Galaviz, 2006). {..)

Zane de influencia Directa: o5 cquelio superficie en o que se generan impactos amibientales de tipo directo] 2n
Exte coso se dafine automdticarnente por el *dreo del proyecto con ung superficle de 834.97 m*",

Ej pofigome de estudio se establecid tomando en cuenta que el projecto tendrd influencia directa en fo superficie
rotal del predio donde se reaiizard ef proyecto,

Zona de influencia Indirectar son aguellas superficies fuera de fos fimites del drea def proyecte gue no s
transformade por el desplonte o fa accion directa del proyecto, pero que & resultado de sus efectos infiuye de
manera indirecto hacia otras dreas y/o provectos vecinos v viceverso, Para ef coso def presente estudio podemos
reconocer o jos Jotes {propiedad privada) of noreste v surceste del drea del proyecto, asi como viglidades v
bariquetas gue conformaon lo urbanizacion del Plan Masstro de Moring Fonatur L.

4.3.2.] DELIMITACION AMBIENTAL Y TIPOS DE VEGETACION EN EL AREA DEL PROYECTO.

La vegetacitn dz ia zona donde se ubica f predio de interds estd constituida por asociociones vegetales de Clima
Cdlide {Amy), ya que se rmanifiesta una temperatieg promedio anual de 25 °C y ung precipitacion promedio anuol
de 5324 mm (Estacidn Metearoiogica de Cozumsl). Por otra porte fo zono de interds se ubica colindante of fitoraf
con ef Mar Coiibe [d cual es gdemds influsnciada por fos fendmenos hidrometeorofogicos que afeclon afo con
arfio dicha regidn. Al respecto se debe citar que en el sitio se han sentido con intensidod los efectos de fos
huracanes del 2020 como Delio y Zeta y fueron fendmenos ubicads dentro de la categorfo 3 de o escola Soffir-
Simpson, por lo que sostuve vientes v rachas huraconsdas que alcanzaron jos 180 a 210 Km/iHr, ¥ en ogosto 19 def
2021 por ef Hurgedn Crace con cotegorio 3

Al se observan drboles secos y caldos como resuftada del efecto del fendmeno, rarnas en of suelc v una ofic
presencio de astrato arbustivo. A pesar de jos efecios adversos gue se-ha ocosionado en lo vegetacidn, aun es
pusible determinar los potronas de distribucién de ios distintos ecosisternas que se distribuyen en la zona. [.)

4.3.2.3 Tipo de vegetacidn de! drea del proyecto

De acuerdo con fos resuftados del trabajo de campe realizodo, se encontrd gue la vegetacion presente dentro /o
superficie de 928858 m? correspondiente of drea def predio del proyvecto, se encuentra dominadc por ung
Vegetacidén Secundaria Arbdrea de Selva Mediana Subperennifolia {VsaSMSp}, con escases gfernplares con DAR
mayor a 10 om ¥ aitura promedio de 5 metros,

Lo vegetocion arbdrea dominonie de estd representodo por ejemplores de Lysiloma latisiifiquum (Tzofarn).

£n conjunto fos elempiares arbdreas de los especies registradas presentan didmetros de entre 10 hastaos 23cm y
Giture promedic a jos &9 metres. (..

Ei estrato grbustive y herbdees es muy ralo, sin embargo, se dentificaren especies con pacos gjemplares de;
Moasannone depresso (Felemuy), Coccolobo spicota (Sak boob), Dicspyros tetrasperma (STl Hampea trilobota
iMahofiua} Craton reflexifolius (pe'es’ kauch). Lortana involucrata {orégano xliw),

4.3.2.4 Distribucién de la vegetacién del drea del proyecto

De gouerdo con los resuliades del trabajo de campo reafizado, se encontrd gue lo vegetacicn domincnte del
predio con unt superficie de le corresponde o una “Vegetacion Secundoria Arbdres de Selva Mediung
Subperennifolia”. Asf también se registro ung delgeda franjo de paste silvestre sobre fa inea perimetral con ei
predio cofindante ol Moreste. [..)
Ay, Insurgentes Nd. 445 Col, Magisterial, Chetumal, C.F. 77039, Quintans Rog, México,
Tel: (£1983) 83 502 33 wwaw. gob.mx/semamat
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4.3.2.5 Composicion de especies en ef drea del proyecto

Se encontrd un total de 26 especies en una superficie de 934.97 m2. Bl ratal de farmilios registradas es de 18, de las
cugies o mds dominante es: Fubuceoe con 6 especies. En &l resto de las especies se e registraron con 4 o menos
especies por famifio. (.}

Situacion porcentuaf de Familios Botdnicas encontrades en el predio del proyecto. Se registraron un total de 18
fomiitas. {_} - )

Hociendo un conteo, en total se régfsrrcrdn 20 gjemplares. Lo especie que maydr ndmere de giemplares presents
es Lysitorna tatisifiqum (Tsalam) con 6 registros,

4.3.2.7 Especies en la NOM 053-SEMARNAT-2010 en el drea def proyecto.

No se registran especies quie se encuentre en estotus de proteccidn por la Norma Oficial Mexicong 059 —
SEMARNAT-20710. ..}

4.3.2.6 Evidencia de ofectaciones naturaies y antropogénicas

Se observan antiguas brechas topegrdficos, osi como troncos viefos coidos desde Jo raiz v en proceso de
degradacidn naturel, osi como rames causado posiblemente por los embates de los fuertes vientos de ks
huracanes Delta y Zeta en el 2020 y que goipecron @ la isla de Cozumel en noviernibre def 2020,

En conclusién, se puede decir que Ia vegetacion al interior del predio presenta un estado casi inalterado,
conservando su estructura original.

4.3.3 Tipo de vegetacidn de Jas Zonas de influencie Indirecta,
Lo zona de infiuencia indirecta la bodemos segrnerntar en 4 secciones.

1} Predio colindante (propiedod privada) af Norasts, presente una vegetacicn secundaria, con ejemplares cribdreos
cisiodos.
2} Predio cofindonte (propiedad privada) ai Surceste, presenta una vegetacion secundaria arbdrea de Seiva

Mediona Subperannifolia.
3] Al Norte encontraomos violidad y bangueta con jordmems con vegetacién no notiva exdtica como por ejiemplo

paimaos Areko (Dypsis iutescens) que conforman Ias drecs verdes def Plon Maestro Morina Fonatur.
4) Al sur se ublca una vialidad con. bangueta del Plan Maestro Maring Fonatur,

4.4 DESCRIPCION DE LA FAUNA ©

(.} Ef drea del provecto cuenta con ung cobertura de Vegetacién Secundaria Arbdren de Selva Medianc
Subperennifolia y no presento perturbocitn antropocéntrico en su interior (salve las brechas que se hicieron para
les trobajos de topogrofia y mecdnico de susgios), sin embadrge, considerando la existencio dos viglidades, maring v
lotes porticulores en sus colindandios, los tres elementos urbanisticos son porte def plan moestro Maring Fonatur
Cozumel y propiciar un aisiomisrito de o vegetocion del sisterna ambiental, el cun! frogmentd en varias partes /o
selva circundante existente.

No obstante, contribuye a fa preséncfa de diversos nichos y dregs de oportunidad porg ef desarrollo de o founa
optativa. ‘Lo anterfor es refevante puesto que ios especies presentes en el drec de! proyecto son

/ predominuntemente los de ofinidod terrestre, y aves asacicdas ¢ este tipo de seive, £.)

443 Resultados.
- Especies registrados,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Guintama Ros, México,
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En ka tabio se muestra &f indice complety de especies de foung silvestre que fueron observordos para o zone de
interds, los espec:fes 58 encuentran arreqiodos por famiiias, especie v nombres comunes, odemds de anotorse ef
tipo y numero de registros gue se optuvieron durante los recorridos de compo.

Aves
FAMHLA ESFELIE NOMBEE COMUN | NOM 853 | REGISTROENR CAMPO.
LUGAR Y HUMERD |
WimigEs. Mimuz gheus Cenzontie RO Er g dhnt
Lot Zzazide soislc Famme lex Fanes MO En un dAghet | 2
irEndis CHnseaivs rmesrcands Zarsie NG = un st A

(..} Las especies de aves registradas puseen una volencic ecoidgica alta pudidndose odaptar o los condiciones de
perurbacion existentes en el medio, debido o su gran cercania con fo zona urbana de la Marfno Fonatur,

Reptiles

FAMILIA ESPECIE ROMERE CLAUN ROM 058 | REGISTRO EM
LAMPG
LUGAR Y
HUMERD
Ealyenndas fmps Topidenetis &nolhis pasde Mg B sigosloy
goreos 16

(. }Se encontré ung especie de reptli de taife menor, de facii adoptacion o dreds de vegetacion perturbada y 20nas
urbanas donde para ellos gs fooil conseguir ios insectos o pequefias presds o piantas de jos que se glimentarn. Son
cormndn de encontrorios en troncos o piedras o sohrs lo holarasea o fas horas del dia mds soleardas: el anofis pardo.

Mamiferos

fere especies de mornfferos silvestre registradas en ef dreg de estydio fue nulg, este debido a fa urbenizacion
fvialidodes y banguetas) colindante, factor que afecta de muaonera directa lo presencia de fauno silvestre porg
ocupar estos sitos comao zenda de refugico o alimentacion.

Anfibios

No hubo registro de esta clase de founa en predio, duranie las recorridos fue difici! de (ocolizar anfibios, tal vez
debido g fa falta de presencio de cuerpos de gguo dufce importontes, Este tipo de onimales por fo general se
refugion deboje de fo hojorasco y es mids comdn observario durante ja noche.

4.4.2.1 Especles de founa silvestre endémicas y bajo los categerias de proteccidn.

De weuerdo con los registros obtenidos en el trabgjo de campo, en fa zono de estudio no se registrd fa
presenciu de especies bajo proteccién de la NOM 059-SEMARNAT-2010.

4.5 CONCELUSIONES Y RECOMENDACIONES

Tros analfizor ef estodo de o vegetocidn en & predio objeto def estudio, identificomos un tipo de vegetacion;
Vegetacldn Secundaria Arbdrea de Seha Madiana Subperennifuiio Asf mismeo se determing gue es nuio el grado
de deterioro de lo vegetadidn origingl ol interior del drea del proyecto (saive fa presencia de brechas para trobojos
He topografio y mecdnica de suel) sin emborge, del sistemo ambientol circundante eferce presién scbre ésta
dreo debido a io urbanizacién autorizada del proyecto maeastra Maring FONATUR

Como resuftado del censo de drboles con DAR mayor o los 10 centimetrfos, se obtuvo en total una contidad de 20
ejempicres, lo especie que mayar nimero de gfernphares presentd es Lysilorna tatisiliqum (Tsoigm) con Gregisims.

Av, Insurgentss No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Se recomienda al interior del tote de! proyecto reciizar un mangjo adecuads de lo vegetacidn origingl hasta donde
seq posible de acuerdo con los objetivos y metas del proyecte a desarroflar, dejando intoctos o los gjemiplares de
especies gue formaran parte de las dreas verdes. Que fas octividades de reforestacion de las dreas perturbedos
sean con plontas notivas y con funcicnes ecolégicas pare ko founa, de tol manera gue se comgense ig
perturbacion def habitat ocasionada por ef desarrolfo.

Lo fauno de! predio estd representada por aves transiorios y pequefios logartijos que transftan de un terreno o
otro.

Aunqgue no hubo registro de sspecies de animaies bajo lo NOM-053-SEMARNAT-2010 durante fos trobgjos de
caracterizacion de la flore y fo fauno dei sitio def provecto, deben contemplar fas labores de rescate y reubicacion
te especie de fauna por aquellos efermplares de faunc que pudiese tronsitar por la zone.

Otra de las medidas preventivas para evitar el dafio o ia faung silvestre duronte ef desorrolio de fo obra, es fa
pertinente sefigfizacion y condlentizacién de manera activa del propietario y-de fos trabajodores, que permitc enlc
medida de jo posible el respete hacia las especies de fauna y flora silvestre.

4.6 ASPECTOS SOCIOECONOMI Ccos

Debido of coracier predominantémente turistico del municipio, lao Poblacidn Econdmicamente Activa (PEA) se
distribLye mayoritaricmente en el sector terciario (turismo), que oiberga o 81% de lo poblocidn ectiva. & sector
secundario fogropecuario) ocupa cpenas el 17% de la PEA; y ef primario sofamente 2% (pesquero). ()

4.7 DEMQGRAFIA

De acuerdo ol Censo Nacional de Pobiocidn 2020, Quintana Roo registrd 1 miildn 857,985 habitantes, de los cuales
88 il 626 habitan el Municipio de Cozumel. En & territorio del municiolo hay un total de 135 jocolidades, {...)

4.8 URBANIZACION
a} Comunicacion y Transporte

Lo fongitud de ja red carretera de Cazumel es de 65 km. de carreterg alimentadoro estatal pavimentada (INEGH,
2004, [..) Este via forma un recorride de fo porcidn centro y sur de ja isla. ()

b} Muelles

Cozumel se encuentra posicionade come el mds importonte destino de cruceros de México ¥ como uno de jos
destinos mds importantes del mundo. (.}

c) Cruceros
Cozumel es ef principal puerto de cruceros def Cariba.f..)

Los cruceros que atracon en Cozume! no dejon residucs sdlidos en ia isfa ni tienen permitido reqlizar rabajos de
mantenimianto externc al barco. Sin embargo, sise permite enjucgar con ogua dufce ef casco def novio.

4.9 EQUIPAMIENTO - : S

o} Energia eléctrica ' o E{\\
o

/ﬁ:’f 87% de las viviendos hobitodas cuenton con energio eféctrica Los localidodes donde fo cobertura de este’ g
servicio es inferior of 70% son aque fias que tienen hasto cuatro viviendas. En ia poblacicn de Cozumeél fa cobertura -
de electricidod es de 28%.

b} Agua potable

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, £.P. 77039, Quintana Roo, México,
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En Cozumel no existe escurrimiento de agua superficial y debide @ los rocas permeables permiten o
infiltracion del agua hosta los mantos acuiferos, considerado un delgado lente de aimacenaomiento. (..}

¢} Manejo de residuos sdiidos

A partir de datos generados por lo Agencia de Cooperacion Alemana, en 2019 se registré unc generacion total
de residucs de 93 mil 825.71 ka/dia, lo que determina una generacion per cdpita de 1L12Kg/habitonte/dra.

Cozumel se distingiie por contar con un relfenc sonitoric que cumple con lo normativided nacional en materic de
rellencs sanitorios (NGM-083) asi come la certificacidn Cuifdad Ambiental otargada por PROFEPA en su centro de
operaciones y-en e propio Rellenc Sanitonn guatmente se snicuentra en procese la implementacion de los 1SOS
internacionales 9000 v 14,000, Fs importarite informur gue a fa fecho e! relleno sanitaric de islo Corume!, es al
primer v onice Refleno Sanftario en ef Estada de Quinteno Roo debidamente Certificado.

La Isia cuenta con un centro de acopio denominado CAMAR (Centro de Acopic Materiales Reciclubies), que es
donde se recepcionan los residuos con potencial de recicluje que sor separades por la pobiacion y Jos
establecimientes de servicios de turismo (Hoteles, restourantes, bares, entre otros). {.]

d} Reservas territoriales perg ¢l desarrolie urbano,

En Cozumel se tiene registrade 38,197 m?* de Reserva Territorial parc eqguiporniente comercitl ¥ de servicios de un
total de 2816266 m? con que se cuenta g nivel estatal por porte def exiinto instituto de Potrimonio de fa
Administracién Pabilica del Estado {{PAEL

M10 DIAGNOSTICO AMBIENTAL

a} intagrocién e interpretacién del inventario ambientai

A4 continuacidn, se describe ef estade que guarda el sisterma armbiental donde se desarroifard el proyecto en
relacidn ¢ eriterios normativas, de diversidad, rareza, naturalidad, grado de alslamiento y calidad.

LRITERIOS VALDRACIGN INTERPRETACION

Fliote 93497 me. gonde se pretende lsvar & cabe &f proyecte estd regulodo por
diversus disposiciones juridicas a pivel fagerad, estatol y municipal Todd esta
normatividod tiene por ohjeto reguicr los occiones en materia ambiental ¥
| urbang de Ins diferentes proyeetos, porg este casg ool plesente proyecto, no
provooorg en ninguna de sus fuses desequilibrios seoldgicos o Jofios Ireversible
o} mieddin amblents, ya que cumple con lo noematividad en materda amblental v
urbang ¥ forma parte de us desarrolio maycr denaminodo MARINA FONATUR
COZUMEL, va en operocin, ¥ auterizado en matedid de impocto Ambientol y de
Combio de Uso en Terrenos Forestiles

Normatives

Aspectos  que  eston
reguindos o normodos Alto
Dor imstrumentos
legales o Jjos  tres
drdenes de Gobierna.

£ proyecto cumple con les pardmetros urbanas get Plop Maestre de fo Moring
FOMATUR Cozumel,

£7 lote 934.97 M7, donde se gretende llevos o cabo af proyecto, 56 vbica en und’
Fona con io presencio de Vegetacion Secundaria Arbdrea de Selva Mediano
Subperennifolio. Lo diversidod de fo biota repurtodo es baje (s registroron

De diversidad tres especiss oe awes y | de reptil) en comnparacidn con OU0S sitios msjor
consarvados en o Cozumel, inciuidas 'os Arecs Noturoles EProtegidas e

Criterios que utilizan o cordctar Fedaral, Estatal v Munscipal
asta pargmetro ]
eguipacdndolo o o Bajo Per lo gue ef proyecte ne compromete un Jdafic grove al entomo i oz especies
probabilidod de que.en habitan,
entortror un elemento
distinto oentro de o El provects, formo parte de un prayecic moyor denominogs MARINA
pobiacion total EOMNATUR COZUMEL yva en oheracion y autarizado en materia de impacto

Ambisntol v de Combxp de Liso en' Terrenos Forestales,

(Yicha proyecto fragrmerito el scosisiema cosi en sy totalidad,

Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chettimal, C.P, 77033, Quintana Roo, México,
Tel. ((7983} 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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VALORACION |

CRITERIOS INTERPRETACION
De I corocterizocin de la biote del Iote donde se liovars @ cabo of proyects no.
Rarezg s& registro lo existencio de especies de florg o de founc que se enfistan en o
NOM-052- SEMARNAT-2010.
indicodor de lg escoser -
de un determinade Baj Ef sftio del proyecto no presente un oito porcentoje de especies con
recurse. S considerc e considerados como raras, -
que un recurso  tiane
rmds valor cugnte mds &s importants sefioler que en ef predio Y Zongs vecinas ne se identificoron
8SCUS0 SEC. Zonas ofe anidocion, repreduccicn, alimentacidn, refugio, resguardg, desconso |
cricnzy de ningung especie.,
Naturatided &l predis donde se ubice 1o Mqr.fnc FONATUR Cozumel, fue modificodo en =y
tetolidad pare Jo construccidn v operocin de una ddrsena, oficinos
g administrativas caminoes, vialidades y andodores, asf coms fo jotificacidn para
g:?;mzfdnesrggo gz . o futures desarrollos turfstices, habitaciondies v comerciales,
;ﬁz?oj‘;s ;&Eij ;;.r Por jo que el entorre natursf actus) va se encuentra impoctado v medificado.
fﬁ;’::gg de /o cccidn Todos fos trabgjos referidos fueron autcrizodos en materic de Impecto
: . Arnbiento! y en moterio de Cambio de Use en Terrenos Foresraiss.
. &l proyecto cumeird con todas v codo ung de ios disposiciones arnbientates y
Grade de aisfamiento urbarnas de Jos tres niveles de gobiemo.
Mide lo posibiiidod de Bai No provocara dofo irreversible of erosfsterna al formor pctite de un provecto
digpersicn de los "o mayor {(Marina FONATUR Cozurmel) en una zona altorments urbanizodao.
fermentos mdviles def
ecosistemo. Los dorfios se mitigardn y compensaran con lo ejecucicn de Jos programes gue
LoMmeonon esre monifiesto.
El predio ya cuentz con ef sendcio de oguo potable por conducte de g
. Comisidn de Aguo Potabie v Alcontarifiodo, por lo gue no serd necesario o
.;\ BXtroceidn de ogua por medic de pozos,
Los oguas residuales an o etopo ofe Preparacidn del Sitio iy Construccicn, sard
por mediic de sonitarics portdtiies con su debide manterimiento yen loetopo
e Dperacidn y Mentenimiento las qouas residuaies se conactordn of sistemc
Calidad o2 drengje gue ya opers en le marino. :
Cafidod del ogua wo | Reg & 50% de la superficie dal predio se conservard como grea verde lo que
suglo, perrmitirg o infiltrocidn del agua of subsuelo.
Ei proyecio cumplind con todas y coda une de las disposicionss ombientaies v
urbanas de fog tres niveles de gobierno. No provocara dafio ireversible af
ecosistermo of formar parte de un Proyects mayor en ung Zons aftoments
urbunizada.,
Los dofics se mitigardn y compansaran con la ejecucion de jos Programas giie
gocomponan este manifieste,

Sintesis

E! proyecto es vicble ambientalments, tode vez que no coosionare impuctos odverses debide a gue
&l Jote formao porte de un proyecto mayor denominado Maring FONATUR Cozumel, rmismao gue
CUenta con autorizacicn en materic de Impacto Ambiental yde Combio de Uiso de Susio en Terrenas
Forestoles,

Se registro lo presencia de 3 especies de aves y T repti! ¥ no se identificaron zonas de oridacicn,
reproduccicn, elimentecidn, refugio resguardo, descanss o erionzo de inguno especie,

£n el interior del lore no se registraron especies de flora ¥ iouna bajo protestion de ia NOM-055-
SEMARNAT-2010,

En el predic ne se jdentificoron especies de manglor, asi como humedales, cuevos, dolines o cenctes,

Et sroyecto cumple con ios parémetros urbanos tanto del POEL como del PMOTEDU.

A Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturmal, CP. 77039, Quintana Roo, Méxice,
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INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Oue la fraccion [ del articulo 12 del REIA, impoene la obligacidn a los promoventes de incluir en ja MiA-
P, Iz vinculacion con los ordenamientos juridices apticables en materia ambiental y, en su caso con i@
regulacion sobre el uso del suelo] y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo
parrafo de la Ley General del Equilibric Ecolégico v la Proteccién al Ambiente, ¢l cual sefiala que
nara la autcrizacién de las obras y actividades a que se refiere ol articulo 28 de fa misma Lay, i3
Secretaria se suietard a lo due establezcan los ordenamientos ecolddicos del territorio, asi come los

croaramas de desarrollo urbano v las demas disposiciones juridicas gue resuiten _aplicabies, Al

respecto, esta Delegacidn Federal reaiize el andlisis de 13 congruencia del proyecto, con 105 siguientas

instrumertos de politica ambientak

INSTRUMENTO APLICABLE

DECRETO Y/O
PUBLICACION

FECHA DE
PURLICACION

A Acuerdo por & que se expide la perte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégice Marino y Regiona! del
Golfc de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional el propic Programa (ContinGa en la Segunda
Seccion}

Diario Oficial de la
Federacion

' 724 de noviemibre de 2002

B. Decreto mediante 2 cual establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local dei Municipic de Cozumel,
Estado de Quintana Roo.

Perladico Oficial del
Gablerno del Estado
de Quintana Roo

21 de octubre de 2008

C. Programa de Desarrolioc Urbanc del Centro de Poblacién
de Cozumel

Periddico Oficial dei
Gobierne de! Estado
de Quintana Reo

27 de abril de 2006

D. Programa Parcial de Desarrolio Urbano 4 [Zona
surponiente] de Cozumel, Q.Roo. :

Heriddico Oficial del
Gobierno del Estado
de Quintgna Roo

15 de octubre de 2007

Modificaciones al Programa Parcial & del Municipio de
Cozumel, Quintana Roo,

Perigdico Oficial del
Cobietno del Estado
de Quintans Roo

05 de marzo de 2015

£, Plan Maestro Marina Cozumel y Anexos

Darifdico oficial de la
Federacién

01 de junio de 2015

F. Norma Oficial Mexicana NOM-D59-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Dilario Oficizl de la
Federacion

30 diciembre 2010

MGGIEICACION del Anexo Normativo I, Lista de especies en
riesge de lo Norra (ficiol Mexicana NOM-052-SEMARNAT-
2070, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y founa sivestres-Categorias de riesgo ¥
especificaciones pora su inclusion, exclusion o compbio-Lista
de especies en riesgo, publicada & 30 de diciembre de 2010

Diario Oficial de &
Federacion

14 da noviembre de 2012

FE de erratas a 1a Modificacién del Anexo Normativo 1l Lista
de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas
de Méxica de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista

de especies en riesgo, publicads & Z0 de diciernbre de 2010

Dizrio Oficial de s
Faderacién

4 de noviembre de 2019

Ay, insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumnal, C.P. 77035, Quintana Roo, Méxice,
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VI. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de Iz Ley General del
Equilibric Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, el cual seffala que para la autorizacidn de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, Is Secretaria se sujetard a lo que establezcan
los ordenamientos ecoldgicos del territoric. asi como los prograras de desarrollo urbano, decretos de
aress naturales protegidas v las demés disposiciones juridicas que resulten aplicables. al respecto, esta
Unidad Administrativa realizé el anilisis de Iz congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas
en el CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes
observaciones: ’

A. ACUERDO por el que se expide la parte marina del Prograrna de Ordenamiento Ecoldgico Marino v
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propic Programa
(Continua en [a Segunda Seccidn}, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviernbre

de 2012,

Lz UGA 143, lamada Cozumel en la que incide el sitic del proyecte, corresponde a una Unidad de
Gestién Ambiental Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marine v Regional del Golfo de México v Mar Caribe
(POEMYRGMYMC), sélo dz 2 conocer la parte regional de dicho programa: sisndo el Gobferne del
Estado de Quintans Roo, y dernés entidades federativas que forman parte del Area Regional, quienes
expediran mediante sus drganos de difusién oficial la parte Regional de! Programa; derivado de lo
anterior, esta Delegacidn Federal determina que dicha unidad de gestién (UGA 141) no es vincUlante al
proyecto, ¥y en consecuencia no es considerada en el prasente andlisis.

B. DECRETO mediante el cual establece el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio
de Cozumel, Estade de Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de

Quintana Roe el 21 de octubre de 2008,

Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiente Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo {POEL MC), ol
proyecto incide en la Unidad de Gestidn Ambiental {UGA) CP-1 con politica amkiental de
Aprovechamiente. La ficha técnica se presenta a continuacion:

FICHA TECNICA
: UGA CP-]
Politica ambiental: | Aprovechamiento |
Lineamiento: | Lograr un desarrollc urbano sostenibie para evitar qus 2l centro de |
poblacion genere impactos acumuiativos.
Uso predominante: | Desarrollo urbano, Centro de poblacion.
Usos compatibles: | Hotelerfa/Residencizal turfstico; Comerdcial: Industrial: Mantenimiento de
: Espacio Natural.
Usos condicionades: | Agropecuario; Pesca
Usos incompatibles: | Acuicola; Mineria.
Probiema .
-El acelerado crecimiento poblacional de Cozumel ejerce presiones considerables sebre el agquipamiento urbano de
San Miguel v estd generando impattos ambigntales indirectos de congideracidn,
: Objetivos especificos
- Premover el desarrolio sostenible del centro de poblacidn San Miguel.
- Minimizar tanto los efectos negativos secundarios come los indirectos del crecimiento urbano.

Awv. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.B. 77039, Quintana Roo, Méxice,
* Tel: [D1283) 82 502 33 www. gab.mx/semarnat
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l.as estrategias generales aplicables a todas las unidades de gestién ambiental def POEL MC, dirigidaes a
alcanzar los objetivos de desarrollo de esta unidad de gestién ambiental son las siguientes:

ESTRATEGIA GENERAL ' OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

Se¢ deberd desarroliar un programa de
monitoreo  poblacional de las especies | £n el predio no se registraron especies endémicas y
endémicas al municipio o que se encuentren en | tampoco e jg NOM-053-5EMARNAT-20i0,

ia NOM-059-SEMARNAT-2010.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: De aclierdo con ia informacian presentada en 1a MIA-
P s tiene que 2 promovente advierte gque el tipe de vegetacién presente en ef predic del proyecto
corresponde a “Vegetacién Secundaria Arbérea de Selva Mediana Subperennifolia™ con escasos
slemplares con DAP mayor a 10 cm ¥ aftura promedio de 5 melros. Se presenta una vegetacion
arbéres dominante representada por ejemplares de Lysfioma latisitiquium (Tzalam)

En el apartado "4.3.24 Distribucidn de la vegetaciin del drea del proyecto” se presenta la Figura
"Nistribucion de la vege*uc;on af interior del dreq del provects” en donde se visusliza el tipe de
vegetacion del predio asi comno fos arboles con DAP mayer 2 10 cm, pudiendoe reglsirar ejemplares de |
Brosimun aficastrum {Chechem), Lysiioma tatisiiigurm {Tsalam), Bursera simarube (Chaca), Psidium
| sartoranum [Cuayabilie), Matymiscium yucatanum {(Granadiile) entre otras.

Tipa de vegefacia al ntenor
¢ ol degoaiel proveco

Hrribolzgia

LimAgecled predin

Hrbeates ars DAD
TN & .

“ Vegretocl B smmrinidarios 'I
wrbizen de Sekea Madians

fukrporenntaile

Acorde a lo anterior v de acuerdo con la vinculacidn def criterio en cuestion se tiene que dentro del
predic del proyecto no se registran especies endémicas nl entistadas en alguna categeria de
| oroteccion de ia Nerma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna investres—Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos, publicada en =l | Diario Oficial de
ia Federacicn el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normative fif, Lista de especies
an rlesgo de la Nerma Oficial Mexicana NOM-059- SEMARNAT&Q]O, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgoe v especificaciones
para su inclusidn, exciusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de
2010 publicada en el Diaric Oficial de ia Federacion el 14 de noviembre de 2012 y FE de erratas a ia
Modificacion del Anexc Normativo ll, Lista de especies en riesge de [a Norma Oficial Mexicana
NOM-D58-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de Méxice de flora v fauna
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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silvestres-Categorias de riesge y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,
publicado en el Diario Oficial de de la Federacién el C4 de marzo de 2020, per lo cual e proyecto no
contraviene |a estrategia general.

Se prohibe Ia introduccion de especies defloray | No se tiene conternpladc lo introduccion  de
fauna. ’ gfemplores de flora y founa en ninguna de las fases

el proyecto.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: De acuerdo con lo anterior se tieme que s
promovente no se tiene contemplado la introducir ejemplares de flora y faunza, por otro jado es
importante sefialar que la presente estrategia general es cardcter prohibitive v por tanto de
observancia cbligatoria., por anterior se advierte que el proyacto se gjusta a Iz presente estrategia
| general.
i La cobertura vegetal de las 3reas no sujetas a | Lo superficie permeable, inciuidos jos caminos y
aprovechamiento, se deberd conservar eon las | gndadores hechos con material que permiten fo

condiciones naturales de flora vy fauna nativa permecbilidad, = areo verde vy gjordinadc que
montendrd sus condiciones noturoles de florag y founo

silvestre. - silvestre, serd de 554.48 m2 lo gue represento af 55.3%
del predio v le es aplicoble of BOEL v gl PMOTEDU.
ANALISIS DE ESTA UNID;!S\D ADMINISTRATIVA: De acuerde con la informacidn presentada en le MIA-
P se advierte que el predio tiene una superficie total de 8934.97 m= A través de informacion adicional
con No. oficio 04/SGA/1248/2022 de fecha 27 de julic de 2022, la promovente aclara que utilizard un
Cosficiente de dreas {CAV) de 508.17 m? {54.35%), de acuerdo a lo siguiente:

“Coeficiente de Area Verde {CAV)

Superficie rrf

"AREA CONSERVACION

; 320.04
| AREA REFORESTACION T Thez
AREAS PERMEABLES 167.16
TOTAL L h s soswp o . ¢ sa3s%

E! predjo ticne una superficie de 934.97 m? lo que equivale al 100% y el Coeficients de Area Verde [CAV) def
proyecto es de 50%, lo que equivale o 467.48 m? del totol de la superficie del terreno. Ef Coeficiente de Area
Verde (CAV] del proyecto serd de 508.77 m?3 lo que equivale ol 54.35% de Io superficie totol del predic, por fo
gue se cumple con fa normatividad del Plan Maestro Marina Cozumel.”

De acuerdo a lo anterior se tiene gue Iz promovente prevé la utilizacion de 50817 m? como superficies
de conservacién, los cuales se mantendrdn en las condiciones naturales de flora vy fauns nativa
silvestre,

Se debe promover un prograﬁ':‘a de erradicacion | Se cumpiird con este criterio con o aplicacion de un
de perros, gatos y ganado ferales, boas {Boa | Progroma de erradicacion de Fauna Feraf que

constrictor), ratas de ciudad {Rattus rottus, incluye perros, goateos, ganoq!c ferales, bows (Boa
constrictor), rotas de ciudod (Rattus rottus v Rotius

- us Novergicus} y ratones de c {Mus noverglcus) rotones de casa (Mus muscuius).
muscu!us}

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: De acuerdo con lo anterior se advierte que la
promovente presentc anexo a la MIA-P, el programa denominado Programa de Erradicacion de

Fauna Feral, por lo cual €l proyecto se ajusta a la presente estrategia,

£y, Insurgentes No. 445 Col. Magisteriaf, Chetumal, C.P. 77039, Quintans Roo, México,
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Queda prohibido el usc de venenos en los | £n lo Zona Federol Maritimo Terrestre cercana con ei

programas de erradicacidn de especies sitio del proyecto, ver siguiente imogen, se localizoron
introducidas. individuos de Pino de Mar [Casuaring equistefolia),
: considerado como ung especie exdtico nvasora segin
reporta fa Comision Noaclonal para e Uso vy
Conocimiento de ia Biodiversidad [CONABIO) en su
estrategiq Nociongl

Por o anterior se dpoyorg (g erradicacion de sty
especie mediante &f Programo denominada “"Control
de Cosugrinas mediante medios Fisicos y Quirmicas en
It Isla de Cozumel™ reafizado por io SEMARNAT vy ia
COMANP,

Eny diche pregrama no se hard uso de venenas, por fo
qus con esta accidn se da cumplimiente a dicha estq
gstrotegia. Diche actividad ayudard o rmediano y fargo
ploze o restauracion integrol de jos ecosistemnas
afectgdos,

ta forma de apoyo de dicho pragrama se hord en
coordinacion con fo CONANE.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: De acuerdo con lo anterior la promovente sefata que
al norte del sitio del proyecto, tal como se puede observar en la imagen anterior se puede observar
donde e localizaron individuos de Piro de Mar {Casauring eguistefolic), especie catalogada como
exotica invasora de acuerdo con la Comnisidn Naclonal para el Uso y Conocimiento de |a Biodiversidad
{CONABIC), Por la anterior se apoyard leg erradicacidn de esta especie mediante el Programa
denoriinada “Contrel de Casuarinas mediante medios Fisicos y Quimicos en la SEMARNAT v la
CONANP® asl mismo no se prevé el uso venenos, por fo cual se advierte que el proyecto se ajusta al
presente estrategia general

Se prohibe la fumigacion de areas con | Dentro de Jos actividades contemplados en el
vegetacién natural con excepcién de las | Programa de Rescote de Flora N se indica que en
campafias nacionales de control de vectores de zﬁmf:s :e:;'ﬁtz';gji ‘;’-”‘;ﬁ:’ "ss s::*v;fr rf;gin::;ofiﬁ

, 5 A5 HO0s O
enfermedadas y plagas. gjernplares sonos. £s impfﬂaire sefiafor también gue
en ningune de jos etopus del proyecto se realizaran
gothvidadies de fumigacidn en dreas verdes.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: De acuerdo con lo anterior se advierte gue la
promovente no prevé lz actividad de furnigacién de dreas con vegetacion, sin ernbargo en caso de
detectar alguna plaga, seradn sustituidos por ejemplares sanos, por o cual se advierte gue el proyecto
se ajusta a la presente estrategia general, )

Se prohibe el aprovechamiento de lefia para | Se cumplird con esta estrategio ya qué ninguna de fos
fabricaciéon de carbén. stopos del provecto se gprovechard o leda pora o
fabricacion de carbdn.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: Al respecto e proyecto no conternpla el
aprovechamiento de lefia para la fabricacién de carbdn en ninguna de sus etapas, por lo cual no se
contravierne |0 establecido en la presente estrategia, misma QJE: es de ;:aracte; prohibitive, vy
observancia cbligatoria.

Es obligatoric el confinamiento de los residuos | Se opficard ur:: Programa de Monejo de Residucs
sélidos en los sitios de disposicion final que | Sdlidos y Liguides en ef cuci se establecen. objetivos

determine la autoridad municipal competente, genergies gue don cumplimiente of confinamiente de
resicluos  solidos donde  determine fa  autoridod

municipal ¥ en cumplimiento a fo establecide en el

Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnal, C.P. 77039, Quintana Roe, México,
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: - | POEL v PMOTEDUL
ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: De acuarde con lo anterior la promovente presents
anexo a la MIA-P, el PLAN DE MANEJIO DE RESIDUOS SOLIDOS ¥ LIQUIDOS “VILLAS CORALES”, &l cual
tiene les siguientes objetivos:

"OBIETIVOS

* Regular jos actividodes relocionadas con la generacion, moanejo y disposicidn de lfos residuos sdlidos v ifguides
que se lleven o cabo durante todas los etapas del proyecto “Vifig Corales”

< Preveniry minimizor Jos impoctos of ambiente ¥ o fosolud humana por la generacién de residucs.
» Cumplir con las regulaciones ambientales vigentes.

» Aplicar ef Programa de Manejo de Residucs Solidos ¥ Liquidos duronte los distintas etapas de desarrolio ¥ |
operacion def preyecto “Villo Corales™ ’

Estrategia
Determinocitn de areos y equipo poro ef acopic de ios residuos solidos no
peligrosns.
Tronsportacion adfecuade de los residuos sofidos ne peligrosce.
Establecimiento de brigados de iimpieza,
Reciclaje de motericles.

Qbfetive

Realizar un mansfo adecucdo de fos
residuos sélidos no peligrosos con apego
a fa normatividod ombilental

Adquisicidn de productos o granel.

Montener un progrome de copacitacidn para &f parsongl de [0 construccion
sobre procedimientos para lo oisposicidn odecundy de residuss sdliclos no

celgrosos,

instojar letreros con instrucciones sobre jo odecucds disposicion de 1os
resiciucs sciidos no peligroses en e drec de construccidn,

Estimulor o ios trabajodores y persenofl administrative de io obra por su
i ; pariicipacicn en ef mantenimiento de iz impieza de su Grea de trabajo.

() TIPO DE RESIDUO RESIDUOS GENERADOS EN LAS ETAPAS DE PREPARACION DEL SITIO, Y CONSTRUCCION
ACCIONES Y ESTRATEGIAS

Acciones y estrategios o seguir para ei menejo de residucs en la stapa de preparocidn del sitio y construccion.
Para of monejo edecuode de los residucs generodos durante estos etopas serd necesaric aplicar medidos que
disrninuyan los posibles impaoctos negativos que se podrion generar tanto a Jo salud humana corme ol ambiente.

Sensibilizacién Ambientai

Dar pldticas de induccion embientof a los obreras y empleados furguitectos, ingenieros y/o controtistas), parg gue
estén informados de cdmo deben disponerse ios diferentes tipos de residuos generados en ef proyecto. Se
fornentard entre los trobojodorss el retiso Y recicigje, pora minimizar el velumen de residucs ¢ generar,

Sehalizacion M%\
Colocar fetreros de educacién ambiental que indiguen los diferentes Sreas en donde se colocordn los residuos, \’:\3 G
que promuevan &l uso de Jos contenedores, ef uso de equipo de seguridad, el usoc de sanitarics portdtiles y/o de %
obra, enire olras Coscs. : :

//__. call
Efempios:

- Deposita jos residuos en ef contenedor que ie correspondo.
- No depositar residuos en los reas de conservacion.

Aw. Insurgentes Ne. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Roo, Méxica,
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Residuos Sélidos

- El material vegetal producto del desmonte deberd ser triturado, v s& cofocard en un sitio determinade, pard su
posterior UsC come sUstrato en las actividodes de ‘reforestacion, jardineria y/o manteniméente de jos dreas veroes.

. Lo primera capa de suefc férti producto del despalme deberd recuperarse, pard ser empleada en las octividades
de reforestacion y/c jordineria del proyecto,

. Se colorardn suficientes contenedores, en toda el drea del provecto de acuerdo o la cantidad de persanal que se
tenga trabgfando en ef sitio,

. Los tipos de contenadores o utilizor dependerdn de la noturaleza de los residuos generados, todos deben estar
claramente etiquetados en funcidn de las carocteristicas de los residuos que se van d almacenar. Las elfquetus
geben ser dal tomaie adecuado vy resistente ol agua.

. Las contenedores deberdn ublcarse en zonas de facil oceeso y donde se encuentre lo mayor concentracidn de
trabajadores.

. Para &l manelo de los residucs se colocardn contenedores con bolsa y tapa con las leyendas basura orgdnica y
bBosura inorgdnico, en jos que serdn separados los residucs de acuerdo con sU tHpo.

- Ejampic de botes gue pusden ser utilizados para fa separacidn de la basura

. Para e almagcenaimiento de los resiivos sélidos se recomienda habilitar una plancha de concreto con borde o
sardinel perimetral para evitar fo dispersicn de los residuos en io obra,

. £j Deniro de la obra se destinardn sitios pora el geepio de jos diferentas tipos de residuos generodos. Dichos sitins
deben estar identificados con Jetreros de sefalizacian, v contardn por fo menos con I modulos en donds. se
coioguen los residuos sclidos urbanos, los residuos de construccion, v ef material vegeral triturada v lo tierro
vegeata! cribada, : :

. Los residucs de construccién suscentibles o ser reutillzados tales como o madera, metofes, carton, etc, serdn
separadoes del reste de fos residucs.

. e raciciaran los residuos de construccion como ef alornbre, madera, etc., que seon susceptibles g este proceso,
con ja avuda de empresas recolectoras de resiouss.

. Lievar o cabo actividades de limpiezo tedos fos dias, ol finalfzar coda jornada de trabgjo.

. Los residucs que no puedan ser reutliizados o reciclados, serdn trosfadudos periddicamente of relleno sanditario,

. Estd prohibide el uso def fuego come medio para la disposicidn final de restduos.

. Ef frente de obro durante la etopo de construccion se mantendrd en complete limpieza, quedando prohibido ef
atracenamisnto de escombins y materiafes en la via pdbiica.

. Se deber contar con comedar de obra, con el fin de evitar la dispersién de los residucs que se generan por ef
consumo de afimentos.

. En ef camedor se colocardn contensdores para los diferentes residucs gue obi se generan, los cuales deben estar
rotulndios de gcuerdo al tico de residuo g colectar.

. Los residuos susceptibies de recicluie como PET, cartdn, alurriinio y vidrio, deberdn set separndos y entregados al
MURICIoIo 0 a Ung empresa encargada de su reciclgfe. (.}
Residuos Liguidos

. Se cojocardn sanitarias partdtiies o razén de { por coda W trabajadores, mmismos que deberdn de ser clistribuiiclos
de tof manera gue e personal tenga acceso a efios en cuafquiera de las dreas en fas que se encuentre foborondo
Vy se colocardn fetrerts Gue profmueyvon sk Usa.

. Log sanitarios para fos trabojadores deberdn colocorse de preferencid en sitios sombreodos.

- Sa reciizard ja limpieza de Jos sanitarios diaricrmente.

- Lisvar bitdcoras de fu fimpieza de los sanitarios portdtiies con el fin de vigiior gue esto se fleve.a cabo de forma
continua. _

. Se contratard ef servicio de ung empresg especializade en ef manefo de Aguas negros; se verificard que i
empresa contratadg cuents con suU autorizacidn vigente para realizar dicha actividlad, y por o fonto, con os
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medios necesarios para efectucr ef transporte y disposicion adscuada de estos residucs. (..)

Residuos Peligresos

- Los residucs peligroses que se generen se deberdn colocar en contenedores debidarnente eriquetcdos de
acuerdo con su tipo.

- Alfirnia! de lo jornada labored se deberdn troslodar af almacén de residuos peligrosos que se instale para tal fin.
- El almacén de residuos peligrosos debe cumplir con fo establecido en el Articulo 82 del Reglamento de fa Lay
General porw o Prevencidn y Gestién integraf de jos Residucs. '

ESTRATEGIAS PARA EL MANEJQ DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS EN LA ETAPA DE OFPERACION Y
MANTENIMIENTO.

Para el maneje adecuads de los residucs generados serd necesario aplicar medidas preventivas gue disminwvan
los posibles impaoctos negatives gue se podrion generar ¢ la salud humana, como al ambiente.

GENERALES
Sefalizocién

Es Importonte que durante la etopo de operaeidn se lleve o cabo un programa de sefializacién, pora o cual se
deberdn colocar letreros alusives ol correcto depdsito de los diferentas tinos de residuos Que se generen.

Sensibilizacién Ambiental

Durante la etapo de operacicn, este octividad se deberd realizar informondo o los trabajodores acerca del
cuidode de mansgjar odecuadamente ios residuos para proteger o la founa nativa, I vegetacion de los dreas de
conservaocion, v los recursos hidricos sitio.

La informacidn podrd ser tronsmitida a través de carteles, tricticos, ete, con informacidn relacionada of buen
mangjo de ids residuos generados en ef drea def proyecto.

ESPECIFICAS
Residuos Solidos

- Ef mengjo y disposicidn de residuos generados durente lo operocidn def provecto, estardn o corgo de o
administracion del misme. :

- Equipor ia zona del proyecto con suficier tes contenedores para ef adecuado depdsito de residucs soiidos. )

- Se reafizord una seporocién de residuas sdlidos de aeuerdy o su noturclezo.

- Residuos orgdnicos {restos de cornida, material vegetol, papel, cartén). Los restos de cormida v los residuos
vegetajes generados durante el mantenimientc de los jordines serdn picades ¥ separados en los contenedores
destinados para tof fin, pora su posterior trasiodo of sitio de compostaje de! Municipio de Cozumel Lt popel y
carton serdn separados para su reciclcie.

- Residuos inorgdnicos {pidstico, madera, metal). Los residucs sélidos susceptibios de ser recicicdos, serén
sepaorados y entregados af municipio pare su reciclafe.

- Se colocardn contenedores para la.colecta de jos residucs orgdnices & inorgdnicos, sobre lo viglidad, También se
colocardn contenedores donde se separen los residuos reciclabies.

- Los residuos no susceptibles de reciclaje serdn entregados of servicic de limpic municical
- Los residuos susceptibles de recicigje come PET, vidrio, aluminio v cartén serdn entregodos g empresas .
| encargodas ds su maneje. :

- Se deberd reducir lo contidod de residuos o trovés de una compodia para el redso, reciciade y reduccion de
residuos entre los usuarios Oel desérrollo y sus visitantes.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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3R = Reducir + Reusar + Reciclar

. Se deben aplicar porg minimizer e problerna generodo por los diferentes tipos de residuos sdlidos urbarios
progucidos. Sin embargo, este principlo sdio as viable si se reaiiza uno ‘separdcion vy recoleceion selectivo. Las
ventaios de llevaria o cabo son: ' '

. Medionts jo seporacidn y colecta selectivo se reduce ef volurmen aparente de los residuos generodos of disminuir
o5 espacios huecos del contenador,

- Se contribuye o doii una imagen de orden y de control generad en f proyecta. .

. Solamente mediante lo separacicn ¥ colecta sefectivo se puede llevar @ cabe uno gestidn responscbie de fos
residucs pefigrosos. Recordernos que §i un residuc pefigroso estd en contacto con ef reste de Jos residuos no
peligroses, s conjunto debe gestionarse comao residuc peligroso,

. Pardg formentar el reciclado o reutilizacidn de los materidies contenidos en fos residuos, éstos tienen que estar
Separadcs.

- Lo disposicion finol de los residuos séiides serd donde fo guteridad municipal lo determine.

Rresiduos Liquidos

Die los residuas liquidos generados durante fo etapa de operacion v montenirnfento def praovecto, se producird

agug residuct de jas dreas de servicio. Bl proyecto “contord con conexicn o fos servicios de io Comisidn de Agua

botable y Alcantariifodo (CARA), por io Gue no se tendrd que hacer manejo de estos resicuos en &l predio del
provecto.

Residuos Peligrosos ) _
- Durante lo operocitn ded prayecto fos residuos paiigroses se qroplfardn en & almocén de residuos peligrosos
existerite, el cuof cumple con la normatividad vigents,

- Los residuos generados duronte las etapas de cperacian y mantenimiento del proyecto, serdn responsabitidad
def personal del Gred administrativa, que se deberd cerciorar gue fas ermpresus contratadas para dar el mahejo y
disposicién final a cada uno de sus residucs generados cuente con lus autorfzaciones correspongientes.

. Se racoyriends comprar productos menos. perjudiciales para el rnedin arnblente y para fa solug def usugario,
como es el caso de pinturas y disofventes de origen notural o avoicdo por aigln tipo de etigueta ecoldgica qug
gararntios un rmenar impacto, :

| < Instrumentor de maners pariddica un programa de mantenimienis.
. Levaritar uno bitdcora de funcionamiento tanto de fo moguinaria como def equipc de operacisn.
. Contor con bitdcoras de cantidades generados de residuos peligroscs,

. Contar con procedimientos en caso de derrames. Ef derrame de residuos peligrosus debe evitarse sfempre que
seq posible, pera cuando se produce deben tomarse medidas infmediatas o respecto, como por ejempio:

. Medidos para evitar fo dispersion del derrame y i comaminacion de una zohg mds amplic,

. Alelar g persenas y vehiculas del lugar,

- UtHlizar prandas de proteccion cormo guontes, botos, gafos, elc
- Regar of residun pefigrose o agroguirmico con material absorbents cOMO Qreéna seca. ) %
- Poner los residuos n una bolsa v colocortes en ef contenedor indicado. i
. Lowvarse de miodo minuciose, fomediataments despuds de aste manefo.

- Utlilzar fo dosls rainima efectiva y hacer el menor nGmero posible de apilcaciones de agroquirmicos.

- Lo oplicocion de agroguirnicos se geberd realizar utilizondo el equipo de seguridad necesario

. Leer cuidadosnmente ia etiqueta del contenedor con agroguiimics ¥ sequr las indicociones sobre dosificacion y
mada ge empleo.

- Al aplicar los herbicidas v plaguicidas, Jos persongs respunsables de Jjiy tareg deberdn estor odecuadamente
protegidas con overcl, guantes, mascariiia v botos de pldstico, abstenerse de fumor y comer ol momento de fo
aplicacién, con e fin de evitar el contacto directo con kos productos. £n £oso de coniacto directo de ta piel con ios
productos quimicos, deberdn lavarse jos partes del contocto con abundante agua y jabtn, y de ser posible
hariarse. Esto Gliime deberd seguirse como nermi, &l final de una jornoda de aplicaciones.
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- £n el manejo de ogroguimicas se deberGn seguir Jas recomendaciones establecidas en i Norma Oficial
Mexicana NOM-003-STPS5-i998, que estoblece las condiciones de seguridad e higlene pora prevenir ios riesgos a
los gue estdn expuestos los trabgjodores gue desarrollan actividades agricofas de almacenamiento, trasiodo v
fanegjo de insumos fitasanitarios o plaguicidos e insumos de nutricién vegetol o fertilizantes,

- Los envoses de agroquimicos se deberdn: devolver al provesdor para garontizar un maneio adecuado.

Reglamento de manejo de residuos sdlidos y peligrosos
Ej presente Reglamento tiene como objeto, reguiar las acciones relocionadas con ef manejc y disposicién fingl de
los residucs sdiidos que se generardn.

- Queda prohibide arrcjar a lo vic pUblico cualquier tipo de residuc.

- Es obligotorio seporer los residucs que se generen e residuocs orgdnices e inorgdnlices, y en aquellos que sean
susceptibles de reciciorse como: popel, cartdn, pidstica, vidrio, afurninic, etc.

- Los residuos susceptibles de recicloje deberén ser canciizodos of municipio y/o o emprescs encargadas de su
reciclcje.

- Lo odministracién def proyecto vigilard que se cumpio correctomente &l servicio de recoleccidn de resiciuos v en
tode coso propondrdn medidas gue mejoren ef servicio.

- La disposicién finol de fos residucs se Aard en donde fo autoridad municipal fo determine.

- Se prohibe acopiar los residucs en zonas con vegetacicn.

- Quedco prohibido la dispesicion finai de los residucs séiidos dentro de proyecto.

&l manegjo adecucdo de los materias primas y residuns generados, lo minimizacidn de residuos, aprovechamiento
de material en el reciclafe y ef manejo apropiado de residucs, traen como une de sus beneficios principales Io
consenacion y en olgunos casos o recuperocion de Jos recursos naturoies.”

De acuerde a lo anterior se tiene que [a premovente cumple con el presente criterio.

La Direccion de Medio Ambiente y Ecologia del
Municipio deber# realizar un monitorec sobre el . , )

= o . s s ategiq le corresponde of H. Ayuntamiento de
aprovechamiento de Ienq_ para uso domestico gztzigasgyng le resu.'rcef:rf)ﬁcabie a?sftiﬁ dei proyecto.
conforme a lo establecido en la NOM-012-
RECNAT-1986. f
El Ayuntamiento, grupos conservacionistas y
operadores’ turisticos deberdn iniciar, en | Esta estrotegio le corresoende af H. Ayuntamiento de
coordinacion, un programa de educacidn | Cozumely no le resulta aplicoble ol sitio del proyecto.
ambiental en un {apso menor a 2 afics.
La autorizacidn de cada 1000 nuevos cuartos de
hotel o equivalente queda condicionada a que el
H. Ayuntamiente implemente un programa que
grerments en Hn 207 con respectoal momenta Esta estrategia le corresponde of H. Ayuntomiento de
de haﬂer‘ la solicj t_Ud’ la c_a.pacldad (.Se.l sistema Cozumefyng fe resufta cgffccbie afsr‘n‘?; del proyecto.
de manejo de residuos sélidos municipales, de
Ia planta de tratamiento que da servicie a [a isla
y de |3 extraccion de agua potable que abastece
al municipioe. ¢
ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: Lzs estrategias son de competencia de las

/' gutoridades municipales.

A continuacidn se analizan, las estrateglias especificas apliczblas a [a UGA CPt de aplicacién significativa
gl proyecto por teméticas ambigntales. $2 resalta que dada la naturaleza de ias obras y actividades que
pretenden llevarse a cabo |2 construccién de una vivienda unifamiliar, por ias estrategias relacionadas al
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concepto de “Abastecimiento de agua”, “Generacién y distribucién de energia’, "Vias de comunicacion”,
“Extraccién de materizles”, "Manejo de combustibles”, “Campos de golf', "Equiparmiente portuario’,
“Unidades de conservacidn, manejo y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre (UMAS)" y
“ryrismo alternative’ ne son vinculantes; toda vez que se reflere a obras y/o actividades que no
pretenden Hevarse a cabo. De igual manera no son vinculantes las estrategias relacionadas a “Cenotes,
cavernas v dolinas”, “Dunas” y “Zonas inundables v jagunas costerss, linea de costa y playa” ya gue son
formaciones que no existen en el sitio del proyecto.

ASENTAMIENTOS HUMANQS

ESTRATEGIA OBSERVACIONES DE LA PROMGOVENTE

£ Programa de Qrdenamiente FoolSgica Local de
Cozurmned define a un “Asentarnisnto Humono” como ef
astoblecimiento de un conglomerodo, con e conjunto
de sus sisternas de convivencia en un dreo fisicarmente
locolizoda, considerando  dentro ge ia misma  dos
elernentos-naturales y jas cbras que o integrun.

E} 27 de april de 2006 se publics en ef Periddica Oficial
cel Fstade de Quintana Roo el Prograrma ofe Desarralio
Urbano dal Centro de Poblocion de Cozumel (PDU-CPT),
e cucl estoblece Ja necesidod de establecer o
Progroma Parcial de Desarrclio Urbano en jo porte
Sumpmeoniente de lo mancha urbang de Coezumel, dicho
Plan Parcial de Desarrofio Urbana 4(PPL-4) Zono
Surpaniente, donde se ubica el predio, se publicd en ef
Periddico Oficial del Fstado de Quintana Roo el 15 de
cotubre e 2007, asignodo diferentes 'usos para dicha
fielated :

Los asentamientos humanos se regiréan por el
Plan de Desarrollo Urbanec vigentea.

Sin embargoe, pora estebiecer usos y densidades pard ef
provecto de la Marina Fonatur Cozumel, se publics el 15
de marzo de 2015 el Plan Mgestro de o Maring. Pardg &f
predic donde se ubico & provecto se ubico e
correspende un Usc de Residencial Turfstico Unifomifiar,
denominode RTUL Bl provecto “Villa Corales”, cumple
con lo establecido en gicho plan.

Fs impoertante seficlar que e Programa Parcial de
Desarrolle Urbane 4 (Zona Surponfentz} y e Plan
Maestro Maring Cozumel son un mismo instrumento y
no se contraponern uno con e otro,

Se permite la construccién de nuevas viviendas
residenciales siempre y cuando éstas se
conecten con la red de drenaje municipal,

Se cumple con este criterio ya gue &l proyecto se
conectard a lo red de drenaje municipal que ya existe ¥
opera en o Moring Cozumed,

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: De acuerdo con io anterior se tiene gue & proyecte le
resulta aplicable el Programa de Desarroilo Urbano del Centre de Poblacién de Cozumel, publicado
en e Periddico Oficial del Gobierno del Fstado de Quintana Roo, el 27 de shril de 2006, Programs
Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona surponiente) de Cozumel, Q.Roo, publicade en el Pericdico
Oficial det Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 15 de octubre de 2007 v &l 05 de Marzo de 2015 ¥
Plan Maestro Marina Cozumel y Anexos, publicado en el Periddico oficial de la Federacidn, ef 01 de
Junic de 2075,

Es asi que el proyecto cuye estructura urbana y normatividad de usos y destinos de suelo son
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analizados en el Considerando siguientes del presente resclutivo, Adicionalmente, se tiene gue el
proyecto, al encontrarse dentro de un conjunto residencial autorizado, va se cuentz con la
infraestructura necesaria para dar servicic de drengje sanitario, entre otros. Por lo que el provecto
cumple con ie indicado por el criteric.

TRATAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES

ANALISIS

OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

Se prohibe la disposicién de aguas residuales en
cuerpos de agua, zonas inundables, mar ¢

En o etopo de Prepaorocicn def Sitio y Construccion fas
oguas residuaies se dispondrar por medio de senitarios

terrenos que no estén habilitades para dicho fin, | Po7dties a raz6n de 1 bafo por coda 20 trabajodores,
: con su debido maontenimientc por conducto de uno

empresa autorizada para tal fin,

En ia etapa de operacion y mantenimiento def proyecro

fos aguas residuales se conectardn a la red de drengje

municipal que estd conectada o o Plonto de

Tratorniento de Aguos Residuales “Son  Miguelito”

ubicada en o zona norte de Cozumel.

Llas aguas residuales en la ctapa de operacion se

conectaran a la red de drenaje municipal.

Es obligatoria la disposicion daé_ aguas residuales
i en plantas de tratamiento.

Es obligatoria la dispesicion de los lodos en los
sitios previamente autorizados por la Autoridad
Competente.

Los lodos octhvaodos de los aguos residucies que se
genaren serdn enviodas o fa planta de tratamierto “San
Miguelito”, opercdo por o Comisicn de Agua Potable v
Alcantariflado {CAPA).

En ninguna de las etapas del proyecte se dispondran

Se prohibe -la disposicion de aguas residuales
tratadas en cuerpos de agua, zonhas inundables, | @guos residucles en cuerpos de agua, zonas Inundables,
mar y acuifero. mar y acuifero.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: De acuerdo con lz informacidn presentada por |2
promovente se advierte que Ja aguas residuales serdn canalizadas al red de drenaje municipal que estd
conectada a la Planta de Tratamiento de Aguas Residusles “San Miguelito” ubicada en la zona norte
Cozumel, asi mismo en ninguna etapa del proyecto se dispondrén aguas residuales en cuerpos de agua,
zonas inundables, mar y acuffere, por lo cual se tiene que el proyecto se ajusta con ja presente
especificacion espeacifica. o

MANEJIO DE RESIDUOS SOLIDOS

OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE
Se aplicard un Progromo de Mongjo de Residuos Saiidos
¥ Liguidos en Jas diferentes foses de! proyecto. No se
dispondrdn desechos sdiidos en tiraderos o cielo abierto. !

No se guemnardn residucs solidos en ningung de las
fases del prayecto. Ef supervisor ormbiental def proyvecte
cumpiird y verificard el cumplimiento de esta estrategia.
En ninguna de Jus foses del provecto se depositardn
resicfuos solidos en dregs silvestres.

estrateglas son de cardcter prohibitive v por tanto

ESTRATEGIA
Se prohiben los tiraderos a cielo abierto para la
disposicion de desechos sélidos.

Ze prohibe la quema de residuos sélidos

Se prohibe el depdsito de residuos sdlidos en
areas silvestres. :

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: Las
de observancia obligatoria para la promovente.

Es cbligatoria la operacion de un sistema de
separacion y reciclado de residuos sélidos en los
Fdesarrollos.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: De acuerdo con Io anterior Ia promovente presento
anexc a la MiA-P, el Programa denominado Programa de Mangjo de Residuos Sélidos v Liquidos, con el

En todos Jos etapos del proyecto se aplicard un
Brogroma de Manefo de Residuocs Solidos y Liguides que
forma parte de aste moanifiesto.

obietivo.
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"OBJIETIVOS

« Regular ks actividades relacionadas con lo generacidn, mungjo y disposicidn de los residuos sélidos y fiquidos
que se lleven o cobo durante todas fus etepus def proyecto “Ville Corales”,

e Preveniry minimizar fos impoctos of ambiente y ¢ fu sciud humana por fa generocion de residuos

» Cumpiir con fas regulacioness amblentales vigentes,

= Apficor e Frograma de Mangjo de Residuos Sdlidos y Liguidos durante las distintas etapos de desarrolic v
nperdcidn oei provecto “Villa Corales™

Zhjetive H L P “Estrategio
Dptermmacron a‘e drags yequips porg e ocopio de los residiuas ‘nfrdx}c 14:;
peligrosos.

Transportacidn odecugda de los residuas sofidos no pefigrosos,
t Estgblecimiento de brigacas Je hm,rx i,
Reciclale de materigles,
Seclizor unt monefo odecvade de 108 | Adgulsicidn de productos o granel
resiciuos sdlidos no peligrosas con apego | Montensr un programao de copocitacidn purg ef personol de fa construccién
o Jo normatiidod omblenect sobre procedimisntos pora fo disposicicn afecuudo de residucs sdfidos no
Celigrosos, !
Instalor letreros con instrucciones sobre o odecucdo disposicidn de os
residuos solides no peligrosos en & dreg de Construceion,
Estmuiar q los trabojadares y personml administrativo de fo obro por su |
poticipaoidn en el mantenimignto de Ig imelezs de su drea de trobojo. i

De acuerdo con lo antericor g8 advierte que la promovente se ﬁjusta con las siguientes especificaciones
aspecificas

PROCESO DE CONSTRUCCION
ESTRATEGIA OBSERVACION ES DEL PROMOVEHTE
Se prohibe la instalacion de campamentos de | Nole gplica of proyects, ya gue na hohrs compamentos

construccion fuera de las dreas de desplante de | Pora jos trabajaderes del proyecto. Todo el personal de
Ia obra. transportord de manere diario o predio.

ta  autorizacién de campamentos de | Nole oplica of proyecte yo que na hobrd cornpomerntas
construccién queda condicionada a la | deconstruccion.
presentacién de programas de tratamiento y
disposicién de desechos liquidos y sélidos en la
Manifestacion de Impacto Ambiental. _
ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: De acuerde con la informacion presentada por la
promovente ef proyecto ne contermpla iz instalacién de camparmentos de construccién.
Se prohibe la disposicién de materiales | Se cumplird con este criterio con lo uphcacion de un
derivados de obras, excavaciones o rellenos | Program. de Manejo 4%’ Residuos Sélidos y Liquidos.
sobre la vegetacién nativa, Zona Federal £ supervisor ambiental del proyecio verificard gue en [a
Maritime Terrestre y dreas marinas. eropa'de F‘p'ep:z{uc;on dtf:.f sftic ¥ Construccién no se
/ deposften meteriales derivades de fa obra en o Zona
1§ Federal Maritimo Terrestre v dreas marings,
Queda pmhibida la quema de residuos sélidos ¥ Se cumplird con estg estrategic yo que no se flevard o
vegetacién asi como la aplicacion de herbicidas | c9bc lo quema de desechos sdlidos 'y vegetarisn en
afoliantes para el desmonte y mantenimisnte | DRgUng de fas fuses del proyecf:q £n el coso de que se
del dereche de via, a excepcién de Jos mpﬂqqen__ herbicidas ¥ . ;fefcf_mnr.es, Les_ﬁ:‘;s zerdit
. auterizeidios por jo Comisidn Intersecretarial para ef
autorizados por CICOPLAFEST. Control del Proceso y Use de Plaguicidas y Sustancios
Tixicas [CHOLOPLAFEST).

Se colocardn letreros que prohiban cuolquier tipo de

fogarg o quema en el sitio del proyvecto some &l gue se
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muestra en lo siguiente irnaagen.

TANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: Las estrategias son de caracter proh bitivo ¥ por tanto

de observancia obligatoria por lo que se advierte gue no se prevé disposicién de materiales derfvadoes de
obras, excavaciones o rellenos sobre |2 vegetacidén nativa, Zona Federal Maritimo Terrestre y areas
marinas, asi come la quema de residuos sdlidos y vegetacidn asi comge la aplicacion de herbicidas y
defoliantes para el desmonte y mantenimiento, por o cual se tiene al proyecto se gjusta con las
presente especificaciones.

i edificaciones an zonas de mang]ar y sistemas | Secunduria Arbdrea de Selva Mediono Subperennifolic.

la Construccién de infragstructura v | Lo vegetocion que existe en e predio Vagestacion

lagunares estaran sujetas a los establecido en [a
Ley General de Vida Silvestre vy la NOM-022-
SEMARNAT-2003 )

No se registré ia presencic de monglor.

| Que en el apa riado “iH.12 Mang lér” [a promovente manifiests:

£ fa caracterizacion de o vegetaciGn no se registraron especies de rmanglan La vegetacion def predio consiste en

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: De acuerdo con Is informacidn presentada en Iz MIA-P
se tiene que la promovente advierte que &l tipo de vegeracion presents en el predio del proyecto
corresponde a “Vedetacién Secundaria Arbérea de Selva Mediana Subperennifolia” con escasos
ejemplares con DAP mayor 2 10 cm y altura promedio de 5 metros. Se presenta una vagetacion arbérea |
dominante representada por ejemplares de Lysilomc latisitiquum (Tzalam). :

En el apartade “4.324 Distribucion de o vegetacion del drea del provecto” se presentz la Figurs
“Distribucion de la vegetacion al interior del drea del proyecto” en donde se visualiza el tipo de
vegetacion del predio asi como los arbeles con DAP mayor a 10 cm, pudiendo registrar gjemplares de
EBrosimun alicastrum [Chechem), Lysilorno tatisiliqum [Tsalam), Bursera simariuba (Chaca), Psidium
sartoranum [Guayabillo), Platymiscium yucotanum (Granodilio), entre otras.

. “ipo da vegotesén al ireriar
dek drog el proyeco

Fmbelos:

“Ni.12 Manglar .

‘egetacion Sscundaria Arbdrea de Selva Mediana Subperennifolia. La vegetocion de monglar se ubico en la zona

costerg, apreximadamente g 100 metros del predio.”
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[ Derivado del analisis realizado en el Sistema de Informacién Geogréfica para la Evaluacién del
| Impacto Ambiental {SIGEIA), por parte de esta Unidad Administrativa, se ingresaron las coordenadas

del pradio presentadas por la prormevente en ¢l apartado %12 Ubicacidn del proyecto” de la MIA-P; de
io que se advierte que e predio del proyecto se encusntra a una distancia de 136378 metros con
respecto a la zona costera en la gue se encuentra vegetacisn de manglar, como se muestra en 1a
imagern: i

De acuerde a lo anterior se puede constatar que no se encuentra - ejemplares de manglar dentro del
predio gel proyecto y que existe una distancia de 136378 metros entre este y & zona costers en la que
existe vegetacion de manglar, por lo gue no contradice la presente estrategia.

MATERIALES ¥ TIPO DE CONSTRUCCION

ESTRATEGIA OBSERVACION DEL PROMOVENTE

Se prohibe el aprovechamiento de pal‘i"nas de | Mo se registroron individuos de Cuca [Pseudophoenix
las  especies Thrinax  radicta {chit), | sargentij o Nakes (Coccothrinax readi), pos o que en
Pseudophoenex sargentii {cuca), y Coccothrinax | [ingwnt de [os foses def proyecto se aprovecharan
readii {nakas) con excepcién de aquéllas que dichios espeies.

provienen de UMAS,

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: La estrategia es de carécter prohibitivo y par tanto de -
observancia obligatoria para [2 promovente, por que no se contempla utilizar este tipo de materiales
para la construccidn del proyecto. : :

EQUIPAMIENTO HOTELERO Y RESIDENCIAL TURISTICO

ESTRATEGIA OBSERVACION DEL PROMOVENTE

La  autorizacién de viviendas, hoteles y i En qtencidn o este criterfo, el proyectc consiste en o
residencias queda condicionada a fa | construccidn y operacidn de uno viviendu unifamifior,
presentacion, en la Manifestacién de Impacte Para dicho proyecio, en lo elopa de Prepc:r'gc-fc?n c{e-f
Ambiental, de un programa sobre e manejo y Sitio y Construccidn Jos aguas residuales se dispondron
disposicién de aguas residuales y lodos, de por me_dfc_x de sonitarios portdiies con st de_zb.-'afo
. e BT < rmontenimiento por medio de una empiresa autorizado
residuos sofidos y de abastecimiento de agua y | por0 ral fin.
~energia eléctrica.

En la etapd de Operocidn los aguas residuales y fodos se
canalizaran a o red de drengje de ia Maoring Cozumel!
misma gue estd conectada of sistermo de drepale

conectads o Jo Plontg de Trotornienty de Aguas
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Residuales “San Migusiito”.

&l servicio de energla eiéctrica serd propercionado por le
Comisién Federa! de Electricidad (CFE) por medic de o
red eléctrica que existe en fo Maring, asi como &i servicio
de cbostecimiento de ogua por conducto de o
Comnision de Aguo Potable y Alcantarilado (CAPA, gue
ya existe y surie del senvicio de cgue o Ios instalacicnes
de fa Maring.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: De acuerdo con lo anterior la promovente presento
anexo a la MIA-P, el “Plan de Mangfo de Residuos Sélidos y Liquidos “Viile Corales”, con el objetivo.

“OBJIETIVOS .

» Regular jos actividades relecionados con fo generacion, monejo v disposicion de los residuos solides y liguidos
gue se lleven o cabo durante fodas fos etapas del proyecto “Villa Corales”,

= Prevenir y minimizar los impactos ol ambiente y o fo salud bumana por la generacidn Jde residuos.

» Cumplir con los regulociones ombientales vigentes.

« Aplicar el Programe de Monefo de Residuos Séiidos Y Liguides durante las distintas etapas de desarrolic y
operacion del provecto “Villa Corales™,

! - _ Objetivo : ; _Estrotesia
{ Determinacidn de drecs y eguipo pare ei acopio de jos residuos sélidos no
peliarosos,

Transportecion adecuada de los residuos solidas no peligroses.
Establecimiento dg brigadlus de fimpieza.
Reciclgle de moteriojes.
Realizar un mangfo adecuads de los | Adguisicion de productos @ grane!,
resiciuos sclidos no peiigrosos con gpego | Mantener un progroma de capacitacidn pore e personol de o construceidn
a i nermatividod ombiental ) sobre procedimientos pore io dispesicidén adecucds de residuos sélidos no
peligreses.
tnstolar letreros con instrucciones sobre la adecuodo dispasician de los
residivos sdfidos no peligresos en af drea de construccion.
Fstimuior a los trabgjodores y personal administrative de o obro per su
Larticipocion en gf montenimiente de ic impieza de su Srea de trabajo.

En cuanto a la aguas residuales estas serdn canalizadas a! red de drengje municipal gue estd conectada
2 la Planta de Tratamiento de Aguass Residuales “San Miguelito” ubicada en la zonz norte Cozumsel, asf
rismo en ninguna etapa del proyecte se dispondran aguas residuzles en cuerpos de agua, zonas
inundables, mar y acuffers, por lo cual se tiene que el proyecto se ajusta con la presente especificacién
especifica.

La construccién de cuartos de hotel, asi como el | &/ 27 de abril de 2006 se publics en el Pericdico Oficial
COS y &l CUS de esta unidad, estard sujeta a la | de/ Estado de Quintana Roo ef Programa de Desarrolio
normativa del Programa de Desarrollo Urbane, | Yrbano del Centro de Pobiacidn de Cozume! (PRD-CPC),

: el cuol estoblece lo necesidad de estoblecer un
Programa Porcial de Desarrclio Urbane en fa parte
Surponiente de la mancho urbana de Cozumel, dicho
Plan Porcicl de Desarrollo Urbanc 4 [PPD-4) Zenc
Surponiente donde se ubico ef predio, se publicd en of
Periddico Oficial def Estado de Quintaono Roo ef 15 de
octubre de 2007, asignado diferertes uses parg dicha
FoNo.

Sin embarge, para establecer usos y densidodes pora el
provecte de lg Marina Cozumel se pubficod, & 158 de
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marze de 2015 & Plan Moestro de o Maring, Pora el
predic donde se ubica e prowecto se ublca e
carresponde un Uso de Suelo Residenciagl Turfstico
Uniffamiliar, denomincds RTU, Bf proyecto "Vila Corales”,
curmpide con lo estoblecido en dicho pfan.

Es jmportante fseﬁm’cr gue ef Programa Parcial de
Desarrolio Urbong 4 (PPO-4), Zona Surponiente, ¥ ef Plo
Moestro Maring Cozumel son un mismo instrumenio v
ro se contraponen une con & otio. Ver el siguiente
cuadroc nornative

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: De acuerdo con lo anterior se tiene gue el proyecto le
resulta aplicable el Programa de Desarrolle Urbano del Cantro de Poblacion de Cozumel, publicado
en el Periddico Oficial del Cobierno del Estade de Quintana Roo, el 27 de abril de 2006, Programa
Parcial de Desarrollo Urbano 4 {Zona surponiente) de Cozumel, Q.Roo, publicado en el Pericdice
Oficial del Cobierno del Estado de Quintana Reo, el 15 de octubre de 2007 y Plan Maestro Marina
Cozumel y Anexos, publicado en el Periddico oficlal de la Federacion, el 01 de junic de 2015; por o gqus
las normas de zonificacidn gue definen el uso e intensidad de ocupacién de los lotes, aluras v
| condicionantes a las que debe sujetarse cada tipo de uso se analizan en el Considerando V inciso E del
presente resclutivo.

La autorizacién de plantas desslinizadoras
gueda condicionada a la presentacion de
evidencias cientificas en la Manifestacién de .
lmpacto Ambiental qug demuestren que iz Mo les Gpﬁcof}!e QSI'G’ '%f@fﬂ_@‘iﬂ" al pf@j@ﬂ?{] en virtud de
disposicion de salmueras no modifica las | 70 5€ conternpia I construccitn y operacion de plantas
caracteristicas fisicoquimicas del agua de mar | “e50/090ras

ni impacta hdbitat terrestres, costeros ¥ ni al
acuifero con lo que se¢ evitarian desequilibric
scolégicos y conflictos ambientales,

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: El proyecte no contempla la consiruccion de una
planta desalinizadeora, por e cual el proyecto se sjusta con el presente estrategia. ;

En la zona adyacente al Pargque Nacional | £f proyecio gue se presentd o evaluacion, se ubica
Arrecifes de Cozumel la autorizacién de | eproximodamente ¢ 100 m del drea natural protegida
proyectos ubicados relacionade con i3 ije cx:‘rci_cter fede_rorm denorminada  Parque  Nocionof
infrasstructura hotelera o inmobiliaria gueda | “/recifes de Cozumel®

condicionada a la presentacion de evidencias | o, ., ~qracterizacion de la Flora y Founa def predio,
cientificas en la Manifestacién de Impacto | necho con base en una metodologio cientifica ya
Ambiental que demuestren gue NC generan | cstoblecids, se registrd lo existencia de Vegetacion
impactes negativas  irreversibles  sobre  10s | Secundoric Arbdrea de Selva Mediona Subperennifolia,
ecosistemnas de manglar que deriven en

desequilibrios ecoldgicos W conflictes | No se regisird o presencia de mangiar en el sitio del
ambilentales. _ proyecto. ]
Se prohibe el aprovechamiento, tala y relleno de | No existe manglar en ef sitio del proyacto.

manglar

La autorizacion dge andadores volados o puentes | Se cumplird con este criterio ya que el proyeclo en
sobre of mangiar queda condicionada a la ningung de sus fases pretends o construccion de
presmtacién de evidencias cientificas en fa andogdores voladas o puentes sobre el monglor.

Manifestacién de Iimpacto Ambiental que
dermuestren que tales actividades no generaran

impactos negativos irreversibles que deriven
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conflictos ambientales ne  desequilibrios
ecolegicos y deberan usarse inicamente de
materiales ho permanentes.

Queda prohibido el vertimiento de residuos
liquidos y sélidos a cuerpos de agua, manglares
¥ humedales.

Se cumpliré con este criteric con fo aplicacion de un
Programa de Manejo de Residues Salidos y Liguidos.

Esta estrotegia no le aolica ol proyecro, ya gue en &l

predic no existen zonas de monglor.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: De acuerdo con ia informacion preseritadz en la MIA-P
se tiene que [z promovents advierte que el tipe de vegetacion presente en ¢l predio del provecte
corresponde & “Vegetacién Secundaria Arbérea de Selva Mediana Subperennifolia® con escasos
gjemplares con DAP mayor 2 10 cm y 2ltura promedio de 5 metros. Se presenta una vegetacion arbérea
dominante representada por ejemplares de Lysilomna latisiliquum (Tzalam).

En el apartado “4.324 Distribucién de fo vegetocidn del dreg del proyecto” se presenta la Figura
*Distribucion de la vegetacion of interior del drea del proyecto” en donde se visualiza el tipo de
vegetacion del predio asl como los arboles con DAP mayor a 10 cm, pudiendo registrar gjemplares de
Brosirmun clfcastrum (Chechemy), Lysiloma totisifigurn (Tsalam), Bursero simarubo {Chaca), Psidium
sartoranum [Cuayebille), Platymiscium yucatenum (Granadilio), entre otras.

Lirrtibes del predia

Axbales con DAF
THrOgear < 10 O

Vegetadan secmdarin |
arbiea e Snive Moz
Subparenmifolic

Que en el apartado “I11.12 Manglar” la promovente manifiesta:
g p

“HL.12 Mangiar
En fa caracterizocion de lo vegetocidn no se registraron especies de ronglar. Lo vegetacion de! predic consiste en

Vegetacion Secundaria Arbdrea de Selva Mediona Subperennifolia. La vegetacion de manglar se ubica en lo zong %
costera, aproximadamente a 100 metros del predic” W

Berivado del andlisis realizado en el Sistema de Informacidon Geografica para la Evaluacion del

Impacto Ambiental {SIGEIA), por parte de esta Unidad Administrativa, se ingresarcn las coordenadas

del predic presentadas por la promovente en el apartade “L1.2 Ubicacidn del proyecte”™ de ia MIA-P, de
lo que se advierte que el predio def proyecto se encuentra a una distancia de T36.378 metros con

/}',especto a la zona costera en la que se encuentra vegestacién de manglar”, como se muestra en la
imagen: ;
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i TeL, {01983) 83 502 33 www. gocb.mxfsemamat
FP3gina 35 de 77

g

et




iz e L S AR TR

Uficina de representacion en
el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidon Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SCGA/1623/2022

De acuerde a lo anterior e puede constatar gque ne existen gjemplares de mangiar dentro del predio
del proyecto ¥ que se mantiens Una distancia de 136.378 melros entre aste y ia zona costera en la gue
se desarroila vegetacidn de mangler, por lo que no contradice la presente estrategia.

Ern ninguna de las fases del prayecto, se llevaran o cabo

Se prohibe ia introduccion de especies actividades de introduccidn de especies.

5S¢ prohibe la extraccién, captura o
comercializacion de especies de flora y fauna
incluidas en la NOM-GS2-SEMARNAT-2001, salvo
autorizacién expresa para las Unidades de
Conservacién, Manaje y Aprovechamiento
sustentable de fa Vida Silvestre con fines de pie
de cria.

ANALISIS DE ESTA. UNIDAD ADMINISTRATIVA: De acuerdo con |3 informacion presentada ne preve
Hevar a cabo actividades de introduccion de especies, o extraidos o comercializados, la promovente
sefala que an el sitic del proyecto no existe vegetacion de mangfar pueste que las ejemplares mas
cercanos se encugntran a mas de 100 metros de distancia, '

L2 autorizacion para |a construccién de
infraestructura permanente en playas y linea de
costa queda condicionada a la presentacidn de
_evidencias cientificas en la Manifestacion de
impacto Ambiental que dermuestren que dichas
construcciones no tendran impactos
irreversibles que conduzcan a desequilibrios
ecoldgicos y conflictos ambientales.

ANALISIS DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: De acuerdo con la informacien presentada por & |

Av. Insurgentes No. 445 Cal, Magisterial, Cheturmnal, CP. 77039, Quintana Rog, México,
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| promovente se advierte que el proyectoe no preveé realizar actividades de construccidn e infraestructura |

permanente en playas y linea de costa de construccion e infraestructura permanente en piayas y linea

de costa, por o cual se advierte que el proyecto se ajusta con las estrategias especificas.

C. Programa de Desarroilo Urbanc del Centro de Peblacicn de Cozumel {PDU CPC), publicado en &f

Periodico Oficial def Estado de'Quintana Roo el 27 de abril de 2006.

Que el predic donde se pretende construir el provecto se ubica dentro del drea de aplicacién del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel (PDU CPC), publicado en el
Periddica Oficial dal Estado de Quintana Roo, el 27 de abril de 20086, en la ronificacién denominada
“Zona Turistica Norte y Sur en la Costa Occidental, dentro los Ifimites del Poligono de Ja Unidad de
Gestién ambiental (UGA) 13 del entorices Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial (PCET) de
Cezumel, publicado en el Peridédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el dia 21 de mayo
de 2002, Ubicado en la parte sUrponiente de la mancha urbana de Cozum&l, tal como se pude cbservar
en la siguiente imagen. '

Zona Turistica Sur

En el plano de usos de suelo se zonifican las dreas autorizadas comos usos predominantes de cada una
de las zonas en les gue se divide el drea materia del presente Programa. Las densidades establecidas
corresponden z las caracteristicas fisicas y ecolégicas de cada una de les zonas v se aplica el criterio
general de graduar dichas densidades en funcidn de la cercania a los servicios y 2 las fuentes de
empleo. .

Las normas correspondientes a cada zona son las siguientes:

Tabla 25. Coeficientes de Ocupacitn v de Utilizacidn del susio.

USO PREDOMINANTE Simbologic Coeficiente | Coeficientede | Superficie M2 | HABITANTESS | VIVIENDA
Usc/superficie | de Utilizacion ocupacion HECTAREA, POR HA4
de fote BRUTA
HABITACIONAL
- Densidad aite Hio 200 070 o 250 80
Densidad media H200 200 085 200 134200 35
Densidod baia H300 0.80 0.60 300 s 20

. Fel: (01983) 83

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.B. 77033, Quintana Roo, México,
502 3T www. gobumixfgemarnat
Pagina 37 de 77




Bleards

MEDI ENTE 02 iz
BEUAETERIA S nroud o FTLAR LS ' )

ar Cficina de representacién en
i - 3 {f 53 el Estado de Quintana Roo
' Unidad de Gestion Ambienta:

OFICIO NUM.: 04/SCAN1623/2022

Rasidenciol turlsticg }2'7305 080 Q.60 300 123 26/80( )
| Zona turistica 71600 230 0.60 100 | 133 66/200(%)
CENTRO URBANG s} ) 5 i5) 5] 5)
TRADICIONAL ¥

PINTORESCA

NUEVC CENTRO cu 400 0.80 & 82 50(%
URBANO

INDUSTRIAL 4] IND 050 Cm . 2
EQUIBAMIENTO EQ 150 060 a3 .

AREA VERDE b avza a00s 6005 - | - .

T LAS VIVIENDAS POR HECTAREA BRUTA £N LUB LCENTROS UREANGS ESTARAN COMDICIONADAS A QUE LAS
DiANTAS BAIAS DEEERAN UTLIZARSE PARA COMERCIT Y N NINGUN CASTICOMO AREAS HABITACIONALES.
() VIVIENDAS POR HECTAREA GRUTA / DENSIDAD MEXIMA PEGMITIOA {CUARTOS POR HECTAREA)

WHOTA LOSININCES DE QCUBATION ¥ DF UTHIZACION AU ESPECIFICADOS ABLICAN SOSRE EL AREA NETA

iCITA 2 LAS AREAS CONSTRUIDAS EN LAS AREAS VERDES, SE DESTINARAN A INSTALATIONES BEPORTIVAS O
I APCYO A LA VIGIRANCIA Y MANTERBAIERTO OF DICHAS AREAS VERDES, .
£ MINIMAS SERAN LAS ESTABLECIDAS EN EL REGLAMENTY DE CONSTRUCTICGN DEL
; FE VLA LEY DF ERACCIONAMIENTIOS DEL ESTADO DE GUINTANA AOO.
NOTA4 EL USCHNDUSTZIAL CONSIDERA ALMATENES, ABASTC, TALLERES ¥ BODEGAS,
NOTA & DADAS LAS CARSCTERISTICAS DE ESTA ZOMA ¥ CON EL FIN DE NO ORSTACULIZAR LOS TRAMITES
CORBESEONDIENTES A LA DIRECCIIN DE DESARPOLLG UBBANG EN EL POLICOND MARCADG COMT
BROGEAMA PARCIAL SE DETERMINA FSTABLECER LN USC OF SUELD HABITACIONAL DE DENSIDIAD MEDIA,
HASTA EL MOMENTD EN QUE SEA APROBADC EL PROGRAMA PARCIAL CORRESRONDIENTE 4 PARTIR DE ESE
MERAERNTE LA NORMATIIDAD A SEGLIR EN DICHD POLICONG SERL L4 QUE SE MARQUE EN EL PROGRAMA DARCIAL AUTOMZADO,

Bajo este contexte, se tiene que conforme al planc de “LOCALIZACION GENERAL®, clave 6.1 el proyecto
se encuentra regulado por & PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 4 {ZONA
SURPONIENTE) DE COZUMEL, QUINTANA ROQ (PPDU 4} publicado en el Periddico Oficial del
Goblerne del Estado de Quintana Roo el 15 de octubire de 2007,

Programa Parcial de Desarrcllo Urbano 4 {Zona Surponiente) de Cozumel, Quintana Roo {PPDU 4),
publicado en el Periddico Oficial del Gobierna del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007,
Modificaciones al Programa Parcial 4 del Municipic de Cozumel, Quintana Roo, publicado en el
Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 05 de marzo de 2015

E! predic se ubica dentro de la zonificacién denorinada “Zona Turistica de densidad Media H300
(habitacional de densidsd bajal.

“Ouje e refocion con ef Acta de Cobildo de o XX sesidn Extroordinaria de fecha 07 de agosto de 2067 en donde fue aprebado &f
Programuo Porefol de Desarroffo Urbono 4 (Zono surponiente) de Corunsl 3 Boo. y ocuerde por medio del cual no se cutorican
Subdivisiones en e drea denominoda puebic Wueve ubicade en &l programe porcial 3, publicado en ef Parddico Gficia! del
Gobierno del Estodo de Quintona Boo ef 15 de octubre de 2007

£.7. Usos de suela.

Er el planc de 613 (Usos de suelo propuestos); se zonifican las dreas auterizadas de cada una de jos zonas en fas
que se divide e dreo moteric del presente Programo. Las densidades estableciddas corresponden o as
caracteristicas fisicas y ecolégicos de ceda unc de los zonos y se aplica &f criterio general de groduar dichas
_densidades en funcidn de la cercania o los servicios y ¢ los fusntes de empieo. Las normes correspondientes a cada
zona son lgs sigulentes;

Tabla de Coeficientes de Ocupacidn v de Utlizacion del suelo del numeral 57 los use de susio denominado “Zona
Turistica de censidad Mediz® tienen asignada las sigulentes normas de zonificacion
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Ocupacion y de Urilirscién del suelo.

—

13 E3

o " - f = L3

Censicid Megta | TIDRGA 150 050 1008 iy 133
Wi deel] wpoel | 150 | cas 2000 =i 13 =
3 ; "

o s et raggge | 20 | ner sm00 A 4
EOLIPARMIENTS: =0 150 L0 3y —_ — 3
AREA VERDE . B BOI5 | LS = =2 s ~
Esmcionsnizme £ 340 1.0 (=] — — E
mmemg ge densdss e 480 sro _ _ _ E
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ibta X 130 o — — - 4

e = | — s P = — E]

£7 DENTRQ DE LAS ZONAS MARCADAS CON ESTE USO; LOS DESARROLLADGRES DEBERAN DEJAR UNA BECTRICEIGN, $IN CONSTRUCCION
ALGUNA, DE CADA LADO DEL PREDIC, IGUAL © MAYOR AL 10% DEL FRENTE DE DICHO PREDIO.

() VIENDAS OR RECTAREA BRUTA / DENSIDAD MAXIMA PERMITIDA {CUARTOS POR HECTAREA)

NOTA It LOS INDICES DE OCUPACION ¥ DE UTHIZACION AGQUS ESPECIFICADOS APLICAN SOBRE £ ARSA NETA VENDISLE,

[BL LAS SUPERFICIES MINIMAS SERAN LAS ESTABLECIDAS EN Bl REGLAMENTO 08 COMSTRUCCIGN DEL MUNICIBID DE
COZUMEL ¥ LA LEY DE FRACCIONAMIENTOS DEL ESTADD DE QUINTANA RCD.

NOTA 2 DENTRO DE LAS ZONAS DE PLAYA PODRAN ESTABLECERSE PALAPAS ¥ CONSTRUCCIONES NO DERMANENTES PAnA
£L TURISIMO EN UN MAXIMO DEL 157 DE LA SUPERFICIE DEL LOTE. ¥ TAN SOLO DE UN NIVEL,

NOTA Z: DENTRC DE LAS ZONAS ESTASLECIDAS PARA EL ESTACIONAMIENTO PUSLICO, LA ZONA COMERCIAL NO BODRA
EXCEDER £L 10% DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO.

NOTA 4 B USO COMERCIAL DE ALTA DENSIDAD NO PODRA TENER FREDIOS CON UNA SUPERFICIE MAYOR DE 2000 M

El uso de suelo que le aplica al predic seglin el Plan Parcial de Désarrolla Urbane 4 {Zona Surpaniente)
es HABITACIONAL de densidad baja (H300). La superficie del predio es de 93497 m2.

En el mismo periédico oficial dice y ¢ito textualmente, pagina dos Gltimo parrafo que: “habiendo deserito
los uso de suelo generales, se soiicita o este M. gyuntamiento, se outoricen jos pardmetros y normetividod aplicable
de Jos usos de suelo v oprobados, con ef objetivo de definir jos coeficientes de ccupacion y utifizacién, asi como las
densidodes estoblecidas correspondientes o los caracteristices fisicas v ecolégicas de cada ung de las dregs,
teniendo cormo antecedentes fa aprebocién de ta Séptima Sesidn Extroordinaria, en donde se geordd respetar los
uso de sueio establece en ef Plon Moestro de FONATUR los cuoles NO SOBREPASAN LOS COEFICIENTES DE
OCUPACION ¥ UTILIZACION DEL SUELO, EN COMPARATIVA CON LC SENALADO EN EL PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLEO URBANGC ZONA 4. Lo anterior, con el propaosito de buscar un mejor aprovechamiente de fa zona,
busodo en la vococién de! territorio, en impuisar la sustentabiiidad, asi como en correspondencic con fos
requerimjientos de mercado que permiton hacer viable el provecto por fo Gue lo definicidn de fos uso de sueio

queda de jo siguiente monera”.

Posteriormente se publicaront las modificacicnes al Programa Parcial 4 y se anexc el “Planc de
Lotificacion y Usos de Suelo Generales Plan Maestro Marina Cozumel”, Los usos de suelo de dicho
planc de ictificacidn, se presentan en la siguiente imagen.

i

1
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PLAN MAESTRO MARINA COZUMEL ¥ ANEXOS, publicado en el Periddico Oficiat del Gobiermno del

Estacio de Quirdana Roo el 01 de junio de 2005,

El icte 8 de la manzana 9, se ubica dentro de la "Marina FONATUR Cozumel”, misma que cuenta con =
Dlan Masstro Marina Cozumel, En atencidn a dicho Plan Maestro, ¢l predio sz le asigna un uso de suelo
idencial Unifamiliar denominado Residencial Turfstico Unifamiliar {RTU), por lo que al proyecte le

i) coeficiente de ocupacidn (COS) es del 50%, v ef coefiviente de utilizacion [CUS) del 1.0C. Le alftura mdéxdma
permitida es de 2 niveles o 10 metros. Con ung restricoion al freqte de T m como minimo, ol fondo 3m como minimo
y lateral de 3, come minime. Su densidad mdxima permitida es de una vivienda per Hatr=Ny

Respecto a la vinculacion presentada por la promovente en ia MIA-P e tlene gue se encontraron
incongruencias respecto a los pardmetros del instrumento y las caracteristicas del proyecto, por o gue
a traves de informacién adicional con No- oficio 04/SGAN1248/2022 de fecha 27 de julio de 2022, I

promovenie aclara,

“RESPUESTA:

_5e rotifica que ef proyecto gue se presenta o evaluacion es el que se describe en ef apartado i.2 del Capituio i
de Io MIA-P, DESCRIPCION DEL PROYECTO tal y como se menciona a continuacion:

“1t.2 Noturaleze del proyecta”
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E| proyecto consiste en la construccion de une Casa Fabitacién ubicado en ef Lote 8, de la Manzena 7 en io
Marina Fonatur Cozumel, Cozumel, Quintana Roo. La edificacién se pretende construir en un terreno de
934.97 m7, corr un Coeficiente de Ocupacion de Suefo {COs} del 50%, lo gue equivale o 467.48 m? ¥ un
Coeficiente de Uso de Suele {CUS] de 1 fo que equivale o 934.97 m* de drea construida. A su vez se aplicard un
Coeficiente de Area Verde {CAV) de! 50% fo que equivale o 467.48 m*.

Se desarrollord un proyecte que contempla 2 niveles y ef aprovechamiento de la azotea para un Roof Top
mismos que se describen ¢ continuacidn:

£l predio donde se pretende la construceion del proyecto “Villa Corales” se ubica dentro en la “Maring Fonotur
Cozumel, mismo que cuenta cor ef Plan Maestro Maring Cazumel, publicado en ef Periodico Oficiof del Estade
de Quintana Roo ef 01 de junio de 2015,

En atencién a dicho Plan de Maestra, af predio se le asignd un uso de suele Residenciol Turistico Unifarmiliar
(RTU) v se presente a continugeisn su vinculacion y cumplimiento con ef proyecte “Viila Corales™

Pardmetro Predia Proyecta Cumplimiento
Use de Suelc ; Residencial Turistico . Residencial Turistico i CUMPLE
; Unifamiifer (RTU) . Unifamilier (RTU)
Ceeficiente de Dcupacicn de Syefo’ 50% 45.65% CUMPLE
{COs) : 45748 m2 “26.80 m2
Coeeficiente de Utilizaocicn de Suefo i ! 55 CUMPLE
{cus} I56.87 m2 802,99 m2
Coeficiente de Area Verde (CAV) 50% : 54.35% CUMPLE
- ' 467.48 mz 508.37
Altura mdxima permitida - Z niveles o . 2 niveles o metros CUMPLE
: 70 metros
Restriecion minimo of frente EFmi : 7mi CUMPLE
Restriccion minirea af fondo 2 Imi 6.40 mi CUMPLE
Restriccidn minima laterat Imi Smi CUMPLE
Densidad mdéxima ) 1 vivienda/lote 1 vivienda/jote CUMPLE
.}
Sitio del proyvecto

A continuacion, se presemta una table en la que se indican las superficies que ocupord coda una de fos obras
¥ elementos sometidos of Procedirnisnto de Evaluacién del fmpuacto Ambiental (PEfA) con respecto o fas
dimensiones del predio. ’

Desglose de dregs:

Coeficiente de Ocupacién de Suelo {COS)

| GARAGE
| ACCESO PEATONAL 1
| VESTIBULO

TEEE e Il L ot LB simw s %

‘ BODEGA i 10.66 : 112% E

‘crosepvicro iy TR S gt e o o o T SRR
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mﬁcbs SERVICH

| BUTTLERS PANTRY
. BANDS DE VISITAS EXTERICRES

| BARDA FRETE
 BARDAS LATERALES
TRAMPOLIN

TeoLy

Ef predio tiene una superficle de 934.97 m? lo que equivale of T00% y &l Coeficiente de Dcupacidon del Suelo
(CO5} es del 50% o que equivale a 467.48 m? ef proyecto tendrd un Coeficiente de QOcupacién del Sueio (COS)
de 426.8 m? lo que equivale ol 45.65% de lo superficie total del predio, por lo que se cumple con la
normatividad del Plon Moestrs Maring Cozumel.

Coeficiente de Uso de Suelo {CUS

GARAGE
ACCESO PEATONA

RIORES

Av. lnsurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Koo, Mdxico,
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| ALBERCA 65.42

ACCESO PEATONAL 2 10.85

ESCALERAS EXTERIOR 2502

| BARDA FRETE : 596

 BARDAS LATERALES . =« 153

| TRAMPOLIN &%

JARDINERA 1 ) 359

| JARDINERA 2 in

 BARRA TERRAZA _ 222 _
| COLUMNAS TERRAZA oz
:_D;\Dosssrosa-:mm.. _ " ey

Totat 4258

| BALA DE TV CON BANG 5437

- BARIO RECAMARA 1 534

‘RECAMARAZ & 2148

{ BAROG RECAMARA 2 1 ' 7.4

| TERRAZA CON JARDINERAT 2437

RECAMARA 3 21z i

| CLOSET VESTIDOR REC. 3 70.66 ;
'BARO RECAMARA 3 | 10.67

| TERRAZA 2 REC3 M e

| RECAMARA PRINCIPAL 60.33 :

"BANO RECAMARA PRINCIPAL - . PESE

;;RRAZA 3 REC. PRINCIPAL Ezz

| ESCALERA EXTERIOR e84

| APERGOLADOD z5.07

Totaf . 39049

. Superficie 0¥

| AREA ROOF

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, chetumal P 77039, Quintana Reo, México,
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gl predio tiene una superficie de 934.87 m? lo-que equivale af 100% y el Coeficients de Utliizacidn def Suelo
{CUS} def proyecto es d 1, es decir 934.97 m? de construccidn. El proyecto tendrd un Coeficiente de Utilizacion
def Suslo {CUS) de .94, lo que eguivale @ 50299 m?, con ung oliturg de 2 niveles o 10 metros, por fo gue se
cumple con la normatividad def Plan Maestro Marina Cozumel, )

Coeficiente de Area Verde [CA

£l predic tiene una superficie de 934,97 m? le que equivale al 100% y el Coeficiente de Area Verde (CAV) del
proyecto es de 50%, lo que equivaie o 467.48 m? del tetal de fo superficie del terreno. Ef Coeficiente de Areg
Verde {CAV} del proyecto serd de 508.17 nv, lo que equivale af 54.35% de lo superficie total del predie, por lo
que se cumple con la normatividad del Plan Maestro Marina Cozumel,

£} total de niveles def proyecto es de 2 niveles o 10 metros de oltura.

b} bresentor plones de corte en donde se gdviertan fos niveles y aftura de fas obras {Coordenogos UTM, WS4,
Fong 1580 Norte) impresos y en formate electranico (dwg y pdf)

RESPUESTA;

En & ANEXO 1 se presenta e/ plone de corte de /os niveles y altura de los obras, en el gue se indico que ef
proyecto constard de 2 piveles y 10 mietros de aitura. Ver siguiente imagen.

Plana de corte del proyecto se indicon jos 2 niveles del proyecto y una altura de 10 metros

Av, insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, ., 77033, Quintana Rao, M&xeo,
Tel: {01983) 83 502 32 www. gob.mx/sernarnat
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Arguitecitnico

CORTE A - &7

La altura del prayecto es de 2 niveles 0 10 metros.

b} Prasentar un plano de vegeracisn sobrepuesto con el de conjunto, diferenciando dreas gjordinados v dreos de
vegetacion, asl corno sus dimensiones, deberd presentarios imprese y en formato electrénice {formato dwg

Y .pdf].

RESPUESTA:

A continudcion, se presenta como ANEXO 2, un plano de vegetacién sobrepussto con ef de conjunto,
diferenciando dreas ajordinadas y Greas de vegetacion, asi come sus dimensiones,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CE. F7039, Quintana Roo, Méxica,
Tel: (01983) 83 502 32 www. goh.mxfeemarnat
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Plano de COS5

Uner vez oclarado lo anterior deberd:

d} Vincujar nuevamerite el proyecto con ef instrumento narmativo Plan Maestro Marinag Cozumel publicado en

9! Deriddico Oficiaf dei Estado de Quintano Boo ef 01 de junio de 2015, aclerando de gue manera se e darg
umplimierite:

Respuesto

Av. Insurgentes Na. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P, 77039, Quintana Roo, Méxice,
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En lda siguiente tabla se vinculd nuevamente el prayecto con ei Instrumente normative Plan Maestro Maring
Cozumel publicado en el Pericdico Oficial del Estade de Quintana Roo ef 01 de funioc de 2035.

CONCEPTO

Vivienda Unifamilicr

Areo del lote

Frente def Lote

Frente

Restricciones
mihimas d fos
iinderas

Fonido

Metros

Alturg
maximeo en

Niveles

Densidod

\

{Vivienda =)
Coeficiente mdximo de

LINEAMIENTOS PARA EL PREDIO

EN ATENCION AL PLAN MAESTRO MARINA COZUMEL

NORMA PROGYECTO
“Plan Maestro Maring
Cozumel™ Residencial Turistico
Uso de Suelo Permitido Unifamiliar {RTU)
{RTU} Residencial Turistico Vivienda Unifamifior.
Unifomiliar. Une vivienda por Jote.

Una viviendo por Jote.

9Z457 m2 234.97 m=
“0.1 mts 407 rots
- Zmts 7 mts
Imis 6.40 mits
ITmits Smts
10 rts 10 mrts
Z niveles 2 niveles
1 viviendalote ) :
1 viviensa/i
S0 A

CUMPLE
S
El proyecto cumple con el uso de
suelo  permitido Residenciaf

Turistico Unifamiliar (RTU), ya gue
el proyecto consiste en o
construceion de una viviendo por
lote.

i)
Le superficie minima del terreno
para {u construccién del provecto
es de 934.97 m2 m2 y el predic
tiene ung superficie de 534.97 m?
por fo gque se do cumpiimento o la
superficie de terrens gue debe de
tener el proyecto.

51
El frente defl terrenc requerido
para el proyecte es de £0.1 Mis y
ef fremte del predic tienen 40.7
mts, por o gque s da
cumplimiente concepto.

st
Lo_restriccidn minima_gf frente
aue debe de tener ef provecte as.
de 3 mts y fu restriccion gue
tendrd ol frente de! provecto es
de 7 mis por Jo gus se dg

cumplimientg g este eoncepto.
5f

Lag restriccién de lode que debe de
tener ef tetrenc es de I mts y fo
restriccion de lado que tendrd ef
proyecto es de 6,40 mits por o que
se da cumplimiento a este
concepto.

=1
La restriceion ol fondo dehbe de ser
de 3 mts vy lo restriccien que
tendrd & proyecto es de 3 mis,
por fo que se da cumpiimietitco a
este concepito.

51 )
Lo altura imo permitide es de
I retros v ef provects tiene ung \‘xt_
alturg de 1 jo_gue se S,

cumple 8 o

s

Se permiten 2 niveles y el

e {=) niveles por o
se cumple con este concepto.
Si
Se permite 1 viviendofote y ef
provecteo es de 1 viviendofots, por
o se cumple con este corncepto.
=

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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El ¢O5 del proyecto es de {.44)

: estd por debajo del cutorizade
Ocupacion ff Suaio COS {%67.4 m?} [%26.8 frr3) que es de (50}, por jo gue ef
proyecte cumple can  este
pardameatra.
) st
£l CUS def proyecto es dé {(54) ¥
Caeficiente de Usoc de i L estd por debajo def autorizado
Suelo CUS **= 534,97 (m=3} 502,99 m? que es de {1, por lo gue ef
proyecto  cumple con  este
pardmetro. '
; 5t
Coeficiente de Areo 50% =5 1% Considerando gue e proyecto
Verde ™ 467,40 m? 5&]‘”? . pretende conservar el 551% del
fCAV) B 2 ) predioc como drea verde ef
: proyecto cumple con este criterio.
s1
i Se reguiere minimo 1 cajones de
&sf::}::;snf;w 1 1 estacionamienta y e proyvecioc

contemnpla 1, por lo gue se da
cumplimiento o.esta normativa,

Proyecto “Villa Corales”

COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELO COS (M7}

Respecto al Coeficiente Maxime de Qcupacion del Suela se establece que deberd ser de 50%, por lo
tanto, considerando gue la superficie del lote es de 934.87 m?, se tiena que el COS gue ie corresponde
al proyecto es de 467.4 m2. (C.0.5.2(934.97 m?}(50}/100= 467.4 m?). :

De acuerde con la informacicn proporcionada por la promovente- ! desplante de la totre corresponde
a 426.8 m? que implica la ocupacién del suelo en esta superficie de 44% por lo tanto, se tene que el
proyectoc cumple con ¢l Coeficiente Maximo de Ocupacion del Suelo, al desarroliar una superficie
de construccian mener a [a permitida para e use de suelo RTU.

COEFICIENTE DE UTILIZACION DEL SUELO CUS {M?)
En relacion al Coeficiente de Utilizacion del Suelo, ef pardmetro establece que debera ser de 1, por lo
tanto, se tisne que el CU.S. corresponde a 934.87 m? (CUS= (33437 m?)(T) = 934.97 m?2).

Por su parte, el proyecto implica un Coeficiente de Utifizacidn del Suelo de 202.92 m* {94) para las
obras correspondientes al prayecto. En virtud de fo anterior, se tiene que el proyecto cumple con el
Coeficiente de Utilizacién del Suelo al dasarraliar un CUS. concordante con fo establecide para el
tiso RTU.

ALTURA MAXIMA : .

De acuerds con los plenos anexos a |a MIA-P e proyecto consta de 2 niveles, el primer nivel o planta
baia esta destinado para Garage, Acceso Peatonai |, Vestibuio, Cuarto de Lavado, Boedegs, Cuarto
servicio, Bafc de servicio, Sala, Cocina, Comedor, Buttlers Pantry, Bafios de Visitas Exteriores, Alberca,
Acceso peatonsl 2, Escaleras exterior, Barda frente, kardas laterales, Trampolin, Jardiners 7, Jardinera 2,
Barra Terraza, Columinas Terraza, Dados est Dack Madera; mientras que el nivel 2 0 plaria baja tendrs
i3 Sala de TV con bafic, Oficing, Recarnara 1, Bafio Recarmara 1, Recarnara 2, Bano Recamara 2, Terraza
con Jardinera 1, Recamara 3, Closet vestidor Recamara 3, Bafio Recamara 3, Terraza 2 Recamara 3,
Qecamara Principal, Bafo Recamara Principal, Terraza 3 Recamara Principal, Escalera Exterior,
Apergolado. El proyecto cumple con el nivel maximo permitido.

Av. Insurgentes No. 445 Cai, Magisterial, Chetumal, C.P, 77038, Quintana Roo, Méxica,
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RESTRICCION MINIMA AL FRENTE Y AL FONDO (M}

El parémetro establece una restriccién minima de frerte de 3 m y de fondo de 3 m, el proyectoe tisne
una distanciz de 7 m de frente y 640 m de fondo; considerando Io anterior el proyecto contempla una
distancia igual a fa restriccién permitida. En virtud de lo anterior, el proyecto cumple con la
restriceion. :

RESTRICCION MINIMA LATERALES (M) :
£l pardmetro establece una restriccidn minima de laterales de 3, el proyectoe tieng una distancia de 3
m de laterales, considerando lo anterior el proyecto cumple con esta restriccién permitida.

DENSIDAD NETA {CTOS HA-T)

La densidad neta establecida para el uso de suelo RTU es de 1 vivienda/lote toda vez que el proyecto
pretende la construccién de 1 vivienda en el lote se tiene que el proyecta se ajusta al pardmetro
establecido de densidad. '

Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que. el provecto resulta congruente con lo

dispueste en_el instrumente normativo_en comento v no contraviene {os usos de suelo
establecidos del Destino v Zonificacién establecido en el PLAN MAESTRO MARINA COZUMEL Y

ANEXOS, publicade en el Periddico Oficial del Gobierno del Fstada de Cuintana Roo el 07 de junio de
2018, :

F. NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de florz v fauna
silvestres-Categorias de riesge vy especificaciones para su inclusidn, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, MODIFICACION del Anexo Normativo IIL Lista de especies en riesge _de la
Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010. Proteccisn ambiental-Especies nativas_de
Meéxico de florz fauna silvestres-Cateqorias de riesge v especificaciones ra_su_inclusié

exclusién o cambio-Lista de especies en riesao. publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el

Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 v FE de erratas a Ia Medificacién del Anexo

Normativo Il Lista de especies en riesgo de Iz Nerma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,

Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna silvestres-Categorias de riesgo v

especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesqo, publicada el 30

de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, nublicade en e Dizrio Oficial de dela
Federacion el 04 de marzo de 2020,

Esta Norma Cficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flore y fauna
siivestres en riesgo en la RepUblica Mexicana, mediante la integracidn de las listas correspondientes, asi
comoe establecer los criterios de inclusidn, exclusion o cambio de categoria de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evzluacidn de su riesgo de extincidn v es de observancia .
cbligatorid_en todo el Territoric Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan s %
inclusidn, exclusién ¢ cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de "\‘%\
riesgo, establecidas por esta Norma. i’g‘r\
La promovente sefialo en el apartade L2 Anilisis de los instrumentos juridicos y nermativos™ E

/ Espacies Nuotivas de México de flora vy founo silvestres -
NOM-053-5EMARNAT-2010 Cotegorias de riesgo v especificaciones parg su inclusion,
.. exclusién o cambio - Lista de especies en rissge.
Vineulocion: no se registraron especies de flora v fauna de esta norme en =i sitio def proyecto.
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Por lo antes sefiziado esta Oficina de representacion advierte, gue ¢l proyecto no afecta especies de
flora y fauna listados en la NOM-058-SEMARNAT-2010, Proteccidon ambiental-Especies nativas de
México de flora v fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diaric Oficial de la Federacién e} 20
de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexe Mormative il Lista de especies en riesgo de ia
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada ef 30 de diciembre de 2010 publicado eri el
Diario Cficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas & la Modificacion del Anexo
NMormativo 11, Lista de especies en riesgo de la Morma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-201G,
Proteccién ambiental-Especies nativas de Méxice de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su Iinclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en &l Diario Oficial de dela
Federacién ef 04 de marze de 2020, toda vez gue no se registraron gjemplares de especies catalogadas
en alguna categoria de proteccion de la Norma en cuestidn,

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES ¥ OPINIONES.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA],
en su escrito referide en el RESULTANDO XI de |z presente resolucion, esta oping io siguiente;

"Hago referencio g su oficio eitado of rubro, mediante ef cudl solicfta de lo manera mads atenta informar sobre Jo
existencia de procadimientos odministrativos del proyecto denominade “VILLA CORALES”, con pretendida
ublencidn en predio ubicado en ef jote 8 de fo manzana 7 sobre la calle kufu en lo mating FONATUR COZUMEL, fem
3+550 de o corretesra costera sur, zone hotelero sur, en af Municipio de Cozumel, promavide por ef €. JUAN PABLO
MATURANA MORALES, : :

Por lo anterior, me permito informor que, tros o busqueda exhaustiva en ef acervo vlocurnental de esta Delegacion,
no se encontraron procedimientos administrativos con fas referencias antes descritas.”

COMENTARIOS POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: De acuerdo a lo manifestado por esta
instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto ambiental, por o cual se da certezs al caracter
preventive del Procedimiento de Evaluacidn de iImpacto Ambiental. '

Que de acuerdo a lo meanifestacio por 12 Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas [CONANP),
en su escrito referide en & RESULTANDO Xl de a presente resolucidn, esta opind lo siguiente:

“£f presente se emite en atencicn af oficio 04/SGAMS6/2022 recibido en ésta Direccicn Regional, medic por el cuci
solicite apinisn técnica en referencia o fo MiA-P del proyecto denominado “Villa Corales” promevido por juan Pabla
Maturono Morales con pretendido ubicacion en el Lote 8, de Jd Manzonag 7 en lo Morina Fonatur Cozumel Cozumel
Quintana Roo.

Con base en las coordenadas geogrdficas de ubicacidn del proyecte lo cual fue cormparado con ia informaocian
existente para las dreas noturoles protegidas del estado de Quintana Roo, se determind gue ef provecic se

¢ encuentro FUERA del pofigono gue comprende ef DECRETO Presidenclal por ef gue se deciorae dreo notlrgd

protegida, con ef cardeter de Parque Marino Naclonal, lo zona congida como Arrecifes de Cozumel, ublcody frente
o las costas del Municipio de Cozumel, Estado de Quintano Roo, segin Diarfo Oficlal de lo Federacion defecha 19 fa22)
Julio de 1996
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For fo entes expueste, y todo ver gue estd Direccidn Regional Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicene, unidad
cdministrotive dependiente de Ja Comision Nacional de Areos Naturoles Protegidas, Grganc Administrotivo
Desconcentrodo de la Secretaric de Medio Ambiente ¥ Recursos Noturales, es competente por materia y territorio
para emitir los dictdmenes técnicos y opiniones que correspondan o fa Comisidn, conforme a las dispesiciones
Juridicas aplicables, que e soliciten los unidades administratives de Ja Secretorfo dentro de los procedimientos
paro el otofgamiente de las outorizaciones, permisos ¥ concesiones en marteriar de impacto ambiental, Torestal,
zono federal maritimo terrestre, vida sitvestrs, cambio de uso de suelo en terrenos forestoies v cualguier otra

rejativa a los dreas naturales protegidas de lo regidn de su competencic, como es ef caso def Borgue MNacional
“Arrecifas _de Cozumel™ v con fundamente en los artlculos 53 y 54 de o ley Federal dz Procedimiento

Administrative: Articulos Primero, Sagundo v Sexto def DECRETO por ef que se declore drea natural protegida, con

el cardcter de Parque Marine Nacional, lo zona conocida como Arrecifes de Cozumel, ubicada frente o o s costas

del Municipia de Cozurnel, Edo. De Q. Roc, con una superficie total de T1S87-87-50 hectdreas, publicado en e Diario

Cficial de o Federacicn ef 19 de julio de 1996: Anexo | de los Reglus Administrativas del AVISQ por el gue se informa

ol pablico en general que la Secretorfo de Meclo Ambiente, Recurses Noturales v Pesca {actuairnente Secretoric

de Medio Ambiente y Recursos Neturales), ha concluide ia elaboracion del Programe de Manejo de! Area Naturo!
Protegida con ef cordcter de Parqgue Marino Nacional Arrecifes de Cozumel, Mpio, De Cozumel, Q. Reo, pubiicado

en ef Diario Oficial de Io Federacidn el 2 de octubre de 1988; Punto 5 def articulo Brimeroe del ACUERDG quz Hene

por chieto dotor con tna categorio acorde con la legislacion vigente @ ios superficies que fusron objeto de diversos
decioratorios de dreas noturcles protegidas emitidos bor ef Ejecutivo Federal, entre fas que se encuentra el Pargue
Nacional “Arrecifes de Cozumed”, bublicado en el Divrio Oficial de fa Federacin, ef 7 de junio de 2000. En ejercicic

de fos atribucicnss que me confieren los Articulos 1 2 Froccion fil 3, inciso B, fraccién I, 8, 40, 42, Uitimo pdrrafo, 67,

&8 fraccion Vil y 76, fraccionas X y XLY del Reglamentc interfor de o Secretaria de Medio Ambiente ¥ Rectirsos
Naturales en correlacion con ios Articutos Primero, Segundo numeral 9 y Tercero numeral 922 dal ACUERDC por el

que se estoblecen nueve direccionss regionales-de Ja Comisidn Naciona! de Areas Noturales Protegidus entre Jos

que se encuentro lo Direccitn Regional Perinsuta de Yucatdn y Caribe Mexicane, con domicific en lo ciudad de X .
Conctln, Quintono Roo, cuya circunscripcion territorial gueda comprendida por los estodos de Quintong Roo, %\
Yucatdn y Campeche, asi come la porcién maring, descrita toponimicaments, publicada en ef Diario Oficial de Io O
Federacidn el 20 de julio de 2007 entre los que se encuentra lo Direccidn Regional Peninsule de Yucatdn v Caripe - \
Mexicone, con domicifio en lo ciudod de Cormcdn, CQuintana Roo, cuya circunscripcion territorial quedo s
comprendida por fos estados de Quintana Roo, Yucatdn y Campeche, asi como Jo porcidn maring, descritas
toponimicamente, publicado en ef Dioric Oficial de fo Federacicn ef 22 de mayo del 2017; esta Direccidn Regiondi . 5

emite ic sigulente opinién técnicor

OPINION TECNICA
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DESCRIPCION DEL PROYECTCO

Que de teusrda con fa Manifestacidn de impacto Amblental (MiA] sefiala que ef proyecto consiste er:
"Bl provecic consiste en i construccion de una Caso Habitacion. Se desarroffard un proyecto gue contempla 2
niveles v el gprovechemiento de lo azotea pora un Roof Top”.

ANALISIS

PRIMERG.- De ccuerde con lus coordenadas. contenidas en fo MIA se determind que ef proyeclo se encuentra
FUERA del Pargus Naclonal Arrecifes de Cozumel,

SECLINDO- Personal adscrite ol AND realizd un recorrido de superficion en o zono oel prayecto observardo en
gensragl individuos de vegetocicn de selva koja, mas. no se encontraron obrus o acthddodes relncionodas of
provects,

¥ o

TERCERC.- Del andlisis realizado o lo MIA se abserva que el Promovente manifiesta que “en la Zona Federal
Maritima Terrestre cercana con el sitio del proyecto, se localizoron individues de Pino de Mar [(Cosucrindg
equistefolia), considerade como una especte exGtica Invasora segun reportd fo Comisién Nacional pora ef Use v
Conocimienic de la Siadiversidad ([CONABIO) en su estrategia Nacional, Por lo aonterior se apoyiG la erradicacitn
de ester especle mediante ef Programa denominada "Control de Cosuarings reeciante medios Fisicos y Quimicas
en lo lsia de Cozurmel” reaiizado por io SEMARNAT v fa TONANP. La formo de apoyo de dicho programa se hard en
coardinneidn con o COMANP. Af respecto poro implementar dichas occionés se recomienda que €slos sean d
izrgo plozo. :

Considerando los elementos ontes mencionodos, esta Direccidn Regiona! oping que el provecto puede ser
CONGRUENTE de forma CONDICIONADA siempre due se atiendo fo referido en ef PARRAFO TERCERC.”

COMENTARIOS POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA: Respecto 2 la opinién emitida por
esta instancis, esta oficina de representacion concuerda con dicha autoridad al indicar que se saolicito
apinién técnica mediante oficio V4TSCANBZE/2022 de fecha U8 de junio de 2022

De igual manera se concuerda gue el tipo de vegetacion que le corresponde zl predio del proyecto es
de Vegetacion Secundaris Arbdrea de Selva Mediana Subperennifolia) asi como gue en conjunto con la
CONANP se implementarén acclones para la erradicacion de los individuos de Pino de Mar {Casuarina
equistefolia) que se encuentran en la Zona Federal Maritimo Terrestre cefcane al sitic del proyecto.
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7. ANALISIS TECNICO.

IX.  Que de conformidad con lo establecide por el articulo 35, parrsfo tercero de ia Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, & cual indica que la Secretaria deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosisternas de gue se Trate, considerando el
conjunte da los elementos que los conforman ¥ no Utnicamente los recurses qu, en su caso, serfan
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedic a realizar el siguiente
analisis técnico:

Impacto ambiental
Que [a fraccidn V del articulo 12 del REIA, impone Iz obligacién a los promoventes de incluir en la MIA-
P, la identificacién, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales; par lo gue se tiene lo
siguiente: :
“V.T Metodalegic pora la identificacién y evaluacion de los impactos ambientales.
Lo Evaluacién del impocto Ambiental, permite identificar Jas relociones causa efecto, predecir, valorar y prevenir ef
impacto ombiento! que una acaidn o un conjuntc de ellas ccasionarian sobre o gjecucion de un proyecto. De igual
manerc permite establecer meconismos para prevenir, miftigar y compensar los impactes de dichos accicnes en
fas diferentes fases de un proyecto.{..)
Matriz Cousa — Efecto
Preparacién del Sitio
Etapaj
Preparacion del Sio
Travajos Preliminares
Sistema Subsistema Componenis i
- b = 2 =
] - = =
& 2 E &
= = ] Zs
2 s 5 £z
; & z £
Fiico me;t&-' ; AlE X x
Ruids X
. Hicroloais X X
Tisra ¢ susio X X X
Biddco, Vegetacion X X X x
: Hakitat v i3 I
T comunidacdes
Fescaptual Paisale X o R A
/ Sccibdempgrifice Togal ‘Cultbgral
Econdmicn .
7 Cuituzal S
) ELondmico x
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Construccién
Etapa
Constrisciin
Constructian
Sigtema Subsikiema Compisme : "
= @ é = é
& o = o=
s | g 2 £% IR £E | B
=G b= Bt 8 =
T . O = - g B »
E BelE | |8%% 8 | EE |3
= o Tow e E ou
SEs E = 5;§ E o= TE R
.o g &) £ wa& | B £E21 %
o £ . = = e T &® 3]
SEE 2= |2 |6 138 |5
=88 a3 - @ &
isico Inene Airg X %
Hiddo X X B X 3
Hidroigoka X X Ed b * X X
Tierea ¥ S0 % X X i X
Bidtica agetatitn I LS
Hahiat ¥ X il
cwm'xﬁdﬁdaﬁ
Pereptug Pasaie. A A X b4 x
Societemogrien Bocal Eiihiral B
Ecw:‘}mm Sorial X A o ES 3
SLONGIics X X ® X X X
Operacién y mantenimiento
. Etapa
__tpermciing Marianimianio 4
Cmeracien ¥ Mantenimientd
Geiema | Subsiklemia | CompoRetie
o oy %
g. 22 = 3 : ::é w
=8 sE= = #3
=5 558 # =8
83 Bai ® ==
2% I Ea T8
g 2 é E g = ? e
£E & £ z = %,
35 £E \‘\\%
Figico i ingre Aipe .
e . L™
Fidroiogia : E % % “"«%
Tieren ¥ Susin. 3 * 3
Biditizo WeQEiacion k] X ]
] Hatitat X
comunidades ;
Bargental Paisale x * A
| Sotiodemograico Sotal Chgral % x|
Eionimicn s " T ' =
St Socln _ i X | &
Esanomics _ x 1 X
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Impactos Ambientaies Generados

Tdedic afaczscn Zr=pEs e Ias que i3, impasics Ambiantaiss
incidiran ins
izpastos
Sistermz Subsistems | Compenents | PS < Sy
R
Fisieo lere Airz X < T | Emisidn de gases 62 combusion =
- 1= stmdsfera.
& F X 2 | Benersién g2 polvos y pardculss &
Iz smastere por movimienio de
weRTouios v Eersonas, ]
X 2| Mefors de 3 oafidas dal gim.
Ruie= = X < incramenio &n los niveles orgmales
: de ruido a0 la ramy
Hidroiop 3 X § | Ferdida d= Sreas de captaciin 42
SgU3.
% X & & Infkraciin do somanizamss 3
manio fredsicg,
x X x T Abastzoimionts de soua sarz of
furcionamisms dal srovecs.
i X E £ | Maiors da las 3rmas de captacion 6
| Igus.
Tera y x X g | Contaminariée de susic por
Susis ; resigues,
x X x 10 | Bodfeacidn de ia estructura @
imoermeabiracifin del suain.
X x 1| Conservaditn de superficias
. g pesmeablzss
Sigion Vagatacion 3 i 22| Perdics de coberurm venets)
x X i3 | Consercacion y recbingsitn de |
: Wemstasion nativa.
Habiaty X X X 2 | Modificacién dei hdbiat
somunidades * % X 8 | Desolazamients de la fauna,
Farcertual Fiisaia i X X ig Madifeadion da! paitars natural.
Sodrdemogaics Beeisl Culrrizg X A 1% | Afectacion de slemartcs cuiirales.
Econdmipg Soctal * ¥ % | Modificacionss =n ios patrones gs
Culral wida de la poblacidn serears aj
CIoySsn
. ] x X X | inoremeno defa demanca d=
] insumes v seevicios
b3 X 2G| Ampliscion dz = red slectrics ¢
=5ua.
Seoninico X % Z1 | ineremerso del fuic wehinular, %
kS X * 22 | Genaracion fe oponumidades g ’:%\
l : emglec. ;
. Descripcién de jos impoctos
/ NGmero | Impacto Deseripcicn !
T Emisién de goses de combusticn El uss o'z equipe y mogquinario en ios etapos de preparacidn def sitic y
@ lo armdsfero. construccion generard o emision de gases (CO v CO).
Un programea de mantenimiento preventive v correctivo de dicho &Guipo
{sisterna de motor y escope] oyuoord o evitar que Jas emisiones rebasen
los_limites estdblecidos en o normetividad que regulfo los limiftes
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Namerc

impacto

Descripgion

midimos estoblecidos:

Generacion de potve v particlias
a fa afmdsfera por ef movinmienta
e vehiCIHins ¥ persenos,

T fransito te vehiculos v personos en ja efapa de Preporacion del Sitio
Construccidn gengrord la partiouios y polves en el sitic del proyecto ¥y
zono vecinas of mismo.

Lo oplicocien d= medidos de prevencian v mitigacisn ayudara o reducir
ja generocidn de dichas ernisfenas, por sfernplo mahtener hamedo ef
moterial y Jos carminos de terraceda gora evitar i¢ emisidn de particufas
de poive ¢ la otimdsfero,

Mejora de ia calided del aire.

Lo apficacidn de un progroma de rescoie de flora y un progroma- de
arborizucion, osi como e montener el 5U% de predio coma drea de
conservocion, ayudars o generar oxigenc mantener y mejorar ic calidod
del oire.

Increments en los rHveles
srginales de ruide en ja zona.

El incremento en los niveigs de ruido serd mornenténed y fugoz ¥
cumentard duronte o etapg de prepuracidn del terrenc y 52
incrementord en o S0po de construccion al por Un mayor iso de egulpo.
FAgUinGria v personai. .

Se mantendrd en  Sptimas
mogquingria a fin de gue ne
narrratividad.

condiciones merdnicus ef eguipo ¥
rebosen los deciheles permiftidos eo o

B! horodic de trobaje serd durante ef ofa ¥ no habrd ningdn tipe de
actividod por i torde o ngohe.

pérdida dreas de cuptocion de
GO,

ET desrmorte de vepetacion pard 1o cimentadion del proyecte disminiye
lo copocidad e infiltracion de cguo de fuvis Esto capacioad de
infiltracion se inorementa mas en épooat de Huvias.

Ei conservar ef 50% de lo superficie del predio cormo Greqg de conserwcicn
ayudors o mantener los dreas de copracidn del ogua,

infiltrocion de contarminantes o
manta fregtico.

Frte mpuacto se do por ef jncorecto manefo de los. residups sdlidas v
ffquidos gue S8 espeis 5Ban gensrados en ef proyecto en St eropd de
Praporacion ded Sitio y Construccion, tokes coma Gguas residricies, rastos
de cormida, gusolinms o olgin tioo de soivente,

sSe tiene contemplodo o aplicaciin e un Pregroma o Mongic Je
Residuos Sdlidos y Liquidos, asi corho &f uso de sanitarios portdties en Jo
stupa de Preparucian del Sitlo y Construccidn

& progrome de residuos  incluye occlenes  de separccian,
airngcanarmiento yilisposicicn final asi come ef recicigle de proguctos.

Abgstecimiento de agua.

i ggug gue se requernTd. porg e etops de Preparacion del Sitic,
Construccin y Geeracion y Mantenimienta serd por medio de i red de
agua potoble que ya existe en ta Maring FONATUR Coztmnel,

Se construind une cisterno pard cimarenar agug dé duvia misma gue
serd ncupode en oo inodoros ¥ paca &l serviclo de rego de o5 dreas
verdes " )

Mejoro de los dregs oore ia
captocion oe agua.

k1 provecto consana un 50% oa! totaf del terreno como drea verds, lo que

permiticd que e infiftre ogua gl subsuets myudando o o recgrga el |

manto ocuifero

El dreq @ conserver mds fo aplicotién de un Programe de Rescote de
Flora y Un Progromog de Arborizocion ovudord o monténser unag gran
porte gl predio cotme 2002 permeabie

Contominocion del sueic por
residucs stidos v Liquides.

Un modecuade moneie de residuos sojitfes ¥ figuides, odemds de {os
residuns de fd construacion, podiian ocasionar io generocion de focos de
Infeceion en of sitio del proyedto. x

Lo apilcacitn de un Programa o8 Mangic e Residuos Sdfidos y Liguideos,
incluido fos residucs Ge Construcoién avudoro en ia prevencicn de fo
generacion de un posible mpocta
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Impacto

Descripcion

Modificocién de fa estructura
irmpermeabilizacion del suelo.

£l desmonte, despoime, exeavacion, troZo, nivelacion y compoactacion del
terrenc ofectord, de manern ireversible, fo superficie del pradio gue
ocupard fo construecidn del pravecto.

Lo anterior yo que se “selfara” 30% del predic para lo construccidn de ia
ohro oivil del provects,

Conservacion de superficies
permeables.

S& refiere a oquellos dreas verdes gue serdn conservadas en ef proyecto
[30% de lo superficie tote! dei predio), yo sea oguellas gue no se
radificardn y los que se conserverdn tal v como sstdn, los que se
medi¥icardn y luege se reforestardn v los camines de aoceso hechos con
muoteriales permecbies,

£n conjunto, estus zonos @ conservar permitirdn mantener lu vegetacion
del predic, osf como permitir lo permeobilidad del aguo of suelo por la
infiltracicon del agua de fivvia,

Perdida de Coberturo Vegerol

£l proyecto implica ia remocitn def 50% de e vegetacicn del predio que
rendrd que sar removidc pora dar posa a fo construceldn del proyecre.

Se gplicard un Prograrmo de Rescote de Elorc y un Programa de
Arborizacion y se conservard como dreqg verde un 50 % del predio.

&3

Conservocian yﬁ?eﬂ'l:_afcacfén de
Vegertacién Nativa

Duronte lo carocterizocion de florg se identificaron sspecies que
pudieron ser rescatedas y reubicadas en el predio una verz que finctice o
eropo de construccidn del proveste.

Maodificacion af habirot

L{as octividodes de desmonte y despoime para o construccion def
proyacto modificard ef entorne notursl de los especies gque utilizaban af |
precio pore ¢! desorrollo de alguna actividad, modificande el espacio
parg el desarrollo de sus actividodes.,

5

Desplezomiento de [z foune,

L construccion del proyecto ocosionore ef desplazamiento de o foung
que utifizobo ef predio hotio oftros sitios vecinos of mismo mejor
CONSEVIos,

b3

Modificaciones ef pafsgje notural

El puisgje notura! del predio se modificerd con o construccitn del
proyecto.
Un Programa de Rescote de Flora, Un Progrema de Arborizocion, osi

cormo la apficacion de elementos orquitectdnicos propics de o regidn,
avudors o mejoror ko cefidad del poisaje del provecto.

Afectaciones @ elernentos
culturales

No se prevé ju o‘z“ecmc;on de ningtin tipoe de efemente citural en ef sitio
ofe! provecro,

i)

Modificacién en los patrones de
vide de lo poblacicn cercona of

proyecto.

Lo ssperg gue duronte {0 ejecucion del proyecto no se rmadifiquen lfos
potronss de oo de los pobl’ccmnes gue vive en las zonas colindontes con
& proyecto,

Na sz preve o gfectocicn de ninguna via de comunicacion o &f biogue de
algtn camine gue afecte ¢ !os vecinos cofindontes con ef sitic del

LProvecto.

incrementic de la demanda de
insumes y servicios

En Jos diferentes etapas del proyecto los trobojodores directos =
indirectos def proyecto, requerirén de insumos rales como coua, comida y
transporte entre ofros, poro sotisfocer sus necasidades, io anterior traerd
beneficios de la poblacidn que oferta dichas servicios generondo un
beneficic o lo comunidad,

Ampliacidn de energia eléctricc y
g,

El suministro de luz eiéctrica serd por conducto de i red yo existente a
corgo de lo Cornisidn Federal de Electricidod (CFE) en Cozume! y &
sendcio de suministro de aguo y conexidn o I red drenaje serd por medio
dal senvicio de ig Comisidn de Agyg Potakble y Alcontarifiade (CABA).

Incremeno dal fiujo vehicuicr,

Se esperg un incremento en ef fujo de vehicllos, maguinario, equips v
personc! en o stopo de Preporocion del Sitio y Construccidn. £n estes
etapaos se implerentardn medidas para que no se afecte 2! trdnsito en fo
zona y dentro del predio. )

Personol del p;"cyec'zc s& encorgord de montener fo libre y répida
circuigoitn tonte Tuere corio dentro del proyects,
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Numero impacte Descripcidn

En in etapa de operacion & fuio vehiculor disminuird y se fimitaré a Jos
usuarios del inmueble, empleados ¥ personal relacicnodo con su
funcionomiento y operaifvidod,

Estd consideraodoe como un impoctc positivo en todos fos foses del
orayecio. En particulor por le generacidn de empless directos & indirectos,
asf como por trger beneficios o fo vornunidad por i vento de materiat,
Sornida, combustibie, transporte sotre muchos otros,

22 Cenerecidn de emplecs

V.4 CRITERIOS DE EVALUACION

Una vez gue se identificaron los impactos, se presenta ¢ continuacion los criterfos o atributos con sus respectivas
caracterlsticas cuantitathvas o cualitativas que se utifizaron pora evoluar la impertancia de los mismos.

EVALUACION DE LOS IMPACTOS

Evaluacicn de fos impoctos en ia Etapa de Preparacién del Sitio (PS5,

g

EER ] T | et ATeai
=

B Frae P
Ty "

BV
1o okl

Hwe
PR A
Hegn
M
Riwaeniliong
Darparian
<~mum-m

AL G
AP

&
{
#

IV k3 T RERSERae |- | 1 | W@ L p P FY 120 B R

|

SFnbgs | P | ¢ | PACaxtegmiw | - | < T % | & |22 Te;2] x| vomam

[T

T THGar A e
sl S0 PO R L

A Ao R I RN I BN R T = e

T B T T s 3 4t P R B R A S T

i
i

3
3
g
i
H
¥
T

Ty T domeca

AN i B R R R N R R e L
P e E
L HTH - i

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Quintana Rag, México,
Tel.: {01983] 82 502 33 www, gob.mx/semarnat
Pagina 58 da 77




MEDIO AMBIENTE

SLURETLAAIA DI Mambe AMOBTERTE ¥ AOCURSN S RATUSALES

R Wb ] S s
3 gﬁ o COficina de representacién en
el Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGAS1623/2022

En i Etopo de Preparacién del Sitio se generardn 74 impoctos ambientoles. De estos 14 impactes, 8 son
Consiclerados coma negativos e irelevantss, es decir, podrdn ser compatibles con el provecto. Los otros 6 impactos
fueron considerados mederados, 5 de elios negatives y.1 positivo. Este Gltimo se refiere o fa generacién de
oportunidades de empleo. Si bien de jos 14 impactos, 13 de ellos son censiderados como negatives e irrefevantes
paro fo fose de Preporocidn def Sitio, con la aplicacion de medidas dle prevencidn, mitigecidn y compensocion y fos
programaos gue se incluyen en este monifiesto, dichos impactos podrdn ser competibias con el proyecio en esto
fose que se evalta De los 14 impactos en lo que se refiere ol medio inerte jo corresponden 7. 3 impoctos para ef
medio Bidtice. Timpacto en el medic Percepiual y 3 Impactos en el medio Social-Econdmico yCultural.

Evoluacion de los irmnpactos en o Frapa de Construceion )
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Se identificaron 21 impactos ambientales en o etopa de Construccion del provecto. De este rotal, 16 son de
; cardcter positivo y § de negotives, 12 impactos se closificaron irrelevantes, de los cuales 70 son negotives v 2
Av. insurgentes No. 448 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 77039, Quintana Roa, Méxiceo,

Tel: {01983) 83 502 33 www. gob.mx/ser@arnat
Pdgina 59 de %7




T DA ORALTS = i
s % %{} ":z Oficina de representacion en
il el Estado de Quintana Rao
Unidad de Gastion Ambignial

OFICIO NUM.: 04/SGA/1623/2022

positivas. @ se considergron como moderados de [os cuales & son negativos v 3 positiveos, De fos 21 impoctos que
fueron evalucdos, ol medic lnerte le corresponde 10, 5 irrelevantes y 5 moderadaos. 4 Impactos le cofresponden o
medio bidtico, de los cuales 1 es moderado y 3 irrelevantes. Al medio perceptual le carresponde 1 impacte y af
medio sogiai 6 impoctos, 2 moderados v 6 irrefevantes. Al igual que en fa etapa de Preparocian del Sitfo, ai aplicar
medidas oe Brevencion, Mitigacion y Compensacidn v los Programos propuestos en este manifiesto, en su elapa
de Construccion ef provecto podid ser viable y compatible con el medio ambiente donde se construird,

Eyaluacion de ios irmpactos en fa Operacion y Montenimiento (O y M.
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Los resuftados de lo tabla anterior indican un totci de 16 impactos ambienitales. 12 de eflo se consideraron
irrefevantes y 4 moderados De los 12 impoctos irrelevantes 7 son de cargcter negativa v 5 de cardcter positivo, esto
85, que podrdn ser compatibles con e provecto en esta etopa de Operocion y Montenimiento. En cuanto o fos
impactos moderados 3 sor positivos v T negative. Def tote! de impoctes, pora ef medio inerte se contabilizaron 7.
Fara e medio Perceptuci 1. £n ef medio bistico 3 y paro ef rmedio social 5 Por lo anterior se considere que en esta
etopa de Operacicn y Montenimiento ospectos Bositivos en cuants o meafcrar jas dreos de cogptocidn de Huvias,
recupercr y mantener superficies permeobles, recuperar v mantener ja calidad del paisafe y lo generacion de
emplecs directos & indirectos.

V.5 identificacion de fos efectos en ef sistema ambiental

Lo gjecucidn del proyacto provoaérci un impocte arnbiental en Jas condiciones naturales del predio. Sin embargo,
el uso de suelo asignade en el POEL y PMOTEDU, es compatible con el prayecto que se presento o evaiuqcicn yao
que se trata de uno casa habitacicn dentro de un proyects mayor denominado Maring FONATUR Cozurnet

A continuacion, se presentan Jos jmpactos ombientales del provecte en coda uno de los subsistermeas ambientaies:

Subsistemd Inerte {Abidtico)
'

£n atencicn of componente atmdsfera, se espero que se generen portfeulas, polve, hume vy ermisiones de ruido.
Dicha generacién de particulas ser producirdn en fa etepy de Preparacién def Sitio v en mavor progorcion en fa
etopa de Construccion con un mayor movimiento de vehiculos, uso de maquingaria y equipe y Un mayor ndmere da
persoral que labora en esto fase del proyecto. Para minimizor este Impacto, se aplicardn medidos preventivas
come el mantener en Sptimos condiciones mecdnicas los vehicuics, maguinoria y equipo o utilizar y se dord
cumplimiento a ias normas oficiales mexicanas en materia de emisién de ruido.

La cafidad gel ague podrfa ofectar o hidrologia subterrdnea por el inagecuado mangjo de los cgucs residucles
que generard ef proyecto en sus diferentes etopas. Para no provocar impactos en lo calidad def agua, durante fa
etopa de Preparocion del Sitio v Construccicn, los oguas residucles se dispondrdn por medio de sonitarias
poridtiles o razdn de 1 sanitario por cada 20 trabajadores., Dichos sanjtarios recibirdn un mantenimiento periddico
por medio de uno empresa autorizada pora tal fin que inciuye su limpieza, ast come ia extraccion, transporte y
depcsite de fas oguos que son retirodas. Yo en Ja etapa de operocicn V¥ Mantenimiento el provecto se conectard o
lat red de drenagje municipal.

En lo que respecte g io afectacidn del suelo en lo zona de cimentecicn del proyecto, este es ef impacto mds
amnbiental de mayor magnitud def proyecto, ya que implica e sellamiento con concreto ef drea a desplantor para
la construccidn del proyecto lo que afectaria Ja capacidad de infiftracién def sitio del pravecto. Paro mitigar dicho
impacto 50% de ia superficie toto! del predio se mantendrd coma dreo de conservacion, lo que permitiré mantenser
lo capacidad de permear el agua of subsuelo en la gran mayoria de lo superficie detf terrenc,

De igual monera un inadecuadc manejo de residucs generados durante I fuse de Preparacicn del Sitio y
Construccidn, podria generar contaminacion en el sueio del predio, Para lo anterior se oplicord un Programa de

Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos.
Subsistema Bidtico

50% de lo vegetacién del predio.tendrd que ser rermovido para io cmentacion del proyecte, por lo que dicho
impacto se considera severo e frreversible. No obstante, ef otro 50% def predio se muantengrd como drea o
conservar. En dicha drea se podrdn reubicor los plantas progucto del rescate de fo vegetacion. T

En o que respecty a la fauna registrado en ef predio, se espere que esta se desploce a sitios mejor conservados en
s zonas vecings of sito del proyecto. vo en lo stapg de operccidn, se espero que algunos animales como los
iguanas regrasen of sitio del proyecto en busce de refuglic o alguna zona Porg su desconso.

Es importonte sefiolar Gue no se registraron especies de manglor, asi come cenctes, cuevas, dolings o cavernas.
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Es importonte indicar gue no se reglstraron especies incluidas en fa NOM-050-£COL-2070.
Subsistema Perceptual

Bl predic donde se pretende o construccion del proyecio Forma parte de uno mayor cuyo ecosisterna fue
fragmentudo para jo construccién v operacidn de o marino. &l prayecta modificard el poisafe que existe en fa
actualidod pora paso a ie construscidn de la casa habitacién, sin embargo, se espera que fa misma fisionomic del
prayecto se integre ai entorno natural

Subsistema Social, Cultural y Econdmico

En fot parte Social, ef proyecic formu parte de Jos predios cuyo usc de suelo es pora viviendos unifarmniliares cuyo
poder adguisitivo les permite 1wvir dentro de los instafacicnes de la Maring FONATUR Cozumel,

En el sitio det proyecto no se jdentificaron efementas culturales como sitios o vestigios grquecidgicos gue pudieran
ser dafiodos por e provecto. Tompoco se afectordn poblocionss, asi comoe sUs Lsos ¥ costumbres.

Los trabajadorss que participen en la etapo de Prepdracicn y Construccidn def proyecte, asf come los gue se
empleardn en su etopa de Operacidn requerirdn de bienes y servicios por lo que se espera una derrama
econdrnica en los estoblecimientos come tiendas & servicios de taxis ceércanos of prayecto.

£ proyecte generard empleos directos en indirectos en todos sus fuses. Se espero gue an ja elopa de Construccicn
es cuande se genere una mayar cantidad de empleos, fo gue traerd un beneficio econdmico a jos trabgjadores ¥
sus farmilios”

Medidas preventivas v de mitigacion de los impactos amblentales

Que Iz fraccidn Videl articulo 12 del REIA, impone fa obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos ambientales del proyects; por lo que se
tiene lo siguiente

HCABITULD VI MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION

Una vez gue se evaluaren los impactos ambientales gue vcasionord e proyecto en sus diferéntes fases, tanto en jo
parte urbano como en [a ambientol, 8s necesario proponer medidos de prevencidn, cofrection sy eompensacion, asf
comeo ln dplcacién de programas que ayudara g atenuar o minimizar dichos Impactos.

Para lo anterdor se propone fa aplicacion de medides de mitigocion cuyo fin es el de prevenis, revertir y controlar ios
impoctos ambientales que ocosionard ef pravecto y con elic garantizar el minimo dafie a jas recursos neruraltes del
predio v zona de influencia.

ios medidos de mitigocidn se ciosificon en:

» Medidas de prevencion

» Medicias de correccién. .
v Medidas de compensocidn. conflinio de occlones o través de jos cuales se pretende recuperar lo funionalidad
scoiSgico de ambientes dafiados por impactos residucies ¢ garantizar lo contipuidad de aguefios otros gue
presentan algun grado de conservarion, cuando ambos estdn ubicados en espocios geogrdficos distintes of
afectado directamente por una obrg o getfvidog,
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IMPACTO G PERDIDA DE AREAS DE CAPTACION DE AGUA
Factorn Hidmnlogta Etaps de implementacion: Preparacmm el Sitio
Cansiruesidn,

Hhedida: Qame;mci{m
Desenprion:
¥ Fl proyatio coMmempis dejar oMo 4reg & SOnSen un &% de.su &upee‘ﬁgéez
anterion PTG fa lrecion del agua 7l manto fredtico.
% [ iousl forma, £n 1as Areas werdes sE teubazan Ia&s&@mmﬁmm
rescate. Jo tue conirbuind 8 le captacion de agua.

{ 1MPALCTO & IﬂﬁLTRAuEIN O COMTANMIHANTES Al MARTO FREATICG
| Factes, Hidrlogia Etapa de implementacion: Fraparacion del Siid.
Constucsion, Dperaciin i Martenimients. :

Weadida: Preventidn
Lﬁwpmﬁ“'
# Enla stapa.de Dmpa:'aa;m il Sitis ¢ Construceion, se ingtalasdn sanitaties
: ;w@a%les 2 razén de 1 bafos por oads 20 vakajacorss. & diohes sanliarios se ke
B gl ‘manianimients pedbdico por parte de una empress autorizads.

Inviar s ot s'%m;aa:!m 3 usar m brfios potidtles para preveniv eﬁnm&am o
dire lisre. '

3- ‘Tenedtsrse d ja red de drenagie 20 ia slapa g8 Jperacion ded proyects.

Aplicacon de un Progrima de Maneio de Residuss Soldon y Liguidos.

\:\;._e

i

BAPACTCT: ,&E«ASTECMEEM’{G DE AGUA PARA EL FUNCIONARICHTOC TEL
PROYELTD
Factor Hi-iggi@gf& © | Etspade. &ng%enmnmm Freparatitn del Sile,
Cawz&um Gpemaan ¥ Mmﬂmmama
Wediia: Provencidn ¥ COMpEnsacidn.
Desgnpeion:
o Trosihdo de agua pormedio de pipae autorzadas.
* :mﬂmceﬁammm fie Agua en coniensdones de gifersrgss mmﬁades.
Corentaes 3 la red de agua manicipal &n. iaeﬁam& Cperacify
sianfeniniienio.

IMPACTD 8y MEJORA DE LAS AREAS DE CAPTACION DE AGUA
“Fartor, Hidrolesi Elaps de impiEmentacion; Congtucaiin ¥
Opsradin y Menienimienic.

Medidg: Compengadian.
Dieszapoan.

= B mantenen oo &read a-conoervar ef 0% de la superficis ol predlic loque

parmite 1a captacidin e infitrucidn e agua de fluvia.

¥ Erngdichas areas 8 consanar & rexsiaiwan tws plantas prodicto et rﬁwﬁ io

: 'w permdtird i abeorgion del sgia.

o Losoamings 'de acceso o la casa h@%awfm seenr de matarial pETnEals 0 sua

‘permitind k2 Wit pftracidn det agus:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, CP. 77039, Guintana Roo, Méxica,
Tel: {01353)83502 33w gﬁb.mx[semamat
igina 64 de 77




D T w8 St - A,

COficina de representacicn en

e} Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1623/2022

IHMPACTC 9: CONTAMIBACION DEL SUELO POR RESIDUCS.

Factor Tierm vy suslo. Etaps de Implementacien: ConsTueson ¥
Dperaciin ¥ Martenimiente,

ledids Prevencan.

Descripcion:

> |nstafacion de conenedores con bolsa plastica y’:apa parz fa separacion de’
residuns. Se promevera € recidigje mismo qie ser entregads an cenino de.
‘@copis aumnzsdo por sl rn.m.ci]mc- g
Se mantendrdn limpias las Areas de nz:zbqo de mansra pammpam avitaria
acumuizcion de rseiduos,
* Los residucs de copstrictidn se amemﬁ frasladards v aé;zmsﬁ'aran anios
‘afos autorzades | -pa: el T
5S¢ apficass un Programia de Marejo de Residucs Sdhdos v Liguidos.

LY

Al

¥/

IMPACTO 16; MODIFICACION & LA ESTRUCTURA DEL SUELD

Factor: Tiema v susio. ! Etzpa de impéemenaclcm Pregaracian del Sao,
: _ | ConsFuceitn v Operaditny Mantenimiants.

Iedidz: Prevencion v Compenszcidn.

Descrpoitn:
# Desmoniar Gnfea y sxclusivamenie las &rees sutorzadas pars la sonsruscian
<=l proyecio. Bl resto Je iz superficis del predio deberd de mantenarse an
conciciones naturalss, sin ningon ¥pe de consrucddn.

MPACTS 11 CONSERVACION DE SUPERFICIES PERMEABLES

Factor Tiema ysusio. Efapa de implemeniacidn: Preparzcion def Siic,
Consiucdsn, Operaddn y Mantenimiznto.

Medids: Prevenzicn.

Descripcibn:
> Delmitary ?csgefafﬁsm verdes d=f pradic qus se conservanan.
> Apheadon deun Proqmmz e Rescoie de Fﬁ&m

IMPACTO 12: PERDIDA OF LA COBERTURA VESET AL

Factor: Vegstacidn. .' Eiapa de Implemeniacitn: Preparsads del Sito, v
Construesicn.

Jedide: Prsvencicay C"WDEQ.,.:UOI"*,

Desz;rpc*ﬁn:
T ¥ Hdezmion=de Le vegetawidn o2 herd dnicaments en fas dreas desvnzdas a2 a
consiruceion del proyecis
> _Hl resto de la superfice det predio 52 menmtendrs coms 4rea de conservacidn.

IRPACTO 13 CONSERVACION RELIBE mcwn DE VEGETACIGH MATIVA

Facor “egeaddn. Etapa dz Implemeniacian Preparacidn el Siio,
Construccidn. Cperacitn v Mantenimiznio.

Medidz: Prevenciony u.ampelmmrz.

Dreschpeiin:

> HErescate d= @egata-m'-r s hard con e apoyo de picos, palas, baless ¥ fisms.
> Instaiacihn de un vivers para & acopio temporal de las plantss.

L » Sofifrarién del drea del viverc.
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[ ™% Hescats ge sspecies recietradas en 1= NOMUS3-SEMARNAT.2010. ]

IMPACTO Y4: MODIFICACION DEL HABITAT
Factor Habhat Erapa de Impiementasion: Preparacidn det Site,
Construccifn, Operscén v Manisnimismne.

Madida, Compenzanian.
Degorinaidn
* Laconstrcsion del provedto inplisard ta afectacidn v reduscién de siios
utfizages por is fauns, =n embargo, 8O def pradio comservark sus condiconses
Aawraes para ser usadas dicha fadna, por elEmplo, como SRI0E 99 descansc o
de pase.
» iam dreas de gonservacian serdn defimitadas con cinta & sigln otro elemento
aus avuden 3 su sefalizacidn come zanes ibres de consimicsidn,

IPACTO 15, DESFLAZAMIENTL DE LA FAUNA
Factar Habiar i Etapa de impemeniasicn Freparasin del Sm
| Construscinn, Ooerscidn » Manierimiento.

Wedida: COmpeREacinn,
’19&5&?!@«:&02‘1
La conFrucaién de: proyeste impinscd e afeotacién y mﬂu.@ieb de sitias
ulitizades porla fauns, sinembargo, 60% det predio aonsenyara sus cendiclones
nghurales. para ser ussdss dicha fauns, por elemplo. Soms sitins de descansa e
de pasm
W Las frems de sonmenvECiEn serdn delimiadas pon ointa 3 alplin own Semenio
GuE ayUdED & su sehaizanion coms 2onas libres de aonsireosin.
> Aptosrun Programa g8 Rascats de Fauna.
> nstsiar letreros pars la prodeocibn de s fauns.

AP ALTL 18- MODIFICACION AL PAISAJE MATURSL
Facter FPainaje Eians de implemeniacitn: Preparacion def Sitio,
Consiniesitn Ooeaddn v Manleoimisnio.

}E CElEEGn

»  Delirizsr jas dreas & desmontas pora i consiruowion de proyecto. para evitar
mayorRs afentationes 3 paisaje.

% Las stsnas da Preparscidn osl Sido y Construceiin e lievaddn s cabo ea
snegrama de actividades establecido.

»  Aplcsr en Frogrema de Arborizacion gon o B de m<rum=zzr el impacts &
anmmo salural

w  Ligvar g cabo soiivades de mantenimiamo det proyests pars evitar su detenors ¥
avitar oue s= deteniore fa aparenciz del progeata,

»  implementar slementas amuiiecitnizes de ke megion, por giamolo, B uso de
smaders troplcales en los acabados diel proyeio

ke

MEPACTO 47 ATECTACION OE ELEMENTOS CHLTURALES
Faoton Dulturs) Tiaps de implementasibn: Praparasion del Bific,
Construccitn, Spetacon ¥ Manteaimisnis,

Yadida Compensssibn.
Disstripnire
o

Ay Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.R. 77038, Quirdana Roo, Méxica,
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IMPACTO 18: RODISICECIONES B35 LOE PATRONES DE VIDS DE L5, POBLACION
CERCANS ALL PROYECTO
Factor: Soglal . Empa de impiamentacicn: Preparasion del S,

Censtrueciin, Ousrmcién ¥ Marmenimisgio

Medica: Compenzacian.
Dascipeion: :

# Conia efzoucidn del sroyeoe sumenz=ed &l nivnem de parsenas snplesdes an
aguna de /zs stsoss, Dichas parcanzs requerirdn de algln bian o senvicio =11 Y
pusds seroftecido per algin Fatitants de ja zanz di proyssic, Poraizmplo,
weni=s de sontds o servcio de Tanspare.

! > imsizlar sefizlamiznts d2 crics peatonsl topes o imitas da velscidad pars
L. prozaocion de! ciudadans,

AMPACTO 18 INCRERIENTO EN LA BEMANDA DE INSUWOS ¥ 5 ERMICIOS

Factor Sacisl Zmzpa de implmentacion: Preparacicn del S0,
Lonstuctidn, Doerecidn v Manterinients.

Medida: Tompensacidn,

Daseripeidn: .
> Gensssién d emplsos.
* Adauisiion de bisnes'y servicios pare el proyeon Y& s2ads empresas loesles,
=ctatslas o nacionsies.

s > DeErsma scondnica norle siecucidn del provecs.

MPACTO 20: Ampliscisn ds snergia elesirica v IFua
Faster Soaizl I Eizpa dz Implamentacion: Preparasion et 5o,

Construesian, Operscitn y Manteririsnts,

Medida: Compernsacian,
Descripeitn:

B proyetie cusnia con iz fecsbilidad para s conexads al senivio de enegls
#igcrice, astcomn pana (3 consddn 2 @ red A€ LU peelle ¥ consxidn ai
siziems de dranaie. :

> Saimplemeniand of use de celdas solares comc anargizs alternas para ]

pTyects. | _ o

# 5% conginird una cistems pars &f slmaconamianm de Agua de lnds.

IMPACTO 24 incrementa del fujo vahicular
. Srins de implamamsciér Preparacian def Site,
Constroesidn, Crerssidn v Manesimienta.

Frowe Sooial,

Nedida: Prevension. .
Desorizeitn )

> Seesablicerin medidss ¥ aociones ame £ neremento 08 TANSES S PRErSITIES
dertre del precdio v zana de fusnsis. )

# Insmiacin de sefialmacin de "Fone S Consmucnidn™ “Entmda v saiida de
vehiculos™ pars &l uss de transsintes, dolioms, motosicisms ¥ wehisulos gn
genersloome medids de seguridad y preesucin

> Fomeszar erdre los trabaladeres dal srovest & uss te bitisets
[ MAPACT S 22: Seneracida d= opcromdades de am plac
) | Facton Eeonomiis, Empa d= Imole t3CenT Preparecicn del S, .

Consimaciin, Onscsedn « Mamsnimienta.

Hedica Prevensién
Dresenipoion: ;
> Ervedas i3z fases def pooyects 52 genasarda amslecs directos en drectos
IrEyends pensfcics excndmices 3 los Trabsjadnies v sus familiss,
i Bemefits gesndmico 3 s conremia tana! for iz adquisizifin c2 marerisias pars &l .
proyeem
F_ Sz gard proridad 3 1s corrazeciin de mans s shra loomi
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Que como rasultado del andlisis y 1a evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a ios razonamientos
técnicos y jurfdicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad Administrativa concluye que
ES FACTIBLE la autorizacion del proyecto, siermpre y cuando la promavente apliquen durante su
realizacién de menera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacion y compensacion
sefisladas tanto en la docuwmentacion presentada como en ia presente resolucion, minimizando asi las
posibles afectacicnes de tipo ambiental gue pudiera ocasionar, tode vez (ue el proyecto es cangruente
con 15 establecido en el Acuerde por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marine y Regionat del Golfo de México y Mar Carlbe y se da a conocer la parte regienal ef
propio Programa [Continta en ia Segunda Seccién) publicade en el Diaric Oficial de la Federacion ef 24
de noviermbre de 2012, Programa de Ordenamiento Ecolégice Local del Municipio de Cozumel,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo ef 21 de octubre de 2008; Programa de
Desarrollo Urbane del Centre de Poblacién de Cozumel publicado en el Perigdico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo el 27 de abril de 2006; Acta de Cabildo de fa XXl Sesién Extracrdinaria de
focha 01 de agosto de 2007 en donde fue aprobado el Pragrama Parcial de DesarrolloUrbano 4 {Zona
surponiente) de Cozumel, Q. Roo publicado en al PeriGdico Oficial del Gobkierno del Estado de Quintana
noo el 18 de octubre de 2007, Medificaciones al Programa Parcial 4 del Municipio de Cozumel,
Quintana Roo, publicado en &} Pericdico Oficial del Gobierne del Estado de Quintana Roo el 05 de marzo
de 2015, Plan Maestro Marina Cozumel y Anexo, publicado en el Periddico Oficlal dei Estado de Quintana
Roo el 01 de junio de 2015 y Nerma Oficial Mexicana NOM-053-5SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna siivestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos, publicada en el Diario Oficial de la
Federacidn =l 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normativo i, Lista de especiss 2n
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010
publicado en el Diario Oficlal de la Federacion el 14 de noviembre de 2012 ¥ FE de erratas a la
Modificacién del Anexo Normative lll, Lista de especies en riesgo de Ia Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARMAT-2010, Proteccién ambiental-Espacies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada ei 14 de noviernbre de 2019; conforme 2 o
analizado en el CONSIDERANDO V¥ incisos A, B, €, D, E y F de |2 presente resolucion.

Con base en lo expuesto y con furdamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de 18
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacion e gue a toda peticion debera recaer
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigide, |2 cual tiene chligacidn de hacerio conocer en
breve términe ai peticionatic; los articulos de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la Proteccidn al
Ambiente gue se citan a contindacion: articulo &4 gue establece que la Federacidn ejercerd sus
atribuciones en materia de preservacion y restauracién del equilibric ecolégico vy la proteccidn ai
ambiente, de conforrmidad con la distriblicién de competencias previstas en dicho instrumento jusidico ¥
en otros ordenamientas legales; articulo 5 fraccién [, el cual dispone que &s facultad de ia Federacion la
aplicacién de los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella
astablecidos, asf como 13 regulacion de las acciones para la preservacion y restauracion del squilibrio
ecoldgico y 12 proteccion al ambiente gue se realicen en bienes v zonas de jurisdiccién federal, en las
fracciones X del mismo articulo gue dispone que es facultad de fa Federacion la evaluacion del impacte
ambiertal de las obras y actividades a que se refiere el articuio 28 de esta Ley y, en su case, iz expedicidn
de las autorizaciones carrespondientes; a lo establecido en el articulo 28, primer parrafo-que dispoene que
{2 Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cial Iz Secretarfa establece las
condiciones a que se suietara la realizacién de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en tas disposiciones aplicables.. y guienes
Av. Insurgentes No. 445 Col, Magisterial, Chetumal, TP, 77032, Quintana Roo, México,
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pretx_andan llevar a ca}::o 'adlguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xiil, reguerian
pre‘wamente_ I:a autcrizac"on &n materia de impacto ambiental; fraccién IX del mismo articulo 28; en a!
zrtjcu[o 35', primer Parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacidn de Impacte Ambiental,
la becr'etana iniciara &l procedimiento de evaluacion, para lo cual revisars que [a soficltud se ajuste 2 las
foma{|d§des previstas en esta Ley, su Reglamento 'y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, &
:nt?grara el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del misme
articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras ¥ actividades a que se refiere el articulo
28 la Secr?tarr’a se sujetard a loique establezcan los ordenamientos indicades en el primer parrafo del
Mismo articulo 35, asf como a los programas de desarrollo urbanc y ordenamientos ecolégicos def
territorio, las, declaratorias de las dreas naturaies protegidas y las demés disposiciones Juridicas que
resuiten aplicables; ditimo parrafo del mismo articulo 33 que dispone que la resclucién que emita Is
Secretaria sdlo se referirs z los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccién
It del mismo Articule 35, que se refiere a que la Secretaria Una vez evaluada la manifestacién de impacto
ambiental, emitirs debidamente fundada v motivada la resclucion correspendiente en la que podré
autorizar de manera condicionads las obras v actividades del proyecto; del Reglamento de fa Ley General
det Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacisn del Impacte Ambiental
que se citan a continuacion: articuio 2, que establece que Ia aplicacion de este Reglamento compete zi
Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medic Ambiente ¥ Recursos Naturales; articulo 3, del
mismo Reglamento a través del cual se def inen diverses conceptos que aplicaron en este caso y para este
Proyecto; articulo 4 en la fraceién 1, que dispone que compete a la Secretarfa evaluar af impacto
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de provectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién I del mismo articulc 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinidn de otras dependencias y de
expertos en la materia parz que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas
odzlidades; [a fraceion VIl del mismo articulo 4 que genersliza las competencias de |z Secretaria;
articulo 5 incisos O} ¥ Q) en el articulo 2, primer pérrafo del misme Reglamento que dispone I3
obligacién de los particulares bara presentar ante la Secretariz una Manifestacién de Impacto Ambiental,
en la madalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacidn del proyecto de la obra o actividad
respecto de la que solicita auterizacion: articuio T, dltimo pérrafe que indica los demas casos en que la
Manifestacidn de Impacto Ambiental debers presentarse en ia modzlidad particular; el articulo 12 del
mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretarfa pocré solicitar, dentro del
procedimiento de evaluacidn v en los términos previstos en la ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de algunz depandencia o Administracidn Publica Federal; en los
articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria raspecto
de la participacién pdblica y del derecho = Ia Informacidn, en los articulos 44, 45, fraccion 11, 46, 47, 48 y
49 del mismo Reglamento a través de los cuzles se establece el procedimiento gue debe seguir ia
Secretaria para emitir la resolucién sobre la evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la
consideracidn de esa auteridad por parte de la promovente; 57 segundo parrafe del mismo Reglamento
que establece gue la Secretaria sujetars al procedimiento de evaluacién de impacto ambiental las obras o W
actividades que adn no hayan side iniciadas; en ! articulo 18 de Ia Ley Organica de Ia Administracidén R
Publica Federal que dispone que en & Reglamento Interfor de cada una de las Secretarias de Estado..., ' oy
que serd expedido por el Presidente de l2 Replblica, se determinardn las atribuciones de sus unidade_s
administrativas; en el articule 26 de |z misma Ley que dispone que la Secretaria de Medic Ambiente v
&cursos Naturales es une dependencia del Poder Ejecutivo Federal v del articulo 32 bis de la misra Ley
/gue establece los asuntos que son competencia de la Secretariz de Medio Ambienta y Recursos Naturales
dentro de las cuales destaca en sy fraccidn Xi la relativa a la evaluacién v dictaminacién de las
manifestaciones de impacto ambiental: Ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo &n sus
articulos: articulo 2, el cual indics que ia Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes
administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado
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y motivado,; articulo 13, en el que se establece que la actuacion administrativa se desarrolfard con arreglo
a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe en el articulo 16,
fraccién X gue dispone que ia Adrmninistracién Publica Federal en sus relaciones con los particulares,
tendra ia obligacien de.., dictar resolucion expresa cobre la peticién gue le formuten y que en este caso tal
peticidn se refiere ala evaluacién det impacto amblental del proyecto; 0 establecido en el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regionat del Goifo
de México y Mar Caribe y se da a conoger ia parte regional el propio Programa (Continla en 1a
Segunda Seccién) publicade en el Diaria Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de.2012, Programa
de Ordenamiento Ecolégice Local del Municipio de Cozamel, publicado en ef Periédico Oficial del

Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008; Programa de Desarrolio Urbano del Centro de
Poblacién de Cozumel publicado en el Periédico Oficial del Cobierne del Estado de Guintana Roo el 27
de abril de 2006; Acta de Cabildo de la XXill Secion Extraordinaria de fecha 01 de agosto de 2007 en
donde fue aprobado ¢l Programa Parcial de. Desarroilo Urbano & {Zona surponiente) de Cozumel, Q.
Roo publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre te 2007,
Medificaciones al Programa Parcial 4 del Municipio de Cozumel, Quintana Roo, publicade en &l
Deriddico Oficial dei Gobiernc del Estade de Quintana Roo &l 05 de marzo de 2015, Plan Maestro Marina
Cozumel y Anexo, publicade en el Peri¢dico Oficial de! Estado de Quintana Roo et 01 de junio de 2015 y
Naorma Oficial Mexicana NOM-D59-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion
o cambio-Lista de especies en riesgos, publicada en el Diario Oficial de la Federacion ef 30 de diciembre
de 2010, MODIFICACION del Anexo Normative I, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficlal
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora ¥
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicada ef 30 de diclembre de 2010 publicade en e Diario Oficial de la
Eederacion el 14 de noviembre de 2012 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lll, Lista
de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo ¥
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada ef 30 de
diciernbre de 2070, publicada el 14 de noviernbre de 2013; en o establecido &n Reglamento Interior de 1a
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, articuls 38, primer parrafo; publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022; en los siguientas articulos: articule 3, que establece que al
frente de la Secretaria estd una persona titular de la misma, quien para el desahogo de o5 asuntos de su
competencia se auxiliaré de: A] Unidades Administrativas v B} Organos administrativos desconcentrados;
articule 5, que sefiale que el Titular de la Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturales, podra
delegar sus funciones a los demnas servidores publicos; articulo 6 que indica lzs facuitades indelegables del
Secretario, articulo 33 primer pérrafo, gue establece que la Secretaria para el gjercicio de 1as atribuciones
que le han sido conferidss contard con las delegacionas federales en las entidades federativas en 1a
circunscripeién territorial cue 8 cada una de &ilas corresponde; articule 34, que establece que 1as oficinas
de representacién tienen atribuciones geneéricas, como las sefialadas en la fraccién XIX, que establece
suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aauelios que les sean sefialados pory
delegacién, encomienda o les correspondan par suplencia; articulo 35, gue astablece que las oficinas de %
representacion tendrdn las atribuciones dentro de su circunscripeion territorial, articulo 80, que sefisla '
ue ias personas titulares de las unidades administrativas que los integran seran suplidas en sus
Susencias por las personas servidoras publicas del nivel jerdrgquico inmediato inferior gue de ellas
dependan, de acuerdo con la competencis del asunto en que se Trate, COMO es el caso de la ausencia del
Titular de la Delegacién Federal de la SEMARNAT en el estade de Quintana Roo, conforme oficio

P delegatorio niimero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021; vy &l articulo 18, fraccion ¥, de ia Ley Federal de
trocedimiente Administrative, esta Unidad Administrativs de & Secrgtaria de Medic Ambiente ¥
Pacursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.
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Por tede o antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocadas ¥ dada su aplicacidn
en este caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacidn en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de Iz evaluacién. qgue se dictamina con este instrumento es

ambientaimente viable; por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articule 35, fraccién [i de la Ley Generai del Equilibric
Ecclégico y la Proteccién al Ambiente ¥ 45, fraccidn Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacte Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de lz Federacién, AUTORIZAR DE
MANERA CONDICIONADA =l desarrolie del proyecto denominado “VILLA CORALES™ con ubicacidn en Lote
8, Manzana 7, Calle Kulu, Marina FONATUR Cozumel, Krm 3+550 de la Carretera Costera Sur, Zona Hotelera Sur
en Cozumel, Municipio de Cozumel, Estadc de Quintana Reo, promovido por el C. JUAN PABLO MATURANA
MORALES, por los motivos gue se sefialan en 2! CONSIDERANDO X de |3 presente resolucidn, en relacion

con el CONSIDERANDO V incisos A, B, C, D EVF

La autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia a la construccién de una Casa
Habitacién ubicado con un Coeficiente de Dcupacion de Suelo (COS) del 50%, lo que equivale a 46748 m2y
un Coeficiente de Uso de Suelo (CUS) de Tlo que equivale 2 93497 m? de drea construida. A sU vez se aplicara
un Coeficiente de Area Verde del 50% lo que equivale a 467.48 mz.

Se desarrollara un proyecto que contempla 2 niveles y el aprovechamiento de la azotea para un Roof Top
mismos gue se describen a continuacién:

GARAGE ' 4800 573%
ACCESO PEATONALT i sELL e CBBE L L ST s THTE T Taehe
VESTIBULO 15.09 . i.61%
CTO DE LAVADO . S ik e JBEE L e T
BODEGA 10.46 1.12%
CTO SERVICIO - .. sl i s 1352 . Y EPTEE R
BANO DE SERVICIO i 10.52 113%
SALA g s i em 3 .- 5595 e e 5 9R%
COCINA 36.82 3.54%
 COMEDOR - L o o . RBZ 5L s e oeie . i ZR5BY%
BUTTLERS PANTRY ! 1625 ' 1.749%
BANOS DE VISITAS EXTERIORES | . 872 1 S 200% -
ALBERCA : 6542 Z.00%
ACCESO PEATONAL Z 1085 L T 116%
ESCALERAS EXTERIOR ~ . . o L2502 0 . e 2.68%
BARDA FRETE ' 598 0.64.9%
BARDAS [LATERALES - - e . 169 ; - isl R
TRAMBOLIN 513 0.55%
JARDINERAT .. = =0 e 0 b T RER T 038% -
JARDINERA 2 i 0.12%
BARRA TERRAZA sty rpa | SR >R R e [ s T T
FCOLUMNAS TERRAZA - 0.12 _ 0.07%
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“Subtotal .

e Amﬂ :
AREA conssnv;qc:éu
AREA REFORESTACION -
AREAS PERMIABLES

 COMEDOR
BUTTLERS PANTRY
BANOS DE VISITAS EXTERIORES
ALBERCA

ACCESO PEATONAL 2
_ESCALERAS EXTERIOR
BARDA FRETE _

TRAMPOUN
CJARDINERAT i
JARDINERA 2
"BARRATERRAZA = . .
COLUMNAS TERRAZA
Total

SALA DE TV CON mno

OFICINA

ARECAMARA

/' BANQ RECA!

,,_ RECAMARAZ . .
e BANO REC’AMARA 2

_TERRAZA CONJARDIMERAT = .. o &

RECAMARA 3

UARA T
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CLOSET VESTIDOR REC. 3 D I e e et s SRS STl DR ER e T
BAND RECAMARA 3 ; 10.67
RECAMARA PRINCIPAL 6023
BANO RECAMARA PRINCIPAL i s e SR pw, ey wiaat f R TS ol o
TERRAZA 3 REC. PRINCIPAL 4822
APERGOLADO : 3497
Total . . o bt e bl s = st b e TG

b [ : s i R . — e Superficiem®
AREA ROOF : 7348
JARDINERA - 1. T o R T Shaheeitey AT SEL Sl o 3 DYFDD . TR
B T R ETOTAL DE CUS PORNIVELES,. . e
. I T _Nivel- o b i .| . Superficie m*
PLANTA BAJA . : £426.8
PLANTA ALTA N B = & e G gt 38049
AREA ROOF 857
Total B A T £ sE wihemie : s 502,59

SEGUNDOQ.- La presente autorizacién tendrd una vigenciz de 2 afo (24 meses) parz las actividades de
preparacion del sitio y construccién; y tendré una vigencia de 50 afios para la etapa de operacién y
mantenimlente. Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcion del presente resoiutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 ¢ltimo parrafo de la LGEEPA vy 49 de su Reglamento en materia
de evaluzacién del impacto ambiental, .2 través de las facultades encomendadas a las Unidad Administrativa
de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se refiere {inica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de
més autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para Hevar a ¢abo el proyecto. Por
ningn rctivo ia presente autorizacién constituye un permiso de inicic de obras, ni reconoce o valida la

legitima propiedad y/o tenenciz de la tierre, asi mismo esta_autorizacién no ampara el cambio de uso dejf
suelo en terrenos forestales conforme establece Ja Ley General de Desarroilo Forestal Sustentable v su %
© que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras

Reglamento, por | \"*%'
autoridades federales, estatales o municipales en el smbito-de su competencia. X\\
CUARTO.-Lz presente resolucién no autoriza ia construccidn, operacién y/o ampliacion de ningln tipo de ‘%’\

infrasstructura, ni el desarrolio de actividaries que no estén listadss en el TERMING PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momeanto que la promovente decidan llevar a cabo cualquier actividad diferente a
fe autorizada, directa o indirectarnente vinculada al proyecto, debers indicarlo 2 esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La pr‘orﬁovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc) debera hacerlo del conocimiento de esta Delegacidn
eral, en los términos previstos en el articulo 28 dal Reglamento de la LGEEPA en Materla de Eveluacion
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del impacte Ambiental, con fa informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si eglo
loe cambios decididos no causardn desequiliorios ecoldgicos, ni rebasardn los limites y condiciches
establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente gue le sean aplicables, asi
como lo establecido en ios TERMINOS v CONDICIONANTES dei presente oficio de resolucion. Para lo anterior,
la promovente deberdn notificar dicha situacion a esta Unicad Administrativa, previo al inicic de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar. :

SEXTO.-La promovente queda sujete g cumplir con iz obligacian contanida en el articulo 50 del Reglamento
de la LGEEPA an materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que s& clesista de realizar las obras
yactividades, motivo de la presente autorizacion, para gue esta tinidad Administrativa proceda, conforme 3 o
establecido en su fraccidn 1! y en su-case, determine jas medidas gue deban adoptarse a efecto de que nNo se
produzcan alteraciones nocivas al ambienie. -

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el pérrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacion de irmpacto ambiental, la Secretaria emitira la resciucién correspandiente
en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate ¥ considerando o
establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglarnento de la LGEERA en materia de evaluacian del impacto
ambiental que establece gue la ejecucién de la obra o la realizacidn de la actividad de gue se trate debera
sujetarse a lo previsto en ia resolucidn respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la preparacion del
sitio, construccion, operacién, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyects,

staran sujetas 2 la descripeitn contenida en [a MiA-P, informacion en alcance presentads; asi como & o
dispuesto en la presente autorizacion conforme a las siglientes

CONDICIOMNANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articule 28, primer panrafo de la LGEEPA que define que |la SEMARNAT
ectablecera las condiciones a que se sujetars la realizacion de obras y actividades gue puedan causar
desequilibrios ecaldgicos, rebasar los limites vy condiciones establecidas en |as disposiciones aplicables
para proteger f ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccion I establece gue, uns vez concluida la evaluacidn de la
manifestacion de impacto ambiental, la Secretariz podra considerar las medidas preventivas, de
mitigacién v las demds que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minime los efectos negativos sobre el ambiente, esta Delegacion Federal determina gue fa
promovents deberdn cumplir con fodas v cada una de fas medidas de prevencion v mitigaclon, gue
preopuso en la MIA-P del proyecto & informacién adicional, asi como las gue s encuentran sefigladas
en la presente resolucidn,

2. A efecto de lo anterior, ia promovente deberd presentar ante esta Delegacion Federal; asi como a la
brocuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su seguirniento, en un plazo de 30 dias hibiles a
partle del dia sigulente de la recepcion del preserte oficic, un PROGRAMA, DE CALENDARIZACION
PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente rasolucion.

3.  En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar, previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la manera en que se realizarén las labares

/’} de rehabilitacién del sitio.

4, Deberd presentar los resultados de la gjecucion de los programas anexos en la MIA-P denominados
PROGRAMA DE ERRADICACION DE FAUNA FERAL, PLAN DE MANEJO DE RESIDUQS SOLIDOS Y
LiQUIDOS “VILLAS CORALES", PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA “VILLA CORALES", PROGRAMA
DE REFORESTACION “VILLA CORALES”, PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA “VILLA CORALES",
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mismo que deberd ser complermnentados con la memoria fotografica y/o video de las acciones realizadas,
comao parte de los informes sefialados en ¢l Termino Octavo de la presente resolucion.

5. Enrelacion al PROGRAMA, “CONTROL DE CASUARINAS MEDIANTE MEDIOS FISICOS Y QUIMICOS EN
LA ISLA DE COZUMEL”, [z promovente queda condicionada a que en un olaze no maver a 3 meses
contados a parntir del dia siguients a Ia notificacion del presente oficio, y pravio al inicio de las obras y
actividades del proyecto, realizar las coordingciones necesarias con la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas, pera establecer las actividades a realizar para |z gjecucidn del Programa.

6. La promovente queda sujeta a que en un plaze ne mayor de 3 meses v previo al inicio de lac obrasy
actividades del proyecto, v como medida de compensacion, realizar las tareas de coordinacién con ke
Direccién Regional Peninsula de Yuestdn y Caribe Mexicano de la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas [CONANP), a efecto de impiementar actividades, programas y/o equipamiento,
cue fortalezean I estrategia de comunicacién, difusién, seRalizacidn y/o educacién ambiental definida
en el Area Natural Protegida que determine la Direccian de la CONANP,

7. Queds prohibido a la promovente realizar tas siguientes acciones durante las etapas de preparacion del
sitic, construccidn, operacién y mantenimiento de| proyecto:

El uso de sxplosives.

Las quemas de deseches sélidos y vegstacién.

La instalacién ds infraestructura para la disposicién final de residucs sdlidos.

La extraccion, captura o cornercializacion de especies de flora y fauna slivestre, salvo o que Ia

Ley General de Vida Silvestre prevea,

La introduccién de especies de flore ¥y fauna exdéticas invasivas,

* Elusodevenenos en los programas de erradicacion de especies introducidas.

El vertimiento de aceites, grasas, combustibles o cuzlguier otro tipo de hidrocarburos al mar o
suslo.
Dar alimento 2 la Fauna silvestre.

e Elrelleno, desmonte, quema v desecacidn de vegetacion de humedal costero: asi como la
remaocion, trangplante, poda o cualguier obra o actividad que afecte I3 integralidad det flujo
hidroldgico del manglar.

» Ladisposicidn de residucs séfidos en humedales costeros.

e e a

OCTAVOQ.- La promovente debers presentar informas del cumplimients de los Términos y Condicionarntes
del presente resolutivo v de ias rmedidas de prevencidn v rpitigacidn, as{ coma de los resultedos de los
Rrogramas implementados. gue _se probusieron en lag MIA-P del proyecto; los Informes deberdén ser
presentados con una periodicidad semestral durante = etapas de preparacion del sitio v construccidn del
proyecto y anual durante la etapa de operacién. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente {PROFEPA) para su seguimiento, v una copia de!l informe con el acuse de recibo by
de Iz PROFEPA debers ser presentado a esta Unidad Administrativa en e! estado de Quintana Roo. Ef primer \\
informe deberd ser presantado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcién oy

del presente resclutivo, se havan o no iniciado fas obres v actividades del provecto. : ;‘ :

NOVENO.- La promevente dsbers dar avisc a esta Unidad Administrativa del inicio ¥ Iz conclusién del
Proyecto, conforme lo establecido en el articula 49, segundo pdrrafo, del Regiamento de la LGEEPA en
Materiz de Eveluacién del Impacto Ambierial, Para lo cual debera comunicar por escrito @ esta Secretaria ya
fa Delegzcion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Rao, |z fecha
inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes 3 gue hayan dado inicio, asf
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como la fecha de terminacién de dichas obras Yy actividades, dentro de los 3 dias posteriores & que eslo
ocurra.

DECIMO.-La presente resolucion a favor del promovente es personal. De acuerdo con io establecido en &l
articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de ia LGEEPA en Materia de Fvaluacién del Impacto
Ambiental, en e cual dicho ordenamiento dispone gue iz promovente deberén dar avisc a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Adrninistrativa dispone que en caso de gue tal situacion
ocurra, debera comunicarla por escrito a esta autaridad, anexando copia notariads de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo agul dispuesto. Evaluaca la documentacién ingresada, esta
Unidad Administrativa deterrinard lo procedente y, 80 5U £aso, acordara lg transferencia.

£s conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacian a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordard Gnica y exciusivamentsa en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
normbre propic ante esta Secretarfa, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
irmpuestos a la promovente en el presente resolutive.

DECIMO PRIMERO.- La promovente serdn los Onicos responsables de garantizar por si, 0 por los terceros
asociados al proyecto |3 realizacion de las acciones de mitigacién, restauracion y control de todos agueflos
impactos arnbientales atribuibles al desarrollo de las obras v actividades del preyecto, gue ne hayan sido
eonsiderados, en la descripeidn contenida en |a MIA-P.

En casc de aue las obras v actividades autorizadas pongan en riesgp L ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiente de los recursos bidticos yio alglin tipo de afectacion, dafic 0 deterioro
sobre los elementos abidticos presentes &0 el predio del proyecto, asf como en su area de influencis, 12
Secretaria podré exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asl como fa
instrumentacitn de programas de compensacion, ademas de alguna © algunas de las medidas de seguridad
previstas en ef articule 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- Lz SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimients de los Términas v
Condicionantes establecides en el presente instrumento, a5 como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental, Pars ello elercerd, entre otras, |as facultades gue le confieren los articiilos 55 5oy 6] del
Reglamento de Ia LGEEPA en materia de evaluacion del impacte ambiental. '

DECIMO TERCERO.- La promovente deberan mantener en su dormnicilio registrade en la MIA-P, copias i
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucion, para €fectos de mostrarias \
a la autoridad competente gue asl lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion nNo prejuzga sobre el otorgamiente o nede otras autorizaciones,
permisos, concesiones o ficencias yfo sus modificaciones, gue fuere riecesario obtener previo a la reslizacion ©
gjecucidn de las obras, como es el cazo del manejo de especies o peblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del concocimiento del promovente, gue la presente resolucion emitida, con
/ﬁﬂotivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglarmenta en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 1as
“Fdemés previstas en otras disposiciones legales v reglamantarias en ls materia, podra ser impugnada,
mediante el recursa de revisién, dentro de Jos quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacion ante
estz Delegacion Federal, conforme a lo estabiecide en los Articulos 776 de Is LGEEPA, ¥ 3, fraccién XV, de la
Ley Federal del Procedimiento Administrative. .
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DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, ¢! contenido dei presente resclutive.

DECIMO SEPTIMO.- Notificar al €. JUAN PABLO MATURANA MORALES, por algunc de los medios legales
previstos por los articulos 35 y 36 vy demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativos o 2 los €CC. Reyes Alejandro Cabrera Navarrete y Jose Carios Gonzalez Malpica, quienes
fuercn autorizados en terminos del articulo 12 de la misma ley.

ATENTAMENTE

"Con fundamento en lo dispuesto en el articudo SEPTIMO transitorio del Reglmento Interior de la
Secretarie de Medio Ambiente y Recursos Natumles, en suplencia per ausercis definitiva del Titutar
de fa Oficing de Regresentacion de la SEMARNAT en =l Estadc de Quintana Rog, previa designacion,
firnala C. Marls Guadalupe Estrade RSt Jife SRERES ST

EX LUMTANS K00

L\
L-IC BA A .-:
- Oficio 00291%) de fetha 12 de abril de 202,
JOUSRET S L TF LT -z
Coep-  C MARA ELEMNA HERMELUINDA LEZAMA ESPINOSA. Gobsmadors Constitucional del Estade de Quintana Roo- Palacia de Gobiarng, Av, 22 de enero
sfndrn, Colonta Centre, C.R.77000 e il itk Tide? despochodelsjerytie@aree ook mx
& JUANITA ODDULIA ALONSC MARRUFO.- Presidara Municipal del Honorable Ayuntamisno de Cozumels czlie 13 sur 1, centro 77653 san riguel ce
cpzurmel, Guintans Roc.-
" MIRO. ROMAN HERMANDEZ MARTINEZ- Thular de |z Unjdad Coordinadore de Oficinas de representacidn ¥ gestiin  Tarritoral.
uyodramites@semannotoobms
ING. JULIAN ALBERTO ESCAMILLA NAVA.- Encargado de ta Direccién Geraral de Gestion Forestal, Suslos ¥ Qrdenarniento Scoldgico
ING. HUMBERTO MEX CUPUL- Procuraduris Federsl de Broteccién al Ambiente en of Estads de Cuintena Roo- hymberromesBorafeoaash i

ARCHIVO.-
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