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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la
SEMARNAT.

IO. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de
la Manifestacion de Impacto Ambiental- modalidad particular, con ndmero de
bitdcora 23/MP-0003/09/22,

IIl. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nuUmero de
teléfono celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en
pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacidon de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en €l articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacion Publica y 113, fraccién | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccidén 1l
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacion y
desclasificacion de la informacién, asi como para la elaboracién de versiones
publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la version publica.

ACTA_22 2023 SIPOT_3T_2023 ART69 en la sesion celebrada el 13 de Octubre del 2023.

htip./idsigppsdev.semarnat. gob. mx/inail XXX X/2023/SIPOT/ACTA 22 2023 SIPOT 3T 2023 ARTSES.pdf

VI. Firma de titular: Ing. vo|7(. a Gamez

“Can fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccion XVI; , 34, 35 Y Bl del Reglamente Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
¥y Recursos Maturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titllar de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estade de
Quintana Roe, previa designacion, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos

Naturales”™.

*Oficio 0D239 de fecha 17 de abril de 2023,

Av. Insurgenles #445 col. Magisterial C P. 77039, Chetumasal, Quintanz Roo, México.
Tel: (B83) 8350201, www.gob. mx/semarnat.
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C. SALOMON ZAGA CHEREM
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;
En acatamiento a lo dispone Iz Ley Generalidel Eqrilibrio ECOLQ]M y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)
en su Articulo 28, primer parrafo, que establece gue [a evaluacidn del impacto ambiental es el procedimiento
a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales {SEMARNAT) establet;% i‘f‘ls
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibric
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger
el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacidén a eflos quienes pretendan llevar a cabo alguna de las cbras y
actividades que dicho lineamiento en lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto

ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacidn a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT unz Manifestacidn de Impacto Ambiental.

Que entre otras funciones, en el articule 35, fraccion X, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT
se establece la atribucién de las Oficinas de Representacion para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras y actividades plblicas o privadas de competencia de la Federacion y expedir,
cuande proceda, ia autorizacion para su reglizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lingamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientcs aplicables

por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa.

Que en cumplimiento z las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes Invocados, el C.
SALOMON ZAGA CHEREM por su propio v formal derecho, sometié z evaluacidn de la SEMARNAT, 2 través
de este Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, ia Manifestacién de Impacto Ambiental
rnodalidad Particular {(MIA-P), de! proyecto denominado “CASA LOTE 67, con pretendida ubicacién en el lote
6, carretera Tulum-Boca Paila en el predic conocido como “Paseo del Muerto” y “Paso Candelaria” en [a

iocalidad de Tulum, Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su Articulo 35, respecte a que, una vez presentada la
Manifestacién de impacto Ambiental, la Secretaria, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara gue Ia solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas, la SEMARNAT a través de la Unidad
Administrativa de Quintana Roo, emitira debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajuste a lo que dispone el articulo 3, de Iz Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el drgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-
04-002-A.-Recepcidn, Evaluacion y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad
Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una
superficie situada dentro de la dernarcacidn geografica correspondiente al Estade de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Tulum; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 33 primer
parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicade en el Diario Oficial de Iz Federacidn el 27 de
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julio de 2022, en relacién con los articulos 42 fraccidn |, 43 v 45 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en los cuzles se determinan fos Estados que comprenden la Federacion, especificandose
los limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articuio 42.
El territorio nacional comprende: ..fraccion I. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las
partes integrantes de |la Federacion son los Estados de.., Quintana Roo,.Articulo 45. Los Estados de la
Federacidn conservan la extension y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en
cuanto a ésics.

Adminiculdandese los citados preceptos .Constitucicnales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion Vil y XXXIX, de |z Ley Orgénica de la Administracion Pdblica Federal; el articulo 34 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que sefala gue al frente de cada Unidad Administrativa estard unz persona Tituiar
de la Oficina de Representacion.., la fraccidon XIX del mismo articule 34, gue sefiala que se podran suscribir
los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aguellos que les sean sefialados por delegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia. En e mismo sentido, el artfculo 35, fraccién x, inciso ¢} de!
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de Representacién para evaluar y resolver
los informes preventivos vy las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, asi corno el
articule 6, Fraccidn XVi; 32, v 81 del mismo Reglamento.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medic
Ambiente v Recursos Naturales en el Estado de Quintana Rog, analizd y evalud la MIA-P, del proyecto "CASA
LOTE &' (an o sucesivo del proyecto) con ubicacion en el lotg 6, carretera Tulum-Boca Paila en €] predic
conocido como “FPaseo del Muerto” y *Paso Candelaria” en la iocalidad de Tulum, Municipio de Tuium, Estado
de Quintana Roo, promovido por el €. SALOMON ZAGA CHEREM por su propio y formal derecho, (en lo
sucesivo la promovente}, vy, i

RESULTANDO:

I  Que el 01 de septiembre de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa, el escrito a la fecha de su
presentacion, a través del cual la promovente presenté la MIA-P del proyecto para su correspondiente
analisis y dictaminacion en materia de evaluacién del impacto ambiental, asignandole la clave

230R2022TDO67.

I Que el 06 de septiembre de 2022, ingresd a esta Unidad Administrativa el escritc de fecha 02 de
septiembre de 2022, mediante el cual el promovente, remitié el extracto del proyecto publicado en el
periédico en ¢l NCVEDADES de fecha 06 de septiembre de 2022,

l  Que el 08 de septiembre de 2022, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn |, de a Ley
General del Equilibrio Ecoldgico v Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara ia
solicitud de auteorizacidn en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo
que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Armbiental, 1a SEMARNAT public a través de la separata ndmero DGIRAJ044/22, de su Gaceta Ecoldgica v
en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gobmy, el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de impacto Ambiental en el periode del 02 al 07 de
septiembre de 2022 (incluye externporaneos), dentro de los cuales se incluyé la sclicitud gue presentd,
para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones gue le confiere en articulo 35 fraccion X,
inciso C) del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de Impacto
Ambiental (PEIA]} del proyecto. -

IV Que el 15 de septiembre de 2022, cen fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer parrafo de la
LGEEPA esta Oficina de Representacién integrd el expediente del proyecto, mismo gue pusc a
disposicién al pUblico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P. 77039,

s i
FYY ST iuh ;

i

cabia .-i‘,-.é“l



.I*!

RLEESTAS S DL MIDI0 SERISWTE

| EDIO A ":BE:EN TE “ | 2 ')l 9 5 Oficina de Reresentacién en el
: = Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestidn Amblental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1014/2023

Chetumal, Municipio de Othdn P. Blanco y en Blvd. Kukulcén Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancidn, ambos en el
Estado de Quintana Roo.

V  Que el 19 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1397/2022
03224; a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité al Gobierno Municipal de
Tulum, para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgéandole ur
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién

supletoria a la LGEEPA.

V1 Que el 19 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficic nimero 04/SGAM398/2022
03225, a través del cual, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité al Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente del Estado de Quintana Roo (SEMA), para que manifestara lo que a su derecho
convenga en relacidon con el mismo, otorgéndole un plazo de guince difas, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacidn supletoria z la LGEEPA.

Vil Que el 19 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio nimero 04/SGA/1399/2022
03226, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinidn respecto a si existen antecedentes
‘administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion,
para lo cual se les otorgé un plazo de 18 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la

LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Vill Que el 19 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1400/2022
03227, a través del cual, con fundamento en e articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién General de
Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico, emitiera opinién técnica sobre dicho provecto, para
lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con o establecido en el articulo 55 de LFPA

‘de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

X Que el 19 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio nimero 04/SGAA401/2022
03228, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicito a la Direccion General de Vida Silvestre
(DGVS), su opinidn sobre la presencia de especial clasificadas en alguna categoria de riesgo en la NORMA
oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010 al proyecto, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de
conforrmidad con lo establecido en el articulo 55 de Ia LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

X  Que el 19 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGAM402/2022
03229, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Comisién Nacional de Areas naturales
Protegidas {CONANP), el ingreso del proyecto para gue rmanifestara lo que a su derecho convenga en
relacion con el mismo, otorgandole un plaze de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA de zplicacién supletoria a la LGEEPA.

Xl Que el 19 de octubre de 2022 esta Unidad Administrativa emitié fos oficios ndmero 04/SGAM1523/2022
03580 y 04/SGA/1524/2022 03581, correspondientes al reconocimiento del sitic del proyecto, con ef fin de
allegarse de los medios de prueba necesarios, asf como para verificar la informacidn presentada en la MIA-
P del proyecto. En atencién a Jo dispuesto por ios articulos 161, 162, 163, y 164 y demas relativos al Cédigo
Federal de Procedimiento Civiles.

Xl Que el 03 de noviembre de 2022, se realizé el reconocimiento del sitio de pretendida ubicacién del 4
proyecto, con la finalidad de verificar la informacién contenida en la MIA-P respecto a las condiciones !
ambientales predominantes en el sitio, levantandose el Acta Circunstanciada numero 19/2022, asi como {
‘el reporte técnico de visita de campo. ’ i

X Que el 08 de noviembre de 2022, ingresé a esta Unidad Administrativa el escrite de fecha 07 de noviembre
de 2022, mediante el cual el promovente, remitié observaciones derivadas de la visita de reconocimiento
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efectuada el dia 03 de noviembre de 2022, referida en el resultando precedente, de conformidad a o
establecicio en ef articulo 59 de ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Que el 09 de noviembre de 2022, esta Unidad Administrative emitid el oficic ndmero 04/SGAM1609/2022
03786; a través del cual solicité al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de la
LGEEPA y 22 ce su REIA, informacion adiciona! de la MIA-P del proyecte, suspendiendo el Procedimiente
de Evaluacién del Impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo parrafo del articulo 35-
BIS de Iz LGEEPA. Dicho oficic fue notificade 1 17 de noviernbre de 2022,

Que el 14 de noviembre de 2022, ingresé a esta Unidad Administrativa el oficio numero
PEPA/29.5/8C.17.4f1516/2022 de fecha 10 de noviembre de 2022, a través del cual la Oficina de
Representacién de la PROFEPA en el Estado de Quintana Roo, emitié su opinion en relacion al
proyecto, indicando que se encontrd el expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0158-11 BIS de fecha 21 de octubre
de 207 :

Que el 22 de noviembre de 2022, ingreso a esta Unidad Administrativa mediante correo electronico, el
oficic SPARN/DGGFSOE/0949/2022 cic fechs 14 de noviembre de 2022, a través del cual la Direccién
General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico {DGGFSOE), emitié su opinion en
refacion al proyecto. :

Que el 24 de febrero de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 23 de febrero 2
2023, & través dei cual la promovente ingresé la informacién adicional sclicitada medianie oficia
04/SGAS1609/2022 de fecha 09 de noviembre de 2022,

Oue el 01 de marzo de 2023 esta Unidad Administrativa emitic el oficio nGmero 04/SA0427/2023, a través
del cuzl solicité a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roc
(PROFEPA), la resolucién administrativa que obra en autos del expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0158-11 Bi&
del proyecto, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulc
55 de fa LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 08 de marzo de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio 04/SCAJ/0454/2023, a través del
cual y con fundamento en lo establecido en los artfculos 35 Bis dltimo parrafo de ia LGEEPA y 46, fraccion
Il de su REIA acordd ampliar el plazo del PEIA.

Que el 31 de marzo de 2023, ingreso a esta Unidad Administrativa, &l oficio PFPA/29.5/8C.17.4/1516/2022 de
facha 79 de marzo de 2023, a través del cual la Oficina de Representacion de la PROFEPA en el Estado
de Quintana Roo, remitié una copia det expediente PEPA/29.3/2C.27.5/0158-11 BIS de fecha 2] de octubre
de 201, expediente el cual se encuentra completamente concluido.

Que al momento de emitir |a presénte resolucién no se han recibido opiniones y/o comentarios por parte
del Gobierno del Estado a través de |a Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del Estado de Quintana
Roo, del Gobiernc del Municipio de Tulum, ni de la Direccién General de Vida Silvestre, ni de la
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, eni relacion al proyecte. j

CONSIDERANDO:
GENERALES
Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MiA- P del proyecto, age
conformidad con lo dispuesto en los 4, 5, fracciones 1X, 28, primero parrafo y fracciones VI, IX X y X, 35

parrafo primero, segundo y Gitimo, asi como su fraccion !l de la LGEEPA; 2, 3 fracciones i, IX ‘XIE, XV y
XV1l, 4 fracciones il, 1l y VIl, 5 incisas O}, Q), R) Y S) ; 12, 37, 38, 44 ¥ 45, primer parrafo y fraccion il del

bobhsstbble

ol

Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impactc Ambiental; 14, 26 y 32-bis, fracciones | i
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y Xi, de la Ley Organica de la Administracidn Piblica Federal, 33, 34 y 35 fraccién X inciso ¢, del
Reglamento Interior de [a Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, publicade en el Diario
_ Oficial de la Federacidn el 27 de julic de 2022.

Esta Unidad Administrativa procedié a evaluar el proyecto bajo Io establecido en el ACUERDO por el
gue se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa, publicados en
el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; DECRETO por el que se declara como
area que requiere la proteccién, mejoramiento y restauracién de sus condiciones ambientales la
superficie denominada Reserva de la Biésfera de Sian Ka’an, ubicado en los Municipios de Cozumel
. y Felipe Carrillo Puerto, Q Roo, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn ef 20 de enero de 1986;
Acuerdo por el que se da a conocer el Resumen del programa de manejo del Area Natural Protegida
de con el caracter de Reserva de la Biosfera de Sian Ka’an, publicadeo en =l Diario Oficial de la
Federacidén el 23 de enero de 2015; Decreto por el cual se establece el programa de Ordenamiento
Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva de [a Biosfera de Sian Ka’an, publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, México el 14 de mayo de 2002; Norma Oficial
Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
- de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y 04 de
marzo de 2020; Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, qgue establece las
especificaciones para la conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar y ACUERDO que adiciona las especificaciones 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la
conservacién, aprovechamiento sustentable, y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abrit de 2003 y 07 de mayo de 2004
DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articuio 99
" de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 0] de febrero de

2007.

Conforme lo anterior, esta Secretaria evalud el proyecto presentado por el promovente bajo la
consideracion de que el mismo, debe sujetarse a las disposicicnes previstas en los preceptos transcritos,
para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuatro, 25, parrafo sexto y 27 parrafo
tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho gue tiene
. toda persona a un ambiente adecuado para su desarrolle y bienestar; bajo ios criterios de equidad social
y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos
productivos, cuidando su conservacién vy el amblente; y que se cumplan las disposicionas que se han
emitido para regular, en beneficic social, el aprovechamiento de los elermentos naturales susceptibles de
apropiacion, con objeto de cuidar su conservacidn, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de
las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a [a preservacidn v restauracion del equilibrio ecoldgico,
para evitar la destruccidén de los elementos naturales v los dafios que la propiedad pueda sufrir en
perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en o dispuesto en los articulos 4, 5, fraccién 11, 28
- fracciones VII, IX, X v X1 v 35 de |la LGEEPA.

2 PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

It Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicidn del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derecho de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacidén del Impacto Ambiental,
conforme a o establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, no obstante al momento de elaborar la presente resolucién, esta-
Unidad Administrativa no ha recibido solicitudes de consulta puablica, reunién de informacién, qgugjas,
denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de
gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.
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3 CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Quie la fraccion |l del articulo 12 dei REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir enia MIA-P
que someta a evaluacién, ung descripcidn del proyecto, por lo gue una vez analizada la informacion
contenida en la MIA-P, se tiene lo siguiente:

Que de acuerdo con e Informacion presentada por el promovente en la MIA-P v en la informacién
adicional, el proyecto consiste en la construccion y operacién de una casa habitacién unifamiliar.

Se pretende llevar a cabo las cbras y actividades del proyecto en el predio ubicaco en el lote 6,
carretera Tulum-Boca Faila en el predic conocido como "Paseo del Muerto” y "Paso Candelaria” en la
localidad de Tulum, Municipio de Tujum, Estado de Quintana Roo. El poligono del proyecto tiene una
superficie total de 10,933.819 m? y esta delimitado por las siguientes coordenadas (UTM-WGS584), gue se
incluyercon en la MIA-P.

X Y
4502125112 2221092.8987
4501931404 22709947928

450075.4046 2221017.7336
450715,455 22211116975

Coordenadas del predio del proyecto, tomadas del Capitulo IT, pagina 2 de la MIA-P.

+ OBRAS A REALIZAR

El sitio del proyecto cuenta una superficie total de 10,933.819 m2 en donde se pretende la construccion
y operacién de una casa habitacion unifamiliar cornpuesta de 4 habitacicnes, 4 sanitarios, un madulo
central, y un jacuzzi.

£] proyecto contarad con 1 nivel y todas las obras se encontrarén piloteadas & una altura de 0.45 m sobre
el nivel natural del suelo, la prefundidad de los pilotes debajo de nivel natural del suelo es de 0.45 m. El
proyecto tiene una alture total de 8.0 m (incluyendo la altura de los pilotes) :

CONCEPTOQ SUPERFICIE (m2) PORCENTAJE (%)
HABITACIONES _ 13233 122
MODULO CENTRAL ) 9122 0.83
JACUZZI o 1512 014
PTAR 1359 0.03
HUMEDAL 16.43 015
TINACO AGUA PLUVIAL 0.58 0.0l
ACCESO A LA CASA HABITACION | 1783 016
ANDADORES PILOTEADOS 2323 0.21
TOTAL DESPIANTE PLANTA BAIA 3012 275
CAMINO EXISTENTE TULUM-BOCA PAILA | 584.71 535
AREA EN CONSERVACION ) 10,047.98 51.90
TOTAL 10,933.81 100
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Capacidad: 2,500 Its. Peaso: 120 kgs.

Largo: 280 mts. Area de ocupacién: 3.50 m?
Ancho:1.25 mts Tiempo de vida Util: 20 afos
Altura: 137 mts Tiempo de retencidon del agua a tratar: 3 dias

A base de plédstico termo forrmado. Consta de tres piezas que se
ensamblan, ademas de contar con una entrada- hombre con tapa
rosca. Entrada de aguas residuales de 4" de didmetro y salida de agus
tratada de 2" de didmetro. Dos salidas para respiraderos de 1.5 “de

diametro.

Composicion

Que por medio del oficio de informacién adicional referida en el RESULTANDO XVII del presente
resolutivo, esta Unidad Administrativa solicité al promovente informacion referente a las caracteristicas
del proyecto z [o que el promovente, por medio del escrito referido en el RESULTANDO XVIi, manifesté

lo siguiente:

)

Se ratifica que los coordenadas mencionadas en ia MIA-P en &l capitulo I, paging 2 sen correctas, para ellos se
onexa cod en formate dwg del polfigono en el cual se puede chservar ef Grea y las coordenadaos de este.

(..}
Se anexa el plano de los obras def provecte con fas dimensiones v elementos, en formato .dwg

()

El prormovente del presente provecto no cuenta con fo concesion de la Zona Federal Maritimo Terrestre colindante
al predic del proyecto, de tal maonera gue no se puede delimitar de manera oficial, sin embargo, se procede o
delimitar de maonera no oficial, tomando como referencia /a ortofoto generada para ef predio del proyecto y
tormmando como base lo definicidn establecida en la Ley General de Bienes Nacionales, publicada en &l Diario
Cficial de lo Federacidn e 20 de mayo de 2004, jo cual indica en su articulo 119 Jo sigufente...

)

De tal manerc que, de conformidad con lo antes establecido, la Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) del
predio del proyecto estd constituida por 20 metros de tierra contiguos o fo zono de playa, v tornando en cuenta fas
condiciones topogrdficas del predio, se procedic a defimitar la ZOFEMAT, como ¢ sobreponer las cbras del
provecto, observandose que estas se ubican dentro dnicamente del predio y fuera de la ZOFEMAT deiimitada..

(.}

La ubicacicn de fos tinacos de pidsticc temporales con capacidad de 5,000 Litros para la etapa de preparacion y
construccion se ubicardn ef drea destinada para el jacuzzi, ya que el jocuzzi serd lo Uitimo que se instalard en el
proyecto debido o su facil instalacicn.

()

Se instafardn 2 tinocos de pldstico, coda uno ocupard un dreq de 31654 m2, considerando que ef drea destinada of
Jocuzzies de 1512 m2, se tiene por curnpiido que no habrd probiema con el espacio a ocupar.

)

b} Cobe mencionar que por error se menciond ef riego de dreas verdes, por lo tonto, se hoce fo aclaracion gue ef
proyecto no pretende el riego de dreas verdes con el sistemna con &l aguo proveniente del sistema de captocion de
Nuvias.

c) La captacién de agua pluvial consiste en aprovechar e agua de las lluvias para recolectaria, limpiaric y usorfa
en tu casa. Esta es una afternativa efiziente para tener ccceso ai aguo, ante fo escasez de este fiquido...

(-]

Cabe mencionar que el origen de las aguas residuales serd por ef usc domestice Lo metodologic pard la
determinacion del consumo de cgua estd basada en ef apéndlce informotive 8 de lo NMX-AA-164-SCFI-2013
Edificacion SustentableCriterios y Requerimientos Ambientales minimos.. Por lo anterior, se concluye que el
volumen madximo por generarse de aguas residucles al dia es de 8325 Iitros of dia... Esto significo que la planto de /
tratamiento generard 0.081280864 kg/ dic de lodos..Por lo tonto, e volumen mdximo que se espera generar \P/
mensuaimente de lodos es de 2.438 kg/mes... jj
()

Cabe mencionar gue no se conternpla el enterramiento de la plonto de tratamiento, yo que esta se instofard a
nivel de suelo.. Parte del efluente tratado se utilizard parc la recarga de los sonitarios y ef resto se irg directamente

4
|
al humedal artificial. ?
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(..}
f..
Cqbe mencionar que el agua residucl gue ir¢ directamente af hurmedal ya tendrd un tratamiento previo por la
microplanta, por lo que se espera Una mejora en la calidad de! agua gue puedan dar cur

) | ! nplimiento o la NOM-003
SEMARNAT-1937.
{]
Se hoce lg uciarocion que ef proyecto no prehende el acondicionamiento de dreas jardinadus. Ademds, cobs
mencionar gue por error se menciond la actividad jardineria. Por lo que en fas zonas de conservacion del Proyects
no se ffevard ninguna actividad de jardineria.
{.}
£l agua potable para fa operacidn del proyecto serd almacenada en un tinaes de pldstico con capacidad de 2,560
litros, dicho tinace se Henard mediante el agua provenients de pipas que serdn com pradas en lo ciudad de Tulum.

4 CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV Que la fraccion IV del articulo 12 dei REIA, impone la obligacidn a la promovente de incluir en la MIA-P
una descripcidn del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

IV.1 Delimitacion del sistema ambiental

(.., s& optd por definir el Sistema Ambiental conforme a io superficie aue ocupa las Unidades de Gestion Ambiental
(UGA) TUT y An3 conforme a fo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico de ia Zong Costera de la
Reserva de fa Biosfera de Sion Ko "an.

La superficie que abarca ef Sisterma Amblental propuesta corresponde o 3,531,042, 214 m?2 (353793 ha).

Ei SA se delimits tomando en consideracion dos grupos de criterios que permitieron incrementar la certidumbre
Jurfdica y técnica de esta circunscripoidn geogrdfica; Asi estos dos grupos de criterios son: 1) De planeacién v 2)
Ambientales, con los cuales se generd una caracterizacisn gue sirvid como insumo para realizar fa caracterizacion
ambiental, para lo construccidn de los escenarios futuros en las diferentes etapas de implernentacisn def
proyecto.,

Iv.2 Caracterizacién y andlisis del sistema ambiental
IV.2.1 Medio abidtico

a) Clima

[.) se trata de un clima Aw, cdiido subhdmedo con liuvias en verano. La temmperatura media mensual es siempre
superior a 22 °C v fa media anuai es de 26.5 °C...

f

s

¢) Geologfia y Ceomorfologia

..} El subtipo geofdgico Qfs} sueio lacustre, esta unidod se presenta en forma de franjas paralelas ai fitoral, cs‘::’
formada por lodos caicdreos, arcillas y arends acumuladaos en jagunas someras que se comunican con el mor o
través de canales de marea y se encuentran separadas por un corddn flitoral, Por su ralfeve corresponds o planicies
inundabies.

El subtipo gecidgico Tpl (cz) estd formado en su parte inferior por un cuerpo masive coquinifero, poco compacto,
cubferto por calizas fominares con estratificacidon cruzada que presenta dos buzamientos diferentes con dangules
distintos de inclinacidn. Estas cafizas de texturas ocespatiticas, bicespatiticos y bioesparruditicas, estan formadas
por fragmentos de conchas de peiecipodos y gasterdpodoes v por algunoes restos de corales y esponjas. Su parte
superior estd conformada por cafizas de textura coespatita, bicespatite y biornicrita, dispuesta en capas deigadas
¥y mealianas de color blanco, con un echado horizontal,

Roca caifza del Terciario pnoceno Ts r'(:z), estd formada en su parte inferior por un cuerpo masivo coqu:nffero, poco
compacto, cubierto por calizas faminares con estratificacicon cruzada que presenta dos buzamientos diferentes
con dngujos distintos de inclinacién...

e
el
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f} Erosion

Lo zona donde se encuentra ef Poligono ael Sistema Ambiental, tal y como se sefiaia en ef mapa, es una zona sin
erosion evidente y cercana o cuerpos de agua.

cxisten algunas diferencias en cuanto a fa agbundancia, cobertura y dominancia de las especies, debido o fcctorc:
intrinsecos del sistema de dunas, como la- erosidén natural e inducida de playas, la afectacidn por eventos
climdticos durante fa estacidn de nortes v hurccanes, y finalmente la transformacion del habitat causado por af

hombre. Todos estos factores aiteran ia composician florfstica.

Las diferencias principales observadas se deben al grado de censervacion entre las regiones norle, ceniro y sur. T e
Existe ung altg conssrvacidn en fas dunas de fa regidn centro. Las causas pueden ser diversas debido al cardcter -'
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dinGmico de los dunas costeros. £/ grado de conservacidn en la zona centro se respolda por la existencia de una
mayor diversidad encontrada en o misma. En resumen, los estudios muestran diferencias en relocidn o
obundancia y cobertura, debide o los condiciones locales de los diferentes dreos de estudio. Lo zona centro es la
mas conservada, pero de iguai manera estd sujeta o cambios por procesos noturales como erosidn de playas y
fenomenos meteorolégicos. .

(-]

g} Hidrologia

De ocuerdo a la carta Hidrologia de Aguas Superficiales (INEG!, 1984-1985), la Reserva estd com prendida dentro de
ft Regicn Hidroldgica 33- Yucatdn Este (Quintang Roo). La reserva ccupd jas partes bajos de dos subcuences, fa
Cuenca A- Subcuenca b/ Bahias de la Ascensidn v del Espiritu Santo, con una superficle total de 421800 Ha y ia
Cuenca 8- Subcuenca of Laguno de Chunyaxche y Felipe Corrilie Puerto, con una superficie de 336,400 Hao.
Asimismo Sfan Kd“on se ubjco aguas debgjo de fas cuencas cerradas Bb (Xpichil, Chunhuhub, Yeatum y
LPaiyagua) Bc (Becanchen, |. Chichuncanab, Loche, Xkanha) con probables insumos de la cuenca Ac {Bahia de
Chetumal) provenientes de lo porcisn ubicada of norte alrededor de Nohbec. :

{-]

g) Hidrologia superficial

Lo zona de estudio estd conformada por un gron pantano que se desarrolia con una direccidn SWeNE v forma
parte de dos cuencas hidroldgicas: La Cuenca def Espiritu Sante y la Cuenca de Chetumdal, La Cuenca def Espiritu
Sante fluye af noreste, hacia lo Bahia del Espiritu Santo, esta cuenca queda en buena parte inciuide dentro de Jos
limites de lo Reserva de fa Biosfera Sian Ka “on. La segunda cuenca fluye of suroeste hacia fa Bohio de Chetumal.
El coeficiente de escurrimiente de 0 a 5 % en gran parte del Sistema Ambiental, y en una porcidn pequefic el
coeficiente de escurrimiento es de 10 a 20%.

Dentro def predio el coeficiente de escurrimiento es del 0 o 5 %,

h} Hidrologia subterrdanea

A lo largo de lo linea de costa, of agua de ios gouiferos se encuentra descansando sobre ! agua de mar, debido a
las diferencics de densidodes de estos. Ef contocto entre las dos masas de agug, conocido como interfase saling se
encuantra en equilfbrio dindmice, por lo cugl fas madificacienes en las condiciones originoles del acuiferc
producen cambios en lo posicién del contacto entre las dos masas de aguas...

IV.2.2 Medio biGtico

(.)
b} Vegetacion en el sitio del proyecteo

De acuerdo con ia caracterizacion vegetal realizada en el sitio del prayecto, ol interior def predio se identificoron 2
tipos de vegetocidn, matorrai costerc y manglar,

Es importante aclaror gque el matorral costero no estd definide como une comunidad vegetal particular de
acuerdo con el INEGS; sin embargo, s= trata de una osociacion vegetal ampiliamente reconocida ecolégicamentes,
ya que las caracteristicas de su estructura y composicién lo hacen diferente o otros tipos de vegetacidn de lo

regién...

Composicion de la vegetacion en el predio

Iletoral casiare
Mergar mido 3556283 3780
Caming grisient2 | 504,708 524
FPioyn arenosa 520 455 475
Tota 0933819 60

£n el grea de estudio se contabilizaron 20 especies, representantes de 13 familias botdnicas. Todas las especies
registradas son tipicas del matorral costero Y manglar mixte y han side reportadas en diferentes documentos

cientificos para fo porcién norte de o Reserva,
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Especies en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT 2010
Las especies dentro def pred,o que se encuentran dentro de fa NOM-053- SEMARNAT 2010 con las sigufentes:

Combretane

j Laguncidaria | Mangle blanco
% SR TTER E
Contetaceas Tonovans erecis | Glangle botonciiis | Protecoion especial
| Rhizophoreaceae Rhizaphora | gl 1m0 Eromacion especal | :
; . o ;
{ Verbenaceas | Avicennia garinans targie negre Proleceion especial |
% Paitmas 1 Theinex rachats : T Eabms Chit Afnerazada |
d) Fauna en el predio
()
A continuacion, se presenta ef listada de founa en ef predio
(..}
Anfibios y reptiles
'''''' i gﬁ&z Rﬁy*ada Arenazeda
Aves
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Especies en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT 2010
Las especies dentro del predio que se encuentran dentro de la NOJ -059-SEMARNAT 2010 son fas siguientes:

Sl & Fuuky cangrepey Firsteee ot especal

ATl 4TRSS Lom e I Fretitmeoitin efpee]
i Cianiarion amia lgans Rapeida | e

V.3 Paisaje

(-}

Unidad de paisaje Zona de FPlaya vy Laguna

Corresponde o la Zoria de Piaya v de Logunda en ef carnino costero de Sian Ka “an, caracterizado por ser un sitio
con una gran riqueza notural. Con playas solitarios de cguas turquesa, las cuales contrastan con las aguas color
esmeralda de fo beila laguna de Kaapechen, focalizada en ese misme lugar y que tiene en su centro un enorme

cenote de qgua dulce.

Unidad de paisaje de vegetacién natural
Corresponde o lg zona que se encuentro dividida por un comino costero de Sion Ko “an, que mantiene la

vegetacion en buen estado de conservacion, principalmente del lado del mar podemos observar vegetacidn de
matorrol costero cerca de o Zona Federal y detrds del camino se encuentra vegetacion de manglar mixto v lo
laguna kaapechen.

f..)

Unidad de paisaje de elementos antrépicos

Esta unidad conforrmada por casas, un camino costero e infraestructurg removible en la zona de plava que han
sido © estdn siendo construidas para el desarrollc de la zona. Careano a la zZona donde se pretende desarrofiar ef
proyecto se encuentron dos predics uno denominado Casg Godi y el otro denominado Casa Nifos Luxury Eco
Estate Sian Ka “an. Por su belfeza natural coda vez se estd desarroflando proyectos de turismo de bajo impacto.

Andlisis de Ia cafidad del paisaje
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(. )Al apficar el Método BLM (1980 se obtuvo que fa calidad vistial def paisale, sin ei proyecto, encuadra en ia Clase
A, es decir, se trata de un §reg de caildud alta, con rasgos singulares y sobresalientes.

IV.4 Diagnéstico ambiental .

Ef estado actual de la salud de los ecosistemas que constituyen el Complegjo Sfan Ka'an se obtuvieran a.partir c&
ung herramiento de planeacién gue se basa en jos valores de integridad ecoldgica, asignados bajo criterios e
tamafio, condicion vy contexto paisajistico, que determinaron gue la integridad ecoldgica del sitio en genaro! e
muy buenc, o cual significa que es viable en términcs ecoldgicos consarvar los efementos bicldgicos que [
caracterizan. Aunque todos los sistermas se encueniran saludables, es importante resaitar gue existen diferencics
entre sus estadas de salud, encontréndose algunos en un estado prdcticamente optimo, mientras que otros astdr;
em un estado de sofud buenc, pero con alguncs sfivtomas de degraducidn. Los ecasisternas en mejor estado de
salud en ef Complejo Sian Ka'an son fa selva baja y sefva mediana subcaducifolia, fas bohias y pastes marinos, jos
hurniedales de agua dulce v los humedales safcbres. .

£
)

Las playas del Compigjo Sian Ka'an no presentan perturbaciones considerables en su mayorio, salvo por fos

residuas sélidos aearreados por las corrientes marinds, gue pueden acumular de 800- 2500 kilogramos por cada
kitémetro de piaya {con variaciones dependiendo de o exposicion def sitio al clegje v fas corrientes),

Lo canaeclividad en estos sistemas se considero en muy buen estado, no hay frogmentacion mayor ni carreteras
para flegar a la sefva mediana subperennifolia.

Sin ambargo, la red carretera gue rodea ef Complejo Sian Ka'on puede causar probiemas de conectividad en un
corntexta regiondl.

A pesar de que en generaf jos ecosisternas se encuentran en buen estade de canservacién, existen una serie de
actividades gue pusden considerarse amenazas que se clernen sobre dreas especificas del Compilgjo Sian Ka'an,
tal es ef coso de la extraccidn ilegal de flora y found, fa cacerla furtiva, io pesca ilegdl, fos incendios causados por
actividades ontropogénicas, fa construccidn ilegal de infraestructura y de manero particuiar la basura gue se
deposite en las playas de toda lo Zona costera.”

5 INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

V  Que la fraccién it del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso, con la regulacion sobre uso dz
suclo; por tanto, conforme la ubicacidn dei sitio, la informacién proporcionada en la MIA-F 2
informacién adicional ingresada, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son lcs
siguientes:

A Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte
regional del propio Programa (centinia en la Segunda
Seccion).
B DECRETO por ef que declara como area que requiere
la proteccién, mejoramiento, conservacién y restauracion de
sus condiciones ambientales la superficie denominada
Reserva de ia Biésfera de Sian Ka'an, ubicada en los Municipios
de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Q. Roo.

c ACUERDO por el que s¢ da a conocer el Resumen del

Programa de Manejo de! Area Natural Protegida con el
caracter de Reserva de la Bidsfera Sian Ka'an.

Diario Oficial de

I Eacletanion 24 de noviernbre 2072

Diario Cficial de la

S, 20 de enarc de 1986

Diario Oficial de |a

= '
Fadaracion: 23 de enero de 2015

D Decreto por ef cual se establece el Programa De Perigdico Oficial
\ Ordenamiento Ecolégico de la Zona Costera de fa Reserva de del Cstado de 14 de mayo de 2002
T fa Biosfera de Sian Ka'an. : Quintana Roo :
N E Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y | Diario oficial de 14 de hoviembre de 2019 (\
fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su iz Federacién y 4 de marzo de 2020 1

. inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo. _
/
X

.
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'F Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que establece las especificaciones para la conservacion,

e aprovechamiento sustentable, y restauracién de los
i humedales costeros en zonas de manglar y ACUERDO que | Diario Oficial de la| 10 de abrii de 2003y 07 de

adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana Federacién mayo de 2004
NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones
para la conservacion, aprovechamiento sustentable, vy
restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar.’

G DECRETOQ por el que se adiciona un articulo 60 TER y Diario Oficial de fal
se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley General ’ Fé s racién
de Vida Silvestre.

01 de febrero de 2007

V1l  Que de conformidad con lo establecide en el articulo 35, segundo pérrafo de la Ley Generai del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, ¢! cual sefiala que para la autorizacién de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de [a misma Ley, Ia Secretaria se sujetard a lo que establezcan
los ordenamientos ecoldgico del territorio, asi como los prograrmas de desarrollo urbano, decretos de
dreas naturales protegidas y las dernds disposiciones juridicas que resultan aplicables, al respecto, esta
Unidad Administrativa realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas
en el CONSIDERANDO Xi del presente oficio del cual se desprende las siguientes observaciones.

A. Acuerdo por el que se expide |a parte marina del Programa de ordenamiento Ecolégico Marino v
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio Programa
{continda en la Segunda Seccién}, publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de

noviembre 2012.

A partir de las coordenadas presentadas por el mismo en la MIA-R, y su posterior analisis en ef Sistema
de Informacién Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA) de la SEMARNAT, esta
autoridad concuerda con el promovente en que el sitio del proyecto incide en la Unidad de Gestidn
Ambiental (UGA} 147 denominada “Reserva de la Biésfera de Sian Ka’an™

N,

UGA #147
Tipe d2 UGA {Ifarina JANP - Pedarml)
Llombrs: {Pwenva o (o Biosfera Sian Kotan,
Hlumicipist Falipe Coarilo Fuet
Sstado: Cuintana Roe i
{ Poblacionz HE Halmmtes
Soperade: SSE AT Ha
Sobregion:
B Presemesr Apfear orteros. pars feine
Peerte Tarisusd |
Puarto |
Comercizl
Pearo
Pesquzro
‘Mot Aphcar Dewreln y Frogmma de Mangjo el
AP

£ T

Criterios |En esta UGA aplican las Acciones Generales descritas en 2l Anexo 4 ademids de las {
siguientes Acciones especificas:

A-00T7, A-002, A-003, A-005, A-006, A-007, A-008, A-009, A-010, A-0T1, A-012, A-013, A-014, A- !

A nsurgentes Mo, -+20 Cod Maglsieial, Thziana) OF TTIES Sai
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015, A-O18, A-017, A-O18, A-013, A-020, A-021, A-D22, A-023 A-024, A-025, A-026, A-027, A-028,
A-029, A-030, A-031, A-032, A-033, A-034, A-037, A-038, A-032, A-D40, A-041, A-042, A-044
A-047, A-C48, A- 030 A-051, A-052, A-053, A-054, A-O55, A-058, A-057, A-058, A-059, A- OOO
A- Of"i -5\-062 A-063, A-064, A-085, A-068, A-06%, A-Q70, A-071, A-072.

Que de acuerdo con las accicnes generales y especificas, v la informacidn presentada por el
promovente en la MIA-P y la Informacion adicional, el preyecto no contempia: £l uso de Organismos
Genéticamente Modificacos {G008); instalacion o construccién de infraestructura (GC09); actividades
productivas, agropecuarias, agricolas, pesgueras, acuicolas, o el drea que les corresponda (G010, G017,
G025, G042, G043, G044, CO47; GD62, GOB3, ADO3, AD38, AD39, AD40D, AD4T, AD42, AD44, AD4T,
A048, AD52, A053, A0S4, ADES5, A056); la construccidn y operacidn de parques o instalaciones
indusiriales (G012, G036, G040, G054, A025, AD26); introduccidn de especies potencialmente invascras
(G013); el uso de tecncloglas extractivas (G021, G022); acciocnes de forestacidn y reforestacidn con
restauracion de suelos (G024); uso de energia a partir de hidrogeno (G032); disposicion final de RSU en
el sitic del proyecto (GO56); consiruccidn de carreteras, caminos, pusntes o vias fétreas (G064); uso de
agroquiricos y pesticidas (A001, AD02); actividades marftimas (A013); la implementacion de
programas de remediacion (A019); aprovechamiento de la energia edlica (A033), la instalacion de
infraestructura en las playas {A027}; sprovechamiento de energlia mareomotriz (A034]); establecimiento
de zonas urbanas {AD57); la sobrepoblacion en |z isia (IS01); constitucion o construccion de refugios
anticiclénicos (1502); construccidn de marinas y muelles (1IS04); prestacién de servicios acuaticos (ISOQ7Y
actividades de buceo (I1SO8)anclaje de embarcacicnes {IS09); vertimiento de desechos U otros
materiales en aguas marinas mexicanas (ISN); ni la introduccion de especies no nativas (1812). Dado
gue el proyecto no pertenece a un desarrollo turistico, ne le es aplicable promover que la cperacion de
desarrollos turisticos se haga con criterios de sustentabilidad ambiental (A072)

Mientras que no es responsabilidad directa del promovente: Promaover e} estabiecimiento del page por
servicios ambientales hidricos en coordinacion con la CONAGUA (G002); Impulsar y apoyar la creacion
de UMAs (GO03); Instrumentar o en su caso reforzar las campafias de vigilancia y control {GO04);
establecer bancos de gerrmoplasma (GOO0B); fortalecer los programas econdmicos de apoyo para el
establecimiente de metas voluntarias para la reduccidn de emisiones de gases de efecto invernadero

{GO07); recuperar la vegetacion gue consclida los marganes de los cauces naturales (GO1B); la creacion:

de planes de ordenamiento ecolégicos o prograrnas de desarrolio urbano (G019, GO39, G041, A050);
implementacién de campafas de control de especies que puedan convertirse en plagas (G023);
identificar las dreas importantes para el mantenimiento de la conectividad ambiental en gradientes
altitudinales (G026); promover la investigacidon y desarrollo en tecnologlas limpias (GO33); elaborar
modelos (sistemas mundizles de zonificacion agro-ecoldgica) (GO37); evaluar la potencialidad del suelo
para la captura de carbono (GO38); consolidar el servicio de transporte publico en las localidades
nodales (G045); fomentar fa ampliacién o construccion de infraestruciuras que liberen transito de paso
(GO46); instrumentar v apoyar campahas para la prevencion ante desastres naturales (GO48); fortalecer
la creacidn o consolidacién de los comités de proteccidn civil (GO49); promover estudios sobre los
problemas de salud relacionados con el cambio climatico (GO57); promover la constitucion de dreas
destinadas voluntariamente a la conservacién o ANP en dreas aptas (AOO7); fortalecer el apovyo
economico de las actividades de conservacién de las tortugas marinas {A010); establecer e impulsar
programas de restauracion y recuperacion de la cobertura vegetal original para revertir el avance de la
frontera agropecuariz o la recuperacién de zonas degradadas {AOT], AO17); establecer corredores
biolégicos para conectar las ANP existentes (A016); promover el Uso de tecnologias de manejo de la
cafa en verde {A020); realizar campafas para reubicar a personas fuera de las zonas de riesgo (A0S8);
dentificar, reforzar o dotar de equipamiento basico a las localidades estratégicas (A059); establecer y
mejorar sistemas de alerta temprana ante eventos hidrometecrolégicos extremos (A060); mejorar [as
condiciones de las viviendas y de infraestructura social y comunitaria (A061); instalar nuevas plantas de
tratamienio de aguas residuales municipales (A053); instrumentar programas de recuperacion y
mejoramiento de suelos (A065); realizar campanas de colects y concentracion de residuos solidos
urbanos en ia zona costera para su disposicidn final{A070); disefar e instrumentar acciones
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coordinadas entre sector turismo y sector conservacion (A071); promover la inversidn para el uso de
sistemas de potabilizacion de agua in situ (1S03); inducir reglamentacion y mecanismos de control
(1S05); zpoyar fa actualizacién de los estudios poblacionales que permitan definir las especies (IS16), ni
promover la construccion de caminoes rurales (A051). Por la ubicacidn de este, no se encuentra en: los
margenes de fos rios ¢ sus cauces naturzles (GO14, G015, G020); laderas montafiosas (GO16); sitios
donde exista vegetacidn acudtica sumergida (GO60); en zona afectada por hidrocarburos {AQ22); zonz
de arrecifes (1S06}; islas con poblacién residente menos a 50 habitantes (1S14).

GOOL- Promover el uso de tecnologias vy Ei proyecto contemo!c: for msnfaia::;on de un sistema
practicas de manejo para el uso eficiente del i de tratamiento de aguas residuales, la cual proveerd
agua en coordinacién con la CONAGUA y|de ogua para el riego de los dreas jardinadas;
demas autoridedes competentes. asimismo preve la implernentacion de un sistema de
captacion de agua de liuvia gue avude g disminuir
el consurmo de agua potable en poco mds del 10%
del consumao diario.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Que esta Unidad Administrativa considera el reuso de aguas
tratadas y |2 captacion de agua de [luvia como acciones que promueven el uso eficiente del agua. Por
medio de la informacién adicional, le promovente aclaré que el proyecto nc contempla areas
jardinadas, sino dreas de conservacion.

GOO6.- Recucir la emision de gases de efecto | £/ proyecto contempla la separacién de residuos
invernadero. sélidos, cuyo objetivo es realizar la separacién de|
residuos en inorgdnicos y orgdnicos producto de los |
desechos de los trabajadores. Los cudles serdn
acumulados para su posterior envio ol sitio de
disposicion que establezca la qutoridad municipal.
También se instalardn paneles solares y dispositivos
de ahorro de energic como focos led

Analisis de esta Umdad Admnmstratlva Que el promovente considera la separacién de residuocs, la
cual contribuye a la reducciér de gases de efecto invernadero. Asi mismo se advierte la
Implementacidn de energia solar, la cual contribuye z Iz disminucién de la emisién de dichos gases.

GOTL- Instrumentar medidas de control para | Ef proyecto propone la implementacion de medidas
minimizar las afectaciones producidas a los|de mitigacidon de los impactos que se prevé serén
ecosistemas costeros por efecto de las|generados durante la construccidn v operacién del
actividades humanas. proyecto. Entre las cuoles se mantendrd en
conservacién los efemplares de manglar, programa
de mansgjo de residuos, programa de rescate de fiora
¥ programa de rescate de founa. Con lo anterior, ef|
proyecto propone instrumentar medidas de controf
para minimizar las afectaciones generados por,
efecto de o puesta en marchao del proyecto.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con Iz visita de reconocimiento de sitio referida
en el RESULTANDO XVII dei presente oficio, le ubicacién del sitio del proyecto se trata de un
ecosistema costero. Que el andlisis de las medidas de prevencién y mitigacién se realiza en el
CONSIDERANDO V del presente oficio.

G027.- Promover el uso de combustibles de no | £/ presente criterio corresponde o las autoridades
origen fosil. correspondientes. Lo promovente se da por]
enterada de la estrategia citada. Sin embargo, se
sefigla que el proyecto no pretende el uso de
combustibles fosiles. En dado caso que se requiera {‘
b
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se fomentard ef uso de biodiese! para la maguinario
o herramienta gue utifice algdn tipo de cormbustible
para su funcicnamiento.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo ccn lo mencionade por el promovente,
fomentara el uso de biodiesel para los elementos que utilicen algin tipo de combustible para su

funcionamiento.

S U——— W

El proyecto prevé la utilizacidon de panefes solares
parg fa generacién complementaria de energio
gléctrica.

GO28.- Promover el uso de energlas
renovables.
C029.- Promover un aprovechamiento

sustentable de la energla.

La Promovente se da por enterada de o presente
estrategia y dard cumpifmiento a lo establecido con
la Ley de Aprovechamiento Sustentable de ja
Energia, utiiizando sistemos ahorradores como o
son los focos de led, fuminarias glimentadas coni
energla solar, entre otros. De manera adicionc!|
promoverd entre los usuarios del proyecto, atel!
culturg de ahorro de energla mediante i
sefiglizacién adecuada. En conclusion, fas energlas
repovables enclerran urn aprovecharnierilo |
sustentable de la energia, toda vez gue su fuente es, ll
en su mayoria, inagotable, ¥ o través de elias 5o
reducen notablernente fos impactos asociadscs Ic.v?:
genergcidn de electricidad. :

Analisis de esta Unidad Administrativa: Que el proyecto contemp!a la utilizacién de paneles solares |

para su operacidn, ademas de implementar

focos LED, lo que promueve un aprovecHamiento

sustentable de la energia, asi come el uso de energlas rencvables.

GO30.- Fomentar la produccién y uso de
equipos energéticamente mas eficientes,

ta promovente se da por enteradd de g estrategic
citada. Cabe mencionar que en el proyecto se
utitizardn focos fed s y pancles solares. Este tipo de
fuminaria se considera de las mds eficientes en ef
mercado actualmente,

Anélisis de esta Unidad Administrativa: De acuerde con Io sefialado por el promovente, se utilizara

luminariz energéticamente mas eficiente.

{GO31.- Promover la sustitucidon a combustibles

limpios, en los casos en gue sea posible, por

L otros que emitan menos contaminantes que
contribuyan al calentamiento global.

El presente criterio corresponde a las autoridades
correspondientes. La  promovente se da  por
enterada de lo cstrategia citada, Se promoverd i
uso de biodiese! con la maquinaria que se utilice er
la etapa de preparacién y construccion dei sitio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El

maquinaria, por lo que se promueve o establecido en el presente criterio.

promovente considera el uso de biodiesel en la

G034.- impulsar la reduccicn del consumo de
energia de viviendas y edificaciones a través
de la implementacién de disenos bioclimatico,
el usoc de nuevos materiales y de tecnologias
limpias.

El proyecto contempla el uso de paneles solares
para el suministro de energla eléctrica; ldmparas
solares y con fotoceldas, se promoverd ia utilizacidn |
de luminaria LED; asf como un sistema de|
tratamiento de aguas residuales con tratamiento

GO35.- FEstablecer medidas gue incrementan
fa eficiencia energética de las instaiaciones
domaésticas existentes.

primario, secundario y tercfario.
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Andlisis de esta Unidad Administrativa: Cormo se analizé anteriormente, v como o indicé &!
promovente, el proyecto contempla el uso de paneles solares, lo que incrementa lz eficiencia
energética de instalaciones domé<sticas, asi como de tecnologias Impias.

GO50.- Promover que las construcciones de lasta promovente se da por enterada de jo estrotegic
casas habitacién sean resistentes a eventos|citada.
hidrometeoroldgicos.

| Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el Promovente Unicamente sefizld lo anterior, se
advierte que el disefio de cimentacién de 13 casa habitacién se construird con base en pilotes a una
altura de 0.45 metros sobre el nivel del suelo. Dada la incidencia de huracanes, y, considerando la
cercania del proyecto a la costa, se enfatiza fa importancia del presente criterio.

GO51.- Realizar campafas de concientizacion | £/ presente criterio corresponde a las autoridades
‘sobre el manejo adecuado de residucs sélidos correspondientes. La promovente se do por
urbanos. enteroda de lo estrategia citada. £l proyecto
= c— retende lo implementacién de un Plan de manefo
- implemen a li o ; :
CO52- implementar campafias de MPIEZR, | Je Residuos en el cuol ce contempla los tipos de
particularmente en asentamientos , 3
G urbznos (descacharrizacioén residuos a generar en cada una de las etapas del
limpieza desojlfares separacion de basur; etc_), Proyecto. Ademas, en e mismo progroma se
pIez r 2800 ! " | describe su recoleccion, aimacenamiento ternporal,

traslado y el proceso de disposicicn final.

|
Anilisis de esta Unidad Administrativa: En relacién a lo anterior, el promovente presentd como |
anexc a la MIA-P un documento titulado PLAN INTEGRAL DE MANETO DE RESIDUQS “CASA LOTE 67,
el cual contermpla los tipos de residucs a generar, asi como la etapa del proyecto en la que se
generaran. A su vez, describe su recoleccidn, almacenamiento temporal, traslado y el proceso de
disposicién final en los sitios autorizados. Finalmente, considera scciones pars la minimizacién de
generacién de [os mismaos.

i GOS3.- Instrumentar programas  y|E/ presente criterio corresponde o las cutoridades’
mecanismos de reutilizacién de las aguas correspondiente. Sin embargo, el proyecto pretende
residuales tratadas. Hla implementacién de una pionta de tratamiento de

|aguas residuales, cuyo efluente serd utiiizado para ef
Fl redsc en los sanitarios

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Que por medio de la informacién adicional referida en el
RESULTANDO XVI! del presente oficic, el promovente indicd que las alternativas de reuso de las
aguas tratadas serdn para el flenade del humeda! artificial, para la recarga de los barios yllenado de
cisternas.

| GOSS.- La remocidén parcial o total delE.f_ proyecto cuenta con autorizacién vigente de
vegetacion forestal para el cambio de uso de{combio de uso de suelo ep terrenos forestales,
suelo en terrenos forestales, o para el|contenida en ef oficio O3/ARRN/DO58/10 de fecha 08
aprovechamiento de recursos maderables enlde febrerc de 2010, emitida por ila Delegacion
terrenos  forestales y  preferentemente | Federal de la SEMARNAT en el Estodo de Quintana
forestales, sélo podrd llevarse a c¢abo de!Roo. En caso de requerirse, se promoverd la
conformidad con Iz Ley Ceneral de Desarrolle ampiiocién de plazo de dicha resolucicn
Forestal Sustentable y demé&s disposiciones
Jjuridicas aplicables.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: S bien el promovente senala o anterior, se advierte, que el
TERMINO XXIX del oficio O03/ARRN/0058/10 estipula una vigencia para realizar [a remocién de
vegetacion correspondiente gl CUSTF manifestado de 12 meses. A su vez, el promovente sefiala, en el
Capitulo Il de fa MIA-P, que el predio cuenta con una superficie de 10,933.81 m=2

~

Lo

| El articulo 50 del Reglamento de Ia LGEEPA (REIA), establece:




MEBIG AMBIENTE ?395 Oficina de R tacidn =

Estado de Quintan
Unidad de Gestion A

OFICIO NUM.: 04/SCA/1014/2023

ETTUIRIRS | F 1

O) CAMBIOS DE UsG DEL SUFLO DE AREAS FORESTALES, ASf COMO EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS:

| Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolus, de desarroifc inmobilicrio, de
infraestructura urbana, de vias generales de comuriicacion o para el establecimiento de instalaciones
comerciales, industriafes o de servicios en predios con vegetacion forestal, con excepcidn de o !
construccién de vivienda unifarmiliar y del establecimiento de instalaciones comercioles o de servicios en |
predios meneres g 1000 metros cuadrados, cuando suU construccién no impligue ef derribo de arbolado
en_ung superficie_maver. g 500 melros cuodrados, o /g sfiminacion o fragmentacidn del hdabitat de
giemiplares de floro o fauna sujetos G un régimen de proteccion especicl de confarmidad con fos normas
oficiales mexicanas y otros instrumentos jurfdicos aplicables;

En el apartado {L1.5 Dimensiones def proyecto, del mismo Capitulo || el promovente indicé que el
predio contiene vegetacion de matorral costero, duna costera y manglar mixto.

Asimismo, en el Capitulo U, 1124 Preparacion del sitio y construccidn, sefiald: “Primeramente, se
flevard a cabo el desmonte totai en la zona de desplante de lg casa, previo rescate en forma manual
de la vegetacidn, particularmente de las especies indicadas en ia Norma Oficigi Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-200T cabe sefialar que o pesar de que dentro del predio se registraron especies de
manglar, estas ne se encuentran en el drea de desplante del proyecto.”

£n virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa analiza el cambio de uso de suelo en materia de
impacto ambiental, conforme a lo establecido por a LGEEPA, sefalade que la autorizacién forestal |
referida mediante el oficio 03/ARRN/COS8/10 corresponde al ceambio de usos de suelc en terrengs |
forestales conforme lo establecide por la Ley General de Desarrollo Forestal Sustenta ble.

'
|
!

G058.- La gestién de residuos peligrosos  Durante las diferentes actividades de construccic | i
debera realizarse conforme a lo estabiecido |del proyecto, también existe generacion de resicuos |
por la legislacién vigente y los linearmientos de | pefigrosos tales como estopds impregnatias conf‘;
la CICCPLAFEST gue resulten aplicables. grasas o aceites, estopas con thinner, acefts |
gastado, residuos de pintura y suelo impregnado |
con hidrocarbures. Los volumenes generados de
estos Ultimos son muy pegueniocs, sin emborge,
debido o su toxicidad deben tener un manegjo
adecuado. La empresa contratada para ilevar a
cabo la construccion del proyecto deberd contar con
su Registro como generador de residuos peligrososy,
ademnds de contar con un contenedor para el
almacenamiento temporal de estos residuos, deberd
garantizar la  contratacion de ung  empresa;
registrada para que realice ia recoleccfon, manefo, |
trasiado y disposicion final de dichos residuos. '
Ademds, se anexa un Plan Integraf de Manejo de
Residuos en donde se contempla dichos residuos, y
su posible produccicn. Asimismo, se describe su
manejo, su identiffcacion,  su compatibilidad,
envasado, etiquetado, su troslado al aimaceérn
temporal, asi como su disposicién finai en sitios i
qutorizados. .

_

Analisis de esta Unidad Administrativa: Como lo menciond, el promovente presentd como anexc a .
la MIA-D un documento titulado PLAN INTEGRAL DE MANEJO DE RESIDUCS CASA LOTE 6. En dicho

\ documento, el promovente contempla dichos residuos, y su posible produccion. Asimismo, describe |
"“*-%\ su manejo, el cual contempla su identificacion, compatibilidad, envasado, etiquetado, su traslado :ll
L almacén termporal, asl como su disposicién final en sitios autorizados. '
iGOSQ.— £l desarrollo de infraestructura dentro | £/ proyecto incide en el Area Natural Protegida de;i]
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de un ANP, deberd ser consistente con la|Reserva de la Biosfera de Sian Ko'an, mismo que
legislacién aplicable, el Prograrma de Maneio y|cuenta con Decreto publficadeo, asi como Programa
el Decreto de creacién correspondiente. de Manejo. Ef proyecto fue disefiade en opego a los
mencionados juridicos, como se andliza en el
siguiente apartado del presente capitulo.

' Programa de Manejo del area respectiva.

GO65.- La realizacién de obras y actividades en | E] presente criterio correspende o las autoridades

Areas Naturales Protegidas, debera contar con |correspondientes. Lo promovente se da por
la opinién de la Direccidn del ANP o en su caso |enterado de la estrategic citada.

de la Direccidn Regional que corresponda,
conforme lo establecido en el Decreto y

Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con loc manifestado por la promovente con
respecto a lo establecido &n el criterio G059, la promovente realizd Iz vinculacién del proyecto con el
Decreto del Area Natural Protegida con el caracter de Reserva de la Bidsfera Sian Ka'an y el programa
de manejo correspondiente, ic cual se analiza en los incisos B y C, CONSIDERANDO V de este

resolutivo.

Con respecto al criterio G065, esta Unidad Administrativa solicité a la Direccién Regional Peninsula de
Yucatan y Caribe Mexicano de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas en el Estado de

Quintana Roo, su opinidn técnica a través del oficic 04/SGAN402/2022, respecto a la congruencia y |
‘viabilidad de las obras y actividades del proyecto con lo establecido en el DECRETO por el que

declara como area que requiere la proteccién, mejoramiento, conservacion y restauracion de sus
condiciones ambientales [a superficie denominada Reserva de la Bigsfera de Sian Ka’an, ubicada
en los Municipios de Cozumel v Felipe Carrilio Puerto, Q. Roo, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion de fecha 20 de enero de 1986 y el ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del
Prograrma de Manejo del Area Natural Protegida con el caricter de Reserva de la Biésfera Sian
Ka'an pukbtlicado en el Diaric Oficial de la Federacidon el 23 de enero de 2018, Dicha institucién es la
autoridad encargada de la administracion y manejo del Area Natural Protegida.

G0el- La construccion de infraestructuraiE,f proyectc no considera fo reclizacion de

costera se deberd realizar con procesos y|infraestructura costera en fa zona marina cercana af |

materiales que minimicen la contaminacién |sitio del proyecto.
del ambliente maearino.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerde con la ubicacién y naturaleza del proyecto, si
bien este se encuentra en un ecosistema costero, no se contempla la contaminacién del ambiente
maring, toda vez que se encontrard a una distancia considerable de la zona marinz. En relacidn con lo
anterior, el promovente presenté medidas referentes al manegjo de residucs por parte del proyecto en

todas sus etapas.

'ADO5.- Fomentar la reduccidn de pérdida <:I\'-_\|E;r presente criterio corresponde g las gutoridodes

agua durante los procesos de distribucién de|correspondientes. La promovente aplicard las

la misma. siguientes medidas pora fomentor o reduccién de |

pérdida de agua durante los procesos de
distribucion:

- Cerrar fos grifos mientras no los utiliza {mientras
enjabona piatos, lavarse ios dientes, etc).

- Revisar mensuaimente las tuberios de agua parg
evitar pequeias perdidas de aguc.

- Duchas cortas de mdximo 5 minutos.

- Reutilizacion de las oguas residucles y de lluvia
poro otros Usos.

TN rEE rLes Mo SS S NG tanply prla Thearrsl, D8 TTIED o e
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Analisis de esta Unidad Administrativa: Que el promovente considers acciones para minimizar Ia] r
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pérdida de agua.

ALOo.- implementar programas para la
captacion de agua de Hluvia y el uso de aguas
grises.

sistema de captacion de agua de liuvia, mediante la
colocacién de sisterna de coleccidn en las azoteas de
jos departamentos v se conduciran hacla unos
tinacos de 5000 litros; esta agua se utilizard para
riego y suministros de agua para el we.

de lfuvia,

Analisis de esta Unidad Administrativa: Que el proyecto considera un sistema de captacion de agua

AQOB8.- Evitar las actividades humanas en las
playas de anidacidn de tortugas marinas, salvo
aguellas que esten autorizadas en los
programas de conservacian,

El  desplante del proyecto se ubica o
aproximadamente 20 metros de distancia o o zona
de plavo. 5e efecutard un Programa de Monitoreo de
Tortugas Marinas, !

AD09.- Fortalecer iz inspeccién y vigilancia en
las zonas de anidacién y reproduccion de las
tortugas marinas.

El presente criterio corresponde a las autoridades |
correspondientes, Cabe mencionar que se presenta
anexc el "Programa de Monitoreo de Tortugas Casa
Lote 6" en el cual se Indica las acciones de
preservacion del habitar de anidacion, monftcreo.é
etc.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Que por medio de ia visita de reconocimiento referida en = |
RESULTANDO Xli del presente resolutive, personal de esta Unidad Administrativa advirtio Ia presenciz |
de 11 nidos de tortugea en la playa adyacente al sitio del proyecte.

Asf mismo, como lo refirid el promovente, presenté como anexo a la MIA-P un documento titulao‘oé
PROGRAMA DE MONITOREO DE TORTUGAS “CASA LOTE 6. En dicho programa el promovente indicod
acciones de preservacion del habitat de anidacidn, cantemplando acciones de monitoreo, entre otras, |

ADI2- Promover la preservacion de las dunas
costeras y su vegetacion natural, a través de la
ubicacién de la infraestructura detrds del
cordon de dunas frontales,

Tal y como se muestra en el siguiente mapa de
curvas de nivel el perfil topogrdfico parte de un
rango de -4.45 a 0.4 metros hacia ia zonag costera;
conforme se adentra of predio, ef perfil va
gumentando hasta su nivel mas aito siendo este de
7 a 61 metros {color verde oscuro] posterformente
empicza o descender en rangos de 555 g 6.1, hasta
flegar a su nivel mds bajo de -4.45 a 0.4 metros hacfu
lo Lagung Caapechen. En este entendido, el
parteaguas o la cresta de dunas se ubfca en fa
elevacién topogrdfica mds alta def predio va de 61 a
7 m, zona que se mantendrd en conservacicrn, todda
vez que el proyecte se pretende desplantar posterfor
a lg cresta de lg duna costerq, en elevacidon que van
dekbajc de los 4 metros de elevacion topogrdfica, i
como se observa en ef siguiente mapa: !
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Con lo anterior, el proyecto se gjusta a fo establecido
en el criterio antes citado, al ubicor el proyvecto
detrds de la cresta de duno costera del predic. En ef
mismo sentido, se anexa o iq presente MIA-P ef
plano  topogrdfico de curvas de nivel en
formato .dwg, denominado “TOP-0T"

ADIS- Promover e impulsar la reubicacidn de
instalaciones que se encuentran sobre las
dunas arenosas en la zona costera del ASQO.

El presente criterio corresponde a las cutoridades
correspondientes. la promovente se da por
enterada de la estrategia citada. Cabe mencionar;
que el proyecto se encuentra ubicado en un drea
que no afecta el punto mds alto de fa duna por fo
tanto se da cumplimiento a este criterio.

AO028.- Promover las medidas necesarias para
gue la Instalacidn de infraestructura de
ocupacién permanente sobre el primero o
segundo corddn de dunas eviten generar
efectos negativos sobre su  estructura o
Hfuncién ecosistémica.

de duna costerda o cresta de dund costera, dentro de
la zona con matorral costero. A continuacién, se
presenta ef mapa de las obras del pravecto. En ef
mismo sentido, se anexa a la presente MIA-P ef
plano  topografico de curvas de nivel en
formato .dwg, denominado “TOP-01".

BT 12 Tuict (BT 255 [y et AR iRt dld Strstin s By tham

e

AD14.- Instrumentar campafas de
restauracion, reforestzcién y recuperacién de
manglares y otros humedales en las zonas de

El proyecto serd desplantodo detrds del parteaguas
de lo duna costera o fa cresta, dentro de Jo zona con
Matorral costero. Tal y como se muestra en ef|

[
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mayor viabilidad ecologica.

siguiente mapa de curvas de nivel el perﬁ'!i
topogrdfico parte de un rango de -4.45 a 0.4 metros |
hacia la zona costera, conforme se adentra al predic, |
ef perfil va aumentando hasta su nivel mds ofio]
siendo este de 7 a 61 metros {coior verde oscurc)
posteriorrmente empleza o descender en rangos de |
555 a &1 hasta llegar a su nivel mids bajo de -4 45 @ |
0.4 metros hacia la Laguna Caapechen. En este
entendido, el parteaguas o lg cresta de dunas se!
ubica en o elevacidn topogrdfica mds afta def|
predio va de €1 a 7 m, zona que se mantendrd en
conservacion, toda vez que ef proyvecto se pretende
desplantar posterior a la cresta de lg duna costerg,
en elevacion gque van debagjo de los 4 metros de
elevacion topografica, comc se observa en ef
sigufente mapa:

1+

B 4. D e prereie adbee
Con o anterior, se promueve e mantenimiento de
las caracteristicas naturales, fisicas y quimicas de
playas v dunas costeras, al ubicar el proyecto de
manera posterior al parteaguas o cresta de la duha
costera. En el mismo sentido, se anexa a la presente
MIA-P ef plano topogrdfico de curvas de nivel en

T

formato .dwg, denominado “TOR-0]

L8 sl

AC32- Promover el mantenimientoe de las
icaracteristicas naturzles, fisicas y quimicas de
playas y dunas costeras.

El proyecto serd desplantodo detrds del parteaguas
de la duna costera ¢ g cresta, dentro de la zona con
Matorral costero. Tal v como se muestra en el
siguiente mapa de curvas de nivel el perfil
topogrdfico parte de un rango de -4.45 a 0.4 metros
hacia la zona costera; conforme se adentra al predio,

el perf! va gumentando hasta su nivel mds aito!
siendo este de 7 g 61 metros [color verde oscuro)]

posteriormente empieza a descender en rangos de

555 a 6.1, hasta llegar a su nivel mds bajo de 445 a |

. : =
entendido, el parteaguas o jo crestg de dunas se|
ubica en lg elevacidn topogrdfica mds afta de!
predic va de 61 a 7 m, zona que se mantendrd en

S T .
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desplantar posterior o la cresta de la duna costera,
en elevacion que van debgjo de los 4 metros de
elevacion topogrdfica, como se observa en el
siguiente mapa:

. Mapo 1-1»6;1‘:)5“@ ;;uvwn schre E:r:.‘ BT OO0 GVl 300 pladin
Con lo onterjor, se promueve ef mantenimiento de
las coracteristicos naturales, fisicas vy quimicas de
playas y dunas costeras, al ubicor e provecto de
manera posterior al parteaguas o cresta de la duna
costera. £n el mismo sentido, se anexa a o presente
MIA-P el plano topogrdfico de curvas de nivel en |
formato .dwg, denominado “TOP-01".

[
Anidlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente sefald que el proyecto se
‘desplantara detrds del parteaguas o cresta de la duna, por medio de! mapa anexo a la MIA-P predio
del proyecto: obras sobre los curvas de nivel, 'se advierte gue la elevacidn de| perfil topogrifico
asciends, llegando a valores de 5.55 a 7, formando un corddn de duna, en el frente de piaya. Por medio
de [a informacion adicional el promovente presentd, de manera electrénica, un plane topografico con |
seis cortes longitudinales del predio del proyecto denominado CORTES LONGITUDINALES. INFO

ADICIONAL.dwg :

Por otro lado, por medio del escrito referido en el RESULTANDO X, el promovente realizé
- ) observaciones acerca de las mediciones hechas durante la visita de reconocimiento, argumentando
errcres en las distancias registradas en el Acta Circunstanciada producto de dicha visita. Cabe aclarar
que dichas mediciones se realizaron a nivel del suelo natural del sitic, mientras aue las mediciones |
presentadas por el promovente fuercn realizadas a través de software sin considerar la topografia del

sitic, por lo que es natural que exista diferencia entre ellas.

A causa de lo anterior, de acuerdo con el Acta Circunstanciada referida en el RESULTANDO XVII del
presente criterio, personal de esta Unidad Administrativa realizé mediciones y toma de coordenadas
de los puntos representativos de |z duna del sitio del proyecto: inicio dunc (A), inicio cresta de lo
duna (B), fin de ia cresta de la duna (C), fin de la duna (D).

Tras sefialar dichas coordenadas mediante el software Google Earth Pro, se compard ia ubicacién de
estas en relacion a las obras del proyecto, asi como el mapa topografico presentado como anexo a la \(
&

MIA-P, como se muestra a continuacién:
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Con respecto a lo anterior, si bien por medio de los cortes longitudinales ei promovente presenta las
obras con respecto a la duna, se advierten incongruencias con respecto de las coordenadas
registradas por medio de la visita y la caracterizacién topografica presentada por el promovente
(mapa de curvas de nivel anexo a la MIA-P), toda vez gue se advierte la incidencia de parte de Ias
obras del proyecto en el drea de la cresta de la duna ¢ el parteaguas de la misma (del punto B a C),
con base en coordenadas producto de la visita de reconocimiento antes mencionada.

AOZ].- Fortalecer los mecanismos de control de| Ef presente criterio corresponde a las autoridades
emisiones y descargas para mejorar la calidad |correspondientes. La promovente  se da por
del aire, agua y suelos, particularmente en las | enterada de la estrategia citada. Parg el prayecto se
zonas industrizles v urbanas del ASC. propone la instalacidn de una PTAR para el maneio
de las aguas residuales, programa de rnanefo de
resicduos sdlides, programa de rescgte de fauna y
flora.

' urbana, se advierte que el promovente contempla la instalacién de una microplanta de tratamiento

Andlisis de esta Unidad Administrativa: S/ bien el proyecto no se inserta en una zona industrial o

para los residuos liquidos sanitarios, previniendo asi la contaminacion a cuerpos fredticos y el suelo.

AC23- Fomentar la aplicacién de medidas|E/ presente criterio corresponde a las autoridades
oreventivas y correctivas de contaminacion del | correspondientes.  Lag  promovente  se da por
suelo con base a riesgo ambiental, asf como la |enterada de la estrategia citada. Sin emborgo, ef
aplicacién de acciones inmediatas o de proyecto cuenta con medidas de prevencién vy
emergencia y tecnologias para la remediacién | mitigacién durante todas fas etapas del proyecto.

in situ, en términos de la legislacion aplicable.

Analisis de esta Unidad Administrativa; Como lo refirié el promovente, este contempla medidas de
prevencién respecte al a la contarninacion del suelo, presentadas en el Capftulo Vi de la MIA-P, como
la aplicacién del plan de manejo de residucs, la prohibicion de labores de mantenimiento y reparacion
de maquinaria en el sitio del proyecto, con atencién en el vertimiento de aceites y otros
contaminantes,

| AD24.- Fomentar el uso de tecnologfas para|El presente criterio corresponde a las autoridades
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reducir la emisidn de gases de efecto
invernadero y particulas al aire por parte de la
industria y los automotores cuando ello sea
técnicamente viable.

correspondientes. La promovente se da por
enterada de la estrategia citado.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Como parte del Capitulo V| el promovente presentd
medidas dirigidas a la proteccion de la calidad atmosférica, como mantener la maquinaria en
perfecto estado, utilizar el equipo en horario diurne, no acelerar ef equipo injustificadamente, entre

otras.

AQ18.- Promover acciones de proteccién y
recuperacion de especies bajo 2/gln régimen
de proteccion considerando en g Norma
Oficial Mexicana, Proteccién ambiental-
Especies Nativas de México de Flora y Fauna
Silvestre-Categoria de Riesgo y
Especificaciones para su Inclusidn, Exclusién o
Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-032
SEMARNAT-2010).

El presente criterio corresponde o las cutoridades
correspondientes. La promovente se da por
enterada de la estrategia citada. Sin embargo, cabe
sefialar que toda ver que existen vegetacidn de
manglar, se presenta ef andlisis de cumplirniento del
proyecto con la Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, en los siguientes apartados def
presente documento. Ademds se anexa a ia MIA-P ef
Prograrma de Reforestacidn de manglar “Casa Lote 61
el cual conternpla medidas de compensacién en
beneficio de los humedales.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Con

ubicacion, el sitio presenta especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, tanto de fiora como

de fauna.

base en la caracterizacion del proyecto, debido a su

Cterasaura simifis lguana rayada Amenazada
Butecgaffus anifiracinus Aguita cangrefers Proteccidn especial
ﬂmazdna xanitholora an yucateco Proteccion especial
Combreiaceas Conocarpus ereclus Mangle botoncillo
Verbenacsae Avicennis germinas flangie negro
Rhizgphoracsas Rhizophora mangle Mangle rojo
Combretaceas Laguncuiara racemosa Mangle blanco
Arecaceas Thrnax radizts Paima chit

Cibtenido del Capitula I, pdgina 152 de la MiA-P.

De acuerdo con lo sefalade por el promovente, se contamplan acciones de proteccidn y|
recuperacion de especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. '

AC29.- Promover la preservacién del perfil de
la costa y los patrones naturales de circulacion
de las corrientes alineadas a la costa, salvo
cuzndoe dichas modificaciones correspondan a
proyectos de infraestructura que tengan por
objeto mitigar o remediar los efectos causados
por alguna contingencia meteoroldgice o©
desastre natural.

El presente criterio corresponde a las autoridades
correspondientes. La promovente se da por
enterada de o estrategia citada. Cabe mencionar
que se presenta anexo a la MIA-P los siguientes
prograrnas: “Prograrma de Rescote de Faung
Silvestre” y “Programa de Rescate de Flora Silvestre”.
El programa de rescate de faunag tiene como
objetivo proteger la totalidad de las especies de|
fauno que pudiercn verse aofectodas por los |
actividodes del proyecto con mayor énfasis en|
especies enlistadas en fa NOM-059-SEMARNAT-2010.
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Y el programo de rescate de flora tiene como‘

| obfetivo rescatar el mayor porcentaje de gjempigres |

de flora silvestre que pudieran verse afectados con af |
desarrollo del proyecto, a fin de garantizar sui
permanencia en el Sistemg  Amblental, con
particular enfasis en las especies enfistadas en /o
Norma Oficial Mexicana NOM-058- SEMARNAT-2010. |

AT30.- Cenerar ¢ adaptar tecnologias
constructivas y de ingenieria gue minimicen la
afectacicn al perfil costero v a los patrones de
circulacidn de aguas costeras. '

El proyecto serd desplantado detrds def corddn de|
dung costera, dentro de lag zona con matorral|
costero.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdao a la naturaleza del proyecto, ias cbras no seran
ubicadas en Iz linea de costa, y no se considera que la ubicacién de éstas contribuya a la alteracion del|

perfil y patrones de r‘lrcqlcmon de |a costa.

AOB‘E - Promover Ia preservacion de las
caracteristicas naturales de las barras arencsas

que limitan los sistemas lagunares costeros.

El proyecto serd desplantade detrds del corddn de
duna costera, dentro de la zona con matorral|
costero, provecto no serd desplantado sobre|
barras arenosas que limiten sistemas lagunares |
costeros, A pesar de que el predic del proyecto se
encuentra daledafic o Jlo Laguna Coapechen
considerada come parte de un sistema lagunar
costero, el desplante de igs obras del proyecto se
encontrard aproximadamente o 80 metros def iimite
de dicha loguna, por io que no se considera ung
afectacién o las caracteristicas naturaies de ‘las
barras gue g fimitan.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Como lo refirio el promovente, derivado del analisis
geografico del proyecto, se advierte gue la ubicacidn del predic se encuentra a aproximadamente 80
m del lfmite de dicha laguna, por io que no se considera una afectacién a las caracteristicas naturales

de {as barras que la limitan.

AQZ7.- Prornover la generacidon energética por
medio de energia solar.

El proyecto serd desplantado detrds def cordén de
duna costera, dentro de la zona con matorrol
costero. El proyecto no serd desplantado sobre
barras arenosas gue limiten sistemas faguncres
costeros. A pesar de gue ef predio del proyecto se
encuentra aoledafio o fa Logung Coapechen
considerada como parte de un sistermno Jlagunar
costero, of desplante de las obras def proyecto sg
encantrard aproximadamente o 80 metros del limite
de dicha laguna, por le gue nc se considera una
afectacion a las caracteristicas naturaies de los
barras que o fimitan.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con o seflalado se contempla el usc de paneles
salares, io gque promueve la generacion energética por medio de energia solar.

AO62.~ Fortalecer y consolidar las capacidades
crganizativas y de infrasstructura para el
manejc adecuado vy disposicidén final de
residuos peligrosos y de manejo especial
Asegurar e Manejo Integral de los Residuos
Peligrosos.

Se ha optado por utilizar paneles solares para la
generacion de energia eléctrica, corno se describe en
el capftulo 2 de este estudic
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AQB8.- Promover el manejo integral de los residuos sdlidos, peligrosos y de manejo especial para
evitar su impacto ambiental en el mar y zona costera.

AQE9.- Promover el tratamiento o disposicidn | £l presente criterio corresponde a las autoridades
final de los residuos sélidos urbanos, peligrosos | correspeondientes. Lo promovente se da  por
y de manejo especial para evitar su disposicion ; enterada de la estrategia citada.

en el mar. En el pion de manejo propuesto se contempla
dichos residuos, v su posible produccion. Asimismo,
describe su manejo, el cual contemplac su
identificacion, compatibilidad, envasado,

como su disposicién final en sitios autorizados. De
esta manery se advierten acciones que evitardn que
los residucs se dispongan en el mar v/o fa zona
costera.

etiquetado, su traslado al almacén temporal, asf)

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El promovente presentd como anexo 2 la MIA-P un
documento tituledo PLAN INTEGRAL DE MANEJO DE RESIDUOS “CASA LOTE 67, el cual contempla
los tipos de residuos a generar, asi como la etapa del proyecte en la que se generaran. A su vez,
describe su recoleccion, almacenamiento temporal, traslado y el proceso de disposicién final en los
sitios autorizades. Finalmente, considera accionas para la minimizacion de generacidn de los mismos.

Especificamente en relacidén con el criterio AOE2: En el plan de residuos antes mencionado, el
promovente contempla residuos sélidos, peligrosos y de manejo especial, v su posible produccion.
Asimismo, describe su manejo, el cual contempla su identificacidn, compatibilidad, envasado,
etiquetado, su traslado al almacén temporal, asi como su disposicién final en sitios autorizadcs.

De esta manerg, lo anterior se consideran como acciones que evitardn que los residuos se dispongan
en el mar y/o la zona costera. Asimismo, se advierte un manejo integral de los residucs peligrosos.

ADB4.- Completar la conexion de las viviendas | El presente criterio corresponde a las autoridades
al sistema de coleccién de aguas residuales | correspondientes. Lo promovente se da por
municipales y a las plantas de tratamiento. enterada de la estrategia citada.

contempla fos tipos de residuos a generar, asi como
lo etapo def proyecto en la que se generardn. A su
vezr se describe su método de recoieccién,
almacenamiento temporal, traslado y el proceso de
disposicion  final en Jos sitios autorizados.
Finalmente, considerc acciones  para o]
minimizacién de generacién de los mismos

' Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo sefialade por el promovente el proyecto
contemplz el tratamiento de aguas residuaies mediante un sisterna combinado de microplanta Y

posteriormente un humedal artificial.

IS -10.- En las colonias reproductives de aves | Ef presente criterio corresponde a las cutoridades
costeras 0 marinas de las islas, se deberdn|correspondientes. La promovente se da por
evitar el desarrollo de actividades ojenterado de lo estrategia citada. Si bien el proyecto
infraestructura que alteren las condiciones|no corresponde @ una vivienda unifamiliar, el
necesarias  para mantener la viabilldad |provecto instalard uno planta de tratamiento de
ecolégica y/o la restauracién de dichas|capacidad de 1,750 litros/dia.

i colonias de anidacién.

El proyecto implementard un Plan Integral de,
Monejo de Residucs. En el plon de rangio sei

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: Como lo menciond ¢l promovente, el sitio del proyecto se
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encuentra cercano al Area de Importancia para la Conservacién de las Aves {AICA), denorminada Sian
Ka'an, no obstante, no se considera qgue el desarrolio del proyecto represente la viabilidad ecoldgica
| de las colonias de anidacion,

vegetal nativa de I3 isla al menos en un 80%. fa zona AICA de Sign Ka "an se puede concluir quie,
con ef desplante del proyecto, ja superficie de
conservacidn corresponde al 51.90% del predic, por o
que ne se prevé una afectacion de tal magnitud que
comprometan la viabilidad ecoidgica de ias colonias
de aves aledorias.

5.5-13.- Se debera mantener [a cobertura|A pesar de que ef proyecto se oncuenﬂa proxima a

Andlisis de esta Unidad Adrnimstrativa Con base en Ic mamf“‘s‘cado por el promovente, el desplante
i del proyecto serd de 30113 m?, mientiras que la superficie de conservacion serd de 10,047.28 m? en un
| predio de superficie total de 10,933.81 m?2,

IS-15.- Toda actividad que se vaya a llevar a|Ef proyecto se ajusta a lo establecide en ef presente
cabo en islas que se encuentren dentro de un |criterio, al aprovechar ung superficie de 301125 m2
ANP debera llevarse a cabo conforme a la|correspondiente ql 2.75% de la superficie total del
normatividad aplicable, asi como contar con|predio, y manteniendo la supeificie restante con i
consentimiento por escrito de la Direccion del | vegetacion nativa, del 91.90%.

IANP y la SEMAR,

fAné!isis de esta Unidad Administrativa: Que asta Secretarfa, en el ambito de su com pe‘cnncia que le

es caonferida por el Articulo 28 de |la Ley General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente,
55° de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambigsntal, realizé ef analisis del proyecto
advirtiendc su cumplimiento y atencién respecto g los instrumentos normativos aplicables al predic
i del proyecto, io gque queda expuesto en el presente CONSIDERANDO XH incisos B) y C).

Por medic dei analisis geografico {SIGEIA), de ies coordenadas presentadas por el promovernte, esta
Unidad Administrativa coincide con el promovente en relacién a la incidencia del predio del proyecto
en el Area Natural Protegida Reserva de la Bidsfera de Sian Ka'an. Especificarmente, s2 encuentra
dentro de la zona de amortiguamiento de dicha ANP.

Asimismoe esta Unidad Administrativa solicitd a la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe
Mexicano de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas en el Estado de Quintana Roo,
su opinién técnica a través del oficio, respecto a la congruencia y viakilidad de las obras y actividades
del proyecto con lo establecido en e DECRETO por =i que declara como area que requiere la
proteccién, mejoramiento, conservacién y restauracién de sus condiciones ambientales la
superficie denominada Reserva de la Bidsfera de Sian Ka'an, ubicada en los Municipios de
Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Q. Roo, publicade en e Diario Oficial de la Federacion el 20 de
enero de 1986. Dicha institucidn es la autoridad encargada de la administracion v manejo del Area
Natural Protegida.

B. DECRETO por ¢l que declara como area que requiere la proteccién, mejoramiento, conservaciéon y

restauracién de sus condiciones ambientales la superficie denominada Reserva de la Bidsfera de
Sian Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Q. Roo, publicado en &
Diario Oficial de la Federacion el 20 de enero de 1986.

Que la diversidad de ecosistemas terrestres v acudticos hacen de “Sian Ka'an” una zona altamente
representativa del sureste mexicano y por tanto apropiada para ser objeto de conservacicn, Asimismo,
{os lineamientos de pelitica mas importantes en el manejo de las reservas de la bidsfera son, entre
otros, el preservar la diversidad y el equilibrio ecolégico dentro de los ecosistermas naturales. En esla
area se distinguen dos tipos de zona, las zonas nicleo y fa zona de amertiguamiento.

El presente proyectc, no tiene pretendida ubicacién en zonas nlclec de ja Reserva de la Bidsfera Sian

o
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Ka'an (Articulo segundo, articulo séptimo, articulo décimo, articulo decimoprimero}; las acciones

realizadas no son por parte de dependencias v entidades de la Administracidn Piblica Federatl (Articulo
""" noveno), no contempia la caza y captura de ninguna especie (Articulo decimosegundo, articulo
decimocuarto)}; mientras que no es responsabilidad del promovente: la disposicién de los terrenos
nacionales comprendidos en la Reserva de la Bidsfera Sian Ka'an [Articulo cuarto); la administracién de
la Reserva {Articulo quinto}; la elaboracién de un Programa integral de Desarrolic (Articulo sexto);
promover lo conducente para establecer las vedas de aprovechamiento forestal (Articulo
decimotercerao); realizar los estucdios necesarios para determinar las épocas y zonas de veda (Art:culo

decimoquinto).

Por lo anterior, se vinculan los siguientes articulas:

Vmcu!amon -del p'omcvente {MlA-P]

Art:culo

AR’TICULO PRIMERQ.- Por ser de orden e mterés L.c: promovente se da por enterada de la
‘publico se declara como é&rea que requiere la|defimitacién geogrdfica del ANP Reserva de lo
proteccién, mejoramiento, conservacion vy Biosfera de Sian Ka'an.

restauracién de sus condiciones ambientales ia
superficie de 528,147-66-80 hectdreas, ubicadas en
los municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto,
Estade de Quintana Roo, cuya descripcidn
topografica-analitica se  especifica en =Y
considerando penditimo del presente Decreto. A
esta 3rea ecoldgica protegida se le identificara
cormno "Reserva de ta Bidsfera Sian Ka'an"

o ARTICULO TERCERO.- Dentro de la citada reserva, | Ef sitio del proyectc se ubica fuera de los limites
g |se establece una zona de amortiguamiento, conide las zonas ndcleo de esta drea natural
superficie de. 248,443-66-80 hectareas, para los|protegida.

fines que se precisan en este Decreto.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con las coordenadas presentaczas por el
promovente en el Capitulo Il e la MIA-Py su posterior andlisis en el Sistema de Informacién |
Geogréfica para la Evaluacidn del Impacto Ambiental (SIGEIA}, se advierte que el predio se encuentra |
dentro de la Reserva de la Bidsfera de Sian Ka'an, especfficamente en la Zona de Amortiguarmientc.
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¢ privada que pretenda realizarse dentro col &rez | Ceneral def Equilibrio Ecoldgico y Proteccion of |
considerade como zona de amortiguamiento | Ambiente, Decreto y Programa de Manejo del
deberd contar con autorizacidn expresa de |z |4rea Natural Protegida, en orden de dar
Secretariz de Deszrrcllo Urbaneo v Ecologia. cumplimiento tanto a la normatividad como o
los criterios de desarroifo sustentabie, v obtener
la aqutorizacicn en materic de [mpocto
ambiental para la realizacion del proyect

Analisis de esta Unidad Administrativa: La presente resoiucion de la Secretaria sélo se refiere a los
aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, conforme a lo establecido en el
articulo 35 de la LGEEPA, por lo gque corresponde al promovente obtener las autorizaciones con las
m:ta ncn:s federales ectatmief yfo munmpales en el émblto de Sus res pectivas competecias.

C. ACUERDO por el que se da a conocer el Resumen del Programa de Manejo del Area Natural

Protegida con el cardcter de Reserva de la Bidsfera Sian Ka'an, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 23 de enero de 2015,

De acuerdo con la naturaleza del proyvecto vy Io manifestado por el promovente, no se contempla: la
pavimentacién de caminos (Regla 14); la edificacién se pretende en un predio con un frente de playa
de 100 m o mas y entre Ty 2 has, por lo que estas reglas no son vinculables (Regla 19, 20, 21, 22, 24); <!
proyecto no contempla la construccion de un pozo (Regla 28), 3 instalacidn de servicios publicos de
playa, servicios comerciales de cuartos tipo hotelero, o de hospedaje (Regla 29, 30, 31) ni la subdivision
del predic [Regla 32). Dada la naturaleza del proyecte, no se contemplan actividades comerciales,
turistico — recreativas, prestacion de servicios turisticos o filmaciones y afines (Regla 34, 35, 36, 41, 42,
43, 44}, o el aprovechamiento de aguas subterrdneas, superficiales, de la ZOFEMAT, de cuerpos de
agua ¢ de TGM (Regia 38, 39). Tampoco se contemplan actividades de investigacion cientifica (Regla
48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55}, o el uso de embearcaciones (Regla 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63);
aprovechamiento de lefia (Regla 64); ni aprovechamiento de subsistencia (Regla 65). No se realizarg
ningn tipo de reforestacion con variedades de coco (Regla 66), instalecion de muelles o
ermbarcaderos rusticos {Regla 67), o actividades pesguerzs {Regla 68, 69, 70, 71, 72). No se contempla
la perforacién de pozos o exiraccion de recursos hidricos para uso doméstico de cuerpos de agua
(Regla 74).

El provecto se ubica en la Subzona SAEC, por lo gue las siguientes reglas no le son vinculables (Regla
75, 76, 77). Finalmente, se advierte gue no es responsabilidad de! promovente: la aplicacion de las
presentes reglas por conducto de la CONANE (Regla 2}, ni la inspeccion y vigilancia del cumplimiento
de las presentes reglas por conducto de la PROFEPA (Regla 82}

Se consigeran de observancia cbliqatori# Regla 1, Regla 3, Regla 4, Regila 5, Regla 6, Reqgla 7, Regla 8,

Regla 9. Regla 10 Regla 11, Regla 12, Regla 40, Regla 45, Reglia 47, Regla 80, Regla 81, Regia 83 Regla
84.

En virtud de lo anterior, se vincula el proyecte con las siguientes reglas:

Regls 13. En todsa Ia Reserva queda prohibido |Quedard estrictamente  prohibido el vertido «
verter o descargar contaminantes en el suelo,|descarga de contaminantes en el sueio o subsuelo
subsuelo v cualquier clase de cauce, vaso o|durante el desarrolio del proyecto. Todo residuo o
‘acuifero, asi como desarrollar cualquier |sustancia que derive de lo obra se manejard
| actividad contaminante. conforme al Programa integral de Manejo de
Residuos propuesto ¥ nunca serdn dispuestos sobre
la vegetacidn nativa del sitio, el suefo o el dreu
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marina. Al interior del sitic de aprovechamiento no
se registraron vasos, gcuiferos afforodos ni causes de

agua.

Mediante el Progroma de Manegjo de Residuos
propuesto se contempla fos tipos de residucs o
generor, asf como la etopa def proyecto en la que se
generardn. Ademds, se describe su recocleccidn,
almacenamiento temporal, traslado vy el proceso de
disposicion final de los sitios autorizados. Por dftimeo,
se considera dcciones para la minimizacién de|
generacion de fos mismos.

En cuanto a las aguas residuales se contempla la
instalacién de una microplanta de tratamiento. Una
vez trotadao el agua serd dispuesta ¢ un humedal
artificial el cual contard con una geomembrana
impermeable tal comc se sefala en el capitulo If de
lo MIA-P. El excedente de aguc residual serd
utitizado para los bafios de la casa.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo referido por el promovente, toda vez que
considera medidas referentes a la prevencion de ia contaminacién del suelo y subsuelo como la
instalacion de una microplanta de tratamiento de aguas residuales, la aplicacién de un plan de
manegjo de residuos, entre otras, no se prevé el vertimiento de contaminantes en el suelo, subsuelo ¥
| cualquier clase de cauce, vaso o acuifero. No cbstante lo anterior, se enfatiza el caracter prohibitivo de
la presente Regla, por lo gue se considera de observancia obligatoria.

Regla 15. En la Reserva gueda prohibido el uso | Se acatard /o establecido en esta regla, de ta! modo |
de bronceadores o blogueadores solares que que ‘ef uso de bronceadores o blogueadares se
neo sean biodegradables. restringird a aquellos de tipo bicdegradabie

Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con lo sefizlado por el promovente, no se prevé
el uso de bronceadores o bloqueadores solares que no sean biodegradables como pare de las
actividades de proyecto, no obstante lo anterior, se enfatiza ef cardcter prohibitivo de la presente reglz,
por lo que se considera de observancia obligatoria.

Regla 16. Dentro de [a Reserva esta prohibido |En caso de que se requieran aparatos de sonido, se
Usar cualquier aparato de sonido que altere el | restringird su uso af interior de la cosa habitacion y|
comportamiento de las poblaciones o|con volumen moderado, con el objeto de confinar el
ejemplares de vida silvestre. radio de influencia de las emisiones sonoras.

' Anilisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con lo establecido, el promovente presents el
“Programa de rescote de fauna silvestra” como anexo a la MIA-P.

Como parte de dicho programa, ¢l promovente contempia procedimientos como ahuyentamiento
por sonidos, acarreo en grupo, espera pasiva, trarmpea y captura directa. Para llevarlos a cabo indicé
que los equipos serdn trampas tipo Sherman y Tomahawk, asi como redes de niebla, pinzas
herpeteldgicas, costales vy redes. Todas estas acciones se realizarén con el objetive de llevarlos a un
sitio de liberacion.

De lc anterior se advierte gue una de las medidas de mitigacion es el ahuyentamiento por sonide, no \6
cbstante, el fin de dicha accién es el de la conservacién de las especies en el sitio del proyecto. Asi

mismo, el promovente sefialé que en caso de requerirse, los aparatos de sonido se utilizarén al interior
de la casa habitacion con volumean moderado. No obstante, se enfatiza el caracter prohibitivo de la
' presente Regla, por lo que se considera de observancia obligatoria. i |
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L marcas permanentes en érboles o plantas.

(Regla 17. Queda prohibide utilizar dardos o|Se flevard a cabo ef rcscate de fourc: .SH"./eSUv.-.‘
|cornpuestos quimicos y cualauier otro equipo, | conforme a fos técnicas propuestas en el programa

sustancia o método que daften a los|de rescate anexo, de manerg previa al inicio de las |

‘organismos de la flora vy fauna silvestres, |obras y actividades. Dicho programa no contempia |

terrestres ¢ acudticas, o efectuar cualquier|e! uso de dardos ni compuestos gquimicos. i
actividad gue ponga en riesgo o altere los
ecosistemas y sus elementos, asi como hacer

]

Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacion a lo sefialado por €l promovente, presento a

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con lo establecidc, el promovente presentc fos |
programas “Programa de rescate de fauna silvestre” y “Programa de rescate de flora siivestre” como |
anexo a la MIA-P,

En virtud del anélisis de dichos programas, no se prevé la utilizacién de dardos o compuestos
guimicos, que dafien a los organismos de flora y fauna como partes de las actividades del proyecto.
No obstante lo anterior, se enfatiza el carécter prohibitivo de la presente Regla, por lo que se considera
de obrervanc'a obligatoria.

Regla 18. Queda prohibido capturar, remover,;Se ilevard a cabo ef rescate de fauna silvestre
extraer, retener fauna silvestre saivo para la | conforme a las técnicas propuestas en el programa
colecta clentifica gue cuente con autorizaciéon. |anexo, de manera previg al inicic de las obras v
actividades

manera de anexc de la MIA-P los documentos tituiados “Programa de rescate de fauna silvestre” v
“Programa de rescate de flora silvestre”.

Derivado de los métodos de proteccidn eniistados en dichos programas, no se considera que las
medidas de mitigacién dirigidas 2 la conservacion y proteccidn de las especies en el sitio del proyecto
contemplen acciones tales comao [a captura, remocién, extraccion o retencion de fauna sitvestre. No
chstante lo anterior, se enfatiza el cardcter prohibitivo de la presente regla, por lo que se considera de
observancia obligatoria.

iuna casa habitacidn de tipo unifamiliar deel cual establece gue se podrdn desarroilar und casa

. construida. superficie construida.

Regla 23. La edificacion en predios particulares | Todo vez que el predf'o del proyecto que posee und
con un frente de playa de 100 metros o mas y |superficie mayor a T hectdreq, y un frente de playa
entre unz a dos hectdreas podran desarroliar |de 100 metros, fe es aplicable al proyecto la regla 23,

hasta 300 metros cuadrados de superficie|habitacién de tipo unifamiliar de hasta 300 m2 de |

El proyecto la construccion de una casa habitacion
unifamifiar construccicn de 22882 mZ2 y gue por io
tanto no rebasa los 300 M2 .

La superficie de construccion se deriva de las obras
techados que contermmpla el provecto, siendo las
siguientes:

carres Bo £43 00 Magistarias Dhataima Lox

.



© 2395

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SCA/1014/2023

HABITACIONES 1 22
RODULT _ —

' CENTRAL a2 B4
PTAR 358 003
FINACO AGUA T
Pi__‘-_ﬂ‘-"bﬂd. ; 0SB oo i
TOTAL 2882 | 209

Conforme ¢ lo antes expuesto, el proyecto se apega
al cumplimiento de lo dispuesto en la regla 23.

{ Por medio de las coordenadas presentadas por el promovente y su posterior analisis en el SIGEIA, se

| descubiertos.

Analisis de esta Unidad Administrativa:

advierte que el frente de playa mide aproximadamente 100 m. Asimismo, el predio tiene una
extension de 10,933.81 m2

Toda vez que el término “superficie” es equivalente al término “drea”, se utiliza la definicién de “drea
construida” establecida en el PROCEDIMIENTO TECNICO PT-CAS PARA FL CALCULO DE AREAS Y
SUPERFICIES EN INMUEBLES, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 12 de eneroc de 2009, &l
cual la define como: Es lo manifestada en la respectiva ficencia de construccion mds ampliaciones
en su caso, o la que se cbtenga de planos arquitectdnicos aprobados por autoridod competente. En
su gusencig se calcula con la_sumg total de dregs cubiertas o techadas del inmueble, medidas o
parfios exteriores de fos muros perimetrofes vy descontando fos huecos verticales que estén

Enfasis de esta Unidad Administrativa

En este sentido, de acuerdo a la tabla presentada en la pagina 8 de la MIA-P, la cual desglosa la
superficie de las obras que componen el proyecto:

CONCEPTO SUPERFICIE {m2) PORCENTAJE (%)
HABITACIONES 133.42 122
MODULO CENTRAL 9122 ) 0.83
JACUZZ] 1512 04
PTAR 358 0.03
HUMEDAL 1643 015
TINACO AGUA PLUVIAL 0.58 Q.01
ACCESO A LA CASA HABITACION | 17.53 018
ANDADORES PILOTEADOS 2323 0.2]
TOTAL  DESPLANTE  PLANTA | 30113 ' 275
BAJA
CAMING  EXISTENTE TULUM- | 584.7] 535
BOCA PAILA
AREA EN CONSERVACION 10,047.98 9190
TOTAL 10,933.81 100 \<
!
!
%
!
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Se advierte que las dreas cubiertas o techadas del inmueble se confarmaran por;

CONCEPTO SUPERFICIE (m2) PORCENTAJE (%)
HABITACIONES 133.42 122
MODULO CENTRAL 9122 | 083
PTAR 359 | 0.03
TINACO AGUA PLUVIAL 058 0.01
TOTAL 228.82 2.09

En concordancia con I3 tabla presentada en la pagina 11 de la MIA-P denominada "OBRAS TECHADAS".
Toda vez que ei total de las dreas cublertas del proyectc es de 228.82 m? que su naturaleza es de
vivienda unifamiliar, y que no scbrepasa el limite permitido de 300 m?, el proyecto se ajusta a lo
establecido en Ia presente Regla.

Regla 25. Las edificaciones no excederdn los|La casg habitacidn serd de un nivel sin rebasar fos 8
dos niveles y los ocho metros de altura. metros de aitura o partir del relieve natural del;
terreno, en su parte mds aita, por lo que no se
contrapenen con lo gue establece esta regla.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con el archive electrénico titulado CASA LOTE
6_ALZADOS.dwyg, presentado por el promovente como anexo @ la MIA-P, se advierte que la altura del
proyecto es de 8 m, sin rebasar este limite.
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Por lo anterior, el proyecto se gjusta a [o establecido en la presente Regla.

Regla 26. En la Subzona de Aprovechamiento
Especial Costera (SAEC) se podrda construir
infraestructura turistica ¢ de vivienda rural, la
‘cual solamente podrd efectuarse en el tercio
medio del predio del sentido norte-sur,
dejando los extremos o colindzancias con otros
predios sin  construir, conservando los

El predic mide de largo ds norte a sur 100 m lineales,
por lo que, dividiendo ef predio en 3 partes iguales, se /
tiene 3 tercios de 33.33 metros, bajo este andlisis, ef
proyecto serg desplantado en ef tercio medio del {1
predio en sentido Norte-Sur, dejando lfos extremos o Y
colindancias con otros pedios, sin construir.

Asimismo, se conservardn los elementcs mds
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compraventa del terreno def proyecto...

elementes mas importantes de la vegetacién|importantes de la vejetoc:on como es el caso de r’cf
que en ellos se encuentren. duna castera, como se observa en ef siguiente mqoc
Asimismo, se presenta anexo un programad qe|
rescate de flora, en ef que se contempla técnicas|
como  bangueo, recoleccién  de material  de!
pbropagacion cemo semillas y estacas. Los criterios |
de seieccién que se abgrean son:
- Tiene la capacidad de reproducirse a través del|
matetiol vegetativo (hojas ramas, raices, etc). f
- No posee propiedades téxfcas ¢ urticantes durante,
suU manipulacion. i

se encuentra incluida dentre de fjo NOM-059-
SEMARNAT-2010.

Fosee alto valor ecoldgico (fijacion del suelo,
alimento y refugic para la fauna).

Presentg und bajo densidod de individuos o es
escasa a nivel del predio.

-Es una espocre ncftfvcf prop ia der‘ euaq;qtema

D 4 £
o fa] proyetto subie o oo nedic det predn

Anahs;s de esta Unidad Administrativa: Referente al presente criteric, por medio de la ruformauor |
adicional referida en el RESULTANDO XVIi, el promovente indicé lo siguiente:

Debide a que por error se menciond ia paiabra "Hotel” en & plan de manejo de residuocs. Se hoce la aolaracion de |
gue el proyecto corresponde @ una vivienda rural

{-)

Como se menciond anteriormente ef predio del proyecto cuenta con ef Titulo de Propiedad mediante Id escritura
publica ndmerc 2,604 de fecha 10 de marzo de 2021 misma que se encuentrg registrada ante /o Direccidn
Ceneral del Registro Publico de fa Propiedad y del Comercio del Estado de Quintana Roo, en daonde se realiza la

De lo anterior se tiene que, ef predio colinda en el sentide Norte con ef lote cero cince v el sentido Sur con ef fote
cero siete; chora bien, la representacion esquemndtica presentada en la MIA-P del proyecto estd en funcién de
desarrcliar fa vivienda unifarmifiar en el tercic medic del predio en ef sentide norte-sur, dejondo fos extremos o
coelindancias con otros pedios, sin construir, es decir, dejando jus colindancias con Jos fotes cero cinco v jote cero

;iiéenaahiii,

siete sin construir, cormo se observa en ef siguiente mapa:

A Insurg
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A partir del archivo denominade Casa Lote €.o0bras @ 26002022, presentado como anexo
electrénico a la MIA-P se aralizé por medio del software de disefo asistido AutoCad, mediante el cual
se advierte que las obras del predic se encuentran dentro del tercic medio del predio del proyecto,
cormo se musstra:

Lo anterior se analiza con base en lo establecide, dado gue el presente criterio menciona el tercio
medio sentido norte-sur. Por lo anterior, el proyecto se ajusts al presente criterio.

Regla 27. En la Subzona de Aprovechamiente |No se pretende modificar la estructura del caminc
Especial Costera (SAEC) solo se permite |ajcosterc que existe en la zonag; en el caso del camino

construceion de un camino de acceso noide gcceso propuestc para el proyecto, esté se

pavimentado a cada 100 metros, a los predios |desplantard sobre el nivel natural del terreno, sin
de propiedad privada, con una amplitud|clgin tipe de recubrimiento, con una ampiitud de 2
rmaxima de cuatro metros. | metros de ancho.

Oficina de Representacion en &l
Estado de Quintana Roc
Unidad de Gestién Ambiental
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Analisis de esta Unidad Administrativa: Derivado del analisis del a
Casa_tote 6 obras 8.26agc2022, presentado como anexo a la
disefio AutoCad, se advierte que el camino grevisto para e proyecto tisne ura anchura ge 5.74 m en
s5U punio mas ancho, lo cual no colncide con io indicado por el promovente en |z presente
vinculacion, y superando la amplitud méaxima estableciua en el presente criterio.

Regla 33. En las Subzonas de Aprovechamiente | Con refacion o la regla anterior se tiene Jo siguiente: |

archivo electrénico cencmmado
MIA-P, por medic del software de

Especial Costera (SAEC) y de Aprovechamiento | Como se menciond En el capitulo il de la MIA-P, En =f
Sustentable de los Recurses Naturales Costero- i sitio del proyecto, se diferencian en direccidn este- |
Marina Boca Paila (SASRN-CMBP): ;

No se podrdn construir viviendas e|
infraestructura parmanente de cuartos
tivo hotelero ¢ de vivienda rural o
servicios en la zona comprendida entre
el iitoral ¥ el parteaguas de la duna vy
entre el borde del sistema acuético y el
iimite de distribucion de los manglares.

No se podran realizar obras vy
actividades que obstruyan los accesos
a las playas.

Nc se podra remover la vegetacién
natural en el corddn de duna, con [g
excepcidn de andadores elevades o la
apertura de senderos peatonales

menores de 1.5 metros de ancho,

=oes:c~
[ a) Nivel de pleamar del Mar Caribe. |
b} Playa: ZOFEMAT (20 m o partir del nivel del
pleamar], y zona de dunds mdviles con vegetacion
de pioneras ausente, por el impacto de fendmenos
metearoldgicos en fa zond.

¢} Zong de dunas estabilizadas comenzando con
efevaciones mayores d 240 msnm donde se ubica el
Lote del provecto y comienza ja vegetacion
permanente de matorrd/ costero.

A partir del nivel de pleamar comienza a elevarse el
terfem) alcanzando el nivel donde se identificd ef
comienzo de Ja zona de pioneras (fuera de los fimites
del predio] la cual fue arrasada por el paso del

EYBETTIAMMEL
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paralelos a Iz costs, 0 en formz de
zigzag si son perpendiculares z Ia
costa.

No se podrdn wusar plataformas
flotantes, embarcaciones flilas para
recreacion, la instalacion de palafitos o
embarcaciones paraz la prestacién de
servicios de hospedaje en toda la zona
fagunar, bzhias v zona marina de Is
Reserva.

La superficie de los predios libre de
construccién sera destinada
exclusivamente a la conservacidn de
las condiciones naturales del sitio.

Las casas habitacionales, viviendas
rurales, los asentamientos humanos V
los desarrollos turisticos deberan
contar con un programa integral de
reduccién, separacion y disposicién
final de residuos sélidos inorganicos
fuera de la Reserva.

Les casas habitacionales, viviendas
rurales, los desarrollos turisticos de
hospedaje, los servicios y en general
cualquier edificacion que genere
aguas residuales deberan contar con
sisternas integrales de minimizacién,
colecta, manejo, tratamiento v
disposicién de aguas residuales.

Las aguas residuales deben recibir
tratamiento previo a su descarga en
rios, cuencas, vasos, aguas marinas A%
demas depdsitos o corrientes de agus,
incluyendo las aguas del subsuelo v
deberd cumplir con la Norma Oficial
Mexicana NCOM-001-Semarnat-1996,
Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en
aguas y bienes nacionales o las
condiciones particulares de descarga
de conformidad con la Ley de Aguas
Nacionales v su reglamento

Las plantas de tratarmiento de aguas
servidas deberdn contar con un
sistema gue permita, que el pesc seco
de los lodos que ahi se generen sean
menores a 180 gramos por metro
cubico de agua tratada. Ademas,
deberdn contar con un pregrama
operativo que considere la
estabilizacidn de los lodos, asi como su
dispasicién final fuera de la Reserva.

huracén Dean en ef 2007, y cambiondo
posteriormente a matorral costero conforrme sigtie
aumentando el nivel topogrdfico hasta alconzar la
primera elevacion del cordén donde se formé el
talud o una afturc aproximada de 2.40 m sobre ef
nivel medio del mar.

Esta primera efevacidn alcanza su mdéximo en
crestas de 7.0 msnm formando un corddn de duna |
paralelo con secciones discontinuas en la seccién
noreste donde se observan depresiones intermedias.
El area de playa y zona de dunas mdviles del sitio del
proyecto carece de vegetacién de pioneras, o la
aftura del talud formado en ef frente de duna (fuera
del limite del predio) como matorral costero bien
desarroliado.

Ef matorral costero se observa consolidado sobre un
suelo de tipo arenoso, de grano mediano, profundo,
con la presencia de materia orgdnico, siendo la zona |
mejor estabilizada v con menor potenciol de ser
afectada por intemperismos respecto de lo zono
movil. Tal y como se muestra en el sigufente mapa
de curvas de nivel el perfil topogrdfico parte de un
rango de -4.45 a 0.4 metros hacia Io zona costera:
conforme se adentra al predio, el perfil va |
aumentando hasta su nivel mds aito siendo este de
7 a 6.1 metros (color verde oscuro) posteriormente
empleza a descender en rangos de 555 a 6.1, hasta
flegar a su nivel mds bajo de -4.45 o 0.4 metros hacia
fa Laguna Caapechen.

En este entendido, el parteaguas o lo cresta de
dunas se ubica en la elevacién topogrdfica mds alta
del predio va de 6.1 a 7 m, zona que se mantendrd en
conservacion, toda vez que el provecto se pretende
desplantar posterior o lo cresta de lo duna costera,
en elevacicn que van debgjo de los 4 metros de
elevacion topogrdfica, como se obsernva en ef
siguiente mapa:

Conforme a lo anterior se tiene los siguientes
conciusiones;

- Con su ubicacion, el proyecto mantiene libre de
ofectacion lo zona de playa necesaria para ef

tronsporte de arena hacia tierra y formacicn de!

dunas.

- Bl parteaguas o cresta de la dunc se ubica en el
perfil topogrdfico de 7 a 6.1 metros, zona que se
mantendrd en conservacian.

- Las obras del proyecto se desplantardn después del
parteaguas de fo duna (eresta). .
- El perfil topogréfico donde se ubicard ef desp!ante_J

|
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En casc de que se requiera Ia
nstalacién de sistermas de riego, €sta
debera estar articulada a los sistemas
de tratamiente de aguas residuales.

No se deberan depositar residucs en
cualquier cuerpo de agua natural.
Debido a !a direccion de las corrientes
subterrdneas de agua dulce en la zona
norte de la Reserva, las nstalaciones|-
para el manejo de las aguas servicas
serdn instaladas sl oriente del predic
desde la entrada de la Reserva hasta el
inicic de la Laguna Xamach y al
poniente del mismo a partir de s
Laguna Xamach hasta Punta Allen, con
el fin de evitar su contaminacion.

Los predios de propiedad privada y los
desarrollos  turisticos permitiran el
acceso a playas al menos cada mil
rmetros en  promedio, con  una

amplitud minima de dos metros yi-

maxima de tres metros.

No se podran instalar ni construir
pistas aéreas, ni la reactivacién o
reinstalacion de agueilas clausuradas o
en desuso.

def proyecto va en el rango de fos 4 o iog 2 metros. -
Ef proyecto mantiene libre el primer cordon de dur*c
que es donde se da fa mayor gceleracion del viento
con arena siendo la principal zona de deposicidn de
ésta  (Carter 1988, Moreno-Casgsoia  2006)
disminuyendo  esta  accién  tierra  adentro
especiaimente en zonas con vegetacion de matorral
como es ef caso def proyecto.

El decplante de las obras mds cercanas o fa duna
costera del proyecto mantendrd las siguientes
distancias aproximadas en comparacién a la cresta
de la duna:

- El mdduic central se ubica @ mds de 3 metros de
distancia.

- La habitgcidén 1 se encuentra a una distancio
magyor aios 6 m.

- La habitacidn 2 se encuentra o unga distancia de
190 m.

- La habitacidn 3 se encuentra a una distancia de
2,66 m.

La habitacién
668 m.

. Se desplanta posterior a la zono donde habia
pioneras {dunas mdviles), posterior ai primer cordén
de dunha fcomienza en la cota 24
cproxlmadcmnntef gue es donde se da el mayor
movimiento de arena, sin afectar las crestas de estus
dunas estabilizadas, vy en la ditima seccién de Ia
duna {respecto del camine a Punta Alienj en fa vista |
hacia éste, para intarferir en io minimo en fos |
procesos fisicos de movimiento y depdsito de fa
arena por accién del viento predominante def este.

. Se desplantard de manera piloteada en el tercer
medio del terrenc en la parte sotavento del cordoh
de duna antes del camino comdn, por lo que
permitira el movimiento de arena en su pane
subterrénea y con elfo la dindmica de cambio
continuo de fa duna y deposicion en lgs dreas
adyacentes.

4 se encuentra a una distancia de
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En el mismo sentido, se anexa a la presente MIA-P &f
plone topogrdfico de curvas de nivel en
formato .dwg, denominado “TORP-0T".

Los obras del proyecto no obstruyen el acceso a fa
playa tal y como se puede observar en el mapc de
las obras del proyecto:

- g N
Mapa 23.- Obras del proyedls

Aunadeo o lo anterior, no se pretende la instalacion
de plataformas flotantes, embarcaciones fifas para
recreacion, instolacion de palafitos o embarcaciones
para la prestacién de servicios de hospedgje en todo
la zona logunar, bahias zona marina de la Reserva,
debide a que lo naturaleza del proyecto es fa
construccion y operacién de una  vivienda
unifamiliar.

Ef predio tiene unc extensién de 10,833.81 m2, de fos
cuales se pretende un desplante de 30113 m2, un r\ﬂ/
Grec de construccién de 228.82 m2 y un drec de ‘\|
conservacion de 10,047.98 m2.

Asimismo, como programa anexo a la MIA-P se|
presenta el Plan Integral de Manejo de Residuos ef 11)\

1}
3
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cual contemnpla los tipos de residuos o generar, asf|
como la etapa del proyecto en la que se generardn.
A sy vez se describe su recoleccion, almacenamiento
ternporal, trasiade y el proceso de disposicion final
en los sitios autorizados.

Aunado a ello se conternpia la instalacion de un
sisterna de tratamiento de aguas residudles mixto,
consistente en una planta de tratomiento de aguas
residuales y un humedal. Esta planta cumpie con fo
establecido en fa NOM-001-SEMARNAT-1996 para effo
se anexa la hofa de andlisis de laboratorio de ja
planta donde se pueda observar el cumplimiento de
fos pardmetros en ia norma. :

£l agua tratada se reutilizard para los inodoros dei
proyecto, y el excedente serd dispuesta al hurmedal
artificiai. La ubicacidn de la planta de tratamiento s |
encuentra en el sector orfente tal y como se puede
observar en el siguiente mapa. ; -

Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacion al incico:

@ Sibien el promovente senald que el proyecto se desplantara detras del parteaguas o cresta de |
la duna, por medio del mapa anexo a la MIA-P predio def proyecto: obras sobre las curvas de
nivel, se advierte que la elevacidn del perfil topografice asciende, flegardo a valores de 5.55 a 7.
formando un corddn de duna, en ei frente de playa. Por medio de |a informacién adicionat el
promovente presentd, de manere eleclrénica, un plano topografico con sels cortes:
longitudinales del predio del proyecto denominadc CORTES LONGITUDINALES INFO
ADICIONALdwg

T

Se analizé dicho plano por medic del software de disefio asistido AutcCAD 2021, a fin de:
obtener las coordenadas del corte longitudinal C. Dichas coordenadas se analizaron por medio
del software geografico Goegle Earth Pro, a fin de comparar el perfil de elevacién presentado
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pcr‘ei promoevente v el perfil de elevacion arrojado por Google Earth Pro. Por lo anterior, se
advierte que el promovente indicé que la duna en dicho corte alcanza alturas de alredecdior de
6m, mientras que esta Unidad Administrativa advirtié alturas maximas de 4m, como se

muestra:

S cugrrirvvm i
T R tarkian,

Por otro lado, por medio del escrito referido en el RESULTANDO X, el promovente realizé |
observaciones acerca de {as mediciones hechas durante la visita de reconocimiento,
argumentando errores en las distancias registradas en el Acta Circunstanciada producto de
dicha visita. Cabe aclarar que dichas mediciones se realizaron a nivel del suelo natural del sitio,
mientras que las mediciones presentadas por el promovente fueron rezlizadas z través de
software sin considerar la tcpegrafia del sitio, por lo que es natural que exista diferencia entre

ellas.
A causa de lo anterior, de acuerdo con el Acta Circunstanciada referida en el RESULTANDO
XVIl dei presente criterio, personal de asta Unidad Administrativa realizé mediciones y toma

de coordenadas de los puntos representativos de la duna del sitio de! proyecto: inicio duno
(A}, inicio cresta de lg duna (8], fin de la cresta de lo duna (C), fin de la duna (D).

Tras senalar dichas coordenadas mediante el software Coogie Earth Pro, se comparé Iz
ublcacion de estas en rzlacidon a las obras del proyecto, asi como el mapa topografico

presentado como anexo a ia MIA-P, como se muestra a continuacisn: 1
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|
Con respecto a lo anterior, si bien por medio de los cortes fongitudinales el promovente’
presenta las cbras con respecto a la dune, se advierten incongruancias con respecto de las
coordenacas registradas por medio de la visita y la caracterizacion topogréfica presentada por
el promovente {mapa de curvas de nivel anexo a fa MIA-P), toda vez que se advierte i@
incidencia de parte de las cbras del proyecto en el area de la cresta de la duna o el parteaguas
de la misma (del punto B a C), con base én coordenadas producte de la visita de|
reconocimiento antes mencionada. De la misma manera, se advierten incongruencias entre el |
perfil topografico presentado por el promovente y lo advertido por esta Unidad|
Administrativa,. con base en la elevacién del sitio. Por lo anterior, no se tiene la certeza de que |
parie de las obras del proyecto nc se desplantaran sobre la cresta de la duna, advirtiéndose .
que existen incongruencias entre la informacion presentada por la promovente y {a:
informacién plasmada en el acta ge reconocimiento del sitio. Por lo gque no se garantiza el
cumplimiento del criterio a de la Regla 33. Por le que con el fin de proteger el medio ambiente, esta
Unidad Administrativa en en ambito ‘de sus atribuciones, aplica ampliamente el principio
precautorio, consagrado en la Declaracién de Rio sobre el Medic Ambiente y el Desarrollo {Rio de
Janeiro, Brasil, 3-14 de junio de 1992} ante la falta de certeza cientifica absoluta sin postergar la
adopcién de medidas eficaces en funcién de los costos para impedir la degradacién del medic
ambiente.

b De acuerdo al mapa “cbras del proyecto” presentade como anexo a la MIA-P, no se advierten
obras que obstruyan el acceso 2 a playa. :

¢ Por medio de ia visita de reconccimlento de sitio referida en el RESULTANDO X, se reconccio
la duna en el sitio del proyecto, estando compuesta por especies caracteristicas de la misma.

De conformidad con lo indicade en la presente Regla, inciso a, se advierte que parte de ias !
obras del proyecto se ubicarén sobre la duna, Cabe destacar que, si bien el promovente
_____ N contempla un programa de rescate y reubicacién de flora, ademas de sefialar que NO se|
“Lt\\ pretende la remocion de la vegetacion natural del corddén de dunas costeras, es evidente quc—%
03 la presencia de obras conlleva ia remocion de 1z vegetacién presente en el sitio de desplante,
como es manifestado por ei promovente en el Capitulo Il de fa MIA-P, como parte de ias_‘;

gk Theramal C0 7THEE, Quin
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i

tabores de preparacién de sitio.

Toda vez que dichas cbras no se consideran como senderos peatonales, se advierte el
incumplimiento del presente inciso.

De acuerdo con lo manifestado por el promovente, no se pretende [a instalacién de
plataformas flotantes, embarcaciones fijas para recreacidn, la instalacién de palafitos o
embarcaciones para la prestacién de servicios de hospedaje en toda [a zona lagunar, bahias y
zona marina de [a Reserva.

De acuerdo con las dimensiones del proyecto manifestadas por el promovente, el predio tiene
una extension de 10,933.81 m?, de los cuales, se pretende un desplante de 30113 m2, un érea de
construccién de 254.84 m? y un drea de conservacion de 10,047.98 m2 La superficie restante |
de desplante se utilizara para el establecimiento de un gcceso o la casa habitacién. De esta
manera se advierte una canservacion del predio de aproximadamente 91%.

El promovente presentd como anexo a la MIA-P un documento titulado “PLAN INTEGRAL DE
MANEJOQ DE RESIDUQS “CASA LOTE 67, el cual contemplz los tipes de residucs a generar, asi
como la etapa del proyecto en la que se generardn. A su vez, describe su recoleccidn,
almacenamiento temporal, traslado y el proceso de disposicidn final en los sitios autorizados.
Finalmente, considera acciones para la minimizacién de generacion de fos mismos.

De acuerdo a [o anterior, y por medio de [z Informacién Adicional referida en el RESULTANDO |
XVIl del presente resolutivo, el promovente conternpla la instalacién de un sistema de
tratamiento de aguas residuales mixto, consistente en una plantz de tratamiento de aguas
residuales y un humedal costero.

Por medio de la Informacién Adicional referida en el RESULTANDO XVii del presente
resolutivo, el promovente describié el proceso de tratamiento que tendra el agua residual
producida en el proyacto. Dicho proceso contempla un tratamiento biclégico considerado
como tratamiente secundario, asi como la desinfeccidén, un procesc considerado como
tratamiento avanzado. A su vez, el agua serd dirigida a un humedal artificial, sistema
considerado come tratamiento extensivo. Para reforzar lo anterior, el promovente presentd un
escrito de analisis de parametros fisicoguimicos, realizados al agua proveniente de un sistema |
de tratamiento del modelo planeado a instalar en el proyecto.

El promovente, por medic de la Informacidn Adicianal referida en el RESULTANDO XVI! del
presente resolutive, presentd una metodologia para cuantificar la cantidad de lodos
provenientes de un sistema de tratamiento con base en los diferentes procesos de este, v de
acuerdo al momento de extraccidn de los lodos.

De esta manera, indicd que el proceso seleccionado es el de “filtro bioldgice”. Para este
proceso, la produccion de lodos podré variar de 60 g/m® a 100 g/m3. Se advierte gue los
calculos presentados pertenecen @ una metodologia general, la cual no es técnicameante
propia del sistemma a instalar, asimismo que en lz ficha técnica del sistema a instalar, no se
especifica la cantidad de lodos a producir.

En cuanto a la estabilizacién de los lodos, el promovente contempla realizar una estabilizacion
quirnica, utilizando cal. Asimismo, se contermpla su disposicidn fuera de la Reserva, por medio
de empresas autorizedas.

AL DIAEN EREDRAE  vasne gobumisemamas
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Por medio de la Informacidn Adicional referida en el RESULTANDO XVII del presente
resolutivo, el promovente aciaréd que el agua tratada se reutilizard para los inodores del
provecto, v el excedente sera dispuesta en el humedal artificial.

LTy

k De acuerde con la naturaleza del proyecto y las medidas de mitigacién antes mencionadasz,!
no se pretende esta accion, por lo que da cumplimiento al presente inciso.

I  Por medio del analisis geografico [SIGEIA) realizado a las coordenadas presentadas par &l
promovente, se advierte que la ubicacién del predio incide en la zona gue va desde la entrada
de ia Reserva a la laguna Xamach, por lo que Iz ubicacidn de la microplanta deberia ser ai
oriente del pradio. Por medio de este mismo anélisis geografico, se advierte que la ubicacidn
de Ia pianta se encuentra en el sector criente, por lo que cumple con el presente inciso.

m Que el presente incisa es de observancia obligatoria.

n De acuerdo a la naturaleza dei proyecto, el promovente no contempla la construccion de
pistas aéreas o la reactivacidn de alguna de estas. Por lo anterior, se da cumplimiento al
criterio.

Rega =58 Se requerira autorizacion por parte|A través del presente IUCHD se  solicita icr
de la Semarnat a través de sus distintas|outorizacién de la ;aE,'wARMAT para flevar o cabo e
Unidades Administrativas parz la realizacién de | desarrollc  del proyecto en materic de 'moacto
llas siguientes activicades, en términos de las ambiental.
d|sp05|<:|or.e5 legales aplicables: j

i Colecta de ejemplares, partes Yy

A
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derivados de la vida silvestre con fines
de investigacién cientifica y propdsitos
de ensefanza, en todas sus
modatidades;

Il Colecta de recursos bioldgicos
forestales, en todas sus modalidades;

ili  Aprovechamiento extractivo de
ejemplares, partes y derivados de la
vida silvestre:

IV Aprovechamiento para fines de
subsistencis;

VvV  Obras y actividades que requieren
presentacion de una manifestacion de
impacto ambiental, en todas sus
modalidades;

VI Manejo, control v remediacién de
problemas asociados a ejemplares vy
poblaciones gue 3e tornen
perjudiciales, y

Vil Registro de Unidades de Mangjo pars
la Conservacidon y Aprovechamiento de
la Vida Silvestre (UMAJA través del
presente estudio, se solicita la
autorizacién de la SEMARNAT para
llevar a cabo el desarrollo del proyecto
en materia de impacto ambiental.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a la naturaleza del proyecto, se advierte que se|
trata de una obra y actividad que requiere de autorizacion en materia de impacto ambiental, como lo
estipula el Articulo 28 fraccciones Vil, IXy Xl de la LGEEPA, toda vez que es una obra en un area natural
protegida, que se pretende un cambio de uso de suelo en terrenos forestales y se trata de un
desarrollo inmobiliario en un ecosistema costero, ademas de ubicarse en una Area Natural Protegida.

Debido a que el promovente presenta ante esta Secretaria la presente Manifestacién de Impacto
Ambiental modalidad Particular para lz autorizacién en materia de impacto ambiental, se advierte el
cumplimiento de la presente Regia.

‘velocidad méxima de 40 kilémetros por hora,

Regla 46. Dentro de la Reserva todos los|Se vigilord que los vehiculos usados en el proyecto
vehiculos deberén transitar exclusivamente |respeten el iimite de velocidad permitido
por las rutas y senderos existentes a una

para que no se provoguen perturbaciones y
dafio a la flora y fauna silvestres, asi como
estacionarse exclusivemente en los lugares
senalizados para tal efecto.

‘cumplimiento de fa presente Regla.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Que las acciones descritas por el promovente para controlar
la velocidad de los vehiculos se consideran de caracter preventivo. Dichas medidas contribuyen al

Regla 73. Toda descarga de aguas residuales y| Lo planta que se instalard da cumplimiente ¢ fo
sisterna de alcantarillado deberd cumplir con | establecido o la NOM-0071- SEMARNAT-1996 vy de o
los lineamientos de la Norma Oficial Mexicana | NOM-003- SEMARNAT-1997. Cabe mencionar que se

NOM-001- Semarnat-1996, Que establece los|anexa la hoja de datos de caracterizocidn del
iimites maximaos permisibles de|efluente de lo misma planta a instolor, donde seJ

comEargaales Moo Ll ol blaglat sedes Thotoen ol R TTIED dnnlens Do, b
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contaminantes en las descargss de sguas
residuales en aguas y bienes nacionales, la
MNorma Oficial Mexicana NOM-001-CONAGUA-
207, Sistemas de agus  potable, toma
comiciliaria y  alcantariliado sanitario-
Hermeticidad Especificaciones y métodos de
prueba, la Ley de Aguas Nacionales y su
Regiarmento, y solo podrd llevarse a cabo en la
Subzona de Aprovechamiento  Especial
Costero y en la Subzona de Asentamientos
Humanos.

consfderan los parametros establecidos en fa NOM-
007~ SEMARNAT-1996 para dar cumplimiento o la
presente regic. El proyecto no contempla g
construccién 4 operacion de un  sisterng  de
alcantariliado sanitario, dado que no existe en ia
zona dicho servicio. Par lo tanto, el agua tratada
proveniente de la planta serd rehusada para los
bafias en la casa vy excedente se ird al humedaol!
artificial

Analisis de esta Unidad Administrativa: Que

RESULTANDO XVl cel presente resoiutivo, e promovente presentd informacién referente a la!
imicroplantz de fratamiento contemplada para e proyecto, en donde justificd técnicamente la

por medio de la informacion adicional referida en e

Ciksiasr b

capacidad de dar tratamientc a la produccion esperada por parte del proyecto. Como parte de la
informacidn presentada en la MIA-P, la microplanta de tratamiento contempls un tratamientoc

terciario {desinfeccién).

Por otro lado, como parte del destino final, i promovente considera un humedal artificial. Por lo

anterior no se prevé el incumplimiento del presente criterio, no obstante se enfatiza que el

caminos, asl como la construccidn de vias de
comunicacién en general requieren previc a sy
realizacién la autorizacidn en materie de
impacto ambiental a que hace referencia &l
Articulo 28, fracciones | v X!, de la Ley General
del Equilibric Ecolégico y la Proteccion ai
Ambiente, asi como la autcrizacion de cambio
de usc de sugio de conformidad a lo dispuesto
en el Articulo 117 de la. ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable

desplante de las obras sermetido al PEIA, dando

Procedimiento de Evaluacion de impacto Ambiental,
mediante el presente estudic.

Lo opertura del camino de acceso, se somete al|

cumplimiento a la prasente Regla.

Cidie e b

Regla 79. Con la finalidad de conservar los
ecosistermnas y la biodiversidad existente en la
Reserva, asf como delimitar territorialmente la
realizacion de actividades dentro del mismo, se
establecen las siguientes subzonas:

Zona Nucleo Muyil:

i. Subzeona de Proteccion Muyil (SPri), abarca
una superficie de 33 mil 418.5000 hectdreas,
constituida por un poligone.

Zona Nucleo Cayo Culebras:

{. Subzona de Uso Restringido Cayo Culebras
(SUR2), ebarca una superficie de 6 mil 105.0000
hectéreas, constituida por un poligono.

proyecto vy la superficle de aprovechamiento
proyectada. La superficie del predic que se ubica en
cada una de las Subzonas apficables, son las
siguientes:

Se da observancia a las reglas administrativas 79 ¥
80 a fin de ubfcar de manera correcta ef predio del:
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Zona \Iu:: eo Vaimil: Subzona Superficie Parcentaje

I. Subzona de Proteccion Uaimil (SPr2), abarca {3 (%3

una superficie de 225 mil 9267310 hectéreas,| Subzona de 10,447 408 95.55
constituida por un poligeno. Aprovechamiento

Especial Costera

Il. Subzona de Uso Restringido Fondos de las (SAEC) _
| Bahfas (SURY), abarca una superficie de 14 mil Z"”;f{d‘? Uso 472.151 4.32
12537690 hectdreas, constituida por cuatro Caapegzgrst?soca

paligenes: Paila (SUP2)

- . . : Subzona de 14.258 0.13

Zona de Amortiguamiento rasarracir

|. Subzona de Preservacion [lzigual (SPY), Xamach (SP4}

gbarca una superﬁcie de 22 mil 476.0971 Tatal 16,933.819

hectéreas, constituida Es importante aclorar que la totalidad del proyecto
por un poligono. se realizard en lo superficie de aprovechamiento

Il. Subzona de Preservacion Punta Nilut, Cayo | gentro de la Subzona de Aprovechamiento Especial!
Culebres, Lagunas Pgjaros y Tres Marias (SP2),| costera (SAEC), ya que lo porcidn del predio ubicodo
abarca una superficie total de 12 mil 6710163 gentro de o Subzona de Uso Pdblico Caapechén-.
hectéreas, constituida por siete poligonos. Boca Paila (SUP2) y dentro de la Subzona de
ll. Subzona de Preservacién El Rio (SP3),| preservacion Xemach (SP4) forma parte de las dreas
abarca una superficle de 7 mil 7576637 |de conservacidn, sin que se pretendo realizar
hectéreas, constituida por un poligono. ninguna obra y/c activided de dichas subzonas.

IV. Subzona de Preservacidon Xamach (SP4),
abarca una superficie de 2793170 hectareas,
constituida por 10 poligonos.

V. Subzona de Preservacion Marina Yuyum-
Mario Lara, Moox Kaanab y Tantaman (SP5),
abarca una superficie de 10 mil 011.0219
hectareas, constituida por tres poligonos.

VI. Subzona de Preservacidon Refugios
Desqueros (SP6), abarca una superficie de mil
0321984 hectdreas, constituida por ocho
poligonos.

VIL. Subzona de Aprovechamiento Sustentable
de los Recursos Naturales Marinos {SASMI},
{SASMZ), (SASmM?), abarca con una superficie
total de 123 mil 1431804 hectéreas, constituida
por 10 poligonos marinos.

VIl Subzona de Aprovechamiento Sustentable
de los Recurscs Naturales  Terrestre
Chunyaxché, Santa Terssz y Vigia Chico
(SASTY), abarca una superficie de &1 mit
1479498 hectareas, constituida por un
poligeno.

[X. Subzona de Uso Pablico Chunyaxché (SUPT),
abarca una superficie total de 2 mil 158.0602
thectareas, constituida por un poligono.

X. Subzona de Uso Publico Caapechén-Boca
Paila {SUP2)- Mosquiteroc {SUP3), abarca una
superficie total de 4 mil 360.8986 hectareas,
constituida por dos paligonoes.

Xl. Subzona de Asentamientocs Humanos
colonias de Pescadores Javier Rojo Gémez y Y

Foii (G195 8350235 srave oS Ma SEMArTS 4‘
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Punta Herrero (SAH), abarca una supetficie de
343812 hectdreas, constituida por dos
| poligonos.,

' XH. Subzona de Recuperacion El Playdn (SR},
abarca un superficie de 165249 hectdreas,
constituida por un poligono.

| Subzonas definidas para la Zona Costera de la
| Reserva de la Biosfera Sian Ka'an:

Xlli. Subzona de Preservacién Costero-Marina
(SPCM), abarca una superficie de mil 0733907
hectareas, constituiga por 17 poligonos.

XIV. Subzona de Aprovechamiento Especial
Costera {SAEC), abarca una superficie de mil
4592298 hectdreas, constituida por 14
poligonos. :

XV. Subzona de Aprovechamiento Sustentable
de Recursos Naturales Marina-Costera Boca
Paila (SASCMBP}, zbarca una superficie de
22,7376 hectareas, constituids por un poligono.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: De conformidad con el presente Programa, por medio de las
coordenadas presentadas por el promovente, y su posterior anélisis en el SIGEIA, se confirma que el
predio de! proyecto pertenece a 3-Subzonas: Subzona de Uso Piblico Caapechén-Boca Paila (SUP2}-
Mosquitero (SUP3), Subzona de Preservacién Xamach (SP4) y Subzona de Aprovechamiento Especial
Costera (SAEC). Cabe destacar que |a totalidad de las obras seran desplantadas en lz subzona SAEC,
mientras que la superficie resEante del predio (alrededor de 90%) serd destinade para conservacién.

En virtud de lo anterior se estipulan las siguientes activigades permitidas y no vermitidas para la
sukzona SAEC.

‘ Subzona de Aprovechamiento Especial Costera {SAECQ) '

s

R
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Actividades permitidas Actividades no permitidas

1. Acuacultura® 1. Actividades que impliguen la fragmentacién del
habitat

2 Apertura de senderos, brechas o caminos 2 Alterar o destruir por cualquier medio o accidn los

sitios de alimentacidn, anidacién, refugic o
reproduccion de las especies silvestres

3. Colecta cientifica® 3. Apertura de bancos de material

4. Colecta cientifica® 4. Aprovechamiento forestal, salvo colecta cientffica

3. Construccion de instalaciones de apoyo para | 5. Agricultura
fa investigacidn cientifica, monitoreo del
ambiente y administracidén de la Reserva®

‘6. Construir infraestructura temporzal en lasi8. Extraccién de corales, esponjas © cualquier otra
playas arenosas® : especie 0 elemento vivo © muerto depositados en las |
playas por efecto de oleaje’

7. Construir rampas para maniobras dej7. Hacer marcas permanentes en arboles plantas
rermmolgues de lanchas en la zona lagunar®

8. Construccidn, instalacién y operacion de|8. Interrurnpir, dragar, rellenar, desecar o desviar los
establecimientos de servicios recreativos y de flujos hidrolégicos en cuencas, cenotes y rios
hospedaje subterraneos, asi como remover, rellenar, trasplantar,
pedar o realizar cualguier obra o actividad que afecte
la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del:
ecosistema y su Zona de Influencia: de su
productividad natural; de la capacidad de carga
natural del ecosisterna para las interacciones entre el
manglar, la duna, la zona maritima adyacente y los
corgles, o que provogue cambios en las
caracteristicas y servicios ecoldgicos, salvo las
actividades que tengan por objeto proteger,
restaurar, investigar o conservar las dreas de manglar |

9. Construccion, instalacién y operacién de[9. Introducir ejemplares o poblaciones exdtices
vivienda rurzl invasoras®

10. Desembarco 10. Limpiar, procesar o tirar productos o residuos
provenientes de actividades pesqueras

1. Educacién ambientai . Molestar, capturar, remover, extraer, retener o
apropiarse de vide silvestre, salvo para colecta

2Unicamente con especies nativas y que no requieran instalaciones, que no alteren flujos hidricos v que no imgliquen la
remocién o afectacidn del manglar.
3Conforme 2 lo previste por el Articule 2, fraccisn VI, del Reglamento de la Ley General de Vida Silvestre.
4Conforme a lo previsto por el Articulo 2, fraceién VI, del Reglamento de |a Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable.
5Siempre que no Implique remocién de manglar
6De un poste y hoja de palma o pasto, y exclusivamente en las plavas arenosas y fuera de los sitics de anidacién de
tortugas.
7Exclusivamente una en la Laguna Caapecheén,unaenta Laguha Boca Paila, una en San Miguel-Xamach, unza en Laguna
Pdjaros y dos en el Rio Temporal, con una distancia promedic de oche kilémetros entre ellas, y que no afecte (a integralidad
del flujo hidrolégico del mangiar o su remocidn.

)

:f

v

8Tales como acampar, ciclismo, observacién de flora y fauna y senderismo interpretativo
8999999 Conforme a lo establecido en las fracciones XiV v VIl del Articuto 3°, de la Ley General de Vids Sllvestra

A Insurgenies Mo, 428 Col, Magist orial, Chotomal S8, T700°, Suiniang R, teziz o THUCILAT B 50232 wvetvd GO 2 EINED /{
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cientifica

12. Establecimiento de UMA 12. Pesca en cenotes

13. Filmaciones, fotograffas, la captura de!13. Usar cualquier tipo de red en cuzlquier cuerpo de
limagenes y sonidos agua

114, Instalar infraestructura de apoyo para|l4 Utilizar artes de pesca no selectivas®
actividades de turismo de bagjo [Impacto
ambiental, tales come senderes interpretativos,
peatonales, andadores elevados miradores,
torres para chservacion de aves

15, investigacion dentifica vy monitoreo {15, Utilizar vehiculos todo terrenc o tipo Jeep® en|
ambiental grupos de mas de cinco unidades, en los caminos de
la Reserva, Asimisme, durante los recorridos queda
prohibide perturbar el entorne o cafiar la
biodiversidad, o rebasar el limite de los 40 kildmetros
por hora

16. Turismo de bajo impacto ambiental® 6. La construccion de infraestructura para
hospedaje, vivienda rural ¢ servicios en.la zona
comprendida entre el litoral v el parteaguas de la
duna ni entre el borde del sistema acuatico y el limite
de distribucién de los manglares, excepto andadores
elevados

17. No se permite la pavimentacién de los caminos
costeros o senderos existentes

18. Remover g vegetacion natural en el corddn de la}
duna, con excepcidn de la apertura de senderos
peatonales na pavimentados

19. Cualguier actividad que requiera la instalacion y
anclaje en el lecho de los cuerpos de agua, de
infreestructura flotante ¢ de infrsestructura fija
piloteada en el lecho de los cuerpos de agua

Vinculacién del promovente:

Es importante aclarar que la totalidad del proyecto se realizard en la superficie de aprovechamfento
se ubica dentro de lo Subzona de Aprovechamiento Especial Costera (SAEC) va que ia porcién del
predio ubicada dentro de fa Subzona de Uso Pubiico Caapechén-Boca Paila (SUP2) y dentro de o
Subzona de Freservacién Xamach (SP4) forma parte de las dreas de conservacién, sin que se pretendd
realizar ninguna obra y/o actividad en dichas subzonas

[}

Como se puede observar en el listado de “Actividades Permitidas”, la construccion, instaiacion vy
operacion de viviendo rural, es factible de reqiizarse dentro del predio del proyecto, por lo que s2
procede o realizar un andlisis de las reglas administrativas del programa de manegfo de referencia
gue, de gcuerdo con la naturaleza del proyecto, resuitan vinculantes ai mismeo, de tal modo que se
debe acatar su estricta cumplimiento.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacién a lo presentado por el promovente en la MiA-P, no
se contempla realizar ninguna de las actividades noc permitidas, & excepcidon del numero 16, que

10101010101010101010101010101010 De conformidad con ia Reglas Administrativas 82y 84.
aincluida la recoleccion de aquello que se deposita en la arena por efecto del oleaje
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establece que “La construccién de infraestructura para hospedaje, vivienda rural o servicios en la zona
comprendida entre el litoral v el parteaguas de la duna ni entre el borde del sistema acudtico y el limite
de distribucion de los manglares, excepto andadores elevados” Ya gue por un lado en el Acta
Circunstanciada referida en el RESULTANDO XVII del presente criterio, personal de esta Unidad
Administrativa realizé mediciones v toma de coordenadas de los puntos representativos de la duna del
sitio del proyecto: inicio duna (A}, inicio cresta de la duna (B), fin de la creste de la duna (C), fin de o
duna (D). Tras sefialar dichas coordenadas mediante el software Google Earth Pro, se compard ia
ubicacidn de estas en relacién a las obras del proyecto, asi comce el mapa topografice presentado como
anexo a la MIA-P, como se muestra a continuacidn;

Con respecto a lo anterior, si bien por medio de los cortes longitudinales el promovente presenta las
obras con respecto a la duna, se advierten Incongruencias con respecto de las coordenadas
registradas por medio de la visita y la caracterizacion topografica presentada por el promovente
(mapa de curvas de nivel anexc z la MIA-P), toda vezr que se advierte la incidencia de parte de las
obras del proyecto en el érea de Iz cresta de la duna o e parteaguas de la misma {del punto B a C),
con base en coordenadas producto de fa visita de reconocimiento antes mencionada.

Por medio del escrito referido en el RESULTANDO Xill, el promovente realizéd observaciones acerca
de las mediciones hechas durante la visita de reconocimiento, argumesntando errores en las
distancias registradas en el Acta Circunstanciada producto de dicha visita. Cabe aclarar que dichas
mediciones se realizaron a nivel del suelo naturai del sitio, mientras que las mediciones presentadas
por el promovente fueron realizadas a través de software sin considerar Iz topografia del sitio, por lo
que es natural gue exista diferencia entre ellas.

Por otre lado, se advierten incengruencias entre e perfil topogréfico presentado por el promovente y
lo advertido por esta Unidad Administrativa,. con base en Ia elevacidn del sitio. Por lo anterior, no se \/
tiene la certeza de que parte de las obras del proyecto no se desplantarén sobre la cresta de la duna, {f'::
advirtiéndose que existen incongruencias entre la informacidn presentada por la promovente v la -

informacion plasmada en el actx de reconocimiento del sitio. Por io gue no se garantiza el cumplimiento
del criterio a de la Regla 33. Por lo que ¢on el fin de proteger el medio ambiente, esta Unidad Administrativa
en en dmbito de sus atribuciones, aplica ampliamente el principio precautorio, consagrado en la Declaracién
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de Rio sobre el Medio Ambiente y el Desarrollo {Rio de Janeiro, Brasil, 3-14 de junio de 1992) ante la faita de
certeza cientifica absoluta sin postergar la adopcién de medidas eficaces en funcién de los costos para
impedir la degradacién del medio ambiente.

=n virtud del analisis realizado en el presente considerando, incisos B y €, en relacion con el DECRETC
por el que declara como &rea que requiere la proteccion, mejoramiento, conservaciéon y
restauracién de sus condiciones ambientales ]a superficie denominada Reserva de la Biésfera de
Sian Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe Carrillo Puerto, Q. Roo, publicado en el
Diario Oficial de |a Federacion el 20 de enero de 1986, y el ACUERDO por el que se da a conhocer el
Resumen del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el caracter de Reserva de la
Bidsfera Sian Ka'an, publicado en el Diarle Oficial de la Federacion el 23 de enero de 2015, se advierte
aue el proyecto incumple fa Regla 27, los incisos a) y ¢} de la Regla 33 asi como la actividad prohibida
16, de diche Programa, toda vez que parte de las obras concernientes a! proyecto, de confermidad con
los mapas presentados por el promovente, se desplantaran en iz zona que abarca desde el litoral al
parteaguas de la dung, y que producto del desplante se prevé una remocion de la vegetacion de duna
costera 2n el sitio del proyecto. ’

Decreto por el cual se establece el Programa De Ordenamiento Ecoldgico de la Zona Costera de |a
Reserva de Ia Biosfera de Sian Ka'an, publicade en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo
el 14 de mayo de 2002,

El Programa de Ordenariento Ecoldgico de la Zona Costera de la Reserva de [z Biosfera de Sian
Ka'anes el instrumento de polftica ambiental, cuyo objetivo es alentar un desarrolio turistice e
infraestructura de servicios, congruente a politicas ambientales que permitan la permanencia ae sus
recursos naturales sin llegar al conservacionismo extremo o & Un desarrolle sin limites que provogus
deterioro y pueda conducir a la destruccién de una de las regiones del Caribe Mexicano gue aun
conserva su belleza y valor ecaldgico.

Se procedié a analizar las coordenadas presentadas por el promovente mediante el Sistemz de
Informacién Geogréfica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), de lo cual se advierte gue &l
predio donde se pretende ubicar el proyecto se encuentra en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA]
Tu-1y la UCA An3, Cabe destacar que la totalidad de obras que contempia el proyecto se encuentran
Gnicamente en la UGA Tu-l, toda vez que la superficie restante serd reservada como area de
conservacion. La UGA Tu-1 comprende ia siguiente politica y uscs de suelo:

!Clave de la UGA: Tul i Politica: Conservacion
Usos
Predominante Turismo de balo impacto
Compatibles Fiora y rauna
Condicionados ' Infraestructura
Asentamientos humanos
Pecuario
fncompatibles industria
Centro de peblacion
Minerfa
Agricultura
Criterios ecoldgices aplicables
Nombre 5 Clave Criterio |
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Acuacultura AC : 23
Agricultura AG 23
Asentarmientos humanos Ah ) 5.6,7,8,9,10,1,12,13,14,15,16,17 ,18
Construccion IC 456,789,101
Equipamiento el|E! 1,2,4.5,6,7,8,9,10,11,121315,16,17
infraestructura 18,19,20,21,22.23,24,26,27,28,23 31333
4.‘
35,36,37,38.
Forestales FO _ 1,2,3,4,5
Flora y fauna Ff 1,3,6,7,8,2,1011,1213,14,16,17,18,
| 19,20,21,22
Manegjo de ecosistemas i MAE 1,3,4,5,6,7,89,10,11,1213,14,15,16,
' 17,18,19,20,21,22,23,24,26
Turismo Tu 1.23,5,6,7,8,9,10,11,13,14,15,20,21
2223242627 282930
Pecuario o] 1234 [

De acuerdo con lo manifestado por el promovente vy [z naturaleza del proyecto, no se contempla lo
siguiente: actividades o instzlaciones de apoyo de acuacultura; Ia produccién de hortalizas o el uso de
fertilizantes ni plaguicidas {AC2, AC3, AG2, AG3); el predio en el que se pretende construir el proyecto,
tiene 100 metros o mas y entre 1 -2 hectdreas, por lo gue no le son vinculantes los criterios Ah 5, 6, 7, 8,
10; no se contemplan construcciones adicionales para servicio y resguardo de instalaciones (AhT); no se
contempla [z subdivision o fusién entre predios de propiedad privada (Ah 13, 14, 15, 17); ni donaciones
de superficies en favor del patrimonio de la Reserva {(Ah 16); la puesta de carteles publicitarios (EN7, 18,
19); el predio no cuenta con vestigios arqueoldgicos (€10, 11, MAE 18); la construccién de asentamientos
humenos y desarrolics turisticos {El4); no se contempla la pavimentacién de los caminos costeros
existentes {El 15); modificacidn al trazo actual de los caminos (El 16); instalacidn de pistas asreas (EI 22);
acuatizaje (El 23); instaiacidn de marinas, muelles, © embarcadercs turfsticos (El 24, 26, 27, 28, 29); |a
instalacion de infraestructura telefénica y energia (El34);construccién de campos de goff (El 36);
instalacion de infraestructura (El 38); Ia reforestacién con palma de coco (FO1); aprovechamiento de
lefia {Ffl); dragado ni la remocién de pastos marinos (Ff3); el transito vehicular sobre la playa y dunas
(Ff2); Iz introduccion de animales domésticos en las playas tortugueras durante la temporada de
anidacion (Ffl0); encender fogatas en la ZOFEMAT (FfM); no se contempla el transito caballar y
cualquier otra fauna doméstica {Ff 12); el establecimiento de viveros, invernaceros o criaderos (Ff 13); el
aprovechamiento de las hojas de las palmas Thrinax radiata y Cocothrinax readii (Ff 14); Ia introduccién
¥y manutencion de gatos domésticos {Ff 16); la construccién de arrecifes artificiales (Ff 20); dragado,
apertura de canales o bocas (Ff 21); instalacidén de industrias o instalacion de tzalleres artesanaies (1 1, 2);
obras de acceso a cuerpos de agua (MAE 3); construccidn de un pozo y aprovechamiento de agua
subterréanea {MAE 4, 5, 6); extraccidn de agua de cenotes (MAE 9); la construccién de senderos o
accesos peatonales sobre el mangle (MAE 16); la utilizacion de troncos de otras especies de paima
cormo material de construccidn (MAE 22); la edificacion de cercas (MAE 24); la construccién de
estructuras ternporales en las playas arenosas (MAE 26); la extraccidn de recursos minerales y remaocidn
de arena de las playas (MAE 23); prestacién de servicios recreativos basados en el uso de recursos
naturales {Tu 1, 2); ofertar servicics comerciales de plays, de campamento o de cuarto hotelerc (Tu 3, 5,
6, 7, 8, 9, 10, 1, 13, 14, 15, 27); ganaderia ¢ avicultura {P1, 2, 3, 4). Mientras que no es responsabilidad
directe del promovente promover la erradicacién del pino de mar y el restablecimiento de la flora
nativa (Ff 17}, instalar registro y control de las servidumbres (Tu 20, 21); Infraestructura de apoyo para
actividedes de turismo contemplativo (Tu 22); la instalacién de servicios plblicos que requiera la
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administracién de la Reserva (Tu 23); un proyecto de desarrollo turistico (Tu 28) utilizacidon de cavernas
y cenotes {Tu 29); uso vy aplicacién de ofros instrumeantos juridicos ¢ administrativos {Tu 30},

Ah 9.- Los predios de propiedad privada con | Toda vez que el predio del proyectc que posee uno
un frente de playa de 100 m o mds y entre 1 a 2 | superficie mayor a 1 hectéreq, y un frente de playo
has podrén desarrollar una casa habitacidn de |de 100 mestros, le es aplicable al proyecto ef criteric
tipo unifamitiar de hasta 300 m2 de superficie |Ah 9, ef cual establecs que se podrdn desarrofiar una
‘construida y un méximo de 4.5 bafios y una|cosa habitacion de tipo unifamiliar de hasta 300 m2
cocina. _ de superficie construida y un mdximo de 4.5 bafios y
una cocina.

El provects la construccién de una casa habitacidn
unifarniliar construccion de 228.817 m2 y gue por o
tante no rebasa fos 300 m2 ; y que cuenta coh 4
barics y una cocina. La superficie de construccién se
deriva de fas obras techodas gue contempla el
proyecto, sfendo ias sigufentes:

o R s S
ROAESCENTRAL | w2 4y
A 455 -]
‘_-.%-w(}ﬁe\;% a3 5m
BEHRL b
FOTAL e kv bl ]

Como se indicd en el capltulo | de lo presente MIA-F,
se pretenden 4 sanitarfos {2 sanitarios de las;
habitaciones 1y 2 1 sanitario de las habitaciones 3 y |
4) v 1 sanitario en el médulto centrai, dando un total |
cle 4 sgnitarios.

Conforme a o antes expuesto, el proyecto se apega
af cumptimiento de io dispuesto en ef criterio Ah-9.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Por medic de las coordenadas presentadas por el
promoevente y su oosterior andlisis en el SIGEIA, se advierte que el frente de playa mide
aproximadamente 100 m. Asimismo, el predio tiene una extension de 10,233.81 m™~

Toda vez que el término “superficie” es equivalente al término “&rea”, se utiliza la definicidn de "area
construida” establecida en el PROCEDIMIENTO TECNICO PT-CAS PARA EL CALCULO DE AREAS Y
SUPFRFICIES EN iNMUEBLES, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 12 de enero de 2009,
2 cual la define como: £s fa- manifestada en la respectiva licencia de construccion mds|
ampliaciones en su caso, o ia que se obtengo de planos arquitectdnicos aprobados por autoridad
competente. En su qusencia se calcula con fa_suma total de dreas cublertas o techadas de!
inmueble. medidas o pafios extericres de fos muros perimetrales y descontando fos huecos
verticales que estén descubiertos.

Enfasis de esta Unidad Administrativa

En este sentido, de acuerdo a la tabla presentada en la pagina 8 de la MIA-P, Ia cua! desglosa la|
superficie de las obras que componen ef proyecto:
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CONCEPTO SUPERFICIE (m2) PORCENTAJE (%)
HABITACIONES 133.42 122
MODULO CENTRAL 9122 0.83
JACUZZI 1502 034
PTAR 2.59 i 0.03
HUMEDAL 16.4% 015
TINACO AGUA PLUVIAL 058 0.0
ACCESQ A LA CASA HABITACION | 17.53 0.6
ANDADORES PILOTEADCS 2323 0.21
TOTAL DESPLANTE  PLANTA | 30113 278
BAJA
CAMINO  EXISTENTE TULUM- | 584.71 : 535
BOCA PAILA
AREA EN CONSERVACION 10.047.98 9190
| TOTAL 10,933.81 100

Se advierte que las areas cubiertas o techadas del inmueble se conformaran por:

CONCEPTO SUPERFICIE (m2) | PORCENTAJE (%)
HABITACIONES 133.42 1.22

MODULO CENTRAL 9122 0.83

PTAR 359 0.03

TINACO AGUA PLUVIAL 058 0.0%

TOTAL 228.82 2.09

En concordancia con [a tabla presentada en la pagina 71 de la MIA-P denominada “OBRAS
TECHADAS". Toda vez que el total de las dreds cubiertas del proyecto es de 22882 m? que su
naturaleza es de vivienda unifamiliar, y que no sobrepasa el Iimite permitido de 300 m?, el proyecto

se ajustz a lo estabiecido en el presente criterio.

Ah 12- La superficie de los predios libre de Tal como o establece este criterio, o superficie del
construccion, seré destinada a la conservacion |predio que no forma parte del
de fas condiciones naturales del sitio, para lo | cprovechamiento def proyecto, serd destinada o su
cual, previo a e autorizacion de la SEMARNAT |conservacién en sus condiciones originales. En
para el desarrollo, el propietario firmard un{aopego o este criterio, se firmard un contrate
contrato transaccional notarizado en la que|transaccional notarizado en la que se autorice o lo
autcriza a la SEMARNAT ¢ al Municipio|SEMARNAT o demoler o costo def propietario, las
correspondiente a demoler a costo del|construcciones que sobrepasen la densidad de
propietario, las construcciones que | construccion establecida.

sobrepasen Iz densidad de construccidn
establecida. O bien podréd establecerse una
servidumbre voluntaria en favor de la Reserva
que favorezca la obtencidn de dicho cbijetivo.

drea de|

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con las dimensiones del proyecto manifestadas
por el promovente, el predic tiene una extensidn de 10,933.81 m2 de los cuales, se pretende un
desplante de 30113 m?, un drea cubierta de construccidén de 228.82 m2 y un drea de conservacion de

10,047.98 m?. La superficie restante de desplante se utilizard para el establecimiento de un acceso a |

la casa habitacion. De esta manera se advierte una conservacién del predio de aproximadamente
92%.

Ah 13- Queda prohibida la subdivision de|El proyecto no propone la subdivisién del predio que
predios de propiedad privada cuando, por Io[se pretende aprovechar
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menos un lote resultante de ésita division, no
cuente con un minimo de 100 m de frente al
Mar Caribe. '

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente manifesté que no se propone la
subdivisién del predic que se pretende aprovechar, se enfatiza el cardcter prohibitivo del presente
criterio, por lo qua se considera de observancia cbligatoria.

Ah 18- No se permite la construccién de
viviendas, ni infraestructura permanente para
hospedzje o servicics en la zona comprendida
entre el litoral v ef parteaguas de la duna ni
entre el borde dal sisterna acuatico v el limite
de distribucién de les manglares.

Tal vy como se muestra en ef sigulente mapa de
curvas de nivel el perfil topogrdfico inicia de un
rango de -4.45 a 0.4 metros hacia la zona, costera;

conforme se adentrag af predio, = perfil vai
aurmnentando hasta su nivel mds qito siendo este de |
7 a 6.1 metros {color verde oscuro) posteriormente
empieza o descender en rangos de 555 o 6.1, hasta |

flegar a su nivel mds bajo de -4.45 a 0.4 melios
hacia ia Laguna Caapechen.

En este entendido, e parteaguas o la cresta de
dunas se ubica en la elevacidn topogrdfica mds aita
del predio va de 6.1 a 7 m, zona que se mantendrd en
conservacion, toda vez que el proyecto se pretende
desplantar posterior ¢ fa cresta de la duna costerg,
en elevacion que van debgjo de fos 4 metros de
elevacion topografica, como se observa en el mapa.
Finaimente, cabe mencionar que la zong que
comprende del borde del sistema acudtico'al fimite
de distribucion de los manglares no se advierte la
presencia de obras ya que dicha zong formard parte
de la zona de conservacion dei proyecto.

Como se menciond En ef capitulo il de la MIA-P, En el
sitio del proyecto, se diferencian en direccfon este-
oesta:

aj Nivel de plearmar del Mar Caribe.

b} Playa: ZOFEMAT (20 m a partir del nivel de
pleamar), v zona de dunas mdviles con vegetacicn

de picheras ausente, por ef impacto de fendmenos

meteoroldgicos en la zona.

c) Zona de dunas estabilizadas comenzando con i

elevaciones mayores a 2.40 msnim donde se ubfca &f
Lote del provecto y comienza la vegetacién
permanente de matorral costero.

A partir del nivel de pleamar comienza a elevarse ef
terreno alcanzando el nivel dende se identifico el
comienzo de la zona de pioneras (fuera de los fimites
del predio) la cual fue arrasada por el paso del
hurgedn Dean en e 2007, y cambiando
posteriormente a matorral costero conforme sigue
aumentando el nivel topogrdfico hasta alcanzar ia
primera elevacion del cordén donde se formo el
talud o una alturg agproximada de 2.40 m sobre el
nivel medio del mar.
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Esta primera elevacién alcanza su mdximo en
crestas de 7.0 msnm formando un cordén de duna
paralelo con secciones discontinuas en la seccién
noreste donde se observan depresiones intermedias.

El drea de playa v zono de dunas mdviies del sitio
del provecto carece de vegetacién de pioneras, a la

desarroliado.

El matorral costero se cbserva consolidado sobre un
suelo de tipo arenoso, de grano mediano, profundo,
con la presencia de materia orgdnica, siendo fa zona
mejor estabilizada y con rmenor potencial de ser
aofectado por intemperismos respecto de la zona
maovil,

Conforme @ lo anterior se tiene los siguientes
conclusicnes:
- Con su ubicacidn, el proyecte mantiene fibre de
afectacion la zona de playa necesaria para el
transporte de arena hacia tierra y formacién de
dunas.
- Las obras del proyecto se desplantardn después del
parteaguas de la duna (cresta).
- Mantiene libre el primer cordén de duna gue es
donde se da lo mayor aceleracion del viento con
arena siendo fa principal zona de depositacion de
ésta  (Carter 1988  Moreno-Casasola  2006)
disminuyendo  esta  accidn tierra  adentro
especialmente en zonas con vegetacion de matorrof
comeo es el caso del proyecto.

pioneras (dunas mdéviles), posterior al primer cordén
de duna {comienzo en la cota 2.4
aproximadamente) que es donde se da el mayor
movirniento de arena, sin afectar fas crestas de estas
dunas estabilizadas, v en o ditima seccicon de g
dune (respecto del camino a Punta Allen) en la vista
hacia éste, para interferir en lo minimo en los
procesos fisicos de movimiento y depdsitc de fa
arena por gccion del viento predominante def este.

- Se desplanta de manera pilotecda en el tercer

de duna antes de! camino comtdn, por lo que
permitiréd el movimiente de arena en su parte
subterréneac y con ello lo dindmico de cambic
continuo de Ja dung y depositacion en las dreas
adyacentes.

En el mismo sentido, Ia zona de manglar se ubica

altura def talud formado en el frente de duna (fuera |
del limite del predio} como matorral costero bien |

- Se desplanta posterior a la zona donde habia

medio del terreno en lo parte sotavente del corddn
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entre 32 42 metros aproximadamente de ia zona
de oprovechamiento, respecto de su ptfito rmds
cercano, comeoe se chbserva en ef plano, por fo gue se
asegura que el desplante tampoce se ubica en los
ifmites de ese ecosistemnd,

En ef siguiente plano de curvds de nivel, se observa
donde se ublca el parteaguas de fag duna costera o!
la cresta de lo duna {sefciada de color verde
oscuro), y como las obras del proyecto se
desplantaran detrds de esa zona:

e e b e e R
Mapa 13, Cunms de Bovel del predin v desplaria de lge pirar del proyecks

En el rmismo sentido, se anexa ¢ la presente MiA-P el
planc  topogrdfico de curvas de nivel  en
formato .dwg, denominado “TOP-0}”,

Por otro lado, también en el siguiente plano se
muestra el desplante de las cobras conforme a la
distancia con e mangiar, sfendo el puntc mds
cercano una distancia de 3315 y el punto mds lefanc|
una distancia de 38.64.

Mapa 1d- Setancis af angie delas obeas def provess 1

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente sefizldé cue el proyecte se.
desplantara detras del parteaguas o cresta de la duna, por medio del mapa anexo a la MIA-P “predio|
del proyecto: obras sobre las curvas de nivel”, se advierte que la elevacion del perfi topogréf%co|
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asciende, llegando a valores de 555 a 7, formande un cordén de duna, en el frente de playa.

Por medio de la informaciéon adicional el promovente presentd, de manera electrdnica, un plano
topografico con seis cortes longitudinales del predio del proyecto denominadc CORTES
LONGITUDINALES_INFO ADICIONAL dwg

Se analizé dicho plano por medio del software de disefio asistido AutoCAD 2021, a fin de obtener las
'coordenadas del corte longitudinal C. Dichas coordenadas se analizaron por medio del software
geografico Google Earth Pro, a fin de comparar ¢l perfil de elevacion presentade por el promovente y
el perfil de elevacién arrojado por Google Earth Pro. Por lo anterior, se advierte que las elevacicnes
maximas no coinciden, toda vez que el promovente indicé que la duna en dicho corte alcanza alturas
de alrededor de 6 m, mientras que esta Unidad Administrativa advirtié alturas maximas de 4m, como

se muestra:

it et broaoteien o
¥ Lugares i
Ml
L~ l‘.:n.ﬂ_w"_-}

Por otro lado, por medio del escrito referido en el RESULTANDO Xill, el promovente realizd
observaciones acerca de las mediciones hechas durante la visita de reconocimiento, argumentando
errores en las distancias registradas en el Acta Circunstanciada producto de dicha visita. Cabe aclarar
que dichas mediciones se realizaron a nivel del suelc natural del sitio, mientras que ias mediciones
presentadas por el promovente fueron realizadas a través de software sin considerar la topografia del |
sitio, por lo que es natural que exista diferencia entre ellas.

A causa de lo anterior, de acuerdo con el Acta Circunstanciada referida en el RESULTANDGC XVII del

presente criterio, personal de esta Unidad Administrativa rezlizé mediciones v toma de coordenadas
de los puntos representativos de la duna del sitio del proyecto: /nicio duna (A), inicio cresta de o

duna (B), fin de lo cresta de fa duna (C), fin de la duna D).

ras sefialar dichas coordenadas mediante e} software Google Earth Pro, se compard [z ubicacién de
estas en relacion a las obras del proyecto, asi como el mapa topogréfico presentadeo cormo anexo a la

' MIA-P, como se muestra a continuacion: .
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maners, se advierten incongruencias entre el

Con respecto a lo anterior, si bien por medio de los cortes longitudinales ¢l promovente presenta ias
obras con respecto a !a duna, se advierten incongdruencias con respecto de jas coordenadas
registradas por medic de la visita ¥ la caracterizacion topogréfica presentada por el promovente
(mapa de curvas de nivel anexo a la MIA-P}, toda vez que se advierte la incidencia de parte de ias
obras del proyecto en el drea de la cresta de la duna o el parteaguas de la misma (del punto B a C),
con base en coordenadas producto de la visita de reconocimiento antes mencionada. De la misma
perfil topografico presentado por el promovente y o}
advertido por esta unidad administrativa con base en la elevacién del sitio. Por o anterior, nd se tiene |
lz certeza de gue parte de ias obras del proyecto no se desplantardn sobre la cresta de la duna. i

Por lo que no se garantiza el cumplimiento del criterio Ah-18, por lo que con el fin de proteger el medio
ambiente, esta Unidad Administrativa en en ambito de sus atribuciones, aplica ampliamente el principio
precautorio, consagrado en la Declaracién de Rio sobre el Medio Ambiente y ¢l Desarrollo (Rio de Janeiro,
Brasil, 3-14 de junio de 1992) ante la falta de certeza cientifica absoluta sin postergar la adopcidn de medidas !
oficaces en funcién de jos costos para impedir la degradacién del medio ambiente. '

I

C 4.- No se permite la utilizacion de expl'osivos.

No se pretende realizar actividades de relacionadas
o construccicnes, se mantendrd en conservacion
estq zonda.

caracter prohibitivo del presente criterio, por [0

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Si bien e promovente indico lo anterior, se enfatiza el

gue se considera de observancia obiigatoria.

C 5 - Al finalizar la obra deberé removerse
toda la  infraestructura  asociada  al
campamentc vy deberd presentar un
programa de restauracion del sitio.

En apego ¢ lo que sefiglc este criterio, se removerd
toda la  infraestructura asociada o cbras
provisionales. No se considera lo impiementacion de
un programa de restauracion de sitio, dado gue lu
superficie que ocupordn esas obras estard
destinada o la construccién de lo casa habitacion.
Los sanitarios se colocardn en el drea que se
desploitard 1 de las 4 recdmaras,

485 T Magisizris
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Anidlisis de esta Unidad Administrativa: Dado lo antenor se zdvierte que los sanitarios termporaies
de preparacidn del sitio, se encontrarén en el drea de la huella de la casa, por lo que no se considera
necesaria la implementacién de dicha restauracién.

C &- No se permite la disposicion de!los mismas dreas de aprovechamiento proyectadas,

materiales derivedos de obras, excavaciones o|serdn los que se utilizardn para la disposicion |
| rellenos sobre lz vegetacidn nativa.

temporal de materiaoles derivados de obras,
excavaciones o rellenos; nunca sobre la vegetacion
nativa que se conservard en estado natural,

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo sefialado, el proyecto no contempla la
disposicién de materiales sobre la vegetacidn nativa. Asi mismo, &l promovente presentd como anexo

a la MIA-P un programa de mar:ejc de residuos. No obstante lo anterior, dado el caracter prohibitivo

del presente criterio, se considera de observancia obligatoria.

C 7.- Deberan tormarse medidas preventivas
para la eliminacidn de grasas, aceites,
emisiones atmosféricas, hidrocarburos y ruido
provenientes de la maguinariz en uso en las
etapas de preparacion de sitie, construccion v

En las medidas propuestas en el capitulo VI del |

presente estudio, se describen lgs medidas
preventivas que se aplicardn para o efiminacién de
grasas, cceites, emisiones atmosféricas,
hidrocarburos y ruido, durante ef funcionamiento de

las motosierras v de la planta eléctrica, entre otros.
Entre los medidas gue se proponen son: equipo de
atencién ¢ derrames, un plan de mangjo de

operacion.

plan de manejo de residuos se contempla los
residuos mencionados en el criterio, asf como sus
medidas respectivas como la  colocacidn  de
contenedores optos pora dichos residucs, que la
maquinaric  esté en perfecto estado de
mantenimiento, entre otras

residuos, v programa de vigiiancia ambiental. En el

Analisis de esta Unidad Administrativa: Dado lo anterior, ¢! promovente presenté medidas
preventivas para la eliminacién de grasas, aceites, emisiones atmosféricas, hidrocarburos y ruidos
provenientes de la maguinaria a utilizar para el desarrollo del proyecto.

C 8- El almacenamiento y manejo de| Se contemnpla como obra provisional, la instalacién

‘materiales deberd evitar la dispersion de|de unc bodega, que servird para almacenar los

polvos. materiales de  construccidn, v dadas sus

polvos. /(sic)

caracteristicas de disefo, evita la dispersidn de|
polvos. Se utifizard lonas para evitar lo dispersicn de |

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Que el promovente presentd un plan intagral de manejo
residuos anexc a [a MIA-P, en donde considera la dispersién de polvos como aspecto a vigilar al
momento de su almacenamiento ternporal y manejo, como Iz utilizacién de fonas para evitar su

dispersion.

C 9- Los permisos de construccidn se
otorgaran en dos fases. La primera serd para
las instalaciones dedicadas al manejo sanitario
de las aguas servidas y solo una wvez
supervisado el cumplimiento de la normativa
establecida por log criterios especificos se
otorgara la autorizacién para iniciar la
edificacion de la construccidn habitacional o

de servicios.

Corresponde a los acutoridodes competentes o

aplicacicn de este criterio; cabe sefalar que una de
las primeras obras del proyecto, serd la construccién
de la fosa séptica y el humedal artificial.

s2eczs Mol 2l Co Magist poal Dl el DE T OSFDL Ciraca Ea,
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Anélisis de esta Unidad Administrativa: Comc es sefalado por el promovente, toda vez que el
proyecto considers ‘a instalacidén de una planta de tratemiento de aguas residuales y un humedal

artificial, el presente criterio es vinculante.

[El 1- La SEMARNAT vy los municipios
premoverdn y asesorardn a los particulares
sobre el uso de ecotecnias apropiadas para los
‘desarrolios  turfsticos vy residenciales e
Linfraestructura de apoyo. '

Correspenide o las autoridades competentes la
aplicacién de este criterio; sin embargo, el
promovente implementard infraestructura de gpoyo
alternativa, tal es ef caso del sistema de tratamiento
de aguus, asimismo, se tiene prevista ia generacicr
de energia eléctrica con buse en un sistema de

celdas fotovoitaicas

recurso natural de fuente renovable,

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Como es sefialaco por el promovente en la MIA-P, Capitulo
I, el proyecto contempla e! uso de paneles solares. La utilizacidn de la energia solar hace uso de un |

El 2- Toda obra piblica o privada gue se
realice en la Reserva, requerira autorizacién de
la SEMARNAT en materia de impacto
ambiental y de la Licencia de Construccion
gque cotorgue la autoridad  Municipsl
correspondiente.

Con la fingiidad de cumplir con io establecido en
este criterfo, se  ha realizado o presente
Manifestacion de impacte Ambiental modalfidad
Particutar del provecto, la cual se somete di
Procedimiento  de  Evaluacidn  de  impacte
Ambiental ante esta Secretaria. Una vez obtenida ld
autorizacién  se  tromitarg  la Licencia  de
Construccidn ante las Autoridad Municipales.

competencia.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Que mediante la presentacion de la MIA-P ante esta Unidad
Acministrativa, se da curnplimiento al presente criterio, correspondiende al promovente la obtencion
de permiscs, licencias y/o autorizaciones ante las instancias correspondientes en el ambito de su

El  5- tas cssas vacacionales, los
asentamientos humanos y los desarrolios
turisticos deberdn contar con un programa
integral de reduccién, separacicén y disposicion
final de desechos sélides inorgéanicos fuera de
la Reserva. .

E! proyecto contempla la ejecucion de un Plan de
Manejo de Residuos, el cual contempia los tipos de
residucs @ generar, asi cormc la etapa del proyecto
en o qgue se generardn, la recoleccién, el
aimacenamiente temporal, trasiado y ef proceso de
disposicion final en los sitfos autorizados y considera
geciones para o minimizacién de generacion de
2s5t0os.

la MIA-P un Programa de Manejo de Residuos,

Andlisis de esta Unidad Administrativa; Como lo indico el promovente, este presentd como anexo &

el cual abarca los rubros sefialzdos por el mismo.

El 6- Las casas vacacionales, los desarrollos
turfsticos de hospedaje y serviciocs y los
asentamientos humanos vy en  general
cualquier edificacion que genere aguas
negras y grises, deberdn contar con sistemnas
integrales de minimizacion colecta, manegjo,
tratamiento y disposicién de aguas residuzles.

C. Se describe de manera detafloda el proceso de
tratamiento de aguas residuales del rnicroplanta]
Boss Technology: Procese pretratarniento (Filtracion-
decantacidn).
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Analisis de esta Unidad Administrativa: De
acuerdo a la descripcién  del proyecto,
realizada en el Capituic Il de la MIA-P, este
contara con la instalacidn de una microplanta
de tratamiento de sistemas rasiduales, asi
como suU conexion a un humedal artificial para
la disposicién det efluente.

El 7.- Debera incorpeorarse el uso de sistemas
secos para el manegjo vy disposicidn final de
excretas, con composteo Y
reaprovechamiento; o bien sisternas himedos

‘como los humedales artificiales, que cumplan

con [as rernociones minimas del 90% tanto de
Demanda Bidquimica de Oxigenc (DBO)
cormo Solidos Suspendidos Totales (SST). En el
caso de humedales o procesos de bicfiitracidn,
debera contarse c¢on un sisterna  de
impermeabilizacién a base de geomembranas
de manera que se garantice que no habré
percolacion hacia el terreno o a los cuerpos de
agua naturales aledafos. La superficie de
terreno  que  requiera la  instalacion de
humedales no se contabilizard en los metros
cuadrados de construccién autorizados en los
criterios Ah,

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De
acuerde a la descripcién del proyecto,
realizada en el Capitule i de la MIA-P, el
proyecto contara con un humedal artificial. El
promovente, presentd pruebas fisicoguimicas
realizadas por un laboratorio al agua efluente
del sistermna que se planea instalar, en donde
se& muestra gue se contemplan dichos
parametros

Asimismo, como parte de la descripcidn de
obras en la MIA-P, el promovente indicé que
dicho humedal tendrd una geomembrana
para evitar percolaciones.

{ Cabe sefialar que el cumplimiento de dicho

criterioc se cerroborard al momento de la
operacion de la micropianta en comento.

El 8.- Toda emision de aguas residuales debera
cumplir con la NOM-ECOL-001-1236, ia Ley de
Aguas Nacionales y su reglamento.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De
acuerdo a la presente vinculacidn, la
microplanta contempla un tratamiento

FURCICTGHENTD U% HICROPLARTA. 2058 TECHNOLOZY
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12.
microplanta Boss Technology.

Figura

REGISTRO. Comienza por fo separacidon fisica de
sélidos grandes (basura) de lo corriente de estos,
empleandc un registro en donde quedardn
contenidos fos sdlidos grondes seguido de una
sedimentacién primaria (o tratamiento similar) que
separe fos sélidos suspendidos existentes en el agua
residual Proceso Primario-Secundario Al
continuacién, sigue ia conversidn progresiva de lo
materic bioldgica disuelta en uno masa bioldgica
sdlida usando bacterias adecuodas, generalmente
presenies en estas aguas.

DIGESTION ANAEROBIA. La Digestién Anaerobia es
el proceso fermentativc que ocurre en ef
tratamiento anaerobic de las aguas residuales. Ef
proceso se caracteriza por la conversion de la
materia orgdnica o metans y de CO2, en ausencia
de oxigenc y con lo interaccidn de diferentes
poblaciones bacterianas. £l compartimiento de
tratamiento primario recibe las gguas residucles v
ias retiene suficientemente parc permitir que o
materia solida sedimente sobre el manto de fodo def
fondo del tangue. Aqui los acciones de fos bacterias
anaerdbicas continuamente degradan los sélidos de
Jos aguas residuales.

LICUEFACCION DE SOLIDOS (Filtro Bioldgico). Los
bacterias se adhiferen y crean su hdbitat. A medida
que el agua residual paso por ef filtro, las bacterias
comen y se reproducen, creandoc una cofonfo que
trata el agua reduciende su cargc contaminante. |
Este filtro bioidgico es permanents, y se va
renovando a medida que vo pasando el agua
residual o traveés de él. En lo cdmara de aireacién, la
materia finamente dividida y pretratada en ei
compartimiento primario, se mezcla con & fodo
activado y es aireada por los tubos sobresalientes de
la ploanta. En el proceso, grondes cantidades de
microorganismos se fijan o la biomedia sumergido.
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delas

terciario sguas residuales
(desinfeccion)®. Cabe destacar que el
cumplimiento  del presente critericse

corroborara al momento de la operacidn de la
microplanta en comento.

El 9.- Sélo en condiciones extraordinarias por
razones de limitaciones de espacio, se
permitird el uso de fosas sépticas y cuando
éstas cean de tipo mejorado de concreto
armado, de tres cdmaras, con fiitro inverso en
la Ulima camara y pozo sellado hasta el
manto saline de cusndo menos 20 m de
profundidad. E! agus proveniente de Iz fosa
deberd mezclarse con un volumen de agua
salina de minimo el doble del volumen de
agua dulce proveniente de la fosz, con el
objetc de disminuir la flotabilidad del agua
dulce dentro de la capa de aguz salina en
donde serd descargada. Debido a Ia
inestabilidad del terreno, no se permiten
aguellas fosas construidas con tabique o block.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De
acuerdo con lo sefalzde por el promovente, se
advierie que ¢l sistema de tratamiento de
aguas residuales contemplado serd una
microplanta.

E| 10.- Las plantas de tratamiento de aguas
servidas deberan contar con un sistema gue
parmita gue el peso seco de los lodos que anl
se generen sean menores & 180 ar/m? de agua
tratada. Ademés, deberdn contar con un
programa operativo  gue considere la
estabilizacién de los lodos, asi como su
disposicién final fuera de la Reserva.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De
acuerdo con los elementos presentados por el
promovente, se contempla una produccion de
lodos rmenos a 180 gr/m3.

En cuanto a la estabilizacidn de los lodos, el
prormovente contempla realizar una
estabilizacién guimica, utiiizando cal.
Asimismo, se contempla su disposicién fuera
de la Reserva, por medio de empresas
autorizadas.

El 11.- En caso de instalar sistemas de riego,
deberdn estar articulados a los sistemas de
tratamiento de aguas residuzles

Estocs microorgonismos provesn un extraordinario y f_
répido nivel de tratamiente convirtiendo ef agua

residual en un ffquido inoloro, inccfore.

CAMARA DE RECUPERACION. La fase final def
proceso toma Jugar en el compartimiento de
sedimentacidn / clarificacién, donde
turbulencia que Interfiera con el proceso de
sedimentacién v clarificacion. Cualquier particula
que haya gquedado en suspension sedimenta y
través de las paredes inciinadas de la tolva, regresa
ai compartimiento de gqireacidn pard un nuevo
tratamiento. El liquido clarificado e inoloro se
mantiene en la superficie para luego descargarse a
la tinea def efluente, '

La MICRO PLANTA BOSS TECHNOLOGY, utiliza un
quelato de cobre, el cual funciona como degradador
orgdnico y como alimento para fas bacterias
facelera ia produccidn bacteriana) y es un inhibidor

de enzimas gque producen el COZ asi mismio,
envenena fas bacterias patégehas humanas (Ver en ?
BOSS |
TECHNOLOGY). Proceso terciario Una vez que [a|

Anexos  Ficha  Técnica  Microplanta
masa bicidgica es separada o rerncovida (proceso
llamade sedimentacidn secundaria), el agud
tratada puede experimentar procescs adicionales
{tratamisnto terciario) como desinfeccidn, filtracion,
etc. Para lo desinfeccion se usard un producto
denominado SEPTIBCSS La techologia innovadord
cde Boss Technology, resulta en un quelato
inorgdnico muy potente, fabricado a partir de un
decido detoxicade exclusivo, gue permite reevaluar el
uso de varios productos anteriormente rechazados
por sus efectos secundarios negativos. El quelato
Boos permite chora, mantener el cobre en contacto
con hacterias, gigas y microorganismas durante
largos periodos de tiempo con menos de T ppm. £
quelatc orgdnice potente a base de sulfate de cobre
(bactericida, fungicida y alguicida) mantfene fos
iones de cobre y Jos sdlidos con su corga
electromagnética, gracias a esta caracteristica se
fogra una licuefaccién continug, suben los sdfidos o
ia zona aerchica, donde las bacterias ios degradan.

Al evitar Ja deposicién de los sdlidos en el fondo, se
acelera la descomposicién del gus amoniaco que
emana del tanque, transformandolo en nitrégeno
gracias a fa geeleracion bacteriang; de esta manera
se logra la descomposicién de la materia orgdnica.

no hay

10 Comisidn Naclonal det Agua, Subdi

sccién General de Agla Potable, Drenzje y Sanearniento. Manual de Agua Potabie, Alcantariilado ¥

Saneamiente introduccidn al Tratamients de Aguas Residuales Municipales.
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Las aguas residuales en contacto con el producto,
con fa dosificacién adecuoda, de acuerdo con fas
especificaciones del cuerpc de agua o tratar, logra
lo siguiente: .

- Eliminacion de lodos en un 97%

- Reduccion de malos olores en un 8%

- Eliminacién de gases tdxicos e inflamables. -
Enriguecimiento del agua tratada en nitrégeno,
debido a la reproduccion bacteriana facultative.

- BEvita ef bombeo y lo separacicn de fos sofidos Las
enzimas parte vital en la sintesis y didlisis de
compuestos  orgdnicos, trabagjon  solos o
acomparnadas de un elemento quimico lamado
cofactor (cobre}l, también de otre compueste
guimico no  proteinico  flamado  coenzima
fvitaminas), sin estos las funciones de las enzimas
serian imposibles. El cobre es ef cofactor de fa
encima citocromoxidasa que es la responsable de lg
cloraffla, también en cofactor de enzimas
responsables de la respiracion vegetal y es inhibidor
de virus y bacterias. £/ cobre Boss es orgdnico y|
Idnico, esta caracterfstica idnica lo hace sociuble en
agua mds activo, mientras que su caracteristica
orgdnica lo convierte en una tenaza cuando se trata
de hocer interaccién con compuestos orgdnicos.

El cobre Boss por su apiicacién degradodor
orgdnico:

1- El cobre Boss arfiadido af agua contaminada con
carga orgdnica actua inhibiendo las enzimas que
generan metano, terpenos, dacido sulfihidrico, dcidos
butilicos, etc.

2- Inhibe las enzimas de las bocterias patdgenas
{E.Caili, Salmonelia, Shigelia).

3.- Acelera la reproduccion bacteriana encargada de
la descomposicidn orgdnica activando sus enzimas
{bacterias gerobias y facultativas).

4.- DBO bajo, el queloto de cobre Septiboss estimula
la autofogia bactericna (digestion de sus propios
nutrientes).

5.- DBO menor de 30 ppm ef Septiboss se mezcia con
las sales de amonio, fosfatos y nitratos disueltos en
el agua por la actividod baocteriana selectiva
promovida por ef propio producto. |
6.- Come agua de riego, el cobre Boss, es asimifado
por las raices, ya que és un 100% soluble en agua y|
por capilarided es transportando a las hojas donde
por su dualidad idnica y el quelato orgdnice gque fo
entorna, atraviesa la membrana celufar hasta liegar
a los cloroplastos donde complementa a la enzima
citocrormoxidasa. El cobre Boss es asi repartido,
convertido en trazas apenas perceptibles en hojas,
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taifos, rafces, mcectos, Qqusanos y animales. |
Para obtener ef porcentafe de remcciones minimas | s
e
def 90% tanto de Demanda Biocguirmica O,vagenol >
(DBO5; como de Séfidos Suspendidos Totcies (55T, :,,_
se realizaron los siguientes calculos: : B
Al no tener datos de ja coracterizacion del influente,
estarnos considerando los siguientes valores tipicos
promedics de fas acguas residuales de origen
municipgl2:
Parametros | Influente
[#]=18 A5G mgd
Sdlidos 4588 mgfl
Suspendidos
Totales
En cuyanto o los datos de la cargcterizacion dsf
efluent> tenemos los proporcionados . por el
Laboratorio  de Quimica Industricl para g
Microplanta 2500 de la empresa Boss Technology tcﬂ
como se sefiafa g continuacién.
Pardmetros Efiuente .
=
DBO5 28 81 mgh g
Salides 14 mght : [ A
Suspendidos : ’
Totales
i

Figars 13 - Hoja de datos de laboraionio
Se anexa hojo de informe de resuftados de

laboratoric de lo planta de tratamiento propuesta.! )
Primeramente, se realizé el cdiculo de remocidn de; o5
Demanda  Bioquimica de Oxigeno (DBOS):

s
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L

implerentando la siguiente formula3 - r

;
b Remocion = -
Dender

[

WP Valor Parameatn fnzl,

% Remocidn: Eficiencia de remocicn def sisterria. o
de uno de sus componentes (%)

VPT: Carga contaminante de salida {mg DQO, DBOS|
o SST/l) VPi: Carga contarninante de entrado {(mg
DQO, DBOS5 o SST/)

Ahora obtenemos el porcentaje de rernocidén para el
DBOS con la sustitucion de los valores de o férmula
antes citada: :

40074 - 2641728
400 g/l
=9339%

El porcentuje de remocién pora el DBOS de o
microplants propuesta para e/ proyecto es de 9339
% Con lo anterior, se demuestra que ef sistema de
tratamientc de aguas residuales que se pretende |
instalar cumple con el porcentaje minimo del 90 %)
de remocién para el DBOS establecido en ef criterio
El'7. Posteriormente se realizé el cdlculo de remocion
de los Sdlidos Suspendidos Totales (SST),
fmplementando la misma férmula, pero con los
valores indicados para ef pardmetro en comento:

x 100

Y% Remociom =

myg mg
450--—?« = IOT

450 mg/1
=97.77 %

x 100

% Remocién =

El porcentaje de remocion pora los S5T de Ia
microplonta propuesta para ef proyecto es de 87.77
%

Con /o anterior, se demuestra que el sistema de
tratarniento de oguas residuales que se pretende
instalar cumple con el porcentaje minimo dsf 90 %
de remocion pora los SST establecido en ef criterio £l

7 /
Finalmente, se reitera que posteriormerite ol paso de \(
los agues residucles por la Planta de tratarniento, !
los aguaos residuales serdn conducidas hacia un
humedal artificiol, por lo que se garontiza gue ef
efluente tendrd uno remocidn adicional ol sefaiado. |
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Lodaos

En cuanto al peso seco de los lodos4 se tienen los
siguientes datos: Lo cantidad de lodo producido y
sus caracteristicas dependen también del tipo de
proceso en el que éste es producido. Un lodo
fprimaric, por efemplo, presenta mefores
caracteristicas  de  sedimentacion  gue  UNo
cecundario, ademds gque tepdrg und  mayor
concentracion de sélidos. En ia Tabic {Metcalf &
Eddy, 2003) se presentan las cargcteristicas vy
cantidades de fodo que se producen normalmente

proceso que se sefecciond relacionado o la planta
de tratamiento propuesta para el proyeclio,
corresponde a la del fiftro biolégico.

Se puede obtener la cantidod cde jodo secc gue
generard la planta de tratamiento mediante ids
sigufentes ecuaciches:

Se tiene gue el filtro biolégico genera und cantidad
de 60-100 kg/l000 m3 , para abarcar el rango
indicado usaremos la cantidad de 60 kg/1000 m3 y
también harernos la conversion con 100 kg/ 1000 M3

Para el primero caso usamos 60 kg 1000 m3

Ahora hacemos una divisién para obtener cuantos
kg tiene un m3 de lodo seco: 60 £g 1000 m3 = 0.06
kg/m3 Por Gltimo, hacemos la conversion para
obtener cuantos g tiene cada m3 de lodo seco. 0.06
kg 1 m3 #1000 g1 &g = 60 A3 Se obtuve que el
coeficiente de lodo seco de 60 K/A00C m3 es'
equivalente o 60 g/m3 , por Io cual se ‘tiene e(‘
sistema propuesto generarfa un peso $eco de lodos |
menor a los 180 gr/m3 establecidos en el criterio é:’.-'f!
10. Para el segundo caso usamos 100 Ag 1000 w3 |
Ahora hacemos una divisidn pora obtener cuantos |
kg tiene un m3 de lodo seco 100 &g 1000 mi3 = O.Fl
kg/m3 Por Ultimo, hacemos la conversion para |

obtener cuantos g tiene cada metro cubico de lodo

seco. 0.1 kg 1 m3 1000 g1 kg = 100 g/m3 Se obtuvoé

i36: Eisi‘-i‘lb
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gque el coeficiente de lodo seco de 100 kg/TO00 m3 es |
equivalente a 100 o/m3 por lo cual se tiene =fj
sisterna propuestc generaria un peso seco de Jodos |
menor a los 180 gr/m3 establecidos en el criterio EJ
10. En conclusicn, en cualquiera de los dos casos, ef
lodo seco que podric generor la planta de
tratamiento propuesto varia de 60 ¢ 100 gr/m3 ,
siendo de esta manera serd menor o 180 g/m3 ,
apegadose a lo establecido en el EI 10. Estabilizacidn
Para la estabilizacion de lodos se considera fo
siguiente: Los lodos provenientes del tratgmientc de
aguas residuales posesn carocteristicas que fos
hacen nocivos para el medio ambiente, por lo que!
no pueden ser desechados. Ef termino estabilizacién
puede considerarse como ef proceso o el conjunto de
procesos que dan como producto final un fodo con
caracteristicas tales qgue después pueden ser usados
sin que comprometa lo salud pudblica o ef medio
ambiente. El mal oior, la proliferacién de patégenos
¥y lao  putrefoccién tienen iugar cuondo ios
microorganismos se  establecen en fo fraccion
orgdnica. De estg manera Jo estabilizacién de los
lodos buscard cumplir con 4 objetivos principales. - |
Reducir fa presencia de microorganismos patégencs
< Eliminar el mal olor

- Inhibir, reducir, eliminar, su potencial de
putrefaccion

- Reducir los efectos de compuestos orgdnicos El
exito de estos procesos estd relacionado con su
efecto sobre la fraccidn volgtil u orgénica de los
lodos. Para cumplir con estos objetivos se pueden
seguir varias rutas, o primera consiste en lo
reduccion biolégica o | oxidacidn quimica def|
contenidc de materio!l voldtil, se pueden agregar
agentes quirnicos a fin de imponer condiciones poco
favorables para el desarrolio de rmicroorganismos y
aplicar calor con ef objeto de desinfectar o esterilizar
los lodos. Bajo estos principios se rigen los procesos
de estabilizacion. Las tecnologics mds utilizadas
para la estabilizacion de los lodos incluyen:

- Estabilizacion con cal
- Tratarniento térmico
- Incineracion

- Commpostaje

- Compostaje

- Digestién aerobia ;

- Digestién anaerobia \l<

!

En el proyecto se usard el método de estabilizacicn |
con cal el cual consiste en lo siguiente: El producto
aplicado mayoritariomente es o cal Se afade af
lodo o lo dosis adecuada para mantener ef pH o ?2i N

Chet LZ2 FTAEE nnrara D\.o el ] Toi [Wwas] 82 500 53 snvew. g mnisemarnat
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durante el tiempo suficiente (minimo 2 h} para
eliminar o reducir los microorganismos patégernios v
los responsables de los clores. Este sistema se suele
Usalr
- Depuradoras pequerias con incorporacién de lodos
a terrenos naturagles o almacenados antes del
transporte.

Depuradoras con necesidad de estabilizacidn
adicionai
- Sisterma complementario de estobilizacion durante
pericdos en gue otros sistemas estdn fuera de
setvicio :

Nermalmente se incorpora antes del secado de las
fodos, aqunque tembién puede emplearse
posteriort, empleando menores cantidades de cal La
dosificacién de cal depende de: -

Tipo de lodo

. Composicion quirnica del lodo (inciuyendo la MOj

- Concentracidn del iodo

Durgnte el proceso de tratamienta de fodos
mediante cal viva es necesarfo mantener ef pH por
arriba de 12, por un tiempo minimo de 2 horas, para
asegurarse lg destruccién de los patégenos ¥
proporcionar la suficiente alcalinidad residual para
que ef pH no descienda o mencs de 1. Permitiendo,
asl, el tiempo suficiente para almacenamientc o
disposicion def lodo estabifizado. La cantidad de cal
necesaria para estabilizar el lodo estd determinada
por el tiempo de este, su composicidn quimica y la
concentracion de sélidos, A grosse modo, ef rango va
desde ef 6 hasta ef 51%. Teniendo en cuenta que (05
lodos primarios son los que menos cantidad de cai
requieren y los lodos activados los que mayor
cantidad emplean.

La disposicidn de los lodos es un problemna en las
plantas de tratamiento ya que se requiere construir
un monorefleno o lievarfos a disponer a algdn sitio
autorizado para esto. Lo construccién de  un
monoreffenc  tiene el  principal prob."emcr que
requiere una gran superficie de terreno. La seleccicn

1”#”»;&‘-1%-

del terreno adecuado es una tarea dificil gque

Mexicana NOM-083-SEMARNAT2003. EI  tetreno
tiene un determinado tiempo de vida dtl, después
del cual se satura y se tiene que buscar otro sitio, ya
qgue no siempre es factible ampliar el existenle

Oficial Mexicana NOM-004-SEMARNAT-2020 la cual
establece las especificaciones y los limites mdximaos |
permisibles de contaminantes en los lodos y

satisfaga fos requerimientos de lg Norma Oficial |

¢ Insursentes Mo S48 Col Hagisizris) Chetumal T2 77003 Duiniens Ro TEIEn
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biosdlidos  cen e/ fin de posibifitar sy
’ aprovechamiento o disposicion fingl Y proteger af
medio ambiente Y fa salud humane, en funcion de |
SU contenidc de metales pesados, patégenos y
pardsitos. Por dltimo, es imposible contar con un
monoreffeno en ef sitio, porgue se presenta tormbién |
e/ problema de/ manejo y tratarmiento de los
|lixiviados, Ios cuales S€ concentran en pocos meses

_ del afio y podrian afectar el manto fredtico.

——

[ ; )
e / Todos estos nconvenientes que conlievo ef uso de
’. los lodos han provocado que sea inviable que se

lleve o cobo Io recuperacion  de jos  Jjodos
provenientes de |g ploanta de trotamiento. Es
importante mencionar Que fos lodos generados por
el proyecto, una porcion se recirculard v o otra
| porcion se purgard del sistema, con ef objetive de
mantener dentro de up rango o poblacion

microbiana en ef reactor. ,

Por todo Jo anterior, y con el fin de disponer los lodos
generados fuera de o Reserve da Ja Biosfera de Sian
Ka'an, se ha optado que se encargue de lo recolecta
\y disposicién final un Proveedor ds servicios de
recolecta de lodos de PTAR que se encuentre en of |
padrén  de recolectores Y transportadores de|
residucs de manefo especial autorizados por fa
SEMA, seg el encargado de su recoleccicn v
disposicién final pora dar cumplimiente con o
requerido  por esta outoridod, a cambio afi
(promovente  recibirG@  un  manifiesto  donde se
! demuestre Ja recoleccién de Jos lodos para su
" disposicién final. Con esto ef proyecto darg ef|
manejo adectado v sitio de disposicion final de los |
lodos  generados  conforme @ Jas normas
¥ _ establecidas.

Esto purge de lodos se Hevaré a cabo de manera |
mensual, debido a que fo planta de tratarmiento
generard poca cantidad de lodos grocias g su alta
eficiencia y colidad. Para que Jfa planta de
tratamiento funcione de manera correcta,

0

Entre Jos proveedores Qutorizodos estdn Jjos
siguientes, yo cuando se tenga en operacion o
planta se ilevard a cabo Jas gestiones necesarios
para su contratacisn.

s NELEQERLEE Ne S48 Dol Mngistadal Shaluee Al TR FRIGE, puint ana Do,
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Tancin
EroRrSADECY, | Cencin
[ o Tashesa, A | Teon Vicaro | |
\ de G\
San Mex del Norde y Eolidaridad l
del Surests I.
Union 4o Camcin | ] |

comerciantes de I3
Central de Abasios de . ;
Cancln I|
Cabe mencionar que la planta de tratamientoc gue.
se pretende fnstalcr da cumpiimiento con la Normal
Oficial Mexicand NOM-001-SEMARNAT-1996

Andlisis de esta Unidad Administrativa; Por medic de 13 informacion adicional referida en ei!
RESULTANDO XVIi del presente oficio, el promovente indico lo siguiente:

lce hace la aclaracidén que por error se menciondé e riego de dreas verdes. Pero tal y como se
menciond anteriormente el proyecto no contempla dreas ajfardinadas © dreas verdes, por fo tanto,
no se pretende ef riego de dreas verdes cor dguas provenientes dal sistemag de tratamiento de
aguas residuales

(=)

Se hace la aclaracién que en el proyecto no s& pretende tener dreas verdes, por lo tanto, no se
utitizard ningln tipo de sistema de riego.

El 12.- Se prohibe la disposicion de desechos; No se pretende realizar actividades de relacionodas |
en cualquier cuerpo de agua naturai a equipamiento e infraestructura, se rmantendrd en |
conservacicon esta zonda. i

'Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente indicé lo anterior, se enfatiza e!‘i
cardcter pronibitivo del presente criterio, por lo gue se considera de observa ncia obligatoria. i

£1 13- Debido a la direccidn de las corrientes | El proyecto guedd comprendido entre Id entrada de |
| supterraness de agua dulce en la zona nortelfa reserva hasta el inicio de la laguna Xamach, por ol
‘de la reserva, las instalaciones para el manegjo | tanto, el sistema de tratariente de aguds resfduufes']
de aguas servidas seran instaladas al oriente | estd ubicado al Oriente del predio, como se observa
del predic desde la entrada de la Reservajen ef plano de la pdgina siguiente. _
hasta el inicio de la laguna Xamach ¥ al i
poniente del mismo a partir de i@ laguna '
'Xamach hasta Punta Allen, esto con el fin de
evitar su contaminacion.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Por medio del analisis geografico (SIGEIA) realizado a as|
coordenadas presentadas por el promovente, se advierte due la ubicacion del predie incide en la
‘zona que va desde la entrada de la Reserva a la laguna Xamach, por lo que la ubicacién de la
microplanta deberia ser al oriente del predio. Por medic de este mismo analisis geografico, sel
"'““\1 advierte que la ubicacion de la planta se encuentra en el sector oriente, por lo gue cumple con el|
presente criterio.

._,:iii.
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poniente

El 20.- Los predios de propiedad privada y losiCorresponde o los outoridades competentes ef
desarrollos turisticos permitirdn el acceso a establecimiento de las servidumbres de paso o
playas {servidumbre de paso) al menos cada | acceso a la playa

100C m en promedio con una amplitud
minima de 200 m y maxima de 3.00 m. Los
propietarios en coordinecién con  las
autoridades  competentes  evaluaran ¥
determinaran la ubicacidn de los mismos. En
ta realizacién de cualquier obra o actividad
debera evitarse la obstruccién de los accesos
actuales a dicha zona.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Que el presente criteric se considera de observanciz

obligatoria. |
El 21.- No se permitira el estacionamiento de|Se evitard esta accién durante el desarrolio del
vehiculos en los accesos a las playas. prayecto. Los Vvehfculos que se utilicen se

estacionardn en la superficie destinada ol acceso de
la viviendo que no estard ubicado sobre caminos de
acceso o lo playa

Angdlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior, no se prevé que el proyecto
contravenga lo establecide. No obstante lo anterior, dado el caracter prohibitivo del mismo, se
considera de observancia obligatoria.

El 31.- La instalacion de lineas de conduccién|Todc la instolacién eléctrica serd subterrdnec en
ide energia eléctrica y telefénica sera|acatamiento ajo que establece este criterio. |

r
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subterrdnea, incluyendo al Interior de los
predios. Se recornienda el uso de telefonia por
microondas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con lo anterior, s¢ dard cumplimiento al

presente criterio.

El 33~ Se promoverd la instaiacion de fuentes
alternativas de energlfa Los generadores de
combustion interna, deberdn estar protegidos
del ambiente y cumplir con la Norma Oficial

Lo casa habitacién contard con un sistema de
celdas fotovoltgicas para el suministro de energia
eléctrica durante la etapa de operacidn def
proyecto. Adicionameimte se contard con Lnd|

planta de gasoling de 7500 watts como sisternd de
emergencia, se considera que la energla produciaa
serd suficiente para el funcionamiento de ja cosc.
Esta planta ocupa ung superficie minima {47.0 crm x
29.8 o x £1.9 cm) y es de fdcil manejo, por jo gue ne
reguiere grandes espacios pard su almacenamiento,
se resguardard en la cocina. Cabe mencionar que al
momento de comprar la planta se verificard que|
cumpla con lo establecido con fg Norma. Oficial
Mexicana de ruido. ' :

Mexicana de ruido.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: Dado lo indicado por el promovente, se advierte Ia
instalacién de energias renovables, asi como la utilizacién de una planta de gasolina, la cual se
resguardard dentro de la casa, por lo gue estars protegida del ambiente. Que dicha planta debera
cumplir con la NOM de ruido.

| Andlisis de esta Unidad Administrativa: De acuerds con o sefialado por el promovente no se

El 35- No se permitran las instalaciones delDentro de las instalaciones de la casg se contard
infraestructura o] almacenamiento de i dnicamente con un tanque de gos LP, para el uso en
cormbustibles mayores a 2,000 . (gas y diésel} y |cocina ¥ calentador de agua, mismo gue no
NOM. _ rebasard la copacidad especificada en este criterfo.

Ef tanque se colocard en el techo de la casa.

contempla |z instalacion de infraestructura o almacenamiento de combustibles maycres a 2,000 L
No obstante fo anterior, se enfatiza el cardcter prohibitivo del presente criterio, pot lo que se
considera de observancia obligatoria.

£l 37- La disposicion de baterfas y|En coso de que se desechen baterius, acumtladores |
acumuladores, Insecticidas, asi como sus|o insecticidas, estos serdn retirodo del predio, v
empagues y envase, deberd cumplir con lo! trasiadados a centros de accpfo autorizados, previa
dispuesto en la LGEEPA en materia de | gesticn.

recurses peligrosos.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En refacion con lo anterior, el promovente considera dichos
residuos dentro del plan integral de manejo de residuos concerniente al presents proyecto.
Asimismo, describe su manejo, el cual contempla su identificacion, compatibilidad, envasado,
etiquetado, su traslado al almacén temporal, asi como su disposicion final en sitios autorizades,

£O 2.- En las areas con presencia de palma de|No  existen agrupaciones de esta  especie
coco no podra eliminarse la vegetacion|dnicamente algunos individuos dispersos.

herbacea y arbustiva. Cabe recalcar que Unicamente el dreq de desplante
del proyecto serd afectada per la pérdida definitiva
de la vegetacién, ya que el drea de maniobras serd
reforestada v el resto del predio se dejard tal y como
se encuentra actualmente.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Que por medio de la visita de reconocimiento referida en cIJ

=_'-1".d¥é'i;'-.
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'RESULTANDO XV, se advirtié la existencia de Ia especie de palma de coco. Por lo anterior, el
presente criterio, se considera de observancia obligatoria.

FO 3.- Queda prohibido el uso del fuego para | No se pretende realizar actividades de relocionadas
desmontes, para la guema de basura yparale,a actividades forestales, se mantendrd en
reduccién de desechos vegetales y para el|consenvacién esta zona.

manejo de las areas de crecimiento de palma
de coco.

FO 4.- No ge permite el uso de magquinaria
pesada para desmontes.

FO 5- Queda prohibida la reforestacién o
plantacién de fas especies: Casuaring o Pino
de Playa (Casuarina sp), Pirul Brasilefio
{Schinus terebinthifolius), Meleleuca
(Meleleuca quininervia), Almendro (Terminalia
sp} y Columbrina (Columbrina asiatica),
Eucaliptos (Eucalipto sp) y fiamboyan [Delonix
regia).

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien & premovente indicé que no se permite fa ejecucion
de las acciones establecidas en los criterios FO3, FO4 v FOS, se enfatiza su cardcter prohibitive, por lo
que se consideran de observancia obligatoria.

Ff 3.- No se permite el dragado ni la remocidn | No se pretende realizar actividades de relacionadas
de pastos marinos. a mangjo y/o aprovechamiento de flora y fauna, se
mantendrd en conservacion esta zona.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien la ubicacién de las obras no cormnpromete la parte
marina del sitio, se enfatiza el cardcter prohibitivo del presente criterio, por lo que se considera de

observancia obligatoria.

Ff 6~ Durante el pericdo de anidacidén de|El acceso a o zona de playa durante el pericdo de

tortugueras. personal de vigilancia para que los trabajadores v

Ff 7.- En playas tortugueras se prohibe la esta etapa.

Ff 8- En las dreas adyacentes a las playas|Caobe mencionar que, en la zono de playa colindante
tortugueras se manejard la inclinecién v los|ol predic del proyecto, no se ha registrade fo

colores de la iluminacion artificial | anidacidn de tortugas rnarinas, sin embargo, no se
(preferentemente  roja o amarilla), que|descarta que pudieran presentarse, debido o fo
garantice la arribazdén de |as tortugas. indicado en ef programa de Manejo Complejo Sian

Kd'an, Reserva De la Biosfera de Sion Ka'a [sic),
aplicable o fo Subzona de Aprovechomiento
Especial Costera (SAEC) en donde se sefiala que: “La
conservacion y viabilidod de la vegetacidn de duna
costera en esta subzona es imprescindible para la

especies gue comparten el hébitat, cormoe las antes
mencionadas y los tortugas marinas que emplean
estas playas como sitio de anidacién, corno tortuga
caguama  (Caretta  carettq), tortuge  carey

tortugas, se controlard el acceso 2 las playas|onidacién de tortugas serd controlado por ef.

habitantes lirmiten el acceso g esta zona durante |

existencia de procesos de reproduccién de diversas|

(Eretmochelys  imbricata)  tortugo  verde def|
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Atldntico o tor*uga bianca (Chelonia mydas) y
tortuga latd (Dermochelys coriccea), las cuales se
encuentran en peligro de extincidn segdn Ja Norma
Oficial  Mexicana  Nom-0539-  Semarnat-2070,
Proteccion ambientalEspecies ndtivas de Mexico de
flora y founa sifvestres-Categorias de riesgo ¥
especificaciones para su inclusién, exciusion o©
cambio-Lista de especies en riesgeo, bajo la categoria
en peligro de extincidn.

Para lo anterior, ¥ tomando en consideracion lo
antes expuesto, & proyecto pretende la conservacion
de la zona de duna costera presente en ef predic,
toda vez que ef proyecto serd despiantado en una
zong con Matorral costero; y de manera posterior o
la zona comprendida entre el iftoral y ef parteaguas
(cresta) de fa duna. Con lo antericr, se mantfene en |
conservacion esta zong siendo en fa cual, confor me
q lo sefiglado por la CONANDP, es posible la anidaci ion |
de jos tortugas de fa especie tortuga caguarmda
(Caretto  caretta), tortuga carey {Eretmochelys
imbricata), tortuga verde del Atldntico o tortuga
bianca  (Chelenia  mydas) vy tortuga  ladd
(Dermochelys  coriaced), coadyuvando de  esta
manera gque la anidacidén se pueda dar sin
problemas, en casoe de llegar @ presentarse.

En el misma sentido, se gfecutard un Programa de
Monitoreo de Tortugas Marinas, fa cuaf fue anexa a
lo MIA-P presentada, el cual incluye de manera
general fas siguientes medidas:
. Con fa finalidad de proteger posibles dreas dej
anidacién de las tortugas marinas y o las hembras
que se acerquen a la costa en la temporada de|
desove se evitard lo siguifente: La presencia de
chjetos de playa durante fa noche, tales como
cameastros, siflas, mesas u otros cbjetos deberdn ser
retirades de manera que no habrd abstdcuios gue
limiten el desplazamiento de las hembras durante la
anidacién o fa flegada de fas crias al mar. El horaric
de los camustros vy sillas, mesas serd dnicamente de
8:00 am o 18:00 pm

- La flurninacidn exterfor serd con fuz ambar bajo
quie no afecte a jas tortugas marinas.
. Estard prohibido el paso de vehicuios, cuatrimotos,
etc gue ptdieran afectar a la playa. I

Se recogerdn los residucs sdiidos que pudier
liegar a la zona de playa como basura o empchue_s
de cornida

Analisis de esta Unidad Administrativa: Cabe destacar que por medio de la visita de reconocimiento
referida en el RESULTANDO XII del presente oficio, se detectd la presencia de nidos de tertuga en el
frente de playa. No obstante lo anterior el prormovente enlisté acciones dirigidas al control de acceso
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considera de observancia obligatoria.

de playas y control de [a iluminacién. Se enfatiza el caracter prohibitivo del eriterio Ff7, por lo que sej

Ff 18- En las dreas jardinadas se emplearan
preferentemente plantas nativas y el uso de
especies exdticas se restringird a aquellas
especies cuya capacidad de propagacién este
suprimida.

El proyecto no contempla dreas jordinodas, fuera de
fos dreas de conservacion de vegetacion nativa, asf
come los Greas empleadas para maniobros de
construccion y que serdn reforestodas con plantas
nativas, principalmente Ios g/emplares rescotados
de las zonas desmontadas,

Ff 19- La recoleccién de plantas para uso
jornamental y sus subproductos (sermillas,
esquejes, acodos, brotes, yemas, propagulos,
etc), podré realizarse por el propietario dentro
del mismo predio en donde seran utilizadas, o
en otros predios mediante permiso de la
Direccion de la Reserva :

proyecto contard con amplias dreas con vegetacién
natural, en donde serdn reubicadas los plantas
producto del rescate de flora nativo.

promovente indicé gue, como parte de los
- considerara que la especie sea nativa.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Que por medio de la informacién Adicional, se advierte que
el proyecto no contempla dreas Jardinadas. De esta manera, las especies a replantar producto dej
programa de rescate de flora silvestre anexo a la MIA-P, las cuales seran rescatadas por medio de
banguec o recoleccidn de estacas Y semillas, serédn reubicadas en las dreas de censervacion, de
acuerdo a lo sefialado por el promovente. Mediante el programa en comento, anexo a la MIA-P, g
criterios de seleccién de individuos a rescatar, se-:

Ff 22- No se permite la desecacién de
humedales, tala y relleno del manglar, con la
excepcion de las podas autorizadas per la
SEMARNAT  para ia instzlacion de
infraestructura menor gue se requiera tales
COmMo accesos peatonales, senderos v muelles
rdsticos.

El proyecto afectard exclusivamente vegetacion de
Matorral costero, y se ubicard o una distancia
aproximada de 33.75 metros con respecto ol drea de
manglar mds cercana, v 38.64 con respecto al drea
de mangiar mds alejodo.

advierte que las cobras desplantadas no se

oeste del predio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En relacidn a io anterior, como anexo a la MIA-P, el
promovente presentd un mapa titulado “Distancia al manglar de las obras del proyects” en donde se

encuentran dentro de la franja concerniente 3 Ia

vegetacion propia de rmangle, el cual se encuentra en el limite del sistema lagunar costero, ubicado z|
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Mapa 18.- Dislancia del mangtar de fas obras dei proyecio

| Aunado a lo sefialado por € promovente, con base en el mapa en comento se advierte gue iai

distancia de |a totalidad de las obras a dicha franja es considerable, y por ende se garantiza la no

desecacion, tala o rellenc de dicho habitat.

MAE 1- Los estudios o manifestaciones de El  presente estudio contempla medidas @
impacto ambiental que se requieran, deberan | implementar para evitar la contaminacion del agua i
poner especial atencion al recursoc agua y|y del manto fredtico, tales como: un sistema de
presentar las medidas de prevencion deltratamiente de aguas residuales hasta el nivel
contaminacién ai manto fredtice. terciario; un equipo de atencién a derrames; Unag
estacion de acopio temporal de residuos, la
gjecucién de un plan de manejo, use de sgnitarios
maviles, etc,

lla o dispersion de estos. De igual manera, el uso de sanitarios méviles, un equipo de atencion a

MsiagEntss

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En adicion aloma nifestado por el promovente, las medidas
citadas contemplan, la elecucion de un plan de manejo de residuos, el cual describe los tipos de
residuos a generar por etapas y un manejo propio de las caracteristicas de cada residuo, procurando

derrames, asi como un programa de vigilancia ambiental.

MAE 7.- Se promovera la instalacion de El prayecto contempla fa instaiacion de un sistema
sisternas domésticos de captacion de agua de|de captacién pluvial el cual consiste:

fiuvia in situ, \. En 1 tinaco con una capacidad de 5,000 litros. .
. El tinaco serd colocado en la azotea del mddulo
central. ;
. El ggua serd conducidag mediante canaletas de
pve, de los techos de las habitaciones hacia un
tingco de capacidad de 450 litros que estard)
ubicada a nivel natural de suelo y que ocupard Una
1supe:-=rﬁ<:.ie de 0.58 m2.

Tei: (07933 5
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Analisis de esta Unidad Administrativa: Dado que el promovente considera la instalacién de un
sistema de captacidn de agua de lluvia in sity, se prormueve la instalacién de dichos sistermnas.

MAE 8- Se prohibe lz obstruccidn Y |El proyecto serd desplantado sobre vegetacion de
modificacion de escurrimientos piuviales. Matorrai costero, en donde no se registraron fiujos o |
escurrimientos  pluvioles; sin  embarge, cabe
mencionar que la vivienda serd cimentada sobre
pifotes, lo que permitird que, durante una
precipitacion pluviol, el agua pase a través de dichg
obra pues quedard suspendida sobre el nivel natural
del terreno en aigunas zonas de acuerdo con ef
relieve notural del terreno. Conforme a la CONABIO,
Sian Ka'on se ubica en un drea plana y po pequefios
cambiocs topogrdficos tienen mucha importancia en
la configuracion del paisaje (INE, 1993); el ogua que
recibe el suelo se filtra rapidamente y de la misma
manera sale hocia el mar; en las partes bajas
pueden aofforar fogunas someras o zonas inundables |
durante la época de lluvias. Durante esta dpoca ja
mayer parte de lo porcién terrestre de ja reserva se
fnunda (INE, 1992). La reserva se sitla sobre un
subsuelo calcdreo con suelos poco profundos en las
partes elevadas y con e/ manto fredtico muy cerca
de la superficie (hasta 8 m). Las variaciones eddficas
Y topogrdficas ocasionan diferencias en ios periodos
de inundacién, que, junto con la solinided,
determinan en gran medida el tipe de vegetacion
que se establece en cada sitio. Como se menciond
en la MIA-P, el proyecto se desplantard sobre pilotes
de 0.45 m de aftura sobre el nivel natural del suelo, y
dichos pilotes serdn colocados a 045 m de!
profundidad, mediante ia colocacion de estos pilotes
se garantiza que se permite el flujo naturol de los
escurrimientos pluviales al no constituir un selfio
sobre el terreno y por lo tanto permitir que al caer el
agua de lluvia, el agua se filtre répidamente por o
roca ceiiza, que es sumamente permeable, y se
acumula en los intersticios y cavedades rocosas, o en
lo arena caliza (sascab), para forrnar el manto
fredtico. El agua del manto fredtico fluye hacia la
costa filtréndose y escurriendo entre los porosas
rocas dei subsuelo o siguiendo su curse natural Lo
Unica obra que se requerird excavacion cerresponde
al humedai artificial, el cual corresponde al 0.15% de
la superficie total del predio, por lo que no se prevé
obstruccidn y/o modificacién de los escurrimientos
pluviales def sitio. co elevada sobre ef nivel def mar,
por lo cual adn fos

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: Que el proyecto considera una cimentacidn del tipo
piloteada con una profundidad de 0.45 m, como lo indicd le promovente en el Capitulo i de la MIA-P.
Dado lo anterior, y aunado a la direccidn de flujo pluvial (hacia la costa), no se considera que los
escurrimientos pluviales se vean obstruidos.

MAE 10.- No se permite modificar o alterar | No se pretende realizar actividades de relacionodas {'

S INRLrRENTEE Ma A4k Dol tagini el Chatamasl OE P TS Calimans Roa, donisg Tl MR35 S350V 55w gob ms/tamanat

Faniina 21 os 158

Py




MEDIO AMBIENTE

AR SEITET R Y SE LAIREY AT A

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

2395

OFICIO NUM.: 04/SGA/1014/2023

fisica y/o escénicamente dolinas, cenotes y|a asentgmientos humanos, se -mantendrdé en
cavernas. conservacion estq zona.

MAE 711- No se permitird el dragado, relleno,
excavaciones, ampliaciones de los cenctes ni
la remocién de la vegetacién acuatica.

MAE 12.- Se prchibe el desmonte, despalme v
modificaciones a ls topografia en un radio no
menor de 50 m, alrededor de los cenotes,
dolinzs v/o cavernas.

l"?ls'lx I‘léiii-‘

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Que por medio de la visita de reconocimiento referida en el
RESULTANDO Xii del presente criteric, no se detectaron delinas, cenotes, ni cavernas en el predio del
proyecto, por legue no se prevén dichas acciones. No obstante lo anterior, se enfatiza el caracter

cbllga‘tcrlo de los presentes criterios, por lo que se consideran de observancia obligatoria.

MAE 13.- Los desechos orgénicos podran
procesarse dentro de los propios predios en la
Reserva, slempre y cuande se garaniice gue
los lixiviados no tengan contacte con los
cuerpos de agua naturales

£l proyecto serd desplantado sobre vegetacion de
Matorral costero, en donde ne se registraron cuerpos
de agua. Se tiene destinada un drea especifica del
proyecto para el aucopio de residuos organicos que
serdn almacenados en bolsas para evitar fixiviados.
No se pre*ende su procesamiento dentro def Dredro

Analisis de esta Unidad Admimstrativa Si bi
desechos orgdnicos dentro del predio, se
contaminacion por lixiviados.,

ien el promovente no pretende el procesamiento dn
adviert: que contempla mecicas para evitar la|

MAE i4- Quedan prehibidas las guernas de
vegetacion, fz aplicacién de herbicidas y
defoliantes para el desmonte Y
mantenimiento de derechos de via.

MAE 15.- No se permite la quema de corral ©

| de traspatioc de desechos sdlidos.

No se pretende realizar actividades de relacionadas
a asentamientos humanos, se mantendrd en
conservacion esta zona.

Analisis de esta Unidad Administrétiva: Si

realizacién de actividades relacionadas a asentamientos humanos, se enfatiza el caracter prohibitivo

de ios presentes criterios, por lo gue se conside

bien el promovente indicd gque no se pretende lz

ran de observancia obligatoria.

MAE 77- Al intericr de los predios, no se
permite ia remocion de la vegetacion natural
en e cordén de duna, con la excepcidn de la
apertura de senderos peatonales menores de
15 m de ancho, paralelos & la costa, o en forma
de zig zag si son perpendiculares a la costa. 5
permiten los andadores elevados.

Comeo se menciond En el capftulo li de la Mr‘A P Encl
sitio del proyects, se diferencian en direccion este-
oeste:

d) Nivel de pleamar del Mar Caribe.

e) Playa: ZOFEMAT (20 m a partir del nivel de
pleamar), y zona de dunas mdviles con vegetacion
de pioneras ausente, por el impacte de fenémenos
meteoroldgiceos en o zona.

fl Zona de dunas estabilizadas cormenzando con
elevaciones mayores a 2.40 msnm donde seubica el
iote del proyecto y comienza la vegetacion
permarente de matorral costerc.

A partir del nivel de pleamar comienza a elevarse el |
terreno alcanzando el nivel donde se identifico er‘
comienzo de la zona de picneras (fuera de jos limites
del predio) la cual fue arrasada por el pasc def
Auracdn Dean en e 2007, y cambiando
posteriormente a matorral costero conforme sigue |

A Insurgentss o, 448 Col Magiseia, Chet aval D87
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cumentando el nivel topogrdfico hasta alcanzar la |
primera elevacion del cordén donde se formd ef
talud a una altura aproximada de 2.40 m sobre ef
nivel medic def mar. Esta primera elevacion alecanza
sU mdximo en crestas de 7.0 msnm formando un
cordén de duna paralelo con secciones discontinuas
en la seccién noreste donde se observan depresiones
intermedias.

El area de playa y zona de dunas mdviles del sitic de!
provecto carece de vegetacién de picneras, o la
altura del tajud formado en el frente de duna (fuera
del Iimite del predio) como matorral costero bien:
desarrollado.

El matorral costero se observa consolidado sobre un
suelo de tipo arenoso, de grano mediano, profundo,
con lo presencia de materia orgdnica, siendo Ia zona
mejor estabilizada y con menor potencial de ser
afectada por intemperismos respecte de jo zona
mévil.

Conforme o lo anterior se tiene las siguientes
conclusiones:

- Con su ubicacicn, el provecto mantiene libre de|
afectacién lo zono de playa necesaria para el
transporte de areng hocia tierra y formacion de
dunas.

- Las obras del proyecto se desplantaran después del
parteaguoas de la duna (crasta).

- Mantiene iibre e primer cordén de duno que es
donde se da lg mayor aceleracidon del viento con
arena siendo la principal zona de depositacién de
ésta  (Carter 19885  Moreno-Casasola 20086}
disminuyendoc  esta  accién  tlerra  adentro|
especialmente en zonas con vegetacién de matorral |
cormo es ef caso def proyecto.

- Se desplanta postericr o la zono donde hobia
ploneras ([dunas moaviles), posterior al primer cordén
de  duna (comienza  en lo cota 24
aproximadamente) que es donde se do ef mayor
movimiento de arena, sin afectar las crestaos de estas
dunas estabilizadas, v en la dftima seccién de la
duna (respecto del camino a Punta Allen) en la vista
hacia éste, pora interferir en lo minimo en fos
procesos fisicos de movimiento y depdsito de la
arend por accién def viento predominante def este.

- Se desplanta de manera piloteoda en el tercer
medio del terreno en la parte sotavento del corddn
de duna antes del comino comndn, por lo gue
permitird el movimiento de arena en su parte
subterrdnea y con ello la dindmica de cambioc
continuo de ia duna y depositacién en las dreas
adyacentes.

El Unico camino con el que contard serd poara
acceder a o casg desde el camino comun Tuh;rm-l

i
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| Punta Aflen con un ancho de 2 m, el cuai se diseftd
ide forma sinuosa sin pavimento para permitir el
| movimiento de areng ¥ su depdsito en lgs dreas de
vegertacidn, sin constituir un canal de erosién ol
frenie de la playo de donde provienen los vientos
dominantes.

Anslisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente sefisld cue ¢l proyecto se
desplanterd detrds del parteaguss o cresta de la duna, y por lo tanto no se removera vegetacion
naturat en el cordon de dunas, por medic del mapa anaxo a fa MIA-P “predio del proyecte: cbras
sobre las curvas de nivel”, se advierte que la elevacién del perfil topografica asciende, llegando a
valores de 555 a 7, formando un corddn de dung, en el frente de playa.

Por medio de la informacién adicicnal el promovente presentd, de manera electronica, un planoc
topogréfico con seis cortes longitudinales del predic del proyecto denominade CORTES
LONGITUDINALES INFO ADICIONAL dwg

Se analizé dicho plano por medic del software de disefio asistido AutoCAD 2021, a fin de obtener las |

maximas no coinciden, toda vez que el promovente indicé que ia duna en dicho corte aicanza alturas|

coordenadas del corte longitudina! C. Dichas coordenadas se analizaron por medio del software.
geografico'Google Earth Pro, a fin de comparar el perfif de elevacion presentado por el promovente y
el perfil de elevacién arrojade por Google Farth Pro. Por lo anterior, se advierte que las elevaciones

de alrededor de 6 m, mientras gue esta Unidad Administrativa acvirtid alturas maximas de £4m, como
se muestra:

| observaciones acerca de las mediciones hechas durante la visita de reconocimienic, argumentando

Por otro lado, por medic del escritc referido en el RESULTANDO X, el prornoventé realizé

errores en las distancias registradas en ef Acta Circunstanciada producto de dicha visita. Cabe aclarar
que dichas mediciones se realizaron a nivel del suelo natural del sitio, mientras que las mediciones
presentadas por el promovente fueron realizadas a través de software sin considerar la topograffa del!
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sitio, por lo que es natural que exista diferencia entre ellas.

A causa de lo anterior, de acuerdo con el Acta Circunstanciada referida en el RESULTANDO XVII del
presente criterio, personal de esta Unidad Administrativa realizé mediciones y toma de coordenadas
de los puntos representativos de la duna del sitio del proyecto: inicio dunc (A), inicio cresta de lo
duna (B), fin de la cresta de fa duna (C}, fin de la-duna (D).

Tras sefialar dichas coordenadas mediante el software Google Earth Pro, se comparé la ubicacién de

- estas en relacién a las obras del proyecto, asi como ef mapa topogréfico presentado como anexo a la

MIA-P, como se muestra a continuacién:
Gl :

Con respecto a lo anterior, si bien por medio de los cortes longitudinales e! promovente presenta las
cbras con respectc a la duna, se advierten incongruencias con respecto de las coordenadas
registradas por medio de la visita v la caracterizacién topografica presentada por 2 promovente
(mapa de curvas de nivel anexo a la MIA-P), toda vez que se advierte la incidencia de parte de las
obras del proyecto en el drea de la cresta de la dunz o el parteaguas de la misma {del punto B & C),
con base en coordenadas products de |z visita de reconocimiento antes mencionada. De [a misma

manera, se advierten incongruencias entre el perfil topografico presentado por el promovente v o |

advertide por esta unidad administrativa con base en la elevacién del sitio. Por io anterior, no se tiene
ia certeza de que parte de las obras del proyecto no se desplantaran sobre la cresta de la duna.

Por lo que no se gorantiza el cumplimiento del criterio MAE-17, por lo que con el fin de proteger el medio
ambiente, esta Unidad Administrativa en en dmbito de sus atribuciones, aplica ampliamente ef principio
precautorio, consagrade en la Declaracién de Rio sobre el Medio Ambiente v el Desarrollo {Rio de Janeiro,
Brasil, 3-14 de junjoc de 1992) ante lo falta de certeza cientifica absoluta sin postergar la adopceién de
medidags eficaces en funcién de los costos para impedir la degradacion del medio ambiente.

MAE 18- El desarrollo de la infraestructura ; £/ predio mide de largo de norte a sur 100 m linedles,

turistica o habitacional solamente podrd|por /o que, dividiendo el predio en 3 partes iguales, se.

efectuarse en el tercio medio del predio del|tiene 3 tercios de 33.33 metras, bajo este andlisis, el
sentido norte - sur, defando los extremos ol proyecto serd desplantade en el tercio medio del
colindancias con otros predios sin construir. | predio en sentido Norte-Sur, dejando log extrermos o
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Asimismao, se conservaran los elementos mésicofindancias con  otros pedios, sin construir. .
importantes de la vegetacian, : Asimismo, se conservardn los elementos mds|
importantes de o vegetacion como es 2! coso de [u
duna costera, como se observa en el sigujente
mapa: Ademds, se presenta anexc un programa de |
rescate de flora, en el que se contempla técnicas |
como bangueo, recoleccidn de material de!
propagocion como semilias y estacas en el cual se|
abarcan los siguientes criterios: - Tiene la capacidad
de reproducirse a itravés del material vegetativo
(hofas, ramas, rafces, etc] - No posee propiedodes
téxicas o urticantes de manipulacién. - Se encuentra
inciuida dentro de fa NOM-O59-SEMARNAT 2010.
Peosee afto valor ecoldgice (fijacion del suelo,
alimento, refugic para la fauna, etc). - Presenta una
baja densidad de individtos o as escasa g nivel del
predic. « Es una especie nativa propia def
ecosistemad.

Mana 1€.- Ohsas sobss &l fecin rnedic def radic sars cumolnder eritgrio MAE-12

| Anélisis de esta Unidad Administrativa: Referente al presente criterio, por medio de ls informacion
adicional referida en el RESULTANDO XV, el promovente indicd lo siguiente:

Debide g que por error se menciond la palabra "Hotel” en ef plan de manejo de residuos. Se hace o aclaracion
de gue el proyecto corresponde a una vivienda rural

b |

el

| Como se menciond anteriormente ef predic del proyecto cuenta con ef Titulo de Propiedad mediante Id escritura
publica ntimere 2,604 de fecha 10 de marzo de 2021, misma que se encuentra registrada ante Ig Direccidn
Generai del Registre Pablico de fa Propledad y del Comercio del Estado de Quintana Roc, en donde se realiza la
compraventa del terreno del proyecto...

De jo anterior se tiene que, ef predio colinda en e! sentido Norte con ef Iote cero cinco y &l sentido Sur con el fote
cerc siete; ahora bien, [a representacidn esquemdtica presentada en o MIA-P del proyecto estad en funcion de
desarrollar la vivienda unifamiliar en el tercio medio del predic en el sentido norte-sur, dejando fos extremos ¢
colindancias con otros pedios, sin construlr, es declr, dejando las colindancios con fos fotes cere cinco y Iote cerc
siete sin construir, comeoe se observa en el siguiente mapa:

gl
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A partir del archivo denominado Casa_Lote 6_obros 9 26ago2022, presentado como anexo
electrénico a la MIA-P se analizé por medio del software de disefio asistido AutoCad, mediante el cual
se advierte que las obras del predio se encuentran dentro del tercio medio del predio del proyecto,
COMOo se muestra:

Lo anterior s¢ analiza con base en fo establecideo, dado que el presente criteric menciona el tercio
| medio sentido norte-sur. Por lo anterior, el proyecto se ajusta al presente criterio.
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MAE 20.- Solo la superficie de construccidn y | Conforme a o que establece el programa de manejo
hasta 10 metros perimetrales, podrd seridel drea natural protegida, sélo se pretende
despalmada totalmente. despalmaor Ja superficie destinada a la construccién
de fa vivienda vy del sistemc de tratamiento de
aguas residuales, adermds del camino de acceso.

| Analisis de esta Unidad Administrativa: £n virtud de lo anterior, no se despalmaran més de 10 m
perimetrales en relacién = la superficie de construccion, por lo que se da cumplimiento al presente
criterio.

MAE 21- Durante las actividades de|Sdfo se pretende rescatar fremover) el stiglo dentio

construccion sélo podrd removerse suelo en ef | de la superficie destinada af desplante del provecto.

sitic del desplante del predio. Se acatard fo establecido en este criterfo durante ei
: desarrolio def proyecto.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Que de acuerdo & la vinculacién hecha por el promovents,
no se contempla la remocion del suelo fuera del sitio de despiante. No obstante lo anterior, se
enfatiza el cardcter prohibitivo del presente criterio, por lo que se considera de observancia
obligatoria.

MAE 22.- Con la excepcién de la paima de coco | No presentd vinculacion,
{Cocus nucifera), no se permite la utilizacién
de los troncos de otras especies de palma
comao rmaterial de construccién.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Dado que el promovente no presente vinculacion con el
presente criteric, se enfatiza su cardcter prohibitivo, por lo gue se considera de observancia
obligatoria.

MAE 23- Queda prohibida la extraccidn de!No se pretende realizar actividades de refacionadas
recursos minerales y la remocién de arena de|a asentamientos humanos, se mantendrd en
las playas v dunas, asi como el uso ofconservacion estagzona

aprovechamiento de lajas de la zona rocosa
intermareal.

Aniélisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el premovente no pretende la gjecuciéon de las
acciones establecidas en el presente criterio, se enfatiza su caracter prohibitivo, por lo gue se
considera de observancia cbligatoria.

Tu 24.- Las casas habitacién e infraestructura | Lo casa habitacidn serd de un nivel, con pilotes de
| para hospedaje turistico, no excederdn los 2|0.45, sin rebasar los 8 metros de aitura a partir def
niveles u 8 m de altura. . refieve natural del terreno, en su parte mas aita, por
' fo gue no se contraponen con lo que establece este
criterio. Como se cbserva en lu siguiente imagen,
ademds se anexan los planos en formato pdf y .dwg
para su visualizacion.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerde con f archivo electrénico titulado CASA LOTE
6_ALZADOS.dwg, presentado por el promovente como anexo a la MIA-P, se advierte que la altura cel
proyecto es de 8 m, sin rebasar este limite.
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Por lo anterior, el proyecto se¢ ajusta a lo establecido en & presente criterio.
No se pretende realizar actividades de relacionadas
a turismo, se mantendrd en conservacion esta zZonga

Tu 26- No se permite el uso de plataformas
flotantes, uso de embarcaciones fijas para
recreacion, la instalacién de paisfitos o
embarcaciones para la prestacion de servicios
de hospedsaje en tods la zona lagunar, bahias y

Zona marina de la Reserva.
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P 1.- No se permite la ganaderia de Traspatio. |No se pretende realizar actividades pecui:rricxs, se
mantendrden conservacién esta zona.

P 4 - No se permite la ganaderfa ovina,
caprina ni porcicola.

|Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente no contempia la gjecucion de las
| acciones establecidas en los presentes criterios, se enfatiza el cardcter prohibitivo de fos mismos, por
{lo que se consideran de observancia obligatoria.

E. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna sxlvestre-t:ategorlas de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 14 -
de noviembre de 2019 y 4 de marzo de 2020, respectivamente.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en lz Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asl
como establecer los criterios de inclusidn, exclusién o cambic de categorfa de riesgo para las especies o
pablaciongs, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincidn y es de cbservancia
obligetoria en todo el Territorio Nacional, para fas personas flsicas o morales que promuevan la
inclusion, axciusidn o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de
riesgo, establecidas por esta Norma.

Camo parte de la vinculacion con la presente Norma, el promovente, en el Capitule Il de la MIA-P,
indico lo siguiente:

£n Ios fistados de esta Norma se puede encontrar especies gue empiadn el predio v su drea de influencia como
drea de refugio, alimentacion y/o anidacidn, dentro de ias cuales podemos mencionar:

Clenosaura simifis Iguana rayada Amenazada
'é';'"é;b_ga#us antfracinus Aguila cangrejera Protecoion sspecial ]
Arazona xamhotora Loro yucatecs Proteccidn especial | L -5":
Combrefaceas [ Conocarpus eractus Mangle botoncillo j
Verbenaceae I Avicennia germinas 1T niangle negro K
Rhizophoraceas : . Rhizophora mangle Kangle rojo z

Combretaceae Laguncufatia racemosa | Mangie blarco
T TAecacese [ Thinex radiatz Faima chit

Se aplicard ef programa de rescate de fauna encaminadc a estos organismos previco a los labores de
demolicion, y durante las actividodes de consiruccién. Se anexa ef Programa de Rescate v Reubicacion de
Founa.

Dentro del predio del proyecto, se desarroila una zona de con presencia de vegetacion de manglar, la cual se
mantendrd en estade de consenvacion; dichas especies registradas en ef predio es de amplia distribucion en la
Fona costera def estado, vy de lo Penfnsulo de Yucatdn, por lo gus no se antizipan ofectaciones o nivel especifico
que pudieran modificar ef estatus de estus especies.

Cabe seftafar gue ningunu de fus dos especies enlistadas se verd afectadas por ef desarrofio del proyvecto, en
virtud de que el mismo se flievard o cabo en fa superficie def predio que presenta Unicamente vegetacicon de
matorral costere, ademds de gue se implementaran medidas de compensacion en beneficio de dichas
especies,

tig
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Respecto a lo anterior, el promovente presentd como anexo a la MIA-P programas de rescate y mangjo
tanto para la flora comoe para la fauna que se encuentra en el drea del proyecto.

El programa de rescate de flora, el promovente contempla técnicas de rescate como bangueo,
recoleccidn de material de propagacion como semillag y estacas. Los criterios de seleccidn abarcan:

- Tfene fo capacidad de reproducirse o traves de material vegetativo (hojas, ramas, raices, etc.).
- No posee propiedades toxicas o urticontes durante su manipulacion.

- Se encuentra incluida dentro de la NOM-0538-SEMARNAT-2010.

- Bosee aito valor ecoldgice [fijacion del suelo, alimento y refugio para le fauna, etc.).

- Presenta una bagja densidad de individuos o es escasa o nivel del predio.

- Es una especie nativa propia def ecosistema.

Por otro lado, el programa de rescate de fauna contempla procedimientos de rescate como
ahuyentamiento por sonidos, acarreo en grupo, espera pasiva, trampeo y captura directa. Para llevarios
a cabo indicé que los equipos serdn trampas tigo Sherman y Tomahawk, asi como redes de niebla,
pinzas herpetoldgicas, costales y redes. Todas estas acciones se realizaran con el objetive se llevarlos 2
un sitio de liberacién. :

Que por medio de la visita de reconocirmiento referida en el RESULTANDO Xil del presente oficio, se
avistaron nidos de tortuga. Si bien no se advirtié la especie o especies que anidan en dicha playa, se
advierte la presencia de 7 especies en aguas mexicanas, todas enlistadas en la norma en comento™

Estatus en la NOM-059

Nombre

Nombre cientifico

tortuga marina verde del Atlintico, tortuga
blanca

Chelonia mydas

En peligro de extincién {P)

tortuga marina caguama

Caretta caretta

En peligre de extincién (F)

tortuga marina laud

Dermochelys coriacea

En peligro de extincién ()

tortuga marina de carey

Eretrnochelys imbricata

tortuga marina verde del Pacifico, tortuga
prieta

Chelonia ogassizi

En peligro de extincién ()

‘tortuga marina escamosa del Atléntico,

Lepidochelys kernpi

En peligro de extincién (P)

|tortuga lora |
. En peligro de extincidn {P)

Etortuga golfina, tortuga marina escamosa | Lepidochelys olivacea
| del Pacifico :

De estas especies, Unicamente las cuatro primeras poseen una distribucién geografica coincidente con
el area del proyecto.

Todz vez que estas especies presentan un estatus en peligro de extincién, el cual estd definido en la
Norma como: Aquelfas cuyas dreas de distribucion o tamarfio de sus poblaciones en el Territorio
Nacional han disminuido drdsticamente poniendo en riesgo su viabilidad biolégica en todo su hdbitat
notural, debide o foctores tales como la destruccion o modificacion drdstica del hdbitat,
aprovechamiento no sustentable, enfermedades o depredacion, entre otros, se advierte gue el /
promovente contemplé medidas de mitigacién y prevencién de impactos en relacidon con dichas }/
especies, debido a que presentd como anexo a la MIA-P un programa de monitoreo de tortugas J
marinas.

11Brisefo Duefas, R y F. A Abreu Grobois. 1998. Las tortugas v sus playas de anidacién en México. Universidad Nacional Autdnoma de
México. Instituta de Ciendias del Mar y Limnalogia. informe final SNIBCONABIO proyectc No. PO66. México D. F.
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En dicho procgrama, el promovente indicd scciones de conservacion del habitat, comec platicas
ambientales, y monitoreo, asi como medidas preventivas. como |a presencia de objetos de playa
durante la noche, luz dmbar baja como iluminacién exterior, prohibir el paso de vehiculos, cuatrimotos,
etc. y Ia recoleccion de residuocs sélidos en la zona de playa. Finalmente, también contempla ia
coordinacion con las autoridades del ANP RB Sian Ka'an en caszo de presencia de nidos, la iluminacidn
de la playa con lamparas de baja intensidad, y llevar a cabo un monitorec en coordinacién con fas
autoridades, ’ ’

En virtuc de lc anterior, se considera que el promovente contempla acciones y medidas propias del
estatus de cada especie enlistada en la NOM-059.3EMARNAT-2010 y presentes en el sitio del proyecto.

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para Ia
conservacion, aprovechamiento sustentable, y restauracién de los humedales costeros en zonas
de manglar y ACUERDO que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-02Zz-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la conservaciéon, aprovechamiento
sustentable, y restauracion de los humedales costeros en zonas de manglar, publicada Diario
Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003 y 07 de mayo de 2004, respectivamente.

De acuerco con el andlisis realizado por esta Unidad Administrativa con respecte a las caracteristicas
cel proyecto vy lo manifestade por el promovente, se advierte que no le son vinculables las siguientes
especificaciones, todz vez que el proyecto no contempla: la canalizacidn, interrupcién de flujo o desvic
de agua gue ponga en riesgo la dindmica e integridad ecoldgica de los humedales costeros (4.0); la
construccion de canales (4.2, 4.3, 4.23, 4.26, 4.33); establecimiento de infraestructura marina fija (4.4);
bordo colindante que bloquee el fluic natural del agua hacia e! humedal costero {4.5); la utilizacion o
vertimiento del agua o aguas residuales, proveniente de la cuenca due alimenta a los humedales
costercs (4.7, 4.8, 4.9); la extraccion de agua subterranes por bombeo en dreas colindantes a2 un
mangiar (4.10); la introduccion de ejemplares que se puedan tornar perjudiciales (4.11); irazar vias de
comunicacion en trames cortos de un humedal {4.13); construccion de vias de comunicacion aledafas,
cclindantes, o paralelas al flujo del humedal costero (4.14): servicio que utilice postes, ductos, torres o
lineas (4.15); el relleno, desmonte, quema y desecacién de vegetacién de humedal costero (4.18);
ubicacion de zonas de tiro o disposicion del material de dragado dentro del manglar {4.19); Iz
disposicion de residuos sélidos en humedales costeros {4.20); instalacién de granjas camaronicolas o
infraestructura aculcola (4.2, 4.22, 4.24, 4.25); actividades extractivas relacionadas con |z produccidn
de sal {4.27); actividades de turismo nauticos (4.29, 4.30}; la construccién de un aceeso a la playa (4.32);
turismo educativo, ecoturismo y observacion de aves (4.31); restablecimiento de la dinamica hidroldgica
y flujos hidricos continentales {4.37); restauracién de manglares {4.38, 4.39, 4.41); introduccidn de
especies exdticas (4.40);

4.0 Especificaciones

El manglar deberd preservarse como
comunidad vegetal. En la evaluacién de
las solicitudes en materia de cambioc de
uso de suelo, autorizacién de
aprovechamiento de la vida silvestre e
impacto arnbiental se deberd
garantizar en todos los casos ia
integralidad del mismo, pzara ello se
contemplardn los siguientes puntos:

Lo integridad def flujo hidroldgico del humedal costero:

No se afectard fla integralidad del fiujo hidrolégico del
marnglar, ya que como se ha mencionado el pravecto ro se
ubica en ninguna superficie de vegetacién de mangiar, se
construirdn dnica y exclusivamente en la porcidn del predic
con vegetucicn secundaria rastrera derivada de duna
costera, aunado a gue las obras se levantardn sobre pifotes
a 150 metros sobre ef nivel natural dei suelo, por lo cual en
ningdn momento se interrumpird el flujo hidrico dei

a La integridad del fluje | mangliar.
hidroldgico del humedal
costero; - La integridad del ecosistema y suU zona de influencia en fa| |y

it
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La integridad dei ecosistermna vy
su zona de influencia en Ia
plataformz continental;

Su productividad natural:

La capacidad de carga natura|
del ecosistema para turistas;
Integridad de las zonas de

anidacién, reproduccion,
refugio, alimentacion Y
alevinajg;

La integridad de las

interacciones funcionales entre
los humedsles costeros, los rios
{de superficie y subterrdneos),
la duna, & zona marina
adyacente vy los corales;

Cambio de las caracteristicas
ecologicas;

Servicics ecolégicos;

Ecolégicos y eco fisioldgicos
(estructurales del ecosistems
como el agotamiento de los
procesos  primarios, estrés
fisiolégico, toxicidad, altos
indices de migrecién  y
mortalidad, asi como Ia
reduccién de las poblaciones
principalmente de aquellas
especies en status, entre otros).

plataforma continental: No se afectard la integralidod def |

ecosistemna y su zona de influencia, toda vez que ef
proyecto no afectard en ningin momento vegetacicn de
mangliar, el desarrofio de este no repercutird con ninguna
afectacién al manglar o zona de influencia porgue no se
tocard ninguna superficie de manglar.

- Su productividad natural;
No se arectard la integralidad de su productividad naotural,

ya que el proyecto en ningdn momento afectord o |

superficie dei predio con presencia de vegetacicn de
manglar, por consiguiente, no se afectard la productividad
notural del mismo, dade que no se desarrollardn
actividades en la vegetacion de manglar.

- La capocidad de corga naotura! del ececsistema parag
turistas:

No se afectard ia integralidad de la capacidod de carga
notural del ecosistermno para tos proyectos turfsticos, yo que
si bien, la Ley General de Vida Silvestre, ni la Norma Oficial

Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 establecen cual es [a |
capacidad de cargo de los ecosistemas de manglar esi

entonces, que se puede considerar lo establecido por el
Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Zona Costera
de lo Reserva de la Biosferg de Sian Ka'an, vy de ocuerdo
con este instrumento, el predio se ubica dentro de fas
Unidades de Gestidn Ambientol Tul (factible turismo de
bajo impocte) y AnZ (con politica dnicamente de
conservacion).

Como se ha mencionado anteriormente la totalidod def
proyecto se desarroliard en lg peorcién del predio que se
ubica en la UGA Tul; el provecto se estd despiantando de
acuerdo o Jos requerimientos de densidad, alture v

superficies de aprovechamiento que marcan los criterios |

de la UGA Tul para un usc de suelo de casa habitacidn, de
ohi que estarfa dentro de la capacidad de carga de fa zona
establecida por dicho Ordenamiento con base en los
atributos ecoldgicos de la zona costera de Sian Ka'an. De
igual forma al no realizar ninguna actividad sobre fla
superficie del predic que cuenta con vegstocidn de
manglar, no se ofecta en ninguno forma este ecosistemna.

- Integridad de ias zonos de anidacicn, reproduccion,
refugio, alimentacién y alevinaje;

No se ofectord la integridad de las zonas de anidocion,
reproduccion, refugio, alimentacidn y alevinaje, como bien

se ha descrito en los puntos anteriores el proyecto noi

afectard en ningln momento vegetacion de manglar, ja
ubicacién del proyecto serd en la porcién del predio que
cuenta con vegetacion rastrera de matorral costero.

- La integridad de las interacciones funcionales entre los
humedales costeros, los rios (de superficie y subterrdneos),
fa duna, la zona maring adyacente y los corales; No se

Av. In=urgenies No. 445 Told taglstarzl, Cherumal w8 77058 Quintana oo, M
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afectard la integridad de {fas interacciones entre (—.‘J{
manglar, los rios, Ia duna, Id zona marftima adyacente y fos |
corgles, no existen rios en fa zona con los cucles pueda
interactuar, debido a la naturaleza cdrstica de fa penfnsulo
de Yucatdn. En cuanto a los corales, no existe dicha
interaccién por tratarse de un manglar de cuenhca gue no
_Ise ubica cofindante con Ja zona marina, ademds gue [a
formacién coralina mds cercana se ubica a clentos de
metros del Jugar.

- Cambio de fas caracteristicas ecoldgicas;

- Servicios ecologicos;

. Ecoldgicos v eco fisioldgicos (estructurales del ecosisterma
como ef agotamiento de los procesos primarios, estrés
fisiclogico, toxicidad, aitos Indices de migracion y
mortalidad, asf come la reduccicn de jas poblaciones
principalmente de aquellas especies en status, entre otros).
Comeo se ha indicado, el proyecto no afectard ni provocard
cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos de Ia
zona con vegetacién de manglar que se ubica dentro del
pradio;, en este sentido, los manglares poseern
caracterfsticas muy pecufiares como ecosistermas. 5e
forman por drboles llamados mangles, unas especies .
“lgrandes y retorcidas que crean barreras naturafes entre ef .
mar v cuerpos de agua dulce. Se ehcuentrdn en Zondgs
costeras y estuarios, v son la casa de una variedad enorme
de especies, Por su especial combinacion de agua dulce y
salada, en eifos viven peces, molusces, crustdcecs, y aves de
todo tipo, Incluyendo aves migratorias. Los manglares
poseen caracteristicas acudticas y terrestres. Cumplen con
la funcion de proteger g las comunidades cercanas de
tormentas y huracanes, v de proveerias de oxfgenc, ol
capturar grandes cantidades de dioxido de carbono. Unas
de las regiones del pals donde pueden verse estos
magnificos ecosistemas son Quintana Roo y Chigpas,
donde el paso de desastres naturafes ha dejado grandes
estragos. Entre Jlos principales servicios ambientales
podemos mencionar {os siguientes:

- Proteccién contra inundaciones o tormentas.

- Conservacion de lineq de costus.

- Captura de sedimentos.

- Captura de carbono delf gire.

- Reciclaje de nutrientes.

- Mantenimiento de calidad del agua.

- Regulacién del clima focal.

- Conservacion de flora y fauna.

~ Recreacion educacion.

~ investigacicn.

g n‘{"iib i

fh

En este sentido el proyecto no contempla en ningin|
momento afectar superficie alguna de vegetacion Je.
mangiar, al contrario, se mantendrd en total estado de |
conservacién, por tal motive se cumple este punto dado
que no se afectgrdn ios serviclos ecolégicos ¥ b\l

indintans i
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camcter srrcas o‘ei mangliar.

Ademds, como se puede observar en el mapa las obras no
afectard laos condiciones naturales del mangfar, ya que se
encuentran a una distancia considerable, siendo lo
distoncia mds cercana a 3315 m y la mds lejana a 38.64 m.
La dnica shra que se requerird excavacidn corresponde af
humedal ortificial, el cual corresponde al 015% de /o
superficie toral del predio, por jo que no se prevé
obstruccién y/o modificacion de los escurrimientos
pluviales dei sitio

o
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i Mapa 25.- Distanciz al mengiar de las obras del proystio 1
Anélisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con el plano presentado como anexo a la MIA-P | 1\
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titulado “Distancia al manglor de las obras del proyecto”, se advierte que el predio cuenta con
vegetacion de matorral costero y vegetacidn de mangle en Iz porcién Oeste. Por medic a la
caracterizacién ambiental del predio, se advierte que cuenta con las siguientes especies: |
Laguncularia racemosa (Mangle blance), Conocarpus erectus (Mangle botoncillo), Rhizophora |
mangle (Mangle rojo} y Avicennia germinans (Mangle negro} ; -
3
Si bien el promovente indicé que no se excavard para la colocacién del humedal, mediante la
descripcion del misme en la MIA-P manifestd que ef cuerpo del humedal consistird en una ting
rectanguiar de concreto, 2m de ancho x 6 m de largo v 08 m de profundidad cubierta por una
geomembrang fmpermeable para prevenir percolaciones af suefo en caso de cualquier grieta en ia
estructura. £l fondo del humedal tendrd una pendiente de 0.7%. Dicha superficie representa,
aproximadamente, un volumen de 9.6 m* . Se considera que estas superficies no ccasionarfan la
alteracion del flujo hidrolégice del humedal, ¢ de sus interacciones, toda vez que ia totalidad de las
obras se desplantaran en una extension que representa el 3.6% de la totalidad del oreqio, Ubicadas a
una distancia promedio de 40 m al este de la franja dei mangiar, del otro lado del camino costero.

El promovente contempla medidas de mitigacién para la contaminacién por residuos sdlidos,
liguidos, aguas residuales, y programas de manejo para su disposicion

4.6 Se debe evitar |a degradacién de los | E/ desarroifo del proyecto no provocard ja degradacién del
humedales costeros por contarminacién | hurmedal por contaminacién o azolvamiento, debido a que
v asolvamiento. contempla dtilizar fa infraestructura necesaria parg fa

|captacidn, tratamiento y  disposicion de fas oguas!
residuales y residuos solidos que se generardn por lg
puestd en marchg del provecto

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: EI promovente contempla medidas de prevencién y
| mitigacion para el manejo de residuos de todo tipo, asl como un disefio piloteado para la casa
l habitaci¢én Por lo anterior, no se advierte la contaminacién o asolvamiento del humedal costera
i\\: presente.

412 Se deberd considerar en los|Ef sistema ambiental comprende parte de la’ cuenca

ey golury,
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estudios de impacto ambiental, asi|denominada “Laguna Campechen” la cual desemboca of
come en los ordenamientos ecolégicos |mar por medic de un estuaric al sur def Sistema
el balance entre el aporte hidrico|Ambiental.

' proveniente de la cuenca continental y
el de las mareas, mismas gue
{determinan la mezcla de aguas dulce v
salada recreando las condiciones
estuarinas, determinantes en los
humedales costeros y las comunidades
vegetales que soportan.

Mapa 28, - Delimiecds del Sislemz Aniiental

Mapa 27.- Srslarsa ool Siglor:s &mbienls’ @) estusdo mmas corcana

Como se puede observar el sitio del estuario se encuentrd
cproximadamente a 8 km ol sur del Sisterna Ambiental del
prayecto, por lo que no se vo afectada fos condiciones
noturales def manglar.
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Maps 26.- Distancis o Maaginr de 3a cbrgs def progecio

Para concluir las obras del proyecto se encuentran a una
distancia considerable del manglar teniendo como punto
mds cercano una distancia de 3449 m y el punto mds
fefano una distancia de 3745 m,

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Como parte de

la MIA-P, el promovente presentd un

estudio integral de la unidad hidroldgics, en donde considera los aportes externos, la zonz de
influencia de la marea, olegje y corriente litoral. '

416 Las actividades productivas como
la agropecuaria, acuicola intensiva o
semi-intensiva, infraestructura urbana,
¢ alguna ofra que sea aledafa o
colindante con la vegetacién de un
humedal costero, deberd dejar una
distancia minima de 100 m respecto al
Iimite de la vegetacion, en ia cual no se
permitirg actividades productivas o de
apoyo.

El proyecto no guarda la distancia de 100 metros respecto
de Ja vegetacion de mangiar que sefala  estd

especificacicn, por Jo que se recurre a la excepcion que

sefiala el numerafl 4.43.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que el proyecto se encuentra a menos de 100 m |

de distancia de ejemplares de mangle, se analizara dicha excepcién en la especificacién nimero 4.43

417 La obtencidn del material para
construccion, se deberd realizar de los
bancos de préstamo sefialados por la
autoridad competente, los cuales
estaran ubicados fuera del drea que
ocupan los manglares y en sitios que no
tengan influencia sobre la dinamica
ecolégica de los ecosistemas gue los
contienen.

Tedos los materiales de construccidn vendrdn de lugores
legamente establecidos.

predio del proyectc no cuentan con lugares legalmente establecidos para la obtencién de materiz)

1428 |a infraestructura turfstica ubicada
‘dentro de un humedal costero debe ser

de bajo impacto, con materiales locales,
de preferencia en palafitcs que no

de construccién, se considera el cumplimiento de la presente especificacién.

No se realizard ninguna obra dentro def drea de manglar,
toda Jo vegetacion se mantendrd en estodo de
conservacion.

PR, Quintana Bo
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alteren el flujo superficial del agua, cuya
conexion sea a través de veradas
flotantes, en areas lejanas de sitios de
anidacidn y percha de aves acudticas, y
requiere de zonificacion, monitorec vy el

Cabe senalor que las obras def proyecto se realizardn sobre
pifotes o 0.45 m de altura sobre ef nivel natural; la dnica

obra qlie se requerird excavacion corresponde af humedal |

artificial, el cual corresponde al 0.15% de lo superficie toto!
del predio, por lo que no se prevé obstruccién y/o

informe preventivo. rmodificacicon de los escurrimientos pluviales del sitio.

Finaimente, en el mismo sentido, el proyecto dnicarmente
se agprovechard el 275% del predio, manteniendoc en
conservacidn el 91.90% de la superficie total del predio, lo
cual gorantiza que no se altercrd el flujo superficial del

agua.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con el disefio y ubicacién del proyecto, no se
pretende el desplante de obras sobre vegetacién de mangilar. Dado su disefic pilcteado, no se
considera gue represente un obstédculo que altere el flujo superficial del agua.

Por medio de la visita de reconocimiento referida en el RESULTANDO Xli, se advirtio la presencia de

nidos de tortuga en la playa colindante con el predio del proyecto, no obstante, el promovente

presentd medidas de proteccion y mitigacidn dirigidas hacia las tortugas.

4.34 Se debe evitar lz compactacién del | No se pretende realizar ninguna obra o actividad sobre la
sedimento en marismas v humedalesizong con vegetacidén dentro del predio, por lo que no

‘costeros como resultado del paso de|ocasionard ja compactacidn del sedimento.
iganado, personas, vehiculos y otros

factores antropogénicos.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el promovente se {imitd a sefalar lo anterior, de
acuerdo con la naturaleza del proyecto, no se prevé el paso de ganado, asi como ninguna actividad
sobre la zona con vegetacion de mangl/or dentro del predio. Que el proyecto se cimentara con base
en pilctes, por lo que no se prevé la compactacién del sedimento.

' biolégicos v que faciliten el libre transito

435 Se dara preferencia a las obras y|Ef proyecto incorporard a fas Greas de conservacion dentro
actividades que tiendan a restaurar,gdel predio o totalidod de /o superficie con vegetacidn de
proteger o conservar las areas deimoanglar.

manglar ubicadas en las orillas e
interiores de las bahfas, estuarios,
lagunas costeras y otros cuerpos de
agua que sirvan como corredores

de la fauna silvestre.

436 Se deberan restaurar, proteger o|El proyecto incorporard o las drecs de conservacion dentro
conservar las dreas de manglar|del predio lo totalidad de la superficie con vegetacicn de
ubicadas en las orillas e interiores de las|{manglar.

bzhias, estuarios, lagunas costeras y
otros cuerpos de agua gue sirvan como
corredores bioldgicos v que Taciliten el
libre transito de la fauna silvestre, de
acuerdo como se determinen en el
Informe Preventivo.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien la naturaleza del proyecto no es de restauracion ©

| proteccion del humedal costero, de acuerdo con la descripcion del proyecto y el planc presentado

como anexo a la MIA-P titulado "Obras sobre la vegetacion”, se advierte que el prayecto pretende
| conservar en su estado original la vegetacion de mangle presente en [a porcién Oeste del predio.

Av. nsurgentss Ne, 455 Col Magi

1zrial Chetamal C.9 770E8, Quinlana Rn
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442 Los estudios de impacto ambiental |En e capitulo 4 del presente estudio se analiza la
v ordenamiento deberan considerar un |descripcion de o unidad de gesticn ambiental que

estudio  integral de Ila unidad|corresponde af sistema ambiental definido para el andlisis|

hidroiégica donde se ubican los|del proyecto y gue contiene la cuenca hidroldgica donde se
humedales costeros. .| desarrofia el manglar. Se presenta o continugcion ef
Estudio Integral de [a Unidad Hidroldgica.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Como parte del Estudic antes citado, el promovente
contemnpld la justificacion de dicho estudio, definiendo el concepto de humedal, la delimitacién de la

unicad hidroidgica en la que se ubica el proyecto, la caracterizacion de los cetnponentes abidticos y!

bidticos de la unidad hidrolégica delimitada y el anlisis de Ias tendencias esperadas de la unidad:

hidrolégica, determinando el impacto gue tendra el proyecto en su deterioro o conservacidn.

Come conclusiones de dicho proyecto, el promovente indico:

A. Dentro de lo unidad hidroldgica no se presentan condiciones estuarings al interior clef
predio.

B. La vegetacion de manglar, conformada por individuos de mangle betoncillo, mangle
rojo, mangle negro y mangie blanco se encuentran en olgunas zonas de la regién
hidroldgica,

C. El prayecto no afectard a individuos de mangle presentes en el predio, con fo cual la
unidad hidrelogica no perderd cobertura de manglar.

D Ef flujo de la zona no se verd afectado por el desarrolio del proyecto, gl mantener en
conservacion la vegetacicn de mangiar, la cual forma parte de la unidad hidroidgica
delimitada. Ademdas de la implementacién de medidas de mitigacién y compensacion
propuesias.

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrative advierte, que si bien la unidad hidrolégica

delimitada no presenta condiciones estuarinas especificas del drea, el area de! proyecto forma part

el

de una zona que presenta un estuario al sur de su ubicacién. No obstante, este Unidad ceoincide en |

gque al interior del predio estas condiciones no estan presentes. Asimisme, de acuerdo a Iz

distribucién del mangle dentre del predio, se advierte gue las obras no afectardn a sus individuos, |
toda vez que la totalidad de las obras se desplantardn en una extensién gue representa e 3.6% de la
totalidad del predic, ubicadas a una distancia promedio de 40 m al este de la franja del manglar, del |

otro lade del camine costero, confirméandose con el andlisis geogréfico (SIGEIA} a partir de las

coordenadas presentadas por el promovente en la MiA-P.
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Maps 29.- Dbras del provecin

443 La prohibicicn de obras y
actividades estipuladas en los
numerales 44 y 422 y los limites
establecidos en los numerales 414 y
416 podran exceptuarse siempre gue
en el informe preventivo o en la
manifestacién de impacto ambiental,
seglin sea el caso se establezcan
medidas de compensacién en beneficio
de los humedales y se cbtenga ia

autorizacidn de cambio de uso de suglo

correspondiente.

Los obras y actividades proyectadas no son contrarias a fas
prohibiciones establecidas en los numerales 4.4 y 4.22, ¢ la
firnitacion establecida en el numeral 416, toda vez gue las
obras se proyectan en lo colindancia de la vegetacion del
manglar.

Considerando lo anterior, se propone cormo medidas de
compensacion en beneficic de los humedales fas
sigufentes gcciones:

A Realizar la limpieza de residuos sdlidos y restos de
vegetacion muertc que se encuentra depositada en el drea
del predio que cuenta convegetacion de manglar, ia cuaf
se mantendrd en estado de conservacion.

Dicha propussta constituye uno medida compensatoria
por el simple hecho de ubicarse en un espacio geogrdfico

distinto al directamente impactado (superficie de|
aprovechamiento). Asimismo, la accién propuessta es|

tendiente o maoantener la funciondlidad ecoldgica del
manglar y a incrementor lo superficie cubierta por este
tipo de vegetacion, yo que fos residuos sdlidos y restos de
vegetacicn depositados en el lugar, impiden el adecuado
crecimiento de los renuevos y propdgulos de mangiar.
Estas pequefias pléntulas con el tiempo crecerdn y en
consecuencia, se aumentard lag superficie cubierta con
mangle” Al retirar los residuos, de monera natural se
tendrd nuevamente cobertura de manglar en estas dreas
previamente impactadas, Jo cual retunda en un beneficio
para ef humedal costero.

B. Reforestacidn de vegetccién de manglar, dentro def
Area Natural Protegida estatal de o Regién denominada
Sistema Lagunar Chacmochuc, con lg categoria de Zona
Sujeta o Conservacién Ecoldgica, refugio estatal de Flora y

A insurgentes No. 445 Sol Magisisrial Thetumal CR FI0EE, Juintzna Roo, Mesico Tel: (223 BIFI2FE  wwwwy, gokmi/semarnat
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Fauna, ubicada en los Municipios de Benito Judirez e lsia
Mujeres, Quintana Roo, publicada en ef Periddico Cficial
del Gobjerno del Estado de Quintana Roo ef 0% de agosto
de 1999 en ung sitio donde jas afectaciones por ia
urbanizacion del sitio son evidentes y donde estos
actividades puedan flevarse a cabo sin afectar interés de
tercergs personas, es decir, que se fleven a cabo en iugares
dande no sea propfedad privada. La zona de reforestacidn
ocupaird una superficle de 100 m2 v se ubicard en las
siguientes coordenadas:

Foligone propuesto para reforestacion

da Lo Ry -

Vértices Coordenadas UTM (WGS84)
Y

X

516500.635 2347938.883
515492 588 2347932.526
516486.456 2347540.697
516494.433 2347946.7532

Superficie 100 m?

ita ubicacidn de drea a reforestar se visugiiza a
jcontinuacidn:

Mapa 12.-Ubicacién del sitio a reforestaor.

Se anexa al presente el Programa de Qeforestacrén de
Mangiar a implementar,

Una medida de compensacion es el conjunto de acciones o
través de las cuales se pretende recuperar la funcionalidad
ecolégica de ambientes dafiados por impactos residuales
o garantizar fa continuidad de aquelios otros que
presentan algin grado de conservacion, cughdsc ambos
estdn ubfcados en espacios geogrdficos distintos ol
afectado directamente por una obra o actividad.

Por su parte, ef gcuerdo por el gue se adiciona el numeral
4.43 sefgla que la compensaciéon permitird qumentar la

superficie de manglar en beneficio de los recursos

<40 ok Mag
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naturales v las personas por los servicios ambientales que
dichos ecosistermas proveen.

En consecuencia, una medida de compensacion en
beneficio del humedal serd agquello que busque recuperar
la funcionalidod de un ombiente dafiado, ubicado en un
espacio geogrdfico distinto al afectado por el proyecto,

funcionalidad def ecosisterna, ol revegetor dreas
desprovistas de elia, sirviendo como sitio de refugio y
aglimentacion de diversas especies que emplean el
humedal como haébitat. Asi mismo se incrementa la
superficie cublerta de manglar, al plantar nueves
individuos, con lo cual se tiene una ganancia neta de 100
mz en la cobertura de este tipo de vegetacion.

aumentando ja superficie de manglar. £l programa de |
reforestacion de manglar, como una de las propuestas de |
medidae de compensacién, permite recuperar o

Analisis de esta Unidad Administrativa: Que el ACUERDO en comento establece que /o
compensacion permitird aumentar jo superficie de manglar en beneficio de los recursos naturales y
las personas por los servicios ambientales que dichos ecosisternas proveer. En virtud de lo sefialado
por el promovente, se pretende una reforestacién en un area de 100 m2 en el Sistema Lagunar
Chacmochuc. Se hace del conocimiento del promovente que deberé coordinarse con [as autoridades
i correspondientas en caso de lz pretendida ejecucion del programa de reforestacion.

G. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciena un segundo parrafo al articulo 99

de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de [a Federacién el 01 de febrero
de 2007.

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, relleno, trasplante, poda, o cualguier obra o actividad
qgue afecte la integralidad del flujo hidrolégico del manglar; del ecosisterna vy su zona de influencig; de
su productividad natural: de la capacidad de carga natural del ecosisterna para los proyectos turisticos;
de las zonas de anidacion, reproduccidn, refugio, alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones
entre el manglar, los rics, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que provogue cambios en
las caracteristicas y servicics ecolégicos. Se exceptuarédn de la prohibicidn a que se refiere el parrafo
anterior las obras o actividades que tengan por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las
areas de manglar.

Vinculacion del promovente (MIA-P):

De la lectura del primer pdrrafo del citado precepto legal se advierte gue la prohibicion de remocién, relleno,
trasplante, poda o cualquier otra actividad sdlo es aplicable en los casos en fos que se afecte: 1. Lo integralidad del
flujo Aidroldgico del manglar: 2. Lo integralidad del ecosisterna y su zona de influencia; 3. La integralidad de su
productividad naotural: 4. La integralidad de la copocidod de carga natural del ecosistema para fos proyvectos
turisticos; 5. Lo integralidod de Jas zonas de anidacion, reproduccicn, refugio, alimentacion y alevinaje; €. Lo
integralidad de las interacciones entre ef manglor, los rios, la duna, lo zona marftima adyacente y fos corales; 7. Se
provoguen cambios en los caracterfsticas y servicios ecolégicos; En general se entiende que fa prohibicion referida
se excluird cuando fas conductas de remocion, poda, refleno, trospianie U otras sean desplegadas de forma tal gue
no se afecte lo integralidod de los elementos sefiofodos para lo comunidad de manglar en cuestion. £l predio el
proyecto presentd vegeracion caracteristica de humedal costero con efemplares de Rhizophoro mangle {manglfe
rofe), Avicennia germinans {mangle negro}, Conocarpts erectus (mangle botoncillo) y Laguncularia rocemosa
fmangle bfcrrcoj, asi cormo vegetacidn caracteristica de motorral costero. Para efectos del presente andlisis se
parte de que las actividades del prayecto quedardn excluldas de la prohibicidn que marca el articulo 60 TER, ya
gue /as obras y octividades no pretende la remocicn de vegetcf‘:on de manglar; se recalca gue ef proyecto se
efecutord en una zona bdsicamente predominante de vegetacion de matorral costero, ja zona def predio gue
corresponde a vegetacién de manglar, se mantendrd en conservacion, derivado de fo anterior se advierte que &l
presente proyecto nc pretende Ja remocidn de vegetocidn de manglar, manteniéndose en conservacion, y por o
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tarto no se afectard la integrafidad de los siete aspectos sefiafudos por dicho instrumento normaotive con refacion
al mangiar.

En este sentido s procede a vinculor el proyecto cor fo gque sefigia ef articulo citado:

- Queda prohibida fa remocidh, reifena, transplante, poda, o cugiguier obra o actividad gue afecte o integralided
def flujo hidrofdgico del manglar, def ecosisterna y su zonda de infivencia.

5i bien, dentro del predio def proyecto existe vegetacion de manglar, el provecto se dfsefid dentro def drec gue se
encuentra desprovista de este tipo de vegetocion, ccupando Unicamente donde se desarrolia vegetacidn rastrera
de rnatorral costers; aunado g fo anterfor ias obras del proyecto seran instalados o una afturg de 1.5 metros con
respecto af hivel del terreno naturai. Por tanto, parg ia gjecucidn de este proyecto o se requisre remmover, reflenar,
trasplantar, podar o realizar cugiquier otrg actividod que afecte e! monglar o la integraiidad de su flufo
hidrolégico.

Jii-ﬁ.a’-w‘a}&“'

- De su productividad natural.
Lo productividad se define en términas bioldgicas coma [a produccion de biormasa por unidod de tiempo y drea. A
su vez, fa produccicn de biormasa estd determinada por tres factores, la disponibilidad de agua, fo disponibifidad
de nutrientes y fa disponibilidad de fuz, Ef proyecte no extraerd o aprovechard agua def ecosistema, ni tarmpoco
contempla tomar agua de otra cuenca para transferirla o fa del proyecto, por tanto, no se contemnpla gue se qitere
el balance hidrico del ecosistema y su drea de infiuencia. En ctanto a ios nutrientes, el proyecto no contempia
tilizar fertilizanies v abonoes de ningun tipo, ni disponer aguas con nutrientes, como pudiera ser fas aguas
residucles, con estc se tiene gue no se modifica ef balance de nutrientes con el desgrrolfo del provecto. Finairmente
se tiene que la disponibiiidad de iuz solar no serd afectada de manerg significativa, pues si bien Jas obras gue se
pretenden construlr puaden generar sombra dependiendo dei énguio del sol, esta no es suficiente come parda
interrumpir ef procesc fotosintético y disminuir la produccidn de biomasa. Con este queda demostrado gue no se
agfecta la productividad natural del manglar, ef ecosistemna o su zona de influencia.

- De jo capocidad de carga niotural defl ecosisterna para fos proyectos turisticos.

El concepto de capacidad de carga se define como el numero mdxfmo de visitantes que puede contener un
determinado espacio / recurso / destine turfsticay en otras paiabras, of limite mds alld del cual fa explotacion
turistica de un recurso / destine es insostenible por perjudiciall . Como puede advertirse de lo anterior definicidn,
este pardmetro estd relacicnodo con la cantidod de visitantes que hagoen Uso de un espacio, recurso o destinz
turfstico. Por lo gue, considerando que ef manglar existente en ef drea de influencia del proyecto se mantendrd
como sitio ae conservacién v que las obras no se ublcardn dentro de esta zona, se considera que la capacidad de
carga de este eccsisterna no serd ofectada por ef proyecto, pues dentre de este ecosisterna no se recibirdn
visftanies,

kiii

fAAE Y T

< De fas zonas de anidacidn, reproduccidn, refugio, alimentacion vy alevingje. En cuanto o /o gfectacidn de estos
servicios del ecosisterna, podemos considerar gue su permanencico depende de factores comce la permanencia de
la vegetacion, iu extensiin y calidad dei ecasisternia y su conectjvidad. Lo zong conformaoda por vegetacidn de
manglar que se ubica dentro del predic estd conformada por un ecosistema bfen definido de mangiar en buen
estado de conservacion. Come se menciond en la MIA-P esta zona se mantendrd en consenvacion, por o gue no se
prevé la afectacidn la integralidad def ecosisterma y su zona de influencia, toda vez gue e provecto no afectard en
ningdn momento vegetacion de mangiar, ef desarrollo de este no repercutird con ninguna afectocion ai manglarc
zona de influencia porque no se pretende el uso de esta superficie, en ninguna de las etapas del proyecto; en el
mismo sentido no se afectard lo integralidod del fiujo hidrolégico def manglar, ya que aunado o que se mantendid
en conservacidn, las obras def proyecio se levantardn sobre pilotes a 0.45 metros sobre el nive!l naturat del suelo,
por fo cual en ningdn momentc se interrumpira el fiujo hidrico del mangfar.

- O bien de fas interaccicnes entre ef manglar, los rios, Ja dund, ia zona marftima adyacente y los corales, o que
provogque cambios en fas caracteristicas y servicios ecoltgicos. Como 58 ha mencionado, el proyecto nc se
construird sobre lgs dreas con presencia de individuos de mangie v su construccion serd o base de pifotes, fo cual
permitird que exista continuidad en las interaccioneas hidroldgicas que existen entre al manglar, asf como caon fa
duna, fa zona marftima y el mar. Tampoco existen rios en fa zona, Con todo lo anterior se advierie gue el proyecto
no provocard cambios en las caracteristicas y servicios ecofdgicos def rmancgiar y su zona de infiluencia.

Anaélisis de esta Unidad Administrativa: En virtud de lo anterior, toda vez que las cbras no se
desplantardn sobre vegetacion de manglar, y que el proyecto se cimentard de manera piloteads,
ademads de que la vegetacién de matorral costero presente en el predio se replantard de acuerdo al
programa de rescate de vegetacion presentada por el premovente, no se considera gue el proyecto
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lleve a cabo actividades que impliquen [a fragmentacién del humedal costero. Diche disefio no
obstruird el flujo hidroldgico del rnanglar y su zona de influencia. Asimismo, el proyecto cuenta con
medidas de prevencidn y mitigacion para las fuentes de contarninacidn que puedan presentarse, como
lo es la instalacién de una planta de tratamiento de aguas residuales y sitios de almacenamientc de
residuos, para todas las etapas del proyecto. Finalmente, el proyecto no pretende remover ni talar los
ejerplares de mangle presentes en el predio. Por lo anterior, se advierte el cumplimiento de Ja
presente disposicién

6 OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

Vil Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y
Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE),, en su escrite referido en ¢l RESULTANDO XVI de la presente

resclucion, esta opind lo siguiente:

Al vincular el proyecto con ef POE Zona Costera de la Reserva Bidsfera Sian Ka'an (POEZCRBSK) UGA Ml y ia
UGA Tul ambos con poliica ambiental de conservacion, y con la aplicacidén de los sigulentes criterios de
regulacion ecoldgica:

{AhS)..
(MAEZ0)...

Dado que el proyecto cumple con el uso def suelo y los criterios de regulacin ecoidgica establecidos en la UGA
M1 y Tul del POEZCRBSK, esta Direccién General concluye que el proyecto es congruente. Finalmente, es
perinentesefalar que la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas deberd dar su opinién respecto de la
viabilidad de este proyecto conforme o los dispuesto en ef decreto y programa de manejo de fa Reserva de lo

Bidsfera de Sion Ka'an...

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa:

De acuerdo con los criterios sefizlados por dicha instancia como considerables para la evaluacion del
proyecto, se reitera lo manifestado en el anélisis de esta Unidad Administrativa (CONSIDERANDO V,
INCISO D) respecto a la incongruencia de las coordenadas tomadas por personal adjunto en la visita de
reconocimiento referida en el RESULTANDO Xl|, y el plano topografico presentado por €l promovente
como arexo a la MIA-P. Por lo anterior, no se tiene certeza del desplante de parte de obras del proyecto

postericr a la duna costera.

Vil Que de acuerdo a lo manifestado por la PROFEPA, en su escrifo referido en el RESULTANDO XV de la
presente resolucion, esta opiné lo siguiente: '

..5e encontré el expedeinte administratico No. PFPA/29.3/2C.27.5/0158-11 BIS, el cual se encuentra
totaimente concluido. ;

Con relacién a la respuesta emitida por le PROFEPA, esta Unidad Administrativa requirio mediante
oficio 04/SGA/ 0427/2023 de fecha 1 de marzo de 2023, copia certificada del procedimiento referido

- OQue de acuerdo a lo manifestado por la PROFEPA, respecto a lo sclicitade en el parrafo que antecede,
en su escrito referido en el RESULTANDO XX de Ia presente resolucién, ésta indicé lo siguiente.

de fecha ventiuno de octubre del afio dos mil once, emitida dentro del expediente administrativo No.
No. PFPA/29.3/2C.27.2/0158-T1 BIS en materia forestal; asi mismo no se omite mencionar que én ]
cuanto a la informacién proporcionada medionte oficio PFPA/29.5/8C.17.4/1516/2022, se detectd que |/
debido @ un error involuntario se hobia informado que el expedeinte administrativo era el numero

PFEPA/29.3/2C.27.7/0158-T1 BIS en materia de impacto ambiental, siendo el correcto expediente
administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.2/0158-T1 BIS en materia forestal. I]

..me prermito adjuntaor ol presente copia certificada de la resolucién admipistrativa ndmerc 0303/2071 h;?/

Lonlmguegentes Ne. Ll Dol M




B TR i

MEDIO AMBIENTE

7129 b Oficina de Representacion en ef
Estado de Quintana Eew.
Unidad de Gestion Amkiend

OFICIO NUM.: 04/SGAM1014/2023 ' P

Que en la resolucién de Cierre Administrativo No. 303/201 si bien es en materia forestal se cita: 2
PRIMERC:- ..no se desprende violacién a disposicién legal alguna en la materia cuyo cumplimiento se
verifica..
Por to anterior no se ha dado inicio de alguna obra o actividad que requiera autorizacién en materia de
impacto ambiental, dando certeza al carécter preventivo de la evaluacién del impacto ambiental.
7 ANALISIS TECNICO

iX Que de canformidad con lo establecide por el articulo 35, parrafo tercerc de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica gue |z Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunte de los elernentos que los conforman y no Unicamente los recursos gue, en su caso, serian
sujetos 3 aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente
anélisis técnico:
Quie la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn al promovente de inciuir en la MIA-P, i3
identificacién, descripcién y evaluacion de los impactos ambientales. Derivado de lo anterior, se
laentificaron los siguientes impactos: :
V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES. oo
Lol T
V.11 Metodologia pora identificar v evajuar los impactes ambientafes :

(i) 3
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V.21 Criterios seleccionados para Ja valorocion de los impactos

=gtstesdal Cheramal 0.5 TT055 Quintena



MEDIO AMBIENTE
ACCESTARIE DA MNIDIC ANRISERTO Y PGS AT e e v ? 3 95 Oficina de Represent:-scién en g
: Estado de Quintana Roc

Unidad de Cestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1014/2023

HO, CRITENIO ATRIBUTOS
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=) Persiglencis ! Froez TempemlPermanente

7 Pericdicidad ImegularPenddicoContinue
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E Fecuperabllidad Preventvollfiticatie/Recupemblellmesuperatis

V.22 Asignacién de rangos para los criterios de evaluacicn

Lriteric ngo Valor
Caracter Pesitvg x
Negatie -
Intensidad (n) Eain il
Mecz 2
Al 3

Extenstém (Ex} Pumual 1
Perdlal 2
Extense 3
Canss-glecto [Ce) Indirectc k]
slrecio 2
Kamero {Ma) Coris ple=o 1
Fledianc plazo 2

isrye sazo 3

Fersistorcia {Po) Flgaz 1
] 2

K]

A

2

3

T

2

[1]

]

2

3

Temporal
Semanents
Periodicidad [Fr) Irregular
Perbdio
Coninue
Revorsibilidad (Rv) Ravarsivle
Ereversings
Recupgrakilided (Ro} Prevertve
Recuzeratie

hiitgakle
Irrecuperable

V.31 Etapa de Preparacion def Sitio y Construceicn

Actividad que lo genera: Contratacion de
personal
Apartado que se vera Infuenciadae: Secioscondmico

Factor y subfactar del medio que serd impactzdo; Sccledad (Pablackin)

Descripcidn def impacte: Derivadc de ia contratacicn dei personal, indispensable para lever a cobo lo preparacion
del sitio del provecto, se generardr fuentes de empleo temporales, gue beneficiord o lo pobiacicn local,
influenciando directamente of medio social. :

Evaluocidn del impacto: Ef proyecto generard un beneficio para la sociedad, ol constituirse como una fuente de
empleos directos que favorecen a la poblacion local Positivo (+) La cantidod de personal requerido para el
desarrollo def proyecto en su etopa de preparacion def sitio ¥ construccién es del orden de 30 trabajadores; por io
tante, se considera que el impacto tendrd una intensidad baja, yo que e nlrmero de empleos ¢ generar serg
temporal, considerando un piuzo de 2 afios para esta etapa (intensidad baja=1). g

p RO T e Fon, i Ten {019E3) 23 507 33 s gobmin/sermrarnat
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Ef personai gue serd centratado serd agquef que radigue en ef municipio de Tulum, por fo gue se considera gue af
beneficio por la generacidn de empleos nio rebasard jos limites del sistemna ambiental, es decir, se trata de un
impacte parcial (Extensidn parcial=2}.

5in fa contratacién de personal, resulta imposible la ejecucién del proyeclo en sus distintas etapas, pues jos
trabajadaores son indispensables para fa ejecucidn de fas obras y actividodes proyectadas, entonces el impacto es
generada directamente por el proyecto (Causa-efecto Directa=2). La contratacién del personal serd inmediata, ya
gue sin eflo no se pedrd dar inicio con fos trabgjos provectados en la preparacidn del sitio; entonces se considerd
gue el impacto ocurrird en forma inmediata, incluso antes del inicio de obras y actividades, es decir, a corto plazo
{Marmento corto plazo=i).

Si bien fos trabajodores controtades permuanecerdn joboranda en ef proyecto hasta fa etapa de construccion, ne
estardn contratcdos durante toda la vida Gtif de proyvecto, entonces 2f impacto tendrd una persistencia temporal
(Persistencic Temporal=2). Los trabajadores se montendrdn empleadss mientras tonte no finglice esta etapa del
proyecto y lc siguiente, por lo gue su ernplec serd constante a o largo del proceso, perc No con tinuard durante
toda I vida Gtil del proyecto {Persistencia Periddica= 2] Los criterios de reversibifidad y recuperabilidad no aplican
para fos impactes ambientales al medio socioecondmico fconsultar apartado V.27)

Valor de importancia del impacto: VIM =+~ (3in +2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Ry + Ro)viM =+3(1}+ 2{2}+ 2 +142+2+
o+0ViM=+14

Actividad que lo genera: Compra ¥y tesla de
maleriales v quips

Apartade gue 5& verd influenciado: EcohGmict

Factor y subfactor del medio gue serd impactado: Eoonarnda
{Compravantz y
aprandamianta)

Deseripcidn del impacte: Para lfevar o cabo los trabajos de nivelacion y excaverciones del terreno donde construird
el proyecte, se requiers ia compra de materiales diversos, asl como la renta de eguipo menor; fo que beneficia lo
economid ocal, debido a que se hard una inversién estimada de £ 8000,000.0C {Ccho Millones de pesos).

Evaluacion def impacto: Ef proyecto generard un beneficio para la socledod, of activar la economia y producir
derrama econdmica Positivo (+) que permeard o distintos sectores pubifcos y privades, La inversidn que se tiene
estimada pard la compra de materiales y equipo, e pago de permiscs y el pago de salarics de los empleados, es de
$8,000,000.00 [Ccho Mifiones de pesos) jo que se considera una inversisn considerablemente media para id zona
turistica en la que se ubica (intensidad Meadia=2).

£l municipic de Tulum cuenta con comercios especializados en la venta def material y equipao que se requiere para
esta etapa, es decir dentro de Jos limites del sistema ambiental (Extension Parcial=2}. Sin fa compra de material y
equipo, resuita imposible fo sjecucidn del proyecta en su etapd inicial (Causa-efecto Directo=2). Lu compra de
material y eguipe serd inmediata, ya que sin eflo no se podirdn iniciar los trabajos involucrados {Momento Corto
plazo=1). La compra de materiales y equipc se ifevard o cabo conforme se vaya requiriendo, por lo que se anticipa
que &f efecto del impactc serd continuo a o large de esta etopd (Persistencia Temporoi=2). Estas actividades se
Jlevardn a cabe cuanda se requiera, por lo que se anticipa que ef efecto del impacto ser@ intermitente pero No se
extenderd o igs etapas siguientes (Periodicidad Periddica=2). Los criterios de reversibifidad v recuperabilidad no
aplican para los impactos ambientales al medio socioecondmice. Valor de importancia dej impacto:

VIM = +/- (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc)
VIM=+3(2)+2(2) +2+142+2+0+0
VIM = +17
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Actividad que lo genera: Kivelacion ¥
excavaciones
Apartado que se vera influenciado: Ahiatico

Factor y subfector del medio que serd impactado: Atmdsiera {caldad del
aire). |

Descripeidn del impocto: Durante los distintas actividodes implicadas en la preparacion def sitio Y construccion, se
prevé io generacicn de particulas que podrian quedar suspendidas en ef aire debido a la accicn del viento, lo gue,
en su caso, podric ocasionar cfectaciones of medio circundonte.

Evaluacion del impacto: Cardeter {+/-) Negotive (-} pues se considero que podria ocasionar la suspensién de
porticulas sobre el medio circundante, (intensidad Media=2), ya que el voiumen de sedimentos que podrian
generarse es moderado, tomando en cuenta que o superficie intervenida es pequeria y gue se reglizard en forma
gradual y sélo durante fo jornada de trabajo. De extension (Extensidn Puntual=1), considerando que las particuias
suspendidas pueden trasladorse mds aild de los zonas de trabgjo por accidn del viento. Causc-efecto (Causa-
efecto Directo=2), pues la nivelacién, excavaciones Y compactacion, forrman parte de los fases de desarroilo de o
etcpa de preporacidn del sitio y construccion. (Momento Corto plazo=1), las actividades de preparacion de! sitic
ocurrirdn en formao inmedioto cuondo se inicié con esta etopa del proyecto. (Persistencic Fugoz=1) pues los
particulas en suspensidn tienen un pericdo corto de duracisn en el medio, pues al cesar los trabajos que fo
generan, tienden a precipitarse v suprimirse del medio. (Periodicidad Periddica=2), los actividades de preparacion
del sitio se llevardn o cabo dentro de i Jornado de trabajo dioric, es decir, e impacte se manifestard en formo
intermitente. Reversibilidad (Reversibilidad Reversible=l}, ias particulas suspendidas en el gire, debido a su peso
malecular, podran precipitarse af suelo, cuando cese lo accidn de! viento, o en su caso pueden llegar a precipitarse
por la accion de la ifuvia, o ser retenidos en el folloje de fa vegetocion circundante, por fo que este impacto puede
ser revertido. (Recuperabilidad Mitigoble=2), pues se aplicardn acciones especificas encaminadas a reducir ef
efecto del impocto, con lo finalidad de evitar io ofteracién del medio por suspensicn de sedimentos.

Valor de importancio def impacto:
VIM =+ (3lr + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Re)
VIM =-3(2)+2(1)+2+1+1+2+T+2VIM=-18

Actividad que lo genera: Limpieza del siic vy
desmonte, nivelacion,
excavaciones K3
compactacion:
Cimentasian,
construcciones.

Apartado que se verd influenciado: Ablstico

“Factor y subfactor del medio que 613 Imprciado: Hidrclogla  sublerranea
(celidad) suele (calidad);
paisaje [calidad visuzl).

Descripcion del impacto: Durante las actividodes mencionadas se tendrd lo presencia de trobgjadores que
requerirdn de consurnir alimentos, generando residuos sélidos urbancs Yy realizar sus necesidades fisicldgicaos,
generando residuos ifquidcs. Asi mismo se utilizarén rmateriales que vendran empaquetades, con o cual se
generord mds residuos sélidos por ef desecho de sus embalgjes, osi como restos de materioles no utilizados, cormo
cables, tubos, etc. Un manejo incdecuado de estos residucs gue se generen durante esta etapa def proyecto padric
traducirse en fo contaminacién del suelo y del acuifero subterrdneo, principalmente por la generacidn de aguas
residuales gue podrian fiftrase al subsuelo y contamingr ef agua subterrdneq; osi como la generacion de residuos
sélides que pueden contaminor ef medie.
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Evaluacien del impacte: Cardcter (+/-) Negativo (-}, pues ocasfona la contaminacion de ios recursos naturaies no
sujetos o su aprovecharmiento, Intensidad (intensidod Bafa=l), ya que la contaminacidn ne ocasionard o
destruccién total de los recursos impactados, ni muche menos rebasard ef 50 % da fos mismos. (Extensicn
Parcial=2), considerando gue la contaminacidn de fos recursos pusde alcanzar una superficie mayor a fa que serd
intarvenida durante esta etapa def proyecto. (Causa-efecto Indirecto=l), yu gue fos trabaios proyectodos no serdn
los factores causantes de la contominacién def recurse, mds bien se relociond con un manefo inadecuado de fos
residuas que se generen. (Momento Mediang plaze=2), una posible contaminacién de los recursos ocurrird e Lin
tiempo mayor o tres meses. De (Persistencia Temporai=2), pues un foco de contaminacion originadoc por Un
manejc inadecuado de residuos podria permaneacer en el medic por perfodos profongados de tiempo, perc af cesar
lct fuente contaminante, podrian ser suprimides del medio por efementos blolégicos come las bacterias, hongos ¥
plantas (productares primarios), por fas condiciones climdticos o mediante fa aplicacidn de medidas de
remediacion, De (Perfodicidad irregular=1}, ya que fa contaminacion podria ocurrir en forma impredecibie en ef
tiermpo. (Reversibilidad Irreversible=2), considerando que los focos de contominacion originados por actividades
cntrépicas requieren de la apficacién de medidas de restauracion. {Recuperabiiidad Preventivo=0), pues se
aplicardn medidas preventivas especificas para evitar que el impactc de rmanifieste.
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Vaior de importancia del impacto:

VIM = +/- (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc)
VIM=-3()+2{2)+1+2+2+142+0

WIM = - 15

Actividad gua i genera: : Mivelacian ¥ '
excavaciones
Apartade que se vers influenclado; : Abidtico

Factor y subfactor def medio gue serd Impactasde: Suelo (relieve).

Descripeion del impacte: Este impacto serd producido durante los trahajos de preparacion def sitio y construccion,
cuando se realicen as cctividades de nivefacicn y excavaciones que originardn la medificacidn del refieve natural
del sueio. et

Evaluacicn del impacto: Cardeter (+/) Negative {-), el impacto ocasiona la pérdida del recurso y su maodificacion o
un estade no notural. (intensidad Baja =1), pues la pérdida y modificacién del suelo ocurrird en un drea de 30135
metros cuadrados, que es una pequeria fraccidn del sistema ambiental delimitado (353104 has). La (Extensicn
Puntuai=1} dado que solamente se verd modificado ef relieve en fa supearficie gue ocupa ef proyecto. (Causa-efecto
Directo=2), ya que la modificacion de fas condiciones del sitelo ocurrird durante la pivelocion, excavacionas Vv
compactacién, por lo gue se refaciona en forma directa con esta etapd defl provecto. (Momento Corto plazo=1),
considerando gue estas acciones se redlizan durante fos primeros meses de duracién que se proyectd para estd
etapa.

(Persistencia Permanente=3), ya que /o modificacién de su reffeve natural permanecerd durante toda la vida Jtil
del proyecto. (Periodicidad continua=3), pues el impacto se manifestard en forma continua @ io largo de toda o
vide dti! del provecto. (Reversibiiidad irreversible=2), el relieve no podrd restablecerse por medios naturales en cdse
de cesar o actiidad, ya que parg ello se reguiere aplicar medidas de restaurgeion. (Recuperabifidad
Recuperable=1), puss g topoformd ird recuperando su aspecto original ol paso del tiempo y una vez que ius
gctividodes impactantes hayan cesado.

Valor de importancia del impacto:

ViIM =/~ (3in + 2Fx + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc}
VIM=-3(1)+2(1) +2+1+3+3+2+1

‘\j ViM=-17
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Actividad que Jo genera: Procesos constructivos
en generaf
Apartado que se vera influenciado: EBlélicn

Factor y subfactor del medio que sera impactado: Flora  {calidad de&l
habitat), fzuma (calidad
def  habitat ¥
micropoblaciones)

Descripcion del impacto: Se generard perturbacion en ef hdbitat de la founa sivestre que aun transita por ef
predio, principaimente por lo presencia humana. Evaluacion del impacto: Lo impieza del sitio af ser una aethvidad
de tipo antrépica, producird un elemento de alteracién (perturbacién) en ef hdbitat dentro de las dreas de trabajo
en sentido Negative (-). La modificacidn del hdbitat ocurrird en unga superficie 30113 metros cuadrados, que es unc
pequedia fraccidn del sistema ambiental delimitodo (353.104 has), por tante, af ccasionar una pérdida menor ol
50% se considera de (intensidad Bajo=]), pues no se extenderdn o las etaoas subsecuentes.

Las actividodes referidos se flevardn a cobo séio en o superficie de aprovechamiento prayectada, por lo gue ne se
prevé que el efecto del impacto alcance una superficie mayor al drea de desplante {Extensién Puntuol=1). Los
octividades por realizar en las dreas de aprovechamiento cousantes de perturbacicn forman poarte directa de ia
preparocion del sitio donde se desarroilard del provecto (Cousa-efecto Directo=2).

Lo perturbacidn del hdbitat ocurrird en forma inmediata cuando se den inicio los trabajos de preparacion de! sitio,
puesto gue invelucran lo presencio humaona y otros efementos de perturbacion en el medio desde su comienzo
{(Memento Corto plazo=l). Los octividades referidos tendrén un tiempo de duracién equivaiente o 2 arios, sin
embargo, sus efectes durardn durante toda la vida Gtif del proyecto (Persistencia Permanente=3). La perturbacicn
def hdbitat ocasionade por esta actividad se mantendrd en Jos etapas subsecuentes (Periodicidod Continua=3). Al
cesor lo preparacion del sitic en las dreas de aprovechamiento, ios condiciones de estabilidad en el hdbitat parc fa
flora y fa foune no se podrdn restablecer, por lo que en consecuencia, se seguirdn generando elementos de
perturbacion en ei hdbitat y en ef medio (Reversibifidod Irreversibie=2), y en ese sentido no se recuperardn las
condiciones del medio relacionadeas con la estabilidad del hdbitat; por fo que se tendrdn gue aplicar medidas para
paifar ef efecto def Impacto (Recuperabilidad: Mitigable=2).

Valor de importancia del impacto:

VIM =+ (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc)
VIM =-3(T)+2(1)+2+]+3+3+2+2

ViM =-18

Actividad que o genera: Nivelagion ¥
excavacionss.
Cimentaicidn,
Construcciones e
instzlaciones
Apartado que se vera influenciado: Perceptuat

Factor y subfactor dei medio que sera impactzado: Paisaje (calidad visuall.

Descripcion def impacto: Durante los distintos trobdios involucrados en io etapa de preparacicn del sitic 3%
construccicn, y principaimente durante la nivelacién, asi como por lo generacién de residucs, se agregardn
elementos de perturbacitn en ef paisafe, lo que reducird su calidad visual,

Evaluccion del impacta: Cardcter (+/-) Negative (-), pues se considera un impacto que produce una alteracién def

medjio (perturbacicn), que reduce la caiidad visual del paisaje. (Intensidad Baja:l), pues fos trabajos se llevardn

cabo en una superficie de apencos 30113 metros cuadradoes, gue es una pequeria fraccicn def sisterna ambiental
g
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delimitado (353104 has). (Extension Puntual=1}, ya que la afteracion de fu calidad visual del paisaje no se extenderd
hasta los fimites de la cuznca visual, en virtud de ja superficie gue ocupa el proyecto, dentro del sistemna ambiental.
{Causa-efecto Directo=2), el impacto estd directamente relacionado con ia percepcion que lenga el observador en
relacidn con las unidades gue integran ef paisgje, que, en sy cgso, se podrfa ver afectada por la presencia de fos
trobajadores, maguinorfa y residuos, por fo que se trata de un impacto ambliental gute se generard por ef proyecto
mismo. (Momenta Mediano plazo=2), pues ig contaminacién visual ocurrird desde el inicio de fos trabdjos
implicados en ja preparacién del sitio, pero alcanzard toda su magnitud hasta finalizada esta etopa del proyecto
que se estimea en 2 afios. {Persistencia Temporal=2), censiderando gue ef término de fo elapa de preparacion del
sitio, los efectos sobre el paisaje continuardn hasta fa etapa de construccidn, pero no durante toda la vida drif def
proyecte. (Periodicidad Periddico =2}, ya que el términc de la etapa de preparacidn del sitio, los efectos sabre el
paisaje derivados def proyecto se presentardn de forma intermitente durante o etapa constructiva. {Reversibifidad
Reversible =1} ol cesor estq etapa del proyecto y la siguiente, ef paisaje se integrard a las unidades de paiscfe
exjstentes, considerando que se trata de un Area Matural Protegida por fo que se concluye que el paisgje tiene una
moderada capacidad para absorber ef proyecte considerando el entorne en el gue se inserta. (Recuperabilidad
Mitiguble=2} se colocard un tapial airededor de las dreas de trobdio que paliardn ja perturbacidn en fa percepcion
gue tenga el observador sobre el paisafe.

Vator de importancia del impacto:

VIM = #/~ (Zin + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc)
ViM=-3{1j+2(}+2+2+242+1+2

ViM=-18

Actividad que ls genera: Cimentacidn

Rpartado e e verd influenclado: Abidtieo

Factor ¥ subifactor def medio gque serd impactade: . Hidrologia sublemdnes
{supsrficie permoable)

Descripcion del impacte: Derivade de la cimentacidn para jos obras del proyecto, se tendrd una pérdida en lo
capacidad de inflitracidn def terreno y en consecuencia una disminucion en fa captacién de agua, afectando jo
hidrologia subterrénea.

Evaiuacion del impacto: Cardcter (+-) Negotiva {-), pues se considera gque una disminucion de la captacidn de
ogua puede afterar el balance hidrico en el sisterna amblental. {intensidud Baja=1) dudo que la superficie del drea
o intervenir es de pequenas dimensiones 30113 metros cuadrados, que es una pedguafio fraccidn def sisterna
ambiental delimitado (353704 has) ta (Fxtensidn Puntual=i) dodo que solamente se verd reducida la
permeabilidad en fo superficie que ocupen los obras; ademds que serd de tipo pifoteadus {Cousa-efects Directo=2)
siendo gue ig pérdida de capacidad de infiltracidn ocurre inmediatamente gue se ha construido en su superficie.

Es un impacto ambiental de (Mormento Corte piazo=]) ya que se genera de manera inmediota o que haya dado
inicie la actividad impactarnte, en este caso, la cimentocion y construccion de obras. Su persistencia y periodicidad
er ef ambiente serd (Persistencia Permanente=3) y ({Periodicidad Continua=3}, respectivamente, yo que fa
superficie que se ocupe por obras civiles se mantendrd a o large de la vida dtif def proyecto. Asl mismo es un
impeacto (Reversibilidad Reversible=1) dado gue de retirarse las obros se volveria en poco tiempc a fos condiciones
inicigies v en consecuencia resuita también (Recuperabifidad Recuperable=i}.

Valer de importancia del impacto:

VIM = +/- {3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Re)
VIM =-30}+2(M+2+]1+3+3+1+]

Vin =-76
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Actividad que o genera: Trabgjos constructivos
generales :

Apartado que se yerd influenciado: Bigtico

Factor ¥ subfactor del medio que Sera impactado: Fauna

Descripcidn def impacto: Producto de los trabajes en ef sitio para construir ef proyecto se generan niveles de ruido
que afectan la tranquilided de Jo fauna que se encuentro en el sitie, derivado de la presencia de fos trabajodores.

Evoiuacion del impacto: Cardeter (+/~) Negative (-), pues se considera que un elevado nivel de ruido chuyentaria o
lo fauna. (Intensidad Bajo=1) dade que la superficle dei drea a intervenir es de pequedias dimensiones 30113 metros
cuadrados, que es ung pequena fraccidn del sistema ambiental delimitade (352104 has). La (Extensidn Puntua/=])
dado que o presencia de trabgjadores y obras se dorén en el sitio del proyecto. (Causa-efecto Directo=2) la
cfectacion de /o imagen del sitio se dard de manera dirgcta por las actividades del proyecto.

&s un impocto ambiental de (Momento Corto plazo=I} ya que se genera de manera inmediate a gue haya dodo
inicio lo actividad impoctante, en este caso, /o presencic de trobajodores. La alteracidn serd transitoria,
regresandeo rdpidamente o su condicién original (Persistencia Fugaz=1). Los trabajos durardn dos ofios durante o
gtapao de construccion dnicamente (Periodicidad trregular=1). Asi mismo es un impacto {(Reversibilidod
Raversible=1) dado que af terminor las labores de construccion los niveles de ruido se mantendrén en nivel inicial.
Bueden aplicarse medidas especificas para reducir el efecto de este impacto (Recuperabilidad Mitigable=2).

Valor de importancia del impacte:

VIM =+ (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Qv+ Re)
VIM=Z -3+ 2 +2+T+1+7+]+2

ViM=-13

V.3.2 Etapa de Operacidn

Actividad que lo genera: Contratzcién de
personal
Apartado gue se verd influenciado: Socioecondmics

Facter y subfactor del medio que sera impactado: Seciedad {Poblacion)

Descripcion del impocto:- Derivade de la contratacidn del personal indispensable para Hevar o cabc e

mantenimiento de instolociones duronte lo operacidn del proyecto, se generordn fuentes de empiec temporales,
gue beneficiord a fa poblacidn local, influencionde directarmente of medio social,

Evagivacicn del impacto: Ef provecto generard un beneficio pora la sociedad, of constituirse corno una fuente de
empleos directos que fovorecen o la poblacicn local Positive (+). Lo cantidad de personal requerido parc el
mantenimiento def proyecto en su etapa operatfvcr es def orden de 5 trabgjodores; por lo tanto, se considera gque e/
impacto tendrd una intensidad baja, yvo gue e nimero de empleos que se generan por otros desarrolfos en fa zong

es mucho mayor {intensidad Baja=]}.

El personal que serd contratado serd aquel que radique en la locatidad de Tuium de preferencia y en su caso de las
localidades cercanas, por lo que se conisidera que ef beneficio per fa generacién de empleos no rebasard Jos limites
del sistema ambiental, es decir, se trata de un impacte parcial (Extensicn Parcial=2). Sin la contratacion de
personal, resulta imposible la egfecucidn del proyectc en sus distintas etapas, pues [os trabgjodores son
indispensobles para la gjecucidn de fas obras y octividades proyectados;. entonces ef impacto es generado
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directamente por el proyecto {Causa-efecto Directo=2) {.a contratacidn del personal serd inmediata, yo que sin eflo
no se podrd dar infcio con los trabgics de cperacicn y mantenimiento proyectades en {a etapda operativa; entonces
se considera que ef impacto ocurrird en forma inmediata, es decir, (Momenito Corto plazo=T).

Las jabores de cperacidn y manterimients de las instalaciones del proyecto se Hlevardn o cabo durante toda io
vida Util de proyecto, entonces ef mpocto tendrd una ({Persistencia Permanente=3). [os trobajodores se
mantendrdn empleados mieniras tante no finglice jo vida Gtif del proyecto, por o qgue su empleo serd constante
(Perfodicidad Continua=3). Los criterfos oe reversibifidad y recuperabifidad no aplican pora ios impactes
amblentales al medio socioecondmico {consuftar apartado V.21).

Vojor de importencio def impacto:
Vit =+ (Bln + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Br + Ry + Rc)
VIM=+3{1)+2(2}+2+1+3+3+0+0

iM=+16

Actividad que o gehera: Crparason del proyesds,
#antenimiento ¥
reingue de pinturs
Apartado que 52 verd influenciade: Ahititico
Factar y subfactor dei medio cue sefd impasiado: Sueio {oalidat). .

Descripcidn del impacte: Durante fas aetividades mehncionadas se generardn residuos sdifidos urbanos, vegetaies,
producto del chapeo de lo poca hierba que pueda haber crecido, asf como brochas o fifas producto de las

ctividodes de pintura o algun ofro residuo dependiendo def tipo de montenimiento gue se preporcione. Un
manejo inadecuado de esios residucs que se generen durante esta etapa del proyecto podria troducirse en o
contaminacicn del suelo, principaimente por Ia generacidn de residuos sdlidos urbanos, de maneic especial o
peligrosos que pueden cantaminar el medio. .
Evaiuacion def impacto: Cardcter (+/-} Negativo (-], pues ocasiona fa contaminacion de fos recursos naturales no
sufetos @ su aprovechamiento. intensidod (Intensidad Bgja=1), ya que la contamindcicn no ocasionard o
destruccidn total de los recursos impoctados, ni mucho menos rebasard el 50 % de los mismos. {Extensicn
Puntuai=1), considerandc gue ef volumen de residuos generado serd minimo y que en su mayor parte se tratg de
resfduos vegetales que son bicdegradables, la contaminacidn de fos recursos no rebasard fos fimites def sisterma
ambiental. (Causa-efecto indirecta=T}, ya que fas trabgjos de mantenimiento no serdn Jos factores causantes de o
contaminacién dei recurso, mdads bien se reiaciona cen un manejo inadecuado de fos residucs que se generen.
IMomento Mediano plazoe=2), ung posible contaminacidn de fos recursos ocurrird en un tliempo mayor d tes meses,
De (Persistencia Temporai=2), pues un foco de contarminacién originado por un manejo inadecuado de residuos
podria permanecer en & medio por perfodos prolongados de tlempo, pero af cesar ja fuente contaminante,
podrian ser suprimides del medio por elerentos bioldgicoes como las bacterias, hongos y plantas {productoras
primarios;, per las condiciones climdticas ¢ mediante fo aplicocion de medidas de remediacion. De (Perjodicidad
rreguiar =T, ya que la contaminacidén podria ocurrir en forma impredecible en el tiempo. (Reversibilidad
Irreversible=2), considerando que fos focos de contarninacicn originados por actividades antrépicos reguieren de fa
aplicacion de medidas de restauracidn. (Rectperabilidod Preventivo=0}, pues se aplicaran medidos preventivas
especificas para evitar gue el impaocto de manifieste.

Valor de importancia def impacto:

VIM = +/~ (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Bv + Bc)
VIM=-31)+2(3)+1+1+2+1+2+0

VIM = -16
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Actividad que lo genera: Operaclén del provecto,
#Mantenimisnto ¥
retogue de pinturs

Aparntado que se ver2 influenciado: Abidtico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Flora y fauna

Descripcion del impacto: Durante la operccion del proyecto se esperg una presion por actividad humana, sobre fos
dreos de conservocidn que continuardn prestando hdbitats para la fauna silvestre asociada al ecosistema,
ocasionando su perturbacién, lc que puede dar origen ol desplazamiento fauna adaptada o hdbftats mejor

conservados.

Evoluacion del impacto: De cardcter Negativo (-) ocosiona la afteracién de fa colidad del hébitat por actividad
humana, de tol modo que se rejaciona con ef proyecto. La modificacién del hdbitat ocurrird en una superficie
393.43 metros cuadrados, gue es una pequerio fraccidn del sisterna ombiental delimitado (353,104 has), por tantg,
al ocasionar una pérdida menor al 50% se considera de (Intensidad Bgjo=1}, pues no se extenderdn a las etapas

subsecuerntes.

Las actividades referidas se ifevardn a cabo sélo en la superficie de aprovechamiento proyectada, por lo que no se

reveé que ef efecto del impacto alcance una superficie mavor al drea de despiante (Extension Puntual=l). La
octividad humana, serd ef factor causante de lo perturbacicn del hébitat por io operacion diaria del provects
(Causa-efecto Directo=2). Lo perturbacion del hdbitat ocurrird durante toda le vida Gtif del proyecto, pero existird
un horario en el que el efecto se verd reducide focaso] v otro en el Gue se suprirmird (nocturno} (Mormento Corto
plozo=1). El tiempo de duracidn serd de toda fa vida Gtil del proyects, perc soio en el horario de dia {Bersistencia

Temporal=2).

Lo perturbacion de/ hdbitat acasionado por esta actividad se maontendrd en las etapos subsecuentes (Periodicidad
Continua=3) Al cesar las actividades humanas diarics en las dreas de aprovechamiento, las condiciones de
estabilidod en el hdbitat para fa flora y la fauna no se podrdn restablecer, por lo que en consecuencia, se seguirdn
generando elementos de perturbacidn en ef hdbitat v en el medio (Reversibilidad irreversible=2), y en ese sentido
no se recuperardn los condiciones del medio relacionodas con lo estabilidad det hdbitat: por lo que se tendrdn gue
oplicar medidas para patiar ef efecto del impacto (Recuperabiiidod: Mitigable=2).

Vioior de importancia del impacto: VIM = /- (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Re)
VIM=-3(1)+2(1})+2+1+Z+3+2+2

VIM = - 18
()
V.4 Valoracidn de los impactos
()
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Por medio de la informacién adicional, el promovente presentd lo siguiente, a causa de la solicitud de
la presente Unidad Administrativa referente a lo siguiente:

(..) 18} Derivado de! andlisis de la matriz de identificacion de impactos (matriz de causaefecto), presentada en el
Cap. V. pég. 3 de la MIA-P, s bien ef promovente presentd la identificacidn de 43 posibies interaccienes entre fos
subsectores del medio en relacién a las obras y actividades pretendidas, esta Unidad Administrativa advirtié que
fos impactos resuftantes de las siguientes interacciones no fugron identificados y, por consecuente, no fueron
caracterizados:

. Desmonte y despaime x Calidad Visual {Paisaje)

- Desmonte y despaime x Calidad del aire

. Operacién y limpfezo diaria x Calidad del aire

. Operaciény iimpieza dioria x Catidad del hdbitat (fauna) En virtud de fo anterior, el promovente deberd

aj Presentar nuevamente o caracterizacion de fos impactos, considerando lo solicitado en el presente numera), asf
come las medfdas de mitigacidn y prevernicidri correspondientes a los subfactores afectades. ’

Asirmisrno, considerando o solicitade en el numeral 5) del presente oficic, se advirtié gue ef promovente no
considerd ei {los) impacto (s} causados por fa utilizacién de la planta de gosolina de apayo, por lo cud!, deberd:

b) indicar fos impuactos causados por fa utilizacidn de fa pianta de gasofina.

c) indicar tas medidas de mitigacion o prevericién correspondientes o ia utilizacion de instaiacidn fotovoltaica y la
pilanta de gasolina para todas s etopas del prayecto, indicando o manera en que ja ubicgcidn y condiciones
pretendidas de fa instalgeidn fotovoitaica v fa planta de gasoling, asf como de la instalacidn eléctrica, no suponen
un riesgo para el proyecto y las dreas circundantes.
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14lmpacte identificado: Contaminacion por vehiculos zutaomotores
particulares
Actividad gue lo genera: Cpergcidn v Enpleza
diara
Apartade que s2 vers influenciado: Abigiica
Factor y subfactor del medio gue sera impactado: Calidad del sie vy
calidad de! habliat

Descripcicn del impacto: Durante lo operacidn del proyecto se espera ung presién por el trdnsito de vehiculos
automotores ya seo particulares o vehfcuios de reccleccicn de basurg, ocasionande su perturbacidn, lo gue puede
dar origen af desplazamientoe founa adoptada o hobitots mejor conservodos y o contaminacion del aire por ef

gumento de transito

Evoluocidn del impocto: De cardcter Negativo (-} ocasiona fo afteracion de fa colidad del hébitat por actividad
humana, de tal modo que se relaciono con el prayecto. El flujo de trénsito oumentard debido a los nuevos
proyectos que se estdn reolizando en /o zono (Intensidod Bajo=1) piues no se extenderdn o [as erdpos
subsecuentes. El aumento de trdnsite solo serd en ef predio debido al uso de vehiculos particulores v o o legada
del camicn recolectador de basura (Extensidn Puntudi=T} La actividad humana, serd ef foctor cousante de la
© perturbocidn del hébitot por fo operacicn diaria del proyecto (Causa-sfecto Directo=2). La perturbacién del hébitat

ocurrird durante toda jo vida atil def provecte, pero existird un horario en ei que el efecto se verd reducido {ocasaly . /
otro en el que se suprimird (nocturno) (Momento Corto plazo=1), £f tiermpo de duracion serd de toda la vido Gtil def X
proyecto, pero sofo en ciertos horarios del dia (Persistencia Temporal=2). La perturbacidn del hdbitat ocasionado | |
por esta activided se mantendrd en 1os etopas subsectuentes (Perfodicidad Continua=3). Al cesar fas actividades 14
humanas diarias en ef predio, los condiciones de estabilidod en el hdbitat pare la flora y la fauna no se podrdr

restoblecer, por o que en consecuencia, se seguirdn generando elementos de perturbacion en el hdbitat y en ef {\
medio (Reversibilidad [rreversible=2), v en ese sentido no se recuperardn las condiciones dei medio re!crc.oncrdcs/z.
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con o estabilidad del hdbitat: por lo que se tendrén que oplicar medidas paro paliar ei efecto def impacio
{Recuperabifidod: Mitigabie=2).

Vaior de importancia def impocto
'V}’M = +/- {3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc}
-3+ 201} +2+T7+3+3+2+2
‘/WI =-18
)
Debida a que yor no se utilizard la planta de gasoiing, ya no se generardn impactos gue pudiera ccasionarse por su
uso.
|fr..‘ ;"
Cabe mencionar gue en /o zong de Sjon Ka dn ya existe una gronjo de paneles solares en ef area de Punta Alfen
por fo tante, se tiene la certeza y seguridad que las condiciones y ubicacién no afectard o la reseno yo que existen
casgs y proyvectos en fos cuales se utifiza ia energia sofor

Analisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo con la matriz de cribado presentada, el
promovente considera gue la operacién de! proyecto no afects directamente a la calidad del hdbitat en
relacion con la fauna, no cbstante, esta Unidad Administrativa advierte que dicha operacion conlleva ia
presenciz antropogénica, la cual es perturbadora para las especies que se encuentren aledafas al
proyecto, toda vez gque, si bien se llevard a cabo un programa de rescate enfocado a éstes, dicho
programa no limita su movilidad dentro del predio. Asimismo, el proyecto no contermnpla la
construccion de cercas, por o gue el tradnsito de fauna es inminente, aunado al hecho de gue el
proyecto se encuentra dentro de un Area Natural Protegida de carédcter Federal. Dicho impacto fue
considerado como parte de |a valoracion de impactos.

El prorncvente tampoco considerd el impacte a la superficie permeable como parte de las actividades
de nivelacion y excavacién, mientras gue esta Unidad Administrativa advierte que esta puede verse
afectada debido a las obras como la alberca v el humedal artificial, toda vez gue son necesarias
excavaciones de 1.5 m y 0.8 m de proefundidad, respectivamente, ¥ de conformidad con lo expuesto en
la descripcidn del proyecto contenida en el Capitulo il dela MIA-P.

Er relacién con el subfactor calidad visual, esta Unidad advierte que el promovente no consideré su
afectacion a cause del cesmonte y limpieza del predio, lo cual es evidente debido a gue la remocidn de
Iz vegetacién afecta directamente al paisaje.

En relacién con el impacte “modificacion de fas condiciones del suelo”, si bien el promovente manifestd
que el relieve no podré reestablecerse por medios naturales en caso de cesar la actividad, sefiald gue es
recuperable, toda vez que la topoforma ird recuperando su aspecto original al paso del tiempo y una
vez que las actividades impactantes hayan cesado, no cbstante esta Unidad advierte que, toda vez dque
la infraestructura del provecto es permanente v cimentada, misntras esta exista en el sitio, la topoforma
no recuperara su aspecto original.

En virtud de lo anterior, se considera que el promovenie considerd la mayotia de los factores que se
puedan ver afectados a causa del desarrollo del proyecto. Si bien la clasificacion de alguncs impactos
no correspeonde con la magnitud de estos el promovente puntualizé la mayorfa de |mpartos que
pudieran presentarse.

Se advierte que, como parte de la solicitud de la informacidén adicional, el premovente se limité a
sefialar ios impactos en la matriz, sin describirlos.

Que la fraccion V1 del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn a la promovente de incluir en iz MIA-P,
ias medidas de prevencion y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecto. Por lo anterior,
se propuse lo sigulente en el Capitulo VI, MIA-P

Vi. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
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1. Medida propuesta: instalacidn de letreros Naturaleza de fo medida: Medida preventiva que serd cpficada para
reducir el efecto del impacte identificado como contaminacion ambiental, durante ef desarrofio de esta etapa def
proyecto. Momento de apifcocion de o medida: Previo af inicio de los trabgjos involucrodos en o etopo de
preparacidn def sitio y construccién. Descripcicn de lo medida: Consiste en lo instalacion de letreros aiusivos al
mangjc y disposicidn adecuada de fos residuos séiidos. Los letreros estordn dirigidos af perscnol de ja obra
responsable de gjecutar /o etopa de preparacion del sitio ¥ la construccién. Accién de lo medida: Se rotulardn
diversas leyendas en ios letreros, entre los que destacan fos siguientes:

- Prohibido tirar basura.
- Depositar la basura en los contensdores

Effcacio de la medida: £l grado de eficacia de lo rmedida depende del grado de supervision que se tenga sobre las
actividades de preparacidn del sitio, a fin de que se cumpia las restricciones establecidas en fas letreros; por lo que
esta medlida requiere de otras adicionales para ciconzar el 100% de éxito en su oplicacion.

2. Medida propuesta: Instalacién de contenedores pard residuos Noturaleza de la medida: De cardcter preventivo,
estard enfocada o evitar que se manifieste ef impacto ambiental identificado como contaminocién ambiental
porticularmente por la generacion de residuos sélidos. Momento de aplicacién de lo medidea: Previo ai inicio de los
trabajos involucrados en la etopo de preparccion del sitio.

Descripcidn de /o medida: Se instolardn contenedores de basura parg cada tipo de residucs que se generen
(fostos, papel vidrio, residuos orgdnicos, residucs de construccion, ete), fos cuales estardn  ubicodos
estratégicamente con Jo finalidod de que jos trobajodores de la obra puedan usarios, promoviendo asi o
seporocion de la basuro para un posible reciciaje de esta.

Accidn de lo medida: Los contenedores servirdn de reservorios temporoles parg jos residuos séfidos que se generen
durante esta etapu def proyecte, y dado ei grado de hermeticidad que tendrdn, impedirdn que dichos residucs
sean dispersades por el viento y otros factores del medio, evitando gque se expandan hacia las dregs de
conservacicn, favereciendo la NO contaminacion de tales recurscs. En los siguientes imdgenes se efemgplificon

estos tipos de contenedores.

Eficacia de lo medida: El grado de eficacia de lo medidy depende del grado de supervisién que se tenge sobre las
cctividades de preparacion del sitic; yo que serd necesorio que los obreros hagan un uso adecuado de fos
contenedores, para que estos puedan cumplir su funcion como reservorios temporaoles de residucs; por fo que esto
medida requiere de otras adicionales para alcanzor el 100% de éxito en su aplicacidn. En fa ciudad de Playa def
Carrmen, existen comercios especiaiizados en la venta de este tipo de contenedores, por Jo que es foctible de
aplicaries en el proyecto. Por otra porte, ef hotel cuenty con un Blan de Manejo de residuos, of cudl se aoherirdn los

trabgjadares de io obra.

3. Medido propuesta: Instalacién de sanitarios mdviles Naturaleza de Ja medida: De cordcter preventivo, estard
enfocada a evitor que se manifieste el impocto ambiental identificado como contaminacién de! medio,
particutarmente por o generacién de aguas residuales. Momento de aplicacion de la medida: Previo af inicio de
fos trabajos involucrados en la etapa de preparacicn del sitio.

Descripcicn de ia medida: Se instolard un senitario por cada 20 trabajadores, por o que se requerird ol menos de 2
sanitarios, considerando el mdximo de 30 personas trobajondo en obra. Accidn de jo medida: E! sanitario
funcionard como reservoric temporal de los aguas residuales que se generen por la rmiccicn y defecacion de fos
trabujudores; evitando gue estos se produzean of aire libre. Posteriormente, las aguas residuales serdn retiradas
por lo empresa arrendodora de Jos sanitarios, quien serd la responsable de su manejo v disposicidn final Eficacio
de fo medidc: En la industria de lo construccicn, la instaiacidn de sanitarios mdviles resuita ser fo medida mds
efectiva, para eviter la miccién y defecacion of aire fibre, y por ende, fa contaminacion del medic en sitios donde no
existen las instolociones adecuadas para atender estas necesidades propias de lg obra. Por otra parte, se
verfficard que estos sean limpicdos constantemente, solicitando o las empresas arrendodoras o limpieza
adecuoda y diarioc © semanal de los mismos, a fin de evitar ef derrame de fos figuidos y por otra parte

enferrnedodes entre los trabajadores.

|
4. Medida preopuesta: Ahuyentamiento de fauna silvestre Noturaleza de fo medida: De cardcter mitigante, estgd '
enfocada a reducir los impactos embientales sobre lo fauna silvestre dentro de la zong de aprovechermiiento,
particulormente de aquel identificado como perturbocién def hébitat. Momento de aplicacién de la medida; {
Previc al inicio de los trabgjos involucrados en la etapa de preparacicn del sitio ¥ de manera recurrente durante el |

A lnaurgenios e, 45 Do Maak ooisl Cheunoal e 7T

T2l (9231 83802 33 awew ok

HE oz 13-




'MEDIO AMBIENTE = 93095

B Cumas ReTRERLeS Oficina de Representacién en el
- ' Estado de Quintana Roo

EERETAREN BT M DT ARk

Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1014/2023

desarrollo del proyecte. Descripcién de la medida: Esta medida consiste en realizar actividades que permitan
ahuyentar ¢ ia fauna silvestre, en caso de que exista en el predio. Accion de fa medida: Las qcciones a realizar
consisten en af uso de silbatos v otros instrumentos que generen ruidos, se hard un recorrido todos ios dios, antes
del inicio de o jornada laborai, para chuyentar o fa fauna silvestre. Effcacia de la medida: Con ef ghuyentarnifento
de o foung, se asegurg su permanencia dentro del sistema ambliental, por lo que no se verdn reducidas sus
poblaciones, ni habrd péraida de especies, do tal manera que se espera alcanzar el 100% de efectividad en lo
aplicacion de fa medida. ' '

& Medide propuesta: instalocién de tapiales Naturaleza de [a medida: De cardcter mitigante, esta enfocada o
evitar afectaciones ol paisaje y de igual forma a fa flore v o fauna fuera de lo zeno de aprovechamiento; esto
permite reducir el efecto de los impactos por Ja reduccién de ia calidad del paisaje, perturbocion def hdabitat v o
dispersion de particulas suspendidas. Momento de aplicacidn de fa madida: Una vez conciuidos fos trabajos de
lirmpieza del sitio. Descripcion de la medida: Consiste en g instalacién temporal de un conjunte de panefes de
madera en forma perimetral a fo zona de aprovechamiento, conocidos en la industria de la construcelién como
“tupiales de proteccidn’. Accién de la medida: £stos paneles funcionardn como unha bdrrera perimetral que
reducird el impacto visual de fa obra. De igual forma contendrd fos residuos sélidos que se generen durarile fa
preparacion def sitic, asl corno las particulas e suspensidn; evitando que se dispersen fuera de la zeng donde se
realizardn los trabajos, fo cual facilitard su manejo y posterior retiro. También impedird que fos trabafadores salgan
de las dreas de trabajo, evitando que se afecten los recursos nulurales presentes en los predios colindantes.
Eficacia de la medida: La colocacién de tapiales de proteccidn, se ha destacado como una de jas medidas mds
efectivas para reducir el impacto visual de lus obras, asi como contener y evitar fa dispersion de residucs durante
los trabajos involucrados en una obra; por fo tanto, se espera aicanzar el 100% de éxito en o aplicacion de esta
rnedida preventiva

8. Medida propuesta: Piaticas amblentates

Naturcleza de lq medida: De cardcter preventivo, estard enfocada reducir jos efectos de fos impactos ambientaies
iclentificado como contamingcidn ambiental y perturbacidn del hdbitat {en algunes casos af grado de svitar que
se maniflesten), particujarmente por la generacidn de residuos sdifdos y aguas residuaies; asf come afectaciones af

hdabitat de jo fauna

Momento de aplicacién de la medide: Previo af inicia de los trabajos involucrados en la etapa de preparacion def
sitio y construccion.

Descripcidn de la medidar Esta medida consiste en la imparticidn de pidticas ambjentales dirigidas ol personai
responsable de ejecutar ia etapa de preparacicn del sitio. Serdn impartidas por un especiaiista en o materia; v
tendrdn como objetivo principal: hacer del conocimiente af personal, los términos y condicionantes bajo los cuales
se autorice el proyecto, as/ como ef grado de responsabilidad gue compete o cadg sector para su debido
cumplimiente.

Accién de o medido: La pldtica amblental se ifevard a cabo de manera previa ¢ fa etapa de preparocién del sitic;
cuyva finalidad serd promover el desarroflo del proyecto en apego a fas medidos preventivds y de miftigacion que se
proponen en el presente capitufo, asi coma de jos términos y condicionantes que se establezcan en ia autorizacion
del proyecto. Eficacia de fa medida: £l grado de eficacin de o medida depende def nivel de participacién e
iniciativa de los trabajadores para su aplicacién; asf como ef nivel de supervision que se pretenda aplicar para
verificar su cumplimientc; por o gue requiere de medidas adicionales para alcanzor ef 100% de! exitc esperado.
Esta medida refusrza o colocacién y uso de fos letreros, asf come la instalacién de los contenedores de residuos ¥
fos sanitarics moviles.

7. Medida propuesta: Pian de manefo de residuos

Noturaieza de Ja medida: De cardcter preventivo, estd enfocada a evitar que se manifieste ef impacto ambiental
identificadn como contarminacidn ambiental, particularmenie por ia genergcicn de residuos sélidos y aguas
residuaies; asf cormo residuos peligrosos.

Momento de apiicacion de fa medida: Durante ios trabajos involucrados en la preparacion dei sitfo.

Descripcién de lo medida: Consiste en fa gjecucidn de un plon de mangjo de residuos, af cual se adherira el
presente proyecto, mismo que contempia el manejo, almacenamiento ternporal y disposfcidn finol de jos residuos
gue pudieran flegar a generarse durante ia ejecucidn de esta etapa del prayvecto. Accidn de la medida: Las
acciones o realizar se encuentran descritas en el Plan de manegjo de residucs, que se anexa of presente. Eficacia de
la medida: La correcta aplicacién de las medidas descritas en el pian de manejo de residuos def proyecto, asf como
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la supervisicn adecuado de su cumplimiento, permitirdn asegura el 100% de éxito en la aplicacion de esta medida
preveritiva,

8. Medida propuesta: Equipo de atencidn o derraimes

Naturaleza de ju medida: de cardeter preventivo, estard enfocada o ia remediacién por derrames accidentales de
sustancias potencialmente contaminantes del meoio, que pudieran ocurrir durante ef desarrofio de esta etapo de/
proyecto. Estd enfocada o evitar que fos impactos ambientajes identificados como contaminacion def medio, de ia
calidad del agua y ef suelo, se manifiesta.

Momento de aplicacién de ia medida: en caso ds que ocurrg algdn derrame gccidental de sustoncias
potencialmente peligrosas o contaminantes durante los trabgjos proyectados.

Descripcion de la medida: Parc atender o necesidad de controlar algin derrame occidentai que pudiera
ocosionar la contaminacién def medio, se contard con material ¥y equipc especializade tico barrera absorbents,
para retirar {os sustancias vertidas. Dada fo particular caracteristica de astes productos, que absorben figuidos no
polares, estdn especialmente disefiados paro el control de derrarmes. £ equipo estard disponible en io obra
durante tode momento.

Accidn de la medida: En caso de que ocurra algtn derrame accidental durante ia construccion, se sequird un plan
de accidn fdescrito en el pion de monejo de residuos) utilizando productos de la marca Crunch Oi® o similar,
especificamente el Loose Fiber® o similar, 0 en su cose, polvo de piedra. Ef Locse Fiber estd confeccicnado con
fibras orgdnicas naturales Bicdegradables que actdon sobre cualquier tipo de Hidrocarburo o oceite vegetal. Es
una nueva forma de contener los hidrocarburos, 100% natural v orgdnicoe. Producto bicdegrodoble no tdxico e
inerte gue tiene la capacidad de absorber y encopsular todo tipo de hidrocarburos ¥ dcejtes derramados
(cualquiera sea su volumen) mucho mds répido que la mayoria de los preductos que existen hoy en e mercado,
tanto sea sobre superficies de tierra o agua. Después de absorber v de encapsuiarn, tiene fo copacidod de
biodegrador los hidrocarbures mediante un proceso cor bocterios, luego de un perfodo de tiempe que dependerdg
de! hidrocarburo absorbido.

Eficacia de lo medida: Siguiendo ef plan de cccidn ante la ocurrencia de un derrame de sustancias fiquidos,
descrite en ef plan de manejo de residuos, se espera alcanzar ef 100% de éxito en la aplicocidn de estg medida.

9. Medida propuesta: Rescate de fauna siivestre Naturaleza de fo medida: De cardcter mitigante, estd enfocado a
reducir fos impactos ambientales sobre fo fauna silvestre dentro de o zono de aprovechamiento, particularmente
de aquel identificodo como reduccicn y pérdida del hdbitat, Momento de aplicacion de la medida: Brevio af inicio
de los trabajos involucrados en lo etopa de preparacién del sitic.

Descripcion de o medida: Esta medido consiste en la gjecucicn del programa de rescate de fauna silvestre que se
anexa ol presente documento. Accién de la medida: Las acciones a realizar se encuentran descritas en el
programa correspondiente. Eficacio de lo medida: Se espera una eficocia de rescote del 100 %. VI1.2 Medidas para

la etopa operativa
10.Medido propuesta: Plon de manejo de residuos

Descripcion de la medida: Durante toda la vida Gtil del proyecto, se continuard efecutande el plan de manejo de
residuos, el cual contempio el mansjo, aimacenamiento temporal y disposicion final de los residuos que pudieran
legor o generarse durante lo ejecucion de esta etapao del proyecte. Estd enfocada a evitar que ef impacto
ambiental identificads come contaminacion del agua o el suelo se manifieste, particuiarmente por la gen eracion
de residuos sdlidos y residuos peligrosos, se manifieste. d

NIMedida propuesta: Mantenimiento de los instolaciones y edificio Noturaleza de la medida: De caréeter
preventivo, estd enfocada o reducir los impactes ambientales sobre o calidad del agua, sueio v ef impacto visuai,

que, por Jas oportaciones de agua residucies y sélidos, se puedan generar. Momento de aplicocidn de lo medida: \{
Durante lo etcpo de operacién del proyecto, coda seis meses o un ario, dependiendo de las condiciones de las it
instalociones y durante todo ef tiempo de vida Util del proyecto. Descripcidn de la medida: Esto medida consiste en i
el mantenimiento preventivo de las instalaciones hidréulicas y eiéctricos, asi como el edificio.

£

Aceidn de lo medida; Consistird en el retiro y sustitucidn de piezas, osi como en la aplicacion de sustancias A
My

limpiadoras y pintura.
Eficacia de ia medida: Con el mantenimianto preventivo de Jos instalaciones hidréulicas, aplicéndolo de manero/a)(_

i
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periédica, se espera gue se aumente fo vida Gtil del proyecto.
12 Medida propuesta: fluminacicn exterfor

Neoturaiera de fa medida: De cardcter preventive, estard enfocada o impedir que ifeguen luz directa o reflejos de
esta a la zona de playas y drea maring, ya que esto aftera el comportarniento de fa foung, especiafments las
tortugds marinas. :
Momente de aplicacién de la medida: Durante todo el tiempo que dure esta etapa. Descripcion de fa medida: Esta
medida consiste en ja instalacion de iluminacién exterior que cumpla con ciertas caracteristicas como son: - Bajo
intensidad.

- Tonos dmbar o rofo.
« Cublertas con mampards.
- Dirigidas hacia ef suelo.

Accion de la medida: Las caracteristicas de io ifuminacion exterior conforme esta medida impedird que la luz
llegue de monera directa o con mucha intensidad hacia la zong de playa y drea maring, per tanto, no se afecta &f
comportamisnto de la fauna, especialimente fus tortugas marinas. Eficacia de lo medida: Las caracteristicos de la
Huminacidn exterior que se enfistan en esta medida, han probado ser eficaces en NUMerosos gesarrolios turisticos,
por fo gue son recomendados en ordenamientos ecoldgicos y la norma oficial mexicana en la materia, por lo que
se considera 100% eficaz,

Deigual manera presento el siguiente programa:

PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL
..}

L as toreas fundamentales del SA consistirdn en:

. Conocer la Manifestacién de impocto Ambiental v e reste de los condiciones ambientales sefialadas en ia
autorizacicn. i

- Asistencia d la reunién de repianteo y realizacion de una visita sermanal o fas obras. .

- Identificar e informar sobre las posibles variaciones ambientales refacionadas con el proyecto, por iMmpactos fio
contemnplados o que ne hayan sido fo suficientemente estudiados.

. Supervisar, controjar los materidies, condiciones de ejecucion, afinacenamiento ¥ unidades de cbra refacionadas
con el acabado formal de las superficies de aprovecharmiento.

- Coordinar la aplicacién de medidas correctoras.

. Vigilar que ef proyecto se acote correctamente af despiante propuesto, fuera del cual no deberdn ejecutarse
actuacionss de ningdn tipo.

. Evaluar y aprobar fa referida acotacién, asi coma fa sisterndtica y ef plan de obra o construccidn.

. Al final de la vigiiancia se realizard un informe Técnico que recogerd los suceses acaecidos durante el desarroifo
de ias obras, los problemas planteados v fas correspondientes soluciones gpficadas, asf como ef control de Io
aplicacién de fas medidas correctoras.

£

o

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En relacion con la fauna, esta Unidad Administrativa advierte
la implementacion de las medidas pertinentes para la proteccion de esta, toda vez que el desplante def
proyecto y el ahuyentamiento de esta no garantiza que todos los ejemplares dejen de residir en zonas

aledafias o la erradicacion total de su presencia termporal en el predio. Asimismo, considero medidas de
mitigacién para las tortugas que wtilicen la playa adyacente al predio en {a cual anidan.

De igual manera se advierten medidas de mitigacién para todos los tipos de residuos, en todas les
etapas de! proyecta, e integra ecotecnias para la captacién de agua de lluvia y utilizacion de energia
solar para la generacion eléctrica,

En relacion a las medidas de mitigacién para aguas residuales, el promovente considera la instalacién
de sanitarios provisionales, y la instalacién de una planta de tratamiento de aguas resic uales, asi como
un humedal artificial. Dicha planta de tratamiento contempla procesc de desinfeccion con guelato
inorganice, v la estabilizacion guimica de los lodos producidos, asl como su disposicion final fuera dela -
Reserva,
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En virtud de lo anterior, se considera que el promovente presentd medidas de mitigacién paras la
mayoria de los factores que puedan ser afectados por el proyecto.

Xl Que esta Unidad Administrativa evalué e prayecto considerando la importancia regional, con base lo
siguiente:

. La CONABIO ha impulsade un programa de identificacion de regiones prioritarizs para la biodiversidad,
considerande los dmbitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias marinas) y
acudtico epicontinental (regiones hidrolégicas prioritarias), para los cuales, se definieron las areas de mayor
relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y dreas con un mayor nivel
de integridad ecoldgica, asi como aquéllas con mayores posibilidades de conservacidn en funcion a aspectos
sociales, econdmicos v ecolégicos. '

s La CONABIO identifico, delimitd y caracterizd 70 dreas costeras vy ocednicas consideradas prioritarias por su
aita diversidad bioldgica, por el Lso de sus recurses y por su falta de conccimiento sobre biodiversidad. De Ia
misma forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor incidencia o con impactos significativos
en las costas y mares, de acuerde con las cuales se hicieron recomendaciones parzs su prevencion, mitigacion,
control o cancelacién, Se elaboraron fichas técnicas para cada drea prioritaria identificada, las cusles contienen
informacién general de tipo geografico, climatolégico, geoldgice, oceznografico, informacién blolégics, de uso
de los recursos, aspectos econdmicos y problematicas de conservacion ¥ USo.

v El proyecto incide en la Region Hidrolégica Prioritaria (RHP)® ndmerc 108 denominada SIAN KA’AN
categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB), Area de uso por sectores {Al) y Area gue presenta
glguna amenaza para la biodiversidad [AA),

Una reqgién de alta biodiversidad es un drea (cuenca, subcuenca, parte aita, media o baja de la misma o cuerpo
de agua individual) que tienen la posibilidad actual ¢ potencial para la conservacién de sus recursos, y en
donde ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resultado de ias diferentes actividades de uso o
explotacion de recurscs que realizan los distintos sectores, piblico, privado o independiente.

Una regidn de uso por sectores es aquelia drea donde se realizan diferentes actividades intensivas o extensivas
de uso de los recurscs. Estas dreas pueden coincidir con alguna (s) de las dreas de biodiversidad. Si no existe

coincidencia, nc hay cenflicto de uso.

También se identificaron regiones gue presentan algun tipo de amenaza para !a blodiversidad, en las cuales
pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacidon de recursos
T . que realizan ios distintos sectores pldblico o privado.

* Lg RHP 108, sefiola en lo particular lo siguiente:

Regién Hidroldgica Prioritaria 108

Estado(s); | Quintana Roe

Extensién: | 551715 km?

= . 1 Letitud 20°07'48" - 18°54°00" N

Poligene: | | o qitud 88°1672" - 87°24736" W

Recursos A i o
lenticos: laguna Chunyaxche, cenotes, lagunas costeras, lages, humedales, marismas

hidricos Fi oA 5
brincipales Iéticos: canales, rics subterraneos

Geologia/ Geclogicaments la zona estd constitulda por calizas granulosas, llamadas sascab, que no se han minerallzado.
d Placa Maya este con rocas sedimentarias. Plataforma estrecha. Suelos tipo Gisysol, Zolonchak, Litosol v

Edafologl® | panazinas.
Caracteristica | ciima calido subndmedo con iluvias en varano. Temperatura promedio anual 24-28 oC. Precipitacién total anual
svarias: | 1300-2000 mm. Elevacién maxima de 10 msnm. \\

£

Principales poblados: Punta Herrero, Punta Allen, Feiipe Carrille Puerto, Chunyaxchem, Muyil, Uaymil, Chumpén,

0
)

12arriage, L, V. Aguilar, . Aicocer. 2002 "Aguas centinentales y diversidad biolégica de México". Comisién Nacional para el Cenocimiento ¥ Uso de la Biodiversidad.
Mexico.
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Vigla Chico, Tres Reyes

Actividad econdmica principal turdsme, agricultura, ganaderia, aprov

wamiento forestal, pesca deportiva vy
pesauerias de jangosta, sdbalg, robalo, pergos v langestino )

Biodiversidad

tipos de vegetacidn: selva rmediana subcaducifolia, selva baja subperennifolia o selva baja inundable, rmanglar,
tintal, vegetacién de dunas costeras, paimar inundable y sabana. Esta regidn se caracteriza por una afta
incidencia de endernismos, ademds de ser un -oredor rmigratorio hacia Centro y Sudamérica. Flora

caracterstica; las pabrnas nakax Coccothrinay readif, kuka Pseudophoenix sargentii y chit Thiinax rodiata, |

Acacia dofichestachya, A gaumeri, el tasiste Acoelorrhaphe wrightii, Annona giabra, Asemmantha pubescan

Avicennia germinons, Bactris balanoidea Brosimum alfeastrurm, pucté Bucido buceras, B. spinosa, la chaca
Bursera simaruba, Byrsonima bucidaefolia, Caesalpinic goumer), Calliondra beiizensis, Comeraria latifolia,
Ciodium jamaicense, C. mariscus, Coccoloba floribunda, € reflexiffora, CoNcoarpus erectus, Cosmocahix
spectabilis, Crescentfa cujete, Croton niveus, Curatella cmericana, muecal Daibergia giabrg, Diphysg
macrophytic, Drypetes sp, Echinodorus ondrieuxi, Efeocharis celiufosa, Enriguebsitrania crenatifolio,
Erythroxyium confusum, Eugenia foetida, E undelfi, Exothea diphyifa, Flcus obtusifolic, Guettarda goumer,
Gymnopodium floribundum, palo de tinte Haematoxyfum campechianum, Hampeo triicbala, Harpolyce
rupicela, Hibiscus tilicceus, Hyperbaena winzerfingil, Jacquinia macrocarpa macrocarpa, Jatropha GoLamern,
Laguncularia rocemosa, Lonchooarpus yucatanensis, Machoonia lindenicna, Malpighia fundeliii, Monilkara

i zapotg, Maytenus guatemalensis, chachén Metopium brownel, Nectandro coriocea, Nopaleg gaumer,
| Phrogmites

australis, Pithecelfohium recordli, Randia acuiecta, R longilobu, Rhizophora mangfe, Somyda
yucotanensis, Sebostianio adencphora, Talisia clfvaeformis, Thevetio gourmeri Thouinia canesceras var,
paucidentate, tule Typha domingensis, Vitex gaumerl, Ziziphus yucatanensis, Zygid stevensonfi, La flora
fizoplanctdnica de los cehotes gensraimente estd dominada por distomeas como Amphora ovalis, Cocconeis
placentuia, Cyclotella meneghiniona, Cymbelia turgida, Diploneis puelic, Eunotic maior, £, monodon,
Gomphonema angustatum, G.-lancenfaturn, Nitzchia scalors, Synedra uina y Teipsinoce rmusieq. Found
caracterfstica: ei misiddoea Antromysis (Antromysis) cenotensis, Jos anflpodos Hyalella ozieco y Quadrivisio
jutzi; el paleménido Crecgseria moriey, los copépodos Arctodioptomus  dorsails, Hormocyolops  ater,
Macrocyclops aibidus, Mesocyclops longisetus curvatus, M. reidae, Thermocyclops inversus, Tropocycliops
prasinus mexicanus; los decépodes Typhlatyo mitchelll v T pearsei; los ostracodos Candonocypris
serrctomarginata, Chiorrydotheca mexicana Cypridopsis niggrensis, C. rhomboidea, Cyprinotus putel, C
symmetricus, Darwinuia stevensoni, Eucypris cisterning, E serrctomargingta, Herpetocyoris meridiana,
Metacypris americana, Stenccypris fontinalis, Strandesic intrepida, 5. obtusata; los peces clclidos Archocentrus
octofasciatus, Cichlasema friedrichsthall, C octofasciotum, C. robertsoni, G sabvinl . synspifum, C
urophthalmus, Petenia spiendida y Thorichthys meeki; los poeciiidos Sefonesox balizanus, Sambusia
yucatana, Heterandric bimaculata, Poecilio fatipinng, P. mexfcana, P orvl y P. petenensls; los cardcidos
Astyanax geneus y A altior, ta anguila americana Anguilla rostratg, Astyanax fasciatus, Cyprinodon artifrons,
Floridichthys pelyemmus, Garmanella pulchra, el juil descoloride Rhamdia guotemalensis, Xiphophorus

maculatus, Este sitin albérga una enorme rigueza ds especles de aves, contandoese entre ellaz a la espatula

rosada Ajaiz gigjg, el loro yucateco Arnozona xantholorg, el raldn cuelio gris Ararnfdes cafaniea (rare), el garzén

albo Ardeq herodias las garzas verde Butorides strigtus y blanca Casmerodius wibus, la garza cuchardn ]

Cochiearius cochlearius, la paloma cabeciblanca Columba leucocephaia, el hocofaisan Crax rubrg, l1as garzas
dedos dorados Egretta thula y vientre bianco £ tricolor, el ibis blanco Eudocimus aibus, la fragata Fregata
muognificens, el pelicano café Pelecanus occcidentalis, los cormoranes bicrestado Phalacrocorax auritus y
olivacea P. brasilicnus, el tucan pice multicelor Ramphastos sulfuratus, la golondrina marina Sterna antilfarur,
la garza tigre mexicana Tigrisoma mexiconurr; de reptiles sustenta una de las poblaciones mejor conservadas

| de Crocodylus moreleti que coexiste con O acutus, ademas de las especies de tortugas caguarna Carstfo

caretta v blanca Chelonia mydas; entre los mamiferes fos tlacuaches Didelphis marsupiails y D. virginiana y |
purma Puma concolor. Entre las especies endémicas de plantas se pueden citar Enriquebeltrania crenatifofia v
fa palrma chit Thringx radiato; el remipedo Speleonectes tuium ensis, e} ostracodo Danielapoling mexicana, el
termoshenacen Tulumelio unidens, los anfipodos Bohadzio bozanici, Mayaweckelia cenoticola, Tuluweckelia
cermua y los isépodos Bahalona mayona y Creaserigifo aonops gue habitan los cenctes y cuevas; de peces
Astyanax aftion, Atherinelfa nov. sp.,, la brétula clega Qgilbia pearse angulla Ophisternon infernale y Poeciiia
vefifera, las cuales s= encuerttran amenazadzs por |o reducido y aisiado de sus habitats; de avas como el pave
ocelade Agriocharis ocefioto, coliorf vientre-canelo Amoazilio yucatanensis, e loro yucateco Amdzond
xantholom, el carpintero yucateco Centurus pygrmaeus, la chara yucateca Lyanocorax yucatanicus, ef mimido
nearo Dumetsfia glabrirostris, el copstdn yucateco Myiurchus yucatanensis, |a pachacua yucateca
Nyctiphrynus yucatanicus, Pirango roseogulaiis vy la troglodita yucateca Thryothorus albinucha. Especies
arnenazadas; de plantas Astronium graveolens, las palmas Chamaedorea seifrizil, Coccothringx readh,
Pseudophoenix sargentii y Thrinox radiata, las orguideas como Brassavola sp., Encyclic alata y £ cochleats; de
reotiles las tortugas Caretia caretta, Chefonia mydas y Eretmochelys Imbricata que utilizan estas plavas come
areas de aridacian: de aves al loro de frente blanca Amozona aibffrons, el lore yucateco A xanthoiora, |a
anhinga americana Anhinga anfiinga, el chinlto Bombycilla cedrorum americana, las aguilillas ccliblanca Butso
albleaudaotus v oris B, nitidus, el zopilote cabeza amarilla Cathartes burroviognus, el hocofalsdn Crax rubra, 2
garza rofiza Egretto rufescens, el halcdn peregrine Falco peregrinus, el gavildn zancudo Gergnospizo
coerufescens, el bolsero cuculado fcterus cuculfatus, la ciguena jabirt Jahiru mycteria que anida en esta areg, [a
cighiefia americana Mycteria amerfcana, el agulia pescadora Pandion halizetus, el pave cojolito Peneicpe
purpurascens, ef tucdn pico multicolor Ramphastos suifuratus, el zopilote rey Sorcoramphus popa, € bho
café Strix virgata, los bobos patas cafés Sulo jeucogaster y patas rofas 5. su/g, 1a primavers Turdus migratorius;
de mamiferos el ‘mono aullador Alouatta pigra, e mono _arafa Ateles geoffrayi, el pusrcoespin Coendou
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mexicanus, e! ocelote Lecpardus pardalis, of tigrille L wiedii, el jaguar Pontera onco, el oso hormiguero
Tomaondua mexicone, el taplr Tapirus bairdii, el manatf Trichechus mangtus. Esta region  presenta
cornunidades importantes de aves casteras a nivel regional ¥ nacional por ser sitios de anidaciér vy alirmentacién,
pesquerizs de sabalo, huachinango, mero, tiburdn, robalo, pargos, langosta espinosa Panuirus argus, el
crustaceo Macrobrachium acanthurus y ef cangrejo more Menippe mercerariz. Turismo en Punta Allen v Vigla
Grande; pesca deportiva.

. Modificacion del entorne: desarrolios turisticos desordenados,

Aspectos
econdémicos:

Problemstica: - Contarninacidn: arrastre de hidrocarburos haciz la Zona.

. Uso de recursos: introduccion de tilzpla Oreochromis mossambicus, Mangjo inadecuado de
oesguerias de langosta. Uso de trampas no selectivas
preccupan la introduccién de especies exéticas, problemas de ordenarniento, de desarrolio turistico y les
incendios provocades. La zons es importants para |la conservacion de las especies bioidgicas a nivel regionai
Esta considerada un humedal pricritario por fa North Armerican Wetlands Conservation Council. Comprende la
Reserva de la Bicsfera Sian Ka' an v el Area de Broteceidn de Flors y Fauna de Vaymil.
El Colegio de la Frontera Sur, FRONATURA; Gentro de Investigacién y Estudios Avanzados, |PN; institute de
Grupos e | Ciencias del Mar v Limnologia - Pto. Morglos, UNAM: Instituto Naciona! de Ecclogia, Amigos de Sian Ka'an;
instituciones | Universidad de Quintana Roo; Instituto Tecnolégico de Chetumal; Fonde Mundial para ia Naturaleza, Centro |
Regional de [nvestigaciones Pesqueras - Pto. Morelos; Instituto Nacional de Antropologia e Historia.

Conservacidn:

» Ef proyecto incide en la Regién Marina'Prioritaria {(RMP)® nimero 65 denominada SIAN KA’AN categorizada
como un Area de alta biodiversidad (AB), y Area que presenta glguna amenzaza para la biodiversidad (AA).

- Una regién de aits bigdiversidad es un drea (cuenca, subcuencs, parte alta, media o baja de la misma o cuerpo de
agua individual} que tienen ia posibilidad actual o potencial para la conservacion de sus recursos, v en donde
ccurren o pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion de
recursos que realizan los distintes sectores, piiblico, privado o independiente.

También se identificaron regiones que presentan algdn tive de amenaza para (a2 biodiversidad, en las cuales pueden

ocurrir impactos negatives, resultado de las diferentes actividades de usc o explotacion de recursos que realizan los
distintos sectores publico o privade.

* Lo RMP 65, seficic en lo particular lo siguiente:

Regién Maring Prioritaria 65

Extension: 5147 km?
Poligono: | Latitud. 20°0824 o 18°5024"
Longriud. 88°0036" o 8721
Clima | cdiido hdrmedo con ltuvias en verano. Temperature media anual 22-25°C. Ocurren tormentcs tropicoles,
huracanes, nortes.
Geologia | ploca de Norteamérice, con rocas sedimentarias. Plotaforme estrecho.
Descripcion | leguncs, postos marinos, bahios, playas, arrecifes, dunas.,
Oceanogrofia | predomina la corriente def Caribe. Olecje medio. Aporte de agua duice por rios subterrdneos.
Biodiversidad: maoluscos, poliquetos, equinedermos, crustdcecs, coroles, peces, tortugos oves, marmiferos marines,
mangtares, selva bajo. Zona de reproduccion y refugio de manati, tortugas (Chelonfa mydos, caguama)
Yy aves migratorios. Abundancia vy rareza de moluscos (Strombus gigas), crustdeeos (Panuiirus argus).
Aspectos | zono pesquera (tiburér y longosta) de tres cooperativas. Turfsmio en Punta Aflen y Vigic Gronde.
econcmicos: | Desorrofios turisticcs costeros.
Problemdtica: - Modificocidn del entomo: dofic of ambiente por embarcociones pesqueras ¥ turisticas.
Blangueomiento de coraies. :
- Contominacién: arrastre de hidrocarburos hacio 1o zona.
- Usa de recurses:! presion del sector pesquere sobre ef coral negre y tiburdn. Cocodriics, tortugas v
manati en peligro. Uso de trampas no seiectivas.

Conservacion: | g zono esimportants pare [& conservacion de ias especies bloidgicas a nivel regionct. ;
Grupose | UNAM (iCMyL-Estocién Pto. Morelos, 15), INP (CRIP-PLo. Morefos], Ecosur, Amigos de Sian Ko “on.
instituciones |

» Ll proyecto incide en la Regién Terrestre Prioritaria™ niimero 147, denominada SIAN KA’AN-UAYMIL-XCALAK .

1z A‘rriaga Cabrers, L, E Vérquez Dominguez, 1. Gonzélez Cang, R, Jiménez Ro&eni:-erg, E Muficz Lépez, V. Aguilar Sierea cocrdinadores]. 1998, Regiones marinas
prioritarias de México, Comisidn Nacional para ¢l Conodimiento yusc de la Blodiversidad, México. ('\
]4Arr'|aga, L, M. Espincza, C. Aguilar, E, Martinez, L. Gémezy £ Loa {eoordinadores). 2000. Regicnes terrestres prioritarias de México. Comisidn Nasioral pars &
Conocimiento v use de la Biodiversidad. Méxice.
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A UBICACION GEOGRAFICA
Coordenadas extremas ’ Latitud N:18° 10 48" 5 20" 07 12"
lLongitud W 87° 24' 36" a2 88° 07" 487

Entidaces Quintana Roo

Municiplos ' Fellpe Carrillo Puerto, Othdn P. Blanco 3 T

Localidades de referencis Chetumal, QR Felipe Carrillo Puerto, QR; Tulum, Q. Roo; Limones,

GR; Xealki, QR
B SUPERFICIE
!Euperf’.cie E808 km?

Valor para la conservacién % (mayor a 1,000 km?) j )
c CARACTERISTICAS GENERALES : ﬁ
Regién cefinida come prioritaria en funcién a la riqueza de ecosistermas con un grado alto de conservacian, :
Existe un alto nivel de conocimiento. Comprende las ANP de Sian Ka'an y Uaymil, la peninsula meridional de u
Guintana Roo [regién Majahual-Xcalak) que bordea la bahia de Chetumal. Predominz la vegetacion de selva 43

bajz subperennifolia, ¢l manglar y la vegetacidn de zonas inundables, en un area con baja presencia de
poolacién humana {poblados costercs a lo large de la comunicacion carretera Cafetal-Majahual-Santa Cecilla y
del entronque de Majahual hacia Tampalam). Presenta continuidad y comunicacién con las otras regiones
pricritarias del sur de Quintana Roo y los ecosistemas costeros y marinos de la zona tanto de México como de
Belice. :

D ASPECTOS CLIMATICOS (Y PORCENTAIE DE SUPERFICIE)

Tipos de clima

Aw2(x) Célido subhUmede, temperatura media;84%
anual mayor-de 22°C y temperatura del mes
mas frio mayor de 18°C, precipitaclén media
anual de 500 a 2500 mm y precipitacion dst
mes mas seco entre Uy 60 mm; lluvias de
verano mayoras al 10.2% anual.

AWl Calido subhimedetemperatura media anual | 16%
rmayor de 22°C y temperatura del mes mas |
fric mayor de 18°C, precipitacion media anual

de 500 a 2500 mm y precipitacidn del mas
mas seco entre O v 60 mm; lluvias de verano |
mayores ! 102% anual.

E ASPECTOS FISIOGRAFICOS

Geoformas Llanura castera, litoral, planicies, iagunas, peninsulas, bahias

Unmidaces de suelo v porcentzje ds superficie

| Cleysal mdlico Slm (Clasificacidn FAO-Unesco, 1989) [72%
El gleyssl es un suelo formadeo
por materiales no consolidados,
principalmente  de  pantanos,
pero sin materiales de textura
gruess y propios de depdsitos
aluviales; carece de propledades
salicas y, dentro de los 125 ¢m
superficizles, de plintita {(arcllla
moteads que se  endurece
cuandc se  expona a2  la
Intemperie). El sugtipo meélico
tiene un horizonte A {(mdlico} con
estructura media y grade de
saturacidén igual o supsrior a 50%,
gque subyace en unc H (histico),
de color obscuro, gue puede
tener 20-60 cm de espesor ¥ UN
aito  contenido de  carbono
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organico y arcilla.

Leptosol litico LPg

{Clasificacion FAO-Unesco, 1989 ( 28%
Suelo  sormerc, limitade en
profundidad por una roce dura
continua o por una capa
continua cementada dentro de
una profundidad de 10 cm =
partir de la superficie,

E

ASPECTOS BIOTICOS

Diversidad ecosistémica

Valor para la conservacidn: 2 (Medio)

Ecosistemas tropicales: Los principales tipos de vegetacion v uso del suelo represe

de superficie son;

Selva bajz subperennifolia

hojas

Comunidad vegetal de 4 a 15 m de zltura en
donde un 25 a 50% de ias especies tiran Ias

| 46%

Manglar

alcanzarios 25 m

Vegetacién haldfilz densz dominada
mangles en zonas costeras, estuarinas vy
fangosas, siempre zonas sslobres. Pueden

por | 24%

Vegetacidn acudtics

Cuaiguier tipo de vedetacidn que requiera |
del medio acuatice para vivir |

21%

Otros

9%

Valor para |a conservacisn

i

Integridad  eccidgica funcioral: Adn se mantienen
poblaciones de peces, anfibios, reptiles, zves v mamiferos.

4 (alo)

Funcion como corredeor bioldgice: Se busce; presenta una
conexion con Calakrmul.

3 {alto)

Fendmenos naturaies extraordinarios:
disponible.

inforrmacién  no

0 {no se conoce)

Presencia de endemismos Una gran cantidad de especies
endémicas, corno son aigunas palmas (el chit y fa kuka), [a

| despeinada, gue pertenece a |z familiz de las yueas y el

arbol de siricote, entre otras.

2 (media)

Riquezz especifica: En cuanto a flora destacan la paima
chit, el siricote de playa, iz uva de mar, e! chacéd ¢ palo
rmulato, 1a rifioning y el lirio de mar, entre otras, En cusnto
a fauna, ics inventarios sobrs diversos grupos de fauna
arrgjan importante informacién, por ejernplo, s= han
descrito 103 especies de mamiferos, con especies
amenazadas o en peligrc de extincidn, asi come cinco
especies de felinos (jaguar, puma, tigrille, ocelote vy
lecncillo), el tapir, el jaguar, el manati, =l mono arafa, v el
saraguele, entre otros. Del grupo de las aves, 2| hocofaisan,
fa ciglefa Jabird, el flamenco rosa v los tucanes, entre
otras.

2 (medio}

FUNCIOn cormne centro de origen y diversificacidn natural:
Informacion no disponibile.

0 {no se conocs)

G

Problematica ambiental: Existen problemas de ¢recimiento desordenado de poblaciones hurmanas debido 2 la

ASPECTOS ANTROPOGENICOS

promaocion por parte def sector turistico en la zona costera.

Valor para le conservacién

Zu. InFurgentas Mo, 5435 Jal Magkst zrial Cheun
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Funcién como centro de domesticacidn o mantenimiento | O (no se conoce)
de esnecies Uiiles: Informacidn no disponible.

Pérdida de superficle original: Algunas partes de [a regidn |1 {bajo]
se encueniran con vegetacidn secundariz por actividades
ganaderas o egricolas.

Nivel de fragmentacidn de la reglén La conectividad se |1 (bajo]

mantiens entre fos fragmentos de vegetacion.

Cambios en la densidad poblacional: 1,800 habitantes |1 (establs)
zproximadamente. En el litora| existe la mayor parte de fos
ranchos, Existe un crecimisnto urbano en Punta Allen, un
pugblo de pescadores.

Presién sobre especies clave: Informacisn no disponible. O {no se conoce)

. Concentracién de especies en riesgo: Mamiferos y aves. 3 (alto)

Practicas de manejo inadecuado: Sobreexplotacidn de |1 {bajo)
especies comerciales, incramento de actlvidades turisticas,
irregularicad en !z tensncia des la tierra, invasidon de
especies exdticas, Incendios forestales, caceria y extraccién
da recursos en forme clandestina. :

H CONSERVACION

Yalor para la consanvacion

Proporcidn de! drea bajo algun tipo de manejo adecuade: | 3 {alto}
Establecimiento de ANP cormo Sian Ka'an y Uaymil

tmportancia de [os servicics amblentales: Turlsmo v pesca : 2 (medio)
de langosta deportiva.

Presencia de grupes organizados: La gestion oficial corre a | 3 {aito)
cargo de |z delegacion ds Semarnap de Quintana Roo, &l
INE v fa Asociacion Civil Amigos de Sian Ka'an que apoya 1a
investigacién, difusién e Inspeccidn del drea mediants
i conveanie con el INE, Participan instituciones extranjeras
lcomo i WWEF, la Universidad de Florida, The friends of
mexican davelopmant, Compton, W. Alkon Jones, Tinker
. Foundation, Ecésfera, Biozenosis, SARH, SEP, SHCP, [NAH,
Cigro, CRIZ en Puerte Moreles, Ugroo, UNAM, Grupo
Xcaret {proteccidn a la tortuga maring), Econclencia, AC,
Universidad de Texas A&M,

Politicas de conservacién: Parte de la regidn estd decretada a nivel faderal como ANP, La reserve de Slan Ka an
tiene fondos del GEF v del Banca Mundial. Programas prioritarios cormno control y vigliancia. Prevenclan y
combpate de incendios forestales. Restauracion: proyecto de erradicacién de la casuarina, proyecto de limpieza
de playas. Uso piblico: proyecto de uso turistico {reguiacidn, planeacion, manejo, organizacién y capacitacion
social y monitores), senalizacion v boyeo, educacién ambiental, investigacion, regularizacién de fa tenencia de la
tlerrs, gestién y administracion.

Conocimiento: Se han desarrallado buenoes inventarios bioldgicos v estudios sociales. Esta publicado el plan de
rmanejo de |a reserva de Sian Ka'an. .
informacién: Instituciones: Amigos de Sian Ka'an. INE-Conzabio.

| METODOLOGIA DE DELIMITACION DE LA RTP-147

£l lindero regional corresponde a los limites de las ANP Sian ka'an y Uaymil, ademas de la peninsula del sur de
Quintana Roo denaminada genéricamente Xcalek siguiende el limite de costa. Colinda con las RTP Zonas
Forastales de Quintana Reo y Rio Hondo. ’

* Importancia de fos humedales costeros en Sian Ka'an

OQue fo Ley de Aguas Nacionales define a los humedales como zonds da transicién entre [os sistemaos
goudticos v terrestres que constituyen dreas de [nundacidn temporal o permanents, suyjetas o no g fa

2
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influencio de mareas, como pantanos, ciénegas y marismas, cuyos limites fos constituyen el tipo de vegetacién
hidrofila de presencio permanente ¢ estacicnal, las dreas en donde el suelo es Predominantemente hidrico; y

las dreas lacustres o de suelos permanentemente hUmedos por lo descargo natural de acuiferos {Articuio 3,
fraceion XXX) y lo NOM-022-SEMARNAT-2003 los define o los humedales costeros como ecosisternas de
transicidn entre aguas continentales Yy marinas, cuya vegstocitn se caracteriza por ser haldfitas & hidréfita,
estacional y permanente, y que dependen de ia circuiacion continua del agua salobre y marina. Asimismao, se
incluyen las regiones marings de nomds de & m de profundidad en relocidn ol nivel medio de ia rnarea mads
baja (3.36). é

Por otra parte, ia Convencidn Ramsar®® hace usc de una definicién mMag amplia ya gue ademiés de considerar a
pantancs, marismas, lages, rios, turberas, oasis, estuarios v deltas, también consldera sitios artificiales como
embalses y salinas y zonas marinas préximas a las costas cuya profundidad en marea baja no exceda los seis
metros, ios cuales pueden incluir @ manglares y arrecifes de coral.,

Los humedales costeros se caracterizan por tener funcipnss hidroidaicas. de contiglidad, de regulacién
climatica. de estabilizacién costera, de produccidn primaria gue mantiene la biodiversidad marina v terrestre
gue depende de eflos. E! manglar y los suelos de los humedales costeros desempenan una funcién importante
en la depuragign del agua eliminando ias altas conhcentraciongs de nitrégeno, fésforo y en algunos cascs
productos quimicos téxicos, contribuyen a recargar acuiferos subterrdnecs; aminoran la velocidad de la
corriente de agua proveniente de la cuenca y estimulan la deposicidn de sedimentos y asimilacidn de nutrientes
acarreados por eila, proveen sustento alimenticle a numerosas comunidades hurmanas establecidas en la costa,
ya que son hagbitat de ¢rianzs v desove de poblaciones de especies marinas de interés compercial v de
subsistencia, son sumidercs de carbone, son excelentes evapotranspiradores; desempefian una funcién critica
en la proteccion v estsbilizacién de Iz costa contra las mareas de torments y otros fenémenos climéticos;
reducen la fuerza de! viento, lag olas v las corrigntes, intrusién satina, v de la_erosién costera, desermpefar una

funcidn critica en el control de las inundzciones.
En términos ecolégices, |a_diversidad biolégica de una zona de manglar no se puede considarar de maners

alslada, va gue el manglar es el sitic de forraieo. cazs, refugio, anidacidn. crecimiento v alimentacién para
mughas especies de fauna de los sisternas con los cuales hace conexidn, v de esta maners constituyen
corredores bioldgicos gue dan contingidad a los ecosistemas,

Mientras el manglar forma parte de una unidad hidroldgica. también forma parte de una unidad ecoidgicas en la
cual el mantenimients de Iz biodiversidad depende, en parte. ds |5 _conservacidn v aprovechamiento

sustentable de |os ecosisternas terrestres v _scudticos que se encuentran contiguos a! manglar. Dada su

localizacidn costera, los humedales costeros de tipe manglar son ecosistemas que tienen un pape! importante
como zona de transicidn, conexidn v amortiguamiento entre el medio acustico v terrestre, v sUS ecosistermnas
respectivgs.

Los humedales costeros, donde se desarrollan actividades turisticas, e infraestructura urbana en general, han

ocasionado el deterioro y pérdida de grandes extensiones de vegetacidn costera indispensables para el
rmantenimiento de la integridad dsl ecosistermnaz, de la biodiversidad v la estabilizacién costera.

® Para el caso del sitio del proyecto, en el afio de 2003 se incluyo en la lista de sitios Ramsar la zona denominada

Sian Ka’an.
RAMSAR
SIAN KA’AN™
Ubicaciéon ! Pcreidn oriental de fa Peninsuiz de Yucatan ¥y Mar Caribe, en el Municipio de Felipe

Carriilo Puerto, Estado de Quintana Roe, México. Se estima una pobiacién de 1,060

habitzntes al interior del humedal. Existen 2 pequefias comunidades {Col. Javier Rojo

Gomez, Punta Allen) y Punta Herrero, y un campamento pesguero (Marfa Elena)

asentades en el drea. Ciudades y pueblos en el Area de Influencia: Felipe Carrille Puerto

ubicado a 40 Km. &l poniente del humedal ¥ Tulum ubicado a 10 Km. al norte dei
| humedal.

|
v

15convencion sobre los Humedaies, firmada en Ramsar, lrén, en 1571, Tratedo intergubernarmental que sirve de rmarco para la accidén nacioral v Iz cooperacidr:
internacional ¢n pro de la conservacion y uso racional de ics humedsales y sus recursns. hreeymv.ramngaroral. 5n vigor a partir de 197,

TBhrosirsis rarngarorg/es/rieN379

Ave nsurgentes Mo, S475 Cab Magislss, Thasmal, 00

CEE, Cniimtana T, b
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rea Sian Ka'an posee una superficie de 652193 ha que comprende a la Reserva de |a Biosfera
Sian Ka'an {528,148 ha), Reserva de 1a Biosfera Arrecifes de Sian Ka'an (34,927 ha) v el Arez
de Proteccion de Flora v Fauna Uaymil (89118 ha).

Descripcion Siam Kz'an =& ubice en una planicie kirstica costera parciaimente emergida, la cual forma
generai parte de un extenso sisterna de arrecife de barrera a lo largo de la costa norte de
Centroamérica. Gran parte de la Reserva incluye una zona de reciente origen
(pleistocenc), 12 cual aun se encuentra en un estado de transicidon con dos grandes bahias
de aguas sometas, marlsrmas, manglares v selvas inundables.

Justificacién La ILCN en colaboracion con lz UNESCO, concluyd en 1997 la revisién de los sitios de
Patrimonic Mundial Matura! de ta Humanidad gque se refieren 2 las dreas marinas ¥
costeras, Fste estudio incluyd a 77 sitios alrededor det mundo, representando a 50 paises
con dos objetivos; por una parts, el estudic provee una idea de la actual "copertura® y
segundo, la localizacidn de los humedales vy las areas marinas de las diversas regiores de!
mundc con potencial para ser censideradas en |a lista de Sitios de Patrimornio Mundial.
Con estos criterios, el estudio ubicd a la Reserva de la Biosfera Sian Ka'an, Quintana Rog,
entre los 32 sitios con mayor valor en recursos de humedales y zonas marinas, por
contener 4 de las 6 categorfas evaluadas {as cuales se refieren a:

Por contener valores en humedales de agua dulce.

Par contener el componente de recursos marlne-costeros.

Por contener recursos de manglares.

Por conlener arrecifes de coral.

Sign Ka'an contiene los habitats maturales de mayor importzncia pars la conservacion de
la biodiversidad in situ, incluyende especies amenazadas o en peligro de extincién con
valor excepcional universal desde el punto de vista de la ciencia ¢ la conservacion.
Especies de plantas amenazadas o en peligro de extineidn: Palmas chit (Thrinax radiata),
nakax [Coccothrinax reudil), tasiste {Acoelorraphe wrigfitifly kuka (Pseudophoenix
sargenti), despeinada (Beaucarnea amelice) (NOM 059} '

Los inventarics de flora v fauna resaltan por sf solos el vaior bioidgico, asli como también |
ios recientes descubrimientos de méas de 20 especies de insectos nuevos para la clencia, |
dos de ellos llevan ya el nombre de Sian Ka'an,

Valores . Soporte bioffsico de actividades productivas: pesguerfas, tutlsmo v productos forestales.
hidrolégicos Productar de bienes y servicios ambientales: Regulacidn de la composicion guimica de la
| atmésfera y proteccion de cuencas y agua subterranea,

| - Protecci6n costera contra la erosién y control de sedimentos.

. Generacion de biomasa y nutrientes para actividades productivas.

. Eynciones productivas directas en términos de recursos y materias primas.

El agua de lluvia se filtra en iz porosidad de la roca calcdrea y da origen a las corrientes
subterrdneas que se manifiestan en los multiples cenotes, lagunas y aguadas a lo iargo
de la Reserva. El agus de Hluvia se filtra a través del sustrato poreso y corre ientamente
bajo la superficie en direccidn SW-NE. El nive! fredtico es muy cercano a Iz superficie. Se
encuentra come maxime a 8 my en las partes mas bajas puede aflorar formando lagunas
someras, o bien zonas inundables durante las [luvias. La superficie inundada a finales de
la temporada lluviosa es superior al 70% en la parte terrestre. En la época seca un 20% de
ésta permanece inundada y correspende a las zonas de manglar chaparro dende la
concentracion salina es elevada.

Que como resultado del andlisis y la evaluacion de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos vy juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidac Administrativa concluye
gue en relacién al proyecto no es factible su autorizacién en materia de impacto ambiental; en
virtud de gue no se tienen los elementos técnicos necesarios, aun cuando se requirid informacion
adicional a promovente, que garanticen et cumplimiento ce los incisos a) y ¢} de |a Regla 33 y Regla 27
, asf como la actividad prohibida 16, de! Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el
caracter de Reserva de la Biosfera Sian Ka'an, publicado ‘en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de
enero de 2015, v los criterics Ah-18 y MAE-17 de la UCA Tu-1 del Programa de Ordenamiento Ecolégico
de la Zona Costera de la Reserva de la Bidsfera de Sian Ka'an, publicado en ei Periédice Oficial del

eﬂﬁéa-iitﬁ-“lﬂ L
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Estado de Quintana Reoo el 14 de mayo de 2002, tal como se expone en el CONSIDERANDO V incisos C
y D del presente oficio resolutivo, Por lo que con el fin de proteger el medio ambiente, esta Unidad
Administrativa en en ambito de sus atribuciones, aplica ampliamente el principio precautorio,
consagrado en la Declaracién de Rio sobre el Medio Ambiente y el Desarrolio (Rio de Janeiro,
Brasil, 3-14 de junio de 1992) ante Ia falta de certeza cientifica absoluta sin postergar la adopcidn
de medidas eficaces en funcién de los costos para impedir [a degradacién del medio ambiente.

Con base en lo expuesto v con fundamento en lo gue dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en refacion a que a toda peticién debers recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve
términe al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y 1a Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacidn: articulo 4, que establece que la Federacién gjercers sus atribuciones en maeteriza
de preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccidn al ambiente, de conformidad con la
distribucion de competencias previstas en dicho instrumento Jjuridico y en otros ordenamientos legaies;
articulo 5 fraccién 11, el cual dispone que es facultad de la Federacién la aplicacién de los instrumentos de
pelitica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ells establecidos, asi como la regulacién de las
acciones para la preservacién y restauracidn del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federzl; en la fraccién X del mismo articulo gue dispone que es
facultad de la Federacidn la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley v, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes: a lo establecido en
el articulo 28, primer pérrafo que dispone que la Evaluacién del impacto Ambiental es el procedimiento a
traves del cual la Secretaria establece lzs condiciones & que se sujetard [a realizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecoldégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables; fraccién VII, IX, X y Xl del misme articulo 28; en el articulo 35, primer pérrafo, que
dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Amibiental, la Secretaria iniciard el
procedimiento de evaluacidn, pars io cual revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglarnento y las Normas Oficizles Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en
un plazo no mayor de diez dias: en el segundo pdrrafo del mismo articulo 35 que determina que para lg
autorizacion de las obras y actividades a gue se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetara a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer péarrafo del mismo articulo 35 asi como a los
programas de desarrolio urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las areas
naturales protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; dlitimo parrafo del mismo
articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referird a los aspectos ambientales
de las obras y actividades de que se trate, v fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la
Secretarfa una vez evaiuada la manifestacion de impacte ambiental, emitird debidamente fundada vy
motivada la resolucién correspondiente en la que podrd negar la obra o actividad de que se trate; del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que establece gue la aplicacién
de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que
aplicaron en este caso y para este proyecto; articufo 4 en la fraccién I, que dispone gue compete a la
Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacién de
proyectos de obras o actividades a que se refiere el presents reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo
4 del Reglamento, el cual determina que compete a [a Secretarfa solicitar la opinidn de otras dependencias y
de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas
mddalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 gue generaliza las competencias de la Secretariz; articulo 5;
incisos Q), Q), R) ¥ S); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone [a obligacién de los
particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de impacto Ambiental, en la modalidad que
corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de Iz obra o actividad respecto de la que solicita

autorizacion; articulo 1, ditimo parrafo que indica los demas casos en aue la Manifestacidn de Impacto

Ambiental deberd presentzarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la

informacidn que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo ™
24 que establece que la Secretarfa podra solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos
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previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de aiguna dependencia o
Administracion Publica Federal; en los articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento gue
debe seguir la Secretaria respecto de la participacion pdblica y del derecho a la informacién, en los articulos
44 45, fraccion Ill, 46, 47 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el
procedimiento gue debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién scbre la evaluacion del impacto
ambiental del proyecto sometidc a la consideracién de esa autosidad por parte del promovente; en el
articulo 18 de la Ley Orgéanica de la Administracién Pablica Federal que dispone que en el Reglamento
Interior de cada una de las Secretarfas de Estado.., gue sera expedide por el Presidente ce la Republics, se
determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de Iz misma Leay que dispone
que la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretarfa de Mediio
Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccion Xi la relativa a la evaluacién v
dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica gue la Ley se aplicard de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 gue indica que es el elemento vy requisito del acto administrativo
estar fundado y motivado; articulo 13, en el gue se establece ¢ue la actuacion administrativa se desarrollaré
con arregic a los principios de economiz, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16,
fraccién X que dispone gue la Administracién Publica Federal en sus relaciones con jos particulares, tendra la
obligacion de.. dictar resolucion expresa sobre la peticion que le formulen y que en este caso tal peticion se
refiare a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; en ¢l Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado en el Diaric Oficial de la Federacion el 24 de
noviembre de 2072, el DECRETO por el que declara como area que requiere la proteccién, mejoramiento,
conservacién y restauracién de sus condiciones ambientales la superficie denominada Reserva de la
Biésfera Sian Ka'an, ubicada en los Municipios de Cozumel y Felipe Carrilio Puerte, Q. Roo, pu blicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 20 de enero de 1986, el ACUERDO por el que se da a conocer el resumen
del Programa de Manejo del Area Natural Protegida con el caracter de Reserva de [a Biosfera Sian Ka'an,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 23 de enerc de 2015 el Programa de Ordenamiento
Ecolégico de la Zona Costera de la Reserva de la Biosfera de Sian Ka'an, publicado en el Periédice Oficial
del Estado de Quintana Roo el 14 de mayo de 2002, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de fiora y fauna silvestre-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 en el Diario Oficial de Iz Federacion, MODIFICACION del Anexo Normativo 111, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna sifvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada ei 30 de diciem bre de 2010 publicado
en el Diaric Oficial de ia Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a Ia Modificacion del Anexo
Normativo Ill, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo ¥y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacion
el 04 de marzo de 2020, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacién, canservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en
zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003, ¢| Acuerdo mediante
el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en Periddice Oficial de la Federacion el 07 de mayo de 2004 y DECRETO por el que se adiciona un
articulo 60 TER, Decreto por el que se adiciona un articulo 0 TER y se adiciona un segundo parrafo al
articulo 99, todos elios de la Ley General de Vida Silvestre, publicado el 01 de febrerc de 2007 en'el Diario
Oficial de la Federacién, asi como a lo establecide en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de a Federacion el 27 de julio de 2022, en los
siguientes articulos: articulo 3, que establece que para el estudio, planeacion y despacho de sus asuntos, la
Secretarfa contard con los servicios publices y unidades administrativas que se enlistan y en su fraccién Vi,
aparecen las Oficinas de Representacion; articulo 5, que sefizla gue la persona Titular de la Secretaria, podra
delecar sus funciones a los cemas servidores plblicos; articulo 33 primer parrafo, que establece que la
Secretarfa para el gjercicio de las atribuciones gue le han sido conferidas contard con las Oficinas de
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Representacidn en las entidades federstivas en Iz circunscripcién territorial que a cada una de zllas
corresponde; articulo 34, que establece que fa persona Titular de la Oficina de Representacidn tiene Ia
representacion de la Secretaria para ejercer las atribuciones gue este Reglemento ie confiere a su unidad
administrativa, asi como para desemperiar las funciones que directamente le encomiende Iz persona Titular
de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestidn Territorial, previo acuerdo con la persona
Titular de la Secretaria, respecto de su dmbito territorial de competencia., las facultades que se seAalan en el
articulo 34 del mismo Reglamento el cual en su fraccidn XXIIl, establece que la persona Titular de ia Oficina
de Representacion podré suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones..; articuio 35, que
establece que las Oficinas de Representacion tendran las atribuciones dentro de su circunscripcién
territorial... fraccién X inciso ¢ que establece que las Oficinas de Representacion podrén otorgar permisos,
licencias, autorizaciones Yy sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de Ia Secretaria en las siguientes materias.. manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular; lo dispuesto en el articulo 6, Fraccién XVI; 32, y 81 del mismo
Reglamento Interior; y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta
Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estade de Quintana
Roo.

Por tode lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
€N este caso y para este proyecto, esta Delegacion Federal en el gjercicio de sus atribuciones, determina que
el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento no es ambientalmente viable:
por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articule 35, fraccién ili inciso a) de la Ley General de|
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccion 11l de su Reglamento en Materia de Evaluacién
del impacto Ambiental, esta Secretaria determina NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominada
“CASA LOTE 6”, con pretendida ubicacién en el lote 6, carretera Tulum-Boca Paila en el predio conocido
como “Pasec del Muerto” Yy “Paso Candelariz” en la localidad de Tulum, Municipio de Tulum, Estado de
Quintana Reco., promovido por el C. SALOMON ZAGA CHEREM, por su propio y personal derecho, por los
motivos que se sefialan en el CONSIDERANDO XI de Iz presente resolucidn, en relacidn con el
CONSIDERANDO V, incisos Cy D.

SEGUNDO.- Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de Impacto
Ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 fraccidn | de I3 Ley Federal de
Procedimiento Administrative, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como asunto

totaimente concluido para los efectos legales que haya lugar.

TERCERO - Se le informa al C. SALOMON ZAGA CHEREM, que tiene a salvo derechos para ejercitar de nuevos
cuenta las acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacion de Materia de Impacto
Ambiental en esta Oficina de Representacion, un proyecto que sujete la concepcidn de su desarrollo a los
lineamientos ambientales y legales que en materia Ambiental sea aplicable para el sitio del proyecto, asi como
atendiendo las razones que fundarmentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento a [a promovente, que Iz presente resolucién emitids, con motivo de la
gplicacién de lz LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demds
previstas en otras disposiciones legales ¥ reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta
Delegacién Federal, conforrme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccion XV, de Ia Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.
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QUINTO.- Notificar. al C. SALOMON ZAGA CHEREM, por alguno de los medios legeles previstos por los

“articulos 35 y 36 y demas relativos y aplicables de |z Ley Federal de Procedimiento Administrativo ¢ en su
caso a los CC. Mauricio Ivan Espadas Alcocer, Karina Lopez Cendejas, Alan Armin Torres Zamudio, Isidro
Becerra de la Rosa v/o Renatto Shienson Xix Barranco, mismos gue fueron autorizados para off y recibir
notificaciones conforme el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE

CON FUNDAMENTS EN LO DISPUESTC EN EL ARTITULG 6, FRACCION XV, 32, 53, 34, 35 v 81 DEL
REGLAMENTS INTERIOR DE LA SECRETARIA DEL MEDIC AMBIENTE Y RECURSOS NATURALES, EN
SUBLENCIA POR AUSENCIA DEFINITIVA-DEL D:QLAR DE LA OFICINg DE REPRESENTACION DE LA
SEMARMNAT EN EL ESTADD DE ! _L-lNTANJ{- Bap, PREVIA DESIGNACION, FIRMA DE C. YOLANDA
MEPHNA TAMEZ, SUBDELEGADA E/(TTON apa LA PROTECCION AMBIENTAL ¥ RECURSOS

NATURALES", >

£
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ING. YOLANDAMEDINA GAMEZ.
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Coeps €. MARIA ELENA HERMELINDA LEZAMA ESPINOZA- Gobey Dignstitucional del Estade de Quintana Roo. - Palacic de Goklerno, Av. 22 de enero
sfnim, Cotonle Centre, C.R.27000, Chetumal, Quintana Rea, Bathodalsjecutivo@groagab mx.
DIEGC_CASTANON TREJO.- Presicdente Municipsl G Tult - Ipgame Roo. — Carretera Cangun-Tullm, fuidm Centr, CP 77780 Munigipio da Tulyn, Q.2
prasidenci@stumggl.mx R o .
NG, JOSEFINA HUGUETTE HERNANDEZ GOMEZ.’ Soiciiid e rbd Bemeedio Ambienta del Estado de Cuintana Roo- Av. Bfrain Aguilar 418. Colonis
Campestre, C.0, 77030, Chetumal, Quintana Roo. recepcio T sgmalicom .
ING. 3ULIAN ALBERTC ESCAMILLA NAVA.-Encargado del Despacho de fa Direccian General de Castion Forestal, de Sueles y Ordenamiento Ecologice.
sandraborll sarmarngtgof.mx
ING. HUMBERTO MEX CUPUL.- Encargada del Cespacho de la Procuraduria Federal e Proteccion al Ambilente en el Estado de Quintana Roa. - Av.
Mayaodn Late 1, Mz 4, S 21, Cp. 77500, Cancln, Benito Juarez, Quirtana Roo.
MTRO. ROMAN MERMANDEZ MARTINEZ.- Thular de la Unidad Coordinadora de Cficinas de Represantacion y Cestidn Territorial de la SEMARNAT.
uco.ramites@sernaorngtachrrns
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