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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo

I Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de Ia

II

III

v

VI

SEMARNAT.

Identificacion del documento: Se elabora Ia version publica de la Resolucién de la

Manifestacién de Impacto Ambiental- modalidad particular. SEMARNAT-04-002-A, con
ndmero de bitdcora 23/MP-0039/12/22.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular
y nimero de teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificaciéon de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y N3, fraccién | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo
fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacion y desclasificacion de la Informacién, asi como para la elaboracidn
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

Fecha, numero e hipervinculo al acta de la sesiéon de Comité donde se
aprobé la versién publica.

ACTA_09_2024_SIPOT_1T_2024_FXXVII, en la sesién celebrada el 19 de abril del 2024.

D
N
Firma de titular: Ing. Yolanda Medina Gamez.

{ § - - -

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32,4 34,35Y 81 del_ l?eglamento Interlor. fie la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Repl:e‘sentamon de la S.E’MARNA:T en el
Estado de Quintana Roo, previa designacidn, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestion para la Proteccion Ambiental y

Recursos Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

Av. Insurgentes #445 col. Magisterial C.P. 77039, Chetumal, Quintana Roo, México.
Tel:(01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

ESTADO DE I C - I

TEL: 990 I

Email: proyectost@ogaconsultores.co
proyectooga@gmail.com

En acatamiento a lo que dispone | kﬁggﬁ Bl i0 _1 icoy Ia Proteccion al Amblente -
(LGEEPA) en su articulo 28, primer pd rrafo,(_qu‘e ﬁléé@h DN eValUACidN del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)

establece las condiciones a que se sujetard la realizacidn de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir
al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacidn a ello, quienes pretendan llevar a
cabo alguna de las obras y actividades gue dicho lineamiento lista, requeriran previamente la
autorizacién en materia de impacto ambiental de [a SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacidon a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacion de

impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccién X, inciso ¢), del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, se establece la atribucidn de las Oficinas de Representacién para evaluar y resolver las
manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades pnvadas de competencza de la
Federacion y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realiZacié Z
disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos §
administrativo, sistermas y procedimientos aplicables por las untdades dministrativas
Secretaria. i

_ﬁé Atralésde la

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de [a LGEEPK, aat&gnvacados, eliC. .
VICENTE DE JESUS FRANCO REYES (en lo sucesivo se denominara el prst)mc;ve@’te)Y sometao a
evaluacion de la SEMARNAT, 2 través de esta Unidad Administrativa en el ksl

Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA d
“INSTALACIONES COMERCIALES EN LA ZONA HOTELERA DE CANCUN f '
con pretendida ubicacidn en en la Zona Federal Marftimo Terrestre de Ia"terguna Morales a la altura dei
Km 2+500, Boulevard Kukulcan en la zona hotelera, locahdad de Cancln, mumc:plo de Benito Juéarez,

Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez
presentada [a Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciaréd el procedimiento de
evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su
Reglamento en Materia de Evaluacidn del impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables y que, una vez evaluada la manifestacidn de impacto ambiental, la SEMARNAT 2 través de la
Unidad Administrativa de Quintana Roo, emitiréd debidamente fundada y motivada, la resoluciéon

correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo gue dispone el articulo 3, de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, siendo esta Delegacién Federal en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trédmite
SEMARNAT-04-002-A -Recepcion, Evaluacion y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental,
en su Modalidad Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que

48, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,Teléfono: [01983)83 502 33
www.gob.mx/semarnas
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Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM. 04/SGA/1405/2023

este se refiere a una superficie situada dentro de {a demarcacién geografica correspondiente al Estado
de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipio de Benito Juarez; lo anterior en términos de o
dispuesto por el articulo 35 primer parrafo del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022, en relacién con los articulos 42 fraccion 1, 43 y 45 de
la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacién, especificdndose los limites y extension territorial de dichas entidades
Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:.Fraccidn |. El
de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacidn son los
Estados de.., Quintana Roo,. Articulo 45. Los Estados de la Federacién conservan la extension y limites
gue hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos,

Adminiculandose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccién VIl y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Pablica Federal, articulo 34 del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que sefiala que al
frente de cada Oficina de Representacién habra una persona Titular, quien serd nombrada y removida
por la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion Territorial; €
articulo 9 del mismo Reglamento el cual en su fracciéon XXIl, que sefala que se podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aguellos que les sean sefialados por delegacién,
encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo séntido, el articulo 35, del Reglamento en
comento, establece las atribuciones de las Oficinas de Representacion, fraccidénes X, inciso c) para
evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
particular; fraccién,, articulo 81, que sefiala que las personas titulares de las oficinas de representacion
seran suplidas en sus ausencias por las personas servidoras publicas del nivel jerarquico inmediato
inferior que de ellas dependan, de acuerdo con la competencia del asunto de que se trate; como es el
caso de la ausencia del Titular de Iz Oficina Administrativa de la SEMARNAT en el Estado de Quintana
Roo, conforme oficio delegatoric nimero Oficio 0239 de fecha 17 de Abril de 2023; v el articulo 16,
fraccién X, 43y 60 de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Oficina de representacion
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, analizd y evailud la MIA-P, del proyecto “INSTALACIONES COMERCIALES EN
LA ZONA HOTELERA DE CANCUN" (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en la Zona
Federal Maritimo Terrestre de la Laguna Morales a la altura del Km 2+500, Boulevard Kukulcédn en la
zona hotelera, localidad de Cancun, municipio de Benito Judrez, estado de Quintana Roo, en fa Zona
Federal Maritimo Terrestre de la Laguna Morales, otorgada en concesién a través del Titulo de
Concesidn numero DGZF-048/16 correspondiente al expediente 65/QRO0/2015, promovido por el C.
VICENTE DE JESUS FRANCO REYES (en lo sucesivo el promovente).

RESULTANDO:

I Que el 06 de diciembre de 2022, se recibié en el Espacio de Contacto Ciudadano (ECC) de esta
Unidad Administrativa, el escrito de misma fecha, a través del cual el C. VICENTE DE JESUS
FRANCO REYES(en lo sucesivo el promovente}, sometié a evaluacion de ia SEMARNAT, a través de
esta Unidad Administrativa, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad particular (MIA-P)
del proyecto, para ser sometido al procedimiento de evaluacion en materia de impacto ambiental, \
asignandole la clave 23QR2022TD0O89.

] Que el 8 de diciembre de 2022, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidén |, de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA), que dispone que Ia
SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta
Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA), la SEMARNAT publicé a traves de la separata
nimero DGIRAJO57/22, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal
www.semarnat.gob.mx, el listado de los proyectos ingresados a evaluacién en el periodo del 01 al
07 de noviembre de 2022, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presento el promovente,

sv, insurgentes Mo, 545, Col. Magisterial, Chetumal, £.0. 77038, Quiniana oo, Maxico,Teisfone: (01283183 B02 23
vy deb. my/semarnat
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para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 35
fraccion IX, inciso ¢ del Reglamento Interior de |a SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA).

HI  Que el 13 de diciembre de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito con fecha de su
presentacion; mediante el cual el promovente remitié la publicacion del extracto del proyecto en
el peridédico “NOVEDADES Quintana Roo” de fecha 11 de diciembre de 2022, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

IV Que el 03 de enero de 2023 con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del
publico en Av. insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, CP. 77039 de la ciudad de Chetumal,
Municipio de Othén P. Blanco y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de
Cancun, C.P. 77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

V.  Que el 04 de enero de 2023, esta Unidad Administrativa emitid el oficio numero
04/SGA/0008/2023, a través del cual y con fundamento en el articulo 33 de [a LGEEPA y 25 del
REIA, notificé al Gobierno Municipal de Benito Juirez el ingreso del proyecto para que
manifestara lo que a su derecho convenga en relacidn con el mismo, en el ambito de su
competencia, otorgdndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA. Notificado el 12 de enero de 2023,

VI Que el 04 de enero de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 4/SGA/0009/2023,
a través del cual, con fundamento en el articulo 33 de la LGEEPA Y 25 del REIA, notificé a [a
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA) el ingreso del
proyecto, para que manifestard lo que a su derecho convenga en relacidn con el mismo,
otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de [a
LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA. Notificado el 23 de enero de 2023,

VIl Que el 09 de enero de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 4/SGAJ0010/2023,
a través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del REIA, solicits a la
DIRECCION GENERAL DE GESTION FORESTAL, SUELOS Y ORDENAMIENTO ECOLOGICO
(DGGFSOE), ernitiera opinién técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a2 la
congruencia y viabilidad del mismo con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se
da a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario Oficial de Ia
Federacion el 24 de noviembre de 2012 y con la Modificacién del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Juirez publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 27 de febrero de 2014 y demds instrumentos de politica ambiental aplicables, para
lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de
LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA. Notificado el 09 de enero de 2023.

Vil Que el 02 de enero de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficic namero 4/SGA/00T11/2023, 2
través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, notificd a la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente del Estado de Quintana Roo (PROFEPA) el ingreso del proyecto para 3
que indigue si existen antecedentes administrativos o intervenciones para las obras y actividades Y,
del proyecto, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el k
articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA. Notificado el 20 de enero de 2023, -

IX  Que el 09 de enero de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 4/SGA/0012/2023, 2
través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién General de Vida
Silvestre (DGVS), Iz opinién técnica sobre dicho proyecto, ya que el predio presenta especies
clasificadas en alguna categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 20710, otorgandole un plazo de
quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion

s

- insurgentes No. 443, Col. Magistzrial, Chetumai. C.2. 77039, Quintansz Roe, México,Teléfono: (01983183 502 3
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supletoria a ja LGEEPA.

X Que el 09 de enero de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 4[/SGAJ0013/2023, a
través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA v el articulo 24 del REIA, solicitd
a2 la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), emitiera opinidn técnica sobre
dicho proyecto, particularmente a la congruencia y viabilidad del mismo con el Decreto por el que
se declara Area Natural Protegida, con la categoria de drea de proteccidn de flora y fauna, la region
conocida como Manglares Nichupté. Declarada mediante decreto publicado en el Diario Oficial de
ia Federacidn el 26 de febrero de 2008, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias, de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Xl  Que el 14 de febrero de 2023, se recibié via electrénica en esta Unidad Administrativa el oficio No.
F00.9.DRPYyCM/UTCMR/061/2023 de fecha 07 de febrero de 2023; a través del cual la CONANP a
través de de la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano emitié su opinion
técnica en relacidon al proyecto.

Xl Que el 21 de febrero de 2023, se recibi® en esta Unidad Administrativa el oficio No.
PFPA/29.5/8C.17.4/0249/2023 de fecha 17 de febrero de 2023; a través del cual la PROFEPA emitid
el resultado de verificar si existen antecedentes administrativos de su competencia en relacién al
proyecto.

Xill Que el 24 de febrero de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ntmero
04/SGA/0408/2023 mediante el cual solicitd al promovente, con base en lo establecido en los
articulos 35-BIS de la LGEEPA y 22 de su REIA, informacion adicional de la MIA-P del proyecto,
suspendiéndose el plazo para la evaluacion del mismo hasta que esta Unidad Administrativa
contara con dicha informacién. Dicho oficio fue notificado el 16 de marzo de 2023

XiV Que el 17 de abrii de 2023, se recibié¢ en esta Unidad Administrativa el oficio No.
SPARN/DGGESOE/418/1110/2023 de fecha 29 de marzo de 2023 ; a través del cual la DGGFSOE
emitid su opinién técnica en relacion ai proyecto.

XV Que el 13 de junio de 2023, se recibié de forma fisica en esta Unidad Administrativa el oficio No.
F00.9.DRPYyCM/UTCMR/061/2023 de fecha 07 de febrero de 2023; a través del cual la CONANP a
través de de la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano emitié su opinidon
técnica en relacién al proyecto, el cual se recibié de forma electronica el el 14 de febrero de 2023,
citado en Resuitando XLI.

XVI Que el 13 de junio de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha de su
presentacion, a través del cual el promovente remitié la Informacién Adicional solicitada a través
del oficio 04/SGA/0408/2023 de fecha 24 de febrero de 2023.

XV Que el 03 de julio 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio numero 04/SGA/183/2023, con
fundamento a lo establecido en los articulos 35-BIS ultimo parrafo de la LGEEPA y 46 fraccién Il de
su REIA, mediante el cual determino ampliar el plazo para emitir la resolucién. Notificado el 11 de
jutio.

XViil Que el 09 de agosto de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio No. -
MB3J/PM/SMEDU/DGE/DPPA/5936/2023 de fecha 24 de julio de 2023, a través del cual la DGGFSOE ¥
emnitié su opinién técnica en relacidn al proyecto N

XIX Que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido opiniones y/o comentarios por
parte de SEMA y DGVS en relacion con el proyecto.

CONSIDERANDO:
1. GENERALES,

. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones IX, 28, primer parrafo y

Ao, Insurgentes Mo, 445, Col wmagisceiial, Chetumal, C.E, 77039, Quintans Roc, Mévicn, Teléfone: (D1233)2
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fraccfones IX y X, 35 péarrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y Ultimo de la LGEEPA; 2, 3
fracciones XIi, XV y XVil, 4 fracciones L Iy VI, 5 incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y
fraccién Il del REIA; 14, 26 Y 32-bis, fracciones |, Il y XI, de Ia Ley Organica de la Administracién
Pablica Federal; 33 primer p3rrafo, 34, y 35 fraccién IX inciso C) del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 27 de julio de 2022.

Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el proyecto bajo o establecido en el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer Ia parte regional el propio Programa publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio Benito Judrez publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Es-
tado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Benito Juarez, Quintana Roo 2018-2030 (PMDURJ) publicado en el Periddico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo el 17 de abril de 20719, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de ries-
go y especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, asi como la MODIFICACION del Anexo
Normativo 1lI, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora Yy fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de
noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo 1, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusion, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
publicado en el Diario Oficiat de la Federacion el 14 de noviembre de 2019, [a NORMA Oficial Mexi-
cana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, con-
servacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003, el DECRETO por el
que se adiciona un articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Ofi-
cial de la Federacion el 01 de febrero de 2007.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por el
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en
los preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto,
25, parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
que se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y
bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para gue las empresas del sector
privado usen en beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacidn y el ambiente;
y que se cumplan las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el

aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su

conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en
todo lo que se refiere a la preservacién y restauracidn del equilibrio ecoldgico, para evitar la
destruccién de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la

sociedad. .
Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién il, 28 primer parrafo
fracciones IX y X y 35 de la LGEEPA.

2. PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a dispocisién del p‘ubl‘ico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derecho de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental,

Av. Insurgentes Ne. 45, Col. Magisterial, Chetumal. C.2. 77038, Quintans Roo, México.Taléfono: {O1963)83 502 33
WWW.GoB. my/semarnas
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conforme a lo establecido en los articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, al
momento de elaborar la presente resolucién, esta Unidad Administrativa no ha recibido solicitudes
de consulta publica, reunién de informacion, quejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de
algin miembro de la sociedad, dependencia de gobierno u crganismo no gubernamental
referentes al proyecto.

%’s% @i}' SECRETEEIS DE MESIS SMBIENTE ¥ TECUESOS NATURALLS

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

ill. OQue la fraccién |l del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P
que somete a evaluacién, una descripcion del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién
presentada en la MIA-P e integrada la informacién adicional presentada se tiene que:

Es un proyecto con pretendida ubicacién en la zona federal maritimo terrestre colindante a la laguna
Morales, a la altura del Km 2+500, Boulevard Kukulcdn, zona hotelera, jocalidad de Cancin, municipio de
Benito Judrez, estado de Quintana roo, en un inmueble federal otorgado en concesién a traveés del Titulo de
Concesién nimero DGZF-048/16 correspondiente al expediente 65/QRO0/2015.

_consistente en la construccién de una edificacién para construir locales comerciales y oficinas para realizar
actividades comerciales.. -

Cuadro de construccién del sitio de pretendida ubicacién del proyecto:

[ vertice: Yy

TUZFR T 520656 339, 568.10
t ZF22 | 520,656.65 ; 2,339,570.15
O ZFE | 52065578 | 2.359,573.44
| zFa4 | s2065318 | 2,330,577.92

| wswo
D08
. 52054482 |

32065074 | 2,339,58.28
0.630.46 | 238960211 . 52064924 © 2,339,583 02
| 520,640.75 | 2.339.50854 . 520,647.5 | 2,339,584 90

| 52064035 | 233,501,309 52064445
el e

" s20670.05 | 2
5206784 | 233957070 ¢
5p0.678.96 | 233056682
52067734 | 2,339,566.23 .
© 520673.05 | 2.339,565.95 |
 Ba0.670.60 | 2359,565.74 |
52066672 | 233056549
52066518 | £539,564.97 |
| 52066215 | 233056473
* 520,659.56-  2330,565.26 |
| 520658.85 | 2.330,585.80 |

239,00879

La superficie total del inmueble federal de pretendida ubicacién del proyecto que se somete @ evafuacion, es
de 552.0312 m?, de Jos cuales se pretende desplantar una superficie de 285.30 m?, lo que equivale al 51.68% ...
La superficie de vegetacién que serd conservada, serd de 266.7321 m? o que equivale of 48.32% de la
superficie del inmueble federal definida para este proyecto.

El proyecto se compone de los siguientes elementos: .
Tablz 5. Superficies de desplante del proyacio en [a zona federal maritime terrestra

Elemento Supefﬁcie (m2) ' Porcentaje
Edificio principal : 224.47 78.68%
.ﬂndador),:» SN R S
80.83 28.52%
i Estacionamiento
. Desplantetotal 28530 100.00%
Av. Insurgentes Mo, 445, Cob. Magiscerial, Thetumal T8, Quintzria Roo, México Teléfone: [O1SB3)83 302 23
WAL e, A
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Taly corno se ha descrito, la edificacidn constard de 2 niveles, contando en el Njive! definido como Planta Baja,
con un local comercial de 201.85 metros cuadrados, Area de Escaleras, de 22.62 metros cuadrodos y Area de
estacionamiento permeable de 60.83 metros cuadrados; para un total de 28530 metros cuadrados de
desplante, y una superficie techada de 224.47 metros cuadrados, o que resulta en un volor de Coeficiente de
Ocupacion del Suelo de (C.O.S.) de 0.41.

El primer Nivel, constardn cada uno de 2 oficinas. La Oficina 1, con una superficie de 47.27 metros cuadrados,
Y la Oficina 2, con uno superficie de 10649 metros cuadrados. También contard con Area de Barios, con una
superficie de 16.27 metros cuadrados; Area de recepcion, con una superficie de 31.82 metros cuadrados yArea
de Escaleros, de 2262 metros cuadrados, resultando una superficie total construida de 224.47 metros
cuadrados por nivel,

En lo Azoteo para eventos tipo Roof Garden con vista o la laguna Morales; se contard con drea comdn ydos
palapas para usos mditiples. La Palapa 1, tendrd uno superficie de 50.86 metros cuadrados; una segunda
Palapa (2), con uno superficie de 106.49 metros cwadrados, Area de borfios de 8.92 metros cuadrados, Area de
Escaleras, de 22.62 metros cuadrados Yy drea comin de 3558 metros cuadrados.

Tabla 10. Superficies de Uso del proyecto.

; Elemerto del proyecto © Superficie construida (m2} c.us.
Flarta Baja ;' 38530 553
7 Primer Piso 22447 TTTTRAT T
" Roof Garden 22447 oot
Total 73424 133 =

En la respuesta a la solicitud de informacién adicional citada en el Resultando XV1 el promovente
aclard el sistema constructivo a utilizar, sefzlando:

Despaime.

£l despaime se hard hasto una profundidad promedio de 0.0 m y de ja manera conveniente para efiminar el
material correspondiente al primer estrato, que es fa capa eddéfica Yy asi realizar el despiante de la estructura.
Los trabajos de despalme se hordn con maquinaria ligera y manuaimente y el material resuitante se serd
molido e integrado o las dreas verdes del proyecto. En la etapa de preparacién del sitio se despaimardn
2852991 metros cuadrados las cuales son consideradas vegetacion forestal. £l material que se obtenga
producto del despaime serd molide y utilizado como abono para las dreas verdes del proyecto, y en los
trabajos de reforestacion que se indican en los Programas de Reforestacion.

Cimentacion

El procedimiento de cimentacion utilizado consiste en apoyos de concreto armado denorninados pilotes, y
elementos horizontales de refuerzo y transmision de cargas conocidos como contratrabes.

- $& manifiesta que NO SE UTILIZARA SASCAB, toda vez gue no se realizard la nivelacién ni compgctacion del
terreno.

--No se realizard fa nivelacion, relleno o compactacién def terreno, por tal motivo, no serd necesario realizor
excavaciones, sin embargo, la retrocorgadora se utilizord en los maniobras de carga de materiales producto
de la fimpieza del terreno (despaime) y para desplazar materiales dentro del drea de intervencion.

Se observa en el plano los 3 niveles en una cimentacidn piloteda a 1 m del nivel de la calle pripc.:ipal_,’!o
que deja una distancia aproximada de 1.5 m desde la pleamar dejando un espacfg bzjo la ed:ﬂcgcson N
libre de obras de 0.5 m a 1.5 m lo que garantiza el paso de la fauna que ocupa el sitio como refugio.

3§

CORTE B-B' \

. Cheturmal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,Teiéfono: (071283)83 502 33
www.aeb.mxfsamarnar
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En el plano de desplante muestra la ubicacién de los pilotes, asf como sus especificaciones:

Los 2 primeros niveles tienen la misma superficie de construccion y el tercer nivel o roof garden se
divide en 2 zonas techadas llamadas palapas:

T

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV. Que la fraccién 1V del articulo 12 del REIA, impone |a obligacidén al promovente de incluir en la MIA-
P, una descripcién del sistema ambiental; al respecto el promovente sefiald lo siguiente:

SISTEMA AMBIENTAL. Para delimitar el SA se tomd en cuenta fa naturaleza def proyecto y fa interaccion que
este tendrd con procesos bidticos, abidticos y sociceconémicos de la zona. Para eilo, fue necesaria la
utilizacién de los Sistemas de Informacién Geogrdfica (SIG) empleando el software ESRI ArcGIS 1053,
proyectado en coordenadas de la Universal Transversa de Mercator (UTM Z16 N}, conteniendo los conjuntos
vectoriales de INEG] escala 11,000,000 correspondientes a la Zona Hotelera de Cancin y el Municipio de
Benito Judrez.

DELIMITACION DEL SISTEMA AMBIENTAL Ef poligono del Sistema Ambiental (SA) propuesto se jocaliza af este
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de jg Z_opcv Hotelera de Cancin, Municipio de Benito Judrez, en el Estado de Quintona Roo. Cuenta con ung
superficie de 6828 Ho

MEDIO FisiCO

CLIMA. ... se puede clasificar cormo tropical cdlido subhimedo con liuvias todo el afo ..
TEMPERATURA PROMEDIO MENS UAL, ANUAL Y EXTREMA _. una temperatura media anual de 26°C .

PQgCIP/TAClO’N - La precipitacién anual en Cancdn es de 1128 mm, el prormedio de precipitaciéon mensual
registrado es de 7158 mm; presenténdose las maximas durante el verano ... las minimas en fos meses de
invierno, durante febrero con 17.0 rmm Yy abril con 3235 mm.

HUMEDAD RELATIVA Los registros indican que los valores mdximos se presentan durante los meses de junio a
octubre, principalimente duronte septiembre, coincidiendo con las épocas de lfuvie; mientras que Jos valores
mds bajos ocurren durante Jos meses de secas, principalmente Marzo, Abril y Mayo.

FRECUENCIA DE HURACANES, ENTRE OTROS EVENTOS CLIMATICOS EXTREMOS. La peninsula de Yucatdn yel
dreqa de interés son fuertermente afectados por hurocanes, ... En jos meses de agosto o noviembre es cuondo
aumenta la probabilidad de ocurrencia de huracanes. También se presentan depresiones atmosféricas de

baja intensidad que provocan grandes precipitociones pluviales.

GEOLOGIA Y GEOMORFOLOGIA CARACTERISTICAS LITOLOGICAS DEL AREA. La formacicn de lo peninsula de
Yucatdn es muy reciente y puede definirse como una amplia losa 0 masa rocosa constituida de calizas y
sedimentos marinos que daton del Cenozoico.

CARACTERISTICAS GEOLOGICAS EISIOGRAFIA. Para el drea de estudio principalmente se distribuyen los
solonchak, los cuales son suelos coluviales derivades de materiales acarreados que son depositados en los
bajos, generalmente a manera de manchones distribuidos entre los litosoles y en las zonas de pantanos en
donde hay depositacién de maoteria orgdnica logrando una concentracion muy rica, se inundan durante Jos
meses de Junio a Noviembre.,

HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA. Las corrientes superficiales al no poderse desarroliar, saturan ef
terreno y se infiftran en ef subsuelo, dondo origen o las aguas subterréneas, de manera que todos los sitios

que reciben lluvia constituyen zonas de recarga del acuifero.

ZONA DE CAPTACION. El érea a desarrollar pertenece o la unidad hidrolégica RH32 "Yucatdn Norte” y ocupa
28.6 por ciento de la superficie estatal, £/ sisterna hidrico de la peninsula forma una "y" invertida fluyendo
hacia el norte y centro-este de Quintana Roo, la mayor parte de agua subterrdnea escurre def centro y sur de
la Peninsula. Ef 80 por ciento de lo precipitacién media anual penetra ol subsuelo incorpordndose al acuffero.

HIDROLOGIA SUBTERRANEA. Lo ausencia de corrientes superficiales que distingue la geografia def Estado de
Quintana Roo, se debe a la afta permeabilidod del suelo, ya que la mayor parte del agua pluvial se infiltra a
los caopas inferiores, formando corrientes subterréneas que se manifiestan a través de cenotes, /agunas y
aguadas. Sin embargo, en aigunas dreas existen terrenos impermeables donde se forman llanuras de
inundacicén, las cuales permanecen temporal o permanentemente inundadas.. El prormedio anual de
descaorga de agua subterrénea en la Peninsula de Yucatdn, por encima de las 200 latitud norte, se estima en
8.6 millones de metros cubicos por kildmetro de costa af afio (INE/SEMARNAP, 2000; INEGI, 2002).

MEDIO BIOTICO

ESPECIES EN LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2070 REPORTADAS PARA EL SA. Se
registraron 5 especies de flora lagunar en alguna de las categorias de riesgo:

De los 5 especies anteriormente enlistadas en la citada normo Y que se distribuyen dentro del SA, estas
forman parte de una comunidad vegetal de manglar bordeante a la Laguna Morales, cuyos individuos se
ubican dentro def sitio del proyecto como parte de la comunidad de flora lagunar. Al respecto, es importante
sefialor que no existen individuos pertenecientes a la vegetacion de manglar que se ubiquen dentro de la
superficie propuesta para su desplante. Por fo anterior, se reitera que, con la construccion de este proyecto, no
habrd afectacicn alguna a las poblaciones de mangiar, ni a otras especies de flora enlistadaos en la NOM-059-

Av. insurgentes No. £45. Col. Magisterisl, Chetumai. C.2. 77039, Quintana 200, méxico,Teléfeno: {Q1S83}83 502 35
www.gob.mx/semarnas
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No, | Nombre comim‘ : Norébre cientifico Familia | NOM-059-
SEMARNATY-
1 Mangle blance | Laguncuaria racemosa Combretaceae : A no endémica
2 | M%ngié rojo- N Rhizoéhora nfén‘g!e : Rhizopharacveae i A endémica
" Mangle botoncilc: | Conocarpus erectus | Combretaceas Anoendémica
4 Mangle negro ‘ Avicennia gefmina}'fs Verbenace&e Av ﬁo;;;t;én‘tica o
5 Paima chit Thrinax radiata Arecaceae o A no endémica

“Euente: Programa de Maneja del APFF “Manglares de Nichupté®, CONANP, 2014.

RIQUEZA DE ESPECIES PARA EL SA Y SITIO DE PROYECTO. Como resuftado def muestreo, se obtuvo una lista
de especies que se identificaron er: los diferentes sitios con una riqueza de 17 especies algunas de las cuales se
encuentran presentes en los tres estratos, en general esta vegetacién se encuentra formando asociaciones
definiendo el paisaje en zonas con matorral.

Nombre comun Nombre cientifico Estatus NOM 053-SEMARNAT-2010
Ramon Brosimum alicastrum
|Pino australiano Casuarina equisetifolia
Xiat chamaedorea seifrizii
Uva de mar Coccolcba uvifera
Coco Cocos nucifera
Mangle botonciifo Conocarpus erectus Amenazada no-endémica
Siricote de Playa Cordia dodecandra '
Dzidzilche Gymnopium floribundum
Mangle blanco Laguncularia racemosa Amenazada no-endémica
Huaje Leucaena leucocephal
Tzalam Lysitormna fatisifiquum
Chechen Metopium brownef
Jabin Piscidia piscipula
Apachite Sabal mexicana
Almendra terminalia catappa
Palma chit Thrinax radiata Amenazada no-endémica
Telefono Epipremnum aureum

INDICES DE DIVERSIDAD. Se calcularon fos indices de Shannon (H’), Simpson (1-D), Margalef (Mg} y de

Equidad (E),
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del paisaje y belleza escénica, debido a que se modifica la vegetacion

forestal; disminuyen las existencias arbdreas y en algunas dreas se impide el inicio y establecimiento de las
diferentes etapas de sucesién vegetal. Sin embargo, el proyecto contempla mantener con vegetacion en
estado natural en una superficie de 19495 ha equivalentes al 65 % de ja superficie total del predio, la cual se
ubicard en varias zonas al interior del predio, mismas que seguird prestando el servicio ambiental del paisaje

y belleza escénica de fa zona.
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Para el estudio de o calidad visual dej paisaje (calidad paisgjistica) se utilizé el método indirecto de Bureau of
Land Management (BLM, 1980).

_EI andlisis del resultado de Ja férmula aplicoda comparado con Ia escala de referencia previomente definida,
indica que el paisaje tendrd una olta capacidad para absorber ef proyecto, lo que significa que presenta una
baja susceptibilidad ante Jos rmodificaciones def entorno.., se puede concluir que no se pone en riesgo ef
servicio ambiental de paisgje o calidad escénica prestodo por el ecosisterna en estudio.

FAUNA REGISTRADA PARA EL SITIO DE LA PRETENDIDA UBICACION DEL PROYECTO. De acuerdo con los
resuftados obtenidos def estudio de campo, no se observaron ejemplares faunisticos de vida silvestre en ef
sitio del proyecto,...

Sin embargo, en las dreas colindantes fuera de los limites de/ sitio def proyecto, se observé fauna incipiente en
donde fue posible observar un efemplar de Ctenosaura similis {fguona rayada). Cabe mencionar que esta
especie se encuentra actualmente enlistada dentro de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-20710,
dentro de lo categoria de Amenazada {A)

En fa zona lagunar ubicada dentro de o superficie proyectada para las obras e instalaciones del proyecto, no
se observaron formaciones corafinas, equinodermos u algdn otro grupo de importancia ecolégica, sélo se
apreciaron macroalgas asociadas al fondo lagunar, cubriendo amplias zonas dispuestas o manera de
tapetes o alfornbras, desarrolldndose sobre sustrato fangoso carocteristico de ambientes lagunares someros.

Es importante mencionar que la ausencia de especies founisticas en el sitio del proyecto, se deriva de/ grado
de perturbacidn y fragmentacion que han sufrido los ecosisternas en la zona de estudio, debido af
establecimiento de lo infraestructura turistico Y su constante crecimiento desde hoce 30 ofos, lo cual ha
ocasionado ef deterioro de los elernentos naturales a nivel ecosistémico.

DIAGNOSTICO AMBIENTAL. Es relevante sefialar que el sitio del proyecto se encuentro dentro de la Zona
urbana del centro de poblacién de Cancin, Municipio de Benito Judrez, en el estado de Quintang Roo, en una
zona de crecimiento urbano constante, en donde existen zonas alteradas debido @ procesos antropogénicos. .
En los alrededores def sitio del proyecto se constatd que existe la presencia de vegetacion lagunar.

-la mancha urbana que se extiende hacia donde se ubica el sitio del proyecto y los terrencs colindontes, ha
sufrido cambios y alteraciones fisicas en cuanto a su estructura y complejidod, hasta el grado tof de ser
vuinerable a las actividades antrépicas antes mencionadas, sin omitir la modificacién fisica ocasionada por
factores no antropogénicos asociodos a eventos naturales de tipo hidrometeorolégico (ciclones, anticiclones
tropicales) dando origen o las foses sucesionales de esta vegetacion original, surgiendo o vegetacion de tipo
secundaria en la zona Noroeste, Jo cual mantiene todavia ciertas caracteristicas fisonomicas y floristicas.

En el sitio del proyecto se avisté una especie de fauna bajo ef estatus de proteccicn de (A) amenazoda como
la iguana Ctenosaura similis, dentro de ia NOM-059- SEMARNAT-2010."

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que [a fraccidn Il del articulo 12 del REIA impone la obligacidén al promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental Y en su caso con la regulacién sobre uso
de suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de [a LGEEPA, el
cual sefiala que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de [a

misma Ley, la Secretaria se sujetars a lo que establezcan los ordenamientos ecolégicos del territorio.
asi como los programas de desarrollo urbano. decretos de areas naturales protegidas y las demds
disposiciones juridicas gue resulten aplicables. Al respecto, esta Unidad Administrativa realizé el
analisis de la congruencia de proyecto, con los siguientes instrumentos de politica ambiental:

. INSTRUMENTOARLICABLE ' ' | pisricatio

A Acuerdo por el que se expide la parte marina del ) -
Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y Regional Diario Oficial de la 24 noviembre
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la Federacion 2012

parte regional del propio Programa

www.gob. mx/semarngas
Wwwy.g

Pagina 11 de 59

N2 D e, N D ST T A
PR %f?\‘}:« “%\\\%%3 \\%\“':s\g‘:,md fl‘)a;;?\’:&v N
ISR R A L AN ORI PSS

L TN




2023

20 BK g -
Francisco
VILA
Oficina de prsentacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM. 04/SGA/1405/2023

: MEDIO AMBIENTE 3096

SECREIAHELS DU MEDIO AMBIENTE ¥ RECUESTS MATWIALES

Modificacién del Programa de Ordenamiento Ecolégico Periddico Oficial del

Local del Municipio de Benito Judrez, Quintana Roo, Cobierno del Estado 27de;%?;ero de
México (POEL BJ). ) de Quintana Roo

C Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito | Periddico Oficial del
Judrez, Quintana Roo, 2018-2030 Gobierno del Estado | 17 de abril de 2019

de Quintana Roo

D Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
establece las especificaciones para la conservacién, Diario Oficial de la
aprovechamiento sustentable y restauracién de los Federacién
humedales costeros en zonas de manglar.

Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana Nom-022-SEMARNAT-2003, que Diario Oficial de la
establece las especificaciones para la conservacion 07 de mayo 2004

10 de abril 2003

aprovechamiento sustentable y restauracion de los Federacion
humedales costeros en zona de manglar.
E Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se i _
adiciona un segundo péarrafo al articulo 99 de la Ley D'agzdcg;gggie la ol dgéggrero
General de Vida Silvestre.
F Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora Diario oficial de | 20 de diciemb
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones Federaciéne a d ZO?gn re
para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en e
riesgo.
MODIFICACION del Anexc Normativo I, Lista de

especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies Diario oficial de la 14 de noviembre
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias Federacion de 2019

de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién
o cambio-Lista de especies en riesgo

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo {ll,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres- Diario oficial de la 04 de marzo de
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, |, Federacion 2020
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de
noviembre de 2019

VI. Que de conformidad con lo establecide en el articulo 35, segundo pérrafo de la LGEEPA, al
respecto, esta Unidad Administrativa realizé el anélisis de la congruencia del proyecto, con las
disposiciones citadas en el CONSIDERANDO gue antecede del presente oficio, del cual se
desprende lo siguiente:

Ordenamientos Ecoldgicos

A) Acuerdo por el que se expide [a parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino del Golfo de México y Mar Caribe v se da a conocer la parte regional del propio
programa (Continua en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el
24 de noviembre de 2012 (POEMyRGMyMC).

El Area Sujeta a Ordenamiento (ASO} gque se encuentra regulada mediante este instrumento,
considera para su estudio la regionalizacién de esta misma en dos componentes: el area marina y el
area regional, las cuales se definen a continuacion:

anor (27933183 5082 32
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Area Maring, que comprende Jas dreas o superficies ubicadas en zonas marinas mexicanas, incluyendo
zonas _federcles adyacentes del Golfo de México ¥ Mar Caribe. También incluye 26 Areas Naturales
Protegidas, de competencia Federal con parte de su extensidn en o zona marinag.

Area Regional, abarca una region ubicado en 142 municipios con infiuencia costero, de 6 entidades
f?derarfvas (Quintona Roo, Yucatdn, Campeche, Tabasco, Veracruz Y Tarmaulipas). En esto drea se incluyen 3
Are:tcs Naturales Protegidas de competencia Federal que no tienen contacto directo con e/ mar, en los cuales
dnicamente aplica solomente ef Decreto y ef Programa de Manejo correspondiente.

El modelo de ordenamiento ecoldgico divide el ASO en 203 Unidades de Gestidon Ambiental (UGA)

clasificadas en marinas o regionales, cada UGA incluye una ficha Que contieng su toponimia, .

ubicacidn y caracteristicas con las acciones especificas aplicables. En relacidn al sitio del proyecto y
conforme la clasificacién antes sefialada se tiene que

La zona hot_elera de Cancun de acuerdo al POEMYRGMyMC incide en la UGA 138 denominada
“BENITO JUAREZ", Ia cual corresponde a una Unidad de Gestién Ambiental de tipo Regional; por lo
tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina del POEMYRGMyYMC, sslo
da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y
demas entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes, expediran mediante sus
Srganos de difusidn oficial la parte Regional del Programa.

En este caso el proyecto se ubica en la zona federal maritimo terrestre, por lo que pertenece a la UGA
marina colindante que es la UGA 174 denominada “Zona Marina de Competencia Federal”,

Ahora bien, la ficha técnica correspondiente a la Unidad de Gestion Ambiental {UGA) 174
denominada “Zona Marina de competencia Federal” sefiala lo siguiente:

Unidad de Gestion 174
Ambiental
Tipo de UGA Marina [ANP-Federal}
Nombre: Zona Marina de competencia Federal
Poblacién: 19 habitantes
Superficie: 51122767 Ha
Islas: Presentes: Aplicar criterios para islas
Subregion: Apiicar acciones y criterios de Zona Costera inmediata Mar Caribe
En esta UGA aplican las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 ademas de 1o
Criterios siguientes Acciones especificas: A-007, A-013, A-016, A-018, A-022, A-025, A-029, A-
030, A-033, A-034, A-040, A-041, A-042 A-043, A-044,A-045, A-046, A-047, A-048, A-
071, A-073

Bajo este contexto en relacidn a las Acciones Generales descritas en el Anexo 4 del POEM, asi ccmo
las Acciones Especificas a la UGA marina esta Unidad Administrativa resalta qgue el proyecto no
contempla el aprovechamiento de aguas nacionales (GOOT, G002), ni la creacidn de UMAS o
constitucién de dreas destinadas voluntariamente a la conservacién, actividades extractivas de flora
y fauna silvestre, bancos de germoplasma o uso de organismos genéticamente modificados (G003,
G004, GOOS5, G008, A007); las obras se encuentran inmersas en un ambiente urbanizado, totalmente
fragmentado, modificado en sus condiciones naturales por usocs previos; por lo que carece de
cobertura vegetal forestal (G009, GO55); no contempla construccién de infraestructura terrestre (G-
009); no implica la restauracién o evaluacién de la potencialidad de suelos, ni tienen relacién alguna
con el uso habitacional, asi como con actividades agropecuarias, industriales, tecnologias
productivas, pesqueras, de navegacion, uso de embarcaciones, investigaciones pesqueras o estudios
de salud (G010, G012, G017, G021, G022, G035, G036, G037, G038, G040, GO41, G042, GO43, G044, G047,
G030, GOS54, G057, GOE2, G063, AD13, ADZ5, AD4O, AO4T, AD42, AD43, AD44, AD4LS, AO4T, A048); no se
introduciran especies exdticas (GO13); en el sitio no existen rios, montafias o gradientes altitudir.}alesls
(G014, C15, G16, G018, G020, GO26); ni requieren el uso de combustibles (G027); no re.a’[lzara
promocion de energias renovables, el aprovechamiento sustentable de Ia energia, generacién de

Av.insurgentes Ne. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.F. 77039, Quintana Roo, Maxico,Taléfomo: (01283)83 302 35
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energfa a partir de hidrégeno, la sustitucién a combustibles limpios (G028, G029, G031, G032, GO33,
AO33, AO34); el POEL BJ extrae la zona federal del ambito de regulacién (G039),y no es competencia
de la promovente reubicar personas fuera de zonas de riesgo, dotar de equipamiento basico para el

- desarrollo sustentable, mejorar el sistema de ajertas ante eventos hidrometeorolégicos extremos ¢
fortalecer los comités de proteccién civil, mejorar las condiciones de vida en las zonas marginadas y
consolidar el servicio de transporte publico (G041, G045, GO46, G049, A06GQ); el agua residual
generada seréd conducida a través del sistema de drenaje publico y Gnicamente consistira en aguas
grises (GO53), y no se contempla la construccién de sitio de disposicidn final de residuos, ni de
carreteras, caminos, puentes o vias férreas (G056, G064}, el proyecto no se ubica en algin ANP (G059,
G065, AO16), las obras no se ubican en la zona marina (G060, GO6T), no se construirdn vias de
comunicacién (GO64), la zona costera no presenta afectaciones por hidrocarburos {A022), no
modificara el perfil de costa (A029), no disefiara acuerdo entre el sector turistico y de conservacion
[AO71). Dado lo anterior, se resaltan las siguientes acciones:

Acciones—Criterios Promovente

GO Instrumentar medidas de control para minimizar | La Promovente se da por enterada de la presente
las afectaciones producidas a los ecosistemas costeros estrategia y coadyuvard con fa autoridad
por efecto de las actividades humanas. competente ohservando fo establecido.

Andlisis de la Unidad Administrativa: E! promovente propone medidas de prevencion y
mitigacién con la finalidad de minimizar las afectaciones producidas por las obras y/o actividades,
cémo preservar un drea con vegetacion nativa, construir de forma piloteada para no obstruir el
paso y la construccién de madrigeras al cangrejo azul, manejo integral de los residuos solidos
urbanos vy uso de equipos eficientes de agua.

GO19. Los planes o programas de desarrollo urbano del | La Promovente se da por enterada de la presente
&rea sujeta a ordenamiento deberan tomar en cuenta el | estrategia  y coadyuvard con fa autoridad
contenido de este Programa . de Ordenamiento, | competente para el cumplimiento de las
Incluyendo las disposiciones aplicables sobre riesgo | disposiciones aplicables contenidas dentro def
frente a cambio climatico en los asentamientos | presente ordenamiento.

humanos.

Andlisis de la Unidad Administrativa: La zona federal maritimo terrestre se ubica en el municipio
de Benito Judrez que cuenia con la MODIFICACION DEL PROGRAMA DE ORDENAMIENTO
ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, QUINTANA ROQO. Publicado en el
Periddiceo Oficial el 27 de febrero de 2014, '

El proyecto se ajusta a los criterios que le son aplicables, ya que el ordenamiento sefala que la
sona federal maritimo terrestre se extrae de dicho ordenamiento al ser de competencia federal.

G023. Implementar campafas de control de especies | La Promovente se da por enterada de la presente
que puedan convertirse en plagas. estrategia y coadyuvard con la autoridad
competente para la conformacion campanas de
control de especies que puedan convertirse en
plogas. -

Anélisis de la Unidad Administrativa: El promovente sefiala que ejecutara un programa de
manejo integral de los residuos sélidos urbanos lo que elimina el riesgo de gue gatos y ratas entre
otras otras especies qgue son plaga en la zona hotelera de Cancun se alimenten en el predio.

G025 Fomentar el uso de especies nativas que posean | La Promovente se da por enterada de la presente
una alta tolerancia a parametros ambientales | estrategia y coadyuvard con Ja autoridad
cambiantes para las actividades productivas. competente observando lo establecido.

Analisis de la Unidad Administrativa: £l promovente menciona en la MIA-P que de acuerdo af
plano de vegetacién anexo al presente estudio, en el sitio de pretendida ubicacién del proyecto existe
vegetacién listada en la NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna sifvestres-Categorias de riesgo, correspondientes Thrinax radiata, Sabaf
gretheriae, e individuos de manglar, por lo gue se distribuyeron las obras en zonas donde no hubiese la

Ay, insurgentes Mo, 445, Cob dMagisiedial, Cnery i
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presencia de las especies mencionadas.

Se conservaran las especies presentes en el predio, y sefiala que se utilizaran especies nativas en la
reforestacién del drea verde en el estacionamiento.

G034 Impulsar fa reduccién del consurmo de energia de
viviendas y edificaciones a través de ia implementacidn
de disefios bioclimatico, el uso de nuevos materiales y de

El presente proyecto fue disefado con base en los
elementos bioclimdticos, de tal manera que se
considerada la ubicacicn, orientacién de los

elementos, ventilocion natural, sistermaos cuasi-
Pasivos y pasivos que para este ¢oso se considerd
la vegetacién del fugar, tal como elemento
ecoldgico y arquitectdnico.

tecnologias limpias.

Analisis de la Unidad Administrativa: El promovente menciona que el proyecto se disefio
considerando los aspectos climaticos y con ello disminuir el consumo de energia.

Daodo el sitio de pretendido ubicacién del
proyecto, la Promovente se da por enterada de la
presente estrategio y coadyuvard con la
autoridod competente observando o establecido,
ademnds se contord con un programa de
prevencién ante eventualidades por desastres
naturales paro la infroestructura del proyecto.

G048 Instrumentar y apoyar campanas para la
prevencion ante la eventualidad de desastres naturales.

Analisis de la Unidad Administrativa: El proyecto se ubica en la zona costera de Quintana Roo la
cual es susceptible al paso de tormentas tropicales, huracanes y nortes, por lo que el promovente
sefala que contara con un programa de prevencion ante eventualidades por desastres naturdles
para la infraestructura del proyecto.

La Promovente se du por enterada de la presente
estrategia y coadyuvaré con la autoridad
competente para el cumplimiento de o
establecido. Al respecto, se tiene contempiado
implementar como estrategia dentro del proyecto
se aplique el Manejo Integral de residuos a efecto
de que se puedan clasificar, separar y valorizar los
residuos que se generen, cumpliendo con la
legisiacion ambiental aplicable.

GO51 Realizar campafias de concientizacién sobre el
mangjo adecuado de residuos sélidos urbanos.

Analisis de la Unidad Administrativa: El promovente menciona que el proyecto contarad con un
programa de Manejo Integral de residuos a efecto de que se puedan clasificar, separar y
valorizar los residuos que se generen, cumpliendo con la legislacién ambiental aplicable. Debera
garantizar y asegurarse que todos sus empleados tengan conocimiento de este y que se invite a
los usuarios a realizar la separacion de sus residuos conforme s estipula en la CONDICIONANTE 7.

La Promovente se da por enterada de Ja presente

G052 Implementar campanas de limpieza, €
particularmente en asentamientos suburbanos Y | estrategia y coadyuvard con o autoridad
urbanos (descacharrizacidén, limpieza de solares, | competente para ef fortalecimiento de Jos

campanas de descacharrizacion, separacion de
residuos, y todas aquellas acciones que
contribuyan a o proteccién ol ambiente y
erradicacién de fauno nociva, evitando riesgos o
la salud humana y al ambiente, colaborando
principalmente en las limpiezas de las playas y jas
zonas federales fagunares.

separacion de basura, etc.).

Andlisis de la Unidad Administrativa: El promovente menciona que el proyecto se disefio
considerando los aspectos climaticos y con ello disminuir el consumo de energia. :

La Promovente se da por enterada de la presente

GO58 La gestion de residuos peligrosos deberé realizarse
conforme a lo establecido por la legislacién vigente y los
lineamientos de la CICOPLAFEST que resulten aplicables.

estrategia ¥y coadyuvard con la aqutoridad

competente observando lo establecide. Para elfo,

www.gob. my/sernarnzs
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los residuos peligrosos que se generen en algund
etapa del proyecto, serdn manejados de manerda
separada de los residuos sélidos urbanos y de
manejo especial se dispondrdn en contenedores
especiales de acuerde con sus caracterfsticas
CRETIB, se almacenardn en un drea especifica def
proyecto y se canalizarén a través de una
empresa prestadora de servicios autorizado para
su recoleccién y transporte, que fos llevard a su
sitio de disposicion final indicado por la autoridad
competente.

Anélisis de la Unidad Administrativa: E| promovente sefizla que se realizard el manejo de los
residuos peligrosos por medic de una empresa autorizada: Como parte de los informes de
cumplimiento de Términos y Condicionantes se debera informar la cantidad generada al afo.

(CONDICIONANTE 7}

GO60 Ubicar la construccion de infraestructura costera
en sitios donde se minimice el impacto sobre la
vegetacién acudtica sumergida

El proyecto serd un muelle de madera, para fo
cual se han valorado fos impactos ambientales en
el capitulo V de esta MIA, y se han establecido las
medidas de mitigacién, prevencion y
compensacién correspondientes expuestas en el
capitulo V1.

G061 La construccién de infraestructura costera se
deberd realizar con procesos y materiales que minimicen
la contaminacién del ambiente marino.

El muelfe serd construido con madera y se
establecerd  sobre  pilotes, los  impactos
ambientales han sido valorados en ef capitulo V
de esta MIA, ademds se han establecido las
medidas de mitigacién, prevencién  y
compensacién correspondientes expuestas en ef
capftulo VI, con lo que se espera evitar la
contaminacion del ambiente marino

A029 Promover la preservacion del perfil de la costa y los
patrones naturales de circulacién de las corrientes
alineadas a la costa, salvo cuando dichas modificaciones
correspondan a proyectos de infraestructura.

La Promovente se da por enterada de la presente
estrategia y coadyuvard con la autoridad
competente observando lo establecido.

A030 Generar ¢ adaptar tecnologfas constructivas y de
ingenierfa gue minimicen la afectaciéon al perfil costeroy
a los patrones de circulacion de aguas costeras

La Promovente se da por enterada de /a presente
estrategia y coadyuvard con o autoridad
competente observando fo establecido.

Analisis de la Unidad Administrativa:

El promovente menciona que el proyecto se disefio

considerando los aspectos climaticos, que se consideré la distribucién de la vegetacion para no
afectar ejemplares de palma Chity de mangle, de la misma forma el proyecto es piloteado a fin de
no modificar el perfil del litoral de la laguna costers, de tal forma que el escurrimiento no se
modificara y los cambios en el nivel del agua por las mareas tampoco se modifica, por o gue se
preserva el habitat para especies que encuentran en este lugar un sitio de refugio como es el caso

del cangrejo azul (Cardisoma guanhumi).

B) Modificacién del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio_de Benito Juirez

publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014 (POEL

BJ).
Al respecto el POEL-BJ sefiala:

Es con este marco juridico que se presentala Propuesta de Modefo de Ordenamiento Ecol6gico Local, que
bdsicamente se refiere a la representacién en un sistema de informacién geogrdfica, de las Unidades de
Gestién Ambiental (UGA] vy sus respectivos lineamientos y estrategias ecolégicas, entendiéndose por UGA
la unidad minima del territorio  la gue se asignan determinados lineamientos y estrategias ecolégicas.

T
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qua_ una de estas UGA estd integrada por una Politica, Lineamientos, Usos de suelo, estrategias y
Criterios de regulacién ecoldgica,...

Respecto a la zona federal sefiala:

Perg) debe destocarse que en el dnimo de hacer concordante ef Ordenamiento con la legisiacién vigente en
un instrumento de competencia municipol,_se extrge como drea de Qrdenamiento tanto la Zona Federal
Moritimo Terrestre como el Sistemna Logunar Nichu té oun cuando se reconoce que éste cuerpo de aquy es
parte_integral del municipic de Benito Judrez, Quintang_Roo. {subrayado agregado por esta unidad
administrativa).

Y define los criterios de regulacién ecoldgica como: Los criterios de regulacién ecolégica, entendidos
como cquellos lineamientos obligatorios qQue se establecen para orientar las occiones de preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico, ef aprovecharmiento sustentable de los recursos naturales v la proteccion
al ambiente, que tendrdn el cardeter de instrumentos de Ia politica ambiental, se asignaron teniendo siempre
presente que la prioridad es el aprovechamiento sustentable, es decir, la utilizacidn de los recursos naturales
en forma que se respete io integridad funcional de Jos ecosistemnas de fos que forman parte dichos recursos,
por periodos indefinidos; y que ef fin del ordenamiento ecolégico es lograr la proteccién del medio ambiente y
la preservacion, conservacion ¥y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, o partir def ondlisis
de los tendencias de deterioro y las potencialidades de aprovechariento de los mismos.

Los criterios de regulacion ecoldgica establecidos para el Programa Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio Benito Judrez han sido organizados en dos grupes:

v’ Los Criterios Ecoldgicos de oplicacion aeneral, que son de observancia en todo el territorio muynicipal de
Benito Judrez._independientemente de lo unidad de gestion ambiental en ja que se ubigue el provecto o

actividad,

v'Los Criterios Ecolégicos de aplicacién especifica, que son los criterios asignados a una unidad de gestién
ambiental determinada.

Derivado de lo anterior se advierte que el proyecto se ubica en la Zona Federal Marftimo Terrestre
de la Laguna Morzles {Laguna Costera), por 1o que se vincula con los criterios de aplicaciéon general
a todo el territorio municipal. Al respecto [a promovente manifiesta lo siguiente:

Pora el caso del proyecto que nos ocupa, se analizan las acciones de cardcter general y especifico que le
son aplicables de acuerdo a o UGA en donde se ubica, tal y cormo se muestra o continuacion

Y presenta la vinculacién con los criterios generales ya que son de observancia en todo el territorio
municipal, los cuales se analizan a continuacién:

Por los alcances del proyecto y las condiciones del predio se destaca que: el predio se encuentra
con vegetacidn, no existen dreas sin cobertura vegetal (CG-03, CG-14), el proyecto se ubica en una
UGA urbana (CG-09),no contempla la construccién de caminos y bardas o cualquier otro tipo de
construccion que interrumpa la conectividad ecosistémica (CG-10, CG-19, CG-24), sélo se contempla
un uso de suelo que es comercial (CG-12), no se considera emplear ejemplares de vegetacidon que
Nno sean especies nativas, no se introducirdn ejemplares de coco al predic (CG-16); no se
introduciran especies exdticas (CG-17), el proyecto no contempla llevar a cabo actividades
acuicolas, agricolas, pecuarias o forestales (CG-18, CG-36); no se reporta la presencia de vestigios
arqueoldgicos (CG-21); no se hard uso del derecho de via de los tendidos de energia eléctrica (CG-
22); se realizard la instalacidn eléctrica de manera subterrdnea (CG-23), no consiste en la
reforestacion de taludes y carreteras (CG-24), no contempla la construccién de infraestructura para
la disposicién final de residuos sélidos urbanos, ni la guema de basura {(CG-27, CG-31, CG-32); no se
contempla la generacién de residuos peligrosos bioldgico infecciosos {(CG-30); los materiales de
construccion provendran de fuentes y/o bancos autorizados (CG-34); el drea del proyecto no posee
rios subterraneos (CG-35),se realizara la recuperacién de tierra y material vegetal (CG-37), no se

realizara la transferencia de densidades (CG-38).

En virtud de lo anterior se realiza la vinculacidn con los siguientes criterios generales

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. £.2. 77038, Quintana Roo, México,Teléfonc: {01983)83 502 33
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CG-01 En el tratamiento de plagas y
enfermedades de plantas en cultivos,
jardines, &reas de reforestacién y de
manejo de ia vegetacién nativa deben
emplearse  productos que  afecten
especfficamente la plaga o enfermedad
que se desea controlar, asf como los
fertilizantes que sean preferentemente
organicos y que estén publicados en el
catédloge vigente por la Comision
Intersecretarial para el Control del Prozeso
y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y
Substancias Téxicas (CICOPLAFEST).

Con respecto a este criterio se menciona que las dreas jardineadas
serdn fumigadas utilizando fertilizantes orgdnicos gue sean
autorizados por la Comisién intersecretarial para el Control del
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas
{CICOPLAFEST)

Las dreas jordineadas serdn las que se ubiquen en el
estacionamiento, para el cual se utilizard especies de la regidn.

CG-02 Los proyectos gue en cualquier
etapa empleen agroquimicos de manera
rutinaria e intensiva, deberédn elaborar un
programa de monitoreo de la calidad del
agua del subsuelo a fin de detectar,
prevenir y, en su caso, corregir la
contaminacion del recurso, Los resultados
del Monitoreo se incorporaréan a |la
bitdcora ambiental.

Se adjunta al presente, dentro del programa de manejo ambiental,
el subprograma de monitareo de la calidad de agua del subsuelo,
para establecer las condiciones iniciales del sitio, a fin de identificar
si se presentard alguna modificacion en dichas caracteristicas,
derivadas de la operacién del proyecto, o de los complejos
habitacionales y turisticos que se ubican en las colindancias. De
manera general, se propone realizar un monitoreo inicial (TO) y de
manera trimestral realizar monitoreos para identificar si existe
algun cambio en los pardmetros definidos como base del
monitoreo.

Anilisis de la Unidad Administrativa: El promovente rectificd su vinculacién con el criterio CG-02
en la respuesta a la solicitud de informacién adicional sefialando:

Toda vez que fos agroguimicos son también conocidos como fitesanitarios o plaguicidas, son insumos que
previenen, repelen o controian cualquier plaga de origen animal o vegetal durante la produccion,
almacenamiento, transporte y distribucién de productos agricolas; por tal motivo se considera No aplicable
al proyecto, toda vez gue no se empleardn agroquimicos en ninguna de las etapas del proyecto, por lo que
no serd necesario elaborar ef programa de monitorec de fa cafidad del agua.

Esta Unidad Administrativa advierte que el promovente sefala que los agroquimicos para el control
de plagas unicamente se utilizarén en las éreas jardinadas del estacionamiento cuya superficie es de
16 m?2 (De acuerdo al plano de cimentacién que se ingresé en formato DWG). El promovente sefiala
gue en esta superficie la jardinerfa la realizard con especies nativas, que utilizara agrogquimicos

aprobados por la CICOPLAFEST.

En este sentido, esta autoridad advierte que el promovente no realizard uso rutinario o intensivo de
agroguimicos, por lo que no contraviene los criterios CG-01y CG-02.

€G-04. En los nuevos proyectos de
desarrolio urbano, agropecuario,
suburbano, turistico e industrial se deberé
separar el drenaje pluvial del drenaje
sanitario. E! drenaje pluvial de techos,
previo al paso a través de un decantador
para separar sélidos no disueltos, podré
ser empleado para la captacion en
cisternas, dispuesto en areas con jardines
o en las &areas con vegetacidn nativa
remanente de cada proyecto. El drenaje
pluvial de estacionamientos publicos y
privados asi como de talleres mecanicos
deberd contar con sistemas de retencién
de grasas y aceites.

El drenaje sanitaric del proyecto serd conducido y conectado al
sistema de drenaje municipal de la zona.

Se instalard el drenaje pluvial de [a azotea hacia una cisterna de
almacenamiento, previo al paso a través de un decantador para
separar sélidos no disueltos. Esta cisterna se ubicard en el drea de
estacionamiento, para su posterior usc en el riego de las dreas
verdes o en las dreas con vegetacion nativa remanente de cada
proyecto. Ef Grea de estacionamiento se prevé tenga und pendiente
que dirija el agua de lluvia a una trampa de grasa y/o aceite. Ef
plano del sisterna de drenaje propuesto, se adjunta al presente
documento.

Andlisis de la Unidad Administrativa: El promovente rectificd la vinculaciéon con el criterio
sefialando en la respuesta a la informacién adicional:

El drenaje sanitario del proyecto serd conducido y conectado al sistema de drendje municipal de la zona y

Av, insurgentss No. 545, Col. Magisterial, Cheturnal, .8,
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estard separado del pluvial.

Se instalard el drenaje pluvial de la azotea hacio una cisterna de almacenamiento en la parte bajo def
edificio, aprovechando la pendiente del mismo con ia finalidad de no excavar. Esta se colocard en la parte
baja, en lo zona menos profunda, tal y como se muestra en la siguiente Figura.

i_._
J | corRTEBE
I
El proyecto se ajusta a lo sefialado en el criterio CG-04 sin obstruir la zona donde el cangrejo azul
hace sus madrigueras.

El presente proyecto corresponde ol aprovechamiento de la zona
federal maritimo terrestre, compuesta por obras que serdn
piloteadas, es decir, se asegurard la infiltracién del agua de fluvia y
las escorrentias naturales del sitio. Ahora bien, juridicomente es
importante sefalar que ef articulo 132 de la LEEPAQRQQ, se refiere
a fo “superficie de inmueble federal” siendo el sitio def proyecto un
bien del dominio publico de la Federacién, mismo que no se
encentra sujeta a posesion definitiva o provisional, ni a régimen de
propiedad privadao.

CG-05. Para permitir la adecuada recarga
del acuffero, todos ios proyectos deben
acatar lo dispuesto en el articulo 132 de la
LEEPAQROOQ o ia disposicién juridica que
la sustituya.

CG-Tl £l porcentaje de desmonte gue se |Lo Promovente se da por enterada de lo presente estrategia.

autorice en cada inmueble federal, debera
estar acorde a cada uso compatible y no
deberd exceder el porcentaje establecido
en el lineamiento ecoldgico de la UGA,
aplicando el principio de equidad y
proporcionalidad. ’

Anidlisis de la Unidad Administrativa: Si bien la zona federal maritimo terrestre no es un predio con
régimen de propiedad, si conforma un poligono delimitando una superficie especifica. Por su
superficie le corresponde designar el 20% como drea verde, se advierte que el proyecto contara con el
48.32% como area verde y la superficie permeable es mayor al 50% del predio, ya que la superficie
bajo la edificacion serd permeable. La promovente sefiala que las superficies de aprovechamiento

son las siguientes:

Tabla 4. Superficies de aprovechamienio del proyecto.

Elemento Superficie (m2]  Porcentaje
: Proyecto 285.2991 51.68%
T Areas Verdes 2667321 48732%
Total 5520312 100.00%

CG-06. Con la finalidad de evitar la
fragmentacion de los ecosistemas y el
aislamiento de las poblaciones, se deberan
agrupar las édreas de aprovechamiento
preferentermente en areas “sin vegetacion
aparente” y mantener la continuldad de
las dreas con vegetacion natural. Para lo
cual, el Promovente deberéd presentar un

estudio de zonificacidon ambiental que

De acuerdo al plano de vegetacién anexo al presente estudio, en el
sitio de pretendida ubicacion del proyecto existe vegetacion listada
en lo NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Cotegorias de riesgo, correspondientes a Thrinax radiata,
Sobal gretherice, e individuos de manglar, por o gque se
distribuyeron las obras en zonas donde no hubiese la presencio de
las especies mencionadas.

Es importante mencionar, que el sitio donde se pretende realizar ef
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demuestre la mejor ubicacidn de la
infraestructura planteada por el proyscto,
utilizando preferentemente las &reas
perturbadas por usos previos © con
vegetacién secundaria o acahual.

proyecto, este se ubica en dentro de una zona urbanizada,
considerando que la distribucion del ecosisterna no es contindo
derivado de la perturbacién antropogénica,

CG-07. En los proyectos en donde se
pretenda llevar a cabo la construccién de
caminos, bardas o cualquier otro tipo de
construccién que pudiera interrumpir la
conectividad ecosistémica deberan
implementar pasos de fauna menor (pasos
inferiores) a cada 50 metros, con excepcién
de dreas urbanas.

Tal como se manifesté eri el criterio anterior, el sitio de pretendida
ubicacién del proyecto, se encuentra dentro de un drea urbanizada.

Anadlisis de la Unidad Administrativa: E] promovente no proyecta la construccion de bardas ©
caminos que interrumpan la continuidad de la zona federal maritimo terrestre con la laguna costera,
por lo que el proyecto se ajusta a los sefialado en los criterios CG-06 y CG-07).

Para garantizar que cualquier modificacién del proyecto preserve la continuidad del paso laguna -
zona federal se sefiala en la CONDICIONANTE 4 [a prohibicion de realizar cualquier obra o accidén que
interrumpa esta conexién entre el cuerpo lagunar y la zona federal a fin de conservar el libre pasc
para especies que habitan en el sitio como es el cangrejo azul {Cardisoma guanhumi), de la misma
forma deberd asegurarse que el suelo no quede compactado tras la construccion a fin de que no se
impida a los cangrejos que sigan hacendo sus madrigueras en €l sitio.

CG-08 Los humedales, rejoliadas
inundables, petenes, cenctes, cuerpos de
agua superficiales, presentes en los
predios deberédn ser incorpeorados a las
areas de conservacion.

En el sitio no se reporta la presencia rejolfadas inundables, pétenes,
cenotes, cuerpos de agua superficiales, sin embargo, el borde litoral
de la zona federal, sin que esta sea considerada con un régimen de
propiedad, presenta vegetacidon de manglar, dicha drea serd
considerada comeo superficie de conservacién.

CG-20 Los cenotes, rejolladas Inundables y
cuerpos de agua deberdn mantener
inalterada su estructura geoldgica y
mantener el estrato arbdreo, asegurando
gue la superficie establecida para su uso
garantice el mantenimiento de las
condiciones ecolbgicas de dichos
ecosistemas.

La Promovente se da por enterada del presente criterio,
manifestando que la cublerta vegetal de manglar se respetara en
todo momento, v derivado del método constructivo no se alterara
fa estructura geoldgica del sitio. En este sentido, se establece que
fos individuos de manglar observados se focalizan fuera del
inmueble federal de pretendida ubicacién del proyecto, tal y como
se observa en la siguiente Figura

Se contabilizaron 17 individuos de mangilar, los cuales se enfistan en
el siguiente cuadro de coordenadas.

Av. insurgentes ple. 445, Col, Magisterial, Chetumai C.R. 77039, §
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Ingdividio _ X Y

1t ’ 520671:0841  2339.572871%

M2 §20,664.3215 2.359,573.0860

M3 $20,653.0200 2.335,581.7541

% 520.660.1210 2,339.562.7547

M5 5206601065  2:339.583.5799

ME - 520.561.6334 2,358.584.4895

247 5206602291 2,339,588:6270

M8 520,659.0071 2339 ,588.7558

7 | 520.657.2051 2.339.585.4577

r10 3208576940 2,339.552 6857

11 520,658.9273 2,339.592.9634

M1z 5206551523  2,389.595.8689

1413 { 520,650.7844 23388,6027318

M4 | 520.845.1950 2.339,602.5924

M15 { 5205472288 23395039935

MG ;o 520.845.4828 2,339.605.5367

AT l 520,648.8050 2,339,607.2956
De fo anterior, y todo vez que ef cuerpo de agua se localiza fuera del
inmueble federal de pretendida ubicacién del proyecto, Y no se
pretende realizar ningdn tipo de trabajo en este cuerpo de agua, se
considera que el proyecto, en todas sus etapas, garantiza ef
mantenirniento de las condiciones ecoldgicas de dicho ecosistema.

promovente sefiala:

e

SN\

2\

AL 2
AL A

ug e
AL 3

Andlisis de Esta Unidad Administrativa: En la resplUesta a la solicitud de informacion adicional ol

La Prornovente se da por enterada del presente criterio, manifestando que la cubierta vegetal de manglar
se respetara en todo momento, y derivado del método constructivo no se alterara lo estructura geoldgica
del sitio. En este sentido, se establece que los individuos de manglar observados se localizan fuera del drea
de intervencion del proyecto. En complemento, se manifiesta que la cisterna se colocard bajo el edificio, sin
realizor excavacion alguna, con Jo cual se garantiza montener inolterada lo estructura geolcgica del sitio,
tal y como se observa en la siguiente Figura.
Si bien el promovente disefio el proyecto para no remover la vegetacidn en el litoral de la zona
lagunar, este deberd dar cumplimiento a la CONDICIONANTE 4 y tener extrerna precaucién para no
afectar y modificar la vegetacién del litoral por las actividades de construccién del proyecto, por [o
que debera entregar una memoria fotografica de la situacién actual y de [a situacién al finalizar el
proyecto, con énfasis en verificar las condiciones de los ejemplares de mangle contiguos al edificic:

ZEMT.

Se observa Ia cercania de las obras al mangle del litoral de la laguna.

CG-13. En la

rescate de flora y fauna.

superficie

aprovechamiento autorizada previo al
desarrollo de cualquier obra o actividad, se
deberéd de ejecutar un programa de

de

Lo Promovente, como parte de loas medidas de prevencion,
implementara el programao de rescate de flora y fauna def sitio,
considerando de esta manera considerando tanto la fauna y flora
terrestre como la flora y fauna.

Andlisis de Esta Unidad Administrativa: Como Anexo a la MIA-P, el promovente incluyd ‘el

Av. insurgentes No. £45. Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México, Teiéfono: [01983)83 502 33
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Programa de Rescate y Reubicacion de Flora y Programa de -Rescate y Reubicacién de Fauna los
cuales incluyen, Justificacién, Objetivos, Metas, Alcances, Metodologia y Operacién, por lo gue no se
contraviene a lo establecido en este criterio. Anexo a Ja respuesta de solicitud de informacion
adicional presenté el plano de las especies a rescatar, a eliminar y a conservar.

Cémo parte del informe solicitado en el Término Octavo, deberd incluir los resultados de ambos
proyectos acompafado del listado de los ejemplares rescatados, sefialando las bajas y sobrevivencia,

% de sobrevivencia y sefalar donde se reubicaron.

CG-15 En los ecosistemas forestales
deberan eliminarse los ejemplares de
especies exéticas considerados como
invasoras por la Cormnisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad
[CONABIO) que representen un riesgo de
afectacidn o desplazamiento de especies
silvestres. El material vegetal deberd ser
eliminado mediante procedimientos que
no permitan su regeneracién  y/o
propagacion.

De acuerdo al presente criterio se proponen las medidas necesarias
para la erradicacion de las especies invasoras que se ubjcan dentro
de la poligonal, asi también como realizar el mangjo y fa
disposicién final del ejemplar Terminalia catappa categorizada por
fa CONABIO como especie exdtica invasora. Como metodologia
establecida por el Comité Asesor Nacional sobre Especies Invasoras.
20710. Estrategia nacional sobre especies invasoras en Meéxico,
prevencién, control y erradicacién. Comision Nacional para ef
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad, Comision Nacional de
Areas Protegidas, Secretaric de Medio Ambiente y Recursos
Naturales. Meéxico. Cita en internet
httpfmwww.conabio.gob.mx/institucion/Doc/Estrategia_invasoras..

Mex.pdf

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la respuesta a la informacién adicional solicitada el
promovente presenté el método a utilizar para erradicar a los 2 ejemplares presentes en el predio.
CONTROL MECANICO Y CONTROL MANUAL

Consiste en arrancar y cortar los organismos manuaimente o usando herramientas. También incluye el uso
de barreras para evitar la dispersion de insectos y otros animales. Estas técnicas demandan mucha mano
de obra por lo que son un métode muy Util especialimente cuando hay pocos individuos a remover, o se
trata de un drea pequefia. Cuando estos métodos son bien aplicados son efectivos y no contaminan los
ecosistemas. Sin embargoe, es posible que sea necesario implementar fas gcciones durante un largo tiempo
como en el caso de las plantas, ya que éstas pueden rebrotar a partir de trozos de ramas, raices o semillas

en ef suefo,

El promovente se ajusta a lo solicitado en el criterio €G-15 cuidando gue dentro del sitio del proyecto no se

desarrolle este tipo de vegetacion.

CG-25 En ningln caso la estructura o
cimentacién de las construcciones debera
interrumpir la hidrodindmica natural
superficial y/o subterrédnea.

Es importante definir que en el sitio en donde se pretende
desplantar el proyecto, se considera inexistente una circulacion
natural toda vez que consiste en parte del talud que sirvié para el
relfeno del Boulevard Kukulcdn hace mds de 30 arios, sobre el cual
se desarroflé vegetacidén de matorral costero y selva baja. E/ fiujo
hidrico de la Laguna Morales se ha visto afectado por diversos
factores antrépicos de manera previa a la concepcion misma def
presente proyecto, corno se ha manifestado, primeramente, por fa
construccién del Boufevard Kukulcdn, posteriormente por el
Fraccionamiento lfas Perlas, y recienternente por la construccion
del proyecto Puerto Cancin. Sumando tado esto, el remanente
flujo hidrico que pudiera existir, no se veria ufectado, toda vez que
el proyecto plantea lo construccién sobre pilotes, los cuales se
colocardn fuera del cuerpo de agua, en Ja zona impactada y
observando que no existe flujo, toda vez que en las demnds
colindancias ol inmueble federal de pretendida ubicacidn del
proyecto existen obras cimentadas o viglidades que en algun
momento vieron interrumpido el flujo que pudiere haber existido,
se considera gque este no se verd afectado por la cimentacion

propuesta del presente proyecto.

urgentes Mo. 545, Col. Magis
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Lo antes mencionado se refuerza af observor la ubicacién del sitio
de pretendido ubicacidn del proyecto y como en todas sus
colindancios, se observa alguna obra o vialidad que vio
interrumpido o posible hidrodindmica natural superficial Vo
subterrdnea que pudiere haber existido, por lo que el proyecto no
interrumpird o modificard esta. En complemento, y pudiendo
considerar que Jo marea como parte de la hidrodindmica
existente, se calculd la pleamar mdxima y minima que alcanza fos
cambios de marea en la Laguna Morales, se utilizé lo establecido
en la Norma Oficial Mexicana NOM-146-SEMARNAT-2017, QUE
ESTABLECE A METODOLOGIA PARA LA IDENTIFICACION,
DELIMITACION Y  REPRESENTACION CARTOGRAFICA QUE
PERMITAN LA UBICACION GEOGRAFICA DE LA ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y TERRENOS GANADOS AL MAR, aplicada
para determinar lo pleamar mdxima y minima con base en los
datos publicos obtenidos en el portal del Centro de Control y
Procesamiento de Datos (CECOPROD) de Jo SEMARI. En dicha
informacidn se identificé que no se contaba con un maredgrafo en
la zona hotelera de Cancin, por lo que se realizS el procedimiento
establecido en la especificacién 3.1.7. para determinar la Pleamar
Mdxima y minima, tal y como ésta refiere...

De fo anterior, y considerando que el proyecto se construird sobre
pilotes y se ubicard a 10 metros sobre ef nivel del mar, no
interrumpird las mareas extremas que pudieran presentarse en la
zona.

Andlisis de la Unidad Administrativa: Si bien el promovente hace énfasis en que el proyecto se
ubica en una zona urbanizada y que no existe una hidrodinamica natural superficial © subterrénea,
hace el gjercicio de calcular el Nivel de Marea Méxima (NMX), calculado para el drea de estudio es de
0.72 metros sobre el Nivel de Bajamar Medio Inferior, tal y como lo refieren las tablas de marea de la
Secretaria de Marina. El calculo del Nivel de Marea Interpolado (NP!) calculado para el drea de estudio
es de -0.3706785 metros sobre el Nivel de Bajamar Medio Inferior, tal y como lo refieren las tablas de
marea de la Secretaria de Marina.

El Nivel de Marea Media Interpolado (NMMI) calculado para el drea de estudic es de 0.0002886
metros sobre el Nivel de Bajamar Medio Inferior, tal y como lo refieren las tablas de marea de la
Secretaria de Marina.

De lo anterior, y considerando que el proyecto se construird sobre pilotes y se ubicard a mas de 1.0
metros sobre la pleamar media, por lo que no interrumpe su flujo natural en el litoral de Ia laguna
hacia la zona terrestre donde permite las condiciones “lodosas” que buscan los cangrejos para hacer
sus madrigueras. .

CG-26 De acuerdo a lo que establece el | Para dar cumplimiento of presente criterio, se manifiesta que no
Reglamento Municipal de Construccién, | solo se construird un almacén en el cual pernoctard un velador.
los campamentos de construccién o de | Toda vez que ef sitio se encuentra dentro de la zona urbana de

apoyo y todas [as obras en general deben: Cancdn, el personal se trasladard de manera dioria al sitio de

N
L)
]
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A. Contar con al menos una letrina por
cada 20 trabajadores.

B. Areas aspecfficas y delimitadas para la
pernocta y/o para la elaboracion y
consumo de alimentos, con condiciones
higiénicas adecuadas (ventilacion,
miriRagues, piso de cemento, correcta
fluminacién, lavamanos, entre otros}.

C. Establecer las medidas necesarias para
almacenamiento, retiro, transporte y
disposicién final de los residuos solidos
generados.

D. Establecer medidas para el correcto

trabajo. Para ello, se instajardn los servicios sanitario tipo sanirent.
Se definirdn las dreas especificas para el consumo de alimentos
con las condiciones adecuadds.

Se colocardn contenedores de residucs y se definirdn sitios de
disposicién temporal para estos, de manera gue todos fos dias
sean recogidos en el dreg de trabgjo y trasiadodos af sitio de
almacenamiento temporal. Aqui serdn separados los residuos para
posteriormente ser entregados al sistema de limpia municipal o
trasiadados al rellenc sanitario def centro de poblacidn de Cancin,
asi como a los centros de gcopio para los residuos de construccion
o de manejo especial.

dragados sélo podré realizarse en sitios
autorizados por la autoridad competente,
siempre y cuando no contengan residuocs
solidos urbanos, asi como aquelies gue
puedan ser catalogados como peligrosos
por la normatividad vigente

manejo, almacenamiento, retiro,

transporte y disposiciéon final de los

residuos peligrosos.

CG-28 la disposicion de materiales | De acuerdo con jo establecido dentro de este criterio, se tiene que
derivados de obras, excavaciones o | /os restos de construccion que se deriven de las obras que se

realicen, serdn acopiados temporaimente en un drea especifica
dentro del predio, cubiertos con lonas para evitar su dispersion,
diariamente serdn retirados af final de fa jornada laboral mediante
fletes contratados para que se traslade este material a sitios
autorizados por la autoridad competente, para su disposicion final,

CG-29 La disposicidon final de residuos
sélidos Unicamente podra realizarse en los
sitjos previamente aprobados para tal fin.

{a Promovente acatara o sefialado en el presente criterio,
sefalando que implementara el Programa de Manejo de Residuos
correspondiente, utilizandolo como medida preventiva para evitar
impactos ambientales

CG-33 Todos los proyectos deberan contar
con &reas especificas para el acopic
temporal de los residuos sélidos. En el caso
de utilizar el servicio municipal de colecta,
dichas areas deben ser accesibles a la
operacién del servicio.

Se cuenta dentro del inmueble federai del proyecto con un drea
para el acopio temporal de los residuos sélidos urbanos los cuales
se disponen en contenedores cerrados. Dicha drea se encuentra en
drea especifica dentro del inmueble federal y los residuos son
canalizados mediante el servicio de recoleccién municipal. Esta
drea de almacenamiento temporal de los residuos, serd en donde
se ubica el cubo de escaleras, en la parte de debajo de fas mismas,
se colocardn los contenedores y rejas para el almacenamiento
temporal de [os residuos.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Los residuos acopiados en contenedores con tapa deberan
clasificarse vy dar cumplimiento a las regulaciones estatales y municipales correspondientes para su
separacion y valoracion.

El proyecto en todas las etapas debera dar cumplimiento a lo sefialado en e] criterio CG-33.

€CG-39 El porcentaje de desmonte
permitido en cada UGA que impliquen el
cambio de uso de suelo de la vegetacion
forestal, solo podrd realizarse cuando la
autoridad competente expida por
excepcidn fas autorizaciones de cambio de
uso de suelo de los terrenos forestales.

La promovente se da por enterada del presente criterio

Analisis de la Unidad Administrativa: En relacién con lo sefialado en este criterio, corresponde al
promovente realizar los tramites necesarios en el dmbito respectivo para obtener la autorizacion de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto no contraviene los criterjos v se ajusta a o
sefialado en el Decreto por el cual se establece la Modificacién del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Benito Juirez, Quintana Roo. México publicado en el Periodico
Oficial del Estado el 14 de febrerg de 2014,
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voww oo mx/semannat
Pagina 24 de 59




MEDIO AMBIENTE

SCORNTARLA BT MADIG ARMAIINTG ¥ RECURSOS NATURALOG

Oficina de Repsentacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM. 04/SGA/1405/2023
C) PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DE BENITO JUARE UINTANA ROO

2018-2030 PUBLICADO EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE QUINTANA ROO EL 17 DE
ABRIL DE 2019, (PMDU BJ 2018-2030).
De acuerdo con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Judrez, Quintana Roo,
2018-2030, publicado el 17 de abril de 2019, en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el
proyecto se encuentra ubicado en el Distrito 2, el cual tiene una Politica Urbana de Consolidacién’, y
colinda con un uso de suelo Turfstico Hotelero destinado a optimizar la estructura urbana y de las

construcciones existentes con la realizacidn de nuevos proyectos con el objeto de mejorar la calidad
de vida de todo el contexto urbano.

En la vinculacién con este Instrumento, en el Capitulo !ll de la MIA-P de| proyecto [a promovente
indica que “De acuerdo con este instrumento, el sitio de pretendida ubicacién def proyecto
corresponde a concesién de zona federal, misma que se encuentra fuera de los limites del
Programa de Desarrolio urbano”.

Al respecto y derivado del andlisis realizado en el Sistema de Informacién Geogréfica para la
Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), esta Unidad Administrativa concuerda que la Zona
Federal en la que se localiza el proyecto, se encuentra excluida de [a_zonificacidn v uso de suelo
establecida por el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juarez, Quintana Roo,
2018-2030, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 17 de abril de 2019, porlo
que no le resultan aplicables las disposiciones que establece éste. Es de sefialar que los poligonos
colindantes tienen un uso de suelo designado como turistico residencial.

Se muestra la ubicacién def predio con respecto al PMDU Benito Judrez, 2618.

Esta Unidad Administrativa coincide con el promovente que el poligono del proyecto no es
considerado en los poligonos con uso de suelo designado en el PMDU BJ 2018-2030 v el uso que

pretende realizar es congruente con los usos en las colindancias y en el Distrito 2.
D) NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la _preservacion,
conservacidn, aprovechamiento sustentable v restauracién de los humedales costeros en .
zonas de manglar publicada en el Diario Oficizl de la_Federacidn_el 10 de abril de 2003 v &l

Acuerdo el por el que se adiciona la especificacién 4.43 publicado en_el Diario Oficial de Ia

Federacién el 7 de mayo de 2004,
A

De acuerdo con la informacién del proyecto manifestada durante el PEIA, se tiene que entre las
actividades y obras: no contempla la construccién de canales (410, 42, 43, 423, 426, 433), no se
establecerd infraestructura que pretenda ganar terreno al manglar (4.4), no es un bordo colindante
con el manglar (4.5) no se prevé el asolvamniento del humedal y se tomaran las medidas necesarias
para evitar su contaminacion (4.6), no realizaré el vertimiento de agua proveniente de la cuenca que
alimenta al humedal (4.7), no se realizard el vertimiento de aguas gue contenga contaminantes
organicos y quimicos, sedimentos, carbén metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles
o modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecolégico, dafien el ]

1 consolidacién. Politica urbana dirigida a ordenar, regular y desarrollar fa consolidacién de ia estructura urbana ¥ de [as construcciones existentes.
Av. Insurgentes Ne. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P, 770389, Quintana Reo, México,Teiédfons: {01983)83 502 53
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ccosistema o a sus componentes vivos (4.8), ho se realizara el vertimiento de aguas residuales sin
tratamiento (4.9), no se realizard extraccion del agua (410, 412), no se introducirdn ejemplares que se
puedan tornar perjudiciales (4.11}, no se instalaran granjas camaronicolas, infraestructura acuicola o
alguna otra, caminos de acceso a la playa y vias de comunicacién sobre humedales costeros (4.13,
414, 415, 421, 422, 424, 425, £32), no se extraera material de construccion del manglar {417), no
prevé la disposicion de material de dragado o residuos sélidos en el manglar o humedal {419, 4.20),
asi como obras o actividades relacionadas con la produccién de sal (4.27), el proyecto no contempla
actividades de turismo nautico o el uso de embarcaciones (4.29, 4.30), no se realizaran actividades
de turismo educativo o ecoturismo (4.31), se resaltan las siguientes especificaciones.

- Vinculacién del promov

~Especificacion

4.0 Especificaciones El promovente no vinculé con este criterio.
El manglar deberad preservarse como comunidad
vegetal. En la evaluacién de las solicitudes en materia
de cambic de uso de suelo, autorizacién de
aprovechamiento de fla vida silvestre e impacto
ambiental se deberd garantizar en todos los casos [a
integralidad del mismo, para ello se contemplaran los
siguientes puntos:

- La integridad del flujo hidrolégico del humedal
costero,;

- La integridad del ecosisterna y su zona de influencia
en la plataforma continental;

- Sy productividad natural;

- La capacidad de carga natural del ecosistema para
turistas;

- Integridad de las zonas de anidacién, reproduccién,
refugio, alimentacién y alevinaje;

- La integridad de las interacciones funcionales entre
los humedales costeros, los rios [de superficie y
subterrdneos), la duna, la zona marina adyacente y los
corales;

- Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

- Servicios ecoldgicos,

- Ecolégicos y eco fisioldgicos (estructurales del
ecosistema como el agotamiento de los procesos
primarios, estrés fisiolégico, toxicidad, altos indices de
migracién y mortalidad, asi como la reduccion de las
poblacicnes principalmente de aquellas especies en
status, entre otros).

Analisis de 1a Unidad Administrativa: El proyecto se ubica en el litoral de la laguna costera donde
se observa que la mayor parte esta ocupada por construcciones, bajo este contexto, se advierte gue
la orilla del cuerpo de agua colindante al poligono del proyecto constituye un relicto de manglar de
fa Laguna Costera Morales, por lo que esta autoridad evalué las obras con especial énfasis en la
preservacion de los servicios ambientales como zona de refugio del cangrejo azul y no afectacién del
manglar.

Si bien el promovente no presentd la vinculacion con esta especificacidon de la norma, en su
vinculacién con el articulo 60 Ter de la Ley General de Vida Silvestre, gue menciona los mismos
puntos, manifestd:

El proyecto no contempla la realizacidn de actividades que impliquen la remocion, relfeno, transplante,
poda o cualquier otra actividad que ponga en riesgo ia integridad def flujo hidroldgico del manglar del
ecosistema y de su zona de influencia.

Derivado del analisis de la vinculacién con la presente norma esta Unidad Administrativa advierte

sy Pl b = oo
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que el proyecto no modifica la integridad del flujo hidrolégice del humedal costero, ni la integridad
del ecosisterna y su zonz de influencia en la plataforma continental la cual ya se encuentra

fragmentada por las construcciones aledafias y el Boulevard

la laguna y su litoral no disminuye su productividad natural,

zonas de anidacién, reproduccidn, refugio, alimentacién Y

Kukulkan, al no afectar la vegetacién de
gue no se afectard la integridad de las
alevinaje de alguna especie de fauna

silvestre, no se interrumpe la interaccién del del Cuerpo de agua con la zona terrestre, las
caracteristicas ecolégicas del manglar y sus servicios ecoldgicos se preservan siempre Yy cuando las

obras se realicen en apego a los Términos y Condicionantes

del presente oficio.

4.16 Las actividades productivas como |a agropecuaria, acuicola
intensiva o semi-intensiva, infraestructura urbana, o alguna otra
Gue sea aledafia o colindante con la vegetacion de un humedal
costero, debera dejar una distancia minima de 100 m respecto zal
limite de la vegetacién, en la cual no se permitird actividades
productivas o de apoyo.

Tal como se muestra en ef plano de
desplante con respecto o Ja vegetacion
existente, lo distancia entre estos es menor
@ 100 m, por ello, el proyecto se apegard a
lo sefiolodo en el numeral 443 de la
presente NORMA.

Andlisis de la Unidad Administrativa: L2 promovente indica en los planos de vegetacién que la
distancia al manglar es menor a 1 metro, por lo que sefiala que se acoge a lo establecido en la
especificacion 4.43 de Ia NOM-022-SEMARNAT-2003, tal y como se muestra mas adelante en el

presente oficio.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema y desecacidén de
vegetacion de humedal costero, para ser transformado en
potreros, rellenos sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o

El proyecto no implica la remocion de
vegetacion coracteristica de manglor,
relfenc, desmonte, querna o desecacion de

cualquier otra obra que implique pérdida de vegetacion, que no| vegetacidn de mangiar.
haya sido autorizada por medio de un cambio de utilizacién de
terrenos forestales y especificada en el informe preventivo 0, ensu
caso, el estudio de impacto ambiental.

Andlisis de la Unidad Administrativa: F| promovente somete a través del presente acto a la
evaluacion del impacto ambiental del proyecto para obtener su autorizacién en materia de impacto
ambiental para la etapa de preparacién que incluye la remocién de vegetacidn, por lo que se ajusta a
la presente especificacién.

428 La infraestructura turistica ubicada dentro de un humedal| Lo infraestructura del proyecto, tal como se

costero debe ser de bajo impacto, con materiales locales, de| describe en ef Capitulo I del presente

preferencia en palafitos que no alteren el flujo superficial del agua,| estudio, es de bagjo impocto debido af

Cuya conexién sea a través de veredas flotantes, en dreas lejanas de| método de construccidn Y a los materioles

sitios de anidacién y percha de aves acudticas, y requiere de| o emplear, mismos que no alteraran el flujo

zonificacién, monitoreo y el informe preventivo. superficial del agua.

Anilisis de la Unidad Administrativa: El proyecto tiene forma de palafito al estar piloteado, los
materiales son de concreto y otros materiales durables previendo que se ubica en una zona de paso
de huracanes. Las obras se ubican en la zona terrestre y no interrumpen el flujo natural del agua
pluvial hacia la laguna costera y de que el agua fluya en el litoral conforme a los cambios naturales de

la pleamar.

4.34 Se debe evitar la compactacién del sedimento en] Toda vez que si bien, las actividades que se ;{retenden
marismas y humedales costeros como resultado del| no constituyen ef paso de ganado, o ve'fhi_cu/os, se
paso de ganado, personas, vehiculos y otros factores! pretenden realizor acciones antropogénicas, sin
antropogeénicos. embargo, estas octividades corresponden a las obras
mismas que serdn instaladas sobre pilotes elevados
sobre el nivel del suelo o del fondo lagunar, de esta
manera nNo se provocara fa compactacion del sedimento
dentro de la zona del proyecto.

Anglisis de la Unidad Administrativa: £l proyecto no conileva la compactacion del sedimenF? cde la
zona litoral de la laguna debido a que las obras se encuentran piloteadas dejando una separacién de 1

m aproximadamente del suelo.

4.35 Se dara preferencia a las obras y actividades que| Ef disefic del proyecto tuvo como cbjetivo' pn’ncipa.’
tiendan a restaurar, proteger o conservar las dreas dej proyectar las obras en zonas que permitieran I

manglar ubicadas en las orillas e interiores de las| proteccién y conservacién del mangiar

Av. insurgenies Ne. 445, Col. Magisterial, Chetumal. £.F. 77039, Quintana Roo, México, Teléfono: {01983)83 502 33
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bahfas, estuarios, lagunas costeras y otros cuerpos de
agua que sirvan como corredores bioldgicos y que
faciliten el libre transito de la fauna silvestre.

El proyecto considera la implementacion de un
Programa de Compensacién en Humedales Costeros,
rmismo que contemnpia las siguientes acciones:

1. Limpieza y saneamiento de la vegetacién de manglar
a lo largo de una franja.

2. Colecta de semillas y propdgulos de mangle botoncillo
y mangle rojo {Conocarpus erectus y Rhizophora
mangle} de dreas de manglar aledafias a la unidad
hidrolégica, obteniendo la previa autorizacion de Ia
Direccién General de Vida Sifvestre para tal efecto.

3. Siembra de fas semillas y propdgulos colectados y su
mantenimiento en vivero.

4. Reforestacién con pldntulas de mangle botoncilfo y)|
rojo provenientes de vivero y con propdgulos y semiilas
mediante siembra directa (no crecidos en vivero).

5. Coadyuvar con la direccién del ANP APFYF Manglares
de Nichupté en las actividades de rehabilitacion del
humedal colindante al sitio del proyecte,

6 Mantenimiento, seguimiento y evaluacién del
Programa.

7. Al respecto de la presente especificacion, o
Promovente implementara el programa de manejo de
residuos como medida de prevencién, donde se
establecen medidas para el manejo integral de fos
residuos. Ademds, dentro de las medidas para evitar la
degradacién de los humedales se realizard en
coadyuvancia con la Direccién del ANP Costa Occidental
de isla Mujeres, Punta Cancin, Punta Nizuc, un
programa de forestacidn de individuos de manglor, en
jas Zonas de forestacion cercanos al islote de la
carbonera.

La ubicacién de estos, en Unidaodes Transformadas de
Mercator, referidas ai Datum WGS84 cuadrante 16Q, es
la siguiente:

VERTICE X Y oo
FI 76261160000  2349.324.00°
F2 _526,161.00  2,343.329.00
F3- | 52616200 234933700
F4 526:159.00 2,349,346.00
F5 | 52615500 2,34834400
= 596815700 234932400

4.37 Se deberé favorecer y propiciar la regeneracion
natural de la unidad hidrolégica, comunidad vegetales
y animales mediante el restablecimiento de [a
dindmica hidrolégica y flujos hidricos continentales
(rfos  de superficie y subterrdnecs, arroyos
permanentes y temporales, escurrimientos terrestres
laminares, aportes del manto fredtico), la eliminacion
de vertimientos de aguas residuales y sin tratamiento
protegiendo las areas que presenten potencial para
ello.

Entendiendo las caracteristicas del humedal es que se
plantea Ja .implementacién de un Programa de
Compensacién en Humedales Costeros, que pueda
faovorecer y propiciar la’ regeneracién natural de la
unidad hidroidgica en donde se aplique.

438 Los programas proyectos de restauracion de
manglares deberan estar fundamentados cientffica y
técnicamente y aprobados en la resoiucion de

Se plantea la implementacién de un Programa de
Compensacién en Humedales Costeros, que pueda
favorecer y propiciar la_regeneracién natural de fa
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impacto ambiental, previa consuita a un grupo| unidad hidroldgica, el cual se anexa o o presenre]
colegiado. Dicho proyecto deberd contar con unf Manifestacién de Impacto Ambiental en orden de que
protocolo que sirva de linea de base para determinar| seo evaluado Y autorizado por la Secretario.

las acciones a realizar.

4.39 L a restauracion de humedaies costeros con zonas| No se considera en ninguna de las etapas del proyecto
de manglar deberd utilizar el mayor ndmero de! ja utilizacion de especies exdticas para Jas actividodes
especies nativas dominantes en el drea a ser de restauracién de los humedales costeros.

restaurada, tomando en cuenta la estructura \Y
composicidn de la comunidad vegetal local, los suelos,
hidrologia y las condiciones del ecosistema donde se
encuentre.

4.40 _ Queda_ estrictamente prohibido introducir] No se considera en ninguna de las etapas del proyecto
especies exoticas para las actividades de restauracién| Jo utilizacién de especies exdticas para fos octividades
de los humedales costeros. . de restauracion de los humedales costeros.

441 la mayoria de los humedales  costeros| Se plantea lo implementacion de un Programa de
restaurados y creados requeriran de por lo menos de Compensacién en Humedales Costeros, que puedg
tres a cinco afios de monitoreo, con la finalidad de favorecer y propiciar la regeneracion natural de Ila
asegurar que el humedal costero alcance a madurez y| unidad hidroldgica, el cual se anexa a Ja presente
el desempefic ptimo. Manifestacion de Impacto Ambiental en orden de que
sea evoluado y autorizado por fa Secretaria. En este
documento se establecen Jas metodologias de
monitorec que permitan asegurar que el humedal
costero reforestado alcance lo madurez y el desempeiio
Sptimo.

Anilisis de la Unidad Administrativa: E| promovente sefiala que se coordinara con la Direccidn del
ANP Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancdn, Punta Nizuc, un programa de forestacién de
individuos de manglar, en las Zonas de forestacién cercanos al islote de la carbonera.

Debido a que no ha realizado dicho acuerdo con la CONANP a través de la direccién de la ANP donde
se realizaran las labores de reforestacién ya sea la ANP APFYF Manglares de Nichupté o la ANP PN Costa
Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancdn, Punta Nizuc , queda condicionado a presentar el acuerdo y el
programa de reforestacidn a realizando deberd dar cumplimiento a lo sefalado en las
especificaciones 4.39 a la 4.40.

Dicho programa debera sefalar la ubicacién del sitio, las condiciones actuales, cbjetivos, justificacion
y metas, especificar el nimero de ejemplares por especie a utilizar y sefialar su procedencia de un
vivero autorizado, esto conforme se determina en la CONDICIONANTE 6.

4.42 Los estudios de impacto ambiental V[ .. En este sentido, en la unidad hidrolégico se observa
ordenamiento deberdn considerar un estudio integral| fa dominancia de la presencia humona reflfejada en o
de la unidad hidroidégica donde se ubican los| infroestructura turistica y el desarrolic urbano, también
humedales costeros. es posible, al realizar un andlisis a escala mds fing,
determinar lao presencic de espacios que ain
conservan su naturalidad, manteniendo su cubierta
vegetal, compuesta por vegetacién de mangiar y de
matorral costero...

El humedal con vegetacicn de manglar confinado por|
los vialidades de fa zona hotelera de Cancin, descritas
anteriormente representa un espacio natural no
extenso, qunque, como humedal, presenta problemas
complejos derivados de acciones antrépicas. Estos|
vialidades confinan af humedal: en estos bordes se
desarrolla -~aqunque con rastros de afectacion por las
actividades antropogénicas que se flevon a cabo en el
drea externa, colindante con los caminos-- de manera
incipiente, una franjo coetdnea de mangle botoncilio
(Conocarpus erectus), Mangle Bilanco (Avicennia
germinans)y mangle rojo (Rhizophora mangle), ambas
muy  deteriorodas por acciones antropicas Vi
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vertimientos de basura. Este mangle no se verd
afectado per el desarrolio del proyecto, ya que no se
prevé el desmonte de vegetacion de manglar.

Para los fines de esta delimitacién se considerd que fa
unidad  hidrolégica  es un espacio territorial
determinado por caracteristicas ambientales
asociadas con grados diferenciados de
interdependencia y con sucesos geomorficos,
topogrdéficos;  climdticos,  bicldgicos, econémicos,
administrativos y de gobierno comunes. Finalmente se
determiné que el limite oeste de la Unidad Hidrofdgica
estarig determinado por el proyecto Puerto Cancdn,
mientras que el limite este lo estaria por el Condominio
Las Perlas y ef Sur, por el Boulevard Kukulcdn. Para ef
resto de los limites, se opté por analizar el drea def
proyecto a fa luz de Jos principales procesos y
perturbaciones antrépicas que han modificado los
patrones de’ flujo en el drea en la que se inserta ef
proyecto.

En esta geografia permite observar que la superficie
estudiada constituye un medio con predominancia de
elementos turisticos y que lg actuacién relativa al
proyecto se asocia ¢ la actividad preponderante y de
mayor magnitud que es, justamente, el desarrollo
turistico y urbano de la zona hotelfera...

Analisis de Ia Unidad Administrativa: La descripcidon de los componentes abidticos y bidticos del
sisterna ambiental del capitulo IV de fa MIA-P hace una descripcién integral de la unidad hidroicgica
- a la que pertenece el sitio del proyecto. Esta autoridad no requirid mayores estudios debido al
alcance del proyecto. Por lo que el proyecto se ajusta a la presente especificacion.

Acuerdo por el que se adiciona la especificacién 4.43, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 7 de mayo de 2004.

La adicién de la especificacién a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece o
siguiente:

4.43 La prohibicidn de obras y actividades estipuladas en los numerales 4.4y 422y los limites establecidos en
los numerales 414 vy 416 podran exceptuarse siempre que en el informe preventivo o en la manifestacion de
impacto ambiental, segin sea el ceso se establezcan medidas de compensacién en beneficio de los humedales
y se obtenga la autorizacion de cambio de uso de suelo correspondiente.

El promovente sefialod al respecto:

Conforme a esta disposicién de la NORMA-022-SEMARNAT-2003, es importante seguir reiterando que el
proyecto no prevé el desrmonte de vegetacion de manglar para su desarrollo, sin embargo, ne se cumple con
e/ limite de los 100 metros establecidos en la especificacién 416, ubicdndose un elemento existente (lineg de
transmisién) en el limite sur del humedal, y el resto de fas obras a una distancia de 1.00 metros en su parte
mds cercana; ante lo cual serd aplicado lo dispuesto por el numeral 4.43 y para tal efecto se proponen como
medida de compensacién en beneficio de los humedales costeros las acciones que se describen o
continuacion:

Acciones en beneficio de los hurmedales costeros

Dada la magnitud del proyecto, se pretende la implementacidn de:
El Programa de Compensacion en Humedales Costeros, mismo que contempla las siguientes gcciones:

El disefio del proyecto tuvo como objetivo principal proyectar ias obras en zonas que permitieran la
proteccién y conservacion del manglar

El proyecto considera la implementacién de un Programa de Compensacién en Humedales Costeros, mismo

’_‘\b que contempla las siguientes acciones:
T
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1. Limpieza y saneamiento de ko vegetacién de manglar a lo largo de una franja.

2. Colecta de semillas y propdguios de mangle botoncilio Yy mangle rojo (Conocarpus erectus y Rhizophora
mangle) de dreas de manglar aledarias al sitio de pretendida ubicacicn del proyecto, obteniendo la previa
autorizacion de la Direccién Ceneral de Vida Silvestre para tof efecto.

3. Siembra de las semilfas y propdguios colectados Y su mantenimiento en vivero.

4. Reforestacion con pléntulas de mangle botoncilio Y rojo provenientes de vivero y con propdgulos y semillas
mediante siembra directa (no crecidos en vivero).

5. Coadyuvar con la direccién del ANP APFYF Manglares de Nichupté en las actividades de rehabilitacién def
humedul colindante of sitio del proyecto.

6. Mantenimiento, seguirniento y evaluacién del Programa.

7. Al respecto de la presente especificacion, la Promovente implermentara el prograrma de manejo de residuos
como medida de prevencicn, donde se estoblecen medidas paro el manejo integrol de los residuocs. Ademds,
dentro de las medidas para evitar lo degradacidn de los humedales se reafizard en coadyuvancia con g
Direccion del ANP Costa Occidental de Isia Mujeres, Punta Cancdn, Punta Nizuc, un programa de forestacion
de individuos de manglor, en las Zonas de forestacidn cercanos ai islote de la carbonera.

La ubicacion de estos, en Unidades Tronsformadas de Mercator, referidas ol Datum WGS84 cuadrante 16Q, es
la siguiente:.

Los objetivos del Programa son:

El disefio del proyecto tuvo como objetivo principal proyectar Jas obras en zonas que permitieran o
proteccion y conservacion del manglar

£l proyecto considera la implementacion de un Programa de Compensacién en Humedales Costeros, mismo
que contempla ias siguientes acciones:

1. Limpleza y saneamiento de la vegetacién de manglar a lo largo de una franja.

2 Colecta de semillas y propdgulos de mangle botoncilio y mangle rojo (Conocarpus erectus y Rhizophora

mangle) de dreas de mangiar oledafias o la unidad hidroldgica, obteniendo la previa autorizacion de lo
Direccidn General de Vida Silvestre para tal efecto.

3. Siembra de las semillas y propdgules colectados y su maontenimiento en vivero.

4. Forestacion con pldntulas de mangle botoncillo y rojo provenientes de vivero y con propdgulos y semillas
mediante siembra directa (no crecidos en vivero).

5. Coadyuvar con la direccién del ANP Parque Marino Costa Occidental de isia Mujeres, Punta Canctn, Punta
Nizuc en las actividades de forestacién del Isiote.

6. Mantenimiento, seguimiento y evaluacion del Programa.

7. Al respecto de la presente especificacién, la Promovente implementara el programa de manejo de residuos
como medida de prevencidn, donde se establecen medidas para el manejo integral de los residucs. Ademds,
dentro de las medidas pora evitar la degradacién de los humedales se realizard en coadyuvancia con la
Direccion del ANP Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Cancun, Punta Nizuc, un progrorna de forestacion
de individuos de mangilar, en las Zonas de forestocidn cercanos af islote de la carbonera.

La ubicacion de estos, en Unidades Transformadas de Mercator, referidas af Datum WGS84 cuadrante 16Q, es

la siguiente:...

Andlisis de la Unidad Administrativa: El promovente sefiala que se coordinara con la Direccién del
ANP Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Canctn, Punta Nizuc, un programa de forestacién de
individuos de manglar, en las Zonas de forestacion cercanos al islote de la carbonera.

Debido 2 que no ha realizado dicho acuerdo con la CONANP a través de la direccién de la ANP
donde se realizaran las labores de reforestacidn ya sea la ANP APEYF Mangiores de Nichupté o la ANP PN
Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Canctn, Punta Nizuc , queda condicionado a presentar el acuerdo
y el programa de reforestacidon a realizando debera dar cumplimiento a lo sefalado en las

especificaciones 4.39 a la 4.40.

Dicho programa deberd sefalar la ubicacién del sitio, las condiciones actuales, objetivos,
Justificacion y metas, especificar el nimero de ejemplares por especie a utilizar y sefialar su
procedencia de un vivero autorizado, esto conforme se determina en la CONDICIONANTE 6.
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E) Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo
99 de la Ley General de Vida Silvestre.

E£n relacién con el Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el segundo parrafo
al articulo 99 de la Ley General de Vida Silvestre (LGVS), publicado en el Diario Oficial de la
Federacidn el 01 de febrero de 2007; se tiene lo siguiente:

Articulo 60 TER.- Queda relleno,
trasplante, poda, o cualquier obra ¢ actividad que afecte la
integralidad del flujo hidroldgico del manglar; del ecosisterna y
su zona de influencia; de su productividad natural, de la
capacidad de carga natural del ecosisterna para los proyectos
turfsticos; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el
manglar, los rlos, la duna, la zona maritima adyacente y los
corales, © que provogue cambios en las caracteristicas y
servicios ecolégicos. Se exceptuardn de la prohibicidn a que se
refiere el parrafo anterior las cbras o actividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar las areas
de manglar.

Analisis de la Unidad Administrativa: En la informacién proporcionada en la MIA-P, no se advierten obras o
actividades que impliquen la remocién, relleno, trasplante, poda del manglar, disminucién de la productividad
natural, de la capacidad de carga natural del ecosistema de los proyectos turisticos, de las zonas de anidacion,
produccion, refugle, alimentacién y alevinaje o bien de las Interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la
zona marftimo adyacente y los corales, o que provoque cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos por
la ejecucion del proyecto.

Por lo que el proyecto no contraviene el presente articulo.
Articulo 99 {(segundo parrafo).- ...

Las obras y actividades de aprovechamiento no extractivo que
se lleven a cabo en manglares, deberdn sujetarse a las | Novinculd,
disposiciones previstas por el articulo 28 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

Analisis de la Unidad Administrativa: A través del presente acto administrativo el proyecto se somete a la
evaluacién de los impactos ambientales que pudiera generar las obras y actividades del proyecto, porlo que se
da cumplimiento a lo seAalado en el segundo pérrafo del articulo 99 de {a LGVS.

El proyecto no contempla la realizacién de
actividades que impliquen la remocion,
relleno, transpiante, poda o cualquier otra
actividad gue ponga en riesgo la integridad
del fiujo hidroldgico del manglar del
ecosistema y de su zona de influencia.

F) NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista

de especies en riesgo.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna

silvestres en riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, -
asi como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las

especies o poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincidén y es de

observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que

promuevan la inclusidn, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las

categorfas de riesgo, establecidas por esta Norma.

Con respecto a esta Norma y de acuerdo a lo manifestado por el promovente en el érea de influencia
y en el predio se reporta la presencia de las siguientes especies que se encuentran listadas en dicha
- norma:
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Especies en el area de influencia y en el predio listadas en la -
NOM-059-SEMARNAT-2010 en [z MIA-P.
Nombre cientifico Nombre coman Categoria de riesgo

Loguncularia racemosa Mangle blanco Amenazada
Rhizophora mangle Mangle rojo Amenazada
Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenazada
Avicennia germinans Mangle negro Amenazada
Thrinax radiata Palma Chit Amenazada

Sabal gretheriae Palma de guano Sujeta a proteccidn especial
Ctenosauria similis iguana rayada Amenazada

Cocodrilus moreletii Cocodrilo de panténo Sujeto a proteccidn especial

En cuanto a la presencia de ejemplares de manglar en el poligono del proyecto y en las drea
contiguas el promovente sefialé que todos los ejemplares se conservaran Yy se tomaran medidas
preventivas para no dafiarlos mientras se realizan las obras, ya que algunos ejemplares se ubican a
menos de 1 metro e estas. Para que esta autoridad y la Procuraduria federal de proteccién al
ambiente se solicita el cumplimiento de la CONDICIONANTE 4, a fin de que se demuestre que estos

ejemplares permanecen en buen estado de salud.

Respecto a los ejemplares de Thrinax radiata y Sabal gretherice, se rescataran algunos ejemplares
para re ubicarlos dentro del predio, el promovente manifestd en la respuesta a la solicitud de la

informacién adicional las especies y los ejemplares a rescatar:

De ccuerdo a Ja caracterizacion realizada en el sitio de pretendida ubicacién del proyecto, se identificaron las
siguientes especies de flora listadas en alguna categoria de riesgo en la NOM-059-SEMARNAT-2010, siendo
estas Thrinax radiato (Palma Chit) en categoria de amenazada y de Sabal gretherice (Palma de guano) en
categoria de proteccién especial.

De estas se contabilizaron un total de 28 individuos de Palma Chit y 2 de Palma de guano en los tres

diferentes estratos.
ESPECIE HERBACEO ARBUSTIVO ARBOREO TOTAL
Thrinax radiata 18 9 7 28
Sabal gretheriae 7 7 o 2
TOTAL 19 10 7 30

De estos, los individuos con forma de vida herbdcea y arbustiva, serdn rescatados de ocuerdo a la
metodologia descrita en el Programao de Rescaote, y posteriormente ¢ su estabilizacién, serén reincorporados
o los dreas verdes del proyecto.

El individuo con forma de vida arbdreaq, se buscard integrar af proyecto sin removerse. En caso necesario, se
realizard una estabilizacién previa a su rescate, realizondo un cajeteo preliminar previé al retiro, v dando
oportunidad a lo raiz o estabilizorse, para posteriorrmente, y teniendo preparodo el sitio de trasplante, sea
retirado y resembrado. Verificando su estado de manera diaria hasta lograr confirmar su estabilizacion y

sobrevivencia.

Todos los individuos rescatados se colocardn en el vivero temporal que se implermentard en el drea destinada
para el estacionamiento, de manera que puedan estabilizarse antes de ser sembrodas en las dreoas
Jjardineadas del proyecto. £l tiempo de estabjlizacion varia por individuo, pero se puede tomar el tiempo que
dure fo construccién del proyecto, durante ef cual, se dard mantenimiento a las plontas rescatadas mediante
ef riego y adicién de abono orgdnico obtenido en viveros autorizados.

Es de todos conocido que, en la zono hotefera de Cancin, radican poblaciones de cocodrilos, los cuales han
presentado, en ocasiones, desafortunados encuentros con los turistas o poblacidn de la ciudad. Sin embargo,
en el sitio del proyecto no se observd la presencio de estos individuos de fauna, sin embargo, cobe la
posibilidad de que algdn individuo gue haobite en la laguna morales, pudiera salir rumbo al Bivd. Kukulcdn y

por ende, entrar al sitio de pretendida ubicacién del proyecto.
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En esta situacién, se tienen dos tipos de medidas a tornar, siendo ef primer tipo las de cardcter preventivo:

1. Informar a los usuarios, transedntes y personal del proyecto mediante una sefiaiética clara y visible, de la
presencia de individuos de Fauna, particularmente de Cocodrifos en el drea para que se tomen las
precauciones correspondientes.

2. Capacitar al personal del proyecto respecto de las acciones que deben tormar en case de la presencia de
algn cocodrifo en las instalaciones o cercania del proyecto, es decir:

£n caso de avistamiento de algin espécimen de Cocodrilo:

1. Deberd avisar a las personas que se encuentren cerca

2 Jamds gcercarse o permitir que alguien mds se acerque

3. Liamar inmediatamente a fas autoridades competentes (PROFEPA y Proteccion Civil)

4. En caso necesario, solicitar se realice el manejo correspondiente por parte de personal capacitado y
autorizado,

5. §f fuera necesario esto, después de realizar la capturqg, se solicitard confirmacién para su liberacion en la
misma laguna. £n caso de reincidencia, seria posible entregar al espécimen al Centro de Integracion de fa
Vida Silvestre para su posterior reintegracién en una zona menos comprometida y con menor riesgo pard el
cocodfrilo.

Se observa que el proyecto se ubica en la zona hotelera de Cancun donde el desarrollo turistico ha
dejado pocos espacios con vegetacién original, por lo que este poligono representa un relicto de
vegetacién con especies como Thrinax radiata y Sabal gretheriae, por lo que su rescate y
reubicacién contribuyen de alguna forma a preservar el pool genético de la especie, para que la
autoridad tenga certeza de la sobrevivencia del 80% de los ejemplares rescatados de Thrinax
radigta y el 100% de Sabal gretheriae debera incluir su monitoreoc conforme se describe en el
programa de rescate y reubicacién de flora que se presenté anexo a la MIA-P en los informes
solicitados en el TERMINO OCTAVO del presente oficio.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS

VIl. Que la CONANP a través de la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe Mexicano en su
oficio referido en los RESULTANDO Xl y XV de la presente resolucion, manifesté lo siguiente:

PRIMERO. - De acuerdo con el andlisis de las coordenadas geogrdficas del proyecto seficladas en la MIA-B
La superficie del proyecto se ubica FUERA del Area Natural Protegida “Area de Proteccion de Floray Fauna
Mangiares de Nichupté”, sin embargo, se sitda en la Zona de Influencia de esta drea natural protegida. y .a
una distancia aproximadafe 32 metros de la Zona de Amortiguamiento - Subzona Preservacion (ver Figura 1
o
SEGUNDO. - {..)

En esta porcién de la zona de influencia se lleva a cabo una conectividad ecolégica importante con el APFF
Manglares de Nichupté. que incluye interaccién hidroldgica. bioldgica. geoldgica. atmosférica. econdmica.
social y escénica.

En cuanto a la refacion bioldgica, se puede mencionar la presencia de dreas de reproduccidn de alevines y
formas juveniles de vertebrados e invertebrados en ef manglar. que en su etapa adulta conforman una
parte de la fauna arrecifal del drea natural protegida aledafia Parque Nacional Costa Occidental de isia
Mujeres, Punta Cancdn y Punta Nizuc. Existe también una importante conectividad geohidroldgica con fos
sisternas lagunares del norte y fos humedales def sur.

Fl buen estado de conservacién del Greq natural protegida proporciona beneficios ambientales a fa zona de
influencia, como o es la proteccién contra huracanes y el valor paisajistico que da a las actividades turistico-
recreqtivas, que d su vez genera efectos econdmicos positivos por formar parte de los ecosistemnas que los
turistas desean conocer en sus visitas d la regidn. Asimismo. la funcionalidad de estos ecosisternas
interconectados conforma ef patrimonio natural de esta zona turistica.

Asirismo. considerando la cercania del proyecto (32 metros} con la Subzona de Preservacion del APEF
Manglares de Nichuptd, es importante referir que esta subzona contiene una importante diversidad de
ecosisternas acudticos y terrestres, incluyendo selva baja caducifolia. Manglar, tular y petenes; asi como
diversas salidas del acuffero subterrdneo, por lo que se considera necesaria su preservacién de manera
integral a fin de garantizar la continuidad de fos procesos ecoldgicos que ahf se desarroflan.
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En Iq Sybzona de Preservacion del APFF Mangiares de Nichupté se encuentran especies de flora y fauna
endémicas y protegidas por la NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-201 O, entre las que destacan
el mangle rojo (Rhizophora- mangie), el mangle negro (Avicennio germinans), el rmangle botoncillo
(Conocarpus erectus), el mangle blanco (Laguncularia racemosa) y lo palmo chit (Thrinax radiata); y en
cuanto a /o fauna. los cocodrilos (Crocodylus moreletii y Crocodylus acutus). la rona leopardo (Lithobates
berlandieri). la iguana (Ctenosaura similis} y la tortuga blanca (Chelonia mydas).

TERCERQ. - Personal adscrito a la CONANP realizé un recorrido de supervision en el predio donde se
pretende desarroliar el proyecto observando que en la colindancia inmediata del predio se encuentra el
cuerpo de agua denominado Laguna Morales (Figura 2} y en cuya franja adyacente con el predio del
proyecto se encuentra un drea de manglar de borde-(Figura 3} que se trata de una comunidad madura v
bien desarrollada de mangiar compuesta predominantemente por Rhizophora mangle (mangle rojo).
especie protegido por Ia NOM-058-SEMARNAT-201 O bajo la categoria de Amenazada. {..)

Asimismo. se observaron en el sitio una gran cantidad de reclutas de propdgulos de Rhizophora mangle, lo
cual ocurre por la continuidad hidroldgica del predio del proyecto con la Laguna Morales, asi como por la
conexion hidroldgica con el poligono del APFF Manglares de Nichupté (Figura 4). {..)

Aunado a lo anterior, se observs que la superficie de despionte total del proyecto (2852991 m2) corresponde
a vegetacion de humedal y esta densamente poblada por Thrinax radiato (poima chit) en diferentes
estados de desarrolio, especie con o categorio de Amenazada por la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-201 O (Figura 5). (..)

En el recorrido de supervision se observé que el sitio del proyecto mantiene una condicidn hidrodindmica
superficiol con la Laguna Morales, evidenciado por la presencia de una zona inundable o aguada dentro def
predio, asi mismo se observa que existe una hidrodindmica subterrénea activa comprobado por la
presencia de numerosas madrigueras de Cardisorna guanhumi (Cangrejo azul) (Figura 6 ) ()

CUARTO. - Derivado del andlisis realizado a la MIA-P del proyecto y considerando su vinculacién con el
marco juridico que regula el Area Natural Protegida de cardcter federal "Area de Proteccion de Flora v
Fauna Manglares de Nichupté” y sitio Ramsar, se tiene lo siguiente:

El proyecto consiste en la construccion de un edificio con locales y oficinas para realizar actividades
comercicies. y de acuerdo con lo MIA-P se pretende cimentar o través de 33 pilotes que serdn hincados
hasto una profundidad determinada por o densidad y copacidad de carga del terreno, asimismo, se
menciona que es necesorio realizar pruebas de resistencia de terreno en cada uno de los puntos en donde
se pretende colocar un pilote. y una vez que se redalice el estudio puntual se determinard o profundidad
definitiva. sin embargo. debido a que el predio del proyecto se encuentro adyacente o la Laguna Morales y
cercana al APFF Manglares de Nichupté y es uno zona en la cual ef manto fredtico se encuentra a escasos
metros del suelo. se recomienda que el promovente readiice un estudio de mecdnica de suelos y las pruebas
de resistencia de terreno para determinar el lugar exacto en el que se situardn los pilotes, asi como para
determinar la profundidad de excavacion que se requiere. Por lo anterior, en caso de autorizarse el proyecto
se recomienda que se tenga cuidado en la profundidad o la que se redlizard la excavacion y cimentacién del
edificio.

Aunado a Jo anterior, considerando que en el predio del proyecto se observd la presencia de cangrejo azul
{Cardisoma guanhumi), y que este es un sitio gque se considera h@bitat y drea activa de cruce de la poblacicn
de estd especie en /os meses de desove (septiembre y octubre), la pendiente del sitio del proyecto hacia la
Laguna Morales se verd fuertemente impactada por el pilotaje del proyecto, y con ello el hdbitat disponible
para Cordisoma guanhumi, especie cada vez menos abundante en el Sistema Lagunar Nichupté y que es
de suma importancia para ia salud de los manglares por la trasiocacion de nutrientes que efectua.

Por lo antes sefialado, en caso de autorizarse el proyecto se recomienda que el promovente establezca
estrategios, acciones y medidas de mitigacion por pérdida de hdbitat, asi como también occiones de
rescate, monitoreo y programas asociados ¢ los protocolos para la atencidn de los poblaciones locales de
Cardisoma guanhumi.

Por otro parte, es importante considerar la presencia de Crocodylus morelfetti (cocodrilo de pantano} en el
predio del proyecto, especie que se encuentra sujeta a Proteccidn especiol por la NOM-059-SEMARNTA-2010,
de acuerdo MIA-P del proyecto el prormovente no hace referencio a medidas tendientes a mitigar la pérdida
de hdbitat de esta especie o a estrotegias a implementar en el caso de encuentro, incidente y/o interaccion
que pudiera haber entre humanos y cocodrilos. :
Por consiguiente, se recomienda que se establezcan estrategias, acciones y medidas de mitigacién por
pérdida de hdbitat, asi como también acciones de monitoreo y programas asociados al Protocolo de
Atencién a Contingencias Humano-Crocodilianos (SEMARNAT, 2018). Asimismo, de manera complementaric
Y ante la alta posibilidad de interacciones entre cocodrilos-humanos derivados de fa pérdida de habitat, se
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- recomienda la importancia de que el promovente instale sefializacion y ejecute acciones que permitan a
esta especie la recuperacién de espacios para su subsistencia, asi como promover sitios de anidacién. Se
recomienda que estas estrategias se implementen en coordinacion con la Direccién del ANP APFF
Manglares de Nichupté y expertos en la materia.

La MIA-P sefiala que para el mangjo de las aguas residuales generados en la etapa de operacién del
proyecto estas se conducird hacia el sistema de drenaje municipal. es importante considerar que, de
acuerdo con lo manifestado por las autoridades ia planta de tratamiento de la Zona Hotelera se encuentra
rebasada, por o anterior. se recornienda que el promovente compruebe la factibilidad de que el proyecto
contard con este servicio, lo anterior, con la finalidad de evitar el manejo inadecuado y la descarga de aguas
residuales hacia o Laguna Morales, ya que no solo se pone en riesgo esta Laguna. sino los ecosistemas def
APFEF Manglares de Nichupté, asf como las unidades arrecifales del drea natural protegida aledaria Parque
Nacional Costa Occidental de Isfa Mujeres. Punta Cancun y Punta Nizuc,

Otro aspecto relevante a considerar es que el predio del proyecto se ubica dentro de un humedal con
presencia de manglar, el promovente sefiala en la MIA-P que el proyecto no contempla la realizacion de
actividades que impliquen la remocién, relleno. trasplante. poda o cualquier otra actividad que ponga en
riesgo la integridad del flujo hidroidgico del manglar del ecosisterna y de su zona de influencia toda vez que
tal y como se muestra en el plano de despiante con respecto a la vegetacicn existente. ef individuo de
manglar mds cercano al drea de intervencion del proyecto se focaliza a 0.97 .metros de distancia.

Por lo cual, considerando que el proyecto no cumple con fo estipulado en ef nurmeral 4.16 de la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 respecto al limite de la vegetacidn de humedal costero con la
infraestructura urbana del proyecto, el promovente propone como medida de compensacion implementar
un Programa de Compensacién de Humedales Costeros. actuando en coadyuvancia con la Direccién del
ANP  APFF Manglares de Nichupté para implementar acciones mediante un convenio de
participacion/colaboracién. en donde se definan las estrategias y mecanismos necesarios que definirdn fas
acciones de compensacion.

Asimismo, dentro del Programa referido. se plantea realizar las siguientes actividades:
s [Limpieza y saneamiento de la vegetacién de manglar a lo largo de una franja

e Colecta de semiilas y propdguiios de mangle botoncillo y mangle rojo .(Conocarpus erectus y Rhizophora
mangle) de dreas de mangiar aledarias al sitio del proyecto, obteniendo la previa .autorizacion de la
Direccién .General de Vida Silvestre.

s Siembra de las semillas y progpdgulos colectados y su mantenirnientoen vivero
s Reforestacién con pldntulas de mangle botoncillo y mediante siembra directa (no crecidos en vivero).

s Coadyuvar con la direccidn del ANP APFF Manglares de Nichupté en las actividades de rehabifitacion del
humedalicolindante al sitio del proyecto

e Mantenimiento. seguimiento y evaluacién del Programa

A su vez. el promovente plantea dentro de las medidas para evitar fa degradacion de jos humedales realizar
en coadyuvancia con la Direccién defl ANP Costa Occidental de isla Mujeres. Punta Cancdn, Punta Nizuc. un
programa de forestacion de individuos de manglar en las zonas de forestacién cercanos al islote de g
carbonera. en Isfa Mujeres, Quintana Roo.

Por lo ya referido. en atencién d lo sefialado en la MIA-P y en caso de autorizarse el proyecto se recormienda
que el promovente se acerque con la Direccién del APFF Manglares de Nichupté y del Parque Nacional
Costa Occidental de isia Mujeres. Punta Cancdn. Punta Nizuc para asegurar que las acciones gue se
pretenden implementar descritas en el Programa de Compensacion de Humedales Costeros y Programa de
Forestacidn, se realicen en apego al marco juridico que regula las dreas naturales protegidas referidas. asi
como para definir los alcances de dichos programas a fin de garantizar el xito de los mismos.

En relacién con las especies exéticas invasoras registradas en el predio del proyecto (Terminalia catappa y

Casuarina equisetifolia). se recomienda que el promovente realice las medidas adecuadas para su
erradicacion.

V. CONCLUSION

Considerando el andlisis al proyecto ‘"Instalaciones Comerciales en la Zona Hotelera de Cancdn”
anteriormente descrito, esta Direccidn Regional recornienda gue el proyecto puede ser CONGRUENTE
CONDICIONADO de acuerdo con lo referido en el PARRAFO CUARTO en cumplimiento a las disposiciones
establecidas en el Decreto. Programa de Manejo y los objetivos de conservacién del APFF Manglares de
Nichupté.
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Comentario de esta Unidad Administrativa: Al respecto esta Unidad Administrativa advierte que el
promovente presenté los Programas de rescate de flora y fauna asi como el Programa integral de
manejo ambiental junto con la MIA-P.
De acuerdo a la informacién manifestada por el promovente el proyecto es piloteado dejando entre
05 a 1.0 m entre el nivel de suelo natural v el comienzo de la edificacién, al ser piloteado no se
interrumpe el flujo hidrologico del sitio y dejando esta distancia entre el suelo y la edificacién se
premite el paso de la fauna como es el caso del Cangrejo azul (Cardisoma guanhumi).
El proyecto queda sujeto al cumplimiento de las condicionantes:
= CONDICIONANTE 4: Con el objetivo de preservar el flujo hidroldgico vy la continuidad de la
vegetacion de la laguna.
» CONDICIONANTE 3: Preservacién y monitoreo del manglar colindante al predio.
¢« CONDICIONANTE 5: Preservar el predio como sitio de refugio del cangrejo azul (Cardisoma
guanhumi).
Con estas condicionantes el promovente pondra a tencidn a las recomendaciones emitidas por la
CONANP antes citadas. '

VIIL Que la PROFEPA en su oficio referido en el RESULTANDO Xl de la presente resolucién, manifestd

IX.

lo siguiente:

Respecto a lo onterior, me permito hacer de su conocimiento que derivado de o busquedao exhaustiva ol
ocervo documental de esta oficing de representacion, no se encontrd registro alguno con los datos
proporcionados, respecto al proyecto antes referido.

Comentario de esta Unidad Administrativa: Al respecto esta Unidad Administrativa procede a
integrar lo sefialado por [a PROFEPA de gue no existen antecedentes administrativos en sus

oficinas.

Que la DGGFSOE en su oficio referido en el RESULTANDO XIV de ia presente resolucién, manifesté
lo siguiente:

(-} Es importante sefolar, que aun es necesario expedir ef componente regional del POEMyRGMyMC, ef
cual es competencia del Gobierno del estado de Quintana Rog, por fo que las disposiciones establecidos
para la UGA 138, tipo Regional, son de cordcter indicativo, salvo lo establecido por las acciones GO55 Y AQIS.

En virtud de que el proyecto presentado en ja MIA-P atiende los criterios de reguiccion ecoldgica refativos o
la conservacion de los manglares presentes en el predio (URB 36 y 38), conservacién de cenotes, rejolfadas y
cuerpos de agua (CG 8, CC 20, URB 10), rescate de flora y founa. (CG13}, recarga del acuifero (CGOS), gestion
de aguas residuales (URB2, 3, y 7) y dado que no existe un criterio que defina eppecificarnente la proporcién
del predio que debe mantenerse sin modificarse, quedando como Gnico referente ol respecto, e/ criterio CG
39, que estoblece que el porcentaje de cambio de uso de suelo de la vegetacion forestof solo podrd
reolizarse cuando lo outoridad competente expido, por excepcidn, lo autorizacidn de cambio de uso de
suelo de los terrenos forestales correspondientes. Por lo anterior, esta Direccidn General concluye que el
proyecto "INSTALACIONES COMERCIALES EN LA ZONA HOTELERA DE CANCUN' es congruente con

respecto del POELMBJ.

Comentario de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa procedio a vincular el
proyecto con los criterios de la UGA 174 Marina que incluye la zona federal maritimo terrestre,
conforme a fa definicidn:
Area Marina, que comprende las dreas o superficies ubicadas en zonas marings mexicanas, inciuyendo
zonas federales adyacentes del Golfo de México y Mar Caribe. También incluye 26 Areas Naturales
Protegidas, de competencia Federal con parte de su extensién en la zona marina.

Respecto al cambio cambio de uso de suelo de terrenos forestales, es de sefialar que el presente
resolutivo se emite en materia de impacto ambiental, por lo que le corresponde al promovente
hacer los tramites correspondientes ante otras instancias federales, estatales y municipales. -

En relacién a promover acciones para proteger y restaurar especies en alguna categoria de la NOM-
059-SEMARNAT-2010, el promovente presenté los Programas de rescate de flora y fauna asi como.
el Programa integral de manejo ambiental junto con la MIA-P y acciones a realizar para promover la
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proteccion del cocodrilo y ejecutara el rescate de ejemplares de Thrinax radiata y Sabal gretheriae,
se rescataran algunos ejemplares para reubicarlos dentro del predio, los resultados de estas acciones
se integraran al informe de cumplimiento de Términos y Condicionantes solicitado en el TERMINO
OCTAVO del presente resolutivo.

X. Que la Direccién General de Ecologia del Municipio de Benito Judrez en su oficic referido en el
RESULTANDO XVIII de la presente resolucién, manifestd lo siguiente:

5 PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANC PMDU 2018-2030 87 (USO DE SUELO)

De acuerdo con las coordenadas proporcionadas a esta dependencia, mismas que fueron insertadas en /a
cartografia municipal para su localizacién y vinculacién con fos instrumentos normativos en materia
ambiental y de Desarrollo Urbano, se tiene que ef proyecto estd ubicado en un drea donde no se cuenta
con un uso de suelo especifico segin el PMDU BJ 2018-2030 publicado en el Pericdico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo el 17 de abril de 2019, Numero 39 Extraordinario, Tomo |, pero una superficie de
122.53 m? aproximadamente cae @n la zona con clave: ZFMT (Zona Federal Maritimo Terrestre] por o cual
jos pardmetros y densidades correspondientes a esta parte, dependerdn de los términos en los que fes haya
sido emitida la concesién de zona federal correspondiente, y la parte restante del pofigono del predio se
encuentra dentro de la Zona Urbana de Cancin. {..)
6. PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DE BENITO JUAREZ (POELB)
Esta Direccién General a través del SIG del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de
Benito Judrez (POEL-MBJ), publicado en el Periddico Oficial def Gobierno del Estado de Quintana Roo, ef 27 de
febrero de 2014, procedié a proyectar las coordenadas geodésicas DATUM WGS 84 contenidas en el estudio
ambiental, determindndose que ef proyecto recae en las Unidades-de Gestién Ambiental 21 (Zona Urbana de
Cancin)...
A continuacidn, se presenta el andlisis de vinculacién de los Criterios Generales y Especificos
- aplicables a la UGA 21 del POEL, que presentd el promovente en su estudio ambiental para el
proyecto denominado “INSTALACIONES COMERCIALES EN LA ZONA HOTELERA DE CANCUN”
en esta ciudad de Canctin, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo.

Los humedales que se manifestaron en la pdgina 134 de su MIA-P
como parte de la vegetacién que compone el sitio del proyecto
deberdn ser incorporados a las dreas de conservacién y por ningun
motivo deberdn ser modificados o intervenidos como ecosistema de
acuerdo lo sefialado en ef “Decreto por el cual se adiciona un articulo
60 TER a la Ley General de Vida Silvestre” para quedar de fa siguiente
manera:

Queda prohibida la remocién, refleno, trasplante, poda, o cualquier
obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del
manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su productividad
natural: de la capacidad de carga natural del ecosisterna pora los
proyectos turisticos; de las zonas de anidacicn, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el mangfar,
los rios, lo duna, la zona maritima adyacente y los corales, © que
provogue cambios en las caracterfsticas y servicios ecoldgicos.

Asimismo en la pdgina 154 sefiala también que por ningdn motivo
removerd ningdn tipo de vegetacicn de esta especie de mangle.

Ltos humedales, rejolladas
inundables, petenes,
cenotes, cuerpos de qgua
superficiales, presentes en
fos predios deberdn ser
incorporados a las dreds de
conservacion.

CG-12 | En ef caso de desarroliarse|La porcién de interés que ubica en la UGA 2], y estd sujeto a fo que
varios usos de  suelo|establezca el PMDU de Benjto Judrez, de acuerdo con el cual una
compatibles en el mismo|parte del predio de aproximadamente 12299 m? caen en la zona
predio, los porcentajes de|definida como Zona Federal Maritimo Terrestre (ZFMT), por lo que
desmonte asignados a cada | deberd sujetarse a los términos en los que fe haya sido otorgada la
uno de ellos solo serdn|concesién de zona federal correspondiente DGZF-048/16
acumulables hasta alcanzar

‘ el porcentaje definido en e/
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lineamiento ecoldgico, - .

CG-13 |En la superficie de|El promovente presenta en la pdging 354 V¥ 383 de su estudio
aprovechamiento ambiental MIA-P los prograrmas de rescate de flora Y rescate de
autorizada previo ali{fauna. Por fo gue cumple con este criterio.
desarrolio de cualquier obra
o actividad se deberd de
efecutar un programa de
rescate de flora y fauna.

CG-33 | Todos los proyectos deberdn | El promovente en la pdgina 129 de su MIA-P informan que cuentan
contar con dreas especificas | con esta drea para el acopio temporal de los residuos sélidos urbanos
para el acopio temporal dellos cuales se disponen en contenedores cerrados. Dicho drea se
los residuos sdlidos. En el|encuentra en drea especifica dentro del inmueble federal y los
coso de utilizar el servicio|residuos son canclizados mediante el servicio de recoleccién
munijcipal de colecto, dichas | municipal. Esta drea de almacenamiento temporol! de fos residucs,
dreas deben ser accesibles o | serd en donde se ubica el cubo de escaleras, en la parte debajo de las
la operacion del servicio. mismas, se colocardn Jos contenedores y rejas para el

almacenamiento temporal de los residuos,
Es importante que considere que los residuos para reciclarios
deberdn ser entregados a empresas que cuenten con o autorizocién
por parte del gobierno estatal para el manejo de los mismos. Previo a
esto serd necesario contar con un Programa de Manejo de Residuos
Sclides, el cual tampoco se presenta en la informacion del proyecto.
De acuerdo con el tipo de proyecto (instalaciones de locales
comerciales] y los diversos giros que se manejan al interior de la
misma y conforme ¢ la Ley para ja Prevencidn, Gestion integral y
Economia circular de los Residucs del estado de Quintana Roo este
proyecto estaric clasificado como un Gran generador de Residuos
conforme ol Articulo 14 Froccién I, ya que por la magnitud del
proyecto si se estarion generando mds de 10 toneladas anuales, esto
considerando ademds en caso de contar con dreas de comida entre
otras cosas.
Si tomamos en consideracién que para ser gran generador de
residues tendrias que generar 10 toneladas anuales/365 dias of afio =
2739 kilogramos diarios, lo cual es imposible pensar que no los
generard.
Por lo que deberd contar con un Plan de Manejo de Residuos y
presentario a lo SEMAQROQ para su debida autorizacién.
En tanto no se cumple con este criterio.

CRITERIOS ESPECIFICOS DE LA UGA 21 DEL POEL BJ

URB-03 |En zonas que ya cuenten con ellEn la pdgina 99 el promovente manifiesta que, respecto alf
servicio de drendaje sanitario elldrenaje sanitario, este serd conectado al sistermna de drendgje
usuario estard - obligodo aimunicipal de o zona.
conectarse a dicho servicio. En coso|Respecto o este mismo criterio aunque existe actualmente un
de que o portir de un dictamen|sistema de drenaje ef cual estd o cargo de FONATUR: sin
técnico del organismo operadoriempargo es importante mencionar que con base en ef estudio
resufte no ser factible tal conexion,|realizado por parte del Municipio de Benito Judrez, durante el
se podran utilizar sistemas  delafo 2020/2021 referente ol “Andlisis de la Calidod del agua del
tratamiento debidomente|corredor Turistico de Canctin” con recursos del Fondo de
certificados  y  contar con  Ig\sgneamiento Ambiental se determiné que tonto ef sistema del
autorizacion para la descorgas porigrenaje asi como las Plantas de Tratomiento de Aguas (PTAR)
la CONAGUA. ’ estdn rebasadas en su capacidad y no es viable recargar mds la

infraestructurg existente.
Deberia contar con la aprobacion de FONATUR y CONAGUA en
caso de pretender conectarse af sistema de drenaje municipal o
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en su defecto la instalacién de la Planta de Tratamiento de
Aguas Residuales (PTAR).

URB-13

La canalizacion del drengje pluvial
hacia espacios verdes, cuerpos de
agua superficiales o pozos de
absorcién, debe realizarse previa
filtracién de sus aguas con sistemas
de decantacién, trampas de grasas
y sélidos, u otros que garanticen la
retencion de  sedimentos y
contaminantes, Dicha canalizacion
deberd ser qutorizada por la
Comision Nacional del Agua.

Respecto al drenagje pluvial se informa que estard instalado en la
azotea y de ahi se dirigird hacia una cisterng de
almacenamiento previo al paso q través de un decantador para
separar sélidos no disueltos. La cisterna se ubicard en el drea de
estacionamiento, para su posterior riego en las dreas verdes o en
las areas con vegetacién nativa.

Ef drea de estacionamiento se prevé tenga una pendiente que
dirija el agua de Huvia a una trampa de grasa y/o aceite.

Todo el sistema de drenaje en caso de estar considerando algin
pozo deberd contar con la aprobacién de la Comision Nacional
del Agua (CONAGUA).

URB-24

Los generadores de Residuos de
Manejo Especial y los Grandes
Generadores de Residuos Sdlidos
Urbanos deberdn contar con un
plan de manejo de los mismos, en
apego d la normatividad vigente en
la materia.

No se observé el Plan de Manejo de Residuos Sdlidos que pueda
indicar las cantidades de basura que se estarén generando ya
que son locales comerciales.

Una vez que cuente con este documento deberd presentario
ante la Secretaria de Medio ambiente del Estado de Quintana
Roo (SEMA). Por lo que no cumple con este criterio.

URB-34

En fos programas de rescate de
fauna sifvestre que deben
elaborarse y ejecutarse con motivo
de fa eliminacién de la cobertura
vegetal de un predio, se deberd
incluir el sitio de reubicacién de los
giemplores, aprobado por la
autoridad ambiental competente.

El programa de rescate de founa contenido en su estudijo
ambiental en la pdgina 354 menciona las caracteristicas que
deben tener los sitios de reubicacién de los efemplares, pero no
indica de manera especifica donde se localizardn dichos sitios.
Por lo que no cumple con este criterio.

URB-36

Las dreas con presencia de
ecosistemas de manglar dentro de
fos centros de poblacién deberdn
ser consideradas como Areas de
Preservacion Ecoldgica para
garantizar el mantenimiento de los
bienes y servicios ambientales que
proveen por lo que no podrdn ser
meodificadas, con el fin de
proporcionar una mejor calidad de
vidg parar los habitantes del
municipio; con  excepcion de
aquellas que cuenten previamente
con un plan de manejo autorizado
por la autoridad  ambiental
competente.

De acuerdo con lo manifestado por el promovente en su estudio
ambiental MIA-P, sefiala que en el sitio del proyecto existen
ecosisternas de manglar, sin embargo se especifican que /as
especies identificadas en el sitic del proyecto son Conocarpus
erectus vy Ryzophora mangle. Por lo que estos sitios deberdn ser
incorporados a las Areas de Preservacion Ecolégica y tener muy
en cuenta el “Decreto por ef cual se adiciona un articulo 60 TER
a la Ley General de Vida Silvestre” para quedar de la siguiente
manera;

“Queda prohibida fa remocidn, relleno, transplante, poda, ©
cualquier obra o actividad que afecte la integralidad de/ fiujo
hidrolégico del mangiar; del ecosisterna y su zona de influencia:
de su roductividad natural; de la capacidad de carga natural del
ecosisterna para los proyectos turisticos de Jas zonas de
anidacién, reproduccion, refugio, alimentacién y alevingje; o bien
de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona
maritima adyacente y los corales, o que provoque camhbios en
Jas caracteristicas y servicios ecolégicos”.

Ademnds, deberd considerar ef cumplimiento de la NOM-022
SEMARNAT en sus numerales 4.16 y 4.43 en caso de obtenr la
aqutorizacién del proyecto, ya que la distancia de los ecosisternas
de manglar existentes es muy cercana con relacion al proyecto,
la cual estd a 14 metros de distancia el ecosisterma mds cercano
v 710 metros de distancia de ia APFF de Manglares Nichupte.

URB-39

humedales deberan tener dreas de
vegetacion, preferentemente
nativa, que permitan el trdnsito de

Los predios colindantes con los

De acuerdo con la cercania con el (APFF) Area de Proteccién de
Flora y Fauna de Manglares Nichupté, deberd mantener en todo
momento la cobertura vegetal existente en el sitio que permita
el libre trdnsito de lg fauna nativa ya que son 110 metros de
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la  vido silvestre hocia  otros|distancia.

manchones de vegetacion. Los|se tiene en cuenta que en la vialidod principal evidentemente
predios colindantes en el Sur dellexiste una fragmentacién; por Jo que deberd proponer una
arec natural protegida Manglares|ajternativa que permita que lo fauna puedo transitar entre
de Nichupté (ANPLN) deberdn|gmpos terrenos.

mantener su cublerta vegetal para
favorecer ef transito de fauna. Se
deberdn  realizar obras que
permitan o comunicacién de o
fauna entre ef ANPLN el Grea de
vegetacicn nativa con lo que
colinda en su limjte Sur, para tol
efecto se deberdn realizar las obras
necesarios en la carretera que las
divide para que la founo pueda
transitar entre ambos terrenos, sin
que pueda ser atropellada

URB-44|Las autorizaciones municipales|De acuerdo con ef uso de suelo indicado por el PMDU2018-2030
para el uso de suelo en los predios|e! sitio del proyecto tiene una Clave: ZFMT (Zona Federal
colindantes o lo zona federof|Maritimo Terrestre).

marftimo terrestre y los concesiones| presenta fa concesion de Ja zona federal marftimo terrestre
de zona federal maritimo terrestre|pGzF-048/16 para lo cual, deberd presentarla y ajustarse o fos
otorgadas por la  Federocion, jineamnientos especificos y los términos en jos que fue otorgada,
deberdn ser congruentes con los
usos de suelo de la zona que expida
el Estado o Municipio.

Respecto al cumplirniento de la norma oficial NOM-022 SEMARNAT-2003 especificamente en su numeral 4.76
gue a la letra dice: Las actividades productivas como la agropecuaria, acuicola intensiva o-semi intensiva
infraestructura urbana, o olguna otra que sea aledaria o colindante con Ja vegetacion del humedal costero,
deberd dejar una distancia minima de 100 m respecto ai limite de la vegetacion, en la cual no se permitird
actividades productivas o apoyo.

Es importante sefialar que as obras de desplante de o infraestructura de/ proyecto “Instalaciones de Locales
Comerciales en lo Zona Hotelera de Cancdn” se encuentran o menos de 100 m de distancia de la cornunidad
mds cercana de manglar como se muestra en el mapa de la cartografic municipal, esto significa que no
estaria cumpliendo con los numerales de o NOM-022 SEMARNAT-2003 antes sefialados; sin embargo, e/
promovente respecto @ esto propone lo siguiente:

“Como medido de compensacion el promovente en fa pdgina 151 de su MIA-P, propone llevar a cabo La
Implementacién del Programa de Compensacion de Mumedales Costeros que contempla fas siguientes
acciones:

1. Limpieza y saneamiento de la vegetaocién de manglar o lo large de uno franja.

2. Colecta de semillas y propdgulos de mangle botoncillo y mangle rojo (Conocarpus erectus y Rhizophora
mangle} de dreas de manglar aledafios ol sitio de pretendida ubicacién del proyecto, obteniendo la previa
autorizacion de lo Direccién General de Vida Silvestre para tal efecto. .

3. Siembra de las semillos y propdgulos colectados y su mantenimiento en vivero.

4. Reforestacidn con pldntulas de mangle botoncilio y rajo provenientes de vivero Y con propdgulos y semillas
mediante siembra directa (no crecidas en vivero).

5. Coadyuvar con Ja direccién del ANP APFYF Manglares de Nichupté en las actividades de rehabilitacion de!
humedal colindonte of sitio del proyecto.

€. Mantenirniento, seguimiento y evaluacion del Programa.

7. Al respecto de la presente especificacion, la promovente implementard ef Programa de Manejo de Residuos
como medida de prevencion, donde se establecen medidas para el manejo integral de ios residucs. Adermnds,
dentro de las medidas pora evitor la degradacién de los humedales se realizard en coadyuvancia con la
Direccion del ANP Costa Occidental de Isia Mujeres, Punta Cancin, Punta Nizuc, un programa de forestacién
de individuos de manglar, en los Zongs de forestacién cercanos al islote de Ja carborera.

COMENTARIO DGE: Es importante mencionar que las medidas compensatorias que se mencionaron
carecen de suficiente informacion que permita opinar sobre su propuesta, la cual deberd estar
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autorizado y avalado por la Direccién General de Vida Silvestre y por la CONANP (Parque Nacional Costa
Occidental Isla Mujeres, Punta Cancin y Punta Nizuc).

En virtud de lo anteriormente expuesto, y de conformidad con el Articuio 1,2, 3y 5 del Reglamento de Ecologia
vy Gestién Ambiental de/ Municipio Benito Judrez y en apego d la actualizacién del Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Benito Judrez publicado en el Periédico Oficial del Gobierno
del Estado de Quintana Roo, el 27 de febrero de 2014, esta Direccion general opina que tal y como es
presentado el proyecto denominado “INSTALACIONES DE LOCALES COMERCIALES EN LA ZONA
HOTELERA”, UBICADO EN LA UGA 2], SERA VIABLE, siempre y cuando asf lo determine la autoridad
competente, una vez que cuente con /a aprobacion de su Programd de Compensacion de Humedales
Costeros, esto en relacién al cumplimiento de fa NOM-022 SEMARNAT 2003 especificamente en su numeral
4.16 y 4.43, asimismo, deberd verificar el cumplimiento de los Criterios especificos URB-24, URB-34y URB-36
del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local def Municipio de Benito Judrez.

Comentaric de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa coincide con los
comentarios realizados por la Direccion General de Ecologia por lo que el proyecto deberd dar
cumplimiento a las condicionantes del Término Septimo entre las que tiene la obligatoriedad de
ejecutar y presentar avances y resultados de los programas que anexo & la MIA-P:
- Programa de rescate y reubicacién de flora
- Programa de rescate y reubicacién de flora
. Programa de Integral de Manejo Ambiental:
- Subprograma de Vigilancia Ambiental. .
. Subprograma de Manejo y Control de Residuos {Sdlidos, Liquidos y Peligrosos), y
. Subprograma de Educacién Ambiental

De la misma forma debera presentar el acuerdo de colaboracién con la CONANP y presentar el
programa de restauracion de manglar, asi como sus resultados en los primeros 3 afos.

Respecto a las licencias, autorizaciones y programas que el promovente debera tramitar ante otras
instancias, este resolutivo se emite unicamente en materia de impacto ambiental conforme al
articulo 28 de la LGEEPA y 50 del REIA, por lo que quedan a salvo sus derechos y obligaciones ante
otras instancias.

Que conforme a lo indicado en el RESULTANDO XVIii del presente resolutivo, esta Unidad
Administrativa advierte que al momento de emitir la presente resolucion no se han recibido
comentarios por parte del Gobierno del Estado de Quintana Roo (SEMA), de Ia Direccién General
de Vida Silvestre.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar
los posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que,
en su caso, serfan sujetos a aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedio a
realizar el siguiente analisis técnico:

Al respecto el promovente manifesté en el CAPTULO V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y
EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES de [a MIA-P;

De acuerdo a la metodologia propuesta, se realizé en primer término la identificacion de fas principales
acciones del proyecto en funcidn de sus propias caracteristicas, descritas en el Capituio li, bajo la éptica de
cudles de eflas podrian ser agentes causantes de impactos ambientales, Este proceso fue iterativo y discutido
en un panel de expertos.

Del mismo modo, para el caso de los factores ambientales susceptibles de recibir impactos, se realizé un
drbol mediante un proceso iterativo y bajo ef panef de expertos a partir de las condiciones que presenta el SA
definido, que finalmente quedd conformado en ef drbol gue se presenta d continuacion:
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Utilizando una motriz de interacciones entre los Actividades del proyecto y los Factores y sus Atributos
ambientales, se identificaron las incidencias de cada actividad sobre cada factor ambiental,

Los efectos se calificaron de acuerdo sélo a una cualidad en dos tipos: adversos o benéficos. Se inciuyeron
todos Jos casos en los que puede haber una relocion actividad de obra - factor armbiental, sin discriminar
aquellos en que la interrelacidn no cousa uno modificacion, De tal manera que esta matriz ofrece un
panorama general de fas interacciones, ya sean adversas o benéficas, que cada actividad del proyecto
producirg sobre cadao uno de los factores ambientales en el SA.

La matriz de interacciones del proyecto, entre jas actividades que pueden generar impactos y los factores y
atributos ambientales que los recibirdn, se muestra en Ja siguiente tabla:..

A continuacidn, se describen los impactos ambientoles extraidos de la matriz de interacciones entre
actividades def proyecto y factores ambientales Y se hace la correspondiente valoracién bajo los criterios del
RIAM, mismos que fueron descritos previamente en el apartado anterior y que serdn evaluados en este

apartado.
Los impactos que identifico el promovente se resurmen en |a siguiente tabla citando lo sefialado en
la MIA-P:
Factor =
ambiental Ad:w'd:d Descripcion
impactado causante

Las cctividades de obra civil en general traen corno consecuencia generacion
de tres tipos de residuos potencialmente contaminantes del suelo. Casi todas
las actividades de obra generon residuos de lo construccion consistentes en
Actividodes de |residuos de concreto y cemento y asfaltos, y escombro de pequefias
Suelo preparacion del {demoliciones o veces necesarics. También existe generacién _de residuos 5
sitioy peligrosos tales como estopas impregnados con grasas o aceites, estopas
construccién | con thinner, aceite gastodo, residucs de pintura v suelo impregnodo con
hidrocarburos. Los volirmenes generados no son grondes, sin embargo,
debido o su toxicidad deben tener un manejo adecuado. Por ditimo, existe la
generacion de residuos urbanos provenientes de lo actividad humana.

Suelo Operacion y|Derivado de las actividodes relativas o la operacién y mantenimiento del
mantenimiento | proyecto, se generan residucs sdlidos urbanos provenientes de los usuarios /
del proyecto -habitantes, residuos de manejo especial derivado de las actividades de
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Suelo/agua

mantenimiento.

Derivado de las instalaciones y procesos del proyecto, se generan aguas
residuales. Como se ha planteado con antericridad, el proyecto se conectard
a la finea de drenaje local

Aire

Actividades de
preparacion def
sitioy
construccion

La operacién de los equipos, serd ld principal causa de generacion de
impactos en este factor ambiental Se prevé como resuftado de esta
qctividad la emisién de mondxido de carbono (CO), didxido de azufre (SO2),
Sxido de nitrégeno (NOX} hidrocarburos (HC) no quemados y particulas. La
magnitud de este impacto dependerd en gran medida del estado de fos
motores y el correspondiente equipo de controf de emisiones, asi como def
tipo y calidad del combustible utilizado. La generacién de particulas se
tendrd durante toda la etapa de construccion.

Aire

Actividades de
preparacién del
sitioy
construccion

Se generard ruido y vibraciones que incluso rebasardn los 90 dB(A) por lapsos
cortos de tiempo dentro y en las proximidades del SP debido al uso de equipo
de construccién de las obras e instalaciones del proyecto

Paisaje

Actividades de
preparacion del
sitioy
construccién

Todas las actividades que contemplan la preparacién def sitio involucran la
presencia de trabajadores, material y equipo en el sitio de pretendida
ubicacién del proyecto, por lo tanto causard una perturbacién en el paisaje
provocando fa reduccion de fa calidad visual.

Econémico
operacional

Desmonte y
despalme

La contratacién de personal para ejecutar las diversas Ilabores de
construccién, generard empleos temporales para fos habitantes locdles,
particuiarmente de la ciudad de Cancun.

ia realizacion de todas las octividades para lograr el desarroflo y
construccién del proyecto, generan el consumo de insumos tales como
materiales para la construccién, combustibles, etc. Pudiendo ser estos
adquiridos en comercios locales de la ciudad en los centros que cuenten con
jas altorizaciones correspondientes.

Econdémico
operacionaf

Operacién y
mantenimiento
del proyecto

El desarrollo del proyecto brindara servicios de alta calidad, buscando
sqtisfacer necesidades cada vez mas exigentes, alcanzar y mantener el nivel
deseado, asi como también las mejores condiciones del servicio

Para desarroliar y poner en operacion el proyecto requiere de la compra de
insumos diversos e inmobiliario, para prestar los servicios que se requieren.
Ademds, es importante considerar el monto de pago de derechos que debe
cubrirse ante diversas Instituciones de gobierno para obtener las
autorizaciones o través de los permisos presentados, realizar pagos de
impuestos, entre otros.

L as actividades de mantenimiento del proyecto permitirdn la contratacion
de personal para ejecutar los diversas labores que implican, generando
algunos empleos temporales y otros permanentes.

Una vez identificado vy caracterizado a los impactos ambientales derivados de las distintas actividades que

componen al proyecto, tanto en
Operacién y Mantenimiento, se estuvo en
RIAM, utilizando los criterios establecidos

Asi pues, la etapa con mayor nimero de

la etapa de Preparacion del Sitio, Construccion, como en fa etapa de
condiciones de llevar a cabo su evaluacién mediante el método de
en apartados anteriores de este mismo capitulo.

impactos es la Preparacién def Sitio y Construccién con 6 impactos

negativos; y 2 de ellos positivos. Aun cuando las obras de construccién normalmente causan impactos
negativos, es posible encontrar algunos beneficios que se tendrdn durante esta etapd. Asi pues, se
encontraron 2 impactos positivos medianamente significativos (o simplemente impactos positivos), que son
el impulso a la economia local y regional, y la generacién de empleo para mano de obra.

En g fase de operacién y mantenimiento se encontraron 5 impactos, de los

cuales dos son negativos, y 3 de

ellos se consideran benéficos. El principal impacto negativo /o constituye la contaminacién del suelo por
residuos provenientes de fos usuarios y de las actividades de mantenimiento, y que en este caso fue valorado
como negativo, a pesar de considerase como uUnd situacién eventual. Sin embargo, derivado que se
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consfder_c que esto podrd suceder en una situacion extrema, y los habitantes deberdn tomar las
precauciones necesarias, por o que se espera un impacto residual negativo minimo. ’
CONCLUSIONES

Se reconoce que la mayoria de los impactos ambientales negativos residuales y acumulativos o nivel del SA
esrtcr:an restringidos a las etapas de Prepaoracién del sitio Y Construccién. En ellas hobrd afectacidn de
pérdido de vegetacion acudtica Y compactacién, erosidn, debido a laos octividades de construceién del
proyecto, y aunque ef dreg afectada serd minima en comparacion con el drea que ocupan dentro del SA se
aplicarén las medidas de mitigacién generales para los impactos ambientales poco significativos y
regu{cdos {descritas en el Capitulo VI). En la Operacion, el principal impacto negativo es la contarminacién of
medr_o terrestre y acudtico por un maol manejo de los residuos. Los impactos ambientales negativos que se
predicen son, en lo escala analizoda, mitigables, compensables Y moderados o despreciables. De acuerdo
con la valoracion realizada, no se espera que las obras y actividades asociadas af proyecto provogquen
alteraciones en el ecosistema, ni pongan en riesgo la continuidad de procesos ecoldgicos determinantes
para su buen funcionamiento, o la salud humana, en virtud de que todas Jas actividades de obra necesarias
para la construccion del proyecto quedardn comprendidas dentro del sitio de pretendido ubicacién del
proyecto, ef cual ya muestra marcados signos de antropizacion en las colindancias y en el mismo sitio.

Esta Unidad Administrativa advierte que los impactos residuales son derivados de [a permanencia de
las obras y su operacién, lo cual genera un impacto hacia los componentes bidticos y abidticos Y sus
interacciones, sin embargo, al tratarse de un sitio inmerso en una zona con un uso turistico de alta
densidad el sistema ambiental se encuentra fragmentado Y sus servicios ambientales disminuidos.

Es en este sentido que el sitio del proyecto tiene importancia ecoldgica al ser un relicto de litoral de
la laguna que permite el paso de la fauna de la laguna costera a la zona terrestre Yy conserva la
vegetacion de humedal, por lo que es un hecho relevante que el proyecto sea.piloteado y asi evite
obstruir el flujo hidrico, el paso de la fauna y la permanencia de Ia vegetacion de humedal costero.

XHl. Que de conformidad con o establecido en la fraccién il! del articulo 44 del REIA, el cuzal indica que
la Secretaria deberd considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demas que sean
propuestas de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente; el promovente propuso las siguientes medidas:

Medidas generales:
* Se deberd incluir como una cldusula en los contratos con terceros (constructoras, transportistas, etc.} que
cumplan con la legislacion ambiental vigente que les sea oplicable (verificacion vehicular, registro como
generadores de residuos peligrosos, etc) y su compromiso pare el cumplimiento de los medidas de mitigacién
que se proponen en el estudio de impacto ambiental y en el resolutivo para los etapas del proyecto en las que
participaran. ’

* Los trabgjos se realizardn exclusivarmente en el sitio de pretendida ubicacién del proyecto (SP).

* Se deberdn tomar las medidas odecuadas de seguridad del trabajo, para evitar accidentes y vigifar la
seguridad con que deben realizarse los movimientos vehiculares dentro de lo zona de cbra y drea de
influencia.

* Lo trabgjadores utilizardn equipo de proteccion personol {cascos, tapabocas, lentes, botas, guantes, etc.).

* Paora emergencias menores, en la obra se contard con un botiquin de primeros auxilios con los medicamentos
e instrumental de curacién necesarios para proporcionar la atencién en primeros auxifios. En caso de
emergencia mayor, el personal fesionado serd trasladado al centro de salud mds cercano.

* Se prohibe el uso de fogatas, ormas de fuego y explosivos dentro del drea def proyecto y zona colindante.

* Por ningdn motivo se efectuard en o obra fa quema de basura, residuos vegetales y otros desechos, con ohjeto

de disminuir las emisiones a la atmdsfera durante esta etapa.

A continuacion, se establecen las medidas de mitigacién especificas para los impactos negativos que fueron
identificados

NO. ) MEDIDA ACTIVIDAD

MEDIDAS DE MITIGACION A LA PERDIDA DE VEGETACION.
1 | Delimitocion de las |Previo desplonte necesario para la realizacion del proyecto en el SP, se deberd

zonas de verificar si sobre el trazo del proyecto existen individuos susceptibles de ser
intervencion e rescatados y trasplantados conforme af Programa de Rescate y Reubicacion de
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programa de
rescate y
reubicacion.

implementacién delifloray fauna

Durante los trabajos de hincado de pilotes y limpieza del sitic de obras, se retirard
exciusivamente la vegetacién marina que interfiera directarmente con el praoyecto,
realizando la actividad conforme se vaya requiriendo.

Programa de
2 compensacién de
humedales.

Se proponen actuar en coadyudancia con la Direccion del ANP deriominada Flora y
Fauna Manglares de Nichupté, en la implementacién de acciones de
compensacién en beneficio de los humedales, mediante un convenio de
participacién/colaboracién, en donde se definirdn las estrategias y mecanismos
necesarios que definirdn las acciones de compensacion acordadas con la citada
Institucién, en apego a los instrumentos que establecen jos valores mediante el
cual se emiten los costos de referencia para reforestacién o restauracion y su
mantenimiento para la compensacién ambiental por campio de uso de suelo en
terrenos forestales y la metodelogfa para su estimacion. Al respecto se propone
compensar en und refacién de 50 metros cuadrados de la superficie de desplante
del proyecto.

Remocidn parcial
de la vegetacion

La pérdida de habitat para fauna estd vinculada con las qctividades de pérdida o
remocién de la vegetacidn acudtica de la superficie de contacto, fa cual debe
restringirse exclusivamente a la superficie con presencia de vegetacion de algas
que interfieran directumente con el proyecto, estas actividades se deberdn ir
realizdndose paulatinamente, conforme se vayad requiriendo.

MEDIDAS DE.

MIBGA L MEDIO TERRESTRE YACUATICO. -

Pian de Manejo de
Residuos.

4 Imb!erﬁénfdcién defiResiduos sdlidos urbanos

¢ Se colocardn tambes de 200 fitros de capacidad en todos los frentes de trabajo.
Se deberd privilegiar la separacién en orgdnicos e inorgdnicos pard su posterior
almacenamiento y disposicién en los sitios que sefiale la autoridad focal
competente. '

o105 residuos de tipo doméstico serdn recolectados por el servicio de fimpia del
municipic Benite Judrez.

o Se deperd verificar diariamente la limpieza def drea de obra.
Residuos peligrosos.

e No se permitiré actividades de mantenimiento de herramienta, equipo ni de
vehiculos relacionados con el proyecto dentro del drea def proyecto.

eSi por causas de fuerza mayor (por descompostura) fuera necesario realizar
actividades de mantenimiento mecdnico de maquinaria fuera del sitio previsto
para ello, se tendrd cuidado de colocar una pelicula pldstica impermeable
debajo de fa maquinaria y colocar una charola receptora para prevenir el
derrame de aceites y lubricantes al suelo.

#Se deberd implementar medidas preventivas para evitar el derrame de gasoling,
grasaos, aceites, diesel, hidrocarburos, solventes, pinturas, etc. en el SP.

e Quedard prohibido verter este tipo de sustancias a zonas del sistema fagunar
Nichupté, o cualquier otro sitio distinto g los depdsitos especificos para su
disposicion.

el 0s aceites gastados que se generen por la operacidn del equipo o herramienta,
asi como Jjos residuos de pintura, solventes, estopas y demds objetos
impregnados con este tipo de sustancias deberdn ser manejados de acuerdo a
io establecido en ef Reglamento de la Ley Generai para la Prevencion y Gestion
integral de los Residuos.

eSe deberd habilitar un sitio de almacenaje exciusivo para estas sustancias
conforme la reglamentacién mencionada.

o Se deberd contratar a una empresa autorizada para el manejo y disposicion de
residuos peligrosos durante la etapa de construccion.

e Para evitar la posibilidad de contaminacion por derrames provenientes de fas
plantas portdtiles de generacién eféctrica, transformadores o equipos similares,
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éstos deberdn colocarse en lugares horizontales e impermeables,

En ef caso de existir olgdn derrame de aceites, grasas y combustibles, se
procederd a restauror o restablecer Jas condiciones fisico-quimicas del
suelo,_ _conforme o lo NOM-738-SEMARNAT/SS—2003’, Limites mdximos
permisibles de hidrocarburos en suelos Yy las especificaciones paro su
caracterizacion y remediacién.
Materiales peligrosos
Lc;s pombustibles y lubricantes transportados, serén llevados de manerg
diaric al drea del proyecto para su uso en ese dit; esto se harg en
recipientes cerrados que estén en perfectas condiciones, garantizdndose
que no existiran fugas.
Otros residuos
Durante lo etapa de preparocién del sitio Y construccion, se utilizardn los bofios
ubicados dentro de las instalaciones de o marina, para evitar el fecalismo al aire
libre por parte del personal que in tervenga en la obrg

MEDIDAS DE MITIGACION A LA AFECTACION POR LA CALIDAD DEL AIRE Y CONFORT SONORO

5 Riego de material
particulado.

Durante los actividades de preparacion del sitio, se deberd disminuir el
levantamiento de particulas hacia la atmosfera, eilo se logra con el riego de las
dreas para lo preporacion de los materiales de construceion que serdn empleados
en la realizacién del proyecto en la zona federal.

Mantenimiento

*Se deberd soficitar a los contratistas apagar los motores que utifizan diésel
cuando los equipos no estén activos.

* Def mismo modo, para los comiones de transporte de materiales, serd necesario
apagar fos motores cuando los tiempos de espera para cargar o descargar seq
mayor a 5 minutos.

® Para minimizar las emisiones de gases y humos o lo atmadsfera, es obligatorio
exigir o los transportistos que sus vehiculos de carga curmnplan con los tiempos
de los vehiculos automotores en circulacion, que uson gasoling como
combustibles. NOM-045-SEMARNAT-2006, que establecen los niveles mdximos
de opacidad de humo provenientes del escope de vehiculos automotores en
circulacion que usan diésel corno combustible.

* NOM-050-SEMARNAT-1993, que establece Jos niveles mdximos permisibles de
emisién de gases contaminantes provenientes de/ escape de Jos vehiculos
autormnotores en circulacion que usan gas licuado de petrdieo, gas natural u
otros combustibles alternos como combustible. ofinacién y mantenimiento
establecidos por los fabricantes de jos vehiculos.

» £/ equipo y herramientas utilizados durante las diferentes etapas def proyecto
habrdn de estar en dptimas condiciones de operacién y deberdn tener un
programa de mantenimiento periddico, de tal manera que aun cuando estén
exciuidos por tratarse de equipo y herramienta dedicada a la industria de o
construccion, cumplan en la medida de Jo posible con Jo establecido en fas
normas oficiales mexicanas: NOM-041-SEMARNAT-2006, que establece los
niveles mdxirmos permisibles de emisién de gases contaminantes provenientes
def escape de los vehiculos automotores en circulacion, que usan gasoling como
combustibles.

* NOM-045-SEMARNAT-2006, que establecen los niveles mdximos de opacidad
de humo provenientes del escape de vehiculos automotores en circulacion
que usan diésel como combustible.

* NOM-050-SEMARNAT-1993, que establece los niveles mdximos permisibles de
emision de gases contaminantes provenientes del escape de los vehiculos
qutomotores en circulacion que usan gas licuado de petrdleo, gas natural u
otros cornbustibles alternos como combustible.

Paro minimizar las emisiones de ruido, es obligatorio exigir a los transportistas que
sus vehiculos de corga cumplan con los tiempos de afinacién y mantenimiento

6 correctivo y
preventivo
7 Mantenirmiento
periédico de
vehiculos
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establecidos por los fabricantes de fos vehiculos.

Los rnedios de transporte usados para las actividades relativas a la construccién
como pudieran ser automdviles, camionetas y camiones deberdn en la medida de
o posibie, cumplir con lo establecido. en la NOM-080-SEMARNAT-1994 que
menciond los niveles mdximos permisibies de emisién de ruido proveniente del
escape de vehiculos qutomotores.

Establecimiento de (e establecerdn jornadas de trabajo dentro de horarios diurnos {de 8:00 a 18:00
Jjornadas iaborales ihrs.), para evitar ruido durante la noche.

Dentro da las actividades de mantenimiento del proyecto se deberd incluir fimpieza
periddica del SP, para evitar acumulacién de basuray la aparicién de vertederos de
residuos.

Actividades de  iSe deberdn colocar sefialamientos que- prohiban arrojar basura en el sistema
9 mantenimientoy ilagunar y dreas circundantes.

limpieza en el sitio. | pependiendo de Jo magnitud de fas obras relacionadas con el mantenimiento,
podrian ademds aplicar otra serie de medidas para preservar la calidad def sitio y
protegerlo de eventuales riesgos de contaminacién, establecidas previamente en
las medidas de mitigacién para la etapa Preparacién del Sitio y Construccion.

Implementacién deliConsistird en efecutar cada una de las medidas propuestas en el programa para
10 Programa de realizar una recoleccién, manejo, separacion, reciclado y minimizacion adecuadg
manejo de residuos (de los residuocs que se generen durante el desarrolio del proyecto.

_ Se realizarén pldticas y talleres ambientales dirigidas a todas y cada und de las
11 | Difusién ambiental ipersonas que estén directamente relacionadas con el proyecto. Serdn impartidas
por un especialista en la materiay

Se reaiizardn actividades de control y vigilancia a carge de un especialista, de tal
Supervision manera que permita observar, prevenir y advertir sobre alguna anomalia que

2 . ] ) - A ; ;
ambiental pueda suscitarse, aplicar las medidas de mitigacion descritas y en su cdso realizar

medidas adicionales que subsanen fas irreguiaridades

Ademads la promovente se commpromete a ejecutar los siguientes programas, con los siguientes
cbjetivos:

Programa de Integral de Manejo Ambientai
El Programa Integral de Manejo Ambiental estd conformado por tres subprogramas, de acuerdo o fas
actividades que requieren especial atencién y seguimiento. Asi, se tiene:
- Subprograma de Vigilancia Ambiental.
. Subprograma de Manejo y Control de Residuos (Sdlidos, Liquidos y Peligrosos), y
. Subprograma de Educacién Ambiental

La aplicacién, verificacién y seguimiento de este Programa es responsabilidad del Promovente; para dar
cabal cumplimiento de las medidas de prevencidn, mitigacion y compensacion propuestas y que sean
ordenadas al proyecto, se contard con {os servicios de un equipo profesional y con amplia experiencia en Ia
materia que verifique y de seguimiento a estas, elaborando y generando un registro técnico-ambiental de
las actividades que se llevan a cabo en el sitio del proyecto.

Un Programa Integral de Manejo Ambiental (PIMA), tiene por objeto rnitigar, prevenir y controlar los
probables impactos ambientales, ocasionados por fas obras y actividades que se desarroflarén como parte
del proyecto, asf como de la operacién del mismo. Para esto es importante asegurar el cumplimiento de
cada una de las medidas propuestas por este Plan de Manejo Ambiental,

Programa de rescate y reubicacién de flora
OBJETIVOS DEL PROGRAMA
General

Disefiar e implementar un plan estratégico de rescate de flora silvestre para su posterior reubicacion en las
Greas de conservacién del proyecto, a través de meétodos estandarizados de colecta y trasplante, con fa
finaiidad de asegurar la sobrevivencia de al menos el 80 % de las especies rescatadas en el cambioc de uso def
suelo.

Especificos

Ll
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- El rescate f!or."st_ico de espgcries incluidas en jo NOM-059-SEMARNAT-2010, seleccionando ias especies con
mayor abundanciay en /os sitios donde se presenta una mayor densidad poblacional.
- Acondicionamiento un vivero ‘prc'avisioncl dentro del predio o fin de poder salvaguardar las plantas
rescatodas y de mantenerias en dptimas condiciones para poder reubicarias en las Greas de agjardinado.
- Mcntenimien? % cufofados a dichas plantas o fin de garantizar su supervivencia y de esta manera contribuir
a la recuperacién parcial del ecosisterna.
- Extraer Y replantar los ejemnplares de flora que se encuentren dentro de las dreas a desmontar por la
constrqc:f:/on del proyecto y sean de dificil regeneracién y/o que por sus carocteristicas morfolégicas
excepcionales representen un valor ecoldgico /eultural .
- Supervisar el rescate, manejo, recuperacion y reubicacion de los ejemplares

* Programa de rescate y reubicacién de fauna silvestre
. Objetivo General
Implernentar una serie de acciones que permitan mantener a salvo todo tipo de fauna vulnerable, dado su
categoria de riesgo o por su importancia ecolbgica, durante las diferentes etopas def proyecto “Instalaciones
comerciales en la zona hotelera de Cancdn”.
Objetivos Particulares
- Rescatar y reubicar a los individuos de fauna silvestre que se encuentren dentro de las dreas sujetas ¢
desmonte y construccién dentro del predio destinado al Proyecto, en especial las especies que se encuentran
incluidas en ia NOM-059-SEMARNAT-2010 o aquelias de lento desplazamiento.
- Fomentar lo conservacion de lo fauna silvestre gue ocasionalmente pueda presentarse en ef predio
- Incluir dentro de la sefialética del inmueble grafos que indiquen y fomenten la precaucién y el cuidado para
la proteccién de las especies .
presentes en los sitios del proyecto, asi como de la fauna migratoria que utilice ef drea.
- Concientizar a todas aquellas personas que ingresen o las instalaciones del proyecto, a traveés de charlas
informativas, con la intencién de causar el menor dafio en los individuos Y poblaciones de especies de fauna
silvestre
Alcances.- El programa de manejo y canservacion de fauna silvestre busca minimizar el impacto en cuanto o
la pérdida de organismos de fauna silvestre dentro del predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto
‘Instalociones comerciales en Jo zona hotelera de Cancdn” medionte ef rescate de organismos que estén
presentes en ef sitio del proyecto, especialmente los de lento desplazamjento, como los anfibios y reptiles, ya
que por lo general permanecen dentro de sus madrigueras al momento de que se estdn ejecutando las obras
iniciales a la construccién def proyecto tales como los desmontes ydespalmes.
Asi mismo busca estrategias de proteccidn para las especies migratorias o de bajo permanencia que uti,‘i_zon
el sitio para diversos fines, cabe destacar que el programa estd basado v adecuado a los listados faunisticos
mencionados en el manifiesto de impacto de ambiental del proyecto “Instalaciones cormerciales en la zona
hotelera de Cancin’, brinddndole mayor énfasis a los especies catalogada como endémicas o que se
clasifiquen dentro de glguna categoria o estatus de proteccion segin fa Norma Oficial Mexicona NOM-059-
SEMARNAT-2010, - sin dejar de lado aqueflos otros individuos de especies menos vulnerables por su
desplazamiento o comportamiento. Cabe destacar que de igual manero se considerardn dentro de este
programa de rmanejo aquelias especies vulnerables por las razones mencionadas gue tengan presencia
potencial, a pesar de que no se hayan registrado explicitamente durante los monitoreos.

XiV.Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Oficina de
Representacion concluye que ES FACTIBLE LA AUTORIZACION CONDICIONADA del prpyecto,
siempre y cuando la promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata, l’as
medidas de prevencion, mitigacién y compensacién sefialadas tanto en la documentac?on
presentada como en la presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones del tipo
ambiental que pudiera ocasionar; en relacidn con las obras ubicadas en el predio; toda vez que el
proyecto es congruente con lo establecido en el Acuerdo por el que se expide [a parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se
da a conocer la parte regional el propio Programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién
el 24 de noviembre de 2012; el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio Benito
Judrez publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero
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de 2014, el Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Benito Juirez, Quintana Roo 2018-2030
publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 17 de abril de 2019, ia
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacién
el 30 de diciembre de 2010; MODIFICACION del Anexo Normativo 11}, Lista de especies en riesgo
de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exciusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el Diaric Oficial de la
Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo 1li,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusidn, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en
el Diario Oficial de la Federacidn el 04 de marzo de 2020; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de mangiar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003, el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Diario
Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004, el Decreto por el que se adiciona un articulo 60
TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99, todos ellos de la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007 conforme a io

citado en el Considerando VI, incisos A), B), €), D), E) y F) de Ia presente resolucién.

Con base en lo expuesto y con furdamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticidén debera
recaer un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacion de hacerlo
conacer en breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacion
ejercerd sus atribuciones en materia de preservacion y restauracién del equilibrio ecoldgico y la
proteccién al ambiente, de conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho
instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 5 fraccidn I, el cual dispone que es
facultad de la Federacién la aplicacidn de los instrumentos de pelitica ambiental previstos en dicha Ley,
en los términos en ella establecidos, asi como la regulacién de las acciones para la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente que se realicen en bienes y zonas de
jurisdiccién federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es facultad de la Federacién la
evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley y,
en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28,
primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece fas condiciones a gue se sujetard fa realizacidn de cbras y actividades que
puedan causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables; fraccién Vil Cambios de uso del suelo de areas forestales, asi como en selvas y
zonas aridas: IX Desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemnas costeros y X Obras y actividades
en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rfos, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en
sus litorales o zonas federales. En el caso de actividades pesqueras, acuicolas o agropecuarias se estard a
lo dispuesto por la fraccién X! de este articulo, del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo,
que dispone gue una vez presentada la Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciarg el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que Ia solicitud se ajuste a las formalidades previstas
en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrard el expediente
respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que
determina gue para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria
se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35
asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
declaratorias de las areas naturales protegidas y las demés disposiciones juridicas que resulten
aplicables; Gitimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién que emita la Secretarfa
sdlo se referird a los aspectos ambientales de las obras y actividades de que se trate, y fraccion il del
mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la manifestacidén de impacto
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amblgnta!, emitirad debﬁdamente fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra
autor_lz.ar total o parcialmente la realizacién de la obras o actividades del proyecto de manera
condJCipnada; de lo df§puest0 en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecologlco y.!’a Prot’eccmn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan
a continuacion: articulo 2, que -establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo
Federal por conduc:co de la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales; articulo 3, del mismo
Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso Y para este
proyecto; articulo 4 en la fraccién I, gque dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacte
ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la realizacidn de proyectos de obras o
actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraceién Nl del mismo articulo 4 del
Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y
de expertos en la materia para gue sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto ambiental en sus
diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de la
Secretaria; articulo 5; incisos 0), Q) ¥ R); en el articulo 9, primer pérrafo del mismo Reglamento que
dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretarfa una Manifestacién de Impacto
Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de Ia
obra o actividad respecto de la que solicita auterizacion; articulo T1, Gltimo parrafo que indica los demas
casos en que la Manifestacion de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad particular; el
articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de Impacto
Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar, dentro
del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal en los
articulos 37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria
respecto de [a participacion publica y del derecho a la informacién, en los articulos 44, 45, fraccion I,
46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe
seguir la Secretarfa para emitir la resolucién sobre la evaluacidn del impacto ambiental del proyecto
sometido a la consideracién de esa autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley
Organica de la Administracién Piblica Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada
una de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran
las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que [a
Secretaria de Medjo Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y
del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccidén X! la relativa a la
evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal- de
Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de
manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento vy
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado: articulo 13, en el que se establece que Ia
actuacion administrativa se desarroliard con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia,
legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién Publica
Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de.. dictar resolucion expresa sobre la
peticién que le formulen y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental
del proyecto; en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el
propio Programa publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio Benito Judrez publicado en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 27 de febrero de 2014, el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano de Benito Judrez, Quintana Roo 2018-2030 (PMDURBJ) publicado en el Periddico
Oficial det Gobierno del Estado de Quintana Roo el 17 de abril de 2079; la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del
Anexo Normativo IlI, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-

SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres: .
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Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicade en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de
noviembre de 2019, FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lii, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en ¢l Diario Oficial de la Federacién el 04 de marzo de
2020, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el
cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004 y el Decreto por el que se adiciona
un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99, todos elios de la Ley General de
Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 01 de febrero de 2007, en lo establecido
en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio del 2022, en los siguientes articulos: articulo 3, que establece
al frente de la Secretarfa estd una persona titular de la misma, guien para el desahogo de los asuntos de
su competencia se auxiliard de: A} Unidades Administrativas y B) Organos administrativos
desconcentrados; articule 5, que sefiala que el Titular de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, podré delegar sus funciones a los demds servidores publicos; articulo 6 que indica las
facultades indelegables del Secretario, articulo 33 primer parrafo, que establece que la Secretaria para
el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las oficinas de representacién en
las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo
34, que establece que las oficinas de representacion tienen atribuciones genéricas, como las sefialadas
en la fraccién XIX, que establece suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y
aquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia; articulo
35, que establece que las Oficinas de Representacion tendradn las atribuciones dentro de su
circunscripcién territorial... fraceién X inciso ¢ que las Oficinas de Representacién podran otorgar
permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, asi como suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones de las manifestaciones de impacto ambiental en su
modalidad particular, y 81, que sefiala que las personas titulares de las unidades administrativas que los
integran serdn suplidas en sus ausencias por las personas servidoras publicas del nivel jerarquico
inmediato inferior que de ellas dependan, de acuerdo con la competencia del asunto de que se trate;
como es el caso de |a ausencia del Titular de la Oficina Administrativa de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, conforme oficio delegatorio namero 00239/23 de fecha 17 de abril de 2023; y el articulo
16, fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su
aplicacion en este caso y para el proyecto denominado “INSTALACIONES COMERCIALES EN LA ZONA
HOTELERA DE CANCUN” con pretendida ubicacién en en la Zona Federal Maritimo Terrestre de la
Laguna Morales a la altura del Km 2+500, Boulevard Kukulcan en la zona hotelera, localidad de Cancin,
municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo promovido por ef C. VICENTE DE JESUS FRANCO
REYES, esta Oficina de Representacion en el gjercicio de sus atribuciones, determina que el proyecto, N
objeto de la evaluacion que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable; por lo tanto, ‘

RESUELVE:

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion il y 45, fraccion Il de su
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, esta Secretaria determina AUTORIZAR
DE MANERA CONDICIONADA el proyecto denominado “INSTALACIONES COMERCIALES EN LA ZONA
HOTELERA DE CANCUN" con pretendida ubicacién en en la Zona Federal Maritimo Terrestre de la
Laguna Morales a la altura del Km 2+500, Boulevard Kukulcan en la zona hotelera, localidad de Cancun,

municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo promovido por el C. VICENTE DE JESUS FRANCO

Ay, Insurgentes bo. 445, Toi. Magisterizl, Chetumeal. C.8. 77038, Quintana Roo, MEvico, Telefone: (0198383 862 3
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REYES, por los motivos que se sefiala
con el CONSIDERANDO Vi, incisos A

las siguientes coordenadas:
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n en el CONSIDERANDO XIV de [a
»B), €), D), E) y F).

La autorizacidén en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referenci
COMERCIALES EN LA ZONA HOTELERA DE CANCUN".
del proyecto es una superficie de zona federal maritim

presente resolucidn, en relacién

a al proyecto “INSTALACIONES
El inmueble donde se pretende la construcciéon
O terrestre con una superficie de 552.03 m= con

Vértice X Y Vértice X Y ]
LG 520,649.08 23396074 | |zF21 520,656.92 2,339,568.10
LG2 52064966 | 223960954 | |zF22 520,656.65 2.339,570.15
LG3 52064867 | 233960615 | |zF23 500,655.78 2.339,573.44
LG4 520,644.82 | 233960404 | |ZE24 52065318 2,339,577.92
LGS 52064138 | 232960376 | |zF25 520,650.74 233958128
LGE 520,639.46 233960211 | |zF26 520,649.24 2,339,583.02
L.G7 520,64015 2,339,598.54 ZF27 520,64715 2,339,584.90
LG8 520,649.36 2,339,59139 ZF28 520,644.46 2,339,586.75
LG9 52065994 | 233957819 | |zF29 520,639.06 2,339,59120
L.G10 520,670.25 2,339,572.00 ZF30 520,636.24 2,339,594.50
LGN 52067824 2,%39,570.70 ZF31 520,634.33 2,339.596.65
ZF12 52067895 | 233956682 | |zF32 520,631.97 2,339,598.79
ZF13 52067734 | 233956623 | |ZF33 520,630.37 2.339,600.00
ZF14 52067305 | 233956593 | |2F34 520,629.49 2,339,601.02
ZFis 52067060 | 233956571 | |zF3s 520,629.36 2,339,602.02
ZF16 520,668.72 | 233956549 | |ZF36 520,629.56 2,339,603.46
ZF17 52066518 | 233956497 | |zF37 520,630.43 2,339,604.89
ZFi8 520,66215 233956473 | |zF38 520,63113 2.339,605.71
ZF19 520,659.58 2,339,565.26 ZF39 520,633.84 2,339,608.01
ZF20 520,658.85 2,339,565.80 ZF40 520,635.91] 2,339,609.28 -

El proyecto esta constituido por los siguientes elementos: o
* Un edificio principal de 3 niveles (Planta baja, Ter nivel y roof garden) que tiene una superficie de

224.47 m2

* Un andador y estacionamiento (Estacionamiento de 17 m2 y andador de 4383 m? {19 m de

ancho por 231 m de largo).

Ob Superficie de Superficie de Porcentaje de
ras ocupacion {m3) desplante (m3?) ocupacién (%)
Edificacion 3 22447 39 4066
(31 pilotes de 0.4 m didmetro)
Andador y estacionamiento 60.83 60.83 1.02
Total 285.30 63.9 51.68
Ar_ea_:s verdes con vegetacion 56673 No aplica 4832
original
Total area concesionada 552.03 No aplica 100.00

Av. Insurgentes Ne. 448, Col. Magis
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e Lalosa de cimentacién dejard por lo menos 0.5 m de drea libre entre el nivel del sueloy 1a losa
de cimentacion.
s Los 3 niveles tienen las siguientes dimensiones:

« Planta Baja, con un local comercial de 201.85 m?2, Area de Escaleras, de 2262 m? y Area de
estacionamiento permeable de 60.83 m? para un total de 28530 m? de desplante, y una
superficie techada de 224.47 m?, lo que resulta en un valor de Coeficiente de Ocupacion del
Suelo de {C.0.S.) de 0.41.

e El primer Nivel, constaran cada uno de 2 oficinas. La Oficina 1, con una superficie de 4727 M2y
la Oficina 2, con una superficie de 106.49 m? También contara con Area de Bafios, con una
superficie de 16.27 m?; Area de recepcion, con una superficie de 31.82 m? v Area de Escaleras, de
22.62 m?, resultando una superficie total construida de 224.47 m2

e En la Azotea para eventos tipo Roof Garden con vista a la laguna Morales; se contara con area
comin y dos palapas para usos multiples. La Palapa 1, tendra una superficie de 50.86 m? una
segunda Palapa (2}, con una superficie de 106.49 m2, Area de bafos de 892 m? Area de
Escaleras, de 22.62 m? y drea comun de 3558 m?.

SEGUNDO. - La presente autorizacion tendra una vigencia de 24 (veinticuatro) meses para la etapa de
preparacién y construccion y 50 {cincuenta) afios para la etapa de operacién y mantenimiento. Dichos
plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Unidad
Administrativa de la SEMARNAT conforme al Reglamento interno de la misma, la presente resolucion
se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales de Ila actividad descrita en su
TERMINO PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades
municipales y/o estatales, asi como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras gque
sean requisito para lievar a cabo el proyecto. Por ningun motivo la presente autorizacién constituye un
permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo
esta autorizacién no ampara el cambio de uso del suelo en terrenos forestales conforme establece
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su Reglamento, por lo gue guedan a salvo las
acciones que determine las propia Secretarfa, asi como de otras autoridades federales, estatales o
municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO. -La presente resolucién no autoriza la construccion, operacién y/o ampliacién de ningdn tipo
de infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del
presente oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decidan llevar a cabo cualquier
actividad diferente a la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a
esta Unidad Administrativa, atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto gque decida realizar modificaciones al proyecto,
(ampliaciones, sustituciones de infraestructura, modificaciones etc.) deberd hacerlo del conocimiento
de esta Unidad Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacién suficiente y detallada que permita
a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni
rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones jurfdicas relativas a la proteccién al
ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del
presente oficio de resolucién. Para lo anterior, la promovente deberéan notificar dicha situacién a esta
Unidad Administrativa, previo al inicio de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO. La promovente guedan sujetos a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental, en caso de que se desista
de realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacion, para que esta Unidad
Administrativa proceda, conforme a lo establecido en su fraccién 1l y en su caso, determine las medidas

av, Insurgentes Mo, 445 Col Maglsterial; Chetumal C.8. 77039, Quintana Roso, Méxics,Teiéfo
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que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que
establece que una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucidn
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y
considerando lo establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de
evaluacién del impacto ambiental que establece que la gjecucién de la obra o la realizacidn de la actividad
de que se trate deberad sujetarse a lo previsto en la resolucidn respectiva, esta Unidad Administrativa
determina que la preparacién del sitio, construccidn, operacion, mantenimiento y abandono de las obras Yy
actividades autorizadas del proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, informacion
en alcance presentads; asi como a lo dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer pérrafo de la LGEEPA que define gue la
SEMARNAT establecerd las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que
puedan causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los Iimites Yy condiciones establecidas en las
disposiciones aplicables para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de impacto ambiental en su fraccidn il establece que, una
vez concluida la evaluacién de la manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa podra
considerar las medidas preventivas, de mitigacién y las demés que sean propuestas de manera
voluntaria por la promovente para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el

ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la promovente deber3 cumplir con todas v
cada una de las medidas de prevencidn y mitigacidn cue propuso en la MIA-P_del| proyecto,

incluyendo la ejecucién de los programas gue presentd.

2. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcién del
presente oficio, la promovente deberd presentar el Programa Calendarizado de los Términos y

Condicionantes del presente Oficio resolutivo.

3. Derivado de la cercania de las obras al manglar, la promovente debers presentar en un plazo no
mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficio y de
forma previa al inicio de obras, el Programa de Monitoreo del manglar adyacente al poligoneo
del proyecto, el cual debera contener de forma no limitativa lo siguiente:

a) Datos generales del proyecto, del predio y del promovente
b) Introduccidn y antecedentes

¢) Objetivos del programa

d) Alcances del programa

e) Descripcién de la situacién actual

f} Descripcidn de las estrategias de monitoreo a implementar
g) Indicadores de la buena salud del manglar

h} Establecer como se presentaran los resultados para llevar un historial a corto, mediano A%
largo plazo de los indicadores elegidos.

i) Desglosey programacién de actividades

Los resultados de dicho programa se entregaran en los informes sefialados en el Termino Octavo
del presente resolutivo, acompafiada de memoria fotografica.

4. El promovente deberd entregar fotografids del espacio bajo la edificacién demostrando que se dejo
por lo menos 0.5 m de altura de espacio libre, para no interrumpir el flujo hidrolégico y el paso de
fauna. Aunado a lo anterior queda estrictamente prohibido de realizar cualguier obra o accién gue
interrumpa esta conexidn entre el cuerpo lagunar v la zona federal a fin de conservar el libre paso

para especies gue habitan en el sitio como es el cangreio azul (Cardisoma guanhumi)

ial, Chetumal. C.2. 77039, Quintana Ree, México,Teléfore: (01983)83 502 33
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El promovente debera desarrollar un programa de proteccion al cangrejo azul, con el objetivo de
evitar que lo atropellen en el estacionamiento y en la avenida durante la tem porada de desove.

El promovente manifesté como medida de compensacion la Rehabilitacion en coordinacién con la
CONANP, de una superficie de 100 m2 de manglar, en un area dentro del poligono del ANP PN
Costa Occidental de Isla Mujeres, Punta Canctin, Punta Nizuc, en coordinacién con la direccion de
dicha ANP o con la del ANP APFYF Manglares de Nichupté.

Dado lo anterior y en congruencia con lo establecido en 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003 y
con la finalidad de garantizar el impacto benéfico de la medida de compensacion, la promovente
debera coordinarse con la oficina de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, a efecto
de establecer acciones concretas que permitan estar en estrecha comunicacion, coordinacion y
cooperacién con la oficina encargada de administrar las ANP PN Costa Occidental de Isia Mujeres,
punta Cancdn, Punta Nizuc y APFYF Manglares de Nichupté, por lo que la promovente debera:

® Presentar ante esta Unidad Administrativa, en un plazo gue no podrd exceder de 3 meses
contados a partir del dia siguiente de la notificacién del presente, la propuesta (que incluya la
rehabilitacién de una superficie de 100 m? de canales de interconexién de manglares) y los
resultados que al momento se hayan dado, de la estrategia de acercamiento y coordinacion
con la oficina de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, a efecto de establecer
acciones concretas que permitan estar en estrecha comunicacion, coordinacion y cooperacion
con la oficina encargada de administrar las ANP. :

¢ La propuesta (Programa de Compensacién de manglar) det%é contener de forma enunciativa
pero no limitativa, objetivos, sitio {plano georreferenciado), coor}j@nadas en UTM de los sitios a
intervenir (m2), especies a utilizar (segin sea el caso), obtencion y manejo de las especies,
acciones para asegurar la sobrevivencia de los ejemplares, indicadores de éxito medibles,
cuantificables y comprobables gue aseguren la viabilidad del programa, cronograma de
actividades, monitoreo de las acciones a realizar, resuitados y personal responsable. £l programa
debera verificar el cumplimiento de las especificaciones 439 a la 440 de la NOM-022-
SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacion, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar publicada en el Diario Oficial de [a Federacién el 10 de abril de 2003

e Dicho Programa de Compensacién, debera contar con el visto bueno de la Comisién Nacional
de Areas Naturales Protegidas.

e | os resultados del programa deberdn incluirse en los informes solicitados en el Término Octavo
del presente resolutivo, de por lo menos los primeros 3 afios.

Respecto a los programas anexos a la MIA-P:

. Programa de rescate y reubicacion de flora
. Programa de rescate y reubicacién de flora
. Programa de Integrai de Manejo Ambiental:

e Subprograma de Vigilancia Ambiental.
e Subprograma de Manejo y Control de Residuos (Sélidos, Liquidos y Peligrosos), y
¢ Subprograma de Educacidn Ambiental

El promovente deberd entregar avances y resultados de [a ejecucién de dichos programas en los
informes de! cumplimiento de los Términos y Condicionantes y de las medidas de prevenciéon y
mitigacién referidas en el TERMINO OCTAVO del presente oficio resolutivo, tanto lo
correspondiente a la etapa de preparacién y construccién corno durante la operacion.
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Queda p_urohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de
preparacion, construccion, Operacidn y Manteniriento del proyecto:

Rellenar o nivelar el sitio del proyecto a excepcidn del andador y el estacionamiento.

Las descargas de cualquier tipo de drenaje y/o disposicién de residuos en el suelo, manglares y
humedales.

El reilt_-:‘po, desmonte, quema y desecacién de vegetacién de humedal costero; asi como la
remocion, trasplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar.

El uso de explosivos.

Las quemas de desechos sélidos y vegetacidn.

Entierro de basura o disposicidn a cielo abierto.

La instalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sdlidos.

La extraccidn, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea.

La introduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas.
El vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables.
Dar alimento a la fauna silvestre.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pentitimo parrafo de la LGEEPA vy 51, fraccidn
Il de su REIA que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias
para el cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan
producirse dafios graves a los ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna
silvestre o especies endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion
especial, y siendo gue de acuerdo a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en el sitio del
proyecto se ubican ejemplares de flora y fauna listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010, y de
acuerdo con lo establecido en el articulo 86 de la LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar
las disposiciones que sobre la preservacién de las especies de la biota silvestre establezcan la propia

LGEEPA y otras leyes; la promovente debers presentar a esta Unidad Administrativa la propuésta

de garantia debidamente justificada conforme al siguiente procedimiento:

® Debera definir el tipo y monto de la garantfa, soportandolo con los estudios técnicos-econdmicos
gue respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas
para el proyecto. Dichos estudios deberdn presentar los costos de ejecucidn de las medidas de
prevencion, mitigacién y/o compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P, asi como
en los Términos y Condicionantes establecidas en la presente resolucién y que representen
acciones con costo econdmico.

® El anterior estudio deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revision vy
validacion, de conformidad con o establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

® Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, deberd ser
implementada a través de la contratacidn del instrumento de garantia, o en su caso, de la pdliza
eritida por una afianzadora, la cual deberd estar a nombre de la Tesoreria de la Federacién y a
favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho
documento debera ser presentado por la promovente en original a esta Unidad Administrativa,
de manera previa al inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dara por
cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantfa deberd renovarse
anualmente, durante las ‘etapas de preparacién del sitic y construccién del proyecto, conforme
a lo establecido en el parrafo segundo del articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA.. -
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En adicidn a lo anterior se le comunica a la promovente gue para el caso de gue dejara de
otorgar las garantias requeridas, la Secretarfa podra ordenar la suspensién temporal, parcial o
total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado
en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

OCTAVO. - El promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos vy
Condicionantes del presente resolutivo y de las medidas de prevencién v mitigacién, asi como de los
resultados de los programas implermentados. gue se propusieron en la MIA-P del proyecto; los informes
deberan ser presentados con una periodicidad semestral durante las etapas de preparacién del sitio y
construccién del proyecto (los prirrieros 2 afics) y anual durante la etapa de operacidn. Los informes
deberan presentarse a la Procuraduria Federal de Protecciéon al Ambiente (PROFEPA) para su
seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo de la PROFEPA debera ser presentado a
esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer informe deberd ser presentado en
un plazo de seis meses contados a partir del dfa siguiente de la recepcién del presente resolutivo, sg

hayan o no iniciadg {as obras y actividades del proyecto.

NOVENO.- Ei promovente debera dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusién del
proyecto, conforme o establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberé comunicar por escrito a esta
Secretaria y a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, la fecha de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes
a que hayan dado inicio, asl como la fecha de terminacién de dichas cbras y actividades, dentro de los 3
dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO. -La presente resolucién a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en
el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que el promovente deberdn dar avisc a la Secretaria
del cambio en la titularidad del proyecto, esta Oficina de Representacion dispone que en caso de que
tal situacién ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la
documentacidn ingresada, esta Unidad Administrativa determinara lo procedente y, en su caso,
acordara la transferencia. :

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior,
se acordard Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto,
ratifique en nombre propio ante esta Secretarfa, la decisidn de sujetarse y responsabilizarse de los
derechos y obligaciones impuestos al promovente en el presente resolfutivo.

DECIMO PRIMERO. - E| promovente seran los Gnicos responsables de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecte la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracién y control de
todos aquelios impactos ambientales atribuibles al desarroilo de las obras y actividades del proyecto,
gue no hayan sido considerados, en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacion, *.
dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area
de influencia, la Secretaria podrd exigir la suspensidén de las obras y actividades autorizadas en el
presente oficio asf como la instrumentacidon de programas de compensacion, ademas de alguna o
algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Terminos
y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los
articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.
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DECIM(? TERCERO. - _EJ pPromovente deberdn mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de lz propia MIA-P, asi como de Ia presente resolucidn, para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DEC!MO ‘CUARTO. - La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras
autornzac:onesf permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener
previo a la realizacion o ejecucién de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblacionesen
riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
y las demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser
impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de
su notificacidon ante esta Oficina Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la
LGEEPA, y 3, fraccién XV, de [a Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en
el estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. -Notificar al C. VICENTE DE JESUS FRANCO REYES en su caricter de promovente,
por algunos de los mediocs legales previstos por los articulos 35 Yy 36 y demas relativos v aplicables de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo o al C. JORGE ANTONIO BARRERA GAONA, quién fue
autorizado para oir y recibir notificaciones.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto ey Fraceién XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior
de la Secretaria del Medio Amhia Recursds Mﬂﬁmﬂmﬁm‘séncia definitiva &feLRET.
Titular de i Oficina de R€presehdy MA ra~Efadgple Quintana Roo, previa :
designacién, firma de C Xolanda amez, Subdeieﬁgg“ 5 'ég‘tlé'n' pafa la Proteccion Ambiertal
¥ Recursos Naturales”, 2 b T o

ING. YOLAND. .
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