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Representacién Federal en el Estado de Quintana Roo.

I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la
SEMARNAT.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de
la Manifestacion de Impacto Ambiental- modalidad particular, con nGmero de
bitdcora 23/MP-0054/09/22.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nUmero de
teléfono celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en
pagina 1.

IV. . Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fracciéon | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccién |l
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacién y
desclasificacién de la informacién, asi como para la elaboracién de versiones
publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la versién publica.

ACTA_22_2023_SIPOT_3T_2023_ART69 en la sesion celebradza el 13 de Octubre del 2023.

httn://dsiaDDsdev.semarnat.aob.mx/inaf/XXXIX/2023/SlPOT/ACTA 22 2023 SIPOT 3T 2023 ART69.pdf

VL. Firma de titular: Ing. Yolgnda Medipa Gamez

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccion XVI; 33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
Yy Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos

Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

Av. Insurgentes #445 col. Magisterial C.P. 770389, Chetumal, Quintana Roo, México.
Tel: (883) 8350201. www.gob.mx/semarnat.
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En atatamiento a la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) en su articulo
28, primer pérrafo, gue dispone que la evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del cual
 la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a que se

sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y

condiciones estabiecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente vy preservar y restaurar los

ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacidn a

ello quienes pretendan lievar & cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista, requeriran

previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que lz2 misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacidn a gue se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberén presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto

ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccién X, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece la atribucién de las Oficinas de Representacion parz evaluar y resolver las manifestaciones de
Impacto ambiental de las obras y actividades piblicas o privadas de competencia de la Federacidn y expedir,
cuando proceda, ls autorizacidn para su realizecion, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicabies
por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 ¥ 30 de la LGEEPA, antes invocados, la C. LILIA
LOURDES SIMON FARAH, en su caricter de apoderada legal de SIBRA RIVIERA, S.A. DE CV. Y
COORPORACION INMOBILIARIA KTRC S.A. DE C.V,, sometid a evaluacidn de la SEMARNAT, a través de esta
Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambientai modalidad
Particular (MIA-P), del proyecto denominado “REGULARIZACION DE OBRAS AVENTURA PALACE” ubicado
en Km. 272 de la Carretera Federal 207 Reforma Agraria-Puerto Juérez, Municipio de Solidaridad, Quintana
Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto 2 gue, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciars el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamentco en Materia dg

Evalygcion delmpacta &mbiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables v que, una vez evaluadz’ia
maniEstaeion OerpEcE @ ibiental, la SEMARNAT emitird debidamente fundada y motivada, la resckdcion
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Asl mismo y toda vez, gue este procedimiento se ajusta a lo que dispone ¢! articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a gque es expedidc por el drdano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el trémite SEMARNAT-
04-002-A -Recepcion, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad
particular-Ne incluye actividad altamente riesgosa, como el gue nos ocupa, ya que este se refiere a unas
superficie situada dentro de la demarcacion geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de Solidaridad; lo antericr en términos de lo dispuesto por el articule 34 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julio 2022, en
relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de |la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos
en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y
extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio
nacicnal comprende: ..fraccion |. El de ias partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo, .Articulo 45. Los Estados de la Federacion
conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que No haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispueste por los articuios 17, 26, 32 bis
fraccién VUil y XXXIX, de la Ley Orgénica de ia Administracién Piblica Federal; el articulo 34 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Unidad Administrativa estara une
persona Titular de la Oficina de Representacion, la fraccién XIX.de! mismo articuic 34, que sefiala que se
podran suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones y aquelios que les sean sefalados
por delegacién, encornienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentide, el articulo 35, fraccién X,
inciso ¢} del Reglamento en comento, establece fas atribuciones de fas Oficinas de Representacion para
evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
particular.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unicad Administrativa de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evaiud la MIA-P, del proyecto
“REGULARIZACION DE OBRAS AVENTURA PALACE"” (en lo sucesivo i proyecto), ubicado en en el Km. 272,
de la Carretera Federal 307, Reforma Agraria-Puerto Juarez, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana
Roo, promovide por la €. LILIA LOURDES SIMON FARAH, en su caracter de apoderaca legal de SIBRA
RIVIERA,S.A.DECV. Y COORPORACION INMOBILIARIA KTRC S.A. DE C.V. (en o sucesivo |a promovente) y,

RESULTANDO:

. Que el 08 de septiembre de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito con fecha del8 de
febrero del 2022, mediante el cual el promovente presents la MIA-P del proyecto, para su correspondiente
andlisis y dictarminacién en materia del impacto ambiental, asignandole la clave 23QR2022TD069.

fIl. Que el 13 de septiembre de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de misma fecha,
mediante el cual el promovente remitid la publicacion dei extracto del proyecte en el periddico
“NOVEDADES” de fecha 12 de septiembre de 2022, de acuerde a lo establecido en el articule 34 de la
LLGEEPA.

HI. Que el 15 de septiembre de 2022, en cumplimiento a lo esta blecido en el articulo 34, fraccidn |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone gue la SEMARNAT publicara la
solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoiégica y, en acatamiento a lo
que establece el articulo 37 del Reglamentc de la LGEEPA, en Materia de Evaluacidén del impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicd a través de la separata nimero DGIRA/45/22, de su Gaceta Ecoldgica y en
la pagina electrdnica de su portal www.semarnatgob.mx, el listado de los proyectos ingresados a

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana oo, Méxica,
Tel.: {01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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evaluacion en el periodo del 08 al 14 de septiembre de 2022 (incluyen extemporaneos}, dentro de los
cuales se incluyé la solicitud que presentd el promovente, a la cual se asignd clave de proyecto
ZQR2022TDO69, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en
articulo 35 fraccin X, inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiente de
Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA} dei proyecto.

V. Que el 23 de septiembre de 2022, con fundamento en lo dispuesto en el articuio 34 de la LGEEPA, esta

Unidad Administrativa integrd el expediente del prayecto, mismo que se puso a disposicidn del piblico en
Av. Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcén kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancin, C.P 77500, Municipio
de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

V. Que el 26 de septiembre de 2022, esta Unidad Adrinistrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1455/2022-

Vi.

03296, a través del cual con fundamento en los articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificd al Gobierno
del Municipio de Solidaridad, el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga
en retacidon con el mismeo, otorgédndcle un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el
articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a lza LGEEPA.

Que el 26 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitid el oficio ndmero 04/5GAS1456/2022-
03297 = través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificd al
Gobierno del Estado de Quintana Roo, @ través de [a Secretaria de Ecologia vy Medio Ambiente (SEMA), el
ingreso del proyecto para gue manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo,
otergandole un plazo de guince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de |la LFPA de

aplicacién supletoria a la LGEEPA.

VH. Que el 26 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1457/2022-

03298 a través del cual, con fundamento en los articulos 53 v 54 de la LFPA vy e| articulo 24 del REIA,
solicité a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA),
emitiera opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su
cormpetencia para las obras ingresadas a evaluacidn, asl como la copia certificada de la Resolucion
Administrativa No. 409/2016 de fecha 13 de diciembre de 2016, que obra en autos del expediente
PFPA/29.3/2C.27.5/0084-13, a través del cuzl se sancionaron las obras y actividades realizados en el predio
del proyecto. Para lo cual se les otorgd un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en ei
articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

VIl Que el 26 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1458/2022-

X

03299 & través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA vy el Articulo 24 del REIA,
solicitd a la Direccion General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS),
emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del
mismo con el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propioc
programa publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012, asi como el Programa
de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Solidaridad, publicado en el Periddico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo, el dia 25 de mayo de 2009, para lo cual se le otorgd un plazo de
quince dias, de conformidad con lo estabiecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién supletoria a Ia
LGEEPA,

Que el 26 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGAS1459/2022-
03300, z través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccidén General de
Vida Silvestre (DGVS), [a opinidn técnica sobre dicho proyecto, ya que el predio presentaba especies

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77032, Quintana oo, México,
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ciasificadas en alguna categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo v
especificaciones para su inclusién, exciusién c cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario
Oficial de la Federacidn ef 30 ce diciembre de 2010, otorgandole un plazo de quince dias, de conformidad

con lo establecido en el articulo 55 de |a LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que €l 26 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio namero 04/SCAS1469/2022-
03330, a través del cual, con fundamento en los articulos 53 v 54 de la LFPA v el articulo 24 del REIA,
solicité a la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), emitiera opinidn técnica sobre
dicho proyecto, particularmente a la congruencia y viabilidad del mismo con el, Decreto del Area Natrual
Protegida Caribe Mexicano, declarada como Reserva de la Biosfera, mediante el decreto publicado en el
Diario Oficial de la Federacion el 07 de diciembre de 2016 y el Programa de Manejo del Area Natural
Protegida Caribe Mexicano publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de novuiemnbre de 2018,
para lo cual se le octorgd un plazo de gquince dias, de conformidad con o establecido en el articulo 55 de
LFPA d= aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 08 de noviembre de 2022, se recibié en estz Unidad Administrativa el oficic nUGmero
PFPA/29.5/8C.17.4/1503/2022 de fecha 04 de noviembre de 2022, a través del cual la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), remitid Copia Certificada de las
resolucién No. 0409/2016 de fechz 13 de diciembre de 2016 del procedimiento administrative Ne.
PFA/29.3/2C.27.5/0084-13.

Que e 18 de noviembre de 2022 se recibid en via correo electrénico el oficio ndmero
F00.9.DRPYYCM/UTCMR/642/2022 de fecha 18 de noviembre de 2022, a través del cuzl la Comisién
Nacionai de Areas Naturales Protegidas (CONANP) , emitié su opinién en relacién al proyecto.

Que el 22 de noviembre de 2022, esta Unidad Administrativa emitio el oficio ndmero 04/SGAS1636/2022-
03820, mediante ei cual solicitd al promovente, con base en lo establecide en los articulos 35-BiS de la
LGEEPA y 22 de su REIA, Informacion Adicional de ia MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plaze para la
evaluaciéon del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacidén. Dicho oficio fue
notificado el 24 de noviembre de 2022

Que el 27 de febrero de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa, el escrito con fecha 24 de febrero de
2023, a través del cual, la promovente remitid la Informacion Adicional solicitada mediante el oficio
04/5GCA/1636/2022-03820 de fecha de 22 de noviembre de 2022, referido en el Resultando Xli del presente
Resolutivo.

Que el 13 de marzo de 2023, esta Unidac Administrativa emitié el oficio 04/SGAS/0538/2023 3 través del cual
amptlio el plazo de evaluacion del proyecto.

.Que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido comentarios por parte del Gobierno

de Solidaridad, de |z Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), de la Direccién General de Vida
Silvestre {DGVS}, ni de la Direccion General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecoldgice
(DGGFSOE), por o que se entiende que dichas instancias no presentan objecién alguna en relacién al
proyecto. '

CONSIDERANDO:

GENERALES

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P, 77039, Quintana oo, Méxica,
Tel: {01283) B3 502 33 www, gob.mx/semarnat
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. Que esta Unidad Administrative es competente para revisar, evaluar y resclver ta MIA-P dei proyecto,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28 primer parrafo v fracciones
IX y X, 35 pérrafos primero, segundo, cuarto fraccion 1l y Gltimo de la LGEEPA; articulos 2, 3 fracciones
XIt, XV1 y XVII, 4 fracciones |, Hl y VIL, 5 incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 v 45, primer parrafo y fraccidn i
del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, lll y Xi, de la Ley Organica de la Administracion Pablica Federal;
38 primer parrafo, 35 fraccién X inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de |z Federacidn el 27 de julio de 2022

Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe publicado en el Diario Gficial de la Federacién el 24 de noviembre de
2012, (POEMYRGMyYMC) publicado en el Diario Oficizl de Iz Federacion el 24 de noviembre de 2012
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado
en el Periddico Cficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009; Programa de Desarrollo Ur-
bano Centro de Poblacién Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-2050 publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 08 de abril 2011; Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusidn o cambic-Lista de especies en riesgo, publicadz en el Diario oficial
de ia Federacién | 30 de diciembre de 2010; MOBDIFICACION del Anexo Normative Iii, Lista de especies en riesgo de
Ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flo-
ra y fauna silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de es-
pecies en riesgo pubiicads en el Diario oficial de la Federacién e! 14 de noviembre de 2019; FE de erratas a la Modi-
ficacion del Anexo Normativo lil, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMAR-
NAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exciusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 20 de diciembre
de 2010, publicada <l 14 de noviembre de 2012; publicada en e! Diario oficial de la Federacion el 04 de marzo de

2020.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por la promovente
bajo [a consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiente a lo establecido en los articulos 4, pérrafo cuarto, 25, parrafo sexto, v
27, parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; v que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio soclal, el aprovechamiento de los elementos
naturzles susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrolio equilibrado
del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y
restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafos
que la propiedad pueda sufrir en perjuicic de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en
los articulos, 4, 5, fraccidn |, 28 primer parrafe fracciones IX y X v 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

H. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico
conforme a lo indicado en ef RESULTANDO VI del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derecho de la participacion social dentro del Procedimientoe de Evaluacién del Impacto Ambiental,
confarme a lo establecido en el los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, &l
momento de elaborar la presente resolucion, esta Unidad Administrativa no recibié solicitudes de
consulta publica, reunién de informacion, quejas o denuncias o manifestacidn alguna por parte de
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algdn miembro de la comunidad dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes
al proyecto. '

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

iIl. Que la fraccién | del articulo 12 del REIA, impone |a obiigacion al promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por io gue una vez analizada la informacion
presentada ante esta Unidad Administrativa se tiene que el promovente indicc:

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.

“E} proyecto consiste en lo que resta por hacer de diversas obras dentro def proyecto Aventura Palace, mismas
que fueron sujetas af Procedimiento Administrativo en materio de Impacto Ambiental, ante la Procuradurfa
Federai de Proteccion ol Ambijerite ”

Este proyecto se pretende ubicar en e Km 272 de la Carretera Federal 307 Reforma Agraria

COORDENADAS TGM N
Vértices X Y
T 1 4775861073 | 22684353535
2 4782205360 | 2,267,883.853]
3 4775387537 | 22673612983 |
4 4767379187 | 2,267,904.6856
" SUPERFICIE: 796,699.687 m*

La operacién de las obras que el promovente somete a Evaiuacion del Impacto Ambiental a través del
proyecto son las sancionadas por la Procuraduria de Proteccion al Ambiente, a través de la Resolucion
nimero 0409/2018, de fecha 13 de diciembre de 2016, en dicha resotucién la PROFEPA, determind que

A

SR
TATRSED
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estas obras fueron construidas sin autorizacidn en materia de Impacto Ambiental y que consisten en:
“BAHIA MORENA:

- Dos escolones conformadas de mamposteria en ef perimetro de lg bahic de 48 m de fongitud por 0.30 m de
ancho per 0.30 m de atto,

- Muro construido de mamposteria por 8.5 m por 0.30 por 1 m de gituro.
- Camino que conduce o ploncha de concreto o medo de mirados de 15.5 m de jongitud por 2.5 m de anche.

~ Plancha de concreto de forma irregulor tipo mirador, que ocupa und superficie de 153 m? (17 m de Jargo por S m
de ancho) colado sobre ia reca propic de la playa rocosa y nivelodes con mamposterfa.

PLAYA SUR

- Entre playa sur y bohia sargento se encuentra una explanada en proceso de construccién, de concreto de farma
irreguiar con una superficie aproximada de 1050 m2, 25 m de longitud por 30 m de ancho ¥ sobre esto un modulo
de formo cctagonal o quisco en remodelacion, con una superficie de 196 m2 (14 m de ancho por 14 m de largo),
sostenido por 8 columnas cuodradas de concreto de aproximoadamente G.50 m por 0.50 m con una losa colocady
de concreto a 8 aguasy una clpulo en el centro, este médulo serd o dicho de visitade utilizado como capillc.

- Escaleras de acceso a ja piaya sur desde fo explonada donde se encuentra fo capilla, construida de mamposteria
5 escalones de 1.50 m de ancho por 0.40 m de fondo ¥ L10 m de afturo sobre el nivel def sustrato arenoso.

- Murete de mampostaria 1.10 m de aito por 040 m de ancho y 31 m de longitud,

- Palopa construida de modera de Jo region sobre una base de concreto con una superficie de 100 m2 (10 m de
anche por 10 m de longitud} scstenida por 8 pastes de madera hincadoes en cotado de concreto y techo de palma,

asf mismo en su perimetro tiene como delimitacién un murete de 040 rm de ancho por 0.50 m de alto Y24 mde
longitud.

- Murete construido de memposteria en ef carnino de acceso ¢ la polapa, con una longitud de 7.20 m por 050 de
anchoy 0.40 m de aiturq.

" i Escoleras de occeso a la playa multiusos construidas de concreto con una longitud de 1.20 m por 0.80 m de altura
BAHIA SARGENTO:

- Muro que delimita o bahia sargento de andador de concreto construido de ramposteria con vn ancho de C.40
m afto de 160 m y longitud de 13 m.

- Explanada de forma ovalado en el acceso a la pafapa muftiusos construida de cancreto. Con una superficie de 99
m2 (9 m de ancho por 11 m de largo).

- Explanado centrol construido de concreto que o dicho del visitade serd el mirador principal con ung superficie de
1584 m2 (48 m de largo por 33 m de ancho), protegido en su colindancia con ef drea maring por un barandal de

acero.

BAHIA TRANQUILA:

- En la parte sur de o Bohia Tranquila se observa una palapa muitiusos de forma redonda, construida sobre una
base de mamposteria y una plancha de concreto montada sobre 5 colurmnas de concreto de aproximadamente
0.50 de didmetrc, con techo de palma, la cual tiene un didmetro de 13 metros.Cabe mencionar que o base de la
pulapa sobresale del drea marina o una altura aproximada de dos metres.

- Camino de occeso a fo palaps, construido de madera de fo regidn de 20 metros de longitud por 2 metros de

AV. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana oo, México, 1y
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ancho con un barandal de ambos lados del camino, armade con madera de lo regidn y sufetado con cuerda de
algoddn, dicho barandal tiene una altura aproximada de 1.20 metros.

- Al centro de la Bahia Tranquila se encuentra un asoleadero con 4 mddulos armados con madera de fa regidn o
manera de camas con sombra de aproximadamente 4 metros cuadrados cada uno (2 metros de ancho por dos
metros de large), asi mismo se obsenvan escaleras de gcceso o o bahia tranquile, construidas de rnarmposterfa, con
und longitud de 33 metros por 1.20 metres de ancho gue inician en el sustrato arenoso hasta ef dreag maring.

. Se observan unas escalerus de gcceso of asoleadero, construidas de concreto con cubierta de piedra de fa regicn,
con uha superficie de 560 metros cuadrados, (4 metros de fargo por 140 metros de ancho), con un barandal
armado de madera de la regidn en sus costados. Asimisine también se observa una explanada adyacente af
acceso a lo Bahfo Tranguila, de forma ovalada, construida de concreto, con una superficie de 120 metros

cuadrados {10 metros de ancho por 12 malos de fargao).

- En la parte norte de la Bahia Tranguifa se observa una palapa muitiusos de forma redonda, construida sobre una
base de mamposteria y una plancha de concreto montada sobre 5 columnas de concreto de aproximadamente
0.50 metros de digmetro, con techo de gaima, ia cual tiene un didmetro de 13 metros. Cabe mencionar que ia base
de fa palapa sobresale def drea maring a Und altura aproxirmada de dos metros.

- Camine de acceso o la pailapa, construido de madera de la regién de veinte metros de longitud por dos metros de
ancho con un barandal de ambos lados del camino, armadc con madera de la regién y sujetado con cuerda de
algoddn, dicho barandal tiene una aftura agproximada de 120 metras.

- Areq de descanso del lade norte de fa Bohfo Tranguifa de forma ovalada con unag superficie de 510 metros
cuadrados, (34 metros de largo por 15 metros de anche), dentro de estd drea se encuentran &8 pafapas tipo
sombrilia construidas con madera de la regién y techo de paima, con un digmetro aproximado de 2.5 metros,
hincadas en una base de concreto

BAHIA LAS VELAS:

- Una explenada a modo de mirador de forma irregular, construida con una plancha de concreto sebre la playa
rocosa, gue ocupa una supetficie aproximada de 60 metros cuodrados {de 6 metros de ancho por 10 metros de
fargo).

- Una palapa multiusos de forma redonda, construida sobre una base de mamposteria y una plancha de concreto
montada sobre 5 columnas de concretc de aproximadamente 0.50 de didmetro, con teche de palma, la cuaf tiene
un digmetro de 1% metros. Cabe mencionar que a bose de fa palapd sobresale del dreo maring o una altura
gproximada de dos metros. Para acceder a la palapa se advierte un camino construido de madera de lg regidn de
doce metros de longitud por dos metres de ancho con un harandal de ambos lades del camine, armado con
madera de la regidn, diche barandal tiene una aitura cproxirnoda de 1.20 metros.

- Bara acceder o ia Bahfa fas Velas se chservan escalerds de dceeso al dreq muaring, construidas de mamposteria,
con una longitud de 50 metros por 1.20 metros de anche que inician en el sustrato arenosc hasta ef dreq maring.

PLAYA NORTE:

- Acceso a Playva Norte construido de concreto y block, forrado de piedra de la regién con una superficie de 10.23
metros (3.30 metros de largo per 310 metros de ancho), a jos costados se encuentran dos pifetas construidas de
concreto con block, forradas de piedra dle la regidn, gue ocupan Und superficie de 2.64 metrcs cuadrades cada una
{0.80 de ancho por 3.30 de fargo), que d dicho del visitado tendrd una funcion de fova pies.

. Murete construide de mamposteria dz 51 metros de iongitud, .30 metros de ancho y 0.50 metros de aftura gue
defimita la playa Norte del andador, con un barandal construido con madera de ia regidn.

. Muelie construido sobre el drea marina fabricado de concreto tipo Durock simulando maderg gue ocupa unad
superficie de 44 metros cuadrados (2 mietros de anchos por 22 metros de longftud).
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BAHIA VIP:

- Se observa una palapa multivses de forma redonda, construida sobre una base de mamposteria y una plancha
de concreto montada sobre 5 columnas de concreto de aproximadamente 0.50 de diémetro, con techeo de poima,
Ia cual tiene un didmetro de 13 metras. Cobe mencionar que fa base de la palopa schresale del dreq maring o una
gltura aproximadea de dos metros, dicha palopa colinda con ef muelle mencionado con antelacion.

- Adyacente a lo polopa se encuentro una explanada en proceso de construccién de forma ovalad, que ccupa una
superficie aproximada de 187 metrcs.

ElL EDEN:

- Uno poiapa muitiusos de forma redonda, construida sobre una base de mamposteria v uno plancha de concreto
montada sobre 5 columnas de concreto de aproximadamente 0.50 de didmetro, con techo de palmo, la cual tiene
un digmetro de 13 metros. Cabe mencionar que la base de la palapa sobresale del drea maring o una altura
gproximada de 0.50 metros. Asimismo frente ¢ lo palapo se encuentra una explanoda en proceso de construccion
de forma irregular, ocupando ung superficie de 52 metros cuadrados.

- Una base de concreto aproximadornente circular en ef borde de Ja ZOFEMAT con la caleta, sobre la misma se ha
construide un jocuzzi construido de concreto con gcabado Veneziano con forma aproximadamente circular o de
cantaro, sobre una base de desplante de 17 metros de didmetro, con una camino de acceso de concreto, que ocupa
una superficie de 26 metros cuadrados (2.60 metros de ancho por 10 metros de longitud) que a decir del visitado
antes existia un kiosco sobre fa misma base de desplante.”

A través del oficio nimerc 04/SGA/1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se solicitd informacion
adcicnal en tenor de lo siguiente:

a) Aclarar las obras que considera ¢! proyecto respecto a ias sancionadas por PROFEPA e indicar si el proyecto
congidera obras nuevas, asimismo deberd describir todos y cads uno de les componentes indicando sus
dimensiones.

b) Presentar una tabla comparativa de las obras sancionadas por la PROFEPA vy las sometidas al procedimiento de
evaluacién de impacto ambiental, junto con las autorizadas en los oficios previamente citados.

c] Presentar un plano de conjunto georreferenciade, indicando tedas y cada una de los componentes del proyecto,
sefialando las obras sancionadas y las autorizadas {impreso y electrénico, Coordenadas UTM, 16N, WGS84, .pdf, .dwg).

d) Rezlizar una descripcidon de las obras y superficies sancionadas en relacion a [as indicadas en el oficio
04/SGA/0539/2016, indicando como se medifican los componentes y superficies del proyecto.

Como parte de la informacién adicional el promovente indicd

“Las obras que se someten a evaluacién del Impacto Ambiental a través de g presente manifastacicn
fueron motivo de sancion por parte de lo Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente”, en las
pdginas 10 a 17 apartade A, de la informacidn adicional, cito las obras sancionadas por la PROFEPA de
las cuales pretende Hlevar a cabo fa operacion”

Asi mismo en las paginas 27 a 29 apartado B, de la informacién adicional indicd que se solicita el término
de acabados y operacién de una explanada de concreto que sirve de acceso a la Capilla en Playa Sur, en
una superficie de 949.731 m?, que contara con jardineras; conclusion de acabados de la capilia en Playa Sur,
ambos componentes se ubican en las superficie aproximada de 1050 m?2 citada en la resolucién emitida
por Iz PROFEPA.
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De igual forma se pretende la conclusidn de los acabades y operacion de la explanada que ocupa una
supetficie aproximada de 187 metros, ubicada en Bahia VIP y la conciusién de los acabados de la
explanada e 52 m?, ubicada en El Edén.

Por lo que las obras y actividades que se someten al presente procedimiento de evaluacion de impacto
ambiental, corresponden a las conclusién y operacién de las cbras y actividades sancionadas por la
DROFEPA mediante la Resolucién ndmeroc 0409/2018, de fecha 13 de diciembre de 2016, conforme a lo
establecido en el articulo 57 del REIA el cual cita:

“En los casos en que se lleven a cabo obras o actividades que requieran someterse al
procedimiento de evaluacidon de impacto ambiental conforme a la Ley y al presente
Reglamento, sin contar con la autorizacion correspondiente, la Secretarfa, con
fundamento en el Ttulo Sexto de la Ley, ordenara las medidas correctivas o de urgente
aplicacién que procedan. Lo anterior, sin perjuicio de las sanciones administrativas y del
ejercicio de las acciones civiles y penales que resulten aplicables, asi como de [a
imposicién de medidas de seguridad que en términos del articulo anterior procedan.
Para la imposicion de las medidas de seguridad y de las sanciones a que se refiere el
parrafo anterior, la Secretarfa deberd determinar el grado de afectacion ambiental
ocasionado ¢ que pudiera ocasionarse por la realizacién de las obras o actividades de
que se trate. Asimismo, sujetard al procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental las obras o actividades que alin no hayan side iniciadas.”

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

V.

Que la fraccién IV del articule 12 del REIA, impone la obligacion al promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcién del sistema ambiertal, por lo gue una vez analizada la informacion presentada ante
esta Unidad Administrativa se tiene que la promovente indicéd en el capitulo IV de la MIA-P lo
siguiente:

IV. DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL (SA} Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO.

La promovente indico en el apartado IV.l “Delimitacion del sistema ambiental (SA)”, pagina 1 del
Capitulo IV de la MIA-P, que para la delimitacién del sistema ambiental, se opté por definir el sistema
ambiental conforme a la superficie cue ocupa el predio, la zona federal Maritimoe Terrestre y una franja
de 200 m de la zona marina. La superficie que abarca el Sistema Ambiental Regional propuesta
corresponde a 96775 hectdreas. Asimismo, como parte de la informacion refererente al sistema
ambiental, en el apartadc “IV.2 Caracterizacién y anélisis del sistema ambiental”, pagina 03, de]
capituio IV de la MIA-P, |2 promovente indicd lo siguiente:

“Iv.2.1 Medio abiética

Clima

En ef sisterna ambiental se presentan el Aw2(x ") correspondiente ol Cdlido subhimedo, mds himeda con [luvio
imvernal entre 5y 102 mm, de acuerdo o la clasificocidn de Képpen, modificada por Garcia (1983). Ef clima del
predio corresponde o Cdlido subhtmeda, con temperatura media anual mayor de 22°C y tempercaturg del mes
mas fric mayor de 18°C.

La temperatura media histérica {1951-2010} parg el sisterna ambiental, de acuerdo can la estacion climatoldgica,
ubicada en lo Ciudad de Playa del Carmen, ha presentode una tendencia cambiante a lo fargo del tiempg,
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registrando un valor pron’iedfc minimo de 17.9°C en 2001, mdximo de 32.9°C en 2004 y un promedic general de
2Z58%

Precipitacién media anual
De 1857 ol 20106, el promedio anual de precipitacion para el sistema ambiental fue de 1500 mm, siendo Junio de

2004, el mes y afic que mayor cantidad de precipitacidn s ha tenido con 556.0 mm.

Hidrologig
El SA se encuentra en ung zona cuya mayor superficie presenta un coeficiente de escurrimiento de O a 5%, tal
como se muestra en el plano de ia pdging siguiente, mientros que algunas porciones que corresponden o Zonas

inundables presenta un coeficiente de escurrimiento de 0 a 05%.

Fisiografia
El sisterna ambiental se alberga dentro de una gran provincia fisiogrdfica denominada Peninsula de Yucotdn. La

mayor parte de esta provincia estd constituida por estrotos calizos mds o menos horizontales que hocen de ello
una regicn relativamente plang, cuyas mayores afturas se acercan ¢ los 300 msnm hacia ef centro de la peninsula
cerco def limite con Campeche y en la parte surpeste del estado extendiéndose esta zZona con direccidn

aproximeoda Norte-Sur.

Geologig
El lecho rocoso calizo es de lo Era Terciorio (Plioceno, Miccenc) (Tpl); debide a la estructura calcdrea de la

plataforma ne existen corrientes ocudticas superficiales, filtrdndose el agua formando un manto fredtico de poca
profundidad, lo que provoca un paisaje subterréneo coracteristico del ambiente kdrstico (Weidie 7985). El predio del
prayecto se encuentra dentro de fo unidod geoidgica Tpl (cz)

Edafologia
£n el sitio del proyecto se encuentra el suelo denominado | eptosol: su nombre proviene del griego feptos, (delgado}

se caracterizan por su escasa profundidad (menor a 25 cm). Una proporcién importante de estos suelos se clasifica
comao leptosaies Iitices, con una profundidad de 10 centimetros 0 mencs.

Come parte de la informacién con respecto ai sistema ambiental, 2 partir de la pagina 13 en el
apartado “IV.2.2 Medio bidtico”, y el apartado “IV.4 Paisaje”, la promovente indicé lo siguiente:

Vegetacién a nivel del sistema umbiental

En ef caso de los tipos de vegetacion, se tiene que la mayor parte del sisterma ambiental, lo conformo ef uso de
suelo de asentamfentos humanoes, seguido de lo Vegetacidn secundaric de Selva medionc subperennifolia.
Especies importantes: Lysilorna latisifiqguum, Brosimum alicastrum (ox, raman, capomao), Bursera simaruba (chaka',
palc mulato, jiote, copal), Manilkora zapota (o' zapote, chicozapote), Lysiloma spp. {tsalam, gugje, tepeguaje), Vitex
gaumeri (ya'axnik), Bucida buceras (pukte’), Alseis yucatanensis (Ua'asché), Carpodiptera floribundc. En las riberas
de los rios se nota a Pachira aquatica (Kuyche').

Fauna a nivel del sistema ambiental
Los principales grupoes representados son los anfibios, reptiles, aves y mamiferos. Se detectaron la presencia de 309

especdies en ef corredor Cancin - Tulim, de los cuales Jus aves san fas mds difundidas de todas

Vegetacicon a nivel del predio

El predio del proyecto actuaimente carece de vegetacidn, esto se debe o que se encuentra dentro de un desarrolio
turistico, que ya se encuentra en operccion y que se construys hace mds de 24 afos. La vegetacién natural con que
cuenta es prdcticamente inexistente.

Fauna a nivel del predio
Finalmente, en dreas circundantes of predio es posible observar algunas especies de aves como zanaotes (Quiscaius
mexicanus), tortolitas (Columbing talpacoti), pafoma alo blanca (Zendide asiatica), cenzontle (Mimus gitvus), Iuls

bienteveo [Pitangus sulphuratus), entre otras.

NOM-059-SEMARNAT-2010
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Como se sefald no se observd founa dentro del predio, sin embargo, se sabe que ef misme, es zona de tradnsito de fa
lguana Rayada, especie que se encuenira enlistadas en esta Norma Oficial Mexicana como especies en alguna
categoria de riesgo.

Andlisis de la visibilidad del paisgje
Con base en ef inventario realizado conforme a los criterios antes descritos, se definiercn 2 unidades de paisgje
para ef drea de estudio propuesta, @ saber: 1} dreas sin vegetacién o desarrolio y 2) drea urbana en desarroilo

Unidad de poisaje Areas desgrrolladas
Corresponde a los lotes que ya fueron desarrolfadas y que carecen de vegetacidn en su mayor parte, ubicados cass
en sy totalidad en ia zona colindante con fa Zona Federal Maritimo terrestre

Unidad de paisaje Area sin desarroliar

Corresconde a las dreas de o zona costera gue colinda con la Zona Faderal Marftimo terrestre, en donde fas dreas
aun mantienen vegetacion, esta se observa sin modificaciones en virtud de jas octualizaciones de los instrumentos
de uso def suelo

Al aplicar el Método BLM (1980) se obtuve gue la calidad visual def paisaje, sin ef proyecte, encuadrc en la Clase B,
es decir, se trata de una zona de calidad media, va que si bien posee variedad en fa forma, cofor y textura, resulta
similar a otros en ja regidn estudiada y no son excepcionales. Esto es debido o fa intensa intervencion humana gue
existe en la zona, y doda la reducida supeificie con vegetacién.

A través del oficio No. 04/SGA/1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se solicité informacion
adicional, con respecto a la hidredindmica y las corrientes que se desarrollan en el Sistema Ambiental y
la zona del proyecto en tenor de lo siguiente:

“Dor otra parte, segdn la carta de hidrofogia subterrdnea (INEGH, escala 1250000), ef sistema ambiental se
localiza en unag zona que en su mayor parte presenta material consolidado con posibilidades aftas de
funcionar como ccuffero, aunque otras dreas comao la zona costera def SA presentan materlal no consolidado
con posibiiidades bajas de funcicnar como acuffero en la cual se encuentra el proyecto )7

La promovente indicd gue en la zona costera del predio del proyecto se presenta material no
consolidadas con posibilidades bajas de funcionar como acuifero, si bien la promovente indico de
manera limitada la hidrologia del sisterna ambiental y que por la naturaleza del proyecto y las obras
sometidas a evaluacidn, junto con las obras sancionadas por la PROFEPA en la resolucién administrativa
0409/2016, es imperativo analizar la hidredindmica y corrientes del sistema ambiental y en especial en
la zona que se desarrolia el proyecto, por lo que esta Unidad Administrativa advierte aue la
promovente deberd:

dd Realizar la caracterizacién de la hidrodiramica y las corrientes gue se desarrolian en el sistema ambilental y la zona
de! proyecto.

ee indicar de qué manera las obras del provecto que se pretenden finalizar afectardn (a hidrodinamica dei sistemna
ambiental.

En relacién con lo previamente menrcionade y en contestacion a lo solicitado, |la promovente indicd lo
siguiente:

.} En el sistema ambiental la corriente estd influenciada por fa presencia de Cozumel, donde se ha estudiado
como el canal de Cozumel, que es profundo y la velocidad de la corrfente y dirsccidn se modifico aumentondo con
direccién hacio el norte. En esta zonda no se reporta ia presencia de lo que se menciond como cantracorrientes, A
excepcidn de ias microcorrientes que se forman en el litoral, por fas salientes, bahjas, arrecifes y caletas. (..}
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(.} EI andiisis de los morecs astrondmicaos en el presente estudio es importante, fo marea varia en esta dreg
airededor de 0.3m en promedio, sin embargo, las muareas extremas de todo ef afio arrgfan diferencios de 0.4m en
septiernbre y octubre y diferencias mdximas en todo ef afic de 0.5m, es decir una diferencio hacia arriba o hacia
debajo de +- 025m fo cual es un cambio muy figero. Se decidic utifizar para el andlisis, los datos de las predicciones
de la estacicon mareogrdfica de la isla de Cozumel o cargo de la Secretaria de Marina, que cuenta con datos
calculodos para todos los dios def afio. El ditimo daoto registrodo es de la maficna del TT de febrero de 2023, en el

que se sefialo gue la marea vario de 3.75 m hasto 3.93m ()

Topobatimetria~ Dentro de las caletas actuagimente la profundidad mdximea es de 130 aproximadamente, con las
labores de rehabilitacién que se reglizaron la profundidad mdxima no se modificd pero si se crearon playvas con un
talud desde Jo parte seco. Une vez fuerg de Jos coletas, la profundidad va aumentando poco a poco, hasta
alcanzar 1 m de profundidad aproximadaomente g Jos 10 m de Ia roco aproximodamente ef perfil es muy irregular,
los 2 m se alconzan o los 25 m, y fos 3 m rebasando fos 45 m de distoncia, etc. Se anexa plane de g Topobatimetria.

“Cormneo yo se ha manifestado, con evidencia de imdgenes de satélite, que datan del 2010 y 2019, los obros
sancionadas y gque se someten o evaiuacion no han modificado la hidrodindmica del sisterna ambiental, puesto
gue no consisten en cbros que se encuentren dentro del mar, sino dentro de la zono terrestre de las coletas que se

conformaron en los anos 1998 y 71939,

Las modificaciones que sufrié la cafeta y gque modiffcaron su hidrodindrnico en el sitic, mds no en ef sistema
armbiental, fueron los canales de saneamiento autorizados en ef afio 2013 y que no tienen relacion con fas obras
sancionadas. Cabe sefiafar gque dichos canaoles han propiciado una mejora en ia sanidad de los caletas ya gue no
se observa estancamiento en ias zonas que presentaban probiemas.

También es importante aclarar que las obras que se finalizaron consisten tinicarmente en acabados finales para
dar un aspecto mds fimpio o lo zong, no se requiere de ampliociones, por lo tanto, no se requiere de mover
randes contidades de matericies pétreas que pudieran azoivar ef agua de las caletas.”

Asimismo, a través del oficic No. 04/SGAS1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se solicité
informacidn adicional, con respecto s la vegetacién y la fauna del sitio del proyecto, en tenor de lo

siguiente:
En la pagina 15 del Capitulo IV de |z MIA-P, |z promovente sefialé para la vegetacién del proyecto:

“El predic del provecto actudlmente carece de vegetacion, esto se debe g gque se encuentra dentro de un
desarrollo turistico, que yao se encuentrg en operacion y que se construyd hace mds de 24 anos. La vegetacion
natural con que cuenta es practicarmente inexistente.”

Le promovente indico que para el predio del proyecto carece de vegetacion, sin mencionar la
metodologia empleada para e muestreo de fauna, los sitios de muestreo o algun tipo de sustento
técnico; se advierte que esta Unidad Administrativa no cuenta con la suficiente informacion, ni la
certeza de que se haya realizado de forma mas adecuada la caracterizacion de la fauna del predio del
proyecto, debido a lo anterior, la promovente debera:

ff Presentar la caracterizacion de la vegetacion del proyecto, incluyendo la maring, indicando la metodoiogia
empleads vy los resultados.

En relacién con lo previamente mencionado y en contestacidn a lo solicitado, la promovente indicd 1o
siguiente:

"El Hotel se desarrolld entre Ig zona de matorral costero y o transicion a lo selve mediona subperenifolia, y en lo
parte oceste del predio se conserva lo mayor porte de Ja selva a excepcion de la zong desmontada que se utilizé
para camparnento, estd zona en suma con el iimite norte del predioc representan aproximadamente ef 50 % de lo
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superficie totai defl predio que es el drec de conservacion Por otra parte, el sitio del prayecto es clasificado como
asentamiento humano.

Dentro del predio se tiene un poligono reforestado con vegetacidn de manglor que  actualmente ocupa una
superficie de 259.89 m? en el que se desarrolian individuos de Conocarplis erectus.

Las especies que se desarrolion en ef predio son:

iz gapmer
qutemalensis
Acsole gaumm Fabeceae
re dursera simanng SHTEEEOeE Arbot
B nEgre! Box L Erewnel Anacs| Arbol

{ Corona del sof Herbacaz
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De ias especies presentes en el predio Jas especies catalogadas en la NOM-053-SEMARNAT-2010, se enlistan o
centinuacién.

{ Palma chi'it enazada No endémica
| Mangle botorncilio Corocarpus eractus Amenzzada No endémica
{ Palma Nacax Coccotirinax readh AmenazadaEndémica

En cuanto o la vegetacion de la zona costera, esta consiste en:

- Scoveola plurnieri

> Cocos nucifera

~  Thournefortia gnaphalodes
. Coccoloba uvifera

z Pancratium maritimum

Todas efles producto de acciones de reforestacion y que se encuentran en forma de arbusto con axcepcion de
las palmas de coco que son Grboles.

£n relocicn con la vegetacidn acudtica esta se identificé o través de recorrides en ia zono de las caletas donde
se obtuvieron las siguientes especies:

. Caulerpa sertulcarioides
*  Acetabuiaric calycuius
# Alimeda opuntia

+  Dictyota ciliolata

. Galaxaura sp.

. Valonia macrophysa

En la pagina 16 del Capitulo IV de la MIA-P, ia promovente sefald para la fauna del proyecto:

“Finaimente, en dreas circundantes af predio es posible observar algunas especies de aves como zanates
(Quiscaius mexicanus), tortolitas (Columbing talpacoti], paloma ala blonea {Zenoida osiatica), cenzontle
{Mimus gilvus), Juis bienteveo (Pitangus sulphuratus), entre otros. Estas especies no fuercn observaduas dentro de

fos lirmnites del predic”™

La promovente indicé que para el sitio del proyecto fueron registradas dnicamente especies de aves
¥ una sola especie de reptil, sin mencionar la metodologfa empleada para el muestreo de fauna, los
sitios de muestreo o algun tipo de sustento técnico; asimismo se advierte que las cbras sometidas a
evaluacién son colindantes al drea marina y debido 2 la extensién de las obras sometidas a
evaluacion en la zona costera del Mar Caribe, se advierte que esta Unidad Administrativa no cuenta
con la suficiente informacion, ni la certeza de que se haya realizado de forma mas adecuada la
caracterizacion de la fauna del sitio del proyecto, debido a [o anterior, Ia promovente debera:

ff Presentar la caracterizacién de fauna del proyecto, incluyendo |la marina, indicando lze metodologia empleada y
los resultados.
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En relacidn con lo previamente mencionado y en contestacidn a lo solicitado, la promovente indico
lo siguiente:

“De los recorridos reaiizados en f predio, se observaron las sigufentes especias!

Clenosawra -Sinils
Anoiis sagres
T Eltherodactyjus pianirostrs
Mestigodryas mielancionis
Hi factylus frenafus
Dasysrocks punclata
i Mono arafia Areles geoffioy]
Coail Nasué nanica
“Ardiis yucataca Sehurus yucalancisls
“Mapache Procyonlotor
| Venado cala blanca Odaconeus virgiianus
Aves )
Zanale - CRHSCRILS THRICANIS
Pelicano cafe Friecanus occidentalis
Fragaia Gjerats Eragata magnificens
Luis bronfaved. Bianous selohuratus
| Paioma atos biances Zenuida asiatica
Playaro blanco Calldris aipa N
Vuelvapiedras rojizo Aranana nferpres
Gaviols reidora Leusophaeus atricila
Aguile pescadora Pandion hallaefus
" Blayere dinlinuis Calidhis mmtila i
Chorlo semipaimeado Chiradrus semipaimaiiss
Chara yucaleca Cyanocargx yucatanicis
Cantzonile froplcat Mitnus gifvis
Chachaiaca Oitakis velufa
Chotle fldio Charadrivs vooifrus
Garcita verda Bitorides virestans
Chara vetde ‘Cyanocorax yncas ™
Cafandria dorss negro feterus cucuiiatug
Luisite comun Hyozeles similis
Tatolote hajeho Ginieidnam brasiianin
Fauna marina )
Sargano mayof- " Abuderduf saxalivs
Pargo muiato Tidfnus griseus
Fambarin natizon Canthigaster jostratd

de corona

{ Pez erisn pecosn Diador nystox

| Chope ghsacea Kyphosus Cinerascens
Pargs cenchix Luganus apodus
Sargo chopa Archosargus probamcephalis
Medusa inverlida Gassiopea frondosa

kit Eucinostomus guia |
Pez maripose Chaelodon capidfrais

Por las caracterfisticas de jas caletas, o mado de caoracterizacion elegido fue el de revisién totai mediante
recorridos en ellg, en fos cuales se jncluyeron de manerd dirigida cada elernento visible en la fotografia aéred
para ser supervisado, Para organizacior de jos recerrides, ias caletas se identificaron con nimeros consecutivos
del 1 gf 3, en orden de sur a norte tal como se presenta d continuacion:
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- Transecto 1- Caoleta T: que incluye Bahia morena, Playa sury Bahia sargento.
«  Tronsecto 2 - Caleta 2 gue incluye Bahia tranquiia, Playa norte y Bahia VIP.
. Transecto 3 - Caleta 3: que incluye el Edén.

Con base en estos recorridos y lo toma de fotografias, se identificé que la zona marina que se encuentra frente
al hote! arventuras Palace se trata de uno zona con profundidades que oscienden graduaimente desde los 5
metros a una distancia de 250 metros mar odentro, hasta menos de T metro de profundidad frente o ja playd
rocosa. Aproximadamente a 100 metros de la finec de costa y perpendicular a elia, se presenta und Zona de

cantes rodados (-.)

En los transectos fargos, fue evidente que casi todas las especies de octocorales estuvieron presentes en todos
los transectos, sin embargo en los corales escleractinios es notable que los especies registradas disminuyen del
centro hacia la periferia del Graa de estudio, es decir def transecto 3 hacia e/ transecto 1y hacia el tronsecto S y
o mismo ecurre con las especies registradas de peces en donde &l transecto 3 presenta 26 especies, que
representa el doble de las 12 especies encontradas en el transecto 4. .

En los transectos cortos se encontré que en el sitio de estudio Gorgonia marige tiene uno mayor densidad de
organismos entre los cuadrantes 9 a 15, que disminuye hocia la costa y hocia moyores profundidades de fa
misma manera ef erizo Echinometra lucunter muestra gran afinidad o las cercanias de la /inea de costa yo que
disrinuye sus densidades con ja profundidaal

En los caletos fue notable una gradacion en la cantidod de especies de peces encontradas, que va de menor en
la caleta T o mayor en la caleta 3, o pesar de que esta dltima es mds pequefia en drea. En las caletas 1y 2, se
encontraron especies protegidas, asi como colonias aislodas de corales escleractinios, sin embarge, por las
caracteristicas del sitio concluimes que estas se encuerttran whi bajo el estrés que les imprime =l agua dulce que
afiora en el sitio y lo elevada resuspension de sedimentos.

En conjunto, los resultados indican gue el drea de estudio se encuentra en mejor estado de conservacicn en el
Grea central, un estado de conservacién intermedio en la zona sur del drea de estudio y menor en la zona norlte,
probablemente come consecuencia de jos offoramientos de aguo dulce que llegan desde el continente ¥
afioran en las caletas y zonas cercanas, estas of estar comunicadas con fas dreas marinas mediante fos canales
generan un estrés hacia fos organismos eurihalinos, por o disminucién de o salinidad v en el casc de los
corales por e! probable oporte de nutrientes, que podrian llegar disueftos cor el ggua continental. De todas las
especies encontradas, tnicamente Acropora cervicornis se encuentra protegida por lo NOM-059-SEMARNAT

2010, con categoria "pr” {protegida).
5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

V. Que la fraccién i1l del articulo 21 del REIA impone la obligacion a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacion sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacién propercionada por la promovente en la
MIA-P e informacidén adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al

proyecto son los siguientes:

INSTRUMENTO APLICABL

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de ordenamiento Ecoldgico Marino vy Diario Oficial de la
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a Cod eracﬂién
conocer la parte regional del propic Programa
{continda en la Segunda Seccién).

24 noviembre 2012
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B. Decreto del Ejecutivo del Estado, Mediante el cual se
Establece El Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo,

Periédice Oficial del

Gobierno del Estado 25 de Mayo de 2009
de Quintana Roo

México

C. Programa de Desarrollo Urbano del Municipio | Peliddico Oficial del 20 de diciembre

lidaridad i R CGobierno del Estado de 2010

de Solidaridad, Quintana Roo de Quintana Rao e

D. Programa de Desarrollo Urbanc del Centro de Peridédico Oficial del
Poblacién Aventuras, Municipio de Solidaridad 20T1- | Cobierno del Estado €8 de abril de 2071
2050 de Quintana Roo

E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
establece las especificaciones para la conservacion, Diario Oficial de la e
aprovechamiento sustentable y restauracién de los Federacién 10 de abril de 2003

humedales costeros en zonas de manglar.

F. Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se

adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley | -0 oficial dela

07 de febrero de 2007

5 : &
General de Vida Silvestre. Federacion
G. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nztivas de México de BT T TR 30 de diclembre de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y i i
SEe: W s i s Federacion 2010
especificaciones para su inclusidn, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo.
MODIFICACION del Anexc Normativo [il, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-D59-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental- o . .
Especies nativas de México de flora y fauna D'ag; dogfglc.’ie L i nc;g?éﬂbre ae
b ia

silvestres-Categorfas de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-lista de
especies en riesgo

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo
IH, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidén
ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna  silvestres-Categorias  de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre
de 2019

Diaric oficial de la

ol rilin G4 de marzo de 2020

VL. Que de conformidad con io establecido en el articulo 35, segundo pérrafo de Ia Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente, el cual sefials que para la autotizacidn de las obras Y
actividades a que se refiere ef articulo 28 de la misma Ley, |3 Secretar(a se sujetard a io que establezcan
los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales protegidas v les deimids disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta
Unidad Administrativa realizé el snalisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas
en el CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprende lo siguiente:
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Ordenamientos Ecolégicos

Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del

Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer Ia parte regional del propio programa (Continua en
ia_Sequnda Seccidn) publicado en el Diario Oficial de [a_Federacién el 24 de noviembre de 2012

(POEMYRGMYMC).

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del
POEMyRGMyYMC, incidiendo en la Unidad de Gestidon Ambiental (UGA) 139 denominada “Solidaridad”.
No cbstante, la UGA 139 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestion Ambiental
de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el gue se expide |la parte marina dei
Programa de Qrdenamiento Ecolddico Maring v Regiongzl I o de Méxic i
(POEMYRGMYMC), sblo dz a conocer [a parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del
Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes
expediran mediante sus érganos de difusion oficial la parte Regional del Programa. El programa de
Ordenamiento Ecoldgico establece sus unidades de gestion ambiental UGCAs de tipo Marinas y
Regionales, definidas de la siguiente manera:

Area Marina: comprende las dreas o superficies ubicadas en zonas marinas mexiconas, incluyendo
zonas federales adyacentes del Golfo de México y Mar Caribe. También incluye 26 Areas Noturales
Protegidas, de competencia Federal con parte de su extensién en la zona marinag

Area Regional: abarca una regién ecoidgica ubicada en 142 municipios con influencia costera
(SEMARNAT-INE, 2007) de 6 entidades federativas {Quintana Roo, Yucotdn, Campeche, Tabasco,
Veracruz y Tarmaulipas)

De lo anterior, se advierte gue las areas marinas incluyen las zonas federales adyacentes al Mar Caribe;
por lo que esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se ubica en la Unidad de Gestidn
Ambiental (UGA) Marina 178 denominada “Zena Marina de Competencia Federal”, a la cuzl aplican las
siguientes acciones generales y especificas, asi comeo las de Zonas Costeras Inmediatas del Mar Caribe y
Zona Costera Inmediata al Municipio de Solidaridad, Quintana Roo; toda vez que [a promovente indicd
en el apartado 1L1.3 “Ubicacién del proyecto”, del Capitulo Il de la MIA-P, que se parte de las obras de
proyecto estin en una superficie de 21, 931.723 m? correspondiente a Zona Federal Maritimo Terrestre.

El POEMyRGMyMC define las siguientes delimitaciones de la siguiente manera:

Zona Costera Inmediata del Mar Caribe: Inicia en el limite internacional México-Belice y termina en el
norte sobre ef extremo occidente de la fsla de Holbox.

Zona Costera Inmediata aof Municipio de Solidaridad, Quintang Roo: Frente del Municipio de
Solidaridad.

Toda vez que 2l proyecto incide en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 178 denominada “Zona
Marina de Competencia Federal” se presenta a continuacion Ia ficha técnica correspondiente a le UGA

178:
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Uinidad-de Gestion Amblental #1178

Tipo de UGA Maring 1
Nambse: Zona Marina de Compelentia Fedarl

[Pobiagion: | tabantes

Supsrficisr 371,048:005 He,
Subregiont Aplicar mte:m de Joma Costera inmedintel

i {ZCHMar Caribve
[isioss [Presentes: Apivar criaios pars 1SiEs
| Puerto Turstico
Pusrin
Comercml S i
_.____ggera S—
Nota: Enlsmﬁaﬁm:mum ZONRICAGIORN AR 3]

minyor detalis enrels Hnea de alla marks @ fy
isdbale de 50°m; & 5 iargo del ktom|, desde
Punta Maroma (30°45'3 42"y BESESS BEW)
fizsto Pum& John (IPATEZ AN i
BTHEI4457,  donde  apican  slgurins
cifierios pars s zons coster hunediate (200 al
maniciolo g2 Solidandad, Onintana Roc:

En virtud de lo anterior, considerando la naturaleza del proyecto, esta Unidad Administrativa considera
evaluar la presente resolucidén con las siguientes Acciones Generales, Acc!ones Especificas, Criterios
para Islas, Criterios para la Zona Costera Inmediata del Mar Caribe y Criterios para la Zona Costera
Inmediata a! Municipio de Sciidaridad, Quintana Roo del Programa de Qrdenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Goifo de México y Mar Caribe (POEMyRGMyMC); con base a la vinculacion
presentada por la promovente en el Capitulo IIt de la MIA-P, por lo que se tiene:

G001 Promover el uso de tecnologias y pract:casiCerIESPODdE' a las autoridades, por lo que la accion es
de manejo para el usc eficiente del agua an'dcobservﬂf‘ﬂﬂ
coordinacién con la CONAGUA vy demas!

autoridades competentes. ;

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente se¢ limité a indicar que la accién general es
competencia de las autoridades correspondientes, por lo que el proyecto no considera el uso de
tecnologias y practicas de manegjo para el uso eficiente del agua.

'GO06 Reducir la emisién de gases de efecto|Se aplicard un programa de mantenimiento de fos
invernadero. equipos requeridos en lg terminacion de acabados y
operacion de las obras, para hacerlos mds effcientes y
reducir ias posibles emisiones

Analisis de esta Unidad Administrativa: En |a pagina 34 del Capitulo Il de iz MIA-P, |2 promovente
indicd que el proyecto generard gases de efecto invernaderc por ef consumo de energiz eléctrica,
siendo los principales, diéxido de carbono, metano y 6xido nitroso. De lo anterior, la promovente sefialo
que se aplicard un programa de mantenimiento de los equipos requeridos.

Esta Unidad Administrativa advierte que la promovente ne indicd de qué manera el mantenimiento de
los equipos reduciran el consumo de energia eléctrica necesitada pzra e mantenimiento de {as obras,
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ecosistemas costeros por efecto de

isancionadas por la Autoridad competente. Asimismo, las obras Jue se pretenden operar, Unicamente se reaiizardn |

|estancadas o azolvadas, por lo que fa presencia de las obras hasta ef momento no ha ocasionado un efecto]

los servicios de un Supervisor Ambiental (SA) que posea los conocimientas adecuados para llevar g buen término ef
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por lo gue se advierte que no se cuenta con la informacion necesaria para determinar que el proyecto
reduzca la emisién de los gases de efecto invernadero.

GON Instrumentar medidas de control para!Se dard mantenimiento preventivo o las obras ¥ se
minimizar las afectaciones producidas a los /Nstrumentaran meconismos que reduzcan los posibles
las|emisiones en la zona costera

actividades humanas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién con la presente accidén general, la
promovente indicé que se dard mantenimiento preventivo a las obras y se instrumentarin
mecanismos que reduzcan las posibles emisiones en Ia zona costera. No obstante, [a promovente se
limité & indicar de que manera el proyecto, instrumentara medidas de control para minimizar las
afectaciones producidas a los ecosistemnas costeros por el efecto de las actividades humanas.

En les paginas 81 y 82 del la informacidn adicional presentada por la promovente, se aclard lo
siguiente:

(] “no se pretende Io construccion de obras, sino Unicamente la etapa operativa de las previamente construidas v

los acabodos, sin que se pretenda extraer arena, ni realizar dragados, ni realizar relfencs, ni realizar axcavaciones;
la finalidad es darle el acabado finai que Justamente evitard lo erosidn de los materioles qgue puedan dirigirse af
dreg marino.

Hasta el momento, las obras que no se finalizaron en sus acabodos finales, se han protegido con riego diario, en
temiporadas donde ef viente lo requiere se han colocado malias antidispersantes para evitor que particulas llegan
a lo zona maring. Como se ha detaliado en los dos puntos entericres, con el pase dei tiempo en 10 anos ia iinea de
costa y la profundidad de esta ne ho cambiado, en Jo zong de las caletas ne se observa que existan zonas

sinérgico en el arbiente.”

Asimismo, la promovente indico que se cuenta ¢on un Programa de Vigilancia Ambiental, de lo cual,
en la pagina 9 del Capitulo VI de ia MIA-P, Iz promovente sefiald lo siguiente:

“Para fa obtencién de los objetivos antes sefiaiados la empresd promovente del prayecto, contratard para ia obra
presente programa. Las tareas fundamentales del SA consistiran en:

*  Conocer el Manifiesto de Impocto Ambiental y el resto de las condiciones ambientales sefialadas en ia
autorizacion.

+  Asistencio a fa reunicn de replonteo y realizacidn de una visita semanal a las cbras.

- Identificar e informor sobre las posibles variaciones ambientales relacionadas con & proyecto, por
impoctos no contempladas o gue no hayan sido lo suficientemente estudiados.

- Supervisar, controfar los materiales, condiciones de ejecucicn, almacenamients ¥ unidades de obra
relacionadas con el acabado formai de ias superficies de aprovechamiento.

. Coordinar ia aplicacion de medidas correctoras,

. Vigilar que el prayecto se gcote correctamente ol desplante propuesto, fuerg del cual ne deberdn
efecutarse actuaciones de ningin tipo.

*  Evoluory aprobar la referida acotacisn, asi come la sistemdtica y el plan de obra o construccidn.

+  Alfinal de o vigilancia se reclizard un informe Técnico que recogerd los sucesos acoecidos durante ef
desarroifo de las obras, los problemos plonteados y las correspondientes soluciones aplicadas, asi como ef
controf de la aplicacion de las medidas correctoros.”

En virtud de todo lo anterior, si bien esta Unidad Administrativa evalia lo que resta por hacer de las;

obras, siendo esto concluir las obras, acabados vy la operacién del proyecto conforme a lo sehalado en el|
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articulo 57 del REIA, derivado de la Resolucién Administrativa No. 0406/2016 de fecha 13 de
diciembre de 2016 instaurada por la PROFEPA; toda vez que la promovente considera {a aplicacion de;
un programa de vigilancia ambiental, el cual plantea la difusién de informacion, la verificacion de 1o
estipulado en la MIA-P, la supervision de los materiales y procesos de construccion y mantenimiento, y
que de igual manera se contard con la elaboracién de reportes que contengan los diferentes eventos
del proceso y asimismo se considera la colocacién de mallas antidispersantes para evitar que las
Iparticulas llegan a la zona marina durante la realizacién de los acabados de las obras; se advierte el
cumplimiento con iz presente accién general.

GOI3 Evitar la introduccién de especies{Nose requiere de introducir especies exsticas.
potenciaimente invasoras en o cerca de las
coberturas vegetales nativas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: A través del oficio niimero 04/SGA/1636/2022 de fecha 22 de
noviembre de 2022, se le requirid a la promovente presentar los sigulentes programas: Programa de
Arborizacién v Ajardinade, Programa de Restauracion, Programa de restauracién de vegetascién de
duna costera. De los programas anteriores, se advierte gue Iz promovente considera la
implementacién de las siguientes especies:

Mangle botoncillo (Conocarpus erectus), Plantas rastreras. [pomea pes-Coprae, Sesuvium

portulgcastrum, Herbaceas: Ageraium littorale, Erythaiis fruticosa y Arbustos: Scaevola plumier],
Tournefortia gnaphalodes, Coccoloba uvifera y Paimas Thrinax radiata, Coccothrinax readii

En virtud de lo anterior, para los Programas pretendidos por la promovente, estos ceberdn evitar la
introduccidn de especies potencialmente invasoras en o cerca de las coberturas vegetales nativas para
poder dar cumplimiento con la presente accion general.

GO025. Fomentar el uso de especies nativas que|No seincluyen actividades de reforestacidn.
posean una alta tolerancia a pardmetros

ambientales cambiantes para las actividades

productivas,

Analisis de esta Unidad Administrativa: En cbservancia al criterio y por falta de informacién, a través
del oficio numero 04/SGA/636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se le requirio a la
promovente presentar los siguientes programas. Programa de Arborizacién y Ajardinado, Programa de]
Restauracién, Programa de restauracion de vegetacion de duna costera.

De los programas anteriores, se advierte que la promovente considera la implementacion de las
isiguientes especies:

Mangle botoncillo (Conocarpus erectus}, Plantas rastreras: lpomea pes-coprae, Sesuvium
portulacastrum, Herbaceas: Ageratum littorale, Erythalis fruticosa y Arbustos: Scaevola plumier],
Tournefortia gnaphalodes, Coccoloba uvifera y Palmas Thrinax radiata, Coccothrinax readii.

En virtud de lo anterior, para los Programas pretendidos por la promovente, s¢ debera fomentar el uso
de especies nativas que posean Una alta tolerancia a parametros ambientales cambiantes para las
actividades productivas para poder dar cumplimiento con la presente accién general.

G027 Promover el uso de combustibles de neo Corresponde o las autoridades, por lo que fa accidn es
origen fésil. de observancia.

Aniélisis de esta Unidad Administrativa: En la pagina 34 del Capitulo il de la MIA-P, la promovente
indicé que el proyecto generard gases de efecto invernaderc por el consumo de energia eléctrica,
siendo los principales, didxido de carbono, metano y oxido nitroso'. Los gases anteriormente
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mencionados son producto de la combustién de combustibles de origen fésil, por lo que se advierte
que la promovente no considera el uso de combustibles de no origen fésil.
[0028 Promover el uso de energias renovables. Corresponde a las autoridades, por lo que o accion es|
: de observancia |
Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente considera la utilizacién de energia eléctrica
producida por combustién de combustible fsil, por lo que se advierte que el proyecto, no considera |a
utilizacién de energias renovables.
/G023 Promover un aprovechamiento sustentable|Corresponde o las autoridades, por o que ia accidn es |
de la energia. de observancia. Sin embargo, se vigilard que en las
weciones de mantenimiento, los €equipo sean usodos
leficientemente.
|Anélisis de esta Unidad Administrativa: En I3 vinculacién de la presente accidn general, la
Promovente indicd que corresponde a las autoridades ¥ que se vigilard que en las acciones de
mantenimiento, los equipos sean usados eficienternente. En la pagina 34 del Capitulo I de la MIA-P, fa
promovente indicS que el proyecto generara gases de efecto invernadero por el consumo de energia
eléctrica, slendo los principales, didxido de carbono, metano v éxido nitroso.

De lo anterior, si bien la promovente sefials que se aplicaran acciones de mantenimiento con el fin de
gue los equipos sean usados eficientemente, se advierte que no indicd y describid las acciones en
comento, por lo que esta Unidad Administrativa advierte gue no cuenta con la informacién necesaria
para determinar que el proyecto promovera un aprovechamiento sustentable de la energfa.

G030 Fomentar Ia produccidon y uso de|Corresponde o jos autoridades, por lo que la accidn es de
‘equipos energéticamente mas eficientes. observancic.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién de la presente accidn general, la
pPromovente indicd que corresponde a las autoridades por lo gue la accidén es de su observancia.

En el apartado [L2.3 “CGeneracién de gases de efecto invernadero”, la promovente indicé lo siguiente:

“Dado que se requiere energia eiéctrica para los equipes de construccion ¥ mantenirmiento. Se calcuio, que ef
desarrolfo del provecto consumird un mdxirme de 2 MwH anualmente (incluyendo la etapa de construccion )"

En virtud de lo anterior, toda vez que la pPromovente indicé que se requerird el uso de energia eléctrica
para los equipos de construccidn y mantenimiento, se advierte que no se cuenta con informacién sobre
‘el uso de equipos energéticamente mas eficientes que se pudieran emplear en el proyecto.
GO31 Promover la sustitucién a comhustibles|Corresponde a las autaridades, por lo que o accidn es de
limpios, en los casos en que sea posible, por/cbsenancia.

otros que emitan menos contaminantes que

contribuyan al calentamiento global. _

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacion de la presente accién general, la
pPromovente indicé que corresponde a las autoridades por io que la accién es de su cbservancia.

En el apartado 11.2.2 “Generacién de gases de efecto invernadero”, la promovente indicé lo siguiente:

“Dado que se requiere energia eléctrica para jos equipos de construccidn y maontenimiento. Se calculo, que ef
|desarrolio del proyecto consumird un mdximo de 2 Mwi anualmente (incluyendo la etapa de construceidn )=

(En virtud de lo anterior, toda vez que Ia promovente indicé gue se requerira el uso de energia eléctrica|

Gobierno de Espafia. {s.f) El Gas Natura! https/fenergia.gob.es/gas/Gas/Peginas/gasnatural.aspx
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para ios equipos de construccién y mantenimiento, se advierte que la promovente se limito a 1ndicar!
cémo el proyecto promoveré la custitucién a combustibles limpios en los casos en gue se3 posible por|
ofros que emitan Menos contaminantes.

GO59 E! desarrollo de infraestructura dentro de|Corresponde alas autoridades, por fo que g accidn es de
un ANP, debera ser consistente con fajobservancia.

legislacién aplicable, el Programa de Manejo y|

al Decreto de creacion correspondiente

Analisis de esta Unidad Administrativa: Ei proyecto se ubica en la Zona de Infiuencia del Area
Natural Protegida con categoria de Reserva de |a Biosfera Caribe Mexicano, por o que esta Unidad
Administrativa solicitd la epinién de la Comision Nacional de Areas Naturales Portegidas (CONANP) y
len la que dicha instancia advierte que el proyecto se ubica fuera del poligono de la Reserva de Ia
Dissfera Carine Mexicano, y dque se encuentra en ja denominada zcna de infiuencia de dicha Area
Natural Protegida a una distancia de 165 metros al oeste del poligono del ANP en comento. De lo
anterior, se advierte que el proyecto no es sujeto a la aplicacién del Decretc y Programa de Manejo,|
toda vez que el poligono del proyecto se ubica fuera del Area Naturai Protegida.

G060 Ubicar la construccion de infraestructural|tas obras se ublcaron en sitios previarmente ccupados por
costera en sitios donde se minimice el impacto 070* cbras

sobre la vegetacién acuatica sumergida
G061 La construccién de infraestructura costera Las obras va fueron construidas, sin embargoe se sabe gue
se debera realizar con procesos y materiales;os materiales usados no generan contaminacion af

\acciones generales (GO&0) y {GO61), que las obras se Ubicaron en sitios previamente ocupados por otras

que minimicen la contaminacién del ambiente|ambiente marino, ademds de que no se ubican dentro del|
marino FIEE

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Ls promovente indicé en la vinculacién de las presentes

obras y asimismo indico que las obras ya fueron construidas y gue los materiales usados no generan
contaminacisn al ambiente maring ¥ gue no se ubican dentro_del mar, de lo cual esta Unidad

Administrativa advierte que en la pagina 32 del Capitulo Il de ia MIA-P, |a promovente indicé que ¢l
proyecto pretende |a construccién de una plataforma ovalada de ia Bahia VIP para arnpliar hasta
30147 m?.

iMediante el oficio ndmero 04/SGA/1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se solicito
informacion adicional en tenor de lo siguiente:

f) Ubicar ias obras en la Zona Eaderal Maritimo Terrestre, Areg Maring e interior del predio, indicando las
superficies de Igs obras y sus componentes 20 cada ung de las zonas mencionadds.

h) indicar ia_ manerg en la aque i construccion v operacién de as obras minimiza la contamingcion i
amblente maring

ff} Presentar g caracterizacién _de lg vegetacidn del proyecto. incluyendo la_marina, indicando g
metodoloala emplegda y fos resuitados,

Por lo que la promovente aclaré lo siguiente:

“Se hace jo aclaracién que la plataforma ovalada de la bahic VIE, no incrementard su superficie, sino que s2
mantendrd en 187.00 m? tal y coma fue identificada por ia PROFEPA of momentao de su sancién” (..}

“(..) EI proceso de construccion de Ios abras sancionadas incluyo, previo a su desarrolfo de la instatacién de equipos
de contro! de emisiones a fa atmasfera, como fas rmalios ontidispersantes, CUYO proceso se detallo o continuacién:
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Colocacion de mallas. Se cofocarcn dos juegos de cortinas de control de sedimentos: Las mallas impermecbles
plostificados en las bocas para evitor que fos sedimentas generados por ef dragado y demolicidn salgan of mor,
asf como fas particulas generadas por g manipulacion del material pétreo del que se conformaron los obras. Las
mallas, se extendieron bien desde la superficie haste el fondo en cada unc de los 4 bocos de cada caleta, en el
fondo se omarrgron o un sistermna de lastres que se mantenicn en esa oriifa de la molla pegoda of mismo. En fo
superficie se mantenian con floradores o todo lo largo del érea de trabajo. (..}

iTambign se instaléd uno corting de ogua adentro, sobre los canales, la cual se colocd usando ef mismo
procedimiento que la anterior, esta estaba fabricodo en geotextil permeable tipo Pavitex 350 tejido, con lastre |
inferior vy flotadores superiores, las conexiones y perimetro estabarn reforzados con triple material para evitar gue
se desgarre con lo friccion con la roca. Retiro de malias antidispersion. Antes de retirar las mallas se verifico que &f
agua en las caletas estuviera limpia y de aspecto similar al def agua exterior. Con los medidas antes sefialadas se
garantizé que fos procesos v materiales ocupados rminimizaran su impacto af ambiente. Se propone realizar las
mismas operociones en os sitios donde se realizardn acabodos para el termino de algunas obras.”

(..) “En relacion con la vegetacién ccudtica estg se indentificd o través de recorridos en o zona de las coletas
donde se obtuvieron /as siguientes especies:

«~  Caulerpa sertularoides
- Acetabularic colyculus
- Alimedo opuntia

+  Dictyota cifiolata

s Caioxaura sp.

. Valenia macrophysa”

En Iz siguiente tabla presenta por la promovente en informacién adicionzl, se describen las superficies
de las obras sancionadas por PROFEPA, vy en las que la promovente aclaré ias superficies de las obras
gue se encuentran dentro del predio, las gue se encuentran en Zona Federal Maritimo Terrestre y las

que se encuentran en area marina:

. En estz zonz @ ZFMT e
Do estianes an Bahia korenz 14,659 3028 o eI doalro dal Prodic.

Mg cansietida da mampesieris en Bakia Zn esk zema e ZFMT se
Horens 255 25 . 255 | ncueatra eqro gl Precic,
Lamlia aus sondues a piansde dy sanrels 8dn una acecdn do! predic
e bahiz morenz 26855 4489 a 54280 cuinside con fa ZFNT
Fienche de concreto de forma Evegular tipe i .z |L8 obfa r se wvhica denbo de
nlrager ¢ 156198 15398 53 prodio
Explanada ¢ ctaoreto. incluye un BSduly - . ey S€a una sccdin del predo):
gonal — Kioske ¢ 196 7, n playa Sur SeLEEE| genEnd 285 19500 coincide can ta ZFMT i
]
Syl i . ila supedids 20 Zens Marina mo
Exrplanads cenrad, en bahla Sargenic 334718 BAATL 636.438 "Skmi.minnida i Feia (e ZENT
[
P:dnp:llgﬁu.h:'usns e forma radcnﬂa_enmnin.l 552151 ul mm“l 1355312%1\%&3 s enguenia Rera deﬁ
. Solo yna secsion g2 | obrx S8
iRl @ fedd S s 0 e of 40304 tmsse 60 encueniza <n ZFNIT, L3 cora 522
eguiar- Tuera cef predio

| Subtola] Obras|  334544| 226234]  B063S2] 524845 l|

En virtud de todo lo anterior, si bien la promovente aclard de que Iz plataforma ovalada de la bahia VIP,|
no incrementara su superficie y se mantendré tzl y como fue identificada por la PROFEPA al momento

de su sancidn, estz Unidad Administrativa advierte gue la tabla presentada como parte de fa

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana oo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/sermarnat
Pigina 25 de 168

SR W L T

2 g S e =
Sy T NERS




s

: MEDIO AMBIENTE

SECRETAAIA DE MEDID AMBIENTE ¥ BBCURERE NATURALES

P
Gy
o]
Lo’

Oficina de Representacién en

el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1150/2023

infomacion adicional del proyecto para ubicar las superficies de las obras sancicnadas que se
encuentran en Zona Federal Maritimo Terrestre, Area Marina e interior del predio, se advierte gue el
area superficial de fas siguientes obras sefialadas: Plancha de concreto de forma irregular tipo mirador,
explanada de concreto gue incluye un médulo octagonal - Kiosko de 196 m? en playa sur, explanada
central en bahia Sargento, palapa muitiuosos de forma redonda en bahia tranquila, explanads a modo
de mirador de forma irregular en bahia las velas, se_encuentran superficialmente incidente en un
ambiente maring, por lo que de acuerds a lo indicado por la premovente, las obras en comento tienen
un total de 806,982 m? de superficie en grea marina.

Si bien, |la promovente aclard que para el proceso de construccidn para las obras sancionadas inciuyo
previo a su desarrollo la instalacién de equipos de control ce emisiones a la atmosfera tales como las
mallas antidispersantes, se advierte que la operacién, el mantenimiento vy lo que queds por hacer de |as
obras sancionadas en la Resolucién Administrativa No. 0406/2016 v descritas por {a promovente en el
capitulo 1l de Iz MIA-P, por o gue esta Unidad Administrativa evaila las obras vio actividades del
proyecto en términos del articuio 57 del REIA.

AO16 Establecer corredores bioldgicos para|f/sitio def proyecto NO se encuentra dentro def ambito
conectar las ANP existentes o las dreas en buen|0¢ apiicacion de Areas Naturales Protegidas

estado de conservacion dentro del ASO.
Anidlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacidn de la presente accion especifics, la
promovente indicd que el sitio del proyecto no se encuentra dentro del &mbite de aplicacion de Area
Natural Protegida.

£l proyecto se ubica en la Zona de Influencia del Area Natural Protegida con categoria de Reserva de
la Biosfera Caribe Mexicano, por lo que esta Unidad Administrativa solicité la opinién de la Comisién
Nacional de Areas Naturales Portegidas {CONANP) v en lz que dicha instancia advierte que el
proyecto se ubica fugra cel poligono de la Reservg de la Bidsfera Carine Mexicano, y gue se encuentra
en la denominada zona de infiuencia de dicha Area Natural Protegida a una distancia de 165 metros al|
ceste del poligono del ANP en comento, misma gue se analiza mas adelante.

AOI8 Promover acciones de proteccién y|Corresponde a las autoridades, por o que fa accfén es |
recuperacién de especies bajo algin régimen de de observancia.
proteccién considerande en la Norma Oficial
Mexicana, Proteccién ambiental-Especies Nativas
de México de Flora vy Fauna Silvestre-Categoria de
Riesgo y Especificaciones para su Inclusién,
Exclusién o Cambio-Lista de Especies en Riesgo
{NOM-059 SEMARNAT-2010).

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £n observancia a la accidn especifica y por falta de
informacidn toda vez que la promovente indicé que la accién corresponde a las autoridaces; a través
del oficio ndmerc 04/SGAM1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022 se le requirid a la
promovente presentar los siguientes programas: Programa de Arborizacidn y Ajardinado, Programa de
Restauracién, Programa de restauracion de vegetacion de duna costera.

Asimismo, en el “Programa Integral de Conservacién del Manglar”, que se presentd como parte de la
informacién adicional, este tiene como objetivo “restaurar ef ecosistema de manglar, en jo superficie
propuesta” por lo que se realizarén acciones de saneamiento del drea de manglar dentro del predio y asi
poder incrementar el ndmero de individuos. La promovente indicé que “La superficie de reforestacion
épropuestc, se ublcard dentro del predio pero en ia zona de las cbras ya autorizadas. La zona de reforestacion,
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tendrg una superficie de 144282 m2” La especie que se usard para la reforestacidn, seré ef Mangle[
‘botoncillo (Conocarpus erectus). '

La promovente indicé acciones de proteccién y de reforestacién considerando especies como
Coccoloba uvifera, Thrinax radiata, Coccothrinax readii Yy Conocarpus erectus; especies que estan bajo
régimen de proteccidn considerando en Ia Norma Oficial Mexicans, Proteccién ambiental-Especies
‘Nativas de México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo y Especificaciones para su Inclusién,
Exclusidn o Cambio-Lista de Especies en Riesgo (NOM-059 SEMARNAT-2010), por o que se realizardn
acciones de proteccién v recuperacion de especies bajo algin régimen de proteccidn considerando en
la Norma citada.

A029 Promover la preservacién del perfil de IalLas obras no implican la modificacidn de o zona
costa y los patrones naturales de circulacién de(costero, yo que estos se constr uyeron en dreds|
las corrientes alineadas a la costa, salvo cuande |Creviamente afectadas.
dichas modificaciones correspondan a proyectos
de infraestructura que tengan por objeto mitigar
© remediar los efectos causados por alguna
contingencia meteorolégica o desastre natural.
Andlisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, [a promovente indicd que las obras nof
implican la modificacién de la zona costera, ya que estas se construyeron en areas previamente
afectadas, de lo cual esta Unidad Administrativa advierte que en la pagina 32 del Capitulo Il de ia MIA-
P, la promovente indicé que el proyecto pretende la construccion de una plataforma ovalada de la
Bahiz VIP para ampliar hasta 301.47 m2.

Mediante el oficio ndmero 04/SGA/1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se solicitd!
informacién adicional en tenor de lo siguiente:

i) Indicar de gué manera ej provecto preserva el perfil de la costa,

J} Presentar susterito técnico en gque el provecto ho afecté, n] afectars los patrones de circulacién de las

corrientes alineadas a la costa, mediante los estudios necesarios.

Por lo que [a promovente indicé lo siguiente:

“Se hace la aclaracion que la plataforma ovaiada de Ja bahia VIP. no incrementard su superﬁ'c.-'e,' 5ino que
se mantendrd en 187.00 m?, tal y como fue identificada por ia PROFEPA ai moments de su sancion.

En relacicn con el perfil de lo costa del sitio del proyecto, se puntualiza gue ninguna de fas obras
reafizadas modifics el perfil de costa, en virtud de que fas mismas fueron realizadas en las dreas donde
originalmente se crearon las caletas en jos afios de 1998 y19909. Es importante, sefiglar que, en &l afio, 2013,
se gutorizaron diversas obras que incluian acciones de saneamisnto de fas bahias ¥ construccion de
canales pora evitar ef estancamiento del agua en algunas zonas de las caletas ya construidos.

En la siguiente imagen, de acuerdo a lo indicado por la promovente en ia informacién adicional,
‘compard la linea de costa del sitio del proyecto mediante imagenes satelitales de Iz piataforma Google

caletas en el afio 2010 y en ¢color amarillo la linea de costa del sitio del proyecto en e afio 2019.

Earth; en color azul la linea de costa previo a las obras del proyecto v a las obras de saneamiento de las|
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Asimismo la promovente indico quie “a iinea de costa en fa zong rocosa ha permcnecido prdcticamente
inatterada, salvo en las zonas donde se qutorizaron en 2013 canales para ef saneamiento de las caletas; mientras
que_la_zong de fgs piavas v las caletas. no_han sufride muchas_modificgciones, mismas gile consisten en &f;
incremento de la rong de playa, producto también de los_actividades gutorizadas en 2013 mediante oficic
resolutivo nilmero 04/SGA/IS0/13 de fecha 26 de septiembre de 2013, gcciones actividades aue no tienen refacién
con las obras que se solicitan en fa presente gutorizacion.”

|Par lo tanto, se tiene evidencia reaf de que af paso de los afios desde i fecha en que fueron sancionacdas jas obras,
hasta lo fecha en gue se tomda la imagen de satslite en el afc 2019, lgs obras sancionadas v de la que se soficita sy
auterizacién v operacidn, no han provocado gue la Ineq de costa se modifigue. Asimismo, su permanerncia sirve
para observar que ef perfil de fa costa ha permanecido.”

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa..
Por otra parte, la promovente indico o siguiente:

(..} en 2013, se obsenvd que la zona marina que se encuentra frente al Hotel Aventuras Palace se trata de una zong
con profundidades que ascienden gradualmente desde jos 15 metros a una distancia de 250 metros mar aderitro,
hasta menaos de 1 metro de profundidad frente g io playa rocasa. Con base en la topegrafia y batimetria de detolle
realizada recientemente en enero de 2023, se observa gue las condiciones de la profundidad frente a o playa
rocosa {zona en fa que se encuentran [as obras sancionadas y gue se someaten g evajuacion), contindan siendo las
mismas, manteniéndose una profundidad hasta de -Tm, dnicamente ia zona ubicada entre bahio merena y Playa
Sur alcunza profundidades hasto de -2.50 m, situacion que se presentd también en la batimetria de 2013, y que de
ja comparacién se observaron pequefias fluctuaciones.(.}

(..) derivado de las obras que se someten al Procedimiento de Evaluacién de impacto Ambiental, en su etapd
opergtiva, no se observargn gue se haovan azolvado lgs caletas g gue el ggua se encuentre estancada. v, por io
tanto, se haya propiciado unda Hisminucion o agumenta en la velocidad de las corrientes marinas en ia zona,
comprobando que el proyecto no afecto ni_afectard ios patrones de circylacicn de lgs corrientes giineadas g ig
costa,

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa.

En virtud de todo lo anterior, la promovente presentd un planc anexo a la informacién adicional de
titulo “Topobatimetria de terrazas, caleta y frente de mar para proyecto de mejoramiento de
caletas” de fecha “enero, 2023"” v en e! gue se puede observar gue las condiciones de profundidas en
frente de las obras sancionadas tienen una profunidad al receaor de -2.50 m y -1 m; también se indico
gue no se tuvieron registros que haya propiciado una disminucién ¢ aumento en fe velocidad de las
|corrientes marinas en la zona por lc gue la presencia de las obras no ha ocasionado un efecto negativo
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sobre la dinémica del transporte litoral; se advierte que la misma promovente indic gue las
modificaciones que sufrid la caleta y que modificaron su hidrodindmica en el sitio, fueron los canzles de
saneamiento autorizados en el afio 2013 y que no tienen relacidn con las obras sancionadas.

Toda vez que la promovente indico que las obras no incluyen actividades de construccién de los
canales y en el que se aclard que las obras sancionadas Y que se someten a evaluacidn no han
modificado la hidrodinamica y la dindmica del transporte litoral del sitio del proyecto, y su vez se
fundamenté mediante imagenes satelitéles de Ia plataforma Gocegle Earth que las obras sancionadas y
de la que se solicita su autorizacidn y operacion, no han provocado que Iz linea de costa se modifique.

ZMC-01 Con el fin de proteger y preservar las|/No se vinculd
comunidades arrecifales, principalmente las de
mayor extensién, y/o riqueza de especies en Ia
zona, y aquellas que representan valores
culturales particulares, se recomienda no
construir ningdn tipo de infraestructura en las
areas ocupadas por dichas formaciones.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente no vinculd con el presente criterio, de lo cual
esta Unidad Administrativa Advierte que las obras del proyecto se ubican frente de Arrecifes Rocosos,
de acuerdo con los datos de la Comision Nacional para el Conocimiento ¥y Uso de la Bicdiversidad
{(CONABIO)- Lss obras sancionadas tienen influencia directa sobre dichas formaciones, por lo que la
promovente presentd las medidas de mitigacién en el Capitulo VI de la MIA-P para los impactos,
identificacdos, donde no propone ni mitiga las afectaciones a las comunidades arrecifales.
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Abvarez-Filip, M.l Cruz-Lépez, R. Ressl (2018). Cobertura Bentdnica de! Ecosisterna Amecifs! Coraling del Caribe Mexicano: Cabo Catoche - Xcaiak. 2018, SISTEMA
NACIONAL DE INFORMACION SOBRE BICDIVERSIDAD.
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ZMC-02 Dado que los pastos marinosiNose vinculd
representan importantes ecosistemas para la
fauna marina, debe promoverse suU
conservacién y preservacion, por lo que se
debe evitar su afectacién y pérdida en caso de
alguna actividad o proyecto. La evaluacion del
impacte ambiental correspondiente debera
realizarse conforme a o dispuesto en la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccion
al Ambiente, asi como a las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente no vinculo con el presente criterio.

Mediante el oficio numero 04/SGAf1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se solicité:
linformacién adicional en teror de | siguiente:

ff) Presentar jg cargcterizacién de i vegetacidn del provecto, incluyendo lo maring, ndicando fa
metodologin empleada v los resultados.

Por lo que la promovente aclard lo siguiente:

(..} "En relacién con ig vegetacidn acucdtica esta se indentificé o través de recorridos en la zona de las caletas
donde se obtuvieron las siguientes especies:

. Caulerpa sertularoides
«  Acetgbufaria calyculus
+  Alimeda cpuntia

«  Dictyota ciifolata

= Galaxaura sp

. Vailonia macrophysa”

En virtud de lo anterior, la promovente indicé gue se encontraron distintas especies de algas marinas
tales como |z Alga Verde Pluma [Caulerpa sertularoides), alga paraguas (Acetabuiaria calyculus), alga
berro {Alimeda opuntia), alga valoria (Valonia macrophysa} y una especie de coral {Calaxaura sp}, por
lo que se advierte que no se sefalaron especies de pastos ma rinos.

ZMC-05 La recoleccién, remocién o trasplanteNo se vincuio

de organismos vivos o muertos en las zonas
arrecifales u otros ecosistemas
representativos, sélo podra llevarse a cabo bajo
las disposiciones aplicables de la Ley General
de Vida Silvestre y demds normatividad
aplicable.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Por las obras y actividades del proyecto no se advierte
recoleccién, remocién o tragplante de organismos vivos o muertos en zonas arrecifales ¢ ecosistemas
representativos.

- 'ZMC-07 Como una medida preventiva para No se vincuio
: ‘evitar contaminacién marina nho debe
permitirse el vertimiento de hidrocarburos y

iproductos quimicos de ningin tipo en los
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cuerpos de agua en esta zona.

Anzlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente no vinculd con el presente criterio. En la
pagina 32 del Capitulo Il de la MIA-P, el pramovente indico que el proyecto pretende la construccion
de una plataforma ovalada de la Bahia VIP para ampliar hasta 301.47 m2.

informacién adicional, y la promovente aclaré lo siguiente:

“Se hace lc acloracién que la plataforma ovalada de le bahia VIP, no incrementard su superficie, sino que se
mantendrd en 187.00 m?, tal y como fue identificada por lo PROFEPA af momento de su sancicn” {..)

Asimismo como parte de la informacién adicicnal, la promovente presento un documento de titulo
“Plan de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos”, que tiene como objetivo evitar la generacion de
Impactos ambientales relacionados con la produccién de residucs sélidos v liguidos durante la
gjecucion del proyecto, asi como la de prevenir y disminiuir la generacién de residuos sélidos v liquidos,
adoptando medidas de separacién, reutilizacién, reciclaje formentando la recoleccion selectiva y otras
formas de aprovechamiento, y en la cual el Programa en comento, considera el manegjg, recoleccidn v

traslado de residuos tales como los hidrocarburos, También, en la pégina 6, del capitulo VI de la MIA-P,

la promovente presentd medidas de mitigacién enfocadas a la remediacidn por derrames accidentales
de sustancias potenciaimente contaminantes del medio, gue pudieran ocurrir durante el desarrollo del
proyecto.

En virtud de todo lo anterior, si bien, la promovente aclaré de que la plataforma ovalada de |2 bahia VIP
no incrementara su superficie, se advierte que la promovente presenté medidas de mitigacién para
derrames accidentales de sustancias potenciaimente contaminantes como los hidrocarburos mediante
un Plan de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos, por lo que se advierte que para poder dar
cumplimiento al presente criterio, no se permitird el vertimiento de hidrocarburos Y productos guimicos
de ningln tipo en los cuerpos de agua de zona marina.

ZMC-08 Con el objeto de coadyuvar en Ia|No sevincuid
preservacion de las especies de tortugas que
afio con afio arriban en esta zona costera, es
recomendable que las actividades recreativas
marinas eviten llevarse a cabo entre el ocaso y
el amanecer, esto en la temporada de
anidacién, principalmente an aquellos sitios de
mayor incidencia de dichas especies.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Las promovente no vinculd con el presente criterio. De
acuerdo con las coordenadas presentadas por la promovente en el apartado 1113 “Ubicacién del
proyecto” del capitulo Il de la MIA-P, y su posterior anélisis en el Sistema de Informacién Geografica
para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), en proyeccién KML (plataforma Google Earth
Pro), se advierte que el poligono del predio se encuentra préximo al Campamento Tortuguero
Paamul, como se puede observar en la siguiente imagen:

Mediante el oficio nimero 04/SGA/1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se solicitd|
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Si bien, ai sitio del proyecto n¢ se encuentra en Una zona donde se tengan registros de arribazén de
tortugas marinas, esta Unidad Adrinistrativa advierte gue en todo caso, es recomendable gue las
actividades recreativas marinas eviten llevarse a cabo entre & ocasc y el amanecer, esio en la]
temporada de anidacion, principalmente en aguellos sitios de mayor incidencia de dichas especies.

ZMC-11 Se requerird que en caso de alguna|No se vincuid
actividad relacionada con obras de
canalizacién y dragado cebidamente
autorizadas, se utilicen malilas geotextiles y
otras tecnologias que eviten la suspensién y
dispersién de sedimentos, en el caso de que
exista el riesgo de que se afecten o resulten
dafiados recursos naturales por estas obras.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto no trata de actividades relacionadas con obras de
canalizacién y dragado toda vez que lo pretendido es lo gue resta por hacer, conforme a ic establecido
en el articulo 57 de! REIA, derivandose de la resolucién numero 0409/2016 de fecha 13 de diciembre
EI32016, ins?_:aurada por la PROFEPA del Estado de Quintana Roo.

SOL-G-1 Las obras o actividades que impliquen| Las obras dei proyecto se encuentran construidas en
fa extraccion de arena, los dragados, rellenos, sitios que fueron afectados previamente por otras obras,
excavaciones y cualquier obra ¢ accién que Las crc:cfgnes gue se pretepden realizar no j'mpﬁccn J_a
'genere  sedimentos en suspensién, o7 SO ge seqlmentas em stgpension © i@
ape . . modificacion del litoral o e contorno marinao.

modifique directa o indirectamente el

contorno de! litoral y el fondo marino, per su
impacto en la zona de influencia, debera
considerar los impactos sinérgicos potenciales
de dichas obras o actividades, y en su caso,
adoptar las medidas necesarias para su
prevencién y mitigacién, de estar sujetas a
autorizacién en materia de impacto ambiental
federal, |

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De lo anterior, la promevente indicé que las obras se
encuentran construidas en sitios previamente afectacos y gue las acciones a realizar no generaran
sedimentos en suspensién o la modificacién del litoral o el contornc marino, de lo cual esta Unidad
Administrativa advierte que en la pagina 32 del Capitulo 1l de la2 MIA-P, el promovente indicé que e
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proyecto pretende la construccién de una plataforma ovalada de la Bahia VIP para ampliar hasta
301.47 m?, por lo que a fin de garantizar que las obras pretendidas por la promovente se apeguen a lo
indicado por el criterio, se solicitd informacidn adicional en tenor de o siguiente:

k} Aclarar la manera en que las obras v actividades de! proyecte no generaran sélidos en suspension o la
modificacion directa o indirecta del contorno del {itoral y el fondo marinoe.

Como parte de la informacién adicional la promovente indicé lo siguiente:

“Se haoce Jo aciaracion que la plataforma ovalado de o bohia VIP, no incrernentard su superficie, sino que se
mantendrd en 187.00 m? tal y como fue identificada por lo PROFERA al momento de o sancién.

Derivado de lc anterior se tiene que no se pretende o construceidn de obras, sino Unicamente o etopa operativa

de las previomente construidas y sancionadas por ja Autoridad cormpetente.
Asimismo, las obras que se pretenden operar, tnicamente se realizardn los acabados, sin que se pretenda extroer

justamente evitard fa erosién de los materiales que puedan dirigirse af drea marina. Hasta el momento, las cbras
gue ne se finalizoron en sus acabados finales, se fon protegido con riego diario, en temporadas donde el viento fo
requiere se han colocado malius antidispersantes para svitar que particulas llegan a la zono maring.

Como se hao detollado en los dos puntos anteriores, con el paso del tiempo en 10 afios o linea de costa y o
profundidad de esta no ha cambiodo, en Ja zona de las caletas no se observa que existan zonas estancadas o
azolvados, por fo que la presencia de las obras hasto ef momento no ha ocasionado un efecto sinérgico en ef

ambiente.”

En las paginas 72 y 73, de |z informacion adicional presentads, se aclard lo siguiente:

"El proceso de construccicn de las obros sancionadgs incluye, previo o su desarrollo de fa instgigcidn de equipos

de control de emisiones o o armdsfera, cormo ias mallas antidispersantes,

plastificadas en fas bocas para evitar que los sedimentos generados por el dragado y demolicién salgan af mar,
asi como las particulas generadas por la manipulacién def materict petreo del que se conformaoron las obras. Las
malias, se extendieron bien desde Ia superficie hasta ef fonde en cada una de los 4 bocas de cada caleta, en ef
fondo se emarraron @ un sistema de lastres qgue se mantenian en esa orifia de la malla pegada al mismo. En la
superificie se mantenfon con flotadores o todo fo largo del drea de trabajo. Se_propone realizar Igs mismas

operociones en ios sitios donde se realizardn ccabades para el termino de algunas obros.”

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa.

En virtud de todo lo anterior, no se pretende extraer areng, realizar dragados, rellenos, excavaciones ya

'que la finalidad es darle el acabado final a las obras sancionadas por PROFEPA, es decir, lo que resta

por hacer, y gue asimismo, indicé que para las actividades de los acabados para el término de algunas
obras se considerard el empleamiento de mallas antidispersantes con el fin de controlar los
sedimentos generados, se advierte que &l proyecto no se contraviene al presente criterio.

arena, ni realizar dragados, ni reclizar relfencs, ni realizar excavaciones; la finalidad es darle el acabado fingl que |

Colocacidn de malios. Se colocaron dos jueges de cortinas de control de sedimentos: Las malias imperrmecables |

SOL-G-2 Promover y fomentar gue en toda}Se aplicardn acciones de prevencion, mitigacicn y control

obra, durante las etapas de preparacién de
sitio, construccion y operacicon, se apfiquen las
medidas adecuadas para el manejo de grasas,
aceites, emisiones atmosféricas e
hidrocarburos, que minimicen la afectacién a

hidrocarburos.

los ecosistemas. En cuanto a los efectos de la

de, asi como para ef mangjo de grasas, aceites o

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 77039, Quintana oo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 33 de 168

B 0 A I T T A TR R e T
=5E0 SERENSRESS T

ESS T R AN




-

: MEDIO AMBIENTE

3 m.&@ SECRETARIA DE MEDIC RMBIENTE ¥ RELURSDS HATHALES

¥

Pl
C
o
i

Oficina de Representacién en

el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Amblental

OEICIO NUM.: 04/SGA/1150/2023

‘emisién de energias como son vibracién, ruido
'y energia luminica provenientes de la
maquinaria en uso, se acataran las medidas de
mitigacion que establezca la autoridad
competente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacion del presente criteric, la promovente indico
que se aplicardn acciones de prevencién, mitigacidn y el manejo de grasas, aceites o hidrocarburos. Por
otra parte, en el apartado 11.2.8 “Residuos”, del capitulo I de la MIA-P, ia promovente indicé que “Ei
manefe de los residucs que se generen en el proyecto, se describe con mayor detalle en el Programa de Maneje de
Residuas que se anexa af presente’”.

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que si bien, se indicd que el proyecto
contempla un Programa de Manejo Integral de Residuos y que s& encuentra anexo a la MIA-P, se
advierte que dicho programa no fue presentado, por lo que en observancia al presente criterio y por
falta de informacion, a través del oficio nimero 04/SGAS1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022,
se le requirié a la promovente presentar el programa en comento.

Como parte de la informacién adicional, la promovente presenté un documente de titulo “Plan de
Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos”, y tiene como objetivo evitar la generacién de impactos
ambientales relacionados con |z produccién de residuos solidos y liquidos durante la ejecucion del
\proyecto, asi como la de prevenir y disminiuir la generacién de dichos residuos, adoptando medidas de
separacién, reutilizacién, reciclaje fornentando la recoleccién selectiva y otras formas de
aprovechamiento, y en la cual el Programa en comento, considera el manejo, recoleccién y trastado de
residuos tales como los hidrocarburos y los aceites.

En el programa, se indicé que todos los dias se realizaran labores de limpieza dentro de la zona de
aprovechamiento con la finalidad de mantenerla en Sptimas condicionas de higiene; también para un
adecuado manejo de dichos residuos, se instalaran contenedores de basura para cada tipo de residuo
que se genere duante la ejecucion del proyecto, los cuales estaran ubicados estratégicamente. En
virtud de todo lo anterior, toda vez que se presentd un Plan de Manejo de Residuos Soélidos y
‘Liquidos, ¥ en la gue considera labores ce limpieza y el adecuado separamiento de los residuos
durante la gjecucidén del proyecto.

SOL-G-4 Evitar la instalacién de infraestructura £/ proyecto, no incluye la construccién de infrasstructurg
que afecte la dindmica del transporte litoral,|que afecte Ja dindmica del transporte litoral. Las obras se
incluyendo espigones, geotubos y cualquier construyearon en sitios previarmente afectados

barrera que obstruya ¢ modifique los cauces
principales del flujo y reflujo de marea para
evitar el desbalance en los procesos costeros,
con excepcién de aquellos proyectos para
fines de conservacién y restauracién de playas
que impliquen una solucién de manejo integral
costerc

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicd que el proyecto no afectars Ia
dinamica del transporte litoral, sin presentar el sustento técnico que afirme lo anterior, toda vez que el
proyecto no consiste en un proyecto de conservacién y/o restauracion de playas, se advierte que no se
considera la excepcién indicada en el criteric, por 1o que mediante el oficio nimero 04/SGA/1636/2022
se solicitd informacién adicional en tenor de lo siguiente: '

) Presentar el sustento técnico, demostrande que el prayecto no afectara la dindmica del transporte litoral.
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Como parte de la informacién adicional la promovente indicé lo siguiente:

“Como se ha analizado en los puntos anteriores, con el paso del tiempo en_10_ofics lo profundidad de la zong

maring en fg costo continda siendo fa mismo no ha cambiado. en fa zona de las caletas no se observa gque existan
Zonas estancados o gzolvadas, por lo que o presencia de las obros hasta el momento no ha acasionado un efecto

negative sgbre la dindmica del transporte litoral,

En donde se han viste cambics en la iinea de costa ha sido en las zonos de piaya y las bahics aledarios o elias. £n
lo imagen siguiente se observa que la Playa Sur y la Bahia Sorgento incrementaron lg superficie de greng, esto
debido ¢ lgs acciones de saneamiento que se derivaron de la gutorizacién en materia de imopocto ambientaf con
ndmero de oficio 04/SCGA/MS0/I3 de fecha 26 de septiembre de 2013, donde se autorizaron obras justamente pord
incrementor io zona de playa {pdginas 69 a 71 def mencionado oficio resolutivo).

la dmém:m def mjnsoor*e litorol del sitic.”

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa.

En virtud de todo lo anterior, cabe hacer mencidn que las obras |z operacién y conclusidn de obras que
restan por hacer del proyvecto, consistente es la conclusién de acabados y operacion de las obras
sancionadas por la PROFEPA, vy considerando en [o particular que se pretende la operacion de un
muelle de 2 m de ancho por 22 m de longitud vy que de acuerdo a la fotografia contenida en la imagen
30 de la informacién adicional, en donde se aprecia que el mismo esta construido en forma de pilotes|
que permiten la continuidad del transporte litorzl, asi como el flujo y reflujo de mares, de igual forma
la promovente sustentd mediante imagenes satelitéles de la plataforma Google Earth que no se han
itenido cambios drasticos en la linea de costa por las obras antericrmente autorizadas.

SOL-G-5 Las descargas de aguas residuales de|No se verterdn agues residuales en ef amir (sic)

cualquier tipo al mar ¢ a las aguas interiores de

recintos portuarios deberan cumplir
estrictamente con la normatividad aplicable y
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con los términos de los permisos que para

tales efectos se emitan. _ ]
Andlisis de esta Unidad Administrativa: £n Iz vinculacidn del presente criterio, la promovente indicd
que no se verteran aguas residuales en el mar.

£n el apartado 1.2.8 “Residuos”, del capitulo 1I, pdgina 34 de la MIA-P, [a promovente indicé gue "El manejo de

‘estos residuos se hard par parte de fos usuarios de jas obras y empleados y se aplicard ef Programa de Manejo de

residuos que se anexa af presente. Los rasiduos Ifquidos generados se enviardn af sistema de drengje sanitaric con

que cuenta e Hotel. Ef maneio de los residucs que se generen en ef proyecto, se describe con mayor detafle en ef
rograma de Manejo de Residuos que se anexa ai presente”

En virtud de o anterior, esta Unidad Administrativa advierte que si bien, se indicé que el proyecto
contempla un Programa de Manejo Integral de Residuos y que se encuentra anexo a iz MIA-P, se
advierte que dicho programa no fue presentado, por lo que en observancia al criterio SOL-G-5 y por
falta de informacion, a través del oficio nlimerc 04/SGA/1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022,
se le requirid a la promovente presentar el programa en comento.

I} Presentar el Programa de Manejo de Residuos, gue contenga el tratamiento que se les dara a las aguas
residusles generadas v el manejo de los residuocs generados para cada una de fas etapas del proyecto.

ambientales relacionados con la produccién de residuos solidas v liguidos durante la ejecucion del

gprovachamiento.

Asimismo la promovente indicé |o siguiente:

") Los principales residuos liquidos generados son las aguds residuales. Estas durante o construccidn son
provenjentes principaimente de los sanitarios fijos o portétijes. Durante la etapao de cperacion fas caguas residuaies
soh generados por los sanitarios fifos con que cuenta ef establecimientc.

‘Durante fo etgpg_de construccidn, que serd breve y Gnicarnente para finalizar algunos acabades, se generardn
aguas residuaies por el usc de los servicios sanitarios por parte de los empleados de o obra. Lcs servicios
sanftarios serdn suministrados desde las instalaciones del hotel, cuyos sanitarios se encuentran fuera de fa Zona
federaf marftimo terrestre,

Durante o etgpg de operacidn, dentro de fas instaiaciones que se someten o evaluacidn de impacto ambiental,
se espero no generar aguos residuales, yo que en ninguna de estus instelaciones se ubican sanitarios. Los
servicios sanitarios para fos usuarics de [as instalaciones serdn syministrados por fas instalaciones con gue cuenta
iotel Ei drea de jacuzzi, una vez gue se instale se encontrard conectadao g /g red de drengie sanitario, mismo
gue se conectard a una de jgs plantas de tratamiento de las aguas residuales con que cuenta ef hotel Las aguas
residuates dai jacuzzi, no contendrdn sustancias que puedan afectar o contamindr ef suelo o el ugua. No se
permitird la adicion de sustancias jabonosas o aceftosas ol aguo del jacuzzl”

conectadeos todos los sanitarios con que cuentan las instalaciones, en elias se da tratamiento g jas aguas
residuales v se propicic st reuso para ei rieqo de las dregs verdes,

Enfasis hecho por esta Unidad Administrativa,

Como parte de la informacién adicional, la premovente presents un documentc de tituio “Plan de
Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos”, tiene cormo objetivo evitar la deneracion de impactos)

proyecto, asi como la de prevenir y disminiuir la generacién de dichos residuos, adoptando medidas de|
separacion, reutilizacién, reciclajs fomentando la recoleccién selectiva y otras formas de
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En virtud de todo Io anterior, toda vez que la promovente indicé que el hotel adyacente, cuenta con|
dos plantas de tratamiento de aguas residuales, y que el drea del jacuzzi una vez gue sea instalado se;
encontrar? conectado a la red de drenaje sanitaric mismo que se conectara a una de las PTAR, se
advierte que mediante el oficio 04/SGA/TN90/13-3039 de fecha 26 de septiembre del 2013, se
autorizaron plantas de tratamiento de aguas residuales en un éres superficial de 820 mZ, por lo que si
bien io que resta por hacer, siendo esto concluir fas obras, acabados y operacidn del proyecto,
conforme a 1o sefialado en el articulo 57 del REIA, generard aguas residuales, tal Y como lo indicd la
|[promovente, estas seran canzlizadas a la planta de tratamiento indicada.

!SOL-G-G Evitar el uso de explosivos que|N0 se usardn explosivos en el proyecto
puedan dafiar formaciones arrecifales Y |
|especies asociadas |

Anglisis de esta Unidad Administrativa: El Proyecto no pretende la utilizacién de explosivos. _‘

SOL-G-7 La autorizacién para la prestacion de/No se incluyen  actividodes de servicios acudticos
servicios acudticos motorizados, incluyendo|motorizados.

motos acudticas, deportes de arrastre o
remolque del tipo parasailing, bananas, ski, v
similares, debera considerar la elaboracién de
estudios técnicos que determinen 1a capacidad
de carga del ecosistema, con el fin de que Ja
Secretaria de Comunicaciones y Transportes
pueda regular el ndmero maximo de
embarcaciones que presten estos servicios,
propiciando asi condiciones de seguridad y
evitando danos al ecosistema.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En |z vinculacion del presente criterio, la promovente indics
que no se llevaran a cabo actividades de servicios actaticos motorizados. Toda ver que lo pretendido es|
lo que resta por hacer, conforme z lo establecido en el articulo 57 del REIA, derivindose de la
resolucion nimero 0409/2016 de fecha 13 de diciembre de 2016, instaurada por la PROFEPA, siendo

SOL-G-8 Para asegurar el aprovechamiento|No se realizoran octividodes de acuccuitura,

sustentable de los recursos arrecifales, se
evitara la acuacultura intensiva o con especies
no nativas que implique: la acumulacién de
‘materia organica compuesta por los restos de
alimentos y/o por las mismas materias fecales
de los organismos en cultivo; contaminacién
producida por los agentes quimicos utilizados
en la construccién, en la proteccién contra la
corrosién y/o en antifijacién de organismos
incrustantes, asi como en pigmentos
incorporados al alimento, desinfectantes v
diferentes productos utilizados para el control
de enferrmedades; la abundancia de patégenos
provocada por el mantenimiento en
condiciones de monocultive, en altas
densidades y en un lugar determinado y por
un tiempo prolongado que provocara el
contagio de patdgenos que afecten a otras
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especies sijlvestres; o el posible escape o
liberacion de los individuos cultivados cuando
&stos han sido modificados genéticamente

SOL-G-2 Promover ante las autoridades|No se prevé realizar actividades de pesca.
competentes la creacién de "zonas de refugio”

pesquero previstas en la Ley General de Pesca
y  Acuacultura Sustentables  para la
recuperacién de fas poblaciones y ecosistemas,
incrementando el atractivo natural de las
Zonas.

SOL-G-10 Las actividades de pesca selNose prevé reaiizar actividades de pesca.
'realizaran preferentemente fuera de las zonas
de nado, arrecifales y portuarias.

SOL-G-11 Fomentar que los distintos tipos de|Nouse prevé realizar actividodes de pesca.
actividades tanto pesqueras, como acuético-|
recreativas se realicen en horarios y zonas
alternadas para evitar conflictos entre éstasy a
través de acuerdos entre los sectores

SOL-G-12 La pesca deportiva se realizara deNose prevé realizar actividodes de pesca.
acuerdo a la normatividad aplicable, conforme
a buenas préacticas y con artes de pesca que
minimicen el impacto a las especies
capturadas.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En ia vinculacién con los criterios, SQL-G-8, SOL-G-9, SOL-G-
10, SOL-G-11 y SOL-G-12, |a promovente indicd que no se preve realizar actividades de pesca y de
‘acuacultura. Toda vez gue lo pretendido es lo que resta por hacer, conforme a lo estabiecido en el
articulo 57 del REIA, derivandose de la resolucién nUmero 0409/2016 de fecha 13 de diciembre de
2016, instaurada por ia PROFEPA, siendo esto concluir las obras, acabados y la operacion de las
mismas.

SOL-C-13 Los responsables de las|No se hard el uso de embarcaciones como parte def
embarcaciones mayores que transiten en el proyecto.

‘area, cumpliendo con la normatividad
aplicable, dispondran de un sisterna de
captacién, recuperacién y manejo de aceites,
grasas, combustibles y otro tipo de
hidrocarburos, que pudieran verterse
accidentaimente en el mar

Analisis de esta Unidad Administrativa: En ia vinculacién del presente criterio, la promovente Indica
\gue no se hara el uso de ermbarcaciones como parte del proyecto. Toda vez que lo pretendido es lo
gue resta por hacer, conforme a lo establecido en el articulo 57 del REIA, derivdndose de la resolucion;
numero 0409/2016 de fecha 13 de diciembre de 2016, instaurada por la PROFEPA, siendo esto|
concluir las obras, acabados y la operacion de las mismas.

SOL-G-14 Las marinas y muelles, deberéniE! muelle que se construys en una de las Bahigs, se
permitir el libre paso de fauna acudtica bajojencuentra elevado, permitiendc el libre paso de fauna.
sus instalaciones.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En le vinculacion del presente criterio, |a promovente indicd
que el muelie que se construyo en una de las bahias, se encuentra elevado, permitiendo el libre pasc
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\clasificacion de 18 de octubre de 2013, que derivaron en [z Resolucién Administrativa No. 0406/2016
lde fecha 13 de diciembre de 2016; esta Unidad Adrministrativa evalGa las obras y/o actividades del

‘en la mencionoda autorizacion sin haber solicitodo previamente la autorizacidn respectiva ante la Direccion

de la fauna.

En vistz de que la Procuradoria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), en cumplimisnto de
Iz legislacién ambiental y en gjercicio de sus facultades de inspeccién y vigilancig, inicié procedimiento
administrativo correspondiente al expediente No. PFPA/29.3/2C.27.5/0084-13, en relacién a las obras v
actividades que se realizaron sin contar con autorizacidn en materia de impacto ambiental
circunstanciadas mediante el acta de inspeccién No. PFPA/29.3/2C.27.5/0084-13 con fecha de

proyecto en términos del articule 57 del REIA.

En las paginas 44, 45 y 49 de la Resolucién Administrativa No. 0406/2016, la PROFEPA advirtio lo
siguiente:

(..} En este sentido, debe decirse que de un andlisis integral de los hechos y ormisiones circunstanciados en el acta
de inspeccion ntimero PFPA/29.3/2C 27.5/0084-13 de facha dieciocho, veintiuno y veintidds de octubre de dos mil

trece, se determind instaurar procedimientc administrativo en contra de fos personas morales denominadas |

SIBRA RIVIERA S.A, DE C.V. y RCD RESORTS S.A. DE CV, misma determinacidn que acaecio mediante el Acuerdo
de Emplozamientc nimero 09352014 de fecha catorce de noviembre del afic dos mil catorce, mismo que fue
notificado en fecha quince de abril del afio dos mii quince y se le imputaron las siguientes probabiles infracciones:

()} TERMINO PRIMERO Y CUARTC: Por haber lfevado o cabo obras, actividgades v construcciones no conternpladas

General de Impacto y Riesgo Ambiental, de ja Subsecretaria de Gestidn para lo Proteccién Ambiental de la
Secretario de Medio Ambiente y Recursos Naturales, las cuales consisten en:

(..} PLAYA NORTE
{..) Musclle construido sobre el drea maring fabricado de concrete tipo durock simulgnde maderg gue ocupg una

superficie de 44 metros cuadrados (2 metras de ancho por 22 metros de fonaitud].

Enfasis hecha por esta Unidod Administrotiva.

Mediante el oficio 04/SGA/1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se solicits informacién

adicional a |la promovente, en tenor de lo siguiente:

) Presentar la caracterizacion de faunz del proyacto, incluyende la maring, indicando la metedologia
empleada y los resultados.

“Por los caracteristicas de las caletas, ef modo de caracterizacién elegido fue el de revisién total mediante
recorricios en efla, en los cuales se incluyeron de manera dirigida cada elemento visible en ia fotografia aérea para
ser supervisodo. Para organizacidn de los recorrides, las coletas se identificaron con ndmeros consecutivos def 7al
3, en orden de sur a norte tal como se presenta a continuacion:

- Transecto 1 - Caleta T que inciuye Bohia morena, Playa sur y Bahia sargento.
. Transecto 2 — Caleta 2 que incluye Bahic tranquila, Playa norte y Bahia VIP.
- Transecto 3 - Calets 3: que incluye el Edén.

En los caletas 1 v .2 _se encontraron especies protegidas, asi cormo colonias aisiodas de corales ascleractinios, sin |

'agua dulce que afloro en el sitio y lo elevada resuspension de sedimentos.

[En conjunto, los resultados indican que el drec de estudio se encuentra en mejor estado de conservacién en el

embargo, por las caracteristicas def sitio concluimos que estas se encuentran ahf bajo el estrés que fes imprime el
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drea central, un estado de conservacidn intermedio en fa zona sur del dreg de estudio y menor en la zona norte, I
probabiemente como consecuencia de los afforamientos de agua dulce que llegan desde ef continente y afferan
en las caletas y zonas cercanas, estas af estar comunicadas con fas dreas marings mediante fos canales generan |
un estrés fiacia ios organismos eurthalines, por la disminucion de lo salinidad y en ef cuso de fos corales por 2f]
probable aporte de nutrientes, que podrian llegar disueitos con el agua continental. De tadas los especies

encontradas, dnicamente Acropora_cervicornis se encuentrg protegida por fa NOM-053-SEMARNAT 2010, con

categorio "pr' {protegida.

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa.

En virtud de todo lo anterior, toda vez que en la caleta nimero dos, correspondiente & la Playa Norte
{donde se encuentra el muelle sancionado por PROFEPA), la misma promovente sefiald que se
encontraron especies protegidas, considerando en lo particular que se pretende la operacion de un
muelle de 2 m de ancho por 22 m de longitud y que de acuerde a |a fotografia contenida en la imagen
20 de la informacion adicional, en donde se aprecia gue el mismo estz construido en forma de pilotes
gue permiten la continuidad del flujo y refiujo de agua, que permite el libre paso ce la fauna acuatica
bajo la instalacion. o
$0OL-G-16 La instalacién de cualquier tipo delNc es un proyecto de infroestructurc portuaria

infraestructura portuaria, previa Manifestacién
y Resolucién de Impacto Ambiental, se
realizara de tal manera que no impacte
significativamente en el ambiente debido a:

flos cambio de flujos marinos, |la
lobstaculizacién del libre paso de {a fauna, la
ilimitacién de Jla  conectividad entre
ecosistemas, fa generacién de sedimentos en
suspensién, la alteracién de las propiedades
bioquimicas y fisicas del agua y las estructuras
arrecifales

Analisis de esta Unidad Administrativa: En ia vinculacién del presente criterio, la promovente indicd
que no es un proyecto de infraestructura portuaria.

En ia fraccién VI, del capitulo 2° de ia Ley de Puertos, publicade en el Diario Oficial de la Federacion el
19 de julic de 1993, sefiala lo siguiente:

“i. instalaciones portuarias: Las chras de infraestructura y las edificaciones o superestructuras, construidas en un
puerto o fuera de &/, destinadas g fg atencidn de embarcaciones, a fa prestacion de servicios portuarios o a fa
construccion o reparacion de embarcaciones.

En las paginas 44, 45 v 49 de la Resolucién Administrativa No. 0406/2016, la PROFEPA advirti6 lo
siguiente: :

(..} En este sentido, debe decirse que de un andlisis integral de fos hechos y ormisiones circunstanciados en of gcta
de inspeccién ntmero PFRA/LS 3/2C.275/0084-13 de fecha dieciocho, veintiuno y veintidds de octubre de dos mil
trece, se determind instaurar procedimiento administrativo en contra de las persongs morales denomincdas
SIBRA RIVIERA 5.A. DE CV. y RCD RESORTS S.A. DE CV, misma determinacion que acgecio mediante el Acuerdo
de Emplazamiento ndmero 0935/2014 de fecha catorce de noviernbre del afio dos mil catorce, mismo gue fue
notificade en fecha quince de abril del afio dos mil quince y se le Imputaron las sigufentes probables infracciones:

{.) TERMINO PRIMERQO Y CUARTO: Por haber flevado g cabo cbras, actividades y construcciones no contempladas
en o mencionada autorizacicn sin hoeber solicitado previomente jo autorizocién respectiva ante ja Direccién
General de impacto y Riesgo Ambiental, de fa Subsecretaria de Gestidn para lg Proteccion Ambiental de fa
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Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturoles, las cuales consisten en:
(.} PLAYA NORTE

{..) Muelie construi bre el drea marin bricado de concr ino dur simulando madera 2 una
superficie de 44 metros cusdrados (2 metros de ancho por 22 metros de longitud).

el area marina, y que esta Unidad Administrativa evalua la operacion de dicho muelle en términos del
articulo 57 del REIA, se advierte que la promovente se limitd a indicar en la MIA-P |2 finalidad del
muelle; no obstante, la promovente indicd Que no se es un proyecto de infraestructura portuaria, por
[lo gue toda vez que el muelle no esté destinado a la atencién de embarcaciones, a la prestacién de
servicios portuarios o a la construccién o reparacién de embarcaciones.

En virtud de todo to anterior, si bien el proyecto contempla la operacién de un muelle construido sobre|

SOL-G-18 Promover programas de monitoreo|Las obros no se ubican dentro del drea maring.”’
de calidad del agua con el propésito de

identificar las posibles fuentes de

contaminacién y establecer medidas que

eviten y mitiguen dafios a la salud publica y a

los ecosistemas arrecifales

Anglisis de esta Unidad Administrativa: £n |a vinculacién del presente criterio, la promovente indicé
que las obras no se ubican dentro del area marina.

Mediante el oficic 04/SGA/1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se solicité informacidn
adicional en tenor de lo siguiente:

f) Ubicar las obras en |a Zona Federal Martimo Terrestre, Area Marina e interior_del predio, indicando fas

superficies de las obras v sus componentes en cada uno de las zonas mencionadas.

En la siguiente tabla presenta por la promovente en informacion adicional, se describen las
superficies de las obras sancionadas por PROFEPA, v en las que la promovente aciard las superficies
de las obras que se encuentran dentro del predio, las que se encuentran en Zona Federal Maritimo
Terrestre y las que se encuentran en area marina: -
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En virtud de todo lo anterior, si bien la promovente indicé que las obras no se ubican dentro del drea
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maring, esta Unidad Administrativa advierte gue ia tabla presentada como parte de la ir*ﬁ"c-rr*r*na-:ic’mgl
adicional del proyecto con la finalidad de ubicar las obras sancionadas en Zona Federal Maritimo
Terrestre, Area Marina e interior del predio, s¢ advierten areas parciaimente de las siguientes obras
sefialadas: Plancha de concreto de farma irregular tipo mirador, explanada de concreto que incluye un
médulo octagonal — kiosko de 196 m? en playa sur, explanada central en bahia Sargenio, palapga
multivosos de forma redonda en bahia tranguila, explanada a modo de mirador de forma irregular en
bahfa las velas, se encuentran parciaimegnte incidentes en un srmbiente marino, por lo gue de acuerdo
a lo indicade por la promovente, las obras en comento tienen un totzl de 806.982 m? de superficie en
area marina.

Si bien la promovente no consideré algun monitoreo respecto a la calidad del agua del sitio deli|
proyecto, establecié medidas que eviten y mitiguen dafios los ecosistemas arrecifales.
'SOL-G-19 Se evitarda el abandono de[Nose hard uso de ambarcacicnes en ef provecto
embarcaciones.
SOL-G-20 El uso de vehiculos acuaticosNo se hord uso de vehfculos acudticos motorizados en ef
motorizados debera realizarse en el marco de 7 oyeclo.

las autorizaciones expedidas para tal efecto, y
evitando dafios mecanicos a los arrecifes por
encallamientos, por el golpe y arrastre de
anclas o aiguna parte de la embarcacién o
motor, derrames de aceites y combustibies, o
generacién o resuspensién de sedimentos
SOL-G-21 Las embarcaciones utilizardn deiNose hard uso de embarcaciones en el prayectc.
preferencia motores de cuatro tiempos, con la
finalidad de minimizar la contarninacién por
hidrocarburos y aceites.

SOL-G-22 Por motivos de seguridad de losi No se haré uso de embaorcaciones en el prayecto.
usuarios, las embarcaciones y la integridad de
los arrecifes de la zona, se evitara el acuatizaje
de asronaves.

SOL-G-23 Sélo se permite el acuatizaje de{No se permitird el acuatizafe de hidroaviones, en ei
hidroaviones en el area de lagunas arrecifales, Proyecto.
con fines de proteccién civil y vigilancia.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En iz vinculacién con los criterios, SOL-G-19, SOL-G-20, SOL-
G-21, SOL-G-22 y SOL-G-23, la promovente indicd que no haré uso de vehiculos acuaticos motcrizados,
embarcaciones v se indicd que no se permitira el uso de acuatizaje de hidroaviones. Tada vez que lo
pretendido es lo que resta por hacer, conforme & lo esta blecido en el articule 57 de! REIA, derivdndose
de la resolucién numero 0409/2016 de facha 13 de diciembre de 2016, instaurada por ia PROFEPA,
siendo esto concluir las obras, acabados y la operacion de las mismas. '

SOL-G-24 Se evitard la extraccién, captura o No se permitird la capturg o comercializaciongs de
comercializacién de especies de flora y faunalespecies de floray fauna en el drea def proyecto.

marina nativas, a excepcién de aqueilas que se
extraigan, capturen o comercialicen en
términos de la normatividad aplicable y de los
permisos que para tal efecto haya emitido la

;Anélisis de esta Unidad Administrativa: La promoventé indicd gque no se permitird la captura o
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comercializacién de especies de flora y fauna.

SOL-G-25 La captura de individuos vivos de{No se permitird la captura o comercializaciones de fauna
especies exdticas sdélo podri realizarse dejen e/ drea del proyecto

conformidad con lo dispuesto en la Ley

General de Vida Silvestre y demas

disposiciones juridicas aplicables. .

‘Andlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien la promovente indicé que no se permitira la capturs o
cormercializacién de fauna, esta Unidad Administrativa advierts que se deberd dar cumplimiento a la
normatividad vigente, respecto a lo establecido dicha accién.

SOL-N-1 Las excavaciones y obras hidraulicas{No se prevé realizar obras o excavaciones para conectar|

para conectar los cuerpos de agua interiores|cuerpos de agua.

con el mar estaran sujetas a la autorizacion de
impacto ambiental emitida por autoridad
‘competente conforme a la Ley General del
Equilibrio Ecologico y [a Proteccion al
Ambiente, asi como a las demas disposiciones
juridicas aplicables. Se observan entre otros
efectos potenciales causados los siguientes: la
generacion de sedimentos, cambios en Ia
salinidad, aportes de materia organica, arrastre
de contaminantes en el agua como lixiviados,
‘plaguicidas y/o pesticidas, la limitacién de la
conectividad entre ecosistemas, la alteracién
de las propiedades bioquimicas y fisicas del
agua y las estructuras arrecifales.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacion del presente criterio, ia promovente indicd
gue no se prevé realizar obras o excavaciones para conectar cuerpos de agua interiores con el mar.
Toda vez que lo pretendido es o que resta por hacer, conforme a lo establecido en el articulo 57 del
|REIA, derivéandose de Ia resolucién nimero 0409/2016 de fecha 13 de diciembre de 2016, instaurada
per la PROFEPA, siendo esto concluir las obras, acabados vy fz operacion de las mismas.

SOL-N-2 En las dreas de mayor fragilidad|icos obras del proyecto no incluyen octividades en fos
ecolégica, como son las zonas arrecifales, se{7onas orrecifales.

evitaran los deportes y actividades recreativas
acudticas motorizadas con o sin arrastre, el uso
de motos acuaticas y la navegacién con fines
de propaganda comercia

SOL-N-3 ElI uso de kayak, pedalones y.Las obras del proyecto no incluyen octividades en las
artefactos de baja velocidad no motorizados se|zonas arrecifales o cercanos o ellos

llevard a cabo a una distancia mayor a 50
(cincuenta) metros de Ia costa y en las zonas
con estructuras arrecifales de profundidades
iguales o mayores a 3 metros.

SOL-N-7 Se evitara el transito de cualquier tipo|Los obras del proyecto no incluyen actividades en los
de embarcacién sobre formaciones arrecifales|zoncs arrecifaies.

vy en la zona de nado.
Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién con los criterios, SOL-N-2, SOL-N-3 y SOL-
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N-7, |a promovente indico que las obras del proyecto no incluyen actividades en las zonas arrecifales o
cercanas a ellas.

De las coordenadas proporcionadas por la promovente en el capitulo i de la MIA-P y mediante el
programa Google Earth Pro, asi como de los datos de Ia Comisién Nacional para el Conocimiento y
Uso de la Biodiversidad (CONABIOY, se advierte que las obras del proyecto s& encuentran 3 una
distancia menor de 50 metros respecto al Arrecife Rocoso:

iengitud del mapat INE3 gME?‘;n --
Cistana en & sul: T
Greadint FEI00 grades

Toda vez que lo pretendido es lo gue resta por hacer, conforme a lo establecido en el articulo 57 cel
REIA, derivandose de la resolucidon nimero 0409/2016 de fecha 13 de diciembre de 2016, instaurada
por la PROFEPA, siendo esto concluir las obras, acabados y la operacién de las mismas; esta Unidad
Administrativa advierte que las obras del prayecto, al encontrarse cercano respecto al Arrecife Rocoso,
ce deberd evitarar los deportes y actividades recreativas acuaticas motorizadas con o sin arrastre y se
debera llevar a cabo a una distancia mayor a 50 metros de la costa el uso de kayak, pedalones y
artefactos de baja velocidad no motorizados. Asimismo, se debera evitar el transito de cualguler tipo de
ernbarcacién sabre formaciones arrecifales y en la zona de nado.
SOL-N-4 Se evitara arrojar al mar objetos, |No se permitird arrojar objetos al mar.
ivisceras y otros residuocs de la pesca.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién con el criterioc SOL-N-4, |a promovente
indicé que no se permitiré arrojar objetos al mar. Toda vez que lo pretendido es lo gue resta por hacer,
conforme a lo establecido en i articule 57 del REIA, derivandose de la resolucién nimero 0409/2016
de focha 13 de diciembre de 2016, instaurada por la PROFEPA, siendo esto concluir las obras,
acabados y |a operacién de las mismas, no se consideran actividades pesgueras.

SOL-N-5 Con el propésito de prevenir lajSe contard con contenedares para el acopio de residuos,
contaminacion por residuos sélidos urbanos,|/smos gue serdn vaciados diariaments.

peligrosos y de manejo especial, las marinas,
imuelles e instalaciones de servicios asociados,
deberdn contar con infraestructura para el|

(21

FriT

BN

I

Cerdeira-Estrada, S, M.l Martinez-Clorlo, LO. Rosigue-De La Cruz, M. iolb, A M. Gonzales-Posada, A Uribe-Martinez, R. Marteil-Dubais, J.R.
Carza-Pérez, L Alvarez-Filip, ML Cruz-Lépez, R. Rass! {2018). Cobertura Bentdnica de! Ecosistema Arrecifal Coraline del Caribe Mexicano:
Cabo Catoche - Xcalak 2018 SISTEMA NACIONAL DE NECRMACION SOBRE BIODIVERSIDAD.
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Iacopio Y manejo de estos residuos producidos
durante la etapa de construccién, operacién y
mantenimiento.

SOL-P-5 Las marinas, muelles e instalaciones(No es un proyecto portuario.
de servicios asociados deberan contar con
infraestructura para el acopio y manejo de los
residuos producidos durante su construccién,
operacion y mantenimiento.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacidén con los criterios SOL-N-5 Y SOL-P-5, la
promovente indicd que se contard con contenedores para el acopio de residuocs, mismos que seran
vaciados diariamente y gue no se es un proyecto portuario.

En el apartado 11.2.8 “Residuos”, del capitulo 1 de ia MIA-P, la promovente indicé que “El maonejo de
los residucs que se generen en el proyecto, se describe con mayer detalle en el Programa de Manegjo de Residuas
que se anexa al presente®.

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que si bien, se indicé que el proyecto
conternpla un Programa de Manejo Integral de Residuos ¥ que se encuentra anexo a la MIA-P, se
advierte que dicho programs no fue presentado, por lo que en observancia a los criterios SOL-N-5

SOL-P-5 y por falta de informacion; a través del oficio nimero 04/SGA/1636/2022 de fecha 22 de
noviembre de 2022, se le requirié a la promovente presentar el programa en comento.

[} Presentar el Programa de Manejo de Residucs, que contenga el tratamiente que se les dara z las aguas
residuales generadas y el manegjo de los residuos generados para cada una de las etapas de! proyecto.

Come parte de la informacion adicional, la promovente presentd un documento de titulo “Plan de
Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos”, que tiene como objetivo evitar la generacién de impactos
ambientales relacionados con la produccion de residuos sélidos y liquidos durante la ejecucién del|
proyecto, asi como la de prevenir y disminiuir la generacién de dichos residuos, adoptando medidas de
'separacion, reutilizacion, reciclaje fomentando [a recoleccidn selectiva y otras formas de

gprovechamiento.
Asimismo la promeovente indicé lo siguiente:

“Vi. Residuos que se generardn durante la ejecucicn del proyecto:
Vi1 Residuos sdiidos: Io permanencic de trobajadores en ef drew, favorecerd la generacion de residuos orgénicos e

inorgdnices, tales como lus residuos de cornida y envases diversos”,

(..] Proceso de recoleccidny traslado de residuos sélidos

Toedo oquel residue de tipo sdiido que se genere durante el desarrolio del provecte, independientemente de ia
etapa en fa que se encuentre, serd recolectado de acuerdo con las siguientes especificaciones técnicas:

Identificar y separar los residuos sélidos de acuerdo con su naturaleza, antes de ser retirodos del sitio donde
fueren originados, de ocuerdo con las siguientes categorias:

- Residuos orgdnicos.

= Residuos inorganicos.

. Residuos sanitarics.

+ Residuos de construccion.
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!Qetr'rcr del sitio Ins residucs sélidos previamente clasificados, con ef usa de recipientecon cierre hermético (.}
|

\Dentro de las dreas de trabajo, se contard con un tambo de 200 litres para el ccopio de los residuos de
construccicn, mismaos que al término de ia jornada laboral, serd depositados en fos remoiques gue se ublcardn en
frente de trabajo.

(..) De esta manerc, para tener un adecuado manejo de dichos residucs, se instalardn contenedores de basura
para cada tipe de residuos gue se genersn {latas, papei, vidrio, residuos orgdnicos, etc.), jos cuales estardn ubicado
estratégicomente con fu finalidad de gue fos trabajadoras encargados de ejecutar el proyecto, puedan usar
dichos contenedores, promoviendo asi lo separacion de la basura parg un posible reciclaje de ja misma.

Disposicién final de residuos sdfidos:

| Besiducs sélides urbanos. Estos residuos serdn trasladades of basurero rmunicipal, © en su defectc, dohde la
qutoridad municipal competente lo indigue.

fesiduos de construccion. Estos residuos serdn trasladados a un banco de tiro gutorizado por las autoridudes
competantes,

£n virtud de todo lo anterior, toda vez gue la promovente presenté un Plan de Manejo de Residuos
sélidos y Liquidos para los residuos generados en las etapas del proyecto, identificade ios residucs
que se generaran durante fa ejecucién del proyecto, el proceso de recoleccidn vy traslade de residucs
sélidos y asf como su disposicion finalsiendo congruente con la accion gue se analiza.

SOL-N-6 Se instalaran y utilizardn rampas ojNo se requiere def abastecimiento de combustibles en la
mecanismos para evitar el derrame delZoNa delproyecto.

combustible durante el abastecimiento del
imismo; asimismo se extraeran del agua los
motores vy embarcaciones menores que
requieran de mantenimiento, con el fin de que
éste sea efectuado en tierra, fuera de Ila
ZOFEMAT y de Terrenos Ganados al Mar (TGM).

Analisis de esta Unidad Administrativa: En |2 vinculacidn con el criterio SOL-N-6, la promovente
indicd gue no se requiere del abastecimiento de combustibies en la zona del proyectoe. Toda vez gue lo
pretendido es lo que resta por hacer, conforme a lo establecide en el articulo 57 del REIA, derivandose
de la resolucidén ntmero 0409/2018 de fecha 13 de diciembre de 2016, instaurada por la PROFEPA,
siende esto concliuir las obras, acabados y la operacién de las mismas.

SOL-N-8 El resguardo de embarcaciones|No se usardnembarcaciones.
menores se permitird, siempre y cuando se
haga en las zonas ya dispuestas por la
autoridad competente (Cocobeach entre Ia
latitud 20°38.240'N y 20°38.100'N; ¥ la zona de
El Recodo entre la latitud 20°37.675'N y
20°37.580'N) y no se utilicen cuerdas en la zona
de playas, salvo en la zona de El Recodo,

SOL-N-9 Se evitara el transito de!No se hard uso de embarcaciones.
embarcaciones motorizadas fuera de los
canales autorizados como canales de
navegacion.

SOL-N-10 Se evitara ef uso de motos acuaticas|Nc se usardn matos acudticas y fanchas rdpidas como
y lanchas ripidas en zonas arrecifales y de|Pdite del proyecto.
nado
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Analisis de esta Unidad Administrativa: En ia vinculacion con los criterios, $OL-N-8, SOL-N-2 y SOL-
N-10, la promovente indicé que no hard uso de embarcaciones, motos acudticas y lanchas rapidas.
Toda vez que lo pretendido es lo que resta por hacer, conforme a lo establecido en el articulo 57 del
REIA, derivandose de Ia resolucién ndmero 0409/2016 de fecha 13 de diciembre de 2016, instaurada
por la PROFEPA, siendo esto concluir las obras, acabados y la operacién de las mismas. Por lo anterior,
el proyecto no pretende la utilizacién de embarcaciones motos acuaticas y lanchas répidas.

SOL-N-11 Los canales de acceso a las lagunas{No es un proyecto de canales de acceso o lagunas
arrecifales tienen como dnico propdsito|arrecifales, sino de cbras ya construidas en lo zona
permitir el ingreso y salida de embarcaciones,; edero/ maritimo Terrestre y el predio.

por lo que debe evitarse cualquier otro tipo de
actividades

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién con el criterio SOL-N-11, la promovente
indicd que no es un proyecto correspondiente a canales de acceso a lagunas arrecifales. Toda vez que
lo pretendido es lo que resta por hacer, conforme a lo establecido en el articulo 57 del REIA,|
derivandose de [a resolucién nimero 0409/2016 de fecha 13 de diciembre de 2016, instaurada por la
PROFEPA, siendo esto concluir las obras, acabados v la operacién de las mismas. Por lo anterior, el
proyecto no pretende lz utilizacidn de embarcaciones o la realizacién de actividades en canales de
acceso a las lagunas arrecifales.

SOL-N-12 La remocién de pastos y flora marina|No se realizardn actividades de rernocion de pastos o flora
estara sujeta a autorizacién de la autoridad|moarina.

competente. !
SOL-A-30 La remocién de pastos y flora marina{No se removerdn pastos rmarinos o flora maring como
estard sujeta a autorizacién de la autoridad|porte del proyecto, ya que las obras ya se encuentran
competente construidas.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En Iz vinculacién con los criterios SOL-N-12 y SOL-A-30, |3
‘promovente indicé que no se realizarén actividades de remocién de pastos o flora marina, debido a
que las cbras ya se encuentran construidas.

Mediante el oficioc 04/SGA/1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se solicitd informacién
adicional en tenor de lo siguiente:

) Ubigar las cbras en ia Zona Federa! Maritimo Terrestre, Area Marina e interior del predio. indicando [as
superficies de [as obras v sus componentes en cada uno de las zonas mencionadas.

if} Presentor Jo_corgcterizocion de lg vegetocion del proyecto, incluvendo lo _maring, indicande Io
metodologio emplegady v los resuftados.

Por lo que la promovente aclard lo siguiente:

(..} “En relacidn con lo vegetacidn acudtica esta se indentificé o trovés de recorridos en o zona de Jos caletas |
donde se obtuvieron las sigufentes especies:

. Coulerpa sertularoides
«  Acetobularia cafyculus
- Alimedc opuntic

- Dictyoto ciliolato

- Goloxaura sp

. Valonia macrophysa”™
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Por otra parte, en la siguiente tabla presentada por la promovente en informacion adicional, se
indicaron las superficies de las obras sancionadas por PROFEPA, v en las gue la promovente aciard las
superficies de las obras ¢ue se encuentran dentro del predio, las que se encuentran en Zonga Federal
Marftimo Terrestre y 1as gue se encuentran en area marina:

T
bius eacalonas en Behiz Moenz 146495 EXeric) qa 16549 ?M:;fe d;ﬁiﬁpégﬁ 3
P En esia zons = EFMT say
Merans 255 28 ¢ 255 encuenira dentro det Predio,
Ciiina quis concuce 3 ghanets e cneelo Shn wna section de pradis
#n bl menns 26.800 51409 1 Sedtd soimcide o la ZFRT
:ingg de concrei de forma ireguiar Bpe B 135,483 10098 183 i:edogm &0 38 ubica dento &2
Eepianada de concrelo, Inchive un [Addulo R B - nni SO0 uns secdén dri predia
eetsgonal — Kiasky e 108 o7, un e S 344,552 FLB0L 264 165000 crirtisie eon b ZEMT
Explanada centrai, en bahfis urgetio ga4Tid| 62843 espem|  1sedsn) Uittt B
1

T e 1 o -1if

E?Eu;;?ulauscs&}ﬁammdm:da_er:hah:al 55,2_1g| ﬁ] 35351‘ 13“-"’*'2';53. g?{-ﬂ S8 encuenia e :lci2

i Sdlo unz seeqion de fs OLM 50

Exglingda a mode do imder de fama i
e syt dyahio s 4 445,308 OG5 B0 sncusmirs an ZFMT. L b 2sia
 tragudar, arbahia fas Vales | Eitts o predie —;

i Subtolnl OBTas] | hadbad]  2.262.34]  usgse)  S248.48] ]t

En ia tabla presentada como parte de la informacién adicional del proyecto con la finalidad de ubicar
las obras sancionadas se encuentran parcialmente pbras incidentes en drea maripa, &n Una superficie
de B06.982 m?, mismas que se fuercn sancionadss en ia Resolucidn Administrativa No. 0406/2016,
emitida por la PROFEPA, toda vez gue se realizaron sin contar con autorizacién en materia de impacto
arnbiental, por lo gue esta Unidad Administrativa evalUa las obras y/o actividades del proyectoc en
‘términos del articulo 57 cel REIA, considerando que fas obras y actividades que restan por hacer no|
.consideran la remocion de pastos ¢ flora marina. i

SOL-N-14 Se evitara la recoleccién, remocidn o|No se permitird fo captura de organismos.
trasplante de organismos vivos, muertos o
materiales naturales; salvo en los casos en los
que se cuente con la autorizacién pertinente.
Asimismo se evitara arrojar cualquier tipo de
desperdicio en los arrecifes y suelo marino
SOL-A-31 Se evitara la recoleccién, remocién oNo se permitird lu recoleccion, remocion o trasplante de
itrasplante de organismos vivos, muertos o© organismos vivos, muertos o materioles naturafes
‘materiales naturales; safvo en los casos en los
que se cuente con la autorizacién pertinente

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En |z vinculacion con los criterios SOL-N-14 y SOL-A-31, IEY
promovente indicd que no se permitira la recoleccion, remocién o trasplante de organismos vivos,
muertos c materiales naturales.

os en fa Zonda

) SOL-A-2 Evitar la instalacién, colocacién o usoiti proyecto no incluye obras tipo palafit
de estructuras permanentes, tanto flotantes|™a/na.
como fijas, incluyendo palafitos, que permitan
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la estancia de visitantes en las zonas marinas.
Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente presentd la siguiente tabla, de [a que se
extraen la superficies en el drea marina

Das escalones e Sahia Morena 14,649 3002 il aemelShsa zEn W IRNT
ﬂxn:umm do mampasiErs oo Bahia 255 2858 a P dz:’;: dgpg;\:‘T e
E:mbg?:r:;;ammcna pianshs de cmoels 25858 54480 1 54438 Em&:s: dlf:m s;% det oredin
gindma?de concrele de forma irsgudac Tpe g 135,738 1E.695 253 t?e:gam o se ubics dentro d2

Exolanadz e concesto, ncluye wn Mddule - . Sdo una seccdn del predid
{octagonai — Kissks da 196 m?, en glaya Sur 36550 ozE0s 252 FOS0:00 e o b ZFMT

La supadicie en zana Marina o,

Explamada cental, en bahks Sagents 834718 [Sra] HE5.235] 1,5845.00 caincids con ka Superics de ZFHT
Palapa mutfuses de forma redenda, en bakia 2 La obm 52 encuents fusra de]l
tranauia I 55219[ i.'ll 3;.3‘{1] 136.53|Em |

Sxplarads & meds de mimdeor de forma Sdlo tna secddn de la obe 5
h 2 s i o 40304 19,696 50 | entuers en ZFMT. La cbra esta
imagular, ¢n behin las Velns ! s

i

I Siblok] Obras] _ 345.4%] 2262341 606502 5245.85] 1]

De lo anterior parte de los siguientes componentes inciden en ef drea marina: Plancha de concreto de
forma irregular tipo mirado (de 153 m?, inciden 16.896 m?); Explanada de concreto, incluye un madulo
octagona-kiosco de 196 m2, en playa sur (de 105 m?, inciden 264 m? Explanada central de Bahla
Sargento (de 1, 584 m? inciden 686.439 m? sobre ésta el promovente indico que la superficie en zona
marina no coincide con la superficie de zona federal); Palapa multiusos de forma redonda, en Bahia
Tranquila (de 136.53 m2 inciden 81311 m3?), y Explanada a modo de mirador de forma irregular en Bahia
las Velas (de 60 m? inciden 19.696 m?}; cabe hacer mencién que dichas superficies si bien inciden en el
&rea marina son parte de estructuras que se encuentran en la zona federal maritimo terrestre o en el
predio; cabe hacer mencién que de acuerdo a lo manifestado por el promovente, la ZOFEMAT ocupa
algunas secciones parte de la propiedad, debido a la conformacion de las caletas que se dié en los anos
1998 v 1999. En virtud de lo anterior no pedrian considerarse estructuras exclusivamente sobre la zonas
marina que perritan la estancia de visitantes. i
SOL-A-3 Se evitara la colocacién de cualquier|Los obras del proyecto no incluyen actividades en las
infraestructura o instalaciéon que afecte la|zonas crrecifoles
estructura o funcién de los arrecifes

SOL-A-4 Evitar y desincentivar Ia instalacién y
la construccién de infraestructura de cualguier
tipo, excepto la requerida y autorizada para
fines de conservacion y restauracion

SOL-A-5 Se evitard el dragado, relleno,ilas obros del proyecto no incluyen actividades en las
excavaciones y cualquier obra 6 accién que[Zonas arrecifoles

pueda daiiar las zonas arrecifales.
Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién con los presentes criterios SOL-A-3, SOL-A-

Las obras def proyecto no incluyen actividades en las
zonas arrecifales
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4 y SOL-A-5, la promovente indicd que las obras del proyecto no incluyen actividades en las zonas
arrecifales. L.as obras del proyecto se ubican frente de Arrecifes Rocosos, de acuerdo con los datos de la
Comisién Nacional para el Conocimiente y Uso de la Biodiversidad {CONABIDO) Las obras
sancionadas tienen influencia directa sobre dichas formaciones, por lo que la promovente presenté las
medidas de mitigacién en el Capitulo VI de la MIA-P para los impactos identificados del proyecto,
donde no propone ni mitiga las afectaciones a las comunidades arrecifales, por lo que se advierte gue
las obras del proyecto se encuentran a una distancia menor de 50 metros respecio al Arrecife Rocoso,
como se puede cbservar a continuacion:

Langtasd de mapat

Dotz 20 & qudey
Direocior:

SOL-A-8 Se promovera que los prestadores de|Se informard a los usuarios de ias obras sobre o fragilidad
servicios turistico-recreativos informen de eco/dgica def ecosistena.

manera verbal a los usuarios que ingresaran a
un area de fragilidad ecolégica por io cual
deberdn evitar tocar o sustraer cualquier
especie de flora y fauna, y con el propésite de
avitar afectacién a los arrecifes, se evitara
también nadar a una distancia menor a un
metro del fondo.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacion con el criteric SOL-A-8, |a prornovente
indicé que se informara a los usuarios de las obras sobre la fragilidad ecoldgica del ecosistema,

S0L-A-10 En las &reas con presencia de Nosellevaran o cabo actividades en la zona arrecifal.
formaciones arrecifales someras (menores a 3
metros), minimizar o eliminar los deportes y
actividades recreativas acuédticas motorizadas
con o sin arrastre, el uso de motos acudticas y
la navegacion con fines de propaganda
comercial.

|Anilisis de esta Unidad Administrativa: En 12 vinculacién del presente criterio, la promovente indicd|
‘que no se llevardn a cabo actividades en la zona arrecifal. En virtud de lo anterior, se advierte cue para
Epoder dar cumplimiento al presente criterio, en las dreas con presencia de formaciones arrecifales
\someras {menores a 3 metros), se deberd minimizar ¢ eliminar los deportes y actividades recreativas,
acuéticas motorizadas con o sin arrastre, el uso de motos acuaticas y la navegacion con fines de;

4 Cerdeira-Estrada, 8, M} Martinez-Clorle, 1O, Rosique-De Le Cruz, M, Kolb, AM, Gonzales-Sosada, A, Uribe-Maninez, R. Martell-Dubels, 3R, Garza-Pérez, L
Alvarez-Filip, ML Cruz-1dpez, R Ress! {2018). Cobertura Beritdnica del Ecosisterna Arrecifal Coraline del Carlbe Mexicaneo: Cabo Catoche - Xealak 2018, SISTEMA
NACIONAL DE INFORMACION SOBRE BICOIVERSIDAD.,
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SOL-A-1t En las areas con presencia de
formaciones arrecifales someras (menores a 3
metros), minimizar o eliminar los deportes
acuaticos de vela y/o tabla del tipo surf, kite
surf, windsurf y similares.

No se flevaran a cabo actividades en la zona arrecifal.

SOL-A-12 Asegurar el aprovechamiento
sustentable de los recursos arrecifales,
limitando el niamero maximo de visitantes,
para buceo libre, hasta 8 personas por Guisa;
para buceo auténomo diurno, hasta 6 personas
por Instructor Guia, y para buceo auténomo
nocturno, hasta 4 personas por Instructor Guia.

No se llevaran a cabo actividades en o zona arrecifal.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £n |2 vinculacién con los criterios, SOL-A-T1 y SOL-A-12, [a
promovente indicé que no se llevardn a cabo actividades en la zona arrecifal. Toda vez que lo
pretendido es lo que resta por hacer, conforme a lo establecido en el articulo 57 del REIA, derivindose
de la resolucién nimero 0409/2016 de fecha 13 de diciembre de 2016, instaurada por la PROFEPA.

SOL-A-13 Propiciar la reglamentacién del
buceo de especialidad (nocturno, prefundo, de
corriente y de pecios) y el que se realice con
estudiantes o buzos principiantes, bajo los
estandares internacionales del sector, con el
propdsito de asegurar la integridad de los
arrecifes. Se procurard dque los usuarios
cuenten con la certificacion de buceo que
avale los estandares de seguridad para esta
actividad.

No se reglizaran octividodes de bucec como parte del

proyecto.

SOL-A-14 Para asegurar el aprovechamiento
sustentable de los recursos arrecifales, y de
acuerdo a fla NOM-05- TUR-2003, NOM-09-TUR-
2002 y la NOM-010-TUR-2001, se limitara el
numerco de buzos que visiten cada arrecife a
un maximo de visitas de acuerde al obtenido
por la capacidad de carga efectiva calculada
conforme a estudios ecolégicos especificos de
dreas particulares del arrecife

No se llevaran a cabo actividodes en lg zona crrecifa

SOL-A-15 El uso de kayak, pedalones y
artefactos de baja velocidad no motorizados se
llevard a cabo a una distancia mayor a 50
(cincuenta) metros de la costa y en las zonas
con estructuras arrecifales de profundidades
iguales 0 mayores a 3 metros.

No se llevaran o cabo actividades en fa zona arrecifal, nf
se llevaran o cobo actividades de uso de kayvacs ©

simifares como parte del proyecro.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién con los criterios, SOL-A-13, SOL-A-14 y SOL-
A-15, 2 promovente indicd que no se realizaran actividades de buceo ni actividades en Iz zona
arrecifal. De las coordenadas proporcionadas por la promovente en 2| capitulo 1l de la MIA-P y
mediante el programa Google Earth Pro, asi como de los datos de ta Comisién Nacional para el
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Conocimiento y Uso de [z Biodiversidad (CONABIO), se advierte gue las okras del proyecto se
encuentran a una distancia menocr de 50 metros respecto al Arrecife Rocoso:

Tk @ disteroa entre dos puntoe e el suelo.

Longitad delmapa:
Digtanca en elsasly:
Eirepciia:

Toda vez gque lo pretendido es lo que resta por hacer, conforme a lo establecido en el articulo 57 del
REIA, derividndose de la resolucién nimero 0409/2016 de fecha 13 de diciembre de 2016, instaurada
por la PROFEPA, siendo esto concluir las obras, aczbados y la operacidn de las mismas; esta Unidad
Administrativa advierte que las cbras del proyecto, al encontrarse cercano respecto al Arrecife Rocoso,
se debers acatar a lo establecido en los criterios SOL-A-13, SOL-A-14 y SOL-A-15, con la finalidad de
asegurar la integridad de los arrecifes.

SOL-A-16 En la practica de actividades|No se llevaron a cobo actividades en la zona arrecifal
acuaticas en el arrecife, se evitard el uso de
bloqueadores Y bronceadores no;
biodegradables.

SOL-A-17 Para proteger la integridad de los|No se fievaran a cabo actividades en fa zona arrecifal
arrecifes someros, las actividades acuaticas
recreativas en sitios c¢on profundidades
menocres a 3 metros requieren del uso
{permanente del chaleco salvavidas.

‘Anilisis de esta Unidad Administrativa: En Ia vinculacién con ios criterics SOL-A-16 y SOL-A-17 la
promevente indicd gue ne se llevaran a cabo actividades en la zona arrecifal.

En virtud de lo anterior, en todo caso de llevar a cabo actividades acudticas en zona arrecifal, se|
advierte gue para poder dar cumplimiento a los presentes criterics, se deberg evitar el uso de
blogueaderes y bronceadores no bindegradables y en sitios con profundidades menores a 3 metros se
requerird del uso permanente del chaieco salvavidas.

SOL-A-18 En las lagunas arrecifales y a menos‘No se fevaran a cabo actividades en la zona arrecifal.

de 100 metros de distancia de las formaciones
coralinas, exceptuando los canales de‘

Cerdeira-Estrada, 3, M.L Martinez-Cloric, LO. Rosigue-De La Cruz, M. Kolb, AM. Gonzales-Posada, A Uribe-Martinez, R Martell-Dubois, J.R.
Garza-Pérez, L. Alvarez-Filip, M.l Cruz-Lépez, R. Ress! {2018}, Cobertura Bentdnica del Feosistema Arrecifal Ceralino del Caribe Mexicana
Cabo Catoche - Xcalak. 2018, SISTEMA MACIONAL DE INFORMACION SOBRE BIODIVERSIDAD.
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navegacion autorizados, se evitara la practica
de actividades recreativas que requieran el uso
de equipos motorizados acudticos como
acuamotos y lanchas de arrastre para skies,|
paracaidas, y deslizadores |

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién con el presente criterio, la promovente
indicé que no se llevarén a cabo actividades en la zona arrecifal.

En virtud de lo anterior, en todo caso de llevar a cabo actividades acusticas en lagunas arrecifales y a
menos de 100 metros de distancia de las formaciones coralinas, se advierte que para poder dar
cumplimiento al presente criterio, se debera evitar la practica de actividades recreativas que requieran
el uso de equipos motorizados acuéticos como acuamotos v lanchas de arrastre para skies, paracaidas,

y deslizadores.

SOL-A-19 Se evitard el uso o colocacién de|No se llevarén o cabo octividades de buceo como parte
plataformas que propicien el buceo y|del proyecto

snorkeleo masivos, dado que representan un
peligro para la integridad de las estructuras
coralinas arrecifales.

SOL-A-20 En la practica de actividades/No se llevardn o cabo actividades de buceo como parte
recreativas como buceo libre, auténomo y|de/ proyecto

natacién, se evitari que los visitantes porten o
usen guantes y cuchillos.

SOL-A-21 Para asegurar el aprovechamiento|No se llevardn a cabo actividades en ia zona arrecifal,
sustentable de los recursos arrecifales, las
actividades de buceo libre y auténome
solamente seran con fines de observacién, y se
deberan realizar a una distancia mayor a un
metro del fondo o de las estructuras
arrecifales,

SOL-A-22 Se evitard el transito de cualquier{No se flevardn o cabo actividodes en la zona arrecifal.
tipe de embarcacién sobre formaciones
arrecifales y en la zona de nado.

'SOL-A-23 Todas las actividades que requieran|No se flavardn a cabo actividades en ia zona arrecifal.
el uso de embarcaciones motorizadas en zonas
someras, deberdn cumplir con los limites de
velocidad establecidos por la Capitania de
Puerto, con el fin de evitar la suspensién de
sedimentos en fas lagunas arrecifales.

No se considera el usoc de embarcaciones en zonas

S0L-A-24 Para asegurar el aprovechamiento
sorneras como parte def proyecto.

sustentable de los recursos arrecifales y evitar
los danos generados por el uso de anclas, las
embarcaciones sélo podran amarrarse a las
boyas designadas para tal fin, autorizadas por
la autoridad competente (SCT y SEMARNAT).
En caso de no existir boyas autorizadas, el
anclaje de embarcaciones sélo podra realizarse
en zonas de arenales y ceibadales.
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SOL-A-25 Se evitara el uso de motos acuaticas|No se llevardn a cabo octividades en fa zond grrecifal
vy lanchas rapidas en zonas arrecifales y de

nado
SOL-A-26 Se evitara el anclaje del|No se llevardn a cabo actividades en la zona arrecifal.
embarcaciones.

SOL-A-27 Se debe evitar la realizacién de|Nose ilavarén g cobo actividades en ia zona arrecifod.
torneos, concursos o eventos nduticos
motorizados de superficie o subacuaticos a
una distancia minima de 200 metros de las
zonas arrecifales someras con profundidades
menores a 3 metros

SOL-A-28 Se evitara la navegacion deNose lievardn a cabo actividades en la zona arrecifal.

embarcaciones de motor con calado mayor a
1.5 metros en las lagunas arrecifales y arrecifes

SOL-A-29 La velocidad maéxima de las/Nose Hevardn a cabo actividodes en la zona arrecifal,
embarcaciones serd de 4 nudos en lagunas
arrecifales y en &reas de buceo, evitando
navegar por encima de los buzos que se
encuentren bajo el agua. -
SOL-A-33 Se evitara tocar, pararse, dafar,/Nose Hevaran a cabo actividades en la zona arrecifal,
alterar, asirse, sujetarse o recargarse en las
formaciones arrecifaies.

Analisis de esta Unidad Administrativa: £n la vinculacion con los criterios, SOL-A-19, SOL-A-20, SOL-
A-21, SOL-A-22, SOL-A-23, SOL-A-24, SOL-A-25, SOL-A-26, SOL-A-27, SOL-A-28, SOL-A-29 y SOL-A-33,
la promovente indicé gue no se realizardn actividades de bucec, no se consiera el uso de
embarcaciones y no se realizaran actividades en la zona arrecifal, De las coordenadas propercionadas
por la promovente en el capftulo I de [a MIA-P y mediante el programa Google Earth Pro, asf como
lde los datos de la Comisién Nacional para e Conocimiento y Uso de lz Biodiversidad (CONABIOY)®, se
‘acvierte gue las obras del proyecto se encuentran a una distancia menor de 50 metros respecto al|
Arrecife Rocoso:
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£ Cerdeira-Estrada, 5. M. Martinez-Clorio, L.O. Rosioue-De La Cruz, M. Kaib, AM. Gonzales-Posada, A, Uribe-Martinez, R. Martell-Dubols, JR.
Garza-Pérez, L. Alvarez-Fifip, M. Cruz-Ldpez, R. Ressi [2018). Coberturs Bertanica del Ecosistema Arecifal Caralino del Ceribe Mexicana:
Cabe Catoche - Xcalak 2018, SISTEMA NACICNAL DE INFORMACION SOBRE BIODIVERSIDAD.
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Todz vez que lo pretendido es lo que resta por hacer, conforme a lo establecido en el articulo 57 del
REIA, derivéndose de |a resolucion nimero 0409/2016 de fechza 13 de diciembre de 2016, instaurada
por la PROFEPA, siendo esto concluir las obras, acabados v la operacidon de las mismas; esta Unidad
Administrativa advierte que las obras del proyectoe, al encontrarse cercano respecto al Arrecife Racoso,
en todo caso, se debera acatar a lo establecido en los criterios SOL-A-19, SOL-A-20, SOL-A-21, SOL-A-
22, SOL-A-23, SOL-A-24, SOL-A-25, SOL-A-26, SOL-A-27, SOL-A-28, SOL-A-29 y SOL-A-33, con la
fma[load de asegurar fa integridad de los arrecrfes

CRITER]GS BE REGIJLA 4

:SUL-P-'I La acumulat:lon Yy dlsposlcmn de No se incluyen octividades de drogado como parte def
materiales producto del dragado autorizado|Prayecto.

para el mantenimiento de canales interiores se
haréd en los sitios designados para dicha
acumulacion y disposicién, debiendo ser
acondicionados previamente para contener y
filtrar los sedimentos.

SOL-P-2 Las actividades de dragado que|Nc se inciuyen actividades de dragado como parte del
tengan por finalidad Ia restauracion,/Froyecto.

mantenimiento, limpieza de canales y bocas
deberan aplicar medidas para minimizar los
efectos negativos sobre la vegetacién acudtica
sumergida, las especies de fauna y la calidad
del agua

Analisis de esta Unidad Administrativa: £n [a vinculacién con los criterios SOL-P-1 y SOL-P-2, la
promovente indicd que no se incluyen actividades de dragadc comao parte del proyecto, se advierte
gque la finalidad del proyecto es concluir las obras, acabadoes y la operacidén de las obras sancionadas
por PROFEPA, mismas gue no pretende la realizacién de actividades de dragadc.

SOL-P-3 Se evitardn en esta zona las|Noesun proyecto portuario.

actividades turisticas y pesqueras
SOL-P-4 En situaciones de emergencia, los|Noes un proyecto portuario.
recintos portuarios podran funcionar como
puertos de abrigo.

{SOL-P-6 Se permite el transito y resguardo de|No es un proyecto portuaric.
embarcaciones menores.
SOL-P-7 Las instalaciones portuarias deberan No es un prayecto portuario.
contar con un sistema de captacion,
recuperacion y manejo de aceites, grasas,
combustibles y otro tipo de hidrocarburos, que
pudieran verterse accidentalmente en el mar.
Para su uso se coordinaran con las autoridades
competentes

Analisis de esta Unidad Administrativa: En Iz vinculacion con los criterios, SOL-P-3, SOL-P-4, SOL-P-6

Y SOL-P-7, 2 promovente indicd gque no es un proyecto portuario. Toda vez que Jo pretendido es la
conclusidn de los acabados y operacidn de las obras sancionadas por la PROFEPA meadiante

resolucién nimerc 0409/2016 de fecha 13 de diciembre de 2016.

—
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B. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, publicado en el Periddico
Oficial de| Estado de Quintzna Roo el 25 de mavo de 2009,

El proyecto incide en Iz Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 15 denominada “CORREDOR TURISTICO
PAAMUL-YALKU" cuya politica ambiental aplicable es “Ceonservacién” definida como "La permanencia
de los elamentos de la naturaleza, jograda meadiante lo planeacidn del desarrolio sustentabie, a fin de csegurar,
para las generaciones presentes y futuras, un ambiente propicio para su desarroffo y fos recursos naturales gue les
permitan satisfacer sus necesidades;”. Es asi gue esta Unidad Administrativa procedio a evaluar el proyecto
conforme la siguiente ficha técnica correspondiente a la UGA 15 del POEL-SOL

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL s _

NOMBRE i CORREDOR TURISTICO PAAMUL-YALKU

SUPERFICIE 1,39155 hectareas ! PORCENTAJE MUNICIPAL 070 %

ESCENARIO INICIAL Esta unidad corresponde a una zona con gran potencial para el desarrollo turistico. Se
encuentra en estado natural sin desarrolios turisticos, es muy reducida fa superficie
afectada

' TENDENCIAS Esta zona al contar con sus recursos naturales intactes, permitird el establecimiento 5'

de desarrollos de baja densidad en los que se integre el escenario natural y sus |
recursos en el disefo de los proyectos

LINEAMIENTCO El desarroilo que se presenta en la unidad, tiende haciz la ecoeficiencia, por lo que s&
AMBIENTAL anticipa que serdn minimos los impactes ambientsies y los desarrcllos.
ESTRATEGIAS » So mantiene la cobertura del manglar y las éreas afectadas se restauran.
AMBIENTALES =  FI65% de la vegetacién natural rermmanente se mantiene y enriquece.

e So6lo se realiza el 35 % de cambio de uso del suelo de Iz superficie desarrollable.

»  Serealizard una disposicion adecuada de aguas reslduales y sus subproductos.

Se reducs el consumo eléctrico convencicnal con el emplec de sistemas

aiternativos,

o Las playas tortugueras se mantienen funcionales para la anidacién.

» Nose genera contaminacion al manto fredtico ni al suelo.

* Sepromusve la certificacién ambiental de los Hoteles.

* Se registra en bitdcora amblental en cumplimiente de ia normatividad de cada
proyecto v el procese de cambios de uso del suelo.

‘e Los desatrcllos reducen, redtitizan, reciclan y compostean sus residuos.

VOCACION DE USO DEL  Turistica
SUELO 5

USOS CONDICIONADOS | Turistico, ecoturfstico, suburbano, UMA's, deportive, parque recreative, comercial,
equipamiento, reserva natural, marina

_.USOS INCOMPATIBLES | Foresial, agropecuario, agroforestal, ag rolndustr.'ai._urba no, industrial, mir.erc:“wm

usc CRITERIOS ESPECIFICOS
Turistico 06, 08, 09, 13, 14, 15, 19, 21, 27, 36, 38, 53, 54, 55, 56, 57, 59, €2,
64, 68, 69, 70, 71,72, 73, 75, 78, 80, 81, 83, 84, 85, 87, 89, 31, 92,
CRITERIOS DE 93,95, 96, 97,100, 101,102, 103,104, 105, 106,107, 108, 109.
REGULACION
ECOLOGICA Marina 1, 27, 36, 40, 47, 53, 54, 55, 56, 58, 64, £5, 66,79, 96, 97,103, 104,
| 107,108, N4, T15.
Ecoturistico 08, 09,18, 29, 3, 52, 54, 57, 59, 60, 77, 79, 80, &1, 86, 91, 92, 95,
95,100, 103, 104.
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Suburbano 13,20, 27, 52, 54, 72, 80, 81, 85, 86, 93, 85, 100.
UMA’s 04, 09,16, 29, 46, 50, 51, 52, 54, 77,79, 80, 82, 86, 93, 100.
| Deportivo 08, 09, 13, 15, 20, 25, 37, 48, 50, 53, 54, 59, &), 68, 75, 79, 80, 81,
i 85, 86, 91, 92, 93, 94, 95, 96,100, 101, 103, 104, 105, 106, 107.
Parque recreativo 06, 08, 09, 1, 28, 31, 49, 53, 54, 57, 58, 59, 64, 68, 69, 79, 80, 81,
85, 86, 97, 92, 93, 95,100, 102, 104, 105, 106, 107, 108.
Comercial 06, 02, M, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 62, 63, 64, 65, 79, 8],
83, 85, 86, 87, 88, 89, 90, 91, 92, 93, 95, 96, 97, 100, 101, 102, 103,
104, 105, 106, 107, 108, 109.
Reserva natural 07,16, 30, 80, 86,100
Equipamiento 32,53,54,78,79, 85, 86, 93,101, 102.

En relzcion a los criterios aplicables al proyecto, el POEL-MS establece lo siguiente:

Los criterios de regulacién ecoldgica establecidos para el Programa Ordenamiento Ecolégico
Local del Municipio Solidaridad han sido organizados en tres grupos:

» Criterios de regulacién ecolégica de aplicacién general (CGJ, que son aplicables a la totolidad
del territorio ordenado fuera de los centros de poblacidn legaimente constituidos en el Municipio
Solidaridad, independientemente def uso del suelo que se pretenda dar a los predios particulores:

» Criterios de regulacién ecolGgica aplicables a las dreas urbanas (CUJ, que son aplicables a la
totalidad def territorio ordenado dentro de Jos centros de poblacion legalmente constituidos en el
Municipio Solidaridad, independientemente del uso del suelo que se pretenda dar a los predios

particulares: y

» Criterios de regulacién ecolégica de cardcter especifico {CE), son aplicables a la totalidad del
territorio ordenado fuera de los centros de poblacién legalmente constituidos en el Municipio
Solidaridad, cuya aplicacion estd en funcién del tipo de usc del suelo gue se pretenda dar a los
predios particulares.

Para Ja UGA 15 se establecen los Criterios Especificos antes citados, no obstante dada la posterior
publicacién del Programa de Desarrolfio Urbano Centro de Poblaciéon Ciudad Aventuras y of ser este

un centro de poblacion legalmente constituido, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo e/ 08 de abril de 207], al proyecto je son aplicables los Criterios de regulacién ecolégica

de dreas urbanas (CU).

La promovente indicé en la pagina 107 de ls infoermacidn adicional que:
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“ 1 Autoridad solictd la vincutacion def provecto con los criterios de requlacion ecoldgica aplicables g

Ias dreas urbanas (CU) estableciends de esta manera gue son [os que resultan aplicables gf proyects,
al ubicar af brovecto en un centro de poblacidn leqalmente cpontituido.

Por otro lado, de aigual manera, solicita jd vinculacién del proyecto tgmbien con los criterior de
requlacion ecoldagfca _de cardcter especifico (CEJ fos cuales son a licgbles o lg totafidad del territorio
ordenade fuera de Jos centros _de  pobigcién iegalmente constituidos, resultando en _una
incongruencia, siendo que los criterior especificos no resultan aplicables al presente proyecto,
debido a_que el sitio del proyecto se ubica dentro de un centro de poblacién legalmente
cponstituido.

Con lo anterior se concluye que los criterios de regulacién ecolégica de cardcter especifico (CE),
no resultan aplicables gl presente proyecto . sin embargo debido a la solicitud de la Oficinag de
Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintanag Roo. se regiiza ei andlisis del

cumplimiento:”

En relacién a lo anterior, cabe destacar gue el Programa de Desarrolio Urbane Centro de Poblacion
Ciudad Aventuras (PDUCP CA), fue publicado en el Pericdico Oficial del Estado de Quintana Roo el 08
de abrit de 20M, posterior a Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio_de
Solidaridad, publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2003,y que
<i bien el Programa de Ordenammiento Ecolégico, indica gue los criterios de regulacion ecoldgica
aplicables a las &reas urbanas (CU), son aplicables a la totalidad del territorio ordenade dentro de los
centros de pobiacién fegalmente constituides en el Municipio Solidaridad, independientemente del uso
del suelo que se pretenda dar a los predios particulares; no es menos cierto es que el propio (PDUCP
CA) indicz para el sitio donde se ubica el proyecto lo siguiente :

Turistico Hotelero, Th

Los predios, terrenos y edificaciones construidas en este tipo de zona, estaran sujetas

a la normatividad basada en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local, del

Municipio de Solidaridad correspondiente a la UGA 15 y al cumplimiento de los
iguientes lineamientos

Por lo gue esta Unidad Administrativa analiza el cumplimiento de los criterios tanto urbanocs (CU} v
criterior especificos (CE} para la UGA 15,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 770389, Quintana oo, México,
Tel.: (01983} 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 58 de 168




MEDIO AMBIENTE

SEZIRGTARIA DL MEDIC AMBICHNTE ¥ R'\'."CU'R’:L‘;IS HATURALDS
. Rl i,
4 é-' < 0 Oficina de Representacién en
e| Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental
OFICIO NUM.: 04/SGA/T150/2023

CG-01 y CU-01 Las actividades, obras y proyectos |Ss dard cumplimiento o Jo establecido en los
que se pretendan desarrollar dentro del &rea|diversos instrumentos normotives, tal y como se
municipal, deberdn dar cabal cumplimiente a lo|d8scribe en el presente documento.

establecido en el marco normativo ambiental
vigente, considerando de manera enunciativa pero
no limitativa, Tratados Internacionales suscritos
por México, Leyes Generales, Leyes Estatales, |
Normas Oficiales Mexicanas, Reglamentos |
Federales, Estatales y Municipales, Declaratorias y
Decretos, Planes y Programas de Manejo aplicables
en materia ambiental, urbana, manejo de residuos,
proteccion de flora y fauna y emision de
contaminantes, uso y goce de la Zona Federal
Maritimo Terrestre; por lo que no se describen
como criterios las obligaciones, limites maximos
permisibles o cualquier otro parametro establecido
por estos instrumentos de caricter obligatorio.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que se dard cumplimiento a lo|
establecido en los diversos instrumentos normativeos, de lo cual esta Unidad Administrativa advierte lo

siguienta:

Lz PROFEPA determind instaurar procedimiento administrativo correspondiente al expediente No.
PFPA/29.3/2C.27.5/0084-13, en relacion a las obras v actividades que se realizaron sin contar con
autorizacidn en materia de impacto ambiental v por no haber cumplidc con las medidas preventivas y
de mitigacion generales impuestas mediante &l oficio nGmero 04/SGAS1190/12-3039 de fecha 26 de
noviembre de 2013; dicha evidencia fue circunstanciada mediante el acta de inspeccién No.
PFPA/29.3/2C.27.5/0084-13 con fecha de clasificacién de 18 de octubre de 2013, que derivaron en la
Resolucion Administrativa No. 0406/2016 d= fecha 13 de diciembre de 2016. -

Noc obstante, esta Unidad Administrativa advierte que si bien, se instaurd precedimiento
administrativo mediante la Resolucion Administrativa No. 0406/2016, la finalidad del proyecto es
concluir los acabados y ta operacién de las obras sancionadas, conforme a lo establecido en el articulo
57 del REIA, por lo que para el presente Procedimiento de Evaluacién de Impacte Ambiental, la
promovente presentd en el Capitulo Il de la MIA-P, la vinculacidn del proyecto con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental.

CG-02 y CU-02 Antes del inicio de cualquier obra o | £/ predic carece de vegetacion del estrato arbéreo,
actividad se debera ejecutar el rescate selectivo de | desde hace mds de 26 arios, como se puede ver en
vegetacién en el &#rea de aprovechamiento lo siguiente imagen de s?fre_hre extroida de la
proyectada. La seleccién de las especies, el niimero | P/0teforma Google Earth, del afio 2006.

de’ ipdividuos por especie a res’catar yla densifiad En rojo, se observa an drea del predio v fu zona
minima de rescate, los métodos y técNiCas|fegeryl donde se ubican las obros y en el que se
aplicables, asi como el monitoreo del programa, se |encuentron  précticamente  desprovistos  de
determinaran y propondrin en un estudio técnico | vegetacicn.

o programa que debera acompanar al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Las|/NFORMACION ADICIONAL: B
actividades de rescate de vegetacién deberin Se anexa ef Programa de rescate de vegetacion.

obtener de manera previa a su inicio Ia

|
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autorizacién correspondiente.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacion con el presente criterio, la promovente
indicé que el predio carece de vegetacién desde hace més de 26 afios; como ya se indicé el proyecto
consiste en la evaluacién del impacto ambiental correspondiente a la conclusion de acabado y
operacién de las cbras que fueron sancionadas por la PROFEPA, conforme a {o establece en el articulo]
57 del REIA, por lo que no se considera remocién de vegetacicn.

 Asimismo se advierte gue como parte de la informacién adicional presentacla por la promovente,
anexd un documento de titulo “Programa de Rescate de vegetacién”, y que tiene por objetivo
“Disefiar e implementar un plan estratégico de rescute flora silvestre pard su posterior reubfcocion en las dreas
gjardinadas del proyecto, g través de métodos estandarizados de colecta y trasplante, con la finalidod de
asegurar la sobrevivencia de al menas el 80 % de las especies rescatadas en ef cambio de uso del suefo,”

CG-03 y CU-03 Previo al inicio de cuaiquier obra o|Como se sefiald en la vincuiacién con ef criterio CG-
actividad de cada proyecto se dekeran ejecutar| 02 no se requiere la remocion de vegetacion toda
medidas preventivas orientadas a la proteccién de | V82 que se carece de vege?acfon ¥ por tanFo, fa
los individuos de fauna silvestre presentes en el |[?/5°¢/1¢0 de foung se fimita a la presencia de
. 4 .. |algunas aves que transitan por el afre. No se
drea de aprovechar:nlerltn proye_ctada. La se]eccmrri cansidera, por tanto, necesaria la aplicacion de un
de los métodos y técnicas a aplicar se determinaré | o -oorama de rescate de fauna, en su lugar, se
con base en un estudio técnico o programa que |/evard o cobo acciones de chuyentamiento de
deberd acompafar al estudic de impacto|foung, mismas que se describen mds adelante,
ambiental aplicable al proyecto. Las medidas ;
deberdn obtener de manera previa a su inicio la |/NFORMACION ADICJONAL: _
autorizacién correspondiente. Se gnexg e! Programa de rescate de fauna.

| Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién con el presente criterio, la promovente
indico que no se considera necesaria |z aplicacion del programa indicade y que en su lugar se llevara s
cabo acciones de ahuyentamiento de fauna, mismas que se describen mas adelante.

La promovente en la informacién adicional indicé que se anexaba el Programa de Rescate de
Fauna, asimismo, senzld:

"Como ya se sefiald antericrmente, las obras sancionados y que se someten d evaluacién para su
continuidad, ya se encuentran construidas casi en su totalidod, requiriendo tnicamente el termino de
actividades de acabados de algunas de las obras, por fo que no se podrdn lievar a caba acciones de
rescate de flora y fauna; sin embarge, a fin de dar cumplimiento a fo establecido en fos criterios CG-02 y
CGO3, se presentan los programas solicitagos”

Del programa denominade “PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA" presentado como parte de [a
informacién adicional, la promovente indicé los grupos faunisticos a rescatar, siendo aves, reptiles y
rmarmiferos presentes en el predio del proyecto.

| Adicionalmente, el programa considera lo siguiente:

111, ALCANCE DEL PROGRAMA
IV, PRINCIPIOS BASICOS SOBRE £L RESCATE DE FAUNA SILVESTRE
V. METODOLCGIA GENERAL
V1 MEDRIDAS DE PROTECCION PARA LA FAUNA SILVESTRE
V.2 METODOS ESPECIFICOS DE RESCATE
V21, Métodos pasivos
V.211.Método de auyentamients sonorc
V.212 Método de acarrec en grupo
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V213Método de espera pasiva
V.22 Métodos activos
V22]1.Método de trampeos
V222 Método de captura directa
V3. REQUERIMIENTO DE PERSONAL
V4. REQUERIMIENTO DE MATERIAL Y EQUIPO
V5. MANEJO DE LOS EJEMPLARES CAPTURADOS
V.6. MANEJO DE LOS EJEMPLARES HASTA EL SITIO DE LIBERACION
V.7. ESPECIES OBIETIVO
V.7.1. Especies prioritarias en el programa de rescate
VI RESULTADOS ESPERADOS
Vil. CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES
VIIL SITIC DE LIBERACION

'Envirtud de lo anterior, la promovente presentd un Programa de rescate de fauna, donde se indican
las técnicas de ceptura para los diferentes grupos faunisticos en el predio del proyecto asi como
medidas de proteccién. La promovente indicd el sitio de albergue de los organismos capturados,
senalando que debido a la urbanizacién del predio dei prayecto vy de ios predios colindantes no se
liberaran los organismos, sino que seran dispuestos con la autoridad competente en la materia, para
su integridad fisice, por lo antarior, no se contraviene lo establecido en el criterio.

CG-04 y CU-04 Los proyectos de cualquier indole | Pora fos acciones de arborizacién o jordinade, se
deberan incorporar a sus dreas verdes vegetacion | YsQrdn especies nativas caracteristicas de ja duna
nativa propia del ecosistema en el cual se realice ef | €oSte/a.

ro . Unicament reni mple
gorgeg)t(gtica v::|u2rl rfo eestséeirfciu?:l:ee: lele!isft’ad(; :z NEOEMACONADICIONAL:

e : S & Se anexa el Programa de gjardinado.

flora exética invasiva de la Comisién Nacional para
el Conocimiento y Uso de Ia Biodiversidad
(CONABIO). La seleccién de especies a incluir en las
areas verdes, asi como el disefio de jardines debera
sustentarse en un programa de arborizacién y
ajardinado que deberi acompaiar al estudio de
impacto ambiental aplicable al proyecto. Se debera
emplear una proporcién de 4 a 1 entre plantas de
especies nativas y especies ornamentales,
excluyendo los pastos.

'Angalisis de esta Unidad Administrativa: L.a promovente indicé que para las acciones de arborizacion
© ajardinado, se usaran especies nativas caracteristicas de fa duna costera. De lo cual esta Unidad
Administrativa advierte que debido a los impactos realizados previamente por el proyecto vy
reconocidos por la misma promovente, con el fin de no incrementar la afectacién al ecosistemna |
costero en el cual se ubica el proyecto, mediante el oficio 04/SGA/1636/2022 de fecha 22 de
noviembre de 2022, se solicité informacién adicional a la promovente en tenor de lo siguiente:

1 0) Presenta el programa v afardinado indicade por ef critero, Iss especies y ntimero de individuos a utilizar

ejardinadas o sitios que serdn sujetes a la arborizacisn, mediznte un

p) Indigar |2 ublcacidn v superficie de las

plano de conjunto aeorreferenciado.

En contestacion a lo requerido en el oficio 04/SGA/1636/2022, |z promovente sefald o siguiente:

"En cumplimiento de lo establecido en el criterio CG-04, se presenta el Prograrna de gjordinade, en e que
se incluyen dnicamente especies caracterfsticas de la duna costera, ya gue es la zona en lo que se
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trasplantaran. Los individuos serdn odguiridos de viveros autorizados v mantenidos en un vivero
provisional dentro del predio, hasta en tanto se inicien las iabores de reforestacion.

para el gjardinado Gnicamente se consideraron aqueifas zongs que no han sido intervenidas por otras
gecicnes de reforestacion parg evitar afectar jos datos que pudiesen estarse recolectando. Los sitios se
ubican en Bahia Morena, Piava Sur, Bahla Sargento y Bahla Vip, como se describe o continudcior.

- Bahia Morena: zona ubicada ol norte de la Bahia y que ocupa una superficie de 15.84 m?,

- Playa Sur: Zona ubicada ai sur de fa pfaya con unag superficie de 25.77 m? y zona ubicada ol norie de la
Playa en cofindancia con la zona de fa cupifia, que ocupard una superficie de 1582 m=2

- Bahia sargento: ubicada af norte de la Bahfa y en colindancia con ia paiape construida ocupard una
superficie de 1581 m<

- Pigva Norte: Ubicada al norte de ja playa en colindancia con la explanada que comunica con ef muelie,
ccupard una superficie de 550 m?

Lo suma de estas dreas a reforestar es de 78.74 m? que, si bien no es unag sugerficie muy grande, se
espera que sea lo sernilla inicial para que estas zonas tengan mds vegetacién de duna costera”

La promovente presenté el Programa de Ajardinado como parte de la informacion adicional, donde
\indicé las especies a utilizar y las dreas donde estas mismas seran ubicadas, con un total de 78.74 m?
de superficie total. Las especies anteriormente referidas son:

. Plantas rastreras: [Eomea pes-caprae, Sesuvium portuigeastrum,

. Herbdceas: Ageratum iittorale, Erythaiis fruticosa y

. Arbustos: Scaevola plumieri, Tournefortio gnaphalodes, Coccoloba uvifera y Paimas Thrinax radiala,
Coccothrinax readii -

Vv las areas de reforestacion son las zonas denominadas “Bahia Morena”, “Playa Sur”, “Playa Norte”,
lindicando los puntos donde se realizara la accicén previamente referida, mediante las Imdgenes 2 ¥ 3
“Sitios de reforestacidon (en circulo rojo), en Bahia morena, Playa sur y bahia sargento”, “Sitio de
reforestacién (circulo rojo) en Playa norte”, componentes ubicados al sur del predio y en la parte
centro-derecha del frente de playa.

En virtud de lo anterior, la promovente considera la utilizacion de especies nativas, de duna y matorral
| costero, mismas gque considera como ornato, por lo gue el proyecto incorpora vegetacion propia de la
L s
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vegetacion del ecosisterna, sin considerar la utilizacion de vegetacion exdtica. Debido a las razones
referidas el proyecto cumple con o establecide en el ¢riterio.

CG-05 Con la finalidad de evitar el fraccionamiento | Como se sefio/d anteriormente, las obros ya se
de los ecosistemas y el aislamiento de las|encuentron construidas y dnicamente se pretende
poblaciones, se deberdn agrupar las Jreas de terminar aigunes acabodos y la cperacion.
aprovechamiento y mantener la continuidad de las
dreas con vegetacidon natural. Para lo cual, el
promovente debera presentar un estudio de
zonificacién ambiental gue demuestre la mejor
ubicacién de la infraestructura planteada por el
proyecto, utilizando preferentemente las areas
perturbadas por usos previos o ¢on vegetacion
| secundaria o acahual.

| Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que las obras ya se encuentran
iconstruidas y que Unicamente se pratenden los acabados y Ia operacién de las obras. De lo anterior,
esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto todavia considera la construccién de obras, tal y
comeo es indicado por la promovente en la pagina 32 del Capitulo Il de la MIA-P donde indica que &l
proyecto pretende la construccidn de una plataforma ovalada de Iz Bahia VIP para ampliar hasta

30147 m3,

No cbstante, mediante el oficio 04/SGAS1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se solicitd
informacion adicional ¢ la promovente, por [0 que en contestacion indicd lo siguiente:

"Se hace la oclarocion que lo plataformao ovaladao de lo bahia VIP, no incrementard su superficie, sino que se
mantendrd en 187.00 m?2 tal y como fue identificada por la PROFEPA al momento de ja sancion.”

En virtud de todo lo anterior, se advierte que la superficie sancionada por la PROFEPA asciende a
536257 m2, de lo cual en Resolucién Administrativa No. 0406/2016 no se indicd una afectacidn a la
vegetacion. Por lo que, el proyecto considera un &rea previamente perturbada en virtud de las obras
‘anteriormente construidas y que contaban con autorizacién de impacte ambienta, y sin vegetacion
aparente, con lo cual cumple con lo indicado por el criterio.

CG-06 y CU-06 En el desarrollo de los proyectos se | Como se sefiald anteriormente, las obras ya se
debe realizar el aprovechamiento integral de los | éncuentron construidas y dnicamente se pretende

recursos naturales existentes en el predio, por lo|teminar algunos acabados y la operocian. Por fo
anterfor, no serdn oprovechados mds recursos |

r3 obligatorio reali i0 g
M S '9 ahza.r W& recupsmcion e naturales de fos ya previamente afectados.
tierra vegetal en las superficies que se desmonten,

asi como el triturado y composteo de la madera
resultante del desmonte que se autorice. Los
materiales obtenidos no podran ser
comercializados —salvo autorizacion expresa de la
autoridad correspondiente-, sino aprovechados en
el mejoramiento de areas verdes, de equipamiento
o de donacién

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacion con los presentes criterios, la promovente

iindicdé que las obras ya se encuentran construidas y Unicamente se pretende terminar slgunos
'acabados y |a operacidn de dichas obras; por lo gue no se aprovechard mas recursos naturales.

No obstante, esta Unidad Administrativa advierte que si bien, se instaurd procedimiento
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administrativo mediante |la Resolucién Administrativa No. 0406/2016; la finalidad del proyecto es

concluir los acabados vy la operacién de las obras sancionadas, conforme a {o establecido en el articulo
57 del REIA, por lo que para el presente Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental, &

proyecto no estd sujeto a realizar el aprovechamiento integral de los recursos naturales.

CG-07 Los proyectos que generen aguas residuales
{grises, negras, azules o jabonosas) deberédn
disponerlas a través de un sistema de tratamiento
ide aguas residuales propic que cumpla con ia
normatividad vigente aplicable. La descripcion del
‘sistema de tratamiento deberd incorporarse en el
‘estudio de impactc ambiental aplicable al
proyecto. Sélo se permitird la reutilizacién de las

Como se sefald anteriormente, fas cbras ya se
encuentran construidas y dnicamente se pretende
terminar glgunos acabados y ia operacién Por lo
tanto, las aguas residuales serdn las que gensren
fos empleados requeridos para los acabados y ef
mantenimiento de las obros, asf cormo los usuarios,
todos ellos usuarios de fos servicios sanitarios con
que yvo cuenta ef Hotel Aventura Palace, mismo gue

cuentg con sistema de tratamiento de las aguas
aguas residuales tratadas cuindo éstas cumplan residuoles. {

con la normatividad ambiental vigente,

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la2 vinculacién con el presente criterio, la promovente |
indicé que las cbras ya se encuentran construidas y Unicamente se pretende terminar algunos |
acabados asi como su operacién; por lo que las aguas residuales generados por las actividades en
comentc, seran tratadas por el sistema de tratamiento de las aguas residuzles del Hotel Aventura |
Palace,

En el apartado 11.2.8 “Residuos”, pagina 34 del capitulo Il de la MIA-P, la promovente indico que "E
manejo de estos residuos se hard por parte de los usuarios de fas cbras y empieados y se aplicard el Programa de
Manejo de residuos gue se ahexa of presente. |os residuos lfquidos generados se enviardn al sistemo de drendgje
sanitario con que cuenta el Hotel, £l manejs de los residuos qgue se generen en ef prayecto, se describe con mayor
detalle en el Programa de Manejo de Residuos que se anexa af presente”

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte gue si bien, se indicd que el proyecto
contempla un Programa de Manejo de Residuos y que se encuentra anexo a la MIA-P, se zdvierte
gue dicho prograrma no fue presentado, par lo que en observancia al criterio €G-07 y por falta de
informacidn, a través del oficio nimero 04/SGAMNG36/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022 sc le
requirid a la promovente presentar lo siguiente:

g) Presentar ef Programa de Manejo de Residuas, que contenga el tratamiento que se les dara a las
aguss residuales generadas v el manejo de los residuos generades para cada una de las etapas del
proyecto.

Como parte de la informacién adiciorzl, la promovente presentd un documento de titulo “Plan de
Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos”, v gue tiene como objetive evitar la generacién de impactos
ambientales relacionados con la produccién de residuocs solidos y liquidos durante la ejecucion del
proyecto, asi como ia de prevenir y disminiuir la generacién de dichos residuos, adoptando medidas
de separacidn, reutilizacion y reciclaje, fomentande la recoleccion selectiva y otras formas de
aprovechamiento.

Asimismo la promovente indicd lo siguiente:
“.} Los principales residuos fiquidos gensrados son fas aguas residuales. Estas durante la construccion son

provenientes principalmente de los saniftarios fijos o portdtiles. Durante lg etapa de operacion las aguas
resiciuales son generados por los sanitarios fijos con que cuenta €f establecimiento,

Durante lo etapa de construccion, que serd breve y dnicamente para finalizar afgunoes acabados, se generardn
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aguas residuales per el uso de los servicios sanitarios por parte de fos empleados de Ja obro. Los servicios

sgnitarios serdn suministrados desde las instalaciones del hotel, cuyos sanitarios se encuentran fuera de la Zono
federal moritimo terrestre.

Duranite o etapg de operacion. dentro de las instalaciones que se sormeten a evaluacion de impacto ambiental,
se espera ho generar aguas resicduales, ya que en ningung de estas instalociones se ubican sanitarios. Los

senvicips sonitgrics parg los usugrios de los ipstaiaciones serdn suministrados por los instaglaciones con gue
cuentq el Hotel, Ef drea de jacuzzi, una vez que se instale se encontrard conectado g lo red de drenafe sanitario, |
misme gue se conectard o unag de fas plantgs de tratomiento de jas oguas residuagles con gue cuenta el hotel,

Las oguas residuales del jacuzzl no contendrdn sustancias que puedaon afector o contaminor el suefo o el agua.
No se permitirG la adicién de sustancios jaboneasas o aceitosas af agua del jacuzzi”

(..} Aguos residuales. El Hote! cuenta con dos plantas de tratamiento de jas aguas residuales, o fas cuales estan
| conectados todos los sanitarios con que cuentan las instalaciones, en ellos se da tratamiento o las aguas
resicluales v se propicia sy reuso parg el rieqo de jas dreas verdes.

Enfasis hecho por esta Unidad Administrativa. |

En virtud de todo lo anterior, toda vez que la promovente indicd que el hotel cuentza con dos plantas
de tratamiento de aguas residuales, y que el area del jacuzzi una vez que sea instalado se ancontrara
conectado a la red de drenaje sanitarioc mismo que se conectard a una de las PTAR, se advierte que
mediante el oficio 04/SGA/M90/13-3039 de fecha 26 de septiembre del 20713, se autorizaron plantas
de tratamiento de aguas residuzales en un drea superficial de 820 m?, por lo que si bien lo que resta
por hacer, siendo esto concluir las obras, acabados y operacién del proyecto, conforme a Io sefialado
en el articulo 57 del REIA, generaré aguas residuales, tal y como lo indicé la promovente, estas seran
canalizadas a la planta de tratamiento indicada, por lo que esta Unidad Administrativa advierte que el
proyecto no contraviene al presente criterio.

CG-08 y CU-07 En cualquier obra deber3 estar|Los obros que se pretenden regularizar no cuentan

separada la canalizacién del drenaje pluvial del!con sisterna de drengje sanitario, toda vez que no
drenaje sanitario. se requiere. La conalizacion de ias aguas pluviales

serd de monera naturo!

INFORMACION ADICIONAL:

El prayecto no requiere de fa construccion de obras
de drenafe pluvial o sanitario, ya que corresponden
o escalones, explonadas, palopas obiertas en
donde no se proveen servicics sanitarios. Las aguas
residuafes serdn los que generen los empleados
requeridos para los ocabados y el mantenimiento
de las obras, asf como los usuarios, todos elios
usuarios de los servicios sanitarios con que ya |
cuenta ef Hotel Aventura Palcce mismo que
cuenta con sistema de tratamiento de las oguas
residugies,

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que las obras que se pretenden
regularizar no cuentan con sistema de drenaje sanitario y que la canalizacién de las aguas pluviales
sera de manera natural toda vez que el proyecto no reguiere de la construccidn de obras de drenaje
pluvial © sanitario, ya que corresponden 2 escalones, explandas, palapas abiertas en donde no se

proveen ds servicios sanitarios.

| En el apartado 11.2.8 “Residuos”, pagina 34 del capitulo Il de la MIA-P, la promovente indicd que “£f
manejo de estos residuos se hard por parte de Jos usuarios de las cbras y empleados y se aplicard el Programa de
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Manejo de residuos que se anexa al presente. Los residuos Ifquidos generados se enviardn al sisterna de drenaje
sanitario con gue cuenta ef Hotel, El manejo de los residuos gque se generen en ef proyecto, se describe con rmayor
detatie en el Programa de Manegjo de Residuos que se anexa af presen te”

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrative advierte que si bien, se indicd que el proyecto
contempla un Programa de Manejo ce Residuos y que se encuentra anexo a la MIA-P, se advierte
gue dicho programa no fue presentado, por lo gue en observancia a los criterios CG-08 y CU-07 y por
falta de informacion, a través del oficic nimero 04/SGA/1636/2022 de fecha 22 de noviembre de
2022, se le requirié a |a promovente presentar o siguiente:

g) Presentar el Programa de Mzngjo de Residuos, que contenga el tratarmiento que se les dara a las aguas
resicduales generadas y el manejo de los residuos generados para cada una de las etapas del proyecto.

Por lo que la promovente mediante la informacién adicional solicitaco, indico lo siguiente:

"NDurante o etapa de operacidn, dentro de fus instaiociones gque se someten avaluacidn de impacte ambiental,
s espera no generar aguas residuales, va que en ninguna de estas instalaciones se ubican sonitarios. Los
servicios sanitarios para fos usuarios de fas fnstafaciones serdn surninistrados por fas instalaciones con que
cuenta ef Hotel. El drea de jacuzzi Lng vez que se instale se epcoptrard € nectado g lo red de drenaje sgnitario,
mismo gue s conectard a una de ias plantds de tratamiento de jas agquas residuales con gue cuenta 2f hotel

Las aguas residuaies del jacuzzi, no contendrdn sustancias que puedan afectar © contaminar el suelo o &f agua.

| No se permitird la adicién de sustancias jabonosas ¢ aceftosas at agua del igcuzzi”
4

{..) Aguas residuaies. £l Hotel cuenta con dos plantas de tratamiento de fas aguas residuales, a fas cuales estan
conectadas todos fos sanitarios con que cuentan las instaiaciones, en eflas se da tratamiento a fas aguds |
residuales y se propicia su reuso para ef rieqo de igs dreas verdes,

Enfasis hecho por esta Unidad Administrativa.

En virtud de todo lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que las obras sometidas al presente
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental, de acuerdo a lo indicado en informacién
adicional y a lo sefialado en los presenites criterios, estard separada la canalizacion del drenaje pluvial
al del drenaje sanitario, toda vez que la promovente indicS que ia canatizacion de las aguas pluviales
serd de manera natural, v que en el area del jacuzzi, una vez gue este sea instalado, se encontrara
conectado & la red de drenaie sanitario, mismo gue se conectard a una de las plantas de tratamisnto
de aguas residuales del hotel. Dado que el criterio obliga y no axcluye algln tipo de obra, se advierte
gue el proyecto no contraviene a o indicado enlos presentes criterios.

CG-09 y CU-08 La canalizacién del drenaje pluvial Las obras que se pretenden regularizer no cuentan
hacia el mar o cuerpos de agua superficia|es o | con sistemad de drendaje sanitario, toda vez gue no
pozos de absorcién, podra realizarse previa se requiere. La canalizacién de jos aguas pluvidies |
filtracién de sus aguas con sistemas de serd de manera natural,
decantacién, trampas de grasas y solidos u otros

L= ga-rantlcen la reter!cwn de sedimentos o Las cbras gue se pretenden regularizar no cuentan
contaminantes y debera ser aprobada por la| ;, sisterna de drenaje sanitario, toda vez que no
Comisién Nacional del Agua {CONAGUA). se requiere. La canalizacién de fas aguas pluvidles

serd de manera natura.

INFORMACION ADICIONAL

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En |a vinculacién con los presentes criterios, la promovente
indicd que la canalizacion de las aguas pluviales sera de manera natural. En virtud de lo anterior, esta
Unidad Administrativa advierte que, toda vez que se indicd que la canalizacion de las aguas pluvizles
sera de manera natural, no se contraviene con los criterics CG-09 y CU-08.
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CG-10 y CU-09 Los materiales calizos y los recursos |Los matericles requeridos serdn adguirides de
naturales que se utilicen durante la construccion | boncoes de materioles autorizados.
de un proyecto deberan provenir de fuentes o

bancos de material autorizados INFORMACION ADICIONAL

En coso de requerirse los materiales serdn
i adquiridos de bancos de materiales gutorizodos.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Lz promovente indicé que los materiales requeridos serdn
de bancos de materiales autorizados, por lo que no se contraviene lo establecido en el criterio. Cabe
hacer mencién que el presente criterio es de observancia y cumplimiento obligatorio.

CG-11 yv CU-10 En el manejo de &reas verdes,iEl proyecto, no requiere de plaguicidas ¢ similares,
campos, canchas, pistas, viveros, plantaciones o|Yd que no reolize octividades de mantenimiento de
sembradios y para el control de pestes y plagas, |re0s verdes. _Ep un futuro m:-'npoco se plant@cr ef
s6lo se permite el uso de sustancias autorizadas | Y5 d€ ploguicidas, el control de plagas serd por
P - medio mecdnicos y sustitucion de individuos
por la Comision Intersecretarial para el Control del o pyn
Proceso y Uso de Plaguicidas, Fertilizantes vy
| Sustancias Toxicas (CICOPLAFEST) INFORMACION ADICIONAL
El proyecto, no requiere de plaguicidas o similares,
Yo que no redliza actividades de mantenimiento de
dreas verdes. £En un futuro tampoco se plantea el
uso de plaguicidas, el control de piagas serd por
medio mecdnicos y sustitucién de individuos
afectodos

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién con el presente criterio, la promovente
indicd que el proyecto, no requiere de plaguicidas o similares, ya que no realiza actividades de
mantenimiento de dreas verdes. De lo anterior, se advierte gue como parte de la informacién
adicional [z promovente indicé que el proyecto contard con un Programa de Ajardinado, donde
indicé las especies a utilizar y las dreas donde estas mismas serdn ubicadas, el cual contard con un
total de 78.74 m? de superficie total. Las especies anteriormente referidas son:

Plantas rastreras: lpomea pes-caprae, Sesuvium portulacastrum,
Herbdceas: Ageratum littorale, Erythalis fruticosa y

Arbustos: Scaevola plumieri, Tournefortia gnaphalodes, Coccoloba uvifera y Palmas Thrinax |
radiata, Coccothrinax readii '

En virtud de lo anterior, para el programa pretendida por la promovente, se debera realizar el manejo
de las dreas verdes con sustancias autorizadas por la CICOPLAFEST. Cabe hacer mencién que el
presente criterio es de observancia y cumplimiento obligatorio.

CG-12 Los proyectos que se realicen fuera de los|Se anexa el programo de Vigilancia Ambiental, en
centros de poblacion, en predios mayores a 5|¢ gue se proponen los indicadores del desemperio
hectdreas, deberén llevar a cabo un monitoreo del | 9Mbiental.

desempefio ambiental del proyecto, el cual debera
sustentarse en un estudio técnico o programa en &l
que se establezcan los indicadores de calidad
ambiental que permitan identificar la eficacia de
las medidas sobre los principales componentes de
la biota, asi como los métodos, técnicas que
permitan medir tales indicadores y los tiempos y
mecanismos para la interpretacién de los
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resultados. Este estudic deberd acompafar al
estudio de impacte ambiental aplicable al
proyecto. El promovente debera entregar copia de
los reportes a la SEDUMA para su inclusion en la
Bitacora Ambiental.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé gue ¢l programa de Vigilancia
Ambiental fue anexadc a i@ MIA-P, de lo cual esta Unidad Administrativa advierte que dicho
programa no se encuentra en la informacion ingresada junto con la MIA-P, por lo gue mediante el
oficio ndmero 04/SGAM1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se solicité 3 la promavente o
siguiente:

p) Presentar el Programa de Supervisidn Ambientai, junto con todes los componentas indicados por e
criterio CG-12,

Como parte de la inforrn_acién adicional |z promovente presenté el escrito denominado
“DROGRAMA DE SUPERVISION AMBIENTAL", donde se tiene lo siguiente:

" g vigilancic ambiental tendrd dos Gmbitos de aplicacidn:

a} Ef control de fa calidad de ta obra, es decir, o supervisidn de que se glecute segdn o proyectado en o
rejativo a o stuperficie de aprovechamiente programadd; ¥

b) Ef controt de la catidad de jos companentas del entorne, a través de la medicion o def cafculo de sus
parémetros partiendo del estado cero, para poder corroborar o predecis su evolucion de acuerdo con fo
previsto.

E! PVSA (Programa de Vigiloncia y Seguimiento Ambiental} tiene como finalidad principal llevar a buen
término las medidas preventivas v de rrnitigacion propuestas, destinadas o jo minimizacidn o desaparicicn
de las afecciones ombientales. Ademds qgue permitird el seguirniento de io cuantia de ciertos impactos de
dificil prediccion, asi come la posible articulacién de medidas correctoras in situ, en caso de que fas
planificadas se demuestren insuficientes; o en su caso, fa deteccicn de posibles impactos no previstos, y ia
estimacidn de la incidencia real de aguelios ofecciones Gue se valoraron potencigimente en su momento.”

EAdi:ionalmente, el Programa de Supervisién Ambiental considera lo siguiente:

1. COMPONENTE: VIGILANCIA AMBIENTAL

fii1. Subcomponente: proteccion de los elementos abldticos

K11 Delimitacién de la zona de actuacién

[i1.1.2 Proteccion de la calidad atmosférica

{1113 Broteccién y conservacion de los suelos y generacién de residuos

i1.2. Subcomponente: control ambiental en fase de efecucion def proyecto
11.3. Subcomponente: vigilancia ambiental en fase de ejecucion del proyecto

V. COMPONENTE: SEGUIMIENTO AMBIENTAL
V.1, Subcompeonente: seguimiento de las ernisiones de polvo
V.2, Subcomponente: sequimiento de manejo y disposicion de residuocs

, V. COMPONENTE: INFORMES TECNICOS
\ V1. Subcomponente; informe de cumplimiento de medidas
; \& V2. Subcomponente: informe de cumpiimiento de términos y condicionantes

| V.3, Subcomponente: informes especiailes

| Vi. COMPONENTE: ANALISIS DE RESULTAROS
1.1 Curnplimiento de los chjetivos def seguimiento amblental
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VL2 Andilisis de Ja efectividad de los prbgramcs que conforrman ef PSVA
VI3, Necesidad de realizar una visita extraordinario a {a zona

Vil. COMPONENTE: CRONOGRAMA DE ACTIVIDADES

En virtud de todo lo anterior, el programa presentado por la promovente indica el monitorec de la
calidad de los compeonentes ambientales en relacién a las obras del proyecto, todz vez que el
programa considera la vigilancia y seguimiento ambiental asi como el analisis de los resultados del
cumplimiento y efectividad del PVSA (Programa de Vigilancia y Seguimientoc Ambiental). Debido a las
razones referidas el proyecto cumpie con lo establecido en el criterio.

CG-13 y CU-T1 Los residuos derivados de las obras | Los residuos que se generen por la terminacion de

no se dispondrdn sobre la vegetacién remanente |/0s obros y el mantenimiento de las mismas se

dentro del predio, ni sobre la vegetacién dispondrdn donde la autoridad municipal, lo
circundante, debiéndose trasladar al sitio de |3¢79/® £n ningdn caso se dispondrdn cerca o sobre
: la vegetacidn escasa existente.

|disposicién final de residuos de manejo especial
que establezca el municipio o el estado. INEORMACION ADICIONAL
Todos los residuos se manejaron de acuerdo con ef
Programo de Manejo integral de residucs, en el
caso de fos residucs de la obrg, estos fueron |
enviados a disposicidn final, donde Ja outoridad
municipal lo indico.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Como parte de la informacién adicional, |z promovente
presenté el Plan de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos, donde indicd los diferentes métodos y el
manejo que se la dard a los residuos generadoes por el proyecto.

'Los residuos generados dentro de las obras sometidas a evaluacidn serdn temporalmente albergados
en tambos de 200 L de capacidad. En cuanto al sitio de disposicion final de los residucs generados,
indicd, en la pagina 13 del programa referide anteriormente, que serd el basurero municipal de
Solidaridad, o donde la autoridad competente en la materia Io indigue. De igual manera indicd que |
previamente estos seran almacenados en recipientes de cierre hermeético, separados y etiquetados
por tipo de residuo, siendo organicos, inorganicos, sanitarios y de construccion. En virtud de io;
anterier, en la generacidn de residuos derivados de la obra no se prevé la disposicién de estos sobre la
vegetaciéon remanente vy por [0 mismo no se contraviene el criterio en comento.

CG-14 Esta prohibida Ia introduccion de especies de | No se pretende lo introduccién de especies de flora
flora o fauna exéticas o invasoras incluidas en los |0 founa exsdticas o invasoras de ningdn tipo.
listados de Ila CONABIO, en a&areas naturales,
cavernas y cuerpos de agua superficiales o
subterraneos. Lla introduccién y manejo de
especies exdticas sdlo se permite en areas
modificadas previa autorizacion de la SEMARNAT o
la SAGARPA. Se excluye de esta restriccién las
especies de plantas ornamentales tropicalizadas de
uso comin en la zona Norte de Quintana Roo que
se destinen a la conformacion de areas verdes o
jardines

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: En [a vinculacién con el presente criterio, la promovente
indicé que no se pretende la introduccidn de especies de flora o fauna exdticas o invasoras de ningun

tipo.
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 En la pagina 124, de la informacién adicionai presentada, la promovente indicd lo siguiente:

i) "se observa gue la vegetacidn de duna costera estd delimitada por jardineras en fas gue se han trasplantade
elemnpiares caracteristicos de la duna costera coma fo es jo lechuga de mar {Scaveola plumierij y el firfo de mar,
gue son plantas de duna costera que mejor se adapta a fas condiciones de restauracion y que puede dar paso o
la reconformacién de los dunas arencsas. £n /a siguiente imagen se presenta un extracto del plano de conjunio
donde se observan las zonas donde fa vegetacidn de duna costera ya se encuentra bfen conformada. (..)

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa

De lo anterior, la promovente aclaré gue se han transplantado ejemplares como la lechua de mar
{Scaveala plumieri); no obstante se advierte gue hay una incongruencia con el nombre de |z especie
referida, toda vez que la especie Scaveola plumieri, de acuerdo con la Comision Nacional para el
Conocimiento y Uso de Biodiversidad (CONABIO), conacida como *chunub” o “Uva de Mar”. Por lo
que se advierte que la lechuga de mar (Scaevolo taccada), de acuerdo con la Comision Nacional para
el Conccimiente y Uso de Bicdiversidad {CONABIO)’, es de distribucion exdtica; no obstante esta

Unidad Administrativa hace |z aclaracion de que el normbre cientifico presentado por la promovente
corresponde a la uva de mar ( Scaveola plumieri] y de acuerdo a la CONABIO es de distribucion nativa.

Cabe hacer mencién que la introduccidn y manejo de especies exdticas sdlo se permite en dreas
modificadas previa autorizacion de la SEMARNAT o la SAGARPA y se excluye de esta restriccion las
especies de plantas ornamentzles tropicalizadas de use comdn en la zona Norte de Quintana Roo gue
se destinen a la conformacion de dreas verdes o jardines.

' CG-15 Los promoventes que pretendan llevar a|&/ sitio donde se ubican fas obras no es sitio de
‘cabo obras o actividades en zonas que se|@nidacidn o reproduccion de especies de fauna
constituyan como sitios de anidacién o /stadasen jo NOM-055-SEMARNAT-2010. |
reproduccién de una o mdas especies de fauna
incluida en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2001, deberin implementar acciones
que aseguren la disponibilidad de sitios de
anhidacién y reproduccién de tales especies. Estas
acciones deberan estar sustentadas en un plan de
manejo de acuerdo con la Ley General de Vida
Silvestre, que debera acompaiiar al manifiesto de
impacto ambiental ¢ al informe preventivo
aplicable al proyecto. Las acciones deberdn
obtener de manera previa a su inicio la
autorizacion correspond;ente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Como parte de la informacién adicional |z promovente en
ias paginas 156 v 157, presentd [z caracterizacién de fauna del sitic del proyecto, donde se identificaron
las especies Ctenosaura simiiis, Ateles geoffroyi, Nasua narica, Procyon [otor, Pefecanus occidentalis y
Ortalis vetula, de estas se advierte que ia iguana rayada {Ctenosaura similis) se encuentra bajo
categoria de Amenazada, el monc arafa (A geoffroyi) bajo la categoria de en Peligro de Extincién,
Coatfl (N. narica) baio la categoria de Amenazada, Mapache (. lotor} kbaje la categoria de Peligro de
Extincién y Endémica, Pelicano café (P. occidentalis) bajo la categoria de Amenazada y Chachalaca
vientre blanco {O. vetulg), bajo la categoria de Sujeta a Proteccién Especial de la NOM-059-
'SEMARNAT-2010 y su Anexo Normativo Ill, publicadc en el Diario Oficial de la Feceracion el 14 de

httpsfenciclovida.mx/especies/201461-scaevola-taccada
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noviembre de 2019.

Como acciones gue aseguren la anidacion y reproduccién de estas especies, la promovente presentd
el Programa de Rescate de Fauna como parte de la informacion adicional donde sstablece reglas
de captura, albargue vy liberacién de ios ejemplares, con el fin de asegurar Iz permanencia de los
mismos en el sistermna ambiental. E! aseguramiento de los sitios para la anidacidén y reproduccién de
'dichas especies deberd ser supervisado por la instancia correspondiente y competente en la materia.
Cabe hacer mencion que dos de las especies mencionadas se encuentran bajo la categoria de “En
Peligro de Extincién”, por [o que es imperativo asegurar el bienestar de dichas espeacies.

CG-16 y CU-12 Los campamentos para trabajadores | No se requiere de campamentos de construccion ya

de la construccién deberan ser dignos para la vida
humana, contar con servicios sanitarios, agua
potabie, un reglamento para el manejo de residuos
solidos, asi como una estrategia de proteccién civil

que diagriamente se transportard el personal hasta
fo obrg, en coso de requerirse quedarse en ef sitio,
se les proveerd de una habitacion del Hotel

El Hote/ Aventura Palace, cuenta con un sisternc de
rnanegjo de residucs sdlidos y con un programa

para atender Jlas alertas por fenémenos ;. iornsge proteccion civil,
hidrometeorolégicos. La proporcién de servicios
|sanitarios serd de al menos 1 por cada 25| /NFORMACION ADICIONAL

trabajadores, No se requiere o reguirid de campamentos de |
construceion, ya que se cuenta con instolacionss |
dentro del Hotel, que proporcionan los servicios
bdsicos para los empleados de ja canstruccién.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicd que no se requiere o requirié de
campamentos de construccidn ya que didriamente se transportara el personal hasta la obra y que en
caso de requerirse, el hotel les proveeré de una habitacién, por lo que se sefald que el hotel cuenta
con el sistema de manejo de residuocs sdlidos y con un programa interno de proteccidn civil,

'Toda vez que se instaurd procedimiento administrativo mediante la Resolucién Administrativa No.
0406/2016; 1a finalidad del proyecto es concluir los acabados v la operacién _de las_gbras sancionadas,
jconforme a lo establecido en el articulo 57 del REIA, por lo que para el presente Procedimiento de
Evaluacion de Impacto Ambiental, el proyecto no pretende el establecimiento de campamentos para

los trabajadores, por lo gue se advierte que el proyecto no contraviene el presente criterio. i

CG-17 El uso del fuego estard condicionado a loiNo se requiere de uso de fuego para la terminacién
establecido en Ia Norma Oficial Mexicana NOM 015- |V operacién de las obras que se pretenden
SEMARNAP/SAGAR-1997. reguiarizar.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que no se requiere del uso de fuego,
por lo que no se contraviene a lo establecido en el criterio. Cabe hacer mencién que 2l presente
criterio es de observanciay cumpl:m:ento obligatorio.

CG-18 Los proyectos que se realicen fuera de los | No se oprovecharan dreas con vegetacicn.
centros de poblacion, en predios mayores a 5 :
hectdreas, durante las etapas de preparacién del
sitio y construccién, deberan presentar de manera
semestral a la SEDUMA para su inclusién en la
Biticora Ambiental, un plano georreferenciado
(UTM, Datum WGS-84, Zona 16Q) de las dreas
aprovechadas dentro del predio, en donde se
especifiquen los tipos de vegetacion afectados y su
superficie,
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Anidlisis de esta Unidad Administrativa: Si bien el predic del proyecto cuenta con mas de 5
hectireas, este se encuentra en un centro de poblacién legaimente constituido, toda vez gue es
regido por ¢ Plan de Desarrolioc Urbano del Centro de Poblacién Aventuras, Municipio de
Solidaridad 2011-2050, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 08 de abril de
2011,

CG-19 Para la apertura de caminos de acceso y Noesun proyecto de comino de ccceso o vialidad.
vialidades de cualquier tipo fuera de los centros de
poblacién se requiere contar con la autorizacién en
materia de impacto ambiental, asi comoc de la
autorizacién de cambio de uso del suelo que por
excepcion emite la autoridad federal

correspondiente,

Anilisis de esta Unidad Administrativa: £l proyecto no pretende |la apertura de caminos de acceso ¢
vialidades, asimismo, el predio del mismo estd dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de
Poblacién Aventuras, Municipio de Sclidaridad 2011-2050, publicado en el Peri¢dico Oficial del
Estado ce Quintana Roo el 08 de abril de 2071

CG-20 El establecimiento de viviendas o unidades
de hospedaje de cualquier tipo, debera ubicarse a
una distancia mayor a 1,000 metros medidos a
partir del pozo de extraccién de agua potable de la
| red piblica para abasto urbano més cercano.

El proyecto no incluye la construccién de viviendas
o unidades de hospeddje

 Andlisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que se instauré procedimiente administrativo
mediante |a Resolucién Administrativa No. 0406/2016; la finalidad del proyecto es concluir los
acabados v la operacién de las obras sancionadas, conforme a lo establecido en el articulo 57 del
REIA, por lo que para el presente Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, el proyecto no
pretende el establecimiento de viviendas o unidades de hospedaje de cualguier tipo, por lo gues se
advierte que el proyecte no contraviene el presente criterio.

Para fas actividades del provecto, no se requerirg de
sustanciags que puedan afectar el suefo. Sin |
embargo, se verificard que los eguipos gque se |
requieran para la terminacion de los acabados, se
encuentren en Sptimos condiciones de
mantenimiento y que no se fleven o cobo cn el

CG-21 y CU-33 En el desarrolio u operacion de
cualquier tipo de proyecto se debe evitar el
derrame al suelo o cuerpos de agua de
combustibles, lubricantes, grasas, aceites, pinturas
u otras sustancias potencialmente contaminantes.

De igual manera, se debera evitar la disposicién
inadecuada de materiales impregnados con estas
sustancias o de sus recipientes.

En este sentido el promovente debera manifestar
‘el tipo de sustancias potencialmente
contaminantes que empleard en las distintas
etapas del proyecto, asi como las medidas de
prevencién, mitigacién y, en su caso, correccién,
que aplicara en cada etapa. Para el
almacenamiento de este tipo de sustancias o sus
residuos se deberd contar con un almacén que
eumpla con las especificaciones establecidas en la
normatividad aplicable y se deberd llevar el
registro de su manejo en la bitacora del almacén.

predic, actividodes de cambio de aceite, adicién de
grasas o similares, gue pudieran poner ef riesgo la
cafidad del suelo.

Los residuos gue e generan por el proyecto se
manefaran de cclierdo o fo establecido en el Plan
de rmanejo de residuos gue se anexa di presente.
Durante la operacién, se sujetard a lo establecido
en ef Plan con que cuenta ef Hotel

INFORMACION ADICIONAL

El término de los acabados de las obras se reafizarg
confarme ai Progroma de manejo de residuocs
sdlidos v ifguidos gue se anexa ol prasente. Anexo 7.
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Andlisis de esta Unidad Administrativa: En lz vinculacidn con los criterios CG-21 y CU-33, la
promovente indicd que para las actividades del proyecto no se requerird de sustancias gue puedan
afectar el suelo v que se verificard que los equipos que se requiera para la terminacién de los
acabados, se encuentran en optimas condiciones. Asimismo, indicd gue los residuos que se generen
por el término de ios acabados de las cbras del proyecto, se ranejaran de acuerdo a lo establecido en

el Plan de manejo de residuos que se anexa al presentea.

En el apartado 11.2.B “Residuos”, del capitulo II de la MIA-P, la promovente indicé que “El mangjo de
los residuos que se generen en el proyecto, se describe con mayor detalle en el Programa de Manegjo de Residuos
gue se gnexa al presente”.

En virtud de io anterior, estz Unidad Administrativa advierte que si bien, se indicé que el proyecto
contempla un Programa de Manejo de Residuos y gue se encuentra anexe a la MIA-P, se advierte
! que dicho programa no fue presentado, por jo que en observancia al criterio €G-21y CU-33 y por falta
i de informacion, a través del oficio 04/SGAN636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se le requirid

a la promovente presentar lo siguiente:

g) Presentar el Programa de Manejo de Residuos, que contenga el tratamiento que se les daré a las aguas
residuales generadas y el manejo de los residuos generados para cada una de las etapas del proyecto.

En la pagina 10, del Programa en comento, la promovente indicd que los residucs generados por el
proyecto son gasolina, aceite, combustible, agua residual, entre otros; como manejo de dichos
residucs, la promovente sefialé como medidas de mitigacién y prevencion:

1. Identificar el tipo de residuoc liquide en cuestién (gasoling, aceite combustible, ague residual, etc.)

2 ldentificar lo fuente generadora del derramse; ¥ en su caso, proceder a sU reporacién para contener io
fuga y rermediar ef problema.

2 Determinar &l radio de ofectacion ocurrido por ef derrame.

4. Alsiar ef drea del derrame utilizando Loose Fiber, una caga de arena ¢ polvo de piedra, formando ung
barrera perimetral para contenerfo y evitar que sea dispersado a otras dreas, hasto que el hidrocarburo
seq absorbido en su totalidod.

5 Con el uso de herromientas manudles (palas, cucharas, ete), retirar el Loose Fiber, o cudliquier otro
material absorbente que se haya utiifzado para la contencion def derrame.

6. Inmediatamente después de retirar el material absorbente de la zona donde haya ocurrido el derrarme,
estos deberdn ser colocados en recipientes herrméticos y completamente cerrados para evitar que ef
material absorbiclo se fiftre y ofecte nuevaomente el medio drcundante.

7. Como paso final se transportard ef recipiente gue contenga e material absorbente hasto el sitio de
disposicion temporal en el menor tiempo posible de ccuerdo con las distancias gue se tengan desde la
zona del derrame hasta el contenedor temporal. Para agilizar esta accion, y en caso de que el derrame
seq de dimensiones considerables, se utiiizardn herramientas manuales como carretifias o “diablitos™

8 Verificar que se hage ef uso eficiente de los sanitarios fijos con que cuenta el Hotel en sus mltiples

instolacfones.
9. Dar montenimiento preventive y corrective a fas instalaciones sanitarias con que cuenta ef hotel.”

De lo anterior, se advierte que |a promovente contard con recipientes herméticos, para almacenar los
materiales impregnados de las sustancias referidas por la promovente, permaneciendo estos el menor
tiempo posible en el sitio de almacenamiento temporal Las medidas indicadas por la promovente
esté acorde a lo indicado por el presente criterio; con las medidas pretendidas por lz promovente se
advierte no se derramara combustibles, lubricantes, grasas, aceites, pinturas o sustancias
potencialmente peligrosas, por 1o que no se contraviene a lo establecido en los presentes criterios.
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CG-22 El uso de explosivos, estara regulado por los | No se pretende ef uso de explosivos
lineamientos de la Secretaria de Defensa Nacional
'y la normatividad aplicable. Previamente a la
utilizaciéon de explosivos deberd entregarse a la
‘autoridad competente en materia de proteccién
i civil, el cronograma de detonaciones y el programa
de proteccion civil correspondiente que debera
' estar disponible al pablico en general,

 Andlisis de esta Unidad Administrativa: Mediante iz resolucidon nimero D.0.0.DGOEIA.-Q3869 de
fecha 25 de agosto de 1998, se autorizo para el proyecto el uso de explosivos, condicionado a obtener
el visto bueno de |a Secretaria de la Defensa Nacional.

Toda vez gue se instaurd procedimiento administrativo mediante la Resolucion Administrativa No.
1 0406/2016; ia finalidad del proyecto es concluir [os acabados vy |a operacidn de las cbras sancionadas.
conferme a lo establecido en el articulo 57 del REIA, por lo que para el presente Procedimiento de
'Evaluacién de Impacto Ambientzl, el proyecto no pretende [z utilizacién de explosives, por o que se
' advierte que el proyecto no contraviene e} presente criterio.

1€CG-23 y CU-14 Todos los proyectos que enLos residuos gue se generen en jos actividades de
‘cualquiera de sus etapas de desarrolio generen |terminacion de ocabados y operacion de fas obras
residuos peligrosos deberan contar con un|¢ regularizar, gue se clasifiguen como peligrosos se
L i F I ! Jr fi 1 : ._ t _.
almacén de residuos peligrosos y disponerlos a | 0N&/oran conforme af Plan B g T £
través de una empresa autorizada en el manejo de g??;torfg;};rg;; Helts: iiaimaten tempoil g
los mismos, conforme a Ia legislacién y B '
normatividad ambiental aplicable en la materia INEORMACION ADICIONAL
Durante fa construccidn de la cbra y en fos
acobadcs que s€ proponen no se pretende ia
generacion de residuos pefigroscs, sin embargo, en
E caso de generarse, estos serdn almacenados hasta
‘ que e/ prestador de servicios pase a recofectarfos
para enviarlos a disposicidn final.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Del Programa de Manejo de Residuos, presentado como
parte de la informacioén adicional, |a promovente sefiald en 1a pagina 10 del programa en comento,
que los residucs generados por el proyecto son gasolina, aceite, combustible, agua residual, entre
otros, asi como el almacenamiente de dichos residucs. Asimismo la promovente sefiald que el
material absorbente impregnado con dichos residuocs, deberd ser colecado en recipientes herméticos
y completamente cerrados para evitar que el material absorbido se filtre y afecte nuevamenie el
medio circundante.

De igual manera, indicé gue el sitio de disposicién final sera donde indique la auteridad municipal
correspondiente en la materia. De o anterior, se advierte gque el proyecto contard con
almacenamiente de residuos peligroses, disponiendo donde indique la autoridad competente en ia
materia, por io cual no se contraviene lo estcbieudc an el cr|terfo

€G-24 y CU-16 Para ios fines de aplicacion de este | E/ proyecic se ubica en fa zono costera def
instrumento, en particular para la definicién de | /Mmunicipio de Solidaridad.

impacto ambiental, la zona costera o ecosistema Ii;.‘fi'OEM;:CIONAp.fc.'om'ﬂ..‘_

. PO L = =5,
costero del Municipio Solidaridad fuera de los|= PrOYECtose Ubicd et id zong costerd.
centros de poblacién esta delimitada entre la zona
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| .

federal maritimo terrestre y la carretera federal
307. El territorio localizado al poniente de la;
carretera federal 307 se considera zona continentai i

Analisis de esta Unidad Administrativa: Las obras del praoyecto se encuentran en fa zona costera del
Municipio de Solidaridad, toda vez que se ubican entre la Zona Federal Maritimo Terrestre y Iz
Carretera Federal 307, como se muestra a continuacién:

Asirmismo, esta Unidad Administrativa advierte que el predio del proyecto, incide parcialmente el Plan
de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-2050,

publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintanza Roo el 08 de abril de 2071

CG-25 La superficie que se permite ocupar en un
predic serd el drea de aprovechamiento maxima
permitida para el desplante de las obras
provisionales o definitivas proyectadas, incluyendo
obras de urbanizacion (red de abasto de agua
potable, red de alcantarilladc sanitario, planta de
tratamiente de aguas residuales o fosas sépticas,
red de electrificacién y alumbrado, obras viales
interiores, estacionamientos y las que se requieran
para la incorporacién del proyecto a la red vial), las
obras o edificaciones de que conste el proyecto, asi
como los jardines, dreas piblicas, albercas y dreas
verdes. La superficie restante deberd mantenerse
en condiciones naturales stendo responsabilidad
del propietario su preservacién y proteccién. No se
icontabilizan los senderos, brechas o andadores

Las obras gue se pretenden regularizar g través def
presente procedimiento, ya se encuentran
construidas y Unicarmnente se pretende fag
terrmingcion de algunes acabodos v la operacién de
las misrnas.

Cabe senficlar también que estos obras se
construyeron sobre obras que existion previomente
V¥ que contaron en su mormento con autorizacion en
materia de impacto ambiental y por lo tanto fa
superficie que ocupan se encuentra dentro de o
superficie maxima de aprovecharniento del predio
yia zona federal.
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peatonales al interior de las dreas naturales que se
conserven dentro del predio y que sirvan para
intercomunicar las diferentes  areas de
instalaciones o servicios dentro del proyecto. Las
sreas previamente desmontadas o sin vegetacion
dentro del predio podran formar parte del area de
aprovechamiente permitida y deben considerarse
en primer lugar para ej desplante de las obras que
se proyecten. Cuando por motivo del disefio vy
funcionalidad de un proyecto no resulte
conveniente ¢l uso de las &reas previamente
desmontadas, podra solicitarse el
aprovechamiento de otras areas siempre que el
promovente se obligue a reforestar las areas
'afectadas que no utilizara, situacién que debera
realizar de manera previa a la etapa de operacién
del proyecto. Cuando el 4rea afectada dentro del
predio sea mayor al drea de aprovechamiento
maxima permitida en el mismo, el propietario
debera implementar medidas tendientes a la
restauracion ambiental de 1a superficie excedente
de manera previa a la conclusién cle la etapa de
construccion. Dichas medidas deberin sustentarse
en un estudio técnico o programa de restauracion
que deberd acompafar al manifiesto de impacto
ambiental o al informe preventivo aplicable al
proyecto, Las actividades de restauracién
ambiental deberan obtener de manera previa a su
inicio la autorizacién correspondiente.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién con el presente criterio, la promovente
indicé gue las obras ya se encuentrar: construidas y que Unicamente se pretende la terminacion de
algunos acabados y la operacién de las mismas; asi mismo indicé que las obras sancionadas se
encuentran dentre de la superficie maxima de aprovechamiento del predio y de la Zona Federal, no
‘obstante, de lo anterior esta Unidad Administrativa advierte gue mediante la Resolucion
 Administrativa No. 0406/2016, |la PROFEPA del Estado de Quintana Roo sanciond las obras
sometidas a evaluacion, ya aue como indicd en su TERMINO PRIMERO y CUARTO, nc fueron
contempladas en la autorizacién otorgada mediante el oficio numero 04/SGAM90/2013. En virtud de |
lo anterior, mediante el oficio 04/SCA/1636/2022 ce fecha 22 de noviembre de 2022, se solicitd |
informacién adicional a la promovente en tenor de lo siguiente:

a) Indicar de qué manera da cumplimiente el proyecto al criterio CG-25

r} En su gaso. presentar las medidag tendientes a la restauracién ambiental de la syperficie excedente, sustentadas
en un estudio técnico o programa de restauracion.

£n relacién con lo previamente mencionado y en contestacion a lo solicitade, la promovente indicd lo

£..) “de conformidad con lo indicado en ef Programa de Desairolic Urbane de Ciudad Aventuras se eslabfece un
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Coeficiente de Modificacién del Suelo para el uso de suelo TH turistico hotelero de 0.90, ef cual para el presente
proyecto resuita equivolente g una superficie de 717, 029.712 m=
En lo siguiente tablo se presentan las cbras y sitios del predio que fueron considerados para el calcufo de
Modificacicn del Suelo:
Uso de suelo Jocalizacién Superficie (m?) Porcentdje (%)
Alberca cove 322697 0.47
Alberco serni-olimpica spa 323219 C.04
Alberca spa 1824.31 023
Alberca techado 11056.67 013
Andadores 17306.86 217
Arec de residues peligrosos 709.02 0.01
Area de tiro de marteriales (antiguo 10600.60 1.26
| campamento)
| Area jardinodos 60879.72 7.64
Atrio cove 440.00 | 0.06
Atrio spa 6915 015
Cabolieriza 229.97 .03
Caonchas deportivas tennis 344451 043
Centros de convenciones (1027824 129
Centros de ventas pvp s,c:c: """"" ] g :2%2,00 R g 6.03
Centro médico 64.00 0.1
{| Disco andrémeda 424.36 0.05
Edificio O 4748.42 | 0.60
Edfficio 1 123519 o1e
Edificio 2 123687 016
Edificio 3 475826 0.60
Edificio 4 425503 053
Edificio 5 428450 054
Edificio & 253326 032
|| Edificio 7 edificio spa/Spo 130620 o1
|| Edificio 8 3996.99 0.50
Edificio 9 4106.32 052
Edificio drea lavanderia 438147 Q55
Estacionamiento centro de convenciones 194694 0.24 .
Estacionamientos cove ) 52720.43 034
Estacicnomientos spa 4264.93 0.54
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Gym 71047 0.09
wdsed . ?‘7045 Qfo
Legendary ventas 562.00 0o7 |
Legendary ventas cove 26152 0.05 ’
|| Lobby bar cove 11200 0.01 :
| Lobby bar spa 161.89 80.02
Oficings corporativas cove - 246,99 S 0.03
| Paiapas caletas 142124 0.i8
| Patic de maniobras 6783.90 08s T
lantas trata, Agua resicdual sz000 ) 030
Recepcién cove o 301,85 0.04
Recepcion s;v;' 29328 cos
Restaurante greko 71376 022
Qesta;fante hacienda 47129 006
Restaurante huerta o A 133417 0.04
RestO';;'dnte momonohana 869.65 - o
Restqurante mundaca 135594 07
Restauranie pizzeto 17524 |02
Restaurante ventanas 1082.73 014
Saidn ik cove 838.40 - 10712
Salén tikal spa . 386.96 0.05
| —Spo esfétfcc} — 0'04...._,___ ......... M
| Sportbar cove 20354 | 0.03 |
| Sub estacién 11 SOOOO 0.08 !
| Sweet & coffee cove 9275 0.0
Tienda artesanias cove 25627 0.03
Tienda de artesanios SPA 25575 0.03
Vigfidades 3489644 T Tass
Vivero 3700.00 lo4s
Weodward 2954.91 0.38
Dos escalones en Bahia Morena 114,65 0.00
Muro construido de mamposterfa en Bahio (255 .00
. Morena !
Ec::mfno gue conduce a plancha de 54,49 0.1
concreto en bahio morena i
Piluncha de concreto de forma irregulfar tipo i 153.00 002
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_!!—mf‘rcdor
Explanada de concreto, incluve un Mddulo | 1050.00 0.13 N
octagonal-Kiosko de 196 m2 en playa Sur
Escaleras de accese o o playo sur 300 C.00
Murete de mamposteria en playa sur 1240 0.00
Paolapa construida de madera de fo region | 100.00 0.01

sobre una base de concreto- incluye murete
de 24 m de jongitud en Playa Sur

Murete construido de mamposteria en el 360 Q.00
camino de occeso a lo palapa, en playa Sur
Escaleros de occeso ¢ fo playa Sur 182 .00
Murc que delimita la bohia sargento de |5.20 C.00
andador de concreto

|| Explanada de forma ovalada, en bahia 99.00 0.01
sargento .
Explanada centrai, en bohia Sargento 1584.00 L0220
Palopa multiusos de formo redonda, en 136.53 .02
bahic tranguila
Camino de acceso ¢ la palapa, cuenta con | 40.00 0.01
un barandal de 720 m de afturg, en bahia
tranquiia

|| Asofeadero con 4 mddulos denominados 16.00 0.00
camas con somreaq, en bahia tranquila |
Escaleras de acceseo o fo bahia tranguila 3860 0.00
Escaleras de acceso of asoleadero, en bahia | 560 0.00
tranguila |
Explanada de concreto, en bahia tranquifc | 120.00 0.02
Palopa multiusos de formo redonda, en J36.5% 0.02

!t bahia tranquila - L
Comino de geceso a lo palapa, cuenta con | 40.00 c.o1
un barondal de 120 m de altura, en bahia f
tranguila
Area de descanso que cuenta con 8 510.00 0.06

sombrillas tipo palapa de 250 m de
didmetro cada ung, en bahia tranquila

Explanada o modo de mirador de forma 60.00 0.0t
i irregufar, en bahia las Velas

| Poiapo multiusos de forma redonda, 2n 136.53 0.02
bohig las Vefas

Carmino construido de madera de o regidn | 24.00 0.00
con un barandal de madero de 120 m de
olfturg, en bohia las Velas
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: l Escaleras de acceso af drea maring, en 60.00 0.01

|| bahla ias Velas
Acceso a Playa Norte construido de 10.2% C.00
concreto y block
Dos pifetas construidas de concretc con 528 Q.00
block, en playa norte !
Murete construido de mamposterfa, en | 1530 .00
playa Norte |
Muelle, en playa Norte 44.00 a0
Patapa multiuses de forma redonda, en 136.53 0.02 '
bahia VIP
Explanada de concreto, en bahic VIP 187.00 0.02
: Palgpa multiusos de forma redonda, en ef | 13653 0.02
1| Edén
| Explenada de concrete, en £f Edén 5200 0.01
Base de concreto aproximadamente 226.98 0.03

circuiar en el barde de fa ZOFEMAT, donde
se ubica el jocuzzi, en ef Edén

Camino de acceso de concreto, en ef E_E:‘én. 26.00 .00

Subtotal Obras [225362.10 28.27

Cenotes y caletas | 43143.24 5.42

Zona de consenvacion de vegetacion 52648837 £6.08

criginal !

Areas fibres 1820.50 023

Subtotal s71337.58 77
Grantotal 796699.68 100.00

| Como se observa en la tabla anterior, que concentra las nbras auterizadas y lus obras sancionadas que se ublcan |
dentro del predio, ja totalidad de las obras en el predic ccupan una superficie de 22536210 m? equivaiente ai |

- Ff despiante de lus edificacicnes

- Obra exterior

- Vialidades y circulaciones

- Areas verdes y

- Cualquier cbra o servicio refativo al uso permitido.

Conforme @ lo anterior el predic ha modificado una superficie de 225362.10 m? equivalente of 28.28 % del predio,
ajustdndose al pardmetro urbanfstico.

Asimismo, es importante sefialar fas dreas de conservacién dentro del predio previamente autorizadas y que
corresponden o uha superficie de 52648831 m? se mantienen sin maodificacion; siende esta superficie de

/‘\\h conservocién equivalente ol 66.08% del predio, se advierte que se mantiene sin modificacidn unc superficie
mayor al 10% del predio”

Con base a lo anterior, sefalado no se requizre de la restauracién del sitic” (..
| 2 J
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Esta Unidad Administrativa advierte que si bien, el predio del proyecto se encuentra dentro del
poligono de incidencia del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Aventura
(PDUCPA), publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 08 de abril de 201, el
mismo instrumento normativo indica para el uso de suelo Turistico Hotelero “Th” o siguiente:

Turistico Hotelero, Th
Los predios, terrenos v edificaciones constryidas en este tipo de zona, estardn sujetas g ig normgtividod basado

en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local, def Municipio de Solidaridad correspondiente o o UGA 15
(..}

Por lo que el drea de aprovechamiento maxima permitida se encuentra establecido por la UGA-15 de
acuerdo al criterio CE-27, y que corresponde al 35% el cual cita:

" o superficie mdximo_de aprovechomiento no podrd exceder del 35 % def predig en donde se realizard el

despiante de fas edificaciones, obra extericr, circtlaciones, dreas verdes y cualquier otra obra o servicio refativo al
uso permitido. Lo superficie restante deberd mantenerse en condiciones noturales”.

Asimismo, se advierte que el Coeficiente de Modificacién del Suelo de 0.90 indicado por la
promovente no esta establecido para ¢l uso Turistico Hotelero que tiene el proyecto, ya gue en el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Aventura (PDUCPA), se establece de la

siguiente manera:

(..) Para todos los fraccionamientos de tipo Turistico Campestre, Turistico Residencial, Huabitacional,
. Habitacional Campestre, Mixtos, Comerciales y de Servicios e Industrioles, el coeficiente de modificacion del
| suelo serd del 0.90 por ciento de la superficie total del Jote, debiendo tener el 10 por ciento como dreda no
| modificada del total def lote, de la cudl, el 50 por ciento se mantendrd como drea verde natural y el 50 por
| ciento comio drea verde modificada” (..}

?En virtud de lo anterior, la promovente indicd en la informacién adicional antes citada, que la
itotalidad de las obras en el predio ocupan una superficie de 225,362.10 m? que es equivalente al
28.28% por lo que el proyecto no contraviene el presente criterio.

CG-26 y CU-17 Para el aprovechamiento de predios, | No existen hallazgos arqueolGgices en ja zona del
cuerpos de agua o cavernas en [os que se detecten P/ QyeCto.

vestigios arqueolSgicos, deberd obtenerse de

manera previa al inicio de obras la autorizacién del gopgffgig:i jgf‘?i‘;éos P A——
InStFtuto 'Nal:lonal de Antropolf:r gia e H'Sto.r 12 vestigios arqueociégicos en la zona del ;;royecto.
(INAH). Si el hallazge arqueoldgico se realiza
durante el desarrollo del proyecto se deberd
|informar de manera inmediata al INAH.

| Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la presente vinculacién la promovente indico gque no
| existen hallazgos arqueolégicos en la zona del proyecto. Se advierte que en todo caso de detectar
vestigios argueoldgicos, el proyecto deberd obtenerse de manera previa al inicio de obras la
autorizacién del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH). Cabe hacer mencion que el
presente criterio es de cbservancia y cumplimiento obligatorio.

CG-27 Las obras de infraestructura o equipamiento No es un proyecto de infraestructurd o
regional de interés piblico sélo se permiten con la equiparniento regional de interés publice.

aprobacién del H. Cabildo de Solidaridad y/u otras
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autoridades competentes, previa autorizacién en
materia de impacto ambiental y de cambio de uso
del suelo de terrenos forestales.
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Analisis de esta Unidad Adm:mstratwa. El proyecto no trata de obras de mfraestructura o)
equipamiento regional de interés publico, toda vez que lo pretendido es lo que resta por hacer,
conforme a lo establecido en el articulo 57 del REIA, derivandose de fa resolucién ntimero 0409/2016

ce fecha 13 de diciembre de 2016, instaurada por la PROFEPA del Estaoo de QJmtana Roo.

CG-28 y CU-26 Para el aprovechamiento o uso de
especies vegetales o animales silvestres o nativas,
partes de ellas o subproductos de los mismos, asi

El proyecto no inciuye e.f aprovechamiento o uso de |
especies vegetales, animales o subprocluctos de ios |
mismos.

como de los recursos forestales, se requiere que
& 9 9 INFORMACION ADICIGNAL

éstos productos provengan de UMA’s o g ; . .
Productores Forestales autorizados déf En case de reguerirse vegetacldn para la}

Ny : o y s reforestacion, esta serd adquirido de viveros|
cumplimiento a lo establecido en la normatividad | ;. ;orizados o UMA
aplicable.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que el proyecto no incluye el
aprovechamiento o uso de especies vegetales, animales o subproductos de los mismos, por lo gue no
se contraviene lo establecido en el criteric. Cabe hacer mencién que el presente criterio es de
observencia y cumplimiento cbligatorio.

CG-29 Con la finalidad de garantizar la estabilidad
de las edificaciones, asi como evitar el desplome o
alumbramiento innecesario del acuifero o Ia
afectacién de estructuras y sistemas carsticos, los
promoventes deberan realizar de manera previa al
inicio de obras un estudic de mecénica de suelos
avalade por un laboratorio acreditado ante la
Entidad Mexicana de Acreditacion

Comoe ya se seriold el proyectc consiste en Ja
terrmindcidn y operacion de diversas obros ya
construidas y sahcionadas por ja PROFERPA, No se
requiere de realizar nuevas edificaciones

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Si bien |z promovente sefialé que las obras ya se encuentran
construidas y sancionadas por PROFEPA y gue no se requiere realizar nuevas edificacione; en la
pagina 32 del Capitulo Il de la MIA-P, la promovente indicd que el proyecto pretende la construccién
de una plataforma cvalada de la Bahia VIP para ampliar hasta 201.47 m2.

No cbstante, de la Informacién Adicional solicitada mediante el oficic 04/SCA/1636/2022, 1a

promovente indicd lo siguiente:

“Se hace la zciaracién que fa plataforma ovalada de la bahfa VIP, no incrementara su superficie, sino que se
rmantendra en 187.00 m?, tal y coma fue identificada por la PROFEPA al momento de su sancidn.

Toda vez que se instaurd procedimiento administrativo mediante la Resolucién Administrativa No,

0406/2016; |z finalidad del proyecto es concluir los acabados v (2 operacién de las obras sancionadas, |

conforme a lo establecido en el articulo 57 del REIA.

' CG-30 Los promoventes deberan implementar un
programa de informacién y capacitacién ambiental
para los trabajadores que viven en los
|campamentos de construccion, que los ilustre
i sobre las especies de flora y fauna que cuentan con
' proteccmn especial, para evitar su depredacién.

No se contord con campamentos de constru:cfén,
sin embarge los empelados para ig terminacidn de
los ocabados y mantenimiento de fas obras,
recibirdn pldticas de educacidn ambiental.
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Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé gue no se requerird de campamentos
de construccion, sin embargo el personal encargado para la terminacién de los acabados v
mantenimiento de las obras, recibirdn educacién ambiental, por lo que no se contraviene a lo

establecido en aste criterio.

»
Aot
oy
ot
o

el Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1150/2023

CG-31 En caso que se autorice la ejecucion de obras
© construcciones sobre cavernas, secas o
inundadas, debera realizarse programa de
monitoreo de la misma, el cual deberd acompanar
al manifiesto de impacto ambiental, para su
aprobacidén y, en su caso, implementacién.

No se pretende lo construccion, nf se construyeron
las obras sobre cavernas

Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto pretende io que resta por hacer, conforme a [o
establecido en el articulo 57 del REIA, derivandose de la resolucidon ndmero 0409/2016 de fecha 13 de
diciembre de 2016, instaurada por la PROFEPA, de lo anterior, el proyecto no pretende obras o
construcciones scbre cavernas cercas o inundadas, por io que no se contraviene a lo establecido en

este criterio.

CG-32 y CU-32 En predios en los que existan
manglares debera cumplirse lo establecido en la
Ley General de Vida Silvestre y las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables.

No existen manglores en lo zona del proyecto,
come se observo en Jo siguiente imagen

INFORMACION ADICIONAL .
No existen manglares en Ja zono del proyecto,
como se observa en la siguiente imagen.

e A

=N

Sin embargo, e predio cuenta con un drec con
mangiar botancillo, producto de ung reforestacion
que se flevd a cabo en el afio 2010 y que se ha
mantenido e incrementado su superficie y Grea de
dosel, pero que se ubican g mds de 30658 m de /o
zona de los caletas donde se ubican los obras |
sancionadas y gque se someten a evaluacion en
materia de Impeacto Ambiental, tal ¥y como se
observa en lo siguiente imagen extracto de [a
plataforma de Google Earth, donde se ohserva en ef
poligono verde fa zona del manglar.
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Se anexa la vincufacién con ef artfcuio 60-Ter y 92
de Ja Ley Genera! de Vidao Siivestre y las
especificaciones de la NOM-022-SEMARNAT-2003.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £n la vinculacion con el presente criterio, la promovente
indicé que no existen manglares en la zona del proyecto. No obstante, del oficio numero
04/5GAMN190/2013, se indicd gue en el predio del proyecto se cuenta con la presencia de mangle |
botoncillo {Conocarpus erectus), por o gque se solicité informacién adicional mediante el oficio
04/SGA/1636/2022 que de encontrarsa vegetacién de manglar o individuos de manglar vincular con la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 y el articulo 60 TER de |z Ley General de Vida
Silvestre. De lo cual, ia promovente szfalé lo siguiente:

“Como se sefialé anteriormente, el predio cuerto con un dreg con manglar botoncilfo, producto de una
reforestacion que se llevd a cabo en el afic 2010 y gue se ha mantenido e incrementado su superficie y drea de
dosel perc que se ubican a mds de 306.58 m de la zona de ias caletas donde se ubjcan las obras sanciongdas v
que se someten a evaluacién en materia de Impacto Ambienta), tal y como se observa en fo siguiente imagen
extracto de la plataforma de Google Earth, donde se observa en el poligono verde fa zona del manglar.

Imapen 52, Ubicacion o iz 2o/ do mangrar orf & fod

Fk Ei Articulo 60 TER de Ia ey General de Vida Silvestre sefiala:
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lo integralidad del flujo hidroldgico del manglar; dei ecosistema ¥ su zong de influencia; de su productividod
natural; de la caopocided de cargo notural del ecosistema para fos proyectos turfsticos; de las zonas de anidacion,
reproduccion, refugio, alimentacion y alevingje; o bien de las interacciones entre el manglar, los rios, Ja duna, ia
Zona maritima adyacente y los coraies, © que provogue cambios en las coracteristicas v servicios ecolégices.

Se exceptuardn de lo prohibicidn o que se refiere el pdarrafc anterior las obras o actividades que tengan por
objeto proteger, restourar, investigar o conservar las dreas de manglar. Por otra parte, por la ubicacion del
manglar existente en el predio y sus caracteristicas se considera que este no tiene relacicn alguno con las obras
sancionadas. -

Estos sefialamientos que menciona el articulo 60 TER son los mismos que se enfistan en el numeral 4.0 de la
NOM-022-SEMARNAT-2003, por lo que en el siguiente andiisis se mencionan las caracteristicas de las obras
sancionadas respecto o fos condiciones del sistema ambiental y como se respetan los sefialamientos de ambos
Hinstrumentos juridicos de regulacion del uso de Jos humedoies costeros v del manglar”

En virtud de lo anterior, s advierte que la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 le

resulta aplicable en virtud de que en el predio del proyecto, se encuentran individuos de mangle |

botoncillo (Conocarpus erectus), sin embargo, es importante aclarar que no se cantraviene con la
especificacién 4.16, al existir una distancia mayor a 100 metros entre las obras sancionadas del
proyecto y la vegetacion de manglar presente en el predio del proyecto, ademas dicha vegetacidn no
se encuentra dentro de un humedal costero, sino gue se trata de una jardinera que fue reforestada
por la promovente con individuos de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), dicha jardinera se
rencuentra @ mas de 300 metros de las obras que fueron sancionadas, por lo que la operacién vy la
continuidad de las obras no afectaron ni efectardn a vegetacién de humedal de zona costera.

En relacion con el Decreto por el que se adiciona el articule 60 TER; y se adiciona el segundo parrafo
al articulo 99; todos ellos de fa Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 01 de febrero de 2007, la promovente vinculé este articulo con lz NOM-022-SEMARNAT-
2003, toda vez que el predio del proyecto cuenta con vegetacion de mangle botoncillo (Conocarpus
erectus) en una jardinera que fue reforestada por la promovente. Al respecto con la informacidn
contenida en la informacién adicional solicitada, la promovente indicé que no se presenta
vegetacion de humedal costero en el sitio donde se desarrollaron las obras, se advierte que el
{proyecto no contemplé la realizacién de obras y/o actividades que hayan implicado la remocién,
relieno, trasplante, poda de vegetacién de manglar ni de cualquier otra que haya afectado la

integralidad de carga natural e interacciones que pudieran provocar cambios en las caracteristicas y

servicios ecoldgico, por Jo gue no se cantraviene con el criterio en comento.

Oficina de Representacion en

CG 33 Para la practica de actividades autorizadas al | No se pretende /o construccién, ni se construyeron
interior de cavernas o cenotes, Unicamente se |/Os Obras sobre cavernas o cenotes.

permite el use de luz amarilla o roja, la cual

:solamente se encenderd durante la estancia de los

usuarios.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no trata de actividades al interior de cavernas o
cenotes, toda vez que lo pretendido es lo que resta por hacer, conforme a [o establecido en ef articulo

57 del REIA, derivandose de la resolucién nimero 0409/2016 de fecha 13 de diciembre de 2016,

instaurada por la PROFEPA del Estado de Quintana Roo.

CG 34 Se prohibe Ila disposicion de aguas|Nose generan aguas residuales en ias obras que se
residuales, con o sin tratamiento, en cenotes,|Pretenden regularizar
cuevas inundadas o cuevas secas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién con el presente criterio, la promovente
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' residucles son generados por los sanitarics fijos con que cuenta el estoblecimiernto.

indic que no se generardn aguas residuales en las obras que se pretenden regularizar.

En el apartado 1.2.8 “Residuos”, pagina 34 del capitulo il de la MIA-P, la promovente indicé gque “E/
manejo de estos residuos se hord por parta de fos tusuarios de fas obras y empieados y se aplicard el Programa de
Manejo de residuos gue se anexa ol presente, Los residucs lfquidos generados se enviarén ol sisterna de drengje
sanitario con que cuenty el Hotel. El manejo de los residuos que se generen en el prayecto, se describe con mayor
detalle en ef Programa de Manejo de Residuos que se anexa al presente”

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte gue si bien, se indicé que el proyecto
contempla un Programa de Manejo de Residuos y que se encuentra anexo a la MIA-P, se advierte
que dicho programa no fue presentado, por lo que en observancia al criterio €G-07 y por falta de
informacion, a través del oficio nimerc 04/SGAN636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se le
requirié a la promovente presentar o sigulente:

g} Presentar el Programa de Manejo de Residuos, gue contenga e tratamianto que se les darg a las
aguas residuales generadas y el manejo de [os residucs generados para cada una de las etapas del
proyecto.

Como parte de la informacidn adicional, |a promovente presenté un documente de titulo “Plan de
Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos”, y que tiene cormo objetivo evitar la generacion de impactos |
ambientales reiacionados con la produccion de residuocs sélides y liquidos durante la ejecucion del
proyecto, asi como la de prevenir y disminiuir la generacion de dichos residucs, adoptando medidas
de separacién, reutilizacién y reciclaje, fomentando la recoleccién selectiva y otras formas de
aprovechamiente.

Asimismo la promovente indicé io siguiente:

%) Los principales residuos lfquidos generados son las aguas residuales. Estas durante ig construccion son
provenientes principalmente de fos sapitarios fijos o portatifes. Durante lo etapa de operacion ijas aguas

Durante la etapa de construccidn, gue serd breve y Gnicamente para finalizar algunos ccabados, se generardn
aguas residucles por el uso de jos servicios sanitarios por parte de jos empleados de la obra. Los servici
sanitarios serdn syurninistrados desde las instataciones del hotel, cuyos sanitaricos se encuentran fuera de #
federal maritimo terrestre,

Durante lo etapa de operacién, dentro de las instalaciones que se someten g evaluacion de impacto ambientaif,
se espera no generar aguas residuales, yo que en ninguna de estas instalaciones se ubican sanftarios. jos
servicios sonitarics para fos usudrios de las instolacignes serdn suministrados por las instalaciones con gue

Las aguas residuales del jacuzzi, ne contendrdn sustancias gue puedan afectar o contaminar el suefo o gl agua.
No se permitird fa adicion de sustancius jabonosas o dceftosas ol agua def jacuzzi”

(..} Aguas residuales. El Hotel cuentq con dos plantos de tratamiento de jas oguas residuales, a las cuales estan
conectados todos los sanitarios con gue cuentan ias instalaciones, en ellas se do trotamiento @ jas aguas
residucies v se propicia sy reusc gara el riego de los dreos verdes.

Enfasis hecho por esta Unidad Administrativa,

En virtud de todo lo anterior, toda vez que la promovente indico gue el hotel cuenta con dos plantas
de tratamiento de aguas residuales, y que el drea del jacuzzl una vez gue sea instalado se encontrard
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{conectado a la red de drengje sanitario mismo que se conectaré a una de las PTAR, se advierte que |
mediante el oficio 04/SGA/M90/13-3039 de fecha 26 de septiembre del 2013, se autorizaron plantas
de tratamiento de aguas residuales en un &rea superficial de 820 m?, por o que si bien o que resta
por hacer, siendo esto concluir las obras, acabados y operacion del proyecto, conforme a lo sefialado
en el articulo 57 del REIA, generara aguas residuales, tal y como lo indico la promovente, estas seran
canalizadas a la planta de tratamiento indicada, por lo gue esta Unidad Administrativa advierte que el
proyecto no contraviene al presente criterio.

CG-35 y CU-15 En los términos que establece [a Ley | £/ presente proyecto, se gjustard af plan con que

para la Gestién Integral de Residuos del Estado de |cuenta ef Hotel.

Quintana Roo, los promoventes deberan aplicar el

Plan de Manejo de residuos correspondiente |/NFORMACION ADICIONAL

durante las distintas etapas de desarrollo y Todos los residuos se manejaron de cxct_ierdo con ef
P ik Programa de Manegjo integral de residuos, en ef

e de las obras o actividades que se le caso de los residuos de lo obra, mismo que fue

autoricen elaborado conforre a lo Ley para lo Prevencion,

gestidn integral y economia circulfor de los residuos

del estado de Quintona Roo, actualmente vigente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: £E! proyecto pretende lo que resta por hacer, conforme a lo
estipulado en el articulo 57 del REIA, siendo esto concluir las obras, acabados y operacion de [as|
mismas, por lo que es sujeto al cumplimiento del criterio. Como parte de fa informacién adicional Iz |
promovente presentd el Programa de Manejo de Residuos, por lo que no contraviene lo establecido

en el criterio.

CG-36 En el caso de fraccionamientos que se Noesun proyecto de froccionamiento habitociona.
desarrollen fuera de los centros urbanos, el drea de
aprovechamiento maxima del predio o lote seri la
que establece la Ley de Fraccionamientos del
Estado de Quintana Roo. La superficie remanente
debera mantenerse en cond:crones naturales

Analisis de esta Umdad Adm:mstratlva. El proyecto no pretende la realizacidn de fraccionamientos
asimismo, el predio del mismo esta dentro del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-2050, publicado en el Periddico Oficial del Estado de

Quintana Roo el 08 de abril de 2011,

CU-05 Para el desplante de cualquier obra o|Como se sefald anteriormente, las obras se

instalacién se deberan utilizar preferentemente las | ubicaron en dreas previomente afectadas por ja
&reas perturbadas por usos previos © con conformacion de fas caletas en Ios afios 1998 y 1999,

vegetacion secundaria o acahual.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto pretende lo que resta por hacer, conforme a lo
lestipulado en el articulo 57 del REIA, siendo esto concluir las obras, acabados y operacién de las
' mismas, por lo que es sujeto al cumplimiento del criterio. Debido a gue el predio del proyecto cuenta
con varias resolucicnes y modificaciones, tales como la resclucion D.O.O.DGOEIA.-03869 de fecha 25
de agosto de 1998, donde se autorizé de manera condicionada la utilizacién de explosivos, por lo cual |
esta Unidad Administrativa advierte gque el sitio del proyecto, se trata de un drea previamente |
afectada. i

CU-13 En ningln caso se permite el uso del fuego | INFORMACION ADICIONAL
para el desmonte de predios urbanos o Nosehard usodefuegoyen sumomento tampoco
suburbanos, ni para la disposicién de residuos | S¢ Utiizo en fo construccion de jas obros. -

solidos en éreas abiertas
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| Andlisis de esta Unidad Administrativa: Ls promovente indicd gue el proyecto nc hari uso de fuego
|y en su momento tarmpoce se utilizé para la construccion de las obras. Toda vez que se instaurd
procedimiento administrativo mediante la Resolucién Administrativa No. 0406/2016; ia finalidad del
proyecto es concluir los acalbadgs v la operacidn de las obras sancignadas, conforme a lo establecido
en el articulo 57 del REIA, por lo que para el presente Procedimiento de Evaluacién dea Impacto
Ambiental, el proyecto no pretende la utilizacion deil fuego, por lo que se advierte que el proyecto no
contraviene el presente criterio.

CU-18 Las reservas territoriales destinadas a|/INFORMACION ADICIONAL
aprovechamiento wurbano y las dreas de|E/ provecto no se ubjca en una zondg de reserva
preservacién ecolégica establecidas en el territorial destinada af aprovecharniento urbano o

en zonas de preservacién ecoidgica. El predio se
ubica en una zona Turistico Hetelera, de acuerdo
con o zonificacion del Programa de Desarrofio

programa de desarrolio urbano deberan mantener
su cobertura vegetal original mientras no se

incorporen al desarrollo 'y se autorice SU| iy puno del Centro de Poblacion Ciudad Aventuras,
aprovechamiento por las autoridades
_competentes.

Anidlisis de esta Unidad Admlnlstratlva' El proyecto rno se ubu:d en una reserva territorial o drea de
preservacién ecoldgica toda vez que el predio del mismo esta dentre del uso de sueio Turistico
Hotelero Th del Plan de Desarrolle Urbanc del Centro de Poblacién Aventuras, Municipio de
' Solidaridad 20T1-2050, pubiicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 08 de abril de
L2011,

{CU-19 El desarrollc de proyectos en las dreas de
reserva urbana se realizard de acuerdo con la
programacién prevista en el plan o programa
. director de desarrollo urbano que le corresponda.

INFORMACION ADICIONAL

El proyecto no se ubica en Uno zono de reserva
territorial destinada af aprovechamiento wrbano o
en zonas de preservacion ecoidgica. El predic se
ubica en una zona Turistico Hotelera, de acuerdo

con la zonificacién del Programa de Desarrolio
Urbano def Centro de Pobfauon CudaJ Aventurcs

Anéllsis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto no se ubica en un area de reserva urbana toda
i vez que el predio del misme esta denire del uso de suelo Turistico Hotelero Th del Plan de Desarrolio
{Urbano del Centro de Poblacion Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-2050, publicado en el

Periddico Oficial def Estade de Quintana Roo el 08 de abril de 2071

' CU-20 Alrededor de los cenotes y accesos a cuevas
ise debera mantener una franja perimetral de
i proteccién constituida por vegetacién natural, con
‘una anchura equivalente a la anchura méxima del
iespejo de agua. En esta franja sélc se permitira el
laclareo de hasta el 10 % de su cobertura y la
remocion de arboles jévenes de hasta 10 cm de
‘diametro, siempre y cuando la autoridad
icompetente por excepcién otorgue el cambio de
'uso de suelo en esta superficie.

INFORMACION ADIC IONA,_

En fa zona dende se ubican las obras no existen
cenoles 0 qeeesos a cuevas, Dentre del proyecto
autorizado en 2013, se tienen cenotes mismos gue
ne tienen relacion con el proyecto que nos ocupa.

éAnsllsis de esta Unidad Administrativa: El predio de
cuevas, ademnas, el proyecto no pretende el aclareo de

| proyecto no cuenta con cenctes y/o accesos a
vegetacion de algin tipo.

CU-21 En el aprovechamiento de los cuerpos de
|agua continentales (cenotes, cuevas inundadas o
|lagunas} y otras formaciones cérsticas (cuevas
isecas, rejolladas o chuntunes) sdlo se permite el

INFORMACION ADICIONAL

En la zono donde se ubican las obras no existen
cuerpos de agua continentgles. Dentro def proyecto
audterizado en 2013, se tienen cenotes y cuerpos de |
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establecimiento de estructuras ligeras y de ﬁpoljagua artificiales, mismos que ne tienen refac:‘dn!
temporal fuera del cuerpo de agua o estructura | con el proyecto gue nos ocupa.
carstica y de la franja de proteccion.

;!Anélisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no trata del aprovechamiento de cuerpos de1.
egua continentales. Toda vez que se instauré procedimiento administrativo mediante la Resolucién;
Administrativa No. 0406/2016; [a finalidad del proyecto es concliuir lgs acabados v la operacién de las
obras sancionadas, conforme 2 lo establecido en el articulo 57 del REIA, por lo que para el presente
[ Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, el proyecto no pretende la utilizacién del fuego, |
j por lo gue se advierte que el proyecto no contraviene el presente criterio. #

CU-22 Las aguas residuales deberan canalizarse | INFORMACION ADICIONAL

hacia las plantas de tratamiento de aguas | Al respecto, se aclara que dentro de las obros que

\residuales operadas por la Comisién de Agua ¢ someten a evoluacidn no se tienen servicios

Potable y Alcantarillado o el organismo operador g”;?ﬁg;’ii ;j;i‘;o; gggfgﬂ?;;’gcg Jgsszxésof;;?;
- - - h 1 fl e N {

au'torlzado por esta instancia. Fn el case de que no o dos plantas de tratamiento yo existentes.

existan plantas de tratamiento . que puedan

atender la demanda del proyecto, el promovente

deberd instalar una planta que cumpia con las

condiciones establecidas en la normatividad

vigente en materia de aguas residuales tratadas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: A través del oficio n] mero 04/SGA/1636/2022 de fecha 22 de |
noviembre de 2022, se solicité a Ia promovente aclarar el tratarniento y manejo que se les dars a las
aguas residuales generadas por el proyecto, de [o cual, la promovente indicé ave se utilizara el |
sistema de tratamiento con el que cuenta el Hotel. El sistema de tratamiento con el que cuenta el
Proyecto fue autorizado mediante el oficio resolutivo namero 04/SGA/T190/13-3039 de fecha 26 de
septiembre del 2013, por todo lo anterior, no se contraviene lo establecido en el criterio.

CU-23 y CE-54 El manejo y disposicién final de los|E/ Hotel def gue forman parte las obras gue se
lodos y otros residuos generados en el tratamiento | Pretenden terminar en sus acabados v operor, |
de las aguas residuales es responsabilidad del | cuenta con una Panta de rn:_.rmmfento. En las obras |
propietario del sistema de tratamiento que los %Léisse pretenden regularizar no se generaran
genere, quien debera presentar un reporte '

semestral ante la autoridad correspc}ndieq?:e, INFORMACION ADICIONAL

turnando una copia a la SEDUMA para la inclusién Al respecto, se aclara que dentro de las obras que
de los resultados en la Biticora Ambiental, que o someten o evaluacién no se tienen servicios
indique el volumen de agua tratado, tipo Y |sanitarios, los usuarios podrén ocupar los existentes
caracteristicas de los lodos Y otros residuos|en el Hote! Aventura Palace, mismo que se conecta

i i lontas de tratomiento ya existentes ¥
generados, tratamiento aplicado a los lodos, [@ dos o :
resultados del andlisis CRETIB y sitio o forma de|oUtorizadas conforme al resolutive 04/SGAMS0/3

i icién fi it d 13
' disposicién final. de fecha 26 de septiermbre de 20

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Mediante el oficio ndmero 04/SGAM190/13-3039 de fecha 26
de septiembre del 2013, se autorizd una pianta de tratamiento de 820 m?2 de superficie, por lo que si
bien lo que resta por hacer, siendo esto concluir las obras, acabados y operacién del proyecto,
conforme 3 Ie sefialado en el articulo 57 del REIA, generara aguas residuales, tal y como lo indicé la
promovente en [a pagina 11 dei Capitulo Il de la MIA-P; la promovente es responsabie de los lodos v
otros residuos generados por el proyecto, por lo que se advierte que la promovente deberd presentar
ante las autoridades competentes en |a materia un reporte sernestral, que contenga todos lo
elementos indicados por el criterio. Cabe hacer mencién que el criterio en comento es de observancia

obligatoria.
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lcu-24 y CE-85 En las areas de aprovechamiento
proyectadas se deberd mantener en pie la
vegetacién arbdrea y paimas de la vegetacion
original que por disefio del proyectc coincidan con
las areas destinadas a camellones, parques,
jardines, dreas verdes, areas de donacién o areas
de equipamiento, de tal forma que estos individuos
se integren al proyecte
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£ sitio carece de vegetacion original y las obias ya
e encuentran construidas. Su construccion se |
realizé sobre dreas previamente afectadas por
obras pravias

INEORMACION ADICIONAL

Como ya se sefiald las obras se ubicaron en fa zona
previomernite afectada por [a conformacidn de fas;
cajetas en los arios 1998 y 1993 y que carecian de
vegetacion naturdgl, con excepcién de clgunas
pdaimas de coco ¥ vegetacién de dung costero
producto de reforestociones que se han realizado
en e provecto. Se anexa af presente el programa de
giardinodo en el que se incluyen algunas
estrategics de reforzamientc de las zcnas de
vegetacicn en las caletas.

CU-24 y CE-85 que el siti
oreviamente afectadas por

2016, instaurada por |2

en los criterios CU-24 y CE-85.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indico para la vinculacién con los criterios
o carece de de vegetacién original y que las obras se ubicaron en zonas
la conformacién de las caletas en los afios 1998y 1998, ¥ derivado de esto se
'han realizado reforestaciones con ejernplares de palma de coco y especies de duna costera.

Esta Unidad Administrativa advierte que ja promovente pretende o que resta por hacer de las obkras,
conforme a lo establecido en el articulo 57 del REIA, por lo que fas obras del proyecto se encuentran
previamente sancionadas 2 través de la resolucion ndmerc 0409/2016 de fecha 13 de diciembre de
PROFEPA del Estado de Quintana Roo, donde se sancicné una superficie de
536257 m2 toda vez gue ia promovente aclardo que las obras se ubicaron en zonas previamente
afectadas vy a su vez la PROFEPA no indicé si la vegetacion del sitio del proyecto fue afectada por la!
realizacidn de las obras sarcionadas; se advierte que el proyecto no se contraviene con lo establecido

CU-25 La superficie de aprovechamiento de un
predio, asi como sus coeficientes de uso (CUS) ¥
ocupacién del sueio (COS), estaran en funcién de lo
que determine el programa o plan de desarrolio
urbane vigente que le aplique. Sélo se permite el
desmonte de Ia superficie que resulte de
multiplicar el Coeficiente de Modificacién del Suelo
por la superficie total del predio, para io cual
deberéd obtener de manera previa la autorizacién
por excepcién del cambio de uso del suelc en
terrenos forestales y las autorizaciones estatales y
municipales respectivas. Sera obligatorio mantener |
ja superficie remanente con ia vegetacion original.
En el caso que la superficie remanente se
encuentre afectada o que carezca de vegetacién, el
promovente deberd procurar su restauracién o

reforestacion.

Como se observa en la vinculacién con el Programa
de Desarrolfo Urbano del Centro de Poblacién de
Ciudad Aventuras, el provecto, se gjusigd Q los
pardmetro de COS ¥y CUSs. Los obras que se
encuentran dentro del predio se ubican dentro def
uso dei suelc THI Turfstico Hotelero, con jos
sigulentes pardmetros: COS: 0.30 CUS: 0.90 CMS: No
se establece para el usc de suelo turfstico hotefero.

Andlisis de esta Unidad Administrativa:

Poblacién de Ciudad Aventuras, ¢l proyecto se aiusta

En la vinculacién con el presente criterio, la promovente
indicd que de acuerdo a la vinculacion con el Programa de Desarrollo Urbano del Centro

de |

a los parametre de COS y CUS, e indicé que no
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se establece un Coeficiente de Modificacion del Suelo (CMS) para el uso de suelo turistico hotelero,
ne obstante en la informacién adicional refirié que corresponde al 0.90.

De acuerdo con las coordenadas presentadas por la promovente en el capitulo ll de la MIA-P, el
predio del proyecto se encuentra dentro del uso de suelo Turistico Hotelero “Th” del Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Aventura {PDUCPA), v en la cuai en su pagina -8
establece lo siguiente:

Turistico Hotelero, Th

Los predigs, terrenos v edificgciones construidas en este tipo de zono, estarén sujetas a la normaotividod
basada en el Programo de Ordengmignto Ecoidgico Local, del Municipio de Solidaridgd correspondiente a lo

UGA 15 v al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

(-]
4. Fl coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no serd mayor de 0.30 y. consecuentemente, la superficie
edificable no deberd ocupar mds del 30 por ciento de la superficie neta del lote; :
5. El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) no deberd ser superior o 0.90 y, por tonte, e drea
edificable, incluyendo todos ios niveles de construccidn, no deberd ocupar mds del 90 por ciento de fo

superficie neta del lote; (..}

La superficie de aprovechamiento maxima permitida se encuentra establecido por la UGA-15 de
acuerdo al criterio de Uso Turistico CE-27, y que corresponde a 35 % en virtud de lo siguiente:

"Lo superficie maxima de aprovechamiento ng podrd exceder del 35 % del predio en donde se realizard ef
desplante de los edificaciones, obra exterior, circulaciones, dreas verdes v cualquier otra obra o servicio relative of

| uso permitido. Lo superficie restante deberd montenerse en condiciones naturales”.

Los pardmetros urbanisticos aplicables al sitio de! proyecto establecidos en el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién Aventura (PDUCPA) se analizan mas adelante en el apartado.
correspondiente.

CU-27 y CE-87 Se deberdan mantener en pié e &l sitio carece de vegetacicn original y las obras yo
integrar al disefio del proyecto los drboles con (S8 encuentran construidas. Su construccién se
diametro normal (1.0 cm del suelo) igual o mayor a |"€9/iZ6 sobre dreas previomente ofectadas por
40 cm. Para evitar dafio a las raices debers|®P/asprevias

e[sl:atli:vlzc:ta-rz:l un ra:llml 'd;’protecaon de 5 m INFORMACION ADICIONAL

alrededor tronco del arbol. No se considera el derribo de vegetacicn, para ef
termino de los acobados.

Anailisis de esta Unidad Administrativa: Si bien la promovente sefizlé que el sitio carece de
vegetacion, que [as obras ya se encuentran construidas y su construccién se realizd sobre dreas
previamente afectadas por obras previas; en la pagina 32 del Capitulo Il de iz MIA-P, [a promovente
indicd gue el proyecto pretende la construccidn de una plataforma ovalada de la Bahia VIP para |

ampliar hasta 30147 m2

{De lo anterior, se le solicitd Informacidon Adicional a la promovente mediante el oficio
04/SGA/1636/2022, y se indicé lo siguiente:

“Se hace la aclaracién que la plataforma ovalada de ja bahic VIP, no incrementard su superficie,
'sine que se mantendrd en 187.00 m2 tal y como fue identificada por ia PROFEPA al momento de su

sancion.

Toda vez que se instaurd procedimiento administrativo mediante la Resolucion Administrativa No.
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0406/2016; |a finalidad de! proyecto es conglujr ios acabades
conforme a lo establecido en el articulo 57 del REIA.

CU-28 y CE-109 Se permite la instalacion temporal |[No se requiere de instglacion de piantas de
de plantas de premezclado, dosificadoras o|premezclodo, dosificadores o simifares

similares dentro del drea de desmonte permitida
en el interior de predios para abastecer al proyecto,
Gnicamente durante su construccion. Debiendo ser
retiradas una vez que se concluya la construccién
del mismo. El drea ocupada por la planta deberd
integrarse al proyecto.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto nc pretende la utilizacidén o instalacién temporal
de plantas de premezclado, dosificadoras o similares, asimismo, no pretende el desplante de
vegetacion, debido a gue ya se encuentra totalmente construido.

[CU-29 y CE-70 Las plantas de premezclado,|{No es un proyecto de planta de premezclado,
' dosificadoras o similares deberan contar con un |dosificadora o simifar.

|programa de cumplimiento ambiental autorizado
por la SEDUMA para la regulacion dz emisiones a la
_atmosfera, ruido y generacién de residuos
. peligrosos, que dé cumplimiento a la normatividad
vigente. Este programa se debera presentar junto
con la manifestaciéon de impacto ambiental de la
planta,

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no pretende la utilizacién o instalacién temporal
de plantas de premezclado, por lo que ho requiere el programa de cumplimiento ambiental, indicado
por el criteric.

CU-30 Se debers instalar una malla perimetral para | Se instoiord /o malla antidispersante en las zonas
reducir la emisién de polvos hacia el exterior de las | de trabgjo de ocabados.
areas de trabajo y reducir el impacto visual.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicd que el proyecto contara con una
maila antidispersante, en las zonas de trabajo de acabados, por o gue no se contraviene lo establecido
en el criterio, Cabe hacer mencidn que el criterio es de observancia obligatoria.

CU-31 y CE-75 Durante el transporte de materiales | £/ material que se requiera para la terminacion de
pétreos éstos deberdn humedecerse y cubrirse con | acabados, se cubrird con una fona antidispersante.

una lona antidispersante, la que se debe sujetarse | .
adecuadamente y encontrarse en buen estado, con| INFORMACION ADICIONAL

. s e S - .z P En caso de requerirse matericl pétrec porgo los
ohief nimizar la dispersion de iculas d ; : 5 !
jeto de mi P particl € acabados finales, se humedecerdn antes de entrar

polvo o la zona de trabajo ¥ se apficard en su casa ung
lona antidispersante.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que e} proyecto contara con unz lona
antidispersante, por lo gue no se contraviene lo establecido en el criterio. Cabe hacer mencidn gue el
criterio es de observancia obligatoria.

| CE-06 Se debera reutilizar el agua tratada para el | No se generan aguas residuales en fas obras que se
riego de areas verdes, jardines, campos deportivos | Pretenden regularizar
‘o dreas con vegetacion natural, asi como para su
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uso en servicios sanitarios y otros compatibles. En
todo momento la calidad del agua tratada debera
cumplir los estindares indicados en la Norma|
Oficial Mexicana aplicable. 1

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién con el presente criterio, la promovente
indicd que no se generarén aguas residuales en las obras que se pretenden reguiarizar.

En el apartado 1L.2.8 “Residuos”, pagina 34 del capitulo It de la MIA-P, fa promovente indicd que “Ef
manejo de estos residuos se hard por parte de ios usuarios de las obras y empleados y se aplicard el Programa de |
Manejo de residucs gue se anexa ¢l presente. Los residuos Jiquidos generados se enviardn al sistema de drenaje |
sanitario con que cuenta el Hotel. El mangjo de los residuos que se generen en ef prayecto, se describe con mayor
detalle en el Programa de Monejo de Residuos gue se anexa ol presente”

En virtud de lo antericr, esta Unidad Administrativa advierte gue si bien, se indicé que el proyecto
contempla un Programa de Manejo de Residuos y que se encuentra anexo a la MIA-P, se advierte|
que dicho programa no fue presentado, por lo gue en observancia al criterio CG-07 y por faita de!
informacidn, a través del oficio ntimerc 04/SGA/1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se le i

requirid a la promovente presentar lo siguiente: ?

g} Presentar el Programa de Manegjo de Residuos, gue contenga el tratamiento que se les dard a las aguas
residuales generadas y el manejo de los residuos generados para cada una de las etapas del proyecto.

Como parie de la informacidn adicional, la promovente presentd un docurmento de titulo “Plan de!
Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos”, y gue tiene como objetivo evitar la generacién de impactos |
ambientales relacionados con la produccién de residuos sélidos y liquidos durante Ia gjecucién del |
proyecto, asi como la de prevenir y disminiuir la generacién de dichos residuos, adoptando medidas
de separacién, reutilizacién y reciclaje, fomentando la recoleccién selective y otras formas de
aprovecharniento.

Asimismo la promovente indicé [0 sigulente:

“.) Los principales residucs liquidos generados son las aguos residugies. Estas duronte la construccién son
provenientes principalmente de los sanitarios fijos o portdtiles. Durante fo etapa de operacién las aguas
residuaies son generados por fos sanitarios fijos con gue clenta el establecirniento.

Durante la etapa de construccidn, que serd breve y dnicamente para finalizar algunos gcabados, se generardn

aguas residuales por el uso de los servicios sanitarios por parte de los emplecdos de la obra. Lgs servicios

sanitarios serdn suministrades desde los instalaciones del Aotel. cuyos sanftarios se encuentran fuera de la Zona
faderal marftimo terrestre.

Durante la etapa de operacidn, dentro de fas instolaciones gue se someten a evoluacidn de impacto ambiental,
que en ninguna de estas instalociones se ubicon sonitarios. Log
instalgciones serdn suminis, or_fas_instalociones con gy

cuenta el Hotel. Ef drea de jocuzzi, una vez que se instafe se encontrard conectade g la red de drenaje sanitario,

mismo que se conecrard g una de lgs plantas de tratamiento de s aguos residuales con que cuentg el hotel |
Las crquas residuales del jacuzzi, no contendrdn sustancias gue puedan afectar o contaminar el suelo o el agua.
No se permitird la adicién de sustancias jabonosas o acaitosas of agua del jocuzzi”

(..) Aguas residucies. £l Hotel cuenta con dos plantas de tratamiento de las aguas residuales, o las cuaies estan |
conectados todos los sanitarios con que cuentan las instolaciones, en elfas se da tratamiento a /as aguas |

residuales y se propicia su reuso para el riego de las dreas verdes
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Enfasis hecho por esta Unidad Administrativa,

En virtud de todo lo anterior, todz vez que la promovente indicé que el hotel cuenta con dos plantas
de tratarniento de aguas residuales, y que el 4rea de! Jacuzzi una vez que sea instalado se encontrara
conectade a fa red de drenaje sanitaric mismo que se conectara a una de las PTAR, se advierte que
mediante el oficio 04/SGAMNI90/13-3039 de fecha 26 de septiembre del 2013, se autorizaron plantas
de tratamiento de aguas residuales en un area superficial de 820 m?, por lo gue si bien lo que resta
por hacer, siendo esto concluir las obras, acabados Y operacién del proyecto, conforme a lo sefialado
‘en el articulo 57 del REIA, generard aguas residuales, tal y como lo indicd la promovente, estas seran
canalizadas a lz planta de tratamiento indicada, asimismo se indicé que se propiciaré su reusc para el
riego de las dreas verdes; por lo que esta Unidad Administrativa advierte que la promovente para
poder dar cumplimiento a el presenta criterio, debers reutilizar el agua tratada para el riego de 3reas
verdes, jardines, campos deportivos ¢ dreas con vegetacion natural, 3si como para su_uUsg en servicios
sanitarios v otros compatibles. En todo momento la calidad del agua ftratada deberg curmplir los
esténdares indicados en la Norma Oficial Mexicana aplicable.

CE-08 Las actividades recreativas que se|No se pretenden actividades recreativas y las obras,
promuevan en cuerpos de agua continentales |10 se canstruyercn sobre cavernas o cenotes,
(cenotes, cuevas inundadas o secas, cavernas o
rejolladas), deberan sustentarse en un estudio de
capacidad de carga que determine |a intensidad de
aprovechamiento sustentable y el limite de cambio
|aceptable en el sitio. Este estudic se debe
presentar junto con el estudio de impacto
ambiental aplicable al prayecto o actividad.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Tods vez que se instaurd procedimiento administrativo
mediante |a Resolucién Administrativa No. 0406/2016; la finalidad del proyecto es concluir los
acabados v la operacién de_las obras sancionadas, conforme a lo establecido en el articulo 57 del|
REIA, por lo que para el presente Procedimiento de Evaluacidn de Impacte Ambiental, el proyecto rno
pretende actividades recreativas y las obras no se construyeron sobre cavernas o cenotes, por lo que
se advierte que el proyecto no contraviene el presente criterio.

CE-09 En el aprovechamiento de los cuerpos de | Nao se pretenden actividades recreativas y las obras,
‘agua continentales (cenotes, cuevas inundadas o |10 se construyeron sobre cavernas o cenotes.
lagunas) y otras formaciones carsticas {cuevas
secas, rejolladas o chuntunes) sélo se permite el
establecimiento de estructuras ligeras y de tipo
temporal fuera del cuerpo de agua o estructura
cdrstica y de la franja de proteccian.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: £ proyecto pretende lo que resta por hacer de Ias obras,
siendo esto concluir las obras, acabados y operacién del proyecto, conforme a lo sefialado en el
articulo 57 del REIA, derivado de la rescilicién nldmero 0409/2016 de fecha 13 de diciembre de 2016,
instaurada por la PROFEPA del Estado de Quintana Roo. Cabe hacer mencién gue dichas obras
previamente sancionadas, no realizaron el aprovechamiento de los cuerpos de agua continentales,
 toda vez que se encuentra frente al Mar Caribe.

determina multiplicando la superficie total del|o viviendas
predio (convertida en hectireas) acreditada
legalmente, por el numero de cuartos, cabafas o

\\ |CE-13 La densidad aplicable a un predio se|Nose pretende lo construccisn de cuartes hoteleros
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viviendas permitidos en este ordenamiento para el

densidad aplicable al predio se estima por el uso
predominante del proyecto. La densidad no es
acumulable por usos del suelo. Si un predio est3
dividido en dos o mas UGA, a cada porcién se le
aplicara la densidad que corresponde para cada
UGA. En el caso de que se obtenga una fraccién, se
realizara el redondeo usando sélo dos cifras
significativas como sigue: hasta 0.50 se reduce al
entero inferior; desde 0.51 en adelante se
incrementa al entero superior
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Analisis de esta Unidad Administrativa: £/ proyecto

siendo esto concluir las obras, acabados y operacidon del proyecto, conforme a lo sefialado en el
articulo 57 del REIA, derivado de la resolucién nimero 0409/2016 de fachza 13 de diciembre de 2016,

instaurada por [a PROFEPA del Estado de Quintana Roo.

Cebe hacer mencion que dichas obras previamente sancionadas, neo considera obras gque impliguen
de densidades, ya que no son cuartos hoteleros o de vivienda toda vez que se pretende la conclusién y
operacién de obras descritas por la promovente, mismas que fueron sancionadas por la PROFEPA.

pretende lo gue resta por hacer de [as obras,

' aplicable.

i deterioro; en su caso, la descripcién y justificacién

‘programa deber3 formar parte del estudio de

CE-14 En predios en donde exista, total o
parcialmente, comunidades de manglar, se debers
implementar un Programa integral de
Conservacion, Restauracion o Rehabilitacién del
Humedal, que contenga estrategias y acciones
tendientes a la conservacién, restauracién o
rehabilitacién de dicho ecosistema y que debera
desarrollarse en concordancia con la normatividad

El programa habra de contener corme minime un
estudio de linea base del humedal; la delimitacién
georreferenciada del manglar; en su caso, las
estrategias de conservacién a aplicar; en su caso, la
identificaciéon de la magnitud y las causas de

detallada de las medidas de rehabilitacién
propuestas y el cronograma detallado
correspondiente; y la  definicién de un
subprograma de monitoreo ambiental que permita
identificar la efectividad del programa y la mejora
del ecosistema propuesto para su rehabilitacién. El

impacto ambiental correspondiente y sus
resultados deben ser ingresados anualmente en la
Bitacora Ambiental. El uso sustentable que se
pretenda dar a la superficie ocupada por la
comunidad de manglar estara sujeto al

Como ya se menciend no existen manglares en fa
zong de proyecto, como se observa en la imagen
anexa a o vinculacidn con el criterio CG-32.
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cumplimiento de la normatividad y Ilas
disposiciones juridicas apiicables, considerando de
manera enunciativa, pero no limitativa, la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 y la
Ley General de la Vida Silvestre

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que en la zona del proyecto no
existen manglares, no obstante del oficio nlimero 04/SGA/190/2013 se tiene que en el predio del
proyecto se cusnta con la presencia de Mangle Botoncillo {Conocarpus erectus) vy debido a que el
criteric refiere a los predios y no zonas del proyecte, por lo que mediante el oficic ndimero
04/SGA/1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se solicitd al promovente:

s} Indicar |a ubicacién de 'z especie Conocarpys erectus (Mangle botoncillo} en e predio del proyectc
mediante un plane georreferenciado, asi como la distancia a las obras sometidas a evaluacion,,

gue contends estrategias y acciones zendientes a la conservacion, restauracicn ¢ renabilitacion de dicho
ecosisiema v gue deberd desarrollarse 2n concordancia con la normatividad aplicable.

Como parte de la informacién adicional la promovente indicd lo siguiente:

“Como se sefalé en o vinculocidn con el criteriv CU-32 ef predio cuenta con un dreg con manglar
Eotoncille, producto de una reforestacién que se ffevd a cabo en e aflo 2010 y que se ha mantenidc e
incrementado su superficie y Grea de dosel, pero que se ubican o mds de 306.58 m de [a zona de las caletas
donde se ubicon las obras sancionados ¥ gue s& someaten a evaluacicn en materia de impacto Ambiental,
tal y como se observa en la siguiente imagen extracte de ia plataforma de Google Earth, donde se observa
en el poligone verde ia zona del mangiar”

Asimismo, debido a que el criterio establece que de existir total o parcialmente vegetacion de]
manglar en el predio, se deberd implementar el programa referido por el mismo, el promovente
presentd cormo parte de la informacién adicional un programa denominado “PROGRAMA INTEGRAL
DE CONSERVACION DEL MANGLAR", donde se cuenta con los siguientes elementos:

ANTECEDENTES

OBJETIVOS

ESTADO DE CONSERVACION DEL SITIO QUE SE PRETENDE REFORESTAR
UBICACION DFE LA SUPERFICIE A REFORESTAR
ESPECIES QUE SE USARAN EN LA REFORESTACION
DENSIOAD DE REFORESTACION

RECOLECTA DE SEMILLA

VIVERO

SIEMBRA EN VIVERC

SIEMBRA

RIEGO

MONITORED

CALENDARIZACION

REPORTE DE RESULTADOS

' Del programa anteriormente mencicnado, la promovente indico lz ubicacion de la vegetacion de
. manglar, los antecendentes de la vegetacidn y que estd surgié para ser exceptuada de la prohibicion
‘\ de la especificacidn 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003. Dentro del programa se establecen las
especies a utilizar, siendo mangle botoncillo (Conocarpus erectus), técnicas de siembra, cuidado y

h\\\_ monitoreo, asf como la calendarizacian de las actividades. Por lo que no se contraviene lo establecido
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en &l criterio.

CE-15 Se consideran como equivalentes: No se pretende lo construccidn de viviendas,
1 cuarto hotelero = 0.5 cuartos clinica, hospital, | cuartos hoteleros o sirnilares, sino la rterminacién de
asilo u orfanato. obras de apoyd o estas actividodes.

1 cuarto hotelero = 1.0 vivienda residencial de 2
recamaras.

1 cuarto hotelero = 1.0 cuarte de condohotel,
motel, estudio, departamento o llave hotelera.

1 cuarto hotelero = 2.0 campers, cabafias
ecoturisticas.

1 vivienda de 4 recidmaras = 2 cuartos de hotel.
Por cada 2 recamaras adicionales = 1 cuarto
hotelero.

Estas equivalencias son estimadas a partir del

consumo de agua determinado por CONAGUA

{Manual de agua potable, alcantarilade vy

saneamiento, Datos basicos. 2007), teniendo como

referencia un cuarto hotelero (4 a2 5 estrellas)
sencillo para dos ocupantes cuyc consumo
estimado es de 1,500 L/dia

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Esta Unidad Administrativa advierte que debido s que el
proyecto no pretende unidades habitacionales, tal ¥y como se indicéd en el andlisis del criterio
especifico CE-13 en el presente oficio resclutivo, las 38 obras descritas por [a promovente como parte

de la informacién adicional no implican densidades, por lo que tampoco requiere el cilculo de

lequivalencias de cuartos hote!eros o demas equivalencias establecidas en el criterio.

CE-12 La densidad para desarrollos turisticos|No se pretende io construccidn de viviendos, |

cuartos hoteleras o simifares, sino la terrinacion de

hoteleros es de hasta 10 cuartos por hectarea =5,
obras de apoyo @ estas actividades.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De |as 38 obras descritas por el promovente como parte de
la informacién adicional se tiene que las obras del prayecto no pretende el desarrollo de cuartos
hoteieros, por lo que no implica densidades.,

CE-21 La densidad en fraccionamientos mixtos |No se pretende Jo construccicn de viviendas,
hotelero-habitacional, se determinara a partir del cucrtos hoteleros o similares, sino ja terminacién de
nimero de cuartos que resulte de multiplicar la ©Pros de apoyo o estas actividades.

superficie total del predio por la densidad
asignada. La conversion de cuartos hoteleros a
viviendas se determinard de conformidad con las
equivalencias indicadas en el criterio CE-15.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto pretende lo que resta por hacer de las obras,
siendo esto concluir las obras, acabados y operacidn del proyecto, conforme a lo sefalado en el
‘articulo 57 del REIA, derivado de fa resolucion ndmero 0409/2016 de fecha 13 de diciembre de 2016,
instaurada por la PROFEPA del Estado de Quintana Roo, dichas obras no pretenden la construccion
de fraccionamientos mixtos hotelero-habitacional.

CE-27 La superficie maxima de aprovechamiente | Lo superficie de aprovechamiento, nc se modificard
no podra exceder del 35 % del predio en donde se |con los obros que se pretenden regularizar que es

2
realizard el desplante de las edificaciones, obra 92 556257 m? todu vez que estos se ubican en
dreas previamente aprovechadas, conforme o lo
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| exterior, circulaciones, areas verdes y cualquier |establecido en lus autorizaciones previas.
.otra obra o servicio relativo al usc permitido. La

superficie restante deberd mantenerse en

condiciones naturales.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Que fa superficie total del sitio del proyecto es de 796,614,542
mz, por lo que el 35 % del predio corresponde a 278,815.0897 m?2. La promovente indicé que la
superficie de aprovechamiento de las cbras sancionadas por PROFEPA es de 5362.5 m?, sin embargo
no considers las obras previamente construidas en el predio por lo gue en la informacién adicional le
fue requerida dicha informacién, presentando en el desahogo de la misma indicando en la pagina 1
lo siguiente:

Como se andalizé anteriormente, los criterios de regulacién ecolégica de cardcter especifico (CE}, |
no _resultan aplicables al presente provecto. En ¢l cgso del criterio antes citado (CE-27), éste |
estgblece la superficie mdxima de aprovechamiento, sin embargo el criterio CU-25 establece que fa |
superficie de aprovechamiento de un predio, asi como sus coeficientes de suelo (CUS) y ocupacion

del sueio (COS) estardn en funcidn de lo que determine el programa o plan de desarrollo rubanc |
vigente que apligue (...}

Con Io anterior, se tiene gue la superficie mdxima de aprovechamiento la toma el Programa de
Desarrcilo Urbano Centro de Poblaciéon Ciudad Akumal. Municipic de Solidaridad 20171-2050, ...

Conforme a lo anterior se tiene gque, de conformidad con fo indicado en el Programa de Desarrollo
Urbano de Ciudad Aventuras se establece un Coeficiente de Modificacién del Suelo para el uso de
suelo TH turistico hotelero de 0.90, e cual para el presente proyecto resulta equivalente @ unq
superficie de 717,029.712 m?

| Asf mismo presentd la tabla de las obras y sitios cel predio que fueron considerados para el calculo del
| coeficiente de modificacion, de donde se advierte que que se tiene una superficie de obras del
| proyecto de 22536210 m?, Cenotes y caletas (43143.24 m?}; Zona de conservacion de vegetacion
Loriginal (526,48831 m?) y dreas libres (1,820.50 m?), por lo que el proyecto se encuentra desplantado en
una superficie de 225,362.10 m? equivalente al 28.28 %.

En relacidn a los comentarios por parte de la promovente, come ya se indicé el Programa de
Desarrollo Urbane Centro de Poblacién Ciudad Aventuras {PDUCP CA), establece que para el sitio
donde se ubica el proyecto:

Turistico Hotelero, Th

Los predics, terrencs y edificaciones construidas en este tipo de zona, estaran sujetas a la
normatividad basada en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local, del Municipio de
Solidaridad correspondiente a fa UGA 15 y al cumplimiento de los siguientes lineamientos

- La densidad mdxima serd de 10 cuartos por hectdrea,

- La superficie minima def fote serd de 1,000 metros cuadrodos;

- £l frente minimo del lote serd d= 28 metros lineales;

- El coeficiente de ocupacién del suelo (COS) no serd mayor de 0.30 y, consecuentemente, o
superTicie edificable no deberd ocupar mds del 30 por ciento de fo superficie neta del lote;

- F! coeficiente de utilizacion del suelo {CUS) no deberd ser superior a 0.90 y, por tanlto, el dred
edificabie, inciuyende todos los niveles de canstruccion, no deberd ccupar mds def 30 por ciento de fa |
superficie neta del fote; ;
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-Lo altura mdxima de las edificaciones serd la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacion v
utilizacién del suelo: no debiendo exceder de tres niveles ¢ 12 metros. Para determinar la alturg, esta
se considerard a partir de la interseccion del perfil notural del terrenc con el nivel establecido de la via
publica referenciado al parcmento edificado de mayor gitura hasta el nivel de cumbrera en teches

inclinados o af pretil de azotea en techos planos;
. Se deberd tener dentro del lote un drea de estacionasmiento con fo capacidad minima especificada

en el Reglamento de Construccién del Municipio de Solidaridad.

- Lo restriccion frontal serd de 6.0 metros.
- Lois restricciones Iaterales serdn de 5.0 metros en ambas colindancias del lote.

- Lo restriccion posterjor serd de 5.0 metros.

De lo anterior se advierte que los lineamientos establecidos en el (PDUCP CA}, no modificé 1a
superficie maxima de aprovechamiento, el parémetro de 090 de coeficiente de modificacién del
suelo esta asigando por dicho instrumento normative “para todos los fraccionamientos de tipo
Turistico Campestre, Turistico Residencial, Hobitacional, Habitacional Campestre, Mixtos,
Comerciales y de Servicios e Industriales, el coeficiente de rnodificacion del suelo serd del 0.90 por
ciento de la superficie total del lote, debiendo tener el 10 por ciento como drea no modificada del
total del lote, de la cual, el 50 por ciento se mantendrd como drea verde notural y el 50 por ciento

como drea verde modificada”, sin que se considere el Turistico hotelerc al gque corresponde el

proyecto.

En virtud de lo anterior resulta aplicable el criterio respecto a la superficie maxima de

aprovechamiento, toamndo en cuenta que la superficie total del sitio del proyecto es de 796,614.542

m?Z, el 35 % corresponde a 278,815.0827 m>2. La superficie de obras del proyecto de 225,362.10 m2,

equivalente al 28.28 %, por lo que no rebasa lo permitido en el criterio.

CE-36 Se permite la modificacién de hasta el 25 % | Los obros existentes no requieren oJe la

de la superficie del sustrato rocoso de la franja modificaciones del sustrato rocoso, todo vez gue

litoral dentro de los predios, para usos recreativos y este fue modificado previamente y las obras que se

amenidades (asoleaderos palapas albercas pretenden regularizar se ubican dentro de los dreas
L s ! sy - | vo aprovechadas.

marinas). La superficie que se modifique formara

parte del drea de aprovechamiento del predio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que las obras no requieren la |
modificacién del sustrato rocoso, toda vez que fue afectado previamente, no obstante lo anterior, de la |

resolucién ndmerc 0409/2016 instaurada por la PROFEPA del Estado de Quintana Roo, se

sancionaron las obras en una superficie de 536257 m2yen la pagina 32 del Capitulo Il de |2 MIA-P, |
gue el proyecto pretende la construccion de una plataforma ovalada de la Bahia VIP para ampliar|

hasta 301.47 m2, surnando a la modificacién de la superficie del litoral rocoso, por las razones antes
mencionada, mediante el oficio nimero 04/SGA/1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se

solicitd al promovente:

v} indicar la superficie def sustrato rocoso de |a franja litoral con |a gue cuenta ¢l predio de| proyectos

wl Aclarar el porcentale modificado de Ia superficie del sustrato rocoso de | nia litoral v el incremento del
orcentaj n la obra que se pretende finalizar.

Como parte de ta informacioén adicional el promvoente senalé:

Como se analizé anteriormente, los criterios de regulacién ecolégica de cardcter especifico
[CE]}, no resuitan aplicables ai presente proyecto, sin embargo debido a la solicitud de la Oficina
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de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, se realiza el andlisis de
cumplimiento.

“Se hace lo aclaracion que ja piataformg ovalada de fa bahia VIP, no incrermentard su superficie, sino que
se mantendrd en 187.00 m?, tal y como fue identificada por la PROFEPA af mamento de o sancion.

Ei criterio CE-36 sefiala: “Se permite ia modificacisn de hasta el 25 % de o superficie del sustrateo rocosc de
fa franja iftoral dentro de fos predios, cora usos recreativos y amenidades (asoleaderos, palaras, aibercas
marinas). La superficie que se modifique forrmard porte del drea de aprovechamiento del predic.”

Como se sefiald en puntos anteriores | superficie del systrato rocoso ha permanecido sin modificaciones
desde fos obras gue se gutorizgron en ef afio 2012 Actualmente jg superficie con sustrglo rocoso suma un

fotal de 17.520.07 m2 y ninaund de fgs cbras se encuentra dentro de estg zona.

Lus obrgs en lg Zong Federal Marftime Terrestre suman ung superficie de 2458626 m? equivalents ajf
2.85% de la superficie concesionadg de 24,959.02 m? . Que ef total de Jas abras en ZOFEMAT v Area Marina,

suman una superficie de 3265608 m?, mismas gue se ublcan fuerg de g zona rocosa de ia franja fitcral
CoOmc se observa en fa sigulente imagen.

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa

R TR

lrmagen T3, Eximole det plamo de conpunts, donde se cOTarvs en sz, Ias olvas SanCcAsdas y en rofo Iy Zona ocass de fa

Franjs ftorai {7 ef ciTul 7ojo).
En relacién a los comentarios por parte de la promovente, como va se indicé el Programa de |
Desarrollo Urbano Centro de Poblacién Ciudad Aventuras {PDUCP CA), establece que para el sitio
donde se ubica el proyecto:

| Turfstico Hotelero, Th
\lb Los predios, terrenos y edificaciones construidas en este tipo de zona, estardn sujetas a la

normatividad basada en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local, del Municipio de
Solidaridad correspondiente a la UGA 15 y al cumplimiento de fos siguientes lineamientos..
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En virtud de lo cual resuitan aplicables los criterios especificos de la UGA 15.

De acuerde a lo indicado por el promovente la superficie del sustrate rocose ha permanecido sin
modificaciones desde las obras que se autorizaron en el afio 2013. Actualmente la superficie con
sustrato roceso suma un total de 17,520.07 m? ¥ ninguna de las obras se encuentra dentro de esta
zona. por lo que se advierte que el proyecto no contraviene el presente criterio.

=z s - P T . " B 2 z
CE-38 El suministre parcial de energia eléctrica se i Lo energia eléctrico se suministrord o través de |

debera Hevar a cabo de manera alternativa S/stemo con gue cuenta ef Hotel. Se propone el uso |
(Hidrégeno, gas natural, biogss, solares, eélicos, de fuminarias solares para jos andadores
mareomotrices o de otro tipo no contaminante) al

menos en un porcentaje igual al 10 % del consumo

proyectado el desarrollo.

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicd que la energia eléctrica que requiere
‘el proyecto serd suministrada a través del Hotel, ademas, que las obras sometidas a evaluacién de
impacto ambiental, consideran la instalacién de luminarias solares, no obstante, estz Unidad
Administrativa advierte que no cuenta con [a informacién necesaria que indique el consumo de
energia del proyecto o si con las luminarias solares propuestas por la promovente se lograré al menos
un porcentaje igual al 10% del consumo proyectado.

CE-53 Es obligatoria la instalacién de una planta de | E! Hotel del que forman parte fos cbros que se
tratamiento de aguas residuales con capacidad |Pretenden terminar en sus acabados y operar,
suficiente para el manejo de las aguas residuales | ©wenta con una Planta de tratamiento.

del proyecte a maxima capacidad de ocupacién. El
proceso de tratamiento y disposicién final del
efluente y subproductos deberid cumplir con lo
establecido en la normatividad aplicable.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En [z vinculacién con el presente criterio, la promovente
indicé que el hotel del que forman parte las obras que se pretenden termnar en sus acabados y
Operar, cuenta con una planta de tratamiento de aguas residuales.

En el apartado 11.2.8 “Residuos”, pagina 34 del capitulo Il de |a MIA-P, Iz promovente indicé que “g/
manejo de estos residuos se hard por parte de los usuarios de las obros y empleados yse aplicard ef Progroma de
Mangjo de residuos que se anexa af presente. Los residuos liquidos generadas se enviardn ol sisterna de drenadje
sanitario con que cuenta el Hotel. Ef manejo de os residuos que se generen en el proyecto, se describe con mayeor
detalle en el Programa de Manejo de Residucs que se anexa af presente”

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que si bien, se indicé que ¢l proyecto
contempla un Programa de Manejo de Residuos v que se encuentrz anexo a la MIA-P, se advierte
gue dicho programa no fue presentado, por lo gue en observancia al criterioc CG-07 vy por falta de
informacidn, a través del oficio nlimero 04/SGAf1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se le

requiric s la promovente presentar lo siguiente:

g} Presentar el Programa de Manegjo de Residuos, que contenga el tratamiento que se les dara a las aguas
residuales generadas y el manegjo de los residuos generados para cada una de las etapas del proyecto.

Como parte de la informacidn adicional, la promovente presentd un documento de tituio “Plan de
Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos”, y que tiene como objetivo evitar la generacidn de impactos
ambientales relacionados con la produccidn de residuos sélidos y liquidos durante ta ejecucién del
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proyecto, asi como la de prevenir vy disminiuir la generacidén de dichos resicuoes, adoptando medidas
de separacién, reutilizacién y reciclaje, fomentando la recoleccién selectiva y otras formas de
aprovechamiento.

Asimismo la promovente indicd i siguiente:

_”(.,.,1 tos principales residucs figuidos generades son los aguas residuales. Estas durante Jo construccién son
i provenientes principalmente de fos sanitarios fifos © portdtiles. Durante lo etcpa de opsracidn Jas oguas
residucies son generados por los sanitarias fifos con que cuenta ef establecimiento.

Durante la etapa de constryecidn, que serd breve y Unicamente para finalizar alguncs acabados, se generardn
aguas residuales por ei uso de Jos servicios sanitarios por parte de Jos empieados de o obra. Los seqvicios
sanitarios serdn suministrados desde las instalaciones del hotel cuvoes sanitarios se encuentron fuera de fa Zona
federal maritimo terrestre.

Durante ia etapa de opergcion, dentro de los instalaciones gue se someten o evaiuacién de impacto ambientat, |
se espera nc generar aguds residuales, ya que en ninguna de estas instalaciones se ubican sanilarios. Los
servicios sanitarios para los usuarios_de fos instafgciones serdn suministrados por jgs instglaciones con gue

mismo que se conectard a una de las plantas de tratamiento de fos aguas residuales con que cuenta el hotel.
tas aguas residuales del jacuzzi, nc contendrdn sustancias que puedan afectar o contaminar el suefo o el agud.
No se permitird la adicién de sustancias jabonosas o gceftosas ol agua def jacuzzi”

(.} Aguas residuales. £f Hotel cyenta con dos plantys de trotamiento de las aguas residuales, a las cuales estan
conectados todos los sanitarios con que cuentan las instalaciones, en ellas se da tratamiento a lgs aguas
residuales y se propicia su reusc para el riego de fas Gregs verdes.

Enfasis hecho por esta Unidad Administrativa.,

| En virtud de todo lo anterior, toda vez que la promovente indicd que el hotel cuenta con dos plantas
de tratamiento de aguas residuales, y que el area del jacuzzi una vez que sea instalado se encontrara
conectado a la red de drenaje sanitaric mismo que se conectara a una de las PTAR, se advierte que
mediante el oficio 04/SCAS1190/13-3039 de fecha 26 de septiembre del 2013, se autorizaron plantas
de tratamiento de aguas residuales en un 4rea superficial de 82C m?, por lo que si bien io que resta
por hacer, siendo esto concluir |3s obras, acabados y operacion del provecto, conforme a lo sefialado
en el articulo 57 dai REIA; si bien el proyecto generard aguas residuales, tal y como lo indicé la ka
fupromovente, estas serdn canalizadas a la planta de tratamiento indicadg, asimismo se indicd que se
propiciard su reuso para el riego de las dreas verdes; por lo que esta Unidad Administrativa advierte
gue la promovente para poder dar cumplimiento a el presente criterio, el proceso de tratamiento v |
disposicién final del efluente y subproductos deberd cumplir con o establecido en la normatividad |
aplicable.

CE-55 El desarrolio contard permanentemente con | £/ Hotel cuenta con un Programa interno de
un programa de atencién a contingencias|proteccion civii un Pian de mangjo de residuos
derivadas de derrames o vertimientos accidentales | $6//dosy con un Programa de vigilancia ambiental.
al medio terrestre o acuatico de sustancias
contaminantes, residuos liquidos {aguas negras,
tratadas o de rechazo} o peligrosos

Analisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién con el presente criterio, la promovente
indico que el hotel cuenta con un Programa interno de proteccion civil asi comao de un Plan de
manejo de residuos sdlidos y programa de vigilancia ambiental.
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En el apartado [1.2.8 “Residuos”, del capitulo H de la MIA-P, [a promovente indicS que “E/ mangjo de
los residuos que se generen en el proyecto, se describe con mayor detaile en el Programa de Manejo de Residuos
gue se anexa of presente”.

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte gue si bien, se indicd que el proyecto
| contempla un Programa de manejo de residuos sélidos, un programa de vigilancia am biental v un
. programa interno de proteccion civil, se advierte que dichos programas no fueron presentados, por
‘lo que en observancia al criterio CE-55 y por falta de informacion, a través del oficio numero
04/SGA/1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se le requirié a la promovente presentar lo
siguiente;

g) Presentar el Pregrama de Manejo de Residuos, que contenga ¢l tratamientc que se ies dara & las aguas
reciduales generadas y el mangjo de los residuos generados para cada una de las etapas del proyecto.

Como parte de la informacién adicional, la promovente presenté un documento de titulo “Plan de
Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos”, y que tiene como objetivo evitar [a generacion de impactos
ambientales relacionados con la produccién de residuos sélidos y liquidos durante [a ejecucion del
proyecto, asi como la de prevenir y disminiuir la generacidén de dichos residuos, adoptando medidas
de separacién, reutilizaciéon y reciclaje, fomentando la recoleccion selectiva y otras formas de |
aprovechamiento. ;

En la p&gina 10, del Programa en comento, la promovente indicé que los residuos generados por el
proyecto son gasolina, aceite, combustible, agua residual, entre otros; como rmangjo de dichos
residuos, la promovente sefialé como medidas de mitigacién y prevencién:

1, identificar ef tipo de residuo liguido en cuestién (gasoling, aceite combustible, agua residual, etc.).

2 Identificar la fuente generadora del derrame; y en su coso, proceder a su reporacidén pora contener la
fuga y remediar el problema.

3. Determinar el radio de afectacion ocurrido por el derrame.

4. Aislar el drea del derrame utilizondo Loose Fiber, una capa de arena o polvo de piedra, formando una
barrera perimetral para contenerio y evitar que sea dispersado o otras dreas, hasta que el hidrocarburo
seq absorbido en su totafidad.

5 Con el uso de herramientas manuales {paias, cucharas, ete), retirar el Loose Fiber, o cualquier otro
materiol absorbente gue se haya utilizado para le contencidn del derrame.

6. Inmediatamente despuss de retirar el moterial absorbente de fa zona dende haya ocurrido el derrame,
estos deberdn ser colocados en recipientes herméticos y completarnente cerrades para evitar que el
material abscrbidoe se filtre y afecte nuevamente el medioc circundante.

7. Come paso final se transportard el recipiente que contenga el material absorbente hasta el sitio de
disposicidn temporal, en el menor tiernpo posible de acuerdo con las distancias que se tengan desde fa
zona del derrame hasta ef contenedor temporal. Para agilizar esta accidn, y en caso de gue el derrame
seq de dimensiones considerables, se utilizardn herramientas manuales comno carretillas o “diablitos”.

& Verificar que se haga el usoc eficiente de los sanitarios fifos con gue cuenta el Hotel en sus multiples
instol/aciones.

9, Dar mantenimiento preventive y correctivo ¢ fas instalaciones sanitarias con que cuento ef hotel”

De lo anterior, se advierte que la promovente contara con un Plan de Manejo de Residuos Sélidos yi
Liquidos. Toda vez que las medidas indicadas por la promovente estd acorde a lo indicado por el
presente criterio; con las medidas pretendidas por la promovente se advierte no se derramara
combustibles, lubricantes, grasas, aceites, pinturas o sustancias potencialmente peligrosas, por lo que
se advierte el cumplimiento con el presente criterio.

CE-56 En el disefio, construccién y operacion del | Las dimensiones y caracteristicas de fas obras gue
conforman ef presente proyecto no generordn
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desarrollo se aplicaran medidas que prevengan las |sedimentos que puedan ser arrastrados hacia
descargas de agua y el arrastre de sedimentos |Zonasinundcbles

diferentes a los naturales, hacia zonas inundables y

dreas costeras adyacentes

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promavente indicd que las obras sometidas a evaluacién
no generaran sedimentos gue puedan ser arrastrados hacia zonas inundables, no obstante de lo
anterior, el criterio establece que para el disefio, construccion y operacién del proyecto se deberan
aplicar las medidas indicadas en el criterio, por lo que esta Unidad Administrativa advierte que de las
coordenadas presentadas, las cbras sometidas a evaluacién son contiguas al area cestera, por lo gue
mediante el oficio ndmerc 04/SGA/1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se solicité al

promovente:
x} Presentar las medidas que prevengan las descargas de agua v ¢l arrastre de sedimentos

Como parte de la informacion adicional, la promovente indicé lo siguiente:

..} El proceso de construccion de las obras sancionadas incluyo, previo o su desarrolio de lo instalacion de
equipos de control de emisiones a fa atmosfera, como las mailas antidispersantes, cuyo proceso se detalla a
continuacién:

 Cofocacion de mallas. Se cojocgron dos juegos de cortings de control de sedimentos: Las mallas im permeables
pigstificadas en los bocas para evitgr gue los sedimentos generados por el drogado v demolicion saigan al mar
asf como fas partfcutas generadas por fa manipulacidn dei material pétreo del que se confarmaron las obras. Las
mailas, se extendieron bien desde la superficie hasta el fondo en cada una de las 4 bocas de cada caleta, en ef
{fondo se amarraron a un sistemna de lastres que se mantenian en esa orilla de la malla pegada of mismo. En la
superficie se mantenian con flotadores a todo fo fargo del drea de trabgjo. (...}

{..}] Con ias medidas antes sefialadus se garantizé que fos procesos v materiales oCUpAdos Minimizaran sy
impacto al ambiente. Se propone rediizar las mismos operaciones en los Sitios donde se rediizardn acabados
para ef terminc de algunas obras.”

Enfasis realizado por esta Unidad Administrativa.

En virtud de todo lo anterior, toda vez que [a promovente indicé que las dimensiones vy caracteristicas
de las obras gue conforman el proyecto no generarén sedimentos que puedan ser arrastrados hacia
zonas inundables, y a su vez, indicé en informacién adicional que para &l proceso de construceisn de
las obras sancicnadas se realizé la instalacion de equipos para el control de emisiones a la atmdsfera
tales como las mallas antidispersantes con el fin de que estos evitaran que las particulas generadas
por la manipulacion del matereal pétreo del que se conformaron ias obras y los sedimentos generados
por el dragado y demalicion salgan al mar y aclaré realizar las mismas medidas de mitigacién en los
sitios donde se realizaran los acabados para el termino de algunas obras; esta Unidad Administrativa

advierte que el proyecto, no contraviene al presente criterio. -

CE-57 En cenotes y lagunas interiores o No existen cenotes o lagunas interiores o
continentales, sélo se permite el emplec de |continentaies en ef sitio donde se desarroifan fas
embarcaciones sin motor ocbras del presenite proyecto.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En el sitio dende se pretenden terminar los acabados de
obras y operacion de las mismas, nc se cuenta con cenctes o con lagunas intericres continentales,

’\\b CE-59 Cuando se utilicen los cuerpos de agua £/ presente proyectc no incluye actividades

continentales, superficiales o subterrdneosi’ecrectivos en cuerpos de agua, estas obras
carresponden o instalaciones de apayo.
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enactividades recreativas, los promoventes
deberan llevar a cabo el monitoreo del agua para
determinar fa calidad de Ia misma, conforme a los
criterios ecolégicos de calidad del agua CE-CCA-
001/89 (INE), debiendo presentar reportes
semestrales del andlisis del agua a la autoridad
competente y copia a la SEDUMA para su inclusion
en la Bitdcora Ambiental. Los andlisis de calidad del
agua deberin ser elaborados por un laboratorio
acreditado ante [la Entidad Mexicana de
Acreditacién. El promovente debera presentar el
programa de monitoreo del agua junto con el
estudio de impacto ambiental respectivo

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que se instauré procedimiento administrativo
mediante |z Resolucién Administrativa No. 0406/2016; la finalidad del proyecto es congluir los
acabados v |a operacidén de las obras sancionadas, conforme a lo establecido en el articulo 57 del
REIA, por lo que para el presente Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, la promovente
indicd que no se pretenden actividades recreativas en cuerpos de agua continentales, superficiales o |
subterrdneos, por lo que se advierte que el proyecto no contraviene el presente criterio.

CE-62 Los manglares podran ser utilizados para el | Como ya se menciond no existen manglares en la
tratamiento terciario de aguas residuales tratadas, |Zona de proyecto, como se observa en la imagen
en concordancia con la normatividad aplicable, 92X afa vinculacion con el criterio CG-32.

Para tal efecto, debera realizarse un estudio
detallado que demuestre téchicamente que no
sera rebasada la capacidad de carga del humedal
para el metabolismo de nuirientes y que justifique
la no afectaciéon de su estructura y funciones
ambientales basicas. El estudio que demuestre la
viabilidad ambiental del humedal, debera contener;
.|a) un estudio de linea base, b) el estudio de
capacidad de carga, c) el programa de manejo de
las dreas de vertido e influencia de las aguas
residuales tratadas, d) un programa de monitoreo
con indicadores ambientales para el ecosistema y
e) 1a planimetria georreferenciada de las areas de
manglar planteadas para el vertido de las aguas
residuales tratadas.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién con el presente criterio, la promovente
incidé que no existen manglares en la zona del proyecto.

No obstante, del oficio niimero 04/SGA/TI90/2013, se indicé que en el predio del proyecto se cuenta
con la presencia de mengle botoncille (Conocarpus erectus), por lo gque se solicitd informacidn

adicional mediante el oficio 04/SGA/1636/2022 en tenor de [o siguiente:

g) Presentar el Programa de Manejo de Rgsiduos, que contenga el tratamiento due se les dard g |3s aguas
residuales generadasy el manejo de log residuos generadoes para cada una de las etapas del provecto.

s) Indicar lo ubicocion de g especie CONOCOrpus erectus (Mangle botonciilo) en el predio del provecto, mediani
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De lo cual, la promovente sefals lo siguiente:

“Como se sefials en la vincufacidn con ej criteric CU-32 ef predio cuenhta con un drea con mangiar botoncillo,
producto de una reforestacion que se ilevs a cabo en el afio 2010 ¥ gue se ha mantenido e incrementado su
superficie v drea de dosel, pero que se ubican o mds de 306.58 m de lo zond de las caletas donde se ubican jas
obras sancionadas y que se scrmeten o evaiuacidn en materia de iImpacto Ambiental, tal v como se observa en la
siguienite imagen extracto de lo plataforma de Goagle Earth, donde se observa en o/ poligono verde la zona del
rangfar. (.}

feragiin 52 Ubieacion da i zoma e manglar en el preak

Asimismo, come parte de la informacién adicional, |a promovente presenté un documento de titulo
“Pian de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos", y que tiene como objetivo evitar la generacion de
impactos ambientales relacionados con la produccidn de residuos sdlidos y liquidos durante ia
eecucion del proyecto, asi como [z de prevenir y disminiuir la generacidn de dichos residuos,
adoptando medidas de separacidn, reutilizacion y reciclaje, fornentando Iz recoleccién selectiva y otras
formas de aprovechamiento.

Y en donde indicé lo siguiente:

(..} Los principaies residuos figuidos generados son Jus gguas residuales. Estae durdante la construccicn son
provenierites principaimente de fos sanitarfos fijos o portdtiles. Durante ia etapa de operacidn las aguas
residuales son generados por los sanitarios fijos con que cuenta ef establecimienta.

Durante jg etapg de construccidn, que serd breve y Unicamente para finalizar aigunos acabados, se generardn
aguas residuales por ef uso de fos servicios sonitarios por parte de los empleados de fa obra. Los servicios
sonitarios serdn suministrados desde fag instalaciones del hotsi, Cuy0s sanitarios se encuentran fusrg de la Zong
federal marftimo terrestre,

Durante fa glapa de gperocion, dentra de las instalaciones que se someten a evaluocion de impacto amblental,
5e esperq no generar qguas residuales, yo que en ninguna de estas instalaciones se ubican saritarios. Los
servicips sanitqrios pard los_ysuarios de fas_instalaciones serdn suministrados oor las instalaciones con gue
cuenta el Hotel El drea de jacuzzi, una vez que se instale se encontrard conectgdo a la red de drenagie sanitaro,
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misme aue se conectard o una de las plantas de trotamiento de los aquas residugles con que cuenta el hatel.
Las aguas residuales del jacuzzi, no contendrdn sustancias que puedan afectar o contaminar el sueloc o el agua.
No se permitird lo adicién de sustancias jobonosas o aceitosas of agua def jacuzzi”

(..) Aguas residuaies. EI Hotel cuento con dos plantas de tratgmiente de fas aguas residuales, a las cuales estan
conectados todos los sanitarios con gue cuentan las instalaciones, en ellos se do tratamiento a fos aguaos

residucles y se propicia su reuso parg el riego de los dregs verdes,

En virtud de todo lo anterior, se advierte que en el predio del proyecto, se encuentran individuos de
mangle botoncillo (Conocarpus erectus), sin embargo, dicha vegetacion no se encuentra dentro de un
humedal costero, sino que se trata de una jardinera que fue reforestada por la promovente con
individuos de mangle botoncillo (Conocarpus erectus), dicha jardinera gg encuentra a mas de 300
metros de las obras gque fueron sancionadas, por o que la operacién y la continuidad de las okras no
afectaron ni afectaran la vegetacion de humedal de zona costera.

Asimismo, |z promovente indicé que se utilizard el sistema de tratamiento con el que cuenta el
Hotel. El sisterna de tratamiento con el que cuenta el proyecto fue autorizado mediante el oficio
resolutivo ndmero 04/SGA/M90/13-3039 de fecha 26 de septiembre del 2013; por o que se advierte
que la promovente aclaré que los servicios sanitarios serdn suministrados desde las instalaciones del
hotel, por io que se cuenta con dos plantas de tratamiento de aguas residuales, s las cuales estén
conectados todos [os sanitarios con que cuentan las instalaciones y en ellas se da tratamiento a las
aguas residuales; toda vez que el proyecto cuenta con sus plantas de tratamiento de aguas residuales
y la promovente no indicé la utilizacion de manglares para al tratamiento terciaric de aguas
residuzles tratadas, se advierte que el proyecto no contraviene con ef presente criterio.

CE-64 Los materiales producto del dragade de|Nose reguiere de dragado, para io operacién de las
mantenimiento de canales interiores seran |0bras, porlo que no se generardn estos materiales
dispuestos en sitios acondicionados previamente
para contenerlos y filtrar el agua.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que se instaurd procedimiento administrativo
mediante la Resolucién Administrativa No. 0406/2016; lz finalidad del proyecto es concluir los
acabados v |a operacién de las obras sancionadas, conforme a lo establecido en el articulo 57 del
IREIA, por lo que para el presente Procedimientc de Evaluacién de Impacto Ambiental, no se
| requieren actividades de dragado, por lo gue se advierte que el proyecto no contraviene el presente

criterio.

CE-68 En el desarrollo de actividades con vehiculos | No se requiere de vehiculos dentro del drea donde
a través o dentro de los ecosistemas presentes en |$€ ubican Jos obros que se pretenden regularizor.

‘el municipio, éstos deberan contar con silenciador
lcon la finalidad de evitar molestar o afectar a las
especies de fauna, por lo que el nivel maximo
permisible de emision de ruido por las fuentes
moviles serd de 68 db. La medicion de este
parametro debe ser realizada en el sitic donde se
desarrolla la actividad por una unidad de
verificacién registrada ante la Entidad Mexicana de
Acreditacion, de acuerdo con las técnicas y
métodos establecidos en la normatividad aplicable.
Los prestadores de servicio deberan presentar
reportes anuales de dichas mediciones a Ia
Direccién de Ordenamiento Ambiental y Urbano
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'del municipio, asi como a la SEDUMA para su
valoracién e inclusién en la Bitacora Ambiental.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que se instaurd procedimiento administrativo
mediante la Resolucién Administrativa No. 0406/2016; |2 finalidad del proyecto es concluir los
acabados y la operacién de lgs obras sancionadas, conforme 2 lo establecido en e articulo 57 del
REIA, por lo que para el presente Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental, se advierte que
la promovente indicé que no se requiere de vehiculos dentro del érea donde se ubican las obras que
se pretenden regularizar, per lo gue ef proyecto no contraviene el presente criterio.

CE-69 Para el desarrollo de las actividadeséNo se requiers de motocicietas, tricicios o
permitidas séio se podran emplear motecicletas, | cucirimotos dentro dej drea donde se ubican las
triciclos y cuatrimotos con motor de cuatro 9Prasguese pretenden regularizar.

tiempos, con la finalidad de reducir las amisiones‘

de contaminantes.

|
Andlisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que se instaurd procedimiento administrativo
mediante la Resolucion Administrativa No. 0406/2016; |a finalidad del proyecto es concluir los
acabados y la operacién de las obras sancionadas, conforme z Ic establecido en el articule 57 del
REIA, por lo que para el presente Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, se advierte que
la pramovente indicé que no se requiere motocicletas, triciclos o cuatrimotos dentre del srea donde
se ubican las obras que se pretenden regularizar, por lo que &l proyecto no contraviene el presente
criterio.

CE-71 Se deberd instalar una malla o barrera| Se instolord una barrera perfmetral en ias obras

perimetral para reducir Ia dispersion de polvos |que se terminardn sus acabados y en fas que en su
. . Taal o/ Sl

hacia el exterior de |as dreas de trabajo. martenmiento /o requieran

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que se instalard una barrera
perimetral en las obras que requieren de esta, por {o que no se contraviene a lo establecido en el ;
criterio. Cabe hacer mencidn que el presente criterio es de observancia obligatoria.

CE-81 Las cercas, bardas o muros perimetrales que
se instalen en los diferentes tipos de vegetacion,
unidades naturales y ecosistemas deberan permitir

No se requiere de instalar, bardos © muros |

perimetrales. Los murstes cuentan con posos a
desnivel para mantener e pasoe hacla todas las
dreas del Hotel,

el libre paso de la fauna silvestre.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé gue para lo que resta por hacer,
siendo el acabado de construcciones, operacidén y mantenimients de las cbras del proyecto, no
requieren de la instalacién de bardas o muros perimetrales, se advierte que el proyecto no se
|contraviene lo establecido en el criterio. Cabe hacer mencién que el presente criterio es de
| observancia obligatoria.

CE-84 En caso de ser necesario se estableceran |Se tomard en cuenta en casc de requerirse se
sitios de albergue temporal de fauna rescatada |instafardn sitios de albergue temporal de founa
durante las etapas de preparacion del terreno, | ®scatadaen jooperacidn de fas obras.
construccién y operacién, con apego a lo indicadog

en la Ley General de Vida Silvestre. i

Anélisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indics que en caso de ser requerides los
albergues, estos seran instalados. los zlbergues tendrdn que ser avalados por la autoridad
competente en Iz materia y apegado a lo indicado en el Ley General de Vida Silvestre. Cabe hacer
mencion que el presente criterio es de cbservancia obligatoria.
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CE-89 El disefio de proyectos adyacentes a predios
con edificios e instalaciones en proceso de

Ei sitio carece de vegetacion original y fas obras ya
se encuentran construides. Su construccidn se
reafizé sobre dreas previamente afectadas por

construccién o de operacion, debe considerar las
idreas impactadas por estos y las areas de
conservacion que mantengan su vegetacién
primaria. Esto con la finalidad de que las dreas de
conservacion que defina el proyecto aseguren la
| contigiiidad del ecosistema y el mantenimiento de
| 1a diversidad floristica y faunistica.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto consiste en la conclusién de los acabados y
operacién de obras que se construyeron de mas de las que fueron originalmente autorizadas,
conforme a lo establecido en el articulo 57 del REIA, mismas que fueron sancionadas a traves de la
resolucién niimero 0409/2016 de fecha 13 de diciembre de 2016, emitida por la PROFEPA del Estado
de Quintana Roo, donde se sanciond una superficie de 5362.57 m?, dichas dreas no corresponden a {a

zona de conservacion del proyecto.

CE-91 En las playas, dunas y post dunas sélo se
i permite el uso de cuadripedos para la realizacion
.de paseos, actividades turisticas, recreativas o de
.exhibicién, fuera de temporada de anidacién de
tortuga marina y en predios y en areas
concesionadas a nombre del promovente de la
actividad.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicd que no se pretende el uso de
cuadripedos para paseos, actividades turisticas, recreativas o de exhibicién, por Ic gue no se
contraviene lo establecido en el criterio. Cabe hacer mencién que el mismo es de observancia
obligatoria.

CE-92 En las playas, dunas y post dunas sélo se
permite el uso de vehiculos motorizados para
situaciones de limpieza, vigilancia y control, asi
como para las actividades autorizadas que hagan
las personas puablicas o privadas participantes en
los programas de proteccién a la tortuga marina.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: Toda vez que se instaurd procedimiento administrativo
mediante la Resolucién Administrativa No. 0406/2016; |z finalidad de! proyecto es concluir los
acabados v la_operacidn de las obras sancionadas, conforme a lo establecido en el articulo 57 del
REIA, por lo que para el presente Procedimiento de Evaluacidn de Impacto Ambiental, se advierte que
la promovente indicd que no se requiere de vehiculos motorizados para situaciones de limpieza
vigilancia y control, toda vez que los recorridos se realizardn a pie, por lo que el proyecto no
contraviene el presente criterio.

obros previos

No se hord uso de cuodrdpedos parg paseos,
actividades turisticas ¢ similares

No se requiere de vehiculos rnotorizados pard o
limpieza, vigilancia y control, los recorridos se
realizan a pie

Como se ha mencionade, el proyecto original de fas
coletas, se construyd en el afio 1998, cuando no
existic esta restriccion, asimismo, las obras que se

CE-93 Se deberd mantener libre de obras e
instalaciones de cualguier tipo (permanentes o
temporales}) una franja de por lo menos 10 m : : S

dentro del predio, aledafia a los terrenos ganados pretenden egtiqr ’Zgr se ubican en  dreas
al mar o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la previomente mpactadas. {
que se preservara la vegetacién costera original,
salvo lo previsto en otros criterios especificos en
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este instrumento, La amplitud y continuidad de la
franja se podra modificar cuando se demuestre en
el estudio de impacto ambiental correspondiente
que dicha modificacién no generarsd impactos

| "Primeramente, se hace fa aciaracion que o plataforma ovaiada de la bahio VIP, no incrementord su superficie,

| Se aclara que no se pretende o ampliacién de ninguna de fas obras sancionadas y como se ha sefialado la zora |

tampoco presenta vegetacion costera. ..)

Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé en la informacion adicional gue el
pProyecto original se construyé en el afio 1998, y que las obras sometidas a evaiuacién fuercn |
construidas en dreas previamente impactadas,

Mediante el oficio nlmeroc 04/SCGA/1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se solicitd a la
promovente:

y] Indicar la manera en gue el proyecte cumple can el presente criterio.

De lo cual, la promovente sefizld lo siguiente:

s5inc que se mantendrd en 187.00 m?2 tai y como fue identificada por fa PROFEPA of momente de la sancicn.

de lus coletas donde se ubican lus obras suncionadas v que se someten o evaiuacion para su operacién, se
madificd desde los arios 1998 y 1998 donde se retird la vegetacion costera original. Como parte de fos trabajos gue
se realizaron en el suneamiento de las caletas en ef 2013, se reforestaron algunas zonas de la duha costera,

Cabe seflalor ques, una porcién de fas obras previamente sanciongdas v sometidas ol procedimiento Evaluacion,
se gncventragn en g franjo de 10 m def predio colindante con ia zona Federal Maritimo Terrgstre, sin embargo, es

importante recaicar gue, ai momente de su construccion, esta zona ya carecia de vegetacicn costera original {..)

PR e dain a2 v vl v o TN, g AEIHID de i SRl Gaogl Sari S IRIhs RESE actim e TG

Como se puede observar en la imagen 54 justamente la zona de las caletas dentro y fuera def predio v en ia
franja de 10m no hay vegetacidn en un aproximado de 90%, v que la zona donde se ubfcan las chras sancicnadas
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éAsr'msTrno, en la pagina 67, de la informacion adicional solicitada, la promovente indicé lo siguiente:

En relacidn a los comentarios por parte de la promovente, como ya se indicd el Programa de
Desarrollo Urbano Centro de Poblacién Ciudad Aventuras (PDUCP CA), establece que para el sitio

donde se ubica el proyecto:

Turistico Hotelero, Th

Los predios, terrenos y edificaciones construidas en este tipo de zona, estaran sujetas a Ia
normatividad basada en el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local, del Municipio de
Solidaridad correspondiente a la UGA 15 y al cumplimiento de los siguientes lineamientos....

De lo anterior se advierte que ¢l criterio resulta aplicable al sujetarse a la normatividad de la UGA 15,
como lo indica el propio PDUCP CA.

De lo anterior se advierte que si bien, la promovente aclard que en el sitio del proyecto ya se carecia
de vegetacién costera, toda vez que la promovente indicé que en la zona de las caletas donde se
ubican las obras sancionadas y que se someten a evaluacién para su operacion, se modificd desde los

afios 1998 y 1999 donde se retird la vegetacion costera original. Se advierte que la misma prormovente
indicé mediante informacion adicional que una porcidn de las obras previamente sancionadas v

sometidas al Procedimiento de Evaluacién. se encuentran en la franja de 10 m del predio colindante

con la Zona Federal Maritimo Terrestre.

Como parte de Ia informacidn adicional presentada, la promovente aclaré en |as paginas 68-70 del
documento en comento, la ubicacién y superficies de las obras sancionadas del sitio del proyecto con
respecto a la Zona Federal Maritimo Terrestre, Area Marina e interior del predio, se advierte que [a
promovente indicé que en Zona Federal Maritimo Terrestre se tienen parte de las obras sancionadas
por PROFEPA, y cuentan con una superficie total de incidencia de 2,26234 m? Anexo a esla
informacién adicional, la promovente presentd el plano de titulo “Plano de conjunto-obras
sancionadas en predio y ZFMT” de fecha 5 de febrero de 2023, en referencia a la ubicacion de las
obras sancicnadas en comento:
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“Como se indics anteriormente, en fa Zona Federal Marftimo terrestie, ocupa en algunas secciones parte de la
propiedad, esto es debido a fo conformeacidn de las caletas que se dioen fos afios 1998 y 1955,

En virtud de todo lo anterior, toda vez cue 2l presente criterio indica que se deberd mantener libre de
obras e instalaciones de cualguier tipo. una frania de por lo menos 10 m dentro del predio. aledafa a
los terrenos ganados al mar o la Zona Federal Maritimo Terrestre, esta Unidad Administrativa advierte
que si bien la promovente la misma promovente reconocié la existencia de obras dentro de dicha
franja y que si bien lo gue se someate a evaluacién de impactc ambiental corresponde la terminacién
de los acabados de algunas obras y su operacién, dichas actividades gue se proponen en la MIA-B del
proyecto se encuentra directaments vinculadas con las actividades previas (obras previarmente
construidas sobre la franja de 10 metros) siendo gue el criterio en comento establece gue se debera
mantener libre de obras e instalaciones de cualquier tipo {permanentes o ternporales) una franja de
por lo menos 10 m dentro del predio, aledaria a los terrenos ganados gl mar o la Zonha Federal Marftimo
Terrestre, en la que se preservars la vegetacidn costera original, salvo lo previsto en otros criterios
especificos en este instrumento, sin gque haya demostrado que la modificacién de la amplitud vy
continuidad de |z franja no generard impactos ambientales significativos al ecosistema costero. No se
omite sefialar que la ocurrencia de una ilegalidad previa, conileva a la ilegalidad del acto posterior, es
decir, se considera gue las actividades que restan por hacer, son de tracto sucesivo, ya que invclucra
acciones gue se encuentran vinculedas directamente con actividades previas gue debieron dar
cumplimiento al criterio en comento, per lo que se concluye que el proyecto no da cumplimiento al
presente criterio,

CE-95 En los predios en los que exista vegetacion | Se tomard en cuenta,
exética o invasora deberd llevarse a cabo un
programa de erradicacién de dichas especies.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De la informacién presentada por la promovente indicé que
se han transplantado ejemplares como la lechua de mar (Scaveola piumieri): no obstante se advierte
que hay una incongruencia con el nombre de [a especie referida, toda vez que la especie Scaveolg
plumierj, de acuerdo con la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de Biodiversidad
(CONABIQ), conacida como “chunub” o *Uva de Mar”. Por lo que se-advierte que la lechuga de mar
(Scaevola taccada), de acuerde con la Comisidn Nacional para el Conocimiento y Usc de
Biodiversidad (CONABIOJ® es de distribucién exética; no obstante esta Uridad Administrativa hace |a
aclaracidn de que el nombre cientffico presentado por la promovente corresponde a la uva de mar|
(Scaveola plumieri) y de acuerdo a la CONABIO es de distribucién nativa. Cabe hacer mencién gue el

proyecto es de observacia obfigatoria &l existir vegetacién exética e invasora. !

CE-96 La restauracion o rehabilitacién de|No existen manglares en ef predio o cercanos ai
manglares afectados se deberd realizar de Proyecto

confoermidad con lo establecido en Ia normatividad
aplicable.

‘Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que no existen manglares en el
{predio o cercanas al proyecto, no obstante del oficio nUmerc 04/SGA/1190/2013 se tiene que en el
| predio del proyecto se cuenta con la presencia de Mangie Botoncillo (Conocarpus erectus), por lo gue
mediante el oficic ndmero 04/SGA/1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se solicitd al
promovente:

s} Indicar |z ubicacidn de |a especle Conocarpus erectus (Mangle botoncille} en el predio del provecto,

8

httpsfenciclovido.mx/especies/201467-scaevola-taccada
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1)

En su caso, presentar el Programa Integral de Congenvacién, Restauracign o Rehabilitacién del Humedsl,
e i i die i6 ilitacic ict

u ntengs rateqias v acciones z la conservacion, restas n o rehabijlitacién de ho

! u ]
ecosistema v gue deberd desarroilarse en congordancia con |a normaiijvidad aplicable.
Como parte de [2 informacion adicional la promovente indico lo siguiente:

“Como se sefialé en la vinculacién con el criterio CU-32, gl predip cuentd con un drea_con manglar
botoncillo, prodtcta de una reforestacion que se llevé o cabo en el afio 2010 y gue se ho mantenido e

incrementado su superficie y drec de dosel, pero que se ubican g mds de 306.58 m de lo zong de las caletas
donde se ubican los obras sgnciongdas y gue se someten d evaluacién en moteria de Impacto Ambiental

)

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa.

Asimismo, la promovente presenté como parte de la informacién adicional un programa
denominado “PROGRAMA INTEGRAL DE CONSERVACION DEL MANGLAR", donde se cuenta con los

siguientes elementos:

ANTECEDENTES
OBIETIVOS

ESTADO DE CONSERVACION DEL SITIO QUE SE PRETENDE REFORESTAR
UBICACION DE LA SUPERFICIE A REFORESTAR

ESPECIES QUE SE USARAN EN LA REFORESTACION

DENSIDAD DE REFORESTACION

RECOLECTA DE SEMILLA

VIVERO

SIEMBRA EN VIVERO

SIEMBRA

RIEGO

MONITORED

CALENDARIZACION

REPORTE DE RESULTADOS

| Del programa anteriormente mencionado, la promovente indicé la ubicacién de la vegetacion de
manglar, los antecendentes de [a vegetacion y que esta surgié para ser exceptuada de la prohibicion
|de la especificacién 4.16 de la NOM-022-SEMARNAT-2003. Dentro del programa se establecen las
|especies a utilizar, siendo mangle botoncillo (Conocarpus erectus), técnicas de siembra, cuidado y
' monitoreo, asi como la calendarizacion de las actividades. Del programa en comento, se deberd
realizar de conformidad con lo establecido en la normatividad aplicable.

{CE-97 Los embarcaderos y muelles dentro del | No es un proyecto de embarcadero o muelle.
| sistema de canales deberdn permitir el libre paso
| de fauna acuatica

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En lz vinculacién con el presente criterio, la promovente
 indicé que no es un proyecto de embarcadero o mueille,

| En vista de que la Procuradoria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), en cumplimiento de
la legislacion armbiental y en gjercicio de sus facultades de inspeccién y vigilancia, inicié procedimiento
administrativo correspondiente al expediente No. PEPA/29.3/2C.27.5/0084-13, en relacién a las obras y
factividades que se realizaron sin contar con autorizacién en materia de impacto ambiental
circunstanciadas mediante el acta de inspeccidon No. PFPA/29.3/2C.27.5/0084-13 con fecha de
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clasificacién de 18 de octubre de 2013, gue derivaron en |la Resolucidn Administrativa No. 0406/2016
de fecha 13 de diciembre de 2016; esta Unidad Administrativa evalGa las obras y/o actividades del
proyecto en términos del articule 57 del REIA.

En las paginas 44, 45 y 49 de la Resolucién Administrativa No. 0406/2016, |a PROFEPA 3avirtié lo
siguiente:

(-] En este sentido, debe decirse que de un andiisis in tegrai de los hechos y omisiones circunstanciades en of actg
de inspeccion nimero PFPA/29.3/2C.27 5/0084-13 de fecha diecioch o, veintiuno y veintidds de actubre de dos mil
trece, se determind instaurar procedimiento administrativo en confra de las personas morcles denominadas
SIBRA RIVIERA S.A. DE CV. v RCEO RESORTS S.A. DF CV, misma determinacién que gcgecio mediante el Acuerdo
de Emplazamiento numero 03352014 de fecha catorce de noviembre del afio dos mil catorce, mismo que fue
notificodo en fecha quince de abril del afc dos mii quince y se le imputaron las siguientes probobles
fnfracciones: :

() TERMINO PRIMERO Y CUARTO: Der hober lievado a cabo obras, actividades ¥ construcciones no
contempladas en ia mencionada autorizacién sin haber solicitado previamente fa autorizacidn respectiva ante
la Direccidén General de Impacte ¥ Riesgo Ambiental, de la Subsecretaria de Gestion para fa Proteccién
Ambientai de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, las cuales consisten en:

(..} PLAYA NORTE

(..} Muelle construido sobre el drea maring fabricado de congcreto tipo durock simuiando maderd gue ocund
ung superficie de 44 metros cuadradas (2 metros de ancho por 22 metros de fongitud),

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa,

En la pagina 25, de fa informacién adicional presentada, Ia promovente aclars lo siguiente:

(..} “Se solicita o permanencic v operacidn dei muelie ubicadao en ia Playa Norte, gue se encuentran construido
de con concreto tipo Durock y cuya cublerta simula madera. Este muelfle tiene unag fongitud de 22.00 m, y un
ancho de 2.00 m, ocupando una superficie de 44.00 rrm2"

kinagen 30, identificacion def mushiz sbiea en Dlaye Nors, conforms & In Girunstanciads poria PROFERA o6 ol Acta de
RagEn . _ ; piacipils
En virtud de todo lo anterior, si bien en fa Resolucién Administrativa No. 0406/2016, ia PROFEPA
-’4\ advirtid que en la Playa Norte se encuentra un muelle construido sobre el drea marina, y asimismo la
misma promovente aclaro que se solicita la permanencia ¥ operacion del muelle ubicado en |a Playa
| Norte; se advierte que el promovente se limitd a indicar |z permanencia y operacién del muelle, sin
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que se hays presentado el sustento técnico que permita determinar que se permitira el libre paso de
la fauna acuatica, por lo que se advierte que esta Unidad Administrativa no cuenta con los elementos
necesarios para analizar el criterio CE-27, en virtud de que el promovente se limité a indicar que si se
considera como parte del proyecto la operacién del muelle, sin indicar cémo se da cumplimiento al

presente criterio.

CE-101 En todas sus fases -construccién, operacién |Se anexa af presente con un Programa de
|y mantenimiento- el desarrollo debera contar con vigilancia ambiental, donde se inciuyen los
lun programa de difusién ambiental que incluya los aspectos necesarios de concientizacion ambiental

| aspectos necesarios de informacién,
| concientizacién y capacitacién a los diversos
iactores involucrados, que complemente o refuerce
|los fines de los demas programas aplicables al
| proyecto

| Analisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé que se cuenta con Programa de
Vigilancia Ambiental, de lo cual, en la pagina 9 del Capitulo Vi de la MIA-P, la promovente sefialé lo

siguiente:

“Dara Jo obtencion de los objetivos ontes sefialados la empresa promovente del proyecto, contratard para la obra
Jos servicios de un Superviscr Ambiental (SA)] que posea los conocimientos adecuados para Hlevar o buen término
ef presente programa. Las tareas fundamentoles del SA cansistirén en:

- Conocer el Manifiesto de Impacto Ambiental y ef resto de las condiciones ambientales sefialadas en
autorizacion.

. Asistencio o lo reunidn de replantec y realizacién de una visita semonal a las obras.

- identificar e informar sobre fas posibles variaciones ambientales relacionadas con el proyecto, por
impactos no contemplados o que no hayan sido fo suficientemente estudiados.

.« Supervisar, controlar las materiales, condiciones de efecucion, almacenamienta y unidades de obro
relacionados con ef acabado formal de las superficies de aprovechamiento.

- Coordinarla aplicacién de medidas correctoras,

- Vigilar que el proyecto se gcote correctamente af desplante propuesto, fuera del
ejecutarse gctuaciones de ningdn Lipo.

- Evaoluar y aprobar la referido acotacién, asi como ia sistemadtica y el plan de cbra o construccion.

- Al final de la vigilancia se realizaré un Informe Técnico que recogerd los sucesos acoecidos durante el
desarrollo de las obras, los problemas planteados y fos correspondientes soluciones gplicadas, asi como
el control de o aplicacién de tas medidas correctoras.”

cual no deberén

| De lo anterior, la promovente considers la aplicacién de un programa de vigilancia ambiental, el
lcual plantea la difusion de informacion, la verificacién de lo estipulado en la MIA-P, [a supervisién de
los materiales y procesos de construccién y mantenimiento, de igual manera contara con [a
| elaboracién de reportes que contengan los diferentes eventos del proceso. Por todo lo anterior, no se
| contraviene lo establecido en el criterio.

|CE-103 En el caso de que el ecosistema de duna|La zona de dunc costera cuenta con dreds
lcostera se encuentre afectado o carezca de reforestadas. Los obras no se encuentran dentro de

vegetacién, ésta se debera restaurar o reforestar fo zona de duna como se observa en ef Plano de fos
caletas, donde se puede identificor el éje de la duna

con Ia finalidad de promover la proteccion de las ;

playas, de la zona Fc’le anidaci&np de las tortugas que se ubleoal Qeste de os pbras
marinas y para el mantenimiento de la vegetacion
costera. Para el cumplimiento de este criterio
debera presentarse de manera conjunta con el
estudio ambiental correspondiente, el programa de
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‘restauracién de  vegetacién  costera. Lal
restauracion se realizara en el primer afio a partir
de la fecha de inicio de obras del proyecto
autorizado. Las actividades de restauracién
deberan obtener de manera previa a su inicic ia
autorizacién correspondiente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: Lz promovente indicé que lz zona de duna costera cuenta
con areas reforestadas y gue las obras sometidas a evaluacién no se encuentran dentro de la zona de
duna, no obstante a lo anterior, del plano denominado “A.2013_PLANO_CALETAS_MIA (2)-Model”, no
es posible observar la porcién de duna costera referida por el promovente Y por lo tanto no se tiene I3
certeza de si las obras sometidas 2 evaluacién afectan dicha vegetacién, en consecuencia, mediznte ef
oficio nimero 04/SGA/1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se solicité a I promovente lo
isiguiente:

z) Indicar 1g ubicacidn de la vegetacién de duna costera referida, v

aa} De encontrase_afeclada o careciente de vegetacidn la duna costera: presenmtar el programa de
restauracion ce vegetacicn costera,

En reiacidn con lo previamente mencionado v en contestacién a lo sclicitado, la promovente indicd
siguiante:

s}

(..} “En relacidn con el punto anterior, se observa que fa vegetacion de duna costera estd defimitada por
Jardineras en fas que se han trasplantado efemplares caractaristicos de la duna costera come Jo es la lechuga
de mar (Scaveola plumieri} y ef lirio de mar, que son plantas de dung costera que mefor se gdapto o las
condiciones de restauracion y que puede dar paso a la reconformacién de las dundas arenosas. £n la siguiente
imagen se presenta un extracto del plano de conjunto donde se observan las zonas donde la vegestacion de
duna costera ya se encuentra bier conforrmada.,

tAsimismo, existen otras zonas de fos playos arenosas ¥ dentro de ias explanadas donde se han llevado g cabo
acciones de reforestacion con vegetacitn de duna costera. Como se observa en fas siguientes imdgenes:

(..} Para dar cumglimiento z lo establecido en el criterioc CE-103, se anexa en el programa de jardinado las
acciones de reforestacién y restatracién de la vegetacién costera, gue fortaleceran las acciones que va se llevan
a cabo. (..}

Enfasis hecha por esta Unidad Administrativa

Del programa de titulo “Programa de Ajardinado”, que tiene por objetivo mejorar las condiciones
actuales del ecosistema de duna costera presente en ia zona del proyecto, y en la cual se indico que
los sitios para reforestar se ubican en Bahia Morena, Playa Sur, Bahia Sargento v Bahia Vip, en un area
superficial de reforestacion total de 78.74 m2, Asimismo indicd acciones para favorecer y propiciar la
regeneracion natural de la comunidad vegetal nativa, tales como:

* Se tendrd un programa de mantenimiento y riego de las plantas de duna costera, con [a
finalidad de que incremente su superficie.

*  Se mantendrd vigilancia, para evitar que los transelntes o los clientes tiren residuos, sobre
todo plasticos y colillas de cigarros, en las playas.

* Lazona de terrenos ganacos al mar y la zona federal colindante, seré limpiada diariamente,
recolectando residuos sélidos, por parte de nuestros colaboradoresse advierte que la
promovente considera en ei prograrma en comento, las reforestacién con las siguientes
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especies:
Por lo que, el promovente considera la reforestacién con las siguientes especies:

Plantas rastreras: [pomea pes-caprae, Sesuvium portulocastrum, Herbdceas: Ageraturm littorale, |
Erythalis fruticosa y Arbustos: Scoevola plumieri, Tournefortia gnaphalodes, Coccoloba uvifera y |
Pairmas Thrinax radiata, Coccothrinax readil.

En virtud de todo lo anterior, toda vez que la promovente indicé acciones de proteccién y de|
reforestacién considerando especies de vegetacién de duna costera, mediante un Programa de
Ajardinado, esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto no contraviene al presente criterio.
Las obras no se encuentran dentro de lo zona de
dunc como se observa en el Plano de las caletos,
donde se puede identificar ef gje de la dung gque se
ubjca al Ceste de los obras

CE-104 La estructura de la duna costera o bermas
rocosas, asi como la vegetaciéon que las ocupa se
debe mantener en estado natural en por 1o menos
el 75 % de su superficie dentro del predio.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo a lo sefalado por la promovente, asi como de a
informacién adicional presentada, las obras sancionadas por PROFEPA y gque son sometidas al
presente procedimiento de evaluacion de impacto ambiental no se se encuentran incidentes con la
duna costera: no obstante se advierte que para poder dar cumplimiento al presente criterio, la
estructura de la duna costera, asi como la vegetacién gue las ocupa se debe mantener en estado
natural en por lo menos el 75 % de su superficie dentro del predio.

CE-105 Se permiten los andadores de acceso a lailos obras se encuentran colindantes o como
playa de conformidad con lo establecido en lajmuretesdeapoyo o los ondadores existentes
normatividad vigente, los cuales siempre tendran
un trazo que atraviese la franja de vegetacidn
costera en forrna diagonal con la finalidad de evitar
la erosion de Ila duna o playa. Los andadores o
accesos a la playa tendran una anchura méxima de
tres metros y se podri establecer uno por cada 100
metros de frente de playa de cada predio.

CE-106 Los andadores de acceso a la playa se|los obros se encuentran colindantes o como
estableceran sobre el terreno natural, sin rellenos, |Mmuretes de opeyo a los andadores existentes,
ni pavimentos, sélo se permitira la delimitacion del mismos que fueron construjdos previomente.
mismo c¢on rocas u otros ornamentos no
'contaminantes. Se permite el establecimiento de
andadores elevados que respeten el relieve natural
ide la duna.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: En la vinculacién con el presente criterio, la promovente
indicd que las obras se encuentran colindantes o como muretes de apoyo a los andadores existentes,
no obstante de lo anterior, de la resolucién nimero 0409/2016 instaurada por la PROFEPA, se advierte
que se sancionaron, entre otros componentes, una explanada a modo de mirador construida con una
plancha de concreto sobre la plays rocosa en la Bahia Las Velas y dado que en la pagina 32 del
Capitulo I de la MIA-P, que el proyecto pretende la construccién de una plataforma ovalada de la
Bahia ViP para ampliar hasta 301.47 m?, se surmaria a lo previamente sancionado, en consecuencia,
mediante el oficio nimero 04/SGAS1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se solicitd al
promovente:
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bb) Indicar de gué manera se da cumplimiento al criteric.

“Como se ha observado en este documento, las obrgs gue se someten o evaiuacidgn no imofican g
ampliacion de ninguna de ias obigs vg sancionadas por o PROFERA: aclarando que en ef caso de g
explanada de i bahia VIP, se mantendrd con fos 187 m?2, que sonciond fa PROFEPA. Las explanadas se
construveron en sy momento sobre drens gue ya hebian sido ofectadas por lg construccidn inicial de > fog
caletas, come se puede observar en [a imagen de Googie Earth de 2006

lnvegen 04 Solvapesicdn o e obms semcionadas consisionies en sxplanadas, paispas ¥ caming, enls fmagen deé

-satdiie-dal afip RRDS. Exiractn de iz plataforma de Googls Sarfh de facha 14w cotibre de 2008,

Toda vez que se instauré procedimiento administrative mediante Ia Resolucién Administrativa No.
0406/2016; la finalidad del proyecto es copcluir los acabados v la_operacién_de las _obras
sancionadas, conforme a lo establecido en el articulo 57 del REIA, por lo que para el presents

criterio, se advierte que la promovente aclard que las obras que se someten a avaluacién no
implican fz ampliacién de ninguna cde las obras ya sancionadas por la PROFEPA, por lo que el
proyecto no contraviene el presente criterio.

CE-107 Para efectos del perfil de disefio del|Como lo misma Procuradurio sefiagic en la
proyecto y el nivel de desplante, deben evaluarse descripcidn de Jjas obras las palapas se ubican
los niveles de inundacién y caudales de elevao’as del nivel del mar, en sitics previamente
precipitacién ante diversos escenarios de lluvia. Lo | @/ctados.

anterior como criterio para la definicion del nivel
de desplante que asegure el mantenimiento de Ila
' hidrologia superficial y sub-superficial del predio y
la regidén, asi como la seguridad de Ia
{infraestructura planteada.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé en e! presente criterio, que las
palapas se ubican elevadas del nivel del mar en sitios previamente afectados. Cabe hacer mencién
que el criterio se refiere al disefio del proyecto vy el nivel del desplante del mismo, siendo que esta

Y Unidad Administrativa evalla la operacién, el mantenimiento y lo que queda por hacer de las obras
\ gue se encuentran sancionadas en la Resolucién Administrativa No. 0406/2016, por lo que el andlisis
del cumplimiento del presente criterio se basa en que al ser de tracto sucesivo la operacién de las
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obras que se construyeron de mas a las que si contaron con una autorizacién, v al no considerar
edificaciones, dichas actividades aseguren el mantenimiento de la hidrotogia superficial y sub-
superficial del predio y la regién, asi como la seguridad de la infraestructura planteada.

£n la pagina 150 de la informacién adicional, la promovente indicéd que

“_con lo evidencia de la imagen satelital de 20710 a 2019 las obras sancionadas y que se someten a
evaluacion no han modificado la hidrodindrnica del sistema ambiental, puesto gue no consiste en
obras que se encuentren dentro del mar, sino dentro de la zong terrestre de Jas caletas que se
conformaron en Jos afios 1998 y 1999. Las modificaciones que sufric la caleta y que modificaron su
hidrodindmica en el sitio, mas nno en el sistema ambiental, fueron los canales de saneamiento
autorizados en 2013 y que no tienen relacidn con las obras sancionadas. Cobe sefialar que dichos
canales han propiciado unc mejora en la sanidod de los caletas ya que no se observa
estancarniento en las zonas que presentaban problemas.

También es importante aclarar que las obras que se finalizardn consisten dnicamente en acabados |
finales para dar un aspecto mds limpio a la zona, no se requiere de am pliaciones, por o tonto, no se
requiere de mover grandes cantidades de materiales pétreos que pudieran asolvar el agua de las

caletas”.

Lo anterior, sin presentar el sustento técnico que considere los niveles de inundacién y caudales de |
precipitacién ante diversos escenarios de lluvia, que asegure el mantenimiento de Ia hidrologia |
superficial y sub-superficial del predio y la region, asi como la seguridad de la infraestructura
planteada. De lo anterior, no se cuentan con log elementos técnicos necesarios para determinar el

cumplimiento del presente criterio.

CE-108 Se debera garantizar el funcionamiento |Lcs obras no incluyen actividades de construccion
hidrodinamico de los canales interiores. Su disefio | d& fos conajes.

constructivo y operaciéon se debera fundamentar
en estudios especializados, los que se presentaran
de manera conjunta con el estudio de impacto
ambiental respectivao.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: En observancia al criterio y por falta de informacidn toda vez
que la promovente indicé que las obras no incluyen actividades de construccion de los canales; &
través del oficio ndmero 04/SGAM636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se le requirié a la

promovente presentar o siguiente:

I) Presentar el sustento técnico, demostrande que 2l proyecto no afectara la dindmica del transporte iitoral
]} Presentar sustento técnice en gue el pr no_afectd, ni afectard los patrones de cir idn_de las

corrientes alineadas a la costa, medignte los estudios necesarios.

ias corrientes gue se desarrollan en

ienta]

dd) Realizar |a caracterizacidn de s hidrodi
v la zona del provecto.

ee) Indicar de qué mapera las obras del provecto que se pretenden finalizar ectaran la hidrodinémij |

sistema ambiental.

En contestacion a lo solicitado, la promovente indicé lo siguiente:

“Corno yo se ha manifestade, con evidencia de imdgenes de satélite, que datan del 2010 y 2019, las ocbras
sancionadas y que se someten a evaluacion no han modificado lo hidrodindmica def sistermda ambiental, puestc
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| fluctuaciones.

| Asimismo, se observa que derivado de fas obras gue se someten of Procedimiento de Evaivacién de tmpacto

| cerrientes marings en la zonag, cornprobando que el proyecto no afectd ni afectard los patrones de circulacién de _
{las corrientes afineadas @ lo costa.”

que no consisten en obras que‘ se encuentren dentro def mar, sino dentro de la zona terrestre de fos caletas que

se conformaren en fos afios 1998 y 1999, [as modificaciones gue_sufric g caleta v que modificaron su

hfdmqum.:gg en el sitio, mds no en ef sisterna amblental, fueron los canales de saneamiento cutorizados en ef
afnc 2012 v que no tienen relacidn con Jas obras sancionadas.

Como se ha analizado en los puntos anterfores, con el paso del tiempo en 10 afies o profundidad de le zong
maring en la costa continda siendo fa misma no ha cambiado, en g zong de ios caletas no se observd que
existan zondas estancadas o gzelvadags, por io que la presencica de fas obras hasta el momente no Ra ocasiongdo
un efecto negativo sobre fa dindmica del transporte itoral. (...}

(..} Con base en la topografia y batimetric de detalle realizada recienternente en enare de 2023, se observa gue
las condiciones de g profundidad frente a le piova rocosg (zona en o que se encuentran las obras sancfonadas y
que se someten ¢ evaivacion), contindan sfendo ios mismas, manteniéndose uno profundidod haste de -1 m,

dnicomente la zono ublcada entre bahia moreng v Plava Sur aicanza profundidades hosta de -2.50 m, situgcion

que se presentd también en lo batimetifo de 2013 y que de la comparacidn se observaron pegquerias

Ambiental, en su elapa operctiva, nNo se obsenvaron que se havan azofvado lgs coletas o que e agug se
encyentre estancada, v, por [o tanto, se hava propiciado ung disminucién o aumento en la velocidod de las

{ Tarmbien es importante aclarar que jas obrds que se finglizaran consisten dnicamente en acabados fingies para

dar un aspecto mds iimpic a o zong, no se reguiere de ampliaciones, por lo tanto, no se requiere de mover
- ] , eq - : q
grandes cantidades de materiaies pétreos que pudieran qzolvar el agua de las caletas. {..)

Enfasis hecho por esta Unidod Administrativa, |

En virtud de todo lo anterior, [a promovente presentd un plano de titulo “Topobatimetria de terrazas,
caleta y frente de mar para proyecte de mejoramiento de caletas”, de fecha “enero, 2023" y en el
que se puede observar gue las condiciones de profundidas en frente de las obras sancionadas tienen
una profunidad al rededor de -2.50 m y -1 m; también se indicé que no se tuvieron registros que haya
propiciado una disminucién o aumento en la velocidad de las corrientes marinas en la zona por lo que
la presencia de las obras no ha ocasionado un efecto negativo sobre la dindmica del transporte litoral;
se advierte gue la misma promovente indicé que las modificaciones que sufrié ia caleta y que
modificaron su hidrodindmica en el sitio, fueron los_canales de saneamiento autorizados en el afio
2013 y que no tienen relacién con las obras sancionadas.

Toda vez que |la promovente indicé gue las obras no incluyen actividades de construccién de los
canales y en el gue se aclaré que las cbras sancionadas y que se sormeten a evaluacidn no han
modificado la hidrodindmica y la dinamica del transporte litoral del sitio del proyecto, y se
fundamentd mediante un estudic topobatimétrico e imagenes satelitiles de la plataforma Google
Earth; esta Unided Administrativa advierte que el proyecto no contraviene al presente criterio.

5 IS R

C. Programa de Desarrolio Urbano del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, publicado en el

Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010, se tiene lo siguiente:

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra dentro del poligono de incidencia del
Programa de Desarrollo Urbano del Municipio de Solidaridad, publicado en 2| Periégico Oficial del
Estacdo de Quintana Roo el 20 de ciciembre de 2010, en la zonificacién primaria denominada “ZONA,

URBANA" con clave ZU, conforme el plano de “Zonificacion Primaria” con clave: £-13, correspondiente a
Ciudad Aventuras.
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Respecto a k2 Zona Urbang, se tiene que:

Corresponde 2 Ja mancha urbana de cada centro de poblacion, con servicios de infraestrugtura, equipamiento,

Lirbane correspondientes.

construcciones e instalaciones urbanas y turfsticas Se han clasificado en: ireas de urbanizacién progresiva, abjeto
de acciones de mejoramiento social y en areas de renovac
acondicionamiento de sueio, mejoramiente, saneamiente, reposicién, y complemento de los elementos dentro
del centro de poblacién. Estas Ultimas podran implicar nuevas modalidades o intensidades para su utilizacién, por

i6n urbana, que requieren de acciones técnicas de

‘o Tanto, en esta clasificacién estén todas las zonas construidas y equipadas y todas aquellas areas construibles o

susceptibles de deszrrollarse, de forma inmediata. Las regulaciones se indicaran en la zonificacién secundaria de
cada centro de poblacién.

361 Zona Urbana.
Se consideran las zonas urbanas de Flaya del Carmen, reservas territoriales urbanas al Neorte y al sur de Playa del

Carmen (UGA 14), Ciudad Aventuras y Akumal, v su normatividad esta contenida 2n los Programas de Desarrolio
Subrayado por esta Unidad Administrativa.

De lo anterior, el PDU en comento indica que se considera como zona urbana lz denominada Ciudad
Aventuras, en la cual se encuentra el predic del proyecto, de igual modo, sefzla respecto a la Zona
Urbana que corresponde a la mancha urbana de cada centro de poblacién y que la normatividad de
esta zona, estd contenida en los Programas de Desarrolio Urbano correspondientes, por lo que al

proyecto se remite al entonces Programa Di

rector de Fortalecimiento Urbano 2002-2026 de Ciudad

Aventuras, Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del
Estado de Quintana Roo el 01 de abril de 2002. No cbstante lo anterior, el 08 de abril de 20711 se publicé
on el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Aventuras, Municipio de Solidaridad 2071-2050 {(PDUCPA) publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 08 de abril de 2011, cuya normatividad es analizada en el

siguiente CONSIDERANDO.

Plan de Desarrollo Urbano del Centre de Poblacién Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-2050,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 08 de abril de 2011

El proyecto se encuentra dentro del uso de suelo Turistico Hotelero “Th", del cual, el PDU en su pagina [11-8
establece lo siguiente:

Turistico Hotelero, Th
{ os predios, terrenos y edificaciones construidas en este tipo de zona, estardn sujetas a la

norrmatividad basada en el Programa de Ordenamiente Ecolégico Local, del Municipio de
Solidaridad correspondiente a la UGA 15y al cumplimiento de los siguientes lineamientos:
- La densidad mdxima serd de 10 cuartos por hectdred,

- La superficie minima del iote serd de 1,000 metros cuadrodos;

- El frente minimo del lote serd de 25 metros lineales;

- £l coeficiente de ocupacién del suelo (COS} no serd mayor de 0.30 y, consecuentemente, la
superficie edificable no deberd ocupar mds del 30 por ciento de la superficie neta del lote;
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- El coeficiente de utilizacién del suelo (CUS) no deberd ser superior o 0.90 v, por tanto, ef drea

edificable, incluyendo todos jos niveles de construccion, no deberd ocupar mds def 90 Dor ciento de
la superficie neta del lote;

-Lo altura mdxima de las edificaciones serd la que resuite de aplicar ios coeficientes de ocupacién
Y utilizacidn del sueio; no debiendo exceder de tres niveles 6 12 metros. Para determinar la altura,
esta se considerard a partir de Iq interseccién del perfil natural def terreno con el nivel establecido
de la via ptblica referenciado af paramento edificado de mayor altura hasta el nivel de cumbrera
en techos inclinados o ai pretii de azotea en techos plancs;

- 5e deberd tener dentro del lote un drea de estacienamiento con la capacidad minima
especificada en e Regiamento de Construccién de! Municipic de Sofidaridad.

- La restriccion frontol serc de 6.0 metros,
- Las restricciones Iaterales sercin de 5.0 metros en ambas colindancias def iote,

- La restriccion posterior serd de 5.0 metros.

La ubicacién del predio del proyecto en el use de sueio se presenta a continuacién:

LT TURIEMCD HOTELERD

# asoipdin .
Lapar; LUTH TLRLETICO HETELERS

Cabe mencionar que en la pagina i11-27 del PDU en comento, de la tabla 37 NORMAS CENERALES Y
RESTRICCIONES DE EDIFICACION para el uso de suelo Th se establecen lineamientos y restricciones,
siendo los siguientes:
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31 RORMAS GENERALES Y RESTRICCIONES DEEDIRICATON
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Mediante el oficio numero 04/SGAS1636/2022 de fecha 22 de noviembre de 2022, se solicitd al
pl"DITIDVEI'ItE: :

cc) Indicar de qué manera el_provecto da cumplimiento al PRUCPA considerando ia informacién reguerida en el
numeral 2 incisos e) v ...

En contestacién a lo requerido en el oficio de informacién adicional, ¢l promovente sefald:

() :

Conforme a las aclaraciones agui vertidas, se tiene que la superficie total construida dentro del predio es de
22345971 mZ2 equivalentes al 28.04% del predio. Sin embargo, pora el cdlculo de ios pardmetros urbanisticos de
uso del suelo como ef Coeficiente de ocupacion del suelo y ef coeficiente de utilizacién del suelo, sdlo se
considerardn los obras que cuenten con piso, techo y paredes y que por lo tanto constituyen una superficie de
construccion; es por elfo por Io que las obras sancionadas ne surman superficie de censtruccicn o de ocupacion

del suelo en términos urbanistices.

Con base en lo anterior se tiene gue el proyecto se gjusta a los pardmetros urbanisticos aplicables...

De igual modo, en el oficio de informacién adicional se |e solicitd al promovente indicar la ubicacién
de las obras sancionadas en la Zona Federal Maritimo Terrestre, el Area Marina y el interior del predio en
un plano georreferenciado (impreso y electrénico, coordenas UTM, 16 N, WG584, pdf, .dwg]. Al respecto,
el promovente presentd en las paginas 58 y 59, las cordenadas de los vértices de los poligonos que
conforman el predio, esto de acuerdo con la topografia de detalle realizada en el predio, indicd Iz
superficie total de la propiedad siendo de 796,614.542 m2. De igual manera, presento las coordenadas
de la Zona Sederal Maritimo Terrestre de acuerdo con el Titulo de concesidn, este poligono le integran
396 vértices presentados en las paginas 59 a 65 de la informacién adicional.
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De lo anterior, se present6 el plano georreferenciado de ia ZOFEMAT y de los poligonos que conforman
el predio, como se puede visualizar en la siguiente figura “Jmagen 42 Extracto del Piano de

georreferenciacion de la ZOFEMAT v def poligono del predio.”

adicional:

de la pagina 66 de ia informacidn

j

&2 i JOFEMAT y 5 2atone de! predia.

a4 St o Pravs e

Asimismo, en la pagina 67 de la informacién adici

Como se indicé anteriormente, en fa Zona Federal
propiedad, esto es debido a la conformacién de las

Se presentd ef planc con fos vértices del predio v

onal, el promovente sefiald lo siguiente:

Maritimo terrestre, ccupa en algunas secciones parte de la
caletas gue se dio en jos afios 1998 v 1899,

de /a Zona Federal Marftimo Terrestre, gsf como las obras

sancionadas. £n la siguiente tabia se describen las obras que se encuentran dentro del predio y las que se

encuentran en ia Zona Federal Maritimo Terrestra.

Del mismo modo, ef promovente prasentd en las paginas 68 a 70 de la informacién adicional, una tabla
donde se indican la ubicacién de las obras sancionadas dentro dei predio, las gue se encuentran en la
Zona Federal Marftimo Terrestre, y drea marina; y anexo a esta informacién adicional, presenté el planc

en referencia a la ubicacion de estas obras:
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De la aclaracién presentada por el promovente se tiene que, presentd los vértices de los dos
poligonos que conforman el predio del proyecto, asi como las coordenadas que conforman el
poligono de Zona Federal Maritimo Terrestre, una tabla de las obras sancionadas y su respectiva
ubicacién en el predio como en ZOFEMAT y en drea maring, y de igual manera, un planc de la
ubicacién de dichas obras. En los planos presentados por el promovente, se puede visualizar gue el
paligono de la ZOFEMAT se traslapa con los poligonos gue conforman el predio, v por consiguiente,
incide en el PDU en comento. Por fo cual se considerardn las obras que inciden en la superficie del

predio, siendo las siguientes.

OBRA Superficie | Superficie Superficie | Superficie Total Observacion
en predio | enZFMT en drea {rm?)
{m?3) {m3) maring (m?)

Dos escalones en Bohia 14.649 3028 (8] 14.648 En esta zona fa ZFMT

Morena se encuentra dentro
del Predio.

Mure construido de 255 255 o 255 En esta zona fa ZFMT

mamposteric en Bahia se encuentra dentro

Morena del Predio.

Caomino que conduce o 26.695 54489 (o 54489 S6lo una seccidn del

plancha de concreto en predio coincide con la

bahic morena ZFMT

Explonada de concreto, 384556 662804 264 1.050.00 Sofo una seccion delf

incluye un Mddulo predio coincide con ia

octagonal - Kiosko de 196 ZFMT

m2, en playa sur

Escaleras de accesc a la = 3 o 3 Lo ZFMT coincide con

plava sur el predio.

Murete de mamposterfo en | 124 B8.361 0 124 Sélo una seccidn dei

playa sur predio coincide con la
ZEMT

Escaieras de occeso a la 182 192 o] 182 La ZFMT coincide con

playa sur &f predio.

Muro que delfimita la bahio {52 52 ] 52 La ZFMT coincide con

sargento de andador de el predio.

concreto

Explanada de formo a9 89 Q 99 La ZFMT coincide con

ovalada, en bahig sargento ef predio.

Explanada central en 834718 62843 686439 1584.00 Lo superficie en zono

bahia Sargento Marina no ceincide
con la superficie de
ZFMT

Polapa mulftiusos de forma { 55.219 (o] 81371 12653 La obra se encuentra

redonda, en bahio fuera de ZFMT

tranquilo

Camino de acceso a fa 40 34.859 0 40 Sélo una seccion de lo

palapa, cuenta con un obra se encuentra en
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barandal de 1.20 m de | ZEMT
altura, en bahfa tranqufla
Asoleadero con 4 mddutos |16 6 0 116 La ZFMT coincide con
denominados camas con ei predio,
sombra, en Bohia tranguifa
Escaferas de acceso o lo 356 296 o 396 La ZFMT coincide con
bahia tranguila el predio.
Escaleras de geeceso ol 56 56 o 5€ La ZFMT coincide con
ascleadero, en bahia el predia.
tranquila
Explancida de concreto, en | 120 ne.549 9] 120 Sdlo ung seccién de fa
bahfa tranquilc obra se encuentra en
| ZFEMT
Paoilapa muitiusos de forma | 73955 13653 o] 136,53 56lo una seccion de lg |
| redonda, en bahfa ocbra se encuentraen |
| tranquiia el predifc.
Camino de acceso a fa 40 34.859 o] 40 S6lo una seccién de la
pafapa, cuenta con un obra se encuenira en
barandai de 120 m de ZEMT
cfturg, en bahia tranguila
Area de descanso que 50 468.865 8] 510 | S6lo una seccidn de i
cuenta con 8 sombrillas | obra se encuentra en
tipo palapa de 250 m de ZFMT
didmetro cada ung, en
bahia tranquifa
Palapa multiusos de forma | 136,53 o G 13853 La obra se encuentra
redonda, en bahla las t sdio en ef predio.
Velas
Carmnino construido de 24 18.777 0 24 Sdlo una seccidn de fa
madera de fa regidn con obra se encuentra an
un barandal de madera de ZFMT.
120 m de gitura, en bahfa
fas Velas
Escaferas de gcceso af dreg | 60 35414 o 60 Sélo una seccidn de fo
maring, en bahfo fas Velgs obra se encuentra en
ZFMT.
Accesoc o Piaye Norte 1023 1023 o 10.23 ta ZFMT coincide con
construide de concretoy af pradic.
biock
[os piletas construidas de | 5.28 528 o] 528 Lo ZEMT coincide con
concreto con biock, en el predio.
playa norte
Murete construido de 153 7.559 o 153 50jo una seccidn de fa
mamposteria, en piava ohira se encuentra en
Norte ZEMT.
Muelle, en playa Norte 44 o) o} 44 Lo obra sélo se
encuentraen el
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predic

Palapa muftiuscs de formo | 136.53 0 0 136.53 Lo obra sdfo se

redonda, en bohio VIP encuentraen el
predio

Explanada de concreto, en |187 8325 o} 187 Sdlo uno seccién de lo

bohia VIP obra se encuentrao en
ZFMT. Pero toda la
cbro esta dentro del
poligono def predio.

Palapa multiusos de forma | 13653 5671 o] 13653 S6/o una seccion de la

redonde, en ef Edén. obra se encuentra en
ZFMT.

Explanado de concreto, en |52 52 0 52 Lo ZFMT coincide con

el Edén. el predio.

Base de concreto 226.98 o] 0 226.58 Lo obra sélo se

gproximadamente circular encuentraen el

en el borde de la ZOFEMAT, predio

donde se ubica ef jacuzzi,

en el Eden.

Camine de gcceso de 26 806 0 26 Sdlo una seccién de la

concreto, en el Eden. obrg se encuentra en
ZFEMT.

Subtotal Cbras 334544 |2,262.34 806.982 5.248.45

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa procede a analizar la congruencia del proyecto con
lo establecido en el instrumento normativo:

La densidad maxima sera de 10| E/ proyecto se gjusta yo que no implica el incremento de ndmero de
cuartos por hectdrea cuartos quedando conforme o las Uitimas modificaciones autorizadas.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto no implica el incremento con el ndmero de
| cuartos permitidos por hectarea.

La superficie minima del lote|E predic estd compuesto de 2 Iotes, e primero con unag superficie de

sera de 1,000 metros cuadrados |302257.002 m? y el segundo con una superficie de 493742685 m?
sumando unc superficie de 796,699.687 m?3 superior a fos 1,000 m= que |
sefala el instrumento.

Anailisis de esta Unidad Administrativa: El predio donde se encuentra ubicado el proyecto tiene una
superficie de 796,692.687 m2, por lo cual el proyecto se ajusta al presente pardmetro establecido.

El frente minimo del lote sera de | £f frente de/ predio hacio el mar es de 861.65 m lineales.
25 metros lineales;
Anidlisis de esta Unidad Administrativa: La promovente indicé en la informacion adicional presentada
que el frente del predio hacia el mar es 861.63 m, sin embargo el criterio se refiere al frente minimo del

lote, que es la distancia frontal en metros lineales que deberd respetar un lote, por lo gue considerando
las coordenadas del predio del proyecto utilizando la herramienta Google Earth Pro, se advierte que
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1,000 m lineales aproximadzamente.:

El coeficiente de ocupacién del
suelo (COS) no serd mayer de
0.30 y, consecuentemente, Ia
superficie edificable no debera

ocupar mas del 30 por ciento de

la superficie neta del lote;

Es importante sefialar, gue de conformidad con fo establecido en ef oficio
04/SCA2380/18 de fecha 07 de noviemnbre de 2018 mediante el cual Ia
Autoridad modificé el proyects, determing que fa superficie neta de/
proyecto es fa sigufente:

Superficie |% drea |% de drea | Vialidades EDonucio’ Superficie
total verde en |verde m? n | neta m?
(Bruta) m? |estado modificad

natural a :
796,695.68 3983498 |3983498 3489644 |0 662,133.28 ;

De cenformidad con fo estabiecide por la Autoridad, ia superficie neta de!
proyecto es la sigujente: 68213328 m=2

Bajo lo anterior se realiza el cdfculo def coeficiente de ocupacion del suelo
fCOS), bajo fa superficie neta del proyecto,

Ahora bien, e COS maxime permitido para el sitio del proyecto
corresponde a 204,639.984 m2, ahora bien, las obras que conforman un
edificio suman una superficie de 63,208.12 m? equivalente ol 827% de la
superficie neta del predio, gjustandose af pardrnetro como se chserva en
la siguiente table.

Uso de suelo focalizacién | Superficie (m?} | Porcentaje del predio i
! (%) 5
Area de residuos peligrosos | 109.02 007
Atrio cove 440.00 0.06
Atrio spa 1116915 015
Cabalieriza |229.97 a0z
Centros de convenciones 10278.24 29 |
Centros de ventas pvp spa 232.-90 003
Centro rmédico 64.00 007
| Disco andrémeda 424.36 {0.05
Edificio D 474842 0.7G
Edificio 1 123519 cis
Edificio 2 1236.87 018
Edificic 3 475926 0.70
| Edlificio 4 425503 062
Edificio 5 4284.50 063
| Edificio 6 253326 037
| Edificio 7 adificio spa/spa | 130620 019
Edificio 8 399699 0.5
|| Ectificio 9 | 4106.32 060 '
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| Edificio drec lovanderia | 438147 0.64
Gym 710.47 oo
Kids cfub 77045 on
Legendary ventas | 562.00 o.ce
Legendary ventas cove 3els2 0.05
Lobby bar cove 713.00 0.02
Lobby bar spa 161.89 0.02
Oficinas corporativas cove | 246.99 0.04
Plentas  trotamiiento  de | 820.00 012
Agua residual
Recepcicn cove 30185 0.04
Recepcidn spa 29328 6.04
It Restaurante greko 171376 025
. Restaurante hacienda 47129 0.07
Restaurante huertg 133417 | .05
Restaurante momonchana | 869,65 013
Restaurante mundoca 1358.94 0.20
Restaurante pizzeto 17524 0.03
Restaurante ventanas 1085.73 016
_ Saldn ik cove 93940 Qs
(| Saién tikal spa 386.96 10,06
Spa eststica ' 327.00 [0.05
Sportbor.z;t.i;'.e 20354 0.03
Sub estocion 1i5 600.00 0.09
Sweet & coffee cove 9275 Q.07
|: Tiendo artesanios cove 25627 0.04
Tienda de artesanias SPA 25575 0.03
Total Obras en ef Predio 63,208.12 1927

Ahorg, en el mismo oficio de modificacion antes citado, se indico que fa
superficie de obra techada del proyecto es de 74,658.24 m?2 sin embargoe,
comeo se analizd a lo largo del presente documento, la superficie de las
obras techadas con que actualmente cuento & proyecto corresponde a
una superficie de 63,208.12 m? equivalente o 9.27% de la superficie neta del
predio, gjustdndose al COS mdxime permitido.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa:

construcciones techadas.”

De acuerdo al glosario general de términos de PDU en comento, el Coeficiente de Ocupacién del Suelo
(COS): “Indica el porcentgje mdximo de la syperficie neta del lote que puede ser ocupada por
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Por io anterior, es preciso calcular la superficie neta la cual es: “/o superficie de terreno resuitante
después de restar a la superficie total del predio: el porcentaje de drea verde en estado natural, ef
porcentaje de drea verde modificada, el drea destinada a vialidades y el drea destinada a denacion.”
(lo indicado en el numeral 63 en el Glosaric Generaf de Términos del PDU en comento).

Siguiendo este orden de ideas, e en el oficio 04/SGA/2380/18 de fecha 07 de 2018 la superficie neta del
proyecto se indicé de la siguiente manera:

39.834.98 34,896.44

682133.28

Considerando que superficie neta es de 682, 133.48 m?, el porcentaje maximo de la superficie neta del
predio puede ser ocupada por construcciones techadas corresponderian a 204, 639.984 m?, dado lo
anterior y considerando lo indicacio en la MIA-P, en la informacion adicional presentada por el
promovente las obras realizadas y de las que se solicitan su autorizacién en impacto ambiental, para
finalizar su construccidn, no se tratan de edificaciones techadas, por lo gue no suman superficie de
ocupacion del suelo.

No obstante, en |z resolucién 0409/2016 de fecha 13 de diciembre del 2016 de la PROFEPA, se indicé lo
siguiente en cuanto al componente “Médulo de forma octagenal o kiosko™

"Entre la playa sur y Bahia Sargento se encuentra ung explanada en praceso de construccicn, de concreto de
forme irreguiar con una superficie aproximada de 1050.00 metros cuadrados, 35 metros de longitud por 30 metros
de ancho vy sobre esta, un modulo de forma octagonal o kioske en remodelacidn, con ung superficie de 136 metros
cuadrados (14 metros de ancho por 14 metros de Jargo), sostenide por 8 columnas cuadradas de concreto de
aproximadamente 0.50 metros x 0.850 metros. Con ung loza colada de concreto ¢ 8 ggugs v ung ctipula en ef

i

centro, este rnddulo serd o dicho def visitado Jtifizade com il

Subravado por esta Unidad Administrativa

Por lo anterior, se trata de una construccién techada, como se puede visualizar en la siguiente imagen,
: obtenida de |la pagina 28 de la inforrnacién adicional:
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Imagen 36. identificacidn de la Copilla en Bahia Morena, conforme a lo circunstanciado por la PROFEPA en el Acta
de Inspeccion.

Por otro lado, si bien este componente se encuentra en la Zona Federal Maritimo Terrestre, incide en la
poligonal regulads por el Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Aventuras,
Municipio de Solidaridad 2011-2050, como se puede observar en la siguiente imagen que presenta un
extracto del “Plano de conjunto- obras sancionadas en predio y ZFMT™.

Por lo tanto, de la resclucion de PROFEPA 0409/2016 de fecha 13 de diciembre del 2016, se indicé gue |
dicho componente es de 196 m? por lo que esta superficie se adiciona a la superficie de obras techadas
con las que actualmente cuenta el predio de 63, 20812 m?, dando como resultado 63,404.12 m2,
retomando que el porcentaje maximo de la superficie neta del predio puede ser ocupada por
construcciones techadas corresponderian a 204, 639.984 m?, por lo que no rebasa el COS méximo

permitido

Es importante seﬁ;ﬁicr, que de conformidad con lo establecido en el oficio
04/5GA/2380/18 de fecha 07 de noviembre de 2018, medionte el cual la
Autoridad modificd el proyecto, determing que la superficie neta del

proyecto es la siguiente:

El coeficiente de utilizacion del
suelo (CUS) no deberid ser
superior a 0.90 y, por tanto, el
area edificable, incluyendo todos

Ios niveles de construccién, no e s o - o
= 3 || Superfici drea e drea  Vialidaodes ‘Danacio‘n Superficie
c{ebera ocupar mas del 90 por 7 ’ | Varde m? | gl
ciento de la superficie neta del || prutg) m? |estado modificada '
lote; natural : :
796,699.68 | 3983498 3983498 |[3489644 iO 66213328

De conformidad con lo establecido por la Autoridad, la superficie neta del
proyecto es la siguiente: 68213328 m=

Bajo lo anterior se realiza el célculo del coeficiente de utilizocidn del suelo

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana oo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gocb.mx/semarnat
Pagina 131 de 168

= IR N e :
== e e : iy e
TR N R RN S NS E

T R TR e e v e Nl ...
P J/g" é&#;:{h\},ﬁm\mh\fmﬂa -




: MEDIO AMBIENTE

FECRETARIA DE WERME AMBILATE ¥ RECHELDS HATURALES

T . 220

Oficina de Representacién en

ej Estado de Quintana Roo
nidad de Gestién Arnbiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1150/2023

(CUS), bajo la superficie neta del proyecto.
lAhora bien, el CUS mdximo permitido pora el sitio defl proyecto
corresponde a 613,919.852 m2, ahora bien, los abras que comprenden este
pardmetros, es de 12813420 m? equivalente a un CUS de CI8 de o
superficie neta def predio, gjustandose al pardmetro como se obsernva en
g sigujente tabla.
Uso de suelo | Superficle (m?) |Utilizacién del | Superficie neta
localizacién suefo m? del predio (%}
Area de residuos | 109.02 109.02 0.02 ‘
peligrosos
Atrio cove 440.00 440 Co 0.06
Atrio spa 116915 "59 5 017
Cabafleriza 22997 22997 0.03
Centros de | 1027824 1027824 157
convenciones
'\_: Centros de ventas | 232.00 232.00 C.03
i pvp spa _ .
Centro médico 64.00 164 Q.01
Disco andrémeda | 424.36 42436 006
Edificio0 . 474942 1424826 209
Ediificio 1 123579 3705.57 0.54
Edificio 2 1226.87 3710.61 0.54
Edificio X 475926 14277.78 2039
Edificio 4 425503 | 12765.09 187
| Edificio 5 428450 128535 188
' Edlificlc 6 253326 7599.78 i
| Edificio 7 edificio | 130620 3918.6 657
spafspa
Edificio 8 3956.59 _ 1189097 176
Edificic 9 410632 12318.96 1181
Edificio dreq | 438147 458147 0.64
lovanderio
Gym 710.47 710.47 a1
Kids club 770.45 77045 on
legendary venias | 562.00 1 562.00 0.08
Legendary ventds | 36152 36152 0.05
! cove
}-\\\b ‘| Lobby bar cove HZ.00 13.00 0.02
Lobby bar spa 161.89 161.85 0.02
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Oficinas 246.99 246.99 0.04 il
corperativas cove |
Plantas 820.00 820.00 a1z
| tratamiiento  de
Agua residual
Recepcidn cove 30185 30185 0.04
Recepcidn spa 29328 129328 0.04
Restaurante 171376 171276 025
greko
Restaurante 4£71.29 47129 Q.07
|| hocienda
Restourante 33417 22477 .05
huerta
Restaurante 869.65 869.65 Qi3
momonohana
|| Restourante 1359.94 1359.94 10.20
li mundoca
Restaurante 17524 17524 0.03
pizzeto
Restaurante 1082.73 17524 0.ie
ventanas '
Saldn ik cove 93240 93940 0.4
Salon tikal spa 38696 38696 0.06
Spa estética 227 B27 005
Sportbar cove 203.54 20254 0.03
Sub estacién 175 600 L B00 0.09
Sweet & coffee 89275 92.75 0.07
cove
| Tlenda artesanias | 256,27 256.27 004
cove
Tienda de | 25575 25575 0.04
artesanias SPA
Total Obras en el | 63,208.12 128,124.20 18.78
_Pfédfﬂ i
Andélisis de esta Unidad Administrativa: De acuerdo al Glosario de términos del PDU en comento, el
Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) “indica ef drea mdxima que puede construirse en el lote,
incluidos todos los niveles de construccidn, con respecto a Ja superficie neta del lote”. Si bien, la
superficie neta del predio es de 682,13328 m2y el CUS serfa correspondiente a 613, 919952 m2, Ia dnica
obra a considerar es el “mdédulo octagonal’de 196 m2, mientras que el resto de las obras que se sormeten
a evaluacién no se consideran como edificaciones techadas por lo gue no suman al Coeficiente de!
Utilizacion de Suelo.

L
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| De lo anterior, se tiene que ia sumatoria realizada por el promovente en el apartado utilizacién del
suelo m? es de 128, 13420 m?, sin embargo, esta Unidad administrativa advierte que es de 127, 218.74 m=.

Del resultado, se adiciona la superficie del componente “Médulo octagonal” a la superficie de
utilizacién del suelo, dando un resultado de 127,415.74 m?2 por o no rebasa el CUS. permitido

Coeficiente de Areas Verdes Es importante sefialar, que de conformidad con o estakblecido en el offcio
Jardinadas 0.55 | 04/SCA/2380/18 de facha 07 de noviembre de 2018, rmediante ef cual ia
| Autoridad modificé el proyecto, determiné que lo superficie neta del
proyecto es la siguients:

L?Be‘699.68 2983498 | 39,834.98

| 3489644 | O | 66213328

De conformidad con fo establecido por la Autoridad, jo superficie neta def
proyecto es Ja siguiente: 68213328 m?®

Bajc lo anterior se reaiiza el cdiculc del coeficiente de dreas verdes
ajardinadas (CUS), bajo la superficie neta def proyecto.

Ahora bien, ef coeficiente de dreas verdes ajardinadas permitido para el
sitio def proyecto corresponde o 375173304 m? ahoro bien, ias superficie
verdes del proyecto no fusron modificadas, manteniéndcse los que se
indicaron en la pasgda modificacién, correspondiendo:

- BO,B79.72 m*en jardines
- 526,488.31 m* en superficie de conservacion

Con lo anterior, el proyecte contempla una superficie total de 587,3€8.03
m2Z correspondiente o 86.11% de la superficie neta del predio.

Con fo anterior, se tfene que ef proyecto mantiene un Coeficiente de dreds
verdes gjardinadas de 0.86, gjustdndose al minimo permitido de 0.55.

Anilisis de esta Unidad Administrativa:

La promovente indicé que se ajusta al minimo permitido de 0.55 de coeficiente de areas verdes
ljardinadas al mantener un 0.86.

' En relacién a lo anterior, de acuerdo con lo estabiecido en el Glosario del PDUCPA en comento, el
Ceeficiente de Area Verde Jardinada “Es un porcentaje aplicado sobre la superficie neta del predio, en
la cuai se deberdn estabiecer obligatoriamente jardines y/o areas verdes arboladas.” Considerando la
superficie netz del predio, siendo de 682133.28 m?, el coeficiente permitido serfa de 375,173.304 m=

El promovente indicd que cuenta con 60,879.72 m?, sumando & ésta superficie de 526,48831 m? de
srea de conservacién, |a cual NO es considerada como &rea jardinads, por lo tanto no se tiene la
certeza del cumplimiento del parametro, mas aun considerando que en el offcio 04/SCA/2380/18 de
fecha 07 de noviembre de 2018, se indicaron como dreas verde en estado natural y drea verde
modificada, und superficie de 79,669.96 m?>

La altura maxima de las|Que fos edificios existentes v autorizadoes mds altes cuentas con 3 niveles.
) Aclarando que las obras sancionadas mds altas son las palapas mismas |
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edificaciones serd la que resulte | gue tienen una oltura totul de 3.00 m.
de aplicar los coeficientes de :
ocupacion y utilizacién del suelo;
no debiendo exceder de tres
niveles 6 12 metros. Para
determinar la alura, esta se
considerard a partir de Ia
interseccion del perfil natural
del terreno con el nivel
establecido de la via publica)
referenciado al paramento |
edificado de mayor altura hasta
el nivel de cumbrera en techos
inclinados o al pretil de azotea
en techos planos.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En [a inforrmacidn adicional solicitada el promovente indico
que las obras que se somete @ evaluacién la altura es de 3 metros por lo antes expuesto, no se

contraviene con esta restriccién.

Se debera tener dentro del lote | El proyecte cuenta con estacionamientos. Las obras sancionadas son de
un area de estacionamiento con 9POV0 Y por Jo tanto no reguieren de contar con estacionamientos
la capacidad minima @dicionales a los que cuenta ef hotef.

especificada en el Reglamento
de Construccion del Municipio
de Solidaridad.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto consistente en obras sancionadas que son de
apoyo en el predio, por lo gue no se requirieron de estacionamientos adicionales.

i La restriccion frontal serd de 6.0 | No se vinculé

metros.

colindancias del lote.

Las restricciones laterales seran | No se vinculd
de 5.0 metros en ambas

La restriccidon posterior ser§ de | Nosevinculd
5 0 metros.

Anahsns de esta Unidad Administrativa: El promovente omitié vincular con las restricciones citadas
por lo que esta Unidad Administrativa carece de la informacién que garantice su cumplimiento de las
restricciones , especificarmente de las laterales ya gue las obras no inciden sobre la restriccidn frontal v el lote
celinda con la zona federal maritimo terrestre.

% frente jardinado i No vinvulé

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: las obras y actividades sujetas al presente procedimiento de
evaluacidn no se ubican al frente del sitio, ya que algunas colindan o estdn en en la zona federal

marftimo terrestre.

! Restriccion con ZOFEMAT 20 m | Nose vinculé

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El promovente omitid vincular con la restriccidn citadas, no
obstante de la informacion presentada en la tabla contenida en las paginas 68 a 70 de Iz informacion
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adlCtOl"\al se advierte que existen obras gue las obras que se Ubican dentro de la restriccidn de 20 m, asi
como obras en la zona federal maritimo terrestre, o anterio se advierte de igual manera en el “Piano de

Conjunto-obras sancionadas en predic yZFMT", presentado por la promovente.

- Turistico

La “promovente en la informacién adicional presentada indicé en relacién a la vinculacion de PDUCPA,

lo siguiente:

' Para todos los fraccionamientos

de tipo Turistico Campestre,
Residencial,
Habitacional, Habitacicnal
Campestre, Mixtos, Comerciales
y de Servicios e Industriales, el
coeficiente de modificacién del
suelo sera del 0.90 por ciento de
la superficie total del
debiendo tener el 10 por ciente

como &rea no modificada del

total del lote, de la cual, el 50 por
ciento se mantendrd como area
verde natural y el 50 por ciento
como area verde modificada.

Se establece un Coeficiente de modificacidn def sueioc para el uso de suelo
TH turfstico hotelers de 0.80, equivalente o una superficie de 717,029.712

m2

£n fa siguiente tabla se presontc:r fas obras vy sitios del predio que fueron }
considerados para 2 cdiculo def Coeficiente de Modiffcacion def sueio: !

lote,

Uso de suelo !oca!:zuc:on Superficie [m?3) Porcentaje (%).
Alberca ;ve 322697 O.4]

2 Atberca sermi-ofimpica spa {22372 004 ) _

| Alberca spa 182431 093 o

Alberca techada 1056.67 0I3 -
Andadores 17306.86 217
Area de residuos peligrosos | 109.02 oo
Area de tiro de materiales | 10000.00 126
fantiguo campamento}
Area jardinados 60879 72 7.64 T

Atrio cove 440,00 --------- 0.06
Atric spa | 1169.15 015
Cabalieriza 22997 0.03 ]
Canchas deportivas tennls 344457 043
Centros de convenciones 1027824 29 o

| Centros de ventc:s pvpspa | 232.00 0.03
Centro médico 64,00 0.01
’ TD;’séo andrémedd 424.36 .05

Edificic 0 4749.42 0.60
Edificia ¥ 123515 (O]
Edificio 2 1236.87 cie
Ediificio 3 475926 060
Edificio 4 425503 | 053
Edificio 5 428450 054
Edificio 6 253326 0z2 o
Edificio 7 edificio sua/spo 1306.20 Q16
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Edificio 8 !3996.99 | Q.50
Edlificio 9 410632 [o52 |
|| Edificio drea lovanderia 438147 055
Estacfcn::rm."en tocentrode |194694 1024
convenciones
Estacicnamientos cove 272043 0.34
| Estacionamientos spa 426493 054
Gym 710.47 L 0.09
Kids club 77045 .10
Legendary ventas 562.00 0.07
|| Legendary ventas cove 36152 0.05
Lobby bar cove 13.00 .01
Lobby bar spa | 161.89 0.02
Oficinas corporativas cove | 246,99 603
|| Palapas caletas 142124 are
Patio de maniobras 678390 1 0.85
Plantas trate, Agua residual | 820.00 0.10
Recepcion cove 30185 0.04
|| Recepcidn spa 29328 “ 004
| Restourante greko 1713.76 L1022
Restourante hacienda 47129 0.06
Restaurante huerta 33417 0.04 |
Restaurante momonohana | 869.65 O.ﬁ
i Restaurante mundaca 1359.94 LQ37
Restaurante pizzetc | 17524 c.0z
Restaurante ventanas 1083273 0.4
Sol6n ik cove 939.40 01z - N
| Saldn tikal spa 386.96 0.05
Spa estética 327.00 004
Sportbar cove 20354 0.03
Sub estocicn 115 600.00 0.0&
Sweet & coffes cove 2275 a0
Tienda artesanfas cove 125627 .03
Tienda de artesanias SPA I 255,75 0.03
| Vialidades 348396.44 1438
Vivero 3700.00 045
—
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Woodward | 2994.9] 0.38

| Dos escajones en Bahia 1465 Q.00
| Morena
Muro construfdo de 255 Q.00
mamposterfa en Bahia
Morena
Camino que conduce 1 54.49 0.07

plancha de concreto en
|t bahia morena

| Plancha de concreto de 153.00 0.02

forma irregular tipo mirador
Explanada de concreto, 1050.00 73

inctuye un Madulo
octogonai-Kiosko de 196 m?, |

en playa Sur
| Escaleras de acceso a la 300 0.00
| plava sur

Murete de maomposterfa en 1240 Q.00
| playa sur _ '

Paiapa construida de 10C.00 0.01

madera de fa regicn sobre
(una base de concreta-
inciuye murete de 24 m de
fongitud en Playa Sur

Murete construida de 3.60 L 0.00
mamposterfa en el camino
de gcceso a la palapa, en
playa 5ur

|} Escaieras de acceso a fa 1.92 0.00
playa Sur

Muro que delimita fa bohlo 1520 .00
sargento de andador de |

Explanada de forrma S9.00 0.01
ovalada, en buhia sargento

Explanada central, en bahic 1884.00 020
Sargento

|| Palapa multiuses de forma | 136.53 “ 1G.0Z
redonda, en bahfa trangufla

Comino de acceso a id 40.00 faXo))
pdiapa, cuenta con un
| harandaf de 120 m de

1

altura, en bahfa tranguiic

Asoleadero con 4 mddufos 16.00 000
i danominadas camas con
"‘\6 somreq, en balia tranguila
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Escaleras de acceso a o | 39.60 0.0
bahia tranguifa

Escaleras de acceso of 560 0.00
asoleadero, en bahio
l tronguila

| Explonada de concreto, en  1120.00 0.02
bahia tranquila

Palapa multiusos de forma 113653 .02
redonda, en bahia tranguila

Camino de acceseo o fa 40.00 0.01
pafapa, cuenta con un
barandal de 1.20 m de
| aftura, en bahio tronquilo

Area de descanso que 510.00 0.06
cuenta con 8 sombrillas tioe
polapa de 250 m de
digmetro cada una, en
bahia tranguila

Expianada a modo de 60.00 0.01
mirador de forma irregular,
en bohia las Velas

Palopa muftiusos de forma | 13653 0.02
|| redonda, en bahia fas Velas
Camino construido de 24.00 Q.00

madera de ia regidn con un
barandal de madera de 120
mde oltura, en bahic las
Velas

Escaleras de occeso ol drea | 60.00 0.07
\lmarina, en bahia las Velas

Acceso g Playa Norte 1023 0.00
construido de concreto y
block

Dos piletas construidas de |528 0.00
concreto con block, en playa
nerte

| Murete construido de 15.30 0.00
mamposterfa, en pioya
Norte

Muelle, en playa Norte 44.00 10.07

Polopa multiuscs de forma | 13653 |00z
redonda, en bahia VIP

Explonada de concreto, en 1187.00 0.02
|| bahia VIP

| Palopa muttiusos de forma | 136.53 0.02
redondq, en ef Edén
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Explanada de concrete, en | 52.00 0.01
Ei Edén
Base de concreto 226598 0.03
gproximadamente circular
en el borde de lao ZOFEMAT,
donde se ubica ef jacuzzi, en
ef Edén
Camino de acceso de 26.00 0.00
concreto, en ei Edén.
|| Subtotal Obras 225362.10 28.27
| Cenotes y caletas 4314324 . 542
| Zona de conservacidén de | 52648831 66,08
vegetacidn originof
Areas fibres 1820.50 023
Subtotal 571337.58 71.73
Gran total _ 7966995.68 100.00

Como se observa en o tabla anterior, gue concentra jas obras adtorizadas
v las obras sancionadas que se ubican dentro def predio, fa totalidad de
fas obras en ef predio ocupan Una superficie de 22536210 m* equivalente
al 28.28 % del predio. Lo anterior considerando dnicamente aguelias obras |
gue son parte de:

- El desplante de las edificaciones

- Obra exterifor

- Viglidades y circulaciones

- Areas verdes y

- Cualquier obra o servicio relative al uso permitido.

Conforme a lo anterior el predio ha modificado une superficie de
22536210 m? equivalente al 28.28 % del predic, ajustdndose al pardmetro
urbanistico.

Asimismo, es importante sefAalar las dreas de conservacidn dentre del
| predio previamente autorizadas y que corresponden a una superffcie de
526,488.3] m? se mantienen sin modificacién, siendo esta superficie de
conservacién equivalente i 66.08% def predio, se advierte que se

rantiene sin modificacion una superficie mayor ol 10% del predic.

Analisis d

e esta Unidad Administrativa: E| promovente presentd Ia tabla anterior donde se indican las
superficies de las obras autorizadas previamente y lg ooras sancionadas del predio, gue fueron
considerados para el Célculo del Coeficiente de Modificacién dei Suelo. De lo vinculado por el
' promovente el PDU Centro de Poblacion Ciudad Aventuras publicadc en el Periddico Oficial de la
| Federacién el 08 de abril de 2071, indica o siguiente:

“parg todos los fraccionamientes de tipo Turistico Campestre, Turistico Residencial, Habitacional,
Habitacional Carnpestre, Mixtos, Comerciales y de Servicios e Industriales, el coeficiente de medificacién del
suelo serd del 0.90 por ciento de la superficie total def fote, deblendo tener ef 10 por ciento comao areq no
modificada del total def iote, de la cudi, ef 50 por ciento se mantendrd como dreg verde natural y el 50 por
ciento como draa verde modificada.”
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De lo anterior, si bien se indica que el Coeficiente de Moedificacion del suelo serd de 0.90 por ciento del
superficie total del lote, se refiere los fraccionamientos de tipo Turistico Campestre, Turistico
‘Residencial, Habitacional, Habitacional Campestre, Mixtos, Comerciales y de Servicios e
Industriales, siendo que el proyecto carresponde a Turistico Hotelero “Th*.

De acuerdo al glosaric de términos del PDU en comento, el Coeficiente de Modificacién del Suelo, se
define de la siguiente manera:

“_ El coeficiente de modificocion del suelo (CMS) se aplicard a la superficie total def predio. En esta drea
modificadd se incluyen:

- E]l desplante de las edificaciones

~ Obra exterior

- Vialidades y circulociones

- Areas verdes y

- Cualquier obra o servicio relutivo al use permitido

La superficie restante no modificada, se mantendrd en un 50% como drea verde en estado natural y 50%
como drea verde modificada respetando el estrato arbéreo de mds de 10 cm de digmetro.

Por otro lado, en el apartado 3.3.1.2 Zenags Turisticas del mismo PDU en comento, se describen las
normas particulares para cada uso de suelo correspondientes a la clave T, con respecto al uso de suelo
Turistico Hotelero “Th” se indica que:

‘Los predios, terrenos v edificociones construidas en_este tipn de zona,_ estordn sujetas a lo_normatividad
basada en el Programo de Qrdenamiento Ecoldgico Local, del Municipio de Solidaridad correspondiente a
la UGA 15 y gl cumplimiento de fos siguientes lineamientes:

Enfisis por esta Unidad Administrativa

-Lo densidad mdxima serd de 10 cuartos por hectdrea,
- La superficie minima del lote serd de 1,000 metros cuadrados;

- El frente minimo del lote serd de 25 metros lineales;

- El coeficiente de ocupacion del suelo (COS) no serd mayor de 030 ¥: consecuentemente, la superficie
edificable no deberd ocupar mds del 30 por ciento de la superficie neta del lote;

- El coeficiente de utilizacion del suefo {CUS) no deberd ser superior a 0.90 y, por tanto, el drea edificable,
incluyendo todos los niveles de construccién, no deberd ocupar mds del 50 por ciento de la superficie neta

del lote;

-Lo aitura mdxima de las edificaciones serd la que resulte de aplicar los coeficientes de ocupacicn ¥
utilizacion del suelo; no debiendo exceder de tres niveles 6 12 metros. Para determinar lo alturdg, esta se
considerard a partir de fa interseccion del perfil natural del terreno con el nivel establecido de la via
puablica referenciado af paramento edificade de mayor alturg hasta el nivel de cumbrera en techas
inclinados o al pretil de azotea en techos planos;

-Se deberd tener dentro del lote un rea de estacionamiento con fa capacidad minima especificada en el
Reglamento de Construccion def Municipio de Sofidaridad. ’

-La restriccién frontal serd de 6.0 metros.
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.Las restricciones laterales serdn de 5.0 metros en ambas colindancias del lote.
-Ld restriccion posterior serd de 5.0 metros.”

Por lo anterior, se remite a la UGA 15 denominada "corredor Turistico Paamul-Yalku"del Programa de
Crdenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Bublicado en el Periédico Oficial el 25 de
mayo de 2009, para el lineamiento de Coeficiente de Modificacidn de Suelo que se define en su!
glosario de términcs como:

Siguiendc este orden de ideas, se tiene que el criterio de regulacién ecolégica de caracter especifico de
uso turistico, CE-27, aplicable a la UCA en el gque se encuentra el sitio del proyecto, lo siguiente:

“Lu superficie mdxima de aprovechamiento no podrd exceder dei 35 % del predio en donde se realizara ef
desplante de las edificaciones, obra exteriof, circufaciones, dreas verdes y cualquier otra obra o servicio refgtivo
al uso permitido. La superficie reslante deberd mantenerse en condiciones naturaies.

En este sentido, considerando que ef cosficiente no podré exceder del 35% del predio, el cual para el
proyecto es equivalente a una superficie de 278,844.89 m? De la sumatoria de las obras autorizadas y
sancionadas del predio, realizada por el promovente, el resultaco es de 225,362.10 m? equivaiente al
128,28%, lo que no se rebasa ia superficie maxima de aprovechamiento.

E. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que estabiece las especificaciones para la

preservacion, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales
costeros en zonas de manglar pubiicada en e! Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003

Se advierte que resulta aplicable al proyecto, si bien el promovente indicd gue no existen manglares en
la zona de! proyecto, no obstante, del oficio ndmero 04/SCA/1190/2013 se tiene que en el predic del
proyecto cuenta con la presencia de mangle botoncillo {Conocarpus erectus), por io que se solicitd
mediante el oficio 04/SGA/1636/2022 que de encontrarse vegetacion de manglar o individuos de
manglar vincular con fa Norma Cficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 v el articulo 6C TER de ia
Ley General de Vida Silvestre.

De lo cuzl, el premovente sefialé fo siguiente:

Carmo se sefiald anteriormente, el predio cuenta con un drea con mangiar botoncifio, producto de ung
reforestacion gue se llevd a cabe en el affio 2010 y que se ha montenido e incrementado su superficie y drea de
dosel, pero que se ubican g mds de 306.58 m de fa zonda de las coletas donde se ubican las obras sancionadas y que
se someten a evaluacion en materia de impacito Ambiental, tai y comao se ohserva en la siguiente imagen extracto
de la plataforma de Google Earth, donde se observa en of polfgone verde ia zona del manglar.
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En relacion con lo anterior, esta Unidad Administrativa analizé la manera en que el proyecto se apega a
lo establecido en dicha norma, bajo consideracién que se establece la especificacién 4.0, la cual indica:

“Especificaciones:

El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En fo evoluacicn de fas solicitudes en meateriar de
combio de uso de suelo, outorizacidn de aprovecharniento de ia vida silvestre e impacto ambiental se deberd
garantizor en todos fos casos la integraiidad del mismo, para elfo se contemplardn los siguientes puntos:

- La integridad del flujo hidroldgico dei humedal costero;

- La integridad del ecosisterna y su zonea de influencia en la plataforma continental;

- Su productividad natural:

- Lo capacidad de corga natural del ecosisterna para turistas;

- Integridad.de las zonas de anidacion, reproduccidn, refugio, alimentocion y alevinaje:

- Lo integridod de los intergcciones funcionales entre los hurmedales costeros, los rios (de superficie y
subterrdneos), la duna, la zona maring advacente v los corales:

- Cambio de fas coracteristicas ecoldgicas;
- Servicios ecoldgicos;

- Ecoldgicos y eco fisioidgicos (estructurales del ecosisterna como el agotamiento de fos procesos primarios,
estrés fisioldgico, toxicidad, altos indices de migracién y mortalidad, asf como la reduccién de las pokblaciones
principaimente de aquefios especies en status, entre otros).

-La integridad del flujo hidrolégico del |En el sistema ambiental no existe como tal un
humedal costero; humedal continuo, ef perfil de la zona costera es
rocoso con gran cantidad de fracturas que provoca
que el agua se infiltre al subsuelo, evitando Ia
formacién de lagunas temporales o lentes de agua.
Dentro del drea de influencia es decir dentro del
predio, no existen humedoales, solo una jardinera que
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fue reforestada con mangle botonciflo, al este de fa
planta de tratamiento. La operacicn y continuidad
de las cbras sancionaddas no generard ningdn
impacto ambiental positivo o negative a ningun
humedal costero, ho medifica fo integralidad del
flujo hidroidgico que en el sistema ambiental es
subterraneo.

-La integridad del ecosisterna y su zona de |Las dreos de mangiar en el sisterna ambiental se
influencia en la plataforma continental; ubican o mds de 300 m de la zona costera donde se |
ubican las obras sancionadas, por fo que la
continuidad y operacién de las mismas no tienen
ninguna influencia scbre esta zona de mangie.

-Su productividad natural; La productividad del mangiar que se ubica en el
predio y que fue producto de una reforestacion, no
se verd modificada por la operacién y continuidad
de las obras, toda vez que, los manglares se ubjcan
a mds de 300 m de lo zong costerg donde se
desarroilan las obras sancionadas, por lo que ias
mismas no interrumpen ningdn fluje hidroldgico o
continuidad de algin humedal.

.La capacidad de carga natural del|las obras sancionhadas son servicios de apove a fas
ecosistema para turistas; actividades que se realizan en el hotel, lo que no
implica que su operacion aumente la densidad en ef
ndmero de cuartos ya construidos y en operacion. Al
estar inmerso en el sistema ambiental donde se
desarrollan manglares aisiados, todos fos proyectos
que se desarrollen en la zona deben respetar g
capacidad de carga de tal forma que se mahtenga
iq funcicnalidad ambiental y las interacciones entre
ios diferentes ecosistemas terrestres, acudticos y
marinos. '

La operacién y continuidad de las obras

sancionadas, no ponen en riesgo ninguna zona de

afimentacién, refugio o reproduccién de ningunda

especie de fauna o flora terrestre o maring, ni las
I

gue habitan en los manglares del sistema
ambiental

-integridad de las zonas de anidacion,
reproduccién, refugio, alimentacién vy
alevinaje;

-Cambio de las caracteristicas ecolégicas; la operacién y continuidad de las obras
sanciongdas no afecta ias Interacciones de los
humedales de inundacién temporal, los cuales se
-Ecolégicos y eco fisiolégicos (estructurales ubican a mdis de 3 kilémetros al norte del predio y el
del ecosistema como el agotamiento de los |drea de manglar reforestade. No modifica sus
procesos primarios, estrés fisiolégico, caracteristicas amblentales y no afecta los servicios
I_toxicidad, altos indices de migracion y

-Servicios ecoldgicos;
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mortalidad, asi como la reduccién de las armblentales o ecoldgicos que prestan.

poblaciones principalmente de aquellas
especies en status, entre otros).

Del mismo modo, se realizé el andlisis con la especificacién 4.76 de la NOM-022-SEMARNAT-2003
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 10 de abril de 2003, resultando 1o siguiente:

4.16.- Las actividades productivas como 1a | No se vinculé
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-
intensiva, infraestructura urbana, o alguna
otra que sea aledafia o colindante con la
vegetacién de un humedal costero, deber3
dejar una distancia minima de 100 m
respecto al limite de la vegetacién, en la cual
no se permitira actividades productivas o de

apoyo.

Al respecto, se advierte que se cumple la especificacién 4.16, al existir una distancia mayor a 100 metros
entre las obras sancionadas del proyecto y la vegetacién de manglar presente el predio del proyecto,
ademas dicha vegetacion no se encuentra dentro de un humedal costero, sino gue se trata de una
jardinera que fue reforestada por el promovente con individuos de mangle botoncillo (Conocarpus
erectus), dicha jardinera se encuentra a més de 300 metros de las obras que fueron sancionadas, por lo
que la operacion y la continuidad de las obras no afectardn a vegetacién de humedal de zona costera.

Decreto por el que se adiciona el articulo 60 TER; y se adiciona el sequndo parrafo al articulo 99;
todos ellos de fa Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de fa Federacién el 01

de febrero de 2007.
El Articulo 80 TER de la ley General de Vida Silvestre sefiala:

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocidn, rellenc, transplante, podo, o cuglquier obra o actividad que afecte fo
integralidad del flujo hidroldgico del mangiar; del ecosistema vy su zena de influencia; de su productividad natural;
de i copacidad de cargo notural del ecosistema para los proyectos turfsticos; de las zonas de anidacidn,
reproduccion, refugio, afimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones entre el mangiar, los rios, la duna, Ja
zona maritima adyacente v los corales, o gue provogue carmbios en las cgracteristicas y servicios ecoldgicos.

Se exceptruordn de lo prohibicion o que se refiere el pérrofo anterior los obras o actividades gue tengan por chjeto
proteger, restaurar, investigar o conservar los dreas de manglar. Por otra parte, por la ubicacion del mangiar
existente en el predio y sus caracteristicas se considera que este no tiene relacicn aigung con las obras
sancionadas.

Estas seficiamientos que menciona g articuio 60 TER, son los mismaes que se enlistan en ef nureral 4.0 de I NOM-
022-SEMARNAT-2003, por io que en el siguiente andlisis se mencionan las caracterfsticas de Jas obras sancionadas
respecto o Jas condiciones dei sistema ambiental y corno se respetan los seficlomientos de arnbos instrumentos
Juridicos de regulacion del uso de los humedales costeros y del manglar.
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El promovente vinculo este articulo con la NOM-022-SEMARNAT-2003 en el presente apartado, toda
vez gue el predio del proyecto cuenta con vegetacién de mangle botoncillo (Conocarpus erectus] en
unz jardinera que fue reforestada por el propio promovente. Al respecto con la informacién adicicnal
presentada, el promovente indicé gue no se presenta vegetacion de humedal costero en el sitio donde
se desarrollarcn las obras, se advierte que el proyecto no contemplo la realizacién de obras y/o
actividades que hayan implicado la remocion, relleno, trasplante, poda de vegetacién de manglar ni de
cualquier otra gque haya afectado la integralidad de carga natural e interacciones gue pudieran
provocar cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgico, por lo gue no se contraviene con el
articulo citado.

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambientai-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo. Publicada en el Diario Oficial de ia Federacion el 30
de diciemnbre de 2010.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora v fauna
silvestres en riesgo en ia Republica Mexicana, mediante la integ racion de Iss listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusidn, exclusién o cambio de categorfa de riesgo para las especies 0
poblaciones, mediante un método de evaluacion de su riesgo de extincidon y es de observancia
cbligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o marales gue promuevan fa inclusion,
exclusién o cambio de las especies o poblacicnes silvestres en aiguna de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma. Con respectc a esta Norma y de acuerde a lo manifestade por el
promovente en el estudio del proyectoy en la informacidn adicional solicitada, se reporta |z presencia
de las siguientes especies que se encuentran listadas en dicha norma:

Palma Chit | Thrinax radiata Amenazada
Mangle botoncillo Conocarpus erectus Amenazada
Palrr;-a Nacax Coccothrinax readii Amenazada
iguzna rayada Ctenosaura sfmilis Amenazada
Cuerno de cierve Acropora cervicornis Sujeta a proteccién
| | especial

Para las especies de fauna listadzs en la Norma, el promovente presentd anexo a la informacion
adicional, el Programa de Rescate de Fauna el cual considera llevar a cabo el rescate de fauna silvestre,
con especial énfasis en la lista de la NOM-059-SEMARNAT-2010, se realizaran acciones de
ahuyentamiento durante las actividades de construccion y durante la operacién se aplicaran
procedimientos especificos para el manegjo de la fauna gue se encuentre en el predio o su zona de
influencia.

Respecto a la florg, se presentd en fa informacion adicional el Programa de rescate de vegetacion, sin
embargo, las obras ya fueron ejecutadas, por lo gue dicho Programa fue presentado para dar
cumplimiento a lo establecido en el Programa de Ordenamiento Ecoldgice Local del Municipio de
Solidaridad. Los ejernplaras gue se seffalan en este Programa serdn adguiridos v mantenidos para
posteriormente ajardinar éreas de duna costera.
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6. OPINIONES RECIBIDAS.

VIL.

ViH.

Que [a Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente {PROFEPA}, mediante el oficio referido en el
RESULTANDO XV de Ia presente resolucién, opind lo siguiente:

Hago refe‘rencfc ol oficio citado af rubro, en donde se solicita copia certificada de la Resolucion Administrative del
procedimiento administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/00845-13, en materic de Impacto Ambiental instaurado a fa
empresd SIBRA RIVIERA S.A. DE C.V. Y RCD RESORTS S.A. DE C.V.

Por lo anterior, y en aicance af oficio citado af rubro me permito remitir copias certificadas de o resolucién
Administrativa No. 0409/2026, del procedimiento administrative No. PFPA/29.3/2C 27.5/0084-13 en materia de
impacto Ambiental, instaurodo a lo empresa SIBRA RIVIERA S.A. DE C.V., Y RCD RESORTS S A . DEC.V.

Comentario por parte de esta unidad Administrativa: ! o PROFEPA, en cumplimiento a la legislacién
ambiental y en el ejercicio de sus facultades de inspeccién y vigilancia, resolvié el expediente
administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0084-13 en relacidn a las actividades ilevadas a cabo en ¢l predio
¥ que no cuentan con autorizacion en materia de impacto ambiental, descritas en el presente resolutivo,
por lo que esta Unidad Administrativa eval(a las obras y actividades del prayecto en términos dei
articulo 57 del Reglamento de Evaluacién de impacto Ambiental (REIA).

Que [a Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas {(CONANP), mediante el oficio referido en el
RESULTANDO XI de |z presente resolucién, opind lo siguiente:

()
ANALISIS

PRIMERO.- Con base af andlisis de informacidn geagrdfica realizodo por esta Cornision Nocional ¥ ala revision de
los coordenas geogrdficas el proyecto se ubica fuera del poligono de la Reserva de fo Biosfera Caribe Mexicano, en
fa denorminoda zona de influencia de dicha Area Natural Protegida, a una distancia de 165 metros of oeste del
poligono de la Reserva de la Biosfera Caribe Mexicanoe, Subzona de Uso Pdblico Riviera Maya-Mahaohual, poligonc

Riviera Maya.
MOTIVACION

SEGUNDOQ.- Que ef 7 de diciermbre de 2016, se publicé en ef Diario Oficial de ia Federacidn (DOF), el “DECRETO por ef
que se declara drea naturaf protegido con ef cardcter de reserva de la biosfera, o regién conocida comeo Caribe
Mexicano, Cozumel, Bocular y Othdn P. Blanco, en el Fstado de Quintana Roo con una superficie toral de 5,754,055-
36-31.60 hectdreas, donde se menciona en el siguiente articulo:

DECIMO SEXTO. La Secretarfo, por conducto de i Comision, deiimitard en ef programa de manejo ia zona de
influencia de la reserva de la biosfera Caribe Mexicanoe, con el propdsito de generar rnivevos patrones de desarrolfo
regional sustentable acordes con la presente declaratoria v promover que las autoridades que regulen o autoricen
el desarrofio de actividades en dicho zono, consideren la congruencic entre éstas ¥ la cotegoric de manejo
asignada o la reserva de g bidsfera Caribe Mexicano.

Que ef 30 de noviembre de 2018, se publico en ef Diario Oficial de lo Federacion, el “ACUERDO por ef que se do o
cenocer el Resumen del Programa de Manejo del drea natural protegida con categoria de Reserva de la Biosfera
cenocida como Caribe Mexicano”, donde indica que en la zono de influencia: se lleva @ cabo una conectividad
ecoldgica importante con la Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano, que incluye una interaccicn hidrolégica, la
salud del ambiente marine de la RB Caribe Mexicano, estd intimamente relacionado con las actividades que se
lleven a cabo tierra adentro y en las costas, particularmente aquellas refacionadas con la descarga de sedimentos

Y nutrientes terrestres a las cuencos hidroldgicas.
£l buen estodo de conservacin de lo RB Caribe Mexicano proporcicna beneficios ambientoles o lo Zona de
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Influencia gracias a la gran variedad de sarvicios ambientales que brinda, asi como ef valor paisajistice que da a
las actividades turistico-recreativas gue, a su veZz, generd efectos econdrnicps positivos. Asimismo, la funcionalidad
de Jos ecosistemas interconectados conforma ef patrimonio natural de esta zona turfstica.

| a RB Caribe Mexicano, tiene entre otras, fos siguientes objetivos:

. Copsarvar ung gran diversidod de ecosisternas de porciones terrestres, marinas ¥ su conectfvidad,
incluyendo sefva mediana subperennifoiia, tufares, petenes, manglares, dunas costeras, playds arencas,
lagunas costeras, pastizales marinos, arrecifes de coral y dreas marinas profundas.

«  Promover la preservacion y e aprovechamiento sustentable de los ecosistemnas, sus efementos y sus
funciores.

Por otra parte, fa zona de influencia de ja RB Caribe Mexicano, abarca la totaiidad del Fstade de Quintana Roo, ¥
las porciones marinas que existen entre fa Reserva de ia Biosfera y otras Areas Naturales Protegidas, asf como con
fa costa def Estado de Quintana Roo.

Asi milsme de dcuerdo af gpartado de Diagndstico v Problemdtica contenide_en ef Programa de Manejo ANP, se
identifica que: Debido g la alta permeabiiidad gue tienen ios suelos cdrsticos en el estado de Quintano Roo, se
favorece la infiltracion de agua de ituvia. Esto representa und de sus principales causas de contaminacisn, ya que
de lo misma manera se infiltran con faciidad os.... residucs ifquidos (lixiviados) de los tiraderos de basura a cielo
abierto o de las lagunas de axidacién de los plantas de tratamiento, asf comno las infiltraciones de aguas residuales
de las fosas sépticas. Este problema de contarminacion se agrava sf se considera gue ef ggua fluve ¢ través de rios
subterranecs, lo cual favorece fa difusion de io contaminacidn a otros sitios, y flega finalmente o la zona costerg,
dond= te encuentran ecosistermas tan frdgiles como fos arrecifes coralinecs, fos cuales susterntan und gran
diversidad de organismos acudticos de importancia eceidgica y econdmica (Pozo et df, 2010). Lo antericr ha sido
corroborado por personal de la Comisidn Nacional de Areags Noturales Protegidas en sus recorridos en campo.
Asimismo, varios estudios cientificos han demostrade Ja conectividad entre i os isternas en zonds
cérsticos desde la selv hasta la laguna arrecifai a través del acuffero libre o confinado {Herndndez Terrones
al., 2015}, lo que implica que, si un sitio sufre los efectos de la contgmingcion, existe el ries: ue dicho
impacto afecte mds lugares.

En cuante a la problemdtica asceiada a fa Degradacion de arrecifes de coral, se sefiala Jo siguiente:

En los ditimos afios se ha observads un acelerado deteriore en jos arrecifes del mundo, causado principaimentsa
por actividades antropogénicas, contaminacion, sedimentacién v pesca excesivg, gsi como por huracanes v
tormentas. Se manifiesta en pérdida de la diversidad y covertura de corales pétreos, profiferacién algal y aparicidn
de enfermedades en la macrobiota (Ortegdn-Aznar et, al 2013}, Las tres pertubaciones fundamentales que han
causado dicho deterioro son:

T,

1. Estresores antropegénicios localizados que impactan los arrecifes de forma directa: aumento en la turbidez y
sedimentacion, descargas de patdgenocs humanos resistentes al tratamiento sanitario, contarminacion fecal,
sobreexplotacion de recursos pesquerfas, construccion de infraestructura, octividades turisticas v
encaliomiento de emboarcaciones.

Ef carmbio climdtico presentc una amenaza directa o la biodiversidad protegida en io Reserva de I Biosfera Caribe
Mexicaono y a los servicios ecosistémicos que dicha biadiversidad provee. £f Caribe Mexicono es particulormerite
vulneraiie al aumento def nive! del mar, a la erosién costera, a la intrusion de agua salada, ai aumenta de ia
intensidad y frecuencia de fenémenos hidrorneteoralégicos (huracanes y tormentas tropicales) vy a fa disminucicn
de fa precipitacién (Conde y Blanico, 2015).

En cuanto a la problemdtica sobre i Pérdidad de humedales se incluye lo sigufente:

En Quintanc Roo fos humedales se presentan en toda la costa, desde Puerto Morefos hasta Tulum, el cual tenia
una franja de manglares de dos o cinco kilémetros de ancho. Adn subsisten pequefios tramos, pere en sU mayorfa
han sido desecados por la edificacién de hoteles, fa creacion de poblaciones y fa construccion de carreteras y
caminos. La deforestacién de manglar en la zona del Caribe Mexicano ha sido registrada principaimente para o
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parte norte del estado de Quintana Roo.

De Jlo anterior se resume que la problemética que se presenta en Ia RB _Caribe Mexicane, proviene

mayormente de los actividgdes que se desarroilan en la Zona de Influencia, la_cugl tiene unag conectividad

ecologica debido a gue los ecosistemnas o lo largo de lo costa de Quintang Roo forman un_continue que

guardan relacién de manerg transversal y subterrdnea desde la selva hasta el arrecife.

De geuerdo con el Programa de Maneio de fo Rese de g RBiosfere Caribe Mexicano v su subzoni fcacicn, en Jo
00 Rivierg Mava, se cuenta con fas siguientes octividades

Subzong de Uso Pdblico Riviera Maya-Mahahual, poligono Rivier
Nag permitidgs:

1. Afterar o destruir por cualquier medic o accidn los sitios de alimentacicn, anidacicn, refugio o reproduccion
de especies silvestres, ‘

2. Remover el fondo marino o generar la suspensicn de sedimentos, soivo para recuperacion de playos v
cofocacion e instalacion de arrecifes y hdbitats artificiales.

3. Usarexplosivos o cualquier otra sustancia que pueda ocasionar alguna alteracién a los ecosisternas.

4. Verter o descargar cualquier tipo de desechos orgdnicos, residuos sélides o liquidos o cualquier otro tipe de
contarminante, al medio natural marino

Regpecto o las Reglos Admipistrativas el Programo de Maneje, establece Jog siguisntes:

rornpeolk embarcaderos,

Reglag 53 OCueda prohibida o construccion oe muelles, espigones. peolas,_escolleras,
Digtaformas o cualquier infraestructura, o _excepcion dg grrecifes artificioles: que gfecte formociones coralings,

pastos marinos, dunas o modifique Ja dindmica costera.
rolle de los getividades permitidas,

Reglo 57, [a infraoestru terrestre gue en su o
deberd atender [os siguientes indicaciones:

LUbjcarse o unag distancia minimg de cuarenta metros detrds del primer cordén de dunas costeras:
H_En las dungs embrionarias v primer cordén de duna primoria_no_se debe realizor la _remocién de
vegetacién nativg y/o su aplanamiento;

Ui, Las dreas de desplante de jas obras e instalgciones turisticas deben corresponder preferentemente o
superficies desprovistas de vegeteacion o bien, en dreas alteradas en su vegetacion por usos previos, v

V. Los accesos o ig plavg deben incluir andadores elevados o través de pilotes gue permitan el movimiento de la

Qrena v fa presencia de las especies coracteristicas de fos dunas costercs. Los cilotes deben ser superficiales v no
cimentados tante en zonas con © sin vegetgaion.

Reglg 76, No se permite ia descarga directa de ningdn tipo de sustancig de desecho. desagiie o drengie en los

cuercos de oqua, logunos o moar.

arey &f dl

sSe constri

Regla 80. Quedg prohibida ia rernocion. relleno, transpiante, podo, o cuglguier obra o actividod que afecte fg

integrafidad del fiujo hidroidgico del manglar: de su productividad natural- de o capacidad de carag ngtural del

ecaosisterna para les provectos turisticos: de las zonos de anidacicn, reproduccién, refuaio, olimentocién v glevingie:

o bien de los interacciones entre el manglor, los rios. lo dung, o zona maritima adyacente v fos corgles, o gue
rovogue cambios en lgs caracteristi SN coldgicos.

SEGUNDO.- Del andlisis de la MIA se observan las siguientes inconsistencias, en relacién a las obras que
presentan un mayor impacto o e Area Natural Protegida:

De acuerdo con ia MIA-P, el proyects que se pretende realizor corresponde a los acabados y o operacicn de las
obras que ya se encuentran construidas y que fueron sancionadas par ia Procuraduria Federal de Proteccion ai
Ambiente (PROFEPA) de la Delegacion del Estado de Quintana Roo. Estas obras estdn situadas en la costa de
caracteristicas rocosa, sin embargo, cobe mencionar gue fa informacion se revisé Unicamente de lo MIA-B, en
virtud que no se contd con algin otro documento o Anexo para verificar las caracteristicas del proyecto; asimismo,
en ese sentide, se resafta que ja informacidn del proyacto no es amplia y es muy generdl, toda vez que, no es clora
fa descripcion de la ubicacion del proyecto, que las coordenadas estén tachadas y ef plano de ubicacidén es poco
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legible. Respectc a fas obras, menciona el tipo y ef sfitio donde se encuentran, sin embargo, en e Capitulo !, no
ahanda en el estado y caracteristicas de fos sftios en que se encuentra cada obrg, yo que no rmuestra informacién o
memoria fotogrdfica que muestre el estado fisico actual y de fas zonas circundantes en /g zona federa! marftimo
terrestre y en [g zona marind.

Si blen fa promovente maniffesta que Ja zona de duna costera cuenta con dreas reforestadas, gue fas cbras no s
encueniran dentro de esta, que se puede identificar el aje de la duna que se ubfca af Oeste de las obras, asi como,
gue las obras no impfican [a modificacién de la zena costera, es fmportante tener presente gue las dunas costeras
o sola son caracteristicas del paisaje de fa costa, estas existen en conjunto con la playa y son parte del sistema de
distribucion de arena que activamente generan intercambios de material arenoso entre fos dunas, fo playa y ef
mar; Las duhas costeras cortindan desermpenando su funcién natural no solo comoe el almacenamfiento de arena,
sino gque también proporcionan und barrera natural para el embate de ias marefadas y las inundaciones. Asf pues,
sfrecen una estética natural, y el componen-te de proteccion costera.

Por Jo anterior, no obstante gue el predio se ubicd fuera del AN, con fa finalidad de prevenir y evitar algin dano of
ambiente por las cbras y actividades del proyecto hacia los ecosisternas cOSteros y IMarinos y proteger jos reclrsos
naturales en lg zona adyacente def dreg naturaf protegida, la promovente deberd atender lo sig uiente:

. Evitar las actividades que conlievan a fa fragmentacion del habitat, toda vez que se perderfan ios servicios
ambientales que sostiene la presencia de manglar, como Ja produccion de oxigeno, regulacion del clima, ¥
sobre todo la mitigacién de riesgos por efectos climdticos como huracanes, af igual se prohibe todas ias
actividades que fragmenten las zonas de anidacién de tortugas marinas en fg zona, por tratarse de
especies en peligro de extincién ja Narma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNA T-2010.

. Evitar las actividades que contarninen, por efemplo verter o descargar aguas residuaies y cualquier tipo de
desechas orgdnicos, arrojar residuos solidos o ifquidos o de cualfquier otro tipa de contaminante al medio
natural terrestre y marino, entre igs causas que generan estus cctividades ai medio marine son la reduccidn
de fa penetracién de la juz necesaria para los procesos de fotosintesfs, asi como la distribucicn de
sedimentos contaminados, cambios fisices de fondo acudtico, dafios so bre arrecifes coralinos y pobiaciones
de peces y otros orgdhismos.

«  No se permitir el uso de explasivos, ni la realizacién de cualguier otra actividad que vierta o descargue
sustancias o materiales que puedan ocasiondr aiteraciones a fos ecosistermnas.

.« Proover la preservacion de las dunags costeras y su vegetacion natural, a través de fu ubicacicn de fa
infraestructura detrds def corddn de dunas frontales.

. Promover 8f mantenimiento de las caracteristicas naturales, fisicas v quimicas de playas y dunas
costeros.

.+ Apilicar los medidas que correspondan, tanto de prevencién y mitigacién o fin de que garantice ef buen
estado del ecosisterna, tanto en la zohd terrestre COMo en sU¥ zond marina cofindante, toda vez gue, Ias
actividades que afecten ia duna costera, humedales y playa, afectaron directamente o i RB Caribe
Mexicano.

De |0 anterformente expuesto esta Direccion Regional RECOMIENDA que ef proyecto puede ser CONGRUENTE
DE MANERA CONDICIONADA, siempre que atienda jo establecido en ef pdrrafo segundo de la presente y a gue ie
Promovente se cordinarse con la CONANP para fa implementacion de actividades, programas y/o proyectos, gue
fortaiezean jo estrategia de proteccién y conservacion de fas especies prioritarias, como tortugas marinds, cordies,
qves, tiburones entre otras que se ubiquien en fu Reserva de la Bicsfera Caribe Mexicano.

Comentario por parte de esta unidad Administrativa: En relacién con ia opinién emitida por ia
instancia consultada, esta Unidad Administrativa esta de acuerdec que e} proyecto se ubica fuera de la
sonificacién del Area Natural Protegids Caribe Mexicano. Considerando lo sefizlado con la Resolucion
Administrativa 0409/2016 instaurado por PROFEPA, de fecha 13 de diciembre de 2016, se tiene que
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fueron sancionadas obras, actividades y construcciones no contempladas en la autorizacién del oficio
resolutivo ndmero 04/SCAMA0/1Z de fecha 26 de septiembre de 2013, sin haber solicitado previamente
[z autorizacién respectiva, estas obras descritas en el presente resolutive.

Respecto a las dunas costeras se tiene gque las obras que se someten a evaluacion no afectarén dichas
areas, ya que corresponden a la conclusidn de los acabados y operacion, la ubicacidon de estas obras
fueron realizadas en la zona de caletas en donde se retird Iz vegetacion original costera como parte de
autorizaciones previas en 1998 y 1999, en 2013 se realizaron trabajos de reforestacion de duna costera.
Por lo anterior, estas obras no ocasionaron ni ocasionardn afectacién a las dunas costeras. En la
informacién adicional solicitada al promovente, indicé que la vegetacidn de duna costera estd
delimitada por jardineras y estas se encuentran a una distancia considerable de las obras que fueron
sancionadas, también anexd un plano donde se observan estas zonas de vegetacion de duna costera.
De igual modo, sefiald que se ha reforestado con vegetacion de duna costera en otras zonas de las
playas arenosa y dentro de las explanadas, asimismo anexd el programa de ajardinado teniendo como
objetivo el mejorar las condiciones actuzles del ecosistema de dunza costera presente en la zona del
provecto, en la gue pretende reforestar un drea total de 78.74 m?, en este programa considera emplear
las siguientes especies: Jpomea pes-caprae, Sesuvium portulacastrumAgeratumn littorale, Erythalis
fruticosa y Scaevola plumieri, Tournefortic gnaphalodes, Coccoloba wvifera, Thrinax rodiata y

Coccothrinax readii.

El prograrna de ajardinamiento considera acciones, para favorecer la regeneracidon natural de
vegetacidn de duna costera comao, mantener la vigilancia para evitar que los trauséntes o los clientes
tiren residuos, cormno plasticos y colillas de cigarros en las playas; se prohibira a los clientes extraer arena
de las playas; la zona de terrenos ganados zl mar y la zona federal colindante, serd limpiada
dizriarnente, recolectando residuocs sélidos; se realizarédn campafias sermestrales de limpieza de la playa
y zona federal colindante y la zona marina adyacente rmas préximas, en las que se retiraré todo tipo de
residucs gue puedan afectar a la flora y fauna, por lo anterior, se tienen que estas acciones con el fin de
garantizar el buen estado del ecosisterna, como en zona terrestre y zona marina colindante.

Dade que las obras se encuentran construidas y la ubicacion de estas se encuentran sobre un sitio que
fue aprovechado y con autorizaciones previas, si bien, se someten al procedimiente de evaluacién en
materia de impacto ambiental, lo que resta por hacer, consistenites en la operacion del proyecto y
término de algunas obras, estas no pretenden la fragmentacién del habitat, uso de explosivos, ni
actividades que impliquen vertir o descargar sustancias o materiales que puedan ocasionar

alteraciones a los ecosistemas.

En cuanto a las aguas residuales gue pudieran generar el proyecto, esta Unidad Administrativa
advierte gue el promovente presenté en la informacién adicional el Programa el Plan de manejo de
residuos sélidos v liquidos, en el que se indicd que, los residuos sélidos generados durante las diferentes
etapas del proyecto, serdn recolectados y separados de acuerdo a su naturaleza {residuos organicos,
inorgdnicos, sanitarios, residuos de construccidon). Asimismo, indica gue durante la etapa de
construccién para el término de acabados, los servicios sanitarios seran suministrados desde las
instalaciones del hotel, los cuales se encuentran fuera de la Zona Federal Martitimo Terrestre, mientras
que en la etapa de operacién, dentro de las instalaciones que se someten a evaluacion no se considera
generar aguas residuales, debido a que no se ubican sanitarios, no obstante, el promovente indicd gque
para el area de jacuzzi, una vez se instale se conectars a la red de drenaje sanitario, del cual se conecta
a una de las plantas de tratamiento de aguas residuales con gue cuenta el hotel, dado [o antericr, no se
vertirdn o descargaran aguas residuales y de cualquier tipo de desechos orgénicos, arrojar residuos

liquidos al medio terrestre y marino.
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7.ANALISIS TECNICO.

X. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercerc de la Ley General del
Equilibric Ecolégico v ia Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibies efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosisternas de gue se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Gnicamente |05 recursos gue, en su caso, serfan
sujeics a aprovechamiento o afectacion, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente

analisis técnico:
IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

El promovente a partir de la pagina 1 del Capitulo V de la MIA-P del proyecte indicd que la
metodcologia usada para realizar la identificacidon y evaluacién de |os impactos ambientales producto
de la construccién del presente proyecto, fue Matiriz de Cribado o Matriz de Causa-Efecto, y fue a través
de las técnicas convencionales de evaluacion de impacte ambiental

-De acuerdo con lg matriz de causa y efecto, se fdentificaron 11 posibles interacciones enire fos diferenies
subsectores dei medio y las cbras y actividades implficadas durante las distintas etapas def prayecto.

% V.2 Caracterizacion de los impactos armblientales Una vez definidas fas interacciones entre fos componeantes def
.-‘\ medio v las actividades del proyecto, se procede o valorarfos cuantitativamente a través de criterios de
vajoracion {descritos mds adelante). A cada criteric se fe asignard un vaior nimero y consecuentemente se
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realizard la sumatoria de los vaiores asignados aplficando el glgoritmo propuesto por Domingo Gomez Oreq, el
cuof se indica como sigue: Valor de importancia (VM)= + (3in+2Ex+CerMo+Pe+Pr+Rv+Rc). £l resuftado obtenido en
la apiicocion del algoritrno permitird determinar mds adelonte el valor de importancia de cada impacte
identificado. Como paso finai, ef resultado serd ponderade con una escala de referencia (definida mds adelante).
o fin de establecer aquelios impoctos relevantes o significatives que generard ef proyecto,

V27 Indicadores de impacto y de cambio climdtico En el siguiente cuadro se presentan los criterios de voloracicn
con sus correspondientes atributos

?osith‘d;’ﬂegét 3]

 Dicectofindirecta
Puntual/Extenso/Parcial -
Corto Plazo/Mediano Plazo/Largo Plazo
Fugaz/Temporal/Permanente
_ Periodicidad | Irvepular/Pendgico/Continuo
Recuperabilidad | preventive/Mitigable/RecuperablefIrrecupecable

V2.2 Asignacidn de rangos para los criterios de evaivacisn..a fin de poder obtener un vailor de ponderacién para
los impactos asociados a las distintas etopas del prayecto (ver tabla siguiente).

o

| Cardcver P
: 1 ]
¢ Intensidad {la) = Medm z 1
] : 3 ;
T ey
! Causa-afecto [Ce) 5 :
1
i Extension {Ex ; 2
: : 3
' - Corto plazo 1
: Momento {Mo] Medizroplaze | 2
largepleze i 3 !
Fugaz - I 1 |
! persistencia (Pe] _ Temporal ;- 2
Permanente ! 3
: In'egufar ; 1 :
| Periodicidad {Pr) . Periodico L 2 |
: Contnugs 2
‘T Reversibilidad {Rv) I{evem'biei e : ; i
Preventiva i o i
{ Recuperabifidasd [Re} Wiitigable : 1 !
: " Recuperable ! 2
hrecuperabie - T——
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A continuacién se presentan los cdiculcs realizados para la valoracién de los impactos armblentales identificados
por cada etapa de proyecto, Utifizando el aigoritmo seleccionado (modificado de Gémez Orea, 1988), se describe

como:

VIM=+ /- (3IN + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc}

Donde:

VIM = Viglor de importancia del impactos
(+/-] = positivo o negativos
In= intensidad

Ex= Extension

Ce= Causag-efecto

Mo= Momento

Pe= Persistencia

Pr= Perjocidad

Rv= Reversibifidad

Re= Recuperabilidad

V.31 Etapa de Construccicn )
1} Impacto identificado: GENERACION DE EMPLEOS

Vaior de importancia def impocto:
VIM=+3(1)+2(2)+2+7+2+2+0+0
VIM =+ 14

2) impacto identificado: DERRAMA EC ONOMICA

Valor de importancia del impacto:
ViM=+3(2)+2(2)+2+T1+2+2+0+0
ViM= +17

3) Impacto identificado: SUSPENS] ON DE PARTICULAS
VIM=-3(1)+2(1)+2+1+1+2+1+2
ViM=-14

4) Impacto identificado: CONTAMINACION AMBIENTAL
VIM=-3(1)+2(3)+1+2+2+1+2+0
M= -17

V.32 ETARPA DE OPERACION

5) impacto identificado: GENERACION DE EMPLECS
ViM=+301) + 2(2) + 2+ 1+ 3+3+0+ 0

ViM= +16

6) Impuacto identificado: CONTAMINACION AMBIENTAL
ViM=-3(1) + 2{3})+ 1+ 1+2+]+2+0

ViM=-16

V.4 Valoracion de los impactos

Una vez hecha la identificacion y descripcidn de fos impactos ambientales por cada etapa dei proyecto, como
paso finai en [o evajuacion de los impactos amblentates, se procede a realizar ja jerarguizacién de todos y cada

uno de efios para cada etapa del proyecto.

La jerarguizacién se reaiizard coni base en Jos resultados obtenidos de la apiicacidn del algoritmo. Con base en
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dichos resuftados, cada impacto ambientaf serd Jerarquizado o ponderado con base en tres categorios

Categods ¢
SIGNIBICATTVO O =o>zt
RELEVANTE (
... MODERSDO T DEmAm |
| BATO O NDLO | DEI0A 1S T

Una wvez definidos
los categoerias jerdrquicos, en las siguientes tablas se presenta lo clasificacidn de cada impacte ambientol
identificado de acuerdo con dichas categorios, para las etapas def provecte v por componente ambientai

Ipaste 5
Asnbicntad awdin Iapesrianet
1 Poperciondedsiio  Gonoracios de Socicdad ii Baoowie |
¥ Coustmeicn cogleos i
T2 Propamcion del s Derone Eeotandn 17 Biio o nuls
© Uoisstrioesion oo :
8  Propecwionded <siin Suspeasion de Aoedslor a7 " Biio o s ’
v Copsenevios particulas J
4 Peepanaddndd sito  Contarrasison Hidralogiz 14 i Bao o sulo |
v Colstruceitn aanienel srlsteyrue, :
Suelo, paikige
§F  Propomwidnadd sitic Modiiselon de Sucks -17 Bugo uudo
v Corserionion s comdiviornes did
sixclo
6  Opemacidn Grenersbdn de Sockrdad i Bijo o sl i
ewmplens : ) |
| T Owpctecidn Conterirmeidn Siele 15 Bijo o ks
amsbicned

| !

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente identificé los im pactos ambientales genserados en
el proyecto para sus distintas etapas, evalué mediznte la metodologia de Matriz de Cribado o Matriz de
Causa-Efecto y, a rnanera de resumen de la valoracién de los impactos, en las péginas 22 v 23 del Capitulo V
de la MiA-P, el promovente indicd que se obtuvieron 7 impactos ambientales de la etapas de construccién
y operacion del proyecto, de los cuales 4 son negativos y 3 positivos. Asimismo indicé que la mayoria de los
impactos ambientales ocurrirén en [a etapa de construccién, mientras que en la etapa operativa apenas y

existiran modificaciones en el ambiente.

En la etapa de Preparacion del sitio y Construccidn, el promovente identificd 5 impactos ambientales, de
las cuales 2 son positivos ¥ 3 negativos.
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Con relacién al componente socioeconémice, el promovente incluyd como 2 impactos ambientales
positivos, el primero es la generacion de empleos tomande en cuenta que al constituirse como una fuente
de emplec directo favorecen a la poblacién local, el segundo es la compra-venta y el arrendamiento
manifestando que el proyecto generarad un beneficio para la sociedad, al activar la economia y producir
derrama econdmica que beneficiara a diversos factores piblicos y privadoes.

Siguiendo con la etapa de preparacién de sitio y construccion, con respecto a la calidad del aire, el
promovente tiene como impacto ambiental la suspensién de particulas la cual preve gue se genere
particulas que podrian quedar suspendidas en el aire debido ala accion del viento lo que podrfa ocasionar
afectaciones al medio circundante, por lo que el promovente lo evaiué como un impacto embiental
negativo. :

Asi como para el factor abidtico, se identicé como impacto ambiental negativo la hidrologia subterrdnea, el
suelo y el paisaje. Durante la etapa de construccion el promovente menciona en la pégina 14 del Capitulo V
que se generaran residuos sélidos urbancs y residuos liquidos.

Siguiendo con |z calidad del suelo, el promovente identificéd el impacto ambiental Mcdificacidn de las
condiciones del suelo, presentada en |3 tabla de la pagina 22 del Capitulo V con el resultado de -17. Sin
embargo, se adivierte que no se presentd para el proyecto el desglose para ia evaluacion y valoracidén del
impacto antes mencionado.

Para la etapa de Operacién, el promovente identificé 2 impactos ambientales, siendo una positiva y la otra
negativa.

£] promovente incluyd nuevamente la generacién de empleos para la etapa de cperacién, manifestando
que es indispensable Ja contratacidn de personal para llevar a cabo el ma ntenimiento ¢e las instalaciones y
el proyecto generara un beneficio para la sociedad, al constituirse como una fuente de empleos directos
gue favorecen a la poblacién local.

El segunde impacto ambiental identificado en la etapa de Operacion es la Contaminacién ambiental,
donde se generaran residuos solidos, de manejo especial o peligrosos derivado de las actividades de
mantenimiento preventivo y corrective tornando en cuenta que este impacto sera negativo va que estard
afectando a la calidad del suelo.

Eeta Unidad Administrativa advierte que el promovente en la pagina 22 del Capitulo V presenté una tabla
de jerarquizacién de los impactos ambientales, en donde se resume los resultacos obtenidos de la
valoracién de los impactos ambientales, teniendo como resultado final en Iz etapa de preparacion de sitio
y construccién, el impacto ambiental Suspension de particulas de -17 y para Contaminacién ambiental de -
14. Sin embargo, en ia pagina 14 del Capitulo V el resultado final que presentan para el impacto Suspensicén
de partlculas es de -14 y en la pagina 15 del mismeo capitulo 2 resultado obtenido para Contaminacion
ambisntal es ce -17. Por lo gue se encuentran incongruencias en los resultados de las paginas 14 y 15 del
Capitulo Vv |a tablz presentada en la pagina 22 del mismo capitulo.

Adicionalmente, ¢l promovente incluyd en la matriz de causa-efecto los factores flora y fauna teniendo
corno subfactor calidad del habitat, sin embargo, no se inciuyeron como posibles interacciones entre los
diferentes subsectores del medio v las actividades durante las etapas del proyecto. Por lo que la flora y
fauna no fueron evaluadas para la valcracién de los impactos ambientales dei proyecto.

Que de conformidad con lo establecido en la fraccién il del articulo 44 del REIA, el cual indica qgue la
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Secretaria deberd considerar las medidas preventivas, de mitigacidn y las demds que sean propuestas de
manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambignte:
la promovente propuso las siguientes medidas:

MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION SOBRE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Con respecto a este capftulo, el promovente indicd en Ia padgina 1 del Capituio VI de la MIA-P en el
apartado VLT Descripcion de /o medida o programa de medidas de la mitigacion o correctivas por
componente ambiental, las medidas propuestas por el promovente, con la premisa de evitar que los
impactos se manifiesten no obstante, las medidas que se tomardn solamente reducirdn su efecto en el

ambiente.
En la pégina 1 del capltulo Vi de fa MIA-P, el promovente indicé:

VI.LT Medidas paro la etapa de construccion

1. Medlida propuesta: INSTALACION DE LETREROS

Naturaleza de la medida: medida preventiva que serd aplicada para reducir el efecto del impocto identificado
como centaminacion ambiental, durante el desarroilc de esta etapa def proyecto.

Momento de aplicacidn de lg medida: previc al inicio de los trabajos involucrados en io etapa de construceicn.
Descripcion de la medida: Consiste en lo instalacién de letreros alusivos af man gjo v disposicion odecuada de los
residucs sdlidos. Los letreros estordn dirigides ol personal de la obra responsable de giecutar Jo etapa de
construccion.

Accién de la medida: Se rotulardn diversos feyendas en los letreros, entre los que destacan los siguientes;

@ Prohibido tirar basura,

@ Depositar la bosura en los contenedores.

2 Medida propusesta: INSTALACION DE CONTENEDORES BARA RESIDUOCS

Naturaleza de la medida: de cordcter preventivo, estard enfocada o evitar que se rmanifieste e/ impacto ambiental
fdentificodo como contaminacisn ambiental, particularmente por la generacién de residuos séiidos.

Momento de aplicacién de la medida: previo al inicio de ios trabajos invoiucrados en la etapa de construccién,
Descripcién de la medida: Se instaiardn contenedores de basura para cada tipo de residuos que se generen flastas,
papel, vidrio, residucs orgdnicos, residuos de construccion, ete ) los cuales estarén ubicados estratégicamente con Jo
finalidad de que los trabajadores de la obra puedan usarlos, promeviendo asi fo separacion de la basura para un
posible reciclgje de la misma.

Accion de la medida: Los contenedores servirdn de reservorios temporales para los residuos sélidos que se generen
durante esta etopa del proyecto, y dado el gradoe de hermeticidad que tendrdn, impedirdn que dichos residuns sean
dispersados por el viento y otros factores del medio, evitondo que se expandan hacia las dreas de conservacion;:
favoreciendo lo NO contaminacidn de tales recursos

3 Medida propuesta: AHUYENTAMIENTO DE FAUNA SILVESTRE

Naturaleza de la medide: De cardcter mitigante, estd enfocada o reducir los impactos ambientales sobre la fauna
sifvestre dentro de /o zona de aprovecharniento, particularmente de aguel identificado como perturbacion def
habitat.

Momento de aplicacion de la medida: Previo al inicio de los trabaios involucrados en ia etapa de preparacién def
sftio v de rnanera recurrente durante &f desarrollo def proyecto.

Descripcién de lo medida: Esta medida consiste en realizar octividodes que permitan achuyentor o lo faung
silvestre, en caso de que exista en el predio.

Accion de la medida: Las accioneas o reaiizar consisten en ef uso de silbatos Y otros instrurnentos que generen ruidos,
se hard un recorrido todos fos dias, antes del inicio de la jornada jaboral, para ahuyentar o la fauna sifvestre.

4. Medida propuesta: INSTALACION DE TAPIALES

Naturaleza de la medida: De cordcter mitigante, estd enfocada o evitar afectaciones af paisaje y de igual forma a
la flora y la fauna fuera de la zona de aprovechamiento; esto permite reducir el efecto de los impactos por lo
reduccion de la calidod del paisaje, perturbocisn def hdbitat y la dispersién de particulas suspendidas.

Memento de aplicacién de la medida: Previo af inicio de los octividades de construccidn gue incluyen la
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termingcién de algunos acabados.

Descripeion de la medida: Cengiste en la instalgcion temporai de un conjunto de paneies de maderg en forma
perimetral ¢ lo zona de aprovechamifento, conocidos en o industric de fa construccion como “tapiales de
gproteccidn”.

Accién de la medida: Estos paneies funcionardn como und barrera perimetrai que reducird el impacto visual de ig
obra. De iguudf forma contendrd ios resicdups sélidos gue se generen durante la preparacion def sitio, asf como fas
particulos en suspension; evitando que se dispersen fuera de la zong donde se realizardn fos trabgjos, o cual
facilitard su manejo y posterior retirc,

5. Medida propuesta: PLATICAS AMBIENTALES

Naturaleza de la medida: de cardcter preventive, estard enfocada reducir /os efectos de los impactos ambientales
identificade como contaminacién ambiental y perturbacién del hdbitat {en aigunos casos ol grago de evitar gue se
manifiesten), particularmente por la generacidn de residuocs solidos v aguas residualtes; asf come afectaciones af
fhiabitat de fa fauna.

Momento de aplicacion de la medida: previc al inicio de los trabajos involucrados en ja etapa de preparacién def
sitio v construccicn.

Descripcién de la medida: Esta medida consiste en fa imparticién de pidticas ambientales dirigidas af personal
responsable de ejecutar la etapa de constrisecion. Serdn impartidas por un especiafista en Ja materia; y tendrdn
como objetivo principal: hacer del conocimiento al personal, los términos v condicicnantes bgjo fos cuales se qutorice
el provecto, asi como ef grado de responsabitidad que compete a cada sector para su debida cumplimiento.

Accién de la medida: Lo pidtica ambiertal se flevard o cabo de manera previa a la etapa de construccicn, cuya
finalidad serd promover ef desarroilo del proyecto en apego o las medidas preventivas y de mitigacion gue se
proponen en el presente caplitulo, asi como de los términos v condicionantes que se establezcan en la auicrizacion
del prayecto.

6. Medida propuesta: PLAN DE MANEJC DE RESIDUOS

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, esté enfocada a evitar que se maniffeste el impacto ambiental
identificado como conteminacién ambiental, particufarmente por fa generacidn de resfduos solidos y aguas
residuaies; asi como residucs peligrosos.

Momento de aplicacién de la medida: Durante los trabajos involucrados en la preparacion del sitio.

Descripcién de la medida: Consiste en ia ejecucidn de un plan de manejo de residuos, of cual se adherird el presente
provecte, mismo que contempla el manejo, almacenamiento temporal y disposicién final de Jos residucs que
pudieran llegar a generarse durante la gjecucion de esta etapa def proyecto.

Accién de la medida: Las accicnes a realizar se encuentran descritas en ef Plan de manejo de resjducs, gue se
anexda al presente.

7. Medida propuesta: EQUIPO DE ATE NCIGN A DERRAMES

Naturaleza de la medida: de cardcter preventive, estard enfocada a la remediacidn por derrames accidentales de
sustancias potencialmente contaminantes del medio, que pudieran ocurrir durante el desarrollo de esta etapag de!
proyecto, Estd enfocada o evitar gue los impactos ambientales identificados como contaminacién del medio, de la
calidad del agua y el suelo, se manifieste.

Momento de aplicacién de la medida: en coso de gque ocurra algin derrame accidental de sustancias
potenciaimente peligrosas o contaminantes durante jos trabajos proyectados.

Descripeién de la medida: Fara atender fa necesidad de controlar algdn derrame accidental gue pudierc ocasionar
jor comtaminacion del medio, se contard con material y equipo especializado tipo barrera absorbente, para retirar las
sustancias vertidas. Dada la particulor caracteristica de estos productos, que absorben iquidos no polares, estdn
especialmente disefidos para el controf de derrames. Ef equipo estard disponible en la obra durante todc
momento.

Accién de la medida: Cn coso de que ocurra algdn derrame accidental durante jo construceion, se seguird un plan
de cccidn (descrito en ef plan de manejo de residucs). Ef Loose Fiber estd confeccionado con fibras orgdnicas
naturales Bicdegradables gue actlan sabre cuglquier tipe de Hidrocarbure o acefte vegetal Es undg nueva forma de
contener los hidrocarburos, 100% natural ¥ orgdnico. Producto biodegradabie no tdxico e inerle que tiene fa
capucidad de absorber y encapsular todo tipe de hidrocarburos y aceites derramados {cualquiera sea su volumen/
mucho mds répido que lo mayorfa de los productos que existen hoy en el mefeddo, tanto sed sobre superficies de
tierre o ggua. Despuds de absorber y de encapsular, tiene /o capacidad de biodegradar fos hidrocarburos mediante
un proceso con bacterfas, ivego de un periodo de tlempo que depen derd del hidrocarbure absorbido.
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113 Medidas para lo etapa operativa

I. Medida propuesta: PLAN DE MANEJIO DE RESIDUOS

Descripcion de la medida: Durante tode la vida Gtil del proyecte, se continuard ejecutando &f pian de manejo de
residuos, el cual contempla & manejo, almacenamisnto temporcf y disposicion finof de los residucs que pudieran
llegar a generarse durante la gjecucién de estg etapa del provecto. Estd enfocada a evitar que ef impacto ambiental
identificado come contaminacion del agua o ef suelo se manifieste, particularmente por jo generacion de residuocs
sdlidos y residuos peligrosos, se manifieste.

2 Medida propuesta: MANTENIMIENTO DE LAS INSTALACIONES Y EDIFICIO

Naturaleza de fa medida: de cardcter preventivo, estd enfocada a reducir fos impactos ambientales sobre fo calidad
del agug, suelo y el impacto visual, que por las aportaciones de residuos sélidos, se puedan generor.

Momento de aplicacién de la medida: durante o etapa de operacion del proyecto, cada seis meses ¢ un cfio,
dependiendo de Ias condiciones de Jas instalaciones y durante todo ef tiempo de vida atif del proyecto.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en el mantenimiento preventivo de las obras.

Accion de la medida: consistirG en el retiro y sustitucion de piezas, asi como en lo aplicocion de sustancios
fimpiadoras y pintura.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con las medidas preventivas y de mitigacién o
compensacion de los impactos ambientales propuestas para el proyecto, el promovente considerd una
serie de medidas organizadas por etapas, tomando como base la informacién presentada en el Capitulo
V.

De io anterior se adivierte que el promovente propuso una serie de medidas con respecto al facter
armbiental que se afectard, destacando las siguientes:

En relacidn a la afectacidn de la calidad del suelo por generacién de residuos sélidos, el promovente
considera la instalacién de letreros alusivos al manejo y disposicién, la instalacién de contenedores para
los diversos tipos de residucs que se generen ubicados estrategicamente.

El promovente proprone para el proyecto Iz implementacién del plan de manejo de residuos para las
dos etapas del proyecto en donde contempla el manejo, almacenamiento temporal y dispesicién final
de los residuos sélidos, liquidos, manejo especial y peligrosos.

En la MIA-P el promovente anexd el plan de manejo de residuocs, la cual indica que se generaran
residuos solidos y liquidos, entre ellos los residuos sélidos urbanos, sanitarios, de construccion, aguzas
residuales e hidrocarburos en caso de que ocurra algin derrame accidental, de igual manera en este
plan de manejo presentado se describen los métodos y técnicas que se implementaran durante estas

actividades.

Con relacion al plan de manejo de residucs, carece de infarmacién sobre el tratamiento vy destino final
de las aguas residuales que se generaran durante el proyecto, por lo que esta Unidad Administrativa
solicitd a manera de informacidn adicionzl, mediante el oficio 04/SGAME36/2022 de fecha 22 de
noviembre de 2022 el programa de manejo de residuos que contenga el tratamiento que selesdard a
las aguas residuales generadas, de lo cual, se advierte que el promovente afiadié informacién adicional
para el plan de manejo de residuos, sin embargo, no menciona informacién acerca del tratamiento de
aguas residuales, por lo que no se tiene la certeza de gue Ias aguas residuales no lleguen a filtrarse al
subsuelo o si las descargas reaimente se conectan a las plantas de tratamiento de aguas residuales que

cuenta el hotel.

En relacidon a la medida propuesta por el promovente Ahuyentamiento de fauna silvestre, menciona
brevemente que con este método no se veran reducidas sus poblaciones, ni habra pérdida de especies,
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de tal manera gue se espera alcanzar e 100% de efectividad. Presents el programa de rescate de fauna
a maneta de inforrmacién adiciona!l, rmediante el oficio 04/SGA/1636/2022 de fecha 22 de noviembre de
2022, donde establece las medidas de mitigacién para los diversos tipos de especie que se encueniren
localizados en el sitio del predio, entre ellas la especie Iguana rayada que se encuentra enlistada en la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

Con respecto a la calidad del aire, ¢l promovente indica que se prevé la generacién de particulas que
podrfan quedar suspendidas en el aire debido 2 la accién del viento de lo cual, esta Unidad
Administrativa advierte gue en ningun momento presenta una medida de mitigacion para la
disminucion dejar gque el viento transperte las emnisiones, toda vez que esto incrementaria iz
contaminacion.

En virtud de fo anterior, el promovente identificé en el Capitulo V que se afectard la hidrolegia
subterranea, lza atmdsfera, el suelo y el paisaje durante las etapas de construccion y operacién del
proyecto, no cbstante, en el Capitulo VI no consideré todas las medidas necesarias para mitigar o
reducir al minimo los efectos sobre el ambiente, gue se produciran durante las actividades del
proyecto.

XI. Que esta Unidad Administrativa evalus el proyecto considerando la importancia regional, con base [0
siguiente:

La CONABIO ha impulsado un programa de identificacidn de regiones pricritarias para la biodiversidad,
considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino {regiones prioritarias
marinas) y acuatico epicontinental {regiones hidrolégicas prioritarias), para los cuales, se definieron las
areas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endemicos y
areas con un mayor nivel de integridad ecoldgica, asf como aquéllas con mayores posibilidades de
conservacion en funcién a aspectos sociales, econémicos y ecoldgicos.

La CONABIO identifico, delimitd y ceracterizé 70 dreas costeras y ocednicas consideradas prioritarias por
su alta diversidad biclogica, por el use de sus recursos y por su falta de conocimiento scbre
biodiversidad. De la misma forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor incidencia o
con impactes significatives en las costas 'y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron
recomendaciones para su prevencion, mitigacion, control o cancelacién. Se elaboraron fichas técnicas
para cada area prioritaria identificada, ias cuales contienen informacién genera!l de tipo geografico,
climatolégico, geolégico, oceanografico, informacién biolégica, de uso de los recursos, aspectos
econdmicos y probleméticas de conservacion y uso.

Regiones Prioritarias

Se tiene el programa de identificacién de regiones pricritarias para la biodiversidad de la Comisidn
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biediversidad (CONABIO) de lo cual esta autoridad resalta lo
siguiente:

Lo CONABIC ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad,
considerando los dmbitos terrestre (regiones terresires prioritarias), merino (regiones prioritarias marinas) y
acudtico epicontinental {regiones hidrolégicas prioritarias), para fos cuales, se definieron lgs dreas de mayor
relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y dreas con un mayor nivel de
integridad ecoldgica, @si como aquéllas con mayores posibilidodes de conservacion en funcién a gspectos
socigles, econdmicos y ecoldgicos.

Lo CONABIO identificd, deiimité y caracterizé 70 dreas costeras y ocednicas consideradas prioritarias por su alta
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diversidad biolégica, por el uso de sus recurscs y por su faita de conocimiento sobre biodiversidad, De la mismoa
forma, se identificaron las amenazas ol medic marinc de mayor incidencia o con impactos significativos en las
COSTas y mares, de acuerdo con las cuaies se hicieron recomendaciones para su prevencisn, mitigacion, control o
cancefacion. Se elaboraron fichas técnicas para coda dreo prioritaria identificada, Ilos cucles contienen
informacion general de tipo geogrdfico, climatoldgico, geoldgico, oceanogrdfice, informacidn bioldgica, de uso de
los recursos, aspectos econdmicos y problemdticas de conservacion Yy uso.

El proyecto incide en la Region Marina Prioritaria (RMP)® ndmero 64, denominada Tulum-Xpuha
categorizada como un Area de slta biodiversidad (AB).

Una reqion de alta blodiversidad es un drea (cuenca, subcuenca, parte afta, media o bajo de la misma o cuerpo
de agua individual) que tienen io posibilidad actual o potencial para lo conservacion de sus recursos, yen donde
ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resultado de los diferentes actividades de usc o explotacién de
recursos que realizan Jos distintos sectores, publico, privado o independiente

Uno regién de uso por sectores es aqguella drea donde se realizan diferentes actividades intensivas o extensivas
de usc de los recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguna (s) de las dreas de biodiversidad. Si no existe
coincidencia, no hay confiicto de uso.

También se identificaron regiones que_presentan clgin i, amengzg parg la bicdiversidod, en fas cuales
pueden ocurrir impactos negaotivos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion de recursos que

realizan los distintos sectores pabiico o privado.

Region Maring Prioritaria

Extension 743 k2

Poligono Latitud. 20°25'24" & 20°05'24"
Longitud. 87°31'48" a 87°0636"

Clima calido himedo con lluvias en verano. Temperatura meadia anual 22-26°C.

Geclogia: placa de Norteamérica,

Descripcion cenotes, caletas, arrecifes, dunas.

Oceanografia predomina la corriente del Caribe. Oleajz medic. Aporte de agua dulce por rios
subterrdnecs. Ocurren tormentas tropicalas, huracanes, nortes.

Biodiversidad moluscos, poliqustes, corales, equinedermoes, crustdcecs, peces, tortugas, aves, mamiferos

marinos, manglares, selva bafz. Endemisme de vegetacion en dunas y manglares {Echites
yucatanensis, Vallesia antiilana, Rhacoma gaumeri, Cassaipinia yucatanensis, Hampea
trilobata, Coccothrinax readi, Thrinax radiata, Coccoloba ortizii, Hymenocallis caribae,
Ziziolus yucatanensis, Passifiora xiikzodz, Chamaesyce cozumelsnsis, Matelza yucatanensis,
Solanum yucatanum), peces [Ophisternon infernale, Ogilbia pearsei, Astyanax altior],
Spelsonectes tulumensis. Zona de reproduccidn y refugio de manati, tortugas y peces
clegos (hdbitat permanente). :

Aspectos zona de pesca media, artesanal y cooperativa. Grandes desarrollos hoteleres vy dreas
econémicos turisticas crecientes; intensoc ecoturisme.
Problematica Maodificacion del entorno: dragas, rellens de dreas inundables, desforestacion. Daho al

smbiente por embarcaciones pesqueras y turisticas. Blanqueamiento de corales.

- Contarninacion: por basura y aguas residuales.

- Uso de recursos: presion sobre manati y tortugas.

- Regulacidn: falta de normatividad en caletas y cenotes por parte del sector turistico.

Somenmion se suglere ampliar el perimetro de proteceidn de cenotes, mas zlld de los 100 m gue tiene
actualmente, considerando las dreas de alimantacion subterraneas, ios cambios en el
desarrolic urbano y turisticos. Se proponen como areas protegidas los arrecifes de Xamanija
¥ Xcacel {8rea de reproduccién de tortugas). Esta es la zona con mayor aporte de agus
dulce al mar. Existen humedales con flujo de nutrientes; es i Gltimo hbitat de manatl
hacia el norte y representa la conexion de Sste con otros del sur.

E] Arrizga Cabrera, L, E Vizqguez Dominguez, 1. Conzélsz Cane, B Jiménez Rosenberg, £, Mufioz Lopez, V. agullar Sierra (coordinadaores). 1238, Regiones marines
orioritarias de Méxica, Comisidn Nacional sara e! Conacimiento v uso de fa Bicdiversidad, México.
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El proyecto incide, en la Regién Hidroldgica Prioritaria (RHP)® ndmero 105, denominada Corredor
Cancin-Tulum, cuya ficha técnica es la siguiente:

Regisn Hidrolégica Prioritaria 105
Ubicacion Coordenadas.
Geoagréafica Latitud 21°10'48" - 20°20'24" N
Longltud 87°2812" - BE°4424" W
Entidad: Quintana Roo.

Superficie 1,715 km#

Recursos |énticos: lagunas de Chakmochuk y Nichupté, cenctes, estuarios, humedales

Hidricos Iticos: aguas subterraneas

Principales

Limnologia ND

basica

Geologia/ suelos Tipo Litosod, Rendzina y Zolonchak. Los suelos se caracterizan por posear una capa
Edafologia superficial abundante en humus vy fértil, que descansa sobre roca caliza,

Caracteristicas clima cafido subhdmede con lluvias en verano. Temperatura promedio anual 26-28 oC.
varias Precipitacién total anual 1000-2000 mm,

Principales poblados: Cancdn, Playa del Carmen, Pto. Morelos, Tulum, Akumal, Xel-ha
Actividad econdmica principal terismo, forestal v pecuaria

Ingicadores de calidad de agua: ND

Biodiversidad tipos de vegetacion: selva mediana subperennifolia, selva baja perennifolia, selva baja
inundsble, manglar, sabana, pzlmar inundabie y vegetacidn de dunas costeras.
Diversidad de habitats: estuarios, humedales, dunas costeras, caletas, cenctes y playas.
Ficra caracterfstica; Acacia globulifers, tasiste Acoelorrhaphs wrightl, Annona glabra,
Atriplex cristata, Bactris balaneidea, ramdn Brosimum alicastrum, Bucica buceras, chaca
Bursera simaruba, Caesalpinia gaumeri, Cameraria latifolia, Capparis flexuosa, C. incana,
Coceoloba reflexiflora, € uvifera, palma nakax Coccothringx readii, Cordia sebestena,
Crescentia cujete, Curatelia americana, Cyperus planifolius, Dalbergia glabra, Tugenia
lundelii, palo de tinte Heematoxylum campechianum, Hampea trilobata, Hyperbaena
wirzerlingli, tpomoesa violacea, chicozapote Manilkara zapota, chechén Matopium
mrownel, Pouteria campechiana, P. chiricana, palrna Pseudophoenix sargentii, mangle
rojo Rhizophora mangle, palma chit Trinax radiata. La flora fitoplanctonica de los
cenctes generalmente estd dominada por diatorneas como Amohora ovalis, Cocconels
ptacertula, Cyclotelia meneghiniana, Cymbella turgida, Diplonels puella, Eunotia maior,
£, monodon, Gomphonema angustatim, G. lanceolatum, Nitzchia scalaris, Synedra ulna
y Terpsince musica. Fauna caracteristica: de crustdceos comoe el misidaceo Antrormysis
{Antromysis) cenotensis; el anfipodo Tulumelle unidens; el palemodnido Creasarla
rmorievi; los decdpodos Typhlatya mitchelli v T. pearsel; ios copépodos Arctedizptomus
dorsalis, Eucyclops agilis, Macrocyclops albidus, Mastigodiaptomus  texensis,
Mesocyclops edax, Mesocyclops sp., Schizopera tobae cubana, Thermuooyclops inversus,
Tropocyclops prasinus mexicanus, T. prasinus sstr; los ostracodos Candonocypris
serratomarginata, Chlamydotheca mexicana, Cypridopsis niagrensis, C. rhomboides,
Cyprinotus putei, C. symmetricus, Darwinula stevensoni, Eucypris cisternina, E.
serratomarginata, Herpetocypris meridiana, Metacypris  amearicana, Stenocypris
fontinalis, Strandesia intreplda, S obtusata; de peces corno ios ciclidos Archocentrus
octofasclatus, Cichiasoma friedrichsthail, C. robertsoni, € salvinl, C. synspllum, <.
uwrophthaimus, Petenia splendida y Thorichthys meeki; los poecliidos Belonesox
belizanus, Carnbusia yucatana, Heterandrla bimacuiata, Poecilia mexicana, P. o y P.
petenensis; la anguila americana Anguilla rostrata, el cardcido Astyanax seneus v e
bagre Rhamdia guatemalensis. Endemismos dei isépedo Bahalana mayana; de ios
anfioodos Bahadzia bozanich, Mayaweckella cenoticola, Tuluweckelia cernua; del

10 Arriaga, L. V. Aguliar, 3. Alcocer, R Jiménez, E. Mufioz y € Vizquer {coordinadores). Regiones hidreldgicas priorfiarias. Comision Nacionzl para el Conocimisnta y
Uso de la Siodiversidad, México.
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cstrécodo Danfelopoling mexicana; dei remipedc Speleonectes tulumensis,  del
termasbendces Tulumella unidens, los cuales habitan en cenotes y cuevas; de los peces
Astyznax aiticr, la brétula ciega Ogilbia pearsei, la anguila Ophisternon infernale, Poecilia
velifera; de aves el pavo ocelado Agriocharis oceliats, el lore yucateco Amazona
xantholora, que junto con el manati Trichechus manatus se encuentran amenazados
por lo reducide y aislado de sus hdbitats, per la contaminacién y navegacidn
respectivamente. Zona de reproduccién de tortugas caguama Carstta caretta, blanca
Chelonia mydas, ladd Dermochelis coriacea y el merostomado Limulus polyphemus,
Todas estes especies amenazadas junto con los reptiles bos Boa constrictor, huico
rayado Cnemidophorus cozumela, garrobo Ctenosaura similis, iguana verde iguana
iguana, casquitc Kinosternon scorpicides, majina Rhinoclemmys sreolata, jicotea
Trachemys scripts; las aves loro yucateco Amazona xanthoiora, garceta de alas azules
Anas discors, carap Aramus guarauna, aguililla cangrejera Buteogailus anthracinus,
nocofaisén Crax rubra, el trepatroncos aliieonado Dendrocincela anabatina, garzita
alazeana Egretta rufescens, halcdn palomers Falco columbarius, el gavildn zancude
Cerznospize casrulescens, el bolsero yucateco icterus auratus, el bolsere cuculzde I
cucullatus, zopilote rey Sarcoramphus papa, golondring marina Sterna antillarum, Strix
nigrolineatz y los memiferos mono aullador Alouatta pigra, mono arafiz Ateles geoffroyl,
grisén Galictis vittata y oso hormiguero Temandua mexicana,

Aspectos pesquerias de caracol v langosta. Cultivo de peces en la laguns de Nichupté. Turismo v

econdomicos ecoturisme. Porcicultura en Pto, Morelos.

Problemstica - Madificacién del entorno: perturbacion por complejq% turisticos, cbras de ingenierfa
para corredores turisticos, desforestacion, modificacion de la vegetscién (tala de

mangiar) y de barreras naturales, rellenc de dreas inundables v formacicn de canales.

- Contaminacion: aguas residuales y desechos sdlidos.

- Use de recursos: pesca ilegal en |z laguna de Chakmaochuk y plantaciones de coco
Cocos nucifera tasiste.

iy se necesita restaurar la vegetacidn, fremar |z contaminacidon de acuifercs y dar
Conservacsan tratamiento 2 las aguas residuales. Sa desconcce la influencia de afforamientos de agua
en la zona de |2 laguna de Nichupté. Estdn considerados Parques Nacionales Punta
Canclin, Punta Nizuc y Tulum. E} Parque Naclona! Tulum estd siendo afectado por la
construccion urbana, el saqueo de material vegeta!, ia construesion de un tren turistico,
la presencia de puestos comerciales de artesanias para los turistas y ia gran cantidad de
basura arrcjada a las zonas de mangiar v de selva mediana subperennifolia.

Importancia de la veaetacion de duna costera

De acuerdo el INEGI", la duna costera es una comunidad vegetal que se establece a [o largo de las costas,
se caracteriza por plantas pequefas y suculentas. Las especies que {a forman juegan un papel importante
como picneras y fijadoras de areng, evitando con ello gue sean arrastradas por el viento y el oleaje. Algunas
de Iz especies gue se pueden encontrar son nopal (Opuntia dillenii), rifionina (Ipornoea pescaprae),
aifornbrilia (Abronia maritima), (Croton spp.), verdolaga (Sesuvium portulacastrum), etcétera. También se
pueden encontrar algunas lefiosas y gramineas como el uvero {Coccoloba wvifera), pepe (Chrysobalonus
icaco), cruceto (Randia sp.), espino blanco {(Acacia sphaerocephala), mezquite (Prosopis julifiora), zacate

salade (Distichlis spicata), zacate (Sporoboius sp.) entre otros.

En relacidn a la fauna asociada al sistema playa-dunas costeras, se tienen registros de invertebrados como
los cangrejos Cecarcinus lateralis y Oxypode quadrata y los molusces Donax variabilis roemeri y D.
texasiana. Entre los vertebrados se encuentran reptiles como las tortugas de agua dulce que habitan las
hondonadas, Kinosternon spp, Trachemys spp. y Rhynoclemys spp.; las lagartijas Aspidoscelis sp,
Nemidoforus sp, Ameiva ameiva; la iguana de peine /guang iguana; la vibora boca de algoddn
Agkistrodon pscivorus; las culebras Drymarchon corais, Salvadora lemniscata, Manolepis putnami,

Nicrurus distans y nauyacas Bothrops spp.

m Instituto Nacienal de Estadistica v Geografia {Meéxico).Guia para fa Interpratacicn de cartografia Uso del Suelo y Vagetacisn escala ': 260 000. Instituts Nacional
de Estadistica y Geografia. México: INESI ¢ 2077,
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Su relevancia radica en los servicios ecosistémicos gque brindan: previenen la ercsidn causada por
tormentas marinas (proteccién y recuperacion de suelos), filtran la lluvia al subsuelo (provision de agual y
reducen la salinidad tierra adentre, son un obsticulo contra el viento (@amincran su velocidad). Ademas, son
hébitat de especies endémicas o en alguna categoria de riesgo y tienen un valor estético y cultural
(Seingier et al.,, 2009).

El servicio ambiental de proteccién y recuperacion de os suelos que proporciona la vegetacion, estd
relacionado con la capacidad de esta para funcionar como barrera de proteccion del suelo ante la accién
de fendmenos erosivos, como es el caso del viento, de las precipitaciones y vientos fuertes.

El servicio de provisién de agua esta relacionado con la funcién de la vegetacion como reguladores del
agua y garantes de su disponibilidad y calidad. La vegetacidn juega un papel importante actuando como
controlador de la erosién superficial. La presencia de una capa de hojarasca disminuye energia a las gotas
que llegan al suelo, haciendo que el pocer erosivo de la lluvia sea mucho menor que el gue posee cuando
no hay ningin recubrimientc en el suelo y fas gotas impactan directamente sobre su superficie.

Por otro lado, la vegetacién (raiz principalmente) y el suelo en conjunto llevan a cabo la funcidn tan
importante de biofiltros para permitir la captacién e infiltracion de agua de suficiente calicad en la region.

Reduccién de la salinidad. Mucha de la salinidad gue el viento acarrea proveniente de la aspersion
marina gueda atrapada en la vegetacién de las dunas, evitando su penstracion tierra adentro, donde
podria afectar cultivos o infraestructura {Moreno-Casasols, 2006).

Las dunas son ecosisternas clave en la zona costera, pues actdan como una barrera de proteccién gue
contrarresta el efecto del viento, del oleaje y de las inundaciones {Seingier et al, 2009). Asimismao,
funcicnan como reservorio de sedimentos porgue reciben, proveen y almacenan arena, y de ello
depende en gran medida la flexibilidad y resiliencia del mismo ecosisterna. La reserva sedimentaria que
representan ias dunas es lo que mantiene la integridad del sistema playa-dunas costeras después de
evenios de tormenta.

Las dunas costeras albergan una alta diversidad de especies de flora y fauna, gue incluye especies
endémicas y emenazadas. Asimismo, son sitios de alimentacion y de anidacidn de diversas especies de
aves migratorias y de tortugas marinas, entre otras.

También son zonas de gran valor paisajistico, de esparcimiento para la sociedad y donde se desarrollan
actividades econdmicas relacionadas al turismo, la agricuitura y la ganaderia.

Las obras y actividades que se pretenden realizar canforme a lo estipulado en el articulo 57 del REIA
son de tracto sucesivo a lo realizado sin auterizacién en materia de impacto ambiental.

Xil. Que como resultade del andlisis y la evaluacién de la MIA-P presentada para el proyecto y con base a
ios razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, estaz Unidad
Administrativa concluye que NO ES FACTIELE SU AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL, en virtud que el proyecto no garantiza o cumplimiento de los ¢riterios CE-97, CE-107 v
no cumple con los criterios CG-61 v CE-93 del publicado en el Periddice Oficial del Estado de Quintana
Roo el 25 de mayo de 2009; no se tiene la certeza del cumplimiente de los lineamientos de restricciones
lateraies, coeficiente de &reas verdes jardinadas, e incumple con la restriccidn de ZOFEMAT, del
Programa de Desarrollo Urbano Centro de Poblacién Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-
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2050 pubiicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 08 de abril 2017 asl mismo existen
incongruencias en la identificacién de impactos ambientales como fue indicado en los
CONSIDERANDOS V apartados B yDy X,

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacidn a que a toda peticidén debera recaer en
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en
breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercers sus atribuciones
en materia de preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de
conformidad con ila distribucion de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en ctros
ordenamientos legales; articulo 5 fraccién II, el cual dispone gue es facultad de Ia Federacién Ia aplicacion de
fos instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella esteblecidos, asi como la
regulacion de las acciones parza la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al
ambiente que se realicen en bienes v zonas de jurisdiccién federal; en la fraccién X del mismo articulo que
dispone que es facuitad de |z Federacién la evaluzcién del impacto ambiental de Ias obras y actividades a que
se refiere el articulo 28 de esta Ley y, en su caso, |a expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone gue fa Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece ias condiciones a que se sujetard la realizacion de
obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables... y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita
en las fracciones | al Xil, requerfan previamente la autorizacidn en materia de impacto ambiental: fraccién IX
¥y X det mismo artfculo 28 y que establece desarrolios inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros,
obras y actividades en hurnedales, ecosistemas costeros, lagunas, rics, lagos y esteros conectados con el mar,
asi como en sus litorales o zonas federales, la Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales, que
ha recibido la Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin de que estos manifiesten lo que a su
derecho convenga; articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacién de
impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimientec de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud
se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables,
e integrard el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo
articulo 35 que determina que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del rmismo
articulo 35 asf como a los programas de desarrollo urbano ¥ ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
declaratorias de las dreas naturzles protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
altimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucién fraccién Il del mismo Articulo 35, que
se refiere a que la Secretarfa una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en Ia gue podra negar la autorizacién solicitadzs, cuando se
contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas v demas
disposiciones aplicables, de lo dispuesto en los articulos del Reglamente de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a
continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacidn de este Reglamento compete al Zjecutive Federai
por conducto de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articule 3, del mismo Regiamento a
través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso v para este proyecto; articulo 4 en la
fraccién I, que dispone que compete a la Secretarfa evaluar el impacto ambiental v emitir las rescluciones
correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades = que se refiere el presente

reglamento, en la fraccién HI del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la
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Secretar(a solicitar la opinién de otras dependenciasy de expertos en la materia para gue sirvan de apayo a las
evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VIl del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretaria: articuio 5, inciso Q) desarrolios inmobiliarios que afecten los
ecosisternas costeros, inciso R) obras y actividades en humedales, manglares,..., asf como en sus litorzles o
sonas federales, en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento gue dispone la obligacion de los
particulares para presentar ante la Secretarfa una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la rmodalidad que
corresponds, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respecto Ge la que sclicita
autorizacion; artfcule 1, ditimo pérrafo gue indica los demas casos en que la Manifestacion de Impacto
Ambiental deberéd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la
informacién gue debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, modzalidad particular; en el articulo
24 que establece que la Secretaria podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos
previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o
Administracién Puablica Federal; en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras y actividades
incluidas en las fracciones 1V, Vill, IX y XI del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de
Evaluacion del Impacto Ambiental, la Secretaria natificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de
los diez dfas siguientes a la integracion del expediente, gue ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos,
dentrc del procedimiento de evaluacidon hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los
articutos 37 y 38 a través de |os cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de Ia
participacién publica y del derecho a la ‘nformacién, en los articulos 44, 45, fraccion lll, 46, del mismo
Regiamento a través de los cuzles se establece el procedimiento gue debe seguir la Secretarfa para emitir 1a
resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental dei proyecto sometide a la consideracién de esa
autoridad por parte de la promovente; de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal en el
articulo 18 gue dispone que en el Reglamento interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera
expedido por el Presidente de ia Republicz, se daterminaran las atribuciones de sus unidades administrativas;
en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Armnbiente y Recurscs Naturaies es
una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de |a misma ey que establece los asuntos
gue son competencia de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca
on su fraccién Xl la relativa a la evaluacion y dictaminacién de las manifestaciones de impacto armbiental; la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articuios: articulo 2, el cual indica que ia Ley se
aplicaré de manera supletoriza a las diversas teyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y
requisito de! acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo serd
valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segun
sea el caso, articule 13, en el que se establace gue la actuacién administrativa se desarroflard con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacie, legalidad, publicidad y buena fe: en articulo 16, fraccién X que
dispone que la Administracion Publica “ederal en sus relaciones con los particulares, tendra |a obligacion de..
dictar resoluciéon expresa sobre la peticion gue le formulen, y gue en este caso tal peticion se refiere a la
evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecologico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMyRGMyMC) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de maye de 2009; Programa de Desarrolio Urbano Centro de
Poblacién Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-2050 publicado en el Periddico Oficial dei Estado de
Quintana Roo el 08 de abril 2011, Modificacién del Anexo Normativo |li de 1a Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna siivestres-
categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exciusion o cambio-lista de especies en riesgo,
modificacién del anexo normativo il y fe de erratas, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 14 ge
noviemkbre de 2019 y 4 de marzo de 20Z0.; asf como a lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de
2022, en los siguientes articulos: articulo 3, gue esta blece que para el estudio, planeacion y despacho de sus
asuntos, la Secretaria contard con los servicios publicos ¥ unidades administrativas que se enlistan y en su
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fraccion VII, aparecen las Oficinas de Representacion; articulo 5, que sefala que la persona Titular de la
Secretaria, podré delegar sus funciones a los dernas servidores publicos; articulo 33 primer parrafo, que
establece que la Secretaria para el gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contard con las
Oficinas de Representacion en las entidades federativas en la ¢ircunscripcién territorial que a cada una de
ellas corresponde; articulo 34, que establece que la persona Titular de Iz Oficina de Representacion tiene la
representacion de la Secretaria para sjercer las atribuciones que este Reglamento le confiere a su unidad
administrativa, asi como para desempefiar las funciones que directamente le encormiende la persona Titular
de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestidn Territerial, previo acuerdo con la persona
Titular de la Secretaria, respecto de su dmbito territorial de competencia, las facultades que se sefialan en el
articulo 34 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XX, establece que la persona Titular de la Oficina
de Representacidn podra suscribir los documentos relativos al gjercicio de sus atribuciones..; articulo 35, que
establece que las Oficinas de Representacién tendrin las atribuciones dentro de su circunscripcién
territorial... fraccién X inciso ¢ que establece que las Oficinas de Representacién podran otorgar permisos,
licencias, autorizaciones y sus respectivas meodificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los
fineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas y procedirmientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretarfa en las siguientes materias.. manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular; articulo 81 del mismo Reglamento Interior y el articulo 16, fraccién X, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacién
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacion gue se dictamina con este instrumento no es viable; por o tanto,

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il inciso a} de la LGEEPA y 45,
fraccidn Ul de su REIA, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “REGULARIZACION DE OBRAS
AVENTURA PALACE”, ubicado en el Km. 272, de la Carretera Federal 307, Reforma Agraria-Puerto Judrez,
Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. LILIA LOURDES SIMON FARAH, en su
caracter de apoderada legal de SIBRA RIVIERA, SA. DECV.Y COORPORACION INMOBILIARIA KTRC S.A. DE
C.V., por los motivos que se sefizlan en los CONSIDERANDOS V apartados By D y XIL

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacién en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el articulo 57, fraccién | de |z Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como
asunto totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO. - Se le informa al promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
acciones correspendientes para someter al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en
esta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitic del proyecto, asi como
atendiendo las razones que fundamentan Yy motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento al pPromovente, que lz presente resolucion emitida, con motivo de Ia
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; y las demiés
previstas en otras disposiciones legales Y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dfas habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Unidad
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Administrativa, quien en su caso, acordard su admisien, v el otorgamiento o denegacién de la suspensidn del
acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de |a LGEEPA vy 3, fraccion XV de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido de la presente resolucién.

SEXTO. - Notificar a la €. LILIA LOURDES SIMON FARAH, en su caracter de apoderada legal de SIBRA
RIVIERA, S.A. DE CV. Y COORPORACION INMOBILIARIA KTRC S.A. DE C.V., por algunos de los medios
legales previstos por los articulos 35 v 36 y demads relativos y aplicables de |a Ley Federal de Procedimiente
Administrativo, vy a los CC. ISIDRO BECERRA DE LA ROSA, ALAN ARMIN TORRES ZAMUDIO, KARINA LOPEZ
CENDEJAS, MAURICIO IVAN ESPADAS ALCOCER, GABRIELA PEREZ MEDINA, CRISTIANE VERONICA
AGUILAR ROSAS, PAMELA CHRISTINA HERNANDEZ MORENO y/o ANIBAL DE JESUS ESPINO RODRIGUEZ,
quienes fueron debidamente autorizados en términos amplios del articulo 12 de la Ley Federal del
Procedimiento Acministrativo.

ATENTAMENTE
“Con furdamento en lo dispussto por los articuios & fraceidn XV 32, 33, 34, 35 y 81 del ﬁEEHE‘ﬁ%Ri A DR HE{HG QMBFFM‘?P.
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