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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la
SEMARNAT. '

II. Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de
la Manifestacion de Impacto Ambiental- modalidad particular, con ndmero de
bitacora 23/MP-0060/05/22.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de
teléfono celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en
pagina 1.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacion confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer péarrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Pudblica y 113, fraccion | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccién Il
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificacién y
desclasificacién de la informacién, asi como para la elaboracién de versiones
publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la version publica.

ACTA_22_2023_SIPOT_3T_2023_ART69 en la sesion celebrada el 13 de Octubre del 2023.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/ XXXI1X/2023/SIPOT/ACTA_ 222023 SIPOT 3T 2023 ART69.pdf

VI. Firma de titular: - Ing. Yofanda Medina Gamez

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccion XVi; 3, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medic Ambiente
Y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestion para la Protecciéon Ambiental y Recursos
Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.
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OFICTALIA De PARTES ; ;
CCROLANDOMHBRMBERTO CETINA SAURI

En acatamiento a la Ley General del Equilibrio E¢olégico y la Protecciéon al Ambiente (LGEEPA) en su
articulo 28, primer parrafo, que dispone que la evaluacidn del impacto ambiental es el procedimiento a través
del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece las condiciones a
que se sujetara la realizacion de obras y actividades que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los
limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y gue en
relacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de’las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberdn presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto

ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccidn X, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT se
establece la atribucién de las Oficinas de Representacion para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras y actividades ptblicas o privadas de competencia de la Federacién y expedir,
cuando proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria. -

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C.
ROLANDO HUMBERTO CETINA SAURI por su propio y personal derecho, sometié a evaluacién de la
SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de
Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “GODS OF THE SEAS” ubicado
en Carretera Mahahual-Uvero km9, Rancho Barba Negra, Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la .

- manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,

emitira debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo
competente, siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-
04-002-A.-Recepcion, Evaluacién y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad

Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a unas

superficie situada dentro de la demarcacién geogréfica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
i -
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encontrarse en el Municipio de OTHON P. BLANCO; o anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 34
del Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio 2022,
en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacién, especificandose los
limites y extensidn territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende: ..fraccidn I. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo, ..Articulo 45. Los Estados de la Federacion
conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccién VIl y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; el articulo 34 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Unidad Administrativa estara una
persona Titular de la Oficina de Representacién, la fraccion XIX del mismo articulo 34, que sefiala que se
podran suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados
por delegacién, encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 35, fraccién X,
inciso ¢) del Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de Representacion para
evaluar y resolver los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad
particular, y el articulo SEPTIMO Transitorio.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, del proyecto “GODS
OF THE SEAS” (en lo sucesivo el proyecto), ubicado en Carretera Mahahual-Uvero km3, Rancho Barba Negra,
Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, promovido por el C. ROLANDO HUMBERTO CETINA SAURI por
su propio y personal derecho (en lo sucesivo el promovente) v,

RESULTANDO:

. Que el 10 de mayo de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito con fecha del8 de febrero del
2022, mediante el cual el promovente por su propio y personal derecho (en lo sucesivo el promovente)
presentd la MIA-P del proyecto, para su correspondiente analisis y dictaminacion en materia del impacto
ambiental, asignandole la clave 23QR2022TD038.

. Que el 12 de mayo de 2022, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispcne que la SEMARNAT publicara la solicitud
de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento a lo que
establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la
SEMARNAT publicé a través de la separata ndmero DGIRA/21/22, de su Gaceta Ecolégica y en la pagina
electrénica de su portal www.semarnatgob.mx, el listado de los proyectos ingresados a evaluacion en el
periodo del 05 al 11 de mayo de 2022 (incluyen extemporéneos), dentro de los cuales se incluyo la solicitud

)/{que presentd el promovente, a la cual se asignd clave de proyecto 23QR2022TD038, para que esta Unidad

<" Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccién IX, inciso c del

e Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de lmpacto Ambiental

(PEIA) del proyecto.

1. Que el 17 de mayo de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito con fecha del 17 de mayo de
2022, mediante el cual el promovente remitié la publicacion del extracto del proyecto en el periddico
“DIARIO DE QUINTANA ROO” de fecha 12 de mayo de 2022, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de
la LGEEPA.

IV. Que el 25 de mayo de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SCGA/0855/2022-01775,
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a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en el 17-A de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA) previno al promovente para la presentacién de informacién faltante, otorgandole
un plazo de 10 (diez) dias habiles para desahogar la prevencién. Notificando el 8 de junio de 2022.

V. Que el 21 de junio de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito con misma fecha, a través del

cual el promovente desahogé la prevencidn solicitada mediante oficio nimero 04/SGA/0855/2022-01775
de fecha 25 de mayo de 2022. '

VI. Que el 22 de junio de 2022, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad

Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del publico en Av.
Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othén P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcdn kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P 77500,
Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

VIL. Que el 27 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1085/2022-2382, a

través del cual con fundamento en los articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno del
Municipio de Othén P. Blanco, ¢l ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho
convenga en relacidén con el mismo, otorgédndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

VIIL. Que el 27 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1086/2022-2383, a

través del cual y con fundamento en los articulos 33 de.la LGEEPA y 25 del REIA, notificé al Gobierno del
Estado de Quintana Roo, a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), ¢l ingreso del
proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién

supletoria a la LGEEPA.

IX. Que 27 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nlmero 04/SGA/1087/2022-2384 a

través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicitd a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), emitiera
opinion respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia
para las obras ingresadas a evaluacién, asi como la copia certificada de la Resolucién Administrativa No.
80/2012 de fecha 15 de marzo de 2012, que obra en autos del expediente PFPA/29.3/2C.27.5/0157-11, a través
del cual se sancionaron las obras y actividades realizados en el predio del proyecto. Para lo cual se les
otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de

aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 27 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nlimero 04/SGA/1088/2022 a través
del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el Articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién
General de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS), emitiera opinidén técnica
sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Acuerdo por
el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, asi como el Decreto mediante el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, publicado en el
Pericdico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el dia 7 de octubre de 2015, para lo cual se le
otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién

o~ supletoria a la LGEEPA.
)
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Xl. Que el 27 de junio de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nlimero 04/SGA/1089/2022, a través
del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién General de Vida Silvestre
(DGVS), la opinidén técnica sobre dicho proyecto, ya que el predio presentaba especies clasificadas en
alguna categorfa de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 30 de diciembre de 2010, otorgdndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de |la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Xll.Que el 14 de julio de 2022, se recibi® en esta Unidad Administrativa el oficio ndmero
PFPA/29.5/8C.17.4/1045/2022 de fecha 12 de julic de 2022, a través del cual la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), remiti® Copia Certificada de las
resolucién No. 0080/2022 de fecha 15 de marzo del afio 2012 del procedimiento admlmstratlvo No.
PFA/29.3/2C.27.5/0157-11.

Xlll.Que el 01 de agosto de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa el oficio ndmero
SGPA/DGVS/05496/22 de fecha 05 de julio de 2022, a través del cual la Direccién General de Vida Silvestre
(DGVS) , emitid su opinidén en relacién al proyecto.

XIV.Que el 02 de agosto de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el oficio numero
DGDUMAE/DMAYE/1959/2022 de fecha 28 de julio de 2022, a través del cual el Gobierno del Municipio de
Othén P. Blancoe mediante la Direccién General de Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y Ecologia
(DGDUMAE), emitié su opinidn en relacién al proyecto. ‘

XV. Que el 03 de agosto de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/f1249/2022-02880,
mediante el cual solicité al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BIS de |a LGEEPA y
22 de su REIA, Informacién Adicional de la MIA-P del proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacion
del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacidn. Dicho oficic fue notificado
el 02 de septiembre de 2022.

XVI.Que el 17 de agosto de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 16 de agosto de
2022, a través del cual el promovente solicita la devolucién del excedente del pago de derechos realizado.

XVII.Que el 05 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1378/2022-
03142, mediante el cual se indicd al promovente que el pago de derechos no fue aplicado, toda vez que la
no fue ingresado en la presente Oficina de Representacidn, dicho tramite, motivo del pago.

"XV Que el 05 de septiembre de 2022, esta Unidad Administrativa 2mitié el oficio nimero 04/SGA/1379/2022-
03143, mediante el cual se indicé al promovente, tramitar la devolucién del pago solicitado a través del
~Servicio de Administracion Tributaria.

IX. Que el 15 de diciembre de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 14 de diciembre
de 2022, a través del cual el promovente remitié la Informacién Adicional solicitada a través del oficio
O4/SGA/1249/2022 02880 de fecha 03 de agosto de 2022, referido en el Resultando XV del presente
Resolutivo.

XX. Que al momento de emitir la presente resolucién no se han recibido comentarios por parte de |la Secretaria
de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), ni de la Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y
Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), por lo que se entiende que dichas instancias no presentan objecion
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alguna en relacién al proyecto.

1.

CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Upidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28 primer parrafo y fracciones

VI, IX y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién Il y Gltimo de la LGEEPA; articulos 2, 3

fracciones XII, XVl y XVII, 4 fracciones I, llI Y VII, 5 incisos O), Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo
y fraccién Ill del REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones I, 'y X, de la Ley Organica de la Administraciéon
Publica Federal; 38 primer parrafo, 35 fraccién X inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio
de 2022.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de
2012, (POEMyRGMyMC) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; Pro-
grama de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco publicado en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015; Decreto por el cual se declara como area
natural protegida, con el caricter de parque nacional, Ia regién conocida como Arrecifes de Xcalak,
que se encuentra localizada en la Costa Caribe del Municipio de Othén P. Blanco, en el Estado de
Quintana Roo., publicado en el Diario Oficial de la Federacién de fecha 27 de noviembre de 2000 y por
el Programa ‘de Manejo Parque Nacional Arrecifes de Xcalak, publicado en el Diario Oficial de la Fede-
racion de fecha 08 de octubre de 2004, Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, establece
las especificaciones para la conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los
humedales costeros en zonas de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril
de 2003, el Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana Nom-022-
SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la conservacién aprovechamiento
sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicado en el Diario Oficial
de la Federacién el 07 de mayo de 2004, DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER de la Ley
General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007 yen
la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, Modificacién del Anexo Normativo Il y Fe de
erratas publicadas en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019 y 4 de marzo de 2020

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los
criterios de equidad social y productividad para quelas empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las
disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos
naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo equilibrado
del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y
restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién de los elementos naturales y los dafios
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que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en
los articulos, 4, 5, fraccidn |l, 28 primer parrafo fracciones IXy Xy 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

Il. Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO VI del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derecho de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en el los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, al
momento de elaborar la presente resolucién, esta Unidad Administrativa no recibié solicitudes de
consulta publica, reunién de informacién, quejas o denuncias o manifestacién alguna por parte de
algtin miembro de la comunidad dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes
al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

1. Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién
presentada ante esta Unidad Administrativa se tiene que el promovente indicd:

DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO.

“E| proyecto Gods of the Seas, es un proyecto de tipo turistico que se localiza en el predio denominado “Barba
negra” en la regién conocida como Rio Indio, de la Costa Maya en Othdn P. Blanco, Quintana Roo.

it | 2ETRETEIE
TE. | Aeeninun | ZOrSARE
3. | 42550178, | LUGSe T
R, | B Enh] | 002048

..El acceso a la zona es por la carretera Mahahual-Uvero y a los predios de Rio Indio se accede mediante un
camino de terraceria”

El promovente indicé en las paginas 1-9 del Capitulo |l de la MIA-P que el proyecto consiste en
construcién de tres modulos sobre pilotes con cuartos estilo hotelero y las siguientes caracteristicas:

a

“..tres maddulos de tres niveles cada uno, que-incluye dos piscinas, andadores, un sistema de tratamiento de
aguas residuales y drea de estacionamiento.

El primer médulo estd conformacdo por:

Primer nivel tendrd: una bodega de vinos y licores, cuarto frio, bafios los cuales estdn divididos en hombres y
mujeres, drea de comedor, bar, drea de lavado, cocina, drea de caja, alacena y piscina.

Segundo nivel: drea de discoteca, bodega de vinos y licores, bafos divididos en hombres y mujeres, drea de
caja, drea de Dj, bar.

El tercer nivel estd constituido por: 2 cuartos las cuales cada una tiene bafio con jacuzzi, recamara, drea de
estudio, terraza, sala, comedor, cocina, cuarto de lavado.

El segundo mddulo estd constituido por:
Primer nivel: cuenta con un gimnasio el cual tiene vestidores para hombre y mujer, bafios, bodega y terraza.
Segundo nivel: incluye una sala de juegos, drea de videojuegos, bodega, barfio y terraza.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana oo, México,
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Tercer nivel: cuenta con un cuarto que incluye su bafio con jacuzzi, recamara, comedor, cocinag, sala, cuarto
de lovado, terraza.

El tercer médulo tiene en sus niveles: .

Primera planta: incluye sola de espera. recepcion, bafio, terraza, bodega.

Segunda planta: estd conformada por un drea de masgjes, drea de relajacién, sala de espera, drea de sauna,
baro, terraza, y su bodega.

Tercera planta: es un cuarto el cual cuenta con su drea de lavado, cocing, sala, recamara, bafio con jacuzzi,
terrazas...

--El predio del proyecto tiene una superficie de 512500 m?2.. existe una casa habitacién, misma que serd
remodelada como parte de los trabajos de construccién del conjunto...

El Proyecto ocupard una parte de la superficie del terreno, distribuyéndose las diferentes dreas como sigue:

Sweonsmantyr .. 1e8es
Lfeemdis 0L L B

ATEIE CONTTENSS

Asoiesderos”
" pataps 21052
=

! Sodke

Luarte de sevisi
| Cuarto oo mantenimisate,
| :

~Solo se utilizaran 932.83 m? para la construccion del proyecto, lo que representan el 18.2% del total del predio
dejaondo libre el 81%.

~La altura méxima del conjunto serd de 8.80 m a partir de 1 metro sobre el nivel del piso, con cimentacidn a
base de pilotes sembrados a una profundidad de 12 m. cada planta tendrd 260 m de altura con entrepisos
de 20 cm. La alberca tendrd una profundidad mdxima de 1.50 m.”

En las paginas 22 y 23 del Capitulo [l, el promovente manifesté que como parte de la etapa de construccién
se aprovechard la presencia de la constructora para realizar actividades de mantenimiento en general y
reparacion de una escalera de la casa-habitacién que existe en el predio, previamente sancionada por la
PROFEPA del estado de Quintana Roo mediante la resolucién nliimero 0080/2012 de fecha 15 de marzo del afio
2012, considerandolo como obras asociadas.

Actividades Realizadas en el Predio

* El promovente presentd la Resolucién administrativa No. 0080/2012 de fecha 15 de marzo del afo 2012,

emitida por la PROFEPA, relativo al procedimiento administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0157-T1 en materia

de Impacto Ambiental, la cual fue remitida en copia certificada a esta Unidad Administrativa, por la PROFEPA

del Estado de Quintana Roo, a través de la cual fue sancionado el C. ROLANDO HUMBERTO CETINA SAURL En
. /MeErito a lo expuesto en dicha Resolucién Administrativa, se precedié a resolver de la forma siguiente:

“.)
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RESUELVE:

TERCERO.- Derivado de las constancias que obran en autos, se determina que el C. ROLANDO HUMBERTO
CETINA SAURI, es responsable de la comisién del supuesto de infraccién siguiente:

1- Infraccién a lo dispuesto por los articulos 28 fraccién IX y 37 Bis de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y

la Proteccién al Ambiente, en estrecha relacién con lo dispuesto por el articulo 5 inciso Q) primer pdérrafo, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, por no haber obtenido de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales |a
correspondiente autorizacién en materia de impacto ambiental previa al inicio de las obras y actividades
circunstanciadas en el acta de inspeccién ndmero PFPA/29.3/2C27.5/0157- 11 de fecha ‘veintiocho de
septiembre de dos mil once, realizadas dentro de un ecosistema de matorral costero y duna costera con
presencia de la especie de Palma chit (Thrinax radiata), especie que se encuentra listada en la Norma Oficial
Mexicana NOM- 059-SEMARNAT-2010 bgjo la categoria de amenazada, mismas obras y actividades que
consisten en una construccién o edificacién de dos niveles, donde el primer nivel cuenta con dos
habitaciones con un barfio cada uno, terraza o balcén de 3 metros de ancho por trece metros de longitud, en
la planta baja, se observé que cuenta con una habitacién, una cocina, un comedor, una bodega y un bafio,
del mismo modo cuenta con und terraza con mirada a la Zona Federal Marftimo Terrestre de 3 metros de
ancho por trece metros de longitud, cabe sefialar que toda la construccién o edificacién fue realizada en
block y cemento en su totalidad, asimismo se observé otra modificacidn de tres metes de ancho por dos
metros de longitud corresponde a dos barios, los cuales uno se encuentra en funcionamiento y el otro sin
terminar, esta edificacién esta construida en su totalidad en block y cemento, hechos que particularmente
ocurrieron en el predio ubicado en la coordenada geogrdfica 18° 48' 18.4" latitud norte, 087° 40' 08.1" longitud
ceste, del predio denominado "Rié Indio”, camino costero Mahahual-Tampalam, Municipio de Othén P.
Blanco, Estado de Quintana Roo.

C. ROLANDO HUMBERTO CETINA SAURI, por no haber obtenido la correspondiente autorizacién en materia
de Impacto Ambiental emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales previa al inicio de
las obras y actividades de construccién dentro de un predio de una superficie de 4, 685 m? llevadas a cabo
sobre un ecosistema de matorral costero y duna costera, implicando con elfo la afectacién de ejemplares de
Palma chit (Thrinax_radigta), especie que se encuentra listada en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 bajo la categoria de amenazada, en el predio ubicado en la coordenada geogrdfica 18° 48
18.4”" latitud norte, 087° 40°081" longitud oeste, del predio denominado “Rio Indio”, camino costero
Mahahual-Tampalam, Municipio de Othdn P. Blanco, Estado de Quintana Roo, para llevar a cabo lo
siguiente: 1.- Una edificacién o construccién de una casa habitacién en dos niveles la cual presenta
caracteristicas de construccién no reciente, el primer nivel cuenta con: dos habitaciones con bario cada ung,
terraza o balcén de 3 metros de ancho por 13 metros de longitud en la planta baja, se observé que cuenta
con una habitacidn, una cocina, un comedor, una bodega y un bafio, del mismo modo cuenta con una
terraza con mirada a la zofemat de 3 metros de ancho por 13 metros de longitud. Toda la construccién o
edificacién fue realizada en block y cemento en su totalidad sobre duna costera. 2.-Edificacién en su
totalidad de block y cemento con caracteristicas de construccién no reciente, de 3 metros de ancho por 2
metros de longitud correspondiente a dos bafios, uno se encuentra en funcionamiento y el otro sin terminar.
3.- Se observé que el predio no cuenta con vegetacion, solo se encontré ejemplares de palma de coco
,,f' esporddicos y tres Palma Chit adultas. Actudndose en contravencion de lo dispuesto por los articulos 28
7" fraccidn IXy 37 Bis de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en estrecha relacion
con lo dispuesto por el articulo 5 inciso Q) primer pdrrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
e Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién de! Impacto Ambiental.

En vista que la PROFEPA, en cumplimiento de-la legislacién ambiental y en ejercicio de sus facultades de
inspeccién y vigilancia, que derivaron en la Resolucién Administrativa No. 0080/2012 de fecha de 15 de
marzo del afio 2012 esta Unidad Administrativa evalla las obras y/o actividades del proyecto en términos
del articulo 57 del REIA.

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.
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IV. Que la fraccion IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcién del sistema ambiental; por tanto, se tiene lo siguiente:

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y SENALAMIENTO DE LA PROBLEMATICA AMBIENTAL
DETECTADA EN EL AREA DE INFLUENCIA DEL PROYECTO

El promovente indicd en el apartado IV. | Delimitacién del drea de estudio, pagina 1 del Capitulo IV de la
MIA-P que para la delimitacion del sistema ambiental, se utilizé el poligono establecido de la UGA 43 del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) Othdn P. Blanco.

Como parte de la informacién acerca del sistema ambiental, a partir de la pagina 2 en el partado IV. 2.
Aspectos abidticos, el promovente indicd:

“Climg :
Segn la clasificacién de Képpen el clima en el drea de estudio es Awl(x'), cdlido subhdmedo.

Temperaturg
La temperatura mdxima normal es de 35 a 38, lo temperatura mdxima mensual en promedio es de 3541, la

temperatura madxima diaria es de 39, la temperatura medianormal es de 25.05, temperatura promedio minima
anual es de 20.34.

Precipitacién promedio
La precipitacién normal es de 1000 mm a 1200 mm.

Fendmenos climatoldgicos
La zona donde se encuentra el predio, es una zona donde se presentan fenémenos meteoroldgicos (huracanes)

entre los meses de mayo a noviembre ’

Vientos domingntes

La velocidad del viento alcanza valores mdximoes entre 25 y 30 km/h en los meses de invierno (paso de frentes frios).
En los meses de. verano (paso de ondas tropicales, tormentas y eventualmente la influencio o incidencia de
huracanes) los mdximos varian entre 15 y 20 kmy/h.

Los vientos alisios (soplan desde el sureste durante la primavera y el verano, son predominantes en esta drea

Geologia y Geomorfologia )

De acuerdo con la carta Geoldgica Chetumal E16.4-7 la zona donde se encuentra el predio se encuentra un suelo
del Terciario Superior, con roca sedimentaria del tipo caliza, la zona de estudio se encuentra ampliamente
influenciada por la zona costera del Mar Caribe, y su geologia en mar adentro presenta presencia de suelo
coralino y barrera arrecifal, y una zona de duna costera y manglar ds hacia la franja.

Suelos

En el caso particular del predio Barba Negra, donde se ubica el predio, el suelo estd compuesto principalmente de
arena.

De acuerdo con el PCDUCP de Mahahual, la franja costera comprendida entre Punta Herrero y Xcalac, como parte
de la Peninsula de Yucatdn, estd formada por rocas sedimentarias marinas de carbonato autogénico y anhidritas
dolomitizadas, salicificadas y recristalizadas.

En cuanto al tipo de unidades geolSgicas segin INEG! se pueden encontrar en la region rocas sedimentarias
(Calizas) y suelos.

Hidrologig
La zona de estudio se Jocaliza en la Subregién Quintana Roo (RH 323Yucatdn Norte)

lf';b Othdn P. Blanco se encuentran las Unicas aguas superficiales de todo el territorio de Quintana Roo, se
/gncuentro el Rio Hondo y el Rio Escondido, Unicos rios de toda la peninsula de Yucatdn.
/ /En la zona norte del drea de estudio los escurrimientos superficiales son temporales y llevan agua solamente

V%
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durantela época de lluvias. Algunos de ellos vierten sus aguas en los terrenos bagjos formando cuencas de
sedimentacién cerradas.

En el predio del proyecto no hay presencia de cuerpos de agua superficial y no se han detectado tampoco flujos
subterrdneos.” ’

Como parte de la informacién acerca del sistema ambiental, a partir de la pagina 9 en el partado IV.
Aspectos bidticos,y el apartado IV. 2. 3 Paisaje, el promovente indicé:

¢

"Vegetacidn.
El estado estd conformado en su mayoria por Selva Mediana Subperennifolia, con excepcién de las zonas
inundables de la costa sur del estado.

Los humedales costeros, en particular los manglares, brindan una gran variedad de servicios ambientales.
Este tipo de ecosistema se encuentra en la parte oeste del predio después de la carretera de acceso que divide los
predios costeros del ecosistema de manglar.

Las comunidades vegetales en las dunas son consideradas haldfitas, tienen sistemas de raices bien desarrollados,
son capaces de atrapar y detener la arena, se denominan constructoras de dunas. Hoy la vegetacion ha sido
modificada por la creacién de desarrollos habitacionales, se ha fragmentado el ecosisterna por la construccion de
vias carreteras e infraestructura publica para satisfacer la demanda de la poblacidn.

Al ser un proyecto en un drea que ya contaba con una casa habitacién construida no se encuéntra vegetacion
nativa, la vegetacién presente en el predio del proyecto es escaza, en su mayoria se observa palma de coco y pocd
vegetacién rastrera correspondiente con vegetacidn de transicién de duna costera.

Fauna.
En cuanto a la fauna asociada tipica del humedal costero, hay una gran cantidad de especies, entre ellas el
cocodrilo de moreleti, boas, mapaches, pericos, garzas, osos hormigueros, y una gran diversidad de mariposa.

La fauna predominante de las dunas costeras, son los insectos. Algunos pequefios vertebrados como sapos, randas,
tortugas y garzas, halcones, zopilotes y dguilas. También hay mamiferos como ratones, conejos, zorras, ardillas,
mapaches, y tlacuaches.

En el predio del proyecto Unicamente se observé avifauna tipica de la regién: zanate, golondrina manglera,
pelicano, charrdn, algunas lagartijas (geco) y animales domésticos como el perro, en colindancia con la zona
marina también se identifica la presencia de crustdceos.

Paisaje.
En toda la zona es muy notoria la vegetacién de manglar colindante con la via de acceso y otras asociaciones,
pero en la zona donde se encuentra el asentamiento poblacional de Rio Indio, existe un contraste contradictorio

entre los alrededores de verde vegetacién y el desarrollo turistico.”

INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES. °

22

/@’ﬁe la fraccién 11l del articulo 21 del REIA impone la obligacidén a la promovente de vincular con los

e

ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacidén del sitio, la informacién proporcionada por la promovente en la
MIA-P e informacién adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al
proyecto son los siguientes:
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 DECRETOY/O | "

. INSTRUMENTOAPLICABLE

. 'PUBLICACION

 FECHADE |,
| PUBLICACION, '

Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y Regional
del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la
parte regional del propio Programa (continda en la
Segunda Seccién).

Diario Oficial de la
Federacion

24 noviembre 2012

Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del

Municipio de Othén P. Blanco

Gobierno del Estado

Periédico Oficial del

de Quintana Roo

07 de octubre de 2015

Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la conservacién,
aprovechamiento sustentable, y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar.

Diario Oficial de la
Federacion

10 de abril 2003

ACUERDO que adiciona la especificacién 4.43 a la Norma
Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, Que
establece las especificaciones para la conservacién,
aprovechamiento sustentable, y restauracién de los
humedales costeros en zonas de manglar

Diario Oficial de Ia
Federacion

01 de Febrero 2007

Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se
adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de la Ley
General de Vida Silvestre.

Diario oficial de la
Federacion

01 de febrero 2007

F.

Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo 'y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo.

Diario oficial de la
Federacién

30 de diciembre de
2010

MODIFICACION del Anexo Normativo Ill, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo

Diario oficial de la
Federacion

14 de noviembre de
2019

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo
lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre
de 2019

Diario oficial de la
Federacion

04 de marzo de 2020

VL. Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras \
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan
los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta

en el CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprende lo siguiente:

/f’ Unidad Administrativa realizé el anélisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas
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Ordenamientos Ecoldgicos

Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en
la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012

(POEMYRGMyYMC).

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del
POEMyRGMyMC, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 156 denominada “Othén P.
Blanco"”. No obstante lo anterior, la UGA 156 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de
Gestidn Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el gue se expide [a
parte marina del Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marino vy Regional del Golfo de México v Mar
Caribe (POEMyRGMyMC), sélo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del
Estado de Quintana Roo, y demés entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes
expedirdan mediante sus érganos de difusidn oficial la parte Regional del Programa; por lo que no es
considerada en el presente analisis.

{Seguni Seexadn) DHARIQ OFICEAL Siibaiks 24 de noviembrs de 2012

Unidad de Geslidn Ambiental £156

Hombre: Coota maya

Manicipi Cindo P Sleacs

Estado Cuirtans Roo
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Nota:

B. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco publicado en el

Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo el 07 de octubre de 2015 (POEL OPB).

‘proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 4% denominada “Zona Costera Costa Maya D
/10" cuya Politica ambiental aplicable es “Aprovechamiento Sustentable” definida como

“I g utilizacién de los recursos naturales en forma gue se respete la integridad funcional y las capacidades
de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos recursos, por periodos indefinidos.”

Con Usos compatibles para “Servicios ambientales, turismo convencional y turismo alternativo” definidos
por el instrumento como:
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“Servicios ambientales: Los que brindan los ecosistemas de manera natural o por medio del manejo
sustentable de los recursos naturales, tales como: la provision del agua en calidad y cantidad; la captura
de carbono, de contaminantes y componentes naturales; la generacién de oxigeno; el amortiguamiento
del impacto de los fenémenos naturales; la modulacion o regulacion climdtica; la proteccién de la
biodiversidad, de los ecosistemas y formas de vida; la proteccion y recuperaciéon de suelos; el paisaje y la
recreacién, entre otros.”

“Turismo convencional: Es una modalidad de turismo masivo preferente de sol y playa, asi como de
eventos y hospedaje e instalaciones de alta calidad, que aseguren actividades econémicas viables a
largo plazo, que reportan beneficios econdmicos y sociales a todos los agentes involucrados, entre los que
se cuente oportunidades de empleo estable y de obtencion de ingresos y servicios bdsicos para las
poblaciones anfitrionas, y contribuyan a la reduccién de la pobreza.”

“Turismo alternativo: Es una modalidad del turismo natural, de aventura, etnoldégico y cultural, respetuoso
por la naturaleza, basada en el compromiso que se debe asumir en cuanto a la conservaciéon de los
recursos naturales presentes y tiene como su principal variedad al ecoturismo el cual mantiene a su vez

diferentes modalidades.”

Y con_Usos Incompatibles para “Agropecuario, acuacultura, desarrollo suburbano, transformacion,
desarrollo urbano y forestal.”

Es asi que esta Unidad Administrativa procedié a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica
correspondiente a la UGA 43 del POEL-OPB

Superficie: Politica Ambiental:
36738 Hectéareas Aprovechamiento Sustentable

Criterios Delimitacién:
Esta UGA esta conformada por 5 poligonos de la estrecha franja de matorral costero presente a todo lo largo
del frente costero del municipio hacia el Mar Caribe, siendo el limite al Oeste el Manglar y al Este la Zona
Federal Maritimo Terrestre, con excepciin de las UGAs con densidad mayor otorgada por el POET de Costa
Maya.

Objetivo de la UGA:
Promover el desarrollo turistico sustentable y la adecuada presencia de servicios bésicos en la franja costera de
la Costa Maya, conservando el paisaje y la duna costera presente en esta zona.

Descripcidn Biofisica:

Es una estrecha franja conformada por dunas y comunidades de matorral costero que conforman el frente
costero del municipio hacia el Mar Caribe, es una zona dé riesgo por eventos ciclénicos, la dindmica costera
muestra cambios estacionales en las caracteristicas de su perfil que afectan la amplitud de la playa y zonas de
inundacion, las actividades de desarrollo se deben planear cuidadosamente para evitar afectaciones al entorno
natural, que agraven las consecuencias hacia los pobladores, infraestructura e inversién. Las actividades
productivas estén poco representadas, pero se vislumbra un desarrollo limitado de actividades turisticas y de
servicios urbanos que deben ser regulados. Esta unidad ocupa 0.03% del territorio municipal.

Lineamientos Ecoldgicos:
O Se regula el establecimiento de desarrollos ecoturisticos, asi como los usos de suelo compatibles y con los
servicios basicos que no pongan en riesgo la calidad del acuifero,ocupando en conjunto hasta el 30% de la UGA,
en un periodo de 5 afios.

® Se privilegia el desarrollo de actividades enfocadas al turismo sustentable en el 30% de la UGA, siempre y
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biodiversidad presente, ademas del control de sus impactos ambientales, bajo esquemas de desarrollo
sustentable. )

G El umbral méaximo de desmonte no serd superior al 30% de la superficie total de la misma.

@ El umbral méaximo de ndmero de cuartos hoteleros serd de 3,673 unidades.

Estrategias Ecoldgicas:

CONAFOR 3 5
CONANP 1
SEDATU 2

SEMARNAT 1 2 3
SECTUR 1

Recursos y Procesos Prioritarios:
Paisaje, Dunay Matorral costero

Usos Compatibles: .
Servicios Ambientales, Turismo Convencional y Turismo Alternativo.

Usos Incompatibles:
Agropecuario, Acuacultura, Desarrollo Suburbano, Transformacién, Desarrollo Urbano y Forestal.

Componente Clave Criterios de Regulacién Ecolégica
Construccién Ccu ] 03 04 05 07 10 21131141716 17| 18
21 27 28 29
Aprovechamiento AS 06 | 32 36 45
Sustentable de los Recursos
Naturales
Prevencion de pC 03 | 04 | 06 07 hl 4 |18 | 19
Contaminacién en Suelo, Aire
y Agua
Conservacion de la cB 03 04 07 09 10 i
Biodiversidad
Prevencién, Restauracidény PRM 02 03 | 04 10 2 13 4 | 15 6 7 (18] 19
i | Ambient
Manejo del Amblente 20| 20| 2|23 24| 25 |26]27]28]29]z0] =

El POEL OPB establece que: Los criterios de regulacion ecoldgica son los lineamientos obligatorios para
orientar las acciones de preservacion y restauracion del equilibrio ecoldgico, el aprovechamiento
sgfstentable de los recursos naturales y la proteccién al ambiente, que tendrdn el cardcter de
Anstrumentos de la politica ambiental. Dado lo anterior considerando la naturaleza del proyecto que se
// evalla, esta Unidad Administrativa considera oportuno sefialar que:

En el predio no se reportan cenotes o cuerpos de agua dulce (CG-04), no se hard uso de productos
agroguimicos (CG-05), en el proyecto no se realizard la desecacidén o dragado de cuerpos de agua ni se
extraerd agua de ningun acuifero (CG-08, CG-17), no se pretende realizar acuacultura (CG-09, CG-11), no se
realizard un sitio de disposicién final de Residuos Sélidos Urbanos ni centro de transferencia de Residuos
Sélidos Urbanos (CG-14-16), no se reporta como sitio o zona arqueolégica (CG-20), no se desarrollardn
varios usos de suelo en el predio (CG-23), el predio del proyecto no tiene pendientes mayores a 45 grados
ni zonas inundables o con escorrentias (CG-24), no se pretende utilizar tendidos de energia eléctrica de
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alta tensién (CG-25), el predio del proyecto no se encuentra ubicado en UGA's distintas (CG-28), no se
manejaran especies exdticas (CG-31), no se pretende construir caminos, carreteras, bardas o
construcciones que interrumpan la conectividad ecosistémica (CG-37, CB-04), no se hard desmonte del
predio (CU-05), El proyecto no trata de un drea de equipamiento (CU-12), el predio no se encuentra dentro
del espacio excavado de sascabera en desuso (CU-18),” no se pretende realizar actividades recreativas de
ecoturismo, senderismo y contemlativas ni recorridos, circuitos o paseos con vehiculos que empleen
hidrocarburos asi como tampo actividades de turismo alternativo y/o forestales con vehiculos (AS-06, PC-
04, PC-07), no se contempla disefiar UMAs ni el aprovechamiento de vida silvestre a través de ellas (AS-36,
PRM-10), en el proyecto no se hard uso de embarcaciones (PC-06), En el sitio del predio del proyecto no
se cuenta con una planta de tratamiento operada por la CAPA (PC-14), no se instalard una planta
desalinizadora (PC-18), no se instalaran almacenes de hidrocarburos, gasolineras, oleoductos, almacenes
quimicos ni se extraeran materiales pétreos (PC-19), el predio no cuenta con vegetacién de manglar

(PRM-29)

CRITERIOS GENERALES

DE APLICACION GENERAL

o “CRITERIOS ECOLOGICOS
M CRITERIOS

VINCULACION

CG-01 Es |mportante permitir la flltracwn de las
aguas pluviales, por lo que todos los proyectos
deben acatar lo dispuestos en el Articulo 132 de la
LEEPAQROO o la disposicion juridica que Ia
sustituya.

De /c superf/C/e totc/ del terreno que es de 5,125.00 m2 solo
se utilizarén 932.83 m? para la construccion del proyecto, lo
que representan el 18.2% del total del predio dejando libre
el 81%

Anilisis de la Unidad Administrativa: Que la Ley de Eg
Estado de Quintana Roo (LEEPAQROO) establece ens

drea verde, lo que en su caso siempre serd rermeable.

uilibrio Ecolégico y la Proteccion del Ambiente del
u Articulo 132 que:

“Para la recarga de mantos acuiferos, en las superficies de predios que se pretendan utilizar para obras e
instalaciones, se deberd permitir la filtracién de aguas pluviales al suelo y subsuelo. Por tal motivo, las personas
fisicas o morales quedan obligadas a proporcionar un porcentaje del terreno o construir, preferentemente como

Para los efectos del pdrrafo anterior en los predios con un drea menor de 100 metros cuadrados deberdn
proporcionar como drea verde el 10% como minimo; en predios con superficie mayor de 101 a 500 metros
cuadrados, como minimo el 20%; en predios cuya superficie sea de 501 a 3,000 metros cuadrados, como minimo
el 30%, y predios cuvo superficie seq de 3.00] metros cuodrodos en adelante, proporcionardn como drea verde el

40% como minimo. *

proyecto tiene una superficie de 512500 m2”

voluntario presentado por el promovente, no se menc

‘de fecha 3 de agosto de 2022, solicité al promovente:

El promovente en su pagina 9 en el apartado /i. 1. 3 Dimensiones del proyecto, manifestd “El predio del

Sin embargo la Resolucion administrativa No. 0080/2012 de fecha 15 de marzo del afio 2012, emitida por la
PROFEPA, expresa que “.el predio cuenta con una superficie total de 4, 685 m?2 aproximadamente.”

En vista de la discrepancia en la superficie del predio, al cotejar con el Expediente 139/992 de Divorcio

iona dicho valor numeérico.

LAl respecto, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional No. 04/SGA/1249/2022

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial,
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a) Aclarar los conceptos para cada uno de los médulos y presentar los Planos de Conjunto Georreferenciados para
los médulos del proyecto, de manera impresa y en formato electrénico (PDF y DWG 2010), en escala 1:25.
b) Presentar la descripcion del proyecto con la relacién de imégenes adecuadas a la descripcion.

Considerando que el predio posee una superficie de 5125 m?, lo cual es mayor a 3,001 m?, deberd
proporcionar como area verde el 40%, correspondiente a 2,050 m? de la superficie total del predio, en
relacién con lo solicitad, el promovente se limité a indicar los componentes, sin mencionar las superficies
gue ocuparan los mismos, por lo que esta unidad Administrativa advierte que no se tiene la certeza del
cumplimiento del presente criterio. Cabe mencionar que se le solicité al promovente incluir planos de
conjunto del predio, los cuales, presentd a manera de mddulos, sin desahogar lo solicitado en el oficio de
informacién adicional como se muestra a continuacion:

Aosepnasy

uh
VBS54
wasee

.

R e
.. PARBAMEGRAT _

En virtud de lo anterior y toda vez que los elementos presentados como parte de la informacién adicional,
no coinciden con los originalmente propuestos por el promovente en la MIA-P y anexos, esta Unidad
Administrativa no cuenta con la informacién necesaria que garantice el cumplimiento de la superficie
requerida por el criterio.

CG-02 Para el adecuado desalojo de agua pluvial y | Para el agua pluvial se hace uso de canaletas para su
agua residual, todos los proyectos deben contar|captacion y pard las aguas residuales su disposicion es
con infraestructura por separado para el manejo y través del sistema de tratamiento primario mediante un
conduccién de cada tipo de agua. El drenaje biodigestor anaerobio y tratamiento secundario por
lavial d tacionamientos publi : rivad biofiltro (humedales) con campo de oxidacién en zonas
P l;“"a e estac) mlen’ °, pu 'cos, y privados ajardinadas para tratamiento secundario del efluente del
asi como de talleres mecénicos debera contar con biodigestor.
sisternas de retencién de grasas y aceites.

o

Andlisis de la Unidad Administrativa: E| promovente indicé en la vinculacidén del presente criterio, que se
utlllzag’\’canaletas para la captaciéon de agua pluvial, no obstante, se advierte que no se describid la
mfraestructura para el manejo y conduccion del agua pluvial.

Al respecto, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional No. 04/SGA/1249/2022
de fecha 3 de agosto de 2022, solicité al promovente :

Describir la estructura, el manejo y conduccién de agua pluvial.
Especificar la ubicacién del sistema de captacién de agua pluvial.
Indicar la capacidad maxima de almacenamiento.

Indicar el destino del agua almacenada.

Qo0 U0o
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En relacidn a lo anterior y como contestacién, el promovente indicé que el agua pluvial serd canalizada a
través de tuberias a zanjas ubicadas en el suelo, para que sea infiltrada, no obstante lo anterior, el
promovente indica que se construirdn pozos de absorcién, por lo que no se tiene la certeza del tratamiento
que se utilizard para el manejo del agua pluvial, toda vez que no resultan igual las zanjas y los pozos de
absorcién. Si bien indica los pozos y zanjas, el promovente no ubicd los elementos anteriormente
mencionados, ni el volumen que podran almacenar temporalmente dichos elementos.

En cuanto al drenaje pluvial del estacionamiento, el promovente se limité a indicar en la pagina 3 del escrito
denominado “MEMORIA DESCRIPTIVA" presentado como parte de la informacidon adicional, que el
estacionamiento contara con rejillas pluviales, sin mencionar si dicho estacionamiento contara con sistemas

de retencién de grasas y aceites. '

CG-03 No se permite verter hidrocarburos y | No se verterd ningdn tipo de producto quimico a ningin
productos quimicos no biodegradables o cualquier | cuerpo de agua y o al suelo
tipo de residuo considerado como peligroso, al
suelo, cuerpos de agua.

En el caso de ecosistemas Marinos, se realizara de
conformidad a lo establecido por la Ley de
Vertimientos en las Zonas Marinas Mexicanas y su
reglamentacién

Anilisis de la Unidad Administrativa: El promovente indicé que no se verterd ninguln tipo de producto
quimico a ningln cuerpo de agua y o al suelo, no obstante lo anterior, en las paginas 3y 4 del Capitulo 1l de
la MIA-P, el promovente indicé que se utilizaran varios insumos para la elaboracion de alimentos en el drea
de cocina. Al respecto, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional No.
04/SGA/1249/2022 de fecha 3 de agosto de 2022, solicits al promovente:

> Aclarar si producto de las actividades en las 5 cocinas del proyecto se van a generar aceites comestibles

degradados.
> En caso de que se generen dichos aceites, indicar cémo va a cumplir el criterio vinculando nuevamente el

criterio.

En-relacidn a lo anterior, el promovente indicé que los aceites generados en las cocinas serdn almacenados
temporalmente en bidones sellados en el drea de mantenimiento Y gue estos serdn entregados a una
empresa autorizada, lo anterior a manera de prevenir vertimientos al suelo y cuerpos de agua. Cabe hacer
mencidn que el presente criterio es de observancia obligatoria.

CG-06 Las aguas residuales no deben canalizarse a | Lo disposicién de las aguas residuales es o través del
pozos de inyeccion de agua pluvial, cuerpos de |sistema de tratamiento primario mediante un biodigestor

agua naturales, de pozos artesianos, de extraccién anaerobio y tratamiento secundario_‘ por  biofiltro
(humedales) con campo de oxidacién en zonas

de agua. Debera i vé i s f .
g . ber _n.dlsp onerse a través del sistema agjardinadas para tratamiento secundario del efluente del
de drenaje municipal o en caso de no contar con biodigestor.

sistema de drenaje municipal, a través de algin
sistema de tratamiento de aguas residuales
cumpliendo en todo momento con Ia
normatividad vigente aplicable.

Analisis de la Unidad Administrativa: En |a pagina 12 del Capitulo Il de la MIA-P, el promovente indicé, “.ef
proyecto considera la implementacién de un sistema de tratamiento de aguas residuales compuesto de
4/,@7odigestores de 1, 300 I con sistema de humedales para tratamiento secundario...” Yy en la pagina 25 del

/
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mismo capitulo indicé: “..Las aguas residuales se generardn en todas las etapas..para la operacion se
realizard su disposicién a través del sistema de tratamiento primario mediante un biodigestor anaerobio y
tratamiento secundario por biofiltro con campo de oxidacidn en zonas gjardinadas para tratamiento
secundario del efluente del biodigestor.” De igual forma se presenta el disefio para el sistema de
tratamiento para aguas residuales.

ik

KPTALE

Sin embargo, a pesar de presentar una ficha técnica con las especificaciones técnicas del biodigestor
Autolimpiable, no se cuenta con la informacion suficiente para realizar el anélisis sobre el sistema de
tratamiento de aguas residuales.

Al respecto, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional No. 04/SGANM249/2022
de fecha 3 de agosto de 2022, solicitd al promovente :

>  Presentar la informacién técnica sobre el proceso, indicando su disefio, descripcién detallada de los procesos
/" de tratamiento que recibira el agua, ubicacién y especificaciones del biodigestor, caracteristicas del disefio del

/ humedal incluyendo el tipo de vegetacién a utilizar, asl como las especificaciones del pozo de-absorcién.

" » Calidad esperada del agua después del tratamiento.

/ » Destino final y uso que se le daré al agua obtenida por medio de los tratamientos, mencionando si se proponen

alternativas de reuso.
» Presentar la informacién técnica que indigue cémo se dard manejo a los lodos resultantes del tratamiento de
agua residual.

En relacién a lo anterior, el promovente sefialé que el proyecto contaré con 4 biodigestores de 3000 litros
con su respectivos humedales para el tratamiento secundario de aguas y pozo de absorcién y que dicho

sistema cumple con la NOM-001-SEMARNAT-1996, Que establece los limites permisibles de contaminantes
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en las descargas de aguas residuales en cuerpos receptores propiedad de la Nacién.

En relacidn con los humedales artificiales el promovente indicé:

“ os humedales'serdn elaborados con muros de block con sus respectivos acabados finos de concreto para evitar
la filtracién, contard con vegetacidén acudticas de la regidn para la limpieza de las impurezas de las aguas
negras. El biodigestor es un equipo para e’ tratamiento primario de aguas negras y grises para su descarga a
suelo (pozo de absorcién o infiltracién) o drenaje. Cuenta con un sistema de autolimpieza para purga de lodo, sin
necesidad de usar equipo especial. Se utiliza un filtro anaerobio interno que cumenta la eficiencia de
tratamiento del agua, no requiere de electricidad para sup funcionamiento o algdn producto quimico para
tratar el agua. Es fabricado con HDPE de una sola pieza (polietileno de alta calidad).

Este biodigestor autolimpiable cuenta con tres etapas las cuales son:

Primera etapa: El agua residual ingresa hasta el fondo donde el disefio del Biodigestor facilita la separacién de
los lodos y del agua.

Segunda etapa: Las bacterias comienzan la descomposicion y el agua pasa a través de la cama de jodos.

Tercera etapa: El agua atraviesa el filtro anaerobio para retener otra parte de la contaminacion. Finalmente, el
ogua tratada proveniente del Biodigestor se direcciona hacia los humedales segdn lo descrito previamente. Los
lados se decantan en el fondo del Biodigestor para posteriormente ser purgados durante el mantenimiento.

Para el mantenimiento nos dan especificaciones en la ficha técnica del biodigestor se debe de abrir la vdivula de
extraccion para que el lodo acumulado y digerido, fluya al Registro de Lodos. Una vez hecha la purga se debe
cerrar la véivula y mantenerla asi hasta el siguiente mantenimiento. Se debe agregar cal a los lodos y dejarlos
reposar para su retiro posterior. Para su disposicién ya que éstdn tratados pueden ser enterrados o enviados al
relfeno sanitario, en el caso del proyecto se dispondrdn a través del servicio especializado de una compariia

acreditada en la materia.”

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que los biodigestores propuestos por el
promovente logran Unicamente la primera etapa de tratamiento, por lo que al verter directamente el
efluente que todavia contiene materia orgdnica disuelta, la contaminacion al manto fredtico es inminente,
asimismo, la vegetacién que serd utilizadz en el humedal artificial, no fue especificada, ni la manera en que
estd no se vera afectada. Por todo lo anterior, no se garantiza que el tratamiento proporcionado por el
tratamiento propuesto garantice el cumplimiento de la normatividad ambiental vigente, incumpliendo el

presente criterio.

CG-07 La canalizacién del drenaje pluvial hacia el | Se hard uso de canaletas para un sistema de captacion de
mar o cuerpos de agua superficiales o pozos de|cgua de/luvia.

absorcién, podra realizarse previa filtracién de sus
aguas con sistemas de decantacién, trampas de
grasas y solidos u otros que garanticen Ia
retencion de sedimentos o contaminantes y
debera ser aprobada por la CONAGUA, de
conformidad con la normatividad aplicable.

Andlisis de la Unidad Administrativa: E| promovente indicé en la vinculacién del presente criterio “Se hardg uso
de canaletas para un sistema de captacion de agua de lluvia” sin especificar el destino del agua
almacenada o si contara con sistema de filtracién por medio de decantacidn y trampas de grasa y sélidos.

Al res pecto, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional No. 04/SGA/1249/2022
defécha 3 de agosto de 2022, solicité al promovente :
v
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4. Aclarar si el destino de las aguas pluviales almacenadas seran canalizadas al mar, cuerpos de agua o pozos de
absorcion.

5. En el caso de ser canalizadas hacia el mar, cuerpos de agua o pozos de absorcién, describir las caracteristicas del
sistema de filtracién a utilizar.

En relacidn a lo anterior, el promovente sefialé que no se realizard el almacenamiento de agua pluvial, que
el agua pluvial serd canalizada a través de tuberias a zanjas ubicadas en el suelo, para que sea infiltrada,
posteriormente indicod que se construirdn pozos de absorcidén, no obstante lo anterior, el criterio requiere
que para la utilizacién de dichos pozos, se requieren sistemas de decantacién, trampas de grasas y sdélidos u
otros que garanticen la retencion de sedimentos o contaminantes, de lo cual, en la informacién adicional, el
promovente no establecio que el proyecto va a contar con los elementos requeridos, por {o que el proyecto
no cumple con el criterio.

CG-10 Los usos autorizados deben considerar | Como se indica en la descripcidn del proyecto, se utilizardn
acciones para el ahorro del recurso agua, asi como |sistemas dz ahorro de agua para el conjunto, en tanto que
medidas de prevencién de contaminacién del e/ tratcrm(ento de aguas tendrd el tratamiento
manto fredtico; estas acciones deberin ser|COTesPONdiente.

presentadas en los estudios ambientales
correspondientes, y validados por la autoridad
correspondiente. Estas acciones deberdn quedar
especificadas en cualquiera de las modalidades
solicitadas para su evaluacién por la autoridad
competente.

Andlisis de la Unidad Administrativa: En el apartado Il. 2. 4. Etapa de construccidn, en la péagina 20, del
Capitulo Il de la MIA-P, el promovente manifestd la “Colocacién de instalaciones hidrosanitarias
ahorradoras y de bajo consumo:..tanque de bajo consumo, llaves y regadera ahorradoras.”

En el Capitulo Il de la MIA-P del proyecto en el apartado /1.2.8. Generacién, manejo y disposicién de residuos

sdlidos, liquidos y emisiones a la atmdsfera, pégina 25, manifesté “.se considera reducir la demanda del
conjunto mediante la instalacion de canaletas para un sistema de captacién de agua de lluvia.”

Sin embargo, a pesar de presentar las estrategias para el ahorro de agua, no se presentan especificamente
las medidas de prevencién de contaminacién del manto freatico.

Al respecto, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacidn adicional No. 04/SGA/1249/2022
de fecha 3 de agosto de 2022, solicitd al promovente:
a) Presentar las medidas para prevenir la contaminacién al manto freético.

En relation a lo anterior, el promovente se limité a indicar que el proyecto contard con biodigestores y la
utilizacién de humedales artificiales, asi como la utilizacién de pozos de absorcidén, que el agua pluvial no

”ge’Fé almacenada, se desarrollardn zanjas para la infiltracidn del agua pluvial.

Como se expuso anteriormente, la utilizaciéon de los biodigestores, representa una contaminacién al manto
fredtico, la cual es incrementada por la falta de sistemas de decantacidn, trampas de grasas y sélidos u otros
que garanticen la retencién de sedimentos o contaminantes, para el agua piuvial, por o que el proyecto no
garantiza la prevencién de contaminacién al manto fredtico.

CG-12 Todos los proyectos deberan considerar|Se hace uno de canaletas para la captacién de las aguas
como alternativa para disminuir el consumo de |P/uviales y en cuanto a las aguas residuales su disposicién
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agua de primer uso, que en el disefio de las|es a trovés del sistema de tratamiento primario mediante

edificaciones relacionadas al proyecto autorizado |un biodigestor anaerobio y tratamiento secundario por
se considere la .captacién de agua de lluvia, asi biofiltro con compo de oxidacién en zonas ajardinadas
como el redso de las aguas residuales tratadas. Se para tratamiento secundario del efluente del biodigestor.

puede considerar también una combinacién de

ambas estrategias.

Anilisis de la Unidad Administrativa: El promovente indicé en la pdgina 23 del Capitulo Il de la MIA-P del
proyecto en el apartado /1.2.8. Generacion, manejo y disposicidn de residuos sélidos, liquidos y emisiones a
la atmdsfera, pagina 25, que “..se considera reducir la demanda del conjunto mediante la instalacién de
canaletas para un sistema de captacion de agua de lluvia.”

No obstante lo anterior, se advierte que no se describe de forma adecuada la infraestructura para el manejo
y conduccién del agua pluvial.

Al respecto, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacidn adicional No. 04/SGA/1249/2022
de fecha 3 de agosto de 2022, solicité al promovente:

e  Describir la estructura, el manejoy conduccién de agua pluvial.
f Especificar la ubicacién del sistema de captacidn de agua pluvial.
g Indicar la capacidad maxima de almacenamiento.

h Indicar el destino del agua almacenada.

En relacidn a lo anterior y como contestacion, el promovente indicé que el agua pluvial serd canalizada a
través de tuberfas a zanjas ubicadas en el suelo, para que sea infiltrada, no obstante lo anterior, el
promovente indica que se construirdn pozos de absorcién, por lo que el proyecto no consideras, la
captacion, ni el almacenamiento, ni utilizazién del agua pluvial, no obstante, el criterio es a consideracién del
promovente y/o proyecto por lo que no se contraviene lo establecido en el criterio.

El proyecto se construird sembrado sobre pilotes, por lo que
no se interrumpe ningtn flujo hidrico.

CG-13 Toda la infraestructura relacionada a los
usos y actividades autorizadas, las construcciones
preferentemente se construirdan con base a las
caracteristicas del terreno, considerando
principalmente que las construcciones no
interrumpan ni- modifiquen los flujos hidricos
superficiales o subterraneos.

Anilisis de la Unidad Administrativa: El promovente expresd en la pagina 1 del Capitulo 1l de la MIA-P: “El
proyecto consiste en la construccién de un conjunto sobre pilotes con tres médulos de tres niveles cada

uno..”
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En la pagina 9 del Capitulo Il de la MIA-P, el promovente manifesto:

“Las siguientes imdgenes (9 y 10) presentan el perfil de alturas de! proyecto, en ésta se puede apreciar que Ja
aftura mdxima del conjunto serd de 880 m a partir de T metro sobre el nivel del piso, con cimentacién a base de
pilotes sembrados a una profundidad de 1.2 m. cada planta tendrd 260 m de altura con entrepisos de 20 cm. La
alberca tendrd una profundidad mdxima de 150 m.”

‘("”""9&“‘3‘ B Fon oo sltucse gl e, Corte 1;?@;&35%: A} Smagen Mt Foul vip st gel provesso {Covfe toamnsvarsel 88

s

El promovente en la pagina 18 del Capitulo Il de la MIA-P, apartado /l. 2. 4. Etapa de construccién, describio
la actividad de “Perforacién e hincado de pilotes” de la siguiente manera:

“Consiste en excavar con ayuda de equipo y maquinaria ligera, los espacios necesarios para ubicar las zapatas
aisladas y columnas de concreto reforzado, sobre los que se ubicardn la base de las cadenas, trabes,
contratrabes y pisos del resto de los edificios. Los pilotes o postes serdn fijados con mortero cemento y piedra.
Implica las siguientes acciones: -Perforacién manual e hincado de pilotes, con cimentacién profunda
desplantadas sobre roca natural. -Descabezado de pilotes previa al armado de la cimentacién. -Cimbrado y
colado de dados de cimentacién para recibir contra-trabes. -Relleno con material producto de excavacion
compactado al 90% Proctor, con pisén de mano y agua, en capas de 20 crm de espesor.

Com,@ parte de los archivos Anexos a la MIA-P, el promovente presentd los Planos Arquitecténicos de Cortes
rgonole se aprecia que los médulos sobre pilotes se encontrardn a 1.0 metros sobre el Nivel de Piso
ado y el hincado de los pilotes para la construccién de los médulos serad a una profundidad de 1.20

etros, asimismo, se indica que la piscina contard con una profundidad de 1.50 metros por debajo del Nivel

| de Piso Terminado como se muestra a continuacion:

<

.
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En relacion a lo anterior, no se cuenta con la certeza de la profundidad del manto freatico, ni la manera en
que la cimentacién del proyecto no interrumpe los flujos hidricos superficiales o subterrdneos, si bien los
pilotes dado su forma cilindrica no representan una barrera suficiente para otorgar una interrupcién, esta
Unidad Administrativa advierte que no cuenta con los elementos necesarios, para garantizar que la
cimentacion de todos y cada unos de los elementos cumpla con lo requerido por el criterio.

Lamsapye

CG-18 El uso de material pétreo, sascab, caliza,|La construccion del hotel se llevé a cabo con material de
tierra negra, tierra de despalme, madera, |bancos autorizados. ’

materiales vegetales y/o arena, debera provenir de
fuentes y/o bancos de material autorizados por la
autoridad competente, conforme a la legislacién
vigente en la materia.

Andlisis de la Unidad Administrativa: El promovente indica que los materiales que serdn utilizados para la
construccién del hotel provendran de bancos autorizados, por lo que no se contraviene a los establecido en
el criterio.

CG-19 La disposicion final de residuos sélidos|E/ proyecto contard con un Programa de Manejo de
Gnicamente podra realizarse de acuerdo con la|Residuos Sélidos, en cumplimiento con la normatividad
normatividad aplicable y en los sitios y|estotal

condiciones que determine Ila autoridad
responsable.

Andlisis de la Unidad Administrativa: Como parte del apartado /i. 2. 8 Generacién, manejo y disposiciéon de
residuos sdlidos, liquidos y emisiones a la atmdsfera, el promovente en la pagina 23 del Capitulo Il
manifestd “Los residuos generados por el Proyecto provendrdn de todas las dreas Yy actividades”
especificando que los residuos sélidos serdn de tipo organicos e inorgénicos y que seran generados por las
diferentes actividades de los huéspedes y de los empleados.

Sin embargo en la vinculacién del presente criterio, el promovente expresd “E/ proyecto contard con un
Programa de Manejo de Residuos Sélidos, en cumplimiento con la normatividad estatal” No obstante, en

la MIA-P del proyecto no se anexa dicho Programa

Al respecto, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional No. 04/SGA/1249/2022
de fecha 3 de agosto de 2022, solicité al promovente :

Presentar el Programa de Manejo de Residuos Sélidos para el proyecto.

En relacidén a lo anterior, el promovente presentd el programa denominado “PROGRAMA DE MANEJO
!NTES}QAL DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS” que en la pagina 6 indica que el sitio de disposicidn final

/4
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serd el que disponga la autoridad municipal, por lo que debe ser congruente con la normatividad aplicable,
para dar cumplimiento al criterio.

CG-21 Los campamentos de construccién o de |Se contard con una letrina por cada 15 trabajadores. No se
apoyo y todas las obras en general deben: : realizard pernocta en el sitio dada la cercanfa con

A. Contar con al menos una letrina por cada 20 Mahahual, los residuos sélidos serdn dispuestos en
trabajadores contenedores y después trasladados por el contratista al

B. A i delimitad I sitio de disposicién final designado por el municipio. No se
- reas especificas y de ",m aqas para la | ,..4 yso de sustancias peligrosas. El proyecto no utiliza
pernocta y/o para la elaboracién y consumo de |45 de 50 trabajadores.

alimentos, con condiciones higiénicas adecuadas
(ventilacién, mirifaques, piso de cemento,
correcta iluminacién, lavamanos, entre otros).

C. Establecer las medidas necesarias para
almacenamiento, retiro, transporte y disposicién
final de los residuos sélidos generados.

D. Establecer medidas para el correcto manejo,
almacenamiento, retiro, transporte y disposicién
final de los residuos peligrosos.

En proyectos que involucren a mas de 50
trabajadores de obra, se debera contar con un
programa interno de proteccién civil que
abarque los planes de contingencia para
huracan, incendio, salvamento acudtico, entre
otros, asi como el personal adecuado para la
supervision de seguridad, proteccién civil e
higiene en la obra.

Andlisis de la Unidad Administrativa: E| promovente indicé con respecto a las etapas de preparacion de sitio y
de construccién “En esta etapa también se generardn residuocs sanitarios en las letrinas portdtiles, de los
cuales el contratista responsable de la obra deberd disponer de forma adecuada.”

En la vinculacién a este criterio, se manifiesta que contardn con 1 letrina por cada 15 trabajadores. En la
pagina 17, apartado /. 2. 3 Actividades e instalaciones provisionales de la MIA-P del proyecto se manifestd
“ para evitar la contaminacién del sitio se dispondrd de un drea dentro del predio, para la ubicacién de un
sanitario portdtil por cada 15 empleados (mismo que estard a cargo de la empresa constructora
contratada para la obra).” :

Del mismo modo, en la vinculacién a este criterio se indicd que no se realizara pernocta.

Con respecto al establecimiento de medidas necesarias para almacenamiento, retiro, transporte y
disposicion final de los residuos sélidos generados, el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Othén P. Blanco define Residuo Sélido (urbano o doméstico) como “Aquellos generados en los
pregesos productivos, que no rednen las caracteristicas para ser considerados como peligrosos o como
;/ duos sélidos urbanos, o que son producidos por grandes generadores de residuos sélidos urbanos”

El promovente en la pagina 25 del Capitulo ll, como parte del apartado /l. 2. 8 Generacion, manejo y
disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la atmdsfera, indicé las estrategias de reduccién de
impactos del proyecto como la “separacién de residuos sélidos en orgdnicos e inorgdnicos, a modo de
disponer de los orgdnicos por medio del composteo y los inorgdnicos se dispondrian por medio del servicio
de colecta de residuos municipal, en caso de que el municipio no proporcione el servicio, éstos se llevardn
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cada tercer dia al sitio de disposicién final. Se considera de igual forma buscar alternativas para la

ubicacion de los residuos reciclables.”
De forma adicional al criterio, el promovente vinculd que “os residuos sdélidos serdn dispuestos en

contenedores y después trasladados por el contratista al sitio de disposicién final designado por el
municipio.”

En relacion al establecimiento de medidas para el correcto manejo, almacenamiento, retiro, transporte y
disposicidn final de los residuos peligrosos, considerando que el Programa de Ordenamiento Ecoldgico
Local del Municipio de Othén P. Blanco define Residuo Peligroso como “Aquellos que posean algunas de
las caracteristicas de corrosividad, reactividad, explosividad, toxicidad, inflamabilidad o que contengan
agentes infecciosos que les confiera peligrosidad, asi como envases, recipientes, embalajes y suelos que
hayan sido contaminados cuando se transfieran a otro sitio”, el promovente en la vinculacidn a este
criterio indicé “No se hard uso de sustancias peligrosas.”

Por dltimo, el promovente indicé que el proyecto no utilizard mas de 50 trabajadores. Derivado de lo
anterior, no se contraviene a los establecido en el criterio.

CG-22 El porcentaje de desmonte que se autorice | No se realizard desmonte del predio, por las condiciones del
en cada predio, deberd estar acorde a cada uso | Mismo, segin se especifica en los capitulos 2 y 4.
compatible y no deberd exceder el porcentaje
establecido en el umbral maximo de
aprovechamiento de la UGA, aplicando el principio
de equidad y proporcionalidad.

Analisis de la Unidad Administrativa: El Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P.
Blanco establece para la UGA-43 Costera Costa Maya D10 que el Umbral méximo de desmonte no sera
superior al 30% de la superficie total de la misma. Dicho instrumento define el concepto de desmonte como
“La remocidn parcial o total de la cobertura vegetal de un sitio o espacio geogrdfico determinado.”

Considerando lo vinculado por el promovente a este criterio donde indica que no se realizard desmonte del
predio por las condiciones del mismo especificado en los capitulos 2y 4.

De conformidad a lo expresado por el promovente en la vinculacién, en la pagina 7 del Capitulo 1l manifesté
“En el predio la vegetacion es escasa y dispersa, compuesta principalmente por cocoteros, debido a que
forma parte de un predio familiar en el que existe una casa habitacién” igualmente indicé en el mismo
capitulo “Se estima que la afectacién a la vegetacién en el predio por el proyecto serd minima y limitada
ya que no hay variedad de especies” y en la pagina 11 del Capitulo IV el promovente indicé “Al ser un
proyecto en un drea que ya contaba con una casa habitacién construida no se encuentra vegetacion
nativa, la vegetacion presente en el predio del proyecto es escasa, en su mayoria se observa palma de coco
Y poca vegetacidn rastrera correspondiente con vegetacién de transicién de duna costera (Fotos 4y 5)
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Vista de la vegetacién remanente en el predio. Vegetacién del predio. Palmeras.”

Sin embargo, la Resolucidon administrativa No. 0080/2012 de fecha 15 de marzo del afo 2012, emitida por la
PROFEPA, relativo al procedimiento administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0157-11 en materia de Impacto
Ambiental, indicd:

“Eue sancionado el C. ROLANDO HUMBERTO CETINA SAURI, por no haber obtenido la correspondiente
autorizacién en materia de Impacto Ambiental.emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales previa al inicio de las obras y actividades de construccion dentro de un predio de una superficie de 4,
685 m2 llevadas a cabo sobre un ecosistema de matorral costero y duna costera, implicando con ello la
afectacién de ejemplares de Palma chit (Thrinax radiata), especie que se encuentra listada en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo la categoria de amenazada”, de igual forma se manifestd “Se observo
gue el predio no cuenta con vegetacion, solo se encontré ejemplares de palma de coco esporddicos y tres Palma
Chit adultas. Actudndose en contravencién de lo dispuesto por los articulos 28 fraccién IX y 37 Bis de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, en estrecha relacion con lo dispuesto por el articulo
5 inciso Q) primer pdrrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.””

Dicha afectacién se observé al ingresar las coordenadas del predio al Sistema de Informacion Geogréfica
para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) que muestra el predio sin vegetacion de matorral
costero y duna costera a diferencia del predio a un costado de este.

Ak

/" | Dado que el promovente desmontd la totalidad del predio, lo que resta por hacer conforme a lo sefialado
’ por el articulo 57 del REIA, es de tracto sucesivo, a lo realizado sin autorizacion en materia de impacto
ambiental que a su vez violentd lo indicado por el criterio y que resulta en el incumplimiento del criterio en
comento del instrumento normativo vigente. .

CG-26 La disposicién de materiales derivadog de | El material de obra serd dispuesto por el contratista en los
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obras, excavaciones o dragados sélo podra |/ugares designados por la autoridad municipal. Se pedird
realizarse en sitios autorizados por la autoridad |/@ comprobacién correspondiente de su  disposicién
competente, siempre y cuando no contengan |2decuoda.

residuos sélidos urbanos, asi como aquellos que

puedan ser catalogados como peligrosos por la

normatividad vigente.

Andlisis de la Unidad Administrativa: El promovente indicé en la pagina 24 del Capitulo Il correspondiente al
apartado /I. 2. 8 Generacién, manejo y disposicién de residuos sdlidos, liquidos y emisiones a la atmdsfera:
que “La generacion de residuos ocurrird desde la etapa de preparacion de sitio por la presencia y
actividad de los trabajadores...En la etapo de construccién se generardn tanto residuos de tipo doméstico
por la presencia y actividad de los trabajadores en el sitio, como residuos de los desechos de construccion
(empagques de sacos de cemento y cal, residuos de concreto, varilla, alambre, bloques, madera, etc.). Estos
residuos serdn colocados en contenedores provisionales, separados por tipo de residuo y serdn dispuestos
por el contratista como parte de sus servicios, por lo que también se encargard de realizar la disposicién
final en los sitios en los que tenga la autorizacién por parte de la autoridad municipal, bajo las
condiciones que esta determine.” Derivado de lo anterior, no se contraviene a los establecido en el criterio.

CG-27 Los proyectos relacionados a las actividades | E/ umbral méximo de cuartos hoteleros para esta
productivas de cada UGA no podran solicitar mas| UGA es de 3673 unidades. £/ proyecto plantea e/
del 25% del total del umbral de densidad y/o| desarrolio de 4 cuartos hoteleros, por lo que
aprovechamiento estipulado para cada UGA. (de| representa el 0.1% de la densidad de la UGA. Por
acuerdo a la definicién de umbral estipulado en el | otra parte /o superficie de aprovechamiento
glosario) La superficie de aprovechamiento y/o| también se cumple de acuerdo con los criterios
desmonte para cada predio dentro de la UGA esta| especificos.

regulada por los criterios especificos. (se modifico
la redaccién del criterio)

Andlisis de la Unidad Administrativa: El POEL Othén P. Blanco define Umbral maximo como el “Valor
madximo permisible de aprovechamiento dentro de una Unidad de Gestién Ambiental determinada, el
cual debe guardar el principio de equidad y proporcionalidad establecido.”

En el mismo instrumento normativo se establece dentro de los Lineamientos Ecoldgicos que el Umbral
maximo de nimero de cuartos hoteleros serd de 3, 673 unidades.

El promovente en la vinculacién indicé que el proyecto pretende desarrollar 4 cuartos hoteleros.

Sin embargo, en el predio se encuentra una construccién existente, misma que cuenta con la la Resolucién
administrativa No. 0080/2012 de fecha 15 de marzo del afio 2012, emitida por la PROFEPA, que indicé que la
Casa cuenta con una superficie total de 4, 685 m? aproximadamente con dos habitaciones en el primer nivel
Y una habitacién en la planta baja adicionales a los planteados por el proyecto.

Dado que el promovente desmontd la totalidad del predio, lo que resta por hacer conforme a lo sefialado
por el articulo 57 del REIA, es de tracto sucesivo, a lo realizado sin autorizacién en materia de impacto
ambiental que a su vez violentd lo indicado por el criterio Y que resulta en el incumplimiento del criterio en
comento del instrumento normativo vigente.

CG-29 En el desarrollo de los usos de suelo y|E/ predio donde se encuentra ubicado el proyecto se

actividades permitidas, deberan plantearse como |encontraba previamente impactado ya que es casa
habitacional del Promovente.

pri a opciéon de aprovechamiento aquellos
sitlyé que ya estan abandonados por ejemplo:
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potreros, bancos de materiales para la
construccién, asi como las areas desmontadas, sin
vegetacién aparente o con vegetacién secundaria
herbacea y arbustiva u otras dreas afectadas, salvo
disposicién legal en contrario.

Andlisis de la Unidad Administrativa: E| POEL Othén P. Blanco para la UGA 43-Zona Costera Costa Maya D 10
con politica ambiental de aprovechamiento sustentable, indica como Usos Compatibles los de: servicios
ambientales, turismo convencional y turismo alternativo definidos por el mismo instrumento como:

“SERVICIOS AMBIENTALES: Los que brindan los- ecosistemas de manera natural o por medio del manejo
sustentable de los recursos naturales, tales como: la provisién del agua en calidad y cantidad; la captura de
carbono, de contaminantes y componentes naturales; la generacién de oxigeno; el amortiguamiento del impacto
de los fenédmenos naturales; la modulacién o regulacién climdtica; la proteccién de la bicdiversidad, de los
ecosistemas y formas de vida; la proteccién y recuperacién de suelos; el paisaje y la recreacidn, entre otros.
TURISMO CONVENCIONAL:Es una modalidad de turismo masivo preferente de sol y playa, asi como de eventos y
hospedaje e instalaciones de alta calidad, que aseguren actividades econdmicas viables a largo plazo, que reportan
beneficios econdémicos y sociales a todos los agentes involucrados, entre los que se cuente oportunidades de
empleo estable y de obtencidn de ingresos y servicios basicos para las poblaciones anfitrionas, y contribuyan a la
reduccidén de la pobreza. ' ’

TURISMO ALTERNATIVO:Es una modalidad del turismo natural, de aventura, etnoldgico y cultural, respetuoso por
la naturaleza, basada en el compromiso que se debe asumir en cuanto a la conservacion de los recursos naturales
presentes y tiene como su principal variedad al ecoturismo el cual mantiene a su vez diferentes modalidades.”

El promovente manifestd que el proyecto se encuentra en un predio previamente impactado ya que es
casa habitacién del promovente.

El criterio establece plantear como primera opcién el aprovechamiento de sitios abandonados como
potreros, sin vegetacién aparente, vegetacion herbécea y arbustiva, salvo disposicion legal en contrario.

El predio cuenta con la Resolucion administrativa No. 0080/2012 de fecha 15 de marzo del afio 2012, emitida
por la PROFEPA, relativo al procedimiento administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0157-11 en materia de
Impacto Ambiental, indicé “Se observé que el predio no cuenta con vegetacion, solo se encontré
ejemplares de palma de coco esporddicos y tres Palma Chit adultas. Actudndose en contravencion de lo
dispuesto por los articulos 28 fraccidn IX y 37 Bis de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente, en estrecha relacién con lo dispuesto por el articulo 28 fraccion (X y 37 Bis de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, en estrecha relacién con lo dispuesto por el articulo 5
inciso Q) primer pdrrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.”

Por lo que resta por hacer, considera un predio con vegetacién previamente desmontada, sin contar con
autofrj;;ﬁfién en materia de impacto ambiental.

C«réi En el tratamiento de plagas y|No se pretende hacer uso de plaguicidas, sin embargo, en
enfermedades de cultivos, jardines, areas de|cdsO de requerirse, se hard uso de lo dispuestos por la
reforestacién y de manejo de la vegetacién nativa CICOPLAFEST.

"ldeben emplearse productos que afecten
especificamente la plaga o enfermedad que se
desea controlar, asi como los fertilizantes que
sean preferentemente orgéanicos y que estén
publicados en el catalogo vigente por la Comisién
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Intersecretarial para el Control del Proceso y Uso
de Plaguicidas, Fertilizantes y Substancias Téxicas
(CICOPLAFEST).

Andlisis de la Unidad Administrativa: El promovente manifestd que no pretende hacer uso de plaguicidas , en
caso de requerirlos, hard uso de lo dispuesto por la CICOPLAFEST, por lo tanto no se contraviene a lo

establecido en el criterio.

CG-32 En la superficie del predio autorizada para | Yo gue el predio se encontraba previamente impactada no
su aprovechamiento, en forma previa al desmonte | €S necesario un programa de rescate de flora y fauna, I?s
y/o a la nivelacién del terreno, debe realizarse un |COcOteros que sean aptos para  trasplante, serdn
Programa de rescate selectivo de flora y recolecta | eubicados

de material de propagacidn, a fin de aprovechar el
material vegetal que sea susceptible para obras de
reforestacion, restauracién y/o jardineria.

Analisis de la Unidad Administrativa: El criterio establece que previo al desmonte y/o a la nivelacién del
terreno se debe realizar un Programa de rescate selectivo de flora y la recolecta de material de propagacién
asi como contar con la autorizacién para su aprovechamiento.

En cambio, la Resolucidon administrativa No. 0080/2012 de fecha 15 de marzo del afio 2012, emitida por la
PROFEPA, relativo al procedimiento administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0157-T1 en materia de Impacto
Ambiental, indicé que “Fue sancionado el C. ROLANDO HUMBERTO CETINA SAURI, por no haber obtenido
la correspondiente autorizacién en materia de Impacto Ambiental emitida por la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales previa al inicio de las obras y actividades de construccién dentro de un
predio de una superficie de 4, 685 m?2 llevadas a cabo sobre un ecosistema de matorral costero y duna
costera, implicando con ello la afectacién de ejemplares de Palma chit (Thrinax radiata), especie que se
encuentra listada en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo la categoria de
amenazada’, de igual forma se manifesté “Se observé que el predio no cuenta con vegetacidn, solo se
encontré ejemplares de palma de coco esporddicos y tres Palma Chit adultas. Actudndose en
contravencion de lo dispuesto por los articulos 28 fraccion IX y 37 Bis de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en estrecha relacién con lo dispuesto por el articulo 5 inciso Q)
primer pdrrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.”

Lo que resta por hacer conforme el articulo 57 del REIA, es de tracto sucesivo a lo violentado por el
promovente, al advertir esta Unidad Adr.inistrativa que no se realizé el Programa de rescate selectivo de

flora y fauna.

CG-33 Previo al desarrollo de cualquier obra o|En las dreas gjardinadas del predio. No hay fauna nativa
actividad se deberd ejecutar un Programa de |en e/predio.

rescate y reubicacion selectiva de fauna, poniendo
especial atencién a las especies protegidas y las
de lento desplazamiento.

Analisis de la Unidad Administrativa: En la vinculacién a este criterio el promovente afirma que no hay fauna
nativa en el predio, sin embargo en la informacién que presenta en la pagina 14 del Capitulo IV, indicd “No
se descarta Ja presencia de fauna nativa de mayor relevancia ecoldgica, como pequerios mamiferos, aves
Y reptiles”. Al indicar el criterio la necesidad de gjecutar un Porgrama de rescate de fauna, el promovente es
sujeto al gumplimiento del mismo, toda vez que el proyecto consiste en obras y actividades, al no presentar
dicho%grama, el criterio no se garantiza en cumplimiento.

pd
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La naturaleza del proyecto no consiste en la instalacion de
una planta de acopio, por lo que este criterio no es
aplicable.

CG-34 En tanto no se instale y opere una planta de
acopio y reciclaje de aceites automotriz y
comestible degradados, quienes generen estos
residuos deberdn contratar la recoleccién de
dichos productos con empresas debidamente
autorizadas. Queda estrictamente prohibida la
disposicién de dichos recursos en cualquier otro
lugar que no esté debidamente autorizado por las
autoridades competentes. .

Anélisis de la Unidad Administrativa: E| promovente indicd: “La raturaleza del proyecto no consiste en la
instalacién de una planta de acopio, por lo que este criterio no es aplicable”

Derivado de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el criterio en comento establece que
quien genere aceites de tipo automotriz y comestible degradados deberd contar con la recoleccion de los
productos con empresas debidamente autorizadas y no en la instalacion de una planta de acopio.

Siendo que en las paginas 3 y 4 del Capitulo 1l dé la MIA-P del proyecto, el promovente indicé la presencia

de drea de cocinas y en la padgina 22 del Capitulo Il el promovente informd “En las actividades de hospedaje
se utiliza electricidad, agua, insumos diversos para la preparacién de alimentos en las dreas de cocina”

Al respecto, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional No. 04/SGA/1249/2022
de fecha 3 de agosto de 2022, solicité al promovente :

> Aclarar si producto de las actividades en las 5 cocinas del proyecto se van a generar aceites comestibles
degradados.

» En caso de que se generen dichos aceites, indicar cémo va a cumplir el criterio vinculando nuevamente el
criterio.

En relacién a lo anterior, el promovente indicé que los aceites generados en las cocinas seran almacenados
temporalmente en bidones sellados en el drea de mantenimiento y que estos serdn entregados a una
empresa autorizada en cumplimiento con el criterio. El lugar de almacenamiento y disposicion debera ser
aprobado por la autoridad competente en la materia.

CG-35 Todos los proyectos que impliquen la|El predio donde se encuentra ubicado el proyecto se

remocién de la vegetacién y el despalme del suelo
deberan realizar acciones para la recuperacién de
la tierra vegetal, realizando su separacién de los
residuos vegetales y pétreos, con la finalidad de la
generacién de composta que sea utilizada para
aggifénes de reforestacién dentro del mismo
proyecto o dentro del territorio municipal donde
, disponga la autoridad competente en Ia
/ materia. Los sitios de composteo deberan
considerar mecanismos para evitar la proliferacion
de fauna nociva.

encontraba previamente impactado ya que es casd
habitacional del Promovente. En el predio no existe tierra
vegetal al ser un predio costero solo tiene arena como
sustrato. ‘

existe tierra vegetal.

Andlisis de la Unidad Administrativa: El promovente expresé en la vinculacidn al criterio que el predio donde
se ubica el proyecto se encontraba previamente impactado, de igual forma expresé que en el predio no
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posteo deberan considerar mecanismos para evitar la proliferacién

26, apartado II. 2. 9 Infraestructura para el

manejo y la disposicién adecuada de los residuos, Capitulo Il “.e/ proyecto considera acciones para la

reduccion de residuos, como promover Ia separacién de residuos
disposicién final de ambos tipos de residuos se dard a través del
para disponer adecuadamente en el sitio que establezca la

posibilidad de establecer un drea de composteo en e/

en orgdnicos e inorgdnicos. Si bien Ia
servicio de recoleccién que se contrate
autoridad municipal, se analizard la
corto plazo.”

Si bien el promovente no presenté los mecanismos para evitar la proliferacién de fauna nociva como parte

de los aspectos a considerar en su analisis sobre la
predio para esta, es competencia de la autoridad competente

promovente o indicado por el criterio, por lo que no se contraviene el mismo

tampoco indicé la zona a destinar dentro del
en la materia indicar al

posibilidad de establecer un drea de composteo,

CG-36 En los programas de rescate de fauna
silvestre que deben elaborarse Y ejecutarse con
motivo de la eliminacién de la cobertura vegetal

Ya que el predio se encontraba previamente impactada no
es necesario un programa de rescate de flora y fauna, los
cocoteros que sean aptos para trasplante, serdn

reubicados en las dreas ajardinadas del predio. No hay

de un predio, se deberi incluir el sitio de ) :
fauna nativa en el predjo.

reubicacién de los ejemplares, aprobado por la
autoridad ambiental competente.

Analisis de la Unidad Administrativa: En la pagina 14 del Capitulo IV de la MIA-P en el apartado Fauna, el
promovente indicé: “En el predio del proyecto tnicamente se observd avifauna tipica de la regién: zanate,
golondrina manglera, pelicano, charrdn, algunas lagartijas (geco) y animales domésticos como el perro.
No se descarta la presencia de fauna nativa de mayor relevancia ecolégica, como pequefios mamiferos,
aves y reptiles, particularmente concentrados en la porcién de manglar detrds del cordén de la carretera,
de igual forma en colindancia con la zona marina también se identifica Ia presencia de crustdceos.”

Considerando insuficiente la informacién presentada por el promovente, esta Unidad Administrativa a
través del oficio de informacién adicional No. 04/SGA/1249/2022 de fecha 3 de agosto de 2022, solicits:

Presentar un inventario de las especies o comunidades faunisticas reportadas o avistadas en el sitio y en su zona
de influencia. Incluyendo fa metodologia empleada.

De identiﬂcarse'especies con algldn régimen de proteccién conforme a lo establecido en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccidn ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusion o cambio-lista de especies en riesgo publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010 , deberdn destacarse en los listados.

En relacién a lo anterior, el promovente presentd una ampliacién de la fauna encontrada en el predio del
proyecto, no obstante, el promovente indicd en la vinculacién del presente criterio que no es necesario.un
programa de rescate de flora y fauna, de lo cual esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto al
tratarse de obras y actividades, es sujeto a presentar un Prgorama de Rescate de Fauna, segln lo requiere el
POEL-OPB en su criterio general CG-33, por lo tanto no cumple con lo establecido en el criterio.

Para la construccién del proyecto se llevé a cabo lo
dispuesto en este criterio.

CG-38 Para disminuir la huella ambiental, se
recomienda que en las diferentes construcciones
se realice la seleccibn y uso de materiales
organicos de la regién, o inorganicos de muy bajo
o nujo procesamiento industrial.
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Anélisis de la Unidad Administrativa: E| promovente presentd informacién referente a la etapa de
construccién en el apartado 11. 2. 4 del Capitulo Il de la MIA-P, en dicha informacién indicé:

“Colocacién de mamposteria de piedra de la regidn, en cimentacién, asentada con mortero cemento-calhidra-
arena, en proporcién 1.2:6, elaborado en obra.

-Muros de carga de piedra de la regién y losas coladas en situ a base de vigueta y bovedilla en losa de
cimentacién” :

En vista de que el promovente utilizard solo parte de los materiales necesarios para la construccién del
proyecto de origen local, se contribuye con la disminucion de la huella ambiental del proyecto, por lo que
no se contraviene lo establecido en el criterio.

CG-39 En todas las actividades productivas que|Ya que e/ predio se encontraba previamente impactada no
contemplen desmonte y despalme, se debe|®€s necesario un programa de rescate de flora y fauna, los
ejecutar un programa de reforestacién con cocoteros que sean aptos para: trasplante,  serdn
especies nativas en las zonas de conservacion reubicados en las dreas ajardinadas del predio.

dentro del mismo predio y en las zonas
consideradas como 4&reas de restauracién
designadas por la autoridad competente en la
materia.

Andlisis de la Unidad Administrativa: E| promovente indicé: “Ya que el predio se encontraba previamente
impactada no es necesario un programa de rescate de flora y fauna, los cocoteros qué sean aptos para
trasplante, serdn reubicados en las dreas gjardinadas del predio.”

Sin embargo el criterio estable un programa de reforestacion y no de rescate. El programa de reforestacion
se indica aplicable para todas las actividades productivas, siendo que el turismo se considera una actividad
de servicio.

Al respecto, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional No. _()4/SGA/1249/2022
de fecha 3 de agosto de 2022, solicitd al promovente :

Presentar su Programa de Reforestacién con especies nativas en las zonas de conservacién dentro del mismo
predio.

En relacién a lo anterior, el promovente presentd el Programa de Reforestacién, donde se indican las
especies a utilizar para la reforestacién, la manera en que se obtendran las especies vegetales, la manera en
que se resguardaran los individuos en el drea del proyecto previo a su utilizacién, el disefio de la plantacién,
la plantacién y los cuidados derivados para asegurar el eficiencia de la reforestacion, por todo lo anterior, no
se contraviene lo indicado en el criterio.

CU-01 Los proyectos de tipo urbano, suburbano y/o | El predio es menor a 1 Ha. Se incorporardn especies nativas
turistico deberan incorporar a sus areas verdes |d/ proyecto como se indica en este criterio.

vegetacién nativa propia del ecosistema en el cual
se realice el proyecto.

Unicamente se permite el empleo de flora exdtica
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que no esté incluida en el listado de flora exética
invasiva de la CONABIO. Para proyectos mayores a
1 ha, la seleccion de especies a incluir en las areas
verdes, asi como el disefio de las areas jardinadas
debera sustentarse en un Programa de
Arborizacién y Ajardinado que debera
acompanarse al estudio de impacto ambiental
aplicable al proyecto. Se deberd emplear una
proporcion de 4.a 1 entre plantas de especies
nativas y especies ornamentales, excluyendo los
pastos.

Anilisis de la Unidad Administrativa: La superficie del predio del proyecto es de 5,121.948, segin lo indicado por|.
el promovente en el plano denominado “PLANO TOPOGRAFICO CON EL PLANO ARQUITETONICO M-
Model”, siendo esto menor a una hectérea, el proyecto no es sujero a presentar un Programa de Arborizacién

y Ajardinado.

En consiguiente, el promovente presentd como parte de la informacién adicional el Programa de
Reforestacion, en donde se advierte que se consideran Unicamente especies endémicas de vegetacién de
dunas costeras para la Peninsula de Yucatdn, en virtud de lo manifestado por el promovente, no se

contraviene a lo establecido en este criterio.

CU-03 En tanto no existan sistemas municipales
para la conduccion y tratamiento de las aguas
residuales municipales, los promoventes de nuevos
proyectos, de’ hoteles, fraccionamientos,

La disposicion de las aguas residuales es través del sistema
de tratamiento primario mediante un biodigestor
anaerobio y tratamiento secundario por  biofiftro
(humedales) con campo de oxidacion en Zzonas
gjardinadas para tratamiento secundario del efluente del

condominios, industrias y similares, deberan
disefiar, instalar y operar por su propia cuenta,
sistemas de tratamiento y relso de las aguas
residuales, ya sean individuales o comunales, para
satisfacer las condiciones particulares que
determinen las autoridades competentes y las
normas oficiales mexicanas aplicables en Ia
materia. El sistema de tratamiento que se
proponga debera cumplir con la NOM-001-
SEMARNAT-1996 y las condiciones particulares de
descarga establecidas por la .autoridad
correspondiente.

biodigestor.

Andlisis de la Unidad Administrativaz: Considerando la informacién presentada por el promovente en el
Capitulo Il de la MIA-P, en relacién a que no se cuenta con los servicios municipales para la conduccidn y

tratamiento de dichas aguas, se planteé un sistema de tratamiento de aguas para el predio.

El promovente manifesté en la pagina 18 del Capitulo VI de la MIA-P que: “En la zona los servicios publicos
con los que se cuenta son el de energia eléctrica, recoja de residuos y telefonia celular, el agua potable se
provee por medio de pipa y no existe drenaje sanitario”, de igual forma indicé en la pagina 27 del Capitulo I
de la MIA-P que: “En Jo que se refiere a tratamiento de aguas residuales, como ya se menciond en el drea

no existe drenaje sanitario eficiente”

La NpM—OO1-SEMARNAT—1996, establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas
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de aguas residuales en aguas y bienes nacionales. Dicha Norma define a las aguas residuales como “Las
aguas de composicién variada provenientes de las descargas de usos municipales, industriales,
comerciales, de servicios, agricolas, pecuarios, domésticos, incluyendo fraccionamientos y en general de
cualquier otro uso, asi como la mezcla de ellas.”

Sin embargo, a pesar de presentar una ficha técnica con las especificaciones técnicas del biodigestor
Autolimpiable, no se cuenta con la informacién suficiente para realizar el andlisis sobre el sistema de
tratamiento de aguas residuales.

Al respecto, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional No. 04/SGA/1249/2022 de
fecha 3 de agosto de 2022, solicitd al promovente :

» Presentar la informacién técnica sobre el proceso, indicando su disefio, descripcién detallada de los procesos
de tratamiento que recibira el agua, ubicacién y especificaciones del biodigestor, caracterfsticas del disefio del
humedal incluyendo el tipo de vegetacién a utilizar, asl como las especificaciones del pozo de absorcion.

» Calidad esperada del agua después del tratamiento.

» Destino final y uso que se le dard al agua obtenida por medio de los tratamientos, mencionando si se proponen
alternativas de reuso.

» Presentar la informacién técnica que indique cémo se dard manejo a los lodos resultantes del tratamiento de
agua residual.

En relacién a lo anterior, como fue expuesto previamente en el criterio CG-06 del POEL-OPB esta Unidad
Administrativa advierte que los biodigestores propuestos por el promovente logran Unicamente la primera
etapa de tratamiento, por lo que al verter directamente el efluente que todavia contiene materia organica
disuelta, la contaminacién al manto fredtico es inminente, asimismo, la vegetacion que sera utilizada en el
humedal artificial, no fue especificada, ni la manera en que estd no se verd afectada. De igual manera, el
criterio indica la reutilizacién del efluente tratado, de lo cual tampoco es considerado por el promovente
para ser aplicado en el proyceto. Por todo lo anterior, no se garantiza que el tratamiento proporcionado por
el tratamiento propuesto garantice el cumplimiento de la normatividad ambiental vigente, incumpliendo el
presente criterio.

CU-04 En el desarrollo de los proyectos se debe
realizar el aprovechamiento integral de los
recursos naturales existentes en el predio, por lo
que sera obligatorio realizar la recuperacién de

El predio donde se encuentra ubicado el proyecto se
encontraba previamente impactado ya que es casd
habitacional del Promovente. En el predio no existe tierra
vegetal al ser un predio costero solo tiene arena como
sustrato.

tierra vegetal en las superficies que se desmonten,
asi como el composteo del material vegetativo
resultante del desmonte que se autorice. Para el
aprovechamiento de las materias primas forestales
derivadas del desmonte deberan dar cumplimiento

a la _normatividad aplicable. ElI material
composteado sera utilizado preferentemente
dentre’ del predio y la composta restante debera

ser/ destinada donde lo indique la autoridad
municipal competente.

/1 Andlisis de la Unidad Administrativa: El predio del proyecto realizé la remocién de la vegetacién en una
superficie 4,685 m? debido a que lo anterior fue realizado sin autorizacién en materia de impacto ambiental
derivé en la Resolucién administrativa No. 0080/2012 de fecha 15 de marzo del afio 2012, emitida por la
PROFEPA. El proyecto corresponde a lo que resta por hacer conforme a lo establecido en el articulo 57 del
REIA, si bien el promovente no solicita la autorizacién del desmonte, por lo que no se contraviene el criterio.
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CU-07 En Ilas a&reas de aprovechamiento | Por las condiciones del predio los cocoteros que sean aptos
proyectadas se debera mantener en pie la |para trasplante serdn reubicados en las dreas ajardinadas
vegetacion arbérea y palmas de la vegetacién |9€/ predio.

original que por disefio del proyecto coincidan con
las areas destinadas a camellones, parques, areas
verdes, dreas de donacién y/o &reas de
equipamiento, de tal forma que estos individuos
se integren al proyecto.

Analisis de la Unidad Administrativa: El predio del proyecto realizé la remocién de la vegetacidn en una
superficie 4,685 m?, debido a que lo anterior fue realizado sin autorizacién en materia de impacto ambiental
derivé en la Resolucién administrativa No. 0080/2012 de fecha 15 de marzo del afio 2012, emitida por la
PROFEPA. '

En relacién con lo anterior, el promovente indicé en la informacién adicional que la superficie del predio del
proyecto es de 5,121.94 m?, y |a resolucidn previamente mencionada de la PROFEPA indica el desmonte de la
totalidad del predio, lo que resta por hacer conforme a lo establecido en el articulo 57 del REIA es de tracto
sucesivo a lo violentado del instrumento normativo vigente y aplicable, por lo que para el POEL-OPB, que es
el instrumento actual y vigente para el presente procedimiento de evaluacidén de impacto ambiental, lo que
resta por hacer de igual manera es de tracto sucesivo.

CU-10 En areas urbanas y turisticas y proyectos de |£n las etapas del proyecto de preparacisn del sitio y
aprovechamiento de material pétreo, se debera |construccién se considera este criterio.

instalar una malla perimetral o cortina vegetal
para reducir la emisién de polvos hacia el exterior
de las areas de trabajo y reducir el impacto visual.

Andlisis de la Unidad Administrativa: El promovente en la pagina 16 del Capitulo Il presentd en la Tabla 6.
Descripcién de las actividades por etapa: Preparacidn del sitio donde indicéd para la actividad de
delimitacién y sefialamiento del predio “En esta actividad se utilizardn métodos Y herramientas manuales
para delimitar el predio de los predios adyacentes, para evitar dispersion de polvos o materiales,
procurando asi mantener los impactos solo en el sitio.”

Como parte del Capitulo VI, en la pagina 4, el promovente manifestd “Durante la etapa de construccién, en
diferentes actividades, se hard uso de materiales como polvo y grava. Para evitar la dispersion de los
mismos en aire y agua se deberd ubicar los materiales en sitios elevados Yy cubrir dichos materiales con
lonas” en la Tabla 2. Medidas del Programa de Proteccién Ambiental del Proyecto en la etapa de
construccién. En virtud de lo anterior, no se contraviene lo establecido en el criterio.

CU-13 Para efectos de este ordenamiento, los |Paro el disefio del proyecto se considera la construccién de
cuartos hoteleros podran realizar las siguientes |4 habitaciones tipo cuarto hoteleros. Este ndmero se
conversiones y/o equivalencias: encuentra por debajo del 0.1% de umbral mdximo de
a) Una villa turistica equivale a 3 cuartos de hotel; | CU9rt0s hoteleros para ja UGA.

b) Una Suite o junior suite equivale a 2 cuartos
hoteleros;

c) Un cuarto de clinica de hotel equivale a 2
cuartos de hotel.

d) Un cuarto de motel equivale a 1 cuarto hotelero;
e) Una cabafia ecoturistica equivale a un cuarto

hotej,ero.
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Anélisis de la Unidad Administrativa: E| promovente indicé en la vinculacién del presente criterio que el
proyecto considera la construcciéon de 4 habitaciones tipo cuarto hoteleros.

Considerando que el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local (POEL) del Municipio de Othén P. Blanco,
Quintana Roo define cuarto hotelero como: “Recdmara o habitacidn destinada para 2 visitantes dentro un
inmueble a fin de hospedar turistas. Las dimensiones de este tipo de cuarto son de un drea minima de 9.0
metros cuadrados, lados 3.0 metros y de altura de 2.60 metros, pero sin establecer una superficie maxima”.

En el apartado |1 Naturaleza del proyecto, en las paginas de la1a la 4 de la MIA-P, el promovente indico
gue cada cuarto incluye elementos como: bafio con jacuzzi, recdmara, drea de estudio, terraza, sala, comedor,
cocina y cuarto de lavado. Asi mismo en la pagina 24 del Capitulo I, el promovente indicd “...5/ consideramos
la cantidad de habitaciones que potencialmente tendrdn una ocupacién mdxima promedio de 16 personas

por dia.."

De lo anterior se advierte que las 4 habitaciones del proyecto, no se ajusta a la definicién de cuarto hotelero
establecido en el POEL.

Debido a lo anterior, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional No.
04/SGAM1249/2022 de fecha 3 de agosto de 2022, solicitd al promovente :

Indicar la equivalencia a la que corresponde el proyecto, conforme a lo establecido en el criterio CU-13.

En relacién a lo anterior, el promovente indicé que las dimensiones de los cuartos son de 2.60 m de alto, 7.36
de largo y 12.90 de ancho, y gue cada habitacion aloja 2 personas, asimismo indicé que que la equivalencia
presentada es correcta. De lo anterior, esta Unidad Administrativa, advierte que los plancs anexos a la MIA-P,
evidencian la existencia de 10 cuartos hoteleros, con una cama por recdmara y amenidades con los que
cuenta el proyecto.

CU-14 Para los desarrollos turisticos se permiten
hasta 5 niveles o 16 metros de altura, siempre y
cuando las edificaciones cuenten con estudios de

El proyecto tiene una altura mdxima proyectada a 6.30 m.
Estard sembrada sobre pilotes y se cuenta con los cdiculos
estructurales y de cimentacién necesarios, que se incluyen

mecanica de suelos y geohidrolégicos avalados en Jos planos correspondientes adjuntos.

por los colegios de profesionistas locales, cuya
opinién coadyuvara a las autoridades
competentes para la toma de decisiones y sean
disefiados tomando en cuenta la incidencia de los
vientos dominantes y de su dngulo de incidencia,
asi como los efectos de eventos meteorolégicos
extremos que demuestren y aseguren la
permanencia de las dunas y la no erosién de las
playgs por esta infraestructura.

}ﬁ/g’l/isis de la Unidad Administrativa: E| promovente indico “E/ proyecto tiene una altura mdxima proyectada
9630 m. Estard sembrada sobre pilotes y se cuenta con los cdlculos estructurales y de cimentacion
A'necesarios, que se incluyen en los planos correspondientes adjuntos”. Sin embargo a pesar de haber
presentado planos arquitecténicos de estructura'y cimentacion, no se presenta lo referido por el criterio en
comento.

Al respecto, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional No. 04/SGA/1249/2022 de
fecha 3 de agosto de 2022, solicité al promovente :
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Presentar los estudios técnicos de mecénica de suelos y geohidrolégicos para el proyecto, avalados por los colegios
de profesionalistas locales tomando en cuenta lo establecido por el criterio.

Como parte de la informacién adicional, el promovente indicé que los estudios siguen en proceso de
elaboracién y validacién, de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el promovente no presentd
los estudios solicitados, por lo que no se cuenta con los elementos necesarios para garantizar el
cumplimiento del presente criterio, de igual manera el criterio indica que los estudios son necesarios para
garantizar y asegurar la no erosién de las playas por la infraestructura.

CU-16 Para prevenir efectos adversos derivados del | £/ proyecto tiene una altura mdxima proyectada a 6.30 m.
cambio climatico por elevacién del nivel del mar y | Estard sembrada sobre pilotes a 1.5 m por encima del nivel

para garantizar el libre flujo del agua subterranea, c{el suelo yse cuentq con los cc’r/c_u/os estructurales y de
las edificaciones deberan ser piloteadas y |C/MeNtocion necesarios, que se incluyen en los planos
desplantadas a uh nivel de cuando menos de 2.5 | “© %P ondientes adjuntos.

metros por arriba de la altitud maxima sobre el
nivel medio del mar (msnm) presente en Ila
ZOFEMAT. Por lo anterior, se deberan realizar los
estudios necesarios para asegurar que las
estructuras kdrsticas puedan soportar el peso y Ia
presion de las obras yfo actividades que se
pretendan realizar, ademas de demostrar
técnicamente que no se interrumpirin o
modificaran los flujos hidrolégicos.

Andlisis de la Unidad Administrativa: El criterio establece que las edificaciones piloteadas deben estar a un nivel
de cuando menos 2.5 metros por arriba de la altitud maxima sobre el nivel medio del mar.

Sin embargo, el promovente manifestd en la vinculacién que el proyecto estara sembrado sobre pilotes a
1.5 metros por encima del nivel del suelo, sin embargo no presenté los Planos Topogréficos Georeferenciados
que muestren las curvas de nivel con las alturas de éstas y poder corroborar el cumplimiento de esa parte del

criterio.

De igual forma el criterio establece que se deberan realizar estudios necesarios para asegurar que las

estructuras karsticas puedan soportar el peso y la presién de las obras.
A pesar de ello, el promovente no presenta estudios de Mecénica de Suelos como parte de los Anexos de la

MIA-P del proyecto.

Finalmente el criterio establece que se deberd demostrar técnicamente que no se interrumpirdn o

modificaran los flujos hidroldgicos. .
A pesar de ello no se cuentan con los estudios Geohidrolégicos como parte de los estudios realizados por el

promovente para el proyecto.

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional No.
04/SGA/1249/2022 de fecha 3 de agosto de 2022, se solicité al promovente:

Presentar Planos Topogréficos Georeferenciados,
Presentar los estudios técnicos de Mecdnica de Suelos y Geohidrolégicos para el proyecto

e . .z .. T . -
(oMo parte de la informacién adicional, el promovente indicé que los estudios siguen en proceso de
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elaboraciéon y validacién, de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que el promovente no presenté
los estudios solicitados, por lo que no se cuenta con los elementos necesarios para garantizar que las
estructuras kérsticas puedan soportar el peso y la presién del proyecto, ademas de que no se demostré
técnicamente que no se interrumpirdn o modificaran los flujos hidroldgicos.

CU-17 Los andadores de acceso a la playa se [Los andadores proyectados para el proyecto  se
estableceran sobre el terreno natural, sin rellenos |encuentran piloteados por lo que cumplen con el criterio.
ni pavimentos; sélo se permitiran la delimitacién '
del mismo con rocas u otros ornamentos no
contaminantes. Se permite el establecimiento de
andadores elevados que respeten el relieve
natural de la duna.

Analisis de la Unidad Administrativa: El promovente vinculd para este criterio gue los andadores proyectados
para el proyecto “se encuentran piloteados” por lo que cumplen con el criterio, sin embargo en los criterios
PRM-03y PRM-15 vinculd que no se construirdn andadores de acceso a la playa.

Al respecto, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional No. 04/SGA/1249/2022
de fecha 3 de agosto de 2022, solicitd al promovente :

» Aclararsiel proyécto cuenta con andadores o si pretende instalarlos.
» Conforme a lo requerido en el numeral 1. de dicho oficio, indicar dimensiones y ubicacién de los andadores.
» Vincular nuevamente los criterios CU-17, PRM-03, PRM-15.

En la pagina 3 de la informacién adicional el promovente indicé que los andadores son equivalentes a lo
denominado como corredores, los cuales se ubican sobre la playa y que seradn realizados a base de concreto
estampado, por lo gue el proyecto incumple con lo referido por el criterio, el cual establece que Unicamente
deberan ser sobre el terreno natural, sin rellenos ni pavimentos.

CU-21 Se podréa intervenir el territorio con una |E/ predio tiene una superficie de 5, 12500 m? (0.5 Ha), por lo

densidad de hasta 10 cuartos hoteleros por |que su densidad permitida es de hasta 5 cuartos. Para el

hectérea, debiendo descontar el nlmero | disefio del proyecto se considerg la construccién de 4

autorizado de cada proyecto del umbral de cuartos tipo hotelero. Este numero se encuentra por debajo
. . . . del 0.1% de umbral méximo de cuartos hoteleros para la

aprovechamiento, establecido en el lineamiento | -,

de esta UGA. '

Anélisis de la Unidad Administrativa: E| promovente indicé: “E/l predio tiene una superficie de 5, 125.00 m? (0.5
Ha), por lo que su densidad permitida es de hasta 5 cuartos. Para el disefio del proyecto se considera la
construccion de 4 cuartos tipo hotelero. Este ndmero se encuentra por debgjo del 0.1% de umbral mdximo
de cuartos hoteleros para la UG,

Considerando la aclaracién solicitada en el oficio de Informacién Adicional para el Criterio CU-13, el proyecto
presenta una casa habitacién, misma que cuenta con la Resolucién administrativa No. 0080/2012 de fecha 15
de marzo del afio 2012, emitida por la PROFEPA, el predic del proyecto cuenta con una’superficie total de
4,685 m? aproximadamente con dos habitaciones en el primer nivel y una habitacién en la planta baja
adicionales a los planteados por el proyecto.

yfespecto, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional No. 04/SGA/1249/2022
de fecha 3 de agosto de 2022, solicitd al promovente :

» Indicar qué actividad se pretende para la casa habitacion, asi como la aclaracidn solicitada en el numeral 5.7 del
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oficio No. 04/SGAf1249/2022.
> Vincular el criterio considerando la aclaracion solicitada en el numeral 4 del oficio No. 04/SGA/1249/2022..

> Indicar de qué manera se dard cumplimiento al criterio CU-21.

Como parte de la informacién adicional el promovente indicé que el proyecto Unicamente considera
realizar 4 cuartos hoteleros junto con sus amenidades, de lo cual esta Unidad Administrativa advierte que la
superficie del predio es de 5,121.94 m?, por lo que le corresponde una densidad de 5 cuartos, lo cual no rebasa
lo estipulado por el criterio. Asimismo, lo sometido a evaluacién por el promovente, de igual manera
considera el uso y actividades de la casa-habitacidn, previamente sancionada por la PROFEPA. Se hace
mencion que dado la falta de equivalencia para cuartos hoteleros de una casa-habitacidén, esta no es
adicionada a la densidad anteriormente indicada.

CU-27 Unicamente se permite la construccién de | El predio cuenta con una vivienda unifamiliar previamente
vivienda unifamiliar en cumplimiento de¢ la Ley de existente. La disposicion de las oguas residuales del

Fraccionamientos del estado de Quintana Roo. |ProYecto se prevé a través del sistema de tratamiento
primario mediante un biodigestor anaerobio y tratamiento

Asimismo se -debera acreditar el .S umlms,tro de secundario por biofiltro (humedales) con campo de
agua, el manejo adecuado de los residuos sélidos y oxidacién en zonas gjardinadas para tratamiento
de las aguas residuales, generados en todas las | c.c ndario del efiuente del biodigestor.

etapas del proyecto, por cuenta de cada
promovente y/o propietario.

Anilisis de la Unidad Administrativa: £E| promovente manifesto en la vinculacién del presente criterio que el
predio del proyecto cuenta con una vivienda unifamiliar previamente existente, la sancionada por la
PROFEPA y que la disposicidn de las aguas residuales del proyecto se prevé a través del sistema de
tratamiento primario mediante un biodigestor anaerobio y tratamiento secundario por biofiltro (humedales)
con campo de oxidacién en zonas ajardinadas para tratamiento secundario del efluente del biodigestor.

Derivado de lo anterior y tomando en cuenta que en la pédgina 12 del Capitulo Ii el promovente indicé que
“..los servicios publicos con los que se cuentan son energia eléctrica, recoja de residuos y telefonia celular,

el agua potable se provee por medio pipa y no existe drenaje sanitario...”

Al respecto, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional No. 04/SGA/1249/2022
de fecha 3 de agosto de 2022, solicitd al promovente : ‘

> Vincular nuevamente el criterio CU-27 a la vivienda unifamiliar, considerando lo que establece la Ley de

Fraccionamientos del estado de Quintana Roo.
> Indicar el manejo de las aguas residuales conforme a lo solicitado en el numeral 2 del oficio de Informacién

adicional..

De lo anterior, el promovente, como parte de la informacién adicional se limité a indicar que la vivienda no
esta siendo sometida a evaluacidn, de lo cual esta Unidad Administrativa hace mencién al promovente que
el proyecto es evaluado respecto a lo que resta por hacer conforme a lo estipulado en el articulo 57 del REIA
y debido a que lo anterior contempla las actividades de operacién de la casa habitacién, las mismas son de
tracto sucesivo a lo violentado sin haber contado con autorizacidén en materia de impacto ambiental.

Cu-28 Cuando no existan los servicios | La disposicion de las aguas residuales es través del sistema
municipalizados de tratamiento y disposicién de |de  tratamiento primario mediante un biodigestor

aguas residuales en proyectos o desarrollos c:/r:aerc;bic/: Y tratamiento secund_crio” por  biofiltro
turisticos, ecoturisticos, fraccionamientos gjgz;c%i) poigntragggvniggto gicugggﬁ é:lodr;/ ?/nenfgrisl
- N e ey . rs ] eflu
residenciales y/o casa - L
f‘l y/ s habitacién unifamiliares, biodigestor. Dado que el proyecto considera 4

cﬁ canos a zonas que, debido a caracteristicas |, pitaciones, se cumple con lo establecido en el criterio y
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se obtendrd la autorizacién correspondiente de CONAGUA
para la disposicién final mediante pozo de infiltracion
como lo indican las normas correspondientes.

de las aguas residuales domésticas; los procesos
de tratamiento de aguas residuales deberan
cumplir con los siguientes criterios:
1. Casas habitacién y hoteles/cabafias de entre 1y 9
unidades: sistemas de tratamiento con procesos de
biodigestion.
2. Fraccionamientos residenciales y hoteles / cabafias
con mas de 10 unidades: sistemas de tratamiento que
cumplan con lo establecido por la NOM-003-1997.
3. En caso de generarse lodos estos deberan ser
inertes

Se debera tener en cuenta el impacto que el
nitrégeno y el fésforo totales y sus compuestos
podrian tener en la degradacién de la zona, en la
medida de lo posible, adoptara medidas adecuadas
para controlar o reducir la cuantia total de
nitrégeno y fésforo que se descargue en la zona
cercana a poblaciones de arrecife. No se permite la
construccién y/o uso de fosas sépticas simples.

Anidlisis de la Unidad Administrativa: £l promovente indicd en la vinculacidon del presente criterio que la
disposicion de las aguas residuales es a través del sistema de tratamiento primario mediante un biodigestor
anaerobio y tratamiento secundario por biofiltro (humedales) con campo de oxidacién en zonas ajardinadas
Yy gue el proyecto considera 4 habitaciones, se cumple con lo establecido en el criterio y se obtendra la
autorizacidn correspondiente de CONAGUA para la disposicién final mediante pozo de mﬁltracaon como lo
indican las normas correspondientes. "

Esta Unidad Administrativa advierte que en la MIA-P del proyecto no se menciona informacién referente a
los lodos, por lo que a través del oficio de informacién adicional No. 04/SGA/1249/2022 de fecha 3 de agosto
de 2022, solicitd al promovente :

» Presentar informacién sobre el manejo, almacenamiento y disposicidén final de los lodos generados en el
proyecto.
>

Conforme a lo solicitado en el numeral 2, indicar la disposicién final del efluente de las aguas residuales tratadas,
aclarando si se dispondré en pozo de infiltracién o fosa séptica. .

Como parte de la informacién adicional el promovente indicé que el tratamiento de las aguas residuales
serad a base de biodigestores, lo cual estd en concordancia con lo indicado por el inciso 1 del presente criterio.
En cuanto a los lodos, indicd que seran retirados del biodigestor cuando se le de mantenimiento, no obstante
el promovente no evalué el impacto que el nitrégeno y fésforo tendrén en la degradacidén de la zona donde
bica el proyecto, debido al efluente que realizardn los biodigestores y toda vez que el sistema de
t’%miento secundario considera el vertimiento al suelo, no se cumple todo lo indicado por el criterio.

CU-29 Con el objeto de disminuir la huella
ecolégica y hacer eficiente el uso y consumo de
energia, las construcciones hoteleras deberidn
considerar la arquitectura bioclimética, con
énfasis a la ventilacién natural, implementando el

El disefio del proyecto considera arquitectura bioclimdtica
y el uso de sistemas de consumo de agua de bagja
demanda.
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uso de tecnologia para producir energias
renovables, usando de manera mas eficiente el
consumo de agua, hidrocarburos y energia
eléctrica convencional, ademas de llevar a cabo
medidas para mitigar el impacto de fenémenos
meteorolégicos y el cambio climatico.

Analisis de la Unidad Administrativa: Con respecto a lo establecido por el criterio, el promovente en la pagina 5
del Capitulo VI, la “medida 10. Instalacidn eléctrica ahorraodora” donde indicé “Las luminarias de las
instalaciones serdn ahorradoras o de led. La instalacién eléctrica considerard en su disefio jluminacidn
encofrada, indirecta. Se pretende establecer un sistema basado en fotoceldas. Reduccidn de consumo de

energia eléctrica convencional”

En vista de lo manifestado por el promovente de instalar luminarias ahorradoras Yy pretender establecer un
sisterna basado en fotoceldas al proyecto, no se contraviene a lo establecido en este criterio.

CRITERIOS ECOLOGICOS PARA EL APROVECHAMIENTO
AS-32 La densidad aplicable a un predio se|El predio tiene una superficie de 5, 125.00 m2 (0.5 Ha), por lo
determina multiplicando la superficie total del|gue su densidad permitida es de hasta 5 cuartos. Para e/
predio (en hectdreas), por el nimero de cuartos, |9/s€10 del proyecto se considera lo construccién de 4

= - . ore cuartos tipo hotelero. Este nimero se encuentra por debagjo
cabanas o viviendas permitidos para el uso del del 0.1% de umbral mdximo de cuartos hoteleros para la

suelo especifico autorizado. Si el calculo arroja una UGA.
fraccion, el resultado se redondeara al nidmero
entero inferior mas cercano.

Anilisis de la Unidad Administrativa: El predio del proyecto cuenta con una superficie de 5,121.94 m?2, por lo
que le es posible construir 5 cuartos tipo hotelero. El proyecto considera la construccidn de 4 cuartos
hoteleros, por lo que no se contraviene el criterio, toda vez que estd por debajo del nimero maximo de
Cuartos permitidos para la superficie del predio.

AS-45 Sélo se permite el desmonte del 30% de la | No se realizard desmonte del predio.
extension del predio o parcela, para el
establecimiento de infraestructura asociada a las
actividades autorizadas.

Andlisis de la Unidad Administrativa: E| promovente indicé en la vinculacién del presente cirterio que no se
realizard el desmonte del predio. De Ic cual esta Unidad Administrativa advierte que la Resolucion
administrativa No. 0080/2012 de fecha 15 de marzo del afo 2012, emitida por la PROFEPA, relativo al
procedimiento administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0157-11 en materia de Impacto Ambiental, sefiala:

“Fue sancionado el C. ROLANDO HUMBERTO CETINA SAUR], por no haber obtenido la correspondiente
autorizacién en materia de Impacto Ambiental emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales previa al inicio de las obras y actividades de construccién dentro de un predio de una superficie de 4,
685 m? llevadas a cabo sobre un ecosistera de matorral costero y duna costera, implicando con ello la
afectacion de efemplares de Palma chit (Thrinax radiata), especie que se encuentra listada en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 bgjo la categoria de amenazada”, de igual forma se manifesté “Se observd
que e/ predio no cuenta con vegetacion, solo se encontrd efemplares de palma de coco esporddicos y tres Palma
,{Chit adultas. Actudndose en contravencion de o dispuesto por los articulos 28 fraccidn IX y 37 Bis de Il Ley
,Zf General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, en estrecha relacién con lo dispuesto por el articulo 5
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inciso Q) primer pdrrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.”

Dicha afectacidn se observéd al ingresar las coordenadas del predio al Sistema de Informacién Geografica
para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA) que muestra el predio sin vegetacion de matorral
costeroy duna costera a diferencia del predio a un costado de este.

Dado que el promovente desmontd la totalidad del predio, siendo que lo permitido por el instrumento
normativo vigente es de 30 %, sin que se tenga ningln derecho adquirido para haber desmontado la
totalidad del predio, no obstante conforme a lo sefialado por el articulo 57 del REIA, la evaluacion del
impacto ambiental es por lo que resta por hacer, las obras y actividades que se plantean son de tracto
sucesivo, a lo realizado sin autorizacién en materia de impacto, por lo que no es posible autorizar dichas
obras y actividades en una superficie mayor al 30%, sin que se plantee la restauracién de la superficie
adicional que fue desmontada.

PC-03 En el disefio, construccién y operacién del | £/ disefio del proyecto considera lo estipulado en este
desarrollo se aplicardn medidas que prevengan las | criterio.

descargas y el arrastre de sedimentos diferentes a

los cuerpos de agua naturales, hacia zonas

inundables y/o dreas costeras adyacentes.

Anilisis de la Unidad Administrativa: En la vinculacion a este criterio el promovente indicd que el proyecto
considera lo estipulado, no obstante, el promovente no menciona de qué manera se dara cumplimiento al
criterio en comento.

el Capftulo VI de la MIA-P, “Medidas de preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales”, el
promovente presentd medidas para el cumplimiento del presente criterio:

Medida 4. Etapa de preparacién del sitio. Mantenimiento preventivo de vehiculos.

Medida 5. Etapa de construccion. Cubierta de materiales de construccion.

Medida 6. Etapa de construccién. Reduccién de ruido.

Medida 8. Ftapa de construccién. Contenedores de residuos sélidos urbanos y residuos especiales.
Medida 12. Etapa de operacién y mantenimiento. Cooperacién de programas ambientales.
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El criterio establece que las medidas deben prevenir las descargas y el arrastre de sedimentos diferentes a
los cuerpos de agua naturales, hacia zonas inundables y/o areas costeras adyacentes, en las etapas de
disefio, construccién y operacién del proyecto.

En la pagina 4 del Capitulo VI de la MIA-P el promovente indicé: Medida 5. Etapa de construccidn. Cubierta
de materiales de construccién el promovente manifestd “Para la delimitacién y sefializacién del predio se
utilizarén métodos y herramientas manuales para delimitar el predio de los predios adyacentes, para
evitar dispersién de polvos o materiales, procurando asi mantener los impactos solo en el sitio”, “Durante la
etapa de construccién, en diferentes actividades, se hard uso de materiales como polvo y grava. Para evitar
la dispersién de los mismos en aire Y agua se deberd ubicar los materiales en sitios elevados Yy cubrir dichos
materiales con lonas.”

En la etapa de operacién del proyecto el pzomovente indicd que se mantendran libres de fugas, como Unica
medida de mitigacién, no obstante, el sistema de tratamiento de sistemas residuales, no previene que las
descargas sean arrastradas al cuerpo de agua mas préximo, es decir el Mar Caribe. En virtud de lo anterior, el
proyecto no garartiza el cumplimiento del criterio.

PC-11 Los lodos y otros residuos generados en el |Lo disposicién de las aguas residuales es a través del
tratamiento de las aguas residuales deberan ser |sistema de tratamiento primario mediante un sisterna de 4

manejados, almacenados y dispuestos conforme a biodigestc_:res onoer_ob_ios autolimpiables y tratqmieq;o
la NOM-004-SEMARNAT-2002. Se presentard un secundario por biofiltro _con campo de OX/quIOn
N . (humedales) en zonas ajardinadas para tratamiento
reporte _tr imestral ante Ia_ autoridad secundario del efluente del biodigestor. Cada biodigestor
correspondiente, turnando una copia a la SEMA serd de 13000 | de capacidad, lo cual, segdn la ficha
para la inclusién -de los resultados en la Biticora | techica anexa, debe ser suficiente paro tratar las aguas
Ambiental. residuales generadas por el conjunto.
El reporte de contener como minimo: tipo y|° -
caracteristicas de la planta de tratamiento de
aguas residuales, volimenes de agua tratados,
volumen de lodos generados, tratamiento aplicado
a los lodos y todos los referidos en la Norma

correspondiente.
Andlisis de la Unidad Administrativa: La NOM 004- SEMARNAT- 2002, establece:

“Las especificaciones y los limites mdximos permisibles de contaminantes en los lodos y biosélidos provenientes
del desazolve de los sistemas de alcantarillado urbano 0 municipal, de las plantas potabilizadoras v de las
plantas de tratamiento de aguas residuales, con el fin de posibilitar su aprovechamiento o disposicién final y
proteger al medio ambiente y la salud humana.

Es de observancia obligatoria para todas las personas fisicas y morales que generen lodos y biosdlidos
provenientes del desazolve de los sistemas de alcantarillado urbano o municipal, de las plantas potabilizadoras y

de las plantas de tratamiento de aguas residuales.”

El promovente indicé: “La disposicién de Jas aguas residuales es a través del sistema de tratamiento
primario mediante un sistema de 4 biodigestores anaerobios autolimpiables y tratamiento secundario por
biofiltro con campo de oxidacién (humedales) en zonas gjardinadas para tratamiento secundario del
efluente del biodigestor. Cada biodigestor serd de 13000 | de capacidad, lo cual, segdn la ficha técnica
anexa, debe ser suficiente para tratar las aguas residuales generadas por el conjunto.”

Syt embargo, en la MIA-P del proyecto no se menciona informacién referente a los lodos, al respecto, esta
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Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional No. 04/SGAN249/2022 de fecha 3 de
agosto de 2022, solicité al promovente :

» Presentar informacién sobre el manejo, almacenamiento y disposicién final de los lodos generados en el
proyecto. .

» Conforme a lo solicitado en el numeral 2 de dicho oficio, indicar la disposicidn final del efluente de las aguas
residuales tratadas, aclarando si se dispondra en pozo de infiltracion o fosa séptica.

En relacién a lo anterior, el promovente indicé que los lodos seran retirados cuando se de mantenimiento a
los biodigestores y retirados por una empresa especializada en la materia, no obstante esta Unidad
Administrativa advierte que no se cuenta con la informacién suficiente que indique el volumen de lodos
generados para los 3,000 litros de aguas tratadas realizados Cabe hacer mencidn que el presente criterio es
de observancia obligatoria.

CB-03 Con objeto de minimizar la fragmentacién|En los planos del proyecto se puede apreciar que la
de los ecosistemas y mantener corredores superficie libre del proyecto es superior al 70% del mismo y
biolégicos, se debera establecer una franja natural | ¢ _ha dejado una franja alrededor de fos pr edios
perimetral en los predios o parcelas, cuya co//ndar?t/es. El pred/o cuen}“a con obundan't/e espacio de
superficie minima sera equivalente a 20 % del area vegetacién que incluye porciones de vegetacion nativa.

del predio. Esta franja se establecera del limite de
la propiedad o parcela hacia el interior de la misma
y deberd conservar la vegetacién natural de
manera permanente. En esta franja se permite la
conformacién de accesos al predio. Se exceptaa
este criterio para vias de comunicacién federal y
estatal.

Anilisis de la Unidad Administrativa: E| promovente indicd en la vinculacién del presente criterio que la
superficie libre de obras es mayor al 70%. De lo cual esta Unidad Administrativa advierte que el criterio no
refiere a la superficie libre de obras, sino al porcentaje que debe permanecer como franja natural en el
perimetro del predio del proyecto. Siendo el 20% como superficie minima, al proyecto le corresponden 1,025
m?2 que deben permanecer como franja perimetral natural.

Asimismo, de la imagen expuesta y de los planos anexados a la MIA-P, las obras del proyecto se construiran
en la periferia del predio, sin dejar al interior del predio la franja perimetral y sin contar con vegetacién
natural, por lo que no se acatara lo establecido en el criterio y por lo mismo el proyecto no cumple con el
criterio.
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Cabe sefialar que conforme a lo indicado anteriormente, se desmontd la totalidad del predio, no obstante
conforme a lo sefialado por el articulo 57 del REIA, la evaluacion del impacto ambiental es por lo que resta
por hacer, las obras y actividades que se plantean son de tracto sucesivo, a lo realizado sin autorizacidn en
materia de impacto, por lo que no es posible autorizar dichas obras y actividades en la franja perimetral a la
que se refiere el criterio.

CB-07 Las &reas de conservacién deberan | £/ predio cuenta con palmeras como drea vegetal, se
mantenerse con cubierta vegetal original dentro | pretende permitir como parte del proyecto la recuperacién
de los predios; para la prevencién de la erosién y de la vegetacién de duna costera en las zonas ajardinadas.
como medida de control de la contaminacién
auditiva y/o visual; pero si éstas estuviesen
afectadas o con vegetacién escasa o dominada por
estratos herbaceo o arbustivo, se debera realizar
un programa de reforestacién con especies nativas
que considere por lo menos 1,500 arboles y palmas
por hectarea.

Anélisis de la Unidad Administrativa: En relacién a este criterio, en la pagina 7 del capitulo I, apartado 1113
Dimensiones del proyecto de la MIA-P del proyecto, el promovente indicé que en el predio la vegetacidn es
escasa y dispersa, que estd compuesta principalmente por cocoteros y que no hay variedad de especies,
igualmente en la pagina 16 del Capitulo |, apartado 11.22 Preparacién del sitio, el promovente manifestd
“..el predio cuenta con escasa vegetacion consistente en palmeras de coco...”.

Siendo que el criterio establece que se debe realizar un programa de reforestacién si las dreas de
conservacion estuviesen afectadas o con vegetacién escasa, sin gue el promovente haya presentado dicho
programa de reforestacién.

Al respecto, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional No. 04/SGA/1249/2022
de fecha 3 de agosto de 2022, solicité al promovente :

> Aclarar si la propuesta de recuperacién de vegetacion es para la restauracién de la duna costera que fue
afectada con forme a lo citado en la Resolucién administrativa No. 0080/2012 de fecha 15 de marzo del afio
2012, o si se considera establecer vegetacién de duna costera en jardines o ambas.

Realizar y presentar el Programa de Reforestacién con especies nativas considerando las dimensiones del

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana oo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 45 de 95

g >/)—'~\',r“




MEDIO AMBIENTE

-4
? BECRETARTS DE MEIHC AMBENTEY RECURSHS HATURALES

&

5
@
(S

Oficina de Repfesetacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0168/2023

predio y la cantidad de érboles y palmas que indica el criterio en comento y atendiendo las recomendaciones
del criterio PRM-22 que establece "Las especies recomendadas para la reforestacion de duras son: Plantas
rastreras: Ipomea pes-caprae, Sesuviumportulacastrum, herbdceas: Ageratumlittorale, Erythalis fruticosa
yarbustos:Toumefortiagnapha/odes, Suriana maritima y  Coccolobauviferay —PalmasThrinax radiata,
Coccothrinaxreadiy Cocos nucifera.”

» Incluir el Programa de Restauracion o reforestacién de duna costera del criterio PRM-02 que establece, ‘En el
caso de que el ecosistema de duna costera se encuentre afectado o carezca de vegetacion, ésta se deberd
restqurar o reforestar con la finalidad de promover la proteccion de las playas, de la zona de anidacién de las
tortugas marinas y para el mantenimiento de la vegetacién costera. Para el cumplimiento de este criterio
deberd presentar de manera conjunta con el estudio ambiental correspondiente, el programa de
restauracién de vegetacién costera. La restauracion se realizard en el primer afio a partir de la fecha de inicio
de obras del proyecto autorizado. Las actividades de restauracién deberdn obtener de manera previa a su
inicio, la autorizacién correspondiente.”

Siendo que en la Resolucién administrativa de PROFEPA No. 0080/2012 de fecha 15 de marzo del afo 2012
informa gue las obras sancionadas se encuentran realizadas dentro de un ecosisterma de matorral costero y
duna costera afectando ejemplares de Palma Chit {Thrinax radiata), el promovente debera:

» Presentar el Plano Topografico Georeferenciado que muestre las curvas de nivel y sus alturas, de manera impresa
y en formato electrénico (PDF y DWG 2010), asf mismo el Plano de Conjunto del proyecto sobre puesto al
Topografico, en escala 1:25. -

En relacién a lo anterior, el promovente presentd el Programa de Reforestacion donde indicé que se
utilizaran especies de vegetacion nativa en el predio, con al menos 100 plantulas de las siguientes especies:

Por lo anterior, se tiene que la superficie del predio es de 512500 m? y que el proyecto utilizard 932.83 m?
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para la construccién del proyecto, lo que representan el 18.2% del total de la superficie del predio dejando
libre el 81.8%, es decir 419225 mz2, superficie que es sujeta a la reforestacién con especies de duna y matorral
costero. No obstante lo anterior, el criterio indica gue dicha reforestacién debe ser a razén de 1,500 palmas o
arboles por hectdrea, es decir que para la superficie del predio debe contar con 769 arboles y/o palmas.
Debido a que el promovente no especificd la cantidad de palmas y/o arboles que se encontraran en las
dreas de conservacién del predio, no se garantiza el cumplimiento del criterio.

CB-09 En las playas, dunas Yy post dunas no se|No se hard uso de cuadripedos para ninguna actividad
permite el uso de cuadripedos (incluyendo todas | turistico

las razas de perros) para la realizacién de paseos,
actividades turisticas, recreativas o de exhibicién.

Anilisis de la Unidad Administrativa: E| promovente manifestd que no se hard uso de cuadripedos para
ninguna actividad turistica. Cabe hacer mencién que el presente criterio es de caracter prohibitivo y de
observancia obligatoria.

CB-10 En las playas, dunas y post dunas, sélo se|E/ proyecto no pretende el uso de vehiculos motorizados.
permite el uso de vehiculos motorizados para | £n caso necesario se aplicard este criterio.

situaciones de limpieza, vigilancia y control, asi
como el uso que hagan las organizacicnes civiles
y/o gubernamentales encargadas de los
programas de proteccién a la tortuga marina.

Analisis de la Unidad Administrativa: El promovente indicé que no haran uso de vehiculos motorizados, por lo
due no se contraviene a lo establecido en este criterio. Cabe hacer mencién que el presente criterio es de
caracter prohibitivo y de observancia obligatoria.

CB-11 Se deberd mantener libre de obras el &l desplante del proyecto estd por detrds de los 10 metros
instalaciones de cualquier tipo (permanentes o |92 /0 ZOFEMATy del corddn de duna costera.
temporales) una franja de por lo menos 10 m
dentro del predio, aledafia a los terrenos ganados
al mar y/o la Zona Federal Maritimo Terrestre, en la
que se preservara la vegetacién costera original,
salvo lo previsto en otros criterios especificos en
este instrumento. La amplitud y continuidad de la
franja se podra modificar cuando se demuestre en
el estudio de impacto ambiental correspondiente
que dicha modificacién no generara impactos
ambientales significativos al ecosistema costero.

Anidlisis de la Unidad Administrativa: La Zona Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT) es la franja de veinte
metros de ancho de tierra firme, transitable y contigua a la playa.

La ZOFEMAT se determina Unicamente en areas que en un plano horizontal presenten un angulo de
inclinacion de 30 grados o menos. (art. 4° del Reglamento para el uso y aprovechamiento. Del mar
territorial, vias navegables, playas, zona federal maritimo terrestre Y terrenos ganados al mar).

La playa son las partes de tierra que por efecto de la marea cubre y descubre el agua segun lo establecido
en el articulo 7 fraccidn 1V de la Ley General de Bienes Nacionales.
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De las coordenadas proporcionadas por el promovente y mediante el programa Google Earth Pro, se
midieron los 20 metros que conforman la ZOFEMAT, mas los 10 al interior del predic del proyecto en
concordancia con lo establecido en el criterio, como se muestra:
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En relacion con lo anterior, se advierte que la construccién de la alberca, no respeta la franja de 10 metros al
interior del predio, aledafia a la ZOFEMAT, que debe permanecer con vegetacion costera, por lo que el
proyecto no cumple con lo establecido en el criterio.

PRM-02 En el caso de que el ecosistema de duna |E/ predio cuenta con palmeras como drea vegetal, se
costera se encuentre afectado o carezca de |pPretende permitir como parte del proyecto la recuperacion
vegetacion, ésta se debera restaurar o reforestar de la ve_getqcién de duna costera de forma natural en las
con la finalidad de promover la proteccién de las | Z°"0S @jardinadcs.

playas, de la zona de anidacién de las tortugas
marinas y para el mantenimiento de Ia
vegetacion costera. Para el cumplimiento de este
criterio deberd presentar de manera conjunta
con el estudio ambiental correspondiente, el
programa de restauracién de vegetacién costera.
La restauracion se realizard en el primer afio a
partir de la fecha de inicio de obras del proyecto
autorizado. Las actividades de restauracién
deberan obtener de manera previa a su inicio, Ia
autorizacion correspondiente.

Andlisis de la Unidad Administrativa: De la Resolucién administrativa de PROFEPA No. 0080/2012 de fecha 15
de marzo del afio 2012 se advierte que las obras sancionadas se encuentran realizadas dentro de un
ecosistema de matorral costero y duna costera afectando ejemplares de Palma Chit (Thrinax radiata), de
igual forma se indicd: “Se observé que el predio no cuenta con vegetacion, solo se encontré ejemplares de
palma de coco esporddicos y tres Palma Chit adultas. Actudndose en contravencién de lo dispuesto por los
articulos 28 fraccién X y 37 Bis de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en
estrecha relacién con lo dispuesto por el articulo 5 inciso Q) primer pdrrafo, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto

Ambiental”

El promovente en |a vinculacién manifesté que pretende permitir la recuperacion de la vegetacién de duna
costera de forma natural, sin embargo el criterio establece que se debe presentar el Programa de
restauracion de vegetacién costera en el caso de que el ecosistema de duna costera se encuentre afectado o
carezca de vegetacion. Al respecto, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional
No. 04/SGA/1249/2022 de fecha 3 de agosto de 2022, solicité al promovente :

> Aclarar si la propuesta de recuperacién de vegetacién es para la restauracién de la duna costera que
fue afectada con forme a lo citado en la Resolucién administrativa No. 0080/2012 de fecha 15 de
marzo del afio 2012, o si se considera astablecer vegetacién de duna costera en Jardines o ambas.

> Incluir el Programa de Restauracién o reforestacién de duna costera.

En relacion a lo anterior, el promovente presentd el programa de reforestacion, en este, se indica que la
superficie sujeta a reforestacién es la que no se consideran obras, es decir el 81.8% de los 5,125 m? con los que
cuenta el predio del proyecto, en dicho programa enlista las especies que se utilizaran, siendo estas de duna
Y gnatorral costero, asimismo, indica la técnica y forma de plantacién, de igual manera la vigilancia de la

7
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efectividad de la restauracidn, por lo que no se contraviene lo establecido en el criterio.

PRM-03 Se permiten los andadores de acceso a la|No se construirdn andadores de acceso a la playa.
playa de conformidad con lo establecido en la
normatividad vigente, los cuales siempre tendran
un trazo que atraviese la franja de vegetacién
costera en forma diagonal con la finalidad de
evitar la erosién de la duna o playa. Los andadores
o accesos a la playa tendran una anchura maxima
de tres metros y se podra establecer uno por cada
100 metros de frente de playa de cada predio.

Andlisis de la Unidad Administrativa: En contraste a lo que el promovente vinculd para este criterio, en el
criterio CU-17 que dice “Los andadores de acceso a la playa se establecerdn sobre el terreno natural, sin
rellenos ni pavimentos; sélo se permitirdn la delimitacion del mismo con rocas u otros ornamentos no
contaminantes. Se permite el establecimiento de andadores elevados que respeten el relieve natural de la

duna”, el promovente indicé “Los andadores proyectados para el proyecto se encuentran piloteados por lo
que cumplen con el criterio.”

Al respecto, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional No. 04/SGA/1249/2022
de fecha 3 de agosto de 2022, solicitd al promovente :

> Aclarar si el proyecto cuenta con andadores o si pretende instalarlos.
» Conforme a lo requerido en el numeral 1. de dicho oficio, indicar dirnensiones y ubicacion de los andadores.
» Vincular nuevamente los criterios CU-17, PRM-03, PRM-15,

En la pagina 3 de la informacién adicional el promovente indicé que los andadores son equivalentes a lo
denominado como corredores, los cuales se ubican sobre la playa y que seran realizados a base de concreto
estampado, por lo que el proyecto incumple con lo referido por el criterio CU-17, el cual establece que
Gnicamente deberén ser sobre el terreno natural, sin rellenos ni pavimentos. De igual manera, esta Unidad
Administrativa advierte que dichos andadores no serén realizado de manera diagonal, a manera que se
prevenga la erosién de la playa, por lo que el proyecto tampoco cumple con lo dispuesto en el criterio PRM-
03

La Real Academia Espafiola define playa:
1. f. Ribera del mar o de un rio grande, formada de arenales en superficie casi plana.

Se muestran los andadores pretendidos, en relacién con la superficie del predio del proyecto
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PRM-04 Para efectos del perfil de disefio del
proyecto y el nivel de desplante, deben evaluarse
los niveles de inundacién y caudales de
precipitacion ante diversos escenarios de lluvia. Lo
anterior como criterio para la definicién del nivel
de desplante que asegure el mantenimiento de la
hidrologia superficial y sub-superficial del predio y
la regién, asi como Ila seguridad de Ia
infraestructura planteada.

El proyecto tiene una altura mdxima proyectada a 6.30 m.
Estarg sembrada sobre pilotes a 1.5 m por encima del nivel
del 'suelo y se cuenta con los cdlculos estructurales y de
cimentacion necesarios, que se incluyen en los planos
correspondientes adjuntos.

Andlisis de la Unidad Administrativa: Con respecto a este punto, el promovente no presentd informacion
referente a los niveles de inundacién y caudales de precipitacién ante diferentes escenarios de lluvia, por lo
tanto no se aportaron los elementos técnicos necesarios que demostraran que se mantendria la hidrologia
sub-superficial del predio y la seguridad de las obras del proyecto. Asimismo, el promovente no solicité los
estudios de mecénica de suelos y geohidroldgicos, solicitados por esta Unidad Administrativa, a través del
oficio nimero 04/SGA/1249/2022 de fecha 3 de agosto de 2022. En funcién de lo anterior, no se garantiza el

cumplimiento del criterio.

PRM-12 Para mitigar afectaciones al paisaje y
compensar la pérdida de vegetacion en los
desarrollos y/o equipamientos turisticos se deber3
atender lo siguiente:

A) Los ejemplares de especies vegetales que
sean utilizados para la reforestacién deberan de
ser de especies presentes en el municipio,

obfeénidos a partir de plantas madre

El predio cuenta con palmeras como drea vegetal, se
pretende permitir como parte del proyecto la recuperacién
de la vegetacién de duna costera de forma natural en las
zonas ajardinadas.

Awv. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial,
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preferentemente del municipio o del estado y
sujetos a cuidados fitosanitarios. ’
B) Las especies que se incluyan en |la
reforestacién colindante con infraestructura y
edificaciones, que resistan al embate del viento,
que ofrezcan la fronda de mayor cobertura, que
puedan mantenerse con el régimen de lluvias del
municipio.

C) Se debe realizar un rescate de los ejemplares
de las especies vegetales de las familias
Orquidaceae, Bromeliaceae, Arecaceae y de las
especies vegetales incluidas en la NOM-059 que
seran reubicadas en las areas del predio en las
que no se modificara la vegetacién nativa. Las
plantas rescatadas deberan tener un periodo de
cuarentena en la que serdn sujetas a un
tratamiento de control de plagas, aplicacién de
micorrizas (en caso de requerirlas) y promotores
de enraizamiento. Los ejemplares seran
reubicados en los nichos ecolégicos mas
favorables para su desarrollo.

Analisis de la Unidad Administrativa: El promovente manifesté que el predio cuenta con palmeras y
pretenden permitir la recuperaciéon de la vegetacion de la duna costera de forma natural.

Sin embargo, el criterio establece que para mitigar afectaciones al paisaje y compensar la pérdida de
vegetacién, las especies vegetales utilizadas en la reforestacién deberdn ser especies presentes en el
municipio, resistentes al embate del viento, que ofrezcan la fronda con mayor cobertura, que puedan
mantenerse con el régimen de lluvias del municipio.

Por lo tanto, como parte de la Informacién Adicional manifestada en el oficio No. 04/SGA/1249/2022 de
fecha 3 de agosto de 2022, se solicité al promovente :

» Presentar su Programa de Reforestacidn con especies nativas en las zonas de conservacién dentro del mismo
predio.
» Incluir el Programa de Restauracion o reforestacién de duna costera.

En relacidn a lo anterior, el promovente presentd el Programa de Reforestacion donde indicé que las plantas
que seran empleadas, provendran de un vivero registrado ante la CONAFOR, asimismo sefialé que se
utilizarén especies de vegetacién nativa en el predio, con al menos 100 plantulas de las siguientes especies:
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En este programa, al igual, se indica que la superficie sujeta a reforestacién es la que no se consideran obras,
es decir el 81.8% de los 5125 m? con los que cuenta el predio del proyecto, en dicho programa enlista las
especies que se utilizarén, siendo estas de duna y matorral costero, asimismo, indica la técnica y forma de
plantacién, de igual manera la vigilancia de la efectividad de la restauracién, por lo que no se contraviene lo

establecido en el criterio.

PRM-13 Todos los desarrollos turisticos Yy |E/predionocuenta con vegetacién de manglar.
habitacionales deberan mantener sin intervencion
el 100% del manglar de acuerdo al articulo 60 Ter
de la Ley General de Vida Silvestre y la NOM-022-
SEMARNAT-2003.

Andlisis de Ia Unidad Administrativa: Conforme a lo indicado por esta Unidad Administrativa en el presente
oficio resolutivo CONSIDERANDO YV inciso E, si bien se cuenta con la resolucién administrativa nGmero
0080/2012 instaurado por parte de la PROFEPA del Estado de Quintana Roo, la misma indica que las
vegetaciones afectadas son de duna y matorral costero, por lo que no se afectd el ecosisterna de manglar sin
previa autorizacién en materia de impacto ambiental y lo que resta por hacer, conforme a lo establecido en
el articulo 57 del REIA, se trata de la construccién y operacién de los cuartos hoteleros, asi como la operacion
de la casa-habitacion que se desarrolla en el predio del proyecto, todos lo elementos y actividades
previamente mencionados se ubican fuera del drea de manglar. Por todo lo anterior, no se contraviene lo
establecido en el articulo y por lo tanto no se contraviene lo establecido en el criterio.

PRM-14 Con excepcion de las obras para|E/ desplante del proyecto estd por detrds de los 10 metros
conformacion de dunas artificiales o las que se|de/a ZOFEMATYy del cordén de duna costera.

destinen a la restauracién de las dunas naturales,
se debera mantener libre de obras e instalaciones
permanentes de cualquier tipo una franja de por lo
menos 10 m dentro del predio, aledana a los
terrenos ganados al mar o la Zona Federal
Maritimo Terrestre, en la que se preservara la
vegetacién costera original, salvo lo previsto en
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otros criterios especificos en este instrumento.

Andlisis de la Unidad Administrativa: £l promovente indicé en la vinculacién del criterio, que el desplante
se encuentra detrds de los 10 metros de la ZOFEMAT y el cordén de duna costera, de lo cual esta Unidad
Administrativa advierte que, de las coordenadas proporcionadas por el promovente y mediante el programa
Google Earth Pro, se midieron los 20 metros que conforman la ZOFEMAT, mas los 10 al interior del predio del
proyecto en concordancia con lo establecido en el criterio, como ce muestra;

: . 4 i S £
De lo anterior, se advierte que la alberca, se ubicaréd dentro de los 10 metros aledafios a la ZOFEMAT, que
deben permanecer libre de obras permanentes, siendo que la misma estard realizada a base de concreto,

incumple con lo establecido en el criterio.

PRM-15 Los andadores de acceso a la playa se|No se construirdn andadores de acceso a la playa.
estableceran sobre el terreno natural, sin rellenos
ni pavimentos; sélo se permitirdn la delimitacién
del mismo con rocas u otros ornamentos no
contaminantes. Se permite el establecimiento de
andadores temporales y/o removibles elevados
que respeten el relieve natural de la duna.

Andlisis de la Unidad Administrativa: En contraste a lo que el promovente vinculd para este criterio al indicar
gue no se construirdn andadores de acceso a la playa, en el criterio CU-17 que dice “Los andadores de
acceso a la playa se establecerdn sobre el terreno natural, sin rellenos ni pavimentos; sélo se permitirdn la
delimitacién del mismo con rocas u otros ornamentos no contaminantes. Se permite el establecimiento de
andadores elevados que respeten el relieve natural de la duna”, el promovente indicd “Los andadores
proyectados para el proyecto se encuentran piloteados por lo que cumplen con el criterio.”

Al respecto, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional No. 04/SGA/1249/2022
de fecha 3 de agosto de 2022, solicité al promovente :

> Aclarar si el proyecto cuenta con andadores o si pretende instalarlos. .
» Conforme a lo reguerido en el numeral 1. de dicho oficio, indicar dimensiones y ubicacién de los andadores.
> Vincular nuevamente los criterios CU-17, PRM-03, PRM-15.

En la pagina 3 de la informacién adicional el promovente indicd que los andadores son equivalentes a lo
minado como corredores, los cuales se ubican sobre la playa y que seran realizados a base de concreto
ampado, sin considerar la delimitacién con rocas u otros ornamentos no contaminantes, por lo que el
proyecto incumple con lo referido por el criterio, el cual establece que Unicamente deberan ser sobre el
terreno natural, sin rellenos ni pavimentos.

PRM-16 Para prevenir la erosiéon de la duna costera, | Se pretende permitir la regeneracion de la duna de forma
el promovente debera establecer acciones|natural
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permanentes de reforestacién, restauracién y/o
conformacién artificial de dunas costeras que
limiten y/o minimicen el efecto erosivo del viento y
oleaje de tormenta.

Analisis de la Unidad Administrativa: El promovente indicé en la vinculacién a este criterio que pretende
permitir de forma natural la regeneracién de la duna costera.

Sin embargo, el criterio establece claramente que como medida de prevencién a la erosidén de la duna
costera, el promovente deberd establecer acciones permanentes de reforestacidn, restauracién y/o
conformacidn artificial de dunas costeras. -

Por lo tanto, como parte de la Informacién Adicional manifestada en el oficio No. 04/SGA/1249/2022 de
fecha 3 de agosto de 2022, se solicité al promovente :

> Presentar su Programa de Reforestacién con especies nativas en las zonas de conservacién dentro del mismo

predio.
> Incluir el Programa de Restauracion o reforestacién de duna costera.

En relacidén a lo anterior, el promovente como parte de la informacién adicional, presentd el Programa de
Reforestacion donde indicé que las plantas que serdn empleadas, provendran de un vivero registrado ante la
CONAFOR, asimismo sefialé que se utilizaran especies de vegetacién nativa en el predio, con al menos 100
plantulas de las siguientes especies:

En este programa, al igual, se indica que la superficie sujeta a reforestacién es la gue no se consideran obras,
es decir el 81.8% de los 5125 m2 con los que cuenta el predio del proyecto, en dicho programa, siendo
especies de duna y matorral costero, realizando acciones que minimicen el efecto erosivo del viento y oleaje
de tormenta, por lo que no se contraviene lo establecido en el criterio.

PRM-17 Con la finalidad de evitar los efectos de |Se pretende permitir la regeneracion de la duna de forma

ergsion de playas y dunas se debera establecer el | natural.
di¢efio de edificaciones respecto de los vientos

v
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dominantes, que minimicen los efectos de la
erosién edlica. Este disefio debe incorporar
especies nativas de matorral costero.

Ademads, se deberd mantener o restablecer Ila
vegetacién como barrera viva ante el viento, de
acuerdo a la fuerza del viento (vegetacion de duna
costera y manglares).

Andlisis de la Unidad Administrativa: E| promovente indicé que pretende permitir la regeneracion de la duna
costera de forma natural, no obstante mediante el oficio No. 04/SGA/1249/2022 de fecha 3 de agosto de
2022, se solicitd al promovente:

» Presentar su Programa de Reforestacién con especies nativas en las zonas de conservacién dentro del mismo
predio.

» Incluir el Programa de Restauracion o reforestaciéon de duna costera.
Como parte de la informacién adicional, el promovente presenté el Programa de Reforestacion solicitado.
En este programa, al igual, se indica que la superficie sujeta a reforestacion es la que no se consideran obras,
es decir el 81.8% de los 5125 m? con los que cuenta el predio del proyecto, en dicho -programa, siendo
especies de duna y matorral costero, realizando acciones que minimicen el efecto de erosidn edlica, por lo
gue no se contraviene lo establecido en el criterio.

PRM-18 En desarrolios turisticos, la instalacién de!|A partir de la conexién con el sistema de electricidad de la
infraestructura de conduccién de energ!’a eléctrica CFE, el cableado del proyecto al interior del predio serd
de baja tensién, asi como la de comunicacién debe | SUPter dneo.

ser subterranea, con la finalidad de evitar la
contaminacién visual.

Andlisis de la Unidad Administrativa: E| promovente manifesté que el cableado del proyecto al interior del
predio serd subterraneo, por lo que no se contraviene a lo establecido en este criterio. Cabe mencionar que
el presente criterio es de observancia obligatoria.

PRM-19 En predios colindantes a playas y dunas no | No se hard uso de animales para las actividades descritas
se permite el uso de animales para la realizacién de | en e/ criteri.
paseos, actividades turisticas, recreativas o de
exhibicién

Anadlisis de la Unidad Administrativa: E| promovente manifesté que no se hard uso de animales para las
actividades descritas en el criterio. por lo que no se contraviene a lo establecido en este criterio. Cabe
mencionar que el presente criterio es de observancia obligatoria.

PRM-20 En las playas y dunas sélo se permite el |No se hard uso de vehiculos motorizados.
uso de vehiculos motorizados para situaciones de
limpieza, vigilancia y control, asi como para las
actividades autorizadas que hagan las personas
publicas o privadas participantes en los programas
g‘%uﬁoteccién a la tortuga marina.

/A’nélisis de la Unidad Administrativa: E| promovente manifesté que no utilizard vehiculos motorizados, por lo
gue no se contraviene a lo establecido en este criterio. Cabe mencionar que el presente criterio es de
observancia obligatoria.

PRM-21 Todos los desarrollos turisticos deben |E/ predio cuenta con acceso libre a la ZOFEMAT como o
mantener accesos libres de al menos 2 m de ancho, | estipula el criterio.
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a la zona federal maritimo terrestre, bajo el
esquema legal de servidumbres de paso.

Anilisis de la Unidad Administrativa: E| promovente manifesté que el predio cuenta con acceso libre a la Zona
Federal Maritimo Terrestre (ZOFEMAT). En los planos presentados como anexos a la MIA-P y por medio del
Sistema de Informacién Geogréfica para la Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA), se advierte que el
predio cuenta con 50 metros de frente a la ZOFEMAT, queda a cargo de las autoridades competentes la
implementacion de la servidumbre de paso, como lo dicta el Cédigo Civil Federal en los articulo 1097, 1098,

1099 y los demas aplicables en la materia.

PRM-22 las especies recomendadas para la|Se permitird la recuperacién de la vegetacién de duna
reforestacion de dunas son: costera de forma natural. En caso necesario se utilizardn

Plantas rastreras: Ipomea pes-caprae, Sesuvium |/0S especies descritas en e/ criterio.
portulacastrum,

herbaceas: Ageratum littorale, Erythalis fruticosa y
arbustos: Tournefortia gnaphalodes, Suriana
maritima y Coccoloba_uvifera y Palmas Thrinax
radiata, Coccothrinax readi y Cocos nucifera.

Analisis de la Unidad Administrativa: En relacién a lo anterior, el promovente como parte de la informacién
adicional, presenté el Programa de Reforestacién donde indicé que las plantas que seran empleadas,
provendran de un vivero registrado ante la CONAFOR, asimismo sefialé que se utilizardn especies de
vegetacion nativa en el predio, con al menos 100 pléntulas.de las siguientes especies, dentro de las especies
no se encuentran las recomendadas por el criterio, no obstante las presentadas por el promovente son
endémicas de la peninsula de Yucatén, por lo que no se contraviene lo indicado por el criterio:

PRM-23 En las playas de anidaciéon de tortugas | La playa con la que colinda el proyecto no es de anidacidn
marinas se deben realizar las siguientes medidas | de tortugas por lo que lo estipulado en este criterio no es
precautorias: aplicable.

- Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la
inE_roduccién de especies exdticas en el habitat de

S
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anidacién.

- Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la
comunidad vegetal nativa y el mantenimiento de la
dindmica de acumulacién de arena del héabitat de
anidacién.

+ Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién,
cualquier objeto movible que tenga la capacidad de
atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas
anidadoras y sus crias.

+ Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o
equipo que durante la noche genere una emisién o
reflexion de luz hacia la playa de anidaciéon o cause
resplandor detras de la vegetacién costera, durante la
época de anidacién y emergencia de crias de tortuga
marina.

- Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca
de las playas de anidacién, de tal forma que su flujo
luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa,
usando alguna de las siguientes medidas para la
mitigacién del impacto:

a) Luminarias direccionales o
mamparas o capuchas.

b) Focos de bajo voltaje (40 watts) o lamparas
fluorescentes compactas de luminosidad
equivalente.

¢) Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales
como las lamparas de vapor de sodio de baja
presién.

d) La iluminacién de senderos colindantes a la
playa, debe ser de baja intensidad y estar colocada
a una altura menor a 3 metros.

provistas de

+ Tomar medidas para mantener fuera de la playa de
anidacién, durante la temporada de anidacién, el
transito vehicular y el de cualquier animal doméstico
que pueda perturbar o lastimar a las hembras, nidadas y
crias. S6lo pueden circular los vehiculos destinados para
tareas de monitoreo y los correspondientes para el
manejo y proteccién de las tortugas marinas, sus
nidadas y crias.
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Andlisis de la Unidad Administrativa: E| promovente indicé “La playa con la que colinda el proyecto no es de
anidacién de tortugas por lo que lo estipulado en este criterio no es aplicable.”

A la luz de esta informacidn, esta Unidad Administrativa advierte que las playas donde se pretende realizar
el proyecto coinciden con los registros de las playas de anidacién en México para Tortugas Marinas con las
especies Eretmochelys imbricata (Tortuga Carey), Caretta caretta (Tortuga caguama) y Chelonia mydas

(Tortuga verde)'
‘/;7'

=

// TTomado de la base de datos publicada por la Comisién Nacional para el Uso de la Biodiveridad, CONABIO
https://www.gbif.org/es/dataset/e522ac84-5dal-4c70-b423-437c6dd801al
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En virtud de lo anterior, el promovente no presentd informacién que respalda la afirmacién que hace al
indicar que la playa colindante al proyecto no es de anidacién de tortugas,

Al respecto, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional No. 04/SGA/1249/2022
de fecha 3 de agosto de 2022, solicité al promovente :

Presentar el sustento técnico que demuestre que la playa colindante al proyecto no es una zona de anidacién
para tortugas marinas.

Como parte de la informacién adicional el promovente sefialé:

Al momento de realizar la caracterizacion del sitio Yy en la busqueda de informacién bibliogrdfica de respaldo, no
se encontré informacion sobre nidos reportados especificamente en la zona de estudio, de igual forma los
propietarios que llevan ANOS en el sitio indican gue ahi no se han presentado avistamientos de tortugas para
jﬁidccio’n, sin embargo, se proponen las siguientes acciones:
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I. Contar con tripticos informativos en las habitaciones respecto a Jas tortugas marinas. Estos tripticos indicardn
d los huéspedes la importancia de no perturbar los nidos o las tortugas en caso de avistamiento, asi como la
siguiente informacién especifica en caso de encontrarse en alguna de las siguientes situaciones:

i. Tortuga anidando: (1) Evite acercarse, tocar o hacer algun ruido. (2) Manténgase a distancia y detrds de la
tortuga. Evite que la tortuga lo vea. (3) Observe y disfrute del evento. (4) No utilice linternds, cdmaras con flash o
cualquier tipo de luz porgque pueden desorientar y asustar a la tortuga.

ii. Nido: (1) No camine por el drea del nido. (2) No excave el nido, sélo debe hacerlo personal autorizado. (3} No
tape el nido con basura o madera, ya que afecta la temperatura de incubacion.

Tortugas recién nacidas: (1) Si observa las tortuguitas dirigiéndose hacia el mar, no las togue ni interrumpa el
proceso. No utilice luces en el lugar, ya que las desorienta. (2) Evite que otras personas caminen por el lugar
hasta que las tortugas entren al mar. (3) Se puede hacer lineas en la arena y pedirle a la gente que se sienta
encima de la linea para evitar que pisen las tortuguitas. Notifique al personal de/ hospedaje en caso de ver
tortuguitas desorientadas, no llevarse a las tortugas del drea.

iv. Tortugas Heridas o Muertas: (1) Notifique al personal del Hotel. Indique el lugar del evento y qué ocurrid. Siga
sus instrucciones. (2) No mueva al animal. A menos que se encuentre en peligro inminente y haya sido
autorizado por el personal. (3} No coja ningtin pedazo o parte de la tortuga. Oriente los demds. Es ilegal la
posesién de una tortuga o parte de esta. Respecto a la iluminacidn, se prevé tomar acciones especificas como:

i. Apagar las luces en las habitaciones que no se estdn usando. Un aviso al respecto, colocado encima del
Interruptor de la luz, particularmente en el edificio orientado hacia el mar.

ii. Poner un tinte u otro protector a las ventanas que dan hacia la playa de manera que la Juz que salga del
cuarto sea sustancialmente reducida.

De lo anterior, el promovente considera la aplicacién de un Programa de Reforestacion de la duna y
matorral costero, toda vez que de la superficie total del predio, este tipo de vegetacion fue removido en su
totalidad, derivando en la resolucién nimero 0080/2012 de fecha 15 de marzo del afio 2012. Lo anterior
corresponde y propicia la anidacién de tortugas. De igual manera, el promovente considera la instalacion de
luminaria de onda corta y la instalacién de tintes para la eliminacién del reflejo de la luz solar, asi como la
seRalizacién v concienciacién del trato que se le debe brindar a los individuos recién eclosionados. En virtud
de lo anterior, no se contraviene lo establecido en el criterio.

PRM-24 Se prohibe la construccién de|No se realizard ninguna construccién sobre la duna. Se
infraestructura permanente en el 100% de la pretende permitir la regeneracién de la duna de forma
primera duna costera y duna embrionaria. natural. No se realizard la extraccién de arena.
Adicionalmente se prohibe la extraccién de arena )
de los predios colindantes a la ZOFEMAT.

Anilisis de la Unidad Administrativa: El promovente manifesté que no se realizard ninguna construccién sobre
la dunay gue no se realizard la extraccién de arena.

La Resolucién administrativa de PROFEPA No. 0080/2012 de fecha 15 de marzo del afio 2012, indicé que las
ob ,a_,s"’éancionadas se encuentran realizadas dentro de un ecosistema de matorral costero y duna costera.

& consecuencia de la informacién obtenida por parte de PROFEPA y del promovente en la MIA-P del
proyecto, y con la finalidad de verificar que el proyecto no se construira sobre la primera duna costera y
duna embrionario, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional No.
04/SGAM1249/2022 de fecha 3 de agosto de 2022, solicité al promovente:
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Presentar el Plano Topografico Georeferenciado que muestre las curvas de nivel Y sus alturas, de manera impresa
Yy en formato electrénico (PDF y DWG 2010), asi mismo el Plano de Conjunto del proyecto sobre puesto al

Topogréafico, en escala 1:25.

Como parte de la informacién adicional el promovente presentdé un plano denominado “PLANO

TOPOGRAFICO CON EL PLANO ARQUITETONICO (1)-Model", donde Gnicamente se sefiala el contorno de las
edificaciones del proyecto, sin atender lo requerido mediante el oficio de informacién adicional, en cuanto
a lo topogréfico y curvas de nivel, por lo que no se tiene la informacién necesaria para determinar la

ubicacién de la primera duna y la duna embrionaria.
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Si bien el proyecto pretende el desarrollo de 4 cuartos tipo hotel y lo evaluado es conforme a lo estipulado
en el articulo 57 del REIA, incluyendo la operacién de la casa-habitacidn que se desarrolla en las
inmediaciones del-predio, esta es de tracto sucesivo a lo realizado sin autorizacién en materia de impacto

ambiental.

El proyecto tiene una altura méxima proyectada a 6.30 m.

PRM-25 En las dunas primarias podrid haber
Estard sembrada sobre pilotes a 1.5 m por encima del nivel

construcciones de madera o material degradable y
piloteadas (por ejemplo: casas tipo palafito o
andadores), detras de la cara posterior del primer
cordén y evitando la invasién sobre la corona o
cresta de estas dunas.

El pilotaje deberad ser superficial (hincado a
golpes), no cimentado y deberd permitir el
crecimiento de la vegetacién, el transporte de
sedimentos y el paso de fauna, por lo que se
recomienda que tenga al menos un metro de
elevacion respecto al nivel de la duna. Esta
recomendacion deberad revisarse en regiones

d/g’f\de hay fuerte-incidencia de huracanes, ya que

del suelo y se cuenta con los cdlculos estructurales y de
cimentacién necesarios, que se incluyen en los planos
correspondientes adjuntos. No se realizard ninguna
construccién sobre la duna.

Pagi
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en estas areas constituyen un sistema importante
de proteccién, por lo que se recomienda, después
de su valoracién especifica, dejar inalterada esta
seccién del sistema de dunas.

Andlisis de la Unidad Administrativa: En la Resolucién administrativa de PROFEPA No. 0080/2012 de fecha 15
de marzo del afio 2012, se indicd que las obras sancionadas y permanentes, se encuentran realizadas dentro
de un ecosistema de matorral costero y duna costera.

En cuanto a la cimentacién, el promovente, en la pagina 18 del Capitulo |l, apartado /L.2.4 Etapa de
construccién, indico:

“|_os pilotes o postes serdn fijados con mortero cemento y piedra. Implica las sigujentes acciones:
-Perforacién manual e hincado de pilotes, con cimentacién profunda desplantadas sobre roca natural.

-Descabezado de pilotes previa al armado de la cimentacion.

-Cimbrado y colado de dados de cimentacién para recibir contra-trabes.

-Relleno con material producto de excavacién compactado al 90% Proctor, con pisén de mano y agua, en capas
de 20 cm de espesor.”

En la misma péagina, el promovente manifestd “La cimentacion se hard de piedra de la regién, asentada
con mortero cemento-cal-arena. Se utilizard un sistema de zapatas aisladas, vigas de cimentacién y
dados de concreto.”

A consecuencia de la informacién obtenida por parte de PROFEPA y del promovente en la MIA-P del
proyecto, y con la finalidad de garantizar el cumplimiento del criterio, esta Unidad Administrativa a través
del oficio de informacién adicional No. 04/SGA/1249/2022 de fecha 3 de agosto de 2022, solicitd al
promovente:

Presentar el Plano Topografico Georeferenciado que muestre las curvas de nivel y sus alturas, de manera impresa
y en formato electrénico (PDF y DWG 2010), asl mismo el Plano de Conjunto del proyecto sobre puesto al
Topogréafico, en escala 1:25.

Como parte de la informacién adicional el promovente presenté un plano denominado "PLANO
TOPOGRAFICO CON EL PLANO ARQUITETONICO (1)-Model", donde dnicamente se sefiala el contorno de las
edificaciones del proyecto, sin atender lo requerido mediante el oficio de informacién adicional, en cuanto
a lo topogréfico y curvas de nivel, por lo que no se tiene la informacién necesaria para determinar la
ubicacién de la primera duna y la duna embrionaria.
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Si bien el proyecto pretende el desarrollo de 4 cuartos tipo hotel y lo evaluado es conforme a lo estipulado
en el articulo 57 del REIA, incluyendo la operacién de la casa-habitacién gue se desarrolla en las
inmediaciones del predio, esta es de tracto sucesivo a lo realizado sin autorizacién en materia de impacto
ambiental.

Asimismo, el promovente no presents el sstudio de mecanica de suelos solicitado de igual manera en el
oficio de informacién adicional previamente mencionado, adicionado a que el criterio prohibe la
cimentacién pretendida por el promovente Y Unicamente permite el hincado de pilotes por golpeo para la
construccion de las obras, y por lo tanto el proyecto no cumple con el criterio.

PRM-26 Los desarrollos turisticos deberin cumplir | E/  proyecto incorporard Jos criterios de edificacidn
con los requisitos y especificaciones de edificacién | sustentable aplicables, o mismo que el cumplimiento dg la
sustentable, asi como las disposiciones legales y |n0ormatividad estatal y municipal para su  debido
normativas; ambientales, urbanas, energéticas, de funcionamiento dentro def marco legol.

seguridad e higiene, proteccién civil, prevencién
del ruido, patrimonio histérico, artistico y cultural,
accesibilidad y de construccién, locales y federales
vigentes aplicables, tomando como base las
especificaciones de la Guia de Planeacion, Disefio y
Construccién Sustentable del Caribe Mexicano
(Guia MARTI), destacando el tomar en cuenta Ia
intensidad de los vientos dominantes y de su
angulo de incidencia, asi como los efectos de
eventos meteorolégicos extremos que demuestren
y aseguren la permanencia de las dunas y la no
erosion de las playas por esta infraestructura.

Andlisis de la Unidad Administrativa: El promovente indicé que incorporard los criterios de edificacién
sustentable aplicables, lo mismo que el cumplimiento de la normatividad estatal Y municipal, por lo que es
competencia de las autoridades municipales y estatales verificar el cumplimento del criterio. Cabe hacer
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mencién que el criterio es de observancia obligatoria.

El proyecto tiene una altura mdxima proyectada a 6.30 m.
Estard sembrada sobre pilotes g 1.5 m por encima del nivel
del suelo y se cuenta con los cdlculos estructurales y de
cimentacién necesarios, que se incluyen en los planos
correspondientes adjuntos. No se realizard ningund
construccién sobre la duna.

PRM-27 Los proyectos que se realicen en la franja
costera deberan adoptar practicas y medidas de
mitigacién y adaptacién a los efectos del Cambio
Climatico.

Anilisis de la Unidad Administrativa: E| promovente se limitdé a indicar que el proyecto ‘tiene una altura
maxima proyectada a 6.30 m, que estard sembrada sobre pilotes a 1.5 m por encima del nivel del sueloy que
no realizaréd ninguna construccién sobre la duna, todo esto sin efectuar una vinculacién de dichos puntos
respecto al Cambio Climético.

De igual forma en el Capitulo VI de la MIA-P, Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos
ambientales, no se presenté informacion referente a dichas medidas y adaptacién a los efectos del cambio
climatico. Por lo anterior, esta Unidad Administrativa no cuenta con la informacion necesaria para
determinar que el proyecto cuente o considere practicas y/o medidas de mitigacién y adaptacion, que
indica como requerimiento el criterio, por lo que no se garantiza el cumplimiento del criterio.

PRM-28 Los proyectos de desarrollo deben Se identificé la duna embrionaria. En cumplimiento de lo

identificar la ubicacién y conformacion de la duna
embrionaria y duna primaria, a través de
levantamientos topograficos especificos y  de

establecido por los criterios de la UGA, se desplanta la
construccién por detrds del los 10 metros de colindancia
con la ZOFEMAT y de la formacién de duna embrionaria.

manera previa a su autorizaciéon en materia de
Impacto Ambiental.

Analisis de la Unidad Administrativa: E| promovente manifestd que se identificd la duna embrionaria y gue la
construccién se desplanta por detras de los 10 metros de colindancia con la ZOFEMAT y de la formacién de
la duna embrionaria. No obstante lo anterior, el criterio establece que la identificacion de la duna
embrionaria y primaria serd por medio de levantamientos topograficos.

El promovente presenté como parte de los anexos un plano denominado topogréfico el cual carecia de las
curvas de nivel con alturas que presentara la sobre posicién de los planos de conjunto, lo que permitiria
verificar el cumplimiento del criterio.

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional No.
04/SGAM1249/2022 de fecha 3 de agosto de 2022, solicité al promovente:

Presentar el Plano Topografico Georeferenciado que muestre las curvas de nivel y sus alturas, de manera impresa
y en formato electrénico (PDF y DWG 2010), asf mismo el Plano de Conjunto del proyecto sobre puesto al
Topogréfico, en escala 1:25. :

Como parte de la informacién adicional el promovente presentd un plano denominado “PLANO
TOPOGRAFICO CON EL PLANO ARQUITETONICO (1)-Model”, donde Unicamente se sefiala el contorno de las
edifjgaciones del proyecto, sin atender lo requerido mediante el oficio de informacién adicional, en cuanto
g%’O/Q‘Mc;pogréﬂ‘ico y curvas de nivel, por lo que no se tiene la informacién necesaria para determinar la
‘dbicacion de la primera duna y la duna embrionaria; debido al requerimiento del criterio, es de observancia
‘| obligatoria y en virtud de lo anterior, el proyecto no cumple con el mismo.

En consideracién a este criterio, el proyecto tiene una

PRM-30 Para mitigar el efecto de las inundaciones
altura mdxima proyectada a 630 m. Estard sembrada

derivadas del Cambio Climatico:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana 0o, México,
Tel.: (01983) 83.502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 64 de 95




2023

‘MEDIO AMBIENTE , Friicisco
" STCRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSDS NATURALES g b ¥ & VIE_,A

RO IR0 O, D

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0168/2023

- Se debe mantener la dindmica natural de las |sobre pilotes a 1.5 m por encima del nivel del suelo y se
descargas, desfogues temporales, marejadas, olas |cuenta con Jos cdlculos estructurales y de cimentacién
regulares, olas de tormenta y flujos subterraneos. nec_:esarios, que se inq/uygn en los planos corre._?pondientes
- No se debera obstruir el flujo del agua. Zdjuntos. No se realizard ninguna construccién sobre Ia
- No se debera obstruir la depositacién de arena y una.

formacién de dunas.

- Se debera mantener la vegetacién nativa en
buenas condiciones.

- Se deberan distribuir las construcciones en las
Zonas menos expuestas.

- Se debera mantener los sistemas naturales de
proteccién costera (duna, arrecifes y manglares).

- Construir edificaciones elevadas por encima de Ia
cota de inundacion.

- No perturbar las pendientes del terreno y la
vegetacion para no aumentar la escorrentia.

- Se construird sobre pilotes tipo palafito, en Ia
duna costera, zonas inundables o propensas a
inundacién.

Andlisis de la Unidad Administrativa: De lo anterior, debido a que el promovente no presenté el estudio de
mecénica de suelos, ni el estudio geohidrolégico, esta Unidad Administrativa no cuenta con la informacién
necesaria para determinar que el proyecto mantenga la dinamica natural de los flujos subterraneos y que
no se obstruya el flujo de agua. En relacién con la cimentacién del proyecto el promovente sefialé que no
sera realizada conforme lo indicado por el POEL-OPB, siendo la cimentacién permitida, sobre pilotes tipo
palafitos hincado a golpes.

Si bien el proyecto pretende el desarrollo de 4 cuartos tipo hotel y lo evaluado es conforme a lo estipulado
en el articulo 57 del REIA, incluyendo la operacion de la casa-habitacién que se desarrolla en las
inmediaciones del predio, esta es de tracto sucesivo a lo realizado sin autorizacién en materia de impacto

ambiental.

PRM-31 Los manglares podran recibir las descargas [No se realizord descarga de aguas derivadas de
derivadas del tratamiento terciario de aguas |tratamiento en el mangiar.

residuales tratadas, en concordancia con Ia
normatividad aplicable. Para tal efecto, debera
realizarse un estudio detallado que demuestre
técnicamente que no sera rebasada Ia capacidad
de carga del humedal para el metabolismo de
nutrientes y que justifique la no afectacién de su
estructura y funciones ambientales basicas. El
estudio que demuestre la viabilidad ambiental del
humedal, debera contener; a) un estudio de linea
base, b) el estudio de capacidad de carga, c) el
programa de manejo de las dreas de vertido e
influencia de las aguas residuales tratadas, d) un
programa de - monitoreo con indicadores
ambientales para el ecosistema y €) Ia planimetria
georreferenciada de las &reas de manglar
Planteadas para el vertido de las aguas residuales
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generadas por el proyecto, por
mencién que el criterio es de observancia obligatoria.

Analisis de la Unidad Administrativa: El promovente manifestdé que no se realizard descargas de aguas
derivadas de tratamiento en el manglar, de lo cual esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto
pretende la utilizacién de biodigestores y humedales artificiales para el tratamiento de las aguas residuales
lo que no se contraviene a lo establecido en este criterio. Cabe hacer

modifiquen la temperatura del cuerpo de agua;
alteren el equilibrio ecolégico, dafien el ecosistema

Con base al analisis de vinculacién realizada, esta Unidad Administrativa_advierte gue las obras que se
proponen no cumple con el criterio general: CG-06, CG-07, CG-36y los criterios especificos: CU-17, CB-
03, CB-11, PRM-15, PRM-25, PRM-28 v no se garantiza el cumplimiento de los criterios generales: CG-02,
CG-10, CG-13 y CG-33, ni de los criterios especificos: CU-03, CU-14, CU-16, PC-03, CB-07, PRM-04, del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, México,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 7 de Octubre de 2015,

Normas Oficiales Mexicands.

C) NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril e 2003

Dado lo anterior, y de acuerdo con la informacién del proyecto, manifestada durante el PEIA, se tiene que
entre las actividades y obras: no contempla la construccién de canales (4.1, 4.2, 4.3, 423, 426, 4.33), no
establecers infraestructura marina fija (4.4), el proyecto no contempla la creacion de bordos {4.5), no se
ubica en un humedal costero, por lo tanto no se prevé el asolvamiento del humedal, ni disposicion de
residuos sélidos (4.6, 4.20), no utilizard o vertera agua proveniente de la cuenca gue alimenta humedales
costeros (4.7), en el proyecto no se realizard el vertimiento de aguas que contenga contaminantes
orgénicos y guimicos, sedimentos, carbén metales pesados, solventes, grasas, aceites combustibles o
modifiquen la temperatura del cuerpo de agua; alteren el equilibrio ecolégico, dafien el ecosistema o a sus
componentes Vivos (4.8), no se realizara el vertimiento de aguas residuales sin tratamiento (4.9), no se
realizard extraccién del agua subterrédnea (4.10), no se introducirédn ejemplares que se puedan tornar
perjudiciales (4.11), el proyecto no va a trazar vias de comunicacién en humedales costeros, ni vias de
comunicacién aledafas, colindantes o paralelas al flujo del humedal costero, ni tampoco infraestructura
turfstica dentro de un humedal costero, tampoco contempla la fragmentacion del humedal, ni
compactara el sedimento en marismas y humedales costeros, (4.13, 4.14, 428, 4.23, 4.34,), el proyecto no se
trata de una zona de tiro (4.19), no se instalaran granjas camaronicolas ni infraestructura acuicola (421, 4.22,
424 425), el proyecto no es de actividad extractiva relacionada con la produccién de sal (427), no
contempla actividades de turismo ndutico (4.29, 4.30), el proyecto no consiste en turismo educativo,

ecoturismo ni observacién de aves (4.31), el proyecto no consiste en la restauracion de manglares (4.35,
436,437, 438, 439, 4.40, 4.41) se resaltan las siguientes especificaciones:

: i 4 ¥ S

4.8 Se debera prevenir que el vertimiento de agua El Proyecto NO realizard descarga directa a los cuerpos de

que contenga contaminantes organicos y agua. Se prevé que las aguas residuales del conjunto sean

quimicos, sedimentos, carbén metales pesados, tratadds por medio de un sistema primario de biodigestor

solventes grasas aceites combustibles o autolimpiable y tratamiento secundario por medio de que
1] 1

posteriormente pasard por un sistema de humedales
ubicado en las zonas gjardinadas. En este sentido se dard
cuidadosa vigilancia a las condicionantes que establezca
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O a sus componentes vivos. Las descargas |/o CONAGUA o través de la autorizacién correspondiente.
provenientes de granjas acuicolas, centros
pecuarios, industrias, centros urbanos, desarrollos
turisticos y otras actividades productivas que se
vierten a los humedales costeros deberan ser
tratadas y cumplir cabalmente con las normas
establecidas segin el caso.

Anilisis de la Unidad Administrativa: £l promovente indicé en la vinculacién del presente criterio que no se
realizara la descarga directa a los cuerpos de agua, que las aguas residuales pasaran por biodigestores y
humedales artificiales. En relacién con lo anterior, esta Unidad Administrativa, a través del oficio de
informacién adicional No. 04/SGA/1249/2022 de fecha 3 de agosto de 2022, solicité al promovente:

> Presentar la informacidn técnica sobre el proceso, indicando su diseno, descripcion detallada de los procesos de
tratamiento que recibird el agua, ubicacidn y especificaciones del biodigestor, caracteristicas del disefio del
humedal incluyendo el tipo de vegetacién a utilizar, asi como las especificaciones del pozo de absorcion.

> Calidad esperada del agua después del tratamiento.

> Destino final y uso que se le dara al agua obtenida por medio de los tratamientos, mencionando si se proponen
alternativas de reuso. '

> Presentar la informacidn técnica que indique cémo se dara manejo a los lodos resultantes del tratamiento de
agua residual.

Como parte de la informacién adicional, el promovente sefialé que el proyecto contara con 4 biodigestores
de 3000 litros con su respectivos humedales para el tratamiento secundario de aguas y pozo de absorcién y
gue dicho sistema cumple con la NOM-00T-SEMARNAT-1996, Que establece los limites permisibles de
contaminantes en las descargas de aguas residuales en cuerpos receptores propiedad de la Nacidn.

En relacién con los humedales artificiales e! promovente indicé:

“Los humedales serdn elaborados con muros de block con sus respectivos acabados finos de concreto para evitar
la filtracidn, contard con vegetacion acudticas de la regidén para la limpieza de las impurezas de las aguas
negras. El biodigestor es un equipo para el tratamiento primario de aguas negras y grises para su descarga o
suelo (pozo de absorcién o infiltracién) o drenaje. Cuenta con un sistema de autolimpieza para purga de lodo, sin
necesidad de usor equipo especial. Se utiliza un filtro anaerobio interno que aumenta la eficiencia de
tratamiento del agua, no requiere de electricidad para sup funcionamiento o algtn producto quimico para tratar
el agua. Es fabricado con HDPE de una sola pieza (polietileno de alta calidad).

Este biodigestor autolimpiable cuenta con tres etapas las cuales son:

Primera etapa: El agua residual ingresa hasta el fondo donde el disefio del Biodigestor facilita la separacion de
los lodos y del agua.

Segunda etapa: Las bacterias comienzan la descomposicion y el agua pasa a través de la cama de lodos.

Tercera etapa: El agua atraviesa el filtro ancerobjo para retener otra parte de la contaminacion. Finalmente, el
agua tratada proveniente del Biodigestor se direcciona hacia los humedales segdn lo descrito previamente. Los
lados se decantan en el fondo del Biodigestor para posteriormente ser purgados durante el mantenimiento.

Para el mantenimiento nos dan especificaciones en la ficha técnica del biodigestor se debe de abrir la vdlvula de
extraccion para que el lodo acumulado y digerido, fluya al Registro de Lodos. Una vez hecha la purga se debe
cerrar la vdlvula y mantenerla asi hasta el siguiente mantenimiento. Se debe agregar cal a los lodos y dejarlos
#/reposar para su retiro posterior. Para su disposicion ya que estdn tratados pueden ser enterrados o enviados al
/f relleno sanitario, en el caso del proyecto se dispondrdn a través del servicio especializado de una compariia
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gcreditada en la materia.”

En virtud de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que los biodigestores propuestos por el
promovente logran (nicamente la primera etapa de tratamiento, por lo que al verter directamente el
efluente que todavia contiene materia organica disuelta, la contaminacién al manto freatico es inminente,
asimismo, la vegetacién que serd utilizada en el humedal artificial, no fue especificada, ni la manera en que
estd no se vera afectada. Por todo lo anterior, no se garantiza que el tratamiento proporcionado por el
tratamiento propuesto garantice gque no se descarguen contaminantes orgdnicos, toda vez que el sistema
propuesto no elimina lo anterior mencionado.

4.1 Se debe evitar la introduccién de ejemplares o | La conceptualizacion del proyecto no prevé la introduccién
poblaciones que se puedan tornar perjudiciales, en de especigs dg flora y fauna exdtica.” Por el contrario, se
aquellos casos en donde existan evidencias de que pretjende Jjardinear las dreas del proyecto con flora costera
algunas especies estén provocando un dafo hativa.

inminente a los humedales costeros en zona de
manglar, la Secretaria evaluara el dafio ambiental y
dictara las medidas de control correspondientes.

Anilisis de la Unidad Administrativa: Las obras existentes en el predio se realizaron sin previa autorizacion
en materia de impacto ambiental, desmontando la totalidad del predio del proyecto, lo cual derivé en la
resolucidn administrativa ndmero 0080/2012 de fecha 15 de marzo del afio 2012. En relacidén a lo anterior, el
promovente como parte de la informacidn adicional, presenté el Programa de Reforestacion donde indicé
que las plantas que serdn empleadas, provendran de un vivero registrado ante la CONAFOR, asimismo
sefialé que se utilizardn especies de vegetacién nativa en el predio, con al menos 100 plantulas de las
siguientes especies, dentro de las especies no se encuentran las recomendadas por el criterio, no obstante
las presentadas por el promovente son endémicas de la peninsula de Yucatén, por lo gue no se contraviene
lo indicado por la especificacidn, toda vez que el promovente no considera la utilizacidén de especies
exdticas. )
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El predio del proyecto tiene servicio por medio de pipa y
considera la coptacién -de agua de liuvia; la disposicion de
las aguas residuales cumplird con las condicionantes
establecidas por la CONAGUA. La demanda de agua del
proyecto, considerando el aporte hidrico anual, es menor,
por lo que no afectard el balance hidrico del humedal.

4.12 Se debera considerar en los estudios de
impacto ambiental, asi como en los ordenamientos
ecolégicos el balance entre el aporie hidrico
proveniente de la cuenca continental y el de las
mareas, mismas que determinan la mezcla de
aguas dulce y salada recreando las condiciones

estuarinas, determinantes en los humedales
costeros y las comunidades vegetales que
soportan.

Andlisis de la Unidad Administrativa: El promovente se limité a indicar, que el abastecimiento de agua potable
sera por medio de pipas y por captacion de agua pluvial, asimismo que las aguas residuales estaran tratadas
en apego a la normatividad aplicable, indico, de igual manera, que no se afectard al balance hidrico del
humedal, sin presentar sustento técnico, por lo que esta Unidad Administrativa no cuenta con la
informacién necesaria para garantizar que el proyecto considere el balance entre el aporte hidrico de la
cuenca continental y el de las mareas.

El proyecto no consiste en actividades agropecuarias,
acuicolas, de infraestructura urbana o actividodes
productivas.

416 Las actividades productivas como Ia
agropecuaria, acuicola intensiva o semiintensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea
aledana o colindante con la vegetacién de un
humedal costero, deberd dejar una distancia
minima de 100 m respecto al limite de Ia
vegetacion, en la cual no se permitira actividades
productivas o de apoyo.

Anilisis de la Unidad Administrativa: El promovente se limitd a indicar que el proyecto no consiste en
actividades agropecuarias, acuicolas, de infraestructura urbana o actividades productivas., no obstante lo
anterior, en la pagina 10 del Capitulo IV de la MIA-P, el promovente indicé la presencia de manglar, sin
especificar la o las especie(s), posterior a la carretera. De las coordenadas proporcionadas por el promovente
y mediante el programa Google Earth Pro, esta Unidad Administrativa advierte que la vegetacién de
manglar se encuentra a 5 metros de distancia del predio y a 15 metros aproximadamente de las obras del

proyecto

La distancia del humedal en relacién a los obras del provecto es menor a 100 metros, por lo gue no cumple
con la distancia indicada por la especificacién 4.16, haciendo al proyecto sujeto a la especificacidn 4.43, que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable v
restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar v su cumplimiento fue evaluado en el
CONSIDERANDO V inciso D en donde se determind que el provecto puede ser exceptuado de la presente
prohibicién toda vez gue el promovente presentd las medidas de compensacidén en beneficio de los
humedales.

4.17 La obtencion del material para construccion,
se debera realizar de los bancos de préstamo
senalados por la autoridad competente, los cuales
estaran ubicados fuera del drea que ocupan los
manglares y en sitios que no tengan influencia
sobre la dindmica ecolégica de los ecosistemas
qu?os contienen.

Se verificard con el contratista que realizard la obra que
obtenga el material de construccién de los bancos de
préstamo y casas de materiales debidamente autorizodos.
De la misma manera los materiales que se ocuparan en la
obra serdn resguardados de tal forma que se prevenga su
dispersion.

/2R . . . . . .. e . . ..
%"5'5 de la Unidad Administrativa: El promovente indicé que se verificard que el material de construccién

/
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sea obtenido de bancos de préstamo y material debidamente autorizados. De lo cual esta Unidad
Administrativa advierte que deberan de encontrarse ubicados fuera del drea que ocupan los manglares.
Cabe hacer mencidn gue la presente especificacion es de observancia obligatoria.

4.18 Queda prohibido el relleno, desmonte, quema | La realizacion de la obra no requerird de ninguna manera
y desecacién de vegetacién de humedal costero, | €/ relleno, desmonte, quema o desecacion del drea o del
para ser transformado en potreros, rellenos humedal. $e cumpl/ré. ’este reque_r_/mlg/jto de tal manera
sanitarios, asentamientos humanos, bordos, o que nO.eXIS‘CO a/te(ciaon o modificacion del ecosistema.
. . . P Para evitar afectaciones mayores el proyecto se construird
cualqu;e.r' otra obra quc.a 'mP"qE‘e pérdida c!e sobre palafitos piloteados a cimentacién profunda.
vegetacién, que no haya sido autorizada por medio
de un cambio de utilizacion de terrenos forestales
y especificada en el informe preventivo o, en su
caso, el estudio de impacto ambiental.

Andlisis de la Unidad Administrativa: E| promovente indicé que no se requerird el relleno, desmonte, quema o
desecacién, del manglar. De la la Resolucién administrativa No. 0080/2012 de fecha 15 de marzo del afio 2012,
emitida por la PROFEPA, relativo al procedimiento administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0157-11 en materia
de Impacto Ambiental, indicé:

“Fue sancionado el C. ROLANDO HUMBERTO CETINA SAURI, por no haber obtenido la correspondiente
autorizacion en materia de Impacto Ambiental emitida por la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales previa al inicio de las obras y actividades de construccién dentro de un predio de und superficie de 4,
685 m? llevadas a cabo sobre un ecosistema de matorral costero v dung costerq, implicando con ello la
afectacién de ejemplares de Palma chit (Thrinax radiata), especie que se encuentra listada en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 bajo la categoria de amenazada”, de igual forma se manifestd “Se observd
que el predjo no cuenta con vegetacioén, solo se encontré ejemplares de palma de coco esporddicos y tres Palma
Chit adultas. Actudndose en contravencion de lo dispuesto por los articulos 28 fraccién IX y 37 Bis de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en estrecha relacién con lo dispuesto por el articulo
5 inciso Q) primer pdrrafo, def Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.”

En virtud de lo anterior, se tiene que, si bien se cuenta con una resolucién administrativa por parte de la
PROFEPA del Estado de Quintana Roo, la misma indica que las vegetaciones afectadas son de duna y
matorral costero, por lo que no se afectd el ecosistema de manglar sin previa autorizacién en materia de
impacto ambiental y lo que resta por hacer, se ubican fuera del area de manglar. Por todo lo anterior, no se
contraviene lo establecido en la especificacién.

4.42 Los estudios de impacto ambiental Yy |E/ predio del proyecto tiene servicio de agua por medio de
ordenamiento deberan considerar un estudio |PiPa y considera la captacion de ‘agua de lluvig; la

integral de la unidad hidrolégica donde se ubican disposicién de las aguas residuales cumplird con las
los humedales costeros. condicionantes establecidas por la CONAGUA. La

demanda de agua del proyecto, considerando el aporte
hidrico anual, es menor, por lo que no afectard el balance
hidrico de los humedales.

Analisis de la Unidad Administrativa: E| promovente se limitd a indicar, que el abastecimiento de agua potable
serapsor medio de pipas y por captacion de agua pluvial, asimismn que las aguas residuales estaran tratadas
Spapego a la normatividad aplicable, indicd, de igual manera, gue no se afectard al balance hidrico del
/umeda{, sin presentar sustento técnico, por lo gque esta Unidad Administrativa no cuenta con la
informacidn necesaria para garantizar que el proyecto considere un estudio integral de la unidad
hidrolégica donde se ubican los humedales costeros.

D) Acuerdo el por el que se adiciona la especificaciéon 4.43 publicado en el Diario Oficial de la
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Federacidén el 7 de mavo de 2004.

4.43 La prohibicion de obras y actividades|Como se establecié previomente, el proyecto no prevé
estipuladas en los numerales 4.4 y 4.22 y los limites | reclizar obras dentro del humedal de manglar y
establecidos en los numerales 4.14 y 4.6 podran especz_’ficcmente no se relaciona con ninguna de las
exceptuarse siempre que en el informe preventivo mencionadas en dichos numerales.

o en la manifestacién de impacto ambiental, segiin
sea el caso se establezcan medidas de
compensacién en beneficio de los humedales y se
obtenga Ila autorizacién de cambio de uso de suelo
correspondiente.

Analisis de esta Unidad Administrativa: De o anterior, el promovente en la pagina 10 del Capitulo IV de la
MIA-P, indicé la presencia de manglar, sin especificar la o las especie(s), posterior a la carretera. De las
coordenadas proporcionadas por el promovente Yy mediante el programa Google Earth Pro, esta Unidad
Administrativa advierte que la vegetacién de manglar se encuentra a 5 metros de distancia del predio y a 15
metros aproximadamente de las ocbras del proyecto como se muestra:

Asimismo el presente procedimiento es evaluado en términos de lo establecido en el articulo 35 de la
LGEEPA, Para la autorizacién de las obras Yy actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se
sujetard a lo que establezcan los ordenamientos antes sefialados, asi como los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, los declaratorias de dreas naturales protegidas y las
demds disposiciones juridicas que resulten aplicables, por o que al proyecto, le es aplicable la especificacidn
4.43, toda vez que el proyecto incumple con la prohibicién de la especificacion 4.16 de la NOM-022-
SEMARNAT-2003 y dado que el promovente no presenté alguna medida de compensacién en beneficio de
los humedales, no puede ser exceptuado de la prohibicion.

E)sLey General de Vida Silvestre
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Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, | No se vinculd
relleno, transplante, poda, o cualquier obra o
actividad que afecte la integralidad del flujo
hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona de
influencia; de su productividad natural; de Ila
capacidad de carga natural del ecosistema para los
proyectos turisticos; de las zonas de anidacién,
reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o
bien de las interacciones entre el manglar, los rios, la
duna, la zona maritima adyacente y los corales, o
que provoque cambios en las caracteristicas y
servicios ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el
parrafo anterior las obras o actividades que tengan
por objeto proteger, restaurar, investigar o conservar
las areas de manglar

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente no vinculd con el articulo en comento, no obstante
lo anterior, se tiene que, si bien se cuenta con la resolucién administrativa nimero 0080/2012 instaurado por
parte de la PROFEPA del Estado de Quintana Roo, la misma indica que las vegetaciones afectadas son de
duna y matorral costero, por lo que no se afecté el ecosistema de manglar sin previa autorizacion en materia
de impacto ambiental y lo que resta por hacer, conforme a lo establecido en el articulo 57 del REIA, se trata
de la construccién y operacidén de los cuartos hoteleros, asf como la operacién de la casa-habitacion que se
desarrolla en el predio del proyecto, todos lo elementos y actividades previamente mencionados se ubican
fuera del drea de manglar. Por todo Io anterior, no se contraviene lo establecido en el articulo.

F) NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo. Publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la RepUblica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asf
como establecer los criterios de inclusién, exclusién o cambio de categorfa de riesgo para las especies o
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincion y es de observancia obligatoria
en todo el Territorio Nacional, para-las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusién o
cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta
Norma. Con respecto a esta Norma y de acuerdo a lo manifestado por el promovente se reporta la
presencia de las siguientes especies que se encuentran listadas en dicha norma:

Nombre comun Nombre cientifico Categoria

Palma Chit Thrinax radiata Amenazada

7
@%ara las especies de fauna listadas en la Norma, el promovente considera en no necesario la aplicacion de
un programa de rescate de flora y fauna, toda vez que el proyecto ya se encuentra construido y las
e especies registradas en el predio son de répido desplazamiento.

/

A

e - 6. OPINIONES RECIBIDAS.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana oo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 72 de 95




MEDIO AMBIENTE

SECRUTARIA BDE MEDIC AMBIENTE Y RESURSDS NATURALES

N
D
™
PN

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0168/2023

VII. Que la Direccién de Vida Silvestre (DGVS), mediante el oficio referido en el Resultando XllI de la
presente resolucién, opind lo siguiente:

CONCLUSIONES
PRIMERA. De conformidad con lo establecido en el articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre y toda vez

que el proyecto se Jocaliza en un ecosistema de manglar, es posible que las obras y actividades puedan afectar la
integridad del flujo hidrico y la capacidad de carga debido a las actividades realizadas por los turistas y

contravenir a lo estipulado en e/ citado articulo.

SEGUNDA. El proyecto tendrd un impacto de desplazamiento de las especies que actualmente utilizan el mismo
espacio donde se pretende establecer, sumando las actividades que desarrollardn los turistas, visitantes o usuarios
del proyecto durante su estancia y que estardn afectando y modificando el hdbitat de las diversas especies
terrestres, acudticas y marinas asi como los posibles sitios de anidacién de tortugas marinas, especies en riesgo,

endémicas, residentes o migratorias que se reportan para ese lugar.
TERCERA. Lo informacion presentaoda en el proyecto carece de acciones especificas dirigidas a prevenir, mitigar,

compensar o remediar a las especies en riesgo como el manglary tortugas marinas en el AP, Al y SAR.”

Comentario por parte de esta unidad Administrativa: En relacidén con la opinién emitida por la instancia
consultada, de la distribucién®del manglar dentro del sitio del proyecto, esta Unidad Administrativa a
través del oficio de informacidn adicional No. 04/SGA/1249/2022 de fecha 03 de agosto de 2022, solicité al
promovente identificar las especies presentes en el predio con algin régimen de proteccién conforme a
lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, a lo que el promovente indico
que en el predio del proyecto Unicamente se encuentra la palma chit (Thrinax radiata), mientras que la
vegetacion de manglar se desarrolla a 15 metros de las obras del proyecto, por lo que no contraviene el

articulo 60 TER,

Que conforme a lo que la informacién presentada por la instancia consultada, respecto a la carencia de
informacién sobre la caracterizacién de flora y fauna del proyecto, esta Unidad Administrativa a través del
oficio de informacién adicional No. 04/SGAf1249/2022 de fecha 03 de agosto de 2022, solicité al
promovente presentar un inventario de las especies o comunidades faunisticas reportadas o avistadas en
el sitio y en su zona de influencia, incluyendo la metodologia empleada, por lo que el promovente
dnicamente presentd la denominacién dicotémica de las especies mencionadas en el Caitulo IV de la MIA-

p.

Referente a la opinidn presentada por la instancia consultada sobre la ausencia de informacidn
relacionada a los sitios de anidacién de las tortugas marinas y a las playas donde se pretende realizar el
proyecto, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional No. 04/SGA/1249/2022
de fecha 03 de agosto de 2022, solicité al promovente presentar el sustento técnico gue demuestre que la
playa colindante al proyecto no es una zona de anidacién para tortugas marinas, a lo que el promovente
indicé que la zona donde se encuentra el proyecto no ha registrado anidacién de tortugas, no obstante
presentd medidas de proteccién en beneficio de las tortugas.

VIIl. Que la Direccién General de Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y Ecologia (DGDUMAE) del

Municipio de Othén P. Blanco, mediante el oficio referido en el Resultando XIV de la presente
resolucidn, opind lo siguiente: -

“Para el proyecto son aplicables los siguientes criterios de regulacién ecolégica:

Criterio Descripcion Observaciones

CG-07 |La canalizacién del drenaje pluvial hacia el mar o cuerpos | “..E/ promovente no describe si dicho sistema
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de agua superficiales o pozos de absorcién, podra
realizarse previa filtracién de sus aguas con sistemas de
decantacién, trampas de grasas y sélidos u otros que
garanticen la retencién de sedimentos o contaminantes y
debera ser aprobada por la CONAGUA, de conformidad
con la normatividad aplicable.

contard con unaq cisterna para retencién de
sedimentos o contaminantes y no indica si
contard con la aprobacion de CONAGUA tal como
sefiala el criterio.” )

CG-32

En la superficie del predio autorizada para su
aprovechamiento, en forma previa al desmonte y/o a la
nivelacién del terreno, debe realizarse un Programa de
rescate selectivo de flora y recolecta de material de
propagacién, a fin de aprovechar el material vegetal que
sea susceptible para obras de reforestacion, restauracién
y/o jardineria.

“..El proyecto no presenta programa de de rescate
de flora..no indica la cantidad de arbolado que se
reubicard, no describe cudles son los métodos
manuales ni cudles herramientas mecdnicas
utilizarégn para la reubicacion en las zonas
agjardinadas o qué acciones se hardn pard
asegurar la supervivencia de los ejemplares
reubicados.”

CG-33

Previo al desarrollo de cualquier obra o actividad se
debera ejecutar un Programa de rescate y reubicacién
selectiva de fauna, poniendo especial atencién a las
especies protegidas y las de lento desplazamiento

“El documento de la MIA-P no presenta programa
de rescate de fauna ya que el promovente expresa
que no hay fauna nativa. en el predio, sin
embargo, por la ubicacién del predio, se puede
causar afectacién a la fauna que utilice los
ejemplares cocoteros, que cruce por dicho terreno
o que pueda llevar a habitar por temporadas de
migracién de especies, aunque no lo habite
permanentemente” ]

CG-34

En tanto no se instale y opere una planta de acopio y
reciclaje de aceites automotriz y comestible degradados,
quienes generen estos residuos deberdn contratar la
recolecciéon de dichos productos con empresas
debidamente autorizadas. Queda estrictamente prohibida
la disposicién de dichos recursos en cualquier otro lugar
que no esté debidamente autorizado por las autoridades
competentes.

“..No contempla qué se hard con el aceite vegetal
usado (AVU) en las dreas de bar y cocinas del
proyecto, por lo que se recomienda hacer la
disposicién correcta del AVU en el contenedor que
se encuentra en la dalcaldia debidamente
autorizado por las autoridades competentes”

CG-36

En los programas de rescate de fauna silvestre que deben
elaborarse y ejecutarse con motivo de la eliminacién de la
cobertura vegetal de un predio, se deberd incluir el sitio
de reubicacién de los ejemplares, aprobado por Ia
autoridad ambiental competente.

“..no presenta programa de rescate de fauna

CG-39

En todas las actividades productivas que contemplen
desmonte y despalme, se debe ejecutar un programa de
reforestacién con especies nativas en las zonas de
conservaciéon dentro del mismo predio y en las zonas
consideradas como dreas de restauracién designadas por
la autoridad competente en la materia.

“Se recomienda contemplar la reforestacién de la
zona de duna costera junto a la ZOFEMAT para
mitigar los impactos por cambio climdtico.”

Los proyectos de tipo urbano, suburbano y/o turistico
deberan incorporar a sus areas verdes vegetacién nativa
propia del ecosistema en el cual se realice ¢l proyecto.

Unicamente se permite el empleo de flora exética que no
esté incluida en el listado de flora exética invasiva de la
CONABIO. Para proyectos mayores a 1 ha, la seleccién de
especies a incluir en las areas verdes, asi como el disefio
de las é&reas jardinadas debera sustentarse en un
Programa de Arborizacion y Ajardinado que debera
acompafarse al estudio de impacto ambiental aplicable al
proyecto. Se debera emplear una proporcién de 4 a1 entre

“.Se recomienda que el promovente indicara
cudles son las especies que se utilizardn para
ojardinar y que sea demostrado que sean
obtenidas de vivero o lugares autorizados para la
venta de dichas especies.”

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumali, C.P. 77039, Quintana oo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 74 de 95




2023

AND DE g ——

Francis
VITEA

5 p AN Pt DL RS

MEDIO AMBIENTE

STCRETARIA DT MEDIC AMBIENTE ¥ RECURSDS MATURALLS

T
3

™
AN

Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0168/2023

plantas de especies nativas Y especies ornamentales,
excluyendo los pastos.

CU-16 |Para prevenir efectos adversos derivados del cambio | “.£/ promovente menciona en su MIA-P que el
climatico por elevacién del nivel del mar Y para garantizar | proyecto estard sembrado sobre pilotes a 1.5m por
el libre flujo del agua subterranea, las edificaciones |encima de/ nivel del suelo, mas no indica si
deberan ser piloteadas y desplantadas a un nivel de cumple con la altura de 2.5 metros por arriba de Ia
cuando menos de 2.5 metros por arriba de Ia altitud | oftitud mdxima sobre el nivel medio del mar
maxima sobre el nivel medio del mar (msnm) presente en (msnm) presente en lo ZOFEMAT, tampoco se
la ZOFEMAT.Por lo anterior, se deberan realizar los|cuenta con los estudios solicitados en el
estudios necesarios para asegurar que las estructuras | documento recibido.”

karsticas puedan soportar el peso y la presion de las obras
y/o actividades que se pretendan realizar, ademas de
demostrar técnicamente que no se interrumpiran o
modificaran los flujos hidrolégicos.

PRM-12 | Para mitigar afectaciones al paisaje y compensar la|“.no indica si se hardn esfuerzos de reforestacién
pérdida- de vegetacién en los desarrollos y/o|o si sélo se dejaré sin alteracién las zonas
equipamientos turisticos se debers atender lo siguiente: ajardinadas.”

A) Los ejemplares de especies vegetales que sean
utilizados para la reforestacién deberin de ser de especies
presentes en el municipio, obtenidos a partir de plantas
madre preferentemente del municipio o del estado y
sujetos a cuidados fitosanitarios.

B) Las especies que se incluyan en la reforestacién
colindante con infraestructura y edificaciones, que
resistan- al embate del viento, que ofrezcan la fronda de
mayor cobertura, que puedan mantenerse con el régimen
de lluvias del municipio.

C) Se debe realizar un rescate de los ejemplares de las
especies vegetales de las familias Orquidaceae,
Bromeliaceae, Arecaceae y de las especies vegetales
incluidas en la NOM-059 que seran reubicadas en las sreas
del predio en las que no se modificari la vegetacion
nativa. Las plantas rescatadas deberin tener un periodo
de cuarentena en la que seran sujetas a un tratamiento de
control de plagas, aplicacién de micorrizas (en caso de
requerirlas) y promotores de enraizamiento. Los
ejemplares seran reubicados en los nichos ecolégicos mas
favorables para su desarrollo.

PRM-16 | Para prevenir la erosién de la duna costera, el promovente | “_F/ promovente no establece acciones de
debera establecer acciones permanentes de reforestacion, | reforestacion..se recomienda al promovente
restauracién y/o conformacién artificial de dunas costeras planear un programa de reforestacicn y
que limiten y/o minimicen el efecto erosivo del viento Y | restauracion de duna costera de manera natural”

oleaje de tormenta

PRM-19 | En predios colindantes a playas y dunas no se permite el | “£/ promovente asegura que no habrd uso de
uso de animales para la realizacién de paseos, actividades | animales para las actividades del criterio, pero no
turisticas, recreativas o de exhibicién. menciona si se aplicard para los huéspedes que
visiten con mascotas o si se utilizard algun tipo de
sefalética para hacer del conocimiento de los
huéspedes.”

PRM-22 | Las especies recomendadas para la reforestacion de |“Se recomienda implementar un programa de
dunas son: reforestacién y restauracién de duna en el predio”
Plantas rastreras: Ipomea pes-caprae, Sesuvium
portulacastrum, herb3ceas: Ageratumilittorale, Erythalis
"/ fruticosa yarbustos:Tournefortia gna phalodes, Suriana
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maritima y Coccoloba uvifera y Palmas: Thrinax radiata,
Coccothrinax readiy Cocos nucifera.

PRM-26 | Los desarrollos turisticos deberan cumplir con los|“no se encontré una vinculacién o descripcion
requisitos y especificaciones de edificacién sustentable, | sobre el cumplimiento de la Guia MARTI.”

asi como las disposiciones legales 'y normativas;
ambientales, urbanas, energéticas, de seguridad e
higiene, proteccién civil, prevencién del ruido, patrimonio
histérico, artistico y cultural, accesibilidad y de
construccién, locales y federales vigentes aplicables,
tomando como base lass especificaciones de la Guia de
Planeacién, Disefio y Construccién Sustentable del Caribe
Mexicano (Guia MARTI), destacando el tomar en cuenta la
intensidad de los vientos dominantes y de su dngulo de
incidencia, asi como los efectos de eventos
meteorolégicos extremos que demuestren y aseguren la
permanencia de las dunas y la no erosién de las playas por
esta infraestructura.

Dando cumplimiento a lo anteriormente sefialado, esta Direccién General de Desarrollo Urbano, Medio Ambiente y
Ecologia opina que el proyecto denominado “Goods of the seas” promovido por el C. Rolando Humberto Cetina Sauri,
con pretendida ubicacién en la Carretera Mahahual- Uvero km.9, Rancho Barba Negra, Municipio de Othdn P. Blanco,
Estado de Quintana Roo, deberd cumplir con lo expresado en la Manifestacién de Impacto Ambiental, que a decir de
esta direccién, cuenta con deficiencias de informacién respecto a los programas y estudios que solicitan los criterios
ecoldgicos antes mencionados, por lo anterior, el proyecto deberd cumplir también con lo expresado en el Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othdn P. Blanco, asf como el Reglamento del Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccion al Ambiente para el Municipio de Othén P. Blanco.”

Comentario por parte de esta unidad Administrativa: Que de la revisién de la informacién entregada por
la Instancia Consultada en sus observaciones sobre la canalizacién del drenaje pluvial hacia el mar o
cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcion, esta Unidad Administrativa a través del oficio de
informacion adicional No. 04/SGAf1249/2022 de fecha 03 de agosto de 2022, solicité al promovente
describir la estructura, el manejo y conduccién de agua pluvial, asi como especificar la ubicacién del
sistema de captacién de agua, su capacidad maxima, e indicar el destino del agua almacenada, a lo que el
promovente sefialé que el agua pluvial no serd almacenada, Unicamente se canalizard al suelo para gque
sea absorbida naturalmente, el andlisis del cumplimiento de los criterios sefialados por la instancia
consultada se encuentra en el presente oficio resolutivo en el CONSIDERANDO V inciso B

En cuanto a la recomendacién sobre presentar un Programa de Reforestacion y restauracion de la
vegetacién, se informa a la instancia consultada que a través del oficio de informacién adicional No.
04/SGA/1249/2022, esta Unidad Administrativa solicité al promovente incluir el Programa de restauracion
o reforestacién de vegetacién costera con especies nativas, a lo que el promovente presentd el programa
solicitado, donde sefiala las especies a utilizar, siendo Unicamente endémicas de la Peninsula de Yucatan y
propias de matorral y duna costera.

Referente a la informacién entregada por la instancia consultada, se indicd que el promovente no
contempla un destino para el Aceite Vegetal Usado (AVU) que se podré generar en las dreas de bar y cocina
del proyecto, por lo que recomendé hacer su disposicién correcta en el contenedor de la alcaldia de
Mahatitial y presentar los manifiestos de recoleccion correspondientes. De lo anterior, esta Unidad
Ad’/amistrativa estd de acuerdo con la instancia, en que es competencia de las autoridades competentes la
correcta disposicion de los aceites utilizados. '

7
y
e

" De la observacién en la cual se manifesté que el proyecto no cuenta con los estudios solicitados en el

s
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documento recibido, esta Unidad Administrativa a través del oficio de informacién adicional No.
04/SGA/1249/2022 de fecha 03 de agosto de 2022, solicité al promovente presentar los estudios
geohidroldgicos para el proyecto, a o que, se advierte que el promovente no presentd lo solicitado, el
cumplimiento o incumplimiento de los criterios Yy demads dispodiciones juridicas aplicables se encuentra en
el CONSIERANDO inciso A, B, C, Dy E d=l presente oficio resolutivo.

IX. Que como se indicé en el Resultando XX no se ha recibido opinién de la Direccién General de Gestién
Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), ni de la Secretaria de Medio Ambiente y
Ecologia (SEMA) en relacidn al proyecto.

7.ANALISIS TECNICO.

X. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman Y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedié a realizar el siguiente

analisis técnico:

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

El promovente a partir de la pagina 1 del Capitulo V de la MIA-P del proyecto indicé que las herramientas
utilizadas para la identificacién y evaluacién de los posibles impactos ambientales generados por la
construccion y operacién del proyecto fueron Listados simples de actividades y factores ambientales Yy
cribado de impactos negativos, la Matriz de Interaccidén Actividad-Factor ambiental y evaluacién de
impactos (modificada por Leopold), asi como la Matriz de Conessa-Fernandez para la valoracién de los
impactos por factor por actividad y ponderacién de impactos significativos, presentando lo siguiente:

“.Se identificaron Ias acciones de cada etapa que pueden generar desequilibrios ecoldgicos en algdn factor
ambiental, 2 para la etapa de preparacidn del sitio, 6 para la etapa de construccién y 2 para la etapa de
operacion y mantenimiento. Organizandose estas en ef siguiente listado:

{

PREPARACION DE SITI0 .
Delimzedén y sefiglizacién sl pradio

Trezo dedeens

CORSTRUCCION: '

Perforaidn ¢ fincads de pilotes

Limemeditn de obros del propects

bojos de albaiiens ¥ carpintent
Acchodoz y exxeriores
instolnsian faresaitons
IngealoaGn elbcorien

]

OPERACIGN Y MANTENIMIENTO .
! . riaspedsie

P CorrecTia

--Una vez identificadas las actividades del proyecto que producirdn impactos potenciales en el ambiente, se
identificaron los factores ambientales susceptibles a ser impactados:
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Genermcion | de|Cantidad de personas emplesdas por el

50€10- emplegs in. salarial
SOCIAL 3 0y P Toosids =n [ Von g diises por
givisas haospedafe de turistas. |

_Identificados los componentes ambientales potencialmente impactados, se realiza la descripcion de las
interacciones entre las actividades del proyecto y los efectos en los diferentes componentes de sistema ambiental.
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emginas sercapcibn solstal
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En la pagina 8, apartado 1.3.2 Metodologias de evaluacién Y justificacién de la metodologia seleccionada
del Capitulo V de la MIA-P, el promovente indicé: ’

-"Matriz de Leopold de interaccién y valoracién de impactos ambientales.

Matriz de Leopoid de interaceldn y valoracién de impoctos ambientales Gods of the Seas
] FACTORES AMETENTALES
ETARXS JACTIVIDADES DEL PROYECTO FISICO HOLOEICO SOTIOECONORICS o, ROy - - PROMERIO FROMEDIODE
. svro e veger ERUNA GEMERAC, | GENERAC. ACTOS ‘m‘cwi IMPORTANCIA PCR| MAGKRITUD POR
ENIPLEC DIVISAS. ACCER ACCION
Prepacacién de sitio IMP | MGG | I8P | Maas | amP | BMAG | IMP | MAG [ IMP | MAG | IMP | MAG | IMP | 814G
i ¥ sedfall gradio] - 1 EY 1 1 - - - e I R Y - - 3 s ig 0
Trezodedrags] - - 1 1 £ b ol I = - L - Y - -~ 3 ] 10
Construccidn
hincodo cegiotes| X L1 1 1 kY - - - - 1 1] — -~ 4 IR 8-
Qrentoodn deobrcs seloroweeto) 1 1 1 1 Al - - - - 141 - - 4 e Lo
Trobajos de AL -4 1 “a 1 1 - - - el 1 "L - — 4 2 .15 10’
Acapodos y exseriores| & 1 RS 1 -1 = -1 - 1 1 - - 2 15 LD
i -4 I S R S U1 I Sl O N I 1] 1 -] - F] 13 . 1o
k 1 I3 Y 1 T =1 - =1 = 11 3 - | - Ky ) 10
|Cperacidn ¥y Manzenimienta K i
ji 1 by R - e ~ fd - 1 .1 ]2l 2 bR 18:
Icotenvmiento prevensvo ycameetivo | 2 o 1 1 1 I 1 - - - = 1.0:1 o e 4 2 S 10 o]
Jerginera] - - 1§21 21 17 1 1 - | - 4 13 . 10 ¢
[TOTAL OE 1MPACTOS FOR FACTOR ) 1 3 EY 1 1 EY e b .
- [FOTAL DE IMPALTOS POR INDICRDOR P 2 1 o <L T S . . R
PROMEDNOS DETMPORTANGIA ¥ MAGRITUD POR T . v gl : 5 o TOTAL PROMEDIO PROMEDIO
conmor Lz.l .ul;zlu]mlw ;p]u‘]:’.nlm LDL“"‘“‘!” oy ™ e MAGRITID

--De esta matriz se destaca que los factores ambientales con mayor cantidad de impactos son el suelo, el factor
socioecondmico, el airey el agua, siendo el suelo el factor que recibird los impactos de mayor importancia.”

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente evalué mediante Listados simples, una Matriz de
Leopold y una Matriz de Conessa-Fernandez, en los cuales se identificaron y evaluaron los posibles
impactos ambientales que generaré el proyecto por la construccién Yy operacioén.

Asi mismo, el promovente indicé en la pagina 1 del Capitulo V, que el trabajo se apoyd en la revisién de
investigaciones, informes y estudios de impacto ambiental de este tipo de proyectos.

Con respecto a los listados, el promovente indicé que a partir del programa de trabajo, se realizd el
diagnéstico de los impactos que no tienen afectacién negativa en el ambiente y se identificaron las
acciones de cada etapa que pudieran generar desequilibrios ecoldgicos.

ara la etapa de Preparacién del sitio, el promovente identificé dos actividades potencialmente negativas
al ambiente, las cuales seran la delimitacién y sefializacién del predio, asi como el trazo de areas. Para la
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etapa de Construccién las 6 actividades que a decir del promovente pueden generar impactos negativos al
medio serd el perforado e hincado de pilotes, la cimentacién de obras del proyecto, los trabajos de
albafilerfa y carpinterfa, acabados y exteriores, la instalacion hidrosanitaria y la instalacién eléctrica. En la
Etapa de Operacién y Mantenimiento son dos actividades potencialmente negativas identificadas por el
promovente: el hospedaje y el mantenimiento preventivo y correctivo.

Con relacién al Sistema ambiental, en el subsistema Fisico, se identificd a los componentes Suelo, Agua y
Aire como suscetibles de ser impactados. Siendo que se describe que los impactos seran en la composicién
del suelo vegetal como soporte de vegetacion y habitat, la estructura del suelo, la calidad del agua, el ruido
ambiental y las particulas suspendidas en el aire.

Asf como para el sistema Bioldgico, los impactos se consideran para los componentes Flora y Fauna, en su
comunidad vegetal y comunidad animal en el drea del proyecto.

Referente al Sistema social, fueron identificados dos componentes susceptibles a impactos; la generacion
de empleos por la cantidad de personas empleadas por el proyectoy percepcién salarial y la generacion de
divisas como contribucién del hospedaje de turistas. :

Derivado de lo obtenido en la Matriz de Leopold, esta Unidad Administrativa advierte que el total de
impactos durante todas las etapas del proyecto sera de 42, de los cuales, el Factor ambiental Fisico recibid
28 impactos, el Bioldgico 2 y el Socioeconémico 12 impactos. Siendo en la etapa de Construccidén en la que
se presenten el mayor ndmero de impactos (24), seguida por la etapa de Operacién y Mantenimiento (12), y
finalmente en la etapa de Preparacién del sitio menos impactos: 6. Dicha matriz, no presentd valoraciones
positivas o negativas para los impactos analizados.

El promovente en la pagina 10 del Capitulo V, manifests que para el proyecto se omitié la valoracién de los
impactos positivos de la matriz Conesa-Fernéndez, para evitar la anulacién o reduccién de la valoracion de
los impactos negativos.

Fueron realizadas las matrices de interaccién y valoracién por cada factor ambiental impactado
negativamente, ya que el promovente indicé que son los impactos negativos los de interés, para evitar,
mitigar o compensatr.

En el componente Suelo, se encuentran las actividades cuya valoracion de importancia de los impactos
ambientales negativos, es méas alta, siendo las actividades de Perforacién e hincado de pilotes y
cimentacién de obras aquellas que se registran como Criticas en la Escala de valoraciéon con 53 y 5I
respectivamente, seguidas de la actividad de Albafiileria y carpinterfa (37, Moderada), todas ellas en la etapa
de Construccién. Cotinuando con las actividades de Hospedaje (35, Moderada) de la etapa de Operacion y
mantenimiento, asf como las actividades de acabados y exteriores (27, Moderada), actividades para la
instalacién hidrosanitaria (25, Moderada), eléctrica (25, Moderada) y actividades preventivas y correctivas
(25, Moderada) tanto de las etapas de construccién como de opzraciony mantenimiento del proyecto.

Que en la valoracién de impactos al componente Agua, son las actividades de Hospedaje las que
presentaron los valores mas altos (38; Moderada en la escala de importancia de los impactos ambientales
_pegativos), dichas actividades se preveen para la etapa de operaciéon y mantenimiento, seguidas por las
actividades de Albafilerfa y carpinterfa (19, Baja), acabados y exteriores (16, Baja), asi como la perforacion e
hincado de pilotes (15, Baja), cimentacién de obras (15, Baja), instacién hidrosanitaria {15, Baja) y eléctrica (15,
Baja) de la etapa de Construccién del proyecto.
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Para los impactos potenciales en el Factor Aire, todos los valores se mantienen como Bajos, en la escala de
valoracién de importancia de los impactos ambientales negativos, en donde las actividades de Perforacién
e hincado de pilotes, cimentacién de obras y albanileria y carpinteria, se ubicaron en 14, todas ellas de la
etapa de construccién del proyecto, y trazo de &reas, acabado de exteriores, e instalaciones hidrosanitarias

Considerando lo indicado por el promuvente, en relacién a tomar en cuenta Unicamente los impactos
ambientales negativos, esta Unidad Administrativa advierte que los Factores Biolégicos Flora y Fauna, no
fueron analizados en las Tablas de Valoracién de impactos por componentes, siendo que el proyecto tendra
un impacto de desplazamiento de las especies que actualemente utilizan el mismo espacio donde se
pretende establecer, sumado a las actividades que desarrollardn los turistas, visitantes o usuarios del
proyecto durante su estancia y que estaran afectando y modificando el habitat de las diversas especies
terrestres, acuaticas y marinas asi como los posibles sitios de anidacién de tortugas marinas, especies en
riesgo, endémicas, residentes o migratorias que se reportan para ese lugar. De igual modo no se incluyé al
Paisaje como un Factor impactado en las matrices.

XI. Que de conformidad con lo establecido en la fraccién il del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Secretaria debera considerar las medidas preventivas, de mitigacion y las demdas que sean propuestas de
manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente; la promovente propuso las siguientes medidas:

MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION SOBRE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
-

Con respecto a este capitulo, el promovente indicé en la pagina 1 del Capitulo VI de la MIA-P en el
apartado VL. Descripcién de la medida o programa de medidas de la mitigaciéon o correctivas por
componente ambiental, que tienen como finalidad, garantizar que la realizacién del proyecto se realice de
forma responsable conforme a la ley, estableciendo acciones preventivas, de mitigacidn o compensacién a
o que pudiera generarse a causa de las actividades del proyecto para establecer el Programa de

Proteccién Ambiental (PPA).
En la pdgina 2 del capitulo VI de la MIA-P, el promovente indicé:

“.Se presentan las medidas para cada impacto, organizadas por etapa y accion;

Etapa de Preparacién del sitio.

g
i

rimer bimastre del pe
3 delimitacon y seial

T ol b
Parz | lizacion g2l predio se utiliaran métodes y hemamientas
manusles para delimitar €l predi de os predios ady . para evitar dispersicn de
e e pelvos o materiales, procurando asi mantener los impactos sblo en el sitio, Tambidn se
Descrpcion tecnics reafizard la colocadén de letreros prevemtivos sobre sezuridad e Nigiens, asi coma
proteccién del entorno jfara v fauna) presentes o en trénsito por el predio ¥ sus
2lredederes,

Dispersidnnula o minima d2 polves y materiales de construcditn hacs los pradios
adyacentes. No incidentes

Semangl previo v durante i3 efecucion de fa cbra.
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Reubicacifn de getacion presente en el pradic en ks zonas ajardinadas.
%e marcarla vegetacidn fue s ubiquen en las lugares del pradio donde SR OMSErEEAR

Descripcidn téc les edificies, andad: ydemas cowstructivos, pars cotectarios por métodos
escipcion fecmes manuales y auslio de herremientas mecinicas pare ubicarfas en fas sonas de jardin del
TORNLO
mwlicaciin de efectividad lidad de iz vegetarion reubicada en zanas de jardin.

Semanal a parti del iniciode jas actividades.

N S AN AR S o
s real arien siseal y ahuyentamisots de 13 feuma para despalar <l predioy
prevenir incidentes

ndicacitn de efectividad s pérdisa de fawna en el sitic por fa actividad antropogdsica .

Descripcion téerica

perindicidad a2
fiscalizacide

Samanal @ partirdel inidie de {as scthidades,

Descripride bcnice

ndicacidn de afectividad Czam;'eham; de miantenimients de fos vehiculos a ser utifizados
Fedodicidad
fiscalizacidn

Previc al usc de los vehicules, dirante tods Iz ejecucidn de fa nbra.

Etapa de Construccion.
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..El principal impacto residual del proyecto es la permanencia del edificio en un lugar donde en algdn momento
hubo vegetacién nativa y que modifica permanentemente el paisaje y la superficie del predio que ocupa.

Otro impacto residual es la generacién de residuos, tanto sélidos como liquidos, por el uso de las instalaciones;
dichos residuos tendrdn el tratamiento Y gestion adecuados para mitigar y evitar su impacto en los ecosisternas

del Sistema Ambiental.”

Angdlisis de esta Unidad Administrativa: En relacién con las medidas preventivas y de mitigacién o
compensacién de los impactos ambientales propuestas para el proyecto, el promovente considerd una
serie de medidas organizadas por etapas, tomando como base la informacién presentada en el Capitulo V.
De lo anterior se advierte que el promovente propuso una serie de medidas, destacando las

siguientes:

ledida O7; Sefializacién del predio, el promovente le asigno el caracter de Planificacién- preventivo, por el
ual se pretende evitar la dispersién de polvos y materiales utilizados en la obra, a través de la delimitacién
y senalizacion del predio. Sin embargo, el promovente no indicé el material con el que se delimitara el
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predio para evitar la dispersién de los polvos a predios colindantes o hacia la ZOFEMAT.

Para la Medida 02; reubicacién de vegetacion, el promovente presenté la medida como de caracter
Planificacién-reduccion. Dicha medida, indicé el promovente, tiene la finalidad de evitar la pérdida de
especies protegidas y de la cobertura vegetal, de igual forma manifestd que la vegetacién que coincida con
los lugares donde se construira la obra, sera colectada para ubicarla en las zonas ajardinadas. No obstante,
el promovente no presenté el listado de especies de flora que se encuentran en el sitio del proyecto,
Unicamente se limité a indicar en el Capitulo IV que la vegetacidn es escasa y en su mayoria se observa
palma de coco y vegetacion rastrera correspondiente con vegetacion de transicién de duna costera, no
idicd aquellas especies protegidas a las que hace mencién y tampoco presenté un Programa de
Reubicacién de Flora con acciones que aseguren la supervivencia de los ejemplares reubicados.
Considerando que el promovente en esta medida busca evitar la pérdida de cobertura vegetal, y el predio
se encuentra previamentente impactado, esta Unidad Administrativa advierte gue para el proyecto no se
consideré un Programa de Reforestacién como metida de mitigacién para restablecer las condiciones
ambientales del predio.

Como Medida 03; Ahuyentamiento de la fauna, el promovente, esta Unidad Administrativa advierte gue
como parte del resto de las medidas en el proyecto, no se consideraron acciones especificas dirigidas a
especies marinas ni para las actividades que desarrollaran los turistas que pudieran incidir sobre las
poblaciones de fauna silvestres dentro del predio y que estarédn afectando y modificando el habitat, como
posibles sitios de anidacién de especies residentes o migratorias que se reportan para el lugar como la
fauna que utilice los cocoteros, para aquellas que crucen por dicho terreno.

Medida 05; Cubierta de materiales de construccién, establecida por el promovente, dichos materiales,
serdn cubiertos por jonas.

Como Medida 06; el efecto a evitar es la superacién de niveles de ruido aceptables, en el que el
promovente establecerad con los contratistas que se deberan reducir las fuentes de ruido particularmente
de la maquinaria, asi como mantener las horas de trabajo en horarios diurnos. Sin embargo, el promovente
no estableci6 alguna accién con relacién al ruido gue se generara en el area de discoteca, area de DJ y bar.

La Medida 07; Instalacién de Sistema de Tratamiento de Aguas residuales, considerando que en el sitio no
hay provisién de drenaje sanitario, el promovente presentd informacion suficiente sobre dicho sistema de
tratamiento de aguas residuales, ni la calidad esperada del agua después del tratamiento, tomando en
cuenta que se pretende que pasen a través de las zonas ajardinadas a modo de riego. Tampoco las
medidas para prevenir la contaminacién al manto freatico.

Se presenté la Medida 08, Contenedores de residuos sélidos urbanos y residuos especiales. A pesar de ser
una medida considerada para la etapa de contruccién, el promovente indicé en su descripcién técnica,
que los residuos de tipo doméstico también deberan ser ubicauos en contenedores temporales en el sitio y
ser dispuestos adecuadamente. Sin embargo, no contempla qué se hara con el aceite vegetal usado (AVU)
en las dreas de bar y cocinas del proyecto. '

La Medida 09; Instalacién hidraulica ahorradora y sistema de captacién de agua de lluvia, considerada por

el promovente. Se advierte que no se describe de forma adecuada la infraestructura para el manejo y

/;g@nduccién del agua pluvial para el proyecto como especificar la ubicacion del sistema de captacidén de
//’ffagua pluvial y si garantiza la retencién de sedimentos o contaminantes.

Ve

Se presentaron las Medidas 10 y 1; Instalacién eléctrica ahorradora y reduccién de consumos,
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respectivamente.

Medida 12; Cooperacién con Programas ambientales. La informacién presentada por el proyecto carece de
acciones especificas dirigidas a prevenir, mitigar o compensar a las especies en riesgo como el manglar, el
cual se encuentra adyacente al predio en menos de 100 metros, siendo gue no se establecieron las
acciones en particular como medidas de compensacidn a la especificacién 4.43 de la Norma Oficial
Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003. . .

El promovente no presentd para el proyecto, aquellas medidas que prevengan las descargas vy el arrastre
de sedimentos hacia los cuerpos de agua naturales y dreas costeras adyacentes.

Con relacién a los efectos adversos derivados por el cambio climético, el promovente no presentd en el
Capitulo VI, medidas apropiadas para prevenir dichos efectos.

Derivado de lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que no todas las medidas de prevencion,
mitigacién y compensacién, garantizan ser apropiadas para impedir las afectaciones del medio donde se
pretende desarrollar el proyecto.

Xll. Que esta Unidad Administrativa evalud el proyecto considerando la importancia regional, con base lo
siguiente:

* La CONABIO ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad,
considerando los ambitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias
marinas) y acudtico epicontinental (regiones hidroldgicas prioritarias), para los cuales, se definieron las
areas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y
areas con un mayor nivel de integridad ecoldgica, asi como aquéllas con mayores posibilidades de
conservaciéon en funcién a aspectos sociales, econémicos y ecolégicos.

* La CONABIO identificé, delimitd y caracterizd 70 areas costeras y ocednicas consideradas prioritarias por
su alta diversidad bioldgica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre
biodiversidad. De la misma forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor incidencia o
con impactos significativos en las costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron
recomendaciones para su prevencion, mitigacién, control o cancelacién. Se elaboraron fichas técnicas
para cada area prioritaria identificada, las cuales contienen informacién general de tipo geogréfico,
climatolégico, geoldgico, oceanografico, informacién biolégica, de uso de los recursos, aspectos
econdmicos y problemdticas de conservacién y uso.

Regiones Prioritarias

Se tiene el programa de identificacién de regiones prioritarias para la biodiversidad de la Comisidn
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO) de lo cual esta autoridad resalta lo

siguiente:

» La CONABIO ha impulsado un programa de identificacion de regiones prioritarias para la biodiversidad,
considerando los dmbitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino (regiones prioritarias marinas) y
acudtico epicontinental (regiones hidroldgicas prioritarias), para los cuales, se definieron las dreas de mayor
relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos endémicos y dreas con un mayor nivel de
integridad ecoldgica, asi como aquéllas con mayores posibilidades de conservacion en funcién a aspectos

ciales, econdmicos y ecolégicos.
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La CONABIO identifics, delimitd y caracterizé 70 dreas costeras y ocednicas consideradas prioritarias por su alta
diversidad biolégica, por el uso de sus recursos y por su falta de conocimiento sobre biodiversidad. De la misma
forma, se identificaron las amenazas al medio marino de mayor incidencia o con impactos significativos en las
costas y mares, de acuerdo con las cuales se hicieron recomendaciones para su prevencién, mitigacién, control o
cancelacién. Se elaboraron fichas técnicas para cada drea prioritaria identificada, las cuales contienen
inforracién general de tipo geogrdfico, climatolégico, geoldgico, oceanogrdfico, informacion biolégica, de uso de
los recursos, aspectos econdmicos y problemdticas de conservacion y uso.

* El proyecto incide en la Regién Marina Prioritaria (RMP)? nimero 67, denominada XCALAC-MAJAHUAL
categorizada como un Area de alta biodiversidad (AB).

Una regién de alta biodiversidad es un drea (cuenca, subcuenca, parte alta, media o bagja de la misma o cuerpo
de agua individual) que tienen la posibilidad actual o potencial para la conservacidén de sus recursos, y en donde
ocurren o pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacién de
recursos que realizan los distintos sectores, publico, privado o independijente.

Una regién de uso por sectores es aquella drea donde se realizan diferentes actividades intensivas o extensivas
de uso de los recursos. Estas dreas pueden coincidir con alguna (s) de las dreas de biodiversidad. Si no existe
coincidencia, no hay conflicto de uso.

También se identificaron regiones que presentan algdn tipo de amenagza parg la biodiversidad, en las cuales
pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o explotacion de recursos que
realizan los distintos sectores publico o privado.

Regién Marina Prioritaria 67

Extension 1447 km?

Poligono Latitud. 19°03'36" @ 18°07'48"
Longitud. 87°5324" a 87°28'48'

Clima célido himedo con Hluvias en verano. Temperatura media anual mayor de 26°C. Ocurren tormentas
tropicales, huracanes, nortes

Geologia: placa de Norteamérica, rocas sedimentarias, plataforma estrecha.

Descripcién arrecifes, lagunas, praderas.

Oceanografia predomina la corriente del Caribe. Oleaje medio. Aporte de agua dulce por rios subterraneos y lagunas

Biodiversidad moluscos, poliquetos, equinodermos, crustdceos, peces, tortugas, aves, mamiferos marinos,

manglares, selva baja. Hay agregacién de especies de Epinephelus striatus, reproduccién de moluscos
(Strombus gigas), peces, tortugas y crustaceos,

Aspectos econémicos zona de pesca media organizada en cooperativas y libres. Se explotan crustaceos, peces y moluscos.
Turismo, ecoturismo y buceo de bajo impacto pero con gran potencial,

Problematica - Modificacidn del entorno: tala de manglar, relleno de areas inundables, dafio al ambiente por
embarcaciones pesqueras. .

- Uso de recursos: pesca ilegal, trampas no selectivas y presidn sobre el coral negro, crustdceos
(Panulirus argus), moluscos (Strombus gigas) y peces (Epinephelus spp).

Conservacion . p : . . .
la Reserva Uaymil deberfa extenderse hasta el arrecife. Se recomienda gue se protejan la Fosa de

Xcalac (ambiente Unico en México), el rfo Huache (ecosisterna mds grande en la costa sur de Q. Roo
conectado permanentemente al mar), el arrecife dz Majahual (agregacion de Epinephelus striatus) y
la muy desarrollada estructura arrecifal (proteccidén costera, similar a la barrera de Belice). Los
humedales purifican el agua, reciclan y aportan nutrientes.

+ El proyecto incide, en la Regidén Hidroldégica Prioritaria (RHP)* nimero 109, denominada Humedales
/7y Lagunas de la Bahia de Chetumal, cuya ficha técnica es la siguiente:

[ Regién Hidrolégica Prioritaria 109 |

2 Arriaga Cabrera, L., E. VAzquez Dominguez, J. Gonzélez Cano, R. Jiménez Rosenberg, E. Mufioz Lépez, V. Aguilar Sierra (coordinadores). 1998. Regiones
marinas prioritarias de México. Comisién Naclonal para el Conocimiento y uso de la Biodiversidad. México.

3 Arriaga, L., V. Aguilar, 3. Alcocer, R. Jiménez, E. Mufioz y E. Vazquez (coordinadores). Regiones hidrolégicas prioritarias. Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad. México.
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Ubicacién Geografica

Coordenadas:

Latitud 19°19"12" - 18°11'24" N
Longitud 88°2324" - 87°26'24" W
Entidad: Quintana Roo.

Superficie 323031 km?
Recursos Hidricos Iénticos: lagunas del Ocho, Bacalar, Xul-Ha y Mariscal, cenotes, humedales, pantanos,
Principales bahias

IGticos: arroyos, sisterna subterréneo con una capa delgada de agua dulce

Limnologia basica

salinidad: 2-17 g/!

Geologia/Edafologia

ND

Caracteristicas varias

clima célide subhlimedo con lluvias en verano. Temperatura promedio anual 24-28 oC.
Precipitacién total anual 1300-2000 mm.

Principales poblados: Chetumal, Bacalar, Majahual

Actividad econdmica principal: comercio de importacién, turismo, ecoturismo,
agricultura y pesca.

Indicadores de calidad de agua: coliformes, plaguicidas e hidrocarburos.

Biodiversidad

tipos de vegetacion: selva alta subperennifolia, selva mediana subcaducifolia, selva
baja perennifolia, manglar, sabana, vegetacién de dunas costeras y pastizal cultivado.
Flora caracteristica: las palmas Coccoloba floribunda, nakax Coccothrinax readii, kuka
Pseudophoenix sargentii y Thrinax radiata, los manglares de Avicennia germinans,
Laguncularia racemosa y Rhizophora mangle, Ambrosia hispida, la chaca Bursera
simaruba, Caesalpinia gaumeri, Cladium jamaicense, C. mariscus, Conocarpus erectus,
Eleocharis cellulosa, Ficus obtusifolia, Hibiscus tiliaceus, Hymenocallis sp., el chechén
Metopium brownei, Nymphaea ampla, Vallisneria americana. Fauna caracteristica: de
moluscos Congeria leucophaeta, Pomacea flagellata, P. yucatanensis; el poliqueto
Ficopomatus miamensis; el misiddceo Antromysis (Antromysis) cenotensis; los
copépodos Arctodiaptomus dorsalis, Pseudodiaptomus marshi; el palemdnido
Creaseria morleyi; el anfipodo Mayaweckelia cenoticola, el remipedo Speleonectes
tulumensis; los decdpodos Typhlatya mitchelli y T. Pearsei; abundancia de peces
Anguilla rostrata, Arius felis, Astyanax aeneus, Cichlasoma friedrichsthali, C. meeki, C.
Salvini, C. synspilum, C. Urophthalmus, Cyprinodon artifrons, Gambusia yucatana,
Garmanella pulchra, Gobiomorus dormitator, Mugil cephalus, Petenia splendida,
Poecilia latipinna, P. latipunctata, P. orri y Rhamdia guatemalensis; de aves como el
loro yucateco Amazona xantholora, el ralén cuello gris Aramides cajanea, el garzén
albo Ardea hercadias, la paloma cabeciblanca Columba leucocephala, el hocofaisan
Crax rubra, el halcén peregrino Falco peregrinus, la fragata Fregata magnificens, el
cormoran Phalacrocorax olivaceus, el tucén pico multicolor Ramphastos sulfuratus;
entre los reptiles destacan la boa Boa constrictor, los cocodrilos Crocodylus acutusy C.
moreleti, las tortugas caguama Caretta caretta y blanca Chelonia mydas; entre los
mamiferos los tlacuaches Didelphis marsupialis y D. virginiana y el puma Puma
concolor. Endemismo de la palma chit Thrinax radiata; de crustdceos como el isépodo
Bahalana mayana; el ostrdcodo Danielopolina mexicana, el termosbenaceo Tulumella
unidens, los anfipodos Bahadzia bozanici y Tuluweckelia cernua; de peces Ogilbia
pearsei y Ophisternon infernale; de aves como el pavo ocelado Agriocharis ocellata, el
colibri vientre-canelo Amazilia yucatanensis, el loro yucateco Amazona xantholora,
Caprimulgus badius, C. vociferus, el carpintero yucateco Centurus pygmaeus, la chara
yucateca Cyanocorax yucatanicus, el bolsero yucateco Icterus auratus, el mimido
negro Dumetella glabrirostris, el copetdn yucateco Myiarchus yucatanensis,
Nyctyphrynus yucatanicus, Phaethornis superciliosus, Piranga roseogularis, la
troglodita yucateca Thryothorus albinucha. Especies amenazadas de plantas
Astronium graveolens, las palmas Coccothrinax readii, Pseudophoenix sargentil,
Thrinax radiata y las orquideas Brassavola sp., Encyclia alata y E. cochleata; de reptiles
los cocodrilos Crocodylus acutus y C. moreleti; de aves el loro de frente blanca
Amazona albifrons, la anhinga americana Anhinga anhinga, el chinito Bombycilla
cedrorum, Buteogallus anthracinus, el zopilote cabeza amarilla Cathartes burrovianus,
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el hocofaisan Crax rubra, Dendrocincla anabatina, la garza rojiza Egretta rufescens,
Geranospiza caerulescens, Glaucidium brasilianum, el bolsero yucateco Icterus
auratus, el bolsero cuculado |. cucullatus, la cigliefia jabird Jabiru mycteria que anida
en esta area, la cigliefia americana Mycteria americana, el aguila pescadora Pandion
haliaetus, Penelope purpurascens, Rostrhamus sociabilis, el zopilote rey Sarcoramphus
papa, la golondrina marina Sterna antillarum, los bobos patas cafés Sula leucogaster y
patas rojas S. sula, la primavera Turdus migratorius, el chipe encapuchado Wilsonia
citrina; de mamifferos el mono aullador Alouatta pigra, el mono arafia Ateles geoffroyi,
el puercoespin Coendou mexicanus, el ocelote Leopardus pardalis, el tigrillo L. wiedii,
la nutria Lutra longicaudis, el jaguar Panthera onca, el oso hormiguero Tamandua
mexicana, el tapir Tapirus bairdii, el manatf Trichechus manatus. Area de refugio para
aves y de reproduccién de peces Epinephelus itajara, E. striatus y Eugerres plumieriy
del molusco Strombus gigas. Zona de mayor abundancia de manaties Trichechus
rmanatus y nutrias Lutra longicaudis.

Aspectos econémicos pesquerfas de caracol Strombus gigas, langosta Panulirus argus y. mero. Turismo,
ecoturismo, comercio de importacién, agricultura y pesca.

- Modificacion del entorno: aguas subterrdneas impactadas por el urbanismo; manglar
impactado por la carretera; dragados, desforestacién y agricultura intensiva.

- Contaminacién: aguas residuales en aumento, agrogquimicos, materia organica,
basura, derivados del petrdleo y contaminacién industrial; flujo constante de
contaminantes hacia rfos.

- Uso de recursos: varias especies de palmas amenazadas por desforestacion y el mero
por sobrepesca; trampas no selectivas en canales. Introduccion de tilapia Oreochromis
mossambicus. )

preocupan las modificaciones a la vegetacion, la introduccién de especies exdticas, la
sobreexplotacién de recursos y la creciente contaminacién. Faltan estudios sobre la
dindmica del acuffero. Se requiere un control de los contaminantes y de la
conservacién de la biodiversidad. Se desconoce la mayor parte de las formas
dulceacuicolas de los cuerpos de agua epicontinentales (lagunas y cenotes).

Problematica

Conservacién

+ Importancia de la vegetaciéon de duna costera

De acuerdo el INEGI? la duna costera es una comunidad vegetal que se establece a lo largo de las costas,
se caracteriza por plantas pequefias y suculentas. Las especies que la forman juegan un papel importante
como pioneras y fijadoras de arena, evitando con ello que sean arrastradas por el viento y el cleaje. Algunas
de la especies que se pueden encontrar son nopal {Opuntia dillenii), rifionina (lpomoea pescaprae),
alfombrilla {Abronia maritima), (Croton spp.), verdolaga (Sesuvium portulacastrum), etcétera. También se
pueden encontrar algunas lefiosas y gramineas como el uvero (Coccoloba uvifera), pepe (Chrysobalanus
jcaco), cruceto (Randia sp.), espino blanco (Acacia sphaerocephala), mezquite (Prosopis juliflora), zacate
salado (Distichlis spicata), zacate (Sporobolus sp.) entre otros. "

En relacion a la fauna asociada al sistema playa-dunas costeras, se tienen registros de invertebrados como
los cangrejos Gecarcinus lateralis y Oxypode quadrata y los moluscos Donax variabilis roemeri y D.
texasiana. Entre los vertebrados se encuentran reptiles como las tortugas de agua dulce que habitan las
hondonadas, Kinosternon spp., Trachemys spp. Y Rhynoclemys spp. las lagartijas Aspidoscelis sp,

emidoforus sp, Ameiva ameiva; la iguana de peine Iguana iguana; la vibora boca de algoddn
Agkistrodon pscivorus; las culebras Drymarchon corais, Salvadora lemniscata, Manolepis putnami,
Nicrurus distans y nauyacas Bothrops spp.

Instituto Nacional de Estadistica y Geografia (México).Gufa para la interpretacion de cartograffa Uso del Suelo y Vegetacion escala 1: 250 000. Instituto Nacional
de Estadistica y Geograffa. México: INEGI ¢ 2017.
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Su relevancia radica en los servicios ecosistémicos que brindan: previenen la erosién causada por
tormentas marinas (proteccién Y recuperacion de suelos), filtran la lluvia al subsuelo (provisién de agua) y
re’ducen la salinidad tierra adentro, son un obstaculo contra el viento (@minoran su velocidad). Ademas, son
habitat de especies endémicas o en alguna categoria de riesgo y tienen un valor estético y cultural
(Seingier et al,, 2009).

= El servicio ambiental de proteccidn y recuperacién de los suelos gue proporciona la vegetacién, esta
relacionado con la capacidad de esta para funcionar como barrera de proteccién del suelo ante la
accién de fenémenos erosivos, como es el caso del viento, de las precipitaciones Y vientos fuertes.

* El servicio dg provision de agua esta relacionado con la funcién de la vegetacién como reguladores del

posee cuando no hay ningln recubrimiento en el suelo Y las gotas impactan directamente sobre su
superficie. :

Por otro lado, la vegetacién (raiz principalmente) y el suelo en conjunto llevan a cabo la funcién tan
Importante de biofiltros para permitir Ia captacion e infiltracién de agua de suficiente calidad en la region.

* Reduccidn de la salinidad. Mucha de la salinidad gue el viento acarrea proveniente de la aspersion
marina queda atrapada en Ia vegetacién de las dunas, evitando su penetracidn tierra adentro, donde
podria afectar cultivos o infraestructura (Moreno-Casasola, 2006).

= Las dunas son ecosistemas clave en la zona costera, pues actlan como una barrera de proteccién que
contrarresta el efecto del viento, del oleaje y de las inundaciones (Seingier et al, 2009). Asimismo,
funcionan como reservorio de sedimentos porque reciben, proveen y almacenan arena, y de ello
depende en gran medida la flexibilidad y resiliencia del mismo ecosistema. La reserva sedimentaria que
representan las dunas es lo que mantiene Ia integridad del sistema playa-dunas costeras después de
eventos de tormenta.

* Las dunas costeras albergan una alta diversidad de especies de flora y fauna, que incluye especies
endémicas y amenazadas. Asimismo, son sitios de alimentacidn y de anidacién de diversas especies de
aves migratorias y de tortugas marinas, entre otras.

* También son zonas de gran valor paisajistico, de esparcimiento para la sociedad y donde se desarrollan
actividades econdmicas relacionadas al turismo, la agricultura y la ganaderia.

XIll. Las obras y actividades que se pretenden realizar conforme a lo estipulado en el articulo 57 del REIA
son de tracto sucesivo a lo realizado sin autorizacién en materia de impacto ambiental.

XIV.Que como resultado del analisis Yy la evaluacidn de la MIA-P presentada para el proyecto y con base a
los razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada Y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye que NO ES FACTIBLE SU AUTORIZACION EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL, en virtud que el proyecto no cumple con los criterios generales: €G-06, CG-07, CG-36 %
los criterios especificos: CU-17, CB-03, CB-11, PRM-15, PRM-25, PRM-28 v no se garantiza el
cumplimiento de los criterios generales: CG-02, CG-10, CG-13 Yy €G-33, ni de los criterios especificos: CU-
03, CU-14, CU-16, PC-03, CB-07, PRM-04, del Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, México, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roq, el 7 de Octubre de 2015. Asi como no cumple con la prohibicién de la especificacién 4.16
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de la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003 publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 10 de abril de 2003. :

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion debera recaer en
un acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en
breve término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejerceréd sus atribuciones
en materia de preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccidon al ambiente, de
conformidad con la distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros
ordenamientos legales; articulo 5 fraccién ll, el cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacion de
los instrumentos de politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la
regulacién de las acciones para la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccion al
ambiente que se realicen en bienes y zonas de jurisdiccion federal; en la fraccién X del mismo articulo que
dispone que es facultad de la Federacion la evaluacion del impacto ambiental de las obras y actividades a que
se refiere el articulo 28 de esta Ley v, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo
establecido en el articulo 28, primer parrafo que dispone gue la Evaluacién del Impacto Ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de
obras vy actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar jos limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables.. y quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita
en las fracciones | al XllI, requerfan previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fraccién IX
y X del mismo articulo 28 y que establece desarrollos inmobiliarios que afecten los ecosistemas costeros,
obras y actividades en humedales, ecosistemas costeros, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar,
asi como en sus litorales o zonas federales, la Secretarfa notificara a los gobiernos estatales y municipales, que
ha recibido la Manifestacién de Impacto Ambiental respectiva, a fin de gue estos manifiesten lo que a su
derecho convenga; articulo 35, primer parrafo, que dispone que una vez presentada la Manifestacion de
Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual revisara que la solicitud
se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables,
e integraré el expediente respectivo en un plazo no mayor de diez dfas; en el segundo péarrafo del mismo
articulo 35 que determina que para la autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la
Secretaria se sujetara a lo que establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo
articulo 35 asi como a los programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las
declaratorias de las &reas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables;
Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que la resolucion fraccién HI del mismo Articulo 35, que
se refiere a que la Secretarfa una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, emitird debidamente
fundada y motivada la resolucién correspondiente en la que podra negar la autorizacién solicitada, cuando se
contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas oficiales mexicanas y demas
disposiciones aplicables, de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a
continuacion: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal
por conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a
través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la
fraccién 1, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
/%espondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en la fraccién 1l del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina gue compete a la
" Secretarfa solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las
- evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccién VII del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de |la Secretarfa; articulo 5 inciso O) cambios de uso del suelo de areas forestales,
asi como en selvas y zonas aridas, inciso Q) desarrollos inmobiliarios que afecten jos ecosistemas costeros,
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inciso R) obras y actividades en humedales, manglares,..., asi como en sus litorales o zonas federales, en el
articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar
ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en la modalidad gue corresponda, para que ésta
realice la evaluacién del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11,
dltimo parrafo que indica los demas casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse
en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la
Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria
podré solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién Y en los términos previstos en la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Pdblica Federal;
en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras Yy actividades incluidas en las fracciones IV, VIII, IX y
Xl del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
Secretaria notificara a los gobiernos estatales y municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracidn
del expediente, que ha recibido la MIA respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de
evaluacion hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articulos 37 y 38 a través de los
cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la participacién publica y del
derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion Ill, 46, del mismo Reglamento a través de los
cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para emitir la resolucién sobre la
evaluacion del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de esa autoridad por parte de la
promovente; de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal en el articulo 18 que dispone que en
el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado..., que serd expedido por el Presidente de Ia
Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma
Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales es una dependencia del Poder
Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos gue son competencia de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién Xl |a relativa a
la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las
diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento Y requisito del acto administrativo
estar fundado y motivado; articulo 8 que indica el acto administrativo sera valido hasta en tanto su invalidez
no haya sido declarada por autoridad administrativa o jurisdiccional, segiin sea el caso, articulo 13, en el que
se establece que la actuacién administrativa se desarrollaré con arreglo a los principios de economia,
celeridad, eficacie, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X gue dispone que la
Administracion Publica Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligacién de.. dictar
resolucion expresa sobre la peticién que le formulen, y que en este caso tal peticidn se refiere a la evaluacién
del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEMYRGMyMC) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012; Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Othén P. Blanco, Quintana Roo, México, publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 7 de Octubre de 2015; Norma Oficial Mexicana NOM-022-
SEMARNAT-2003, establece las especificaciones para la conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003; Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, que establece las especificaciones para la conservacién aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar publicado en el Diario Oficial de
la Federacion el 07 de mayo de 2004; articulo 60 TER de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, Modificacién del Anexo Normativo 1l de la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-lista de
especies en riesgo, modificacién del anexo normativo Hi y fe de erratas, publicada en el Diario Oficial de la
/F;;/:racién el 14 de noviembre de 2019 y 4 de marzo de 2020.; asi como a lo establecido en Reglamento

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana 00, México,
Tel.: ("1983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
‘ Pagina 93 de 95

- =y
S ERNT R
LN T




2023

AHO uR g

Fravicisco

MEDIO AMBIENTE

FEORETARIS OF MORIG SMBIENTE ¥ RECURSDE HATURALES

vhhl Oficina de Representacién en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0168/2023

Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 27 de julio de 2022, en los siguientes articulos: articulo 3, que establece que para el estudio,
planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretarfa contard con los servicios publicos y unidades
administrativas que se enlistan y en su fraccién VII, aparecen las Oficinas de Representacién; articulo 5, que
sefiala que la persona Titular de la Secretaria, podré delegar sus funciones a los demas servidores publicos;
articulo 33 primer parrafo, que establece que la Secretarfa para el ejercicio de las atribuciones que le han sido
conferidas contara con las Oficinas de Representacién en las entidades federativas en la circunscripcion
territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 34, que establece que la persona Titular de la Oficina
de Representacion tiene la representacion de la Secretaria para ejercer las atribuciones que este Reglamento
le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempefiar las funciones que directamente le
encomiende la persona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestidn Territorial,
previo acuerdo con la persona Titular de la Secretarfa, respecto de su ambito territorial de competencia,, las
facultades que se sefialan en el articulo 34 del mismo Reglamento el cual en su fraccién XXIlI, establece que
la persona Titular de la Oficina de Representacién podréa suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus
atribuciones...; articulo 35, que establece que las Oficinas de Representacién tendran las atribuciones dentro
de su circunscripcién territorial.. fraccién X inciso ¢ que establece que las Oficinas de Representacién podran
otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones,
revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo
los lineamientos internos de carécter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las
unidades administrativas centrales de la Secretaria en las siguientes materias.. manifestaciones de impacto
ambiental en su modalidad particular; articulo SEPTIMO Transitorio; v el articulo 16, fraccién X, de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo. Administrativa de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacion gue se dictamina con este instrumento no es viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO. - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion |l inciso a) de la LGEEPA y 45,
fraccién 11l de su REIA, NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado “GODS OF THE SEAS”, ubicado
en Carretera Mahahual-Uvero km 9, Rancho Barba Negra, Municipio de Othdén P. Blanco, Quintana Roo,
promovido por el C. ROLANDO HUMBERTO CETINA SAURI por su propio y personal derecho, por los motivos
gque se sefalan en los CONSIDERANDOS Xl y X1V,

SEGUNDO. - Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacidon en materia de impacto
ambiental del proyecto, de acuerdo con lo establecido en el arciculo 57, fraccién | de |la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, procediendo esta Unidad Administrativa a archivar el expediente como
asunto totalmente concluido para los efectos legales a que haya lugar. ’

TERCERO. - Se le informa al promovente que tiene a salvo sus derechos para ejercitar de nueva cuenta las
ones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en
ta Unidad Administrativa, un proyecto que sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sean aplicables para el sitio del proyecto, asi como
atendiendo las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada, mediante el
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Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0168/2023

QUINTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido de la presente resolucidn.

SEXTO. - Notificar al C. ROLANDO HUMBERTO CETINA SAURI, por algunos de los medios legales previstos
por los articulos 35 y 36 y dems relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, y
a la C. MONICA ARIADNA CHARGOY ROSAS, quienes fueron debidamente autorizados en términos amplios
del articulo 19 de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE )
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Con fundamento en lo dispuesto por el amcu-loqm MO “tEansitorio del

Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambigh @@ggggscg;@aturales,

en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la"0" icina de Representacion

de la SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, prevré‘d’é’s"gi@gén, firma la C.
a3 A

Maria Guadalupe Estrada Ramirez, Jefa de la Unidad:ih l
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Ccep.- G MARIA ELENA HERMELINDA LEZAMA ESPINOSA.- Gobernadora Constitucional del Estado de Quintana Roo. -. despachodelejecutivo®g roo.gob.mx
C. YENSUNNI IDALIA MARTINEZ HERNANDEZ .- Presidenta Municipal de Othén P. Blanco, Estado de Quintana Roo. ~ presidencia@opb.gob.mx
L Q. JOSEFINA HUGUETTE HERNANDEZ GOMEZ- Secretaria de Ecologia y Medic Ambiente y Presidente del Consejo Estatal Forestal del Estado de
Quintana Roo. - recepcion.semaaroo@gmailkcom .
ING. HUMBERTO MEX CUPUL - Encargado del Despacho de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo. Av.
Mayapan Lote 1, Mz 4, SM 2), C.p. 77500, Cancin, Benito Judrez, Quintana Roo.
ING. JULIAN ALBERTO ESCAMILLA NAVA - Director General de Gestidn Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecoldgico_ana.solos@semarnar.aob.mx
DRA. MARIA DE LOS ANGELES PALMA IRIZARRY Directora General de Vida Silvestre de la SEMARNAT. - Ejército Nacional #223 Col. Andhuac C.P. 320,
Miguel Hidalgo, Ciudad De México
MTRO- ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ. -Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestidn Territorial de la SEMARNAT.-
ucd.tromites@semarnat.gob.mx

NUMERO DE BITACORA: 23/MP-0060/05/22
NUMERO DE EXPEDIENTE: 23QR2022TD038
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