MEDIO AMBIENTE

CRUTARIA DE MODIO AMBIENTS ¥ RECUSEON NATUSALES

VILA

Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

I. Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la
SEMARNAT.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de
la Manifestacion de Impacto Ambiental- modalidad particular, con ndmero de
bitacora 23/MP-0069/05/22.

III. Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nUmero de
teléfono celular, correo electrénico y el domicilio particular de persona fisica en
paginal.

IV. Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer péarrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién | de la Ley Federal
de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo fraccién 1l
y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en materia de clasificaciéon y
desclasificacién de la informacidén, asi como para la elaboracién de versiones
publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobé
la version publica.

ACTA_22_2023_SIPOT_3T_2023_ART69 en Ia sesion celebrada el 13 de Octubre del 2023.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/ XXXIX/2023/SIPOT/ACTA_22 2023 SIPOT_3T 2023 ART6E9.pdf

VI. Firma de titular: Ing. Ygland ecfina Gamez

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién H 33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el Estado de
Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos
Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

Av. Insurgentes #445 col. Magisterial C.P. 77039, Chetumal, Quintana Roo, México.
Tel: (883) 8350201. www.gob.mx/semarnat.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibtié [Ecoié‘élco Yy la Proteccion al Ambiente
{LGEEPA) en su articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los Iimites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento lista, requeriran previamente la autorizacién en materia de impacto

ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccién X, inciso c), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucién de las Oficinas de Representacién para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras Y actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando
proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables
por las unidades administrativas centrales de |a Secretaria. - _
Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C.
GONZALO ALONSO SOTO CONTRERAS en su calidad de apoderado general de LA LUNA PROPERTY S. DE
.L. DE C.V., sometieron a evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto
denominado “OPERACION DEL HOTEL CABANAS LA LUNA, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM,
ESTADO DE QUINTAN ROO”, con pretendida ubicacidn en el kilémetro 6.5, Punta Piedra #3 Fraccién E, Zona
Costera de la Carretera Tulum Boca Paila, en el Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, Ia Secretaria, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacidn del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Oficina de Representacién de Quintana
Roo, emitird debidamente fundada ¥y motivada, la resolucién correspondiente.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Asi mismo y toda vez que este procedimiénto se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Oficina de Representacion en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A .-
Recepcién, Evaluacion y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-
No incluye actividad aftamente riesgosa, como el gue nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie
situada dentro de la demarcacion geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en
el Municipio de Tulum; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 33 primer parrafo del
Reglamento Intericr de [a SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022, en
relacién ¢on los art'culos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
en los «cuales se cdeterminan los Estados que comprenden la Federacion, especificandose los limites y
extensidn territoria de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. El territorio
nacional comprende: [.] fraccién |. El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacién son los Estados de [.], Quintana Roo, [.]; Articulo 45. Los Estados de la
Federacién conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en
cuanto a éstos.

Adminiculéndose ‘os citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VI y XXXIX, de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; el articulo 34 del Reglamento
Interior de la SEMARNAT, que sefala que al frente de cada Oficina de Representacion habra una persona
Titular que serd nombrado por el Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion
Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretaria; el articulo 34 del mismo Reglamento, el cual
en su fraccién XIX, establece que los Titulares de las Oficinas de Representacién podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegaciéon. En el
mismo sentido, el articulo 35, fraccién X, inciso c), del Reglamento en comento que establece entre otras, las
atribuciones de las Oficinas de Representacion para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de carédcter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria; articulo 81, gue sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la oficinas de
representacién de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior
que de ellas dependan; como es el caso de la ausencia del Titular de la Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00291/21 de fecha 12 de
abril de 2021 y el articulo 16 fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; esta Oficina de
Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo; Yy
el articulo 16 fracc 6n X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Oficina de Representacion
de la Secretaria cle Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo; y el articulo 16
fraccién X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Oficina de Representacion de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Con los lineamiertos antes citados y una vez que esta Oficina de Representacién de la Secretaria de Medi
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P, del proyecto
“OPERACION DEL HOTEL CABANAS LA LUNA, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE
QUINTAN ROO" ten lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en kilémetro 6.5, Punta Piedra #3
Fraccién E, Zona Costera de la Carretera Tulum Boca Paila, en el Municipio de Tulum, Estado de Quintana
Roo, promovido por el C. GONZALO ALONSO SOTO CONTRERAS en su calidad de apoderado general de LA
LUNA PROPERTY S. DE R.L. DE C.V., (en lo sucesivo la promovente), y

Av, Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Roo, México,
Tel: (983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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RESULTANDO:

Que el 11 de mayo de 2022, ingresé a esta Oficina de Representacidn, el escrito de fecha 28 de marzo
del mismo afio, a través del cual el C. GONZALO ALONSO SOTO CONTRERAS en su calidad de
apoderado general de LA LUNA PROPERTY S. DE R.L. DE C.V., ingresé la MIA-P del proyecto para ser
sometida al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, asignéndole la clave

23QR2022TD04I.

Que el 12 de mayo de 2022, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién I, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara
la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento
a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRA/21/22 de su Gaceta Ecolégica
Y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 05 al Tl
de mayo de 2022, dentro de los cuales se incluyd la salicitud que presentd el promovente, para que
esta Oficina de Representacién, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 40 fraccidn IX,
inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de

Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto. ’

Que el 18 de mayo de 2022, ingresé a esta Oficina de Representacién el escrito de misma fecha, a través
del cual el promovente presentd la publicacién del extracto del proyecto en el periddico
“NOVEDADES” de fecha 18 de mayo de 2022, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de Ia LGEEPA.

Que el 25 de mayo de 2022, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Oficina de Representacién integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del
publico en Av. Insurgentes ndm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal,
Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kilémetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de
Cancun, C.P 77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 26 de mayo de 2022, ingresé a esta Oficina de Representacién el escrito de 25 del mismo mes Yy
afio, mediante el cual el ciudadano de la comunidad afectada del Municipio de Tulum, solicité poner a
disposicién del publico la MIA-P del proyecto, conforme a los articulos 34, fraccion |l de la LGEEPA vy 41,
fraccién Il de su REIA. :

Que el 31 de mayo de 2022, esta Oficina de Representacion emitié el oficio nimero 04/SGA/0907/2022;
a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su
reglamento de Evaluacién del Impacto Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, se notificé del ingreso del
proyecto al PEIA, al Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de Ecologia
y Medio Ambiente (SEMA), para que manifestara lo que a su derecho conviniera en relacién con el
mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de
la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA. ;

Que el 31 de mayo de 2022, esta Oficina de Representacién emitié el oficio nimero 04/SGA/0908/2022,
a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su
Reglamento de Evaluacién del Impacto Ambiental, 53 y 54 de Ia LFPA, notificé al Gobierno Municipal
de Tulum, Quintana Roo del ingreso del proyecto al PEIA, para que manifestara lo que a su derecho
conviniera en relacién con el mismo, para lo cual se otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con Jo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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VHI. Que el 01 de junio de 2022, esta Oficina de Representacion emitio el oficio nimero 04/SGA/0904/2022,
a través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién General de Politica Ambiental
e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS) emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Territorial de la regién denominada Corredor Cancin-Tulum publicado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 2001 y Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continda en la
Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién, el 24 de noviembre de 2012, para lo
cual se le otorgé un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA
de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 01 de junio de 2022, esta Oficina de Representacidn, emitio el oficio nimero 04/SGA/0905/2022,
con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion,
para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la
LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 01de junio de 2022, esta Oficina de Representacion, emitié el oficio ndmero 04/SGA/0906/2022,
con fundarmento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién General de Vida Silvestre de Ia
SEMARNAT (DGVS), su opinién sobre la presencia de especial clasificadas en alguna categoria de
riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 al prayecto, para lo cual se les otorgd
un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a a LGEEPA.

XI. Que el 13 de junio de 2022, esta Oficina de Representacién, emitié el acta circunstanciada nimero
AC/017/22 mediante la cual se puso a disposicién del publico la MIA-P del proyecto, para el efecto de
que cualquier ciudadano de la comunidad pueda consultar.a, dando cumplimiento a lo establecido en
los articulos 34 fraccion IV de su LGEEPA.

Xil. Que el 17 de junio de 2022, esta Oficina de Representacion, emitié el oficio ndmero 04/SGA/1021/2022
mediante el cual notifico al ciudadano de la comunidad afectada, la determinacion de dar inicio al
proceso de consulta publica de la MIA-P del proyecto de conformidad con lo establecido en el articulo
34 del LGEEPA.

XHl. Que el 14 de julio de 2022, se recibié en esta Oficina de Representacion el oficio ndmero
PFPA/29.5/6C.17.4/1048/2022 de fecha 12 del mismo mes y afio, mediante el cual la PROFEPA,
presentd opinién relacionado con el proyecto.

XIV. Que el 25 de julio de 2022, se recibié en esta Oficina de Representacién el oficio numeroy
SPGA/DGVS/05367/22 de fecha 30 de junio de 2022, mediante el cual la Direccién General de Vida
Silvestre a través de la Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental (DGVS), presento
opinién relacionado con el proyecto.

XV. Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutivo, no se recibié comentarios u observaciones
por parte del Gobierno Municipal de Tulum, Quintana Roo, ¢l Gobierno del Estado de Quintana Roo
por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA), ni de |la Direccion General de
Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial (DGPAIRS).

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
- Pagina 4 de 49
e 125 3 TR SIS
««“«.3..{ {{)‘ﬁé\\\&\ %\”;%“3“:3’ N;::*; LA

R R Ry

I RS
{ég}&%‘&g&@?ﬁ & Vo e A



1

i)
l: )
o
U
Cad

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1394/2022

CONSIDERANDO:
GENERALES '

Que esta Oficina de Representacién es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y
Fracciones IX y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién [l y dltimo de la LGEEPA,; 2, 3 fracciones
Xll, XV1'y XVII, 4 fracciones |, [l y VII, 5 inciso Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer pérrafo y fraccién 11l del
REIA; 14, 26 y 32-bis, fracciones |, Il y X, de la Ley Organica de la Administracién Piblica Federal; 33
primer parrafo, 34, y 35, fraccién X, inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medic
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julio de 2022.

Esta Oficina de Representacion, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continda en
la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Region Denominada Corredor Cancin-
Tulum publicado en el Periédico Oficial el 16 de noviembre de 2001, la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del
Anexo Normativo Iil, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de
noviembre de 2019, FE de erratas a la Modificacién del Anexoc Normativo lll, Lista de especies en
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010,
publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 04 de marzo
de 2020, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién,
conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de
manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el
cual se adiciona la especificacidn 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004 y el Decreto por el que se adiciona
un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99, todos ellos de la Ley General de
Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007

Conforme a lo anterior, esta Oficina de Representacién evalud el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los
preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25,
parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que
se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar;
bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan
las disposiciones que se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccidn de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién 11, 28 primer parrafo fracciones IXy Xy 35 de

la LGEEPA.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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2. CONSULTA PUBLICA.

Il Como se indicd en el Resultando 1l del proemio de la presente resolucién, el 12 de mayo de 2022, en
cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fracciéon I, de la LGEEPA, que dispone que la
SEMARNAT publicara la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta
Ecoldgica y, en acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia
de Evaluacién del Impacto, la SEMARNAT publicd a través de la separata numero DGIRA/21/22, de su
Gaceta Ecolagica y en la pagina electrénica de su portal www.gob.mx/semarnat , el listado del ingreso
de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el
periodo del 05 al 11 de mayo de 2022, dentro de los cuales se incluyé la solicitud que presentd la
promovente.

il Como se indicé en el Resultando Ili, el 18 de mayo de 2022, ingresoé a esta Oficina de Representacion el
escrito de mima fecha, mediante el cual la promovente remitié el extracto del proyecto publicado en
el periédico “NOVEDADES" de fecha 18 de mayo de 2022.

IV. Como se indicé en el Resultando V, el 26 de mayo de 2022, ingresé a esta Oficina de Representacion el
escrito de 25 del mismo mes y afio, mediante el cual, un miembro interesado de la comunidad del
Municipio de Tulum, solicité poner a disposicién del publico la MIA-P del proyecto.

V. Como se incico en el Resultando XI, el 13 de junio de 2022, mediante acta circunstanciada AC/017/22,
esta Oficina de Representacién determiné dar inicio al Procedimiento de Consulta Pablica de la MIA-P
del proyecto v con fundamento en el articulo 41 fraccion del REIA, puso a disposicion del pablico la
MIA-P del proyecto, para que cualquier interesado pueda consultarla y en un plazo de veinte dias
habiles presentar sus comentarios y observaciones con relacion al proyecto.

Vi. Como se indico en el Resultando XlI, esta Oficina de Representacion, a través del oficio 1021/2022 de
fecha 17 de junio de 2022, informé al miembro interesado de [a comunidad del Municipio de Tulum, la
disposicién del publico la MIA-P del proyecto.

VIl. Que a la fecha de la emisién de la presente Resolucion administrativa no se ha recibido en esta Oficina
de Representacién alguna denuncia, queja o comentario vertido por la comunidad del Municipio
de Benito Juarez con relacién al proyecto, a través del proceso de Consulta Publica, por lo que se
entiende gue no se tiene objecién alguna con respecto a su desarrollo y operacién.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Viil. Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacion, una descripcion del proyecto, por lo gque una vez analizada la informacién
presentada =n la MIA-P, se tiene lo siguiente:

- El proyecto consiste en la operacién de obras que fueron sancionadas mediante Ja ResolucioR,
Administrativa ndmero 0008/2022 de fecha 25 de enero de 2022, correspondiente al expediente
Aumero PEPA/29.3/2C.27.5/0042-2021, emitida por la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) en materia de impacto ambiental, del Hotel Cabahas la Luna ubicado en el
Municipio de Tulum, el hotel estd distribuido en el poligono A (frontal) en donde se realizan las
actividades de operacién y en el poligono B (Posterior) se encuentra el area del estacionamiento para
los huéspedes.

- Las areas que se encuentran en los poligonos Ay B son: una recepcion, un cuarto de maquinas para
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los generadores de energia, una bodega, oficinas principales, una casa habitacidn para el ama de
llaves y cuidador, comedor para empleados, cisternas, restaurante, bafios y regaderas, un
estacionamiento, 2 piscinas de esparcimiento y relajacioén y varios camastros, sombrillas, mesas y
sillas; la superficies de las areas se presenta en la siguiente tabla:

Estructura m?
Cuarto de maquinas 27.93
Cabaha de empleados 51.03
Lavanderia 27.84
Bodega 2268
Sanitarios-vestidores 20.18
Area de piscina principal 200.57
Oficina 1514
Restaurante, cocina, recepcién, bafios 340.72
PB, y las 3 suites
Bar ’ 18
Cabana Capitén Dales 85.90
Cabafias casa blanca PB, Cristopher, 92.96

Columbus PB y (Marraquech 2 nivel)
Robinson Crouse PB, y Coconout Cove 2 58.89

Nivel.

Villa Zanzibar 107.86
Palapa 39.86
Area de la piscina 2 . 124.61
Humedal 27
Area de tinacos 15.49
Cisterna 19.68
Reactor 1 471
Reactor 2 411
Agua tratada tinaco 20.83
Agua tratada tinaco 4,05
Trampa de grasas ) 0.65
Trampa de grasas con bombeo 1.41
Estacionamiento con la caseta 38297

Total 1,692.87

- La distribucién de las dreas que comprenden el proyecto, se presentan en la siguiente figura:

S | T
PLANO CONJUNTO DEL PROYECTO, clave PCP-T, anexo a [a MIA-P.

- El predio del proyecto tiene una superficie total de 4,490.63 m? el cual a su vez se divide en dos

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 7 de 49

e e T
PP AN

3 e

P

PPN ST
SHNEST ‘\\\i‘\&%}:n%ﬁﬁ%fmik NSNS

-3
wan AN NP g T T R STl S




 MEDIO AMBIENTE 20221

BECRETARIA DF MELG 53

IBNTE ¥ RECURBOS NATURALES

Oficina de Representaclon enel
3 Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1394/2022

poligonos, poligono A (Frontal) 4,557.66 m?y el poligono B (Posterior) 382.97 m?, el cual se encuentra
en las siguizntes ubicacion:

Figura II. Ubicoc;oth del drea del Proyecto, MIA-P.
Tabla I1.1. Cuadro de Coordenadas del Area del Hotel Poligono A (frontal), MIA-P

cUAgﬁo DE CONSTRUCCION: FRONTAL
NERTICE: | LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE
P1 P1-P2 | 51.69 | 87°41'24" |452489.810 | 2225072 657
P2 P2-P3 | 89.20 92°4'57° | 452451.606 | 2220024.278
P3 . P3-P4 | 5132 | 86°36'53" | 452367.057 | 2220052712
P4 P4 -Pi 88.01 | ©3°30'47" | 452386.260 | 2229100.305
Ared: 4557.65 m?

Tabla 11.2. Cuadro de Coordenadas del Area del Hotel Poligono B (posterior), MIA-P.

: - CUADRO DE CONSTRUCCION: POSTERIOR
MERTICE LADO DIST. ANGULO ESTE NORTE

P1 £1-P2 2.84 482°2'40° | 452370788 | 2279098:520
P2 P2-P3 1.74 103°8'45" 1452373687 | 2229098.178
P3 P3-P4 582 | 141°1187" | 452373.776.| 2229006:448
P4 P4-P5 14.50 | 192°10'21" |482370/644 | 2229091548
P5 P5.P6 | 658 | 176°39'38" |452365.588 | 2025077351
PE PE-P7 | 1085 | 182°41§" |452362.934 | 2229071.918
Pz P7-PB | 698 | 90°027 |452359.107 | 2229061.079
) Pg-Pg 278 | 73°4040% 1452352505 | 2229064.481 |

Py PS-P10 | 236 | 184°5322" [452354.274 | 2229068.694
210 P10-P11 | 608 | 243%13'10" |452355.533 | 2229068.685
P11 P13-P12 | 448 206°1'568" | 452362.411 | 2229073897
P12 P12-P13 | 4.80 BO°31'12” | 452348.660 | 2229076.337
P13 P13-P14 | 301 | 186°10'13" 1452351.002 | 2229079.872
P14 P14-Pi5 | 410 | 180°14'47* |452353.687 | 2220082207
P15 P15-P16 | -9.78 487°558"° | 452356.105 | 2229085612
P16 P16-P17 | 531 | 1284760 |452360.727 | 2229004.234
P17 P17-P18 | 469 | 239%4333 1452365.950 | 2229095213
P18 £18 - P1 342 | 90°4295% |452367.530 | 2229089.633

Area: 38297 m?

- Por otro lado la PROFEPA, sefalo en la Resolucion Administrativa nimero 0008/2022 de fecha 25 de
enero de 2022, correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0042-2021, en materia de
impacto ambiental, del cual se tiene lo siguiente:

“y.- En ese rden de ideas, esta Autoridad determina que la Inspeccionada LA LUNA PROPERTY S. DE RL DE C.V.
determina que, al no haber aportado pruebas que desvirtien los supuestos de infraccién a la legislacion
ambiental que se verificd, Incurrid en lo siguiente:
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UNICA.- Infraccidn a lo establecido en el articulo 28 pdrrafo primero, fraccion IX y Xl de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 5 pdrrafo primero inciso Q), de/
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente en materia
de Evaluacién del Impacto Ambiental, toda vez que no se acredito ante esta Autoridad, contar
con la autorizacién o exencion en materia de impacto ambiental emitida por la Secretarla de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, previomente a la realizacién de las obras y actividades
llevadas o cabo en una superficie de 1,692.87 metros cuadrados de [a totalidad de la
superficie de 4, 557.66 metros cuadrados con que cuenta ef predio o conjunto de predios,
ubicado entre la coordenada UTM 16 Q X,=452370.01, Y1=2229054, con referencia al DATUM WGS
84, Region 16 México, Localidad de Tulum, Municipio de Tulum, estado de Quintana Roo,
caracterizado por un ecosistema de vegetacion de duna y matorral ambds costeras, asi mismo
durante el recorrido realizado en el lugar de la inspeccién se encentro lo siguiente;

L-barda perimetral de maniposteria con un portén de madera dura tropical de la region, al
Este y oeste mediante muro de concreto;

2.- 2 caminos rusticos compactados con material pétrec que presenta coloracién obscura y
grisdceaq, con diferentes dimensiones;

3.~ 10 habitaciones denominadas cabarias y con 3 suites, en total el hotel tiene la capacidad
para alojar a 44 personas. Las cabaRias estdn confeccionadas de madera dura con muros de
Block y concreto y techos de zacate (tipo palapa) con tratamiento retarda de fuego, asentados
sobre estructuras de vigas de madera dura atornilladas con espdrragos de acero inoxidable, ef
drea de cabarias, esta divida con los siguientes nombres: Casa Blanca, Marraquech, Cristopher
Columbus, Robinson Crusoe, Coconut Cove, Captain Dale's Quater y la Vifla Zanzibar la cual

tiene un drea de piscina.

4.-Un drea de recepcioén la cual estd integrada estructuralmente por piso y una pared de
cemento, estd construida sobre una estructura de concreto elevado, sostenida por medio de
columnas de concreto apoyadas en la arena y restaurante que empieza desde la entrada del
Hotel, tiene vista hacia la playa, lleva el nombre “Las estrellas" estd construido de concreto,
llenen escaleras externas de madera. Los acabados de las paredes y partes del restaurante son
de Josa de concreto armado, muros de block y cuenta con una terraza de estructura semifija los
cuales se encuentran construidas por una estructura de madera conformada por pilotes de

madera dura apoyados en Ia Arena.

5.-Una oficina principal que se encuentra cerca de la piscina principal, estd hecha de Muros
de Block de concreto y techos de zacate con tratamiento retarda de fuego.

6.- Uno planta de tratamiento que cuenta con 2 tanques con sistemas de tratamiento
Pirafia. Estdn instalados de manera subterrdnea, en un sistema de tratamiento de las aguas
residuales domésticas, que. es un proceso aerdbico que utiliza oxigeno para desarrollar
microorganismos que degradan la materia orgdnica presente en las aguas residuales.

7.-Una trampa de grasas y un drea de tanques donde se tiene dos tanques instalados de
manera superficial para almacenamiento temporaf del agua tratada.

8.- Un Area de humedal artificial utilizado en el Hotel Cabafias Ja Luna, corresponde a un
sistema de flujo Libre (FWS) con el objetivo de proporcionar un tratamiento secundario por
medio de una estructura de concreto, con dos canales en donde se deposita el agua residual
tratada. Asimismo, al Interior del humedal se encuentran diferentes ejemplares de la especie
/ Cyperus Papyrus (Papiro), con las cuales se complermenta ef tratamiento.

Y

S.- Un drea de fosas sépticas, cisternas y pozos, las cisternas tiene un pozo de agua con sus
respectivas bombas sumergibles y bombas que envian agua a los tinacos y tienen las
siguientes medidas: 1- CISTERNA. 1 -RESTAURANTE; ancho: 2.60 metros largo: 260 metros,
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profundo; 1.45 metros. 2.-CISTCRNAS. 2‘: CABANAS de ancho: 3.20 metros, largo 4.00 metros,
profundo: 1.65 metros y CISTERNA CABANAS. =

10.- Un drea de cuarto de mdquinas para los generadores de energia, una bodega, oficinas
principales, una casa habitacién para el ama de Jlaves y cuidador, comedor para empleados.

11.- Un drea de terraza y piscina donde la piscina principal estd construida en su totalidad de
concreto con acabados del mismo material, la terraza estd construida de placas de madera
encima de pilotes de madera que rodean a_la piscina, en la terraza se encuentran siflones
rusticos; se encuentran en la parte noreste, los generadores.

12.-Un drea de estacionamiento que se encuentra en la zona posterior y tiene espacio para 10
automaoviles y caseta.

13.-Un drea de piscing asi como un drea de bafo principal y un drea de vestidor,

14.-drea de suites, estdn confeccionadas de madera dura con muros de block y concreto y
techos de zacate ( tipo palapa) con tratamiento Retarda Fuego, asentados sobre estructuras de
vigas de madera dura atornilladas con espdrragos de acero inoxidable, se tienen identificadas
cen los siguientes nombres; Bella's Secret Garden Suite, Jungle Penthouse y Marco Polo's
Jcurney, todo lo cual fue circunstanciado en el acta de Inspeccién de fecha nueve de agosto de
dos mil veintiuno.

V.-Que todc vez que de Jas constancias que conforman el presente procedimiento obran elementos de
conviccién suficientes para atribuir a Ja persona moral denominada LA LUNA PROPERTY S. DE R.L

DE C.V, violaciones a la normativa ambiental que se verifico; por fo que se actualiza la hipdtesis prevista en el
numeral 171 de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, que establece la posibilidad
para esta qutoridad ambiental de imponer sancidn contemplada en dicho precepto, por lo que para la debida
Individualizccién se tomard en consideracion los criterios previstos en el articulo 173 de la citada Ley General, lo
que se efectiia en los siguientes termines:

A).- EN CUANTO A LA GRAVEDAD DE LA INFRACCION Y DANOS QUE SE HUBIERAN PRODUCIDO O PUDIERAN
PRODUCIRSE: En e/ caso deriva de la circunstancia consistente de no contar con la qutorizacién o exencion en
materia de Impacto Ambiental emitida por la Autoridad Federal Normativa Competente, para las obras y
actividades realizadas en el predio o conjunto de predijos, ubicado entre la coordenada UTM 16 Q X1=452370.0],
Y1=2229054, zon referencia ol DATUM WGS 84,

Region 16 México, Localidod de Tulum, Municipio de Tulum, estado de Quintana Roo, en una superficie de
1,692.87 metros cuadrados de la totalidad de /a superficie de 4,557.66 metros cuadrados con que cuenta el
predio en cuestidn, caracterizado por un ecosistera de vegetacion de duna y matorral ambas costeras, toda
vez que durante el recorrido realizado en el lugar de la inspeccién se encontré lo siguiente; L-barda perimetral
de mamposteria con un portén de madera dura tropical de la region, al Este y oeste mediante muro de
concreto; 2 caminos risticos compactados con material pétreo que presenta coloracion obscura y grisdceaq,
con diferentas dimensiones; 10 habitaciones denominadas cabafias y con 3 suites, en total el hotel tiene la
capacidad para alojar a 44 personas. Las cabarias estdn confeccionadas de madera dura con muros de Block y
concreto y tachos de zacate (tipo palapa) con tratamiento retarda de fuego, asentados sobre estructuras de
vigas de madera dura atornilladas con espdrragos de acero inoxidable, el drea de cabarias, esta divida con los
siguientes nambres: Casa Blanca, Marraquech, Cristopher Columbus, Robinson Crusoe, Coconut Cove, Captain
Dale's Quater y la Villa Zanzibar la cual tiene un drea de piscina; Un drea de recepcién [a cual estd integrada
estructuralmente por piso y una pared de cemento, estd construida sobre una estructura de concreto elevado,
sostenida por medio de columnas de concreto apoyadas en la arena y restaurante que empieza desde la
entrada del Hotel, tiene vista hacia la playa, lleva el nombre" Las estrellas" estd construido de concreto, tienen
escaleras externas de madera. Los acabados de Jas paredes y partes del restaurante son de losa de concreto
armado, muros de block y cuenta con una terraza de estructura semifija las cuales se encuentran construidas
por una estructura de madera conformada por pilotes de madera dura apoyados en la Arena; Una oficina
principal que se encuentra cerca de la piscina principal, esta hecha de Muros de Block de concreto y techos de
zacate con tratamiento retarda de fuego; Una planta de tratamiento que cuenta con 2 tangues con sistemnas
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de tratamiento Pirafia. Estdn instaladas de manera subterrdneq, en un sistema de tratamiento de las aguas
residuales domésticas, que es un proceso aerébico que utiliza oxigeno para desarroliar microorganismos que
degradon la materia orgénica presente en Jas aguas residuales: Una trampa de grasas y un drea de tanques
donde se tiene dos tanques instalados de mahera superficial para almacenamiento temporal del agua tratada;
Un Area de humedal artificial utilizado en el Hotel Cabarias la Luna, corresponde a un sisterna de flujo Libre
(FWS) con el objetivo de proporcionar un tratamiento secundario por medio de una estructura de concreto, con
dos canales en donde se deposita el agua residual tratada, Asimismo, al interior del humedal se encuentran
diferentes ejemplares de la especie Cyperus Papyrus (Papiro), con las cuales se complementa ef tratamiento; Un
drea de fosas sépticas, cisternas y pozos, /as cisternas llene un pozo de agua con sus respectivas bombas
sumergibles y bombas que envion agua a los tinacos y tienen las siguientes medidas: 1.-CISTERNA.I.-
RISTAURANTE; ancho:2.60 metros largo- 2.60 metros, profundo: 145 metros. 2. CISTERNAS. 2.- CABANAS de ancho:
3.20 metros, largo 4.00, profundo 1.65 metros y CISTERNA CABANAS; Un drea de cuarto de mdquinas para los
generadores de energia, una bodega, oficinas principales, una casa habitacion para e/ ama de llaves y
cuidador, comedor para empleados; Ur drea de terraza y piscina donde Ia piscina principal estd construida en
su totalidad de concreto con acabados del mismo materidl, la terraza estd construida de placas de madera
encima de pilotes de madera que rodean a la piscina, en la terraza se encuentran sillones rasticos; se
encuentran en la parte noreste, Jos generadores; Un drea de estacionamiento que se encuentra en la zona
posterior y tiene espacio para 10 automdviles y caseta; Un drea de piscina asi como un drea de bafio principal
Y un drea de vestidor; un drea de suites, estan confeccionadas de madera dura con muros de block Yy concreto
Y techos de zacate ( tipo palapa) con tratamiento Retarda Fuego, asentados sobre estructuras de vigas de
madera dura atornilladas con espdrragos de acero inoxidable, se tienen identificadas con los siguientes
nombres; Bella "s Secret Carden Suite, Jungle Penthouse y Marco Polo’s Journey, todo lo cual fue circunstanciado
en el acta de inspeccién nimero PFPA/29.3/2C.27,/0042-202.

Asimismo al haberse reajizado Jas actividades descritas dentro o sobre el ecosisterma de duna Y matorral ambos
costeros, sin haber obtenido la autorizacién o exencién en materia de Impacto Ambiental emitida por la
Autoridad Federal Normativa Competente sin haber sido sometidas a la evaluacién de impacto ambiental que
pudieran ocasionar las mismas, se estd contribuyendo a la destruccion de dichos ecosistemas.

De esta maneraq, la funcién de proteccién aplicada bajo atribuciones conferidas o la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente no es mds que Ja observancia del conjunto de prdcticas, normas y controles
encaminados a lograr la perpetuacidn de la diversidod bidtica y los ecosisternas de los cuales hacen parte las
diversas especies de la biota para garantizar, a Ja vez, la perpetuidad de los procesos ecoldgicos para llevarnos a
la conservacion de nuestros recursos naturales que implica el uso sostenido e inclusive Ja vinculacién de nuevos
recursos @ la economia, mediante toda una gama de modalidades de usos permisibles que oscilan desde las
dreas destinadas expresamente a la proteccion en grado sumo pasando por toda una gradacién, hasta las
dreas con alta intensidad de uso limitado apenas por aquellas prdcticas destinadas @ mantener el mdximo
aprovechamiento posible, conforme a sus caracteristicas ecolégicas.

De esta forma, para el logro de un desarrollo social 'y economice sostenido, resulta indispensable que ia
proteccion se integre con la conservacién, como resultado de un cuidadoso proceso de planificacion que
contemple la apropicda utilizacién de los recursos naturales y Jas ventajas o inconvenientes a corto y largo plazo
para la utilizacion de tales recursos, asi‘como los deterioros ambientales que de tal desarrollo propuesto puedan

derivarse.

Senalado lo anterior, es importante entender la importancia de los ecosistemas, mismo que se define como la
unidad funcional bdsica de interaccién de los organismos vivos entre si'y de estos con el ambiente, en un espacio

Y tiempo determinados.

Por lo que, en el caso que nos ocupa, el predjo inspeccionado donde se llevaron a cabo las obras Vy actividades,
observadas y circunstanciadas en el acta de inspeccién, se llene que por sus caracteristicas de suelo, agua y
atmdsfera que prevalecen en el predio, corresponden a un _ecosistema costero, con presencia de manglar,

cuya importancia radican en lo siguiente:

En cuanto o la impoertancia de los ecosistemas costeros radica en:
I.- Que las construcciones se encuentran en un sistema costero.
Il. Que las dreas costeras son de gran importancia debido a Ja gran demanda que como recurso
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natura' representan para el desarrollo como dreas recreativas.

Asimismo, debido a que las actividades se llevaron a cabo en un ecosistema de duna y matorral ambos
costeros sobre ung superficie de 1,692.87 metros cuadrados, se realizaron sin que se acredite que cuentan con
la autorizacién o exencién correspondiente, trajo como consecuencia el no poder establecerse las medidas de
mitigacién )y compensacion para el desarrollo adecuado y viable del proyecto que se pretende en el lugar de la
inspeccion.

Lo anterior es uno de los argumentos que respaldan la necesidad de considerar para las actividades que
implicaron la afectacién a un ecosistema de duna y matorral costero, deben sujetarse a una autorizacion que
se considere un instrumento de politica ambiental a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales establece las condiciones a que debe sujetarse la realizacion de obras y actividades que por su tipo,
caracteristica o magnitud, pueden causar desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemnas, o fin de evitar o
reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente.

Siendo que, es a través de dicho procedimiento, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales se
encuentra en posibilidad de determinar la procedencia o no de los proyectos que los particulares ponen o su
consideracién, asi como las medidas de mitigacion o compensacion que en su caso deban tomarse, por lo que
las actividades gue no fueron sometidas a dicho procedimiento equivalen a una falta de estudio y que puede
traer como secuelas un dafio o deterioro grave de los recursos naturales o en todo caso provocar que los
impactos que en su momento pudieron reducirse al minimo no se disminuyeran...”

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcion del sistema ambiental; por lo tanto se tiene lo siguiente:

“(...) IV.2 Delirnitacién del sistema ambiental

1V.2.1 Definicién del sistema ambiental con base en los ordenamientos ecolégicos del territorio.

El sistema ambiental es el conjunto de elementos bidticos, abidticos y socioecondmicos que existen en una
superficie geogrdfica determinada y que comparte condiciones ambjentales, tendencias de desarroflo y/o
deterioro similar. Este sisterna debe, en términos de la Guia para la presentacién de la Manifestacion de Impacto
Ambiental del Sector Turfstico, Modalidad particular emitida por la Direccion General de Impacto y Riesgo
Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, delimitarse utilizando la regionalizacion
establecida por las Unidades de Gestién Ambiental del Ordenamiento Ecolégico del Territorio, cuando exista para
el sitio y esté decretado y publicado en el Diario Oficial de la Federacidn o Boletin o Periddico Oficial de la entidad
federativa correspondiente..

1V.2.2 Andlisis del sitio en bose a las dreas de estudio, de influencia y del proyecto.

Habiendo establecido la Unidad de Gestion Ambiental con base en la cual se determinardn las condiciones del
sistema ambiental, es preciso sefialar que ja Guia para la presentacion de la Manifestacién de Impacto Ambiental,
Sector Turistico, Modalidad Particular, emitida por la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, indica que la zona se delimitara con respecto a la ubicacicn y
amplitud de las componentes ambientales con los que el proyecto tendrd interaccion alguna.

a) Area de estudio
Se refiere a la extension dentro de Ja cual se realiza el estudio de impacto ambiental,

b) Area de influencia
Es aquella superficie que, por las actividades del proyecto, se puede ver afectada fuera de los [imites de la obra.

¢} Area del proyecto
Se refierd a Ics limites de ubicacion del proyecto...
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Figura IV.2 Delimitacidn del Grea de influencia

IV.3 Caracterizacion y andilisis del sistema ambiental

Como se sefialé anteriormente, el sistema ambiental es el conjunto de elementos bidticos, abidticos y
socioecondmicos que existen en una superficie geogrdfica determinada Y que comparten condiciones
ambientales, tendencias de desarrollo y/o deterioros similares. En esta seccidn se analiza de manera integral
dichos elementos, asi como los diferentes usos de suelo Y agua que hay en el drea de estudio, asi mismo se
considera la variabilidad estacional de los componentes ambientales, con el propdsito de reflejar su
comportamiento y sus tendencias...

Edafologia

En el estado predominan fas redzinas rojas, con manchones aislados de litosoles Y regosoles. En el norte hay una
franja de aridisoles. Los principales tipos de suelos de acuerdo con Ia terminologic maya son: Tsek “el en las partes
altas y faderas con buen drendje; K “ankab af pie de Ias elevaciones, donde el drenaje no es total y Ak “alché en las
partes bajas, con mal drenaje. Los suefos en Sian Ka “an son generalmente mds pobres que los del resto de la
Peninsulo; son tombién mds jévenes y poco evolucionados, ‘pedregosos, someros, fécilmente degradables y con
potencial forestal. Dentro de la clasificacién de FAO (1974), dichos suelos corresponden a los tipos litoral y rendzina.

El subsuelo estd integramente formado por calizas blances, arenosas, llamadas saskab, no mineralizadas, que por
intemperismo se endurecen y forman placas en la superficie conocidas como lgjas. La formacién de un horizonte
arcilloso es comdn en suefos antiguos, horizonte que aflora cuando las quemnas o la intemperie destruyen la capa
de suelo negro, dando lugar a los suelos rojos de fos tipos Chac-iuum o K “ankab...

MAPA DE EDAFQLOGIX

= =

B x| ORI e

BRI
et

TR cemten, acimes 1

Figura IV.5 Ubicacion del Proyecto en el Mapa Eddfolégico de Quintana Roo.

Ahoro bien, como se puede observar en la figura anteriormente expuesta, para el caso especifico del sitio del
proyecto, este mismo presente un tipo de edafologia con caracteristicas de Litosol...

IV.3.1.1.4 Hidrologia superficial y subterrdnea
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Recursos hidrolégicos localizados en el drea de estudio

Hidrologia superficial y subterranea

El acuifero de Quintana Roo es de alta permeabilidad en la mayor parte de la entidad, excepto en su dred
suroeste, que s de permeabilidad media, asf como en una pequena franja af norte. Se trata de un acuifero de tipo
fredtico, es dzcir, de poca profundidad, con caracteristicas hidrdulicas heterogéneas. La mayor parte de la
superficie estatal es de llanuras con notable desarrollo cdrstico, que deja al descubierto los cenotes; en tanto que
en el drea de 'omerios la red de drenaje subterrdneo estd menos desarrollada y no se observa desde la superficie.
El acuifero se explota con cientos de pozos y norias; de los primeros, destacan las baterias que abastecen los
desarrollos turisticos de Cancun, Playa del Carmen y Cozumel, ctyo disefio y construccion se realizé con especial
cuidado para prevenir la intrusién salina. Aun cuando el acuifero recibe abundante recarga, su uso intensivo esta
relativamente restringido, debido a que bajo el agua dulce existe una cufia de agua marina en los acuiferos
costeros. Ante Ja fragilidad de los recursos acuiferos del subsuelo existen normas oficiales que regulan los
diferentes tipos de extraccién de agua en cada uno de los municipios del estado...

RECION 2 AGICT ADE TLATAN

Figura IV.6 Ubicacién de Hidrologia del sitio del proyecto.

Ahora bien, en relacién a las Regiones Prioritarias se determind que el drea de estudio se encuentra inmersa en ld
regién hidrolégica prioritaria 107 Cenotes Tulum — Cobd, la cual se caracteriza por sus recursos hidricos principales:
cenotes y sistemas aguas subterrdneas. Los tipos de vegetacion presentes en esta zond son selva mediana
subcaducifolia, selva baja inundable, palmar inundable y sabana...

1V.3.1.2 Medio bidtico

iV 3.1.2.1 Vegetacién Terrestre ]

Es importante sefalar, que el drea sobre la cual se constituye prdcticamente la totalidad del Hotel se ubica en una
zona con usc de suelo denominado Asentamientos Humanos, previamente impactado por la construccién def
hotel, sin emkargo, se registraron especies de vegetacion, herbdceas arbustivas y arbéreas...

Para el sistema ambiental se basd en investigacién bibliogrdfica y recorridos.

HHADA OF LISOU OF SURD Y VERRTAION

v E— ‘
Figura IV.9 Mapa de usos de suelo y vegetacion (INEGI).

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 14 de 49

;.! § AW T “&.ml‘:%\w‘ N :’f "f{:f‘ F33d, Q}\‘i} - “‘W ‘\\3 - 17 R ~:\“> ".‘Q“*}f’ W -\\E ﬂ:‘“”’
S R ST NSNS SN AN ESSIANER




MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA D8 MESIO AMRBIENTE ¥ RECURSDS NATURALES Oficina de Repl’esentacién en el
G4 9 3 Estado de Quintana Roo
31 Unidad de Gestidon Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1394/2022

El estado de Quintana Roo se considera como una entidad que ha sido dotada de una extensa zona costera,
misma que estd representada en mds de 500km de litoral en el cual se presenta la variacién ambiental referida.
Tres ambientes se pueden identificar en las zonas costeras: a) El de rompiente de marea; b) La zona estabilizada y
de depdsito de restos biégenos y, c) La zona de transicién con el manglar. Ahora bien, los manglares son un tipo de
vegetacion que estd compuesto por drboles que viven alrededor de bahias, lagunas costeras, estuarios y playas
protegidas del olegje. Son ecosisternas que estdn directamente en contacto con ef mary con el ambiente terrestre.

Los manglares se distribuyen en las zonas de transicion entre el mar y la tierra, caracterizéndose por ser muy
dindmicos y con procesos ecolégicos acelerados; sin embargo, son muy sensibles a cualquier perturbacion.

Metodologia para el muestreo en el sitio del proyecto.

METODOLOGIA

Trabajo en campo y andlisis de informacién del predio.

Con el fin de poder determinar el medic bidtico del sitio del Proyecto, se llevaron a cabo recorridos en todas las
instalaciones que componen el Hotel al igual que se consultaron diversas fuentes literarias con el fin de hacer un
levantamiento floristico enfocado Unicamente en la riqueza del sitio (P. et al. 2000; Gallina Tessaro y Lépez
Conzdlez 207]). Es importante destacar que el sitio se encuentra previamente afectado por una remocidn de la
vegetacion original, quedando vegetacién a manera de ornato y con presencia de fauna basicamente en los
puntos de vegetacion, en una conectividad funcional, no estructural: motivo por el cual se realizaron recorridos en
el sitio y levantamientos de inventarios de los efemplares existentes, ya que no se reunen las condiciones de un
sitio en el que puedan desarroflarse muestreos sistemdticos con trasectos de vegetacion...

RESULTADOS

Flora

Se encontré un total de 35 especies, registrdndose un total de 37 familias. No se encontrd ejemplares en categoria
de amenaza (A) de acuerdo con fa NOM-059-SEMARNAT-2010: Laguncularia racemosa. La descripcion de todos los
ejemplares registrados puede consultarse en la siguiente tabla.

Tabla IVI10. Listado taxondmico de la flora encontrada en las instalaciones def Proyecto

Tamits Géaeco “tipecis “Nombre | Feema " NOM.57-
o cavido | SEMARNAL20IO
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Fauna .

Para los gjemplares faunisticos, se registré un total de 12 especies, de las cuales 7 correspondieron a avifauna,
clasificadas en 7 familias, 2 especies de reptiles de dos diversas familias y 3 especies de mamiferos
correspondientes a 2 familias.

En su mayoria se registraron aves residentes (Streptopelia decaocto, Quiscalus mexicanus, Mimus gilvus,
Phalacrocoray auritus y Pitangus sulphuratus), asi como como un ejemplar residente permanente e invernal
{Pandion haliaetus) (MacKinnon 2013). No se encontraron aves descritas bagjo alguna categoria de proteccién
acorde a la NOM-053-SEMARNAT-2010 (Tabla IV.71). No se encontraron anfibios en la zona. Para reptiles se
encontré un ejemplar con categoria de riesgo de acuerdo con lo NOM-059-SEMARNAT-2010, Ctenosaura similis
siendo sus catzgorias de conservacion como Amenazada (A) (Tabla IVTI)...

1V.2.5 Diagnésitico ambiental

En este apartado determinaremos los factores del medio que pueden ser afectados directa o indirectamente, a
corto, medio y largo plazo, en donde describiremos las condiciones ambientales, la ocupacién del suelo actual, Jas
actividades exjstentes y la utilizacion de los recursos naturales que existen en el lugar antes de realizar la obra; se
puede considerar al drea de una calidad ambiental alta por diversos factores: El sistema ambiental del predio
donde se llevard a cabo ef proyecto se encuentra dentro del Municipic de Tulum, la zona se encuentra en buen
estado de conservacién, sin embargo, ya que actualmente se identifican diversos edificios construidos, sin
embargo, ya se realizé la debida inspeccion por parte de la autoridad y se cuenta con una resolucién
administrativa, como método de compensacion se someterd a evaluacion la presente Manifestacidn de Impacto
Ambiental. (..)

5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

X. Que la fracc 6n Il del articulo 21 del REIA impone la obligacion al promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre uso
suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la inforrmacién proporcionada por el promovente en |
MIA-P, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

DECRETO Y/O FECHA DE
RETRAEENT ARIGARLE PUBLICACION PUBLICACION
A. Decreto por el que expide el Programa de Periddico Oficial del ;
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién| Cobierno del Estado de 6 de Noz\ggqnbre de
denominado Corredor Canciin-Tulum Quintana Roo _
B. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, GiarioOfical dela 30 de diciembte de 2610
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Proteccién ambiental-Especies nativas de México de
flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo. )
MODIFICACION del Anexc Normativo lll, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, ' Protecciéon ambientai-
Especies nativas de México de flora y fauna Diario Oficial de la 5
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones Federacion el Neviembre de 2019
para su inclusidén, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de
2010

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo
lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién
amb:ental-?specnes natlvas— de México iie flora y Diario OflCla_I’de la % de roviemibre ds a0
fauna silvestres-Categorias de riesgo v Federacion
especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010.

C.  Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que estiblece Ias espe_mflcacmnes para Ia Diafis Ofictal de I
conservacion, aprovechamiente sustentable, vy F -

Z : ederacion

restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar.
Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que est?Plece las espe_cificaciones para la Diario oficia_l‘de la 07 de mayo de 2004
conservacion, aprovechamiento sustentable, y Federacién
restauracién de los humedales costeros en zonas de
manglar.

D. Decre}q per el que se adicfona un artl”culo 60 TER y Distio oficial de |a
se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de Ia Badlarseitmn
Ley General de Vida Silvestre.

Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto incide en la UGA Regional niimero 139 del PROGRAMA

DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE, publicado en

el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012; sin embargo, el Acuerdo por el que se expide la parte

marina del programa de ordenamiento marino, solo da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el

Cobierno del Estado de Quintana Roo, y demds entidades federativas que forman parte del drea regional, quien

expida mediante sus érganos de difusién oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico

Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por tanto, dicha unidad de gestién no es considerada en el

analisis.

Federacion

10 de abril de 2003

01 de febrero de 2007

Xl.  Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacion de las obrasy

actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo gue establezcan

los ordenamientos ecoldgicos del territorio. asi como los programas de desarrollo urbano. decretos de

areas naturales protegidas v las demés disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta
Oficina de Representacién realizé el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones
citadas en el Considerando V del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

A. Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién denominada Corredor Cancun-Tulum, publicado
en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 16 de noviembre de 200]. Esta Oficina de
Representacion advierte que las obras del proyecto inciden en la UGA Ff ,3, cuya ficha técnica es la siguiente:
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uca POLITICA/FRAGILIDAD USO PREDOMINANTE usos USO CONDICIONADOQ USOS INCOMPATIBLE
AMBIENTAL COMPATIBLE
CONSERVACION FLORAY FAUNA INFRAESTRUCTURA, ACUACULTURA,
4 TURISMO AGRICULTURA,
COSTATULUM -SIAN KA'AN ASENTAMIENTOS
3 HUMANOS,

FORESTAL, INDUSTRIA,
MINERIA,  PECUARIO,
PESCA

C:1.2,3,4578,10,1,12,13,14,15,16,17.18 12

El:3,5,8,9,10,11,12, 13,14, 16,17,18,19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 36, 38, 43, 48, 49, 50, 53

FF:1,2,5.6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,1S, 20, 21, 22, 23, 24, 26, 32, 34, 36

CRITEROS

MAE: 1, 4,5,6,7,89,10,1,12,13,14,15,17,18, 21, 23, 24, 25, 26, 27, 29, 30, 31, 32, 33, 40, 45, 47, 48, 49, 52, 53,

54,55

TU: 3,10, 1,15,17,18, 21, 22, 23, 24, 34, 40, 43, 44, 45

AF:1

Dado lo anter or, se resaltan los siguientes criterios:

En relacién con los criterios establecidos en la UGA Ff,3 del POEL Canctin-Tulum, esta Oficina de Representacion
resalta que el proyecto, no se contempla un programa de rescate de ejemplares de flora y fauna en virtud de que el
proyecto se encuentra totalmente construido (C2), no se contempla la construccion de campamentos (C3, C4, C5,
C7), no se cortempla la utilizacion de explosivos, ni se contempla la apertura de pozos domésticos de captacion (C
10), no se derositara material derivado de la obra, producto de excavacion o relleno sobre la vegetacion (C 11), se
tomaron medlidas de prevencién para la eliminacién de grasas, aceites, emisiones atmosféricas, hidrocarburos y
ruido proveniente de las maquinas (C 13), el proyecto no utilizaré palmas de la especie Thrinax radiata,
Pseudophoerix sargentii y coccothirinax readii (chit, cuca y nakés) como materiales de construccion (C 14), no se
contempla el almacenamiento y manejo de materiales (C 15), no se adquirird productos provenir de fuentes y/o
bancos de mraterial autorizados, no se contempla la instalacién eléctrica y depdsito de combustible (C 19), se
contempla el composteo de los desechos orgénicos (El 8), no se contempla la instalacién de sanitarios secos
composteros (El 9), no se pretende canalizaran las aguas residuales al drenaje pluvial (EI 13), no se realizard la quema
de desechos sélidos vy vegetacion (El 21), no realizara taludes en caminos con vegetacién nativas (El 22), los caminos
de acceso estan protegidos con arboles y arbustos nativos (El 23), no se realizard derribo de arboles y arbustos
ubicados en a orilla de los caminos (El 24), no se contardn con reductores de velocidad (El 25), no se prevé la
construccién de caminos sobre pilotes o puentes sobre el flujo hidrodinamico (El 27), no se instalara infraestructura
para la disposicién final de residuos solidos (El 28), no se contempla la construccion de un muelle (El 36), no se
construiran embarcaderos (El 37), no se instalara fuentes alternativas de energifa (El 38), no habra campo de golf (El
43), no se irstalardn (postes, torres, estructuras, equipamiento, edificacion, linea y antenas) en ecosistemas
vulnerables (E| 49), no se realizard obras de infraestructura sobra dreas marina o cuerpos de agua (El 50), no existe
caminos existentes sobre humedales (El 53), no se realizaré tala y aprovechamiento de lefia para uso turistico y
comercial (FF 1), no se contempla el uso de vehiculos automotores sobre la playa (FF 12), no se habré acceso a
ganado vacuno, porcino, caballar, ovino o de cualquier otra indole (FF 14), no se contempla la extraccién, captura o
comercializacién de especies de flora y fauna silvestre (FF 16), no se pretende el establece de viveros (FF 17), no se
contempla el uso de quimicos para el control de malezas o plagas (FF 18), no se contempla la instalacién de
Unidades de Conservacién, Manejo y Aprovechamiento (FF 19), no se contempla la extraccion de flora y fauna
acuética (FF 20), no se contempla la introduccién de especies de flora y fauna (FF 22), se promovera la erradicacion
de las plantas exéticas (FF 23), no se contempla el uso de explosivos, dragados y construccién cercanas a arrecifes y
manglares (FF 26), no se contempla el dragado, apertura de canales, boca y cualquier obra o accidén que afecte |

comunidad y la Iinea de costa (FF 32), no se contempla el dragado y explosivos en dreas de manglar (FF 36), no se
realizaré el encendido de fogata en las playas (MAE 4), no se contempla la extraccién de arena de playas, dunas y
lagunas costeras (MAE 5), no se contempla el vertimiento de hidrocarburos y productos quimicos no biodegradables
(MAE 6), no rrevé la construccion después del cordén de dunas (MAE 8), no se contempla la realizacién de nuevo
caminos sobre dunas (MAE 9), no se realizard remocién de vegetacién natural en el corddn de duna (MAET1), no se
contempla mantenimiento de los procesos geohidrologicos (MAE 12), no se realizara la desecacion, dragado y relleno
de cuerpos di agua, cenotes, lagunas, rejolladas y manglares (MAE 13), no se restaura la vegetacion la zona federal y
cuerpo de agua (MAE 17), no se encuentra en cuerpos de agua (MAE 18), no se contempla la realizacion de la
actividad de -eforestacién con flora nativa (MAE 23), no se contempla modificar o alterar fisica y/o escénicamente
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dolinas, cenotes y cavernas (MAE 24), no se contempla el dragado, relleno, excavaciones, ampliacién de los cenotes y
la remocién de la vegetacién (MAE 25), no se contempla el desmonte, desplame o modificacién de la topografia en
un radio de 50 m. (MAE 26), no se contempla la utilizacién de cavernas Y cenotes estardn sujeta a una evaluacion de
impacto ambiental y estudios ecolégicos que permitan generar medidas {MAE 27), no se realizara la alteracién de
los drenajes naturales principales (MAE 30), no se pretende la construccién de obras sobre manglares (MAE-31), no
se prohibe la obstruccién y modificacién de escurrimientos pluviales (MAE 32), no se realizara el despalme (MAE 39),
no se prevé el desmonte o restaurar y mantenimiento del sitio arqueoldgico (MAE 40), no se prevé el
aprovechamiento, tala y relleno del manglar (MAE-45), no se prevé la utilizacién de fertilizantes, herbicidas y
plaguicidas biodegradables (MAE 48), el drea no se encuentra afectado por incendio, movimiento de tierra,
productos o actividades de eliminen y/o modifiquen la cobertura vegetal (MAE 54), no se realizard la acuacultura en
cuerpos de agua natural (MAE 55), no se contempla actividades recreativas (TU10y TU ), el proyecto no colinda con
alguna darea natural protegida (TU 21), el desarrollo del proyecto mantendra los ecosistemas excepcionales tales
como formaciones arrecifales, selvas subperrennifolias (TU 22), , no se contempla los prestadores turisticos de
servicio turisticos (TU 34), no se alimentara la fauna silvestre (TU 40), el sitio del proyecto no corresponde a un sitio
argueoldgico, asimismo no existen vestigios arqueoldgicos (TU 43 y TU 44).

Criterio [ Vinculacién del Promovente
CONSTRUCCION
C 1 Solo la superficie minima indispensable para el | £/ presente criterio no resulta aplicable al proyecto,

proyecto constructivo podra ser despalmada. ya que solo contempla Unicamente las actividades
para la operacion del Hotel Cabarias la Lunag,

ubicado en ef Municipio de Tulum.

Angdlisis de esta Oficina de Representacién: De acuerdo con lo anterior, la promovente sefialé que el criterio no
resulta aplicable al proyecto ya que Unicamente las actividades corresponden a la operacion del Hotel Cabarias
la Luna, ubicado en el Municipio de Tulum.

Al respecto esta Oficina de Representacidn advierte que el presente criterio resulta aplicable ya que se pretende
la operacién de un hotel el cual se encuentra totalmente construido, por lo anterior se advierte que no serd
necesario realizar el despalme del sitio del proyecto toda vez que ya se encuentra totalmente construido, con
base en lo anterior no se contraviene el presente criterio.

C 8 Cualquier cambio o abandono de actividad debera | Por /o naturaleza del proyecto, se pretende alargar
presentar y realizar un programa autorizade de | /o vida dtil del proyecto con el correspondiente
restauracién de sitio. mantenimiento a las estructuras e instalaciones.
Sin embargo se anexa el programa de
restauracion del sitio en caso de abandono (Anexo
26)

Andlisis: Conforme la informacién anexada en la MIA-P, se tiene que la promovente presentd el “PROGRAMA DE
RESTAURACION DEL SITIO”, el cual tiene como objetivo “Establecer un programa de restauracion para la zona
donde se encuentra ubicado el proyecto llamado Operacién del hotel “Cabarias la luna”. Asimismo se presentd
la descripcion del proceso de abandono, en el cual se indicé lo siguiente:

“Procedimiento y requerimiento especifico de desmantelamiento:

a) Control de acceso para todos las estructuras Dado que durante los trabajos de desmontaje se realiza el
movimiento de tierras de similares caracteristicas a Jos que se desarrollardn durante lo construccidn, se
deberd adoptar las mismas cautelas adoptadas durante estas labores, en cuanto a la seguridad de las
personas, con el fin de limitar la accesibilidad a las zonas de trabajo y prevenir accidentes. Para ello, en
todas las zonas en las que se realicen excavaciones se rodeardn con cintas de sefializacion que indiquen
la presencia de hoyos delimitando éstos y advirtiendo a Jos posibles usuarios del entorno la presencia de
algun peligro.

b) Picado y retirada de los restos de las cimentaciones y los restos de la red de tierras Para desmontar las
obras que cubren el drea del proyecto, se procederd en primer Jugor o lo recoleccién y retiro del
encachado que cubre las superficies. Este encachodo esta compuesto por piedra por lo que su
reutilizacién en Ja construccién es inmediata pudiendo venderse como grava directamente. Los
materiales producto de las demoliciones se apilardn para posteriormente ser trasladados y depositados
en lugares de evacuacion previamente elegidos como fos rellenos sanitarios autorizados.
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¢) Acondiciocnamiento final y rehabilitacién de los desmontes El reacondicionamiento consiste en devolver
la superficie de tierra en las zonas alteradas a su condicién natural original o a su uso deseado y
aprobado. El trabajo puede incluir aspectos tales como rellencs, reconstruccion y devolucion del entorno
natural, reemplazo del suelo, rectificacién de la calidad del suelo y descontaminacién, teniendo en cuenta
las condiciones climdticas y topogrdficas para los trabajos de reacondicionamiento. Con la finalidad de
restablecer la vegetacién propia del lugar, se preparardn programas adecuados de forestacion. Una vez
que se haya limpiado toda el drea se sembrardn plantas y drboles para recuperar las dreas desalojadas,
siempre y —uando asf se acuerde con la autoridad competente.

d) Retiro de todo tipo de restos Después de cada una de las labores de desmantelamiento se procederd al
retiro de los materiales obtenidos de acuerdo con fo mencionado en el Programa de Manejo de Residuos
Sdlidos, de tal forma que en la superficie resultante no queden pasivos ambientales de ningdn tipo y las
instalaciones que resten, de quedar alguna, sean exclusivamente aquellas que asi se hayan acordado con
la autoridad competente.

PROCEDIMIENTO DE RESTAURACCION DEL SITIO
. Estabilizacién fisica: construccién de obras como: empalizadas, obras de arte que permitan revertir los
efectos erosivos.
. Estabilizcicién bioldgica o revegetacion: corresponde a Ja revegetacion de los sectores afectados a través
de la planracién o siembra de especies arbdreas, arbustivas o herbdceas.
. Aplicacién de subsolado para descompactar el suelo.
- Plan de racuperacidn de suelo, que Incluya:
1. Plano a escala de la superficie a recuperar a escala adecuada.
2. Descripcién de la metodologia a aplicar.
3. Sistema de restitucién del material suelo removido.
4. Oricen del material de relleno, cuantificacién (m3), lugar de acopio, tiempo que permanecerd
almacenado y su proteccion.
5. Niveiacion de suelo
6. Taludes que se establecerdn (Gngulos o pendiente de inclinacion), y obras de estabilizacién de éstos.
7. Descripcién del sisterna de drenaje, canales de intercepcién y de conduccion de aguas lluvias.
8. Plan de revegetacién del sector de Jos taludes y del suelo basal..”

De acuerdo con lo anterior, la promovente presentd el PROGRAMA DE RESTAURACION DEL SITIO, con el
objetivo de establecer un programa de restauracion para la zona donde se encuentra ubicado el proyecto. De
acuerdo con lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta al presente criterio.
C 12 Los Residuos Sélidos y Liquidos derivados de la | E/ presente criterio no resulta aplicable al proyecto,
Construccién deben contar con un programa integral | ya gue este contempla Unicamente las actividades
de manejo v disponerse en confinamientos autorizados | para /o operacidn del Hotel Cabafias la Luna,
por el Municipio. ubicado en e/ Municipio de Tulum. Sin embargo se
tiene un programa de manejo de los residuos en la
operacién (Anexo 16)
Analisis: Conforme la informacién anexada en la MIA-P, se tiene que la promovente presentd el "PLAN DE
MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS DEL HOTEL CABANAS LA LUNA, UBICADO EN EL MUNICIPIO
DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROQ", e] cual tiene como objetivos:

“. Cumplir con las regulaciones ambientales vigentes en materia de residuos.

- Aplicar los principios de valorizacién, responsabilidad compartida y manejo integral de residuos, bajo

criterios de eficiencia ambiental, tecnolégica, econémica y socia 3

- Eliminar o minimizar los impactos generados por los residuos sélidos en el medio ambiente y la salud de

la poblaciin.

- Monitorear adecuadamente el plan de manejo de residuos sélidos para asegurar su cumplimiento.

- Evitar la proliferacion de vectores sanitarios y de fauna nociva.”

Aunado a lo anterior, se tiene que el plan de manejo de residuos sélidos y liquidos que presentd la promovente,
conternpla las acciones de recoleccién y transportacién, almacenamiento y separacion de los residuos sélidos y
liquidos, asf zomo la disposicién final de los mismos. De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta
al presente criterio.
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EQUIPAMIENTO E INFRAESTRUCTURA

El 3 La instalacién de infraestructura estara sujeta a | Tal y como se ha venido sefialando en diferentes
Manifestacién de Impacto Ambiental. " | gpartados de la presente Manifestacién de
Impacto Ambiental, lo que se somete o evaluacion
es la operacion del proyecto, lo anterior debido a
que el proyecto ya estd construido y sancionado
previamente por la PROFEPA mediante Resolucién
administrativa  ndmero 0008/2022 de fecha
veinticinco de enero de dos mil veintidos, dictada
en = expediente administrativo
PFPA/29.3/2C27.5/0042-2021. Por lo que dentro de
las medidas impuestas, se ordena la elaboracion
de la presente manifestacion de Impacto
Ambiental para la operacién del proyecto Hotel
Caborias fa Lunag, por lo tanto se atiende a lo
senalado por el criterio.

Andlisis: De acuerdo a |o anterior, se tiene que la infraestructura se refiere a aquellas obras que hacen posible el
establecimiento de un conglomerado demografico como el sistema de drenaje y alcantarillado, el servicio de
distribucion de agua potable, de tratamiento de aguas residuales, de comunicaciones, etc., por lo tanto, el
proyecto no corresponde a obra de infraestructura, con base en las obras antes descritas, el proyecto no se
considera como instalaciones de infraestructura, por lo gque el proyecto se ajusta al presente criterio.

El Tl Los desarrcllos turisticos yfo asentamientos | £/ Hotel denominado Cobafios la Lung, cuenta con
humanos deberan contar con infraestructura para el | o infraestructura necesaria para el

acopio y manejo de residuos liquidos y sélidos. almacenamientc temporal de Jos residuos
generados, ef cual se encuentra equipado y
adecuado para dicho fin.

Analisis: Conforme la informacién anexada en la MIA-P, se tiene que la promovente presentd el “PLAN DE MA-
NEJO DE RESIDUOS SOLIDOS Y LiQUIDOS DEL HOTEL CABANAS LA LUNA, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE
TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO", el cual tiene como objetivos:

““ Cumplir con las regulaciones ambientales vigentes en materia de residuos.

- Aplicar fos principios de valorizacion, responsabilidad compartida y manejo integral de residuos, bajo
criterios de eficiencia ambiental, tecnolégica, econdmica ysocia

- Eliminar o minimizar los impactos generados por los residuos sélidos en el medio ambiente v la salud
de la poblacion.

- Monitorear adecuadamente el plan de manejo de residuos sdlidos para asegurar su cumplimiento.

- Evitar la proliferacion de vectores sanitarios y de fauna nociva...

1.4 Almacenamiento.
El almacenamiento de los residuos séfidos se realizard basado en el principio de asegurar las condicio-
nes de proteccion ambiental y de la salud humana, asi como el cumplimiento de fo establecido en las

normas. El almacenamiento en la instalacidn se gjecutard en dos etapas:

Primera etapa:

Almacenamiento primario; se realizard en cada punto de generacion de residuos sdlidos. En las dreas 3
donde se generan fundomentaimente cantidades relativamente bajas de residuos inorgdnicos como

son Jas dreas comunes y las habitaciones. De igual forma, se habilitarén contenedores de una capaci-

dad aproximada de 0.05 m3, en las dreas donde se generan cantidades apreciables de residuocs orgdni-

cos e inorgdnicos, asi como residuos reciclables, para los cuales se habilitardn recipientes de 0.1 m3 apro-
Ximadamente, los cuales deben mantenerse tapados y con nylon protector.

Segunda Etapa:

Almacenamiento temporal: se realizard en un punto acondicionado Yy techado de la instalacidn, especi-
ficarmente en un drea destinada para tan fin, ubicado dentro de las instalaciones del Hotel. En el punto
de almacenamiento temporal se utilizardn recipientes con una capacidad aproximada entre 0.2y 0.4
m3, fos cuales deben mantenerse tapados y con nylon protector.
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- El punta de almacenamiento temporal deberd delimitarse y sefializarse convenientemente.

- El punto de almacenamiento temporal deberd tener buenas vias de acceso y con piso impermeabiliza-
do.

- El punto de almacenamiento temporal deberd contar con las condiciones de seguridad requeridas.

- El punto de almacenamiento temporal deberd higienizarse y desinfectarse periédicamente, enviando
las aguas residuales a la planta de tratamiento del Hotel. :

- El punto de almacenamiento temporal deberd contar con acciones de mantenimiento y conservacion.

1.5 Disposicién final.
Es la operacién final controlada y ambientalmente adecuada de los residuos sdélidos, seglin su naturale-
zd. En este lugar se disponen definitivamente os residuos solidos.

La disposicidn final puede ser rellenos sanitarios o plantas de tratamiento y de recuperacion. Todas es-
tas instaiaciones deben contar con las condiciones higiénico- sanitarias, ambientales, de proteccion y
seguridad, segtin se establece en la legislacién y normativas aplicables referentes al tema residuos séli-
dos.

- La disposicién final de los residuos sélidos inorgdnicos se realzard Unica y exclusivamente en un relleno
sanitario

- La disposicién final nunca se realizard en vertederos ifegales o en los cuerpos de agua ya sea directa-
mente o mediante embarcaciones.”

Aunado a lo anterior, se tiene que el plan de manejo de residuos sélidos y liquidos que presentd [a promovente,
contempia lzs acciones de recoleccién y transportacion, almacenamiento y separacion de los residuos sélidos y li-
quidos, asi como la disposicion final de los mismos. De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto se ajusta
al presente criterio.

El 14 Deber: estar separada la canalizacién del drenaje
pluvial y sanitario en el disefic de calles y avenidas,
ademas de considerar el flujo y colecta de aguas
pluviales.

El proyecto cuenta con la separacion de los
residuos, por una parte, los residuos sanitarios son
trasladados a un sistema de tratamiento de aguas
residuales y por otro lado las aguas pluviales son

recolectadas para el riego.

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente, se tiene que se encuentra separado el
drenaje pluv al del sanitario, ya que las aguas residuales provenientes de la cocina, pasan en primera instancia por
un registro (trampa de grasas) para posteriormente utilizar una bacteria aerobia que ayuda en la eliminacién de
las grasas. Después de dicho tratamiento, el agua pasa por un Biodigestor, el cual utiliza los principios
fundamenta es del tratamiento de las aguas con grasas y aceites como son la separacién de sélidos gruesos y la
sedimentacisn, mejorando de esta manera el tren de tratamiento con la adicion de microorganismos encargados
de degradar las grasas y la aireacion de las aguas aceitosas. Por otro lado presente el programa de captacién de
agua de lluvia, las cuales se almacenaran por separado de las aguas sanitarias.

Con base en lo anterior, se advierte que el proyecto no contraviene |o establecido en el presente criterio.

El 12 Los desarrollos turisticos y los asentamientos
humanos deberdn contar con un sistema integral de
minimizacién, tratamiento y disposicion final de las
aguas residuales in situ, de acuerdo a la normatividad
de la Ley de Aguas Nacionales, su Reglamento y demas
normatividad aplicable vigente

El proyecto en comento cuenta en sus
instalaciones con un sistema para el tratamiento
de aguas residuales, con el fin de garantizar la
calidad de dichos recursos, el sistema en comento ¥
se encuentra descrito a detalle en el apartado
correspondiente del Capitulo |l.

El 16 Se promovera la reutilizacion de las aguas
residuales previo cumplimiento de la normatividad
vigente en rnateria de contaminacién de aguas.

Debido al sistema utilizado para el tratamiento del
agua descrito en el capitulo Il de la presente
Manifestacién, no se prevé por el momento la
reutilizacién de las aguas residuales tratadas.

El 17 Las Plantas de tratamiento de aguas servidas
deberan contar con un sistema que minimice la
generacién de lodos y contardn con un programa

Los Jodos generados en el proceso de tratamiento
de las aguas residuales son reutilizados en la
cisterna y se bombean para reutilizarse en el
sistema, y cadg 6 meses, cuando existe und

operativo que considere la desactivacién y disposicién
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final de los lodos. | acumulacion significativa de lodos, se contrata
una empresa externa especializada para su
disposicion final.

FI 'l§ Se debera utilizar aguas tratadas para el riego de | Debido ol sisterna utilizado para el tratamiento del
Jardines y/o campos de golf. El sistema de riego debera | agua descrito en el capitulo Il de lo presente
estar articulado a los sistemas de tratamiento de aguas | Manifestacion, no se prevé por el momento la

residuales. reutilizacion de las aguas residuales tratadas.
El 19 Queda prohibida la descarga de aguas residuales | £/ presente proyecto contempla un sisterna de
crudas al suelo y subsuelo. | tratamiento para las aguas residuales generadas

en el Hotel en cuestién, mismo que es descrito en el
Capitulo If del presente estudio.

El 20 No se permitird la disposicién final de aguas | £/ proyecto en comento no contempla o
tratadas en el Manglar. disposicion final de aguaos tratadas en el manglar,
ya que después de pasar por el tratamiento para
aguas residuales, el efluente es depositado a un
humedal artificial, dicho proceso se explica en el
agpartado correspondiente en el Capitulo /I,
Andlisis: De acuerdo con |z informacién presentada por la promovente en el capitulo Il de la MIA-P, se indjcé lo
siguiente:

“Las aguas residuales son tratadas por medio de un tren de tratamiento, el cual utiliza un sistema denominada piraria. Se
cuenta con 2 tinacos superficiales de 10,000 It, y 2 tanques subterrdneos, el primero con 2 pirafias y el segundo con 2 pirafias. Las
aguas residuales de los servicios de barios de las cabarias, bafios del restaurante como el de la lavanderia, se conducen a través
de un sistema de drenajes y registros o una foso séptica y posterior a ello o la Planta de Tratamiento. Se dosifican Biocenzimas
(Férmula 20 y Férmula 75), para aumentar lo eficiencia de biodegradacién de la materia orgdnica. £l ogua residual, serd
sometida a un Tratamiento Bioldgico, con el fin de obtener un efluente que cumpla con la calidad garantizedo en las bases de
diserio. Bajo estas consideraciones se propone el siguiente esquerna de tratamiento:

PRETRATAMIENTO
»Criba gruesa

»Cribas medias
TAMIENTO SECUNDARIO
e Reactor anaerobio

e Reactor biolégico

e Filtracion

e Desinfeccién
»Humedal

e Lecho de absorcion

Aguas residuales provenientes de los sanitarios. .
El influente, es agua residual proveniente de los servicios sanitarios; se dispone para ser tratadas en un tanque dividido en 4

etapas que se describen a continuacion:

1. Pretratemiento
El influente, es agua residual proveniente de los servicios sanitarios Y def Javado de piso de servicio; se dispone por gravedad al

sisterna de cribas, y de ahi al reactor anaerobio.

Figura IL.5. Cribodo

2. Tratamiento secundario Reactor anaerobio (sedimentador primario de alta tasa) £l agua cribada y desarenada, ingresa por
gravedad al reactor del tratamiento primario avanzado, en donde se instalordn unas mamparas a 60°% para obtener una
sedimentacion _mds _eficiente. Los fléculos formados se sedimentan en el fondo del tanque; en donde se digieren
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bicenzimdticamente debido a la aplicacion de bacterias especificas, Formula 75% en el influente del reactor

Figura 1.6. Reacto anaeroio

3. Reactor bioidgico El proceso de tratamiento bioldgico es aerébico y se considera que trabajard como pirafia, es un proceso
qerébico que utiliza oxigeno para desarrollor microorganismos que degradan la materia orgdnica presente en las aguas
residuales. El sisterna de aeracién que se considera es por medio de difusion de aire de burbuja fina, estos sistemas son
denominados sistemas de difusién de aire, DA. En la operacién del reactor bioldgico se buscard mantener una concentracion de
2 mg/! de oxigeno disuelto, para esto, se instalé un filtro empacado de PYC para aumentar el drea biolégica y eficientar lo
transferencia de oxigeno. El cire suministrado por el soplador, SA, ademds de proporcionar el oxigeno necesario para la
degradacién dJdel material orgdnico por medio de microorganismos, suministran la energia necesaria para mantener a ia
biomasa en suspensién y completamente agitado. Ef soplador es controlado automdticamente por un programador. £l agua es
vertida por gravedad af sistema de clarificacion secundaria

i Figura L7, Porte del anque con sisterna pirana.

4. Clarificacicn secundaria

Por medio de esta etapa de decantacion, se logra la separacién del “floc” bacteriano del licor mixto. Los lodos activados son
floculentos de densidad cercana a la del agua. Su decontabilidad, controlada por el indice de OHLMAN, depende de factores
que influyen en jas caracteristicas del floc bacteriano, como son: concentracién de oxigeno disueito, variacién de las condiciones
de carga de los microorganismos a fo largo del ciclo de tratamiento, tipo de aeracién y temperatura. Esta decantabilidad, asf
como la concentracién de sdlidos en suspension en el reactor bioldgico, flujo de agua tratada y flujo de recirculacion
condicionan el buen funcionamiento del clarificador.

Figura /1.8. Clarificacion secundaria

Cuando las bacterias Piraiia han logrado digerir suficiente biomateria, el liquido proveniente del tanque séptico puede otra vez
infiltrarse dentro del suelo con normalidad restaurando el funcionamiento del humedal artificiol. Entre los beneficios del
Sisterna Pirafia utilizado en el Hotel LA LUNA se encuentran: Se presenta en Anexo 19 Monitoreo de aguas residuales.

o Restaura drenajes, pozos y campos de absorcion.

¢ Elimina el bombeo para la mayoria de sistemas.

» Elimina los ¢cidos corrosivos.

e Elimina malos olores.

e Sin aditivo o quimico.

s Garantia de por vida.

Agugas de Ja cocing.
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Para efectos del proyecto el pre-tratamiento en Ila depuracion de Jas aguas residuales provenientes de la cocina consiste en el
paso de las aguas por una trampa de grascs, las cuales como sefiala Aliaxis Company (2018), cumplen con una funcionalidad
de remocién oportuna de grasas, lo cual evita el taponamiento de tuberjos y disminuye requerimientos de limpieza periédico en
los tanques sépticos. Estos mismos son elementos o sub sisternas con clara orientacion a lo que corresponde o sitios
relacionados con la preparocién masiva de alimentos, Jos cuales ayudan o mejorar sustancialmente el desempefio de una
planta de tratamiento; asi como el de las tuberias de descarga. Posteriormente, dichas aguas se envion a donde se encuentran
instalados 2 tanques de 70,000 litros, ajustdndose a la capacidod de ocupacion mdxima del Hotel, esto en cada uno de los
tanques qQue a su vez se encuentran conectados entre si, Pasan o un tinaco de 1,100 Lt para su desinfeccién con cloro, posterior o
ello a un cércamo de agua tratada y final mente al humedal para un segundo tratomiento para su posterior descarga af
subsuelo.

Disposicién final:
Una vez tratados y desinfectadas las aguas residuales, éstas desembocan en un tanque de la mismao copacidad de 7,700 Lt, para
que finalmente el agua tratada llegue ol humedal artificial y de ahi poder ser inyectado ol subsuelo.

A) Humedal artificial

Principalmente estd compuestos por:

e un sustrato o material granular: sirve de soporte a lo vegetacién y permite la fijacion de la biopeliculo bacteriana que
interviene en Ja mayoria de los procesos de eliminacion de contaminantes presentes en las aguas a tratar.

e |a vegetacicn: principaimente compuesta por macrofitas emergentes que contribuyen o lo oxigenacién del sustrato a nivel de
la rizosfero, a la eliminacidén de nutrientes por absorcién/extraccion Y aldesarrollo de la biopeliculo bacteriana.

e el agua a tratar o influente: circula a través del sustrato y la vegetacidn. Los mecanismos por ios que este tipo de sistemas son
capaces de depurar /as aguas residuales se basan en los siguientes principios:

» Eliminacion de sélidos en suspension gracias a fenémenos de filtracidon que tienen lugar entre el sustrato y las raices.

e Eliminacion de materia orgdnica gracias a la accidn de los microorganismos (principalmente bacterias). Los microorganismos
que se desarrollan pueden ser aerobios (con O2) o anaerobios (sin O2).

e Eliminocion de nitrégeno bien por accidn directa de Jas plantas, bien por procesos de nitrificacion - desnitrificacion
desarrollados per los microorgonismos antes mencionados. :

¢ Eliminacion de fésforo principalmente debido a los fenémenos de adsorcién sobre ios componentes del sustrato.

£s importante recalcar que ef sustroto del humedal artificial, ol tener el agua residual previamente tratada como fuente de
materic orgdnico, da lugar al intercambio de materia, la fijacion de microorganismos y por consiguiente una fuente de carbono
para algunas reacciones biolégicas importantes. Es por eilo, que el sustrato es ideal para la colocacion de plantas que
contribuirdn al tratamiento secundario de las aguas residuales siendo Jos beneficios:

»Airear el sistema radicular y facilitar oxigeno a los microorganismos que viven en lo rizésfera.

e Absorcién de nutrientes (nitrégeno y fosforo).

» Eliminacion de contaminantes asimiléndolos directamente en sus tejidos.

# Filtracion de los sélidos a través del entramado que forma su sistema radicular.

¢ Fijacion de microorganismos ol sisterna de la raiz.

«Contribuye a la formacién de la pelicula microbiana encargoda de la biodegradacién de lo materia corbonosa.

Figura I1.9 Esguemo del proceso -'de alreacion de la rizésfera de las macrofitas emergentes de los humedales \

Por lo onterior, se procederd a la colocacién de plantas en el humedal artificial del Hotel CABANAS LA LUNA, seleccionando la
especie vegetal de acuerdo a jo adaptabilidad al clima local, su capacidad de transportar oxigeno desde fas hojas hasta fa roiz,
su toleroncio o concentraciones efevadas de contominantes, su capacidad asimiladora de fos mismos, su tolerancia a
condiciones climdticas diversas, su resistencia a insectos y enfermedades y su facilidad de manejo, siendo esta planta Cyperus
Papyrus, Papiro. Se presenta como anexo 27 el MANUAL DE OPERACION, MANTENIMIENTO Y SEGURIDAD DE LA PLANTA DE
TRATAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES, TIPO PIRANA, MODELO 2320, INSTALADA EN EL HOTEL CABANAS LUNA, UBICADA EN
TULUM, QUINTANA ROQ.”

Con base en la informacién anterior y derivado del andlisis de los anexos mencionados por la promovente, esta
oficina advierte que no se encontrd la justificacién técnica y bibliografica del volumen de aguas residuales

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 25 de 49
T SR, WD S e T B RO S
R R P N e e T S VAR R S
S AR ANNES

P
o, N %
= LI OB VBYANMD GRS e

B IR

12




MEDIO AMBIENTE

FTHEORETARIA DE MEDIG AMBIENTE ¥ RECURBOS NATURALRS

Oficina de Representacmn enel
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

53193

OFICIO NUM.: 04/SGA/1394/2022

generadas en un escenario de méxima ocupacién del hotel. Asimismo no indicé el volumen de agua residual a
generar y la capacidad del sistema, ni su tiempo de retencién. En el mismo sentido, se advierte que existe una
incongruencia en cuanto a la descarga a un cuerpo receptor, toda vez que en la MIA-P indicé que el efluente
tratado se dispondra en un “lecho de absorcion”, sin embargo en los anexos indicé que se inyectara al subsuelo.
Al igual, la promovente presenté las caracteristicas del humedal artificial, omitiendo indicar la capacidad y
dimensiones del humedal extrapolando que sea eficiente para el *ratamiento secundario de las aguas residuales
generadas por el proyecto. Aunado a lo anterior no se indicaron las medidas de prevencion en caso de
infiltraciones al subsuelo, asi como las medidas de mitigacion correspondientes.

Por otro lado, se indicé que lodos generados recirculan y que al tener un excedente de generacién, seran
extraldos del sistema y enviados por medio de un camién cisterna para su disposicién final en los sitios
correspondientes para tal fin.

Robusteciendo todo lo anterior, se tiene gue no se comprobd que la descarga de las aguas residuales tratadas
sean dispuestas en la misma unidad hidroldgica del manglar que se encuentra colindante al proyecto, el cual se
analizara en os siguientes incisos del presente considerando.

Cabe sefaler que esta Oficina de Representacion no encontré elementos para solicitar aclaraciones o
rectificacionas al caso, toda vez que su atencidon no cambiaria el sentido de la resolucién, al contar con elementos
suficientes para negar la autorizacion, tal y como se describe a continuacién los subsecuentes apartados de la
resolucién. Con base en todo lo anterior, esta Oficina de Representacion advierte que el proyecto no se ajusta a
los presentes criterios.

FLORA Y FAUNA

FF 7 Duranie el periodo de anidacion los propietarios | Se contempla la implementacion de un plan de
del predio deberin coordinarse con la autoridad | proteccion para las tortugas marinas en caso de
competente para la proteccién de las &reas de | avistamiento, de igual manera se dard aviso a los
anidacion de tortugas. visitantes, asi como al personal operario del Hotel.

FF 8 La autorizacién de actividades en “sitios de | Es importante mencionar que, en la superficie de

anidacién de tortugas, estard sujeta al programa de
manejo.

playa del predio, no se contempla como zona de
anidacidn de tortugaq, sin embargo, se contempla
la aplicacién de un programa de proteccion para
las tortugas marinas en caso de avistamiento.

FF 13 Se realizara la sefalizacién de las dreas de paso y
uso de las tortugas marinas durante la época de
anidacién y desove de la tortuga marina.

En el caso dado de avistamiento de tortugas
marinas, se contempla la instalacion de las
sefializaciones, de igual manera se dardn estrictas
indicaciones al personal visitante, asi como al
personal empleado sobre las prohibiciones y las
acciones a realizar, de igual manera se dard aviso
a la qutoridad correspondiente.

Anélfsis: De acuerdo con lo anterior la promovente pretende Ia~
PROTECCION DE TORTUGAS MARINAS OPERACION DEL HOTEL CABANAS LA LUNA UBICADO EN EL MUNICIPIO
DE TULUM, QUINTANA ROO, con los siguientes objetivos especificos:

o (nstruir a empleados y huéspedes acerca de [a importoncia de la conservacion de las tortugas marinas y sus hdbitots para
promover una actitud responsable hacia estas especies que son componentes clave en los ecosistemas que ocupan.
« Brinda el apoyo necesario a las autoridades correspondientes en caso de avistamientos de tortugas o sitios de anidacidn en

la Zona Faderal Maritimo Terrestre colindante al proyecto.

o Establecer medidas de proteccién de individuos o sitios de anidacidn en tanto se presentes /as autoridades correspondien-

tes para su adecuado manejo.

Asimismo la promovente incluye medidas necesarias para la proteccién de las tortugas marinas en dado caso de
avistamiento de ejemplares o sitios de anidacién en tanto se da aviso a las autoridades correspondientes:

¢ Se capacitard a todo el personal para que tengan conocimiento del presente programa, asf como el plan de accidn a ejecu-
tar en caso de avistamiento de tortugas en /a playa aledania al proyecto.
o En caso ce que un empleado sea testigo de un avistamiento, informard al gerente del Hotel para seguir las indicaciones co-

rrespondientes:

implementacién del PROGRAMA DE
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- Se retirarg de lo playa cualquier objeto movible que tenga la capacidad de atropar, enredar o impedir el paso de las tortu-
gas anidadoras y sus crias.

- Eliminacion, reorientacién o modificacion de cualquier instalacion o equipo que durante la noche genere una emision o
reflexion de luz hacia la playa de anidacion o cause resplandor detrds de la vegetacién costera durante la época de anida-
cion y emergencia de crias de tortuga maorina.

- Se asegurord la limpieza de la playa y manejo adecuado de fos desechos y eliminacidn de obstdculos sobre la playa, que
obstruyan la posible llegada de las tortugas marings.

- Se realizard el marcaje de los nidos con estacas asegurando que no se darien los huevos. £n el caso de utilizar estacas, és-
tas se ubicaran cerca del borde del nido, uno vez que la tortuga marina termine el desove y antes de que empiece a tapar el
nido.

- S6lo podrd haber intervencién humana para chuyentar a los depredadores.

- Una vez que se detecte nidos de tortugas, corresponde al persona/ del hotel dar aviso o las autoridades correspondientes.

- Se colocordén en la playo seficlomientos que contengan informacion acerca de la temporada de anidacién, comporta-
miento de las tortugas, cuidodo y precauciones que se deben tener con los nidos.

£s preciso remarcar que las actividades antes mencionadas serdn realizadas por el personal responsable con la ayuda y
participacicn del Centro para la Conservacion de las Tortugas Marinas operado por la Comisién Nacional de Areas Natura-
les Protegidas, de igual forma se prevé la participacion de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quin-

tana Roo.
Medidas de contingencia

Se pretende asegurar la capacidad de supervivencia de las tortugas, ante eventos que pongan en peligro su existencia (de-
predadores, contarninacion, caza, captura de huevos, entre otros). Asimismo, proteger la integridad fisica de los habitantes
Y de Jas comunidades cercanas. Para o anterior este proyecto durante su operacién tendrd dentro de sus actividades:

°

Informar a los habitantes de las zonas aledarias que viven en zonas de distribucién de tortugas marinas; que ilegan a ani-
dar o las playas.

El personal técnico tendrd un directorio actualizado, al alcance de todos los trabajadores, de las instituciones o especialistas
que pudieran colaborar con el control de eventualidades o accidentes (proteccidn civil, bomberos, paramédicos, SEMARNAT
en el Estado, PROFEPA, SAGARPA, entre otras) ya que si se encontraran nidos de tortugas sea mds fécil avisar ol as autori-

dades correspondientes.
= El personal técnico estard copacitado para prevenir coza furtiva, tala clandesting, vertido de sustancias téxicas, entre otros.

]

Por lo cual se advierte que en el sitio del proyecto no se encuentran tortugas marinas o sus nidos, no obstante la
promovente propuso el PROGRAMA DE PROTECCION DE TORTUGAS MARINAS OPERACION DEL HOTEL
CABANAS LA LUNA UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO, en virtud de lo anterior se advierte
que el proyecto se ajusta al presente criterio.

FF 9 Se prohibe alterar las dunas y playas en areas de | Como se menciond anteriormente, el predjo no se
arribazén de tortugas. encuentra en ung zona de anidacién de tortuga,
sin embargo, se contempla la implementacion de
un programa de proteccion para tortugas maringas.
Andlisis: De acuerdo a lo indicado en la capitulo [V de la MIA-P, se tiene que del resultado de vegetacion
proporcionado del muestreo en el sitio del proyecto, existe vegetacién correspondiente a duna costera como la
Ambrosia hispida (Margarita de mar), Tournefortia gnaphalodes (Tabaquillo), Coccoloba uvifera (Uva de mar),
Suriona maritima (Tabaquillo), entre otros. Aunado a lo anterior, en la Resolucién Administrativa ndmero
0008/2022 de fecha 25 de enero de 2022, correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0042-2021,
emitida por la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), se indicé que derivado del recorrido
realizado en el lugar, se encontrd en un zcosistema de vegetacion de duna costera.

Por otro lado, se tiene que la promovente presentd anexo a la MIA-P, el plano denominado Plano de conjunto, en
el cual se puede observar obras colindantes a la Zona Federal Maritimo Terreaste, tal como se puede observar en

la siguiente imagen: s
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En el mismo sentido esta Oficina de Representacién advierte que si bien el proyecto no se encuentra en playas
de arribazén de tortugas, sin embargo se presentd un programa proteccién de dicha especie ante alguna
eventualidad de arribazén. No obstante lo anterior y derivado de la prohibicién referente a la alteracion de dunas,
no se presertaron elementos técnicos que pruebe que el proyecto no se encuentra inmerso en el cordon de
dunas, por lo que no garantiza el cumplimiento del presente criterio.

FF 10 En playas de arribazon de tortugas se prohibe la
iluminacién directa al mary la playa

No se contempla lo instalacion de Juminarias ni
Iémparas gue brinden iluminacién directa al mar
ni ala playa.

FF 11 En las dreas adyacentes a las playas de arribazén
de tortugas, de requerirse iluminacién artificial, ésta
serd dmbar, para garantizar la arribazén de las tortugas,
debiendo restringirse alturas e inclinacién en funcién de
estudios especificos.

No se contempla la iluminacién directa al drea de
playa, sin embargo, en caso de ser necesario se
utilizarg  iluminacién  dmbar  para  evitar
afectaciones a fas tortugas que arriben a la playa.

Andlisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente, se advierte que no se contempla la instalacién de
lJuminarias n ldmparas que brinden iluminacién directa al mar ni a la playa, y que en caso de ser necesario se
utilizard ilurrinacién ambar para evitar afectaciones a las tortugas que arriben a la playa. Aunado a lo anterior y
como se analizé en criterios anteriores, la _promovente presento el PROGRAMA DE PROTECCION DE TORTUGAS
MARINAS OPERACION DEL HOTEL CABANAS LA LUNA UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, QUINTANA ROO,
en virtud de o anterior se advierte que el proyecto se ajusta a los presentes criterios.

FF 34 En zcnas donde exista la presencia de especies
incluidas en la NOM ECOL-059-1994, deberan realizarse
los estudios necesarios para determinar las estrategias
gue permitan minimizar el impacto negativo sobre las
poblaciones de las especies aludidas en esta norma.

No se considera eliminar especies de flora o fauna
incluida, ahora, en la NOM-059SEMARNAT-20I10,
por el contrario, se ha manifestado el interés por
conservarlas, asi como promover el cuidado y el
respeto por la conservacién de la flora y fauna

silvestre estén o no en estatus de proteccion,
mediante platicas y letreros alusivos af cuidado de
la flera y fauna silvestre.

ANALISIS: Die acuerdo con la informacion presentada por la promovente en el capitulo IV de la MIA-P,
Unicamente se identificé al interior del predio la especie de fauna Ctenosaura similis (Iguana Rayada), la cual se
encuentra enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 como especie amenazada (A).

Por otro ladc, la promovente presentd en el capitulo VI medidas preventivas para la flora y fauna con categoria de
riesgo segun la NOM-059-SEMARNAT-2010: “En caso de encontrarse alguna especie de fauna que se encuentre
dentro de alguna categoria de riesgo segin la NOM-059-SEMARNAT-2010 se procederd a reubicar fuera def Y
Grea de afectacidn. Para el caso de las especies de flora con alguna categoria de riesgo identificadas dentro del
drea del provecto, se otorgard especial cuidado para evitar su mortandad. ”

Aunado a lo anterior, se advierte que se brindaran platicas informativas y se instalaran letreros alusivos al cuidado
de la flora y fauna silvestre. En virtud de todo lo anterior, el proyecto se ajusta al presente criterio.

) MANEJO DE ECOSISTEMA
MAE 1 En las playas sélo se permite la construccion de | E/ presente proyecto no tiene construcciones en la
estructuras temporales como palapas de madera o | playa, conforme la define el articulo 7, fraccion [V,
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asole:*aderos. | de la Ley General de Bienes Nacionales.
Analisis: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente no se pretende la operacion de obras que
se ubiquen en la zona de playa tal como se puede observar en la siguiente imagen:

e
i .

Plano de conjunto del proyecto, indicando la zona dé ZOFEMAT.

Con base en lo anterjor, se advierte que el proyecto se ajusta al presente criterio.

MAE 21 Sdlo se permite desmontar hasta el 15% de Ia
cobertura vegetal del predio, con excepcién del
poligonc de la UGA 7 que incluye el drea de X'cacel-

El proyecto ya se encuentra construido por lo que
no se realizara ninguna actividad para desmontar.
Es importante mencionar que el presente proyecto

se encuentra ubicado en un sitio en el cual
presenta  un uso de suelo denominado
Asentomientos Humanos, siendo que no existe
vegetacion densa en el drea del proyecto, ni en los
predios aledarios.

X'cacelito.

Andlisis: Considerando que el predio cuenta con una superficie de 4,490.63 m?, solo se permite desmontar hasta
el 15 % de la cobertura vegetal del predio, es decir (4,490.63 m*x 15 %) = 673.5945 m? superficie que el proyecto
podra desmontar de la cobertura vegetal del predio. De acuerdo con la informacién manifestada en la MIA-P, se
tiene que las edificaciones del proyecto ocupan una superficie de 1,692.87 m? equivalente al 37.7 %.

Con base en lo anterior. se advierte que si bien el provecto no realizars el desmonte v que las obras va se
encuentran en construccion. no obstante para la operacién_del provecto se requirieron 37.7 % de desmonte, por
lo gue se advierte que el proyecto no se ajusta al 15 %. en virtud de todo lo anterior, el proyvecto no se ajusta al
presente criterio va que se rebasa la superficie permita a desmontar. es decir las obras que se pretende operar
ocupan Una superficie mavor a la permitida.

MAE 49 En las areas verdes solo se permite sembrar
especies de vegetacion nativa.

E] proyecto no contempla lo introduccién de
especies de flora y fauna exdticas invasivas.

El proyecto no contempla la introduccidon de
especies de flora y fauna exdticas invasivas.

MAE 52 La reforestacién de dreas urbanas y turisticas
debera realizarse con flora nativa, o aquelia tropical que
no afecte a esta misma vegetacién, que no perjudique
el Desarrollo Urbano y que sea acorde al paisaje
caribefio

Andlisis: De acuerdo a lo indicado en la capftulo IV de la MIA-P, se tiene que del resultado de vegetacion
proporcionado del muestreo en el sitio del proyecto, existen los individuos Nerium oleander, Epipremnum
cureum, Dypsis lutescens, Sanseviera trifasciata, Codiaeumn variegatum, entre otros; los cuales no son parte de la
vegetacion nativa caracteristica del sitiv del proyecto. En virtud de lo anterior, el proyecto no se ajustan a los
presentes criterios.

TURISMO

TU 3 Se podran llevar a cabo desarrollos turisticos con | S/ bien e/ Hotel se encuentra operando, esta
una densidad neta de hasta 30 cuartos/ha, en el drea de | construccion ya fue inspeccionada y soncionada
desmontes permitida. mediante Resolucién administrativa nUmero
Resolucién administrativa ndmero 0008/2022 de
fecha veinticinco.de enero de dos mil veintidos,
dictada en el expediente administrativo
PFPA/29.3/2C27.5/0042-2021de]  indice de Ia
Delegacién de la Procuraduria Federal de
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Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo, en donde se aplicaron las medidas correctivas
necesarias para reparar el dafio causado al
ecosistemna. Por lo anterior, se hace del
conccimiento que esta MIA de Operaciones se
presenta previa imposicion de sanciones por parte
de la PROFEPA y en cumplimiento a lo dispuesto
por el articulo 57 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, por
Jo que la infraccién que eventualmente se haya
cometido en la materio, ya ha sido sancionada, no
pudiendo ser objeto de nueva sancion “de facto”
durante el proceso de regularizacién conforme al
principio “Non Bis in Idem”; independientemente
del hecho de que ello obedece a la imposibilidad
fdctica de retrotraer el tiempo para evitar
infracciones pasadas, en aplicacion del principio
“Ad impossibilia nermo tenetur”.

TU 45 Se considera como equivalentes; El proyecto en comento consiste en la operacién
del Hotel denominado Cabafias la Luna con 185
Una villa a 2.5 cuartos de hotel cuartos hoteleros, en base o la calificacion de
e Un departamento, estudio o llave hotelera a 2.0 equivalencias, como se desglosa a continuacion:
cuartos de hotel Tipo de
o Un cuarlo de clinica hotel o 2.0 cuarto de hotel [t . s e
s Un cuarto de motel a 1 cuarto de hotel ' vilia Zanzibias ;?Z"‘ s :i:’;m%“
s Una junior suite a 1.5 cuarto de hotel o coRetos 06
¢ Una suite a 2 cuartos de hotel Beiia's Sexret 115uite ot
1 tuarto
Se define como cuarto hotelero tipo al espacio de Wﬂw“‘:::m'm 5;“;’“’“
alojamiento destinado a la operacién de renta por S ranits
noche, cuyos espacios permiten brindar al huésped hoteters, 1 3. |25 eartos de
servicios sanitarios, area dormitorio para dos personas, Casa Blsaca_ jSuite e
guarda de equipaje y area de estar; no incluira locales R ;:;’::’g @“
para preparacién o almacenamiento de alimentos y oo S s
bebidas. La cuantificacién del total de cuartos turisticos {boteters, 14, 125 cuartos de
incluye las habitaciones necesarias del personal de Robinson __ {Suite hotet
servicio, sin que esto incremente su nimero total. mpe s i—;:‘;am*
2 tsantes B
Warce Polo’s |1 suite hoted

Analisis: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente, esta Oficina de Representacion advierte
que a través del Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental verifica que el proyecto se ajuste a las
formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental, Normas Oficiales
Mexicanas, Programas de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos aplicables, estableciendo las
condiciones a que se sujetard la realizacion de las obras y/o actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el
medio ambiznte.

Por lo anter or se tiene que el programas e instrumentos que resulten aplicables al proyecto para este caso en
particular resulta aplicable Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién denominada
Corredor Cancin-Tulum, publicado en el periédico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 16 de
noviembre de 2001, en el cual actualmente se encuentra vigente y resulta aplicable al proyecto siendo que este
deber de ajustarse a cada uno de los criterios de regulacién ecolégica ya que son de caracter obligatorio, al
respecto se iene el siguiente analisis:
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En cuanto a2 la densidad establecida por el criterio Tu 3, en el cual considera que se podra llevar a cabo un
desarrollo turistico con una densidad neta de hasta 30 cuartos/ha, en el drea de desmonte permitida, se tiene lo
siguienter

- El predio cuenta con una superficie de 4,490.63 m?,

- Area de desmonte permitida le corresponde el 15% es decir (4,490.63 m? x 15 %) = 673.5945 m? lo cual equivale
a 0.08735945 ha, drea permitida para desmontar,

- El nimero total de cuartos que es posible construir en el predio, con base en lo establecido en el criterio Tu 3,
se obtiene de multiplicar la densidad asignada por el drea permitida a desmontar, para el caso (0.06735945 ha
x 30 ctos/ha), lo que en términos practicos equivale a 2.02 igual a 2 cuartos (redondeo de esta Oficina de Re-
presentacion).

En relacion con el criterio TU 45, la promovente presento el siguiente cuadro de equivalencias:

— = " "
habltacion . . |Modulos .. |squmiendas

2suite, 14, [SSauuetosde

vills 2anzibar 1Suite hoet
2zuarics e
BeitsSecret f2iulte - fhoret
2 euans
{herelens, 2ir. 12 Somanende
Caotain Dale's {Suide s

. i2s &

*hc&l
[ Touarts de

ol

. j25cuanes de
hatel
2.5cuartos de
ot
2cuartns ce
SraccoPole’s {luolin hotel

TOTAL "7 [12médulos | hotel

Con base en lo anterior, el proyecto prevé [a operacidén de un hotel con 18.5 {19) habitaciones {cuartos), por lo
gue. esta Oficina de Representacidén advierte que el provecteo solo se le permite una densidad de 2 cuartos, por lo
cual se advierte gue el proyecto excede el nimero de cuartos permitidos conforme z la densidad permitida.
siendo gue sdlo se permite el desarrollo de 2 cuartos, mientras gue el provecto desarrollé en su_momento 18.5
cuartos. por lo gue el provectc no se ajusta al presente criterio Tu 3 al rebasar en 16.5 cuartos la densidad
permitida por el criterio.

TU 15 Las edificaciones no deberan rebasar la altura | Como se puede ver en los planos anexos, no se
promedié de la vegetacién arbérea del Corredor que es | rebason los 12 metros de aftura en ninguna de Jas
de 12.0 m. infraestructuras que se someten a evaluacion.
Analisis: De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto cuenta con una altura maxima de 7.65 metros, tal
como se observa en el plano denominado “PLANO CORTES Y FACHADAS” presentado anexo a la MIA-P:
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FACHADA ‘CAGA BLANCA-CRISTOPHER CORTE C-D 'CASA 2LANCA-CRISTORHER"

i

FACKADA WILLA ZANZIBAR' DORTE Y=Y ZANZIBAR

Detalle del plano denominado "PLANO CORTES Y FACHADAS", anexo a la MIA-P.
Con base en lo anterior, se tiene que el proyecto se ajusta al presente criterio ya que las edificaciones no se
rebasa la altura promedio permitida de 12 m.
TU 17 La construccién de hoteles e infraestructura | S/ bien el Hotel se encuentra operando, esta
asociada ocupara como mdaximo el 10% del frente de | construccion ya fue inspeccionada y sancionada
playa del predio que se pretenda desarrollar. mediante Resolucidn administrativa numero
0008/2022 de fecha veinticinco de enero de dos mil
veintidos, dictada en el expediente administrativo
PFPA/29.3/2C27.5/0042-2021 del Iindice de la
Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana
Roo, en donde se aplicaron las medidas correctivas
necesarias para reparar €l dafio causado al
ecosistema. Por lo anterior, se hace del
conocimiento que esta MIA de Operaciones se
presenta previa imposicion de sanciones por parte
de la PROFEPA y en cumplimiento a lo dispuesto
por el articulo 57 del Reglamento de lo LGEEPA en
Matoria de Evaluacion del Impacto Ambiental, por
lo gue la infraccién que eventualmente se haya
cometido en la materia, ya ha sido sancionada, no
pudiendo ser objeto de nueva sancion “de facto”
durante el proceso de regularizacién conforme al
principio "Non Bis in Idem”; independientemente
del hecho de que ello obedece a la imposibilidad
factica de retrotraer el tiempo para evitar
infracciones pasadas, en aplicacion del principio
“Ad impossibilia nemo tenetur”,
Andlisis: De ecuerdo con la informacion presentada por la promovente no se pretende la operacién de obras que
se ubiquen en la zona de playa tal como se puede observar en la siguiente imagen:

Plano de conjunto del proyecto, indicando la zona de ZOFEMAT.
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Con base en o anterior, se advierte que el proyecto se ajusta al presente criterio.

TU 24 En las actividades y desarrollos turisticos, el
cuidado conservacién y mantenimiento de Ia
vegetacion del drea no desmontada es obligacion de los
duenios del desarrollo ¢ responsable de las actividades
mencionadas, y en casc de no cumplir dicha obligacién,
se aplicaran las sanciones correspondientes conforme a
la normatividad aplicable vigente.

Se verificard que el drea no desmontada sed
mantenida, de igual manera se les impartird
pléticas informativas a los empleados del Hotel,
con el fin de evitar impoctos a las dreas antes
serfialadas.

el proyecto se ajusta al criterio en comento.

Analisis: De acuerdo con lo anterior, se prevé el mantenimiento permanente a las areas verdes del hotel,
asimismo la promovente indicd que no se pretende la construccién de areas nuevas en el predio, por lo que la
MIA-P presentada ante esta Oficina de Representacidn, Unicamente se refiere a la operacion de las obras
previamente construidas y sancionadas por la autoridad correspondiente. Con base en lo anterior, se advierte que

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de

especies en riesgo. publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en
riesgo en la Republica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi como establecer los

criterios de inclusidn, exclusién o cambio de categoria de

riesgo para las especies o poblaciones, mediante un

método de evaluacién de su riesgo de extincidn y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para
las personas fisicas o morales que promuevan la inclusion, exclusién o cambio de las especies o poblaciones
silvestres en alguna de las categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

De acuerdo a los estudios realizados por la promovente en el predio del proyecto, se advierte que la Unicamente se

registro la siguiente especie:

ESPECIE NOMBRE COMUN CATERGORIA

Ctenosaura similis lguana Rayada A

C. NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zonas de manglar
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003 y el Acuerde mediante el cual se
adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado

//’

en Diario Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004.

Se tiene que las especificaciones 0.1, 0.2, 3.15, 3.40 y 4.0 de la Norma en comento, establecen lo siguiente:

0.1 Que la definicidn internacional de humedal costero se basa en la integridad del ecosistema, que incluye la unidad fisiogrdfica
inundable y de transicién entre aguas continentales, marinas y la comunidad vegetal que se ubica en ellas, asi corno las regiones
marinas de no mds de 6 m de profundidad en relacion al nivel medio de la marea mds baja.

0.2. Que para efecto de esta Norma, se considerard humedal costero a la unidad hidroldgica que contenga comunidad

vegetales de maongilar.

3.15. Cuenca hidroldgica: £l territorio donde las aguas fluyen al mar o través de uno red de couces que convergen en uno principal,
o bien el territorio en donde las aguas forman una unidad cuténoma o diferenciada de otras, aun sin que desemboquen en el mar.
La cuenca, conjuntamente con los acuiferos, constituye la unidad de gestidn del recurso hidréulico.

3.40. Manglar: Comunidad arbérec y arbustiva de las regiones costeras tropicales y subtropicales, compuestas por especies
haldfitas facultativas o haldfilas que poseen caracteristicas ecofosioldgicas distintivas como raices aéreas, viviparidad, filtracién y
fijacion de algunos téxicos, mecanismos de exclusion o excrecion de sales; pueden crecer en diferentes salinidades que van desde 0
hasta 90 ppm alcanzondo su mdximo desarrollo en condiciones salobres (Aprox. 15 ppm) En el dmbito nacional existen cuatro
especies Rhizophora mangle, Conocarpus erecta, Avicennia germinans, Loguncularia racemosa.

4.0. El manglar deberd preservarse como comunidad vegetal. En la evaluacion de las solicitudes en materia de cambio de uso de
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suelo, autorizaci3n de aprovechamiento de la vida silvestre e impacto ambiental se deberd garantizar en todos los casos la
integralidad del mismo, para ello se contemplardn los siguientes puntos:

La integridad del flujo hidroldgico del humedal costero;

La integridad del ecosistema y su zona de influencia en la plataforma continental;

Su prodictividad natural;

La capacidad de carga natural del ecosistema para turistas;

Integridcid de las zonas de anidacién, reproduccion, refugio, alimentacion y alevingje;

La integridad de las interacciones funcionales entre los humedales costeros, los rios (de superficie y subterrdneos), la duna,
la zona rarina adyacente y los corales;

Cambio Jde las caracteristicas ecolégicas;

= Servijcios ecoldgicos;

- Ecoldgicos y eco fisioldgicos (estructurales del ecosistema como el agotamiento de los procesos primarios, estrés fisiolégico,
toxicidac, altos indices de migracién y mortalidad, asi como la reduccién de las poblaciones principalimente de aquellas
especies en status, entre otros).

Con base en la _especificacion antes referida v considerando que la promovente indicd en la MIA-P, que en el sitio v
colindancias al_proyecto, no se desarrolla ni se encontré vegetacién de manglar. No obstante a lo anterior v en este
contexto, esta Dficina de Representacidn realizo €l analisis espacial a través del Sistema de Informacién Geografica
para la Evaluacién del Impacte Ambiental {SIGEIA) herramienta de andlisis espacial de geometrias e informacidn
cartografica dasarrollada en conjunto por la Subsecretaria de Gestién para la Proteccidon Ambiental con la
Direccién General de Impacto v Riesgo Ambiental (DCIRA). que ayuda a identificar las caracteristicas fisicas v/o
ambientales, asl como los diferentes instrumentos juridicos gque le aplican a un espacio dado en donde se pretende
la operacién del proyecto en materia de impacto ambiental, se observa como un hecho evidente que el predio

colinda con vegetacién de manglar conforme la capa de Manglares (CONABIO); tal como se puede advertir en la
siguiente imacen:

oooooROC

Visualizacién en Ia plataforma del SIGEIA del pred:odel proye o (amarnHo) extrapo ando la capa de Manglares (CONABIO) (verde),
datos de mapes©2022, INEG) imagenes ©2022 CNES) /Airbus, Maxar Technologies, Es postble advertir como un hecho ev;dente la
incidencia del proyecto colindante con vege’caaon de manglar. https: ) Mx/si

Del mismo mcdo, se realizd el andlisis espacial de las incidencias del proyecto con la capa de Proyectos, del cual se
obtuvo que el proyecto se encuentra sobre la poligonal del proyecto “OBRAS DE SERVICIOS EN PREDIO LA LUNA,
TULUM” (MIA-P), con nUmero de bitadcora 09/MP-2928/10/08, clave de proyecto 23QR2008T0064, ingresado en el
Centro Integrzl de Servicios de la Subsecretarfa de Gestién para la Proteccién Ambiental adscrita a la Direccidon
General de Impacto y Riesgo Ambiental (DGIRA) el 23 de octubre de 2008; como se puede advertir en la siguiente
imagen:
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Visualizacién en la plataforma del SIGElA del predio del proyecte (amarillo) extrapolando la capa de Proyectos (verde), datos de
mapas@2022, INEG! iméagenes ©2022 CNES) /Airbus, Maxar Technologies, Es posible advertir como un hecho evidente que el
proyecto incide en el mismo espacio del proyecto “OBRAS DE SERVICIOS EN PREDIO LA LUNA, TULUM?”, con nimero de bitdcora
09/MP-2928/10/08, clave de proyecto 23QR2008T0064, ingresado en el Centro Integral de Servicios de la Subsecretaria de Gestién

para la Protecciéon Ambiental adscrita a [a DGIRA, el 23 de octubre de 2008. https://mapassemarnat.gob.mx/sigeia/#/sigeia

Aunado a lo anterior, se advierte que esta Oficina de Representacidn procedid a la revisidn digital en la pagina oficial
del Gobierno de México’, del cual se deriva el siguiente anélisis, en primer lugar de la MIA-P y en segundo de la
resolucion emitida por la DGIRA, el cual se encuentra a disposicién plblica en la mencionada pagina, por lo que se

tiene lo siguiente:

De la revision a la MIA-P del proyecto “OBRAS DE SERVICIOS EN PREDIO LA LUNA, TULUM”, con ndmero de
bitédcora 09/MP-2928/10/08, clave de proyecto 23QR2008T0064, ingresado en el Centro Integral de Servicios de la
Subsecretaria de Gestién para la Proteccién Ambiental adscrita a la DGIRA, el 23 de octubre de 2008; la promovente

manifesté en la pag. 5 lo siguiente:

“Es importante sefalar que en el primer terreno (colindante con ZOFEMAT), la vegetocién predominante es la palma chit, la cual se
dejara en pie o bien reubicar algunos de estos ejemplares, asf come de mangiar en el terreno ubicado después del camine a
Bocag Pdilg, el cual tampoco serd afectado en lo absoluto debido a que se pretende solamente aprovechar los sitios sin presencia

de este tipo de vegetacion.”

Enfasis afiadido por esta Oficina de Representacién.

Asimismo, la promovente manifestd lo siguiente en la pag. 52:

“.y el segundo de 6,044.28 m? comprendido este en la cuenca lcgunaf o/ oeste de los cordones de dunas, denominado Zonas de
Inundacidn. Por ser este el que cuenta con lo vegetacion menos alterada y con presencia de vegetacion de manglar, se ha
considerado fundamentalmente en este Ja descripcion de la caracterizacion floral..”

Enfasis afiadido por esta Oficina de Representaciém,

En el mismo sentido, la promovente presentd en la pag. 77, los tipos de vegetacién dentro de los poligonos del
predio, del cual se puede advertir el desarrollo de vegetacién de manglar en la fraccién oeste del predio, como se

puede advertir en la siguiente imagen:

1 httos//appsl.semarnat.aob.mx:8443/consu Itatramite/inicio.php, consultado el 03 de agosto de 2022.
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18. Tipes de vegetacion dentro del predio fraccién Oeste de la carretera.

Robusteciendc todo lo anterior, se tiene que de la revision a la resolucidn con numero de oficio
S.G.P.A./DGIRA/DG/2755/09, de fecha 17 de junio de 2009, correspondiente al proyecto “OBRAS DE SERVICIOS EN
PREDIO LA LJNA, TULUM” con numero de bitdcora 09/MP-2928/10/08, clave de proyecto 23QR2008T0064,
ingresado en el Centro Integral de Servicios de la Subsecretaria de Gestion para la Proteccién Ambiental adscrita a la
DGIRA, el 23 de octubre de 2008; se advierte que la DGIRA indicd en las pags. 13 -15 lo siguiente:

“..16. Que dentro del predic de pretendida ubicacion el proyecto, de confoermidad con lo sefialade en la MIA-P y en la informacién
adicional presen*tada, existe una superficie de 5580.81 m 2 con vegetacion de manglar, por./o que le resulta aplicable el Articulo 60
TER de la Ley Generol de Vida Silvestre (LGVS)...

Al respecto, esta DGIRA destaca que el proyecto no contempla la afectacién, ni aprovechamiento de los individuos de manglar
existentes; sin embargo, si contempla llevar a cabo obras y actividades en el drea inmediata a la vegetacion de manglar, las cuales
consisten en la construccion de un local comercial, un almacén y una bodega, a base de palafitos de madera dura de la region,
mismas que serdn desplantadas sobre la zona inundable, carente de vegetacion. En relacion con lo anterior, la promovente no
atendid lo solicitado por esta DGIRA en la informacién adicional, en relacién a realizar un andlisis que refleje que aun y con el
desarrollo del prayecto, se mantendrian las funciones y procesos ecolégicos del humedal del cual forma parte la vegetacion de
manglar existene dentro del predio, asi como la integridad funcional de lo unidad hidroldgica en lo cual se encuentra ubicado el
humedal; es dec’r, en relacion con el Sistema Lagunor Caapechen, denominado asi por la promovente en el apartado de sistema
ambiental, ante lo cual, se Iimité a indicar que debido a que el proyecto no intenta aprovechar ni impactar ningdn ejemplar de
manglar, no se provocardn cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos del humedal.

Derivado de lo anterior, esta DCIRA determina que el proyecto no demostré su congruencia con las disposiciones del citado
articulo, incumpiiendo asi con lo dispueste por el Articulo 35 segundo pdrrafo de la LGEEPA, as/ como lo establecido en la fraccion
111 del Articulo 12 del REIA.

17. Que aunado a lo anteriormente manifestado, le resultan aplicables al proyecto las especificaciones de la norma NOM-022-
SEMARNAT-200Z, al respecto si bien la promovente presento tanto en la MIA-P como en la informacion adicional, la vinculacién
con las especificaciones de la norma en comento, no evidencid el cumplimiento con el objetivo principal de la norma que es el
asegurar que se mantenga la integridad funcional del ecosistema del humedal del cual forma parte, que para el caso del proyecto
corresponde al Sistema Lagunar Caapechen, por lo que la informacién presentada carece de un andlisis claro y conciso del
cumplimiento de cada numeral aplicable al proyecto, dado que sdlo se limité o estoblecer que lo vegetacion de manglar existente
no sufrirg alteracién alguna y que por lo tanto no se pondrd en riesgo la integralidad del mismo, sin dar mayores argumentos al
respecto; asimismo, no justificé el beneficio que las acciones de reforestacion, redundardn en la vegetacion de manglar. "Por lo
tanto, esta DGIRA determina, que dicha falta recae en un incumplimiento de los numerales 4.0, 416 Y 443 de la norma en
comento, contraviniendo lo dispuesto por el Articulo 35 segundo pdrrafo de la LGEEPA, asi como lo establecido en la fraccion 111 del
Articulo 12 del REIA...”

Con base en lc analizado por la DGIRA en la resolucién con numero de oficio 5.G.P.A./DGIRA/DG/2755/09. de fecha
17 de junio de 2009, correspondiente al provecto “OBRAS DE SERVICIOS EN PREDIO LA L UNA, TULUM", con nGmero
de bitdcora 09,/MP-2928/10/08, clave de proyecto 23QR2008TQ064, ingresado en el Centro Integral de Servicios de la
Subsecretaria _de Gestidn para la Proteccién Ambiental adscrita a la DGIRA, el 23 de octubre de 2008queda en
evidencia que 2l sitio del proyecto colinda con vegetacion de manglar.
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Al respecto y toda vez que la promovente no realizd la vinculacién con las especificaciones incluidas en la NOM-022-
SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento
sustentable y restauracion de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 10 de abril de 2003, y ni con el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacion 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Diario Oficial de la Federacién el 07 mayo de
2004 y toda vez que resulta evidente gue el proyecto colinda con vegetacidn de manglar; se advierte que esta
Unidad no cuenta con los elementos técnicos suficientes para valorar el cumplimiento del proyecto con la presente
Norma Oficial Mexicana y el Acuerdo a la especificacién 4.43 de la misma .

D. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo
99; todos cllos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 01

de febrero de 2007.

Articulo 60 TER.- Queda prohibida la remocién, | De conformidad con lo indicado en el articulo 60 Ter
relleno, trasplante, peda, o cualquier obra o | delaLey General de Vida Silvestre, queda prohibida la
actividad que afecte la integralidad del flujo | remocidn, relleno, transplante, poda, o cualquier obra
hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona | o actividad que afecte la integralidad del flujo
de influencia; de su productividad natural; de la | hidrolégico del manglar; del ecosisterna y su zona de
capacidad de carga natural del ecosistema para los | influencio; de su productividad natural; de la
proyectos turisticos; de las zonas de anidacién, | capacidad de carga notural del ecosistemna para los
reproduccidn, refugio, alimentacién y alevinaje; o | proyectos turisticos; de las zonas de anidacién,
bien de las interacciones entre el manglar, los rios, | reproduccién, refugio, alimentacién y alevingje; o bien
la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o | de las interacciones entre el manglar, los rics, la dung,
que provoque cambios en las caracteristicas y | /o zono maritima adyacente y los corales, o que
servicios ecolégicos. provogque cambios en las caracteristicas y servicios
ecolégicos.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el
parrafo anterior las obras o actividades que tengan | £n este sentido, la operacién presente y futura del
por objeto proteger, restaurar, investigar o | Hote/ Cabofcs lo Luna no pretende ni tiene
conservar las superficies en metros cuadrados de | programado, como puede observar en los capitulos 2
manglar. y 5 de la MIA-P, realizar la remocién, relleno,

; trasplante, poda, o cualquier obra o actividad que
afecte |a integrolidad del flujo hidrofégico del
manglar; del ecosistema y su zona de influencia; de su
preoductividad natural; de la capacidad de cargo
natural del ecosistema para los proyectos turisticos;
de las zonas de anidacicn, reproduccion, refugio,
alimentacion y alevinaje; o bien de las interacciones
entre el manglar, los rios, la dunag, la zona maritima
adyacente y los corales, o que provoque cambios en
Jas caracteristicas y servicios ecolégicos.

Analisis: Al respecto y toda vez que la promovente no demostré que el desarrollo del proyecto no implicara lq\
afectacién a la integralidad del flujo hidrolégico del manglar, del ecosistema y su zona de influencia; de s
productividad natural; de las zonas de anidacién, reproduccién, refugio, alimentacién y alevinaje; o bien de las
interacciones entre el manglar, los rios, la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o que no provocara
cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos, que conlleve al desequilibrio de la zona, se advierte que se
comprobé con elemento fehacientes que el proyecto cumpla con la prohibicién indicada por el articulo 60 TER
de la Ley General de Vida Silvestre.

6. OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

Xll. Que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA)
en su escrito referido en el RESULTANDO Xl de la presente resolucién, opind lo siguiente:
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“(..) me permito informar que, tras la busqueda exhaustiva en el acervo documental de esta
Delegacidr., se encontré el expediente administrativo No. PFPA/29.3/2C.27.5/0042-21 en materia
de impacta ambiental, el cual se encuentra Resuelto de manera sancionatoria.” '

Comentarios de esta Oficina de Representacién: De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, la
promovente presento como anexo la Resolucién Administrativa ndmero 0008/2022 de fecha 25 de
enero de 2022, correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0042-2021, en materia de
impacto amoiental; por lo que, esta autoridad lo tomo en cuenta para el anélisis, toda vez que se
quebrando el caracter preventivo del articulo 28 de la LGEEPA y el 5 del REIA.

Que la Direccién General de Vida Silvestre a través de la Subsecretaria de Gestién para la
Proteccion Ambiental (DGVS) en su escrito referido en el RESULTANDO XIV de la presente resolucion,
opind lo siguiente:

“ll. CONCLUSIONES

PRIMERA. E| proyecto no presenta informacion técnica y cientifica sobre el ecosistema y los
elementos de flora y fauna silvestres afectados, que permitan establecer el impacto negativo que
ocaciond e! proyecto a lo largo de los afios desde [a instalacién hasta el actual funcionamiento u
operacién. :

SEGUNDA. E| proyecto presenta un evidente Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestal
(CUSTF) de un ecosistema de tipo humedal costero con presencia de manglar, a pesar de no
manifestar que en e/ predio se haya removido ese tipos de vegetacion, sin embargo, existe la
evidencia en el SAR y Al de que la presencia de especies en riesgo.

TERCERA. Derivado de lo anterior, el proyecto contraviene lo establecido en el articulo 60 TER de
la Ley Gereral de Vida Silvestre para un ecosistema de humedal costero con presencia de
manglary '\a NOM-022-SEMARNAT-2003.

CUARTA. Al no realizar un estudio de campo, andlisis de datos, evaluacion de los impactos
ocasionados y de los efectos negativos que por los afios que ha ocasionado el proyecto, no hay
medidas de compensacion por los efectos o consecuencias que ha tenido el proyecto por la
remocion c'e vegetacioén y el posible desplazamiento de los organismos de las especies de fauna

silvestre que estuvieron ocupando el AP a lo largo del tiempo.”

Comentarios de esta Oficina de Representacién: De acueido a lo manifestado por esta instancia, esta
Oficina de Representacion advierte que:

Que el proyecto en comento corresponde a la operacién del proyecto, el cual se encuentra
sancionado por la PROFEPA mediante la Resolucién Administrativa nimero 0008/2022 de fecha 25
de enero de 2022, correspondiente al expediente nimero PFPA/29.3/2C.27.5/0042-2021, en materia
de impacto ambiental.

Que el presente procedimiento administrativo corresponde a la evaluacion de los impactos
ambientales correspondientes a las obras previamente construidas por medio del procedimiento
de evaltacién al impacto ambiental de la MIA-P que ingresd la promovente.

Que los instrumentos normativos correspondientes al anélisis del proyecto en referencia al
ecosistema de manglar, se analizd en los incisos C y D del Considerando anterior.

Que los impactos y medidas analizadas se presentan en los Considerandos XVI1 y XVII del numeral
7 del presente oficio resolutivo.
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XIV. Que conforme a lo indicado en el RESULTANDO XV del presente resolutivo, esta Oficina de
Representacién advierte que al momento de emitir el presente resolutivo no se ha recibido opinién
alguna en relacién al proyecto por parte del Gobierno Municipal de Tulum, Quintana Roo, el
Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de Ecologia y Medic Ambiente
(SEMA), ni de la Direccidn Generul de Politica Ambiental e Integracién Regional y Sectorial
(DGPAIRS), por lo que se entiende que dichas instancias no presentan objecién alguna en relacion al

proyecto.

7. ANALISIS TECNICO.

XV. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, péarrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacidn, esta Oficina de Representacidn procedid a realizar el siguiente

analisis técnico:

Impactos ambientales
XVI. Que la fraccidn V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién de la promovente de incluir en la MIA-P,
la identificacién, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

“(...) V.11 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

Se dice que hay un impacto ambiental cuando una accidn, consecuencia de un proyecto o actividad, produce una
olteracicon, favorable o desfavorable, en el medio o en alguno de sus componentes (Conesa Ferndndez 2010)T;
igualmente, la Ley General de Equilibrio Ecoldégico y Proteccién al Ambiente en su articulo 3° apartado XIX, define
“Impacto ambiental” como la modificacion del ambiente ocasionada por la accién del hombre o de /a naturaleza.

Dichos conceptos nos dan la idea de que todo proyecto o actividad en general que realiza el ser humano, trae
consigo un impacto al medijo en el que se encuentra, y que es necesario someter a un proceso de evaluacién para
poder determinar si dicho impacto serd negativo o positivo, asi como el grado de afectacion que ocasionard.

De acuerdo a Canter L. (1998)2, la evaluacién del impacto ambiental puede definirse como la.identificacion y
valoracion de los impactos potenciales de los proyectos, planes, programas o acciones normativas relativos a los
componentes fisico-quimicos, bicticos, culturales y socioeconémicos del entorno.

Para la identificacién de los impactos ambientales derivados del Proyecto MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA LA OPERACION DEL HOTEL “CABANAS LA LUNA", UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO, se analizé la informacién recopilada en el apartado /V.2.5.
Diagndstico Ambiental del Caopitulo IV de la presente Manifestacién de Impacto Ambiental, en donde se
determinaron los factores del medio que pueden ser afectados directa o indirectamente, a corto, medio y largo
plazo, y donde se describieron las condiciones ambientales, la ocupocién del suelo actual, los actividad
existentes y la utilizacién de los recursos naturales que existen en el lugar antes de realizar la obra ya que esta
informacion constituird la base para la eleccién de las técnicas de evaluacion, donde el andlisis de estos aspectos
proporcionard flos elementos necesarios para la identificacién, evaluacion e interpretacion de los impactos que
ocasionard el proyecto a/ medio ambiente.

Para ello, primeramente, se estipulardn dijversos indicadores y criterios a tomar en cuenta para fa identificacién de
0s posibles impactos, posteriormente se valoraron diversas metodologias a llevar a cabo para la evaluacion de
dichos impactos y se analizaron cada uno de los componentes ambientales que serdn afectados y modificados

como parte de las actividades del proyecto.

Cabe aclarar, que, para la identificacién y evaluacién de impactos, se tomardn en cuentd todas aquellas
actividades derivadas de Ja Operacién y mantenimiento, asi como el abandono del sitio...
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V.3 Valoracién de los impactos

Tabla V.7 Matriz de Operacién y mantenimnto
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V.4 Conclusiones

Como resultaao de Jos cruzamientos en la matriz se obtuvieron en total 60 impactos potenciales entre las diversas
actividades del proyecto y los indicadores de impactos, de los cuales fueron positivos 28 y negativos 32.

Una vez obteridos los impactos y después de aplicar la metodologia para clasificarlos de acuerdo a los criterios
ambientales antes mencionados, se obtuvo que 9 impactos presentan una clasificacién de Compatibles y 51 son
impactos mocdlerados. Es importante sefialar que los impactos moderados negativos pueden ser compatibles
aplicando las medidas preventivas y de mitigacién adecuadas y propuestas en el capitulo VI de la presente
/ Manifestacién de Impacto Ambiental.

Con base en los andlisis realizados en el presente capitulo, se concluye de manera resumida, para evitar
reiteraciones innecesarias, que los impactos potenciales negativos mds representativos en el proyecto,
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corresponden a:

Etapa de operacion v mantenimiento .
En esta etapa se determinaron 35 impactos potenciales de los cuales 6 fueron compatibles y 29 moderados. En

cuanto a su naturaleza 17 son positivos y 18 negativos.

En esta etapa los impactos negativos estdn relacionados con Ja posibilidad de que ocurran malos manejos de los
diversos residuos generados, el impacto a la calidad del aire por las diversas actividades de turismo alternativo y
las actividades de mantenimiento realizado a las instalaciones del Hotel.

¢ Afectacién de la calidad del aire por el mantenimiento y operacién del hotel.
o Afectacidn en el nivel de ruido por las actividades de operacién y las diferentes actividades de turismo alternativo.

e Contaminacidn al suelo y agua por mal manejo de Jos residuos generados en la operacion y mantenimiento.

No se omite mencionar que considerando las actividades de mantenimiento preventivo se producen impactos
positivos, puesto que aseguran el correcto funcionamiento de las instalaciones y equipos evitando cualquier
incidente.

Asimismo, la operacién del sistema de tratamiento de aguas residuales permite darle un adecuado tratamiento al
agua residual generada en los diferentes puntos del/ Hotel, lo anterior permitird cumplir con la normatividad
aplicable para la correcta disposicion del agua residual. {...)”

Medidas preventivas v de mitigacién de los impactos ambientales
Que la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencidon y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecto. Por lo anterior,

se propuso lo siguiente en el Capitulo VI, MIA-P

“(..) VL1 Descripcién de la medida o programa de medidas de la mitigacién o correctivas por componente
ambiental

En el capitulo anterior, se identificaron y evaluaron los impactos negativos que el proyecto causard al entorno en
el que se encuentra. En el presente capitulo se propondrdn medidas, acciones y politicas que se puedan aplicar
para prevenir, mitigar y/o compensar dichos impactos, tomando en cuenta las condjciones actuales del ambiente
local y las actividades que se pretenden realizar durante el proyecto.

Para Ja propuesta de medidas preventjvas y de mitigacién de impactos que el proyecto genercrd, es necesario
tener en cuenta de que los impactos ambientales negativos pueden evitarse o disminuirse con modificaciones
cuidadosas en el disefio de la accion propuesta. Muchas veces, estos impactos se identifican oportunamente y se
les otorga el nivel adicional de proteccién que merecen, modificando el disefio de la accién en su fase de
planificacionl. Cabe aclarar que, ademds de disminuir los darfios al medio ambiente, también se evitan los altos
costos que podrian llegar a generar las medidas de mitigacién para impactos graves.

Por tal razén, en el presente proyecto se plantean una serie de medidas que se aplicardn previamente a la
realizacion de las actividades del proyecto y las medidas que funcionardn para minimizar los impactos que
causard el proyecto y que se consideran inevitables para la realizacion del mismo. Las medidas antes
mencionadas se pueden dividir en dos tipos mismos que se plantear a continuacion...
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Asimismo la promovente considerd la aplicacidn de las siguientes medidas y programas adicionales:

Platica informativa a los empleados del proyecto.

Senalamiento de las dreas de conservacién y el sitio de afectacidn.
Sefialamiento de las dreas de conservacion y el sitio de afectacién.
Mantenimiento de las dreas ajardinadas.

Valorizacién de los residuos.
Programa de vigilancia ambiental para el proyecto “OPERACION DEL HOTEL “CABANAS LA

LUNA", UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE QUINTANA ROO™.

XVIll.Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada .y motivads, esta Oficina de
Representacion concluye que el proyectc NO FACTIBLE la autorizacién en materia de impacto
ambiental; en virtud de que contraviene lo establecido en las estrategias del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién Denominada Corredor Canctn-Tulum publicado
en el Periddico Oficial el 16 de noviembre de 2001, la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2070, MODIFICACION del Anex
Normativo llI, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019, FE de
erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lil, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidén, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de
2019, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 04 de marzo de 2020, la NOM-022-SEMARNAT-
2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion, aprovechamiento
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sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la
especificacidn 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Diario
Oficial de la “ederacion el 07 de mayo de 2004 y el Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER
y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99, todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre,
publicado eri el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febreio de 2007.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
que se citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacién ejercera sus atribuciones en materia
de preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de ccmpetencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccion 1, el cual dispone que es facultad de la Federacidn la aplicacién de los instrumentos de
politica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulaciéon de las
acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente que se
realicen en bienes vy zonas de jurisdiccién federal; en la fraccién X del mismo articulo que dispone que es
facultad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
el articulo 28, prirer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacion de obras y actividades
gue puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables; fraccién IX y X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que dispone
que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciara el procedimiento de
evaluacién, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento y las Wormas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en un plazo no
mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina gue para la autorizacion de
las obras y activicdades a que se refiere el articulo 28, la Secrefaria se sujetara a lo que establezcan los
ordenamientos indicados en el primer péarrafo del. mismo articulo 35 asi como a los programas de desarrollo
urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y las
demas disposiciones juridicas que resulten aplicables; Gltimo parrafo del mismo articulo 35 que dispone que
la resolucién que emita la Secretaria solo se referiréd a los aspectos ambientales de las obras y actividades de
que se trate, y fraccién 1l del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez evaluada la
manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada vy motivada la resolucion
correspondiente en la que podréd negar la autorizacion; del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a
continuacién: articulo 2, que establece que la aplicacion de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal
por conducto de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a
través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la
fraccién |, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones
correspondientes para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente
reglamento, en la fraccién Il del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete a la
Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a
las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraceién VIl del mismo articulo 4 que
generaliza las competencias de la Secretaria; articulo 5; incisos Q) v R}, en el articulo 9, primer pérrafo del
mismo Reglamento que dispone la obligacion de los particulares para presentar ante la Secretaria una
Manifestacion de Impacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion

del proyecto de la obra o actividad respecto de la que solicita autorizacién; articulo 11, Gltimo parrafo que
/
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indica los demds casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental debera presentarse en la modalidad
particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de
Impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretaria podra solicitar,
dentro del procedimiento de evaluacién y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién Publica Federal: en los articulos
37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la
participacién publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccién Ill, 46, 47, 48 y 49 del
mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de
esa autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley Orgédnica de la Administracién Publica
Federal que dispone que en el Reglamerito Interior de cada una de las Secretarias de Estado..., que serd
expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas;
en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales es
una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que establece los asuntos
que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca
en su fraccion Xl la relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se
aplicara de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento Yy
requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; articulo 13, en el que se establece que la
actuacion administrativa se desarrollaréd con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia,
legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién Publica
Federal en sus relaciones con los particulares, tendra la obligaciéon de... dictar resolucién expresa sobre la
peticidn que le formulen y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacidn del impacto ambiental del
proyecto; en el Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégice
Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propic
Programa (ContinGa en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de
noviembre de 2012, el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Regién Denominada
Corredor Cancin-Tulum publicado en el Periédico Oficial el 16 de noviembre de 2007, la Norma Oficial
Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestre-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del
Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019, FE de erratas a
la Modificacién del Anexo Normativo lil, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 04 de marzo de 2020, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y restauracién de los
humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de
2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, publicado en Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004 y el Decreto por el
que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99, todos ellos de la Ley
General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el O1 de febrero de 2007, en lo
establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, articulo 38,
, ero parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido

onferidas contard con las oficinas de representacién en las entidades federativas en la circunscripcién
territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 33, que establece que las oficinas de representacién
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tendran un titular, articulo 34 fraccién XIX, establece que las oficinas de representacién podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por delegacion;
articulo 35 fraccién X inciso ¢) que establece entre otras, las atribuciones de las oficinas de representacion
para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones,
cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas vy
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretarfa; articulo 80, que
seflala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Oficina de Representacién de la
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que de ellas
dependan; como es el caso de la ausencia del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00291/21 de fecha 12 de abril de 2021 y el
articulo 16 fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; esta Oficina de Representacion de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo; y el articulo 16
fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Oficina de Representacion de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo; y el articulo 16 fracciéon
X, 43 y 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Oficina de Representacion de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacidon en el ejercicio de sus atribuciones,
determina que el proyecto, objeto de la evaluacidn que se dictamina con este instrumento no es
ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO.- Con furdamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccidn 1ll inciso a) y b) de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 45, fraccion Il ce su Reglamento en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, esta Secretaria determina NEGAR LA AUTORIZACION del proyecto denominado
“OPERACION DEL HOTEL CABANAS LA LUNA, UBICADO EN EL MUNICIPIO DE TULUM, ESTADO DE
QUINTAN ROOQ", con pretendida ubicacién en el kildmetro 6.5, Punta Piedra #3 Fraccion E, Zona Costera de la
Carretera Tulum Boca Paila, en el Municipio de Tulum, Estado de Quintana Roo, promovido por el C.
GONZALO ALONSQ SOTO CONTRERAS en su calidad de apoderado general de LA LUNA PROPERTY S. DE
R.L. DE C.V., por los motivos que se sefialan en el Considerando Xill de |a presente resolucion, en relacion con
el CONSIDERANDC Xl, incisos A, Cy D.

SEGUNDO.- Se pone fin al procedimiento administrativo instaurado para la evaluacion en materia de Impacto
Ambiental del proyecto, de conformidad con lo establecido en el articulo 57 fraccion | de la Ley Federal de
Procedimiento Adrninistrativo, procediendo esta Oficina de Representacién a archivar el expediente como
asunto totalmente concluido para los efectos legales que haya lugar.

TERCERO.- Se le informa al C. GONZALO ALONSO SOTO CONTRERAS en su calidad de apoderado general de
LA LUNA PROPERTY S. DE R.L. DE CV., que tiene a salvo derechos para ejercitar de nuevos cuenta las
acciones correspondientes para someter al Procedimiento de Evaluacién de Materia de Impacto Ambiental en
esta Oficina de Reoresentacién, un proyecto que sujete la concepcién de su desarrollo a los lineamientos
ambientales y legales que en materia Ambiental sea aplicable para el sitio del proyecto, asi como atendiendo
las razones que fundamentan y motivan el presente acto administrativo.
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CUARTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo de la
aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podré ser impugnada, mediante el
recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Oficina
de Representacién, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccién XV, de la Ley
Federal del Procedimiento Administrativo.

QUINTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

SEXTO.- Notificar al C. GONZALO ALONSC SOTO CONTRERAS en su calidad de apoderado general de LA
LUNA PROPERTY S. DE R.L. DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y36y
demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrative, o en su caso los CC. Carlos
Eduardo Gonzalez Flota, Luisa Maria Herndndez Sanchez, Stephanie Villagran Ramirez, Didier Alan Diaz
Salazar yfo Carlos Alberto Suarez Centeno quienes fueron debidamente autorizados para oir y recibir
notificaciones.

ATENTAMENTE OFICINA DE REPRESENTACI
Con fundamento en lo dispuesto en el articulo SERT MO:% KL -Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos N%&a’zgim%%%%gr ausencia definitiva
del Titular de Ja Oficina de Representacion de la SEMARNAFRA

designacio@irma P C. Maria Guadalupe Estrada Ramj%z
ok
-

£, 00N RAT! i
ggb?gr;?\'agor Ec?n%titucional del Estado de Quintana Roo.- Palacio de Gobierno, Av. 22 de enero s/ndam.,

Colonia Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana Roo., despachodelejecutivo croo.gob.mx

C. MARCIANO DZUL CAAMAL.- Presidente Municipal del Honorable Ayuntamiento de Tulum.- Avenida Tulum Oriente, Lote 1, Manzana 1, Colonia

Centro.- presidencia@tulum.cob.mx

MTRO. ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ.- Titular de l2 Unidad Coordinadora de Delegaciones.- ucd.tromites@semarnat.aob.mx. .
MTRA. SANDRA ESTER BARILLA ARRIAGA.- Encargada del Despacho de la Direccién General de Politica Ambiental e Integracion Regional y Sectorial

de la SEMARNAT,

ING. HUMBERTO MEX CUPUL- Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.- humberto.mex@profapc.gob.mx
ARCHIVO.-
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