VIEA

Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo

I Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de Ia
SEMARNAT.

II Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de la

Il Manifestacién de Impacto Ambiental- modalidad particular SEMARNAT-04-002-A, con
ndmero de bitacora 23/MP-0087/11/22.

IV Las partes o secciones cIaSIflcadas. La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular de persona fisica, en pagina 1.

V Fundamento legal y razones: La clasificacion de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de Ia Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Plblica y 113, fraccién | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo
fraccion 1l y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacion y desclasificacién de la Informacién, asi como para la elaboracién
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

VI Fecha, niumero e hipervinculo al acta de la sesion de Comité donde se
aprobé la versién publica.

ACTA_20_2023_SIPOT_3T_2023_XXVII, en la sesién celebrada el 13 de octubre del 2023.

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA_20_2023_SIPOT_3T_2023_FXXVIL.odf

VII Firma de titular: |ng. Yolanda/Me a qa'mez_

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33,/34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales. en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.
Av. Insurgentes z-’>"r LG[ Magisterial C.P. 77039, Chetumal, Quintana Roo, México.
:(01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.

Paginalde]l



-'».'.“ 'f/'é

s 3 |sp

‘ T ii‘“m . ‘ 2.-:023--!
ww > T
25300 ML /i Rl

- -

Fesentacion en el

: ~ R S e Siitiolde Quintana Roo
OFICIALIA DE PARTES DE LA aoasnm e Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/T199/2023

<) SOLIDAR|DAD ESTAD@EE%‘{L}‘{“FE'{QM
Uhicyp,
aL

correo: ecologoZ24@gmail.com

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégll:u y [a Pr
{LGEEPA) =n su articulo 28, primer parrafo, que establece que [a evalyacion del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales {SEMARNAT)
establece las condiciones a gque se sujetard la reailizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente vy preservar y restaurar los ecosisternas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y gue en relacion a ello, quienes pretendan llevar a cabe alguna de las obras y
actividades gue dicho linearmiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto

ambiental de la SEMARNAT.

Que ia misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberén presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto armbiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccidn X, inciso c), del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, se establece la atribucién de las Oficinas de representacion para
evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades privadas de
competencia de la Federacidn y expedir, cuando proceds, la autorizacién para su realizacién, de conformidad
con las disposiciones juridicas apliczbles, mgwendo fos lineamientos internos de caracter técnico
administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la

Secretaria.

Que en cump![m!ento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C.
RODRIGO GONZALEZ ROCHA en su calidad de gerente general de la persona moral ON VACATION
HOTELES, S. DE R.L. DE C.V., sometid a evaluacién de la SEMARNAT, 2 través de esta Unidad Administrativa
en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambientzl, rmodalidad Particular (MI1A-P), del
proyecto denorninado PUERTO AQUA”", con pretendida ubicacidn en el lote 001, Mza. 10, SM 000, Regién 004, ~
Desarrollo Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras, Km. 2695 de la Carretera Federal No. 307, \\

Municipio de Sofidaridad, Estado de Quintana Roo.

-
L%
Que atendiendo lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respectc a gueg, una vez presentada la
Manifestacidn de impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual ;
revisaré que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de \\X
Eveluacion del impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la N
manifestacién de impacto ambiental, la SEMARNAT, a través de la Unidad Administrativa de Quintanz Roo, {]
emitirs debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente. ’;j

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: {01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Asl mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de |z Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el 6rgano administrative competente,
siendo esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Rco, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territoric para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A. -
Recepcidn, Evaiuacién y Resolucion de la Manifestacion de impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-
Ne incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie
situada dentre de la demarcacién geogréfica correspendiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en
el Municipio de Solidaridad; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulc 35 primer parrafo del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de |a Federacidn el 27 de julio de 2022, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanas en los cuales se determinan los Estados que
comprenden la Federacion, especificandose los iimites y extension territorial de dichas entidades Federativas,
y que en lo conducente indican: Articulo 42, El territorio nacional comprende.. Fraccidén |. El de las partes
integrantes de la Federacién; Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son ios Estados de...,
Quintana Roo,..Articulo 45. Los Estados de Ia Federacién conservan la extension y limites que hasta hoy han
tenide, siempre que no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculéndose los citados preceptos Constitucionzles con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion VI y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 2i articulo 35 de! Reglamento
interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que sefiala que al frente de cada Oficina
de representacién habra un Titular de la Oficina de Representacion; el articulo 41 del mismo Reglamento, el
cual en su fraccidn V, establece que los Titular de la Oficina de Representacién podran suscribir los
documentos relativos al ejercicic de sus atribuciones y aguellos que les sean sefialados por Oficinas de
Representacién. En el mismo sentido, el articuic 35, fraccién X, inciso ¢), del Reglarmmento en comento gque
establece entre otrzas, las atribuciones de la Secretaria para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sUs
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los linearientos internos de caracter técnico vy
administrativo, sistemas v procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretarfa; articulo 84, que sefiala gue por ausencias temporales o definitivas del titular de la Secretaria de la
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publices de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspandientes titulares de fa unidad; como es el caso de la ausencia definitiva det Titular de la oficina de
representaciones de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roc , conforme oficio delegatorio namero
0239/23 de fecha 17 de julio de 2023; y el artfculo 16 fraccion X, 43 y 60 de ia Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Secretaria de Medic Ambiente y Recurscs Naturales en el Estado de Quintanes Roo.

Con los lineamientos antes citados y una vez gue esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, de! proyecto
“PUERTO AQUA' [en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacion en el lote 001, Mza. 10, SM, 000,
Region 004, Desarrollo Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras, Km. 269.5 de la Carretera Federal
No. 307, Municipio de Solidaridad, Estade de Quintana Roo, promovido por el C, RODRIGO GONZALEZ
ROCHA en su calidad de gerente general de la persona morali OV VACATION HOTELES, S. DE R.L. DE C.V,,
(en lo sucesive el promovente), y
RESULTANDO

1. Que el 16 de noviembre de 2022, fue recibido en el Espacio de Contacto Ciudadano {ECC} de esta
\ Unidad Administrativa, el escrito de fecha 03 del mismo mes y afio, mediante el cual el C. RODRIGO
A\ GONZALEZ ROCHA en su calidad de gerente general de la persona moral ON VACATION HOTELES, S
"\ DER.L DE C.V. ingresé ia MIA-P del proyecto para ser sometida &l Procedimiento de Evaluacion de
"J Impacto Ambiental, asignandole la clave 23QR2022TDO84.

Av. Insurgantes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: {01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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1L Que el 17 de noviembre de 2022, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 24, fraccién |, de Iz
Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccién al Ambiente, que dispone que lz2 SEMARNAT
publicara [z solicitud de autorizacién en Materia de Impactoe Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica v, en
acatamiento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publicd a través de la separata nimero DGIRAS054/22, de su
Caceta Ecolégica y en [a pagina electrénica de su portal www.sermnarnatgob.my, el listado del ingreso
de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion en Materia de Impacto Ambiental en el
periodo del 10 al 16 de noviembre del 2022, dentro de los cuales se incluyé la solicitud gue presentd la
promovente, para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones que le confiere en
articule 40 fraccién 1% inciso ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT, diera inicic al
Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

lIl. Que el 22 de noviembre de 2022 ingresé a esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 21 del mismo
mes y afo, a través del cual la promovente presenté la publicacidon del extracto del proyecto 2n el
periddico NOVEDADES de fecha 19 de noviembre de 2022, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34

de la LGEEPA.

V. Que el 0T de diciembre de 2022, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta
Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo gque se puso a disposicién del
publico en Av. Insurgentes nudm. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal,
Municipio de Othén P. Blanco, y en Boulevard Kukulcén kildmetro 4.8, Zona Hotelera de Iz ciudad de
Cancun, C.P 77500, Municipic de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

V. Que el 07 de diciembre de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/1675/2022;
a través del cual y con fundamentc en lo dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su
reglamento de Evaluacién del Impacto Ambiental, 53 v 54 de la LFPA, se notificd del ingreso del
proyecto al PEIA, al Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de Ecologia
y Medio Ambiente (SEMA), para gue manifestara lo gue a su derecho conviniera en relaciéon con el
mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55
de |la LFPA, de aplicacidén supletoria a la LGEEPAL

VI.  Que el 07 de diciembre de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficic ndmero 04/SGA/1676/2022,
a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su
reglamente de Evaluacion del Impacto Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, notificd al H. Ayuntamiento del
Gobierno Municipal de Solidaridad, Quintanz Roo del ingreso del proyecto al PEIA, para que
manifestara lo que a su derecho conviniera en relacién con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo
de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de [a LFPA, de aplicacién supletoria a la

LGEEPA.

VIL. Que el 07 de diciernbre de 2022, esta Unidad Administrative, emitié el oficio nUmero
04/SGANETT7/2022, a través del cual con fundarmento en los articulos 53y 54 de la LFPA Yy el articulo 24
del REIA, sclicité a la Direccion General Gestién Forestal de suelos y Ordenamiento Ecologico
(DGGFSOE}, emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia
y viabilidad del mismo con el Decreto del Ejecutivo del estado mediante el cual se establece el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo ef 25 de mayo de 20083, y Acuerdo por &l
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer Ia parte regional del propio programa publicado en
el Diario Cficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012,

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisteriai, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxica,
Tel: [01283) 83 502 33 www. acb.mx/semarnat
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Que el 07 de diciembre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitic el coficio ndmero
04/5GAN678/2022, a través del cual, con fundamento en los articulos 53 v 54 de la LFPA vy el articulo
24 del REIA, solicitd a |la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana
Roc (PROFEPA), su opinidn respecto a si existen antecedentes administrativos o intervencionas en
materia de su competencia para las cbras ingresadas a evaluacidn, para lo cual se les otorgd un plazo
de guince dias de conformidad con o establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacion
supletoria a Ia LGEEPA.

Que el 07 de diciembre de 2022, esta Unidad Administrativa emitic el oficic nUmero
04/SGAN679/2022, a través del cual v con fundamento en lo establecido en los Articulos 53 y 54 de i3
LFPA, v 24 primer pérrafc del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del Impacto
Arnbiental, solicité a la Direccién General de Vida Silvestre de Ia SEMARNAT su opinidn técnica
sobre diche proyecto, va gue el sitio de ubicacién del mismo presenta especies clasificadas en aiguna
categoria de riesgo en ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo.

Que el 07 de diciembre de 2022 esta Unidad Administrativa emitié el oficic numero
04/SGAMI680/2022, a través del cual v con fundamento en to establecido por el Articulo 24 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicit¢ a la Comisidn
Nacional de Areas Natural Protegidas (CONANP), emitiera opinidén técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referente a la congruencia y viabilidad con los lineamientos que regulan el DECRETO
por el gue se declara Area Natural Protegida, con el cardcter de reserva de la bilosfera, la reqion

conocida como Caribe Mexicano publicads en el Diario Oficial de la Federacién ef 07 de diciemnbre de
2016, otorgéndcle un plazo de 15 dfas de conformidad cen lo establecido en el articuio 55 de |a Ley
Federal de Procedimiento Administrativo, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 23 de enerc de 2023, ingresc a estz Unidad Administrativa el oficio N°
PFPA/29.5/8C.17.3/0110/2023 de fecha 20 del mismc mes y afo, a través de |la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente [PROFEPA}, ernitié opinion en relacion al proyecto.

Que el 25 de enero de 2023, ingreso a esta Unidad Administrativa el oficio N°
SPARN/DGGESOE/418/0196/2023 de fecha 17 del mismo mes y afio, a través de la Direccién General -,
de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico, emitié comentarios en relacion al proyecto.

Que e 30 de enero de 2023, ingreso a esta Unidad Administrativa el oficio No.
SPARN/DGVS/00463/23 de fecha 13 del mismo mes y afig, a través del cual la Direccién General de
Vida Silvestre {DGVS), emitio opinion técnica en relacidén al proyecto.

Que el 03 de enero de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGA/0144/2023; &
través del cual sclicité al promovente, con base en lo establecido en los articulos 35-BiS de la LGEEPA
y 22 de su REIA, informacién adicional de fa MIA-P del proyecto, suspendiéndose el Procedimiento de
Evaluacidn del impacto Ambiental, de acuerdo con lo establecido en el segundo pérrafo del articulo
35-BIS de la LGEEPA., notificado el 07 de septiembre de 2022,

.Que el 08 de febrero de 2023, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmere 04/SGA/0089/2023

a través del cual y con fundamente en {o establecido por el Articulo 24 del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicité a la Cemisién Nacional del Agua

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Roo, México,
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{CONAGUA), emitiera opinidn técnica sobre dicho proyecto, particularmente sobre las posibles
afectaciones que podria tener el proyecto scbre la hidrologia de la zona, otorgéndole un plazo de 18
dias de conformidzad con lo establecido en el articule 55 de la Ley Federal de Procedimiento

Administrativo, de aplicacién supletoria a le LGEEPA.

Que el 27 de febrero de 2023, ingreso a estz Unidad Administrativa el oficioc Ne. BO0.922.-0154 de
misma fecha, a través del cual la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), emitié opinién técnica en

relacién al proyecto.

Que e| 06 de marzo de 2023, ingreso a esta Unidad Administrativa de manera electronica el gficio
F00.9.DRPYYCM/UTCMR/T17/2023 de misma fecha, a través del cual la Comisién Nacional de Areas
Natural Protegidas {CONANP), emitid opinidn técnica en relacién al proyecto.

Que el 14 de abril de 2023, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 05 del mismo
mesy afg, a través del cual la promovente ingresé lz informacion adicional solicitada mediante oficio

04/SGA/0144/2023 de fecha 03 de febrero de 2023.

Que al momente de emitir la presente resolucién no se han recibido comentarios por parte de la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente (SEMA) y el H. Ayuntamiento del Gobierno Municipal de
Solidaridad, en relacién con el proyecto.

CONSIDERANDO:

GENERALES.

Que esta Unidad Administrativo es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del prayecto,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones !l y X, 28, primer parrafo vy fraccion Vil
¥ IX, 35 pérrafos primero, segundo, cuarto fracgion !l y dltimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones Xl|, XV! y XVIi,
4 fracciones |, lll y Vi, 5 incisos, O) v Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer péarrafo y fraccidn |l del REIA; 14,26 y
32-bis, fracciones |, Il y XI, de |la Ley Orgdnica de la Administracién Piblica Federal; 38 primer parrafo,
39, y 40 fraccidn IX inciso C) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, publicado en el Diaric Oficial de la Federacién &l 26 de noviembre de 2012,

Esta Delegacidon Federal, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el ACUERDO por el que
se Expide [a Parte Marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marina y Regional del Golfo de
México y Mar Carjbe y se da a conocer la parte Regional el Propio Programa (CONTINUA EN LA
SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de noviembre de 2012
(POEM); DECRETO del Ejecutivo del Estado Mediante el Cual se Establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Sclidaridad, Quintana Roo, publicado el Peridédico
Oficial del Estado de Quintana Roc el 25 de mayo de 2009 (POEL MS); PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA RQO publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 (PDU); Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-2050, publicado en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado el 08 de abril de 207]; la Norma Oficial Mexicana la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambientai-Especies nativas de México de flora v fauna

silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusidn, exclusion o cambio-Lista de

especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010,
MODIFICACION del Anexo Normativo IH, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
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silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicads el 30 de diclembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la
Federacién el 14 de noviembre de 2012 v FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lii,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Cficial de dela
Federacidn el 04 de marzo ce 2020.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por el promovente
bajo la consideracidn de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y
27, parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren ai
derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarroilo y bienestar; bajo ios
criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio
general los recursos productivos, cuidando su conservacién y ef ambiente; y que se cumplan las
disposiciones gue se han emitido para regular, en beneficic social, el aprovechamiento de los
elermentos naturales susceptibles de apropiacion, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo
equilibrado del pafs y el mejoramiento de las condiciones de vida, en tedo lo que se refiere a la
preservacién vy restauracién del equilibric ecoldgico, para evitar la destruccion de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccién 1, 28 primer pdrrafo fraccion Vil y 35 de
la LGEEPA.

CONSULTA PUBLICA.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicidn del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar €l
derecho de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en jos Articuios 34 de la LGEEPA v 40 y 41 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del impacto Ambiental y al momento de efaborar la presente resolucién, esta Unidad
Adrministrative no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacidén, quejas,

denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de

gooiernoc u organisme nc gubernamental referentes al proyecto.
CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

Que la fraccidn |1 del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn a la promovente de incluir en la MIA-P e
informacion adicional cue someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por o que una vez
analizada la informacién presentada y de acuerdo a o manifestaco el proyecto tiene las siguientes
caracteristicas:

El proyecto consiste en el cambio de usc de suelo de dreas forestales, asi como en selvas y zonas
aridas (CUFS) derivado de la remocién de 630018 m? (0.630018 hz) de vegetacion caracterizada como
selva baja Subcaducifolia con desarrollo secundario para destinarlo posteriormente a un desarrollo
condominal con 48 departamentos distribuidos en 5 edificios de 4 niveles con roof garden en la azotes,
manteniendc una superficie de drea verde modificada de 350.01 m? y area de conservacion de 350.01
m?, dentro de un predic con una superficie total de 7,00020 m?.
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Parametro PDU del centro de Proyecto |
Poblacion de Aventuras :
% Superficie % ! Superficie
{m3?) - (m?)
CMS [Ceeficiente de modificacién del suelo) S0 63C0.18 20.00 6,300.18
Area verde natural 5 350,01 5.00 350.01
Area verde modificada 5 350.01 500 350.01
i Superficie total del predio 100 7,000.20 100 7,000.20 i

Derivado de lo anterior, para el desplante de las obras se utilizara una superficie de 6300.18 m?, que
representa el 90% del predio, mantenimiento una superficie de 350.01 m2 (5.0 % del predio), con areas
verdes modificadas donde se mantendrd el estrato arbéreo y los otros 350.01 m2 (5.0 % del predio}, con

vegetacion en estado natural.

1. Etapa de preparacion del sitio: En esta etapa se llevara a cabo las actividades de limpieza, trazo
topogréfico, el rescate de vegetacidn y faung, el desmonte y despalme de la vegetacién, asi como la
instalacion de sanitarios y bodega de obra, ste. Delimitacién de dreas verdes modificacién y de

conservacién.

2. Etapa de construccidn: consiste en las actividades de movimientos de tierras, nivelacién y drenaje,
conformacién y construccién de las obras propuestas, conformacién de 4reas verdes ajardinadas;
conformacion de dreas verdes modificadas y mantenimiento de ja delimitacidon de dreas de

consarvacion.

3. Etapa de operacién: inicia con la operacion y mantenimiento de las instalaciones del proyecto,
mantenimiento de dreas ajardinadas, verdes modificadas y dreas de conservacion.

Es importante sefialar que Ia actividades de construccién v operacién del conjunte habitacional de
48 departamentos no forman parte del presente Procedimiento de Evaluacién en materia de
Impacto Ambiental. Es decir, las actividades que se someten a Evaluacion consisten tinica vy

exclusivamente a la remocién de vegetacién gue implica el cambio de uso de suelo de dreas
forestales, asi como en selvas y zonas dridas (CUFS) derivado de la remocién _de 6.300.18 m?

{0.630018 ha) de vegetacién caracterizada como selva baja Subcaducifolia.

CARACTERIZACION AMBIENTAL

Que la fraccidn IV del articulo 12 del REIA impone la obligacién z la promovente de incluir en la MIA-P,
Lina descripcién del sistema amblental, por lo que se tiene lo siguiente:

Delimitacion def Area de Estudio

El sisterna ambiental debe considerarse como un espacio geogrdfico con caracteristicas especificas tales coma:
extensidn, uniformidad y funcionamiento. Los limites de un sistemo ambiental dependen de lo continuidad del
ecosisterna o de fos ecosisternas que fo conforman, para poder establecer estos jimites es necesaric considerar sus
componentes ambienteles, es decir, geoformas, agua, aire, suelo, flora, fauna, poblacidn, infraestructurg, poisgie, e
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igualmente considerar los facteres tafes como calidad, cantidad, extensién, entre otros. Adarnas, se debe tener en
cuenta la interaccién de estos con ef proyecto en tlempo y espacio.

£ SA definido parg el proyecto PUERTO AQUA, se determind con base af criterio establecido en fa Guia pard for
elaboracion de lo MiA para la presentacion de o manifestacion de impacto gmbiental del sector turisticc
Modalidad: particular, misma que sefaia., para ef case de obras y qetividades en zona terrestre se podrd utifizar la
reglonaiizacién establecida por tas Unidades de Gestidn Ambiental del ordenamiento ecoldgico {cuando exista
para el sitio), fa zonificacidn de uscs de suelo cuando existe un plan ¢ programa e desarroffo urbano o la
zonificacion establecida en un decrete de drea natural protegida, microcuencas, topo formas, entre otros,

Conforme a lo anterior, ef SA del provecto se definid en funcidn de fa zeniflcacidn de los usos de suelo, establecidos
por el Prograrna de Desarrofic Urbano del Centro de Poblacicn de Aventuras, Municipio de Solidaridad, (Publicada
en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo ef dia 8 de abrif de 2011), que parg este casa, corresponde af uso
de suelo Turisticos de Densidad Baja Clave TR2b.
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Figura 1. Sistema ambiental definido para ef predio del proyecto. En este s2 enmarca ef Grea de estudio.
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»  Tipos de vegetacién del Sistema Ambiental

De deuerdo con la Carta de Uso de Sueio v Vegetacidn del INEGH de la Serie Vi (Escalo 1250 OGO, ef tipo de
vegetacién predominante del Sistema Ambiental de este proyecto, corresponde en su mayoria of tipo de
Vegetacion Secundaria Arborea de Sefva Mediana Subperenifolia (VSA/SMQ), seguida de Urbano Construido fAH).

Cuadre 1. Superficies por tipo de vegetacidn identificada en el 54

| Superficie %
' Vegetacién y uso de suelo Y ! Ha
Urbano construido 1701427.49 | 170,14 78.26%
Vege:toc:f'én Ser:ur'rd_cfrf-;f Arbdrea De Selva 472 744.64 4757 2126%
Mediana Subperennifolig
Total SA 2,174,172.14 277.41 100.00%

El andiisis cuantitativo de las superficies de! mapeo y que caracteriza al SA en el que se pretende ef proyecto
expresa que en las 217.41 hectdreas dei espacio estudiado existen diferentes condicionas de usos, prevaleciendo de

infraestructura urbana que corresponde a residencial hotelero y campos de golf, asf come vegetacidn secundatic
de sefva mediana subperennifolia; vegetacion de selva baja subcaducifolia, , fos humedales con vegetacion de
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manglcr, litoral rocoso con vegetacion haldfita costera, cuerpos de oguas artificiales, que corrasponde a lgs greas
de maring y o picanas sanadas y pequenos cusrpos de agua noturales gue corresponde o cenotes; asi como dreas

sin veget acidn.

MarCarzr

Figurg 2. 5e muestre fa ubi

c:dn del predio con relacion o lo carta de vegetacion y uso de efaboracién propio.

En of cuadro siguiente, se presenta la superficie expresadao en metros cuodrados y por hectdrea, asi como el
porcentaje de ocupacidn de codo una de ias condiciones de los usos de suelo y vegetacidn que prevalecen en este

Sisterma Ambiental definido.

Superficie y corcentaje de ocupacion de ios condiciones Usos de suelo y vegetacion que prevalecen en el sistema

ambiental

Cuadro 2. Superficie de los usas de suelo y vegetacicn identificados en i SA.

VAHCISCO
VIEA

Superficie |

Uso de suelo y vegetacion m’ Ha %
Manglar 117,464.52 .75 5.40%
Sehva Bajo Subcaducifolia 183,684.46 1837 B.45%
Vegetacion Secundoria  Arbdrea de Selvo  Mediona
Subperennifoiic 341,588.02 3476 15.71%
Litoral Rocoso con vegetacion haldfita costera '68,353.87 6.84 314%
infraestructurg urbana 1,006,352.00 100.64 46.29%
Area sin vegetacidn aparente 98,306.32 9.83 4.52%
Campo de goif 150,595.16 15.06 6.93%
Cuerpo de Agua (Cenote) 15,146.48 i.57 0.70%
Cuerpc de cgua artificial 824.29 0.08 0.04%
Cuerpo de agua artificial (Maringj 19],857.08 1919 8.82%

Total 2,174,172.14 21742 100.00%

El estrato superior tipico lo componen elementos con 5 a & metros de aftura come: chechén negro (Metopium
brownei), tsalam {Lysilorma bohamensis), pomolche’ (Jatropha gaumeri), chaka ™ (B. simaruba), zapote, ya "oxnik
(Vitex goumeri), sak-katsim (Mimosa bahamensis), kitomche' (Coesalpinio gaumeri), akits (Thevetia gaumeri),
boob (Coccoloba barbadensis);, en ef estroto intermedio contiene g elementos de 2 a 3 metros de aftura comaor
Nancen (Byrsonimic crassifolia), fler de maye (Plumeria rubra), tsipil (Beaucarnea pliobifis), palma kuka'

Bseudophoenix sargentii, palmec de guono, katalox (Swortzia cubensis), chi‘may (Pithecellobium dulce y P.
olbicans) y Croton spp. En el estrato inferior se encuentran especies de 1a 2 m de aitura como: Subin (Acacia sp.),
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pata de vaca {Bauhinia sp}y subinche' [Platymiscium yucatanum). Son especies importantes: Metopium brownef
{boxchechen), Lysffoma fatisifiqua {tsalam), Beaucarnea amelize {ts'ipil), Pseudophoenix sargentii (kuka'), Agave
angustifolia (<, babkl'], Bursera simaruba (chaka'), Nopofea gaumer! [tsakam), Bromelia pinguin (ch'om),
Coccofoba sp (beop), Thevetio gaurmnert (akitsh.

Hurmedales (H). Los humedales costeros, en particular los mangiores, son ecosistemas de gran importancic
ecolégica gue brindan una gran varfedad de servicios ambientales, los humedales costeros son “ecosisternas
costeros de transicion entre aguas continentales ¥ marinas, cuya vegetacidn se caracteriza por ser haldfita e
hidréfita, estacional ¢ permanente, ¥ que dependen de lg circulacion continua del agua salobre v maring.

En esty zong ios humedales estan conformados con vegetacidn de manglar dominada principalmente por un
grupo de especies arbdreas canccidas como mangles, que se distribuye en los fitorales del Océanc Pacifico, Goifo
de California y Océano Atldntico, en 7onas con climas cdlidos humedos y subhtdmedos y de muy bajg aftitud en las
aue se desarroffa en los mdrgenes de lagunas costeras y esteros ¥ en desembocaduras de rfos y arreyos, pero
también en las partes bajas y fangosas de fas costas, siempre sobre suelos profundos, en sitios inundadaos sin fuerte
oledfe ¢ con agua estancada. En el sistema ambiental definido para ef sitic dei Proyecto ccupan fa zona Sureste.
Los mangles son especies perennifolias y el estrato dominante que forman es generalmente arbdres, aungue
también puede ser subarbdreo o hasta arbustive, Las gfturas de los mangles pueden variar desde 1 hostg 30
metros. En México estdn presentes cuairo especies, el Mangle Rojo (Bhizophora mangie) el Mangle Saiadc
(Avicennia germinans), el Mangle Blanco (Laguncuioric racemosal v el Mangle Botoncille (Conocarpus erectus);
frecuentemenie estas especies se encuentran gsociadas entre si, pero con diferentes grodos de dominancia cada
una de effas.

Dentro del SA del Prayecto, hacia el sureste, se desarrolfan dos pequefias dreas de humedal con vegetacion de
manglar. Dichos humedales distan del limite sureste del sitic de/ Proyecto unos 250 m y 500m, entre estos se
focaiiza un drea de maring, cuya construccion data de al menos una décadd y constituye una barrera fisico.

Seiva Baja Costera (SB8C)L Esto vegetocion se puede encontrar en lo costo norte de Yucatdn, centro y sur de
Campeche, sur y noraste de Quintanda Boo. Son frecuentes en fas grandes planicies, se desarrolia en ciimas cdlido-
humedo y subhiumede. Buede presentarse en condiciones cfimdticas similares a jas de Ig selva afta perennifolia, ia
mediana subperenifolin, o mediana subcaducifolia v las sabanas. Se fe encuentra en zonas bajos v planas, en
terrenos con drengje deficiente, mismos que se inunduan en la época de ffuvias, pero se secan totafmente en
invierno {temporada seca). Los suelos gue sopartan a esta selva son relativamente profundos, con una igming de
gguct mds 0 menos somera en época de lluvias. Esta selva astd caracterizada por drboles bafos (o mayores de 5
m} generaimente con los troncos iy torcidos; o densidad de los drboles puede ser bastante gronde; acusan una
fuerte dismninucion de plantas trepadoras v epifitas; ef estrato herbdceo frecuentemente no existe,

Los individuos gue estdn presentes en este tipo de vegetacidn cuentan con undg afturg no mayor @ 5 m. Son
especies importantes Byrsonima crassifolic, Byrsonima bucidaefoifa (sakpaj), Crescentia alata, C. cujete, Curatelia
americang, Coccoloba spp, y Metopium brownei (chechén), También por lo reguior este tipo de sefvas se pueden
refuciongr con lgs sabanas vy io sefva mediana subperennifolia. También la constituyen ciperdceus y gramineas.
Miranda {1958) dice que el nidmero de befucos, algunos de ellos de gran grosor, es frecuentemente ejevacdo, asf
como el de plantas epifitas. Entre fas epifitas estan orguideos y bromeliaceas como Tifiandsio sp.

En total en el SA se jdentificaron 107 especies vegetales, de fus cuales 60 especies sor drboles, 4 son arbustivas, 17
herbdceas, 2 arborescentes, 6 paimas, 4 trepadoras, 4 eplfitas. Fstas especies se encuentran agrupadas en 44
familias, de la cuai fo Fabdceas es la mas abundante con 18 espacies identificadas. En aste sistema ambiental se
identificaron 2 especies protegidas por fa NOM-0E9-SEMARNAT-2010, gue son Beaucarnea piiabiiis, Coccothrinax
egdii, Pseudophoenix sorgentii, Thrinax radiata, Tabebuia chrysantha, Rhizophora mangie, Avicennia germinans,
Conocarpus erectus v Laguncuiaria racemosa que se reportan con fa categoria de Amenazadas.

Cuadro 3. Riqueza floristica registrada en ef Sisterna Ambiental v su correspondiente forma de vida y
categoria de proteccicn
Num Familia Nombre Cientifico Nombre Comn Forma

1 | Acanthaceae Bravaisia tubifiora sulub Herbdcea
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Num Farnifia Nombre Cientifica Nombre Comiin Forma
2 | Agavaceae Agave angustifolic maguey Herbdceg
3 | Amaranthocege Alternanthera ramoesissima sakmiufche Herbdceg
K Aman/liidacece Hyrnenocallis ifttoralis firic de mar Herbdcea
o Anocardiocegs Metopium brownef chechemn Arbol
3 Anacardioceae Spondias purpurea fruela Arbol
7 Apocynaoceae Cascabela gaumeri akits Arbol
2] Apocynoceas Cothoranthus rossus teresita Herbacea
5 Apocynaceae Blumerio obtusa fior de mayo rbol
0 Apocynaceqge Rhabdadenia biflora Trepadora manglar Bejuco
77 Aroceae Anthurium schiechtendalii hojo de cusro Epifitas
12 Aracege Philodendron hederaceurn X-foloop Bejuce
13 Arecacege Acrocomic mexicana cocoyo! Palma
14 Arecoceae Coccothrinax readii nacax Palma
75 Arecocece Cocos nucifera coco palma
16 Arecacege Pseudophoenix sargentii polmao kuka Pairno
i7 Arecacecse Sabol yapao quane Palma
i8 Arecocege Thrinax radicta chift Palma
io Astercceae Viguiera dentata tahonal Herbocea
2G Bignonioceae Arrabidoea pubescens sak ok Herbdcea
27 Bignoniocege Parmentierg aculegig chakchi Arbol
22 Bignonigceae Tabebuia chrysantha Maculis amuarillo Arbol
23 Boraginaceae Cordia dodecandra siricote Arbol
24 Boraginacecae Cordia geroscanthus bojon Arbol
25 Boroginocecs Tournefortia gnaphajodes {ovanda Arbusto
26 Bromeliaceoe Tillandsia dasyliriifolia bromelia Epifitas
27 Burserccege Bursera simaruba choco Arbol
28 Coctaceage Selenicereus grandifiorus koojkan Herbdcea
29 Coctacece Selenicereus testudo pitaya Epifitas
30 Caricacege Carica popava popaya de monte | arbeorescente
27 Celastracece Hippocrotea voluvilis hoja dura Arbol
22 Chrysobalonace ae | Chrysobalanus icaco feaco Arbot
153 Clusiacege Garcinia intermedia Jowayche Arbol
34 Combretaceae Conocorpus erectus botoncillo Arbol
135 Combretaceae Laguncularia racemosa muangle blanco Arbol
36 Commelinaceae Tradescontia spathacea maguey morado Herbdceg
37 Cyperaceqe Cladium jamaicense zacate cortadera Herbdcea
38 Ebenocece Diospyros tetrasperma siif Arbol
59 Ebenaceae Diospyros yucatanensis uchuche Arboi
0 Enythroxyloceae Enythroxyium confusum Toxo Arbol
47 Bromelioceoe Bromelio pinguin Bromefia Herbdcea
12 Euphorbiocece Croton giabelius chowche Arbusto
k) Euphorbioceas Ricinus communis Higuerilla Arbusto
_— Euphecrbioceae Sebasticna adenophora chechem blonco Arbol
45 Foboceae Acacio celiinsh subin Arbusto
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Num Familia Nombre Clentffico Nombre Comidn Forma
) Fataceae Senesgalia goumerf kotzim Arbusto
7 Fabaceage Bauhinia divaricata pata de vaca Arbusto
45 Fabaceae Caesalpinia gaumeri kitam che Arbol
49 Fabaceae Caesalpinia molfi chakte viga Arbusto
50
| Fabacece Chaetocalyx scandens K axa yuuk Bejuco
= :
Fabaceae Diphysa carthagenensis tzutzuk Arbot |
52 Fabccege Cliricidia mgcuiota sacyab Arbol
53 Fabacece Hoematoxylum campechianum palo tinte Arbof
g Fabaceae Leucaena leucocephala waxima Arbol
155 Fabaceae Lonchocarpus rugosus Konasirm Arbol
56 Fabacege Lysilorna tatisiliquum tsalam Arbol
57 Fabaceae Piscidia piscipula | jabin Arbol
58 Fabaoceae Pitheceliobiurr dulce tsinche Arboi
5o Fabacece Pitheceliobium Kevense svaxk qox Artol
50 Fobaceage Pitheceliobiurm plotyloburm muk Arbol
61 Fabacege Platymiscium yucaranum subinche Arbol
s Fabacease Swartzig cubensis katalox Arbol
63 Laurgcege Cassytha americana bejuco de Aila bejuco
64 | Louraceae Nectandra coriaceq hochoche Arbof
65 Maipighiaceae | Bunchaosia swartziang sipiche Arbof
65 Maipighiacsae Malpighia glabra huayacte Arbo!
7 Mualvacesae Byttneria goufeata ung de goto Arbtisto
68 Malvaoceoe Harmpea trifobata majahug Arbaol
3 Malveiceae Helicteres baruensis Zuput Arbusto
70 Malvacege Malvaviscus arboreds tulipancilio Arbusto
71 Moracedge Brosimum aficastrum ramon Arbot
72 Moraceae Cecropic obtusifolia guorumbo Arbol
73 Moraceae Ficus crocatd pacum Arbot
74 Moraceae Maclurg tinctoric morg Arbol
75 Myrtaceae Calyptranthes pailens | chacni Arbol
76 Myrtaceoe Myrcianthes fragrans gugyabiifo Arboi
77 Nolinoceage Beaucarnea pliabilis despeinada Arborescente
78 | Nyctaginoceoe Neea choriophylla pinta ufig Arbol
79 Nyctaginagceae Need psychotrioides tortsi Arbol
50 Qrchidacege | Schomburgkia tibicinis orquidea Epifitas
Si Pcgcege Cynodon niemfucnsis zacate estrefla Herbdcea
3 = Poacegs Lasiacis divoricata sift Herbdcea
—'_"L-\a\ a3 Poaceas Panicum maximum zocote gufnea Herbdcedg
\.\- \l
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Num Familia { Nombre Cientifico Nombre Comtin Forma
24 Pogceoe Sorghum halepense zacote parond Herbdcea
85 Polygonaceae Coccoloba diversifolia sochob Arbof
6 Polygonaceae Coccoloba spicota boob Arbol
87 Polygonacece Coccolobg uvitery uva de mar Arbusto
=f=] Polygenacece Gymnopodium floribundum tsitsilche Arbol
29 Polygonaceae Necmillspaughia emarginota uva cimarrona Arbol
90 Primulaceae Ardisio escallonioides plomoche irbol
o1 Rhamnaceae Colubrina greggil pucniic .C'f.rbof
o2 Rhizophoreaceae Rhizophora maongle mangle rojo Arbof
93 Rubiacege Cuettarda cornbsii manzanillo Arbol
94 Rubiacece Guettarde sifiptica tastab Arbo/
95 Rubiaceae Psychotrio nernvosa café de monte Herbdceg
56 Rubigcece Randic aculeato pexkitam Arbol
57 Rutaceae Esenbeckia pentaphvila naranjcche Arbol
o8 Rutacege Zanthoxylum fagara tamicas che Arboi

5 Scpindaceae Melicoccus oliviformis guaya Arbol
106 | Sopindaceae Thouinio paucidentato kanchunup Arbol
107 Sopotgceae Manilkara zapora zapote Arbof
102 Theophrastoceoe Jacquinio macrocorpa naranjiifo Arbusto
03 | Verbanacege Avicennia germinans mangle negro Arbol
104 Verberigceae Cailicarpa acuminata XOUCYIrT Arbusto
705 Verbenacege Lantana canescens oreganc de mar Herbdcea
106 Verbenaceae Lantano hirta orégano de monte| Herbdcea
107 Verbenaceas Vitex gaumeri VAIaXnic Arbol

Las cotegorios de riesgo gue tiene establecide o Normea Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccidn
Amblentol Especies Nativas de México de Flore y Founa Silvestres categorios de riesgo iy especificaciones para su
inclusidn o cambio de lista de especies en riesgo publicoda en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre
dle 2010, para las especies de flora que habitan &l territorio nacional (SEMARNAT, 2010) en este sistema ambiental
se identificaron 3 especies de piantas que corresponden o la categoric de Amenazada (A).

Cuadro 4. Lista de especies mencionadas en lo Norma Oficial Mexicana NOM-058-SEMARNAT-2010 y que
fueron registradas en ef drea def sisterna ambiental,

i

iFamilia Nombre Cientifico Nombre Comiin Estatus

Nolinaceae Beaucarnea pliabilis Despeinada Amenazada
Poimae Coccothrinax readii Palma nokas Amenozada
Pairmaeg Pseudopfioenix sorgentii Paimo kuka Amenazada
Porimoe Thrinux radiatg Palma chit Amenazada
Bignonigceae Tabebuia chrysontha Macuiis amarillo Amenczoda
Rhizophoraceae Rhizophora mangle Mangle rgjo Amenazada
\Verbenacege Avicennia germinans Managle negro Amenazoda
Combretaceae Conocarpus erectus Mangle botoncillo Amenozodg
Combretaceae Loguncularia racemosa Mangie bionco Amenazada

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Rog, México,
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Vegetacién de Manglar. En los cirededores del cenote Chac Hal af y en fa porcidn sureste del sistema amblental
se desarrolian dos humedales con vegetacidn de manglar mixto en donde se registraron las especies mangle rgjc,
mangle negro mangle blancay mangie botoncitio. También se observarcn peguerios manchones donde doming el
mangie kotoncillo. Estas especies dfe mangle estdn incluidas en o NOM-059-SEMARNAT-2CI0. La estructura
vertical de aste tipc de vegetacién se encontrd conformada por cinco estratos: arbdreg, arbustive, herbdceeo, epffito
v trepador. Durante fos recorridos de campo se encontrdron rmiuchos hipocdtifos y pidntulas en los mdrgenes de los
cenctes o cuerpos de agua, muchus de eflas cubiertas por perifiton fasociacidn de algas y liguenes gue forma una
capa que cubre los suelos de zonas inundables en lo peninsula). A continuacion, se presenta fo riqueza especifica
del Manglar mixto def drea de estudio fue de 9 representantes de 8 familios. Cabe mencionar que no se ubicaron
drecs de manglar en el interior del predio del proyecto, ni dentro de fos 100 metres de amortiguamiento
establecidos en ia NOM-022-SEMARNAT-2003 (ver Capituio 3}

Cuadro 5. | ista de especies vegetales de [a vegetacion de manglar.

Familia

Nombre Cientifico

Nombre Comiin

WAraceage

Anthurium schitechtendalii

hoja de cusro

Apccynacede

Rhabdadenia biflora

trepadorg de ranglar

Bromeliaceae Titlandsia dasyliriifolia bromelia
Cactacege Sefenicersus testudo pitayva
Cornbretacege Conocarpus erecta botonciiio
Combretacege {gguncularia racernosg mangte bianco
Rhizophoreaceae Rhizophora mangle mangle rojo
Theophrastacege Jocquinia aurantided naranjillo
\Verbenacece Avicennia germinans mangie neqro

Sehva baja subcaducifolia. Esta vegetacién forma ung franja entre mezciada con lo vegetacion secundaria de
selva mediana. La riqueza especifica calculada para el sistama ambiental obtuvo un valor de 75 representantes ge
25 famiiias boténicas en el sistema ambiental La estructurg vertical se encontrd compuesta por tres estrotos:
arboreo, arbustivo, herbdcee y especies epffitos y lrepadores.

Cuadro 6. Lista de especies que conforman parie de la vegetacidn de sefva baja

Familia ' Nombre Cientifico Nombre Comin
lAgavaceae Agave angustifolia Muaguey espinoso
\Wnacardiacege Metopium brownefl Chechem
Apocynacegqe Cascabeia goumen Akifts
Apocyndceae Flurmneria rubrg Flor de mayo
lAnocynaceus Sebagstianig adenophorg chechern blfanco
Aracege Anthuriurn schlechtendalii X-Bocbtun
Arecocede Coccothrinax readii : Nacax
Arecacege Sabal vapa CUano

A recaceae Thrinax radiata Chit

\Asteraceae Vigufera dentata Tajonal
Baraginaceae Cordia dodecandra Siricote
Boraginaceas Cordic gerascanthus bojon
\Brameifaceae Tillandsia dasyliriifoila bromelia

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77033, Quintana Rog, México,
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Familia Nombre Cientifico Nombre Comidn |
Burseraceae Bursera simaoruba Chaca
Cactaceoe Selenicereus grandiflorus koojkan
Cactocess Sefenicereus testudo pitaya
Caricacece | Carica popayd papaya de monte
Commelinacece Tradescantic spathaceg meguey morgdo
Ebenaceae Diospyros tetrasperma Siiil
Ebenaceae Diospyros vucatanensis Uchuche
Erythroxyioceae Enthroxyium confusum Toxo
Euphorbicceae Cnidascolus multilobus chaya de monte
Fuphorbiacege Croton glabeilus chawche
Euphorbiacece Ricinus communis Higuerilia
Fabaceae Acacia collinsii Subin
Fabaceasa Acocio pennatula Chimay
Faboceae Bouhinio divaricata pota de vaca
Fabocece Coeasgipinia gaournieri Kitamche
Fobaceae Caesalpinia mollis Chacte
Faobocece Chioroleucon mangense Verde jucero
Fabaceas Diphysa corthagenensis Tzutzuc
Faboceae Cliricidia maculata Sacyab
Faboceae Leucaena feucocephala Waxima
Fobaceoe Lonchocarpus rugosus Kaonasin
Fabaceae Lysitorma [atisiliguum Tsalam
Fobaceoe Piscidia piscipuic Jabin
Fabacsae Pigtymiscium yucatanum Subinche
Fobocege Senegalio gaumeri Katsin
Fabaceas Swartzia cubensis Katolox
Hipocrateaceoe Hippocrateo voluvilis Mojo durg
Lomiocege Vitex gaumers Yaaxnic

f auraceoe Cassytho americano Bejuco de hilo
Lourccege Nectandra coriacea Hochoche
Malpighiaceae Bunchosig swartziang Sipiche
Mualpighioceae Malpighic glabro Hugyacte
Malvacege Harmpea trifobata Majahua
Malvoceoe Helicteres baruensis ZUput
Malvaceae Malvwaviscus arboreus Tulipan
Moraceae Ficus crocoto Pacum
Moraceae Maclurg tinctoria morg
Myrtocege Cajyptranthes paflens Chacni
Myrtaceae Eugenic foetida Saclob
Myrtocegs Myrcignthes fragrans Guayabiilo

Tel.: (01283) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Familia Nombre Cientifico Nombre Comiin
Nolinaceae Beaucarnea pliabilis Despeinadg
Nyctaginaceae Neea psychotrioides Tatsf

Eoecede Lasiacis divaricata Sift
Eolygonucede Coccoloba acapuisensis Xtojyuub
Folygonaceae Coccoloba diversifolia Sacbob
Poiygonacege Coccoiobd spicatd Bob
Coijygonacege Cymnopadium foribundum Tsisi/che
Poiygonaceae Neomilispaughia emarginata Uhva simarrona
Primulaceae Ardisia escalionioides plomoche
Rhomnocege Colubring greggii puchiic
Rubjaceqe Cucttardyg elliptica kibche
Rubiagceae Psychotric nervoso Cofé de monte
Rubiaceae Randia aeculeata Pexkitam
Rubigceae Randia armata Cruceta
Rubigcege Randia iongiioha Xkaax
Rutaceae Fsenbeackia pentaphylia Naranjache
Sopindacede Melicoccus ofivifarmis Guayg
Sapindaceas Thouinia paucidentata Kanchunup
Sgpotaceae Manitkara zapota Zapote
Theophrostaceoe Jacguinia macrocarpd Naranjiifo
\Verbengcege Callicgroa gcuminata Xoucyim
Verbenaceae Lantana hirta Qregano Xiw

» Tipo de vegetaocion que se desarrolic en el predio

Considerando fa Carta de Uso de Suelo y Vegetacién del INEGI de ig Serfe iV (Escala 1250 000), ef tipo de
vegetacidn def predio del proyecto corresponde Vegetacién Secundaria Arborea de Sefva Mediana Subperennifolic
(VSA/SMQ), cuyas caracteristicas y composicion de especies se presentarn a continuacion:

£l tipp de vegetacion que se desarrofic en el predio del proyecto corresponde vegetacion de selva bajo
subcaducifolia (SBS) en ello se puede apreciar el desarrolio de especies a nivel def estrato arbdreo, arbustivo y
herbdceo este ditimo con mayor intensidad, aunqgue o mayorfa estdn represantadas por individuos de escasa
aituro y tronco defgade. Predominan algunas especies como: Metopium brownei (Chechem), Bursera simaruba
fchacah), Piscidia piscipuia {fabin), Lysiforna latisiliiquum (Tsalam) Beucarnea pliabiiis (despeinada), entre otras
especies que se localizan en formua dispersa en el interfor de ia superficie def predio especialmente en ef drec de
aprovechamierto.

Fi procedimiento para elaborar el Mapa de vegetacidn de este predic conformado por una superficie de 70002
P, se tomd como referencia ef mapa georreferenciodo con el poligono del predio proporcioniado por fa empresd
promovente, se lievs a caba en gabinete un proceso de andlisis e interpretacion de imdgenes adreas ohtenida de
un Drene DI Maovic mini 2. Medionte comparacion de rodalizaciones previas y la verificacidn da campo, por o que
fuego de reaiizar los correcciones pertinentes se obtiene ef mapa de vegetacion finol que representa fus
condiciones y caracterfsticas actuales de la vegetacidn dentro de los imites de este predio.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxice,
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Desecripcidn de la vegetacion.

Composicicn floristicd.

En la vegetacién secundaria de seiva baja subcaducifolia se registré un total de 21 especies pertenecientes d 14
famnilios. De esta composicitn se registré fuera de los sitios de muestreo, una especie enlistada en fa NOM-059-
SEMARNAT-2010 bajo la categoria de Amenazada.

Cuadro 7. Lista general de especies registradas en el predio separadas por el estrato del cual forman parte

*Especies enlistodo en I NOM-053-SEMARNAT-2010.

. ESTRATOS
Familia Normbre Cientifico Nombre comun Nehorad T hustve | Herbaceo
Angcardiacece Metopium browniie Chechem X X
Chechem

Apccynaceoe Sehastiania adencphora bignco X
Boraginacege Cordia gerasconthus Bojum X
Burseragceage Bursera simaruba Chacch X X X
Capparidaceas Capparis verrucosg Siiil X X
Faobacege Plotymiscium yucatanum Granadilio X X

Fobaceage Lysiforna latisiliguum Tzalam X X

Fabacsge Ervthrinag coralloides Colorin X X
Fabacege Bauhinia divaricata Perta de vaca X
Fabaceoe Piscidia piscipuia Habin X X

Fabaceoe Senegalio gaumeri Katsin X
Leguminosage Pithecollobiun leucospermui Verde lucero X

Malvaceae Hampea trilobota Mahahug X
Malpoghiaceae Bunchosia swartziong Sipiche X X
Myrtaceae Myrcianthes fragrans Guayabilio X X
Nictagynacege Neea psychotrioide Tatsi X X
Polygonaceae Coccoloba reflexiflora Sac boob X X X
Polygongceag Gymnopodium floribundum Ts'its'ifche’ X
Scpindocsns Melicoccus ofiviformis g;é?;g de X

Rubiacece Rondia oculeatg Pexkitam X

TOTAL g8 17 8

Cuadro 1. Especies de flora presentes en el drea de estudio, enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2070. A~
Amenazada, E-Endémica, NE-No Endérnica.

Farnilia

Nombre Cientifico

Nombre comun

Estatus

Distribucién

Aracaceae

Thrinax radiata

Chit

A

NE

De estas familias, la mejor representada fue la Fobaceoe con 6 especies por lo que representa ef 4285% de Io
composicion flaristica. Dos farnifios estuvieron representadas por 2 especies, y 12 familias solamente por und

especie.

Cuadre 8. Distribucicn porcentual de fa composicion floristica entre jas familias botdnicas presentes en el sitio de
muestreo.

Familia

%

Anacardiccege

476

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pdgina 17 de 97

e,
] 3’355‘.‘\‘.\“\‘:“\ NS

——
=
TN




2023

ASG RE g e

Francis

MEDIO AMBIENTE

SRENETAREA DE MED D AMAMATE ¥ AECLAL00 HAETUGRILES
Oficina de Representacién en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestisn Ambienial

OFICIO NUM.: 04/SGA/1199/2023

Farniiia %
Apocynocege 4. 76
Boradgingcege 476
Burseraceas .76
Capparidacens 4.76
Fabcceae 28.57
Legumincsege £.76

i Malvaceage 476
Mdalpaghiaceae 475
Myriacege G476
Nictagynaceae &4.76
Folygonaceoe 9.52
Supindaceae 476
Rubiaceae 9.52

100.00

Conciusiones

La V5SBSC def drea de estudio se encontrd conformada por 3 estratos, 21 especies, y presenta un jmpeortante
desarroifo secundaria. Se registrd ] especie en o NOM-059-SEMARNAT-2010: T, radiata. En la composicidn y
estructura de tamaifios se pone de manifiesto este cardcter secundario de jo vegetucion.

El efecto de borde y modificacién interior de los fragmentos de sahva generan una cierta heterogeneidad que es
comun observar en ios sitios con perturbacicnes previas.

" Fauna del Sistema Ambiental

En ef Estado de Quintana Roc se tienen diferentes estudios referentes o fa fauna, dentro de los que destacan fos
que realizé Gaumer (1917} parc toda la Penfnsula, jos de Navarro ¥ Robinson (1990] para los mamiferos de ia
Reserva de Sian Ka'an, fos trabgjos de herpetofouna realizados por Lee (1980 asf corno fos de Paynter (1955}
relacionados con la ornitofuana def estado.

topez-Gonzdlez (199]) reporia ja existencia de 316 especies de vertebrados: 71 anfipios, 53 repliles, 188 aves y 64
mamiferos para ef corredor Cancdn-Tuium.

Otros estudios que han contribuide al conocimiento de a fauna del estado, son fos realizados para ef Programa de
Ordenamiento Ecolégico Territorial del estado, v pora los programos de ordenamiento ecoldgico locales de jos
miunicipios de lo zona. Asi, tenemos los estudios de recapiiocidn en carnpo y revisiones de literatura realfizados para
el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Locaf para s Municipio de Solidaridad (POEL, 2009}, i cua! determing ia
presencia de un total de 434 especies, jas cuales se distribuven en 40 especies de peces, 17 anfibjos, 72 reptiles, 266
aves y 39 mamiferos,

En 2007 se realizd un estudio de fauna para ef Desarrolfo Turistico Residencial Piano 4 de Puerto Avernturas
{ brovects que se encuentra en ja zona de influencia dal predic def provecta Punta Young), reportdndose un total
de 76 especies de vertebrocos terrestres: 52 gves, 11 reptifes, 12 mamiferos y una especie de anfibic. Lo sefva bajg
fue el hdbitat en ef cual se registré ef mayor nimero de individues, seguida de jos humedales, el drea con
infraestructura fue el drea que tuve ef menor ndmero de especies registrados. Cabe mencionar que ia bajo riqueza
de fauna estuve infiuenciada por el desarrollo secundario y perturbacion de la vegetacion (ej. vertebrados
terrestres) y o bajo presencla de cuerpos de agua dulce, rio favorecid fa presencia de clertos grupos de fauna,
como por ejermplo fos anfibins,

Asi mismo, se cuenta con fos registros de fauna realizadaos en el predio del provecto Desarrolfo Turistico Residencial
del Plano 4 de Puerto Aventuras durante jas actividades de canstruccién del mismo ¥ que se ha ifevado o cabo
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como parte def cumplimiento de condicionantes. Hasta noviembre de 2015 se tenfo un registro de 36 especies de
fauna en distintas dreas del predio, tanto en las zonas de gprovecharmiento comao de conservacion del proyecto.

En el primer monitoreo correspondisnte o 2012 se registraron 77 especies de vertebrados terrestres pertenecientes
o 18 drdenes, 44 famifias y 72 géneros. En total se registraron 60 especies de aves, 10 de mamfferos, 6 de reptiles y 2

de anfibios.

En el menitoreo de 2016 se registraron un total de 68 especies de vertebrodos pertenecientes a 4 Clases, 16 drdenes
¥ 34 familios. Los aves representaron el grupo mds abundante y diverso dentro del predio, seguidas por los reptiles,
los rnamiferos y por Uitirmo [os anfibios en ambas temporadas

Segtin los resultados del ronitorso de faung realizado en 2012 los mamiferos mads abundontes fueron el
murciglago frugivore de Jamaica (Artibeus jamaicensis) y el tején (Nasua narical. En cuanto o fos reptiles, los mds
abundantes fueron la iguana negra (Ctenosaura sirmilis) v la lagartifa de pintas amariflas (Scefoporus chysostictus)
Las oves mas representativas fueron ef zocnate mexicano (Quiscalus mexicanus), el virec mangiero (Vireo pallens),
la chara yucateca (Cyanocorax yucatanicus) v ef bolsero encapuchado (icterus cuculfatus). Por ditirmo, los anfibios
registrodos fueron solo dos especies: el sapo verrugoso (Rhinella maring) v lo rana leoparde (Lithobates

beriandieri), ambas en los zonas de mangiar.

El andiisis de los dotos obtenidos permite tener uno vision sobre la dindmica de las especies registradas con el in
establecer medidas y estrategias encaminadas a su proteccién. De forma detallada, en la Figura 11, se observa ef
porcentaje de rigueza de especies (anfibics, reptiles, aves y momiferos) arrojados parg el periodo 2072-2016. A
traveés de jos ofics, es visible una tendencia uniforme en el porcentgje de la riqueza de especies mostrande en cadao

visita de monitoreo el dominio del grupo de las aves.

En cuonto o las especies en riesgo, en 2016 se identificaron 7 especies que segin /o NOM-059- SEMARNAT-2010
poseen algunao categoria de riesgc y se encuentran protegidas. L os reptiles son el grupo con mds representontes
en este fistcdo con 4 especies amenczadas (A}, asi comoe 2 especies bgjo proteccicn especial (Fr); por su parte las
aves presentan of chorlo (Charadrius melodus) en Pefigro (P). Tombien se registraron especies endermicos comao fa
lagartifa espincsa de Cozumel (Sceioporus cozumelde) y ef bolsero yucateco (Icterus auratus).

Por otro parte, se hon registrodo dos especies con estatus de introducidos g Meéxico, estas son la fagaortiic
besucona (Hemidoctylus frenatus) y ef chintete (Anolis sagrei), estas especies compiten en fos mismos hdbitats gue
Anolis sericeus v Fhillodactylus spp., estas dos Uitimas especies ha sido muy raro registrarios en la Riviera Maya por
io gue pudiera estar suscitdndose un despiaozamiento.

De ocuerdo con los recorridos y registrc de campo, la revisién bibliogrdfico y las especies reportodas dentro de los
limites de la zona del sistema ambientol se concluye que lo rigueza faunistica de vertebrados terrestres del
sistemna ambiental, en Jo que corresponde fundamentalmente a ecosistemnas seivaticos, se estima en al menos 48

aspecies, 37 especies de aves, 4 especies de mamiferos, é especies de reptiles v 1 anfibic.

Cuadro 9. Lista de especies de founa silvestre registrada en el sistema cmbiental def rmdo

No. [ FAMILIA I NOMBRE CIENTIFICO
ANFIBIOS
7 iBufonfdae I Incilius valliceps (\Wiegrnann, 1833
REPTILES :
7 Colubridae ] Dryrmobius margaritiferus (Schiegel 1837)
2 Coryvtophanidae Basiliscus vittatus Wiegmann, 1828
3 Dactyloidae Anolis rodriguezii Bocourt, 1873
4 lgucnidoe Ctenosaura similis (Gray, 1837}
i s Phrynosomatidae Sceloporus chrysostictus (Cope, 1867)
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No. FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO
) Teiidae Holcosus undufatus (Wiegmann, 1834}
AVES
/ Trochitidae Amazitia rutifa | (Defattre, 1843)
2 Psittacidae | Amazona albifrons Sparrman, 1788)
3 Anhingidae Anhinga anhinga (Linnaeus, 1766)
4 Trochilidae | Anthracothorax prevostii ({esson, 1832)
5 Ardeidae Ardec alba [Linnaeus, 1758
(3] Accipitridce Buteo plagiatus {Schiegel, 1862)
i Ardeidae Butecrides virescens (Linnaeus, 1758)
g Cathartidae Cathartes gura (Linneaus, 1758)
9 Columbidae Columbina passerina (Linnaeus, 1758)
10 Cathartidue Coragyps atrotus (Bechstein, 1793)
7 Cucuiidae Crotophagua sulcirostris Swainson, 1827
12 Corvidae Cyanocorax vneas (Boddaert, 1783}
13 Corvidae Cyanocorax yucatanicus {Dubois, 1875)
14 icteridae Dives dives (Deppe, 1830}
15 Mimidae Dumetelia carolinensis (Linaeus 1766)
16 Ardeidae Egretta caeruled (Linnaeus, 1758)
17 Psittocidas Aratinga nana (Vigors, 1830)
18 Falfconidae Herpetotheras cachinnans (Linnaeus, 1758}
12 Hirundinidae Hirundo rustica Linngeus, 1758
20 icteridae feterus guratus Bonapairte 1850
27 [cteridae Icterus chrysater {Lesson, 1844)
22 icteridae Icterus gularis (Wogler, 1828}
23 | Tyrannidae Megarynchus pitangua (Linnaeus, 1766)
24 | Picidae Melanerpes gurifrons (Wagler, 1829)
25 :P;’ddae Melanerpes pygrnaeus (Ridgway, 1885) .
26 Mimidae Mimus gilvus {Vieifiot, 1808}
27 Tyrannidae Mviozetetes similis (Spix, 1825}
28 Cracidue Crralis vetuiag (Wagier, 1930)
23 coipitridae Pandion hafigetus (Linngeus, 1758)
30 Tyvrannidae Pitangus suiphuratus (Linaeus, 1766]
37 Sviviidae | Polioptiia coerulea (Linnaeus, I7€6)
i 32 fcteridae | Quiscalus mexicanus (Grnelin, JF, 1788)
[ 23 Hirundinidae | Riparig riparia ! {Linnhaeus, 1758}
34 Parulidae Setophaga petechio (Linnaeus, 1766)
35 Tyronnidae Tyrannus melancholicus Vieilfot, 181
Z6 Vireonidae Vireo magister (S, F. Baird, 1871)
37 Columbidoe Zenaidq asfatica (Linnaeus, 1758)

MAMIFEROS
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. FAMILIA NOMERE CIENTIFICO
7 Sciuridae Sciurus yucatanensis J. A Allen, 1877
2 Agoutidae Dasyprocta punctata Gray, 1842 *
3 Cervidae Odocoileus virginianus (Zimmermann, 1780) *
4 Procyonidae Nasua narica (Linnaeus, 1766)

De acuerdo con los resuitados obtenidos, en ef drea de estudio del SA habito la iguana gris (Ctenosaura similis) gue
cuentd con ef estatus de especie Amenazoda en fo NOM-059-SEMARNAT-2010. Asimismo, se registré I presencia
de tres oves como ef foro de frente blanco (Amozona aibifrons), el perico pecho- sucio (Aratinga nona) y &f Colibri
canelo (Amazilia rutila) que poseen la categeria de Proteccidn especial, estas especies sélo fueron observadas en
trdnsito porlo que se presurme que No se ponen en riesgo sus poblaciones.

Con la irmmplernientacicon def proyecto, no se compromete lo biodiversidad, tanto para o flora corno parc fa fauna
silvestre en ef sistemna amibientgl, ya que en ambos cosos se prevé Jo implementacidn de programas especificos
que permitirdn la conservacidn de fos mismos o través de su reubicacidn parcial y total respectivaments, de esta
manera se garantiza o permanencia de estos organismaos en ef sistema ambiental definido en este estudio.

#*  Fauna delf Predio

£l estudio de fa fauna de vertebrados terrestres del predic donde se pretende llevar a cabo el Proyvecto PUERTO
AQUA, se realiz6 con el objetivo de establecer las bases de conocimiento del tipo de fauna presente en o zona, gue
permitan disedar unag estrategia de proteccidn o lo founa nativa que actualmente habita o utifizo la zong, de
manera qua se conserve la biodiversidad de lg comunidad de macro vertebrados, mediante técnicas de
chuyentarnients, rescate, rehabilitacidn y reinsercién en ecosisternas que favorezcan su sobrevivencia. Asi como
para establecer ung serie de estrategias que permitan ef gradual desmonte y desarrollc del proyecto, de manera
gue se fovorezco el desplozamiento de la maocrofauna presente en la zono, desde [as dreas gue serdn

desmontodas.

lLa coracterizacicn de lo founa en el sitio del provecto, fue realizada con el objeto de describir la founa de
vertebrados existentes y determinar la presencia de especies incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Metodologia. - Lo metodologic empleada paro ef reconocimiento de fos vertebrados terrestres se fundamenta en
los trobgjos de Acosta-Aburto (2001}, Aranda-Sdanchez (1981), Day et al. (1380}, Gavifio et al. {i878), Manzanilfa y
Péefaur (2000}, donde se indican formas de captura, observacion y andlisis de informacion sobre vertebrados
terrestres. £n la corroboracién de los individuos se recurrié o listades y guias especiafizadas, particularmente en los
trabajos de Berlango (1993), Campbell (1999), Howell and Webb (1995}, Lee (1996), Mackinnon (1986, Peterson and
Chalif {1983}, Lépez-Ornat 1990), NGS (1995) v Navarro et al. {1990}. El reconccimiento de lo founa de vertebrados
terrestres se realizé o partir de observaciones directas e indirectas. £n todos los casos, las obsernvaciones y registros
se realizaron en un dreg de mayor extension que la del drea del predio; con la finalidad de obtener una mayor
coberturo en los resuftados. Con base en dichas téonicas, se elabord el listado de la fauna y sus inmediacicnes. Las
técnicas especificas empleadas pora fa identificacion de las especies por grupo de fauneo (anfibics, reptiles, aves y

mamiferos).

Herpetofauna. - En ef caso de la herpetofouna se realizaron recerridos y se llevd a cabo un métado combinade de
blsguedo y deteccidn. Este método permite desarroflor ung lista de especies de un tipo de hdbitat. No se
reglizaron capturas ni sacrificios de erganismos, va que el chjetive del estudio implic Unicarmente lo identificacion
en campo de los mismos, por lo que se recurrié dnicarnente al métedo de observacion directa. Se realizaron
recorridos @ ple, diurnos, a través de los brechos existentes en el drea, para registrar todos fos anfibics y reptiles
observados, Se llevé a cabo uno blasqueda de anfibios y reptiles en fos microhdbitots o lo fargo de fos senderos,
revisando restos vegetales, rocas, cuevas, troncos, etc. Durante los recorrides por el drea se trotaron de observar
huellas carocteristicas que dejan algunos organismos of desplazarse. Asi también se buscaron giguncas sefiales
gue indican lo presencic de estos organismos, tales como mudas, restos dsecs, etc. Todos estas técnicas
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empleadas permiten verfficar lo ocurrencia (presencia) de especies en el drea y son las mds recomendadas para
taf efecto

Avifauna. - Parg las aves se utilizaron binoculares para su observacién a distancia y para geterminar las especies
se emplearon claves especializadas. Este método permite desarrollar una lista de especies en un tipo de hdbitat,
Se regifzaron también registros de efermpiares observados durante todos los trabajos de campo reiativos o flora. £
ohfetive de este estudio es registrar la presencia de las especies en ef dreqg, para lo cual la técnica empleada de
observacidn directa cumple tal fin, £ método utiiizade por cbservacion directa corresponde tanto a obsendaciones
con ayuda de binoculares y fotegrafias, como al registro de sonidos como cantes y flamados de fas aves.
Adicicnalmente para hacer el registro de los especies de aves presentes en &l Greg en fos transectos en ifnea se
manejaron 2 estaciones de cbservacion. Toda la informacién fue verificada con la ayuda de guias de identificacion
cle aves.

Mastofauna. - Se utilizd el método de observacién directa, deteccidn de rastros y huelios. Estos métodoes perrniten
identificar la presencia de diversas aspecies en un tipoc de habitat. Al igual que parc ef muestreo de aves, se
realizaron recorridos a pie a lo fargo de todo ef predio dentro de [as dreas que se pretenden afectar, pard reglstrar
fos mamiferos cbservados, Sin embargo, dada la sensibilidad de los mamfferos para percibir la presencia humana
por el cifato u oido, estas huyen o se esconden rdpidamente, jo cual dificuita o imposibilita su observacion, siendo
pocos fos que Jogran ser observados y/o identificados.

Es por elffo que se recurre al métado de muestrec o través de rastros y huellas. Considerando fc anterior, se llevd a
cabo fa bisqueda de rastros a jo largo de fas brechas, durante los recorridos hechos para fa observacidn directa e
indirecta de mamiferos, registrando todas aguelias especies que pudieran identificarse mediante dichos rastros.
Rigueza

EFn e drea de estudio el andlisis de g fauna terrestre se enfocd a fos vertebrados que o habitan de manera
permanente o temporal para reproduccidn, refugio o alimentacion en clgung época del afio, ¢ gue se
encontraban de paso af momentao de los muestreos.
Los resuitadcs obtenidos del trabajo de campo se presentan en lo sigulente Tabla, en donde se observa gue &l
grupo rmejor representadc son las aves con 20 especies, sequido de los reptiles con 4 especies y mamffero con 1. No
se registro ninguna especle de anfibio.

De acuerdo con ef listado se observa fa presencia de ciertas especies que se caracterizan por pertenecer o hdbitats
perturbados, encontréndose cominmente en fos centros de poblacidn, siendo el caso de la iguanco royada
fCtencsaura simifis} el zanate (Quiscalus mexicanus), ef x takay (Pitangus sulphuratus) y el tirano tropical
{Tyrannus melancholicus,.

Con respecto a los mamifferos, debido o lgs caracteristicas de fa vegetacion del sitio séio se observd la presencia de
la ardiifa gris (Sciurus yucatanensis), especie comun en lo regién que pueden tolerar ia presencia de
asentarnientos humanos y aue gusta de [as especies secundarias por la abundancia de afimento y se sienter; mds
protegidos.

Quien resuito fovorecido fuz el grupo de lgs aves, ya gue estdas especies resuita mds sencilio de muestrear of
memento de hacer un estudio faunistico, pues en muchas ocasiones solc basta con tomar un punto de
observacion adecuado y esperar al paso de fos organismos, Caso contrario sucede con jos mamfferos que
requieren técnicas mdas eloboradas.

Cuadre 10. Listg de especias de vertebrados terrestres registrada en e/ drea dei Prayecto.

| NO. FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO
' Reptiles
7 Conytophanidaoe Basiliscus vittgtus Wiegmann, 1828
2 lguanidae Ctenosaura similis {Gray, 1831}
3 Phryrivscmatidae Sceloporus chrysostictus {Cope, 1867)
4 Dactyioidae Analis sagrei Cocteql en AMC Duméril y Bibron, 1837
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Aves

7 Cothartidae Caothartes qura (Linneaus, 1758)

2 Columbidoe Zenaida asiotica (Linnaeus, 1758)

3 Corvidas Cyanocorax yucatanicus (Dubois, 1875)
4 Corvidae BPsiforhinus morio (Wagler, 1828

5 Crocidae Ortaijs vetula (Wagler, 1930)

(5] Cuculidas Crotophaga sulcirastris Swainson, 1827
7 leteridae Dives dives (Deppe, 1830)

8 lcteridae Icterus gularis (Wagler, 1829)

9 Icteridoe Quiscalus mexicanus (Gmelin, JF, 1788)
i0 Mimidae Mimus gifvus (Vieillot, 1808)

m Picidae Melanerpes aurifrons (Wagler, 1829)
12 Trochilidoe Amazilia rutita (Delattre, 1843)

i3 Tyvrannidae Contopus virens (Linnaeus, 1765)

14 Tyrennidae Myiarchus crinitus (Linnaeus, 1758)

5 Tyrannidae Myiozetetes similis {Spix, 1825)

6 Jyrannidoe Pitangus sulphurotus (Lingeus, 1766)
17 Tyrannidae Twrannus melancholicus Vieillot, 1818
8 Icteridge lcterus guratus Bonaparte 1850

9 Psittacidoe Eupsittule nano {Vigors, 1830)
20 Trochilidoe Amazifio yucatanensis (Cabot, 1845)

Mamiferos
i Sciuridae Sciurus yucatanensis J. A Allen, 1877

Especies en la Lista de la NOM-059-SEMARNAT-2010 De acuerdo con los resultados obtenjdos, en el predio habita
la iguana gris (Ctenosaurag similis] que cuenta con ef estatus de especies Amenazada en Ja NOM-058-SEMARNAT-
2010. También se registré el perico pecho sucio (Aratinga nana; y €f colibri canelo (Amazilia rutila) gue poseen /g
categoria de Proteccitn especial, pero séilo fue observado en transito por lo que se presume que No se ponen en
riesge sus pobiaciones. Con base en los resultcdos obtenidos de o fauna de vertebrados terrestres que se registrd
en el predio donde se pretende /o construccidn del Proyecto, se establecen las siguientes conclusiones:
1- Debido o lo condicién de o vegetacion del predio, la cuol presenta evidencios notorias de octividades
antropogénicas y secuelas de eventos hidrometereo/dgicos recurrentes del afio 2020 y 2021, la mayorio de las
especies de fauna gue se registraron en el predio toleran o se ven Tavorecidas por el desarrollo de actividodes
humanos. 2- En ef predic no existen sitios criticos que merezcan un tratamiento especial; sin embargo, ef
registro de fla iguana gris (Ctenosaura simiiis) requiere se apliguen medidas pora evitar su captura, dano o
muerte. A este respecto, se implementard un Programa de Rescote y ahuyentamiento de Fauna Silvestre que
formard parte de Jas medidas de mitigacidn dei proyecto. 3.- Quien resufta fovoracido fue el grupo de las aves, ya
que estas especies resuita mds senciflo de muestrear al momento de hacer un estudio faunistico, puss en
muchas ocasiones solo basta con tomar un punto de cbservacién adecuado y esperar al paso de los crganismos.
Caso contrario sucede con Jos mamiferos que requieren técnicas mds eloboradas.
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INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que la fraccion [l del articulo 12 cel REIA, sefiala la obligacién de la promovente de realizar la
vinculacion del proyecto con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental, y en su caso,
con la regulacion sobre uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacion la refacién juricica obligatoria
entre las obras y actividades que lo integran y los instrumentos juridicos aplicables; asi las cosas y
conforme las coordenadas geograficas proporcionadas en la MIA-P, éste se encuentra regulado por [os

siguientes instrumentos normativos:

INSTRUMENTO REGULADOR

DECRETO Y/©
PUBLICACION

FECHA DE
PUBLICACION

A. DECRETO DEL EIECUTIVO DEL ESTADO, MEDIANTE El. CUAL SE ESTABLECE EL
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO, MEXICO (POEL MS)

Periddico Oficlal del
Estado de Quintana
Roo

25 rayo 2009

B. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD,
QUINTANA ROO (PDU}

Perigdico Oficial dei
Estado de Quintans
Roo

20 diciernbra 2010

C. PROGRAMA DE DESARROLLO URBANC DEL CENTRC DE POBLACION DE
AVENTURAS, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD

Periddico Oficlal del
Estado de Quintana

28 de abril de 2071

Roo
D. NORMA OFICIALL. MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-201), PROTECCION Diario Oficial de la | 3C diclembre 2010
AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES- Federacidn

CATEGORIAS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O
CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGD.

MODIFICACION DEL ANEXQ NORMATIVO I, LISTA DE ESPECIES EN RIESGO DE LA
NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARMNAT-2010, PROTECCION AMBIENTAL-
ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA SILVESTRES-CATEGORIAS DE
RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION, EXCLUSION O CAMBIO-LISTA DE
ESPECIES EN RIESGO, publicada =! 30 de diciembre de 2010,

Diario Oficial de ia
Federacidn

14 de noviembre
da 2019

FE DE ERRATAS A LA MODIFICACION DEL ANEXO NORMATIVO |lf, LISTA DE
ESPECIES EN RIESCO DE LA NORMA OFICIAL MEXICANA NOM-059-SEMARNAT-2010,
PROTECCION AMBIENTAL-ESPECIES NATIVAS DE MEXICO DE FLORA Y FAUNA
S!LVESTR_ES-CATEGOR[AS DE RIESGO Y ESPECIFICACIONES PARA SU INCLUSION,
EXCLUSION © CAMBIO-LISTA DE ESPECIES EN RIESGO, publicada el 30 de diciembre

Diario Oficlaide la
Federacidn

14 de noviembre
de 2012

de 2010,

Que de conformidad con io establecide en e articulo 35, segundo parrafo de Iz Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, g Secretaria se sujétard a lo gue establezcan
los ordenamientos ecoléaicos del territorio, asi comoe los programas de desarrollo urbano, decretos de

areas naturales protegidas y las demas disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta

Unidad Administrativa realizd el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas
en el CONSIDERANDO gue antecede del presente oficio, del cual se desprende jo siguiente:

A) Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del

Golfo de México y Mar Caribe v se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en
la Sequnda Seccion} publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012
(POEMyRGMyMC).

E! sitic donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del

POEM, incidiendo en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 139 denominada "SOLIDARIDAD". No
obstante lo anterior, la UGA en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Gestidn
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Ambiental de tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el gue se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino v Regional del Golfo de México y Mar Caribe
(POEM). solo da z conccer la parte regionat de dicho programa; siendo el gobierno del Estado de
Quintana Roog, y demas entidades federativas que forman parte del drea regional, quienes expediran
medizante sus érganos de difusién oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa
determina que dicha Unidad de Gestién (UGA 139) no es vinculante a la modificacidn solicitada, y en
consecuencia no es considerada en el presente andlisis; toda vez que no tiene efectos juridicos al no
haber sido publicado en el medio de difusién correspondiente (ver ARTICULOS PRIMERO, SEGUNDO Y

TERCERO del POEM).

Lo anterior fundamentado en el articulo 20 BIS 2 de la LGEEPA gque sefiala lo siguiente:

“Los gobiernos de las entidades federativas, en los términcs de las leves locafes aplicables, podran formular y
expedir programas, de ordenamiento ecoldgico regionai, que cbarquen la totalidod o una parte del territoric de

una entidad federative.

Cuando ung regicn ecoldgica se ubique en el territorio de dos o mds entidades federativas y Municipios o
dernarcaciones territoriales de la ciudad de Msxico respectivas, en el Gmbito de sus competencias, podrdn
formular un programa de ordenamiento ecoldgico regional. Para tal efecto, la Federacién celebrora los acuerdos
o convenios de coordinacicn precedentes con los gobierncs locales involucrados”

Decreto del Ejecutivo del Estado, mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento

Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Roo, México, publicade en el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 (POEL MS}

El proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) 15 denominada CORREDOR TURISTICO

PAAMUL-YALKU. cuyz politica aplicable es Conservacién definida como “La permanencia de los
elementos de la naturaleza, fograda mediante la ploneacidn del desarrollo sustentable, a fin de
gsegurar, para las generaciones presentes y futuras, un ambiente propicio para su desarrolfo y los
recursos naturales gue les permitan satisfacer sus necesidades”. Es asi, que esta Unidad Administrativa
procedid a evaluar el proyecto conforme la siguiente ficha técnica correspendiente a la UGA 15

UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL (UGA} 15 | CORREDOR TURISTICO PAAMUL-YALKU

POLITICA AMBIENTAL I Conservacion

SUPERFICIE 1.391.55 hectéress | PORCENTAIE MUNICIPAL. 0.70%

ESCENARIO INICIAL Esta unldad corresponds a una zens con gran potencial para el desarroilo turistice. Se
encuentra =n estado natural sin desarrollos turisticos, es muy reducida |a superficie afectada.

TENDENCIAS Esta zona al contar con sus recursos naturales intectos, permitiré ei establecimiento de

desarrollos de baja densidad en los que se integre 2l escenario natural y sus recursos 2n el
disefio de los proyectos.

LINEAMIENTO AMBIENTAL | El desarralio que se presantz en ja Unidad, tiende haciz la ecosficiencia, por lo que se anticipa
gue serdn minimos ios impactos ambientales y los desarrolics.

ESTRATEGIAS + Se mantienz la cobertura del manglar y las éreas afectadas se restauran

AMEIENTALES e El85% de la vegetacion natural remanente se mantiene y enriguece.

Sélo se realiza el 35% de cambio de uso de la superficie desarroliable.

Se realizard una disposicién adecuada de aguas residuales y sus subproductos.

Se reduce el consumo eléctrico convencional con el empleo de sistermna alternativos.

Las playas tortugueras se mantiene funcionales para ia anidacidn.

No se genera contaminacion gl manto fregtico ni af suele.

Se premueve |a certificacidn ambiental de los Hoteles.

Se regletra en bitdcora ambiental en cumplimiento de la normativa de cada proyecto y el
proceso de cambios de uso del suelo.

Los desarrolios reducen, reutilizan, reciclan y compostean sus residuos.

& & 8 P B B @
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VOCACION DE USO DEL Turistico
SUELO
USOS CONDICIONADOS Turistico, ecoturfstico, suburbane, UMA's, deportive, pargue recreative, comercial,
eculpamients, reserva natural, marina.

US0S INCOMPATIBLES Forestsl, agropecuario, agroforestal, agroindustrial, urbanoe, industrial, minero.
uso CRITERIOS ESPECIFICOS
Turlsmo 06, 08,0, 13,14, 15,19, 2%, 27, 36, 38, 53, 54, 55, 56, 57, 59, 62, 68, 70, 71, 72, 73,

75,79, 80, 81, B3, 84, 8%, 87, 83, 91, 92, 93, 95, 96, 97, 100, 101, 102, 103, 104, 105,
106, 107,108,109,

Marina 11,12, 36,40, 41, 53, 54, 55 56, 58, 64, 65 66, 79 96 97,103, 104 107, 108, 114, 115.
Ecoturistico 08, 09,18, 29, 31, 52, 57,59, 60, 77,79, 80, 81, 88, 91, 92,93, 35 100,103, 104,
Suburbano 13,20,27, 52, 54,79, B0, 81, 86, 93, 95,100, N
ﬁ?ifﬁfféfon DE  FOwvAs G4, 09,16, 46, 50, 51, 52, 54, 77, 72, 80, 82, 66, 93, 700.
SR sy Deportive G, 09,13, 15, 70, 25, 57, 29, 53, 54, 59, 61, 68, 75, 79, 80, 81, 86, 9, 97, 93, 94, 95,

96, 100,101, 103, 104,165,106, 107,

Pargue recreativo, | G6, 02,03 11, 28, 31, 45, 33, 54, 57, 58, 59, b4, 68, €9, 79, 80, 81, 85, 2], 92, 23, 85,
100, 102, 104, 105, 106, 107, 108.

Comercial 09, 09,11, 27, 36, 40, 41, 53, 54, 55, 56, 58, 62, 63, 64, €5, 73, 81, 83, 8%, 86, 87, 88,
29, 90,91, 22 93, 95, 96,97 100,101, 10Z, 103,104, 105,106, 107, 108, 109.

Reserva natural 07,16,30, 8C, 86,100

Equipamignto 32,53 54,78 79, 85 86 33 107,102

Los criterios de reguiacién de caracter general y especificos determinan los pardametros y esténdares gus debaran
cumplirse, asi como los limites de cambic aceptables para aprovechar sustentablemente el territorio y las
condiciones particulares en el Municipio de Sclidaridad, en funcion de cada uno de ios usos del suelo permitidos en
las unidades de gestién ambiental. En total se determinaron 36 criterios de regulacién ecoldgica de caracter general,
33 criterios de regulacion aplicables a las dreas urbanas y 116 criterios de cardcter especifico cuya aplicazidn
particular depende del use de suelo pretendido. La aplicacion de los criterios esta en funcién de lo siguiente;

» Criterios de regulacién ecoldégica de aplicacién general (CG), que son aplicables a fa totalidad del territorio ordenado fuera
de los centros de poblacion legalmente constituidos en el Municipio Sclidaridad, independientemente dai uso del suelo gue
se pretenda dar a los predios particulares.

v

Criterios de regulacién ecolégica aplicables a las dreas urbanas {CU] que son apl'cabtec a Ea tﬁtalidad del territoric

uso del 5uelo que se pra—,tr nda dara !Of pred; 25 parrlcu;ares

» Criterios de regulacién ecolégica de cardcter especifico [CE), que son aplicabies a |a totalidad dal territorio ordenado fuera
de los centros de poblacién legaimente constituidos en el Municipio Solidaridad, cuya aplicacion esté en funcion del tipo de
uso del suelo gue se pretenda dar a los predios particulares.

Bajo este contexto, esta Unidad Administrativa determina vincular el proyecto con los criterips de
requlacion eccldgica aplicables a las areas urbanas (CU): va que el sitio se ubica dentro del centro de
Poblacidon Aventuras, por lo tanto este instrumento que por especialidad requlas los usos de suelo
dentro de los centros de poblacién v cuya finalidad _es reglamentar la distribucién equilibrada y
sustentabie de Ia poblacién y de las actividades econémicas en las dreas constituidas por las zonas
urbani as y ¢con vecacién ana,

Lo anterior, es concordante con el PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DE PLAYA DEfL. CARMEN,
QUINTANA ROOQ publicado en ei Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de

2010 {PDU PC), que identifica el sitio del proyecto dentro de |a zons de crecimiento a futuro cel centro
de poblacién de la Ciudad de Plava dei Carmen.

En consecuencia, se aprecia gue con la entrada en vigor del PDU DE AVENTURAS, opera un cambio en
la situacién juridica del sitio del proyecte; por Io gue no se analizan los criterios generzles y especificos
sefalados en a ficha técnica de la UGA 15: sino con los criterios de regulagion ecoldgica aplicables a las
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areas urbanas. De manera gue, considerando la naturaleza, ubicacion y condiciones ambientales del
sitio del proyecto; que no se contempla campamento para Jo pernocta; asi como el uso de fuego en
ninguna etapa ni actividod; que los materiales utilizados para la construccion del proyecto serdn
adquiridos de proveedores qutorizados; no se contempia en ningunc etapa e gprovechamiento de
especies vegetales o animales silvestres o nativas; en su caso se hard uso en las dreas verdes sélo de
productos orgdnicos biodegradables v autorizados por la CICOPLAFEST, no se reportan vestigios
arqueoidgicos en el predio; ni cenotes, cuevas o cavernas; ni el aprovechamiento de cuerpos de agua
continentales u otras formaciones cdrsticas; se contempia la instalacion de sanitarios portdtiles a
razén de uno por cada 15 trabajodores para ef manejo de las cguas residuales; ni se reporta la
presencia de vegetacién de manglar: tampoco se considera fa instalocién temporal de plantas de
premezclado; que ef proyecto contempia la instalacion de una malla en el perimetro de fas dreas de
aprovechamiento para reducir el impacte visual y fa ermisién de polvos y particulas hacia el exterior de
los areas de trabagjo y durante el transporte de materiales éstos serdn humedecidos y cubiertos con

una fona anti dispersants; por 1o que se resalta lo siguients:

DESCRIPCION VINCULACION

CU-01 Las actividades, obras y proyectos que se | £/ presente proyecto se planted con pleno conocimiento
pretendan desarrollar dentro del drea municipal, | y poro dar cabal curmnplimiento ¢ lo establecido en ef
deberan dar cabal cumplimiento a lo establecide en el | morce normativo ambiental vigenta.

marco normativo ambiental vigente, considerando de
manera enunciativa pero no limitativa, Tratados | E/ presente estudio somete a evaluacidn en materia de

Internacionales suscritos por México, Leves Generales, | /mpacto ambiental el cambio de uso de suelo en dregs
Leyes Estatales, Normas Oficiales Mexicanas, | forestales del proyecto PUERTO AQUA, con el objetive de
Reglamentos Federales, Estatales y Municipales, | dar cumnplimiento @ lo establecido en la Ley Generol del
Declaratorias y Decretos, Planes y Programas de | Equilibrio Ecolégico v Proteccidn ol Ambiente (LGEEFA)
Manejo aplicables en materia ambiental, urbana, | en su orticulo 28 froccion Vi, v al orticulo 5 de su
manejo de residuos, proteccién de flora v fauna y | Reglamento en materia de impactc ambiental inciso O,
emisién de contaminantes, uso y goce de la Zona
Federal Maritimo Terrestre; por lo que no se describen
como criterios las obligaciones, limites maximos
permisibles o cualquier otro pardmetro establecido por
estos instrumentos de caricter obligatorio.

ANALISIS: A través del Procedimiento de Evaluacion de Impacto Ambiental esta Unidad Administrativa verifica que el
proyecto se ajuste a las formalidades previstas en la LGEEPA, su Reglamento en materia de impacto ambiental,
Normas Oficiales Mexicanas, Programas de desarrollo urbano y ordenamientes ecoldgicos aplicables, estableciendo las
condiciones a que se sujetard la realizacidn de las obras y/o actividades que puedan caussr desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites v condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y
restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente.

Lo anterior, en el entendido de que la presente autorizacién se refiere a los aspectos ambientales por ef cambio de uso
de suelo, asi como en selvas y zonas Aridas (CUFS) derivado de la remocidn de una superficle de 630018 m?
{0.630018 ha) de selva baja Subcaducifolia con desarrolio secundario para destinaric a un desarrollo condorninal con
48 departamentas distribuidos en 5 edificios de 4 niveles con roof garden en la azotea, manteniendo una superficie de
drea verde modificada de 350.01 m? y drea de consenvacion de 350.01 m?, dentro de un predio con una superficie total
de 700020 mZ, dentro del centro de Poblacién Aventuras; sin perjuicio sobre el ctorgamiento o no de otras
autcrizaciones, permisos, concesiones o licencias v/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la
realizacién o ejecucidn de las obras v/o actividades ante |as diferentes unidades de la Administracién Pdblica Federal,

estatales y/o municipales.

En las dreas de aprovecharniento del proyecto, de
manera previa of inicio de obras se pretende gjecutar e/
rescate selectiva de flora, ef cual serd realizado conforme
al Programa de rescate de florg que se anexa al

CU-02 Antes del inicio de cualquier obra o actividad se
debera ejecutar el rescate selectivo de vegetacion en el
irea de aprovechamiento proyectada. La seleccién de
las especies, el nimero de individuos por especie a

Av. Insurgentes Na. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Mexico,
Telz (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pigina 27 de 97

S AN T iy
N‘“"@-&E{‘:"‘“ﬁ? ==l %
TN e A DTS

Lo




2022

Fravicisco
VILEA

L3 C AN s

TR

Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1199/2023

rescatar y la densidad minima de rescate, los métodos
y técnicas aplicables, asi coma el monitoreo del
programa se determinaran v propondrdn ern un estudio
técnico o programa que deberd acompafiar al estudio
de impacto ambiental aplicable al proyecto. Las
actividades de rescate de vegetacién deberan obtener
de manera previa a su inicio la auteorizacién
correspondiente.

presente estudio {Anexo Técnico 1),

{a sefeccicn de [as especies a rescatar se obtuvo con
base en los datos registrados en fa cargcterizacicn de

flora del sitio. En dicho programa se incluye e! listadc de |
especies por rescatar, /g metodoiogia gue se smpleard, |

equipo requerida, cronograrma de actividades, ste,

]

CU-05 Para el desplante de cualquier obra o instalacién
se deberadn utilizar preferentemente las 3&reas
perturbadas por usos previos o con vegetacion
secundaria o acahual.

Ef predio ef proyecto posee Vegetucion de Sefva Bajo
Subcaducifolfa, por o que se trata de un tipo de
vegetacion primaria, no obstante, dicha vegstacién ya
se encuentra fragmentado, todo vezr que séioc se
distribuye en el predio v unc de jos lotes contiguos
ubicado ol este formande una zona aislada con
vegetacison, va que el predic colinda al norte con &l Bivd.
Puerto Aventura, al Sur con ef braze 2 de ig maring, of
este con un predic con vegetacion y al oeste con un fote
en desarrofio.

De tal forma, que la zona del proyectc se encuentra
perturbada desde que se inicid con el desarroifo def pian
miaestro, y ha sufrido modificaciones subsecuentes bajo
las auteridades otorgadas por fa SEMARNAT.

CU-24 En las &reas de aprovechamiento proyectadas se
debera mantener en pie la vegetacién arbérea y
palmas de la vegetacidon original que por disefio dei
proyecto coincidan con las &reas destinadas a
camellones, parques, jardines, dreas verdes, dreas de
donacién o dreas de equipamiento, de tal forma que
estos individuos se integren al proyecto.

En jas dreas de daprovechamiento del provecto se

cohtempia mantener en ple lg vegstacidon arbdreg vy

polmas de la vegetacion criginal que coincidan con las
reqs verdes agjardinadas (950.72 m?). E

En cuanto a lgs dreas verdes modificoadas no se
cantempia remover el estado arbustive vy herbdceo que
se requiera, de acuerdo con el PDU def Centro de
Pobigcion Aventuras, y se mantendrd el estrato arboreo
v palmds, de vegetacion natural.

CU-27 Se deberdn mantener en pie e integrar al disefio
del proyecto los drboles con didmetro normal (130 cm
del suelo) igual o mayor a 40 cm. Para evitar dafio a las
raices debera establecerse un radio de proteccidn de
5m alrededor del tronco del arbol.

Se contempfa dejor en pie e integrar of diserio def
provects, fos drboles de la vegetacion original gue
coincidan con fas dreas ajardinadas del preyecte.

ANALISIS: De acuerdo con io anterior esta Unidad Administrativa advierte que el presente proyecto corresponde
unicamente a cbtener |a autorizacidn de cambio de uso de suelo en areas forestales para posterior reaiizar un
desarrolle turistico, por le cual la promevente presento anexo al estudio el Programa de Rescate de vegetacion con el

objetivo:

¢ Dar cumplimiento al criterio de cardcter urbano CU-02 del Programa de Ordenamiento Ecoldégico Local del
Municipio de Solidaridad, Quintana Roo (POEL 2009), e! cual sefalz gue: Antes del inicio de cuzalguier obra o
actividad se deberd gjecutar el rescate selectivo de vegetacion en el érea de aprovechaimiento proyectada.

& Recuperar gjemplares de flora con importancia ecolégica, econdémica, ornamental, cuitural y las enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, como una medida de mitigacion por la remocién total y parcial de vegetacion de selva
mediana subperennifolia en diferentes estados de sucesion.
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e Realizar las actividades de trasplante y mantenimiento de los ejemplares con los métodos adecuados para
cptener el mayer porcentaje de sobravivencia.

£s importante sefizlar que el predio que posee vegetacién de selva baja Subcaducifolia, siendo que el proyecto
consiste en el cambio de uso de suelo de Sreas forestales, asi como selvas y zonas aridas {CUFS) derivado de ia
rermocién de 6,300.18 m? (0.630018 haj de vegetacién forestzl como sefva mediana Subcaducifolia con con desarrollo
secundario para destinarlo a un desarrollo condominal con 48 departamentos distriouidos en 5 edificios de 4 niveles
con roof garden en la azotea, manteniendo una superficie de &rea verde modificada de 350.01 m? y drea de
conservacion de 350.01 mz, dentro de un predio con una superficie total de 7,000.20 m2.

Dicho programa cantempla entre ouros 1os criterios de seleccion de las plantas a rescatar: la seleccién para el acopio
de los individuos provenientes del rescate; procedimiento de seleccién de las plantas a rescatar; listado de especies
sujetas a rescate, Densidad de plantacién, equipos e insumos, sitios de reubicacion, Cronograma de actividades,

evaluacidn y seguimiento.

En relaciéon al cumplimiento del criterio CU-27, esta Unidad administrativa le solicito a través del oficio
04/SGAJ0144/2025 de fecha C3 de febrero de 2023, informacién adicional a la promovente, para que presentard ef
plano impreso y en archive electrénico (dwg y/o pdf] debidamente georreferenciado {coordenadas proyectodas en
UTM, referidas o ia Zona 16Q y af Datum WGS 84}, dende se indiguen jos arboles con digmetro norma igual o mayor
a 40 m gue fueron conservacdos e integrados ol disefic del uso posterior.

A lo que ia promovente sefialo:

“at respecto en lo siguiente imagen se representa la ublcacion de jos Grboles mayores de 40 cm de didmetro que
quedan en las dreas verdes gjardinodas, dreas verdes rmodificadas y de conservacidn, los cuales se manten arén en

pie y se integrardn al diserio def proyecto.

figura 3. Se muestry lo ubicacin de fos crboles que se van @ integrar en los dreas gfordinadasy los qua sevan @ mantener en ios dreas de consenvocion.

Se presenta como anexo 2 el planc georreferenciado con fa ubicacion de fos drboles que se integra al diserio del
proyecto,

De acuerdo con |o anterior esta Unidad Administrativa advierte que la promovente prevé la integracién al disefic del
proyecto los érboles con didmetro mayor 8 40 cm, los cuales formaran parte de las dreas verdes ajardinadas, areas
verdes modificadas y de conservacion, tal como se puede observar en la imagen anterior, por fo cual se advierte que el

proyecio se ajusta con el presente criterio.

CU-03 Previo al inicio de cualquier obra o actividad de | De manera previa al inicio del proyecto se efecutardn las

cada proyecto se deberdn ejecutar medidas medidos enfocadas o la proteccion de la fauno sitvestre

preventivas orientadas a la proteccién de los individuos | que se ubique en el drea de aprovechamiento y zona ¥

de fauna silvestre presentes en el 4rea de | oledosios, de ccuerdo con el Programa de rescate de Y

aprovechamiento proyectada. ia seleccion de los | fauno gue se anexa ¢l presente estudio. (Anexc Técnico _,.-*'\.]I
[
W
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métodos y técnicas a aplicarse determinara con base
en un estudio técnicoc o programa que debera
acompafar al estudic de impacto ambiental aplicable
al proyecto. Las medidas deberan obtener de manera
previa a su inicio la autorizacién correspondiente.

2},
En el progroma se considera realizar en primerya
instancia acciones de ahuventamiente para evitar ef
contacto fisico y estrds de jos individuos que pudieran
registrarse  en Jas dreas de aprovechamiento.
Posterformente, se procederd a ia captura y reubicacion
de las especies de fento desplazamiento, sélo en ef caso
de requeriric. De ig misma manera, se propone realizar
el rescate de los grupos registrados mediante técnicas
especificas pare cada grupo,

En el programa anexo, se incluye el listodo de fas
especies registradas, jos métodos ¥ técnicas gue se
aplicardn  para cada grupc faunistico, el equipo
requeride, ef cronograma de actividades, entre otros.

ANALISIS: De acuerdo con

+ Prevenir, atenuar o compensar cuando sea el caso, las afectaciones que pudiera generar el provecto sahre la fauna

presentes en ¢! drea de estudio.

» Minimizar el efecto que tlene ol desarrollo del proyecto sobre ia fauna silvestre,
» Rescatar a log animales silvestres Gue se encuentren en el sitic def proyecto.
fabora soore [a importancia de la fauna sijvestre,

» Informar al personal que

Diche programa contempla entre otros ias técnicas para el rescate y reubicaclén de la fauna: metodologla aplicada al
rescate; especies sujetas a rescate; sitios de reubicacién Yy crenograrna de actividades, por io anterior se tisne que ei

proyecto se ajusta con los siguientes criterios,

io anterior esta Unidad Administrativa advierte gue la promovente presento znexo a la
MIA-P, el Programa de Rescate v Reubicacién de Fauna con el cbjetivo particular:

CU-04 Los proyectos de cualquier indole deberan
incorporar a sus ireas verdes vegetacion nativa propia
del ecosistema en el cual se realice el proyecto.
Unicamente se permite el empleo de flora exdtica que
ne esté incluida en el listado de flora exética invasiva
de la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de
la Biodiversidad (CONARIO). La seleccién de especies a
incluir en las areas verdes, asi como el disefio de
jardines debera sustentarse en un programa de
arborizacién y ajardinado que debers acompafar al
estudio de impacto ambiental aplicabie al proyecto. Se
deberd emplear una proporcioén de 4 a 1 entre plantas
de especies nativas y especies ornamentales,
excluyendo los pastos.

En el proyecto se conformard ung superficie de 950.72
m? de dreas gfardinadas, y se mantendrdn 350.01 m2 de
drea verde modificadas v 350,01 m? de éreas verdes con
vegetacidn notural,

Las dreas verdes gjordinadas serdn acondicionadas con
aspecies nativas v ornamentaies no invasoras, en fa
proporcidn gue marca este criteric de 4],

En los dreas destinadas come dreas verdes modificadas
Yy dreas de conservacién, se mantendrdn con g
vegetacién natural existente, por Jo que nc serdn
necesario su  reforestacién. EFn lgs dreos  verdes
modificados sdlo serdn retirades of estrato herbdcen ¥
roustivo.

Anexo a la presente MiA se pone g su cansideracidn af
Programa de Arborizacicn v Ajordinado fAnexc Técnico
3) que se aplicard en el provecto, en e que se contempla
incorporar fos individuos que serdn rescatodos de jas
dgreas de aprovecharniento, De o misma manera, se
empieardn especies ornomentales propias de la regisn
que no son consideradas como invasoras de acuerdo
can la CONABIC, las cuales provendrdan de viveros
gutorizados.

CU-06 En el desarrolio de los proyectos se debe realizar
el aprovechamiente integral de los recursos naturales

Con el fin de cumplir con este critefio <e pretende |
realizar la recuperacion de tierra vegetal praducto gef|
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existentes en el predio, por lo que sera obligatorio | despalme de laos dreas de aprovechamiento donde se
realizar la recuperacion de tierra vegetal en las | redlicen sstos actividades, asi como reclizar el triturado
superficies que se desmonten, asi como el triturado vy | del/ material vegetal que se genere.

composteo de Ia madera resultante del desmonte que
se autorice. Los materiales obtenidos no podran ser | Ef material vegeta! trituraode (mulch) y lo tierra cribada,

comercializados -salvo autorizacion expresa de la | serdn utilizados para el embolsade de los giemnplares
autoridad correspondiente-, sino aprovechados en el | rescotodos y pora las octividodes de orborizacion y
mejoramiento de Areas verdes, de equipamiento o de | gjardinado def proyecte.

donacién.
ANALISIS: De acuerdo con io anterior se advierte que |2 promovente presento anexo z la MIA-P, el Programa de

Arbaorizacion, jardineria y reforestacién con el objetivo:

Hacer uso de las especies nativas para las actividades de arborizacidn, ajardinado y reforestacion del proyecto, con
el fin de disminuir al maximo el uso de agrequimicos y fertilizantes toda vez gue estas especies son Mas

rasistentes a enfermedades y plagas.
Enriquecer las dreas verdes para que puedan ser sitios de nhuevas colonizacion de la fauna que se encuentra en el

sitio ambiental.
Establecer acciones de monitoreo con las que se pueda evaluar fa eficiencia de las actividades establecidas en el

presente programa.

De acuerdo con o anterior se advierte que el presente proyecto se ajusta con los siguientes criteric.
CU-07 En cualquier obra debera estar separada la| En e/ proyecto estord separado el drengje pluvial de

canalizacién del drenaje pluvial del drenaje sanitario. sonitario.

CU-08 La canalizacion del drenaje pluvial hacia el mar o| £n fos azoteos de los edificios se contempla la
cuerpos de agua superficiales o pozos de absorcién,| instalocion de unc red de bafantes pluviales, que
podra realizarse previa filtracién de sus aguas con| conducirdn ef ogua por gravedad hacio pozos de
sistemas de decantacién, trampas de grasas y sélidos u | absorcidn.

otros que garanticen [a retencién de sedimentos o
contaminantes y debera ser aprobada por la Comisién
Nacional del Agua (CONAGUA), de conformidad con la
normatividad aplicable.

En los dreas abiertas como andadores, el agua pluvial
serd dirigida por madio de los declives hacio ias dreas
verdes, mientras que o estacionamiento serd

conformada con adopasto.

Las instalacion de los pozos considera la colocacion de
sisternas de decantocion para fo retencidn de sdlicos,
sedimentos y contaminantes que scolicita este criterio.
ANALISIS: En relacion con el criterio urbano CU-07 |la promovente sefialo que el proyecto estara separado del drenaje
pluvial del sanitario, por lo cuai se advierte que e! proyecto se ajusta con el presente criterio.

En relacidn con el criterio CU-08 esta Unidad Administrativs a través del oficio 04/SGAJ0144/2023 de fecha 03 de
febrero de 2023, fe solicito informacién adicional a lo promovente para que presentara disefio del pozo de absorcion,

superficie de ocupacién y proceso constructivo.

A lo que 2 promovente sefiala:

“En ef disefic del pozo de absorcién se considera una trampa de grasas con sistemas de decantacion y un sisterma
de filtracidn, como se muestra en lo siguiente imagen:

en el proyecte se consideran un total de 6 pozes de absorcion con una superficie de 3.0 m? coda uno, es decir que
ocupardn unea superficie de 18.0 m?, los cuales estardn en el drea de estacionomiento, se anexa plano de ubicacién
de los pozos (Anexo 1}

£/ pozo tendrd una profundidod de 547 m, y serd delimitado en la parte superior con paredes de block y‘piedra
natural y con piedra natural triturada, en la parte media tendrd bolones de piedra de lo regidn y en la seccién mds

profunda tendrd arena de lo regicn.
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Figura 1. Se muestra un esquama def pozo con su sisterna de fiftracién.

La trampa de grosas serd construidy con paredes de block, v ef interior se instalardn tuberfos de 4"y un codo.

Proceso constructive

Para fa trampa de grasa se reaifzard la excavacidn requerida de aproximadarnente 16x1.60 m? Se procederd a la
| construccion de fo estructura de base de cernento con interior impermeable y ia instatacién de fa tuberfa de PVC.

Para fa construccidn de poze se realizard fa excavacion requerida, en el fondo se cofocard una capg de 1.20 m de
arena, posterlormente, se colocardn una capa de 1.20 m de bolones de piedra y una capa de 120 m con piedra de ja
region triturada. En la zona superior ung pared serd construido de biock unido con cemento, v en el otro lade ig
pared serd a base de pledra natural junteada con cernento. Asimismo, se colocardn el codo de PVC para fa
conduccidn del agua pluvial proveniente de Jo trompa de grasa.

* Balance de agua o utilizar en sus distintos usos [agua inyectadas y para riego).

Durante la construccidn del provecto participardn un total de 88 trabajadores que consumirdn agud potable para
su hidrataceién, por lo que considerando que se podrfa generar un madximoe de 2 litros de aguas residuales para
trabajador, se estima una genergcicn de 76 fitros de aguas residuales por dia, es decir, 0.18 m3/dia. £f aguc residual
que se genere por dit serd captada en dos muebles sanftarios, que estardn conectados o fo red de drenaje existents,
fos cuales af estar conectados al drengje tendrdn una descarga continua y representan un fiufo de agua de 0.02 Ips,
fc cual es minimo.

En refacidn a la etapa operative del proyecto, se tiene gue el proyecto cuenta con un total de 48 departarmentos y
conforme a la Norma Mexicana NMX-AA-164-SCFI-2013, EDIFICION SUSTENTABLE -CRITERIOS ¥V REQUERIMIENTOS
AMBIENTALES MINIMOS, publicada en ef Diario Oficial de la Federacion 4 de septiembre de 2013, de acuerdo con la
tablo de Consumos domésticos percapita por Close socieconomicag, y tomando en cuento que la zona del proyecto
es de tipo Residencial, se considera un consumo de 400 fitros/hab/dia por cifma cdtfide,

Ahora bien, teniendo en cuenta que ef proyvectc contard con 48 depariamentos, de los cuales se consideran 32 de
dos recamaras para un mdximoe de 4 persongs y 16 de 3 recdmaras para un maximo de 6 personas, se estima un
total de 224 inquifinos. Con base en o anterior, se tiene fo siguiente:

MNimero ae personos Volurnen Yhan/dic Vaolumen total

L 224 400 89,600 t/dia & 89.6 m¥/dia.

De esta forma, se calcuio giue el volumen de aqua anual demandado o capacidad plena es de 32.704.00 m3/afo de
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agua potable parg consumo hurmano, lo cual serd proporcionada por el Desarrolfo Turfstico Residencial Puerto
Aventuras, que o su vez esté conectado a la red de agua potable municipol.

Despugés dei uso del ogua potable, se estima que se plerde un 20% del agua consurmida en las redes hidrosanitarias,
por lo que se producirdn 26,163.20 m3/ofic (80%) de ogua residual que serdn enviados o su depuracién en ia planta
de tratamiento de aguas residuales del Desarrofio Turfstico Residencial de Puerto Aventuras, que se ubica en el

Plano 3.

Asf de esta menerg, se calcula que e! volumen de agua residual que se producird serd de 71.68 m3/dia, lo que
equivale o 0.83 Ips.

£l proyecto se conectard a lo red de drengje que se encuentra o pie de cabecera del Boulevard Puerto Aventuras;
esta es de 6 pulgadas y conduce al conector general construido con tuberfa de PVC reforrado necesaria para
conducir las aguas residugles por gravedad a un cdrcamo de rebombeo, v de este a la plonto de tratarmiento de
agua residuales (PTAR) ubicada en ef Plano 3 del Plon Moestro de Puerto Aventuras ol oeste del carmpo de golf.

Dicha pilonto cuento con una superficie de 592060 m? y con capacidad poro tratar hosta 60 L/seg de cgua.
Actualmente sdlo se usa ¢ una copacidad de 29 L/seg de acuerdo g la cantidad de agua residual que se canaliza a
la misma, de los proyectos del Plan Maestro que estdn en operacion, mientras que ef proyecto 50/ pretende aportar
un volumen de 0.83 Ips, con lo cual aglcanzario ung capacidad de 2983 [ps, Jo cual es minimo con respecto a fa
capocidod totaf de o planto. De tal forma que fo planto de trotamiento de!l compieio cuenta con la capocidad
suficiente pora tratar ef agua residual que se generen en el proyecto.

£En relocion con el efluente que se utifizo para rlege y el que se inyectg, del agua proveniente de la Planta de
Traotomiento del Plan Maestro se utilizo un volumen de goroximadamente del 709 paro riesgo.

Indicar medidas de prevencién en caso de una fuge, infiltracion y contaminocidn al subsuelo.

En relacion con las medidas de prevencidn que se llevardn a cobe durante la construccicn de las obras en caso de
fuga, infiftracion o contaminacicn af subsuelo, se enlistan las siguientes:

« Los resigduos peligrosos se colocardn en ios contenedores respectivos de acuerds con su tipe y se almaocenaran

temporalmente parg después entregarios a unNa empreso autorizoda en su colecto y disposicion.

Se lfevarén uno bitdcora de entrade v salida de residuos peligrosos.

Las sustancias quimicas se dispondrdn en un sitio adecuodo para evitar derrames.

Cuando se utilicen contenedores con sustancias peligrosas, se colocardn en charolas para evitar derrames.

Las sustancias peligrosas deberdn estar debidarmente sefigiizadas y contar con su hojo de seguridad.

El abastecimiento de combustibles o o maquinaric pesada v equipos utifizados se realizard en tolieres de

mantenimisnto externos, que se localizardn fuera del drea del prayecto.

« los maquinas se colocardn bafo superficies impermeables y se contard con cubetas, triplay o pldsticos pora
atender fugas accidentales.

» [os residucs solidas serdn colectados en contenedores con bolsa y tapao.

» Los residuos de monejo especiol serdn almocenados en sitios adecuodos con plancha de concreto y
debidaomente sefializados.

=« [as revelvedoras pora preporar concreto se colocarén bajo superficies impermeables, y se instalard uno
estructura tipo charola o base de triplay y con borde de maodera para disponer ef concreto.

» Los residuos peligrosos que se generen serdn traslododos af aimacén de residuos peligrosos destinodo pora tof
fir.

» Los residuos peligrosos se entregardn periodicamente o ung empresa gutorizada en su manejo.

= Lamaquinaria recibird mantenimiento preventivo en talieres outorizodos antes de ingresar ol predio.

+ En caso gque olguna mdguing presente rotura de mongueras de aceites o combustibles, se atenderdn de
manera inrediata el problema conteniendo ef liguido. El derrame de aceite combustible serd cubierto con
arena, y posteriormente serc retirodo ef suelo con une pala. £l suelc contaminado se cofocard en una cubeta y s=

trasladard al aimaceén de residuos peligrosos.
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¢ | amaguinaria que se utifice deberd contar con un kit para atender derrames (cubeta, orena, paia).
¢ Con la atencién inmedicta de los derrames no se prevé que se alcance ef manto fredtico.
¢ Secontard con barreras absorbentes de hidrocarburcs como parte del kit porg atender derrarmes,

Durante io etapa operativa se proponen jas siguientes medidas:

» Se habia prepuesio que el estacionamiento estarfo cubierto con adopasts, no cbstante, ¥ considerdndo que
puede haber escurrimientos de grasas of suelo adoquinado, se optd por cubrir el estacionamiento con concrelo y
trampas de grasas y aceftas con sistemas de decantacién de sdlidos, para evitar que ef agua se infiltie en esta
zona tenga grasas u otros contaminantes,

» Durante las actividades de pintado de instalaciones jas sustancias que se Utificen serdn coiocadas en superficles
impermeables ¢ estructuras con borde o sardinel perimetral para evitar escurrimientos.

« lLos pozos pluviales coritardn con trampas de sedimentos y trampas de grasds pard evitar la contaminacién def
agua gue sea infiitrada.

« Se realizard el mantenimiento preventivo de los equipos con fos que se cuente.

Durante las actividades de mantenimisnto se realizard un manejo adecuadc de jos residuos que se generen.

s Los residuos sélidos serdn colectados en contenedores diferenciados de acuerdo con su tipo, serdn almacenados
en e cuarto de basura, para su posterior entrega ai servicio de recoleccion de basura.

« Los residuos de manejc especial con pilas, electrénicos y/o pilas serdn entregados o empresas autorizadas en su
manejo.

e Los residuos peligroses que se generen serdn trasfadados una bodega que se habilite para tal fin.

» |05 residuos peligrosos se entregarén periddicamente o una empresa gutorizada en su manejo.

« Sereafizard el mantenimiento preventivo def sistema hidrosanitario del proyecto.

Presentar el disefio que garantice la filtracién de las aguas pluviales, con sistema de decantacién, trampas de
grasas y solidos.

En el drenaje pluvial gue se propone cada poze contard de manera separadd con wUng trampa de grasy con un |
slsterna de decantacidn donde af entrar ef agua pluvial se asentardn los fodos y resios de sdlidos en ef fondo,
miantras gue ias grasas y aceites se canducirdn por und tuberfa hacio un compartimiento donde serdn acumulodas
v extraidas periddicamente, entregdndolas o un empresa auterizada en su manegjo.

figure 2 Se muestra lo rampa de grasas con & sisteme de decantacidn

postericrmente el agua pluvial impia, libre de grasas y sélidos ingresard al pozo para pasur por un sistema de
filtracion de arenas que consta de una zona con piedra de la regién triturada, otrg con belones de pjedra de la
regfon y con arena de fa regfon.

El agua piuvial pasard por este sistema de fiftracién y posteriormente serd descargada of acuifero.
De gcuerdo con lo anterior, con dicho sistema se pretends remover fas grasas y sdlidos en [o tramipa de grasas y
fiitrar todos fos sedimeantos del agua, con lo cuai se garantiza su filtracidn.

De acuerdo con lo anterior se advierte gue el proyecto considera un total de 6 pozos de absorcion con una superficie
de 3.0 m? cada uno es decir ocuparan un total de 8.0 m* asf mismo cada une contara con una trampa de grasas con
sistemaz de decantacién y un sisterna de fiitracion.

Considerando lo anterior el presente prayecto, estd en funcién el presente proyecto Unicamente se evaldz el cambio
de uso de suelo de ares forestales, asl como selvas y zonas dridas en términos del srticulo 28 fraccidn VIl de [a LGEEPA,
v 5 inciso © del REIA; por la que conforme 2 las caracteristicas del proyecto no se requiere |a instalacion de drenhaje
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pluvial y drenaje sanitario.

Se reitera gue la presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento ¢ no de otras autorizaciones, permisos,
concesiones o licencias, gue fuere necesarios obtener derivado de las obligaciones de la Ley de Aguas Nacionales
publicada en el Diario Oficial de la Federacidn 2l 01 de diciembre de 1922 vy su Reglamento pubiicado en el mismo

medic el 12 de enero de 1994.

CU-T1 Los residuos derivados de [as obras no se
dispondran sobre Ia vegetacién remanente dentro del
predio, ni sobre la vegetacién circundante, debiéndose
trasladar al sitio de disposicion final de residuos de
manejo especial que establezca el municipio o el
estado.

Se tiene previsto que Jos residuos derivado de fas obras
se dispongan en un sitio destinado para tal fin ubicado
en los dreas de desplante, por o que no se colocaran
sobre lo vegeracién del predio y se trasladardn
periddicamente a! basurero municipal o bien donde o
indique fa auterided municipal.

El manejo de los residuos que se generen en todos fas
etapas del proyectos, se realizard conforme al Programa
de Manejo de Residuos (Anexe Técnico 4), en el que se
describen los procedimientos que se deberdn seguir
para la colecta, separacicn, aimacenamiento temporal y
traslade al sitio de disposicidn final.

CU-12 Los campamentos para trabajadores de Ia
construccién deberdn ser dignos para la vida humana,
contar con servicios sanitarios, agua potable, un
reglamento para el manejo de residuos sodlidos, asi
como una estrategia de proteccion civil para atender las
alertas por fenémenos hidrometeorolégicos. La
proporcién de servicios sanitarios sera de al menos 1 por
cada 25 trabajadores.

No se tiene prevista la instolacidn de campamenites de

construccion en el compamento de construccion en el
proyecto. Sin embargo, se prevé que los trobgjadores
cuenten con agua potable, comedor ¥ sanitarios enr una
proporcion de 1 por cadc 25 trobgiadores, tal cormo
indica este criterio.

CU-14 Todos los proyectos que en cualquiera de sus
etapas de desarrollo generen residuos peligrosos
deberan contar con un almacén de residuos peligrosos
v disponerlos a través de una empresa autorizada en el
manejo de los mismos, conforme a la legislacién y
normatividad ambiental aplicable en [a materia.

En la etapa de preparacién del sitio que se cuando se
realizarc el rescate de floro vy fauna, e desmonte vy
despaime del sitio, se prevé generar cantidades minimas
de residuos peligrosos, ya que sclamente se generan por
efecto de averios accidentales de la maquinaria y del
escaso equipo utilizado para estas actividades.

Para dar cumpiimiento o este criterio, en [os etopas de
preparacion y censtruccion del prayecto, se instalard un
aimacén temporal de residucs peligrosos de 4.0 m?
dentro de las dreas de aprovechamiento, el cual tendrd
techo y piso de concrete, una canaleta para conducir los
derrames, una fosa de contencion y contard con fd
sefnaglizocion odecuada y extintores.

En la etapa de operacién del proyecto lo generacion de
residucs peligrosos serd minima, dade que sélo se
esperc generar los residuos derivados de los actividades
de mantenimiento, los cuales se dispondrdn en
contenedores especificos debidamente sefializados en
un almacén gue se habilitard junto al establecimiento
techado.

Los residuos peligrosos generados serdn separados de
acuerdo con su tipo y periodicidad se entregardn a una
empresa autorizoda en su manejo, quien se encargord
de su trasiado y disposicidon final

En ef Programa de Manefo de Residuos anexo d o
presente MIA-P, se establecen los procedirmientos que se
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lfevardn a cabo pora af manesfo adecugde de Jos
residuos que se generen en cada una de fas stapas del
proyvecto.

CU-15 En Jos términos que establece la Ley para la
Gestidn Integral de Residuos del Estado de Quintana
Roo, los promoventes deberan aplicar el Plan de
Manejo de residuos correspondiente durante las
distintas etapas de desarrollo y operacién de las obras
o actividades que se |e autoricen.

Con ef fin de dar cumplimiento a estes criterio v of
articuio 38 de fa ley parc lo Prevencién y Gestitn
Integral de los Residuos en el Estado de Quintana Rog,
se efabord 2 Programa de Manejo de Residuos anexo ¢
la presente, en efe que ze describen los procedimientos
para manegjar adecuadamente jos residucs que se
generen en cada una de igs etapus def proyecto.

CU-33 En e} desarrollo u operacién de cualquier tipo de
proyecto se debe evitar el derrame al suelc o cuerpos
de agua de combustibles, lubricantes, grasas, aceites,
pinturas u otras sustancias potencialmente
contaminantes. De igual manera, se deberd evitar la
disposicién inadecuada de materiales impregnados
con estas sustancias o de sus recipientes. En este
sentido el promovente deberd manifestar el tipo de
sustancias potencialmente contaminantes gque se
empleara en las distintas etapas del proyecto, asi como
las medidas de prevencién, mitigacién y, en su caso
correccién, que aplicarad. Para el almacenamiento de
este tipo de sustancias se deberd contar con un
aimacén que cumpla con las especificaciones
establecidas en [a normatividad aplicable y se debera
llevar el regisiro de su manejo en [a biticora del
almacén.

Cormo fo dicta el presente criteric, durante todaos las
etapus def proyecto se evitord el derrame de sustancias
tales como combustibies, {ubricantes, grasos, wceftes,
pinturas u ofras potencialmente contarminantes, parg
los cual se aplicardn fas medidas de prevencion
pertinentes;, mismas que se indican en ef Capituio VI
asimismo, se implementardn las medidas estabilecidas
dentro def Programa de Manejo de Residuos Solidos que
se incluye en g presente MiA-P.

Las sustancias potenciairmente contaminantas gue se
requieran para el proyectc y los residuos peligrosos
derivadas de las octividades de mantenimiento, cormo
envases con frestos de pintura, estocpas impregnadas,
sofventes contaminados, fos cuales serdn colocados en
contenedores debidamente etiquetados v dispuestos en
el almacen de residuos peligrosos, para su postericr
entregd g undg empresa gutorizadg en su manejo.

CU-22 Las aguas residuales deberan canalizarse hacia
las plantas de tratamiento de aguas residuales
operadas por la Comisién de Agua Potable y
Aleantarillado o el organismo operador autorizado por
esta instancia. En el caso de que no existan plantas de
tratamiento que puedan atender la demanda del
proyecto, el promovente deberd instalar una planta
que cumnpla con las condiciones establecidas en la
normatividad vigente en materia de aguas residuales
tratadas.

Durante jos etapas de preparocion del sitio y
construccicn def proyecte, para el mansjc de Jfos
residuos sanitarios de los trabgfadores sz construirdn
sanftarios fijos que tendrdn limpieza diaricmente.

Mientras gue, durante [a cperacion del proyecto, fas
aguas residuales que se generen en el condominio serdn
canalizadas del lote a lo lineo general del Desarrolfo
Turistico Residencial Plano 4 Puerto Aventuras, vy de esta
a fa plfarnta de fratomiente del Desarrollc Turistico|.
Residencial Puerto Aventuras ubicada en Piano 3 ;

Lo operacion de dicha plonta estd cargo del Flan
Maestre de Puerte Aventuras, quienes se encargan de
reafizar los andlisis correspondientes para determinar
gue ef eftuents cumpla con los maximos permisibles de
contaminantes establecidos en la Norma Oficiaf
Mexicona NOM-001-5SEMARNAT-1936.

CU-23 E! manejo y disposicién final de los lodos y otros
residuos generados en el tratamiento de las aguas
residuales es responsabilidad del propietario del
sistema de tratamiento que los genere, quien deberd
presentar un reporte semestral ante la autoridad

i correspondiente, turnando una copia a la SEDUMA

para la inclusién de los resultados en [a Bitacora
Ambiental, que indique el volumen de agua tratado,
tipo v caracteristicas de los lodos y otros residuos

Ei Plan Maestro Puerto Aventuras cuenta con una
planta de tragtomiento ubjcada en ef Plano 3, cuyc
efluente cumple con los fimite mdximos permisibles de
contaminantes  establecidos en la Norma Oficial
Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996.

En cuanto a! monegjo de jos lodos generodos por g
planta de tratamifento su manejo estd o cargo de Plan
Muaestro de Puerto Aventuras.
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generados, tratamiento aplicado a los lodos,
resultados del analisis CRETIB y sitio o forma de

disposicidn final
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que la promovente presentc anexo a la

MIA-P, el Programa integral de Mangjo de Residuos $dlidos, de Manejo Especial y Peligrosos, con el objetivo particular:

+ Estabiecer medidas y estrategias para minimizar [a gengracién de residucs.
Establecer acciones y estrategias para fomentar la separacién de los residuos v disminuir la segregacién de los

mismos.
Definir la infraestructura necesaria para el manejo correcto de los residuos sdlidos urbanos, de manejo especial v

peligrosos.
Establecer las polfticas de disposicion final de los residuos, conforme a su tipo v la normatividad aplicable en cads

caso.
Impiantar estrategias que permitan la identificacidn de residuos sdlidos urbanos, los residucs de manejo especial y

ios peligrosos, asf como su almacenamiento temporal y dispesgicidn conforme a la normatividad ambiental
aplicable.

Asi mismo es establece que los contenedores que se utiticen podran ser de disefio especifico para contener residuos,
© bien, subproductos reutilizados para este fin, tales como tambos metélicos de 200 L de capacidad, botes de

plésticos de diversas dimensiones, cajas metglicas o de maders, etc, silempre que cumplan con las siguientes
caracteristicas:

Deben estar pintados o diferenciades de acuerdo al cddigo de colores que establece el Reglamento de la Ley para
& Prevencidn y Gestidn integral de Residuos del Estade de Quintana Reo.

+ Deben estar etiguetados conforme al tipo de residuos que van a recibir.
Los centenedores de plédsticos, restos orgénicos, cartuchos y téneras metales-envases-, asi como de papel y cartén

deberan contar con forro de boisas plastica para facilitar la recoleccidn.
+ Los contenedores de residucs organices deberdn contar con tapa para evitar gue estén “al aire libra™
s Los contenedores de residuos peligrosos deberén ser recipientes libres de fuga.

En relacién con el criterio urkbano CU -33 esta Unidad Administrativa a través del oficio 04/SGAf0144/2023 de fecha 03
de febrero de 2023, ie solicito informacidn adiciona!l a la promovente para que presente el plano impreso y en
archivos electrénicos {dwg y/o pdf} debidamente georreferenciadoe (cocrdenadas proyectadas en UTM, referidas a la
Zonz 16Q vy al Datum WGS 84) donde se ubicars e! sitic de almacenamiento temporai de los residuos sdlidos, de

manejo aspecies peligrosos.
Alo gue la promovente senzlo:

En la siguiente imagen se rmuestra la ubicacién del almacén de residuos peligrosos, el de residuos sdlidos v de
manejo especial, asi come ef poto de maniobras, fo bodega y bafics conectados o la red existente, con respectoa la
superficie de aprovechamiento. Tamkién se anexa ef plano gecrreferenciada con as obras provisionales (Anexo 3)

Las obras provisionales ocupardn una superficie total de 96371 m=<

Obros provisionoles Superficie en m?* 1
Arec de acopio de residuos sélidos 4676
Arena de acopio de Residuos Pefigroses 4£6.76
' Banos 2303
Bodsgas 33459
Almocén 13571
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' Comedor de empleados 69.95 |
Patic de maniobra 48&§5~
Vivero 1Ma.68

Total 26311

.

\-
K

figura 4, se muestra planc de distribucion de obros provisionales, en el que se encuentran ef sitic de aimaocanamienta termnporal de jos residuos sdiidos, de
monefo especial y peffarosos v otras instalaciones de apoyo.

De acuerde con lo anterior se advierte gue & proyecto contara con sitio de acopio temporal de residucs peligrosos
generados durante la etzpa de preparacién del sitlo como son envases con restos de pintura, estopas impregnadas,
solventes contarninados dentro del almacén se contard con contenedores en donde se colocardn diches residucs. Los
residuos acumulados en este almacén temporal serédn enviados periddicamente al slmacén temporal de residuocs
peligroses del plan maestro localizado en el lote de serviclos.

Por o que se reitera que el presenta se refiere a los aspeclos ambientales derivados de las actividades de cambio de
uso de suelo de dreas forestales, asi come en selvas vy zonas dridas; sin perjuicic sobre el otorgamiento o no de otras
autorizaciones, permisos, concesicnes o licencias yo sus modificaciones, gue fuere necesario obtener anie las
| diferentes unidades de la Administracién Publica Federal, estatales v/o municipales previoc a lz realizacién ejecucion y
| operacion de las obras gue pretendan desplantarse de manera posterior @ la remocidn de la vegetacidn, en rmateria
de transporte v almacenamiento de combustibles y residuos peligrosos; asl como aquelias derivadas del cambio de
uso de suele.

CU-16 Para los fines de aplicacién de este instrumento,
en particular para la definicién de competencias para
la evaluacién en materia de impacto ambiental, Ia zona
costera o ecosistema costero del Municipio Solidaridad
al interior de los centros de poblacién con programa de
desarrollo urbano decretado incluye Gnicamente a los
predios colindantes con la zona federal maritimo
terrestre.

El predic de interés se ublca dentro de un centro de
poblacién reguiodo por el Programa de Desarroifo
Urbano de! Centro de Pobiacidn de Aventuras, Municipio
de Solidaridad (P.C.8 de abrif de 207]), y no colinda con la
zona federgi rmarftimo terrestre.

En virtud de anterior, se someten of PEIA fgs actividades
de cambio de uso de suefo de dreas Forestales def
proyecto @ travss de fo presentacion de esta MIA-P, de
conformidad con lo establecido en la fraccion Vil del
artfculo 28 de LGEERA vy ef inciso O del articulo 5 del
REIA.
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ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene gue el sitic del proyecto se encuentra reguiado por el PROGRAMA DE
DESARROLLC URBANC DEL CENTRO DE POELACION DE AVENTURAS, MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, publicado
en el Periddico Cficial del Estade de Quintana Roo, el 08 de abril de 201, st bien el criterio CU-16 sefala que la
competencia en materia de evaluacién del impacto ambiental al interior de los centros de poblacidn que cuenten con
Programa de Desarrollo Urbanc decretado, incluye Gnicamente a los predios colindantes con la ZOFEMAT, tai
definicién artificial de ecosisterna costero tiene comeo consecuencia que el predic que nos atane no se incluye dentro
de la zona costera o ecosistema costero.

El articulo 28 de la Ley General del Equilibric Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) sefiaiz las obras ylo
actividades gue son de competencia federal y que requieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental.
Dichas obras y/o actividades, asf como sus caracteristicas, dimensiones, ubicaciones, alcances y las excepciones para
cada una, se establecen en el articulo S del Reglamento de iz LGEEPA en materia de Impacto Ambientat (REIA).

Es asi que el artfculo 28 inciso Xy X de la LGEEPA y 5 inciso Q} v R) del REIA establecen io siguiente:

“ARTICULO 28, Lo evaluacidn del impocto ambientai es el procedimients o trovés def cual ja secretario establece las condiciones o
ias que se sujetard lo realizacidn de obros y octividodes que puedon ocuscr desequilibrio ecoidgico o rebosar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente v preservar y restaurar los ecosistemnas, a fin de
evitar o reducir al rminimo sus efectos negativos sokre ef ambiente..

IX.~ Desarrolios inmokbiliarios que afecten los ecosistemas costeros;

X.- Obros y actividades en humedales, ecosisternas costeros, logunas, rios, logos v esteros conectodos con el mar, asl como en sus
litorates o zonos federales. £n ef caso de octividades pesqueras, gcuicolas o agropecuarios se estord o lo dispuesto por ia fraccion Xil
de este articulo.”.

“ARTICULO 5. Quienes pretendan flevar o cobo algune de los siguientes obras o octividades, requerirdn previamente o autorizacion
dz la Secretario en materia de impacto ambientol; ..

Q) DESARROLLOS IMOBILIARIOS QUE AFECTEN LOS ECOSISTEMAS COSTEROS:

Construccidn y operocidn de hoteles, condominios, viflas, desarrolfos habitocionales y urbanos, restaurantes, instolaciones de
comercic y servicios en general, marinas, muelles, rompeofas, campos de golf, infreestructurs tu ristico o urbanc, vias generales de
comunicacion, obras de restitucion o recuperacicn de plavas, o arrecifes artificiales, que afecte ecosfstamnas costeros, con excepaion

de:

a) Las gue tengan comce proposite la proteccion, embelfecimiento y ornate, mediante o utilizacidn de especies notivos;
b) Las octividades recreativas cuandoc ne requieran de algun tipo de obra civil, y
¢) La construccion de viviendas unifamiiiares paro jas comunidodes asentadas en jos ecosistemas costercs.

R) OBRAS Y ACTIVIDADES EN HUMEDALES, MANGLARES, LAGUNAS, RIOS, LAGOS Y ESTEROS CONECTADOS CON EL MAR,
ASI COMO EN SUS LITORALES Y ZONAS FEDERALES:

L. Cuglquier tipo de obra civil, con excepcidn de lo construccién de viviendas unifarniliares para los comunidodes asentadas en estos

ecosistemas; y

Il Cuaiquier octividad que tengeo fines u objetivos comerciales, con excepcion de las actividades pesqueras gue no se encuentran
previstas en la fraccién XN del articulo 28 de la Ley, y que de acuerdo con lo Ley General de Pesca y Acuaculturg sustentables y su
reglomento, no requieren de lo presentocion de uno monifestocion de impacte ambiental osi como de las de novegacidn,
autoconsumo o subsistencio de los comunidades asentados en estos ecosisternas..” (Negritas por parte de esta Delegacion
Federal).

Lo anterior, como resuitado de que el 23 de abril de 2018 se publicé en el Diario oficial de la Federacidn el DECRETO

POR El. QUE SE REFORMAN Y ADICIONAN DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO

ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE, consistentes en: “Se reforma el inciso h) de la fraccidn Iif del articuio 17

v lo fraccidn X del articulo 28; y se adiciona una fraccién Xili Bis al articuio 3o. de la Ley General del Equiiibrio

Ecolégico y la Proteccién al Ambiente”. En conse-uencm, al momento de emitir el presente oficio y, de manera previa
al ingresd del proyecto al PEIA, se incorporé el concepto de “Ecosisterna costero™ en términos de [o siguiente:

"ARTICULO3.- Para los efectos de esto Ley se entiende por:
f-a Xill= o

Xill Bis. - Ecosistemos costeros: Las playos, lus dunos costeras, los ocantilodos, franjas intermarecles; Jos humedoles costeros tales
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comoe los lagunos interdunarias, ios lagunas costeros, os esteros, fas marismas, los pantanos, fas ciénegas, los manglares, fos
petenes, los oasis, los cenotes, los pastizales, los palmares v ias selvas inundables; fos arrecifes de corgl; fos ecosisternas formados per
cormunidades de macroalgas v de pastes marines, fondos marinos o bentos y las costas rocosas. Estos se corgcterizan porgue se
locafizan en la zona costera pudiendo comprender porciones marinas, acudticas y/o terrestres; que abarcan en ef mar a partir de
ung profundidod de menos de 200 metros, hasta 100 ki therra gdentre o 50 rn de elevacidn.

La Secretaria, en coiaboracidn con fas entidades federativos y fos municipios, determinard la zona costera necional tomande en
consideracicn las interacciones fisiograficas v bioldgicas particulares de jo zona que se trote y fa publicard en el Diario Cffefai de fa
Federacion medionte Acuerdo”™

Con fundarmento juridico antes citado, se tiene aue las obras yfo actividades que afecten ecosistemas costeros,
corresponden a cbras de competencla federal, y reguieren de previa autorizacién en materia de impacto ambiental,
para el caso que nos atafe se tiene las siguientes observaciones:

s Conforme la caracterizacién vegetal realizada por la promovente (Capituio 1V, de la MIA-P, ef predic def proyecto
corresponde g vegetacicn de sefva bgjo subcaducifolia (SBS) en eifa se pusde apreciar el desarrollo de especies a
nivel del estroto arbdreo, arbustive y herbdceo este ditimo con mayor intensidod, aungue Ja mayoria estdn
representadas por individuos de escasa aftura y tronco delgodoe. Predominan algunas especies comao: Metopium
brownei {Chechem), Bursera simaruba (chacah), Piscidio piscipula Jabin) [ysiloma latisiliquum {Tsalam),
Beucarne pliabilis {despeinada), entre otras especies que se focalizan en forma dispersa en el interfor de fa
superficie dei predio especiaimente en el dreo de aprovechamiento.

e El presente proyecto Gnicamente se evalla el cambio de use de suelo de area forestales, as! como selvas v zonas
aridas en términos del articulo 28 fraccién Vil de la LGEEPA v S incise C del REIA; por lo gue la esfera de aplicacion
para la correcta EIA se limita al parametro referente al Coeficlente de Maodificacidn de Suele (CMS) para un uso
postericrmente a un desarrollo inmobiliario v servicios asociades, como parte de [as actividades que tendran gue
se sometidas al Procedimiente de Evaluacidn de Impacto Amblental (PEIA] , el sitio no se caracteriza comom
“Ecosisterna Costero” en terrninos de la fraccién i Bis, Articulo T de la LGEEPA; toda vez que no corresponde a una
playa, duna costieras, acantilsdo, franja intermareal, humedal costerc, laguna costera, estero, marismas, pantanc,
Cienega, manglar, Petén, casis, pastizal, palrmar o selva inundable, tarmpoco se reporta ia presencia de cenotes en la
poligonal del oredio.

Per lo que, sin perjucio de |a delimitacidn artificial sefzlada 2n el criteric CU-16 del POEL MS; y siendo que se la Ley
General del Equilibrio Ecologico v s Reglamento en materia de impacto ambiental quienes definen y sefialan ias
obrzs yfo actividades competencia de la federacion gue reguieren de previa autorizacion en materia de impacto
ambiental y no &l Programa de Ordenamientc Ecolégico, esta Unidad Administrativa evalla el cambio de usc de suefc
de dreg forestales, asi como sefvas y zonas dridas relaclonadas a un use posterior correspondiente a un desarrolle
inmobiliario v servicios asociades, como parte de ias actividades sometidas al Procedimiento de Evaluacidn de Impacte
Ambiental {PELA).

CU-18 Las reservas territorlales destinadas a
aprovechamiento urbano y las areas de preservacién
ecoloégica establecidas en el programa de desarrollo
urbano deberan mantener su cobertura vegetal original
mientras no se incorporen al desarrollo y se autorice su
aprovechamiento por las autoridades competentes.

CU 12 El desarrclio de proyectos en las dreas de reserva
urbana se realizara de acuerdo con la programacién
prevista en el plan o programa director de desarrollo
urbano que le corresponda.

El predic del proyecic se encuentra incluido en ef
Programa de Desarroffo Urbano def Centro de Poblacion
de Aventurd, Municipic de Solidaridad (B.0. 8§ de abrii de |,

201), de acuerdo con ef cual se encuentra en una zona |
{Tr2b), Turfstico Residencial de densidad bajo, v fue
diseriade conforme g fos criterios estabiecidos en diche
BOU y del Plan Maestro de Puerto Aventuras, como
mareo ef POU

De taf forma que no corresponde g una reserva urbanag
conforme fo marca e POU que fo reguia.

ANALISIS: Tal v como se analiza en el CONSIDERANDO SIGUIENTE del presente oficio, el sitio del proyecto se
encuentra dentro del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Aventuras, Municipio de
Sclidaridad, [publicado en &l Perigdico Oficial del Estado de Quintana Roo, el dia 08 de abril de 2011}, siendo gue al
proyecto se encuentra ubicado en el uso de suelo con clave TR2b (Zona Turisticas de Densidad Baja).

Corresponde al Broyecto Puertc Aventuras aprobado por la Direccion General de Ordenamiento Ambiental y Urbano
del H. Ayuntamientio de Solidaridad con oficic DCAU/ASE4/2005, con fecha del 7 de abril del 2005
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TR2b: Poligono Puertoc Aventuras: Las densidades correspondientss, asi como los normas y restricciones de
construccion de cada uso en particuiar, son los establecidos en ef Plan Maestrc de Puerto Aventurcs.

A continuacion se agrega el plano y lo tabla de pardmetros y restriccionses aplicables al Plan Maestro Puerto
Aventuras, en cado uno de los Usas gue /o integran..

* Bajo este marco juridico, el 08 de abril de 201 se publicd en el Periddico Oficial del Estade de Quintanz Roo =l
PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE AVENTURAS, MUNICIPIO DE
SOLIDARIDAD, el cual toma en cuenta los instrumentos de piansacién urpana vigentes que corresponde al
Programa de Desarrollo Urbane del Centro de Poblacidn de Playa del Carmen (2010) v el Programa Municipal de

Desarrollo Urbano (2070).

Es asi que, como queda sefialado en el criterio CU-19, esta Unidad Administrativa de conformidad con {o establecido
por el articulo 35 de la LGEEPA, evalla que las actividades asociadas al cambio de uso de suelo de areas forestales, asf
como selvas y Zzonas dridas se ajusten a la formalidad prevista en la Ley, su reglamento y las normas oficiales apiicables
sujetdndclas a lo que establezcan los programas de desarrollo urbano y de ordenamiento ecoldgico y las demas
disposiciones juridicas que resultan splicables.

CU-25 La superficie de aprovechamiento de un predio,| De acuerdo con el Programa de Desarrollo Urbano def

asi como sus coeficientes de uso (CUS) y ocupacion del
suelo (COS), estaran en funcidn de lo que determine el
programa o plan de desarrollo urbano vigente que le
aplique.

Sélo se permite el desmonte de la superficie que resuite
de multiplicar el Coeficiente de Modificacion del Suelo
por la superficie total del predio, para lo cual deber3
obtener de manera previa la autorizacién por excepcién
del cambio de uso del suelo en terrenos forestales y las
autorizaciones estatales y municipales respectivas. Sera
obligatoric mantener la superficie remanente con la
vegetacion original. En el caso que la superficie
remanente se encuentre afectada o que carezca de
vegetacién, el promovente deberd procurar su
restauracion o reforestacion.

Centro de Pobiacién de Aventuras, Municipio de
Sofidaridad, ol predio e corresponde un uso de suelo
TR2E (Zonas Turisticos de densidad baja). Por lo que
bosados en este instrumento se identificé que of predio
del provecto le es opficable un Coeficiente de
Modificacién del Suelo (CMS) del 80%; y 10% restante, la
mitad se debe maentener como drea verde natural y el
resto como drea verde modificada, en esta dltima se
puede remover el estrato arbustivo y herbdceo.

Asf las cosas y basades en el diseno def proyecto, se tieng
que el desarrollo del mismo considera un desplante de
630018 m2 eqguivalente ol 90% del predic, donde se
pretende remover lo  wvegetocion de selva  bgja
subcaducifolia, dejando los drboles y palmas que
coincidan con las dreas gjardinadas.

E! provecto mantendrd 350.01 m? de dreas verdes
modificadas donde se mantendrd el estrato arbdrec y
paima de vegetocion original, y 350.01 m? de dreos de
conservacion, con vegetacion natural

El predio estd cubierto de vegetocion, por lo que se
requiere realizar acciones de reforestocicn, no obstarnte,
serd arborizado y ojardinado conforme of programa
propuesto.

Parc e desarrofio del proyecto, se obtendrdn las
autorizaciones federales, estatales y municipales que se
requieran conforme o la legislacién apiicable, por fo que
se cumple con esta criterio.

ANALISIS: De acuerdo con lo antericr esta Unidad Administrativa advierte que el Coeficiente de Ocupacion del Suegio
(COS) v el Coeflciente de Utilizacién de Suelo {CUS); se relacionan con las obras que se pretenden desarrollar de
manera posterior a la remocidn de vegetacidén forestal no son materia del presente oficio; toda vez que el presente
linicamente se refiere al cambic de uso de dreas forestales, asl como en selvas y zonas aridas en términos del articulo

28 fraccidn Vil de la LGEEPA v 5 inciso O del REIA
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De lo anterior, se desprende gue la superficie de aprovechamiento maxima permitida en el sitio del proyecto, gueda
definida por el Coeficiente de Modificacidn def Suejo (CMS) tal y como queds sefialado en e criterio CU-25 del POEL
MS que indica que la superficie maxima que se permite desmontar serz el resultade de multiplicar el Coeficiente de
Modificacion del Suelo (CMS) v la Superficie total del predio. En este sentide v conforme el analisis realizando en el
CONSIDERANDO SIGUIENTE dei presente oficlo, se advierte que no se rebasa CMS {80%) sefalado en e PDU
Solidaridad, respetando de igual manera la superficie sujeta a conservacion {10%).

Et criterio CU-25 indica gue la superficie de aprovechamiento del predic, el Coeficiente de Uso del Suelo (COS) v
Ceoeficiente de QOcupacién del Suelo (CUS) estard en funcion de lc que determine el programa o plan de desarrollo
urbano, que para el caso que nos compete corresponde al Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion
de Aventuras, Municipio de Solidaridad, (publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el dfa 08 de
abril de 2011). De iguai manera el criterio que se analiza indica que sdio se permite desmontar |z superficie que resulta
de multiplicar el Coeficiente de Modificacidn del Suelo {CMS) por lo que superTicie total del predio. Al respecto se
tiene lo siguiente:

Se reitera gque el presente es en relacidn a los aspectos ambientales derivados de la remocién de vegetacidn forestal
de 630018 m? (0.630078 ha) de selva baja subcaducifolia para lievar a cabo un desarrolic turistico, sin perjuicio scbre el
ctorgarniento o no de otras autorizaciones, permisos, concesiones o licencias y/o sus modificacién, gue fuere

necesario obiener ante las diferentes unidades de la Administracién Piblica Federal, estatales y/o municipales pravio |
a la realizacion, gjecucion v operacién de las obras que pretendan desplantarse de manera posterior a la remocion de

vegetacion, asi como aguellas obligaciones derivadas en materia forestal.

CU-17.- Para ¢l aprovechamiento de predios, cuerpos de | £n ef predic no se encontraron ruinos o cuerpos de agug
agua o cavernas en los que se detecten vestigios| con vestigios arquecidgicos, de chf que no le cplica este
arqueoldgicos, deberin obtenerse de manera previa al | criterio.

inicio de obras de |la autorizacion del institute Nacional
de Antropologia e Historia (INAH). Si el hallazgo
arquecldégico se realiza durante el desarrelic del
proyecto se debera informar de manera inmediata al
INAH.

CU-20.- Alrededor de los cenates y accesos a cuevas se| £n ef predio no se registraron cencfes no Grcesos o
deberd mantener una franja perimetral de proteccion cuevas, porlo gue nocle es aplicable este criterio.
constituida por vegetacién natural, con una anchura
equivalente a la anchura méaxima del espejo de agua. En
esta franja sblo se permitira e} aclarec de hasta el 10%
de su cobertura y la remocién de arboles jovenes de
hasta 10 cm de didmetro, siempre y cuando la autoridad
competente por excepcion otorgue el cambio de uso de
suelo de esta superficie.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte gue en el sitio donde se pretenden realizar ¢l cambio de uso de
suelo de Areas forestales, asi como seivas y zonas dridas (CUFS), no se pretende el aprovechamiento cuerpos de
agua o cavernas o cenoctes, ni se detectaron vestigios arqueoldgices.

Por lo anterior se advierte gue el proyecteo se ajusta con el presente criteric urbano.

C} Que el proyecto se encuentrs regulado por e PROGRAMA DE DESARROLLO UREBANO DEL
MUNICIPIQO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO publicado_en el Periddico Oficial del Estado de
Quintana Roo el 20 de diciembre de 2010 {(PDU MS). En tal virtud, se tiene lo siguiente:
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Que ia premovente sefialo en la pagina Cap. li-Pag. 7 “el predic queda comprendido en la Zona Urbana (ZU), por
lo que el uso que se le pretende dar es congruente con este instrumento de regulacion.

Figura 3. Ubicacion del predio en el Programa de Desarrello Urbano del Municipio de Solidaridad {2000 y 2011).

De acuerde al programa el municipio estd dividido en tres zonas, una es ia vocacién turistica, ubicada z lo largo de
la carretera federal, entre esta y el Mar Caribe; otra es de cardcter urbang, de apoyo para la zona turistica, ubicada al
peniente del eje de la carretera y la tercera es la zona rural al interfor del municipio, que forma parte de la
denominada zona Maya. Bajo este contexto y conforme el Planc de Zonificacién Primaria clave E-13, &l sitio del
proyecto se ubica en ia ZONA URBANA clave ZU, |a cual se describe como:

Corresponde o lo mancho urbona de cada centro de pobiacisn, con sendcios de infroestructurs, squipomienta, construccionss e instalociones
urbonas v turisticas, Se han closificado en: dreas de urbanizocién progresiva, aljete de cociones de mejoramiente social y en dreas de rencvacion
urbeno, que requieren de acciones téenicas de aconditionamiento de sugio, meforamients, soneamiento, reposicidn, y complements de fos elementas
dentro del centro de poblocidn. Estas ditimos podrdn implicor nuevas modofidedes o intensidodes pora su wtifizocidn, por lo Tante, en esta
clasfficacicn estdn todas fos zonas construidos v equipadas y todos aquelias dreas constribles o susceptibles de desarrellarse, de forma inmedions.
Laos requicciones se indicordn en la zonificacion secundcrio de coda centro de poblacicn.

Es asi que 2l Programa de Desarrolio L.rrb_ano del Municipio de So! :dar:dad PDU MS} se vincuiz con el POEL MS

para una correcta Q EHEQCIGI"I 3 !
esfuerzos de politica ambiental v Urbana va establecidos, ubicando el p'c-yecto en la Unidad de Cestidn Amb;entai

UGA 15 conforme lo siguiente:

Se consideran los zonas urbanas de Playo del Carmen, Ciudad Aventuras y Akumal, ¥ su normatividad estd
contenida en fos Programas de Desarrolio Urbano correspondientes.

Coeficiente de Modificacidn del Suelo

El Cosficiente de Medificacicn del Suelo (CMS) correspondera al total del predio. En esta drea modificada se
incluyen:
- El despiante de las edificeciones

- Obra exterior

- Vialidades y circulaciones

- Areas verdes y

- Cuaiguier obra o servicio relativo al use permitido

La superficie restante no modificada, se mantendra en un 50% como area verde en estado natural y 50% como drea

verde modificada respetando el estrato arbdrec de mas de 10 ¢m de didgmetro.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: {01983) 83 502 33 www. dob.mx/semarnat
Pagina 43 de 97

'\\S-a«-—--,—}m:‘*

e

,is‘|.f

s

RECCIR




CECNEFARIL D LIEDID AMAIFNTE ¥ RECUREOSF wAYLRALES

: MEDIO AMBIENTE

Z 5 8 G Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo

Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/MN29/2023

COEFICIENTE DE MODIFICACION DEL SUELO
{CMS)

El coeficiente de modificacién del suelo {CMS)
se aplicara a ia superficie total del predic. En
esta drea modificada se incluyen:

- El desplante de las edificaciones

- Obra exterior

- Vialidades y circulaciones

- Areas verdes y

- Cualquier obra o servicio relativo al uso
permitido

La superficie restante no modificada, se
mantendrd en un 50% como area verde en
estado natural y 50% come drea verde
modificada respetando el estrato arbdéreo de
mas de 10 cm de didmetro.

En la superficie denominada area verde en
estacde natural o area natural, como se
menciona en el glosario, debera respetarse la
vegetacién nativa existente. Esta superficie
no podra considerarse como parte del drea de
denacién gque indica la Ley de
Fraccionamientos del Estado de Quintana
Roo, ya que no podrd ser utilizada para otro
propdsito que no sea la conservacién en su
estado natural; no obstante deber3 integrarse
al fraccionamiento que pretenda desarrollarse
en el predio. Tal ¥y como lo indica el POEL en
su criterio CG-25 serd responsabilidad del
propietario |la preservacién y proteccién de
esta drea.

En la superficie denominada &drea verde
modificada o area verde, como se mencioné
anteriormente, deberi respetarse i estrato
arbéreo de mas de 10 cm de diametro. Estas
ireas deberan limpiarse yfo “socolearse”,
incluse podran realizarse trasplantes de
arboles mayores de 10 em (si el proyecto lo
requiere), para utilizarse como Areas
ajardinadas, parques infantiles, camellones,
glorietas, etc. Y podran formar parte, como
complemento, del area de donacién gue
obliga la Ley de Fraccionamientos del Estado
de Quintana Roo; toda vez que se cumpla en
primera instancia con la dotacién de
equipamiento que marca SEDESOL para la
poblacién que resulte del proyecto
presentado.

Para todos los fraccionamisntos de tipo
Turistico Campestre, Turistico Residencial,
Habitacional, Habitacional Campestre, Mixtos,
Comerciales v de Servicios e Industriales, el
coeficiente de modificacién del su¢lo sera del
0.90 por ciento de la superficie total de! lote,
debiendo tener el 10 por ciento como area no

S0%

El proyecto ocupard unda superficie de 630018 m=? que
equivale al 90% del predio,

De geuerde al Glosarfo general de términos del PDU ef |
Ceeficiente de modificacion def suelc (CMS} se define de |

la sigufente manera:

El coeficiente de modificacidn  del
corresponderd o fotal def predio. En
modificado se incluyen:

esta  dreq

¢ Eidesplante de jas edificaciones

s Obra exterior

» Viglidades y circulaciones

s Aregs verdesy

o Cuaiquier obra o servicic refativo of uso
permitido.

El PDU sefiala ademas lo siguiente; "Para todes los
fraccionomientes de tipo turistico Campestre, Mixtos,
Comerciales v de Servicios e industriales ef CMS serd def
080 por ciento de la superficie totai del iote, debiendo
dejar el 10% por ciento como drea no modificoda def
totai def fote, de la cual el 50 por clento se mantendrd
como drea verde natural y 50 por ciento como dred
verde modificada’.

Camo fo indica el PDU, el CMS inciuye la totaiidad de ias
obras vy las superficie de dreas afardinadas, gque de
acuerde con e desplante del proyecto suma ung
superficie de 630018 m2 En el siguiente cuadro se
presenta ef comparativo del CMS, con respecto af gue
propone en el proyecto, y las obsernvaciones.

Predic Supeificl TS NORM& CMS PROVECTD
e dEII i
oredfam? mA o m¥ % tabmenaoel
oes
Lovbe 107 TERLOZ0 &S00.78 30 630078 2g Mo se
rebose

De acuerde con lo anterior, ef proyvecto considera un CMS
de 6320018 m? eguivalente al 0% def predio, por lo que
no se rebasa el permitido en e PDU.

En refacidn a o superficie de dreos verdses no modificada
(10%}, ef PDU PC sefala que se debe destinar ef 50%
como drea verde natural (consepvacion) y 50% como
drea verde modificada, en este sentido pard ef proyecto
se considerd mantener una superficie de 70002 m?
equivaiente al 10% de! predic con ia vegetacién natural
(350.01 m2) y como drea verde modificada {350.01 m?), en
estay Ultima solo serdn retirados fos estratos herbdceo v
arbustivo,
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modificada del total dei iote, de [a cual, e 50

por ciento se mantendrd como area verde

natural y el 50 por ciento como adrea verde

modificada.

ANALISIS: De acuerdo con la define del concepto Coeficiente de Modificacion del Suelo (CMS); no obstante, siendo que
el sitio se ubica en la zona Urbana de crecimiento a futuro del Programa de Desarrollo Urbano dei Municipio de
Solidaridad, se considera lo siguiente {Pagina HI-73).:

“El coeficiente de modificacicn del suesio (CMS) corresponderd al totel del predio. En esta drea modificada se
inciuven:

- £l desplante de las edificociones
- Obra exterior
~ Viafidades y circulociones
- Areas verdes y
- Cualquier obra o servicio relativo al usc permitido

La superficie restante no modificade, se mantendrd en un 50% como drea verde en estade natural y 50% como
drea verde modificada respetando ef estrato arbdreo de mds de 10 cm de didgmetro.

De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el predio tiene una superficie total de 7,00020 m?2, en
sentido le corresponden:

7,00020 m2 x 90% = 6,300.18 m?

De acuerdo a lo manifestado por la promovente tendra superficie de 630018 m? equivalentes ai 30% de la superficie del
predio, por lo que ne se rebasz el CMS permitido.

Asimismo la superficie restante no modificada, se mantendrs en un 50% como &rea verde en estado natural y 50% como
drea verde modificada respetando el estrato arbérec de més de 10 cm de didmetro. '

Es decir como superficie restante es de 700.02 m?2 de |os cuales 50% cormo area verde estado natural sera de 35001 m2y
como drea verde modificada de 350.01 m=2.

Por lo anterior esta Unidad Administrativa advierte gue el proyecto se ajusta con el Coeficiente de Modificacién de suslo
del 85%, es decir 6,65018 m? por lo cual el proyecto no se excede al parametro permitide. I

D) PROGRAMA DE DESARROLLO URBANQ DEL CENTRO DE POBLACION DE AVENTURAS, MUNICIPIO
DE SOLIDARIDAD, {publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el dia 08 de abril de
201).

\

Que la promovente seftalo en la pagina Cap.lll-Pag. 13 sefiala lo siguiente:

lo anterior se ratifica en lo Escritura Pablica No. 52280 de fecha 28 de septiemnbre de 207, otorgada entre la fe
del notaric Marco Antonio Sdnchez Voles, titular de la Notario PGblica No. 3 del Estado de Quintano Roo; se
realizo la PROTOCOLIZACION DE LAS CONSTANCIAS DE COMPATIBILIDAD URBANISTICA ESTATAL, LA
APROBACION DEFINITIVA ¥ EL INFORME CATASTRAL DE SUBDIVISION, expedido por lo Direccidn de Catostro
del Municipio de Solidaridod, Estado de Quintana Roo. En dicha escriture, en la pdging 11 se indica que el
predio, correspondiente af lote 001, Mza. 10, SM 000, Regidn 004, tiene un uso Turistico Residencial Condominal,
sus colindancias, superficie de 7,000.20 m? y clave catastral, Asimismo, en ef Anexo de dicha escritura se incluyd

o siguiente tablar
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£l uso de suelo Turfstico Residencial Condominal, tiene la Clave Trel, v &l uso que se pretende dar al predio con
motivo del proyecto es compatible con dicho uso de suelo, ya que se propone un desarrofio condominal.

tas densidades correspondientes, asi come fas pormas Vv restricciones de construccion de cada uso en
particular, quedan establecidas en fa Tabict de Narmas v Restricciones de Edificacién, Puerte Aventuras de la
pagina Hi-12 del PDU. Los pardmetros para ef uso de suefo gue nos competen son fas sigujentes:

Pardmetros aplicables ol predio del proyecto.

- PARAMETROS
Trel
hove Turistico Residencial Condoeminal
Area de lote minimo 7,000.00 - 17,000.00 m?
Frente 5m
Restriccion rminima g fos linderos Fondo 0m
Latergl im
Porcentaje de ocupacidn 65 %
Coeficiente de usc de suefs 15
4 pisos
Alturgs mdximas de lgs construcciones 345m
Ca_,’_c:nes _ —de Estacionamientc fpora 1 cajon/depto
Residencias)
|_Densidad: Cto/ ha 200 B

De tal forma gue los pardmetros de agprovechamiento marcddos para e/ uso de suefo Trcl, establecen un COS
de 65% correspondiendo este a obras techadus y C US de 15, sin embargo no establece el coeficiente total de
aprovechamiento def lote, por io gue nos remitimos af apartado 3.3.1.10 Zona de Preservacion Ecolégica-
Coeficiente de modificacién dei suelo del PDU def Centro de Pobilacién Aventuras gue estabfece lo siguiente:

Para todos los fraccionarnientos de tipo Turistico Campestre, Turistico Residencial, Habltacional, Habitacionai
Carnpestre, Mixtos, Comerciales y de Servicios e industriales, el coeficiente de modificacion del suelo serd daf
0.80 por ciento de la superficle total del fote, debiendo tener el 10 por cients como drea no modificada del totail
dei lole, de la cual, el 50 por ciento se mantendrd cormao drea verda natural v el 50 por clentc cormo dreg ver e
modificada.

Ej coeficiente de modificacién def suelo (CMS} se aplicard o lu superficle total del predic. £n esta drea
modificada se incfuyen:

El despiante de las edificaciones

Obrag exterior

Vigiidades y circulaciones

Aregs verdes y

Cualquier obrd o servicio refative al uso permiticdo
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El proyecto en cuestién, se ubica dentro del Desarrolio Turistico Residencial Puerto Aventuras, y tiene un
uso de suefe Turistico Residencial Condomindl, por lo que el Coeficiente de Modificacién del Suefo (CMS)
permitido serd del 90% como drea modificada del total del lote, y del 10% restante, la mitad se mantendrd

como dred verde natural y el resto como drea verde modificada.

De lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto se ubica dentro del Uso Turistico
Residencial de Densidad Baja, TR2b, de acuerdo con el presente programa.

Corresponde af Proyecto Puerto Aventuras aprobado por la Direccién General de Ordenamiento Ambiental y
Urbano del H. Ayuntamiento de Solidoridad con oficio DGAU/S64/2005, con fecha del 7 de abril del 2005.

TR2b: Poligono Puerto Aventuras: fos densidades correspondientes, asi como las normas y restricciones de
construccidn de coda uso en particuior, son los establecidos en ef Plan Maestro de Puerto Aventuras.

A continuacicn se agrega €l planc y la tabla de pardmetros y restricciones aplicables al Plan Maestro Puerto
Aventuras, en coda uno de los usos que jo integran.
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Coeficiente de Modificacién del Suelo

El coeficienie de muodificacion def sueio (CMS) se aplicard o la superficie total dei predic. En esta drea
modificada se incluyen:

- El despionte de las edificaciones

- Cbras exterior

- Vialidades y circtifaciones

- Areas verdes y

- Cudalquier obra o servicio reiativo af uso permitido

La superficie restante no rodificada, se mantendrd en un 50% como drea verde en estado natural y 50% como
drea verde modificada res peLcmdo el estrato arbdreo de mds de 10 cm de didmetro.

En lo superficie denominada drea verde en estado natural o drea natural como se menciona en ef glosario,
deberd respectarse lg vegetacién nativa existente, Esta superficie no podrd considerarse como parte del dreg
de donacidn que indica ia Ley de Froccionamientos del Estado de Quintana Roo, ya que no podrd ser utiiizada
para otrg propdsito que no sea o conservacién en su estado natural, no obstante deberd integrarse af
froccionamiente que pretende desarroifarse en el predio. Tal y como fo indica el POEL en su criteric CG-25 serd
responsabilidad dei propietaric fa preservacion y proteccion de esta dred.

En io supearficie denominada drea verde modificada o drea verde, como se menciond anteriorrmente, deberd
respectarse el estrato orbdreo de mds de 10 cm de didgmetro. Eslas dreas deberdn limpiarse y/o “socofearse”,
Inciuso podrdn realizarse trasplantes de drboles mayores de 10 cm (si el proyecto lo requiere), para utilizarse
como drea ajgrdinadas, parques infantiles, carnefiones, glorietas, etc v podran formar poarte, como
complernento, del dreqg de donacidn que obliga la Ley de Fraccionarmiento del Estado de Quintano Roo, toda
ver gue se cumpia en primera instancia con jo dotoclén de equipamiento que marca SEDESOL para fa
poblacién que resufte defl proyecto presentado.

Parg todos los froccionamientos de tipo Turistico Compestre, Turistico Residencial, Habitacional,
Habitacional Campestre, Mixtos, Comerciales y de Servicios e industriales, =/ coeficiente de modificacién
del suelo sera del 0.90 por ciento de /o superficie totai del lote, debiendo tener el 10 por cierto como drea no
madificada de total def lote, de fo cual, ef 50 por ciento se mantendrd como drea verdes natural y ef 50 por
cfento como drea verde modificada.
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Al respecto, esta Unidad Administrativa realiza a continuacién el andlisis de |a forma en que le proyecto
cumple con lo establecido por el PDU AVENTURAS para el predio de interés:

CONCEPTO

NORMA

PROMOVENTE

UsSOS DE SUELO

TRCH

TRC1T
con respecto ol uso de suelo, ef proyecto es ocorde con ef
uso de suelo permitido que corresponde o Turistico
Residencial Condominal y el proyecto se trota de un
condominio con 48 departamentos.

ANALISIS: El uso que se pretende llevarse a cabo posterior al CUSF corresponde a Turfstico Residencial Condominal para
albergar 48 departamentos de alojamiento en un edificio con 4 niveles con una altura de 13.45 metros y obras asociadas,
por o cual no se contrapone con el uso permitido establecido en el PDU Aventuras.

Habiendo sefialado los argumentos antes citados esta Unidad Administrativa, advierte que las obras y/o actividades

gue se evallan corresponden al cambio de uso de sueclo de dreas forestales, selvas vy zonas aridas; es importante

senalar que [a construcmﬁn V' operacmn del corguntu habitacional de 48 departamentos no forman parte del

SUPERFICIEMfN!M

17,000 m2

EI predio del proyecto posee una superficie de 7,00020

m2

El predio cumple con fa superficie minima del terrenag, ya
que posse unag superficie de 7,00020 m2 por lo que es
mayor ala minima de 1,000.00 m2.

ANALISIS: De zcuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el predio donde se pretende llevar a cabo
el cambio de uso de &reas forestales cuenta con una superficie total de 700020 m?3, por lo cual el proyecto se ajusta con

el presente parémetro.

COEFICIENTE DE MODIFICACION DEL SUELO
(CMs)

El coeficiente de modificacién del suclo (CMS)
se aplicara a la superficie total del predio. En
esta drea modificada se incluyen:

- El desplante de las edificaciones

- Obra exterior

- Vialidades y circulaciones

- Areas verdes y

- Cualquier obra o servicio relative al uso
permitido

la superficie restante no modificada, se
mantendra en un 50% comeo area verde en
estado natural y 50% comoc &rea verde
modificada respetando el estrato arbérec de
mas de 10 cm de didmetro.

En la superficie denominada area verde en
estade natural o drea natural, como se
menciona en el glosario, deberd respetarse la
vegetacion nativa existente. Esta superficie
no podra considerarse como parte del drea de
donacion que indica Ia Ley de
Fraccionamientos del Estado de Quintana
Roo, ya que no podrd ser utilizada para otro
propoésito gue no sea la conservacion en su
estado natural; no obstante debera integrarse
al fraccionamiento que pretenda desarrollarse
en el predio. Tal y como lo indica el POEL en

90%

Ef proyecto ocupard ung superficie de €300.18 m? gue
equivaile ol 80% del predic.

De ccuerdo af Glosario general de términcs del PDU ef
Coeficiente de modificacion del suelo (CMS) se define de
o siguiente manera:

Ei coeficiente de modificocion del suelo (CMS)
corresponderd al total del predio. En esto drea
rmodificada se incluven:

El desplante de las edificaciones
Cbra exterior
Viaiidades y circulaciones

Areas verdesy
Cualguier obra ¢ servicio relativo aof
permitido.

uso

+ " 8 5 8

£l PDU senala ademas lo siguiente: "Para todos los
frocciongmientos de tipo turistico Campestre, Mixtos,
Comerciales y de Servicios e industriaies el CMS sera def
0.90 por ciento de la superficie total def lote, debiendo
dejar el 10% por ciento como drea no modificado def
total del jote, de la cual ef 50 por ciento se mantendrd
como dreg verde natural y 50 por clento como dreg
verde modificada”

Comoe fo indica el PDU, el CMS incluye la totalidad de las

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: {01283) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 49 de 27

{\F‘*’:—&ﬁ_?:;” s




SECFETARLA L MESIC AMBIENTE ¥ RECLREDE NATMRALEE

: MEDIO AMBIENTE
| - 2580

Oficina de Representacion en el

Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1199/2023

su criterio CG-28 serid responsabilidad del
propietario la preservacién y proteccién de
esta drea.

En la superficie denominada drea verde
modificada o drea verde, como se menciond
anteriormente, deberi respetarse el estrato
arbéreo de maés de 10 cm de didmetro. Estas

ireas deberan l!impiarse y/o “socolearse”, |
incluso podran realizarse trasplantes de
drboles mayores de 10 cm (si el proyecto lo
utilizarse como  4reas |
ajardinadas, parques infantiles, camellones, |

requiere), para

glorietas, etec. Y podran formar parte, como
complemento, del area de donacién gque
obliga |la Ley de Fraccionamientos del Estado
de Quintana Roo; toda vez gue se cumpla en
primera instancia con la dotacidén de
equipamiento que marca SEDESCL para ia
poblacién que resulte del proyecto
presentado.

Para todos los fraccionamientos de tipo
Turistico Campestre, Turistico Residencial,
Habitacional, Habitacional Campestre, Mixtos,
Comerciales y de Servicios e Industriales, el
coeficiente de modificacién del sueio sera del
0.90 por ciento de la superficie total del lote,
debiendo tener ¢! 10 por ciento como 4rea no
modificada del total del lote, de la cual, el 50
por ciento se mantendrd como &rea verde
natural ¥ el 50 por ciento como area verde
modificada.

obras vy las superficie de dregs ujordinadas, gue de
acuerdo con el despionte del proyecto suma ung

superficle de 630078 m? En el siguiente cuadre se |

presenta ef comparativo del CMS, con respecto al gque
ropone en el proyecto, y Ias observaciones.

Fredis Superfici CMS NORMA CMS PROYECTD
e el
pradio m#* m3 b T2 % | Observac
ones
Lote 10 7OOO020 E30CT8 3o E304118 it Mo 5=
rabrise

De agcuerdo con lo anterior, ef proyecto considera un CMS
de 6,300.18 m? eguivalente af S0% del predio, por lo que
no se rebasa el permitido en el PDU.

En relacicn o fo superficie de dreas verdes no moedificada
(10%), el PDU PC sefiala que se debe destinar el 50%
como dreg verde natural (conservacion) y 50% como
drea verde modifficada, en este sentido para el proyecto
se considerd mantener una superficie de 70002 m?2
equfvalente ai 10% del predio con fa vegetacidn natural
(T50.01 m2} y como drea verde modificada (Z50.01 m32), en
esta Uftima séjo serdn retirados los estratos herbdceo y
arbustivo,

ANALISIS: De z2cuerdo con la define del concepte Coeficiente de Modificacién del Suelo (CMS); no obstante, siendo gue
el sitlo se ubica en |a zona Urbanz de crecimiento a futuro del Programa de Desarrollo Urbano de! Municipio de

Solidaridad, se considera lo sigulente (Pagina lll-73).:

“Ej coeficiente de modificacion del suelo [CMS) corresponderd ol total del predio. En esto drea modificoda se

incluyen:

- Ef desplante de lgs edificaciones
- Cbra exterior
- Vidgfidadles y circulaciones

- Areas verdes v

- Cualquier obra o servicio relativo af uso permitido

La superficie restante no modificads, se mantendrd en un 50% como dred verde en estado natural y 50% cormno
dreq verde modificoda respetande el estrato arbdreo de mds de 10 cm de didmetro.

De acuerde con fo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el predio tiene una superficie total de 7,000.20 m#, en

sentido le corresponden:

7,000.20 m2 x 90% = 6,300.18 m2

De acuerdo 2 lo manifestado por la promovente tendra superficie de 830018 vy’ equivalentes al 90% de la superflcie del

predio, por lo que no se rebasa el CMS permitido.
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Asl mismo la superficie restante no modificada, se mantendrd en un 50% como drea verde en estado natural y 50% come
drea verde modificada respetandc el estrato arbdreo de mas de 10 cm de didmetro.

Es decir comao superficie restante es de 700.02 m? de los cuales 50% como area verde estado natural sera de 350.01 m?y
como drea verde modificada de 350.01 m2.

Por lo anterior estz Unidad Administrative advierte que el proyecto se ajusta con el Coeficiente de Medificacidn de suelo
del 85%, es decir 6,650.12 m?2 por o cuzl el proyecto no se excede el pardmetro permitido.

Habi nalado los argumentos antes citados esta Unidad Administrativa, advierte gu ividades

que se evaldan_corresponden al cambio de uso de suelo de dreas forestales, selvas v zonas_dridas; es importante

sefialar que la construccidn v _operacion _del coniunto _habitacional de 48 departamentos no forman parte del

Presente procedimiento de Evaluacidn en materia de impacto.
65% Las edificaciones ocupardn unag superficie de desplarnite

(COEFICIENTE DE OCUPACION DEL SUELQO)
cos de 2, 519.65 M3

De acuerdo af glosario general de términos del PDU ef
coeficiente de Ccupacion del Suefo (COS) “indica ef
porcentgje madximo de lo superficie neta def fote gue
puede ser ocupada por construcciones techadas”. Dodo
lo anterior, es preciso calcular primeramente Ia
superficie neto o cual resulta de restar a la superficie
total del predio; el porcentgje de drea verde en estado
natural, ef porcentaje de drea verde modificada, el drea
destinoda o vialidades v el Greg destinadao a donacion
{ver numeral 63, Glosario General de Términos.

Para cbtener o superficie neta, se resta a la superficie
del predio, ef drea con vegetocion natural y Greas verdes
modificadas, dodo que ef proyecto no contempla
vialidodes ni dreas de donacidn, de lo que resufta una
superficie de €300.18 m= conforme a io siguiente:

calculo de superficie neta.

Concepto m#
Superficie total def predio (m?) 700020
Superficie de dreas con 700.02
vegetacicn natural y dreas verdes
modificadas.
Superficie neta de! predfo 630018 |

parg el cdlculo del Coeficiente de Ocupocion de Suelo
{COS) se utilizé la superficie neta del lote (6,300.18 m=)
gue se multiplica con el porcentgje permitido (0.65), es
decir (630018 x 0.65) obteniendo 403572 m2 En el
siguiente cuadro se presenta el comparativo del COS
permitido con respecto of que se propone en & proyecto,
¥ las observociones respectivas.

]

I
1 Porcentgje de drea verde en estade noturat “Es un porcentaje aplicode sobre ja superficie tatel def predis, en el cuel deberd conservar el Area Natural def /
predic” (PPD EC)
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Predio | Superficie COS NORMA CGS PROYECTO | Observact
neta m? = én
m* 9% Y %
Lote 10 | £300.78 4094672 &5 2571965 | 3935 | Cumple

Derivadc de lo antericr, parc el provectc se propone un
COS de 251865 m? que equivale ol 3999% de ig
superficie neta def lote, es decir, no se rebasa ef 65%
permitido para ef predio.

Presente procedimiento de Evaluacién en mater
{COEFICIENTE DE UTILIZACION DE SUELQ)

cus

1.5

ANALISIS: Sin perjuicio de lo anterior, y & pesar de que el proyecto da cumplimiento a los pardmetros urbanos que le
corresponde al area de estudio, dentro del presente documento, y considerando gue el presente proyecto Gnicamente se
evalda el cambic de uso de suelo de area forestales, asi como selvas v zonas aridas en términos del articulo 28 fraccidn Vil
de la LGEEPA y 5 inciso O del REIA; para un uso posteriormente a un desarrcllo inmobiliario y servicies asociados,

Habiendo senaladn los argumentos antos citados esta Unidad Admmlstratwa advierte que Ias obras ] actividades

;gng[ g g la construct:lon v oneramon dei con|unta habltacmnal de 48 degartamentos no forman Earte de
ia de impacto. ]

Se contempla una superficie de construccion es de |
945001 m? |

De acuerdo al giosario general de términos dei PDU el |
Coeficiente de Ocupacidn del Suelo {CUS) “Indica e drea |
maxima que puede construirse en e lote; incluidos todos
fos niveles de construccion, con respecto o la superficie
neta del fote”.

Parg realizar el cdiculo del coeficiente se utilizard la
superficie de construccion en cada nivel, se retoma Id
superficie de desplante en planta boja de 251965 m= v
del primer al tercer nivel serd de 231012 m= que suman
un total de 945001 m2 En el siguiente cuadro se
presenta e comparative del CUS permitido con respecto
al que se propone en el proyvecto, y las observacicnes
respectivas.

Predio Superficie CUS NORMA CUS PROYECTO | Observacy
A A Sn
m* % m?
Lote i | 630075 3.450.27 5 945007 | 148 {No 58
rebosa

Derfvade de lo anterier, para el proyecto se propone un
CUS de 345001 m? que equivale a 149 de ia superficie
neta del predio, por lo que no se rebasa lo cermitido.
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ANALISIS: En relacion al CUS, ef calculo de esta Coeficiente al igual que ¢! COS, ssta en funcian de ia determinacion de la
superficie neta del lote, por lo que es preciso realizar primeramente el ciicuic de dicha superficie. Bajo este contexto, esta
Unidad Administrativa advierte que |a promavente no realizd el cdleulo del drea neta totai del lote.

Y2 que el presente proyecto corresponde Unicarmente a obtener la autorizacién en referencia al cambio de uso de dreas
forestales, asi como en selvas ¥ zonas dridas en términos del articulo 28 fraccidn VI da |3 LGEEPA v 5 inciso O del REIA;
Para un uso posteriormente a un desarroilo inmobiliario v servicios asociados.

Habiendo sefialado los argumentos antes citados esta Unidad Administrativa, advierte que las obras y/o actividades
gue se evallian corresponden al cambio de uso de suelo de dreas forestales, selvas v zonas aridas: es importante
sehalar que la construccién y operacién del conjunto habitacional de 48 departamentos no_forman_parte del

Presente procedimiento de Evaluacién en materia de impacto.

ALTURA % Pis0s, 13.45 metros
1345 m
De ocuerdo aof Glasario general de términos del BPDU
establece que: “Aftura Méxima: Es ef nimero de pisos o
metros  lineales mdximos permitidos, tomando en
cugnta todes /os espacios techados, no se inciuyen cubos
de elevadores, de circulaciones verticales Vtinacos”

En io siguiente imagen se muestra que el predio
preserta una altura de 1345 m contados a partir del
nivel del suefo y se contemplo 4 nivelss, por lo gue se
cumple con la altura permitida. Cabe sefialar que dicha
aitura no incluye los cubos de efevacion.

ANALISIS: Sin perjuicio de lo anterior, se advierte que el proyecto se ajusta con el pardmetro urbano alturs, sin embargo
es importante sefialar que el presente proyecto unicamente consiste en obtener la autorizacion en referencia al cambioc
de uso de dreas forestales, asl como en selvas ¥ zonas dridas en términos deal articuio 28 fraccion VIl de la LGEEPA y5
inciso O del RELA; para un use posteriormente 2 un desarrollc inmabiliario v servicios asociados.

Hablendo sefialado los argumentos antes citados esta Unidad Administrativa, advierte que las obras v/o actividades
gue se evalGan corresponden al cambio de uso de suelo de dreas forestales, selvas vy zonas dridas; _es importante

sefalar gue la _construccién y operacion_del conjunto habitacional de 48 departamentos no forman parte de|

Presente procedimiento de Evaluacién en materia de impaeto.

CAJONES DE 48 cajones de estacionamiente y 10 gorajes.

ESTACIONAMIENTO Un cajén/ departamento
El PDU establece para el uso de suelo TRC 1 aplicable af
Elan Moestro Puerto Aventuros, se deberd contor con un

cajén de estacionamiento por departamento.

Considerondo que el proyecto contard con 48
departamentos, se deberd contar con el misrmo nidmero
de cajones de estacicnamiento, mientras gue ef provecto
considera un total de 48 cajones no techados y 10
techodos, por o que se contard con un mayor ndmero
de cajonies ai solicitado.

|
ANALISIS: Se reitera que al presente Gnicaments se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos ambientales derivados
del cambio de uso de suelo de dreas forestales, asl como en selvas y Zonhas aridas {CUS) derivado de la remocidon de
6,300.18 m? {0.63007 ha) de selva baja subcaducifoliz, sin perjuicio sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fueren necesario obtener previo z la realizacion o ejecucion
de las obras y/o actividades antes les diferentes unidades de la Administracién Pablica Federal, estatales y/o municipales
en reiacidn al uso posterior corresponde 2 un desarrolio inmobliiario v sarvicios asociados.

Habiendo sefialado los argumentos antes citados esta Unidad Administrativa, advierte que las obras y/o actividades
gue se evallan corresponden al cambio de uso de suelo de dreas forestales, selvag y zonas 3ridas; es importante |
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Presente procedimi mie
DENSIDAD

200 cuartos;‘ha

48 departamentos equivalente g 120 cuartes.

El PDU establece para ef uso de suefc TRC | upiicable al
Plan Maestro Puerto Aventuras, se estublece una
densidad de 200 cuartos/ha

El proyecto contempia un total de 48 departamentos,
distribuidos de lo siguiente manera:

e Departomento de 2 recdmaras: Son un total de 32
departamentes distribuidas ocho en cada nivel
Contardn con 2 recamaras, sala, cormedor, cocing, 3
bafios completos, cléset, cuarto de favado y terraza.

e Departamento de 3 recdmaras:  son 16 |

departomentos, Jos cuaies estardn distribuidos en 4
departamentos por nivel Se conforman de 3
recamaras, sala, comedor, cocina, 4 barios, cldset,
cuarto de lavado y terraza.

Que conforme ol GLOSARIC DE TERMINOS DE
EQUIVALENCIA © CONVERTIBILIDAD DEL PDU, se
define un departamento de ja siguiente forma:

1.- Departamente, estudio o ifave hotelera: Dependiendo
del numero de borfics, cocinas o cocinetas
habitaciones se clasificard de acuerdc a la tabla de
equivalencia.

T
TABLA DE EQUIVALENCIA O CONVERTIBILIDAD
!
Ling Vivienda 2 cuortos de Hotel

Una Residencia Turktica de mas de I |
recimanss 4 cuartos de Hore!

Uno cobofic o weiendo ecotunstica | I cuartos de fotef
jublcoda  en zono  twistice de Bojo
impacto con olave TER ¥ en zong

receptar PEAE)

Uno vitla 35 cuortos de Hotel
Lin Cuerta de metefl 1cuorto de Hotel
Urig Moster Suite 1 cuorte de Hote!
Una Jinlar Suite 1etario de Hare!
Unor Suite extIndor 2 cugrtos da Hotel
Un deportamaride, sstudic Lot} o fave

heatelero 25 cuertos de Hotel
Un ewarto de elinfoa hore! i Z cuartos de Haotel
Un eornpers sencilic | 2 cuartos de Hotel

Derfvade de jo anterior, el provecto considera un total de
48 departamentos, y conforme a fg Tabig de
squivalencia o convertibilidad, un__departomenic,
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estudio/loft} o llave hotelera corresponde o 2.5 cuartos de
hotel, por lo gue para obtener la equivalencia se realiza
fa siguiente multiplicacidn (48"25), obteniendo un total
de 120 cuortos.

Considerando que e predio posee ung superficie de
200020 m?2 (0.7000 haj, se realiza el cdlcuio de o
densidod permitida (20070.70002/1 ha), obtenido un valor
de 140 cuartos. Lo densidad mdxima permitida por el
PDU. con respecto af proyecto, se observa en lg siguiente

tabla:
Superficie | Densidod | Cuortos %Densfdcd Observacion
def predic | Norma propuesta
fm?2} Cuartos/ha
7,000.2 200 140 120 Nose |
rebosa i

derivado de lo anterior y toda ver que se propone fa
construccion de 120 cuartos, no se rebasa /g densidod
permitida de 140 cuartas.

ANALISIS: D2 acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que ia promovente sefiaia |la superficie de
proyecto es de 7,00020 m? equivalente a 0.70002 ha. En sentido de lo anterior, al predio le corresponden:

0.70002 ha x 200 cto/ha =140.004 cuartos

De acuerdo con e PDU Puerte Aventuras el GLOSARID DE TERMINOS DE EQUIVALENCIA O CONVERTIBILIDAD
establece que un departamento equivale a 25 cuartos de hotel, tal como se puede observar en la siguiente tabla de
equivalencias o convertibilidad.

TABLA DE EQUIVALENCILA © CONVERTIBILIDAD

Una Vivienda 2 cuartos de Hotel

Una Residencia Turistica de mds de 3
recamanss 4 cuartos de Hotel

Una cabana ¢ vivienda ecaturistica (ubicada | 2 SUartos ce hotel

en zona turistica de bajo impscto con clave
TEh ¥ &n Zona recegtora PE/s)

UnaVilla .5 cuartos de Hotel

Un Cuarto de miote! 1 cuarte de Hotal

Una Master Suite 1 cuarto de Hore!

Lima Jdnior Suite 1 cuarte de Hortel

Unz Sulte esténdar 2 cuarios de Hotel

Un departamente, esiudio {Loft) o llave

hotelera 2.5 cuartos de Hotel

Un cuarto de clinica hotel 2 clartas de Hotel
s

un campers sencilic 2 cuartos de Hotal i,
i

/)
Por lo gue el proyecto prevé la construccién de un total de 48 departamentos, es decir: J o
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48 departarmentos x 2.5 cuartos = 120 cuartos.

Considerande o anterior se tiene que al proyecto se le permite la una densidad maxima de 140 cuartos.

sefialar que la construccién y operacién del conjunto habitacional de 48 departamentos no forman Earta del

Presente procedimiento de Evaluacién en materia de impacto.
RESTRICCIONES
FRENTE, FONDO Y LATERAL Restriccidn de frente 5.0, | Restriceién de frente 5.0, restriccidn de fondo 10 m y
restriccion de fondo 10 m y | restriccidn igteral 10 m.
restriccidn lateral 1.0 m

De gcuerdo con el Closario de Términos del POU
establece jus sigufentes definiciones:

Restriccidn frontal: La superficie que debe dejarse libre
de construccidn dentro de un lote, medida desde ia linec
def firnite del fote con la via pablica o drea corndn, hasta
el alineamienta de la edificacidn por todo el frente dei
mismo.

Restriccién lateral: Lo superficie que debe dejarse libre
de construccidn deniro de un fote, medida desde (o iinea
de jg colindancia lateral hasta ef inicio permisibie de fa
edificacién, por toda la fengitud de dicho lindero o por
ung profundidad variable, segin se serfiaie en el Plan
Parciai de Urbanizacicn.

Restriccion posterfor: La superficie en ef cual se rastringe
e altura v/o la distancia de la construccidn dentro de un
lote; con objelo de no aofectar lg privacia y el
agsofeamiento de las propiedades vecings, medida desde
la linea de propledad de la colindancia posterior.

- T " . o
En fg sigujente imagen se muestra el predio con ias
restricciones gue contem pla ef proyec?:)

i EmeoLadln

i resireicob

TR evnectinae e ce | metsx
SEE Semrsais da rarieoe 16 Tarm
S teartingd: Seote or Sweds
TR e dz awwrscheven

EFEREWCIAR DEL PLARD i
[hmlaiy "v“?:-:."fﬁ‘a'fq.“l. e artns
Lisfirr b=y
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De acuerdo con la figura previg, se dejard una restriccion
frantal de 520 m, la cual se tomé desde el limite del iote
con o viglidad haosta el edificio, por lo que se cumple con
este. De /as restricciones /aterales, en ambos Jados se
defaran 10 m, por lo que se cumple con los restricciones
laterales minimas de 1.0 m, medidas desde el limite de ia
colindancia lateral a lo edificacién. Mientras que la
regtriccidn posterior o de fondo, serd de 10.00 m, medida
desde la linea de la propiedad de la colindancia posterior
hasta uno de los edificios de departamentos, que es fa
edificocién mds préximao.

Conforme o lo indicado, el proyecto cumple con fas
restricciones frontal, loteral y de fondo.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el presente proyecto unicamente consiste en obtener la
autorizacion en referencia al cambio de uso de dreas forestales, asi como en selvas y zonas dridas en términos del articulo
28 fraccién Vil de la LGEEPA y 5 inciso O de! REIA: para un uso posteriorments a un desarrollo inmobiliario y servicios

asociados.

Habiendo sefialado los argumentos antes citados esta Unidad Administrativa. advierte que las obras v/o actividades
que se evalian corresponden al gamlg!o de uso de suelo de Sreas forestales. selvas y zonas Jridas; _es importante
sehalar que Ia mnstrucclon ¥ operacién_del conjunto habitacional de 48 departamentos no forman parte del

luacion en materia de impacto.

Presente iento de

Un cajén/ departamento 48 cajones de estacionamiente y 10 gargjes.

El PDU estoblece que para el uso de suelo TRCI aplicable
ol Plan Maestro Puerto Aventuras, se deberd contar con
un cajon de estacionamiento por departamento.

Cajones de estacionamiento

Considerando  que el proyecto contard con 48
departamentos, se deberd contar con & mismo ndmero
de cajones de estacionamiento, mientras que el proyecto
considera un total de 48 cajones no techados v 10
techados, por lo que se contard con un mayor numero
de cajones af soficitado.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el presente proyecto unicamente consiste en obtener a
autorizacién en referencia al cambic de uso de dreas forestales, asf como en selvas y zonas dridas en términos del articulo

28 fraccion Vil de Iz LGEEPA y 5 inciso O del REIA; para un uso posteriormente a un desarrollo inmobiiiario v servicios .

asociados.

E) NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidon_ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Cateqorias de riesgo_y especificaciones para su inclusion. exclusion o cambio-Lista de
especies en_riesgo, MODIEICACION del Anexo Normativo I, Lista de especies en riesgo de la

Norma Oficial Mexicana_ NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna_silvestres-Categorias de riesgo vy _especificaciones para su _inclusién,
exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada ¢l 30 de diciembre de 2010 publicado en el
Digrig Oficial de [a Federacidn el 14 de noviembre de 2012 v FE de erratas a la Modificacién del Anexo
Normativa lli, Lista de especies en riesgo de [a Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna silvestres-Categorias de riesgo ¥
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciemnbre de 2010, publicada el 14 de neviembre de 2018, publicado en el Diario Oficial de dela
Federacion el 04 de marzo de 2020.
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Esta Nerma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblacicnes de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Replblica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusidn, exclusién o cambio de categoria de riesgo para las especies ©
poblaciones, mediante un método de evaluacidn de su riesgo de extincién y es de observancia
obligatoriz en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o merales que promuevan la inclusion,
exclusién o cambioc de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,
establecidas por esta Norma.

Que |a promovente sefizlo en la pagina 36 del capitulo I} de la MIA-P, lo siguiente:

En el predio se registrd una especie de flora inclufda en fa Norma Oficial Mexicana NOM-033-SEMARNAT-201G, gue
se encuentry en ja categoria de amenaradas.

Cuadro 8 Especies de flora presentes en ef drea de estudio enfistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 A-
Endémica, NE-Ne Endémica.
Familia

Nombre Cientifico Nombre comiin Estatus Distribucién

Aracacece

Chit A NE

Thrinax radiata

£s una especie con potencial ornamental e importancia ecoldgica, ya que constituye una fuente de afimento para
ig fauna focal.

La especie antes descrita se encuentra distribuidas en ef drea de desplante def proyecto, por o que para minimizar
el impacto scbre estas y algunas otras especies de importancia ecologica, eco rémica U ornamental, se flevard a
ccho un pregrama selectivo de rescate de flora de manera previa o fas actividades de chopeo y desmornite, los
individuos rescatados serdn mantenidos en un vivero para su posterior incorperacién g las dreas verdes o
aiardinadas gue se conternplan dentro def proyecto.

¥ en cuanto @ la fauna la promovente sefialo en |a pagina 37 capitulo lil de iz MIA-P, lo siguiente:

En el predio se registraron ires especies de fauna incluida en la Norma Oficiol Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010
en lo categoria de amenazada (Cuadro 9}

Cucidro 9. Especie de fauna presente en el predio eniistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 A= Amenazadd, NE=
No Endémica

Familia Nombre cientifico Nombre comtn Estatus Distribucién
. ig ud-ﬁéd.as? Ctenosaura similis fguana negro . A NE
' Psj rccr:rdcre Aratinga nana Penco pecho;:uo Pr NE
’>" Trocm,’:dcﬂ Arnazifia rutifa Colibri canelo Pr E

De acuerdo con lo anterior la promavente prevé realizaran previo a la ejecucion de las actividades del
proyecto el programa de rescate de vegetacidn, el programa de arborizacion, jardineria y reforestacion
y el programa de rescate y ubicacién de fauna.

De acuerdo con lo anterior, se plantean medidas especificas en beneficio a las especies presentes en el
predio listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México

de flora y fauna silvestres- Categorzas de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, MODIFICACION del Anexo Normative lll, Lista de especies en
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riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora v fauna silvestres-Cateqgorias_de riesgo v especificaciones para su

inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30_de diciembre de 2010

publicado en el Diario Oficial de la Federacidén el 14 de noviembre de 2019 v FE de erratas a Ia

Modificacion del Anexo Normativo IH, Lista_de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana

NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccifn ambiental-Especies nativas de Meéxico de flora y fauna
silvestres-Categorias_de riesao v especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de

especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019,

publicado en e| Diario Qficial de dela Federacidn el 04 de marzo de 2020.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES.

Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccion General de Gestidn Forestal, Suelo y
Ordenamiento Ecologico (DGGFSOE), en su escrito referido en el RESULTANDO XI de Iz presente
resolucidn, esta comentarios lo siguiente:

iy

El proyecto incide en el drea regulado por ef Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de

Solidaridad (POEL-S), publicado en ¢J Pericdico Oficial def Gobierno del Estado ef 25 de mayco del 2009, donde

en particular, ef aplican fos regulaciones establecidas en lo Unidad de Cestion Ambiental (UGA) 15 “Corredor
Turistico Paamul-Yalku”, que tiene una Politica Ambiental de Conservacion ¥ un uso condicionado al Turismo y
Suburbano. Asimismmo, el proyecto se encuentra dentro def drec continental de Programa de Ordenamiento
Ecoldégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMR-GMMC), publicado en e Diaric Oficial de
la Federacion ef 24 de noviernbre del 2012, donde en particular, Je aplicardn los regulaciones restablecidas en ia
Unidad de Gesticn Ambiental UGA 139 “Solidaridad”.

El proyecto pretende g construccion de un desarroile condominal con 48 departamentos distribuidos en cinco
edificios de 4 niveles con una altura de 13.45 m, dentro de un predio con una superficie total de 7,000.20 m= de los
cuales, requiere ef cambio de usa de suelo de terrenos forestales en una superficie de 6300.18 m?2 (que representa

el 90% del predio).

Al respecte, el POEL-S considera para la UGA 15, el CRE 27, que dice: “La superficie mdxima de aprovechamiento
no podrd exceder del 35% del predio en donde se realizard el desplante de fo edificaciones, obra exterior,
circulaciones, dreas verdes y cualquier otra obra o servicio relativo af uso permitido. Las superficie restante deberd
mantenerse en condiciones naturcles”.

Es necesario comentor que, cuando un PDU incide dentro de un drea donde existe un POET vigente y se hacen
modificaciones por lo exponsién de territorio en un POU, of POET deberia de ser actualizado, retomando los
disposiciones del POET, para las UGA donde se incida, lo cual NO HA SUCEDIDO para ef POEL-S.

Asimisrmo, eun cuando pudiera aplicar PDUCE-Puerto Aventuras, ef proyecto NO CUMPLE con las dfsposfgfones
establecidas en el mismo. Incluso, es preciso sefialar que dicho PDUCP-Puerto Aventuras considera Ia restriccion
de/ 35% de aprovecharniento y que, en ef caso del proyecto, rebasa el aprovechamiento permitido, ef cual deberd

ser de un mdximg de 4200 m?2y no de los €300 m?2 que pretenden.

COMENTARIO POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

En relacion con los comentarios presentados por dicha instancia concoide que al proyecto le resulta
aplicable el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad (POEL-S),
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado el 25 de mayo del 2009, donde en
particular, el aplican las regulaciones establecidas en la Unidad de Gestidn Ambiental (UGA) 15
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#corredor Turistico Paamul-Yalku”, que tiene unz Politica Ambiental de Conservaciéon y un uso
condicionado al Turismo y Suburbano, sin embargo es importante sefialar que el presente proyecto fue
presentado unicamente por las actividades que corresponden al cambio de uso de suelo de areas
forestales, selvas y zonas dridas; por lo que la construccion y operacién del conjunto habitacional de 48
departamentos no forman parte del Presente procedimiento de Evaluacion en materia de impacto
ambiental, conforme al anzlisis realizado en el Considerando V iniciso B, del presente oficio resolutivo.

XIl. Que de acuerdo a lo manifestado por la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS) en su escrito
referido en el RESULTANDO Xl de lz presente resolucién, esta opind lo siguiente:

“f..}
I, ANALISIS TECNICO

a} Derivado del andfisis realizade o io Manifestacion de impacto Ambiental Modalidad Particuiar (MiA-P}, se
informa que el ecosistemna se encuentra conformada por vegetacidn Secundaria Arbérea de Seiva Mediana
Subperenifolia y humedai costero con presencia de manglar,
b) En el capitulo IV, no se encontraran resultados de un estudio de campo, tampoco fnformuocion bibliografica que
describa el Sisterma Ambiental Beglonal (SAR) ni e Area de influencia [Af) schre lus especies de fiora y founa
presentes en la zong; de jos cuales se esperaba encontrar los metodos y técnicas contemplondo fos sftios de
muestreo, técnicas de colecta, transectos, unidades de esfuerzos, las fechas de colecto, andlisis estadfsticos y
temporafidad poro cada grupo taxondmico.
¢} Dentro del polpigono del Area del Proyecto (AR), se realizé una evaluacion mediante 4 sitfos de muestrec en jos
tres tipos de estratos en el ecosisterna (arbdrec, arbustivo y herbdceo} en el Area dei proyecto (AP), sin embargag, no
se menciona las fechas de colecta nif fa temporalidad del estudic para fo flora.
d) £ proyecto carece de un estudio de la vegetacion (manglar) que se verd ofectad, en este sentido se debe
considerar que se trata de un ecosisterna protegido, aunque ef promovente menciona que no se centemplo fa
remocién de manglar en el AP, sin embarge, lo vegetacion es aitamente vulnerable durante e/ proceso de
- construccidn y actividades asociadas ol proyecto, a lo que se suman fas futuras actividades de turismao, por fo gque
debe cumplirse con lo establecido en af articuio 4 de fa NOM-022-SEMARNAT-2003 que a la letra dice:
“ Ef mangiar deberd preservarse come comunidod vegeta. En la evailuadcidn de fas solfciiudes en materia de cambio de uso de
suelo, qutorzacién de aprovechamiento de la vida silvestre e impacte amblentol se deberd goarantizar en todos los casos la
integralidad def misme, para effo s coritemplardn fos siguientes puntos:
e Laintegridad dei flujo hidroldgico def hurnedal costero;
Lo integridad del ecosisterna y su zona de influencio en ia platafarma continentay;
Su productividad natural;
La capacidad de carga natural del ecosisterna para turistas;
Integridad de Irs Zonas de anidacién, reproduccion, refugio, afimentacién y alevingje.
Lo integridad de las interacciones funcionales entre fos humedales costercs, los rics lde superficie y subterrdneos), la dung, fa
zono marina adyacente y ios corales;
cambio de las caracteristicas ecoldgicas;
» servicios ecologicos
Ecoldgicos v =co fisiciogicos (estructurales del ecosistema comio &l agotamiente de los procesos primarios, estrés fisiclogico,
toxicidad, chios fndices de migracion y mortafidad, asi come fa reduccidn de las pobiaciones principalmente de ogueflcs
especies en status, entre ofras).”
e) En ol caso de la fauna en el paligorio def Area def Provecto AP, la promovente presenté informacién de una
revisidn bibliografica y trabgjo en campo redifzades en el periodio comprendidc entre ios aftos 2012-201€. Se
contempiaron los grupos de anfibios, reptiles, aves y mamiieros.
f} No se regiizaron estudios de fauna en ef Al y SAR, por lo que los resuftodos presentados en el proyecto en fa
pdging Enciclovida {CONABIO} donde se tiene reportan 2337 especies potenciales dentro dal SAR.
g} £l Capitulo 1V, menciona los programas de ahuyentamiento, rescate y reubicacion de fauna silvestrs, ¥
programa de rescate y reubicacién de flora. Sin ernbargo, no fueron anexados af docurnents remitido.
h) Las playas donde se pretende desarrofiar ef proyecto coinciden con registros de sitios de gnidacidn de tortugas
marinas, @ pesar de eso, no se preseritd informacidn o estudio aiguno sobre suUs sitios de anidacion y ef manejo de
dichas especies. De gcuerdo con fa consulta realizada por esta Direccidn General a la pletalorma de Enciclovidy,

- % & & &
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se tiene ubicadas jos siguientes especies: Eretmochelys imbricata imbricata (Tortuga Carey), Caretta caretta
(fortuge caoguama) y Chelonia mydas (Tortugo verde), Que se ubican dentro del SAR ¢ una distanica cercanca af
AP,

Il CONCILUSIONES

PRIMERA. Esta Direccicn General, no encontrd informacién sobre resultados de los estudios de muestreos con
dotos reales en ef ambiente terrestres y gcudticos que puedan determinar los efectos negativos sobre lo flora y
fauna silvestre que se encuentran en categorio de riesgo de ella NOM-059-SEMARNAT-2010 dentro del AP, Al Vv SAR
va que en el Capitulo IV se mencionan listados de las especies presentes con sustento bibliogrdfico, pero no
sustentado con estudio de campo en una temporaiidad anual actual,

SEGUNDA. Derivado de fo anterior, encontramos que &f proyecto tendrd un impacto directo sobre las pobiaciones
de manglar, una vez que se determind que la ubicacidn del predio esta o menos de 100 metros del limite de la
presencia de las especie de manglar lo cual contraviene ef articulo 60 TER de la Ley General de Vida Sifvestre v Ig
NOM-022-SEMARNAT-2010.

TERCERA. Por ausencia de informacidn sobre la actividades asociadas ol proyecto, comeo actividades turisticas
qgue pudieran afectar a jos individuos y pobiaciones de mangiar, palmas y tortugas marings, osi corno de aquelios
especies de fauno asociodas a este tipo de ecosistemas como la Ctenosoura similis (lguana Espinosa) se
determing gue no hay mateira de andlisis sobre la afectacidn que tendrdn los individuos y poblaciones de estos
ecosistemas.

CUARTA. En funcion de lo onterior, se considera que el proyecto ne contiene los medidas preventivas, de
mitigacion y compensacion necesarias y suficientes para los dafios, efectos e impactos que Sste occasionard a las
especies de mangile y tortigas maringas.

COMENTARIO POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

En relacion con los estudios de muestreo la promovente presento la informacién en el capitulo iV de ia
MIA-P, sobre la flora terrestre y fauna terrestre, indicando las especies encontradas en el sitio donde se
pretende llevar el desarrollo del proyecto, asi como las que se ubican en el cisterna ambiental. Es
importante sefalar gue el proyecto no contempla realizar ninguna actividad en la Zona Federal o Area
Marina, por otro lado previo a lz gjecucién de las actividades del proyecto se contempla lievar a cabo el
rescate de vegetacion, el programa de arborizacion, jardinerfa y reforestacion y el programa de rescate
¥ ubicacién de fauna.

La vegetacion de manglar que se encuentra en el sistema ambiental a una distancia aproximada de
300.0 m, de la especie Rhizophora mangle en el borde del cencte Chac Hal-al, que forma parte de ias
dreas de conservacién del Desarrollo Turistico Pleno 4, por lo cual se advierte que el proyecto no preve
realizar ninguna actividad sobre la vegetacidn de manglar.

El proyecto corresponden unicamente a las actividades de cambio de uso de suelo de areas forestales,
selvas y zonas dridas; es importante sefialar que la construccién y operacién del conjurito habitacional
de 48 departamentos no forman parte del Presente procedimiento de Evaluacién en materia de

impacto.

La promovente presento en el capitule VI de la MIA-P, las medidas de mitigacién por las actividades de
cambio de uso de suelo de dreas forestales, selvas y zonas dridas, asi la flora terrestre y fauna terrestre,
ya que el proyecto no preve realizar actividades en Zona Federal y Area marina.
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XIil. Que de acuerdo a lo manifestade por fa Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
(CONANP), en su escrite referido en el RESULTANDQ XVII ce la presente resolucion, esta opiné lo
siguiente:

)

Con base en ef andlisis de las coardenadas gecgrdficas del proyecto definidas en ia Manifestacién de Impacto
Ambiental Modalidad Particular (MIA-P) v en cornparacién con la ubicacion de la Area Natural Protegidas del
Estado de Quintana Roo, se verifica que la superficie del proyecto se ubica FUERA del Area Natural Protegida
“Reserva de lg Biésfery Caribe Mexicano”,

OPINION TECNICA
|. DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTC

£l proyecto "PUERTO AQUA" pretende desarroliarse en ef lote 001, Mza, 10, SM 000, Regfén 004, del Plano 4
Desarrofloc Turfstico Aventuras, municipio de Solidaridad, Estado de Quintang Roo.

El proyecto consiste en las actividades de cambio de uso de suelo de dreas forestales en una superficie de
6,300.718 mZ? que representa el 30% del predio, se mantendrd como conservacidn una superficia de 70002 m? es
decir el 10% def predio, de fos cuaies se destinard un«a superficie de 350.01 m? restante come drea con vegetacién
en estado naturai, £/ tipo de vegetacidn gue se desarrolia en ef predio del proyecte corresponde vegetacién de
sejva baja subcaducifolia (SBS).

£i proyecto estard conformuados por 5 edificios de 4 niveles con 48 departamentos en total {con roof garden en
la azotea), asf come por dreas comunes y de servicios, drea gjardinadas, dreas verdes modificadas y dreas de
conservacion. Los edificios tendrdn unea aitura de 1345 m, incluyendo planta baja y 3 niveles superiores.

En planta baja el proyecto contard con un fobby con acceso céntrolado, cuarto de CCl/Seguridad, oficina de
administracién con bafio, bodega manteniendo, cuarto de basura, bafios y regaderas para fa piscing, cubo de
escalera pora cada edificia, cube de elevador para cada edificio, 48 cujones de estacicnamiento, garajes techados,
bodegas techadas, kids club, un gimnasio, piscing, jacuzzi, carrii de nado, y andador.

Se prevé realizar la cimentacicn de fos edificios con pilotes. De acuerdo con ef Estudio Geotécnico gue se anexa g
I presente, con base o las condiciones def subsuelo encontradas en fos trabajos de exploracidn, se recomiendag
despiantar ia estructura en pifotes de cencreto armado prefabricados, seccidn cuadrada, de 40 x 40 on
trabajande por puntd con excavacion previa hasta hasta lfegar el estrato duro. Ef manto fredtico se focaiiza o ung
profundidad de 350 m debajo def nivel de terrene naturdl, y considercndo que fo cimentacidn se realizard por
medio de pilotes, se prevé gue el aguda def manto fredtico rodee estus estructuras, permitiendo ef fibre flujo def
agua.

1. MOTIVACION

El marco juridico gque regula el Area Natural Protegida de cardcter federal “Reserva de fa Biosfera Coribe
Mexicano” se refiere o continuacior:

« DECRETO por el que se declara Area Natural Protegida, con el cardcter de reserva de la biofera, la region
conocida como Caribe Mexicano, publicado en ef Diario Oficial de la Federacion (DOF) el 07 de diciembre de
20718

*« ACUERDO por ef que se da a conocer ef Resurmen del Programa de Marejo def Area Natural Protegida con
caregoria de Reserva de fa Biosfera fa regidn conocida comeo Caribe Mexicano, publicado en el DOF ef 30 de
noviembrea de 2018,

\5 ifl. ANALISIS TECNICO
i
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PRIMERO- De acuerdo con el ondlisis de jos coordenadas geogrdficas del proyecto seficlado en o MIA-P, la
superficie del proyecto se ubica FUERA del Area Natural Protegida “Reserva de Iq Bidsfera Caribe Mexicano”,
no obstante, se encuentra en la Zona de influencia de esta ANP a una distancia aproximada de 1T km de la
Subzona de Uso piblico Riviera Maya y Mahahual, Poligono Riviera Maya..

SEGUNDO.- Conforme af Decreto de la Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano Y su FPrograma de Manejo, la zona
de influencia es la superficie aledadia o la poligonal que mantiene una estrecha interaccidn social, econdmica y
ecolcgica con &sta, y con ef propdsito de generar nuevos patrones de desarrollo regional sustentable, el desarrolfo
de actividodes en dicha zona, debe ser acorde con fa declaratoria Y promover que las autoridades gue regulen o
autoricen dichas actividades, consideren la congruencia entre éstos y for categoria de manejo asignada la Reserva
de ja Bidsfera Caribe Mexicano.

En esto zonag se llevara o caboe una conectividad ecoidgica importante con la RE Caribe Mexicano, qu incluye una
interaccicn hidroldgico, biolégica, geoldgica y atmosférico, en_cuande o lg relacién hidroidgica. la solud del
ambiente marino de lg Reservo de i Biosferg estd intimamente relgcionado con las actividodes que se llevan o

o _tierra adentro v en los o rticularmente _oquellas refacionadas con o _descarga_de sedimentos v

nutrientes terrestres g Igs cuencas hidroldagicas.

TERCERO.- Derivado del andljsis realizado a fa MIA-P del proyecto y considerando su vinculacién con el marco
Juridico que regula ef Areu Naturaf Protegida de cardeter federal “Reserva de la Bidsfera Caribe Mexicane” se

tiene lo siguiente:

Considerando gue el proyecro se ubica en la Zona de influencia de la RB Caribe Mexicano, o 990 metros de Ja
Subzona de Uso Pdblico Riviera Maya-Mahohual, especificamente del Poligone Riviera Maya, es importante
sefialar que en esta subzona se presenton unidades arrecifales ¥ dregs con pastos marinos, asi como
afforamientos de aguo subterrdnea a o orilia del mar que propician condicienes particuiares para ef crecimiento
de vegetacion ocudtice, obundancio en peces juveniles y corales, algunos considerados como especies

amenazadas.

Por jo antes sefialado, es importante tener en cuenta gue le parte sureste def poligono def proyecto colinda con un
cuerpo de agua artificial {marina) gue desemboca directomente en ef mar (Figura 18 MIA-P} v en lo Subzona de
Uso Pablico Riviera Maya- Mohohuai fver Figura 1), por lo cudl, es importante que durante las diferentes etapas
que contempla e/ proyecto no se realice ninguna actividod que pueda contominar y afectar los arrecifes asf como
ios praderas de pastes marinos de fa BB Caribe Mexicano.

El proyecto "Puerto Aqua” contempla ser conectods a Ja red de drenaje y conducir las oguos residuales o un
cdreamo de rebombeo y de este a la planta de tratamiento de aguas residuales [PTAR) ubicada en el Plano 3 del
Plan Maestro de Puerto Aventuras, por lo cua, es importante asegurar que esta actividad se Hevard o cabo, yo gue
en caso contrario, las aguas residuales u otras sustancias potencialmente contaminantes que se generen en las
diferentes etapas def proyecto afectarian de manero directa o los objetos de conservacion de la R8 Caribe

Mexicano.

Asimismo, de acuerds con lo MIA-P, el provecto contempla instalar pozos de absorcidén con sistermas de
decantacion para la retencicn de sélidos, sedimentos y contaminantes, sin embargo, no se menciona la contidad
de pozos que se pretenden jnstalar, ni se describen como estardn construidos ni su ubicacion dentro del predic def
proyecto. Por lo cual, es importante que el promovente proporcione esta informacion.

De ccuerdo con o MIA-P se menciona que no existe vegetacidn de manglar en ef predio def proyecto y la distancia
con /o que colinde e proyecto ol manglar mds cercano es de 300 m aproximadamente, sin embargo, se
recornienda corroborar dicha informacién con la finalidad de prevenir un posible dafio o este tipo de vegetacion.

No obstante, aunque ef predio del proyecto se ubico ofuera de Ja RB Caribe Mexicano, es importante tener en
cuento o conectividad hidroidgica que el proyecte tiene con esta drea natural protegida, asimismo, con la
finalidad de prevenir y eviter algin dafio por las obros ¥ octividodes del proyecto hacia la zona marina centigua y
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el ANP, se recomienda gue el promovente atienda lo sigufente:

No se deberd interrumpir, refienar, desecar o desviar fos ffujos hidrduficos,
No introducir especies exdticas, incluyendo [as invasoras
Nc reaiizar actividades de limpfezc de embarcaciones nf actividades que impiiguen remover el fondo marine o

generar fa suspenisién de sedimentos debido a las afectaciones que ocasionan al medio marino por reduccién de
luz necesaria para los procescs de fotosintesis, derrame y dispersion de sedimentos contaminados, cambios
fisicos del fondo acudtico, dafios sobre arrecifes coralinos y poblaciones de peces y otros organismaos, muchos de
ellos de importancia econdmica para las pesquerfa y ef turisme.

contaminante al medio natural.

No verter o descargar cualguier tipo de desechos orgdnicos, residuos soiidos o liguidos o cualguier otro tipo de

Apiicar las medidas que correspondan, tanto de prevencion y rnitigacién a fin de que garantice el buen estado

daf ecosisterna, tanto en ja zona terrestre como en su zona marina cofindante, toda vez gque, fas detividades que
afecten la duna costera, humedales y playa, afectaran directamente a jo RB Caribe Mexicono.

IV. CONCLUSIOGN

Considerando el andlisis af proyecto “PUERTO AQUA” unteriormente descrito, esta Direccion Regional recornienda
que ef proyecto es CONGRUENTE CONDICIONADO de geuerdo con o referido en ef PARRAFO TERCERC en
cumpiimiento a las disposiciones estoblecidas en ef Decrete, e Programad de Manejo y los cohjetivos de
conservacisn de fo Reserva de la Biosfera Caribe Mexicano.

COMENTARIO POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

En relacién con lo anterior &f presente proyecto corresponden unicamente a las actividades de cambio
de uso de suelo de areas forestales, selvas y zonas aridas; es importante sefialar que la construccidon y
operacién de! conjunto habitacional de 48 departamentos no forman parte del Presente
procedimiente de Evaluacién en materia de impacto.

La promovente presento en el capitulo Vi de [a MIA-P, las medidas de mitigacidén por las actividades de
cambio de uso de suelo de dreas forestales, selvas y zonas aridas, asi la flora terrestre vy fauna terrestre,
ya que el proyecto no preve realizar actividades en Zona Federal y Area marina.

£l proyectc no prevé verter o descargar cualquier tipo de desechos organicos, residucs sélidos ©
liquidos o cualquier otro tipe de contaminante al medio natural.

XIV. Que de acuerdo a lo manifestaco por Iz Comisién Nacional del Agua {CONAGUA), en su escrito
referido en el RESULTANDO XVi de la presente resclucién, esta opind la siguiente:

()

E! proyecto consiste en la Construccion, Operacién y funcicnamiento de un desarrolfo Condomingl, de tipo turistico
Residencial, que conternpla 48 departamentos, distribuidos e 5 edificios de 4 niveles, en ung superficie totat de
7.000.20 m? (07002 Ha), distribuidas tal y como se puede apreciar en ja tapla No. T

-

Uso Superficie (m?) {%}

| Aprovechamiente 6,300.18 90.0
Conservacion 70002 1.0

Total 7,000.20 1000
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De ocuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Locai del Municipio de Solidaridad af provecto se encuentra
en lo Unidad de Gestién Ambierntal 15 fUGA 15, Corredaor turistico Paamul-Yaikdn), con polftica Ecoldgica de
Conservacion, y regulado por ef Programa de Desarrolic Urbano del Plan Maestro de Puerto Aventuras, con uso de
suelo Turfstico Residencial Condominal trcl. segdn informacicn de la MIA-P, ef prayecto "PUERTO AQUA"™ NO se
encuentra dentro de un Area Natural Protegida. Sin embargo, noc omite manifestar que el proyecto en cuestion se
encuentra ubicado o 2 km de/ cenote reportacio por FONATUR con el nombre Chac moof en el municipio de
Solidaridod Quintano Roo; asi como también o 300 m daf humedal estuarino de lo Regicn Hidroldgica 32
denominado 6071, mismo que estd considerado en el Inventario Nacional de Humedaies (Figura 1 anexa) v es de
observancio lo aplicocion de la norme oficial mexicang NOM-SEMARNAT-2003, referente o la conservacion,

preservacion y restauracion de jos humedales.

En cuante o los impactos identificados en refacion ¢ lo hidrologia de la zona, se describe o siguiente:

Contidod de agua

En la descripcion del Sistemma Ambientai Regional (SAR) se menciona “En el sistema ambiental definido se
presentan dos unidoades geohidroidgicas. Lo seccion mds olgiada de la coste correspondiente @ mareriaf
consefidado con posibilidades aftas de funcionar cormo aculfero, en tanto que lo franja costera corresponde o una
unidad de material no consofidado con posibilidades bajas de funcionar como acuifero. En esta ditima se localiza
‘el sitio del proyecto. Lo onterior significa que ia recargo del acuifero tiene lugar en ia porte alejoda del mar o
poniente, en donde, gracias @ su gran permeabilidad, se infiltra hosta 80 % de ia precipitacién pluvial”, sin
emborgo, la Figura 9 def cap. IV. Pag. 14 muestra que el predio en cuestion, se encuentra en la denominada
unidad gechidrofégica material consolidado con posibilidades altas, o cuai no es coincidente con /a descripcidn

anterior.

En este sentido, es crucial aclarar y definir con elementos técnicos, (o) si ef proyecto se encuentra empiozado en
unag zong de recorga, o (b) en su defecto, en uno zong de baja permeuobilidod gue daric iugar a escurrimiento
superficial o acurmulacidn de agua. Se resalto que ambos elementos no estdn considerados e integrados en e/
documento de consulta, proporcionado para emitir esta opinién técnica. Consecuentemente vy derivado de jo

anterior:

1. Para el caso de zonas de recargo, se debe revisar como el proyecto ofectaria o recarga del acuffero
considerando la norma oficiol mexicana NOM-0II-CONAGUA-2015 que establece los especificaciones y ef
meétodo para determinar o disponibilidod media anual de fas oguas nacionales y es observancia obligatoria
para fa Comisidn Nacionof del Agua y para los usuarios que realicen estudios para determinar o disponibifidad
media anual de aguas nacionales,

2. Para el coso de zonas de escurrimiento o ocumulacidn de agua, se debe realizar un andlisis de escurrirniento
superficioles en donde se describa como ef proyecto interactia vy na afecta los flujos hidroldgicos de la zona de

estudio, respectivamente.

El promovente manifiesta que "La construccidn de las obras no alterard ef flujo de oguo subterrdnea, dade que ja
cimentacicn de las obras se reclizord con pilotes, por lo que las obros quedordn elevodas sobre el nivel de suelo
natural, permitiendo ef fiujo de agua, ka cuol rodeard los mismoes” seqdn al estudio gehidrologico (CAPAGHC, 20069)
eloborade para ef Desarrolio Turistice plano 4 v jo repesentacion de la red de Flujo del predio Puerto Aventura
(CAP. V, pGg. 21 de Ja MIA-P). Esto describe que Ja obra, ol sievarse por encima del suelo natural, permitira el flujo
del aguo; sin embarge, esto se relaciona con los escurrimientos superficiales y no con lo referente of agua
subterrdnea. Sin bien, se maonifiesta que “La construccion del proyecto tampoco repercutird en el fiujo de cgua
subterrdneo ya que considerard un sistema sistema constructivo mediante pilotes que permiten el moviriento dei
ogua hacia jos canales de ia maring y de ahi hacia lo costa en su diferentes” {CAP. HI, pdg. 40), esto deberig
reforzarse con un andiisis hidrdulico, el cual se presenten elernentos técnicos de como ef flujo subterréneo no serd
afectado por la construccidn de los pilotes, y asf contar con infarmacidn de soporte parg emitir una opinicn

referene ol posible impacto al acuffers.
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£l abastecimiento de agua para la operacién del proyecto, estard a carge del organismo Qperador de o Comisién
de Agua Potable y Alcantariitado (CAPA), mediante ia red interna del compleio turistice de Puerto Aventuras, por fo
que considerado fo manifestade por el promovente, no se requiere de fo solficitud de concesfén de ogug
subterrdnec gue modifigue fa disponibifidad def acuifero invalucrado.

Calidad de agua.

El prormovente ha cosiderada implementar un pion de manejo integral y disposicidn final de fos residuos sdiidos,
figuidos y sanitarios generados por el desarrclio del proyecto, asi como también de lcs residuos peligrosos
(combustible, lubricantes, grasas, aeeltes| utilizados durante la construccidn por las maguinarias y equipos, que
oodrian contarninar ef suelo y por construccion poar fas maquinarias y equipo, que podrian contaminar ef sueio y
por consecuente al agua subterrdnea. Sin embargo, dertvado del andiisis de informacidn, se desprende [o
sigufente:

Se manifiesta que durante Ia etapa operacion del proyecto, "Es cuondo o las aguas residuagies gue se generen en
jas diferentes dreas def proyecto, que se conducirdn por ef sistema de drenigje serdn captadas en un colector y
enviadas o la planta de tratamiento de aguds residuaies (PTAR) del Desarrollo Puerto Aventuras, previo af
cumplimiento de fo Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996, tarmbiér se generaran fodos gue previo a
su disposfcién deberdn cumplir con o NOM-004-SEMARNAT-2002". Debido a gque el promovente no requerird la
construccion de una nueva PTAR y monifesta que el proyecto generard un incremento en o capacidad de
operacion de la PTAR del Desarroilc Puerto Aventuras. Al respecto, se recomienda que se anexe un cdicuio de la
factibilidad técnica de esta planta de trotamiento; o un defecto, si dicha infrasstructura ha rebasado su capacidad
operativa, es de observancia que se debe soficitar ante estd Comisién las modificaciones técnicas pertinentes de
permiso de descarga correspondiente af thulo concesiona del complejo Desarrollo Turistico plano 4 De igual
manerad, se menciona gue el agua tratada octuaimente es ermnpleada para riege def campo de Goif y drea verdes,
por lo que se observar 2f cumplimiento del tratamifento de fas aguas, con fo estabelcida con &l titulo concesionado
que haya sido otargado en materia de descarga de aguas residuaies af Plan Maestro mean cionado, esto con el fin
de evitar contaminacién por infiltracion of acuffero y/o cuerpos de agud cercanos af proyecto.

Considerando lo antes expuesto y de ccuerdo a fa informacidn presentada en fa MIA-P dei proyecto “Puerto
AQUA’", es opinion de esta autoridad que la informacién técnica presentada para determinar los posibles
afectaciones « o hdirologia de ki zong, no es suficiente parg determinar las posibles afectacicnes a lg
hidrologfa de los Aguas Nacionales de injerencia a este organo.

No se omite manifestar que, para garantizar fa no afectacién a los aguos de propiedad Nacional de lo zong, es
precise dar cumplimiento y seguirmifento a fa Normas Oficial Mexicana, Criterio Fcoldgices Criterio de Cardcter
Urbane y Ordenomiento Juridicos aplicables a la Politica Ambiental vigente, concernientes of proyecto taies como:
+ NOM-COT-SEMARNAT-2021 que establece los limites permisibles de contaminantes en fas descargas de aguas
residuales en cuerpos recaptores propiedad de fa nacidn, gue entrara en vigor el 3 de abril de 2023, misrma que
sustituird a fa NOM-CO01-SEMARNAT-1996.
» NOM-012-SSAT-1993, requisitos sanitarios gue deben cumplir ios sistemas de abastecimienio de agua para uscy
consumo humanc ptblico y privados.
» NOM-014-CONAGUA-2003 que establece los requisitos para fa recarga artificial de acuiferos con agua resiguai
tratada.
+ NOM-003-CNA-1996, Reguisitos durante la construccion de pozos de extraccidn de agua pard prevenir o
contaminacion de acufferos.
NOM-004-CNA-1996, que estableca los requisitos para la proteccién de acuiferos duranhte el mantenimiento y
rehabilitacicn de pozos de extroccion de agua y para ef cierre de pozos en gen erai.
+ NOM-127-55A1-1994, salud Ambiental, AQud porag use ¥ consurmo Aumanc.

Finaimente, es necesario exhortar al promovente gue en ef supuesto gue el Resolutivo de fa MIA-P por parle de Ja
SEMARNAT seq viable donde se determine u no afectacidn del sistemas hidrologico o en su defecto se estoblezca
mediante resoiutivo Jos medidas preventivas o de compensacion al impacto de lo hidrologio del lugar, en caso de
considerar ef uso, aprovechamiento o expiotacién de aguas nacionales, deberd realizar fos tramites
correspondientes ante esta Cornisicn, parg obtener jos permisos de concesidn para Aprovechamiento de Agua
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Nacionales Subterrdneas y/o Permisos para Descorgar Aguas Residuales...

COMENTARIO POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINIST RATIVA:

El proyecto Unicamente se evalla el cambio de uso de suelo de drea forestaies, asi como selvas v
zonas dridas en términos del articulo 28 fraccidn VIl de la LGEEPA Y Sinciso O del REIA; por lz que
conforme a las caracteristicas del proyecto no se requiere la instalacién de drenaje pluvial v drenaje
sanitario.

Se reitera que la presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o ficencias, que fuere necesarios cbtener derivado de las obligaciones de la Ley
de Aguas Nacionales publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 0 de diciembre de 1992 y su
Reglamento publicado en el mismo medio e 12 de enero de 1994.

XV. Que de acuerdo a lo manifestado por la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Quintana Roo {(PROFEPA) en su escrito referido en el RESULTANDO XI de la presente
resolucién, esta opind lo siguiente:

En otencién al oficia citado ol rubro, mediante el cual se indigue si existen ontecedentes administrativos o
intervenciones, respecto o lo Manifestacidn de Impacta Ambiental, modalidad particutar del proyecto “PUERTO
AQUA’, promovido por el C. Rodrigo Gonzéler Rocha en su cardcter de gerente general de la persona morgi
denominada ON VACATION MOTELES, S. DE RL. [E CV, con pretendida ubicacién en el 001, Manzanag 10,
Supermanzona 000, Region 004, Desarrolic Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras, Km. 269.5 de fa
Carretera Federal No. 307, Municipio de Solidaridad, Estado de Quintana Roo.

Sobre el particular, me permito hacer de su conocimiento gue derivade de uno bdsqgueda exhaustiva af ocervo
documental de lo Delegacién de la Procuraduria Federa! de Proteccion al Ambiente, con los datos proporcionados

no se localizé procedimientos adrministrativo algunc para el proyecto referido.

COMENTARIO POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

De acuerdo a lo manifestado por esta instancia, no se tiene antecedentes en materia de impacto
ambiental, por lo cual se da certeza al caracter preventivo del Procedimiento de Evaluacién del Impacto

Ambiental

7. ANALISIS TECNICO.

XVI. Que de conformidad con lo establecide por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los 1
posibies efectos de dichas obras ¢ actividades en ¢l o los ecosistermnas de gue se trate, considerando el “\
conjunto de los elementos que ios conforman Y no unicamente los recursos que, en su caso, serian N
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedid a realizar el siguiente \L‘\'

analisis técnico:

[mpacto ambiental
XVII. Que la fraccién V del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn a la promovente de incluir en la MIA-

P, la identificacidn, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo
siguiente:

) )
f
IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES. o/
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Habiendo descrito en fos capitulos anteriores los caracteristicas generales del proyecto, asi como ja situgcidn
ambiental en fa que se enmarca; en este capitulo, corresponde analizar fos impactos amblentales potenciales de
generarse por la preparacién, construccion y operdcién del mismo, considerando fos efectos sinérgicos, directos e
indirectos gue puede tener e desarroflo def mismo, a traves del andlisis de lgs caracteristicas del predio que estd
inciuido dentro del Sisterma Ambiental def proyecto (descrito en el Capitufo (V). De esta forma, se panderg de
manera mds precisa la infiuencia y magnitud de los impactos ambientales gue pudieran generarse por jas obras y
actividades contempladas.

METODOLOGIA PARA IDENTIFICAR LOS IMPACTOS AMBIENTALES

Cualqujer tipo de proyecte debe evaluarse desde el punto de vista de su interaccion reciproca con el medio y, por
tants, en términos de la capacidad de acogida del proyecto por el mismo y de los efectos de éste sobre aquel
(Conesa, 1997F.

En ese sentido, la evaluacién del impacto ambiental debe partir del andfisis de fas diferentes etapas def proyecto, v
del estudio dal entornc o drea de influencia de aquél. Tales consideraciones se han hecho eri los capitulos
precedentes.

Siguiendo las metodolegias propuestas por Conesd (1997) y Gomez Crea (19987 se identificaron las acciones
potenciales a cousar impactos sobre Uno o mds factores de! medio susceptibles de recibirics, valorar los impactos
para deterrminar su grado de significancia y establecer las medidas preventivas, correctivas o compensaionias
riecesarias.

No se debe perder de vista que ef propdsito de Ia evailugcion del impacto amblental, segan ef Articufo 28 de la Ley
General del Equilibrio Ecoidgice y la Proteccidn ai Ambierte es estabiecer las condiciones a que se sujetard la
reqiizacién de obras v actividades que puedan cousar desequiiibrio ecolgico o rebasar los fimitas y condiciornes
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger ef ambiente y preservar y restaurar jos ecosisternas, o fin
de evitar o reducir al minimo sus efectos negatives sobre el amblente.

Por lo tanto, en el proceso de evaluacién def impacto ambientai Unicamente interesa identificar y mitigar aquelfas
rmodificaciones imputables of proyecto que potenciaimente puedan ser causantes de contingencia ambiental®,
desequilibric ecolégica®, emergencia ecoldgicat o dafio ambiental irreversible’, puesto que son éstas y no otras jas
que se consideran significativas para determinar la viabilidad del proyecto.

Identificacién de los factores ambientales susceptibles de recibir impactos

Los foctores ambientales son Jos elementos y procesos del meadio que suele diferenciarse en dos Sistemuas: Medio
Fisica y Medio Socioecondmico. Ef Medio Fisito inciuye tres subsistemas que son el Medio Inerte o Fizico
propiarmnente dicho, ef Medic Bidtico ¥ of Meadic Perceptual: en tanto gue ef Medio Socicecondimice incluye =/ Medio
Socio-Cuitural y 8l Medio Econidmico.

A cada uno de fos subsistemos pertenece una serfe de componentes am bientales susceptibies de recibir impactos,
entendidos como elementos, cualidades y procesos del entorno que pueden ser afectados por ef prayecto. Dicha
gfectacion, ptiede ser negativa o positiva,

2 Famess Femandez-vitars V. 1997 Gu'a Meedoligios pere la Bvahacion dal Impaste Amblental, 2. =d. Edicianes Mund|-Prensa. 512 g

3 Caenez Ores, [, 1959, Evaluscidn del impacto Armbientak uh insmomenta preveniive pEa & gesuen i |. Coedicicn MultEPrensa v Editoria! Agrzcts Espanok, 5.4, FOLp.

45|-__-ocu:n de riesgo, deriveda de srtividades humanes o feroments raTurales, sve pueds poner an peligrs |2 ntegridad ge Ut o vares seosstemas [LOEERA A3 fac Vil

5 La alteracign de jas e ity 2 S EPaTE 05 naturales cue conforman af que afacTy Iz exisrencia, ¥ dal harmbse y demids seres vvns [LCETPA, AL 3, frac XHE

6 Siuacldn darivada de actividadss humanes o fendmenns nanJrees qus 3 AMECTAr sevaramdete a sus elementas, pone e pElGo 3 Uno o vatios yepsistemnas [LORTRA, Art 3, fras XV

\ ? Tocla pérdida, deserion o renoscabo que s realics en cualgulers de los lRMERTCS QW9 U @ o , LN FECURSS ’ @ natutal, o 2 s que condidoran o mlud s B caligRe de vide de Ja poblacion, coma resultzdo g2 la

actividad hemana, que ro ef pasiala reverllr o fesmEuE”
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Identificocidn, valoracién, descripcion y andlisis de impactos potenciales

El estudio de impacto embiental es unc herramienta fundomentalmente analitice, de investigacicn prospectiva
de lo que puede ocurrir, por lo que la clarificacicn de todos los aspectos que lo definen y en definitiva de los
impactos {interrelacion Accion dei Proyecto-Factor def medio), es absolutamente necesaric. Por o tanto, no es
valide pasar o un proceso de evoluacién de impactes sin un andlisis previo en el gue se enuncien, describan y
exarninen los foctores mds importantes constatados, justificando por qué rmerecen una determinada valoracidn.

En esta fase se cruzan las dos informaciones {factores del medio y acciones del proyecto), con el fin de prever las
incidencias ornbientales derivadas tanto de la efecucion del proyecto, cormno de su operacion, paro poder valorar su

importancia.

La valoracién cuglitativa se efectuard a partir de lo motriz oe impaoctos en o que en cada cosilla de cruce se
anotard Ja importancia del impacte determinada como se indicard mds adelante. Con esto matriz se mide el
impacto ambiental (lj] generade por unag accidn simple de unag cctividad (4f) sobre un factor ambiental
considerado (Fj), es decir, que se medird el impacte con base af grade de manifestacion cuadiitativa del efecto que
guedard reflgjado en fo que definimos como importancia del impacto.

L importancia def impacte es pues, el ratio mediante el cual medimos cuadiitativamente el impacto ambiental, en
funcién, tanto del grado de incidencia o intensidad de la aiteracidn producida, como de fo carccterizacion del
efacto, que responde a su vez a una serie de atributos de tipo cuantitative. £f valor de importancia del impacto, se
establece en funcidon de 11 caracteristicas. La primera de ellos se refiere o lo naturglezo de! efecto (positivo o
negativo), en tanto que lo segunda representy el grado de incidencia o intensidad def mismo y lcs nueve restantes
(extensién, tipo de efecto, plozo de manifestacidn, persistencia, reversibifidad, recuperabilidad, sinergfa,

acumuliacidn y periodicidad), los atributos que caracterizan a dicho efecto.

DESCRIPCION DE LAS ACCIONES DEL PROYECTO QUE PUEDEN CAUSAR IMPACTOS
Lo descripcidn de las acciones identificadas como potencialmente impactantes ¢ medio ambients, para coda

fase del proyecto, se presentan en los sigufentes incisos;

Acciones gue modifican ef uso del suelo
De acuerdo con el Programa de Desarroifo Urbano del Centro de Poblacién Aventuras, publicado en el Periédico

Oficial dei Gobierne del Estado de Quintana Roo, ef dia 8 de abril de 201], el predio de interés se ubfca en el uso:
Clave TR2b (Zonas Turisticas de Densidad Baja), v de acuerdo con el plano de zonificacion de Puerto Aventuras, e
corresponide el uso de suelo Turistico Residencial Condominal (Trcl), v todo vez que el proyecto se trata de un
condominio, &l uso que se le pretende dar es congruente con aste instrumento.

Acciones gue implican ig emision de contaminantes
Durante las actividodes de preparacién del sitio, se realizordn actividades gque implican fo emisicn de goses

contaminantes, las cuales estdn relacionadas con el empleo de maquinario de combustion interna durante el
desmonte de fa vegetocion, gue generardn gases que se Incorporardn a la atmdsferg sumadndose a los que se
genercn los desorrolios aledarios y vehiculos gue tronsitan por lo Carretera Federal 307.

De la misma manera se espera la emision de ruido derfvado del empleo de maguinaria y maotosierras, pero por
tratarse de actividades que se realizardn al aire iibre, en horarios diurnos y en dias hébiles, se anticipa que /o

generacion def ruido se surmaord of ruido en la zono.

Durante las actividades del proyecto, se reafizard un manefo adecuado de los residuos que se generen, por lo gue
no se prevén impactos gue pudieran causar cambios en la calidad del agua y en las caracteristicas def suelo por i
disposicién inadecuada de residucs sélides, oguaos residuales o residuos peligrosos.

Acciones derivadas del aimocenamiento de residugs
Durante las octividades de cambio de uso de suelo de dreos forestales, se esperd lo generacion de residuos sélidos

urbanos derivados del consume de los trabajadores, mismos que serdn acopliados en tombos de 200 [ con bolsas
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pigsticas para facifitar su manejo. Estos residuos serdn almacenadaos temporalmente entregados af servicio de
limpia municipol para su trasiadado aof relleno sanitario, por lo gue no generardn impactos of ambiente.

Debido o que serd necesario ef emplec de mdguinas durante la preparacidn def sitio se espera ja genergcicn de
estopos impregnadas de aceites y lubricantes, fos cuales estdn clasificados como residuocs peligrosos por fa Nerma
Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2005. Para ef monefo de estas residuos se instalordn contenedores con
tapa para su disposicion, serdn almacenados temporaimente y posteriormente serdn entregados ¢ Und empresa
autorizada en su manejo.

Acciones gue implican sgbreexplotacicn de reclirsos

Pese a que las obras proyectadas tienen como insurma algunos recursos naturaieas, no se anticipa que la efecucicn
dei proyecto causard la scbreexplotacion de tafes recursos, entendiendo como schreexpiatar ef aprovechamiento o
utilizacién de un recurse mds alfid de su capacidad o reversidn naturai,

Durante las actividades de cambio de uso de suefo de dreas forestales, se considera ef desmonte de g vegetacion
para el aprevecharniento del terreno para darle otro use. De manera previa al inicio de las actividades se llevard a
caba ef rescate de ejempiares de fiora, incluyendo ius especies en riesgo, o con alguna importancia ecoldgica y/o
ornamentai, con ef fin de disminuir los Impactos sobre estas especies. Asimismo, se flevard o cabo el rescate y
reubicacién de fos ejfemplares de founa de fento desplazamiento. Los recursos naturales que tendrdn gran
demanda durante la etapo constructiva son los materiales pétreos, la madera, ia tierra, entre otros, fos cuales
serdn adquiridos en comercios fegaimente estobiecidos v viveros autorizados v en su caso UMA'S, por fo gue se
infiere que no se generard sobreexplotacidn de estos recursos.

Acciones que gelilgn sobre el medio bidtico

Para ef desarrolio def prayectc se requiere realjizar lo remocidn de ia vegetacion de selva baju subcaducifolia, ia
cual se encuentra ge manera aislade, toda vez gue el predio limita sdlo en una colindancia con dreas con
vegetacion natural, mientras que en los demds colinda con ef Bivd, Puerto Aventuras, o marina y un lote ya
desarroifado, por lo que se encuentra en una zona fragmentada.

Entre la vegetacion que se pretende aprovechar se registraron gjemplares de sspecies enlfistadas en ig NOM-055-
SEMARNAT-2010, como fa paima chit (Thrinax radiata), gue estd en fo categoria de amenazada, para amincrar el
fmpacto scbre esta especie y otras de importancia ecoldgica se realizard ef rescate de los efemplares gue sean
susceptibles de gifo de manera previo af inicio de las obras del proyecto.

En ef predio se registrgron principaimente aves, algunos reptiles y séfc una especie de marmnifero. Se estima que fas
peblacicnes de la posible faung incidente, estdn conformadas por pocos individuos; ya que las condiciones que
presenta fa vegetacion en el predio, no permite mantener una cadena tréfica ampifa, extensa y/o compigja. La
vegetacidn en o zong, no representa un dreg potencial para ef desarrollo v mantenimiento de la fauna debide
principalmente o que fa vegetacion se encuentra ade manera qisfada, toda vez gue s6lo se extiende en el predio v
en dos fotes ubicados a un costade del mismo, fos cuafes estdn destinados para desarrolio desde que fue
auterizado el Plan Maestro "Desarroflo Turistice de Planc 4 de Puerto Aventuras.

No cbstante, se podria afectar lo abundancio de o fauna durante el descrrollo def provecto, por io que se
contempia reclizar su ahuyentamiento de manera previa af inicio de actividades.

Acciones gue dan lugar gl deterioro del paisgje.

La zona donde se pretende desarroliar el proyecto se ubica en un fote que colinda con e Bivd, Puerto Aventuras, un
lote en desarrolio, la maring existente y dregs con vegetacfon, por fo que el paisaje corresponde a la de un drea
urbanizada. Debemos tener presente que, de ccuerdo con ef Programa de Ordenamiento Ecoldgico Locai def
Municipio da Sofidaridad, ef predio defl proyecto se ubico dentro de la Unidad de Gestion Ambiental 15 que tiene
como pofitica la conservacion, no obstante, se encuentra dentro dal Centro de Pobiacidn de Aventurds, que de
acuerclo con el Plan Maesiro de Puerlo Avenluras, tiene un usc de sueio Turlstico Residencial Condominai, calve
Trcl, en fo cudl se hgn construide algunos desarroffos turisticos conforme a fos pardrmetros apficables por este
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instrumento. En este orden de ideas, fo belleza escénica a nivel naturdl, yo se encuentra considerado para su
afectacién por ei desarrolfc turfstico de la zona.

Acciones que repercuten sobre lg infrgestructura

Las actividades de preparucion del sitio, y en sf todas las etapas del prayecto traerd consigo la generacién de
residuos sélidos urbanos, de maonejo especial y residuos peligroses.

Se considera que estas acciones repercutirdn de alguno forma sobre I infraestructura de o region, sin embargo,
durante todas las etopas se prevén acciones de separacion, redso y reciclaje de los residuos sélidos urbanos que se
generen. En cuarito a las aguas residuales, se conducirdn o través de lo red interna de drenaje del proyecto, que a
su vez conecta con lo red interna del Plan Maestro de Puerto Aventuras, que conduce las aguas residuales o fo
planta de tratomiento ubicada en e/ Plano 3, por lo que repercutird sobre fa red de drenafe existente. Por otro iado,
los residucs peligrosos que se generen serdn entregodos o empresas autorizadas en su manejo.

Acciones que rmodifican el entorno secial, econémico v cultural

Antes de iniciar con las octividodes def prayecto se generard un impacto positivo con fa contratacicn de empresas
especiafizadas pora lo elaboracion del proyecto arquitectdnico, y los diferentes estudios necesarios para llevar o
cabo su desarrollo; asf mismo, se realizardn los pagos de permisos, derechos e impuestas que beneficiardn a los

distintos niveles de gobierno.

Por otro lodo, durante fo etopo de construccion, se realizord lo compra de los matericles e insumas,
beneficidndose el comercio formal de fo ciudad v fa controtocidn de personal. Lo adquisicion de materiales e
insumos, asi come la controtocicn del personal necesario no serd una cifra significativa en escala regional, pero o
nivel locai traerd benéficos para ef sector de ia construccion.

Acciones relativas o lo normotividod ambiental vigente.

Las obraos y actividades que se pretenden flevor a cabe estdn previstas en los instrumentos de planeacion vigentes
¥ no son contrarias a ninguna ley, regiamento o norma oficial mexicana.

A continuacion, se presenta fa valorocién de cada unc de los impactes potencioies a generarse.

Cambios en la colidad del aire por emisiones o lo atmésfera y produccién de gases de efecto invernaderc v la
generacion de ruido. )

Durante lo preparocion del sitio se emitird CO; derivado del desmonte de o vegetacion. Lo efiminacion de la
cubjerte vegetal aftera ef balonce def flujo de carbono, yo que con elfa se reduce la cantidad de carbono que
puede ser Tijado por fas plantos y se genera o descomposicidn de la materia orgdnica, lo que provoco fa emisicon
de CO.. £s importonte seficiar que el grado de emisicn de CO; a o atmésfera por el desmonte, se basa en el aporte
de io biomasa aérea por o descomposicién de los talios de lo vegetacion, de tal forma que una vegetacicn en
buen estodo de conservacion con talies con gran desarrolio secundario dei combium aporta mucho mds que si se
trata de ung vegetacion con tallos deigados y de especies gue no presentan un crecimiento secundario del taflo
{crecimiento secundario del cambium). De ahi que el desmonte de una vegetacién pionero de tipo secundario
aporta mucho menos CO2 que una selva primaria; el aporte en CO2 de unc selva baja es menor que ef de una
selva mediana en cuanto a lo biomosa aeérea, etc. (Masera et al, 2007).

El drec del proyecte que se aprovechard posee vegetacion de sefve bajo subcaducifolia, donde se identificaron en
totw/ 27 especies agrupadas en 14 familios, de las cuoles lo Fabdcea es lo mds abundantes con 6 especies
identificados. La mayoria de las especies identificadas presentan una formao de vido arbustiva (17),8 especies son
arbdreos y 8 herbdceos. De acuerdo con el muestreo regiizado o mayor parte de los individuos son jévenes, y por fo
anterior se espera gue la biornasa oérea por fa descompaosicién de los tafios sea boja. Para ef proyecto se removerd
una superficie de 6,300.78 m” de vegetocion de selva baja subcaducifolia, lo cual aportard CO. a fa atmdsfera.

Por otra parte, ung superficie de 700.02 7 (10.00 %) se destinard para dreas de conservacion y dreas verdes
rodificadas, asimismo se conservardn los efemplares arbéreos que puedan ser integrados al proyecto, fos cuales
continuarén absorbiendo ef CO, mitigando parte de ja emisién que se generord por el desmonte. Ademds, en las
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dreos ajardinadas se contempla dejar drboles y palmas de lo vegetacion original, y para las gcciones de
gjordinado se utilizardn especies nativas derivadas de las actividades de desmonte y de viveros autcrizados, por fo
que también contribuirdn o absorier ef CO»

Durante las etapas de preparacién del sitio y construccion se espera ja emisién de gases contaminantes durante
la operacién de la maquinaria y equipo gue se utifizardn.

Se generaran emisiones de gases contaminantes como CO, NOx, 50; e hidrocarburos durante ef uso de los
mdquinas para la construccién del proyecto, sin embargo, estos serdn dispersados por el viento. También se
generard un gas de efecto invernadero como es el CO: wnase 08 l0S actividades de remocion de la vegetacion y
durgnte e/ uso de fas maquings,

Tambidn se espera generar ruido derivade del emplec de equipo y maquinaria, asf como por la presencia de
personal. £l ruido producide durante fas actividades del proyecto se sumard al ruido existente.

Este fmpacto tendrd ung extensién puntuai (Ex=1}, ya que scfo se producird en el sitio donde se reaficen las
qctividades del proyecto y et grado de alteracién gue provocard serd bajo (in = 1]

La manifestacion def impacto serd inmediata (Mo = 4) al iniciar con fas actividades de desmonte y construccion del
provecto. La persistencia serd fugaz (Pe = 1} dado gue Ja afectacién a Ja calidad def aire se dard en fas horas
laborales permitidas, y estas actividades se flevardn a cabo durante un tiempo de cinco ancs.

Esta impacto estd directamente relacionade con la ejecucian def proyecto (E=4), no se anticipa el incrernento en o
intensidad o magnitud de otros impactos por éste (S=1) por fo que se califica con una sinergia simple; ademnds no
se anticipa o generacién de nuevos impactos (A=]).

Fn cuanto a la reversibilidad, este impacto es reversibie en ef corto plazo (Rv=1}, ya que puede retornar @ sus
caracteristicas iniciales una ver que se defa de producir ef efecto, esto debldo a que los gases serdn fdciimente
dispersados por el viento. £n relacion con ia recuperabilidad serd inmediata (Re=l). Se rnanifestard de manerd
irrequiar o discontinua considerando gue a lo maquinario tendrd que darse un descansc en cada jornada (Pr=i).

Con base en fo anterior, s estima que e valor de importancia de este impacto de naturaleza negativa es de -19
como se muestra en la siguiente ecuacion:

[=+{3In+2Ex+ Mo +Pe+ Ry+Rc+E+S+A + Pr)
[=2[3M+2 (M +4+T+1+7+4+1+7+1]
=-19

Pérdido def suelp v compuoctocidn def suelo

Durante as gctividades de desmonte, se remaoverd la vegetacidn y el suelo en el drea de despiante, provocando su
pérdida v ia degradacién del sueio de la superficle que se afectard.

Se removerd af suefo de una superficie de 6,300.18 m? (0.6300 ha), que representa el 90 % dei predio, y el 0.27 % del
sistemna ambiental (230 ha), fo cual se considera minimo.

La cantidad de suelo que se perderd estd relacionada directumente con la superficie que serd desm ortada (E = 4)
v se manifestard de forma inmediata (Mo = 4).

Si se considera que ef suefo extraido serd del drea que serd desmontada, s tratg de un impacto de intensidad
baja (in = 1)y su afectacidn serd de extension puritual [Ex = 1)

Como no existe posibifidad giguna de gue ocurra la regeneracidn naturaf (Rv = 4) dado gue fa formacidn de stsfo
es un proceso geolégico de muchos afios, se considera que el impacta serd permanente (Pa = 4). Tomando en
cuenta que la superficie de donde serd retirado ef suelo se ocupard rdpidamente, ei efecto causado de esta accion
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no repercutird en un mayor ndmero de interrelacion de efectos y acciones (S = 1), pero si tendrd un efecto
acumulativo (A = 4), debido a que este impacto se sumard a los dreas que han side ofectados por esta causa.

Debido a que sdlo se realizard una vez y no volverd o tener lugar se considera un impacto irregular o discontinuo
(Pr =1}y mitigabfe (Re = 4) toda vez que se contempla realizar el rescate del suelo del Grea de desmonte utilizando
ung cribadere para separar el material, Posteriormente, este serd utilizodo en las dreas de aiordinadas y en las

reqs verdes modificadas que se proponen.

Por lo anterior ef impacto adquiere un valor de importancia de -31 que o refiere o ja categorio de impoctos
moderadios, taf como se observa en la siguiente ecuacién:
=+ 3@in+2Ex+Mo+Pg+Rv+Rc+E+S+A+Pr)
(=4 BM+2()+4+4+4+4+4+T+4+]Tf
[=-3]

Modificagion de las corrientes noturales, patrones de absorcidn v pautos de drenaje

En relacién con la modificacion de las corrientes naturales, patrones de absorcion y pautas de drengfe, son
impactes que serdn ocasionados al llevar a cabo las actividades de desmonte v despalme para el desarroffo de fos

obras.

Derivado de fo anterior, se modificardn ios indices de absorcién y pautas de drengje en una superficie de 630018
M que representa ef 80.00 % del predio, y ef 0.27 % def SA. La superficie donde se modificardn los indices de
absorcién y pautas de drenaje estd reiacionada directamente con la superficie que serd desmontada (E = 4) y se
manifestard de forma inmediota (Mo = 4), en el momento en que se fleven a cabo estas actividades.

En el drec de estacionamiento ubicado frente ¢ fos cajones, se considera ef uso de materioles permeables,
permitiendo con ello o infiftracién del agua, mientras que, en Jos edificios, se instalardn bgjantes pluvioles, los
cucles se conducirén hacia pozos de absercidn con sisternas de filtracion y sedimentacion, manteniendo con elo
la recarga del acuitero.

Este impuocto se producirG en el drea que serd desmontodo, que representa el 20.00 % del predio y ef 0.27% del SA,
por lo se trata de un impacte de intensidod baja (In = 1) y su ofectacidn serd de extension puntual (Ex =1).

Este impacto se considera irreversible (Rv = 4) dado que en el drea donde ccurrird se mantendrd sin cobertura
vaegetal v se considera que ef impacto serd permanente (Pe = 4). Tomando en cuenta gue fa superficie de donde
serd retirado el suelo se ocupard rdpidamente, el efecto causado de esta gccion no repercutir@ en un mayor
ndmero de interrelacion de efectos y accliones (S = 1), pero si tendré un efecto acumulativo (A = 4), debido a que este
impacto se sumard a las dreas que han sido afectadas por esta causa.

Debido o que sdio se realizard una vez y no volverd a tener lugar se considera un impacto irregular © discontinuo
(Pr =1} y mitigable (Rc = 4] toda vez que los edificaciones serdn cimentadas sobre pilotes, lo que permitird la

infiftrocion del aguc.

En ias Greas de conservacion y dreas verdes modificadas se mantendrdn los potrones de absorcidn y pautas de
drengje en las mismas condiciones, las cuales ocupan una superficie de 700.02 m? donde se mantendrd fa
vegetacidn de selva baja subcaducifolia, sélo que en los dreas verdes modificadas serdn retirados Jos estratos

orbustivo y herbdceo.

Lo construccion de las obras no alterard ef fiujo de agua subterrdneo, dodo que o cimentocién de las obros se
realizard con pilotes, por jo que las obros quedardn elevadas sobre el nivel de suelo potural, permitiendo ef fiujo de
agua, la cual rodeard los mismos. Por otra parte, la alberca que se propone, quedardn a ung profundidod de 120
m, mientras que el manto fredtico se localiza o una profundidad de 140 m, por lo que no se afectard el fiujo de

ogua subterréneg.
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Por lo anterfor ef impacto adguiere un valor de importancia de -31 que fo refiere o fa categorfa de impactos
moderados, tal como se observa en o siguienite ecuacion:

l=2(3ln+2Ex+Mo+Pe+Rv+Rc+E+S+A+Prj
1=2[3M+2(N+4+4+4+4+4+]14+]]
i=-37
Afteraciones a id topografia

Las gctividades de preparacion del sitio y construccidn causardn cambios en o topografio, ya que se realizardn
actividacles de desmonte y nivelacicn de fas obras, se modificardn jos niveles noturales del terrenc.

Este impacto sélo se producird en fa superficie que sea ccupada por las abros, excepto en las dreas destinadas o
consenacion donde se mantendrd la vegetacidn original v en Jas dreas verdes modificadas, donde se mantenadrd
el estrato arbdreo, y en lus dreas gjardinadas que coincidan con jos drboles ¥ palmas de fa vegetacidn original, Los
cambios en la topografia se realizardn en una superficie de 630018 7, gue representa ei S0.00 % del predic, v ef
0.27 % del 5A. La superficie donde se modificard la topografia estd relacionada directamente con ja superficie que
serd desmontada {E = 4) y se manifestard de forma inmediata (Mo = 4), en el momento en que se fieven o cabo
astas gotividades.

Este impacto se praducird en el drea gue serd desmontada, que representa ef 50.00 % de! predic y ef C.27% del SA,
por lo se tratg de un impacte de Intensidad baja (in = 1) v su afectacion serd de extensién puntual (Ex = 1)

Este fmpacto se considera irreversible (Rv = 4) dado que en el drea donde ocurrird se mantendrd sin cobertura
vegetal y se considera que el impacto serd permanente (Pe = 4) Tomando en cuenta que o superficie que se
dprovechard serd nivelada conforme o los niveles proyectados, ef efecto causado de esta accidn no repercutird en
un mayor numero de interrelacion de efectos y acciones (S = 1), pero sf tendrd un efecto acumulativo (A = 4), debido
a que este impacto se sumard a las dreas gue han sido afectadas por esta causa.

Debido o que sdlo se realizard una vez y no volverd o tener lugar se considera un impuacto irregular o discontinuo
(Pr =1} e irrecuperable (Rc = 8) toda vez gue con las actividades de desmonte se modificard o tepografia v
posteriormente serd nivelado el terreno sin tener posibiidad de recuperacién a su estado original,

Por lo anterior el impacto adquiere un valar de importancia de -35 que fo refiere a la cotegoria de impdctos
moderadoes, tal corno se observa en la siguiente ecuacion:

l=x3in+2Ex+Mo+Pe+Rv+Rc+E+S+A+Pr)
J24ZN+2M+4+4+4+8+4+]+4+]]
{=-35
Pérdida de efemplares de vegetacion de selva baja subcaducifolia, reduccién de su cobertura y cambios de
abundancia de especies eniistadas en g NOM-059-5EMARNAT-2010,

Para el desplante de fas obras se ocupord una superficle de 6300.18 m?, gue representa ef 90.00 % del predio y 0.27
% del sistema ambiental, lo cual implica la reduccidn de la superficie de vegetacicn de matorral costero y cambios
de abundancia de la flora y afectacion o especies en fa NOM- 059-SEMARNAT-2010.

Lgs actividades de desplante del proyecto implican acciones de desmonte def drea que ccupardn por fo gue
inciden de madera directa sobre ja vegetacion (E=4} y tendrd una extensidn puntual (Ex=1), dado gque fa superficie
gue se utilizard representa f 90.00 % del predio y e 0.27 % del sistema aembiental, por o que su intensidad serd
bafa {in=1).

Las actividades de desmonte ¥ la reduccidn de la cobertura vegetal implican impactos sobre fa fauna como fa
pérdidyg de hdbitat, cambios en su abundancia y en su conducta, por fo que se considera un sinerglismo moderado
{5=2) Asimismag, se considera un impacto acumuiativo (A=4), yo que se sumard g ias dreas donde se llevan a cabo
actividades de desmonte.
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La reduccion de la cobertura vegetal con la afectacion de los ejempiares de fiora, por o ocupacién de ias obras
tencrdn un efecto permanecerd con el tiempo (Pe=4). Debido o que séio se llevardn ¢ cabo en ung ocasion se
considera un impacto irregufar o discontinueo (Pr = 1) Este Impacto se considera como irreversible por medios
naturales (Rv=4) y recuperable (Re=4), toda vez que se llevoron o cabo las actividades de rescate de fos efemplares
que sean susceptibles de ello, dando pricrided o las especies enfistadas en lo NOM-059-SEMARNAT-2010.

Por lo anterior el impacto adquiere un vaolor de importancia de <32 que io refiere a la cotegoria de impactos
moderado, tal como se observa en la siguiente ecuacion:

I=2(Ein+2Ex+Mo+Pe+Rv+Rc+E+S+A+Pr)
I=2[Z(1)+2 (1} + 4+ 4r4+4+4+42 44 +]]
1=-32

Cambics en g gbyundancia v desplazarmientc de fauna terrestre

De gcuerdo con el muestreo de faunc realizado en ef predio, se observa que ef grupo mefor representado son Jos
aves con 20 especies, seguido de los reptiles con 4 especies y mamifero con una especie y no se registré ninguna
especie de anfibio. De ocuerdo con el listado se observa la presencia de ciertas especies que se caracterizan por
pertenecer o hdbitats perturbodos, encontrdndese comiunmente en Ios centros de poblacién, siendo el caso de la
lguana rayada {Ctenosaura similis) el zanate (Quiscoius mexicanus), el x “takay (Pitangus sulphuratus) v ef tirano
tropical (Tyrannus melancholicus) Con respecto a los momiferos, debido a las caracterfsticas de la vegetacién def
sitio solo se observd la presencic de la ardilla gris (Sciurus yucataonensis), especie comin en la regién que pueden
tolerar o presencia de asentamientos humanos y que gusta de Jas especies secundarias por o abundancio de
alimento y se sienten mds protegidcs.

Farc ef proyecto, se requiere realizar ef desmonte dei drea que sea ocupoda por /as obras, por io que si se
consideran cambios en fa abundancia de founa ya que estas especias utilizan Jos dreas que se pretenden
oprovechar (E=4). Sin embargo, el impacto sobre la founa se considera de extensién puntal (Fx=1) y de intensided
baja (In=1), ya gue solo se pretende cprovechar una superficie 630078 m?2 para ias obras, lo cual representa el
0.27% dei sisterna ambiental, gue se considera minimeo.

Las octividades del proyecto solo provocardn el desplazamiento de ia fauna, fa cual puede ocupar las dreas con
vegetacion de los predio mds cercanos, por jo que no se consideran efectos sinérgicaes por esta causa {S=1) aunque
se considero como un impocte acumuiativo (A=4), ya que se sumard a los predios en construccion gue provocan
esta actividod, aunque tendrd un efecto temporal [Pe=2), ya que se prevé que Jo founa regrese af sitio una vez gue
terminen las actividades de construccicn.

De esta manera, este impacto se considera como reversible en un medioc plazo (Bv=2).

De esta manera, este impacto se considera como reversible en un medio plozo (Rv=2). Debido ¢ que sélo se
realizard una vez se considera un impacto irregulor o discontinuo (Pr =1} y es recuperable en el mediano plazo (Re
=2}, ya gue se prevé que [a found regrese por sus propios medios of sitic.

Por lo anterior el impacto adquiere un valer de importancia de -25 que lo refiere o ia cotegoria de impactos
mederados, tal como se observa en Id siguiente ecuacion:

I=23In+2ZEx+Mo+Pe+Rv+RC+E+S5+A+Pr}
I=23N+2(0j+4+2+2+244+]+4+]]
=.25

Incorporacidn de efemplgres producto def rescote en ias labares de grborizacion v aiardinado.

En el proyecto se consideran accicnes de arborizacidn y gjardinado en una superficie de 950.72 m? , para fas que
se empleardn especies propios de selva bgjo subcaducifolic producto del rescate v especies ornamentales de la
regicn. Estas actividades se realizardn en las Greas destinadas como jardines, con el fin de mantener en dichas

dregs especies nativas paro la founa.
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Este impacto se fevard directarmente en lus dreas afardinadas del proyecto (E=4) y tendrd una extensidn puntual
(Ex=1}, dado que [a superficie que se ajardine representa el 13.58% del predio y el 0.04 % del sisterna ambiental, por
lo que su intensidad serd bajd (In=1}.

{as actividades de gjardinado se reqifzardn utilizando jas especies producto del rescate y algunas especies
ornamentales, por o que las especies nativas podran ser utifizadas por la faund, fo cualf contribuiré @ mantener ia
fauna delf sitio, por lo que se considera un sinergismo moderade (5=2), asimismo, se considera un impacto
geumulative (A=4), ya que se surnard a las dreas verdes con especies nativas dentro del sistema armn bientol.

Las gctividades de arborfzacién v ajerdinade se flevardn o cabo of finalizar i etapa constructiva pero su efecto
permanecerd con ef tiempo (Pe=4). Debido a que sdfo se flevardn o cabo en una ocasidn se considera un impacto
irregular o discontinuo (Pr=1}

Este impacto se considera como irreversible por medios naturales [Rv=4} y recuperabie [Rc=4), en caso que se
requiera aplicar medidas.

Por lo anterior el impacto odqulers un valor de importancia de +32 que lo refiere a la categorio de impacios
moderado, tal como se observa en la siguiente ecuacicn:

f=x f3!n.+2Ex+Mo+De+ Rv+Rc+E+S+A+Pr)
=+ [B1)+2(1)+ 4+ 4+4+4+442 +4 + ]
[=+32

Incremento en fa generacién de residuos sdiidos y de manejo especial v su gfectacicn al sitio de dispasicidn finaf

Durante todas ias etapas se espera la generacion de residuos solidos, de manejo especial v peligrosos, fos cugfes
tendrén un manejo adecuado, no obstante, la generacion de residuos sélidos en fa etapo opergtiva, supone un
impacto permanente sobre ef sitio de disposicidn final

Durante las actividades de preparacidn del sitic del proyecto, se esperd generar principaimente material vegetal
producte del desmonte, ef cual serd incorporado o fas dreas verdes ajardinodas y dreas verdes modificadas. Los
residuos sélidos urbanos, de manejo especial y peligrosos serdn generados en bajc vofumen.

En la etapa de construccién, se esperan generar principalmente residuos derivados de la construccidn comc
escombros, varillas, bolsas de cemento, tablas de la cimbra, entre otros; asi como resfduos sélidos del consumo de
alimentos, algunos residuos peligrosos y aguas residuales. Dichos residuos serdn colectados y almacenados de
geuerde con su tipo y/o trasfodados ai sitio de disposicidn finagl, o entregados o empresas gutorizadds en su
mangjo.

En la etapa operativa del proyecto, se espera fa generacién de residucs soiidos urbanos derivados del cansumo de
alimentos e insumos, mismos gue serdn acopiados en contenedores diferenciadas para facilitar s4 mansjo. Estos
residuos serdn almacenados temporaimente en lo edmara de basura ¥y posteriormente entregados af servicia de
limpia, wo a empresas encargadas de su reciclaje.

El impacto de generacion de residuos sdiidos tendrd una extensién puntuai (Ex=1}, ya que scfc se producird en el
sitio donde se reaficen las actividades del proyecto y ef grado de afteracién que provocard serd bajo {fn = 1

La manifestacién del impacto serd inmediata (Mo = 4] of realizar fa preparacidn de alimentos y durante ef uso de
los departamentos por parte de los inquilinos. Lo persistencia serd perrmanente {Pe = 4] dado que fa generacién de
residuos se dard durante la vida Util del proyecto.

Este impacto estd directamente relacicnado can la efecticién del proyecto {E=4) y se considera come sinergico ya
que generard impactes sobre el sitic de disposicion final mediante ia liberacion de gases, produccicn de lixiviados

Av. Insurgentes Mo, 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: {01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pégina 76 de 97

S
TR




MEDIO AMBIENTE

o
FACAZTAREA D2 WADIO AMBIINTE ¥ RESUSSCS NATURALES

"

2 5 '}ﬁﬂ Oficina de Representacién en el
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1199/2023

Y atraccion de founa nociva (5=2), también se considera como un impacto acumulativo, ya que los resicuos gue
lleguen ol sitio de disposicicn final se sumardn a los que se generan, reduciendo la vida Gtil del sitio (A=4).

En cuanto a la reversibilidod, este impactc es irreversible (Rv=4), yo que no se puede retornar o sus carocterfsticas
Inicicies debido o que estos permanecen mucho tiempo en ef sitio de disposicién final. En relacion con lo
recuperabilidad seré a mediano plaze | Re=4), yo gue serdn separados los residuos que pueden ser reciclables. Se
manifestard de manera de manera continua ya que los residuos se producen todos los dias {Pr=4).

Con base en le anterior, se estima qgue ef valor de importancio de este impacto de naturaleza negativa es de -35
como se muestra en /a siguiente ecugcidn:

1=+{8In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Rc+E+S+A+Pr
1St BM)+2() +4+ 444+ 4+ 4+ 2+ 4+ 4]
{=-35
Incremento en la generacién de residuags peligrasos

Durante todas las etcpas se espera la generocion de residuos peligrosos, los cuafes tendrdn un manejo adecuado,
no obstante, la generacicn de estos residuos en lo etapa operativa, supona un impucto permanents.

En cuonto of manejo de residucs peligrosos durante las actividades de mantenimiente del condominio de manera
periédica, se espero lo generacidn de envases de pintura en cceite, removedores o diluyentes, los cuales estdn
clusificados como residuos peligrosos por lo Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2005 Para el monejo
de estos residuos se contard cen contenedores con topa para su disposicidn, Jos cuales serdn dispuestos en un sitio
habifitcdo para tal fin para su posterior entrega ¢ una empresa aulorizada en su mangjo.

El impacto de generacién de residuos peligrosos tendré una extension puntual (Ex=l1), ya que sofo se producird en
el sitio donde se realicen los actividades del proyecto y el grado de olteracion que provocard serd bajo (in = 1)

La manifestacidn del impacto seré inmedicta (Mo = 4 cuando se realicen actividodes de mantenimisnto de las
instolaciones. La persistencia serd permanents (Pe = 4) dado que fa generacién de estos residucs se dord durante

la vide dtil def proyecro.

Este impactc estd relacionado con el uso de sustoncias peligrosos, por lo que es indirecto (E=1} y no generard
impactaos maoyores ya que se entregardn o una empresa autorizada en su manejo, quien se encargard de ilevarlos
para su disposicién final  un sitio controfado que cumple con g normatividad {S=1), aunque se considera como un
impactc acumulative, ya que los residuos que lleguen o sitio de disposicién final se sumardn o los que se generan,

reduciendo su vida il (A=4),

En cuanto a la reversibilidod, este impacto es irreversible (Rv=4), ya que no se puede retornar ¢ sus caracterfsticas
iniciales debido o que estos permanecen en el sitio de disposicidn final. En relacién con la recuperabilidad serd
{Rc=4) y el volurnen que se pretende generar serd muy baje y solo se producird cuando se realicen actividades con
pinturas y sofventes, no obstante, se realizord un rriangfo aodecuado de estos residuos. Se monifestard de manera o
de periddica yo que estos se generarGn derivado de las octividades en las gue se utilicen pinturas y sofventes

{Pr=2).

Con base en lo anterior, se estima que ef valor de importancia de este impacto de noturaleza negativa es de -29
come se muestra en lg sigufente ecuacion:

[=23In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Rc+E+S+A+Pr)
1=£@FM+2(0)+4+4+4+4+T+1+4+2]

[Rs29
X
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Modificacidn def paisaje

En relacién con el impacto de modificacksn del paisaje, éste se verd madificado da manera negativa durante [as

actividades de preparacion dei sitio y construccién, ya que se realizardn los actividades de desmonte de id

vegetacién de selva baja subcaducifolia y se construirdn las obras del proyecto, ef cual estd localizado sobre ef
Ivd. Puerto Avanturas, por io que serd féciimente visible para los observadores que transitan per esta vigiidad.

Este impacto tendrd un efecto directe (E=4) y se producird cuando se inicien las actividades def proyecto {Mo==),
sin embargo, su intensidad serd baja (In=1) y su extensién serd puntual, ya que la superficle que se ocupard serd
minima con respecto al predio, dado que sélo representa el 0.27 % del sisterna ambien tal.

Las actividades se llevardn g cabo regfizando en todo momentc un mungjo adecuado de fos residuos y
manteniendo el mayor orden posibfe para evitar dar un mal aspecto a fa obra. Adernds, se defimitardn con un
tapial las dreas de aprovechamiento, para aminorar fa visibilidad ¥ fa dispersién de residuos hacig la marina y
hacia la vialidad,

Cabe seAaiar que, para el desplante de jas obras, se removerd ia vegetacién de sefva bajo subcaducifclia def drea
de aprovechamiento, ¥y se mantendrd lo vegetacion que queda entre ias obras como conservacion, Jds dreas
verdes modificadas y los ejempiares arbéreos que queden en fas dreas gjardinadas.

Este impacto tendrd un efacto permanente (Pe=4) ya que no se prevé su retorno a fas condiciones existentes,
debido o que este espacio serd ocupado por fas obros que se pretenden construir. Por jo gue ef efecto que se cause
al paisgje serd irreversible (Rv=4), La medificacién del paisaje serd irrecuperable toda vez que se tioty de un
condorminio con cinco edificios de 4 niveles gue permanecerd duronte 100 afos, considerando su vido atif (Re=EJ.

Se trata d= un impacto simpie, dado que ne es sinérgico con otros impactos (s=1}, aungue serd acumulativo (A=4},
dado que e sumard a las dreas dentro del municipio que han sido alterados por esta causa. For otra parte, este
impacto serd irregular o discontinuo (Pr=l}, dado sélo se reafizard en una ocasion.

El voilor de importancia estimado para ja modificacion af paisaje natural es de 35, se trota de un impacto adverso
maoderado.

[=#(3In+2Ex+Mo+Pe+Rv+Rc+E+S+A+Pr)
J=+(B+2M+4+4+4+8+4+]+4+])
= 35

Cenergcion de empleos v beneficios economic local por gdguisicicn de insumes, pago de derechos, efc

L economia de o zona se verd impactada de manera positiva ya gue generard empleos termporales def ramo de
lat construcoion para los habitantes de la regidn duranie Jas wctividades de preparacion del sitio y construccién del
provecto. Asimismo, se impactard ja economia focal por fa adquisicidn de insumos para la construccion del
provecto. En la fase operativa también se contratard personal permanente para mantener las instojaciones de!
condominio en buen estado.

Este impacto tiene un efecto directo (E=4), ya que se generardn emplecs y se adquirirdn insumos para el proyecto
desde su fase de planeacidn (Mo=4), y tendrd una extensicn punitual (Ex=1), dudo que solo se realizardn en ef
predio, por fo que su intensidad serd baja (in=1}.

t as efectos sobre la economia serdn jocales por el tomafio def proyecto y no tendrd efectos sinérgicos (5=1), aungue
si se considera un impacto acumulativo (A=4), ya que se sumard a los proyectos en canstruccion.

ta odquisicion de insumos por fas octividades del provecto serd temporal (Pe=2) y se jlevardn a cabo de manera
periddica {Pr = 2). Este impucto se considera como reversible por medios naturales (Rv=1) y recuperable {Bo=4), en
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Caso gue se requiera aplicor medidas.

Por lo anterior el impacto odquiere un valor de importancia de +27 que fo refiere a o categoric de impactcs
compatibie, tal como se cbserva en la siguiente ecuacidn:

J=2(3In +2Ex + Mo + Pe + Rv+ RC+E + S+ A + Pr}
:;":’1'3 ﬂ)+2ﬁ)+4+2+?+4+4+]+4 +2}
1=+27

IMPACTOS RESIDUALES

Estos impactos son los que persisten despuss de Ia aplicacion de medidas de mitigacion,

A continuacion, se identifican los impactos recuperables (aquelios que con o aplicacién de medidas de mitigacion
por parte del promovente podrdn recuperar en la medida de lo posible sus condiciones originales} vy los
irrecuperables {aquelios gque aln y con la aplicacion de medidas de mitigacion el impacto seguird presente por lo
que deberdn aplicarse medidas de compensacion). Estas Uftimos son considerados con impactos residuales puesta
que aun y con o aplicacidn de medidas de mitigocion, permanecerdn sus efectos...

En cucnte a los impactos relativos ¢ las alteraciones de los formas del terrencs, la perdida v lo compactacitn de!
suelo, se consideraron como residuales y sin posibilidad de medidas de mitigacion del suelo, se consideraron come
residucles y sin posibilidad de medidas de mitigacién, dado que se modificardn con las actividades de desmorite,
combjandoe los indices de absorcidn, escurrimiento superficial y pautas de drengje. £ impocto en ef drea que
ccupard serd permanente e impide que el predio tengo un uso natural sin lo aplicacicn de medidas de

restauracion.

Medidas preventivas v de mitigacion de los impactos ambientzales

XV, Que la fraccién Vi del articulo 12 del REIA, impone Ia obligacién a la promovente de incluir en la MIA-

P, las meadidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto. Por lo
anterior, se propuso lo siguiente en el Capituto VI, MIA-P:

“te)

Con base al andlisis del Capitulo 3 y Capitule 5 se determiné lo necesidad de definir medidas y estrategias
integrales de monegjo que permitan I prevencién, mitigacidn o compensacion de los impactos ambientales que
pudieran generarse. £n este sentido, o mayoria de las medias propuestas en este capitulo, estdn comprendida en
los siguientes progrormas, los cuales se anexan o la presente MIA-D:

» Programa de Rescate de Vegetacion.
» Programa de Rescate y Reubicacion de Founa.

» Progroma de Arborizacién y Ajardinado.
* Programao Integral de Manejo de Residues Solidos y de Manejo Espacial para los residucs de obro.

Es Imponte sefialar gue muchaos de las medidas que se proponen a continuacidn, estén incluidas dentro de fos
Programas que se presentan o estc Secretarfa, independientemente de los acciones establecidas en fos
programas ontes referidos, a continuacion, se presentan medidos generales que se aplicaran en las diferentes

etopas del proyecta

Independientemente de las acciones estoblecidas en ef programa ante referido, a continuacién, se presentan
medidas generales que se aplicaran en fos diferentes etapas def proyecto.

Medidas Generales para la prevencién y mitigacion de impactos ambientales. Etapa del proyecto
’ : p | ¢l o
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Suelo y Subsuelo: Para evitar ja contarminacion def suelo por el manejc inodecuado de combustibles y derrames
de acejtes praducto del mal funcionamiento de igs mdquinas y equipos, asi como de manejo fnadecuadsc de
rasiduos solidos urbanos, residuos de manejo especial y residuos peligrosas o proponen realizar Jas siguientes
acciones:

Se verificard el buen funcionamiente de las mdguings y equipes antes de dque ingresen X | X
al predio, v durante las jornadas de trubajo se verificard su correcto funcionamiento.

En caso de que se requiera realizar fa reparacidn de una maquina o equipo, ésta serd X X
retirada del predio

Fn caso de una overfa de la maguinaria y equipo, se realizard fa colocacién de pidstico y X X
gserrin G manera de tapete para centener el derrame

| Para realizar cambics de filtros de aceites, filtros de aire y reparacién de neumndticos, se X X
. habilitard un drea con una malio impermeable a efecto de evitar derrames de acejtes y
cormbustibles accidentales.

En caso de derrames accidentales de aceite o hidrocarburos aof suelo, se procederd a X X X
contenerlos con “aserrin © arena”, y se retirard el suelo que haya sido gfectado para
evitar fixiviados hacia el manto fredtico. Los residuos recuperados deberdn de disponerse
como peligrosos.

Se capacitard ai personal sobre el manefc adecuado de Jos combustibles y se cofocardn X X X
fetreros y sefclizaciones para fomentar el buen manefo de fos residuos.

Se utilizardn medios mecdnicos para ef abastecimiento de combustibles como bombas X i X X
manuales para evitar derrames ol suelo.

Los combustibles y sustancias riesgosas, se almacenarén en un dreg confinada gue X X X
contard con todas las medidas de seguridad para su dptimo funcionurniento, es dectr,
rombos de segurudac, extintores, fosg de recuperdcion, Kit de recuperacion de
derrames, sefiaiizaciones, ventana de ventifacion, stc.

Se habifitard un érea delimitada con ung malia efectro sofdade para ei acopio temporal X X X
| de fos residuos,

. En los diferentes frentes de trabajo se habilitardn contenedores diferenciados para ef X X X
acopio de los residuos, estos deberdn de estar identificados para propiciar fa separacion,
ademas contardn con ung bofsa en su interior para focilitar su trasfada of drea de
acopio tempora!

Se haré la separacién de los residuos susceptibles de reciclgfes, los cuales serdn X X X
dispuestas ante una empresa gutorizada por ja Secretaria de Ecalogia v Medio Ambiente
del Estado de Quintana Roo, para su recoleccidn, acopio v disposicidn final; los residuos
ne reciclables, seran dispuestos en el reileno sonitario de Playa del Carmen u otros sitios
que establezcar: los autoridades locales, t ]

Los residuos peligrosos que se generen en el proyecte serdn manegjados y dispuestos X X X
conforme o la LGPGIR

Se deberd contratar a una cuadrilia de obreros que garanticen ia limpieza de la obra X X
Los residucs peligrosos gue se generen en fa censtruceidén def proyecto tales camo filtros i X

de aceftes, fiftros de airs, estopas impregnados con sofventes, pegamentos vocios de
| PVC y solventes, betes vacfos de pinturas o base de esmaite, entre otros, serdn
| geopiados de forma diferenciada en contenedores especiales, el cual estard libre de
fuga y debidomente rotufado. Los residuos pelfigrosos serdn resguardodos en un
almacén temporal de residuos peligrosos, ef cual contard con las rmedidas de seguridad
parg su éptimo funcicnamiento. El resguardo no deberd superar (os & meses y
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maonejados conforme o lo LCPEGIR.

por cada 20 obreros, los cuales recibirdn montenimiento constante por la empresg
retadora, misma que se encargard de la disposicion final de las aguas residuales.

Los residuos peligrosos que se generen, serdn entregados o unga empresa autorizada por: X X X
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Noturales paGra su recoleccion, trasporte y

disposicidn final Dicho occidn serd acredirada con los manifestsé de disposicién final y

presentada ante la autoridod cuando esta asf Jo requierc:.

Para evitar ef fecalismo y miccién al aire libre, se habilitarén bafios portdtiles a razédn de 1 X X

| Agua: Para evitar lo contaminacion def agua, por mal manejo de los residuos y descargas de aguas residuales,
durante lo etopa de preparacién del sitio construccion y operacion, se realizardn ias siguientes acciones:

El agua pluvial que se precipite en los techos de los edificios serd canalizada por
gravedad a jos dreas verdes def provecte, o efecto de que se fiitren de manera natural

X

Se colocardn letreros y sefciizaciones que prohiban fecalismo y miceion en las dreas del
proyecto.

i Se hobilitardn baofios portdtiles o razén de 1 por cada 20 obreros, los cuales recibirdn
mantenimiento constante por la empresa retadora, misma que se encargard de o |
disposicidn final de ias aguas residuales.

Se habilitardn bafios portdtiles o razén de 1 por coda 20 obreros, los cuales recibirdn
mantenimiento constante por g empresa retadora, misma que se encargard de fa
disposicion final de los oguas residuales.

Se utilizordn equipos ahorradores de agua

X

Ef drenaje pluvial y de agua residuales deberdn de estar separados.

X

se tomordn las siguientes medidas:

Alre: Paro evitar i contaminocion c ia atmdsfera producto del funcionamiento de las mdquingas y equipos, asi
como /a dispersidn de particulos de polves y Ja generacicn de ruide por actividades de construccion def proyecto,

Las octividades de desarrollo del proyecto Ja generocicn de ruidos no deberd rebasar los
niveles mdximos perrnitidos por la Norma Oficial Mexicona NOM-081-SEMARNAT-1994
que morca 68 dB en ef horario de 06:00 ¢ 22:00 hrs, y 65 dB de 22:00 a 06:00 hrs, para le
cuo! se realizardn mediciones periddicas con un sondmetro v se verificord que las
mdquinas se encuentren en Sptimas condiciones de afinacian.

Se verificard el buen funcionamiento de las mdquinas y equipos antes de que ingresen al X X
predio, y durante las jornadas de trabajo se verificard su correcto funicionamiento.
Se colocard un tapiol en lo periferic de predio, la cual tendrd ef proposito de X X
isalvaguardar la obra y evitar la disipacicn del polvo y ruido.
Los materiales pétreos que se almacenen dentro del predio def proyecto se mantendrdn | X X
htimedos.
X X

proponen las siguientes medidas:

| Salud humada: Poro evitor dafios a la soiud humada por accidentes v enfermedades gostrointestinales, se |

E! personal obrero que participe en fa construccitn de ig obro, deberd de contar con los
| equipos bdsicos de seguridad, casco, botas, failas, lentes, tapones auriculares, arnés, etc.

Se deberd de contar con un paramédico, capacitado en la atencién de primeros auxilios X X X
Se deberc de contar con botiquines de primeros auxiiios, el cual deberd de contar con los X X X
Instrumentos y medicarmentos bdsicos para lo estabilizacién en enfermos y heridos.

X b4
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La promovents deberd de proporcionar agua purificada a fos obreros. X X

Se deberd garantizar la limpieza de jos barios portdtiles X X

Se dard capacitacién a los obreros en temas de seguridad labaral

Medidas de prevencion y mitigacién por componente

Cobertura vegetal: Ei tipo de vegetacion que se desarroila en el predio del proyecto corresponde vegetacion de
selvo bajo subcaducifolia (SBS) en el que se registré un totuf de 21 especies pertenecientes a 14 famifias. De esta
composicion se registrd fuerd de fes sitios de muestreo, una especie eniistada en Ja NOM-053-SEMARNAT-2010 bafo
ja categorfa de Amenazada. En esto vegetacion se puede apreciar el desarrolio de especies a nival del estrato
arbdren, arbustivo v herbdceo este Uitimo con mayor intensidad, aunqgue lo mayoria estén representadas por
individuos de escasa altura y tronco deigado. Predominan algunas especies como: Metopium brownei (Chechem),
Bursera simaruba (chacoh), Piscidia piscipula (jabin), Lysiloma fatisitiguum (Tsalam), Seucarnea pliabills
(despeinada), entre otras especies que se locatizan en forma dispersa en el interjor de o superficie del predio
especialmente en o drea de aprovechamiento. Del total de fas familios registradas, ia mejor representada fue fa
Fabgcege con 6 especies por o que representa el 42.85% de la compesicidn florfstica. Dos familias estuvieron
representadas por 2 especies, y 12 famifias sofamente por unag especie.

Refugio y alimento de fauna: Lo remoacién de la vegetacién, afectard de forrma indirecta directamente o ia fauna
gsociada ¢ este tipo de vegetacion, ya que esta accidn confleva a reducir ef refugio y el alimento de las especies
que ocupun ef lugar come drea de refugio.

Regulacion de la temperatura: La vegetacion ayudao o mejorar la temperatura def aire en fos ambientes urbarios
mediante e! controi de la radiacion sofar, Las hajas de [os drboles interceptan, reflejan, abscrben y transmiten fa
radiacicn solar, Su efectividad depende de o densidad del foligje, de fu forma de las holas y de fos patrones de
ramificacidn. En regiones templadas los drboles deciduocs son formidables controladores de calor, £n ef verano la
vegetacidn tiene ia capacidad de interceptor la radiacidn solar y bajan la temperaturg, en ef invierno la perdida
de sus hojas do como resuitade un calentamiento af incrementar ef poso de fa radiacién solar. £l dese! forestal
acttia como cobija haciendo que la temperatura no varfe tanto como en lugar ablerto. Fste servicio se verd
afectado, sin embargo, podrd ser compensado si se aplican los programas de reforestacion y afardinaria,

IMPACTO MEDIDAS DE MIT!GAC!éﬁ ETAPA

| Disminucién de la cublerta vegetaf Se fevardn a cobo las actividades de rescate de} X
vegetacion conforme al Programa de Rescate de
Vegetacidn anexo af presente.

Perdida de refugic pora especies de |En fas actividades de rescate de vegetacidon se dard| X
fauna | prioridud o especies de mayor importancia ecoldgica

>

Afectacion a especies bajo proteceién | Ef desmonte se hard de rmanera gradua!
C e

Contribucion a la medificacién def | Las especies producto de rescate serdn utiiizadas para) X X X
microctima e enriguecimiento de las dreas de conservacion, dreas |
de conservacion, dreas verdes modificadas y de fas
dreas aiardinadas, las cual se realizard conforme af
Pragrama de Arborizacion y Afardinado.

Las especies producto de rescate deberdn de recibiref| X ¢ X X
mantenimiento adecuada, hasta su reubicacion

Quedard estrictamente prohibido ef usc def fuego X X
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durante laos actividodes de desmonte, o prender
fogatas durante la construcsion

Las dreos gjardinodas del proyecto, se utifizaragn X
especies nativas producto de rescate y se adquirirdn |
especies de UMA en caso de que se requieran.

Se utilizardn fertilizantes orgdnicos en la reproduccion
v mantenimiento de fas Greas verdes.

Los residuos productos de desplonte y desmonte,| X | X
serdn utilizados pora el ocondicionamiento de las
| dreas gjardinadas.

Faunao

Desplazamiento de fauna: De ccuerdo con el listado se cbserva lo presencia de ciertas especies que se
carocterizan por pertenecer a habitats perturbados, encontréndose comdnmente en los centros de poblacion,
siendo el caso de fo iguana rayada (Crenosaura similis) ef zanate (Quiscalus mexicanus), el x takay (Pitangus

sulphuratus) y ef tirano tropical (Tyrannus melancholicus).

Con respecto a los mamiferos, debido a los caracteristicas de lo vegetacidn del sitio sélo se observé o presencia de
la ardilla gris (Sciurus vucatonensis) especie comin en lo regidn que pueden tolerar la presencia de
osentamientos humaonos y que gusta de las especies secundarias por la abundancio de alimento y se sienten mds

protegidos.

En cuanto a los especies registradas en o NOM-059-SEMARNAT-2010; en ef predio habita lo iguana gris
{Ctenosaura similis}) que cuenta con el estatus de especies Amenazada en la NOM-053-SEMARNAT-2010. También
se registrd ef perico pecho sucio (Aratinga nana) y el colibri canelo {Amazilia rutila) que poseen la categoria de
Proteccién especial, pero sdlo fue obsenvado en trdnsitc por lo que se presume que nNo se ponen en rfesgo sus

poblociones

Con o efecucidn del proyecto la vegetacidn del predio, y con eifo se perderd el refugio de la poca faunga existente en
el predio; no obstante, esta accidn no implica una alteracicn en los patrones de diversided founistica de la zona; ni
mucho menos a unag afectacidn a especies incluidas en algunos de las categorias Gue establece la Norma Oficial
Mexicana NOM-C59-SEMARNAT-2010. Por lo gue el impocto generado se considera menor.

IMPACTO MEDIDAS DE MITIGACION ETAPA
P C (]
Peérdido de habitats |Se aplicordn los medidas establecidas en el Programo de| X
Resceorre de Fauna anexo o o presente Manifestacicn de
impacto Ambiental

Se /fevardn a cabo las actividades de ahuyentamiento fauna

Aguelias especies de lento desplazamiento, serdn capturadas y| X
reubicadas en zonas mefor conservadas dentro def municipio de
Sofidaridad, ¢ en el sitio que las autoridades designen, dando
prioridad o los especies protegidas por lo NOM-059-SEMARNAT-
Z010 y de lento desplazamiento.

Se colocardn, letreros, anuncios y sefiales informando sobre lo] X
|importancio de lo founo, las razones de su protecceion e incluso

| s sanciones a lgs que ge hardn acreedores en casc de que se
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sorprenda o alguien afectando o gprovechandc algunas de ias
especies de fauna presentes en ef sitio.

No se permitird lg introduccion de fauna ferol especicimente| X X X
gatos y perres.

Los residuos se retirargn constante mente para evitar fa| X X X
proffferacién de fauna nociva

Quedard prohibido que fos obraros alimenten o jas especies gue| X X
se encuerntren deniro de las areas verdes del proyecto

Suelo y subsuelo

Estructura y compesicién: Ef proyecto se desplantard en la totalidad del predio, esto troerd consigo ia
computacién del suelo y fa pérdida de ia permeabilidad del terreno. Esta actividad implica un impacto ambienta!
irreversible, va que esta accidn reduce fas dreas permeablss def predio, es decir, fa disminucion de la capacidad de
recarga def acuifero. Sin embargo, esto no signffica que no se puedan apiicar estrotegios para compensar ¥
mitigar este impacto ambiental.

Contaminacién: [.a contaminacion al suefo puede ser por derromes de hidrocarburos provenientes de mdquinas
con problernas mecdnicos; por el fecaifsrmo v miccidn af aire libre; por la generacion de residuos sdlidos y aguas
residuales, Cabe mencionar due estas acciones pueden ocasionar enfermedades respiratorias y enfermedades
gastrointestinates, asf coma con la proliferacién de fauna nociva, por lo que serd necesario flevar o cabo aociones
enfocadas af manejo adecuado de estos desechos y residuos.

Otras fuentes de contaminacion provendran de ia generacion de los residuos, misma gue se dord en las diferentes
etopas del provecto, aungue se advierte que en fa etapa de preparacidn def sitic y construccidn, se puedean
ocasicnar mayoras impactos af suefo y subsualo. Duronte estas etapas s prevé ig generacion de residuos solidos
urbanos {orgdnicos e inorgdnices) producte de lo ingesta de afimentos v bebidas, se estima que los residucs
inorgdnicos que se generan sestardn constituidos principaimente por aluminio, pldstice (Tereftafato (BLT),
polietileno de bgja densidud y bgju densidad (PEAD y PEBD), unicel {poliestirenc), papel por citar los mds
importante, en cuanto o jos residuas orgdnicos se generan principalmente [0s restos de alimentos.

Residuc Sanitarios generados por los trabagjodores ante Jo costumbre de hacer sus necesidades of afre fibre
produciendo infiltraciones af subsuelo y contaminacion a la atrndsfera o través de las esporas que se desprenden
por el proceso de putrefaccion.

Los Residucs de manejo especial de acuerde con la Ley General para lg Prevencion y Cestion integral de los
Residuos, son aguellos gue se generan en Jos procesos productivos ¥ gue no reldnen las caracteristicas para ser
considerados cormo peligrosos o como residuos sdlidos urbancs, tales como residucs de obra compuestos.
principalmente por materiales pétreos, escombros, yeso, metal, PVC, madera de cimentacion, brochas y botes de
pintura a bose de agud, por citar algunos.

Residucs paiigrosos, la operacién de eguipos ¢ maguinara gue utilicen combustibles fésiles para su operacién, dan '
origen a la generacicn de este tipo de residuo, tales come estopas Impregnadas o limpicnes, votes de aceites
vacfos, Por otra parte, se generan botes vacios de soiventes o pegamentos de PVC

La generacidn de los diferentes tipos de residuos gque se hon descrito anteriormente, apiicande jos medidas de
mitigacion y cormpensacidn generaran un impacte ambiental con una importancia media y su significancia es
beja.

IMPACTQ o a MEDIDAS DE MITIGACION ETAPA
plclo
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Modificacion de la topogrofia

Efecucién del Programa de Manejo de Residucs
Sdlidos (anexo a lo presente MIA-P).

Perdide del suefo

Las mdquinas y equipos que ingresen aof predio
estardn en dptimas condiciones de funcionamiento

Degradacicn el suelc por
compactacion

Evitor que se reaficen acciones de reparacién a la
maguinaric o wvehiculos dentro de Jos Greas del
proyecto

Erosion def Suelo

Se colocardn sefializaciones formentando ef uso de los
bafios portdtiles y manejo adecuado de los residuos

Contaminacion por disposicicn
inodecuada de residuos.

Se instalaran sanitarics portdtiles en proporcicn de 7
por cado 10 trabagjadores, fos cuales recibirdn limpieza
cada tercer dia por parte de la empresa arrenadore

Mejoramiento por las actividades de
rermediacién.

Quedara estrictamente prohibide la defecaciéon y
miccion al aire libre; toda persona que sea sorprendida
realizando esta actividades serd sancionada.

Uso de aguo potable

Modificacion de corrientes naturales,

Se utilizargn bombas manugles o carros cisternos!
para e cbostecimientc de combustibles o gl

maquinario pesada y equipe utilizados en esta etapa.

patrones de obsorcidn y pautos de
drengje

Se contord con un almacén de hidrocarburos, en cuail

:contard con fas medidas se seguridad para su optima

operacicn.

Contarninacion por disposicién
ingdecuado de residuos  y agua

Limitar lgs excavociones dnicamente a las zonas
definidas por el proyacto.

resfclual

Se evitard el desperdicio dai agua

Durante lo etapo de operacidn en el provecto, lus

[aguas gue se conducirdn por el sisterma de drendje
iserdn captadas en un colector y enviadas o la planta

de tratamiento del Desarrolio Puerto Aventuros.

La red de drengje piuvial estard diferenciade de fo red
de aguas residuales

El ogua se;d suministrada por medidos de pipos fas

cuales se almaocenardn en tinacos Rotoplast de

| diferentes copacidades

£l suministro def aguc en la etapa de operacién serd a
través de la red de internag del provecto y se
conducirdn por el sistema de drenaje serdn captadas

en un colector y enviadas a fo planta de tratomiento

clef Desarrolfo Puerto Aventuras.

£

En los techos de ias edificaciones se captard & agua
pluvial, la cual bajord o través de un tubo de PVC
hacia pozos de gbsorcion. En las azoteas se colocard

‘ un decantador para separar Ios sélidos.

|
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Emisién de gases contaminantes: Durante la etapa de preparacion del sitio {trabagjos de nivelacion def suelo y
compaciacion) y en la etapa constructiva def proyecte, las actividades que implican emisidn de contaminantes a
ja atmdsfera, estdn relacionadas con el empleo de vehiculos o mogquinaria de motor de combustion interna, que
generan gases, los cudles se incorparan @ fa atrmidsfera sin causar dafic; dado que estos son diluidos y facilmente
dispersados porel viento.

Polvo: En las dos primeras etapas del proyecto, también se esperg o emision de particulas por ef empleo de
matericies pétreos, sin embargo, estos se mantendrdn hidmedos para evitar la dispersidn de pofvos. Estas
emisicnes son imperceptibles, temporales y tienen una dilucidn alfta en ef medio, por lo que desgparecen sin
causar aiteraciones ambientaies, por lo gue no se esperan impactos por estd causa.

Ruida: Por ctra parte, ef ruido es un fmpacto que estard presente solo en un horarfo faboral en dias hdbiles y se
sumard of ruido existente en ia zona, por lo gue no es de importancia. Ademds al estar en drea abierta este se
disipara muy facilmeantea.

IMPACTO MEDIDAS DE MITIGACION " 1 ETAPA
P C o
Contaminacion por emisiones @ [a|las dreas de trabajo serdn regadas constantemente| X X |
atmdsfera para evitar ia dispersién de particulas de pofvo.
| Afectacidn ol microclima Se solicitard que el material sea rranspcrtc;ao humedc) X X

v en camiones cubiertos con fona, evitando flenar
excesivarnente fos mismos para que no se registre un

contaminacion auditiva ¢
{desbarde.

Locs agregados como cemento gris y bianco, y yeso y| X X
caf, serdn resguardos en un sitio seguro para evitar la
dispersidn de particulas con el viento.

Se verificard que Jo rnaquinaria v equipe antes de| X X
ingresar ol predio def proyecto se encuentre afinada y i
en optimas condiciones mecdnicas, pora  evitar
emisiones contaminantes al aire, fuera de fos niveles
parmitidos para las normas correspohdientes. i

Lo maquinaria permonecerd apegoda durante los: X X
lapsos gue no se ocupe.

Se jlevard a cabo el mantenimiento continuo de las| X X
maquinas y equipos gue seq utilizado en fa obra en
talferes guiorizados.

La mdquings v equinos que ingresen al predio estardn X X

en optimas condiciones de funcionamiento, afectos de

evitar derrames de hidrocarburcs y emisiones de
umes (Holiir] por mala afinacidn de jos vehicules.

Agug

Captacidn y Fittracién: Uno de los principales servicios que se afectaran por ef desarroifo del proyecto, es fa
disminucién de las dreas permeables que garantiza fa recorga de fos mantos fredticos de la zona. Tal s la
importancia de este servicio, que ante la reduccion del suelo que posibilita o infiltracidn y recarga de los mantos
acuiferos, se buscan actualmente técnicas afternas (pozes de recarga) pard suplir esta funcidn. Con la
construccién def proyecto, este servicio se verd reducido, sin ermbargo, pard revertir este impacto, se preveé el uso de
pozos de abrasién y de dreas permeables.
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Consumo: Para el cbostecimiento de agug del proyecto, “PUERTO AQUA”, estard o carge por lo Comisidn de Agua
Potobie y alcantarillado (CAPA}, mediante Ja red interna de complgjo Puerto Aventuras.

IMPACTO MEDIDAS DE MITIGACION ETAPA
P cio

Evitar que se realicen acciones de reparacién ¢ lo| X X
rmoaguinaria o vehiculos dentro de los dreas def
proyecto.

Degradacion def suelo por

compactacion Se evitord preparor mezcla directamente sobre ef X

suelo.

|contaminacion  por  disposicidn | Se colocardn sefializaciones fomentando el uso de fos| X | X
inodecuoda de residuos. bafios portdtiles y manejo adecuadc de jos residuos

Se instalardn sanitarios portdtiles en proporcion de 7| X X
por cada 20 trabajadores, fos cuaies recibirén limpieza
| permanente por parte de o empreso arrendadora.

Sobreexplotecion de los mantos
fredticos.

Quedard estrictamente prohibido Jo defecacion y| X X
miccién al aire libre; toda persona que sea sorprendida
realizando estas actividades serd sancionado.

Se utilizaran bombas monuales o carros cisternos| X X
pora el obostecimiente de combustibles o o
maquinaria pesada y equipcs utilizados en esta etapa. |

Se contard con un olmocén de hidrocarburos, en efl X X
cual contard con las medidaos se seguridod para su
operocion.

Se evitard el desperdicio del ogua X X

| El surninistro def aguc en la etapa de operacién serd a X
través de o red interna del contardg con fas medidas se
segquridad parg su optima operacién.

En el techo del edificio y de los dreas techodas def
provecto, se captard e agua pluvial, la cual bajard o
través de un tubo de PVC hacia las dreas verdes. £n
las gzoteos se colocard un decantador parag separar
los séiidos.

Paisaje urbano

Calidad y valer escénico: con fa construccion def proyecto se modificard de manera importante ef paisaje de la

zong ya que actualimente & predic presenta el crecimiento de un @ vegetacion secundaria. De acuerdo a jos PDU y

al POEL que regulan el predio f desarrollo del proyecto es acorde o lo planeado.

Cuando el provecro se encuentre en operacién, este se integrard facilmente ol paisaje de /g zona, que como yad se
ha mencionado donde actuglimente hay unidodes habitacionales, centros comerciales y otres elementos urbanos.

! IMPACTO MEDIDAS DE MITIGACION ETAPA
| P c | o

Modificacion al paisaje Las obro estard delimitade para evitor la afectacién X jh\
]
i
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visual.

Se reafizar el manejo adecuado de los residuos para| X X
evitar mal aspecto,

Se realizaran acciones de reforestacion con especies X
nativas en fas dreas gjardinadas del proyecto,

Las dregs ofordinadas  recibirdn  mantenimifento X
constantemente

Se realizan lgs actividodes de mantenimiento X
preventivo y corrective af edificio y de los componentes

del proyecto.

infraestructura y servicios publicos

Durante la operacion dei proyecto, se incrementard la demando de servicics de agua potable, energia eféctrica,
aleantariitado y servicios de recofeccion de basura, y vigifancia, sin ernburgo, en ja zona del proyecto ya se cuenta
con todos los servicios.

El aquo utilizoda para el abastecimiento de los edificios, provendrdn de la Comisién de Agua Fotable y
Alcantariliado [CAPA), por io que se verd reflejado en si incrernento en ef consumo de aguo v fa sobreexpiotacidn
de fos mantes aculferos. En cuanto a las aguas residuales gue se generen en las diferentes dreas del provecto, que
se conducirdn por ef sistemna de drengje serdn captadas en un colector y enviadas a ja planta de tratamiente del
Desarroflo Puerto Aventuras, previc af cumplimiento de fa Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-1996,
también se ganararan lodos que previo a su disposicidn deberdn cumplir con la NOM-004-SEMARNAT-2002.

Con respecto cf manejo de [os residuoes sélidos, estos se entregaran ol servicio de recoleccion municipdl, para su
disposicidn final en ef refleno sanitario municipal de Solidaridad,

IMPACTC MEDIDAS DE MITIGACION ETAPA

Demanda de servicios | Se utilizarén equipos ahorradores de agua 3 X
municipales

Se utilizardn eguipos ghorradores de energia eléctrica, como XX
Idmparg led v aire de bajo consumo. i

Los residucs gue se generen en lo etapa de operacicn se X
entregardn al servicio de reccleccion municipal para su ]
disposicion final en ef reffenc sanitario de o Solidaridad.

Poblacién y Economia

Para flevar o cabe fas actividades del proyecto se requerird de lo contratacion de obreros, con diferentes oficios y
conocimientos durante el proceso constructive, por Jo que se prevé ig generacion de fuentes de empleos directos e
indirectos, asf mismo se reaiizardn los pagos de permiscs, derechos e impuestos que beneficiaran a los distintos
niveles de gobierno y se realizard fa compra de Jos insurnos regueridos,

IMPACTO MEDIDAS DE MITIGACIGN ETAPA
P | C 0O
Seguridad e higiene El personal contara con equipe de seguridad adecuody paray X | X

sus actividades y tareas.

Se capacitard ol personal para en temas de seguridad, ef X | X
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higienes y medio armbiente.

Se contord con botiquin de primeros auxilios X | X

Se contard con paromédico durante todo el proceso| X | X
| constructivo del proyecto

Se dotard de ogua potable o los cbreros X | X

Supervision ambiental

Con la implementacién de Supervision Ambiental de verificard ef éxito y lo vigbilidad de las medidas de
prevencidn, mitigacién y compensacion propuestas pora el proyecto, asi como aquelias medidas que o cutoridad
evoluadora ordene en la resolucidn correspondiente. Esta es una estrotegia de aplicacién cotidiana que verifica ia
cplicacion de los controles que evitan o minimizan posibles emisiones, derrarnes y escurrimientos que pudieran
afectar ef aire, el suelo o ef agug, vegetacion y fauna: verifica ef gdecuodo manefo y disposicién de residuos sdlidos
urbanocs, de manejo especial y de residuos peligross: y se encarga de lo vigilancia y registro de o oportung
aplicacion de los medidos de prevencicn, mitigacion y correccién de impactos ambientales y del cumplimiento a
Jos términos y condicionantes que imponga la autcridad al desarrells de Jas obras proyectodas.

Esta se realizaré de forma permanente en la etapa de preparacion del sitio (actividades de nivelacion y
compactacion del terreno) y construccién del proyecto, lo cual estard o corgo de un técnice debidarmente
copacitade v con la debida experiencia en ef proceso de inspeccion o auditoria ambiental, quién redlizard un
recorrido en proyecto, verificando que fas obros y actividodes se realicen en apego g o autorizadoe, sin generar
Impacto ambiental significativo, contaminacién ambiental o dario grave a los ecosisternas que no se encuentren
gutorizados. Esta persong tendrd fo capacidad de tomar decisiones importantes para detener cualguier octividad
que este cousgndo algdn impacto ambiental nc previsto, asf come ordencr o apiicccidn de las medidas
correctivas necesarios para ef sanieamiento de las dreas afectadas.

Los resultados de Ja aplicacion de las medidas de prevencion, mitigacién v compensacidn propuestas para el
proyecto, serdn reportados en los informes de cumplimiento de términas ¥ condicicnantes que se presentardn
ante /a Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en ef Estado de Quintang Roo ¥y la Secretearia de Medio
Amblente y Recursos Naturoles Unidad Administrativa del Estado de Quintand Roo, gquienes validordn los
resuftados obtenidos de la aplicacidn de las medidas impuestas.

La promovente presento los siguientes Programas

PROGRAMA DE RESCATEY REU BICACION DE FAUNA )
PROGRAMA DE ARBORIZACION, JARDINERIA Y REFORESTACION

YV VYY

PROGRAMA DE RESCATE DE VEGETACION.

Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base z los
razonamientos técnicos y Jjuridicos expuestos de manera fundada y motivada, estz Unidad
Administrativa concluye que es FACTIBLE la autorizacién del proyecto, siempre y cuando la
promovente apliquen durante su realizacidn de manera oportuna y mediata, las medidas de
prevencion, mitigacién y compensacidn sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la
presente resolucion, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental gue pudiera
ocasionar, toda vez que el proyecto es congruente con lo establecido en el ACUERDQ por el que se
Expide la Parte Marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte Regional el Propio Programa (CONTINUA EN LA
SEGUNDA SECCION) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012
(POEM), DECRETO del Ejecutivo del Estado Mediante el Cual se Establece el Programa de
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Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Solidaridad, Quintana Reo, publicado el Periddico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de mayo de 2009 {POEL MS), PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD, QUINTANA ROO publicado en el Periddico Oficial del
Estado de Quintana Reoo ef 20 de diciembre de 2010 (PDU);, Programa de Desarrollo Urbano detl
Centro de Poblacién Aventuras, Municipio de Solidaridad 2011-2050, publicado en el Periddico Oficial
del Gobierno del Estado el 08 de abril de 2013 [a Norma Oficlal Mexicana la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccidn ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de diciembre de 2010,
MODIFICACION del Anexo Normativo lil, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicade en el Diario Oficial de la
Federacién e} 14 de noviembre de 2019 v FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo {i],
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Proteccién
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela
Federacidn el 04 de marzo de 2020, por los motives gue se sefialan en el CONSIDERANDO V inciso A,
B.C.DvE.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de |a Constitu-
cién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticidén deberd recaer un acuerdo
escrito de |a autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve término
al peticionatic; los articulos da la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccién al Ambiente que se
citan a continuacién: articule 4, gue establece que la Federacidn ejercerd sus atribuciones en materia de pre-
servacion v restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente, de conformidad con la distribu-
cidn de competencias previstas en dicho instrumento juridice y en otros ordenamientos legales; articulo 5
fraccién 11, el cual dispone que es facultad de la Federacion |a aplicacién de los instrumentos de politica am-
biental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las acciones
para la preservacién y restaurscion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente gue se realicen en
bienes y zonas de jurisciccidon federal; en las fracciones X de! mismo articulo que dispone que as facultad de
la Federacién Iz evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere e} articulo 28 de
esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a le establecido en el articulo 28,
primer parrafo que dispone que la Evaluacion del Impacto Amblental es el procedimiento a traves del cual la
Secretaria establece las cordicicnes a que se sujetara la realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites vy condiciones establecidos en las disposiciones aplicables.. y °
auienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fracciones | al Xiil, requerfan
previamente la autorizacidn en materia de impacto am biental; fraceiones VIl del mismo articulo 28; articulo
33 que establece que tratandose de las cbras y actividades a que se refieren las fracciones IV, VIil, IX y Xi del
articulo 28, Ia Secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales, ef ingreso del proyecto al procedi-
miento de evaluacion, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35, primer
parrafo, que dispone que una vez presentada g Manifestacion de Impacto Am biental, la Secretaria iniciara el
procedimiento de evaluacién, para lo cual revisaréd que la solicitud se ajuste a las formazlidades previstas en
esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en
un plazo no mayor de diez dfas; en ! segundo parrafo del misrmo articulo 35 gue determina que para la au-
torizacion de las obras y actividaces a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetars a lo que establez-
can los ordenamientos indicados en el primer pérrafo del mismo articulo 35, asi como a les programas de de-
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sarrollo urkanc y ordenarmientcs ecoldgices del territorio, las declaratorias de las dreas naturales protegidas y
las demas disposiciones juridicas que resutten aplicables; altimo péarrafo del mismo articulo 35 que dispone
que la resolucién que emita ia Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de [as obras vy actividades
de gue se trate, fraccidn [ del mismo Articulo 35, que s2 refiere a que Iz Secretaria una vez evaluada la ma-
nifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucién correspondiente
en la gue podré autorizar de rmanera condicionada |a realizacidn de [as obras y actividades del proyeacto; de lo
dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se citan a continuacién: articulo 2, que es-
tablece gue la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutive Federal por conducto de la Secretariz de
Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se definen diver-
50s conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articule 4 en la fraccion 1, que dispone que
compete a la Secretariz eveluar el impacto ambiental y emitir las resoluciones correspondientes para la reali-
zacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en |a fraccién Il del mis-
mo articulo 4 def Reglamento, el cual determina que compete a la Secretaria solicitar {a opinidn de otras de-
pendancias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto amkbiental en
sus diversas modalidades; lz fraccién VII del mismo articulo 4 que generzliza las competencias de la Secreta-
rfa; articulo 5 incisos O); 2n el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento gue dispone la cbligacién de
los particulares para presentar ante la Secretariz una Manifestacién de Impacto Ambientzl, en la modalidad
gue correspeonda, para que éste realice la evaluacidn del proyecto de la obra ¢ actividad respecto de la que
solicita autorizacién; articulo N, Ultimc parrafo que indica los demas casos en gue la Manifestacidon de Impac-
to Ambiental deberd presentarse 2n la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Reglamento scbre Iz
informacion que debe contener la Manifestacién de Impacto Ambiental, medalidad particular; en el articulo
24 cue establece que la Secretaria podra solicitar, dentro del precedimiento de evaluacidn y en los términos
previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, [a opinidén técnica de alguna dependencia o Ad-
ministraciéon Publica Federal; en e! articule 25 que senzla que cuando se trate de obras y actividades
incluidas en las fracciones IV, VI, IX v XI del articulo 28 de ia Ley que deban sujetarse al Procedimiento de
Evaluacion del impacto Ambiental, ia Secretaria notificara a los gobiernos estatales v municipales dentre de
los diez dias siguientes a la integracion del expediente, gue ha recibido le MIA respectiva, con el fin gue &stos,
dentro del procedimiento de evaluacion hagan las manifestaciones que consideren oportunas; en los articu-
los 37 v 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la par-
ticipacidn publica v del derecho a |z Informacion, en los articulos 44, 45 fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del mis-
mo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento gue debe seguir la Secretaria para emi-
tir la resclucidn sobre iz evaluacion del impacto ambiental del proyecte sometido a la consideracidén de esa
autoridad por parte de la promovente, en el articulo 57 que establece las medidas correctivas o de urgente
aplicacidn que proceden a las obras y actividades gue hayan sido realizadas sin contar con la autorizacidn
correspondiente en materia de impacto ambiental; de Iz Ley Organica de la Administraciéon Pdblica Fede-
ral en el articulo 18 que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado..,
que serd expedido por el Presidente de la Republice, se determinaran las atribuciones de sus unidades admi-
nistrativas; en el articulo 26 de [a misma Ley que dispone que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de la misma Ley que estable-
ce los asuntos gue son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las
cuales destaca en su fraccion Xl ia relativa a la evaluacidn y dictaminacién de las manifestaciones de impac-
to ambiental; Ia Ley Federal de Procedimiento Administrative en sus articulos: articulo 2, el cual indica que
la Ley se aplicard de manera supletoria & las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el ele-
rmento y requisito del acte administrativo estar fundado y maotivado; articulo 8 que indica el acto administra-
tivo seréd valido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por autoridad administrativa ¢ jurisdiccic-
nal, seguin sea el caso, articulo 13, en el gue se establece que fa actuacién administrativa se desarrollara con
arreglo a los principios de economfa, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe; en articulo 16, frac-
cion X gue dispone gque la Administracion Pdblica Federal en sus relaciones con los particulares, tendrd la
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obligacion de.. dictar resclucidn expresa sobre {a peticidn que le formulen, ¥ que en este caso tal peticidon se
refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; lo establecido en el ACUERDO por el que se Ex-
pide la Parte Marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y
Mar Caribe y se da a conocer la parte Regional el Propio Programa (CONTINUA EN LA SEGUNDA SEC-
CION) publicado en el Diario Oficial de |z Federacién el 24 de noviembre de 2012 (POEM), DECRETO del
Ejecutive del Estade Mediante el Cual se Establece el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del
Municipio de Scolidaridad, Quintana Roo, publicado el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 25 de
mayo de 2009 {POEL MS); PROGRAMA DE DESARRCLLO URBANO DEL MUNICIPIO DE SOLIDARIDAD,
QUINTANA ROO publicaco en el Pericdico Oficial del Estado de Quintana Roo el 20 de diciembre de 2000
{(PDU); Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Aventuras, Municipio de Solidaridad
20M-2050, publicado en e Periddico Oficial del Gobierno del Estado el 08 de abril ae 2017; la Norma Oficial
Mexicana la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010 Froteccidn ambiental-Especies nativas de
Méxjco de flora y fauna silvestres-Categorfas de rlesgo v especificacionss parg su inciusicn, exclusidn o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de

010, MODIFICACION del Anexo Normativo Iil, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de
noviembpre de 2012 v FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo
de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre
de 2019, publicado en el Diario Cficial de dela Federacion el 04 de marzo de 2020; lo establecido en Regla-
rnento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de
la Federacién el 27 de julio de 2022, articulo 6, que establece que parz el estudio, planeacion y despacho de
sUs asuntos, la Secretaria contara con los servicios pukbklicos y unidades administrativas gue se enlistan y en su
fraccidon XXiX, aparecen las Oficinas de representacién; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secreta-
ria de Proteccion al Medio Ambiente y Recursos Naturales, podrd delegar sus funciones a los demds servido-
res publicos, articulo 34, primer parrafo, gue establece que la Secretaria parza el gjercicio de las atribuciones
que le han sido conferidas contara con las Oficina de Representacion en ias entidades federativas en la cir-
cunscripcion territorial que a cada una de ellas corresponde; articulo 34, segundo parrafo, cue establece
que la persona Titular de la Oficina de Representacién tiene la representacidn de la Secretaria para ejercer las
atribuciones gue este Reglamento le confiere a su unidad administrativa, asi como para desempenar las fun-
ciones gue directameante le encomiende Iz persona Titular de la Unidad Coordinadora ce Oficinas de Repre-
sentacion vy Gestion Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretarfa, respecto de su ambito
territorial de competencia, las facultades que se sefialan en el articulo 35 del mismo Reglamento el cual en

su fraccién X, establece que los Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién podran s

suscribir los documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aguelios que les sean sefizlados por Titu-
lar de Oficina de Representacion articulo 35 fraccion X inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones
de la Secretaria para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensio-
nes, cancelaciones, revocaciones ¢ extinciones, de conformidad con o previsio en las disposiciones jurfdicas
aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter téenico y administrativo, sistemas y procedimien-
tos establecidos por las unidasdes administrativas centrates de la Secretaria del articulo 84, que sefiala que
por ausencias tempeorales o definitivas del titular de la Secretaria de |a SEMARNAT,; serdn suplidas por los ser-
vidores ptiblicos de la jerarguia inmediatz inferior gue designen los correspeondientes titulares de la unidad,;
come es el caso de la ausencia definitiva de! Titular de ta oficina de representaciones de la SEMARNAT en el
estado de Quintana Roo, conforre oficic delegatorio nimerc 0239/23 de fecha 17 de abril de 2023; vy el ar-
ticuio 16 fraccidn X, 43 v 60 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta Secretaria de Medio
\}km biente v Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo.
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Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el ejercicio de sus atribuciones, determina
que &l prayecto, objato de [a evaluacidn que se dictamina con este instrumento s ambientalmente viable;

por lo tanto,
RESUELVE

PRIMERQ.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion 1l de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente v 45, fraccion |i de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de la Federacién, y 45 fraccion |l de
su Reglamento en Materia de Evaluacidn del impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el
Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarroilo del proyecto
denominado “PUERTO AQUA" con pretendida ubicacidon en el lote 001, Mza. 10 SM. 000, Regidn 004,
Desarrollo Turistico Residencial Plano 4 de Puerto Aventuras, Km. 269.5 de la Carretera Federal No. 307, Mpio
de Solidaridad, Quintana Roo, promovido por el C. RODRIGO GONZALEZ ROCHA en su calidad de gerente
general de la persona moral ON VACATION HOTELES, S DE R.L. DE C.V., por los motivos que se sefialan en &l
CONSIDERANDO XIX de la presente resolucién, en relacidn con el CONSIDERANDO Vinciso A, B, CyD.

La presente autorizacidn en Materiz de Impacto Ambiental, se emite en referencia z los aspectos ambientales
derivados el proyecto consiste en ef cambio de uso de suelo de dreas forestales de 6.300.18 m? de

vegetacion de selva baja Subcaducifolia con desarrollo _secundario, conforme la descripcion de
actividades contenida en el CONSIDERANDO H del presente Oficio, y conforme la sigulente tabla:

ObrafActividad autorizada , Proyecto
| Superficie (m?) %
Remgocién de vegetacion £5,300.18 90.00
{ Area verde natural 350.01 500
Area verde modificada 350.01 5.00
Superficie total del predio 7,000.20 100 |

No se autorizan las actividades de construccién vy operacidon _del conjunto habitacional de 48
departamentos, ya gue no forman parte del Presente procedimiento_de Evaluacién en materia de

impacto ambiental. Las actividades autorizadas, son las referidas en el presente apartado.

SEGUNDOQ.- La presente autarizacion del proyecto “PUERTO AQUA® tendrd una vigencia de 2 afios para
llevar 2 cabo las actividades de cambie de uso de suelo de areas forestales. Dichos plazos comenzaran a
partir del diz siguiente habkil de la recepcion del presente oficio.

TERCERO. - De conformidad con el articulo 35 Udltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en
materia de evaluacion del impacte ambiental, a trevés de las facultades encomendadas a las Unidad
Adrninistrativa de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolu'cién se
refiere (nica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO
PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de [o que determinen las autoridades municipales y/o estatales,
asi como de los de mds autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean reguisito para llevar a cabo €l
proyecto. Por ningln motive la presente autorizacién constituye un permiso de inicic de obras, ni reconoce o
valida fa legitira propiedad y/o tenencia de Iz tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de
uso_del suelo en terrenos forestales conforme eostablece la Ley General de Desarrollo Forestal
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Sustentable y su Reglamento, por lo que quedan a saivo las acciones que determine las propia Secretarfa, asf
como de otras autoridades federales, estatales ¢ municipales en el mbito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la construccion, aperacién y/o ampliacién de ningdn tipo de
infraestructura, ni el desarrolio de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficic; sin embargo, en el momento que la promovente decidan llevar a cabo cuslquier actividad diferente 3 le
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, debera indicarlc a esta Unidad Administrativa,
atendiendc lo dispueste en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones ce infraestructura, modificaciones etc) deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articule 28 del Reglamento de [@ LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacte Ambiental, con la informacidn suficiente y detallada que permits a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causarén desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites vy
condiciones establecidos en las dispesiciones juridicas relativas a la proteccidon al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucién.
Para lo anterior, la promovente deberan netificar dicha situacion a esta Unidad Administrativa, previo al inicio
de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTOQ.- La promovente quedan sujetos a cumplir con la obligacion contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en rmateria de evaluacion del impacto ambiental, en caso de gue se desista de
realizar ias obras y actividades, motivo de ia presente autorizacidn, para gue esta Unidad Administrativa
proceda, conforme a lo establecido en su fraccién |l v en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de gue no se produzcan alteraciones nocivas ai ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
gue una vez evaluada la manifestacion de impacto ambiental, ia Secretaria emitird la resolucién correspondiente
en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate v considerando lo
establecido por el articulo 47 primer pérrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental que estasbhlece que g gjecucion de la obra ¢ la realizacién de la actividad de gque se trate deberd
sujetarse a lo previsto en la resolucidon respectiva, esta Unidad Administrativa determina cue la preparacién del
sitio, construccién, operacion, mantenimiento y abandono de las obras vy actividades autcrizadas del proyecto,
estardn sujetas a lz descripcion contenida en la MIA-P, informacion en alcance presentada; asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetara ls realizacién de obras y actividades que puedan caysar
desequilibrics ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de {a LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccidon Il establece gue, una vez concluida la evaluacion de la
rmanifestacidn de impactc ambiental, la Secretarla podrd considerar las medidas preventivas, de
mitigacién y las demas cue sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina gue €l
promovente deberdn cumplir con todas y_cada una de las medidas de prevencién v mitigscién, gue
propusc en la MIA-P del proyecto, informacién en alcance, asi comeoe las gue se encuentran sefialadas
en [a presente resolucion.
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A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Unidad Administrativa; asi comc a la
Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles &
partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficlo, un PROGRAMA DE CALENDARIZACION
PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de la presente resolucion.

En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante estz Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en el cual se detalle la manera en gue se realizaran las labores
de rehabilitacién del sitio.

Deberé presentar los resultados de la ejecucién de los programas anexcs en la MIA-P denominados
PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA, PROGRAMA DE ARBORIZACION, JARDINERIA
Y REFORESTACION, PROGRAMA INTEGRAL DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS, DE MANEJO
ESPECIAL ¥ PELIGROSOS v PROGRAMA DE RESCATE DE VEGETACIf)N, mismo que deberd ser
complementadeos con la memoria fotogrifica y/o video de las acciones realizadas, como parte de los
informes sefizlados en el Termino Octavo de l2 presente resolucion.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pentlitimo péarrafo de la LGEEPA y 51, fraccién il
de su REIA que establecen que la Secretarfa podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias parz el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizacicnes, cuando puedan producirse
dafios graves a los ecosistermnas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies
endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccion especial, v siendo que de
acuerdo a lo manifestado por la promovente en [a MIA-P, en el sitio del proyecto colindante se ubican
ejemplares de fauna listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y de acuerdo con lo establecido en el
articulo 86 de la LGEEPA el cual facultz 2 la Secretaria para aplicar las disposiciones gue sobre [a
preservacién de las especies de la bicta silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; &l
promovente deberd presentar a_esta Unidad Administrativa la propuesta de garantia_debidamente
justificadz conforme al siguiente procedimianto

Debera definir el tipo y monto de fa garantiz, soportandolo con los estudics técnicos-econdmicos gue respalden
las estrategias de control, mitigacidén y compensacién armbiental, establecidas para el proyecto. Dichos estudios
deberan presentar log costos de gjecucidn de las medidas de prevencién, mitigacidén yfo compensacidn
propuestas por lz2 promovente en el MIA-P, asi como en ios Términos y Condicionantes establecidas en la
presente resolucién y que representen accionas con costo econdmico.

El anterior estudic debera ser presentado z esta Unidad Administrativa pare su revisidén y validacion, de
conformidad con lo establaecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de |a Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

Una vez validado el tipe y rmonto de |a garantia por esta Unidad Administrativa, deberd ser implementada a través
de la contratacion de! instrumento de garantia, o en su caso, de la pdliza emitida por una afianzadora, iz cual
debera estar a nombre de la Tesoreria de la Federacidn y a favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales [SEMARNAT\ Dicho documente deberd ser presentado por ia promovente en original a esta Unidad
Administrativa, de manera previa al inicio de obras v actividades del provecto y hasta entonces se dara por
cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantiz debera renovarse anualmenie, durante [as
etapas de preparacién del sitio y construccién del proyecto, conforme a lo estabilecido en el parrafo segundo del
articulo 52 v parrafo primero dei articulo 53 del REIA. En adicidn a2 lo anterior se le comunica a la promovente que
para el caso de que dejara de otorgar las garantias requeridas, ia Secretaria podra ordenar la suspension temporal,
parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el

parrafo tercero del articulo 52 del REIA.
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6. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de preparacion del
sitio, construccion, operacién y mantenimiente del proyecto:
s Efuso de explosivos,
+ Las guemas de desechos sdldos y vegetacidn.
« lainstalacion de infraestructura para la disposicion final de residucs solidos,
« La extraccidn, captura o comercializacion de especies de flora y fauna sifvestre, salvo lo que |a Ley General de Vida
Silvestre prevea.
s Lz introduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas.
¢ E| uso de venanos en los programas de erradicacion de especies introducidas.
« Elvertimiento de aceites, grasas, combustibles o cuziquier otro tipo de hidrocarbures al mar o suelo. Dar alimento
a la Fauna silvestre.
» Elrellene, desmonte, quema v desecacidn de vegetacion de humedal costero; asi como la remocién, transplante,
poda o cualguier cbra o actividad que afecte la integralidad del fiujo hidroldgico del manglar,
« |a disposicién de residuos sélidos en humedales costeros.,

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términes y Condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas de prevencién v mitigacién, asi comg de los resultados de jos
programas_implementados, gue se propusieron _en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser
presentados con una periocdicidad semestral durante la etapas de preparacion del sitio y construccion del
proyecto y anual durante la etapa de operacién. Los informes deberdn presentarse a |a Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, ¥ una copia del informe con el acuse de recibo
de Iz PROFEPA cdebera ser presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer
informe deberé ser presentado en un plaze de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion
del presente resoiutivo, se havan o no iniciado las obras v actividades del provecto.

NOVENOQ.- L2 promovente deberd dar avisc a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusion del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar peor escrito a esta Secretariay a
la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Quintana Rao, la fecha de inicio de [es
obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asf como la fecha
de terminacion de dichas obras v actividades, dentro de ios 3 dias posteriores a gue esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerde con lo establecido en ei
articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiente dispone gue la promovente deberan dar avisc a la Secretaria del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone gue en casc de que tal situacion
ocurra, deberd comunicaria por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos gue
ofrezcan evidencia del cumplimiento de le aqul dispuesto. Evaluada la documentacion ingresada, esta
Unidad Administrativa determinaré lo procedente y, en su ¢aso, acordard |a transferencia.

Es conveniente sefialar el cambic de tituiaridad de la autorizacién a la que se refiere el parrafo anterior, se ™
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con ¢l proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretariz, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en ef presente resoiutivo.

DECIMO PRIMERO.- La promovente seran los Unicos responsables de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacion de las acciones de mitigacién, restauracién y control ce tedos aguellos
impactcs ambientales atribuibles al desarrolio de las obras y actividades del proyecte, gue no hayan sido
considerados, en la descripeién contenida en la MIA-P.

En caso de gue las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bi6ticos y/o algun tipo de afectacion, dafio ¢ deterioro
sobre los elementos abidticas presentes en el predic del proyecto, asi como en su drea de infiuencia, la
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Secretaria podra exigir la suspensidon de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacién de programas de compensacién, ademds de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de la LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilara el cumplimiento de los Términocs v
Condicionantas establecidos en el presente instrumento, asl como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberdn mantener en su domicilio registrado en Iz MIA-P, copias
respectivas del expediente, de Iz propia MIA-P, asfi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas

a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o
gjecucion de las obras, como es el caso del mangjo de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la eplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada,
mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante
esta Unidad Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, v 3, fraccion XV, de la

Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, el contenide del presente resolutivo.

DECIMO OCTAVO.- Notificar al C. RODRIGO GONZALEZ ROCHA en su calidad de gerente general de la
persona moral ON VACATION HOTELES, S DE R.L. DE C.V., en su calidad , por alguno de los medios legales
previstos por los articules 35 y 36 y demas relativos v aplicables de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, 0 en su caso al C. Marcos Rodriguez Cérdova, quienes fueron autorizados para oir y recibir,
notificacién conforme a lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.
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MTRA. RO¥ANA LILI CAMPOS MIRANDA ~ Prasidenta Municipzl del Honcrabie Ayuntamisnto de Solidaridad.- Av. 20 Norte entre Calles 8 v 10 Norte, Cal,
Centro, Solidaridad, Q. Roo. CP.¥/710, Quintara Roo.-presidentodesolidoridod?021@ goblerncdesclidoridad gob.rmx

MTRO. ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ- Titular de |z Unidad Coordinzdora de Oficinas de representacidn y Gestlén  Territorkal.-
vedrramitesi@sernarmnatgob.mx.

€. RICARDO RIOS RODRIGUEZ Encargadc del despacho Direccion General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico de 18 SEMARNAT.-

ING. HUMBERTO MEX CUPUL- Encargadc de k& Procuradurfa Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estade d¢ Quintana Roos
humberto.mex@srofepa.gok.mx

BIOL. FERNANDO ALONSO OROZCO OJEDA.- Encargada del Despacho de la Direccidn Regional Peninsula de Yucatdn v Caribe Mexicano, de la
Cormisién Nacional de Areas Naturales Protegidas.
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