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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo

I Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de la
SEMARNAT.

II Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de la

Manifestacion de Impacto Ambiental- modalidad particular SEMARNAT-04-002-A, con
numero de bitacora 23/MP-0095/03/23.

III Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el domicilio particular
y nimero de teléfono celular de persona fisica, en pagina 1.

IV Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer péarrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién Pudblica. Articulos séptimo
fraccién Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacion y desclasificaciéon de la Informacién, asi como para la elaboracidn
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable. '

V Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se
~ aprobé la versiéon publica.

ACTA_09_2024_SIPOT_IT_2024_FXXVII, en la sesidn celebrada el 19 de abril del 2024.

"\s( \15/ i

VI Firma de titular: Ing. Yolanda}eéina Gamez.

|
“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio

Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNA_T en el
Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Medina Gdmez, Subdelegada de Gestion para la Proteccion Ambiental y

Recursos Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

Av. Insurgentes #445 col. Magisterial C.P. 77039, Chetumal, Quintana Roo, México.
Tel:(01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat.
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En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer pérrafo, que establece que la evaluacién del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecoldgico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos
negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y
actividades que dicho lineamiento lista, requenran previamente la autorizacién en materia de impacto

ambiental de |la SEMARNAT.

mnoﬁmmmww&;

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacidn a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccidn X, inciso ¢), del Reglamento Interior de la SEMARNAT, se
establece la atribucion de las Oficinas de Representacién para evaluar y resolver las manifestaciones de
impacto ambiental de las obras y actividades privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando
proceda, la autorizacién para su realizacidn, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los l[ineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables
por las unidades administrativas centrales de |a Secretaria.

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. DANIEL
RODAS CARTAS en su calidad de administrador Unico de NORTH RESORT S.A. DE C.V., sometieron a
evaluacion de la SEMARNAT, a través de esta Oficina de Representacién en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestaciéon de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado “NORTH
BEACH COZUMEL", con pretendida ubicacidén en el kilédmetro 5+720 de la Carretera Costera Norte, Zona
Hotelera Norte en Cozumel, Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacidon de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Oficina de Representacidn de Quintana
Roo, emitira debidamente fundada y motivada, [a resolucién correspondiente.

Asi mismo y toda vez que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relativo a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Oficina de Representacidén en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A -

Av. Insurgentes No, 445 Col Maclstenai Chetumal, C.P. "‘70.:5 Qum tanz Roo, Meéxico.
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Unidad de Gestidén Ambiental

OFICiO NUM.: 04/SGA/1218/2023

Recepcién, Evaluacion y Resolucién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-
No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que éste se refiere a una superficie
situada dentro de la demarcacién geogréafica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en
el Municipio de Cozumel; lo anterior en términos de lo dispuesto por el articulo 33 primer parrafo del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022,
en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, en |os cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacidn, especificandose los
limites y extensidn territorial de dichas entidades Federativas, y que en o conducente indican: Articulo 42. El
territorio nacional comprende: [..] fraccién | El de las partes integrantes de la Federacion; Articulo 43. Las
partes integrantes de la Federacién son los Estados de [.], Quintana Roo, [.]; Articulo 45. Los Estados de la
Federacidon conservan la extensidn .y limites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya dificultad en
cuanto a éstos.

Adminiculéndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccion Vil y XXXIX, de la Ley Orgéanica de la Administracién Pablica Federal; el articulo 34 del Reglamento
interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Oficina de Representacion habra una persona
Titular que serd nombrado por el Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestidn
Territorial, previo acuerdo con la persona Titular de la Secretar(a; el articulo 34 del mismo Reglamento, el cual
en su fraccién XIX, establece que los Titulares de las Oficinas de Representacion podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefalados por delegacion. En el
mismo sentido, el articulo 35, fraccién X, inciso ¢}, del Reglamento en comento que establece entre otras, las
atribuciones de las Oficinas de Representacién para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de |a
Secretarfa; articulo 81, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de ia oficinas de
representacién de la SEMARNAT, seran suplidas por los servidores pUblicos de la jerarquia inmediata inferior
que de ellas dependan; como es el caso de la ausencia de! Titular de la Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00239/23 de fecha 17 de
abril de 2023 vy el articulo 16 fraccidén X, 43y 60 de |a Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo

Con los linearmientos antes citados y una vez que esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizd y evalud la MIA-P, del proyecto
“NORTH BEACH COZUMEL”, con pretendida ubicacion en el kilbmetro 5+720 de la Carretera Costera Norte,
~ona Hotelera Norte en Cozumel, Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, promovido por el C.
DANIEL RODAS CARTAS en su calidad de administrador Gnico de NORTH RESORT S.A. DE C.V., ¥

RESULTANDO:
.  Que el 16 de marzo de 2023, ingresé a esta Oficina de Representacion, el escrito con fecha de su
presentacion, a través del cual la promovente, ingresé la MIA-P del proyecto para ser sometida al

Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental, asignandole la clave 23QR2023TD024.

. Que el 05 de abril de 2023, ingresd a esta Oficina de Representacion el escrito de misma fecha, a traves

e del cual la promovente presentd la publicacién del extracto del proyecto en el periddico

5, “NOVEDADES” de fecha 19 de marzo de 2023, de acuerdo a lo establecido en el articulo 34 de la
e LGEEPA.
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Que el 23 de marzo de 2023, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccidn |, de [a Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicard
la solicitud de autorizacidn en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecoldgica y, en acatamiento
a lo gue establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nimero DGIRAS18/23 de su Gaceta Ecoldgica
Yy en la pagina electrénica de su portal www.semarnatgob.mx, el listado del ingreso de los proyectos
sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el periodo del 16 al 22
de marzo de 2023, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presenté ¢ promovente, para que
esta Oficina de Representacidn, en uso de las atribuciones que le confiere en articulo 35 fraccion X,
inciso ¢ del Reglamento Interior de [a SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de

Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 31 de marzo de 2023, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de [a LGEEPA, esta
Oficina de Representacidn integré el expediente del proyecto, mismo gue se puso a disposicidn del
publico en Av. Insurgentes nim. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la ciudad de Chetumal,
Municipio de Othdn P. Blanco, y en Boulevard Kukulcan kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la ciudad de
Cancun, C.P 77500, Municipio de Benito Judrez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 31 de marzo de 2023, esta Oficina de Representacidn emitié el oficio nimero 04/SGA/0731/2023;
a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su
reglamento de Evaluacién del impacto Ambiental, 53 y 54 de la LFPA, se notificd del ingreso del
proyecto al PEIA, al Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de Ecologia
y Medio Ambiente (SEMA), para que manifestara o que a su derecho conviniera en relacién con el
mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de

[a LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 31 de marzo de 2023, esta Oficina de Representacién emitid el oficio nimero 04/SGA/0732/2022,
a través del cual y con fundamento en lo dispuesto en los articulos 33 de la LGEEPA, 25 de su
Reglamento de Evaluacién del Impacto Ambiental, 53 y 54 de [a LFPA, notificd al Gobierno Municipal
de Cozumel, Quintana Roo del ingreso del proyecto al PEIA, para que manifestara lo que a su derecho
conviniera en relacién con el mismo, para lo cual se otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacidn supletoria a la LGEEPA.

Que el 31 de marzo de 2023, esta Oficina de Representacion, emiti® el oficio ndmero
04/SGA/0733/2023, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Direccién Regional
Peninsula de Yucatdn y Caribe Mexicano de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
{CONANP), su opinién respecto al proyecto, para lo cual se les otorgé un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacidén supletoria a la LGEEPA.

Que el 31 de marzo de 2023, esta Oficina de Representacién emitid el oficio nldmero
04/SGA/0734/2023, a través del cual y con fundamento en lo establecido por el articulo 24 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental, solicité a la Direccién
General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico emitiera opinidn técnica sobre dicho
proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continda en la
Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién, el 24 de noviembre de 2012, para lo
cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con [o establecido en el articulo 55 de LFPA
de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxice,
Tel: (983) 85 502 32 www.gob.mx/sernarnat
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Que el 31 de marzo de 2023, esta Oficina de Representacion, emitié el oficio ndmero
04/SGA/0735/2023, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Direccién General de Vida
Silvestre de la SEMARNAT (DGVS), su opinién sobre la presencia de especial clasificadas en alguna
categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010 al proyecto, para lo cual
se les otorgé un plazo de 15 dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de
aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 31 de marzo de 2023, esta Oficina de Representacién, emitié el oficio namero
04/SGAJ0736/2023, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicit6 a la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su opinién respecto a si existen
antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras
ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de conformidad con lo
establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 03 de mayo de 2023, ingresé a esta Oficina de Representacion, el oficio FOO.S.
DRPYyCM/UTCMR/279/2023 de fecha 03 de mayo de 2023, mediante la cual la Direccién Regional
Peninsula de Yucatin y Caribe Mexicano de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
emitié su opinién respecto al proyecto.

Que el 27 de junio de 2023, ingresé a esta Oficina de Representacién, el oficio
SPARN/DGGFSOE/418/1770/2023 de fecha 12 de junio de 2023, mediante la cual la Direccién General
de Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico emitié su opinidén respecto ai proyecto.

Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutive, no se recibié comentarios u cbservaciones
por parte del Gobierno del Estado de Quintana Roo por conducto de la Secretaria de Ecologia y
Medio Ambiente (SEMA), el Gobierno Municipal de Cozumel, Quintana Roo, ni la Direccion General
de Vida Silvestre de la SEMARNAT (DGVS).

CONSIDERANDO:
GENERALES

Que esta Oficina de Representacién es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del
proyecto, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y
Fracciones VI, IX y X, 35 parrafos primero, segundo, cuarto fraccién 1ll y Gltimo de la LGEEPA; 2, 3
fracciones Xil, XVi y XV, 4 fracciones |, il y VII, 5 inciso O}, Q) y R); 12, 37, 38, 44y 45, primer péarrafo y
fraccion 11l del REIA: 14, 26 y 32-bis, fracciones |, lll y XI, de la Ley Orgénica de la Administracion
pablica Federal;, 33 primer parrafo, 34, y 35, fraccién X, inciso C} del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
27 de julio de 2022,

Esta Oficina de Representacién, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el
que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continua en
la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012,
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, publicado en el Periodico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008; la NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
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restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la
Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Diario Oficial de la Federacidn el
07 de mayo de 2004 y el Decreto por el que se adiciona un articulo 60 TER y se adiciona un segundo
parrafo al articulo 99, todos ellos de fa Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de
fa Federacion el 01 de febrero de 2007; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el
Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normativo I,
Lista de especies en riesgo de Ia Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019, FE de
erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de
2019, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 04 de marzo de 2020.

Conforme a lo anterior, esta Oficina de Representacidn evalud el proyecto presentado por la
promovente bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los
preceptos transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25,
parrafo sexto, y 27, parrafo tercero de [a Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que
se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar;
bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en
beneficio general los recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan
las disposiciones gue se han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los
elementos naturales susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacién, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la
preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccidn de los elementos
naturales y los dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se
fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5, fraccidn i, 28 primer parrafo fracciones VII, IXy Xy 35

de la LGEEPA.
CONSULTA PUBLICA

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicidon del puablico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derecho de la participacion social dentro del Procedimiento de Evaluacidn del Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 de su Reglamento en Materia de
Evaluacion del impacto Ambiental, no obstante al momento de elaborar la presente resolucion, esta
Oficina de Representacidn no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunidn de informacidn,
guejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de alglin miembro de la sociedad, dependencia de
gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que la fraccidn Il del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P
gue someta a evaluacidn, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién

0. ££5 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Cuintana Roc, México,
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presentada en la MIA-P, se tiene que:

Antecedentes

La Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA), sefiald en la Resolucidn
Administrativa nimero 0145/2021 de fecha 03 de diciembre de 2021, correspondiente al expediente
nlmero PEPA/29.3/2C.27.5/0051-2021, en materia de impacto ambiental, del cual se tiene lo siguiente:

“CONSIDERANDO

4I.- Con fundamento en lo dispuesto en el numeral 197 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles de
aplicacién supletoria, esta Autoridad se avoca af andlisis de las cuestiones de fondo para resolver en definitiva ef
procedimiento administrativo que nos ocupa, de esta manerda se tiene que en el acta de inspeccién ndmero
PEPA/29.3/2C.27.5/0051-2021 de fecha siete de septiembre de dos mil veintiuno, levantada en cumplimiento de la
orden de inspeccién numero PFPA/29.3/2C.27.5/0051-2021 de fecha sels de septiembre de dos mil veintiuno, se
circunstancio todo lo observado por el personal de inspeccién adscrito a esta Unidad Administrativa en el estado
de Quintana Roo, al constituirse en el predio ubicado en el kilémetro 5+720 de Ja carretera costera Norte, zona
hotelera Norte, en Cozumel, Municipio de Cozumel, estado de Quintana Roo, caracterizado por un ecosistema de
vegetacién de selva mediana subperennifolia con presencia de Palma Chit (Thrinax Radiata) lo cual se
encuentra listada en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 sobre proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la federacion el dia 30 de Diciembre def 2010,
v su modificacién del Anexo Normative 111, publicada el 14 de noviembre de 2019 en el Diario Oficial de la
Federacion, bajo ia categorfa de amenazadas, el cual cuenta con und superficie aproximada de 5,735.64 metros
cuadrados, dentro del cual se observs: Una casa habitacién de dos niveles en su parte noreste y un nivel en su
parte norte, semi concluidas de color obscuro y grisdceo, presentando en su estructura grietas, productos def
intemperismo y en sus paredes externas e internas una coloracién verdosa (moho o limo) productos de Ia
humedad y el temporalismo, ocupando dichas construcciones una superficie de 1,682 metros cuadrados; /o
anterior sin contar con el aviso correspondiente gue debid haber realizado previamente ante la Delegacion
Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, para los trabajos de modificacion y
rehabilitaciéon de las obras que fueron observadas durante fa diligencia de inspeccién, actuando en
contravencion de lo dispuesto en ef articulo 6 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoidgico y la
Proteccién al Ambiente, en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, razén por fa cual se determind
instaurar el procedimiento administrativo que se resuelve,

.- Ahora bien, resuita importante sefAclar que con motivo de la substanciacion del procedimiento
administrativo que nos ocupa, la persona moral inspeccionada a través de su Representante Legal REYES
ALEJANDRO CABRERA NAVARRETE, exhibié diversas pruebas documentales de fas cuales se destacan e/ oficio
MC/DDUE/2021/DIR-166 de fecha veintiocho de junio de dos mil veintiuno, relativo a la constancia de
antigtiedad, expedida por el Director de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Cozumel a favor def 5r.
Kenneth |, Prysor Jones, relativo a la existencia de construccion de 1682 metros cuadrados y un deterioro de
vegetacion, al igual que a las afectaciones realizadas hace mds de 25 afos con una superficie de 5,739.64 metros
cuadrados que por su condicién carecen de cobertura vegetal; del historial de construccién emitida mediante ™
oficio nudmero DCM/IP-0000008654/21 de fecha siete de julio de dos mil veintiuno, por la Direccion de Catastro
del H. Ayuntamiento de Cozumel, en refacién af pedio NORTH RESORT SA DE CV., la escritura pablica ndmero
cincuenta mil ochocientos ochenta y uno, pasada ante fa fe def Lic. Erik Namur Campesino, titular de la Notaria
ndmero noventa y cuatro del Distrito Federai, hace constar la formalizacion del nombramiento del sefior Danlel
Rodas Cartas como Administrador Gnico de North Resort, S.A de C\V. y sus anexos; y la escriturg publica ndmero
ciento cincuenta y uno, pasada ante la fe def Lic. Wilbert Eduardo Cdceres Bernés, Notaria Pdblica del Estado,
titular de la Notaria Publica nimero Sesenta y seis del estado de Yucatdn, en el cual se celebra un contrato de
compraventa entre la C. MARIA GABRIELA MENDEZ MENDEZ y la Sociedad denominada NORTH RESORT, S.A DE
\ CV, asf como un plano de levantamiento topogrdfico con fa ubicacion y dimensiones del predio inspeccionado,
e de las construcciones de los caminos de acceso al predio; las cuales son de admitirse y valoradas en términos de
—\\) lo dispuesto en el articulo SO de la Ley Federal de T Procedimiento Administrativo, articulo 93 fraccién 111, 129, 130,
197, 202 y 217 del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles de aplicacion supletoria al procedimiento,
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otorgandoles pleno valor probatorio al haber sido ofrecida en originales y cotejodas por esta Autoridad, las
cuales corroboran lo observado y circunstanciado por el personal de inspeccién actuante en el predio ubjicado en
el kilometro 5+720 de la carretera costera Norte, zona hotelera Norte, en Cozumel, Municipio de Cozumel, estado
de Quintana Roo, respecto de que Jas construccion encontrada no es reciente, sino data de varios afios atrds; en
ese sentido si bien es cierto, qué o inspeccionada para las obras descritas en el acta de inspeccién pudieron no
haber requerido de una autorizacion en materio de impacto ambiental considerando la constoncia de
antigiedad expedida en’ su momento por ef Director de Desarroifo Urbano y Ecologic del Municipio de Cozumel,
el historial de las construcciones realizadas en el predio inspeccionado y que fue adquirido mediante contrato de
compraventc, también cierto es que para los trabgjos de rehabilitacion o reacondicionamiento, tal y como lo
sefiala el propio Representante Legal al comparecer mediante escrito, ante esta Autoridad, para su
realizacién se requiere dar un aviso previo ante la Autoridad Federal Normativa Competente, respecto de /os
trabajos o realizar, considerando o dispuesto en el numeral 6 de/ Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, en materio de Evaiuacion de Impacto Ambiental...

()

Misma suerte corren los tres carninos de terraceria observados ol momento de la visito y referidas en sus
dimensiones y ubicacicn geogrdfica dentro del escrito presentado ante esta Delegocion Federal el once de
noviembre anterior y del plano de jevantamiento topogrdfico; lo anterior es asi, ya que tales caminos deben
entenderse cormo obras accesorias, inherentes y necesarias para la operacion normal del predio, sin las cuales no
podria haberse concebido su propia construccion en las fechas que se han 1 definido. En esas consideraciones, ia
rehabilitacion de tales obras también requiere de un aviso en términos del articulo 6 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en materia de Evaluacién del Impacte Ambiental...

V.- En virtud de que con las constancias de pruebas que integran el procedimiento administrativo en que se
actda lo persona moral denominada NORTH RESORT, S.A DE C.V., no logro desvirtuar los supuestos de infraccion
gue se le imputan; esta Autoridad determina que incurrié en fo siguiente:

UNICA.- Infraccion o lo establecido en el articulo 6 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, en materia de Evaluacién de Impacto Ambiental, toda vez que no
se acreditd ante esta Autoridad, contar con el aviso correspondiente que debid haber reafizado
previomente ante la Delegacion Federal de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, para
fos trabajos de modificacion y rehabilitacion de las obras que fueron observadas durante la diligencia de
inspeccion, y llevadas a cobo en ef predio, ubicado en el kildmetro 5+720 de lo corretera costera Norte,
zona hotelera Norte, en Cozumel, Municipio de Cozumel, estado de Quintana Roo, caracterizado por un
ecosistema de vegetacion de selva mediana subperennifolic con presencia de Palma Chit (Thrinax
Radiota) la cual se encuentro listada en /o Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010 sobre
proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y founco silvestres-Cotegorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario
Oficial de la federacion el dic 30 de Diciermnbre del 2010, y su modificacién del Anexo Normativo 110, T
publicada el 14 de noviembre de 2019 en el Diario Oficial de la Federacién, bgjo /o categoria de
amenazadas, el cual cuenta con ung superficie aproximada de 5739.64 metros cuadrados las cuales

consisten en:

Una casa habitacién de dos niveles en su parte noreste y un nivel en su parte norte, las cuoles se
observoron semi concluidas de color obscuro y grisdceo, presentando en su estructura grietas productos
del intemperismo y en sus paredes externas coloracion verdosa {moho o limo} productos de fo humedad y
el temporalismo, ocupando dichas construcciones una superficie de 1682 metros cuadrados, asi como tres
caminos de terraceria, con superficies de 962.949 my°, 248.761 m? y 465.066 m* respectivamente.”

Descripcion del proyecto

El proyecto corresponde a la construccién y operacién de un desarrolio inmobiliario habitacional en
una superficie total de 14,470.97 m?2, con pretendida ubicacién en un ambiente costero al Norte de la
Isla de Cozumel.

Av.insurgentes No. 4435 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, México.
Tel: {283) 83 502 33 wwwi.qob.m/semarnat
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El proyecto consiste en distribucién de las siguientes obras:

q) Villa T con 8 departamentos en dos niveles y terraza con alberca, misma gue no requirié
qutorizacién en materia de impacto Ambiental segun la Resolucién No. 0145/2021 de fecha 03
de diciembre de 2021, emitida por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) en Quintana Roo, al igual que tres caminos de terraceria para acceder g dicha
Villa.

b) Villa 2 con 12 departamentos con 1 nivel de estacionamiento, lobby, bodegas, gimnasio y
terraza con alberca, en un total de 8 niveles.

¢) Villa 3 con 28 departamentos con 2 niveles de estacionamiento, lobby, bodegas, gimnasio y
alberca con terraza en PH, en un total de 10 niveles.

d) Villa 4 con 14 departamentos con 1 nivel de estacionamiento, lobby, bodegas, gimnasio y
terraza con alberca, en un total de 7 niveles.

e) 2 lotes unifamiliares con un mdximo de 2 niveles.

f| Areas verdes comunes

g) Caminos y andadores permeables.

“£] proyecto pretende desarroilar una superficie de 7,134.18m? " que corresponde ai 49.30% del total de!
predio (sin considerar las obras que no requirieron autorizacién referidas en la Resolucién de
PROFEPA). De esta superficie, la superficie que serd ocupada por obras techadas serd solamente de
5,381.83 metros cuadrados, lo que corresponde al 37.19% de la superficie total del predio; y la superficie
de dreas verdes serd de 1,364.71, equivalente al 9.43%, dejando una superficie de caminos y andadores
permeables de 3,713.41 metros cuadrados; y manteniendo una superficie de conservacion de 4,011.02
metros cuadros, que equivale al 27.71% de la superficie del predio..”

DIMENSIONES DEL PROYECTO “NORTH BEACH COZUMEL"
SUPERFICIE
OCUPACION |PORCENTA-
USOS DE SUELO DEL JE  |PROFEPA JPEOF%C}E“TA' CUSFT ;’SSSENTA'
SUELO(M2) %)
C.OS.
LOTET 63371 438% e337 | 438%
AREAS DE OTE2 £2137 425% 137 | 429%
APROVECHA- VILLAT 168200 T.62% 168200 T60%
MIENTO VILLAZ 93500 6.46% S3E00 | 646%
VILLA 3 66575 463% 66975 | 263%
VILLA & 84000 581% 82000 581%
SUBTOTAL AREAS DE APROVECHA- | 5,381.83 3799% |1,682.00 | 1.62% |3699.83 2557%
MIENTO
AREAS  PERJ CAMINGS PER- | 371341 S566% 11676787 T59%  1203663|  1407%
MEABLES MEABLES
AREAS VERDES 13647 S73% 136471 | 943%
SUBTOTAL AREAS PERMEABLES 5,078.12 35.09% 1676.78 11.59% 3,401.34 23.50%
AREAS  PERJAREAS DE 401.02 >771%
MEABLES CONSERVACION

1 De conformidad con el anélisis de las superficies en el cuadro de dimensiones, se advierte que la superficie de desmonte para el
desplante es de 7,10117 m?2 (42.07%).

2 Superficie de 1676.78 m? de caminos permeables, de conformidad con la resolucién de PROFEPA No. 0145/2021 de fecha 03 de
diciembre de 2021.

Aw. insurgentes Moo 448 Col. Magisterial, Chetumal, TR 77033, Crpniang Rog, Méxioo,
Tels (933) 83 502 33 wiyvw.geb.mx/semarnst
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SUBTOTAL AREAS DE CONSERVA] 4,0T.02 27.71% "
CION
TOTAL 14,470.97 100% | 3,358.78 23.21% 7i0L17 | 49.07%
DIMENSIONES DEL PROYECTO “NORTH BEACH COZUMEL"
OCUPACION DESUELO -~ SUPERFICIE OCUPA- ... | PORCENTAJE (%)
: CoL R CION DEL SUELO(M2).
AREAS DE APROVE- LOTET 633.71 4.38%
CHAMIENTO LOTE2 621.37 4.29%
VILLA T* 1,682.00 71.62%
VIELAZ 935 - 6.46%
VILLA 3 669.75 4.63%
CVILLA4 - 840 - 5819%.
SUBTOTAL AREAS DE APROVECHAMIENTO 5,381.83 37.19%
SUSCEPTIBLES A C.O.S.
AREAS PERMEABLES | AREAS VERDES 1364.71 " 9.43%
SUBTOTAL AREAS PERMEABLES 1,364.71 9,43%
TOTAL DE OCUPACION DEL SUELO . 6,746.54 " -46.62%

*La Villa 1 se desarrolla en una casa habitacién existente de dos niveles y un sétano, en una superficie de 1,682 m?, la

cual sg rehabilitard para provectar 8 departamentos. Cada departamento cuenta con un programa base gue

contemplan los siguientes espacios: Sala, Comedor, Cocineta, Lavanderlz, 2 Recamaras con bafic y una terraza. La
Villa 1 esta provista con un drea comun con alberca y bafos.

DIMENSIONES DEL PROYECTO “NORTH BEACH COZUMEL”
USOS DE SUELO o SUPERFICIE UTILI- . COEFICIENTE DE '
ZACION DEL SUE- | UTILIZACION DEL
N e LOMZ2) C.U.S. SUELO C

AREAS DE APROVE- LOTET 92535 0.06

CHAMIENTO  LOTEZ 811.21 0.06

VILLA T 1.824.75 0.13

- VILLA 2 399036 028,

VILLAZ 7,028.75 0.49

VILLA 4 - 6,038.28 . 042

TOTAL DE UTILIZACION DEL SUELO 20,618.70 1.42

Tabla 11. Densidad propuesta del proyecto.
Elemento del Viviendas Departamentos Equivalencic en
proyecto Cuartos de Hote/

Villa 1 8 16
Villa 2 2 24
Villa 3 28 56
Villa 4 14 28
Lote 1 7 25
Lote 2 1 2.5
Total 2 62 129

Av. insurgenies No. $45 Col. Magisterizl, Chetumal, C.P. 77032, Quiniana Rog, México,
Tal: (283) 83 302 33 www.geh.my/sermarmat
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Coordenadas del sitio del proyecto:

DO RUMBO DISTANCIA COORDENADAS
PV {m} Y X

A 2,272,748.68 508,193.72
A B S 84°20'34.22" W 29.11 B 2,272.745.81 508,164.75
B C S 65°18'16.79" W 25.04 C 2,272,735.34 508,142.00
C D S 65°18'16.73" W 4387 D 2,272,717.01 50810213
D E S 64°49°01.02" W 6.98 E 2,272,714.04 508,095.82
E F I524°26'18,19" E 91.37 i 2272,630.86 508,133.62
F G IS 24°26"1819" E 20.67 % 2,272,612.05 508,142.177
c H S 00°50' 2266 W 4430 H 2,272,567.75 50814152
H i S 86°42"10.61"E 85.58 i 227256282 508,226.95
/ J IN 14° 33° 55.40" W 79.40 J 2,272,639.67 50820698
J A N 06° 5671652 "W 109.87 A 2272,748.68 508,193.72

SUPERFICIE: 14,470.97 m*

4. CARACTERIZACION AMBIENTAL.

V. Que [a fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P,
una descripcion del sistema ambiental; por lo tanto se tiene lo siguiente:

{..} V.1 Delimitacion del Grea de estudio.
El predio se encuentra en o zona norte de Cozumel en el estado de Quintana Roo. La isla mide 48 km de Norte a
Sury 14.8 kilémetros de Este a Ceste, lo que lo convierte en Ja tercera isla mds grande de México.

£l predio del proyecto {integrado por 4 predios) se encuentra ubjcado ¢ lo altura del kilémetro 5+720 de lo
carretera Costera Norte, Zona Hotelera Norte, con una superficie de 14,470.97 m=2

(~)

V.2 Caracterizacion y andlisis del sistema ombiental.

El Sistema Ambiental (SA) se define como el territorio que potenciaimente puede ser afectado de manera directa
o indirecta, por los componentes y acciones ¢ actividades de un proyecto constructivo (habitacional, residencial,
turistico, inmobiliario, comercial entre otros.) o un programa o actividad de desarroilo especifico (Judrez-Palacios,
Chacon-Hernéndez, Pasquetti-Herndndez, AlofitoVazquez, & Rojas-Galaviz, 2006).

El sistemo ambiental estd considerado como lo suma de la Zona de Influencia Directa e Indirecta, tal y como se
definen a continuacion:

Zona de Influencia Es aquellza superficie en Ja que se generan impactes
Diracta ambientales de tipo directa. \\\
Es aguella superficie que no es ransformada por ef \\\\ .
Zona de Influencla desplante o la accién directa del proyecto. pero que: \
Indirecta #s ef resultado de los efectos indirectos del mismo 5,
hacia otras dreas y/o proyectos vecines y viceversa

Para este proyecto se considera como zona de influencio directa los 14,470.97 m? que tiene el predio donde se ‘t\
pretende desarroflar el proyecto y como zona de influencia indirecta los predios cofindantes con el sitio def

proyecto, mismos que se mencionan g continuacién:

T
e

S

Av. insurgentas Ne. 245 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 7703%. Quintana Roo, Méxice.
Tel: (883) 85 502 I3 www.geb.mx/semarnst
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Norle Propledad privada {Casa particular}

Sur Propiedas  pilvads (Haolet Mella
Cozumel)

Ests Zong Fegersl Marbmo Teweste
colindante con el Mar Caribe

Oeste Canetea Costera Norte, Zona Holelera
Nore.

ASPECTOS BIOTICOS
Clima

De dcuerdo a la clasificacién climdtica de Kéopen, el tipo de clima que posee fu isla de Cozumel es Am({w), cdfido
subhtmedo, con lluvias abundantes en verano y escasds en invierno. Ld oscilacién térmica varia entre 5y 7 °C. La
temperatura media anual es mayor a los 25 °C. En los meses de mayo — agosto se presenta la temperatura
méxima que oscila entre los 34 y 36 °C, asf mismo la temperatura minima se registra durante los meses de
diciembre ~ febrero, siendo ésta de 19 °C en promedio.

()

Geomorfologia

Cozumel en su totalidad pertenece a un sistema de llanura rocosa de piso cementado, principalmente compuesto
por roca caliza, la llanura se caracteriza por tener pendientes planas y escasas efevaciones que no logara alcanzar
fos 20 metros de altura.

Fisiografia

Cozumel se encuentra en la subprovincia Carso Yucateco y abarca toda su superficie territorial. Esta subprovincia
se caracteriza por ser un espacio casi plano formado por una Josa calcdrea cuya topografia se caracteriza
elevaciones someras {altura mdxima 20 m), un refieve plano yv/u ondulado donde existen crestas y depresiones
vinculadas principaimente con la solubilidad de los materiales calcdreos, asi mismo, dolinas y cavernas se pueden
encontrar en suefos poco profundos y pedregosos.

Suelos.

Edafologia En Cozumel existen seis diferentes tipos de suelos como resultado de la evolucion geoldgica y
atmosférica. El tipo de suelo que predomina es Rendzina {Leptosol), con una superficie de 419.54 km2 {90.80%) de
la superficie de la isla en una direccién norte - sur y este - oeste, este tipo de suelos tienen poca profundidad y
poseen una buena estructura de permeabilidad.

Al norte del municipio se encuentra presencia del Solochak Gléyco (Arenosol), su formacion es a cousa de
inundaciones y se puede distinguir por su variedad de colores, el Solochak Gléyco se encuentra también en menor
proporcién en la parte af noreste, teniendo una superficie total de 254 kmz2, que corresponde al 5.49% de fa
superficie.

Al noreste colindando con el suelo Rendzina, se encuentra una pequefia porcién de Gleysol Mdlico, teniendo una
superficie de 54 km2 gue equivale al 1.11% de la superficie total del municipio. Al sur se encuentra el Solochak
Ortico (Arenosal), formando una franja en direccion este a oeste; este tipo de suelo se identifica por tener una capa
superficial clara, siendo débil en materia orgdnica y nutrientes, se encuentra una superficie total de la superficie
de 1116 k2, equivalentes 2.41%.

El Regozo! Calcdreo es el suelo que tiene una superficie menor en el municipio de Cozumel, siendo esta de 0.33
km2, 0.07%, se encuentra en la parte noroeste de la isla, colindando en su totalfidad con el Rendzina af este y al
oeste con el Mar Caribe.

£l suelo donde se ubica el drea del proyecto es del tipo Rendzina (Leptosol).

Hidrologia Superficial.
[a isla de Cozumel se encuentra en la Regién Hidroldgica Administrativa Xif Peninsula de Yucatdn, la cual abarca
los estados de Yucatdn, Quintana Roo y Campeche, asf como fas zonas insufares de estas.

Ay, Insurgentes No. Col. Magisterial, Chetumal, TP, 77033
11 {983) 83 502 33 wyyw. ook tnx/semarnat
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Cozumel forma parte de la Cuenca Hidroldgica 32A, conformada por roca caliza masiva del cuaternario con
fracturacion moderada y alta permeabilidad. El acuifero de Ja isla es de tipo libre con nivel estdtico entre 1a 5
metros y su espesor saturado de agua dulce es de aproximadamente 20 m ol centro de jo isla v se adelgoza

paulatinamente hacig los extremos.

La distribucion de las recargas hidrdulicas en el acuifers de la isla muestra un patrén de flujo de tipo radial, en
donde el drea de recarga se localiza en ef centro de esta, en forma concéntrica. Los niveles fredticos mds altos
fentre 05 y 1 m.s.n.m.) se ubican en Jo zona centro mientras que en las dreas cercanas a la linea de costa se

presentan los niveles mads bgjos.

El sitio del proyecto se ubica en la Regidn Hidroldgica Administrativa XIl Peninsula de Yucatdn y forma parte de la
Cuenca Hidroldgica 32A.

Hidrologio Sybterrdnea.

La isla estd formada por distintas rocas calizas que le confieren una gran poresidad y permeabilidad af subsuelo.
Lo elevada cantidad de precipitacion y lo gran capacidad de infiltracién del terreno provocan que la mayor
cantidad de agua se mueva a nivel subterrdneo y el restante se distribuya entre lo que intercepta lo vegetacion y
el escurrimiento superficial. Segin (Wurl y Giese 2005) el 75% de Il precipitacién se pierde por evapotranspiracion,
el 199 por escurrimiento hacia el mary el 6% se infiltran of ocuifero.

El acuifero de Cozumel se Jocaliza en lo parte central de lo isia, sus aguas son duras debido o o disolucion de las
rocas coliza, se encuentra sobre una masa de agua salobre, los acuiferos de jo periferia estdn formodos por una
gran lente de agua dulce que flota por su menor densidad sobre una de agua salado. La rapida infiftracion del
cgua en el subsuelo favorece enormemente la transparencio de las aguas marinas costeras, ya que el agua que
ernana del acuffero hacia el mar no acarrea los sedimentos que llevaria si proviniera de la superficie.

La presencio de aguas superficiales se limita bdsicamente o algunas lagunas pequefias que quedan prdctica o
totalmente secas de forma estacional, yo que el agua de lluvia se infiltra rapidamente af acuifero. Existen fagunas
costeras con cuerpos de agua permanentes en dos zonas de la isla. Estas son jas Jagunas costeras en los
humedales situados en el extremo sur con una extension de 261.86 ha, y las que se halian en el norte de la Islo.

Dada le naturaleza cdrstica y su gran solubilidad, facilita la formacién de cuevas subterrdneas, cenotes y dolinas.
Lo mayor parte de cenotes y rios subterrdneos se encuentran en la mitad sur de lo isla, existen tres sistemas:
Chankanaab, Aerolito de Paroisc y Cocodrilo, el primero es el mds grande con unag longitud de 8,921 m y cuenta
con & diferentes cenotes conectados, ef segundo posee 4,440 m vy tiene salida al mar, ef tercero con 1,600m de
longitud, estd conectodo o 2 cenotes y termina a 40 m antes de lfegar al mar. Todos elfos con flujo de agua hacia
el este, son cuevas honguialinas con profundidades mdximas entre Jos 12 Y 27 m. A porte, existen 4 dolinas en la
islo de entre 18 y 50 m de profundidad sin sistema cavernoso horizontal.

En el sitio del proyecto no se detectaron lagunas costeras, pero si un remanente de man gle mixto formado por tres
especies, representodo en su mayorio por Mangle Rojo (Rizhopohora mangle).

Oceanografia
Batimetria- La Isla de Cozumel se encuentra sobre una plataforma maring que se extiende hacia el norte, Jo que

se refleja en aguas poco profundos.

Corrientes.- La topografia del Coribe Mexicano se caracterizo por dos conales paralelos o la linea de costa: uno es
el canal de Cozumel que tiene aproximadamente 400 m de profundidad y 18 km de ancho, y el otro, ubicado af

este de la isla Cozumel, tiene alrededor de 1000 m de profundidad

Olegje- Durante la mayor parte del afio los vientos del Este y Sureste son dorminantes en io region, o excepcion de
o temporada invernal, cuando la direccion de fos mismos cambia al Norte - Noroeste.

entes No. 445 Col. Magisterial, Chetumnzl. C.2. 77039, Quintana Rog, México,
Tzl (883) 83 502 33 www.gob.mx/semarnat
Fagina 13 de 63

R N oy ) A T S S N 6
> Ty e s D R, T # o ) o
BSOS S AN R S b R




2023

AfQ bR g —

Francisco

MEDIO AMBIENTE g
- VIEA

SECRETARIA DE MEDIT AMBIENYE Y RECHUS0S HATUZALRES

Oficina de Representacién en

el Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestién Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/1218/2023

ASPECTOS BIOTICOS.
El sitio del proyecto se ubica en una zona con vegetacién de Selva Mediana Subperennifolia.
Vegetacion.

Para ef estudio de la vegetacidn del drea del proyecto realizo la revisién de antecedentes y consuita de estudios
relacionados con la vegetacion para zonas aledafias al predio en donde se llevard a cabo el proyecto,
encontrdndose los sigufente:

En primera instancia, existen documentos con informacién bdsica y que nos permiten la comparacion de fos
resultados que obtienen en la caracterizacion en campo en el sitio def proyecto. De tal manera que Jos principales
estudios son de cardcter regional basados en la “Carta de Uso de Suelo y Vegetacién de INEG! Serie VI del INEG!
2014y la Carta de Uso de Sueloy Vegetacién del Atlas de Peligros del Municipio de Cozumel, Quintana Roo, 2018.

£l drea de estudio se encuentra (nmersa en una zona cuyo uso de suelo se denomina Aprovechamiento con
vegetacion de Selva Mediana Subperenmifolia. En éste caso en particular dado a que el drea de proyecto cuenta
con su vegetacion original, nos enfocaremos en los aspectos de la “Seiva Mediana Subperennifolia”, misma que se
considera como la vegetacidn dominante y tipica de la isla de Cozumel...

Zona de Influencia Directa: es aquella superficie en la que se generardn impactos ambientales de tipo directo; en

este caso, se define por ef "drea del proyecto con und superficie de 1447097 m?, que incluyen fas dreas de
desplante y las dreas @ conservar.

El poligono de estudio se establecic tomando en cuenta que el proyecto tendrd influencia directa en el 49.30%
(7,134.18 m2) de la superficie total del predio donde se realizard el proyecto, ya gue el otro 50.70% (7,336.79rn2} que
se conservardn como dreas verdes, drea ajardinada o dred permeable

Zona de Influencia Indirecta: son aquellas superficies fuera de jos limites del drea del proyecto que no e€s
transformada por el desplante o la accién directa del proyecto, pero que e/ resuftado de sus efectos infiuye de
manera indirecta hacia otras dreas y/o proyectos vecinos y viceversa. Para el caso del presente estudio podemos
definir las siguientes zonas de influencia indirecta:

P id privadd (Casa particular) =i
Propiedad privada {Hotel Melia Cozummei)
MarCaribes 2 i Te i e
Carretera Costera Norte, Zona Hotelera Norte.

Carqacterizgcion.

De acuerdo con los resultados del trabgjo de campo reaiizado, se encontré que la vegetacion presente dentro i
superficie de 1447097 m2, se encuentra dominado por una vegetacidn caracteristica de Selva Mediana
Subperennifolia (SMSp} con vegetacion secundaria, Mangle mixto colindante con la Carretera Costera Norte y
Ja colindancia hasta la costa con la Casa Habitacién y pasto De igual forma dentro del predio existe una
construccién antigua {casa habitacién y tres carminos para acceder a elffa.

A continuacion, se presenta la lista de ja vegetacion registrada en el predio:

Tabla 18 Listo de especies de vegetacidn registradas en el predio.
Sentifics.

- Piscidia prsap'l', . : cocse o Jabiny » U Arbéreo.
Lysiloma fatisifiquum __Tzalam i Arbdreo
T Acaeiacornigerq s o o e w Cornezuele - .. Arbustivo -

%
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Fabacea i Leucoena leucocephala | Haxin Arbustivo ;
Canavalia rosea : Frijol de playa Herbaceo i
: Terminalia cottapa Almendra Arbéreo H
Combretaceae i Conocarpus erectus Mangle Botoncillo Arboreo
; Laguncularia racemosa Mangie Blanco Arbdreo
Boraginaceae Cardia sebestena Ciricote Arbéreo
- Tournefortia gnaphalodes Turnefortia Arbustivo
Asteraceae ‘ Wedelia trilobata “Wedelia i Herbaceo !
‘ Ambrosia hispida ! Margarita de Mar Herbaceo '
Poaceae : Stenotaphrum secundatum : Pasto San Agustin Herbaceo |
‘ Eustachys petraea Pasto i Herbdceo :
Alzoaceae ) Sesuviurmn portulacastrum Verdolaga | Arbustivo i
Amarillidaceae ; Hymenocallis americana Lirio de mar Arbustivo
Arecaeae Thrinax radiata Paima chit Arbustivo ‘
Bignoniaceae : Tabauya rosea Maculis Arbdreo !
Burseraceae Busera simarubag Chaca § Arbéreo i
Casuarinaceae ; Casuaring equistefolia Casuarina j Arbéreo i
Euphorbiaceae . Jatropha gaumeri Pomalche Arbustivo
Polygonaceae : Coccoloba uvifera Uva de mar Arbustivo !
Rhizophoraceae Rhizophorg mangle Mangle Rojo Arbdreo ;
Solanaceae Solanum nigrum Solanum Herbéaceo |
Vervenaceae Lantanga involucrata Lantana | Herbidceo !
ESTRATO ARBOREQ

La vegetacion arbérea dominante de Selva Mediana Subperennifolia estd representada por ejemplares de Tzalam
(Lysiloma latisiliquum), Chacd (Bursera simaruba), Jabin (Piscidia piscipula), con ejemplares con didmetros de
entre 12 a 30 cm promedio y afturas entre los 5 a 8 metros.

ESTRATO ARBUSTIVO
El estrato arbustive herbdceo es escaso, se identificaron especies con pocos ejemplares de: (Sesuvium

portufacastrumj Verdolaga, (Hymenocallis americana) Lirio de Mar, (Thrinox rodiataj Chit (Tournefortia
gnaphalodfes) Turnefortia, (Jatrapha gaumeri) Pomalche, {Acacia cornigera) Cornezuelo, (Leucaena leucocephala)
Huaxin y (Coccoloba uvifera) Uva de mar.

ESTRATO HERBACEO

Figura 47. Pasto Son Agustin (Stenotaphrum secundatum

N

S

Av. insurgentes Neo. £45 Col. Magisterial, Chetumal, C.R. 77038, Quintzna Roe, México.
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MANGLAR
Botoncifio (Conocarpus erectus), Blanco (Laguncularia racemosa) y Rojo (Rizhophora mangle}

Distribucién de la vegetacidn def drea del provecto

De acuerdo con los resultados del trabajo de campo realizado, se encontré que ja vegetacion dominante del
predio con una superficie de le corresponde a una “Sefva Mediana Subperennifolia con vegetacién secundaria”,
Mangle mixto (integrado por tres especies Rojo, Blanco y Botoncillo) y pasto “San Agustin”,

En el drea del proyecto se distribuye la vegetacidn con las siguientes dreas:

"T{PO DE VEGETACION 7  SUPERFICIEEN{m2) [ PORCENTAJE%
3 Wodiana Subpsranniioia ¥ AR &
vegetacién secundaria :
Manglar mixto 74280 439
Pasto 2,585.06 1786
© " Gasa habltacidn y caminos do { 3.358.76 N 22
. acceso : :
Buperiicie Tolal : 847697 104 o

Composicion de especies en el drea del proyecto.- Se encontré un total de 25 especies en una superficie de
14,470.97 m2. £l total de familias registradas es de 76.

Especies en la NOM 059-SEMARNAT-2010.
Se registran 4 especies que se encuentra en estatus de proteccién por la Norma Oficial Mexicana NOM- 059 —
SEMARNAT-2010.

“Familia b in "7 Nombrs cientifice " Estatus
ARECACEAE Thrinex radista  : Paima chit “Amenazada.
COMBRETACEAE  Conccarpus Mangie Botoncillo | Amenazada.

sreclus ; :

Lagunculadia i Mangle Blanco : Amenazada

cerm i
?WVRHI_ZOPﬂDRAGE'A;: Bhizophors " tfangle Rogo  Amenazada
i : mangle :

Evidencia de afectaciones naturgles y antropogénicds

Existe una casa habitacidn, asi cormo tres caminos de acceso para acceder a elia, asf como un drea con pasto “San
Agustin”.

A interior del predio se pueden observar troncos caidos desde lo raiz y en proceso de degradacion natural, causado
posiblemente por los embates de los fuertes vientos de los huracanes Delta y Zeta que golpearon ¢ fa Isla de
Cozurnel en noviembre del 2020.

En conclusidn, se puede decir que la vegetacidn al interior del predio presenta un estado afterado, conservando en
muy pocda proporcién su estructura original.

Fauna,
La fauna de fa lsla de Cozumel es la tipica gue se encuentra en todo el Estado de Quintana Roo y fa Peninsula de

Yucatdn, sin embargo, por su condicién de isla estdn ausentes las especies mds grandes gue habitan en las zonas
continentales, como los felinas, los grandes herbivoros como los venados y ef tapir.

De maonera general se han reportado para la isla de Cozumel fistados de los grupos faunisticos mds conspicuos
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entre los que se incluyen alrededor de 140 especies de mamiferos, aves, reptiles y anfibios.

£l drea del proyecto cuenta con una cobertura de vegetacidn de Selva Mediana Subperennifolia con parches de
Vegetacion Secundaria, Mangle Mixto integrado por tres especies, Rojo, Blanco ¥ Botoncillo, asi como zonas ya
impactas por la presencia de una casa- habitacién, los carminos de acceso paro acceder a dicha casa y zona de
pasto “San Agustin” que han desplazado lo vegetacidn original def predio.

Por otro fado, en sus colindancias ya existen establecimientos en operacion como una casa particular y un hotel,
asi como la Carretera Costera Norte, lo que ha propiciado un aislamiento de la vegetacién y lo fauna que la usa.
No obstante, lo anterior contribuye a la presencia de diversos nichos Y dreas de oportunidad para el desarrollo de
lo fauna adaptetiva. Lo anterior es relevante puesto que las especies presentes en el drea def proyecto son
predominantemente las de afinidad terrestre, y aves asociadas a este tipo de selva. Es importante destacar que ef
51 % del predio, es decir, 7.382.51.05 m2 serén dreas a conservar, lo que permitird tener zona para uso de Ia fauna
que transite en el predio...

Descripcion del método de muestreo

El muestreo se realizé siguiendo el método de transecto en franja y a través de conteos por contacto visual en
distancia ilimitada (Ralph, J & M Scott, 1981},

Resultados.

Especies registradas. En los tablas siguientes se muestra el listado de especies de fauno silvestre que fueron
observados para la zona de interés, las especies se encuentran arregladas por familias, especie y nombres

comunes

Mamifercs

Tabla 23. Registro de especies de mamiferos en el sitio del proyecto
EC

- Procyonidae | Nasua narica nefsont
Las especies de mamiferos silvestres registradas fue solo una, un efemplar de Tejon de Cozume! que transitaba
por el predio muy probablemente en busca de alimento.

Tején de Cozumel

Aves
Tabla 24. Registro de especies de aves en ef sitio del proyecto
Tyrannidae | Myhzetetes simiiis Luis Gregario
Mimidae 7 Metenoptis gisbiostis B T Mimido negro
T Parutidae T U T se " Chipe amarillo de Cozumel
‘Coerebidae’ Reinita melera de Cozumel
Tyranidae ; Tiranus Melancholicus Tirano tropicat ’
Clewrdae T T Quiscalus mesicanas T, " Zanate
\ariade Sema manma T Bowondring manna
Colamiisgie © i . et e
Reptiles

Yecto

Av, Insurgenies No. 4435 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintanz Roe, México,
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De acuerdo con los registros obtenidos en el trabajo de campo, asf como fos reportados para la zona de estudio, se
realizé una compulsa con la NOM 059- SEMARNAT-2010 para identificar las especies que se encuentran protegidas
por lg normatividad mexicana, {os resuftades se presentan el siguiente cuadro:

bla 26. R

istro de especies listada en la N

OM-059-SEMARNAT-2019.
QIR 4558 2

o e .
S Endémica” LT
iRt nrcs wdl .

"C-te'nasaﬂra simiiié
hio ndentica
" En peligro de Extincic

T Mlnoptis gbiosts
St s N!{I)'En&é!"ni il

Conclusiones

Tras analizar el estado de fa vegetacién en el predio objeto del estudio, identificamos tres tipos de vegetacion:
Selva Mediana Subperennifolia con vegetacion secundaria, Manglar Mixto formado por tres especies Rojo, Blanco
y Botoncillo y Pasto “San Agustin”.

La vegetacidn de Selva Mediana Subperennifolia estd representada por especies de Tzalam (Lysiloma
Jatisiliquum), Chacd (Bursera simaruba), Jabin (Piscidia piscipula), las mds comunes observadas en el predio del
proyecto.

Se identificaron una zona de influencia indirecta (son aquellas superficies fuera de los limites del drea del proyecto
que no es transformada por el despiante o la accién directa del proyecto, pero que el resuftado de sus efectos
influye de manera indirecta hacia otras dreas y/o proyectos vecinos y viceversa) las cuales presentan vegetacion
de matorral costero con presencia de un remanente de ejemplares de Mangle Rojo, Blanco y Botoncillo, asf como
un canal que se ubica en la colindancia def sitio del proyecto y la casa habitacién vecing.

Se recomienda al interior del lote del proyecto, realizar un manejo adecuado de la vegetacion original hasta donde
sea posible de acuerdo con los objetivos y metas del proyecto a desarrollar, dejando intactos a los ejfemplares de
especies de Mangle Mixto presentes y canal que comunica a dicha zona de mangle con el mar, en fa poligonal que
formardn parte de las dreas verdes.

Que las actividades de reforestacion de las Greas perturbadas sean con plantas nativas y con funciones ecolégicas
para la fauna, de tal manera gue se compense ja perturbacién del hdbitat ocasionada por ef desarroflo.

La fauna del predio estd representada por aves transitorias, asf como tejones, iguanas y lagartijas que se mueven
de un terreno a otro.

Para promover la conservacién de las especies presentes se deben contemplar las labores de rescate de especie
de flora y founa. Se aplicardn las medidas de proteccién y prevencion para las especies contempladas por ja NOM-
059- SEMARNAT-2010.

Respecto o la Fauna se implementard un Programa de Rescate Fauna Nativa y se reubicardn las especies
silvestres, con especial énfasis en la Iguand rayada (Ctenosaura similis). Otra de las medidas preventivas pard
avitar el dafio a ja fauna silvestre durante el desarrollo de la obra, es fa pertinente sefializacién y concientizacion
de manera activa del propietario y de fos trabgjadores, que permita en la medida de lo posibie el respeto hacia las

especies de fauna y flora silvestre, para lo cual se aplicard un Programa de Educacién Ambiental.”

SRS OERGSE R
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5. INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES

V. Que [a fraccién Il del articulo 21 del REIA impone la obligacién al promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y en su caso con la regulacién sobre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacidén proporcionada por el promovente en la
MIA-P, los instrumentos de politica ambiental aplicable al proyecto son los siguientes:

DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO APLICABLE PUBLICACION PUBLICACION

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa E!e_ Ordenamient-:o Ecolégico Marino del Diario Oficial de |a 24 de noviembre de
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la e

- . p Federacién 2012
parte regional del propio programa (Continua en la
Segunda Seccidén

B. Decreto mediante el cual establece el Programa de Periddico Oficial del
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de| Gobierno del Estado de 21 de octubre de 2008
Cozumel, Estado de Quintana Roo. Quintana Roo

¢. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccion ambxel‘:tal-Espemes naiirvas de Mfaxn:o de Diario Oficial de Ia
flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y E <.

L. . N Py P ederacion
especificaciones para su inclusion, exclusion o
cambio-Lista de especies en riesgo.

MODIFICACION del Anexo Normativo Iil, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Eﬁspec:es natlvas’ de Me_xlco de flora. y fauna Diario Oflcxa.E‘dela 14 de noviembre de 2019
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones Federacién
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de
2010

FE de erratas a la Modificacion del Anexo Norrnativo
1N, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
amb:enta!-;spemes natnvas’ de México c.!e flora y Diario Of:Cia_I _de la 14 de noviembre de 2019
fauna silvestres-Categorias de riesgo v Federacion
especificaciones para su inclusién, exclusién o
cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010.

D. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,

Que estgpiece las espe_c:flcacmnes para la Diario Oficial de Ia
conservacion, aprovechamiento sustentable, y Federacién
restauracion de los humedales costeros en zonas de
mangiar.
Acuerdo que adiciona la especificacién 4.43 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
Que &stﬂ:lece las espe_csflcacsones para Ia Diario oflc:saji'de la 07 de mayo de 2004
conservacion, aprovechamiento sustentable, y Federacién
restauracion de los humedales costeros en zonas de
manglar.

E. Decre.tc_: por el que se ad;ciona un art:s:ulo 60 TER y Diario oficial de la
se adiciona un segundo parrafo al articulo 99 de Ia Federacién
Ley General de Vida Silvestre.

30 de diciembre de 2010

10 de abril de 2003

01 de febrero de 2007 \‘A\
/

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.P. 77032, Quintzna Roo, México,
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Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y
actividades a gue se refiere el articulo 28 de fa misma Ley, |la Secretaria se sujetara a lo gue establezcan
los ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales proteqgidas v las demas disposiciones juridicas gue resuiten aplicables, al respecto, esta
Oficina de Representacion realizé el anélisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones
citadas en el Considerando V del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes observaciones:

Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa {Continua en
Ia Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012
(POEMyRGMyMC)

Conforme el analisis espacial realizado a través del Sistema de Informacion Geogréfica para la
Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto se
encuentra dentro del poligono regulado por el ACUERDO por el que se expide la parte marina del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
conocer la parte regional del propie Programa {POEMyRGMyMC), publicado en el Diaric Cficial de ia
Federacion el 24 de noviembre de 2012; incidiendo en ta Unidad de Gestidn Ambiental Regional {UGA
141).

La UGA 141 corresponde a una unidad Regional; y conforme el acuerdo por el que se expide la parte
marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino, solo da a conocer la parte regional de dicho
programa, siendo el Gobierno del Estado de Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman
parte del Area regional, quien expida mediante sus érganos de difusion oficial, la parte regional del
POEMyRGMyMC; por tanto, dicha unidad de gestién no es considerada en el anilisis.

PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO LOCAL DEL MUNICIPIO DE COZUMEL, PUBLICADO
EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO EL 09 DE ABRIL DE 2008.

Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto mediante el cual se establece el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo (POEL MC), el proyecto incide en la Unidad
de Gestién Ambiental (UGA) CP-1 con politica ambiental de Aprovechamiento. La ficha técnica se presenta a
continuacién:

FICHA TECNICA
UGA A-1

Politica ambiental: | Aprovechamiento

Lineamiento: | Lograr un desarrollo urbano sostenible para evitar que el centro de
poblacién genere impactos acumulativos.

Uso predominante: | Turistico; Hotelero/Residencial turistico.

Usos compatibles: | Ecoturismo

Usos condicionados: | No aplica

Usos incompatibles: | Agropecuario; Minerfa; Acuicola,;

Problema

El crecimiento de la actividad hotelera y de los desarrollos inmobiliarios de tipo residencial implica un incremento
proporcional de los volimenes de aguas residuales. En zonas carentes de un sistemma de drenaje, las aguas
residuales son tratadas y dirigidas a pozos de absorcion, no obstante, éstas eventualmente se infiltran al mar. Esta
situacion pone en riesgo la calidad del agua de las playas de Cozumel. Por otro lado, la preferencia de estos

sectores por la cercania a las playas ha limitado el acceso publico a las mismas impidiendo que la gente Jocal las

Chetumai, C.P, 77033, Quiniansz Rog, Maxice,
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disfrute y aproveche del paisaje.

Obijetivos especificos
1. Promover la construccién de infraestructura hotelera e inmobiljaria sostenible.
2. Minimizar los impactos negativos de la infraestructura hotelera e inmobiliaria residencial sobre la calidad

escénica.

3. Minimizar los impactos de contaminacién de agua y por desechos sélidos generados por la operacién de
hoteles y desarrollos inmobiliarios residenciaies.

4. Minimizar los impactos negativos sobre la flora y fauna silvestre nativa y sobre los procesos ecolégicos que
estdn siendo perturbados.

S. Garantizar el acceso publico a todas las playas de la isla.

Las estrategias generales aplicables a todas las unidades de gestién ambiental del POEL MC, dirigidas a alcanzar los
objetivos de desarrollo de esta unidad de gestién ambiental son las siguientes:

ESTRATEGIA GENERAL PROMOVENTE
Se debera desarrollar un programa de monitoreo | La promovente se da por enterada, sin embargo, se
poblacional de las especies endémicas al municipio | opegoré a o que indique la autoridad normativa
0 que se encuentren en la NOM-059-SEMARNAT- | competente, coadyuvando con ellos.
2001
Analisis: De acuerdo con la informacion vertida en el capitulo IV de la MIA-P, se advierte que en el predio del
proyecto existen especies de flora y fauna listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,

como se indica:

“[..) Especies en ja NOM 059-SEMARNAT-2070.
Se registran 4 especies que se encuentra en estatus de proteccién por Ja Norma Oficiol Mexicana NOM- 059 -

SEMARNAT-2010.

Famitia " Nombrocomin  Nombre clentifico  Estetus

" RREGAEERE Tl radiaks . PBImS SAL Amenxada.

COMBRETACEAE  Canocarpas Kavgl Boontlilo  Amensada,
s

Loguncutsriy Mangie Blanco AzjoraTuda

RHIZOPHORACEA RMwsnghors Mangle Rags Armenazado
morgn

(.} Especies de fauna silvestre endémicas y bajo las cotegorias de proteccion.
De ccuerdo con los registros obtenidos en el trabgjo de campo, asi como fos reportados parea 1o zona de estudio, se realizé
una compulsa con la NOM 05S- SEMARNAT-2010 para identificar las especies que se encuentran protegidas por la

normatividod mexicana, los resultodos se presentan ef siguiente cuadro:

i

i

Cerigrara ande R o reyad2. i

: i No nferniex |
T T Risianapthin glaborsads lredit negro- £t pohzr o Tatindkdn - g
| No cocemmes |

De acuerdo a lo anterior, se advierte gue en el sitio del proyecto existen 4 especies de flora y 3 especies de fauna
listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, al respecto, la promovente manifests la
aplicacion de un Programa de rescate de fauna native, Programa de rescate de flora y Programa de Educacion
Ambiental, no obstante, no sefiald actividades de monitoreo a las especies de la norma, por o que con (a finalidad
de garantizar lo establecido en el presente criterio, se ie condiciona a la presentacién de! Programa de
Monitoreo poblacional de especies endémicas y/o listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Se prohibe la introduccidon de especies de flora y | £/ proyecto en ninguna de sus etopas provee la
fauna. introduccion de especies potencialmente invasoras
Analisis: De acuerdo con {o anterior se tiene que el proyecto no tiene contemplado la introduccién de especies
de flora y fauna, toda vez que en las areas jardinadas contempla especies nativas, no obstante es menester indicar

Av. Insurgenzes No. 443 Col Magisterial, Chetumal, C.7. 7703%. Quintana Roe, México,
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que la presente estrategia generai es de caracter prohibitive y por tanto de observancia obligatoria. Con base en
lo antes indicado se advierte que el proyecto no contraviene la presente estrategia general.

La cobertura vegetal de las areas no sujetas a | £/ proyecto considera respetar todas aquelias dreas
aprovechamiento, se debera conservar en las | no sujetas o aprovechamiento; estas han sido
condiciones naturales de flora y fauna nativa | definidas en e/ capitulo correspondiente como
silvestre. vegetacion que serd conservada en su estado natural.

Andlisis: De acuerdo a lo indicado por la promovente en la MIA-P, se advierte que el sitio del proyecto {4 predios)
tiene una superficie total de 14,470.97 m? de los cuales se prevé un aprovechamiento de 5381.83m? (37.19%),
caminos permeables en 3,713.41 m?2, dreas verdes en una superficie de 1,364.71 m?y dreas de conservacion en una
superficie de 4,011.02 m?, ef cual incluye las areas de manglar.

¥ AREAS VERDES
3 CONSERVACION
B MWANGLAR

Plano de dreas verdes
Dado lo anterior se advierte que la cobertura vegetal (las dreas verdes y de conservacién) corresponde a 5375.73
m? (37.15%), de los cuales 4,011.02 m?2 (27.71%) son dreas de conservacidn, por lo que estas permaneceran en
condiciones naturales.

Dado lo anterior, el proyecto se ajusta a lo establecido en el presente criterio.

Se debe promover un programa de erradicacién de | Como parte del Programa de Manejo Ambiental, y en
perros, gatos y ganado ferales, boas (Boa | coadyuvancia con las aqutoridades municipales,
constrictor), ratas de ciudad {Rattus rattus, Rattus | estatales y federales, se tomardn las medidas
Novergicus) y ratones de casa (Mus musculus). correspondientes para apoyar con estas labores.

Analisis: De acuerdo a lo manifestado por la promovente, se tiene que llevard a cabo actividades de erradicacion
como parte del Programa de Manejo Ambiental.

Dado lo anterior, se advierte que la promovente atiende lo sefialado en la estrategia en comento.

Queda prohibido el uso de venenos en los | No se pretende utilizar venenos en ninguna etapa def
programas de erradicacién de especies introducidas. | proyecto, asi como se manifiesta que la participacién
del Promovente en este tipo de programas serd
solamente en coordinacién con fas autoridades
competentes.

Analisis: De acuerdo con lo anterior, se tiene que el proyecto no contempla el uso de venenos para la
erradicacién de especies introducidas; a pesar de esto, es importante indicar que la presente estrategia general es
de caracter prohibitive y por tanto de observancia obligatoria. Con base en Io antes mencionado por la
promovente, se advierte que el proyecto no contraviene la presente estrategia general.

Se prohibe la fumigacién de areas con vegetacion
natural con excepcién de las campafias nacionales
de control de vectores de enfermedades y plagas.

Las zonas que fueron definidas como vegetacién
existente serd conservada en su estado natural no
serdn objeto de trabagjos de jardineria, por tal motivo,
no serdn fumigadas en ninguna etapa del proyecto.

Anélisis: De acuerdo con lo anterior se advierte que la pr:

con vegetacion, por lo cual se advierte gue el proyecto se ajusta a la presente estrategia general

omavente no prevé la actividad de fumigacion de dreas

Se prohibe el aprovechamiento de lefia para
fabricacién de carbon.

No aplica af presente proyecto.
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Andlisis: Al respecto el proyecto no contempla el aprovechamiento de leRa para la fabricacién de carbén en
ninguna de sus etapas, misma que es de cardcter prohibitive, y observancia obligatoria; por lo cual no se
contraviene lo establecido en la presente estrategia,

Es obligatorio el confinamiento de los residuos | Los residucs sdlidos que sean generados en todas y
sélidos en los sitios de disposicion final que | coda uno de las etapas del proyecto, serdn colectados,
determine la autoridad municipal competente. acopiados, separados y posteriormente entregados a
la autoridad municipal para que esta, a su vez, reafice
la disposicién final en el sitio autorizado para tal fin de
aquelios residuos que no sean susceptible de reusarse
O reciclarse. Estos serdn acopiados de manera
temporal hasta que el servicio de limpia municipal los
recolecte.

Andlisis: De acuerdo al Capitulo I, en el apartado de Infraestructura adecuada para fa disposicion odecuoda de

fos residuos, la prormovente manifesté lo siguiente:

“Residuos sdlidos orgénicos: Los residucs de comida serdn depositados en un contenedor con bolsa de pldstico
exclusivo para esta clase de residuos, mismos que serdn colectados por ef camidn recolector de basura del H.
Ayuntamiento de Cozumel. La comida de Jos trabajadores serd preparada y entregada a los trabajadores en el
sitio del proyecto en un comedor habilitado para tal fin. Los platos, cubiertos y vasos en los que se servird la
comida serdn productos de uso comun. No se utilizaran productos desechaobles

Residuos sdlidos inorgdnicos: En lo que se refiere al manejo de residuos séiidos y liquidos se aplicara un
Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos incluido en este manifiesto.

Residuos liquidos: Las aguas residuales serdn enviadas a sanitarios portdtiles o razén de un bafio por coda 20
trabajadores, mismos que recibirdn tratamiento de manera periédica. Parte del mantenimiento consiste en
extraer las aguas residuales, almacenarias en una pipa y transportadas a la planta de tratamiento de la isla
como su destino final. Se promoverd el uso de bafios portdtiles entre los trabajodores para prevenir el orinar y/o

defecar of aire libre.

Emisiones o la atmdsfera: se dard un rantenimiento preventivo y correctivo a la maquinaria y equipo, de
manera que se garantice su optimo funcionamiento en la generacion de ruido, gases y particulas suspendidas

que se emitiran a la gtmadsfera

Residuos de Manejo Especial: estos residuos serdn aimacenados en una bodega habilitada para tal fin y
enviados al relleno sanitario de la isla por conducto del servicio de recoleccion de basura del H. Ayuntamiento de

Cozumel.

De acuerdo con lo anterior y los planos del proyecto, se advierte que la promovente dispondra de una bodega
para el almacenamiento temporal de los residuocs, cuyo traslado y disposicién final sera a cargo del servicio

municipal

Dado lo anterior, se advierte que la prormovente no contraviene Jo establecido en la estrategia en comento.
La Direccién de Medio Ambiente y Ecologia del | No aplica ol presente proyecto.

Municipio deberd realizar un monitoreo sobre el
aprovechamiento de lefia para usc doméstico
conforme a lo establecido en la NOM-012-RECNAT-

1896.
El Ayuntamiento, grupos conservacionistas Yy | Lo Promovente se do por enteradag de la presente

operadores  turisticos deberan iniciar, en | estrategic y coadyuvord con ja autoridad ambiental .
coordinacién, un programa de educacién ambiental | competente. /
\

l

en un lapso menor a 2 ahos.
La autorizacién de cada 1000 nuevos cuartos de | Por/a magnitud y dimensiones del proyecto no aplica |

hotel o equivalente queda condicionada a que el H. | o/ presente

Av. insurgentes Ne. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.F. 7703%, Quintana Rac, Méxicoa.
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Ayuntamiento implemente un programa que
incremente en un 20% con respecto al momento de
hacer la solicitud, la capacidad del sistema de
manejo de residuos sélidos municipales, de la planta
de tratamiento que da servicio a la isla y de la
extraccién de agua potable que abastece al
municipio.

Andlisis: Las estrategias son de competencia de las autoridades municipales.

A continuacion se analizan, las estrategias especificas aplicables a la UGA A-1 de aplicacion significativa al proyecto
por tematicas ambientales. Se resalta que derivado de la naturaleza de las obras y actividades que pretenden
llevarse a cabo, por las estrategias relacionadas al concepto de “Abastecimiento de agua”, “Generacidn y distribucion
de energla’, “Extraccion de materiales”, "Manejo de combustibles”, “Campos de golf”, "Equipamiento portuario”,
“Unidades de conservacién, manejo y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre (UMAS)" y “Turismo
alternativo” no son vinculantes; toda vez que se refiere a obras y/o actividades que no pretenden llevarse a cabo en
¢l desarrollo del proyecto.

ASENTAMIENTOS HUMANOS

ESTRATEGIA
Se permite la construccidon de nuevas viviendas
residenciales siempre y cuando éstas se conecten con
1a red de drenaje municipal.

PROMOVENTE
Como se ha mencionado en el capitulo
correspondiente, el presente proyecto contempla el
desarrofio de viviendas y departamentos, en los
cuales, duragnte la etapa de operacidn Yy
mantenimiento de jos mismos, las aguas residuales
generadas se conectarén al sistema de drendje
municipal, de acuerdo o las cartas de factibilidad
emitidas por la CAPA.
Analisis: De acuerdo con la informacién incluida en la MIA-P, se tiene que la promovente presento como anexos
los oficios con folios CAPA-OOC-SGT-01/2022, CAPA-OOC-SGT-02/2022, CAPA-00C-5GT-03/2022 y CAPA-OOC-
SGT-04/2022 todos de fecha 20 de enero de 2022, emitido por la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado
(CAPA) en el Estado de Quintana Roo, mediante el cual la CAPA indicé como factible proporcionar el servicio de
agua potable y drenaje sanitario, toda vez que en el sitio del proyecto existe red de agua potable y drenaje
sanitario. Con base en lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta a la presente estrategia.

TRATAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES

ESTRATEGIA

PROMOVENTE

Es obligatorio separar la canalizacién del drenaje
sanitario y pluvial.

Es obligatorio orientar el drenaje pluvial a pozos de
absorcién con sistemas de decantacién, trampas de
grasas y sélidos, y filtracién arenosa.

Se agtenderd lo sefalado, de tal manera que el
drengje pluvial cuente con la fiftracion /o
separacién requerida. Se adjunta ol presente fas
especificaciones del drenaje pluvial de las Villas 2y 3,
mismos que se replicardn para las Villas 1y 4. Un
sistema similar se implementard en los Lotes 1y 2.

Es obligatoria la conexién de los nuevos desarrollos al
sistema drenaje municipal.

Las aguas residuales generadas se conectardn al
sistema de drenaje municipal, de acuerdo a las
cartas de factibilidad emitidas por la CARPA

Analisis: De acuerdo con la informacién incluida en la MIA-P, se tiene que la promovente presentd como anexos
los oficios con folios CAPA-OOC-$GT-01/2022, CAPA-OOC-SGT-02/2022, CAPA-O0QC-SGT-03/2022 y CAPA-OQC-
SGT-04/2022 todos de fecha 20 de enero de 2022, emitido por la Comisién de Agua Potable y Alcantariflado
{CAPA) en el Estade de Quintana Roo, mediante el cual la CAPA indicé como factible proporcionar el servicio de
agua potable y drenaje sanitario, toda vez que en el sitio del proyecto existe red de agua potable y drenaje

sanitario.

Aunado a lo anterior, se advierte que el proyecto contempla la separacién del drenaje pluvialy sanitario.
Con base en lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta a las presentes estrategias.
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MANEJO DE RESIDUQS SOLIDOS

ESTRATEGIA PROMOVENTE
Se prohiben los tiraderos a cielo abjerto para Ia | No se realizaran tiraderos o cielo abierto, los residuos
disposicién de desechos sélidos. generados durante las diversas etapas del proyecto,

serdn separados, almacenados y entregados ante
los diversos prestadores de servicios de acuerdo a su
naturaleza.

Anlisis: Conforme o manifestado por [a promevente, se tiene que el proyecto no realizara la disposicidn de los
residuos a cielo abierto, los mencionados residuos tendran la disposicidn final en el relleno sanftario municipal. No
obstante lo anterior, es menester indicar que la estrategia es de caracter prohibitivo y por tanto de observancia

obligatoria para la promovente.

La autorizacién de todo desarrollo estara | Se odjunta ol presente estudio el programa de
condicionada a la presentacion de un programa de manejo de residuos, mismos que no solo serd
separacion y reciclado de residuos sélidos aprobado | presentado af ayuntamiento, si no también serd
por el Ayuntamiento. presentando ante fa SEMA para su andlisis,
evaluacion y registro

Es obligatoria la operacion de un sistema de | £n ef programa previamente mencionado, prioriza
separacion y reciclado de residuos sélides en los | una separacion con base en su naturolezo, de tal
desarrollos. manera que el destino final, no sea directamente o
los servicios de limpia municipal, para ello, se
contrataran Q empresas que se encuentren dentro
del padrén de prestador de servicios de la SEMA,
para dar el correcto tratamiento y/o disposicidn final.

Andlisis: De conformidad con el analisis de Ia informacién presentads, si bien la promovente indicd la separacion
de residuos y que la disposicién final de los residuos serdn confinados en el relleno sanitario municipal, no
presentd el Programa de manejo de residuos, por lo tanto, con la finalidad de garantizar el cumplimiento a las
presentes estrategias, la promovente deberd presentar dicho programa.

VIAS DE COMUNICACION.

ESTRATEGIA PROMOVENTE
Se prohibe la instalacion de cercados y bardas que | Se cumpliré con este criterio Ya que no se usardn
obstruyan el movimiento de la fauna silvestre. cercos U otros métodos para retener o atraer

gjemplares de fauna silvestre.
Habrd libre movimiento para las especies utilizan la
zZona del proyecto para transitar.

Andlisis: Con base en lo manifestado por la promovente, se tiene que en el sitio de! proyecto habra libre
movimiento de las especies que se desarrollan. No obstante lo anterior, es menester indicar que la estrategia es
de caracter prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria para la promovente.

PROCESQ DE CONSTRUCCION

ESTRATEGIA PROMOVENTE

Se prohibe la instalacién de campamentos de | No se hard uso de campamentos de construccion, fo

construccion fuera de las areas de desplante de la | anterior, derivado de lo cercania del sitio del
obra. proyecto con la comunidad asentada principal de la

La autorizacion de campamentos de construccién | isla y municipio de Cozumel, por lo que se pretende
queda condicionada a la presentacién de programas | que el personal contratado sea local.

de tratamiento y disposicion de desechos liquidos y
sélidos en la Manifestacién de Impacto Ambiental.

Andlisis: De acuerdo con la informacidn presentada por la promovente, ef desarrollo del proyecto no contempla
la instalacién de camparmentos de construccién, por lo que se ajusta a las presentes estrategias.

La Construccién de infraestructura y edificaciones en | Durante o caracterizacion de /o flora del predio, se
zonas de manglar y sistemas lagunares estaran | registré /o presencia de un remanente de manglar
sujetas a los establecido en la Ley General de Vida | formado por tres especies de manglar: Botoncillo
Silvestre y la NOM-022-SEMARNAT-2003 {(Conocarpus erectus), Rojo (Rhizophora mangle) y
Blanco (Lagunculoria racemosa).

Andlisis: Conforme a o indicado en ia MIA-P e informacién adicional, se tiene que esta Unidad Administrativa

v. Insurgentes No. 448 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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advierte que en el sitio del proyecto existen especies de mangle botoncillo (C. erectus), mangle rojo (R. mangle) y
mangle blanco (L. racemosa). Por lo que conforme a lo sefalado por la presente estrategia se realiza en los
siguientes incisos del presente Considerando, el analisis vinculatorio con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que
establece las especificaciones para la preservacién, conservacién, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el
10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana
NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Diario Oficial de la Federacion el 07 mayo de 2004y el DECRETO por el
que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de la Ley
General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el O1 de febrero de 2007.

Queda prohibida la quema de desechos sélidos y | No se realizard en ninguna octividad de Jas
vegetacién, asi como la aplicacién de herbicidas y | diferentes etapas del proyecto quema de residuos ni
defoliantes para el desmonte y mantenimiento de | de vegetacion

derechos de via.

Se prohibe la disposicién de materiales derivados de | Los residuos de obra que puedan generarse, serdn
obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacién | entregados a un prestador de servicios que se
nativa, Zona Federal Maritimo Terrestre y areas | encuentre dentro del padrén de Jla SEMA, de tal
marinas. manera que no se dispondrdn sobre dreas verdes,
zong federal o fas dreas marinas.

Analisis: Las estrategias son de caracter prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria por lo que se advierte
qgue no se prevé disposicién de materiales derlvados de obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacion nativa,
Zona Federal Marftimo Terrestre y dreas marinas, asf como la guema de residuos sdlidos y vegetacién asi como la
aplicacién de herbicidas y defoliantes para el desmonte y mantenimiento, por lo cual se tiene el proyecto se
ajusta con las presente estrategias.

MATERIALES Y TIPO DE CONSTRUCCION

Se prohibe el aprovechamiento de palmas de las | No se pretende e/ aprovechamjento de especies de
especies Thrinax radiota (chit), Pseudophoenex | palmas, cabe sefialar que, en el sitio del proyecto, se
sargentii {cuca), y Coccothrinax readii (nakds) con | registré la presencic de algunos individuos de Palma
excepcibn de aquéllas que provienen de UMAS. chit (Thrinax radiata), estas especies se encuentran
en la fista de o NOM-059-SEMARNAT-2010. Para el
caso del proyecto que se presenta a evaluacion, estas
especies no serdn afectadas ya que formardn parte
del drea verde del proyecto.

Analisis: La estrategia es de caracter prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria para la promovente, por
que no contempla utilizar este tipo de materiales para la construccion del proyecto.

EQUIPAMIENTO HOTELERO Y RESIDENCIAL TURISTICO

La autorizacion de proyectos relacionado con la Ef presente integra y se base en los estudios previos
infraestructura hotelera o inmobiliaria gueda | realizados, mismos que se encuentran anexos af
condicionada a la presentacién de evidencias | presente tales como: Estudio Integral de la Unidad
cientificas en la Manifestacién de impacto Ambiental | Hidroldgicay Estudio de Mecdnica de Suefos

que demuestren que tales proyectos no generan
impactos negativos  irreversibles  sobre los
ecosistemas de manglar que deriven en desequilibrios
ecolégicos y conflictos ambientales.

Analisis: De acuerdo con la iInformacién presentada en la MIA-Py derivado del analisis del Capitulo V, se advierte
que la promovente llevé a cabo la evaluacién de los impactos por el proyecto, al respecto se tlene que el proyecto
no generara impactos irreversibles sobre ecosisternas de manglar, asl mismo sefialé que las dreas de manglar
estén contempladas como parte de las dreas de conservacion.

Respecto al estudio de Mecénica de suelos, esta Unidad Administrativa advierte que la promovente no presentd
dicho estudio, por ello y en concordancia a lo sefialado en el presente criterio la promovente deberd presentar
dicho estudio [Condicionante 5).

Se permite la construccion de cuartos de hotel o su | En ja siguiente tabla se presenta el Coeficiente de
equivalente en residencias de una densidad maxima | Ccupacidén de Suelo (COS), el Coeficiente de Uso de
de 250 cuartos por hectdrea, un COS de 50%, y 15 Suelo (CUS) y el porcentaje de fas dreas verdes del
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niveles como maximo o 48 m de altura.

proyecto, de los 2 lotes y 4 Villas...

PROYECTO“NORTN-BEACR COZEMEE 0
REICH 5

L1OTE a

i
LOTE 2> 4 20

1 AREAIDE- VILLA I 1 58200 1.5

i APROVECHAMIENTOO e per & 45700,

f

i

Lo superficie total construida (CUS) es de 20,618.70
m2 que corresponde tan solo a un valor del
Coeficiente de 1.42.

En relacion al cumplimiento de los pardmetros de
desarroflo permitidos para la UGA en donde se ubica
el proyecto, y con respecto del CUS, no se establece
un valor, sino que se establece un valor mdximo de
niveles, de tal forma, que en el andlisis armdnico del
criterio, se considera un valor de CUS equivalente al
COS por nivel, lo que daria resuftado un Coeficiente
mdximo de utifizacién del Suelo de 7.5, con lo que,
considerando el volor propuesto del proyecto, se
encuentra muy por debgjo del valor mdximo
permitido, dando cumplimiento al presente criterio.

Como resultado del andlisis de la densidod
pretendida def proyecto, se calculd una densidad de
129 cuartos hoteleros; considerando que de acuerdo
a la densidad potencial que tiene jo superficie total
del proyecto es de 363 cuartos hoteleros, el proyecto
cumple cabalmente con este criterjo.

a) Un cuarto de motel a 1.0 cuorto de hotel.
b} Una junior suite a 1.5 cuartos de hotel.

una suite g 2.0 cucrtos de hotel.

Analisis: De conformidad con la informacion presentada en la MIA-P y del anélisis a las tablas de dimensiones del
proyecto, esta Unidad Administrativa tiene a bien puntualizar lo siguiente:

. De acuerdo al POEL de Cozumel, se define las equivalencias en cuartos hoteleros:

Eguivolencio con ndmerg de cuartos de hotel: Se consideran como equivalentes:

¢) Un departarnento, estudio o llave hotelera, un camper sencillo, un cuarto de clinfea, una cobadia rastica, ville o
d} Una vivienda residenciol o residencia turistica o 2.5 cuartos de hotel.

Con lo anterior, se advierte que el proyecto en evaluacién tendra la siguiente densidad:

- Equivalencia de
Proyecto | Viviendas | Departamentos | _ - 0 " o
Villa 1 8 16
Villa 2 12 24
Villa 3 28 56
Villa 4 14 28

Av. Insurgentes No. -’-—’.S Col. Magisterial, Chetumal, C.B. ".?‘.?039, Quintans Roo, Maxice,
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Lotel 1 25
Lote 2 1 25
Total 129

«  OQue la definicién de Coeficiente de ocupacién de suelo (COS), “es la relacién aritmetica existente entre
ia superficie de planta baja y la superficie total del terreno. Superficie mdxima de aprovechamiento,
incluye edificaciones, obras complementarias, infraestructura y equipamiento, exceptuando caminos
permeables.”

e« Que el COS maximo (S50 %) permitido para el predio es de 723548 m?, al respecto, la promovente
contempla para el proyecto un coeficiente de ocupacion de suelo de 37.19 %, toda vez que las obras en
planta baja corresponden a 5381.83 m?, por lo que no rebasa este parametro,

e« Aunado a o anterior, el proyecto contempla caminos permeables (no considerados en el COS) en una
superficie de 3,713.41 m? (25.66, sreas verdes en 1,364.71 m2y dreas de conservacion en 401.02 m2

. Respecto a los niveles, se tiene que el proyecto contempla un maximo de 10 niveles (roof en nivel 10} y
una superficie de construccién en 20,618.70m=.

Conforme a lo anterior, se tiene que el proyecto pretende desarroliar 62 departamentos y 2 viviendas, los cuales
son equivalentes a una densidad de 129 cuartos hoteleros, valor que no rebasa la densidad permitida en el POEL
Cozumel, por o que se advierte que el proyecto cumple con la densidad méaxima establecida la cual es de 362
cuartos hoteleros. El proyecto prevé el desarrolio de una densidad menor a la establecida para el predio.

Por otro lado, el proyecto contempla un coeficiente de ocupacion de suelo de 37.19 % {5381.83 m?), el cual se
encuentra por debajo de lo permitido que es del 50%,

Dado lo anterior, se advierte gue el provecto no rebasa fa densidad, COS y niveles establecidos en la
presente estrategia, por lo que se ajusta.

LINEA DE COSTA Y PLAYAS

ESTRATEGIA PROMOVENTE
Se prohibe la construccién de infraestructura No se pretenden la construccién de infraestructura
permanente en playas. permanente en la zonda de playa.

Analisis: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente se advierte que el proyecto no realizara

obras ni actividades en la Zona Federal Maritimo Terrestre hi area marina, por o que no contraviene 1o
sefialado en la presente estrategia.
ZONAS INUNDABLES Y LAGUNAS COSTERAS
ESTRATEGIA PROMOVENTE

Quedan prohibidas las obras que alteren el flujo | £/ disefio y operacién del proyecto, no modifica ef
natural del agua, tanto duice, como salobre y marina, patrén ni fa dindmica geohidroldgica subyacente en
hacia el manglar y las lagunas costeras. el predio, con relacién al fiujo hidroldgico superficial
Quedan prohibidas las obras que alteren el flujo y | v subsuperficial del humedal pues este se garantiza
reflujo superficial y subterraneo del agua, asi como el | en sentido paralelo y perpendicular a fa zona def

movimiento de la fauna silvestre. mismo, pues el inmuebfe en el drea donde se
Se prohibe el aprovechamiento, tala y telleno de | pretende desarroflar el proyecto cuenta con
manglar. vegetacion de selva mediana y es en este

La autorizacion del aprovechamiento de zonas | €cosisterna donde se despiantard el proyecto.

inundables queda condicionada a la presentacién de De igual forma se aplicardn diferentes programas
evidencias cientificas en la Manifestacién de Impacto | durante la fase de pr eparacién del sitio y
Ambiental que demuestren que tales actividades no construccién, ademds y como medida de
generardn impactos negativos irreversibles que compensacion, se reforestard en coordinacion y en
deriven conflictos ambientales ni desequilibrios | donde determine fa Comision Nacional de Areas
ecoldgicos Naturales Protegidas (CONANP), una superficie de

Es obligatoria la_rehabilitacién_de los canales de | 00 m? de canales de interconexién que mejoren las
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los manglares que estén | condiciones  hidrolégicas de los  unidades
hidrolégicas existentes en el Parque Nacional. Lo
anterior, mediante la aplicacién de un Programa de
compensacién de manglar.

De los 14,470.97 m? que tiene el predio donde se
pretende desarroliar el proyecto, se desplantard un
total de 6180.37 m? y se conservardn 537499 m?
como dreas verdes y de conservocion. De lo anterior
es de observorse que se dejord como drec de
conservacion (verde, gjardinada y permeable) un
total de 50.70% del predio. Esta Grea de conservacion
incluye la zona de remanente de manglar, que
describe en el siguiente capitulo.

Analisiss De acuerdo con la informacion presentada en la MIA-P, esta Unidad Administrativa tiene a bien

puntualizar lo siguiente:

comunicacién entre
alterados por construcciones.

»Que en el sitio del proyecto se ubican dreas de manglar con las especies de mangle Botoncillo {Conocarpus
erectus), Mangle Rojo (Rizhophora rmangle) y Mangle Blanco (Laguncularia racemosa), las cuales de
acuerdo a la caracterizacién ocupan una superficie de 712.8 m2

Figura 48. Distribucion de la vegetccron al interior del arec del proyecto.

«Que las dreas de manglar seran incluidas dentro de las zonas de conservacién, por lo que las actividades y
obras del proyecto no incidirdn sobre las éreas de manglar presentes en el predio.

Areas de
manglar

Ubicacién de las areas de manglar respecto a las | Plano de areas verdes, Conservacién y mangiar.

obras.

« La promovente manifesté que no realizard aprovechamiento, tala, ni rellenc de manglar.
« Se advierte que al interior de las dreas de manglar no existen construcciones.

- Se advierte que en los siguientes incisos del presente Considerando, se realiza el andlisis vinculaterio con la
NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada
en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la

Av. Insurgentes No. 245 Col. Magisterial, Chetumal. &.P. 77033, Quintana Roo, México.
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especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en Diaric Oficial de
la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un

segundo parrafo al articulo 99; todos ellos de [a Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Cficial
de la Federacion el 01 de febrero de 2007.

Bajo este contexto, se tiene que el proyecto no contraviene lo establecido en |as estrategias en comento.

C. NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesqo v especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010°%

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna silvestres en
riesgo en la RepUblica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi cormno establecer los
criterios de inclusién, exclusidn o cambio de categorfa de riesgo para las especies o poblaciones, mediante un
método de evaluacion de su riesgo de extincidén y es de observancia obligatoria en todo el Territorio Nacional, para
las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién, exclusidon o cambio de las especies o poblaciones
silvestres en alguna de las categorfas de riesgo, establecidas por esta Norma. Por o que, con base en los estudios
realizados por la promovente, se advierte que en el sitio del proyecto se registraron las siguientes especies:

FLORA
ESPECIE NOMBRE COMUN CATEGORIA
Thrinax radiata Palma chit A
Conocarpus erectus Mangle botoncillo A
Laguncularia racemosad Mangle blanco A
Rhizophora mangle Mangle rojo A
FAUNA
ESPECIE NOMBRE COMUN CATEGORIA
Nasua narica nelsoni Tején de Cozumel A (Endémica)
Ctenosaurq similis Iguana rayada A
Malanoptila glabrirostis Mimido negro A

Analisis por parte de esta Unidad Administrativa:

De conformidad con la informacién presentada en la MIA-P, se tiene que la promovente prevé la
ejecucidén di diversos programas, entre los cuales, se encuentran el Programa de rescate de flora, el
Programa de rescate de fauna nativa, Programa de Manejo Ambiental y otras medidas como dreas de
conservacion, dentro de las cuales estdn consideradas las zonas de manglar.

Bajo este contexto se advierte que la promovente prevé la proteccidn y conservacién de las especies de
flora y fauna listadas en la NOM-052-SEMARNAT-2010 que se reportaron al interior del predio.

D. NOM-022-SEMARNAT-2003, Que establece las especificaciones para la preservacién, conservacion,

3 MODIFICACION del Anexe Normativo 1li, Lista de especies en riesgo de & Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en
riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2013, FE de erratas a la Modificacion del Anexo
Normativo 1l Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambientai-Especies nativas de México de flora
y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada ef 30 de diciembre de
2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diaric Oficial de la Federacién el 04 de marzo de 2020.
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aprovechamiento sustentable v _restauracién_de los humedales costeros en zonas de manglar

publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 10 de abril de 2003 v el Acuerdo mediante el cual se

adiciona [a especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003_publicado
en Diario Oficial de 2 Federacidn el 07 mayo de 2004.

De acuerdo a lo indicado por la promovente en ia MIA-P, en ¢l predio del proyecto existe vegetacién de manglar
con presencia de las especies: Conocarpus erectus (mangle botoncillo), Laguncularia racemosa (mangle blanco) y
Rhizophora mangle (mangle rojo); por lo que se procede a realizar el andlisis del proyecto a fin de demostrar el
cumplimiento de las cbservaciones y restricciones contenidas en la Normatividad de referencia.

Dado lo anterior, y considerando que el proyecto no pretende llevar a cabo la construccion de canales, bordos
colindantes a la zona de manglar, tampoco se pretende realizar algdn tipo de aprovechamiento hidrico ni de
cuerpos de agua provenientes de la cuenca, ni obras de infraestructura marina fija, nuevas vias de comunicacion, ni
implica llevar a cabo actividades turisticas, acuicolas, de extraccion de sal ¢ granjas de camardn y por otro lado, no
se contempla introducir ejemplares de flora y fauna que puedan tornarse perjudiciales, tampoco contempla
servicios que utilice postes, ductos, torres y lineas, el material que se utilice se obtendrd de sitios autorizados, ni la
compactacién de sedimento en marismas, se resaitan las siguientes especificaciones:

Especificacion Vinculacién del promovente
4.0 El manglar debera preservarse como comunidad | £/ proyecto no modificard la integrolidad del posible
vegetal. En la evaluacion de las solicitudes en | flujo hidroldgico que existiere, toda vez que, en primer
materia de impacto ambiental se debera garantizar | /Jugar, e sitio se encuentro fragmentado por la
en todos los casos la integralidad del mismo, para | carretera costera norte desde hace mds de 30 anos, lo
ello se contemplaran los siguientes puntos: que puede dar certezo de que las obras que se
pretenden no modificardn el flujo hidroldgico.
« La integridad del flujo hidrolégico del | De los 1447097 m? que tiene el predio donde se
humedal costero; pretende desarroifar el proyecto, se desplantard un
« La integridad del ecosistema y su zona de | total/de 6]80.37 m?y se conservardn 5374.99 m? como
influencia en la plataforma continental; dreas verdes. De lo anterior es de observarse que se
dejard como drea de conservacion (verde, ajardinada

« su produ_ctl vidad natural; . y permeable) un total de 50.70% del predio. Esta drea
«  La capacidad de carga natural del ecosistema | "o ;nservacion incluye lo zona de remanente de

para turistas; manglor, que describe en el siguiente capitulo, en que
« Integridad de las zonas de anidacidn, | oyjste en el predio.

reproduccién, refugio, alimentacion vy

alevinaje;

« La integridad de las interacciones funcionales
entre los humedales costeros, los rios (de
superficie y subterraneos), la duna, Ia zona
marina adyacente y los corales;

« Cambio de las caracteristicas ecolégicas;

Servicios ecolégicos;

« Ecoldgicos y eco fisiolégicos (estructurales
del ecosistema como el agotamiento de los
procesos primarios, estrés fisiolégico,
toxicidad, altos indices de migracion y
mortalidad, asi como la reduccién de [as
poblaciones principalmente de aquellas
especies en estatus, entre otros).

4.42. Los estudios de impacto ambiental y | Anexo o esta MIA-P, se presenta el Estudio Integral de

ordenamiento deberan considerar un estudio | /o Unidad Hidroldgica cuyos objetivos son los

integral de la unidad hidrolégica donde se ubican | siguientes

los humedales costeros. - Dar cumplimiento o lo establecido en ef numeral 443

de la NOM-022-SEMARNAT-2003.
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- Delimitar la Unidad Hidrolégica en la se ubica el
predio,

- Caracterizar los componentes abidticos y bidticos de
fa Unidad Hidroldgica delimitada.

- Andlizar lgs tendencias esperadas de la Unidad
Hidroldgica, determinando ef impacto que tendrd el
proyecto en su deterforo o conservacion.

Analisis: De acuerdo con la informacidn incluida en la MIA-P, se tiene que la promovente:

« De conformidad con las tablas de dimensiones del proyecto, se advierte que las obras se desplantaran en
una superficie de 5381.83 m?, con caminos permeables de 3,713.41m?, 4reas verdes de 1,364.71 y zonas de
conservacion de 4, 011.02 m2 que incluyen el drea de manglar (712.8m?2).

« La promovente presento en el Capitulo IV la caracterizacion bidtica del sitio del proyecto y sistema

ambiental,

De acuerdo a lo anterior, se advierte que el proyecto no afectaré la integralidad del manglar, por lo que no se
contrapone a lo establecido en las estrategias en comento.

416 Las actividades productivas como Ia
agropecuaria, acuicola intensiva o semi-intensiva,
infraestructura urbana, o alguna otra que sea
aledafia o colindante con la vegetacién de un
humedal costero, deberan dejar una distancia
minima de 100 m respecto al limite de la vegetacién,
en la cual no se permitird actividades productivas o
de apoyo.

El 3 de mayo de 2004, se publicé en ef D.OF. el
ccuerdo que adiciona la especificacién 443 a la
Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
que a la fetra dice:

{a prohibicién de obras o actividades estipuladas en
fos numerales 4.4y 422y los limites establecidos en fos
numerales 4.14 y 4.16 podrdn exceptuarse siempre que
en ef informe preventivo o en la manifestacién de
impacto ambiental, segin sea el caso se establezcan
medidas de compensacién en beneficio de fos
humedales y se obtenga lg qutorizacion de cambio de
uso de suelo correspondiente.

Las obras que se pretenden construir del proyecto, se
ubican a menoes de 100 metros de distancia de la zona
de manglar registrados en el predio, de hecho, en
relacién con las obras la distancia minima a dichos

individuos es de 3 metros.

Figura 24. Ubicacidn de la zona remanente de
manglar mixto en el sitio del proyecto
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Por lo anterior y para cumplir con las medidas de
compensacion en beneficio del humedal, entendiendo
por ello “una medida en beneficio del humedal serd
aquello que busque recuperar la funcionalidad de un
ambiente darfiado, ubicado en un ambiente
geogrdfico distinto al afectado por el proyecto,
aumentando la superficie de manglar”, el promovente
del proyecto propone lo siguiente:

- Rehabilitar mediante, y en coordinacién y en
donde determine la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas (CONANP), una superficie de 100
m? de canales de interconexion que mejoren las
condiciones hidrolégicas de las unidades hidroldgicas
existentes en el Poarque Nacionaol Lo anterior,
medionte la aplicacion de un Programa de
compensacion de manglar.

- Lo zono en donde se pretende realizar los
canales de interconexién es en el Area Natural
Protegida y el ohjetivo es mejorar las condiciones
hidrolégicas en beneficio def humedal. Los sitios serdn
coordinados por fa direccién del parque y se incluye
una descripcion detalfoda en ef Programa de
Compensacion de Humedales

- Como ya se mencionodo el mangle del predio
formard parte del drea verde, lo que representard en
total el 50.70% del predio.

Analisis:
Con base a io indicado por la promovente en la MIA-P, se tiene que en el predio del proyecto se desarrolia
vegetacion de manglar, de las especies de Conocarpus erectus (mangle botoncillo), Laguncularia recemosa

{mangle blanco) y Rhizophora mangle (mangle rojo).

Conforme a lo anterior se advierte que el desplante del proyecto no _curple con el limite establecido en la

especificacién 4.16 de la norma; por [0 que la promovente se apega a lo establecido en ia especificacion 4.43.

Acuerdo el por el gue se adiciona la especificacién 4.43, publicado en el Diario Oficial de la

Federacidén el 7 de mayo_de 2004. La adicién de la especificacién a la Norma Oficial Mexicana NOM-
022-SEMARNAT-2003, establece lo siguiente:

Av. insurgenies No. 443 Col. Magisterial, Chetumal, C.7. 770353, Quintana Roo. Méxica.
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Especificacién

Promovente

4.43 La prohibicion de obras y actividades
estipuladas en los numerales 4.4 y 422y los {imites
establecidos en los numerales 414 y 4.6 podran
exceptuarse siempre que en el informe preventivo o
en la manifestacién de impacto ambiental, segin
sea el caso se establezcan medidas de
compensacion en beneficio de los humedales y se
obtenga la autorizacién de cambio de usc de suelo
correspondiente.

st WA

Figura 24. Ubicacion de la zona remanente de
manglar mixto en el sitio del proyecto

Por lo anterior ¥ para cumplir con las medidas de
compensacién en beneficio del humedal, entendiendo
por elfo "una medida en beneficio del humedal serd
aquelia que busque recuperar la funcionalidad de un
ambiente dariado, ubicade en un ambiente
geogrdfico distinto al ofectado por el proyecto,
qumentondo la superficie de manglar”, el promovente
del proyecto propone o sigufente:

- Rehabilitar mediante, y en coordinacion y en
donde determine la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas (CONANP), una superficie de 100
m? de canales de interconexién que mejoren las
condiciones hidroiégicas de las unidades hidroldgicas
existentes en el Parque Nacional Lo anterior,
mediante la aplicacién de un Programa de
compensacion de manglar.

- Lg zona en donde se pretende realizar los
canales de interconexion es en el Area Natural
Protegida y el objetivo es mejorar las condiciones
hidroldgicas en beneficio del humedal. Los sitios serdn
coordinados por la direccidén del parque y se incluye
una descripcion detaflada en el Programa de
Compensacién de Humedales

- Como ya se mencionado e mangle del
predio formard parte del drea verde, lo que
representard en total el 50.70% del predio.

Analisis: De conformidad con el analisis de la informacion presentada en la MIA-P, esta Unidad Administrativa

tiene a bien puntualizar lo siguiente:

« El Acuerdo que adiciona la especificacion 4.43 indica que “la compensacion permitird aumentar, la
superficie de manglar en beneficio de los recursos naturales y las personas por los servicios
ambientales que dichos ecosistemas proveen”, entendiendo que las medidas de compensacion se
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refieren: “al conjunto de acciones a través de las cuales se pretende recuperar la funcionalidad
ecolégica de ambientes dafiados por impactos residuales o garantizar la continuidad de aquefios otros
que presentan algin grado de conservacion, cuando ambos estdn ubicados en espacios
geogrdficamente distintos al afectado directomente por una obra o actividad”.

+  Que la promovente manifesté que en coordinacidn con la CONANP, la rehabillitacion de una superficie
de 100 m? de canales de interconexién que mejoren las condiciones hidrolégicos de las unidades
hidrolégicas, al interior del ANP, para lo cual implementard el Programa de compensacion de manglar.

Con base en lo anterior se advierte que la medida de compensacion sefaladas por la promovente es viable, por lo
tanto y en concordancia con lo establecido en la especificacion 4.43, esta Unidad Administrativa sujeta a la
promovente a cumplir la Condicionante 7 mediante la cual debera llevar a cabo la Medida de Compensacién en

beneficio de |la vegetacién de mangiar.

E. DECRETO por el que se adiciona un articulo 60 TER; y se adiciona un segundo parrafo al articulo
99; todos ellos de la Ley General de Vida Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el O1
de febrero de 2007.

Articulo 60 TER- Queda prohibida la remocion, | £n e/ predic donde se pretende llevar o cabo el
relleno, trasplante, poda, o cualquier obra o | proyecto se identificaron tres tipos de vegetacion tal y
actividad que afecte la integralidad del flujo | como se hace referencia en ef Capitulo IV de la
hidrolégico del manglar; del ecosistema y su zona | Manifestacién de Impacto Ambiental: Selva Media
de influencia; de su productividad natural; de la | Subperennifolia, Vegetacién Secundaria y un
capacidad de carga natural del ecosistema para los | remonente de mangle que incluye Mangle Botoncillo
proyectos turisticos; de las zonas de anidacidén, | (Conocarpus erectus), Mangle Rojo (Rizhophora
reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje; o | mangle) y Mangle Bionco (Laguncularic racemosa).
bien de las interacciones entre el manglar, los rios,
la duna, la zona maritima adyacente y los corales, o | Sin embargo, lo zona de desplante del proyecto se
que provoque cambios en las caracteristicas y | encuentra g unag distancia menor de 100 metros en
servicios ecolégicos. relacion a este Mangle Mixto.

Se exceptuaran de la prohibicién a que se refiere el | Por /o anterior se presenta [a vinculacion del proyecto
parrafo anterior las obras o actividades que tengan | con /o que sefiala el articulo referido:

por objeto proteger, restaurar, investigar o
conservar las superficies en metros cuadrados de | QUEDA PROHIBIDA LA REMOCION, RELLENO,
manglar. TRASPLANTE, PODA, ©O CUALQUIER OBRA O
ACTIVIDAD QUE AFECTE LA INTEGRALIDAD DEL
FLUJO HIDROLOGICO DEL MANGLAR, DEL
ECOSISTEMA Y SU ZONA DE INFLUENCIA.

En la superficie contemplada para el desplante de la
vegetacion para la construccion del proyecto, fas
obras mds cercanas g donde se ubica el Mangle Mixto
son las villas 3 y 4 con una distancic mayor a 3.0
metros.

Por lo anterior, ninguna de fas obras contemplodas en
el proyecto en general, requerirdn remover, reflenar,
trasplantar, podar o realizar cuolquier otra actividad
que afecte ef mangle o lo integralidad de su flujo
hidrolégico.

DE SU PRODUCTIVIDAD NATURAL.

s No. L4585 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, MexXice,
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Se entiende por productividad o produccién natural, o
la generacién de biomasa (es la energia obtenida de
fa materia orgdnica constitutiva de los seres vivos, sus
excretas y sus restos no vivos) por unidad de tiempo y
drea en un ecosistema. Dicha productividod esta
determina por fos siguientes tres factores:

- Disponibilidad de agua.

- Disponibilidad de nutrientes.
- Disponibifidad de fuz
-Disponibilidad de agua

En ninguna de las fases del proyecto se pretende
extrger agua de manera superficial (de alguna
cuencd o cuerpo de agua) o subterrdnea, ni en el sitio
del proyecto o zona afedafias, por o que no se tiene
contemplado afectar el balance hidrico del
ecosistema o sU zona de influencia.

Disponibilidad de nutrientes

En ninguna de las fases del proyecto se utilizardn
abonos o fertilizantes de ninguna clase y tampoco
depositar aguas con nutrientes, por efemplo, las
aguas residuales, misma que se canalizardn a la red
de drenaje municipal. Por lo anterior no se alterard o
modificarg el balance de nutrientes con fa ejecucion
del proyecto.

Disponibilidad del Luz

La egjecucién del proyecto no afectard la
disponibilidad de la luz solar, ya que el proyecto no
provocard la sobra suficiente como para interrumpir
fa luz del sol y que se vea afectado o interrumpido ef
proceso fotosintético y la  disminucién en la
produccion de biomasa. Por lo anterior no se verd
afectada fa productividad del mangle, del ecosistemna
o de su zona de influencia. DE

{A CAPACIDAD DE CARGA NATURAL DEL
ECOSISTEMA PARA LOS PROYECTOS TURISTICOS.
La capacidad de carga turfstica es también un tipo de
capacidad de carga ambiental, se refiere a la
posibilidad biofisica y social que tiene determinado
lugar para permitir un determinado flujo de persondas
mientras realizan una actividad  turfstica  Este
concepto hace referencia al uso turistico por medio de
unag actividad sin afterar sus funciones bioldgicas. En
el caso particular del Mangle Mixto del proyecto, serd
parte del drea de conservacion del terreno, por fo que
NO SE LLEVARA NINGUN TIPO DE OBRA O ACTIVIDAD
. EN DICHA ZONA. Por lo anterior y af no ser usado para
alguna actividad turfstica el Mangle Mixto no se
’\l\ afectard su carga turfstica.
A

DE LAS ZONAS DE ANIDACION, REPRODUCCION,
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REFUGIO, ALIMENTACION Y ALEVINAJE,

Lo dfectacion de Jos servicios de anidacién,
reproduccion, refugio, alimentacién y alevinaje, estd
estrechamente ligado ol tipo de vegetacién y su
estado de conservacion, o la extensién del ecosistema
Yy conectividad. El Mangle Mixto que se ubica en el sito
del proyecto serd conservado y no se pretende ningdn
tipo de obra o actividad en los mismos, por lo que su
permanencia y conservacion estdn asegurados. En lo
que se refiere a su extension y calidod del ecosistema,
el proyecto forma parte de la Zona Hotelera Norte de
Cozumel, sitic que ha sido fragmentado desde hace
mds de 40 afios para dar paso al establecimiento de
la infraestructura turistica de dicha zona. Por lo
anterior, el ecosistema de manglar se considera de
poca extension y baja calidad, debide como ya se djjo
a la fragmentacidn del ecosisterna que dio origen a la
zong hotefera. Una de las comunidades vegetales
ofectadas por esta fragmentacion fue el manglar,
mismo que a la fecha se encuentrc en parches
discontinuos o parches de vegetocién. Por Jo anterior
el Mangle Mixto que se ubico dentro del predio, no
retne las condiciones para ser usado como sitio de
anidacion, reproduccién, refugio, alimentacion y
alevingje por estar, aproximadamente, a 40 metros de
un cuerpo de agua, en este casoc la zono maring
colindante con el proyecto, por lo que no se verdn
afectadas ninguna de Jas condiciones arriba
senaladas.

Y POR ULTIMO DE LAS INTERACCIONES ENTRE EL
MANGLAR, LOS RIOS, LA DUNA, LA ZONA MARITIMA
ADYACENTE Y LOS CORALES, O QUE PROVOQUE
CAMBIOS EN LAS CARACTERISTICAS Y SERVICIOS
ECOLOGICOS.

Como yao se ha mencicnado en este escrito, ef
remanente de Mangle Mixto registrado, se ubican en
fa porcion sur del terreno donde se pretende construir
el proyecto. Dicho mangle mixto, forman parte de un
ecosisterna ya fracturado por lg construccion de lo
zona hotelera norte. En el sitc del proyecto no se
identificaron rios, ni superficiales ni subterrdneos,
tampoco la presencia de dunas.

De lo manifestado anteriorrmente deja en claro gque ef
proyecto no provocard en ninguna de sus fases
cambios en las interacciones con el manglar y su zona

de influencia.
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Analisie: De acuerdo a la informacion presentada en la MIA-P, esta Unidad Ambiental tiene a bien puntualizar o
siguiente:

s Eldesplante de las obras del proyecto no inciden sobre las zonas de manglar con superficie total de 712.8
m2

ATt YALRS/ViAd
RN DE USRI, | ViLkA € WAEE

Figura 24. Ubicacién de la zona remanente de manglar mixto en el sitio del proyecto

« La promovente contempla la implementacion de un Programa de Manejo de residuos, mediante el cual
prevé el manejo de residuos sélidos y liquidos durante el desarrolio de!l proyecto, asi mismo también
prevé un Programa de Manejo Ambiental.

» Las areas de manglar seran integradas a una zona de conservacion, con una superficie total de 4,011.02
m?2 gue corresponde al 27.71% del predio.

Con base en todo lo anterior, esta autoridad advierte que las obras del proyecto no realizaran actividades de
remocién, relleno, trasplante. poda o cualquier obra o actividad que afecte la integridad del flujo hidrolégico
del manglar; ni del ecosistema y su zona de influencia, ni de su productividad natural, ni de la capacidad de
carga natural del ecosistema para los proyectos turisticos; ni de las zonas de anidacién, reproduccidn,
refugio, alimentacion y alevinaje: ni de las interacciones entre el manglar, los rios, la duna, {a zona maritima
adyacente y los corales, tampoco se provocardn cambios en las caracteristicas y servicios ecoldgicos. se da
cumplimiento con el articulo en comento.

OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES

Que conforme a lo indicado en el RESULTANDO Xi del presente resolutivo, la Comisién Naciona! de
Areas Naturales Protegidas (CONANP), a través de la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y
Caribe Mexicano de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, emitic su opinidn respecto
al proyecto:

ANALISIS:

PRIMERO.- De acuerdo con el andlisis de las coordenadas geogrdficas del proyecto sefialadas en la MIA-P, fa
superficie del proyecto se ubica FUERA del Area Natural Protegida "APFF la Porcién Norte y la Franja Costera
Oriental, Terrestres y Marinas de la Isfa de Cozumel”, no obstante, se encuentra en la Zona de Influencic de esta
ANP o uno distancig gproximada de 478 m de [a Subzona de Aprovechagmiento Sustentable de los Recursos

Naturales Maring y Costera.
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SEGUNDO. - Personal adscrito a lo CONANP realizé un recorrido de supervisién en el sitio donde se pretende
desarrollar el proyecto, sin embargo, no se logré ingresar ol predio debido a gue ef acceso se encontraba cerrado.
Se observaron algunos individuos de vegetacion de selva bagja, asimismo, se observé una barda perimetral, una
puerta de entrada y un camino principal de acceso af predio, las cuales se apreciaron como de reciente creacion.
Finalmente, no se observaron personas o mds actividodes relacionadas af proyecto.

TERCERO. - Derivado del andlisis realizado a la MIA-P del proyecto y considerando su vinculacién.con ef marco
juridico que regula ef Area Natural Protegida de cardcter federal "APFF Ia Porcién Norte y la Franjo Costera
Oriental, Terrestres y Marinas de la Isla de Cozumel”, se tiene lo sigujente:

En lo MIA-P del proyecto el promovente menciona que:

* El provecto cuenta con obras que no Requirieron aqutorizacion en_materia_de jmpacto _ambiental de
gcuerdo con lo Resolucion No. 0145/202] de fecha tres de diciembre de 2021 (anexo al presente estudio),
emijtida por la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo, en
la cugl. se considera io_existencio de la denominada Villa 1 misma que cuenta con 8 departamentos. 2%
tiene una superficie de 1682 m?2: esta se encontraba en proceso de rehabilitacién. Asimismo, existen tres
caminos para acceder « dicha villa con una superficie de 962. 949 m2 248.76 m?2 Y 46506 m?
respectivarmente” Capitulo Tl, pdgina 9 y 10.

» £l proyecto se desarroliard en cuatro etapas que consisten en g remodelacién de lo coso habitacidn
exjstente. la cyal se denomina Villa 1 con 8 departamentos misma que fue sancionada por la Procuraduria
Federal de Proteccion af Ambiente (PROFEPA) en el estado de Quintana Roo a trovés de la Resolucién No.
0145/2021 de fecha tres de diciembre de 2021~ Capitulo I, pagina 21.

La informacidn sefialada en la MIA-P y descrita anteriormente resulta contradictoria, yo que si bien el promovente
menciona que las obras con las que cuenta ef proyecto (Villa T con 8 departamentos, alberca y caminos) no
requirieron autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, por otra parte, también sefiola que estas fueron
sancionadas por la PROFEPA y se pretenden remodelar.

En lo MIA-P se menciona que la resolucién No. 145/2021 emitida por PROFEPA se encuentra anexa al estudio, sin
embargo, en ningin apartado se cbservs dicho documento, por lo que no se tiene claridad sobre las obras que se
encuentran en el-predio y lo que se pretende realizar con ellas, Ya que no tampoco se-describe en o MIA-P en que
consiste ia "remodelacién” de ja Villa 1 solo se menciona "La Villa 1 se desarrolla en una casa habitacidn existente
de dos niveles y un sGtano, en una superficie de 7,682 m?, o cual se rehabilitard paro proyectar 8 departamentos”,
lo cual también es confuso, yo que como se sefald anteriormente, e mismo promovente menciona que Jja Villa 1
cuenta con 8 departaomentos.

Revisando los archivos con los que cuento esta Direccidn Regional se tiene que el presente proyecto ha sido
evaluado anteriormente como una Maonifestacién de Impacto Ambiental bagjo el nombre “North Beach”,
promovido por North Resort SA de CV, lo anterior, debido a que /as coordenadas geogrdficas coinciden con la
informacién proporcionada con antelacién, lo que permite constatar que se tratg del mismo proyecto. Sin
embargo, las obras que se pretendion construir son diferentes a las qQue se describen en la presente MIA-P.

Por lo anterior, se recomienda que el promovente proporcione informacicn que aclare lo relacionado con las obras
que ya se encuentran construidas y lo que se pretende realizar con elias. Una vez mencionado lo anterior, el
siguiente andlisis se realiza considerando las obras Yy actividades del proyecto que se describen en la MIA-P:

De acuerdo con el Articulo. Décimo Sexto del Decreto de creacién del ARPFE Islo de Cozumel, la Zona de Influencia
de esta Area Naturol Protegida se delimitard con el propésito de generar nuevos patrones de desarrolio regionales
que sean acordes con el- ANP, y promover que los autoridades gque regule o autoricen ef desarrolio de actividades
en esta Zono, consideren la congruencia entre estas y la categoria def Area- de Proteccién de Flora Y Founa jsla de

Cozumel.

ARTICULO DECIMO SEXTO. La Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales delimitard en el prograrma de
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manejo la zona de influencia del Area de proteccién de flora y fauna isla de Cozumel, con el propdsito de generar
nuevos patrones de desarrollo regionales acordes con ia presente declaratoria y promover que /as autoridades,
que regulen o autoricen el desarroflo de actividades en dicha zona, consideren la congruencia entre éstos y la
categoria de manejo asignada af Area de proteccidn de flora y fauna: isla de Cozumel.

Asimismo, es importante considerar que el Programa de Manejo menciona gue los ecosistemas presentes en el
Area de Proteccion de Flora v Fauna mantienen ung estrechg interrelocién con los que se encuentran en la zona
de influencia. siendo en muchos de los casos, la continuacion de éstos, por lo que [gs gfectaciones que se originen
en Jos ecosisternas al interior de la Isig, causard el mismo efecto en los situados dentro del ANP.

El proyecto contempla la operacion de 2 viviendas y 62 departamentos, y en la MIA-P se menciona que se cuenta
con una factibifidad por parte de la Comisién de Agua Potable y Alcantarilfado (CAPA) para el manejo de las
aguas residuales a través de la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) "San Miguelito®, sin embargo,
dichos doctumentos son imdgenes ilegibles debido al tamario asf como a la calidad de estas, por o que no se tiene
certeza de que dicho servicio serd proporcionado al proyecto, aunado a lo referido, resufta refevante mencionar
gue en la MIA-P no se observa que se haya realizado un andlisis del volumen de aguas residuales que se
generaran en la etapa de operacién y que requieren ser tratadas.

Es necesario tener en cuenta que existe ung fuerte conectividad hidrolégica entre jos gmbientes del ANP y la zona
de influencia, por fo gue el mal manejo de los residuos puede poner en riesge la calidad del agua gue flega af
aculfero y representar una amenaza tanto para fa flora, fauna y los pobladores, ya que a futuro puede. ocasionar
problemas de salud en Jos ecosisternas del drea natural protegida.

Aunado a o anterior, es sumamente importante considerar que un mal manejo de estos residuos podrfan afectar
significativamente el- ecosisterna del sitio del proyecto {vegetacién de manglar) asi como los ecosistemas
adyacentes, entre efios, los de la Subzona de Aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Maring y
Costera, que se encuentra a menos de 500 m de distancia, lo anterior, ya gue las aguas residuales se podrian
filtrar af subsuelo y contaminar el acuifero, el cual desemboca en el mar.

Es relevante considerar que la Subzona de Aprovecharniento Sustentable de los Recursos Naturales Maring y
Costera se caracteriza per incluir formaciones arrecifales que registran una importante cobertura de coral con
especies como cuerno de alce {Acropora palmata) y cuerno de ciervo {Acropora cervicornis), especies protegidas
por la NOM-059-SEMARNAT-2010, asimismo, se ha registrado la presencia de especies como tiburones y tortugas
marinas (también especies protegidas), y de manerd estacional, la agregacidn de rayas dguila (Aetobatus
narinarij.

Asimismo, es relevante mencionar que con base en observaciones directas y de muestreos de indicadores de
calidad de agua en ef drea de manglar aledaiia a la PTAR "San Miguelito" {la cual se encuentra dentro de la Zona
Nicleo en la Subzona de Uso restringido Sitio de Refugios de Aves Costeras del APFFIC y a la cual se pretenden
canalizar las aguas residuales generadas en el proyecto) existe ung deqgradacion del ecosistema_de manglfar
afectando o especies como_Avicennia germinans. Laguncularia racemosa_ v _Rhizophora mangle (especies
protegidas por lo NOM-059-SEMARNAT-20107, la cual ha aumentado en fos ditimos 5 afios debido a un grado de
contaminacién por nutrientes y materia orgdnica, infiriendo que ha sido a causa de escurrimientos de aguas
residuales por la misma PTAR, por lo cual, se considera que el tratarmniento de las aguas residuales no es la
adecuada o hay una sobrecarga de agua recibida.

La PTAR "San Miguelito” es la Gnica que opera en beneficio de la poblacion municipal de Cozumel y considerando
que por las dimensiones del proyecto este generarfa un gran volumen de aguas residuales es importante analizar
si la capacidad del sistema de tratamiento de aguas y su efectividad asegurard el correcto manegjo de las aguas
residuaies del proyecto, lo anterior, hace considerablemente significativo que se aplique el Principio Precautorio y
se tenga una estricta regulacion en el manejo de los residuos solidos y liquidos, principalmente de las aguas
residuales que se puedan generar en las distintas etapas del proyecto “North Beach Cozumel”, principalimente en
ia etapa de operacidn, lo anterior, con la finalidad de evitar una mayor degradacién a las especies de manglar
protegidas por la NOM-059-SEMARNAT-2010, una afectacion a las especies de fauna que ahf habitan, asf como la
contaminacién del suelo, subsuelo y acuifero.
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Por otra parte, la MIA-P (Capitulo V, pégina 298} menciona que ef proyecto contempla también la construccion de
pozos de absorcién para coptar y canalizar ef agua de lluvia al subsuelo para la recarga del manto acuifero, sin
embargo, no se observa que &f proyecto se vincule con las Normas Oficiales Mexicanas que fe sean aplicables nise
observa que se mencione su ubicacién dentro del predio. Lo anterior, debido a que, si se realiza sin considerar las
especificaciones adecuadas, ef manto fredtico y ef suelo podrian contarinarse y afectar los ecosisternas aledarios.

Asimisrmo, como medida de compensacién el promovente propone rehabilitar en coordinacion y en donde
determine la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), una superficie de 100 m? de canales de
interconexion que mejoren Jas condiciones hidrolégicas de las unidades hidroldgicos existentes en el Parque
Nacional. Lo anterior, mediante la aplicacién de un Programa de compensacién de manglar, aunado a que anexo
a la MIA-P se presenta el Estudio Integral de ia Unidad Hidrolcgica.

Lo MIA-P menciona que el programa y el estudio antes referidos se encuentran anexos, sin embargo, dichos
documentos no se observaron en ningn apartado, por lo cual, no se tiene conocimiento de las actividades que se
pretenden desarrolior en el ANP APFF Isla de Cozumel, por fo que se recomienda que el promovente presente

dichos documentos.

Aunado o lo onterior, se menciona que el promovente cuenta con una concesion de ornato, en este sentido, se
recomienda mantener la vegetacion de duna costera que se encuentra en la ZOFEMAT para prevenir la erosion
costera de la zona. Es importante tener en cuenta que el desplonte de las obras del proyecto se encuentra
adyacente a Ja Zona Federal Maritimo Terrestre (Capitulo 11, pdgina 26), por o que es necesario asegurar que .La
infraestructura se encuentre detrds del cordén de dunas frontales y de la vegetacion, ya que la Subzono de
aprovechamiento Sustentable de los Recursos Naturales Morina y Costera es hdabitat de tortugas marings,
especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, lo cual resalta lo importancia de preservar y mantener las
condiciones naturales de las dunas costeras y las playas, ya que funcionan como hadbitat pora fa anidacion de

estas especies.

Asimismo, considerando fas condiciones de la playa (Capitulo 1, pdgina 164) se recomienda reolizar un manegjo
odecuado del sargazo y se recomienda que el promovente considere los Lineamientos Técnicos y de Gestion para
ia Atencién de la Contingencia ocasionada por Sargazo en ef Caribe Mexicano y el Golfo de México.

IV. CONCLUSION

Considerando el andlisis al proyecto "North Beach Cozumel" anteriormente descrito, esta Direccidn Regiondl
recomienda que el proyecto puede ser CONGRUENTE DE MANERA CONDICIONADA, siempre que se de atencidén a
o referido en el PARRAFO TERCERO de la presente opinién técnica, asi como también a que el promovente
implemente previa validacién de la Direccidn Regional De Yucatdn y Coribe Mexicano de lo CONANP, actividodes
y acciones que coadyuven con e componente de recuperacién de especies en riesgo, del Subprograma de
Restauracion del Programa de Manejo del Area de Proteccidn de Flora y Fauna fsla Cozumel, puntualmente con

acciones del campamento Tortuguero Xpalbarco.

Comentario por parte de esta Oficina de Representacion:

Que de acuerdo con lo manifestado por la Direccién Regional Peninsula de Yucatan y Caribe
Mexicano, esta Oficina de representacién coincide con la recomendacion que el proyecto es
congruente de manera condicionada, por lo que de acuerdo con lo dispuesto en e] Considerando VI
del presente oficio resolutivo, se presenta el anélisis de viabilidad juridica del proyecto, en relacién al
cumplimiento con la normatividad ambiental aplicable, asi mismo, esta Unidad Administrativa tiene 2

bien puntualiza lo siguiente:
o De acuerdo al andlisis de las coordenadas del proyecto y su sobreposicién en el SIGEIA, se
Av. Insurgentes Neo. 445 Col. Magisterial, Chatumai, C.E. 77032, Quintana Roo, México.
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advierte que el proyecto se ubica fuera del poligono de alguna ANP, ubicdndose a 480 m del
ANP APFF Ista de Cozumel, por io que no se presenta la vinculacién con dicha ANP.

e En relacidn a las obras existentes, correspondientes a una “casa habitacién de dos niveles”,
{ahora denominada Villa 1) y de conformidad con la documentacién presentada por la
promovente, consistente en la resolucién emitida por PROFEPA No. 0145/2021 (Anexo a la MIA-
P), la cual sefiala que las obras (Villa 1 y 3 caminos de acceso) no requirieron de previa
autorizacién en maieria de impacto ambiental {constancia de antigledad, oficio
MC/DDUE/2021/DIR-166), sin embargo, toda vez que durante la inspeccién de PROFEPA, se
encontré con trabajos de remodelacidon y dado que no acredité contar con el aviso
correspondiente a la SEMARNAT, fue sancionado por la PROFEPA.

Debido a lo anterior esta Unidad Administrativa evalda el proyecto, cuyas obras y actividades
son la continuacién de fa remodelacidn de la casa, ahora denominada Villa 1 (para contar con 8
departamentos), més la construccion y operacidn del resto del presente proyecto.

e Respecto a la captacién de agua pluvial, la promovente presentd de forma anexa a la MIA-P, el
escrito con el Sistema de Captacion Pluvial de la Villa 2y 3, sefialando el empleo de cisternas.

e Enrelacién a la medida de compensacién de manglar sefialado por la promovente consistente
en la "Rehabilitacién en coordinaciéon con la CONANP, de una superficie de 100 m? de canales
de interconexién que mejoren las condiciones hidrolégicas existentes en el Parque”, esta
Unidad Administrativa con el objetivo de garantizar su cumplimiento, condiciona a la
promovente a presentar la propuesta y los resultados que al momento se hayan dado, de la
estrategia de acercamiento y coordinacién con la oficina de la Comisién Nacional de Areas
Naturales Protegidas, a efecto de establecer acciones concretas gue permitan estar en estrecha
comunicacién, coordinacidn y cooperacidn con la oficina encargada de administrar el AN.P. asi
como el Programa de Compensacion de manglar.

¢ Aunado a lo anterior, se advierte que fas zonas de manglar presentes al interior del sitic del
proyecto en una superficie de 712.8 m?, formaran parte del drea de conservacion del proyecto,
el cual abarca una superficie total de 4,011.02 m?, en los cuales se mantendran las condiciones
naturales.

¢ Enrelacién al manejo y disposicién de aguas residuales, la promovente contempla la conexion
del proyecto a la red existente municipal, por lo que presentd de forma anexa a la MIA-P, la
factibilidad de los servicios de agua potable y drenaje sanitario para los cuatro predios que
comprenden el proyecto, a través de los oficios No. CAPA-COC-SGT-01/2022, CAPA-OOC-SGT-
02/2022, CAPA-COC-SGT-03/2022 y CAPA-OOC-SGT-04/2022, todos de fecha 20 de enero de
2022, expedidas por la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado, por lo que se advierte que es
factible brindar dicho servicio al proyecto en comento.

» De acuerdo a la CONANP, se tiene que existe una conectividad hidrolégica entre los ambientes
del ANP y la zona de influencia, en la gue un mal manejo de residuos pueda poner en riesgo la
calidad del agua y ocasionar a futuro problemas de salud en los ecosistemas del ANP, es por

\ ello que el proyecto presenta en su capitulo VI medidas en el manejo de residuos, de los cuales

TS durante la etapa de construccidn contempla el uso de sanitarios portatiles cuyo manegjo y

% disposicién final es a cargo de una empresa autorizada, asi mismo para la etapa operativa el
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drenaje sanitario se conectard a la red municipal, lo cual acredita el promovente a través de los
oficios de factibilidad anexos a la MIA-P.

* Aunado a lo anterior, se le condiciona a la promovente a la presentacién de cada uno de los
Programas (P. manejo de residuos sdlidos y liquidos, P. de manejo ambiental, P. de rescate de
fauna nativa, P de rescate de fiora nativa, P. de reforestacién, P. de arborizacién, P. de
educacion ambiental, P. de compensacién de manglar y P. monitoreo poblacional de especies
endémicas y/o listadas en la nom-059-semarnat-2010) y sus resultados a través de los informes
de cumplimiento, medidas mediante las cuales se prevé actividades para el cuidado del
ecosistema presente en el sitio del proyecto y zona de influencia.

* Enrelacién a la zona de playa, se advierte que las obras y actividades del proyecto, no implican
la incidencia en la Zona Federal Maritimo Terrestre, asi mismo de conformidad con la
informacién presentada en la MIA-P, no hay presencia de cordén de dunas.

Que conforme a lo indicado en el RESULTANDO XH del presente resolutivo, la Direccién General de
Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico, emitié su opinidn respecto al proyecto:

)

El proyecto se realizard en tres etapas, la primera corresponde o la preparacion del sitio donde se realizaré un
rescate de flora y founa previo al cambio de uso del suelo en terrenos forestales (CUSTF) de una superficie de
7,134.18 m? de selva mediana subperennifolia; la sequndo corresponde a la construceion del proyecto donde se
rehabilitord y remodelard la Villa 1y se construirdn fas otras 3 villas, los dos lotes familiares v los caminos de acceso;
la ditima etapa corresponde o Ja operocién y mantenimiento para lo cual se contard con un dred de operativa de
servicios generales y se dard mantenimiento a las construcciones Yy tas dreas verdes. Las obras tendrdn un
Coeficiente de ocupacién del suefo (COS) de 6,746.54 m? (sin contar la villa 1) y una superficie construida (CUS) de
20,618.70 m? indicando que cumple con los pardmetros urbanos ambientales que indica el Programa Municipal
de Ordenamiento Territorial. Ecoldgico y Desarrolio Urbano PMOTEDU de Cozumel, instrumento que no es
reconocido juridicamente por la SEMARNAT a través de Ja controversia constitucional 68/2021, por tratarse de un
instrurmento que ademds de invalidar competencias Y facultades de ia federacion. atentan contra cuerpos de

agua y manglares, pretendiendo densificarios.

Lo MIA-P propone unao serle de medidas de mitigacién sobre los impactos generados principalmente por las
emisiones de residuos sélidos urbanos, implementando un Programa de Manejo para Residuos Sdlidos y Liguidos,
en este sentido, las aguas residuales que se generardn en las instalaciones se conducirdn a la planta de
tratomiento de Cozumel. También, se prevé reforestar 100 m? de mangior a través del Programa de compensacion
de maonglar en lo zono(s) indicadas por la CONANP. Finalmente, una vez construido el proyecto, éste no se

abandonard.

De acuerdo con los coordenadas UTM reportadas en la MIA-P, el proyecto se ubica en el drea regulada por ef
Programa de Ordenamiento Ecolégico Loca] del Municipio de Cozumel (POEL-COZ), decretado en el Periddico
Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo con fecha 271 de octubre de 2008 y modificado el 21 de diciembre
de 207, aplicdndole las disposiciones de la Unidad de Gestion Ambienta! (UGA) A 1 con politica ambiental de
aprovechamiento, cuyo uso de suelo predominante es el turistico hotelero/residencial turistice. Asimismo, se ubica
en el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Marinoy Regional del Golfo de México y Mar Caribe (POEMyR-GMMC),
publicadc en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 2012, dense en particular, le aplican las
regulaciones de la UCA regional 141 "Cozumel”, para esta ditima es conveniente sefialar que fa parte continental
solo aplica como referente, ya que aun no se encuentra decretada,

Tras revisar la MIAR respecto de o norratividad establecida para la UGA Al del POEL-COZ se encontré que ef

promaovente no cumpile con los siguientes criterios de regulacién ecoldgica:
46: "Quedan prohibidos las obras que aiteren el flujo notural del aguo. tonto dulce como salobre y marina hacia el

Av. Insurgenies No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Roo, Maxico.
Tei: {983) 83 502 33 waww.gob.my/semarnaz
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manglary las Lagunas costeras”

47: "Quedan prohibidas los obras que aiteren el ﬁujb v reflujo superficial y subterrdneo del agua, asi como ef
movimiento de la fauna silvestre”

49: "La autorizacién del aprovechamiento de zonas inundables gueda condicionada a la presentacién de
evidencias cientificas en la Manifestacion de Impacto Ambiental que demuestren que tales actividades no
generardn impactos negativos irreversibles que deriven conflictos ambientales ni desequilibrios ecoldgicos”.

25: [ qutorizacién de proyectos relacionado con la infraestructura hotelera o inmobilfiaria queda condicionada a
{a presentacién de evidencias cientificas en la Manifestacién de Impacto ambiental que demuestren que tales
proyectos no generan impactos negativos irreversibles sobre los ecosisternas de manglar que deriven en
desequilibrios ecolégicos y conflictos ambientales”.

En virtud de que el proyecto denominado “NORTH BEACH COZUMEL” sustenta su construccion en Jos pardmetros
establecidos en e Programa Municipal de Ordenamiento Territorial, Ecolégico y Desarrofio Urbano (PMOTEDU)
instrumento que no es reconocido por ia SEMARNAT y gdemnds incumple los criterios 46,47, 49 y 25 del POEL-COZ,
esta Direccién de Ordenamiento Ecoldgico determina que el proyecto no es congruente.”

Comentario por parte de esta Oficina de Representacion:

Que de acuerdo con lo manifestado por la Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y
Ordenamiento Ecoldgico, esta Oficina de representacion no es coincidente, de acuerdo con lo
dispuesto en el Considerando VI del presente oficio resolutivo, en el que se presenta el anélisis de
viabilidad juridica del proyecto, en relacién al cumplimiento con la normatividad ambiental aplicable,
asi mismo, esta Unidad Administrativa tiene a bien puntualiza to siguiente:

o De acuerdo al Considerando VI del presente oficio, se realizd el analisis de la vinculacién con la
normatividad aplicable, de los cuales, el Programa Municipal de Ordenamiento Territorial,
Ecoldgico y Desarrollo Urbano (PMOTEDU) no se considerd.

e En relacién al POEL de Cozumel, se advierte que el proyecto no contraviene lo establecido en
los criterios aplicables de la UGA A-1, toda vez que de las estrategias sefialadas como 46, 47, 49
y 25, esta Unidad Administrativa tiene a bien puntualizar lo siguiente:

- Que en el sitio del proyecto se ubican areas de manglar con las especies de mangle
Botoncillo {Conocarpus erectus), Mangle Rojo (Rizhophora mangle) y Mangle Blanco
(Laguncularia racemosa), las cuales de acuerdo a la caracterizacidn ocupan una superficie
de712.8 m2.

—~  Que las areas de manglar seran incluidas dentro de las zonas de conservacion, por lo que
las actividades y obras del proyecto no incidiran sobre las areas de manglar presentes en el
predio.

- Lapromovente manifesté que no realizara aprovechamiento, tala, ni relleno de manglar.

- Seadvierte que al interior de las dreas de manglar no existen construcciones.

_  Se realizé el anélisis vinculatorio con la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las
especificaciones para la preservacion, conservacion, aprovechamiento sustentable y
restauracién de los humedales costeros en zona de manglar, publicada en el Diario Oficial

T de la Federacidn el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante el cual se adiciona la

especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Diario Oficial de la Federacién el 07 mayo de 2004 y el DECRETO por el que se adiciona un
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articulo 60 TER; y se adiciona un segundo pérrafo al articulo 99: todos ellos de la Ley
General de Vida Silvestre, publicado én el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de
2007.
Bajo este contexto, se tiene que el proyecto no contraviene lo establecido en las estrategias del POEL
en comento, de igual manera, el proyecto se sujeta a condicionantes para el cumplimiento de las
medidas de impacto ambiental asi como lo dispuesto en la presente autorizacién.

ANALISIS TECNICO

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, pérrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el cual indica que Iz Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Gnicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechariento o afectacién, esta Oficina de Representacién procedié a realizar el siguiente
analisis técnico:

Impactos ambientales
Que la fraccidn V del articulo 12 del REIA, impone la obligacidn de Ia promovente de incluir en la MIA-P,
la identificacidn, descripcion y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo siguiente:

Criterios y metodologias de evaluacion.

Los criterios que se utilizaron para definir o incidencia que tienen las actividades sobre fos indicadores ya referidos
fueron los siguientes:

* Las condiciones naturales octuales del predio en otencion o la caracterizacién de su flora y fauna, en
particular considerando la existencio de especies protegidas por lo NOM-ECOL-059-2010.

» Las condiciones ambientales del Sistema Ambiental (directo e indirecto), donde su pretende desarrolior el
proyecto.

» Los lineamientos establecidos y su cumplimiento de los ordenamientos urbanos Yy ambientales que le aplican
al proyecto, en particular el Programa Municipal de Ordenamiento Territoridl, Ecologico y Desarrolfo Urbano
{PMOTEDU} de Cozumel y del Programa Ecoldgico Local de Cozumef {POEL).

Para cnalizor de manera cuantitativa y cuadlitativa los impactos ambientales que generard el proyecto en ef
Sisterna Ambiental en sus diferentes fases, se utilizé una modificacién de la Matriz de Leopold. A continuacién, se
presentan la matriz de Leopold dividida por cada uneo de las tres etapas de desarrolio del proyecto. Los resuftados
se expresan como adverso (A} o negativo, benéfico (B) o negativo o nuio...

Matriz de interacciones

Lo matriz de interacciones del proyecto, entre los actividades que pueden generar impactos y los factores y
atributos ambientales que los recibirdn, se muestra en fa siguiente tabla.

Av. Insurgenias No. 448 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77038, Quintana Rog, México.
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INTERACCIOMES E PREPARACION AL CONSTRUCCION CPERACION Y
IDENTIFICAGION DE P SITIo. ' MANTENIMIENTO
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Evaluacién de los impactos identificados mediante RIAM

Impactos Fisico y Quimicos (FQ)}
No Cédige | Impacto ES RB | Al A2 B1 82 B3
Pérdida de suelo y/o en su
Q1 L -77 -b 7 -7 2 3 &
composicion.
2 FQ2 -6 1 -b 2 -1 3 3
Contaminacion del suelo y subsuelo
3 FQ3 ificocion de | ) - 21 b 2 -1 2 2 2
2 Fo4 NTO ificacién de ia escorrentia superfi- Y, " > r > > 3
5 FQ5 cial 2| b 2 71 2 2 2
6 FQ6 -10 -b 2 -1 2 2 7
Q Calidad del agua
; Afectacién a la calidad def aire
\B contaminacién acustica
Impactos biolégicos ecolégicos (BE)
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Afectacidn o la diversidod de especies de
7 BE1 -12 -b |2 -1 2 2 2
flora
& BE2 Afectacién a la diversidad de especies -2 b |2 -1 2 2 2
de flora
Impactos Socioculturales (SC)
9 | sc1 | Afectacin a lo calidad del paisaje P 5 e 1] al 27T 7] 2
Impactos Econémicos Operacionales (EO)
10 EOT Impuiso a fo economnia local y regional 18 b |3 7 3 7 2
Generacion de empleos para los activida-
7 EO2 o . 18 b |3 7 3 7 2
des de mantenimiento y operacion

Las siguientes tabla y figura constituyen un resumen de los valores de puntuaciéon ambiental (ES) de los impactos
ambientales adversos y benéficos identificados para la etapa de Construccion:

Clase -E -D -C -B -A N A B C D E
] 0 O 6 0] 0 0 0 0 0 0

0 0 0 2 0 ] 0 [*] 0 0 9]

- 8C 4] 0 0 0 7 0 0 0 0 0 0
0 0 ] [e] ¢} 0 [¢] 2 0 9] [}

Total [¢} 0 0 8 7 (4] (4] 2 0 0 0

Matrices de evaluacidn de los impgctos gmbientales durante g etapa de Operacidn v Mantenimiento

Impactos ambientales adversos v Benéficos para la etapa de Operacién y Mantenimiento
Impactos Econémico Operacionales (EO)
N° Cédigo Impacto ES. | RB! Al A2 | Bl B2 | B3
Contaminacién del suelo por residuos pro-
12 FQ7 venientes de los usuarios y de las activida- |-14 -B 2 -1 2 2 3
des de mantenirniento
13 FQsg Generacion de aguas residuales ~14 -B 2 -1 2 3 2
Delimitacion de areas verdes yzonasde
14 BE3 conservacion 16 B 2 1 3 2 3
15 EO4 Impulso a la economifa local yRegio- |12 B 2 1 2 2 2
nal N
6 ECS Generacién de emplecs para lasactivi- {30 C 3 2 2 1 2 ‘\\\
dades de mantenimiento “é-;\
17 SCl Meiora de la imagen urbana 6 A 1 1 2 2 2 Q‘a‘,__\-

La siguiente tabla y figura constituyen un resumen de los valores de puntuacion ambientol (ES) de los impactos
ambientales adversos y benéficos identificados para la et: de acion y Mantenirmie to__
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0 O 0 2 [0} O O %] 0 O 9]
0 0 [#] 9} 0 8] 0 7 O 0 o]
0 0 0 o] 0 0 7 0 0 0 0
0 0 0 0 0 0 0 ] li 0 0
0 0 0 2 0 o 7 2 7 ] 0
DISCUSION DE RESULTADOS GENERALES
En la siguiente tabla se enlrstun fos rmpcrctos mas relevantes que se prevé ocors:one e/ proyecto:
~Jmpacto - - . -Comentario L
Pérdlda de suelo Este fmpacto es ef de mayor relevancia del proyecto, ya qgue fmphco' fa perdfda de cobertu-
y/o en ra de Selva Mediana Subperennifolia y Vegetacién Secundaria que se tendrd que desplan-
su com- tar para la Preparacién del Sitio y Construccion del Proyecto.
posicién original Para se implementard un programa de rescate y reubijcacién de flora.

Fste impacto se considerd como moderado ya que mediante la aplicacidn de un Progra-
ma de Manegjo de Residuos Sélidos y Liquidos se podrd prevenir la contaminacién del
suefo y subsuelo,

Por otro lado las aguas residuales en la etapa de Preparacién def Sitio y Construccion se
dispondrén por medio de sanitarios portdtiles con su debido mantenimiento por parte de

Contaminacién una empresa qutorizada para tal fin. En la etopa de Operacién y Mantenimiento las aguas
del suelo ¥ residuales se conectardn a fa red de drenaje municipal. Ya se cuenta con fa carta de facti-
suelo bilidad para fa conexién al servicio por parte de la Comisién de Agua Potable y Alcantari-
ffado (CAPA)
en Cozumel.

De o superficie total del terreno, 14,470.9 m? se conservard como drea verde un total de
7,336.79m? lo que corresponde al 50.70% del predio. Se considera como drea verde las su-
perficies permeables, verdes y ajardinadas, lo que permitird el libre movimiento del agua
tanto de manera horizontal como vertical, permitiendo su permeabilidad e infiltracién na-

Escorren- tural.
tia superfi- E! proyecto contempla también la construccion de pozos de absorcidn para captar y ca-
cial nalizar el agua de lfuvia al subsuelo para la recarga del manto

acuifero.
Calidad del agua | Durante g etapa de Preparcrcton def Sitio y Construccién, las aguas residuales
subterrénea que se generen, se dispondrdn por medio de sanitarios portatiles a razén de 1

sanitario por cada 20 trabgjadores, a dichos sanitarios se les proporcionard su debido
mantenimiento, incluida la transportacién de fas aguas residuales a la planta de trata-
miento en Cozumel. En la etapa de Operacidn, las aguas residuales serdn canalizadas a la
red de drenaje municipal. Se aplicard un Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Li-
quidos.

Fs importante sefalar que “de gcuerdo a los sondeos realizados podemos conciuir que la
profundidad de desplante estard regida por el disefio estructural. Se recomienda desplan-
tar en la capa superior donde se presentan mejores caracterfsticas en cuanto d /d roca, es
decir de 0.05 g 2.00 metros de profundidad. Cabe sefialar que en los sitios donde se tenga
rocas sobrepuestas se deberdn demoler o retirar a fin de desplantarse en el estrato de roca
resistente. En todos los casos fa cimentacion deberd apoyarse en roca nunca en reifeno
suelto. Ef nivel fredtico se encuentra entre 3.00 mts a 3.20 mts de profundidad aproximada-
mente, medido a partir del nivel de brocal de la perforacion”.

De lo anterior se concluye que la profundidad de la excavacion para la construccidn def s6-
tano (1.2 m) no afectard en el nivel fredtico que se identificé en la Mecdnica de Suelos.

“ Este impacto se considerd como moderado ya que como se dijo anteriormente, se conser-
vard como drea verde y permeable de mds del 40% de la superficie total def sitio del pro-
Microclima yecto. La aplicacién de un Programa de
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Rescate de Flora Nativa ayudaran o mitiger dicho impacto.

Calidad del Aire

Toda la moquinaria que se ocupe estard en dptimas condiciones mecdnicas para evitar le
emision de gases o particulos que puedan ocasionar algin tipo de contaminacion en el
aire. Se cumplirén con las normas oficiales mexicanas

en materia de cafidad del aire.

Contaminacion
acdstica

Toda la maquinaria que se ocupe estard en éptimas condiciones mecdnicas para evitar e
emision de gases o particulas que puedan ocasionar algin tipo de contaminacion en ef

aire.
Se cumplirdn con las normas oficiales mexicanos en materia de contominacién

qcedstica.

Contarninacion
Visual

El proyecto una vez concluido y operando, modificord el paisaje que

octualmente existe por lo que se originard un impacto visual al modificar las condiciones
naturales y en particular parte de la vegetacion que hoy existe.

La conservacion de mas del 40% del total de predio como drea verde, drea permeable y de
conservacion y la aplicacién de un Programa de Rescate de Flora Nativa y un Progra-
ma de Arborizacién, qyudaron a mitigar este

impacto.

Relieve

Como ya se menciond, se conservard como drea verde una superficie de
8.369 m? lo que significa que 50.70% del predio, mds de ia mitad, conservard su forma de re-

lieve originol.

Flora

En lo caracterizacion de la flora se identificaron especies con algin grado de proteccion.
Especies corno la Palma Chit (Trinax radiata) y una zona de reranente de manglar con un
canal acceso af mor. Dicha vegetacion serd conservada como Greas verdes del proyecto y
también se aplicard un

Programa de Rescate de Flora Nativa.

Fauna

Durante la caracterizacién de la founa se registraron algunas aves y reptiles, mismos que
S& espera se muevan Por sus propios medios a otros sitios mejor conservados. Se aplicard
un Programa de Rescate de Fauna Nativa durante

las fases de Preparacién def Sitio y Construccion.

Bienestar
de vida

El proyecto uno vez en operacicn, ofrecerd una oferta mds para lo industria turfstica de la
isla, generando bienestar y calidad de vida o los usuarios del
proyecto.

Generacion

de
empleos

En todas Jos fases del proyecto se generardn empleos, de maonera directa e
indirecto.

ingreso local

&l ingreso de la economia local se beneficiard por la compra de materiales e
insumos que requerird el proyecto en todas sus fases.

Xi.

De los 17 impactos contemplados para el proyecto solo 1 en considera como SEVERO, 10 son considerados

MODERADQOS y 3 COMPATIBLES

Medidas preventivas v de mitigacién de los impactos ambientales

Que la fraccion Vi del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en [a MIA-P,
las medidas de prevencién y de mitigacién de los impactos ambientales del proyecto. Por lo anterior,

se propuso lo siguiente en el Capitulo VI, MIA-P

“Descripcion de la medida o programa de mitigacién por componente ambiental.

Durante ias fases de Preparacion del Sitio y Construccion del proyecto, se provocard impactos ambientales tanto

adversos (negativos) como benéficos (positivos).

435 Col. Magisterial, Chetumal, C.8. 77038, Quintana Rog, Méxica,
Tel: (983) 83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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En este capitulo, se describen las medidas que el promovente del proyecto propone para prevenir, mitigar y
compensar, los impactos ambientales adversos que ocasionard el proyecto, en particular en la fase de preparacion
del sitio y construccién que son Jas etapas del proyecto en la habrd mayor impacte sobre los recursos naturales.

Dichas medias se presentan en el siguiente cuadro, en el que se indica el recurso natural afectado y las medidas
de prevencion y mitigacion que se aplicardn.

Recurso afectado |

Medidas de prevencién y mitigacion

SUELO

Pérdida de suelo
/o su composi-
cién

Una vez concluidas las actividades de despaime y desmonte del terreno, se procederd de
manera inmediata con el marcaje con estacas, el relleno y la nivelacién del drea a cons-
truir, lo anterior con el fin de evitar la generacién de polvo al tener expuesto ef suelo sin ve-
getacidn. Es importante sefialar que el proyecto implica una remocién de Selva Mediana
Subperennifolia y Vegetacién secundaria de 6,16611 m?, fo que corresponde af 49.30% del
total def terrenc.

Como medida de prevencién y con el fin de mantener y/o proporcionar la mayor cantidad
de drea de conservacién, un 52 % del predio, lo que equivale a 8,269.05 m? se conservardn
como drea verde, drea ajardinada y dreas permeables. Dichas dreas a conservar incluyen
el remanente de mangle mixto del predio y el canal que comunica dicha zona de mangle
con fa costa.

Dichas dreas a conservar permitirdn mantener vegetacion en el predio, asi

como el uso que le pueda dar la fauna que transite por ia zona a dichos sitics. Por jemplo,
zonas de resguardo para Ctenosaurda similis.

Contaminacion
del suelo y sub-
suelo

Dara prevenir y mitigar la contaminacién del suelo se llevardn a cabo las siguientes
acciones:

- Ef supervisor ambiental y el responsable de la obra, tendrén especial cuidado en que la
maquinaria y equipo no derramen de manera incidental, grasa, aceite o combusti-
ble, para evitar la contaminacion del suelo y subsuelo.

- Se aplicard un Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos, que in-
cluye estos residuos ffquidos.

- Se aplicard un Programa de Educacién Ambiental a todos los trabgjadores de
la obra.

~ Para evitar el fecalismo al gire libre, por cada 20 trabajadores se instalard un sani-
tario portdtil. A dichos sanitarios se les brindard su mantenimiento periodico por
una empresa autorizada para tal fin, solicitando copia del servicio y def destino fi-
nal de las aguas residuales.

- En la etapa de Operacién y Mantenimiento el proyecto se conectard d la red de
drenaje municipal de la Comnisién de Agua Potable y Aicantariflado (CAPA). Ya se
cuenta con la carta de factibilidad para fa conexidn a la red.

~ El mantenimiento y reparacién de equipo se hard en un taller autorizado. No se lle-
vard a cabo ningtn tipo de mantenimiento o reparacién en el sitio def proyecto.

- La carga de combustible se hard en gasolineras cercanas a la maring, no habjen-
do esta gctividad en el predio.

_Se colocardn contendores con tapa para promover la separacion de residuosy cana-
lizar aquellos que sean susceptibles de reciclar a las camparias de acopio que or-
ganice el H. Ayuntamiento o en los sitios
autorizados para tal fin, pidiendo el comprobante de recepcién

correspondiente. Dicha actividad serd reforzada con la aplicacién de un Programa
de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos.

- Durante la jornada de trabgjo y af finalizar la misma, se llevardn a cabo activida-
des de fimpieza en el sitio del proyecto.
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AGUA

- Lo construccion del proyecto es por medio de zapatas aisladas, por fo que se mi-
nimiza el drea de desplante y por ende disminuyen también la superficie que
afecta la escorrentia superficial.

; - Elrelfeno y compactacion def terreno se hard sobre material permeable que per-

Escorrentia mite la escorrentia del agua.

- El proyecto contard con drenaje pluvial para colectar agua de lfuvia, misma gue
se conducird a un pozo de absorcidn. El drenaje pluvial estar separado def drena-
Jje de las aguas residucales.

- El proyecto “North Beach Resort”, cumple con los lineamientos del COS y CUS es-
tablecidos en el Prograrma Municipal de Ordenarmniento Territorial, Ecoldgico y De-
sarrollo Urbano (PMOTEDU) de Cozumel, cumpliendo con el Coeficiente de Ocu-
pacién de Suelo (COS}y con el Coeficiente de Uso de Suelo (CUS) que le aplica of
predio donde se pretende desarroliar el proyecto; asimismo, cumple con los pardg-
metros de desarrollo establecidos en el Programa Ecolégico Local del Municipio
de Cozumel.

- 50.70% del predio (7,336.79m?2) serd destinado como drea verde, drea ajardinada y
drea permeable. Lo anterior permitird captar agua de fluvia y su infiltracion af
manto fredtico para la recorga del acuifero. Dicha superficie de conservacion
permitird mantener la escorrentia natural en
la mayor parte del predio.

. Para el manejo de las aguas residuales, se instolardn sanitarios portdtiles a ra-

Calidad del z6n de 1sanitario por cada 20 trabgjadores en la etapa

Agug de Preparacién del Sitio y Construccion.

- Enlo etapa de operacion las aguas residuales seran conducidas af sistema de
drengje de la marina.

- Se aplicard un Programa de Manejo de Residuocs Sdlidos y Liquidos para evitar
cualquier tipo de contaminacion que afecte la calidad del
agua del subsuelo.

ATMOSFERA
- Una vez que se lleve o cabo el desmonte, se procederd a la al inicio de la etapa
de construccién con el fin de tener ef suelo expuesto el menor tiempo posible.

- Las dreas verdes se delimitardn con cinta preventiva para evitar su remocion

Microcli- mismas que ayudara o conservar las condiciones de microclima en un 50.70% de

ma la superficie total def predio.

- El equipo y maquinaria se mantendrd en Sptimas condiciones mecdnicas para
evitar la emision de particulas

- En caso de mal funcionamiento de la maquinaria y equipo, se llevard a repara-
cién un taller mecdnico autorizade pata tal fin. No se llevard ningin tipo de repa-
racion mecdnica en e/ sitio del proyecto.

- Los materiales usados en la construccién como polvo y grava, se trasiadar cubier-

Calidad de aire tos con una lona, del lugar de compra af sitio del proyecto, fo anterior para evitar

la generacién de polvo o pérdida del mismo en el trayecto.

- Ya en la obrg, serdn humedecidos con agua de manera constante para evitar
tanto su dispersicn, asi como la generacién de polvo.

- Se cumpliran con las normas oficiales mexicanas en materia de emisiones a o
atmaosfera, particulas, humo.

Contaminacion - Durante la preparacion del sitio y construccidn, el use de equipo y maquinaria gene-

acdstica rord ruide. Dicha contaminacion acustica afectard a los usuarios de los predios
colindantes y al publico que transite por la
rona, asi como o los trabojadores de la obra. Por lo que la maquinaria

‘\\

.
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Y equipo se mantendrd en éptimas condiciones para que se genere ef mejor rui-
do posible, en particular del motor y escape.

Se cumplir@ con las normas oficiales mexicanas en materia de emisién de ruido o
la atmdésfera.

Se dotard de equipo de proteccion como audifonos a los trabagjadores que asf fo
reguieran.

El horario del uso de equipo y maquinaria serd Unicamente en ef dia de

funes a viernes, de preferencia por las manianas.

PAISAJE

Apariencia visual

Se aplicard un Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos para evitar
fa acumulacion de residuos durante la etapa de preparacién del sitio y construc-
cién y con ello generar una mala imagen por la acumulacién de residuos,

La limpieza de residuos en el sitio del proyecto serd diaria y de manera constante,
para lo cual se destinardn dos trabajadores Unicamente para esta actividad.

Se aplicard un Programa de Recate de Flora Nativa, asi como un Programa de
Compensacién con Mangle Botoncillo (Conocarpus erectus), en el sitio gue de-
signe la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP) en el Area
Natural Protegida Pargue

Nacional *Arrecifes de Cozumel”

Relieve

Se mantendrd ef 43% del relieve del predio af conservario como drea
verde, drea gjardinada y dreas permeables.

MEDIO BIOTICO

FLORA

Se llevard a cabo un Programa de Rescate de Flora Nativa de aquellos indivi-
duos que se reubicar en lo que serdn las dreas verdes del proyecto.

El remanente de mangle mixto que se registré, no serdn afectados y formardn
parte de las dreas verdes del proyecto, incluido el canal que comunica fa zona de
mangle con la costa.

Se aplicard un Programa de Compensacién con Mangie Botoncillo (Conocar-
pus erectus), en el sitic que designe la Comision Nacional de Areas Naturales Pro-
tegidas (CONANP) en el Area Natural Protegida Parque Nacional “Arrecifes de Cozu-
mel”

No se utilizardn especies exéticas o invasoras en el sitio del proyecto.

- Como medida de compensacién de apoyard a la Comisién Nacional de Areas Natu-

rafes Protegidas (CONANP), con la erradicacion de algunos organismos de Pino
de Mar (Cassuarina Equistefolia), ubicados ef predio.

FAUNA

Previo a las actividades de preparacion del sitio, se llevardn a cabo actividades de
ahuyentamiento y reubicacién de especies de lento desplazamiento, incluidas las
que se enlistan en la NOMO5S-ECOL- SEMARNAT-2010.

Se apficaré un Programa de Rescate de Fauna Nativa, as/ como un

Programa de Educacién Ambiental

La oplicacién del Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos evitar fa
generacion y proliferacién de fauna nociva.

Previo a las actividades de preparacién del sitio, se aplicard un Programa de Rescate de Flora y las plantas
producto del rescate se integrardn a las dreas verdes del proyecto al finalizar la etapa de construccién. Se
habilitard un espacio dentro del predic para un vivero temporal donde se cofocardn y mantendrdn jfas plantas
producto de rescate a su ubicacidn fina en las dreas g conservar def proyecto.

Se aplicard también un Programa de Rescate de Fauna Nativa, previo a la preparacién del sitio con especial
atencion a las especies que puedan ser reubicadas y aquellas contenidas en fa NOM 059- SEMARNAT-2010.

Ei remanente de mangle mixto que se identificé en el predio, asi como el canal que comunica af agua de dicho
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mangle con la costa, se integrard al proyecto dentro de las dreas verdes.
Se aplicard un Programa de Compensacién de manglar.
Se colaborord con la CONANP en ef programa de erradicacicn de Pino de Mar (Casuaring equistefolia).

£l Programa de Educacidn Ambiental ayudard para capacitar e involucrar a los trabajadores del proyecto en ef
cuidado y proteccion de los recursos noturoles.

Un Supervisor Ambiental se encargard de cumplir Y hacer cumplir, todas las medidas de prevencion, mitigacién y
compensacion, asi como la elaboracion de Jos informes que sean solicitados

Impactos residuales

- Provocara un dafio permanente en el predio donde se ubjca, en particulor por la rermocién de 538183 m2 de
Selva Mediana Subperennifolia y Vegetacion Secundaria, que tendrd que ser removida para la construccion del
proyecto, la superficie restante corresponde o dreas permeables, dreas verdes ¥ zonas de conservacion. El dafio a
aste recurso serd el de mayor magnitud y de cardcter irreversible.

- El poisaje se verd ofectado de igual forma por la remocién de o vegetacion del proyecto. Ef paisaje natural que
hoy existe se verd modificado. Sin embrago es importante destacar que en dicho predio ya existio una
construccion consiste de una casa habitacidn, denominada Villa T en este proyecto, asi como tres caminos para
acceder a dicha casa por lo que ef predio ya presentaba impactos antropogénicos, asi como doios por fenémenos
naturales doda la presencia de troncos y ramas secos.

- La permeabilidad del sitio también se verd disminuida por ia remocién de la vegetacion.
- Lo escorrentia también serd afectada en fa zona donde se construyan los cimientos def proyecto.

- Los individuos de fauna registrados en el predio, tendrén que ser removidos (de ser exclusivarmente necesario) a
Otros sitios rmejor conservados a sitios mejor conservados vecinos al sitio def proyecto.

Los programas contemplados en la MIA-P del proyecto son:

PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS Y LIQUIDOS
PROGRAMA DE MANEJO AMBIENTAL

PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA NATIVA

PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA NATIVA

PROGRAMA DE REFORESTACION

PROGRAMA DE ARBORIZACION

PROGRAMA DE EDUCACION AMBIENTAL

PROGRAMA DE COMPENSACION DE MANGLAR

De forma anexa a la MIA-P, la promovente presenté un PROGRAMA DE REFORESTACION como
medida de compensacién por el cambio de uso de suelo para el proyecto, dicho programa
consiste en la reforestacién de una superficie de 1000m? a realizarse fuera del predio.

Xll. Que como resultado del andlisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los razonamientos
técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Oficina de Representacion concluye
que el proyecto ES FACTIBLE LA AUTORIZACION del proyecto, siempre y cuando la promovente
aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas de prevencién, mitigacién y
compensacion sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la presente resolucién,

Av. insurgentes No. 445 Col. Magisterisl, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Roo, Méxice.
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minimizando asi las posibles afectaciones del tipo ambiental que pudiera ocasionar; en relacién con las
obras ubicadas en el predio; toda vez que el proyecto es congruente con lo establecido en el Acuerdo por
el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del
Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (Continua en la
Segunda Seccién) publicado en el Diarioc Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012
(POEMyRGMyMC); Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, publicado
en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008, la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de diciembre de 2010;
MODIFICACION del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 y FE de
erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lil, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista
de especies en riesgo, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 04 de marzo de 2020; la NOM-
022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la preservacion, conservacion,
aprovechamiento sustentable y restauracién de los humedales costeros en zona de mangiar,
publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003, el Acuerdo mediante el cual se
adiciona la especificacion 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003, publicado en
Diario Oficial de la Federacién el 07 de mayo de 2004, el Decreto por el que se adiciona un articulo 60
TER y se adiciona un segundo pérrafo al articulo 99, todos ellos de ia Ley General de Vida Silvestre,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el O1 de febrero de 2007 conforme a lo citado en el
Considerando VI, incisos A), B), C), D) vy E) de la presente resolucién.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, parrafo segundo, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticion debera recaer un
acuerdo escrito de la autoridad a quien se haya dirigido, la cual tiene obligacién de hacerlo conocer en breve
término al peticionario; los articulos de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
gue se citan a continuacién: articulo 4, gue establece que la Federacién ejercerd sus atribuciones en materia
de preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la
distribucién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales;
articulo 5 fraccién I, el cual dispone que es facultad de la Federacion la aplicacién de los instrumentos de
polftica ambiental previstos en dicha Ley, en los términos en ella establecidos, asi como la regulacion de las
acciones para la preservacién y restauracion del equilibrio ecolégico vy la proteccion al ambiente que se
realicen en bienes y zonas de jurisdiccién federal; en la fraccidén X del mismo articulo que dispone gue es
facultad de la Federacién la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28 de esta Ley y, en su caso, la expedicién de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en
el articulo 28, primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a
través del cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones aplicables; fraccién VI, IX y X del mismo articulo 28; en el articulo 35, primer parrafo, que
dispone que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria iniciard el
procedimiento de evaluacion, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en
esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente respectivo en
un plazo no mayor de diez dias; en el segundo pérrafo del mismo articulo 35 que determina que para Ia
autorizacién de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer parrafo del mismo articulo 35 asf como a los programas
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de desarrollo urbano y ordenamientos ecoldgicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales
protegidas y las demas disposiciones Jjuridicas gue resulten aplicables; dltimo parrafo del mismo articulo 35
que dispone gue la resolucién que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las obrasy
actividades de que se trate, y fraccién Il del mismo Articulo 35, que se refiere a que la Secretaria una vez
evaluada la -manifestacidn de impacto ambiental, emitird debidamente fundada Y motivada la resolucién
correspondiente en fa que podré autorizar total o parcialmente la realizacién de la obras o actividades del
proyecto de manera condicionada; de lo dispuesto en los articuios del Reglamento de Ia Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Ia Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental que se
citan a continuacion: articulo 2, que establece gue [a aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo
Federal por conducto de Iz Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo
Reglamento a través del cual se definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto;
articulo 4 en la fraccién I, que dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir las
resoluciones correspondientes para la realizacién de proyectos de obras o actividades a que se refiere el
presente reglamento, en la fraccién Nl del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina que compete
a la Secretaria solicitar la opinién de otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo

a las evaluaciones de impacto ambiental en sus diversas modalidades; la fraccion VII del mismo articulo 4 que

generaliza las competencias de la Secretarfa; articulo 5: incisos 0), Q) ¥ R); en el articulo 9, primer pérrafo del
mismo Reglamento que dispone la obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una
Manifestacion de iImpacto Ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion
del proyecto de la obra o actividad respecto de la gue solicita autorizacién; articulo T, Gitimo parrafo que
indica los demds casos en que la Manifestacién de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad
particular; el articulo 12 del mismo Reglamento sobre la informacion gue debe contener la Manifestacion de
impacto Ambiental, modalidad particular; en el articulo 24 que establece que la Secretarfa podra solicitar,
dentro del procedimiento de evaluacidén y en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, la opinién técnica de alguna dependencia o Administracién PGblica Federal; en los articulos
37 y 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria respecto de la
participacién publica y del derecho a la Informacién, en los articulos 44, 45, fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del
mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que debe seguir la Secretaria para
emitir la resolucién sobre la evaluacién del impacto ambiental del proyecto sometido a la consideracién de
esa autoridad por parte del promovente; en el articulo 18 de la Ley Organica de la Administracién Publica
Federal que dispone que en el Reglamento Interior de cada una de las Secretarias de Estado.., que sera
expedido por el Presidente de la RepUblica, se determinaran las atribuciones de sus unidades administrativas;
en el articulo 26 de la misma Ley que dispone gue la Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos Naturales es
una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo 32 bis de Ja rmisma Ley que establece los asuntos
que son competencia de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales dentro de las cuales destaca
en su fraccion X! Ia relativa a la evaluacién y dictaminacién de las manifestaciones de impacto ambiental; la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus articulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicara
de manera supletoria a las diversas leyes administrativas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito
del acto administrativo estar fundado y motivado: articulo 13, en el que se establece que la actuacidn
administrativa se desarrollaré con arreglo a los principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad,
publicidad y buena fe; en articulo 16, fraccién X que dispone que la Administracién Publica Federal en sus
relaciones con los particulares, tendra la obligacién de... dictar resolucién expresa sobre la peticion gue le
formulen y que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacién del impacto ambiental del proyecto; en el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa
(Continda en la Segunda Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacin el 24 de noviembre de 2012,
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, publicade en el Periddico Oficial
del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008; la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,

Av. Insurgantes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal. C.0. 77033, Quintana Rco, Méxiee,
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Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de esgecies en riesgo, publicada en el Diario
Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normative lil, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado
en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019, FE de erratas a la Modificacién del Anexo
Normativo ill, Lista de especies en riesgo de fa Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de
diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
04 de marzo de 2020, la NOM-022-SEMARNAT-2003 que establece las especificaciones para la
preservacién, conservacion, aprovechamiento sustentable y restauracion de los humedales costeros en
zona de manglar, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 10 de abril de 2003; el Acuerdo mediante
el cual se adiciona la especificacién 4.43 a la Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003,
publicado en Diario Oficial de la Federacidn el 07 de mayc de 2004 y el Decreto por el que se adiciona un
articulo 60 TER y se adiciona un segundo parrafo al articulo 99, todos ellos de la Ley General de Vida
Silvestre, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 01 de febrero de 2007, en lo establecido en
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 27 de julio del 2022, en los siguientes articulos: articulo 3, que establece al frente de
la Secretarfa estd una persona titular de fa misma, quien para el desahogo de los asuntos de su competencia
se auxiliard de: A) Unidades Administrativas y B) OGrganos administrativos desconcentrados; articulo 5, que
sefiala que el Titular de iz Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, podra delegar sus funciones a
los demés servidores publicos; articulo 6 que indica las facultades indelegables del Secretario, articulo 33
primer parrafo, que establece que la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han sido conferidas
contara con las oficinas de representacion en las entidades federativas en la circunscripcién territorial que a
cada una de ellas corresponde; articulo 34, que establece que las oficinas de representacién tienen
atribuciones genéricas, como las sefialadas en la fraccion XIX, que establece suscribir los documentos
relativos al ejercicio de sus atribuciones y agquellos que les sean sefialados por delegacién, encomienda o les
correspondan por suplencia; articulo 35, que establece que las oficinas de representacion tendran las
atribuciones dentro de su circunscripcién territorial, articulo 81, que sefiala que las personas titulares de las
unidades administrativas que los integran seran suplidas en sus ausencias por las personas servidoras
publicas del nivel jerdrquico inmediato inferior que de ellas dependan, de acuerdo con la competencia del
asunto de gue se trate; como es el caso de la ausencia de! Titular de ta Oficina Administrativa de la
SEMARNAT en el Estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio nimero 00239/23 de fecha 17 de
abril de 2023; y el articulo 16, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Por todo lo antes expuesto, con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Oficina de Representacién en el ejercicio de sus atribuciones,

determina que el proyecto, objeto de la evaluacidn que se dictamina con este instrumento es
ambientalmente viable; por lo tanto,

RESUELVE:

PRIMERO - Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccion Il y 45, fraccion il de su Reglamento en
Materia de Evaluacidon del Impacto Ambiental, esta Secretaria determina AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA el proyecto denominado “NORTH BEACH COZUMEL", con pretendida ubicacion en el
Kilémetro 5+720 de la Carretera Costera Norte, Zona Hotelera Norte en Cozumel!, Municipio de Cozumel,

Estado de Quintana Roo, promovido por el C, DANIEL RODAS CARTAS en su calidad de administrador dnico
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de NORTH RESORT S.A. DE C.V,, por los motivos que se sefalan en el CONSIDERANDO Xii de la presente
resolucion, en relacién con el CONSIDERANDO V1, incisos A), B), C), D), E} y F).

La autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, se emite en referencia al proyecto “NORTH BEACH
COZUMEL", cuyas obras consisten en la remodelacidn (villa 1}, construccién y operacion de un desarrollo
inmobiliario habitacional turistico en una superficie total de 14,470.97 mz.

Se autoriza el cambio de uso de suelo* en materia de impacto ambiental en la superficie total de 7,101.17 m?
{3,699.83 m?2 para edificaciones y 3,401.34 m? para caminosy dreas verdes).

El desplante del proyecto ocupars una superficie de 5381.83 m? (37.19%), con caminos permeables en 3,713.41
m? (25.66%), dreas verdes (jardinadas) en 1,364.71 m? (9.43%) y dreas de conservacién en 4,011.02 m2 (27.71%,).

a) Villa ¥ con 8 departamentos en dos niveles Y terraza con alberca.

b} Villa 2 con 12 departamentos con 1 nivel de estacionamiento, lobby, bodegas, gimnasio y terraza con
alberca, en un total de 8 niveles.

¢) Villa 3 con 28 departamentos con 2 niveles de estacionamiento, lobby, bodegas, gimnasio y alberca
con terraza en PH, en un total de 10 niveles.

d) Villa 4 con 14 departamentos con 1 nivel de estacionamiento, lobby, bodegas, gimnasio y terraza con
alberca, en un total de 7 niveles.

e) 2lotes unifamiliares con un maximo de 2 niveles.

f) Areas verdes comunes

g} Caminosy andadores permeables.

El proyecto tiene un COS de 37.19% (5,381.83) y un CUS de 1.42 con superficie de construccion en 20,618.70m?2
distribuidos en un maximo de 10 niveles.

Dimensiones del Proyecto

DIMENSIONES DEL PROYECTO “NORTH BEACH COZUMEL"
SUPERFICIE
OCUPACION {PORCENTA-
USOS DE SUELO DEL JE = |PROFEPA ?g:f/SENTA“ CUSFT ?S(';SE"TA’
SUELO(M2) (%)
C.0.S.
LOTE 1 633.71 4.38% 6337 4.38%
AREAS DE LOTE2 621.37 429% 62137 4.29%
APROVECHA- VILLAT 1,682.00 N62% | 1,682.00 11.62%
MIENTO VILLA 2 935.00 6.46% 935.00 6.46%
VILLAZ 669.75 4.63% 669.75 4.63%
VILLA 4 840.00 5.81% 840.00 581%
SUBTOTAL AREAS DE APROVECHA- 5,381.83 37.19% |1,682.00 N.62%  [3,699.83] 2557%
MIENTO
AREAS  PER CAMINOS PER- 3,713.41 2566% 11,676.78° 11.59% 2,03663| 14.07%
MEABLES MEABLES

4 De conformidad con el anslisis de las superficies en el cuadro de dimensiones, se advierte gue la superficie de desmonte para el
desplante es de 7,10117 m2 (49.07%).

5 La construccién de Ia Villa 1 (1682m?) y tres caminos de terraceria de acceso (1,676.78m?2), no requirié de autorizacién en materia
de impacto ambiental, de conformidad con el oficio resolutivo no. Q145/2021 de fecha 03 de diciembre de 2021, emitida por ia
PROFEPA.
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| AREAS VERDES 136471 9.43% 1,364.71 9.43%
SUBTOTAL AREAS PERMEABLES 507832 — | 35.09% |167678 N59%  |3,401.34] 23.50%
IAREAS PER-AREAS DE 4,01.02 27. 1%
MEABLES CONSERVACION
UBTOTAL AREAS DE CONSERVA- 4,01.02. 22MN%. | -
ION e : : :

AREAS DE
APROVECHAMIENTO

1OTE2 .
VILLAT*

SUBTOTAL AREAS DE APROVECHAMIENTO
SUSCEPTIBLES A C.O.S.
" AREAS PERMEABLES :
SUBTOTAL AREAS PERMEABLES
"OTAL DE OCUPACION DE

VELLA'I 182475

APROVECHAMIENTO
o NVACLAZ - 3990360
VILLA 3 7,028.75

VLA 603828
TOTAL DE UTlLlZACiON DEL SUELO 20,618.70
Tabla Densidad del proyecto.

_ Elementodel. | Viviendas Departamentos |  Equivalencia en Cuartos de Hotel
roypedio S eyl : wal S
villa1 8 6
villa2 12 24
villa3 28 56
Villa 4 14 28
Lotel 1 25
Lote 2 1 25
Total 2 62 129

Coordenadas del sitio del proyecto:

6 Superficie total de 1,676.78 m? de 3 caminos permeables, de conformidad con la resolucién de PROFEPA No. 0145/2021 de fecha

™ 03 de diciembre de 2021
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LADO EST PV |[RUMBO DISTANCIA COORDENADAS
(m) Y X

A 2,272,748.68 508,193.72
A B [$84°20'3422" W 2971 B 2,272.745.81 508164.75
B C S 65°18'16.79" W 25.04 C 227273534 508,142.00
C D S 65°18'16.79" W 4387 D 2,272,717.01 508,102.13
D E IS 64° 49" 01.02" W 6.98 E 2,272, 714.04 508,095.82
E F [524°26'18]9"E 9137 F 2.272,630.86 508133.62
F G [$24°26'1819"E 20.67 G 2,272,612.05 508,142.17
G H IS 00° 50" 22.66" W 4430 H 2,272,567.75 508,141.52
H 1 S 86° 42'10.61" E 85.58 | 2,272562.82 50822695
I J N 14° 33" 55.40" W 79.40 J 227263267 508,206.98
J A N 06°56'16.52° " W 10981 A 227274868 508,193.72

SUPERFICIE: 14,470.97 m=*

SEGUNDO. - Lz presente autorizacion tendra una vigencia de 36 (treinta y seis) meses para la etapa de
preparacién y construccidon y 50 (cincuenta) afios para la etapa de operacidén y mantenimiento. Dichos
plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo.

TERCERO.- De conformidad con el articulo 35 Gltimo pérrafo de la LGEEPA y 49 de su Reglamento en materia
de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Unidad Administrativa
de la SEMARNAT conforme al Reglamento interno de la misma, la presente resolucidon se refiere Gnica y
exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO PRIMERO para el
proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales, asi como de los de
mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean requisito para llevar a cabo el proyecto. Por
ningln motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la
legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asi mismo esta autorizacién no ampara el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable v su
Reglamento, por lo que quedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi como de otras
autoridades federales, estatales o municipales en el ambito de su competencia.

CUARTO. -La presente resolucidn no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de ningun tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decidan llevar a cabo cualquier actividad diferente a
la autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- a2 promovente, en el caso supuesto gue decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc) deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, con la informacidén suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causaran deseqguilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccidn al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES del presente oficio de resolucion.
Para lo anterior, la promovente deberén notificar dicha situacién a esta Unidad Administrativa, previo al inicio

de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

Av.Insurgentes No. 445 Col. Magisteriai, Chetumsal. C.8. 77032, Quintana Roo, México.
2

2




2023

AB6 DY ,

Francisco
VIGA

L —————

: MEDIO AMBIENTE

) i } i 2
%.@g SECUETARIA DE MEDID AMBIENTE ¥ RECLISOS NAYUNALES £ 3

Oficina de Representacién en
e} Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SCA/1218/2023

SEXTO. La promovente quedan sujetos a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa
proceda, conforme a lo establecido en su fraccidn 1l y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
gue una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucidn correspondiente
en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo
establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluaciéon del impacto
ambiental gue establece que la ejecucién de la cobra o la realizacién de la actividad de que se trate debera
sujetarse a lo previsto en la resolucién respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la preparacién del
sitio, construccién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas del proyecto,
estardn sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, informacién en alcance presentada; asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecera las condiciones a que se sujetard la realizacidén de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecolégicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccidon [l establece que, una vez concluida la evaluacién de la
manifestacién de impacto ambiental, ia Secretarfa podrd considerar las medidas preventivas, de
mitigacién y las demdas que sean propuestas de manera voluntaria por la promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que la
promovente deberd cumplir_con todas y cada una de las medidas de prevencion y mitigacidn gue
propuse en la MIA-P del proyecto.

2. En un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion del presente
oficio, la promovente debera presentar el Programa Calendarizado de los Términos y Condicionantes
del presente Oficio resolutivo.

3. De acuerdo con el Programa de Reforestacion propuesto por la promovente como medida de
compensacién por el cambio de uso de suelo en el proyecto y que consiste en reforestar una superficie de
1000 m2 fuera del predic, la promovente debera:

e Presentar ante esta Unidad Administrativa, en un plazo gue no podrd exceder de 3 meses
contados a partir del dfa siguiente de la notificacion del presente, los resultades que se hayan
dado de la estrategia de acercamiento y coordinacién con el Municipio de Cozumel a efecto de
establecer acciones que permitan definir la ubicacién de la reforestacién de 1000 m?2 de flora
nativa.

*« Complementar y presentar el Programa de Reforestacién, gue incluya de manera no limitativa lo
siguiente:

- Datos generales del proyecto, del predioy del promovente
- Introduccién y antecedentes

i —  Objetivos del programa

\ —  Alcances del programa

Descripcidn de la situacién actual o problematica a atender
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~ Descripcién de las estrategias a implementar
— Especies a utilizar

- Indicadores de desemperfio

- Metas

- Resultados.

- Desglose y programacién de actividades

~ Lista de responsables y colaboradores

4. De conformidad con las medidas propuestas por la promovente en la MIA-P, ia promovente debers
presentar en un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcion del
presente oficio y de forma previa al inicio de obras, los siguientes programas:

Programa de Manejo de Residuos Sélidos y Liquidos
Programa de Manejo Ambiental

Programa de Rescate de Fauna Nativa

Programa de Rescate de Flora Nativa

Programa de Arborizacién

Programa de Educacion Ambiental

Programa de Compensacién de Manglar

Cada uno de los programas deberan contener de manera no limitativa lo siguiente:

a)
b)
c)
d)

Datos generales del proyecto, del predio y del promovente
introduccion y antecedentes

Objetivos del programa

Alcances del programa

Descripcidn de la situacion actual o problematica a atender
Descripcidn de las estrategias a implementar

Indicadores de desempefio

Metas

Resultados.

Desglose y programacidn de actividades

Lista de responsabiles y colaboradores

5. En concordancia con el POEL de Cozumel, Ia promovente debera presentar en un plazo no mayor a 3
(tres) meses, contados a partir del dia siguiente de la recepcidn del presente oficio y de forma previa al
inicio de obras, el Programa de Monitoreo poblacional de especies endémicas y/o listadas en la NOM-

059-SEMARNAT-2010, el cual debera contener de forma no limitativa o siguiente:

a)
b}
c)
d)
e)
f)

o)
h)
i)

J)

K)

Datos generales del proyecto, del predio y del promovente
Introduccion y antecedentes

Objetivos del programa

Alcances del programa

Descripcion de la situacién actual o problematica a atender
Descripcion de las estrategias a implementar

Indicadores de desempefio

Metas

Resultados.

Desglose y programacidn de actividades

Lista de responsables y colaboradores

Av.insurgentes No. 4453 Col. Magisterizl, Chetumal, C.8. 77039, Quintana Rog, México.
Tel: {S83) 83 302 33 www.gob.mx/semarnat
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6. De acuerdo a lo manifestado por la promovente y en concordancia con ¢l POEL de Cozumel, la
promovente debera presentar en un plazo no mayor a 3 (tres) meses, contados a partir del dia siguiente
de la recepcion del presente oficio y de forma previa al inicio de obras: el Estudio de Mecéanica de Suelos
del Proyecto.

7. La promovente manifesté como medida de compensacién la “Rehabilitacién en coordinacion con la
CONANP, de una superficie de 100 m? de canales de interconexién que mejoren las condiciones
hidroldgicas existentes en el Parque”.

Dado lo anterior y en congruencia con lo establecido en 4.43 de la NOM-022-SEMARNAT-2003 vy con la
finalidad de garantizar el impacto benéfico de la medida de compensacién, la promovente deberd
coordinarse con la oficina de la Comision Nacional de Areas Naturales Protegidas, a efecto de establecer
acciones concretas que permitan estar en estrecha comunicacion, coordinacién y cooperacion con la
oficina encargada de administrar el AN.P. correspondiente, por lo que la promovente deberé:

e Presentar ante esta Unidad Administrativa, en un plazo que no podra exceder de 3 meses
contados a partir del dia siguiente de la notificacién del presente, la propuesta (que incluya la
rehabilitacién de una superficie de 100 m? de canales de interconexién de manglares) y los
resultados que al momento se hayan dado, de la estrategia de acercamiento y coordinacién con
la oficina de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, a efecto de establecer
acciones concretas que permitan estar en estrecha comunicacion, coordinacién y cooperacién
con la oficina encargada de administrar el AN.P.

o La propuesta (Programa de Compensacion de manglar) debera contener de forma no limitativa,:
objetivos, sitio (plano georreferenciado), coordenadas en UTM de los sitios a intervenir (m?),
especies a utilizar (segin sea el caso), obtencion y manejo de las especies, acciones para asegurar
la sobrevivencia de los ejempiares, indicadores de éxito medibles, cuantificables y comprobables
que aseguren la viabilidad del programa, cronograma de actividades, monitoreo de las acciones a
realizar, resultados y personal responsable. El Programa de Compensacidn, deberd contar con el
visto bueno de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegida.

8. En concordancia con la medida propuesta por la promovente, respecto a la colaboracién con la CONANP
para las actividades de erradicacién del Pino de Mar (Casuarina equisetifolia), la promovente debera
incorporar los resultados a los informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes y de las
medidas de prevencién y mitigacion referidas en el TERMINO OCTAVO del presente oficio resolutivo.

9. Queda prohibido a la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de construccidn y
Operacidn y Mantenimiento del proyecto:

+ Las descargas de cualquier tipo de drenaje y/o disposicién de residuos en el suelo, mangiares y
humedales. .

e Ei relleno, desmonte, querma y desecacién de vegetacion de humedal costero; asi como la
remocién, trasplante, poda o cualguier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo
hidroldgico del mangiar.

s Eiusc de explosivos.

s Las quemas de desechos sélidos y vegetacion.

e Entierro de basura o disposicion a cielo abierto.

o « Lainstalacién de infraestructura para la disposicion final de residuos solidos.

\k\ e Laextraccion, captura o comercializacién de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley
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General de Vida Silvestre prevea.
* Llaintroduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas.
» Elvertimiento de hidrocarburos y productos quirmicos no biodegradables.
e Daralimento a la fauna silvestre.

10. De conformidad con lo establecido en los articulos 35, penditimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccién H de
su REIA que establecen que la Secretaria podra exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios
graves a los ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies
endémicas, amenazadas, en peligro de extincién o sujetas a proteccién especial, y siendo que de acuerdo
a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en el sitio del proyecto se ubican ejemplares de flora y
fauna listados en la NOM-0592-SEMARNAT-2010, y de acuerdo con (o establecido en el articulo 86 de la
LGEEPA el cual faculta a la Secretaria para aplicar las disposiciones que sobre la preservacién de las
especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA y otras leyes; la promovente debera presentar
a esta Unidad Administrativa la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al siguiente
procedimiento:

» Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportandolo con los estudios técnicos-econémicos
que respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para
el proyecto. Dichos estudios deberdn presentar los costos de ejecucién de las medidas de
prevencion, mitigacién y/o compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P, asi como
en los Términos y Condicionantes establecidas en la presente resolucidn y que representen
acciones con costo econdmico.

* El anterior estudio deberd ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revisién y
validacion, de conformidad con lo establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y 50, parrafo segundo de la Ley Federal del
Procedimiento Administrativo.

* Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, deberd ser
implementada a través de la contratacién del instrumento de garantfa, o en su caso, de la poliza
emitida por una afianzadors, la cual debera estar a nombre de la Tesoreria de la Federacidn ya
favor de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho
documento deberza ser presentado por la promovente en original a esta Unidad Administrativa,
de manera previa al inicio de obras v actividades del proyecto y hasta entonces se darad por
cumplida la presente Condicionante. Dicho instrumento de garantia deberd renovarse
anualmente, durante las etapas de preparacion del sitio y construccién del proyecto, conforme a
lo establecido en el parrafo segundo del articulo 532 y parrafo primero del articulo 53 del REIA En
adicién a lo anterior se le comunica a la promovente que para el caso de que dejara de otorgar
las garantias requeridas, la Secretaria podra ordenar la suspensién temporal, parcial o total de la
obra hasta en tanto no se cumpla con el requerimiento, en acatamiento a lo sefalado en el
parrafo tercero del articulo 52 del REIA.

OCTAVO. - El promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas de prevencién y_mitigacién, asi como de [os resultados de los
programas implementados, gue se propusiercn en la MIA-P _del proyecto; los informes deberan ser
presentados con una periodicidad semestral durante las etapas de preparacién del sitio y construccion del
proyecto y anual durante la etapa de operacién. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal
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de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo
de la PROFEPA debera ser presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer
informe debera ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion
del presente resolutivo, se hayan o no iniciado |as obrasy actividades del proyecto.

NOVENO.- £l promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusién del
proyecto, conforme lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretariay a
ja Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha
de inicio de las obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi
como la fecha de terminacion de dichas obras y actividades, dentro de los 3 dias posteriores a gue esto
ocurra.

DECIMO. -La presente resolucién a favor del promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el
articulo 49, segundo péarrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que el promovente deberdn dar aviso a la Secretarfa del
cambio en la titularidad del proyecto, esta Oficina de Representacién dispone que en caso de que tal
situacién ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los
documentos que ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqul dispuesto. Evaluada la documentacion
ingresada, esta Unidad Administrativa determinaré lo procedente y, en su caso, acordara la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacién a ta que se refiere el parrafo anterior, se
acordard Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decisidén de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos al promovente en el presente resoiutivo.

DECIMO PRIMERO. - E| promovente seran los Unicos responsables de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracion y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrolio de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido

considerados, en la descripcién contenida en la MIA-P.

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que llegasen a
alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacion, dafic o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predic del proyecto, asi como en su &rea de influencia, la
Secretarfa podra exigir la suspensién de las obras y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacién de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de [a LGEEPA.

DECIMO SEGUNDO. - La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercerd, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO. - El promovente deberdn mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente que asf lo requiera.

DECIMO CUARTO. - La presente autorizacién no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacion o
ejecucién de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo.
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DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento al promovente, que la presente resolucién emitida, con motivo
de la aplicacién de Ia LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demds
previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el
recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién ante esta Oficina
Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la Ley Federal
del Procedimiento Administrativo.

DECIMO SEXTO. - Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en e}
estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO SEPTIMO. - Notificar al C. DANIEL RODAS CARTAS en su calidad de administrador Unico de NORTH
RESORT S.A. DE C.V., por alguno de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y deméds relativos y
aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, o en su caso al C. Jorge Antonio Barrera
Gaona, quien fue debidamente autorizado para oir y recibir notificaciones.

ATENTAMENTE

"Con fundamento en lo dispuesto en el articuio &, Fraccidn XVI; 32, 33, 34,35 y 81
del Reglamento Interior de la Secretaria del Medic Armbiente Y Recursos
Naturales, en suplencia por ausenci inpva del Titular de la Oficina de i
Representacion de la SEMARNAT/en el o de QUIRENGY, RO BEVIRESENT, S~

designacion, firma de C. Yolanda Megina mez\Subde!egada de GEﬁignﬁa:%E,;‘ 50

GAMEZ
e Abrii de 2023

ING. YOLANDA MED)
* Oficio 0239 de ‘Feph/ 7,

7 e T s N e L e . . .
Ccep.- LIC. MARIA ELENA HERMELINDA LEZAMA ESPINOS.&‘_i-_Gcbernad'oré"C’ant:tucuonaI del Estado de Quintana Roo.- Palacic de Gobierno, Av. 22 de enero
s/ndm., Colofta Centro, C.P.77000, Chetumal, Quintana-Reo..dssboch elejecutive@aroo.gob.mx .
C. JUANITA ODDULIA ALONSO MARRUFO.-- Presidenta Municipal del Honorable Ayuntamiento de Cozumel.- calle 13 sur 1, centro 77663 san miquel de

Cozumel, Quintapa Roo~
MTRO. ROMAN HERNANDEZ MARTINEZ- Titular de Is Unidad Coordinadora de Oficinas de representacién y Gestidn Territorial-
yed trgmites@semarngtgob.msx.

C. RICARDO RIOS RODRIGUEZ Encargado del despacho Direccién General de Gestién Forestal, Suel
ING. HUMBERTO MEX CUPUL- Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Quintana Roo.- humberto.mex;

Archive.

los y Ordenamiento Ecoldgico de la SEMARNAT
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