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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de Ia
SEMARNAT.

Identificacion del documento: Se elabora la versién publica de la Resolucién de la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular SEMARNAT-04-002-A, con
nuamero de bitdcora 23/MP-0032/10/22.

Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular y domicilio particular de persona fisica, en pagina 1.

Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informacién confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Puablica y 113, fraccion | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién Publica. Articulos séptimo
fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacion y desclasificacién de la Informacién, asi como para la elaboracién
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se
aprobé la version publica.

ACTA_02_2024_SIPOT_4T_2023_FXXVII, en la sesién celebrada el 19 de enero del 2024.

http:/dsiaposdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA_02_2024 SIPOT_4T_2023_FXXVIL.pdf

Vi

Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva re E v
Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolanda Me In Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y

Recursos Naturales™.

Firma de titular: Ing. Yolanda Me F]émez.

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccion XVI; ? 4, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
d

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

Av. Insurgentes #445 col. Magisterial C.P. 77039, Chetumal, Quintana Roo, México.
Tel:(01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. .
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%"%5 iento a la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente {LC?EEPA) en su
5&‘% ; . primer pérrafo, que dispone que la evaluacién del impacto ambiental es el procedlmlentq a través
e g Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) establece Ia]s condiciones a
3zt = etaré |a realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio eco[cglco o rebasar los
% g}ﬁrm ondiciones establecidos en las disposiciones aplicables para protgger el ambrente'y preservar y
z ;-35 @rE#¥os ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ar{'ublent_e Y qut_—:‘ en
“‘s'g‘ i@ g ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento lista,
zZeg 3% previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la SEMARNAT.

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece que para obtener la autorizacién a que se rfefiere el
articulo 28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacién de impacto

ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccidn X, Inciso ¢), del Reglamento interior de la SEMARNAT se
establece la atribucidn de las Delegaciones Federales para evaluar y resolver las manifestaciones de impacto
ambiental de las obras y actividades publicas o privadas de competencia de la Federacién y expedir, cuando
proceda, la autorizacién para su realizacién, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico administrativo, sistemas y procedimientos aplicables
por las unidades administrativas centrales de la Secretaria. .

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, el C. HECTOR
MEDINA ASCENCIO, por su propio y personal derecho, sometid a evaluacién de la SEMARNAT, g través de
esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la Manifestacién de Impacto Ambiental modalidad
Particular (MIA-P), del proyecto denominado “CASA SUENOS” con pretendida ubicacién en el lote 016 de la
manzana 7, Marina Cozumel (FONATUR) Carretera Costera Sur KM 5+500, Zona Occidental de [a isla de
Cozumel al Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo,

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretarfa, iniciara el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacidn del impacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables Y gue, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitird debidamente fundada y motivada, la resolucién correspondiente, .

Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA), en lo relativo a que es expedido por el érgano administrative
@%{H?@W@ﬁa Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio
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Ambiente y Recursos Naturales, competente por territorio para resolver en deﬂn_itivaﬂélifénﬁ.ﬁ;{é:S'EMKRN‘K'?;" e
04-002-A -Recepcidn, Evaluacién vy Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental, en su Modalidad "~

Particular-No incluye actividad altamente riesgosa, como el que nos ocupa, ya que este se refiere a unas
superficie situada dentro de la demarcacién geografica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por
encontrarse en el Municipio de COZUMEL; lo anterior en términocs de lo dispuesto por el articulo 33 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julio de 2022,
en relacién con los articulos 42 fraccién |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en los cuales se determinan los Estados gque comprenden la Federacion, especificandose los
limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente indican: Articulo 42. £l
territorio nacional comprende: ..fraccién |. El de las partes integrantes de'la Federacién; Articulo 43. Las partes
integrantes de la Federacién son los Estados de.., Quintana Roo, .. Artlculo 45. Los Estados de la Federacion
conservan la extensién y limites que hasta hoy han tenido, siempre gue no haya dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccién VIII y XXXIX, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; el articulo 34 del
Reglamento Interior de la SEMARNAT, que sefiala que al frente de cada Unidad Administrativa estard una
persona Titular de la Oficina de Representacion, articulo 35, que sefiala que se podran suscribir los
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean senalados por dejegacion,
encomienda o les correspondan por suplencia. En el mismo sentido, el articulo 35, fraccién X, inciso c) del
Reglamento en comento, establece las atribuciones de las Oficinas de Representacion para evaluar y resolver
los informes preventivos y las manifestaciones de impacto ambiental en su modalidad particular, articulo 6,
Fraccién XVI, 32, y 81 del mismo Reglamento.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretarfa de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalud la MIA-P, del proyecto “CASA
SUENOS" (en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacidn en el lote 016 de la manzana 7, Marina
Cozumel (FONATUR) Carretera Costera Sur KM 5+500, Zona Occidental de la Isia de Cozumel al Municipio de
Cozumel, Estado de Quintana Roo, promovido por el C. HECTOR MEDINA ASCENCIO, por su propioc ¥y

personal derecho {en lo sucesivo el promovente) y,
RESULTANDO:

I. Que el 07 de octubre de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 18 de abril del
mismo afo, mediante el cual el promovente presenté la MIA-P del proyecto, para ser sometido al

procedimiento de evaluacién en materia de impacto ambiental, asignandole la clave 230R2022TD075.

Il. Que el 12 de octubre de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito misma fecha, mediante el
cual el promovente remitid la publicacion del extracto del proyecto en el periddice "Diario de Quintana
Roo” de fecha 12 de octubre de 2022, de acuerdo con lo establecido en el articulo 34 de la LGEEPA.

1. Que el 13 de octubre de 2022, en cumplimiento a lo establecido en el articulo 34, fraccién |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara ia
solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecologica y, en acatamiento a lo
que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental, la SEMARNAT publicé a través de la separata nGmero DGIRAJ049/22, de su Gaceta Ecoldgica y
en la pagina electrénica de su portal www.semarnatgob.mx, el listado de los proyectos ingresados a
evaluacion en el periodo del 06 al 12 de octubre de 2022, dentro de los cuales se incluyé la solicitud gue
presenté la promovente, para que esta Unidad Administrativa, uso de las atribuciones gue le confiere en

Av. insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat
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inistrativa, uso de las atribuciones que le confiere en

presentd la promovente, para que esta Unidad Adm
or de la SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de

articulo 40 fraccidn I1X, inciso C del Reglamento Interi
Evaluacién de Impacto Ambiental (PEIA).

IV. Que el 21 de octubre de 2022, con fundamento en lo dispuesto en el articulo 34 de la LGEEPA, esta Unidad
Adrinistrativa integré el expediente del proyecto, mismo que se puso a disposicién del publico en Av.
Insurgentes num. 445, Colonia Magisterial, C.P 77039 de la Ciudad de Chetumal, Municipio de Othdén P.
Blanco, y en Boulevard Kukulcan kildmetro 4.8, Zona Hotelera de la Ciudad de Cancun, C.P 77500, Municipio

de Benito Juérez, ambos en el Estado de Quintana Roo.

V. Que el 31 de octubre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nUmero 04/SGA/1568/2022, a
través del cual con fundamento en los articulo 33 de la LGEEPA y 25 del REIA, notifico al Gobierno del
Municipio de Cozumel el ingreso del proyecto para que manifestara lo que a su derecho convenga en
relacién con el mismo, otorgéndole un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el

articulo 55 de |a LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

V1. Que el 31 de octubre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1569/2022 a
través del cual y con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA Y 25 del REIA, notificd al Gobierno del
Estado de Quintana Roo a través de la Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente {(SEMA), ¢l ingreso del
proyecto para que rmanifestara lo que a su derecho convenga en relacidn con el mismo, otorgandole un
plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion

supletoria a la LGEEPA.

VIl. Que el 31 de octubre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/1570/2022 a
través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicit a la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo
(PROEEPA), emitiera opinion técnica sobre dicho proyecto, su opinién respecto a si existen antecedentes
administrativos o intervenciones en materia de su competencia para las obras ingresadas a evaluacion, para
lo cual se les otorgé un plazo de quince dias de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de Ia

LFPA, de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

VIIl. Que el 31 de octubre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitio el oficio numero 04/SGA/1571/2022 3
través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA Y el Articulo 24 del REIA, solicitd a Ia
Direccién General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), emitiera opinion
técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa
publicade en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de noviembre de 20712, asi como de la Decreto por el
que se expide el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local de Cozumel, Quintana Roo, publicado en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008, para lo cual se le
otorgé un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicacién

supletoria a la LGEEPA.

IX. Que el 31 de octubre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio nimero 04/SGA/M572/2022, a
través del cual y con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicité a la Direccién General de Vida
Silvestre (DGVS), la opinién técnica sobre dicho proyecto, ya que el predic presenta especies clasificadas en
alguna categoria de riesgo en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Llista de especies en riesgo, publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 30 de diciembre de 2010, otorgédndole un plazo de quince dias, de conformidad con (o

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 7‘7039, Quintana Roo, México,
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establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacion supletoria a la LGEEPA.

X. Que el 31 de octubre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero 04/SGA/1573/2022 3
través del cual, con fundamento en los articulos 53 y 54 de la LFPA y el articulo 24 del REIA, solicitd a la
Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), emitiera opinién técnica sobre dicho
proyecto, particularmente a la congruencia y viabilidad del mismo con el Decreto del Area Natrual
Protegida Parque Nacional Arrecifes de Cozumel, declarada como Pague Nacional mediante decreto
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 19 de julio de 1996, y con respecto al Programa de Manejo
del Area Natural Protegida Parque Nacional Arrecifes de Cozumel, publicado en el Diario Oficial de I3
Federacion el 02 de octubre de 1998, Decreto del Area Natrual Protegida Area de Proteccién de Flora y
Fauna La porcién norte y la franja costera oriental, terrestres y marinas de Ila Isla de Cozumel, declarada
como Area de Proteccién de Flora y de Fauna mediante decreto publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 25 de septiembre de2012, Programa de Manejo del Area Natural Protegida del Area de
Proteccién de Flora y Fauna La porcién norte y la franja costera oriental, terrestres y marinas de la Isla
de Cozumel publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 29 de octubre de 2015, Decreto del Area
Natrual Protegida Caribe Mexicano, declarada como Reserva de la Biosfera, mediante el decreto publicado
en el Diario Oficial de la Federacidn el 07 de diciembre de 2016 y el Programa de Manejo del Area Natural
Protegida Caribe Mexicano publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 30 de novuiembre de 2018,
para lo cual se le otorgd un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de
LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA. VTN

Y A
Xl. Que el 14 de noviembre de 2022, se recibid en esta Unidad Administrativa el escrito . de " fecha 10 de

noviembre de 2022, a través del cual la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente‘en el Estado de
Quintana Roo (PROFEPA), indicé que no existen procedimientos administrativos en el predio del proyecto

XIl. Que el 28 de noviembre de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 16 de
noviembre de 2022, a través del cual la Direccién General de Vida Silvestre (DGVS), emitio su opinidn en
relacién al proyecto.

Xilk. Que el 30 de noviembre de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa via correo electronico, el escrito
de fecha 29 de noviemnbre de 2022, a través del cual la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
(PROFEPA), emitié su opinién en relacion al proyecto.

XIV. Que el 12 de diciembre de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio ndmero 04/SGAN1716/2022
mediante el cual solicitd al promovente, con base en lo establecido en fos articulos 35-BIS de |a LGEEPA vy
22 de su REIA, Informacién Adicional de la MIA-P de! proyecto, suspendiéndose el plazo para la evaluacién
del mismo hasta que esta Unidad Administrativa contara con dicha informacién. Dicho oficio fue notificado
el 16 de diciembre de 2022.

XV.Que el 14 de febrero de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 25 de enero de
2023, a traves del cual la Direccion General de Gestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico
(DGGFSOE), emitid su opinidn en relacidn al proyecto.

XVLQue el 10 de marzo de 2023, se recibié en esta Unidad Administrativa el escrito de fecha 07 de marzo de
2023, a traves del cual el promovente remitié la Informacién Adicional solicitada a través del oficio
04/SGAN716/2022 de fecha 12 de diciembre de 2022, referido en el Resultande XIV del presente Resolutivo.

XVIl. Que el 22 de julio de mayo de 2022, esta Unidad Administrativa emitié el oficio nimero 04/SGAN632/2022
mediante el cual y con fundamento en los dispuestos en los articulos 35 de |a LGEEPA y 46, fraccién Il del
REIA, acordé ampliar el plazo del Procedimiento de Evaluacién de impacto Ambiental del Proyecto.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P, 77038, Quintana Roo, México,
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tir la presente resolucién no se han recibido comentarios por parte del Gobierno

XVIil. Que al momento de emi
o, en relacién al proyecto.

del Municipio de Cozumel, ni del Gobierno del Estado de Quintana Ro

CONSIDERANDO:

1. GENERALES

Il. Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones 11y X, 28 primer parrafo y fracciéon IXy X, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fracecién 1l y Gltimo de la LGEEPA; articulos 2, 3 fracciones XH, XVI y
XVI1, 4 fracciones 1, 1l y VII, 5 incisos Q) y R); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccion Il del REIA; 14,26
y 32-bis, fracciones |, lil y Xi, de la Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; 34y 35, fraccion X,
inciso c) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julio de 2022.

Esta Unidad Administrativa, procedié a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que se
expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de Méxi-
co y Mar Caribe (POEMyRGMyMC) publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de
2012; Programa de Ordenamiento Ecolégice Local del Municipio de Cozumel Publicado en el Periédico
Oficial del Estado el 21 de octubre de 2008, Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona 4 de
Cozumel, Quintana Roo, publicado en el Peridédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15
de octubre de 2007, Modificacién del Anexo Normativo Il de [a Norma Oficial Mexicana NOM-059-SE-
MARNAT-2010 Proteccién ambiental-especies nativas de México de flora y fauna silvestres-categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo, modifi-
cacién del anexo normativo lll y fe de erratas, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de no-

viembre de 2019 y 4 de marzo de 2020.

Conforme a lo anterior, esta Unidad Administrativa evalud el proyecto presentado por el promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4, parrafo cuarto, 25, parrafo sexto, y 27,
parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se refieren al derecho
gue tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo y bienestar; bajo los criterios de
equidad social y productividad para que las empresas del sector privado usen en beneficio general los
recursos productivos, cuidando su conservacién y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones gue se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles
de apropiacidén, con el objeto de cuidar su conservacidn, el desarrollo equilibrado del pafs y el
mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacién y restauracién del
equilibrio ecolégico, para evitar la destruccidn de los elementos naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5,

fraccién 1, y 35 de la LGEEPA.

2. CONSULTA PUBLICA.

I. Que una vez integrado el expediente de [a MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicidon del publico
conforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el derecho
de la participacién social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental, conforme a lo
establecido en el los Articulos 34 de la LGEEPA y 40 y 41 del REIA. No obstante, al momento de elaborar la
presente resolucién, esta Unidad Administrativa no recibid solicitudes de consulta publica, reunién de

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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informacién, quejas o denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la comunidad

dependencia de gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto.

3. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

II.Que la fraccion If del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacion, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizada la informacién presentada
ante esta Unidad Administrativa se tiene que:

“.. lote 16, manzana 7, Seccién Cozumel, mismo que forma parte de la segunda fase de un proyecto
mayor denominado “Ampliacién Marina Cozumel”, promovido por el Fondo Nacional de Fomento gl
Turisrno  (FONATUR), mismo que recibié autorizacién en materia de impacto ambiental mediante
resolutivo S.G.P.A/DGIRA.DEI2159.06 de fecha 9 de noviembre de 2006,

La fase que autoriza esa resolucidn corresponde a la construccidn de una ddrsena y canales para fa
marina y la urbanizacion con vialidades, alumbrado y servicios subterrdneos, y se dejaron para fases
posteriores las instalaciones de apoyo a la marina y el desarrolio inmobiliario, comercial, de servicios v
equipamiento en los lotes del proyecto mismas que deberdn ser sometids af procedimiento de
evaluacién en materia de impacto ambiental, tal y como es el caso de este proyecto,

Aunado a esto, el presente proyecto se ubica dentro de un drea que obtuvo lg autorizacion para
cambio de uso de suelo en terrenos forestales mediante oficio No. SGPA/DGGFES/0712/0606/08 de fecha
26 de marzo de 2008,

215 Dimensiones del proyecto

a) Superficie Total

El predio Lote 16 de la Manzana 7 del CIP Marina Cozumel tiene una superficie total de 72148 m2.

Tabla 8. Superficies permeables del proyecto casa suefios

Areas ' Superficie {m2} | Porcentaje (%}
Superficie construccion planta baja 338.53 47
Superficie areas permeables y fireas verdes 38195 53
Supesficie total del predio 72148 108

Planta baja: Ocupard una superficie de 339.53 m2 donde esta un estudio, bafio visitas, cocing, alacena,
sala, comedor, bar, cuarto de servicio con baric, patio de servicio, iavanderia, cubo de escalera v pasilio,
espejo de agua y chapoteadero, estanque, bodega, cochera, alberca y cuarto de mdquinas, bafio de
alberca. Cubriendo un drea adicional de 84.15 m2 encontramos una estructura temporall {Deck con
palapa, asoleadero y pérgola de lectura) y una rampa de acceso hecha de adocreto....

De igual forma la planta alta del proyecto presenta en una superficie de construccién de 180.55 m2
recamara principal con bario y terraza, recdmara 2 con bafio y terraza, recdmara 3 con bafio, vestidor
y balcén y un cuarto de TV con balcén

El promovente presentd la tabla denominada “ANEXQO 1 TABLA T: CUADRO DE BALANCE DE SUPERFEICIES”
como parte de la informacién adicional:

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roe, México,
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P&, RREA PAAREL
MO ARERS m2 m2 =% QCUPACION
1 [ANDADOR DE ACCESD 2732 .81
2 [COCHESS az.21 T2
3 | RAMPADE ACCESC 2251 312
3 ZETUDIC 2308 320
5 | BAND DEVISITAS &.58 0.53
c ggzmgumom DOELE 1247 173
T CUBO NE ESCALEFAS 815 127
& | COCINA -&LACEMS 326 452
g |SALACOMEDURBAR 56.6 933
10 | TERRAZS 3399 &RE
11 |ALBERCA 2207 .06
iz |BUDEGA 5.84. 281
13 |SUBASTO DE SERVICIC 5.34 0.23
14 | PATIO DE SERVICIC 1 12,55 173
15  |PATIO DE SERVICIOZ BIR 131
1f . |SALADEESTARTY 1774
17 | RECAMARA 1 20.68
18 |[BaR0 2 7.5
19 |RECAKMARS 2 7T
20 |BARDZ .43
21 | RECAMARS PRINCIPAL ’ 30.75
32 VESTIODDR FRINCIFAL 1327
23 |BARD PRINCIPAL 1573
25 | TERFAZAS Y BALDUKES 3458
26 [PASILLD DISTRIBUIDOR . 18.0%
27 | AREA DE JARDIN 37R.18 o 5242
SUPERFICIE DI CONSTRUCCION POR
NIVEL 343.33 180.55
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION 52 BA
SUPERFICIE DE OUDPACION CESPLAMTE 34333 4446 %
SUPERFICIE FERMEABLE 5553 a5
ARES TE WSROI Y RALAPA JE &ECERG 45069
SUPERFICIE DEX PREDINT 72148 A0C00 %%

&, CARACTERIZACION AMBIENTAL.

IV, Que la fraccion {V del articulo 12 del REIA, impone la obligacién al promovente de incluir en la MIA-P, una
descripcidn del sistera ambiental; por tanto, se tiene o siguiente:

De acuerdo por lo indicado por el promovente en la pagina 86 del capitulo IV de la MIA-P se cita lo
siguiente:

4.3. Caracterizacion y andlisis del sisterna ambiental .
De acuerdo con ef estudio realizado durante fa zonificacion del Programao de ordenamiento ecoldgico local de
Cozumel, el sistemna ambiental se describe en términos de las Unidades de Gestién ambiental (UCA'S) para ser

2N
LY
Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumai. C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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integradas en la realidad paisqgjistica en el predio sujeto o las obras de construccion, de esta manera podemos ver
la concordancia del proyecto con el aspecto bidtico y fsico, asi como econémico y social.

4.3.1. Medio abidtico

a) Clima y fenémenos meteorolégicos tipo de clima

El clima del municipio de Cozumel corresponde al denominado Grupo A, del tipo Am {f), que es cdlido subhimedo,
con lfuvias todo el afio, aungue mds abundantes en verano. La temperatura media anual es de 26° C. Los vientos
predominantes son los del sureste, en cuanto a la precipitacién pluvial anual oscila entre los 1300 y los 1500
milimetros con estacidn de lluvia de marzo a octubre

f] Geologia y geomorfologia

El predio se ubica de acuerdo con el mapa de litologia del sistema geoldgico mexicano en dreq geoldgica def
periodo Mioceno, con rocas sedimentarias originadas por procesos de deposicion de las conchas de organismos
marinos, por otra parte, en cuanto a la litologia de la zona se puede decir gue es de tipo calizacoquina, por lo que
los suelos pueden presentar alta permeabifidad, facil compactacidn, ademds de presentarse como suelos blandos
de baja materia orgdnica.

Caracteristicas Litoldgicas del drea ) )

La litologia de Cozumel se estructura de este modo en tres unidades que, al ser elevada la jerarquia
litoestratigrdfica de la Formacién Carriflo Puerto af rango de Grupo (Lesser et. al, 1978), quedan denominadas
como: Formacién Mirador, Formacion Abrigo y Formacion Chankanaab

4.4. Suelos

El Municipio de Cozumel, en la mayor parte de su superficie, presenta suelo de tipo Rendzina como suelo primario,
mientras que, en la porcidén Orfental, donde existen ecosisternas costeros y de manglar, los suelos primarios
presentes son Litosol con Rendzina, Solonchak drtico, Solonchak gléyico, Gleysol mélico y Regosol caledrico

4.5.- Hidrologia

£l drea de estudio se encuentra en la cuenca RH-32 denominada Yucatdn norte, que ocupa un 33% de la superficie
estatal y tiene como limites: al sur-este la regién hidrolégica RH-33 (también llamada Yucatdn este, Bahia de
Chetumal), y al suroeste colinda con la regidn hidrolégica RH-31 denominada Rio Champotdn y otros.

En el estado de Quintana Roo existen tres acufferos para la administracién del agua de acuerdo con la divisidn
nacional, pero para fines prdcticos, se considera como uno solo del cual se extrae 100% de agua subterrdnea parda
todos los usos

Zona marina

Las costas arenosas del sistema ambiental se caracterizan por tener poca pendiente menor al 5% presentan una
berma bien definida, el relieve en general es con elevaciones menores a 10 msnm y presentar generacicon de playas
mediante procesos de acumulacion, se trata de playas anchas de 40 a 400 m de ancho

4.6. Medio Bidtico

En la zona terrestre que caracteriza el sisterma ambiental, se localiza el ecosistema vegetacion secundaria arbdrea
que son particularmente valiosas para fa explotacién forestal debido a fa presencia de maderas preciosas como fa
caoba y ef cedro

A continuacion, se enlfista en las especies encontradas desglosando fa farnilia, nombre cientifico, nombre comun en
ef predio :

Tabla Z1. Especies encontradas durante el muestreo en ef predio.

Nombre
Ndmere | Famitia Especie comin Abundancia
Lonehocarpus Frjolilo de
1 Fabaceae rondurensis monte 38

Av. Insurgentes No. 445, Col, Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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2 Nyctaginaceae | Meea psychoﬁoides Ta'atsi 28
Myrtaceae Eugenia axillans Escobilic |26
4 Fabaceae Lonchocarpus xuu X 125
Polygonaceae - Chich
5 Coaccoloba diversifolia | Boob 23
Mailpighiaceae | Maigighia glabra Wayaté 17
7 Calophyliaceae | Calophylium J'brasffiense Cimanrdn |13
Gymnogodivm
8 Polygonaceae | flosbundum Dzizilche |11
Q hlyriaceae Eugenia biflora Pichiché |10
10 Euphorbiaceae | Gvmnanthes fucida Yaaytik |8
1 Euphorbiaceae | Crofon arboreus Pakche |8
Higo i
Kopd f
12 Moraceae Ficus cotinifofia Ficus 8
13 Fabaceze Caesalpiia mollis Chac té 5]
14 Ebenaceae Diospyros yucatanensis |Xuchuché |5
Pale de
15 Beraginaceae | Cordiz aliiodors hormiga |4
18 Burseraceae |Bursers Simaruba Chaca roja |4
Lonchocarpus
17 Fabaceae fongistylus Balche 4
18 Fabaceae Piscidia piscioula Jabin
19 Lamiaceze Vitex gaumeri Yaaxnk |4
Chechen
20 Anacardiaceae | Metopiumn brownei negra 3
21 Fabaceae Lystloma falisiiiquum Tzalam 3
2z Urticaceae Cecropia pelfata Guarumbo |2
23 Celastraceas | Emialanium mexicanum | Cancerina |1
24 Malpighiaceae | Bunchosia gfanduiosa | Manzanillo | 1
25 Malvaceae Hampee tilobata Majahua |1
26 Meliaceae Trichilia glabra K'an ool 1
27 Folygonaceae | Coceooloba acapulcensis | Tojyuub |1
28 Rhamnaceae | Colubrina arborescens |Abejuelc |1
28 Arecaceae Sabal yapa Huano 1
30 Apocynaceas | Thevetia gaumer Akits 1
31 Polygonaceae | Coccofoba spicata Boob 1

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintanza Roo, México,
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Asimismo, Calophyllum brasiliense es la Unica especie que se encuentra en la categoria de amenazada segin la
NORMA Oficiat Mexicana NOM-059-SEMARNATZ010

Fauna registrada en el drea proyectada para ef descrrro//o de la obra

La especie de reptil observada fue dnicamente Norops sagrei {Toloc). Las especies de aves transitorias observadas
en el predio fueron la especie Dendroica magnolia (Chipe de magnolia), la especie Mimus gilvus (Cenzontle), v la
especie Quiscalus mexicanus (Zanate, cauix); En cuanto a reptiles se avistd ¢ iguana iguana (Iguana Verde),
Leptodactylus labialis (Rana labios blancos) y Norops sagrei (Lagartija)

5 INSTRUMENTOS JURIDICOS APLICABLES.

V. Que la fraccidon Il del articulo 21 del REIA impone la obligacién a la promovente de vincular con los
ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y €n su caso con la regulacién scbre uso de
suelo; por tanto, conforme la ubicacién del sitio, la informacidén proporcionada por la promovente en |a
MIA-P e informaciéon adicional presentada los instrumentos de politica ambiental aplicables al proyecto
son los siguientes:

A. Acuerdo por el que se expide la parte marina del
Programa de ordenamiento Ecolégico Marino y
Regional del Golfo de México y Mar Caribe y se da a
conocer la parte regional del propio Programa
{continia en la Segunda Seccién).

Diario Oficial de la

i e 24 noviembre 2012
Federacién

Periddico Oficial del
Goblierno del Estado 21 de octubre de 2008
de Quintana Roo '
Periddico Oficial del
Goblerno del Estado 15 de octubre de 2007
de Quintana Roo
Periddico Oficial del
D. Plan Maestro Marina Cozumel Estado de Quintana 01 de junio de 2015
Roo

B. Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Cozumel, Quintana Roc

C. Programa Parcial de Desarroilo Urbano de la Zona 4
de Cozumel Quintana Roo.

E. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,

Proteccién ambiental-Especies nativas de México de Diario oficial de la 30 de diclembre de

flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y -
especificaciones para su inclusién, exclusidén o Federacion 2010
cambio-Lista de especies en riesgo.
MODIFICACION del Anexo Normativo Ili, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana
gso!;?::'igz?\f;zﬂgzzagli:ft::mf?:;:mb'?::2’; Diario oficial de Ia 14 de noviembre de
P y Federacion 2019

silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones
para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo

AvV. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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" . DECRETOY/O- - | FECHADE
INSTRUMENTO APLICABLE o - PUBLICACION PUBLICACION

FE de erratas a la Modificacion del Anexo
Normativo Ill, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
20](3., Proteccién amblentgl-Espeqes natlvlas de Diario oficial de Ia
México de flora y fauna silvestres-Categorias de -z

. Tee . z s < Federacién
riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada
el 14 de noviembre de 2019

04 de marzo de 2020

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, el cual sefala que para la autorizacién de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, |a Secretaria se sujetaré a [o que establezcan los

ordenamientos ecolégicos del territorio, asi como los programas de desarrollo urbano, decretos de areas
naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables, al respecto, esta Unidad

Administrativa realizd el andlisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO gue antecede del presente oficio, del cual se desprende lo siguiente:

Ordenamientos Ecolégicos )
Acuerdo por el que se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino del

Goifo de México vy Mar Caribe y se da a conocer la parte regional del propio programa (Continua en

la_Sequnda Seccién) publicado en el Diaric Oficial de la Federacidn ‘el 24 de noviembre de 2012
{POEMYRGMyMC).

El sitioc donde se pretende llevar a cabo el proyecto se encuentra ubicado dentro del poligono del
POEMyRGMyMC, incidiendo en la Unidad de Gestion Ambiental (UGA) 141 denominada “Cozumel”. No
obstante, la UGA 141 en la que incide el proyecto, corresponde a una Unidad de Cestién Ambiental de

tipo Regional; por lo tanto, considerando que el Acuerdo por el que se expide la parte marina_del
Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe
[{POEMYRGMyMC), sélo da a conocer la parte regional de dicho programa; siendo el Gobierno del Estado
de Quintana Roo, y demiés entidades federativas que forman parte del Area regional, quienes expedirdn
mediante sus érganocs de difusidn oficial la parte Regional del Programa; esta Unidad Administrativa
determina gque dicha unidad de gestién (UGA 141) no es considerada en el presente analisis. '

Programa de Ordenamiento Ecolécico Local del Municipio de Cozumel Publicado en_el Peridodico
Oficial del Estado el 21 de octubre de 2008

El proyecto incide en su totalidad, en la Unidad de Gestidn Ambiental (UGA) CP1 con Politica Ambiental
de Aprovechamiento, la cual se define de la siguiente manera “Politica ambiental que promueve la
permanencia del uso actual del suelo y/o permite cmabios mayores del paisgje. Promueve o
continuacién del uso actual y/o induce la ocupacién del mismo de manera sustentable, segdn su
aptitud natural, social y econdmica”. De igual manera, la UGA CP], cuenta con los siguientes,
neamientos, politicas, problemas, objetivos y acciones

Lineamiento: Lograr un desarrollo urbano sostenible para evitar que el centro de pobiacién genere impactos
acumulativos.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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UCA Aplicables: CP1

Uso predominante: Desarrollo urbano; Centro de Poblacion

Usos compatibles: Hoteierfa/ResEdehciaETurfst]cq; Comercial; Industrial; Mantenimiento de Espacio Natural

Usos condicionados: Agropecuario; Pesca

Usos incompatibles: Acuicola; Minerfa

Es asf que esta Unidad Administrativa procedié a evaluar el proyecto conforme a las Estrategias
Generales y Ambientales aplicables para la UGA CP1

Se deberd desarrollar un programa de | Estas actividades les corresponden a Jlas
monitoreo poblacional de especies endémicas | qutoridades municipales en coordinacién con las
al municipio o que se encuentren en la NOM- | qutoridades estatales y/o federales.
059-SEMARNAT-2001.
Sin embargo, considerando que en el predio se
registré la presencia de Calophylium brasiliense,
misma que esta enlistada en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, el promovente se compromete
a reubicar los ejemplares en las dreas verdes del
predio.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente que en el predio del proyecto se registrd la
presencia de Cafophylium brasiliense, listada en la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
y que se reubicardn los ejemplares en las dreas verdes del predio. Asimismo en la pagina N1 del
Capitulo IV de fa MIA-P, el promovente indicé la presencia de la especie Iguana iguana que de-igual
manera se encuentra listada en dicha norma oficial mexicana, por lo que mediante el oficio
04/SGA/1716/2022 se solicitd al promovente:

i} Presentar planos de la caracterizacién de la vegetacion del sitio del proyecto en donde se muestre la
ubicacién de Bari {Calophyiltum brasiliense) (Zona 16Q Norte, DATUM WGS84, .pdf, .dwg).

j) Presentar el Programa de Rescate de Flora y Fauna, indicando los métodos a utilizar vy el sitio de
reubicacion de especies.

En contestacidén a lo solicitado, el promovente presentd, a través de la informacién adicional, la
imagen denominada "Plano de ubicacidn del Lote de la especie Bari (Calophyifum brasiliense), mismas
que no se veran afectadas." indicando la localizacién de los 3 individuos de la especie de flora referida
anteriormente.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 770392, Quintana Roo, México,
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Asimismo, el promovente indicé que que los ejemplares de esta especie no seran rescatados, toda vez
que las obras planteadas no afectardn a los ejemplares presentes dentro del predio del proyecto.

En cuanto al programa solicitado, el promovente presentd como parte de la informacién adcional, un
programa de recate para la flora y otro programa de rescate para la flora, ambos programas presentan
particular énfasis en las especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010. Por
lo anterior, se cumple con lo establecido en ia presente Estrategia General

Se prohibe la introduccién de especies de flora y | No aplica, el proyecto se trata de la construccion
fauna de una casa habitacién donde no se contempla
la introduccion de fauna o flora exdtica.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que no contempla la introduccién de
alguna especie de flora o fauna. Cabe hacer mencidn que la presente Estrategia Ambiental es de
caracter prohibitivo y de observancia obligatoria.

La cobertura vegetal de las &reas no sujetas|Se dard cumplimiento o esta estrategia, toda
aprovechamiento, se deberd conservar en las|superficie del predio que no esté destinada a
condiciones naturales de flora y fauna nativas aprovechamiento, se conservard en  suUs
condiciones naturales.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Como parte de la informacién adicional el promovente
indicé que la superficie de aprovechamiento es de 34333 m2y que el drea de jardin es de 37818 m?, la
anterior, conforme a lo indicado por el en la pagina 27 del Capitulo Il de la MIA-P, la jardineria serd
realizada con especies permitidas por las autoridades municipales y estatales y se propiciard el uso de
especies rescatadas del desmonte y/o especies ornamentales nativas, por lo que el proyecto cumple
con lo estipulado en la presente Estrategia General.

Se debera promover un programa de|En e predio y zonas aledofias no se encontrd
erradicacion de perros, gatos y ganado feral,|aigin tipo de fauna sefialada en esta estrategia,
boas (Boa constrictor) ratas de ciudad (Rattus jen caso de que se detecten algunas de estas
rattus, Rattus neivergicus), y ratones de casa|especies serdn erradicados previa autorizacién

(Mus musculus) por parte de las autoridades competentes

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Cheturnal. C.P. 77038, Quintana Roo, México,
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Anédlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé que en caso que se detecten alguna
de las especies mencionadas por la Estrategia General, serdn erradicados contande con previa
autorizacion de la autoridad municipal competente en la materia, por lo que el promovente taly como
lo estipula deberad coordinarse con la autoridad municipal para dar cumplimiento con la presente
estrategia (CONDICIONANTE 3).

Queda prohibido el uso de venenos en los|Se dard cumplimiento a esta estrategia, no se
programas de redes de erradicacion de especies | pretende el uso de veneno
introducidas

Anilisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé que no se pretende el uso de veneno.
Cabe hacer mencion que la presente Estrategia Ambiental s de carédcter prohibitivo y de observancia
obligatoria.

Se prohibe Ia fumigacion de dreas con|Se cumplird con esta estrategia, no se contempla
vegetaciéon natural con excepcién de las|/a fumigacion de las dreas verdes. En caso de
campafias nacionales de control de vectores de|detectarse alguna plaga se consultard con el
enfermedades y plagas municipio o la autoridad competente para gue
determine la accién necesaria

Analisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente indicd que no se contempla la fumigacién de
las areas verdes, de igual manera en la pagina 28 del Capitulo || de la MIA-P, el promovente sefialé que
las actividades de jardineria se realizaran evitando el usc de pesticidas. Por lo anterior, no se
contraviene lo establecido en la Estrategia Ambiental. Cabe hacer mencidn que la presente Estrategia
Ambiental es de caracter prohibitivo y de cbservancia obligatoria.

Se prohibe el aprovechamiento de lefia para|No aplica por la naturaleza del proyecto
fabricacion de carbén

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé que no realizard el aprovechamiento
de lefia para fabricacidn de carbdn, toda vez que el proyecto trata de una casa-habitacién. Cabe hacer
mencién que |a presente Estrategia Ambiental es de cardcter prohibitive y de observancia obligatoria.

La Direccién de Medio Ambiente y Ecologia del | No aplica por la naturaleza del proyecto.
Municipio deberad realizar un monitoreo de
aprovechamiento de lefia para uso doméstico
conforme Io establecido en la NOM-012-
RECNATI1996

Analisis de esta Unidad Administrativa: £s competencia de la Direccidn de Medio Ambiente vy
Ecologia del Municipio la realizacidon de 'un monitoreo del aprovechamiento de lefia pard uso
doméstico, conforme a lo establecido en NOM-012-SEMARNAT-1996.

El ayuntamiento, grupos conservacionistas y|No aplica por la naturaleza del proyecto, esta
operadores turisticos deberdn iniciar, en|estrategic se enfoca al ayuntamiento, grupos
coordinacién, un programa de educacién|conservacionistasyoperadores turisticos.

ambiental en un lapso menor a dos afios

Analisis de esta Unidad Administrativa: Es competencia de la autoridad municipal, la coordinacién
con grupos conservacionistas y operadores turisticos para realizar el programa de educacidon
ambiental mencionado en la presente Estrategia General.

Es obligatorio el confinamiento de los residuos|Se dard cumplimiento a esta estrategia, los
en los sitios de disposicion final que determine | residucs sdélidos que se generen serdn enviados al
la autoridad competente relleno sanitario de la ciudad o donde o sefiale ef
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H. Ayuntamiento de Cozumel.

Todos los residuos sélidos que se generen durante
la preparacion, construccién del proyecto serdn
almacenados temporalmente en tambos de
pidstico de 200 litros mismos que tendrdn una
bolsa en su interior; durante la operacion del
proyecto se colocaran contenedores de menor
tamario en la cocing, en las recédmaras y en la
sala de lo caso, la limpieza de los mismos la
realizara el promovente con sus familiares. Con lo
implementacién del Programa de Separacion y
Reciclaje de Residuos Solidos, seran closificados y
entregados a empresas recicladoras y ol Centro
de Almacenamiento de Materiales Reciclables def
H. Ayuntamiento de Cozumel. Los residuos no
susceptibles de ser reciclados serd enviados af
relleno sanitario de la Islo de Cozumel, con esto se
garantiza que estos residuos no serdn un medio
contaminante y tengan un destino final
adecuado.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En las pdginas 28 y 29 del Capitulo 1l de la MIA-P, el
promovente, indicd que los residuos generados en la etapa de preparacion del sitio serdn inorgénicos
reciclables, seran separados y canalizados a centros de acopio y que la basura se colocard en
contenedores con bolsa y tapa debidamente sefializados. Que en la etapa de construccién del
proyecto los residuos generados seran enviados la relleno sanitario de la isla. Que en [a etapa de
operacion del proyecto los residuos sélidos reciclables seran enviados a centros de acopio y los demas
seran recolectados por el servicio sanitario del municipio de Cozumel. Por lo anterior, se advierte que el
proyecto no depositard residuos sélidos en dreas silvestres. Cabe hacer mencidén que el presente
criterio es de caracter obligatorio.

La autorizacion de cada 1000 nuevos cuartos de | No aplica por la naturaleza del proyecto, ya que
hotel o equivalente queda condicionada a que el se trata de una casa habitacién

‘H. Ayuntamiento implemente un programa que
incremente en un 20% con respecto al momento
de hacer la solicitud, la capacidad del sistema
de manejo de residuos sélidos municipales, de
Ila planta de tratamiento que da servicio a la isla
y de la extraccion de agua potable que abastece
al municipio.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l proyecto no trata de la construccién de cuartos hoteleros,
sino de una vivienda unifamiliar con una superficie de ocupacién de 34333 m?, en un predio de 721.48
m2, segun lo indicado por el promovente como parte de la informacién adicional.

ASENTAMIENTOS HUMANOS

Los asentamientos humanos se regiran por el |Se cumple con este criterio, /O‘ cosa suefios se
Plan de Desarrollo Urbano vigente qjustaré a lo sedalado en el Programa de
Desarrolfo Urbano del Centro de Poblacién de
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Cozumel, asi cimi (sic) o lo establecido en el
Programa Parcial de Desarrolio urbano Zona 4
{PPDU4 de Cozumel). Cabe sefigiar que el lote 16
de la manzana 7 forma parte def proyecto Marina
Cozumel de FONATUR.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: El predio del proyecto se ubica en el lote 16 de la manzana 7
de la Marina Cozumel {FONATUR), dicha .seccién se ubica dentro de un centro de poblacién y
asentamientos humanos, otorgado el uso de suelo H300 (Habitacional Densidad Baja) de acuerdo
con lo estipulado en el Programa Parcial de Desarrolle Urbano 4 Cozumel, Quintana Roo (PPDUZ4C),
publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Rno, el 15 de octubre de 2007, dicho uso no
fue modificado en las Modificaciones al Programa Parcial 4 del Municipic de Cozumel, Quintana Roo,
publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 05 de marzo de 2015 Por lo
anteriormente expuesto, el proyecto se rige por PPDUZ24C vy el andlisis del cumplimiento de los
lineamientos de dicho instrumento se encuentra en el presente oficio resolutive, en el
CONSIDERANDO V inciso C del presente oficio. '

Se permite la construccién de nuevas viviendas | Se cumple con este criterio, las aguas residuales
residenciales siempre y cuando estas se | que segeneren en la vivienda serdn enviadas a la
conecten con la red de drenaje municipal red de alcantarillado y la planta de tratamiento
de aguas residuales “San Miguelito”, la cual
amplié su capacidad recientemente para poder
cubrir las necesidades de fa Marina Cozumel,
dentro de la cual se inserta ef presente proyecto.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente, como parte de |la informacion adicional,
indicd que el proyecto contaréd con conexién a la red de drenaje autorizada del complejo denominado
“Marina Cozumel”, de lo cual esta Unidad Administrativa advierte que la planta de tratamiento a la cual
se pretende conectar e} proyecto cuenta con autorizacidon mediante el oficioc numero
SGPA/DGIRA/DG/03651 de fecha 20 de mayo de 2015, donde se autoriza la planta de tratamiento de
706.85 m?, por lo gue no se contraviene la presente Estrategia Ambiental

Se prohibe la perforacién de nuevos pozos|No aplica, no se contempla la perforacién de
domésticos para extraccion de agua del acuifero | pozos de extraccion

Anailisis de esta Unidad Administrativa: El promovente incicé que no se contempla la perforacién de
pozos de extraccion, de lo cual esta Unidad Administrativa advierte que en la pagina 10 del escrito de
informacion adicional en las etapas de preparacidén del sitio y construccion, el abastecimiento serd
mediante pipas, y en la etapa de operacion sera por parte del Fondo Nacional de Fomento al Turismo
(FONATUR), por lo que no se prevé que el proyecto perfore un nuevo pozo doméstico de extraccion.
Cabe hacer mencién que la presente Estrategia Ambiental es de cardcter prohibitivo.

El Ayuntamiento deberd levantar un inventario | No aplica, ya que este criterio corresponde al H.
de los pozos domaésticos con el fin de regular el | Ayuntamiento de Cozumel,
volumen de extraccién de agua del acuifero

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Es competencia de la autoridad municipal correspondiente
en la materia, realizar el inventario de los. pozos domésticos con el fin de regular el volumen de
extraccion del agua del acuifero.

Se prohibe la disposicién de aguas residuales en|Se cumple con este criterio, ya que las aguas
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cuerpos de agua, zonas inundables, mar o|residuales que se generen en la vivienda serdn
terrenos que no estén habilitados para dicho fin |conalizados o la red de drenagje saonitario y
alcantarifiado de Ja Marina Cozumel, misma que
esta conectada al drenaje municipal que opera la
CAPA. No se contempla disponer aguas
residuales a cuerpos de agua, zonas inundable, al
rmar o terrenos.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que el proyecto se verad conectado a la
red de drenaje y alcantarillado de la Marina Cozumel, y que no se contempla la disposicién de aguas
residuales en cuerpos de agua, zonas inundables al mar o terrenos. De lo anterior, esta Unidad
Administrativa advierte que la Planta de Tratamiento a la cual se pretende conectar el proyecto fue
previamente aprobada, mediante el oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/03651 de fecha 20 de mayo de
2015, donde se autoriza la planta de tratamiento de 706.85 m2, por lo que no se contraviene la presente
Estrategia Ambiental. Cabe hacer mencidn gue la misma es de cardcter prohibitivo.

Es obligatoria la disposicién de aguas residuales | Se cumple con este criterio, ya que los aguas
‘en plantas de tratamiento. residuales que se generen en la vivienda serdn
canalizadas a la red de drenagje sanitario y
alfcantariffado de fa Marina Cozumel, misma que
esta conectada af drengje municipal San
Miguelito, que opera la CAPA

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé que se cumple con la presente
Estrategia Ambiental, toda vez que la Planta de Tratamiento a la cual se pretende conectar el proyecto
fue previamente aprobada, mediante el oficio ndmero SGPA/DGIRA/DG/03651 de fecha 20 de mayo
de 2015, donde se autoriza la planta de tratamiento de 706.85 m2, por lo que no se contraviene la
presente Estrategia Ambiental. Cabe hacer mencién que la presente estrategia es de cardcter
obligatorio, por lo que el proyecto estd obligado a conectarse a la planta de tratamiento referida

(CONDICIONANTE 4).

Es obligatoria la disposicién de los lodos en los | No aplica, la disposicién de los lodos generados
sitios previamente autorizados por la Autoridad |en /o Plonta de Tratamiento San Miguelito,
Competente actualmente es operado por la Comisién de Agua
Potable y Alcantarillado (CAPA)

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente indicé que la disposicidén de los lodos
generados por el proyecto serd a cargo de la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado gue opera la
Planta de Tratamiento a la cual se verd conectada el proyceto, asimismo en el oficio nimero
SGPA/DGIRA/DG/03651 de fecha 20 de mayo de 2015, pagina 14, donde se autorizé la Planta de
Tratamiento referida, la Direccién General de Impacto v Riesgo Ambiental {DGIRA), indicéd que la
misma producird 30 kg/mes de lodos, deshidratados y estabilizados, los cuales seran transportados al
relleno municipal sanitario, por lo que no se contraviene lo establecido en la estrategia. Cabe hacer
mencion que la presente Estrategia Ambiental, es de caracter obligatorio.

Se prohibe la disposicién de aguas residuales|No aplica, las aguas residuales que se generen en
tratadas en cuerpos de agua, zonas inundables, | /o vivienda serdn canalizadas a lo red de drenaje
mar y acuifero sanitario y alcantariflado de la Marina Cozumel,
misma que esta conectada al drenaje municipal
que opera la CAPA

Analisis de esta Unidad Administrativa: Corno fue referido en la Estrategia Ambiental anterior, el
proyecto se pretende conectar a la Planta de Tratamiento autorizada en el oficio nUmero

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Teléfono: (983)83 502 33 www.gob.rmx/semarnat

Pagina 17 de 77




MEDIO AMBIENTE

y RO GE g vt
) ) Francisco
SECREIARIA DE MERIC AMARHTE ¥ WEOURSOS HATWRALES
VILA
, 9 6 5 Oficina de Representacion en el
Estado de Quintana Roco
Unidad de Gestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0923/2023

SGPA/DGIRA/DG/03651 de fecha 20 de mayo de 2015, la cual cuenta con una superficie de 706.85 m2,
con un volumen de tratamiento diario de 864 m?*/dfa, para ser almacenada en un tanqude de
capacidad de 85 m?, por lo cual el proyecto no pretende la disposicion de aguas residuales tratadas en
cuerpos de agua, zonas inundables, mar y acuffero. Cabe hacer mencidén que la presente Estrategia
Ambiental es de caracter prohibitivo y observancia obligatoria.

Se prohiben los tiraderos a cielo abierto para la| 7odos los residuos sdlidos que se generen en la
disposicién de desechos sélidos ) preparacion y construccién del proyecto serdn
almacenados en contenedores temporales de
200 fitros de capacidad. Durante la operacién, fos
residuos sdélidos serdn almacenados
temporalmente  para  posteriormente  ser
separados y clasificados en residuos soélidos y
desechos solidos. Los primeros serdn entregados
a empresas recicladoras y los segundos serdn
Hlevados al relieno sanitario de la isla de Cozumel.
El escombro que se genere por la construccion de
la vivienda serd puesta a disposicién del H.
Ayuntamiento de Cozumel.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé que los residuos generados en las
etapas de preparacion del sitio y construccidn, serdn almacenados en contenedores temporales de 200
litros de capacidad, y donde lo disponga la autoridad municipal competente en la materia.. Los
residuos generados en la etapa de operacidn, serdn manejados por empresas recicladoras y llevados al
relleno sanitario del municipio. Por lo anterior, se tiene gue el proyecto no se pretende un tiradero a
cielo abierto. Cabe hacer mencién, que el presente criterio es de cardcter prohibitivo.

Se prohibe la quema de residuos sélidos No aplica, el proyecto no contempla la quema de
residuos  sélidos, estos serdn separados |y
reciclados, los que no sean susceptibles a reciclaje
serdn enviados al relleno sanitario de la isla de
Cozumel.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé en las paginas 28 y 29 del Capitulo IV
de la MIA-P, que que los residuos serdn separados y reciclados, lo que no posean las caracteristicas
para lo Gltimo seran transportados al relleno sanitario de [a Isla de Cozumel, por lo gque el proyecto no
pretende la quema de residuos sélidos. Cabe hacer mencién que la presente estrategia es de caracter
prohibitivo y observancia obligatoria.

Se prohibe el depédsito de residuos sélidos en|No aplica, los residuos sélidos serdn separados,
areas silvestres . reciclados y los que no sean susceptibles a
reciclaje serdn enviados al relleno sanitario de ia
Isla de Cozumel

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En las pdginas 28 y 29 del Capftule Il de la MIA-P, el
promovente, indicé gue los residuos generados en la etapa de preparacion del sitio seran inorganicos
reciclables, serdn separados y canalizados a centros de acopio y gue la basura se colocard en
contenedores con bolsa vy tapa debidamente sefializados. Que en la etapa de construccién del
proyecto los residuos generados seran enviados la relleno sanitario de la isla. Que en la etapa de
operacién del proyecto los residuos sélidos reciclables seran enviados a centros de acopio y los demas
seran recolectados por el servicio sanitario del municipio de Cozumel. Por lo anterior, se advierte que el
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proyecto no depositara residuos sélidos en dreas silvestres. Cabe hacer mencién gque el presente
criterio es de caracter prohibitivo y observancia obligatoria.

Es obligatoria la operacién de un sistema de|Se daord cumplimiento a esta accién, los residuos

separacion y reciclado de residuos sélidos. serdn separados en orgdnica e inorgdnica, los
que puedan ser reciclados como PET, cartén,

alurminio serén almacenados y serdn enviados o
empresas recicladoras.

Analisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente indicé que los residuos generados seran
almacenados, separados por materia orgdnica e inorganica y enviados a empresas recicladoras.
Asimismo de lo indicado por ¢l promovente en [as paginas 28 y 29 del Capitulo il de la MIA-P, aquellos
residuos que no puedan ser reciclados, serén enviados al relleno sanitario de la isla de Cozumel, por lo
cual el proyecto contempla la separacién vy reciclado de los residuos generados por el mismo, por lo
que no se contraviene lo establecide en la presente estrategla ambiental. Cabe hacer mencidn que la

‘misma es de carécter obligatorio.

Es obligatorio contar con un programa de|No aplica, en la casa no se generardn residuos
disposicion de residuos peligrosos avalado por | peligrosos
la Autoridad Competente.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicd que no se generardn residuos
peligrosos, no obstante, la Estrategia Ambiental es de cardcter obligatorio, sin especificar si se
generarén o no dichos residuos, por lo que el proyecto es sujeto a presentar el Programa de
disposicién de residuos peligrosos avalados por la Autoridad Competente en la materia
(CONDICIONANTE 5).

GENERACION Y DISTRIBUCION DE ENERGIA

El Ayuntamiento debera elaborar un programa |No agplica, esta accién corresponde af
de instalacidon de fuentes de energia alternativa | Ayuntamiento.

{edlica y solar) a fin de instrumentarlo en un
plazo de dos anos.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: De |o anterior, esta Unidad Administrativa estd de acuerdo
con el promovente que la presente Estrategia Ambiental es competencia del Ayuntamiento del
Municipio de Cozumel.

VIAS DE COMUN ICAC!ON

En las nuevas walldades, la Mamfestacuon de | No aplica, e proyecto se trata de una casa y no
Impacto Ambiental deberd demostrar que éstas | de nuevas vialidodes

no tendrdn un efecto negativo sobre el flujo|

natural del agua dulce y marina asi como sobre
los movimientos y mortalidad de Ia fauna.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E! proyecto no trata de ‘una nueva vialidad, sino de una
vivienda unifamiliar con una superficie de ocupacion de 343.33 m? en un predio de 721.48 m2, segln lo
indicado por el promovente como parte de la informacién adicional.

En las vialidades, es obligatoria la disposicién de | No aplica, el proyecto se trata de una casa y no
leyendas y sefialamientos informativos y|de nuevas vialidades.

restrictivos que permitan proteger a la fauna

silvestre nativa.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no trata de una nueva vialidad, sino de una
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vivienda unifamiliar con una superficie de ocupacién de 34333 m2 en un predio de 721.48 m2, segln lo
indicado por el promovente como parte de la informacién adicional. Cabe hacer mencién que la
presente Estrategia Ambiental es de observancia obligatoria.

Se prohibe la instalacién de cercados y bardas | No aplica, el proyecto no corresponde a vias de
que obstruyan el movimiento de la fauna|comunicacidn, sin  embargo, tampoco se
silvestre nativa con excepcién de Ilas|contempla la construccién de cercados y bardas
condicionadas por la SCT en la instalacién
portuaria

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l proyecto no trata de la instalacidn de carcados o de
bardas, sino de una vivienda unifamiliar con una superficie de ocupacién de 343.33 m2, en un predio de
72148 m?, segln lo indicado por el promovente como parte de |la informacién adicional. Cabe hacer
mencion que la presente Estrategia Ambiental es de cardcter prohibitivo.

Es de caracter obligatorio la adaptacién de|No aplica, e predio sujeto a evaluacién no colinda
sistemas que permitan el flujo adecuado del |con humedales

agua entre los humedales adyacentes a los
caminos.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto no trata de un nuevo camino, sino deé una
vivienda unifamiliar con una superficie de ocupacién de 343.33 m?, en un predio de 721.48 m?2, segun lo
indicado por el promovente como parte de la informacién adicional. Cabe hacer mencién gue la
presente Estrategia Ambiental es de cbservancia obligatoria.

En los actuales bancos de extraccidon de|No aplico, el proyecto se trata de una casa y no
material solo se permitird la extraccién de|corresponde o un banco de extraccién de
conformidad con la normatividad aplicable en la| materiafes

materia y un programa integral de restauracion
que entrard en vigor al finalizar la etapa de
aprovechamiento, avalado por las autoridades
competentes

Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no trata de una banco de material existente, sino
de una vivienda unifamiliar con una superficie de ocupacion de 343.33 m?, en un predio de 721.48 m?,
segUn lo indicado por el promovente como parte de la info: macién adicional. '

La autorizacion de la extension a explotar de los | No aplica, el proyecto se trata de una casa y no
bancos de material estard sujeta al|corresponde a un banco de extraccién de
establecimiento de una zona de | materiales.

amortiguamiento dentro del predio que proteja
la cobertura vegetal que lo circunda

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no pretende |la explotacidon de los bances de
material, sino de una vivienda unifamiliar con una superficie de ocupacién de 34333 mZ2, en un predio
de 72148 mZ, segin lo indicado por el promovente como parte de |a informacién adicional.

La anchura de la zona de amortiguamiento|No aplica, el proyecto se trata de una casq y no
debera determinarse a partir de evidencias|corresponde o un banco de extraccién de
cientificas en la Manifestacion de Impacto| materiales.

Ambiental que demuestren que no se generan
impactos irreversibles sobre los ecosistemas
naturales circundantes que deriven en
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conflictos ambientales y  desequilibrios

‘ecolégicos.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: FEl proyecto no requiere de establecer una zona de
amortiguamiento, toda vez que no trata de una banco de material, sino de una vivienda unifamiliar
con una superficie de ocupacién de 34333 m2, en un predio de 721.48 m?2, segun lo indicado por el
promovente como parte de la informacién adicional.

Es obligatorio el inicio de un programa de|No aplica, el proyecto se trata de una casa y no
restauracién de los bancos de material que|corresponde o un banco de extraccion de
estén a punto de finalizar su etapa productiva | materiales.

en un periodo menor a un afo a partir del cierre
de operaciones

Anélisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto no trata de una banco de material existente, sino
de una vivienda unifamiliar con una superficie de ocupacién de 343.33 m2, en un predio de 721.48 m?,
segun fo lndzcado por el promovente como parte de la informacién adlcmnal

" PROCESO DE CONSTRUCCIGN

Se prohibe Ia mstalacnon de campamentos de|Por la ubrcocron del predro no se requerird de la
construccién fuera de las areas de desplante de | construccion de campamentos. ya que el
la obra personal encargado de las obras del proyecto
serdn residentes de la isla de Cozumel, por lo que
al terminar su horario laboral se retirardn del
predio.

‘Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicd que no se requiere de la instalacién de
un campamento de construccidn, toda vez que el personal sera residente de la isla. Cabe hacer
mencién que la presente estrategia es de caracter prohibitivo y observancia obligatoria.

La autorizacioén de campamentos de | No aplica, dado que no se construird ningun tipo
construccion queda condicionada a la|decompamento.

presentacion de programas de tratamiento y
disposicién de desechos liquidos y sélidos en ia
‘Manifestacion de Impacto Ambiental

Analisis de esta Unidad Administrativa: El premovente indicé que no se instalard un campamento
de construccion, toda vez que el personal serd residente de la isla. Cabe hacer mencién que la presente
estrategia es de caracter prohibitivo y observancia obligatoria.

Se prohibe la disposicion de materiales|Se cumplird con lo especificado; los residuos
derivados de obras, excavaciones o rellenos producto de [la preparacion del sitio y
sobre la vegetacion nativa, Zona Federal|construccién, serdn retirados del predio y
Maritimo Terrestre y dreas marinas. depositados en donde indique la autoridad
competente.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En relacién de las ubicacién del proyecto, se advierte que las
obras del mismo, se ubican a aproximadamente a 115 metros lineales de la Zona Federal Maritimo
Terrestre dreas marinas, lo anterior, fue medido a través del programa Google Earth Pro:
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El promovente indicd que los residuocs generados por la construccion de las obras del proyecto seran
depositados en donde lo determina la autoridad competente en la materia, asimismo en las paginas
28y 29 del Capitulo Il de la MIA-P, el promovente sefiald que los residuocs generados seran sacos vacios
de cemento, cartén, trozos de madera, plastico, escombro de obra, acero y desechos de tubo,
pedaceria de alambre, varilla, alambrén, etc. y desechos domésticos producto de los empaqgues de
alimentos, en cuanto a su manejo, el promovente indicd que se separaran en organicos e inorganicos,
los reciclables serén enviados a centros de acopio, gue los escomibros de obras seran transportados por
volgueteros de la isla, siendo depositados por en los signos desighados por estos mismos. En virtud de
lo anterior, el proyecto no contempla la disposicion de los residuos de las obras sobre la vegetacion
nativa. Cabe hacer mencién que la presente Esirategia Ambiental es de caracter prohibitivo vy
observancia obligatoria.

Queda prohibida la quema de desechos sélidos|Se cumplird con lo especificado. Ef proyecto no
y vegetacibn asi como la aplicacién de|contemplia la quema de desechos sdlidos o de ja
herbicidas y defoliantes para el desmonte y|vegetacion. No se contempla el uso de herbicidas
mantenimiento de derechos de via, a excepcidén | n/ defoliantes.

de los autorizados por CICOPLAFEST '

Analisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente indicé que no se pretende la quema de los
desechos sélidos ¢ de vegetacidn. Asimismo no contempla el uso de herbicidas ni defoliantes. Cabe
hacer mencidén gue la presente Si bien durante el proyecto no pretende |la quema de residuos sélidos
0 herbicidas, la presente Estrategia Ambiental es de caracter prohibitivo y observancia obligatoria.

La Construccién de infraestructura y|No aplica, ef predio no colinda con zonas de
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edificaciones en zonas de manglar vy sistemas | humedales o sistemas lagunares.
Tlagunares estaran sujetas a los establecido en Ia
Ley General de Vida Silvestre y la NOMO022-
SEMARNAT-2003 [

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicd que el predio del proyecto no colinda
con zonas de humedal o sistemas lagunares. De [0 anterior, como parte de la informacién adicional, el

promovente sefiald:

“Se ratifica que en el predio no existe vegetacién de manglor, sin embargo, en el drec de influencia al
proyecto, a una distancia gproximada de 288 metros se encontré la presencia de manglar, la ubicacion se
presenta en la figurg 5"

Figura 5: Ubicacicn de los ecosistemas de mangle con relacién a fa ubicacion de Icrs obras def
proyecto

Por lo anterior, esta Unidad Administrativa advierte que las obras del proyecto se encuentran a una
distancia de 288 metros de la vegetacion de manglar con presencia de mangle rojo {Rhizophora
mangle), derivando en que las edificaciones del proyecto, no se ubican en jos componentes
mem:lonados por la Estrategla Ambienta por lo cual no se contraviene !a mlsma

MATERIALES YTIPO DE CONSTRUCC]ON

Se proh'be e! aprovechamlento de palmas de las{No se contemplc: el czprovechcrmfento de estas
especies Thrinax radiata (chit), Pseudophoenix |especies para o construccién del proyecto; todas
sargentii (cuca) y Coccothrinax readii {nakas), |/as especies vegetales que se utilicen en las dreas
.con excepcién de aquéllas que provienen de|verdes serdn los que se rescaten del drea de
{UMAS autorizadas en otras unidades de gestion | despiante del proyecto.

‘ambiental.

| 4
[Andlisis de esta Unidad Administrativax El promovente indicé que no se realizard el

taprovechamiento de las especies sefialadas por la Estrategla Ambiental y en la pagina 27 del Capitulo Il
‘de la MIA-P, el promovente sefiald:

“Lo jordineria se realizard con espe.ies permitidas por las outoridodes municipales y estatales y se
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propiciard el uso de especies rescatadas del desmonte y/o especies ornamentales nativas.”

De misma manera, en la Tabla 21. Especies encontradas durante el muestreo en ef predio, referida en
las paginas 103, 104 y 105, del Capitulo IV de la MIA-P, en el predio del proyecto no se registraron las
especies sefialadas por la Estrategia Ambiental.

De lo anterior, se advierte que el proyecto contempla la utilizacién de las especies rescatadas de
vegetacién parz las areas verdes del proyecto, las cuales, segun lo indicadc por el promovente en el
escrito de informacién adicional, que estas cuentan con una superficie de 37818 m2. De considerar las
especies indicadas como especies ornamentales, esta Unidad Administrativa advierte que las mismas
deberan provenir de UMAs previamente autorizadas (CONDICIONANTE 6)

DE COMBUS]

Las instalaciones de combustibles y aceites|£&/ proyecto no requiere la construccién de
contaran con carcamos de contencion con el fin | depdsitos de combustible y acejtes.

de evitar derrames fuera del area de
almacenamiento.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no trata de instalaciones de combustibles vy
aceites, sino de una vivienda unifamiliar con una superficie de ocupacién de 343,33 m2, en un predio de
721.48 m?, segln lo indicade por el promovente como parte de la informacién adicional.

La autorizacién de depdsitos de combustibles
queda condicionada a [a presentacidon de
evidencias cientificas en la Manifestaciéon de
impacto Ambiental y en el Estudio de Riesgo
Ambiental que demuestren que tales obras no
generen impactos irreversibles sobre los
ecosistemas naturales que deriven en conflictos
ambientales y desequilibrios ecolégicos.

El proyecto no requiere la instalacion de depdsito
de combustibles

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto no trata de un depdsito de combustible, sino de
una vivienda unifamiliar con una superficie de ocupacién de 343.33 m? en un predio de 721.48 m2,

segun lo indicado por el promovente como parte de la informacién adicional.
O HOTELERO Y RE

La autorizacidén de proyectos relacionado con la
infraestructura hotelera o inmobiliaria queda
condicionada a la presentacién de evidencias
cientificas en la Manifestacién de Impacto
Ambiental que demuestren que tales proyectos
no generan impactos negativos irreversibles
scbre los ecosistemas de manglar que deriven
en desequilibrios ecolégicos y conflictos
ambientales.

El desarrolio del proyecto no representa un
aumento en la capacidad de los programas de
servicios publicos municipales, toda vez que
“Casa suefios” consiste en la construccién de una
casa habitacion localizado en el lote 16 de la
manzana 7 de la Marina Cozumel! (FONATUR),
mismo que cuenta con qutorizacion en materia
de impacto ambiental promovido por esa
dependencia gubernamental

Anailisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicd que el desarrolio del proyecto no
aumenta la capacidad de los programas de servicios publicos, toda vez que el sitio en donde se
pretende establecer cuenta con autorizacidn en materia de impacto ambiental, no obstante lo
anterior, la estrategia ambiental, de misma manera refiere a la infraestructura inmobiliaria, como es el
caso del proyecto, deberd presentar evidencia cientifica que no se generan impacto negativos
irreversibles sobre los ecosistemas de manglar, por lo que mediante el oficio nldmero
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04/SGA/1716/2022 de fecha 12 de diciembre de 2022, se solicité al promovente:
o) Indicar la distancia de los ecosistermas de mangiar en relacién a las obras del proyectos

p} Vincuiar nuevamente el criterio indicando la evidencia clentifica que dernuestre que el proyecto no
generara impactos negativos irreversibles sobre los ecosistemas de manglar

Como parte de la informacidn adicional, el promovente indico:
“Se ratifica que en el predio no existe vegetacion de manglor, sin embargo, en el drea de influencia of

proyecto, o una distancia aproximaoda de 288 metros se encontrd o presencia de manglar, ia ubicacién se
presenta en la figura 5

Figura 5: Ubicacién de los ecosistemas de mangle con relacién a la ubicacion de las obras del proyecto

De acuerdo con los resultados de la caracterizacion forestal realizado en el sitio del proyecto, fa vegetacion
presente en el predio se compone de un total de 26 especies. Mientras que para el estrato arbéreo se
identificaron un total de 20 especies; 14 para el estrato arbustivo; y 6 especies para el estrato herbdceo,
considerando que algunas especies se encuentran presentes en dos o0 mads estrotos.

Asi mismo y de acuerdo con un recorrido en las zonas de influencia se detectd ejfemplores de mangle rojo
Rizophora (sic.) mangle a una distancia aproximada de 288 metros, como se sefiala en la siguiente figura 6

Asi mismo, con la construccion del proyecto no se ofectard el flujo hidrico y por Io tanto afectar ecosistemas
de manglor todo vez que fa vivienda propuesta en el lote tendrd cimentacion (zapatas aisladas), esta
propuesta garantiza que no afectard el sistema hidrico, dado que las profundidodes de excavacion estdn
entre 0.85 y 110 metros, y la distancia del manto se encuentra de acuerdo con ef estudio de mecdnica de
suelo se encuentra entre 245 y 250 metros, es decir, existe una distancia entre la cimentacicn y el nivel

fredtico minima de 1.40 metros.”

De la informacidn adicional, se advierte que la vegetacidn de manglar, con presencia de mangle rojo
{Rhizophora mangle), se ubica a una distancia de 288 metros de las obras del proyecto, asimismo, el
promovente indicd que la cimentacion de las obras del proyecto, serd a base de zapatas aisladas, con

una profundidad de 0.85 y 110 metros y que, de acuerdo con el estudio de mecanica de suelos, la
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profundidad del manto fredtico se ubica a 245 y 250 metros, por lo que la cimentacidén no
interrumpira el flujo del manto fredtico y los impactos negativos sobre el ecosisterna de manglar no
son latentes, por lo que no se contraviene lo establecido en la presente Estrategia Ambiental.
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La construccién de cuartos de hotel, asi como el
COS y el CUS de esta unidad, estard sujeta a la
normativa del Programa de Desarrollo Urbano

El proyecto se trata de una casa habitacién y no
de la construccién de cuartos de hotel, en cuanto
a los parametros urbanos del COS vy Cus se da

cumplimiento de cuerdo a fo sefiglado en el
Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona
Surponiente) de Cozumel, Quintana Roo

Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no pretende la construccién de cuartos de hotel,
sino una vivienda unifamiliar. En cuanto al cumplimiento de los Coeficientes de QOcupacidn de Suelo y
Utilizacion del Suelo, se tiene que el proyecto, se encuentra en el poligono de aplicacion del Programa
Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona 4 de Cozumel, Quintana Roo, (P.O.E.Q.R. 15/11/07), donde se
encuentra en el uso de suelo H300 (Habitacional Densidad Baja).

Para el uso de suelo H300 el coeficiente de ocupacién (COS) es del 50%, y el coeficiente de Utilizacién
{CUS) del 0.8. Con una superficie minima de lote de 300 m2. Cabe hacer mencién que ya que el
PPDUZ4C no define COS en su glosario, en complemento se presenta la definicidn del Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Quintana Roo (POEL-MC):

Coeficiente de ocupacion def suelo (COS): Relacién aritmética existente entre la superficie de la planta bdjd
y la superficie total def terreno. Superficie mdxima de aprovechamiento. Inciuye edificaciones, obras
complementarias, infraestructura y equipamiento, exceptuando caminos permeables.

El cumplimiento de los Coeficientes y demas lineamientos para el uso de suelo H300 en relacién con
las obras del proyecto, fue analizado en ¢l CONSIDERANDO V inciso C del presente oficio resolutivo,
donde esta Unidad Administrativa advierte gue el proyecto cumple con lo establecido en el
PPDUZ4C.

No aplica, ya que el proyecto no se trata de la
construccion de plantas desalinizadores,

La autorizacibn de plantas desalinizadoras
queda condicionada a la presentacién de
evidencias cientificas en la Manifestacién de
Impacto Ambiental que demuestren que la
disposicién de salmueras no modifica las
caracteristicas fisicogquimicas del agua de mar
ni impacta habitat terrestres, costeros y ni al
acuifero con lo que se evitarian desequilibrio
ecolégicos y conflictos ambientales

Analisis de esta Unidad Administrativa: E! proyecto no trata de la instalacién de una planta de
tratamiento, sino de una vivienda unifamiliar con una superficie de ocupacién de 34333 m?, en un
predio de 721.48 m?, segun lo indicado por el promovente como parte de la informacién adicional, no
considera una planta desalinizadora..

En la zona adyacente al Parque Nacional
Arrecifes de Cozumel, la autorizacién de
proyectos ubicados relacionado con la
infraestructura hotelera o inmobiliaria queda
condicionada a la presentacién de evidencias| con este ecosistema, y al ser una casa no
cientificas en la Manifestaciéon de Impacto|ocasionard conflictos ambientales

Ambiental que demuestren que no generan )

No aplica, el proyecto no se encuentra en und
zona adyacente al Parque Nacional Arrecifes de
Cozumel, tampoco ocasionard impactos
negativos al manglar, toda vez que no cofinda
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impactos negativos irreversibles sobre los
ecosisternas de manglar que deriven en
desequilibrios ecoldgicos v conflictos
ambientales.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto no es adyacente al Parque Nacional, toda vez
que se ubica a una distancia aproximada de 112 metros de la zona denominada Zona Arrecifal del Area
Natural Protegida con caracter de Parque Nacional Arrecifes de Cozumel, decretade y publicade en el
Diario Oficial de la Federacién el 19 de julio de 1996, la distancia fue determinada a través del prograrna

Google Earth Pro

uso Zona Arrecifal
ZONIF Intensive

Uso Intensivo -
ZONFICAL Zona Aerecifal

NUM E

CAMPOS DE GOLF

La autorizacion de campos de golf queda|E/ proyecto no contemplo la construccién de
condicionada a la presentacion de evidencias|ningtn campo de golf

cientificas en la Manifestacion de Impacto
Ambiental que demuestren que las actividades
no generaran impactos irreversibles sobre el
tamario y distribucion de parches de vegetacién
natural, sobre la continuidad de la cobertura
natural del terreno y las poblaciones de flora y
fauna silvestre nativa, que conduzcan a
desequilibrios ecoldgicos y conflictos
ambientales

Angdlisis de esta Unidad Administrativa: £l proyecto no trata de construccidn de un campo de golf,
sino de una vivienda unifamiliar con una superficie de ocupacién de 34333 m2, en un predio de 721.48
m2, segun lo indicado por el promovente como parte de la informacién adicional.
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Queda prohibida la extraccion de agua|E/ proyecto no contempla la construccién de
subterranea para el riego de los campos. Esta|ningtn campo de goif

podra obtenerse a partir de la desalinizacién de

agua de mar o de los sistemas de tratamiento

de aguas residuales. .

Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no realizard la extraccidon de agua subterrdnea
para el riego de campos de golf, sino que trata de una vivienda unifamiliar con una superficie de
ccupacion de 343.33 m?, en un predio de 72148 m?, segln lo indicado por el promovente como parte
de la informacién adicional.

Es obligatorio el tratamiento terciario de las|E/ proyecto no contemplia la construccién de
aguas residuales cuando éstas se destinen al|ningdn campo de golf
riego

Analisis de esta Unidad Administrativa: E! proyecto no realizara el riego de campos de golf, sino de
una vivienda unifamiliar con una superficie de ocupacién de 343.33 m?, en un predio de 721.48 m?,
segin lo indicado por el promovente como parte de la informacidn adicional, el proyecto no
considera una planta de tratamiento ya que esta, fue autorizada para el sitioc donnde se ubica el
proyecto seguin el oficic GRPA/DGIRA/DG/03651 de fecha 20 de mayo de 2015..

La autorizacion de la construccion y operacién | £/ proyecto no contempia la construccién de
de campos de golf queda condicionada a la|ningun campo de golf

presentacion de evidencias cientificas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental que
demuestren el correcto funcionamiento de un
sistema de recuperacion de aguas residuales de
riego, con lo cual se evitarian desequilibrios
ecologicos y conflictos ambientales

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no pretende |a construccién u operacién de un
campo de golf, sino de una vivienda unifamiliar con una superficie de ocupacidon de 343.33 m2, en un
predio de 72148 m?, seguln lo indicadc por el promovente como parte de la informacién adicional.

Es obligatorio que las aguas residuales de riego | £/ proyecto no contempla la construccién de
sean tratadas antes de su disposicién final ningdn campo de golf

Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no trata de riego del campo de golf mediante
aguas residuales, sino de una vivienda unifamiliar con una superficie de ocupacion de 34333 m?, én un
predic de 72148 m?2, segln lo indicado por el promovente como parte de la informacién. adicional,
asimismo, las aguas residuales generadas por el proyecto serdn canalizadas a la planta de tratamiento,
previamente autorizada mediante el oficio SGPA/DGIRA/DG/03651 de fecha 20 de mayo de 2015.

Queda prohibido verter el agua residual de riego | £/ proyecto no contempla la construccién de
de los campos de golf en acuiferos, cuerpos de | ningdn campo de golf
agua, manglares o en el mar

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no trata de riego del campo de golf mediante
aguas residuales sinc de una vivienda unifamiliar con una superficie de ocupacién de 34333 m?, en un
predio de 721.48 m?, segun lo indicado por el promovente como parte de |a informacién adicional.

Es obligatoria la disposicion del agua residual de | £/ proyecto no contemplia la construccién de
riego en pozos de absorcién. ningudn campo de golf

Anilisis de esta Unidad Administrativa: £l proyecto no trata de la instalacién de una planta de
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tratamiento, sino de una vivienda unifamiliar con una superficie de ocupacién de 34333 m2, en un
predio de 721.48 m?, segun lo indicado por el promovente como parte de la informacién adicional.

La autorizacién de los pozos de absorcién estara | £/ proyecto no contermpia la construccion de
condicionada a la presentacién de evidencias | ningdn campo de golf

cientificas en la Manifestacién de Impacto
Ambiental que demuestren que no se generan
impactos irreversibles sobre el acuifero y los
ecosistemas costeros que pudieran conducir a
desequilibrios ecolégicos y conflictos
ambientales.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no trata de la instalacién de una planta de
tratamiento, sino de una vivienda unifamiliar con una superficie de ocupacién de 34333 m?2, en un
predio de 721.48 m?, segun lo indicado por el promovente como parte de la informacién adicional. .

Queda prohibida la utilizacion de agroquimicos| £/ proyecto no contempla la construccion de
cuyo tiempo de permanencia sea superior a 48 | ningin campo de golf
horas

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto no contempla la construccién de un campo de
golf o la utilizacidn de agroquimicos, sino que trata de una vivienda unifarmiliar con una superficie de
ocupacion de 34333 m?, en un predio de 721.48 m2, segln lo indicado por el promovente como parte
de la informacién adicional.

Se prohibe ia modificacién de cuerpos de agua, | E/ proyecto no contempla la construccién de
zonas inundables y manglares. ningun campeo de golf

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no es colindante con cuerpos de agua, como fue
referido anteriormente en el presente oficio resolutivo, el proyecto se ubica a una distancia
aproximada de 115 metros del Mar Caribe, y no cuentd con presencia de cenotes o lagunas. En cuanto a
la vegetacion de manglar, el promovente indicé como parte de la informacién adicional, que el
proyecto se ubica a una distancia de 288 metros de dicha vegetacién. Por lo que el proyecto no
realizara la modificacion de cuerpos de los elementos mencionados por la Estrategia Ambiental. Cabe
hacer mencién que la presente Estrategia Ambiental es de caracter prohibitivo y de observancia

obligatoria.

. EQUIPAMIENTO PORTUARIO - - -

La autorizacién de equipamiento portuario|£/ proyecto no contemplo la construccién de
queda condicionada a [a presentacién de|equipamiento portuario

evidencias cientificas en la Manifestacién de
Impacto Ambiental que demuestren que Ia
actividad no generard impactos negativos
irreversibles que deriven a desequilibrios
ecologicos y conflictos ambientales.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto no trata de [a instalacién de equipamiento
portuario, sino de una vivienda unifamiliar con una superficie de ocupacién de 343.33 Mz, en un predio
de 721.48 m?2, segln lo indicado por el promovente como parte de la informacién adicional. Asimismo
se advierte que el proyecto se ubica a una distancia aproximada de 115 metros del Mar Caribe.

' DR o " TURISMO ALTERNATIVO ' . Hie e

La autorizaciéon de recorridos organizados por|E/ proyecto se trata de la construccion e una cosa,
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operadores turisticos estara condicionada a la|por /o tanto, no estd relacionado o ninguna
presentacion de evidencias cientificas en la|actividad de turismo alternative.

Manifestacién de Impacto Ambiental que
demuestren que no se generan impactos
negativos significativos que pudieran crear
desequilibrios ecologicos y conflictos
ambientales.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto realizard actividades de recorridos organizados
por operadores turisticos, sinc gue trata de una vivienda unifamiliar con una superficie de ocupacién
de 34333 m? en un predio de 72148 m?, segun lo indicado por el promovente como parte de ia
informacion adicional.

Los vehiculos motorizados que se utilicen para | £/ proyecto se trata de la construccidon e una casa,
turismo alternativo deberan cumplir con la|por o tanto, no estd relgcionado a ninguna
NOM-080-ECOL-1994 actividod de turismo alternativo

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no contempla la utilizacidn de vehfculos
motorizados, sino la construccién de una vivienda unifamiliar con una superficie de ocupacién de
34333 m? en un predio de 72148 m?, segun lo indicado por el promovente como parte de la
informacién adicional.

Queda prohibido el aprovechamiento extractivo | £/ proyecto no contempla la extraccién de flora y
de la vegetacion natural y fauna silvestre nativa |fauna siivestre en el predio o en las zonas
aledanas

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé que no se realizard la extraccién de
flora y fauna en el predio del proyecto. Cabe hacer mencién que la presente Estrategia Ambiental es
de caracter prohibitivo y de observancia obligatoria.

Se prohibe el establecimiento de actividades|El proyecto no contempla realizar ninguna
pecuarias actividad agropecuaria.

Analisis de esta Unidad Administrativa: £l proyecto no pretende actividades agropecuarias, sino de
una vivienda unifamiliar con una superficie de ocupacién de 343.33 m2?, en un predio de 721.48 m?2,
segun lo indicado por el promovente como parte de la informacién adicional, por lo gque no considera
actividad pecuaria.

Se permite la instalacion de Unidades de|E/ proyecto no contempla realizar y/o operara
Conservacién, Manejo y Aprovechamiento|ninguna UMA.
Sustentable de la Vida Silvestre (UMAS) en la
modalidad de manejo extensivo e intensivo para
uso comercial, repoblacién, recreacidn vy
conservacion

Analisis de esta Unidad Administrativa: E] proyecto no instalard Unidades de Conservacién, Manejo y
Aprovechamiento de la Vida Silvestre (UMAS), sino gue se trata de una vivienda unifamiliar con una
superficie de occupacion de 343.33 m?, en un predio de 721.48 m?, segun lo indicado por el promovente
como parte de la informacién adicional.
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Se prohibe Ila instalacion de Unidades de|E£/ proyecto no contempla realizar y/o operara
Conservacion, Manejo y Aprovechamiento|ninguna UMA.

Sustentable de la Vida Silvestre (UMAS) para uso
cinegético

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no instalard Unidades de Conservacién, Manejoy
Aprovechamiento de la Vida Silvestre (UMASs) para uso cinegético, sino que se trata de una vivienda
unifamiliar con una superficie de ocupacién de 343.33 m2, en un predio de 721.48 m?2, segun lo indicado
por el promovente como parte de la informacién adicional.

Se prohibe la extraccién o utilizacién de una|£/ proyecto no contempla realizar y/o operara
especie cuando ésta afecte directamente la|ninguna UMA Cabe sefialar que no se realizard la
permanencia de especies endémicas al|extraccidn o utilizacién de especies que afecten la
municipio o las incluidas en la NOM-059- | permanencia de otras especies

SEMARNAT-2001.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: En la pdgina 111 del Capitulo IV de la MIA-P, el promovente
indicd la presencia de iguana verde (lguana iguanay), asimismo el promovente indicd como parte de la
informacién adicional que en el predio del proyecto se encuentran 3 ejermplares de Bari
{Calophyllum brasiliense), dichas especies se encuentras listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, bajo
las categorias de Proteccién Especial y Amenazada, respectivamente. En relacién con los ejemplares
de Bari {C. brasiliense), el promovente indicd que no seran rescatados, ni movidos de su ubicacién,
toda vez que el desplante de las obras no afectardn a estos. De igual manera, esta Unidad
Administrativa advierte, que no se realizard la extraccién o utilizacién de flora y fauna listada en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, en el predic del proyecto. Cabe hacer mencién que la presente Estrategia
Ambiental es de caracter prohibitivo y de observancia obligatoria.

Se prohibe la instalacién de UMAS en zonas con | £/ proyecto no contempla realizar y/o operara
valor arqueolégico y cultural ninguna UMA.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: E| predio del proyecto no se ubica en zonas de valor
arqueoldgico y cuttural, no obstante [o anterior, el proyecto trata de una vivienda unifamiliar con una
superficie de ocupacidén de 343.33 m?, en un predio de 721.48 m?, segln lo indicado por el promovente
como parte de la informacion adicional. Cabe hacer mencién que la presente Estrategia Ambiental es
de caracter prohibitivo y de observancia obligatoria.

Se prohibe el almacenamiento de excretas y|E/ proyecto no contempla realizar y/o operara
residuos provenientes de las UMAS en sitios sin | ninguna UMA.

recubrimiento que puedan provocar Ila
infiltracion y contaminacién del acuifero

Analisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no se trata de una UMA, por lo que no se
almacenaran excretas o residuos provenientes de una, sino que el proyecto se trata de la construccion
de una vivienda unifamiliar con una superficie de ocupacién de 34333 m?, en un predio de 721.48 m?2,
segun lo indicado por el promovente como parte de la informacién adicional. Cabe hacer mencién
que la presente Estrategia Ambiental es de caracter prohibitivo y de observancia obligatoria.

No aplica El proyecto no estd relaciona @ ninguna actividad
de pesca.

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: E! proyecto no pretende actividades de pesca, sino la
construccion de una vivienda unifamiliar con una superficie de ocupacidn de 34333 m2, en un predio
de 72148 m?, segun lo indicado por el promovente como parte de la informacién adicional.

Av. Insurgentes No. 445, Col. Magisterial, Chetumal. C.P. 77038, Quintana Roo, México,

Teléfono: (983)83 502 33 www.gob.mx/semarnat

Pdgina 31 de 77




MEDIO AMBIENTE

BLCRETARA DE UMD SMMENTE ¥ SECURSOY BATURALES

Afnse

" Francisco
VIIEA

i Oficina de Re resenaC|<;n en el
1965 P

Estado de Quintana Ro»o
Unidad de Gestidn Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0923/2023

Se prohibe la introduccién de especies Se cumplird con lo especificado, el proyecto no
contempla la introducciéon de ninguna especie de
flora o fauna.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que no contempla la introduccién de
alguna especie de flora o fauna. Cabe hacer mencidén que la presente Estrategia Ambiental es de
caracter prohibitivo y de observancia obligatoria.

Se prohibe la extraccion, captura o|Se cumplird con lo especificado, el proyecto no
comercializacién de especies de flora y fauna|contempia o] extraccion captura o
incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2001, salvo | comercializacién de especies de flora y fauna.
autorizacion expresa para las Unidades de
Conservacion, Manejo y Aprovechamiento
Sustentable de la Vida Silvestre con fmes de
obtener pie de cria

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Las especies listadas en la NOM.059-SEMARNAT-2010,
registradas en el predio del proyecto son, lguana verde (lguana iguona), asimismo el promovente
indicd como parte de la informacidén adicional que en el predio del proyecto se encuentran 3
ejermplares de Bari (Calophyllum brasiliense), dichas especies se encuentras listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010, bajo las categorias de Proteccidn Especial y Amenazada, respectivamente. El
promovente indicd que el proyceto no contempla la extraccién, captura o comercializacién de
especies de flora y fauna. Asimismo, el proyecto no pretende la instalacion de una UMA con fines de
obtener pie de cria. Cabe hacer mencién que la presente Estrategia Ambiental es de caracter
prohibitivo y de observancia obligatoria.

La autorizacion para [a construccion de|No apfica, el predio no colinda con zona de playas
infraestructura permanente en playas y linea de
costa queda condicionada a la presentacion de
evidencias cientificas en la Manifestacion de
Impacto Ambiental que demuestren que dichas
construcciones no tendran impactos
irreversibles que conduzcan a desequilibrios
ecolégicos y conflictos ambientales

Analisis de esta Unidad Administrativa: El predio del proyecto no es colindante con la playa y/o linea
de costa, toda vez que este se ubica a aproximadamente a 115 metros lineales de la playa y Emea de
costa, lo anterior, fue medido a través del programa Google Earth Pro.

Se prohibe Ia extraccién de arena de las playas. | No aplica, el predio no colinda con zona de playas

Analisis de esta Unidad Administrativa: E! proyecto no pretende actividades de extraccién de arenas
de playa, sino gue el proyecto se trata de la construccidn de una vivienda unifamiliar con una
superficie de ocupacidn de 34233 m?, en un predio de 721.48 m?, segun lo indicado por el promovente
como parte de la informacién adicional, no considera extraccion de arena. Cabe hacer mencion que la
presente Estrategia Ambiental es de caracter prohibitivo y ae observancia obligatoria.

La autorizacién para controlar la erosién natural | No aplica, el predio no colinda con zona de playas
de playas queda condicionada a la presentacion
de evidencias cientificas en la Manifestacion de
impacto Ambiental que demuestren que dicho
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control no tendra impactos irreversibles sobre la
linea de costa que conduzcan a desequilibrios
ecolégicos y conflictos ambientales

Analisis de esta Unidad Administrativa: £l predio del proyecto no es colindante con la playa y no
pretende controlar la erosion natural de esta, toda vez que este se ubica a aproximadamente a 115
metros lineales de la playa y linea de costa, lo anterior, fue medido a través del programa Google Earth

Pro.

Se prohibe el uso de vehiculos en la playa con |No aplica, el predio no colinda con zona de playas
excepcidn de aquéllos relacionados con labores
de proteccion civil, investigacién cientifica y
conservacion biolégica

Anilisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no utilizaré vehiculos en la playa, toda vez que se
trata de una casa habitacidon. Cabe hacer mencién que la presente Estrategia Ambiental es de caracter
prohibitivo y de observancia obligatoria.

El Ayuntamiento, en coordinacién con|No aplica, ef predio no colinda con zona de playas
SEMARNAT y PROFEPA, deberan trazar en
campo la servidumbre de paso que garantice el
acceso a las playas. Ademas, se debera realizar
un censo de los accesos existente para su
registro en la Bitacora Ambiental

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Es competencia de Iz autoridad municipal y de la Secretaria,
establecer las servidumbres de paso, que garantice el acceso a las playas. Realizando un censo de los
accesos existentes para el registro en la Bitédcora Ambiental.

Queda prohibida la construccioén de|No aplica, el predio no colinda con zona de
infraestructura turistica cuando éstas obstruyan | p/ayas, ef proyecto se trata de una casa

directa o indirectamente el acceso a las playas|

previamente definidas como de uso publico.

Anilisis de esta Unidad Administrativa: E| predio del proyecto no es colindante con la playa, toda vez
gque este se ubica a aproximadamente a 715 metros lineales de la playa y linea de costa, lo anterior, fue
medido a través del programa Google Earth Pro. Cabe hacer mencidn que la presente Estrategia
Ambiental es de caracter prohibitivo y de observancia obligatoria.

DUNAS

No se permite la construccién sobre dunas|£&/ predio del proyecto no se encuentra sobre
costeras o actividades que las afecten|dunas costeras.
negativamente.

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: El predio del proyecto no es colindante con la playa y no
cuenta con vegetacién de duna costera, segln lo establecido por el promovente en el Capitulo IV de ia
MIA-P. Asimimsmo, el predio del proyecto se ubica a aproximadamente a 115 metros lineales de la
playa y la duna costera, lo anterior, fue medido a través del programa Google Earth Pro.

Se prohibe la remocién de vegetacién nativa en |E/ predio del proyecto no se encuentra sobre
[as dunas costeras vegetacion de dunas costeras.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El predio del proyecto no cuenta con vegetacién de duna
costera, segln lo establecido por el promovente en el Capitulo IV de la MIA-P, donde se advierte Ia
presencia de selva de transicién de vegetacidn secundaria de selva baja subperennifolia. Asimimsmo,
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Se prohibe la construccién de caminos

vehiculares sobre dunas

El predio del proyecto no se encuentra sobre
dunas costeras

Anadlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no realizard la construccién de caminos
vehiculares, toda vez gue se trata de una casa habitacién.

Quedan prohibidas las obras que alteren el flujo
natural del agua, tanto dulce, como salobre y
marina, hacia el manglar y las lagunas costeras

No aplica, el proyecto se trata de una casa que
por sus dimensiones no alfterard el flujo de agua
dulce, salobre o marina hacia el manglar o

lagunas costeras.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé que por las dimensiones del proyecto
no se alterara el flujo de agua de cualquier tipo hacia el manglar o lagunas costeras. De lo anterior, por
medio del estudio de mecanica de suelos, presentado como parte de la informacion adicional, se
advierte que la profundidad del manto fredtico es de 2.40 a 2.50 metros de profundidad y que la
cimentacion se realizard de 125 a 1.40 metros de profundidad, dejando por lo menos un metro de
distancia entre las zapatas aisladas y el manto freético, por lo que el flujo no se ve interrumpido hacia el
manglar que se ubica a 288 metros de distancia (segln 10 indicado en el escrito de informacién
adicional). Cabe hacer mencién que la presente Estrategia Ambiental es de caracter prohibitivo y de
observancia obligatoria.

e ,,,% Py s “‘\if";ﬁr“f{w v——‘?V; > —l-
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CORTE LONGITUDINAL
PLANO GECHIDROLOGICO

Quedan prohibidas las obras que alteren el flujo
y reflujo superficial y subterraneo del agua, asi
como el movimiento de la fauna silvestre

No aplica, el proyecto se trata de una casa que
por sus dimensiones no alterard el flujo y reflujo
superficial, ademds las dreas verdes y que ef
predic no este verdeado permitird el movimjento
de la fauna.

Anélisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente indicd que por las dimensiones del proyecto
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no se alterara el flujo y reflujo superficial, y que debido a las &reas verdes del proyecto este permitiré el
movimiento de [a fauna.

De lo anterior, por medio del estudic de mecénica de suelos, presentado como parte de la informacion
adicional, se advierte que la profundidad del manto freatico es de 2.40 a 2.50 metros de profundidad y
que la cimentacion se realizard de 125 a 1.40 metros de profundidad, dejando por o menos un metro
de distancia entre las zapatas aisladas y el manto freatico, por lo que el flujo subterrdneo no se vers
alterado.

En cuanto al movimiento de fauna, el promovente indicé que debido a las dreas verdes con las que
cuenta el predio del proyecto se permitird el movimiento de la fauna. Las areas verdes, denominadas
area de jardin, en el escrito de informacién adicional, cuentan con una superficie de 37818 m?2?
advirtiendo que la escasa fauna del sitio del proyecto puede desplazarse a dichas zonas o zonas
aledanas.

Se prohibe el aprovechamiento, tala y relleno de |No aplica, e/ predio no tiene vegetacién de
manglar. manglar.

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente no pretende el aprovechamiento, tala o
relleno de manglar, toda vez que este se ubica a 288 metros del predio del proyecto, de acuerdo con el
escrito de informacién adicional, por lo que no.se advierte el incumplimiento de la presente
estrategia.

La autorizacion del aprovechamiento de zonas|No aplica, el predio no se encuentra en una zona
inundables queda condicionada a la|inundable

presentaciéon de evidencias cientificas en Ia
Manifestacion de Impacto Ambiental que
demuestren que tales actividades no generaran
Impactos negativos irreversibles que deriven
conflictos ambientales ni desequilibrios
ecolégicos.

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no pretende el aprovechamiento de zonas
inundables, toda vez que se trata de una casa habitacién y que el predio del proyecto se ubica a una
distancia de 288 metros, de acuerdo con el escrito de la informacién adicional, presentada por &l
promovente. De igual manerga, de acuerdo con la informacién del Sistema de Informacién Geogréfica
para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), el sitio del proyecto no se ubica en zonas

inundabiles.

La autorizacién de andadores volados o puentes | No aplica, e! predio tiene manglares
sobre manglar quedara condicionada a Ia
presentacién de evidencias ciencificas en la
Manifestacion de Impacto Ambiental que
demuestren que tales actividades no generaran
impactos negativos irreversibles que deriven
conflictos ambientales ni  desequilibrios
ecolégicos y deberdn usarse anicamente
materiales no permanentes

Andlisis de esta Unidad Administrativa: El proyecto no realizard la construccidn de andadores
veolados o de puentes sobre el manglar, toda vez que se trata de una casa habitacién y que el predio del
proyecto se ubica a una distancia de 288 metros, de acuerdo con el escrito de la informacion
adicional, presentada por el promovente.
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Queda prohibido el vertimiento de residuosiNo aplica, el predio no tiene vegetacion de

liquidos y sdlidos a cuerpos de agua, manglares | manglar, ademds los residuos liquidos generados

y humedales serdn canalizados ol drengje municipal y los
sélidos of servicio de recoja municipal de residuos
sdlidos

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £l promovente indicé que en el predio del proyecto no se
cuenta con vegetacion de mangilar, de lo cual esta Unidad Administrativa advierte que la presente
Estrategia Ambiental refiere a cuerpos de agua, manglares y humedales. Que de manera previa en €l
presente oficio resolutivo, se indicd que la distancia del proyecto al cuerpo de agua mas cercano {Mar
Caribe) es de 115 metros, medidos a través del programa Google Earth Pro y la distancia del proyecto a
la vegetacion de manglar es 288 metros, segln o presentado por el promovente como parte de la
informacién adicionai.

e e Sk v P UL AR

En cuanto a los residuos liquidos, el promovente indicé que estos seran canalizados al drenaje
municipal, de lo cual esta Unidad Administrativa advierte que el proyecto utilizard la planta de!
tratamiento autorizada mediante el oficio nimero SGPA/DGIRA/DG/03651 de fecha 20 de mayo de’
2015, En relacidon con los residuos sélidos, el promovente, en las paginas 28 y 29, indicd que los residuos

generados en las etapas de preparacién del sitio y construccion, seran almacenados en contenedores
temporales de 200 litros de capacidad, y donde lo disponga la autoridad municipal competente en Ia

materia.. Los residuos generados en la etapa de operacion, serdan manejados por empresas recicladoras,
y llevados al relleno sanitario del municipio, por lo que no se contraviene |a Estrategia Ambiental. Cabe
hacer mencién que la presente Estrategia Ambiental es de caracter prohibitivo y de observancia

obligatoria.

Es obligatoria la rehabilitacidn de los canales de . No aplica, en el predioc no existen manglares.:
comunicacién entre los manglares que estén|
alterados por construcciones.

Analisis de esta Unidad Administrativa: En el predio del proyecto no se registrd vegetacion de
manglar, toda vez gque esta se ubica a una distancia de 288 metros, de acuerdo con el escrito de |a
informacién adicional, presentada por el promovente. Cabe hacer mencién que la presente
Estrategia Ambiental es de observancia obligatoria.

NOTES, DOLINAS ¥ CAVER
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No aplica, dado que no existen cenotes, cavernas
o dolinas en el predio

Se prohibe cualquier tipo de construccién o
modificacién en cenotes, cavernas y dolinas

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicd que en el predio del proyecto no se
detectaron cenotes, cavernas o dolinas. Cabe hacer mencién que la presente Estrategia Ambiental es
de cardcter prohibitivo y de observancia obligatoria.

No aplica, dado que no existen cenotes, cavernas
o dolinas en el predio.

Se prohibe la extraccién y colecta de flora A
fauna acudtica salvo autorizacién expresa de la
SEMARNAT. [

Analisis de esta Unidad Administrativa: £ promovente indicS que en el predio del proyecto no se
detectaron cenotes, cavernas o dolinas, no obstante la estrategia ambiental en comento, prohibe al
extraccidn y colecta de flora y fauna acuatica, de lo cual esta Unidad Administrativa advierte que el
cuerpo de agua mas cercano al predio del proyecto es el Mar Caribe, ubicdndose a una distancia
aproxirnada de 115 metros, medido a través del programa Google Earth Pro. Cabe hacer mencién que
la presente Estrategia Ambiental es de caracter prohibitivo y de observancia obligatoria.

Se prohiben las quemas y la alteracién de la|No aplica, dado que no exister; cenotes, cavernas
vegetacion y la topografia en un drea de 100 m | o dolinas en ef predio.
alrededor de cuevas y cenotes

Andlisis de esta Unidad Administrativa: De la informacién presentada por el promovente en el
predio del proyecto no se detectaron cenotes, cavernas o dolinas.

Se prohibe la extraccién de agua de cenotes, a|No aplica, dado que no existen cenotes, cavernas
excepcion del aprovechamiento de Aguas|o dolinosen e/ predio.

Nacionales mediante titulos de concesién y
autorizacién por parte de la CONAGUA

Anilisis de esta Unidad Administrativa: E| promovente indicé que no aplica la estrategia ambiental,
toda vez que no se registraron los elementos indicados por la misma, de lo anterior, esta Unidad
Administrativa advierte que en la pagina 10 del escrito de informacién adicional en las etapas de
preparacién del sitio y construccién, el abastecimiento sera mediante pipas, y en la etapa de operacidn
serd por parte del Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR), por lo que no se prevé que el
proyecto extraiga agua de cenotes. Cabe hacer mencidn que la presente Estrategia Ambiental es de
caracter prohibitivo y observancia obligatoria.

Se prohibe la disposicién de aguas residuales, | No aplica, dado que no existen cenotes, cavernas

en cenotes, dolinas ¢ cavernas. © dolinas en el predjo, ademds que las aguas
residuales  serdn canolizadas ol  drencje
municipal.

Analisis de esta Unidad Administrativa: El promovente, como parte de la informacién adicional,
indicé que el proyecto contard con conexién a la red de drenaje autorizada del complejo denominado
“Marina Cozumel”, de lo cual esta Unidad Administrativa advierte que la planta de tratamiento a la cual
se pretende conectar el proyecto cuenta con autorizacién mediante el oficio numero
SGPA/DGIRA/DG/03651 de fecha 20 de mayo de 2015, donde se autoriza la planta de tratamiento de
706.85 m?, por lo que no se contraviene la presente Estrategia Ambiental. Cabe hacer mencién que la
presente Estrategia Ambiental es de caracter prohibitivo y de observancia obligatoria.

La autorizacién de las obras de acceso a cuerpos | No aplica, dado que no existen cenotes, cavernas
de agua queda condicionada a la presentacién | o dofinas en e/ predio.

de evidencias cientificas en la Manifestacién de
Empacto Ambiental que demuestren que tales
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obras no generarin impactos negativos
irreversibiles que deriven en conflictos
ambientales ni desequilibrios ecoldgicos. .

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| proyecto no pretende actividades de obras de acceso a
cuerpos de agua, sinc que el proyecto se trata de la construccion de una vivienda unifamiliar con una
superficie de ocupacién de 343.33 m?, en un predio de 721.48 m2, segln lo indicado por el promovente
como parte de la informacién adicional.

C. Programa Parcial de Desarrollo Urbano de la Zona 4 de Cozumel Quintana Roo publicado en el

Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007

Que el predio del proyecto es sujeto al campo de aplicacion del PPDUZ4C, donde se le otorga el uso de
suelo Habitacional Densidad baja (H300), por lo cual se analizan las restricciones y lineamientos de
dicho uso de suelo.

Coeficiente de utilizacién ) 0.80

Andlisis de esta Unidad Administrativa: Que al predio del proyecto le es posible un CUS de 0.80, por
lo que para la superficie de 721.48 m?2, es posible utilizar 577184 m?

Cabe hacer mencién que ya que el PPDUZ4C no define CUS en su glosario, en complemento se
presenta la definicién del POEL-MC:

Coeficiente de utilizacién del suelo (CUS): Relacién aritmética existente entre la construida en todos tos
niveles de la edificacidn y la superficie total del terreno. indica el ndmero mdximo de metros cuadrados
construidos que se permiten en un predio. Para ello, se asigna un coeficiente que sefala el numero de
veces que se permite construir en la superficie total del terrero. £l total de metros cuadrados construidos
se obtiene multiplicande el coeficiente sefialado pro el drea total def late. Esta supetficie total de
construccion incluye mezanines, dticos, balcones, salientes o voladizos, sétanos de estacionamientos
cubiertos, patios abiertos menores de un metro cincuenta centimetros de ancho, patios cerrados
menores de un metro ochenta centimetros de ancho, los cubos de escaleras y elevadores en cada
piso, asi como los ductos de instalaciones y los espacios para equipos mecdnicos con techo de mds de
dos metros de altura. ’ '

Enfasis hecho por esta Unidad Administrativa

En relacién con el cumplimiento del Coeficiente de Utilizacién, el promovente indico, en ja pagina 16
de la informacién adicional:

En un predio con una superficie total de 721.48 m? se pretende construir und casa que ocupard und
superficie de construccién de 523.88 m? con 1o que se obtiene un CUS de 0.72, dado lo anterior, se cumple
con este Coeficiente de Utilizacién de Suelo.

El promovente presentd la tabla denominada "ANEXO 1 TABLA I CUADRO DE BALANCE DE
SUPERFICES”
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P.B. AREA P4, AREA
NO AREAS mz m2 2% DCUPALION
1 | ANDADOR DE ACCESD 2752 381
2 |cocrERA 52.2¢ 724
2 |RAMPS DEACCESO 2% 51 212
4 |ESTUDID 2308 3.2
5 [BAND DE YWISITAS G.89 0.3
DISTRIBUIDOR DOBLE 1247 N
& ALTURE "‘ 173
7 |CUBO DEESCALERAS .18 127
8 |COCHNA-SLACENA 328 4.52
g | SALACOMEDORBAR 668 923
10 | TERRAZA %5.94 284
11 |ALBERCA 22.07 3.
12 |BODEGA 584 0.81
13 |CUARTO BE SEFEVICIC £.34 .88
1% | PATIODE SERMVICID 4 12.55 1.74
15 |PATIO DE SERVICIO R BTE 121
16 |SALADEESTAR TV 1774
17 | RECAMARA 7 20.58
13 |BARO 1 - 7.6
18 | RECAMARAZ 1TT
2 |BANDZ 2,44
31 | RECAMARS PRINCIFAL 30.7%
32 |WESTIDOR PRINCIFAL 1327
23 |{BAND PRINCIPAL 14732
25 | TERRAZAS Y BALCONES 3452
35 [PASILLO DISTRIBUIDOR 15.02
27 | AREA DE JARDIN 378.18 0 52.42
SUPERFICIE DS CONSTRUCCION POR
MPCEL 343.33 180.55
FUIFERSICIE O CONSTRUCCION 523 88
SUPERFICIE DE OOUPACION DESPLANTE 34333 44 45 9%
SUPERFICIE PERMEABLE . 55 55 %
ABEA DE JARDIN Y RAMPA DE ACCESD 400.62
SUPERFICIE DEL PREDIC 72148 100.00 3%

De las superficies presentadas en la tabla, se advierte que el proyecto considera dos plantas, que los
compenentes de |a planta baja suman 343.33 m?, mientras que los de la planta alta suman 180.55 m?,
con lo cual se tiene una superficie 523.88 m?2, representando 72.60% del 80% permitido para el
Coeficiente de Utilizacidon del Suelo.

De igual manera, el promovente considerd los elementos mencionado por la definicién del POEL-MC,
toda vez que contabilizé el estacionamiento techado, las terrazas, balcones y voladizos del proyecto,
por lo anterior, el proyecto cumple con el Coeficiente de Utilizacién del Suelo.

Coeficiente de ocupacién # 0.50

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Que al predio del proyecto le es posible un COS de 0.50, por
lo que para la superficie de 721.48 m?2, es posible utilizar 360.74 2.
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Cabe hacer mencién que ya que el PPDUZ4C no define COS en su glosario, en complemento se
presenta la definicion del POEL-MC; ’ )

Coeficiente de ocupacion del suelo (COS): Relacion aritmética existente entre [a superficie de la planta
baja y la superficie total del terreno. Superficie mdéxima de aprovechamiento. inciuye edificaciones, obras
complementarias, infraestructura y equipamiento, exceptuando caminos permeables.

Enfasis hecho por esta Unidad Administrativa

El promovente presentd la tabla denominada “ANEXO 1 TABLA 11 CUADRO DE BALANCE DE |

SUPERFICES" como parte de la informacién adicional:
PB AREA [P.AAREA
NQ AREAS a2 m2 % OCUPACION
1 |ANDADOR DE ADCESO 27.52 381
2 |COCHERA 52 73 7.24
3 |RAMPADE ACCESO 2251 312
4 |ESTUDIO : 2308 320
% |BARNO DE VISITAS 868 | 493
DISTRIBUIDOR DOBLE 247 | B
& |ALTURA 1.73
7 |CuBGC DE ESUCALERAS .18 1.37
8 |COCINA-ALACENA @2s | 4,52
3 | SALACOMEDORBAR [ 9.23
1 | TERRAZA 484 S84
; 11 |ALBERCA : - z2O7 | 3.06
12 |BODEGA 584 8.81
13 | CUARTO DE SERVICIO 534 0.88
14 |PATIODE SERVICIO § 255 1,78 ‘
15 |PATIO DE SERVICIO Z 878 1.3% 5
if  |SALADEESTARTY 17.74
17__|RECAMARA 1 2088
18 |BARC 3 , 7.6 j
19 |RECAMARA 2 127
¢ |BANO 2 B44
21 {RECAMARA PRIRCIPAL 30.78
22 VESTIDOR PRINCIPAL 1227
23 1BAND PRINCIPAL 1473 i
25 | TERRAZASY BALCONES 3458 ‘
26 I PASILLD DISTRIBUIDOR 15.02 )
27 | AREA DE JARDIN ) 378.18 o 52.42
SUPERECIE DE CONSTRUCCION POR
MIVEL 34333 188,55
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION ' 52388
BUPERFICIE DE DCUPAGION DESPLANTE 24333 44 48 %
SUPERFICIE PERMEABLE j 55 53 %
AREA DE JARDIN ¥ RAMPA DE SCCESDH 400,69
SUPERFICE BEL PREDIO 721,48 16000 %

Asimismo, en relacién con el cumplimiento del Coeficiente de Ocupacion, el promovente indico, en la’
pagina 16 del escrito de la informacion adicional:
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En un .predio con una superficie total de 72148 m2 se pretende construir ung casa gue ocupard ung
superficie de desplonte de 343.33 m2, con lo que se obtiene un COS de 47.58%, dado lo anterior, se cumple
con el COS mdximo permitido de 50%.

De lo anterior, esta Unidad Administrativa estd de acuerdo con &l promovente, que de la tabla
anteriormente expuesta, la sumatoria de las obras del proyecto resulta en una superficie de 34333
m?, ademas, que la superficie permeable, drea de jardin y rampa de estacionamiento, representan
400.69 m?, sumando un total del predio de 74429 mz2.

En cuanto a la superficie total de 74429 m2 mencionada previamente, esta Unidad Administrativa
tiene la cbservacion que el promovente contabilizé tanto en la superficie de ocupacién de desplante,
como en la superficie permeable, drea de jardin y rampa de estacionamiento, la obra denominada
‘Rampa de Acceso”, de 2251 m? de superficie. Asimismo, el promovente aclard que el elemento
“‘Rampa de Acceso” del proyecto, serd realizado mediante concreto permeable al 100%, por lo cual
este elemento no es contabilizado en el Coeficiente de Ocupacién, toda vez que se ajusta a lo
exceptuado en la definicién del POEL-MC.

En virtud de lo anterior, se advierte que de las superficies presentadas por el promovente como parte
de la informacién adicional, la Superficie de Ocupacién de desplante resulta en 320.82 m2 y que la
Superficie permeable, drea de jardin y rampa de estacicnamiento resulta en 400.69. Los 320.82 m2,
son equivalentes al 44.46% del total del predio del proyecto, por lo que el 50% de ocupacién que es
permitido en el PPDUZ4C, no es .ebasado. En virtud de que el proyecto es congruente con el
Coeficiente de Ocupacién del Suelo dei PPDUZ4C, se cumple con dicho lineamiento.

Superficie m? 300

Analisis de esta Unidad Administrativa: E| PPDUZ4C establece en su pagina 57, que para el uso de
suelo H300 Habitacional Densidad Bgjg, la superficie minima del lote debe ser de 300 m2, de lo cual, el
promovente indicg, en la pagina 12 del Capitulo Il de la MIA-P, que la superficie toral del predio del
proyecto es de 72148 m?2 por lo cual la superficie cumple con o indicado por el instrumento

normativo.

Frente minimo del lote 12 metros

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: El promovente indicé en la pagina 12 del escrito de
informacion adicional, que el frente del predio del proyecto es de 18 metros, de lo cual esta Unidad
Administrativa advierte que cumple con el frente minimo del lote establecido en el instrumento

citado..

Viviendas por hectarea bruta 20

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: £l PPDUZ4C establece que para el uso de suelo H300 se
pueden desarrollar 20 viviendas por hectdrea, por lo que para [a superficie del predio del proyecto,
siendo esta de 72148 m?2, es posible construir 1.44 viviendas y dado que el proyecto considera la
construccion de una vivienda unifamiliar, cumple con la densidad de viviendas por hectérea.

Altura Maxima (Niveles) 3

Anidlisis de esta Unidad Administrativa: En la pédgina 57 del PPDUZ4C se establece gue para el uso
de suelo H300 se pueden desarroller 3 niveles o 10 metros de altura. En relacién con los niveles del
proyecto, el promovente indicd que la pégina 16 del escrito de informacién adicional:

‘La casa serd de dos niveles, por fo tanto, el proyecto casa suefios se gjusta a la altura mdxima permitida.”
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De lo anterior, el proyecto Unicamente considera el desarrollo de dos niveles, por lo que este
lineamiento no es rebasado. Ahora bien, en cuanto a la altura del proyecto, el promovente presento la
imagen denominada “ANEXC 2 FACHADA LATERAL" en dicha imagen, se advierte que la altura
maxima de las obras del proyecto es de 9.200 metros, por lo gue no se rebasa dicho lineamiento.

Adicionalmente, el PPDUZ4C establece en su apartado 5.10. Normatividad general, pagina 65 que:

En los predios que se ubiquen en las zonas Residenciales,; los espacios libres de cada predio deberdn
arbolarse en por o menos el 30% de su superficie, y por o menos el 30% de la superficie que no se
arbole deberd cubrirse con material permeable que permita la infiltracion del agua al subsuelo.

Por lo gue para la superficie del predio del proyecto 72148 m?, el 30% de superficie gue debera
permanecer con arbolado o en dado caso arbolarse, resulta en una superficie de 216.44 m?, que debera
permancer con arbolado (CONDICIONANTE 7)

D. Plan Maestro Marina Cozumel publicado en el Periédico Oficial del Estado de Quintana Roo ef 01 de

junijo de 2015

Que el predic del proyecto ademas de ser sujeto al campo de aplicacién del PPDUZ4C, también le es
aplicable el Plan Maestro Marina Cozumel publicado en el Periddico Oficial del Estade de Quintana
Roo el 01 de junio de 2015, dandole el uso de suelo Residencial Turistico Unifamiliar (RTU): que en su
pagina 2 a la letra dice:

El Coeficiente de Ocupacidn (COS) es del 50%, y el Coeficiente de Ocupacién (CUS) del 1.00. La altura maxima
permitida es de 2 niveles 0 10 metros. Con una restriccion al frente de 3m como minimo, al fondo 3m como
minimo y lateral de 3m como minimo. Su densidad méxima permitida es de una vivienda por Lote.

Como parte de la informacién adicional y vinculando el Plan Maestro, el promovente indicé:

£l Plan Maestro Marina Cozume! fue publicado en el Periédico Oficiai el 1 de junio del 2015, donde el lote
donde se construird el proyecto esta en una zona con uso de suelo Residencial Turistico Unifamiliar clave
RTU, con fos siguientes usos de suelo:

Para el Uso General Residencial Unifamiliar, sélo se establece un uso secundario denominado Residencial
Turistico Unifamiliar (RTU) en el cual el Coeficiente de Ocupacion (COS) es del 50% y el Coeficiente .de
Ccupacién (CUS) del 1.00. La altura mdxima permitida es de 2 niveles o 10 metros. Con una restriccion alf
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frente de 3 metros como minimo, ol fondo 3 metros como minimo v loteral de 3 metros cormo minimo. Su
densidod madxima permitida es de una vivienda por Lote. Lo ubicacidn del predio se presenta en la figura 8.

PREDIO CASA SUENOC

.

Figura 8. Ubicaciin del predio en el Plan Maestro Marina Cozumel!

Al respecto, del andlisis de proyecto Casa Suefio con refacidn al uso de suelo

« Densidad mdxima de una vivienda por Lote. El proyacto contempla construir Unicamente una viviendo
en e Lote, dadoe lo anterior, el proyecto cumple con la densidad permitida

- Coeficiente de Ocupacion del Suefo de 50%. £n un predio con una superficie total de 721.48 m2 se
pretende construir una casa que ocupard una superficie de desplante de 343.33 m2, con lo que se obtiene
un COS de 47.58%, dado lo anterior, se cumple con el COS mdximo permitido de 50%.

« Coeficiente de Utilizacién del Suelo de 1. En un predio con uno superficie total de 721.48 m2 se pretende
construir una casa que ocupard una superficie de construccion de 523.88 m2, con lo que se obtiene un CUS
de 0.72, dado lo anterior, se cumple con este Coeficiente de Utilizacién de Suelo.

- Lo afturg mdxima permitida es de 2 niveles o 10 metros. Lo casa serd de dos niveles con una altura
maxima 9.20 metros, por lo tanto, ef proyecto Casa Suefios se qjusta o la altura mdxima permitida.

De lo anterior, se tiene que para el predio del proyecto le es asignado el uso de suelo Residencial
Turistico Unifamiliar (RTU), por lo cual se analizan las restricciones y lineamientos de dicho uso de suelo:

“RTU Residencial Turistico Unifamiliar -

Coeficiente de utilizaciéon 1.0

Anilisis de esta Unidad Administrativa: Que al predio del proyecto le es posible un CUS de 1.0, porlo
que para la superficie de 721.48 m?, es posible utilizar 721.48 m=.

En complemento se presenta la definicién del POEL-MC para el Coeficiente de Utilizacién:

Coeficiente de utilizacion del suelo (CUS): Relacién aritmética existente entre fa construida en todos los
niveles de [a edificacidn y la superficie total del terreno. Indica el ndmero mdximo de metros cuadrados
construidos que se permiten en un predio. Para ello, se asigna un coeficiente que sefala ef nimero de
veces que se permite construir en la superficie total del terreno. Ef total de metros cuadrados construidos
se obtiene multiplicando el coeficiente seficlado pro el drea total del late. Estg_superficie total de
constryccion incluye mezanines, gticos, balcones, salientes o voladizos, sétanos de estacionamientos
cubjertos, patios abiertos menores de un metro_cincuenta centimetros de ancho, patios cerrados
menores de un metro ochenta centimetros de ancho, los cubos de escaleras y elevadores en cada

piso. asi como los ductos de instalaciones y los espacios para equipos mecdnicos con techo de mds de

dos metros de altura.
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de |la informacién adicional:

Enfasis hecho por esta Unidad Administrativa

SUPERFICES"
P.B.AREA | P.A AREA
RO AREAS m2 m2 % CCUPACION
1 |ANDADOR DE ACCESO 27.52 281
2 |COCHERS 5221 7.24
3 |RAMPADE ACCESO 2251 3,12
4 |ESTUDIO ' 2406 3.28
5 |BARC DE VISITAS 588 .93
; |DISTRIBUINOR DOBLE AT a2
7 |CUBD DE ESCALERAS 295 1.27
8 |COCINA -ALACENA 328 4572
9 | SALACOMEDOR/BAR 8.8 9,23
14 | TERRAZA 3384 484
11 |ALBERCA 2207 06
12 |BODEGA 5384 481
13 |CUARTO DE SERVICIC 8.3 088
4 |PATIO DE SERACIO 1255 174
15 |PATIO DE SERVICIGZ 8,78 121
15 |SALADEESTAR TV 17.74
17 | RECAMARA Y 2088
18 |BANG ¢ 7.8
19 |RECAMARAZ 177
20 IBAROZ B4
21 | RECAMARA PRINCIPAL 3678
22 |VESTIDOR PRINCIPAL 1327
23 | BANC PRINCIFAL 14.7%
25 | TERAAZAS ¥ BALCUNES 34.58
25 PASILLO DISTRIBLIHDOR 1502
27 |AREA DE JARDIN 178.18 0 5242
SUPESRFICIE DE DONSTRUCKION PUR
NIVEL 333 180.55
SUPERAICE OC CONSTRUCTION 523 BB
SUPFRFICIE DE DUUPALIDN DESPLANTE 34333 44 48 %
R L o ACCES 55.53 %
AREA DE JARDIN ¥ RAMIA DE ACCESD 40069 )
SURERFICIE DEL PREO 721.48 160.00 %

L=

De las superficies presentadas en la tabla, se advierte que el proyecto considera dos plantas, que los |
componentes de la planta baja suman 34333 m?, mientras que los de la planta alta suman 180.55 m?,

En relacién con el cumplimiento del Coeficiente de Utilizacion, el promovente indicd, en la pagina 17

Coeficiente de Utilizacién del Suelo de 1. En un predio con una superficie total de 72148 m2 se pretende
construir una casa que ocupard una superficie de construccidn de 523.88 m2 , con lo que se obtiene un
CUS de 0.72, dado fo anterior, se cumple con este Coeficiente de Utilizacidn de Suelo.

E| promovente presentd la tabla denominada "ANEXO 1 TABLA I CUADRO DE BALANCE DE
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con lo cual se tiene una superficie 523.88 m2, representando el 0.726, lo uge no rebasa el 1.0 permitido
para el Coeficiente de Utilizacidn del Suelo.

De igual manera, el promovente considers los elementos mencionado por la definicién del POEL-MC,
toda vez que contabilizé el estacionamiento techado, las terrazas, balcones y voladizos del proyecto,
por lo anterior, el proyecto cumple con el Coeficiente de Utilizacidn del Suelo.

Coeficiente de ocupacién 0.50

Analisis de esta Unidad Administrativa: Que al predio del proyecto le es posible un COS de 0.50, por
lo que para la superficie de 721.48 m?2, es posible utilizar 360.74 m2.

En complemento se presenta la definicién dei POEL-MC para el Coeficiente de Ocupacién del Suelo:
Coeficiente de ocupacicn del suelo (COS): Relacion aritmética existente entre /o superficie de Ia planta
baja y la superficie total def terreno. Superficie mdximea de aprovechamiento. Inciuye edificaciones, obras

complementarias, infraestructura y equipamiento, exceptuando caminos permeables,

Enfasis hecho por esta Unidad Administrativa

El promovente presentd la tabla denominada "ANEXO 1 TABLA T: CUADRO DE BALANCE DE
SUPERFICES™ como parte de la informacién adicional:

P.B.AREA P.A. AREA
MO AREAS ™ mT % DOUPALION
1 |ANDADCOR DE ACCESO 2752 381
2 [ COCHERA 5221 724
3 |RAMPA DE ACTESD 22.51 212
4 [ESTUDID 23.06 3230
5 [BAKD DEWVISITAS | 558 0.93
_ | DISTRIEGIDCGR DOBLE 1347
& SLTURS 173
7 |CUBQ DE ESCALERAS 818 127
&  [CRCINS ALACENS, 32, £.52
& |SALACOMEDORBAR 566 523
10 | TERRAZN 3294 &8
11 [ALBERCA 2207 3.06
12 [SODEGA - 5.B% .81
13 | CUARTO DE SERVICIO 634 0.28
14 |PATIO DE SERCID 7 12.55 174
15 [PATIO DE SSRWICID 2 576 k|
15 |SALADEESTAR TV 17.74
17 [RECAMSRA 1 26.68
18 |BARC 1 7.5
1n  [RECAMARAZR 17T
S : Bbt
21 |RECAMSRAPRINCIPAL 30.7S
22 |VESTIDDR PRINCIFAL 1327
25 |BARG PRINCIPAL 1473
25 | TERRAZAS Y BALCOKES 34.58
16 |PASILLO DISTRIBUIDOR 1802
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27 | AREA DE JARDIN 27818 o 5242
SUPEREICIE DE CONSTRUCTION FOR
HIVEL - 343.33 18055
BLUAPERFICIE OB CONSTRUCTIIN 57385
SUPERFICIE DE GOUPACION DESPLANTE 343.33 4445 %
BUPERFICE FERMEABLE £ 53 %
AREA DE JARGIN ¥ RanPAGE ACUESS 40058 -
SUPERFICIE NEL FREDIO 72148 10080 %

Asimismo, en relacién con el cumplimiento del Coeficiente de Ocupacion, el promovente indico, en fa
pégina 17 del escrito de la informacién adicional: .

Coeficiente de Ocupacién del Suelo de 50%. En un predio con una superficie total de 72148 m2 se pretende
construir una casa que ocupard una superficie de desplante de 343.33 m2, con fo gue se obtiene un COS
de 47.58%, dado lo anterior, se cumple con el COS mdximo permitido de 50%.

De lo anterior, esta Unidad Administrativa esté de acuerdo con el promovente, que de la tabla
anteriormente expuesta, la sumatoria de las obras del proyecto resulta en una superficie de 343.33
m2, ademas, gue la superficie permeable, drea de jardin y rampa de estacionamiento, representan
400.69 m?, sumando un total det predio de 744.29 m?2.

En cuanto a la superficie total de 744.29 m?, mencionada previamente, esta Unidad Administrativa
tiene la observacion que el promovente contabilizé tanto en la superficie de ocupacion de desplante,
como en la superficie permeable, drea de jardin y rampa de estacionamiento, la obra denominada
“Rampa de Acceso”, de 2251 m? de supetficie. Asimismo, el promovente aclaré que el elemento
“Rampa de Acceso” del proyecto, serd realizado mediante concreto permeable al 100%, por lo cual
este elernento no es contabilizade en el -Coeficiente de Ocupacion, toda vez que se ajusta a o
exceptuadoe en la definicion del POEL-MC.

En virtud de lo anterior, se advierte que de las superficies presentadas por el promovente como parte
de |a informacién adicional, la Superficie de Ocupacién de desplante resulta en 320.82 m? y que la
Superficie permeable, drea de jardin y rampa de estacionamiento resulta en 400.69. Los 320.82 m?2,
son equivalentes al 44.46% del total del predio del proyecto, por lo que el 50% de ocupacion gque es
permitido en el Plan Maestro Marina Cozumel, no es rebasado. En virtud de que el proyecto es
congruente con e} Coeficiente de Ocupacidn del Suelo del Plan Maestro Marina Cozumel, se cumple
con dicho lineamiento.

Densidad de vivienda por lote | 1

Analisis de esta Unidad Administrativa: £l Plan Maestro Marina Cozumel establece que para el uso
de suelo RTU se puede desarrollar 1vivienda por lote y dado que el proyecto Unicamente considera la
construccidn de una vivienda unifamiliar, cumple con la densidad de viviendas por lote.

Restriccién al frente : l 3 metros

Analisis de esta Unidad Administrativa: En cuanto a |a restriccion al frente de 3 metros, establecida
en la p&gina 2 del Plan Maestro Marina Cozumel y con base en las coordenadas proporcicnadas por
el promovente, se advierte que el proyecto cuenta con aproximadamente 856 metros de las obras no
permeables al frente,
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Leogle Bt - Editse Futa

En virtud de lo anterior, evaluado a través del prograr_‘ha Google Earth Pro, el proyecto cumple con la
restriccion al frente de 3 metros, toda vez que, tal y como se indicé este cuenta con 8.56 metros de
distancia entre {as obras no permeables y el frente.

Restriccién al fondo 3 metros

Andlisis de esta Unidad Administrativa: En cuanto a la restriccién al fondo de 3 metros, establecida
en la pagina 2 del Plan Maestro Marina Cozumel y con base en las coordenadas proporcionadas por
el promovente, se advierte que el proyecto cuenta con aproximadamente 11.05 metros de las obras
no permeables al frente, tal y como se muestra:

P I : U
Ured " Ruta  Pofgone | Crado ity deacceioen
Iide s dwtmnda entre €22 punios en o suslo,

Longtud del mapa: 1105 Mesor
Dmtenge enel suelt: iLe2
Drections 203,73 gracss

En virtud de lo anterior, evaluado a través del programa Google Earth Pro, el proyecto cumple con la
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restriccion al fondo de 3 metros, toda vez que, tal y como se indicd este cuenta con 11.05 metros de
distancia entre las obras no permeables y el fondo. '

Restriccién lateral 3 metros

Analisis de esta Unidad Administrativa: En cuanto a la restriccidn lateral de 3 metros, establecida en
la pagina 2 del Plan Maestro Marina Cozumel y con base en las coordenadas proporcionadas por el
promovente, se advierte que el proyecto cuenta con aproximadamente 3.04 metros de las obras no
permeables al frente, tal y como se muestra: :

tenglud dd mapac
Distanda en <l sudos
Biracdgnit 120,58 grades-

En virtud de lo anterior, evaluado a través del programa Google Earth Pro, e! proyecto cumple con la
restriccion lateral de 3 metros, toda vez que, tal y como se indicd este cuenta con 3.04 metros de
distancia entre {as obras no permeables y el fondo.

Altura Maxima (Niveles) 2 o0 10 metros de altura

Andlisis de esta Unidad Administrativa: £n la pagina 2 del Plan Maestro Marina Cozumel se
establece que para el uso de suelo RTU se pueden desarrollar 2 niveles o 10 metros de altura. En
relacién con los niveles del proyecto, e promovente indicd que la pégina 16 del escrito de
informacién adicional:

“ g casa serd de dos niveles, por lo tanto, el proyecto casa suerfios se ajusta a la altura mdxima permitida.”

De lo anterior, el proyecto Unicamente considera el desarrollo de dos niveles, por lo que este
lineamiento no es rebasado. Ahora bien, en cuanto a la altura del proyecto, el promovente presentd la
imagen denominada "ANEXO 2 FACHADA LATERAL", en dicha imagen, se advierte que la altura
maxima de las obras del proyecto es de 9200 metros, por lo que tampoco se rebasa dicho
lineamiento.
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Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusiéon o cambio-Lista de especies en riesgo. Pubhcada en el Diario Oficial de la Federacidn el 30

* de diciembre de 2010.

Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en ia Repiblica Mexicana, mediante la integracién de las listas correspondientes, asi
como establecer los criterios de inclusidn, exclusién o cambio de categorfa de riesgo para las especies ©
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de observancia
obligatoria en todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales que promuevan la inclusién,
exclusidn o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorias de riesgo,

‘establecidas por esta Norma. Con respecto a esta Norma y de acuerdo a lo manifestado por el

promovente se reporta la presencia de las siguientes especies que se encuentran listadas en dicha

norma:

Nombre comin Nombre cientifico Categoria
Bari Calophylum brasiliense | Amenazada
Iguana verde lguana iguana Amenazada

Para las especies de fauna listadas en la Norma, el promovente considera la aplicacién de un programa
de rescate de flora y fauna, toda vez que el proyecto donde se le brinda especial atencién a las especies
listadas en la norma. De igual manera, el promovente sefialé como parte de la informacién adicional
‘que los 3 individuos de Bari {C. brasiliense), que se encuentran en el predio del proyecto, no se
encuentran en el drea de desplante de las obras, por lo gue no serén removidos y no se verén afectados

por el mismo.
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6 OPINIONES RECIBIDAS.

VIl. Que la Direcciéon General de Vida Silvestre (DGVS), mediante el oficio referido en el RESULTANDO XIi
de la presente resolucién, opind lo siguiente:

{..)

PRIMERA. Esta Direccidn General, no encontrd informacion de estudios de muestreo con datos reafes en el
ambiente terrestre y acudtico que puedan determinar los efectos negativos sobre la florg y fauna sifvestre
que se encuentran en categoria de riesgo de la NOM-059-SEMARNAT-2010 dentro del AP, Al y SAR.

SECUNDA. No se localizé informacién sobre las medidas preventivas de mitigacién y compensacion para las
poblaciones de las especies presentes en categoria de riesgo como ef manglar y tortugas marinds para
minimizar su impacto en el AP, Al y SAR.

TERCERA. Se determina que la informacién que presenta el proyecto es limitada, una vez que e contenido
carece de informacién especifica sobre un disefio metodoldgico sobre fos estudios de las poblaciones de flora
y fauna silvestre presente en el AP, Al y SAR.

()

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa: En relacién con opinién emitida por la instancia
consultada, esta Unidad Administrativa advierte que el promovente presentd la caracterizaciéon de flora
y fauna del predio del proyecto en el Capitulo IV de la MIA-P, donde indico las especies litadas en la
NOM-053-SEMARNAT-2010. En cuanto a la flora y fauna acuética, se hace mencidén que el proyecto se
ubica a 115 metros aproximadamente del cuerpo de agua mas cercano, siendo este el Mar Caribe.

En cuanto a medidas de mitigacion y compensacion para el manglar y las tortugas marinas, esta
Unidad Administrativa informa a la instancia consultada gue la vegetacién de manglar se ubica a 288
metros del predio del proyecto, segin lo indicado por el promovente como parte de la informacidén
adicional. La playa y Zona Federal Maritimo Terrestre, como se indicé previamente, se ubica a
aproximadamente 115 metros de distancia, por lo que el sitio del proyecto no representa una zona de
arribazén o desove de tortugas marinas.

VIIl. Que la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas (CONANP), mediante el oficio referido en el
RESULTANDO XlII de ia presente resolucidn, opind lo siguiente:

(-]

PUNTO PRIMERO. - De acuerdo con (as coordenadas contenidas en la MIA se determind que el proyecto se
encuentra FUERA del Parque Nacional Arrecifes de Cozumel.

PUNTO SEGUNDO.- Persenal adscrito al ANP realizo un recorrido en la zona del proyecto observando en generci
individuos maritimos de vegetacion de sefva baja, mas no se encontraron obras o actividades relacionadas a!
proyecto.

PUNTO TERCERO. - Del andlisis realizado a la MIA se observa que e proyecto utilizard la infraestructuro de
servicios bdsicos existentes en la marina FONATUR. No obstante, se recomienda utilizar especies nativas de Ja
region para las dreas verdes y gjardinadas, (no incluyendo el uso de palma de coco) a efectos evitar la utilizacién
de especies exdticas e invasoras.

Considerando fos efementos antes mencioncdbs, esta Direccién Regional RECOMIENDA que el proyecto 'puede

ser CONGRUENTE de forma CONDICIONADA a que el Promovente se coordine con la CONANP para ia
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implementacicon de materiales o equipomiento, que fortalezcan alguna de las siguientes estrategios:
comunicacion, difusidn, sefializacidn y/o educacion ambientol: definida en el Area Natural Protegida a efectos de
contribuir con la preservacién del Parque Nacional Arrecifes de Cozumel.

(-}

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa: En relacién con la opinién emitida por la
instancia consultada, esta Unidad Administrativa estd de acuerdo que el proyecto se ubica fuera del
Parque Nacional Arrecifes de Cozumel y que la vegetacién del predio es de selva baja subperennifolia,
con presencia de especies listadas en la NOM-052-SEMARNAT-2010.

‘En cuanto a la utilizacidn de especies nativas de la regién para las dreas verdes, se hace mencién a la
instancia consultada, que el promovente indicé en la pagina 41 del Capitulo il de la MIA-P, que
unicamente se utilizaran especies nativas provenientes del rescate y gue seran conservadas en las dreas
que no son sujetas al aprovechamiento.

El analisis de los intrumentos aplicables al sitic del proyecto es analizado en el presente oficio
resolutivo, en el CONSIDERANDO V inciso By C.

Que la Direccidn General de Gestidon Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégicoe {DGGFSOE),
mediante el oficio referido en el RESULTANDO XV de la presente resolucién, opind lo siguiente:

()

En virtud de que el proyecto "Casa suefios” coincide con el uso de suelo residencial turistico y atiende los criterios
_ de regulocion ecoldgica correspondientes, esta Direccién General concluye que ", congruente con o dispuesto en
el POELCZ '

Es pertinente seficlar que, ademds del cumplimiento de lo normatividad establecido en ef progroma de
ordenamiento ecoldgico vigente, se deben observor jas dispeosiciones del Programa de Desarrollo Urbano (PDU),
de/ municipio de Cozumel en términos de zonificocidn, usos, destinos del suelo y pargmetros urbanos gue
establezcan.

()

Comentario por parte de esta Unidad Administrativa: En relacién con la opinién de la instancia
consultada, esta Unidad Administrativa estd de acuerdo que uno de los 4 usos compatibles para la UGA
CP1, en la cual se ubica el predio del proyecto, es el Hotelero/Residencial turistico, no obstante, el
proyecto pretende el desarrollo de una vivienda unifamiliar, de o gue se hace mencidén que es
congruente con el uso predominante de Desarrolio Urbano. En cuanto a la congruencia del proyecto
con las Estrategias Generales y Ambientales, del Porgrama de Ordenamiento Ecoldgico Local del

-Municipio de Cozumel, Quintana Roo, publicado en el Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el

21 de octubre de 2008 y lo aplicable en el Programa de Desarrolio Urbano aplicable y vigente, esta es
analizada en el CONSIDERANDO V inciso B y C del presente oficio Resolutivo.

Que conforme a lo indicado en el RESULTANDO XVINl del presente resolutivo, esta Unidad
Administrativa advierte que al momento de emitir la presente resolucidn no se han recibido
comentarios por parte de la Gobierno del Municipio de Cozumel, de |la Secretaria de Ecologia y

" Medio Ambiente (SEMA), en relacién al proyecto.
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7 ANALISIS TECNICO.

Xl. Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccidon al Ambiente, el cual indica que la Secretaria debera evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosisternas de que se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos gque, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedid a realizar el siguiente
anélisis técnico:

V. IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

“El promovente indicd a partir de la pagina 1 del capftulo V de la MIA-P o siguiente:

Una vez identificados los impactos ambientales relevantes, se identifican los factores o medios
involucrados impactados. Los impactos ambientales relevantes, asi como losfactores o medios
involucrados se evaluaron g través de unag matriz causg-efecto basada en el método modificado de
Battelfle-Columbus (1972), la cual calcula ef valor de importancia del impacto.

Tabla 24. Componentes ambieniales.
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Que de conformidad con lo establecide en {a fraccidn !l del articulo 44 del REIA, el cual indica que la
Secretaria debera considerar las medidas preventivas, de mitigacidn y las demas que sean propuestas
de manera voluntaria por el solicitante, para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el
ambiente; el promovente propuso las siguientes medidas:

V1. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES.

E! promovente indicd en la pagina 151 del Capitulo Vl-de la MIA-P lo siguiente:

“Fl conjunto de medidas preventivas y mitigadoras expuestos a continuacidn, tienen la finalidad de
minimizar los posibles impactos ambientales que ya han sido generados por el conjunto de las
actividades y operaciones de las etapas ya efectuadas del proyecto, tomando como base las etapas
de preparacién del sitio y desmonte, construccion y operacion de cada proceso del proyecto...”

Tabla 29. Medidas de mitigacién de los impactos ambientales identificados durante la etapa de construccion
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