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Representacion Federal en el Estado de Quintana Roo.

I Unidad administrativa que clasifica: Oficina de Representacién de Ia
SEMARNAT.

II Identificacion del documento: Se clabora la versién publica de la Resolucién de Ia
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad particular SEMARNAT-04-002-A, con
nudmero de bitdcora 23/MP-0159/11/22.

III Las partes o secciones clasificadas: La parte concerniente a el nimero de teléfono
celular de persona fisica, en pagina 1.

IV Fundamento legal y razones: La clasificacién de la informaciéon confidencial se
realiza con fundamento en el articulo 116 primer pérrafo de la Ley General de
Transparencia de Acceso a la Informacién Publica y 113, fraccién | de la Ley
Federal de Transparencia de Acceso a la Informacién PUblica. Articulos séptimo
fraccion Il y Trigésimo octavo de los Lineamientos Generales en Materia de
clasificacion y desclasificacién de la Informacién, asi como para la elaboracién
de versiones publicas. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

V Fecha, niumero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se

aprobo la versién publica.

ACTA_02_2024_SIPOT_4T_2023_FXXVII, en la sesidn celebrada el 19 de enero del 2024.

http:/dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA_02_2024_SIPOT_4T_2023_EXXVIL.pdf

A

ina Gamez.

VI Firma de titular: Ing. Y7land

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccié'r XVI{ 32, 33, 34, 35 Y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia deiniti del Titular de la Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Quintana Roo, previa designacién, firma la C. Yolarrda edina Gamez, Subdelegada de Gestién para la Proteccién Ambiental y
Recursos Naturales”.

*Oficio 00239 de fecha 17 de abril de 2023.

Av. Insurgentes #445 col. Magisterial C.P. 77039, Chetumal, Quintana Roo, México.
Tel:(01983) 8350201 www.gob.mx/semarnat. .
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C. GABRIELA HERNANDEZ GOMEZ — Fve
REPRESENTANTE LEGAL DEL FIDEICOMISO
IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION Y GARANTIA
CON DERECHO DE REVERSION NUMERO CIB/3795
AVENIDA ACANCEH, SUPERMANZANA T1, MANZANA 2,
LOTE 3, PISO 3-B, OFICINA 311, PLAZA TERRA VIVA, :
CIUDAD DE CANCUN, C.P. 775N [
MUNICIPIO DE BENITO JUAREZ, ESTADO DE QUINTANA ROO(. ¥ .

TeL: (0%8) [

En acatamiento a lo que dispone la Ley General del Equi brio. Ecolégico ‘y 1a Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) en su articulo 28, primer pérrafo, que establece Gué 1a evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos Naturales (SEMARNAT)
establece las condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar
desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a ello, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las
obras y actividades que dicho lineamiento lista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de
impacto ambiental de ls SEMARNAT.

1

i)

Que la misma LGEEPA en su articulo 30, establece gue para obtener la autorizacién a que se refiere el articulo
28 de dicha Ley, los interesados deberan presentar a la SEMARNAT una manifestacion de impacto ambiental.

Que entre otras funciones, en el articulo 35, fraccién X, inciso c), del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, se establece la atribucién de las Oficinas de representacién para
evaluar y resolver las manifestaciones de impacto ambiental de las obras y actividades privadas de N
competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, la autorizacién para su realizacion, de conformidad 3\\\
con las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico \
administrativo, sistemas y procedimientos aplicables por las unidades administrativas centrales de la

Secretaria. \ _

Que en cumplimiento a las disposiciones de los articulos 28 y 30 de la LGEEPA, antes invocados, a la C.
GABRIELA HERNANDEZ GOMEZ en su caricter de apoderado legal del FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION Y GARANTIA CON DERECHO DE REVERSION NUMERO CIB/3795, sometieron 2
evaluacién de la SEMARNAT, a través de esta Unidad Administrativa en el Estado de Quintana Roo, la
Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular (MIA-P), del proyecto denominado
“DEPARTAMENTOS MARINA COZUMEL", con pretendida ubicacién manzanz 4, lote 1, dentro del Plan
Maestro Cozumel, Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo, México.

Que atendiendo a lo dispuesto por la misma LGEEPA en su articulo 35, respecto a que, una vez presentada la
Manifestacidon de Impacto Ambiental, la Secretaria, iniciard el procedimiento de evaluacién, para lo cual
revisara que la solicitud se ajuste a las formalidades previstas en dicha Ley, su Reglamento en Materia de
Evaluacion del iImpacto Ambiental y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables y que, una vez evaluada la
manifestacion de impacto ambiental, la SEMARNAT a través de la Unidad Administrativa de Quintana Roo,
emitira debidamente fundada y motivada, Iz resolucién correspondiente.

- Ayuntamiento '

de Cozumel
' PR f‘"""( ; Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
- / 3 7 Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Asi mismo y toda vez, que este procedimiento se ajusta a lo que dispone el articulo 3, de |a Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, en lo relative a que es expedido por el érgano administrativo competente,
siendo esta Secretaria en el Estado de Quintana Roo, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, competente por territorio para resolver en definitiva el tramite SEMARNAT-04-002-A.-Recepcion,
Evaluacidn y Resolucién de la Manifestacion de impacto Ambiental, en su Modalidad Particular-No incluye
actividad altamente riesgosa, cormo el que nos ocupa, ya que este se refiere a una superficie situada dentro
de la demarcacién geogréafica correspondiente al Estado de Quintana Roo, por encontrarse en el Municipioc de
Cozumel: lo anterior en términas de lo dispuesto por el articulo 35 primer parrafo del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
27 de julio de 2022, en relacién con los articulos 42 fraccion |, 43 y 45 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en los cuales se determinan los Estados que comprenden la Federacion,
especificdndose los limites y extensién territorial de dichas entidades Federativas, y que en lo conducente
indican: Articulo 42. El territorio nacional comprende:.Fraccion |. El de las partes integrantes de la Federacidn;
Articulo 43. Las partes integrantes de la Federacion son los Estados de.., Quintana Roo,.Articulo 45. Los
Ectados de la Federacién conservan la extensién y |imites que hasta hoy han tenido, siempre que no haya
dificultad en cuanto a éstos.

Adminiculdndose los citados preceptos Constitucionales con lo dispuesto por los articulos 17, 26, 32 bis
fraccién VIl y XXXIX, de la Ley Orgédnica de la Administracion Pidblica Federal; e articule 35 del Reglamento
interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, que sefiala que al frente de cada Oficina
de representacién habréd un Titular de la Oficina de Representacién; el articulo 6 del mismo Reglamento, el
cual en su fraccién XVi, establece que los Titular de la Oficina de Representacion podran suscribir |os
documentos relativos al ejercicio de sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por Oficinas de
Representacién. En el mismo sentido, el articulo 35, fraccién X, inciso c¢), del Reglamento en comento que
establece entre otras, las atribucicnes de la Secretaria para otorgar permisos, licencias, autorizaciones y sus
respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo
previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de cardcter técnico y
administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la
Secretaria: articulo 81, que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de la Secretaria de la
SEMARNAT, seran suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior que designen los
correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia definitiva del Titular de la oficina de
representaciones de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo, conforme oficio delegatorio namero
00239/23 de fecha 17 de abril de 2023; y el articulo 16 fraccién X, 43y 60 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Reo.

Con los lineamientos antes citados y una vez que esta Unidad Administrativa de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Quintana Roo, analizé y evalué la MIA-P, del proyecto
"DEPARTAMENTOS MARINA COZUMEL" {en lo sucesivo el proyecto), con pretendida ubicacién en la
manzana 4, lote 1, dentro del Plan Maestro Marina Cozumel, Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo,
México, promovido por la C. GABRIELA HERNANDEZ GOMEZ en su caracter de representante legal del
FIDEICOMISC |RREVOCABLE DEL ADMINISTRACION Y GARANTIA CON DERECHO DE REVERSION
NUMERO CIB/3795, (en ic sucesivo la promovente}, y :

RESULTANDO:

1  Que el 30 de noviembre de 2022, se recibi¢ en el Espacio de Contacto Ciudadano {ECC) de esta
Unidad Administrativa, escrito de misma fecha, a través del cual la C. GABRIELA HERNANDEZ
GOMEZ en su caricter de representante legal del FIDEICOMISO IRREVOCABLE DEL
ADMINISTRACION Y GARANTIA CON DERECHO DE REVERSION NUMERO CIB/3795, presento Ia
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MIA-P del proyecto denominado DEPARTAMENTOS MARINA COZUMEL para su correspondiente
anélisis y dictaminacién en materia de evaluacion del impacto ambiental, asignandole lz clave
230R2022TDO087.

Que el 01 de diciembre de 2022, en cumplimiento a lo establecido. en el articulo 34, fraccién |, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, que dispone que la SEMARNAT publicara
la solicitud de autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, en su Gaceta Ecolégica v, en
acatarniento a lo que establece el articulo 37 del Reglamento de la LGEEPA, en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental, la SEMARNAT publico a través de la separata nimero DGIRA/056/22, de su
Gaceta Ecoldgica y en la pagina electrénica de su portal www.semarnat.gob.mx, ef listado del ingreso
de los proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién en Materia de Impacto Ambiental en el
periodo del 24 al 30 de noviembre del 2022 dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presentd,
para que esta Unidad Administrativa, en uso de las atribuciones gue le confiere en articulo 40 fraccidn
IX, inciso C} del Reglamente Interior de Ia SEMARNAT, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de
Impacto Ambiental (PEIA) del proyecto.

Que el 05 de diciembre de 2022, se recibié en esta Unidad Administrativa, el escrito de misma fecha,
mediante el cual la promovente remitié el extracto de Ia pagina del periédico “NOVEDADES" de fecha
02 de diciembre de 2022, en la cual se realizé Ia publicacién de un extracto del proyecto, conforme lo
establecido en el articulo 34, fraccién | de la LGEEPA. '

Que el 14 de diciembre de 2022, con fundamento en lo dispuesto por el articulo 34, primer pérrafo de
la LGEEPA, esta Unidad Administrativa integré el expediente del proyecto, mismo que puso a
disposicion al publico en las oficinas ubicadas en Av. Insurgentes NUm. 445, Colonia Magisterial, C.P.
77039, Chetumal, Municipioc de Othén b. Blanco y en Blvd. Kukulcan Km. 4.8, Zona Hotelera, Cancun,
ambos en el Estado de Quintana Roo.

Que el 16 de diciembre de 2022 esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero
04/SGA/1730/2022, 2 través del cual, con fundamento en el articulo 25 del REIA, notificd 3 la
Secretaria de Ecologia y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA) el ingreso del
proyecto, para que manifestars lo gue-a su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgaéndole
un plazo de quince dias, de conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién
supletoria a la LGEEPA.

Que el 16 de diciembre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficic ndmero
04/SGA/N1731/2022, a través del cual y con fundamento en el articuio 25 del REIA, notificd al Gobierno
Municipal del H. Ayuntamiento de Cozumel, el ingreso del proyecto para gque manifestara lo que a
su derecho convenga en relacién con el mismo, otorgandole un plazo de quince dfas, de conformidad
con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA de aplicacién supletoria a la LGEEPA

Que el 16 de diciembre de 2022, esta Unidad Administrativa, emitié el oficio ndmero
04/SGA/1732/2022, a través del cual y con fundamento en [o establecido por el Articulo 24 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd a [z Direccién
General de Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE), emitiera opinién
técnica sobre dicho proyecto, particularmente referida a la congruencia y viabilidad del mismo con el
Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, publicado en el Peridédico
Oficial del Estado de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008 y el Programa de Ordenamiento
Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe, publicado el Diario Oficial de la
Federacién el 24 de noviembre de 2012, para lo cual se le otorgé un plazo de quince dias, de
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conformidad con lo establecido en el articulo 55 de LFPA de aplicaciéon supletoria a la LGEEPA.

Que el 16 de diciembre de 2022, esta Unidad Administrativa, mediante el oficio ndmero
04/SGA/1733/2022, con fundamento en el articulo 24 del REIA, solicitd a la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), su
opinién respecto a si existen antecedentes administrativos o intervenciones en materia de su
competencia para las obras ingresadas a evaluacién, para lo cual se les otorgd un plazo de 15 dias de
conformidad con lo establecido en el articulo 55 de la LFPA, de aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 16 de diciembre de 2022, esta Unidad Administrativa emiti® el oficio ndmero
04/SGA/NT34/2022, = través del cual y con fundamento en lo establecido por el Articulo 24 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, solicitd a la Comision
Nacional de Areas Natural Protegidas (CONANP), emitiera opinién técnica sobre dicho proyecto,
particularmente referente a la congruencia y viabilidad con los lineamientos que regulan Area de
Proteccién de Flora y Fauna, de la regién conocida como la porcién norte y la franja costera oriental,
terrestres y marinas de la Isla de Cozumel, localizada en'el municipio de Cozumel, en el estade de
Quintana Roo declarada como Area Natural Protegida mediante Decreto publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 25 de septiembre de 2012, otorgéndole un plazo de 15 dias de confermidad
con lo establecido en el articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, de
aplicacién supletoria a la LGEEPA.

Que el 13 de febrero de 2023, ingreso a esta Unidad Administrativa de manera electrénica el oficio
numero AC/DDUC/DDU/2023-068 de fecha 08 del mismo mes y afio, a traves del cual la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento del Municipio de Cozumel, emitié comentario
en relacidon con el proyecto en comento.

Que a la fecha de la emisién del presente oficio resolutive, no se recibié comentarios u observaciones
por parte la Comision Nacional de Areas Natural Protegidas (CONANP) y [a Secretaria de Ecologia
y Medio Ambiente del estado de Quintana Roo (SEMA), la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado de Quintana Roo (PROFEPA), y la Direccion General de Gestién Forestal,
Suelos y Ordenamiento Ecolégico (DGGFSOE) por lo que se entiende que dichas instancias no
presentan objecion en relacion al proyecto.

CONSIDERANDO:
GENERALES.

Que esta Unidad Administrativa es competente para revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de
conformidad con lo dispuesto en los articulos 4, 5, fracciones Il y X, 28, primer parrafo y fraccién Xi, 35
parrafos primero, segundo, cuarto fraccion |l y ditimo de la LGEEPA; 2, 3 fracciones XlI, XVl y XV, 4
fracciones |, 11l y V11, 5 inciso Q); 12, 37, 38, 44 y 45, primer parrafo y fraccién 1l del REIA; 14, 26y 22-bis,
fracciones |, Ill y Xl, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 34 primer parrafo, 35
fraccién X inciso C) del Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de2022.

Esta Unidad Administrativa, procedid a evaluar el proyecto bajo lo establecido en el Acuerdo por el que
se expide la parte marina del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de
México y Mar Caribe y se da a conocer la parte regional el propio Programa (ContinGa en la Segunda
Seccién) publicado en el Diario Oficial de la Federacidon el 24 de noviembre de 2012, Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel, publicado en el Periddico Oficial del Estado
de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008; Decreto mediante el cual estable el Programa de
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Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Estadio de Quintana Roo, publicado en el
periddico oficial del Gabierno del Estado de Quintana Roo e| 21 de octubre de 2008, Programa Parcial
Desarrollo Urbano 4 {Zona surponiente) de cozumel, Q.Roo, publicado en el Periodico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007, Plan Maestro Marina Cozumel y Anexo,
publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 01 de junio de 2015 ¥ Norma Oficial
Mexicana NOM-DSQ—SEMARNAT—ZOIO, publicada en el Diario Oficial de Ja Federacidn el 30 de diciembre
de 2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo
Y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgos; MODIFICACION del
Anexo Normativo IH, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-
2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de Ia Federacidn el 14 de noviembre
de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de
México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el
14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de de la Federacién el 04 de marzo de 2020.

Conforme a io anterior, esta Unidad Administrativa evalué el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracién de que el mismo, debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos

recursos productivos, cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se
han emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacién, con el objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y
el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se refiere 2 la preservacion y restauracion del
equilibrio ecoldgico, para evitar Ia destruccién de los elementos Naturales y los dafios que la propiedad
pueda sufrir en perjuicio de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto en los articulos, 4, 5,
fraccién |1, 28 primer parrafo fraccién Xy 35 de la LGEEPA.

PROCESO DE CONSULTA PUBLICA DEL PROYECTO.

Que una vez integrado el expediente de la MIA-P del proyecto, fue puesto a disposicién del publico
coenforme a lo indicado en el RESULTANDO IV del presente resolutivo, con el fin de garantizar el
derecho de la participacidén social dentro del Procedimiento de Evaluacién del Impacto Ambiental,
conforme a lo establecido en los Articulos 34 de Ia LGEEPA y 40y 41 de su Reglamento en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y al momento de elaborar la presente resolucién, esta Unidad
Administrativa no ha recibido solicitudes de consulta publica, reunién de informacién, queijas,
denuncias o manifestacién alguna por parte de algin miembro de la sociedad, dependencia de
gobierno u organismo no gubernamental referentes al proyecto

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Que la fraccién Il del articulo 12 del REIA, impone Ia obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P
que someta a evaluacién, una descripcién del proyecto, por lo que una vez analizads la informacién
presentada en la MIA-P, asi como en la informacién en alcance presentada, se tiene lo siguiente:

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Cheturnal, C.pP. 77039, Quintana Roo, México,
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De acuerdo a la informacién de la MIA-P el proyecto consiste en la construccion y operacién de un
edificio para albergar 48 departamentos de 4 niveles con una altura de 18 metros (por nivel 12
departamentos), obras asociadas caseta, estacionamiento, lobby, 3 canchas deportivas, alberca, edificio
de servicio, amenidades y dreas verdes, en un predio con una superficie de 10,080.73 m2.

OBRAS DEL PROYECTO
CONCEPTO SUPERFICIE (m?) | PORCENTAJE (%)

TORRE [AREAS TECHADA 19833 19.67

BANOS , 1425 014

p— CASETA ACCESC 3314 _ 033
TECHADAS |CTO.MAQ ELEY CISTERNAS , 15.86 115
5 CUARTO DE SERVICIOS 6629 066
CAFETERIA B 6939 0.69
LOBBY/SHOWROOM 153.33 152

SUBTOTAL ) 2,435.57 24.16

OBRAS NO|TORRE {AREA NO TECHADAS) 568161 . 564
TECHADAS [ yRERCA _ 20930 208
AREA NINOS 78.70 0.78

AREA YOGA 51.45 05
ASOLEADERO/TERRAZA : . 28319 : 281

TERRAZA CANCHAS 5579 055

CANCHAS : 35013 3.47

FIREPIT 1510 015

PERGOLADO GYM 4845 048
'RACKS CICLOSMO 48.45 0.48|
ESTACIONAMIENTO o 186921 1854

MOTTOR LOBBY . 24227 - 240

TERRAZA CAFETERIA ' 3227 032

SENDEROS 49911 495

AREAS VERDES 329358 3267

| SUBTOTAL - 7,659.16 75.84

L TOTAL 10,080.73 100.00

La superficie de construccién del proyecto se desglosa a continuacién
SUPERFICIE DE CONSTRUCCION

CONCEPTO | SUPERFICIE (m?) ‘PORCENTAJE (%)

PLANTA BAJA | 243108 2412
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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PRIMER NIVEL ] 186948 1855
| SEGUNDO NIVEL | 1869.48] 1855
| TERCER NIVEL ] 1869.48 1855
|AzoTEA [ 193515 | 1920 |
| ToTAL ] 9,974.67 | 98.98 |

El edifico se presenta 4 tipos diferentes de departamentos, denominados de la siguiente manera:

l. DEPARTAMENTO A
Il. DEPARTAMENTE B
1. DEPARTAMENTO C
IV. DEPARTAMENTO.D

La distribucién de fos departamentos mencionados en

total de 12 departamentos en PB.

el edificio seria de ia siguiente mManera, considerando un

PLANTA BAJA
DEPARTAMENTO [ TIPO DE SUPERFICIE POR SUPERFICIE POR SUPERFICIE TOTAL
I D EPARTAMENTO DEPTO TECHADO DEPTO NO TECHADO
1 f A 19439 259.43 IJ 45382
2 [ B 199.99 6334 } 26333
lf 3 c 142.08 48.02 | 1010 |
&% c 142.08 48.02 : 190.10
5 c 142.08 4836 [ 19044 |
6 D N0.92 17.55 | 12847
7 D 10.92 17.55 1 128.47
8 c 14208 4836 } 190.44
9 c 142.08 4802 | 12010
10 c 142.08 48.02 ‘ 190,10
#» N B 199,99 6334 26333 |
| 2 A 19439 22835 42274
1,863.08 93836 ‘ 2,801.44
CIRCULACIONES Y SERVICIOS 12023 ‘ |
TOTAL 1,98331 93836 | 280144 |

En los consecuentes niveles, se cuenta con los siguientes elementos

.PRIMER NIVEL

DEPARTAMENTO | TIPO DE SUPERFICIE PORCENTAJE
DEPARTAMENTO
B 1 [ A 180.08 179 "f

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.p.
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L 2 8 17303 172
3 ¢ n932 118
4 C 1932 118
5 C 119.32 118
6 C 19.32 : 118
7 C 932 118
8 o 11932 118
9 o 1932 118
10 G 119.32 118
T B 173.03 118
| 2 A 180.03 179"
Subtotal 1,660.78 16.46
Areas comunes 208.70 2.07
TOTAL PRIMER 1,869.48 18.53
NIVEL
F o= SEGUNDO NIVEL
DEPARTAMENTO TIPO DE SUPERFICIE PORCENTAJE
DEPARTAMENTO
] A 180.08 179
2 B 173,03 172
3 € 1232 118
4 c n932 e |
5 c 19.32 118
| 6 c n9.32 118
7 & 119.32 118
8 c T9.32 118
9 C 1932 118
10 ¢ N9.32 138
T B 173.03 118
12 A 180.03 179
Subtotal 1,660.78 16.46
Areas comunes ’ 208.70 2.07
: TOTAL PRIMER 1,869.48 18.53
g NIVEL B
’\b Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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TERCER NIVEL

l

DEPARTAMENT 0_ j TIPO DE SUPERFICIE PORCENTAJE
DEPARTAMENTO
1 A 180.08 179
2 B 173.03 172
3 = ne3z2 118
4 C 119.32 118
S C 1932 118
&6 C 1932 118
7 C 1932 118
8 C ne.32 118
9 C ne32 18
10 C 1932 138
m B 173.03 118
12 A 180.03 172
Subtotal 1,660.78 1646
Areas comunes 208.70 207
TOTAL PRIMER 1,869.48 18.53
NIVEL
AZOTEA ]
CONCEPTO SUPERFICIE
Techado Circulacion/Servicios 8165
Subtotal 81.65
No techado Area pergolado 45824
Aleros 9330
Azotea 138361
Subtotol 193515
TOTAL AZOTEA 2,016.80

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, Méxicao,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Mapa 1 Obra del proyecto

v Que la promovente presento anexc a la MIA-P, la ESCRITURA PUBLICA P.A. NUMERO MIL
SETECIENTOS VEINTIOCHO, VOLUMEN: DECIMO PRIMERO, TOMO “D", en la Ciudad de Cancun,
Quintana Roo, México, a los veintitrés dias del mes de Noviembre del ano dos mil veintiuno, en copia
simple cotejada, en el cual sefala en la pagina € del presente documento los siguiente:

jii)- Por lo que se refiere a la FRACCION 81 (MZ. 4 LOTE 01}, UBICACION: CARRETERA COSTERA SUR KILOMETRO
TRES MAS QUINIENTOS CINCUENTA, DE LA LOCALIDAD Y MUNICIPIO DE COZUMEL, ESTADO DE QUINTANA
e

= .con fas siguientes medidas y colindancias: e

Norte (noreste): ochenta y cinco punto ochenta y cinco metros con andador Kaax, sur (suroeste) cero punto
ochenta y cinco metros con predio cfe. lote uno guion tres mas setenta y dos punto ochenta y ocho metros con
drea publico mas tres punto cincuenta y seis metros siete punto dieciocho metros mas cinco punto cincuenta y
ocho metros en linea curva con glorieta calle Punab por Av. Hool. Este (sureste): ciente ocho punto cuarenta y
cinco metros con calle Puntab, Oeste (noreste): un punto diez con predio c.fe. lote uno guion tres mas cincuentd y
nieve punto treinta y cinco metros con drea publica mas uno punto setenta y ocho metros mas dos punto ochenta
v un metros mas une punto setenta y ocho metros con predio c.fe. fote Uuno guion dos mas treinta y cuatro punto
diecinueve metros con drea publica mas un punto setenta y cinco metros mas uno punto ochenta y siete metros
mas uno punto setenta y cinco metros con predio cfe. Lote uno guion uno mas dieciocho punto sesenta y siete
metros con drea publicg.------- - mm s
Superficie: 10,080.73 M? (diez mil ochenta punito setenta y tres metros cuadrados)..”
inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio, Delegacidn Cozumel, Estado de Quintana Roo, en ef
folio numero veinticinco mif ciento noventa,
Para efectos del presente instrumento, los predios sefiglados bajo fos numerales uno, dos y tres, que anteceden, se
les habré de denominar como los “INMUEBLES”. e

De lo anterior esta Unidad Administrativa advierte incosistencia en la superficie del predio ya que la
promovente sefiala que el predio tiene una superficie de 10,081.33 m? y por otro lado en la escritura
sefialada anteriormente en el presente oficio resolutivo se advierte que el predio tiene una superficie
de 10,080.73 m?, por lo cual esta Unidad Adminstrativa realizard la evaluacién con la superficie
ostablecida en la escritura PUBLICA P.A. NUMERO MIL SETECIENTOS VEINTIOCHO, VOLUMEN:
DECIMO PRIMERG, TOMO *D", en |z Ciudad de Cancin, Quintana Roo, México, a los veintitrés dias del
mes de Noviembre del afio dos mil veintiuno. ; '

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Roo, México,
- Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Plan Maestro

¥ Que ia Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales (DGIRA) AUTORIZO DE MANERA PARCIAL e desarrollo del proyecto denominado
AMPLIACION MARINA COZUMEL mediante oficio nimero S.G.P.A./DGIRA.DEL. 2159.06 de fecha 9 de
noviembre de 2006, en el cual se establece en el TERMINO PRIMERO:

PRIMERO.- |a presente cutorizacién en materia de impacte ambiental, se emite en referencia a los ospectos
ambientales derivados de las obros y actividades del proyecto “Ampliacién Marina Cozumel” asi como del
impacto ambiental derivado de ia remocién de 100 m? ha de vegetacién de humedal y 6,61520 m?2 de pastizal
inundable, 710.50 m? de vegetacion secundaria Y 142,373.90 m? de selva baja subcaducifolia presentes en ef predio,
en la superficie que serd desplantada por e/ proyecto, pora el cambio de uso def suelo, el cual es promovido por ef
Fondo Nacional de Fomento al Turismo (FONATUR), o desarroliarse en la caleta contiguo al hote! “Presidente
Intercontinental”, en fo zona centro-ceste de o lsla de Cozumel, Municipio del mismo nombre, en el estado de
Quintana Roo, ef cual serd drte de un plan maestro de desarrolio urbano en la isla en comento, en ef dreo que
conforman las siguientes coordenadas extremas.

Latitud Longitud
86°58732" 20°2830"
86°58728" 20°58'08"
86°58'41" - 20%27°53"

| 86%850.7" 20°28'08"

El greo o utilizar por el proyecto, constituye la reserva territorial de FONATUR en o Isia (437,854.28 m?), asi como el
predio del Hotel “Presidente Intercontinental” af sur (101,996.86 m2), jo que da una superficie totol de 539,851.14 m?
aprovechables, de acuerdo o las siguientes proporciones:

Obras Superficie (m?2) | % del precﬁo—[
Conal de marina fuera del predic en ZOFEMAT 1500.00 o
Canal de marina en predio 6,473.99 120
Marino ' - 44,768.00 829
Sendas peatonales 80,592.44 14.93
Vialidades 17,665.15 327
Superficie total de las obras {dentro def 149,495.58 27.69
predio} '
Superficie de jardines 8,000.00 1.48
Superficie de conservacion _ 54,999.74 10.719
Superficie de lotificacion 32735242 60.84
&perﬁcfe total del predio 53585114 100.00

El proyecto se integrara por dos dreas, la terrestre y la marina:

» Lo terrestre cudl incluye iotes de uso turistico hotelero, residencial unifamiliar, condominal y de comercio, asi
como un dreo de conservacién alrededor del cencte conocido como “El Aerofitc”. Dicho Plan Maestro,
contempla el desarrolio de 852 cuartos hoteleros, 418 viviendas de tipo condominal Y 55 viviendas de tipo
residencial unifamiliar. ' :

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/sernarnat .
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« Enel ambiente acudtice (caleta-marina), la marina ocupard un drea total de 51,241.99 m? dentro del predio y
1,500 m? en la Zona Federal Marftimo Terrestre incluyendo el canal de acceso; estd disefada para alcdzar
una capacidad de atraque de 332 embarcaciones menores a 60 pies de eslora y 18m de cailado,
aproximadamente 200 corresponderdn a embarcaciones que actuaimente atracan en la caleta y que serdn
reubicadas dentro de la marina. Dicha marina les dotard de servicios de agua, energia eléctrica, teléfono, TV
satelital, suministro de combustibie ¢ embarcaciones y vehiculos terrestres, descarga de sentinas, tramites
migratorios, radiocomunicaciones, auxilio en casos de emergencia, arrastre de ernbarcaciones, despacho de
embarcaciones, informacién meteoroldgica, turfstica y de ayuda a la navegacion, servicios secretariales, de
computo e internet asi como dreas de venta de carnada y avios de pesca, avituallamiento y venta de
refacciones, venta de bebidas y alimentos preparados, medios de varada y almacenamiento en seco ¥
reparaciones menores.

Para construir la marina, se excavard la zona correspondiente o la ddrsena, entre fa cota def terreno natural
v hasta -2.00 m con respecto al nivel de bagjamar media inferior, la cual se interconectard con la caleta (af
finai de la etapa constructiva) por un canal de 35 m de ancho; una vez que la ddrsena y los muelles se
encuentren terminados. £ volumen de material resuftante de la excavacién faproximadarente 130,000 m?),
se retirard con magquinaria pesada y serd utifizada para la construccion de ias vialidades defl proyecto.

« FEf proyecte se desarrollard en varias etapas. La primera, ohbjeto del procedimiento de evaluacién en materia
de impacto ambiental de la MIA-R, corresponde a la construccién en el drea maring, con excepcion de las
instalaciones de apayo, la cual serd flevada a cabo por FONATUR como promaovente. Las instalaciones de
apoyo a la marina y el drea terrestre se desarrollardn posteriormente, las cuales tendran que ser sometidas
al procedimiento de evaluacién en materia de impacto am biental previamente.

e laterminal de combustible para el proyecto, se ubicard en el margen este def canal de acceso d lamarinay
ocuparg un drea de 2,073.17 m? sin embargo, no forma parte del presente proyecto, reconociendo FONATUR
e que su desarrolio deberé someterse a otro procedimiento de evaiuacién en materia de impacto ambiental
' por parte def concesionario que en su momento PEMEX autorice v bajo las normas de esta entidad.

De los tipos de vegetacién existentes en el predio FONATUR lfevard 0. cabo el siguiente grado de
aprovechamiento para cada uno de ellos {pagina 21, capfltulo I de la MIA-R);

Obra Superficie en Superficie de vegetacidn afectada (m?) Vegetacion afectada
agua dentro def predio (%) Y
SMSC P Vs M sMmsc | P Vs
_Ccma.’ de marina 6,474.00 Q.00 o 0.00 132 0.00 0.00
en predio -
Canal de marinag 1200.00 200.00 0.00 o 100.00 0.04 .00 | 200
en ZOFEMAT _
Marina - 44,768.00 C.00 o] 0.00 14 .00 0.00
Sendero peatonal - 79,015.80 1,186.90 389.70 0.00 10,13 277 0.00
Vialidodes - 11,976,710 542830 32080 0.00 243 1268 0.00
Total 1200.00 142 373.90 6,615.20 71050 | 100.00 | 29.07 | 1545 2 OOJ

Vs Vegetacidn secundaria

SMSC Selva mediana subcaducifolia
Pl Pastizal inundable

M Manglar

El resto de la superficie serd dividida en lotes de uso turistico hotelero, condominal, residencial unifamiliar y
comercial, reiterando esta DGIRA que FONATUR, no los desarrollard en o presente etapa.

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P, 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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En opego o las disposiciones del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de Regién Denominada Isla
de Cozumel y su Area Marina de influencia, aplicables af predio de pretendida ubicacidn del proyecto y de los
Articulos 28 y 35 de jo LGEEPA, osi como consecuencia del andlisis versado en el considerando 8 def presente
oficio, el presente oficio oriza de manera parcial el impacto ambiental derivado del desarrolfo def proyecto,
bajo el entendido de que FONATUR podrd desarrofiar el malecdn como limite o borde constructivo, como obra

Terminal o de remate constructiva, dnicamente en | itios en gue cumple con los 40m 'e distancia de dicha
ra hocio el borde litoral (20 m de Ja Zona Federal Maritima Terrestre y 20 20 o partir del limite con jo misma),
?cr! Y como lo establece el criterio ecoldgico Eq-34, debiendo ajustar disefio gl mdximo permisible por ef

msm:.mgn to normative, para llevar a cabe lo construccion del resto def malecdn, tal y como fue establecido en ef
considerando 8 def presente oficio.

La presente autorizacicn ef Pproyecto, versa en que su desarrollo serd bajo un enfoque de aprovechamiento
sustentable de Jos recursos naturales, respetondo su integridad funcionai y copacidod de cargo de jos
ecosistemas presentes, tanto terrestres como marinos, considerande los medideas preventivas Yy de mitigacién
expuestas por FONATUR en o MIA-R del proyecto, para jo cual, por su aplicacion Y falta de atencién o los
mismas, osi como de fos mecanismos de autorregulacicn estabilizacion de los ecosisternas, disefiodos ¢ un
Glcance de 30 afios (bajo fo consideracién de que los tres escenarios no presentardn diferencias. ambientales
importantes en un plazo mds corto Y a que las diferencias se hacen muy dificiles de predecir en un lapso de
tiempo mayor)....

CARACTERIZACION AMBIENTAL.

Que la fraccién IV del articulo 12 del REIA, impone la obligacién a la pPromovente de incluir en la MIA-P,
una descripcién del sistema ambiental; por lo que se tiene lo siguiente:

DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.

El SA se delimits tomando en consideracién dos grupos de criterios que permitieron incrementar ia certidumbre
Juridica y técnico de esta circunscripcidn geogrdfica; Asi estos dos grupos de criterios son: 1} De planeacion ¥ 2)

1} Criterios de planeacién .

Se considera que e/ proyecto serd desarroliado dentro del Municipio de Cozumel, por lo tanto, sus efectos sociales v
econdmicos se circunscriben o ese entorno geogrdfico, siendo que la delimitacicn def SA se centra exclusivarmente
dentro de los limites de dicho Municipio, algo que se cumple al elegir a Io UGA CPT como SA, ya que sus limites se
ubican en el Municipio de Cozumel.

Los programeos de ordenomiento ecolégico son fos instrumentos de politica ambiental cuyo objeto es regular o
inducir el uso del suelo Y las actividades productivas, con ef fin de Jograr la proteccidn def medio ambiente ylo
preservacion y el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales, o partir del andlisis de los tendencios de
deterioro y los potencialidades de aprovechamiento de los mismos. .

Es asi, que, bgjo este marco de planeacicn e instrumentocion Juridica, se opté por esta Unidad de Gesticn
Amblental, como el Sistema Ambiental del proyecto, ya que fa misma se circunscribe dentro del Municipio de
Cozumel. ’

2) Criterios ambientales .

En este rubro de identificon una serie de criterios que se relacionan con los diferentes componentes
ambientales del SA, particularmente estén relacionados con los diferentes ecosisternas presentes, asi como lo
interaccién que estos tienen con o zona delimitado; ademnds de las zonas impactadas por usos previos yque han
ocasionado /o fragmentacion def medio o propiciado sus tendencios de deterioro.

Como primer punto se considerd ja cartografia digital disponible en el Instituto Nocional de Estadistica Geografic e
Informdtica (INEGI), porticuiarmente la Carta de Uso de Suelo Yy Vegetacién, Serie V (escola 1250000) fa cual
establece que en ef 54 delimitado, existen tres tipos principales de cobertura suelo, a saber: Zona Urbana v selva

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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mediana subperennifolia, Marina ubicada en los alrededores de las zonas anteriores; es decir, la delimitacion
ecosistémica se acota a nivel de fos principales usos de suelo y vegetacion (Zona Urbana, Selva Mediana
subperennifolia y Marina), segun fa cartografia de referencia.

Mapa 14.- Vegetacién del Sisterna Ambiental

"
: i
5
5
g

Medio bidtico

a) Vegetacién en el Sistema Ambiental

Segln el mapa de vegetacion del INEGI Serie V, el Sisterna Ambiental se encuentra con Uso de Suelo y Vegetacion
de Selva Mediana Subperennifolia, con asentamientos humanos y su Zona Urbana.

En tanto el maopa de vegetacion del INEG! Serie V), ef Sisterna Ambiental se encuentra con Uso de Suelo y
Vegetacién de Sefva Mediana Subperennifolia, Vegetacién Secundaria Arbérea de Selva Mediana Subperennifolia
v Urbano Construido.

Cabe mencionar que en la literatura consultada se encentré qgue dentro del Plan Maestro Marina Cozumel se
encuentran los siguientes tipos de vegetacion.

En el Plan Maestro Marina Cozumel se identificaron seis tipos de vegetacion de manera general que corresponden
a: Vegetacion arbustiva con especies de duna costera, casuarina sp ¥y Conocarpus sp, vegetacion secundoria
arbérea derivada de selva mediana subperennifolia, vegetacion secundaria arbustiva/arbdrea sobre cimulos

rocosos, vegetacion secundaria arbustiva/ herbdcea, manglar de Rhizophora man gle L y tular,

Superficie por cobertura de suelos encontrados en el Plan Maestro de Marina Cozumel!

Tipo de cobertura Superficie ha

Cuerpo de agud 0.0843
Manglar o154
Tular 22714
Vegetacidn arbustiva con especies de duna costera, Casuaring 15851

sp., y Conocarpus sp.

Vegetacién secundaria arborea derivada de selva medianag 29.8519
subperennifolia

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
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Vegetacion secundoric arbustive arbérea sobre cumulos 11229 B
rocosos _

. Vegetacion secundaria arbustiva herbdcea 0.4886
Vegetacidén derivade de impactos de obro 39478
Construccién en Lote | : 1.3203
Maring 56312
Urbanizado ' 7.3676
Totof 537864

Vegetacién secundaria arbéreq derivada de sefva mediana subperennifolia

Este tipo de vegetocidn es ef que cubre la mayor superficie del poligono. Presenta una aitura promedic de 9 m vig
mayoria de los efempiares alcanzan didmetros a la altura del pecho {DAP} menores a los 10 crm. :

Lo composicién floristica de este tivo de vegetacion estd dado, entre otras, por especies como Lysiloma
latisifiquum (L) Benth, Bursero simaruba (L} Sarg. Piscidia piscipula (L). Sarg, Metopiurn brownei {Jacqg.} Urb., Vitex
gaumeri Greenm., Cliricida sepium (Jacq.) Kunth ex Walp, Psidium sp, Coccoloba spp., Sabol sp., Cordic
geracanthus, Malpighia sp, Amyris elemifera L, Thouinia paucidentata Rodlk. y Pouteria campechiano {Kunth)
Baehni. Es importante resaltor que no se encontraron ejemplores de paimas de las especies Thrinax radiata Lodd,
ex Schult & Schult. f. (palma chit} ni Coccotrhinax readii H.J. Quero R. (palma nakax) gue suefen ser comunes en
este tipoc de vegetacion.

Vegetacion secundarid arbustiva/arbérea sobre ctimulos rocosos

Este tipo de vegetocién se desarrolla en el sistermna ambiental, en donde fue acumulada ung gran cantidad de
rocas de mds de 30 cm de didmetro, que forman un monticulo de aproximadamente 6 m de aitura. Debido a o
inestable del terreno no fue posible escalor diche meonticulo de rocas para verificar el tipo de vegetacion; sin
embargo, desde el borde se pudieron observar varios individuos de Cecropia sp. de mas de 6 m de altu ra, asi como
ejemplares de Lysilorna latisiliqum, Cedrela odorata L, Bursero simaruba, Clusia sp, Ficus spp. y Piscidia piscipula,
entre otros.

Vegetacion secundaria arbustiva/herbdceqa .
Este tipo de vegetacién se desarrolla en dos iotes gue fueron completamente Desmontados, asi como en el borde
Este del cenote ““E] Aerolito™. Estd conformada por especies ruderales herbdceas y arbustivas principalmente de
las farnilias Gramineae, Compositae y Leguminoseae, '

Manglar de Rhizophora mangle

En los bordes oeste y norte del cenote “El Aerolito™ se desarrolfa un mongilar asociodo o este cuerpo de gguag
dominado por la especie Rhizophora mangle L. Su altura promedio es de 5 m. Aparentemente presento buena
cobertura y se encuentra en buen estado ode conservacion.

Tular

El tular es un tipo de vegetacién que se desarrollc en zonas inundabies y estd dominado por o especie Typha
dominguensis Pers. En el caso del poligono de estudio, no se reportd este tipo de vegetacién en estudios previos,
por lo que se infiere gue es resultado del proceso de construccién de la infraestructura existente, ya sea por
excavaciones o elevaciones del terreno para la construccion de las vialidades.

Estado de conservacicn general de la vegetacién en el sistema ambjental

De acuerdo con datos de INEGI de 1984 en el Grea de estudio se desarroliaba en ese momento vegetacion de selvo
mediana subperennifolia. Flores (1992) sefiala por su parte que g vegetacién que se desarrollaba en esa zonao
correspondia a sefva mediona subcaducifolia, con una altura méxima de 20 m. El estado de conservacion de la
vegetacion de selva dentro def drea de estudio es regular y corresponde o estadios intermedios v tempranos de/
proceso de sucesicn secundaria, el cual pudo haberse detonado tanto por los efectos de los huracanes Emily,

Wilma y otros que han azotado la isla posteriormente, como por las actividades humanas que se han desarrollado
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en el predio durante los Gltimos 15 afios. Se deberd vigilar que las zonas intocadas de vegetacidn al interfor de los
fotes y fuera del drea de conservacion mantengan un estado de conservacién adecuado.

b) Vegetacién en el sitio del proyecto

En el mapa de vegetacién de la Serie V def INEG! se puede observar que el sitio donde se encuentra el predio es
considerado como Uso de Suelo y Vegetacién de Selva Mediana Subperennifoiia. .

£n cuanto el mapa de vegetacion de fa Serie Vi del INEGI se puede observar que el sitio donde se encuentra &f
predio es considerado Uso de Suelo y Vegetacidn de Urbano Construido debido a que se encuentra dentro del Plan
Maestro Marina Cozumel. : '

Como se menciond en el apartado de Antecedentes (Apartado [1.1.4) se puede observar que el sitio del proyecto se
encuentra inmerso dentro de un plan maestro previamente autorizado tanto en materia de impacto ambiental
como para ef cambio de uso de suelo en terrenos forestales. Bajo este contexto, se presenta i Manifestacion de
impacto Ambiental Modalidad Particular, para someter @ evaluacién el desarrollo de las obras y actividades
descritas para el presente proyecto. -

Cabe sefalar, que como se indicé anteriormente, se autorizé la conformacién de 3 tarquinas en fos fotes ], 3y5Sde
la manzana 4 dentro del "Plan Maestro “ampliacién Marinag Cozumel”, en la Isia de Cozumel, Municipio de
Cozumel, Estado de Quintana Roo; el sitio del proyecto es Manzana 4, Lote 1 dentro del “Plan Maestro en comento.
La tarquing que se implementd se conformé mediante bordos de sascab y pequefios fragmentos rocosos
protegidos por malla geotextil. Asimismo, como se indicé en los oficios antes citados el material extraido seria
utilizado para la conformacién de los terrenos aledafios (refleno de lotes), motivo por el cual el predio del proyecto
carece en jo actualidad de vegetacion y presenta refleno en su totalidad, como se observa en la siguiente imagen:

¢} Fauna en el Sistema Ambientai

A pesar de que el Parque incluye en su mayoria fa zona marftima, la parte terrestre alberga o cuatro clases de
vertebrados {anfibios, reptiles, aves y mamiferos) que agrupan un total de 136 especies. Las aves son fas mds
diversificadas, con 93 especies, que representan el 6838% del total de vertebrados de la isla. Las gves residentes
{que viven todo el afic en la isla o anidan ahi) suman un total de 73 especies, que significa un 78% del total de aves,
cantidad muy significativa para la regidn. Por otro lado, los anfibios son el grupo menos diversificado, ya que
solamente representa un 2.94% del total, fo cual es razonable, dado gue este grupo de vertebrados es sumamente
sensible a la sdfinidad, por lo que Unicamente las especies mds tolerantes pudieron-liegar o fa isla. Entre éstos
puede mencionarse a Bufo marinus, Leptodactylus labialis, Hyla staufferiy Smifisca baudini.

En cuanto a reptiles la isia no presenta unag gran diversidad, sin embargo puede destacarse la presencia de
tortugas dulceacuicolas como Kinosternen cruentatum, Geomyd areclata, Pseudemys scripta; también cocodrilo
Cracodylus acutus, ademas lagartijas como Aristelliger georgensis, Anolis limifrons, Basiliscus vittatus, lguana
iguana, Ctenosaura similis, Sceloporus cozumelae, Mabuya brachypoda; culebras como Cnemidophorus
cozumelus, Boa constrictor, Leptodeira frenata, Oxybellis aeneus y Thamnophis proximans.

£n cuanto a las aves puede mencionarse Pelecanus occidentalis, Fregata magnificens, Phalacrocorax alivaceus,
Anhinga anhinga, Anas discors, Dendrocygna qutumnalis, Cathartes aura, Butec brachyurus, B. magnirostris,
Buteogalius anthracinus, Pandion haliaetus, Crax rubra griscomi, Egretta spp., Platelea gjajo, Larus atricifia, Sterna
antillarum, Columbina pasering, Columbina talpacoi, Amazona xantholora y Vireobairdi. Entre los mamiferos se
pueden encontrar Didelphis marsupialis cozumeloe (tlacuache o ZOITQ, endémico), Artibeus jamaicensis
yucatanicus  {murciélago), Micronycteris megalotis mexicana (murciéiogo), Artibeus literatus patmarum
(murciélago), Dermanura phaeotis phaeotis (murciélago) Natalus stramineus saturatus (murciélago), Oryzomys
palustris cozumelae (roedor, amenazado y endémico), Reithrodontomys spectabilis ({roedor amenazado y
endémico), Peromyscus leucopus cozumelae (roedor, amenazado y endémico), Dasyprocta punctata yucatanica
(sereque), Agouti paca (tepezcuintie], Urocyon cinereoargenteus (zorra gris), Procyon pygmaeus [mapache enano,
en peligro de extincién y endémico), Nassuo narica nelsoni (tejon, amenazado y endémico) v Pecari tajucu
nanusnus (jabali de collar blanca).

Como-en todas las islas es esperado encontrar dentro del drea un alto porcentgje de endemismos. Sin embargo,
esto estd relacionado con las caracteristicas, el tamario y la distancia a la tierra firme. Cozumel cuenta con 26
formas endémicas de vertebrados que representan el 19.11% del total de las especies, de las cuales un 19.23% son
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endemismos a nivel de especie, mientras que el resto son subespecies. Del total de endemismos ef 15.38% son
reptiles, el 61.54% son oves y el 23.1% solo mamiferos, por lo que se puede apreciar nuevamente que las aves ocupan
un lugar destacado dentro de jos vertebrados terrestres (Ezcurra et al. 1985).

En cuante g especies reportadas amenazadas o en peligro de extincion y protegidas por ley se encuentran la
tortuga caguama (Caretta caretta), tortuga verde, (Chelonia mydaos), tortuga carey (Eretmochelys imbricata),
cocodrilo (Crocodylus acutus), pato (Cairing moschata), dguila pescadora (Pandion halicetus), hocofaisén (Crox
rubra griscomij), flamenco (Phoenicopterus ruber), manatf (Trichechus manatus manatus), estos dos ditimos no han
sido registrados recientemente, sin embargo es probable su existencia en Ia isla.

d) Fauna en el sitio def proyecto
£l predio del proyecto no cuenta con founa debido o que carece de vegetacidn como ya se mencioné en el

apartado anterior.

INSTRUMENTOS NORMATIVOS.

Que la fraccién lil del-articulo 12 del REIA, impone la obligacién a los promoventes de incluir en la MIA-
P, la vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso con la
regulacion sobre el uso del suelo; y de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo
parrafo de la Ley General del Equilibrio EcolGgico y la Proteccién al Ambiente, el cual sefala que
para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la
Secretaria se sujetara a lo gue establezcan los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asi como los
programas de desarrollo urbano. decretos de Sreas naturales protegidas v las demés disposiciones
juridicas gue resulten aplicables. Al respecto, esta Delegacién Federal realizé el analisis de la
congruencia del proyecto, con los siguientes instrumentos de politica ambiental: '

: DECRETO Y/O FECHA DE
INSTRUMENTO APLICABLE PUBLICACION PUEBLICACION
A. Decreto mediante el cual establece el Programa de Ordenamiento Periddico Oficial del 21 de octubre de
Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo. Gobierno del Estado de 2008
Quintana Roo
B. Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel Periddico Oficial del

Gobierno del Estado de | 27 de abril de 2006
Quintana Roo )

C. Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona surponiente) de Cozumel, Periddico Cficial del 15 de octubre de
Q.Roo. Goblerno del Estado de 2007
Quintana Roo

D. Plan Maestro Marina Cozumel y Anexos Periddico ofic_ia'l de ia 01 de junio de 2015
Federacidn

E. Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-

Especies nativas de México de flora y fauna silvestre-Categorias de riesgo y Diario Oficial de [a 30 diciembre 2010

especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en Federacion

riesgo.

MODIFICACION del Anexo Normativo I, Listg de especies en riesgo de la Diario Oficial de la 14 de noviembre de

Nerma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental- Federacion 2019

Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo v

especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en

riesgo, pubiicada el 30 de diciembre de 2010

FE de erratas a la Modificacién del Anexo Normativo llI, Lista de especies en Diario Oficial de la 14 de noviembre de

riesgo de [a Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién Federacidén 2019

ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de
especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010
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Nota: Se hace notar que de acuerdo al SIGEIA el proyecto incide en la UGA Regional nimero 141 nombre Cozumel del
PROGRAMA DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO MARINO Y REGIONAL DEL GOLFO DE MEXICO Y MAR CARIBE, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 24 de noviembre de 2012, sin embargg, el Acuerdo por el que se expide la parte marina del
programa de ordenamiento maring, solo da a conocer la parte regional de dicho programa, siendo el Cobierno del Estado de
Quintana Roo, y demas entidades federativas que forman parte del drea regicnal, quien expida mediante sus drganos de difusion
oficial, la parte regional del Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo de México y Mar Caribe; por tanto,
dicha unidad de gestidn no es considerada en el andlisis.

Que de conformidad con lo establecido en el articulo 35, segundo parrafo de [a Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidon al Ambiente, el cual sefiala que para la autorizacién de las obras y
actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la Secretaria se sujetara a lo que establezcan
los ordenamientos ecoldgicos del territorio, asf como los programas de desarrollo urbano, decretos de
areas naturales protegidas v las demas disposiciones juridicas gue resulten aplicables, al respecto, esta
Delegacion Federal realizé el analisis de la congruencia del proyecto, con las disposiciones citadas en el
CONSIDERANDO que antecede del presente oficio, del cual se desprenden las siguientes
observaciones: '

Ordenamiento Ecoldgico

Que de acuerdo con lo establecido en el Decreto mediante el cual se establece el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Estado de Quintana Roo {POEL MC), el
proyecto incide en la Unidad de Gestién Ambiental (UGA) CP-1 con pelitica ambiental de
Aprovechamiento. La ficha técnica se presenta a continuacion:

FICHA TECNICA
UGA CP-1
Politica ambiental: | Aprovechamiento
Lineamiento: | Lograr un desarrollo urbanc sostenible para evitar que el centro de
poblacién genere impactos acumulativos.
Uso predominante: | Desarrollo urbane, Centro de poblacion.
Usos compatibles: | Hotelerfa/Residencial turistico; Comercial; Industrial; Mantenimiento de
- Espacio Natural.
Usos condicionados: | Agropecuario; Pesca
Usos incompatibles: | Acuicola; Mineria.
Problema
El acelerade crecimiento pobiacional de Cozumel gjerce presiones considerables sobre el equipamiento urbano de
San Miguel vy estd generando impactos ambientales indirectos de consideracién.
' Objetivos especificos
- Promover el desarrollo sostenible del centro de poblacién San Miguel.
- Minimizar tanto los efectos negativos secundarios como |los indirectos del crecimiento urbano.

Las estrategias generales aplicables a todas las unidades de gestiéon ambiental del POEL MC, dirigidas a
alcanzar los objetives de desarrollo de esta unidad de gestidn ambiental son las siguientes:

ESTRATEGIA GENERAL OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

El predio del proyecto se encuentra sin vegetacion
debido al uso previamente outorizado por o
; . Autoridad parg la instalacion de tarquinas, por fo nc
Se deberd desarrollar un programa de monitoreo | . ..t con especies susceptibles de monitorear. En
poblacional de las especies endémicas al municipio © | ., onto 4 o fauna, debido a lo antes mencionado
que se encuentren en la NOM-059-SEMARNAT-2001. tampoco se han reportado ejemplares de fauna, por lo
tanto, al encontrarse en un drea urbanizada no se
contempla un programa de monitorec de especies
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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endémicas al municipio o que se encuentren en la
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2001.
ANALISIS: De acuerdo con la informacidn presentada por la promovente se advierte que el predio donde se
pretende realizar el proyecto se encuentra sin vegetacién debido a que previamente autorizado en el pian Maestro
para la instalacién de tarquinas, por lo no cuenta con especies susceptibles de monitorear, por lo cual se advierte
que el proyecto se ajusta con el presente estrategia general.

Se prohibe la introduccién de especies de flora y | No se tiene contemplado lo introduccion de
fauna. - ' efemplares de flora y fauna en ningunao de las fases
) def proyecto.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que la promovente no se tiene contemplado la introducir
ejemplares de flora y fauna, por otro lado es importante sefialar que [a presente estrategia general es caracter
prohibitive y por tanto de observancia obligatoria., por anterior se advierte que el proyecto se ajusta 2 la presente
estrategia general.

La cobertura vegetal de las adreas no sujetas a | £/ predio del proyecto se encuentra sin vegetacion
aprovechamiento, se deberd conservar en las | debido of uso previamente autorizade por la
condiciones naturales de flora y fauna nativa silvestre. | Autoridad para lo instalocién de torquinas. Sin
’ embargo, el proyecto contempla la conformacion de
dreas verdes

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente se advierte que actualmente el sitio donde
se pretende desarrollar el proyecto no cuenta con vegetacién ya que uso previamente autorizado en el plan
Maestro para la instalacién de tarquinas, sin embargo la promovente propone jardines con una superficie de
3,29358 m? el cual representa el 32.67% dei total del predio, de acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto
se ajusta con Ia presente estrategia general. '

Se debe promover un programa de erradicaciéon de | Se cumplird con este criterio con la aplicacién de un
perros, gatos y ganado ferales, boas (Boa constrictor), | Programa de erradicacion de Fauna Fedal.gue incluye
ratas de ciudad (Rattus rattus, Rattus Novergicus) y | perros, gatos, gotes, ganadc ferales, boas (Boa

ratones de casa (Mus musculus). constrictor), ratas de ciudad (Rattus rattus, Rottus
Novergicus) y ratones de casa (Mus musculus).

ANALISIS: De acuerdo con io anterior se advierte que la .promovente presento anexo a la MIA-P, el programa 2

denominadoe Programa de erradicacién de Fauna Feral, en el cual se establece: \

En este Programa se enfatiza un enfoque de prevencién. Sin embargo, en vista de que ya existe un serio problerna \

con poblaciones de especies exdticas firmemente estableciendo en la isla, es fundamental realizar intervenciones
para controlar y eventualmente erradicar a estas especies. Se identifican las acciones principales para lograr este
propdsito. Para ello, aplicaremos el conocimiento mas detailado sobre la problematica de las especies exdticas de
Cozumel, junto con los Ultimos adelantos' tedricos y metodoldgices de las ciencias de manejo de poblaciones y
planeacion ambiental para desarrollar [as acciones propuestas en este programa de manejo.

Por lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con |z presents estrategia general.
Queda prohibido el uso de venenos en los programas | £/ proyecto no contempla el uso de venenos en ef
de erradicacién de especies introducidas. programa de erradicacion de fauna feral.
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente sefialo que el proyecto no contempla el uso de venenos en el
programa de erradicacion de fauna feral, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con [a presente estrategia
| general, misma que es de cardcter prohibitivo, y observancia obligatoria.
Se prohibe la fumigacién de dreas con vegetacion | £n los drecs verdes del proyecto que se contemplan no
natural con excepcidén de las campanas nacionales de | se realizordn actividades de fumigacion con excepcién
control de vectores de enfermedades y plagas. de las campofias nacionales de controf de vectores de
enferrnedades v plagas.
ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que la promovente no prevé la actividad de fumigacién de dreas
con vegetacion, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta a la presente estrategia general.
Se prohibe el aprovechamiento de lefia para | Se dord cumplimiento con esto estrategia ya que
fabricacion de carbén. - ninguna de las etapas del proyecto se aprovecharia la
‘ leAa para la fabricacion de carbon.

ANALISIS: Al respecto el proyecto no contempla el aprovechamiento de lefia para la fabricacién de carbén en
ninguna de sus etapas, por lo cual no se contraviene lo establecido en la presente estrategia, misma gque es de
caracter prohibitivo, y observancia obligatoria.
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Es obligatorio el confinamiento de los residuos sélidos
en los sitios de disposicién final que determme la
autoridad municipal competente.

Se aplicard un Plan de Manejo de Residuos Sélidos y
Liquidos en el cual se establecen objetivos generales
gue dan cumplimiento al confinariento de residuos
sdlides donde determine la autoridad municipal y en
cumplimiento a lo establecido en el Programa de
Ordenamiento Ecoldgico Local (POEL} de Cozumel.

que se generen durante el desarrclio del proyecto.

proyecto.

proyecto.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior la promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa denominado Plan de
Manejo de Residuos "Departamento Marina Cozumel” con el objetivo:

« Cumplir con lo requeride por el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Local del Municipio de Cozumel, a
través del establecimiento de metodologias y procescs especificos para un adecuado manejo de los residuos

* Evitar lz generacion de impacto ambiental relacionados con la produccién de residuos durante la ejecucién del

s Prevenir y disminuir la generacién de residuos, adoptando medidas de separacién, reutilizacion, reutilizacién,
reciclaje y fomentando la recoleccidn selectiva y otras formas de aprovechamiento.

El presente programa se constituye como una medida preventiva para los impactos ambientales que generars el

proyecto, cuya fuente sean |os residuos que se produzcan durante la gjecucion de este; ya que establece métodos
procesos gue permitiran prevenir que dichos impactos se manifiesten, reforzando la viabilidad ambiental del

Por lo anterior se advierte que e| presente proyecto ajusta con la presente estrategia general.

La Direccién de Medio Ambiente y Ecologia del
Municipio debera realizar un monitorec sobre el
aprovechamiento de lefia para wuso domeéstico
conforme a lo establecido en la NOM-012- RECNAT—
1996.

Esta estrategia le corresponde al H. Ayuntamiento de
Cozumel.

El Ayuntamiento, grupos conservacionistas y
operadores turisticos deberén iniciar, en coordinacién,
un programa de educacién ambiental en un lapso
menor a 2 afios.

Esta estrategia fe corresponde af H. Ayuntamiento de
Cozumel, grupos conservacionistas y operadores
turisticos.

La autorizacién de cada 1000 nuevos cuartos de hotel
o equivalente queda condicionada a que el H.
Ayuntamiento implemente un programa que
incremente en un 20% con respecto al momento de
hacer 1a solicitud, la capacidad del sistema de manejo
de residuos sdlidos municipales, de la planta de
tratamiento que da servicio a la isla y de Ia extraccion
de agua potable gue abastece al municipio.

Esta estrategia le corresponde al H. Ayuntamiento de
Cozumel

ANALISIS: Las estrategias son de competencia de las autoridades municipales.

A continuacidn se analizan, las estrategias especificas aplicables a la UGA Cp1 de aplicacién significativa
al proyecto por tematicas ambientales. Se resalta que dada |la naturaleza de las obras y actividades que
pretenden llevarse a cabo la construccién de un edificic con 48 departamentos, por las estrategias
relacionadas al concepto de “Abastecimiento de agua”, "Generacién y distribucion de energia”, “Vias de
comunicacion®, “Extraccién de materiales”, "Manejo de combustibles”, “Campos de golf”, "Equipamiento
portuario”, “Unidades de conservacidon, manejo y aprovechamiento sustentable de la vida silvestre
(UMAS)" y “Turismo alternativo” no son vinculantes; toda vez que se refiere a obras y/o actividades gue ne
pretenden llevarse a cabo. De igual manera no son vinculantes las estrategias relacionadas a "Cenotes,
cavernas y dolinas”, “Dunas" y “Zonas inundables y lagunas costeras, linea de costa y playa” ya que son
formaciones gue no existen en el sitio del proyecto.
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ASENTAMIENTOS HUMANOS

ESTRATEGIA OBSERVACIONES DE LA PROMOVENTE

El pregrama de Ordenamiento Ecologic Local de
Cozumel define @ un “Asentamiento Humano” como el
Establecimiento de un conglormerado, con el conjunte
de sus sistemas de convivencia en un drea fisicamente
localizada, considerando dentro de o misma los
efementos naturales y las obras que lo integran.

Por lo anterior, sé que el proyecto al considerar la
construccion y operocion de 48 departamentos
habitacionales no corresponde g un Asentamiento -
Humano, sin embargo, si se analiza el cumplimiento de
este con ef PDU vigente aplicable.

El 27 de abril de 2006 se publicé en el Pericdico Oficial
del Estado de Quintana Roo el Programa de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel (PDU-CPC),
el cual estoblece lo necesidad de establecer un
Programga Parcial de Desarroffo Urbano en la parte
Surponjente de fa marcha urbana de Cozumel, dicho
Plan Parcial de Desarrollo Urbono 4(PRPD-4) Zono
Surponiente, donde se ubica ef predio, se publico en ef
Periddico Cficial del Estado de Quintana Roo ef 15 de
octubre de 2007, asignado para el sitio del proyecto un
uso de suelo denominadeo, T 1000 Zong Turistica de
Densidad Media, Este PPD4 fue modificado ef 05 de
marzo de 2015, asigndndole el predio del proyecto un

Los asentamientos humanos se regirdn por el Plan de
Desarrollo Urbano vigente.

uso de suelo Hotelero. N :
Sin embargo, para establecer usos y densidades para el % o i
proyecto del Plan Maestrco de o Maring Fonatur %e\;_'

Cozumel, se publicé el 15 de marzo de 2015 publico en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el Plan
Maestro de la Maring; pUblico en el Periddico Oficiol del
Estado de Quintana Roo; otorgdndofe para ef predio
donde se ubica el proyecto un uso de suelo THM
Turistico Hotelero Media Densidad.

El proyecto resulta compatible con los instrumentos
legales antes citados, comno se analiza en el siguiente
apartado del presente documento.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto le resulta aplicable el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién de Cozumel, publicado en el Periddico Oficial dei Gobierno del Estado de Quintana Roc, el
27 de abrii de 2006, Programa Parcial de Desarrolio Urbane 4 (Zona surponiente) de Cozumel, Q.Roo, publicado en
el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el 15 de octubre de 2007 y el 05 de Marzo de 2015y Plan
Maestro Marina Cozumel y Anexos, publicado en el Periddico oficial de la Federacidn, el 01 de junio de 2015. Es asf
que el proyecto cuya estructura urbana y normatividad de usos y destinos de suelo son analizados en el Considerando
siguientes del presente resolutivo.
Se permite la construccion de nuevas viviendas | En cuonte of inciso a) del numeral 2, se hace la
residenciales siempre y cuando éstas se conecten con | aclaracion que por un error involuntario se menciond io
la red de drenaje municipal. instalacién de una PTAR, sin embargo, dicha no estd
contemplada en ef proyecto. Las aguas residuales serdn
canalizados a lo red publica de drenaje que da servicio
gl proyecto Marina Cozumel.
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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Con refacion ol inciso b), es importante destacar que ef
Plan Maestro Marina Cozumel aun no  estd
municipalizado. Esto es, que las redes pubiicas no han
sido entregadas en operacién a los entes publicos como
lo seria fa Comisién de Agua Potable y Alcantariifo del
Estado de Quintana Roo (CAPA), por lo que dicha
instancia no puede emitir adn la factibilidad solicitada.
La red que da servicio al predio continto siendo
administrada por e/ Fondo Nacional de Fomento al
Turismo (FONATUR), quien mediante el oficio ndmero
CIP/CUN/RBA/395-A/2021 de fecha 24 de noviembre de
2021 (se anexa af presente documento} indica gque ef jote
del predio del proyecto tiene asignados o servicios de
dotacion de agua potable, drenaje, energia eléctrica y
demds servicios.

Con lo anterior se md.'cc:: gue las aguas residuales
generadas por el proyecto y (o obtencién del agug
potable serdn enviadas a la red publica actualmente
operada por FONATUR, misma que una vez
municipalizada serd operada por fa CAPA.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior

se advierte que el
publica de drenaje que da servicio a la Marina Fonatur, lasaguas provenientes de dicha planta son conducira las aguas
residuales que se generen para su debido tratamiento a ia planta de agua residuales "San Miguelito” ubicada en la
zona norte de Cozume!, operada y manejada por la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado [CAPA), por lo cuzl se
Liene gue el proyecto se ajusta con ia presente especificacion especifica.

proyecto preve canalizara las aguas residuales a la red

TRATAMIENTO DE AGUAS PLUVIALES Y RESIDUALES

ANALISIS

OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

Se prohibe la disposicién de aguas residuales en
cuerpos de agua, zonas inundables, mar o terrenos que
no estén habilitados para dicho fin.

En fa etapa de Preparacién del Sitio y Construccién lfas
aguas residuales se dispondrdn por rmedio de sanitario
portdtiles o razén de 1 bafio por cada 10 trabajadores.
Con su debido mantenimiento por conducto de una
empresa autorizada para tal fin. En la etapa de
operacion del proyecto las aguas residuales no se
dispondrdn en cuerpos de aguag, zonas inundaples, mar
o terrencs que no estén habilitados para dicho fin. £l
proyecto se conectard a fo red drenaje de la Morina
Fonatur, gue o su vez conducird las aguas residuales
que se generen para su debido tratamiento a la planta
de agua residuales "San Miguelito" ubicada en fa zona
norte de Cozumel, operada y manejoda por la Comision
de Agua Potable y Alcantarilffado (CAPA) en Cozumel.

Es obligatoria la disposicién de aguas residuales en
plantas de tratamiento.

Las aguas residuales generadas en el proyecto se
dispondran por conducte de la red de servicio que ya
opera por parte de CAPA, las cuales son conduciddas
hasta la planta de tratamiento “San Miguelito” ubicada
en fa zona norte de Cozumel.

Es obligatoria la disposicién de los lodos en los sitios
previamente autorizados por la Autoridad Competente.

En cumplimiento de este criterio e es aplicable a fa
planta de tratamiento "San Miguelito”, ubicada en la
zona norte de Cozumel.

Se prohibe Ia disposiciéon de aguas residuales tratadas
en cuerpos de agua, zonas inundables, mar y acuifero.

Para dar cumplimiento a este criteric las aguas
residuales se canalizaran a lo red de drengje de la
Marina Fonatur y no se dispondrdn en cuerpos de agua,
zonas inundables, mar o acuifero.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto prevé canalizara las aguas residuales a la red
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guas provenientes de dicha planta son conducira las aguas
a planta de agua residuales “San Miguelito” ubicada en iz
6n de Agua Potable y Alcantarillado {CAPA), asi mismo en
nundabies, mar y acuffero, por

publica de drenaje que da servicio 2 la Marina Fonatur, ias a

residuales que se generen para su debido tratamiento z |

zona norte de Cozumel, operada y manejada por Iz Comisi

ninguna etapa del proyecto se dispondran aguas residuales en cuerpos de agus, zonas |

lo cual se tiene que el proyecto se ajusta con la presente especificacién especifica.
MANEJO DE RESIDUOS SOLIDOS

ESTRATEGIA

OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

Se prohiben los tiraderos a cielo abierto para la
disposicién de desechos sélidos.

Los residuos que se generen durante jas diferentes
etopas del proyecto se depositardn donde Io indigue en
H. Ayuntomiento del Municipio de Cozumel No se
permitird ningdn tiradero a cielo abierto en ef sitio del
proyecto. Cabe mencionar que lo Isfo de Cozumel
cuenta con un relfeno sanitario donde se depositan
adecuadamente los residuos sélidos generados.
Adermnds, se anexc un Plan de Manejo de Residuos
Sdlidos y Liquidos.

Se prohibe la quema de residuos sélidos

No se permitiré lo quema de residucs sdlidos en
ninguna de las etapos del proyecto. Se seguiré lo
establecido en ef Plan de Manejo de Residuos Sélidos y
Liguidos.

Se prohibe el depésito de residuos sélidos en areas
silvestres.

No se depositardn residucs sélidos en dreas silvestres.
Todos los residuos del proyecto se depositardn donde lo
indique el H. Ayuntamiento de Cozumel. Se cumplird
con este criterio con fa aplicocién de un Plan de Manejo
de Residuos Séiidos y Liquidos.

ANALISIS: Las estrategias son de caracter prohibitivo v por t

anto de observancia obligatoria para la promovente.

Es obligatoria la operacién de un sistema de separacion
y recicladoe de residuos sélidos en los desarrollos.

En todes las etapas del proyecto se aplicard un Plan de
Manejo de Residuos Sélidos y Liquides que se anexa af
presente estudio. '

Es obligatorio contar con un programa de disposicion
de residuos peligrosos avalado por la Autoridad

El proyecto no pretende generar residuos peligrosos,
pero se anexa al estudio un Plan de Manejo de Residuos

Competente.

Sdlidos v Liquidos.

ANALISIS: De acuerdo con |o anterior la promovente presento anexo a la MIA-P, el Programa denominade Plan de
Manejo de Residuos “Departamento Marina Cozumel” con el objetivo:
= Cumplir con lo requerido por el Programa de Crdenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, a través
del establecimiento de metodologias y procesos especificos para un adecuado manejo de los residuos que se
generen durante el desarrollo del proyecto. .
Evitar ia generacién de impacto ambiental relacionados con la produccién de residuos durante la ejecucidn del
proyecto.
Prevenir y disminuir la generacién de residuos, adoptando redidas de separacion, reutilizacién, reutilizacién,
reciclaje y fomentando ia recoleccién selectiva y otras formas de aprovechamiento.
El presente programa se constituye come una medida preventiva para los impactes ambientales que generaré el
proyecto, cuya fuente sean los residuos que se produzcan durante la gjecucién de este; ya que establece métodos
procesos que permitirdn prevenir que dichos impactos se manifiesten, reforzando la viabilidad ambiental del
proyecto. De acuerdo con io anterior se advierte que la promovente se ajusta con las especificaciones especificas.

- PROCESO DE CONSTRUCCION ’

ESTRATEGIA

OBSERVACIONES DEL PROMOVENTE

Se prohibe [a instalacion de campamentos de
construccién fuera de las dreas de desplante de [a
obra.

En.el predio del proyecto no se instalardn compamentos
de construccion. Todo el personal contratadc serd
proveniente de la isla de Cozumel. Todo el personal se

La autorizacion de campamentos de construccién

transportard af predio de manera diaria.

queda condicionada a la presentacién de programas
de tratamiento y disposicion de desechos liquidos y
|_sélidos en la Manifestacién de Impacto Ambiental.
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ANALISIS: De acuerdo con 1a informacién presentada por la promovente el proyecto no contempla 1a instalacion de
campamentos de construccion.

Se prohibe la disposicién de materiales derivados de
obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacién
nativa, Zona Federal Maritimo Terrestre y dareas
marinas. -

Para dar cumplimiento a esta estrategia se supervisarg
que durante la etapa de preparacion del sitic y
construccién del proyecto los muaterioles de la obrg,
excavaciones o© rellenos sanitario de Cozumel o que

dicha autoridad competente determine lo conducente.
En todo momento se vigilard que no se depositen estos
materiales en vegetacion nativa, Zona Federal Marftimo
Terrestre o Aregs Marinas.
Se cumplird con esta estrategia ya que no se llevard a
cabo la quema de desechos sdlidos y vegelacion en
ninguna de las fases del proyecto. En el caso de que se
apliguen- herbicidas y defoliontes, estos serdn
autorizados por la Comnisién intersecretarial para el
Controf del Proceso y Uso de Plaguicidas y Sustancias
| | _Téxicas (CICLOPLAFEST) )

ANALISIS: Las estrategias anteriores son de caracter prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria por lo que se
advierte que no se prevé disposicién de materiales derivados de obras, excavaciones o rellenos sobre la vegetacion
nativa, Zona Federal Maritimo Terrestre y dreas marinas, ast como la quema de residuos sélidos y vegetacion asf como
la aplicacién de herbicidas y defoliantes para el desmonte y mantenimiento. Es importante sehala que actualmente &l
sitio donde se pretende desarrollar el proyecto se encuentra sin vegetacion debido s gue previamente autorizado en
el plan Maestro para la instalacién de tarquinas. Por lo cual se tiene el proyecto se ajusta con las presentes
especificaciones,

| La Construccién de infraestructura y edificaciones en
zonas de manglar y sistemas lagunares estardn sujetas
a los establecido en la Ley General de Vida Silvestre y la
NOM-022-SEMARNAT-2003 .
ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente en la pagina capitule LIt pagina 42; sefala
que el ecosistermna de manglar més cercano al predio se ubica a aproximadamente 190 metros de distancia, tal como
se puede observar en la siguiente imagen: ’

Queda prohibida la quema de residuos sélidos y
vegetacién asi como la aplicacién de herbicidas y
defoliantes para el desmonte y mantenimiento del
derecho de via, a excepcién de los autorizados por
CICOPLAFEST.

El predio del proyecto no cuenta con egjemplares de
rnanglar.

Por lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con la presente estrategia especifica, ya que no pretende la
construccién de infraestructura y edificaciones en zonas de manglar y sistemas lagunares.

"~ MATERIALES Y TIPO DE CONSTRUCCION
ESTRATEGIA | OBSERVACION DEL PROMOVENTE

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
Tel.: (01983) 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pagina 24 de 70




: MEDIO AMBIENTE

SEERCTARIA DE MLERIO AMBIDNTLE ¥ BTICUSSOS RATURALLS

2093

- Oficina de Representacidn en &!
Estado de Quintana Roo
Unidad de Gestion Ambienta!

OFICIO NUM.: 04/SGA/0989/2023

Se prohibe el aprovechamiento de palmas de las | £/ proyecto no pretende el aprovechamiento de palmas
especies Thrinax radiata (chit}, Pseudophoenex | de las especies Thrinax radiata (chit) Pseudophoenix
sargentii (cuca), y Coccothrinax readii (nakas) con | sorgentii fcuca)y Coccothrinax readii (nakds)

excepcion de aquéllas que provienen de UMAS.

ANALISIS: La estrategia es de caricter prohibitivo y por tanto de observancia obligatoria para la promovente, por que
no se contempla utilizar este tipo de materiales para la construccion del proyecto.

EQUIPAMIENTO HOTELERO Y RESIDENCIAL TURISTICO

ESTRATEGIA OBSERVACION DEL PROMOVENTE

La autorizacion de viviendas, hoteles y residencias | £/ proyecto consiste en la construccion de un edificio
queda condicionada a la presentacion, en la | con 48 departomentos y obras complementarias. Este
Manifestacién de Impacto Ambiental, de un programa | proyecto generard aguas residuales que serdn
sobre el manejo y disposicion de aguas residuales y | canalizadas a la red de drenaje municipal cuyo manejo
lodos, de residuos sélidos y de abastecimiento de agua | y disposicion de aguas residuales y fodcs seré en la
Y energia eléctrica. pianta de tratamiento de aguas residuales y cumplirén
con la normaotividad opficable.

En cuanto al manejos de las aguas residuales, se tiene
que la red que da servicios del predic es administrada
por el Fondo Nacional de Fomento af Turismo
(FONATUR), quien mediaonte el oficio ndmero
CIP/CUN/RBA/395-A/2021 de fecha 24 de noviembre de
2021 (se anexa af presente documento} indica que el lote
del predio del proyecto tiene asignados lo servicios de
dotocion de agua potable, drenagje, energia eféctrica vy
demds servicios. Con lo anterior se indica que las aguos
residuales generaduas por el prayecto y lo obtencidn del
agua potoble serdn enviados o la red publico
actuafmente operada por FONATUR, misma que ung
vez municipalizada serd operada por lo CAPA.

Por 4dftimo, el servicio pora el abastecimiento de lo
energia electrica yo existe en el drea por conducto de la
Comisién Federal de Electricidad (CFE).

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se ad\nerte la promovente sefala que el proyecto estara conectade a la red
publica de suministro eléctrico abastecida por CFE, asl misrmo la promovente presento anexo a la MiA-P, e[ Programa
denominado Plan de Manejo de Residuos “Departamento Marina Cozumel!” con el objetive:

» Cumplir con lo requerido por el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, a través
del establecimiento de metodologias y procesos especificos para un adecuado manejo de los residuos que se
generen durante el desarrolio del proyecto.

= Evitar la generacion de impacto ambiental relacionados con la produccién de residuocs durante la gjecucién del
proyecto.

+ Prevenir y disminuir la generacién de residuos, adoptando medidas de separacidn, reutilizacién, reutilizacién,
reciclaje y fomentando la recoleccidn selectiva y otras formas de aprovecharmiento.

El presente programa se constituye como una medida preventiva para los impactos ambientales que generara el
proyecto, cuya fuente sean los residuos que se produzcan durante la ejecucién de este; yva que establece métodos
procesos gue permitiran prevenir que dichos impactos se manifiesten, reforzando la viabilidad ambiental del

proyecto.

En cuanto al manejo de aguas residuales estas serdn canalizara las aguas residuzles a la red publica de drenaje gue da
servicio a la Marina Fonatur, las aguas provenientes de dicha planta son conducird las aguas residuales que se
generen para su debido tratamiento a la planta de agua residuales “San Miguelito” ubicada en la zona norte de
Cozumel, operada y manejada por la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado {CAPA), asi misme en ninguna etapa
del proyecto se dispondran aguas residuales en cuerpos de aguaz, zonas inundables, mar y acuifero, por lo cual se tiene
gue el proyecto se ajusta con lz presente especificacion especifica.
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La construccién de cuartos de hotel, asi como el COS y | £/ proyecto no considera la construccion de cuartos de
el CUS de esta unidad, estara sujeta a la normativa del | hote/ sino de un conjunto de departamentos con fines
Programa de Desarrollo Urbano. habitacionales. Dicho proyecto es compatible con la
modificacién del PPD4 el cual fue publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo el 05 de
marzo de 2015, asigndndole al predio del proyecto un
uso de suelo Hotelero. _

Sin embargo, para establecer usos y densidades para el
proyecto del Plan Maestro de o Marina Fonatur
Cozumel, se publicd ef 15 de marzo de 2015 publicé en ef
Periddico Oficial del Estado de Quintana Rog, ef Plan
Maestro de la Marina; publicé en el Periddico Oficial def
Estado de Quintana Roo; otorgdndoles para el predic
donde se ubica el proyecto un uso de suelo THM
Turistico Hotelero Media Densidad.

El proyecto resufta compatible con los instrumentos
legales antes citados, como se analiza en el siguiente
apartado del presente documento.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior se tiene que el proyecto le resulta aplicable el Programa de Desarrollo Urbano
del Centro de Poblacién de Cozumel, publicado en el Periddico Oficial de! Gobierno del Estade de Quintana Roo, €l
27 de abril de 2006, Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona surponiente) de Cozumel, Q.Roo, publicado
en el Periddico Oficial del Goblerno del Estado de Quintana Roo, el 15 de octubre de 2007 v Plan Maestro Marina
Cozumel y Anexos, publicado en el Periddico oficial de |la Federacion, el 01 de junio de 2015; por lo que las normas de
zonificacion que definen el uso e intensidad de ocupacion de |os lotes, alturas y condicionantes a las que debe
sujetarse tada tipo de Uso se analizan en el Considerando Vill inciso € del presente resclutivo.

La autorizacién de plantas desalinizadoras queda | No se contempla lo instalgcién de una planta
condicionada a la presentacién de evidencias | desalinizadora.

cientificas en la Manifestacién de Impacto Ambiental
que demuestren que la disposicién de salmueras no
modifica las caracteristicas fisicoquimicas dei agua de
mar ni impacta habitat terrestres, costeros y ni al
acuifero con lo que se evitarian desequilibrio
ecolégicos y conflictos ambientales. .
ANALISIS: El proyecto no contermpla la construccién de una planta desalinizadora, por lo cual el proyecto se ajusta
con el presente estrategia. )
En la zona adyacente al Parque Nacional Arrecifes de | £/ predio del proyecto no se encuentra dentro de fa zona
Cozumel, la autorizacién de proyectos ubicados | adyacente al Pargue Nacional Arrecifes Cozumel, ni
relacionade con la infraestructura hotelera o | tampoco se encuentra en cercana d un ecosistema de
inmobiliaria queda condicionada a la presentacién de | mangiar.

evidencias cientificas en la Manifestacion de Impacto
Ambiental que demuestren que no generan impactos
negativos irreversibles sobre los ecosistemas de
manglar que deriven en desequilibrios ecoldgicos y
conflictos ambientales.

ANALISIS: De acuerdo con la informacién presentada por la promovente sefiala predio del proyecto no se encuentra
dentro de la zona adyacente al Parque Nacional Arrecifes Cozumel asi mismo el ecosistema de manglar mas cercano
al predio se ubica a aproximadamente 190 metros de distancia, tal come se puede observar en la siguiente imagen:

Por lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con la presente estrategia especifica.

Se prohibe la introduccién de especies No se introducird especies de flora y fauna en ninguna
’ de las fases del proyecto.

Se prohibe la extraccién, captura o comercializacién de | No se contempic {a extraccidn, captura o
especies de flora y fauna incluidas en la NOM-058- | comercializacidn de especies de flora y fauna incluidas
SEMARNAT-2001, salvo autorizacién expresa para las | en /a Norma Oficial Mexicana NOMOS2-SEMARNAT-
Unidades de Conservacién, Manejo y Aprovechamiento | 200]. .
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Sustentable de |a Vida Silvestre con fines de pie de cria. |
ANALISIS: De acuerdo con la informacidn presentada no prevé llevaran a cabo actividades de introduccién de

(-

especies, 0 extraidos o comercializades, ni la extraccién, captura o comercializacion de especies de flora y fauna

incluidas en la NOM-059-SEMARNAT-2001.

Por lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con la presente estrategia especifica.

La autorizacién para la construccién de infraestructura
permanente en playas y linea de costa queda
condicionada a la presentacién de evidencias
cientificas en la Manifestacién de evidencias cientificas
en la Manifestacién de Impacto Ambiental que
demuestren que dichas construcciones no tendrin
impactos irreversibles que conduzcan a desequilibrios
ecoldgicos y conflictos ambientales.

En ninguna de jos fases del proyecto se llevarén a cabo
actividades de construccion e infraestructura
permanente en playas y linea de costa.

ANALISIS: De acuerdo con Ia informacian presentada por la promovente se advierte que el proyecto no preve realizar
actividades de construccion e infraestructura permanente en playas y linea de costa de construccidn e infraestructura
permanente en playas y linea de costa, por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con la presente estrategia

especifica.

Se prohibe el aprovechamiento, tala y relleno de
manglar

El predio del proyecto no cuenta con vegetacion de
manglar, por lo tanto, este criterio se considera de
observancia. :

La autorizacion de andadores volados o puentes sobre
el manglar queda condicionada a la presentacién de
evidencias cientificas en la Manifestacién de Impacto
Ambiental que demuestren que tales actividades no
generaran impactos negativos irreversibles que deriven
conflictos ambientales no desequilibtios ecolégicos y
deberdn usarse dnicamente de materiales no
permanentes. :

Esto estrategio no le aplica ol proyecto, ya que el predio
donde se pretende llevar o cabo el proyecto no se ubica
en zonas inundables. El predio donde se pretende
desarroliar el proyecto se ubica en la Maoring Fonatur
Cozumel que es un desarrollo turistico completarmente

urbanizado.

Queda prohibido el vertimiento de residuos liquidos y
sélidos a cuerpos de agua, manglares y humedales.

Esta estrategic no le aplica al proyecto ya que el
proyecto no cuenta con vegetacién de manglor,
ademnds de que no implica ia construccicn y operacidn
de andadores volodos o puentes scbre manglar.

ANALISIS: La promovente no se pretende el aprovechamiento, tala y relleno de mangiar, asf como ia construccion de
andadores volados o puentes sobre el manglar, siendo que el acosistemas de manglar mas cercano al predio se ubica
a aproximadamente 190-metros de distancia. Por o anterior se advierte gue el proyecto se ajusta con la presente

estrategia especifica

Que en predio donde se pretende construir el proyecto se ubica dentro del drea de aplicacién del
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Cozumel (PDU CPC), publicado en el
Periddico Oficial del Estado de Quintana Roo, el 27 de abril de 2006, en la zonificacidn denominada
“Zona Turistica Norte y Sur en la Costa Occidental, dentro los limites del Poligono de la Unidad de
Gestion ambiental (UGA) 13 del entonces Programa de Ordenarmiento Ecolégico Territorial (POET) de
Cozumel, publicado en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo, el dia 21 de mayo
de 2002, Ubicado en la parte surponiente de la mancha urbana de Cozumel, tal como se pude cbservar

en [a siguiente imagen.
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AH

Zona Turistica Sur

En el plano de usos de suelo se zonifican las dreas auterizadas como usos predominantes de cada una
de las zonas en las que se divide el drea materia del presente Programa. Las densidades establecidas
corresponden a las caracteristicas fisicas y ecoldgicas de cada una de las zonas y se aplica el criterio
general de graduar dichas densidades en funcién de Iz cercania a los servicios y a las fuentes de
empleo, '

Las normas correspondientes a cada zona son {as siguientes:

Tabla 25. Coeficientes de Ocupacién y de Utilizacién del suelo.

USC PREDOMINANTE Smbologfé Coeficiente Coeficiente de Superficie M2 HABITANTES/ VIVIENDA
Uso/superficie | de Utilizacién ocupacién HECTAREA POR HA
de lote BRUTA
HABITACIONAL
Densidad alta H110 200 070 110 250 B0
Densidad media H200 200 0.65 200 134-200 35
Densidad baja H300 0.80 0.60 300 132 20
Residencial turfstica RT200 0.80 0.60 300 133 26/80(#)
Zona turfstica T1000 2.30 0.60 1000 133 66/200(#)
CENTRO URBANO 5 [} {5 ] {5 {5
TRADICIONAL N4
PINTORESCA
NUEVO CENTRO cu 4,00 080 — 180 60[%)
URBANO
INDUSTRIAL (£) IND 150 0.50 3 - -
EQUIPAMIENTO EQ 150 0.60 3 -
AREA VERDE AV, ZA 0.005 0.005 - -

") LAS VIVIENDAS POR HECTAREA BRUTA EN LOS CENTROS URBANOS ESTARAN CONDICIONADAS A QUE LAS
PLANTAS BAJAS DEBERAN UTILIZARSE PARA COMERCIO Y EN NINGUN CASO COMO AREAS HABITACIONALES.
{#) VIVIENDAS POR HECTAREA BRUTA/ DENSIDAD MAXIMA PERMITIDA (CUARTOS POR HECTAREA)
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NOTA: LOS NDICES DE OCUPACION Y DE UTILZACION AQU[ ESPECIFICADCS APLICAN SOBRE EL AREA NETA

VENDISLE.

NOTA 2 LAS AREAS CONSTRUIDAS EN LAS AREAS VERDES, SE DESTINARAN A INSTALACIONES DEPORTIVAS O
DE APOYO A LA VIGILANCIA Y MANTENIMIENTO DE DICHAS AREAS VERDES.

NOTA 3. LAS SUPERFICIES MINIMAS SERAN LAS ESTABLECIDAS EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL
MUNICIPIO DE COZUMEL Y LA LEY DE FRACCIONAMIENTOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROC.

NOTA 4, EL USC INDUSTRIAL CONSIDERA ALMACENES, ABASTO, TALLERES Y BODEGAS. )

NOTA 5. DADAS LAS CARRCTER[STIG}\S DE ESTA ZONA 'Y CON EL FIN DE NO OBSTACULIZAR LOS TRAMITES
CORRESPONDIENTES A LA DIRECCION DE DESARROLLO URBANG EN EL POLIGONC MARCADQ COMO
PROGRAMA PARCIAL, SE DETERMINA ESTABLECER UN USO DE SUELO HABITACIONAL DE DENSIDAD MEDIA,
HASTA EL MOMENTO EN QUE SEA APRCBADO EL PROGRAMA PARCIAL CORRESPONDIENTE. A PARTIR DE ESE
MOMENTO LA NORMATIVIDAD A SEGUIR EN DICHO POLIGOND SERA LA QUE SE MARQUE EN EL PROGRAMA PARCIAL AUTORIZADO.

Bajo este contexto, se tiene que conforme al plano de “LOCALIZACION GENERAL’, clave 6.1 el proyecto
se encuentra regulado por el PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO 4 (ZONA
SURPONIENTE) DE COZUMEL, QUINTANA ROO (PPDU 4) publicado en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007.

Programa Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona Surponiente} de Cozumel, Quintana Roo {PPDU 4)
publicado en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007.

De Acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que el predio se ubica dentro de la
zonificacién denominada “Zona Turistica de densidad Media T 1000 A, del Programa- Parcial de
Desarrollo Urbano 4 (Zona Surponiente) de Cozumel, Quintana Roo (PPDU 4) publicado en el
Periédico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007.

“Que en relacién con el Acta de Cabildo de o XXiii sesién Extroordinaric de fecho 01 de agosto de 2007 en donde fue cprobado ef
Programea Parciaf de Desarrollo Urbano 4 (Zona surponiente) de Cozumel, Q. Roo y acuerdo por medio del cual no se autoricen
Subdivisiones en el drea denominada pueblo Nuevo ubicado en el programa parcial 3, publicade en el Periddico Oficicl del

Gobierno del Estado de Quintana Roo ef 15 de octubre de 2007".

5.7. Usos de suelo.

En el plano de 6.13 (Usos de suelo propuestos), se zonifican fas dreas autorizadas de cada una de las zonas en jas
que se divide el drec materia del presente Programo. Las densidades establecidas corresponden a las
caracteristicas fisicas y ecolégicas de cada una de las zonas y se aplica el criterio general de graduar dichas
densidades en funcidn de la cercania o los servicios y @ las fuentes de empleo. Las normaos correspondientes o cada

zZona son las siguientes:

Tabla de Coeficientes de Ocupacion y de ‘Utilizacién del suelo del numeral 5.7 los uso de suelo denominado * Zona

Turistica de densidad Media" tienen asignada las siguientes normas de zonificacion:

i5n y de Utilizacién del suel

Coeficientes de O

T sietarice
HABITACICNAL
Derydad oo w00 | o0 | os0 [ 300 £ D
- EEN &
100G A | 190 050 2000 pon L 123 i
TG B 180 0.55 000 2000 122 =
Zor Wrrstics densiead S6/1 2
riadia (™) TI080C | 150 0.80 1000 2001 132
EQUIPAMIENTO = 1.50 050 . £3) —_ —_ 2
AREA VERDE AV 0005 0.005 — —_ — —
Ssiaclonamisvo £ 3.00 1.60 3) — - E)
Cemerdlal de gensicad - E]
madia om 1.0 a0 — — _—
Ceomercial de densidac ca 2080 1.00 _ _ - 2
st X 1.20 070 — — —_ %
Sarvicies de Playz &2 — - — — — 1
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(*} DENTRO DE LAS ZONAS MARCADAS CON ESTE USO, LOS DESARROLLADORES DEBERAN DEJAR UNA RESTRICCION, SIN CONSTRUCCION
ALGUNA, DE CADA LADO DEL PREDIO, IGUAL O MAYOR AL 10% DEL FRENTE DE DICHO PREDIO,
(#) VIVIENDAS POR HECTAREA BRUTA / DENSIDAD MAXIMA PERMITIDA (CUARTOS POR HECTAREA}
NOTA1: LOS INDICES DE OCUPACION Y OF UTILIZACION AQUT ESPECIFICADOS APLICAN SOBRE EL AREA NETA VENDIBLE.
{3]. LAS SUPERFICIES MINIMAS SERAN LAS ESTABLECIDAS EN EL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIC DE
" COZUMEL Y LA LEY DE FRACCIONAMIENTOS DEL ESTADO DE QUINTANA ROO.., '
NOTA 2 DENTRO DE LAS ZONAS DE PLAYA PODRAN ESTABLECERSE PALAPAS ¥ CONSTRUCCIONES NO PERMANENTES PARA
EL TURISMO EN UN MAXIMO DEL15% DE LA SUPERFICIE DEL LOTE, ¥ TAN SOLO DE UN NIVEL
NOTA 3: DENTRO DE LAS ZONAS ESTABLECIDAS PARA EL ESTACIONAMIENTO PUBLICO, LA ZONA COMERCIAL NCO PODRA
EXCEDER £1.10% DE L& SUPERFICIE TOTAL DEL PREDIO,
NOTA 4: £EL USO COMERCIAL DE ALTA DENSIDAD NO PODRA TENER PREDIOS CON UNA SUPERFICIE MAYOR DE 2000 M?.

El uso de suelo que le aplica al predio segin el Plan Parcial de Desarrollo Urbano 4 (Zona Surponiente)
es Zona Turistica de densidad Media 71000 A. Lz superficie del predio es de 10,080.33 m? y solamente el
aplica a |a totalidad del terreno el uso de suelo (CA) arriba sefala...

El proyecto Departamento Marina Cozumel prevé el desarrollo de departamentos (Vivienda
unifamiliar) es compatible con el uso de suelo que establece el Plan Parcial de Desarrollo Urbano 4
(Zona Surponiente), por o que el proyecto CUMPLE con la normatividad vigente.

En la el mismo periddico oficial dice y cito textualmente, pagina dos Gltimos parrafo que: “habiendo
descrito los uso de suelo generales, se solicita a este H. ayuntamiento, se autoricen los parametros y
normatividad aplicable de los usos de suelo ya aprobados, con el objetivo de definir los coeficientes de
ocupacion y utilizacion, asf como las densidades establecidas correspondientes a las caracteristicas
fisicas y ecolégicas de cada una de las areas, teniendo como antecedentes la aprobacién de Ia Séptima
Sesion Extraordinaria, en donde se acordé respetar los uso de suelo establece en el Plan Maestro de
FONATUR, los cuales NO SOBREPASAN LOS COEFICIENTES DE OCUPACION Y UTILIZACION DEL
SUELO, EN COMPARATIVA CON LO SENALADO EN EL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO ZONA 4. Lo anterior, con el propésito de buscar un mejor aprovechamiento de la zona,
basado en la vocacién del territorio, en impulsar la sustentabilidad, asi como en correspondencia con
los requerimientos de mercado que permitan hacer viable el proyecto por lo que la definicién de los
uso de suelo queda de la siguiente manera”.

Para el caso del proyecto, segun el Plan Maestro Marina Cozumel, se le asigna un uso de suelo de suelo

HM Turistico Hotelero Media Densidad, siendo que el proyecto se ubica en el lote 1de la Manzana 4.

De conformidad con lo estoblecido en la Tabla denominada “Zonificacién de Usos de Sueio”, lu cual forma parte de
los anexos def instrumento fegal en comento, el uso de suelo THM TURISTICO HOTELERC MEDIA DENSIDAD, se
tiene *~ dentro de Jos Giros permitidos el denominado “Condominio/Edificio  de departamentos
habitacionales/viviendas verticales”, como Use Condicionado; en virtud de que el proyecto consiste en el desarrolio
de 48 departamentos habitacionales resulta compatible lievarse a cabo, al ajustarse a los usos de suelo compatibles
establecidos en el Plan Maestro Marina Cozumel y Anexos. Ahora bien, conforme al plane denominado "Plano de
Lotificacion y usos de suelo del Plan Maestro Marina Cozumel”, se presenta la zonificacién de los usos de suelo del
Plan Maestro, asl como los pardmetros urbanisticos, mismos que se muestran a continuacion:

En relacidn al uso de suelo denominado “Turistico Hotelero media densidad (THM)" Considerando lo
anterior se tiene lo siguiente: '

Turistico Hotelero media densidad (THM)
"El coeficiente de ocupacién (COS) es del 50%, y el coeficiente de utilizacién (CUS) del 1.00. La altura
maxima permitida es de 4 niveles 0 18 metros. Las restricciones estan consideradas segiin la ubicacién
del lote. Con una restriccién promedio al frente de 5 m como minimo, al fondo de 5 m como minimo Y
lateral de 5 m minimo. Su densidad maxima permitida sera de 100 ctos/ha.”
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Plan maestro Marina Cozumel y

Concepto Proyecto
Anexo
USO PERMITIDO Condominial Condominio /Habitaciona!

ANALISIS: De acuer

departamentos.

do con lo anterior el proyecto corresponde a la construccién de un edificio para albergar 48

DENSIDAD

100 Ctos/ha

Urbano 4 y su Modificocién no establecen

-Cozumel, publicado en el Periddico Oficial def

"¢) Un departamento, estudio o llave hotelera, un

Se refterc gue como se menciono anteriormente, ef
uso de THM TURISTICO HOTELERO MEDIA
DENSIDAD, se tiene dentro de los Giro permitidos ef
denorninado “Condominio/Edificio de
departarmentos habitacionales/viviendas
verticales” como Uso Condicionado; daode que el
proyecto consiste en la construccion y operacién de
un edificio de departamentos habitacionales, resuita
compatible con lo establecido en el Plan Maestro
Marina Cozumel y Anexos.

Lo densidad mdximao establecida para ef sitio def
proyecto es de 100 cuartos/Ha; considerade que el
lote cuenta con una superficie total de 10,081.33 m?;
por lo tanto, se permite lo construccion de 100
Cuortos. '

Toda vez que tanto como el Plan Maestro Maring
Cozume! y Anexos, Programa Parcial de Desarrolio

equivalencios entre cuartos o viviendas o
departarnentos, y de conformidad con lo indicado
por el H. Ayuntamiento de Cozumel mediante el
oficio AC/DDUE/DDU/2022-146-1 de emitido por la
Direccion de Desarroffo Urbano y Ecologia del
Ayuntamiento de Cozumel, Quintana Roo, se usa de
manera supletoria jo indicado en el Programa de
Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de

GCobierno del Estado de Quintang Roo el 21 de
octubre de 2008, el cugl indica en su glosario:

Equivalencia con ndmero de cuartos de hotel: Se
consideran como equivalentes:

a} Un cuarto de motef a 1.0 cuarto de hotel
b) Una junior suite a 1.5 cuartos de hotef

camper sencillo, un cuarto de clinica, una cabaha
rustica, villa o una suite a 2.0 cuartos de hotel.

d) Una vivienda residencial o residencia turistica a
2.5 cuartos de hotel.

Tomando en cuante lo anterior, tomando en cuenta
que 1 departarmento equivale ¢ 2 cuarto hotelercs, se
permite e desarrollo de 50.40 departamentos; el
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proyecto considera fa construccion y operacién de
48 departamentos, por Jo cuya se ajusta o la
densidad mdxima establecida.

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa advierte que la promovente sefala la superficie
del proyecto es de 10,080.73 m? equivalente a 1.008073 ha. En sentido de lo anterior, al predio le corresponden:

1008033 ha x 100 viv/ha = 100.803% cuartos

Es importante resaltar que el Plan Maestro Marina Cozumel, no establece equivalencias, sin embargo el POEL

Cozumel en la pagina 227 en el apartado denominado glosario se estable Equivalencia con ndmero de cuartos de
hotel:

Se consideran como equivalentes:

a) Un cuarto de motel a 1.0 cuarto de hotel,

fr} Una junior suite a 1.5 cuartos de hotel. :

¢} Un departamento, estudio o llave hotelera, un camper sencillo, un cuarto de clinica, una cabafa rUstica, villa o

una suite a 2.0 cuartos de hotel.

d) Una vivienda residencial o residencia turistica a 2.5 cuartos de hotel,
Porlo gue el proyecto prevé |a construccion de un_total de 48 departamentos, s decir:
48 departamentos x 2 cuartos = 60 cuartos.

Considerando lo anterior se tiene que al proyecto se le permite la una densidad maxima de 96 cuartos,
En virtud de lo anterior el provecto prevé la construccion de departamentos | cual tendrd un al de 60

cuartos, por jo cual se tiene gue e provecto se ajusta con el presente amento.

COEFICIENTE DE El plan Maestro Marina Cozumel y Anexos no define
OCUPACION DEL 50% el concepto de Coeficiente de Ocupacidn de Sueio
SUELO {COS) (COS}, sin embargo, se tomard en cuenta lo indicado

en glosario del Programa de Desarroifo Urbano del
Centro de Poblacién del Centro de Poblacidn de
Cozumel, Quintana Roo (sic) publicado en el
Periddico Oficial de- Gobierno del Estado de
Quintana Roo el 27 de abril de 2006, ef cual indica fo
sigujente:

“Coeficiente de ocupacidn del suelo: Relacién
aritmética existente entre la superficie construida en
planta baja y la superficie total del terreno.

El coeficiente de Ocupacicn del Suelo (COS) méxima
establecida para el sitio del proyecto es de 50%;
considerando que ef fote cuenta con una superficie
total de 10,081.33 m? por lo tanto, se permite una
superficie de despiante de 5,040.665 m2

Para el caiculo del C.O.S, se tomé en cuenta el
andlisis realizado por la SEMARNAT, en el oficio
resolutivo emitido mediante el  oficio
04/SGA/1365/2022 de fecha 30 de agosto de 2022,
{pdgina 37 y 38) en relacién con el proyecto
presentado anteriormente’ por lo que, tomando las
condiciones reaiizadas por la Autoridad, se presenta
el cdlculo realizado para determinar ef COS.

evisar antecadentes del proyecto, capitulo iil.4 del presente documente.
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. desglosaoda de ja siguiente manera:

OBRAS DEL PROVECTD
CONCEPTO SUPERFICIE (m7) PORCENTAJE (%)
[ OEPARTAMENTO . PLANTA 1836.08 B48
8A1A
BANGS %3S 73
CUARTO SERVICID 628 0.66
T CAFETERIA 8959 068
LOBBY/SHOWRSOM 15358 152
TOTAL 634 249 “;

Con lo anterior, el proyecto cumple con el COS
maximo permitido de 5,040.665 m? equivalente al
50% ol contemplar un COS de 216634 m?
equivalente a 21.49%.

ANALISIS: De acuerdo con Io anterior esta Unidad Administrativa advierte que el predio tiene una superficie de
10,080.73m?, para lo cual se establece un COS de 0.50 por lo que le permite 5,040365 m32-

OBRAS DEL PROYECTO

CONCEPTO SUPERFICIE (7)) | PORCENTAE (%) |
' DEPARTAMENTO PLANTA BAJA TEES.08 848

BANCS § TS T4

CUARTD SERVICIOS 5629 088

CAFETERIA 6939 CEs |

LOBEY/SHOWRODM a5s 5

TOTAL Fi6654 2149

De acuerdo con la informacidn presentada por la promovente en ia MIA-P, se advierte que el proyecto pretende

ocupar un COS de 2166.34 m?2.

De acuerdo con lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con el presente pardmetro.
COEFICIENTE DE 1.00 El Plan Maestro Marina Cozumel y Anexos no define
UTILIZACION DEL el concepto de Coeficiente de Utilizacion de Suelo

SUELO (CUs) {CUS), sin embargo, se tomard en cuanta lo indicadc
en glosario del Programa de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacién del Centro de Poblocidn de
Cozumel, Quintana Roo, publicado en el Periddico
Oficial de Gobierno def Estado de Quintana Roo el 27
de abril de 2006, el cual indica fo siguiente:

“Coeficiente de utilizacién del suelo: Lo relocidn
aritmeética existente entre lo superficie total
construida en todos los niveles de fa construccién y
la superficie total def terreno”.

El Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) mdximo
establecida para el sitio del proyecto es de 1.0
Considerado que el Jote cuenta con una superficie
‘total de 10,081.33 m? por lo tanto, se permite una
superficie de construccién de 10,08133 m=2
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El proyecto presenta una superficie construida en
todos los niveles es de 9,406.67 m? desglosada de fa
siguiente manera:

SUPERFICIE DE CONSTRUCCION

CONCEPTO SUPERFICIE (m2] | PORCENTAJE (%)
Pianta bafa _ 1863.08 848
Primer nivel ' 1869.48 18.55
Segunde nivel 1865.48 18.55
Tercer nivel 1865.48 18.55
Azotea 19355 2.2
Total 9406.67 9333

Con flo anterior, el proyecto cumple con el CUS
mdximo permitido es de 1.0 equivalente « 10,081.33
m? al contemplar un CUS de 940667 m?
equivalente a 0.93.

ANALISIS: De acuerdo con la Informacion adlmonal se advierte gue el predlo tiene una superficie de 10,08073 m?, le
corresponde un CUS 1.00, es decir 10,080.73 m? permitidos.

De acuerdo con ia informacidn presentada por la promovente se advierte que el proyecto prevé acupar un CUS de
9,406.67 m?, tal como se puede observar en la siguiente tabla de desglosada:

Superficie de construccion

Concepto Superficie (m? | Porcentzje (%)
Planta Baja 1863.08 18.48
Primer nivel 186948 1855
Segundo Nivel 186248 18.55
Tercer Nivel 186048 18.55
Azotea 193515 ] 19.20
Total 9406.67 93.33

De acuerdo con lo anterior se tiene se advierte gue el proyecto prevé ocupar un CUS de 9,406.67 m?, por lo cual el
provecte se ajusta al presente parametro.

Para ef uso de suelo aplicable del proyecto, se
permite una altura mdxima de 4 niveles y 18 metros.
El proyecto contempla la construccién de un edificio
de 4 niveles, abarcando planta Baja, Primer Nivel,
Segundo Nivel y Tercer Nivel, con una altura de 18
metros.

Altura 4 niveles ¢ 18 metros
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imagen 7. Alturas def proyecto

ANALISIS: De acuerdo con la informacion presentada por la promovente sefiaic que el proyecto tendrad de 4
niveles y altura de 18. 00 mZ, como se puede observar en la siguiente imagen Plano denominado Fachadas 1 con
clave Al03, presentado de manera digital anexo a la MIA-P, y una altura de 18.00 m?, tal como se puede cbservar en
la siguiente imagen:

Plano anexc de manera digital a la MIA-P.

Por lo cual se tiene gue el proyecto se ajusta con el presente parédmetro.

RESTRICCIONES
. Como se mencioné anteriormente en el oficio
Frente del predio 5 metros 04/SGA/1365/2022 de feche 30 de agesto de 2022, ia

oficing de representacicn en el Estado de Quintana
_ " Roo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Lado 5 metros Noturales, resolvié no gutorizar el desarrollo del
proyecto denominado “DERPARTAMENTOS MARINA
COZUMEL"... toda vez gue ef mismo no se gjusta of
parametro de restricciones lateral al no dejar 5
rmetros fibre de construccion laterafes de
conformidad con lo establecido con el Plan Maestro

: Cozumel y Anexo, Publicado. en el Periédico Oficial
Fondo 5 metros del Estado de Quintana Roo ef 07 de junio de 2015™.
‘Derivado de fo anterior, el presente proyecto
sometido of Procedimiento de Evaluccion de
Impacto Ambiental el presente proyecto, se gjusto o
las restricciones establecida por el instrumento legal
en comento.
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De conforrnidad con lo establecido en el uso de
suelc turistico hotelero media densidad (THM)
establecido en el Plan Maestro Marina Cozumel,
para ef sitio del proyecto se deberd mantener
restricciones de frente, Fondo y Laterales de 5 m; el
presente proyecto, contempla restricciones de 5
metros en Frente, fondo y lateral, toda ver que se
mantiene libre de obras todas las zonas de
restricc/on, tanto techadas como no techadas,
formando parte de las dreas verdes del proyecto.

El cumplimiento de estas restricciones se observa en
la siguiente imagen, asi como en los planos anexos
def proyecto.

imagen 8: Restricciones del proyvecto

ANALISIS: De acuerdo con lo anterior esta Unidad Administrativa tiene las siguientes observaciones:
FRENTE DE PREDIO:
Que |a promovente presento anexc a la MIA-P, de manera digital el archivo denominade MARINA COZUMEL

ETAPA 1-POLIGONA.. pdf, en el cual se puede observar el frente del predio el cual tiene una superficie de 108.45
metros, de acuerdo con |z siguiente imagen:
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MARINA COZUMEL ETARA 1-POLIGONA... pdf?

Por lo anterior se advierte gue el proyecto se ajusta al presente pardmetro ya gue tiene el predio tiene un frente
mas de 5 metros. ) '

LADO 5 METROS:

La promovente presente en el capitulo Ili-pagina 14, lz imagen 8 denominada Restricciones del proyecto
denominado plano Areas/Usos del terreno clave AR-000, tal cormno se puede observar:

ackEEg

imagen 8. Restricciones del proyecto

Si bien esta Unidad Administrativa advierte que al Este-Noreste del predio se ubicara el elemento denominado
mottor de lobby con una superficie de ocupacidén de 24227 metros, por o anterior no se considera como
edificacién ya que es una obra no techada.

Por lo anterior se advierte que el proyecto se ajusta con la pardmetro restriccion lateral ya que se dejar 5 metros de
ambos lades libre de construcciones edificables.

FONDO 5 METROS:

Que la promovente presento de manera digital el archivo denominado MARINA COZUMEL ETAPA 1-POLIGONA...

2 Archive electrifico plane denominade MARINA COZUMEL ETARA 1-POLIGONA_ pdf
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pdf., en el cual se puede observar la poligonal del predio con un fondo de 85.85 metros, tal como se puede
observar en la siguiente imagen:

MARINA COZUMEL ETAPA 1-POLIGONA.. pdf

Por lo cual se advierte que el proyecto se ajusta con la parametro restriccién fondo va gue tiene un fondo mas de 5
metros.

D NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Esg.ecies nativas de México de flora vy fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de

especies en riesqgo, MODIFICACION del Anexo Normative lil, Lista de especies en riesgo de Ia
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de

México de flora v fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién,
-exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de noviembre de 2019 v FE de erratas a la Modificacién
del Anexo Normativo lil, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-
Categorias de riesgo v especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies
en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado
en el Diario Oficial de dela Federacién_ el 04 de marzo de 2020,

‘Esta Norma Oficial Mexicana tiene por objeto identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
silvestres en riesgo en la Replblica Mexicana, mediante ia integracidn de las listas correspondientes,
asf como establecer los criterios de inclusién, exclusidén o cambkio de categoria de riesgo para las
especies o poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincién y es de
observancia obligatoria en todo el Territorioc Nacional, para las perscnas fisicas o morales que
promuevan la inclusién, exclusién o cambio de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las
categorias de riesgo, establecidas por esta Norma.

.En la capitulo ill, pagina 95 la promovente sefialo los siguiente:

. 6.1. Norma oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010

Estg Norma tiene como objetivo y campo de aplicacidn el identificar las especies o poblaciones de flora y fauna
sifvestre en riesgo en la Republica Mexicang, mediante la integracidn de las fista correspondiente, asi como
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establecer los criterios de inclusicn, exclusion o cambios de cotegoria de de riesgo para las especies ©
poblaciones, mediante un método de evaluacién de su riesgo de extincidn y es de observancia obligatoria en
todo el Territorio Nacional, para las personas fisicas o morales gue promueven lg inclusion, exclusién o cambio
de las especies o poblaciones silvestres en alguna de las categorios de riesgo, establecidas por estd Norma.

En los listados de esta Norma se puede encontrar especies que emplean el predio y su drea de influencia como
drea de refugio, alimentacidn y/o anidacién, dentro de fas cuales podemos mencionar.

Dentro del predio del proyecto, no se encuentra especies registrodas en fa Norma Oficial Mexicana eén
comento, toda vez que el predio no cuenta con vegetacion debido a la instalacicn de targuinas, mismas gue
fueron autorizadas por lo Autoridad. :

Por otro lado se advierte en el capitulo 11l pdgina 96 que la promovente sefialo los siguiente:

Ifl. 6. 2. Norma Oficial Mexicana NOM-022-SEMARNAT-2003.

El objeto y campé de aplicacién de esta norma es establecer las especificaciones que regulen el
aprovechamiento sustentable en humedales costeros para prevenir su deterior, fornentando su conservacion y,
en su caso, su restauracion. Las disposicionas de esta Norma Oficial Mexicana son de observancia obligatoria
para los responsables de la realizacién de obras y actividades que se pretendan ubicar en humedcoles costeros
o que, por sus caracteristicas, puedan influir negativamente en éstos.

En el predio del proyecto, no se encuentran especies de vegetacion de humedal costero, todo vez que el predio
no cuenta con vegetacion debido a la instolacién de tarquinas, mismas que fueron autorizadas por fa
Autoridad.

En el mismo sentido, el ecosistema de manglar mds cercano al predio se ubica a aproximadomente 190 metros
de distancia; debide a lo anterior, la Norma Oficial Mexicana en comento no resulta aplicable af sitio def
proyecto. La distancia antes mencionada se observa en la siguiente imagen:

' -GoogleEarth

En virtud de anterior, esta Unidad Administrativa advierte que se prevé la realizacién acciones
para la conservacién y proteccion de las especies listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010.

6 OBSERVACIONES DE LAS NOTIFICACIONES Y OPINIONES RECIBIDAS.

VIl  Que la Direccién de Desarrollo’ Urbano y Ecologia a través del H. Ayuntamiento del Municipio de
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Cozumel, mediante el escrito referido en el Resultando X de la presente resolucion presento lo
siguiente comentarios:

()

Me permito informarle lo siguiente:

Ef predio se encuentra regulado por el Plan Maestro Marina Cozumel y Anexos, publicado el 01 de junio de 2015, el
cudaf establece que ef referido predio se encuentra en fa zona considerada come Turistico Hotelero Media densidad
(THM], el cual establece un coeficiente de ocupacién (COS) es del 50%, Yy el coeficiente de utilizacién (CUS) def 1.00.
la aftura mdxima permitida es de 4 niveles o 18 metro. Las restricciones estdn consideradas segin o ubicacién del
fote. Con una restriccién promedio al frente de 5m como minimo, af fondo de 5 como minime y fateral de 5m
minimo. Su densidad maxima permitida serd de 100 ctos/ha.

Despues de realizar una visita técnica de campo en el predio donde se promueve fa construccion y operacion del
citado proyecto, y después de realizar el andlisis el documento de manifestacidn de impacto ambiental, esta
direccién de Desarrolle Urbano y Ecologico del H. Ayuntamiento de Cozumel, emite fa sigufente opinindn técnica.
De acuerdo a fa informacion presentada en el documento de manifestacién de impacto ambiental, el proyecto
consiste en la construccion de departementos contard con 4 niveles, y una altura de 18 metros, Se contempia la
construcion de 12 departamentos por nivel, dando asi un total de 48 departamentos: el edificio contempla en ef
centro de/ edificio un elevador y un cubo de basura, para ef uso y acceso a los habitabtes def proyecto. Ef edificio
de departamentos contard con una superficie de desplante en Planta Baja de 2348.87 m?.

Lo densidad mdxima establecida para el sitio del proyecto es de 100 cuartos /Ha; considerado gue ef lote cuenta
con una superficie total de 10,081.33 m? por lo tanto, se permite la construccion de 100 cuartos.

Tomando en cuenta que 1 departamento equivale a 2 cuartos hoteleros, se permite el desarrofio de 5040
departamentos; el proyecto considera la constriceion ¥ operacion de 48 departamentos, por lo cuadl se gjusta a fa
densidad mdxima establecida.

El Coeficiente de Ocupacion del Suelo (COS) méxima establecida para ef sitio del proyecto es de 50%; considerado
que el lote cuenta con una superficie total de 10,081.33 m? por lo tanto, se permite una superficie de despiante de
5,040,665 m2 _
Ef proyecto presenta una superficie de desplante de lo superficie construida en planta baja (obras tecahadas) es
de 2,348.87 m2 '

£l Coeficiente de Utilizacién de Suelo (CUS) mdxima establecida para el sitio del proyecto es de 1.0 considerado que
el lote.cuenta con una superficie total de 10,081.33 m? por lo tante, se permite una superificie de construccién de
10,081.33 m?=

El prayecto presenta una superficie de desplante de la superficie construida en todos los niveles es de 9,892.46 m=.
Para ef uso de suelo aplicable al predio del proyecto, se permite una aftura mdxima de 4 niveles v 18 metros. Ef
proyecto contempla la construccién de un edificio de 4 niveles, abarcando Planta Baja, Primer Nivel, Segundo
Nivel y Tercer Nivel, con una altura de 18 metros.

Para el sitio del proyecto se contempla restricciones de 5 metros en Frente, Fondo y Laterales. De qcuerdo af
documento el proyecto cumple con esta restricciones.

Por lo anterior citado y tomando en cuenta que el proyecto cumple con Jos criterios establecidos en el Plan
Maestro Marina Cozumel y Anexos, por lo cual esta Direccién de Desarrolio Urbano y Ecologia opina que ef
proeycto "Depdritamentos maring Cozumel”, Promovido por ia C. Gabriela Herndndez Gémez, en su cardcter de
apoderado legal Fideicomiso irrevocable de administracién y garantia con derecho de reversién ndmero
CiIB/3795, es VIABLE, su realizacion.

COMENTARIO POR PARTE DE ESTA UNIDAD ADMINISTRATIVA:

- De acuerdo con los comentarios vertidos por la Direccién de Desarrollo Urbane y Ecologia del H.
- Ayuntamiento del Municipio de Cozumel, esta Unidad Administrativa advierte que al proyecto, le

resulta aplicable el Plan Maestro Marina Cozumel y Anexos, publicado el 01 de junio de 2015, en el uso
b de suelo Turistico Hotelero Media densidad (THM), asi mismo se advierte que el proyecto se ajusta con
los parametros establecido en dicho plan tales como el coeficiente de ocupacién (COS), coeficiente de
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utilizacidn (CUS), Altura, restricciones frente de 5m, fondo de 5 m y lateral de 5 m y densidad, tal como
se analizado en el CONSIDERANDO VI inciso C de la presente oficic resolutivo.

ANALISIS TECNICO.

Que de conformidad con lo establecido por el articulo 35, parrafo tercero de la Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, el cuzal indica que la Secretaria deberd evaluar los
posibles efectos de dichas obras o actividades en el o los ecosistemas de gue se trate, considerando el
conjunto de los elementos que los conforman y no Unicamente los recursos que, en su caso, serian
sujetos a aprovechamiento o afectacién, esta Unidad Administrativa procedid a realizar el siguiente

analisis técnico:

Impacto ambiental
Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, impone la obligacidén a los promoventes de incluir en la MIA-

P, Ia identificacion, descripcidn y evaluacién de los impactos ambientales; por lo que se tiene lo
siguiente:

V.1 Identificacion de impactos ambientales
Ef impacto ambientol se define como la modificacién del ambiente ocasionada por la accién def hombre o de lo

naturaleza {Articulo 3o, Fraccion XIX, de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente); en este
sentido, cualquier cambio que el proyecto ocasione scbre el ambiente, serd considerado comeo un impacto
ambiental. Por otro fodo, la evaiuacion del impacto ambiental es un proceso de andlisis que sirve para prever los
futuros cambios en el ambiente, sean de tipo antropogénice ¢ generados por el mismo ambiente; asimismo,
permite elegir aquello aiternativa de proyecto cuyo desarrolifo maximice los beneficios hocio e ambiente y
disminuya los impactos no deseados; por fo tanto, el término impacte ne implica en si mismo negatividad, yo que
estos también pueden ser positivos.

V.1.1 Metodologia para identificar y evaluar los impactos ambientales

En este apartado se aborda lo metodologia que se utilizard para realizar un diagnéstico ambiental del SA con ef
objeto de identificar cada uno de los factores y subfoctores que pueden resultar afectados de manera significative
por alguno o algunos de los componentes del proyecto (obro ¢ actividad), de manera que, analizando las
interacciones que se producen entre ambos, se alcance gradualmente una interpretacion del comportamiento del
sistema ambiental.

Parg este diognéstico ambiental se ha seleccionado el método de Motriz de Cribado o Matriz de Causa-Efecto. Se
trata de una metodologia que permite identificar los impactos ambientales a través de o interaccién de cada una
de fos actividades del proyecto con los distintes factores del medio ambiente. Consiste en una matriz de doble
entroda, en cuyas filas se desglosan Jos elementos del medio que pudieran ser afectados (fisico abidtico, fisico
bictico y socioecondmico), y estos o su vez se dividen por factores ambientales (aire, agua, suelo, geomorfologia,
paisaje, flora, fauna, demografio, sector social y sector econdémico); en tanto que las columnas contienen fas
actividades del prayecto cousales def impacto.

Este método fue seleccionadeo debido a que estd confeccionado con ef fin de poder adaptarse a todo tipo de
proyectos por su cardcter generalista y dado que permite la integracidn de conocirnientos sectoriales, pudiendo
octuar como hilo conductor para el trabgjo de un equipo interdisciplinario; esto lo hace especialmente dtil y
préctico como herramienta para estudios de impacto ambiental: aunado a gue ef modelo es bostante completo y
permite, partiendo de un diograma arborescente del sistema ambiental, hacer una evailuacién tanto cualitativa
como cuantitativa del impacto ambiental, logrando esto dftimo mediante el emplec de funciones de

transformaocion.

De ocuerdo con lo matriz de causa y efecto, se identificaron 43 posibles interacciones entre los diferentes
subsectores del medio y ias obras y actividades implicadas durante los distintas etapas del proyecto. De dichos
subsectores lo colidod del suelo y la colidod visual, serdn los elementos que tendré mayor interaccién con el
proyecto, por lo que se prevé que serdn los recursos que recibirdn el mayor ndmero de impactos embientales que
se generen por el proyecto. Cabe resaltar que este proyecto tendrd efectos positivos en el nivel socioecondémico.
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V.3.1 Etapa de Preparaciéon del Sitio y Construccién

1} Impacto identificado: Generacién de empleos

actividades que o genera: Contratacion de personal

apartado que se verd influenciado: Socioecondmico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Scciedad (Poblacicn)

Descripcion del impacto: Derivado de fa contratacion del personal, indispensable para flevar a cabo la
preparacion del sitio del proyecto, se generardn fuentes de emnpleo temporales, que beneficiard o la poblacién
focal, influenciando directamente al medio social.

Evaluacién del impacto: £/ proyecto generard un beneficio para la sociedad, al constituirse como una fuente de
empleos directos que favorecen a la poblacion local (Peositive +). La cantidad de personal requerido para ef
desarrolio del proyecto en su etapa de preparacion del sitio y construccion es def orden de 100 trabajadores o mds
dependiendo de la fase y de las actividades que se llevan o cabo; por fo tanto, se considera que ef impacto tendrd
una intensidad media, ya que ef nimero de emplecs a generar serd temporal, pero por un plazo de 2 afios para
esta etapa (In: Alta=3). Ef personal que serd contratado serd aquel que radique en fa Isia de Cozumel, por lo que se
considera que el beneficio por la generacidn de ernpleos no rebasard los limites def Centro de poblacion, es decir,
se trata de un impacte parcial (Ex: Parcial=2).

Sin fa contratacion de personal, resufta imposible lo ejecucién del proyecto en sus distintas etapas, pues /os
trabajadores son indispensables para la ejecucion de las obras y actividades proyectadas; entonces ef impacto es
generado directamente por el proyecto (Ce: Directo=2). [a contratacién del personal serd inmediata, ya que sin
eflo no se podrd dar inicio con los trabajos proyectados en la preparacion del sitio; entonces se considera que ef
impacto ocurrird en forma inmediata, incluso antes del inicio de obras y actividades, es decir, a corto plazo (Mo:
Corto plazo=T).

Si bien los trabgjadores contratados permanecerdn laborando en el proyecto hasta la etapa de construccidn, no
estardn contratados durante toda la vida Gtil de proyecto, entonces ef impuacto tendrd una persistencia temporao!
{Pe: Temporal=2). Los trabagjadores se mantendrdn empleados mientras tanto no finalice esta etapa del proyecto
v la siguiente, por fo que su empleo serd constante o lo largo def proceso, pero ne continuard durante toda fa vida
atil del proyecto (Pr: Periddico= 2}. Los criterics de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para fos impactos
ambientales al medio socioeconémico {consuftar apartado V.2.1).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=+3(3}+2(2)+2+1+2+240+0
VIM = + 20

2) impacto identificado: incremento de la derrama econémica

actividad que lo genera: Compra y renta de materiales y equipo

apartado que se verd influenciado: Econdmico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Econcmia (Compra-venta y arrendamiento)

Descripcién del impacto: Para levar a cabo los trabajos de nivelacicn, excavaciones y compactacion def terreno
donde construird el proyecto, se requiere la compra de materiales diverscs, asi como la renta de maqguinaria
menor; lo que beneficia la economia local, debido a que se hard una inversidn estimada de $20,000,000.00 (Veinte
miflones de pesos mexicanas 0O/100 MN.), de los cuales se estima que ef 30% es para renta de maguinaria y
contratacién de mano de obra local.

Evaluacién del impacto: El proyecto generard un beneficio para la sociedad, af activar fa economia y producir
derrama econdmica (Peositive +) que permeard a distintos sectores publicos iy privados. La inversion gue se tiene
estimado para fa compra de materiales y equipo, asi como la renta de maquinaria, el pago de permisos y ef pago
de salarios de fos empleados, es de $20,000,000.00 millones de pesos mexicanos, lo que se considera una inversion
alta para o zong urbana en ia que se ubica (In: Alta=3). '
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Lo Ciudod de Playa del Carmen y la Isla de Cozumel cuenton con comercios especializados en la venta def
materiol y equipo que se requiere para esta etopa, es decir dentro del municipio y en el municipio cercano de
Solidaridod (Ex: Parcial=2). Sin la compra de material y equipo, resufta imposible la efecucion del proyecto en su
etopa inicial (Ce: Directo=2). La compra de material y equipe serd inmediata, Ya que sin ello no se podrdn dar
inicio a los trabajos involucrados (Me: Corto plazo=T). La comprd de materiales y equipo se llevard o cabo
conforme se vaya requiriendo, por lo que se anticipo que el efecto del Impacto serd continuo a jo large de esto
etapa (Pe: Temporai=2). Estas actividades se flevorén o cabo cuando se requiera, por lo que se anticipa que el
efecto del impacto serd intermitente pero no se extenderd a los etapas siguientes {Pr: Periédico=2). Los criterios de
reversibilidad y recuperabilidad no aplican pare los impactos ambientales al medic socioecondmico.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Re)
VIM=+3(3)+2(2)+2+1+2+2+0+0
VIM = +20

3} impacto identificado: Aumento en la suspensién de particulas en ef gire
Actividad que lo genera: Nivelacion, excavaciones y compactacion
instalaciones y construcciones en general

Apartado que se verd influenciado: Abidtico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Atmdsfera (Calidad del aire)

Descripcion del impacto: Durante fos distintas actividades implicadas en la preparacién del sitio y construccion,
se preve el cumento de lo generacion de particulos gque podrian quedor suspendidas en ef aire debido ¢ o accién
del viento, io que, en su caso, podria ocasionar afectaciones al medio circundante Evaluacién del impacto:
Cordcter (+/-) (Negativo -), pues se considera que podria ocasionar la suspensicn de particulas sobre e medio
circundante. Intensidad (In: Media=2)}, ya que ef volumen de sedimentos que podrian generarse es considerable,
tomando en cuenta que la superficie que serd intervenida por frente de trabajo es de pequenas dimensiones, v
que se realizard en forma gradual y séle durante o jornada de trabajo. De extensidn (Ex: Parcial=2), considerando
que fas particulas suspendidas pueden trasiodarse mds allé de las zonas de trabajo por accién del viento. Causa-
efecto (Ce: Directo=2), pues [ nivelacin, excavaciones y compactacion, forman parte de fas fases de desarrolioc de
lo etapa de preparacién del sitio. Momento (Mo: Mediano plazo=2), s octividades de preparacién del sitio
ocurrirGn en forma inmediata cuando se inicié con esta etapa del proyecto y durardn 2 afios segtn lo mencionado
en el cronograma del proyecto. Persistencia (Pe: Fugaz =), pues las particulas en suspension tienen un periodo
corto de durocion en el medjo, pues dof cesar los trabajos que io generan, tienden o precipitarse y suprimirse de!
medjo. Periodicidad (Pr: Periédico=2), las actividades de preparacién del sitic se llevarén o cabo dentro de la
Jjornaoda de trabgjo diario, es decir, el impacto se manifestard en forma intermitente. Reversibilidod (Rv:
Reversible=1), las particulas suspendidas en el aire, debide a su peso moleculor, podrdn precipitarse al suelo,
cuando cese la accicn del viento, o en su caso pueden flegor a precipitarse por lo accidn de la liuvia, o ser retenidos
en ef folloje de lo vegetacion circundante, por jo que este impacto puede ser revertido. Recuperabilidad (Re:
Mitigable=2), pues se aplicardn acciones especificas encaminadas a reducir el efecto del impacto, con fa finalidad
de evitor la alteracién del medio por suspensién de sedimentos.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc)
VIM=-3(2}+2(2)+2+]1+71+2+1+2
VIM = - 20

4) Impacto identificado: Contaminacién ambiental

Actividad que lo genera: Preparacion del sitio, nivelacion, excavacion y compactacidn, cimentacién, construccion
& instalaciones en general :

Apartado que se verd influenciado: AbiGtico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Hidrologio subterrdneaq, (colidad), suelo (calidod); paisaje
{calidod visual).
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Descripcion del impacto: Durante las actividades mencionadas se tendrd la presencio de trabajodores que
requerirdn de consumir alimentos, generando.residuos sdéfidos urbanos y realizar sus necesidades fisioldgicas,
generando residuos liquidos. Asl mismeo se utilizardn materiales que vendrdn empaquetados, con lo cual se
generard mds residuos sélidos por el desecho de sus embalajes, asf como restos de materiales no utilizados, como
cables, tubos, ete. Un manejo inadecuado de estos residuos que se generen durante esta etapa del proyecto podria
traducirse en la contaminacién del sueio y del acuifero subterraneo, principalmente por fo generacion de aguas
residuales que podrian filtrase af subsuelo y contaminar el agua subterrdneo; asf como la generacion de residuos
sdiidos que pueden contaminar el medio.

Evaluacion del impacto: Cardcter (+/-} (Negativo-}, pues ccusiona fa contaminacion de fos recursos naturales no
sujetos a su aprovechamiento. intensidad (In: Media=2), ya que la contaminacion no ocasionard la destruccion
total de fos recursos impactados, ni mucho menos rebasard el 50 % de los mismes, pero dependerd de la cantidad
de personal que labore en el frente de trabajo. Extension (Ex: Puntuai=2), considerando gue /a contaminacion de
los recursos puede alcanzar una superficie mayor a la gue serd intervenida durante esta etapa del proyecto, pero
sin rebasar fos limites del sistema ambiental. Causa-efecto (Ce: Indirecto=1), ya que fos trabajos proyectados no
serdn los factores causantes de la contaminacicn del recurso, mds bien se refaciona con un mangjo inadecuado de
los residuos que se generen, Momento (Mo: Mediano plazo=2), una posible contaminacion de los recursos ocurrird
en un tiempo mayor a tres meses. De persistencia (Pe: Temporal= 2), pues un foco de contaminacion originado por
un manejo inadecuado de residuos podrfa permanecer en el medio por perfodos prolongados de tiempo, pero al
cesar la fuente contaminante, podrian ser suprimidos del medio por elementos biofdgicos como las bacterias,
hongos y plantas (productores primarios), por las condiciones climdticas o mediante la aplicacién de medidas de
remediacién. De periodicidad (Pr: Irregular=1), yo que la contaminacién podrfa ocurrir en forma impredecible en el
tiempo. Reversibilidad (Rv: Irreversible=2), considerando que los focos de contaminacién originados por
actividades antrépicas requieren de la aplicacién de medidas de restauracion. Recuperabilidad (Re:
Preventivo=0), pues se aplicardn medidas preventivas especificas para evitar gue ef impacto de manifieste.

Vaior de importancia del impacto:
VIM = +/- (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc)
VIM=-3(2) +2(2)+1+2+2+1+2+0
ViM=-18

5) impacto identificado: Modificacion de las condiciones del sueio
Actividad que lo genera: Nivelacion, excavaciones y compactacion
Apartado gue se verd influenciado: Abidtico
Factor y subfactor del medio que serd impactado: Suelo {relieve)

Descripcion del impacto: Este impocto serd producido durante los trabajos de preparacién del sitio y
comstruccidn, cuando se realicen las actividades de nivelacién, excavaciones y compactacion que originardn la
modificacién def relieve natural del suelo.

Evaluacién del impacto: Cardcter (+/-) (Negativo-), el impacto ocasiona la pérdida del recurso y su modificacion a
un estado no notural, intensidad (in: Baja=T), debido a que el proyecto ya cuenta con autorizacion de cambic de
use de suelo, por lo tanto, ya se llevd a cabe las actividades de cambio de uso de suelo en ef predio del proyecto. La
extensicn (Ex: Puntuai=1) dado gue solamente se verd modificado el relfeve en fa superficie que ocupa ef proyecto.
Causa-efecto (Ce: Directo=2), ya que la modificacion de las condiciones del suelo ocurrird durante fa nivelacion,
excavaciones y compactacién, por lo que se relaciona en forma directa con esta etopa def proyecto. Momento (Mo:
Corto plazo=1}, considerando que estas acciones se realizan durante [os primeros meses de duracidén que se
proyectd para esta etapa.

Persistencia (Pe: Permanente=3), ya que la modificacidn de su refieve natural permanecerd durante toda I vida
Gtil del proyecto. Periodicidad (Pr: Continua=3), pues el impacto se manifestard en forma continua a fo largo de
toda la vida dtil del proyecto. Reversibilidad (Rv: Irreversible=2), el relieve no podrd restablecerse por medios
naturales en caso de cesar la actividad, ya que para efio se requiere aplicar medidas de restauracion.
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Recuperabilidad (Rc*.; Recuperable=1), pues la topoforma ird recuperando su aspecto original ol paso del tiempo Y

una vez que las actividades impactantes hayan cesado.

Valor de impertancia del impacto:
VIM = +/~ (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+Rv+Rc)
VIM=—3{T)+2{?)+2+?+3+3+2+1
VIM = -17

&) impacto identificado: Reduccién de la calidad visual del paisaje
Actividad que lo genera: Nivelacidn, excavacionesy compactacion
Apartado que se verd influenciado: Perceptual

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Paisgje.(calidad visual)

Descripcion del impactoe: Durante /oS distintos trabajos involucrados en la etapo de preparacion del sitio y
construccion, y principalmente durante la nivelacion, excavacion y compactacién, asi como por la generacion de
residuos, se agregardn elementos de perturbacicn en el paisdje, o gue reducird su calidad visual.

Evaluacion del impacto: Cardceter (+/-) (Negativo -), pues se considere un impacto que produce und alteracion def
medioc (perturbacion), que reduce la caiidad visua! del paisaje. Intensidad (In: Baja=1), pues los trabagjos de cambioc
de uso de suelo en el proyecto ya fueron realizados, ademds de que el predio se encuentra Inmerso dentro del plan
maestro denominado “Marina Cozumel”. Extension (EX: Puntual=1), yo que la alteracién de ia calidod visual del
paisaje no se extenderd hastd los jimites de la cuenca visual, en virtud de fo superficie que ocupa el proyecto,
dentro del drea urbana. Causa-efecto {Ce: Directo=2), el impacto estd directamente relacionado con la percepcién
que tenga el observador en relacién con las unidodes que integran el paisgje, que, en su cdso, s¢ podria ver
afectada por fo presencia de los trabajadores, maquinaria y residuos, por fo que se tratd de un impocto ambiental
que se generard por el proyecto mismo. Momento (Mo: Mediano plazo=2}, pues /o contaminacién visual ocurrird
desde ol inicio de los trabajos implicados en la preparacion del sitio, pero gicanzarg toda su magnitud hasta
finalizada esta etapa del proyecto que se estima en 2 afos. Persistencia (Pe: Temporal=2), considerando que ef
término de la etapa de preparacion del sitio, los efectos sobre el paisaje continuardn hasta la etapo de
construccidn, pero no durante toda la vida dtif del proyecto. Periodicidad (Pr: Periédico=2), ya que e término de la
etapa de preparacidn del sitio, los efectos sobre el paisgje derivados del proyecto se presentardn de forma
intermitente durante la etapa constructiva. Reversibilidad (Rv: Reversible=1); al cesor esta etapa del proyecto y la
siguiente, el paisgje se integrard a los unidades de paisaje existentes, considerando que se tratd de un drea
urbana, por lo que se concluye que el paisaje tiene una moderada capacidad parc absorber el proyecto
considerando el entornoe en el que se inserta. Recuperabilidad (Re: Mitigable=2); se colocard un tapial afrededor de
las éreas de trabajo que paliardn la perturbacion en la percepcién que tenga el observodor sobre el paisaje.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc)
VIM=-3(1)+2(1)+2+2+2+2+1+2
ViM = - 16

7) impacto identificado: Reduccion de la copacidad de infiftracién

Actividad que le genera: Cimentacién y Construccion de edificios, vialidades y banquetas
Apartado que se verd influenciado: Abicticos '

Factor y subfactor def medio que serd impactado: Hidrologia subterrdnea (superficie permeable)

Descripcion del impacto: Derivado de la cimentacidn para las obros fijas del proyecto, se tendrd una perdida en la
capacidad de infiltracidn del terreno y en consecuencia una disminucién en o captacién de egua, afectando fo
hidrologio subterrdanea. }
Evaluacion del impacto: Cardcter (+/-) (Negativo -}, pues se considera que una disminucicn de la coptacién de
agua puede alterar el balance hidrico en e/ sistema ambiental. Intensidad (in: Baja=1) dado que la superficie del
érea o intervenir del proyecto ya fue reclizades las actividades de cambio de uso de suelo. Lo extensicn (Ex:
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Puntual=1} dado que solamente se verd reducida la permeabilidad en la Superficie que ocupen fas obras: ademds
que serd de tipo directo (Ce: Directo=2) siendo que la pérdida de capacidad de infiltracién ocurre fnmedfc.:tamente
que se ha construido en su superficie,

£s un impacto ambienta! de {Mo: Corto plazo=1) ya que se genera de manera inmediata a que hava dado inicio Ja
acrw.fdcrd impactante, en este caso, fa cimentacion y construccién de obras. Su persistencia ¥ periodicidad en ef
ambiente serd (Pe: Permanente =3} y (Pr: Continua= 3), respectivamente, ya que la superficie que se ocupe por
obros civiles se mantendrd a lo largo de la vida Gtil del proyecto. Asi mismo es un impacto reversible dado que de

retirarse Jas obras se volveria en Poco tiempo a las condiciones iniciales (Rv: Reversible=1} y en consecuencia
resufta también (Re: Recuperable=1}.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Ry + Rc)
VIM=-3(1]+2(1)+2+1+3+347+7
VIM=-16

8} impacto identificado: Reduccién de Ia capacidad de infiltracién

Actividad que lo genera: Uso de maquinaria para la preparacién def sitio ¥ construccidn del proyecto
Apartado que se verd influenciado: Bisticos ¥ socicecondmico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Fauna y sociedad

Descripcién del impacto: Lo ejecucicn def proyecto requiere el empleo de maquinaria lo que ocasionard ruido en
la obra, que derivard en la perturbacidn def hdbitat de ia fauna que habita las zonas situadas fuera del drea de
aprovechamiento, e incluso puede ser catalogado como un factor de estrés para los trobojadores de fa obro,
otorgdndole un cardcter negativo al impacto. La principal causa de ruido se puede agrupar en tres categorias:

* Ruido proveniente de fos vehiculos en movimiento {transporte de materiales)
» Ruido proveniente de las actividades de construccidn {Excavacidn, relleno).

* Ruido proveniente de Igs herramientas para fa construccion (Mezcladoras de cemen to, mdquinas eléctricas).

Evaluacién del impacto: Cardicter (*/-) (Negativo -}, En la obra, los trabgjadores utilizan herramientas como:
mezcladoras de hormigdn, trituradoros de hormigdn, compactadoras, fijadoras, cepilladoras, cortadoras de disco,
taladros y motosierras, v son quienes mds se afectan por la exposicion al ruido derivado de fo construccién.
También los residentes que viven vecinos a o obra en construccién y quienes usan la servidumbre de pasc
cofindante a lg obra, por lo tanto, ef ruido se considera un factor que ocasiona alteraciones importantes en ef
medio debido a su efecto estresante, fo que puede dfectar negativamente a la fauna sifvestre del sitio, e incluso a
los propios trabajadores de la obra. Intensidad (In: Media=2) dado que la jornada de trabajo del proyecto se estima
de 8 horas por dfa; durante seis dias a la semana, La extension (Ex: Parcial=2} la contaminacién por ruido puede
alcanzar superficie mayor a la que serd aprovechada, pero sin rebasar los limites del sisterna ambiental (Ce:
Directo=2) ja operacién de equipo y maquinaria durante Jos trabgjos de preparacién dei sitio Yy construccién se
consideran los causantes del aumento del ruido en la zona del proyecto, :

Es un impacto ambiental de (Mo: Mediano plazo=2} Este tipo de contaminacién ocurrird de manera inmediata
cuando de inicio los trabajos de preparacién del sitio. Su persistencia y periodicidad en ef ambiente serd (Pe:
Temporal=2) y (Pr: Periédico= 2), Como se menciond anteriormen te, la jornada de trabajo af dia serd de 8 horas,
es decir, que el medio permanecerd sin fos efectos del impacto durante 16 horas, por lo que se considera un
impacto pasajero. Asf mismo es un impacto reversible dado que lo generacidn de ruido serd impredecible a fo
largo def tiempo de la fase de preparacion del sitio Y construccion (Rv: irreversible=2) y af cese de ia jornada, el
impacto dejard de manifestarse. (Re: Preventivo=0).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr + Rv + Rc)
VIM=-3(2)+2(2}+2+2+2+2+2+0
ViM =-20 )

V.3.2 Etapa de Operacién
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1} Impacto identificado: Generacion de empleos

Actividad que lo genera: Contratacion de personal

Apartado que se verd influenciado: Socioeconémico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Sociedad (Poblacicn)

Descripeién del impacte: Derivado de la controtacién del personal, indispensable para lievar o cabo el
mantenimiento de instalaciones durante la operacién del proyecto, se generardan fuentes de empled temporales,
que beneficiard a lo poblacién focal, influenciando directamente al medio social. Asimismo, se generordn empleos
permanentes como los requeridos para la vigilancio, o limpieza y mantenimiento de las drecs comunes y o
administracién del desarrollo.

A

Evaluacién del impacto: El proyecto generard un beneficio para la sociedad, af constituirse como una fuente de
empleos directos que favorecen a la poblacion local (Positive +). La cantidad de personal requerido para el
mantenimiento del prayecto en su etapa operativa, dependerd del tipo de actividad de montenimiento, siendo las
viviendas privadas, es probable que la mano de obra se contratada temporalmente ¢ pueda ser sustituida por los
mismos habitantes, sin embargo, el mantenimiento de las dreas comunes y fa vigitancia deberd ser permanente y
contratada con ese Unico fin; Por lo tanto, se considera que ef impacto tendrd una intensidad media, yo que el
namero de empleos que se generan en comparacion con la mancha urbana es regulor (In: Media=2).

El personal que serd contratado serd aquef que radigue en la isla de Cozumel por lo que se considera que ef
beneficio por la generacién de empleos no rebasard los Iimites del municipio, es decir, se trota de un impacto
parcial (Ex: Parcial=2}.

Sin la contratacién de personal, resulta imposible la ejecucién del proyecto en sus distintas etapas, pues los
trabajadores son indispensables para la ejecucidn de las obras y actividades proyectadas; entonces el impacto es
generado directamentse por el proyecto (Ce: Directo=2). La contratacion del personal seré inmedicta, ya que sin
ello no se podrd dar inicio con los trabajos de operacién y mantenimiento proyectados en lo etapa operativa;
entonces se considera que el impacto ocurrird en forma inmedioto, incluso antes def inicio de obros y octividades,
es decir, a corto plazo (Mo: Corto plazo=1).

Los labores de operacidn y mantenimiento de los instalaciones del proyecto se flevardn a cabo durante toda o .
vida atil de proyecto, entonces el impacto tendrd una persistencia permanente (Pe: Permanente=3}. Los .
trabajodores se mantendrdn empleados mientras tanto no finalice fa vida Gtil del proyecto, por lo gue su empleo L
serd constante {(Pr: Continuo= 3). Los criterios de reversibilidad y recuperabilidad no aplican para los impactos .
ambientales al medio socioeconémico (consuitar apartado V.2.7). .

PR Y T I

Valor de importancia def impacto:
M = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc)
VIM = +3(2)+2(2)+2+1+3+3+0+0
VIM=+19

2} impacto identificado: Derrama econdémica

Actividad que lo genera: Operacion de los departamentos

Apartado que se verd influenciado: Sociceconémico

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Sociedad (Poblacidn)

Descripcién del impacto: Esta etopa del proyecto requiere de la venta de Jos departamentos, compra de
productos e insumos para la mudanza de jos mismos, asi como el pago de servicios de luz, agug, internet

Evaluacion del impacto: £/ proyecto generard un beneficio pora la sociedod, ol constituirse empieos
permanentes, ventas de departamentos y una zong de vivienda en el drea urbana de Cozumel (Positivo +). Este
proyecte dejaréd una gran derramo econdémico en beneficio del poblado de la isla de Cozumel ya que serdn
departamentos en la zona del plan maestro de Marina Cozumel! (In: Media=2). La extensidn del proyecto se llevard
Unicamente en los fimites del Sistema Ambientof (Ex: Puntual=1). Con la operacién del proyecto, se contratard o
personal y servicios, se comprardn equipos y maquinarias para la operacién de los departamentos (Ce: Directo=2).
Lo contratacién de personcl, servicios y equipos se considera que se realizard de forma inmediota, antes de la
operacion de [as viviendas (Mo: Corto plazo=1).
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Las labores de operacion y mantenimiento de las instalaciones del proyecto se flevardn o cabo durante toda la
vida Gtil de proyecto, entonces el impacto tendrd una persistencia permanente {Pe: Permanente=3}. [os
trabgjadores se mantendrdn empleados mientras tanto no finalice la vida Gtif del proyecto, por lo que su empleo
serd constante (Pr: Continuo= 3). Los criterios de reversibilidad ¥ recuperabilidad no aplican para los impactos
ambientales af medio socioecondmico (consultar apartado V.2.1).

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3In + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc)
VIM=+3(2) +2(1) +2+1+3+3+0+0
VIM=+17 '

3} Impacte identificado: Contaminacién ambiental

Actividad que lo genera: Operacién del proyecto, Mantenimienta en general y retoque de pintura, limpieza de las
agregs comiunes.,

Apartado que se verd influenciado: Abidticos

Factor y subfactor del medio que serd impactado: Suejo (calidad] Agua subterrénea (calidad).

Descripcién del impacto: Durante las actividades mencionadas se generardn residuos sélidos urbanos, vegetales,
producto del chapeo de jo poca hierba que pueda haber crecido, asf como brochas o lijas producto de las
actividades de pintura o algun otro residuc dependiendo del tipo de mantenimiento que se proporcione. Un
manejo inadecuado de estos residuos que se generen durante esta etapa del provecto podria traducirse en la
contaminacidn def suelo, principalmente por la generacién de residuos sélidos urbanos, de manejo especial o
peligrosos que pueden contaminar el medio; asi como en la contaminacion del agua subterrdnea Evaluacién del
impacto: Cardcter (+/-) negative (-), pues ocasiona la contaminacidn de los recursos naturales no sujetos a su
aprovechamiento. Intensidad (In: Baja=1), va que la contaminacién no ocasionard ja destruccion total de jos
recursos impactados, ni mucho menos rebasard ef 50 % de los mismos. Extension (Ex: Puntual=1}, considerando
que el volurnen de residuos generado serd minimo y que en su mayor parte se trata de residuos vegetales gue son
biodegradabies, Ia contaminacién de los recursos no rebasard os limites del sistema ambiental. Causa-efecto (Ce:
Indirecto=1), ya que los trabgjos de operacién y mantenimiento no serdn los factores causantes de la
contaminacion del recurso, mds bien se relaciona con un manejo inadecuado de los residuos que se generen.
Momento (Mo: Medianeo plazo=2), una posible contaminacién de los recursos ocurrird en un tiempo mayor d tres
meses. De persistencia (Pe: Temporal=2}, pues un foco de contaminacién originado por un manejo inadecuado de
residuos podria permanecer en el medio por perfodos proiongados de tiempo, pero al cesar la fuente
contaminante, podrian ser suprimidos del medio por elementos bioldgicos como las bacterias, hongos y plantas
{productores primarios), por las condiciones climdticas o mediante la apiicacion de medidas de remediacidn. De
periodicidad (Pr: Irregular=l), ya que la contaminacién podria ocurrir en forma impredecible en ef tiempo.
Reversibilidad (Rv: Irreversible=2), considerando que fos focos de contamindcion origingdos por actividades
antrépicas requieren de g aplicacidn de medidas de restauracién. Recuperabifidad (Re: Preventivo=0), pues se
aplicaran medidas preventivas especfficas para-evitar que el impacto de manifieste.

Valor de importancia del impacto:
VIM = +/- (3in + 2Ex + Ce + Mo + Pe + Pr+ Rv + Rc)
VIM =-3(TJ+ 23} +1+1+2+1+2+0

VIM=-16

V.4 Valoracién de los impactos

Una vez hecha la identificacidn y descripcién de los impactos arnbiéntales por cada etapa del proyecto, asi como
la valoracidn tante cualitativa como cuantitativa de los mismos, cormne paso final en la evaluacion de los impactos
ambiéntales, se procede a realizar la jerarquizacidn de todos y cada uno de ellos, a fin de determinar su grado de
significancia, es decir, con el objeto de determinar aquellos impactoes considerados como significativos.

La jerarquizacion se realizard con base en los resuitados obtenidos de la aplicacién del algoritmo propuesto por
Gomez Orea durante lg valoracion cuantitativa de cada impacto ambiental identificado. Con base en dichos

Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,

Tel.: (01983} 83 502 33 www. gob.mx/semarnat
Pégina 48 de 70




- MEDIO AMBIENTE

STERCTAZLA OF WERIO AMBIENTL ¥ PICURSOS NATURALES

2093

Oficina de Representacion en &l
Estado de Quintana Roo
Unidad de Cestion Ambiental

OFICIO NUM.: 04/SGA/0989/2023

resultados, cada impacto ambiental seré jerarquizado o ponderado con base en tres categorias: 1) significativo o
relevante, 2) moderado y 3} bajo o nulo, las cuales se describen a continuacicén.

Es importante precisar que el rango mds alto en la jerarquizacién de los impactos, correspondiente a la categorio
de impacto significativo o relevante, serd para los impactos ombientales cuya intensidad se traduzca en una
destruccidén casi total del foctor ambiental fintensidad alta) en el caso de aguello negativos, o en un beneficio
mdximo cuando sean de cardcter positivo; v que ademnds tengan un efecto inmediato sobre el medio ambiente
(directo); afectando un espacio muy emplio (extenso), mucho tiempo despuss de ocurrida fa accién (forgo plazo)
provocando una alteracion indefinida (permanente) y continua en ef tiempo. Asi mismo, al desaparecer la occidn
que provoca dicho impacto, no serd posible el retorno del componente ambiental a su estado original de monera
natural, ni por medios o acciones correctoras por parte del ser humano (irreversible e irrecuperable}. De acuerdo
con esta descripcion y aplicando el algoritmo de Gémez Orea se obtiene lo siguiente:

Valor de importancia del impacto significativo o relevante
Vim=+/-(31+2E+C+M+P+Pr+R+Rc)
Vim=+/(3(3)+2(3)+2+3+3+3+2%+3)
= +/- 31

Con base en lo anterior,-un impacto moderado serd aque! que obtenga un valor de importancia igual-c mayor o

+/- 20, pero menor que +- 31.

Por otra parte, el rango minimo considerado en la jerarquizacién de los impactos, correspondiente a o cotegoric
de impacto bajo o nulo, seré paro los impactes ambientales, cuyo intensidad se traduce en una modificacién
minima fintensidad baja) del factor afectado, o en una cierta mejora cuando son de cardcter positive; con un
efecto que tiene lugar a través de un sistema de relaciones mds complejas y no por la relacion directa accién-
factor (indirecto); ofectando un espacio muy localizado (puntual), inmediatamente o al poco tiempo de ocurrida la
accidn (corto plazo), cuya durccion es muy breve (fugaz) y en forma discontinua e impredecible en el tiempo
(irregular). Asi mismo, al desaparecer o accién que provoca el impacto, es posible el retorno del componente
ambiental @ su estado original, ya sea de manera natural o por medios o acciones gjecutadas por el ser humano,
que en todo caso impiden fa maniféstacién del impacto (reversible y preventivo). De acuerdo con esta descripcion y
aplicando el algoritmo de Goémez Orea se obtiene fo siguiente:

Valor de importoncia del impacto bajo o nulo
Vim=+,(31+2E+C+M+P+Pr+R+Rc)
Vm'*-/—{3{?}+2(U+T+T+?+?+?+O)

Vim = +/-10

Con base en lo cnrerfor un impacto bgjo o nulo serd aquel que obtenga un valor de importancia ;guc,‘ o mayor a
+/- 10, pero menor que +/- 20.

Expuesto lo anterior y para fines del presente estudjo, se considerd un valor de importancia igual a +/~ 31 para fos
impaoctos significativos o relevantes; un valor de +/- 20 a +/- 30 para los impactos moderados; y un valor de +/-10 a
+- 19 para los impactes bajos o nulos. En la siguiente tabla se presenta los valores asignados por cada categoria
del impacto.

V.8 Conclusiones

A partir de la evaluacién de los impactes ambientales que generard el proyecto sobre los componentes del medio
que integran el sistema ambiental, se concluye que en totol se generardn 11 impaoctos ambientales, de los cuales 7
son negativos (5 de categoria baja o nula y 2 moderados); y 4 positivos, de los cuales 2 es de categoria bajo o nulo, y
2 es de cotegorfa Moderada.

Es de serialarse que, de la emfucc:dn realizada, no se anticipa la generacion de algun impaocto considerado como
significativo o relevante.

De este modo, y en términos ambientales, el proyecto se puede considerar corno viable de acuerde con fo
siguiente:

«A partir de la evaluacidn realizada para los impactos ambientales que serdn generados por la operacion def
proyecto, se puede concluir categdricamente que el proyecto no preducird impactos armbientales significativos o
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refevantes, es decir, no provoca alteraciones-en los ecosistemas y sus recursos naturales o en la safud, ni
obstaculizard ia existencia y desarroffo dei hombre y de los demds seres vivos, cs; como fa continuidad de los
procesos naturales.
» En ef sitio del proyecto ya existen los servicios urbanos necesarios para el desarrolio del proyecto.
« No implica fragmentar un ecosistermna, debido a que este ya se encuentra fragmentado considerando que el
proyecto cuenta con autorizacion en materia de cambio de usc de suelo y que se encuentra inmerso en el plan
maestro de Marina Cozumei.
¢ Asimismo, se advierte que no se afectcm ni se interfiere en procesos biolégicos de especies de dificil regenerac:dn,
es decir, aquellas que son vulnerables a la extincién bioldgica por la especificidod de sus requerimientos de habitat
¥ de las condiciones para su reproduccién, pues estas son inexistentes en el predio del proyecto.
» Aunado a o anterior, es importante mencionar gue el proyecto no se considera causal de desequilibrio ecoldgico,
ya que no se prevé que genere alguna alteracién significativa de las condiciones ambientales, que deriven en
impactos acumuliativos, sinérgicos o residuales, que en su caso ocasionen Ja destrucc.'cin o aislamiento de los
ecosisternas.

Medidas preventivas v de mitigacién de los impactos ambientales

Quee la fraccion VI del articulo 12 del REIA, impone |a obligacién a la promovente de incluir en la MIA-P,
las medidas de prevencién y de mitigacion de los impactos ambientales del proyecto, por lo que se
tiene lo siguiente:

En el presente capitulo sélo se proponen medidas de prevencién o mitigacicn a los impaoctos ambientales
negativos identificados en ef capitufo 5 def presente estudio, ya que los positivos, son de cardcter benéfico. Las
medidas se proponen sfempre con la premisa de evitar que fos impactos se manifiester; sin embargo, hay que
aclarar que, en algunos casos, fas medidas que se tomardn solamente reducirdn su efecto en el ambiente.

Medidas propuestas: Instalacion de contenedores
Naturaleza de la medida: Preventivas

Impactos que son prevenidos: Contarninacién del medio

Naturaleza de la medida: De cardcter preventivo, estard enfocada a evitar que se manifieste el impacto
ambiental identificado como contaminacién ambiental, particularmente por la generacién de residuos sélidos,
Momento de aplicacién de la medida: Previo af inicio de fos trabgjos involucrades en lfa etapa de preparacion def
sitio y construccicn,

Descripcién de la medida: Se instalardn c.ontenedores de basura para cada tipo de residuos gue se generen
{orgdnicos e inorgdnicos), los cuales serdn de fdcil acceso para fos trabajadores de la obra dadas las pequefias
dimensiones del drea de trabajo, y en consecuencia su uso.

Accién de la medida: Los contenedores servirdn de reservorios temporales para los residuocs séiidos que se
generen durante esta etapa del proyecto, y dado el grado de hermeticidad que tendrdn, impedirdn gue dichos
residuos sean dispersados por el viento y otros factores defl medio, evitando que se expandan hacia las dreas de
conservacion; favoreciendo jo NO contaminacion de tales recursos.

Eficacia de la medida: £] grado de eficacia de la medida depende del grado de supervisién que se tenga sobre las
actividades de preparacidn del sitio; ya que serd necesario que los obreros hagan un uso adecuodo de los
contenedores, pard que estos puedan cumplir su funcion como reservorios rempora!es de residuos.

Medidas propuestas: Usoc de sonémetros
Noturaleza de la medida: Preventivas
Impactos que son prevenidos: Contaminacidn por ruido

Descripcién de la medida: Se lfevard un control del nivel de ruido que se genere en la obra, mediante el uso de
sondmetros para determinar los decibeles generados, segin lo actividod gue se trate. Ej sondmetro es un
instrumento de medida que sirve para medir niveles de presién sonora (de los que depende). En concreto, i
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sonoGmetro mide ef nivel de ruido que existe en un determinado lugar y en un momento dado. La unidad con o
qgue trobagjo el sonémetro es ef decibelio. Con diche instrumento se podra registrar el nivel de ruido generado, y en
suU caso, actuar parda reducir los niveles cuando estos se encuentren fuera de la norma.

Accién de la medida: Los sondmetros se utilizardn para dor cumplimiento a lo establecido en las normas oficiales
mexicanas para llevar un control del nivel de ruido que se genere en Ja obrao.

Eficacia de la medida: El grodo de eficacia de o medida depende de lo revision diaria de los niveles de ruido en ia
obro.

Medidas propuestas: Instafocion de letreros

Naturaleza de la medida: Preventiva

Impactos que son prevenidos: Contaminacion por ruido, contaminacién del medio, perturbocién del
habitat

Descripcién de la medida: Esta medido consiste en la instalacién de letreros alusivos a la proteccicn de fo flora y
la fauna silvestre, asi como of manejo adecuado de residuos, cuidado y proteccion de las dreas de conservaciony;
dirigidos af personal involucrado en ef desarrollo def proyecto, a fin de evitar que sean un factor de perturbc.-c:on o]
afectacién a dichos recursos.

Los letreros se colocardn estratégicamente para que puedan ser visualizados por cualquier persona y estardn
dirigidos al personal responsable de llevar o cabo los trabagjos implicados en las distintas etapas def proyecto. Entre
fas leyendas principales que seran rotuladas en los letreros se citan las siguientes:

- Prohibido el paso

- Uso obligatorio def equipo de proteccién personaf

- Prohibido defecar af gire libre %

- Respetar la floro y lo founo silvestre _ AL

- Depasitar la basura en jos contenedores \
- Prohibido tirar basura, etc.

Accion de la medida: Con la instalacién de letreros se pretende informar a los trabajadores de lo obra, para gue
den cabol cumplimiento a las medidas gue se proponen en Jo MiA-P.

Eficacia de la medida: Este medio de difusién necesita ser reforzcdo con pldticas de concientizacién embiental
para que sea una medida eficaz

Medidas propuestas: Delimitacién de drecs
Naturaileza de la medida: Preventiiva

Impactos que son prevenidos: Perturbacién del habitat

Descripcion de la medida: Se procederd a la colocacion de cinto precautoria con la leyendeo “Prohibido ef paso”, o
en su caso, malla defimitadora en ef perimetro de las dreas de conservacion.

Promover y hacer obligatorio el respeto, proteccidn y conservacion de las dreas que no estardn sujetas o su
aprovechamiento; y establecer fos limites de las dreas de desplante para que no se aofecten superficies adicicnales
a las que en su momento se autorice.

Accién de la medida: Consiste en la colocacidn de cinta precautoria para delimitar las éreas del proyecto.
Eficacia de loa medida: La eficacio de la medida depende de que jos responsables del proyecto establezcan dentro
del reglomento de obra que estd prohibido el pasc del personal y moquinaria a las dreas delimitadas.

Medidas propuestas: Equipo de atencién a derrames
Naturaleza de la medida: Preventiva

Impactos que son prevenidos: Contaminacion del medio
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Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada a la remediacién por derrames accidentales de
sustancias potencialmente contaminantes del medio, que pudieran ocurrir durante ef desarroflo de esta etapa def
proyecto. Estd enfocado a evitar que el impacto ambiental identificado como contaminacicn del medio se
manifieste.

Momento de aplicacién de la medida: en caso de que ocurra algtin derrame accidental de sustancias
potencialmente peligrosas o contaminantes durante los trabajos proyectados.

Descripcién de la medida: Para atender o necesidad de controfar algin derrame accidental que pudierg
ocasionar fa contaminacién del medio, se contard con material ¥ equipo especializado tipo barrera absorbente,
para retirar las sustancias vertidas. Dada la particular caracteristica de estos productos, que absorben fiquidos no
polares, estdn especialmente disefiados para el control de derromes. El equipo’ estard disponible en la obra
durante todo momento.

Accién de la medida: En caso de que ocurra algdn derrame accidental durante la construccion de la obrg, se
seguird un plan de accién (descrito en el plan de manejo de residuos) utilizando productos de fa marca Crunch
Oil® o similar, especificarnente el Loose Fiber® o similar, o en su caso, poivo de piedra.

Ef Loose Fiber estd confeccionado con fibras orgdnicas naturales Biodegradables que actuan sobre cualquier tipo
de Hidrocarburo o aceite vegetal. Producto biodegradable no téxico e inerte que tiene la capacidad de absorber v
encapsular todo tipo de hidrocarburos y aceites derramados (cualquiera sea su volumen) mucho mds rdpido gue
la mayoria de los productos que existen hoy en ef mercado, tantoc sea sobre superficies de tierra o agua. Después
de absorber y-de encapsular, tiene la capacidod de biodegradar los hidrocarburos mediante un proceso con
bacterias, luego de un perfodo de tiempo que dependerd del hidrocarburo absorbido.

Eficacia de la medida: Siguiendo el plan de accién ante jo ocurrencia de un derrame de sustancias iiquidas,
descrito en el plan de manejo de residuos, se espera alcanzar el 100% de éxito en ja aplicacién de esta medida.

Medidas propuestas: instalacién de sanitarios
Naturaleza de la medida: Preventiva

Impactos que son prevenidos: Contaminacion del medio

Naturaleza de la medida: De cardcter preventivo, estard enfocada o evitar que se manifieste el impacto
amblental identificado como contaminacién del medio, particularmente por la generacién de aguas residuales.
Momento de aplicacién de la medida: Previo al inicio de los trabajos invoiucrados en fa etapa de preparacicn del
sitio.

Descripcion de la medida: Se instalard un sanitario por cada 10 trabajadores, por lo que se requerird al menos de
5 sanitarios, considerando como maximo en ef sitio de trabajo 50 personas en esta etapa.

Accién de la medida: £l sanitario funcionard como reservorio temporal de las aguas residuales que se generen por
la miccion y defecacion de los trabajadores; evitando que estos se produzcan al aire libre. Posteriormente, las aguas
residuales serén retiradas por la empresa arrendadora de los sanitarios, quien serd la responsable de su manegjo y
disposicién final.

Eficacia de la medida: En ia industria de la construccion, la instalacién de sanitarios moviles resufta ser la medida
mds efectiva, para evitar fa miccion y defecacion ai aire libre, y por ende, la contaminacién del medio en sitios
donde no existen las instalaciones adecuadas parg atender estas necesidades propias de fa obra. Por otra parte,
se verificard que estos sean limpiados constantemente, solicitande a las empresas arrendadoras la limpieza
adecuada y digria o sernanal de los mismos, a fin de evitor el derrame de J’os liquidos vy por otra parte
enferrmedades entre jos trabajadores,

Descripcién de la medida: Se contratardn los servicios de un especiaiista ambiental, para que fleve a cabo labores
de vigilancia y supervisién interna duragnte todas las etapas de desarroifo del proyecto, con fa finofidad de prevenir
o advertir sobre ofgdn impacto ambiental no previsto; v en su caso, proponer medidas adicionales a las ya
descritas para subsanar las irregularidades gue se presenten. Asl mismao, tendrd fa funcidn de supervisar el
cumplimiento de cada una de las medidas propuestas en el presente capftulo, asi como de aqueilas que sean
establecidas por la autoridad competente, en caso de considerar viable la realizacion del presente proyecto.

Medidas propuestas: Supervisién Ambiental
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Naturaleza de la medida: Preventiva
Impactos que son prevenidos: Todos en general

Ef especialista realizard recorridos en ef sitio del proyecto y vigilard que ef desarrollo del proyecto se realice en
apego of programa de vigilancia y seguimiento ambiental que se anexa al final del presente capitulo; y en su caso,
indicard aquellas actividades que se encuentren fuera de lo norma poro que sean subsanadas en formo
inmediata. Asi mismo, en caso de que el proyecto sea susceptible de ser autorizado, se encargard de elaboror
informes sobre ef cumplimiento de los términos y condicionantes emitidos para su desarrolio y operac;on como se
describe en el progroma correspondiente.

Accion de la medida: Se contratard a un supervisor ambiental que serd ef encargodo de darle seguimiento a ia
obra.

Eficacia de la medida: Lo supervisidn es una de loas medidas mds adoptadas en todo proyecto, yo que permite
asegura lo correcta aplicacion de las medidas propuestas en este capitulo, prever alguna eventualidod gue ponga
en riesgo su desarrollo y propone medidas adicionales para subsanar afectaciones no previstas; por lo que se
espera alcanzar ef 100% de éxito en su aplicacién.

Medidas propuestas: Supervision Ambiental
Naturaleza de la medida: Preventiva

Impactos que son prevenidos: Todos en general

Naturaleza de la medida: de cardcter preventivo, estard enfocada reducir los efectos de los impactos ambientales
identificado como contaminacién ambientol y perturbacién del hébitat (en algunos casos ol grado de evitar que
se manifiesten), particularmente por la generacién de residuos sélidos y aguas residuales; asi como afectaciones af
hébitat de la fauna.

Memento de aplicacion de la medida: previo al inicio de los trabajos involucrados en la etapa de preparacién del
sitio y construccion.

Descripcion de la medida: Esta medida consiste en la imparticion de pidticas embientales dirigidas af personal
responsable de gjecutar la etapa de preparacion del sitio y construccién. Serdn impartidas por un especialista en la
materic; y tendrdn como objetivo principal: hacer del conocimiento al personal, los términos y condicionantes bajo
los cuales se autorice el proyecto, asi como el grado de responsabilidad qgue compete a cada sector para su debido
cumplimiento.

Accion de la medida: (o p!ar:cc ambiental se llevard a cabo de manero previo o la etapa de preporacion del sitio
Yy construccién; cuyd finalidod serd promover el desarroifo del proyecto en apego a las medidas preventivas y de
mitigocicon que se proponen en ef presente capitulo, asi como de los términos y condicionantes que se establezcan
en la autorizacion del proyecto.,

Eficacia de Ia medida: El grado de eficacia de fa medida depende del nivel de participacién e iniciative de los
trabajodores para su oplicacidn; asi como el nivel de supervisién que se pretenda aplicar para verificar su
cumplimiento; por o que requiere de medidas adicionales para alcanzar el 100% del éxito esperado. Esta medida
refuerza fo instaiocicn de los contenedores de residuos y los sanitarios méviles. s

Medidas propuestas; bfcn de manejo de residuos
Naturaleza de la medida: Preventiva

Impactos que son prevenidos: Contaminacion del medio

Descripcion de Ia medida: Ef presente programa se constituye como una medida preventiva para los impactos
ambientales que generard el proyecto, cuyo fuente sean los residuos sélidos y liquidos que se produzean durante la
ejecucion def mismo; ya que establece métodos y procesos que permitirén prevenir que dichos impactos se N
manifiesten, reforzando la viabilidad ambiental del proyecto. -~
Accién de la medida: Evitar io contaminacién de la faguna, del suelo y posibles afectaciones a ia flora y faung, i
tanto terrestre, como acudtica debido a un inadecuado manejo de residuocs.
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Eficacia de la medida: £/ grado de eficacia de esta medida depende de la cultura ambiental que tengan los
trabgjadores que serdn contratados; por jo que esta medida se reforzard con las pidticas de concientizacion
ambiental en materia de manejo de residucs; asf como el establecimiento de un regiamento de obra gque incluya
puntos especificos sobre ef manejo de los residuos generados y sanciones por incumplimiento; lo anterior a efecto
de poder alcanzar ef 100% de éxito en su aplicacidn.

Medidas propuestas: Instalacidn de tapiales
Naturaleza de la medida: Mitigacion

Impactos que son prevenidos: Aumento en la suspensién de particulas

Descripcién de la medida: Consiste en ia instalacién temporal de un conjunto de paneles de madera en forma
perimetral a la zona de gprovechamiente, conocidos en la industria de lo construccién como “tapiales de
proteccion”.

Accién de la medida: Estos paneles funcionardn como una barrera perimetral que reducird el impacto visual de g
obra. De igual forma contendrd los residuos sélidos que se generen durante la preparacion def sitio, asi como las
particulas en suspensién, evitando gque se dispersen fuera de Ja zona donde se realizardn los trabajos, lo cual
facilitard su manejo y posterior retiro. También impedird que los trabafjadores se introduzcan dentro de fas dreas
de trabajo, evitando que se afecten los recursos naturales presentes en los predios cofindantes.

Eficacia de la medida: La colocacién de tapiales de proteccién, se ha destacade como una de las medidas mds
efectivas para reducir el impacto visual de las obras, asi como contener y evitar lo dispersidn de residuos durante
los trabajos involucrados en una obrag; por jo tanto, se espera alcanzar el 100% de éxito en la aplicacidn de esta
medida preventiva.

Medidas propuestas: Humedecimiento de las dreas de trabajo
Naturaleza de la medida: Prevencion

Impactos que son prevenidos: Aumento en la suspension de particulas

Descripcion de la medida: Consiste en el humedecimiento de las zonas que serdn intervenidas, con ig finalidad de
evitar fa suspension de partfculas.

Evitard que la accién del viento suspenda particuias del suelo durante las distintas actividades involucradas en o
preparacion del sitio y construccion.

1.1. MEDIDAS PARA LA ETAPA DE OPERACION

Medidas propuestas: Instalgcidn de contenedores
Naturaleza de la medida: Prevencién

Impactos que son prevenidos: Contaminacién del medjo

Noturaleza de la medida: De cardcter preventivo, estard enfocada @ evitar que se manifieste el impacto
ambiental identificado como contaminacion ambiental, particularmente por la generacion de residuos solidos.
Momento de aplicacién de lag medida: Previo al inicio de los trabagjos involucrados en lg etapa de mantenimiento.
Descripcién de la medida: Se instalardn contenedores de basura para cada tipo de residuos que se generen
{orgdanicos e inorgdnicos), los cuales seran de facil acceso para los trabajadores de o obra dadas las peguenas
dimensiones def drea de trabajo, y en consecuencia su uso.

Accién de la medida: [os contenedores servirdn de reservorios termporales para los residucs séiidos gue se
generen durante esta etapa del proyecto, v dado el grado de hermeticidad que tendrdn, impedirdn que dichos
residuos seqn dispersados por ef viento y otros factores del medio, evitando que se expandan hacia las dreas de
conservacion; favoreciendo la NO contaminacion de tales recursos.

Eficacia de la medida: £i grado de eficacia de la medida depende del grado de superws;cin gue se tenga sobre las
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actividodes de mantenimiento; yo que serd necesario que los obreros hagan un uso adecuado de los
contenedores, para que estos puedan cumplir su funcién como reservorios temporales de residuos.

Medidas propuestas: Plan de Manejo de residucs
Naturaleza de la medida: Prevencién

Impactos que son prevenidos: Contaminacion del medio

Descripcién de la medida: El presente programa se constituye como una medida preventiva para los impoctos
ambientaoles que generard el proyecto, cuyo fuente sean los residuos sélidos y liquidos que se produzcan durante la
ejecucion del mismo; yao que establece métodos y procesos que permitirdn prevenir que dichos impactos se
manifiesten, reforzando la viabilidad ambiental del proyecto. '

De igual manera la promovente presento anexo a la MIA-P los siguientes programas ambientales:

+ PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL :
e PROGRAMA DE PREVENCION Y ATENCION ANTE LA EVENTUALIDAD DE DESASTRE NATURAL

« PROGRAMA DE MANEJO DE RESIDUOS “DEPARTAMENTOS MARINA COZUMEL”
* PROGRAMA DE ERRADICACION DE FAUNA FERAL

Isla de Cozumel. Area de importancia para la Biodiversidad

De acuerdo a la regionalizacién de la CONABIO, el sitio del proyecto es una zona prioritaria marina y de
importancia para las aves, la cual posee una heterogeneidad ecolégica cuyo analisis se basa en
ecosistemas con funciones ecoldgicas viables para la biodiversidad.

Regidén maring Prioritaria (RMP)

La CONABIO ha impulsado un programa de identificacién de regiones prioritarias para la
biodiversidad, considerando los dmbitos terrestre (regiones terrestres prioritarias), marino {regiones
prioritarias marinas) y acudtico epicontinental (regiones hidrolégicas prioritarias), para los cuales, se
definieron las dreas de mayor relevancia en cuanto a la riqueza de especies, presencia de organismos
endémicos y dreas con un mayor nivel de integridad ecolégica, asi como aquéllas con mayores
posibilidades de conservacion en funcién a aspectos sociales, econdmicos y ecoldgicos.

El impacto humano y dindmica en el ambiente, por la realizacién de obras ¥ actividades en un sitio determinado,
debe orientarse a la evaluacién de ia dindmica de los sistemas ambientales gue son impactados por las actividades
humanas, atendiendo la integridad ecosistémica del ambiente biofisico {como el suelo, su cobertura y uso, Ia
cobertura vegetal presente, sus cambios y causas de madificacion, el impacto de los cambics globales a corto y
largo plazos, la evaluacién de los servicios ambientales de los ecosistemas, la ecologfa del paisaje, la degradacidn
biofisica de los recursos, entre otros), desde la eliminacidén de algunc de los compenentes del ecosistema (unidad),
hasta la pérdida del mismo. Bajo este contexto se analiza la zona de estudio de acuerdo a la clasificacion realizada
por la Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO}; l2 cual tiene como funcidn
primerdial el coordinar, apoyar v promover acciones en torno al conocimiento, uso sostenible y difusién de la
biodiversidad.

De acuerdo a la lista de Areas Prioritarias Marinas de México, el proyecto incide en la RMP 69 denominada
Cozumel, fa cual se clasifica como un drea de alta biodiversidad (AB), Iz cual se definié de acuerde a |z diversidad de
organismos vivos, incluidos los ecosistemas marinos Yy otros ecosistemas acudticos costeros y los complejos
ecoldégicos de los que forman parte. De igual forma se clasifica como un area que presenta alguna amenaza para la
biodiversidad (AA), en la cual pueden ocurrir impactos negativos, resultado de las diferentes actividades de uso o
explotacién de recursos, que realizan los diferentes sectores y cormno un area de uso por sectores {AU).
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Region Marina Prioritaria 69

Extensién 125 km?

Poligono Latitud 20° 43'12" 2 20° 12" 36"
Longitud 87° 03’ 36" a 86" 48' 36"

Clima Célide humedo con lluvias en verano. Termperatura media anual 22-26°C. Ccurren
tormentas tropicales, huracanes, nortes.

Descripcién Zona islefia con dunas, arrecifes, lagunas, pastos marinos, playas, esteros, bahias,
pastizales.

Oceanografia Surgenclas temporales. Predomina la corriente del Caribe. Oleaje medio y alto. Aporte
de agua dulce por lluvias.

Biodiversidad Moluscos, poliquetos, equinodermos, crustdceos, peces, tortugas, aves, mamiferos

marinos, manglares, xerdfitas. Zona migratoria de langosta y de reproduccién para
tortugas (Carefta coretta y Chelonia mydas).

Problematica: Modificacién del entorno: remocién de pastos, fractura de arrecifes, draga,
construccion de muelles y hoteles. Dafo al ambiente por embarcaciones.

Contaminacidn: por basura, derivados del petréleo y aguas residuales,

Uso de recursos: pesca llegal; presidon sobre tortugas, caracoles y corales.

Area de importancia para la Conservacién de las Aves (AICAS)

Xl La seleccidn de las dreas de importancia para la Conservacion de las tienen sdlidos principios biolégicos. Algunos
sitios son extraordinariamente importantes para preservar las especies que dependen de los habitats que en ellos
se encuentran; en consecuencia, Ja_proteccién de estos sitios de crucial relevancia constituye una alternativa de
conservacién para numerosas especies de _aves. Los patrones de distribucién de la avifauna son tales gue con
frecuencia los sitios seleccionados como AICAS albergan no sélo a una sino a varias especies importantes. Las
AICAS pueden, en conjunto. conformar una red gue proteja a2 muchas especies de aves a través de sus zonas de
distribucién biogecgrafica. Es posible que estos sitios incluyan los mejores ejemplos del habitat natural de una
especie, ya sea en términos de densidades o poblaciones notablemente elevadas (en particular cuando se trata de
habitats degradados), o bien por tratarse de “muestras caracteristicas” {sobre todo en habitats apenas
modificados); pero, en la medida en que todos los sitios AICAS son; o pueden cenvertirse en refugios, las
consecuencias de la pérdida o destruccién de cualguiera de ellos pueden revestir magnitudes desproporcionadas.
Por otra parte, dado que las aves son a menudo indicadores efectivos de la biodiversidad en otros grupos de
especies veget ales, |a proteccién de una red de AICAS reporta el beneficio adicional de contribuir a |a
supervivencia de muchos otros taxones.

Al igual que los demés grupos de vertebrados, |las aves en México v en el mundo estan suietas a fuertes presiones
que ponen en riesqo su supervivencia, Las mas afectadas son_aguellas especies cgn zonas de distribucion
restringidas, va que la principal amenaza gue enfrenta hoy dfa la diversidad bioldgica es la pérdida de habitals.

El sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto ha sido un seleccionado como un sitio AICA dado que contiene
especies gue se encuentran amenazadas a nivel mundial o nacional como Toxosttoma guttatum (cuitlacoche de
Cozumel), considerada por la CONABIQ como [a especie de ave mas amenazada de México y porque tiene una gran
cantidad de especies de distribucién restringida, como es el caso de muchas especies endémicas como la especie
Vireo bairdi (vireo de cozumel). De acuerdo al listado de las AICAS para México, el proyecto se encuentra en el AICA
nimero 149 denominada Isla Cozumel, clave MXSE3Z3NA-2 cuya ficha técnica se presenta a continuacién:

AICA 149°
Jsla Cozumel, Quintana Roo
Categoria NA-2Z: El sitio contiene especies con zonas de distribucidn totales reducidas, pero con poblaciones {en
reproduccién o no} relevantes en América del Norte (por ejemplo, mas del 50% de la distribucion
mundial localizada en el drea). Esta categoria también abarca sitios para especies con zonas de

3 Areas Importantes para la Conservacién de las Aves de América del Norte (1993). Comisién para fa Cooperacién Ambiental. Reportada como nimers 178 en
avesmx.conabio.gob.mx.
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distribucion que rebasan los 50,000 km? pero de menos de 100,000 km? y que no estan restringidas a
un bioma; algunas de estas especies posiblemente sean numerosas en partes de su distribucidn yes
poco probable que estén amenazadas; al seleccionar ios sitios para ellas, deberan considerarse las
amenazas que enfrentan y si se requiere o no su conservacién. A fin de conservar mejor la diversidad
genética en su conjunto, habrd que considerar la importancia de incluir subespecies o pcblaciones
definidas al designar AICAS de América del Norte con base en zonas de endemismo.

Habitats Selva mediana subcaducifolia, selva baja caducifolia, manglar, tular, vegetacion haldfila, tasistal y
vegetacion secundaria.
Uso de suelo Conservacién 57%, turismo 15%, Sreas urbanas 14%, agricultura 7% y ganaderia 7%.
Amenazas . Turismo, introduccién de especies exdticas, deforestacién, agricultura, ganaderia, huracanes,
desarrollo urbane, caceria v explotacién inadecuada de recursos. )
Descripcion del sitio Se localiza 2 17.5 km de la costa noreste de la Peninsula de Yucatdn. El origen de sus suelos es calcareo

¥ presenta las mismas caracteristicas geomorfolégicas de Iz Peninsula. La isla estd sujeta a la accién
de huracanes con una frecuencia de uno cada 62 afios. Su clima es célido himedo, con [iuvias en
verano. Su poblacién es de 40,000 habitantes, en su mayoria concentrada en el poblado de San
Miguel que, junto con la zona turistica, se ubica en la zona norte. La mayor parte dél territorio se
encuentra inalterado, ya que las actividades agricolas y ganaderas se restringen a pequefias dreas de
uso familiar y también gracias a que se considera en gran medida una zona de reserva {regidn centro
y sur). La vegetacidn estd integrada por selva mediana subcaducifolia (28,600 ha, 599%), selva baja
caducifolia (8300 ha, 13%), manglar (3100 ha, 6%), tular, vegetacién haléfila o de dunas costeras y
tasistal, ademds de vegetacidn secundaria, presente en dreas de influencia humana o alteradas por
los huracanes.

Aves Se propone que también se considere como importante la regién norte, ya que &5 una zona muy
conservada, donde se mantienen colonias reproductivas de espatulas y anidan la paloma de cabezz
blanca {Columba leucocephala) v el &guila pescadora {Pandion haligetus); ademas existen reportes
de colonizs de flamencos en esta zona. A diferencia de la mayoria de las islas que constituyen las
Grandes y Pequefias Antillas, la isla de Cozume! permanece practicamente inaiterada. Se tiene
registro de un total de 206 especies de aves 33.5% residentes todo el afio, 31.6% residentes de invierno,

20.9% transitorias, 3.9% residentes de verano vy 10.1% ocasionales. Se le asignd la categoria NA-2 por la N
presencia del cuitlacoche de Cozumel (Toxostomea guttotum), el vireo de Cozumel (Vireo. bairdi), el kY
chivirin de Cozumel (Trogiodytes beani) y el hocofaisan (Crax griscomni}, ademas de 15 subespecies \
endérmicas. \

Sitio RAMSAR. Parque Naciona| Arrecifes de Cozumel .

XIV  La convencién relativa a los humedales de importancia internacional especialmente como habitat de
aves acudticas conocida en forma abreviada como Convenio RAMSAR hace uso de una definicidén mas
amplia de los humedales ya que ademas de considerar a pantanos, marismas, lagos, rios, turberas,
oasis, estuarios y deltas, también considera sitios artificiales como embalses y salinas y zonas marinas
préximas a las costas cuya profundidad en marea baia no exceda los seis metros, los cuales pueden

incluir a manglares v arrecifes de coral. Lz Convencién RAMSAR*define a un humedal como:

‘Las extensiones de marismaos, pantanos y turberas, o superficies cubiertas de aguas, sean éstas de régimen
natural o ortificial, permanentes o temporales, estancadas o corrientes, dulces, salobres o saladas, incluidas los
extensiones de agua maring cuya profundidad en marea baja no exceda de seis metros”

“Podrdn comprender sus zonas riberedios o costeras odyacentes, osi como las islas extensiones de ogua maring de
una profundidad superior ¢ fos seis metros en marea baja, cuando se encuentren dentro del humedal”.

En general la convencién reconoce cinco tipos de humedales entre los que se encuentran los marinos que incluyen

los humedales costeros, inclusive lagunas costeras, arrecifes de coral Y costas rocosas como las gue se encuentra en
el sitip del proyecto. - :

Bajo este contexto, se incluyd dentro del listado de los humedaies RAMSAR al Parque Nacional Arrecifes de Cozumel
en la gue se reconoce lo siguiente problernatica™
- Lo problemdtica af interior del Parque se centra actuaimente en la degradacién de las estructuras corafings,

4 “Convencisn sobre los humedales”, Tratado intergubernamental aprobado el 02 de febrero de 197, rand, Ramsar.

5http'f/ramsar,conanp.gob,mx‘docs!siticsfFlR_RAMSAR,"Quintana,,Roo;’PNArrecifes_de_CozumeL!Parque%ZONacional‘BQOArre:Ifes%ZOde%ZOCozumel.pdf
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77039, Quintana Roo, México,
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reduccién de lo biodiversidad, sobreexplotacion pesquera de algunas especies, contamincacion del agua,
pérdida de hdbitat y modificacién del paisafe natural en la linea de costa, entre otros. El origen de tales
problemas radica, por un lado, en la elevada afluencia de turistas, o cual ha generado un desmedido
crecimiento en prestadores de servicios acudtico recreativos, asf como el desarrofio de infraestructura turistica
v de apoyo (hoteles, restaurantes, embarcaderos). La falta de educacion ambiental y de mecanismos gque
regulen las actividades de fos prestadores de servicios son, por otro fado, las razones de que tales problemas se
acentiien. En particular ef acelerado desarrofio de infraestructura turfstica y urbana a lo fargo de lo coslg,
combinado con el escaso cumplimiento a la normatividad ambiental existente, representa actualmente la
mayor fuente potencial de deterioro para los ecosisternas arrecifales y el entorno natural en general.

- La variedad de instalaciones que se han desarrollado a fo largo de la costa ceste y hacia ef sur han contribuido
a reducir fa calidad del agua marina en la zona del Parque, debido a descargas de aguas residuales directas o
indirectas. Es un hecho conocido que el enriguecimiento de las aguas con nitrégeno (N] y fésforo (P}, puede
ocasionar un aumento en las poblaciones de algas plonctdnicas y formas sésiles, inclfinando el balance
competitivo en contra de las poblaciones de pdlipos coralinos y formas caledreas. Los resultados def andlisis de

calidad del agua Hevadoes a cabo o principios de 1997 sefialan elevados niveles de bacterias colfformes en
diversos puntos de la costa ceste def Parque, asi como concentraciones de ortofosfatos y amonio por encima
de los valores normales en aguas del Caribe {Secretaria de Marina-Armada de México, 1997).

- Efaumento en el arribo de turistas o fa isla impulsa ef crecimiento desmedido de hotefes turfstico-recreativos @
fo largo de la costa; esto plantea varios problemas ya qgue, por un lado, se requiere abastecer/os de servicios
bdsicos como luz, agua potable y drenaje, sin embargo adn no se cuenta con la infraestructura necesaria para
cubrir completamente estas necesidades, ademds de que se estdn presentando problemas de coptacidn de
agua en el manto fredtico, esto deriva en el peligro potencial de contaminacion por agud marina y par
sobreexplotacién, y el consecuente desabastecimiento de agua. Por otro jadg, la madificacion del paisaje
natural por refleno de zonas inundables, modificacién de dunas costeras, introduccion de plantas exdticas y
desmonte de selvas y manglares, producen contaminacién visual y pérdida de biodiversidad en un sitio cuyo
principal atractivo radica en la conservacion de sus bellezas naturales.

Que como resultado del anélisis y la evaluacién de la MIA-P del proyecto y con base a los
razonamientos técnicos y juridicos expuestos de manera fundada y motivada, esta Unidad
Administrativa concluye que es FACTIBLE la autorizacion del proyecto, siempre y cuando la
promovente aplicuen durante su realizacion de manera oportuna y mediata, las medidas de
prevencién, mitigacién y compensacién sefialadas tanto en la documentacién presentada como en la
presente resolucién, minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental que pudiera
ocasionar: toda vez gue el proyecto es congruente con lo establecido en el Decreto mediante el cual
estable el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Cozumel, Estadio de
Quintana Roo, publicado en el periédico oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 21 de
octubre de 2008, Programa Parcial Desarrollo Urbano 4 (Zona surponiente) de cozumel, Q.Roo,
publicado en el Periodico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre de 2007,
Plan Maestro Marina Cozumel y Anexo, pubiicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana Roo,
el 01 de junio de 2015, la Norma Oficial Mexicana la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusidn, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el
Diaric Oficial de la Federacién el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normativo Ill,
Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo Yy
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30
de diciembre de 2010 publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 14 de noviembre de 2019y FE de
erratas a la Modificacién del Anexo Normativo Ill, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y
fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
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Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de
2019, publicado en el Diario Cficial de dela Federacion el 04 de marzo de 2020, conforme a Io analizado

en el CONSIDERANDO Vi inciso A, B, Cy D. de |a presente resoluc:on.

Con base en lo expuesto y con fundamento en lo que dispone el articulo 8, pérrafo segundo, de la Constitu-
cién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en relacién a que a toda peticidn deberd recaer un acuerdo
escrito de la autoridad a guien se haya dirigido, Ia cual tiene obligacidn de hacerlo conocer en breve término
al peticionario; los articulos de |z Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente que se
citan a continuacién: articulo 4, que establece que la Federacidn ejercera sus atribuciones en materia de pre-
servacion y restauracién del equilibrio ecoldgico y la proteccién al ambiente, de conformidad con la distribu-
cién de competencias previstas en dicho instrumento juridico y en otros ordenamientos legales; articulo 3
fraccién H, el cual dispone que es facultad de |z Federacién la aplicacion de los instrumentos de politica am-
biental previstos en dicha Ley, en los términos en eliz establecidos, asi como la regulacién de las acciones
para la preservacidn y restauracién del equilibrio ecoidgico y la proteccién al ambiente que se realicen en
bienes y zonas de jurisdiccién federal; en las fracciones X del mismo articulo qgue dispone que es facultad de
iz Federacidn la evaluacién del impacto ambiental de las obras y actividades a que se refiere el articule 28 de
esta Ley y, en su caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes; a lo establecido en el articulo 28,
primer parrafo que dispone que la Evaluacién del Impacto Ambiental es el procedimiento a través del cual la
Secretaria establece las condiciones a que se sujetard |a realizacion de obras y actividades que puedan causar
desequilibric ecoldgico o rebasar los limites v condiciones establecidos en las disposiciones aplicables.. v
quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras o actividades que cita en las fraccicnes | al Xiil, requerfan
previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental; fracciones IX y X del mismo articulo 28; ar-
ticulo 33 que establece que tratdndose de las obras y actividades s que se refieren las fracciones IV, VI, IX y
Xl del articulo 28, la Secretaria notificard a los gobiernos estatales y municipales, el ingreso del proyecto al
procedimientc de evaluacién, a fin de que estos manifiesten lo que a su derecho convenga; en el articulo 35,
primer parrafo, que dispohe que una vez presentada la Manifestacién de Impacto Ambiental, la Secretaria
iniciara el procedimiento de evaluacidn, para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades pre-
vistas en esta Ley, su Reglamento y las Normas Oficizales Mexicanas aplicables, e integrara el expediente res-
pective en un plazo no mayor de diez dias; en el segundo parrafo del mismo articulo 35 que determina que
para la auteorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28, la Secretaria se sujetars a lo que
establezcan los ordenamientos indicados en el primer pérrafo del mismo articulo 35, asi como a los progra-
mas de desarrollo urbano y ordenamientos ecolégicos del territorio, las declaratorias de las dreas naturales
protegidas y las demads disposiciones juridicas que resulten aplicables; dltimo parrafo del mismo articulo 35
gue dispone que la resolucién que emita la Secretaria sélo se referira a los aspectos ambientales de las cbras
¥ actividades de que se trate, fraccién Il del mismo Articulo 35, gue se refiere a que la Secretaria una vez
evaluada la manifestacién de impacto ambiental, emitird debidamente fundada y motivada la resolucién co-
rrespondiente en la que podré autorizar de manera condicionada el desarrollo de las obras y actividades de!
proyecto; de lo dispuesto en los articulos del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégice v iz
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental que se citan a continuacion: ar-
ticulo 2, que establece que la aplicacién de este Reglamento compete al Ejecutivo Federal por conducto de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 3, del mismo Reglamento a través del cual se
definen diversos conceptos que aplicaron en este caso y para este proyecto; articulo 4 en la fraccidn I, que
dispone que compete a la Secretaria evaluar el impacto ambiental y emitir fas resoluciones correspondientes
para la realizacion de proyectos de obras o actividades a que se refiere el presente reglamento, en la fraccién
It del mismo articulo 4 del Reglamento, el cual determina gue compete a la Secretaria solicitar la opinién de
otras dependencias y de expertos en la materia para que sirvan de apoyo a las evaluaciones de impacto am-
biental en sus diversas modalidades; la fraccién VIl del mismo articulo 4 que generaliza las competencias de
la Secretarig; articulo 5 incisos Q) y R); en el articulo 9, primer parrafo del mismo Reglamento que dispone la
obligacién de los particulares para presentar ante la Secretaria una Manifestacién de Impacto Ambiental, en
Av. Insurgentes No. 445 Col. Magisterial, Chetumal, C.P. 77032, Quintana Roo, México,
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la medalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de la obra o actividad respec-
to de la que solicita autorizacion; articulo 11, dltimo pérrafo que indica los demds casos en que la Manifesta-
cion de Impacto Ambiental deberd presentarse en la modalidad particular; el articulo 12 del mismo Regla-
mento sobre la informacién que debe contener la Manifestacién de impacto Ambiental, modalidad particu-
lar; en ef articulo 24 que establece que la Secretarfa podrd solicitar, dentro del procedimiento de evaluacién y
en los términos previstos en la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, la opinién técnica de alguna de-
pendencia o Administracion Plblica Federal, en el articulo 25 que sefiala que cuando se trate de obras v
actividades incluidas en las fracciones IV, VIll, IX y X| del articulo 28 de la Ley que deban sujetarse al
Procedimiento de Evaluacion del Impacto Ambiental, la Secretarfa notificard a los gobiernos estatales y
municipales dentro de los diez dias siguientes a la integracidn del expediente, que ha recibido la MIA
respectiva, con el fin que éstos, dentro del procedimiento de evaluacidon hagan las manifestaciones gue,
consideren oportunas; en los articulos 37 v 38 a través de los cuales establece el procedimiento que debe se-
guir la Secretaria respecto de la participacién publica vy del derecho a la Informacion, en los articulos 44, 45
fraccion 11, 46, 47, 48 y 49 del mismo Reglamento a través de los cuales se establece el procedimiento que
debe seguir la Secretaria para emitir la resclucion sobre la evaluacién del impacte ambiental del proyecto so-
metido a la consideracion de esa autoridad por parte de la promovente, en el articulo 57 que establece las
medidas correctivas o de urgente aplicacidén que proceden a las obras y actividades gue hayan sido
realizadas sin contar con la autorizacién correspondiente en materia de impacto ambiental; de la Ley Orga-
nica de la Administraciéon Puablica Federal en el articulo 18 gue dispone que en el Reglamento Interior de
cada una de las Secretarias de Estado.., que sera expedido por el Presidente de la Republica, se determinaran
las atribuciones de sus unidades administrativas; en el articulo 26 de la misma Ley que dispone que la Secre-
tarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales es una dependencia del Poder Ejecutivo Federal y del articulo
32 bis de la misma Ley que establece los asuntos que son competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales dentro de las cuales destaca en su fraccién X! la relativa a la evaluacién y dictaminacion
de las manifestaciones de impacto ambiental; la Ley Federal de Procedimiento Administrativo en sus ar-
ticulos: articulo 2, el cual indica que la Ley se aplicard de manera supletoria a las diversas leyes administrati-
vas; articulo 3 que indica que es el elemento y requisito del acto administrativo estar fundado y motivado; ar-
ticulo 8 que indica el acto administrativo sera vélido hasta en tanto su invalidez no haya sido declarada por
autoridad administrativa o jurisdiccional, segun sea el caso, articulo 13, en el que se establece que la actua-
cién administrativa se desarrollard con arreglo a los principios de economfa, celeridad, eficacia, legalidad, pu-
blicidad v buena fe; en articulo 16, fraccidn X que dispone gue lza Administracién Pablica Federal en sus re-
lacionas con los particulares, tendra la obligacién de.. dictar resolucién expresa sobre la peticion que le for-
mulen, ¥ que en este caso tal peticién se refiere a la evaluacion del impacto ambiental del proyecto; lo esta-
blecido en el Decreto mediante el cual estable el Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del
Municipio de Cozumel, Estadio de Quintana Roo, publicado en el periddico oficial del Gobierno del Estado
de Quintana Roo el 21 de octubre de 2008, Programa Parcial Desarrollo Urbane 4 (Zona surponiente) de
cozumel, Q.Roo, publicado en el Pericdico Oficial del Gobierno del Estado de Quintana Roo el 15 de octubre
de 2007, Plan Maestro Marina Cozumel y Anexo, publicado en el Periodico Oficial del Estado de Quintana
Roo, el 01 de junio de 2015, Ia Norma Oficial Mexicana la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010
Proteccién ambiental-Especies nativas de Meéxico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusidn, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada en el Diario
Oficial de la Federacidén el 30 de diciembre de 2010, MODIFICACION del Anexo Normativo lll, Lista de
especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-
Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su
inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010 publicado
en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de noviembre de 2019 y FE de erratas a la Modificacién del Anexo
Normativo lll, Lista de especies en riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010,
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de

i
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diciembre de 2010, publicada el 14 de noviembre de 2019, publicado en el Diario Oficial de dela Federacién
el 04 de marzo de 2020; lo establecido en Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v Re-
cursos Naturales, publicade en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022, articule 6, que esta-
blece que para el estudio, planeacién y despacho de sus asuntos, la Secretaria contara con ios servicios publi-
cos y unidades administrativas que se enlistan y en su fraccién XXIX, aparecen las Oficinas de representa-
cién; articulo 4, que sefiala que el Secretario de la Secretaria de Proteccién al Medio Ambiente v Recursos
Naturales, podra delegar sus funciones a los demds servidores publicos, articulo 34, primer parrafo, que es-
tablece que la Secretaria para el gjercicio de las atribuciones que le han sido conferidas contara con las Ofici-
na de Representacién en las entidades federativas en la circunscripcidn territorial que a cada una de ellas co-
rresponde; articulo 34, segundo parrafo, que establece que la persona Titular de la Oficina de Representz-
cion tiene la representacion de la Secretaria para ejercer las atribuciones que este Reglamento le confiere 2
su unidad administrativa, asi como para desempefiar las funciones que directamente le encomiende l2 per-
sona Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestidn Territorial, previo acuerdo
con la persona Titular de la Secretaria, respecto de su dmbito territorial de competencia, las facultades que se
sefzaian en el articulo 35 del mismo Reglamento el cual en su fraccién X, establece que los Titular de l2 Uni-
dad Coordinadora de Oficinas de Representacién podran suscribir los documentos relativos al -gjercicio de
sus atribuciones y aquellos que les sean sefialados por Titular de Oficina de Representacién articulo 35 frac-
cién X inciso ¢ que establece entre otras, las atribuciones de la Secretaria para otorgar permisos, licencias,
autorizaciones y sus respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de
conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas aplicables, siguiendo los lineamientos internos de
caracter técnico y administrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas
centrales de [a Secretaria del articulo 81 que sefiala que por ausencias temporales o definitivas del titular de
ia Secretaria de la SEMARNAT; serén suplidas por los servidores publicos de la jerarquia inmediata inferior
que designen [os correspondientes titulares de la unidad; como es el caso de la ausencia definitiva del Titular
de la oficina de representaciones de la SEMARNAT en ! estado de Quintana Roo, conforme oficio delegato-
rio nidmero 00239/23 de fecha 17 de abril de 2023; y el articulo 16 fraccidn X, 43 y 60 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, esta Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturales en el Estado de
Quintana Roo.

Par todo lo antes expuesto, con sustento en las disposicicnes y ordenamientos invocados y dada su aplicacion
en este caso y para este proyecto, esta Unidad Administrativa en el gjercicio de sus atribuciones, determina
que el proyecto, objeto de la evaluacién que se dictamina con este instrumento es ambientalmente viable;
por lo tanto,

RESUELVE

PRIMERO.- Con fundamento en lo dispuesto por el articulo 35, fraccién I de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 45, fraccién Il de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el Diario Oficial de |a Federacion, y 45 fraccidn 1l de
su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, publicado el 30 de mayo de 2000 en el
Diario Oficial de la Federacién, AUTORIZAR DE MANERA CONDICIONADA el desarrollo del proyecto
denominado “DEPARTAMENTOS MARINA COZUMEL", con pretendida ubicacién manzana 4, lote 1, dentro
del Plan Maestro Cozumel, Municipic de Cozumel, Estado de Quintana Roo, promovido por la €. GABRIELA
HERNANDEZ GOMEZ en su calidad de apoderado legal del FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION Y GARANTIA CON DERECHO DE REVERSION NUMERO CIB/3795 por los motivos que se
sefialan en el CONSIDERANDO XV de [z preésente resolucién, en relacién con el CONSIDERANDOVI inciso A
B,CyD.
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La presente autorizacion en Materia de Impacte Ambiental, se emite en referencia a los aspectos ambientales
derivados el proyecto construccion y operacién de un edificio para albergar 48 departamentos de 4 niveles
con una altura de 18 metros (por nivel 12 departamentos), obras asociadas caseta, estacionamiento, lobby, 3
canchas deportivas, alberca, edificio de servicio, amenidades y dreas verdes, en un predio con una superficie
de 10,080.73 m2, '

OBRAS DEL PROYECTO
CONCEPTO SUPERFICIE (m?) | PORCENTAJE (%)

TORRE (AREAS TECHADA 1,983.31 1967

BANOS 14.25 014

OBRAS CASETA ACCESO ' 334 : 0.33

TECHADAS |CTO. MAQ. ELE Y CISTERNAS nsee| 115
CUARTO DE SERVICIOS ' 66.29 Y™

CAFETERIA 69.39 0.69

LOBBY/SHOWROOM 153.33 152

SUBTOTAL _ 2,435.57 24.16

OBRAS  NO|TORRE (AREA NO TECHADAS) 568.16 564

TECHADAS  laiEEREA : 20930, 2.08

AREA NINOS 7870 078

AREA YOGA 51,45 051

ASOLEADERO/TERRAZA 28313 281
e TERRAZA CANCHAS 55.79 055
CANCHAS 35013| . 3.47
FIREPIT 1510 015

PERGOLADO GYM 48.45 0.48

| RACKS CICLOSMO ‘ 4845 0.48

ESTACIONAMIENTO 1,869.2] 1854

MOTTOR LOBBY 24227 240

TERRAZA CAFETERIA - 2270 032

| SENDEROS 439 495

AREAS VERDES 3,293.58 3267

SUBTOTAL 7,659.16 75.84

TOTAL ' 10,080.73 100.00

La su;berficie de construccién del proyecto se desglosa a continuacion
SUPERFICIE DE CONSTRUCCIGN

CONCEPTO SUPERFICIE (m’) PORCENTAJE (%)
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PLANTA BAJA 243108 2472
PRIMER NIVEL 1869.48 1855
SEGUNDO NIVEL 1869.48 1855
TERCER NIVEL _ 1869.48 1855 )
AZOTEA ’ 193515 1920
TOTAL ' 9,974.67| | 98.98

El edifico se presenta 4 tipos diferentes de departarmentos, denominados de la siguiente manera:

.. DEPARTAMENTO A
Il. DEPARTAMENTE B
1. DEPARTAMENTO C
V. DEPARTAMENTO D

La distribucién de los departamentos mencionados en el edificio seria de la siguiente manera, considerando un
total de 12 departamentos en PB.

PLANTA BAJA
DEPARTAMENTO | TIPO DE SUPERFICIE POR SUPERFICIEPOR | SUPERFICIE TOTAL
DEPARTAMENTO DEPTO TECHADO | DEPTO NO TECHADO )
1 A 194.39 259.43 45382
2 B 19999 6334 26333
3 C 142.08 4802 ' 19010
4 C 142.08 4802 19010
5 c 142.08 4836 190.44
6 D 10.92 17.55 128.47
7 D nos2 17.55 12847
8 C 142.08 4836 : 190.44
9 C 142.08 4802 19010
10 c 14208 48.02 19010
m B 199.89 : 6334 26333
12 A 194.39 22835 42274 .
1,863.08 93836 | 2,801.44 :
CIRCULACIONES Y SERVICIOS 12023 '
TOTAL 1,983.31 938.36 2,801.44
En los consecuentes niveles, se cuenta con los siguientes elementos
, PRIMER NIVEL
DEPARTAMENTO TIPO DE SUPERFICIE PORCENTAJE
DEPARTAMENTO
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1 A 180.08 179 .

2 8 173.03 172

3 c 1932 118

4 C 11932 118

5 C 11932 118

6 c 1932 118
7 c n932 8

8 C 1932 118

9 C ne32 18

10 C 1932 ' 118

n B 173.03 118
2 A 180,03 179 -
Subtotal 1,660.78 16.46
Areas comunes 20870 207
TOTAL PRIMER 1,869.48 18.53

NIVEL
SEGUNDO NIVEL
DEPARTAMENTO TiPO DE SUPERFICIE PORCENTAJE
DEPARTAMENTO

1 A 180,08 179

2 e 173.03 172

3 s 1932 118

B 4 c ne32 e |

5 c " T932 118

& c 119.32 118

7 C 19.32 118

8 C 19.32 118
9 C 1932 118

10 c 19.32 118

T B 173.03 118

2 A 180.03 179
Subtotal ) 1,660.78 16.46
Areas comunes 208.70 2.07
TOTAL PRIMER 1,869.48 1853

NIVEL
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TERCER NIVEL
DEPARTAMENTO TIPO DE, SUPERFICIE PORCENTAJE
DEPARTAMENTO
1 A 180.08 1.79
2 B 173.03 172
3 C Nno32 118
4 C Nn2.32 118
5 C 1ne32 118
& - ne32 118
7 C NS.32 118
8 C Nne32 118
=] C 1932 118
10 c 1932 118 :
n B 173.03 118
2 A 180.03 179
Subtotal 1,660.78 16.46
Areas comunes 208.70 207
TOTAL PRIMER 1,869.48 18.53
NIVEL
AZOTEA
CONCEPTO SUPERFICIE
Techado Circulacién/Servicios 8165
Subtotal 81.65
No techado ]Arga pergolado : 45824
Aleros 8330
Azotea 138361 -
Subtota/ . 19355
TOTAL AZOTEA . 2,016.80

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendrd una vigencia de 2 afios (24 meses) para las actividades de
preparacion del sitio y construccién; y tendrd una vigencia de 50 afios para la etapa de operacién y
mantenimiento. Dichos plazos entraran en vigor, al dia siguiente de la recepcién del presente resolutivo.

TERCERO. - De conformidad con el articulo 35 ditimo parrafo de la LGEEPA Yy 49 de su Reglamento en
materia de evaluacion del impacto ambiental, a través de las facultades encomendadas a las Unidad ~
Administrativa de la SEMARNAT conforme al Reglamento Interno de la misma, la presente resolucién se - :
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refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos ambientales de la actividad descrita en su TERMINO
PRIMERO para el proyecto, sin perjuicio de lo que determinen las autoridades municipales y/o estatales,
asf como de los de mas autorizaciones, permisos, licencias entre otras que sean reguisito para llevar a cabo el
proyecto. Por ningdn motivo la presente autorizacidén constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o
valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra, asf mismo esta autorizacién no ampara el cambio de
uso del suelo en terrenos forestales conforme establece la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable y su Reglamento, por lo que guedan a salvo las acciones que determine las propia Secretaria, asi
como de otras autoridades federales, estatales o municipales en el &mbito de su competencia.

CUARTO.-La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién yfo ampliacién de ningdn tipo de
infraestructura, ni el desarrollo de actividades que no estén listadas en el TERMINO PRIMERO del presente
oficio; sin embargo, en el momento que la promovente decidan llevar a cabo cualquier actividad diferente a la
autorizada, directa o indirectamente vinculada al proyecto, deberd indicarlo a esta Unidad Administrativa,
atendiendo lo dispuesto en el TERMINO siguiente.

QUINTO.- LLa promovente, en e} caso supuesto que decida realizar modificaciones al proyecto, (ampliaciones,
sustituciones de infraestructura, modificaciones etc] deberd hacerlo del conocimiento de esta Unidad
Administrativa, en los términos previstos en el articulo 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del impactc Ambiental, con la informacién suficiente y detallada gue permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causardn deseguilibrios ecoldgicos, ni rebasarén los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la protecciéon al ambiente que le sean
aplicables, asi como lo establecido en los TERMINOS y CONDICIONANTES de! presente oficio de resclucién.
Para lo anterior, la promovente deberan notificar dicha situacién a esta Unidad Administrativa, previo al inicio
de las actividades del proyecto que se pretenden modificar.

SEXTO.- La promovente quedan sujetos a cumplir con la obligacién contenida en el articulo 50 del
Reglamento de fa LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental, en caso de que se desista de
realizar las obras y actividades, motivo de la presente autorizacién, para que esta Unidad Administrativa
proceda, conforme a lo establecido en su fraccién |l y en su caso, determine las medidas que deban
adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del articulo 35 de la LGEEPA que establece
que una vez evaluada la manifestacién de impacto ambiental, la Secretaria emitira la resolucion correspondiente
en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad de que se trate y considerando lo
establecido por el articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacion del impacto
ambiental gue establece que la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate deberd
sujetarse a lo previsto en la resolucion respectiva, esta Unidad Administrativa determina que la preparacion del
sitio, construccién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras y actividades autorizadas dei proyecto,
estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, informacién en aicance presentada; asi como a lo
dispuesto en la presente autorizacién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Con base en lo estipulado en el articulo 28, primer parrafo de la LGEEPA que define que la SEMARNAT
establecerd las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones aplicables
para proteger el ambiente y considerando que el articulo 44 del Reglamento de la LGEEPA en materia
de impacto ambiental en su fraccion il establece que, una vez concluida la evaluacidn de la
manifestacién de impacto ambiental, la Secretarfa podra considerar las medidas preventivas, de
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mitigacién y las demas que sean propuestas de manera voluntaria por el promovente para evitar o
reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente, esta Unidad Administrativa determina que el
promovente deberdn cumplir con todas vy cada una de las medidas de prevencién v mitigacién, que
propuso en ia MIA-P del provecto, informacidn en alcance, asi como las gue se encuentran sefialadas en

la presente resolucién.

A efecto de lo anterior, la promovente debera presentar ante esta Unidad Administrativa; asi como a la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente para su seguimiento, en un plazo de 30 dias habiles a
partir del dia siguiente de la recepcién del presente oficio, un PROGRAMA DE CALENDARIZACIGN PARA
EL CUMPLIMIENTO DE LOS TERMINOS Y CONDICIONANTES de |a presente resolucién.

En el caso de pretender el cese del proyecto, deberd presentar previamente ante esta Secretaria un
PROGRAMA DE ABANDONO DEL SITIO, en &l cual se detalle la manera en que se realizaran las labores

de rehabilitacién del sitio.

Debera presentar los resuitados de la gjecucién de los programas anexos en la MIA-P denominados
PROGRAMA DE VIGILANCIA AMBIENTAL, PROGRAMA DE PREVENCION Y ATENCION ANTE LA
EVENTUALIDAD DE DESASTRE NATURAL, PROGRAMA DE ERRADICACION DE FAUNA FERAL Y PLAN
DE RESIDUOS, mismo que debera ser complementados con la memoria fotogréfica y/o video de las
acciones realizadas, como parte de los informes sefialados en el Termino Octavo de la presente

resolucion.

De conformidad con lo establecido en los articulos 35, pendltimo parrafo de la LGEEPA y 51, fraccién Il de
su REIA que establecen que la Secretaria podré exigir el otorgamiento de seguros o garantias para el
cumplimiento de las condicionantes establecidas en las autorizaciones, cuando puedan producirse dafios
graves a los ecosistemas en lugares donde existan especies de flora y fauna silvestre o especies
endémicas, amenazadas, en peligro de extincidn o sujetas a proteccidn especial, y siendo que de acuerdo
a lo manifestado por la promovente en la MIA-P, en el sitio del proyecto colindante se ubican gjemplares
de fauna listados en la NOM-059-SEMARNAT-2010 y de acuerdo con lo establecido en el articulo 86 de la
LGEEPA el cual faculta a la Secretarfa para aplicar las disposiciones que sobre la preservacion de las
especies de la biota silvestre establezcan la propia LGEEPA v otras leyes, el promovente deberd
presentar a esta Unidad Administrativa la propuesta de garantia debidamente justificada conforme al
siguiente procedimiento: .

® Debera definir el tipo y monto de la garantia, soportdndolo con los estudios técnicos-econémicos que
respalden las estrategias de control, mitigacién y compensacién ambiental, establecidas para el
proyecto. Dichos estudios deberdn presentar los costos de gjecucion de las medidas de prevencidn,
mitigacién y/o compensacién propuestas por la promovente en el MIA-P, asi como en los Términos y
Condicionantes establecidas en la presente resolucién y que representen acciones con costo
economico.

® Ef anterior estudio debera ser presentado a esta Unidad Administrativa para su revision y validacién,
de conformidad con o establecido en los articulos 52 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental y SO, parrafo segundo de la Ley Federal del Procedimiento
Administrativo.

® Una vez validado el tipo y monto de la garantia por esta Unidad Administrativa, deberd ser

implementada a través de la contratacién del instrumento de garantia, o en su caso, de la pdliza
emitida por una afianzadora, ia cual debera estar a nombre de la Tesoreria de la Federacién v a favor
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de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT). Dicho documento debera
ser presentado por la promovente en original a esta Unidad Administrativa, de manera previa al
inicio de obras y actividades del proyecto y hasta entonces se dard por cumplida la presente
Condicionante. Dicho instrumento de garantia debera renovarse anuzlmente, durante las etapas de
preparacién del sitio y construccion del proyecto, conforme a lo establecido en el parrafo segundo del
articulo 52 y parrafo primero del articulo 53 del REIA. En adicién a lo anterior se le comunica a la
promovente que para el casc de que dejara de otorgar las garantias requeridas, la Secretaria podra
ordenar la suspension temporal, parcial o total de la obra hasta en tanto no se cumpla con e
requerimiento, en acatamiento a lo sefialado en el parrafo tercero del articulo 52 del REIA. :

6. Queda prohibido 2 la promovente realizar las siguientes acciones durante las etapas de preparacion del
sitio, construccidn, operacién y mantenimiento del proyecto:

e Eiusode explosivos.

«  Las quemnas de desechos sdlidos y vegetacién,

e Lainstalacién de infraestructura para la disposicién final de residuos sélidos.

s Laextraccidn, captura 0 comercializacion de especies de flora y fauna silvestre, salvo lo que la Ley
General de Vida Silvestre prevea.

e Laintroduccién de especies de flora y fauna exdticas invasivas.

+ Eluso de venenos en los programas de erradicacion de especies introducidas.

e Elvertimiento de aceites, grasas, combustibles o cualquier otro tipe de hidrocarburos al mar o suelo.

s Daralimento a la Fauna silvestre.

» Elrelleno, desmonte, quema y desecacion de vegetacién de humedal costero; asi como la remocion,

transplante, poda o cualquier obra o actividad que afecte la integralidad del flujo hidroldgico del
manglar.
s Ladisposicién de residuos sélidos en humedales costeros.

OCTAVO.- La promovente deberd presentar informes del cumplimiento de los Términos y Condicionantes
del presente resolutivo y de las medidas de prevencidn y mitigacién, asi como de los resultados de los
prodramas_implementados, que se_propusiercn_en la MIA-P del proyecto; los informes deberan ser
presentados con una periodicidad semestral durante la etapas de preparacion del sitio y construccién del
proyecto vy anual durante la etapa de operacién. Los informes deberan presentarse a la Procuraduria Federal
de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) para su seguimiento, y una copia del informe con el acuse de recibo
de la PROFEPA debera ser presentado a esta Unidad Administrativa en el estado de Quintana Roo. El primer
informe debera ser presentado en un plazo de seis meses contados a partir del dia siguiente de la recepcion
del presente resolutivo, se hayan o no iniciado |as obras v actividades del proyecto.

NOVENO.- La promovente deberd dar aviso a esta Unidad Administrativa del inicio y la conclusién del
proyecto, conforme lo establecido en.el articulo 49, segundo pérrafo, del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Para lo cual deberd comunicar por escrito a esta Secretariay a
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Quintana Roo, la fecha de inicio de las
obras y/o actividades autorizadas, dentro de los 3 dias siguientes a que hayan dado inicio, asi como la fecha
de terminacién de dichas obrasy actividades, dentro de los 3 dias posteriores a que esto ocurra.

DECIMO.-La presente resolucién a favor de la promovente es personal. De acuerdo con lo establecido en el

articulo 49, segundo péarrafo, del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién del Impacto

Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente deberan dar aviso a la Secretarfa del

cambio en la titularidad del proyecto, esta Unidad Administrativa dispone gue en caso de que tal situacion

ocurra, deberd comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
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ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacién ingresada, esta
Unidad Administrativa determinara lo procedente y, en su caso, acordars la transferencia.

Es conveniente sefialar el cambio de titularidad de la autorizacidn a la que se refiere el parrafo anterior, se
acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el proyecto, ratifique en
nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones
impuestos a la promovente en el presente resolutivo. '

DECIMO PRIMERO.- La pPromovente seran los Unicos responsables de garantizar por si, o por los terceros
asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracidn y control de todos aquellos
impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido
considerados, en la descripcidn contenida en la MIA-P. T

En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a

alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o algln tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su édrea de influencia, la
Secretaria podra exigir la suspensién de las obras Y actividades autorizadas en el presente oficio asi como la
instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad
previstas en el articulo 170 de Ja LGEEPA

DECIMO SEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilar3 el cumplimiento de los Términos v
Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de impacto ambiental. Para ello ejercers, entre otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del
Reglamento de la LGEEPA en materia de evaluacién del impacto ambiental.

DECIMO TERCERO.- La promovente deberdn mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, copias
respectivas del expediente, de la propia MIA-P, asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente que asf lo requiera. '

DECIMO CUARTO.- La presente autorizacion no prejuzga sobre el otorgamiento o no de otras autorizaciones,
permisos, concesiones o licencias y/o sus modificaciones, que fuere necesario obtener previo a la realizacién o
ejecucion de las obras, como es el caso del manejo de especies o poblaciones en riesgo.

DECIMO QUINTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucién emitida, con
motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacian del Impacto Ambiental y las
demas previstas en otras disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podrd ser impugnada,
mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles siguientes a la fecha de su notificacidn ante
esta Unidad Administrativa, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la LGEEPA, y 3, fraccidn XV, de la
Ley Federal del Procedimiento Administrativo. '

DECIMO SEXTO.- Hagase del conocimiento a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado de Quintana Roo, el contenido del presente resolutivo.

DECIMO OCTAVO.- Notificar a la C. GABRIELA HERNANDEZ GOMEZ en su cardcter de apoderada general
del FIDEICOMISO IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION .Y GARANTIA CON DERECHO DE REVERSION

NUMERO CIB/3795, por algunc de los medios legales previstos por los articulos 35 y 36 y demas relativos y-

aplicables de Ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo, 0 en su caso a los CC. Alan Armin Torrez
Zamudio, Karina Lépez Cendejas, Isidro Becerra de la Rosa, Renatto Shienson Xix Barranco, Mauricio Ivan
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Espadas Alcocer y Reynaldo Martinez Lépez, quienes fueron autorizados para oir y recibir, notificacién
conforme a lo establecido en el articulo 19 de la misma Ley.

ATENTAMENTE

“Con fundamento en lo dispuesto pOT loa-agieylos 6, fraccién XV 32, 33; 34, 35 y 8] del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambienteg %\ rsos MNaturales, en suplencia por ausencia definitiva
del Titular de la Oficina de Repta' H LEMARNAT en el Estade de Quintana Roo, previa,

designacidn, firma la C. Yolanga” eEIARABlental ™
y Recursos Maturales” ; e
HOO

BTN

ING. YOLANDA NMEDINA GAMEZ
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