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En referencia a lo dispuesto en la Ley Ceneral del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccidén al Ambiente
(LGEEPA) en su Articulo 28 establece que la evaluacidon del impacto ambiental es el procedimiento
a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) dictamina las
condiciones a que se sujetard la realizacién de obras y actividades que pueden causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus
efectos negativos sobre el ambiente y que en refacién a ello quienes pretendan llevar a cabo alguna
de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdn previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental de la SEMARNAT y a consecuencia de analizar v evaluar la
Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular del proyecto solicita a esta Secretaria la
autorizacion para la Construccidén, Cperacién y Mantenimiento para proporcionar el servicio
comercial de restaurante-bar en proyecto denominado “Zazu” Restaurant & Beach Club el cual
pretende construir, operar y mantener una infraestructura a instalar para proporcionar el servicio
comercial de palapa restaurante, la cual para su instauracién utilizard la Zona Federal Maritimo

Terrestre, ubicada dentro del territorio municipal de Puerto Pefiasco, estado de Sonora /

localizdndose en las siguientes coordenadas: Latitud: 31.314759° vy Longitud: -113.550995°, S|t;o=\§

colindante de Playa Bonita. En'una superficie total de: 1,611.18 m=. siendo promovido por la empresa i

ESEM PROGRESSO, S. DE R.L. DEC.V.

L. Que el 22 de febrero del 2023, se recibid en esta Oficina de Representacién de SEMARNAT en Sonora, la
Manifestacidn de impacto Ambiental Modalidad Particular para desarrollar el proyecto “Zazu” Restaurant
& Beach Club”, promovido por por la empresa ESEM PROGRESSQ, 5. DE RL. DE CV. para su

evaluacion y resolucion en materia de impacto ambiental.

. Que fue publicado el ingreso al procedimiento de impacto ambiental el proyecto “Zazu” Restaurant
& Beach Club”, en la Gaceta Ecolégica No. DGIRA/0010/23, afio XXI, de fecha 23 de febrero del 2023, con el
objetivo de dar cumplimiento al Artfculo 37 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccion al Ambiente, en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Asi mismo de acuerdo al Art.
41 del reglamento en mencién se publicd en Expreso, de fecha 27 de febrero del 2023, en Hermosillo, So-
nora, un extracto de la manifestacion de impacto ambiental del proyecto citado.

Ill. Que con fecha 27 de julio del 2022 se publicd el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente
¥ Recursos Naturales en el Diario Oficial de la Federacidn, el cual en su Articulo 35 fraccion X inciso ¢), facul-
ta a las oficinas de representac:lon en las entidades, para ctorgar autorizaciones y las respectivas modifica-
ciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o extinciones, de conformidad con lo previsto en las dis-
posiciones juridicas gque resulten aplicables, siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y ad-

ESEM PROGRESSO, S. DE R.L. DE C.V.
“Zazu” Restaurant & Beach Club”
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ministrativo, sistemas y procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Se-
cretaria, en materia de Manifestaciones de impacto Ambiental

I. Que se presenta copia de la escritura pablica mediante la cual se constituye la empresa ESEM
PROGRESSOQ, S. DE R.L. DE C.V,, con No. de escritura 6680 Vol. 205 de fecha otorgamiento y autori-
zacién de 5 de diciembre del 2016, de la cual da fe la suscrita, licenciada Chastre Alexandra Encinas
Leyva, suplente de la notaria publica No. 76 con ejercicio en esa demarcacion Notarial de Puerto
Pefiasco actuando en el protocolo del titular el Lic. Genaro Encinas Ezrré. Se presenta copia de la
escritura pUblica mediante la cual se designa al C. Jesus Ernesto Martinez Siqueiros poder general
para pleitos y cobranzas, actos de administracion y de dominie circunscrito, Con No. de escritura
5,275 Vol. XCIV en la ciudad y Puerto de Guaymas, Sonora con fecha de 17 de noviembre del 2021
ante Lic. Miguel Angel Corral.

il. Que de acuerdo a lo manifestado en el estudio de Impacto Ambiental, modalidad particular del Pro-
yecto “Zazu” Restaurant & Beach Club, no se contrapone con Jos usos del suelo especificados para la
zona, presentando congruencia de uso de suelo por parte del H. Ayuntamiento de Puerto Pefiasco, asi
como no se encuentra en alguna Area Natural Protegida de cardcter Federal, Estatal o municipal decre-
tada.

ll.Que de acuerdo a lo manifestado por la empresa ESEM PROGRESSO, S. DE R.L. DE C.V,, el pro-
yecto “Zazu"” Restaurant & Beach Club, manifiesta la siguiente naturaleza de proyecto:

“..1.11 Naturaleza del proyecto

El proyecto consiste en construir, operar y mantener una infraestructura a instalar para proporcionar el
servicio comercial de restaurante-bar, {o cuaf para su instauracion utilizard la Zona Federai Marftimo
Terrestre, ubicaoda dentro del territorio municipal de Puerto Pefiasco se localiza las siguientes
coordenadas Latitud: 31.314759%y Longitud: -113.550995° En una superficie total de: 1,61.18 m=

El preyecto en materia de evaluacién del impacto ambiental es competencia de [a SEMARNAT, al ser obras y/o
actividades de infraestructura de un restauragnte en un ecosistema costero, que se ubica en Zona Federal
Maritimo Terrestre; siendo esta regulado por la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion ol Ambiente
en su drtfculc 28..."

IV.Que de acuerdo a lo manifestada por la empresa ESEM PROGRESSO, S. DE R... DE C.V,, el proyecto
“7azu" Restaurant & Beach Club”, manifiesta la ubicacién fisica y dimensiones del proyecto:

4. 1.3 Ubicacién fisica del proyecto y planos de localizacidn

El proyecto se encuentra en el municipio de Puerta Pefiasco, Sonora, municipio focalizado en la porcidn
noroeste def estado de Sonora, México, colinda al norte con los Estade Unidos de Norteamérica y el municipic
Gral Plutarco Elfas Calles, al noroeste con San [Luis Bio Colorade, af sureste con Caborca y su limite al sur es el
Golffo de California. sus principales focalidades son: Puerto Pefiasco, La Cholla, Las Conchas y los Efidos
Navarit, los nortefios, J. F. Kennedy, Lopez Colfado, situacién gecgrdfica Lat. 31° 18" 21.3" v Long. T13° 32" 47.

£l proyecto "Zazu" Restaurant & Beach Club se pretende construif en una superficie de 1,611.18 m?2
conforme a los siguientes cuadros de construccion:

ESEM PROGRESSO, 5. DE R.L. BE C.V,
“Zari” Restourant & Beach Club”
Bdging
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CUADRO DE CONSTRUCCION DE TERRENOS GANADOS AL MAR

| LADC "COORDENADAS
5T [ ov RUMBG DISTANCIA v v ~

3,457 3306634 2B8T7 1611858

S 58%1906.56" E 7.031 3,457 3267550 257 1870370

S E2ETI8.3TE 18.7558 3 |3.467,315.4700 257 B2.6070
S 4550704 230" E - 24573 3,487,298, 1550 257 2000070

5 45745 30.677 £ 11.1286 3,467 ,290.8244 257,208.373
N42*1113.65" £ 20.003 3,467.205.6455 57 221 . BOGT

N ASLEZOET™W 10.965 FFT 13,457 3128932 25T 2135383

N 46”0704 207 W 25707 ZFE {3.467.330.7135 257 .185.0084
MEZTET1A 21T W 20.537 ZF9  |3,467.343.0860 257 178.6171

N ES18D6 567 W . T7.038 ZF8G 13,4567 346 8880 BT AT2. 7608
8 35720 a1 17 W 20008 ZF1 3,487 330.6484 257,161.1858

SUPERFICIE = 1.261.64 m2

e T e S R T S R R R T R T e
l CUADRO DE CONSTRUCCION DE ZONA FEDERAL |
1 1apo ] COORDENADAS
£5T [ BV RUMBO DISTANCIA v v X |
TEMY |2.467 3543954 257 175 8965

TEMT | TGM2 SEI"ME3ETE ] 11.526 TGHZ [3.457.344.2268 . 257,184.9101
TGMZ | TGM3 SE1P3TH3R2°E 11.509 TGM3 3467 337 0672 257 1939211
TGM3 | TeM4 3513153 62E 14.041 TGIA4 |2,267 3283228 257,204.9143

TGRS [ TGMS S 5133 62°E i3.042 TGHIG (3.467,320.2385 257215407
TGRS | TGMG SEITHEIETE 14799 TGME |3,467.311.0225 257 226.6884

TemE | ZFE S48 W 7270 ZFE 13457 3056455 257,221.8060
ZFe ZF7 N 48°4530.877 W : 0,995 ZF7 |3A67 3128938 2572135383
IF7 ZF8 NABOTOL 26" W , 25.707 ZF8 [3.467,330.7135 257,135.0004
ZF5 ZFY N E2°67119.31° W 20537 ZFg |3.467.343.0850 25T AT8 BT
Zr3 ZFig NEET1DE.56™ W 7.038 ZF10 |3.467 3458390 257 172.7608

ZF | TGM1 N 35204197 E ] 5403 TGM1 |3467.351.3954 257 175.8868

SUPERFICIE = 346.54 m2

ZONA FEDEEPAL DE TEQF?ENO GANADOS AL MA.R> es un ,oredio que en decadas anteriores fue re-
flenado y por ello se considera ganado ol mar.

IL1.5 Dimensiones def proyecto
El proyecto se encuentra en un drea totalmente urbang.

ESEM PROGRESSO, S. DE R.L. DE C.V.
“Zazu" Restaurant & Beach Clup”
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El sitio del proyecto se encuentra con uso de actual de zona urbana con vegetacion dispersa casi nula y
basura gue llega al sitio por accion del viento. A su alrededor, calles colindantes ya es zona de fa ciudad
de Puerto Periasco.

El presente proyecto ocupa una superficie total de 1,611.18 m? ...

V. Que se manifiesta en el estudio de impacto ambiental que dentro de la vinculacién del proyecto
“Zazu" Restaurant & Beach Club con ios INSTRUMENTOS DE PLANEACION Y ORDENAMIENTOS JURIDI-
COS APLICABLES, se indica lo siguiente:

Programd de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT).

El poligono del proyecto se encuentra dentro de lo Unidad Ambiental Biofisica ndmero 6 (UAB 6) denominada
“Desierto de Altar”, en la regién 3.34, con politica ambiental de preservacion, proteccion y aprovechamiento
sustentable. El proyecto pretende el aprovechamiento sustentable, respetando la integridod funcional del
ecosisterma y su capacidad de carga. Asi como ayudor o fa preservacion de lg zona mediante programas de
limpieza de playa, asi como concientizar o las personas a promover Ia causa. £l
proyecto no generard impactos ambientales tales que pudieran modificar el nivel de atencicn prioritaria de la
Unidad Ambiental Biofisica,

En relacién o fa Vinculocién con el proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del
Territorio se tiene que, se concluye gue, referente a las politicas y estrategias establecidas, el proyecto no
contraviene a lo estipulado en el POEGT.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Costa de Sonora

El proyecto incide en fa UGA 27, uso predominante: Turismo tradicional, lineamiento: Aprovechamiento
sustentable de 54,490 ha de playas o barras para turismo tradicional o caceria de aves residentes.

Aprovechamiento: Esta politica se aplica a las dreas susceptibles de ser aprovechadas, aquellas en donde se
permite el aprovechamiento y manejo de los recursos naturales renovables, en forma tal que Jos
aprovechamientos sean eficientes y adecuados, socicimente Gtiles y que no impacten de forma negativa al
medio ambiente.

El provecto usard unda zond susceptible de ser aprovechgdg que no impoctara de forma negativa gl medio
ambiente, ademds de que vg es usgdg por el turismo.

Decretos y Programas de Manejo de Areas Naturales Protegidas

En referencias a otras dreas con estatus de Proteccién o Conservacion tenemos, que ef proyecto *Zazu”
Restaurant & Beach Club, no se ubica dentro de ningung de las dreas nacionales protegidas existentes para el
Estado de Sen el dmbito Federal, Estatal o Municipal.

En resumidas cuentas, el drea de influencia del Proyecto "Zazu" Restaurant & Beach Club no se encuentrg
dentro de ias diferentes ANPs en e/ Estado de Scnora.

* Se presenta el documento de congruencia de Uso de Suelo con ‘uso General (Operacién de restaurante)
expedido por el ayuntdmiento constitucional def Municipio de Puerto Pefiasco.

® £l Proyecto *Zazu” Restaurant & Beach Club, cuenta con su factibilidad de Agua potable otorgada por el
Organismo Operador, como se adjunto en el Anexo de Factibilidades.

ESEM PROGRESSO0, 5. DE R.L. DE C.V.
“Zazu"” Restaurant & Beach Club”
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Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente (LGEEPA)

Articulo 28. La evaluacién del impacto ambiental es ef procedimiento a través del cual la Secretaria establece
las condicienes a que se sujetard lo realizacion de obras y actividades que puedan causar desequilibrio
ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el
ambiente y preservar y restaurar los ecosisternas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos
sobre el medic ambiente. Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida,
guienes pretendan ilevar a cabo algunas de las siguientes obros o actividades, requerirdn previarnente g
autorizacién en materia de impacto ambiental de la Secretaria: {..)

IX.- Desarrolios inmobiliarios que afecten los ecosistermnas costeros;

X.- Obras y actividades en hurmedales, manglares, lagunas, rios, lagos y esteros conectados con el mar, asi
como en sus litorales o zonas federales;

Por tratarse de fa construccion, operacién, mantenimiento y en su caso abandono de un restaurante, que
comprende actividades inmersas en un ecosistemna costero que requiere para su construccion la utilizacién
de la Zona Federal Maritimo Terrestre, se presenta la MIA-B, para su evaluacion por parte de la autoridad.

Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacidn de Impacto Ambiental (REIA).
Articulo 5. Quienes pretendan Hevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requerirdn
previamente la qutorizacion de la Secretaria en materia de Impoacto Ambiental: (...)

Q) Desarroilos inmobilfiarios que afecten los ecosisternas costeros:

Construccién y operacién de hoteles, condarninios, villas, desarroflos habitacionales y urbanos, restaurantes,
instalaciones de comercio y servicios en general, marinas, muelles, rompeclas, campos de golf, infraestructura
turistica o urbana, vias generales de comunicacién, obras de restitucion ¢ recuperocion de playas, o
arrecifes artificiales, que afecte ecosistemas costeros, con excepcién de:

a}  Las que tengan como propdsito la proteccion, embellecimiento y ornate, mediante la utilizacién de es-
pecies nativas;

b}  Los actividodes recreativas cuande no requieran de algin tipo de obra civil, y

¢} La construccidn de viviendas unifarniliares pare las comunidades asentadas en los ecosisternas coste-
ros" ’

R} ©bras y octividades en humedales, manglares, lagunas, rios, lagoes y esteros conectados con el mar, asi
comeo en sus litorales o zonas federales:

L cuaiguier tipo de obra civil;con excepcién de la construccién de viviendas unifamiliares para las comuri-
dodes asentadas en estos ecosisternos...
I cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con excepcion de las actividades pesqueras
que no se encuentran previstas en la fraccidn XIi del articulo 28 de la Ley, y que de acuerdo con la Ley Gene-
raf de Pesco y Acuacultura Sustentables y su reglamento no requieren de la presentacion de una manifesta-
cién de impacto ambiental, asi como de las de novegacion, autoconsumo o subsistencia de las comunidades
asentodas en estos ecosistemas.

El proyects “Zazu” Restaurant & Beach Club puntualmente muestra relacién con lo descrito en los incisos Q) ¥
R} del presente articule, con ello se requiere la autorizacién de la SEMARNAT en materia de impacto
ambiental, previo a las actividades a realizar.

NORMAS OFICIALES MEXICANAS (NOM "5}

En cuanto o Jas Normas Oficiales Mexicanas aplicables al presente proyecto “Zazu” Restauront & Beach %
Ciub se consideran las siguientes:

ESEM PROGRESSO, $. DE R.L. DE C.V.
“zZazu" Restaurant & Beach Club”
Pdgine 5 de 20
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NOM-002-5EMARNAT-1996. Que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales d los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.

Vinculacidn. Las aguas residuales generadas por el proyecto se consideran de uso doméstico, ya que se
contemplan por el uso de sanitarios y aguas jabonoesas por lavado de loza y limpieza de alimentos. Por lo
que se considera que estas no rebasan los limites maximos permisibles establecido en la presente norma,
dichas aguas residuales serdn descargadas a la red municipal de aguas negras.

NOM-041-SEMARNAT-2015, NOM-050-SEMARNAT-1993 y NOM-045-SEMARNAT- 20717.

Estas normas establecen fos limites mdximos permisibles de emisiones de gases de los vehiculos
automotores en circulacion que usan combustibles fésiles, procedimiento de prueba y caracteristicas
técnicas del equipo de medicidn.

Vinculacion. En la etapa de construccion, se tendrdn actividades que requieren el uso de vehiculos de
combustion interna para el transporte de materiales, que contribuirdn al aumento en los niveles de
contaminantes en el componente aire; por lo que se tomard en cuenta lo gue se desprenda de estas
normas oficiales para tener un proceso responsable. Ef objetivo de sujetarse estas normas es para disminuir
las emisiones de CO: y demds gases criterio, debido al mal funcionamiento de todo tipo de vehiculos de
transporte de materiales. La importancia de esto recae en el mantenimiento para disminuir el humo de los
vehiculos que tienen motores de combustién interna.

Por lo anterior se solicitard a los proveedores de materiales, la evidencia del mantenimiento periddico al o a
los vehiculos que transportan el material, lo anterior es para justificar una eficiente combustion de los
motores, e ajuste de los companentes mecdnicos y el buen estado mecdnico. Se tendrdn evidencias
documentales de su cumplimiento. En el casc de vehlculos qutomotores sujetos ol programa federal de
verificacion vehicular, se verificard que se cuente con el registro correspondiente de cada unidad.

NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna silvestres-
Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
Vineulacién.- Esta norma aplica af proyecto ya que en el Sistema Ambiental del mismo se pueden
encontrar especies catalogadas en alguna cotegoria de riesgo. A las cuales se les dard una atencidn
especial, mismas que se encuentran identificadas en el capitulo 1V del presente estudio. Sin embargo, es
importante destacar gque el proyecto en sii no afecta directa o indirectamente a la fauna siivestre
catalogada en la norma, por encontrarse totalmente en drea urbana.

NOM-081-SEMARNAT-1994. Que establece los limites mdximos permisibles de emisién de ruido de las
fuentes fijas y su método de medicién.

Vinculacién. Ef proyecto serd una fuente fija de ruido, en la construccidn y operacion; sin ernbargo, se prevé
contar con la debida licencia de funcionamiento, de la cual se desprenderdn las condiciones de operacién,
dando cumplirmiento of horario para generar ef menor impacto posible...”

VI.Que por los argumentos antes expuestos, y considerando que los planes o programas de orde-
namiento ecolégico, asi como los planes y/o programas de desarrollo urbano, son instrumentos de
fa politica ambiental que aseguran un desarrollo sustentable en la entidad mediante la implemen-
tacion de lineamientos ambientales, controles y restricciones en la realizacion de las actividades: de
observancia general y obligatorio para todos los particulares, asi como para las dependencias vy en-
tidades de la Administracién Publica, esta Oficina de Representacién de SEMARNAT en Sonora con-
cluye que, las abservaciones indicadas en el presente oficio son vertidas sin petjuicio de las atribu-
ciones gque en materia ambiental corresponde a la Federacién, los estados y los municipios, bajo el
principio de concurrencia previsto en el articulo 73, fraccién XXIX-G, de la Constitucién Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, asi como lo sefialado en el articulo 115 de dicho ordenamiento.

VI.Que en cuanto a la descripcidén del sisterma ambiental detectada en el drea de influencia del

proyecto “Zazu” Restaurant & Beach Club, manifiesta fo siguiente:
... V.2 Delimitacién del drea de estudio del proyecto o Sistema Ambiental

g Y

ESEM PROGRESSO, S. PE R.L. DE C.V. LY
“Zagzu” Restaurant & Beach Club”
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. En generdl, la justificacién de los criterios utilizados para delimitar el SA es la siguiente, su clave es “AH:
Asentamiente Humano” definida en el conjunto de datos vectoriales de la Corta de Uso del Suelo y
Vegetacion, INEGI.
Con base en los ecosistemas definidos en o Carta de Uso de suelo y Vegetacidn del INEGI, donde se
identifican ecosisternas con interaccion y relacion entre si) y que se componen principalmente por una zona
urbana con amplias y variadas construcciones en la franja costera.
Desde el punto de vista del medio natural la zonda se encuentra parciaimente perturbada, por tratarse de un
Sistema Ambiental con lg presencia del ecosistema urbano, que es a la que /e pertenece el predio del
proyecto.

A continuacién se describe o grcnd’es rasgos del ecosistemua existente en el Sistema Ambiental delimitado para

el presente proyecto:

& Zona urbana: Se caracterizan por ser localidod que cuentan con los servicios bdsicos paro ser habitadas, es
considerada como zona urbana. El poligono estd inmerso directamente en parte en la Zona Federal Maritimo
Terrestre, y se constituye como parte de Ig mancha urbana.

Caracteristicas principales def Area de Influencia:

- El Area de influencia incluye a la zona de playa, la cual se caracteriza por ser una de las principales playas
populares y con mds hacinamiento intensivo de turistas de la costa de Sonora, gue presenta un dlfte grado de

ocupacion por construcciones, principalmente complefos hoteleros, viviendas o casas de descanso, asi como in-
fraestructura publica {cdrcamo de bombeo de aguas residuales).

- La zona terrestre, ésta se caracteriza por la “Zona Urbana”, integrada por la mancha urbana de la localidad
de Puerto Perfiasco, una zong totalmente urbanizada, donde la vegetacion principal consiste en especies arbus-
tivas o mds de 400 m de distancia del sitio del proyecto, en drea de proyecto e incidencia la vegetacion es nula y
algunocs lotes baldios que atin presentan relictos de vegetacion nativa. El Area de Influencia es una zong afta-
mente modificada, inmersa en la cuadriculag urbana de la Localidad de Puerto Pefiasco.

- Dentro del Areg de Influencia Ambiental se encuentra la C 18, la cuol es &l principal acceso af predio y o la
playa hermosa, en ella circulan decenas de vehiculos al dia, principalmente en fines de semana.

V.2 Caracterizacion y andlisis del sisterna ambiental
V.21 Aspectos abidticos

a} Clima

Tipos de Clima

El tipo de clima presente en e! dreo donde se pretende reqlizar el proyecto es muy drido semicdlido con de
fluvias en verano.

b) Geomorfologia y Geologia.
1.1. Geomorfologia

Geoldgicamente hablando, en el drea del proyecto vy su Sisterna Ambiental existe una variacién cronoidgica
del Precdmbrico hasta e recients, por lo que predominan superficialmente rocas sedimentarias def
Cuaternatio, compuestas por depdsitos aluviales vy edlicos muy poco consolidados, vy distribuidos en toda la
planicie del Desierto de Altar. -

Lo provincia fisiogrdfica Llanura Sonorense, misma en la que se focaliza el predio y su Sisterna Ambiental se
caracteriza por la presencia de sierras aisladas de rumbo NW-SE y N-S con aituras que varian de 200 a 7,400
m.s.n.amam., sin embargo, el Sistema Ambiental donde se ubica el proyecto, se encuentra dentro de lg
subprovincia denominada Desierto de Altar, se coracteriza por la existencia de Hlanuras desérticas con
amplios campos de dunas. El drea del Sistema Ambiental se constituye por una planicie que presenta un
ligero declive hacia el Sur, donde esta el mar. No existen e!ementos geomoerfoldgicos que hagan al predio
susceptible a deslizamientos o derrumbes.

c) Suefos
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Los de textura gruesa (arenosa} comprenden la zona del Desierto de Altar, la sierra Ef Pinacate y una amplia
faja costera que inciuye la paorte occidental de la subprovincia Sierras y Llanuras Sonorenses, la cual se
estrecha en las proximidades de Hermosillo; también en el oriente, sobre la Sierra Madre Occidental, se
encuentran algunas unidades con esta misma textura.

En sitio de proyecto el suefo dominante es: Solonchak, estos suelos (Solonchak) de  elevada  salinidad  se
focalizan principalmente en la zona costera del estado, y ocupan una supetficie de 6 845.0 km* (3.79%) en el
estado. Son suelos jévenes de origen litoral y aluvial, que han desarroliado un horizonte A derico, el cual
sobraeyace a un B cdmbico. Presentan color pardo o gris con tinte rofizo, su texturg va de migajones arenosos
o arcillosos. Gran parte del complejo de intercambio se encuentra saturado con sodic, motivo por el que son
extremadamente alcalinos, con pH hasta de 10.3. Su salinidad varia de 10 a 300 mmhos/cm, es decir son de
moderada a fuertemente salinos, los iones mds comunes son cloruros, sulfatos, carbonatos, bicarbonatos,
sodio y fésforo.

d) Hidrologia superficial y subterrdnea

Proyectc se localiza hacia la vertiente del Pacifico, dentro de lg cuenca del Rio Sonoyta, Ia cual pertenece a la
Regién Hidroldgica No.8. Sonora Norte, conforme a la clasificacion de cuencas realizada por la SACARPA.

A un nivel mds regional, el principal afluente es el Rio Sonoyta de cardcter intermitente. Se origing al Sur de
Arizona y al Noroeste del Estado de Sonora, Ia longitud del cauce es de 178 km, desde la Sierra La Manteca, ol
Este de la localidad de Sonoyta y desemboca en el Golfo de California, cerca del estero La Pinto, su pendiente
media es de 0.35%.

La cuenca del Rio Soneoyta colinda al Este con la cuenca del Rio Asuncién, al Sur con el Golfo de California o
Mar de Cortés y al Oeste colinda con pequefias corrientes intermitentes. Tiene un drea de captacidn de 11,829
km?2, de los cudles un 45.1% (5,330 km2) pertenecen o territorio mexicano.

Las precipitaciones promedio anudales en la cuenca, varian desde 90 mm en la planicie costera en ia zona de
Puerto Pefiasco, hasta valores de 300 mm en g porcién Este de g cuenca,

En el drea de influencia del proyecto no se localizan cuerpos de agua dulce, los escurrimientos que presenta
son de tipo intermitente. Cabe mencionar que la influencia del ambiente continental scbre el SA del proyecto
es menor con respecto o la influencia del ambiente marino, pues practicamente el proyecto se localiza sobre
dicho ambiente.

La explotacién del agua subterrdnea se lleva a cabo por medio de 170 pozos gue extraen anualmente un pro-
medio de 96,7 millones de m3, con un caudal medio de 70 I/s y didmetros de tuberia de descarga que va de 2
a 12" La recarga media anugl de estos acuiferos se ha estimado en 35 millones de m3, provenientes esencial-
mente de la infiltracién vertical de fa lluvia y de la infiltracién que ocurre a través del cauce Rio Sonoyta.

Esta zona cerre del Este de Sonoyta a Puerto Perfiasco, la constituyen arcillas, gravas y arengas de edad recien-
te, que sobreyacen a depdsitos de conglomerados del Terciario y Cuaternario. Comprende 968 km2 de super-
ficie, su extraccidén es de 96.7 Mm3, la recarga media anual se estima en 35 Mm3. Lo relacién entre |a recarga
y descarga nos indica und condicién de sobreexplotacion.

Paisaje

Anualizando en conjunto laos aspectos de calidad visual, fragilidad visual y visibilidad del paisaje se concluye
que el SA v el Area de Influencid se localizan dentro de un drea que presenta una calidod visual pobre con
tendencia de mejora, en la que el proyecto en referencia ejercerfa un impacto positivo integrdndose a fos
actividades y al uso de suelo de la zona y mejorando el disefic urbaneo y participando en la mejora del nivel
turistico regional.

V.22 Aspectos abidticos
Caracterizacién de la vegetacién presente en el drea del proyecto.
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Es importante mencionar que la flora y fauna terrestre del Sistema Ambiental no serd afectada de ninguna
manera por las obras y dctividades del proyecto, ya que todo la infraestructura se realizard en el ambiente
terrestre que corresponde o la zona urbana de Puerto Pefiasco, con nula vegetacion.

Fauna

Referente a la fauna, en Puerto Pefiasco, la diversidad de especies estd influida por la cercania de ecosistermnas
distintos como son ef Desierto Sonorense.

El predio se encuentra escasamente representado por elementos faunisticos ya que estos se encuentran
intimarnente ligados a la flora, misma que se encuentra prdcticamente nula en sitio debido a que el sitio es de
asentamiento humano, lo que significa que la presencia de humanos y asentamientos y vias de comunicacion
terrestres generan una escasa visualizacion de fauna. Desde el poligono del provecto sin embargo se pueden
observar algunas especies de aves, sobre todo marinas como son diversas especies de gaviotas {Larus spp.} v
también la fragata (Fregata magnificens), algunos reptiles pequefos comeo la cachora (Callisaurus
draconoides), en cuanto g mamiferos, solo se pueden encontrar ocasionalrmente en el sitic algunas especies de
las mas pequefias, sobre todo roedores tipicos del drea como la rata canguro (Dipodomys merriami), el ratén
del desierto (Peromyscus erernicus) y ocasionalmente la liebre torda (Lepus californicus). De las especies que
pueden ser avistadas solo Larus heermanni también conocida como Gaviota ploma se encuentra sujeta o
Proteccion Especial (Pr), establecido en la NOM-059-SEMARNAT-2010 v el pelicano pardo en io categoria de
amenazado (A).

La Gnico fauna que llega observarse en el poligono, son aquellos aves que toleran la presencio del ser humano,
¥ que se posicionan temporalmente en el sitic en busca de migajas que tira el ser humanes, o insectos que
avistan en el drea.

especies de flora, no es un hdbitat propicio para la fauna siivestre y el proyecto no pondrd en peligro, la

A ranera de conclusidn, el hdbitat del predio con una cobertura vegetal nula y una nula biodiversidod de j
afectacian de una zona importante de refugio o proteccion de fauna sifvestre. é

V.2.3 Medio socioecondémico

La economia del municipioc de Puerto Pefiasco se sustenta, en orden de importancia segin su apertacion a la
produccion bruta total del municipio, en el comercio al por menor con el 21.3 por ciento de dicha produccién
bruta total, luego le siguen los servicios de alejamiento temporal y de alimentos y bebidas, es decir el turismo y
los servicios relacionados con el mismo.....”

VIll.Que el sitio prepuesto para desarrollar el proyecto “Zazu” Restaurant & Beach Club , no se en-
cuentra dentro de alguna area hatural protegida decretada § propuesta de competencia Federal o
Estatal. :

IX.Que no hubo solicitud por parte de la comunidad para llevar a cabo una consulta publica de
conformidad a lo establecido en el parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del Equifibrio
Ecologico y Proteccion al Ambiente.

X. Que la empresa ESEM PROCRESSO, S. DE R.L. DE C.V. presenta la siguiente valorizacién de los
impactos de la ejecucion del proyecto detectados en el desarrollo del proyecto:

“.. A continuacion se presentan los impactos ambientales identificados gue pueden impactar directa v/o
indirectarnente o la implantacién del proyecto.

1. Atmdsfera. Se prevé una afectacién minima a la calidad del aire durante las actividades de preparacian del
sitio, por la fimpieza y para la colocacién de postes de madera que fungen como columnas de carga; asi como
por las actividades de instaiacion de o ramada o palapa por manejo y transporte de madera y palma. Sin em-
bargo, se considera no significativa por tratarse de actividades de corta duracion, puntuales y de efecto inmedia-
to con una rdpida recuperacion de las condiciones iniciales como resultado del efecto de la brisa marina.
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2. Agua. Se prevé una dafectacién permanente y puntual de los patrones de escorrentfias y absorcion de agua
pluvial durante las actividades de instalacién del restaurante el cual serd elaborado con materiales de madera y
palma los cuales son fdcilmente removibles, se considera poco significativa en virtud de que se trata de un poli-
gono pequefio, gue mantendrd parte de la superficie de Zong Federan' Marftimo Terrestre sin construccion y la
playa completamente libre. :

3. suelo. Estructura v composicién. El suelo no cambiara su forma natural debido a gue el restaurdante estard
elevado en pilotes redondos de cemento lo que permitird conservar su estado natural arenoso.

4, Relieve. Topografia. Las obras y actividades del proyecta no generardn impactos ambientales hacia este com-
ponente ya que la plataforma del restaurante mantendrd ia misma ditura de un mdxima de 2 m. y disminuyen-
do segun la topografia del sitio, o que permitird conservar ia misma pendiente original de la Zona Federal Mariti-
mo Terrestre tiene suelo arenoso, y también presenta una topografia practicamente plana, que no serd alterada.

5. Areas ecoldgicamente sensibles. No se verdn afectadas dreas ecoldgicamente sensibles como dreas naturales
prategidas estatales v federales, ya que el proyecto no se inscribe en ninguno de éstos.

6. Factores socioecondmicos. Empleo y factores sacioculturales. Las obras y actividades del proyecto represen-
tan un beneficio directo af factor empleq, durante lo construccién def proyecto y, durante su operacién. Sin em-
bargo representa un mayor beneficio en el factor sociocultural al coadyuvar en la proyeccion de la imagen de
Puerto Pefiasco, con un proyecto cornercial sustentable y de baja densidad, que permitird af turista un disfrute de/
paisafe natural, en un sitio gue cuenta con todos los servicios piblicos, generando asi undg derrama econdmica
en la comunidad....”

Xl.Que la empresa ESEM PROGRESSO, S. DE RL. DE C.V. manifiesta que se tomaran las siguientes
medidas de mitigacidn para los impactos ambientales detectados:

“.. El responsable de la elaboracién del estudio deberd identificar las medidas de prevencidn, correctivas o de
mitigacidn por cada uno de los impactos o riesgos ambientales que se generaran por etapa del proyecto, con
explicaciones claras sobre su mecanismo y medidas de éxito esperadas con base en fundamentos técnico-
cientificos o experiencias en el mansjo de recursos naturales que sustenten su aplicacion.

o La medida correctiva o de mitigacion para cada uno de jos impactas y riesgos ambientales identificados en
cada una de las etapas del proyecto “Zazu" Restaurant & Beach Cluben 1,61.18 m2

Las medidas que se sefialun o continuacién, se deberdan adoptar en cuaiquier etapa del proyecto donde se
genere el impacto.

A continuacidn, se describen las acciones por componente ambiental a realizar para mitigar, prevenir y
compensdr los impactos generados por la actividad de Construccidn que se encuentra dentro de 1,671.18 m2 en
Municipio de Puerto Pefiasco, Sonora.

Aire

s« Cada que se contrate personal se le daré una platica de induccion y de conclentizacion so-
bre el manejo adecuado de los Residuos Séiidos Urbanos {RSU).

s  Se realizardn diariamente campafias de limpieza antes de terminar fa jornada laboral para
retirar todos los RSU que no fueron adecuadamente dispuestos.

+ Se ubicard un sitic espacifico para el acopio de residuos urbanos gue se localizarédn en la
parte frontal del lote.

«  Sedispondran de contenedores metalicos rotulados para la separacion de los RSU.

s Los materiales que puedan ser reutilizados, serdn colectados v almacenados temporalmen-
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e para su uso y/o adecuada disposicidn posterior,

El personal realizara la correcta separacién de residuos.

Se tendra prohibido verter RSU a la via publica, predios baldios, ductos de drenaje vy alcanta-
rillade, cuerpos de agua y lugares no autorizados.

Bajo ninguna circunstancia se realizard Iz quema de residuos sélidos urbanos en el sitio del
proyecto.

Se realizara mantenimiento vehicular de todos aguellos que sean utilizados para la operz-
cién del proyecto de manera semestral en centros autorizados.

Todo el equipo fijo que utilice motores de combustidn interna y que serd utilizado para al-
guna actividad en particular, y que se pueda considerar como una fuente de contaminacion
al ambiente, cumplird con las normas siguientes: NOM-SEMARNAT-043-1993 y NOM- SE-
MARNAT-085-1994, las cuales regulan los niveles méximos permitidos de emisiones a la at-
mosfera.

Se tendra precaucidn al usar estas sustancias para evitar su dispersién, se tendra precaucién
con que las etiquetas y sus respectivos instructivos se encuentren siempre en tuenas condi-
ciones. Se dejaran correctamente tapados pars evitar su evaporacion.

Durante toda la operacidon del proyecto se promovera el uso de productos biodegradables.
Se realizaré la separacidon de los RSU, asi como de manejo especial para disminuir fas canti-
dades qgue se generen, ademas, se propiciara |a reutilizacidn de ios residuos.

Cada que se contrate personal se dard induccidn con el fin de concientizar sobre el ma-
nejo adecuado de los RSU.

Se realizara diariamente la limpieza del poligono v la zona de playa antes de terminar la
jornada laboral para retirar todos los RSU que no fueron adecuadamente dispuestos.

Los materiales ¢ue puedan ser reutilizados, serdn colectados y almacenados
temporalmente para $u uso y/o adecuada disposicidn posterior.

Se tendra prohibido verter RSU a la via publica, predios baldies, ductos de drenaje v al-
cantarilladoe, cuerpos de agua y lugares no autorizados.

Se instalarén sefialamientos dentro de los bafios para concientizar a los comensales v el
personal del uso moderade del recurso hidrico.

Todas las aguas residuales gue se generen serdn debidamente entubadas y vertidas a la
red municipal de drenaje.

Cada que se contrate personal se dara induccidn con el fin de concientizar sobre el ma-
nejo adecuado de los RSUL

Se realizaré diariamente la limpieza del pofigono v la zona de playa antes de terminar la
Jornada laboral para retirar tedos los RSU que no fueron adecuadamente dispuestos.

Se dispondré de contenedores metélicos rotulados para la separacién de los RSU.

Loz materizles que puedan ser reutilizados, serdn colectados v slmacenados temporal-
mente para su uso y/o adecuada disposicién posterior.

Cada que se contrate personal se daré induccidn con el fin de concientizar sobre el
manejo adecuado de los RSU.

Se realizara diariamente la limpieza del poligono y la zona de playa antes de terminar Iz
jornada laboral para retirar todos los RSU que no fueron adecuadamente dispuestos.

Se ubicara un sitio especifico para el acopio de residuos urbanos que se localizaradn en la
parte frontal del lote.

Se dispondré de contenedores metélicos rotulados para la separacion de los RSU.

Los materiales que puedan ser reutilizados, serédn colectados y almacenados temporal-
mente para su uso y/o adecuada disposicion postarior.

El personal realizard la correcta separacién de residuos.

Se tendra prohibido verter RSU a la via publica, predios baidios, ductos de drenaje v al-
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cantarillado, cuerpos de agua y lugares no autorizados.

Flora
s Setendrd prohibide circular en dreas fuera a las correspondientes con el proyecto.
s Nose permitira |a extraccidn de especies de dreas colindantes con el predio.

Es importante recordar que el predio actualmente carece totalmente de vegetacién.

Faunga

s+ A través de talleres/pléticas se concientizard at personal que solo podra circular por el
drea del proyecto.

° Se tendré prohibida la caza/colecia de especies, si en su case llegaran a presentarse en
sitio, par como ya se comento es un sito perturbado y urbanizado.

e Setendra un estricto control con jos visitantes del lugar y las actividades de esparcimien-
to y recreacion que realicen. :

e« Se instalardn mecanismos de control para regular la intensidad y orientaciéon del alum-
brado.

Calidad paisajistica

e Se realizara diariamente la limpieza del poligono v la zona de playa antes de
terminar la jornada laboral para retirar todos los RSU que no fueron adecua-
damente dispuestos.

« Se dispondrad de contenedores metdlicos rotulados para |a separacion de los
RSU.

s Los materiales que puedan ser reutilizados, serdn colectados y almacenados
temporaimente para su uso y/o adecuada disposicién posterior.

s« No podra haber circulacion de los vehiculos fuera de las dreas designadas y
de uso comun.

XH.Que esta Oficina de Representacién con fundamento en el Articulo 45 fraccidn Il del Reglamen-
to en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecolégice y la
Proteccién al Ambiente donde se establece que una vez concluida la evaluacién de la manifesta-
cién de impacto ambiental, debe emitir, fundada y motivada, la resolucién correspondiente en la
que se podra: autorizar total o parcialmente la realizacién de la obra o actividad de manera condi-
cionada. En este caso la Secretarfa podra sujetar la realizacién de la obra o actividad a la modifica-
cién del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencidn y mitigacion gue ten-
gan por objeto evitar, atenuar o compensar |os impactos ambientales adversos susceptibles de ser
producidos en operacién normal, etapa de abandono, término de vida Util del proyecto, o en caso
de accidente; por lo que se determina, que el proyecto “Zazu” Restaurant & Beach Club es viable
de desarrollarse en el drea y sitio propuesto con base en la dictaminacién de la informacién propor-
cionada por el solicitante cuyo contenido se presume cierto atendiendo al principio de buena fe,
salvo que la autoridad verificadora determine lo contrario, asi como también la empresa ESEM
PROGRESSO, S. DE R.L. DE C.V,, aplique correctamente las medidas de prevencidn, y de mitigacio-
nes propuestas y sefialadas en el manifiesto de impacto ambiental y del cumplimiento a los Térmi-
nos y Condicionantes del presente oficio resolutivo para efecto de minimizar, reducir y compensar
las afectaciones de tipo ambiental que el proyecto pudiera ocasionar durante sus etapas de prepa-
racién del sitio, operacién, mantenimiento y abandono. '
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Pdblica Federal; 16, fraccién X de |z Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 5, fraccién X, 28,
fracciones IX y X, 30 y 35 fraccién II de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al
Ambiente; 4, fraccién |, 5 incisos Q) y R) fracciones | y II, 44, 45, fraccion I, 48, 49 y 57 de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; del Articulo 34, 35 fraccién X inciso
c), del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en
el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022; esta Oficina de Representacidn resuelve que
el proyecto “Zazu” Restaurant & Beach Club de referencia ES PROCEDENTE, por lo dque se
AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL, el desarrollo del
proyecto, debiendo sujetarse a los siguientes:

PRIMERO.- Que la empresa ESEM PROGRESSO, $. DE R.L. DE C.V., podra reaiizar las actividades del
proyecto denominado “Zazu” Restaurant & Beach Club el cual pretende construir, operar y
mantener una infraestructura a instalar para proporcionar el servicio comercial de restaurante-bar,
la cual para su instauracién utilizard la Zona Federal Marjtimo Terrestre, ubicada dentro del
territorio municipal de Puerto Pefasco se localiza las siguientes coordenadas Latitud: 31.314759° y
Longitud: -113.550995°, sitio colindante de Playa Bonita en una superficie total de: 1,611.18 m2. siendo
promovido por la empresa ESEM PROGRESSQ, S. DE R.L. DE CV. En la seleccién del sitio se
consideraron: los lineamientos urbanisticos aplicables, la creciente demanda turistica, y las
tendencias meramente comerciales de la zona, asi como la factibilidad de los servicios publicos
urbanos a pie del poligone de la Zona Federal Maritimo Terrestre.

En documento expedido por la dependencia de obras piblicas vy desarrollo urbano del XXV H.
Ayuntamiento Constitucional del Municipio de Puerto Pefasco otorga la congruencia de uso de
suelo ya que existe compatibilidad del giro solicitado.

En el sitio y sus inmediaciones se presenta un drea urbana con construcciones turisticas, casas
habitacién y prestacion de servicio de restaurante; se observa una topografia plana, cobertura
vegetal nula, y la escasa presencia de fauna silvestre; se tiene una vialidad de acceso al predio y |a
factibilidad de dotacidén de servicios publicos.

Preparacion del sitio

Dadas las condiciones actuales del terreno durante la preparacién del sitic Unicamente se consideran el
almacenamiento de materiales y la apertura de zanjas para las dalas de cimentacion.

Actualmente el poligono del proyecto se encuentra en su estado natural; por lo tanto, en esta etapa
la superficie sélo se limpiara de cualquier tipo de residuo sélido urbano que se encuentre sobre el
suelo natural. ElI nivel actual del piso del poligono, se mantendrd en sus niveles topograficos

actuales.
Delimitacion de areas
Para.construir el proyecto no se:requieren obras provisionales, mas alla de algtin cerco provisional de

madera de [a regién para delimitar el area de trabajo por seguridad de las personas que puedan
encontrarse cerca del lugar y resguardo de herramienta y materiales,

ESEM PROGRESSO, S. DE R.L. DE C.V.
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Etapa de construccion:

Se utilizaran camiones de carga, para trasladar los materiales para la construccién del restaurante, la
estructura de carga seran pilotes circulares de cemento. El pisoy la estructura del restaurante sera de madera
como se puede observar en las imagenes disefadas para el proyecto.’

En la etapa siguiente se haran las instalaciones eléctricas e hidrosanitarias.

La cocina se le instalara piso cerdmico antiderrapante y contard con todo el equipamiento industrial. Los
sanitarios se les instalard W.C., lavabos, papeleras, toalleros, jaboneras y llaves, puertas. La bodega se le
instalara anaqueles y refrigeradores

La estimacion de los insumas, mano de obra y equipo susceptibles a utilizar para la construccién, seré la
siguiente: Se proyecta el uso de mano de obra con pala y pico para la efaboracién de las cepas para las
columnas de desplante, y para las cepas de |a tuberfa eléctrica, drenaje e hidréulica. De manera adicional
se prevé usar, andamios metélicos/madera, escaleras, taladros, martillos, cortadeora de disco manual,
camioneta pick up todos los cuales serdn aportados por la empresa contratadas para la realizacion del
proyecto.

La lista de materiales incluye: cemento, madera de la regién, cuerda (soga), clavos, tornillos y lamina de
PVC. E| abasto de los materiales lo realizardn proveedores de la regién para evitar grandes
desplazamientos y apoyar ia economia del lugar.

Etapa de operacién y mantenimiento.

La operacidn del proyecto consistira en la propia de un proyecto de esta naturaleza; esto es la atencidén a
los clientes que demanden este tipo de servicios y el mantenimiento tendréd gue ser permanente por Ia
propia naturaleza del proyecto.

De forma diaria se limpiardn las instalaciones y la playa frente a estas, el mantenimiento preventivo
(reparacién de instalaciones, eléctricas, acabados, pintura, etc.) y correctivo (reparacién y remodelacién
de estructuras) serd conforme a las necesidades de las obras e instalaciones.

Etapa de abandono de! sitio.

Dadas las caracteristicas del proyecto, no se planea un abandono del mismo.

Toda vez que la ejecucidn del presente proyecto no causara alteraciones de las condiciones naturales del
terreno, de set necesario el abandono del sitio sélo impilicarfa el retiro de las obras, los desechos de estos
materiales seran depositados en el sitio que previamente designe la autoridad municipal para dicho fin.

Con respecto a la vida Util del proyecto “Zazu” Restaurant & Beach Club” se acorta el plazo, en lugar
de los 50 afios propuestos por la empresa ESEM PROGRESSO, S. DE R.L. DE C.V. se otorga 25 afios, Lo
anterior, derivado de los impactos acumulativos y/o sinérgicos que se pudieran generar en el transcurso
del tiempao asi como los diferentes locales comerciales gue se pudieran asentar en el drea de influencia
del sitio del proyecto.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendra UNA VIGENCIA para la etapa de preparacion del sitioy
construccién 02 ANOS; para la operacion y mantenimiento se estima de 23 ANOS, resultando un
total de vida atil de 25 ANOS.. Dichos plazos daran inicio a partir del dia siguiente a la recepcion de
la presente autorizacién y serdn prorrogados a juicio de esta Secretaria, siempre y cuando la

empresa ESEM PROGRESSO, S. DE RL DE CV, lo solicite por escrito a esta Cficina dex

ESEM PROGRESSO, S. DE R.L. DE C.V.
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SEGUNDO.- La presente autorizacion tendrd UNA VIGENCIA para la etapa de preparacion del sitio y
construccién 02 ANOS; para la'operacién y mantenimiento se estima de 23 ANOS, resuitando un
total de vida util de 25 ANOS.. Dichos plazos daran inicio a partir del dia siguiente a la recepcién de
la presente autorizacidon y seran prorrogados a juicio de esta Secretaria, siempre y cuando la
empresa ESEM PROGRESSO, S. DE RL. DE CV, lo solicite por escrito a esta Oficina de
Representacion de SEMARNAT en Scnora con treinta dias naturales de antelacién a la fecha de su
vencimiento.

Asi mismo, dicha solicitud deberd acompafarse con el oficic emitido por la Oficina de
Representacidon de SEMARNAT en Sonora de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente,
donde se valide que la empresa ESEM PROGRESSO, S. DE R.L. DE CV, ha dado cumplimiento a los
Términos y Condicionantes establecidas en la presente autorizacion.

TERCERO.- La empresa ESEM PROGRESSO, S. DE R.L. DE C.V., queda sujeta a cumplir con las
obligaciones contenidas en el articulo 50, del Reglamento en Materia de Evaluacion de! impacto
Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, en caso de que
desista de realizar las obras motivo de la presente autorizacién, para que esta Secretaria determine
las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al
ambiente.

CUARTO.- De acuerdo con lo sefialado por el articulo 28 del Reglamento de la Ley General del
Equilibric Ecolégice y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del impacto Ambiental,
la empresa ESEM PROGRESSO, S. DE R.L. DE C.V.,, debera hacer del conocimiento de esta Oficina de
Representaciéon de SEMARNAT: en Sonora, de manera previa, cualquier eventual modificacién al
proyecto que se aparte de lo manifestado, incluyendo lo referente a los tiempos de ejecucion de los
trabajos, para que con toda oportunidad se determine lo procedente, de acuerdo con la legistacion
ambiental vigente, asi como cumplir con los requisitos del trémite de homoclave SEMARNAT-04-
008 inscrito por esta Secretaria en la Comisién Nacional de Mejora Regulatoria, para que con toda
oportunidad esta Secretaria determine lo procedente. Queda estrictamente prohibido desarrollar
cbras de preparacién y construccion distintas a ias sefialadas en la presente autorizacidon.

QUINTO.- De conformidad con el articule 35 ditimo péarrafo de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, la presente autorizacion sélo se refiere a los aspectos ambientales de las obras y
actividades descritas en el Término Primero. Por ningln motivo la presente autorizacidn constituye
un permiso de inicio de obras y actividades, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia
de la tierrg; por lo que quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria, las
autoridades federales, estatales y municipales, ante la eventualidad de que la empresa ESEM
PROGRESSQ, S. DE R.L. DE C.V,, no pudiera demostrarlo en su oportunidad.

SEXTO.- La preparacion del sitio, construcciéon, operacidn y mantenimiento de las cbras del
proyecto “Zazu” Restaurant & Beach Club , promovido por la empresa ESEM PROGRESSO, S. DE R.L.
DE C.V. de acuerdo al articulo 47 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del

ESEM PROGRESSCO, S. DE R.L. DE C.V.
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Impacto Ambiental deberan sujetarse a la descripcién contenida en la Manifestacion de Impacto
Ambiental modalidad particular, en los planos del proyecto, a lo dispuesto en la presente resolucién
y las normas oficiales mexicanas que al efecto se expidan y en las demas disposiciones legales y
reglamentarias aplicables conforme a las siguientes:

i. GENERALES
La empresa ESEM PROGRESSQ, 5. DE R.L. DE CV. debe:

1. Cumplir con todas vy cada una de las medidas de prevencidn, proteccion, contrel, mitigacién y
restauracion propuestas en la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular del
proyecto “Zazu" Restaurant & Beach Club, asi como de las condicionantes establecidas en la
presente resolucion. La empresa ESEM PROGRESSQ, S, DE R.L. DE CV. es la responsable de que la
calidad de la informacién presentada en los reportes e informes, permita a la autoridad
correspondiente evaluar y, en su caso, verificar el cumplimiento de las condicionantes.

2. Llevar a cabo los programas propuestos; asi como realizar la Vinculacién con los reportes e
informes anuales de cumplimiente de los términos y condicionantes establecidos por SEMARNAT
para este Proyecto.

3, Con el fin de evitar impactos ambientales negativos al ecosistema circundante del proyecto, por
fallas o accidentes durante la realizacidn del proyecto y llevar un control la empresa ESEM
PROGRESSO, S. DE R.L. DE CV,, debe elabecrar un Programa de Vigilancia Ambiental donde se
contemplen las medidas a desarrollar en materia de prevencién, supervisidn, mantenimiento,
inspeccién y vigilancia de todas las actividades gue se realicen durante la construccidn en materia
ambiental.

4, Informar a esta Secretaria, a través de la Oficina de Representacion de SEMARNAT en Sonora de
la PROFEPA, de cualquier eventualidad que pudiera presentarse en las distintas etapas del
proyectc y gue pudieran generar riesgo a la salud y el medio amblente. Este aviso debe de
presentarlo por escrito dentro de las siguientes 48 horas de ocurrido el evento.

5. En materia de ruido, la empresa ESEM PROGRESSO, S. DE R... DE CV., debe cumplir con lo
establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-19924 que establece los limites
maximos permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y sus métodos de medicidn,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 13 de enero de 1995,

6. Previo al inicio de actividades, las areas que contempla el proyecto denominado “Zazu”
Restaurant & Beach Clubk, deben contar en e sitio, con una adecuada sehalizacion preventiva,
restrictiva e informativa, dirigida a la poblacién en general, y a los mismos trabajadores, en la que se
haga referencia a los obras y actividades que la empresa ESEM PROGRESSO, S. DE R.L. DE CV.
realiza en el lugar,

7. Con el fin de evitar impactos ambientales negativos al ecosistema circundante del proyecto, por
fallas o accidentes durante la realizacién de cada una de las etapas gue comprenden al proyecto y ™._

ESEM PROGRESSO, 5. DE R.L. DE C.V. rd
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llevar un control la empresa ESEM PROGRESSO, S. DE R.L. DE C.V. debe vincular las actividades de
operacion con el Manual de Procedimientos en Materia Ambiental, donde se contemplen las
medidas a desarrollar en materia de prevencién, supervision, mantenimiento, inspeccién y
vigilancia de todas las actividades que se realicen durante la preparacién de sitio, construccidn,
operacion y mantenimiento del proyecto en materia ambiental, asi como mantenerse en el sitio
para cuando la autoridad competente lo requiera.

8. Debe considerar en el desarrollo del proyecto los siguientes aspectos:
L Evitar derrames de combustible dentro y fuera del area del proyecto.
Il. Evitar ila compactacién de suelos que sean innecesarios para el desarrollo de las
actividades del proyecto.
i Evitar la apertura de brechas fuera del drea autorizada.

9. Queda estrictamente prohibido a la empresa ESEM PROGRESSO, S. DE R.L. DE C.V.:

*» Realizar cualquier tipo de obras y/o procedimientos distintos a los sefialados en este oficio
resolutivo, que pudiera provocar alteraciones al medio.

® La captura, colecta, comercializacidén y trafico de fauna silvestre, asi como actividades de

caceria, por lo que, la empresa ESEM PROGRESSO, S. DE R.L. DE C.V. sera responsable de la |
negligencia con la que el personal que intervenga en este proyecto acate esta disposicién. En
caso de que se pretenda realizar algln aprovechamiento de fauna silvestre, debe contar f\
previamente con el permiso y/o auterizacidn correspondiente. &

¢ Efectuar el mantenimiento, lavado y/o reparacién de la maquinaria y equipo cerca del
cuerpo de agug, sin las medidas de proteccién suficientes, para ello debe realizarse en lugary
condiciones adecuadas para evitar la contaminacién del suelo.

¢ Depositar, dispersar o descargar, cualquier tipo de residuo, sélido o liquido dentro y fuera
del area del proyecto. Por lo que, se debe ubicar en sitios estratégicos contenedores con tapa,
a fin de que los residuos generados durante las diferentes etapas del proyecto sean
depositades adecuadamente en el sitio o para posteriormente trasladarlos al sitio acordado
con las autoridades locales de ser el caso.

10. En caso de violacidn de esta disposicion por parte del personal que intervenga en este
proyecto, la empresa ESEM PROGRESSQO, S. DE R.L. DE C.V.,, se har3d acreedora a las sanciones que
resulten aplicables. Por tal motivo, debe promover entre sus trabajadores el conocimiento de las
disposiciones y sanciones que la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente
establece para tales fines.

1. La empresa ESEM PROGRESSQC, S. DE R.L. DE CV., debe cerciorarse que las actividades del
proyecte “Zazu" Restaurant & Beach Club, no interfieran con actividades productivas que se

desarrcollen en la zona o en areas aledanas.

12. La empresa ESEM PROGRESSO, S. DE R.L. DE C.V, es responsable de ios residuos peligrosos gue
se generen durante la realizacién del proyecto, tales como lubricantes, grasas, aditivos, aceites,
entre otros, producto del mantenimiento de la maguinaria y equipe utilizados. Por io que, debe

ESEM PROGRESSO, $. DE R.L. DE C.V.
“Zazu” Restaurant & Beach Club”
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manejar los residuos peligrosos de acuerdo a las condiciones previstas en la ey General para la
Prevencion y Gestién Integral de los Residuos, el Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en materia de Residuos Peligrosos y sus Normas Oficiales
Mexicanas vigentes. :

s En caso de que se contraten los servicios para el mantenimiento del equipo y maquinaria, la
empresa ESEM PROGRESSO, S. DE R.L. DE C.V. debe supervisar a la Compafiia responsabie de
realizar tales actividades. El promovente NO debe instalar, ni almacenar ningun tipo de
combustible dentro del érea del proyecto, en caso de requerirse, debe solicitar previamente a la
autoridad competente el permiso correspondiente y notificar a esta Secretaria.

e La empresa ESEM PROGRESSO, S. DE RL. DE CV. durante las diversas actividades del
proyecto “Zazu” Restaurant & Beach Club , debe considerar las siguientes medidas, a fin de
reducir las emisiones de polvos:

Regular la velocidad de los vehiculos y maquinaria dentro del area del proyecto, procurando
que no excedan de la velocidad establecida peor las normas de seguridad establecidas por la
empresa ESEM PROGRESSO, 5. DER.L. DE CV.

SEPTIMO.- La empresa ESEM PROGRESSO, S. DE R.L. DE C.V. deberd dar aviso a la Secretaria del
inicio y la conclusién del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacién del impacto Ambiental. Para lo cual comunicara por escrito a la Oficina de
Representacién de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado y a esta Oficina
de Representacién la fecha de inicio de las obras autorizadas, dentro de los diez dias siguientes a
que hayan dado inicio; asi como la fecha de terminacién de dichas obras, dentro de los diez dias
posteriores a que esto ocurra.

OCTAVO.- La presente resolucién a favor de la empresa ESEM PROGRESSO, 8. DE RL. DE CV, es
personal. En caso de transferir los derechos y obligaciones contenidos en este documento, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 49, segundo péarrafo, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,
la empresa ESEM PROGRESSO, S. DE R.L. DE C.V,, deberd notificarlo por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente, en el caso de gue el interesado en desarrollar
el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decision de sujetarse, apegarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la empresa ESEM PROGRESSO, S. DE
R.L. DE C.V. para la realizacién del proyecto en materia de impacto ambiental

NOVENO.- Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles,
mercantites o laborales que haya firmado la empresa ESEM PROGRESSO, S. DE R.l. DE C.V. para la
legal construccién y operacion del proyecto, asi como del cumplimiento a las condicicnantes o
requisitos que se incluyan en otras autorizaciones, licencias y permisos u otros ordenamientos

ESEM PROGRESSO, 5. DE R.L. DE C.V.
“Zazu" Restaurant & Beach Club”
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legales en general, que requieran de otras autoridades competentes para la realizacién de la
actividad propuesta en el manifiesto de impacto ambiental.

DECIMO.- Serdn nulos de pieno derecho todos ios actos que se efectien en contravencién a lo
dispuesto en la presente autorizacién.

DECIMO PRIMERO.- La empresa ESEM PROGRESSQ, S. DE R.L. DE C.V. sers la Gnica responsable de
ejecutar las obras y acciones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aguellos impactos
ambientales adversos atribuibles a la realizacién y operacién de las obras autorizadas, gque no hayan
sido considerados en la Manifestacién de impacto Ambiental asi como en el presente documento.

Por lo tanto, la empresa ESEM PROGRESSO, S. DE RL DE CV. sera la responsable ante la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, de cualquier ilicito, en materia de Impacto
Ambiental, en el que incurran las compafiias o el personal gue se contrate para efectuar la
preparacidn, construccién y operacién del proyecto “Zazu" Restaurant & Beach Club , promovido
por la empresa ESEM PROGRESSO, S. DE RL DE CV. por tal motivo, debers vigilar que las
companias o el personal que se contrate, acaten los Términos y las Condicionantes a los cuales
queda sujeta la presente autorizacion.

En caso de que las obras ocasionaran afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecoldgico, se
ajustaran a lo provisto en el Articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v
la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del impacto Ambiental.

DECIMO SEGUNDO-- La empresa ESEM PROGRESSO, S. DE R.L. DE C.V. Debera mantener en el sitio
del proyecto una copia del expediente de la manifestacién de impacto ambiental, de los planos del
proyecto, la informacién adicional; asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a
la autoridad competente que asi lo requiere. Asimismo, para la autorizacién de futuras obras dentro
del predio 6 en terrenos aledafios al mismo, la empresa ESEM PROGRESSO, S. DE R.L. DE C.V.
Debera hacer referencia a esta resolucién, con el objeto de que se consideren los impactos
sinérgicos gque se pudieran presentar.

DECIMO TERCERO.- La Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales, con fundamento en el
Articulo 35 del Reglamento Interior de esta Secretaria, podra rmoedificar, suspender, anular 6 revocar
la Autorizacion en Materia de Impacto Ambiental, si estuviera en riesgo el Equilibrio Ecolégico o se
produjeran afectaciones nocivas imprevistas en el ambiente. La presente resolucién ha sido
otorgada por esta Unidad Administrativa con base en la dictaminacién de la informacién
proporcionada por el solicitante cuyo contenido se presume cierto atendiendo al principio de
buena fe, salvo que la autoridad verificadora determine lo contrario.

DECIMO CUARTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, vigilard el cumplimiento de los términos
establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de
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Impacto Ambiental. Para ello ejercitara entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55,
59 y 61 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

El incumplimiento a las condicionantes fijadas en esta Resolucidén, la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, los Reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y demas
instrumentos juridicos vigentes que sean aplicables a la eiecucidn del proyecto en sus distintas
etapas, asi como la presentacién de quejas hacia la misma en forma justificada y reiterada, o a la
ocurrencia de eventos que pongan en peligro la vida humana gue ocasionen dafios al medio
ambiente y a los bienes particulares o nacionales, podran ser causas suficientes para que la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales imponga a la empresa ESEM PROGRESSO, 5.
DE R.L. DE C.V, las sanciones que correspondan de conformidad al Titulo Sexto, Capitulo IV de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

DECIMO QUINTO.- Notifiquese la presente resolucién por alguno de los medios legales previstos
por el Articulo 35 y demas relativos aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrative.

ATENTAMENTE

SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
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SEMARNAT en el estada de Sonora, previa designacién, firma el €. Juan Manuel Vargas
Lépez, Subdelegado de Gestidn para Ia Proteccion Amnblental y Recursos Naturales.

C.c.p. Unidad de Gestién Ambiental.- Edificic 2
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ESEM PROGRESSO, 5. DE R.L. DE C.V.,
“Zagzu” Restaurant & Beach Club”
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