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PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA S.A. DE C.V.

C. Luis Felipe Camou Leodn.
Representante Legal.

En referencia a lo dispuesto en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente (LGEEPA) en su Articulo 28 establece que la evaluacion del impacto ambiental es el
procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
(SEMARNAT) dictamina las condiciones a que se sujetara la realizacién de obras y actividades
que pueden causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones establecidos en
las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a
fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y que en relacién a
ello quienes pretendan llevar a cabo alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento
enlista, requerirdn previamente la autorizacién en materia de impacto ambiental de la
SEMARNAT y a consecuencia de analizar y evaluar la Manifestacién de Impacto Ambiental,
modalidad particular del proyecto solicita a esta Secretaria la autorizacion para la
Construccién, Operacién y Mantenimiento del proyecto denominado “Fraccionamiento
Residencial Playas de Kino”, el cual pretende la construccién de 369 lotes habitacionales,
vialidades, servicios de agua, drenaje, electricidad, drea jardinada, pasillos de servicio, paso
pluvial y arroyo y, area de donacién con areas verdes; los lotes habitacionales estan destinados
a casas habitacionales de 2 a 3 niveles, ocupara una superficie de 221,730.979 m?2; no requiere la
apertura de caminos de acceso ni calles de comunicacién, el drea se encuentra urbanizada con
los servicios de energia eléctrica, agua potable y drenaje. El sitio del proyecto se localiza dentro
del municipio de Hermosillo, estado de Sonora, siendo promovido por la empresa PLAYAS DE
KINO DESARROLLADORA, S.A.DEC.V.

RESULTANDO:

I Que el 28 de junio del 2023, se recibio en esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en
Sonora, la manifestaciéon de impacto ambiental modalidad particular, no incluye riesgo, para
desarrollar el proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino” promovido por la empresa
PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V.

Il Que fue publicado el ingreso al procedimiento de evaluacién del proyecto “Fraccionamiento
Residencial Playas de Kino” en la Gaceta Ecoldgica afio XX, DGIRA/0029/23 publicado el 29 de
junio de 2023, con el objetivo de dar cumplimiento al Articulo 37 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental. Asi mismo de acuerdo al Art. 41 del reglamento en mencién se publico el
dia 03 de julio del 2023 en el periédico Expreso de Hermosillo, Sonora, un extracto de la
manifestacién de impacto ambiental del proyecto citado.

Il Que con fecha 27 de julio del 2022 se publicé el Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en el Diario Oficial de la Federacion, el cual en su Articulo 35
fraccién X inciso c), faculta a las Oficinas de Representacién en las entidades, para otorgar
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autorizaciones y las respectivas modificaciones, suspensiones, cancelaciones, revocaciones o
extinciones, de conformidad con lo previsto en las disposiciones juridicas que resulten aplicables,
siguiendo los lineamientos internos de caracter técnico y administrativo, sistemas vy
procedimientos establecidos por las unidades administrativas centrales de la Secretaria, en
materia de Manifestaciones de Impacto Ambiental.

I.  Que se presenta escritura publica mediante la cual se constituye la empresa PLAYAS DE
KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V. No. 18,987 Vol. 307 de fecha 20 de octubre de 2015, de la
cual da fe el Lic. lvan Flores Salazar titular de la Notaria Pdblica No. 53 de |a demarcacién
notarial en Hermosillo, Estado de Sonora, designandose al C. Luis Felipe Camou Ledn en su
representacion legal y con las facultades para realizar el presente tramite.

Il. Que de acuerdo a lo manifestado el estudio de Impacto Ambiental, modalidad particular
del proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino”, no se contrapone con los usos del
suelo especificados para la zona, ni se encuentra en alguna Area Natural Protegida de caracter
Federal o Estatal decretada.

lll. Que de acuerdo a lo manifestado por la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA,
S.A. DE C.V. del proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino ", se tiene lo siguiente:

“Il.1.7 Naturaleza del proyecto

El proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino” serd construide al norponiente de Kino Nuevo, en la
localidad turistica de Bahia de Kino, Municipio de Hermosillo, Estado de Sonora, colindante al Desarrelio
inmobiliario Kino Bay Estates y préximo a Instalaciones del Centro de Reproduccidn de Especies Marinas del
Gobierno del Estado de Sonora (CREMES), ubicado con vista al Golfo de California, por lo tanto, se considera en
una zona turistica, apta para la ejecucién del proyecto.

Para la ejecucion del proyecto no se considera llevar a cabo desmonte de vegetacion de terrenos forestales, ya que
el sitio carece de vegetacién nativa que se constituya como terreno forestal ¥ no hay hdbitat para albergar fauna
silvestre (ANEXO I-Dictamen SEMARNAT relativo a uso del suelo Y, 4).

Por otra parte, la Coordinacién General de Infraestructura, Desarrollo Urbano v Ecologia del H: Ayuntamiento de
Hermosillo, Sonora, determina que los predios que conforman al proyecto se encuentran en und zona con uso de
suelo de Turismo Tradicional TT, los cuales son dreas urbanizables, de acuerdo al Programa Regional de
Ordenamiento Territorial de la Costa del Estado de Sonora emitiendo Licencias de Uso de Suelo para los predios
(Oficio No. CIDUE/MACF/01551/2016 de fecha 18 de Noviembre de 2016; Oficio No. CIDUE/JECA/07068/2020 de fecha
13 de Agosto de 2020; Oficio No. CIDUE/MACF/07852/2018 de fecha 23 de Marzo de 2018; Oficio No.
CIDUE/IECA/010113/2021 de fecha 9 de Junio de 2021, ANEXO 5).

El proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino", comprende 369 lotes habitacionales, vialidades,
servicios de agua, drenaje, electricidad, drea jardinada, pasillos de servicio, paso pluvial y arroyo y, drea de
donacién con dreas verdes; los lotes habitacionales estdn destinados a casas habitacionales de 2 a 3 niveles, en
cadda lote se construird una casa diferente de acuerdo al gusto del comprador.

Cada casa consistird en sala, comedor, cocina, cuarto de servicio, drea de lavanderia, un estudio, dos bafios y un
medio bario, 3 recdmaras, terrazas, alberca, dreas verdes y estacionamiento.

El proyecto se desarrollard en una superficie de 221,730.979 m2 gue amparan las escrituras de los predios.
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De acuerdo con el proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino”, dentro de la superficie del terreno, se
tendrd los siguientes usos del suelo:

USO DEL SUELO | LOTES | SUPERFICIE(M2) | PORCENTAIJE %
Densidad Baja 16 V/Ha
Area total del poligono 221,730.98 m2
AREA VENDIBLE
LOTES HABITACIONALES 369 133,350.60 60.14%
TOTAL DE AREA VENDIBLE 133,350.60
VIALIDADES 75,854.63 34.21%
ARROYO 4,372.90 1.97%
PASO PLUVIAL 52525 0.24%
AREA JARDINADA 3,049.51 1.38%
PASILLOS DE SERVICIO 292.01 0.13%
AREA DE DONACION
AREAS VERDES 4,286.09 1.93%
AREA DE EQUIPAMIENTO URBANO 0.00 0.00%
TOTAL DE AREA DE DONACION 88,380.38
SUPERFICIE TOTAL DE DESARROLLAR 221,730.98 100%

No se requiere de la apertura de caminos de acceso ni calles de comunicacion, ya que estos existen colindantes al
predio a través del Desarrollo inmobiliario Kino Bay Estates y el cual se encuentra urbanizado y cuenta con los
servicios de agua potable proporcionado por el municipio y drenaje, asi como con el servicio de energia eléctrica
suministrada por la Comisién Federal de Electricidad; la zona donde se desarrollard el proyecto “Fraccionamiento
Residencial Playas de Kino” se considera impactada por infraestructura de desarrollo inmobiliario turistico y

servicios urbanos.

En cuanto a la zona de playa y mar, estos no serdn afectados, ya que las obras se realizardn Unicamente dentro
del predio. ....

IV. Que de acuerdo a lo manifestado por la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A.
DE C.V., el proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino ", manifiesta la ubicacion
fisica y dimensiones del proyecto:

“I1.1.2. Seleccién del sitio:
La seleccidn del sitio para el presente proyecto se dio con base o los siguientes criterios:

La presencia en la zona de influencia inmediata, de desarrollo inmobiliario turisticos habitacional e
infraestructura de servicios urbanos a los cuales se conectard el proyecto.
. La existencia de un predio con vista al mar, lo cual es altamente apreciado por los turistas y potenciales
compradores de lotes habitaciondles.
. Al ser el sitio un drea de topografia semiplana y pendientes ligeras, esto permite que se tenga poco movimiento

de tierras.
- Ausencia de vegetacién que se constituya como terreno forestal y lo que conlfeva a la ausencia de fauna silvestre

en el predio.

. Acceso directo al sitio a través de la carretera estatal No 100, que al entrar al poblado de Bahia de Kino cambia
de nombre o Av. Mar de Cortés, la cual estd pavimentada y lleva directamente al sitio del proyecto.

- La presencia de servicios urbanos como agua potable, energia eléctrica, recoleccion de residuos por prestadores
de servicios, servicio telefénico, vialidad pavimentada, que hacen a la zona comunicada y a los impactos
ambientales minimos y controlables.
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» El contar con 4 Licencia de Uso de Suelo: Oficio No. CIDUE/MACF/01551/2016 de fecha 18 de Noviembre de 2016;
Oficio No. CIDUE/JECA/07068/2020 de fecha 13 de Agosto de 2020; Oficio No. CIDUE/MACF/07852/2018 de fecha 23
de Marzo de 2018; Oficio No. CIDUE/JECA/010113/2021 de fecha 9 de Junio de 2021,para los predios que conforma al
del proyecto, otorgadas por la Coordinacién General de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Ecologia del H.
Ayuntamiento de Hermosillo, Sonora, misma que determina que los predios se encuentran en una zona con Uso
de suelo de Turismo Tradicional TT, los cuales son dreas urbanizables, de acuerdo a lo establecido en la Ley 254
de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Sonora en su articulo 93, asi como lo asentado en
Programa Regional de Ordenamiento Territorial de la Costa del Estado de Sonora (ANEXO 5).

- El contar con factibilidad de suministro de energia eléctrica para el proyecto por parte de la Comisién Federal de
Electricidad (CFE), lo cual queda asentado en el Oficio No. PL-2708/2017, de fecha 24 de agosto de 2017 (ANEXO 5).

- El contar con factibilidad de suministro de agua potable y alcantarillado para el proyecto por AGUA DE
HERMOSILLO, mediante los Oficios: Oficio No.DIO-1054/2022 Folio No. 000259/2022 de fecha 9 de agosto de 2022;
Oficio No.DIO-0698/2022 Folio No. 000251/2022 de fecha 24 de mayo de 2022 . (ANEXO 5).

11.1.3 Ubicacién fisica del proyecto y planos de localizacién

En el ANEXO 6 se presenta el plano topogrdfico (curvas de nivel) y plano de poligonal con coordenadas UTM
WGS84, del proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino”.

Las colindancias del sitio del proyecto son las siguientes:

RUMBO COLINDANTE
Norte Por el lado noroeste con instalaciones del Centro de Reproduccidn de
Especies Marinas del Gobierno del Estado de Sonora (CREMES); en el norte
con propiedad particular con matorral sarcocaule.

Sur Con el Desarrollo inmobiliario Kino Bay Estates.
Este Con propiedad particular con matorral sarcocaUle.
QOeste Con Zona Federal Maritimo Terrestre

I1.1.6 Uso actual de suelo y/o cuerpos de agua en el sitio del proyecto y en sus colindancias.

El uso de suelo en la zona y sitio del proyecto se considera de Turismo Tradicional TT, de acuerdo al Programa
Regional de Ordenamiento Territorial de la Costa del Estado de Sonora y el INEGI sefala que es zona para
asentamientos humanos, existiendo colindante al sitio del proyecto por el lado sur el Desarrollo Inmobiliario Kino
Bay Estates y la comunidad de Kino Nuevo.

e Mapa Digital ¢& México
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Mapa de Uso del Suelo y ubicacién del proyecto en “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino”en zona para
Asentamientos humanos. INEG/

‘ SIMBOLOGIA: N
410000
e e - - i TS T APROVEGHABNIENTO
& Sty | e AREA
,/ S0 consuoas vanms ;Ea:-]ummuwu
PE ‘,’: - : Emmmum ghw A381CTLA OF TEuROREL
| T weosemsct e
| [T oo masiernes {48 Jacweous
AT Ewwum
| St

COREERVACION

\ Nl s =
i I S 1 Emﬁum Emmn
e rR-‘ FUANTES

TR
R

e A T =)

PROGRAMA REGIONAL
DE ORDENAMIENTCO
R DE LA COSTA

Plano 5571 de Uso del Suelo del Programa Regional de Ordenamiento Territorial de lg Costa de Sonora

El predio actualmente se encuentra desprovisto de vegetacidn forestal (ANEXO 4), ya que ha sido impactado por ser
utilizado desde hace afios por el turismo que visita la playas de Bahia de Kino interndndose en este terreno yenlos
de los alrededores con vehiculos todo terreno, ocasionando que los terrenos se fueran compactando limitando el
establecimiento de vegetacién y que la que hubo no se pudiera recuperar por la continua perturbacién de los
visitantes, aunado a la escasez de precipitaciones pluviales. Esta misma condicion del terreno ha sido aprovechada
en el terreno vecino (Kino Bay Estates) para desarrollo inmobiliario, como una opcién de actividad productiva dentro
del sector turismo y generadora de empleos para la poblacién local y municipal. Por lo que aprovechando esta
condicion de ausencia de cobertura forestal en el predio y, que se encuentra colindante a vialidades de acceso,
infraestructura de servicios urbanos y desarrollo inmobiliario y presencia de turismo en la zona, se contempla darle al
suelo un uso de desarrollo inmobiliario habitacional-turistico.

Como cuerpo de agua se presentan las aguas del Golfo de California, hacia el lado Oeste del proyecto, las cuales son
de uso recreativo y de navegacidn de pequefias embarcaciones y en mar abierto se efectia pesca comercial y
deportiva.

En la colindancia Sur del proyecto se encuentran el Desarrollo inmobiliario Kino Bay Estates.

En la colindancia ceste se encuentra Zona Federal Maritimo Terrestre Y aguas del Golfo de California.

Por la colindancia Este se encuentra caminos de terraceria Y zonas cerriles con matorral sarcocaule y algunos
terrenos baldios.
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Por el lado de la colindancia Norte el uso del suelo es camino de acceso de terraceria para los Laboratorio de
Produccién de Postlarvas de Camarén que se encuentran por el lado noroeste al sitio del proyecto y, de vegetacion
forestal con matorral sarcocaule que se extiende hacia el norte.

De acuerdo a lo anterior, la zona donde se ubica el proyecto cuenta con asentamientos humanos, desarrollo
inmobiliario habitacional-turistico, infraestructura de servicios pUblicos urbanos, turismo y Laboratorio de Produccion
de Postlarvas de Camarén.

Dado que el sitio del proyecto NO presenta vegetacion nativa que se constituya como terrenos forestales, no se
requiere solicitar el cambio de uso de suelo de terrenos forestales, como se ha mencionado anteriormente.

11.1.7 Urbanizacién del drea y descripcién de servicios requeridos

Para accesar en forma terrestre al sitio del proyecto, se transita por la carretera Estatal No 100 Hermosillo-Bahia Kino,
llegando a Bahia Kino y entrando a la zona de asentamientos humanos, la carretera se le denomina Av. Mar de
Cortez, se continua por esta hasta el final llegando al Desarrollo Kino Bay Estates, se ingresa a éste y en su parte final
se da acceso al sitio del proyecto, al estar colindante.

Por lo anterior, no se requiere realizar la construccién de caminos de acceso para llegar al sitio del proyecto.

La zona donde se ubica el proyecto se considera urbana y cuenta con los servicios publicos bdsicos: electricidad
suministrada por CFE, suministro de agua potable y alcantarillado en algunas zonas, ademds existe servicio
telefénico, internet, asi como comunicacién celular, sefial de televisidn via satélite.

Por otro lado, en la zona se cuenta con el servicio de recoleccion de residuos domésticos por el H. Ayuntamiento de
Hermosillo, asi como servicio privado de recoleccién de residuos domésticos.

Se contard con un drea de apoyo de 225 m? la cual serd destinada temporalmente para concentrar los residuos
sélidos generados por la construccién del proyecto, asi como los sobrantes de materiales de construccion,
retirdndolos del sitio a la brevedad posible.

También se contard con un almacén temporal de materiales y comedor provisional que seran de maderd y Idmina de
cartén en el predio en las etapas de preparacién del sitio y construccion.

Durante las diferentes etapas de ejecucién del proyecto se instalardn sanitarios portdtiles ubicados en el frente de
trabajo y requiriendo los servicios de la empresa que las rente para que les dé el servicio de mantenimiento y retire
los desechos.

Respecto al retiro de los residuos de la construccion se solicitard a la autoridad municipal que indigue el sitio a donde
se puede trasladar éstos por parte del personal del proyecto.

Durante la prepardcién del sitio y construccién se almacenard agua en tambos de 200 litros, en tanto que para los
colados de concreto, se contard con los servicios de una empresa que venda concreto premezclado listo para aplicar,
llevdndolo en un trompo sobre camién, para no realizar la mezcla in situ, en la forma tradicional; de esta forma
empleando concreto precolado no se afectard el suelo.

Durante la operacién del proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino” los residuos domésticos serdn
retirados por el Servicio de Recoleccién de Residuos del H. Ayuntamiento de Hermosillo o, mediante la contratacion
de una empresa privada dedicada a la recoleccién de residuos.

En la etapa de operacién del proyecto la Comisién Federal de Electricidad (CFE), proporcionard el suministro de
energia eléctrica (ANEXO 5).

En la etapa de operacién se tendrd suministro de agua potable para el proyecto por la dependencia gubernamental
Agua de Hermosillo (ANEXO 5).
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Dado que hasta el sitio del proyecto por el momento no llega el alcantarillado municipal, mismo que tiene
contemplado llevario y proveerlo Agua de Hermosillo (ANEXO 5), se ha optado para el manejo de las aguas residuales
domésticas de los Lotes habitacionales el uso de Biodigestor Autolimpiable Rotoplas y no de Fosas sépticas, ya que el
Biodigestor tienen un desempefio mejor y, una planta de tratamiento de aguas residuales por ahora no es factible ya
que el proyecto no seria ocupado de manera inmediata al 100%, para tener un volumen de aguas residuales para ser
tratadas en una Planta.

Disefio constructivo y operativo del Biodigestor Autolimpiable Rotoplas

El Biodigestor Autolimpiable es un sistema para el saneamiento, ideal para viviendas que no cuentan con servicio de
drenagje en red.

El sistema biodigestor es una cdmara hermética que recibe Jas aguas residuales domésticas y realiza un
tratamiento primario del agua, mediante un proceso de retencién y degradacién séptica anaerobia de la materia
orgdnica, favoreciendo el cuidado del medio ambiente y evitando la contaminacién de mantos fredticos.

En zonas que cuentan con red de alcantarillado ayuda a que el drengje se libere evitando su obstruccién y haciendo
mds rdpido el tratamiento posterior del agua.

e

Es un producto desarrollado por Grupo Rotoplas que tiene como objetivo mejorar el tratamiento de las aguas
residuales domésticas.

El sistema biodigestor Rotoplas es una innovacién en el Tratamiento de Aguas Residuales.-

Es eficiente, su desempefio es superior al de una fosa séptica debido a que realiza un tratamiento primario de las
aguas residuales (proceso anaerobio).

Es un sistema Autolimpiable, donde al abrir una liave se extraen los lodos residuales.

Sin costo de mantenimiento, no es necesario utilizar equipo especializado para el desazolve, eliminando asi costos
adicionales para el usuario, por lo que no requiere de equipo electromecdnico como bomba o camién de desazolve.
El mantenimiento se realiza al abrir la vdlvula de extraccién de lodos.

Caracteristicas:
- Sustituye, de manera mds eficiente, los sisternas tradicionales como fosas sépticas de concreto y letrinas, las cuales

son focos de contaminacion al agrietarse las paredes y saturarse con solidos.

- Posee un sistema unico que permite extraer sélo los lodos o material digerido, haciéndolo higienico, econdmico, sin
malos olores ni contaminacién. Su mantenimiento no requiere equipo electromecdnico especializado para su
limpieza.

+ En el uso doméstico la capacidad requerida del biodigestor puede ir de 700 Lt para dar servicio a 5 usuarios y a una
capacidad de 1300 Lt para hasta 10 usuarios 0 3000 Lt para 25 usuarios.

El Biodigestor Autolimpiable estd fabricado con pldsticos de alta techologia que aseguran una vida til de mds de 35
arios.

Beneficios:

Autolimpiable, al abrir una vdlvula se elimina el lodo digerido del Biodigestor.

Minimiza la contaminacién del medio ambiente.

Reduce el riesgo de enfermedades gastrointestinales.

Sustentable, cuida el medio ambiente al prevenir la contaminacion de mantos fredticos (suelo y agua).

Es hermético e higiénico, construido de una sola pieza lo que evita fugas, olores y agrietamientos. Es ligero y fuerte,
ofreciendo una alta resistencia a impactos y a la corrosién.

El Biodigestor Autolimpiable cumple con la NOM-006-CONAGUA-1997 “Fosas sépticas prefabricadas -
especificaciones y métodos de prueba”.

Instalador:

- Fdcil y rapido de instalar.
- No se agrieta ni se fisura.
- Garantia de 5 afios.
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El Biodigestor se instala de acuerdo a las recomendaciones indicadas en la NOM-006-CONAGUA-1997, evitando
terrenos pantanosos, terreno sujeto a inundacién y evitando sitios de paso de vehiculos; contempla el pozo de
adsorcién o zanja de infiltracién. Se puede instalar a una distancia de 5 metros a la edificacion o predios colindantes.

Area para instalar Biodigestor.-
Dimensiones 2. 36 mts X 2.65 mts

Superficie 630 m?
El volumen a excavar para instalarlo serd de 14.75 m* aproximadamente.

Esquema de instalacién de Biodigestor auto-limpiable Rotoplas.

Funcionamiento:
Las aguas negras o residuales ingresan al Biodigestor hasta el fondo, donde se realiza la separacién de lodo y agua.

Las bacterias anaerobias comienzan la descomposicion y el agua pasa a través de la cama de lodos.
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Tapa

Entrada de

Acceso para limpieza
desechos

?—— Natas o grasas

Salida de lodos

Separacidn de
liquidos v lodos

El agua sube y pasa por el filtro anaerobio, reteniendo otra parte de la contaminacién, al separar sélidos y liquidos,
los liquidos salen mediante un tubo conducido directo al pozo de absorcion o zanja de infiltracién en el suelo y/o
puede utilizarse para riego en patio, esto Ultimo, verificando gue el agua tratada cumpla con los limites mdximos
permisibles de contaminantes de los pardmetros de calidad de agua de la NOM-003-SEMARNAT-1997, teniendo asi
un uso sustentable del agua.

Se debe instalar un “Registro de Lodos” que recibird los sélidos que se producen por el Biodigestor. Se cavard un
espacio donde se instalard el Registro de Lodos. La distancia entre el Biodigestor y el Registro debe ser menos a 2 m,
la pendiente de la tuberia serd del 2%. El registro deberd ser impermeable y contar con tapa pero no hermética, para
ayudar el secado de lodos y evitar que estos se mojen durante la lluvia. Se sugiere colocar esta tapa sobre calzas. La
dimensién del registro debe permitir colocar una cubeta.

La materia sélida de los desechos se descompone a través de las bacterias anaerobias Yy se va asentando en la parte
coénica del Biodigestor, estos Jodos que quedan se sacan al registro de lodos después de un afio y/o afio y medio
segdn el uso y capacidad del mismo, los lodos secos se pueden enviar al relleno sanitario y/o también usar como
abono de plantas o mejorador del suelo, tomado en cuenta lo siguiente:

Se desinfectd el lodo recién extraido del Biodigestor, utilizando suficiente cal 10 a 20 kg y se revolvié
adecuadamente.

- El lodo a reutilizar estd seco.

- No se debe reutilizar el lodo para hortalizas.

- El lodo desinfectado atn tiene cierta cantidad de microorganismos; por lo que se debe utilizar proteccion personal v
evitar el contacto con los nifios.

- La opcién del reuso del lodo es responsabilidad del usuario ya gue depende de la eficiencia del método de
desinfeccién y la aplicacién que el usuario determine.

Acorde a las bondades econdmicas y ambientales antes sefialadas, es que se utilizard para el manejo de las aguas

residuales domésticas que se generen en los Lotes habitacionales en su operacion, el Biodigestor Autolimpiable
Rotoplas.
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11.2.2 Preparacion del sitio

Trazo y delimitacién de obras

Por medio de un levantamiento topogrdfico se ubicard fisicamente en el terreno la ubicacién exactd de cada obra.
Para la delimitacién de las dreas autorizadas se  utilizaran estacas, banderines v/o flaggin segun convenga.

El marcaje de las distintas obras serd en sus vértices, asi como el levantamiento georreferenciado para futuras
actividades en las etapas posteriores. Para el caso de los accesos se delimitardn con estacas o banderines de manerd
correspondiente al ancho del acceso.

Despalme, limpieza, nivelacién, corte.

Actividad entendida como la remocién de la capa de tierra, contenida dentro del poligono lo que implica la remocién
de unos 15 a 30 cm de suelo, el cual serd depositado en las dreas que requieran nivelacion, a la vez se va limpiando el
drea de raices de hierbas que pudiera haber y de rocas, dejando el drea lista para los cortes y rellenos de material.
Estas operaciones se hacen a baja velocidad. El despalme se realiza, para evitar la mezcla del material de
construccién de los terraplenes o terracerias con material orgdnico que pudiera haber o con depdsitos de material no
utilizable.

Corte y terraplenes

Concluidas las actividades de despalme, limpieza y nivelacién, se continuard con las actividades de compactacién de
terraplenes con el fin de brindar mayor estabilidad y homogeneidad al terreno y, excavacion y corte, con las que se
pretende acondicionar el terreno para la instalacion de vialidades, de la red hidrdulica, de drenaje e infraestructura
eléctrica.

En general, dentro de la etapa de preparacién del terreno se utilizardn palas, picos, tractores tipo oruga, cargadores
frontales, vibro compactadoras, camiones y pipas de agua.

11.2.3 Descripcién de obras y actividades provisionales del proyecto:

Tipo de infraestructura Informacién especifica
No se requiere construir caminos de dacceso, ya que existe calle
Construccién de caminos de acceso | pavimentado hasta el sitio del proyecto
Se instalard un almacén temporal (provisional) construido con armazén
de madera y cubierta de ldminas de carton, o de muiltipanel, el cual
podrd ser desmantelado al concluir el proyecto; dentro de este se
guardardn materiales de construccion herramientas y equipos de
trabajo, anexo a éste se contard con una oficina para coordinar las
Almacén operaciones, esta serd de Idminas metdlicas ensambladas. Ambos se
ubicardn en una superficie de 225 m?
De ser necesarios el almacenaje de combustibles y lubricantes, el
combustible se almacenard en bidones de 50 litros y los lubricantes en
sus envases originales, el piso en el almacén se protegerd con lonas
formado una especie de caja para retener los derrames que pudieran
ocurrir y facilitar la limpieza del sitio, lo cual previene la contaminacién
del suelo.
No se requiere de la construccion de campamento y dormitorios, ya que
se trata de un sitio comunicado al cual pueden acceder diariamente los
Campamentos, dormitorios, trabajadores que se contraten para la gjecucién del proyecto, por lo que
comedores después de la jornada de trabgjo podrdn ir a_sus casas.

Para cubrir las necesidades fisiolégicas de los trabajadores y mientras
dure la preparacién del sitio y construccion se rentardn sanitarios
Instalaciones sanitarias portdtiles.
Los materiales para la construccion serdn comprados a negocios
establecidos en Bahia de Kino , Poblado Miguel Alemdn y en la Ciudad
de Hermosillo o fordneos, que se dedican al ramo de la construccidn, por
lo que no se requiere realizar la explotacién directa de bancos de
materiales.
Planta de tratamiento de aguas No se requiere, en esta etapa se rentard sanitarios portdtiles

residuales.

Bancos de material
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Tipo de infraestructura Informacién especifica
Sitios para la disposicién de Los residuos tipo domeésticos serdn depositados temporalmente en
residuos. tambos de 200 litros para posteriormente trasladarlos al relleno sanitario

municipal; los escombros de la construccién serdn retirados al sitio que
indique la autoridad municipal pudiendo ser para rellenar y nivelar
terrenos.

Otras No aplica.

11.2.4 Etapa de construccion

a) Cronograma desglosado de las actividades y obras permanentes Yy temporales de construccion tanto de su
porcidn terrestre como acudtica (si es el caso).

Las obras se llevardn a cabo en medio terrestre.

Cronograma de construccion

ANOS

ETAPA/
ACTIVIDAD ANO1 ANO 2 ANO 3 ANO 4
1 12|3|4|5(6|1|12]|3[4|5|6|1 234561121341 5]186

Construccién
Construccion de
viviendas
habitacionales
Instalacion de
red hidrdulica,
drenajey red
eléctrica
Construccion de
vialidades

Area Verde
Barda
perimetral

Se contempla realizar la construccién de viviendas habitacionales, vialidades e introduccién de servicios urbanos y
drea verde en un plazo de 4 afios, conforme se vayan vendiendo los lotes.

b) Procedimiento de construccidn de cada una de las obras que constituyen el proyecto turistico. Incluir figuras
descriptivas del procedimiento.

El procedimiento que se seguird en la ejecucién del proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino” es el
siguiente:

Barda perimetral

Concluidas las actividades de preparacién del sitio, se iniciard con la construccion de la barda perimetral. La Barda
Perimetral se construird a base de Block de concreto de 15 x 20 x 40, sobre zapatas y dados de concreto, cadenas de
desplante y de cerramiento, con castillos ahogados @ 2.50 mts

Plataformas de lotes.

Después se continuard con la colocacién, extension y vibrado del colado, una vez transportado el concreto al lugar de
empleo, se extenderd con el espesor necesario; para ello se depositard sobre la sub-rasante o sub-base, segun el caso
de que se trate, de tal forma que se requiera el minimo posible de operaciones de manejo......
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Obras de concreto
. Cimientos corridos, - Sobre cocimiento, + Piso

Obras de concreto armado

Estd constituida por la unién del concreto con armadura de acero. El concreto armado, segln norma vigente, debe
tener una resistencia de 210 kg/cm?. En este caso, se empleard un encofrado convencional, formado por elementos de
madera. Antes de elaborar los trabajos de concreto armado, se debe calcular el volumen de concreto armado y la
cantidad de acero requerido para cada partida asignada. Se debe tener en consideracién que los empalmes de las
varillas de acero sean los correctos, ya que sus dimensiones estdn especificadas en los planos de estructuras.
Ademds, las longitudes de los empalmes varian de acuerdo al espesor de la varilla de acero. Es de suma importancia,
verificar que las varillas de acero no tengan contacto con el encofrado, para lograr un correcto recubrimiento de
concreto.

Los espesores, de dichas varillas de acero, estdn especificados en los planos de estructuras. El acero puesto en obra,
se debe proteger de la humedad, con el objetivo de evitar su proceso de oxidacion.

. Zapatas - Vigas - Losa « Muros

Instalacién de red de agua potable y drenaje sanitario.

Para la red de agua potable se realizard excavacion de zanjas para agua potable. Se excavard con equipo mecdnico
en material “B" y con uso de martillo en roca fija de 0.00 m a 2.00 m de profundidad, en campo real seco. Colocacion
de plantilla apisonada con materiales “A" y/o “B" producto de la excavacion y colocacién del apoyo semicircular para
la tuberia. Relleno de zanjas con material “A” y/o “B” producto de excavacion compactado al 95% de la prueba de
Procotor con agua en capas de 0.20 m de espesor. Bombeo de achique con bomba autocebante de 150 mm (6") de
diémetro y 12 Hp. Posteriormente se realizard la instalacion, junteo y prueba de tuberia de PVC rigido, asi como
instalacién de toma domiciliaria de 13 mm (1/2") de didmetro. También armado e instalacién de columpio o
equivalente completo en registro de banqueta. La instalacién de piezas especiales de fierro fundido hasta 12" de
didmetro, de vdlvula de seccionamiento tipo compuerta (125psi) y cajas tipo 2 1.00X0.90 m para operacién de vdlvulas,
instalacién de contramarco sencillo de 1.10 m, canal de 100 mm (4"), marco con tapa de fierro fundido y fabricacién y
colado de concreto simple, vibrado y curado con membrana.

Para la instalacién de drenaje se realizard a la excavacidn de zanjas para alcantarillado. Se excavard con equipo
mecdnico en material “B”y con uso de martillo en roca fija de 0.00 m a 2.00 m de profundidad, en campo real seco. ....

Instalacién eléctrica

Se llevard a cabo la instalacidn de registro y base para transformador pedestal de 15 a 75 KVA de 1 m de largo por
0.66 m de ancho por 0.64 m de fondo y tapas de 1.40 por 1.40 m con ventana de 0.70 por 0.40 m con un espesor de
0.70 m, asi como instalacién de registro RBTB2 para baja tensicn, canalizacién de baja tensién y de acometidas.
Instalacién de Transformador pedestal monofdsico 50 kv 13200/220-127 V, en registro, asi como de cableado primario,
cableado neutro, colocacién de pulpos en registros de concreto en baja tension. Excavacién para zanjas de
canalizacién de secundario a 60 cm de profundidad, de canalizacién de primario a 100 cm de profundidad,
instalacién de varillas de tierras con protocolo, colocacién de murete 100 amo 220V.

Vialidades

Una vez que se encuentra nivelado el terreno, se efectuard excavacién por cualquier medio en material tipo B hasta
2.00 mts de profundidad. Conformacién y compactacién de subrasante por medios mecdnicos en terreno natural,
considerando escarificacién, conformado, desecho de particulas mayores de 50 mm. La subrasante serd de 15 cm
de espesor, compactada al 90% de la prueba de Procotor. La base hidrdulica estard compuesta de grava tepetate
de 15 cm de espesor, compactada al 95% de la prueba de Proctor en proporcion 70%-30%. La carpeta serd de concreto
asfdltico mezclado en Planta, con riego de impregnacién fm-1a razén de 1.5 Its/m2, riego de liga fr-3 a razén de 0.7
Its/m2, concreto asfdltico No 6 riego de sello fr-3 a razén de 1.00 I/m2. Carpeta de concreto hidrdulico mr-42 de 13 cm
de espesor. Se construird guarnicion de concreto seccion tipo “secho de paloma” de 50 cm de ancho por altura de 10-
20 cm trapezoidal. Construccion de banqueta de concreto hidrdulico hecho en obra con una fc=150 kg/cm2 tma 38
mm de 8 cms de espesor con cimbra de madera, acabado escobillado.

Las Vialidades, serdn:
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De 12 m de ancho con un carril con un ancho de 4.0 m por sentido Yy bangquetas de 2.0 m.

De 24 m de ancho, con dos carriles por sentido con un ancho de 3.0 m cada uno, a los lados estos via para ciclistas de
2.0 m y andador natural de 2.0m. con camellén central de 4.0 m.

De 16 m de ancho, con un carril por sentido con un ancho de 3.5 m cada uno, a los lados de estos estacionamiento
vehicular de 2.5 m y banqueta de 2.0 m.

De 14 m de ancho, con un carril por sentido con un ancho de 5.0 m cada uno Yy banqueta de 2.0 m.

De 22 m de ancho, con dos carriles por sentido con un ancho de 3.5 m cada uno, andador natural de 2.0m. con
camelion central de 4.34 m.

Construccion de viviendas
Referente a las casas, estas se construirdn con método de construccidn consistente en zapatas de concreto corridas,
muros de tabigue macizo, losa de piso, entrepiso y azoteas de concreto. Acabados en muros de mortero, cemento y

f

cal, yeso y acabados en piso y cielos segun disefio. (

Area Verde

En las dreas verdes se sembrard especies no nativas adoptadas a la zZona, mismas que se encuentran en los
desarrollos inmobiliarios y espacios publicos del drea de influencia Y que no son invasivas al medio natural, tal como
palma washingtonia, palma real, bugambilias, agaves: por otra parte, se adquirird de viveros especies nativas de la
regién que den al proyecto esencia del paisaje natural de la zona. ..."

V. Que se manifiesta en el estudio de impacto ambiental gue dentro de la vinculacién del
proyecto “Fraccionamiento Residengiai Playas de Kino” con los INSTRUMENTOS DE
PLANEACION Y ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES, se tiene lo siguiente:

“... lIl.T1 Informacién sectorial

Bahia de Kino, es un destino de playa y sol ubicado en el Estado de Sonora que ha desarrollado en las dltimas
décadas una incipiente industria del turismo. El turismo es una actividad que puede provocar importantes impactos,
tanto positivos como negativos, para un destino. Estos impactos pueden ser econdmicos generadores de empleo, de
diversos servicios y mejora de la economia local, aumento del precio de la tierra e impulsor de desarrollo de vivienda;
socioculturales propiciando intercambios culturales entre visitantes Yy anfitriones y, medioambientales como mejora
en la apariencia de la localidad, conservacion de los recursos naturales como atractivo turistico y contaminacién del
medio por mal manejo de residuos.

Con el presente proyecto se contempla realizar inversién enfocada a un Desarrollo inmobiliario residencial, en zona
con vocacién turistica al estar colindante a playas de bahia de Kino, al Desarrollo inmobiliario Kino Bay Estates,
casas de playa y préximo a otros desarrollos habitacionales, mismos que han probado la factibilidad de este tipo
de proyectos con bajo impacto al medio, por lo que se estard generando empleos, via la mano de obra en
construccion, adquisicién de materiales en la regién Y la inminente contratacién de personal especializado en
servicios turisticos, contribuyendo al desarrollo econdmico de la comunidad de Bahia de Kino y a la atraccién de
inversiones nacionales y/o del extranjero, para que se brinden otros servicios a los residentes y visitantes.

1.2 Andlisis de los instrumentos de planeacién

e Programas de Ordenamiento Ecolégico

El proyecto se ubica en zona con politica ambiental de Aprovechamiento sustentable y restauracién, y de
Prioridad de Atencion: baja, por lo que es factible la ejecucién del proyecto. En la zona donde se ubica el proyecto
dentro de esta Unidad Ambiental Biofisica No. 8, se desarrolla principalmente la actividoed ganadera del tipo
extensiva, que se tiene tipificada como otros sectores de jnterés Yya que el sitioc no tiene aptitudes para la minerig,
sin embargo, en la zona del proyecto se lleva a cabo la actividad turistica como otro sector de interés, pero que es
también coadyuvante del desarrollo, aunque no estd manifestado en esta ficha de la Unidad Ambiental Biofisica
No.8, por lo que se aprovechara esta condicién de turismo en un predio perturbado, sin cobertura forestal y, la
influencia de vialidades de acceso a la zona, desarrollos inmobiliarios, presencia de turismo, ademds, de que estd
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colindante al  desarrollo inmobiliario Kino Bay Estates, similar al que se pretende ejecutar y, la Coordinacion
General de Infraestructura, Desarrollo Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento de Hermosillo, Sonora (ANEXO 5),
determina que los predios que conforman al proyecto se encuentran en una zona con uso de suelo de Turismo
Tradicional TT, los cuales son dreas urbanizables, de acuerdo al Programd Regional de Ordenamiento Territorial de la
Costa del Estado de Sonora, por lo que el proyecto se puede considerar factible de ejecutarse.

Por lo anterior, el sitio del proyecto tiene aptitud para uso turistico, dentro del apartado otros sectores de interés y
en el de coadyuvante del desarrollo, ya que como cita este Programad de Ordenamiento Ecoldgico: por su escala y
alcance, el POEGT no tiene como objeto autorizar o prohibir el uso del suelo para el desarrollo de las actividades
sectoriales. Cada sector tiene sus prioridades y metas, sin embargo, en su form ulacién e instrumentacion, los sectores
adquieren el compromiso de orientar sus programds, proyectos y acciones de tal forma que contribuyan al desarrollo
sustentable de cada regién, apegdndose a este lineamiento el presente proyecto.

Dentro de las estrategias para esta Unidad Ambiental Biofisica 8, el proyecto se vincula con A) preservacion: 1
Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad, en este caso el proyecto se desarrollard en un sitio
perturbado, donde no hay cobertura forestal ni hdbitat para sostener fauna silvestre y en la zona ocurren
actividades como el desarrollo inmobiliario residencial turistico y el predio estd préximo a asentamientos humanos,
caminos de terraceria, carretera e infraestructura de servicios urbanos, por lo que se mantendrd la integridad del
ecosisterna en esta Unidad Ambiental, ya que no se requiere realizar cambio de uso de suelo de terreno forestal
para el sitio donde se llevard a cabo el proyecto; 2) Recuperacién de especies en riesgo, dada la perturbacién del
predio y la ausencia de cobertura forestal, no ocurren especies de flora y fauna silvestres en riesgo de las listadas en
la Normd NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que, se contribuird a mantener la presencia de este tipo de especies en
la Unidad Ambiental al exterior del predio al no ser afectadas por el proyecto. 3 Conocimiento, andlisis, monitoreo de
los ecosistemas y su biodiversidad, se ha previsto en la elaboracion de este Manifiesto de impacto ambiental
revisar el predio en lo relativo a flora y fauna silvestres para conocery analizar su densidad de ocurrencia en el
sitio, encontrando que dada la perturbacién del predio se carece de biodiversidad, que pueda ser impacta por
las actividades del proyecto; ademds, con esto también se da cumplimiento a la Estrategia B) Aprovechamiento
sustentable, numero 4-Aprovechamiento sustentable de ecosistemas y recursos naturales, al no afectar a flora y
fauna silvestres y, existir desarrollios inmobiliarios y turismo en torno al predio.

Estrategia 8: Valoracién de los servicios ambientales. El proyecto se llevard a cabo en un drea que cumple con las
caracteristicas aptas para su ejecucién y en un sitio que por sus condiciones de deterioro, se reduce
substancialmente el peligro de generar impactos graves al ambiente, no compromete la biodiversidad, no provocard
la erosién de los suelos, el deterioro de Ja calidad del agua & la disminucidn en su captacién y el uso del suelo que se
propone es mds productivo @ largo plazo, ya que el desarrollo inmobiliario turistico siempre tendrd una alta
demanda tanto en el medio nacional e internacional, con beneficio en empleos para la sociedad. Con esta
Estrategia, también se da cumplimiento a la estrategia No. 12, ya que al no requerir el proyecto de cambio de uso de
suelo de terrenos forestales, se estard contribuyendo a la proteccion y conservacion del ecosistema desierto, al
aprovechar zondas sin vegetacion.

Las estrategias 21, 22, 23, se relacionan d redisefiar los instrumentos de politicas para fomento del turismo, orientar la
politica turistica del territorio hacia el desarrollo regional y diversificar la demanda turistica, las cuales son de
ejecucidén por parte del gobierno y, con el presente proyecto, se pretende contribuir a la diversificacién turistica de
Bahia de Kino y al desarrollo regional al ser el proyecto un generador de empleos directos en su construccién y
mantenimiento e indirectos para proveedores de servicios de diferente indole.

Por otro lado, el presente proyecto no se relaciona con estds otras estrategias para la Unidad Ambiental Biofisica
No. 8:

Las Estrategias ndmero 5, 6, 7 (relacionada con actividades agropecuarias y forestales, conservacion y mejoramiento
de pastizales y agostaderos), 13, 14, 15, 15Bis, 16,17, 28, 29, 33, 37 y 44, no se vinculan con el proyecto, ya que se
relacionan a magquiladoras, mineria, industria, agua y saneamiento y apoyo social a la comunidad, mismos que no
se vinculan con el proyecto y algunas son de ejecucion por parte del Gobierno.

Estrategia 42. Asegurar la definicién y el respeto a los derechos de propiedad rural.
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El presente proyecto respetard los derechos de propiedad de los predios colindantes, a fin de no interferir y
obstaculizar sus actividades y tener colaboracién en acciones que conduzcan a una drmonia social y de respeto al
medio ambiente.

Por lo anterior, al ubicarse el sitio del proyecto en un drea que es de Aprovechamiento sustentable, de Prioridad de
Atencion: baja, ser una zona perturbada por desarrollos del mismo tipo como el que se pretende desarrollar y
con servicios; de acuerdo a los criterios del Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio, y como
este mismo cita que, por su escala y alcance, el POEGT no tiene como objeto autorizar o prohibir el uso del suelo
para el desarrollo de las actividades sectoriales. Cada sector tiene sus prioridades y metas, sin embargo, en su
formulacién e instrumentacidn, los sectores adquieren el compromisoe de orientar sus programas, proyectos y
acciones de tal forma que contribuyan al desarrollo sustentable de cada regién, apegdndose a este lineamiento el
presente proyecto.

Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de Sonora (Boletin Oficial del Estado de Sonora: Tomo CXCV,
Nimero 41, Secc. lll, del 21 de mayo de 2015). Se abroga el Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial de la Costa de
Sonora. Publicado en Boletin Oficial del Gobiemo del Estado de Sonora, No. 15 Seccidn lll, el 20 de agosto de 2009.

...... El presente proyecto, se vincula con el POETSON, en el sentido de que el sitio del proyecto, no afectan
ecosistemas dulceacuicolas para la preservacién de las especies de flora v fauna asociadas a estos ecosistemnas, no
se encuentra en zona de actividad cinegética, ni de actividad minera, pero si de turismo, no requiere de desmontes
de vegetacién ya que carece de vegetacién nativa que se constituya como terreno forestal y esto permite que se
conserve en la region el ecosistema desierto, al utilizar para el proyecto un sitio perturbado, una vez analizada la
vinculacicn del proyecto con el Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de Sonora v la UGA 100-
0/03 Sierra Baja, se concluye que el proyecto, se vincula con las Estrategias Ecolégicas del POETSON, en relacion a
tener una buena planeacion de la actividad para que esta sea sustentable y conserve los ecosistemas, de este modo,
al seleccionar para el proyecto un drea con aptitud para uso del suelo de Turismo y que no se considera como
terreno forestal al estar perturbado, se coadyuvard a la conservacion del ecosisterma desierto en la region, por lo
que se considera factible la efecucién del proyecto, sin comprometer al ecosistema. la zona costera de Bahia de
Kino que se caracteriza por la actividad turistica, como se ha venido mencionando....El plano SST1 de uso del suelo
del Programa Regional de Ordenamiento Territorial de la Costa de Sonora, determina que el sitio del proyecto se
ubica en zona con uso de suelo de Turismo Tradicional (TT), como se puede apreciar en la siguiente imagen. El uso
de suelo de Turismo Tradicional (TT) tiene la politica de aprovechamiento donde se permite Area urbanizable y
Comunidad urbana y segidn la Tabla de Compatibilidad y uso del suelo, el uso es compatible para la construccién de
un desarrollo inmobiliario habitacional.

- Areas Naturales protegidas
El sitio del proyecto no se encuentra dentro o colindante a algin Area Natural Protegida, como se puede observar

en la siguiente figura.

- Regiones Prioritarias para la Conservacién de la Biodiversidad (establecidas por la Comisién Nacional para el
Conocimiento y Uso de la Biodiversidad -CONABIO -).

En seguida se citan las Regiones Terrestres Prioritarias, Marinas, Hidrolégicas y Areas de importancia para la
Conservacién de las Aves, de acuerdo a la CONABIO (Arriaga, L,J.M. Espinoza, C. Aguilar, E. Martinez, L. Gémez y E.
Loa (coordinadores). 2000. Regiones terrestres prioritarias de México. Comisién Nacional para el Conocimiento y Uso
de la Biodiversidad, México), en la zona de influencia del proyecto.

...... El sitio del prayecto queda incluido dentro de la Regidn Terrestre Prioritaria No 17. Sierra Seri, donde los principales
intereses son la preocupacién por caceria furtiva extraccién de plantas de distribucién restringida como Fougquieria
columnaris y el desmonte, asi como sobreexplotacién de especies vegetales para la fabricacién de carbon vegetal: en
esta RTP 17 el nivel de fragmentacién es bajo; con Ila ejecucién del presente proyecto, no se tendrd afectacién en
dreas de especies de distribucién restringida, ni en especies pard fabricacion de carbén, y no se llevard a cabo
actividades de caceria, ni desmontes, ya que el sitio del proyecto es una zona perturbada que carece de
vegetacion y de hdbitat para la  fauna y el sitio del proyecto estd colindante a infraestructura de servicios
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urbanos, asentamientos humanos, brechas y calles pavimentadas; por otro lado, dada la ausencia de vegetacion
en el sitio del proyecto y baja cobertura y altura de la vegetacién en los alrededores al predio, no se afectard a
poblaciones relevantes para la conservacion de fauna silvestre, ya que en los alrededores al sitio del proyecto sélo
pudiera haber especie menores, y no las especies sujetas a presién y riesgo, ademds, el sitio del proyecto no se
constituye como corredor biolégico, dadas las perturbaciones por asentamientos humanos préximos y presencia de
turismo. Por otra parte, se tendrd un manejo adecuado y disposicicn de los tipos de residuos que se generen, asi
como un reglamento con lineamientos de conducta enfocados a la proteccion de los recursos naturales de la
zona, con lo cual se prevé tener una baja perturbacién al medio y mantener el nivel de fragmentacién bajo en
esta RTP 17, considerando que el sitio del proyecto afios atrds ha sido perturbado por turistas con vehiculos todo
terreno y en los alrededores ocurren asentamientos humanosy turismo, esta zona ya ha sido perturbada por obras
y actividades antropogénicas.

Regién Marina Prioritaria No.15 Canal del Infiernillo

..... De acuerdo @ lo anterior, la regién marina prioritaria en la que incide el proyecto y de posible alteracion,
corresponde a Canal del Infiernillo (No. 15), con particular interés en zona cercana d Kino Nuevo, no se tiene
incidencia en esteros. El proyecto no incidird en la problemdtica para esta regién marina prioritaria, ya que no
efectuard introduccién de especies exdticas a islas y, el proyecto se estard ejecutando en medio terrestre y con
control de los residuos que se generen para impedir que lleguen al mar y lo contaminen.

Por otra parte, el sitio del proyecto No estd cerca del algin sitio histérico, ni de algdn elemento que pudiera requerir
el consentimiento del Instituto Nacional de Antropologia e Historia (INAH), o de algidn punto de interés especial y/o
ecosistema fragil.

e Planes de Gobierno
Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024.

Il. POLITICA SOCIAL
Desarrollo sostenible

Vinculacién con el proyecto:

El presente proyecto, se vincula con el Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024, en el aspecto de preservar el
patrimonio natural, sin comprometer la capacidad de las generaciones futuras para satisfacer sus propias
necesidades, al ubicarse el sitio del proyecto en una zona perturbada por actividades de desarrollo inmobiliario
turistico y, carecer el sitio del proyecto de vegetacion que se constituya como terreno forestal, por lo que con
anterioridad ha habido pérdida de hdbitat en la zona y las especies silvestres permanecen en la zona de influencia,
en dreas con buen estado de cubierta de vegetacién de matorral xerdfilo tipo sarcocaule, coexistiendo con las
actividades antrépicas. Ademds de acuerdo al Programa Regional de Ordenamiento Territorial de la Costa del
Estado de Sonora, se hard uso de un sitio que se ubica en zona con uso de suelo de Turismo Tradicional TT, el cual
es urbanizable, por lo tanto, el proyecto y su ubicacion es congruente con dicho programay la vocacién del suelo
que este contempla, generando derrama econdmica con la prestacién de servicios que se requerird durante su
construccién y operacién, de este modo, se respeta el capital natural de los alrededores.

El presente proyecto, captara, und parte de los recursos humanos generados en el sector profesional de la
ingenieria, biologia y turismo, entre otras disciplinas, en las instituciones educativas de la regién, aprovechando
sus conocimientos en la materia e innovando con sus conocimientos en el sector turistico, para gue ésta sea mds
eficiente, con mejores rendimientos y con el cuidado del medio ambiente, que lleve a un bagjo impacto ambiental
en éste; asi, se podrd contribuir al progreso econémico y social sostenible con los recursos humanos generados en
la region.

Vinculacién con el proyecto:

El desarrollo del presente proyecto viene a contribuir al desarroflo econémico del municipio y del estado y a fortalecer
e incrementar la infraestructura turistica en Bahia de Kino y a propiciar mantener la calidad de los servicios, para
mantener el proyecto junto a los desarrollos inmabiliarios ya consolidados.

Con la promocién del destino turistico Bahia de Kino que realiza el Gobierno del Estado a través de la Comision de
Fomento al Turismo y su pdgina de internet www.turismo.sonord.gob.mx, en la cual se oferta a Bahia de Kino como
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destino de sol y playa, con actividades de pesca y buceo y gastronomia; junto con el presente proyecto se estard
apoyando a esta promocion, la cual generard empleos para atender al turismo y para mantener Ia infraestructura
habitacional que aloje a los turistas, como la del presente proyecto, de este modo, se estard incluyendo la economia
social.

Plan Estatal de Desarrollo 2021-2027

PRIMER EJE UN GOBIERNO PARA TODAS Y TODOS
Tiene como visién, que todas y todos los sonorenses disfruten de una educacién incluyente, asi como de la cultura, el
deporte, la ciencia, la tecnologia y el acceso a los servicios digitales.....

Vinculacién con el proyecto:
El presente proyecto, se vincula con el Plan Estatal de Desarrollo 2021-2027 Y su politica de impulsar la vocacién

productiva de las regiones; en nuestro caso, tenemos una regién de destino turistico y con el proyecto se pretende
contribuir al desarrollo inmobiliario tipo Fraccionamiento residencial en una zona con vocacién de uso del suelo

de Turismo tradicional, de acuerdo al Programa Regional de Ordenamiento Territorial de Ia Costa del Estado de .

Sonora, siendo compatible el proyecto a la vocacicn de la regién.

Se dard cumplimiento a las medidas de mitigacién propuestas en el manifiesto de impacto ambiental, asicomo a
los Términos y Condicionantes de la autorizacién de impacto ambiental que se obtenga y, se estard verificando que
no se rebasen los limites previstos por normas oficiales mexicanas, a fin de prevenir dafio al medio ambiente por
la ejecucién del Proyecto y que esto se torne en delitos ambientales; por otra parte, se denunciard ante las
autoridades ambientales cualquier ilicito que se detecte entorno al sitio del Proyecto, a fin de que sea atendido en
tiempo y forma por la autoridad ambiental.

..... I11.3  Andlisis de los instrumentos normativos

® [egislacién y normatividad
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)

Vinculacién con el proyecto:
El proyecto se vincula con este articulo por que el proyecto consiste en un desarrollo inmobiliario residencial,

ubicado en zona costera.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente (LGEEPA) en materia de evaluacion
del impacto ambiental.

Vinculacién con el proyecto:

El presente proyecto consiste en la construccion y operacién de un desarrollo inmobiliario tipo Fraccionarniento
Residencial habitacional con su infraestructura de servicios urbanos en zona costera, por ello le aplica este inciso Q).

Para dar cumplimiento a este articulo, se elabord la presente Manifestacion de Impacto ambiental.

Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable

Vinculacion con el proyecto:

En relacion a este articulo, el predio del proyecto, no se considera Terreno Forestal Arbolado o de otros terrenos
forestales, que requiera de cambio de uso de suelo de terreno forestal, de acuerdo al articulo 7 de la legislacién
forestal vigente, y por lo tanto, no le aplica Gestionary obtener de manera previa la autorizacién del cambio de uso
de suelo de terrenos forestales en materia forestal Y en materia de impacto ambiental, en cumplimiento a los
Articulos 93 y 98 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable. Ademds, el predio se encuentra perturbado
desde hace afios, predominando en éste dreas sin vegetacién forestal.
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Constatando lo anterior, se presenta en el ANEXO 1, oficio No. ORS/SGPA/UARRN/145/2023 de fecha 09 de junio de
2023, emitido por la SEMARNAT Sonora, el cual sefiala en el punto ndmero CUARTO.- A partir de las documentales
exhibidas; considerando que el drea donde se pretende llevar a cabo la LOTIFICACION de terrenos para el desarrolfo
de un Fraccionamiento turistico habitacional en Bahia de Kino, municipio de Hermosillo, Sonora, se ubica en
terrenos desprovistos de vegetacion forestal, se considera que NO requiere de autorizacién en materia de CUSTF,
fundamentalmente porque el terreno estd destinado a un uso diferente al forestal y no redne las
caracteristicas para considerarse forestal.

Ley General de Vida Silvestre

Vinculacién con el proyecto:

Dado que el predio carece de cobertura forestal para sustentar fauna silvestre y estd influenciado por desarrollo
inmodbiliario, infraestructura de servicios urbanos, calles y, la presencia continua de personas (turistas) en la zona, la
fauna estd ausente en el predio.

Es de considerar que aunque la fauna silvestre estd ausente en el predio, esta pudiera de manera ocasional ocurrir
en el predio, proveniente de la zona de influencia que posee masas forestales. Por lo que durante los trabajos previos
y durante la construccién del proyecto, de presentarse fauna, ésta serd ahuyentada o bien rescatada y librada en la
zona de influencia, en los alrededores de las dreas cerriles.

Ley General para la Prevencién y Gestién Integral de los Residuos.
Viculacion con el proyecto:

Articulo 18:- Los residuos sélidos urbanos podran subclasificarse en orgénicos e inorganicos con objeto de facilitar su separacion
primaria y secundaria, de conformidad con los Programas Estatales y Municipales para la Prevencion y la Gestion Integral de los
Residuos, asi como con los ordenamientos legales aplicables.

Viculacién con el proyecto:Los residuos sdlidos urbanos que se lleguen a generar en el sitio del proyecto corresponderan principaimente
a la basura procedente de la alimentacion de los trabajadores, esto por el uso de envases plasticos, papel, bolsas de plastico, que se
generan con esta actividad; asi como de los residuos de pape! sanitario. Se tendrd contenedores para el almacenaje temporal de estos
residuos, retirdndolos posteriormente a donde disponga el H. Ayuntamiento, ya sea por personal de la constructora o contratando los
servicios de alguna empresa colectora de estos residuos.

Articulo 16.- La clasificacion de un residuo como peligroso, se establecerd en las normas oficiales mexicanas que especifiquen la forma
de determinar sus caracteristicas, que incluyan los listados de los mismos y fijen los limites de concentracién de las sustancias
contenidas en ellos, con base en los conocimientos cientificos y las evidencias acerca de su peligrosidad y riesgo.

Vinculacién con el proyecto:Para el presente proyecto se considerard lo sefialado en la NOM-052-SEMARNAT-1993. Listado de
residuos peligrosos por su foxicidad al ambiente. D.O.F. 22/oct/93. Esta norma se relaciona con residuos como trapos impregnados con
grasa y aceite, aceite lubricante gastado, filtros de escapes de maquinaria, acumuladores, efc., de la maquinaria y equipos a utilizar.

Ariiculo 19.- Los residuos de manejo especial se clasifican como se indica a continuacicn, salvo cuando se trate de residuos
considerados como peligrosos en esta Ley y en las normas oficiales mexicanas correspondientes:
VIl. Residuos de la construccion, mantenimiento y demolicién en general.

Vinculacién con el proyecto:

Durante la construccion del proyecto y en su mantenimiento, se estarén generando residuos de manejo especial, siendo estos residuos
de concreto, ladrillo, madera, alambre, escombro de construccion, etc, los cuales serdn enviados a recicladoras o donde indique la
autoridad municipal o estatal, a fin de darles su disposicién adecuada, evitando dejarlos al aire libre y que se dispersen en el medio.

Articulo 31.- Estarén sujetos a un plan de manejo los siguientes residuos peligrosos y los productos usados, caducos, retirados del
comercio o que se desechen y que estén clasificados como tales en la norma oficial mexicana correspondiente:

|. Aceites lubricantes usados;

Al presente proyecto le aplica este Articulo 31 ya que se estima se estard generando aceite lubricante gastado proveniente del
mantenimiento de la maquinaria que se utilice en la construccion.

Articulo 42.- Los generadores y demés poseedores de residuos peligrosos, podrén contratar los servicios de manejo de estos residuos
con empresas o gestores autorizados para tales efectos por la Secretaria, o bien transferirlos a industrias para su utilizacion como
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insumos dentro de sus procesos, cuando previamente haya sido hecho del conocimiento de esta dependencia, mediante un plan de
manejo para dichos insumos, basado en la minimizacién de sus riesgos.

Vinculacion con el proyecto:

Los residuos peligrosos que se generen en el proyecto, seran concentrados en el almacén temporal de residuos peligrosos y
posteriormente serén retirados contratando los servicios de una empresa especializada en manejo de residuos y autorizada por
SEMARNAT para que les dé su disposicién final donde tenga autorizado.

Articulo 43.- Las personas que generen o manejen residuos peligrosos deberédn notificario a la Secretaria o a las autoridades
correspondientes de los gobiernos locales, de acuerdo con lo previsto en esta Ley y las disposiciones que de ella se deriven.
Vinculacion con el proyecto:

Se daré aviso y alta al proyecto como generador de residuos peligrosos ante la Secretaria.

Ley General de Cambio Climdtico

Vinculacién con el proyecto:

Esta Ley tiene como principal objetivo regular las emisiones para lograr la estabilizacién de sus concentraciones en la
atmosfera.

W

Vinculacién con el proyecto:

El presente proyecto, pretende ser sustentable y amigable con el ambiente, ya que se contard con tecnologia y
equipos ahorradores que no contribuyan de manera negativa a los efectos derivados del cambio climdtico. Ademas,
tendrd sus dreas verdes, que contribuirdn a la absorcién del gas CO2, considerado de efecto invernadero, que
propicia en parte el cambio climdtico. Como medida de adaptacién al cambio climdtico, se tendrd sistemas de
aislamiento térmico, circulacion de aire, disefios que permitan el empleo de la luz natural para iluminacién en
interiores, uso de materiales que optimicen el uso de la energia eléctrica, el gas y otros energéticos. Luminarias de
bajo consumeo.

Ley de Responsabilidad Ambiental.

Mediante la presentacion de esta manifestacién de impacto ambiental del proyecto “Fraccionamiento Residencial
Playas de Kino”, ante la SEMARNAT, se da parcialmente cumplimiento a este articulo 6y, en espera de ser
autorizado por la SEMARNAT, para la posterior ejecucién del proyecto y cumplimiento de las acciones de
mitigacién manifestadas y de los términos y condicionantes de la autorizacion que emita la SEMARNAT.

En cuanto a Normas Oficiales Mexicanas (NOM) de cardcter ambiental y otro, el proyecto se relaciona con las
siguientes:

NOM-001-SEMARNAT-2021. Que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes en las descargas de
aguas residuales en aguas y bienes nacionales.

Vinculacién con el proyecto:
El proyecto evitard las descargas sanitarias de sanitarios portédtiles durante la construccion a los arroyos, estas serdn
retiradas del sitio por una empresa del ramo sanitario, misma que les dard su mantenimiento Y dispondrd las aguas

residuales donde tenga autorizado. En la operacién las aguas residuales serdn descargadas al biodigestor y en su
momento al alcantarillado municipal.

NOM-002-SEMARNAT-1996.- Que establece los limites mdximos permisibles de contaminacién en las descargas de
aguas residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.

Vinculacion con el proyecto:

La dnicas descargas de aguas residuales serdn domésticas, por lo que se prevé que el contenido de éstas, esté
dentro de Jos limites de esta norma.

PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V.
“Fraccionamiento Residencial Playas de Kino"”

Pdgina 19 de 45

SR




SECRETARIA DE MEDID AMBIENYE

OFICINA DE REPRESENTACION DE SEMARNAT EN EL ESTADO DE SONORA

BITACORA No. 26/MP-0378/06/23
26502023UD049

OFICIO: ORSON-IA-0353/2023
Hermosillo, Sonora a 04 de septiembre del 2023.

NOM-006-CONAGUA-1997.- Fosas séptica prefabricadas- Especificaciones y método de prueba.
Vinculacién con el proyecto:

El Biodigestor Rotoplas, el pozo de adsorcién o zanja de infiltracién, se instalarén siguiendo las recomendaciones
técnicas para colocar fosa séptica, indicadas en la NOM-006-CONAGUA-1997 y considerando las distancias minimas
recomendadas en esta norma, como, evitar terrenos pantanosos, de relleno, terreno sujeto a inundacién, se localice
al menos a 3 metros de distancia de cualquier paso de vehiculos y a una distancia de 5 metros a la edificacién o
predios colindantes. Asimismo, se seguirdn las indicaciones recomendades para la inspeccién y mantenimiento.

NOM-003-SEMARNAT-1997.- Que establece los limites mdximos permisibles de contaminantes para las aguas
residuales tratadas que se reusen en servicios al publico.

Vinculacién con el proyecto:

Esta norma sdlo se vincula a ia etapa de operacién con el uso del Biodigestor Autolimpiable Rotoplas y el uso del
agua tratada para riego en patio, por lo que serd responsabilidad de los adquirientes de los Lotes habitacionales,
quiénes contratardn prestadores de servicios profesionales para que midan los pardmetros que determina esta
norma, para determinar que el agua tratada cumple con dicha normay no crea efectos nocivos al medio.

NOM-041-SEMARNAT -2015.- Que establece los limites mdximos permisibles de emision de gases contaminantes
provenientes del escape de vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible y,

NOM-045- SEMARNAT -2017.- Proteccién ambiental-vehiculos en circulacién que usan diésel como combustible.-
Limites mdximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y cardcteristicas técnicas del equipo de
medicion.

Vinculacién con el proyecto:

Se realizard un mantenimiento periédico de la maguinaria y equipo a emplear con la finalidad de cumplir con la
normatividad.

También se vigilard los niveles de emisiones por la maquinaria empleada, durante la etapa de preparacion del sitio y
construccion del proyecto.

NOM-052-SEMARNAT-2005.- Que establece las caracteristicas de los residuos peligrosos y el listado de los mismos y
los limites que hacen a un residuo peligroso por su toxicidad al ambiente

Vinculacién con el proyecto:

El suministro de combustible a la maquinaria y equipo se realizard utilizando autotanques, tal como el de la
“orquesta” que tengan dispositivos para evitar los derrames, con el objeto de prevenir la contaminacién del suelo por
derrames de hidrocarburos.

Se acatard en todo momento, las medidas de seguridad para el suministro y manejo de combustible, con el objeto de
garantizar la proteccién de los trabajadores.

Si hubiese necesidad de establecer aigin drea de almacenamiento de sustancias y/o de combustible, éstas estardan
provistas de sistemas que eviten la pérdida de material, pudiendo colocar sobre el suelo capas de hule para su
posterior retiro. En caso de derrames, se procederd a la limpieza y restauracion de los suelos contaminados,
contratando para ello a alguna empresa autorizada que opere de acuerdo o lo establecido por la normatividad
vigente. Una empresa externa serd la responsable de la disposicién de los residuos.

NOM-080-SEMARNAT-1994.- Limites mdximos permisibles de emisién de ruido provenientes del escape de los
vehiculos automotores.

Vinculacion con el proyecto:
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Se realizard mantenimiento periédico a la maquinaria y el equipo utilizados.

Se dotard al personal que labore en el proyecto, de equipo de proteccion contra el ruido.

Se instrumentard un programa que limite a un minimo la exposicion del personal a niveles sonoros continuos, que
puedan afectar su salud.

Se empleardn silenciadores.

NOM-053-SEMARNAT-2010.- Proteccién ambiental - especies nativas de México de flora ¥ fauna silvestres categorias
de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio - lista de especies en riesgo.

Vinculacién con el proyecto:

En relacién a esta norma, el proyecto no afecta a especies de fauna y flora silvestres, listadas en esta norma NOM-
059-SEMARNAT-2010, ya que el sitio del proyecto carece de cobertura forestal para brindar hdbitat a la fauna silvestre
por ello es que esta norma No se vincula con el proyecto. Sin embargo, se realizard recorridos para detectar posible
presencia de especies listadas en esta norma en las colindancias al proyecto y para marcar posibles refugios de
fauna silvestre y proceder con cautela y, si es necesario y factible realizar rescate Y reubicacion de especies que se
acerquen al sitio del proyecto, para que permanezcan en el ecosistemna.

Se prohibird el aprovechamiento de especies silvestres listadas o no en esta normd, que se acerquen al sitio del
proyecto y/o se encuentren en la zona de influencia, asi como Ia disposicion de basura de cualquier clase al gire libre,
la cual podria depositarse sobre éstas afectando posiblemente su permanencia.

NOM-138-SEMARNAT/SS-2003.- Limites mdximos permisibles de hidrocarburos en suelos y especificaciones para
caracterizacion y remediacion.

Vinculacién con el proyecto:

Esto se podria presentar ya que la maquinaria podria ocasionar derrames accidentales, por lo que se aplicardn las
medidas de remediacién correspondientes y especificadas en la presente norma......"”

VI. Que se manifiesta en el estudio de impacto ambiental gue dentro de la descripcién del
Sistema Ambiental y sefialamiento de la probleméatica ambiental detectada en el area de
estudio del proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino”, se indica lo siguiente:

‘e IV.1 Delimitacién del drea de estudio

Para la delimitacién del drea de estudio se utilizard la regionalizacién establecida para el dmbito de las unidades de
gestién ambiental por el ordenamiento ecoldgico (cuando exista para el sitio Vv esté decretado y publicade el Diario
Oficial de la Federacion o en el boletin o periddico oficial de la entidad federativa correspondiente). La zona de
estudio se delimitard con respecto a la ubicacién y amplitud de los componentes ambientales con los que el proyecto
tendrd alguna interaccién, por lo que podrd abarcar mds de una unidad de gestion ambiental de acuerdo con las
caracteristicas del proyecto, las cuales serdn consideradas en el andlisis. Cuando no exista un ordenamiento
ecologico decretado en el sitio, se aplicardn por lo menos los siguientes criterios para delimitar el drea de estudio.

La informacién que se incluya en este apartado permitird definir los limites espaciales del proyecto y dard la pauta
para caracterizar y analizar el sistema ambiental.

Dimensiones: £l drea de obras del proyecto abarca una superficie de 221,730.979 m2

Distribucién espacial de las obras vy actividades del provecto (incluyendo las asociadas y/o provisionales).

El proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino”, comprende 369 lotes habitacionales, vialidades, drea
Jardinada, pasillos de servicio, paso pluvial y arroyo ¥, drea de donacién con dreas verdes; los lotes habitacionales,

NL
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estdn destinados a casas habitacionales de 2 a 3 niveles, en cada lote se construird una casa diferente de acuerdo al
gusto de/ comprador.

Cada casa consistird en sala, comedor, cocing, cuarto de servicio, drea de lavanderia, un estudio, dos bafos y un
medio bafo, 3 recdmaras, terrazas, alberca, dreas verdes y estacionamiento.

No se requiere de la apertura de caminos de acceso ni calles de comunicacién, ya que estos existen colindantes al
predio a través del Desarrollo inmobiliario Kino Bay Estates y el cual se encuentra urbanizado y cuenta con los
servicios de agua potable proporcionade por el municipio y drenaje, asf como con el servicio de energia eléctrica
suministrada por la Comisién Federal de Electricidad; la zona donde se desarrollard el proyecto “Fraccionamiento
Residencial Playas de Kino” se considera impactada por infraestructura de desarrollo inmobiliario turistico y servicios
urbanos.

En cuanto o la zona de playa y mar, estos no serdn afectados, ya que las obras se realizardn Unicamente dentro del
predio.

Ubicacién

El proyecto se ubica en el Estado de Sonora, en el municipio de Hermosillo, en la localidad turistica de Bahia de
Kino, al norponiente de Kino Nuevo, entre el desarrollo inmobiliario Kino Bay Estates e Instalaciones del Centro de
Reproduccién de Especies Marinas del Gobierno del Estado de Sonord (CREMES).

Las coordenadas UTM WGS 84 entre las que se ubica el predio del proyecto son X= 400,128.348 , Y= 3,194,081.926
(Vértice 1), X=399,347.530, Y= 3,194,535.276 (Vértice 23).

Delimitacién del Sistema Ambiental:

Considerando que la Regién Ecolégica 15:33, Unidad Ambiental Biofisica (UAB) No 8.- Sierras y Llanuras Sonorenses
Occidentales del Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio es muy amplia para delimitar el
Area de Estudio o Sistema Ambiental del proyecto, dadas las bajas dimensiones del proyecto en relacién a la
extensién de la UAB No.8 y, que la UGA 100-0/03 Sierra Baja del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial
del Estado de Sonora, también es muy amplia con extensidn de drea hacia el sur, norte y este del Estado,
asimismo la Unidad Territorial Turismo Tradicional del Programa Regional de Ordenamiento Territorial de la Costa
de Sonora, se ha considerado utilizar para delimitar el Sistema Ambiental, los criterios que enseguida se mencionan,
considerando de base las dimensiones del proyecto, las actividades a desarrollar, y el medio socioeconémico
relacionado:

La metodologia que se siguié consistié en sobreponer mapas temdticos del INEGI de los factores considerados, para
identificar y relacionar los alcances del proyecto.

La caracterizacién ambiental a lo largo del Sistema ambiental, incluido el predio y drea de influencia se basé
principalmente en los rasgos de vegetacién, y demds caracteristicas fisicas y biolégicas del entorno.

Criterios:

Criterio Rasgos geomorfoedafolégicos:

Nuestro Sistema Ambiental se encuentra dentro de la Provincia fisiogrdfica denominada Llanura sonorense ubicada
especificamente en la subprovincia Sierras y Llanuras Sonorenses.

Para la delimitacién terrestre del Sistema Ambiental, se considera las zonas cerriles, lomerios y planicies asociadas al
cerro denominado EUCLA, mismas que guedan delimitadas del lado Este por la carretera Kino a Punta Chueca,
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por el lado sur porla comunidad de Kino Nuevo, zona costera y Golfo de California, del lado Oeste por zona
costera y Golfo de California y del lado Norte por la continuidad del trazo de la carretera Kine a Punta chuecay
del lado noroeste por arroyo que recoge escurrimientos de las dregs cerriles para conducirlas al Golfo de California.

o

L, R

- S ol . ;
b _ W &‘J __-m-:».h....—‘- r
Delimitacion del Sistema Ambiental, para el proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino”, en el Municipio
de Hermosillo, Estado de Sonora.

..... Criterio Tipos de vegetacién v uso del suelo:

La cartografia INEGI (SERIE VI, 2014, SPP,1982), sefiala que en el Sistema Ambiental delimitado la vegetacicn es princi-
palmente del tipo Matorral sarcocaule subinerme y ocurren pequefias zonas del lado Este del Sistema Ambiental de
matorral desértico micréfilo subinerme, la cual se extiende hacia el lado este fuera del drea del Sistema Ambiental.
En el lado sur del Sistema Ambiental ocurre zona de asentamientos humanos y urbanizacion (Comunidad de Kino
Nuevo, Desarrollo Kino Bay Estates), en tanto que el sitio del proyecto carece de vegetacion (ANEXO 4) y, el INEGI en
la carta de Topografia de fecha 6 abril de 2022 lo considera de Asentamientos humanos, por lo tanto, no ocurre ve-
getacion en el sitio del proyecto, por la perturbacién que ha tenido el terreno con el turismo que frecuenta la zona.

Por otro lado, con el desarrollo de actividades antropogénicas en el Sistemna Ambiental, como carreteras, calles,
lineas de transmisién eléctrica, brechas, urbanizacion, asentamientos humanos e infraestructura de Laboratorios de
produccicn de especies marinas, ha ocurrido el desplazamiento de la fauna silvestre, que encuentra a su hdbitat
hacia las zonas mds densas de vegetacién de matorral sarcocaule y desértico micréfilo que estdn hacia norte y
este del sitio del proyecto en el Sistema Ambiental y con extension de igual forma hacia el norte y este, por lo que es
importante analizar la capacidad de desplazamiento de la fauna silvestre en el drea Y sus posibilidades de
permanencia en ella a fin de mantener su papel en el sistema ambiental. De esta forma los indicadores
considerados son especies de fauna y flora listadas o no en la norma oficial mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010;
biodiversidad, cobertura vegetal y aptitud del suelo.

Criterio socioeconémico
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La zona de ubicacién del proyecto es relevante por el establecimiento de Asentamientos humanos, turismo,
infraestructura de servicios urbanos y Laboratorios de produccién de postlarvas de especies marinds, tanto del
Gobierno del Estado de Sonora como de la iniciativa privada para abastecer a granjas acuicolas de la regidn; por lo
que se ha probado la factibilidad de estas actividades en la zona, y se ha estado fomentando el desarrollo
inmobiliario orientado a la atencién del turismo aprovechado las dreas de playa, sol y mar que ofrece Bahia de
Kino, dando lugar a encuentros y reuniones familiares. ...

AREA DE INFLUENCIA (Al)

El drea de influencia del proyecto comprende una superficie de 253.83 Has, entorno  al perimetro del poligono del
proyecto y dentro del Sistema Ambiental delimitado, en general aproximadamente el 22% del drea de influencia co-
rresponde a infraestructura de servicios urbanos y uso habitacional turistico; el 13.78% a terrenos sin vegetacion y el
64.13% a terrenos con matorral sarcocaule.

Sistema Ambiental, Area de influencia del proyecto y sitio del proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino”,
en zona de Bahia de Kino, Municipio de Hermosillo, Sonora.

El drea de influencia partiendo del perimetro norte del proyecto hacia el norte tiene una distancia de 535.34 mts, en
esta zona se encuentra calle de terraceria que conduce a los Laboratorios de produccion de especies marinas, los
propios Laboratorios y vegetacién de matorral sarcocaule, asimismo este tipo de vegetacion hacia el noreste.

El drea de influencia, partiendo del perimetro este del proyecto hacia el este, tiene una distancia promedio de 1,267.95
mts. En esta franja este del drea de influencia se encuentra, zona de vegetacién de matorral sarcocaule la cual crece
sobre zonas semiplanas, lomerios y zonas cerriles, asimismo ocurren zonas sin cobertura forestal y existen caminos
de terraceria.
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El drea de influencia partiendo del perimetro sur del proyecto hacia el sur, tiene una distancia de 604.75 mts, en esta
franja se encuentran asentamientos humanos del Desarrollo Kino Bay Estates y calles de acceso.

El drea de influencia partiendo del perimetro oeste del proyecto hacia el oeste tiene una distancia promedio de 50
metros, en dicha zona existe playa, turismo y zona federal maritimo terrestre.

AREA DE ESTUDIO (AE)

El proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino” se localiza entre las coordenadas UTM WGS 84 X=
400,128.348 , Y= 3,194,081.926 (Vértice 1)y X= 399347.530, Y= 3,194,535.276 (Vértice 23), en el Estado de Sonora, en el
municipio de Hermosillo, en la localidad turistica de Bahia de Kino, al norponjente de Kino Nuevo, entre el desarro-
llo inmobiliario Kino Bay Estates e Instalaciones del Centro de Reproduccién de Especies Marinas del Gobierno del
Estado de Sonora (CREMES).

El drea de obras del proyecto abarca una superficie de 221,730.979 m2, comprende 369 lotes habitacionales, vialida-
des, drea jardinada, pasillos de servicio, paso pluvial y arroyo y, drea de donacién con dreas verdes; los lotes habita-
cionales estdn destinados a casas habitacionales de 2 a 3 niveles, en cada lote se construird una casa diferente de
acuerdo al gusto del comprador.

Cada casa consistird en sala, comedor, cocina, cuarto de servicio, drea de lavanderia, un estudio, dos barios y un me-
dio bario, 3 recdmaras, terrazas, alberca, dreas verdes Yy estacionarmiento.

No se requiere de la apertura de caminos de acceso ni calles de comunicacion, ya que estos existen colindantes al
predio a través del Desarrollo inmobiliario Kino Bay Estates y el cual se encuentra urbanizado y cuenta con los
servicios de agua potable proporcionado por el municipio y drenaje, asi como con el servicio de energia eléctrica
suministrada por la Comisién Federal de Electricidad: la zona donde se desarrollard el proyecto “Fraccionamiento
Residencial Playas de Kino” se considera impactada por infraestructurg de desarrolio inmobiliario turistico Y servicios
urbanos.

V.2 Caracterizacién y andilisis del sistema ambiental
IV.2.1 Aspectos abidticos
a) Clima

El clima de la zona del proyecto y Sistema Ambiental corresponde al tipo de climas secos, del tipo muy seco (BW),
subtipo muy secos semicdlidos, con lluvias de verano, por ciento de precipitacién invernal mayor de 10.2 e invierno
fresco. Su férmula climdtica es BWhw(x’), segin la clasificacién de Kooppen, modificada por E. Gareia, 1981.....

b) Geologia y geomorfologia
En el estado de Sonora se distinguen cuatro provincias fisiogrdficas: Llanura Sonorense, Sierra Madre Occidental,

Llanura Costera del Pacifico y Sierras y Lianuras del Norte.

El sistema Ambiental y drea del proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino”, se encuentran dentro de la
provincia Llanura Sonorense, la cual se ubica en la parte media oeste del estado de Sonora, particularmente el
Sistema Ambiental estd en la Subprovincia Sierras y Llanuras sonorenses, que se caracterizan por la presencia de
sierras aisladas de rumbo NW-SE y N-S, con alturas que van de 200 a 1,400 msnm, entre ellas se ubican las llanuras
¥ lomerios asociados a bajadas (Estudio Hidroldgico del Estado de Sonora, 1993. INEGI-Gob. del Estado de Sonora;

INEGI, 1999. Carta Geoldgica).....

c) Suelos
De acuerdo a las caracteristicas del material geoldgico y las condiciones ambientales que en el area prevalecen, se
tiene como resultado la formacién natural de los siguientes tipos de suelo:

Suelo dominante Suelo secundario Suelo terciario Clase textural Clave '
Regosol eltrico Yermosol hdplico Vs
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Gruesa Re+Yc/1
Litosol Regosol eltrico
Gruesa 1+Re/1
Regosol edtrico Gruesa Re/1

d) Hidrologia superficial y subterrdnea

Agua Superficial

El Sistema Ambiental delimitado comprende parte de las Regiones hidrolégicas No. 8 denominada Sonora Norte
(RH8) Cuenca “A" Rio San Ignacio y Otros, Subcuenca “b" canal del Infiernillo y Regién hidrolégica No. 9
denominada Sonora Sur (RH9), Cuenca “E” Rio Bacoachi, Subcuenca Arroyo Los Pdpagos.

El presente proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino", se ubica en la subcuenca “b” Canal del
Infiernillo de la Regién Hidrolégica No 8, Sonora Norte.

Aguas subterrdneas.

En el Sisterna Ambiental delimitado predominan dos unidades geohidrolégicas (INEGI, 1981), la unidad de material no
consolidado con posibilidades medias y la unidad de material consolidado con posibilidades bajas. En el sitio del
proyecto, ocurren ambas unidades geohidroldgicas, sin embargo, no se realizardn aprovechamientos de agua
subterrdnea; estas unidad se distribuye ampliamente en la regién y, la unidad de material consolidado con
posibilidades bajas, estd restringida a las zona cerriles y de lometrios.

DISPONIBILIDAD DE AGUAS SUBTERRANEAS

El presente proyecto, no tendrd efecto alguno en el abatimiento del acuifero Costa de Hermosillo, ya que no se
realizard extracciones de agua subterrédnea y el sitio del proyecto se ubica en zona préxima al mar, porlo que los
suelos son salinos. ...

IV.2.2 Aspectos bidticos

a) Vegetacion terrestre

Lo carta de vegetacion y uso del suelo (SPP, 1982 e INEGI SERIE VI, 2014), sefialan que en el Sistema Ambiental
delimitado se encuentran 2 tipos de vegetacion, asi como dreas de asentamientos humanos, su infraestructura
urbana, carreteras y centros de reproduccién de especies marinas (Laboratorios).

Tipos de vegetacidn y dreas presentes en el Sistema Ambiental:
s+ Vegetacién de Matorral sarcocaule subinerme
e Vegetacién de Matorral desértico micrdfilo subinerme
e Area de Reproduccién de especies marinas (Laboratorios)
s Asentamientos humanos e infraestructura urbana

El predio actuaimente se encuentra desprovisto de vegetacion forestal (ANEXO 1,4), ya que ha sido impactado por ser
utilizado desde hace afios por el turismo que visita la playas de Bahia de Kino interndndose en este terreno y en los
de los alrededores con vehiculos todo terreno, ocasionando que los terrenos se fueran compactando limitando el
establecimiento de vegetacién y que la que hubo no se pudiera recuperar por la continua perturbacién de los
visitantes, aunado a la escasez de precipitaciones pluviales. Por lo tanto, el proyecto No tendrd afectacién sobre
elementos de vegetacion. La cartografia INEGI (SERIE VI, 2014 y SPP,1982), sefiala que en la zona la vegetacion es
principalmente del tipo Matorral sarcocaule subinerme y ocurren pequerias zonas del lado Este del Sistema
Ambiental con matorral desértico micréfile subinerme, la cual se extiende hacia el lado este fuera del Sistema
Ambiental. En el lado sur del Sistema Ambiental ocurre zona de asentamientos humanos y urbanizacién (Comunidad
de Kino Nuevo, Desarroilo Kino Bay Estates), y por el lado noroeste al sitio del proyecto se encuentra poco antes del
afio 2000 las instalaciones del Centro de Reproduccidn de Especies Marinas del Estado de Sonora (CREMES) y un
Laboratorio de Produccién de Postlarvas de Camarén desde el afio 2001, por lo tanto, al estar rodado de estos
asentamientos y turismo el sitio del proyecto, en éste, no ocurre vegetacion.
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Dado que parte de las dreas ocupadas por estos tipos de vegetacién han sido transformadas en la regién,
principalmente para asentamientos humanos y ocurren perturbaciones en los alrededores por actividades de
turismo de playa, trdnsito de vehiculos por carreteras y brechas, la vegetacién sobre todo la de tipo Matorral
sarcocaule subinerme, al estar cerca de los asentamientos humanos Y actividades de turismo de playa y de los
centros de reproduccion de especies marinas, es la que mds se ha visto afectada dentro del Sistema Ambiental,
reduciendose en poco su presencia, dada la topografia, predominante tipo cerril, que limita el crecimiento urbano,
por lo que en el sitio del proyecto, al carecer de vegetacion Y estar colindante al Desarrollo Kino Bay Estates y
préximo a los Laboratorios y caminos, esto favorece que no se provoque afectaciones a la vegetacién por la
gfecucion del proyecto, concentrédndose el impacto ambiental en el drea ya perturbada def sitio del proyecto y sin
efectuar desmontes de vegetacion.

b) Fauna

La fauna, al igual que la flora en la region del drea del proyecto estd integrada por elementos de origen Nedrtico y
neotropical (Fa y Morales, 1998), y su ocurrencia obedece a patrones de distribucién determinados por el clima,
fisiografia y vegetacién. Para la descripcion de la fauna del Sistera Ambiental del proyecto, se consideraron los
cuatro grupos faunisticos principales anfibios, reptiles, aves y mamiferos, relativo a la fauna silvestre vertebrada
terrestre.

A nivel internacional, México es considerado como el cuarto pais de mayor riqueza biolégica, debido a que las cuatro
clases de vertebrados terrestres que alberga son endémicas en un alto porcentaje: 60.7% de los anfibios, 53.7% de los
reptiles, 7.6% de las aves y 30.2% de los mamiferos (Flores-Villela y Gerez, 1994).

De manera adicional, nuestro pais es considerado como una zona de transicién por su alta biodiversidad, dada su
situacion geogrdfica y su interaccién con factores ambientales locales (Hetschel, 1986).

A nivel regional, en Sonora se tienen registradas 37 especies de anfibios, que representan el 13% de las especies
presentes en México; 135 de reptiles, que corresponden al 19% del inventario nacional: 484 de aves, que representan el
47%, y 149 de mamiferos, que corresponden al 33%. (Ramammoorthy, 1993). El Sistema Ambiental queda dentro de
este panorama de diversidad.

Con el desarrollo de octividades antropogénicas en la regidn tales como, ganaderia extensiva, carreteras
pavimentadas y caminos tipo brechas, lineas de transmisidn eléctrica, asentamientos humanos su urbanizacion,
actividades turisticas y de instalaciones para reproduccién de especies marinas, ha ocurrido el desplazamiento de
la fauna silvestre, que halla su hdbitat hacia las zonas mds densas de vegetacién de matorral sarcocaule que estdn
hacia el norte, noroeste y este delsijtio del proyecto en el Sistema Ambiental y con extensién hacia el norte y este
del Sistema Ambiental.

Andlisis de las especies de fauna en la regién:

Del grupo de los mamiferos, las especies mencionadas, tienen una amplia distribucién en el Sistema Ambiental y
mds alld de ésta. De los grupos de fauna mencionada los mamiferos son los que mayor rango de desplazamiento
tienen en el drea, encontrdndoseles en todos los tipos de vegetacidn. La especie relativamente mds abundante es el
conejo del desierto, Sylvilagus auduboni, le siguen la liebre Lepus alleni, el juancito Spermophyllus (Citellus)
tereticaudus, el murciélago Myotis californica, el coyote, Canis latrans y la ardilla de Spermophyllus variegatus, las
demds especies de mamiferos son poco vistas en el drea, aunque se sabe que tienen una amplia distribucidn, sin
embargo, estas requieren de hdbitat lo menos perturbado donde encuentren refugios y proteccién, lo que no ocurre
en el 35% del Sistema Ambiental que ha sido sujeta o cambio de uso de suelo por las actividades antrépicas antes
mencionadas.

El grupo de las aves, se distribuye ampliamente en la regién, sin embargo, es selectiva a los tipos de vegetacion, por
los refugios que requiere, hdbitos alimenticios y sitios de anidacién particulares. El grupo de las aves también tiene
un amplio rango de distribucién mds alld del Sistema Ambiental.

De las aves las que mds abundancia relativa tienen en el Sistema Ambiental son palomas (Zenaida spp), a esta le
siguen aura (Cathartes aura), el chonte (Mimus polyglottos), correcaminos (Geococcyx californianus), aguilillas
(Parabuteo unicinctus y Buteo jamaicensis) y codorniz (Callipepla gambelli).

En la playa, predominan gaviota (Larus Herman), pelicano (Pelecanus occidentales), y tildillo (Charadius vociferans).
En las comunidades de matorral sarcocaule y matorral desértico microfilo, se encuentran el chonte, el aura, el
correcaminos, codorniz, palomas y las aguilillas que establecen sus nidos sobre pitahayas altas ysahuaros.

De las especies de aves registradas, las que se encuentran bajo el estatus de proteccion en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 son: la aguililla, Parabuteo unicinctus, sujeta a proteccién especial.
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Los reptiles son los menos abundantes dentro del drea de estudio, esto se puede deber a la perturbacion del dreq,
tanto por el paso de vehiculos como por la existencia de actividades productivas, asentamientos humanos, turismo e
infraestructura urbana, ocasionando que no existan refugios para estas especies, en las dreas de actividades
antrepogénicas, dado su lento desplazamiento. Estas especies se presentan principalmente en dreas rocosas en las
zonas cerriles y sus inmediaciones, dentro del Sistema Ambiental, aunque su presencia también llega a ocurrir en el
drea de matorrales. Estas especies aunque poco abundantes, tienen presencia a lo largo del desierto Sonorense. ...

¢ IV.2.3. Paisgje
El paisaje se analiza en funcién de tres variables: a) visibilidad; b) calidad paisgjistica; y, c) fragilidad.

a) Visibilidad: el drea donde se ubica el proyecto, dada la perturbacién de ésta por asentamientos humanos, la
presencia de infraestructura de laboratorios para reproduccion de especies marinas, caminos de terraceria, asi
como de infraestructura de desarrollos inmobiliarios, y urbanizacién, estos Uitimos, colindantes al sur del sitio del
proyecto y; siendo en general las edificaciones de mdximo dos niveles y ocurre la presencia en los alrededores de
vegetacién de matorral sarcocaule subinerme; en cierta forma estos elementos antropicos interfieren con la
visibilidad en la zona y con las obras del proyecto a construir y al estar colindantes a obras similares, la afectacién a
la visibilidad seré muy baja sumdndose a la del entorno en la zona de influencia.

b) Calidad paisajistica: el paisaje de la zona donde se encuentra sitio del proyecto, tiene un uso potencial sustentado
en su calidad para el turismo-habitacional, ya que colindando al sitio del proyecto por el lado sur, se encuentra el
desarrollo inmobiliario habitacional turistico Kino Bay Estates y a 1000 metros al sur de éste se encuentra |a
comunidad de Kino Nuevo, con casas de descanso familiar y de recreacién, algunas colindantes a playay aguas del
Golfo de California; por lo que la ejecucidn del presente proyecto tendrd un impacto poco significativo en la
alteracién de la calidad del paisaje, ya que éste de por si se encuentra impactado con la infraestructura existentes
(habitacional, servicios publicos y vialidades) y el presente proyecto no compromete la calidad del paisaje, al
contrario, permite que este mejore y que ademds, se tenga un mayor alcance del paisaje que impera en el entorno.
c) Fragilidad: dado que el drea del proyecto queda comprendida en una zond parcialmente urbanizada, el proyecto
quedard absorbida por el paisaje de obras existentes que imperan en la zona, ademds existen inmediatamente Jos
servicios publicos bdsicos a los cuales se conectard el proyecto. De esta forma se dard al suelo el uso planeado en el
Programa de Ordenamiento Territorial de la Costa de Sonora que es de Turismo Tradicional (TT). Por lo tanto, no hay
fragilidad del paisaje.

IV.2.5. Diagndstico ambiental

La tendencia del comportamiento de los procesos de deterioro ambiental en la zona donde se ubica el proyecto se
orientan hacia un uso del suelo de edificaciones para asentamientos humanos y actividades de turismo y de
reproduccién de especies marinas en ambiente controlado.

Son moderados Jos levantamientos de polvo en el drea de influencia, estos ocurren principalmente por el trdnsito
de vehiculos por los caminos de terraceria y minimos en el sitio del proyecto.

De acuerdo al Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de Sonora y su UGA 100-0/03 Sierra Baja y
Programa Regional de Ordenamiento Territorial de la Costa del Estado de Sonora, la zona donde se ubica el
proyecto es considerada como una zona con uso de suelo de Turismo Tradicional TT, adecuada para el proyecto y,
en las proximidades a éste ocurren dreas con baja densidad de vegetacion de matorral sarcocaule subinerme
perturbada, las cuales quedan delimitadas por el camino pavimentado que va de Kino Nuevo a Punta chueca y
caminos de terraceria dispersos y que comunican la zona, de este modo, pareciera gue se delimita una zona para el
crecimiento de edificaciones para diversas actividades antropogénicas, incluidas las existentes, quedando el resto
del Sisterna Ambiental con zonas dispersas de vegetacidn de matorral sarcocaule subinerme en buen estado de
conservacion.
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California
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Vista de acercamiento @ Ilao zona perturbada con presencia s para diversas actividades
antropogénicas, delimitadas por caminos de terraceria y pavimentado Kino Nuevo- Punta Chueca en el Sisterna
Ambiental.

La vegetacion de matorral sarcocaule presente en el Sistema ambiental permanecerdn tal cual, ya que no se
realizaran obras y actividades en ellas, fuera del perimetro del predio del proyecto, al no tener el sitio del proyecto
este tipo de vegetacidn.

De acuerdo a lo descrito anteriormente, se aprecia un cambio de uso del suelo delimitado, conservdndose en torno a
éste vegetacion en su mayoria del tipo matorral sarcocaule.

El proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino”, se desarrollard dentro de un drea de 221,730.979 m2 0%
comprende 369 lotes habitacionales, vialidades, drea jardinada, pasillos de servicio, paso pluvial y arroyo y, drea de
donacion con dreas verdes e infraestructura urbano; los lotes habitacionales estdn destinados a casas
habitacionales de 2 a 3 niveles, en cada lote se construird una casa diferente de acuerdo al gusto del comprador.

Los recursos naturales que se verdn afectados por este proyecto serdn principalmente el paisaje Yy el suelo; no se
tendrd impacto en vegetacién y fauna dado que éstas no existen en el sitio destinado al proyecto, dada la
perturbacion del drea de influencia inmediata con edificaciones, linea de transmisién eléctrica, caminos
pavimentados y de terraceria y actividades y presencia antropogénica constante.

El sitio y zona de ubicacidn del proyecto se caracteriza por condiciones climdticas de alta temperatura, evaporacién
¥ humedad ambiental relativamente altas principalmente en verano asi como un suelo aluvial Yy medio-rocoso por
incluir lomerio bajo, el cual ha sido perturbado por presencia de turistas con vehiculos todo terreno lo que da por
consecuencia que no haya presencia de flora y fauna silvestres y, fuera de la zona de actividades antrépicas dentro
del Sistema Ambiental ocurre una baja cobertura de vegetacién v biodiversidad.

El relieve del terreno es ideal para la construccién de las obras que se requieren para el proyecto ya que es un terreno |\
medio plano y con pendiente suave.
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La operacién del proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino’, se ve favorecida por la existencia de las
obras para servicios urbanos en la colindancia sur, a las cuales se conectard el proyecto, y de las cuales se cuenta con
factibilidad de servicio por las autoridades competentes (ANEXO 5).

Por otro lado, la ejecucién del proyecto, trae consigo un impacto social y economico benéfico, para la comunidad de
Bahia de Kino y proveedores de servicios locales y foraneos, al generar empleos directos e indirectos.

El proyecto no se percibe como un alto generador de incrementos demogrdficos, ya que en el drea de 221,730.979 m?
y el disefio del proyecto no lo permite, sin embargo, el Programa Regional de Ordenamiento Territorial de la
Costa del Estado de Sonora y el H. Ayuntamiento de Hermosillo, contemplan esta drea uso de suelo para Turismo
Tradicional TT, permitiendo el desarrollo tipo habitacional residencial-turistico, el cual estd en pleno crecimiento en

la zona....."”

VII. Que de acuerdo a lo manifestado por la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA,
S.A. DE C.V. presenta en relacién a la integracién e interpretacion del inventario ambiental lo

siguiente:

« . .Para la determinacion del grado de alteracién ambiental en la zona se ha readlizado una valoracién

semicuantitativa de los aspectos ambientales y socioecondmicos. Para tal determinacion las unidades de grado de
alteracién se han clasificado como alto, medio y bajo.

FACTORES COMPONENTES ESTADO AMBIENTAL GRADO DE
AMBIENTALES AMBIENTALES AFECTACION
MICROCLIMA SIN CAMBIO NULO
CLIMA AFECTACION DE
CARACTERISTICAS VISIBILIDAD EMISIONES
ATMOSFERICAS DE POLVO BAJO
AFECTACION DE
ESTRUCTURA CONTINUIDAD NULO
GEOLOGIA Y LITOLOGICA
MORFOLOGIA CAMBIOS
RELIEVE TOPOGRAFICOS BAJO
PAISAJE MEDIO
PERDIDA DE SUSTRATO
SUELOS PROPIEDADES BAJO
PERDIDA DE
INFILTRACION CAPACIDAD DE MEDIA
INFILTRACION-
EROSION
HIDROLOGIA AGUA AFECTACION DE
SUBTERRANEA MANTOS NULO
CORRIENTES
SUPERFICIALES SIN AFECTACION NULO
VEGETACION DIVERSIDAD SIN AFECTACION NULO
PERDIDA DE
COBERTURA DENSIDADES MEDIO
POBLACIONALES
FAUNA AFECTACION DE
HABITAT NICHOS BAJO
REDUCCION
POBLACION POR MEDIO
DESPLAZAMIENTO
POBLACION REDUCCION DE
CALIDAD DE VIDA ACTIVIDAD PECUARIA NULO
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ALTERNATIVAS GENERACION DE
ECONOMICAS EMPLEO MEDIO

Los resuftados de integracion e interpretacién de los componentes del inventario ambiental, se fundamentaron en el
andlisis de los factores ambientales de mayor relevancia.

De esta forma, se analizaron siete factores ambientales, 14 componentes y, 15 posibles elementos impactables,
identificdndose 5 afectaciones con grade de afectacién media, 4 afectaciones bajas y 6 elementos sin afectacidn.

De esta interpretacidn se derivan o se reconocieron los impactos criticos, que obtuvieron la calificacion mds alta v
que merecen la mayor atencién en el sitio del proyecto, a efecto de evitar la sinergia de los mismos, debiéndose
recordar que las actividades e infraestructura antropogénica existentes, préximas al proyecto han contribuido en
cierta forma a la afectacién del ecosistema donde se ubica el proyecto.

Andlisis de Puntos Criticos

= Afectacién del paisaje

El sitio del proyecto presenta una afectacién media en el paisaje, al igual que la franja costera sur del Sistema
Ambiental, por las edificaciones e infraestructura de la comunidad asentada en el drea. Por otro lado, en el resto del
Sistema Ambiental, el paisgje se ve fragmentado por la presencia de numerosos caminos tipo brechas, pero se
mantiene |a cubierta vegetal de matorral sarcocaule, en torno a éstos, por lo tanto, se cataloga el drea con un grado
de alteracién medio. La afectacién al paisdgje es puntual.

¢ Geologia y morfologia

Los cambios en la topografia de la zona son pocos, ya que en general se trata de un drea cerril con zonas semiplanas
en su parte baja, donde los cambios topogrdficos ocasionados por la infraestructura de edificaciones, carreteras y
brechas son ligeros, sobre saliendo en algunos sectores edificaciones de 2 niveles, por lo que se considera que se tiene
un grado de afectacion baja, predominado las zonas cerriles. En el sitio del proyecto, se conserva una pendiente del
terreno natural, la cual serd ligeramente modificada para la construccién del proyecto, conservado su alcance visual,
por lo tanto, se considera que se tiene en general un grado de afectacién bajo.

e Vegetacién

El desarrollo de actividades econdmicas en la zona (produccién de especies marinas en ambiente controlado,
edificaciones habitacionales, de servicios y de recreacién ) asi como obras de infraestructura urbana, han provocado
eliminacion de una parte de la vegetacién de matorral sarcocaule subinerme. Adn cuando la eliminacién de
vegetacion es muy puntual, es decir, en las dreas especificas de cambio de uso de suelo para dichas actividades e
infraestructura urbana, se presentan en forma inmediata o proxima a éstas amplias dreas con vegetacién de
matorral sarcocaule pero con baja densidad y también algunas dreas sin cubierta vegetal. En el sitio del proyecto,
dada la perturbacién de que ha sido sujeto por el turismo Y vehiculos todo terreno, se carece de vegetacidn. De
acuerdo a la carta de Uso del Suelo y Vegetacién (SPP: 1982, INEGI, SERIE VI, 2014.) el Sistema Ambiental se
caracteriza por presentar vegetacién del tipo materral sarcocaule subinerme, lo cual se observé hacia la parte norte
Y este del sitio del proyecto, observdndose en buenas condiciones, pero con baja densidad. La vegetacidn en general
en la zona de influencia, guarda una buena coberture, dada la distribucién espacial de las plantas. Por lo anterior, se
considera que actualmente la vegetacidn tiene un grado de alteracién medio en el Sistema Ambiental.

¢ Fauna silvestre

La fragmentacion y reduccion del hdbitat por edificaciones habitacionales infraestructura para produccién de
especies marinas, carretera pavimentada y caminos de terraceria, han ocasionado el desplazamiento de varias
especies de fauna, principalmente de hdbitos terrestres en la zong costera, que es donde se encuentra mds la
presencia humana que en el resto del drea del Sisterna Ambiental.

Actualmente son poco vistas las especies citadas en el apartado de fauna, posiblemente debido a la perturbacién
ocasionada por las edificaciones, infraestructura, turismo Yy actividades antropogénicas y por el trdnsito de vehiculos
por los caminos de acceso, lo que ha ocasionado el desplazamiento de la fauna hacia mejores condiciones de hdbitat
Y menos perturbaciones que se encuentran del lado norte y este en el Sistema Ambiental ¥ mas al este del Sistema
Ambiental, donde se observa una buena densidad de cobertura vegetal, por ello, se considera el grado de afectacion

PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V.
“Fraccionamiento Residencial Ployas de Kino”

Pdgina 31 de 45




G
~ ) 2023

Y Erincisco
VIILA

MEDIO AMBIENTE

OFICINA DE REPRESENTACION DE SEMARNAT EN EL ESTADO DE SONORA

BITACORA No. 26/MP-0378/06/23
26502023UD049

OFICIO: ORSON-I1A-0353/2023

Hermosillo, Sonora a 04 de septiembre del 2023.

como medio, sin embargo, este pudiera ser menor, ya que la zona perturbada es en la franja costera y no se afecta
dreas de refugio, proteccién y alimento que sean esenciales para la fauna.

= Hidrologia

En el Sistema Ambiental se presentan arroyos de tipo intermitente, los cuales se mantienen sin afectacién, la
mayoria tienen su destino final en el Golfo de California y provienen de los escurrimientos de las laderas de las dreas
cerriles y, no ocurre afectacién al agua subterrdnea.

= Suelos
En el sitio del proyecto la erosién del suelo por el viento es minima dada la consistencia medio-rocosa del suelo, al ser
parte de lomerio bajo, lo que minimiza la accién erosiva del viento. En general, el grado de afectacion en este aspecto

se considera bgjo.

Por otro lado, sélo en el drea de construccion de edificaciones e infraestructura de asentamientos humanos, ocurre
pérdida de la capacidad de infiltracion, ya que la compactacién realizada es necesaria para dar estabilidad a las
obras, estas afectaciones son locales y se considera con grado de afectacion medio.

« Poblacién

Particularmente las poblaciones cercanas al sitio del proyecto, nacieron con expectativas de explotacion pesquera,
sin embargo, han ido diversificando sus actividades, como casas pard recreacién, actividad acuicola (Laboratorios
de produccién de especies marinas), que permitan el aprovechamiento de la tierra y que frenen la migracién de la
poblacién a las ciudades, siendo el desarrollo inmobiliario una de las actividades propicias y congruentes dl tipo de
suelos de la regién, rindiendo frutos en lo econémico yen la retencién de la gente en la comunidad, mejorando en
cierta forma su calidad de vida y teniendo una alternativa de fuente de empleo. Por lo tanto, el grado de afectacion
en este rubro se considera medio y muy significativo.

Sintesis del inventario
En general el diagndstico ambiental para el Sistema Ambiental se traduce en una afectacion media del ecosistema,
resultando esta afectacién por las actividades antropogénicas mds que por los procesos naturales.

Por lo anterior, es necesdrio actuar sobre las causas de deterioro no naturales, previniendo y mitigando las
afectaciones de las actividades que en la zona se lleven a cabo, para el mantenimiento de los servicios ambientales
que proporciona el ecosistema.....”

VIll. Que el sitio propuesto para desarrollar el proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas
de Kino”, no se encuentra dentro de alguna area natural protegida decretada 6 propuesta de
competencia Federal o Estatal.

IX. Que no hubo solicitud por parte de la comunidad para llevar a cabo una consulta publica
de conformidad a lo establecido en el parrafo tercero del articulo 34 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente.

X. Que la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V. presenta las
autorizaciones para los servicios de agua, electricidad y dictamen de uso de suelo municipal
de acuerdo a la siguiente tabla:

INSTITUCION TIPO DE SERVICIO OFICIO FECHA
AGUA DE HERMOSILLO | Prefactibilidad de servicios de aguay 24 de mayo de 2022
H. AYUNTAMIENTO DE | alcantarillado para desarrollo DIO-0698/2022
HERMOSILLO habitacional.
AGUA DE HERMOSILLO | Factibilidad para los servicios de agua 09 de agosto de 2022
H. AYUNTAMIENTO DE |potable y alcantarillado sanitario. DIO-1054/2022
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HERMOSILLO
CFE DI:STRIBUCIC’)N Factibilidad de dotacion de energia PL-2708/2017 24 de agosto de 2017
DIVISION NOROESTE | eléctrica.
CIDUE
H. AYUNTAMIENTO DE | Licencia de Uso de Suelo CIDUE/MACF/ 18 de noviembre del 2016
HERMOSILLO 01551/2016
CIDUE
H. AYUNTAMIENTO DE | Licencia de Uso de Suelo CIDUE/MACF/ 23 de marzo del 2018
HERMOSILLO 07852/2018
CIDUE
H. AYUNTAMIENTO DE | Licencia de Uso de Suelo para un CIDUE/JECA/ 13 de agosto del 2020
HERMOSILLO Desarrollo Inmobiliario tipo 07068/2020
Habitacional
CIDUE
H. AYUNTAMIENTO DE | Licencia de Uso de Suelo para un CIDUE/JECA/ 09 de junio del 2021
HERMOSILLO Desarrollo Inmobiliario tipo 010113/2021
Habitacional

Xl. Que la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V.. presenta la siguiente
valorizacién de los impactos de la ejecucién del proyecto detectados en cada una de sus

etapas:

‘. V(1.2 Lista indicativa de indicadores de impacto:

En o etapa de Preparacién del sitio se identifican como indicadores de impacto, la calidad del paisaje, del aire, y el
desplazamiento de fauna silvestre que pudiera ocurrir de manera ocasional.

En la etapa de construccidn, como indicador de impacto se identifican la calidad del paisaje, del aire, la alteracién de
la topografia, y las caracteristicas fisicas y quimicas del suelo y el efecto del ruido en el medio.

En la etapa de operacién como indicadores de impacto estdn, la calidad del agua residual descargada al biodigestor
/o a la red de drendje, ia concentracién y disposicién de residuos sdélidos, la generacién de empleos y la atencién al
turismo........

V.2. Impactos ambientales generados

V.2.1. Construccion del escenario modificado por el proyecto

Una vez ejecutado el proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino”, se habrd modificado ligeramente el
paisaje, aungque esta modificacién como se ha mencionado anteriormente se sumard a g existente Y generada por
las casas habitacionales e infraestructura urbana del drea de influencia inmediata.

La ejecucion del proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino”, romperd con la monotonia del paisaje de la
superficie del predio de, terreno baldio, carente de vegetacién, elevando su valor estético con el disefio
arquitectonico del proyecto y el establecimiento dreas jardinadas con plantas nativas y exdticas que no son
invasivas y que son comunes en la zona y dando continuidad al drea urbana.

La nivelacion del terreno para las obras, modificard la pendiente natural del terreno, sin embargo, esto serd poco
significativo ya que se aprovechard los desniveles del predio para dar a las edificaciones una vista panordmica de los
alrededores.
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Las vialidades del Fraccionamiente serdn pavimentadas a fin de evitar el levantamiento de polvo y la afectacidn de
la calidad del aire, reduciendo a su vez la erosién del suelo. Por otro lado, a través de la conexion de las calles del
Fraccionamiento hacia la calle de acceso se conducirdn los escurrimientos pluviales, pasando previamente por
parrillas retenedoras de basuras, para que continde su curso aguas abajo por el alcantarillado municipal.

En las dreas verdes se sembrard especies no nativas adaptadas a la zona, mismas que se encuentran en los
desarrollos inmobiliarios y espacios publicos del drea de influencia y que no son invasivas al medio natural, tal como
palma washingtonia, palma real, bugambilias, agaves; por otra parte, se adquirird de viveros especies nativas de la
regién que den al proyecto esencia del paisaje natural de la zona.

En la operacidn los residuos sélidos que se generen serdn del tipo doméstico, sin embargo, no se verdn tiraderos de
éstos al aire libre, ya que serdn colectados directamente en cada lote, para su eventual transporte al sitio de
disposicién final.

No se consideran otras posibles afectaciones al escenario ambiental de la zona, ya que la infraestructura urbana
subterrdnea del proyecto pasard desapercibida y los residuos sélidos generados estardn bajo un control estricto de
recoleccién y disposicién final en el relleno sanitario municipal, evitdndose tiraderos al aire libre y afectaciones al
medio.

V.2.2. Identificacién de los efectos en el sisterna ambiental

Las afectaciones ocurrirdn en el elemento suelo, principalmente por los movimientos que se realizardn de suelo para
las nivelaciones requeridas del terreno para las obras a desarrollar.

En el sitio del proyecto ocurre un arroyo tipo intermitente que conduce escorrentias de zonas cerriles en tiempos de
lluvia que desembocan directamente al mar, se ha previsto mantener su pdso por el sitio del proyecto, en el cual el
arroyo entra por el lado este del predio a la altura de su parte media y se dirige hacia el sur saliendo del predio
aproximadamente por su parte media sur, para continuar aguas abajo hacia el mar, de este modo, el proyecto no
interferird con el curso del arroyo y no se ocasionard efectos adversos aguas abagjo, al seguir llegando los
escurrimientos de las precipitaciones pluviales.

No ocurrird afectacién a la flora y fauna, ya que estas estdn ausentes en el predio y, en el drea de influencia ocurre
asentamientos humanos, infraestructura urbana y turistas.

La calidad del aire se verd afectada por emisiones de gases a la atmosfera por el empleo de maquinaria pesada, asf
cormo por el levantamiento de particulas de polve, sin embargo, este efecto serd por breve tiemmpo mientras se lleva
a cabo la preparacién del sitio y construccién, ademds, las corrientes de aire en esta zona abierta permiten la
disipacién inmediata de los gases, siendo poco notorios.

Las aguas residuales originadas por la operacion del proyecto serdn conducidas al biodigestor y/o a la red de drenaje
municipal en su momento, por lo que no ocurrirdn afectaciones al medio...."

Para la caracterizacién de los impactos se puede ver el desglose en las paginas 173 a |la 187 del
manifiesto de impacto ambiental del presente proyecto.

“... V.3 Determinacién del drea de influencia

Una vez ejecutado el proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino®, se habré meodificado el paisaje,
aunque esta modificacién serd de influencia local, sumdndose a la que existe en la zona por las casas habitacionales
e infraestructura urbana.
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La descarga de agua residual doméstica, tendrd poco impacto, ya que serd manejada en biodigestor Autolimpiable
Rotoplas, hermético que evita la contaminacién de mantos fredticos y/o en la red de drenaje municipal en su
momento, por el Organismo Agua de Hermosillo.

Por otro lado, la calidad del aire no se verd afectada por el trdnsito vehicular, debido a que las vialidades serdn
pavimentadas, lo cual reducird el levantamiento de particulas y la alteracién de la calidad del aire, siendo esto de
influencia local.

Los residuos sdlidos que se generardn serdn del tipo doméstico, los cuales serdn colectados directamente en cada

lote del proyecto, por el servicio municipal para su eventual transporte al sitio de disposicién final en el relleno

sanitario y/o por prestadores de servicios privado. /
f

El control en el crecimiento de especies no nativas de las dreas verdes, permite asegurar que éstas no colonizardn
dreas adyacentes al sitio del proyecto, desplazando a las especies nativas, ya que estas generalmente requieren de
mayores aportes de agua que las especies nativas, asi como la aplicacién de abonos para su crecimiento en este tipo
de medio.

El presente proyecto estd planeado para no obstruir el drenaje natural del terreno y aprovechar al mdximo el relieve
natural evitando con ello problemas de inundacién.

Construido el 100% del proyecto, la flora y fauna silvestres de la regién, no se verdn afectadas, ya que la zona ha sido
impactada con anterioridad y se considera de turismo tradicional y urbanizable.

El Programa Regional de Ordenamiento Territorial de la Costa del Estado de Sonora establece que la zona donde se
ubica el proyecto es considerada para uso del suelo de Turismo Tradicional TT, por lo que se tiene aptitud del suelo
para el desarroilo de un Fraccionamiento Residencial, como ha ocurrido en el drea de influencia inmediata.

Que la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE CV. manifiesta que se
tomaran las siguientes medidas de mitigacién para los impactos ambientales detectados:

“..VIL1 Medidas preventivas

Las medidas en general que se aplicardn para mitigar los impactos que ocasione el proyecto “Fraccionamiento
Residencial Playas de Kino”, durante las diferentes actividades que se efectuardn durante las etapas de preparacién
del sitio, construccién y operacién-mantenimiento son:

- Capacitacion ambiental al personal que labore en el proyecto.

- Aplicacién de riegos para reducir la alteracién de la calidad del aire por levantamiento de polvos.

- Mantenimiento de maquinaria.

- Proteccion del suelo contra contaminacién ocasionada por derrames de combustibles y aceites.

- Manejo y disposicién de residuos.

- Creacion de dreas verdes.

V1.2 Descripcién de la estrategia o sistema de medidas de mitigacién.

Etapa de preparacién del sitio
La maquinaria a ser utilizada contard con mantenimiento periédico que incluya afinacién mayor y reemplazo de
piezas o partes defectuosas, reduciendo su emisién de ruido y de gases a la atmésfera.

El mantenimiento y reparaciones de la maquinaria utilizada se llevardn cabo en talleres autorizados y especializados |

i

en el Poblado de Bahia de Kino, Miguel Alemdn o la Ciudad de Hermosillo, a fin de prevenir la contaminacion del
suelo por derrames de aceites, en caso de requerir cambios de aceite en el sitio del proyecto, se colocardn charolas
para colectar el derrame que pudiera ocurrir, protegiendo el suelo con lonas.
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Para el manejo de residuos se contard con contenedores con tapa para el deposito temporal de residuos sélidos no
peligrosos, de manejo especial y residuos peligrosos, respectivamente, de este modo quedard protegido el suelo y la
calidad del aire, por posible contaminacion a estos.

Residuos orgdnicos (hierbas), producto de la limpieza del terreno, al terminar la jornada laboral del dia serdn
concentrados en parte del drea destinada a drea verde para gue sirvan como materia orgdnica.

Con las actividades de limpieza, nivelacién y formacidn de plataformas (terracerias), se afectard la calidad del aire
por el levantamiento de polvos, para mitigar estos se aplicardn riegos con pipa.

Estopas impregnadas con grasa y aceite, aceite lubricante gastado y envases de aceite lubricante, generados por el
mantenimiente a la maquinaria pesada, se concentrardn en el almacén temporal de residuos, bagjo techo, en
contenedor metdlico de 200 litros de capacidad y serdn retirados por prestador de servicios autorizado en manejo de
residuos peligrosos.

Residuos de alimentos, serdn concentrados temporalmente en contenedores metdlicos de 200 litros de capacidad
con tapa, distribuidos estratégicamente en el sitio de obras a la intemperie y serdn retirados por empresa particular
de recoleccién de residuos urbanos, llevdndolos al relleno sanitario.

Se instalardn sefialamientos indicando la restriccién de acceso al sitio de obras para evitar accidentes a terceros.

Etapa de construccion

La maquinaria a ser utilizada contard con mantenimiento periédico que incluya afinacién mayor y reemplazo de
piezas o partes defectuosas, reduciendo su emisién de ruido y de gases a la atmdsfera.

El acarreo de materiales al proyecto en camiones puede ir provocando la emisidn de polvos al aire, molestando a
personas en el trayecto, por lo que los camiones serdn cubiertos con lonas, durante el trayecto al sitio de obra.

El escombro de construccién, se concentrard en contenedor metdlico de camidn de volteo a la intemperie, envidndolo
a donde indique el H. Ayuntamiento, este serd cubierto con Jona para que no vaya afectando en el camino.

Con la excavacién y nivelacién para las obras, se espera una generacién residual de suelo, éste serd utilizado en
dreas que requieran relleno y/o nivelacién, mitigando con ello la demanda de material y evitando la acumulacion de
éste en el predio.

La construccidn de barda, banquetas, viviendas y partes de la infraestructura  urbana, implica el empleo de
materiales como arenas, gravas, cemento, estos al estar expuestos al medio, pueden ser dispersados por el viento
tanto dentro del predio como en la zona de influencia deteriorando la calidad del aire, asimismo, se pudiera provocar
molestia @ los gue transiten por la zona de influencia; se contempla tener disponibles los materiales conforme se
vayan requiriendo minimizando de esta forma el impacto, y cubrirlos con una lona o pldstico, ademds, se
instalaran sefialamientos para prevenir accidentes.

Residuos de empaque de materiales utilizados en la edificacion de las obras se almacenardn en contenedores
metdlicos a la intemperie envidndolos a recicladoras.

Los residuos de alimentos del personal, serdn concentrados temporalmente en contenedores metdlicos de 200 litros
de capacidad con tapa, ubicados en sitios estratégicos del drea de obra a la intemperie y serdn retirados del sitio por
empresa particular de recoleccién de residuos urbanos, llevdndolos al relleno sanitario.

Residuos de envases de pintura de aceite y las brochas y estopas que se hayan impregnado con este tipo de pinturas,
se almacenardn en contenedores metdiicos de 200 litros con tapa, en el almacén temporal de residuos. Serdn
retirados del sitio por prestador de servicios autorizado en manejo de residuos peligrosos o por el contratista de
pintura, para que les den su disposicién final.

Para prevenir la contaminacién del suelo por defecacién al aire libre, se instalardn sanitarios portdtiles en nimero
suficiente en relacién a los trabajadores en obra (1 por cada 25 trabajadores).

La magquinaria a ser utilizada contard con mantenimiento periddico que incluya afinacién mayor y reemplazo de
piezas o partes defectuosas, reduciendo su emisién de ruido y de gases a la atmadsfera.

El mantenimiento y reparaciones de la maquinaria utilizada se llevardn cabo en talleres qutorizados y especializados
en el Poblado de Bahia de Kino, Miguel Alemdn o la Ciudad de Hermosillo, a fin de prevenir la contaminacion del
suelo por derrames de aceijtes.
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En relacién al uso de materiales de construccién de consistencia polvosa, estos serdn cubijertos con alguna lona o
pldstico para reducir las emisiones de polvo por el viento y, por otro lado, en aquellas dreas que se generen polvos se
aplicardn riegos, para mitigar el levantamiento de estos.

Se llevard a cabo la creacién de dreas verdes, empleando especies nativas y especies ornamentales exdticas que no
son consideradas invasivas, con ello se pretende mejorar la calidad del paisaje y generar servicios ambientales.

Etapa de operacién y mantenimiento

A los habitantes del Fraccionamiento, se les concientizard sobre la separacién de la basura orgdnica e inorgdnica y
desperdicios, con el fin de tener un mejor manejo de los residuos, pretendiendo con elfo un programa de reciclaje de
residuos, el cual permitird disminuir el volumen diario de desperdicios, y facilitar su manejo ytransporte.

Los residuos sélidos domésticos serdn colectados tanto en cada lote como en los contenedores temporales instalados
estratégicamente en el Fraccionamiento, para ser transportados finalmente al relleno sanitario, para ello o través de
la asociacion de vecinos, se contratard a prestadores de servicios particulares para el retiro de los residuos sélidos o
bien mediante el servicio de recoleccién de residuos del H. Ayuntamiento de Hermosillo.

L

Se prohibird crear tiraderos de residuos sélidos al aire libre.

El agua servida tendrd un afluente de aguas negras, toda ella de origen doméstico, la cual serd conducida
directamente por la red hidrosanitaria del proyecto hacia la red de drenaje municipal en su momento y/o al
bicdigestor y los lodos secos del biodigestor se enviardn al relleno sanitario y/o se usardn como abono de plantas o
mejorador del suelo.

Se prohibird descargar el agua residual al mar, evitando con ello la afectacién del medio marino.

Se mantendrd libre de residuos el cauce del arroyo que pasa por el interior del predio, para que cumpla su funcién de
conduccién de agua de precipitaciones pluviales aguas abgjo....”

En el apartado VII.2 se desglosa el Programa de Monitoreo en las paginas 194 a la 196 del

manifiesto de impacto ambiental.

“.....VIL.3. Conclusiones

La ubicacion del proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino”, en un drea que cumple con las
caracteristicas aptas para el desarrollo residencial-habitacional, y que ademds es congruente con el uso del suelo de
Turismo Tradicional planteado en el Programa Regional de Ordenamiento Territorial de la Costa del Estado de
Sonora y contar con Licencia de Uso de Suelo otorgada por la Coordinacién General de Infraestructura, Desarrolio
Urbano y Ecologia del H. Ayuntamiento de Hermosillo, nos indican que el uso de suelo propuesto en el presente
estudio concuerda con dicho Programa y usos del suelo del Ayuntamiento, lo cual reduce substancialmente el
peligro de generar impactos graves al ambiente, sin embargo, se tiene la necesidad de aplicar medidas de
mitigacién para evitar contingencias ambientales.

Considerando el creciente desarrollo turistico en Bahia de Kino, asi como de poblacién, demanda de fuentes de
ingresos, empleos y servicios, la ejecucién de este proyecto permitird contribuir a atender parte de esa demanda,
abrir nuevas opciones de empleo y, a ofrecer vivienda propia para esparcimiento, descanso y recreacién en zona
costera para las familias adquirientes.

El proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino”, por su ubicacién, no representa una actividad de aito riesgo
que pudiese provocar deterioro ecoldgico considerable ya que los impactos identificados son en su mayoria locales; por
otro lado, no se pone en riesgo la diversidad bioldgica, ya que estdn ausentes la flora v la fauna silvestres; el flujo
hidrolégico superficial, ni procesos geohidrolégicos, ni la calidad del agua, del aire y del suelo. Ademds, el sitio del
proyecto se encuentra colindante a casas habitacionales (Desarrollo Kino Bay), calles y vialidades que cuentan con
infraestructura urbana, por lo que estos han probado en la zona la factibilidad del desarrollo residencial-habitacional,
con un respeto a la naturaleza y un bajo impacto en el medio, lo que hace factible la ejecucién del presente proyecto.
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Xlll. Que esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Sonora en base al Articulo 45 fraccion I
del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente donde se establece que una vez concluida la evaluacion de la
manifestacién de impacto ambiental, debe emitir, fundada y motivada, la resolucién correspondiente en
la que se podra: autorizar total o parcialmente la realizacién de la obra o actividad de manera
condicionada. En este caso la Secretaria podré sujetar la realizacién de la obra o actividad a la
modificacién del proyecto o al establecimiento de medidas adicionales de prevencion y mitigacién que
tengan por objeto evitar, atenuar o compensar los impactos ambientales adversos susceptibles de ser
producidos en operacién normal, etapa de abandono, término de vida Gtil del proyecto, o en caso de
accidente; por lo que se determina, que el proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino"
es viable de desarrollarse en el area vy sitio propuesto con base en la dictaminacién de la informacion
proporcionada por el solicitante cuyo contenido se presume cierto atendiendo al principio de buena fe,
salvo que la autoridad verificadora determine lo contrario, asi como también la empresa PLAYAS DE KINO
DESARROLLADORA, S.A. DE C.V. aplique correctamente las medidas de prevencién, y de mitigaciones
propuestas y sefialadas en el manifiesto de impacto ambiental y del cumplimiento a los Términos y
Condicionantes del presente oficio resolutivo para efecto de minimizar, reducir y compensar las
afectaciones de tipo ambiental que el proyecto pudiera ocasionar durante sus etapas de preparacion del
sitio, operacién, mantenimiento y abandono.

Con base en lo expuesto y con fundamento en los articulos 8, parrafo segundo, de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis, fraccién XI de la Ley Organica de la Administracién Publica
Federal; 16, fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 5, fraccion X, 28, fraccion IX, 30 y
35 fraccién |l de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 4, fraccidn |, 5 inciso
Q), 44, 45, fraccién |l, 48, 49 y 57 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 30 de mayo del 2000; 34 y 35 fraccién X inciso c), del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 27 de julio del 2022; esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Sonora
resuelve que el proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino” de referencia ES
PROCEDENTE, por lo que se AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA EN MATERIA DE IMPACTO
AMBIENTAL, el desarrollo del proyecto, debiendo sujetarse a los siguientes:

L TERMINGE.

PRIMERO.- Que la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, SA. DE CV. podra realizar las
actividades de preparaciéon del sitio, construccién y operacion del proyecto denominado
“Fraccionamiento Residencial Playas de Kino”, el cual consiste en la construccién de 369 lotes
habitacionales, vialidades, servicios de agua, drenaje, electricidad, drea jardinada, pasillos de servicio, paso
pluvial y arroyo y, &rea de donacién con areas verdes; |os lotes habitacionales estédn destinados a casas
habitacionales de 2 a 3 niveles, ocupard una superficie de 221,730.979 m? no requiere la apertura de
caminos de acceso ni calles de comunicacién, el drea se encuentra urbanizada con los servicios de
energia eléctrica, agua potable y drenaje. Cada casa consistird en sala, comedor, cocina, cuarto de
servicio, area de lavanderia, un estudio, dos bafos y un medio bafio, 3 recamaras, terrazas, alberca, areas
verdes y estacionamiento. . El sitio del proyecto se localiza dentro del municipio de Hermosillo, estado de
Sonora, siendo promovido por la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A.DEC.V.

Las coordenadas UTM de la poligonal del proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de
Kino”, son las siguientes:
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VERTICE COORDENADAS UTM WGS 84
Y X
1 3,194,081.926 400,128.348
3 3,194,257.712 399,311.371
4 3,194,262293 399,306.302
5 3194,277.884 399,279.777
6 3,194,288274 399,260.089
7 3,194,314.225 399,237.886
8 3,194,323.476 399,223.055
9 3,194,319.356 399,208.913
10 3,194,345247 399,232.085
1 3,194,355.000 399,248.000 f
12 3,194,361.000 399,257.000
13 3,194,367.339 399,267.509 (w
14 3,194,367.406 399,274.771
15 3,194,371.855 399,283.540
16 3,194,379.540 399,298.686
17 3,194,378.759 399,322.875
18 3,194,397.611 399,321.573
19 3,194,420.545 399,319.989
20 3,194,427.553 399,330.976
21 3,194,452 366 399,341.687
22 3,194,457.144 399,330.345
23 3,194,535.276 399,347.530
24 3,194,510.541 399,444,422
25 3,194,485.801 399,542.679
26 3,194,465.911 399,536.387
27 3194,314.243 400,183.270
28 3,194,271.451 400,173.165
29 3,194,234.837 400,164.519
30 3,194,201.802 400,156.718
31 3,194,168.948 400,148.960
32 3194,132.458 400,140.343
1 3,194,081.926 400,128.348
AREA 221,730.979 m?
PROGRAMA GENERAL DE TRABAJO
ANOS
ETAPA/
ACTIVIDAD = = ~ - - -
ANO 1 ANO 2 ANO 3 ANO 4 - |ANO 5- ANO 44
3(4]5]6 2[3]4]5]6 2|3]|4|5]6 23] 4 1]2[3][4]5]d

Preparacion del
sitio

Trazo y
delimitacién de
obras
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Dependiendo de las condiciones econémicas y costos de los materiales al momento de obtener las
autorizaciones respectivas para iniciar las obras, se solicita se otorgue un plazo de 4 afios para las
etapas de preparacién del sitio y construccién del presente proyectoy para la operacién 40 afioss,
siendo un total de 44 afios.

Tanto las etapas de preparacién del sitio como construccién, operacién y mantenimiento se
resumieron en los CONSIDERANDOS Il y IV del presente resolutivo.

Con respecto a la vida Util del proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino” se
acorta el plazo, en lugar de los 99 afios propuestos para la operacién y mantenimiento por la
empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C\V.. se otorga 44 afios. Lo anterior,
derivado de los impactos acumulativos y/o sinérgicos que se pudieran generar en el transcurso del
tiempo asi como los diferentes locales comerciales que se pudieran asentar en el drea de influencia
del sitio del proyecto.

SEGUNDO.- La presente autorizacién tendréa UNA VIGENCIA para la etapa de preparacién del sitio y
construccion de 04 ANOS; para la operacién y mantenimiento 40 ANOS, tiendo un total de 44 afios.
Dichos plazos daran inicio a partir del dia siguiente a la recepcién de la presente autorizacion y seran
prorrogados a juicio de esta Secretaria, siempre y cuando la empresa PLAYAS DE KINO
DESARROLLADORA, S.A. DE C.V,, lo solicite por escrito a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT
en Sonora con treinta dias naturales de antelacidn a la fecha de su vencimiento.

Asi mismo, dicha solicitud deberd acompafarse con el oficio emitido por la Oficina de Representacion de
la Procuradurfa Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Sonora, donde se valide que la

PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V.
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empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE CV.,, ha dado cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidas en la presente autorizacién.

TERCERO.- La empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V., queda sujeta a cumplir con las
obligaciones contenidas en el articulo 50, del Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente, en caso de que desista
de realizar las obras motivo de la presente autorizacién, para que esta Secretaria determine las medidas
que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

CUARTO.- De acuerdo con lo sefialado por el articulo 28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la empresa
PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V., debera hacer del conocimiento de esta Oficina de
Representacion de SEMARNAT en Sonora, de manera previa, cualquier eventual modificacién al proyecto
que se aparte de lo manifestado, incluyendo lo referente a los tiempos de ejecucion de los trabajos, para
que con toda oportunidad se determine lo procedente, de acuerdo con la legislacién ambiental vigente,
asi como cumplir con los requisitos del tramite de homoclave SEMARNAT-04-008 inscrito por esta
Secretarfa en la Comisién Nacional de Mejora Regulatoria, para que con toda oportunidad esta Secretaria

determine lo procedente. Queda estrictamente prohibido desarrollar obras de preparacion y construccion |

distintas a las sefialadas en la presente autorizacién.

QUINTO.- De conformidad con el articulo 35 dltimo parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, la
presente autorizacién sélo se refiere a los aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en el
Término Primero. Por ninglin motivo la presente autorizacién constituye un permiso de inicio de obras y
actividades, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo
las acciones que determine la propia Secretaria, las autoridades federales, estatales ¥ municipales, ante la
eventualidad de que la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE CV., no pudiera
demostrarlo en su oportunidad.

SEXTO.- La preparacién del sitio, construccién, operacién y mantenimiento de las obras del proyecto
“Fraccionamiento Residencial Playas de Kino”, promovido por la empresa PLAYAS DE KINO
DESARROLLADORA, S.A. DE C.V. de acuerdo al articulo 47 del Reglamento de la LGEEPA en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental deberan sujetarse a la descripcion contenida en la Manifestacién de
Impacto Ambiental modalidad particular, en los planos del proyecto, a lo dispuesto en la presente
resolucién y las normas oficiales mexicanas que al efecto se expidan y en las demas disposiciones legales

~ CONDICIONANTES:

. GENERALES
La empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V. debe:

1. Cumplir con todas y cada una de las medidas de prevencién, proteccién, control, mitigacién y
restauracién propuestas en la Manifestacién de Impacto Ambiental, modalidad Particular del proyecto
“Fraccionamiento Residencial Playas de Kino”, asi como de las condicionantes establecidas en la
presente resolucion. La empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE CV. es la responsable de
que la calidad de la informacién presentada en los reportes e informes, permita a la autoridad
correspondiente evaluary, en su caso, verificar el cumplimiento de las condicionantes.

PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V.
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2. Llevar a cabo los programas propuestos; asi como realizar la Vinculacién con los reportes e informes
anuales de cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos por SEMARNAT para este
Proyecto.

3. Con el fin de evitar impactos ambientales negativos al ecosistema circundante del proyecto, por fallas
o accidentes durante la realizacién del proyecto y llevar un control la empresa PLAYAS DE KINO
DESARROLLADORA, S.A. DE C.V., debe elaborar un Programa de Vigilancia Ambiental donde se
contemplen las medidas a desarrollar en materia de prevencion, supervision, mantenimiento, inspeccion
y vigilancia de todas las actividades que se realicen durante la construccién en materia ambiental.

4. Informar a esta Secretaria Oficina de Representacién de SEMARNAT en Sonora y de la PROFEPA, de
cualquier eventualidad que pudiera presentarse en las distintas etapas del proyecto y que pudieran
generar riesgo a la salud y el medio ambiente. Este aviso debe de presentarlo por escrito dentro de las
siguientes 48 horas de ocurrido el evento.

5. En materia de ruido, la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V,, debe cumplir con
lo establecido en la Norma Oficial Mexicana NOM-081-SEMARNAT-1994 que establece los limites maximos
permisibles de emisién de ruido de las fuentes fijas y sus métodos de medicién, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 13 de enero de 1995.

6. Previo al inicio de actividades, las dreas que contempla el proyecto denominado “Fraccionamiento
Residencial Playas de Kino”, deben contar en el sitio, con una adecuada sefializacién preventiva,
restrictiva e informativa, dirigida a la poblacién en general, y a los mismos trabajadores, en la que se haga
referencia a los obras y actividades que |la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V.
realiza en el lugar.

7. Con el fin de evitar impactos ambientales negativos al ecosistema circundante del proyecto, por fallas
o accidentes durante la realizacién de cada una de las etapas que comprenden al proyecto y llevar un
control la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE CV. debe vincular las actividades de
operacién con el Manual de Procedimientos en Materia Ambiental, donde se contemplen las medidas a
desarrollar en materia de prevencién, supervisién, mantenimiento, inspeccién y vigilancia de todas las
actividades que se realicen durante la preparacién de sitio, construccion, operacién y mantenimiento del
proyecto en materia ambiental, asi como mantenerse en el sitio para cuando la autoridad competente lo
requiera.

8. Debe considerar en el desarrollo del proyecto los siguientes aspectos:
I Evitar derrames de combustible dentro y fuera del area del proyecto.
I, Evitar la compactacion de suelos que sean innecesarios para el desarrollo de las actividades del
proyecto.
/. Evitar la apertura de brechas fuera del drea autorizada.

9. Queda estrictamente prohibido a la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE CV..

e Realizar cualquier tipo de obras y/o procedimientos distintos a los sefialados en este oficio
resolutivo, que pudiera provocar alteraciones al medio.

e La captura, colecta, comercializacion y trafico de fauna silvestre, asi como actividades de caceria,
por lo que, la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V. sera responsable de la
negligencia con la que el personal que intervenga en este proyecto acate esta disposicién. En caso
de que se pretenda realizar algin aprovechamiento de fauna silvestre, debe contar previamente
con el permiso y/o autorizacién correspondiente.

PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V.
“Fraccionamiento Residencial Playas de Kino" /
\

Pdgina 42 de 45




7 Eriicisco
VIEA

R A B DN G B
S

OFICINA DE REPRESENTACION DE SEMARNAT EN EL ESTADO DE SONORA

- MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDID AMBIENTE ¥ RECURSOS ¢

BITACORA No. 26/MP-0378/06/23
26502023UD049

OFICIO: ORSON-IA-0353/2023

Hermosillo, Sonora a 04 de septiembre del 2023.

e Efectuar el mantenimiento, lavado y/o reparacién de la maquinaria y equipo cerca del cuerpo de
agua, sin las medidas de proteccidn suficientes, para ello debe realizarse en lugar y condiciones
adecuadas para evitar la contaminacién del suelo.

 Depositar, dispersar o descargar, cualquier tipo de residuo, sélido o liquido dentro y fuera del area
del proyecto. Por lo que, se debe ubicar en sitios estratégicos contenedores con ta pa, a fin de que
los residuos generados durante las diferentes etapas del proyecto sean depositados
adecuadamente en el sitio o para posteriormente trasladarlos al sitio acordado con las autoridades
locales de ser el caso.

10. En caso de violacién de esta disposicién por parte del personal que intervenga en este proyecto, la
empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, SA. DE CV., se hard acreedora a las sanciones que
resulten aplicables. Por tal motivo, debe promover entre sus trabajadores el conocimiento de las
disposiciones y sanciones que la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente

establece para tales fines. i

11. La empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V., debe cerciorarse que las actividades
del proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino” no interfieran con actividades
productivas que se desarrollen en la zona o en areas aledafias.

12. La empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, SA. DE CV., es responsable de los residuos
peligrosos que se generen durante la realizacién del proyecto, tales como lubricantes, grasas, aditivos,
aceites, entre otros, producto del mantenimiento de la maquinaria y equipo utilizados. Por lo que, debe
manejar los residuos peligrosos de acuerdo a las condiciones previstas en la Ley General para la
Prevencidn y Gestidn Integral de los Residuos, el Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente en materia de Residuos Peligrosos y sus Normas Oficiales Mexicanas vigentes.

® En caso de que se contraten los servicios para el mantenimiento del equipo y maquinaria, la
empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE CV. debe supervisar a la Compafiia
responsable de realizar tales actividades. El promovente NO debe instalar, ni almacenar ningudn tipo
de combustible dentro del drea del proyecto, en caso de requerirse, debe solicitar previamente a la
autoridad competente el permiso correspondiente y notificar a esta Secretaria.

e La empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE CV. durante las diversas actividades
del proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino,” debe considerar las siguientes
medidas, a fin de reducir las emisiones de polvos:

Regular la velocidad de los vehiculos y maquinaria dentro del drea del proyecto, procurando que no
excedan de la velocidad establecida por las normas de seguridad establecidas por la empresa
PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V.

SEPTIMO.- La empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V. debera dar aviso a la Secretaria
del inicio y la conclusién del proyecto, conforme a lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del impacto Ambiental. Para lo cual comunicara por escrito a la Oficina de Representacion de
la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado y a esta Oficina de Representacidn la
fecha de inicio de las obras autorizadas, dentro de los diez dfas siguientes a que hayan dado inicio; asi
como la fecha de terminacién de dichas obras, dentro de los diez dias posteriores a que esto ocurra.

OCTAVO.- La presente resolucién a favor de la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V.
es personal. En caso de transferir los derechos y obligaciones contenidos en este documento, de acuerdo
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con lo establecido en el articulo 49, segundo parrafo, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, la empresa
PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V., debera notificarlo por escrito a esta autoridad.

Es conveniente sefalar que la transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordard Unica y exclusivamente, en el caso de que el interesado en desarrollar el
proyecto, ratifigue en nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse, apegarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a la empresa PLAYAS DE KINO
DESARROLLADORA, S.A. DE C.V. para la realizacién del proyecto en materia de impacto ambiental.

NOVENO.- Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o
laborales que haya firmado la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V. para la legal
construccién y operacién del proyecto, asi como del cumplimiento a las condicionantes o requisitos que
se incluyan en otras autorizaciones, licencias y permisos u otros ordenamientos legales en general, que
requieran de otras autoridades competentes para la realizacién de |a actividad propuesta en el manifiesto
de impacto ambiental.

DECIMO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectden en contravencién a lo dispuesto
en la presente autorizacién.

DECIMO PRIMERO.- La empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, SA DE CV. sera la Unica
responsable de ejecutar las obras y acciones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos
impactos ambientales adversos atribuibles a la realizacién y operacién de las obras autorizadas, que no
hayan sido considerados en la Manifestacién de Impacto Ambiental asi como en el presente documento.

Por lo tanto, la empresa PLAYAS DE KINQ DESARROLLADORA, S.A. DE C.V. sera la responsable ante la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, de cualquier ilicito, en materia de Impacto Ambiental,
en el que incurran las compafifas o el personal que se contrate para efectuar la preparacion, construccién
y operacién del proyecto “Fraccionamiento Residencial Playas de Kino”, promovido por la empresa
PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V., por tal motivo, debera vigilar que las compafiias o el
personal que se contrate, acaten los Términos y las Condicionantes a los cuales queda sujeta la presente
autorizacién.

En caso de que las obras ocasionarén afectaciones que llegasen a alterar el equilibrio ecoldgico, se
ajustarén a lo provisto en el Articulo 56 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

DECIMO SEGUNDO.- La empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V. debera mantener en
el sitio del proyecto una copia del expediente de la manifestacion de impacto ambiental, de los planos del
proyecto, la informacién adicional; asi como de la presente resolucién, para efectos de mostrarlas a la
autoridad competente que asi lo requiere. Asimismo, para la autorizacién de futuras obras dentro del
predio 6 en terrenos aledafios al mismo, la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V.
debera hacer referencia a esta resolucién, con el objeto de que se consideren los impactos sinérgicos que
se pudieran presentar.

DECIMO TERCERO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, con fundamento en el
Articulo 35 del Reglamento Interior de esta Secretaria, podra modificar, suspender, anular é revocar la
Autorizacién en Materia de Impacto Ambiental, si estuviera en riesgo el Equilibrio Ecolégico o se
produjeran afectaciones nocivas imprevistas en el ambiente. La presente resolucién ha sido otorgada por

esta Unidad Administrativa con base en la dictaminacién de la informacién proporcionada por el
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solicitante cuyo contenido se presume cierto atendiendo al principio de buena fe, salvo que la autoridad
verificadora determine lo contrario.

DECIMO CUARTO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los términos establecidos en el presente
instrumento, asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello
gjercitara entre otras, las facultades que le confieren los Articulos 55, 59 y 61 del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental.

El incumplimiento a las condicionantes fijadas en esta Resolucion, la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente, los Reglamentos, las Normas Oficiales Mexicanas y demas instrumentos
Jjuridicos vigentes que sean aplicables a la ejecucidon del proyecto en sus distintas etapas, asi como la
presentacion de quejas hacia la misma en forma justificada y reiterada, o a la ocurrencia de eventos que
pongan en peligro la vida humana que ocasionen dafios al medio ambiente y a los bienes particulares o
nacionales, podran ser causas suficientes para que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales
imponga a la empresa PLAYAS DE KINO DESARROLLADORA, S.A. DE C.V, las sanciones que correspondan
de conformidad al Titulo Sexto, Capitulo IV de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al
Ambiente.

DECIMO QUINTO.- Notifiquese la presente resolucién por alguno de los medios legales previstos por el
Articulo 35 y demas relativos aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE

2 RECURSOS NATURALES
C. JUAN MANUEL VARGAS LOPEZprtcacton Feotaar in
Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccion XVI; 32, &,%Zﬁpytgl %%'im“
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
suplencia por ausencia definitva del Titular de |la Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en el estado de Sonora, previa designacion, firma el C. Juan Manuel Vargas
Lopez, Subdelegado de Gestién para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales,

C.c.p. Unidad de Gestion Ambiental.- Edificio y/
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