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I. Nombre del area que clasifica.

Oficina de Representacmn de la SEMARNAT en el Estado de
Veracruz

Il. Identificacion del documento del que se elabora la version
publica
Bitdcora: 30/MP-0102/01/23

lll. Partes o secciones clasificadas, asi como las paginas que la
conforman.
DATOS PERSONALES
1. Nombres de terceras personas fisicas, 2. Firmas de personas fisicas,
3. RFC de personas fisicas, 4. Domicilio particular de personas fisicas
5. Cédigo QR de la autorizacion, 6. Teléfono de particulares
7. Correc electrénico de particulares. 8. Coordenadas de ubicacién de
predio de personas fisicas.

IV. Fundamento legal, indicando el nombre del ordenamiento, el o
los articulos, fraCcién(es), parrafo(s) con base en los cuales se
sustente la clasificacion; asi como las razones o circunstancias
que motivaron la misma.

La informacién sefialada se clasifica como confidencial con fundamento
en los articulos N3 fraccion | de la LFTAIP y 116 primer parrafo de la
LGCTAIP. Por tratarse de datos personales concernientes a una persona
fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular del area.
Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVi; 32, 33, 34,
35 y 81 del Reglamento interior de la Secretaria de Medic Ambiente y
Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitive del Titular de lo
Oficina de Representacién de fa SEMARNAT en el Estaodo de Veracruz,
previa designacion, firma fo C. Leticia Cuevas Flores, Subdelegada de
Gestion para ia Proteccién Ambiental y Recursos Naturgles® ™

Ing. Leticia Cuevas Flores AN

VI1. Fecha, nimero e’ hlpervmcuio al acta de [a sesion de Comité
donde se aprobo la versién publica. :

14 de julio del 2023 y protocolizada mediante el ACTA_12_2023_SIPOT_2T_2023_XXVi

Hipervinculo al acta:
httod/dsiannsdev.semarnat.aob.mx/inalXOCIK 2023 /SIPOT/ACTA 12 2023 SIPOT 2T 2023 EXXVilpdf
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Oficina de Representacion en el Estado de Veracruz
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficic No. 150/UGA/IRA.2263/23
Xalaps, Ver, a 25 de mayo del 2023

C. Leonardo Merari Gonzalez Arellano
C. Luis Carlos Lépez Judrez
Representante Legal de la empresa
RUBA Desarrollos, S.A. de C.V.

Av. Ejército Mexicano No 1122, interior 18
Colonia 1° de Mayo Sur, C.P. 94297
Teléfono:

Correo electronico: [INEEEG——

Boca del Rio, Ver.

Visto para resolver el expediente administrativo integrado con motivoiils evaluacion de la
Manifestacion de Impacto Ambiental en su Modalidad Particular (MIA-P) detproyecto denominado:
“Fraccionamiento Habitacional Tipo Interés Social”, con preétendida ubicacidn sobre una
fraccion de predios rusticos pertenecientes al Ejido Valente Diaz (antes Tejerfa} y correspondientes
a [a fusién de terrenos de las parcelas 41, 42, 46 ¥ 47 con la Parcela 39, con acceso por el camino a
Dos Lomas, en el municipio de Veracruz del Estado de Veracruz, en adelante denominado como el
proyecto promovido de la empresa RUBA Desarrollos, S.A. de C.V,, n o sucesivo citado cormo la
promovente, respectivaments, v;

RESULTANDO

. Que el 09 de enero de 2023 fue recibido en la Oficina de Representacion SEMARNAT
Veracruz, el oficio s/n de’'fecha 15 de diciembre del mismo afio, mediante el cual la
promovente ingresé la MIA-P, la cual quedd registrada en el Sistema Nacional de Trémites
(SINAT) con la Clave: 30VE2023UDOO0S5 vy Bitacora: 30/MP-0102/01/23.

Il. Que [a promovente presentd ante la SEMARNAT La Carta Protesta de Decir Verdad, %
respecto de fa elaboracion de la MIA-P del proyecto: que a la letra dice: Los abajo firmantes =
bajo protesta de decir verdad declaramos y hacemos de su conocimiento cgue la ’
Manifestacién de Impacto Ambiental; asi como, los anexos que lo{a) acompafia se
incorporan las mejores técnicas y metodologias existentes, asi como la informacidn Y%
medidas de prevencién y mitigacién més efectivas para atenuar los impactos ambientales, y
que en tal sentido toda la informacién que se presenta es veridica, de acuerdo a lo gue
establece el Articulo 35 Bis 1 de la Ley General del Equilibrio ecoldgico v la Proteccién al
Ambiente y el Articulo 36 del Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental; y a su leal saber y entender es real y fidedigna que saben de la
responsabilidad en que incurren los que declaran con falsedad ante la autoridad distinta de
la judicial como lo establece el articulo 247 del Cédigo Penal.

M. Que el dia 12 de enero de 2023 la Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz recibié el
escrito con fecha del 10 del mismo mes y afio, a través del cual la promovente presents un
ejemplar del Periddico Imagen de Veracruz de fecha 10 de enero de 2023, donde publicaron
un extracto del proyecto, de conformidad con lo establecido en al Articulo 34 fraccién | de
la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v a Proteccién al Ambiente (LGEEPA).

“Fraccionamiento Habitacionai Tipo Interés Sociai”
RIU/BA Desarrolios, 5.A. de C.V.
Municipio de Veracruz, Ver.
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Oficina de Representacién en el Estado de Veracruz
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 150/UGA/IRA2263/23
Xalapa, Ver,, a 25 de mayo del 2023

IV. Que el 18 de enero de 2023, la Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz a través del

Vi.

Vil

proveido contenido en el Texto libre y con fundamento en el articulo 17-A de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo (LFPA), previno a la promovente para que en un plazo de
cinco {05) dias héabiles contados a partir de la recepcién del oficio No. 150/UGA/IRA.0232/23,
presentara la siguiente informacion:

Debera Anexar lo establecido e! numeral 16.7 que refiere: Medio magneético, conteniendo la
manifestacién de impacto ambiental, modalidad particular.. “uno de los medios debera
sefialarse para consulta publica”

Lo anterior observando io establecido en el articulo 38 segundo parrafo del Reglamento en
materia de Evaluacion del Impacto Ambiental de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Protecciéon al Ambiente; capitulo Il de la Ley General de Transparencia y acceso a la
informacién publica y demas leyes y reglamentos aplicables.

Que en cumplimiento a lo establecido en la fraccién | del Articulo 34 de |a Ley General de
Equilikbrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA) el cual dispone que la SEMARNAT
publicard la solicitud de autorizacién en materia de impacto ambiental en su Gaceta
EcolSgica v en acatamiento a lo que establece el Articulo 37 del Reglamento de la Ley
Ceneral de Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente (LGEEPA) en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental, el 19 de enerc de 2023 la SEMARNAT publicd a través de
la Separata No. DGIRA/O004/23 de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina electronica de su
portal www.gob.mx/semarnat, el listado del ingreso de proyectos sometidos al
procedimiento de evaluacion de impacto y riesgo ambiental durante el periodo del 12 de
enero al 18 de 2023, dentro de los cuales se incluyd la solicitud que presento la promovente
para que la Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz, en uso de las atribuciones que
e confiere el Articulo 35 del Reglamento Interior de la SEMARNAT diera inicio al
procedimiento de evaluacion de impacto ambientai del proyecto.

Que el 30 de enero de 2023 la promovente ingreso el oficio s/n de fecha 26 del mismo mesy
afo, mediante el cual entrego la documentacidon solicitada en el oficio No.
150/UGA/IRA.0232/23.

Que el 31 de enero de 2023 con fundamento en lo dispuesto en los Articulos 34 primer
parrafo y 35 primer parrafo de la Ley General del Equilibrio Eccidgico y la Protecciéon al
Ambiente (LGEEPA), que establece que el expediente se integrara en un plazo no mayor de
diez dfas, esta Oficina de Representacidon de la SEMARNAT Veracruz integré el expediente
del proyecto, mismo que estuvo a disposicion del publico, en la Oficina de Representacion
SEMARNAT Veracruz , ubicada en la Av. Central esq. con Av. Lazaro Cardenas No. 1500, Col,
Ferrocarrilera, C.P. 91120 en la Ciudad de Xalapa, Ver.

“Eraccionamiente Habitacional Tipo Interés Soclal”
RUBA Desarrolios, 5.4, de C.V.

Munfcipio de Veracruz, Ver. i
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Oficina de Representacién en el Estado de Veracruz
Departamento de impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 150/UGA/IRA.2263/23
Xalapa, Ver., a 25 de mayo del 2023

VHL Que el 03 de mayo de 2023 personal adscrito a esta Oficina de Representacion SEMARNAT
Veracruz, realizo visita de verificacién y corroboracién de informacién al sitio del proyecto
destacando lo siguiente:

> A partir del recorrido al drea donde se pretende realizar el proyecto en cuestién se pudo
concluir las siguientes observaciones:
v" El aérea del proyecto es coincidente con la ubicacién manifestada en el contenido
de fa MIA-P (poligonal) y a la evidencia fotogréfica presentada.
v" No se observa inicic de obra.

it

i

IX. Que la promovente presenta copia del Volumen Novecientos Noventa y Cuatro, e
instrumento juridico No. Diecinueve Mil Setenta Ochocientos Cinco de fecha 15 de agosto
de 2007, emitido por la Notaria Puablica No. 28 de la Ciudad de Chihuahua del estado de
Chihuahuz, a través de| IIIIIEIEIEIEGEGEGEGEGEGENENEN adscrito al distrito judicial de Morelos,
Chihuahua; donde el , delegado especial de la asambiea
general extraordinaria de accionistas de |la empresa PAREL Construcciones, S.A. de CV,
acordd reformar los estatus y cambios de denominacién, dando lugar a la razén social
denominada: RUBA Desarrollos, S.A. de C.V. cuyo objeto social entre otros es la
construccion por cuenta propia o terceros de edificaciones industriales, de habitacién de
interés social, de fraccionamientos, de obras de urba nizacion, casas y edificios comerciales y
residenciales, compra-venta de maquinaria y equipo, arrendamiento, administracién,
intermediacion, permuta y la adquisicién, bajo cualguier titulo de toda clase de bienes
inmuebles y naves industriales para el desarrollo de proyectos inmobiliarios v urbanizacion.
La presente quedo debidamente certificada con firmas del titular, sellos y kinegrama de Ia
Notaria Publica No. 28 en 16 fojas Utiles, el dia 15 de agosto de 2007, en la ciudad de
Chihuahua, Chihuahua. ‘ :

X. Que la promovente presenta copia del Volumen Mil Novecientos Cuarenta y Siete, e
instrumento juridico No. Cuarenta y Tres Mil Cuatrocientos Setenta y Tres Cinco de fecha 10
de enero de 2012, emitido por la Notaria PUblica No. 28 de la Ciudad de Chihuahua del
estado de Chihuahua, a fravés del aspirante al ejercicio
notarial adscrito por el distrito judicial de Bravos, Chihuahua; donde comparece el

en su caracter de Apoderado de la razdn social denominada:
RUBA Desarrollos, S.A. de C.V,, cuyo objeto de Otorgar un Poder y Mandato general para
pleitos y cobranzas, actos de administracién y de dominio limitado al ||| GGG
La presente corresponde al Primer Testimonio sacado de su original y¥ va con 5 fojas
Gtiles, debidamente selladas, cotejadas y rubricadas, donde se autoriza y firma a su favor
para el Distrito de Bravos,-Chihuahua, el dia 13 de enero de 2012. Quedando inscripta bajo el
el folio electrénico No. 23817 * 10 con fecha 30 de enero de 2012 en el Registro Pdblico de Ia
Propiedad y el Comercio en el estado de Chihuahua, Chihuahua.

A,

Xl. Que |z promovente presenta copia del instrumento juridico No. Treinta y Cinco Mil
Seiscientos de fecha 20 de mayo de 2022, emitida por la Notaria PUblica No. 30 de la Ciudad
de Veracruz del estado de Veracruz, a través del adscrito al
distrito judicial del municipio de Veracruz; donde comparece el !

“Fraccionamiento Habitacional Tipo Interés Social”
RUBA Desarrollos, 5.A. de C.V.
Municipio de Veracruz, Ver.
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Oficina de Representacién en el Estado de Veracruz
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 150/UGA/IRA2263/23
Xalapa, Ver, a 25 de mayo del 2023

B < su caracterde Apoderado de la razén social denominada: RUBA Desarrolios, S.A.
de C.V. mediante el cual se llevd la protocolizacion de la Compra-Venta fusién de los lotes
derivados de la fraccién de las Parcelas 41, 42, 46y 47 con la Parcela 39 con una superficie
total de 37-56-74.103 Has., los cuales cuentan cédulas catastrales con los Nos.: 0 020 014 852
00 000 y 2 020 016 513 00 000 con pretendida localizacion en el Ejido de Valente Diaz (antes
Tejeria). De la misma forma, se establece la Desincorporacion de lotes abandonados vy su
estado flsico corresponden a Baldios de los que fue el Fraccionamiento “E/ Cortjjo”, 2* Etapa
y se consideren independientes del proyecto. [! presente documento juridico guedo
debidamente Certificado y protegido con Kinegramas de seguridad autorizados el dia 23 de
agosto de 2022 en la ciudad y puerto de Veracruz del municipio y estado de Veracruz. La
presente corresponde al Primer Testimonio sacado de su original y va con 130 (ciento
treinta) fojas Utiles, debidamente selladas, cotejadas y rubricadas, donde se autoriza y firma
a favor de la empresa RUBA Desarrollos, S.A. de C.V, ¢l dia 20 de mayo de 2022, Quedando
inscripta de manera definitiva en el Registro Publico de |la Propiedad y el Comercio en el
estado de Veracruz Ver, bajo el No. 4,058, volumen 203 de la primera seccidon con fecha 25
de mayo de 2022

Que de acuerdo con la copia presentada por la promovente del Oficic No.
DOPDU/SDDU/OT/US/00178/2022 de fecha 30 de mayo de 2022, emitida por la Direccion de
Obras Publicas y Desarrollo Urbano, instancia administrativa dependiente del H.
Ayuntamiento de Veracruz, Ver, mediante la cual se emite la Constancia de Zonificacion
para el predio de interés, lugar donde se pretende desarroliar el proyecto, donde se indica
que de acuerdo a la consulta del Programa Municipal de Desarrolio Urbano de ja Ciudad de
Veracruz, Ver.,, documento publicado en la Gaceta Oficial del Estado, bajo el Tomo CCHY,
NUMm. 498 de fecha 15 de diciembre de 2021, se determind que la mayor parte del terreno
(37-56-74.103 Has) se localiza dentro del Ejido Velente Diaz, con una zonificacidn con
vocacién habitacional (Distritc 9A, 1D: DO9A), con una densidad maxima de
268viviendas/ha., que equivale a 10,068 viviendas con un COS del 70% y un CUS hasta
280%, equivalente a 4 niveles, es decir, a PB y Tres (3) niveles, con 1 cajon para
estacionamiento para vivienda unifamilior de hasta 120 m? asi como 1 cajon para
estacionamiento para viviendas multifamiliares de hasta 85 m? por cada 30 m?, 1 cajén de
estacionamiento para local comercial y/o servicios. También es compatible para Uso Mixto y
Comercial, con uso para Equipamiento, exclusivamente para vialidad local.

Xlli.  Que la promovente presenta copia del escrito oficio No. M-DIO60-PILA-0906/2022 de

fecha 30 de mayo de 2022, emitido por la Unidad de Negocios Oriente de la Zona de
Distribucion Veracruz, dependiente de la Comision Federal de Electricidad (CFE), donde se
ie indica a la atencion de escrito de fecha 27 de mayo de 2022, donde se solicita opinion
técnhica de Factibilidad de suministro de energia eléctrica para la operacion de un
Fraccionamiento Habitaciona!l de Interés Social sobre un predio en Valente Diaz en el
municipio de Veracruz, se le comunica que si existe factibilidad para su conexion a través
del Centrc de Carga en dicha Congregacion, para cual deberd dar cumplimiento al
procedimiento establecido para tal fin por esta dependencia federal.

“Fraccionamiento Habitacional Tipo Interés Social”
PUBA Desarrollos, S.A. de C.V.

Municipio de Verogcruz, Ver.
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Oficina de Representacién en el Estado de Veracruz
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 150/UGCA/IRA2263/23
Xelapa, Ver, a 25 de mayo del 2023

XIV. Que fa promovente presenta copia del escrito oficio No. IMA/DST/377/2022 de fecha 19 de
Julio de 2022, emitido por el Instituto Metropolitano del Agua, en respuesta a su oficio No.
RPV/051/22, mediante el cual solicita la factibilidad de Agua Potable y Alcantarillado para un
predio localizado sobre el camino Dos Lomas, municipio de Veracruz, Ver, donde se le
indica que NO EXISTE factibilidad para otorgarle el servicio de agua potable, por lo gue
debera buscar su propia fuente de abastecimiento por medio de pozos y obtener de
manera previa el Titulo de Concesién correspondiente ante la CONAGUA, para brindar dicho
servicio vital para el funcionamiento de dicho Fraccionamiento. En tanto, para el caso del
alcantarillado sanitario y saneamiente, si es viable brindar dicho servicio a través de la
ampliacién y conexién de la PTAR Mata Cocuite I, que se localiza en dicha Congregacién,
por medio del Convenio celebrado entre el Grupo Mas y La Constructora Ponti, S.A. de C.V,
en el que se establece otorgar a la empresa RUBA o cualquier otra de sus empresas filiales el
servicio, siempre cuando No exceda el gasto maximo de 60/lps vy dar cumplimiento con
procedimiento administrativo ante dicho organismo operador de agua y la Constructora de
referencia.

— 4
4

XV.Que |la promovente presenta copia del escrito oficio No. DGPL-ST-CTMSD-SRTAS-SDVR-
286/2022 de fecha 10 de mayo de 2022, emitido por la oficina Sector Ductos Veracruz,
dependiente de la Gerencia de Transporte, Mantenimiento y Servicios Ductos de Petrdleos
Mexicanos (PEMEX), mediante el cual se le da respuesta a su solicitud de fecha 06 de junio
de 2022, de no afectacién para el desarrollo de un Fraccionamiento Habitacional de Interés
Social, a localizarse sobre un predio en Valente Diaz, del municipio de Veracruz. Ver, en el
cual se le comunica que, una vez revisada la informacién técnica del proyecto, se concluye
gue No se cuenta con infraestructura sobre el sitio de mteres ni afectacién alguna por
efecto de la realizacidon del mismo.

XV1. Que la promovente presenta copias de los escritos con Nos. de Oficio: GGL- 0825-2022 v
GGL- 1269-2022 de fechas 10 de mayo de 2022 y 11 de noviembre de 2022 respectivamente,
emitido por la Unidad de Negocios Oriente, Zona Distribucion Veracruz, dependientes de la !
Comision Federal de Electricidad (CFE) mediante el cual se le da respuesta a sus solicitudes
con Nos. de Oficio: RPV/046/2022 y RPV/041/2022, fechas 01 de junio y 21 de octubre del
mismo afo, donde se le solicita Constancia de No Afectacién de infraestructura eléctrica y/o
derechos de via, asi como la Actualizacién de la misma, con respecto a las Lineas de
Transmision (LT} presentes sobre un predio de la Congregacién de Valente Diaz, del
municipio de Veracruz. Ver, para el desarrollo de un Fraccionamiento Habitacional de
Interés Social y, una vez revisada la informacidn técnica presentada, de la zona de interés y
de la localizacién del predio en cuestidn, se le comunica que por el predio cruzan 2 LT de
230 kV, y 2 LT de 115 Kv,, ambas con un derecho de via de 30 metros, sin embargo, de
acuerdo al disefio de calles y vialidades y areas verdes del proyecto, se establece que
respeta y cumple con dichos derechos de via federales de las torres de transmisidn
presentes en el sitio del proyecto, de acuerdo con la normatividad vigente en materia
eléctrica de Lineas de Transmisidon que establece la NOM-001-SEDE, por lo se otorga la
presenta Constancia de No Afectacion No. 070 — 2022 de infraestructura eléctrica o
derechos de via a cargo de la CFE.

i,

i

i
“Fraccionamiento Habitaciona! Tipe interés Soclal” -
RIU/BA Desarrollos, S.A. de C.V.
Municipio de Veragruz, Ver.
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Oficina de Representacién en el Estado de Veracruz
Departamento de impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 150/UGCA/IRA2263/23
Xalapa, Ver., a 25 de mayo del 2023

XVIL.Que la promovente presenta copia del escrito oficio No. BOO.805.08.01.- 02604/22 de fecha

28 de junio de 2022, emitido por la Direccién Técnica del Organismo de Cuenca del Golfo
Centro, organismo de la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA), donde en seguimiento
al antecedente OCGC-2260/2022, mediante el cual se le da respuesta a su solicitud no
afectacién a algGn cuerpo de agua o zonas federales para el desarrollo de un
Fraccionamiento Habitaciona! de Interés Social, a localizarse sobre un predio en Valente
Diaz, del municipio de Veracruz. Ver, en ¢l cual se le comunica que una vez revisada la
informacion técnica proporcionada del proyecto, a la imagen de satélite, Carta det INEGI
2015 “E14B49-Veracruz” y a la red hidrografica Version 2.0 del INEGI, se observd que no
afecta ningdn cuerpo de agua federal, ni obras de infraestructura hidraulica, por lo gue
dentro del predic de interés (37-56-741.03 Has), se concluye gue No se afectan
infraestructura, aguas o bienes nacionales bajo la administracién de esta Comision.

Opiniones Solicitadas:

XVIli. Que mediante oficio 150/UGA/IRA.0267/23 de fecha 20. de enero de 2023, la Oficina de

Representacion SEMARNAT Veracruz en cumplimiento a lo establecido en el Articulo 24
primer péarrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecolégice y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 55 de la Ley Federal de
Procedimiente Administrativo, solicité Opinién Técnica sobre el proyecto a la Comisidn
Nacional para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), para que manifieste lo
que considere oportuno con respecto al mismo. Recibido via electrénica el dia 01 de febrero
de 2023

XIX. Que mediante oficic 150/UGA/IRA.0268/23 de fechez 20 de enero de 2023, la Oficina de

Representacién SEMARNAT Veracruz en cumplimiento a lo establecido en e Articulo 24
primer parrafo del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y la Proteccion al
Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, solicité Opinién Técnica sobre el proyecto al H.
Ayuntamiento de Veracruz, Veracruz, para que manifieste lo que considere oportuno con
respecto al mismo. Recibido via electronica el dia 24 de enero de 2023.

XX. Que mediante oficio 150/UGA/IRA.0271/23 de fecha 20 de enero de 2023, la Oficina de

Representacién SEMARNAT Veracruz, con base a lo establecido en el Articulo 24 primer
parrafo del Reglamento de Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y a los Articulos 55 de Ley Federal de
Procedimiento Administrative solicité opinion técnica del proyecte a la Direccidén Regional
Planicie Costera y Golfo de México de la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas
(CONANPY), para que manifieste lo que considere oportuno con respecto al mismo. Recibido
el dia 24 de enero de 2023.

Que mediante oficio 150/UGA/IRA.0272/23 de fecha 20 de enero de 2023, la Oficina de
Representacién SEMARNAT Veracruz, con base a lo establecido en el Articulo 24 primer
parrafo del Reglamento de Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y a los Articules 55 de Ley Federal de

“Fraccionamiento Habitacional Tipo fnterés Social”
RUBA Desarroflos, 5.A. de C.V.
Municipio de Vergoruz, Ver.
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Oficio No. 150/UGA/IRA2263/23
Xalapa, Ver, a 25 de mayo del 2023

Procedimiento Administrativo solicité opinién técnica del proyecto a la Direccién General
de Cestién Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecoldgico SEMARNAT, para que manifieste lo
que considere oportuno con respecto al mismo. Recibido via electrénica el dia 24 de enero
de 2023, . - '

XXl. Que mediante oficio 150/UCA/IRA.0273/23 de fecha 20 de enero de 2023, la Oficina de

Representacion SEMARNAT Veracruz, con base a lo establecido en el Articulo 24 primer
parrafo def Reglamento de Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente
en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental v a los Articulos 55 de Ley Federal de
Procedimiento Administrativo solicitd opinidn técnica del proyecto a la Secretarfa de Medio
Ambiente (SEDEMA), para que manifieste lo que considere oportuno con respecto al
misrmo. Recibido via electrénica el dia 24 de enero de 2023, :

Opiniones Recibidas:

XXl Que con fecha 10 de febrero de 2023 concluyd el plazo para gue la Comisidn Nacional

para el Conocimiento y Uso de la Biodiversidad (CONABIO), emitiera sus comentarios,
observaciones y opiniones respecto del proyecto, por lo anterior, transcurrido el plazo
establecido (15 dias, conforme a lo indicado en el articulo 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA) en el oficio sefialado, la Oficina de Representacidn
SEMARNAT Veracruz procede a determinar lo conducente, conforme a las atribuciones
que le son conferidas en el Reglamento Interior de la SEMARNAT, Ia LGEEPA y su REIA.

XXIV. Que con fecha 10 de febrero de 2023 concluyd el plazo péra que el H. Ayuntamiento de

Veracruz, Ver, emitiera sus comentarios, observaciones Y opiniones respecto del proyecto,
por lo anterior, transcurrido el plazo establecido (15 drias, conforme a lo indicado en el
articulo 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA) en el oficio sefiafado,
esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz , proceéde a determinar lo conducente
conforme a las atribuciones que le son conferidas en el Reglamento Interior de ia
SEMARNAT, la LGEEPA y su REIA,

XXV. Que el 15 de febrero de 2023, la Oficina de Representatién SEMARNAT Veracruz recibid via

correo electrénico el oficio No. FOO0.7. DRPCGM/O118/20_23 de fecha 10 de febrero de 2023,
con el que la Comisién Nacional de Areas Naturales Protegidas, emite sus comentarios Y
observaciones respecto del proyecto.

XXVI.  Que con fecha 10 de febrero de 2023 concluyé el plazo para que la Direccién General de

Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecoldgico SEMARNAT, ernitiera sus comentarios,
observaciones y opiniones respecto del proyecto, por lo anterior, transcurrido el plazo
establecido (15 dias, conforme a lo indicado en el articulo 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo (LFPA} en el oficio sefialado, esta Oficina de Representacién
de la SEMARNAT Veracruz , procede a determinar lo conducente conforme a las
atribuciones que le son conferidas en el Reglamento Interior de la SEMARNAT, la LGEEPA \%
su REIA. ’

‘Fraccionamiente Habitaclional Tipo interds Sodial”
RUBA Desarrollcs, S.A. de C.V. .
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Oficina de Representacién en el Estado de Veracruz
Departamento de iImpacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 1I50/UGA/IRA2263/23
Xalapa, Ver, a 25 de mayo del 2023

XXV Que ¢! 10 de febrero de 2023, la Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz

1.

recibié via correo electrénico el oficio SEDEMA/DCCEA/O01039/2023 de fecha 09 de febrero
de 2023, con el que la Secretarfa de Medio Ambiente (SEDEMA), emite sus comentarios y
observaciones respecto del proyecto,,

CONSIDERANDO

Que la SEMARNAT a través de la Oficina de Representacion Veracruz es competente para
revisar, evaluar y resolver la MIA-P del proyecto, de conformidad con lo dispueste en los
Articulos 4° primer péarrafo, 5° fracciones iI, X, XI; 28 primer parrafo fraccién [X; 30 y 35 fraccion
li de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiental (LGEEPA);, 2; 3
fraccién I; 4° fracciones 1, Hl y VIl 5° inciso Q); 9°, primer parrafo; 10°, fraccion 11,12, 17; 2% 45
fraccién il 46 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental de la Ley
antes mencicnada; 32 bis fraccién X1 de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal,
y 2° fraccién XXX; 35 fraccién X letra ¢ del Reglamento interior de la Secretaria de Medio
Ambiente vy Recursos Naturales (SEMARNAT).

Conforme a lo anterior, esta autoridad evaiud el proyecto presentado por la promovente
bajo la consideracion gue la misma se sujete a las disposiciones previstas en los preceptos
transcritos, para dar cumplimiento a lo establecido en los Articulos 4° parrafo cuarto, 25
parrafo sexto y 27 parrafo tercero, de |a Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
que se refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su desarrollo
y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las empresas del
sector privado usen en beneficio general los recurses productiveos, cuidando su conservacion
y el ambiente y que se cumplan las disposiciones gue se han emitido para regular, en
beneficio social, el aprovechamiento de fos elementos naturales susceptibles de apropiacion,
con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de
las condiciones de vida, en todo lo que se refiere a la preservacion y restauracion det equilibrio
ecoldgico, para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafos gue la propiedad
pueda sufrir en perjuicic de la sociedad. Lo anterior, se fundamenta en lo dispuesto los
Articulos 4° 5° fracciones Il y X; 28 primer parrafo fraccion 1X ,30; 35 fraccion I de ia Ley
General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA).

Que de conformidad con lo dispuesto por el segundo péarrafo del articulo 40 del REIA, el cual
dispone que las solicitudes de consulta pdblica se deberan presentar por escrito dentro del
plazo de 10 dias contados a partir de la publicacion de los listados y considerando que la
publicacién del ingreso del proyecto al PEIA se llevé a cabo a traves de la Separata No.
DGIRA/C004/23 de la Gaceta Ecoldgica el 19 de enero 2023, el plazo de 10 dias para gue
cualquier persona de la comunidad de que se trate, solicitara llevar a cabo la consulta publica
del proyecto, sin que a la fecha fueran recibidas dichas solicitudes de consulta pdblica, por lo
gue el periodo establecido para tales efectos fenecio el 01 de febrero de 2023.

Que esta Unidad Administrativa, en cumplimiento a lo dispuesto por el articulo 35 de la Ley
General de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA), una vez presentada la
MIA-P, inicid el procedimiento de Evaluacién del Evaluacion del Impacto Ambiental (PEIA],

“Fraccionamiento Habitacional Tipo interés Social”
RUBA Desorrolios, 5.4, de C.V.
Municipio de Veracruz, Ver.
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Oficina de Representacién en el Eétado de Veracruz
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficie No. 150/UGA/IRA2263/23
. Xalapa, Ver, a 25 de mayo del 2023

para lo cual revisé que la solicitud se ajustara 2 las formalidades previstas en esta Ley, su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), las Normas Oficiales
Mexicanas aplicables y demas disposiciones aplicables: por lo que una vez integrado el
expediente respectivo, la Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz se debera sujetar a
lo que establecen los ordenamientos antes invocados, asf como a los programas de desarrollo
urbano y de ordenamiento ecoldgico del territorio, las declaratorias de areas naturales
protegidas y las demds disposiciones juridicas que resulten aplicables; asimismo, se deberan
evaluar fos posibles efectos de las obras o actividades en el o los ecosistemas de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que los conforman ¥ no Unicamente |os recursos que,
en su ¢aso, serian sujetos de aprovechamiento o afectacién. Por lo que, la Oficina de
Representacién SEMARNAT Veracruz procede a dar inicio a la evaluacién de la MIA-P del
proyecto, tal como lo dispone el articulo de mérito y en términos de lo gue establece el
Reglarmento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA) para tales efectos.

Descripcion del proyecto:

. Que la fraccién Il del articulo 12 del Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA) de la Ley impone la obligacion a la promovente de incluir en la MIA-P que
someta a evaluacidn, una descripcidén del proyecto. Por lo cual, una vez analizada Ia
informacién presentada en la MIA-P y de acuerdo con lo manifestado por la promovente: El
proyecto se refiere a la construccion, operacién y mantenimiento del Fraccionamiento
Habitacional de “Interés Social”, a desarrollarse sobre una superficie de 375,674.103 m?,
correspondiente a la fusién resultante de los lotes de terrend derivados de fracciones de las
Parcelas 41, 42, 46 y 47 con la parcela 39 Z-1 P2/2 del Ejido Valente Diaz en el municipio de
Veracruz, Estado de Veracruz, dicho proyecto constard de 3,128 viviendas contenidas en lotes
habitacionales unifamiliares y lotes condominales, dos lotes comerciales con sus respectivos
cajones de estacionamiento, asi como espacio vendible’ por el desarrollar, dreas de
equipamiento urbano particular, equipamiento urbano municipal, drea verde municipal,
vialidades, &rea de infraestructura de pozos y tanques de agua, derechos de linea de CF.E,
servidumbre de paso e infraestructura pluvial. El cual presenta la poligonal del predio, en
coordenadas UTM: i o

Cuadro de Construccion del Predio

ES!I-'adcl’?V Rumbo . Distancia \"4 C OYO RDENADAS XUTM
1 212017755 791,62527

1 2z N 15°3818.25" £ 13.203 2 2120,190.26 791,628.83
2 3 N 16°16"7.85" E. 18,263 3 212020779 791,633.95
3 4 N2°57'2818" £ 5954 4 2,120,213.60 791,635.28
4 5 N 18°26'05.82" E 4.396 5 212021777 791,636.67
5 3 N 16°03'40.10" E 27.539 G 212024423 791,644.29
3] 7 N15°18'41.46" E 18177 7 2120261.76 791,649.09
7 8 N 15°43'5892" E 31724 8 2,120,29230 791,657.69
8 S N 17°57'01.98" E- 40172 S 2,120,330.51 791,6870.08
9 10 S 73°02'01.69" E 37.641 10 2,120,319.53 721, 706.08
10 Ti S 73444 79" E 18.566 N 2,120,314.18 791,723.86
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11 12 S 74°553252" E 29.44 12 212030650 791,752.28
12 13 S 74°24'30.80" E 52.88¢ 13 2120297.67 791,783.95
13 14 S 73°14'08.55" E 30.034 14 2,120,289.00 721,812.71
14 15 S 73°29'58.20"E 222491 15 2120,225.81 792,026.04
15 lis S 15°34'38.38" W 290.528 16 2,119,94595 791,948.02
16 17 S 80°49'52.96" £ 30532 17 21198941.02 79127817
17 18 N 09°442776" E 3976 18 2.119,945.01 791,278.84
18 jE] §80°38'44.41"E 17.723 12 211224213 791,926.33
19 20 N 12°401355" E 7.575 20 211994952 791,297.99
20 21 N 56°3320.04" W 3325 21 2,119,951.24 72199538
b 2] 22 N 22932'C6.95" W 3.693 22 2,1'%_9,954.65 791,923.96
22 23 N 03°36'35.35" E 3243 23 2,119,257.89 791,994.17
. 23 24 N 33°33'4588" £ 3333 24 2,119,960.66 791,996.01
24 25 N 60°50'44.49" E 4.863 25 2,119,963.03 792,000.26
25 26 N 07°19'00.84" E 5498 26 2,119,968.49 792,00096
26 27 N 09°28737.68" E 22.928 27 2,119,991.10 792,004.73
27 28 N 87°14'56.92% W 3.875 28 211999129 792,000.86
28 29 N 87°38'42.03" W 213 29 2.119,991.38 791,998.73
29 30 N 52°5233.06" W 4354 30 2,119,99356 791,294.97
30 31 N 16°5122.40" W 5.489 31 2,119,998.81 79199338
31 32 N 26°242524" E 546 32 212000370 791,995.80
32 33 N 70°20'28.88"E 3.962 33 2120,005.04 79199954
33 34 S 80°28'54.98"E 3.615 34 212000444 792,00310
34 35 558°27'01.35" E 3.803 35 2,120,002.45 792,00634
35 36 N 09°593623" E 29.815 36 2120,031.81 792,011.52
36 37 S77°25'52.82" W 5.358 37 2,120,030.65 792,00629
37 38 N 67915'0512" W 3.46] 38 2,120,03128 792,003.08
38 39 N 39°25'31.96" W 3.644 39 2,120,034.80 792,00078
39 40 N 0992112.35" W 3.556 40 2,120,038.31 792,000.20
40 41 N 20°2618.52" £ 4943 41 212004294 792,00193
41 42 N 71°15'3561" E 5.017 42 2,120,044.55 792,006.68
42 43 S75°5129.83" E 3289 43 2120,043.75 792,009.87
43 44 S 57°48'3547" E 3.832 44 2,120,041.71 792,0131
o L4 1 45 N10%4'4639" & 5516 45 212004714 792,014.09
s 45 46 N 02°34'5720"E 9.401 46 2120,056.41 792,01566
46 47 S 80°32'5190" E 144.034 47 212003275 79215774
47 48 N10M952.46" £ 136.702 48 212016724 79218225
48 49 N10°29'0613" E 20.733 49 2,120,18762 79218602
49 50 N 11°38'5517" E 8.459 50 2120,19591 792187.73
50 51 N13°30'51.34" E 101.99] 51 212029508 792,211.57
51 52 N 14°51'46.49" £ 17.617 52 212031210 792,216.09
52 53 N 14°43'02.33" £ 2122 53 2,120,33263 79222148
53 54 N T1°57'35.61" E 10.77 54 212034317 792,223.71
54 55 N 13°50'21.63" E 207255 55 2,120,362.83 79222855
55 56 N 13°5471.62" E 20372 56 2,120,382.61 792,233.45
56 57 N 13°48'5218" E 20.617 57 2120,402.63 792,238.37
57 58 N 14928'4824" E 19.413 58 212042142 79224323
58 59 N 13°01'51.94" E 19.425 59 2,120,440.35 792,247.6]
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N10°0371549" E

59 | 6D 24218 60 212046420 792 251.83

50 | 6 N 47°47'24.89" W 1.206 &1 2,120,465.01 792 25094

&1 62 N 62°47'39.85" W 1.80 &2 2,120,465.83 792,249 34

62 | 63 N 84°5727.18" W 2184 63 2120,466.02 92,2476

83 | 64 | S82°00°33.85"W 9.409 4 2,120464.71 792,237.85 o
64 | 65 S 79°15'56 24" W 8590 65 212046311 792 229.4] g
65 | 66 S 80°271'03.39" W 22.8500 &6 2,120,45928 792,206.88 ’m_
86 | &7 S 80°2073.80" W 40,447 &7 2,)20,452.49 792.167.01 e
&7 | 68 S B80%20'28.61" W 30,695 68 2,120,447 34 792,1326.75

68 | 69 S 80°35'02.51" W 23] 69 212044206 792,104.87

69 | 70 S 80°28'30.60" W 125.097 70 2,120,421.36 791,981.50

70 | 7 S 80°30'41.08" W 36.936 7 2,120,4152"7 791,945.07

71 72 S 85°3136.174 W 29284 72 2,120,412.99 791,915.87

72 | 73 S 15°0515.32" W, 3120 73 2,120,409.08 791,915.06

73 | 74 S 80°05'35.82" W 10.259 A 21204082 791,904.95

74 1 75 S 79°55'56.62" W 5789 75 212040720 791,899.25

75 | 76 S 80932'37.63" W 12.338 76 2120,40517 791,887.08

76 | 77 S 82°09'S9.21" W 6.339 77 2120,404.3] 791,880.80

77 | 78 S 80°12'52.24" W 13262 78 2120,402.06- 791,867.73

78 | 79 | S80°52'44.04" W 10.352 79 2120,400.41 791,857 .51

79 | 80 | $80°40'09.45" W 4151 80 2120,29974 791,853.42

80 | 81 S 80°02724.38" W 14.634 Y 2720,397.21 791,839.00

81 a2 N 09°55'32 60" W 2703 82 212039987 791,838.54

82 | 83 S 81°41'31.57" W £.153 83 2,120,398.98 791,832.45

83 | 84 S 71°52'49.92" \W. 20.273 84 2,120,392.68 79181318

84 | 85 S 79°26'00.56" W 1.457 a5 2.120.390.58 791,801.92

85 | 86 S 80°4154.72" W 22.428 86 2,120,386,95 79177979

86 | 87 S 79°5918.77" W 13380 87 2120,384.63 791,766.6]

87 | 88 S BO”14'55.23" W 19.230 as 2,120,381.37 791,747 .66 el
88 | 89 5 79°59'5625" W 14.827 89 2,120,378,80 791,733.06 E
89 | 90 S 8012'39.75" W 17.533 90 212037581 79171578 =
30 | 9 S BO°45'55.54" W 16.750 97 212037313 791,699,25 ;
9] 92 S 80°05'23.41" W 20.970 92 '2120,369.52 791,678.59

92 | 93 S 80°2127.40" W 18.675 33 2,120,366.39 791,660.18

93 | 94 | $80°494022"W 21398 94 2120.363.01 79163925

94 | 95 S 80°26'4171" W 22645 a5 2,120,35925 791,616.92

95 | 97 | S80°25'40.60" W 34,797 g7 2120,353 .46 791,582.6]

97 | 98 S 80°25'40.58" W 19.777 98 2,120,350.18 791,563.10

98 | 99 S 80°25'40.58" W 24581 99 2120,346.09 791,538.87

99 | 100 | S 80°25'40.58" W 13135 100 212034390 791,525.97
100 | 107 S 80°25'40.58" W 9.835 101 2,120,342.27 791,516.22

101 | 102 | S80°25'40.58" W 21.672 102 212033867 791,494.85

102 | 103 | $80°25°40.58" W 15136 103 212033615 791,479.92
103 | 104 | $80°2540.58" W 6.249 104 212033511 79147376
104 | 105 | $80°25'40.58" W 13707 105 2,120,332.83 79,460.24
105 | 106 | S 80°25'40.58" W 9.42] 106 2120,331.26 791,450.95
106 | 107 | S 80°25'4058" W 1737 107 2,120,328.37 791,433.82
107 | 108 | §80°25'40.58" W 24768 108 2120,324.26 791,400.40
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102 2,120,34616 791,405.64

108 | 109 N 09°44'2534" W 22227

109 | 110 N 09°24'07.74" W 19.471 1o 2120,3653] 791,402.47
His] 1 N 09°39'50.69" W 12515 T 2,120,384.55 791,399.19
M 12 N 09°27'58.83" W 18.745 1z 2120,403.04 79139611

2 | 13 N O8°57'3651"W 28155 13 2120,430.85 791,391.73
13 | 114 N 08°34'09.45" W 3618 14 2,120,466.63 79138634
T4 | 115 $36°4119.82" W 254472 ns 2120,44623 791,371.13

N5 | 6 5 36°2571.28" W 23.423 jils 212042738 791,357.23
Nne | N7 S 38°22'09.29" W 425 137 2,120,424.05 791,354.59
w7 ¢ N8 S 3e°3V55. "W 102733 18 212034150 791,293.44
s 1 ne S 3E"3425.67" W 27129 112 2,120,319.71 TN,277.27
e | 120 S 36334264 W 23.882 120 2,120,300.53 79126305
120 | 121 5 3672927.02" W 34.493 121 212027280 T,24253
121 | 122 S 35°32'47.73" W 24.656 122 212025274 791,22820
122 | 143 S 36°1627.05" W 24.68 123 2,120,232.84 791,213.60
125 | 124 S 45°17'56.30" W 3.388 124 2120230.46 79121119

124 1 125 S11°25'09.64" £ 0.616 125 212022985 791,211.31

125 | 126 S 36°0815.39" W 2568 126 2,120,20911 791,196.17
126 | 127 S 36°51'34.58" W 106.886 127 2,120,23.58 T791132.05
127 | 128 S 41°5913.97" E 0.067 128 - 212012354 791,132.10
128 | 129 5 36°32'46.61" W 39.963 125 2120,091.44 791,108.3C
129 | 132 S 34°3610.60" E 36194 132 2120,06165 791,128.85
132 | 133 S33°24'4112" E 11.481 133 2,120,052.06 TN13517

133 1 135 $32920'47.62" £ 7.9135 135 2120,045.38 TAN132.41

135 | 136 S 33°072836"E 12.585 136 2,120,034.83 79114629
136 | 137 S 327582772 E 36.943 137 2120,003.84 791,166.40
137 | 138 S 33°38'2636" E 15171 138 2,119,991.21 791,174.80
138 | 140 S X3°38'03.77" E 34355 140 2119,962.60 791,193.83
140 | 14 S 33057253 E 18.998 141 2,119,946.62 7N,204.20
141 | 142 § 33°58'5384" £ 29.998 142 2,119,92181 79122097
142 | 143 S 33°142.25"E 155,443 143 211279174 791,306.07
143 | 144 S 33°002199" E 13.593 144 2119,78034 791,313.48
144 1 145 S 32°412456" E 11.094 145 2,119,771.00 791,319.47
145 | 146 S 32°0534.33" E 28488 146 2.119,746.87 791,334.60
146 | 147 S 39195556 E 17.857 147 2.119,731.61 791,343.89
147 | 148 S 33°1e'5017" E 8.324 148 2119,724.66 791,348.46
148 | 149 S 33°28'26.03" E 18.206 1492 2,112,709.47 791,358.50
149 | 150 S 32°0216.05" £ 16.65 150 2119,695.36 791,367.33
150 | 152 S 307140721 E 13.942 152 2119,683.31 791,37 4,35
152 | 153 S 28%96'09.50" E 208975 153 2,119,664.84 791,384.29
153 | 154 S 25°34'09.04" E 12478 154 2,119,653.58 791,389.67
154 1 155 S 23%14'43.66" E 5827 155 2,119,648.23 T91,391.97
155 | 156 S23°27'02.59" E 8.756 156 . 2119640.19 791,395.46
156 | 158 S 25°45'5612" 41.787 158 2,119,602.56 ' T91,413.62
158 | 159 N 84°47'3394"E 9.718 159 2,119,603.44 791,423.30
152 | 160 N 77°27'00.39" E 17.392 160 2,119,607.22 TN, 44027
160 | 18] N 74°45'51.19" E 12733 161 2119,610.57 791,452.56
161 | 162 N 68°3559.43" E 16.573 162 219,616.6] 791,467.99

. ‘“Fraccionamiento Habitacional Tipo interés Social”
RURBA Desarrofios, 5.A. de OV,

Municipio de Veracruz, Ver
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N 53°2713.44" E

162 | 163 21.351 163 219,629,323 79148514
163 | 164 N 53°37'38.42" E 19105 164 212,640.66 791,500.53
164 | 165 N 52°15'50.51" E 14.026 165 211264924 791,511.62
165 | 166 N 50°57'00.62" E 40838 166 2192 67497 791 543323
66 | 167 N 52°17'00.34" E 43.65 167 2 119,701.67 791,577.86 _
167 | 168 N 34°19'41.66" W 16.208 168 211871564 791,568.33
168 | 169 N 35°57"19.06" W 33.078 169 212,742.41 791,548.90 §
169 | 170 N 35°51'Q0,99" W 16151 170 2,119, 755.50 T91,539.45 e
170 171 N 35°40'04.06" W 8.037 171 2119,762.03 791,534.76
171 172 N 35°48'4337" W 31.34 172 2,19,787.45 791,516.42
172 | 173 N 73°24'09.90" W 2475 173 2,119,788.15 791,514.05
173 | 174 N 27°29'2998" E 6.609 174 2,119,794.02 791,517.10
174 | 175 N 16°45'59.06" £ 15.444 175 2,119,808.80 791,521.56
175 | 176 N 16°02'33.80" E 15.364 176 2,119,823.57 791,525.80
176 § 177 N 15°22'08.15" E 66.229 177 2,119,887 .43 791,543.35
177 | 178 N 14°22'40.27" £ 26523 178 2,119,91372 791,549.94
178 | 179 N 20°32'33.82"E 3.525 179 2119.916.42 791,551.18
179 | 180 N 14°51'43.27" E 33186 180 2.119,948.50 791,552.69
180 | 181 N 17°13'58.16" E 14674 181 211986252 791,564.02
181 182 N 14°39216.96" E 19.661 182 2,119,981.54 791,569.00
182 1 183 N 14°53'47.69" £ 9.853 183 2,119,921.06 791,571.53
183 | 184 N 15°4719.49" E 28.035 184 2,120,018.04 79157216
184 | 185 NI17°07'22.79" E 1.757 185 2,120,029.28 791,582.62
185 | 186 N 30°57'07 94" W 1701 186 2120,03073 791,581.75
186 | 187 N18°00"15.85" E 33.709 187 2,120,062.79 791,592.17
187 | 188 N 15°17'53.26" E 30.496 188 2,120,09221 791,600.21
188 | 189 N 16°09'32.99" [ 42 597 185 212013312 791,612.07
189 1 N 16°3375.54" £ 46,349 1 2,120,177.55 791,62527
Superficie = 375,674.103 m?

L.a promovente del proyecto, manifiesta que el sitio seleccionado corresponde a las fracciones
del predio de interés que se ihdican en la siguiente imagen:

“Fraccionamiento Habitacional Tipo Interés Social”
RUBA Desarrollos, S.A. de C.V.
Municipio de Veracruz, Ver.
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La promovente del proyecto manifiesta en relacién con la intervencion de una fraccion para el
desarrollo del Eraccionamiento “El Cortijo”, ejecutado en su momento por la Constructora Ponti,
S.A. de C.V., bajo el amparc de las autorizaciones ambientales del orden estatal y municipal, que
se otorgaron en su momento, y meses después fue abandonado y que dichas obras se localizan
dentro del predio del proyecto. “Estas bodegas y patio de manicbra se retiraron en el
momento que RUBA DESARROLLOS S.A. DE CV, adquiere los predios; sin embargo, audn se
encuentran vestigios de las bodegas hasta en tanto neo se concluya el proceso de obtencion de
los trdmites correspondiente para retomar los trabagjos de urbanizacion, infraestructura y

construccién de vivienda”.

La promovente del proyecto, establece las &dreas proyéctadas a desarrollarse para el
fraccionamiento habitacienal, asi como las superficies a aprovecharse en cada uno de los
Closters y porcentajes de con respecto al total del predio: '

Las superficies y usos de suelo de las fracciones seran las siguientes:

Cuadro de Usos de suelo

% CON % CON RESPECTO

AREAS SUPERFICIE M2 RESPECTO AL AL AREA
AREA TOTAL VENDIBLE

Superficie del Predio 375,674.103
Area Habitacional Unifarmiliar 94,578.057" 25.18
Area Habitacional Condominal 44 947 067 .96
Area Privativa Cajones de Estacionamiento 26,892.193 7.16
Area Comercial (1Y 2) 2,092.532 0.56
Area vendible 168,509.848 44.86 100.00
Equipamiento Urbano Municipal 8% (1Y 2) 15,032.821 4.00 8.92
Espacio Vendible per el Desarrollador (EV.D) 7% 11,969.135 3.19 710
Area Verde Municipal 4% 24,783 430 6.60 14.7
Infraestructura Pluvial {1y 2} 6,547.366 1.69
Izr;fraestructura Hidréulica (Pozo y Tanque de Agua 1y 1795109 0.48
Servidumbres de Paso (1,2 y 3) 961.247 0.26
Afegtac;on CFE {Areas Verdes e Infraestructura 15104789 4.02 8.96
Pluvial 1,2,3,4 v 5}
Area que se reserva el propietario 452.428 0.12
Vialidades 130,717.930 34.80
Viviendas [(lotes unifamiliares y multifamiliares) 3,128
Densidad (viviendas por hectérea) 83.26 100.00% 39.70%

La promovente del proyecto, manifiesta que el Programa de Trabajo para la ejecucion dei
proyecto, se ajustara a las 5|gu|entes obras y actividades gue a continuaciéon se indican en el

sugwente crenogramac

24 Bimestres (4 afios})

Concepto alelo]olo]o o|o
2{3|a|s5]6|7]8

0 2 2 2
91013123314151617'\8190232234
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Preparacion del sitio y
terreno
Topegrafia preliminar,
tramites, estudios y
proyectos.
Limpieza, despalme y retiro
de arbolado.
Compensacién de terreno.
Compactacion y relleno
Transporte de maguinaria
Habilitacién de servicios de
apoyo
Construccién
Red de agua potable,
drenaje sanitario y pluvial.
Red de energia eléctrica y
alumbrado publico.
Pavimentacion,
guarniciones y banquetas.
Edificacidn de viviendas.
Reforestacidn, jardineria y
nomenclatura.
Operacién y
mantenimiento
Limpieza y entrega de
instalaciones
Abandono No se tiene contemplado 2| abandono del site”

El érea donde se ubica el predio se considera como drea urbana con desarrollos habitacionales,
comerciales, de equipamiento, servicios y turismo al ceste de la ciudad de Veracruz, Ver,, contando
con acceso por la Carretera a Dos Lomas, que a su vez es la via de acceso a las dreas de crecimiento
del municipio de Veracruz, ya que presenta vocacién para el desarrollo de actividades comerciales,
habitacionales, turisticas y de servicios, la cual actuaimente se encuentra rodeada de usos mixtos,
actualmente el predio se encuentra baldio atn sin uso aparente o rdstico.

> Etapade Preparacién del Sitio

Consistira en el deslinde topografico planimétrico y altimétrice para el reconocimiento del terreno
y de referenciacién de elementos naturales existentes en | iel terreno, el analisis del entorno
inmediato al sitio de proyecto, la viabilidad de acceso y reV|5|on de la documentacién municipal y
estatal en materia de usos de suelo, asi como la realizacién de tramites, estudios y proyectos en
materia de uso de suelo y de los que ellos se deriven.

En esta etapa las caracteristicas particulares se refieren a las obras a realizarse v las &reas
consideradas, respecto a ello, se tiene que en los linderos del terreno con areas abiertas, se
habilitaran cercas de tablones de madera para evitar afectaciones a éstos, asi como al personal gue

“Fraccionamiento Habitacional Tipo Intefés Social”
RUBA Desarrolios, 5.A. de C.v.
Municipio de Veracruz, Ver.
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circulen por esa darea, se contratara una empresa registrada ante la SEDEMA para el
mantenimiento de la maguinaria y equipoc, evitando dentro del predio el derrame de residuos de
aceites, grasas o estopa quemada, asi como la sefializacidn preventiva, sobre la zona de accesc al
predio y dentro del mismo, con el objeto de evitar accidentes, tanto vehiculares como al ser
humano vy la instalacién de letrinas provisionales para uso per parte de los trabajadores de la
construccién,

it pase " Acciones y Requerimientos Tiempo.
1.-Deslinde topografico | Se procederd ai desiinde topogréfico del poligono envolvente,
planimétrice, altimétrico, deslinde | curvas de nivel y elementos, asi mismo se dara seguimiento a
de elementos naturales v | Ila gestoria de trdmites, estudios y proyectos y se requerira de
superficiales, andlisis del entorno y i un totat de 20 personas, entre profesionistas, técnicos y 90
la infraestructura existente y en|obreros, en cuanto a insumos materiales se requeriréd de
forma paralela el seguimiento de | equipo de oficina y de trabajo de campo.
tramites, estudios y proyectos. _ ‘
2.-Actividades y obras provisionales | Se realizardn obras provisionales obras provisicnales como la
de prevencién, mitigacidén y|habilitacién de bodega de materiales, equipo y herramients,
consarvacion del medio, | instalacion de letrinas provisionales para usc por parte de los
contenidas dentre del plan de|trabajadores de la construccidn, el cercado con tablones en
rmanejo ambiental. areas con construccién adyacentes al terreno, sefalizacion en 90
lz zona de accesc de la Carretera a Dos Lomas y dentro del
predio para evitar accidentes. Se requerird de un total de 20
personas entre profesionistas, técnicos y obreros, en cuanto a
insumos materiales se requerird de material y equipc de
construccion y de trabajo de campo
" El total de dias para la fase de preparacién del terreno {40 personas) 1180 dias

> Etapa de Construccién

En esta etapa se desarroliaran actividades de |a nivelacion del terreno, mediante las actividades de
corte, relleno y compactacién de material, ef cual funcionard como terraplén para el desplante de
las 3,128 viviendas, vialidades, guarniciones y banquetas, dado gue no existe red cercana de agua
octable esta serd mediante la perforacién de pozo profundc con tanque de almacenamiento para
la distribucion, asi mismo dado aue existe cercana red de drenaje sanitaric se ha extendido
factibilidad de conexién por parte de sistema operador de Veracruz para cubrir con el servicio a las
3128 viviendas, (ver planos de conjunto) los cuales quedaron anteriormente referenciados,
mediante los cuadros de construccion de acuerdo a la matematizacion deil predio, donde se
llevaran a cabo las siguientes obras y actividades, para los siguientes servicios.

Drenaje: Con el objeto de eliminar la presion hidrostética que se generard en el respaido de
estructuras por infiltracién de los escurrimientos en la corona de muros en colindancias, en las
terrazas o en las areas de circulacion, por eventuales rupturas de tuberias; debera instalarse un
sistema de filtro y drenes longitudinales y transversales.

“Fraccionamiento Habitacional Tipo interés Social”
RUBA Desarraflos, S.A, de C.V.

Municipio de Verocoruz, Ver. i
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Drenes: Se instalard un sistema de tubos de PVC de 2 puigadas de didmetro, colocados a cada 3.0
m; con una pendiente de 5%, ascendiendo hacia el respaldo del muro.

Filtro; Consistird en una capa de grava de 40 cm de espesor, que se colocara en el respzaldo del
muro, envuelto en su totalidad por un geo-textil. Asimismo, se colocard un tubo de PVC de 4
pulgadas de didmetro, en sentido longitudinal en la parte inferior del filtro; con una pendiente
minirna de 2%, se le dard hacia la parte mas baja del muro. Este tubo llevara perforaciones a 10 cm
en tresbolillo; las ranuras serdn de 1/8 de pulgada de didmetro.

Nivel de desplante; Fi muro deberd desplantarse a 1.0 m de profundidad. En el estrato y la base del
mure tendra “dientes de sierra”, para mejorar su comportamiento ante un eventual deslizamiento,
la construccién del muro de contencién se hard de manera simultdnea con la nivelacién del

Terreno. :

Preparacién de la mezcla: La mezcla de suelo-cemento-agua estara constituida-por arena limosa,
cemento puzeolanico, agua libre de impurezas que puedan inhibir el fraguado de la mezcla, o
causar con el tiempo, defectos en la masa del muro. El contenido dé agua para la preparaciéon de la
mezcla serd la que se requiera para alcanzar la humedad éptima. La mezcla se preparard en el
lugar donde se construird el muro, o bien, en un sitio aprepiado para la preparacion de la mezcla en
los volimenes a colocar en cada jornada. '

Pavimentos de Vialidades Primarias y Secundarias: Tipo de pavimento. Se estudié una solucion a

base de concreto asfaltico para el estacionamiento y mediante losas de concreto para los patios de
carga y descarga.

Secciones propuestas para pavimgntos en Vialidades

Estaciona Lateral y acceso a Patios de carga y o

Elemento mientos patio-dey descarga descargag Caracteristicas
Carpeta Scm 8cm Concreto asfaltico compactado
asfaltica al 95% Marshali
Losa --- --- 17 cm Concreto con ' c=300 kg/em?
Base i2cm 15cm --- Compactado al 100% Proctor

modificada o Porter

Sub-base 15 cm 25cm 20cm Compactada al 100% Proctor

Drenaje Pluvial: El buen comportamiento de los pavimentos dependerd en gran medida de una
adecuada pendiente en los pavimentos de tal forma que el escurrimiento pluvial sea superficial.

Subrasante: Para dar los niveles de proyacto, se colocara en la parte posterior del predio un relleno
controlado constituido con un material areno limoso que satisfaga las siguientes condiciones:

| > Tamafic méxime de agregados.

| 50 mm |

“Fraccionamiento Habitacional Tipo interés Social”
RUEBA Desarrollos, 5.4 de C.V.
Municipio de Veracruz, Ver.
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» Porcentaje de finos (materiales que pasa la malla No. 200 35% mMaxirmo
» Limite liguido de la fraccién fina 40% Mmaximo
¥ Valor relative de soporte 20% minimo

L3 subrasante se colocarad en capas de 30 ¢m. compactadas al 95% del peso volumétrico seco
maximo del material determinadoc con la prueba Proctor estandar,

Sub-base: Una vez colocados los rellenos y conformada la subrasante se procedera a la
construccién de la sub-base que se compactara al 100% Préctor esténdar. El tamano maximo del
material sera de 5 mm:; el porcentaje de materiales que pasa la malla No. 200 no debera exceder
del 15%. '

Base: Sobre la sub-base compactada se colocard la base, que se compactara al 100% del peso
volurmétrico seco del material obtenido en la prueba Préctor modificada o porter. El porcentaje de
materiales que pasan la maltla N° 200 no deberd exceder del 15%. Para dar por terminada la base se
debera satisfacer una tolerancia de +/- 2 cm coma valor maximo de las depresiones observadas al
colocar una regla de 3 m de longitud paralela ai eje.

Riego de impregnacién y liga: Se aplicard un riego de impregnacion que proteja a la base pérdida
de humedad vy que brinde a su vez impermeabilidad durante las lluvias, para lo cual se utilizara un
emulsién del tipo prime seal-hain a razén de 0.25 I/m? Antes de aplicar el riego la superficie debera
barrerse para dejarla libre de polvo o materas extrafias; se debera dejar transcurrir un iapso de por
lo renos 30 minutos para que el asfaito adquiera la viscosidad adecuada.

Carpeta asféltica: La carpeta se construird de construird con concreto asfaltico preparado con
material triturado cuyc tamafo maximo serd de 25 mm. {1 pulgada) y debera satisfacer las
siguientes limitantes:

o - e
¢ Contraccion lineal 2% maximo
£0% maximo

& Desgaste
e FEquivalente de arena 55% minimo

La carpeta deberd compactarse al 95% del peso volumétrico de la mezcla determinado con la
prueba Marshali; la temperatura del concreto asfaltico al momento de tenderlo debera ser menor
de 110° C v su espesor uniforme; no debera permitirse el tendido del concreto asfaltico sobre una
base humeda o cuando llueva,

Planchado y terminado: Después de tendido el concreto asfaltico y cuando la temperatura se
encuentre entre 80° y 100° C, debera plancharse uniformemente con una aplanadora de rediflo
metdlico tipo tdnderm (6 a 8 Ton), para dar un acomodo inicial a la mezcia, utilizando
posteriormente una apisonadora neurmnatica (4 a 7 ton} y, finalmente con un rodillo metélico tipo
tandern (12 ton).

“Fragccionamiento Habftacienal Tipo Interés Social”
’ RUBA Desarrollos, 5.A. de C V.
Municipio de Verocruz, Ver, i
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Losas de concreto: Se construirdn con concreto de f c= 300 kg/cm? minimo, 17 cm de espesor y
longitud maxima de 5.0 m y relacién largo ancho menor de 1.4 para longitudes o relaciones
mayores las losas serdn de concreto armado.

Estructuras en Suelo: Cimentacién de la estructura: Tomando en cuehta las condiciones
estratigraficas del terreno, el estudic de mecénica de suelos recomienda una cimentacion resusita
mediante zapatas aisladas desplantadas a 1.0 m de profundidad con respecto al nivel de piso
terminado, con una capacidad de carga admisible para disefic de g,= 12.0 t/m? determinada a partir
de los resultados de la campana de exploracién (resistencia a la penetracién estandar) y trabes de
liga.

Construccion de la cimentacién. Las cajas para alojar las zapatas se excavaran con taludes
verticales, y una vez que la excavacién alcance el nivel de despalme, debera colocarse una plantilla
de concreto pobre de 5 cm de espesor.

El armado de la cimentacidn se realizard de acuerdo con los planos estructurales, prosiguiendo
inmediatamente con su colado. Las sobre-excavaciones se deberan rellenar con un material limo
arenoso que cumpla con los estdndares de un material base, compactando en capas de 25 ¢m al
95% Proctor estandar.

Red eléctrica: Alimentacién general desde la red de exteriores a una subestacién (transformador
de 750 Kva) que distribuira al interior del predio el servicio de energia eléctrica necesario para todas
fas areas que conformarén el proyecto. Se dispondra de energia normal y de emergencia a través
de una planta de emergencia. Se contard con un sistema de ahorro de energia.

Red hidraulica: F| abastecimiento de agua a todos los servicios del proyecto, sera a través de la
perforacion de dos pozos con fos lineamientos de CONAGUA y-dos tangue para el almacenamiento,
el suministro serd a base de un sistema de flujo variable de presién constante. Las redes hidraulicas
seran de t tuberia de polietileno de alta densidad con didmetros de 13 a 64 mm de didmetro.

Las redesy ramales se instalaran en forma horizontal colgadas en la parte superior de la techumbre
con soportaria.

Red sanitaria: E| drenaje de aguas negras se descargard a la red municipal que existe en [a
carretera a Dos Lomas. El proyecto del Conjunto Urbano contard con una red interna de drenaje
sanitario a base de tuberias de p.v.c. con didmetros de 10 a 25 cm. con ramales que permitan recibir
las aportaciones de todas las dreas de la tienda y conducirlas al drenaje con un didmetro de 25 cm
para los servicios de las futuras construcciones, en las dreas de servicios generales, se colocaran
trampas de grasas con canastilla de sedimentos de acero inoxidable en las salidas de los desaglies
de los fregaderos tipo helvex de 45 l.p.m. y 1814 kg., evitando que las grasas se acumulen en la red
principal, para garantizar que las descargas a |a red general sean de calidad adecuada, se instalara
en la red principal antes de conectarse a la red municipal existente.

Especificaciones de construccion de las viviendas:

“Fraccionamiento Habitociona! Tipo Interés Social”
RUBA Desarrollos, 5.A. de C.V.
Municipio de Veracruz, Ver.
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Estructura: Cimentacién concreto armado muros concreto armado losa azotea concreto armado
azotea impermeabilizacién sistema prefabricado. '

Acabados pisos: Todas las dreas seran con azulejos y el drea de regadera azulejo antiderrapante de
20x20 cm.

Plafones: Interiores texturizado fibertex color integrado exteriores pintura vinilica.
Muros: Exteriores texturizado fibertex color integrado, estancia texturizado fibertex color integrado,
recamaras texturizade fibertex color integrado, cocina texturizado fibertex color integrado, bafio

texturizado fibertex color integrade, areas himedas lambrin azulejo liso de 20 x 30 cm.

Herreria y carpinteria: Puerta principal puerta multypanel lisa, puerta recamaras puerta de tambor
de fibra de madera, puerta de bafio puerta de tambor de fibra de madera, puerta de servicio puerta
multypanel lisa ventanas aluminio anodizado natural con cristal claro de 3 mm.

Muebles: Regadera lavadero inodoro tarja acero inoxidable lavabo accesorios p/bafio.

l.a promovente decl proyecto manifiesta que la construccién y disefio de las Manzanas y
superficies, seran las siguientes;

- Resumen de usos por cuadro de Construcc:on T IR
Cuadro de Construcc:on R B Descr;pc:on de’ USOS S Su::ﬁf |e :
CIuster? Manzana5123456y7 Areas ve;desywa |dades 21,564,161
Cldster 2 Manzanas 8,910,112 y 13, Areas verdes y vialidades 23051637
Clister 3 Manzanas 14,15, 16,17 v 18, Areas verdes y vialidades 28,520.615
Clister 4 Manzanas 19,20,2122,2324.25 v 26, Areas verdes vy vialidades 31,083.928
Manzana 27, Espacio Vendible por el Desarrollador y
Cidster 5 vialidades 3605923
Cllister 6 Manzanas 28,29,30,31,32 y 33, Areas verdes y vialidades 27201136
Clldster 7 Manzanas 34,35 y 36, Areas verdes y vialidades 73182122
Manzanas 37,38,39,40,41,4 4344454647 48495051 v 52,
Espacic Vendible por el Desarrollador, Areas verdes y
Cluster 8 vialidades 87,817.859
Manzanas 53,54,55,56,57,58 y 59, Espacio Vendible por el
Clister 9 Desarrcllador, Areas verdes y vialidades Z0,666.016
Manzanas 60,61,62,63,64,6566 y 67, Equipamiento urbano
municipal, Areas verdes, Area gue se reserva el propietario y
Cluster 10 vialidades 35341504
Area Comercial 1 Area Cemercial ) 296.44]
Area Comercial 2 Area Cornercial 1,796.090
Eguipamiento Urbkano
Municipai {vivero provisional | Equipamiento Urbano Municipal : 10,160.217
durante la Obra) .
Area de infraestructura | Area de infraestructura 1 (Pozo y tanque de agua) 820137

“Fraccionamiento Habitacional Tipo Interés Social”
RUBA Desarrolios, 5.A. de C.V.
Municipio de Vveracruz, Ver. 7
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(Pozo y tanque de agua)

’?‘giiodj ggr;iztgﬁ,gfj Area de infraestructura 2 (Pozo ¥y tanque de agua) 974.971
Infraestructura {pluvial) Infraestructura (pluvial) 1 438214
Infragstructura (pluvial) 2 infraestructura (pluvial) 2 3,766.981
infraestructura (pluvial) 3 Infraestructura {pluvial) 3 y vialidad 2,481.813
Perecho de Linea C.F.E.j {(Areas verdes y vialidades) 8,369.043
Derecho de Linea C.F.E.2 (Areas verdes vy vialidades) 9,216,961
Derecho de Linea C.F.E. 3 (Areas verdes, Infraestructura pluvial y vialidades) 13,898.293
Derecho de Linea C.F.E. 4 | {Areas verdes y vialidades) 8,157.637
Derecho de Linea CFE. 5 | ({Areas verdes y vialidades) 9261704

Total 375,674.103

Las caracteristicas tipo de cada una de las viviendas a construirse se presentan a continuacion:

Prototipo VER.T44
Espacios Ancho mi Largo ml | Area Ant':I‘;cmna! Superficie m2?

Estanciz - Cormedor 2.930 4920 14.415
Cocina 1790 0.710 2.672 3942

Bafic completo 2480 1350 3348
Recamara}l 2.760 2.900 8.004

Area de Guardado 1 1.320 0.600 0.792
Recamara 2 2.770 2.760 7.645

Area de Guardado 2 1.320 0.600 0.792

Patio de servicio 1789 1.965 3515

Area de escaleras - 0.000
_Supe_rﬁcie habitable (2 p;lnos 42 453
interiores)

Volados 0.000

Area de muros {incluye umbrales de 5272
puertas y ventanas) )

Superficie Total de Construccién en m? (Inciuye Volados e indivisos) 47.725
Prototipo T-60
Espacios Ancho ml Largoml [Area Adicional m? Superficie m?

Estancia - comedor 2.720 5.690 15.4749
Cocina 2.0101 2150 6.332)
Medio bafio 1.200 2.000 2.400

“Fraccionamiento Habitacional Tipo Interés Social”
RUBA Desarrofios, S.A. de C.V. .
Municipio de Veracruz, Ver.
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Bafic completo 1280 2180 2.765
Recamaral 2820 3150 8.883
Area de guardado 0.600) 2170 1302
Recamara 2 2.700 2.820 7.614
Area de guardado 2 $.600 1.450 0.870
Area de circulaciones 1.900 1.840) 3.496
Area de escaleras 2.000 1300 2.600
_Supe:rﬁcie habitable (& pafos £1737
interiores)
Volados 1180
Area de muros (incluye umbrales de acis
puerias y ventanas) .
Superficie Total ce Construccion en m? {Incluye
\Volados e Indivisos) 61.432
Prototipo T-78

Espacios Ancho ml Largo mil Area adicional m? | Superficie m?
Estancia - comedor 3.000 5.650 16.950
Cocina 2710 3.290 8916
Bafio completo 1220 2710 3.306
Medio bafio 1220 1630 1989
Recamara 1 2880 3140 2043
Area de guardado 3 0.600 1500 0.900
Recamara 2 2.710 2.700 7317
Area de guardado 2 0.620 1730 1.073
Recarnara 3 2.880 2720 7.834
Area de guardado 3 0.600 1260 0.756
Area de circulacicnes 0.955 3.440 2.410 5696
Area de escaleras 1.840 1.850 3404
Superficie habitable {a pafios 67.185

“Fraccionamisnto Habitacional Tipo Interés Social”
RUBA Desarrolios, S A de C.V.
runicigio de Veracruz, Ver,
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interiores)

Area de muros (incluye umbrales de

puertas y ventanas) 477
Volados 7.02
Superficie Total de Construccién en m? (Incluye Volados e Indivisos} 85.680

Prototipo T-95
Espacios Ancho ml Largo mi Area anc:izcional Superficie m?

Estancia - comedor 3.070 5.500 16.885
Cocinag 2.290 2.700 . 6.183
Baro completo 1 2.000 2.100 4200
Bafio completo 2 1.430 2700 ) 0.53] 4,292
Bafio completo 3 1.550 1.840 2.852
Recamara 1 3.560 3280 0.302 1.979
Area de guardadoe 1 0.600 3.490 2.094
Recamara 2 3.560 2.800 9968
Area de guardado 2 0.600 2.800 1.680
Recamarz 3 2,700 2.800 7.560
Area de guardado 3 0.600 2.800 1.680
Area de circulaciones 1.550 1.890 6.229 9.158
Area de escaleras 1550 1840 - 1180 4.032
?ntizicrﬁgise) habitable (a pafics 82661
Volados 1.320
Area de muros (incluye

umbrales de puertas vy 1.019
ventanas)

Superficie Total de Construccién en m?(Incluye Volados e indivisos) 95.000

La localizacion de los 10 Closters o los servicios que se compartirdn con cada una las manzanas
consideradas, tendran las siguientes poligonales en coordenadas UTM:

Cuadro de Construccién Cluster 1

Lado
EST | PV

Rumbo

Distancia v

COCORDENADAS
Y X

“Froccionamiento Habitacional Tipo interés Social”
- RUBA Desarrolios, 5.A. de C.V.
Municipio de Veracruz, Ver.
Pagina 23 de 78
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Oficio Na. 150/UGA/IRA2263/23
Xalapa, Ver, a 25 de maye del 2023

_ . 199 2,120,367.40 791,312.63
199 | 18 S36°3155. 71" W 32240 18 2,120,341.50 791293.44
"8 1 12 S 36°342567" W 27130 12 2,120,312.71 791,277.27
n9 120 $ 36°33'42.64" W 23880 120 '2,120,300.53 791,263.05
120 | 121 536°2927.02" W 34,490 123 2,120,272.80 791,242.53
21| 122 S 353247 W 24.660 122 212025274 7N 228.20
122 | 123 S 36°1627.05"W 24.680 123 212023284 791,213.60
123 1 124 S 45°17'56.30" W 3390 124 2,120,230.46 79121119
1241 125 SNP25'02.64" £ 0.620 125 212022985 791,21.31
125 | 126 S 36°087539" W 25680 126 212020910 79119617
126 | 127 S 36°513458" W 106.820 27 212012359 791,152.05
127 | 128 S 41°591397° E 0.070 128 2,120,123.54 79113210
128 | 122 S 36°32'46.61" W 39.960 129 2120,091.44 791108.30
129 | 212 S 34°3610.60"E 3620 212 2,120,088.46 791,110.36
212 1 213 N 62°23'50.42" E 274060 213 -2,120,215.44 79135322
213 | 192 N 14°571522" W 157.300 199 2,120,367.40 79131263

Superficie = 21,564.161 m?

Cuadro de Construccion Cluster 2

Lado ) . " COORDENADAS

ey Rumbo : Distancia A" v X
214 2,120,201.37 791,366.23
214 | 215 S 62°23'50.42" W 276.800 215 2,120,073.11 791,120.94
215 | 132 S 34°3610.60" E 13.930 132 2720,061.65 791,128.85
132 | 133 S 33°24'4102" E 11.480 133 2,120,052.06 791135.17
133 | 135 S 32°20'47.62"E 7.910 135 2,120,04538 791,139.41
135 | 136 S 33°07'2836" E 12.590 136 2,120,034.83 791,146.29
136 | 220 $ 32°58'27.79" E 36.880 220 2,120,003.89 791,166.36
220 | 22 N 66°47'44.65" E 65.960 22 2,120,029.88 791,226.99
221 | 222 N 66°45'55.09" E 102.890 222 2,120,070.47 791,321.53
222 | 223 N 279143414 W 20210 223 2120,088.44 791,312.28
223 | 224 N 62°4476.61" E 9100 224 2,120,092.61 79132037
224 | 225 S27°28'4442" E 1500 225 .2,120,091.28 791,321.06
225 226 N 62°44"16.61" £ 21230 226 2,120,101.0% 791,339.94
226 | 227 N 27°15'4339" W 1.500 227 21200234 791,339.25
227 | 228 N 62°4416.61" E 9100 228 2,120,065 791,347 34
228 | 229 S 27°14'31.88" E 22990 229 2,120,086.07 791,357.86

“Craccionamiento Habitacional Tipo Interés Social”
RLUBA Desarrofios, S.A de CV.

Municipio de Verderuz, Ver.
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229 | 230 N 66°45'55, 09" £ 34,790 230 2,120,099.79 791,389.83
230 | 214 N 13°04'43.87" W 104.280 214 212020137 791,366.23
Superficie = 23,051.637 m?
Cuadro de Construccién Cluster 3 -
Lado . . COORDENADAS §
Rumbo Distancia A" i
EST | PV Y X i
231 2,120,079.99 791,390.60
231 | 232 S 66°45'58.09" W 170.120 232 2,120,012.88 79123428
232 | 233 S B6°47'44.65" W 62,560 233 2,119,28823 791176.78
233 | 140 S 33°38'03.77" E 30.780 140 2,119,962.60 791,193.83
140 | 141 $33°0577.23" E 19.000 141 2,119,946.69 791,204.20
141 | 142 S 33°58'53.84" E 30.000 142 2,119,921.81 791,220.97
142 | 237 S 33°711'42.25" E 41240 237 2,719,887.30 791,243.55
237 | 238 N 80°32'20.98" E 176.950 233 2,119,916.39 791,418.09
238 | 231 N 09°3216.06" W 165.200 23] 2,120,079.29 791,390.60
Superficie = 28,520.615 m?
Cuadro de Construccién Cluster 4
Lado ' "COORDENADAS
ES Rumbo Distancia v
T | PV Y X
239 2.119.779.01 791,475.81 :
239 204 N 27°45'07.61" W 133230 240 2119,896.97 791,413.77 §
24 =
o | 241 S 80°32'20.98" W 11330 247 2119,895.05 791,402.59 e
$ 51955'04.74" E
L4 24| CENTRO DE CURVA - CE';?//';\?T]% o | 243 2019,887.7748 791.411.8775
3 | DELTA=322363350". | o oo 242 2,119,907.2815 791,419.6707
RADIO = 21.01 MEARS B
24| 24 °50'27.78" 119,875.58 791,393.21
x| % S 56°50'27.78" W 22300 244 2,119,875. 393.
24 | 24 , \
a s N 32°09'00.37" W 19.290 245 27119,891.73 79138266
24 | 24 ; \
= 1% S 80°3220.98" W 129.810 246 2,119,870.39 791,254.61
264 143 S 33°1142.25" E 93.990 143 211979174 791,306.07
143 | 144 $ 33°00'21.99" E 13.590 144 2,119,780.34 791,313.48

“Fraccionamiente Habitacional Tipo interés Social”
RUBA Desarrollos, 5.A. de C.V.
Municipio de Veracruz, Ver.
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Oficio No. 150/UGA/IRA.2263/23
Xalapa, Ver., a 25 de mayo del 2023

1441145 S 32°4124.56" E 11.090 145 211977100 791.319.47
145 | 146 S 32°0534.33" E T 28490 146 2719.746.87 791,334.60
146 | 147 S 31°19'55, 56" £ 17.860 147 2119,731.61 79134389
147 | 148 S 33916'5917" £ 8320 148 2719,724.66 791348.46
148 | 149 S 33°2826.03' E 18210 149 2119,709.47 791358.50
149 [150 S 32°0216.05" E 16.650 150 211969536 791367 33
150 | 152 S 30914'07.21" E 13.940 152 2719.683.31 791,374.35
152 | 153 S28916'0950"E | 20970 153 2119.664.84 791,384.29
153|154 | S 25°34'09.04" € 12.480 154 2119,653.58 791,389.67
154 | 155 S 23°14'43.66" £ "~ 5830 155 2.119,648.23 79139197
155 | 259 $23°270259"E- | 6360 259 27119,642.39 791,394.50
259 2{}6 N 48°3301.01" E 126,440 260 2,119,726.09 791,489.27
206 239 N 14°16/28.34" W 54.600 219 2719.779.01 791,475.8]
 Superficie = 31,083.928 m?

Cuadro de Construccidén Cluster 5
Lado : . . COORDENADAS
gy Rumbo Distancia v . v X
261 2,119,691.23 79149814
261 | 262 § 489330101 W 112100 262 2,119,612.40 791,408.87
262 | 158 S 25455612 | 10.920 158 2119,602.56 791,413.62
158 1159 N B4°4T 3394 E 9.720 152 2N9,603.44 791,423.30
159 | 160 N77°27'0032" E - 17.390 160 219,607.22 79144027
160 | 161 N 74°45'5119" E 12.730 161 2N9,61057 791,452.56
161 | 162 N 68°3559.43" 16.570 162 2,119,616.61 791,467.99
162 | 163 N 53°2713.44" E 21.350 163 2 19,629.33 79148514
163 | 164 N 53°37'38.42" E 192110 64 219,640.66 791,500.53
164 | 270 N 529155051 E 11.080 270 2112647 44 79150929
270 | 261 N 14°1628.34" W 457190 261 2N9,691.23 791,498.14
Superficie = 3,605.923 m?
Cuadro de Construccion Cluster 6
Lado ; COOCRDENADAS
ES Rumbo Distancia A"
T PV : i Y X
271 212013214 791,514.47

“Fraccionamiento Habitacional Tipo interés Social”
RUBA Desarrollos, 5.A. de C.V.
Municipio de Veracruz, Ver.
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Oficio No. 150/UGA/IRA2263/23
Xzlapa, Ver, a 25 de mayo del 2023

57
| 2 N 3591205 41" W 0.910 272 2120132.88 791513.94
57 (27 e s

2 S 66°49'33.60" W 53.070 273 2120112.00 79146516
27 _

L 1231|  $66°4555.00" W 81740 23] 2120,079.99 791390.60
23] 283 S 09°3216.06" E 165.900 228 | 271991639 791,418.09
53 [ 27 R

M N 80°32'20.98" E 7490 276 | 2M9917.62 791425 .48
27 [ 27 AP

12 S 27°4507.61" £ 148.470 277 211978623 791,.494.6]
27 | 57 011.

T S14°1628.34" £ 27110 278 2.719,759.95 791,501.30

N 05°3423.63" W 57 LONG
27 |28 | CENTRODECURVA | 37 LONG 280 21197633055 | 791500.9687
8 | 0 DELTA=105387 | SHRVA=SST 279 2119.763.4510 791,519.7959
RADIO =18.83 ' . T '
N 16°12'00.08" £
28 28| CENTRODECURVA | JE2ZONG | | 2mg77es410 | 7915036519
0|2 | DELTA=3rs7223M | SURVAESTE 21197632378 | 791518.4376
RADIO=17.47  ° TAN=S.
N 21°53'24.60" W _
28|28 CENTRODECURVA | =& LONG | e, 21198026341 | 7914915606
2 | 4| pELTA=IOTRZEIT | SIRVASSTOR | ogs 21197826364 | 7914852839
RADIO = 20.96 TAN=25.
N 62°29'02.30" W 290 LONG
28 |28 | CENTRODECURVA | P00 FONG 286 2719.8053591 | 7914863294
4| 6 | DELTA=19°5g'5080" | SIRVAS S8 285 2T19.818.8450 | 791496.6798
RADIO = 17.00 TAN.= 2.
N4230MS0"W | oo e
28|28 | CENTRODECURVA | >9OLONG. 288 21198007077 | 7914823442
6 8 | DELTA=1o°s85080" | &-oVi =297 285 2198188450 | 7914966798
RADIO =17.00 : A
N 14°58'02.13" E
28 | 29 | CENTRO DE CURVA C&Sj ;?2”4%9 90289 2119,821.8123 7914855802
8 | 0 | DELTA=94%573645" | SSEVA=1400 2119,8142763 | 7914895120
RADIO = 8.50 JAN= .

209 291 N 62°26'50.35" £ 15.490 291 271982898 791,499 3]

291| 29 N 73°36'47.32" £ 1740 292 211982947 . | 79150098

“Fraccionamifento Habitaciono! Tipo Interéds Social”
RUBA Desarrollos, 5.A. de C.V.
Municipio de Veracruz, Ver.
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Cficio No. 150/UGA/IRA2263/23
Xalapa, Ver., 2 25 de maye del 2023

5
N 46°49'2975" E
29 | 29 | CENTRO DE CURVA C&;\E’/ :??501; o | 294003 2119,839.1475 7915113004
2 | 4 | DELTA=75%542006" | S-LU/AS 40 21198400209 | 7914999380
RADIO = 11.50 TAN.=8.
N 35¢39'32.79" E .
29 | 20 | CENTRO DE CURVA C‘G%?/;O_Nfﬁ S 2119,842.4432 791 513.665]
416 | DELTA=53343513 | TR0 00 21198384535 | 7915157466
RADIO = 4.50 AAN= 2.
55 | 29 ,
> N 62920'43.94" £ 7.830 297 2119.846.08 791 520.60
N 37°9445619" E
29 1 29 | CENTRO DE CURVA (;8'3\5/ /lﬁ ’]\2623 299 27198547360 | 7915273032
7 | 9 | DELTA=447224075" | S50 M2 298 21198586256 | 7915133346
RADIO = 14.50 TAN=S.
29| 20 .
% N 15°33'35.82" E 178,55 300 212002675 79157520
N 09947'55.83" W A5 LONG,
30|30 | CENTRODECURVA | [n -0l 202 21200406732 | 7915727943
0 | 2 | DELTA=50°43332" | SRS 280 201 21200310720 | 7915593043
RADIO =16.50 ' -
20 | 30 ,
el N 35°05'05.63" W 3310 203 2120,04338 791570.89
N 08°11'02.52" W
30|30 | CENTRO DE CURVA cfjg/;oszés 305 2120,047.0735 | 7915703617
3 |5 | DELTA=4gesomae | TINS5 304 21200458098 | 791574.6806
RADIO = 4.50 TAN=2.
20 | 20 o '
2| N 16°0147.01" E 5.400 206 212005226 791571.85
20| 30 — :
o1 N 39°131314" W 12.020 307 2120.061.58 791564.25
| S 8B0°32'49.05" W c e LONG
30 30 | CENTRODECURVA | 220 “0= 300 21200606523 | 7915587025
7 | 9 | DELTA=1z8e3s2691 | NN 00 308 2120.062.4489 | 7915612533
RADIO = 312 TAN.= 6.
390 30| N 352092739 W 84980 210 212013013 791509.77
210 [ 271 N 66°483425" £ 5110 27 212013214 791 514.47
Superficie = 37,201.136 m?

‘“Fraccionamiento Habitacional Tipo Interés Social”
RUBA Desarrollos, 5.A. de C.V.
Municipio de Veracruz, Ver.
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Oficio No. 150/UGA/IRA.2263/23
Xalapa, Ver, a 25 de mayo del 2023

Cuadro de Construccién Cluster 7
Lado . . COORDENADAS
ey gy Rumbo Distancia \' Yy X
189 212013332 791,612.07
189 1 N 16°3315.54" E 48350 i 212017755 791,625.27 -
1 313 N 15°3818.25" E 3.530 313 2,120,180.95 791,62622 §
313 | 272 S 66749'33.60" W 122330 272 2,123,132.88 79151324 7&;
272 | 271 S 35°12'05.41° E 0.910 27 212013214 791,514.47
271 | 307 S35°12'05.41" E 86.350 307 2,120,061.58 791,564.25
307 | 306 S39913M1334" & 12.020 306 2120,05226 791,571.85
306 | 318 5 35°00'0299" &£ 15150 318 2,120,039.85 791,580.54
318 | 319 S 09°24'09.86" E 8.610 319 2,120,031.36 791,581.95
319 | 187 N 18°0015.85" £ 33.050 187 2,120,062.79 79152217
187 | 188 N 15°17'53.26" E 30500 188 2,120,092.21 791,600.21
188 | 189 N16°09'32.92" E 42.600 189 2,120,13312 791,612.07
Superficie = 7,182.122 m?
‘Cuadro de Construccién Cluster 8
Lado . . COORDENADAS
Rumbo Distancia A4 ;
EST pv Y X
320 2,120,453.63 792,249.96
320 60 N 10°03'15.492" E 10.730 60 212046420 792,251.83
60 &1 N 47°4724.89" W 1.210 o] 2,120,465.01 792,250.94 _
&1 62 N 62°47'39.85" W 1.800 62 | 212046583 79224934 %
62 63 N 84°57'27.18" W 2180 B3 - 2,120,466.02 792,247.15 b
63 64 5 82°00'33.85" W 2.410 G4 2,120,464.71 792,237.85 ‘
G4 65 - S 795624 W 8.590 &5 2,120,46371 792,229.4]
65 €6 S BO°Z21'03.32" W 22.850 66 23120,459.28 792,206.88
(513 &7 S 80°2073.80" W 40.450 &7 2)20,452.49 792,167.01
&7 68 S 80°2028.61"W 30,700 68 2,?20,44’7.34 792,136.75
68 €9 S 80°35'02.51" W 32310 o2 - 2120,442.06 792,104.87
69 70 S 80°2839.60" W 125700 70 2,120,42136 791,981.50
70 71 S 80°30'41.08" W 36.940 71 212041527 791,245.07
7 72 5 859313617 W 29280 72 2,120,412.99 791,915.87
72 73 S 15°05175.32" W 3120 73 2,120,40928 791,915.06
73 74 5 80°05'35.82" W 10.260 T4 2,128,40821 791,904.95
T4 75 S 79°55'56.62" W 5790 75 2]120,407.20 791,899.25

“Fraccionamiento Habitacional Tipo Interés Social”
RUBA Desarrollos, S.A. de C.V. .
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Oficina de Representacidén en el Estado de Veracruz
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 150/UGA/IRA2263/23
Xalapa, Ver, a 25 de mayo del 2023

75 76 S 80°32'37.63" W 12340 76 2120,405717 791,887.08
76 77 S 82°09'59.21" W 8.340 77 2,120,404.31 791,880.80
77 78 S 80°12'52.24" W 13260 78 2120,402.06 791,867.73
78 79 S B0O°52'44.04" W 10.350 79 2,120,400.4] TN,857.51

79 80 S 80°40'09.45" W 4150 80 2,120,399.74 791,853.42
80 81 580°0224.38" W 14.630 81 2,120,397.21 791,832.00
81 82 N 09°55'32.60" W' 2700 8z 2,120,32987 791,838.54
82 83 S B1°4131.57" W £.150 83 2,120,328.98 7921,832.45
83 84 S 71°52'42.92" W 20.270 84 212039268 791,813.18

84 85 S 79°26'00.56" W 11.460 85 2,120,390.58 791,801.92
85 86 S BOC4I54T2" W 22.430 86 2,120,386.95 791, 77979
86 87 S79°591877" W 13380 87 212038463 791,766.6]

87 88 S BOM45523" W 12.230 a8 2120,381.37 TN 74766
a8 89 ST79°59'56.25" W 14.830 89 220,378.80 791,733.06
89 20 S 807123975 W 17.530 20 2,120,375.81 791,715.78
9c 21 S 807455554 W 16.750 91 212037313 791,699.25
91 52 S BO°O523.41" W 20970 92 2020,362.52 79167852
22 93 5 80°2127.40" W 18.670 93 2120,366.32 791,660.18
93 94 S BO°49'40.22° W 21200 94 2,120,363.01 721,632.25
94 95 S BO%26'4LT71"W 22,650 95 212035925 TN,616.82
95 97 S 80°25'40.60" W 34.800 97 2120,353.46 7921,582.61

97 98 5 80°25'4058" W 12780 a8 2,120,350.18 791,563.10
28 9% S 80°25'40.58" W 24580 99 2120,346.09 79153887
o2 100 5 80°25'40.58" W 13130 100 2120,343.90 791,525.21

100 101 S 80°25'40.58" W 9.840 101 202034227 791,516.22

101 102 S BO%25'4058" W 21670 102 2120,338.67 791,494.85
102 103 S 80°25'40.58" W 15140 103 2120,326.15 791,479.92
103 104 5 B80°z25'40.58" W 6.250 104 21203351 791,47376
104 | 105 $ 80°2540.58" W 13.710 105 2,120,332.83 791,460.24
105 106 S BO%25'40.58" W 9.420 106 2,120,331.26 791,450.95
106 107 5 80°25'40.58" W 17.370 W07 2,120,328.37 791,433.82
107 108 S 80°25'01.00" W 24770 108 2,120,324.25 791,409.40
108 128 S 80°20°38.37"W 3160 198 2120,323.72 791,406.28
198 197 S 09°044961"E 15180 197 212030874 7291,408.68
197 196 S B80%5322.65"W S.100 196 2,120,307.29 791,399.69
196 195 S 09°06'37.35" E 31.500 125 212027612 721,404.68
125 124 S 80°5322.65"W 30280 194 212027140 791,374.78

“Fragccionamiento Habitacional Tipo Interés Social”
RUBA Desarrolios, 5.A. de C.V.
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Oficina de R'epresentacién en el Estado de Veracruz
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 150/UGA/IRA2263/23
Xalapa, Ver, a 25 de mayo del 2023

194 | 193 S 09°06'37.35" E 9100 193 | 212026241 79137622

193 | 192 S 80°53'22.65" W 1500 192 | 212026217 79137474

w2 | 197 S 80°5322.65" W 14.430 197 | 272025989 791360.49

191 | 377 S14°571522" E 55.880 377 | 212020590 79137491
77 | 214 S 62°23'50.42" W 9790 214 | 212020137 791,366.23

214 | 230 513°04'43.87" E 104280 230 | 2120,009.79 791389.83 e
230 | 380 N 66°45'55.09" E 74.040 380 | 212012900 791,457.87 §
280 | 381 N 66°4933.60" E 190290 381 | 2120203.89 791,632.81 .
| | 3 N 16°1617.85" E 4070 3 212020779 791,633.95

3 4 N 12°572818" E 5950 4 2,120,213.60 791,635.28

4 5 N 18°26'05.82" E 4.400 5 212021777 791,636.67

5 6 N 16°03'40.10" E 27.540 5 212024423 791,644.29

6 7 N 15°18'41.46" £ 18180 7 212026176 791,649.09

7 8 N 15°43'58.92" 31.720 8 | - 212029230 791,657.69

8 9 N 17°57'01.98" £ 40170 9 2120.330.51 791,670.08

9 | 10 S 73°02°01.69" E 27.640 10 2120,319.53 791706.08

T S 73144479 E 18570 1 2120,314.18 791,723.86

R S 74°532512" E 29.440 2 2120306.50 791,752.28

2 | 13 S 74°2430.80" E 32.890 13 2120297.67 791,783.95

3| 14 S 739140855 £ 30.030 14 | 2120289.00 791,812.71

14 | 294 S 73°29'59.20" £ 1670 394 | - 212028569 791,823.90
394 | 395 N 66°4933.60" £ 177.350 395 | 212035548 79198694
395 | 320 N 69°32'07.68" E 280730 | 320 212045363 792,249.96

_ Superficie = 87,817.859 m?

‘Cuadro de Construccién Cluster © i
Lado : R . COORDENADAS
Rumbo - Distancia v
EST | PV _ ' X
) 396 2,120,380.84 792,233.01
396 56 N 13°5471.62" E 1.820 56 2,120,382.61 79223345
56 57 N13°48'52.18" &£ 20.620 57 2,120,402.63 792,238.37
57 58 N 14°28'4824" E 192.410 58 Z2120,421.42 792,243.23
58 | 400 N 13°01'51.94" E 1n.38¢ 400 2,120,432.31 79224575
400 ¢ 401 S 62°32'07.68" W 268.820 401 2,120,338.30 791,993.82
401 | 402 S 66°49'32.60" W 154.610 402 212027746 791,851.68
402 | 403 S 73°29'59.20" E 1230 403 212027711 791,852.86
403 | 404 N 66°48'34.25" E 54.250 404 2120,298.47 791,902.73
“Fro;:cfoncrmfento Habitacional Tipo Interéds Sociol”
RUBA Desarrollos, S.A. de C.V.
Municipio de Vergcruz, Ver. £
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Oficina de Representacién en el Estado de Veracruz
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficic No. 150/UGA/IRA.2263/23
Xalapa, Ver., a 25 de mayo del 2023

404 | 405 S 232575 E 1.970 405 2.120,287.47 791,907.45
405 | 406 $10°24'56.34" W 10.050 406 1212027758 791,905.63
406 | 407 516%2039.30" W 15.440 407 212020277 791,901.28
407 15 S 73°29'5920" E 130120 15 212022581 792,026.04
15 409 $15°34'3838" W 35250 409 1 2120,191.86 792,016.58
409 | 410 N 48°21'59.20" E 163150 410 2,120,29990 792,138.83
B 410 | 396 N 49°19'21.38" E 124180 396 2120380.84 792,233.01
P Superficie = 30,666.016 m?
Cuadro de Construccion Cluster 10
Lado . . " COORDENADAS
Rumbo Distancia v
EST | PV Y X
4N 212014837 79216227
411 | 412 S79°3314.88" & 16270 4712 2120,145.42 792178.27
412 | 48 N 10°19'52.46" £ 22180 48 212016724 79218225
48 | 49 N 10°29'0013" E 20.730 49 212018762 792,186.02
49 | 50 N 11°38'55.17" E 8.460 50 2.120,19591 79218773
50 51 N 13°20'51.34" E 101.920 5l 212029508 792,257
51 52 N 14°51'46.49" E 17.620 52 212031210 792,216.09
52 | 418 N 14°43'02.33" E 16.010 418 212032759 792,220.15
418 | 419 S 49°19°21.38" W 79.510 419 212027577 792,152.86
419 | 420 S 48°31'59.20" W 212.290 420 212013520 792,000.78
4201 16 §15°34'38.38" W 196.460 16 211994595 791,948.02
Hel 17 S 80°49'52.96" £ 30530 17 2,119,941.09 79,9787
o 17 18 N 09°4427.76" E 3980 18 211994501 791,978.84
&t 18 19 S BO38'44.41" E 17.720 19 2119,94213 79199633
19 20 N 12°40T355" E 7.580 20 2,119,949.52 791,997.99
20 21 N 56933'20.04" W 3130 21 2119,95124 791,995.38
21 22 N 22°32'06.95% W 3.620 22 2119,954.65 791,293.96
22 23 N 03°3635.35" £ 3240 23 219,957.89 79199417
23 24 N 33°33'45.88" E 3.330 24 2,119,960.66 791,996.01
24 1 25 N 60°50'44.49" £ 4.860 25 2,119,963.03 792,000.26
25 26 N Q7919'00.84" E 5500 26 2,119,968.49 792,000.96
26 | 27 N 09°28'37.68" E 22930 27 2,119,991170 792,004.73
27 28 N 87914'56,99" W 3870 28 2,119,991.29 792,000.86
28 29 N 87°38'42.03" W 2130 29 2,119,991.38 791998.73
29 | 30 N 59°52'33.06" W 4,350 30 2.119,993.56 791,994 97

“Fraccionamiento Habitaciona! Tipe Interés Social”
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Oficina de Representacién en el Estado de Veracruz
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficic No. 150/UGA/IRA2263/23
Xalapa, Ver., a 25 de mayc dei 2023

N 16°5122.40" W

30 | 3 5.490 3] 2,119,998.81 791,993.38
332 N 26°24'2524" E 5.460 32 2,120,003.70 791,995.80
32 | 33 N 70°20'28.88" E 3.960 33 2,120,005.04 791,999.54
33 | 34 S 80°28'54.98" E 3.610 34 | . 2320,004.44 792,003.10
34 | 35 S 58°27'0135" £ 3.800 35 2,120,002.45 792,006.34
35 | 36 N 09°59'36.23" E 29.820 36 2120,031.81 792,011.52
36 | 37 S 77°25'52.82" W 5360 37 220,030.65 792,006.22
37 | 38 N 67°15'05.12" W 3.460 38 2,120,031.98 792,003.09
38 | 39 N 39°25'31.96" W 3.640 39 2,20,034.80 792,000.78
39 | 40 N 09°2112.35" W 3.560 40 2,]20,038.31 792,000.20
40 | 41 N 20°2618.52" 4940 41 2120,042.94 792,001.93
4 | 42 N 71°1535.61" E 5.020 42 2120,044.55 792,006.68
42 | 43 S 75°5129.83" E 3290 43 2120,043.75 792,009.87
43 | 44 $ 57°48'35.47" E 3.830 44 2,120,041.71 792,013.11
44 | 45 N10°14'46.39" E 5520 45 220,047 14 792,014.09
45 | 46 N 09°34'S7.20" E 8.400 46 2,120,056.41 792,015.66
46 | 47 $ 80°32'51.90" E 144,030 47 2,120,032.75 792,157 74
47 | 453 N 10°19'52.46" £ 5.050 453 2,120,037.72 792,158.64
453 | 454 N 80°32'51.90" W 16.430 4541 2,120,040.43 79214237
454 | 471 N 10°26'45.12" E 109.760 47 2,120,14837 792,162.27
Superficie = 35,341.504 m?
Cuadro de Construccion Area Comercial 1

Lado COORDENADAS
ES Rumbo Distancia v

T | PV Y X

241 2,119,895.05 791,402.59
241 254 S 80°32'20.98" W 20210 245 2,119,891.73 79138266
254 2: $33°09'00.37"E 19.290 244 2119,875.58 791,393.21
2: 234 N 56°5027.78" E 22.300 243 | 271988777 791,411.88
N 51°55'04.74" W 1179 LONG.
24| 501 CENTRODECURVA | /o0 =Lro . | 241 | 21198950496 | 7914025936
3 DELTA =32°36'3350" | & ol mas | 242 | 27199072815 791,419.6707
RADIO =2101
Superficie = 296.441 m*

“Fraccionamiento Habitacional Tipe Interés Social”
RUBA Desarrolios, 5.A. de C.V.
Municipio de Veracruz, Ver
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Oficina de Representacion en el Estado de Veracruz
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 150/UGA/IRA 226323
Xalapa, Ver., a 25 de mayo del 2023

' Cuadro de Construccién Area Comercial 2
Lado ) \ COORDENADAS
Rumbeo Distancia v

EST | PV . Y X
412 2,120,145.42 79217827
412 1 41 N 79°3314.88" W 1627 41 212014837 79216227
411 | 454 S10°26'4512" W 109.76 454 2120,040.43 792142.37
454 | 453 5 80°32'5190"E 16.49 453 2,120,037.72 792,158.64
453 | 412 N10°19'52.46" £ 109.47 412 2,120,145.42 79217827

' Superficie = 1,796.09 m?

La promovente del proyecto manifiesta que, para la operacion del fraccionamiento habitacional,
se instalaran 2 pozos profundos y 2 tangues de agua con capacidad de 450 m?3.

CUADRO DE CONSTRUCCION INFRAESTRUCTURA 1 (POZO Y TANQUE DE AGUA)
LADO . COCRDENADAS
RUMBO DISTANCIA v
EST | PV _ Y X
229 2,120,086.07 791,357.86
229 | 228 N 27°14'31.88" W 22.990 228 2,120,1086.51 T9,347.34
228 | 227 S 62447661 W 9100 227 2,120,102.34 79133925
227 | 226 S 27°15'43.39" £ 1500 226 2,120101.01 7N,339.94
226 1 225 S 62°4416.61" W 21230 225 2,120,091.28 791,321.06
225 | 224 N 27°28'44.42" W, 1.500 224 2120,092.61 791,320.37
224 | 223 S 62°4416.61" W 2.100 223 23120,088.44 791,312.28
223 | 222 S 277143414 E 20210 222 2120,070.47 79132153
222 | 229 N 66°45'55.09" E 39.540 229 2]120,086.07 791,357.86
Superficie = 820.137 m?
Cuadro de Construccién Infraestructura 2 (Pozo y Tanque de Agua)
lLado . . COORDENADAS
Py Rumbo _ Distancia v Y X
405 2120.287.47 79,907.45
405 | 404 N 23°71725.75" W 1.97 404 2120,298.47 791,902.73
404 | 403 S 66°48'3425" W - 54.25 403 21202771 791,852.86
403 | 458 S 73295920 E N2 458 2,120,273.93 791,863.60
458 | 459 S 73°29'59 20" E 1515 459 2,120,269.63 79187833
459 | 460 S 73%29'59.20" E 1922 460 2,120,264.17 791,896.55
460 1 461 S73928'5820" E . 225 461 212026353 791,898.71
461 | 407 S 732959207 E 2.68 407 212026277 791,901.28
407 | 406 N16920'39.30" E 15.44 406 212027758 791,905.63

“Fraccionamiente Habitacional Tipo Interés Social”
RUBA Desarrofios, S.A. de C.V.
Munfcipio de Veracruz, Ver.
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Oficina de Representacién en el Estado de Veracruz
Departamento de Impactoe y Riesgo Ambiental

Oficio No. 150/UGA/IRA2263/23
Xalapsa, Ver., a 25 de mayo del 2023

406|405 |  NI1024'5634°E | 1005 1405 [ 212028747 | 79190745
Superficie = 974.971 m?

Las especificaciones de los pozos profundos a instalarse ‘en el interior del fraccionamiento
habitacional, son las siguientes:

CARACTERISTICAS DEL POZO

st

' PROFUNDIDAD | [MAMETRD
GASTO DEL PCZO DEL ADEWE Ne KNd C.DT.
ips m PLHg. m m moa
35.00 ' 100.00 ] 12 20.00 25.00 25 .41

De acuerdo a las especificaciones de disefio del fraccionamiento habitacional los pozos profundos
abasteceran alrededor de 3,300 viviendas, con las dotaciones y gastos medio y maximao:

DATOS DE PROYECTO |
N ORBALAC IO N |

CONCER T O E

IDEMSIIDAL [E LS FOBL St O, TEZ. D2 HAam=m
LR B TOT AL DE W ENIDAS BLET T WIS
A ADE 2 508 T A =2 BT VIWVIIERNDAS
A s L = ) . BOF X 2 = 1274 "WivIENDAS
T RIPLEM B0 X 3 = 2D WVIWVIENDAS
SENTASPILEX . BT M 6 = ROER WINVIENNDAS
SUPERFE O s
O RS Pelar=Le i e b B o o
ECA NP AL ENT D URIBANG {S1.9 o 53B_TOE
ELN MNP ARMIENTO WEMNDIBLE PO =L R O45 A2
DESAFTROILIL ALXDR {EW L)
RESERNV A SEMNERAL DEL PROPIETARID (FREF) 4. AEGH.Gd T
AFEES S W Z2OETZDOT T
EASITANTES PO WIVIETID, GRRFrand il b, Uit =% « - £ s : )
TR ER L
HABITAMNTES POR WVIVIENIO, SEMTLAL_EX e S [ )
MNULRIERD DE HASITANTES DE PROYECSTO. T A2 LS §
0 T ACIOMIERS - i
HASIT A CIOMIAL 2032 LIHEASETAA, 4
AREA COMERCTIAL, =L, EYVD ¥ FRESFE B IS RAEATSA
A FRETS, W EFRI M 5 L0 B SsEia,
A EF I IS TS L WARRLA IO 1.2, 2.40 '
COOEFEIENTE DE VAREACHOTI O MRAa s .55
SV.S8 PSS

ST PG I

TESEIS T A AIIRE O TAS I S2T5 LFES

EUA.TE LS

i GAETO B AXMIIE O o F s O
FLOFRhA U, A S OAFEY W EIS B AT S A T — AN l
FILEEMNTE DE ARAST ECT R ENTOD SUBTERIRA NE=A
TuO O AP T ACES D FHOE D PRI
SEO.OFS4.00

1AM ETLI S TOT &E IE L5 RED

A0, 07409 B

LOraEE T DE RED DE PROYECTTO
SO0 B

o EIToD OE RES B eTeraT e
ERETS EoPECIrisds g

D_DOESU IESESDS 1 PSag

R S BT8O T E BN EET
i AP A AT D RESLIL SO SO0 RS [E TANQUES e 450 RME)
| Y ST RIS R TR A W EE s
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Oficina de Representacién en el Estado de Veracruz
Departamento de [mpacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 150/UGA/IRA2263/23
Xalapa, Ver., a 25 de mayo del 2023

Cuadro de Construccion Infraestructura Pluvial 1

Lado ~ COORDENADAS
ES Rumbo Distancia \"
T PV : Y ). ¢
277 212013214 T, 514.47
271 | 310 S 66°48'34.25" W 510 310 212013013 791,509.77
310 390 S 35°0927.39" E 84980 309 2,120,060.65 - 791558.70
N 80°32'42.10" E 562 LONG
30 707 CENTRO DE CURVA Cl_jRVA _ C"O 307 2,120,061.5757 791,564.2486
9 DELTA =1728°3527.01" SUBTANM* 6 48 308 21200624482 791,561.2533
RADIO =312 ’ -
307127 N 35°12'05.41" W 86.350 27 212013214 791,514.47

Superficie = 438.214 m?*

» Etapa de Operacién y Mantenimiento

Respecto de la etapa de operacién y mantenimiento del proyecto, los residuos consistiran en
aproximadamente 23,460 kg. de basura doméstica al dia, que deberan ser manejados vy
almacenados de manera correcta, para ser entregados al servicio municipal de limpia publica gque
los dispendra de manera permanente en el relleno sanitario municipal.

Se requerird de agua que se calcula en un consumo de aproximadamente 3,128 m?/diarios que sera
suministrado a través de una red de distribucién interna que partirda del tanque de
almacenamiento que serd abastecida de los pozos profundos, los cuales reflejaran un volumen de
aguas residuales de aproximadamente 2,502.40 m?/diarios, cuyo volumen sera canalizado por
medic de una red de drenaje interna al colector municipal de aguas residuales dado que se ha
otorgado por el sistema operador su factibilidad.

En cuanto al agua para consumo humano, ésta se proveerd de las plantas purificadoras de agua
gue existen en la ciudad en un volumen aproximado de 200 litros diarios, almacenado en los
recipientes que se almacenan por parte de la empresa purificadora.

La etapa de operacion y mantenimiento de las instalaciones requerird de insumos tales como
ducteria, plastico, fierro, entre otros para la rehabilitacién de lineas de agua, drenaje y energia
eléctrica, mosaicos, pastas y azulejos para acabados al igual que pintura, fierro y placas metélicas
para habilitacién de estanteria cubiertas y estructuras, y sobre todo productos basicos consistentes
para el mantenimiento preventivo de la infraestructura e instalaciones.

“Craccionamiento Habitacional Tipo interés Social”
RUBA Desarrolios, S.A de CV.
Municipio de Veracruz, Ver. 3
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Oficina de Representacién en el Estado de Veracruz
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 15G/UGA/IRA2263/23
Xalapa, Ver, a 25 de mayo del 2023

Vinculacién con los ordenamientos Jjuridicos aplicables en materia ambiental ¥, en su caso,
con la regulacién sobre uso del suelo: :

6. Que de conformidad con el articulo 35, segundo parrafo, de la LGEEPA, asi como por lo dispuesto
en la fraccion NI del articulo 12 del REIA, que establece la obligacién de la promovente para
incluir en la manifestacién de impacto ambiental, en su modalidad particular, el desarrollo de la
vinculacion de las obras y actividades que incluye el proyecto con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacion del uso de sueio,
entendiéndose por esta vinculacion la relacién juridica obligatoria entre las actividades que
integran el proyecto y los instrumentos juridicos aplicables que permitan a la Oficina de
Representacion SEMARNAT Veracruz determinar la viabilidad juridica en materia de impacto
ambiental y la total congruencia del proyecto con dichas disposiciones. Considerando que &l
pProyecto se ubica en el municipio de Veracruz en el Estado de Veracruz. Le son aplicables los
instrumentos de planeacion, juridicos y normativos siguientes:

En funcién al Programa Municipal de Desarrolio Urbano de Veracruz, junto con la
Constancia de Zonificacidén y de acuerdo con la localizacién del proyecto, éste se ubica
Ccomo una zona habitacional, urbana, comercial y usos mixtos.

Con base en el contenido de la Actualizaciéon del Programa de Ordenamiento Urbano de la
Zona Conurbada Veracruz - Boca del Rio - Medellin - Alvarado, Ver, Alcance No.
Extraordinaric 267 del 18/Agosto/2008, Veracruz, No. 17,374, a fojas 1a 292, Vol. 869, Seccidn 1.
08 de septiembre de 2008; que ubica al predio en reserva habitacional de plazo corto.
Analizando las declaratorias de Areas Naturales Protegidas de la regién, se encontrd que el
proyecto se iocaliza dentré del drea de influencia de del ANP de com petencia federal,

El proyecto incide en el Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 24 de noviembre del 2012, determino
que el predio donde se realizara el proyecto se ubica en la Regién Ecoldgica 1817 v la Unidad
Ambiental Biofisica UAB No. 75, en la cual se aplican las siguientes acciones generales y
especificas: a

. ] Nivel
Rectore . Otros ) de
Clave o U . Nombr s del Coadyuvan | Asociados Sectore Politica Atenc .
oo A | edela tes del del . . e Estrategias
Region B UAB Pesarroll Desarrollo | Desarrollo S de. Ambiental fon
o Interés Priori
taria
4,5,6,7,8,12,13,
: Restaura 14,
Llanura Agricuttur | Pemex, |cién 15,15bis,18,21,
Costera | a Mmerlg pueblos | aprovecha Muy 22,
18.17 75 | Veracru | forestal ganaderia poblacion indigena | miento alta 232829333
zana 1y turismo al s sustentabl 4,35,
norte | e 3637,38,40,4
142,43 44,
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Oficina de Representacién en el Estado de Veracruz
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 180/UCA/IRA.2263/23
Xalapa, Ver, a 25 de mayo del 2023

Criterio Vinculacion
El proyecto no considera fa utilizacion de
recursos naturales, mas alld del propio uso del
suela y el retiro del arbolade, asi mismo habra
4.~ Aprovechamiento sustentable de aprovechamiento de aguas subterrdneas en

ecosistemas, especies, recursos genéticos y
recursos naturales.

esta materia, el proyecto va acorde a las
politicas de desarrollo de los planes de
crecimiento :urbano de la zZona que
independientemente  se  encuadra en  un
entorno urpano-habitacional.

5.- Aprovechamiento sustentable de los suelos
agricolas y pecuarios.

El predio del proyecto desde hace varios afios
ha dejado de cultivarse de manera constante.

6.- Modernizar la infraestructura hidroagricola
y tecnificar las superficies agricolas.

No aplica. El proyecto es de indole urbano.

7.- Aprovechamiento sustentable de los

recursos forestales.

El proyecto considera el retiro de arbolado en
manchones con especies de la selva bajo
dispersa para la cual se considera diversas
medidas ambieniales de medidas de mitigacion
como es la reforastacion del area proyecto.

8.- Valoracion de los servicios ambientales.

E! proyectc considera el retirc de arbolado en
una superficie de 8.75 hectdreas considerando
la creacién de un vivero y la reforestacion del
area de proyecto, v las medidas gue dicten
dentro de la resolucidn del presenie de manera
de compensar la afectacién a la flora y fauna asi
como elementos de paisaje e hidricos.

12.- Proteccién de los ecosistemas.

Aun cuando el proyecte se plantea sobre un
sitio alterado tanto por actividades agricolas
como urbanas y el retiro de arbolade se
consideran acciones ambientales cuyo objetivo
es mitigar impactos ambientales gue se
generardn a la flora primordiaimente.

13.- Racionalizar el uso de agroquimicos y
promover el uso de biofertilizantes.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

14.- Restauracién de ecosistemas forestales y
suelos agropecuarios.

Se tiene la dispesicidn  del promovente de
coadyuvar a Jla secretaria con programas de
reforestacién de ecosistemas forestales.

15.- Aplicacién de los productaos de |la
investigacién en el sector minero al desarrolio
econémico y social y al aprovechamiento
sustentable de los recursos naturales no
renovables.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

“Fraccionamiento Habitaciona! Tipo interés Sociafl”
RUBA Desarrolios, 5.A. de C.V.

rMunicipio de Veracruz, Ver
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Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 150/UGA/IRA2263/23
Xalapa, Ver, a 25 de mayo del 2023

15 BIS.- Coordinacién entre los sectores minero
y ambiental.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

18: Establecer mecanismos de supervision e
inspeccién que permitan el cumplimiento de
metas y niveles de seguridad adecuados en el
sector de hidrocarburos.

No apflica. Se trata de un proyecto urbano.

21: Rediseniar los instrumentos de politica hacia
el fomento productivo del turismo.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

22: Orientar la politica turistica del territorio
hacia el desarrollo regional.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

23: Sostener y diversificar la demanda turistica
doméstica e internacional con mejores
relaciones consumo (gastos del turista) -
beneficio (valor de la experiencia, empleos
mejor remunerados y desarrollo regional).

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

28: Consolidar la calidad del agua en la gestién
integral del recurso hidrico.

El promovente ha manifestado su disposicién
de coadyuvar a programas de recuperacién de
recursos hidricos.

29: Posicionar el tema del agua como un
recurso estratégico y de seguridad nacional.

El promovente ha manifestado su disposicién
de coadyuvar a programas de recuperacion de
recursos hidricos,

28.- Consolidar la calidad del agua en la
gestién integral del recurso hidrico.

El promovente ha manifestado su disposicién
de coadyuvar a programas de recuperacion de
recursos hidricos.

29.- Posicionar el tema del agua como un
recurso estratégico y de seguridad nacional.

El promovente ha manifestado su disposicidon
de coadyuvar a programas de recuperacién de
recursos hidricos.

33: Apoyar el desarrollo de capacidades para la
participacién social en las actividades
econdémicas y promover la articulacién de
Programas para optimizar [a aplicaciéon de
recursos publicos que conlleven a incrementar
las oportunidades de acceso a servicios en el
medio rural y reducir [a pobreza,

Se tiene la mejor disposicién del promovente en
apoyar pregramas de bienestar social.

34: Integracién de las zonas rurales de alta y
muy alta marginacién a la dindmica del
desarrollo nacional.

No es vinculante el proyecto, pero se podria
apaoyar cualguier programa de produccién rural.

35: Inducir acciones de mejora de la seguridad
social en la poblacién rural para apoyar la
producciéon rural ante impactos cllmatologlcos
adversos.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

36.- Promover la diversificacién de las
actividades productivas en el sector
agroalimentario y el aprovechamiento integral

Se podria apoyar en programas de apoyo a
personas en situacién de pobreza.

“Fraccionamiento Habitacienal Tipo Interés Social”
RUBA Desarrollos, S.A. de C.V.
Municipio de Veracruz, Var.
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Oficina de Representacién en el Estado de Veracruz
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 150/UGA/IRA2263/23
Xalapa, Ver., a 25 de mayo del 2023

de la biomasa. Llevar a cabo una politica
alimentaria integral que permita mejorar la
nutricién de las personas en situacién de
pobreza.

37.- Integrar a mujeres, indigenas y grupos
vulnerables al sector econémico-productivo en
nitcleos agrarios y ‘localidades rurales
vinculadas. :

Para las labores constructivas se considera el
empleoc de mano de obra de las localidades
cercanas. De igual forma se considera la compra
de insumos en comercios de |a regién.

38: Fomentar el desarrollo de capacidades
basicas de las personas en condicién de
pobreza,

Se podria apoyar en programas de apoyo a
personas en situacion de pobreza.

40.- Atender las necesidades de los adultos
mayores mediante la integracién social y la
igualdad de oportunidades. Promover Ila
asistencia social a los adultos mayores en
condiciones de pobreza o vulnerabilidad,
dandc prioridad a la poblacién de 70 afios ¥
mas, que habita en comunidades rurales con
los mayores indices de marginacién.

Se podria apoyar en programas de apoyo a
personas en situacién de pobreza.

41.- Procurar el acceso a instancias de
proteccién social a personas en situacién de
vulnerabilidad.

Fs una de las
promovente. -

politicas de la empresa

42.- Asegurar la definicién y el respeto a los
derechos de propiedad rural.

El proyecto se plantea sobre una superficie de
propiedad privada al igual que lo son los
terrenos colindantes.

43.- Integrar, modernizar y mejorar el acceso al
Catastro Rural y la Informacién Agraria para
impulsar proyectos productivos.

No aplica. Se trata de un proyecto inmobiliario.

44.- Impulsar el desarrollo regional mediante
acciones coordinadas entre los tres 6rdenes de
gobierno y concertadas con la sociedad civil.

El proyecto se vincula a los planes de
crecimiento urbano de ia zona, asi como a la
dermanda de suelo urbanizable gue existe en
esa Zona.

» El proyecto incide en ¢l Programa de Ordenamiento Ecolégico Marino y Regional del Golfo
de México y Mar Caribe publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 24 de
noviembre del 2012, determino que el predio donde se realizard el proyecto se ubica en la
UGA No. 39, en la cual se aplican las siguientes acciones generales y especificas con los
siguientes criterios de Regulacion Ecoldgica:

“Frogccionamiente Habitaclonal Tipo Interés Social”
RUBA Desarrcilos, 5.A. de C.V.

Municipio de Verocruz, Ver.
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La promovente manifiesta que a esta UGA se te aplican las Acciones Generales y su vinculacién con

las Acciones Especificas:

Acciones Especificas
Accion Aplicaci6n Accién Aplicacién Accién | _Aplicacién | Accion Aplicacion
A-001 NA A-027 APLICA A-053 ' ~APLICA A-079 NA
A-002 NA A-028 APLICA A-054 ' APLICA A-080C NA
A-0O3 NA A0Z9 APLICA A-055 - APLICA A-081 NA
A-004 APLICA A-030. . APLICA A-O56 NA A-082 NA
A-Q05 APLICA A-031 APLICA A-Q57 ~APLICA A-083 NA
A-0006 APLICA A-032 APLICA A-058 APLICA A-0B4 NA
A-D07 APLICA A-033 - APLICA A~059 . APLICA A-085 NA
A-Q08 APLICA A-034 NA A-0B0 APLICA A-086 NA
A-CO2 APLICA A-C35 NA A-061 APLICA A-087 NA
A-010 APLICA A-036 NA A-0B2 APLICA A-088 NA
A-ON APLICA A-037 APLICA A-063 APLICA A-089 NA
A-012 APLICA A-038 APLICA A-064 .. APL[CA A-G9C NA
A-013 APLICA A-035 NA A-065 " APLICA A-Q91 NA
A-C14 APLICA Av040,_ APLICA A-0t6 APLICA A-092 NA
A-015 APLICA A-047 NA A-067 APLICA A-093 NA
A-Q16 APLICA A-042 NA A-068 APLICA A-094 NA

“Fraccionamiento Habitacional Tipeo Interds Social”
RUBA Desarrolios, 5S.A de C.V.
Municipio de Veracruz, Ver.
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Xalapa, Ver., a 25 de mayo del 2023

- AO17 . APLICA |  AD043 NA A-069 APLICA A-095 NA
“TAGSE | APLICA | A044 | APLICA “A-070 APLICA A-096 NA
T A L _APLICA .|  AD45 TNA AO7, .. APLICA A-097 NA

A0 NA | - AO4E NA "A‘-o7z"_ “APLICA A-098 NA

- AO21 |0 APLICA A-047 NA A-QT3 NA A-099 NA

A-022 TUAPLICA | A-048 APLICA A-074 NA A-100 NA
NGE APLICA | AD45 | APLICA | - AG75 | APLICA
A-024 APLICA ~ AGE0 APLICA - A-0T76 “NA
A-025 APLICA | 7 A051 APLICA A-077 NA
A-026 APLICA A-052 APLICA A-078 NA
ACCION VINCULACION

AOO4.- Promover acciones para el mantenimiento del
flujo hidrolégico a nivel de cuencas y microcuencas,
para evitar el azolve y las inundaciones en las partes
bajas.

El proyecto no se inserta en una zona inundable.

A0O05.- Fomentar la reduccién de pérdida de agua
durante los procesos de distribucién de la misma.

El proyecto en cuanto abastecimiento de agua
centempla mecanismo  de  medicidn vy
mantenimiento de lineas de distribucién.

AQ06.- Implementar programas para la captacion de
agua de lluvia y el usc de aguas grises.

El agua de iluvia podra ser recclectada vy
conducida a un tangue para ser usada en riego de
areas verdes.

ADO07.- Promover la constitucién de areas destinadas
voluntariamente a la conservacién o ANP en areas
aptas para la conservacién o restauracién de
ecosistemas naturales.

Se tiene contemplado gestionar ante la SEDEMA
la certificacion  de un area privada de
conservacién.

AOQO08.- Evitar las actividades humanas en las playas de
anidacién de tortugas marinas, salvoe aquellas que
estén autorizadas en los programas de conservacion.

No se ubica nuestro predio colindante a literal, en
caso contraric serfa mediante la instalacidn de
avisos informativos y luminarias de baja altura en
la zona que da hacia la playa.

A009.- Fortalecer la inspecciéon y vigilancia en las
zonas de anidacién y reproduccion de las tortugas
marinas.

En temporadas de anidacién se estara en
posibilidades de apoyar las campafias que las
diversas dependencias gubernamentales
implementen en la zoha.

A010.- Fortalecer el apoyc econdémico de las
actividades de conservacién de las tortugas marinas.

En temporadas de anidacién se estard en
posibilidades de apoyar las campafas gue las
diversas dependencias gubernamentales
implementen en la zona.

AOQ11L.- Establecer e impulsar programas de
restauracién y recuperacion de la cobertura vegetal
original para revertir el avance de la frontera
| agropecuaria.

Se estard en posibilidades de apoyar las
campafias gque las diversas dependencias
gubernamentales en dichas acciones.

AD12.- Promover la preservacion de las dunas costeras

El proyecto se plantea “tierra adentro” de fa zona

“Froccionamiento Habltaciona! Tipe Interés Sccial”
BUBA Desarrollos, 5A. de CV.
Municipio de Verocruz, Ver 7
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ACCION

VINCULACION

¥ su vegetacidn natural, a través de la ubicacién de la
infraestructura detras del cordén de dunas frontales.

federal correspondiente 2 la playa, no presenta o
colinda con dunas costeras.

AQ13.- Establecer las medidas necesarias para evitar la
introduccién de especies potencialmente invasoras por
actividades maritimas en los términos establecidos por
los articulos 76 y 77 de la Ley de Navegacién y
Comercio Maritimo.

No es aplicable al drea de proyecte.

A014.- Instrumentar campafias de restauracion,
reforestacion y recuperacién de manglares y otros
humedales en las zonas de rmayor viabilidad ecolégica.

Se estaré en posibilidades de apoyar las
campafas que las diversas dependeancias
gubernamentales en el &mbitc de conservacion,
recuperacion y dignificacién de mangiares.

AQ15.- Promover e impulsar i(a reubicacién de
instalaciones que se encuentran sobre las dunas
arenosas en la zona costera del ASO.

No es aplicable a nuestra drea de proyecto

AOl6.- Establecer corredores biolégicos para conectar
las ANP existentes o las dreas en buen estado de
conservaciéon dentro del ASO.

Eh su caso se podria apoyar en llevar a cabo
dichecs programas.

A0T7.- Establecer e impulsar programas de
restauracion, reforestacién y recuperacién de zonas
degradadas.

En su caso s€ podria apoyar en llevar a cabo
dichos programas.

A018.- Promover acciones de proteccion vy
recuperacion de especies bajo alglin régimen de
proteccién considerando en la Nerma Oficial Mexicana,
Proteccion ambiental-Especies Nativas de México de
Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo vy
Especificaciones para su Inclusién, Exclusién o Cambio-
Lista de Especies en Riesgo (NOM 052 SEMARNAT-
2010).

En su caso se podria apoyar en lievar a cabo
dichos programas. .

AO019.- Los programas de remediacién que se
implementen, deberdn ser formulados y aprobados de
conformidad con la Ley General para la Prevencién y
Gestién Integral de los Residuos, y demas normatividad
aplicable.

Se considera lz implementacién de viveros vy la
reforestacién del drea de proyecto.

A021.- Fortalecer los mecanismos de control de
emisiones y descargas para mejorar la calidad de! aire,
agua y suelos, particularmente en las zonas
industriales y urbanas del ASO.

El proyecto conternpla la instalacién de una red
municipal de alcantarillado sanitario, ninguna
descarga a cuerpo de agua, ni infiltracién a suelos.

A022.- Fomentar programas de remediacién y
monitoreo de zonas y aguas costeras afectadas por los
hidrocarburos. :

Se esta en posibilidad de apoyar.

A023.- Fomentar la aplicacién de medidas preventivas
y correctivas de contaminacién del suelo con base a
riesgo ambiental, asi como la aplicacién de acciones
inmediatas o de emergencia y tecnologias para la
remediacién in situ, en termmos de la legislacién
aplicable.

Aun cuando el proyecto no considera el manejo
de sustancias potencialmente contaminantes de
suelo y ‘agua, ante un esventual derrame de
hidrocarburos utilizados por vehiculos ¢ equipos
autemotores, dentro de las acciones ambientales
& implementar, se considera la limpieza del drea y
cubierta de arena.

AQ24.- Fomentar el uso de tecnologias para reducir la

Los vehiculos ¥y maquinaria que serén utilizados,

Frcccronamrento Hobitacional Tipo intersés Socigl”
RUBA Desarrolics, 5.4, de C.V.
Municipio de Veracruz, Ver.
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Oficic No. 150/UGA/IRA 226323
Xalapa, Ver,, a 25 de mayo del 2023

ACCION

VINCULACION

emisién de gases de efecto invernadero y particulas al
aire por parte de la industria y los automotores cuando
ello sea técnicamente viable.

en todo momento se verificard que no scbre
pasen los limites méximos permitidos normados.

A025.- Promover la participacién de las industrias en
acciones tendientes a una gestion adecuada de
residuos peligrosos, con el objeto de prevenir la
contaminacidn de suelos y fomentar su preservacion.

No aplica. Se trata de un proyecto urbanc.

A026.- Promover e impuisar el uso de tecnologias
Limpias’ y ‘Ambientalmente amigables' en Ias
industrias registradas en el ASQ y su area de influencia.
Fomentar que las industrias que se establezcan
cuenten con las tecnologias de reduccion de emisiones
de gases de efecto invernadero.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano,

A027.- Mantener al minimo posible la superficie
ocupada por las instalaciones de infraestructura en las
playas para evitar su perturbacion.

No aplica. El proyecto no abarca la zona de playa.

A028.- Promover las medidas necesarias para que la
instalacién de infraestructura ; de  ocupacién
permanente sobre el primero o segundo cordén de
dunas eviten generar efectos negativos sobre su
estructura o funcién ecosistémica.

No aplica. El drea de proyecte ne se ubica dentro
de corredor costero, mas sin embarge se podrian
apoyar programas.

A029.- Promover la preservacién del perfil de la costay
los patrones naturales de circuiacién de las corrientes
alineadas a la costa, salvo cuando dichas
modificaciones correspondan a proyectos de
infraestructura que tengan por objeto mitigar o
rerediar los efectos causados por ailguna contingencia
meteorolégica o desastre natural.

No aplica. Ef drea de proyecio no se ubica dentro
de corredor costero, mas sin embargo se podrian
apoyar programas.

A030.- Generar o adaptar tecnologias constructivas y
de ingenieria que minimicen la afectacion al perfil
costero y a los patrones de circulacion de aguas
costeras,

No aplica. E! Proyecto se ubica “tierra adentro” de
Zona costera.

AQ3l.- Promover la preservacién de las caracteristicas
naturales de las barras arenosas que limitan los
sistemas fagunares costeros.

No aplica. En las inmediaciones del Proyecto no
hay sistemas lagunares.

AO32.- Promover ef mantenimiento de Ias
caracteristicas naturales, fisicas y quimicas de playas y
dunas costeras.

No aplica. El Proyecte se ubica “tierra adentro™.

A033.- Fomentar el aprovechamiento de la energia
edlica, excepto cuando su infraestructura pueda
afectar corredores de especies migratorias.

Ne aplica. El proyecto considera energia eléctrica
convencional a través de a red ya existente.

A036.- Promover el aprovechamiento de la energia
geotérmica.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

A037.- Promover la generacién energética por medio
de energia solar.

No aplica. Ef proyecto considera energia eléctrica
convencional a través de la red va existente.

A038.- Impuisar el uso de los residuos agricolas para la
generacién de energia y reducir. los riesgos de
incendios forestales en las regiones mdas secas.

No aplica. Se-trata de un proyecto urbano.

“Fraceionamiento Habitacional Tipo Interés Social”
RUBA Desarrollos, 5.A. de CV.
Municipio de Veracruz, Ver. /
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VINCULACION

A039.- Promover la reduccién del uso de agroqmmlcos
sintéticos a favor del uso de mejoradores organicos.

No ap!icax,Se trata de un proyecto urbano.

A040.- Impulsar la sustitucién de las actividades de
pesca extractiva por actividades de produccién
acuicola con especies nativas de Ia zona en la cual se
aplica el programa y con tecnologias que no
contaminen el ambiente y cuya infraestructura no
afecte los sistemas naturales,

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

AQ043.- Fomentar la creacién, impulso y consolidacién
de una flota pesquera de altura para el manejo de los
recursos pesqueros oceanicos.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

AO044.- Diversificar ia base de espemes en explotacion
comercial en las pesquerias,

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

AD45.- Desarrollar ¢ impulsar el uso de la fauna de
acompafiamiente, salvo las especies que se encuentran
en algin régimen de proteccién, para la produccién
comercial de harinas y complementos nutricionales.

No aplica. Se trata de un proyecto urbanoc.

A046.- [ncentivar el cumplimiento de los mecanismos
existentes para controlar ¢l vertido y disposicion de
residuos de embarcaciones, en las porciones marinas
tanto costeras como ocedanicas.

No aptica. Se trata de un proyecto urbano.

A048.- Contribuir a redimensionar y ajustar las flotas
pesqueras y los esfuerzos de captura a las capacidades
vy estados actuales y previsibles de las poblaciones en
explotacién.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

A049.- Contribuir a la construcmon, modernizacién y
ampliacién de la infraestructura portuaria de apoyo a la
produccién pesquera y turistica para embarcaciones
menores.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

A050.- Promover el desarrollo de Programas de
Desarrollo Urbano y Programas de Conurbacién con el
fin de dotar de infraestructura de servicios a las
comunidades rurales.

El Proyecto es congruente con los Planes de
crecimiento urbano de la zona, mas sin embargo
se puedan appyar en la elaboracién de dichos
programas.

AO51.- Promover la construccion de caminos rurales,
de terraceria o revestidos entre las localidades
estratégicas para mejorar la comunicacién.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

AD5S2.- Promover el uso sostenible de Ia
tierra/agricultura (cultivos, ganado; pastos y praderas,
¥ bosques) y practicas de manejo y tecnologia que
favorezcan la captura de carbono.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

A053.- Desincentivar y evitar- el desarrollo de .

- < . No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
actividades productivas extensivas. © aplica proy
AD54.- Promover la sustitucion de tecnologias

extensivas por intensivas en las actividades acordes a
ia aptitud territorial, utilizando esquemas de manejo y
tecnologia adecuada para minimizar el impacto
ambiental. i '

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

“Fraccionamiento Habitocional Tipo interés Social”
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ACCION

VINCULACION

A055.- Coordinar los programas de gobierno que
apoyan a la produccién agropecuaria para actuar
sinérgicamente sobre el territorio y la poblacién que lo
ocupa.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

AO057.- Evitar el establecimiento de zonas urbanas en
zonas de riesgo industrial, zonas de riesgo ante
eventos naturales, zonas susceptibles de inundacion y
derrumbe, zonas de restauraciéon ecolbgica, en
humedales, dunas costeras y manglares.

El proyecto se ubica en una zona considerada
comoc urbana con uso habitacional y no
clasificado ni  inundable ni de riesgo por
deslizamiento.

AO58.- Realizar campafias para reubicar a personas
fuera de las zonas de riesgo.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano, mas sin
embargo se pueden apoyar dichos programas.

A059.- Identificar, reforzar o dotar de equipamiento
basico a las localidades estratégicas para la
conservacion y/o el desarrollo sustentable.

Se trata de un proyecto urbano con sistemas
constructivos e infraestructura convencional.

AO60.- Establecer y mejorar sistemas de alerta
temprana ante eventos hidrometeorolégicos extremos.

Se estableceran atencidn  a

contingencias.

programas de

AOGl.- Mejorar las condiciones de las viviendas y de
infraestructura social y comunitaria en las localidades
de mayor marginacion.

£l proyecto es con vivienda de tipo interés social,
con  espacios  acordes al  reglamento  de
construccionas del municipio de Veracruz.

ADB2.- Fortalecer y consclidar las capacidades
organizativas y de infraestructura para el manejo
adecuado y disposicién final de residuos peligrosos y
de manejo especial. Asegurar el Manejo Integral de los
Residuos Peligresos.

Para el manejo de residucs se contratardn a
empresa debidamente acreditadas con
certificacion ante SEDEMA para ia recoleccion,
transportacion y disposicién de residuos de
manejo especial.

AD63.- Instalar nuevas plantas de tratamiento de
aguas residuales municipales y optimizar las ya
existentes.

Para el manejo de residuos se centratsran a
empresa  debidamente acreditadas con
certificacién ante SEDEMA para la recoleccién,
transportacion y disposicion de residucs de
manejo especial.

AO64.- Completar la conexién de las viviendas al
sistema de coleccién de aguas residuales municipales y
a las plantas de tratamiento.

Para el manejo de residucs se contrataran a
empresa debidamente acreditadas con
certificacidn ante SEDEMA para la reccleccidn,
transportaciéon vy disposicién de residuos de
manejo especial.

AD65.- Instrumentar programas de recuperacion y
mejoramiento de suelos mediante el uso de lodos
inactivados de las plantas de tratamiento de aguas
servidas municipales.

Se frata de un proyecto urbano gue contempla la
descarga de aguas residuales al colector
municipal.

AO06G.- Incrementar la capacidad de tratamiento de las
plantas para dar tratamiento terciario a los efluentes e
inyectar aguas de mayor calidad al manto freatico en
apoyo, en su caso, a la restauracién de humedales.

Se trata de un proyecto urbano que contempla la
descarga de aguas residuales al colector
municipal.

AO67.- Incrementar la capacidad de captacién de
aguas pluviales en las zonas urbanas y turisticas.

El agua de lluvia podria ser recolectada y
conducida a un tangue para ser usada en riego de
dreas verdes.

AO68.- Promover el manejo integral de los residuos
sélidos, peligrosos y de manejo especial para evitar su

Para el manejo de residuos se centrataran a
empresa debidamente acreditadas por las
autoridades respectivas y solamente es el uso de

impacto ambiental en el mar y zona costera.

“Fraccionamiento Habitacional Tipo Interés Social”
RUBA Desarrolios, S.A de C.V.
Muynicipio de Verocruz, Ver
Pdging 46 de 78




MEDIO AMBIENTE

BTG AMBIENTIO ¥ BATy § RRTURLLES

Oficina de Representacién en el Estado de Veracruz

2023

BRI UL

anczsm
VII%A

e . s

Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 150/UGA/IRA2263/23

Xalapa, Ver.,, a 25 de mayo del 2023

ACCION

VINCULACION

maguinaria y vehiculos automotores.

A069.- Promover el tratamiento o disposicion final de
los residuos sélidos urbanos, peligrosos y de manejo
especial para evitar su disposicién en el mar.

Para el manejo de residuos se contrataran a
empresa © debidamente acreditadas por la
SEDEMA para tal fin.

AQ70.- Realizar campafias de colecta y concentracion
de residuos sdlidos urbanos en la zona costera para su
disposicidén final.

El proyectc contempia la capacitacidon  del
personal en diversos rubros ambientales v se
estaria en la posikilidad de coadyuvar en las
campafias que las diversas dependencias
instrurnenten para ello.

A07t- Disefar e instrumentar acciones coordinadas
entre sector turismo y sector conservacién para reducir
al minimo la afectacién de los ecosistermas en zonas
turisticas y aprovechar al maximo ¢! potencial turistico
de los recursos. Impulsar y fortalecer las redes de
turismo de la naturaleza {ecoturismo) en todas sus
modalidades como una alternativa al desarrollo local
respetando los criterios de sustentabilidad seguin Ia
norma correspondiente.

El proyecto no colinda a zona federal costera.

AQ72.- Promover que la operacion de desarrollos
turisticos se haga con criterios de sustentabilidad
ambiental y social, a través de certificaciones
ambientales nacionales o internacionales, u otros
mecanismos. ‘

Se trata de un proyecto urbano de vivienda.

AO073.- Construir, modernizar y ampliar |a
infraestructura portuaria de gran tamaifio de apoyo al
turismo (embarcaciones mayores de 500 TRB
{toneladas de registro bruto) y/o 49 pies de eslora), con
obras sustentadas en estudios especificos,
modelaciones predictivas y programas de monitoreo,
que garanticen la no afectacién de los recursos
naturales.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

A074.- Construir, modernizar y ampliar Ia
infraestructura portuaria de gran tamafio de apoyo al
trafico comercial de mercancias (embarcaciones
mayores de 500 TRB (toneladas de registro bruto) y/o
49 pies de eslora); con obras sustentadas en estudios
especificos, modelaciones predictivas y programas de
monitoreo, que garanticen la no afectacién de los
recursos naturales. -

No aplica. $e trata de un proyecto urbano.

A075.- La construccion, modernizacién y ampliacion de
la infraestructura carretera debera minimizar la
afectacion de la estructura vy funcién de ios
ecosistemas y sus bienes y servicios ambientales, entre
éstos: flujos hidrolégicos, conectividad de ecosistemas,
especies en riesgo, recarga de acuiferos y habitats
criticos.

No aplica. Se trata de un proyecto urbanoc y no de
infraestructura- carretera, en este sentido el
proyecto en cuanto accesibilidad cuenta con el
estudio de impacto e incorporacién vial.

AQ76.- La construccion, modermzac:lonyamphacnon de
la_infraestructura ferroviaria debera minimizar la

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

‘Fraccionamiento Habitacional Tipo interés Social”
: RUBA Desarroflcs, 5.A. de C. V.
. Municipic de Yeracruz, Ver.
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ACCION

VINCULACION

afectacién de la estructura y funcién de los
ecosistemas y sus bienes y servicios ambientales, entre
éstos: flujos hidrolégicos, conectividad de ecosistemas,
especies en riesgo, recarga de acuiferos y habitats

criticos.

GO00l1.- Promover el uso de tecnologias y practicas de
manejo para el uso eficiente del agua en coordinacién
con la CONAGUA y demas autoridades competentes.

El agua de lluvia podrla ser recolectada vy
conducida a.un tangue para ser usada en riego de
areas verdes y se estarfa en la posibilidad de
coadyuvar en las campafas que las diversas
dependencias instrumenten para ello, en cuanto
a aguas residuales se promoverd el usc de
muebles sanitarios ahorradores de agua.

G002.- Promover el establecimiento del pago por
servicios ambientales hidricos en coordinacion con la
CONAGUA y las demas autoridades competentes.

Se trata de un proyecto urbano, pero se cuenta
con la disposicion de apoyar a programas
ambientales para la conservacién de {a fauna.

G003.- Impulsar y apoyar la creacion de UMA para
evitar el comercio de especies de extracciéon y
sustituirla por especies de produccion.

Se trata de un proyecto urbano, pero se cuenta
con la disposicién de apoyar a programas
ambientales para la conservacién de fauna.

G004.- Instrumentar o en su caso reforzar las
campafas de vigilancia y control de las actividades
extractivas de flora y fauna silvestre, particularmente
para las especies registradas en la Norma Oficial
Mexicana, Proteccion ambiental-Especies Nativas de
México de Flora y Fauna Silvestre-Categoria de Riesgo
y Especificaciones para su Inciusion, Exclusién o
Cambio-Lista de Especies en Riesgo {NOM-059-
SEMARNAT-2010).

El proyecte contempla la capacitacion del
personal en diversos rubros ambientales, entre
ellos se considera la prohibicién de extraccion o
maltrato de especies de flora y/o fauna, y en su
casc se puede apoyar con compafiias de
vigilancia, en otras dreas de conservacion de flora
y fauna.

G005.- Establecer bancos de germoplasma, conforme a
la legislacién aplicable.

No se considera dentro de lo proyectado.

G006.- Reducir
invernadero.

la emisién de gases de efecto

A todos los vehiculos v magquinaria a utilizar se
asegurara gue se encuentren en perfectas
condiciones mecénicas para asi evitar emisiones
fuera de norma, y sobre todo contar con
verificaciones.

G007.- Fortalecer los programas econémicos de apoyo
para e! establecimiento de metas voluntarias para la
reduccién de emisiones de gases de efecto
invernaderoc y comercio de Bonos de Carbono.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano no de
industria.

infraestructura, en particular la de comunicaciones
terrestres para evitar la fragmentacién del habitat,

G008.- El uso de Organismos Genéticamente

Modificados debe realizarse conforme a la legislacién | No aplica. Se trata de un proyecto urbano,
vigente. 1

G009.- Planificar las acciones de construccidn de | No aplica. El proyecto se plantea en un poligono

gue colinda con una vialidad ya existente y en su

G010.- Instrumentar campafias y mecanismos para la
reutilizacién de &areas agropecuarias para evitar su
expansiéon hacia areas naturales.

entorno urbanc.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

“Fraccionamiento Habitacional Tipe Interés Social”
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VINCULACION

GOT1.- Instrumentar medidas de control para minimizar
tas afectaciones producidas a los ecosistemas costeros
por efecto de las actividades humanas.

No aplica. El Proyecto se ubica “tierra adentre” de
zona federal concesionada, ademas que se
capacitard al personal de obra en diversos rubros
ambientales.

GO12.- Impulsar la ubicacién o reubicacién de parques
industriales en sitios ya perturbados o de escaso valor
ambiental.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

GO13.- Evitar la introduccion de especies
potencialmente invasoras en o cerca de las coberturas
vegetales nativas,

No aplica. El proyecto no considera ese tipo de
acciones.

No aplica. El proyecto no considera ese tipo de

GO14.- Promover la reforestacion en los margenes de
los rios. acciones al no colindar con cuerpos de agua.
GO15.- Evitar el asentamiento de zonas industriales o | No aplica. El proyecto no presenta cauces, rios ni

humanas en los mirgenes o zonas inmediatas a los
cauces naturales de los rios.

colindancia con el mar, se ubica alejado de ase
tipo de zonas.

G016.- Reforestar las laderas de las montafias con
vedetacion nativa de la regidn.

No aplica. El proyecto se ubica alejado de ese tipo
de zonas.

GO17.- Desincentivar las actividades agricolas en las
zonas con pendientes mayores a 50%.

No apltca El proyecto se ub|ca en un sitic con
pendiente ligera y no se trata de uso agricola.

GO018.- Recuperar la vegetacion que consolide las
margenes de los cauces naturales en el ASO, de
conformidad por lo dispuesto en la Ley de Aguas
Nacionales, [a Ley General de Vida Silvestre y demas
disposiciones juridicas aplicables.

No aplica. El proyecto se ubica fuera de aguas
nacionzles.

GO012.- Los planes o programas de desarrolio urbano
del drea sujeta a ordenamiento deberan tomar en
cuenta el contenide de este Programa de
Orderiamiento, incluyendo las disposiciones aplicables
sobre riesgo frente a camblo climatico en los
asentamientos humanos. :

De acuerdo al programa municipal de Desarrollo
Urbanc el uso de suelo es con vocacién
hakitacionhal por lo que no es necesarioc gestionar
un cambio de uso de suelo.

G020.- Recuperar y mantener la vegetacmn natural en
las riberas de los rios y zonas inundables asociadas a
ellos. :

No aplica. El proyecto no presenta zonas
inundables ni es cercano a riveras de rios.

G021.- Promover las tecnolog:as productivas en
sustitucién de las extractivas.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

G022.- Promover el uso de tecnologias productivas
intensivas en sustitucién de las extéensivas.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

G023.- Implementar campafias de control de especies
que puedan convertirse en plagas.

Se trata de un proyecto urbano durante el
funcionamientec del fraccionamiento son acciones
gue contemplara la administracion.

GO2Z4.- Promover la realizacion de acciones de
forestacion y reforestacién con restauracion de suelos
para incrementar el potencial de sumideros forestales
de carbono, como medida de mltlgacmn y adaptacién
de efectos de cambio climatico.

Se considera en el proyecto de compensacién ia
reforestacion del drea y creacidn de vivero

GO025.- Fomentar el uso de especies nativas que
posean una alta tolerancia a parametros ambientales

En el proyecto de reforestacién se incluye

e@species nativos de la regidn,

cambiantes para las actividades productivas.

‘Fraccionamiento Hobitacional Tipo interés Social”
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G026.- Identificar las areas importantes para el
mantenimiento de la conectividad ambiental en
gradientes altitudinales y promover su conservacion (o
rehabilitacién). )

El proyecto encuadra en drea urbana colindante
con asentamientos humanos.

G027.- Promover el uso de combustibles de no origen
fosil.

Se conservaa los habitantes del fraccionamiento.

G028.- Promover el uso de energias renovables.

El proyecto considera el uso de energla electrica
proveniente de la red ya existente.

G029.- Promover un aprovechamiento sustentable de
la energia.

Se considera la capacitacidon del personal en
diversos rubros ambientales.

G030.- Fomentar ia produccion y uso de equipos
energéticamente mas eficientes.

Se implementaran equipos conforme 1o
establecido en las bases de proyecto de la C.F.E

GO031.- Promover la sustitucién a combustibles limpios,
en los casos en que sea posible, por otros que emitan
menos contaminantes que contribuyan al
calentamiento global.

El proyecto considera el use de combustibles
provenientes de expendios legaimente
establecidos.

G032.- Promover la generacién y uso de energia a
partir de hidrégeno.

Aun nos e tiene considerado.

G033.- Promover la investigacion y desarrollo en
tecnologias limpias.

Se promoveré a la poblacién que habitarad el
fraccicnamiento.

G034.- Impulsar ia reduccién del consumo de energia
de viviendas y edificaciones a través de |Ia
implementacion de disefios bioclimatico, el uso de
nuevos materiales y de tecnologias limpias.

Se implementaran acciones y programas de
ahorro de energia y tecnologias limpias.

G035.- Establecer medidas que incrementen la
eficiencia energética de las instalaciones domésticas
existentes.

Se estableceran una vez habitadas las viviendas.

G036.- Establecer medidas que incrementen la
eficiencia energética de las instalaciones industriales
existentes.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

GO37.- Elaborar modelos {sistemas mundiales de
zonificacién agro-ecolégica) que permitan evaluar la
sostenibilidad de Ia produccién de cultivos; en
diferentes condiciones del suelo, climaticas y del
terreno. '

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

G038.- Evaluar la potencialidad del suelo para la
captura de carbono.

Se implementara un proyecto de reforestacion
para la recuperacion de carbono.

G039.- Promover y fortalecer la formulacion e
instrumentacion de los ordenamientos ecoldgicos
locales en el ASO.

Se frata de un proyecto urbano.

G040.- Fomentar la participacién de las industrias en
el Programa Nacional de Auditoria Ambiental.

No aplica. Se trata de un proyecto urbane.

G041.- Fomentar la elaboracién de Programas de
Desarrollo Urbano en los principales centros de
poblacién de los municipios.

No aplica. El 4rea de proyecto cuenta con uso de
suelo habitacional, mas sin embargoe se puede

G042.- Fomentar la inclusién de las industrias de todo
tipo en el Registro de Emision y Transferencia de
Contaminantes {RETC) y promover el Sistema de

apoyar en la actualizacidon de programas urbanos.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

“Fraccionamiento Habitacional Tipo Interés Secial”
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Munfcipio de Verocruz, Ver
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ACCION : VINCULACION

Informacion de Sitios Contaminados en el marco del
Programa Nacional de Restauracidén de Sitios
Contaminados.

G043.- LA SEMARNAT, considerara el contenido
aplicable de este Programa. En su participacion para la
actualizacién de la Carta Nacional Pesquera, Asimismo,
lo considerard en las medidas tendientes a la
proteccion de quelonios, mamiferos marinos y especies
bajo un estado especial de proteccién, que dicte de
conformidad con la Ley General de Pesca y Acuacultura
Sustentable.

G044.- Contribuir 2 la construccién y reforzamiento de
las cadenas productivas y de comercializacién interna y | No apiica. Se trata de un proyecto urbano.
externa de las especies pesqueras.

G045.- Consolidar el servicio de transporte plblico en
las localidades nodales.

G046.- Fomentar la ampliacién o construccién de
infraestructuras que liberen transito de paso,
corredores congestionados y mejore el servicio de

A

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

El proyecto cuenta con estudio de impacto e
incorporacion vial, ne generando conflictos por el
desarrolio del fraccionamiento.

transporte.

G047.- Impuisar la diversificacion de actividades

productivas. Se trata de un proyecto urbano. .

G048.- ”Instrumentar Y apoyar campanas para la Se trata de un proyecto urbano y se estaria en
prevencion ante Ila eventualidad de desastres S ) .

naturales. posibilidades de apoyar cualguier programa

gubernamental al respecto.

G049.- Fortalecer la creacién o consohdacnon de los | Dentro del fraccionamiento una vez habitado se
comités de proteccién civil. : integraran comités de proteccidn civil.

G050.- Promover que las construcciones de las casas
habitacién sean resistentes a eventos
hidrometeorologicos. '

El disefio de la vivienda se apega &l Reglamento :
de Construcciones de Veracruz.

i

El proyecto considera la capacitacidon de los
obreros en distintos rubros en la materia v entre
elios el manegjo de residuos, ademdas de contratar
a empresas recolectores de residuos sélidos
urbanos de acuerde a [a normatividad vy
debidamente - acreditados por [as- diversas
autoridades.

GO51.- Realizar campafias de concientizacién sobre el
manejo adecuado de residuos sélidos urbanos.

Gost?"l ln";:p Iengﬁntggen:::izra]l:z: s?l‘la:urll::g |seza, No aplica. Una vez concluido el Proyecto se
particuarmente . . . Y| considera la limpieza tanto dentro de la superficie
urbanos {descacharrizacién, limpieza de solares, del mismo como de sus colindancias para

separacion de basura, etc.). asegurar gue no existan residuos que hayan sido
esparcidos de manera involuntaria; de igual forma
se considera la capacitacidn del personat en el
manejo de residuos y otros rubros ambientales.

GO53.- Instrumentar programas y mecanismos de
reutilizacion de las aguas residuales tratadas.

El proyecto no considera este tipo de acciones.

“Fraccionamiento Habitacional Tipo interés Social”
RUBA Desarrolios, 5.4, de C.V.
Municipio de Veraeruz, Ver.
Pdgino 51 de 78




sy

ARG T g

' Francisco
VIEA

MEDIO AMBIENTE

Oficina de Representacién en el Estado de Veracruz
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Gficio No. 150/ JCA/IRA2263(23
Xalapa, Ver, a 25 de mayc del 2023

ACCION

VINCULACION

GO054.- Promover en el sector industrial la instalacion y
operacién adecuada de plantas de tratamiento para
sus descargas. '

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

G055.- La remocién parcial o total de vegetacion
forestal para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, o para el aprovechamiento de recursos
maderables en terrenos forestales y preferentemente
forestales, séic podra llevarse a cabo de conformidad
con la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y
demas disposiciones juridicas aplicables.

El terrenn donde se plantea el proyecto no es de
indole forestal.

GO56.- Promover e impulsar la construccion y
adecuada operacién de sitios de disposicion final de
residuos soélidos urbanos, peligrosos o de manejo
especial de acuerdo a la normatividad vigente.

Durante la construccidon se contrataré una
ermpresa certificada para tal fin y en la etapa de
operacicnes serd mediante el servicio de limpia
publica municipal.

G057.- Promover los estudios sobre los problemas de

Se trata de un proyecto urbano pero el

salud relacionados con los efectos del cambio|promovente expresa su apoyo en programas de
climatico, problemas de salud.

El proyecic considera la capacitacion de los
G058.- La gestion de residuos peligrosos debera|obreros en distintos rubros en la materia y entre

realizarse conforme a lo establecido por la legislacion
vigente y los lineamientos de la CICOPLAFEST que
resulten aplicables.

ellos el manegjo de residuos, asi como fa
contratacién de empresas certificadas para su
recoleccidon.

GO59.- El desarrollo de infraestructura dentro de un
ANP, debera ser consistente con la legislacion
aplicable, el Programa de Manejo y el Decreto de
creacidén correspondiente.

£l proyecto que se plantea se ubica fuera de
cualguier ANP.

G060.- Ubicar la construccidon de infraestructura
costera en sitios donde se minimice el impacto sobre la
vegetacién acuatica sumergida.

El proyecto se plantea fuera de areas marinas,

GO61.- La construccién de infraestructura costera se
debera realizar con procesos y materiales que
minimicen la contaminacién del ambiente marinoc.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano, el cual
se ubica “tierra adentro” de la zona federal de
piaya.

C062.- implementar procesos de mejora de Ia

actividad agropecuaria y aplicar mejores practicas de | No aplica. Se trata de un proyecto urbano.
manejo.

G063.- Promover la elaboracién de ordenamientos

pesqueros y acuicolas a diferentes escalas y su
vinculacién con los ordenamientos ecolégicos.

No aplica, Se trata de un proyecto urbanc.

C064.- La construccién de carreteras, caminos,
puentes o vias férreas deberé evitar modificaciones en
el comportamiente hidrolégico de los flujos
subterraneos o superficiales o atender dichas
modificaciones en caso de que sean inevitables.

No aplica. Se trata de un proyecto urbano.

GO65.- La realizacién de obras y actividades en Areas
Naturales Protegidas, debera contar con la opinién de
la Direccién del ANP o en su caso de la Direccidn
Regional que corresponda, conforme fo establecido en
el Decreto y Programa de Manejo del drea respectiva.

El proyecto se plantea fuera de cualguier ANP.
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Ef promovente del proyecto, manifiesta que las siguientes -Normas Oficiales Mexicanas le son
aplicables al proyecto son las siguientes:

Norma Oficial Mexicana

Especificaciéon de ja NOM

Vinculacién con el proyecto

NOM-041- SEMARNAT-2015

Que establece los limites maximos
permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes  del
escape de los vehiculos automotores
en circulacién que usan gasoling
comoe combustible

Los vehiculos utilizados en las
actividades de preparacién del
sitio  y construccidn deberan
contar con verificacidon vehicutar
vigente emitido por la Sedema.

Durante |a etapa de operacién del

proyectc se vigilara el
cumplimientc de  verificacidn
vehicular.

NOM-044-SEMARNAT-2017

Que establece los limites maximos
permisibles de emisién de mondxido
de carbono, oxides de nitrégeno,
hidrocarburos no metano,
hidrocarburos no metano maés éxidos
de nitrégenoe, particulas y amoniaco,
provenientes del escape de motores
nuevos gue utilizan diésel corno
combustible y que se utilizaran para
la propulsidn de vehicules
automotores con  pesa  brute
vehicular mayor a 3,857 kilogramos,
asi como del escape de vehiculos
autormotores nuevos con peso bruto
vehicular mayor a 3,857 kilecgramos
equipados con este tipo de

motores

Los wvehiculos utilizados en las
actividades de preparacion del
sitio vy construccion del proyecto
deberdn contar con un Programa
de mantenimiento preventive vy
correctivo, esto con el cbistivo de
que operen correctamente vy
disminuir las emisiones
generadas.

Durante la etapa de operacion del
proyectc nc se  (generaran
emisiones a la atmosfera.

NORMA Oficial Mexicana
NOM-045-SEMARNAT-2017

Proteccion ambiental-Vehiculos en
circulzcion gue wusan diésel como
cembustible.-Limites m&ximos
permisibles de opacidad,
procedimiento de prueba N
caracteristicas técnicas del equipo de
rmedicion. -

Los wvehiculos utilizados en las
actividades de preparacién del
sitio y construccidén  deberdn
contar con verificacién vehicular
vigente emitido por la autoridad
correspondiente.

Durante |z etapa de operacién del
proyecto no  se  generaran
emisiones a la atmosfera.
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Norma Oficial Mexicana

Especificacién de ia NOM

Vinculacién con el proyecto

NOM-080-SEMARNAT-1994

Que establece los limites maximos
permisibles de emisidn de ruido,
proveniente del escape de vehiculos
automotores, motocicletas y triciclos
motorizados en  circulacidon y  su
método de medicién.

Los wvehiculos utilizados en las
actividades de preparaciéon del
sitic v construccién del proyecto
deberdn contar con un Programa
de mantenimiento preventivo y
correctivo, esto con el objetivo de
que operen correctamente vy
disminuir las emisiones
generadas. -

Durante la etapa de operacién del
proyecto, no existirdn emisicnes
de ruido, pues los locales seran
solo de uso comercial.

Norma Oficial Mexicana

Especificacion de la NOM

Vinculacién con el proyecto

NOM-052-SEMARNAT-2005

Que establece las caracteristicas, el
procedimiento  de  identificacion,
clasificacién y los listados de los
residuos peligrosos.

En caso de generarse residucs
peligrosos se asignara un lugar
especifico en el predic para la

ubicacion de contenedores
debidamente cerrados e
identificados para su

almacenamiento  temporal y
posterior disposicion final a través
de una empresa autorizada por
SEMARNAT.

Norma Oficial Mexicana

Especificacién de la NOM

Vinculacién con el proyecto

NOM-001-SEMARNAT-1296.

Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en
aguas y bienes nacionales.

Esta norma no es aplicable
debide & que no se realizaran
descargas de aguas residuales a
aguas y bienes nacionales, ya gue
come se menciond
anteriormente, durante ia
preparacion del sitio Y
construccidn las aguas residuales
gensradas por el uso de letrinas
portatiles seran retiradas vy
enviadas a tratamiento por el
prestador de servicios, mientras
gue en la operacidn del proyecto
las aguas residuales seran
enviadas a la red municipai.

RUBA Desarrollos, 5.A. dé C. V.
Municipio de Vergcruz, Ver.
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NOM-002-SEMARNAT-1996.

Que establece los limites maximos
permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales z los
sistemas de alcantariliado urbano o
municipal.

Durante la preparacion def sitio y!
construccién las aguas residuales
generadas por el uso de letrinas
portatiles  serdn  retiradas vy
enviedas a tratamiento por el
prestador de servicios, mientras
que en la etapa de operacién del
proyecto las aguas residuales
serdn enviadas a la red municipal,
gque nos sobrepasarédn dos limites
maximoes permisibles al ser de
uso domeéstico.

NOM-003-SEMARNAT-1997.

Que establece los Iimites maximos
permisibles de contaminantes para
las aguas residuales tratadas gue se
reldsen en servicios al publico.

El proyecto no contara con una
planta de tratamiento de aguas
residuales, ya que las aguas
generadas durante las etapas del
proyecto serdn aguas residuales
domeésticas y se conduciran a la
red municipal por lo que no
habra reuso.

Norma Oficial Mexicana

Especificacién de la NOM

Vinculacion con el proyecto

NOM-001-SEMARNAT-1996.

Que establece [os limites maximos
permisibles de contaminantes en las
descargas de aguas residuales en
aguasy bienes nacionales.

Esta norma no es aplicable
debido a que no se realizaran
descargas de aguas residuales a
aguas y bienes nacionales, ya que
como se menciond
anteriormente, durante ia
preparacion del sitio %
construccién las aguas residuales
generadas por el uso de letrinas
portdtiles seran retiradas vy
enviadas a tratamiento por el
prestador de servicios, mientras
dque en ia operacién del proyecto
las aguas residuzles seran
enviadas a la red municipat
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Durante |la preparacién del sitic y
construccion las aguas residuales
generadas por el uso de letrinas
portatiles  serdn retiradas vy
enviadas a tratamiento por el
prestador de servicios, mientras
gue en la etapa de operacidn del
proyecto las aguas residuales
seran enviadas a la red municipal,
gue nos sobrepasardn dos limites
maximos permisibles al ser de
uso doméstico.

Que establece los limites maximos

: permisibles de contaminantes en las
NOM-002-SEMARNAT-1996. descargas de aguas residuales a los
sistermas de alcantarillado urbanc o
municipal.

El proyecto no contara con una
planta de tratarmiento de aguas
Que establece los limites maximos! residuales, ya gue las aguas
permisibles de contaminantes para| generadas durante las etapas del
las aguas residuales tratadas que se| proyecto seran aguas restduales
redsen en servicios al publico. domésticas y se conducirdn a la
red municipal por lo que nro
habra reuso.

NOM-003-SEMARNAT-1997.

Norma Oficial Mexicana Especificacion de la NOM Vinculacién con el proyecto

Durante las etapas de
preparacion  del  sitio vy
constructivas  se  tomarédn
medidas de prevencidn, a fin
de evitar derrames de

Limites maximos permisibles  de| hidrocarburos al suelo.
hidrocarburos en suelos vy las

NOM-138-SEMARNAT-S52003 especificaciones para su caracterizacién| EN €aso de ocurrir un derrame,
y remeadiacién, se preceders con la

remediacion correspondiente,
el material sera tratade como
residuo  peligroso vy serd
dispuesto mediante una
empresa autorizada por la
SEMARNAT,

Por los argumentos antes expuesto, la Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz concluye
que, las observaciones indicadas en el presente oficio son vertidas sin perjuicio de las atribuciones
que en materia ambiental corresponda a la Federacion, los Estados y los municipios, bajo el
principio de concurrencia previsto en el Articulo 73, fraccién XXIX-G de la Constitucion Politica de
los Estados Unidos Mexicanos, asi como lo sefialado en el Articulo 115 del ordenamiento, en el cual
se establecen las facultades que le son conferidas a los municipios, entre ellas la reguiacion de uso
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del suelo, asi como lo establecido en el Articule 8 fraccién ll, de la LGEEPA en el que sefiala su
atribucién de la aplicacién de fos instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes locales
en la materia y la preservacién y restauracion del equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente
en bienes y zonas de jurisdiccidon Municipal, en las materias que no.estén expresamente atribuidas
a la Federacién o a los Estados. ' : '

Descripcién del sistema ambiental y sefialamiento de ia prob.'émética ambiental detectada
en el drea de influencia del proyecto:

7. La fraccion 1V del articulo 12 del REIA en anélisis, dispone la obligacidn de la promovente de
incluir en fa MIA-P una descripcién del sistema ambiental, asi como sefialar Ja problematica
ambiental detectada en el drea de influencia del proyecto; es decir primeramente, se debe
ubicar y describir el Sistema Ambiental (SA) correspondiente al proyecto, para posteriormente
sefalar la problematica ambiental detectada en el drea de influencia del mismo.

La delimitacién del Sistema Ambiental local v puntual del sitio del proyecto estd establecido
dentro de una zona suburbana préxima a la cabecera municipal de Veracruz, delimitado hacia
todas sus colindancias por predios particulares y acceso por la Carretera a Dos Lomas, en el
municipio de Veracruz. Por lo tanto, el proyecto no se encuentra inmerso dentro de zonas
naturales, mas bien ya ha sido transformadas, por los usos de suelo permitidos en el Programa de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Veracruz.

La promovente manifiesta que los componentes ambientales mas relevantes para el proyecto son
los que se describen a continuacion: ‘

Clima.- El clima estd constituido por un conjunto interrelacionade de fendmenos meteorolégicos
sobre la superficie terrestre. El clima se determina a partir de la presién atmosférica, la
termperatura, la precipitacién, los vientos, y la humedad.

La regidn en la cual se ubica el "proyecto v la UGA 39 corresponde a la zona climdtica: calido -
huimedao A[W) con lluvias abundantes en verano de mayor humedad, cubriendo la totalidad de la
superficie de la zona conurbada. Se trata de un clima célido con una humedad relativa alta 24.

Lo anterior ubica al proyecto en un régimen térmico caluroso en donde la temperatura fluctda
entre 28°C en verano y 22°C en invierno, observandose una temperatura media anual de 25.4°C,
con una maxima de 28.2° y una minima de 21.5° Lo anterior muestra un clima extrermoso en el cual
se presenta un periodo de lluvias desde mayo hasta octubre con una precipitacién media anual
del, 710 mm y una humedad relativa alta cuyo promedio anual es de 79%. '

Intemperismos severos.- |.0s vientos irregulares como Huracanes y Nortes invernales constituyen
un peligro potencial en las dreas urbanas ubicadas en el cordén litoral.

Las mareas observadas en esta zona son de tipo mixto-diurna, presenta una marea alta y una
marea baja por dia con una variacién de altitud entre los 39 y 52 cm. en funcién de la época del afio.
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Vientos dominantes {direccién y velocidad) mensual y anual.- Los vientos de direccién norte son
mas frecuentes en los meses frios del afic, de octubre a febrero, conocidos como nortes; estos
vientos cercanos a 80 km/h tienen la caracteristica de ser hiumedos, ya que en su ruta pasan por ¢l
Golfo de México y proporcionan cerca del 15 % de la media anual de lluvias. Los vientos de direccion
Este vienen como consecuencia de la accion de los vientos alisios, presentes en los meses de junio
julio y agosto. Por el recorrido que realizan, son también vientos humedos.

En cuanto a los vientos de direccién sur, éstos se manifiestan en los meses de marzo a junio; por su
trayectoria eminentemente continental, denominados localmente como “syuradas", son vientos
secos y calientes gue disminuyen la humedad atmaosférica y son causantes de graves trastornos en
la vegetacién y en los cuitivos, ya que se manifiestan en los meses en gue la regidon recibe poca
precipitacién, antes de la época de liuvias.

Humedad relativa.- El promedio anuzal de humedad relativa es de! 90%.

Erecuencia de heladas, nevadas, nortes, tormentas tropicales y huracanes, entre otros eventos
climaticos extremos.

Orografia y geologia.- Situado en la zona central del Estado en la costa del Golfo de Mexico, su
suelo es de pequefias alturas insignificantes y de valles, con una altitud promedio de 10 msnm,
contando con buenas playas e islas, como las de Sacrificios, Verde, de Pajaros, Las Blanquillas, y la
gailega; en donde durante el Virreinato de la Nueva Espafia fue construido el fuerte de San Juan de
Ulda.

Los minerales conseguidos del municipio son el marmol labrado, cal, cemento, arena y arcilla.

Sismicidad.- Histéricamente solo se tienen registrados dos sismos mayores a 7 grados en la escala
de Richter se reportan en un radio menor a 300 kmn del sitio de estudio. El primero de ellos ocurrio
el 3 de febrero de 197, a las 20:41 horas, alcanzando una intensidad de 7.3 grados. El segundo
ocurrié el 26 de julio de 1937 a las 3:47 horas, con una escala de 7.2 grados Se puede considerar a la
zona como de bajo riesgo sismelégico.

Susceptibilidad de la zona.-No se identificaron fallas ni fracturas en la zona de estudio
Suelo.- Tipos de suelo presentes en el area y zonas aledafas

La zona litoral, compuesta por playas y dunas costeras se caracteriza por la presencia de suelos
predominantemente regosoles Rc/l (Regosol calcarico de textura gruesa) formadas por arena poco
consolidada. Al sur de la mancha urbana se localiza una planicie con areas de inundacion constante
y dreas de inundacién periddica, con suelos profundos con predominancia de Gleysoles y Vertisoles
asociados Ge + Ve /3 (Gleysol Eutrico y Vertizol Crémico de textura fina). El resto del drea de analisis
se caracteriza por ser planicies con dreas ondulantes y lomerios con predomino de suelos vertisoles
profundos Vp + Hh + Vc / 3 (Vertizol Pélico, Feozem Haplico, y Vertizol Cromico de textura fina).
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Hidrologia. E| drea de estudio se encuentra enclavada dentro de la Region Hidrolégica 28 (RH28 B),
perteneciente a la Cuenca del Rio Jamapa y otros. Esta cuenca tiene como limites extremos 18°44
a 19713' de latitud Norte, y 96°17' a 9716' de longitud Oeste. Abarca un area de 39212 km?, v esta
comprendida completamente dentro de los limites del estado de Veracruz. Dentro de esta cuenca,
la zona de estudio se encuentra incluida en la Subcuenca denominada Rio San Francisco- Puerto
de Veracruz.

Vegetacidon. Vegetacidon secundaria arbustiva de reductos de una selva baja caducifolia, con baja
presencia de individuos arbéreos de uvero, huasimo, mulato, espinoso, palmeras mayoritariamente,
en la zona suroeste, debido al crecimiento urbano en gran parte de esta area,, donde ademas se
observan usos de suelo ya impactados desde hace algunos afios, lo cual a provocado que las tierras
de cuitivo y/o de pastoreo de ganado hayan ido desapareciendo paulatinamente, el use del suelo
donde se ubica el predio proyecto.es en un entorno urbanc con edificaciones.

-Especies dominantes
Pastizales de diferentes variedades.

Fauna.- En lo que se refiere a la diversidad bicldgica, las comunidades mas ricas son las asociadas
al manglar, mientras que en las playas no hay una fauna de vertebrados residente, sin embargo
constituyen sitios de alimentacién indispensables para algunas aves acuéticas.

- Abundancia relativa. Escasa densidad.- Cambios estacionales. Ninguno. - Zonas de
reproduccién: Solamente de reptiles, insectos y roedores. - Corredor {rutas migratorias): Ninguna.
Especies de interés comercial: La menor parte de la fauna del municipio es de valor comercial.

En cuanto al apartado de Paisaje, el promovente manifiesta lo siguiente en funcidén a la
construccion y operacion del proyecto: :

Paisaje.- En lo que se refiere al entorno paisajistico, El predio donde se ubica el proyecto cuenta
con un gran potencial escénico para el desarrollo de actividades comerciales y habitacionales por
su proximidad a la carretera federal ademads de tratarse de un dmbito dedicado a las actividades
hasta cierto punto industriales o de servicios auxiliares al puerto. Predomina un mosaico de
terrenos con vegetacion secundaria, en el sitio la vegetacidon se encuentra en parte perturbada por
las actividades antropogénicas. "Por lo que el sitio ya es un lugar poco impactado por el
establecimiento de viviendas populares y fraccionamientos de interés social; el proyecto cumple
con las expectativas de un desarrollo urbano controlado.

Calidad paisajistica
a) Caracteristicas intrinsecas del sitio: el terreno posee Una topografia plana. Es importante
mencionar que el terreno no tiene vegetacioén. v

b) La calidad visual del entorno inmediato, situado a una distancia de 100 m: En virtud de
que se localiza en la zona urbana de crecimiento urbanc y como continuidad del corredor
Veracruz — Boca del Rio se encuentra rodeado practicamente de fraccionamientos
habitacionales y comercios, servicios de apoyo al puerto e industria.

“Fraccfonamiento Habitacional Tipo interés Social™
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¢) La calidad del fondo escénico, es decir, el fondo visual del drea donde se establecera el
proyecto: Se caracteriza por la conformacion de 3dreas con vegetacion en los sistemas
lagunares hacia el fondo, aungue se ve interrumpida por amplias zonas de pastizal utilizado
para ganaderia extensiva y los cuales se han ido sustrayendo por la edificacién de inmuebles
con usos habitacionales y comerciales.

Identificacién, descripcién y evaluacién de los impactos ambientales:

8. Que la fraccion V del articulo 12 del REIA, dispone la obligacién a la promovente de incluir en Ia
MIA-P, unc de los aspectos fundamentales del PEIA, gue es ja identificacién, descripcion y
evaluacién de los impactos ambientales que el proyecto potencialmente puede ocasionar,
considerando que el procedimiento se enfoca prioritariamente a los impactos que por sus
caracteristicas y efectos son relevantes o significativos, y consecuentemente pueden afectar la
integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas. En este sentido, esta Oficina
de Representacidon SEMARNAT Veracruz , derivado del analisis de! diagndstico del SA en el cual
se encuentra ubicado el proyecto, asi como de las condiciones ambientaies del mismo,
considera que éstas han sido alteradas, ya gue dicho SA ha sido modificado por actividades
antropogénicas, debido al crecimiento urbano, comercial e industrial en la zona de influencia del
proyecto; asi como por la presencia de casas habitacién y fraccionamientos habitacionales y su
interconexién con vias generales de comunicacion en la zona de influencia.

La promovente del proyecto manifiesta que la presente evaluacion de impacto ambiental se
desarrolla en tres fases y se indican de las paginas 158 - 167 del presente capitulo de la MIA-P
presentada, donde se sefiala: ‘

La Identificacion de los impactos ambientales, con objeto de determinar cudles de las actividades
propuestas inciden en las componentes ambientaies consideradas como de interés o importancia
dentro de los procesos naturales y socicecondmicos identificados dentro del ambito local en el cual
se ubica el proyecto de Fraccionamiento Habitacional.

Evaluaciéon de los impactos ambientales identificados, mediante la aplicacién de criterios
especificamente determinados para ese fin particular.

Descripcién de los impactos identificados. Para identificar y evaluar los impactos ambientales
derivados del proyecto, se realizé como primera actividad metodolidgica, la revision de estudios y
experiencias documentadas gue se encuentran disponibles sobre los distintos aspectos que
involucran la construccidn de centros comerciales en dreas urbanas, asi como la correspondiente
investigacion bibliografica y de campo sobre la zona donde pretende desarrollarse el proyecto.

Para lo anterior se aplican dos técnicas especificas de identificacion y evaluacion de impactos
ambientales: la matriz ad hoc complementada con una matriz de carscterizacion.

Mediante e! analisis de las interacciones identificadas en la matriz ad hoc de las actividades gue se
llevaran al cabo en la Fraccionamientoe Habitacional de “Interés Social” con vivienda edificada, para
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la etapa de preparacién del sitio, con los factores ambientales de interés en el drea, se determind la
presencia y caracter de los impactos (positivo o negativo), su temporalidad y su importancia
ambiental. En la matriz de caracterizacién se aplican los criterios de valoracién con objeto de
obtener una visidon clara de cada uno de los impactos identificados sobre cada componente
particular.

Determinacién de indicadores de impacto.
Las acciones involucradas en las diferentes etapas del proyecto y los componentes ambientales
susceptibles de ser afectados son:

Atmdsfera

Suelo

Agug

Vegetacion y Flora
Fauna

Paisaje
Socio-economia

NOU W N

Definicion de criterios de valoracion

Con la finalidad de describir la magnitud y significancia de los impactos identificados se procedera
a su caracterizacidn, utilizando los siguientes criterios:

Parametros de caracterizaciéon de impactos

Pardmetros de caracterizacidon de S

: Definicidon

impactos

Caracter Hace referencia a su condicidn: adverso (A) o benégfico (B)

Direccionalidad Describe el modo en gue se produce el efecto: directo (D) o
indirecto (i)

Duracién Se refiere al tiempo que prevalece el efecto: temporal (T),
intermitente (1) o permanente (P)

Intensidad : Informa sobre fa dilucidn de la intensidad del impacto en el
mosaico espacial: puntual (Pt} o extensive (E).

Reversibilidad Considera la imposibilidad o dificultad de retornar a las
caracteristicas ambientales previas después de efectuarse
determinada accién, indicando lz reversibilidad (R) o no (NR) del
impacto esperado.

Probabilidad de ocurrencia Hace referencia a la posibilidad de que el evento ocurra,
denotando si ésta serd alta (a), media (M) ¢ baja (b).
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Como resultado de la aplicacion de la lista de verificacidon para la identificacion de impactos
ambientales se obtuvo la relacidn que se presenta a continuacion y que es la que, posteriormente,
se lleva a la matriz aod hoc para desarrollar el proceso de evaluacion.

Identificacién de impactos

* Atmadsfera
Calidad dei aire por emision de gases y particulas suspendidas
Calidad del aire por incremento en los niveles de ruido

¢ Suelo
Pérdida por despalme, cortes y excavaciones

s Agusa
Generacidon de aguas residuales durante la operacion y mantenimiento

s  Vegetaciény Flora
Eiiminacion del pastizal inducido con herbaceas y arbustos de origen secundaric, con retiro de
arbolado.

® [Fauna silvestre
Alteracion del habitat de la fauna sitvestre.

e Paisaje .
Introduccion de un elemento nuevo en el entorno urbano.

& Socio-economia
Economia local: Generacién de empleos temporales y permanentes
Ecocnomia regional; Contratacion de servicios
Incremento trafico vehicular (futuros usuarios y visitantes en el sitio del proyecto)

Atmadsfera

La atmosfera resultard afectada en lo que se refiere a la calidad del aire a causa de las emisiones a
la atmodsfera, a la suspensidn de particulas y al incremento en los niveles de ruido, todo ello por la
operaciéon de la maquinaria pesada.

Durante ia etapa de preparacion del sitio, las emisiones serdn generadas por el cargador frontal, la
retroexcavadora y el tractor D7 que se utilizaran para la limpieza del terreno, el despalme y las
excavaciones; posteriormente las moto-niveladoras seran utilizadas para iniciar los rellenos y
nivelacicnes, asi como en la habilitacidon de los servicios de apoyo, representados Unicamente por a
caseta del residente de obra y una pequefia bodega de materiales y equipo manual.

"Froccionamiento Habitacional Tipo interés Social”
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Un factor adicional que incidira sobre la calidad del aire esta constituido por las emisiones de los
camiones que transportan tanto materiales y maguinaria al sitio de la obra como aquellos que
trasladan los residuos generados en estas etapas a los sitios de disposicién final autorizados por el
municipio. Aunque se consideran, su valoracién es dificil dado gue no son fuentes fijas de
emisiones —como es el caso de la maquinaria pesada- y, la atmdsfera estd en posibilidad de
recuperar su estado natural en lapsos cortos.

En cualquier momento de la preparacién del sitio, los niveles de ruido se verdn incrementados a
causa de la operacién de los motores de la maquinaria pesada. El impacto producido se califica de
igual manera que aquel asociado con las emisiones de gases Y particulas, con la diferencia de que
no cuenta con medida de mitigacién. La misma situacién de incremento en los niveles de ruido se
presentara durante la operacidn; sin embargo, al ser un drea de crecimientos habitacional ¥
comercial, asi como de servicios € industria a corto plazo en donde quedaré inserto el proyecto, los
vehiculos que circulen guedaran sujetos a las Normas Oficiales Mexicanas aplicables en la materia.

En todos los casos relativos a la modificacion de la calidad del aire, los impactos son adversos,
directos, temporales o intermitentes, extensivos, reversibles con alta probabilidad de ocurrencia y
cuentan con medida de mitigacién aplicable para reducir sus efectos. En consideracion a ello, se
evalla el impacto sobre este componente ambiental como bajo.

Suelo

El suelo sera afectado de manera permanente, dado que durahte la etapa de preparacién det sitio
se realizara el despalme completo del terreno; es decir, la efiminacién de elementos de arbolado de
pastizales y matorrales con la remocién de los 30 cm. superficiales de suelo para posteriormente
realizar las nivelaciones requeridas. Potencialmente, el suelo puede ser impactado por el depdsito
inadecuado de residuos municipales durante las etapas de preparacién del sitio y construccién, asf
como por el derrame accidental de combustibles o aceites.

Estas afectaciones pueden ser evitadas en tanto se cumpla con todas las medidas de seguridad
aplicables a los procesos correspondientes; a saber, manejo adecuado de residuos municipales y
peligrosos.

Vegetacion

El proyecto de Fraccionamiento Habitacional de “Interés Social” con Vivienda Edificada, generara
como un impacto inherente a la naturaleza del proyecto, una afectacién de la cubierta vegetal.

El impacto generado por esta actividad se ha valorado como adverso, directo, permanente e
irreversible con una alta probabilidad de ocurrencia, lo que implica que el impacto se dara
forzosamente para poder realizar el proyecto.

Agua
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Ei agua no recibird afectacién alguna durante la etapa de preparacién del sitio, ya que sera
adquirida por la empresa contratista y trasladada al sitio de cobra en pipas, en las cantidades
especificas para realizar las obras; del mismo modo, las aguas residuales generadas en esta etapa
serdn retiradas, tratadas y dispuestas por el contratista a quién se arrendaran las casetas portatiles
en proporcién de 1 por cada 20 trabajadores gue se contrate.

Socio economia

Los componentes socicecondmicos recibiran impactos benéficos desde el inicio de las obras:
contratacion de mano de obra y de servicios, ademas de la atencidn a una demanda claramente
observada en la zona de este tipo de inmuebles. Durante la etapa de preparacion del sitio y
construccién los beneficios estaran representados por la contratacion de cerca de 100 trabajadores
dedicados a la construccién, los ingenieros residentes que se encargaran de la coordinacion vy el
correcto desarrollo del proyecto. Adicionalmente, se tendrd que arrendar la maguinaria pesada
para las obras, asi como adquirir el agua y todos los materiales de construccion; elio acarreara un
beneficio de mediana consideracién para los habitantes y proveedores locales y regionales.

Paisaje

El paisaje es un elemento ambiental que no se considera en la evaluacién de manera formal pero
gue amerita una mencién particular dado que se vera afectado de manera permanente. El sitio
donde se realizara la Fraccionamiento Habitacional es una zona urbana en procese de
conformacién por usos mixtos de vivienda y comercio.

Como se ha mencionade antericrmente, la mayoria de las interaccicnes que se daran durante el
desarrollo del proyecto induciran impactos tendran el caracter de temporal. Del total de impactos
identificados, el 40% son benéficos y actuardn, principalmente sobre el componente
socioecondmico; el porcentaje restante 60% estd representado por impactos adversos, cuya
actuacién se repartird entre el resto de los componentes ambientales, tanto bidticos como
abidticos, particularmente sobre la atmdsfera.

La promovente del proyecto, manifiesta que como resultado del procesc de evaluacion
desarrollado, puede concluirse gue la Fraccionamiento Habitacional con vivienda edificada no
generard impactos adversos altamente significativos; todos los impactos adversos identificados se
han vaicrade como adversos moderadamente significativos, al igual que los beneficios, con
excepcidn de nueve gque se han considerado moderadamente significativos. Todo esto se ha
descrito ampliamente en el apartado precedente.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales:

9. Que la fraccion VI det articulo 12 del REIA en andlisis, establece que la MIA-P debe contener las
medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales identificados para el
proyecto; en este sentido, esta Unidad Administrativa considera gue las medidas de prevencion,
mitigacidn y compensacion propuestas por la promovente en la MIA-P son ambientalmente
viables de llevarse a cabo, toda vez que propche medidas de mitigacion las cuales deberan

“Fraccionamiento Habitacional Tipo Interés Social”
RURBA Desarrollos, 5A. de TV

Municipic de Vergcruz, Ver.
Baginag 64 de 78




2023

ARG TL 4

Francisco
VIEA

4Ot b iy

MEDIO AM

SE MBI RMEENTE Y REL

S

Oficina de Répresentacién en el Estado de Veracruz
Departamente de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 150/UGA/IRA2263/23
Xalapa, Ver,, a 25 de mayo del 2023

ikidh

i

previenen, controlan, minimizan y/o compensan el nivel de los impactos ambientales gue fueron
identificados y evaluados y que se pudieran ocasionar por el desarrollo del proyecto, Ias cuales

se describen en las paginas 169 a la 172 del Capitulo VI de Ia MIA-P, proponiendo fas siguientes:

_Cg;‘gi"e ':i;::e o .Impacto . _ ‘Medida de mitigacién _Verificacién y seguimiento
Adverso, directo, reversible e Transportar los materiaies | Establecer convenios de
inevitable por la modificacién |en camiones cubiertos | corresponsabilidad con el
temporal de la calidad del aire | con lonas. contratista & quién se arriende la
por la suspensién de | Realizar las actividades en | maquinaria pesada.
particulas por la operacion de | medio himedo.
l[a maquinaria pesada de baja | Establecer
significancia ambiental. procedimientos para
‘ verificar el estado de los
motores de la maguinaria,
previo al arrendamiento
© Adverso, directo, temporal, | Utilizacion de maquinariz | Establecer convenios de
5 reversible e inevitable por la: de modelos recientes y en | corresponsabilidad con el
] modificacién temporal de la|buen estado  dejcontratista y  hacerlo  del
‘g calidad del aire por emision de | operacion. conocimiento del residente de
b contaminantes por jos cbra para gue realice -
camiones de ftransporte de seguimiento. §
materiales y residuos de baja Verificacion del residente de que i
significancia ambiental. los camiones sean '
adecuadamente cubiertos con
lonas. -
Adverso, directo, temporal,| No cuenta cen medida de| Comunicacién constante con los
reversible e Inevitable por la| mitigacién aplicable; no | pobladores del  entorno
modificacion de la calidad del| obstante, las acciones |inmediato para informarles de |a
aire por el incremento de los | mas ruidosas del proyecto | duracidn  de las etapas del
niveles de ruido ambiente por | deberén  realizarse- en|proyecto, asi como de las
operacion de maguinaria. horarios diurnos. bondades del proyecto.
Adverso, permanente e i No cuenta con medida de | Bitdcoras del responsable de las
inevitable por la pérdida de|mitigacién aplicable. | excavaciones.
suelo en las dreas de|Deberd, no obstante,
despalme y excavaciones. |verificar que la
Significancia ambiental baja. | explotacién se limite a lo
estimado para realizar las
% obras,
a Adverso, potencial y, en su!Colocar en las zonas de ia | Verificacién y  vigilahcia del
caso, temporal por|obra contenedores ‘parz | residente de obra.
contaminacion por | los residuos domésticos, | Establecimiento de convenios
disposicién  inadecuada de|debidamente sefializados | con el municipio para hacer mas
residuocs constructivos Y|¥Y gue cuenten con tapa | eficiente el retiro de los residuos
municipales. para evitar [a proliferacion | de la zona de obras. .
de fauna nociva. g
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Adverse, potencial y en su | Realizar las actividades de | Ulevar un registro del
caso temporal por | carga de combustibles a|combustible utilizado. Bitacora
contaminacién por derrame|la madguinaria sobre | del residente de obra,

accidental o almacenamiento | superficies impermeables
inadecuado de combustibles. |y auto-contenidas para
evitar le infiltracién de

contaminantes al
subsuelo.

Evitar la realizacion de
actividades de
mantenimiento de

maguinaria en & sitio.

Component | -
e ambiental

| Medida de mitigacién

permanente, puntual | Siembra de arboles dentro

Adverso,

\g e irreversible por Ia pérdida de | del predio los individuos|entre el promovente y Ia
'S vegetacion de significancia. seleccionados deberan ser | autoridad municipal para
% ornamentales v de la flora | establecer los sitios de siembra
g local, ademas de la|para compensar la pérdida de
> habilitacidén de un vivero | cobertura vegetal. Verificacion
durante la obra. por parte de la autoridad local.
Component |

. Medida de mitigacion | = Verificacién'y seguimiento .

Adverso, indirecto, temporal, | Colocacién de tapiales que | Verificacion y seguimiehtc por
puntual y reversible durante |eviten la percepcidn directa | parte del residente de obra.

% la ectapa de preparacién y|de las obras que se
o construccion. realizaran en el predio.
by Benéfico durante la etapa de | Mantener los alrededores
operacion del proyecte. limpios, sin depdsitos de
P
residuos.

Socio-economia

Los impactos ambientales que causard la componente socioeconémica son beneficos en su
mayorfa, en ese sentido, sdlo para este impacto se presenté una medida de compensacion. Los
impactos benéficos no son objeto del mismo tipo de analisis que los adversos que se han
presentado en los cuadros previos. No son objeto de mitigacion alguna sino se pretenderia
potenciar sus efectos, vale la pena reiterar ahora que el proyecto, en sus diferentes etapas,
nroducird varios impactos benéficos, que especialmente, incidiran sobre la socio-economia por:

La creacion de empleos temporales, impacto que mas gue mitigar el efecto, se sugiere
incrementarlo mediante la contratacién selectiva de personal que viva en esa zona del
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municipio de Veracruz, asegurarse que esto suceda mediante verificacién con el encargado
de personal de la empresa constructora y los contratos firmados;

" La promocion y consolidacidn de redes de adquisicidn de productos Yy servicios gue
promoveran el desarrollo econémico y financiero de la zona -

® La creacion de empleos indirectos y permanentes mediante la contratacién de empresas
especializadas para realizar las actividades de mantenimiento.

* La dotacion de una vivienda en suelo urbanc y con las condiciones de espacios y
construccidn exigidas por el Reglamento de Construcciones Publicas y Privadas de
Veracruz.

Impactos residuales .

Al efecto que permanece en el ambiente después de aplicar las medidas de mitigacidon en sus
diversas variantes, se le conoce como impacto residual. Claramente, el efecto de muchos impactos
puede reducirse notablemente al aplicar las medidas dirigidas a tal fin, y muchos otros no pueden
ser mitigados; no obstante, la medida real de la efectividad de las propuestas para minimizar los
efectos de los impactos ambientales estd determinada por la verificacién de los impactos cuycs
efectos permaneceran por mas tiempo; es decir, los impactos residuales.

Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacion de alternativas:

10. Que la fraccién VII del articulo 12 del REIA, establece que la MIA-P debe contener los prondsticos
ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas para el proyecto; en este sentido, dicha
informacion es relevante desde el punto de vista ambiental, ya que el prondstico ambiental
permite predecir el comportamiento del SA con el proyecto, incluyendo las medidas de
mitigacion. Por lo que la promovente sefiala lo siguiente:

Prondstico del escenario

La obra generara nuevas fuentes de trabajo en su mayoria de forma temporal, habré una inversién
econdémica importante que traerd beneficios en la zona de influencia, con tedo ello se contribuiré a
abatir la demanda de fuentes de trabajo en el dmbito de servicios de construccién en todas sus
ramas, en una zona pujante de crecimiento urbano y comercial. De igual forma se dara impulso al
crecimiento econdmico en el municipio, gue de acuerdo a lo manifestado en el Plan Veracruzano
de Desarrollo Social en lo que respecta a la regién en la que se ubica el municipio de Veracruz, se
encuentra repuntando este rubro. Este esquema de desarrollo se presentara con o sin la ejecucién
del proyecto, en virtud del empuje del desarrollo urbano habitacional, comercial y de servicios.

Todo ello, por supuesto, tiene un precio que se resume en el aprovechamiento de recursos
naturales, como lo es el uso del suelo, cuerpos receptores que'se veran incrementados en la carga
de contaminantes producto de las descargas de aguas residuales, las cuales serdn previamente
tratadas y el aprovechamiento de'paisaje exciusivo de zonas costeras.

“Fraccionamiento Habitacional Tipo interés Social”
RUBA Desarrofics, 5.A. de C.V. |
Municipio de Veracruz, Ver.
Pdginog 67 de 78 A

wiiie



-ITJ.
Fr -

MEDIO AMBIENTE

IR

Oficina de Representacién en el Estado de Veracruz
Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental

Oficio No. 150/UGCA/IRA.2263/23
Xalapa, Ver, a 25 de mayo del 2023

Si bien de acuerdo con el contenido del Programa de Desarroilo Urbano del Centro de Poblacion
de Veracruz vigente, el proyecto se ajustara a la normatividad ambiental, juridica y de construccion
vigente, que establezcan las diferentes competencias de gobierno.

Esto redundard, en llevar a cabo un aprovechamiento racional de los recursos a aprovecharse y
minimizar la contaminacién al ambiente: agua, suelo y aire. Si bien, es un pronodstico que no esta en
funcién Unicamente del proyecto de conjuntc de inmueble, si es una oportunidad para comenzar a
concientizar a los potenciales usuarios de la importancia del cuidado de fos recursos naturales, por
lo gue se recomienda analizar todas las posibilidades de ahorro en el consumo de agua y no
depositar residuos sélidos fuera de los depdsitos y dreas estratégicas programadas, mismo que a I3
larga reportara beneficios a este proyecto,

Componente ambiental suelo

No se dispondrédn residuos sélidos al aire libre, ya que se habilitaran recipientes con tapa para su
contencién, los cuales seran retirados y dispuestos en el relleno sanitario del municipio y los
plasticos generados seréan minimos, pero aun asl se separaran. La disposicion de residuos solidos
urbanos se realizard de acuerdo con los voliumenes generados y se llevaran al relleno sanitario.

Pequefas areas con el sustrato natural no se encontraran libres de contaminacién por fugas de
combustible o aceite, ya que los escasos residuos peligrosos son generados esporadicamente, para
los cuales se llevara a cabo un manejo especial.

Componente ambiental aire

El sitio conservara sus condiciones, tomando en cuenta que se pondra en marcha la aplicacion de
las medidas identificadas en el estudic de MIA, para la exclusién y minimizacion de los impactos,
reduciendo y controlando las emisiones de particulas suspendidas y ruido. Esto ademas de
considerar que los impactos negativos en este componente seran temporales y reversibles, por lo
gue no existird alguna acumulacién de contaminantes la cual pueda causar dafios graves.

Componente socioeconémico

El proyecto es una oportunidad para mejorar la economia de la zona, aunado a esto y debido a que
se encuentra dentro de una zona urbana, el impacte para la creacion de empleos sera mayor.
Durante la conformacion se generaran nuevas oportunidades de empleo, asi como fa generacion
de divisas que ayudara en gran medida a la poblacién que vive en los alrededores.

El proyecto ha servido como una opcidn para el crecimiento ordenado de espacios habitacionales,
comerciales y de servicios para la poblacidén que lo demanda en la zona conurbada de Veracruz, por
lo gue dicho proyecto serd integrado a tos habitantes de la zona, al ofertar servicios de esta
naturaleza a la pobklacién de la zona, lo que aumentara la confianza de la poblacién en acceder a
este tipo de inmueble, ademas propiciara la expansidn de los servicios y economia municipales.

La promovente del proyecto ilego a la siguiente conclusion:
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La ubicacién del predio proporcicna integracion urbana y factibilidad técnica necesaria para ser
dotado de los servicios de infraestructura bésicos, ademas de que las caracteristicas topograficas
originales han sido modificadas, lo que facilita su incorporacién en virtud de gue se manifiesta
como apto para el desarrollo de habitacién, por presentar aptitud territorial y estar localizado
adyacente a una vialidad primaria en el entorno con potencial para el desarrollo de usos de esta
naturaleza.

Los impactos ambientales adversos del proyecto en sus diferentes etapas cuentan con medidas de
mitigacion efectivas.

La instrumentacién del proyecto generara desde la perspectiva socioeconémica diversos impactos
benéficos.

El proyecto Fraccionamiento Habitacional ofrece una solucién real de oferta de empleo a la
demanda existente en esa zona del municipio de Veracruz y poblaciones circundantes.

Resultado de los impactos negativos, se establece la realizacidon de medidas preventivas y de
mitigacion que permiten disminuir el impacto adverso que el proyecto genera, tratando con ello a
subsanar en lo posible la afectacion a los factores biéticos y abidticos del marco fisico ambiental
ocasionados por el proyecto en sus diferentes etapas, incluyendo los denominados de interés
socioeconomico, logrando con esto que el proyecte aporte un impacto positivo al entorno, por lo
que se concluye que 2l proyecto resulta benéfico para su entorno.

Se prevé que, durante la etapa de acondicionamiento del sitio, los impactos identificados seran en
general de mediana magnitud y puntuales, no implicarad la demanda de servicios; otros impactos
adversos identificados serdn mitigados con las medidas pertinentes descritas con anterioridad y
continuard apegédndose a las regulaciones aplicables en materia de prevencién y control de la

contaminacion del aire, agua y suelo.

Identificacién de los instrumentos metodolégicos y elementos técnicos que sustentan la
informacién sefialada en las fracciones anteriores:

1. Que de acuerdo con lo dispuesto por el articulo 12 fraccién Viil del REIA, la promovente debe
hacer un razonamiento en: el cual demuestre la identificacién de los instrumentos
metodoldgicos y de los elementos técnicos que sustentan [a informacién con la que dio
cumplimiento a las fracciones 1l a VII del citado precepto por lo que esta Oficina de
Representacion SEMARNAT Veracruz determina gue en la informacién presentada por la
promovente en la MIA-P, se incluyeron parcialmente las técnicas y metodologias gue permiten
caracterizar los componentes ambientales del SA y dar seguimiento a la forma en que se
identificaron y evaluaron los impactos ambientales potenciales a generar por el proyecto;
asimismo, fueron presentados anexos fotogrdficos, planos e informacion bibliografica que
corresponden a los elementos tecmcos que integran la [nformac:lon gue presenta los contemdos
de la MIA-P.
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Anadalisis técnico.

12. En adicién a lo anteriormente expuesto, la Oficina de Representacién de la SEMARNAT
Veracruz procade al andlisis de io dispuesto en el articulo 44, primer péarrafo, del REIA, que
sefiala que al evaluar las manifestaciones de impacto ambiental la Secretaria debera
considerar:

‘. Los posibles efectos de las obras o actividades a desarroliarse en el o los ecosistemas
de que se trate, tormando en cuenta el conjunto de elementos que los conforman, y no
Unicamente los recursos que fuesen objeto de agprovechamiento o afectacion;

Il La utilizacién de los recursos naturales en forma que se respete la integridad funciona/

v los capacidades de carga de los ecosistemas de los que forman parte dichos
recurscs, por periodos indefinidos, y..”

“Iif. En su caso, /o secretaria podrd considerar las medidas preventivas, de mitigacién y los
demds que sean propuestas de manera voluntaria por ef solicitante, para evitar o reducir
ol minimo los efectos negativos sobre el ambiente”.

En relacion con lo anterior, esta Oficina de Representacidn SEMARNAT Veracruz realizé el analisis
de las caracteristicas de las obras y actividades requeridas que se describen en la MIA-P ingresada
al PEIA, a fin de ponderar la relevancia de los impactos ambientales que se pueden derivar por el
desarrollo del proyecto; asi como, la realizacién de medidas de prevencion, mitigacion y/o
compensacién, propuestas de manera voluntaria por la - promovente, considerando las
condiciones ambientales del SA y asi determinar la viabilidad ambientai del proyecto.

13. Que una vez valoradas tanto las cendiciones ambientales gue prevalecen en el SA donde se
desarrollara el proyecto, asi como las caracteristicas y naturaleza de las obras y actividades
que lo conforman, de acuerdo al Considerando 5, asi como a los impactos ambientales
analizados sobre los componentes ambientales mas relevantes, que se pueden generar por
la ejecucién del mismo, esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz , destaca los
siguientes puntos que fueron determinantes para la toma de decision:

a) El proyecto cumple con los instrumentos juridicos aplicables que se tienen para la
conservacion, proteccién, mantenimiento y/o preservaciéon de ios ecosistemas, tal y como
versa el analisis plasmado por esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz en el
Considerando 6 del presente oficio resclutivo,

h) Para la evaluacion y dictaminacién del proyecto, esta Oficina de Representacion
SEMARNAT Veracruz partid del hecho de gue, el misme se desarrollard en un SA
modificado y/o afterado, va que es un sitio intervenide inicialmente por actividades
antropogénicas, en este caso particular, por la existencia de fraccionamientos
habitacionales, comerciales e intercalados algunos industriales, asi como la fragmentacion
del ecosisterna por la presencia de caminos interiores, avenidas y vias generales de
comunicacién y la instalacion de lineas de transmisién que cruzan el predio de interés, con
los cuales se modificé |a vocacion natural de uso de suelo, donde los principales impactos
ambientales fueron generados de manera previa a ios componentes como suelo, aire y
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paisaje, y que en la actualidad por la presencia de dichos proyectos dentro de fa zona
urbana de influencia del proyecto, en el municipio se mantiéne una demanda constante de
servicios pdblicos basicos, que se traducen en la modificacién de los rasgos originales del
sitio del proyecto desde tiempo atras, junto con ios |mpactos ambientales negativos que se
presentardn con la ejecucién del proyecto.

) Con fas medidas preventivas y de mitigacién indicadas en la MIA-P presentada vy otras
que establecera esta unidad administrativa a través de la Oficina de Representacién
SEMARNAT Veracruz , se considera que los impactos ambientales que fueron identificados
para el proyecto, no causen desequilibrios ecolégicos significativos o rebasen los [imites y
condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes a la preservacién del
equilibrio ecolégico vy la proteccidén al ambiente; aunado a que la promovente gjecutara
diversas medidas de prevencién, mitigacidn y compensacién que permitan reducir o
minimizar los impacto negativos identificados del proyecto, entre las cuales sobresalen, el
establecimiento de un Programa de Reforestacién con elementos nativos representativos
del lugar, en el sitio del proyecto.

De acuerdo con |o anterior, y a que el proyecto no tiene por objeto la utilizacién de los
recursos naturales presentes en el sitio de pretendida ubicacidn, esta Oficina de
Representacion SEMARNAT Veracruz considera que el desarrolloc del proyecto no
compromete fa integridad funcional de los ecosistemas presentes en el SA, ni generara
impactos ambientales relevantes a dichos ecosistemas, que pudieran ocasionar un
desequilibrio ecoldgico. Aunado a lo anterior, seran aplicadas las medidas de prevencién,
mitigacion y compensacion’ propuestas por la promovente y las establecidas por esta Oficina
de Representacién SEMARNAT Veracruz en el presente oficio para asegurar el
mantenimiento de la diversidad y renovabilidad de los recursos vy sus resultados deberin
presentarse en los informes sefialados en el Término OCTAVO del presente oficio resolutivo;
de esta manera, se tiene que la resolucidn gue emite esta Oficina de Representacion
SEMARNAT Veracruz considera las especificaciones del articuio 44 del REIA y estd sustentada
en el analisis de los efectos del proyecto sobre los ecosisternas de que se trata, tomando en
cuenta el conjunto de los elementos y recursos gue los conforman, y respetando la integridad
funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los gue forman parte dichos
recursos.

Cnidi
fod 14

14. Que con base en los razonamientos técnicos y juridicos expuestos en los considerandos que
integran la presente resolucioh, la valoracién de las caracteristicas que en su conjunto forman las
condiciones ambientales particulares del sitio, segln la informacion establecida en la MIA-P,
esta Oficina de Representacidon SEMARNAT Veracruz, emite el presente oficio de manera
fundada y motivada, bajo los elementos juridicos aplicables vigentes en la zona, de caracter
federal, a los cuales debe sujetarse el proyecto, considerando factible su autorizacién, toda vez
gque la promovente aplique durante su realizacién de manera oportuna y mediata, las medidas
de prevencién, mitigacién y compensacién sefialadas tanto en la documentacion presentada
como en la presente resolumon minimizando asi las posibles afectaciones de tipo ambiental gue
pudiera ocasionar.

ikt
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En apego a lo expuesto y con fundamento en lo gque disponen los articulos: 8, parrafo segundo de ia
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 18, 26 y 32 bis, fraccion X|, de la Ley Organica
de la Administracion Publica Federal; 5, fracciones Il v X, 28, fraccidn 1X; 35, parrafos primero, tercero,
cuarto, fraccién K, y Gltimo, y articulo 176 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccion al
Ambiente; 2, 13, 16, fraccidén X primer parrafo, y 57, fraccidon |, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 2, 3, fracciones VII, X, XII, XIll, XIV y XV, 4, fracciones |, lll y VII, 5, inciso Q), 9, primer
parrafo, 10, fraccién 11, 11, dltime parrafo, 12, 17, 21, 37, 38, 39, 44, 45, fraccion ll, 46, 47, 48 y 49 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental; 35 fraccidn X letra ¢ del Reglamento Interior de la SEMARNAT y
con sustento en las disposiciones y ordenamientos invocados y dada su aplicacion en este caso y
para este proyecto, esta Oficina de Representaciéon SEMARNAT Veracruz en el gjercicio de sus
atribuciones, determina gue el proyecto, objeto de la evaluacion gue se dictamina con este
instrumento, es ambientalmente viable y, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZARLO DE MANERA
CONDICIONADA, debiéndose sujetar a los siguientes '

TERMINOS

PRIMERO.- La presente resolucidén en materia de Impacte Ambiental se emite en referencia a los
aspectos ambientales del proyecto denominado: “Fraccionamiento Habitacional Tipo Interés
Social”, con pretendida ubicacién sobre una fraccion de predios rusticos pertenecientes al Ejido
Valente Diaz (antes Tejeria) y correspondientes a la fusion de terrenos de las parcelas 41, 42, 46 y 47
con la Parcela 39, perteneciente, con acceso por ei camino a Dos Lomas, en el municipio de
Veracruz del Estado de Veracruz,

Las caracteristicas, especificaciones y coordenadas del proyecto se describen en el Considerando 5
de |la presente resclucién. Las etapas de las actividades a realizar se describen en el Capitulo Il de I3
MIA-P.

SEGUNDO.- La presente resolucién del proyecto, tendra una vigencia de 50 afios de los cuales 48
meses serdn para las etapas de preparacion del sitio y construccidn.

El plazo de la vigencia dara inicio al dia siguiente de que la promovente reciba la presente
resolucién. Los periodos podran ser modificados a solicitud de la promovente, presentando para
alic el tramite COFEMER SEMARNAT-04-008, acreditando previamente por parte de la
promovente el haber dado cumplimiento plena y satisfactoriamente con todos y cada unc de los
términos y condicionantes de la presente resolucién, asi como de las medidas de prevencion,
mitigacién y/o compensacion establecidas por la promovente en la MIA-P. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito a esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz la aprobacién de su
solicitud, con antelacion a la fecha de su vencimiento. Asimismo, dicha solicitud debera
acompafarse de Ia validacién del cumplimiento de ios Términos y Condicionantes emitida por la
Oficina de Representacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de
Veracruz {PROFEPA}, en donde indiqgue que ha dado cumplimiento a los Terminos y
Condicionantes del oficio resolutive en mencién, o en su defecto, podra presentar un avance de
cumpiimiento de los Términos y Condicionantes que lieve hasta el momento de su solicitud, donde
la promovente manifieste que estd enterada de las penas en que incurre quien se conduzca de
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conformidad con o dispuesto en las fracciones I, IV yV, del articulo 420 Quarter del Cédigo Penal
Federal, referente a los delitos contra la gestién ambiental.

El informe referido deberd detallar la relacién pormenorizada de la forma v resultados alcanzados
con el cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién. En
casc de no presentar ninguno de los documentos anteriormente descritos, no procedera dicha
solicitud. '

TERCERO.- La presente resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o ampliacién de algdn
tipo de infraestructura gue no esté listada o considerada en el TERMINO PRIMERO de ésta. Sin
embargo, en el momento que la promovente decida llevar a cabo cualquier actividad, diferente a
la autorizada, por si mismo o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto, debera
solicitar a esta Oficina de Representacién SEMARNAT Estado de Veracruz la definicién de
competencia y modalidad de evaluacion del impacto ambiental para cada una de las obras y
actividades que pretenda desarroliar. La solicitud contendrd un resumen general de los
subproyectos, con su ubicacion exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su
solicitud. Posterior a ello y de ser el caso, deberd presentar. la MIA respectiva a la Oficina de
Representacién SEMARNAT Veracruz para su evaluacién.

CUARTO.- La promovente queda sujeta a cumplir con la obligacién contenida en el Articulo 50 del
Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, en caso de que se
desista de realizar las obras y actividades, motivo de la presente resolucién, para que esta Oficina
de Representacion SEMARNAT Veracruz proceda, conforme a lo establecido en su fraccion 1l y en
su caso, determine las medidas que deban adoptarse a efecto de que no se produzcan alteraciones
nocivas al ambiente.

QUINTO.- La promovente, en el caso gue decida realizar modificaciones al proyecto, deberd
solicitar la autorizacién respectiva a esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz, en los
términos previstos en los Articulos 6 y 28 del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacién
del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta autoridad,
analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites
y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le
sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes del presente oficio de
resolucion. Para lo anterior, la promovente deberd notificar dicha situacién a esta Oficina de
Representacion SEMARNAT Veracruz , previo al inicio de las actividades del proyecto que se
pretenden modificar. Queda prohibido desarrcllar actividades distintas a las sefialadas en la
presente resolucién. - B

SEXTO.- De conformidad con lo establecido en los Articulos 35 Ultimo pérrafo de la LGEEPA v 49 de
su REIA, LA PRESENTE RESOLUCION SE REFIERE UNICA Y EXCLUSIVAMENTE A LOS ASPECTOS
AMBIENTALES DE LA ACTIVIDAD DESCRITA EN SU TERMINO PRIMERO PARA EL PROYECTO.
POR NINGUN MOTIVO LA PRESENTE AUTORIZACION CONSTITUYE UN PERMISO DE INICIO DE
OBRAS Y/O ACTIVIDADES, NI RECONOCE O VALIDA LA LEGITIMA PROPIEDAD Y/O TENENCIA
DE LA TIERRA; por lo que quedan a salve las acciones que determine la propia Secretaria, las
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autoridades Federales, Estatales y Municipales, ante la eventualidad de gue la promovente no
pudiera demostrarlo en su oportunidad.

Por lo anteriormente expresado, ES OBLIGACION DE LA PROMOVENTE TRAMITAR Y EN SU CASO
OBTENER TODAS Y CADA UNA DE LAS AUTORIZACIONES, CONCESIONES, LICENCIAS,
PERMISOS Y SIMILARES, QUE SEAN REQUISITO PARA LA REALIZACION DEL PROYECTO,
MOTIVO DE LA PRESENTE. Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos
civiles, mercantiles o faborales que haya firmado la promovente para la legal aplicacion de esta
autorizacidn, asi como para su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a la
SEMARNAT o a otras autoridades Federales, Estatales o Municipales.

SEPTIMO-. De conformidad con lo dispuesto por el parrafo cuarto del Articulo 35 de la LGEEPA que
establece gue una vez evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental modalidad Particular, la
Secretaria emitira la resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada
la obra o actividad de que se trate y considerando lo establecido por el Articulo 47 primer parrafo
del Reglamento de la LGEEPA en Materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental que establece que
la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previsto
en la resolucion respectiva, esta Oficina de Representacion SEMARNAT Veracruz establece que la
construccién, operacién, mantenimiento y abandono de las obras autorizadas del proyecto,
estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta, asi como a lo
dispuesto en la presente resolucion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES
1.- La promovente, debera:

a) Crear un equipo con personal capacitado, incluyendo un especialista en el drea ambiental
encargado en todo momento de la supervisidn y seguimiente del cumplimiento, en tiempo vy
forma de los términos y cendicionantes a los cuales queda sujeto el proyecto, en esta resolucion
v las contenidas en la MIA-P que obra en poder de esta Cficina de Representacion SEMARNAT
Veracruz. Dicho equipo, deberd cormunicar de manera inmediata a la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente (PROFEPA} de cualquier situacién que ponga en riesgo el equilibrio
ecolégico del lugar, para que dicha autoridad ordene las medidas técnicas y de seguridad gue
procedan y resuelva lo conducente conforme a las disposiciones aplicables en ja materia.

b) Apegarse a lo establecido en las Normas Oficiales Mexicanas y demas ordenamientos juridicos
aplicables en materia de proteccidn al ambiente, de seguridad e higiene industrial y otras
aplicables al proyecto para la regulacion de sus obras, procesos y actividades.

¢} Realizar Unica y exclusivamente las obras y actividades descritas en el Considerando No. 5y en &
Término Primero de la presente resolucidn.

d) Delimitar mediante sefalamientos -para mayor referencia y control- la zona general de
ejecucion del proyecto, durante las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto.
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Previo a la realizacién de las obras y actividades programadas del proyecto, deberd contar con la
autorizacion correspondiente para el uso y explotacidn de los 2 pozos profundos para
abastecimento de agua (CONAGUA), que se proyectan perforar e instalar en el sitio del proyecto,
con la finatidad de asegurar el abastecimiento del liquido, para [a operacién del proyecto. Con |a
falta de éstas fuentes de suministro de agua potable, se considerara inviable la operacion del
proyecto,

Asegurar la instalacion y conexién con el sistema de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR -
Mata Cocuite I} con la suficiente capacidad de disefio para cubrir la demanda de generacién de
aguas residuales de la poblacién estimada (minima y méxima) o esperada del proyecto para la
poblacion maxima proyectada (habitacional y cornercial), a efecto de que se dé cumplimiento a
la normatividad en materia de aguas residuales, por lo que independientemente de cumplir con
tos limites de los pardmetros permisibles, no se permitird como punto de vertido final, las aguas
del Golfo de México ni tampoco en cuerpos de agua cercanos, programara el redso de las aguas
tratadas para el riego de dreas verdes, la limpieza de areas o calles y su excedente ser3 infiltrado
al subsuelo. Los lodos generados, serdn aplicados de manera seca para areas verdes o desnudas,
previa inactivacion de los mismos, por parte del organismo operador del servicio.

Aplicar medidas de prevencién y mitigacion para proteger la estabilidad de los suelos propios de
ecosistemas costeros, a través de las medidas de mitigacidon propuestas y programa de
reforestacion por un periodo de tres (3) afios, tal como quedo manifestado en la MIA-P
presentada.

Realizar el almacenamiento y resguardo de magquinaria, equipo y materiales en sitios especificos,
con el fin de garantizar la aplicacién de medidas de seguridad necesarias, colocando
sefialamientos adecuados y restringiendo el paso de personal no autorizado.

Realizar la separacion de los desechos domésticos generados durante todas ias etapas del
proyecto, los cuales deben ser colocados en contenedores con cierre hermético vy letreros que
identifiguen su contenido, para posteriormente ser trasladados a los sitios de disposicién final
por parte de la autoridad local de limpia.

Manejar vy almacenar los residuos que por sus propiedades fisicas, quimicas o biclogicas tengan
caracteristicas de peligrosidad, de acuerdc con la NOM-052-SEMARNAT-2005, tales comao:
aceites gastados, lubricantes usados, estopas impregnadas con solventes o aceites, utilizados
durante todas las actividades, los cuales deberdn ser depositados en contenadores con tapa. La
disposicién final de los mismos deberd realizarla una empresa especializada en el manejo,
tratamiento y disposicién final y notificarlo a esta Oficina de Representacidn SEMARNAT
Veracruz, de acuerdo a la normatividad vigente en esta materia.

Mantener un estricto control de los residuos sanitarios en todas las etapas del proyecto v contar
con los procedimientos y equipos adecuados para su disposicién final, con el fin de evitar la
proliferacion nociva y efectos negativos a la salud del personal gue laborard en dicha drea.
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I} Realizar periddicamente la revisién y el mantenimiento de la maquinaria, equipo y herramientas
gue sean utilizados. :

Il) En caso de cualquier contingencia ambiental debera notificarlo a la PROFEPA y a esta Oficina de
Representacion SEMARNAT Veracruz, asi como las actividades implementadas para mitigar los
dafos ai ambiente en el sitio del proyecto.

m)Realizar la limpieza de los sétiosry areas aledafias al concluir los trabajos de construccion del
proyecto, asi mismo debera retirar el equipo, materiales y maguinaria utilizados, asi como la
infraestructura de apovyo.

n) Una vez concluidas las obras y actividades en la etapa de construccion y operacion del proyecto,
en el sitio no deberan existir restos de ningln tipo de materiales y/o residuos peligrosos o no
peligrosos.

2. Queda estrictamente prohibido a la promovente:

a) La realizacién de obras y actividades que no estén contempladas y/o que se encuentren fuera
de ias poligonales establecidas en el Término Primero de |a presente resolucion.

b} Extraer, transportar, comercializar, sacrificar ejemplares de flora y fauna silvestres vivos o sus
partes o de especies listadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 en &l sitio del proyecto o en sus
inmediaciones, a excepcidn de aguellos con fines de rehabilitacion, rescate o trasplante, para lo
cual debera notificar a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT Veracruz.

c) Derramar combustible, grasas, aceites e hidrocarburos provenientes de cualguier tipo de
eqguipo o maguinaria utilizada.

d) Depositar, verter o descargar algun tipo de desecho o contaminante generado en alguna de
las diferentes etapas del proyecto en el suelo, vegetacion y/o afluente de agua presente en la
zona o érea de influencia.

e) Almacenar sustancias o residuos peligrosos en el drea del proyecto sin previa autorizacion de
las instancias correspondientes.

fi)  Afectar las areas aledanas al proyecto, asi como efectuar obras y actividades distintas a las
sefialadas en el presente resolutivo.

g) Dejar en el sitio y areas aledafas, desechos o residuos generados durante los diferentes
trabajos programados o realizados en el desarrollo dei proyecto.

hY  El uso de explosivos o plaguicidas.
OCTAVO.- La promovente debera informar el cumplimiento de los Términos y Condicionantes del
presente resolutivo y de las medidas que se propusieron en la MIA-P. El informe citado, debera ser
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presentado semestralmente durante las distintas etapas que conforman el proyecto, vy ser
presentado ante la Oficina de Representacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Veracruz, con copia ante esta Oficina de Representacion
SEMARNAT Veracruz .

NOVENO.- La presente resolucién a favor de |a promovente es personal. De acuerdo con lo
establecido en el Articulo 49, segundo parrafo del Reglamento de la LGEEPA en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamiento dispone que la promovente
debera dar aviso a la SEMARNAT del cambioc en Ia titularidad del proyecto, esta Oficina de
Representacion SEMARNAT Veracruz dispone que en caso de gue tal situacidn ocurra y de que Ia
promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad, el contrato de transferencia de la
propiedad debera incluir la obligacién total o la obligacion solidaria del cumplimiento de los
términos y condicionantes establecidos en el presente resolutive y tal situacién deberd
comunicarla por escrito a esta autoridad, anexando copia notariada de los documentos que
ofrezcan evidencia del cumplimiento de lo aqui dispuesto. Evaluada la documentacidn ingresada,
esta Oficina de Representacién SEMARNAT Veracruz determinars lo procedente y, en su caso,
acordara la transferencia. {

Es conveniente sefalar que |z transferencia de los derechos de Ia autorizacién a la que se refiere el
parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado de continuidad
al proyecto, ratifique en nombre propio ante esta Secretaria, la decisién de sujetarse y
responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a Ia promovente en el presente
resolutivo. '

DECIMO.- Seran nulos de pleno derecho todos los actos gue se efectlen en contravencién a lo
dispuesto en la presente resolucién, de tal manera que el incumplimiento por parte de la
Promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en este instrumento,
invalidarg el alcance del presente sin perjuicio de la aplicacién de las sanciones previstas en los
ordenamientos que resulten aplicables. .

DECIMOPRIMERO.- La promovente serd la Unica responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto la realizacién de las acciones de mitigacién, restauracion y control de
todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y actividades del
proyecto, que no hayan sido considerados por la misma, en la descripcidn contenida en [a MIA-P.

En caso de que las cbras y actividades autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que
llegasen a alterar los patrones de comportamiento de los recursos bidticos y/o zlgun tipo de
afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asj
como en su area de influencia, la SEMARNAT a través de la PROFEPA en el Estado podrd exigir la
suspension de las obras y actividades autorizadas, asf como la instrumentacién de programas de
compensacion, ademas de aiguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el Articulo
170 de la LGEEPA.

DECIMOSEGUNDO.- La SEMARNAT, a través de la PROFEPA, vigilard el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi como los ordenamientos
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aplicables en materia de impacto ambiental. Para ello ejercera, entre otras, las facultades que le
confieren los Articulos 55, 52 y 61 del REIA.

DECIMOTERCERO.- La promovente debera mantener en su domicilio registrado en la MIA-P, y en
el sitio del proyecto las copias respectivas del expediente, de la propia MIA-P, informacion
adicional, asi como de la presente resolucion y los programas y estudios gue de ésta se originen
para efectos de mostrarlas a la autoridad competente que asi lo requiera.

DECIMOCUARTO.- Se hace del conocimiento a la promovente, que la presente resolucion emitida,
con motivo de |a aplicacién de la LGEEPA, su REIA y las demas previstas en otras disposiciones
legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision,
dentro de los quince dias hdbiles siguientes a la de su notificacion ante esta Oficina de
Representacion SEMARNAT Veracruz , quien en su caso, acordara su admisidn, y el otorgamiento o
denegacién de la suspensiéon del acto recurrido, conforme a lo establecido en los Articulos 176 de la
LGEEPA, v 3°, fraccidn XV, de la Ley Federal del Procedimiento Administrativo.

DECIMOQUINTO.- Notificar al C. Luis Carlos Lopez Juarez Apodérado Legal de la promovente del
proyecto de la presente resolucion por algunc de los medios legales previstos por el Articuto 35y
demas relativos y aplicables de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

Agradeciendo |z atencién al presente y sin otro particular por el momento reciba un cordial saludo.

Atentamente

“Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6, fraccion XVI; 22, :

33, 34, 35 y 81 del Reglamente Interior de la Secretaria de Medio %

Ambilente y Recursos thura/@%%n suplencia por ausencia - 3

definitiva del Titular del Oficing@feRegrdsentacion de la SEMARNAT %‘g @ b ﬁ%\
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C. Ing. Letici

Subdelegadd S ERERACRIT SPACIO DE O
Ambiental y Recursos Naturales v
c.c.p. Patricia Lobeira Rodriguez. Presidenta Municipal de Veracruz. Conocimiento (Z\MM M‘j

c.c.p. Roman Hernéndez Martinez. Titular de la UCORGT de fa SEMARNAT. Conocimiento.

c.c.p. Alejandro Pérez Herndndez, Director General de Impacto y Riesgo Ambiental. Conocimiento.
c.o.p. Gabriel Garcla Parra. Encargado de Despacho de la PROFEPA Veracruz. Conacimiento

c.c.p. Oficina Regional SEMARNAT Zona Centro. Conocimiento .

c.c.p. Expediente del Departamento de Impacto y Riesgo Ambiental.

Clave: 30VE2023UDO005 :

Bitécora: 0,:MP-O102/01/23
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