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RESOLUCION No. * 1049 /2023

Ciudad de México, 2_ 1 AGO 2023'

Visto para resolver el Procedimiento Administrativo, relativo a la solicitud de prérroga a la
vigencia del Titulo de Concesién nimero N° DGZF-186/08, se dicta la siguiente resolucion; y

RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 04 de Marzo de 2008, |la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales otorgd a favor de la moral denominada Isla Development México, S. de R.L. de C.V,, el
titulo de concesién DGZF-186/08 respecto de una superficie de 1,181.99m* de zona federal
maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, localizada Frente al Lote 1, Manzana 2 entre las
calles Matamoros y Abasolo, Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo,
exclusivamente para uso de proteccién, lo cual Unicamente le permite realizar los actos
materiales y/o juridicos necesarios para mantener la superficie concesionada en el estado
natural en que se encuentra al momento de concesionarse, asi como el libre transito a través
de la misma; no autorizindosele la instalacién de elemento alguno; la realizacién de
construccién alguna; la realizacion de actividad alguna; ni la prestacién de servicios de
ningdn tipo, sean o no de lucro, que para los efectos de la determinacion del pago de los
derechos que deberd realizar LA CONCESIONARIA, de conformidad con el articulo 232-C de la
Ley Federal de Derechos vigente, se clasifica como uso de proteccién, con una vigencia de
quince afios, contados a partir del 05 de Agosto de 2008, fecha en que fue notificada.

SEGUNDO.- Que con fecha 09 de Febrero de 2023, el C. Isaac Zatarain Valenzuela,
representante legal de la moral denominada Isla Development México, S. de R.L. de C.V,,
presentd en la oficina de la Subsecretaria de Regulacion Ambiental de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, formato Unico de trdmites de zona federal maritimo terrestre y
ambientes costeros y anexos, la solicitud de prérroga de la vigencia del Titulo de Concesion
DGZF-186/08, por lo que, esta autoridad administrativa, procede a emitir la presente resolucion; y
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CONSIDERANDO

I. Que la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver la
presente solicitud de prérroga, toda vez que esta autoridad administrativa es competente para
ejercer los derechos de la nacidn en todo el territorio nacional donde se ubiquen la Zona Federal
Maritimo Terrestre, las Playas Maritimas, los Terrenos Ganados al Mar o cualguier otro depésito
de Aguas Maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 25, 27 y 28 de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1o, 20 fraccion |, 14, 16, 26 y 32 BIS
fracciones |, VIII y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3, 4, 5, 6
fracciones |, II, IXy XXI, 7, 8,9, 1, 13,16, 28 fracciones |, II, I, V, VI, XIl y XIII, 72, 73119, 120, 127, 149 y
151 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9,12, 13, 14, 15, 15-A, 19, 35, 36, 38, 42, 44, 46, y
57 fraccién | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1o, 30, 40, 50, 60, 70, 10, 24, 25,
26, 29, 30, 35, 36 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 3 fraccién |l
inciso b), 4, 8, 9,19 fracciones | inciso a), IX, XV y XVI del Reglamento Interior de |la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales; y el Acuerdo por el que se dan a conocer los formatos
de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias
gue se indican, publicado el dia 15 de diciembre de 2015, en el Diario Oficial de la Federacién.

Il.- Que el Titular de una Concesién de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar
o cualquier otro depdsito formado por aguas maritimas, podra solicitar la prérroga de la
Concesiéon que le fue otorgada, siempre y cuando relnan los requisitos establecidos en los
articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales, y 30 del Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar, preceptos gue a la letra establecen lo siguiente:

LEY GENERAL DE BIENES NACIONALES

2

Avenida Ejército Macional No. 223, Colonia Andhuac | Secciédn, C.P. 1320, Alcaldia Miguel Hidalge, Ciudad
de México, www.gob.mx/semarnat

TELAR &‘\%” Sy e N S
AS LR AN gza'?% 2t “"g&ﬁ‘@&%ﬁ%




MEDIO AMBIENTE

SECAFTARIA DE MEDID AMBIENTE ¥ BECURSOS NATURALES

SUBSECRETARIA DE REGULACION AMBIENTAL

DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

PRORROGA DE LA CONCESION
DGZF-186/08

EXPEDIENTE: 178/QRO0O/2008
C.A: 16.275.714.1.11-47/2008
BITACORA: 09/KV-0021/02/23

“Articulo 73.- Las concesiones sobre inmuebles federales, salvo excepciones
previstas en otras leyes, podrdn otorgarse por un plazo de hasta cincuenta
afios, el cual podrd ser prorrogado una o varias veces sin exceder el citado
plazo, a juicio de la dependencia concesionante, atendiendo tanto para su
otorgamiento como para sus prérregas, a lo siguiente:

I.- El monto de la inversién que el concesionario pretenda aplicar;

II.- El plazo de amortizacién de la inversion realizada;

lil.- EI beneficio social y econdmico que signifique para la regicn o localidad;
IV.- La necesidad de la actividad o del servicio que se preste;

V.- El cumplimiento por parte del concesionario de las obligaciones a su
cargo y de lo dispuesto por las leyes especificas mediante las cuales se
otorgd la concesion;

VI.- El valor que al término del plazo de la concesion, tengan las obras e
instalaciones realizadas al inmueble por el concesionario, y

Vil.- El monto de la reinversién que se haga para el mejoramiento de Jas
instalaciones o del servicio prestado.

El titular de una concesién gozard de un término equivalente al diez por
ciento del plazo de la concesion, previo al vencimiento del mismo, para
solicitar la prérroga correspondiente, respecto de la cual tendrd preferencia
sobre cualquier solicitante. Al término del plazo de la concesion, o de la
dlitima prérroga en su caso, las obras e instalaciones adheridas de manera
permanente al inmueble concesionado pasardn al dominio de la
Federacion.”
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REGLAMENTO PARA EL USO Y APROVECHAMIENTO DEL MAR
TERRITORIAL, VIAS NAVEGABLES, PLAYAS, ZONA FEDERAL MARITIMO
TERRESTRE Y TERRENOS GANADOS AL MAR.

“Articulo 30. La Secretaria podrd prorrogar concesiones para el uso,
aprovechamiento y explotacién de la zona federal maritimo terrestre y de
los terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito que-se forme con
aguas maritimas, siempre y cuando se presenten los siguientes supuestos:

I. Que la solicitud se presente dentro del afo anterior, pero antes de
cuarenta y cinco dias naturales anteriores al vencimiento de la concesidn.

Il. Que |a superficie sea igual a la originalmente otorgada en concesidn.

. Que no haya variado el uso, aprovechamiento y explotacién por los que
fue otorgada.

IV. Que el solicitante sea el titular de la concesion.

V. Que se haya cumplido con las disposiciones de la ley y del Reglamento y
con todas y cada una de las condiciones de la concesién, asi como que no
exista sancion grave al usuario del bien concesionado.

La Secretaria resolverd sobre el otorgamiento de la prorroga de concesidn
en un plazo no mayor de treinta dias naturales contados a partir de la fecha
en que la solicitud respectiva se haya recibido.

Previa a la entrega del titulo de prérroga de concesion, la Secretaria
procederd a levantar el acta de reversidn correspondiente, de conformidad
con la Ley, para lo cual el solicitante deberd brindar todas las facilidades
para la prdctica de esta diligencia, entendiéndose que sin este requisito no
podra otorgarse la prorroga de concesion.

¥
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El hecho de que el ocupante continde utilizando el drea de propiedad
federal que le fue otorgada en concesion al vencimiento de ésta, y que
realice el pago de los derechos correspondientes, no deberd entenderse
como prérroga de la misma.”

lll.- Que esta Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de un
analisis realizado a la totalidad de constancias que obran agregados en autos del expediente al
rubro citado, pudo constatar lo siguiente:

a La solicitud de prérroga en estudio fue presentada ante la oficina de la
Subsecretaria de Regulacién Ambiental de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, el dia 09 de Febrero de 2023, o que
resulta previo al vencimiento del Titulo de Concesién DGZF-186/08, ya
que la misma cuenta con una vigencia de 15 afos, el cual llegd a su
término el dia 05 de Agosto de 2023.

b Que la solicitud gue da crigen a la presente autorizacion fue suscrita por
el C. Isaac Zatarain Valenzuela, representante legal de la moral
denominada Isla Development México, S. de R.L. de C.V,, personalidad
que acredita mediante el instrumento notarial No. 109,595 (ciento nueve
mil quinientos noventa y cinco), de fecha 14 de Diciembre de 2022, pasado
ante la fe del Lic. Omar Lozano Torres, Titular de la Notaria Publica No.
134 (ciento treinta y cuatro), de la Ciudad de México.

C Que en el expediente en estudio obra constancia original de la
declaracion de pago de derechos de fecha 16 de Enero de 2019, por el
monto de $3,219.00, por concepto de recepcidn y estudio de solicitud de
prérroga y/o modificacién a las bases y condiciones de concesion.

n
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d La superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a

resolucién administrativa o judicial.

@ Con base en las consideraciones sefialadas y ante la falta de elementos

gue indiguen cualquier incumplimiento en relacion con las obligaciones a
gue se ha encontrado sujeta, se presume due a la fecha de la solicitud de
la moral denocminada Isla Development México, S. de R.L. de C.V,, ha
cumplido con todas y cada una de sus obligaciones de cardcter fiscal en
cuanto al pago de los derechos como concesionaria y ocupante de zona
federal maritimo terrestre, tal y como se acredita mediante:

Copia certificada del oficio No. DZFMT/156/2018, emitido por la
Direccién de Zona Federal Maritimo Terrestre del H. Ayuntamiento
de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, a través del cual informa
que la moral denominada Isla Development México, S. de R.L. de
C.V. se encuentra al corriente hasta el sexto bimestre del ario 2018,
con el pago de derechos por uso y goce o aprovechamiento de
la zona federal maritimo terrestre.

Copia simple de la factura con Folio: 1010032078-0000003495,
emitido por el Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo,
correspondiente al afio 2018, por la cantidad de $42,450.00
(Cuarenta y dos mil cuatrocientos cincuenta pesos 00/100 M.N.)

Copia simple de la factura con Folio: 1010032019-000001576,
emitido por el Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo,
correspondiente al afio 2019, por la cantidad de $19,422.00
(Diecinueve mil cuatrocientos veintidés pesos 00/100 M.N.)

Copia simple de la factura con Folio: 1010032020-000001148,
emitido por el Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo,
correspondiente al afio 2020, por fa cantidad de $19,998.00
(Diecinueve mil novecientos noventa y ocho pesos 00/100 M.N.)

s
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Copia simple de la factura con Folio: 1010032021-000003338,
emitido por el Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo,
correspondiente al afio 2021, por la cantidad de $20,664.00 (Veinte
mil seiscientos sesenta y cuatro pesos 00/100 M.N.)

Copia simple de la factura con Folio: 1010032022-000012798,
emitido por el Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo,
correspondiente al afio 2022, por la cantidad de $22,188.00
(Veintidos mil ciento ochenta y ocho pesos 00/100 M.N.)

Copia simple de la factura con Folio A4-404, emitido por el
Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo,
correspondiente al afio 2023, por la cantidad de $23,910.00
(Veintitrés mil novecientos diez pesos 00/100 M.N.)

En virtud de lo anterior, con fundamento en los articulos 73 de la Ley General de Bienes
Nacionales, en relacién con el articulo 30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar
Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar;
esta autoridad determina que en atencién a la solicitud de Prorroga presentada el dia 09 de
Febrero de 2023, autoriza la prérroga a la vigencia del Titulo de Concesion numero DGZF-
186/08, por un plazo de 15 afos, igual al otorgado originalmente en la Concesién de referencia,
contados a partir del dia siguiente en que llegue a su término dicho plazo, es decir el dia 06 de
Agosto de 2023.

Lo anterior no es impedimento, para que esta autoridad solicite a la moral denominada Isla
Development México, S. de R.L. de C.V,, |las constancias que acrediten las manifestaciones que
bajo protesta de decir verdad indicaron en la solicitud que aqui se atiende, o bien para que en
caso de encontrar irregularidades, se vean en la posibilidad de ejercer las acciones
correspondientes, o iniciar los procedimientos administrativos que en derecho procedan, asi
como para actuar en los términos que el marco normativo aplicable les permita, o bien solicitar
la documentacién necesaria para la debida integracion del expediente respectivo.
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Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
a través de la Direccidon General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros.

RESUELVE

PRIMERO.- Se AUTORIZA l|a prérroga de la concesiéon nimero DGZF-186/08 a nombre de la
moral denominada Isla Development México, S. de R.L. de C.V., por una superficie de 1,181.99m?
de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, localizada Frente al Lote 1],
Manzana 2 entre las calles Matamoros y Abasolo, Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres,
Estado de Quintana Roo, exclusivamente para uso de proteccion, lo cual unicamente le
permite realizar los actos materiales y/o juridicos necesarios para mantener la superficie
concesionada en el estado natural en que se encuentra al momento de concesionarse, asi
como el libre transito a través de la misma; no autorizandosele la instalacion de elemento
alguno; la realizacién de construccién alguna; la realizaciéon de actividad alguna; ni la
prestacién de servicios de ningun tipo, sean o no de lucro, que para los efectos de la

determinaciéon del pago de los derechos que debera

realizar LA CONCESIONARIA, de

conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos vigente, se clasifica como uso
de proteccién, por un plazo de 15 afios, contados a partir del dia 06 de Agosto de 2023 al 06 de

Agosto de 2038.

SEGUNDO.- La presente prérroga forma parte de la concesién N° DGZF-186/08, por lo que se
ratifican y se mantienen integramente todas y cada una de las bases y condiciones establecidas en

la Concesidn en cita.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de la moral denominada Isla Development México, S. de
R.L. de C.V,, que la presente resolucién administrativa podra ser impugnada a través del recurso
de revisién previsto en los articulos 83, 85 y 86 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo
o intentar la via jurisdiccional que corresponda.
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CUARTO.- Se requiere a la moral denominada Isla Development México, S. de R.L. de C.V.,, para
que en un término de sesenta dias, posteriores a la neotificacion de la presente resolucion,
presente solicitud de modificacién a las bases y condiciones del Titulo de Concesion No. DGZF-
186/08, con objeto de actualizar el cuadro de coordenadas a la delimitacién oficial vigente, en
caso contrario se iniciara el proceso de revocacion
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QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, notifiquese la presente resolucidon administrativa al C. Isaac Zatarain Valenzuela,
representante legal de la moral denominada Isla Development México, S. de R.L. de C.V., y/o a
sus autorizados los CC. Cristopher Estupifian Martinez, Cristopher Yafiez Ramirez, Verénica
Carmona Vazquez, Andrea Campos lbafiez y Adriana Vanessa Lépez Villanueva, en el
domicilio sefialado para tales efectos, mismo que se ubica en calle Campos Eliseos No.
403, Piso 5, oficina 5001, Polanco Il Seccién, C.P. 11550, Alcaldia Miguel Hidalgo, Ciudad de
México, asimismo proporciono los siguientes ndmeros telefénicos; 558-623-5561 y 664-1084-303
y los siguientes correos electronicos; izatarain@tplegal.net v _acampos@tplegal.net; con
fundamento en los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, esta
autoridad determina habilitar los dias y horas inhabiles necesarias para la notificacién del
presente acto, en caso de asi ser requerido para el cumplimiento de dicha diligencia.

SEXTO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se le hace saber al Concesionario que el expediente que se
resuelve, se encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa esta Direccion General de
Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; ubicada en Ejército Nacional nimero
223, Colonia Anahuac, Cédigo Postal 11320, Alcaldia de Miguel Hidalgo, Ciudad de México.

Asi lo resolvio y firma:

EL DIRECTOR GENERAL.

VICTOR ADRIAN VARGAS LOPEZ.

MAZF/MGT/IPV/YHS.
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