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RESOLUCION No. " 500 /2023

Ciudad de México, a ﬁ@ ? JUN 2023

VISTO para resolver el Procedimiento Administrativo relativo a la solicitud de prérroga y
modificacién a las bases y condiciones del Titulo de Concesién nimero MR DGZF-748/04, se
emite la presente resolucion administrativa.

RESULTANDO

PRIMERO.- E| dia 04 de noviembre de 2004, |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales a través de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros otorgd a favor de HOTELES COSTA ALEGRE, S.A. DE C.V,, el Titulo de Concesién numero
MR DGZF-748/04, otorgandole el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 7,535.60
m2 (siete mil quinientos treinta y cinco metros cuadrados y sesenta centimetros cuadrados) de
Zona Federal Marftimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asi como las obras existentes en la
misma consistentes en: dentro de la Zona Federal Maritimo Terrestre, pasillos, andadores y
asoleaderos de concreto (346.76 m32), restaurante “Guacamaya”, piso con mosaico de barro
rastico, estructura de polines de madera y vigas de madera rolliza y techumbre de carrizo (9.85
m?), escalones de concreto recubiertos de cantera (15.83 m?), muro de contencién de concreto
y ladrillo (181.78 m?), 10 jardineras de concreto y ladrillo (19.20 m?), drea de regaderas a cielo
abierto (6.40 m?2), drea de servicio a clientes con estructura de polines de madera y techumbre
de palma (18.12 m?2), drea de palapa para eventos especiales sobre plataforma de concreto con
estructura de polines de madera y techo de palma real (43.55 m?3), 22 conos de palma con base
de madera y jardines con una superficie de 84.46 m? dentro de Terrenos Ganados al Mar,
alberca de concreto armado (1,101.99 m?), chapoteadero de concreto armado (152.93 m?), isla en
alberca sobre plataforma de concreto con estructura de polines de madera y techo de palma
(153.05 m?), dos puentes de concreto con piso de madera y techo de palma (153.05 m?), dos
puentes de concreto con piso de madera sobre vigas de acero con areas de 17.49 m? y 17.81 m?,
area de snack bar sobre plataforma de concreto con columna central y trabes de con §£el£b
armado (135.30 m?) jardineras en snack bar (8.90 m?), bafios en planta baja de snas(( ba’#&-
(22.96), cuarto de servicio, planta baja de snack bar (36.34 m?), restaurante “Guacamafa,&“”tﬂu
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estructura de polines rillozos de madera y techo de carrizo (294.63 m2), cocina de muros de

mamposteria (27.72 m?), pasillos, andadores y asoleaderos de concreto (1,503.17 m?), parte del
area de servicios al cliente con base de concreto, estructura de madera y techo de palma (9.35
m?), parte de palapa de descanso, sobre plataforma de concreto con estructura de madera y
techo de palma (0.91 m?), jardines (1,066.94 m?2), palapa de usos miiltiple con base de concreto,
estructura de madera y techo de palma (167.64 m?2), area de pergolado de carrizos con
estructura de madera (29.93 m?), fuente de cantera (3.99 m?) con jardinera alrededor (36.21 m?),
area de jaula para exhibicién de postes tubulares ahogados en murete de concreto (7.75 m3),
canal de desaglie para aguas jabonosas y pluviales (11.62 m?), localizada en lugar conocido como
playa Las Glorias, Bahia de Bandera, Zona Hotelera Norte, Boulevard Francisco Medina Ascencio
km 3.5, Municipio de Puerto Vallarta, Estado de Jalisco, exclusivamente para uso de hotel, que
para efectos de la determinacién del pago de los derechos que deberd realizar “gL
CONCESIONARIO", de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos vigente, se
clasifica como uso general con una vigencia de 15 afios, contados a partir de la fecha de su
entrega fisica la cual se llevd a cabo el dia 11 de enero de 2005.

SEGUNDO.- Que con fecha 29 de mayo de 2018, esta Direccion General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros -emitidé la Resolucidn numero 826/18, mediante el cual se
modificaron las bases y condiciones de la concesion DGZF-748/04, en virtud de la cual la superficie
actualmente concesionada es de 8,521.66 m2 (ocho mil quinientos veintiuno punto sesenta y seis
metros cuadrados) de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar y las obras
existentes en la estructura de madera de Brasil y guayabillo, cubierta de hojas de palmera
dispuestas de manera tradicional y sujetas con cuerda vegetal, clavos de acero y grapas, ademas de
las autorizadas en dicha concesién, ubicada en el lugar conocido como Playa Las Glorias, Bahia de
Banderas, Zona Hotelera Norte, Boulevard Francisco Medina Ascencio km 3.6, Municipio de Puerto
Vallarta, Estado de Jalisco.

TERCERO.- Que con fecha 16 de mayo de 2019, se presentd en esta Direccion General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, solicitud de prérroga y modificacién a las bases
y condiciones del Titulo de Concesién nimero MR DGZF-748/04, suscrita por el C. MAURICIO
CURIEL PENA, en su caracter de Representante Legal de la persona moral denominada HOTELES
COSTA ALEGRE, S.A. DE C.V., mediante la cual solicitd la prérroga de la concesién DGZF-748/04 y
que derivado del levantamiento topografico realizado por el Ingeniero Carlos Garcia Maria, acorde a
la delimitacién oficial vigente del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco con clave 14067/2016/01, se
hacer constar que se detecté una reduccién considerable, respecto de la superficie concesmnada
de Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, quedando de forma corree’c%ﬁu1
modificacion en 2,584.343 m?, por lo que, esta autoridad administrativa procede a - ; tlr’?&
presente resolucioén; y
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CONSIDERANDO

. Que .la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver la
“solicitud de prérroga y modificacién a las bases y condiciones del Titulo de Concesién nimero
MR DGZF-748/04" formulada, toda vez que esta autoridad:administrativa es competente para
ejercer los derechos de la nacién en todo el territorio nacional donde se ubique la Zona Federal
Maritimo Terrestre, las Playas Maritimas, los Terrenos Ganados:al Mar o a cualquier otro depdsito de
Aguas Maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los. articulos 14 y 16, 25, 27 y 28 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1o, 20 fraccion I, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |,
VI, XXXIX y XLII de la Ley Orgarnca de la Administracion PuUblica Federal; 1, 2, 3, 4, 5, 6 fracciones |, 11,
IX y XXI, 7 fracciones IV y V, 8,13, 16,y VI, 28 fracciones I, V, Xl y XIll, 72, 73, 119, 120, 127, 149 y 151 de Ia
Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9,12, 13, 14, 15, 15-A, 19, 35, 36, 38, 42, 44, 46, 57 fraccion |y
83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1°, 39, 4° 5° 6°,7°,10, 24, 25, 26, 29, 30, 34, 35,
36 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, -
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 3 incisc A fraccién Il inciso b), 7, 8,9 y
19 fracciones |, y XV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022; y el Acuerdo por el
que se dan a conocer los formatos de los trémites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.en las materias que se indican; publicado en el Diario Oficial de la Federacion el
15 de diciembre de 2015.

Il.-'Que los Titulares de una Concesidén de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar
o cualquier otro depdsito fdrmado“por aguas maritimas, podran solicitar la Prérroga de la Concesion
que les fue otorgada, siempre y cuando rednan los requisitos establecidos en los articulos 73 de la
Ley General de Bienes Nacionales, y 30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar
Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar,
preceptos que a la letra establecen lo siguiente: :

Ley General de Bienes Nacionadles

ARTICULO 73.- Las concesiones sobre inmuebles federales, salvo
excepciones previstas en otras leyes, podrdn otorgarse por un plazo de

hasta cincuenta afios, el cual podrd ser prorrogado una o varias veces Ll
sin exceder el citado plazo, a juicio de la dependencia concesionante, ;“’ok- & ""%
atendiendo tanto poro su otorgamiento como pcrrd sus prorrogas, a lo 1 - _g‘:;“;
siguiente: ‘ o o w2
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I.- El monto de la inversion que el concesionario pretenda aplicar;
I.- E|l plazo de amortizacién de la inversion realizada;’

lil.- E| beneficio social y econémico que signifique para la regién o
localidad;

IV.- La necesidad de la actividad o del servicio que se preste;

V.- El cumplimiento por parte del concesionario de las obligaciones a su
cargo y de lo dispuesto por las leyes especificas mediante las cuales se
otorgd la concesion;

Vi.- El valor que al término del plazo de la concesidn,tengan las obras e
instalaciones realizadas al inmueble por el concesionario, y

VII.- El monto de la reinversion que se haga para el mejoramiento de las
instalaciones o del servicio prestado.

El titular de una concesion gozard de un término equivalente al diez por
ciento del plazo de la concesién, previo al vencimiento del mismo, para
solicitar la prorroga correspondiente, respecto de la cual tendrd
preferencia sobre cualquier solicitante. Al término del plazo de la
concesion, o de la dltima prérroga en su caso, las obras e instalaciones
adheridas de manera permanente al inmueble concesionado pasardn
al dominio de la Federacién.

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo T errestre y Terrenos
. Ganados al Mar.
ARTICULO 30.- La Secretaria podrd prorrogar concesiones para el uso,
aprovechamiento y ex,tilotacfén de la zona federal maritimo terrestre y
de los terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito que se forme
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I. Que la solicitud se presente dentro del ario anterior, pero antes de

cuarenta y cinco dias naturales anteriores al vencimiento de la
concesion.

Il. Que la superficie sea igual a la originalmente otorgada en concesion.

HI. Que no haya variado el uso, aprovechamiento y explotacion por los
que fue otorgada.

IV. Que el solicitante sea el titular de la concesion.

V. Que se haya cumplido con las disposiciones de la ley y del
Reglamento y con todas y cada una de las condiciones de la concesion,
asi como que no exista sancion grave al usuario del bien concesionado.

La Secretaria resolverd sobre el otorgamiento’ de la prorroga de
concesion en un plazo no mayor de treinta dias naturales contados a
partir de la fecha en que la solicitud respectiva se haya recibido.

Previa a la entrega del titulo de prorroga de concesion, la Secretaria
procederd a levantdr el acta de reversion correspondiente, de
conformidad con la Ley, para lo cual el solicitante deberd brindar todas
las facilidades para la prdctica de esta diligencia, entendiéndose que sin
este requisito no podrg:otorgarse la prorroga de concesion.

El hecho de que el ocupante continde utilizando el drea de propiedad
federal que le fue otorgada en concesion al vencimiento de ésta y que
realice el pago de los derechos correspondientes, ho deberd entenderse
como prorroga de la misma.

lll.- Que esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de un
andlisis realizado a la totalidad de constancias que obran agregadas en autos del expediente al
rubro citado, pudo constatar lo siguiente:

¢ El dia 04 de noviembre de 2004, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos .,
Naturales a través de la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y " %4,
Ambientes Costeros otorgé a favor de HOTELES COSTA ALEGRE, S.A. DE C.V,, ¢l g% }M
. Titulo de Concesién nimero MR DGZF-748/04, otorgandole el derecho de usar, R =
/5 "
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ocupar y aprovechar una superficie de 7,535.60 m? (siete mil quinientos treinta y
cinco metros cuadrados y sesenta centimetros cuadrados) de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asi como las obras existentes en la
misma consistentes en: dentro de la Zona Federal Marltlmo Terrestre, pasillos,
andadores y asoleaderos de concreto (346.76 m?), restaurante “Guacamaya",
piso con mosaico de barro rustico, estructura de polines de madera y vigas de

madera rolliza y techumbre de carrizo (9.85 m3), escalones de concreto.

recubiertos de cantera (15.83 m32), muro de contenciéon de concreto y ladrillo
(181.78 m?), 10 jardineras de concreto y ladrillo (19.20 m?), rea de regaderas a
cielo abierto (6.40 m?), area de servicio a clientes con estructura de polines de
madera y techumbre de palma (18.12 m?), drea de palapa para eventos
especiales sobre plataforma de concreto con estructura de polines de madera
y techo de palma real (43.55 m?), 22 conos de palma con base de madera Yy

jardines con una superficie de 84.46 m?; dentro de Terrenos Ganados al Mar,

alberca de concreto armado (1,101.99 m2), chapoteadero de concreto armado
(152.93 m?), isla en alberca sobre plataforma de concreto con estructura de
polines de madera y techo de palma (153.05 m?), dos puentes de concreto con
piso de madera y techo de palma (153.05 m?), dos puentes de concreto con piso
de madera sobre vigas de acero con areas de 17.49 m? y 17.81 m2, area de snack
bar sobre plataforma de concreto con columna central y trabes de concreto
armado (135.30 m?) jardineras en snack bar (8.90 m32), bafios en planta baja de
snack bar (22.96), cuarto de servicio, planta baja de snack bar (36.34 m?2),
restaurante “Guacamaya” con estructura de polines rillozos de madera y techo
de carrizo (294.63 m?), cocina de muros de mamposteria (27.72 m?), pasillos,
andadores y asoleaderos de concreto (1,503.17 m2), parte del area de servicios al
cliente con base de concreto, estructura de madera y techo de palma (9.35 m3),
parte de palapa de descanso, sobre plataforma de concreto con estructura de

madera y techo de palma (0.91 m?), jardines (1,066.94 m32), palapa de usos

multiple con base de concreto, estructura de madera y techo de palma (167.64
m?), area de pergolado de carrizos con estructura de madera (29.93 m?), fuente
de cantera (3.99 m?) con jardinera alrededor (36.21 m32), area de jaula para
exhibicién de postes tubulares ahogados en murete de concreto (7.75 m3),
canal de desaglie para aguas jabonosas y pluviales (11.62 m32), localizada en lugar
conocido como- playa Las, Glorias, Bahia de Bandera, Zona Hotelera Norte,

Boulevard Francisco Medina Ascencio km 3.5, Municipio de Puerto Vallarta, Estado

de Jalisco, exclusivamente para uso de hotel, que para efectos de Ia
determinacién del pago de los derechos que deberda realizar “EL
CONCESIONARIO”, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de
Derechos vigente, se clasifica como uso general con una vigencia de 15 afios,
contados a partir de la fecha de su entrega fisica la cual se llevd a cabo el dia 11 de
enero de 2005, :
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e Que con fecha 29 de mayo de 2018, esta Direccion General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros emitié la Resolucion nimero 826/18,
mediante el cual se modificaron las bases y condiciones de la concesion DGZF-
748/04, en virtud de la cual la superficie actualmente concesionada es de 8,521.66
m2 (ocho mil guinientos veintiuno punto sesenta y seis metros cuadrados) de zona
federal maritimo terrestre'y terrenos ganados al mar y las obras existentes en la
estructura de madera de Brasil y guayabillo, cubierta de hojas de palmera
dispuestas de manera tradicional y sujetas con cuerda vegetal, clavos de acero y
grapas, ademds de las autorizadas en dicha concesién, ubicada en el lugar
conocido como Playa Las Glorias, Bahia de Banderas, Zona Hotelera Norte,
Boulevard Francisco Medina Ascencio km 3.6, Municipio de Puerto Vallarta, Estado

de Jalisco.

e La “solicitud de prérroga y modificacién a las bases y condiciones del Titulo de
Concesién nimero MR DGZF-748/04" que da origen a la presente resolucion fue
suscrita por el C. MAURICIO CURIEL PENA, en su carécter de Representante Legal
de la persona moral denominada HOTELES COSTA ALEGRE, S.A. DE C.V.; quien
acredita su personalidad mediante copia certificada de Escritura Publica numero
12,852, de fecha 04 de diciembre de 2015, pasada ante la fe publica del Licenciado
Carlos Aguilar Diaz Notario Publico No. 1 en la Ciudad de Hermosillo del Estado de
Sonora, mediante la cual el C. Eduardo Javier Tapia Camou en su caracter de
Apoderado Legal de la sociedad denominada HOTELES COSTA ALEGRE, S.A. DE
C.V., se otorga poder generai para pleitos y cobranzas a favor del Mauricio Curiel
Pefia la cual viene acompafiada de sus anexos respectivos, por lo que se tiene por
reconocida la personalidad con que se presenta ante esta autoridad administrativa,
asi como original del escrito de fecha 16 de mayo de 2079 suscrito por el C. Mauricio
Curiel Pefia con el que se-acredita su voluntad y las facultades suficientes para
solicitar una prérroga a la vigencia del Titulo que le fue otorgado a su representada.

e La “solicitud de prérroga y modificacién a las bases y condiciones del Titulo de
Concesién nimero MR DGZF-748/04" en estudio fue presentada con fecha 16 de
mayo de 2019, por el C. MAURICIO CURIEL PENA, en su caracter de Representante
Legal de la persona moral denominada HOTELES COSTA ALEGRE, S.A. DE C.V,; en
esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,
esto es, de manera previa al vencimiento del Titulo de Concesién nimero MR
DGZF-748/04, por tal motivo se esta dentro del término previsto por Ley.

e La superficie' concesionada actualmente” no se encuentra
sujeta a procedimiento administrativo” ni a resolucién
administrativa o judicial. ' a8 s
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SUBSECRETARIA DE REGULACION AMBIENTAL

DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL

MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

i MEDIO AMBIENTE

BECRETARIS DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOE HATURALES
i

EXPEDIENTE: 53-19165
C.A.1 16.27S.714.1.7-287/2000
BITACORA: 09/KV-0071/05/19

e En el exped|ente en estudio obra copia de la declaracién de
pago de derechos por el monto de $2,614.00 M.N., por
concepto de recepcion y estudio de Solicitud de Prérroga de
Concesidn, en términos del articulo 194-D fracmon | de la Ley
Federal de Derechos. ‘

e Con base en. las consideraciones sefialadas y ante |la falta de

elementos que indiquen cualquier incumplimiento en
relacién con las obligaciones a que se ha encontrado sujeto, se
presume que a la fecha de ingreso de la Solicitud de Prérroga
del Titulo de Concesién nimero MR DGZF-748/04, |a persona
moral denominada HOTELES COSTA ALEGRE, S.A. DE C.V.;
ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones de
caracter fiscal eén cuanto al pago de los derechos derivados de
carééter de concesionaria y ocupante de la zona federal
maritimo terrestre, respecto al uso general de la superficie de
8,521.66 m? referente al titulo de concesiéon nimero MR
DGZF-748/04, mismos que se describen a continuacion:
1. Copia simple de los recibos oficiales Nos. 0252, 0597, 0791,
1015, 1371 y 1629 de fechas 10 de marzo, 21 de mayo, 15 de
julio, 10 de septiembre, 27 de noviembre de 2014 y 22 de
enero de 2015, expedidos por la Hacienda Municipal de Puerto
Vallarta Guaymas en el Estado de Jalisco, correspondiente a los
pagos de derechos de Zona Federal Maritimo Terrestre del ler
al 6° bimestre de 2014, respecto al uso y aprovechamiento de la
zona federal por el uso de una superficie de'7,535.60 m2, con
Titulo de Concesion numero MR DGZF-748/04 acompaiiados
de sus respectivas Declaraciones General de Pagos de
Derechos.

2. Copia simple de los recibos oficiales Nos. 1967, 3042, 3319,
3647, 3917 y 2106 de fechas 26 de marzo, 8 de mayo, 10 de
julio, T de septiembre, 20 de noviembre ce 2015 y 14 de
enero de 2016, expedidos por la Hacienda Municipal de Puerto
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Vallarta Guaymas en el Estado de Jalisco, correspondiente a los B & %
pagos de derechos de Zona Federal Maritimo Terrestre del ler 1‘4 _ %@f
al 6° bimestre de 2015, respecto al uso y aprovechamiento de la ‘m‘%’:ﬁa
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zona federal por el uso de una superficie de 7,535.60 m?2, con
Titulo de Concesién nimero MR DGZF-748/04 acompafados
de sus respectivas Declaraciones General de Pagos de
Derechos.

3. Copia simple de los recibos oficiales Nos. 2386, 2781, 295I1,
3232, 3474 y 3772 de fechas 11 de marzo, 18 de mayo, 13 de
julio, 14 de septiembre, 14 de noviembre de 2016 y 16 de
enero de 2017, expedidos por la Hacienda Municipal de Puerto
Vallarta Guaymas en el Estado de Jalisco, correspondiente a los
pagos de derechos de Zona Federal Maritimo Terrestre del Ter
al 6° bimestrede 2016, respecto al uso y aprovechamiento de la
zona federal por el uso de una superficie de 7,535.60 m?2, con
Titulo de Concesidon nimero MR DGZF-‘748/04 acompafiados
de sus respectivas Declaraciones General de Pagos de
Derechos. %

4. Copia simple de los recibos oficiales Nos. 4108, 4363, 4586,
4825, 5082 y 5349 de fechas 15 de marzo, 16 de mayo, 12 de
julio, 12 de septiembre, 10 de noviembre de 2017 y 12 de
enero de 2018, expedidos por la Hacienda Municipal de Puerto
Vallarta Guaymas en el Estado de Jalisco, correspondiente a los
pagos de derechos de Zona Federal Maritimo Terrestre del Ter
al 6° bimestre de 2017, respecto al uso y aprovechamiento de la
zona federal por el uso de una superficie de 7,535.60 m?2, con
Titulo de Concesién nimero MR DGZF-748/04 acompafados
de sus respectivas Declaraciones Geneéral de Pagos ‘de
Derechos. ;

5. Copia simple de los recibos oficiales Nos. 5754, 5986, 6257,
6540, 6769 y 7025 de fechas 16 de marzo, 14 de mayo, 12 de
julio, 14 de septiembre, 14 de noviembre de 2018 y 15 de
enero de 2019, expedidos por la Hacienda Municipal de Puerto
Vallarta Guayras en el Estado de Jalisco, correspondiente a los
pagos de derechos de Zona Federal Maritimo Terrestre del ler
al 6° bimestre de 2018, respecto al uso y aprovechamiento de la
zona federal por el uso de una superficie de 7,535.60 m?2, con
Titulo de Concesién nimero MR DGZF-748/04 acompafiados
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de sus respectivas Declaraciones General de Pagos de
Derechos. '

6. Copia simple de |os recibos oficiales Nos. 7026, 7400 y 7668
de fechas 15 de enero de 2019, 13 de marzo y 15 de mayo de
2019, expedidos por la Hacienda Municipal de Puerto Vallarta
Guaymas en el Estado de Jalisco, correspondiente a los pagos
de derechos de' Zona Federal Maritimo Terrestre del ler al 6°
bimestre de 2019, respecto al uso y aprovechamiento de la
zona federal por el uso de una superficie de 7,535.60 m?2, con
Titulo de Concesién numero MR DGZF-748/04 acompafiados
de sus respectivas Declaraciones GCeneral de Pagos de
Derechos. '

Por lo que, esta Direccidn General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros, atendiendo a los principios de
economia, celeridad, eficacia, legalidad, public]déd y buena fe, que
rigen la actuacion administrativa de conformidad con el articulc 13
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume que
la Concesionaria se encuentra al corriente del pago de los
derechos por concepto de uso y aprovechamienfo de la superficie
que le fue concesionada, de conformidad con el articulo 232-C de
la Ley Federal de Derechos; asimismo dichos recibos se
encuentran glosados en el expediente al rubro citado.

Asimismo, del analisis a la solicitud de prérroga presentada por la persona moral denominada
HOTELES COSTA ALEGRE, S.A. DE C.V,, se advierte lo siguiente:

e No proyecta realizar construcciones adicionales en la superficie
concesionada. '

» No ha variado el uso, aprovechamiento o explotacion que le fue otorgado.

e Ha cumplido con las disposiciones de la Ley, el Reglamento, asi como con
todas y cada una de las condiciones de la Concesidn que nos ocupa.

e Se abstuvo de realizar obras no autorizadas.
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V.- Que en consecuencia de todo lo anteriormente referido, y a falta de elementos que indiquen

cualguier incumplimiento por parte de la persona moral denominada HOTELES COSTA ALEGRE,
S.A. DE C.V,; en relacién con las obligaciones a que se ha encontrado sujeta, se presume que a la
fecha de la solicitud ha cumplido con todas y cada una de ellas; por lo que resulta procedente
autorizar con fundamento en los articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales, en relacién con
el articulo 30 del Reglamento para‘el Uso y Aprovechamiente del Mar Territorial, Vias Navegables,
Playas, Zona Federal Maritimo Tefrestre vy Terrenos Ganados al Mar; esta autoridad determina que
en atencidén a la Solicitud de Prérroga presentada el dia 16 de mayo de 2019, se AUTORIZA otorgar
Prérroga de vigencia del Titulo de Concesién nimero MR DGZF-748/04, por un plazo de 15 afios
adicionales al concedido inicialmente, término igual al otorgado en la Concesién original, mismo
gue comenzara a correr a partir del dia 12 de enero de 2020.

Lo anterior no es impedimento, para que esta autoridad, en caso de encontrar irregularidades, se
vea en la posibilidad de ejercer las acciones correspondientes contra de la persona moral
denominada HOTELES COSTA ALEGRE, S.A. DE C.V,; iniciar los:procedimientos administrativos que
en derecho procedan, asi como para actuar en los términos que el marco normativo aplicable le
permita:

V.- En cuanto a la solicitud de modificacién a las bases y condiciones del Titulo de Concesién
nimero MR DGZF-748/04 respecto a la reduccién de superficie para quedar de 8,521.66 m? a3
2,584.343 m?, en el cual sefiala qué dicha solicitud se deriva del levantamiento topografico realizado
por el Ingeniero Carlos Garcia Maria, acorde a la delimitacién oficial vigente del Municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco con clave 14067/2016/01, se hacer constar que se detectd una reduccidn
considerable, respecto de la superficie concesionada de Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar, quedando de forma correcta a su modificacién en 2,584.343 m?, al respecto y con
base en el analisis del levantamiento topografico con plano con Clave: HCAPVN-PVR-JAL-1, Hoja:
Unica, Escal: 1/500 de fecha Marzo de 2019 presentado por el promovente y después de realizar la
comparacién del mismo, con la informacién digital de los poligonos de las concesiones emitidas con
anterioridad por la Direcciéon General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, asi
como de la revisién documental de los expedientes relacionados, se determiné que dicha solicitud
es improcedente, ya que la superficie concesionada originalmente por 7,535.69 m? de zona federal
maritimo terrestre y de los terrenos ganados al mar, la cual posteriormente se autorizé un
incremento de la superficie concesionada de 7,535.60 m? a 8,521.66 m? de los cuales 2,495.05 m?
corresponden a Zona Federal Maritimo Terrestre y 6,026.61 a Terrenos Ganados al Mar, los cuales se
sustentan en la delimitacién de 1967, georeferenciada en la delimitacion DD/JAL/2005/01 de fegha
agosto de 2005, misma que sirvié de base para otorgar la citada concesion, para un MS‘L
exbjicacio’n de la situacién se anexa la siguiente imagen: < }3’5
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CROQUIS

Limite de los Terrenos
anados al Mar (1967)

" Exp: 19165
Concesion: DGZF-748/04 -

Uso: General

Superficie: 8,521.66 m* de ZFMT y TGM
Bitacora: 09/KU-0218/11/18

Poligono gue actuaimente
ocupa en donde se observan -
las obras que existen en los
Terrenos Ganados al Mar
concesionados
originalmente

Delimitacién con clave
14067/2016/01 de fecha
septiembre 2016

Por lo antes expuesto, no es factible autorizar la solicitud de modificacion a las bases para reducir la
superficie concesionada ya que los terrenos ganados al mar, con las obras existentes concesionadas
on el Titulo de Concesién nimero MR DGZF-748/04, no pueden desaparecer como pretende el

romovente ya que estan referidos en las delimitaciones que obran en la Direccién General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros.
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Por lo que se NIEGA a la persona moral denominada HOTELES COSTA ALEGRE, S.A. DE C.V,, |a

modificacion a las bases y condiciones del Titulo de Concesién ndmero MR DGZF-748/04,
respecto de reducir la superficie concesionada para quedar en 2,584.343 m?2.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente vy Recursos Naturales, a
través de esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se PRORROGA |a vigencia del Titulo de Concesién nimero MR DGZF-748/04, emitido a
nombre de la persona moral denominada HOTELES COSTA ALEGRE, S.A. DE C.V., por un término
de 15 afos adicional, contados a partir del dia 12 de enero de 2020; con base en los motivos y
fundamentos expuestos en la presente Resolucion.

SEGUNDO.- Se NIEGA la Modificacion a las Bases y Condiciones del Titulo de Concesién ndmero MR
DGZF-748/04 , con base en lo expuesto en el Considerando V de |a presente resolucién.

TERCERO.- La presente resolucién forma parte de la Concesién nimero MR DGZF-748/04, que se
PRORROGA, por |lo que se ratifica el texto y contenido de las bases y condiciones establecidas en la
misma, en lo que no se opongan a la presente; por lo tanto, la persona moral denominada HOTELES
COSTA ALEGRE, S.A. DE C.V., se encuentra obligada a dar cumplimiento a todas y cada una de las
bases, condiciones y obligaciones que se deriven de la misma.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de la persona moral denominada HOTELES COSTA ALEGRE,
S.A. DE C.V,, que la presente resolucién administrativa podré sér impugnada a través del recurso de
revision previsto en los articulos 83, 85 y 86 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o
bien intentar la via jurisdiccional que corresponda.

QUINTO.- Con fundamento en .los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, notifiquese la presente Resolucién a la persona moral denominada HOTELES
COSTA ALEGRE, S.A. DE C.V,, por conducto de su Representante Legal el C. MAURICIO CURIEL
PENA y/o autorizados los CC. Victor Alejandro Méndez Luna, Benito Grano Castellén, Rodolfo Vaca
Conchas e Ivan Eddi Magafia Gutiérrez, en el Ultimo domicilio sefialado para tales efectos, mismo
que se ‘ubica en Boulevard Francisco Medina Ascenciec Km. 3.5, Sin Nimero, Colonia Zona
Hotelera Norte, Localidad de Puerto Vallarta, Cédigo Postal 48333, Municipio Puerto Vallar;a, en
el Estado de Jalisco; asi como cita los nlmeros de teléfono 322 143 2014 y 322 14333 46 y Iosecm‘ré
electréonicos mcuriel@dreamsresorts.com y benitograno@mendezymendez com.mx; as

de conformidad con lo establecido por los artlculos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedﬁ?ﬁe o
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Administrativo, se determina habilitar los dias y horas inhabiles que se requieran para el desahogo
de dicha diligencia. '

SEXTO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace del conocimiento del solicitante que el expediente que se resuelve, se
encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa esta Direccion General de Zona Federal

Marftimo Terrestre y Ambientes Costeros; que se encuentra ubicada en Ejército Nacional nimero
223, Colonia Anahuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad de México. '

Asi lo resolvid y firma:

El Director General

‘Victor Adrian Vargas Lépez.
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