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RESOLUCION No. 14 29 /2023

Ciudad de México, a U 4 UCT 2023

Vista para resolver la “Solicitud de Prérroga del Titulo de Concesion ISO MR DGZF-1242/06"
formulada dentro del expediente al rqbro citado, por “CONSORCIO HOGAR DE OCCIDENTE, S.A.
DE C.V., se dicta la siguiente resollicion administrativa que a la letra establece:

RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 16 de noviembre de 2006, |la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales a través de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros, otorgd a favor de “PLAYAS DE AMECA, S.A. DE C.V.”, el Titulo de Concesidon ISO MR
DGZE-1242/06, sobre una superficie de 13,494.21 m2 (trece mil cuatrocientos noventa y cuatro
metros cuadrados y veintidn centimetros cuadrados) de zona federal maritimo terrestre, localizada
en Condominio Maestro Los Flamingos, lotes RC-7, REC-ACUA y HO-RC-3-RC8, Playa y Estero,
Nuevo Vallarta-Bucerias, Municipio de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit, exclusivamente para
uso de proteccién, lo cual dnicamente le permite realizar los actos materiales y/o juridicos
necesarios para mantener la superficie concesionada en el estado natural en que se encuentra
al momento de concesionarse, asi como el libre transito a través de la misma; no
autorizandosele la instalacién de elemento alguno; la realizacion de construccién alguna; Ia
realizacién de actividad alguna; ni la prestacién de servicios de ningun tipo, sean o no de lucro,
que para los efectos de la determinacién del pago de los derechos que debera realizar “LA
CONCESIONARIA”, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos vigente, se
clasifica como uso de proteccién, con una vigencia de quince afios contados a partir de la fecha
de su entregan fisica, la cual se formalizo el dia 25 de enero de 2007.

SEGUNDO.- Que mediante resolucion administrativa No. 166/08 de fecha 22 de octubre de 2008,
ecta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre, autorizo la modificacién a las bases y
condiciones del Titulo de Concesién 1SO MR DGZF-1242/06, en virtud de lo cual la superficie
actualmente concesionada es de 7,186.71 m? (siete mil cientos ochenta y seis punto setenta y un
metros cuadrados) de zona federal maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, localizada en
Condominio Maestro Los Flamingos, lotes RC-7, REC-ACUA y HO-RC-3-RC8, Playa y Estero, Nuevo
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Vallarta-Bucerias, Municipio de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit, exclusivamente para uso de
proteccioén.

TERCERO.- Que mediante resolucién administrativa Np 1423 de fechao [| DCT 2023@5‘[51
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre, autorizo la modificacién a las bases vy
condiciones del Titulo de Concesién 1ISO MR DGZF-1242/06, que consistié en el cambio de la razén
social como titular de la concesién 1ISO MR DGZF-1242/06 a nombre de “CONSORCIO HOGAR DE
OCCIDENTE, S.A. DE C.V., derivado de la fucién celebrada con “PLAYAS DE AMECA. S.A. DE C.V,,
como consta mediante escritura publica ndmero 97,565 de fecha 1 de Diciembre de 2016
otorgada ante la fe del Lic. Miguel Alessio Robles, Notario Publico No.19 en la Ciudad de México.

QUINTO.- Que con fecha 26 de octubre de 2020, ¢l C. Adolfo Duefias Canales Apoderado Legal
“CONSORCIO HOGAR DE OCCIDENTE, S.A. DE C.V., presentd ante esta Direccidn General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,Solicitud de Prérroga del Titulo de Concesidn
ISO MR DGZF-1242/06; en virtud de lo cual esta autoridad procede a emitir la presente resolucién, y

CONSIDERANDO

l. Que esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver la
“Solicitud de Prérroga” de la concesién formulada, toda vez que esta autoridad administrativa es
competente para ejercer los derechos de la nacién en todo el territorio nacional donde se ubiquen
la Zona Federal Maritimo Terrestre, las Playas Maritimas, los Terrenos Ganados al Mar o cualquier
otro depdsito de Aguas Maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 25, 27 y 28 de
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1o, 20 fraccién |, 14, 16, 26 y 32 BIS
fracciones |, VIII y XXXIX de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3, 4, 5, 6
fracciones |, I, IX, Xl y XXI, 7, 8, 9, 11,13, 16, 17 fraccién |, I, IV, V y VI, 28 fracciones AL LV, VL Xy
X, 62, 64, 72, 73,119,120, 127, 149 y 151 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9,12, 13, 14, 15,
15-A, 19, 35, 36, 38, 42, 44, 46, y 57 fraccion | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1o,
30, 40, 50, 60, 70, 10, 24, 25, 26, 29, 30, 35, 36 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del




2023

ARODE g m—

Y Eramicisco
VIEA

LB A G TR

» PE MEDIC AMBIENT

SUBSECRETARIA DE REGULACION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

EXPEDIENTE: 43-46754
C.A.: 16.275.714.1.9-37/2005
BITACORA: 09/KV-0076/10/20

Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Eederal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar;
1,3 fraccién I, Inciso b), 4, 8,9, y 19 fracciones |, IX, XV y XVI del Reglamento Interior de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 27 de
julio de 2022; y el Acuerdo por el que se dan a conocer los formatos de los tramites a cargo de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias que se indican, publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 15 de diciembre de 2015.

Il.- Que los Titulares de una Concesién de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al
Mar o cualquier otro depésito formado por aguas maritimas, podran solicitar la Prérroga de la
Concesién que les fue otorgada, siempre y cuando rednan los requisitos establecidos en los
articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales, y 30 del Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar, preceptos que a la letra establecen lo siguiente:

Ley General de Bienes Nacionales

“prticulo 73.- Las concesiones sobre inmuebles federales, salvo excepciones
previstas en otras leyes, podran otorgarse por un plazo de hasta cincuenta arios, el
cual podrd ser prorrogado una o varias veces sin exceder el citado plazo, a juicio de
la dependencia concesionante, atendiendo tanto para su otorgamiento come para
sus prérrogas, a lo siguiente:

I.- El monto de la inversidn que el concesionario pretenda aplicar;

Il.- El plazo de amortizacion de la inversién realizada;

lIl.- E| beneficio social y econémico que signifique para la regién o localidad;

IV.- La necesidad de la actividad o del servicio que se preste;

V.- El cumplimiento por parte del concesionario de las obligaciones a su cargo y de
lo dispuesto por las leyes especificas mediante las cuales se otorgd la concesion;




35T SE 5 —r

Francisco
VIEA

MEDIO AMBIENTE

SUBSECRETARIA DE REGULACION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

EXPEDIENTE: 43-46754
C.A.: 16.275.714.1.9-37/2005
BITACORA: 09/KV-0076/10/20

VI.- El valor que al término del plazo de Ja concesidn, tengan las obras e
instalaciones realizadas al inmueble por el concesionario, v

Vil.- El monto de la reinversion que se haga para el mejoramiento de las
instalaciones o del servicio prestado.

El titular de una concesién gozard de un término equivalente al diez por ciento del
plazo de la concesién, previo al vencimiento del mismo, para solicitar la prorroga
correspondiente, respecto de la cual tendrd preferencia sobra cualquier solicitante.
Al término del plazo de ia concesién, o de la ditima prérroga =n su caso, las obras e
instalaciones adheridas de manera permanente al inmueble concesionado
pasaran al dominio de la Federacién.”

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terranos Ganados al Mar.

“Articulo 30. Lla Secretarioc podrd prorrogar concesiones para el uso,
aprovechamiento y explotacién de la zona federal maritimo terrestre y de los
terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito que se forme con agguas

maritimas, siempre y cuando se presenten los siguientes supuestos:

I. Que la solicitud se presente dentro del aAo anterior, perc antes de cuarentq y
cinco dias naturales anteriores al vencimiento de la concesién.

Il. Que la superficie sea igual a la originalmente otorgada en concesion.

Hl. Que no haya variado el uso, aprovechamiento y explotacion por los que fue
otorgada.

IV. Que el solicitante seq el titular de la concesidn.
V. Que se haya cumplido con las disposiciones de la ley y del Reglamento y con

todas y cada una de lags condiciones de la concesidn, asi como gue no exista
sancién grave al usuario del bien concesionado.
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La Secretaria resolverd sobre el otorgamiento de la prérroga de concesién en un
plazo no mayor de treinta dias naturales contados a partir de la fecha en que la
solicitud respectiva se haya recibido.

Previa a la entrega del titulo de prérroga de concesion, la Secretaria procederd a
levantar el acta de reversién correspondiente, de conformidad con la Ley, para o
cual el solicitante deberd brindar todas las facilidades para la prdctica de esta
diligencia, entendiéndose que sin este requisito no podrd otorgarse la prérroga de
concesion.

El hecho de que el ocupante continde utilizando el drea de propiedad federal que le
fue otorgada en concesién al vencimiento de ésta, y que realice el pago de los
derechos correspondientes, no deberd entenderse como prorroga de la misma.”

lil.- Que esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de un
analisis realizado a la totalidad de constancias que obran agregados en autos del expediente al
rubro citado, pudo constatar lo siguieht’e:

e Que con fecha 16 de noviembre de 2006, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales a través de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, otorgé a favor de “PLAYAS DE AMECA, S.A. DE C.V.", el Titulo de
Concesién ISO MR DGZF-1242/06, sobre una superficie de 13,494.21 m? (trece mil
cuatrocientos noventa y cuatro metros cuadrados y veintiun centimetros cuadrados)
de zona federal maritimo terrestre, localizada en Condominio Maestro Los Flamingos,
lotes RC-7, REC-ACUA y HO-RC-3-RC8, Playa y Estero, Nuevo Vallarta-Bucerias,
Municipio de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit, exclusivamente para uso de
proteccién, lo cual tnicamente le permite realizar los actos materiales y/o juridicos
necesarios para mantener la superficie concesionada en el estado natural en que
se encuentra al momento de concesionarse, asi como el libre transito a través de la
misma; no autorizandosele la instalacién de elemento alguno; la realizacién de
construccién alguna; la realizacién de actividad alguna; ni la prestacién de
servicios de ningun tipo, sean o no de lucro, que para los efectos de la determinacion
del pago de los derechos que debera realizar “LA CONCESIONARIA”, de conformidad

Hidalgeo, Ciudad de Mexico. C.P. 11320 eléfono: (E5)54£5003C0 www.geb.mx/
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con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos vigente, se clasifica como uso de
proteccién, con una vigencia de quince afios contados a partir de la fecha de su
entregan fisica, la cual se formalizo el dia 25 de enero de 2007.

Que mediante resolucion administrativa No. 166/08 de fecha 22 de octubre de 2008,
esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre, autorizo la modificacién a
las bases y condiciones del Titulo de Concesion ISO MR DGZF-1242/06, en virtud de
lo cual la superficie actualmente concesionada es de 7,186.71 m? (siete mil cientos
ochenta y seis punto setenta y un metros cuadrados) de zona federal maritimo
terrestre y terrenos ganados al mar, localizada en Condominio Maestro Los Flamingos,
lotes RC-7, REC-ACUA y HO-RC-3-RC8, Playa y Estero, Nuevo Vallarta-Bucerias,
Municipio de Bahia de Banderas, Estado de Nayarit, exclusivamente para uso de
proteccién.

* Que mediante resolucién administrativa No. ]_[,2,8 de fecha(] 4 GCT Zgaesta

Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre, autorizo la modificacion a las
bases y condiciones del Titulo de Concesién ISO MR DGZF-1242/06, que consistié en el
cambio de la razén social como titular de la concesién ISO MR DGZF-1242/06 a nombre
de “CONSORCIO HOGAR DE OCCIDENTE, S.A. DE C.V., derivado de la fucién
celebrada con “PLAYAS DE AMECA. S.A. DE C.V., como consta mediante escritura
publica nimero 97,565 de fecha 1 de Diciembre de 2016 otorgada ante la fe del Lic.
Miguel Alessio Robles, Notario Publico No.19 en la Ciudad de México

Que la Solicitud de Prérroga que da origen a la presente resolucién fue suscrita por el
C. Adolfo Duefias Canales Apoderado Legal “CONSORCIO HOGAR DE OCCIDENTE,
S.A. DE C.V., actual Titular de la Concesién ISO MR DGZF-1242/06, quien se acredita
mediante Copia certificada de la escritura pulblica nimero 24,156 de fecha 26 de abril
de 2018 otorgada ante la fe del Lic. Pedro Juaquin Romano Zarrabe, Notario Plblico
123 en la Ciudad de México, asi como con copia simple de Pasaporte No. G10149274
expedido por la Secretaria de Relaciones Exteriores de los Estados Unidos Mexicanos,
por lo que se acredita el deseo, la voluntad y las facultades suficientes para solicitar una
prorroga a la vigencia del Titulo que les fue otorgado.
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e La “Solicitud de Prérroga del Titulo de Concesién ISO MR DGZF-1242/06", en
estudio fue presentada el dia 26 de octubre de 2020, en oficinas de esta Direccién
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, esto es, de manera
previa al vencimiento del Titulo de Concesion I1SO MR DGZF-1242/06.

e La superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a procedimiento
administrativo ni a resolucién administrativa o judicial, dejando sin efectos el Oficio No.
SRA-DGZFMTAC-1719/2023, de fecha 27 de junio de 2023, mediante el cual se dicté la
Suspensién de Desahogo de Trédmite de Solicitud de Prérroga de la vigencia del Titulo
de Concesién ISO MR DGZF-1242/06.

e En el expediente en estudio obra copia de la declaracién de pago de derechos por el
monto de $2,692.00 M.N., por concepto de recepcién y estudio de Solicitud de
Prérroga de Concesidn, en términos del articulo 194-D fraccién | de la Ley Federal de
‘Derechos

e Con base en las consideraciones sefaladas y ante la falta de elementos que indiguen
cualguier incumplimiento en relacién con las obligaciones a que se ha encontrado
sujeto, se presume que a la fecha de ingreso de la solicitud de Solicitud de Prérroga
del Titulo de Concesién ISO MR DGZF-1242/06 de la persona moral denominada
“CONSORCIO HOGAR DE OCCIDENTE, S.A. DE C.V.”, ha cumplido con todas y cada
una de sus obligaciones de caréacter fiscal en cuanto al pago de los derechos derivados
de caracter de concesionaria y ocupante de la zona federal maritimo terrestre se
refiere.

Por lo que esta Direccién General atendiendo a los principios de economia, celeridad,
eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que rigen la actuacién administrativa de
conformidad con el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
presume que la concesionaria se encuentra al corriente del pago de los derechos de la
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superficie que le fue concesionada, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley
Federal de Derechos

En virtud de lo anterior, con fundamento en los articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales,
en relacidon con el articulo 30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial,
Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; esta autoridad
determina que en atencidn a la Solicitud de Prérroga presentada el dia 26 de octubre de 2020, se
AUTORIZA otorgar una Prérroga de Vigencia del Titulo de Concesién ISO MR DGZF-1242/06, por
un termino de quince afios igual al otorgado en la Concesion original, mismo gque empezara a
correr a partir del dia 26 de enero de 2022.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a
través de esta Direccidon General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se PRORROGA la Vigencia del Titulo de Concesién ISO MR DGZF-1242/06, otorgado a
favor de “CONSORCIO HOGAR DE OCCIDENTE, S.A. DE C.V.”, respecto de una superficie de
7,186.71 m2 (siete mil cientos ochenta y seis punto setenta y un metros cuadrados) de zona federal
maritimo terrestre y terrenos ganados al mar, localizada en Condominio Maestro Los Flamingos,
lotes RC-7, REC-ACUA y HO-RC-3-RCS8, Playa y Estero, Nuevo Vallarta-Bucerias, Municipio de Bahia
de Banderas, Estado de Nayarit, exclusivamente para uso de proteccion, por un término de quince
afios, igual al establecido en la concesion original a partir del dia 26 de enero de 2022.

SEGUNDO.- La presente Prérroga forma parte del Titulo de Concesién ISO MR DGZF-1242/06, por o
que se ratifican y se mantienen integramente todas y cada una de las bases y condiciones
establecidas en la Concesion en cita.

TERCERO.- Se hace del conocimiento al C. Adolfo Duehas Canales, Apoderado Legal
“CONSORCIO HOGAR DE OCCIDENTE, S.A. DE C.V.”, que la presente resolucién administrativa
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podra ser impugnada a través del recurso de revisién previsto en los articulos 83, 85y 86 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo o bien intentar la via jurisdiccional que corresponda.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, notifiquese la presente Resolucién personalmente al C. Adolfo Duefias Canales,
Apoderado legal de “CONSORCIO HOGAR DE OCCIDENTE, S.A. DE C.V., y/o a través de su
autorizado a saber el C. Francisco Fabian Ojeda Bravo; en el dltimo domicilio sefialado para tales
efectos, mismo que se ubica en Boulevard Manuel Avila Camacho 147, entre las calles de Juan
Vazquez de Mella y Privada Horacio, Colonia Polanco | Seccién, localidad de Polanco, Alcaldia
de Miguel Hidalgo, C.P. 11510, Ciudad de México y/o a través de la siguiente direccidon de correo
electrénico aduenas@grupodac.com.mx, igualmente se sefialan el numero telefonico
proporcionados por el particular: (55) 52 45 70 8], asimismo, de conformidad con lo establecido por
los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se determina habilitar los
dias y horas inhabiles que se requieran para el desahogo de dicha diligencia.

QUINTO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccion XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se le hace saber al solicitante que el expediente que se resuelve, se encuentra para su
consulta en las oficinas que ocupa esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros; ubicadas en Ejército Nacional nimero 223, Colonia Anahuac, Alcaldia Miguel
Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad de México.

Asi lo proveyo y firma,

ATENTAMENTE.
El Director General







