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) 12GL
RESOLUCION No. 1395 noz

Ciudad de México,a 7 [ SEP ZUZB

Visto el estado de los autos que integran el expediente administrativo 53/41117 se emite la presente
Resolucion Administrativa.

RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 07 de enero de 2003, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
a través de la entonces Subsecretaria de Gestién para la Proteccion Ambiental, actualmente
Subsecretaria de Regulacién Ambiental, expidié a favor de la persona moral denominada B.S.A.
PACIFIC, S. DE R.L. DE C.V., el Titulo de Concesién MR No. DGZF-472/02, otorgandole el derecho de
usar, ocupar y aprovechar una superficie de 738.46 m? (setecientos treinta y ocho punto cuarenta y seis
metros cuadrados) de zona federal maritimo terrestre, localizada en Playa Costa Azul, Localidad de San
José del Cabo, Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur, exclusivamente para uso de
proteccién, lo cual Gnicamente le permitia realizar los actos materiales y/o juridicos necesarios
para mantener la superficie concesionada en el estado natural en que se encuentraba al momento
de concesionarse, asi como el libre transito a través de la misma; no autorizandosele la instalacién
de elemento alguno; la realizacién de construccién alguna; la realizacién de actividad alguna, ni la
prestacién de servicios de ningtn tipo, sean o no de lucro, que para los efectos de la determinacion
del pago de derechos que deberia realizar “LA CONCESIONARIA”, de conformidad con el articulo
232-C de la Ley Federal de Derechos, se clasificé como uso de Proteccién; con una vigencia de 15
afos, contados a partir del dia 21 de febrero de 2003.

SEGUNDO.- Que con fecha 28 de febrero de 2018, mediante resolucién administrativa nimero 274/2018,
esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, autorizé a la persona
moral B.S.A. PACIFIC, S. DE R.L. DE C.V,, la prérroga de la vigencia del Titulo de Concesion MR No.
DGZF-472/02, por un plazo de 15 afios, contados a partir del dia 22 de febrero de 2018.
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TERCERO.- Que en fechaz 7 SEP 2023 la Secretaria de Medioc Ambiente y Recursos Naturales por
conducto de la Direcc@rg_,, elmer‘al de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, emitié la
resolucién No. Ledd /23, en cuyos términos se autorizé a la persona moral B.S.A. PACIFIC, S.
DE R.L. DE C.V., la cesidon de derechos y obligaciones derivados del Titulo de Concesién MR No. DGZF-
472/02, en favor de la persona moral denominada BANCA MIFEL, SOCIEDAD AN()NIMA. INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, en su caracter de fiduciaria de la persona moral
extranjera CABO BEACH CLUB LLC, en virtud de lo cual estz autoridad procede a emitir la presente

resoluciéon, y

CONSIDERANDO

l.- Que la Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver el presente
procedimiento administrativo de “Modificacién a las Bases y Condiciones”, toda vez que esta
autoridad ejerce los derechos de la nacién en todo el territorio nacional donde se ubiguen la Zona
Federal Maritimo Terrestre, las Playas Maritimas, los Terrenos Ganados al Mar o a cualquier otro
depdsito de Aguas Maritimas, de conformidad con |o dispuesto por los articulos 14, 16, 27, 28 y 90 de la
Constitucion Polftica de los Estados Unidos Mexicanos; 1°, 2° fraccidn [, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones [, VIII
y XXXIX de la Ley Organica de la Administracién PUblica Federal; 1, 3, 4, 5, 6 fracciones |, II, IX, y XXI, 7
fracciones IVy V, 8,9, 1,13, 16, 17,.28 fracciones |, I, IlI, V, VIl y XIll, 72 fracciones |, II, lll, V, 73, 77 fraccion II,
119,120 y 125 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9,13, 14, 15, 15-A, 16, 19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1°, 3°, 4°, 5°, &°, 7°, 26, 28, 29, 34, 35, 36, 37 y 38 del
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 3 letra “A”" fraccion |l inciso b), 4, 8, 9, 19 fracciones |, IX,
XV y XVI del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado
en el Diario Oficial de la Federacién el dia 27 de julio de 2022; y el ACUERDO por el que se dan a
conocer los formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
en las materias que se indican, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el dia 15 de diciembre de
2015. '

Il.- Que esta Direccion General, de conformidad con los articulos 77 de la Ley General de Bienes
Nacionales y el 37 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,
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Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; AUTORIZO a |a persona moral B.S.A.
PACIFIC, S. DE R.L. DE C.V., ceder la totalidad de derechos y obligaciones del Titule de Concesién MR
No. DGZF-472/02, en favor de la persona moral denominada BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, en su caracter de fiduciaria de la
persona moral extranjera CABO BEACH CLUB LLC, como quedd referido en dicha resolucion.

En este sentido la persona moral denominada BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, en su caracter de fiduciaria de la persona moral
extranjera CABO BEACH CLUB LLC, resulta ser la nueva concesionaria de la superficie concesionada en
el Titulo de Concesién MR No. DGZF-472/02.

Motivo por el cual, con fundamento en el articulo 34 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del
Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, y
derivado de la Cesién de Derechos entre particulares, con la emision de la presente Resolucion
Administrativa, se modifican las Bases y Condiciones del Titulo de Concesién MR No. DGZF-472/02,
correspondiendo ese derecho a la moral denominada BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA,
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, en su caracter de fiduciaria de la
persona moral extranjera CABO BEACH CLUB LLC, quien para todos los efectos legales conducentes,
resulta ser la nueva Titular de la Concesidn.

En virtud de lo anterior y en aras de dar certeza juridica a la nueva titular de los derechos y obligaciones
del Titulo de Concesion MR No. DGZF-472/02, |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a
través de esta Direccidon General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,

RESUELVE

PRIMERO.- Se Modifican las Bases y Condiciones del Titulo de Concesién MR No. DGZF-472/02, en
virtud de lo cual, se tiene por reconocida como nueva Titular de la Concesién en mencidn, a la persona
moral denominada BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
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FINANCIERO MIFEL, en su caracter de fiduciaria de la persona moral extranjera CABO BEACH CLUB LLC,
para todos |os efectos legales a que haya lugar.

SEGUNDO.- En lo sucesivo, en el Titulo de Concesién MR No. DGZF-472/02, a |la persona moral
denominada BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO MIFEL, en su caracter de fiduciaria de la persona moral extranjera CABO BEACH CLUB LLC,
se le denominara “LA CONCESIONARIA", quien cuenta con un uso autorizado de Proteccién.

TERCERO.- La presente resolucién forma parte de la concesién mencionada al rubro, por lo que “LA
CONCESIONARIA"” estad obligada a dar cumplimiento a todas y cada una de las obl:gamones que se
deriven de la misma.

CUARTO.- Por concepto de “Cesién de la Concesion entre Particulares”, la persona moral
denominada BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO
FINANCIERO MIFEL, en su caracter de fiduciaria de la persona moral extranjera CABO BEACH CLUB LLC,
debera realizar ante la autoridad fiscal correspondiente, el pago de derechos de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 194-D fraccién Ill de la Ley Federal de Derechos y acreditar ante esta autoridad
el pago realizado.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
notifiguese la presente Resolucidén al C. Victor Manuel Varela Rosales, en su cardcter de representante
legal de la persona moral BANCA MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MCILTIPLE,
GRUPO FINANCIERO MIFEL, fiduciaria de la persona moral extranjera CABO BEACH CLUB LLC y/o a
través de sus autorizados para oir y recibir notificaciones a saber los CC. Maria Cristina Hernandez
Calzada y Armando Briones Rodriguez, en el domicilio sefialado para tales efectos, mismo que se ubica
en Avenida Presidente Masaryk 29, Piso 6, Oficina C, Col. Polanco V Seccién, C.P. 11560, Alcaldia
Miguel Hidalgo, Ciudad de México y/o a través de cualquiera de las siguientes direcciones de correo
electrénico: chernandez@valegal.com.mx v abriones@valegal.com.mx, asimismo, con fundamento
en los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo se habilitan los dfas y horas
N\ inhabiles necesarios para el desahogo de dicha diligencia.
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SEXTO.- La presente resolucién puede ser impugnada a través del Recurso de Revisién a que se refieren
los articulos 83, 85 y 86 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o a través de la via

jurisdiccional correspondiente.

SEPTIMO.- En cumplimiento a lo establecido en el articulo 3 fraccién XIV de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace del conocimiento de la persona moral denominada BANCA
MIFEL, SOCIEDAD ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO MIFEL, en su
caracter de fiduciaria de la persona moral extranjera CABO BEACH CLUB LLC, que el expediente en el
que se actlia se encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa esta Direccidn General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, mismas que se ubican en Ejército Nacional N° 223,
Colonia Anahuac, Alcaldia de Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, en esta Ciudad de México.

si lo resolvid y firma:

ATENTAMENTE.
EL DIRECTOR GENERAL

—

VICTOR ADRIAN VARGAS LOPEZ {

MAZF/M T/M MCR/E%(
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