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RESOLUCION N, 386 /2023

MODIFICACION A LAS BASES Y CONDICIONES
DE LA CONCESION NO. DGZF-115/21.

Ciudad de México.a ) | JUN 2023

Vista para resolver la “Solicitud de Modificacién a las Bases y Condiciones”, formulada dentro del
expediente al rubro citado, por “BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO BANORTE, DIVISION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO 105533", se dicta la siguiente
resolucién administrativa que a la letra dice:

RESULTANDO

PRIMERO. - Que con fecha 08 de octubre de 2021, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a
través de la Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, otorgd a favor de
“BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO
BANORTE, DIVISION FIDUCIARIA” el Titulo de Concesién No. DGZF-115/21, sobre una superficie de 285.49m?
de zona federal maritimo terrestre, con las obras que existen en la misma y que consisten en casa habitacion
que consta de 3 niveles con muro de contencién de mamposteria: en el primer nivel, habitaciones con
bafios y escaleras; segundo nivel, terraza con alberca, asoleadero palapa, estancia, escaleras; y tercer
nivel, habitaciones, estructura de muros de carga de mamposteria y losas de concreto armado; cuentas
con las obras existentes: Muro perimetral de la terraza del nivel inferior (sotano), esta construide con
piezas de ladrillo de barro cocido y junteado con mezcla de cemento arena y con un terminado dado en
aplanado rdstico y con acabado final dado en pintura. El muro esta desplantado de un muro de
contencién de piedra braza con una altura dada segiin el plano de muros de contencién del proyecto; El
drea de la terraza se desplanta de una plataforma contenida por el muro de contencién de la
propiedad, consta de una losa de concreto con acabado en loseta de piedra de cantera; Cuarto de
maquinas esta desplantada de una plataforma previamente nivelada y compactada de donde se
desplanta la losa de concreto, los muros perimetrales de este espacio estan construidos con ladrillos de
barro, con junta de cemento-arenay con un terminado aplanado tipo ristico, cuenta con cubierta
de concreto armado y puerta de herreria; el area de las habitaciones esta desplantada de una plataforma
previamente nivelada y compactada donde se desplanta la losa de concreto con un terminado con piso
de ceramica, los muros perimetrales de este espacio estdn construidos de ladrillo de barro con un
terminado en aplanado ristico, cuenta ademas con una cubierta de concreto armado. Los vanos de
acceso en las habitaciones cuentan con puertas plegadizas de madera de cristal; el drea de las
jardineras son detalles construidos con ladrillos de barro y con un terminado ridstico y pintados; Las
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escaleras desplantadas del terreno natural se forjaron las huellas y peraltes con ladrillo de barro y un
terminado en la huella en sello lavado y en el peralte mosaicos en colores; El pasillo de acceso a la
vivienda por la playa, es un area que esta desplantada del terreno natural con una losa de concreto con
terminado rugoso. Este pasillo cuenta con un muro bajo a modo de pasamanos, construido de ladrillo de
barro y terminado con aplanado ristico y pintado; el drea de la terraza / asoleadero de la zona de la
alberca, esta comprendida por una losa de concreto armado, el terminado es de sello lavado y con una
reticula en piso dada con piedras en el perimetro de esta area se cuenta con un barandal construido con
estructura de acero, recubierta con una capa de cemento — arena y con un acabado rastico y pintura; la
alberca de la zona de la terraza / asoleadero esta construida a partir de una zona previamente preparada
con una estructura que sostendra el cuerpo de la alberca la cual cuenta con refuerzo de acero, contara
con una instalacién hidraulica, sanitaria y eléctrica, el terminado serd con piezas de ceramica en tono
azul, la alberca cuenta con dos escalones arriba del piso terminado para profundidad de la alberca; el
area del bar se encuentra al costado norte de la terraza / asoleadero con un muro bajo edificado con
ladrillo de barro con un terminado rustico, disefiado con piezas de piedra de teja y ladrillo. El area de la
barra es una losa de concreto con sello lavado. La zona de la barra se desplantan dos horcones para dar
soporte a la estructura de madera; Los muros colindantes son estructuras con ladrillo de barro y con
terminado ristico y pintados, ubicada en carretera a Barra de Navidad kildmetro 2.5, Manzana 534,
Fraccién 4, Zona Hotelera Sur, localidad y municipio de Puerto Vallarta, estado de Jalisco,
exclusivamente para uso de casa Habitacién, que para los efectos de la determinacion del pago de los
derechos que se debera realizar, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos vigente,
se clasifica como uso general con una vigencia de quince afios contados a partir del dia 08 de junio de 2022,

SEGUNDO.- Que con fecha 20 de septiembre de 2022, el C. Jorge Torres Jacobo, representante legal de
“BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO
BANORTE, DIVISION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO 105533" presentd por escrito ante la entonces
Delegaciéon Federal de esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el estado de Jalisco,
Solicitud de Modificacién a las Bases y Condiciones del Titulo de Concesion No. DGZF-115/21, solicitud que
fue recibida por esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros en fecha 1
de octubre de 2022,

TERCERO.- Que el Titulo de Concesién No. DGZF-115/21, fue emitido a nombre de “BANCO MERCANTIL DEL
NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BANORTE, DIVISION FIDUCIARIA" ,
omitiendo establecer el No. de fideicomiso, siendo este 105533, por lo que el nombre correcto es “BANCO
MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BANORTE,
DIVISION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO 105533", por lo cual esta autoridad procede a emitir la presente
resolucion, y
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CONSIDERANDO

I. Que esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver la “Solicitud de Modificacién a
las Bases y Condiciones de la Concesién” formulada, toda vez que esta autoridad administrativa es
competente para ejercer los derechos de la nacidn en todo el territorio nacional donde se ubiquen la Zona
Federal Maritimo Terrestre, Playas Maritimas, Terrenos Ganados Al Mar o cualquier otro depésito de Aguas
Maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 14, 16, 25 y 27 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos; 1o, 20 fraccidn |, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIII y XXXIX de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal; 1, 3 fraccion 1l, 4, 7 fraccidon V, 8, 13, 16, 28 fracciones |, V y XllI, 72, 73, 119, 120,
127,149, 150 y 151 de |la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9, 12,13, 14,15, 15-A, 19, 35, 36, 38, 42, 44, 46, 57
fraccion |y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1o, 30, 40, 50, 60, 70, 10, 25, 26, 29, 34, 35,36y
38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 3 fraccién |l inciso b), 4, 8, 9,19 fracciones | inciso a), IX, XV y
XVI del Reglamento Interior de |la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el dia 27 de julio de 2022; y el ACUERDO por el que se dan a conocer los formatos de
los trdmites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las materias que se indican,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 15 de diciembre de 2015.

Il.- En fecha 20 de septiembre de 2022, se recibié en la entonces Delegacién Federal de esta Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Jalisco, la “Solicitud de Modificacion a las Bases y
Condiciones” del Titulo de Concesién No. DGZF-115/21, formulada por el C. Jorge Torres Jacobo
representante legal de “BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO
FINANCIERO BANORTE, DIVISION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO 105533", a efecto de modificar lo

siguiente:

a. Cambio del nombre del Titular de la Concesion No. DGZF-115/21, de “BANCO
MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO
FINANCIERO BANORTE, DIVISION FIDUCIARIA”, a “BANCO MERCANTIL DEL
NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERC BANORTE,
DIVISION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO 105533, FIDUCIARIO DE NORA RENEE
TUMBARELLO Y DAVID WILLIAM TUMBARELLO”
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Motivo por el cual, esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros procede a
realizar un analisis a la totalidad de constancias que obran agregadas en autos del expediente al rubro citado
a efecto de resolver lo que corresponda, analisis del que se constata lo siguiente:

A) Que con fecha 08 de octubre de 202], |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales a través de la Direccidon General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, otorgd a favor de “BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BANORTE, DIVISION
FIDUCIARIA" el Titulo de Concesion No. DGZF-115/21, sobre una superficie de 285.49m?
de zona federal maritimo terrestre, con las cbras que existen en la misma, ubicada en
carretera a Barra de Navidad kilémetro 2.5, Manzana 534, Fraccién 4, Zona Hotelera
Sur, localidad y municipic de Puerto Vallarta, estado de Jalisco, exclusivamente para
uso de casa Habitacién, que para los efectos de la determinacion del pago de los
derechos que se debera realizar, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal
de Derechos vigente, se clasifica como uso general con una vigencia de quince afios
contados a partir del dia 08 de junio de 2022.

B) La “Solicitud de Modificacién a las Bases y Condiciones” que da origen a la
presente resoclucién fue suscrita por el C. Jorge Torres Jacobo representante legal de
“BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO
FINANCIERO BANORTE, DIVISION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO 105533", actual
Titular de la Concesion Neo. DGZF-115/21, por lo que se acredita el deseo, la voluntad y las
facultades suficientes para solicitar la modificacién a las bases y condiciones.

C). La superficie concesionada, actualmente nc se encuentra sujeta a procedimiento
administrativo ni a resolucion administrativa o judicial.

D) En el expediente en estudio obra copia de la declaracién de pago de derechos por el
monto de $2,986.00 M.N, por concepto de recepcién y estudio de Solicitud de
Modificacicn a las Bases y Condiciones, en términos del articulo 194-D fraccidn | de la
Ley Federal de Derechos.
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E) Con base en las consideraciones sefialadas y ante la falta de elementos que indiquen
cualquier incumplimiento en relacidén con las obligaciones a que se ha encontrado
sujeto, se presume que a la fecha de ingreso de la solicitud de Modificacion a las Bases y
Condiciones, “BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BANORTE, DIVISION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO
105533”, ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones de caracter fiscal en
cuanto al pago de los derechos derivados de carécter de concesionaria y ocupante de la
zona federal maritimo terrestre se refiere, tal como se acredita mediante la copia simple
de los recibos anexados en su solicitud de modificacidon a las bases y condiciones.

F) Que en términos del analisis realizado, se determiné que “BANCO MERCANTIL DEL
NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BANORTE,
DIVISION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO 105533” cumple con los requisitos
establecidos en la normatividad aplicable para solicitar el cambio del nombre, por lo gque
se presentd:

- Copia certificada del instrumento notarial Ne. 56,322
pasado ante la fe del Lic. Carlos Castro Segundo, Titular de
la notaria No. 5 en el estado de Jalisco, mediante el cual se
acredita el cambio de nombre.

lil.- Que en consecuencia de todo lo referido anteriormente y a falta de elementos que indiguen cualguier
incumplimiento por parte de “BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO BANORTE, DIVISION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO 105533", en relacion con las
obligaciones a que se ha encontrado sujeto, se presume que a la fecha de la solicitud ha cumplido con todas y
cada una de sus obligaciones; por lo que resulta procedente AUTORIZAR la modificacion al Titulo de Concesion
No. DGZF-115/21, cambiando el PROEMIO, en los siguientes términos:

QUE EL GOBIERNO FEDERAL, POR CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y
RECURSOS NATURALES, A FAVOR DE BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE
BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BANORTE, DIVISION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO
105533, FIDUCIARIO DE NORA RENEE TUMBARELLO Y DAVID WILLIAM TUMBARELLO
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En lo sucesivo, en el texto de este instrumento juridico a la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, se le denominara LA SECRETARIA y a BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A.
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BANORTE, DIVISION FIDUCIARIA DEL
FIDEICOMISO 105533, FIDUCIARIO DE NORA RENEE TUMBARELLO Y DAVID WILLIAM
TUMBARELLO, se e denominara LA CONCESIONARIA

Lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 34 del Reglamento para el Uso Y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos
Ganados al Mar, que a la letra establece lo siguiente:

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar

“Articulo 34.- Los concesionarios o permisionarios podrdn solicitar por escrito a la Secretaria. las
modificaciones de las bases y condiciones conforme a las cuales se otorgd la concesidn o permiso.

En los casos procedentes, la Secretaria aprobard la modificacién solicitada aplicando en lo
conducente, las disposiciones contenidas en este Reglamento.”

IV.- Sin que sea obice a lo anterior, esta autoridad en el momento que considere oportuno podré solicitar las
constancias que acrediten las manifestaciones hechas por el C. Jorge Torres Jacobo representante legal de
“BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO
BANORTE, DIVISION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO 105533" actual Titular de la Concesién No. DGZF-T15/21
en su solicitud, ¢ bien para que en caso de encontrar irregularidades, esta Secretaria de Medio Ambiente %
Recursos Naturales, se vea en la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar los procedimientos Yy en general
actuar en los términos en que el marco normativo aplicable le permita, asi como de que en términos de la
presente resolucion, solicite documentacion necesaria para la debida integracién del expediente respectivo.

Por lo expuesto, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Direccidon General de
Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;
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RESUELVE:

PRIMERO.- Se MODIFICA el titulo de concesién No. DGZF-115/21, en base a los motivos y fundamentos
expuestos en la presente resolucion.

SEGUNDO.- La presente resolucién forma parte del Titulo de Concesidn No. DGZF-115/21, gue se modifica,
por lo que se ratifica el texto y contenido de las bases y condiciones establecidas en la misma, que no hayan
sido modificadas en la presente resolucién; por lo que “BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION
DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BANORTE, DIVISION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO 105533,
FIDUCIARIO DE NORA RENEE TUMBARELLO Y DAVID WILLIAM TUMBARELLO", esta obligada a dar
cumplimiente a todas y cada una de las bases, condiciones y obligaciones que se deriven de la misma.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de “BANCO MERCANTIL DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA
MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BANORTE, DIVISION FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO 105533", que la
presente resolucién administrativa podra ser impugnada a través del recurso de revisidon previsto en los
articulos 83, 85y 86 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o bien intentar la via jurisdiccional que
corresponda.

CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
notifiquese la presente Resolucién al C. Jorge Torres Jacobo representante legal de “BANCO MERCANTIL
DEL NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BANORTE, DIVISION
FIDUCIARIA DEL FIDEICOMISO 105533” y/o a través de cualquiera de sus autorizados para oir y recibir
notificaciones a saber los CC. Margarita Alonso Orozco, Fernando Perea Gardurio, José Angel Saldafa Alonso
y/o Patricio Rafael Ferndndez Vargas, en cualquiera de los domicilios sefialados para tales efectos, mismos
que se ubican en Avenida México No. 2, Segundo piso, Colonia San Jerénimo Aculco, C.P. 10400, Alcaldia
Magdalena Contreras, Ciudad de México, y/o Calle Justicia No. 2991, Colonia Juan Manuel, Localidad
Guadalajara, C.P. 44689, Municipio de Guadalajara, Estado de Jalisco y/o a través de la siguiente direccion
de correo electrénico: mrmorrisoniacobs@icloud.com, igualmente se sefialan los numeros telefénicos
proporcionados por el particular: 3336406123 y/o 3338097214, asimismo, de conformidad con lo establecido
por los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se determina habilitar los dias y
horas inhabiles que se requieran para el desahogo de dicha diligencia.

QUINTO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccién XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se le hace saber a C. Jorge Torres Jacobo representante legal de “BANCO MERCANTIL DEL
NORTE, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO BANORTE, DIVISION FIDUCIARIA
DEL FIDEICOMISO 105533", que el expediente gue se resuelve, se encuentra para su consulta en las oficinas

Ejérfito Macional No. 223, Col. Andhuac, Alcaldia Miguel Hidalgo exico. C.P 11320 Telafono: (55)54800900 www.gob.mx/semarnat
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que ocupa esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; ubicada en
Ejército Nacional ndmero 223, Colgnia Anahuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, en esta
Ciudad de México.

Asi lo proveyd y firma,

ATENTAMENTE.
EL DIRECTOR GENERAL

-

N VARGAS LOPEZ.
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