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RESOLUCION No. &~ (2023
Ciudad de México, a e e N9
05 ENE 2028

Visto para resolver el Procedimiento Administrativo de solicitud de modificacién a las bases y
condiciones del Titulo de Concesién DGZF-179/17, emitido dentro del expediente al rubro citado, a
nombre de la persona moral denominada RIBERAS DE CANCUN, S.A., se dicta la siguiente
resolucién administrativa que a la letra dice:

RESULTANDDO

PRIMERO.- Que con fecha 22 de agosto de 2017, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales a través de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros otorgd a favor de RIBERAS DE CANCUN, S.A., el Titulo de Concesién DGZF-179/17,
otorgandole el derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 14,810.66 m? (catorce mil
ochocientos diez punto sesenta y seis metros cuadrados) de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar, ubicada en Punta Sam, predio San Joaguin 1, Fraccién 2, Manzana 2, Zona
Continental, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, exclusivamente para uso de
proteccién, lo cual tnicamente le permite realizar los actos materiales y/o juridicos necesarios
para mantener la superficie concesionada en el estado natural en que se encuentra al
momento de concesionarse, asi como el libre transito a través de la misma; no autorizdndosele
la instalacién de elemento alguno; la realizacién de construccién alguna; la realizacién de
actividad alguna; ni la prestacién se servicios e ningun tipo, sean o no de lucro, que para
efectos de la determinacién del pago de los derechos de conformidad con el articulo 232-C de la
Ley Federal de Derechos vigente, se clasifica como uso fiscal proteccién con una vigencia de 5
afos, a partir del dia siguiente de su notificacion y visto que se entregé el dia 01 de septiembre de
2017, corrid su vigencia el dia 02 de septiembre de 2017.

SEGUNDO.- Con fecha 20 de junio de 2018, se emitié la Resolucién No. 1093/2018, esta Direccién
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, mediante el cual se autorizod a la
persona moral denominada RIBERAS DE CANCUN, S.A., la Cesién de Derechos del Titulo de
Concesién DGZF-179/17 a favor de la persona moral denominada COSTA MUJERES RESORT, S.A.
DE C.V. , e Les,
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TERCERO.- Con fecha 20 de junio de 2018, se emitié la Resolucidn No. 1094/2018, esta Direccién
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, mediante el cual se Modifican la
Bases y Condiciones del Titulo de Concesion DGZF-179/17, en virtud del cual se tiene por
reconocido como Titular del Titulo de Concesién a la persona moral denominada COSTA MUJERES
RESORT, S.A. DE C.V.

CUARTO.- Con fecha fj & [ 7% se dicto Resolucion con nimero de control 21 ,por
esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Amkientes Costeros mediante el cual
se autoriza a la persona moral denominada COSTA MUJERES RESORT, S.A. DE C.V. |a prorroga del
Titulo de Concesién nimero DGZF-179/17.

QUINTO.- Con fecha 31 de enero de 2020, se recibid en el espacio de contacto ciudadano de esta
Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, la solicitud de
modificacion a las bases y condiciones del Titulo de Concesién [GZF-179/17, formulada por el C.
ADOLFO KALACH ROMANO Representante Legal de la persona moral denominada COSTA
MUJERES RESORT, S.A. DE C.V., consistente en modificar el uso de proteccion a general e incluir
diversas instalaciones, esta autoridad administrativa procede a emitir la presente resolucion; y

CONSIDERANDDO

l. Que la Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver la
solicitud de modificacién a las bases y condiciones formulaca, toda vez que esta autoridad
administrativa es competente para ejercer los derechos de la nacién en todo el territorio nacional
donde se ubigquen la zona federal maritimo terrestre, playas maritimas, terrenos ganados al mar o a
cualquier otro depdsito de aguas maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 14,
16, 25, 27 y 90 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1o, 20 fraccién |, 14, 16, 26
y 32 BIS fracciones |, VIII y XXXIX de la Ley Orgdnica de la Administracién Publica Federal: 1, 3, 4, 6
fraccion II, 7 fracciones IVy V, 8,13, 16, 17, 28 fracciones |, V y XlIII, 72, 19, 120, 127, 149, 150 y 151 de la Ley
General de Bienes Nacionales; 1,2, 3, 8, 9,12, 13, 14, 15, 15-A, 19, 34, 35, 36, 38, 42, 44, 46, 57 fraccién | %
83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1o, 30, 40, 50, 60, 70, 10, 26, 29, 34, 36 y 38 del
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial Vias Navegables, Playas, Zona
Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 3 Inciso A fraccién Il. Inciso b), 4, 7, 8, 9,19
fracciones | y XV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Nafxf,ﬁéﬁ@sa
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 27 de julio de 2022; y el Acuerdo por e'E;c(ue s;ecjg
dan a conocer el Formato Unico de tramites de solicitud para el uso y aprovechamiento de*}aﬁgyga
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zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro depdsito formado con

aguas maritimas, competencia de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y se

establecen las medidas de simplificacion administrativa que se indican; publicado en el Diario

Oficial de la Federacién el 8 de febrero de 2011; asi como con base en el articulo TERCERO

Transitorio del ACUERDO por el que se dan a conocer los formatos de los trdmites a cargo de la

Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en las materias gue se indican, publicado el dia
15 de diciembre de 2015 en el Diario Oficial de la Federacién.

Il.- El 31 de enero de 2020, se recibid en esta Direccidon General de Zona Federal Maritimo Terrestre
y Ambientes Costeros, la solicitud de modificacién a las bases y condiciones del Titulo de Concesidn
DGZF-179/17, formulada por el C. ADOLFO KALACH ROMANO Representante Legal de la persona
moral denominada COSTA MUJERES RESORT, S.A. DE C.V., consistente en modificar el uso de
proteccion a general e incluir diversas instalaciones, en el expediente al rubro citado, pudo
constatar lo siguiente:

a) El Que con fecha 22 de agosto de 2017, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales a través de la Direcciéon General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros otorgd a favor de RIBERAS DE CANCUN, S.A., el Titulo de
Concesién DGZF-179/17, otorgandole el derecho de usar, ocupar y aprovechar una
superficie de 14,810.66 m? (catorce mil ochocientos diez punto sesenta y seis metros
cuadrados) de Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, ubicada en
Punta Sam, predio San Joaquin 1, Fraccién 2, Manzana 2, Zona Continental, Municipio
de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, exclusivamente para uso de proteccion, lo
cual Gnicamente le permite realizar los actos materiales y/o juridicos necesarios
para mantener la superficie concesionada en el estado natural en que se
encuentra al momento de concesionarse, asi como el libre transito a través de la
misma; no autorizandosele la instalacion de elemento alguno; la realizacion de
construccion alguna; la realizacion de actividad alguna; ni la prestacion se
servicios e ningin tipo, sean o no de lucro, que para efectos de la determinacién del
pago de los derechos de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de
Derechos vigente, se clasifica como uso fiscal proteccion con una vigencia de 5 afios,

a partir del dia siguiente de su notificacién y visto que se entregd el dia 01 de
septiembre de 2017, corrid su vigencia el dia 02 de septiembre de 2017.

b) Con fecha 20 de junio de 2018, se emitié la Resolucién No. 1093/2018, esta DlreCCIOI}*):ﬁ""
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, mediante el cuai(
se autorizé a la persona moral denominada RIBERAS DE CANCUN, S.A., la Cesién dé» "‘

el: (55) ! 00 800, wewangohumx/semama
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Derechos del Titulo de Concesién DGZF-179/17 a favor de la persona moral

denominada COSTA MUJERES RESORT, S.A. DE C.V.

c) Con fecha 20 de junio de 2018, se emitid la Resolucién No. 1094/2018, esta Direccion
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, mediante el cual
se Modifican la Bases y Condiciones del Titulo de Concesién DGZF-179/17, en virtud
del cual se tiene por reconocido como Titular del Titulo de Concesion a la persona
moral denominada COSTA MUJERES RESORT, S.A. DE C.V.

d) Con fecha b " 3,4 “* se dicto Resolucién con nimero de control % , por
esta Direccidon General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes 'Jmteros
mediante el cual se autoriza a la persona moral dencminada COSTA MUJERES

RESORT, S.A. DE C.V. |a prorroga del Titulo de Concesién nimero DGZF-179/17.

e) La solicitud que da origen a la presente resolucion fue suscrita por el C. ADOLFO
KALACH ROMANO Representante Legal de la persona moral denominada COSTA
MUJERES RESORT, S.A. DE C.V. personalidad que acredita mediante copia
certificada de la Pdliza Publica numero 5323 de fecha 27 de abril de 2017, pasada ante
la fe del Licenciado Jaime Romero Anaya, Titular de la Correduria Publica nimero 7
en la Ciudad de México, que contiene la formalizacidén de acta de asamblea general
ordinaria de accionistas de la sociedad “COSTA MUJERES RESORT", SA. DE CV. y
copia certificada de la Escritura Publica numero 130,607 de fecha 4 de abril de 2017,
pasada ante el Licenciado Cerardo Correa Etchegaray, titular de la Notaria Publica
ndmero 89 en la Ciudad de México, mediante el cual se constituye la sociedad
denominada “COSTA MUJERES RESORT", SA. DE C.V.

f) La superficie concesionada, actualmente no se encuzntra sujeta a resoluciéon
administrativa o judicial.

g) Que la constancia de congruencia de uso de suelo de zona federal maritimo terrestre
con No. SEMA/SPAP/0131/2022, de fecha 23 de mayo de 2022, emitido por la
Subsecretaria de Politica Ambiental y Planeacién de |la Secretaria de Ecologia y Medio
Ambiente del Estado de Quintana Roo. Uso autorizado: General.
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h) Se presenta resolucién de impacto ambiental No. SGPA/DGIRA/DG/00324 de fecha
16 de enero de 2020, emitida por la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, expedida a nombre de la
persona moral denominada COSTA MUJERES RESORT, S.A. DE C.V., mediante el cual
se autoriza realizar las obras y actividades del proyecto denominado “Kuxtal Costa
Mujeres”.

i) Con base en las consideraciones sefialadas y ante la falta de elementos que indigquen
cualquier incumplimiento en relacién con las obligaciones a que se ha encontrado
sujeto, se presume que a la fecha de ingreso de la Solicitud de Modificacidn a las
Bases y Condiciones del Titulo de Concesién nimero DGZF-179/17, la persona moral
denominada COSTA MUJERES RESORT, S.A. DE C.V., ha cumplido con toda y cada
una de sus obligaciones de caracter fiscal en cuanto al pago de los derechos derivados
de caracter de concesionaria y ocupante de la zona federal maritimo terrestre,
respecto al uso de proteccién de la superficie de 14,810.66 m? referente al Titulo de
Concesién ndmero DGZF-179/17, mismos que se describen a continuacion:

1. Copia de Pase de Caja No. 101-2018-00000008382 de fecha
20 de marzo de 2018 y factura 1010032018-000007103 fecha 21 de
marzo de 2018 expedidos por la Tesoreria en el Municipio de Isla
Mujeres en el estado de Quintana Roo, respecto del uso Proteccion
de la superficie de 14,810.66 m? referente al Titulo de Concesion
numero DGZF-179/17 correspondiente al 6° bimestre de 2017 al ler
bimestre de 2018.

2. Copia de Pase de Caja No. 101-2018-00000014356 de fecha
22 de mayo de 2018 expedido por la Tesoreria en el Municipio de
Isla Mujeres en el estado de Quintana Roo y transaccion electrénica
con folio 11775 de fecha 30 de mayo de 2018, respecto del uso
Proteccidon de la superficie de 14,810.66 m? referente al Titulo de
Concesién numero DGZF-179/17 correspondiente del 2° al &°
bimestre de 2018.

3. Copia de Pase de Caja No. 101-2019-00000002882 de fecha
24 de enero de 2019 y factura 1010032019-000004852 fecha 26 de
febrero de 2019 expedidos por la Tesoreria en el Municipio de Isla

& P

3P o A
Mujeres en el estado de Quintana Roo, respecto del uso Proteccidon f=
de la superficie de 14,810.66 m?2 referente al Titulo de Concesidn "«,,;;ﬁ,s*
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numero DGZF-179/17 correspondiente del ler al 6° bimestre de

2019.

4, Copia de Pase de Caja No. 101-2020-00000001078 de fecha
10 de enero de 2020, expedido por la Tesoreria en el Municipio de
Isla Mujeres en el estado de Quintana Roo y transaccién electrénica
con folio 1460 de fecha 17 de enero de 2020, raspecto del uso
Proteccion de la superficie de 14,810.66 m? referente al Titulo de
Concesion nimero DGZF-179/17 del ler al 6° bimestre de 2020.

Asimismo, del analisis a la solicitud de modificacion a las bases y condiciones presentada por el C.
ADOLFO KALACH ROMANO Representante Legal de la persona moral denominada COSTA
MUJERES RESORT, S.A. DE C.V,, se advierte lo siguiente:

e No havariado el uso, aprovechamiento o explotacion que le fue otorgado.
e Ha cumplido con las disposiciones de la Ley, el Reglamento, asi como con todas y
cada una de las condiciones del Titulo de Concesién que nos ocupa.

Ill.- Que en consecuencia de todo lo anteriormente referido, y a falta de elementos que indiguen
cualguier incumplimiento por parte de la persona moral denominada COSTA MUJERES RESORT,
S.A. DE C.V,, en relacién con las obligaciones a que se ha encontrado sujeta como titular de la
Concesion gue nos ocupa, se presume gue a la fecha de emisidon de la presente resolucién
administrativa ha cumplido con todas y cada una de sus cbligaciones; por lo que resulta
procedente autorizar la Modificacion a las Bases y Condiciones del Titulo de Concesién DGZF-
179/17, a efecto modificar la condicién primera respecto al objeto de la concesién para quedar
como a continuacion se indica:

CONDICIONES
CAPITULO |
DEL OBJETO DE LA CONCESION

PRIMERA.- La presente concesién tiene por objeto otorgar a “LA CONCESIONARIA" el
derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 12,579.25 m? (doce mil quinientos
setenta y nueve punto veinticinco metros cuadrados) de zona federal maritimo terrestre vy
terrenos ganados al mar, asi como las obras gue se autorizan consistentes en: 80 palapas
para 4 camastros en una superficie de 769.6 m? a base de un poste de madera enterrialdo
en la arena, una cubierta conformada por hiles y hunguiches redondos sobre la qiémfé"ea
encuentra una techumbre envolvente vegetal, cada una tendra una superficie de @'6'2 m@e‘
con un diametro de 3.50 m y una altura total de 3.88 m, 30 camas bali con una estr’uﬁﬁfa
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conformada por cuatro postes redondos de madera de 8 pulgadas de didgmetro, una base
de tipo de deck colocada a una altura 18.0 cm del nivel del piso, una colchoneta de 1.90 m x
1.50 m y como cubierta un pergolado de madera con tela y cortinas, cada cama sera de 2.80
m x 2.80 m, con una altura total de 258 m, 400 camastros plasticos de 1.90 de largo x 73
cm de ancho y 35 cm de alto, 2 Bares de playa de 8.60 m x 7.0 m y 5.40 m de altura cada
uno, con cuatro columnas de madera de 12 pulgadas de didmetro enterradas en la arena y
dos cubiertas diferentes, una central a dos aguas con pendiente de 45° a base de hiles y
hunguiches redondos y una techumbre envolvente vegetal, un volado perimetral a base de
vigas y canes de madera que reciben una cama de latilla de madera natural y una
plataforma tipo deck de madera sobrepuesta en la arena y como mobiliario asientos tipo
columpio y bancos, 1 Bodega de bar de playa de 3.5 m de didametro y 3.88 m de altura, en
una superficie de 9.62 m? la cual es una palapa conformada por una columna de madera
de 8 pulgadas de didmetro enterrada en la arena, muros de bahareque de planta octagonal
rigidizado por postes de madera de 6 pulgadas de didmetro colocados en cada vértice, la
cubierta se conforma de una estructura entramada de hiles y hunquiches y una techumbre
envolvente vegetal, 1 Torre salvavidas de 3.0 m x3.0 m y una altura de 7.50 m, en una
superficie de 9.0 m? conformadas por cuatro columnas de madera enterradas en la areng,
una escalera de madera, una cubierta de cuatro aguas de hiles y hunquiches redondos y
una techumbre envolvente vegetal rodeada de un barandal de madera y soportes de
madera para colocar materiales de primeros auxilios, 1 Firepit de 2.16 m de diametro
conformado por una cama de concreto sobrepuesta en la arena, un armado de tabiques y
acabados laterales de piedra maya y cubierta de marmol, tendra una rejilla desmontable
para el area de fogata y un piso deck sobrepuesto en la arena de la playa de 3.45 m de
didmetro, 1 gazebo de bodas de 3.0 m X 40 m con una altura de 2.80 m, en una
superficie de 12.0 m? conformado por un pergolado de 5 marcos de madera anclados en la
arena y un vano de 2.60m x 2.60 m, rodeado de una plataforma tipo deck como pasillo
sobrepuesto en la arena, 1 palapa de masajes de 7.53 m x 5.04 m y una altura de 5.97 m,
en una superficie de 37.95 m? conformada por 4 columnas de madera enterradas en la
arena, con una plataforma deck sobrepuesta en la arena a una altura de 0.15 m sobre el nivel
de la arena, una cubierta de cuatro aguas de hiles y hunquiches redondos y una techumbre
envolvente vegetal, 1 cubierta de parrilla de 6.75 m x 5.20 m y una altura de de 5.40 m, en
una superficie de 3510 m? a base de columnas y vigas de madera enterradas en la arena,
con una plataforma deck sobrepuesta, una barra de servicios una barra de parrilla con
acabado en piedra, cubierta de cuatro aguas de hiles y hunguiches redondos y una

\dad L
o "vﬂ"r "




” Francisco
VIIEA

SUBSECRETARIA DE REGULACION AMBIENTAL
DIRE(:CION GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TIERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

EXPEDIENTE: 1135/QR0O0/2016
C.A.: 16.27S.714.1.11-282/2016
BITACORA: 09/KV-0101/01/20

techumbre envolvente vegetal, 1 Cancha de voleibol de 16.0 m x 8.0 m, con postes para
sujetar la red de aluminio de altura ajustable y bandas de materia resistente de 5 cm de
ancho para delimitar el drea de juego, 2 palapas de entretenimiento de 6.50 m x 6.50 m y
una altura de 6.0 m, con una estructura de cuatro columnas de madera enterradas en la
arena, tendrd una plataforma con acabado en deck sobrepuesta en la arena,contiene cuatro
muros exteriores y dos muros interiores cubierta de cuatro aguas de hiles y hunquiches
redondos y una techumbre envolvente vegetal, 1 Andador de madera a base de bastidor
de madera de un ancho de 1.20 m, en una superficie de 41036 m* y 4 contenedores de
basura de 60.96 cm x 60.96 cm x 88.9 cm, todas las instalaciones son provisionales,
desmontables y facilmente removibles, sin cimentacién, Localizada en el Predio San
Joaquin 1, Fraccién 2 Manzana 2, Isla Mujeres Parte Continental, Localidad Punta Sam,
Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, exclusivamente para uso de general,
colocacién de 80 palapas de hongo, 30 camas bali, 400 camastros, 2 palapas que
fungiran como bares de playa, 1 torre salvavidas, 1 firepit, 1 gazebo de bodas, 1 palapa
para masajes, 1 cubierta para parrilla sobrepuesta, 1 cancha de voleibol, 2 palapas para
actividades de entretenimiento, 1 andador de madera sobrepuesto en la arena y 4
contenedores de basura organica e inorganica, que para efectos de la determinacion del
pago de los derechos de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos
vigente, se clasifica como uso fiscal general, con las siguientes medidas y coordenadas:

Cuadro de coordenadas de Zona Federal Maritimo Terrestre:

Ay-Elércita MNac
/

v COORDENADAS
: X Y

ZFO1 519291.2756 2354930.4884 En caso de requerir rumbos y distancias del
ZF02 519286.6836 | 23548841670 e, D quea
ZF03 519281.8676 2354835.5881

ZF04 519277.0525 2354787.0076

ZF05 519272.3103 23547391727

ZF06 519264.0667 23546921373

ZF07 519254.404]1 2354644.5595

ZF08 519249.9846 2354622.7958

PMO8 519269.4136 2354617.9723

PMO7 519274.0044 2354640.5788
PMO6 519283.7197 2354688.4198 I
PMO5 519292.1388 2354736.456] e
PMO4 519296.9545 2354785.0355 K]
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PMO3 519301.7703 2354833.6149
PMO2 519306.5860 2354882.1943
PMO1 519311.0614 2354927.3410
ZFO0] 519291.2756 2354930.4884

Superficie: 6,232.34 m?

Cuadro de coordenadas de Terrenos Ganados al Mar:

Vv COORDENADAS
X Y

ZFO1 519291.2756 2354930.4884

ZFO2 519286.6836 2354884.1670

ZFO3 519281.8676 2354835.5881

ZF04 519277.0525 2354787.0076

ZFO5 519272.3103 2354739.0727

ZF06 519264.0667 2354692.1373

ZFO7 519254.4041 2354644.5595

ZF08 519249.9846 2354622.7958
TGMO9 519227.6759 2354628.3309
TGMO8 519229.5175 2354636.4105
TGMO7 519241.1636 2354685.8905
TGMO6 519251.7850 2354737 4534
TGMO05 519257.8205 2354790.9535
TGMO4 519260.2470 2354824.5496
TGMO3 519264.0066 2354864.8411
TGMO02 519269.5738 2354908.97559
TGMO1 519273.2647 2354933.3208

ZFO1 519291.2756 2354930.4884

Superficie:6,346.91 m?

Superficie total: 12,579.25 m?

El plano de
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En caso de requerir rumbos y distancias del
presente cuadro, remitirse al plano que obra
en el expediente.

levantamiento topografico consultado, presentado por el promovente clave

REQ/T135/QR0O0/2016, de fecha AGOSTO 2022, escala 1:1000, cumple con la delimitacién oficial con
clave 23003/2017/04, plano 9 de 14, de fecha JULIO 2017, escala 1:2000, basado en un sistegaa-de
coordenadas UTM ZONA 16, proyectadas en WGS 84, y con las especificaciones estableode n Ia=
NOM 146 SEMARNAT 2017, pubhcada en el Diario Oficial de la Federacidn el 14 de d|<:|em _‘:Ig
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2017, que establece la metodologia para la identificacion, delimitacion y representacion cartografica
que permitan la ubicacion geogréfica de la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrencs Ganados.

CROQUIS DE LOCALIZACION
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Las medidas y coordenadas a que se refiere el parrafo anterior concuerdan con la descripcidon
técnica-topografica aprobada por la Direccidén General de Zona Federal Maritimo Terrestre y

Ambientes Costeros, habiéndose tomado como base la Opinidon Técnica SRA-DGZFMTAC- DMIAC-
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Los terrenos ganados al mar otorgados en concesidn estédn condicionados a los estudios técnicos
necesarios definidos por esta direccidon para identificar y deslindar dichos terrenos, con base en los
articulos 124 y 125 de la Ley General de Bienes Nacionales y el articulo 40 del Reglamento para el
Uso y Aprovechamiento del Mar, Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

De igual manera la concesionaria queda sujeta a las siguientes condicionantes de orden
técnico:

a) Debera Mantener limpia y en buen estado de conservacion la superficie concesionada.

b) No podra realizarse obras y/o actividades diferentes a las autorizadas en la concesién, sin la
respectiva autorizacién por parte de Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros de la SEMARNAT.

c) Permitir las labores de inspeccidn y vigilancia gue se realicen en la superficie concesionada.

d) Coadyuvar en las campafias de mejoramiento ambiental de la zona federal maritimo
terrestre.

e) Realizar un manejo adecuado de los residuos sdlidos y liguidos que se generen en la
superficie concesionada.

f) Debera adoptar las medidas necesarias para evitar la proliferacién de fauna nociva en la
superficie concesionada.

g) No se permiten descargas de aguas residuales en la superficie concesionada.

h) Queda estrictamente prohibido delimitar la zona concesionada con cercas, alambradas,
bardas, setos o cualquier otro elemento semejante que impida el libre transito peatonal del
bien de uso comun.

i) No podra afectar o remover la cubierta vegetal natural, ni podra realizar movimientos de
tierra, que modifiquen la estructura natural del suelo o el perfil de playa de la superficie

solicitada.
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Lo anterior de conformidad con lo establecido en el articulo 34 del Reglamento para el Uso y
Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zcna Federal Maritimo Terrestre y
Terrenos Ganados al Mar, que a la letra establece lo siguiente:

“Articulo 34.- [os concesionarios o permisionarios podrdn solicitar por
escrito a la Secretaria, las modificaciones de las nases y condiciones
conforme a las cuales se otorgé la concesion o permiso.

En los casos procedentes, la Secretaria aprobard la madificacién solicitada
aplicando en lo conducente, las disposiciones contenidas en este
Reglamento.”

V.- Sin que sea obice a lo anterior, esta autoridad en el momente que considere oportuno podra
solicitar las constancias que acrediten las manifestaciones que bajo protesta de decir verdad,
realizé el C. ADOLFO KALACH ROMANO Representante Legal dz la persona moral denominada
COSTA MUIJERES RESORT, S.A. DE C.V., en su solicitud, o bien para que en caso de encontrar
irregularidades, esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, se vea en la posibilidad
de ejercer las acciones, iniciar los procedimientos y en general actuar en los términos en que el
marco normativo aplicable le permita, asi como en términos de la presente resolucidn, se solicite la
documentacion necesaria para la debida integracién del expediente respectivo.

Por lo expuesto, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la Direccion
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros

RESUELVE:

PRIMERO.- Se autoriza la MODIFICACION a las Bases y Condiciones del Titulo de Concesién DGZF-
179/17, Unicamente en lo que respecta a la Condicién PRIMERA, respecto al objeto de la concesién
para quedar como a continuacién se indica:
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CONDICIONES

CAPITULO |
DEL OBJETO DE LA CONCESION

PRIMERA.- La presente concesidn tiene por objeto otorgar a “LA CONCESIONARIA” el
derecho de usar, ocupar y aprovechar una superficie de 12,579.25 m? (doce mil quinientos
setenta y nueve punto veinticinco metros cuadrados) de zona federal maritimo terrestre y
terrenos ganados al mar, asi como las obras que se autorizan consistentes en: 80 palapas
para 4 camastros en una superficie de 769.6 m? a base de un poste de madera enterrado
en la arena, una cubierta conformada por hiles y hunquiches redondos sobre la que se
encuentra una techumbre envolvente vegetal, cada una tendra una superficie de 9.62 m?,
con un didmetro de 3.50 m y una altura total de 3.88 m, 30 camas bali con una estructura
conformada por cuatro postes redondos de madera de 8 pulgadas de didametro, una base
de tipo de deck colocada a una altura 18.0 cm del nivel del piso, una colchoneta de 1.90 m x
1.50 m y como cubierta un pergolado de madera con tela y cortinas, cada cama sera de 2.80
m x 2.80 m, con una altura total de 2.58 m, 400 camastros plasticos de 1.90 de largo x 73
cm de ancho y 35 cm de alto, 2 Bares de playa de 8.60 m x 7.0 m y 5.40 m de altura cada
uno, con cuatro columnas de madera de 12 pulgadas de didmetro enterradas en la arena y
dos cubiertas diferentes, una central a dos aguas con pendiente de 45° a base de hiles y
hunquiches redondos y una techumbre envolvente vegetal, un volado perimetral a base de
vigas y canes de madera gue reciben una cama de latilla de madera natural y una
plataforma tipo deck de madera sobrepuesta en la arena y como mobiliario asientos tipo
columpio y bancos, 1 Bodega de bar de playa de 3.5 m de diametro y 3.88 m de altura, en
una superficie de 9.62 m? la cual es una palapa conformada por una columna de madera
de 8 pulgadas de didmetro enterrada en la arena, muros de bahareque de planta octagonal
rigidizado por postes de madera de 6 pulgadas de didmetro colocados en cada vertice, la
cubierta se conforma de una estructura entramada de hiles y hunguiches y una techumbre
envolvente vegetal, 1 Torre salvavidas de 3.0 m x3.0 m y una altura de 7.50 m, en una
superficie de 9.0 m2 conformadas por cuatro columnas de madera enterradas en la arena,
una escalera de madera, una cubierta de cuatro aguas de hiles y hunquiches redondos y
una techumbre envolvente vegetal rodeada de un barandal de madera y soportes de
madera para colocar materiales de primeros auxilios, 1 Firepit de 2.16 m de diametro
conformado por una cama de concreto sobrepuesta en la arena, un armado de tabiques y
acabados laterales de piedra maya y cubierta de marmol, tendra una rejilla desmontable
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para el area de fogata y un piso deck sobrepuesto en le arena de la playa de 3.45 m de
didmetro, 1 gazebo de bodas de 3.0 m x 4.0 m con una altura de 2.80 m, en una
superficie de 12.0 m? conformado por un pergolado de 5 marcos de madera anclados en la
arena y un vano de 2.60m x 2.60 m, rodeado de una plataforma tipo deck como pasillo
sobrepuesto en la arena, 1 palapa de masajes de 7.53 m x 5.04 m y una altura de 5.97 m,
en una superficie de 37.95 m? conformada por 4 columnas de madera enterradas en la
arena, con una plataforma deck sobrepuesta en la arena a una altura de 0.15 m sobre el nivel
de la arena, una cubierta de cuatrc aguas de hiles y hunguiches redondos y una techumbre
envolvente vegetal, 1 cubierta de parrilla de 6.75 m x 5.20 m y una altura de de 5.40 m, en
una superficie de 3510 m? a base de columnas y vigas de madera enterradas en la arena,
con una plataforma deck sobrepuesta, una barra de servicios una barra de parrilla con
acabado en piedra, cubierta de cuatro aguas de hiles ¥y hunquiches redondos y una
techumbre envolvente vegetal, 1 Cancha de voleibol de 16.0 m x 8.0 m, con postes para
sujetar la red de aluminio de altura ajustable y bandas ce materia resistente de 5 cm de
ancho para delimitar el area de juego, 2 palapas de entretenimiento de 6.50 m x 6.50 m y
una altura de 6.0 m, con una estructura de cuatro coluninas de madera enterradas en la
arena, tendra una plataforma con acabadc en deck sobreguesta en la arena,contiene cuatro
muros exteriores y dos muros interiores cubierta de cuatro aguas de hiles y hunguiches
redondos y una techumbre envolvente vegetal, 1 Andador de madera a base de bastidor
de madera de un ancho de 1.20 m, en una superficie de 410.36 m* y 4 contenedores de
basura de 60.96 cm x 60.96 cm x 88.9 cm, todas las instalaciones son provisionales,
desmontables y facilmente removibles, sin cimentacién, Localizada en el Predio San
Joaquin 1, Fraccién 2 Manzana 2, Isla Mujeres Parte Continental, Localidad Punta Sam,
Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, exclusivamente para uso de general,
colocacién de 80 palapas de hongo, 30 camas bali, 400 camastros, 2 palapas que
fungiran como bares de playa, 1 torre salvavidas, 1 firepit, 1 gazebo de bodas, 1 palapa
para masajes, 1 cubierta para parrilla sobrepuesta, 1 cancha de voleibol, 2 palapas para
actividades de entretenimiento, 1 andador de madera sobrepuesto en la arena y 4
contenedores de basura orgdnica e inorganica, que para efectos de la determinacion del
pago de los derechos de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos
vigente, se clasifica como uso fiscal general, con las siguientes medidas y coordenadas:

i Seccign, CP. 11320, Migue! Hidalge, Ciudad de Méstico, Tel: {55) 54900 200. www.goh.mx/semarnat /,
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Cuadro de coordenadas de Zona Federal Maritimo Terrestre:

Vv COORDENADAS
X Y
ZFO1 519291.2756 2354930.4884
ZFO2 519286.6836 2354884.1670
ZF03 519281.8676 2354835.5881
ZF04 519277.0525 2354787.0076
ZFO5 519272.3103 2354739.1727
ZF06 519264.0667 23546921373
ZFO7 519254.4041 2354644.5595
ZF08 519249.9846 2354622.7958
PMO8 519269.4136 2354617.9723
PMO7 519274.0044 2354640.5788
PMO6 519283.7197 2354688.4198
PMO5 5192921388 2354736.4561
PMO4 519296.9545 2354785.0355
PMO3 519301.7703 2354833.6149
PM0O2 519306.5860 23548821943
PMO1 519311.0614 2354927.3410
ZFO1 519291.2756 2354930.4884

Superficie: 6,232.34 m?

Cuadro de coordenadas de Terrenos Ganados al Mar:

v COORDENADAS
X Y

ZFO1 519291.2756 2354930.4884

ZFO2 519286.6836 2354884.1670

ZFQ03 519281.8676 2354835.5881

ZF04 519277.0525 2354787.0076

ZFQO5 5192723103 23547391727

ZF06 519264.0667 23546921373

ZFO7 519254.4041 2354644.5595

ZF0O8 519249.9846 2354622.7958
TGMO09 519227.6759 2354628.3309
TGMO8 519229.5175 2354636.4105
TGMO7 519241.1636 2354685.8905
TGMO6 519251.7850 2354737.4534

En caso de requerir rumbos y distancias del
presente cuadro, remitirse al plano que obra
en el expediente.

En caso de requerir rumbos y distancias del
presente cuadro, remitirse al plano que obra
en el expediente.
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TGMO5 519257.8205 2354790.9535
TGMO4 519260.2470 2354824.5496

TGMO3 519264.0066 2354864.8411
TGMO2 519269.5738 2354908.9759
TGMOI 519273.2647 2354933.3208
ZFO]1 519291.2756 2354930.4884

Superficie:6,346.91 m?

Superficie total: 12,579.25 m?2

El plano de levantamiento topografico consultado, presentado por el promovente clave
REQ/1135/QR0O0/2016, de fecha AGOSTO 2022, escala 1:1000, cumple con la delimitacién oficial con
clave 23003/2017/04, plano 9 de 14, de fecha JULIO 2017, escala 1:2000, basado en un sistema de
coordenadas UTM ZONA 16, proyectadas en WGS 84, y con las especificaciones establecidas en |a

NOM 146 SEMARNAT 2017, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 14 de diciembre de
2017, que establece la metodologia para la identificacion, delimitacién y representacién cartografica

que permitan la ubicacion geografica de la Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados.

CROQUIS DE LOCALIZACION
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Las medidas y coordenadas a que se refiere el parrafo anterior concuerdan con la descripcion
técnica-topografica aprobada por la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, habiéndose tomado como base la Opinién Técnica SRA-DGZFMTAC-DMIAC-
0004/2023 de fecha 09 de enero de 2023.

Los terrenos ganados al mar otorgados en concesiéon estan condicionados a los estudios técnicos
necesarios definidos por esta direccién para identificar y deslindar dichos terrenos, con base en los
articulos 124 y 125 de la Ley General de Bienes Nacionales y el articulo 40 del Reglamento para el
Uso y Aprovechamiento del Mar, Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo
Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

SEGUNDO.- La persona moral denominada COSTA MUJERES RESORT, S.A. DE C.V., debera
cumplir con las siguientes condicionantes:

a) Debera Mantener limpia y en buen estado de conservacion la superficie concesionada.

b) No podra realizarse obras y/o actividades diferentes a las autorizadas en la concesidn, sin la
respectiva autorizacién por parte de Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros de la SEMARNAT.

c) Permitir las labores de inspeccién y vigilancia que se realicen en la superficie concesionada.

d) Coadyuvar en las campafias de mejoramiento ambiental de la zona federal maritimo
terrestre.

e) Realizar un manejo adecuado de los residuos sélidos y liquidos que se generen en la
superficie concesionada.

f) Debera adoptar las medidas necesarias para evitar la proliferacién de fauna nociva en la
superficie concesionada.

g) No se permiten descargas de aguas residuales en la superficie concesionada.

h) Queda estrictamente prohibido delimitar la zona concesionada con cercas, alamb;»
bardas, setos o cualguier otro elemento semejante que impida el libre trénsito peat@ ] t’:’lel_f*E
bien de uso comun. P

£
“on e w0

0. WG oD MK/semamat )




2023
anc:sca
VIEA

MEDIO AMBIENTE

TURALES

SUBSECRETARIA DE REGULACION AMBIENTAL
i DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TIZRRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

EXPEDIENTE: 1135/QR0O0/2016
C.A.: 16.275.714.1.11-282/2016
BITACORA: 09/KV-0101/01/20

i) No podra afectar o remover la cubierta vegetal natural, ni podra realizar movirmientos de
tierra, que modifiquen la estructura natural del suelo o el perfil de playa de la superficie
solicitada.

TERCERO.- La presente resolucion forma parte del Titulo de Concesién DGZF-179/17 que se
modifica, por lo que se ratifica el texto y contenido de las bases y condiciones establecidas en el
mismo, en o que no se opongan a la presente; por lo que la persona moral denominada COSTA
MUJERES RESORT, S.A. DE C.V., estd obligada a dar cumplimients a todas y cada una de las bases,
condiciones y obligaciones que se deriven del mismo.

CUARTO.- Se hace del conocimiento de persona moral denominada COSTA MUJERES RESORT,
S.A. DE C.V,, que de conformidad con los articulos 149 y 150 de la: Ley General de Bienes Nacionales,
el uso, goce, aprovechamiento o explotacion de un bien que perzenece a la Nacién, como resulta
ser la playa maritima, la zona federal maritimo terrestre y los terrenos ganados al mar o a cualquier
otro depdsito formado con aguas maritimas, sin contar con el parmiso, autorizacién o concesién
correspondiente, puede ser sancionado con multa y/o prision.

QUINTO.- Se hace del conocimiento de la persona moral denominada COSTA MUJERES RESORT,
S.A. DE C.V,, que la presente resoluciéon administrativa podré ser impugnada a través del recurso
de revision previsto en los articulos 83, 85y 86 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo o
intentar la via jurisdiccional que corresponda.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, notifiquese la presente Resolucién de la persona moral denominada COSTA
MUJERES RESORT, S.A. DE C.V,, por conducto de su Apoderado Legal el C. ADOLFO KALACH
ROMANO y/o por conducto de su autorizado, los CC. Martin Aloerto Sosa Sierra, Dulce Fiorella
Guadalupe Corona Velazquez, Mario Marquez Buenrostro, Julio Damian Martinez Barreiro, Jorge
Erick Alva Gonzalez, Julio Agustin Fernandez Gonzélez, Miguel Angel Mancera Frias, Isal David
Velazquez Saavedra y Luis Ernesto Garcia Gama; en el tltimo domicilio sefalado para tales efectos,
mismo gue se ubica en Calle Darwin 30-B, Primer piso, Esquina con Goethe, Colonia Anzures,
Cédigo Postal 11590, Alcaldia Miguel Hidalgo, de la Ciudad de México; asi como cita los nGmeros
telefénicos 55 39390187 y 55 25899082 y el correo electrénico jmb@k-m.com.mx; asimismo, de
conformidad con lo establecido por los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se determina habilitar los dias y horas inhabiles que se requieran para el degs Yot A

de dicha diligencia. ‘-(- o

iudad de México. Tel: [55) 54900 200, wwawgob. mxfsermarnat




. MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDIO AMEBIENTE ¥ RECUNSOS NATURAL

SUBSECRETARIA DE REGULACION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

EXPEDIENTE: 1135/QRO0/2016
C.A.: 16.275.714.1.11-282/2016
BITACORA: 09/KV-0101/01/20

SEPTIMO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccién XIV de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace del conocimiento que el expediente que se resuelve, se
encuentra para su consulta en las oficinas que ocupa esta Direccién General de Zona Federal
Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; ubicada en Ejército Nacional namero 223, Colonia
Anahuac, Alcaldia Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad de México.

Asi lo resolvié y firma:

LA DIRECTORA GENERAL
DE ZONA FEDERAL MARITIMO
TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

BIOL. MARIA DE LOS’ANGELES CAUICH GARCIA.

C.c.p. Oficina de Representacid de la SEMARNAT en el estado de Quintana Roo.- Para su conocimiento.
Oéié{ﬂ; de Representacion Protecciéon Ambiental de s PROFEPA en el estado de Quintana Roo.- Para su conocimiento.
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