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I. Nombre del area que clasifica.

" Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
-Costeros

Il. Identificacién del documento del que se elabora la versién

":5-_';ptf|blica

- Version Publica de la presente autorizacién, corresponde a la Solicitud

“de Cesidn de Derechos de la concesién, o Arrendamiento o Comodato
de una fraccién de la superficie concesionada, cuyo nimero de
identificacidn se encuentra en el encabezado de la misma.

Il. Partes o secciones clasificadas.
- Domicilio Personal, teléfono, correo electrénico.

IV, Fundamento legal.
La informacion serialada se clasifica como confidencial con

- fundamento en los articulos 113 fraccidon | de la LFTAIP y 116 primer

parrafo de la LGTAIP.

- Razones. Por tratarse de datos personales concernientes a una
persona fisica identificada e identificable.

--V. Firma del titular del area.

" Victor Adridn Vargas Lépez

V1. Fecha y nimero del acta de la sesi6on de Comité donde se
© aprobé la versién publica.

ACTA_07_2023_SIPOT_1T_2023_FXXVII de fecha 21 de abril de 2023,
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2023/SIPOT/ACTA O
77 2023 SIPOT 1T 2023 FXXVII.pdf
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SUBSECRETARIA DE REGULACION AMBIENTAL
DIRECCION GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

EXPEDIENTE: 296/QR0O0/2013
C.A.: 16.27S.714.1.11-51/2013
BITACORA: 09/KW-0039/04/21

RESOLUCION No. 5 @ 5 /2022

Ciudad de México,a {7 (CT 2022

Visto el estado que guardan los autos que integran el expediente administrativo al rubro citado, se emite la
presente Resolucién Administrativa que a la letra dice:

RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 31 de octubre de 2013, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a
través de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, expidié a favor de la
C. ANETTE IVONNE RIOS FERRAEZ, el Titulo de Concesién No. DGZF-470/13, otorgandole el derecho de usar,
ocupar y aprovechar una superficie de 919.77 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre, ubicada en Av. Sac
Bajo, SM. 007, MZA. 074, colindante con los lotes 11, 12 y 13, localidad de Isla Mujeres, Municipio de Isla
Mujeres, Estado de Quintana Roo, exclusivamente para uso de proteccidn, lo cual unicamente le permite
realizar los actos materiales y/o juridicos necesarios para mantener la superficie concesionada en el
estado natural en que se encuentra al momento de concesionarse, asi como el libre transito a través de
la misma; no autorizandosele la instalacién de elemento alguno; la realizacién de construccién alguna; la
realizacion de actividad alguna; ni la prestacion de servicios de ningun tipo, sean o no de lucro que para
los efectos de la determinacién del pago de derechos, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal
de Derechos, se clasifica como uso de proteccién; con una vigencia de 15 afios, contados a partir del dia 15 de
enero de 2014.

SEGUNDO.- Que con fecha 26 de abril de 2021, la Subsecretaria de Gestidn para la Proteccién Ambiental de
esta Secretaria, recibié escrito por parte del C. Artemio Roque Alvarez en su caracter de representante legal
de la C. ANETTE IVONNE RiOS FERRAEZ , mediante el cual solicité la “Cesién de Derechos y Obligaciones”
del Titulo de Concesidon No. DGZF-470/13, en favor de la moral denominada “INVEST PORT, S. DE R.L. DE
C.V.", solicitud que fue recibida por esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros en la misma fecha, por lo que esta autoridad procede a emitir la presente resolucién, y

CONSIDERANDO

I. Que la Direccidon General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver el presente procedimiento
administrativo de “Cesién de Derechos y Obligaciones”, toda vez que esta autoridad ejercer los derechos
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de la nacién en todo el territorio nacional donde se ubiquen la Zona Federal Maritimo Terrestre, las Playas
Maritimas, los Terrenos Ganados al Mar o a cualquier otro depésito de Aguas Maritimas, de conformidad con
lo dispuesto por los articulos 14, 16, 27, 28 y 90 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 1°,
2° fraccion |, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIl y XXXIX de la Ley Orgénica de la Administracién Publica
Federal; 1,3, 4, 5, 6 fracciones |, II, IX,y XXI, 7 fracciones IVy V, 8, 9, 11, 13,16, 17, 28 fracciones |, II, IlI, V, VII y Xlll, 72
fracciones |, I, lll, V, 73, 77 fraccién 1,119,120 y 125 de la Ley General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3, 8, 9, 13, 14, 15,
15-A, 16,19, 20, 35, 36, 38, 42 y 83 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 1°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 26, 28,
29, 35, 36, 37 y 38 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas,
Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 3 fraccién |l inciso b), 4, 8, 9, 19 fracciones |
inciso a), IX, XV y XVI del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 27 de julio de 2022; y el ACUERDO por el que se dan a
conocer los formatos de los trémites-a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en las
materias que se indican, publicado en el Diario Oficial de |la Federacién el dia 15 de diciembre de 2015.

Il.- Que de conformidad con el articulo 77 fraccién Il de la Ley General de Bienes Nacionales, los Titulares de
una Concesién de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar o a cualquier otro depésito
formado por aguas maritimas, pueden ceder a una tercera persona, los derechos y obligaciones derivados de
la Concesidn que les fue otorgada, siempre y cuando cuenten con la autorizacién previa de esta autoridad,
ello por ser la dependencia administradora de los inmuebles sefialados anteriormente; por lo que esta
autoridad tiene la facultada para autorizar a los Concesionarios dicha cesion, siempre y cuando se relinan los
requisitos establecidos en el articulo 37 del Reglamento para el Uso y Aprovei:hamiento del Mar Territorial,
Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, ya que dichos preceptos
a la letra establecen:

Ley General de Bienes Nacionales

“ARTICULO 77.- Las dependencias que otorguen concesiones, podrdn qutorizar a los
concesionarios para:

()

Il.- Ceder los derechos y obligaciones derivados de las concesiones, siempre que el
cesionario redna los mismos requisitos y condiciones que se hubieren tomado en
cuenta para su otorgamiento...”
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Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables,
Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar.

“ARTICULO 37.- La cesién de derechos y obligaciones derivados de las concesiones a
que se refiere este Reglamento, podrd ser autorizada por la Secretaria, siempre y
cuando se cumplan los siguientes requisitos:

I. Que el cedente esté al corriente del pago de los derechos sefialados en la concesidn
otorgada;

II. Que el cedente hubiere cumplido con las obligaciones sefialadas en la concesion
otorgada;

Ill. Que el cesionario redna los mismos requisitos que se tuvieron en cuenta para el
otorgamiento de la concesion respectiva; para ello las empresas pertenecientes al
mismo grupo o sean filiales se entenderd que retnen los mismos requisitos;

IV. Que la zona federal maritimo terrestre, terrenos ganados al mar o a cualquier otro
depdsito de aguas maritimas que estuvieren concesionados, no estén sujetos a
resolucion administrativa o judicial; y

V. Que la continuidad del uso, aprovechamiento o explotacién para el que fue
concesionada el drea en cuestion, sea congruente con las determinaciones del
programa maestro de control y aprovechamiento de la zona federal.”

lll.- Que tomando en consideracién que con fecha 26 de abril de 2021, el C. Artemio Roque Alvarez en su
caracter de representante legal de la C. ANETTE IVONNE RIOS FERRAEZ, presentd ante la Subsecretaria de
Gestion para la Proteccion Ambiental de esta Secretaria, la “Solicitud para Ceder los Derechos y
Obligaciones” derivados del Titulo de Concesién No. DGZF-470/13, en favor de la moral denominada
“INVEST PORT, S. DE R.L. DE C.V."”, por lo que se procede a realizar un analisis del expediente en el que se
actula, constandose lo siguiente: i

a Que con fecha 31 de octubre de 2013, la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, a través de la Direcciéon General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros, expidié a favor de la C. ANETTE IVONNE RiOS
FERRAEZ, el Titulo de Concesién No. DGZF-470/13, otorgandole el derecho de usar,
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ocupar y aprovechar una superficie de 919.77 m? de Zona Federal Maritimo
Terrestre, ubicada en Av. Sac Bajo, SM.007, MZA. 074, colindante con los lotes 11,
12 y 13, localidad de Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana
Roo, exclusivamente para uso de proteccidon, lo cual unicamente le permite
realizar los actos materiales y/o juridicos necesarios para mantener la superficie
concesionada en el estado natural en que se encuentra al momento de
concesionarse, asi como el libre transito a través de la misma; no
autorizandosele la instalacién de elemento alguno; la realizacion de
construccién alguna; la realizacién de actividad alguna; ni la prestacion de
servicios de ningun tipo, sean o no de lucro que para los efectos de la
determinacion del pago de derechos, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley
Federal de Derechos, se clasifica como uso de proteccién; con una vigencia de 15
afios, contados a partir del dia 15 de enero de 2014

b La solicitud que da origen a la presente autorizacién fue suscrita por el C.
Artemio Roque Alvarez en su carécter de representante legal de la C. ANETTE
IVONNE RiOS FERRAEZ, actual Titular de la Concesién No. DGZF-470/13, lo que
implica su voluntad y deseo de ceder los derechos y obligaciones derivados del
Titulo antes referido.

¢ Con base en las consideraciones sefialadas y ante la falta de elementos que
indiguen cualquier incumplimiento en relacién con las obligaciones a que se ha
encontrado sujeto, se presume que a la fecha de ingreso de la solicitud de cesién de
derechos, la C. ANETTE IVONNE RiOS FERRAEZ, ha cumplido con todas y cada una
de sus obligaciones de caracter fiscal en cuanto al pago de los derechos derivados
de caracter de concesionaria y ocupante de la zona federal maritimo terrestre se
refiere, tal como se acredita mediante copia simple de los recibos de pagos
presentados correspondiente a los afios 2021, 2020, 2019, 2018 y 2017.

d Que en el expediente en estudio obra original de recibo bancario por el monto
de $2,781.00, por concepto de recepcion y estudio de la solicitud de cesién de
derechos y obligaciones de la concesién, en términos del articulo 194-D fraccién | de
la Ley Federal de Derechos.

e Que la moral denominada “INVEST PORT, S. DE R.L. DE C.V."”, relne los mismos
requisitos que se tomaron en cuenta para el otorgamiento de la concesion
respectiva, a cuyo efecto, tratdandose de persona moral exhibié copia certificada del
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testimonio notarial No. 432 de fecha 07 de septiembre de 2012, pasado ante la fe del
Lic. Javier Horacio Sauza Semerena Titular de la Notaria Publica No. 72 en el estado
de Quintana Roo, asimismo el C. Raul Garcia Zendejas en su caracter de
representante legal de la moral denominada “INVEST PORT, S. DE R.L. DE C.V.",
quien acredita su personalidad con el instrumento notarial No. 5,551 de fecha 30 de
diciembre de 2020 pasado ante la Fe del Lic. Mario Enrique Gonzalez Campos,
Notario Publico Suplente en el Protocolo de la Notaria PUblica No. 7 en el estado de
Quintana Roo, suscribié la cesién de derechos y obligaciones, lo que implica su
aceptacion de la totalidad de los Derechos y Obligaciones que le ceden.

f Que la superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a
procedimiento administrativo ni a resolucién administrativa o judicial.

Con base en las consideraciones sefialadas anteriormente y en virtud de no existir elementos que pudieran
indicar algun incumplimiento de las Bases, Condiciones y Obligaciones a que se encuentra sujeta la C.
ANETTE IVONNE RiOS FERRAEZ, desde el momento de la entrega de la Autorizaciéon para la Cesién de
Derechos y Obligaciones del citado Titulo de Concesidén que nos ocupa, esta autoridad, atendiendo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, que rigen la actuacion
administrativa de conformidad con el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, presume
que a la fecha ha cumplido con todas y cada una de sus obligaciones derivadas de los instrumentos
normativos como lo son la Ley General de Bienes Nacionales, el Reglamento para el Uso y Aprovechamiento
del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar, asi
como aquellas derivadas del propio Titulo de Concesién No. DGZF-470/13.

Sin que sea &bice lo anterior, para que en su caso, se le soliciten las constancias que acrediten las
manifestaciones que indicé en su solicitud, o bien para que, en caso de encontrar irregularidades, esta
Secretaria se vea en la posibilidad de ejercer las acciones, iniciar los procedimientos y, en general, actuar en
los términos que el marco normativo aplicable le permita.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de
esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se autoriza a la C. ANETTE IVONNE RiOS FERRAEZ, ceder en favor de la moral denominada
“INVEST PORT, S. DE R.L. DE C.V.", el derecho de usar, ocupar y aprovechar la superficie 919.77 m? de Zona
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Federal Maritimo Terrestre, ubicada en Av. Sac Bajo, SM. 007, MZA. 074, colindante con los lotes 11, 12 y 13,
localidad de Isla Mujeres, Municipio de Isla Mujeres, Estado de Quintana Roo, exclusivamente para uso de
proteccién, lo cual unicamente le permite realizar los actos materiales y/o juridicos necesarios
para mantener la superficie concesionada en el estado natural en que se encuentra al momento
de concesionarse, asi como el libre transito a través de la misma; no autorizandosele la instalacién
de elemento alguno; la realizacién de construccién alguna; la realizacién de actividad alguna; ni Ia
prestacién de servicios de ningun tipo, sean o no de lucro que para los efectos de la determinacién del
pago de derechos, de conformidad con el articulo 232-C de la Ley Federal de Derechos, se clasifica como uso
de proteccidn.

SEGUNDO.- Emitase en diverso acto la modificacién del Titulo de Concesién No. DGZF-470/13 a efecto de tener
como nueva concesionaria a la moral denominada “INVEST PORT, S. DE R.L. DE C.V.", en su sentido mas
amplio y para todos los efectos legales a que haya lugar.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de la C. ANETTE IVONNE RIOS FERRAEZ, que queda a su cargo el
cumplimiento de las obligaciones establecidas en el Titulo de Concesién No. DGZF-470/13, hasta en tanto surta
efectos la presente resolucién en la esfera juridica de la moral denominada “INVEST PORT, S. DE R.L. DE
c.Vv.”

CUARTO.- Por concepto de “cesion de la concesién entre particulares”, debera realizarse ante la autoridad fiscal
correspondiente el pago de derechos de conformidad con lo dispuesto por el articulo 194-D fraccién Il de la Ley
Federal de Derechos y acreditar ante esta autoridad el pago realizado.

QUINTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
notifiquese la presente Resolucién a la C. ANETTE IVONNE RIOS FERRAEZ y/o a través de su representante
legal el C. Artemio Roque Alvarez y/o a través de sus autorizados para oir y recibir notificaciones a saber los CC
Pablo Adrian Galeotti y/o Sergio Guzman Dominguez, en el domicilio sefalado para tales efectos. mismo aue
se ubica en ) . .
y/o a través de la siguiente direccién de correo electrénico:
igualmente se sefialan los numeros telefénicos proporcionados por el
particular; asimismo, con fundamento en los articulos 28 y 30
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo se habilitan los dias y horas inhabiles necesarios para el
desahogo de dicha diligencia.

SEXTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
notifiquese la presente Resolucién a la moral denominada “INVEST PORT, S. DE R.L. DE C.V.” a través de su

representante legal el C. Raul Garcia Zendejas y/o a través de su autorizado para oir y recibir notificaciones a
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saber el C. Artemio Roque Alvarez, en el domicilio sefialado para tales efectos, mismo que se ubica en Calle
Bernal Diaz del Castillo No. 17, Colonia Ciudad Satélite, C.P. 53100, Municipio de Naucalpan de Juarez,
Estado de México y/o a través de la siguiente direccion de correo electrénico:

igualmente se sefialan los numeros telefénicos proporcionados por el particular: 01 55 79167419, (9155) 55
497004 y/o 5521099808, asimismo, con fundamento en los articulos 28 y 30 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo se habilitan los dias y horas inhdbiles necesarios para el desahogo de dicha
diligencia.

SEPTIMO.- La presente resolucién administrativa, conforme a lo establecido en los articulos 83, 85y 86 de la Ley
Federal de Procedimientos Administrativos, puede ser impugnada a través del recurso de revisién, que debe
interponerse en un plazo de quince dias, contados a partir del dia siguiente a aquel en que surta efectos la
notificacion.

OCTAVO.- En atencién a lo ordenado por el articulo 3° fraccién XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se hace del conocimiento que el expediente que se resuelve, se encuentra para su consulta en
las oficinas que ocupa esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros; sita
en Ejército Nacional nimero 223, Colonia Anahuac, Alcaldia de Miguel Hidalgo, Cédigo Postal 11320,
Ciudad de México.

ATENTAMENTE

LA DIRECTORA GENERAL DE ZONA FEDERAL
MARITIMO TERRESTRE Y AMBIENTES COSTEROS

BIOL. MARIA DE/I'OS ANGELES CAUICH GARCIA

\)
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