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RESOLUCION No.. 155 re023

Ciudad de México,a 27 MAR 2073

Vista para resolver la “Solicitud de Prérroga” formulada dentro del expediente al rubro citado, por la
persona moral NAVIERA CANCUN, S.A. DE C.V.,, se dicta la siguiente resolucién administrativa que ala
letra dice:

RESULTANDO

PRIMERO.- Que con fecha 27 de noviembre de 1987, Ia extinta Secretaria de Desarrollo Urbano y
Ecologfa a través de la entonces Direccién General del Patrimonio Inmobiliario Federal, expididé a favor de
la C. MA. ESTHER NAMUR SUAREZ, el Titulo de Concesién No. DZF-037/87, otorgandole el derecho de
usar, ocupar y aprovechar una superficie de 1,160.12 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre, asi como las
obras y construcciones existentes y autorizadas en la misma, localizada en calle Cenzontle, Club de Golf,
Zona Hotelera, Cancin, Municipio de Benito Judrez, Estado de Quintana Roo, exclusivamente para
usar las instalaciones del Club Niutico denominado Marina Puesta del Sol Nimero Uno, con una
vigencia de 10 afios y vencimiento al dia 1° de diciembre de 1997.

SEGUNDO.- Que con fecha 28 de noviembre de 1991, mediante resoluciéon nimero 1143300-35, |a extinta
Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia a través de la entonces Direccion General del Patrimonio
Inmobiliario Federal, autorizd la cesidén de los derechos y obligaciones del Titulo de Concesién No. DZF-
037/87 en favor de |a persona moral Aventuras Acudticas de Canctin, S.A. de C.V.

TERCERO.- Que mediante resolucién administrativa con nimero de control 051/03, de fecha 09 de julio
de 2003, |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales a través de la Direccién General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, autorizd la actualizacién de |la superficie concesionada
de 1,160.19 m?z 1,370.40 m* de zona federal maritimo terrestre, a la, persona moral Aventuras Acudaticas
de Cancun, S.A. de C.V., asi como la prdrroga de la vigencia del Titulo de Concesion No. DZF-037/87, por
un plazo de 10 afios, contados a partir de 16 de octubre del 2003.
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CUARTO.- Que mediante resolucién administrativa con ndmero de control 791/09, de fecha 25 de junio
de 2009, esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, autorizo la
modificacion a las bases y condiciones del Titulo de Concesion No. DZF-037/87, a efecto de incrementar
la superficie de 1,370.40 m?a 2,384.08 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre.

QUINTO.- Que mediante resolucién administrativa con numero de control 1290/11, de fecha 23 de
septiembre de 2011, esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros,
autorizé la modificacion a las bases y condiciones del Titulo de Concesion No. DZF-037/87, a efecto de
incrementar la superficie de 2,384.08 m? a 2,732.04 m?de Zona Federal de la Laguna y Terrenos Ganados
ala Laguna.

SEXTO.- Que mediante resolucién administrativa con nimero de control 017/13, de fecha 29 de enero de
2013, esta Direcciéon General de Zona Federal Maritimo Terrestre' y Ambientes Costeros, autorizé a la
persona moral Aventuras Acuaticas de Cancun, S.A. de C.V,, la prorroga de la vigencia del Titulo de
Concesién No. DZF-037/87, por un plazo de 10 afios, contados a partir d= 28 de febrero del 2013.

SEPTIMO.- Que con fecha 25 de noviembre de 2016, mediante resolucion numero 1367/2016, esta
Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, autorizé la cesion de los
derechos y obligaciones del Titulo de Concesidon No. DZF-037/87 en favor de la persona moral NAVIERA
CANCUN, S.A. DE C.V.

OCTAVO.- Que con fecha 25 de noviembre de 2016, mediante resolucion numero 1368/2016, esta
Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, autorizé modificar las bases y
condiciones de la Concesién No. DZF-037/87, a efecto de tener y reconocer como nueva titular de la
misma, a la persona moral NAVIERA CANCUN, S.A. DE C.V.

NOVENO.- Que con fecha 22 de mayo de 2017, mediante resoluciér ntimero 519/2017, esta Direccion
General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, autorizdé subsanar la irregularidad
existente en el Titulo de Concesion No. DZE-037/87, en la parte corresoondiente al error observado en la
CONDICIONANTE k) de dicho titulo.

DECIMO.- Que en fecha 04 de mayo de 2022, la persona moral denominada NAVIERA CANCUN, S.A. DE

e

\\)5\ C.V., a través de su Representante Legal el C. Ivan Ferrat Mancera, quien acreditd su personalidad en
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términos de la escritura pulblica nimero dos mil novecientos cinco, de fecha 28 de octubre del 2010,
otorgada ante la fe del Lic. Benjamin Salvador de |a Pefla Mora, Notario PUblico nlimero veinte del
Estado de Quintana Roo, con ejercicio y residencia en la Ciudad de Cancuin, Municipio de Benito Jdarez,
Estado de Quintana Roo, presentd ante la entonces Subsecretaria de Gestidén para la Proteccién
Ambiental de esta secretaria, actualmente Subsecretaria de Regulacién Ambiental, la “Solicitud de
Prorroga” del Titulo de Concesién No. DZF-037/87.

1
DECIMO PRIMERO.- Que con fecha 10 de mayo de 2022, se recibié en esta Direccién General de Zona
Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, la “Solicitud de prérroga” referida en el resultando

gue antecede, por lo que esta Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros, procede a emitir la presente resolucién, y

CONSIDERANDO

I.- Que esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es competente para analizar y resolver la “Solicitud de
Prérroga” de la concesion formulada, toda vez que esta autoridad administrativa es competente para
ejercer los derechos de la nacién en todo el territorio nacional donde se ubiquen la Zona Federal
Maritimo Terrestre, las Playas Maritimas, los Terrenos Ganados al Mar o a cualquier otro depdsito de
Aguas Maritimas, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 25, 27 y 28 de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 1o, 20 fracciéon |, 14, 16, 26 y 32 BIS fracciones |, VIIl y XXXIX de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 1, 2, 3, 4, 5, 6 fracciones |, I, IX, Xl y XXI, 7, 8, 9, 11,13, 16, 17
fraccion |, 11I, IV, V y VI, 28 fracciones |, II, III, V, VI, XIl v XIIl, 62, 64, 72, 73, N9, 120, 127, 149 y 151 de la Ley
General de Bienes Nacionales; 1, 2, 3,8, 9, 12,13, 14, 15, 15-A, 19, 35, 36, 38, 42, 44, 46,y 57 fraccion | de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo; 1o, 30, 40, 50, 60, 70, 10, 24, 25, 26, 29, 30, 35, 36 y 38 del
Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias Navegables, Playas, Zona Federal
Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; 1, 3 letra “A” fraccidén Il inciso b), 4, 8, 9, 19 fracciones |, IX,
AV y XVI del Reglamento Interior'de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, Ultima
reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julio de 2022; y el ACUERDC por el que se
cdan a conocer los formatos de los tramites a cargo de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
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Naturales, en las materias que se indican, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el dia 15 de
diciembre de 2015.

Il.- Que los Titulares de una Concesién de Zona Federal Maritimo Terrestre, Terrenos Ganados al Mar © a
cualquier otro depésito formado por aguas maritimas, podran solicitar la Prérroga de la Concesion que
les fue otorgada, siempre y cuando relnan los requisitos establecidos en los articulos 73 de la Ley
General de Bienes Nacionales, y 30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial,

Vias Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Canados al Mar, preceptos que a la
letra establecen lo siguiente:

Ley General de Bienes Nacionales

“prticulo 73.- Las concesiones sobre inmuebles federalas, salvo excepciones
previstas en otras leyes, podrdn otorgarse por un plazo de hasta cincuenta
afios, el cual podrd ser prorrogado una o varias veces sin exceder el citado
plazo, a juicio de la dependencia concesionante, agtencliendo tanto pard su
otorgamiento como para sus proérrogas, a lo siguiente:

I.- El monto de la inversion que el concesionario pretenda aplicar;

il.- El plazo de amortizacion de la inversion realizada;

lll.- El beneficio social y econdmico que signifique para la region o localidad;

IV.- La necesidad de lg actividad o del servicio que se preste;

V.- El cumplimiento por parte del concesionario de las obligaciones a su cargo
y de lo dispuesto por las leyes especificas mediante las cudles se otorgd la

\Js\ concesion;

y
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VI.- El valor que al término del plazo de la concesién, tengan las obras e
instalaciones realizadas al inmueble por el concesionario, y

VIl.- El monto de la reinversién que se haga para el mejoramiento de las
instalaciones o del servicio prestado.

El titular de una concesién gozard de un término equivalente al diez por ciento
del plazo de la concesion, previo al vencimiento del mismo, para solicitar la
prérroga correspondiente, respecto de la cual tendrd preferencia sobre
cualquier solicitante. Al término del plazo de la concesion, o de la Gltima
prorroga en su caso, las obras e instalaciones adheridas de manera
permanente al inmueble concesionado pasardn al dominio de la Federacién.”

Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Gandados al
Mar.

“Articulo 30. La Secretaria podrd prorrogar concesiones para el uso,
aprovechamiento y explotacién de la zona federal maritimo terrestre y de los
terrenos ganados al mar o a cualguier otro depdsito que se forme con aguas
maritimas, siempre y cuando se presenten [os siguientes supuestos:

I. Que la solicitud se presente dentro del afio anterior, pero antes de cuarenta y
cinco dias naturales anteriores al vencimiento de la concesion.

Il. Que la superficie sea igual a la originalmente otorgada en concesion.

Il. Que no haya variado el uso, aprovechamiento y explotacion por los que fue
otorgada.

IV. Que el solicitante seaq el titular de la concesion.
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V. Que se haya cumplido con las disposiciones de la ley y del Reglamento y con
todas y cada una de las condiciones de la concesion, asi como qgue No exista
sancion grave al usuario del bien concesionado.

La Secretaria resolverd sobre el otorgamiento de lg prérroga de concesion en
un plazo no mayor de treinta dias naturales contados a partir de lo fecha en
que la solicitud respectiva se haya recibido.

Previa a la entrega del titulo de prorroga de concesion, la Secretaria procederd
a levantar el acta de reversion correspondiente, de corformidad con la Ley,
para lo cual el solicitante deberd brindar todas las facilidades para la prdctica
de esta diligencia, entendiéndose que sin este requisito no podrd otorgarse la
prérroga de concesion.

El hecho de que el ocupante continde utilizando el drea de propiedad federal
gue le fue otorgada en concesién al vencimiento de ésta, y que realice el pago
de los derechos correspondientes, no deberd entenderse como prérroga de la
misma.”

lll.- Que esta Direccidn General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, de un analisis
realizado a la totalidad de constancias que obran agregados en autos del expediente al rubro citado,

pudo constatar lo siguiente:

A) Que con fecha 27 de noviembre de 1987, |a extinta Secretaria de Desarrollo
Urbano y Ecologia a través de la entonces Direccién General del Patrimonio
Inmobiliario Federal, expidié a favor de la €. MA. ESTHER NAMUR SUAREZ, el
Titulo de Concesidn No. DZF-037/87, otorgéndole el derecho de usar, ocupar y
aprovechar una superficie de 1,160.19 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre, asi
como las obras y construcciones autorizadas en la misrna, localizada en calle

//j
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Cenzontle, Club de Golf, Zona Hotelera, Cancin, Municipio de Benito Judrez,
Estado de Quintana Roo, exclusivamente para usar las instalaciones del Club
Nautico denominade Marina Puesta del Sol Nimero Uno, con una vigencia
de 10 aifos.

B) Que con fecha 28 de noviembre de 1991, mediante resolucién numero
T143300-35, |a extinta Secretaria de Desarrollo Urbanc vy Ecologfa a través de |z
entonces Direccidon General del Patrimonio Inmobiliario Federal, autorizéd la
cesion de los derechos y obligaciones del Titulo de Concesién No. DZF-037/87
en favor de la persona moral Aventuras Acuaticas de Cancin, S.A. de C.V.

C) Que mediante resolucién administrativa con nUmero de control 051/03, de
fecha 09 de julio de 2003, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales a través de la Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, autorizd la actualizacion de la superficie concesionada de
1,160.12 m? a 1,370.40 m? de zona federal maritimo terrestre, a la persona moral
Aventuras Acuaticas de Cancun, S.A. de C.V., asi como la prérroga de la
vigencia del Titulo de Concesidn No. DZF-037/87, por un plazo de 10 afios,
contados a partir de 16 de octubre del 2003.

D) Que mediante resolucién administrativa con numero de control 791/09, de
fecha 25 de junio de 2009, esta Direccidén General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros, autorizd la modificacion a las bases vy
condiciones del Titulo de Concesidn No. DZF-037/87, a efecto de incrementar
la superficie de 1,370.40 m?a 2,384.08 m? de Zona Federal Maritimo Terrestre.

E) Que mediante resolucidn administrativa con nimero de control 1290/11, de

fecha 23 de septiembre de 20711, esta Direccidon General de Zona Federal

Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros, autorizd la modificacién a las bases y

condiciones del Titulo de Concesidén No. DZF-037/87, a efecto de incrementar la

\J\\\ superficie de 2,384.08 m? a 2,732.04 m? de Zona Federal de la Laguna y
Terrenos Ganados a la Laguna.
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F) Que mediante resolucién administrativa con numero de control 017/13, de
fecha 29 de enero de 2013, esta Direccién General de Zona Federal Maritimo
Terrestre y Ambientes Costeros, autorizé a la persona moral Aventuras
Acuaticas de Cancun, S.A. de C.V., la prorroga de la vigencia del Titulo de
Concesién No. DZF-037/87, por un plazo de 10 afios, contados a partir de 28 de
febrero del 2013.

G) Que con fecha 25 de noviembre de 2016, mediante resolucion numero
1367/2016, esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, autorizd la cesion de los derechos y obligaciones del Titulo
de Concesién No. DZF-037/87 en favor de la persona moral NAVIERA CANCUN,
S.A. DE C.V.

H) Que con fecha 25 de noviembre de 2016, mediante resolucion numero
1368/2016, esta Direccion General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros, autorizé modificar las bases y condiciones de la Concesion
No. DZF-037/87, a efecto de tener y reconocer como nuevo titular de la misma
a la persona moral NAVIERA CANCUN, S.A. DE C.V.

I) Que con fecha 22 de mayo de 2017, mediante resolucion numero 519/2017,
esta Direccidon General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes
Costeros, autorizé subsanar la irregularidad existente en 2l Titulo de Concesion
No. DZF-037/87, en la parte correspondiente al error observado en la
CONDICIONANTE k) de la concesién aludida.

J) La “solicitud de Prérroga” que da origen a la presente resolucion fue suscrita
por el C. Ivadn Ferrat Mancera, en su caracter de representante legal de la
persona moral NAVIERA CANCUN, S.A. DE C.V., actual Titular de la Concesion
No. DZF-037/87, por lo que se acredita el deseo, la voluntad y las facultades

\ suficientes para solicitar una prérroga a la vigencia del Titulo que le fue

\\ otorgado.

b
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K) La “Solicitud de Prérroga” en estudio fue presentada el 04 de mayo de
2022, ante |a entonces Subsecretaria de Gestion para la Proteccidn Ambiental
de esta secretaria, actualmente Subsecretaria de Regulacién Ambiental y
recibida por esta Direcciéon General de Zona Federal Maritimo Terrestre vy
Ambientes Costeros, el dia 10 de mayo del 2022, esto es, de manera previa al
vencimiento del Titulo de Concesién No. DZF-037/87, v estando dentro del
término previsto por la Ley.

L) La superficie concesionada, actualmente no se encuentra sujeta a
procedimiento administrativo ni a resolucion administrativa o judicial.

M) En el expediente en estudio obra copia de la declaracién de pago de
derechos por el monto de $2,986.00 (dos mil novecientos ochenta y seis
pesos 00/100 M.N.), por concepto de recepcion y estudic de Solicitud de
Prérroga de Concesion, en términos del articulo 194-D fraccidn | de la Ley
Federal de Derechos.

N) Con base en las conisideraciones sefialadas y ante la falta de elementos que
indiquen cualquier incumplimiento en relacidon con'las obligaciones a que se
ha encontrado sujeta, se presume que a la fecha de ingreso de la “Solicitud de
Prérroga”, la persona moral NAVIERA CANCUN, S.A. DE C.V., ha cumplido con
todas y cada una de sus obligaciones de caracter fiscal en cuanto al pago de
los derechos derivados de cardcter de concesionaria y ocupante de la zona
federal de la laguna vy terrenos ganados a la laguna referidos, tal como se
acredita mediante copia simple de los recibos oficiales ndmeros 0492588,
0261212, 0192455, 0095294, 0095007, 1355050, 1213277, 1213033, 1067526, 295861,
944541, 893659, 888064, 780088, 570385, 468927, 429776, 284232, 247659,
126009, 949384, 949336, 908362, 806648, 506052, 50571, 304012, 304071,
303639, 303586, 243055, 167816, 1395211, 1233989, 1118338, 1119844 vy 1119316, que
obran en el expediente en estudio, emitidos por la Tesoreria Municipal del H.
Ayuntamiento del Municipio de Benito Juarez, Estado de Quintana Roo, que
sefialan estar cubiertos los pagos correspondientes al primer bimestre del

\J\ ano 2022, seis bimestres de los afnos 2021, 2020, 2019, 2018, 2017 y 2016.
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En virtud de lo anterior, con fundamento en los articulos 73 de la Ley General de Bienes Nacionales, en
relacién con el articulo 30 del Reglamento para el Uso y Aprovechamiento del Mar Territorial, Vias
Navegables, Playas, Zona Federal Maritimo Terrestre y Terrenos Ganados al Mar; esta autoridad
determina que en atencién a la “Solicitud de Prérroga” presentada el dia 04 de mayo del 2022, se
AUTORIZA otorgar una Prérroga de vigencia del Titulo de Concesién No. DZF-037/87, por un plazo de 10
afios adicional al concedido inicialmente, termino igual al otorgado en la Concesion original, mismo
que empezard a correr a partir del dia 29 de febrero de 2023.

Lo anterior no es impedimento, para que esta autoridad, en caso de encontrar irregularidades, se vea en
la posibilidad de ejercer las acciones correspondientes en contre de la persona moral NAVIERA
CANCUN, S.A. DE C.V,, e iniciar los procedimientos administrativos que en derecho procedan, asi como
para actuar en los términos que el marco normativo aplicable le permita.

Por lo anteriormente fundado y motivado, la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturzales, a
través de esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y Ambientes Costeros;

RESUELVE

PRIMERO.- Se PRORROGA la vigencia del Titulo de Concesién No. DZF-037/87, a nombre de la persona
moral NAVIERA CANCUN, S.A. DE C.V., por un término de 10 afios adicicnal, contados a partir del dia 29
de febrero del 2023, en base a los motivos y fundamentos expuestos la presente resolucion.

SEGUNDO.- La presente Prérroga forma parte del Titulo de Concesion No. DZF-037/87, por lo que se
ratifican vy se mantienen integramente todas y cada una de las bases y condiciones establecidas en la
Concesién en cita, asi como de las resoluciones de modificacion a las bases y condiciones de la referida
concesidn, v que han sido sefialadas en la presente resolucion.

TERCERO.- Se hace del conocimiento de la la persona moral NAVIERA CANCUN, S.A. DE C.V., que la
presente resolucién administrativa podra ser impugnada a través del recurso de revisién previsto en los
articulos 83, 85 y 86 de la Ley Federal de Procedimiento Adm nistrativo o bien intentar la via
jurisdiccional gque corresponda.

P
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CUARTO.- Con fundamento en los articulos 35 y 36 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
notifiquese la presente Resolucidn a la persona moral NAVIERA CANCUN, S.A. DE C.V., por conducto de
su representante legal el C. Ivdn Ferrat Mancera y/o a través de sus autorizados para oir y recibir
notificaciones, a saber los licenciados Hilbert IV Vazquez Montiel v Rafael Herrero Jonguitud, asi como a
los CC. Liliana Cristina Castro Mendoza, Oscar Cuitlahuac Hernandez Aguilar, Lourdes Arantxa Pacheco
Quifiones y Maria Fernanda Pérez Romo, en el domicilio sefalado para tales efectos, mismo gue se ubica
en calle Monte Vinson, Edificio Summa Center, Supermanzana 310, Manzana 111, Lote 6-01 y Lote 7,
Oficina 606, Col. Residencial Cun'ibres, Canciin, C.P. 77560, Municipio de Benito Judrez, Estado de
Quintana Roo y/o a través del correo electrénico proporcionado por la solicitante
‘Bzguez@abezbogados.net, igualmente se sefialan los nimeros telefénicos proporcionados por la
solicitante: 9988858844 y 9981473551, asimismo, de conformidad con lo establecido por los articulos 28 y
30 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, se determma habilitar los dias y horas inhabiles

que se requieran para el desahogo de dicha diligencia.

QUINTO.- En atencidn a lo ordenado por el articulo 3° fraccidn XIV de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, se le hace saber a la solicitante que el expediente que se resuelve, se encuentra para su
consulta en las oficinas que ocupa esta Direccién General de Zona Federal Maritimo Terrestre y
Ambientes Costeros; ubicadas en Ejército Nacional nimero 223, Colonia Andhuac, Alcaldia Miguel
Hidalgo, Cédigo Postal 11320, Ciudad de México.

Asi lo resolvié y firma:

ATENTAMENTE.
EL DIRECTOR GENERAL
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VICTOR ADRIAN VARGAS LOPEZ
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