' Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

I. Nombre del Area que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Baja California.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versiéon publica de AUTORIZACION
DE CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electronico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones: Se clasifica como informacion confidencial con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la
LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: Mtro. RICARDOVAVIER CARDENAS GUTIERREZ

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobd la
version pl’Jinca.ACTA_23_2024_SIPOT_3T_2024_FXXVII,en la sesion celebrada
el 16 de octubre del 2024.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA_23_2024_SIP
OT_3T_2024_FXXVII
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OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
OFICIO N° ORBC/SGPAIUARRNIDSFSI 1867/24

Bitacora:02/MA-0384/08/23
Mexicali,Baja California, 07 de agosto de 2024

Asunto: Autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

ALEJANDRO RIVERA CAMPUZANO
REPRESENTANTE LEGAL DE INMOBILIARIA CREACION, S.A. DE C.V.

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de Alejandro Rivera Campuzano en su
caracter de representante legal de Inmobiliaria Creacién, S.A. de C.V. con motivo de Ia solicitud
de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, por una superficie de 438,058
metros cuadrados, para el desarrollo del proyecto denominado Fraccionamiento Industrial El
Toro, en los Predios con claves catastrales DR-003-129 y DR-005-099, con ubicacién en el o
los municipio(s) de Playas de Rosarito en el estado de Baja California, y

RESULTANDO

1. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-031 de fecha 31 de agosto de 2023, recibido en esta
Oficina de Representacién el 07 de agosto de 2023, Alejandro Rivera Campuzano, en su caréacter
de representante legal de Inmobiliaria Creacién, S.A. de C.V., presenté la solicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una superficie de 438058
metros cuadrados, para el desarrollo del proyecto denominado Fraccionamiento Industrial EI
Toro, en los Predios con claves catastrales DR-003-129 y DR-005-099, con pretendida
ubicacién en el o los municipio(s) de Playas de Rosarito en el estado de Baja California,
adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion:

1.- Solicitud de Autorizacién del Tramite de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales
de fecha 31 de agosto 2023, presentada en esta Oficina de Representacion el 07 de agosto
del 2023, y documentacién adicional presentada el 31 de enero de 2024, suscrita por el C.
Alejandro Rivera Campuzano, en su caracier de Representante Legal de la moral Inmobiliaria
Creacion S.A. de C.V. :

2.~ Documento Técnico Unificade Modalidad A para Cambio de Uso de Suelo en Terreno
Forestal Modalidad A, del proyecto denominado Parque Industrial El Toro, en una superficie
aproximada de 43.8058 hectareas, de un area total de 119.348_6 hectareas.

3.- Copia Certificada de la Escritura 4 (cuatro), volumen 4 (cuatro) de fecha 7 de abril de
1981, celebrada ante la fe del Lic. Humberto Hassey Perezcano, Notario Puablico ndmero 142,
del Distrito Federal, que contiene la protocolizacién del Acta constitutiva de la moral
Inmoebiliaria Creacién sociedad andnima de capital variable, misma que se encuentra inscrita
en el Registro Publico de ia Propiedad y del Comercio en el Estado de Baja California,
mediante partida nimero 6002402 de fecha 28 de noviembre del 2000.

4.- Copia Certificada de la escritura 5,911 (cinco mil novecientos once), volumen 111 (ciento
once} de fecha 6 de septiembre de 1990, celebrada ante la fe de la Lic. Olga Sanchez
Cordero de Garcia Villegas, Notario Publico nimero 182 de la Ciudad de México, por medio
de la cual se Protocoliza el otorgamiento de Poderes Generales que otorga la moral
denominada [nmobiliaria Creacion, Sociedad Anénima de Capital Variable a favor del C.
Alejandro Rivera Campuzano, siendo estos para Pleitos y cobranzas, actos de administracion
y de dominio, con facultades para representar a la sociedad.

e /:' g
P ;
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5.- Copia certificada por el Lic. Francisco Fierro Dominguez, Secietario de Acuerdos del
Juzgado Segundo Civil, con fecha 20 de julio de 2023, del acuerdo de fecha 11 de
noviembre del 2011, emitido por el Juzgado Segundo de lo Civil, en el cual se procede
aprobar la Cesion de Derechos del Juicio 1835/1989 hecho por Juana Anaya Gonzalez en
favor de la Inmobiliaria Creacion S.A. de C.V., asi mismo presenta copia certificada de
acuerdo de fecha 09 de mayo del 2012, en el que se hace constar que el C. Juez, finca el
remate del bien inmueble hipotecado a favor de la parte Juana Anava Gonzalez identificado
como fraccién de Terreno correspondiente al Rancho El Toro, camin> Vecinal sin numero en
las inmediaciones del Ejido Plan Liberador, Playas de Rosarito, Eaja California, con una
superficie de 119.1253 hectéareas, con cuenta predial . DR-003-129.

6.-Copia certificada del acuerdo de fecha 07 de octubre de 2013, expedido por el Juzgado
Segundo de lo Civil, donde a peticion de la parte actora Inmobmanc Creacién S.A. de C.V,,
se ordena girar atento cficio al Registro Publico de |la Propiedad vy del Comercio, a fin de que
se sirva inscribir previamente el auto aprobatorio de remate de fecha 5 de septlembre del
afio 2013, ordenandose ademas se otorgue [a’ escrituracion er: rebeldia de la parte
demandada, debiendo remitir los aufos del juicio en comento al Nofario Publico nimero 15,
de la ciudad de Tijuana, Baja California. ;

7.- Copia certificada del Convenio de Renuncia de Cesion de erechcs reales de fecha 26 de
febrero de 2011, celebrado entre sucesiones acumuladas de los sefiores Rafael, Juana,
Maria Antonia, Arcadio, Maria Guadalupe, Jose de Jesus, Juan Meria y Joaguin todos de
apellidos Machado Valdez, a través de sus albaceas mancomunadcs sefiores Cesar Rivera
Mendoza y Minerva Navarro Mendoza, como parte Cedente y po: ofra parte Inmobiliaria
Creacién S.A. de C.V. en su calidad de parte Cesionaria, donde en su Clausula primera se
establece que Las Sucesiones Acumuladas anies referidas, venden ceden y traspasan a
titulo oneroso los derechos de copropiedad que tienen sobre el predio rustico Rancho El
Escondido, con clave catasfral DR-005-098, con superficie de 104-85.45.51 hectareas, a
favor de la Inmobiliaria Creacion S.A. de C.V., quien los recibe y acepte de conformidad.

8.- Copia certificada def Convenio de cesién de derechos litigiosos ¥ de transaccion judicial
de fecha 06 de mayo de 2015, donde en su clausula Cuarta el C. Oscar Daniel Reyes
Lizarraga, hace entrega fisica y juridica de las superficies marcadas como F3 y F4; la
primera con superficie de 163,641.191 metros cuadrados y la segurda de 81,140.53 metros
cuadrados en favor de Moreno y Compafia Sucesores S. de R de CV, e Inmobiliaria
Creacion S.A.de C.V.

9.- Copia certificada de la Constancia de reconocimiento de posesionide fecha 3 de mayo de
2023, celebrado por primera parte por el C. Oscar Daniel Reyes L,zarraga Martha Imelda
L;zarraga por su propio derecho y en su caracter de apoderada de .. Jesus Reyes Martinez
y por otra parte la Inmcebiliaria Creacion S.A. de CV,, comparemerm a fin de hacer constar
el reconocimiento de la posesién material y ju;n’dica de las fricciones de terrero en
cumplimiento al convenio aprobado en el Juicio 196/2011 del Juzgado Civil de Primera
Instancia de Playas de Rosarito, Baja California, donde en su Declaracién IV, Cesidn de
derechos litigiosos realizada por Moreno y Companla Sucesiones, S. de R.L. de C.V,, a favor
de Inmobiliaria Creacién S.A. de C.V., se hace constar la cesién deiderechos que reahzo la
primera en favor de la segunda respecto del juicio 196/2011, para que consolide el 100% de
derechos. Asi mismo, en la clausula PRIMERA se: reconoce la pos:sion material y juridica
que tiene la moral Inmobiliaria Creacion S.A. de C.V., sobre las fracciones F3 con clave
catastral DR-005-069 superficie de 163,641.19 met;'os cuadrados y 1a F4 con clave catastral
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DR—OOS—OQQ, con superficie de 81,140.53 metros cuadrados, Constancia debidamente
ratificada ante la fe del Lic. Gerardo Manuel Sosa Minakata, Notario Ptblico namero 3 de la
ciudad de Tecate, B.C.

10.- Copia ceriificada de la Escritura 203,565 (doscientos tres mil quinientos sesenta y cinco),
Volumen 7,139 (siete mil ciento treinta y nueve), de fecha 12 de diciembre de 2023,
cgfebrada ante la fe del Lic. Xavier Ibafiez Veramendi, Notario Publico ntimero tres, en la
ciudad de Tijuana B.C., misma que contiene La Adjudicacién en favor de la moral Inmobiliaria
Cfeacién S.A. de C.V., respecto al predio ubicado en Rancho El Toro camino Vecinal sin
namero en las inmediaciones del Ejido Plan Libertador, Playas de Rosarito, Baja Califomia,
con superficie de 119.1253 Hectéareas (1,119,253.00 metros cuadrados) con cuenta predial
DR-003-129, como se observa en la Clausula primera. Quedando inscrita en el Registro
Publico de Comercio bajo partida 6062844 en la Ciudad de Rosarito, Baja California, con
fecha 9 de enero de 2024.

11.- Copia certificada de la Escritura 4,595 (cuatro mil quinientos noventa y cinco), volumen
99 (noventa y nueve) de fecha 14 de sepliembre de 2023, celebrada ante la fe del Lic.
Gerardo Manuel Sosa Minakata, Notario Pdblico Nimero Tres, en la Ciudad de Tecate, Baja
California, donde comparecieron; por una primera parte, la. moral denominada Inmobiliaria
Creacion S.A. de C.V., por otra parte, la persona juridica denominada Moreno y Compaiiia
Sucesores, Sociedad de Responsabilidad Limitada de Capital Variable, y por Gltimo el sefior
Oscar Daniel Reyes Lizarraga; quienes manifestaron que vienen a formalizar el convenio de
cesion de derechos sobre los derechos de propiedad del predio rustico, entonces identificado
con clave catastral DR-005-009, con superficie de 104-85-45.51 hectareas, materia del juicio
de prescripcién positiva radicado en el indice del Juzgado Mixto de Playas de Rosarito, Baja
California, bajo el expediente nimero 196/2011. Quedando inscrito en el Registro Pdblico de
la Propiedad y de Comercio bajo partida 6061992 en la Ciudad de Rosarito, Baja California,
con fecha 17 de octubre del 2023.

12.- Copia del pago complementario de derechos realizado en BBVA Bancomer, de fecha 31
de julio de 2023, nimero de operacion 321212533988, Llave de pago 7DD4550174 por la
cantidad de $85,415.00 (ochenta y cinco mil cuatrocientos quince pesos 00/100 m.n.}, por la
recepcion, evaluacion y el otorgamiento de la resolucidon de la manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad particular (tramite unificado), conforme lo establecido en el Art.
194-H-1I-b, de la Ley Federal de Derechos vigente.

I. Que mediante oficio N° ORBC/SA/UARRN/DSFS/2847/23 de fecha 10 de noviembre de 2023,
esta Oficina de Representacion, requirié a Alejandro Rivera Campuzano, en su caracter de
representante legal de Inmobiliaria Creacién, S.A. de C.V., informacion faltante del expediente
presentado con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrencs
forestales para el desarrollo del proyecto denominado Fraccionamiento Industrial El Toro, en
los Predios con claves catastrales DR-003-129 y DR-005-099, con ubicacién en el o los
municipio(s) de Playas de Rosarito en el estado de Baja California, haciéndole la prevencién que
al no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el tramite serfa desechado, la cual se refiere a

lo siguiente:
Del Documento Técnico Unificado Modalidad A:

1.- Respecto del area donde se colocara los ejemplares de plantas que seran rescatados se
solicita lo siguiente: :

a) La superficie

b) La ubicacién en coordenadas UTM

)
VST

i 4 e
[y b, f
| - i
| E

”
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2.~ Respecto a la superficie propuesta para cambio de uso de suelo 2n terrenos forestales
se le solicita, presentar el desglose de las areas por concepto de acuerdo a la actividad que
se realizara en el predio (cambio de uso de suelo y conservacion}.

De la documentacion legal:

1.- De acuerdo con lo establecido por el Articulo 139 fraccién | del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, junto con la solicitud detera presentarse copia
simple de la identificacion oficial del promovente, requisito el cual no da cumplimiento.

2.- Del segundo parrafo del articulo 139 fraccion 11l del Reglamento dei fa Ley de la materia,
exige la presentacion de original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente
inscrito en el registro publico que corresponda ©, en su caso, del doctumento que acredite la
posesién o el derecho para realizar actividades gue impliquen el Catnbio de uso del suelo
en Terrenos forestales, asi como copia simple para:su cotejo; para 1> cual el C. Alegjandro
Rivera Campuzano, sefiala que el proyecto denominado Parque industrial El Toro, se
desarrollard en dos predios, siendo estos los identificados con las claves catastrales
DR-005-099 y DR-003-129, ubicados en el municipio de Rosarito Baja California, con
superficie total de 119.3486 hectdreas, por lo que presenta los siguientes: documentales:

a). Para Acreditar la propiedad o posesién del predio DR-003-129, presenta:

I.- Copia certificada del acuerdo de fecha 11 de noviembre del 2011, amitido por el juzgado
Segundo de Io Civil, en el cual se procede aprobar la Cesion d2 derechos del juicio
1835/1989 hecho por Juana Anaya Gonzalez en favor de la Inmobiliaria Creacion S.A. de
C.V., asi mismo presenta Copia certificada de acuerdo de fecha 09 de: mayo del 2012, en el
que se hace constar que el C. Juez, finca el remate del bien inmueble hipotecado a favor de
la parte Juana Anaya Gonzélez identificado como fraccion de Terreno correspondiente al
Rancho El Toro, camino Vecinal sin numero en las inmediaciones de! Ejido Plan Liberador,
Playas de Rosarito, Baja California, con una superficie de 119.1253 Hectareas, con cuenta
predial DR-003-129. : .

Il.- Copia certificada de acuerdo de fecha 07 de octubre de 2013, esjpedido por el juzgado
Segundo de lo Civil, donde a peticion de la parte actora Inmobiliaria ~reacion S.A. de C.V,,
se ordena girar atento oficio al Registro Publico de la Propiedad y ilel Comercio, a fin de
que se sirva inscribir previamente el auto aprobatorio de remate de fecha 05 de septiembre
del afio 2013, ordenandose ademdas se otorgue la escrituracién er rebeldia de la parte
demandada, debiendo remitir los autos del juicio en comento al Notario Publico ndamero 15,
de la ciudad de Tijuana, Baja California s '

Ahora bien, del analisis realizado a las documentales presentadas, se'tiene que no presenta
el Titulo de Propiedad debidamente registrado en el Registro Plblico de [a Propiedad y del
Comercio correspondiente, no obstante que desde el dia 07 de octuire de 2013, (hace 10
afios), el C. Juez Civil ordend se otorgue la escrituracion en Rebeldia, remitiéndose los
autos del juicio en comento al Notario Publico ndmero 15, de la ciuded de Tijuana, B.C., de
lo cual no presenta documentacién alguna, por lo que no comprueba “a propiedad del predic
en el cual pretende realizar el cambio de uso de suelo. En lo que respecta a la posesian del
predio, de las constancias analizadas, esta autoridad no puede tener conviccion de que el
mismo atn se encuentre en su posesion, derivado de que las actiaciones que presenta
fueron emitidas hace 10 afios aproximadamente, aunado a que como se indicé en el parrafo
anterior, el C. Juez de la causa ordend su escrituracion, por ic- que al no presentar
documental gue acredite haber cumplido con la orden judicial, nc presentar constancia
actualizada emitida por Juez o Autoridad que haga constar que la moral actuante cuenta
con la Posesién legal del predio en cuestion, esta Unidad Administritiva considera que no
cumple con el requisito legal de demostrar la disposicion del predic en comento.

b) Asi mismo presenta para acreditar la propiedad o posesion del predic: DR-005-099:
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I.- Copia certificada del Convenio de renuncia de cesion de derechos reales de fecha 26 de
febrgero de 2011 , Cele;brado entre sucesiones acumuladas de los sefiores Rafael , Juana,
Manz_a Antonia , Arcadio, Maria Guadalupe, José de Jests, Juan Maria y Joaguin todos de

apeliidos Machado Valdez, a través de sus albaceas mancomunados sefiores Cesar Rivera

Creacién S.A. de C.V., en su calidad de parte Cesionaria, donde en su Clausula primera se
establece que las sucesiones acumuladas antes referidas, venden ceden y traspasan a titulo
oneroso los derechos de copropiedad que tienen sobre el predio rustico Rancho EI Escondido,
con clave catastral DR-005-099, con superficie de 104-85.45.51 hectareas, a favor de Ia
Inmobiliaria Creacién S.A. de C.V., quien los recibe y acepta de conformidad.

[l.- Copia certificada del Convenio de Cesion de Derechos Litigiosos y de Transaccion
Judicial de fecha 06 de mayo de 2015, donde en su clausula cuarta el C. Oscar Daniel
Reyes Lizarraga, hace entrega fisica y Juridica de las superficies marcadas como F3 y F4; la
primera con superficie de 163,641.191 metros cuadrados y la segunda de 81,140.53 metros
cuadrados en favor de Moreno y Compafila Sucesores, S. de R.L de C.V, & Inmobiliaria
Creacion S.A.de C.V.

.- Copia ceriificada de la Constancia de Reconocimiento de Posesion de fecha 03 de
mayo de 2023, celebrado por primera parte por el C. Oscar Daniel Reyes Lizarraga, Martha
Imelda Lizarraga, por su propio derecho y en su caracter de apoderada de J. Jesus Reyes
Martinez y por ofra parte la Inmobiliaria Creacion S.A. de C.V.., comparecieron a fin de
hacer constar el reconocimiento de la posesion material y juridica de ias fracciones de
terrero en cumplimiento al convenio aprobado en el juicio 196/2011, del Juzgado Civil de
Primera Instancia de playas de Rosarito, donde en su Declaracion IV, Cesién de Derechos
Litigiosos realizada por Moreno y Compariia Sucesiones, S..de R.L. de C.V., a favor de
Inmobiliaria Creacién S.A. de C.V., se hace constar la cesién de derechos que realizé la
primera en favor de la segunda respecto del juicio 196/2011, para que consolide el 100 %
de derechos. Asi mismo, en la clausula primera se reconoce la posesién material y juridica
que tiene la moral Inmobiliaria Creacidn S.A. de C.V., sobre las fracciones F3 con clave
catastral DR-005-069 superficie de 163,641.19 metros cuadrados y la F4 con clave catastral
DR-005-099, con superficie de 81,140.53 metros cuadrados., Constancia debidamente
ratificada ante la fe del Lic. Gerardo Manuel Sosa Minakata, Notario Publico ntimero 3 dela
ciudad de Tecate, B.C. '

De lo anterior se tiene que del andlisis realizado a las documentales arriba referidas, no
presenta el Titulo de Propiedad debidamente registrado en el Registro Publico de Ia
Propiedad y del Comercio correspondiente, no obstante que desde el dia 06 de mayo de
2015, supuestamente consolidd los derechos de Posesién del predio en cuestion, sin haber
regularizado la propiedad desde hace mas de 8 afios, y no pasa desapercibido el hecho de
que presenta una Constancia de reconocimiento de Posesién de fecha 03 de mayo de 2023,
sin embargo, esta no fue emitida por Autoridad facultada alguna, sino fue firmada por
particulares, por lo que en este caso debe presentar el Titulo de Propiedad debidamente
inscrito en el Registro Publico Correspondiente o bien la Sentencia del C. Juez Civil, en la
que conste que la moral Inmobiliaria Creacion S.A. de C.V,, es legitimamente posesionaria
del predio solicitade para la realizacién del Cambio de Uso de Suelo, por lo que esta Unidad
Administrativa considera que no cumple con el requisito tegal de demostrar la disposicion del

predio en comento.

. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 29 de enero de 2024, recibido en esta Oficina de
Representacién el dia 31 de enero de 2024, Aiejandro Rivera Campuzano, en su caracter de
representante legal de Inmobiliaria Creacién, S.A. de C.V., remitié la informacién faltante que fue
solicitada mediante oficio N°ORBC/SAI/UARRN/DSFS/2847/23 de fecha 10 de noviembre de 2023
, la cual cumplié con fo requerido.
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v Que mediante oficio N° ORBC/SAI/UARRN/DSFS/2238/23 de fecha 6 de agosto de 2023
recibido el 05 de septiembre de 2023, esta Oficina de Representacién, requirié opinion al
Consejo Estatal Forestal sobre la viabilidad para el desarrollo de. proyecto denominado
Fraccionamiento Industrial EI Toro, en los Predios con claves ca‘astrales DR-003-129 y
DR-005-099, con ubicacién en el o los municipio(s) Playas de Rosarit> en el estado de Baja
California.

v. Que mediante oficio N°© ORBC/SAI/UARRN/DSFS/2341/23 de fecha 31 Je agosto de 2023 esta
Oficina de Representacién notificd a Alejandro Rivera Campuzand en - su caracter de
representante legal de Inmobiliaria Creacion, S.A. de C.V. que se llevaria a cabo la visita técnica
al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del proyecto
denominado Fraccionamiento Industrial EI Toro, en los Predios 2on claves catastrales
DR-003-129 y DR-005-099 con pretendida ubicacion. en el o los municipio{s) de Playas de
Rosarito en el estado de Baja California atendiendo lo siguiente:

Si existe inicio de obra en la superficie solicitada. : '

Que el area solicitada donde se llevara a cabo el proyecto, no haya sido afectada por algun
incendio forestal, tala o desmonte. '

Las coordenadas UTM que delimitan el area sujeta @ cambio de usc de suelo en terrenos
forestales, correspondan a las manifestadas en et documento téchico unificado.

La superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, correspondan a lo manifestado
en el documenio técnico unificado. '

Tipo de vegetacion forestal y su estado en la superficie solicitada. ‘ ;

Que el numero de individuos por especie que seran removidas deatro del area sujeta a
cambio de uso de suelo, correspondan a los estimados en el documentc técnico unificado.

Las medidas de mitigacién de impactos ambientales contempladas er: el documento écnico
unificado sean las adecuadas para la realizacién del proyecto. '

Que los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y operacion
del proyecto, correspondan a los manifestados en el documento técnico unificado.

Actividad que se pretende realizar.

v, Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de 1iso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Oficina de Representacion y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 29 de Septiembre de 2023 y firmada por el promovente y/o su
representante se observo lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

No existe inicio de obra en la superficie solicitada, que haya implicado el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales. _
E| area solicitada donde se llevara a cabo el proyecto no ha sido afectada por algln
incendio forestal.
Las coordenadas UTM que delimitan el area sujeta a cambio de usd de suelo en terrenos
forestales, corresponden a las manifestadas en el documento técnico uriificado Modalidad A.
La superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar corresponde a lo manifestado en
el mismo documento. _

La vegetacion forestal tipo chaparral primaria en buen estado de conservacion.

El namero de individuos por especie que seran removidas en el oredio dentro del area
sujeta a cambio de uso de suelo, corresponden a los estimados que se establecen en el
documento técnico unificado Modalidad A. j f

En el area propuesta para cambio de uso de suelo no se observo la:presencia de especies
mencionadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. ' ;

‘i
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El proyecto se encuentra fuera de Areas Naturales Protegidas y fuera de areas de
conservacion. :

Las medidas de mitigacion de impactos ambientales contempiadas en el documento técnico
unfﬁcado.Modalldaq A son las adecuadas.

Los servicios ambientales que se veran afectados con Ia implementacién y operacion del
proyecto corresponde_n alos manifestados en el documento técnico unificado Modalidad A.
_Eldes’éu_dllo plantea la implementacién de un proyecto que para-desarroliar un fraccionamiento
industriai.

vil. Que mediante oficio N° DFBC/SGPA/UARRN/DSFS/587/24 de fecha 13 de marzo de 2024, esta
Oficina de Representacién, con fundamento en los articulos 2 fraceién I, 3 fraccién 1, 7 fraccién
XXVHI, 10 fraccién XXX, 14 fraccidn Xl, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de Ia Ley
General de Desarrolio Forestal Sustentable y 139, 141, 143, 144 y 152 de su Reglamento; en ios
Acuerdos por los que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacién ambiental
por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que
deberd observarse para su determinacién y en los costos de referencia para la compensacion
ambiental por cambio de uso de suelo en terrenos forestales y su metodologia para su
estimacion, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de septiembre de 2005 y 3 de
marzo de 2023 respectivamente, notificd a Alejandro Rivera Campuzano en su caracter de
representante iegal de Inmobiliaria Creacién, S.A. de C.V., que como parte del procedimiento
para expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar
ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $5,302,469.03 (cinco millones trescientos dos
mil cuatrocientos sesenta y nueve pesos 03/100 M.N.), por concepto de compensacion
ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y su
mantenimiento en una superficie de 162.08 hectareas con vegetacién de Chaparral,
preferentemente en el estado de Baja California.

vil. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 14 de junio de 2024, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 17 de junio de 2024, Alejandro Rivera Campuzano en su caricter de
representante legal de Inmobiliaria Creacion, S.A. de C.V., notificé haber realizado el depdsito al
Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $ 5,302,469.03 (cinco millones trescientos dos mil
cuatrocientos sesenta y nueve pesos 03/100 M.N.) por concepto de compensacién ambiental
para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una
superficie de 162.08 hectéreas con vegetacion de Chaparral, preferentemente en el estado de

Baja California.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actia; y ‘

CONSIDERANDO

L. Que esta Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
es competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con io dispuesto por los
articulos 34 y 35 fraccion XIV del Reglamento interior de [a Secretaria de Medio Ambiente y

Recursos Naturales.

ii. Que la via intentada por el interesado con su escrito de meérito, es la procedente para instaurar el
procedimiento de autorizacidon de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a o
establecido en ios articulos 10 fraccién XXX, 14 fraccion X1, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 v 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de los articulos 139, 141, 143, 144 y

152 de su Reglamento.
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. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solictud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 139 y 141 del
Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable, esta Jnidad Administrativa se
avoco a la revision de la informacion y documentacién que fue proporcionada por el promovente,
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguienie:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los Eequisftos de solisitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Adminjstrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicién establece: :

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisaré el nombre, denominacién o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su caso de Su represeniante legal, domicilio para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona ¢ personas autorizadas para recibirlas, la
peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el o6rgano

administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito debera estar firmado por

el interesado o su representante legal, @ menos que no sepa o no pueca firmar, caso en el cual
se imprimira su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como Jos que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectiyos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se astua, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimierio Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARHAT-031 de fecha 31 de
Agosto de 2023, el cual fue signado por Alejandro Rivera Campuzano, en su caracter de
representante legal de Inmobiliaria Creacién, S.A. de C.V., dirigido al Titular de la Oficina de
Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Natureles, en el cual solicita la
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos: forestales, por Lna superficie de 438058
metros cuadrados, para el desarrolioc del proyecto denominado Fraccionamiento Industrial El
Toro, en los Predios con claves catastrales DR-003-129 y DR-#05-099, con pretendida
ubicacion en el municipio o los municipio(s) de Playas de Rosaritc. en el estado de Baja
California. s

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 139 de! Reglamento de la Ley General de Desarrollo Foresta: Sustentable (RLGDFS),
gue dispone: ;

Articulo 139. Para solicitar la autorizacion de Cambio de uso del suelo &n Terrenos forestales, el
interesado presentard la soficitud mediante el formato que para tal efecis expida fa Secretaria, ef
cual debera contener, por lo menos, lo siguiente: :

[ Nombre o denominacién o razén social, asi como domicilio, nUrnero telefonico y correc
electronico del solicitante; :

II. Lugar y fecha,
/i, Datos de ubicacién del predio o Conjunto de predios,5 y

1V. Superficie forestal solicitada para el Cambio de uso de suelo y 2 tipo de vegetacion por
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afectar identificada conforme a la Clasificacién del Uso de Suelo y Vegetacion del Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia.

A la solicitud a que se refiere of péfrafo anterior, se debera anexar lo siguiente:
1. Copia simple de la identificacién oficial def soficitante;

Il. Original o copia certificada de! instrumento con el cual se acredite la personalidad del
representante legal o de quien solicite el Cambio de uso de suelo a nombre del propietario o
poseedor del predio, asi como copia simple para su cotejo;

Il Original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente inscrito en el registro piblico
que corresponda o, en su caso, del documento que acredite la posesion o el derecho para
realizar actividades que impliquen el Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, asf como
copia simple para su cotejo;

V. Traténdose de ejidos o comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada
del acta de asamblea de conformidad con fa Ley Agraria en la que conste el acuerdo de Cambio
del uso def suefo en el terreno respectivo, y :

V. El estudio técnico justificativo, en formato impreso y efectrénico o digital.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 139, parrafo priméro del Reglamento de ia Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante Ia presentacién del formato de solicitud de
autorizaciéon de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-031, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 139 fraccion V del RLGDFS,
consistente en presentar el estudio técnico justificative del proyecto en cuestion, éste fue
satisfecho mediante el documento denominado Documento Téchico Unificado Modalidad A que
fue exhibido por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por
Alefandro Rivera Campuzano, en su caracter de representante legal de Inmobiliaria Creacién,
S.A. de C.V,, asi como por ING. ALAIN RICARDO DIAZ FELIX en su caracter de responsable
técnico de la elaboracion del mismo, quien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional
como prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. BC T-UI Vol. 2 Niim. 6.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 139 fracciones i y IV del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrifo en el registro ptblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los

siguientes documentos:

1.- Solicitud de Autorizacion del Tramite de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales de
fecha 31 de agosto 2023, presentada en esta Oficina de Representacion el 07 de agosto del
2023, y documentacidn adicional presentada el 31 de enero de 2024, suscrita por el C. Alejandro
Rivera Campuzano, en su caracter de Representante Legal de la moral Inmobiliaria Creacién S.A.

de C.V.

2.- Documento Técnico Unificado Modalidad A para Cambio de Uso de Suelo en Terreno Forestal

.
YO .L ;
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Modalidad A, del proyecto denominado Parque Industriéai El Toro, en uria superficie aproximada

de 43.8058 hectareas, de un area total de 119.3486 hectéreas. i

3.- Copia Certificada de la Escritura 4 (cuatro), volumen 4 (cuatro) de fecha 7 de abril de 1981,
celebrada ante la fe de! Lic. Humberto Hassey Perezcano, Notario Fublico nimero 142, del
Distrito Federal, que contiene la protocolizacion del Acta constifutiva de la moral Inmohiliaria
Creacién sociedad anénima de capital variable, misma: que se encuentra inscrita en el Registro
Publico de la Propiedad y del Comercio en el Estado de Baja California, mediante partida nimero
6002402 de fecha 28 de noviembre del 2000. L

4.- Copia Certificada de la escritura 5,911 (cinco mil novecientos oncz), volumen 111 (ciento
once) de fecha 6 de septiembre de 1990, celebrada ante la fe de la Lic. Olga Sanchez Cordero
de Garcia Villegas, Notario Publico nimero 182 de la Ciudad de México,!por medio de la cual se
Protocoliza el otorgamiento de Poderes Generales gue otorga la moral denominada Inmobiliaria
Creacién, Sociedad Andnima de Capital Variabie a favor del C. Alegjaridro Rivera Campuzano,
siendo estos para Pleitos y cobranzas, actos de administracion y de domrinio, con facultades para
representar a la sociedad. ; -

5.- Copia certificada por el Lic. Francisco Fierro Dominguez, Secretario te Acuerdos del Juzgado
Segundo Civil, con fecha 20 de julio de 2023, del acuerdo de fecha 11  de noviembre del 2011,
ernitido por el Juzgado Segundo de io Civil, en el cual se procede aprobér la Cesion de Derechos
del Juicio 1835/1989 hecho por Juana Anaya Gonzélez en favor de la [amobiliaria Creacién S.A,
de C.V., asi mismo presenta copia certificada de acuerdo de fecha 09 fe mayo del 2012, en el
que se hace constar que el C. Juez, finca el remate del bien inmueble hipotecado a favor de la
parte Juana Anaya Gonzélez identificado como fraccion de Terreno correspondiente al Rancho El
Toro, camino Vecinal sin numero en las inmediaciones del Ejido Pkin Liberador, Playas de
Rosarito, Baja California, con una superficie de 119.1253 hectareas, con cuenta predial
DR-003-129. f

6.-Copia certificada del acuerdo de fecha 07 de octubre de 2013, expedido por el Juzgado
Segundo de lo Civil, donde a peticién de la parte actora Inmobiliaria Creacién S.A. de C.V,, se
ordena girar atento oficio al Registro Publico de la Propiedad y def Cumercio, a fin de que se
sirva inscribir previamente el auto aprobatorio de remate de facha 5 de ¢eptiembre del afio 2013,
ordenandose ademas se otorgue la escrituracion en rebeidia de la parie demandada, debiendo
remitir los autos del juicio en comento al Notario Publico numero 15, de la ciudad de Tijuana,
Baja California. : '

7.- Copia certificada del Convenio de Renuncia de Cesién de erechos: reales de fecha 26 de
febrero de 2011, celebrado entre sucesiones acumuladas de los sefiores Rafael, Juana, Maria
Antonia, Arcadio, Maria Guadalupe, Jose de Jesus, Juan Maria y Joiiquin todos de apellidos
Machado Valdez, a través de sus albaceas mancomunados sefiores tiesar Rivera Mendoza y
Minerva Navarro Mendoza, como parte Cedente y por otra parte Inmebiliaria Creacién S.A. de
C.V. en su calidad de parte Cesionaria, donde en su Clausula primera se establece gue Las
Sucesiones Acumuladas antes referidas, venden ceden y fraspasan a titulo oneroso los derechos
de copropiedad que tienen sobre el predio rustico Rancho El Escondido, con clave catastral
DR-005-099, con supefficie de 104-85.45.51 hectareas, a favor de la liimobiliaria Creacion S.A.
de C.V., quien los recibe y acepta de conformidad. f ,

8.- Copia certificada del Convenio de cesion de derechos litigiosos y ce transéccién judicial de
facha 06 de mayo de 2015, donde en su clausula Cuarta el C. Oscar :Daniel Reyes Lizarraga,
hace entrega fisica y juridica de las superficies marcadas como F3 y F4 la primera con superficie

\ o
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de 163,641.191 metros cuadrados y la segunda de 81,140.53 metros cuadrados en favor de
Moreno y Compafiia Sucesores, S. de R.L de C.V, e Inmobiliaria Creacion S.A. de C.V.

9.- Copia certificada de la Constancia de reconocimiento de posesion de fecha 3 de mayo de
2023, celebrado por primera parte por el C. Oscar Daniel Reyes Lizarraga, Martha Imelda
Lizarraga por su propio derecho y en su caracter de apoderada de J. Jesus Reyes Martinez y por
ofra parte la Inmobiliaria Creacién S.A. de C.V., comparecieron a fin de hacer constar el
reconocimiento de la posesion material y juridica de las fracciones de terrero en cumplimiento al
convenio aprobado en el Juicio 196/2011 del Juzgado Civil de Primera Instancia de Playas de
Rosarito, Baja California, donde en su Declaracién 1V, Cesién de.derechos litigiosos realizada por
Moreno y Compania Sucesiones, S. de R.L. de C.V., a favor de Inmobiliaria Creacién S.A. de
C.V., se hace constar la cesién de derechos que realizé la primera en favor de la segunda
respecto del juicio 196/2011, para que consolide el 100% de derechos. Asi mismo, en la clausula
PRIMERA se reconoce la posesién material y juridica que tiene la moral Inmobiliaria Creacién
S.A. de C.V., sobre las fracciones F3 con clave catastral DR-005-069 superficie de 163,641.19
metros cuadrados y la F4 con clave catastral DR-005-099, con superficie de 81,140.53 metros
cuadrados, Constancia debidamente ratificada ante la fe del Lic. Gerardo Manuel Sosa Minakata,
Notario Publico nimero 3 de la ciudad de Tecate, B.C. )

10.- Copia certificada de la Escritura 203,565 (doscientos tres mil quinientos sesenta y cinco),
Volumen 7,139 (siete mil ciento treinta y nueve), de fecha 12 de diciembre de 2023, celebrada
ante la fe del Lic. Xavier Ibafiez Veramendi, Notario Plblico nimero tres, en la ciudad de Tijuana
B.C., misma que contiene La Adjudicacién en favor de la moral Inmobiliaria Creacién S.A. de
C.V., respecto al predio ubicado en Rancho El Toro camino Vecinal sin nimero en las
inmediaciones del Ejido Plan Libertador, Playas de Rosarito, Baja California, con superficie de
119.1253 Hectareas (1,119,253.00 metros cuadrados) con cuenta predial DR-003-129, como se
observa en la Clausula primera. Quedando inscrita en el Registro Pudblico de Comercio bajo
partida 6062844 en la Ciudad de Rosarito, Baja California, con fecha 9 de enero de 2024.

11.- Copia certificada de la Escritura 4,595 (cuatro mil quinienfos noventa y cinco), volumen 99
(noventa y nueve) de fecha 14 de septiembre de 2023, celebrada ante la fe del Lic. Gerardo
Manuel Sosa Minakata, Notario Publico Nimero Tres, en la Ciudad de Tecate, Baja California,
donde comparecieron; por una primera parte, la moral denominada Inmobiliaria Creacién S.A. de
C.V., por otra parte, la persona juridica denominada Moreno y Compafiia Sucesores, Sociedad de
Responsabilidad Limitada de Capital Variable, y por dtimo el sefior Oscar Daniel Reyes
Lizarraga; quienes manifestaron que vienen a formalizar el convenio de cesién de derechos sobre
tos derechos de propiedad del predio rastico, entonces identificado con clave catastral
DR-005-008, con superficie de 104-85-45.51 hectéreas, materia del juicio de prescripcién positiva
radicado en el indice del Juzgado Mixto de Playas de Rosarito, Baja California, bajo el
expediente numero 196/2011. Quedando inscrifo en el Registro Publico de la Propiedad y de
Comercio bajo partida 6061992 en la Ciudad de Rosarito, Baja California, con fecha 17 de

octubre del 2023.

12.- Copia del pago complementario de derechos realizado en BBVA Bancomer, de fecha 31 de
julio de 2023, nimero de operacién 321212533988, Llave de pago 7DD4550174 por la cantidad
de $85,415.00 (ochenta y cinco mil cuatrocientos quince pesos 00/100 m.n.), por la recepcion,
evaluacion y el otorgamiento de la resolucion de la manifestacion de impacto ambiental en su
modalidad particular (tramite unificado), conforme lo establecido -en el Art. 194-H-ll-b, de la Ley
Federal de Derechos vigente.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico

[ o

NATS
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justificativo, ios cuales se encuentran establecidos en el ém’cuio 141 del RLGDFS, que dispone:

Artfculo 141. Los estudios técnicos justificativos a que se refiere el artictio 93 de la Ley, deberan
contener, por lo menaos, lo siguiente:

. Descripcion del o los usos que se pretendan dar al terréno;

il. Ubicacion y supefficie fotal del o fos poligonos donde se pretenda realizar el Cambio de uso
del suelo en los Terrenos forestales, precisando su focalizacion geogiafica en los planos del
predio correspondiente, los cuales estaran georeferenciados y expresados 2n coordenadas UTM;

fll. Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la Cuenca hdrogréfica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la superftcre solicitada incluyerdo clima, tipos de suelo,
topograffa, hidrografia, geologia y la composicidn y estructura floristica por tipos de vegetacion y
compaosicion de grupos faunisticos;

V. Descripcion de las cond:cxones del area su,refa a Cambio de usc de suelo en Terrenos
forestales, que inciuya clima, tipos de suelo, pend.fente media, relieve, hidrografia y tipos de
vegetacion y de fauna;

V. Un anélisis comparativo de la compaosicién floristica. y faunistica del &rea sujeta a Cambio de
uso de suelo en Terrenos forestales con relacion a los tipos de vegefac 6n del ecosisterna de [a
cuenca, subcuenca o microcuenca hidrogréfica, que permita determinar e; grado de afectacion por
el Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales; :

V1. Un andalisis comparativo de las tasas de erosion de los suelos, asi cemo la calidad, captacion
e infiltracion del agua, en el éarea solicitada respecto a las que se tendrian después de Ja
remocion de la Vegetacion forestal;

VIi. Estimacién del volumen en.metros cibicos, por especie y por predfc de las Materias primas
forestales derivadas del Cambio de uso del suelo, .

Viil. Plazo propuesto y fa programacion de las acwones para fa efecucicin def Cambio de uso de
suefo;

IX. Propuesta de programa de rescate y reubicacion de especies de ﬁc ra y fauna que pudieran
resultar afectadas y su adaptacron al nuevo habitat, en:caso de autorizai’se el Cambio de uso de
suelo; .

X. Medidas de prevencién y mitigacion por fa afectacron sobre los Reca rsos forestales, el suelo,
el agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante las distintas etapas He desarrollo del Cambio
de uso de suelo;

Xi. Servicios ambientales que serén afectados por el Cambio de uso de sueJo propuesto;

Xl Andlisis que demuestren que la biodiversidad de Ios ecosistemas qua se veran afectados por
el Cambio del uso de suelo se mantenga;

XMl Datos de inscripcion en el Registro del Prestador de Servicios fores;ééales que haya elaborado
el estudio, y del que estara a cargo de la ejecucién del Cambio de uso de s:elo;
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X1V. Aplicacion de los criferios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico def
{erfftpno en sus diferentes categorfas, las normas oficiales mexicanas ¥ demés disposiciones
Juridicas aplicables, y

XV. Los demdés requisitos que establezcan otras disposiciones Juridicas.

La propuesta de programa a que se refiere la fraccion X del presente articulo debera incluir el
nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacién, el Plano georeferenciado del sitio
donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en &reas vecinas o
cercanas a donde se realizarén los frabajos de Cambio de uso de suelo, asi como las acciones
que aseguren al menos un ochenta por cienfo de supervivencia de las referidas especies, los
periodos de efecucion de dichas acciones y de su mantenimiento.

Para efectos de lo previsto en fa fraccion XIV del presente articulo, los interesados identificarén
fos criterios de los programas de ordenamiento ecolégico que emitan las autoridades competentes
de los tres ordenes de gobierno, atendiendo al uso que se pretende dar al Terreno forestal.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 141 del RLGDFS, fueron satisfechos por el inferesado en la informacion vertida en
el documento técnico unificado ‘Modalidad A entregado en esta Oficina de Representacion,
mediante FORMATO FF-SEMARNAT-031 y la informacién complentaria con ESCRITO S/N, de
fechas 9 de agosto de 2023, 31 de Agosto de 2023 y 29 de Enero de 2024, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacion y documentacién que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por fos articulos 139 y 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo. :

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el Articulo
30 primer parrafo de la LGEEPA y Articulos 9, 12 y 14 de su Reglamento, que dispone: El
documento técnico unificado correspondiente al tramite unificado de cambio de uso de suelo
forestal modalidad A, centendra la informacién indicada a lo sefialado en el Articulo 12,
fracciones [, Nll, V y VIl del Reglamentc de la Ley General del Equilibric Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacion del iImpacto Ambiental, con fundamento en el
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramiie
Unico anie la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia
de impacto ambiental y en materia forestal que se Indican y se asignan las afribuciones
correspondientes en los servidores publicos que se sefalan, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el Miércoles 22 de diciembre de 2010.

Articuio 30 primer parrafo, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente.-
FPara obtener la autorizacién a que se refiere el arficulo 28 de esta Ley, los interesados deberan
presentar a la Secrefaria una manifestacion de impacto ambiental, fa cual debera contener, por lo
menos, una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser
afectados por lfa obra o acfividad de que se frafe, considerando el conjunto de fos elementos gue
conforman dichos ecosistemas, asf como las medidas preventivas, de mitigacién y fas demas
necesarias para evifar y reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente. Articulos 9, 12
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y 14 del Reglamento para la Evaluacién del Impacto Ambiental.

Articulo 9o.- Los promoventes deberan presentar ante la Secretaria una manifestacién de impacto
ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacién del proyecto de
la obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacién. La Informacion que contenga la
manifestacién de impacto ambiental deberd referirse a circunstancias ambientales relevantes
vinculadas con la realizacién del proyecto. La Secretarfa proporcionaré a los promoventes guias
para facilitar la presentacion y enirega de la manifestacion de impacto ambiental de acuerdo af
fipo de obra o actividad que se pretenda llevar a cabo. La Secretaria puthcara dichas gufas en el
Diario Oficial de la Federacién y en la Gaceta Ecologica.

Articulo 12.- La manifestacién de impacto ambiental, ent su modalidad pe rticular, debera contener
la siguiente informacién: = _

I, Datos generales del proyecto, de! promovente y de/ responsable dei estudio de impacto
ambiental; ;

I, Descripcion del proyecto;

{li. Vinculacién con los ordenamientos juridicos aphcables en materia amtiental y, en su caso, con
la regulacion sobre uso del suelo;

IV. Descripcion def sistema ambiental y sefalamiento de la problematicc ambiental deftectada en
el area de influencia del proyecto;

V. Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales;
Vi. Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos ambientales;
Vil. Prondsticos ambientales y, en su caso, evaluacién de alternativas, y

VIHI. Identificacion de los instrumentos metodofogfcos y elementos técnicos que sustentan la
informacion seflalada en las fracciones anteriores.

Articulo 14.- Cuando la realizacion de una obra o actividad qgue requiera sujetarse al
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental involucre, ademas, el cambio de uso del suelo
de &dreas forestales vy en selvas y zonas aridas, los promoventes podran presentar una Ssola
manifestacion de impacto ambiental que incluya la informacion relativa a arabos proyectos.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo satisfechos los requisitos de solicitud previstos por
los articulos 30 primer pérrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al
Ambiente, asi como los articulos 9, 12 y 14 del Reglamento para la:evaluacion del Impacto
Ambiental.

v. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demos’tracién de los supuestos normativos que
establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrcllo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al estudio de la informacién y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

Y
ALt A
A
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El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, estabiece:

ART[CL_J’LO 93._La Secretaria autorizara el cambic de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se frate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecers en el Reglamento,
los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, y que la erosion de los suelos, la capacidad de almacenamiento de carbono, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacidn se mitiguen en las areas
afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicidn anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa sélo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes:

1. Que Ja biodiversidad de fos ecosistemas que se veréan afectados se mantega,

2. Que fa erosién de los suelos se mitigue,

3. Que /a capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue y

4. Que el deterioro de fa calidad def agua o la disminucién en su captacion se mitigue.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se enfra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se verdn afectados se mantenga, se observé o

siguiente: :

Del Documento Técnico Unificado Modalidad A, se desprende informacién contenida en diversos
apartados del mismo, consistente en que:

Para el andlisis de la biodiversidad en el drea del proyecto se tomé informacién en 5 sitios de
muestreo circulares de 1000 metros cuadrados cada uno, mientras que para la cuenca se analizé
informacion de 71 sitios de muestreo de las mismas dimensiones. La totalidad de los 66 sitios
restantes para el andlisis de la biodiversidad en la cuenca fueron tomados en diversas fechas
como parte de la elaboracion de otros Estudios Técnicos Justificativos o Documentos Técnicos
Unificados para el cambio de uso de suelo, por lo anterior, es muy probable que dada la
ejecucion de dichos proyectos, la vegetacion registrada en esas fechas ya no se encuentre
disponible, sin embargo, en su momento, fueron verificados con visitas técnicas por parte de
personal de la SEMARNAT. La diversidad es una propiedad fenomenolégica que pretende
expresar la variedad de elementos distintos. Como cualidad fundamental de nuestra percepcién,
sentimos la necesidad de cuantificarla. El desarrollo de una medida que permita expresar de
manera clara y comparable la diversidad biolégica presenta dificultades y limitaciones. No se trata
simplemente de medir una variacién de uno o varios elementos comunes, sino de cuantificar y
ponderar cuantos elementos o grupos de elementos diferentes existen. Las medidas de
diversidad existentes pues, no son mas que modelos cuantitativos o semicuantitativos de una
realidad cualitativa con limites muy claros en cuanto a sus aplicaciones y alcances. Las medidas
de diversidad mas sencillas consisten en indices matematicos que expresan la cantidad de
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informacion y el grado de organizacién de la misma. Basicamente las sxpresiones métricas de
diversidad tienen en cuenta tres aspectos: Riqueza: Es el nimero de elementos, segln el nivel,
se trata del numero de alelos o heterocigosis (nivel genético), nimero de especies (nivel
especifico), o del nimero de habitats o unidades ambientales diferenies (nivel ecosistémico):
Abundancia relativa: Es la incidencia relativa de cada uno de los elementos en relacién a los
demés y Diferenciacion: Es el grado de diferenciacion genética, taxontmica o funcional de los
elementos. Para el presente analisis de la biodiversidad en el érea del proyecto y la cuenca se
utilizaran los indices de Shannon, Simpson y Margalef. El indice de Simpson indica que con una
probabilidad del 67%, al elegir dos individuos al azar en el area del proyecto, esos individuos
seran de diferentes especies. Mientras tanto para la cuenca, dicha prodabilidad es del 93%. El
indice de Shannon indica que el nivel de biodiversidad en el area del proyecto es Media,
mientras qgue en la cuenca es nivel Muy Alta. Por otro lado, el indice c& Margalef indica que la
biodiversidad en el proyecto es Baja y en la cuenca es Muy Alta. Pera el caso del area del
proyecto se obtuvieron ‘indices Bajo, Medio y Altoe. Su indice promedic. es 0.48, por lo que se
concluye que la biodiversidad promedio es de nivel Medio. Para el:caso de la cuenca se
obtuvieron indices Muy Altos. Su indice promedio es 0.93, por lo que se concluye que la
biodiversidad promedio es de nivel Muy Alto. En los tres indices, las difejencias obtenidas para el
area del proyecto y la cuenca fueron significativas, pudiendo conZluirse lo siguiente: lLa
biodiversidad en al drea del proyecto es menor que en la cuenca, el dasarrolio del proyecto no
afectara la biodiversidad en la cuenca. :

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipotesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGLIFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proye:to de cambio de uso de
suelo en cuestién, mantiene la biodiversidad de los escosistemas que se viiran afectados

2.- Por lo que cotresponde al segundo de los supuestos, referente a lel obligacion de demostrar
que la erosién de los suelos se mitigue, se observo lo siguiente: -

Del Documento Técnico Unificado Modalidad A, se desprende informacidn contenida en diversos
apartados del mismo, consistente en que: '

El objetivo de la aplicacién de la siguiente metodologia‘es estimar la pérdida de sueio por erosién
hidrica en el area solicitada para cambio de uso de suelo, tante la erotidn real (actual) como la
potencial (posterior a la eliminacién de la vegetacion. Aungue existed una gran cantidad de
modelos para calcular la erosion del suelo, la Ecuacidn Universal de Férdida de Suelo (USLE)
es todavia el modelo de estimacion de la erosidén del suelo con mayor aceptacién y de mas
amplia aplicacion. :

Este modelo es de gran utilizacién porque plantea el proceso de eiosion basandose en un
pequeio nimero de factores: la erosividad de la lluvia, erosionabilidad del suelo, topografia del
terreno v la cobertura vegetal. La estimacion de erosion es anual y la USLE sirve como gufa
metodolégica para la toma de decisiones en la planeacion de ia conservacion del suelo. La
herramienta légica para aplicar un método como [a USLE es un sistema de informacion
geogréafica (SIG) ya que todos los elemenios que forman la ectiacion tienen una clara
representacion geogréfica sobre el territorio. Asi una vez estructurados todos los factores como
capas tematicas o con alguna otra estructura de datos, es posible obtener el resultado con una
simple operacién de superposicion de capas. Ademas de los factores eripleados en el célculo de
la erosion hidrica potencial, se integra el factor C (Cobertura vegetal) mzdiante el cual se estima
la erosién real que se tiene en el territorio con la proteccién de la vegstacion. En el céiculo de
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ambos tipos de erosion (real y potencial), el factor pendiente es el que mayormente influye en los
resultados, debido a que en el drea del proyecto las pendientes son moderadas, la variacién
entre fa'a’erosic'm real y potencial no fue sustancial. £l resultado de erosion potencial considera ia
eliminacion de la vegetacion pero sin realizar modificaciones en las formas y pendientes del
terreno, tampoco en la estructura fisica de los suelos. Las obras que contempla el proyecto
(parque industrial) requieren modificar la forma del terreno y reducir las pendientes a un
promedio del 5% (reduccién del 80% en las pendientes), lo que se traducird en una reduccién
aproximada del 50% en el nivel de erosién potencial obtenido. También se sellara el suelo con
concreto en la mayor parte de la superficie del proyecto, reduciendo con ello un aproximado de
30% adicional del rango de erosién potencial. Ademas de Io anterior, el proyecto contempla
realizar la eliminacién de la vegetacion de forma paulatina, conforme se vaya avanzando en la
construccion del proyecto, y no de una sola vez, Io que se estima reduzca en un porcentaje de
10% el nivel de erosién potencial obtenido. Por otro lado, las actividades preventivas y de
mitigacion también reduciran la pérdida de suelo por erosion, en un estimado del 5%. Sin Ia
ejecucion del proyecto, la pérdida de suelo por erosion en la superficie solicitada para cambio de
uso de suelo (43.8058 hectareas) es de 577.79 toneladas. Una vez aplicadas las medidas
preventivas y de mitigacion de la erosién se obtuvo una pérdida de suelo de 318.46 toneladas.
Tomando en cuenta que con la ejecucion del proyecto y las medidas preventivas la pérdida de
suelo sera similar a la aciual, se puede concluir que con la ejecucién del proyecto no se
provocara la erosién de los suelos.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuenira acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a gque, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado gue con el desarrolio del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la erosion de los suelos se mitiga. :

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue, se observd lo
siguiente:

Del Documento Técnico Unificado Modalidad A, se desprende lo siguiente:

Gabriel Diaz y otros autores, en el afio 2011 publicaron un articulo denominado Mapeo del {ndice
de aridez y su distribucién poblacional en México, en el que utilizando el indice de aridez (1A),
delimitaron las zonas dridas y humedas de México. El indice de aridez se calcula como el
cociente entre [a precipitacién media anual y la evapotranspiracion potencial, el IA expresa la
disponibilidad hidrica para los ecosistemas. Como uno de sus resultados, generaron un mapa de
indice de aridez para todo el pais, en el cual, la mayor parte del municipic de Mexicali fue
catalogado como una zona hiperarida mientras que el resto se catalogdé como arida. El érea del
proyecto se ubica dentro de la zona hiperéarida.

La informacion fue que se presenta a continuacién fue obtenida de un articulo publicado en el
afio 2018 por Oscar Bricnes y ofros autores, denominado Biomasa y productividad en las zonas
aridas mexicanas, publicada en la revista Madera y Bosques. La productividad primaria es el
resultado de la cantidad de diéxido de carbono (CO2) que las hojas absorben a través de Ia
fotosintesis y es el proceso por el cual el carbono (C) vy la energia entran al ecosistema. La
productividad primaria neta (PPN) es la ganancia neta de C por la vegetacién vy es un indicador
del balance de C entre la cantidad que ingresa al ecosistema y la cantidad liberada por las
plantas durante {a respiracién.
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La PPN en los ecosistemas terrestres se correlaciona fuertemente con la precipitacién y la
asociacion entre ambas variables es mas estrecha en’'los ecosistemas aridos. La determinacion
adecuada de la biomasa de un ecosistema permite determinar los &lmacenes de C vy otros
elementos quimicos en cada uno de sus componentes y representa laicantidad potencial de C
que puede ser liberado a la atmésfera o conservado y fijado en determinada superficie.

En los ecosistemas terresires la produccién de hojarasca (caida de nojas, ramitas, cortezas,
flores, frutos), raices finas muertas y su descomposicion es la ruta prin:ipal de fransferencia del
carbono proveniente de la productividad primaria al suelo. Uno de sus principales resuitados que
obtuvieron, fue que, analizando informacién generada en matorrales xercfilos de las zonas aridas
Sonorense, Chihuahuense, Tamaulipeca y Poblana, generaron una ecuacién que relaciona la
produccién de hojarasca con la precipitacion media anual, dicha =cuacién se muestra a
continuacion. 5 ‘

Produccién de hojarasca (Ton/ha/afio) = -0.455467 +é0.00?8571 X Preﬁbipitacién (mm). En esta
ecuacién, la precipitacion media anual minima para que la produccion ‘de hojarasca resulte ser
cero o nuia es de 58 milimetros anuales. ;f .

Utilizando esta ecuacion y tomando en cuenta que la precipitacion media anual en el area del
proyecto es de 260.9 mm, la produccién estimada de hojarasca serfa C'E 1.59 toneladas/ha/afo.
Por otro lado, los autores mencionan que ia PPN estimada a través /del Indice Espectral de
Vegetacién de Diferencia Normalizada (NDVI) mostré valores menores @ 100 kg/hectarea/afio en
las regiones mas aridas de la zona érida Sonorense, y de 100 a 1,600 kg/hectarea /afio en las

regiones menos aridas de la zona &rida Sonorense.

Si se utiliza el dato de que en el area del proyecto la PPN es de 1.59 :on/ha/afio, en el area del
proyecto (43.8058 hectareas) la PPM seria de 69.65 tonelada/afio. '

Tomando en cuenta que la produccion estimada de hojarasca es de los niveles mas bajos del
pais, se considera que la ejecucién del proyecto no afectara significitivamente la captura de
carbono. Adicionalmente a la actividad de rescate de individuos de flora silvestre, se realizara una
reforestacion en linea, considerando el acceso principal y la periferia el area del proyecto. Se
considera plantar un total de 30 individuos, 15 de cada una de las siguientes especies: Prosopis
glandulosa y Cercidium microphyllum. ' |

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, est: autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la tercera de las hipotesis normitivas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos iia guedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suzlo en terrenos forestales
en cuestidn, la capacidad de aimacenamiento se mitiga.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidc;ga:s, refativo a la obligacion
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su capiaciéon se
mitiguen, se observo o siguiente: : i

Del Documento Técnico Unificado Modalidad A, se desprende fo siguiente;?

En el 4rea del proyecto no existen corrientes perennes de agua (airoyos y rios), asi como
tampoco cuerpos de agua como lagos ¢ lagunas. El proyecto contempia medidas preventivas y
de mitigacion para evitar impactos ambientales que pudieran poner en rizsgo la poca cantidad de
agua de lluvia que se presenta en la zona. Por lo anterior, puede concluirse gue con la ejecucion
del proyecto no se deteriora la calidad del agua ni se disminuye su captacion.ara determinar fa

r
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cantidac;! de agua que se infiltra actualmente al subsuelo se utilizé Ia siguiente férmula: Infiltracién
= Prec;_lpltacxon-(O.QS) Evapotransplracic’_)n - (0.8) Escurrimi i

un factor de correccion de 0.8 para el escurrimiento, ya que un porcentaje del mismo, al
desplgzarge sobre el suelo fuera del drea de estudio, lo humedece y se infiltra. Los datos de
precipitacion y temperatura se obtuvieron de fa base de datos de normaies climatolégicas para la
estacion 2038, de nominada Presa Rodriguez, ubicada aproximadamente a 11 kilbmetros al
Noreste del drea dei proyecto. plicando la férmula para el calculo de la infiltracién, mencionada
anteriormente, se obtiene que Ia infiltracién en el drea del proyecto, previo a su desarrollo es de
181.74 metros cabicos/ha/afio. El calculo de la infiltracion futura se realiza utilizando la misma
metodologia, solo que para la determinacién del factor k se tomaran en cuenta las siguientes dos
consideraciones. 1. Se eliminara la vegetacién. Dado que la cobertura actual de la vegetacion es
Baja, al eliminarla quedara con un nivel Muy Bajo de cobertura y 2. Se reaiizard movimiento de
tierras vy se reduciran las pendientes del terreno, Al realizarlo se incrementa la permeabilidad al
nivel Alto. Aplicando la férmula para el célculo de la infiltracion, mencionada anteriormente, se
obtiene que la infiltracién en el drea del proyecto, posterior a su desarrollo sera de 177.49 metros
ctibicos/ha/ano, lo que resulta ser la misma que en la actualidad. Dada la baja o nula cantidad de
agua que se vera modificada, se puede concluir que el desarrollo del proyecto no afectara
negativamente la infiltracion del agua.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
esfima que se encuentra acreditada la cuarta de las hipétesis normativas que establece el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo.del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitiga.

Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo, cuarto y quinto de Ila LGDFS, esta autoridad administrativa
se aboco al estudio de la informacién y documentacién que obra en el expediente, observandose

lo siguiente:
El articulo 93, parrafos, segundo, cﬁarto ¥ quinto, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria deberad dar
respuesta debidamente fundada y motivada a fas opiniones técnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trafe.

Las autorizaciones que se emitan deberén integrar un programa de rescate y reubicacién de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacién al nuevo habitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberén sujetarse a o gue, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas ¥
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Tratandose de terrenos ubicados en territorios indigenas, la autorizacién de cambio de uso de
suelo ademas debera acompafarse de medidas de consulta: previa, libre, informada, culturalmente
adecuada y de buena fe, en los términos de Ia legislacion aplicable.

1.- En lo que corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal no emitié opinién alguna,
solicitada mediante oficio No. ORBC/SAIFUARRN/DSFS/2238/23 de fecha 16 de agosto de 2023,
debidamente notificado el 5 de septiembre de 2023.

4 /{' 7. J .
éﬂl(j ,f"/fi }/E/
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2.- En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacion de lus especies de la flora y
la fauna, los programas de ordenamiento ecoldgicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manifestd y comprometié a lo siguienie:

Programa de rescate y reubicacion de especies de ia flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se lievaré a cabo el programa de rescate y reubicacién ¢ 2 flora silvestre, inciuido
en el Documento Técnico Unificado, con base a los datos especificos en el articulo 141 del
Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable. ‘

Programas de ordenamiento ecolégicos.

Programa de ordenamiento ecolégico de Baja California (POEBC):Segun el Programan de
Ordenamiento Ecolégico de Baja California 2014, el area del proyecto se encuentra ubicado en ia
UGA 1 y el subsistema 1.a denominade como  Urbano, donde i aplica la politica de
Aprovechamiento Sustentable: La Politica de Aprovechamiento Sustentable tiene por objeto
mantener la integridad funcional del territorio, proporcionando criterios de regulacion ecologica
para que la utilizacién de los recursos naturales genere el menor impacto al medic ambiente
urbano o productive y que pueden poner en peligro el equilibrio de los =cosistemas, provocando
un deterioro ambiental y disminuyendo la calidad de vida de |a poblaciér en general. En la tabla
76 del Documento Ténico Unificado se presentan los lineamientos para el sector industrian del
POEBC que aplican al proyecto. Para el sector Conservacion aplican los criterios CONO1 al
CON15 y se presentan en la Tabla 77. '

Normas Oficiales Mexicanas.

NOM-059-SEMARNAT-2010: Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres- Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, ex:lusién o cambio-Lista de
especies en riesgo. ' :

NOM-081-SEMARNAT-1994. Que establece los limites maximos permishles de emision de ruido
de las fuentes fijas y su método de medicion. :

NOM-076-SEMARNAT-1995; que establece los niveles méaximos permisibles de emisidén de
hidrocarburos no quemados, mondxido de carbono:y Oxidos de nitrégenc provenientes del
escape, asi como de hidrocarburos evaporativos provenientes del sistema de combustible, que
usan gasolina, gas licuado de petroleo, gas natural 'y otros combustbles alternos y que se
utilizaran para la propulsién de vehiculos automotores, con peso bruto vehicular mayor de 3,857
kilogramos nuevos en planta. ’ :

NOM-044-SEMARNAT-2006: Que establece los |imites maximos permisibles de emisién de
hidrocarburos totales, hidrocarburos no metano, mondxido de carbono, oxidos de nitrogeno,
particulas y opacidad de humo provenientes del escape de motores nuevos que usan diésel
como combustible y gue se utilizaran para la propulsién de vehiculos automotores nuevos con
peso bruto vehicular mayor de 3,857 kilogramos, asf como para unidades nuevas con peso bruto
vehicular mayor a 3,857 kilogramos equipadas con este tipo de motores.

NOM-041-SEMARNAT-2006: Que establece los limites méaximos permisibles de emision de gases

SN
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contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacién que usan
gasolina como combustible.

Planes y Programas de Desarrollo Urbano.

gf pro_)t/ecto se encuentra ubicado fuera de los centros de poblacion de la ciudad de Playas de
osarito. '

Demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable: Articulo 93. La Secretaria solo podré autorizar el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales por excepcion, previa opinidn técnica de los
miembros del Consejo Estatal Forestal de que se tfrate y con base en los estudios técnicos
justificativos cuyo contenido se establecera en el Reglamento, los cuales demuestren que la
biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, y que la erosion de los
suelos, la capacidad de almacenamiento de carbono, el deterioro de la calidad del agua o la
disminucién en su captacién se mitiguen en las areas afectadas por la remocién de la vegetacion

forestal.

Reglamento de la Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable: Articulo 141. Los estudios
técnicos justificativos a que hace referencia el articulo 93 de la Ley, deberdn contener la
informacién correspondiente. :

Ley General del Equilibrioc Ecolégico y la Proteccion al Ambiente: Art. 28, Penlitimo Parrafo:
quienes pretendan llevar a cabo aiguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacion en materia de impacto ambiental de la Secretaria.

Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente en Materia de
Impacto ambiental: ARTICULO 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes
obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de
impacto ambiental: Fraccién il Cualquier actividad que tenga fines u objetivos comerciales, con
excepcion.....

3.- En lo gue corresponde a que debera acompariarse de medidas de consulta previa, libre,
informada, culturaimente adecuada y de buena fe, en los términos de la legislacion apiicable.
Para ello, la Secretaria se coordinard con el Instituto Nacional de los Pueblos Indigenas se

manifiesta lo siguiente: '

vii. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articuio
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocé al estudio de la informacién y
documentacién que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

No se podré otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales donde Ia
pérdida de cubierta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin que hayan pasado
20 arios y que se acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha regenerado,
mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de esta Ley.

Respecto a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado, desmontado o talado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que .I'a misma no es
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestion hubiere sido
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incendiado, desmontado o talado, tal y como se desprende del informe de la visita tecnica
realizada en el sitio del proyecto, en la que se constaté gue no se observaron vestigios de
incendios forestales, desmonte o tala. 3

vii. Que con el objeto de verificar el cumpiimiento de la obligacion establecida por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 144 vy 162 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocé al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacién o restauracién y su mantenimiento, determinandose
lo siguiente: '

Mediante oficio N° DFBC/SGPA/UARRN/DSFS/587/24 de fecha 13 de marzo de 2024, se notifico
al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexiczsno (FFM) la cantidad de
$5,302,469.03 {cinco millones trescientos dos mil cuatrocientos sesenta y nueve pesos
03/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinzdos a ias actividades de
reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficle 2 162.08 hectareas con
vegetacién de Chaparral, preferentemente en el estado de Baja California.

X. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 144, pérrafo primero, del RLGDFS, mediante ESCRITO S/N de fecha
14 de junio de 2024, recibido en esta Oficina de :Representacion el 17 de junio de 2024,
Alejandro Rivera Campuzano, en su caracter de representante legal de Inmobiliaria Creacion,
S.A. de C.V., presentd copia del comprobante del depésito realizado al ~ondo Forestal Mexicano
(FFM) por la cantidad de $ 5,302,469.03 (cinco millones trescientos dos mil cuatrocientos
sesenta y nueve pesos 03/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie
de 162.08 hectareas con vegetacion de Chaparral, para aplicar prefereatemente en el estado de
Baja California. : . _

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los Articuios 18, 26, 32 Bis fracciones |, I, X1 y XXXIX de
fa Ley Organica de la Admi nistracién Publica Federal; en los Articulos 12 Fraccidn XXX, 4, 5, 19
Fraccion XXIII, 33, 34 y 35 Fraccién XIV del Reglamento Interior de:la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales; Articulo 1, 16 Fracciones XX y XX, =8 Fraccion |, 93, 94, 95,
96, 97, 98, 99, 100, 139 y 140 de la Ley General de Desarrollo Foresta: Sustentable y 139, 141,
143, 144 y 152 de su Reglamento; los Articulos 1, 4, 5 Fracciones Il y X, 28 Fraccion Vi, 31, 34,
35, 35 BIS 3 ultimo parrafo y 109 BIS 1 de la Ley General del Equilibrio. Ecologico y Proteccion al
Ambiente, 1, 2, 3 Fracciones | y 1V, 4, 5 inciso 0), 9, 10, 11 (ltimo parrzfo, 12 Fracciones |, H, v
y VI, 24, 37, 38, 42, 44, 45 Fraccion I, 46, 47, 48 y 49 del Reglamento de la LGEEPA en
Materia de Evaluacién de Impacto Ambiental; 1, 2, 3, 8, 9, 13, 15, 16 A Fracciones | y vV, 16
Fraccién X, 35, 36, 55, 57 Fracciones | y IV, 69 C, 83 y 85 de la Ley Federal de Procediminto
Administrativo y en el ACUERDO por el que se expiden los lineamienios y procedimientos para
solicitar en un trémite unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, las
autorizaciones en materia de impacto ambiental y en materia forestal, publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el dia 22 de diciembre de 2010, es de resolverse v se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcién el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una supertficie de 438,058 metros cuadrados para el desamolio del proyecto denominado
Fraccionamiento Industrial EI Toro, en los Predios con claves catastrales DR-003-129 y
DR-005-099, con ubicacion en el o los municipio(s) de Playas de Rosaito en el esiado de Baja

.
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California, promovido por Alejandro Rivera Campuzano, en su caracter de representante iegal de
Inmobiliaria Creacién, S.A. de C.V., bajo los siguientes: P J

TERMINOS
L El tipo de vegetacién forestal por afectar corresponde a Chaparral y el cambio de uso de suelo

que se autoriza, se desarrollara en Ia superficie que se encuentra delimitada por las coordenadas
UTM siguientes:

Paligono: Poligono de cambio de uso de suelo

Vértice | CoordenadaX | CoordenadayY |
1 504581.9 3570782.9
2 504739.6 35797295
3 504754 2 35797257
4 504754.6 35795745
5 504755 35794539
6 504755.4 3579297 .1
7 504725 35792780
8 5046528 35702754
9 504691 3579288.7
10 504709.2 35793013
11 504743.8 3579333.9
12 504691 3575365.5
13 5048502 3579308
14 504644.3 3579277.3
15 504677.1 3579291.5
16 504685.6 35792712
17 504663.8 3579288.2
18 5046453 3579258.2
19 . 5046169 35792242
20 5045484 35791518
21 504560.8 3579125
22 5044771 3579105.4
23 504339.4 35790731
24 504328.7 3579092.2
25 504302.9 3578074.1
26 504288.5 3579G75.3
27 504269.2 3579063.8
28 504260.2 35790729
29 504244 3579061.8
30 504204.7 3579065.8
31 504198.7 3579085.6
32 5042043 3579130.6
33 504198.4 3579152.8
34 504206.6 35791795.2
35 504214.9 35792384
36 504207 3579256.6
37 504228.5 3579286.4
38 504285.8 3579316.8
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Vertice Coordenada X Cbordenada Y

39 5042635 357953221
40 504249.6 35793195
1 EDAD447 135753251
42 504246 3575340
43 504230.1 35793416
V| 504926.2 3579310.5
45 5041974 35792586
15 504201 (35792444
%7 504791.2 35791855
48 B04176.2 3579160.7
45 504182.8 35791478
50 504168.3 B570106.5
G EGA158 3570087 6
52 5041365 3570067 .5
53 5041441 3570050.8
54 5047643 TB570057 2
55 504153 8 3579043 4
56 5041087 35790357
57 5040737 "3575016.2
58 504049.6 - 36780252
58 504048.7 T3570045.3
50 5040703 3579059.8
B 504076.4 - 3579080.5
B2 504052.6 "35709125.8
63 504017 2 T3579151.2
a4 5040231 "3579117.2
&5 BG4GT1E3 TT3570080
66 504023 - 3579068
67 5040318 | 3578050.2
8 5040256 T 3579033.8
89 5035161 3576013.9
70 5038622 35789801
7 5036924 T3578021.2
72 £03894.7 3570034.6
73 503806.8 35790512
71 503500.3 3579068.1
75 503802.6 - 3679001 2
75 5034053 TAE79113
77 503906.1 3579191 .4
78 B03515.3 T 3870157
79 5039207 ~E575190.1
B0 B03832.7 T357023B.7
81 503630.2 35700436
82 5(73646.5 T35792801
B3 503950.4 TAET306.4
84 503857.8 TA579314.7
85 5038703 T 3579339.2
&6 503080.3 T 3579360.2
87 5039811 3579367 .5
88 5030977 35793750

Ly '
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OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA

OFICIO N° ORBC/SGPA/UARRN/DSFS/1 867/24 .

Vertice Coordenada X ] Coordenada Y
89 504011.4 3579382.4
20 5040209 3579380
91 504036.3 3579416.7

LQZ 5040442 35794248 j
93 504054.8 3579447 4 ]
94 504057 35794536 _l
95 504065.1 35704482
96 5040699 3579458 4

L a7 5041023 3579478.1
98 504125 3579503
99 504132.6 3579508.1
100 504130.7 3579513
101 5041436 3579534

102 504161.8 3579550.7
103 504181.3 3579558.4
104 504241.2 3579568
105 504334.2 35795608
106 5043398 3579566.4
107 5043662 3579568.8
108 504383.7 3579566.7
109 504426.8 35795552
110 504440.5 3579555.9
111 504455 3578552.1
112 504427 6 3579520.6
113 504415.8 3579434.6
114 5044723 3579400.4
115 504588.2 35703028
116 504625.9 35794155
117 504635.8 35794603
118 5045898 35794835
EE 504585.4 3579556
120 504564.8 35795869.4
121 504544 2 3579544 .5
122 504460.4 3579558.3
123 504459.2 3579556.0
124 5044251 35725641
125 5043973 35795724
126 504365.8 3579574.4
127 5043299 35795691
128 504241.2 3579573.7
129 5041791 35795851
130 5041570 3579554.8
131 5041394 3579537.6
132 504119.5 35756052
133 504098.7 3579481.7
134 504079 3579469.2
135 504068.2 3579464.3
136 504060 3579462.8
137 504060.5 35794722
138 504055.4 35794841

Tels: 01-6868-8-04-42-08; delegado@bc.semarnat.gob.mx

25 de 30




2024
Felipe Carrillo
PUERTO

ENEHEWTSEL $ADLETAILAN,
b, v o yhe

ME

WEL

DIO AMBIENTE

R RY St

OFICINA DE REPRESENTACIOﬂ EN EL. ESTADC DE BAJA CALIFORNIA
OFICIO N° ORBC/SGP/A/JUARRN/DSFS/1 867/24

Vértice Coordenada X Coordenada Y

139 504055.4 3579494 5
140 E04045.8 35795065
47 BOAC4B.8 BE70527.7
142 504044 3 13579530.4
143 564046.9 35795491
144 5040518 35795581
145 504060.6 3670565.9
a6 5040758 135765927
747 5040848 35706005
138 504076 13570623.9
149 504052.9 [3579661.7
150 504050.6 35706B4.6
151 504086.1 3570714.8
152 5041247 3579754.3
153 5547259 35709756.5
154 5041271 "3579758.6
155 E04158.7 _3579763.8
166 504217.8 T3579763.3
157 E04252.5 3570753
158 504299.8 3579724
159 5044164 "3679749.8
160 5044775 3578749.7

Polfgono: Poligeno de reubicacion {je individuos
de flora rescatados :

Vértice Coordenada X Coordenada Y |

1 503748 - 3579457
2 503772 | 3579447
3 503761 3579424
q 503739 T 3E78434

Descripcion del uso Superficie (hectareas)

Industrial 24 1675 :

Eqguipamiento urbano 1.9811

Talud 13.0119

Vialidades - 4.2992

Paso de servicio (0.3461

Total 438058

I Los voliimenes de las materias primas forestales a remover por el carmbio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Cddigo de Identificacién para acreditar la legzil procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes: :

PREDIC AFECTADO: Predios con claves catastrales DR-003-129 y
DR-005-099 i

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-02-005-CRE-001/24

PN

3

', : :
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OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
OFICIO N° ORBC/SGPA/UARRN/DSFS/1867/24

ESPECIE N°DE INDIVIDOOS 7

Rhamnuscrocea 263
LTetracoccus dioicus 2103
Eucca whippleii 1402
Artemisia ¢alifornica 350
Rhus integrifolia 2278
Adenostoma Tasciculaium 20750
Astragalus sp 38786
Malosma laurina 564
Viguiera faciniata 3855
Heteromeles arbufifolia 175
Salvia munzii 3066
Encelia californica 775
Hazardia squarrosa 3592
Ceanothus greggii 13229 -
Malacothamnus fasciculaiom 3502
Brassica nigra 147098
Marrubium vulgare 964
Salvia sp. o725
Cercocarpus montanus 175
Heltanthus lacinfatus 14631
Adolphia californica 1665
Diplacus longiflorus 175
'Yucca schidigera 1752 ]

m. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos vy obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aln y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrencs
forestales para la superficie correspondiente.

tv. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en su
caso, el rescate y reubicacién de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento dei
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término Xl de este

Resolutivo.

v. El titular de la presente resolucion deberd de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacién y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacién y trafico de las especies de fiora silvestre gue se encuentren en el
area del proyecto y en las &reas adyacentes al mismo, solo se podré realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término Xl de este

Resolutivo

vi. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 141 (itimo parrafo de su Reglamento, el
promovente manifiesta que llevara a cabo un programa de rescate y reubicacién de especies de

A /"3; 11'5 F
Y I
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OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO;BE BAJA CALIFORNIA
OFICIO N° ORBC/SGP/A/UARRN/DSFS/1867/24

la vegetacidén forestal que serén afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despeime, preferentemente en
Areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones gue aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las riferidas especies, en los
periodos de ejecucién y de mantenimiento que en dicho programa se éstablece. los resultados
del cumplimiento del presente Termino se incluirdn en los informes a los que se refiere el
Término Xlil de este resolutivo. :

vi. La remocion de la vegetacién deberéa realizarse por medios mecanicos \ manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion ce la vegetacién debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo di#scubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se inclui-an en los informes a los
que se refiere el Término Xlil de este resolutivo. i

vii. El material que resulie del desmonte y que no sea aprovechado, deberh ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la
vegsetacién natural, para proteger el suelo de la accién del viento y Huilas, evitando la erosion,
deberan depositarse en un area proxima al érea de. trabajo en zona: sin vegetacion forestal

dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberén reportarse conforme a
lo establecido en el Término X1l de este resolutivo. =

X Con la finalidad de evitar la contaminacién del suelo .y agua, se deberén instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, @si mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los cjue se refiere el Término
XIli de este Resolutivo. -

x. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el Documento Técnico Unificado llodalidad A, las Normas
Oficiales Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como o que indiguen
otras instancias en el ambito de sus respectivas competencias, Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Término Xill de este Rasolutivo.

x.. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacion deberé tramitar ante esta Oficina de Represeriacion la documentacion
correspondiente. : !

. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terreros forestales y dentro de
un plazo méximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocion de
la vegetacién, se deberd notificar por escrito a esta Oficina de Représentacion, quien sera el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formard parte de los informes a
los que se refiere el Término XllI de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se deberd informzr oportunamente a esta

Unidad Administrativa.

xi. Se debera presentar a esta Oficina de Representacion con copia a la (ficina de Representacion
de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) del:astado, informes anuales
y uno de finiquito al término de las actividades que hayan implicado el .cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de ‘prevenciéon y mitigacion
contempladas en el Documento Técnico Unificado Modalidad A.

‘ i .‘1.
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: OFICIO N° ORBC/SGPA/UARRN/ DSFS/1867/24

xv. Se debera’comunicar por escrito a la Oficina de Representacion de Proteccién Ambiental de Ia
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Baja California con
Copia a esta Oficina de Representacién de Ia SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los
trabajos relacionados con el cambio de uso de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de
los 10 dias habiles siguientes a que esto ocurra. : ,

xvi. El plazo para realizar la remocion de |a vegetacién forestal derivada de ia presente autforizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 10 Afio(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podrd ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Oficina de
Representacién, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacion del retraso en

. El plazo para garantizar el cumplimiento v la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacién por la afectacién del suelo, el agua, la fiora y la fauna sera de diez anos,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora del proyecto.

3

xvil. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 35, fraccién Xl del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento: :

.. La empresa Inmobiliaria Creacién, S.A. de C.V., serd la (Onica responsable ante la Oficina de
Representacién de Proteccion Ambiental de la PROFEPA en el estado de Baja California, de
cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran.

I La empresa Inmobiliaria Creacién, S.A. de C.V., sera la Unica responsable de realizar las obras y
gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquelios impactos ambientales
adversos, afribuibles a la construccién y operacién del proyecto que no hayan sido considerados
0 previstos en el documento técnico unificado Modalidad A y en la presente autorizacidn.

i. La Oficina de Representacién de Proteccién Ambiental de la PROFEPA en el estado de Baja
California, podra realizar en cualquier momento las acciones que considere pertinentes para
verificar que sélo se afecte la superficie forestal autorizada, asi como llevar a cabo una
evaluacion al término del proyecto para verificar el cumplimiento de las medidas de prevencion v
mitigacion establecidas en el Documento Técnico Unificado Modalidad A y de los términos
indicados en la presente autorizacion. '

v. La empresa Inmobiliaria Creacién, S.A. de C.V., es Ia Gnica titular de los derechos y obligaciones
de la presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucién del
proyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para
la legal implementacion y operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a
otras autoridades federales, estatales y municipales.

oo/
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v En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma: se debera dar aviso a
esta Oficina de Representacion, en los términos y para los efectos qu e establece ei articulo 42
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como fos erticulos 22 y 23 de su
Reglamento, adjuntando al mismo el documento en el que conste el con.sentimiento expreso del
adquirente para recibir la titularidad de la autorizacion y;responsabiiizarseidel cumplimiento de las
obligaciones establecidas en la misma, asi como los documentos legales que acrediten el
derecho sobre los terrenos donde se efectuaré el cambjo de uso de sueo en terrenos forestiales
de quien pretenda ser el nuevo titular. 5 : :

v Esta autorizacion no exenta al fitular de obtener aquelias que al respzcto puedan emitir esta
Oficina de Representacién u de ofras dependencias federales, estatalzs o municipales en el
ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente & Alejandro Rivera Campuzano, en su caracter de
representante legal de Inmobiliaria Creacién, S.A. de CV., la presente resolucion del proyecto
denominado Fraccionamiento Industrial EI Toro, en los Predios «on claves catastrales
DR-003-129 y DR-005-099, con ubicacion en el o los .municipio(s) de Flayas de Rosarito en el
estado de Baja California, por alguno de los medios legales previstos en el articulo 32y demas
correlativos de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

| ATENTAMENTE 5

SUBDELEGADO DE GESTE(SN PARA LA PROTECCION AMBIENT:EAL Y RECURSOS
NATURALES .

*Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccion Xvl; 33, 34y 35 del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Amblente y Recursos Naturales, en

suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la

Secretaria de Medio Ambiente y Rec‘gﬁl{sog Naturales en el estado de Baja; ‘ _' &
Californla, previa designacion, firmagl C. Ricardo Javier Cardenas Gutiérrez; ;. .
Subdelegado de Gestién para la Protaccion Ambiental y Recursos Naturales®. = - .57

! \ ‘i:!:’;;’! :
MTRO. RICARDO JAVIER RDENAS GUTIERREZ:,

Y :
" as copias de conocimiente de este asunto son remitidas via electrénica”
\ '

C.c.e.p. Miro. Romén Hernandez Martinez.-Titular de la ﬁqidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gesian Territoriat de la SEMARNAT-
Ciudad de México. : '
Ing. Ricardo Rios Rodriguez.-Director Generai de Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico de la SEMARNAT- Ciudad de México
Blol. Daniel Arturo Yafiez Sanchez. Encargado de Despacho de fa Oficina de Representacion de Proteccicr: amblental de la PROFEPA en el
estado de Baia California.-Cludad, '
Minutario.
Expedientg. &
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