' Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

I. Nombre del Area que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Baja California.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versiéon publica de AUTORIZACION
DE CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electronico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones: Se clasifica como informacion confidencial con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la
LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: Mtro. RICARDOVAVIER CARDENAS GUTIERREZ

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobd la
version pl’Jinca.ACTA_23_2024_SIPOT_3T_2024_FXXVII,en la sesion celebrada
el 16 de octubre del 2024.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA_23_2024_SIP
OT_3T_2024_FXXVII
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Bitacora:02/MA-0998/03/24
Mexicali,Baja California, 25 de julio de 2024

Asunto: Autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

RAMIRO JORGE BUENROSTRO MEDINA
TITULAR |

VISt’O para resolver el expediente instaurado a nombre de Ramiro Jorge Buenrostro Medina en su
caracter de Titular con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, por una superficie de 299470 metros cuadrados, para el desarrollo del
proyecto denominado Cambio de uso de suelo de terrenos forestales para uso industrial, en
el predio con clave catastral 4-BC-500-081, con ubicacién en el o los municipio{s) de Tecate
en el estado de Baja California, y :

RESULTANDO

- Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-031 de fecha 05 de marzo de 2024, recibido en esta
Oficina de Representacién el 26 de marzo de 2024, Ramiro Jorge Buenrostro Medina, en su
caracter de Tituiar, presentd la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales por una superficie de 299470 metros cuadrados, para e! desarrollo dal proyecto
denominado Cambio de uso de suelo de terrenos forestales para uso industrial, en ef predio
con clave cafastral 4-BC-500-081, con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Tecate
en el estado de Baja California, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacién:

1.- Solicitud de Autorizacién del Tramite de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales
de fecha & de marzo de 2024, presentada en esta Oficina de Representacion el 26 de marzo
del 2024, suscrita por el C. Ramiro Jorge Buenrostro Medina, en su cardcter de propietario

del predio.

2.- Copia certificada de la Credencial Federal de Elector emitida por el Instituto Federal
Electoral a favor del C. Ramiro Jorge Buenrostro Medina, con folio 0622015948901 y

vigencia el 2032.

3.- Documento Técnico Unificado modalidad A, junto con su solicitud de autorizacion de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, del proyecto denominado; Cambio de uso de
suelo de terrenos forestales, para uso industrial, Ejido Baja California y/o poblado El Hongo,
Tecate, Baja California, en una superficie de 29.947 hectareas, ubicados en un predio mayor
con una superficie total de 100-00-00.00 hectéreas, con pretendida ubicacién en parcela 81
Z-1 P-1/1 con clave catastral 4-BC5-000-081, Ejido Baja California, Tecate, Baja California.

4.- Copia certificada del Titulo de Propiedad nimero 0000000010999 de fecha 27 de junio
del 2003, con nimero de folio 02FDO0013346 que ampara la propiedad de la parcela 81 Z-1
P-1/1 con superficie de 100-00-00.00 hectareas, en e Ejfido Baja California, municipio de
Tecate, Baja California, emitida a favor del C. Ramiro Jorge Buen_rostro Medina, por _ei
Registro Agrario Nacional, inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio
inscrita bajo partida 5020896 de Seccién Civil de fecha 13 de agosto de 2003.

5.~ Copia Certificada de acta de asamblea del Ejido Baja California, de fecha 31 de enero del
2024, donde en el punito 6 del orden del dia donde se le otorga al C. Ramiro Jorge
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Buenrosiro Medina, titular de la parcela 81 Z-1:P-1M1 autorizaciéiﬁ para gue realice los
cambios de uso de suelo de la parcela en mencién con 25 votos & favor, 0 .en confra y O
abstenciones. Z

6.-Original del pago de derechos reaiizado en Banco Nacional de “féxico, de fecha 26 de
marzo de 2024, numero de operacién 702647, Liave de page 7DBEED84F32, por la cantidad
de $89,105.00 (ochenta y nueve mil ciento cinco pesos 00100 m.n.}; de conformidad con el
Articulo 194-H-Il-b de la. Ley Federal de Derechos, Por la recepcion, evaluacion y el
otorgamiento de la resolucién de la manifestacion de impacto amkental, en su modalidad
particular, de acuerdc con los criterios ambientales de ia Tabla A y la clasificacion de la
Tabla B. ‘ )

1 Que mediante oficio N° ORBC/SPGA/UARRN/DSFS/1236/24 de fecha 28 de mayo de 2024, esta
Oficina de Representacion, requirié a Ramiro Jorge Buenrostro Medina, en su caracter de Titular,
informacién faltante del expediente presentado con motivo de la solictud de autorizacion de
cambio de uso del suelo en. terrenos forestales para el desarrolle dul proyecio denominado
Cambio de uso de suelo de terrenos forestales para uso industrial, ‘en el predio con clave
catastral 4-BC-500-081, con ubicacién en el o los municipio(s) de Teceie en el estado de Baja
California, haciéndole la prevencion gue al no cumplir en tiempo y forma con lo solicitado, el

tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente::
Del Estudio Técnico Justificativo:

1.- Descripcion de los usos especificos gue se preétendan dar al terreno para el proyecto
definitivo y completo, no incluye actividades altamente riesgosas (ejemplo: nave industrial,
estacionamiento, caseta de vigilancia, etc.). ; :

2.- Plano de ubicacion y coordenadas UTM {(con Datum) en escrito v en archivo Excel de
ubicacion de las areas especificas de todas las actividades del proyeuto definitivo. (ejemplo:
camino, caseta de vigilancia, estacionamiento, nave industrial, etc.)

3.- Falta complementar informacién de las medidas de prevencioil y mitigacién por la
afectacién sobre los Recursos forestales, el suelo, el agua, la flcra y fauna silvestres
aplicables durante las distintas etapas de desarrolle del Cambio de uso de suelo para el
proyecto definitivo y completo. :

4. Falta complementar informacion de la aplicacion de los criterics establecidos en los
programas de ordenamiento ecolégico del territorio en sus diferentes tategorfas, las normas
oficiales mexicanas y demas disposiciones juridicas aplicables para <l proyecto definitive y
completo. : '

5.- Los demas requisitos que establezcan otras disposiciones juridicas €2 el proyecto total.

6.- Vinculacion con los ordenamientos juridicos aplicables en mateta ambiental y, en su
caso, con la regulacion sobre uso del suelo en el proyecto completo.

7- Falta complementar informacién de la identificacion, descripciét y evaluacién de los
impactos ambientales del proyecto definitivo y completo. :

8. ldentificacién de los Instrumentos metodolégicos y elementos téciicos que sustentan la
informacion sefialada en las fraccicnes antericres. ;

9.- En la pagina 15 de 210 cita que derivado de la legislacion ostatal parte de estos
requerimientos han llevado a la presentacién de "Directrices Generales de Desarrolio Urbano
en la Delegacion de Luis Echeverria Alvarez para industria de altc rlesgc”.

Por lo amterior se le solicita indicar de manera precisa que actividedes industriales seran
realizadas como parte del proyecto. ' :

n. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 12 de juniode 2024, recitido en esta Oficina de
Representacion el dia 13 de junio de 2024, Ramiro Jorge Buenrostro Medina, en su caracter de

M ok ;
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Titular, remitic la informacién faltante que fue  solicitada mediante ofict

It CIO
NqORE_}dC/SPGA/UARRNIDSFS/‘I236/24 de fecha 28 de mayo de 2024, Ia cual cumplid con lo
requerido.

v. Que mediante oficio N° ORBC/SPGA/UARRN/DSFS/709/24 de fecha 01 de abril de 2024 recibido
el 09 de mayo de 2024, esta Oficina de Representacién, requirié opinidn al Consejo Estatal
Forestal sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado Cambio de uso de suelo
de terrenos forestales para uso industrial, en el predio con clave catastral 4-BC-500-081,
con ubicacién en el o los municipio(s) Tecate en el estado de Baja Califoria.

v. Que mediante oficio N° ORBC/SPGA/UARRN/DSFS/854/24 de fecha 15 de abril de 2024 esta
Oficina de Representacién notificé a Ramiro Jorge Buenrostro Medina en su carécter de Tiular
que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales del proyecto denominado Cambio de uso de suelo de terrenos forestales
para uso indusftrial, en el predio con clave catastral 4-BC-500-081 con pretendida ubicacion
en el o los municipio(s) de Tecate en el estado de Baja California atendiendo lo siguiente:

St existe inicio de obra en la superficie solicitada.

Que el drea solicitada donde se llevara a cabo el proyecto, no haya sido afectada por algtin
incendio forestal, tala o desmonte.

Las coordenadas UTM que delimitan el drea sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, correspondan a las manifestadas en el documento técnico unificado.

La superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, eorrespondan a lo manifestado
en el documento técnico unificado.

Tipo de vegetacion forestal y su estado en la superficie solicitada.

Que el namero de individuos por especie que seran removidas dentro del drea sujeta a
cambio de uso de suelo, correspondan a los estimados en el documento técnico unificado.

Las medidas de mitigacién de impactos ambientales contempladas en el documento técnico
unificado sean las adecuadas para la realizacién del proyecto.

Que los servicios ambientales que se veran afectados con Iz implementacion y operacién
del proyecto, correspondan a los manifestados en el documento técnico unificado.

Actividad que se pretende realizar.

vi. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Oficina de Representacién y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 19 de Abrit de 2024 y firmada por el promovente y/o su

representante se observé lo siguiente:
Del informe de Ia Visita Técnica

No existe inicio de obra en la superficie solicitada, que haya implicado el cambio de uso de
suelo en terrencs forestales.

El area solicitada donde se llevard a cabo el proyecto, no ha sido afectada por algin
incendio forestal, tala 0 desmonte. - 7 ,

Las coordenadas UTM que delimitan el drea sujeta a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, corresponden a las manifestadas en el documento técnico unificado. -

La superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, corresponde a lo manifestado en

el documento técnico unificado. ] o
La vegetacion forestal que se pretende afectar es tipo chaparral, primaria en buen estado de

conservacion. ) i . . .
El nimero. de individuos por especie que seran removidas en el predio dentrc del 4rea

sujeta a cambio de uso de suelo, corresponden a los estimados que se establecen en el

S 1.-‘7\ ‘/
ST W
o N
r "
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documento técnico unificado. _
En el drea propuesta para cambio de uso de suelo nc se observo la dresencia de especies
mencionadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010. .

El drea propuesta para el proyecto se encuentra fuera de areas natiirales protegidas y se
dentro del Area de Importancia de la Conservacién de las Aves cor. clave: 105 Slerra de
Juérez. : Q :

Las medidas de mitigacién de impactos ambientales contempiadas en:el documento técnico
unificado son las adecuadas para la remocion de la vegetacion,
Los servicios ambientales que se veran afectados por la remocdn de la vegetacion
corresponden a los manifestados en el documento técnice unificado.
El estudio plantea el cambio de uso de suelo para uso industrial.

vil. Que mediante oficio N° ORBC/SGPA/UARRN/DSFS/1542/24 de fecha 01 de julio de 2024, esta
Oficina de Representacion, con fundamento en los articules 2 fraccién i, 3 fraccion H, 7 fraccidén
XXVIII, 10 fraccién XXX, 14 fraccidon X, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 138, 140 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 139, 141, 143, 144 y 152 d& su Reglamento; en los
Acuerdos por los que se establecen los niveles de equivalencia para la tompensacion ambiental
por el cambio de uso de suelo en terrenos forestaies v su metodologia para su estimacién,
publicados en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de septiembre de 2005 y 08 de marzo de
2023 respectivamente, notificé a Ramire Jorge Buenrostro Medina en su caracter de Titular, que
como parte del procedimiento para expedir ta autorizacion de cambio de uso de suelo en ferrenos
forestales, deberfa depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $3,820,874.12 (tres
millones ochocientos veinte mil ochocientos setenta y cuatro pesos 12/100 M.N.), por
concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 116.79 hectareas con vegelacion de
Chaparral, preferentemente en el estado de Baja California. :

vii. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 08 de julio de 2024, recibdo en esta Oficina de
Representacion el dfa 11 de julio de 2024, Ramiro Jorge Buenrostro Madina en su caracter de
Titular, notificé haber realizado el depésito al Fondo: Forestal Mexicaro por la cantidad de $
3,820,874.12 (tres millones ochocientos veinte mil ochocientos sstenta y cuatro pesos
12/100 M.N.) por concepto de compensacién ambiental para ser destinedos a las actividades de
reforestacién o restauracién y su mantenimiento en:una superficie de 116.79 hectéreas con
vegetacién de Chaparral, preferentemente en el estado de Baja California.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actua; y

CONSIDERANDO

1. Que esta Oficina de Represeh?acién de la Secretarfa de Medio Ambienie y Recursos Naturales,
es competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los

articulos 34 y 35 fraccién XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales. :

i, Que la via intentada por €l interesado con su escrito de mérito, es la presedente para instaurar |
procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos “orestajes, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccion XXX, 14 fraccién Xl, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de

- la Ley General de Desarrcllo Forestal Sustentable, asi como de los artictlos 139, 141, 143, }44 ¥
152 de su Reglamento y 30 primer pérrafo de la Ley General dei Equilibric Ecologico y
Proteccién al Ambiente, 9, 12 fracciones |, llI, V y Viii de'su Reglamento.

i

o
e
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. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud estableci
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Ad?ninistrativo, asi como 139 c}f{os12$r clioesl
Reglzgmento de la Ley General de Desarollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision de la informacidn y documentacion que fue proporcionada por el promovente
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando Io siguiente: ’

1 .- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de soljcitud establecidos en ef
arficulo 15 de fa Ley Federal de Procedimiento Administrativo, péarrafos segundo vy tercero, esta
disposicién establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisard el nombre, denominacién o
razén social de quién o quiénes promuevan, en su case de su representante legal, domicilio para
recibir notificaciones asi como nombre de Ia persona o personas auforizadas para recibirfas, /a
peticién que se formula, Jos hechos o razones que dan motivo a la peticion, ef organo
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrifo deberd estar firmado por
el interesado o su representante legal, a menos que no sepa 0 no puede firmar, caso en el cual
se imprimira su huella digital.

El promovente debera adjuntar a su escrifo los documentos que acredifen su personalidad, asf
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actia, se advierte gue los
requisttos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-031 de fecha 05 de
Marzo de 2024, el cual fue signado por Ramiro Jorge Buenrostro Medina, en su cardcter de
Thular, dirigido al Titular de la Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, por una superficie de 299470 metros cuadrados, para el desarrollo del proyecto
denominado Cambio de uso de suelo de terrenos forestales para uso industrial, en el predio
con clave catastral 4-BC-500-081, con pretendida ubicacién en el municipio o los municipio(s)

de Tecate en el estado de Baja California.

o 2.~ Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 139 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 139. Para solicitar la auforizacion de Cambio de uso def suelo en Ter_Tenos foresfale%s, el
interesado presentara fa solicitud mediante el formato que para fal efecto expida la Secretaria, ef
cual debera confener, por lo menos, lo siguiente:

{. Nombre o denominacién o razén social, asi como domicilio, nimero fefefénico y correo
electronico del solicitante; )

Il. Lugar y fecha;
Ii. Dafos de ubicacién del predio o Conjunto de predios, y

V. Superficie forestal solicifada para el Cambio de uso de suelo y el tipo de vegefacion por
afectfar identificada conforme a la Clasificacién del Uso de Suelo y Vegelacion del instituto
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Nacional de Estadistica y Geografia.
A la soficitud a que se refiere el pérrafo anterior, se deberé anexar lo siguiente:
. Copia simple de la identificacién oficial del solicitante; -

Il. Original o copia certificada del instrumenio con je/ cual se acredite la personalidad del
representante legal o de quien solicite el Cambio de uso de suelo a r.ombre del propietario o
paseedor del predio, asi como copia simple para su cotefo;

. Original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente insciito en el registro publico
que corresponda o, en su caso, del documento que acredite /a posesion o el derecho para
realizar actividades que impliquen el Cambio de uso del suelo en Terreaos forestales, asi como
copia simple para su cotefo; '

V. Tratandose de gfidos o comunidades agrarias, debera presentarse oiiginal o copia certificada
del acta de asambiea de conformidad con la Ley Agraria en la que conse el acusrdo de Cambio
del uso del suelo en el terreno respectivo, y

V. El estudio técnico justificativo, en formato impreso y e/:ecfrénico o digital. :

Con vista en las constancias gue obran en el expediente, se advierte quz los requisitos previstos
por el articuio 139, péarrafe primero del Reglamento de la Ley Generzl de Desarrollo Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del “ormato de solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestaies FF-SEMARNAT-031, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos gue dicho parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito estabiecido en el citado articulo 139 fraccion V del RLGDFS,
consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto. en cuestion, este fue
satfisfecho mediante el documento denominado documento técnico unificedo Modalidad A que fue
exhibido por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual su: encuentra firmado por
Ramirc Jorge Buenrostro Medina, en su caracter de Titular, asl omo por ING. JAIME
TALAVERA GARCIA en su caracter de responsable técnico de la elabcracion del mismo, quien
se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos
forestales en el Lib. NL T-Ul Vol. 2 Num. 28.

Por io que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 13¢ fracciones Il y IV del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedaa,
debidamente inscrito en el registro plblico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesién o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos: :

1.- Solicitud de Autorizacién del Tramite de Cambio de Uso del Suelo et Terrenos Forestales de
fecha 5 de marzo de 2024, presentada en esta Oficina de Representazién el 26 de marzo del
2024, suscrita por el C. Ramiro Jorge Buenrostro Medina, en su cardcter de propietario del
predio.

2.- Copia certificada de la Credencial Federal de Eieotfor emitida por el [astitutc Federal Electoral
a favor del C. Ramiro Jorge Buenrostro Medina, con folio 0622015948901 y vigencia el 2032.

Calzada Cetys No, 2799, Ediﬁei; C, tercer nivel, local 18, Colonia Rivera, C.P. 21258, Mexicali, Baja Califc: nia, www.gob. mx/semarnat
Tels: 01-686-0-04-42-08; delegado@be.semarnat.gob.mx

5 de Zi



' Felipe Cayrilio
%, PUERTO

MEDIO AMBIENTE

FREREVARIA OL MIRIC AMRITNYE v aneuzsen NATps ALz

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA
OFICIO N° ORBC/SGPA/UARRN/DSFS/1697/24

3.- Documento Técnico Unificado modalidad A, junto con su solicitud de autorizacis I
de usc de suelo en terrenos forestales, del proyecto denominado: Cambio ggzgg;orég esuceakr)n ?i!g
terr_enos_ forestales, para uso industrial, Ejido Baja California y/o poblado EI Hongo, Tecate, Baja
Caln‘orm_a, en una superficie de 29.947 hectareas, ubicados en un predic mayor con una
superficie total de 100-00-00.00 hectdreas, con pretendida ubicacién en parcela 81 Z-1 P-1/1 con

clave catastral 4-BC5-000-081, Ejido Baja California, Tecate, Baja California.

4.~ Copia certificada del Titulo de Propiedad nimero 0000000010999 de fecha 27 de junio del
2003, con numero de folio 02FD00013346 que ampara ia propiedad de la parcela 81 Z-1 P-1/1
con superficie de 100-00-00.00 hectdreas, en el Ejido Baja California, municipio de Tecate, Baja
Calrfomla,‘emlpda a favor del C. Ramiro Jorge Buenrostro Medina, por el Registro Agrario
Nacional, inscrito en el Registro Plblico de la Propiedad y del Comercio inscrita bajo partida

5020896 de Seccién Civil de fecha 13 de agosto de 2003.

5.- Copia Certificada de acta de asamblea del Ejido Baja California, de fecha 31 de enero del
2024, donde en el punto 6 del orden del dia donde se le otorga al C. Ramiro Jorge Buenrostro
Medina, fitular de la parcela 81 Z-1 P-1/1 autorizacion para que realice los cambios de uso de
suelo de la parcela en mencién con 25 votos a favor, 0 en contra y-0 abstenciones.

6.-Original del pago de derechos realizado en Banco Nacional de México, de fecha 26 de marzo
de 2024, numero de operacién 702647, Llave de pago 7DBEE984F32, por la cantidad de
$89,105.00 (ochenta y nueve mil ciento cinco pesos 00/100 m.n.), de conformidad con el Articulo
194-H-ll-b de la Ley Federal de Derechos, Por la recepcién, evaluacién y el otorgamiento de Ia
resolucion de la manifestacién de impacto ambiental, en su modalidad particular, de acuerdo con
los criterios ambientales de la Tabla A y la clasificacién de la Tabla B.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 141 del RLGDFS, gue dispone:

Artfculo 141. Los estudios técnicos justificativos a que se refiere el articulo 93 de la Ley, deberdn
contener, por fo menos, lo siguiente:

- L. Descripcion def o fos usos que se pretendan dar al ferreno;

il. Ubicacién y superficie fotal del o los poligonos donde se pretenda realizar el Cambio de uso
de/ suefo en los Terrenos forestales, precisando su localizacién geografica en los plancs del
predio correspondiente, fos cuales estaran georeferenciados Y expresados en coordenadas UTM:

lll. Descripcién de los elementos fisicos y biolégicos de la Cuenca hidrogréfica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie soffcitada incluyendo clima, tipos de suefo,
fopografia, hidrografia, geologia y la composicién y estructura floristica por tipos de vegetacion y

composicion de grupos faunisticos;

IV. Descripcién de las condiciones del érea sujeta a Cambio de uso de suelo en Terrenos
forestales, que incluya clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de

vegetacion y de fauna;

V. Un anélisis comparativo de la composicién floristica y faunistica del drea sujefa a Cambio de
uso de suelo en Terrenos forestales con relacion a los tipos de vegetacion del ecosistema de Ja
cuenca, subcuenca o microcuenca hidrogréfica, que permita determinar el grado de afectacion por
el Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales;

./-..,r'ﬂ
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VI, Un anélisis comparativo de Jas tasas de erosién de los suelos, asi como la calidad, captacién
e infitracién del agua, en el érea solicitada respecto .a las que se ‘endrian despugs de la
remocion de la Vegetacion forestal; !

VIl Estimacion del volumen en metros cubicos, por especie y por predioj de las Materias primas
forestales derivadas del Cambio de uso del suelo;

Vill. Plazo propuesto y la programacion de las acciones para fa ejecucié:ﬁ del Cambio de uso de
suelo;

IX. Propuesta de programa de rescate y reubicacion de especies de floia y fauna que pudieran
resultar afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, en caso de autorizaise el Cambio de uso de
suelo; ' .

X Medidas de prevencion y fﬁiﬁgacién por la afectacién sobre los Recursos forestales, el suelo,
el agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante Jas distintas efapas e desarroljo del Cambio
de uso de suelo; :

XI. Servicios ambientales que serén afectados por el Cambic de uso de suelo propuesto;

XII. Andlisis que demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas qus se veran afectados por
el Cambio del usc de suelo se mantenga;

Xlif. Datos de inscripcién en el Registro del Prestador de Servicios foresiales que haya elaborado
el estudio, y del que estaré a cargo de/a gjecucion del Cambio de uso de sielo;

XIV. Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordsnamiento ecologico del
territorio en sus diferentes categorias, las nommas oficiales mexicanas y demas disposiciones
juridicas aplicables, y

XV. Los demas requisitos que establezcan otras disposfcfiones furidicas.

La propuesta de programa a gue 5@ refiere la fraccioh (X del presente articulo debera incluir el
nombre de las especies a rescatar, ja densidad de plantacion, el Plano georeferenciado del sitio
donde serén reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en areas vecinas o
cercanas a donde se realizarén los trabajos de Cambio de uso de suels, asf como las acciones
que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, 0s
periodos de efecucion de dichas acciones y de su manténimiento.

Para efectos de lo previsto en la fraccion XIV del pre'senfe articulo, Jos: interesados identificaran
los criterios de los programas de ordenamiento ecologico que emitan las autoridades compefentes
de ios tres érdenes de gobierno, atendiendo al uso que se pretende dar al Terreno forestal.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 141 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesadoc en |a informacion vertida en
el documento téenico unificado Modalidad A entregado en esta Ofizina de Representacion,
mediante FORMATO FF-SEMARNAT-031 de fecha .05 de Marzo de! 2024 y la informacion
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adicional de fechas 01 de abril de 2024, 01 de abril 2024 12 de juni ibi
! . ; vy 12 de junio de 2024,
de abril de 2024, 01 de abril de 2024 y 13 de junio de 2024, respecti/amente recibidos el 01

Por lo anterior, con base en Ia informacién y documentacién i

I \ ; e G que fue proporcionada por el

mteresadoi esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud pre?ristos

por los articulos 139’y 141 del F\jeglamento de ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,

izimgoig;o 3f!_a del articulo 15, parrafos segundo y fercero de Ia Ley Federal de Procedimiento
Inistrativo. '

Por Eo_ que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en e Articulo
30 primer pqnafo de la LGEEPA y Art{culos 9, 152 y 14 de su Reglamento, que dispone: EJ

Proteccidn al Ambiente en materia de Evaluacidn del Impacto Ambiental, con fundamento en ai
Acuerdo por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite
unico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales las autorizaciones en materia
de impacto ambiental y en materia forestal que se indican y se asignan las atribuciones
correspondientes en los servidores pdblicos que se senalan, publicado en el Diario Oficial de ia
Federacién el Miércoles 22 de diciembre de 2010.

Arficulo 30 primer parrefo, de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente.-
Para obfener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberan
presentar a la Secretarfa una manifestacion de impacto ambiental, la cual debera contener, por o

- menos, una descripcién de los posibles efectos en el o los ecosisternas que pudieran ser

afectados por la obra o actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos gue
conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas prevenfivas, de mitigacién y las demdés
necesarias para evitar y reducir al rinimo los efectos negativos sobre el ambiente.

Artfculos 9, 12 y 14 del Reglamento para la Evaluacién del Impacto Ambiental.

Articulo 9o0.- Los promoventes deberan presentar ante la Secretaria una manifestacién de impacto
ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de
la obra o actividad respecto de la que se solicita autorizacién. La Informacién que confenga fa
manifestacién de impacto ambiental deberd referirse a circunstancias ambientales relevantes
vinculadas con la realizacién del proyecto. La Secretaria proporcionara a los promoventes gufas
para facilitar la presentacion y enfrega de fa manifestacion de impacfo ambiental de acuerdo al
tipo de obra o actividad que se pretenda llevar a cabo. La Secretaria publicaré dichas guias en ef

Diario Oficial de la Federacién y en fa Gaceta Ecolégica.

Arficulo 12.- [a manifestacién de impacto ambiental, en su modalidad particular, deberd contener
la siguiente informacion:

1. Datos generales del proyecto, del promovente Y del responsable del estudio de impacto
ambiental; '

II. Descripcion del proyecto;

HI. Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental Y, en su caso, con
fa regulacién sobre uso def suelo; ‘

L
[
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IV. Descripcion del sistema ambiental y seftalamiento E:fe la problemétice: ambiental detectada en
el area de influencia del proyecto; V. Identificacién, descripcion y evaivacion de los impactos
ambientales; ’ !

VI, Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos Zambientales;
Vil. Prondsticos ambientales y, en su caso, evalluacion de alternativas, y

VIl Identificacion de los instrumentos metodolgicos y elementos técnicos que sustentan la
informacién sefialada en las fracciones anteriores. :

Articulo  14.- Cuando la realizacién de una obra’ o actividad que requiera sujetarse af
procedimiento de evaluacion de impacto ambiental involucre, ademas, el cambio de uso del suelo
de dreas forestales v en selvas y zonas aridas, los promoventes podran presentar una sola
manifestacién de impacto ambiental que incluya la informacion relativa a arabos proyectos.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fie proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo satisfechos los requisitos de solicitud previstos por
los articutos 30 primer parrafo de la Ley Generai del Equilibric Ecolégico y Proteccion al

ﬁmiéientei asi como los articulos 9, 12 v 14 del Reglamento para la evaluacion det Impacto
mbiental. -

v. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley Generai de Desarrclio Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suclo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocd al estudio de [a inforinacién y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece: ~ -

ARTICULO 93. La Secretaria autorizaré el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcion, previa opinién técnica de ios miembros del:Consejo Estatal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establscera en el Reglamento,
los cuales demuestren que ia biodiversidad de los:ecosistemas gue!se veran afectados se
mantenga, y que la erosién de los suelos, la capacidad de almaceriamiento de carbono, el
deteriorc de la calidad del agua o la disminucién en su captacién s@ mitiguen en las &reas
afectadas por la remocién de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicién anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa solo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suep en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes: _ -

1. Que Ja biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantega,
2. Que la erosién de los suelos se mitigue,
3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue y

4. Que el deterioro de la catidad del agua o la disminucién en su captaciénise mitigue.

s
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En tal virtud, con base en e analisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se t_—:-ntra__en e! examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en ios términos que a
continuacion se indican:

1. Por io_ que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
gue Ia tbmdwersxdad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observé lo
siguiente:

Del documento técnico unificado Medalidad A, se desprende informacion contenida en diversos
apartados del mismo, consistente en que: .

De acuerdo al andlisis comparativo de la composicién floristica y faunistica, del capitulo VI del
documento técnico unificado, la diversidad floristica del SA y el sitio del proyecto sujeto a
CUSTF, se tiene un total de 14 especies. En cuanto a los- indices de Shannon-Wiener de
acuerdo a Magurran (1988)12 se tiene un valor de H'=0.7938 en el drea sujeta a CUSTF se
considera una diversidad baja, mientras el SA se considera como diversidad baja, ya que
presenta un valor de H'=0.7058. Aunado a la compensacion por desmonte mediante el rescate de
flora, se considera que las alteraciones ocasionadas por el desarrolio del proyecto se minimizaran
considerablemente si se siguen las indicaciones de mitigacion para la conservacion de flora. Por
otro lado, para la fauna se tiene un registro total de 231 ejemplares, de los cuales 67 efjemplares
se identificaron en el predio sujeto a CUSTF, distribuidos en 3 grupos faunisticos, mientras que,
en el Sistema Ambiental, se identificaron los restantes 164 ejemplares, distribuidos en 3 grupos
faunisticos. La fauna existente en el predio dificilmente resultaré afectada por los frabajos a
realizar, por su capacidad de desplazamiento, esperando su Incorporacion en los ferrenos del SA.
De acuerdo al analisis de paisaje realizado, cualquier alteracién que se realice en el poligono
causara modificaciones, hablando especialmente de la remocién completa del material vegetal, lo
cual es un resultado légico, debido a gue no se conserva el estado natural del predio. Las
actividades del proyecto deberan ser glecutadas con la menor afectacidn posible e
implementando las medidas de mitigacion correspondientes, tal es el caso de la aplicacién de un
programa de rescate de flora y fauna, su reubicacién al poligono como parte de las areas que se
pondran a disposicién para su reforestacién con la planta nativa que se rescate lo cual ha sido
propuesto en las medidas de mitigacién. Como medida de proteccion a la biodiversidad, se
aplicaran las medidas de mitigacion aplicables esto es, el rescate, colecta y reubicacién
(ahuyentado para fauna) de un porcentaje de las especies presentes en el area sujeta CUSTF,

que se anexa al presente DTU.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestién, mantiene la biodiversidad de los escosisternas que se veran afectados

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que la erosion de los suelos se mitigue, se observo lo siguiente:

Del documento técnico unificado Modalidad A, se desprende informacién contenida en diversos
apartados del mismo, consistente en que:

Para estimar [a erosién de los suelos se ha utilizado la Ecuacién Universal de Pérdida de Suelo
(EUPS), que ha mostrado ser un modelo que permite estimar en campo la erosién actual v
potencial y que se utiliza como un instrumento de planeacién para estabiecer las practicas y
obras de conservacién de suelos para que hagan que la erosién actual sea menor que Ia tasa

. A
, J
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maxima permisible de erosion. (CONAFOR, 2010). Para estimar la erosién actual del suelo se
puede utilizar fa siguiente ecuacion: £E= R x K x LS x C x P; Dénde: E = Erosién del suelo {tha
afio); R=Erosividad de la lluvia (Mj/fha mm/hr); K = Erosionabilidad del suelo; LS = Longitud y
Grado de pendiente; C = Factor de vegetacion; P = Factor de précticas ‘mecanicas. Para utilizar
este modelo en forma practica se utilizaran algunos resultados que e han obtenido de la
investigacion en México y ofros valores de distintas fuentes. La aplicaion de la formula para
estimar la erosion se realizé totalmente en el software ArcMAP 10.5, pa:a lo cual se prepararon
las capas en formato raster, con un tamafio de celda de 5 metros. La operacion matermatica la
realizé el software mediante el raster caiculato” disponible en el modulo Spatial analyst tools.Se
estimo la erosién potencial si el terreno no presentara vegetacion v [z erosién después de la
ejecucién del proyecto, asimismo se realizé un andalisis comparativo dz2 las tasas de erosion,
antes y después del cambio de uso de suelo. Mediante este analisis comoarative se observa gque:
a) En la situacién actual del area sujeta al cambic de uso de suelo el 0.12% presenta tasas
erosivas mayores a 50 ton/ha x afio. En el predio no se efectiian actividades agricolas o de otro
que aporte a la pérdida del suelo, ni colinda con actividades similares. ») En el escenario 2, es
decir al remover la vegetacién las tasas aumentan considerablemente, a pasar a tasas mayores
de 50 Ton/ha*afio en el 56.99% de la superficie del cambio de uso de suzlo. El calculo considerd
la remocién al mismo tiempo en la totalidad del terreno y que este giede sin ningln tipo de
cobertura, lo gue serfa el escenaric menos favorable y c) El escenario 3 muestra que el 100%
de 1a superficie del terrenc no tendria erosion neta. Esto €s debido a que, al tratarse de una zona
industrial, ja cobertura con materiales (Concretos), la suavizacion de sendientes topograficas,
reduciran las tasas de degradacion dei suelo por procesos erosivos.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta:autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hip6tesis normiitivas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanio a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarroilo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestién, la erosién de los suelos se mitiga. '

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidoz-%, relativo a ia obligacion
de demostrar que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue, se observé lo
siguiente:

Del documento técnico unificado Modalidad A, se desprende lo siguienta:

vi. De acuerdo al informe Captura de carbono en los suelos Carbdn segiiestration in soils (Joyce
Edith Hernandez, David Tirado Torres, R. Icela Beltran Hernandez). La capiura de carbono en el
suelo comprende la interaccion del elemento con aquellos factores cue pueden influir en la
modificacion de las caracteristicas del suelo a traves del tiempo, tales como las condiciones
ambientales del lugar y los componentes gue conforman su estructura - que estan intimamente
ligados a ella. Por lo tanto, la estimacion dei potencial de captura de carfiono en suelos considera
dos aspectos primordiales: la existencia original de carbono y los cambids en las existencias del
mismo. Ei contenido de carbono en el suelo depende de los factoies relacionados con suU
formacion, pero puede modificarse por los cambios en su uso y manejo. Los factores climaticos y
los factores de! suelo permiten explicar el almacenamiento del carbono en largos periodos,
mientras que el uso del suelo y los cambios de vegetacion son consicerados en periodos méas
cortos. Las grandes diferencias en la existencia de carbono entre difereites zonas ecologicas se
presentan en refacién a la temperatura y ia lluvia, variando de 4 kg/m? ¢n las zonas aridas, de 8
a 10 kg/m? en las zonas tropicales y de 21 a 24 kg/m? en las regiones [olares O boreales (Lal et
al., 1998}, Considerado el dato de 4 kg/m? correspondiente a la zona drida, para el total de la
superficie sujeta a CUSTF resultaria la captura de carbono de 13,963.703 ‘on anuales.
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Por lo anterior, con base en los razonamientos amriba ex resados, esta autori inj i
cozjsrdera que se eéncuentra acreditada la tercera de las h'?pétesis ;:ormativas ei?gbﬁai?;g}slsgggg
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostr@gio que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
€n cuestion, la capacidad de almacenamiento se mitiga.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, relativo a Iz obligacidn
de: demostrar que el deterioro de Ia calidad del agua o la disminucién en su captacion se
mitiguen, se observé Io siguiente:

Del documento téenico unificado Modalidad A, se desprende lo siguiente:

De acuerdo a la Comisién Nacional del Agua (CONAGUA) Actualizacién de iz disponibilidad
media anula de agua en el acuifero Tecate (0202)7, Estado de Baja California, tiene estudios de

subterrdnea en cuanto a la salinidad se refiere, ya que la concentracién de sélidos totales
disueltos varia entre 300 y 900 ppm, excepto en un pozo de la cerveceria Cuauhtémoc, que
manifiesta una concentracién de 1200 ppm, probablemente debido a una contaminacién por
aguas negras. En cuanto a la clasificacién del agua subterrénea para uso agricola, segtin Wilcox
el acuifero contiene aguas del tipa C2-S1 y C3-81. Las primeras son de salinidad media ¥ pOCo
sodio, adecuadas para casi todo tipo de culfivos, excepto los poco tolerantes a las sales:
mientras que la segunda clase se refiere a las altamente salinas con poco sodio, por lo que se
recomienda que su empleo sea restringido a cultivos tolerantes a las sales y en suelos con
drenaje adecuado. El tipo de agua segun el diagrama triangular de Piper es mixto-mixto, con una
ligera tendencia hacia el bicarbonato. En referencia a la captacion e infiltracién de agua, aungue
se cuenta con poca informacion respecto a la estimacién de capfura de agua en terrenocs
forestales, se obtendra este calculo a partir de ia férmula propuesta en la presentacién hecha por
la Direccidon General de Gestién Forestal y de Suelos, de la SEMARNAT, denominada La
Excepcionalidad de las Autorizaciones de Cambic de Uso del Suelo, que es la siguiente:
infiltracion = Pv / ETRv - Ve; De ios resultados para el presente cdiculo, el suelo actual del sitio
del proyecto es arenoso (Tipo A), que se encuentra como &rea inculta y desnuda o tierras
inexplotadas (FAQO)8, por la escasa cobertura vegetal que tiene, por lo que el factor K = 0.26.
Asimismo, para efectos comparativos, también se considerara el suelo futuro, una vez
urbanizado, donde habrd una cubierta impermeable (Tipo C) y un uso urbano, por lo que el
factor K= 0.32; Resultando: Para el caso del suelo desnudo, es: Infiltracién= 72,727.62 metros
clbicos / 68,415.0263 metros clbicos/2,972.0749 metros clbicos=1,340.52 metros cibicos,
asimismo para el caso de Ja zona urbana, el resultado es: Infiliracion=72,727.62 metros
cubicos/68,415.0263 metros clibicos/5,336.2681 metros clibicos= -1 ,023.67 metros ctibicos.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la cuarta de las hipotesis normativas que establece el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de sueilo en terrenos forestales
en cuestion, el deterioro de la calidad dei agua o la disminucién en su captacion se mitiga.

vi.. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa ie impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo, cuarto y quinto de la LGDFS, esta autoridad administrativa
se aboco al estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, observandose

- W
’;'\'.J' /
i
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lo siguiente:
E| articulo 93, parrafos, segundo, cuarto y guinto, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rascate y reubicacion de
especies de /a flora y fauna afectadas y su adaptacién al nuevo habitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberan sujetarse a o que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecologicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Traténdose de terrenos ubicados en territorios indigenas, la autorizaci¢n de cambio de uso de
suelo ademés deberé acompafiarse de medidas de consula previa, libre, informada, culturalmente
adecuada y de buena fe, en los términos de fa legislacion aplicable.

1.- En lo que corresponde a la opinién del Consejo'EstataI Forestal, i‘lo emitio observacién u
opinion alguna.

2.- En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacion de ‘as especies de la flora v
la fauna, los programas de ordenamiento ecologicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manisfesto y comprometié a lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacién de especies de la flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antas citado, el promovente
manifiesta que se flevara a cabo el programa de rescate y reubicacién de¢ flora silvestre, con base
a los datos especificos en el articulo 141 del Reglamento de la Le General de Desarrollo
Forestal Sustentable. '

Programas de ordenamiento ecoldgicos.
Programa de Ordenamiento Ecologico General del Territorio.

Programa de Ordenamiento Ecolégico del Estado de Baja California.
Normas Oficiales Mexicanas.

NOM-058-SEMARNAT-2010: Pro‘{eccic’m_amb}ental-EséecieS nativas de México de flora y fauna
silvestres- Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, ex:lusién o cambio-Lista de
especies en riesgo. :

NOM-081-SEMARNAT-1994: Que establece los Iimiteé maximos permissbles de emision de ruido
de las fuentes fijas y su método de medicion. ;

Planes y Programas de Desarrolio Urbano.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Tecate, Baja Célifomia 2018-203&
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Demds disposiciones legales y reglamentarias aplicables.
Ley General de Desarrollo Forestal Sustentables y su regiamento,

Ley General de Equilibrio Ecoldgico y Ia Proteccion al Ambiente Y su reglamento.

vill. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad Je impone lo dispuesto por i
C > el articulo
97 de la L_.QDFS, esta autoridad administrativa se aboco al estudio ge la iﬁformacién y
documentacién que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece-

Ng se podra oforgar autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales donde la
perdida de cublerta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin que hayan pasado
20 anos y que se acredife a la Secretaria que Ja vegetacion forestal afectada se ha regenerado,
mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en ef Reglamento de esta Ley.

Respecto a la prohibicién de otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en un terreno
Incendiado, desmontado o talado sin gue hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestién hubiere sido
incendiado, desmontado o talado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica
reaiizada en el sitio del proyecto, en Ia que se constatdé que no se observaron vestigios de
incendios forestales, desmonte o tala. '

X. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de Ia obligacién establecida por el articulo 98 de Ia
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocé al calculo del monto de compensacién ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacién o restauracion ¥y su mantenimiento, determinandose

lo siguiente:

Mediante oficio N° ORBC/SGPA/UARRN/DSES/1542/24 de fecha 01 de julio de 2024, se notifico
al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) |z cantidad de
$3,820,874.12 (tres millones ochocientos veinte mil ochocientos setenta y cuatro pesos
12/100 M.N.), por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacién o restauracién y su mantenimiento en una superficie de 116.79 hectireas con
vegetacion de Chaparral, preferentemente en el estado de Baja California.

X. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y"dentro del plazo
establecido por el articulo 144, parrafo primero, del RLGDFS, mediante ESCRITO S/N de fecha
08 de julio de 2024, recibido en esta Oficina de Representacién el 11 de Julio de 2024, Ramiro
Jorge Buenrostro Medina, en su caracter de Titular, presenté copia del comprobante del depésito
realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $ 3,820,874.12 (tres millones
ochocientos veinte mil ochocientos setenta y cuatro pesos 12/100 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracion v
su mantenimiento en una superficie de 116.79 hectireas con vegetacion de Chaparral, para

aplicar preferentemente en el estado de Baja California.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones i, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; 12 fracciones XXX, 16 fracciones XX, 58 fraccion
l'y 93, 94, 95, 96, 97, 92 y 100 de Ia Ley General de Desarrollc Forestal Sustentable; 30 primer

e
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parrafo de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambierite; 9, 12 fracciones 1, 11,
V y VIII de su Reglamento; 16 fracciones Vil y IX, 59 parrafo seguncio de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 3 fraccion VI, Inciso a), 34 vy 35 fraccon XV del Reglamento
interior de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo ¢n terrenos forestales en
una superficie de 299,470 metros cuadrados para el desarroilo del proyesto denominado Camblo
de uso de suelo de terrenos forestales para uso industrial, en el pridio con clave catastral
4-BC-500-081, con ubicacién en el o los municipio(s) de Tecate en el estado de Baja California,
promovido por Ramiro Jorge Buenrostro Medina, en su caracter de Titular, bajo los siguientes:

TERMINOS

El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde. a Chaparral y el ‘cambio de uso de suelo

gue se autoriza, se desarrollara en la superficie gue se encuentra delimifada por las coordenadas

UTM siguientes: :

Poligono: Poligono de cambio de uso de suelo .

Vértice Coordenada X Coordenada Y
1 B68455.7932 3892466 647
z 568770.4856 TIRQ7463.19
3 568779.4847 3555383 £57
4 568755.2875 3552383545
5 5EE757.0483 3EG277.003
g 56B586.1792 3502277 401
7 B68567.3327 3592143.009
) EBG057.7130 TE02145.572
3 560057 3413 3507186380
10 560124.0021 "3507168.391
T 560725021 3507645 509
12 5684403304 3501840642

Poligono: Poiigono 1 de csnservacic’:h

Coordenada Y

Vértice Coordenada X
i 570863.958 13592381.897
2 570892.0767 3592019.1647
3 569901.6608 3592442 888
4 569930.9604 3592451.6355
5 570863.812 3592442 263

Poligono: Poiigono 2 de conservacion

Veértice Coordenada X Coordenada Y
& 570872073 3582006.2343
T 568977.205 3582019.055
8 569975.215 3502244025
9 569123.735 3502236.116

Yl
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Vertice [ Coordenada X ] Coordenada ¥
10 " 1 568124.6021 | 35521883806

11 | 569057.3473 | 350921883803

|72 | 5690577749 | 3552145372
13 " | 5bE5ET 3327 | 358271430085
Em ; 568586.1793 [ 35922774014
15 | T568757.0483 | 350277 0535 - ;

16" | 5687562876 | 35023835497
F 17 | 5687794841 | 35923835376
[ 18 | 5687794886 | 35924831903
19 1 5ROBEE I | 35824520543
lj 20 | 569899867 | 3592444081 |

Descripcién deil uso Superficie (metros cuadrados)

Oficina de seguridad 100.0925
Oficina para balanzas 100.0407
Balanza para camiones 1 300.2909
Balanza para camiones 2 300.2946
Bodega 1 3600.0059
Planta de tratamiento de agua y subestacién de energia —-—————— 3600.0082
Area de estacionamiento para trailers y bodega 5432.3602
Area para empleador y oficinas para distribucion 2099.9923
Area de estacionemiento para trailers y posible expansion Nave 4 — 35764.1558
Area de plataforma de carga de Nave 4 11694.9046
Area de empleados 2799.9978
Administracién 2100.0000
Estacionamiento trailers — 190257700
Nave 1 7206.5952
Nave 2 9000.0131
Nave 3 8103.4211
Nave 5 80985 4912
Almacenamiento Nave 4 11763.1185
Nave 4 : 350408302
Vialidades y circulaciones 51862.3957
Area verde 1 — 31876.3703
Area verde 2 8510.8612
Area verde 3 4334.8896
Area verde 4 10738.2434
Area de transito 1 : 19510.0757
Area de transito 2 65090.6812
Total : 299470.0000

Los volimenes de las materias primas forestales a remover por‘ el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas

materias primas forestales son los siguientes:

Ao
Ly
§L
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PREDIO AFECTADO: Predio con clave catastrai 4-BC-500-081, Ejido Baia
California

CODIGC DE IDENTIFICACION: C-O;?-DDS-EB:C-DDHZZE-

ESPECIE N° DE INDIVIDUOS |
Rhamnus purshiana 1472
Alriplex canescens j 186716
Eriodictyon frichocalyx 378
ucca whipplati 369
Quercus spp. : 723
Simmondsia chinensis 141 T
naphalium sp. 424 T
Bergerocacius emoryi : 38 T
Artemnisla californica : 153 T
Lotls scoparius 3592
Maiosma laurina : 176 T
Adenostoma sparsifelium _ 977
Xilococcus bicolor _ 178
Eriogonum fasciculatum : 1390

4« No se autorizan actividades aitamente riesgosas, ni instalaciones de tratamiento, confinamiento o
eliminacion de residuos peligrosos, ni de residuos radicactivos. La pr2senta autorizacién solo
aplica en lo citado en fa Fraccién VI del articulo 28 de la Ley General el Equilibrio Ecoldgico y
la Proteccién al Ambiente. !

iv. La vegetacién forestal presente fuera de la superficie én la que se autoiiza el cambio de uso de
suelo en terrenocs forestales, no podra ser afectada por los trabajos y coras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aun y cuando ésta se encuentre dentro d2 los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resoiutivo, en cazn de ser necesaria su
afectacion, se deberd contar con la autorizacion de cambic de usa de suelc en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

v, Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente deberd de implementar las actividades de ahuyentamiento da fauna silvestre y, en su
caso, el rescate y reubicacién de los individuos presentes. Los resultaijos del cumpfimiento del
presente Términc se incluiran en los informes a los que se refiere 3l Término XIV de este
Resolutivo. :

vi. El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las «cciones necesarias para
evitar Ja cacerfa, captura, comercializacion y trafico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacién y trafico de las especies .de flora silvestre jque se encuentren en el
area del proyecto y en las dreas adyacentes al mismo, solo se podia realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate y
reubicacion, siendo el promovente el unico responsable. Los resultacios del cumpfimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere 2| Término XIV de esie

Resolutivo.

vh. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero Gel articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 141 itimo pérrafo -de su Reglamento, el
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%r%rggfeég: g::agi;aa?e ;&;ﬁ()jg Sur); grogtrjam:a q@ re;scate y reubicacion de especies de la vegefacion
U adaptacion al nuevo habitat, el cual debers i i
las labores de Ia remocion d i6 ¢ emente e aZare® Previa a
e la vegetecion Yy despalme preferentement 5 i
cercanas donde se realizaran {os trabajos de i ’ i como las aeciooias o
cambio de uso de suelo asi como las acci
) : | . ones que
aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en log periodosqde

realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resuf’gadc_as del cumplimiento del presente Término se incluirén en los informes a los
que se reflere el Término XIV de este resolutivo.

Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo Y agua, se deberan instalar sanitarics
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecto, asi mismo los residucs
generados deberdn de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados de!
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Término
XIV de este Resolutivo.

Se deberd dar cumplimiento a las medidas de prevencién y mitigacion de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el documento técnico unificado, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo gue indiguen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a io establecido en el Término XIV de este Resolutive.

En caso de que se requiera aprovechar y trasiadar las materias primas forestales, el titular de Ia
presente auforizacién debera tramitar ante esta Oficina de Representacién la documentacion

correspondiente.

Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrencs forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocidn de
la vegetacion, se debersd notificar por escrito a esta Oficina de Representacidn, quién sera el
responsable técnico encargado de dirigir la ejecucién del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual deberd establecer una bitacora de aclividades, misma que formara parte de los informes a
i0s gue se refiere el Término X1V de este resolutive, en caso de que existan cambios sobre ests
responsabilidad durante el desarrolio del proyecto, se deberd informar oportunamente a esta

Unidad Administrativa.

Se debera presentar a esta Oficina de Representacion con copia a la Oficina de Representacisn
de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes anuales
y uno de finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de sueio
en terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevencidn y mitigaciéon

o
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contempladas en el documento técnico unificado.

Se debera comunicar por escrito a fa Oficina de Representacién de Prcteccion Ambientai de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el estadiy de Baja California con
copia a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT, la feche de inicio y término de los
trabajos relacionados con el cambio de uso de suelo en terenos forestales autorizado, dentrc de
los 10 dias hahiles siguientes a gue esto ocurra.

El plazo para realizar la remocién de la vegetacién forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de usc del suelo en terrenos forestales serd de 12 Mes(es), a partr de la recepcion
de la misma, el cual podra ser ampliado, siempre 'y cuando se solicite a esta Oficina de
Representacion, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento @ las acciones e informes
correspondientes gue se sefialan en el presente resolutivo, asi como la justificacién del retraso en
la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal medo
gue se motive la ampliacion del plazo soiicitado. :

El plazo para garantizar el cumplimiento v Ia efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacién por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de un aflo, en
donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora del proyecto.

. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el ariiculo 35, fraccion Xl del

Reglamenio Interior de la Secretarfa de Medic Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional. :

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiente Administrativo, se hace de su conocimiento: '

El C. Ramiro Jorge Buenrostro Medina, sera el nico responsable ante le PROFEPA en el estado
de Baja California, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en que incurran.

. El C. Ramiro Jorge Buenrostrc Medina, serd el Unico responsable de realizar las obras v

gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aguellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccién y operacién del proyecto que no hayan sido considerados
o previstos en el documento técnico unificado y en la presente autorizacior.

La Oficina de Representacién de Proteccion Ambiental de la PROFEFA en el estado de Baja
California, podra realizar en cualquier momentc las acciones gue considere pertinentes para
verificar que sélo se afecte’ la superficie forestal autorizada, asi como llevar a cabo una
evaluacién al término del proyecto para verificar i cumplimiento de las medidas de prevencion y
mitigacién establecidas en el documento técnico unificado Modalidad Ay de los términos

indicados en la presente autorizacion.

£l C. Ramiro Jorge Buenrostro Medina, es el anico titular de los derechos y obligaciones de la
presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del proyecto
y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
implementacién y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y [as consecuencias legales
que corresponda aplicar a ia Secretaria de Medio Ambiente y Recusos Naturales y a otras

autoridades federales, estatales y municipales.

En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de ia misma, se debera dar aviso a
esta Oficina de Representacién, en los términos y para los efectos qu 2 establece el articulo 42
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como los articulos 22 y 23 de su
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obligaciones establecidas en Ia misma, asi como los documentos legales que acrediten el
derec_ho sobre los terrenos donde se efectuaréd el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
de quien pretenda ser el nuevo tiftlar.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a Ramiro Jorge Buenrostro Medina, en su cardcter de
Titular, la presente resolucidn dei proyecto denominado Cambic de uso de suelo de terrenos
forestales para uso industrial, en el predioc con clave catastral 4-BC-500-081, con ubicacion
en &l o los municipio(s) de Tecate en el estado de Baja California, por alguno de los medios
legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo. '

ATENTAMENTE

SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSQS
NATURALES

"Con fundamente en Io dispuesto por Ios articulos 8, fraccion XVi; 33, 34 ¥ 35 del
Reglamento Interior de Iz Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en
suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacién de la
Secretaria de Medio Arnbiente y Recursos Naturales en el estado de Baja
California, previa designacién, firma el C. Ricardo Javier Cérdenas Gutiérrez,
Subdelegado de Gestién pars Ia Proteccidn Ambiental y Recursos Naturales”.

MTRO. RICARDC JAVIER CARDENAS GUTIERREZ?

"Las copias de conocimianto de este asunto son remitidas via electrénica”

C.c.e.p. Mtro. Roméan Hemandez Martinez ~Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Represema.cic}n ¥ Gestion Territorial de la SEMARNAT-
Ciudad de México, ’
Ing. Ricardo Rivs Rodriguez -Director Genera! de Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecoldgico de 2 SEMARNAT- Ciudad de México
Bicl. Daniel Arture Yafez Sdnchez. Encargadoe de Despache de la Oficina de Representacion de Prateccion Ambiental de la PROFEPA en el
estado de Baja California.-Ciludad.
Minutario.
Expediente.
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