' Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

I. Nombre del Area que clasifica: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el
estado de Baja California.

II. Identificacién del documento: Se elabora la versiéon publica de AUTORIZACION
DE CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES.

III. Partes o secciones clasificadas: La parte concerniente al 1) Nombre, Domicilio
Particular, Teléfono Particular y/o Correo Electronico de Particulares.

IV. Fundamento legal y razones: Se clasifica como informacion confidencial con
fundamento en el articulo 116 primer parrafo de la LGTAIP y 113, fraccién | de la
LFTAIP. Por las razones o circunstancias al tratarse de datos personales
concernientes a una persona fisica identificada e identificable.

V. Firma del titular: Mtro. RICARDOVAVIER CARDENAS GUTIERREZ

VI. Fecha, nimero e hipervinculo al acta de la sesién de Comité donde se aprobd la
version pl’Jinca.ACTA_23_2024_SIPOT_3T_2024_FXXVII,en la sesion celebrada
el 16 de octubre del 2024.

Disponible para su consulta en:

http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA_23_2024_SIP
OT_3T_2024_FXXVII

Calzada Cetys No. 2799, Col.Rivera, Edificio “C”, 3er. Nivel, Centro Corporativo AELUS, CP. 21259, Mexicali, Baja California Tel: (686) 9044203
www.gob.mx/semarnat

2C24

-/ Felipe Carrillo

PUERTO



http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA_23_2024_SIPOT_3T_2024_FXXVII
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA_23_2024_SIPOT_3T_2024_FXXVII

. Lol
Felive Carrillo
PUERTO

 MEDIO AMBIENTE

SORITRAIA Qg momo SEMIENTY o RATas e HATH R AL I

N

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA
N CALIFORNIA
OFICIO N ORBC/SGPA!UARRNIDSFSI‘I934!24

Bitdcora:02/MA-1154/01 122
Mexicali,Baja California, 20 de agosto de 2024

Asunto: Autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

JORGE ANTONIO NUNEZ CHAIN
REPRESENTANTE LEGAL DE FRASA DESARROLLOS S.AP.I. DE C.v.
BOULEVARD FUNDADORES NO. 3078-E COLONIA JUAREZ, 22040
TIJUANA, BAJA CALIFORNIA

TELEFONO: (664) 676-8100

RESULTANDO

L Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-031 de fecha 12 de diciembre de 2021, recibido en
esta Oficina de Representacién el 26 de enero de 2022, Jorge Antonio Nufez Chain, en su
caracter de Representante Legal de Frasa Desarrolios SAP.. de C.V., presenté Ia solicitud de
autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales PoOr una superficie de 157350
mefros cuadrados, para el desarrolic del proyecto denominado Cambio de Uso de Suelo
Forestal, para la construccion Y operacién del Desarrollo Inmobiliario denominado "Ejf
Huerfanito DM 009-996", a ubicarse en Poligono C del predio Ef Huerfanito, Delegacién La
Presa, con pretendida ubicacién en el o los municipio(s) de Tijuana en el estado de Bgzja
Callifornia, adjuntando para tal efecto la siguiente documentacion-

1.- Solicitud de Autorizacidn del Tramite de Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales
de fecha 12 de diciembre 2021, presentada en esta Oficina de Representacion e 26 de
enero del 2022, suscrita por el C. JORGE ANTONIO NUNEZ CHAIN, en su caracter de
Representante Legal de la empresa FRASA DESARROLLOS, SA de CV., asi mismo
presenta escrito libre de fecha 07 de diciembre de 2021, en el que el promovente se ostenta
como Representante Legal de la moral FRASA DESARROLLOS, SAde CV.

2.- Copia simple de la Credencial Federal de Elector emitida por el Instituto Federal Electoral
a favor del C. JORGE ANTONIO NUNEZ CHAIN, con folio 0958044692925 con vigencia en

2027.

3.- Documento Técnico Unificado Modalidad A para Cambio de Uso de Suelo en Terreno
Forestal, del proyecto denominado "FRACC. PROYECTO El HUERFANITO", en el gue se
indica que el promovente es Ia moral FRASA DESARROLLOS, S.A de C.V., en una
superficie aproximada de 15.735 hectéreas, con pretendida ubicacién en ef predio identificado
con la clave catastral ntimero DM-009-996, predio conocido como "El Herfanito™, delegacion

de La Presa, Municipio de Tijuana, Baja California.
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4.- Copia Certificada de la ESCRITURA 172,236 (CIENTO SETENTA Y DOS MIL
DOCIENTOS TREINTA Y SEIS), VOLUMEN 5,371 (CINCO MIL TRESCIENTOS SETENTA'Y
UNO), de fecha 22 de diciembre del 2017, celebrada ante ta fe del Lic. Xavier lbafez
Veramendi, Notario Publico Numero 3 de Tijuana, Baja California, que contiene la
CONSTITUCION POR ESCISION DE LA MORAL FRASA DESARROLLOS, SOCIEDAD
ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIAELE en la cual consta
ademas el traspaso de los bienes de la Sociedad Escindida (Fraccioramiento Arnaiz 8.A. de
C.V.), a FRASA DESARROLLOS, S.APIL de: CV. sefialadzs en la CLAUSULA
TRANSITORIA SEXTA inciso g) El Poligono "C" resultanie de la segregacion del predio
rastico El Huerfanito, Delegacion la presa, clave catastral DM0O0999€E, Acta que se encuentra
regisirada en el Registro Publico de Comercio, nimero de folio 201800032216004N.

5.- Copia Certificada de la ESCRITURA 173,362 (CIENTO SETENTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS SESENTA Y DOS), VOLUMEN 5,427 (CINCO L CUATROCIENTOS
VEINTISIETE), de fecha 14 de marzo del 2018, celebrada ante la 12 del Lic. Xavier ibéfiez
Veramendi, Notario Publico Numero 3 de Tiiuana, Baja Califcinia, que contiene LA
PROTOCOLIZACION DEL PODER GENERAL DE LA EMPRESA "FRRASA DESARROLLOS",
SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE CAPITAL VARIABLE, A FAVOR
DEL SENOR JORGE ANTONIO NUNEZ CHAIN, entre los que se e/cuentra, PODER PARA

ACTOS DE ADMINISTRACION.

.- Copia Certificada de la inscripcion en el Registro Publico de la F ‘opiedad y del Comercio
del predio identificado como El Poligono "C" resultante de Ia segre:jacion del predio rustico
"E| Huerfanito”, Delegacién la presa, clave catastral  DM009S 36, con superficle de
157,349.766 m?2., bajo la Partida ndmero 6094666 de fecha 13 de febrero de 2018, a favor de
la moral "FRASA DESARROLLOS", SOCIEDAD ANONIMA PROM{ITORA DE INVERSION
DE CAPITAL VARIABLE. ' o

7.- Copia del pago de derechos realizado en Bancomer, S.A., de izcha 9 de diciembre de
2021, realizado por la moral FRASA DESARROLLOS, S.A de C.\i., numero de operacion
1134312277430, Llave de pago 459D5FOFCS, por la cantidad de 73,802.00 (SETENTA' Y
TRES MIL OCHOCIENTOS DOS PESOS 00/100 M.N.) de conformidad con el Art.
194-H-1l-b, Por la recepcion, evaluacién y el! otorgamiento d2 [a resoiucien de la
manifestacion de impacto ambiental, en su meodalidad particular, de acuerdo con los criterios
ambientales de la TABLA A y la clasificacion de la TABLA B:, confurme lo establecido en la
Ley Federal de Derechas vigente. ﬁ

8.- Copia del pago de derechos complementario realizado en Bancomer, S.A., de fecha 19
de enero de 2022, realizado por la moral FRASA DESARROLLOS, S.A de C.V., numero de
operacién 201912528649, Llave de pago 23724F8610, por la cantidad de $5,440.00 (CINCO
MIL CUATROCIENTOS CUARENTA PESOS 00/100 M.N.).

I Que mediante oficio N° ORBC/SAI/UARRN/DSFS/2844/23 de fecha 10. de noviembre de 2023,
esta Oficina de Representacion, requirid a Jorge Antonio Nufiez Chain, en su carécter de
Representante Legal de Frasa Desarrolios S.AP.L. de CV., informacion faltante del expediente
presentado con motivo de Ia solicitud de autorizacién de cambio de us0 del suelo en terrenos
forestales para el desarrollo del proyecto denominado Cambio de Uso de Suelo Forestal, para
la construccion y operacién del Desarrolfo Inmobiliario denominado "El Huerfanito DM
009-996", a ubicarse en Poligono C del predio E! Huerfanito, De ‘egacion La Presa, con
Ubicacion en el o los municipio(s) de Tijuana en el estado de Baja California, haciéndole la
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prevencidn que al no cumplir en tiempo y forma con o solicitado el tramit i
s ; e seria desecha !
cual se refiere a lo siguiente: o, fa

De Ia solicitud:

1.- Presentar actualizado el Formato FF~SERMANTA—O31, debidamente firmado de ser gl
caso por el representante legal de [a empresa Frasa Desarrolios, S.A. de C.V,, asimismo Ia
firma del técnico responsable de la elaboracién de Documento Técnico Unificado.

Del Estudio Técnico Justificativo:

se solicita lo siguiente:

a) La superficie

b) La ubicacion en coordenadas UTM

C) La auto[izacién eXpresa del propietario para que el area sea considerada como area de
conservacion. - :

. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 26 de febrero de 2024, recibido en esta Oficina de
Representacién el dia 28 de febrero de 2024, Jorge Antonio Nufier Chain, en su caracter de
Representante Legal de Frasa Desarrolios S.A.P.I. de C.V., remitis la informacion faltante que fue

solicitada mediante oficio N°ORBC/SAUUARRN/DSFS[ZBM/ZS de fecha 10 de noviembre de 2023
. la cual cumplié con lo requerido.

V. Que mediante oficio N° DFBC/SGPA/UARRN/DSKS/337/22 de‘fecha 16 de febrero de 2022
recibido el 24 de febrero de 2022, esta Oficina de Representacidn, requirid opinién al Consejo

desarrollo del proyecto denominado Cambio de Uso de Suelo Forestal, para fa construccién ¥
operacion del Desarroffo Inmobiliario denominado "El Huerfanito DM 009-996", a ubicarse

en Poligono C del predio Ef Huerfanito, Delegacién La Presa, con ubicacién en el o los
municipio(s) de Tijuana en el estado de Baja California donde se desprende lo siguiente:

De la opinién del Consejo Estatal Forestal

Con la finalidad de dar seguimiento a dichos proyectos, se emite Ia siguiente observacidn
para: DTU Frasa Desarrollos, habla del rescate de flora y fauna, sin embargo, no hay nada
en el documento que indique el cémo.-

V. Que mediante oficio N° ORBC/SAI/UARRN/DSFS/574/23 de fecha 14 de marzo de 2023 ests
Oficina de Representacion notificé a Jorge Antonio Nufiez Chain en su caracter de Representante
Legal de Frasa Desarrollos SAP.l. de C.V. que se llevaria a cabo la visita técnica al o los
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predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales de: proyecto denominado
Cambio de Uso de Suelo Forestal, para la construccion y opecacién del Desarrolio
{nmobiliario denominado "El Huerfanito DM 009-996": a ubicarse en Poligono C del predio
El Huerfanito, Delegacién La Presa con pretendida “ubicacion en el o los municipio(s) de
Tijuana en el estado de Baja California atendiendo lo siguiente:

- Que la superficie, datos de ubicacion del predio y tipo de vegetzcion forestal que se
pretenden afectar no difieran de lo establecido en el Documentns Técnico Unificado

Modalidad A, en caso de que la informacién difiera o no: corresponda, predisar lo necesario.

- Que no exista inicic de obras gue haya implicado. cambio de uso d: suelo forestal en la
superficie solicitada, en su <aso, indicar la ubicacién, tipos de vejetacion y superficie
involucrada. :

- Si las especies de flora que sé removeran correspoznden a las indics Jas en el Documento
Técnico Unificado Modalidad A. :

- Que los volimenes por especie de las materias primas forestales gue seran removicas
dentro de las 4reas sujetas a cambio de UsO de suelo de terrenos iyrestales corresponda
con la estimacion reportada en el Documento Técnico Unificado Modalid:d A.

- E| estado de conservacion de la vegetacion forestal gque se pretende afectar, precisando si
corresponde a vegetacién primaria o secundaria y' si ésta se encuentra en procesc de

.

recuperacion, en proceso de degradacién o en buen estado de conserve.sion.

- Que la supetficie donde se ubicara el proyecto no' haya sido afectdda por algun incendio
forestal, en caso contrario, indicar ia superficie involucrada. ;

- Si exisien especies de flora y fauna bajo algunaez categorfa de riesgo clasificadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, ademéas de las establecidas en el Documento Técnico
Unificado Modalidad A, reportar el nombre comun y cientifico a nivel de -iéneroy especie.

- Que las medidas de mitigacion de impactos sobre [0s recursos firestales, la flora vy la
sauna silvestres contempladas para el desarrollo del proyecto sean les adecuadas o, en su
caso, cudles serian las que propone el personal técnico.

- Si el desarrolio del proyecto es ambientalmente viable, teniendr: en consideracion 1a
aplicacion de las medidas de prevencion y mitigacion establecidas en el Documento Teécnico
Unificado Modalidad A. '

- Si en el drea donde se lievard a cabo ei proyecto existen tierras fragiles, en su caso,
indicar su ubicacién, caracteristicas y las acciones hecesarias para su p-oteccion.

. Si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacion y operacién del

proyecto corresponden a los manifestados en el documento técnito unificade, en caso
contrario, precisar o necesario.

. Que las coordenadas UTM que delimitan las areas sujetas a camtio de uso de suelo de
terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el Documanto Técnico Unificado
Modalidad A. :

N
R ‘/r'l'/.;’:. ,_W:.g
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vi. Que derivado de Ia visita técnica al o los predios sujetos a cambio de u
] o lo SO de suelo en terrenos
ici):sj;asl%s C_e:zl[zaida p?rdei pc?rsdonai2 zecmco de la Oficina de Representacién y de acuerdo al acta
nciaga levantada el dig de Marzo de 2023 firmada por el
representante se observd o siguiente: Y por promovente yio su

Del informe de Ia Visita Técnica

1.- Pal:a constatar la ubicacién del predio, se constato y verificé la ubicacién de los vértices
del poligono 5, 6 v 14.

2.- Se constaté que al dia de Ia visita no existe remocién de vegetacién o inicio de obras
vinculadas al proyecto que se pretende.

3- El drea del proyecto corresponde al ecosistema semiarido y sustenta vegetacion primaria
dr—;l tipo Chaparrai, constatando la presencia de Ilas especies citadas en el Documento
- Técnico Unificado Modalidad A.

4.- De la ubicacién se desprende que el predio se encuentra inmerso en Ia superficie del
Programa de Desarrolio Urbano del Centro de Poblacién de Tijuana, Baja California y fuers
de Areas Naturales Protegidas y Areas Terrestres e Hidrologicas Prioritarias para [a

Conservacion.

5.- No se encontraron especies de flora y fauna con estatus de proteccién, listadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 y este predio esta libre de afectacion por incendios forestales.

B6.- Pare? verificar las especies, se verificé el muestreo 5 del documento técnico y se
establecieron 5 sitios adicionales al interior del predio.

7.- Se verificé y constaté que dentro del poligono propuesto no existen cuerpos de agua ni
cauces permanentes.

8.- Por las caracteristicas de la obra se afectara suelo y vegetacion en la superficie del
proyecio. '

9.- Respecto a la superficie que se destinara al programa de rescate y reubicacién de flora y
fauna silvestre, no fue posible su verificacidn fisica dado que el documento técnico apostado
no contiene cuadro de construccién para su localizacion y cuantificacion de superficie.

10.- Por las caracteristicas del proyecto que implica la remocién de la vegetacidn en la
totalidad de la superficie del poligono del predio, asi como’ sellamiento por edificacion vy
pavimentacion a excepcidn de la superficie que se destine al programa de rescate 3%
reubicacién de especies de flora y fauna a rescatar, se afectara la totalidad de los servicios
ambientales establecidos en la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

11.- Con la ejecucién del proyecto se traeré beneficio social dada la necesidad de vivienda
en la region.
vil. Que mediante oficio N° ORBC/SGPA/UARRN/DSES/860/24 de fecha 16 de abril de 2024, esta
Oficina de Representacién, con fundamento en los articulos 2 fraccion 1, 3 fraccién II, 7 fraccidn

XXVHI, 10 fraccion XXX, 14 fraccién XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de Ia Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 139, 141, 143, 144 y 152 de su Reglamento; en los

o ‘ //
WA bt
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Acuerdos por los que se establecen 10 niveles de equivaiencia para la compensacion ambpiental
por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales; los criterios técricos y el método que
debera observarse para su determinacion y en los costos de referencia para la compensacion
ambiental por cambio de usc de suelo en terrenos’ forestales y su' metodologia para su
estimacion, publicados en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de sepizmbre de 2005 y 08 de
marzo de 2023 respectivamente, notifico a Jorge Antonio Nufiez Chzin en su caracter de
Representante Legal de Frasa Desarrolios S.AP.L de CV., que como zarte del procedimiento
para expedir ia autorizacion de cambic de uso de suelo.en terrenos foresiales, deberia depositar
ante el Fondo Forestal Mexicano, la cantidad de $2,007,595.22 (cus millones siefe mil
guinientos noventa y cinco pesos 22/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para
ser destinados a las actividades de reforestacién o restauracion y su mantenimiento en una
superficie de 61.37 hectareas con vegetacién de Chaparral, preferentemenie en el estado de Baja
California. -

x. Que mediante ESCRITO S/N de fecha 10 de junio de 2024, recibido en esta Oficina de
Representacién el dia 13 de junio de 2024, Jorge Antonic Nufiez Chain en su caracter de
Representante Legal de Frasa Desarrclios S.A.P.l. de C.V., notificd haber reaiizado el deposito al
Fondo Forestal Mexicano por ia cantidad de $ 2,007,595.22 (dos millorizs siete mil quinientos
noventa y cinco pesos 22/100 M.N.) por concepto. de compensacidn ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie
cée]fa'l,S? hectareas con vegetacion de Chaparral, preferentemente en el estado de Baija

alitornia. : .

Que con vista en las constancias y actuaciones de proCedimiento arriba‘h’zelacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actla; y : '

CONSIDERANDO

. Que esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambien's y Recursos Naturales,
es competente para dictar ja presente resolucion, de conformidad chin lo dispuesio por los
articulos 33, 34 y 35 fraccién X1V del Reglamento Interior de la Secretaia de Medio Ambiente y
Recursos Naturales. ? -

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la prccedente para instaurar el
procedimiento de autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos ‘orestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccion XXX, 14 fraccion X1, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 9% y 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi come de los artictiios 139, 141, 143, 144 vy
152 de su Reglamento. i

u. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi{. como 139 vy 141 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, 30 primer parrafo de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, as| como los articuios 9, 12 fracciones
[, 1, V, Vill y 14 de su Reglamento, esta Unidad Administrativa se evocd a la revision de la
informacién y documentacion que fue proporcionada por el promovenie, rediante sus escritos de
solicitud y subsecuentes, considerando o siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los @fequisitos de solicitud eétab/eoidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, pérrafos: segundo y tercero, esta

disposicién establece:
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Articulo 15...

Las' promociones a_’@bera‘n hﬁcerse por escrito en ef que se precisarg el nombre, denominacién o
razon social de quién o quienes promuevan, en su caso de SU representante legal, domicilio para

feC{b{f_’ noftificaciones asi comeo nombre de /a persona o personas autorizadas para recibirfas, Ia
petlc_lqn que se formula, fos hechos o razones que dan motivo a Ja peticién, ef érgéno
administrativo a que se dirigen y lugar Y fecha de su emisién. £/ escrito debera estar firmado por
ef fptere?sa_?do O su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en ef cua/
Se imprimira su huella digital.

El promovente debers adjuntar a su escrito los documentos que acrediten SuU personalidad, asi
como /os que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respecitivos.

- requisitos previstos por el articulo 15 de Ia Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueren satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-031 de fecha 12 de
Diciembre de 2021, el cual fue signado por Jorge Antonio Nufez Chain, en su caracter de
Representante Legal de Frasa Desarrollos S.APIL de CV,, dirigido al Titular de ia Oficina de
Representacién de Ia Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el cual solicita la
autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie de 157350

Forestal, para la construccién Yy operaciéon del Desarrollo Inmobiliario denominado "El
Huerfanito DM 009-996™, a ubicarse en Poligono C del predio El Huerfanito, Delegacién La
Presa, con pretendida ubicacion en el municipio o los municipio(s) de Tijuana en el estado de
Baja California.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 139 del Reglamento de Ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),

que dispone:

Articulo 139. Para solicitar Ia autorizacién de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, ef
inferesado presentara Ia soficitud mediante el formato que para tal efecto expida la Secretaria, el
cual debera confener, por lo menos, lo siguiente:

. Nombre o denominacién o razon social, asi como domicilio, nimero telefdnico Y correo
electrénico del solcitante; .

Il. Lugar y fecha;

!ll. Datos de ubicacion del predio o Conjunto de predios, ¥

IV Superficie forestal solicitada para el Cambio de uso de suelo y e tipo de vegetacion por
afectar identificada conforme a fa Clasificacion del Uso de Suelo y Vegetacion del Instituto

Nacional de Estadistica y Geografia.

A fa solicitud a que se refiere ef parrafo anterior, se debers anexar lo siguiente:

1. Copia simple de Iz identificacion oficial def soficitante;

il. Original o copia certificada del instrumento con el cual se acredite Ja personafidad def

e . 8]

S o[
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representante legal o de quien sclicite el Cambio de uéo de suelo a ricmbre del propietario O
poseedor del predio, asi como copia simple para su cotejo; .

{Il. Original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente inscriio en el registro pubiico
gue corresponda o, en su caso, del documento que acredite la posegién o el derecho para
realizar actividades que impliquen el Cambio de uso del suelo en Terrends forestales, asf como
copia simple para su cotejo; :

V. Tratandose de ejidos o comunidades agrarias, debe:fé presentarsé oﬁgina! o copia certificada
del acta de asamblea de conformidad con Ia Ley Agraria en la que consiv: el acuerdo de Cambio
del uso def suelo en el terreno respectivo, y ? '

V. El estudio técnico justificativo, en formato impreso y elefctrénr’co o digital. g

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte quz los requisitos previsios
por el articulo 138, péarrafo primero del Reglamento de la Ley Genera - de Desarrollo Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacién del “>rmato de solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales EF-SEMARNAT-031, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientar los datos que dicio parrafo sefiala.

Por lo que corresponde al requisito establecido. en el citado articulo 139 ‘fraccion V del RLGDFS,
consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto ‘en cuestion, este fue
satisfecho mediante el documento denominado Documento Técnico Un.icado Modalidad A que
fue exhibido por el interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual s2 encuentra firmado por
Jorge Antonio Nufiez Chain, en su caracter de Representante Legal de Fasa Desarrollos S.AP.L
de C.V., asi como por en su carécter de responsable técnico de la elabciracién del mismo, quien
se encuentra inscrito en el Registro Forestal Nacional como prestad:r de servicios técnicos
forestales en el. '

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 13¢. fracciones il y IV del
RLGDFS, consistente en presentar originai o copia certificada d«l titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su ¢aso, del documento que
acredite la posesion o ei derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en ef presente expediente con los
siguientes documentos: :

1 - Solicitud de Autorizacion del Tramite de Cambic de. Uso del Suelo eé Terrenos Forestales de

fecha 12 de diciembre 2021, presentada en esta Oficina de Represent:icion el 26 de enero del
2022, suscrita por e! C. JORGE ANTONIO NUNEZ CHAIN, en su ceréoter de Represenianie
Legai de la empresa FRASA DESARROLLOS, S.A de C.V., asi mismo presenta escrito libre de
fecha 07 de diciembre de 2021, en el que el promovente se ostenta ccmo Representante Legal
de la moral FRASA DESARROLLOS, 8.Ade C.V. |

2.~ Copia simple de ia Credencial Federal de Elector emitida por el instituto Federal Electoral a
favor del C. JORGE ANTONIO NUNEZ CHAIN, con foli020958044692925 cion vigencia en 2027.

3.- Documento Técnico Unificado Modalidad A para Cambio de Us> de Suelo en Terreno
Forestal, del proyecto denominado "FRACC. PROYECTO Ei HUERFANTO", en el que se indica
que el promovente es la moral FRASA DESARRQGLLOS, S.A de C.V., en una superficie
aproximada de 15.735 hectareas, con pretendida ubicacion en el predic: identificado c¢on ta clave
catastral numero DM-009-996, predic conocide COMO "l Herfanite”, ‘lelegacién de La Presa,

i
H
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Municipio de Tijuana, Baja California.

segregacion del ptredio rUstico EJ Huerfanito, Delegacion la presa, clave catastral DM009996, Acta
gque se encuentra registrada en el Registro Piblico de Comercio, nume de foli
201800032216004N. J g8 el

5.- Copia Ceriificada de la ESCRITURA 173362 (CIENTO SETENTA Y TRES MIL
- TRESCIENTOS SESENTA Y DOS), VOLUMEN 5,427 (CINCO MIL CUATROCIENTOS
VEINTISIETE), de fecha 14 de marzo del 2018, ceiebrada ante la fe del Lic. Xavier ibdfez
Verarmendi, Notario Pdblico Nimerc 3 de Tijuana, Baja California, que confiene LA
PROTOCOL!ZAC}ION DEL PODER GENERAL DE LA EMPRESA "FRASA DESARROLLOS",

6.- Copia Certificada de Ia nscripcién en el Registro Publico de Ia Propiedad y del Comercio del
predio identificado como EJ Poligono "C" resultante de Ia segregacion del predio ristico "El
Huerfanito", Delegacién la Presa, Folio Real 1224879, clave catastral DMO009996, con superficie
de 157,349.766 m2., bajo la Partida nimero 6094666 de fecha 13 de febrero de 2018, a favor de
la moral "FRASA DESARROLLOS", SOCIEDAD ANONIMA PROMOTORA DE INVERSION DE

CAPITAL VARIABLE.

7 .- Copia de} pago de derechos realizado en Bancomer, S. A. de fecha 22 de agosto de 2022,
realizado por fa moral FRASA DESARROLLOS, SAPL DE C.V., nimero de operacién
223412792533, Llave de pago AED1T1F8BS3, por la cantidad de $79,242.00 (SETENTA Y NUEVE
MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS 00/100 M.N.).

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
Justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 141 del RLGDFS, que dispone:

Arficulo 1471. Los estudios técnicos Jjustificativos a que se refiere el articulo 93 de la Ley, deberdn
contener, por lo menos, lo siguiente:

I. Descripcién def o los usos que se pretendan dar af terreno;

/. Ubicacién y superficie total def o los poligonos donde se prefenda realizar ef Cambio de uso
del suefo en los Terrenos forestales, precisando su localizacidn geogréafica en los planos del
predio correspondiente, los cuales estaran georeferenciados y expresados en coordenadas Ut

il Descripcion de los elementos fisicos y biolégicos de la Cuenca hidrogréfica, subcuenca ¥y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie solicitada incluyendo clima, tipos de suelo,
topografia, hidrografia, geologia y fa composicion y estructura floristica por tipos de vegetacion y
composicion de grupos faunisticos;

-l
e }\‘!‘f !
5 \H‘ ‘l 'i‘i“\"‘ ) N
Calzada Cetys Nd: 27898, ‘Edificie C, tercer nivel, local 18, Colonia Rivera, C.P. 21258, Mexicali, Baja California. www.gob.mx/semarnat

‘a\ Tels: 01-686-9-04-42-08; delegado@be.semamat.gob.mx
| 9 de 25




Felip?&'?w?ﬂﬁ
PUERTO

AMBIENTE

cTE ¥ BEGUABOS Havumabul

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO CE BAJA CALIFORNIA
OFICIO N° ORBC/SGPA/ JARRN/DSFS/1834/24

1V. Descripcion de las condiciones del érea sujeta a _Cambio de uso Je suelo_en Terrenos
forestales, que incluya clima, tipos de suelo, pendiente media, refieve, ﬁldrografra y tipos de
vegetacion y de fauna; f

V. Un anélisis comparativo de fa composicion floristica y faunistica del 4rma sujeta a Cambio de

uso de suelo en Terrenos forestales con relacion a Jos tipos de vegetaciia del ecosistema de la

cuenca, subcuenca o microctienca hidrogréfica, que permita determinar el (rado de afectacion por
el Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales; j

VI Un andlisis comparativo de fas tasas de erosién de los suefos, asi corao la calidad, captacion
e infiltracién del agua, en el area solicitada respecto a las que € «ondrian después de la
remocién de la Vegetacion forestal;

Vil Estimacion del volumen en'mefros ciibicos, por espécie y por predio, de las Materias primas
forestales derivadas del Cambio de uso del suelo; .

Vifl. Plazo propuesto y la programacién de fas accfones? para la ejecucié;-é del Cambio de uso de
suelo; 5 .

IX. Propuesta de programa de rescate y reubicacion de especies de flora vy fauna que pudieran
resultar afectadas vy su adaptacion al nuevo Rabitat, en caso de autorizaie el Cambic de uso de
suelo; . :

X. Medidas de prevencion y mitigacion por la afectacién sobre Jos Recu:?sos forestales, el suelo,
el agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante las distintas etapas :le desarrollo del Cambio
de uso de suelo; : :

XI. Servicios ambientales que seran afsctados por el Cambic de uso de sueff’o propuesto;

XII. Analisis que demuestren que la biodiversidad de los ecosisternas qu:| sé veran afectados por
of Cambio del uso de suelo se mantenga; ; ‘

X/lI. Datos de inscripcién en el Registro del Prestador de Servicios foresiales que haya elaborado
el estudio, y del que estaré a cargo de la ejecucion del Cambio de uso de suelo;

X1V Aplicacién de los criterfos establecidos en los programas de ord snamiento ecolégico del
territorio en sus diferentes categorias, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
juridicas aplicables, y . :

XV. Los demdas requisitos que establezcan ofras disposiciones juridicas.

La propuesta de programa a que Sé refiere la fraccién IX del presente articulo debera incluir el
nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacion, el Plano. georeferenciado del sitio
donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemeénte en areas vecinas o
cercanas a donde se realizarén los trabajos de Cambio de uso de sueld, asi como las acciones
que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de les referidas especies, 08
periodos de ejecucion de dichas acciones y de su mantenimiento. :

Para efectos de o previsto en la fraccién XIV del présente articulo, io:f interesados identificaran

Calzada Celys No 2798, Eciiﬁcio C, tercer nivel, local 18, Colonia Rivera, C.P. 21258, Mexicali, Baja Calil yrnia. www.gob.mx/semarnat
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Con vista en las constancias que obran en el expedi i isi I

] pediente, se advierte que los requisitos previst
pforDel articulo 14j dgel RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la inforrr?acién vgrﬁda gﬁ
el Documento Técnico Unificado Modalidad A entregado en ests Oficina de Representacion,

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacién i

! s ; K- ¢ que fue proporcionada por el

ln’tt—:tresadoi esta auforidad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud pre?ristos

por los articulos 1 39,y 141 del Reglamento de Ia Ley General de Desarrolio Forestal Sustentable,

izlm c_:o_rr%o tl_a del articulo 15, parrafos segundo y tercero de ia Ley Federai de Procedimiento
inistrativo.

Articulo 30 primer pérrafo, de la Ley General del Fquilibrio Ecolégico y Profeccién al Ambiente.-
Para obtener la autorizacion a que se refiere el articulo 28 de esta Ley, los inferesados deberdn
presentar a Ia Secr_etarfa una manifeszfacién de impacto ambiental, Iz cyal deberé contener, por lo

Articulos 9, 12, y 14 del Reglamento para la Evaluacién del Impacto Ambiental.

Articufo So.- Los promoventes debersn presentar ante la Secretaria una manifestacién de impacto
ambiental, en la modalidad que corresponda, para que ésta realice la evaluacion del proyecto de
Ja obra o actividad respecto de Ia que se solicita autorizacion.

La Informacién que contenga la manifestacion de impacto ambiental deberd referirse a
circunstancias ambientales relevantes vinculadas con la realizacién del proyecto. La Secretaria
proporcionara a los promoventes guias para facifitar la presentacién Y enlrega de fa manifestacion
de impacto ambiental de acuerdo al tipo de obra o actividad que se pretenda llevar g cabo. La
Secretaria publicars dichas guias en el Diario Oficial de la Federacién Y en la Gaceta Ecolégica.

Articulo 12.- La manifestacién de impacto ambiental, en su modalidad particular, deberd contener
fa siguiente informacion:

I. Datos generales del proyecto, del promovente y del responsable del estudio de impacfo
ambiental; :

- ;f Iﬂ j;‘;\/ i{i
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iI. Descripcion del proyecto;

I1l. Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicabies en materia arsbiental y, en su €aso,
con la regulacion sobre uso del suelo; _ :

V. Descripcion del sistema ambiental y sefialamiento de la prob!eméﬁca' ambiental detectada en
ef area de influencia del proyecto; : :

V. Identificacion, descripcion y evaluacion de fos impacfosiambienfa/es;
V|, Medidas preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales;
V1l Pronésticos ambientales y, en su Caso, evaluacion de alternativas, y

Vill. Identificacién de los instrumentos metodolégicos y elementos téciicos que sustentan fa
informacion sefialada en las fracciones anteriores.

Articulo 14.- Cuando la realizacién de una obra o actividad que requiera sujetarse al
procedimiento de evaluacién de impacto ambiental involucre, ademas, el vambio de uso del suelo
de &reas forestales y en selvas y zonas 4ridas, los promoventes pocan presentar una sola
manifestacion de impacto ambiental que incluya la informacién relativa a ar<20s proyectos.

v Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los sLouestos normativos gue
astablece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrc.io Foresta! Sustentabie,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacion de cambio de uso de sueD en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avoco al estudio de la inforraacion y documentacion

que obra en el expediente, considerando lo siguiente:
El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretarfa autorizara el cambio de uso de suelo er terrenos forestales por

excepcién, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establ:cera en e} Reglamento,
los cuales demuestren que Ia biodiversidad de los ecosistemas que s¢ veran afectados se
mantenga, y que la erosién de los suelos, ia capacidad de almacenamiento de carbono, &i
deterioro de la calidad del agua o Ia disminucién en su captacién s mitiguen en las areas

afectacas por la remocién de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicién anteriormente citada, se desprende que a esta auforidad
administrativa solo le estd permitido autorizar el campio de uso de sueid en terrenos forestales,
por excepcién, cuando el interesado demuestre a través de su estudio t&:nico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes:

1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que s veran afectados se man ega,

2. Que la erosién de los suelos se mitigue,

3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue y

4. Que el deterioro de la calidad del agua o fa disminucién en su captacion $e mitigue.

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacion técnica proporconada por el interesado,
ce entra en el examen de los cuatro supusstos arriba referidos, en los términos que a

P
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continuacién se indican:

1. Por io que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que la tblodlvers:dad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observé o
siguiente:

Del Documento_Técnico Unificado Modalidad A se desprende informacion contenida en diversos
apartados del mismo, consistente en que:

Se puede confirmar que el proyecto no compromete la biodiversidad y es técnicamente factible
debido a Io siguiente:

- Lgas especies de flora que seran removidas estan ampliamente distribuidas en Ia cuenca y en la
entidad por lo que no se pondrén en riesgo sus pobiaciones. £ mismo caso para las especies de
fauna que viven o transitan por el lugar, las cuales ademas de ser rescatadas u ahuyentadas,
tienen la capacidad de moverse a los habitats circundantes.

- El terreno al estar colindante a) asentamiento humano en colinas de la presa y otros desarrollos
Y a la presa misma, obligé al desplazamiento de las especies de fauna.

- El terreno no forma parte de ANP, RHP y AICAS; EI tipo de vegetacion presente en el predio
es matorral, los cuales se encuentra ampﬁamt_ante distribuidos en la cuenca yenla enﬁdad,'por lo

- A pesar de que no se reportan especies de flora enlistada en Ja NOM-059- SEMARNAT-2010

como (Ferocactus viridescens), si se Hegase a observar ésta sera reubicada conforme al plan de
rescate, elaborado para tal fin, mismo que se anexa al presente estudio.

- El proyecto toma en cuenta los principios basicos del Nuevo Urbanismo: ciudad caminable,
coneclividad, usos mixtos, diversidad tipolégica habitacional, disefio urbano vy arquitectdnico de
calidad, densificacion planificada, transporte Yy conexion inteligepte, sustentabilidad, calidad de

vida y respeto al medio ambiente. Esto va de la mano con los objetivos del proyecto, al proponer
un desarrollo inmobiliario acorde con los principios de sustentabilidad.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestién, mantiene Ia biodiversidad de los escosistemas que se veran afectados

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que fa erosién de los suelos se mitigue, se observé lo siguiente;

Del Documento Técnico Unificado Modalidad A, se desprende informacién contenida en diversos
apartados del mismo, consistente en que:

Se puede confirmar que con el proyecto no se provocara la erosién de ios suelos debido a lo
siguiente:

- Las areas verdes, es una medida que mitigara el impacto ambiental sobre los recursos agua,
suelo y vegetacion.

- Donde se desarrollaré el proyecto, el terrenc cuenta con pendientes por debajo de los 25

™, ’ L I-‘-.‘ f"
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grados, ademas se encuentra en una zona con precipifaciones bajas, esius atributos confribuyen
a que la erosion no sea significativa para ef predio. : :

- Con base al andlisis de erosion y pérdida de suelo que se desarrolla en el presente estudio, se
tiene que no hay un incremento significativo en el nivel de srosion del predio, del estado actual al
estado potencial. ' '

- Al removerse la vegetacién, en forma inmediata se llevaré acabo las coristrucciones, para evitar
la pérdida y erosién del suelo. g

Por lo anterior, con base en l0os razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipotesis normaiivas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos hil quedado técnicamente
demostrado que con el desarroflo del proyecto de cambio de uso de suein en terrenos forestales
en cuestién, la erosion de los suelos se mitiga. '

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestds arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue, se chservé o
siguiente:

Del Documento Técnico Unificado Modalidad A se desprende 1o siguiente:

Los principales almacenes de carbono en los ecosistemas forestales son izl suelo, la vegetacion y
el mantillo. La vegetacién es la encargada de incorporar el carbono atmsférico al ciclo biclégico
por medio de la fotosintesis. Los bosques del mundo:capturan y cons:irvan mas carbono que
cualquier otro ecosistema terrestre y participan con el:90% dei flujo arual de carbonc entre la
atmosfera y el sueio. La capacidad de almacenamiento de carbono (C) en los bosques se esta
perdiendo répidamente por |os procesos de deforestacion y degradacén de los ecosistemas
forestales. La captura forestal de carbono se basa en dos cuestiones prircipales y se describen a
continuacion: :

- Absorcién activa de la nueva vegetacion. - Actividades que implican ia plantaciéon de arboles
nuevos o el aumentar las tasas de crecimiento de la cobertura vegetal existente, sustitucion de
combustible fosit por una biomasa producida de manera sostenible para reducir las emisiones de
carbono provenientes de la produccién de energfa. ' 3

- Emisiones evitadas de la vegetacién existente. - Considera la praveacion o reduccitn de la
deforestacion y del cambio de uso de suelo o la reduccién del dafio a8 los bosques existentes.
Incluye la conservacion directa de los bosques o por medio de métydos indirectos como el
aumentar la eficacia productiva de los sistemas de agricultura de coite y guema, mejorar 1a
eficacia del uso de los recursos de lefia. Otras acciones serfan las |practicas mejoradas de
explotacion forestal y la prevencion de incendios forestaies.

No se cuenta en el pafs con informacidon detallada sobre la captura de carbono por Hpo de
ecosistema y uso de suelo, ni los flujos netos de carbono derivados de| los patrones de cambio
de uso del suelo a nivel regional, sin embargo, se sabe que <span styl3="color: rgb(51, 51, 51);
font-family: arial;"> la materia organica es un indicador clave de la calicad del suelo, ya que en
ella ocurren procesos microbiolégicos que pueden aportar nutrientes pa a las plantas. Gracias al
contenido de materia organica, los suelos presentan estabilidad en su eitructura y se incrementa
su capacidad de infiltracién y la disponibilidad de agua para 1as plantas. El contenido de carbono
y la capacidad para fijar CO2 en ios suelos aridos son muy bajos, peio gracias a las grandes
extensiones gque ocupan estos suelos, se puede llegar a tener una gran contribucion en la
captura de carbono y al mismo tiempo avitar la desertificacion.

S | }
VAN
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Por io anterior, con base en Ios razonamientos arriba i ini f

| \ : expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada Ia tercera de las hip&tesis normativas establecidas por el
articuio 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con e} desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales

en cuestion, Ia capacidad de almacenamiento se mitiga.

4.- Por lo que corresponde_al cuarto de los supuestos arriba referidos, relativo a la obiigacién
dr—:.- demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacidon se
mitiguen, se observé lo siguiente:

Del Documento Téenico Unificado Modalidad A se desprende lo siguiente:

S.e p_uedge’determinar que con el proyecto no se provocara e deterioro de la calidad del agua o la
disminucién de su captacion debido a lo siguiente:

- La modificacién en ia capacidad actual de intercepcién de luvia Y regulacién de escurrimientos
practicamente seran Insignificantes y que estos servicios podran ser restituidos por medio de Ia
aportacién de recursos econdémicos al Fondo Forestal Mexicano como medida de compensacién
a]c efecto de realizar la reforestacin de por lo menos en una superficie igual a la que sera
afectada. :

- Las éreas verdes con que contara el desarrollo, asi como Ia construccién de obras para ordenar
el drenaje superficial, seran factores determinantes que contribuiran a regular el flujo a través de
la detencién e intercepcidn de liuvia.

- En virtud de que el excedente de volumen de agua que se generara por la remocién de
vegetacion, de manera natural seré canalizado a los cauces naturales que existen alrededor de Ia
Zona, se considera que no son necesarias grandes obras de infraestructura hidraulica para su

control.

- EI sitio seguira recibiendo el mismo aporte de agua, cuyos escurrimientos seguiran con la
pendiente del terreno, siendo canalizados hacia los pequefios escurmmientos naturales presentes

en la zona.

- De los voilimenes que escurren por el area sujeta al CUS al afio, ia mayor parte podria
infiltrarse hacia el subsuelo mediante los arroyos hacia donde es dirigida el agua, por lo que se
considera que no se pone en riesgo la capacidad de captacién de agua en la zona. Esto con
base el balance hidrico, en donde el agua que se infiltra o trasmina en los arroyos asciende la

mayor parte del total del escurrimiento superficial.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditadz la cuarta de las hipdtesis normativas que establece e!
articulo 93, pérrafo primero, de la LGDFS, -en cuanto que con estos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos fo_restales
en cuestion, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitiga.

. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone o c_:ii_spuegto
por el articulo 93, parrafos segundo, cuario y quinto de la LGDFS, esta autoridad administrativa
se aboco al estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, observéndose

lo siguiente:

El articulo 93, parrafos, segundo, cuarto Y quinto, establecen:

ros d
: 3 S i ﬂ
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En las autorizaciones de cambio de uso de/ suelo en terrenos forestales, a Secretaria debera dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas enitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que 5 trate. .

Las autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacién al nuevo hébitat conforme fo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberdn sujetarse a /o que, en'su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecoléyicos correspondientes, fas Normas Oficiales Mexicanas y
demés disposiciones legales y reglamentarias aplicables. . :

Tratandose de terrenos ubicados en territorios indfgenés, la autorizacic: de cambio de uso de
suelo ademas deberd acompafiarse de medidas de consulta previa, libre, informada, culturatmente
adecuada y de buena fe, en los términos de la legislacién aplicable. -

1.- En lo gue coresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal recibida el 22 de marzo de
2022 mediante escrito A2201094MX de fecha 18 de marzs de 2022, el Consejo Estatal Forestal
del estado de Baja California remitié opinion en la que se manfiesta | siguiente: "DTU Frasa
Desarrolios, habla del rescate de flora y fauna, sin embargo, no hay naila en el documento gue

indique cémao".

2.- En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacién de |3s especies de la fiora vy
la fauna, los programas de ordenamiento ecologicos correspondiente;s, las Normas Oficiales

Mexicanas y demas disposiciones, se manisfestd y comprometié a lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacion de especies de la flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece e! parrafo antis citado, el promovente
manifiesta que se llevaréd a cabo el programa de rescate y reubicacién de: flora sitvestre, con base
a los datos especificos en el articulo 141 del Reglamento de la Le: General de Desarrollo
Forestal Sustentable. ' '

Objetivo General

Conservar la flora y fauna presentes en el area del proyectc mediante ia implementacion de un
programa de medidas apropiadas orientadas a evitar y/o mitigar ios efectos negativos causados

por las acciones propias del proyecto, asi como coadyuvar en el cumplimiento de la normatividad.

Objetivos Particulares:

- Establecer un plan de acciones disefiadas para el resc te de flora y faune.

- Llevar a cabo el rescate de las especies de flora y fauna seleccioradas, para su inmediata
reubicacion en los sitios destinados para este fin. 1

- Supervisar la seguridad de las especies de flora y fauna durante i;;as diferentes etapas del
proyecto. ' :

- Monitorear y mantener las especies de flora y fauna rescatadas para_fasegurar la restauracién
del ecosistema en dicha area. :

Se presentan 3 especies de flora identificadas como; susceptibles de .f‘escate con base en los
criterios establecidos en el Documento Técnico Uniﬁcado Modalidad A, teniendo las especies de

'
- \ “\J
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Yucca schidigera Cylindropuntia prolifera i fvi
> , y Opuntia sp. para rescate. La actividad de rescate
Consiste en extrae_r las pian:[as de su medio natural, esto se reafiza manualmente para el caso de
los ejemplares mas pequefios y con Ja ayuda de herramientas Como pico y pala para los mas
ggin?ris. El t?biajo de rtesclateb se efectuara previo al inicio de Ia etapa de preparacion del sitio y
struccion del proyecto, la rigada encargada de Ia extraccién de ejemplares contars i
con la supervision de un especialista en flora. o comand slempre

Durante la actividad _de rescate toda esta informacién quedara registrada en una bitacora de
campo lo que permitira tener informacion especifica de cada individuo rescatado y de esta
manera asignarle una clave de identificacién en una etiqueta metalica. La extraccion se realizara
en forma manual empleando herramientas tales como pico, paia y tijeras de corte y con la ayuda
de guantes de carnaza. Se procedera a excavar con mucho cuidado la zona inmediata a la base
del elemplar, a manera de ir descubriendo Ia Mayor cantidad de raices posibles sin dafarias. Se
procurara extraer las plantas con Ig mayor cantidad de sustrato adherido & las raices (capelion),
para evitar exposicion de su sistema radicular. Una vez extraidas las plantas seran transportadas
a un sitio de confinamiento (vivero) durante e fiempo que sea necesario, anles de su

recuperacion para ser reubicadas. E! sitio del vivero debera contar sobre todo con disponibilidad
de agua para efec’guar riegos de _auxilip en etapas de recuperacién de los individuos, ademas de

Todas las plantas se marcaran y mantendran en vivero, donde se les proporcionaran los
cuidados necesarios para favorecer la recuperacion del sistema radicular por un periodo de
cuando menos 30 & 40 dias segin la especie, hasta que presenten evidencias de su
recuperacion. Los organismos que puedan ser reubicados inmediatamente después de su
rescate, seran trasplantados directamente en los nuevos sitios asignados. Se identificd un area
disponible para la reubicacién de flora. Estas dreas adyacentes al proyecto corresponden a las
areas menos impactadas denominadas talud, qué por su pendiente no seran utilizadas para
construccién, sumando en total de aproximadamente 41,891.22 m2 Y su vegetacidn es de baja
densidad ademas de presentar menos evidencia de impacto y que seran destinadas para
conservacion. Es importante mencionar que la flora que pueda reubicarse en dichas areas
también contribuiré a la proteccién del suelo con la cobertura vegetal y a la reduccién de los

efectos de la erosién.
Programa de rescate y reubicacién de especies de fauna.

La fauna que se encuentra en Ia zona del proyecto se asocia a Ia vegetacion matorral costero,
entre los que destacan roedores, liebres y reptiles. Como consecuencia del desarmollo qel
proyecto en sus diferentes etapas, los organismos presentes en el sitio del proyecto se veran
desplazadas de su habitat hacia los terrencs colindantes, los cuales también cuentan con
cobertura vegetal y similares estado de conservacion.Esta afectacién no causara cambios en la
poblacién, ya que por el cardcter migratorio de la mayoria de estas especies v la movilidad en
otros casos, éstas no seran afectadas en forma directa y significativa por el proyecio.

La fauna presente en el predio fue descrita con base en investigacién bibliografica ademas de
diversas metodologias empleadas para el estudio de la fauna. Los métodos de muestreo
utitizados fueron: método de captura y conteo de mamiferos, y evidencias directas
(avistamientos) e indirectas (huellas, excretas, cantos, etc.). Previo a las etapas de preparacion
del sitio y operacién, se observara con extremo cuidado la presencia y actividad en madrigueras,
nidos o cualquier sitio de crianza. Ademés para el rescate de los gjemplares de lento
desplazamiento, asi como nidos y madrigueras que se encuentren dentro del predio se realizara

) .
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antes de las labores de desmonte. Se recomienda realizar ! desmonte de manera escalonada
para facilitar el desplazamiento de la fauna hacia los predios adyacertes. El manejo de las
especies, se haré de acuerdo al grupo taxonomico en el que se encuenisn, diferenciando asi el
manejo de Mamiferos, Aves y Reptiles. _

Mantenimiento y Monitoreo:

El mantenimiento que se brindara a las especies de flora rescatada consistird de un cuidado
basico como aplicacion de riegos de auxilio, la eliminacién de basura, remocion de maleza gue
por lo general son competidoras por espacio, luz y nutrientes. Estas: acciones conllevan al
aseguramiento de las plantas rescatadas por lo menos dos o tres aros después del evento.
Aunado a esto se llevara a cabo la supervisién semestral de las poblacicries de plantas sujetas a
rescate, a través de un programa de monitoreo con una duracion de dos afos. Los daios que se
verificaran por cada una de las especies incluyen ! porcentaje de supervivencia, sanidad,
competencia, fenologia y regeneracién, tomando en cuenta la etiqueta de: identificacion puesta en
el momento de la extraccion y establecimiento. :

En cuanto a la fauna, si es necesario, se buscara crear refugios con maierial de los alrededores
y con la colocacién de rocas formando pequefias oquedades para nrindar a los reptiles y
pequefios mamiferos proteccion y sitios de reproduccion. Asi también :e pretende sefializar el
area con letreros donde se indique realizar actividades de baja o nula peifurbacion a os recursos
naturales presentes, para de esta manera la fauna pueda hacer las etajas de su ciclo hioldgico
en su totalidad. El seguimiento que se le dara a los grupos faunisticos: sera cuatro monitoreos
anuales (Uno en cada estacién) por 3 a4 afos. :

Programa de Ordenamiento Ecolégicos de Baja California.

El sitic de proyecto se localiza al noroeste del estado de Baja Califoinia, en el municipio de
Tijuana. Conforme al Plan de Ordenamiento Ecoldgico de Baja Califorria (POEBC), el proyecto
gueda comprendido dentro de la Unidad de Gestién Ambiental UGA-2, {enominada conurbacion
Tecate, Tijuana, Rosarito y Ensenada, donde aplica la Politica General je Aprovechamiento con
Consolidacion. La UGA estd constituida por 30 subsistemas y una tuperficie de 7973 km2,
comprende ia mancha urbana de Ensenada y la Conurbacion de ias ciucades de Tecate, Tijuana
y Playas de Rosarito. '

El proyecto es congruente con la superficie considerada para el  crecimiento poblacional
mencionada en el Programa de Ordenamiento Ecolégico de Baja Calfornia (POEBC) y en el
Programa de Desarrolio Urbano del Centro de la Poblacion de Tijuana 2008-2030. En ambos
programas, se establece que la poblacion pautatinamente ha estado sreciendo hacia la parte
norte del municipio, o bien, en la periferia de la ciudad y no se contripone i consiruccion de
fraccionamientos en este sector. . .

Adicionalmente, se vincula bien con el Programa de'Corredor Costsro de Tijuana, Tecate,
Rosarito y Ensenada (COCOTTREN) y el Programa de Ordenamiento e la Zona Metropolitana
de Tiuana, Tecate, Playas de Rosarito y Ensenada(ZM-TTPRE), as. como, con las leyes vy

normas aplicables para solicitar el cambio de uso de suelo en el Municipio fe Tijuana.

vl. Que en cumplimiento de la obligacién que a esia autofridad le impone I¢ dispuesto por el articulo
g7 de la LGDFS, esta auforidad administrativa se abocd al estucio de la informacion vy
documentacion que obra en el expediente, observandose lo siguiente: '

E| articulo 97 establece:
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autoridad administra_ti\_/a se aboco al calculo del monto de compensacién ambiental para ser
;:{es_tma}dos a las actividades de reforestacion o restauracion Y suU mantenimiento, determinandose
O siguiente:

Mediante oficio N° ORBC/SGPA/UARRN/DSFS/860/24 de fecha 16 de abril de 2024, se notifico
al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de cambio de uso de
suefo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) 1a cantidad de
$2,007,595.22 (dos millones siete mil quinientos noventa y cinco pesos 22/100 M.N.), por
concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauracion y su mantenimiento en una superficie de 61.37 hectireas con vegetacién de
Chaparral, preferentemente en el estado de Baja California.

vil. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo

vegetacion de Chaparral, para aplicar preferentemente en el estado de Baja California.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 18, 26, 32 Bis fracciones Ll Xy XXXIX de
fa Ley Orgénica de la Administracién Publica Federal; en los articulos 2 fraccion XXX, 4, 5, 16
fraccion XXIHI, 38, 39 y 40 fracciones l, IX inciso ¢ y XXIX del Reglamento Interior de Ia
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; articulo 1, 16 fracciones XX y XX, 58
fraccion [, 93 y 98 de Ia Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y 139, 141, 143, 144 y
152 de su Reglamento: los articulos 1, 4, & fracciones Il y X, 28 fraccién VI, 31, 34, 35, 35 BIS 3
Ultimo parrafo v 109 BIS 1 de la Ley General del Equilibrio Ecologico y Proteccié al Ambiente; 1,
2, 3 fracciones 1 y IV, 4, 5 inciso 0). 9, 10, 11 dltimo pérrafo, 12 fracciones I, NI,V y Vi, 24, 37,
38, 42, 44, 45 Fraccién th, 46, 47, 48 y 49 del Reglamento de la LGEEPA enh Materai de
Evaluacidn de Impacto Ambiental; 1, 2,3, 8,9, 13, 15,15 A fracciones | y IV, 16 fraccién X, 35,
36, 55, 57 fracciones 1 y IV, 69 C, 83y 85 de la Ley Federal de Procedimiento Administativo y en
el ACUERDO por el que se expiden los lineamientos y procedimientos para solicitar en un tramite
tnico ante la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, las autorizaciones en materia
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22 de diciembre de 2010, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambi
una superiicie de 157,350 metros cuadrados para €
de Uso de Suelo Forestal, para la construccién y operacio
denominado "El Huerfanito DM 009-996", a ubicarse en Poligono Cd
Delegacién La Presa, con Ubicacién en el o los municipio(s) de
California, promovido por Jorge: Antonio Nufiez Chain, en su caracter
Frasa Desarrollos S.A.P.l. de C.V., bajo los siguientes:

| desarrollo del proyet

TERMINOS

. El tipo de vegetacién forestal por afectar corresponde _é Chaparral y el

T Girnlly e el i
< Felipe Carvillo
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de impacto ambiental y en materia forestal, publicado e,ni el Diario Oficial Je la Federacién el dia

o de uso del sueio eri terrenos forestales en
0 denominado Cambio
Jesarrollo Inmobiliario
4l predio El Huerfanito,
Tijuana en el estado de Baja
de Representante Legal de

sambio de uso de suelo

que se autoriza, se desarrolara en la superficie que se encuentra delimitiada por las coordenadas

UTM siguientes: :

Poligono: Area de reubicacién de vegstacion

forestal
[ Vériice Coordenada X Coordenada Y
1 508427 T35BG378
2 506435 13580268
3 506433 3580267
4 506407 3586274
I 506417 - 3580277
| ® 506421 T3ER5278
Poligono: Superficie para CUSTF
[ Veértice Coordenada X Coordenada Y
1 506321.905 35BBE66.828
2 EGB205.0493 | 3589275211999
3 EOB377.646118 | 5589257.937539
i 505366.0850 | 3580282530790
5 506308574511 | 4500214.56773
B E0BA05 203135 | 4589273.11971
7 506417 453800 | 35852767119
) 55420, 865500 3BBO277.647
9 506628 6149 3EBE002.5017
0 506877058209 | 236BB8907.3372
19 B0B475.3541 BEREE52 7513
12 EQBAZ4 0445 | 3588848 498199
3 E36399.326 3586833.150509
R 506321.905 3586866.828
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Usos del suelo................__ ! Superficie para CUSTF (m2)
Vialidades............. .. /34,632.14 m2
Talud (drea de conservacion)... / 41,891 .22 m2
Habitacional Unifamiliar..... /38,653.49 m2
Habitacional Muitifamiliar.....____ /22,394 .96 m2
Donacién Municipal.... ... /6,485.19 m2
Escuela...cooerne /12,383.76 m2
Comercial.conee /3,572.78 m2
Area Verde.................... /2,190.65 m2
Paso de servicio..............___ /2,107 57 m2
Infraestructura CESPT..____ /3,037.78 m2

- Los volimenes de las materias primas forestales a rem

terrenos forestales y el Cédigo
materias primas forestales son los siguientes:

PREDIO AFECTADO: Poligono C del predio £l Huerfanito.

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-02-004-FRA-002/24

Especie Volimen l Unidad de medida
@amnus crocea 1374 | "Mefros clbicos
|Lonicera subspicata 418 Metros cibicos
Simmondsia 125174 Metros cubicos
chinensis '
Enogohum 33.066 Mefros cibicos
fasciculatum
iArtemisia californica 64.97 Metros cibicos ™|
[Rhus integrifolia 16.661 Metros cabicos |
IMammillaria dioica 004 | Metros clibicos ]
(Dudieya pulverulenita 002 Metros cabicos i
Lofus sCoparius 15.09 Metros clbicos ™ |
Malosma Taurina 603.652 Metros cibicos J
Viguiera laciniata | 4075 Metros clibicos ™|
Baccharis 24.017 Metros clbicos
sarothroides 4
reteromelgs 28926 Metrog Clbicos
larbuﬁfoiia f ’
Opunfia proliféra 1.346 Metros cabicos
(Cylindropuntia '
prolifera)

AT - B
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dzardia sguarrosa LY “Mefros clbicos
2.083 - Mefros cubicos-—\ '

ricameria sp. 1.191 "Metros cibicos |-

{lcca schidigera 4375 | Metros clbicos l

. Como.parte del programa de rescate y reubicacion de. gspecies, debers rescatar los siguientes
individuos: 5

Especie / Porcentaje de individuos a rescatar

Yucca shidigera......cceoeeeaieen 100%
Cylindropuntia preiifera........... 100%
OPUNEA SP..erererecrirennrnsesnssnenass 100%
Dudleya pulverutenta............... 100%
Ferocactus viridescens............ 100%

iv. La vegetacién forestal presente fuera de la superficie en la que se autoiiza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y coras relacionadas con el
cambic de uso de suelo, aun y cuando esta se encuentre dentro ¢3 los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en cass de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacidn de cambic de us: de suelo en ferrenos
forestales para la superficie correspondiente.

v Previo al inicio de las actividades de cambio de ‘uso de suelo ey terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento d fauna silvestre vy, en su
caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultailos del cumplimiento del
presente Término se inciuirdn en los informes a ios que seé refiere el Término XV de este
Resolutivo. .

vi. El titular de ia presente resolucion debera de implementar todas las :icciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de las especies de jauna siivestre, asf como
la colecta, comercializacion y trafice de las especies de flora silvestre Jjue se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se pocra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna; silvestre con el propdsito de rescate y
reubicacién, siendo el promovente el unico responsable. Los resultacos del cumplimiento del
presente Términc se incluiran en los informes a los que se refiere ‘sl Término XV de este
Resolutivo. '

vii. Para el debido cumplimiento de io establecido en el parrafo tercero el articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 141 dltimo parrafo de: su Reglamento, debera
implementar el programa de rescate y reubicacion de especies de Iz vegetacion forestal que
seran afectadas y su adaptacion 2l nuevo habitat, el cual debera realizjarse previa a las labores
de la remocién de la vegetecion y despalme, preferentemente en a‘eas vecinas o cercanas
donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como liis acciones gue aseguren
al menos un 80 % de supervivencia de ias referidas especies, en los periodos de gjecucion y de

7

mantenimiente que en dicho programa se establece. jos resultados del -Fumplimiento del presente
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Término se incluiran en ios informes a los que se refiere el Término XV de este resolutivo.

Vil Previo al inicio de las actividades de remocién de la vegatacisn del &rea i
Suelo en terrenos forestales, debers implementar el pro%rama de resceeated; éaung%gc%i léiscf lgz
especies de flora, propuesto en el Documento Técnico Unificado Modalidad A, asi mismo, en
Zarse en los predios forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en la
NOM-O59—SEMARNAT—_201 0,estas deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento dej
Eégg;ar;_te Término se incluirén en los informes a los que se refiere el Término XV de este
utivo.

X. La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecénicos y manuai Y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de ig vegetacion debers
reali.?:?rse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluirén en los informes a los
que se refiere el Término XV de este resolutivo.

x1. Con la finalidad de evitar Ia contaminacién del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portdtiles para el personal que iaborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberdn de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término $e incluirén en los reportes a los que se refiere el Término XV

de este Resolutivo.

xi. Se deberd dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacion de los impactos sobre Ios
recursos forestales consideradas en sf Documento Técnico Unificado Modalidad A, las Normas
Oficiales Mexicanas Yy Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen
otras instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberéan reportarse conforme a lo estabiecido en el Término XV de este Resolutivo.

xi. En caso de que se requiera aprovechar y frasladar las materias primas forgsta!es, el titular de Ia
presente autorizacién deberd tramitar ante esta Oficina de Representacion la documentacion

correspondiente.

xiv. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de

Xv. Se debers presentar a esta Oficina de Representacion con copia a la Oficina de Representacion
de Proteccién Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PRQFEEA) del
estado, informes anuales y uno de finiquito al término de las actividades que hayan implicado el
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cambio de uso de sueioc en ferrenocs forestales, este debera in_c:_l,airr los resultadps del
cumplimiente de los Términos que deben reportarse, asi-como de la aplicecion de fas medidas de

prevencion y mitigacion contempladas en el Documento Técnico Unificado lvodalidad A.

wi. Se debera comunicar por escrito a la Oficina de Representacién de Proteccion l/-\mbielntal‘de ja

Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el estac.('{_dg_BaJa Qalgfomsa con

copia a esta Oficina de Representacién de la SEMARNAT, la fecha de inicio y termino de los
trabajos relacionados con el cambio de uso de suelo en terrencs forestai:s autorizado, dentro de
los 40 dias habiles siguientes a que esto ocurra.

xvii. El plazo para realizar la remocién de la vegetacion forestal derivada de’ia presente au‘{orilz’acién

de cambio de uso del suelo en terrenos forestales serd de 10 Afio(s), a nartir de la recepcion de

ia misma, el cual podra ser ampliado, siempre Yy cuando se solivite a esta Oficina de
Representacion, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento @ las acciones e informes
correspondientes gue se sefalan en el presente resolutivo, asi como la justificacién del retraso en
la ejecucidon de los trabajos relacionados con ia remocion de la vegetacién forestal de tal modo
que se motive la ampliacion del plazo solicitado. f

xvii. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectivid?ad de los compr;}misos derivados de las
medidas de mitigacién por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fzuna sera de cinco anos,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacién de flora def proyecto.

xix. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 35, fraccion X del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos ‘daturales en el Registro
Forestal Nacional. )

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 18 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de

Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

.. La empresa Frasa Desarrollos SAPL de CV. serd la tnica respon: able ante la Oficina de
Representacion de Proteccion Ambiental de la PROFEPA en el estadd de Baja California, de
cualguiet ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en que incurran.

1. La empresa Frasa Desarrollos S.AP.L de C.V., sera ia Unica responsab e de realizar las obras y
gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar fodos aquellis impactos ambientales
adverses, atribuibles a la construccion y operacién del. proyecto gue no hayan sido considerados
o previstos en el Documento Técnico Unificado Modalidad Ay en la preser te autorizacion.

u. La Oficina de Representacion de Proteccién Ambiental de la PROFEFA en el estado de Baja
California, podra realizar en cualquier momento las acciones que ccnsidere pertinentes para
verificar que sélo se afecte la superficie forestal autorizada, as{ como llevar a cabo una
evaluacion al término del proyecto para verificar el cumplimiento de ias medidas de prevencion y
mitigacién establecidas en el Documento Técnico Unificado Modalidid A y de los términos
indicados en la presente autorizacion. :

. La empresa Frasa Desarrollos S APL de CV., es la Unica titular de los derechos y obligaciones
de la presente autorizacion, por lo que gueda bajo su estricta responsabilidad la ejecucién del
nroyecto y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laboraies giie se hayan firmado para
la legal implementacion y operacion del mismo, asi ¢como su cumplimiznio y las consecuencias
legales que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y. Recursos Naturales vy a
otras autoridades federales, estatales y municipaies.
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adquirente para recibir ig titularidad de Ia autorizacion irmi

Juire ] : O Y responsabilizarse del cumplimiento de las
obligaciones establecidas en Ia misma, asi como Jos documentos legales que acrediten el
derecho sobre los terrenos donde se efectuard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales

VI Esteg autorizacion no exenta al fitular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir esig
Qﬁc;_na de Represen?acron u de ofras dependencias federales, estatales o municipales en el
ambito de sus respectivas competencias. :

TERCERO.- Notifiquese personalmente a Jorge Antonio Nufiez Chain, en su cardcter de
Repres_entante Legal de Frasa Desarroilos S.AP.I. de C.V., la presente resolucién del proyecto
denominado Cambio de Uso de Suelo Forestal, para Ia construccién y operacién del
Desarrolio Inmobiliario denominado "El Huerfanito DM 009-996", a ubicarse en Poligono C
del predio EI Huerfanito, Delegacién La Presa, con ubicacion en el o ios municipio(s) de
Tijuana en e estado de Baja California, por alguno de los medios legales previstos en el articulo
35y demas correiativos de [a Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS
NATURALES

"Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccion XVI; 33, 34 v 35 del

Reglamento Interior de la Secretaria dc-':» Medio Ambiente y Recursos Naturales, en

suplem\:ja 'b:é{r:;'a‘uéél\r_t(gia definitiva del 'ljitular de la Oficina de Representacion de la

Secretaria‘de Medio Ambiente y Recufsos Naturales an el estado de Bzja

CalHofnig,pr@ngﬂéiénacién, ﬁnna;ezli;c. Ricardo Javier Cérdenas Gutigrrez, - - Lo

Subdelegado de*Gestién para laPr i-;%’fr'.cién Ambiental y Récuisos Naturales™. . _ 3
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"Las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electrénica
‘I':
C.c.e.p. Mtro, Roman Hemandes Martinez - T\imlar de I2 Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion Territorial de Ja SEMARNAT-

Cludad de México.

Ing. Ricardo Rios Rodriguez.- Director General de Gestion Forestal, Suelos y Ordenarniento Eco!_égico de la SEMARNAT-

Biol. Daniel Arturo Yafiez Sanchez.~ Encargade de Despacho de Iz Oficina de Representacion de Proteccion Ambientat de

estado de Baja California.-Ciudad.

Minutario.

Expedierlte. -
)

RJCG/MS;PNJFLG

Cludad de México
la PROFEPA en el
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