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Unidad administrativa: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacion: Versién Publica de 03/MP-0002/10/23 - Procedimiento de Evaluacién vy
dictamen de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfonoy correo electronico de particulares.

Fundamento legal La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley Ceneral de Transparencia y Acceso
g la Informacidén Puablica y 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacidn Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Firma MC. Rall Rodfigudz Quintana

“Con fundamento e lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVi; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de
edioAimbiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la
sentakién de [a SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacién, firma el C.
yiipitana, Subdelegado de Gestién para la Proteccién Ambiental ¥y Recursos Naturales ”
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Fecha y nimero del acta de sesién: ACTA_09_2024_SIPOT_TT_2024_FXXVIl en la sesién
celebrada el 19 de abril del 2024,

Disponible para su consulta en:
http/dsiappsdeysemarnatao . mu/ingl/ XUR/Z2024/SIPOT/ACTA_ 09 2024 _SIPOT 1T 2024 FrxvILpdf
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OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA SUR
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO ORE.SEMARNAT-8CS.00512/24
Clave de Proyecto: 03B52023UD078
Bitdcora: 03/MP-0002/10/2

La Paz, B.C. 5., a2 21de marzo de 20212;.

VARO SPIRIT, S. A.DE C. V. BT g
POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL
C. JOSE GOMEZ LOZANO

PRESENTE

VISTO: Para resolver el expediente con nUmero 03/MP-0002/10/23, respecto del
procedimiento de evaluacién y resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular con anexos en lo sucesivo denominado como MIA-P de |la obra
"PORTO NOVO RESIDENCES® en lo sucesivo denominado como el proyecto, que
consiste en la preparacién del sitio, construccién, operacién y mantenimiento de un
desarrollo habitacional constituido por 6 edificios: de departamentos, 55 lotes
residenciales para vivienda unifamiliar, 2 albercas, 1 casa club con areas deportivas, areas
verdes, vialidades internas, estacionamientos en sdtano equipamientos y servicios, a
llevarse a cabo en el Lote Fraccion 132-A, parcela 132 ZZ P1/3, Cluster 5, 6, 7, 8 del régimen
de propiedad en Condominio Maestro La Cima previamente autorizado, en una
superficie de 60,745.351 m2 {6.0745351 ha), en Colonia El Tezal, Cabo San Lucas, Municipio
de Los Cabos, B. C. S. y sometido por el C. José Gémez Lozano en calidad de
Representante Legal de la razdn social VARO SPIRIT, S. A. DE C. V., que en lo sucesivo sera
denominado como promovente y

RESULTANDO:

1 Que con fecha 03 de octubre de 2023, ingresd en esta Oficina de Representacion
de la SEMARNAT en B. C. S. (ORSEMARNATBCS), el tramite SEMARNAT-04-002-A:
Recepcion, Evaluacicn y Resolucion de /a Manifestacion de Impacto Ambiental en su
modalidad particular. No incluye actividad altamente riesgosa, con solicitud adjunta asi
como anexos y la MIA-P a fin de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4°, 5°
fracciones Il y X; 28 fraccién Vil y X, 30 péarrafo primero, 34, 35 parrafos primero, segundo,
tercero y cuarto fraccién Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al
Ambiente (LGEEPAY); 2°, 4° fraccion |, 5° incisos O y Q, 9% 10° fraccién 11, 12,17, 21, 22, 37, 38,

44, 45 fraccion ll, 47, 57, del Reglamento de la Ley General del Equitibrio Ecolégico v la /ﬁ

“ZORTO NOVO RESIDENCESH
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Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
(RLCEEPAMEIA).

. Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 34, fraccién |, de la LGEEPA,
en relacion con el 37 de su RLGEEPAMEIA, el 26 de octubre de 2023, la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la Separata nUmero DGIRA/OC46/23,
de su Caceta Ecoldgica \% en [a pagina electronica
hitps//sinatsemarnat.gob.mx8443/Cacetas/archivos2024/aaceta. 0046-23.0df el listado
de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental
durante el periodo comprendido del 19 al 25 de octubre de 2023, dentro de los cuales se
incluyé la solicitud del promovente para que esta ORSEMARNATECS, en uso de sus
atribuciones que le confieren los articulos 3 inciso A, fraccién VI, subinciso a), 33, 34 y 35
fracciones X, Incisc c¢), XI y XXXIV, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental del proyecto.

1. Que con fecha 10 de éctu bre de 2023, se recibid en esta ORSEMARNATBCS, el
escrito del promovente, mediante el cual presentd el extracto del proyecto, publicado en
el periddico £/ Sudcaliforniano, con misma fecha, atendiendo lo establecido en el articuio
34 fraccion | de la LGEEPA vy en el Acuwerdo por ef que se dan a conocer las medidas de
simplificacion administrativa y se expiden los formatos de los tramites que se indican, de
/a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en materia de impacto ambiental
Publicado en el Diario Oficial de la Federacion con fecha 02 de febrero de 2022.

v. Que con fecha 17 de octubre de 2023 una vez integrado el expediente del proyecto
registrado con el nimero 03/MP-0002/10/23, esta ORSEMARNATRBCS puso a disposicién
del publico en el Centro Documental, sita en calle Melchor Ocampo # 1045, C. P. 23000,
Col. Centro, La Paz, B. C. S, con el fin de garantizar el derecho de la participacién social
dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 34 primer parrafo de la LGEEPA Y 40 del RLCEEPAMEIA.

V. Que con fecha 14 de diciembre 2023, mediante el oficio ORE.SEMARNAT-
BCS.01922/23, esta ORSEMARNATBCS con fundamento en los articulos 35 Bis, de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccidn al Ambiente y 22 del Reglamento de Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidon al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, solicité a la promovente la siguiente informacién adicional:

I Dictarmnen Técnico Favorable de Uso de Suelo para el predio del provecto que le compete ernitir
a /a Secretaria de Planeacion Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEPUIMM] del Gobierno del Estado de Baja California Sur v conforme lo establece
el articulo 35 de fa LGEEPA.

2. Autorizacion de Uso de Suelo para el predio del provectc que le compete emitir al H.
Avuntamiento de Los Cabos, B C 5. v conforme lo establece ef articulo 35 de fa LGEFPA v
conforme con lo establecido en ef Plan Director de Desarroflo Urbano San José del Cabo-Cabo
San Lucas 2040,

3 Dictamen Técnico de Lotificacion y/o Sembrado de Edificios para el proyecto que fe compete
emitir a la Secretaria de Planeacicn Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y

ROGRTO BOVO RESIDENCES? Q
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Recursos Naturales (SEPUIMM) del Gobierno del Estado de Baja California Sur y conforme lo
establece el articulo 35 de la LCEEPA.
Dictarmen de No Afectacidn por Escurrimientos Pluviales que le corresponde emitir a Iz
Direccion Local de Ja CONAGUA en B. C. 5. En su caso proponer drenaje pluvial sin afectacion
a terceros. _
Debers presentar la Autorizacicn de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales conforme
la legislacion forestal vigente que le compete emitir a esta ORSEMARNATBCS.
La dosificacicn de superficies al interior del predio debers cumplir con flo establecido en ef
Frograma antes citado en densidad neta, frente minimeo del fote C.O.S. Vv C.US y superficie
minima de lote, situacion que si no se cumple podria ser no procedente el proyecto,
Con relacion al capitulo Il VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS
APLICABLES EN MATERIA AMBIENTAL ¥ EN SU CASO CON LA REGULACION DEL USD DE
SUELO y toda vez que se trata de una regularizacion de operacidn del proyecto v obras
adicionales a construir, deberd detallar los aspectos vinculantes con:
a Ley General del Equilibric Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente.
b, Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico y [a Proteccién al Ambiente en
Materfia de Evaluacidn del Impacto Ambiental.
Ncrmas Oficiales Mexicanas.
Atlas de Riesgo. ;
Regiones Terrestres Prioritarias.
Sitios RAMSAR.
Regiones Hidrolégicas Prioritarias.
Areas de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICAS).
Actualizacién del Plan Estatal de Desarrollo.
Debera abundaren Iajustnﬂcaoon dela dellmltamon del Sistema Ambiental. En su
caso redefinirla con base a los criterios de: Cuenca, mjcrocuenca, Subcuenca o Unidad
de Gestidn Ambiental.
£n el tema de fendmenos hfdromereo/ogfcos deberd actualizar la informacion hasta ef afio en
curso.
£n ef temna del medio socioecondmico deberd actualizar /a fnformacfén hasta e/ ario en curse.

S tho Qo

JO. Deberd describir los temas de Flora y Fauna para ef ,oo//gono el proyvecto, derivado del

77

2.

muestreo dentro del predio.

Describir los impactos ambientales totales para las etapas de Construccidn, Operacidn v
Maritenimiento del proyecto ya que s0lo se enfoca en el Cambio de Uso de Suefo.

Abordar detalladamente e Incluir las medidas de prevencicn, mitigacién y compensacion para
los impactos ambientales previamente identificados.

I3, Debers presentar la ubicacion y abundar en fas caracteristicas de /a Planta o Plantas de

tratarmientos de aguas residuales ya que no presenta especificaciones de ella o effas.

I4. Abordar el tema de la problematica ambiental del sistema donde se inserta el proyecto.
15 En el capitulo de prondsticos ambientales, deberd describir el escenario ambiental que

implique la realizacion del proyecto, pero sin considerar medidas preventivas, de mitigacion o
restauracion.

16. Debers incluir un Programa de Vigilancia Ambiental, donde se verifique ef cumplirmiento de

las medidas de mitigacion, deberd incluir cuandeo menos /a siguiente informacion:
a. Objetives y alcances.
b. Diagndsticoy metodo/ogﬂa a Utilizar, asi como acciones de monitoreo y seguimiento.

“PORTO NOVQ RESIDENCES”
VARO SPIRIT, 5. A. DE V.
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C. Indicadores de éxito basados en criterios téchicos y ecologicos medibles y verificables en
un corto, medianc y largo plazo.

d. Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacion de nuevas medidas de
mitigacion en caso de ser hecesarias.

e. Establecer la periodicidad de cada medida de mitigacidn de acuerdo al programa de
trabajo y darle cumplimiento.

VI. Que con fecha 08 de febrero de 2024, se recibié en esta ORSEMARNATRCS el
escrito de fecha 01 de febrero de 2024, mediante el cual la promovente solicita prérroga
para presentar la informacién adicional solicitada en el RESULTANDO inmediato anterior.

VII. Que con fecha 15 de febrero de 2024 mediante el oficio ORE.SEMARNAT-
BCS.00281/2024 del esta ORSEMARNATBCS otorgé ampliacién del plazo por 15 dias
adicionales para la entrega de la informacién adicional requerida.

VIIl. Que con fecha 13 de marzo de 2024, se recibid en esta ORSEMARNATBCS escrito
de fecha 01 de febrero de 2024, mediante el cual el promovente ingreso la informacion
adicional solicitada en el RESU LTANDO VI,

IX. Que en los anexos de la informacién adicional de la MIA-P se encuentran copias
simples de la siguiente documentacién:

I Oficio DT/024/PU/2021 dei 22 de julio de 202], emitido por la Direccion General de Desarrolio
Urbano del H. XIif Avuntamiento de Los Cabos mediante el cual emite Dictamen Téchico
Favorable al Proyecte Porto Novo Residernces.

2 Oficio No.BOQ.B0O3.04-0768 de fecha 16 de mayo de 2022, emftfdo por CONAGUA Direccion
Local Baja California Sur en el cual dictamina que el poligono de interés se encuentra afectado
por un escurrimiento con caracteristicas de ser un bien nacional denorminado Sin Nombre
Afluente del Arrovo £/ Salto, cue cuimple con fas caracteristicas de ser un bien hacional bajo la
custodia y administracion de la Cormnision Nacional del Agua, de acuerdo a lo establecido en el
Articulo 3 Fraccion X de fa Ley de Aguas Nacionales. De igual forma la falta de obras de
proteccion en el mencionado arroyo hace que la superficie del predio se localice en zona de
alto riesgo por inundaciones y/o socavacion ante la ocurrencia de avenidas extraordinarias. No
conténdose e esa zona con estudios Hidroldgicos, topograficos e hidrdulicos que permitan
defimitar el Cauce y Zons Federal del escurrimiento rmencionado de propiedad nacional
administraclo por la Comision Nacional del Agua y por o tanto no es posible determinar ef
grado de afectacion del predio de intereés.

3. Estudio hidrolégico para obras de proteccion civil.

4. Oficio DMGNA.SIC.067/19, del 04 de diciembre de 2019, emftfdo por la Direccion Ceneral de
Ecologia y Medio Ambiente del H. Xill Avuntamiento de Los Cabos, mediante el cual Autoriza
por excepcion la limpieza, despalme y derribo de vegetacion en terrenos no forestales a realizar
en el lote identificade come Lote Unico, de la Parcela 132 ZZP /3, Clisters 5, 6, 7y 8 El Tezal en
Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, B.C.S,, pertenecientes al régimen de propiedad en
condominio denominado Condominio Maestro La citna.

X. Que a la fecha de emisién de la presente resolucién, no se han recibido
observaciones o guejas con relacién al desarrollo del proyecto, por parte de personas de
la comunidad, orgamzauones no gubernamentales o autcridades Federales, Estatales o
Municipalesy.

HRORTO MOV RESIDENCESY
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CONSIDERANDO:

1. Que con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo segundo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion |y Xl, de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3 y16 parrafo primero fraccion X, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35 fracciones X Inciso ¢) Xl y
XXXV del Reglamento Interior de |a Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio del 2022; 4°, 5° fracciones H y
X; 28 primer parrafo fracciones VIl y X, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero,
segundo, terceroy cuarto fraccion Il de la LGEEPA,; 2°, 4° fraccién |, 5° incisos Oy Q, 9°,10°
fracciéon I, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion I, 47, 57, de su RLGEEPAMEIA esta
ORSEMARNATBCS en ejercicio de sus atribuciones tiene la facultad de la evaluacion del
Impacto Ambiental de obras o actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha Ley
y 5 de su Reglamento y la emisidn de las resoluciones correspondientes.

2. Que esta ORSEMARNATBCS en cumplimiento a lo establecido en el articulo 35 de
la LGEEPA, una vez presentada la MIA-P inicid el procedimiento de evaluacién para lo
cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
RLGEEPAMEIAY las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, por lo que una vez integrado
el expediente respectivo, se sujetd a lo que establece el Ordenamiento Ecolégico General
del Territorio y demas disposiciones juridicas aplicables; asimismo se consideraron y
evaluaron los posibles efectos de las obras y actividades en el ecosistema costero
considerando el conjunto de elementos que lo conforman y no Unicamente |os recursos
gue en su caso serfan sujetos de aprovechamiento o afectacion.

A. CARACTERISTICAS DEEL PROYECTO.

Consiste en la preparacién del sitio, construccion, operaaon y mantenimiento de un
desarrollo habitacional constituido por 6 edificios de departamentos, 55 lotes
residenciales para vivienda unifamiliar, 2 albercas, 1 casa club con areas deportivas, areas
verdes, vialidades internas,. estacionamientos en sétano equipamientos y servicios, a
llevarse a cabo en el Lote Fraccidn 132-A, parcela 132 ZZ P1/3, Cluster 5, 6, 7, 8 del régimen
de propiedad en Condominio Maestro La Cima previamente autorizado, en una
superficie de 60,745.351 m2 (6.0745351 ha), en Colonia El Tezal, Cabo San Lucas, Municipio
de Los Cabos, B.C. 5.

B. ASPECTOS ABIOTICOS.

En el SA definido para el proyecto se reporta la incidencia de cuatro subtipos de climas,
los cuales corresponden a: BW{h'}hw(x'), BSOhw(w), C(w0)} y BSlhw. El clima Muy seco
calido - BW(h)hw(x} corresponde al grupo de los secos seco; que caracteriza a un area
donde la manifestacién de los elementos meteorolégicos (precipitacion, temperatura)
presentan condiciones tales que la evaporacion excede a la precipitacion y se presenta
una temperatura media anual mayor a 22 °C y con una temperatura del mes mas frio
mayor a 18 °C. Este tipo de clima es el caracteristico del AP y se desarrolla en una
superficie de 5,593.395 ha que representan el 44.85% de la superficie total del SA. De
acuerdo con la informacién de la estacién mas cercana, tenemos que los meses con!
mayor precipitacion son septiembre y agosto con 118.0 y 78.5 mm, respectivamente;

“PORTO NOVO RESIDENCES!
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mientras que los meses con menor precipitacién son abril Y mayo con 0.0y 01 mm,
respectivamente, teniendo una precipitacién promedio anual de 257.5 mm.

En las superficies del SA, se registra la presencia de 4 tipos de suelo, correspondientes a:
Regosol epiesquelético (RGskp), Leptosol edtrico (Lpeu), Fluvisol edtrico (Fleu), Zona
urbana (ZU). '

El Regosol es el tipo de suelo que se desarrolla en una superficie del SA de 6,685.991 ha,
correspondientes al 53.62% de la superficie total, siendo el de mayor distribucion y
caracteristico del AP. )

Al interior del SA para el proyecto se desarrollan 5 tipo de rocas, correspondientes a;
Granodiorita-tonalita (K(Gd-Tn)), Conglomerado (Q{cg)), Granito (K(Gn)}, Aluvial (Q{al)),
Arenisca-conglomerado {Qar-cg)} y Edlico (Q (eo)).

El tipo Q(cg} ~ Conglomerado es el que se presenta en la mayor parte del AP y se
desarrolla en una superficie de 2,389.993 ha que representan el 1917% de la superficie
total del SA, ‘

Conforme a lo anterior, el SA del proyecto se encuentra formando parte de la porcién sur
de la Provincia Fisiografica denominada Discontinuidad C: Del Cabo, la cual se extiende
al sur del Trépico de Cancer y es la parte final de la Provincia. Por el noroeste colinda con
la discontinuidad Llanos de la Magdalena, Gnico limite continental, hacia el oriente limita
con el Golfo de California, en el sureste con el Océano Pacifico Yy por el sur con el Ccéano
Pacifico y el Golfo de California. La discontinuidad del Cabo ocupa una superficie de
76127 km? y se ubica en una porcién del Municipio de La Paz Yy en la totalidad del
Municipio de Los Cabos. Los sisternas de topoformas de esta regién difieren de los demés
de las provincias en cuanto a la orientacion de sus principales ejes estructurales que son
de norte a sur.

En este sentido, al interior del SA, se presentan dos sistemas de topoformas
denominados: Lomeric escarpado con cafiadas, Sierra alta y Llanura aluvial, con base en
el Diccionario de Datos Fisiograficos publicado por el INEG] (2002).

Lomerio escarpado con cafiadas. Corresponde a un conjunto de lomas, a través de este
encontramos valles cortados (cafiones) con paredes casi verticales y con pequefios
arroyos corren en bajas alargadas y con pendientes ligeramente pronunciadas. Se
distribuye de la parte media a |a parte baja del SA, ocupando una superficie de 5,045.668
ha {40.46% del total). En esta topoforma es donde se ubica el proyecto en la parte mas
sureste,

De acuerdo a INECGI (1995), el &rea de estudio se localiza en la Regién Hidrolégica No. 6
{RH-6) denominada Baja California Sur-Este (La Paz). La cual se iocaliza hacia el Sureste
de la Peninsula desde Bahia Concepcién hasta el extremo sur en Cabo San Lucas. Esta
region tiene una superficie aproximada de 12,232 kilémetros cuadrados, esta formada por
un conjunto de arroyos intermitentes que por fo 'general desembocan en el Golfo de
California,

La cuenca hidroldgica que engloba completamente a la zona de estudic es la Cuenca A;
denominada La Paz — Cabo San Lucas. Esta cuenca se localiza sobre la vertiente del Golfo
de California, de la cual, su principal caracteristica es la de producir escurrimientos
menores de 10 mm, por esta razén no existe la presencia de rios permanentes en la zona.

C. ASPECTOS BIOTICOS.
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El tipo de flora existente dentro del poligono del predlo es el matorral Sarcocaule.
vegetacidn presente en él es la siguiente:

Noembre comin

Nombre cientifico

Choya Cviindropuntia cholla
Matacora Jatropha cuneata
Lomboy Jatropha cinerea

Pasto navajita

Bouteloua barbata

Aves observadas en el AP.

El tipo de fauna existente dentro del poligono del predio es el siguiente:

Nombre comuan

Nombre cientifico

Palorma alas blancas

Zenaida asiatica

Torcasita

Columbina passerinag

Gorrién arlequin

Chondestes grammacus

Gorrion de garganta
negra

Amphispiza bilineata

Cenzontle nortefio

Mimus polyglottos

Gueribo

Toxostoma cinereum

Chotacabras menor

Chordeiles acutipennis

Cardenal nortero Cardinalis cardinalis
Pinzon mexicano Haemorhous mexicanus
Baloncillo

Auriparus flaviceps

Mamiferos observados en eE_-AP.

Nombre cientifico
Lepus californicus
Ammospermophilus leucurus

Nombre comun
Liebre de cola negra
Juancito

Reptiles observados en el AP

Nombre cientifico
Dipsosaurus dorsalis

Nombre comin
Cachorén guero

Cachora guera Uta stansburiana
Huico - de garganta . )

- h
anaranjada Aspidoscelis hyperythra

Especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010 observadas en el AP.
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Nompre comun Nombre cientifico SEMARNAT-2010
Cachora guera Uta stansburiana : A

D. ASPECTOS SOCIO-ECONOMICOS.

Segun los datos del Conteo 95y del XIl Censo General de Poblaciéon y Vivienda del 2000
del INEGI, el Municipio de Los Cabos concentra el 43.97% de |a poblacion total del Estado,
teniendo una poblacién de 351,111 habitantes de los cuales 180,944 son hombres vy 170,167
son mujeres, lo que nos arroja una relacion Hombre-Mujer de 1.06.

Cabo San Lucas es g Localidad mas cercana al proyecto en cuestidn, ésta cuenta con
202,694 habitantes de los cuales 104,086 son hombres y 98,608 mujeres representando
el 57.73% del total de la poblacién del Municipio de Los Cabos. (INEGI, 2020).

E. IDENTIFICACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES IDENTIFICADOS POR LA
PROMOVENTE.

Etapa de Preparacién del sitio .

En la etapa de seleccion y preparacién del sitio se identificaron 54 impactos, de los cuales
32 seran adversos y 22 benéficos. Ninguno de los impactos adversos esperados en esta
etapa del proyecto fue valorado como severo o critico, 12 son considerados como
moderadamente significativos todos ellos causados por la remocién de vegetacién y la
operacion de la maquinaria y equipo; mientras que 13 resultaron con un valor de poco
significativo o compatibles con el medio.

Disminucién en la calidad del aire por la ejecucién de las actividades del proyecto
Durante la fase de Preparacion del sitio se generaran impactos relacionados con la
calidad del aire, por la generacion de polvos y ruidos ocasionados por las actividades de
remocién de vegetacion forestal y el despalme de la capa vegetal de suelo, asi como, el
transito de maquinariay personas por la zona del proyecto. La magnitud de este impacto
se considera moderadadebido a su extensién dentro del terreno y su persistencia a corto
plazo, sin embargo, dentro del proyecto se contempla la ejecucion de una serie de
medidas que contribuyan a minimizar los efectos sobre el aire y la generacion de ruidos,
de manera gue en ningln momento se rebasen los limites maximo permitidos, ni se
afecte la calidad de vida de los habitantes de zonas cercanas al proyecto.

Disminucién de la superficie de captura de agua y afectacién de los flujos
hidrolégicos

Con la ejecucion de las actividades de Preparacion del sitio se afectara la captura de agua
y distribucion de los flujos hidrolégicos dentro de la superficie en donde se ejecuten las
actividades, esto ocasionado por la compactacion del suelo y modificaciéon de los
escurrimientos superficiales, por lo tanto, se trata de impacto valorado como
moderadamente significativo, presentdndose de manera segura, con un grado de
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incidencia de accion inmediato una vez que se realicen las construcciones, actuando
sobre una superficie del proyecto muy localizada con ‘poca capacidad de recuperarse
después de ser modificado. Su importancia se debe 3 que se involucra un elemento
ambiental de vital importancia en los ciclos del ecosistema.

Disminucién de la calidad del suelo por la remocién de vegetacién forestal

Este impacto ocurrird sobre la capa de suelo de zonas muy localizadas y consistira en
alteraciones basicamente fisicas, derivadas de la remocién de vegetacién y el despalme
de la capa vegetal del suelo. Se presentarad principalmente sobre las dreas destinadas
para el Desarrollo inmobiliario que contempla elementalmente un Desarrollo
habitacional con sus obras complementarias. Este impacto se valora como
moderadamente significativoy la importancia esta determinada principalmente por su
persistencia a largo plazo y la superficie afectada dentro del predio del proyecto, pero su
efecto es evaluado como muy localizado y con posibilidad de recuperar algunas de sus
cualidades. El efecto de este impacto estd relacionado con la remocién de la vegetacién,
lo que ocasionara que el suelo guede desprovisto de vegetacion, propiciando indicios de
erosion por la accidn que tendran los factores climaticos directamente con el suelo,
aumentando la tasa de erosion a partir de la ejecucién del desmonte, sin embargo,
dentro del proyecto se contemplan una serie de medidas de mitigacién que permitan
minimizar el dafio ocasionado al suelo por la ejecucién de las actividades del proyecto.

Disminucién de la cobertura y densidad de vegetacién forestal vegetal por efecto de
las actividades de remocién _ .

El proyecto consiste en la ejecucion de distintas etapas, estas son la Preparacion del sitio,
Construccion y, Operacidn y mantenimiento para ‘'un Desarrollo inmobiliario en
ecosistemas costeros {Desarrollo habitacional), a desarrollarse sobre una superficie total
de 6.075 ha, que requerirdn remocién de vegetacion forestal. Conforme a las actividades
del proyecto se ocasionara un impacto que afectara principalmente la disminucién de la
cobertura vegetal de la zona, siendo un impacto valorado como moderadamente
significativo, por el grado de incidencia dentro del pfoyecto, la persistencia vy la nula
posibilidad de recuperarse una vez realizada esta actividad, sin embargo, este es un
efecto que no solo sera provocado por el presente proyecto sino por la poce alentadora
expectativa del sector forestal en la regidn. La importancia de este impacto resulta por la
disminucion de la calidad ambiental que se tendrd, sin embargo, es importante
considerar gque dentro de las actividades del proyecto se contemplan medidas gue
permitan mitigar la disminucion de la cobertura vegetal de la zona, donde
principalmente se contem pia ejecutar un Programa de rescate y reubicacién de especies
de flora silvestre.

Afectacion del habitat y desplazamiento de especies de fauna silvestre

El desplazamiento de fauna silvestre sera ocasionado por la limpieza y deshierbe del
terrenc, asi como la disminucién de |a calidad del habitat, por las actividades de remocion
de vegetacion forestal durante las actividades preparativas del sitio para la ejecucion del
proyecto. Este impacto fue valorado como moderadarnente significativo, derivando su
importancia principalmente a que no es reversible en el medianc plazo vy que su
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recuperacion seria solo parcial, presentandose en zonas muy localizadas, ademas, la
fauna que se encuentra en la zona, se trata de especies de facil adaptacion a la presencia
humana y se estima que no tendra problema para reubicarse en areas aledafias. Dentro
del proyecto se contemplan una serie de medidas destinadas a mitigar los efectos que
se pudieran generar sobre |a fauna que se encuentre dentro de la superficie que serd
afectada por el proyecto, dentro de las cuales se contempla la ejecucién de un Programa
de ahuyentamiento, captura y/o translocacién de fauna silvestre.

Afectacion a poblaciones de fauna silvestre enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010

Este impacto es causado principalmente por la remocién de vegetacion que se pretende
llevar a cabo por la ejecucion de las actividades del proyecto, afectando las poblaciones
de fauna, esto considerando que de acuerdo con los recorridos gque se realizaron por la
superficie del proyecto se obtuvo una rigueza faunistica de 15 especies (R= 15), de las
cuales dos se encuentran enlistadas en estatus conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010;
perteneciente al grupo de los reptiles, siendo la especie Uta stansburianaen ja categoria
de Amenazadas (A). Derivado de lo anterior, la valoracion de este impacto se debe
principalmente a gue es reversible en el mediano plazo y su recuperacion seria parcial,
tomando en cuenta la capacidad de desplazamientc de la fauna, por lo tanto, este
impacto no resuita de suma importancia ya gue no tendra problema para reubicarse en
areas aledafas, puesto gue se trata de fauna adaptada a la presencia humana.

Pérdida de singularidad en el paisaje

La pérdida de singularidad en el paisaje debido a las actividades de remocién de
vegetacion forestal, se debe a gque la vegetacion es el elemento mas destacado del
paisaje, pues ésta jJuega un papel importante en fa composicion del escenario. Las plantas
gue conforman la vegetacion seran afectadas con la ejecucidn de las actividades del
proyecto, que es una de los principales elementos gue repercuten en la vista de la zona,
o que hace que se trate de un paisaje de valor alto, auhgue es preciso aclarar gue dentro
de la zona se cuenta con superficies sin vegetacién aparente que han surgido de manera
natural, por los procesos ecosistémicos como los escurrimientos superficiales. La
importancia de este impacto se debe a que su reversibilidad es de mediano plazoy a que
su recuperabilidad es soélo parcial, ya que el paisaje sufre cambios en cuanto a la
estructura pasando a formar parte de otro tipo de paisaje mas semejante al que se
encuentra en areas aledafias.

Etapa de Construccion

Durante la etapa de Construccién, se producirdn un total de 40 impactos adversos.
Ningun impacto adverso llega a ser severo o critico, y sclamente 8 llegan a ser
moderadamente significativos, el resto son compatibles con el medio. Los impactos
moderados son causados en diferentes factores por las actividades de excavacion, relleno
y compactacion del suelo, cimentacion, construccidén de las obras del desarrollo
inmobiliario, acarreo de materiales y operacion de magquinaria y equipo. Los factores mas
afectados por estas actividades son el suelo y el paisaje. Los impactos benéficos de esta
etapa seran 17, todos ellos poco significativos o compatibles con el ambiente,
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Disminucion de la calidad del suelo por el establecimiento del proyecto

Este impacto ocurrira sobre la capa de suelo de zonas destinadas al establecimiento de
las construcciones del proyecte, las cuales consisten en la Preparacion del sitio,
Construccion, y de la Operacidén y mantenimiento de un Desarrollo inmobiliario que
contempla en la construccion de un Desarrollo habitacional, cuyas actividades requeriran
actividades de compactacién del suelo, asi mismo, serd generada por las actividades
ejecutadas para la construccién, ya que una vez gque el suelo sea mezclado y quede
cublerto con las obras, perderd cualidades quimicas y bioldgicas. Este impacto es
valorado como moderadoy los criterios que mas determinan su valor son su persistencia
de largo plazo y suirreversibilidad, pero es un efecto de poca extensiéon, ademas que,
dentro del proyecto se contempla la ejecucion de medidas destinadas a minimizar el
efecto sobre el suelo, derivado de las actividades constructivas.

Disminucién en la calidad del habitat y especies enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 .

El habitat para la fauna que sera modificado por el establecimiento del proyecto, el cual
consiste en el establecimiento de un Desarrollo inmobiliario. El valor de este impacto
resulta por su persistencia, menor recuperabilidad y reversibilidad. De cualquier manera,
el efecto serd sobre una fauna compuesta de animales terrestres pequefios con alto
grado de tolerancia a la presencia humana y habituada a vivir en un medio fragmentado,
por lo tanto, el impacto se considera moderadamente 5/gn/f/cat/voy podra ser mitigado
por la ejecucion de las medidas propuestas para la protecuon de las especies de fauna
que se distribuyan en la superficie del proyectoy zonas.aledanas.

Disminucién en la calidad del aire

El impacto sobre el factor aire serd provocado por la generacién de polvos y ruidos
durante las actividades de construccidon de las oObras del proyecto, generada
principalmente por los cortes y excavacion de las superficies del terreno gue seran
destinadas para el acondicionamiento de cada una de las obras, cuyas actividades
implican operacidn de maquinaria y equipo. La magnitud de este impacto se considera
moderada debido a su baja extensién dentro del terreno, y a que con la correcta
ejecucion de las medidas gue se proponen se mltlgaran los efectos ocasionados en la
calidad del aire.

Reduccion de la naturalidad del paisaje

El impacto de la construccion del proyecto sobre la naturalidad del paisaje se debe a gue
el proyecto “Porto Novo Residences” consiste en la Preparacién del sitio, Construccion, y,
Operacién y mantenimiento de un Desarrollo inmobiliaric que contempla la
construccién de un Desarrollo habitacional, por lo tant@ el proyecto origina la aparicidn
de objetos diferentes en el escenario, pero conformard un tipo de paisaje similar al que
se desarrolla en zonas aledafias y contribuird a la mejora de la calidad ambiental. De
cualguier manera, este efecto es valorado como moderado debido a su limitada
extension y su parcial recuperabilidad. La intensidad de este impacto es media, limitada

porgue el paisaje regional tiene valor medio de conservacién, sin embargo, en los
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alrededores del SA, existen zonas con una significativa presencia de actividad humana
gue han ido modificando el paisaje de manera gradual.

Disminucion de la superficie de captura de agua y afectacién de los flujos
hidrolégicos

Con la ejecucion de las actividades de cimentacidn para |la construccién de las obras del
proyecto, se afectaran la captura de aguay la distribucién de los flujos hidrolégicos dentro
de esta superficie, ocasionado por la compactacion del suelo y modificacién de los
escurrimientos superficiales, por lo tanto, se trata de un impacto valorado como
moderadamente significativo, presentdndose con un grado de incidencia de accién
inmediato una vez que se realicen las construcciones, actuando sobre un drea muy
localizada con poca capacidad de recuperarse después de ser modificado. Su
importancia se debe a que se involucra un elemento ambiental de vital importancia en
los ciclos del ecosistema.

Etapa de Operacién y mantenimiento

El nimero de impactos adversos que se pueden preducir por la operacién del proyecto
es de 10, aungue ninguno se valora como critico ni severo y sélo 5 de ellos se valoran como
moderadamente significativos, el resto son compatibles con el medio. Los impactos
adversos mas importantes se pueden presentar debido al trénsito de las personas por el
proyecto gue generara impactos sobre los elementos aire, suelo, paisaje, fauna y agua. £n
la evaluacion también se determind la occurrencia de 5 impactos benéficos, uno de ellos
resulta moderadamente significativo y es provocada por la derrama econdémica desde el
punto de vista empleo que pretende arrojar el proyecto.

Disminucién de la calidad del suelo por la operacién del proyecto

Este impacto ocurrird sobre la capa de suelo de zonas ocupadas por el proyecto,
ocasionada por las actividades operativas, siendo la principal el tréansito de personal, lo
que generard cambios fisicos en la estructura y la perdida de cualidades quimicas vy
bioldgicas. Este impacto es valorado como moderadamente significativo, siendo los
criterios que lo definen su persistencia de largo plazo, el grado de incidencia de accién
inmediato una vez que inicie la ejecucién de las actividades v la actuacion sobre un area
con poca capacidad de recuperarse después de ser modificado. La importancia de este
impacto se deriva principalmente a que se trata de un efecto muy localizado y de poca
extension, considerando que las actividades de sellamiento disminuyen la erosion y los
efectos que se pudieran generar sobre el suelo.

Desplazamiento de fauna silvestre

Este impacto sera causado por las actividades de transito por el proyecto durante la fase
operativa, considerando que aun pudiera existir incidencia de fauna silvestre, por lo que
las actividades generaran que la fauna se desplace hacia zonas mejores conservadas en
donde tenga optimos de sobrevivencia. Este efecto fue valorado como moderadamente
significativo, debido a que tendrd una afectacidon segura y de manera inmediata al
ejecutarse las actividades de desmonte, manifestdandose de manera puntual con un
grado de incidencia media y su recuperacién serfa sélo parc;ai va que podrian mantener
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nicho en las superficies de areas de aprovechamiento restringido gue contempla el
proyecto. El valor de importancia de este impacte es bajo debido a gue se trata de un
efecto muy localizado scbre una fauna compuesta de animales terrestres pequefios con
tolerancia a un alto grado de presencia humana.

Disminucion en la calidad del aire

El impacto sobre este factor serd provocado por el transito de personas, principalmente,
gue se encuentre laborando por las actividades operativas del proyecto. La magnitud de
este impacto se considera moderada debido a su baja extensién dentro del terreno, por
las actividades operativas de bajo impacto gue se contemplan y a que con la correcta
aplicacidén de las medidas propuestas se logrard minimizar el efecto scbre el ambiente.

Pérdida de singularidad en el paisaje

El impacto sobre el paisaje ¢onsiste en una posible transformacién del escenario debido
a que las plantas son el elemento mas conspicuo en la zona y la eliminacién de estas
aunada a la aparicidon de objetos extrafios es tan importante como la eliminacién de las
nativas. Como se menciond antes, en el SA del proyecto se han ido generando cambios
por el crecimiento urbano de la zona por lo que la aparicidon de elementos extrafnos es
una condicién notable que se ha venido presentando desde hace tiempo, lo gue
determina que el impacto no serd de gran importancia. Este efecto es valorado como
moderado debido a su limitada extensién, a que se trata de un efecto con un grado de
incidencia medio que aparecerd de manera inmediata al ejecutarse las actividades y con
poca posibilidad de volver al estado original después de ser modificado. La importancia
de este impacto se debe su recuperabilidad parcial, ya que el paisaje sufre cambios en
cuanto a la estructura pasando a consolidar un nuevo paisaje que integra los nuevos
elementos.

Disminucion de la superficie de captura de agua y afectacion de los flujos
hidrolégicos

Con la ejecucién de las actividades de operativas dentro del proyecto, se generard un
mayor nUmero de actividades y desplazamiento de automdviles por el proyecto,
generando mayor grado de compactacién del suelo y por ende, menor capacidad del
suelo para la retencién y modificacion de los flujos hidroldgicos y la captura de agua, en
funcién de lo anterior, este efecto es valorado como moderadamente significativo,
presentdndose con un grado de incidencia de accién inmediato una vez gue se ejecuten
las actividades, actuando sobre un area del proyecto muy localizada con poca capacidad
de recuperarse después de ser modificado. Su importancia se debe a gue se involucra un
elemento ambiental de vital importancia en los ciclos del ecosistema.

IMPACTOS AMBIENTALES ACUMULATIVOS

Con la intencién de identificar la presencia de posibles impactos ambientales
acumulativos por el proyecto en el SA se realizé un andlisis en este sentido, de dicho
anélisis se obtuvieron las siguientes conclusiones:
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1. Los impactos mas importantes con el desarrollo del proyecto son: la pérdida de
cobertura vegetal y forestal, asi como la pérdida de habitat para las especies de
fauna del lugar, disminucién de la calidad del suelo y paisaje, impactos para los
cuales ya se habian propuesto medidas.

2. De acuerdo a la zona donde se ubica el proyecto, se determina que con el paso de
los afios toda el area de influencia del predio y dreas aledafias pasaran a desarrollar
actividades que requerirdn acceso y la ejecucién de proyectos similares al que se
contempla en el presente documento.

En términos de superficie, el Area del Proyecto ocupa una superficie de 6.075 ha, misma
que representa el 0.050% de la superficie que ocupa el Sistema Ambiental delimitado
para el proyecto, la cual es de 12,470.180 ha; de acuerdo con esta relacién es pOCO
significativo. Ademas, se prevé que a mediano plazo esta superficie se homologue
pasando a ser area urbana, ya que se trata de una zona gue se encuentra en constante
crecimiento y desarrollo.

F. MEDIDAS PREVENTIVAS, DE MITIGACION Y DE COMPENSACION PROPUESTAS
POR LA PROMOVENTE.

Etapa de Preparacion del sitio

Los impactos adversos mas importantes que se identificaron para esta etapa del
proyecto fueron significativos y moderadamente significativos, los cuales pueden ser
facilmente prevenidos o son factibles de mitigar. A continuacién, se describen las
diferentes medidas de prevencién y mitigacion de los principales impactos potenciales
durante la etapa de seleccidn y preparacién del sitio.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos adversos mas importantes del
proyecto durante la etapa de Preparacion del sitio.

Actividad: DESMONTE

ariici:;(rjw'rtal Elemento atendido Medida Cuant:fri](;z%oan dela
Efectuar rieges frecuentes
con agua tratada, en aquellas
areas de suelo desnude gue
hayan sido sujetas de
despalme, para evitar la
erosion del suelo.

Se efectuarande 2 a3
riegos diarios en las
areas de despalme.

Disminucién deia
Suelo

calidad del suelo - —
Se colocaran sanitarios

portatiles en proporcion de
uno por cada 15 trabajadores,
para evitar el fecalismo al aire

Coiccacion de
sanitarios portatiles,
uno por cada 15.
trabajadores.

libre por parte del personal
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g Felipe Cairille

Factor
ambiental

Elemento atendido

Medida

Cuantificacion de la
medida

gue intervenga en la obra.

En la medida de lo posible
programar las actividades de
remocidn de vegetacion y
despalme en época de estigje
para evitar la erosién hidrica.

Ejecutar actividades de
remocion de
vegetacidon en una
superficie de 6.075 ha

Ejecutar las actividades de
desmonte de manera
paulating, disminuyendo con
esto el tiempao de exposicion
del suelo a los factores
climaticos (lluvia
principalmente} con los
consecuentes riesgos de
erosion.

Realizar el despalme
en una superficie de
6.075 ha.

Realizar mantenimiento
preventivo a la maguinaria y
equipo para minimizar los
riesgos del vertido de
sustancias contaminantes al
momento de la ejecucion de
las actividades de desmonte.

Dar servicio a la
rmagquinaria y equipo
cada 6 meses.

Inducir vegetacidn en las
dreas gue no se construyan
para detener la ercsion,
especificamente en las zonas
que no se vayan a utilizar con
construcciones permanentes.

Se rescataran especies

de flora silvestre para
reubicar en las

superficies definidas

como Areas verdes.

La ejecucién de un programa
de rescate y reubicacién de
especies de flora silvestre en

la seccién de conservacién
dentro del proyecto, de
manera gue se permita
recobrar cobertura vegetal
como medida de restauraciéon
de las areas donde nt se vaya
a construir obra permanente.

Rescatar especies de
flora silvestre en la
superficie que serd

sujeta a remocidn de

vegetacion (6.075 ha).

Flora

Reduccion en la
abundancia de
vegetacién

Conservacién de la flora
nativa que se encuentre en la
seccidn de conservacion, de
manera tal que se garantice
la preservacion de las
especies existentes en el
predio.

Destinar areas dentro
del proyacto en las que
no se realicen
actividades de
remocion de
vegetacion.

Quedara prohibida la quema

Semanalmente se

realizardn actividades

de material vegetal residual.

“DORTO NOVO RESIDENCES®
vaRO SPIRIT, $. A. BEC. V.
eZgina 15 de 39 '

"ing. Victor Alfrede Scrmuddez Almadaz®, Melchor Ocampe Mo, 10435, ¢ol. Centro, C. P. 23000! La Paz, Saja Califernia Sur. Teldfonor {612} 12 3935 00

www.gob.mx/cemarnat

I, S,
o,
S

T




MEDIO AMBIENTE

LEGRETARIA DR MOBIG AN VREL SR 0L NATYRALES

rod

wirws. gob.amafsemernat

Factor . . Cuantificacién de la
. Elemento atendido Medida ;
ambiental medida
de reccleccion de
residuos para su
correctc manejo.
Se ejecutard un Programa de .
] . g Se registraron (10 aves,
ahuyentamiente, captura y/o .
- 2 mamiferosy 3
transiocacion de fauna .
. ; reptiles} con
silvestre, previo y durante la o
. 2 , posibilidad de ser
gjecucion de los trabajos de
} L - ahuyentadas.
L iy remocién de vegetacion.
Disminucién de la -
! s Se deberd hacer del
calidad de habitat T
conocimiento del personal s
para fauna - l.levar a cabo platicas
involucrado en las o
O . al inicio de las
actividades, que estd A
o . . actividades del
prohibida la introduccidén de .
. proyecto para informar
fauna doméstica va que le
. al personal,
genera competenciaa la
fauna nativa.
Se deberan realizar las Una sernana previa al
actividades de manera inicio de las actividades
paulatina para permitir e} de desmonte se
desplazamiento de la faunay | realizaran actividades
para evitar la mortalidad de ahuyentamiento de
incidental de animales. fauna silvestre,
. . Lievar a cabo platicas
Se prohibiran actividades que | | : P
. informativas y colocar
Fauna tengan gue ver con caza - -
. - de manera estratégica
furtiva y aprovechamiento
. al menos 10
completo, partes o derivados . .
) sefalamientos gue
de la fauna silvestre en el . )
rovecto prohiban dichas
proy ) actividades,
Se establecera un reglamento
Desplazamiento de internc de trabajo donde se
fauna bleceran los limite
) rii’::)?imos ermisibles di Colocar de manera
. X ) estratégica al menos 10
velocidad para los vehiculos .
letreros alusivos.
gue se encuentren en
transito dentro del proyecto,
colecando letreros alusivos.
Se programaran platicas con
los grupos de trabajo
encargados de ilevar a cabo llevar a cabo al menos
las actividades de desmonte | 2 pléticas informativas
sobre [a importancia y cada 6 meses para el
respeto a la fauna que se cuidadc de la fauna
identifique durante estas silvestre,
actividades; asi como técnicas
de ahuyentamiento y manejo
REODTO MOV PESIDENTESY
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* Felipe Carrillo

Factor ; Cuantificacién de la
; Elemento atendido - i :
ambiental do Medida medida
de fauna silvestre para su
proteccidn y del mismo
trabajador.
Se procurara mantener
siempre himedas las areas
donde se trabajd para Riegos diarios para
disminuir las emisiones de dismiﬁuir las emii‘iones
polves que causen un de polvo
detrimento de manera P )
temporal de la catidad del
aire.
< . Semanalmente se
Quedara prohibkida ta guema . T
L L - - realizara la recoleccion
Disminucion en la de material residual de las | . ]
; ) L . del material residual
. calidad del aire por actividades preparativas. S -
Aire - para evitar incendios.
la generacion de - T
polvos Se colocaran sanitarios
portétiles para evitar el Un sanitario portatil
fecalismo al aire libre por porcadals
parte del personal que trabajadores.
intervenga en la obra.
Respetar en tocdo momento
los limites maximoes . -
- o Realizar el servicio de la
permisibles de emision de L
. - maguinaria al menos
gases contaminantes, asi
- cada 6 meses.
como de ruidos gue marca la
legislacidn vigente.
. ‘s Se llevardn a cabo
La ejecucién de un Programa L
.= actividades de
de rescate y reubicacion de Y
. - reubicacién en
especies de flora silvestre "
o superficies gue forman
. permitiendo recobrar .
Afectacidon a la cobertura vegetal parte de las areas
Agua calidad y flujos de ) verdes dentro del AP.
agua para la captura Realizar el manejo
gua p P . L oy Semanalmente Henar
digposicion final de los - . -
residucs Hguidos resultantes | registro de disposicion
quidos final de residuos
de las actividades
) o resultantes.
preparativas del sitio.
Se retirardn todas las Realizar un recorrido
maguinas y eguipo de trabajo por la superficie del
al final de la construccion de proyecto {6.075 ha}
cada una de las obras del para verificar el retiro
- Afectacidon a la proyecto. de maguinaria.
Paisaje —
Colocacién de 3

calidad paisajistica

Se colocardn recipientes de
200 litros de capacidad para
la recoleccién de basura. Se
debera privilegiar [a
separacién en organicos e

recipientes de 200
litros de capacidad por
ha, con sefialamiento
de {organicoc e

FPORTO MOVO RESIDENCES®
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MEDIO AMBIENTE

SEURETARLA BE LD AMEENLE Y BVCUEEDE NATupLLEY

Factor . . Cuantificacion de la
ambiental Elemento atendido Medida : medida
inorganicos para su pasterior inorganico).

almacenamientoy
disposicion en lcs sitios que
sefale ta autoridad lccal
competente,

Etapa de Construccién.

Durante la etapa de Construccién, los impactos adversos identificados importantes
(significativos), son producidos por las actividades de construccién afectando al suelo,
faunay paisaje, los cuales son factibles de mitigar. En la siguiente tabla se presentan los
factores mas afectados y las medidas de prevencién y mitigacion gue se proponen para
minimizar los impactos en dichos factores.

Medidas preventivas y de mitigacién de los impactos adversos mas importantes del
proyecto durante la etapa de Construccion.

- Factor Elemento , Cuantificacidn de la
Actividad ambienta! atendido Medida medida
Antes de iniciar se
debera retirar la capa de
suelo fértil y ubicarlo en
sitios doende pueda ser
utilizado o donde
contribuya a mejorar ei
habitat.

Se colocaran recipientes
para la recoleccidon de

Disponer el sueio
fertil retirado en
superficie gue
forman parte del SA.

basura. Se deberd Colocacién de 3
privilegiar la separacién recipientes de 200
en organicos e litros de capacidad
. _ N . incrganicos para su por ha, con
Cdonlstruc;mon i D{ssmllr}gcgoz clle posterior sefalamiento de
delproveats | o0 | P ee ° | amacenamientoy forgénico e
disposicion en los sitios inorganico).

gue sefnale la autoridad
iocal competente.
Se colocaran sanitarijos
portatiles para evitar el
fecalismo al aire libre
por parte del persanal

En proparcion de
uno por cada 15

. trabajadores.
que intervenga enla
obra.
Se debers contratar a 4 veces al mes la
una empresa autorizada | empresa contratada
para el manegjo y debera recolectar
disposicion de residuos los residuos
PORTO MOWVE RESIDENCES®
VARG SPIRIT, S A DE QLY.
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7 Felipe Carrillo

Actividad Fac.:tor Elemepto Medida Cuantificacion de la
ambiental atendide medida
peligrosos durante la peligrosos
etapa de construccion. generados.
Recolectar los Semanalmente la
materiales y cualguier | empresa contratada
tipo de residuo y deberd recolectar
colocarlos en el relleno los residuos
sanitaric mas cercano. generados
No se permitiran
actividades de
mantenimiento de Semgnair_*nente ia’
vehiculos relacionados magquinaria debe.ra
con el proyecto dentro ser rc_ev_rsgda previo
de la superficie al inicio de las
requerida para el actividades.
desarrolio del mismo.
Se gjecutardn acciones
de ahuyentamiento, Se registraron (10
captura y/o ,
translocacidn de fauna aves, 2 mamn‘eros Y
: ; 3 reptiles) con
silvestre, previc y s
durante la gjecucién de posibilidad se ser
los trabajos de ahuyentadas.
preparacion del sitio.
Se debera hacer del
conocimiento del
personal involucrado en Llevar a cabo al
las actividades de mencs 2 platicas
censtruccion, gue esta informativas cada 6
prohibida la meses para el
Construccion Desplazamiento Ir‘;::ﬁ:;:clzr;s Ziaeulga deagicljvgsetlraefauna
de las obras Fauna : ’

del proyecto

de fauna

genera competencia a
la fauna nativa.

Se deberan realizar las
actividades de manera
paulatina para permitir
el desplazamiento de la
fauna y para evitar la
mortalidad incidental de
animales. ’

Una semana previo
al inicio de las
actividades de

remocion se
realizara un
programa de
ahuyentamiento de
fauna silvestre.

Se prohibiran
actividades que tengan
gue ver con caza furtiva

y aprovechamiento
completo; partes o
derivados de la fauna

Lievar a cabo 2
platicas
informativas y
colocar 10
seflalamientos que
prohiban dichas

HPORTD NOWVO RESIDENCESY
VARO SPIRIT,S. A.DEC. V.
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Felipe Carrillo
PUERTO

Actividad

Factor
ambiental

Elemento
atendido

Medida

Cuantificacion de la
medida

silvestre en el proyecto.

actividades.

Se creara un
regiamento interno de
trabajo donde se
estableceran los limites
maximos permisitles de
velocidad para los
vehiculos que se
encuentren en transite
dentro del proyecto,
colocando letreros
alusivos.

Colocar al menos 10
letreros atusivos.

Se prograrmaran platicas
cen les grupos de
trabajo encargados de
llevar a cabo las
actividades de
desmonte scbre la
importancia y respeto a
la fauna que se
identifique durante
estas actividades; asf
como técnicas de
manejo de fauna
silvestre para proteccion
de la fauna silvestre y
del mismo trabajador.

Llevar a cabe al
menos 2 platicas
infcrmativas cada 6
meses para el
cuidado de la fauna
silvestre,

Construccion
de las obras
del proyecto

Alire

Disminucién en
la calidad del
aire

Se procurara mantener
hiGmedas las superficies
de construccion para
disminuir la generacion
de polvos,

Riegos diarios para
disminuir las
emisiones de polvo.

Se deberd solicitara los
contratistas apagar los
motores que utilizan
diésel y/o gasolina
cuando los eguipos no
estén activos. Del
mismo modo, para los
camiones de transporte
de cualguier tipo de
material, serd necesario
apagar los motores
cuando los tiempos de
espera para cargar o
descargar sean mayores
a 5 minutos.

Sera necesario
apagar camiones de
carga cuando la
espera sea mayor a
5 minutos.
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Felipe Carrillo

- MEDIO AMBIENTE M~ PUERTO

" LETPETARLG ZE MDDIT AMOIEHTL ¥ BALSPE06 RATURALLE

Actividad Fac_:tor Eleme_nto Medida Cuantiﬁcac;ién dela
ambiental atendido medida
L.os vehiculos
encargados del Se asignaran dos
transporte de materiales lonas a gada camidn
pétreos deberan estar d -
cubiertos siempre con € carga para cubrir
lonas para evitar la el material.
dispersion de polvos.
Se establecera haorario
de actividades diurno
para o!lsmlnuir las El horario de trabajo
molestias a la fauna .
. serade800ama
silvestre y a los 500
pobladores de la regidn =Y pm.
con el incremento en los
decibeles del ruido.
Dar mantenimiento
preventivcala
maquinaria y eguipo Realizar el servicio
para disminuir fas de la maguinaria al
emisiones de ruidos gue menos cada 6
provoguen una meses.
alteracién en la calidad
del aire.
Se colocaran sanitarios
portat.ﬂes pﬁnra'ewt‘ar el Un sanitario por
fecalismo al aire libre
del personal cada 15
porpa re cel p trabajadores.
que intervenga en la
obra.
Se respetaran en todo
momento los limites-
méximos permisibles de | Realizar el servicio
emision de gases de la maquinaria al
contaminantes, asi menos cada 6
como de ruidos que meses.
marca la législacion
vigente.
Ejecucion de un
Programa de rescate v Se Hlevardn a cabo
Dismni 6nd reubicacion de flora actividades de
c . |Tmm|g(;:|cén @ silvestre, gue permita reubicacién en
doenf;sr%ctzjcrfsn Agua ﬂij(c:g Ipaara }l(a recobrar c'qbeﬂu ra superficies gue
del proyecto captura de vegetal en areas del forman parte de las
proyecto y con ello se areas verdes dentro ﬂ
agua genere una mayor del AP.
captura de agua.
Realizar el manejo y Semanalmente il

“PORTO NOVO RESIDEMCES® |
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. Factor Elemento . Cuantificacién de la
Actividad ; : . Medida :
ambiental atendido medida
. disposicién final de los llenar registro de
residucs liguidos disposicion final de
resultantes de las residuos resultantes.
actividades del
proyecto.
Se procurara mantener
hdmedas las superficies !
) Realizar al menos 2
de construccién para - N
S . a 3 riegos diarics.
disminuir fa generacion
de polvos.
Dar mantenimiento
preventivo a la
maduinaria y equipo Dar mantenimiento
para disminuir las de la maguinaria al
emisiones de ruidos que menos cada 6
provoguen una meses.
alteracion en la calidad
del aire.
Se colocarédn recipientes
para la recoleccién de
basura. Se debera
rivitegiar la separacién
i engorgénic?:s e Colocar 3
Canstruccion Disminucién en INOrgANICos bara su recipientes de 200
de las cbras Paisaje la calidad del 9 P litros de capacidad
- posierior
del proyecto paisaje ; por cada ha.
almacenamientoy
disposicién en los sitios
gue sefiale la autoridad
local competente.
Se colocardn sanitarios
portatiles para evitar el
fecalismo al aire libre Uno por cada s
por parte del personal trabajadores.
gue intervenga enla
cbra.
No se permitirén
ep Reportar
actividades de
S semanalmente el
mantenimiento de
. ; estado de Iz
vehiculos relacionados . . .
maquinaria previo a
con el proyecto dentro o
L iniciar las
de la superficie L
. actividades de
requerida para el L
operacién.
desarrolle del proyecte.
C Se retiraran todas las Realizar un
. . Disminucion de L . .
Limpieza suelo la calidad del madguinas y equipo de recorrido en la
final det drea trabajo al finai dela superficie del
suele .
construccion de cada proyecto 6.075 ha,

HRORTS MOWO RESIDENTCESY ."\‘:
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Felipe Carrilio
PUERTO

. Factor Elemento Cuantificacién de la
Actividad - . i -
ambiental atendido Medida ) medida
una de las obras del para verificar el
proyecto. retiro de
magquinaria.
Se recolectaran todcs Semanalmente se
los materiales y residuos realizaran
sobrantes de la actividades de
construccion para ser recoleccién de
dispuestos en el relleno residucs para su
sanitario mas cercano. correcto manejo.
Se deberd contratar a
. Semanalmente se
una empresa autorizada .
ara el manejo y realizaran
_parae - actividades de
dispaosicion de residuos -,
. recoleccion de
peligrosos durante la . :
. residuos peligrosos.
etapa de construccion.
L Realizar un
Se retirardn todas las .
maquinas y equipo de recorrido en la
) superficie del
trabajo al final de ta
Cx proyecto 6.075 ha,
construccidn de cada e
para verificar el
L . una de las obras del .
Limpieza Disminucién de proyecto retiro de la
. : Paisaje la calidad del ) maquinaria.
final del drea S -
paisaje Se recolectaran todos
Lo . La empresa
los materiales y residuocs -
= contratada retirara
sobrantes de la .
construccidn para ser los residuos
; P sobrantes
dispuestos en ¢l relleno
o P semanalmente.
sanitario mas cercano.

Etapa de Operaciéon y mantenimiento

Durante la etapa de Operacidn y mantenimiento, los impactos que se pueden producir
son valorados como moderados y son factibles de mitigar. En la siguiente tabla se
describen las actividades de prevencidon y mitigacion para cada uno de ellos por cada
indicador ambiental. .

Medidas preventivas y de mitigacidon de los impactos adversos mas importantes del
proyecto durante la etapa de Operacién y mantenimiento.

L Factor Elemento . Cuantificacion de
. . Medida :
Actividad ambiental atendido ; la medida
Se colocaran sanitarios
Disminucion de pr::ﬁngop:lr:if:ﬁg:eel En proporcion de
Operacidn Suelo la calidad del por parte del personal uno por cada 15
suelo que adin se encuentre trabajadores.
trabajando dentro del

*PORTO NOVO QES_HDEMCES“
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PUERT
4;9 SESHEYAMIA OF mANS RNOHATE ¥ BRSUNEDE BATUAALEY o
L Factor Elemento . Cuantificacion de
Actividad | 5 piental atendido Medida la medida
proyecto.
Reatizar
mantenimiento
preventivo a la Dar
maquingri_ayequipo manienimiento de
para minimizar los L
. ; la maquinaria al
riesgos del vertido de menos cada 6
sustancias
contaminantes al meses.
momento de la
Qperacion.
Se prchibiran
actividades que Llevara cabo 2
tengan que ver con platicas
caza furtivay informativas y
aprovechamiento colocar 10
completo, partes o sefialamientos que
derivados de |la fauna prohiban dichas
silvestre en ei actividades.
proyecto.
g Desplazamiento Se establecerd un
Operacidn Fauna

trabaje donde se
consideraran los
limites maximos
permisibles de
velocidad para los
vehiculos gue se

encuentren en transito

dentro dei proyecto,
colocande letreros
alusivos.

reglamento interno de

Colocar al menos
10 letreros alusivos.

Disminucion en
la calidad del
aire

Operacidn Aire

Se respetaran en tode

momento los limites
maximos permisibles
de emisidn de gases
contaminantes, asi
como de ruidas gue
marca fa legislacidn
vigente,

Realizar el servicio

de la maguinaria al
menos cada 6

meses.

Se colocaran
contenedcores para ia
recoleccién de basura.
Se deberd privilegiar la
separacidén en
organicos e

Colocar 3

recipientes de 200

litros de capacidad
por cada ha.

inorganicos para su

TEORTO BOWD RESIDEMIESY
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Actividad Far_:tor
ambiental

Eiemento

atendido M:edida

Cuantificacién de
- la medida

posterior
almacenamientoy
disposicién en los sitios
gue sefale la
auteridad local
competente.

Se programaran
platicas con los grupos
de trabajc encargados

de ejecutar las -
actividades del
proyecto sobre la
importancia y respeto

a la fauna que se
localice durante estas

actividades.

Lievar a cabo 2
platicas
informativas para
el cuidado de la
fauna silvestre.

Mantenimiento

Se respetaran en todo
momento los limites
maximos permisibles
de emisidén de gases
contaminantes, asi
como de ruidos que

N .. rmarca la legisiacion
Disminucion en

Realizar el servicio
de la maaquinaria al
menos cada 6
meses.

gue sefale la
autoridad local
competente.

Aire ia calidad del vngent.e. -
de las obras aire Dar mantenimiento
preventivo a la
magquinaria y equipo Realizar el servicio
para disminuir las de la maguinaria al
emisiones de ruidos menos cada 6
gue provoguen una meses.
alteracidén en la calidad
del aire.
Se colocaran
contenedores para la
recoleccién de basura.
Se deberd privilegiar la Colocacién de 3
separacion en recipientes de 200
organicos e litros de capacidad
- Disminucién de inorganicos para su por ha, con
Mgntlemngento Sueic la calidad del posterior sefialamiento de
€las obras suelo almacenamientoy (organico e
disposicion en los sitios inorganico).

Se colocaran sanitarios

En proporcién de

portatiles para evitar el

uno por cada 15
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. Factor Elemento . Cuantificacién de
Actividad ambiental atendido Medida la medida
fecalismo al aire libre trabajadores.

por parte del personal
gue intervenga en la
obra

Semanalmente se
realizaran
actividades de
recoleccién de
material vegetal y
recoleccién de
residuos peligrosos

Se deberd contratar a
una empresa
autorizada para el
manejo y disposicion
de residuos peligrosos.

para evitar
incendios
forestales.
No se permitirdn
o Reportar
actividades de P
L semanalmente el
mantenimiento de
o . estado de la
Mmaguinaria pesada ni maduinaria erevio
de vehiculos C; iniciar Izs
relacicnados con &l o
actividades de
proyecto dentro del .
- i operacion.
area del este Qltimo.
Se recolectaran todos
La empresa

fos materiales
sobrantes para ser
dispuestos en el
relleno sanitario mas
Cercano.

contratada retirarg
los residuos
sobrantes
semanaimente.

G. ANALISIS TECNICO - JURIDICO.

Con base en el contenido de informacién de la MIA-P y dadas las caracteristicas del
proyecto, se prevé que se ocasionaran impactos ambientales adversos y factibles de ser
compensados y/o mitigados. En este sentido, los impactos ambientales adversos mas
significativos que ocasionara el desarrollo del proyecto y que fueron identificados por la
promovente, se generaran durante las etapas de operacidn y mantenimiento del
proyecto.

3. Que con base en lo establecido en el articulo 35 segundo péarrafo de la LGEEPA, se
cita que para la autorizacidn de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de ia
misma Ley, la SEMARNAT se sujetard a lo que establezcan los Programas de Desarrollo
Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio, las Declaratorias de Areas Naturales
Protegidas y las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

4. Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad Ambiental
Biofisica 5 {UAB-5) del instrumento normative regional: Programa de Ordenamiento
Ecoldgico General del Territorio (POEGT), la cual establece como politica ambiental ia

Wl SPIRET
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Preservacion y Aprovechamiento Sustentable cumpi[endo asf conforme lo establece el
articulo 35 segundo parrafo de la LGEEPA.

5. Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de los limites del
instrumento normativo: Programa de Crdenamiento Ecolégico para el Desarrollo
Turisticoy Urbano del Municipio de Los Cabos, B. C. S. (POEL Los Cabos), particularmente
en la UGA T-16 cuya politica ambiental es conservacién, aptas para turismo de densidad
bruta hasta 10 cts./ha y usos de conservacionistas de baja densidad y poca demanda al
ambiente, por lo tanto es compatible con las disposiciones de dicho instrumento y del
anterior citado, cumpliendo asi conforme lo establece el articulo 35 segundo parrafo de
la LGEEPA.

6. El drea del proyecto no se encuentra dentro de algin Area Natural Protegida
competencia de la federacién o estatal.

7. Que el Uso de Suelo esta catalogado como Residencial Turistico (RTO) conforme el
instrumento normativo: Segunda Actualizacion del Plan Director de Desarroflo Urbano
para San José del Cabo y Cabo San Lucas 2040y gue le compete emitir a la Direccidon
General de Desarrollo Urbano, Direccién Municipal del Planeacion Urbana del H. XIV
Ayuntamiento de Los Cabos y cumpliendo asi conforme lo establece el articulo 35 de |a
LGEEPA.

8. La zona del proyecto cuenta parcialmente con urbanizacion de servicios publicos,
el acceso es por caminos vecinales de terraceria.

9. Las superficies y dimensiones del proyecto no son considerables por lo que los
impacios a ocasionar se reducen en tamafno y numero. -

10. El proyecto debera contar primeramente antes de empezar cualquiera de las
etapas previstas en la MIA-P y su informacidn adicional, con el visto bueno de la Direccion
Local de la Comisidn Nacional del Agua para llevar a cabo las obras de encauzamiento
gue se mencionan en el Oficio No.BOO.903.04-0768 de fecha 16 de mayo de 2022

. Antes de empezar con las obras de encauzamiento mencicnadas en el numeral
inmediato anterior primeramente deberd contar con autorizacion en materia de
impacto ambiental emitida por esta oficia de representacién de la SEMARNAT en Baja
California Sur.

12. Ademds con base en la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances del
proyecto, no se prevén impacitos ambientales significativos que puedan causar
desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones juridicas referentes a la preservacién del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente en tanto se dé cabal cumplimiento a los Términos vy
Condicionantes previstos en la presente Resolucion. Ademas, los efectos en el
ecosistema aque pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las
medidas preventivas, de mitigacién y compensacion sefialadas en la documentacion
presentada, asi como las incluidas en el presente resolutivo para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente.
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En apego a lo anterior y con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo
segundo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccién | y
Xl, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero
fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 vy 35 fracciones X
[nciso ¢) XI'y XXXIV del Reglamento interior de la Secretaria de Medic Ambiente v
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio del 2022
4°, 57 fracciones |l y X; 28 primer pérrafo fracciones VIl y IX, 30 parrafo primero, 34, 35
parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccion Il de fa LGEEPA; 2°, 4° fraccién |, 5°
incisos C y Q, 9° 10° fraccion I, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion I, 47, 57, de su
RLGEEPAMEIA esta ORSEMARNATBCS en gjercicio de sus atribuciones tiene |a facultad
de la evaluacion del Impacto Ambiental de obras ¢ actividades a las que se refiere e
articulo 28 de dicha Ley y 5 de su reglamento y la emisién de las resoluciones
correspondientes en ejercicio de sus atribuciones

RESUELVE:

PRIMERO. Dar por atendida la solicitud de mérito v SE AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA la MIA-P para el desarrollo del proyecto denominado "PORTO NOVE
RESIDENCES", a llevarse a cabo en el Lote Fraccién 132-A, parcela 132 ZZ P1/3, Cluster 5, 6,
7,8 del régimen de propiedad en Condominio Maestro La Cima, en una superficie de 60,
745351 m?, en el area conocida como El Tezal, Delegaciéon municipal de Cabo San Lucas,
municipio de Los Cabos, estado de Baja California Sur.

SEGUNDO. Esta Autorizacién de Manera Condicionada es para la actividad gue consiste
en las siguientes obras y/o actividades que incluyen el cambio de usc de suelo,
preparacion del sitio, construccién, operacién y mantenimiento de un desarrollo
habitacional constituido por & edificios de departamentos, 55 lotes residenciales para
vivienda unifamiliar, 2 albercas, 1 casa club con éreas deportivas, areas verdes, vialidades
internas, estacionamientos en sétano equipamientos y servicios.

El proyecto en general propone la construccion por fases y ocupando el terreno total,

PRIMERA Urkbanizacion, Infraestructura y Vialidades, los Edificios 3, 4, alberca, Casa

ETAPA Cluby 2 canchas de pickell ball. Aunado a esto primera parte contempla 12
viviendas horizontales.

SEGUNDA Edificios 1y 2 y 14 viviendas horizontales
ETAPA

TERCERA Edificios Sy 6
ETAPA

CUARTA Cuenta con la vialidad de acceso al desarrollo, edificacidn de 29 viviendas
ETAPA horizontales, zona comercial, alberca, planta tratadora de agua residual.

Superficies totales de las areas, de construccion habitable en desplante y porcentaje total
con respecto at predio donde se pretende establecer en el proyecto.

) . . . . % de
Dimensionamiento Maximo de .
Concepto . ] ocupacion
de las dreas construccion
del total
HRPORTD MOVO RESIRDEMCES®
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habitable en
desplante
Etapal
Mejoramiento, compactacion,
base y sub base para las 60,74535 m? 7380.00 m? 12.15%
vialidades
Conformacién de plataformas.
Nota no se estdn considerando .
las plataformas para &l % de 60,74535 m= 4831296 m2 No Aplica
ocupacion del terreno.
Trazo para individualizacién
ara lotes edificios de .
g ep;’rtam emtos. do vivienday 17,797.00 m? 1,228.53 m2 No Apfica
de servicios
Cimentacidn y construccion de
infraestructura de servicios
basicos {barda perimetral, No Aplica No Aplica No Aplica
muro de contenciones motivo
de acceso y caseta de accesg)
Construccion de dos edificios,
casa club, alberca y 12 casas 17,797.00 m? N,228.53 m2 18.81%
unifamiliares.
Total por etapa 17,797.00 m* 18,806.53 m” 30.96%
Etapa 2
Construccién de dos edificios 15,534.30 m* 4964.00 m* 8.17%
Construccion de 14 casas 1,190.00 m=2 1.26%
Total por etapa 15,534.30 m’ 6,154.00 m2 10.13%
Ftapa 3
Construccién de dos edificios 881817 m" 4.964.00 m* 8.17%
Total por etapa - 8,81817 m’ 4,964.00 m? 817%
Etapa 4
Mejoramiento, compactacion,
base y sub base para las 19,484.81 m? 6,736.46 m?2 1.09%
vialidades |
Construccion de 29 viviendas
horizontales, alberca y zona 424750 m* 6.99%
comercial . 19,484.81 m?2
Planta tratadora de aguas 250,00 0.41%
negras .
Total por etapa 19,484.81 m” 6,154.00 m* 18.49%
TOTAL 60,745.35 m? 4115894 m’ 67.76%
‘Obras permanentes del proyecto.
No. Concepto Supertficie | Superficie %
3 (m?) (ha)
1 | Vialidad 13,539.14 1.354 22.29
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2 | Lotes residenciales 13,411.52 1.341 22.08
3 | Areas de uso comun 10,274.43 1.027 16.91
4 | Albercas 3,982.66 0.398 6.56
5 | Torre 4 313894 0314 537
& | Torrebs 2,482.68 0.248 4.09
7 | Torre 3 2,475.09 0.248 4.07
8 |Torre6 2,474.35 0247 4.07
9 | Torre?2 2,471.89 0.247 407
10 | Torrel 2,468.69 0.247 4.06
11 | Areas verdes 2,330.51 0.233 3.84
12 | Casa club con areas deportivas 561.00 0.056 092
13 | Servicios 305.09 0.031 0.50
14 | PTAR. 250.00 0.025 0.41
15 | Recepcidon 177.47 0.018 0.29
16 | Estacionamiento 146.46 0.015 024
17 | Cuarto de maguinas 120.1% 0.012 0.20
18 | Glorieta 101.46 0.01G 017
19 | Carrito goif transporte 24.51 0.002 0.04
20 | Caseta 9.36 0.001 0.02
20 Total 60,745.35 6.075 | 100.00
TERCERO. Lasobrasy actividades concernientes al proyecto quedaran englobadas en

el siguiente poligono, el cual se delimita con las siguientes coordenadas UTM:

C. CAT. No. 4- 02-001-1157

CUADRO DE CONSTRUCCION DE LA FUSION DE LOS POLIGONOS CLUSTERS 5, 6,7, 8 ¥ EL CARACOL.

Flng. Wistor Aifredo Bermidez Slmada”, Melchgr Qcampo Ma. 1048, Col. Cen
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LADO DISTANCIA N COORDENADAS
EST PV RUMBO Y Z
4 | 2.534,6324.8016 614,145.3913
4 5 S41M0 755" E 264342 5 | 2,534,435.8207 614,319.4114
5 & N 89°56 '00.77" W 8.991 6 2,534,435.8311 614,310.4204
N 68°02 "33.25" W
CENTRO DE 18.672
& 8 CURVADELTA LON.CURVA=23.02 3 § 'gg:'gfgs :527’; ;1:’32 3 03 2}%36}1
=126°13 787" SUB.TAM.=20.779 T !
RADIO = 10.450
S 68924 71218" W
CENTRO DE 6.468
5 | 10| cOmvADELA- | LonCURVAcasse | 10| 25344404322 | Guzeroses
37447 7.67" SUBTAM.=3.417 ' ! ’ ! ’
RADIO =10.000
10 i1 N 89°56 "0C.77" W 189.98] 1N | 2.534,440.6525 614,097.1085
0 12 5 00°03759.25" W 93.271 12 | 2534347376 614,097.0003
12 13 N 89°56 "00.67" W 57145 13 | 2,534,347.4473 614,039.8550
N 69°2875956" W
CENTRO DE 7154
13 15 CURVADELTA = LON.CURVA=T7 316 .T' i 5 gi?g 22?2 g; 2'8;3.}7?7472
41°5573.62" SUBTAM=3.830 ’ ’ !
RADIO =10.000
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S 66°16 45B0" W
CENTRO DE 18155
1B | W CURVA DELTA = LON.CURVA=22.758 17| 235343426519 | 614,016.5336
s g BT e 16 | 25343424629 | 614,0265318
RADIO = 10.000
7 1 98 | S 44°31 047" W 7509 T8 | 25543372977 | 6140712687
B 20 S 45°51 T7.06" E 189.042 31 | 25542048466 | 6141461526
T 22 | 450 478w 55.02] 22 | 25341862515 | 6141204115
22 | 23 | S 45°34 4307 E. 20 73 | 25341722529 | 6141456958
53 | 24 | S 42017 0446 W 53965 24 | 25341027363 | G14.080.4747
24 | 95 1 N12°24 396" W- 39.733 25 | 25341415417 | 6140719400
25 | 26 | S 4710 0798 W. 51677 26 | 253410264056 | 6140372012
56 | 20 | N 12730 3432° W 27304] T30 | 55343691997 | 613,978.7806
20 | 19 | N45°3117.06° W 24454 5 | 25343863334 | 6139613323
E % | N36°3 4843 W 209215 % [ 25346348016 | 6141453913
SUPERFICIE = 60,745351 ha

CUARTO. Lapresente autorizacion del proyecto, tendré una vigencia de 5 (cinco) afios
para cubrir las etapas de preparacién del sitio y construccién y de 25 {veinticinco) anos
para las etapas de operacidn y mantenimiento. La vigencia del proyecto podra ser
renovada a solicitud de la promovente previa acreditacion de haber cumplido
satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes del presente Resolutivo, asi
como las medidas de mitigacion y/o compensaciones establecidas por la promovente en
la MIA-P. Para lo anterior debera solicitar por escrito a esta ORSEMARNATBCS previo del

término de su vigencia.

QUINTO. El acceso para el poligono del proyecto serd dnicamente por los caminos de
acceso existentes de tipo terraceria en las inmediaciones. No se autoriza la apertura de
nuevos accesos para tal fin y debera evitar la obstruccién del paso de vehiculos que
utilizan esta via como medic de comunicacién entre lps habitantes de las localidades,
poblados y rancherias de las inmediaciones.

SEXTO. Fsta Resolucién se refiere Unicamente a los aspectos ambientales del
proyecto a llevarse a cabo en el Lote Fracciéon 132-A, parcela 132 ZZ P1/3, Cluster 5, 6, 7, 8
del régimen de propiedad en Condominio Maestro La Cima, en una superficie de 60,
745351 m?, en el area conocida como El Tezal, Delegacién municipal de Cabo San Lucas,
municipio de Los Cabos, estado de Baja California Sur.

SEPTIMO. FEsta Autorizacién de Manera Condicionada se otorga considerando que la
actividad ademas representa fuente de empleo temporal a la poblacién local que forma
parte del sistema ambiental que requieren ser tomados en cuenta conforme los planes
de desarrolio aplicables vigentes, de tal modo que exista equilibrio entre los objetivos del
progreso econdmico, bienestar social y funcionamiento de los ecosistemas.

OCTAVO. No se autoriza:

= E]uso de explosivos.
= | aapertura de caminoes.
= Elderribo de especies de forma de crecimiento tipo arbdéreo.
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= Capturar, colectar, comercializar, traficar y/o mantener en cautiverio individuos
de especies de flora y fauna silvestres presentes en la zona durante todas las etapas
del proyecto, en especial individuos enlistados en [a Norma Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010 para lo cual deberd adoptar las medidas necesarias para
garantizar el cumplimiento de esta disposicion _

» E|uso de productos quimicos y la guema de materiales.

» Y cualguier otra mala practica que ponga en riesge el equilibrio ecolégico local
por el desarrollo del proyecto.

NOVENO. Previo al vencimiento del plazo autorizado y para estar en posibilidades de
emitir la ampliacién de vigencia posterior, se deberd presentar un Informe de Finiquito
Parcial para el plazo ctorgado pormenorizado de la forma y resultados alcanzadoes, en el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente resolucion.
Asimismo, presentarlo a la PROFEPABCS.

DECIMO. - lLa presente Resolucidn no autoriza la , construccién, operacion y/o
ampliacion de ningun tipo de actividad o infraestructura que no esté listada en el
RESUELVE PRIMERO, SEGUNDO, TERCERQO y CUARTO de la presente. En el supuesto caso
gue decida realizar medificaciones al Proyecto, deberd solicitar la autorizacion
correspondiente a esta OCRSEMARNATBCS, en los Términos previstos en los articulos 6y
28, del RLGEEPAMEIA, con la informacion suficiente y detallada que permita a esta
autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni
rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones juridicas relativas a
la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi como lo establecido en los Términos
y Condicionantes de ta presente Resolucion. Para lo cual, deberéd notificar dicha situacién
a esta Delegacidn, previo al inicic de las actividades de Proyecto que se pretenden
rmodificar. Queda prohibideo desarrollar actividades distintas a las sefialadas en la
presente autorizacion.

UNDECIMO. La Promovente queda sujeta a cumplir con las obligaciones contenidas en
el articulo 50, del RLGEEPAMEIA en caso de que desista de realizar las actividades motivo
de la presente autorizacién, para que esta ORSEMARNATBCS determine las medidas que
deban adoptarse, a efecto de gue no se produzcan alteraciones nocivas al ambiente.

DUODECIMO. De conformidad con los articuios 35 de la LGEEPA vy 49 de su
RLCGEEPAMEIA, la presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en el RESUELVE PRIMERQO, SEGUNDQ,
TERCERC y CUARTO de este Resolutive. Por ningln motivo, la presente autorizacion
constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad v/o
tenencia de la tierra; por lo gue quedan a salvo las acciones que determine la propia
Secretaria, las autoridades Federales, Estatales o Municipales, ante la eventualidad de
que la Promovente, no pudiera dermostrarlo en su oportunidad. Es obligacion de la
Promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos y
similares qgue sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas
mediante el presente Resolutivo. Queda bajo su mas estricta responsabilidad |a validez
de los contratos civiles, mercantiles o laborales gue se hayan firmado para la legal
operacién de esta autorizacién, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que
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corresponda aplicar a la SEMARNAT v/o a otras autorldades federales, estatales o
municipales.

DECIMOTERCERO.La aplicacién y cumplimiento de las medidas preventivas vy de.

mitigacion propuestas en la MIA-P son de caracter obligatorio segin lo establecido en el
CONSIDERANDO correspondiente del presente.

DECIMOCUARTO. De conformidad con lo establecido por el parrafo cuarto del articulo
35 de la LGEEPA que establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira la
resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de gue se trate y considerando lo establecido por el articulo 47, primer parrafo,
del RLGEEPAMEIA que establece que la realizacion de |a actividad de cual se trate debera
sujetarse a lo previsto en la Resolucidn respectiva, esta ORSEMARNATBCS determina que
la extraccion y abandono de las obras del Proyecto, estaran sujetas a la descripcién
contenida en la MIA-P, a los planos incluidos en ésta, asi como a lo establecido en la
presente Resolucién conforme las siguientes

CONDICIONANTES:

1. Antes del inicio de cualquiera de las etapas previstas en la presente resolucién, la
Promovente debera contar con el viste bueno y la autorizacion para la canalizacion del arroyo sin
nombre gue afecta el poligono del proyecto, el cual se describe en el RESULTAN DO X, Numeral 2
del presente Resolutivo.

2. las obras de canalizacién que se implementaran para salvaguardar el proyecto,
primerarmente deberan de ser evaluadas en materia de impacto ambiental por esta oficia de
Representacion de la SEMARNAT en Baja California Sur.

3. La Promovente debera dar aviso con 15 dias de anticipacidn del inicio de obras y
actividades del Proyecto que se autcoriza mediante el presente documento a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado y a esta
ORSEMARNATEBCS ;

4, La Promovente esta obligado a dar cumplimiento a todas y cada una de las
medidas de mitigacidon propuestas en la MIA-P, sus anexos, asi comeo las establecidas en
esta Resolucidn.

5. Las actividades autorizadas mediante el presente_Resolut]vo deberan realizarse de
tal forma gue no se interrumpan los corredores biologicos terrestres, debiendo tomar las
providencias necesarias para facilitar el libre trénsito de la fauna local.

6. El promovente deberd ejecutar el Programa de Vigilancia Ambiental, donde se
verifigue el cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como de los Términos y
Condicionantes contenidos en el presente Resolutive en tiempe y forma. El
cumplimiento de la ejecucidén de dicho programa sera presentado en los informes
referidos en el Termino correspondiente. Las acciones de monitoreo y seguimiento
deberan ser aplicadas mediante los siguientes temas: |

1.- Manejo integral de residuos solidos urbanos.

2~ Manefo integral de residuos de manefo especial.

*PORTO NOVO RESIDENCESY
VARG SPIRIT, 5. A. DE €. V.
Pagina 33 de 39
"ing. Victor Alfrede Bormuydez Almada™, Molchu Qeampe No. 1048, Col. Contro, C. P 23000 La Paz, Baja California Sur. Teléfomo: {£12) 12 353 00
. waww.gob.mx/eemarnat

e
SEo




2024
Felipe Carrillo
PUERTO

MEDIO AMBIENTE

Y RECRETARIS BDE MERG SMEINHTE T EEOURS0E HATEEALRR

3.- Manejo integral de residuos peligrosos,

1.- El Manejo integral de residuos solidos urbanos, consistird en la implementacion de

fas siguientes acciornes.
v Desde e/ inicio de obras, se deberan colocar contenedores con bolsas de pldstico
en fas principales dreas de trabajo de personal para que se deposite la basura comun
en estos recipientes.
¥ Dichos recipientes deberan estar permanentes durante estas etapas del proyecto.
Los contenedores se deberan limpiar diariamente. Para ello, el responsable de cada
area debera designar personal especifico para ejecutar las acciones de /impieza y
recoleccion en ef 3rea de Iz que estén a cargo,
¥ Sedeberd establecer un drea para ‘almacén temporal de residuos sélidos urbanos”
debidamente defimitado y senalizado y preferentemente cercado para evitar fa
dispersion de los residuocs.
v Posteriorrnente los residuos acumulados serdn trasladados por medio de
camiones al tiradero municipal de la localidad y/o sitios autorizados para su
disposicion final. -
v Ef traslado debera realizarse de forma diaria o en la periodicidad que lo ameriten
/a generacion de residuos por las actividades realizadas, de tal forma que se evite /a
acumulacion excesiva de residucs en el aimaceén.
v E/ encargado de esta actividad deberd Nenar el formato de “Bitdcora para ef
registro de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos sélidos urbanos’

2.- Ef Manejo integral de residuos de manejo especial, consistira en la implementacicn
de las siguientes acciones:
v Desde el inicio de las obras se establecerd un drea para almacén temporal de
residuos de manejo especial preferentemente cercado para evitar ia dispersicn de los
residuos.
v Los residuos de ja construccion deberdn ser apilados y tapados con /a finalidad de
evitar la dispersion. :
v Se deberd dar /a disposicion necesaria fuera del sitio adecuada para el tipo de
residuocs y seguhn la autoridad municipal lo disponga.
v El encargado del manejo de Jos residuos del proyecto, deberd llenar el formato
‘Bitdcora para el registro de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos de
manejo especial’. : '
3.- El Manejo integral de residuos peligrosos, consistird en lfa implementacicn de /as
siguientes acciones!
v Noseautoriza el almacenamiento temporal ni permanente de residuos peligrosos.
Todo residuo peligroso deberd ser retirado del sitio de manera diaria por una empresa
autorizada para tal fin, esto debido a la colindancia del predio con la zona costera que
pudiera originar contaminacion por derrame o dispersion de dichos residuos.
v Se debera generar un listado de /os diferentes resicuos peligrosos generados en
las actividades del proyecto, e [dentificar sus caracteristicas y grados de
incompatibilidad, la cual estard se realizard en conjunto con el supervisor ambiental,
v Se deberd generar el o los registros correspondientes como generadores de
residuos peligrosos en la categoria que les corresponda.
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v Deberd evitarse la mezcla entre residucs peligrosos en Jos diferentes
contenedores; asi como la mezcla con /a basura comin Yy escombros.

v En caso de alerta de /a ocurrencia de eventos meteorologicos (Tormentas
tropicales, huracanes, etc) los residuos peligrosos debersn ser retirados del sitio,
resguardandolos y/o realizando las medidas pertinentes para evitar el derrame o
dispersion de estos residuos. :

v Se deberd llenar el formato de “Biticora para el registro de cumplimiento de
medidas de manejo de residuos de peligrosos” asi como archivar los Manifiestos de
recoleccion, traslado, acopio y/o disposicicn final de los residuos peligrosos generados.
v Se deberd garantizar que las empresas que lleven a cabo e/ trasladio, acopio,
tratamiento y/o disposicion final cuenten con fas gutorizaciones correspondientes
para dichas actividades. '

v\ QUEDA PROHIBIDO DAR MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORREC TWVO de /a
maquinaria y equipo dentro de /a superficie del predio para evitar contaminacion de/
suelo por accidentes de derrames de sustancias y residuos peligrosos. Toda accion de
mantenimiento debers ser fuera del predio en locales especializados para tal fin
debidamente autorizados.

7. Durante las actividades del Proyecto, cuando se encuentren ejemplares de fauna
que pudieran ser afectados, la Promovente debera llevar a cabo su rescate, tanto de
aquellas sujetas a alguna categoria establecidas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, asi como de aguellas gue no estan contempladas dentro de la misma
Norma. :

8. Para evitar la pérdida de suelo y absorcién de agua por erosién e intemperismo, la
Promovente solo podran llevar a cabo el cambio de uso de suelo cuando se vaya a
construir algun tipo de obra permanente sobre estos.

9. La Promovente deberd presentar a esta Oficina de Representacién de la
SEMARNAT en Baja California Sur en un plazo de 45 dias naturales el cronograma de
cumplimiento de las medidas del Proyecto presentadas en la MIA-P.

10. La Promovente debera presentar a esta Oficina de Representacidén de la
SEMARNAT en Baja California Sur en un plazo de 30 dias'naturales una tabla comparativa
de los impactos y medidas incluyendo los ajustes necesarios en estos Ultimos.

1. La Promovente debera dar aviso a la Delegacién Federal de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur antes de la conclusion del
Proyecto para que esta pueda verificar las aplicaciones de los Términos, Condicionantes
y medida de mitigacidn establecidos en el presente Resolutivo.

12. Se prohibe a la Promovente verter hidrocarbures en el suelo, drenaje y cuerpos de
agua en todas las etapas del Proyecto incluyendo su operacién, asi como realizar
actividades de mantenimiento de la maqguinaria tales como cambio de lubricantes
gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el Proyecto motivo del presente
Resolutivo, en arroyos y en cuerpos de agua. La Promovente serd responsable
ambientalmente de cualguier accidente que se presente por no tomar las medidas
necesarias para evitarlo.
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13. La Promovente deberj obtener los materiales pétreos para las obras del Proyecto,
de los bancos de préstamo o casas de materiales autorizados por el Gobierno del Estado
de Baja California Sur o de los concesionarios autorizados por !a Direccién Local de la
Comisién Nacional del Agua y conservar las facturas autorizadas de dichas
compraventas.

14, La Promovente deberd realizar |la disposicion de los residuos sélidos urbanos y de
manejo especial generados o no por las actividades autorizadas del Proyecto, en
contenedores de cierre hermético, y disponerlos en los sitios indicados para tal fin por las
autoridades Estatales y Municipales competentes,

15, La Promovente debera realizar ia limpieza de los sitios y areas aledanas al Proyecto
al término de cada jornada de la construccion de las obras.

13. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, no podrd ser afectada por los trabajos y
obras relacionadas con el cambic de uso de suelo, atin y cuando ésta se encuentre dentro
delos predios donde se autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso
de ser necesaria su afectacion, se debera contar con {a autorizacion de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales para la superficie correspondiente.

14. La remocion de la vegetacidn debera realizarse por medios mecanicosy manual y
no se deberd de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocion de la
vegetacion debera realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo
descubierto gue propician ercsién.

15. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de
que el arbolado caiga hacia el lado del drea sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe
la vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafas.

16. El material que resulte del cambio de uso de suelo, que no sea aprovechado,
deberd ser triturado y utilizado para cubrir y propiciar la revegetacién, y deberan
depositarse en un drea préxima al érea de trabajo en zonas sin vegetacion forestal dentro
delderecho de via.

17. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el
titular de la presente autorizacién deberd tramitar ante esta Delegacién Federal la
documentacién correspondiente.

18. La Promovente, sus trabajadores y los terceros, asociado o no al Proyecto, tiene
prohibido realizar la captura, muerte, cacerfa, comercializacion y trafico de las especies
de fauna silvestre, asi como la colecta, comercializacion y trafico de las especies de flora
silvestre gue se encuentren en el drea del Proyecto y en las areas adyacentes al mismo,
solo se podré realizar la colecta de especies de flora y captura de especies de fauna
silvestre con el propésito de rescate y reubicacién, siendo el Promovente el unico
responsable. Los resultados del cumplimiento del presente Término se inciuiran en los
informes a los que se refiere el TERMINO DECIMO de este Resolutivo.
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16. La Promovente debéré contar con un (1) bafio portatil por cada 10 personas, y
asegurarse de que |los residuos generados sean colectadosy dispuestos adecuadamente.
Esto durante el cambio de uso de suelo y construccién para el personal.

17. Se deberdn usar Ginicamente los caminos de accesos ya existentes para ingresar al
Proyecto, por lo que la Promovente debera dar aviso a los que tengan acceso.

18. Para el agua a utilizar durante todos los procesos del Proyecto, se debera
garantizar al abasto del liquido sin que se vea afectado el abastecimiento de agua de las
poblaciones mas cercanas al Proyecto. ‘

19. De acuerdo con lo establecido en el articulo 56, de la Ley de Equilibrio Ecoldgicoy
Proteccion al Ambiente del Estado de Baja California Sur; NO se permite el uso de Fosas
Sépticas como alternativa de manejo de aguas residuales. Por o tanto el Promovente
debera presentar ante la autoridad competente la Manifestacién de impacto Ambiental
para la instalacion y operacién de una planta de tratamientos de aguas residuales o un
biodigestor para tratar las aguas residuales que genere e Proyecto.

20.  Para la disposicion final de los lodos provenientes del sistema de tratamiento de
aguas residuales, la Promovente deberd realizarlas de-acuerdo a lo establecido por la
Norma Oficial Mexicana NOM-004-SEMARNAT-2002.

21. La Promovente debera obtener las autorizaciones para el manejo y disposicion
final de lodos y bio-lodos y la constancia de no peligrosidad de los lodos y biosolidos
generados. _ g

22. Las aguas provenientes de la Planta de Tratamiento deberan ser utilizadas para
riego de las areas verdes dentro del poligono del Proyecto.

23. Todalaredde agua potable y drenaje deberan ser herméticas, particularmente los
biodigestores, a fin de evitar, en todo momento infiltraciones que puedan contaminar el
suelo, el agua o el aire.

24, La Promovente deberd contratar una empresa especializada para dar
mMantenimiento a la planta de tratamiento de aguas residuales y remitir a esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en Baja California Sur.y a la de la Procuradurfa Federal
de Proteccién al Ambiente en el Estado, una copia del contrato con dicha empresay de
las facturas de operacién de mantenimiento.

25. Antes del inicio de las obras y actividades sefialadas en el presente Resolutivo, |a
Promovente debera obtener la autorizacién de uso de suelo con el plano autorizado y del
sembrado de edificios autorizado, condicionandoles a presentar a esta ORSEMARNATBCS
copla de los mismos.

26. Previo a la Etapa de Abandono del Sitio, se deberad acondicionar el sitio del Proyecto para
evitar obstruir el flujo natural de los sedimentos y escorrentia. Deberd presentar ante esta
ORSEMARNATECS, un Programa de Restitucion Ecolégica en el que se describan las actividades
tendientes a la restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual: forma el caso de que la
Promovente desista de la gjecucion del Proyecto. '
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DECIMOQUINTO. La presente Resclucion a favor de la Promovente es PERSONAL. De acuerdo
con lo establecido en el articulo 49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA en el casc dicho
ordenamiento dispone que la Promovente deberd dar aviso a la Secretaria del cambio en la
titularidad de su proyecto. Esta ORSEMARNATBCS dispone gue en caso de gue tal situacidén ocurra
v gue la Promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad o parte de la misma, &l
contrate de transferencia de [a propiedad deberé incluir la obligacién total o la obligacién solidaria
del cumplimiento de los términos y condicionantes establecidos en la presente Resolucion y tal
situacién deberd comunicarla por escrito a esta autoridad. Es conveniente sefialar que la
transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere el parrafo anterior, se acordard
Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en continuar con el Proyecto, ratifigue en
nombre propio ante esta Secretaria, la decisidon de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y
obligaciones impuestos a la Promovente en el presente Resolutivo.

DECIMOSEXTO. Seran nulos en pleno derecho todos los actos que se efectlen en
centravencion a lo establecido en la presente auterizacion. De tal efecto, el incumplimiento por
parte de la Promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en esta
autorizacion, invalidara el alcance de la presente Resolucidn sin perjuicio de la aplicacion de las
sanciones previstas en los ordenamientos gue resulten aplicables.

DECIMOSEPTIMO. La Promovente serad la Unica responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al Proyecto |a realizacion de las acciones dermitigacion, restauracion y control
de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las cbras y actividades del
Proyecto, gue no hayan sido considerados por €l misme, en |a descripcion contenida en la MIA-P,
asicomo a la informacion adicional presentada. En caso de que las obras y actividades autorizadas
pongan en riesgo U ocasionen afectaciones qgue llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos biéticos y/o algtn tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los
elementos abidticos presentes en el predio del Proyecto, asi como en su area de influencia, fa
Secretarfa podra exigir la suspehsion de les obras y actividades autorizadas para el mismo, asi
como la instrumentacién de programas de compensacién, ademas de alguna ¢ algunas de las
medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de la LCEEPA.

DECIMOCTAVO. La Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estade de Baja California Sur, vigilara el
cumplimiento de los Términos v Condicionantes establecidos en el presente instrumento, asi
como los ordenamientos aplicakbles en Matera de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 35, 59 y 81, del RLGEEPAMEIA.

DECIMONOVENQOQ. La Promovente deberd mantener en su domicilio registrado en tla MIA-P,
copias del expediente, de dicha manifestacion, la presente Resolucién, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente gue asl lo requiera, incluyendo los repoertes solicitados en el presente.

VIGESIMO. Se hace del conocimiento a la Promovente, que la presente Resolucion, podra ser
impugnada, mediarie el recurso de revision, dentro de los guince dias habiles siguientes contados
a partir de la fecha de su notificacién, ante esta ORSEMARNATBCS, quien en su caso, acordara su
admisién y el otorgamiento ¢ denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo
establecido en los articulos 176, ce la LGEEPA, 2°, parrafo primero, fraccion Xv y 83, de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO PRIMERO. Si derivado de las actividades que realice la Promovente, durante el
desarrollo del Proyecto, por su accién u omisién ocasionen directa o indirectamente un dafio
ambiental, sera responsable vy estaré obligado a la reparacién de los dafios e cuando esto no sea

posible, debera efectuar la compensacion ambiental que proceda, ademas, en caso de gue las
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obras y actividades del Proyecto ocasionaran algln dafio al afnbiente se estara en los supuestos
que establecen los articulos del 10 al 13, de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental Y otros
aplicables.

VIGESIMO SEGUNDO. La presente resolucion se emite en apego al principio de buena fe al
que se refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando por
veridica [a informacién técnica anexa al escrito de ingreso, en caso de existir falsedad de la
inforracion, la promovente se hara acreedor a las penas en que incurre quién se conduzca con
falsedad de conformidad con lo establecido en la fraccién Ily Il del articulo 420 Quater del Cédigo
Penal Federal referente a los delitos contra la gestién ambiental.

VIGESIMO TERCERO. No omito manifestar que a quién prestando sus servicios en materia
ambiental faltare a la verdad, se hard acreedor a las penas en gue incurre guien conduzeca con
falsedad de conformidad con lo establecido en la fraccidn IV del articulo 420 Quater del Cédigo
Penal Federal referente a los delitos contra la gestién ambiental.

VIGESIMO CUARTO. NOTIFIQUESE, personalmente i presente proveido al C. José Gémez
Lozano en su cardcter de Representante legal de la em presa Varo Spitit, S.A. de CV,, Promovente
del Proyecto y higasele saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en
las oficinas de esta ORSEMARNATBCS, sita Melchor Ocampo #. 1045, Colonia Centro, La Paz, 8. C.
S. de conformidad con el articulo 35, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiguese a su acreditado el Lic. José Rosario Alvarez Castillo en su cardcter de

suterizade aletcrone

Asilo resolvid y firma

ATENTAMENTE )
SUBDELEGADO DE GESTION PARA TA BROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
ENCARGADO DE LA OFICINA DE.REPRESENTACION DE SEMARNAT EN B. C. S.

VS !

- H
e i

M.ENC. R:K’:L RODRIGUEZ QUINTANA g
“Con fundamento en: o dispuesto en los é;‘_q,cﬂu_‘l_gg 6 KV, 32
la Secretaria\de Medio Ambiente y Recursos Natuta uplenicia por ausencia definitiva del Titular de la
Oficina de Representacion de la SEMARNAT en'elEstado-deBaja Caiifornia Sur, previa designacién, firma el
C. Radl Rodriguez Quintana, Subdelegads de Gastidn para 1a Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.”

KV 324033, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de

3
RRQ,/MA\[;‘&V[J [\715/ lacr

C.c.e.p - Mtro. Roman Hernandez Martinez. Titular de la Unidad Coordinaddra de Oficinas de Representacion yfbestién

Territorial {(UCORGT). )

C.c. e p.- Mtro. Algjandro Pérez Hernandez. Director General de Impacto y Riesgo Ambienta!, SEMARNAT. 1

C.c.e. p.- Dra. Andrea Marcela Geiger Villalpandc. Encargada del Despacho dé la Oficina de Representacién de Proteccién

Ambienta! de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Baja California Sur.

C.c.p. - Expediente. '
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