Vi.

MEDIO AMBIENTE

ETARIA DE ¢MEDIC AM TE Y UGREDF NATUWRALES

Unidad administrativa: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacion: Ver%ién Publica de 03/MP-0002/11/23 - Procedimiento de Evaluacién y
dictamen de la Man :festamon de Impacto Ambiental Modalidad Particular

Tipo de clasnflcac:on Conﬂdenaal en virtud de conténer los siguientes datos personales
tales como: 1) Dom cilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notﬂf_,icaqones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

Fundamento legal: La clasificacidon de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en Iosfart[culos 116 primer pérrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso
a la Informacién Publlca y 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Pdblica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

Firma MC. Rail Rodriguez Quintana

“Con fundamento en lgdispudsto por los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de
la Secretaria de Megdio Arnble e y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la
Oficina de Repregéntac de 1a SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacién, firma el C.
Raul Rodriguez Quintap legado de Gestién para la Proteccion Amblental YR Recursos Naturales "

Fecha y ntimero de] acta de sesion: ACTA 09_2024 SIPOT _IT_2024_FXXVIl en la sesion
celebrada el 19 de abril del 2024

Disponibie_fpara SuU_ _onsuita en:
http://dsiaonsdev.semar ataob mx/ma\/XXXIX/2OZ4/S1POT/ACTA 02 3024 SIPOT_1T_2024 SXxvILpdf
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E REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA SUR

SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION

SM8 DESARROLLOS, S. A.DEC. V.

PRESENTE

VISTO: Para resolver el .expediente con n
Procedimiento de Evaluacién y Resolucién de
Modalidad Particular incluyendo sus anexos, sd

POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL

AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00160/24

Clave de Proyecto: 03 BS20?,3TDOS?/

Bitacora: 03/MP-QQ02/1/2

La Paz, Baja California Sur, a 01 de febrero de 2024.

Vs Eerermnc
0% FED - z02y

s A Peere (A

Umero 03/MP-0002/11/23 respecto al
la Manifestacién de Impacto Ambiental
ran designados como MIA-P, de |a obra

denominada “CARDON LIVING”, de aqui en adelante se le designara el proyecto el cual

plantea la construccidn y operacién de un co
unidades de vivienda unifamiliar de dos niveles
interna; un area de uso comun: con alberca, ar
andadores. Dentro de un predio con superficid
inmediaciones de la localidad de El Pescade
promovido por la razdn social SM8 DESARR
representante legal el C. JesUs Ricardo Dav
promovente vy

RESULTAN

L Que con fecha 01 de noviembre dé
Representacion de la SEMARNAT en B. C. S. (OR
04-002-A: Recepcidon, Evaluacion y Resoluci

njunto habitacional conformado por 18
con terraza, todos los servicios y vialidad
ea de convivencia, huerto, dreas verdes,
total de 8,004.670 m?localizado en las
ro, Municipio de La Paz, B. C. S. y en
DLLOS, S. A. DE C. V., a través de su
is Smith, a quien se le designarad el

DO:

2l 2023, ingresdé en esta Oficina de
SEMARNATBCS), el tramite SEMARNAT
on de la Manifestacion de Impacto

Ambiental en su modalidad particular. No indluye actividad alftamente riesgosa, con
solicitud adjunta asi como anexos y la MIA-P a fin de dar cumplimiento a lo establecido

en los articulos 4°, 5° fracciones Il y X; 28 fraccidn IX, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos
primero, segundo, tercero y cuarto fraccion [l dejla Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccién al Ambiente (LGEEPA); 2°, 4° fraccidn I, 5° incisos Q, 9°, 10° fraccién 11, 12, 17,
21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion I, 47, 57, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio

Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Mater
(RLGEEPAMEIA).

IL Que en cumplimiento a lo dispuesto por

en relacién con el 37 de su RLGEEPAMEIA, el 09 de noviembre de 2023 la Secretaria dé

"CARDON LIVING”
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Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la Separata ndmero
DGIRA/O048/23, de su Gaceta Ecolégica y en |la pagina electrdnica
httos//sinat sernarnat.gob.mx8443/Gacetas/archivos2023/gaceta 0048-23.pdf el listado
de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion de Impacto y Riesgo Ambiental
durante el periodo comprendido del 01 al 08 de noviembre de! 2023, dentro de los cuales
se incluyd la solicitud de!l promovente para que esta ORSEMARNATBCS, en uso de sus
atribuciones que le confieren los articulos 3 inciso A, fraccion VI, subinciso a), 33, 34y 35
fracciones X, Inciso ¢}, XI y XXXIV, del Reglamento Interior de {a Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiento de Evaluacion de impacto
Ambiental del proyecto. ‘

. Que el 09 de noviembre de 2023, una vez integrado el expediente del proyecto
registrado con el ndmero 03/MP-0002/11/23 esta ORSEMARNATBCS puso a disposicion
del publico en el Centro Documental, sita en Melchor Ocampo # 1045, C. P. 23000, Col.
Centro, La Paz, B. C.S,, con el fin de garantizar el derecho de |a participacién social dentro
del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 34 primer parrafo de la LGEEPA y 40 del RLGEEPAMEIA.

v. Que con fecha 10 de noviembre de 2023, se recibio en esta CRSEMARNATBCS, el
escrito del promovente, mediante el cual presentd el extracto del proyecto, pu blicado en
el periddico Ef Sudcaliforniano, con fecha sabado 4 de noviembre de 2023, atendiendo
lo establecido en el articulo 34 fraccién | de la LGEEPA y en el Acuerdo por el que se dan
o conocer las medidas de simplificacién administrativa y se expiden los formatos de los
trémites que se indican, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en
materia de impacto ambiental. Publicado en el Diario Oficial de la Federacion con fecha
02 de febrero de 2022.

V. Que con fecha 15 de noviembre de 2023 esta ORSEMARNATBCS solicitd la opinion
técnica del proyecto a las siguientes dependencias con el fin de que manifestaran lo que
a su derecho conviniera por medio de los siguientes oficios con fundamento en los
articuios 33 de la LGEEPA y 24 y 25 de su RLGEEPAMEIA:

¢  OFICIO ORE.SEMARNAT-8CS.01695/2023, dirigido a la Dra. Andrea Marcela Geiger
Villalpando, Encargada del Despacho de la Oficina de Representacion de
Proteccién Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Baja California Sur (PROFEPABCS). Dicha solicitud fue recibida el 22 de
noviemire de 2023.

s  OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01696/2023, dirigido al Ing. Milena Quiroga Romero,
Presidenta Municipal del H. XVII Ayuntamiento de La Paz, B. C. S. Dicha solicitud
fue recibida el 22 de noviembre del 2023.

s OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01697/2023, dirigido a la Arg. Carolina Armenta
Cervantes, de la Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad,
Medic Ambiente y Recursos Naturales (SEPUIMM) del Gobierno del Estado de Baja
California Sur. Dicha solicitud fue recibida el 22 de noviembre de 2023.

V1. Que con fecha 17 de enero de 2024, se recibié respuesta por la PRCFEPABCS en el
Estado de Baja California Sur mediante Oficio PFPA/10.1/8C17.4/0127/2023 de fecha 10 de
enero de 2024, el cual cita entre otros asuntos:
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“.. Por lo que se indica que, después de una bUsqueda exhaustiva en los archivos y

bases de datos con los que se cuenty en 4

encontré procedimiento administrativo abierto o nombre del proyecto antes
mencionado. Asimismo, se informa que, derivado de una visita técnica, realizada
por personal adscrito a esta oficina de representacion, se inforrma que al momento
de la visita se observé un drea de aproximmadamente 8,000 (ocho mil) metros
cuadrados, sin presencia de flora silvestre, presentando solarmente vegetacion

perene, sin observar ningun tipo de obras y

gue correspondan af cambio de uso de suelp dentro de las coordenadas UTM gue
delimitan el poligono serfialado en el oficio ORE.SEMARNAT-BCS.01695/2023 de

fecha 15 de noviembre de 20237

VII. Que con fecha 15 de enero de 2024 se r¢
SEPUIMM.DGMARN.DGA.627/2023 de fecha O
SEPUIMM en respuesta a lo solicitado, manifesi

“Esta secretarfa de Planeacién Urband
Ambiente y Recursos Naturales, a través de
el proyecto “Cardon Living” es FACTIBLE en N
y cuando el proyecto cumpla en todo momsé
urbano aplicables.”

VI, Que a la fecha de emisidn de la presen
ORSEMARNATBCS las manifestaciones que a ds
parte de la Presidencia Municipal del H. XVI1 Ay

IX. Que a la fecha de emision de la pre
observaciones o quejas con relacion al desarrol
fa comunidad, organizaciones nc gubernamen
Municipales y

CONSIDERANDO:

1. Que con fundamento en lo establecido
Constitucién Politica de los Estados Unidos M
Orgénica de la Administracién Publica Federal
la Ley Federal de Procedimiento Administrati
XXXV del Reglamento Interior de la Secretaria ¢
publicado en el Diario Cficial de la Federacidn ¢
X; 28 primer parrafo fracciones IX, 30 parrafo p
terceroy cuarto fraccidn |l de la LGEEPA,; 2°, 4° f
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sta Oficing de Representacion, no se

o actividades en el interior del predio

:Cibid en esta ORSEMARNATBCS el oficio
B de diciembre de 2023, emitido por la
rando lo siguiente:

Infraestructura, Movilidad, Medio
esta Direccion General, considera que
fateria Ambiental. Lo anterior siempre
2nto con el marco juridico ambiental y

te Resolucidon no se ha recibido en esta
zrecho convinieran, ni opinidn técnica por
Luntamientode La Paz B.C. S.

ssente Resolucidn, no se han recibido
lo del proyecto, por parte de personas de
tales o0 autoridades Federales, Estatales o

en los articulos 8° parrafo segundo de la
exicanos; 32 Bis fraccion 1 y X, de la Ley
1, 2, 3y 16 parrafo primero fraccion X, de
0; 33, 34 y 35 fracciones X Inciso ¢) Xly
le Medio Ambiente y Recursos Naturales
| 27 de julic del 2022; 4°, 5° fracciones 1y
Himero, 34, 35 parrafos primero, segundo
raccidn |, 5° incisos Q, 9°,10° fraccidn 1, 12,

17,21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion I, 47,57, de su RLGEEPAME!A esta ORSEMARNATBCS en

ejercicio de sus atribuciones tiene la facultad ds
obras o actividades a las gue se refiere el articul

la emisidn de las resoluciones correspondientes

2. Que esta ORSEMARI\;JATBCS en cumplim
la LGEEPA, una vez presentada la MIA-P inicig

“CARDON LIV

SMB DESARROLLEOS, &

) Pigina 5 de

Tlng. Victer Alfredo Bermuadez Almada”, M2lchor Qcampe No. 1045, Col. Contr
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30

2 la evaluacidn del Impacto Ambiental de
0 28 de dicha Ley y 5 de su Reglamentoy

P

jento a lo establecido en el articulo 35 de
el precedimiento de evaluacidn para o
NG"
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cual revisd gue la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
RLCEEPAMEIA y ias Normas Oficiales Mexicanas aplicables, por lo gue una vez integrado
el expediente respectivo, se sujetd a lo que establece el Ordenamiento Ecolégico General
del Territorio de B. C. 8. y demas disposicicnes juridicas aplicables;, asimismo se
consideraron y evaluaron los posibles efectos de las obras y actividades en el ecosistema
costero considerando el conjunto de elementos gue o conforman y no Unicamente los
recursos gue en su caso serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

A.  CARACTERISTICAS DEL PROYECTO. ,

El proyecto plantea la construccién y operacién de un conjunto habitacional conformado
por 18 unidades de vivienda unifamiliar de dos niveles con terraza, todos los servicios y
vialidad interna; un area de uso comun: con alberca, area de convivencia, huerto, areas
verdes, andadores. Dentro de un predic con superficie total de 8,004.670 m2 integrado
por 5 fracciones de poligonos de diferentes dimensiones y localizados en las
inmediaciones de |a localidad de El Pescadero, Municipic de La Paz, B.C. S

B.  ASPECTOS ABIOTICOS.

Clima. El clima es célido, de los tipos muy secos con liuvias en verano, la temperatura
media anual oscila de 18 a 22°C.

Temperatura. En cuanto a la temperatura, ias medias mensuales mas eievadas se
presentan en agosto y septiembre y van de 29° a 35° C, mientras que el mes mas frio es
energ, con una media mensual entre los 8°y 10° C.

Precipitacién. El mes de mayor precipitacién es septiembre con un promedio de 110 a 125
mm, mayo es el mas seco con un promedio de milésimas de mm.

Ciclones tropicales. El poblado de El Pescadero y en particular el drea del proyecto
Cardon Living, se localiza sobre la zona costera y de acuerdo a la informacion obtenida
de la pagina electrénica del UNISYS y el Colorado State Tropical Prediction Center
(CS/TPC), su posicidn geografica los hace particularmente susceptibles a la incidencia de
fenomencs ciclénicos.

Fisiografia. La fisiografia del drea de estudio es de lomerios tendidos con bajadas, algunas
disectadas por arroyos secos. El relieve y la morfologia de las estructuras sugieren gue
esta zona se encuentra dentro de un ciclo de erosidén avanzado. La presencia de
peguefas mesetas en la parte superior de algunos cerros muestra la resistencia de las
rocas gue componen a esta parte dei cerro a los efectos de los procesos exdégenos.
Geomorfologia. La extensa planicie costera que se observa al noroeste del mapa
geolégico corresponde a un relieve en una etapa de madurez gue ha sido modelada por
las corrientes fluviales y ia erosién edlica. El sitic del proyecto se asienta sobre una
estructura de loma de baja altura, en cierta forma aislada de! resto de topoformas por sus
dimensiones, La estructura interna de esta es de rocas metamorficas y en la parte
superior se tiene una capa edafica de color rojiza.

Ceologia, La geologia del area de estudio estd compuesta por rocas igneas, metamdrficas
v sedimentarias. El sitio del proyecto se localiza sobre la unidad litolégica aluvion Q(al). El
metamorfismo en esta zona es de dos tipos, uno ilamado dindmico al producirse el
plegamiento de las rocas sedimentarias preexistentes durante el proceso de la
subduccién y el otro es del tipo de contacto al presentarse la intrusion de las rocas bato

ACARDON LIVING?
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liticas, las cuales en su ascenso hacia la superficie van deformando las capas de rocas

mas superiores.
Edafologia. L.a edafologia del drea de estudio d
del tipo Regosol asociado a otros en menores
fases fisicas y quimica son las principales variac

2624
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s dominada ampliamente por los suelos

broporciones. Los cambios en su textura,

ones que se presentan. En general, todas

las unidades edafoldgicas presentes tienen muy buena permeabilidad {de media a alta),

pero también una elevada erosividad.

Hidrologia Superficial. La cuenca hidrolégica que envuelve completamente a la zona de

estudio es la A denominada Arroyo Caracol - A
de 8,003.26 Km?2 siguiendo con la subdivisién jg
tituciones, el sitio del proyecto Cardon Living se
nada Santa Inés, la cual tiene un area estimada
Agua en su Simulador de Flujos de Agua de C
Subcuenca denominada Santa Inés (3Ac) vy est
drados, el arroyo de mayores dimensiones es el
traly el sitio del proyecto se localiza al sur del ca
de su desembocadura.

Hidrologia Subterrdnea. Existe una gran numer
subterraneas en esta zona, la mayor cantidad d

ocupada para riego agricola, los niveles freaticod varfan desde unos cuantos metros hast

varias decenas de profundidad, influye sobre to

costa. Esta zona aun no ha manifestado la presg¢ncia del proceso de intrusién salina, es

significa que el gradiente hidraulico del agua d
tal manera que el gradiente ejercido por el a
adentro. :

C.  ASPECTOS BIOTICOS.
Flora. El predio en su totalidad corresponde a
carece de vegetacion forestal.
Fauna. En area del proyecto no se observan g

s
e
a
n
respecto a la cuenca hidroldgica que la envuelve y posiblemente su cercania a la linea de
o
e
a

a
presencia de algunas aves y reptiles, tales como: Cachorones, pelicanos, torcacitas y
a

pelicanos, lo cual se puede atribuir a las caractg
perturbacién antropogénica con al gue cuentar

D. MEDIO SOCIOECONOMICO.
Demografia v Estructura Poblacional. Para f
Ambiental se tomd como area de estudio a las Ig

rroyo Candelaria con una superficie total
rarquica realizada por estas mismas ins-
ubica dentro de la subcuenca c denomi-
de 681.00 Km? La Comisién Nacional del
uencas Hidrograficas, ubica al sitio en |a
ma un area de 800.486 kildbmetros cua-
Arroyo Grande, ubicado en su parte cen-
ICe en suU parte baja, a una distancia corta

b de obras de captacion (pozos) de agua
e agua extraida se utiliza en la superfic

do la ubicacién de la obra hidrdulica co

tlce subterranea es todavia suficiente d
gua de mar aun no se introduce tierr

una huerta de cultivos agricolas el cua
arnivoros mayores y solo se observd |

risticas fisicas y biolégicas del sitioy a |
los predios en estudio.

ines de la Manifestacién de Impacto
calidades de Todos Santos, El Pescadero

y Melitdn Albdnez con una poblacién de 9,074 habitantes en el 2010; que concentran el

3.6 por ciento de [a poblacion total del municip
estudio muestra una tasa del orden de 3.24 por
aftos (2005-2010); ubicadndose por arriba de la ms
fa poblacién por grandes grupos de edad mued
predominan los habitantes que tienen de 15 a
afos y finalmente los que tienen mas de 65 afio

HCARDON LIVIN

SME DESARROLLOS, 5.

Pigina S de 2

"Ing., Victer Aifredo Bermddez Almada®, Malchor Scampe No. 1045, .Col. Centrey
s gab.mx/sam

io de La Paz. E crecimiento del area de
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Social. La comunidad que habita en esa zona de El Pescadero ha mostrado un gran
interés por la conservacion de zona de playa, sobre todo la comunidad de origen
extranjero que radica en esa zona es practicante de este tipo de actividades. La
diversificacién de conductas culturales favorecera a la sociedad en genera

Economia. La economia del poblado de El Pescadero es muy baja, de reducido flujo, es
posible que al desarrollar este tipo de proyectos favorezca la diversificacion de
actividades econdmicas.

Factores Socjoculturales. El crecimiento del drea de estudio muestra una tasa del orden
de 3.24 por ciento, con respecto a los Ultimos cinco afios {2005-2010); ubicandose por
arriba de la media estatal y municipal.

Paisaje. En este sentido es importante destacar gue la cobertura vegetal es muy
reducida, las especies vegetales existentes no aportan o incrementan la calidad visual.
Las aguas y el oleaje que se presenta en esta zona del Océanc Pacifico, si pien no
permiten el disfrute de las mismas, ofrecen el escenario ideal y seguro para admirar el
paisaje natural marino. La relativa cercania del sitio del proyecto a otros ambientes o
sitios con mayor riqueza ambiental (palmares, cuerpo de agua, laguna de oxidacion),
permite observar el paso de diferentes especies de aves

E. IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

Incremento del trafico vehicular en la zona. Aungue el acceso a la casa habitacion
proyectada serd por la vialidad frontal, es posible que su utilizacion se incremente no solo
por las actividades propias del proyecto, sino que, una vez concluidas las obras, algunos
visitantes, turistas y pobladores tomen este acceso como una via mas cémoda para llegar
a la playa.

Pérdida de usos existentes v futuros de la tierra, £n la zona donde se ubica el proyecto
Cardon Living y de acuerdo al analisis de fotografias aéreas y de satélite, esto parece
inevitable. La fragmentacién y reduccion de las parcelas agricolas viene acompanfada de
la venta de fracciones de terreno con fines principalmente de desarrollo inmobiliario.
Aunado a lo anterior, la planeacién actual ha otorgado a esa zona un uso de suelo
residencial turistico eliminando casi totalmente la existencia de zonas de cultivo.

L os impactos aéreos pueden jncluir la degradacidn y la generacion de polve fugitivo. El
desarrollo inmobiliario comdnmente viene acompafiado de una acelerada degradacion
del ambiente natural, por ejemplo, el trafico de vehiculos generara la emision de
particulas de polvo y ruido.

Modificacion del paisaje. Aungue en la actualidad la calidad y visibilidad paisajistica se ha
visto reducida, la insercién de obras civiles en el sistema modificara la estética natural de
lazona.

DESCRIPCION DE LOS IMPACTOS POR ETAPA

PREPARACION DEL SITIO

Nivelacidon: Esta actividad impactard de manera adversa negativa, permanente y
reversible a los elementos del suelo. La remocion de vegetacion sera de limpieza, ya que
el sitio no cuenta con una cobertura vegetal. Al no existir especies en algun estatus de

PCARDON LiVE
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proteccion. El impacto se considera como ad
estructura del paisaje, se determind un impac

Operacidon de maquinaria: La parte promoven
maguinaria, sin embargo, dadas las caractd
necesaria su utilizacion. Debido a la operacién

impactos que se prevén son minimos y en general se consideran poco significativos
indirectos, temporales y reversibles, afecta particularmente la calidad del aire debido a
ruido y emisién de particulas que provoca su fuhcicnamiento.
Recursos Humanos: La cantidad de trabajadorés que se requeriran para esta etapa de
proyecto no serd muy numerosa ya que la superficie y las actividades a realizar no lo
reguieren. Su impacto puede ser considerado cbmo benéfico poco significativo.

Residuos solidos: Durante esta etapa los residuos sélidos que se generaran estaran
constituidos basicamente por los restos de la vegetacién procedente de fa limpieza vy la
acumulacion de la basura que generen los trabajadores, previo a su transporte al sitio

que la autoridad municipal determine para ta

poco significativos, indirectos, temporales y reversibles.

CONSTRUCCION
Operacién de Maaquinaria ligera: En esta etaps
ligera y equipo, se tornard mas intensa con la cg
impactara de manera poco significativa y tem
adverso poco significativo. -

Recursos humanos: Durante esta etapa los
actividades del personal, aungue de manera
mismos, serdn los mismos que los previstos pa
actividad afectard de manera adversa, directa r
una vez gue de manera definitiva se establece |
natural; la generacién de empleos y la derrama
y servicios sera benéfico poco significativo y de

Ruido: Durante esta etapa se generard ruido derivado de las diversas actividades el cual
afectara principalmente a la fauna, a la

serd poco significativo, temporal y reversible,
actividad agropecuaria y al turismo.

OPERACION

Habitabilidad: La realizacién de las actividades pgropias que se desarrollan en el proyecto

tendrdn como resultado la generacion de resid
liguidos, etc. Los impactos en conjunto y consid
resultar en se adversos, su grado de signific
preventivas y mitigatorias a considerar.

'to adverso poco significativo, ya que e
proyecto pretende sobre todo proteger a esta zona de cualquier impacto.
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erso poco significativo. En relacién a la

te en realidad no contempla el uso de
risticas del terreno posiblemente sea
de la maquinaria durante esta fase, los

LiM

[ efecto, provocaran lmpactos adversos

la operacion de vehiculos, maguinaria
nsecuente generacion de polvos, lo gue
soral la calidad del aire. El impacto seré

impactos gue se generaran por las
mas intensa por el incremento de los
a la etapa de Preparacién del Sitio. Esta
eversiblemente la estructura del paisaje
n elemento antropogénico en un medio
econdmica por suministro de materiales
caracter temporal.

Hos sblidos, emisiones de ruido, residuocs
crando la una casa en operacion, podran
ancia estar de acuerdo a las medidas

Tratamiento de agua: L.a reutilizacidn de las aguas residuales residenciales, aunque son
en pequefios volimenes se considera mas come un impacto positivo gque negativo. Se

prevé un impacto benéfico poco significativo, di

Produccién de lodos: La produccidén mens

habitabilidad y namero de personas en el proyecto {0.10 m3 de lodos), los cuales dado -
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gque son considerados inactivos, serén dispuestos en el relleno sanitario designado por ia
autoridad municipal. El impacto es adverso poco significativo considerando sobre todo
sus volumenes. ;

F. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTAS POR EL PROMOVENTE.

MEDIDAS PREVENTIVAS.

Preparacién_del Sitio: Unicamente se ocupara el drea para el desplante de las
construcciones cuidando no impactar el area no construible. Se trasplantara todos
aguellos individuos vegetales rescatados y se utilizaran las mejores técnicas para hacerio
con el fin de garantizar una buena sobrevivencia. Las especies rescatadas se ubicaran en
un sitio determinado en el interior de la fraccion correspondiente. En o que se refiere a
nivelacién el promovente se compromete a regar el terreno para mitigar el polve que
ocasiona esta operacion v asi el personal pueda trabajar con mayor seguridad. No se
permitird el acoso, persecucion caza o cautiverio de la fauna silvestre del lugar.
Construccion: No se estableceran campamentos en el area del proyecto. Se trabajara en
horarios que no afecten el comportamiento natural de la fauna. No se permitird el
derrame, depdsito o almacenamiento de sustancias gue puedan resultar riesgosas. Los
restos de las empaquetaduras de los materiales que se utilicen, asi como los desechos
de basura y restos de comida de los trabajadores, serdn depositados en los centros de
acopios establecidos por las autoridades correspondientes.

Operacién: La empresa proveedora de fa pianta de tratamiento capacitara al perscnal
gue estard a cargo de |a planta. La maguinaria y equipo estaran en éptimas condiciones
de uso y se mantendran de esa manera durante la vida Util del proyecto. La distribucion
de ias aguas tratadas tendrd una supervision constante para evitar fugas. El regado de
las areas ajardinadas se realizara Unicamente con agua tratada por la planta de
tratamiente.

MEDIDA DE MITIGACION (por fase)

Preparacion del Sitio: Los residuos generados tanto durante la etapa de preparacion
como en la de construccion y operacion, seran dispuestos donde la autoridad municipal
lo indigue, sin recurrir a la quema de este material.

Construccién: En funcion de evitar la generacién de humos provenientes de ios vehiculos
automotores se asegurara que éstos se encuentren en buenas condiciones mecanicas.
Durante ia operacién se instalaran contenedores en sitios estratégicos para disponer
temporalmente los residuos generados, para posteriormente trasladarlos a donde la
autoridad municipal designe.

Operacion: La maguinaria estara en éptimas condiciones de uso y se mantendran de esa
manera durante la vida dtil del proyecto.

MEDIDA DE MITIGACION (por componente ambiental).

Fauna: La escasa fauna observada en el sitio del proyecto, de la cual principalmente se
trata de aves, se evitardn los sonidos altisonantes a toda hora del dia para evitar su
desplazamiento definitivo. Se prohibird la introduccién de animales domeésticos que
puedan afectar de manera sustancial al ambiente.

PCAGRDGH LIVENG?
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Paisaje: En el pintado de las casas habitacién,|se utilizarén colores similares a los de ta

duna reduciendo asi el contraste visual y mitig

propone el desarrollo de una barrera de vegetacién en la parte frontal de las casas
habitacion con el fin de mimetizar la existencia de dichas obras.

ANALISIS TECNICO - JURIDICO.
Con base en el contenido de informacién dei|

proyecto, se preve que se ocasionardn impactgs ambientales adversos y factibles de ser
compensados y/o mitigados. En este sentido, los impactos ambientales adversos mas

significativos que ocasionara el desarrollo del gr
promovente, se generardn durante las eth
mantenimiento del proyecto.

3. Que el segundo parrafo del articulo 35
autorizacion de las obras y actividades a que se

SEMARNAT se sujetara a lo que establezcan lgs Programas de Desarrollo Urbano y de

Ordenamiento Ecoldgico del Territorio, las Decla

las demas disposiciones juridicas que resulten aplicables.

4. Que el predio del proyecto se encuentrajubicado dentro de la Unidad Ambiental
Biofisica denominada Llanos de La Magdalepa (UAB-4} del instrumento normativo
regional: Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT), la cual
establece como politica ambiental la Preseryacién y Aprovechamiento Sustentable
cumpliendo asi conforme |o establece el articulp 35 segundo pérrafo de la LGEEPA.

5. Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de los limites del

2624
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ando la perdida de la calidad visual. Se

a MIA-P vy dadas las caracteristicas del

oyecto y que fueron identificados por Ia
pas de construccidn y operacidn y

de la LCEEPA, establece que para la
refiere el articulo 28 de la misma Ley, |a

ratorias de Areas Naturales Protegidas \Y%

instrumento normativo local: Programa Subregional de Desarroflo Urbano de Todos
santos - Ef Pescadero - Las Playitas, La Paz B. C.|S,, y con uso de suelo que le corresponde:

Casas-Huertas (CH) con una politica de Conserva

del proyectoy toda vez que existen proyectos sifnilares en las inmediaciones se considera
as disposiciones de dicho instrumento
siempre y cuando gestione la Autorizacién de Uso de Suelo correspondiente y cumplir
asi a lo que establece el articulo 35 segundo parrafo de la LGEEPA.

que la propuesta puede ser compatible con

6. Que el predio del prbyecto no se encuentra dentro de los limites de algdn Area
Natural Protegida de caracter federal, estatal o municipal.

7. Que en virtud de que no existe vegetacid
que se trata de zonas de antiguo uso agricola

cion. Sin embargo por las caracteristicas

n forestal al interior del predio, toda vez
no requiere la aplicacion de la NORMA

Oficial Mexicana NOM-053-SEMARNAT-2010, Prpteccién ambiental-Especies nativas de

Meéxico de flora y founa silvestres-Categoriad

de riesgo y especificaciones parg su

inclusion, exclusién o cambio-Lista de especiesien riesgo, publicada en el DOF de fecha
30 de diciembre de 2010 {Actualizada el dia 14 de noviembre de 2019).

8. Por lo anterior y con base en la ubicacién,

dimensiones, caracteristicas o alcances

del proyecto, no se prevén impactos armbientales significativos que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos © rebasar los limites vy condiciones establecidas en las

disposiciones juridicas referentes a la prese
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proteccién al ambiente en tanto se dé cabal cumplimiento a los Términos vy
Condicionantes previstos en la presente Resolucion. Ademads, los efectos en el
ecosistema que pudieran ser afectados podrén ser mitigados y/o compensados con las
medidas preventivas, de mitigacién y compensacién sefaladas en la documentacion
presentada, asi como las incluidas en el presente resolutive para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

En apego a lo anterior y con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo
segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,; 32 Bis fraccidn |y
XI, de la Ley Orgénica de la Administracién Pdblica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero
fraccidn X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35 fracciones X
Inciso ¢) Xl y XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio del 2022;
4°, 5° fracciones Il y X; 28 primer parrafo fraccidn IX, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos
primero, segundo, tercero y cuarto fraccion Il de la LGEEPA; 2° 4° fraccion |, 5° incisos Q,
9°, 10° fraccidn I, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccién II, 47, 57, de su RLGEEPAMEIA en
ejercicio de sus atribuciones

RESUELVE:

PRIMERO. Dar por atendida la solicitud de mérito y SE AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA la MIA-P para el desarrollo del proyecto denominado “CARDON LIVING”
a ubicarse en las inmediaciones de la localidad de El Pescadero, Municipio de La Paz, B.
C.S.

SEGUNDO. Esta Autorizacién de Manera Condicionada es para la totalidad de la obray
actividades que consistird en la construccidn, operacidon y mantenimiento de un
conjunto habitacional conformado por 18 unidades de vivienda unifamiliar de dos niveles
con terraza, todos los servicios y vialidad interna; un drea de uso comun: con alberca, area
de convivencia, huerto, dreas verdes, andadores. Dentro de un predio con superficie total
de 8,004.670 m2 integrado por 5 fracciones de poligones de diferentes dimensiones y
localizado en las inmediaciones del poblado de El Pescadero, Delegacion de Todos
Santos, Municipic de La Paz B. C. S, y el cual es considerado como un desarrollo
inmobiliario en ecosistema costero, Las caracteristicas y dimensiones que constituyen el
proyecto se muestran en la siguiente tabla:

SUPERFICIE
SUPERFICIE SUPERFICIE
CONCEPTO CANTIDAD LOTE {m2) DES(;L%N?E TOTAL (m?)
CONSTRUCCION
Casa Chica 6 220.80 128.85 1,324.80
Casa Mediana =) 237.69 137.88 142614
Casa Grande G 251.19 152.35 150714
NO CONSTRUCCION
Huertc I 49392 49392
Area de convivencia 1T e 126.00 126.00
Alberca I s 90.00 90.00

iiformis Sor Telsfo ner {(H12] 12 352 80
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Areas verdes

L T s 1,760.45 1,760.45
Andadores | 19113 19113
Sup. Rodamiento 1 ——— 1,085.10 1,08530
TOTAL 8,004.68
TERCERO. Las fracciones que constituyen la

rm? se muestran en la siguiente tabla:

CUARTO.

superficie total del proyecio de 8,004.67

FRACCION SUPERFIQIE(m?} | CLAVE CATASTRAL
A 1,920.520 1-03-150-1763
B 1,922.834 1-03-150-1761
C 1,.984.174 1-03-150-1762
POLIGONO RESTANTE 1,852.81 1-03-1506-0918
ACCESC 2 317.9485
8,004.870

Las coordenadas UTM, Z12N, WGS
una de las fracciones del .predio total se mu

84 de los vértices que constituyen cada
estran en los cuadros de construccion

siguientes:
CUADRO DE CONSTRUCCION FRACCION “A"
LADO COORDENADAS UTM
et Y RUMBO DIST x v
20 582,908.92 2,584,565 .41
21 3 $ 71°46'52 96" O 4177 kK 582.869.25 2,584,552.35
3 35 S 16°19'56.69" E 51.75 35 582,883.80 2,584,502.69
35 36 N 56°3137.55" £ 43.69 36 582,920.24 2,584,526.78
36 21 N 16°19'56.69" O 40.25 20 582,908.92 2,584.565 .41
SUPERFICIE =1,920.520 m?
CUADRQ DE CONSTRUCCION FRACCION “B”
LADO COORDENADAS UTM
EST 5 RUMBO DIST x v
. 4 582,950.41 2.584.579.07
4 21 S 71°46'52.96" O 43.68 21 582,908.92 2,584,565 4]
21 36 $16°19'56.69" E 4025 36 582,92024 2, 584,526.78
36 40 N 71°46'52.96" E 5 4D 582,924.99 2,584,528.35
40 4] 5 16°19'56.69" E 3.401 41 582,925.95 2,584,525.08
41 42 N 71°46'52.96" E 4024 4D 582,964.17 2 584,537.66
42 4 N 18°2316.65" E 4363 4 582,950.41 2,584,579.07
SUPERFICIE =1922.834 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION FRACCION “C"
LADO ' COORDENADAS UTM
EST PV RUMBO DIST Y X Y
582,964.17 2,584,537 .66
4 21 S 71°46'52 96" O 4024 41 582,925.95 2,584,525.08
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21 36 S16°19'56.69" £ 3.401 45 582,926.90 258452182
26 40 N 71°46'52.96" E 5 46 582,922.35 2,584 520.26
40 4] S16°19'56.69" E 45 48 47 58293494 2,584,476.6)
41 42 N E8°5521. 77" E 4817 = 582,976.20 2,584,501.48
42 4 N 18°2316.65" E 3813 42 582,964.17 2,584 53766
SUPERFICIE =1,984.174 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION POLIGONO RESTANTE 0918
LADO COORDENADAS UTM
EST Py RUMBO DIST v X V4
46 58292215 2,584520.26
46 53 $ 56°31'37.55" O 43.69 53 582 88571 2,584 49616
53 8 $16°19'56.69" £ 4359 8 582,897.97 2,584 45433
8 47 N 58°5521.77" E 4317 47 582,934.94 2,584 476.61
477 46 N 16°19'56.69" O 45,48 46 58292215 2,584,520.26
SUPERFICIE =1,859.181 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION ACCESO 2
LADO COORDENADAS UTM
EST PV RUMBO DIST v X Y
46 582,922.15 2,584,520.26
46 45 N 71°46'52.96" E 5 45 582,926.90 2,584,521.82
45 40 N 16°19'56.69" O 6.802 40 582,924.99 258452835
40 36 S 71°46'52.96" O 5 36 582,920.24 2,584,526.78
36 35 % 56°31'37.55" O 43.69 35 582,883.80 2,584 502.69
35 53 S16°19'56.69" £ ©.802 53 582,885.71 2,584,496.16
53 46 N 56°31'37.55" E 43,69 46 58292215 2,584,520.26
SUPERFICIE = 317.965 m?
QUINTO. La presente autorizacidn del proyecto tendra una vigencia de 3 (tres) afios

para la etapa de preparacion del sitio y para la de construccion y 25 (veinticinco) afios
para las etapas de operacion y mantenimiento. Dicho plazo empieza a contar a partir de
la notificacidon de la presente Resolucion.

SEXTO. La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de la promovente,
previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y
Condicionantes de la presente Resolucién, asi como las medidas de mitigacién y/o
compensaciones establecidas por el promovente en la MIA-P. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito a esta ORSEMARNATBCS la aprobacién de su solicitud, antes del
término de la vigencia sefalada en el primer parrafo de este Término. Asimismo, dicha
solicitud debera acompafiarse de un informe suscrito por la promovente, el cual deberd
detallar la relacion pormencrizada de la forma y resultados alcanzados, en el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente Resolucién,
Este podrd ser sustituide por el documento oficial emitido por la Delegacion de la
PROFEPABCS, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como el
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente autorizacidn. En caso contrario no procedera dicha gestion.
POARDON
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SEPTIMO. Para cubrir el requerimiento de ag
formalice el Contrato respectivo con el Organis
ser viable el proyectoy en su caso con el Titular
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ua potable el promovente serd necesario
mo Operador Local, sin el cual no podria
de la Concesién mediante Convenio por

escrito para que se cubra el volumen negesario para la etapa de operacién vy

mantenimiento. Serad obligatorio incluya dichp Convenio al Informe que se cita mas

adelante. En caso de no existir dicha factibilidad, el promovente sera el responsable de
cubrir tal aspecto mediante la tecnologia actyal mitigando los impactos ambientales

adversos que se pudieran generar por esa

opcién dando aviso a esta Oficina de

Representacidn con por lo menos un mes de anticipacion para lo conducente, En su caso

deberd optar por otro medio ya sea por med
instalacion de planta desalinizadora que en
evaluacidon de impacto ambiental correspondis

OCTAVO.

io de pipas debidamente autorizadas o
su momento deberd someterse a la
nte.

Se debera considerar a futuro en rhediano plazo la implementacién de una

Planta de Tratamiento de Aguas Residuales deé Tercera Generacion que funcionan con
tecnologias avanzadas como la oxidacién avanzada, la membrana de ultrafiltracion vy la

desinfeccién con luz ultravicleta para reutilizar
mismo proyecto por el redso en sanitarios y are

NOVENO,

fas aguas residuales en |la operacién del
as verdes.

Para los requerimientos de energia eléctrica se sugiere implementar un

sistema fotovoltaico con interconexién a Comnisidn Federal de Electricidad. En caso

contrario contar con la Factibilidad de Energia
Local.

DECIMO.
ampliacion de ningtn tipo de infraestructura
TERMINO correspondiente de esta Resolucién
cabo cualquier actividad, diferente a la auto
indirectamente vinculados al proyecto, debe
evaluacion del impactoc ambiental para cada un
desarroliar en el tramite que corresponda. La so
los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y
momento de su solicitud.

UNDECIMO. E!l promovente debera obtener la
con la propuesta del proyecto, asi como los Dict
Lotificacién y Sembradeo de Edificios ante
integrados al Informe Anual gue se cita mas ad

DUODECIMO. El promovente queda sU
contenidas en el articulo 50 del RLGEEPAMEIA
actividades motivo de la presente aut

La presente Resolucion no autoriza la construccién, operacién yfo

Eléctrica por parte de esa Dependencia

0 actividad gue no esté listada en e
Para que el prcmovente pueda llevar a
rizada, por si o por terceros, directa o
4 solicitar a esta ORSEMARNATECS Ia
a de las obrasy actividades que pretenda
icitud contendra un resumen general de
condiciones ambientales presentes al

hutorizacion de Uso de Suelo compatible
amenes Favorables de Uso de Suelo y de
las Dependencias competentes y ser
elante.

jeto a cumplir con las obligaciones
Y en caso de que desista de realizar las
orizacidon, deberd informar a esta

ORSEMARNATBCS para gue determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de

gue no se produzcan alteraciones del equilibrio
efectos adversos a sus componentes.

DECIMOTERCERO. El promovente en el caso
proyecto, debera solicitar la autorizacidon resp
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Términos previstos en los articulos 6° y 28, del RLGEEPAMEIA, con la informacion
suficiente y detallada gue permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos
no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los [imites y condiciones establecidos
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables,
asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucion.
Para lo cual, deberd notificar dicha situacién a esta ORSEMARNATBCS, previo al inicio de
las actividades del proyecto gue se pretenden modificar. Queda prohibido desarrotlar
actividades distintas a las sefialadas en |a presente autorizacion.

DECIMOCUARTO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35 de la LGEEPA Y
49, de su RLGEEPAMEIA la presente autorizacidn se refiere Unica y exclusivamente a ios
aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en esta Resolucion. Es
obligacién del promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones,
licencias, permisos, autorizaciones y similares que sean requisito para la realizacion de
las obras y actividades autorizadas mediante la presente Resolucién, ante otras
autoridades en el dmbito de su competencia.

DECIMOQUINTO. Queda bajo la mas estricta responsabilidad del promovente la validez
de los contratos civiles, mercantiles o laborales gue se hayan firmado para la legal
operaciéon de esta autorizacién, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que
corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras
autoridades Federales, Estatales o Municipales.

DECIMOSEXTO. la ejecucién del proyecto queda sujeto al cumplimiento de los
siguientes

TERMINOS:

I La aplicacién y cumplimiento de las Medidas Preventivas y de Mitigacion
propuestas en la MIA-P, informacion complementaria y anexos, son de caracter
obligatorio para el promovente.

1L De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35 parrafo cuarto de la LOEEPA
que establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretarfa emitird la Resolucion
correspondiente en la gue podré autorizar de manera condicionada la obra o actividad
de gue se trate y 47 primer parrafo del su RLGEEPAMEIA, que establece que la ejecucion
de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate deberd sujetarse a lo previstoen
la Resolucién respectiva, esta ORSEMARNATBCS determina gue el proyecto estara sujeto
a la descripcién contenida en la MIA-P vy anexos, asi como a lo dispuesto en la presente
Resolucidon conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. El promovente deberd dar aviso con 15 dias de anticipacion del inicic de obras y
actividades del proyecto que se autoriza mediante el presente documento a la
Delegacién de la PROFEPABCS, con copia a esta ORSEMARNATBCS.

2. No deberd utilizar los predios colindantes como patios de maniobras, almacenes
u otro fin como apoyo durante las etapas constructivas del proyecto cuyos propietarios

sean diferentes a los del promovente. De requerirlo deberé someter a evaluacion dichas
PCARDON LIVINGT
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obras asociadas para determinar lo conducente con el respectivo convenio con los

terceros.

3. Queda prohibido realizar apertura de nuevos accesos, caminos o brechas para

Mmantenimiento o instalacion de servicios. En
autorizacién correspondiente.

4. El promovente deberd ejecutar el Prog
verifique el cumplimiente de las medidas de
Condicionantes contenidos en el presente Resd

5. El cumplimiento de la ejecucion de d

informes referidos en el Termino correspon

seguimiento deberan ser aplicadas mediante lg
1- Manejo integral de residuos sdfidos urbar
2.- Manejo integral de residuos de manejo e
3.- Manejo integral de residuos peligrosos.

1.- El Manejo integral de residuos sélidos urbanos, consistird en la implementacién d

las siguientes acciones:
v Desde el inicio de obras, se deberdn ¢
pldstico en las principales dreas de trabagjo
basura comiin en estos recipientes,
v Dichos recipientes deberan estar pern
proyecto. Los contenedores se deberdn
responsable de cada drea deberd designar
acciones de limpieza y recoleccion en el dred
v Se deberd establecer un drea para “al
urbanos” debidamente delimitado y sefializ
evitar la dispersion de los residuos.
¥v"  Posteriormente los residuos acumulad
camiones al tiradero municipal de la locg
disposicion final,
v El trasiado deberd realizarse de forma
ameriten fa generacion-de residuos por las
que se evite la acumulacion excesiva de resic
v Ef encargado de esta actividad deberd
registro de cumplimiento de medidas en el n

2.- El Manejo integral de residuos de manejo especial, consistird en la implementacié

de las siguientes acciones:

v Desde ef inicio de las obras se establecerd un drea para almacén temporal de
residuos de manejo especial preferentemente cercado para evitar la dispersion de

los residuos.

v Los residuos de la construccién deberdn ser apilados y tapados con fa finalidad

de evitar la dispersion.
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caso de requerirlos deberé gestionar s

ama de Vigilancia Ambiental, donde s
mitigacién, asi como de los Términos
lutivo en tiempo y forma,

cho programa sera presentado en o
diente. Las acciones de monitoreo
s siguientes temas:

0s.

special.

~olocar contenedores con bolsas de
de personal para que se deposite g

nanentes durante estas etapas del
limpiar digriomente. Para ello, el
personal especifico para gjecutar las
de fa gue estén a cargo.

macén temporal de residuos sélidos
ndo v preferentemente cercado para

bs serdn trasladados por medio de
idad y/o sitios autorizados para su

diariad o en la periodicidad que fo
actividades realizadas, de tal forma
Juos en el almacén. '
enar el formato de “Bitacora para ef
nanefjo de residuos sdlidos urbanos”.

s
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¥ Sedeberd dar la disposicion necesaria fuera del sitio gdecuada para ef tipo de
residuos y segun la autoridad municipal lo disponga. -
v Elencargado del manejo de los residucs del proyecto, deberd llenar el formato
“Bitdcora para el registro de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos
de manefo especial”. -

3.- El Manejo integral de residuos pellgrosos, consistira en la implementacién de las
siguientes acciones:
v No se autoriza el almacenamiento temporal ni permanente de residuos
peligrosos. Todo residuo peligroso deberad ser retirado del sitio de manera diaria
por una empresa autorizada para tal fin, esto debido a la colindancia def predio
con la zona costera que pudiera originar contommocron por derrame o dispersion
de dichos residuos.
v Se deberd generar un listado de los diferentes residuos peligrosos generados
en las actividades del proyecto, e identificar sus caracteristicas y grados de
incompatibilidad, la cual estard se reqlizard en con_,funto con el supervisor
ambiental.
v Se debera generar el o los registros correspondientes como generadores de
residuocs peligrosos en la categoria que les corresponda.
v Deberd evitarse la mezcla entre residuos peligrosos en los diferentes
contenedores; asi como la mezcla con la basura comun y escombros.
v En caso de alerta de la ocurrencia de eventos meteoroldgicos (Tormentas
‘tropicales, huracanes, etc.) los residuos peligrosos deberdn ser retirados del sitio,
resguarddndolos y/o realizando las medidas pertinentes para evitar el derrame ¢
dispersion de estos residuocs.
v Se deberd llenar el formato de “Bitdcora para el registro de cumplimiento de
medidags de manejo de residuos de peligrosos”, asi como archivar los Manifiestos
de recoleccidn, traslado, acopio y/o disposicién final de los residuos peligrosos
generados.
v Se deberd garantizar que las empresas que lleven a cabo el traslado, acopio,
tratamiento y/o disposicion final, cuenten con las qutorizaciones correspondientes
para dichas actividades.
v QUEDA PROHIBIDO DAR MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO de la
maguinaria y equipo dentro de la superficie del predio para evitar contaminacion
del suelo por accidentes de derrames de sustancias y residuos peligrosos. Toda
accion de mantenimiento debera ser fuera del predio en locales especializados
para tal fin debidamente gutorizados.

6. El promovente debera dar aviso a la PROFEPABCS, antes de la conclusién del
proyecto para que esta pueda verificar el cumplimiento de los Términos, Condicionantes
y medidas de mitigacién establecidas en |a presente Resolucién.

7. Deberd mantener actualizada la factibilidad de suministro de agua potable.

8. El promovente no deberd utilizar en las zonas ajardinadas del proyecto ejemplares
de flora consideradas como invasoras conforme al Acuerdo por el que se determina la

Alfrzdo Banmoedsz Almagzs, hor Cozmpo M
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Lista de las Especies Exéticas Invasoras para M
Federacion el 07 de diciembre de 2016.

9. El promovente debera reducir al minima
técnicas de captacién de agua pluvial y captac

los sistemas de enfriamiento, para reutilizarla en el proyecto.

10. Queda prohibido descargar o infiltraral s
tipo de agua residual que contenga contamin
inorgénicos (detergentes, jabones y/o cualquis
residuos peligrosos.

1. Se prohibe a el promovente verter hidrog
agua en todas las etapas del proyecto incly
actividades de mantenimiento de la maquin
gastados en el sitio donde se pretende llevar
Resolutivo, en arroyos y en cuerpos de a
ambientalmente de cualquier accidente que
necesarias para evitarlo.

12, El promovente se asegurara que los mat
se obtengan Unicamente de los bancos o locald
Deberd aportar evidencia documental de lo
TERMINO correspondiente de la presente Reso

13. Durante la etapa de operacion del proyé
ahorradores de electricidad, ademas de pr
generadoras de electricidad de fuentes renoval

14.

2624
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éxico, publicado en el Diaric Oficial de la

el uso del agua potable, asi como utilizar
ion de agua condensada proveniente de

Lielo o subsuelo, aguas negras o cualquier
antes organicos (sanitarios y/o fecales) o
r tipo de sustancias quimicas), asi como

arburos en el suelo, drenaje y cuerpos de
yendo su operacién, asi como realizar
aria tales como cambio de lubricantes
a cabo el proyecto motivo del presente
jua. El promovente sera responsable
se presente por no tomar las medidas

0

eriales pétreos necesarios para las obra
s comerciales de materiales autorizada
anterior, conforme a lo sefialado en ¢
ucién.

LT

=Cto deberd instalar lAmparas y equipos
omover la instalacién de tecnologias
les.

No se autoriza: El uso de explosivos, la apdrtura de caminos, el derribo de arbolado,

el aprovechamiento de individuos enlistados gn la Norma Oficial Mexicana NOM-059-

SEMARNAT-2010, Capturar, colectar, comercial
individuos de especies de flora y fauna silvestre

etapas del proyecto, en especial individuos enlistados en la Norrma Oficial Mexicana

NOM-059-SEMARNAT-2010 para lo cual deber
garantizar el cumplimiento de esta disposicién,
que obstruya el fujo natural durante la temp
quirnicos y la guema de materiales.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.
15.

En caso de pretender desistir del proyedto o de pretender abandonar el sitio, el

zar, traficar y/o mantener en cautiverio
s presentes en la zona durante todas las

& adoptar las medidas necesarias para
Abandonar material residual de manera
brada de lluvias y el uso de productos

promovente debera notificar a esta ORSEMARNATBCS con por to menos 3 {tres) meses

de antelacion para determinar las medidas de
promovente debera presentar un Programa

describan las obras y actividades tendientes a I3
de igual forma en caso de que el promovente desista de la ejecucidn del proyecto.
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it El promovente debera presentar ante ta PROFEPABCS, Informe Anual, para las
distintas etapas del proyecto, sobre el cumplimiento de ios Términos y Condicionantes
de la presente Resolucion, con sus respectivos anexos fotograficos, incluyendo las
medidas de prevencién, mitigacion y compensacion gue propuso en la MIA-P.

DECIMOSEPTIMO. La presente Resolucion a favor del promovente es personal. De
acuerdo con lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del RLGEEPAMEIA, en el
cual dicho ordenamiento dispone que el promovente deba dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad de su proyecto. Esta ORSEMARNATBCS dispone gue en caso de
que tal situacién ocurra y gue el promovente pretenda transferir la titularidad de su
propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera
incluir la obligacion total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y
condicionantes establecidos en la presente Resoluciéon y tal situacion deberd
comunicarla por escrito a esta autoridad.

DECIMOCTAVO. Latransferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordaré Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifigue en nombre propio ante esta ORSEMARNATBCS, la
decisién de sujetarse y responsabilizarse de ios derechos y obliigaciones impuestos a el
promovente en la presente Resolucion.

DECIMONOVENO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos gue se efectien en
contravencion a lo dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte del
promovente a cualguiera de los Terminos y/o Condicionantes establecidos en fa
presente, invalidara el alcance de esta Resolucion sin perjuicio de la aplicacion de fas
sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables.

VIGESIMO. El promovente serd el Unico responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacion, restauracion
y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obrasy
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por &l mismo, en la descripcion
contenida en la MIA-P. En caso de gque las obras y actividades autorizadas pongan en
riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento
de los recursos bidticos y/o algin tipo de afectacion, dafio o deterioro sobre los elementos
abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de influencia, la
Secretarfa podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas para el
mismo, asi como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de alguna
o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de la LGEEPA.

VIGESIMO PRIMERO. La Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a
través de la PROFEPABCS, vigilard el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente Resolutive, asl como los ordenamientos aplicables en materia
de Impacto Ambiental. Para ello ejercera entre otras las facultades que le confieren los
articulos 55,59 y €1 del RLGEEPAMEIA,

VIGESIMO SEGUNDO. El promovente deberd mantener en el domicilio registrado,
copias del expediente de la MIA-P, asi como la presente Resolucion, para efectos de

Ima, Vicier Alfrede Bermudez Almeda”. Melchor Ocam@e o LUE12] T 383 06
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mostrarlas a la autoridad competente para sulverificacion, incluyendo los Programas y
reportes solicitados en la presente Resolucién.

VIGESIMO TERCERO. En caso de que las obras y actividades del proyecto, por su
accién u omisién, ocasionaran directa o indirectamente algun dafio al ambiente, de
conformidad con lo previsto con el articulo 6P, de [a Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental, el promovente estara en los supuestos que establecen los articulos del 10 al
13y otros aplicables, por lo que debera dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de
los daftos de acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

VIGESIMO CUARTO. Se hace del conocimiento al promovente que la presente
Resolucion, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince
dias habiles siguientes contados a partir de!la fecha de su notificacion, ante esta
ORSEMARNATBCS, quien, en su caso, acordard su admisién, v el otorgamiento o
denegacion de la suspensidén del acto recurrido,iconforme a lo establecido en los articulos
176 de la LGEEPA, 3 parrafo primero fraccidon XVly 83, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

VIGESIMO QUINTO. Se hace del conogimiento de la promovente, gue de
conformidad con lo establecido en el articulo 161 de la LGEEPA, 55 del RLGEEPAMEIA,
que la PROFEPABCS podra realizar los actos de inspeccion, vigilancia y, en su caso, de
imposicién de sanciones por violaciones a las disposiciones establecidas.

VIGESIMO SEXTO. La presente Resolucion se efnite en apego al principio de buena fe al
gue se refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando
por veridica la informacién técnica anexa al escriito de ingreso, en caso de existir falsedad
de la informacion, el promovente se hard acreddor a las penas en que incurre quien se
conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccién Il y 11, del articulo
420 Quater del Cédigo Penal Federal, referentea los delitos contra la gestién ambiental.

VIGESIMO SEPTIMO. No omito manifestarique a guien prestando sus servicios en
materia de impacto ambiental faltare a la verdad, se hard acreedor a las penas en que
incurre quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccioh
IV, del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la
gestion ambiental.

VIGESIMO OCTAVO. NOTEFTQUESE este | proveido a la Delegacidn de la
PROFEPABCS para los efectos legales a que haya lugar.

VIGESIMO NOVENO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C.
Jesus Ricardo Davis Smith, representante legal de |la razén social SM8 DESARROLLOS, S.
A. DE C. V. promovente del proyecto y hagasele saber que los autos del presente
expediente podran ser consultados en esta ORSEMARNATBCS, sita en Melchor Ocampo
#1045, Col. Centro, La Paz, B. C. S, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 35,
36y 38, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

[#]

En su caso notifiquese a sus acreditados los C. C. Jests José Prieto Mendoza y Pabl
Antonio Serrato Garcia. A los teléfono
*CARDON LIVING”
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Asi lo resolvid y firma

ATENTAMENTE
SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS
NATURALES ENCARGADO DE LAKO.FICINA DE REPRESENTACION DE SEMARNAT EN
B.C.s.

M. EN C. RAUL RODRIGUEZ QUINTANA
“Con fundamento en lo dtspuesto =n los articylos'é fraccién XVI 32,33, 34, 35y 81 del Reglamento Interior de
la Secretarfa de Medio Ambiente y‘Retursos:Naturales,.en. sup encia por ausencia definitiva del Titular de la
Oficina de Representacién de la SEMARNAT-eén el Estado deé Baja California Sur, previa designacion, firma el
C. Rauil Rodrlguez Quintana, Subdelegado.dé Gestion| ara Ia Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.”

RRQJMA;MV/JM ;/faczk

\ i

C.c.e. p - Mtro. Reman Hernandez Martinez. Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representzcién y Gestidn
Territorial (UCORGT).

C.c. e p Mtro. Alejandro Pérez Herndndez. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT.

C.c.p Dra. Andrea Marcala Geiger Villalpando. Encargada del Despache de la Oficing de Representacién de Proteccién
Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en El Estado de Baja California Sur

C.c.p Expediente.
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