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Unidad ad;hinistrai:iva: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacion: Veréién Pablica de 03/MP-0030/01/24 - Procedimiento de Evaluacion y
dictamen de la Manjfestacidn de Impacto Ambiental Modalidad Particular

Tipo de clésificacic_é&n: Confidencial en virtud de centener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al jugar en dénde se realiza la actividad
v/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electréonico de particulares.

Fundamento legal: La clasificacién de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso
a la informacién Publica y 113 Fraccion | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable. '

Quintana
o por los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 v 81 del Reglamento Interior de
e y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia ' definitiva del Titular de la
'SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur;-prévia designacion, firma el C.
%!3 Recursos Naturales ”

F

Firma MC. Ratl Rodrigu
“Con fundamento eff lo dispue
la Secretaria de MediojAmbien
entakion de

Fecha y nimero del acta de sesién: ACTA_09_2024_SIPOT_1T_2024_FXXVIl en la sesion
celebrada el 19 de abril'del 2024. e

Disponible para su consulta en:
http://dsiaposdev.semarﬁat.qob.mx/ina%/XXXIX/2OZ4/SIPOT/A'E:TA 09 2024 SIPOTIT_2024 FXXVilodf
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CFICINA DE REPRESEN'I_’ACIC’)N EN BAJA CALIFORMIA SUR
Q&’C\ L O \M\ SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
- 3 AMBIENTAL ¥ RECURSOS NATURALES

‘\emm Viarly Yomere 6o ciy 'OFICIO ORESEMARNAT-BCS.00506/24
) Clave de proyecto: 03BS2024TDOT0
27 )0 024 Bitdcora: 03/MP-0030/0)/:

_ La Paz, Baja California Sur, a 22 de marzo de 2024,

VELAS INVEST . A. DEC. V.
POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL
C. GUILLERMO HERNANDEZ RAMIREZ

PRESENTE:

VISTO: Para resolver el expediente con numerc 03/MP-0030/01/24 respecto al
Procedimiento de Evaluacién y Dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular incluyendo sus anexos, designados en lo sucesivo como MIA-P de
la obra denominada “TERRAZAS AL CORTEZ”, de agui en adelante se je designara el
proyecto gue pretende la lotificacidn de un predic para venta de 82 lotes, vialidades y
andadores, planta de tratamiento de aguas residuales, casa club, canal pluvial, drea verde
y area de donacién, en un predio de 40,046.27 m? de superficie total, ubicado en fa
parcela 243 Z6P 1/3 en la localidad de Cabo San Lucas, Municipio de los Cabos, B. C. 5.y
promovido por la razén social VELAS INVEST S. A. DE C. V,, por conducto de su
Representante Legal el C. GUILLERMO HERNANDEZ RAMIREZ, se le designara el
promovente y considerando los

ANTECEDENTES:

R Que con fecha 25 de julic de 2023, ingress en esta Oficina de Representacién de la
Secretarfa de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en B. C. S
[ORSEMARNATBCS) el tramite SEMARNAT-04-002-A: Recepcion, Evaluacion y
Resclucién de la Manifestacion de Impacto Ambientol en su modalidad particular No
incluye actividad altamente riesgosa, con sclicitud adjunta y anexos, registrada con
nurmero de Bitacora: 03/MP-0070/07/23.

il Que esta ORSEMARNATRCS solicitd [a opinién técnica a Encargada del Despacho
de la Oficina de Representacién de Proteccion Ambiental de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur (PROFEPABCS) dirigido a la
Dra. Andrea Marcela Geiger Villalpando particularmente informara si el proyecto en
comento se encuentra en procedimiento administrative mediante OFICIO
ORE.SEMARNAT-BCS.01478/23 de fecha 13 de octubre de 2023, recibida en fecha 16 de
octubre de 2023 con fundamento en el Acuerdo signade por el Grgano internc de
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Control, fa Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta Secretaria v la Direccicn
Ceneral de Coordinacion de Delegaciones de la Procuraduria Federal de Proteccion al
Ambiente de fecha 16 de junio de 2009 y de conformidad con los articulos 4° fraccién 1l
v 24 RLGEEPAMEIA.

il Que con fecha 27 de octubre de 2023 se solicitd informacion adicional mediante
OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01559/23 recibido en fecha 18 de noviembre de 2023,
otorgandole un plazo de 60 dias habiles, consistente en lo siguiente;

Sobre el CARPITULO |

1. Describir el numero de empleados temporales y permanentes que laborardn
durante cada una de las etapas para el desarrolic del proyecto.

2. Abundar en la informacién relativa al Cronograma de Trabajo. Detallando cada
unda de las etapas y actividades calendarizadas correspondientes.

Sobre el CAPITULO ]
3. Presentar la sigufente informacion omitida en la MIA-P:

/122 Representacion grafica local Presentar grdficamente el conjunto del proyecto (pre-
proyecto o anteproyecto), debiendo ser observables las obras que por sus efectos
ambientales requieran de mayor detaile. Indicar para el caso de planes o programas, e/
disefio de lafsj obrafs) tipo. Esta representacion deberd ser congruente con o
presentada en lo seccion

11.2.3 Etapa de Preparacion def sitio y construccion

Se describiran las obras y actividades principales del proyecto que se flevardn a cabo en
la etapa de preparacion y construccion (ver Anexc 3) especificando sus obras
provisionales, gsociadas y servicios requeridos, en el Anexo 4, se describe o informacion
minima necesaria para describir ias obras provisionales v asociadas. Es recomendable
se describan someramente 10s procesos constructivos, Vv en cada caso, sefialar las
caracteristicas de estos gue deriven en la generacion de impactos al ambiente.

1124 Etapa de operacion y mantenimiento Se realizard la descripcion de los procesos,
procedimientos, tecnologia v recursos que serdn utilizados. Asimismo, se describirdn los
procedimientos de mantenimiento preventivo y correctivo gue se efectuardn durante
la etapa de operacion, asi como el programa de operacion con que se realizardn. 11.2.5
Etapa de abandono del sitio Describir el programa tentativo de abandono del sitio, gue
incluya los procedimientos, manejo y destino de materiales y equipos, v los programas
de rehabilitacion o restguracion de Jos sitios, enfatizande en las medidas de
rehabilitacicn, compensdcidn y restitucian.

127 Generacion, manejo y disposicidn de residuos sdlidos, liquidos vy emisiones a lo
atmosfera Resulta conveniente identificar los residuos que se generardn en Jas
diferentes etapas del proyecto, asi como una estimacion de la cantidad de generacién
de los mismos. Describir su manejo y disposicion fver Anexo 5).
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Es necesario identificar y reportar ia disponibilidad de servicios de infraestructura pora
el manejo y disposicién final de los residuos, en ia localidad, tales como: reifenos
sanitarios, plantas de tratamiento de aguas residuales municipales, servicios de
separacion, manejo, tratamiento, reciclamiento o confinamiento de residuocs, entre
otros. £En caso de hacer uso de ellos indicar si estos servicios son suficientes parg cubrir
las demandas presentes y futuras del proyecto y de otros proyectos presentes en fa
zona.

IL2.7. Generacidon de gases efecto invernaderoc Identificar por etapa si el provecto:

[1.2.7.1. Generard gases efecto invernaderc, como es ef caso de H20, COZ, CH4, N20, CFC,
O3, entre otros.

[1.2.7.2. Por cada gas de efecto invernadero producto de la ejecucion del proyecto, estime
fo cantidad emitida.

1.2.7.3. Estimar iag cantidad de energic que serd disipada por el desarrofic del proyecto.

4., Presentar el Dictamen Técnico Favorable de Uso de Suelo para el predio emitido
por la Secretaria de Planeacicn Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y
Recursos Naturales {SEPUIMM) del Gobierno del Estado de Baja Californio Sur y
conforme io establece el articulo 35 de la LGEEPA.

5. Presentar lo delimitocién de los elementos al interior del predio con sus
respectivas coordenadas UTM, Z12N, WS84 de las dreas relacionadas ol proyecto:

Lotes, Vialidades, Areas verdes, Area casa club, Canal pluvial, y todas aguelias que
incluya el proyecto. Serfialar también a que se refiere el AREA POR DEFINIR consistente
en 3,142.00 m2, debido a gue se debe especificar a que serd destinada esta drea. Todas
en formato Excel editable. '

Sobre el CAPITULO i}

6. Reglizar la vinculacién del proyecto con el Programa de Ordenamiento General
del Territoric, sefiglando la UGA, politicas, criterios aplicables y su vinculocion en
relacion o las caracteristicas del proyecto.

7. Se deberd identificar el Area Natural Protegida (ANP), de competencia federal o
estatal la categoria que ocupa asi como lafs) zona(s) especificals) donde serd
desarrollada la obra o actividad, se recomienda que lo anterior se acomparnie de una
representacion gréfica en la cual se ubique ia poligonal de la ANP y la correspondiente
al proyecto, seficlando la o las subzonas en fas que incide el proyecto (dreas nucleo; las
dreas de amortiguamiento, etc.), lo anterior para lograr una mejor referencia de la
trascendencia de los impactos que ocasionard el proyecto, por otro lado deberd
analizar y describir el grado de compatibilidad de la obra o actividad proyectada con
respecto o las disposiciones del decreto y/o del programa de manejo del ANP
correspondiente, asi como a las politicas (criterios de regulacién y de restriccion de cada
zona) establecidas en la documentacion vigente.

8, Se deberd vincular el proyecto con lo siguiente: Censtitucion Politica de los

Estados Unidos Mexicanos, Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al
TERMATAS AL CORTELY
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Ambiente (LGEEPA) y su Reglamento, Ley General de Vida Silvestre, Ley Genergl de
Desarrollo Forestal Sustentable, Ley de Aguas Nacionales, Ley General para o
Prevencion y Gestion integral de Residucs, Ley General de Cambio Climdtico v sus
Reglamentos.

. Vincular con el Programa de Ordenamiento Ecoidgico para el Desarrollo Turistico
v Urbano del Municipio de Los Cabos, B. C. S. (POEL Los Cabes) v con el Brograma de
Ordenamiento Ecolégico Marino del Golfo de California.

Sobre el CAPITULO IV

10. Desarrollar el tema relativo a los fendémenocs hidrometeorolégicos en el sistema
ambiental y predio en virtud de ser uno de los importantes que afectan fa zonay el drea.

n Presentar Id siguiente informacion omitida en la MIA-P:

V.1 Defimitocion del area de influencia Se deberd hacer referencia al drea de influencia,
‘a cual se define por los procesos que se llevan a cabo en la zona donde se pretende
Insertar el proyecto, y por el drea de distribucion o amplitud que puedan Hlegar g tener
los efectos o impactos ambientoles de las obras v actividades que comprende el
desarrollo del proyecto, incluyendo un andiisis que evidencie la ampliitud de fos
impactos ambientales que pudiera ocasionar el proyecto, asi como un plano
topogrdafico o fotografio aérea donde se muestre el drea de influencia definida para ef
proyecto.

V.31 Caracterizacion y andlisis retrospectivo de lo calidad ambiental del SA. Este
gpartado deberd orientarse o caracterizar de manera retrospectiva lo cdiidad
ambiental del SA en los términos expuestos en los pdrrafos precedentes, de tal forma
gue se defina como es su estructura y comao es su funcionamiento, o través del andlisis
de sus componentes bidticos, abidticos y socioecondémicos de importancia sustantiva.
En este andlisis deben identificarse y describirse las tendencias de desarrollo y/o de
deterioro que registra el SAy que pudieran haber incidido de manera determinante en
la catidad ambiental que registra actualmente. Deben analizarse de monera integral
los aspectos sustantivos de los componentes abidtico, bidtico y socicecondmico gue
definen la calidad ambiental del SA donde pretende establecerse el proyecto, £l andlisis
antes citado y sus resultados. deberdn traducirse en la determinacién del estado “cero”
o “estado sin proyecto” de dicho SA, mismo que serd fundamental para desarroliar los
tres capitulos siguientes de la MIA (identificacidn, descripcion v evaluacién de los
impactos amblentales del sistema ambiental; medidas preventivas y de mitigacicn de
impactos ambientales, relevantes y/o significativos, del sistema ambiental y prondsticos
ambientales y, en su case, evaluacion de alternativas).

Dicha caracterizacidn, deberd facilitar el prondstico de los impactos, debiendo integrar
la informacion con base en observaciones directas, en el levantamiento de datos en
campo y la confrontacion de los mismos con los publicados en los reportes de
investigaciones cientificas recientes, g fin de llevar a cabe una correcta cargcterizacison
de los elementos ambientales, apoydndose tombién mediante el empleo de
indicadores de lo colidad del ambiente.
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Como se sefiald anteriormente, Ia caracterizacion tampoco debe ser presentada como
‘respuestas o un cuestionario” o través de las cuales se describarn de manera gislada ¢
inconexa los rubros serfialados en fos siguientes apartados; se reitera que se trata de un
gjercicio de andlisis, integracién y vinculacion de la informacién requerida que permita
a o autoridad determinar si en la valoracion realizada por el consultor se considerd al
conjunto de elementos que conforman a los ecosistemas y Unicamente gue se hubieran
tomaron en cuenta los recurses naturales que fuesen o ser objeto de aprovechamiento
o de afectacion. De igual forma, lo integracion de esta informacicén debe permitir a la
autoridad determinar si el proyecto va a alterar la integridad funcional del o de los
ecosisternas y sf se respeta su capacidad de carga.

Con base en lo anterior, resulta importante que en fa MIA se precise e detalle de la
metodologia utilizada para definir el drea de influencia del proyecto. Es fundamental
que el evaluador tenga una ciara explicacién de lo propuesta de sistema ambiental,
para lo cual el consultor debe asegure que se utilicen todos fos criterios refevantes para
delimitar el drea de influencia del proyecto; algunos de fos criterios que pueden ser
considerados son:

v Andfisis de dreas de infiuencia directa e indirecta.
v Aredasy épocas sensibles, de riesgos y de peligro.

v Efectos significativos que potenciaimente pueden presentarse mds afia del area
de influencia directa del proyecto, considerando aspectos tales como la
contaminacion o lo calidad del aguo fagunar, la ofectacion del transito de
especies, etc El periodo de tiempo en el cual el proyecto puede alcanzor a afectar
espacios geogrdficos de manera acumulativa, permanente y/ o después de un
periodo de lotencia (manifestacién tardia del impacto). Los limites del drea de
influencia pueden derivar de lo aplicacidon del criterio respectivo que mas se
ajuste a las caracteristicas del sistemma ambiental donde se ubique esta, algunos
efemplos de limites que pueden ser adoptados son:

v Limites administrativos: barreras de tiempo y espacio derivados de aspectos
administrativos, politicos, sociales o econémicos (ne muy recomendable para ja
generalidad de los proyectos).

v Limites del proyecto: escalas de tiempo y espak:fo sobre las que el proyecto se
extiende. 7 Limites técnicos: limitantes impuestos por la impredecibilidad de
olgunos sisternas naturales y por las capocidades fimitadas del estado del arte
para medirel cambio ambiental. En relacién a todo lo anterior, debe considerarse
que el levantamiento de la informacion y su posterior andlisis sistermndtico, mejora
notablemente la calidad de o informacicn de la MIA: Es fundamental que el
equipo consultor considere gue, a efecto de que se asegure fo utilidad practica
de la informacion que presente en su MIA, resulta muy importante que haya un
baolance opropiado entre el esfuerzo de colecta de ja informacion (encampoy en
fuentes documentales), de andlisis y de integracidn, todo lo cual debe conducir a
ofrecer o lo qutoridad una visién holistica y objetiva del o de los ecosistemas. Los
datos analiticos deben ser procesados, seleccionados e integrados, y asi podrdn
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ofrecer conclusiones respecto de la calidad ambiental. Es por ello que en esta
gula se recomienda que este rubro concluya con el uso de indicadores de Ia
calidad ambiental, lo cual permite @ la autoridod formarse una apreciacian
comprensiva del SA en su conjunto.

V.25 Diagndstico ambiental. Con base en todo lo antes expuesto, deberd integrarse
una sintesis objetiva y congruente del estado actual del sistema ambiental en estudio.
Se indicard el grado de conservacion y/o deterioro (calidad del ambiente) de acuerdo
con la descripcién efectuada en Jos apartados previos y deberd apoyarse en jo
Identificacion de especies indicadoras de fa “saiud” del ambiente o en el uso de
indicaderes ambientales que cumplan igual objetivo; deberd incluirse en el andlisis unc
vaforacion de las capacidades de respuesta ambiental del sistema ambiental
(homeostasis y resiliencia), en funcién de las principales tendencias de desarrolio
ambiental del SA enfocdndose o valorar Ia respuesta en términos del comportamiento
del ambiente ante evidencias de sobreexplotacién, contaminacion o incompatibilidad
territorial. Serd importante que se diferencien dichas respuestas v tendencias
ambientales ante cada uno de las cousas de estrés o de presién ambientol
evidenciadas en el diagndstico.

12, Factibilidad de abastecimiento de agua potable o en su caso el Convenio para el
abastecimiento para el desarrolio del proyecto. i

13. Factibilidad de suministro de energia eléctrica emitido por la autoridad locales
competente,

Sobre el CAPITULO Vi
14. Presentar la siguiente informacidén en virtud de que en el Estudio se omite:

ViLZ. Programa de vigilancia ambiental Presentar un programa de vigilancia
ambiental que tiene por funcién bdsica establecer un sistema que garantice el
cumplimiento de las acciones y medidas de mitigacicn incluidas en el Estudio de
Impacto Ambiental, el cual debe incluir gl menos lo siguiente:

1. Objetivos y alcances.

2. Fichas tecnicas que se utilizardn para dor seguirniento o cada una de fas medidas
propuestas.

3. Indicadores de seguimiento basados en criterios técnicos y/o ecoldgicos, medibles y
verificables en tiempo y espacio, que permitan medir lg eficiencia de las medidas de
prevencicn, mitigacion v compensacicn.

VI3 Seguimiento y control (monitoreo) Se deberd incluir una estrategia de seguimiento
v control de las medidas de mitigacion propuestas cuyo fin sea el asegurar el
cumplirniento de las medidas correctivas indicadas. Esta estrategia deberd comprobar
el cumplimiento de Jas medidas y proponer nuevas medidas de mitigacion o control en
caso de gue las previstas resulten insuficientes o inadecuadas. Igualmente, deberd
detectar los impactos no previstos en el estudio y adoptar medidas de mitigacion
pertinentes. Con ello retroalimentard el programa de vigilancia ambiental v éste se
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gjustard con una nueva matriz de planeacion. Para hacer mds eficiente el seguimiento
v control, el promovente deberd auxiliarse del empleo de indicadores tanto para los
impactos, como para sus medidas de mitigacién, compensacion o restauracion.

Sobre el CAPITULO Vil
15. Presentar lo siguiente en virtud de que se omite en ef Estudio presentado:

Vil.4. Prondstico ambiental. A partir del andlisis de los tres apartados anteriores, deberd
concluirse con el prondstico ambiental de la zona de influencia y sistema ambiental def
proyecto en estudio.

Vil5 Evaluacion de alternativas. Se indicaran los altemaf;vcrs para el proyecto o
medidas compensatorias sobre:

+ Ubicacién; indicando los otros sitios alternativos de localizacidn.
» De tecnologia: indicando fos procesos, métodos o téchicas alternativos.
» De reduccién de la superficie o ccupar.

# De caracteristicas en la naturaleza, tales como d,'mensmnes cantidad y distribucion
de obras vo actividades.

e De compensacion de impactos significativos. Se realizarcg un andlisis de ias
olternativas y se presentardn los criterios por los que el promovente eligid io alternativa
que se presenta.

V. Que con fecha 30 de noviembre de 2023 se recibié en esta ORSEMARNATRCS la
Informacion adicional solicitada en el oficio citado para dar continuidad al tramite.

V. Que con fecha 08 de enero de 2024 se recibid en esta ORSEMARNATBCS & oficio
PEPASID1/8C17.4/067/2024 de fecha 08 de enero de 2024, emitido por la Procuraduria
Federal de Proteccidén al Ambiente en el Estado de Baja California Sur {(PRCFEPABCS) en
respuesta a lo solicitade manifestando entre otros puntos o siguiente:

“Por lo que se indica que despuds de na biusqueda exhaustiva a los archivos y bases de
datos con fos que cuenta esta Oficing de Representacion nc se encontrd procedimiento
administrativo ablerto al proyecto antes mencionado, asi mismo se informa que ef dia 18
de octubre del presente afio, se informa que no se han ilevado o cabo obras y/o actividades
relacionados o diche proyecte.” )

Vi. Que con base en los antecedentesy
RESULTANDOG:

1. Que con fecha 24 de enero de 2024, ingresd en esta Oficina de Representacién de
la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEMARNAT) en B. C. S
{ORSEMARNATBCS) el tramite SEMARNAT-04-002-A: Recepcién, Evaluacion y
Resolucidn de la Manifestacion de impacto Ambientcl en su modalidad particular No
incluye actividad altamente riesgosa, con solicitud adjunta, anexos y la MIA-P a fin de
dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4°, 5° fracciones Il y X; 28 fraccion VH y
IX 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccion Il de la
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Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente {LGEEPAY}; 2°, 4° fraccién
, 5% incisos O y Q, 9°, 10° fraccién I, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccién U, 47, 57, del
Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA).

2. Que en cumplimiento a lo dispuesto por jos articulos 34 fraccion | de la LGEEPA
enrelacion con el 37 de su RLGEEPAMEIA e} 03 de agosto de 2023, la SEMARNAT publicd
a traves de la Separata nimero DGIRA/0007/24, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina
electrénica hitp//sinatsemarnat.gobmyx/Gacetas/archivos2023/gacets 0007-24.04F el
listado de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion de Impacto y Riesgo
Ambiental durante el periodo comprendido del 01 al 07 de febrero de 2024 dentro de
los cuales se incluy® la solicitud del promovente para que ésta ORSEMARNATECS, en uso
de sus atribuciones que le confieren los articulos 3 inciso A fraccion Vil subinciso a), 33,
34y 35 fracciones X Inciso ¢, Xi y XXXV del Reglamento Interior de la SEMARNAT diera
inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto Ambiental del provecte.

3. Que con fecha 01 de febrero de 2024 se recibié en esta ORSEMARNATRCS, ei
escrito del promovente mediante el cual presentd el extracto del proyecto publicado en
el pericdico £l Sudcaliforniano de fecha del 29 de enero al 04 de febrero de 2024,
atendiendo lo establecido en el articulo 34 fraccidn | de la LGEEPA v en el Acuerdo pbor el
gue se dan o conocer las medidas de simplificacion administrativa y se expiden fos
formatos de los tramites que se indicaon, de Iq Secretaria de Medio Ambiente Y Recursos
Naturoles en moteria de impocto ambiental. Publicado en el Diario Oficial de |a
Federacion con fecha 02 de febrero de 2022.

4, Que con fecha 06 de febrero de 2024 una vez integrado el expediente del provecto
registrado con el ndmero 03/MP-0030/01/24 esta ORSEMARNATBCS puso a disposicién
del publico en el Centro Documental, sita en Melchor GCcampo #1045, C. . 23000, Col.
Centro, La Paz, B.C. S, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social dentro
det procedimiento de evaluacion de impacto ambiental con fundamento en lo dispuesto
por los articulos 34 primer parrafo de la LGEEPA vy 40 dei RLGEEPAMEIA.

5. Que a la fecha de emision de la presente Resolucién, no se han recibido
observaciones o quejas con relacidn al desarrollo del proyecto, por parte de personas de
la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o
Municipales y '

6. Que a la fecha de emisién de la presente Resolucién, no se han recibido
observaciones 0 quejas con relacion al desarrollo del proyecto, por parte de personas de
la comunidad, organizaciones no gubernamentales ¢ autoridades Federales, Estatales o
Municipales y

CONSIDERANDO:

R Que con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo segundo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccién 1 v X, de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 1, 2, 3y 16 pérrafo primero fraccién X, de
fa Ley Federal de Procedimiento Administrativo: 3 inciso A fraccién VI subinciso al}, 33,34
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y 35 fracciones X Inciso ¢) Xl y XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario ‘Oficial de la Federacién el 27 de
Julio del 2022; 4°, 5° fracciones Il y X; 28 fracciones VIl y [X, 30 parrafo primero, 34, 35
parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccion |l de la LGEEPA: 2°, 4° fraccién |, 5°
incisos O y Q, 9° 10° fraccion I, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion I, 47, 57 de su
RLGEEPAMEIA esta ORSEMARNATBCS en ejercicio de sus atribuciones tiene la facultad
de la evaluacién del Impacto Ambiental de obras o actividades y la emision de las
resoluciones correspondientes.

IL. Que esta ORSEMARNATBCS en cumplimiento a lo establecido en el articulo 35 de
la LGEEPA, una vez presentada la MIA-P inicié el procedimiente de evaluacion para lo
cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
RLGEEPAMEIA Y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, per lo que una vez integrado
el expediente respectivo, se sujetd a lo que establece el Ordenamiento Ecolégico General
del Territorio de B. C. S. y demds disposiciones juridicas aplicables; asimismo se
consideraron y evaluaron los posibles efectos de las obras y actividades en el ecosistema
costero considerando el conjunto de elementos que lo conforman y no Unicamente los
recursos que en su caso serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

A, CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

El proyecto consiste en lotificacién de un predio para venta de 82 lotes, vialidades y
andadores, planta de tratamiento de aguas residuales, casa club, canal pluvial, érea verde
y area de donacion, en un predio de 40,046.27 m? de superficie total, ubicado en la
parcela 243 Z6P 1/3 en la localidad de Cabo San Lucas, Municipio de los Cabos, B. C. S.

B. ASPECTOS ABIOTICOS.

Clima. Con base en la clasificacién de Képpen se identificé el clima BW(h') w muy drido
y calido, con una temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura del mes mas
frio mayor de 18°C '
Precipitacién: En la zona presenta un rangoe de precipitacién de 125 a 400 mm anual.
Temperatura: L2 temperatura media anual promedio en la zcna es de 238° C, la
temperatura maxima promedio es de 34.7° C y se presenta en el mes de Julio, la
temperatura minima promedio es de 1.7° C durante el mes de enero
Ciclones. De acuerdo al grado de riesgo por ciclones tropicales del Centro Nacional de
Prevencion de Desastres, {CENAPRED) el proyecto se encuentra en una zona de riesgo
muy alto.
Geologia. En el drea del proyecto denominado “Terrazas al Cortez”, se presenta rocas
igneas intrusivas del Cenozoico como Unidad Cronoestratigrafica
Geomorfologia. El proyecto se encuentra inmerso en el sistema de topoformas conocido
como lomerio, que son elevaciones de tierra de altura pequefa v prelongada
Sismeos. Dada la ubicacion geogréafica del drea del proyecto este se encuentraen la Zona
B, esta es una zona de baja sismicidad. El proyecto se encuentra en una zona en donde,
se han registrado sismos con una baja frecuencia, de aceleracidon en el terreno menor del
70% de la aceleracidn de la gravedad el peligro sismico se considera bajo y tiene un factor
sismico de 0.14.
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Edafologia. En el predio se presenta el tipo de suelo en el gue se encuentra en el area del
oroyecto es Regosol éutrico

Los regosoles son suelos muy jévenes, generaimente resultado del depdsito reciente de
roca y arena acarreadas por el agua

Hidrolegia Superficial. En la informacion de la Red Hidrografica muestra que el &rea del
proyecto se encuentra a una distancia aproximadamente de 2 kilémetros de la corriente
conocida como “El Tiburén” siendo la mas cercana s la zona del provecto

Hidrologia Subterrdnea. La informacion obtenida por del portal de Geoinformacion de
ta Comision Nacional para el Conocimiento v Uso de |la Biodiversidad [CONABIO) se
encuehira en la cuenca hidrografica de arroyo el tiburdn la cual es una cuenca exorreica,
esta es una cuenca hidrogréfica de circulacidén abierta, es decir, que sus rics vierten al
mar u oceano. La alimentacion de estas cuencas proviene de dos fuentes principales: la
lluvia y el deshielc.

o8 ASPECTOS BIOTICOS.

En la seria Vill de uso de suelo y vegetacion del INEG! el area del proyecto se encuentra
en una zona de: Selva Baja Caducifolia.

Los principales individuos de esta comunidad vegetal y que se encontraron en el predio
son las siguientas: Lomboy (Jathropa cinerea), Cardén (Pachycereus pringleil), Pitahaya
Agria (Stenocereus gumimosus), Torote blanco (Bursera odoratal, Choya Pelona (Cpunitia
chollg), Viejito (Mammilaria dioca), Torote Colorado (Bursera microphylla), Biznaga
regional (Ferocactus townsendianus), Palo Adan (Fouguieria diguettii) Cepal (Bursera
hindsiana} Garambulio {Lophocererus schottii} Palo Blanco {Lysiloma candida) Otatave
(Vallesia glabral.Del listado de las especies de flora silvestre las que se encuentran en
alguna categoria de riesgo son las siguientes: Biznaga regional (Ferocactus
townsendianus) y Garambullo {Lophocereus schottii).

Fauna. El drea del proyecto se localiza al Sur de la Peninsula de Baja California, esta
considerada dentro de la Provincia Biogeografica Neotropica. Los principales organismos
presentes son mamiferos, reptiles v aves. En el levantamiento en sitio del proyecto se
ohservo que la fauna en el sitio fue escasa, debido principalmente a la presencia humana
constante vy sus actividades relacionadas. Las especies encontradas fueron |as siguientes:
Aves: Codomniz de California {Callipepla californica), Zopilote o Aura (Cathartes aura),
Cuervo (Corvus corax), Cardenal (Cardinalis cardinalis), Carpintero del desierto
{(Melanerpes uropygialis)

Reptiles: Cachora o Huico {Cnemidophorus hyperytrus), Camaletn de Cuernos
(Phrynosoma coronatuim)

Mamiferos: Conejo matorralero(Syivilagus audubonii  arizonage), Liebre(lLepus
californicus xanti), Juancito {Ammospermophilus leucorius extimus). De las especies que
se observaron e identificaron las especies que se encuentran bajo algun estatus en ia
Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 fueron las siguientes Cachora
(Chemidophorus hyperyrhrus), Cardenal (Cardinalis) y la Liebre (Lepus californicus).

D. IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN El. DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

YERESEAT
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Resultaron un total de 35 impactos posibles, entre las diferentes etapas del proyecto
consideradas (Preparacién del sitio, Construccién, Operacién vy Mantenimiento vy
Abandono} con los factores relevantes del medio (bidticos, bidticos y socicecondmicos),
de las cuales 13 negativas y 22 positivas. De estos posibles impactos que pudieran
generarse se identificaron 11 para la etapa de Preparacién del Sitio, 12 para la Etapa de
Construccion, 12 para la etapa de Operacidn y Mantenimiento ¥ 13 para ia etapa de
Abandonoc del Sitio. '

E. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTAS POR EL PROMOVENTE.

En la MIA-P, el promovente identificé Medidas Preventivas y de Mitigacidn, algunos de
estas se repiten en mas de una efapa, mismas gue se establecen como de cumplimiento
obligatorio tal y como se indica en el TERMINO correspondiente de la oresente
Resolucidn, siendo las siguientes:

Etapa de preparacion del sitio

A continuacion, se presentan las medidas consideradas para la etapa de preparacién de
sitio _

v' Se exigira a los transportistas y operarios de los camiones y maquinaria utili-
zada en el proyecto que se encuentren en condiciones éptimas de operacién,
con el objete de disminuir las emisiones de gases contaminantes y ruidos que
alteren a la fauna y ocasionen contaminacién del aire.

v Para evitar la dispersién de polves se realizaran riegos minimos de agua para
disminuir su levantamiento con el movimiento de tierras v transito de los
vehiculos y maguinaria. Asi mismo e transporte de materiales se realizara uti-
lizando una lona o similar para tapar el material y evitar la dispersién

v La afectacién por el uso de agua en el desarrollo de la obra, aungue es en can-
tidades menores, se ve mayormente reflejado en sitios de mayor escasez. Para
mitigar esta actividad se utilizara agua tratada para el control de polvos.

v’ Se exigira a todo el personal se abstenga de realizar sus necesidades fisiolégi-
cas al aire libre, por lo que se les proveera sanitarios portatiles que seran ubica-
dos estratégicamente en el drea del proyecto. La empresa contratada para
renta de los sanitarics estard encargada de la limpieza v retiro de los residuos.

v No se permitira arrojar ningln desecho o residuo a los escurrimientos y cuer-
pos de agua cercanos a el érea de proyecto.

v El material removido se deberd colocar en sitios con poca o nula pendiente
para evitar su arrastre a los cuerpos de agua, naturales y superficiales.

v Sedelimitard la superficie del drea del proyecto para evitar la afectacién a otras
superficies, utilizando marcas visibles, o bien se delimitara por medio de postes
o malla, con el objeto de evitar la utilizacién de otras superficies que no estén
propuestas para este fin. :

v Deberan evitarse excavaciones y remociones de suelo innecesarias para evitar
el incremento de los procesos erosivos, la inestabilidad y escurrimiento super-
ficial del suelo.

v'  Asimismo, evitar en menor proporcién el impacto negativo al paisaje local.
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Para prevenir la contaminacion de cauces y suelo con materiales productc de
la etapa de preparacién del sitio, todos estos deberén ser almacenados en la
parte alta del predio para gue no desvien o tapen los arroyos intermitentes en
el area del proyecto

Se aplicard de manera estricta el Programa de Clasificacion, Preparacion, Re-
mocion vy Rescate de Flora y Fauna Nativa Para Lote 243. el gue contempla las
opciones de reubicacién, o remocidn, de acuerdo con los diferentes criterios
para definir el manejo de cada uno de los individuos floristicos.

Durante esta etapa se tendra el cuidado de vigilar y prevenir la presencia de
incendios forestales, no se permitird el uso de fogatas y/o zonas donde se ca-
fienten los alimentos de los trabajadores de forma improvisada. Por fo que se
contempla disponer de un espacio especifico donde se elaboren y cocinen los
alimentos.

Se contempla la instalacidon de dreas ajardinadas donde se colocardn algunos
de los organismos rescatados con mayor probabilidad de sobrevivencia.

La especie Biznaga regional (Ferccactus townsendianus), dentro de la lista de
[z NOM-059- SEMARNAT-2010, seran rescatados todos los organismaos presen-
tes dentro del predio para su colocacidn en las zonas destinadas para jJardines,
0 en caso la donacion por solicitud de alguna universidad o centro de investi-
gacién para su reproduccion controlada.

Se establecerdn acciones de supervision vy de ahuyeniamiento de fauna previo
al inicio de cada actividad, se realizara {a capacitacion y concientizacién del per-
sonal gue labore en el predio para el manejo y reubicacidon de especies, con el
objetivo de mermar las muertes y el estrés faunistice en el area del proyecto.
Entodo momento se tendré en la medida de o posible vigilancia en el terreno
y estard estrictamente prohibido la caceria, captura o maltrato de las especies
de fauna silvestre gue se presenten.

Se prohibe la introduccion de especies exdticas que puedan convertirse en de-
predadoras o que lleguen a desplazar a las especies nativas del lugar v as{ sal-
vaguardar la integridad de las especies que se encuentran en el lugar.

Se participard en las acciones de vigilancia ambiental, para generar reportes de
nosibles ilicitos ambientales en ¢f area del proyecto como extraccion de floray
fauna, tirc de basura o cascajo, etc. Una de las medidas de mitigacién es la in-
clusién de greas ajardinadas que permitirédn incrementar la mitigacion por el
desarrollo de una obra de urbanizacidn, con lo que se pretende mejorar el pai-
saje

Ei personal o trabajadores que sean requeridos para la realizacién de las activi-
dades menores serd contratado o reclutado entre los pobladores de los lugares
cercancs o zledanios a el érea del proyecte, considerando gue tengan la capa-
cidad para las éreas requeridas.

Los trabajadores que estén en la zona de trabajo, se les recomendard portar
cubre bocas ¢ panoletas, asi como lentes protectores contra los polvos, con el
fin de evitar enfermedades respiratorias o infecciones en los ojos, asi como su
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equipo de proteccién personal necesario para las actividades gue estén desa-
rrollando y se limitara el horario de trabajo de 08:00 hrs a 20:00 hrs, lo cual re-
duce el posible impacto que pudiera ser gengrado a vecinos colindantes.
v El desarrollc de la obra proporciona un lugar con caracteristicas gue mejoran
la calidad de vida y bienestar social, ademas de [a ampliacién de servicios a la
Zona conurbada. -
¥ El proyecto forma parte del programa de desarrollo urbanc vigente en las re-
giones donde se proyecta el crecimiento de la poblacidon de una manera orde-
nada
Etapa de preparacion del sitio 7
¥ Setendré el cuidado permanente de tener en éptimas condiciones de operacidon en
los vehiculos de transporte de materiales de construccion, asi como a la maquinaria
ligera a utilizar, con el objeto de disminuir las emisiones de gases contaminantes y
ruidos gue alteren u ocasionen contaminacion del aire.
¥ Dar cumplimiento a lo establecido en [a NOM-081-SEMARNAT-1994, que establece
Jos limites maximos permisibles de emisién de ruido.
v Limitar el horario de trabgjo de 08:00 hrs a 18:00 hrs, lo cual reduce el pesible im-
pacto que pudiera ser generado a vecinos en su horario de descanso.
v Lirmitar el movimiento de perscnal y de la maquinaria, Unicamente a los lugares en
los que se estén llevandoe a cabo actividades relacionadas con la obra.
¥ Uso de maguinaria con registros de mantenimiento, la cual debera ser sometida a
revisién y evaluacién de manera periddica, esto debera llevarse a cabo fuera del area
del proyecto ‘ _ _
¥ Se realizard la limpieza diaria de los sanitarios portatiles con el firme objetivo de evi-
tar la filtracién al subsuelo.
v Prohibir contundentemente el uso de dcidos muridtico y cloro como articule de lim-
pieza, mas aun si sus residuos pudiesen llegar a escurrir hasta los cuerpos de agua c a
las inmediaciones donde se encuentren arboles y arbustos.
¥ Prohibir terminantemente el lavado dentro del predio de los vehiculos (ollas) gue
trasporten concreto y mas aln, prohibir que estos vehiculos viertan desechos liguidos
{lechadas) en las escorrentfas del terrenc.
v Prevenir goteo de los vehiculos y maguinaria, mediante la revisidn de fas condicio-
nes mecanicas antes de acceder al sitio. No estd permitido realizar servicios de man-
tenimiento a vehiculos dentro o en las colindancias del predio, deberan realizarse en
un taller autorizado por el proveedor. No se permitird el almacén temporal de com-
bustible dentro del predic o en sus colindancias cercanas.
v Recoger todos los residuos sélidos que pudieran contaminar el suelo gue se gene-
ren durante las diferentes actividades de construccidn y depositarlos en el relleno sa-
nitario cercano al area del proyecte
v Establecer como medida de restauracién la colecia de todo tipo de desecho, basu-
ras y otros tipos de residuos ajenos al paisaje del sitio, medida que deberd ser mante-
nida antes, durante y después de las actividades constructivas mediante el estableci-
miento de una ronda diaria por todo el predic para la recoleccion de los desechos que
pudiesen encontrarse dispersos en esta.
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v Prohibir la ejecucion de todo tipo de reparacién mecénica dentro del drea de obra,
a menos que tenga que realizarse esta por causas de fuerza mayor, los desechos que
sean producidos y otros residuos deberan ser depositados en los contenedores desti-
nados para ello.

v Se deberan regar periodicamente los caminos, cuando la humedad en el sitio no
sea suficiente para el control de particulas

v Se prohibird terminantemente el acceso v libre transito al area circundante a toda
persona o vehiculo, limitando la entrada solo a quiénes justifigue su presencia en dicha
area dada su participacion en las actividades afines.

v Se realizara la vigilancia permanente para evitar cualquier conato de incendio, cor-
tas clandestinas, sagueo de ejemplares, entre otros.

¥ Prohibir estrictamente a los trabajadores la molestia, captura y caza de cualquier
ejemplar de la fauna silvestre gue se presente durante los trabajos de construccion.

v Con la prevencion, control y combate de incendios forestales, junto con la vigilancia
forestal se logrard proteger no solamente a la flora existente, sino también 2 la fauna
asociada a ésta

v Con la finalidad de minimizar el impacto visual, se llevaran a cabo actividades de
limpieza y orden diariamente.

v Proteger la zona contra incendios que pudieran afectar su actual condicién de be-
leza escénica.

v Se colocara el nUmero suficiente de recipientes para basura, los cuales debera con-
tar con tapasy ser colocados en sitios estratégicos dentro del predio.

v El personal o trabajadores que sean requeridos para la realizacién de las actividades
menores sera contratado o reclutado preferentemente entre los pobladores de los Ju-
gares cercanos o aledafios a el area del proyecto, considerando que tengan la capaci-
dad para las dreas requeridas.

v Los trabajadores gue estén en la zona de trabajo, se les recomendara portar cubre
bocas o pafioletas, asi como lentes protectores contra los polvos, con el fin de evitar
enfermedades respiratorias o infecciones en los cjos, asi como su equipo de proteccidn
personal necesario para las actividades que estén desarrollando.

v A los trabajadores se les proporcionard agua purificada para evitar enfermedades
gastrointestinales.

v' Para evitar la aparicién de fauna nociva como cucarachas, moscas, perros, gatos v
ratas, se requerira que diariamente se realice limpieza, y se mantengan cerrados los
depositos de basurza, asi como solicitar al servicio de limpieza municipal gue realice &l
servicio de colecta

Etapa de operacion y mantenimiento del proyecto

v Serealizard la limpieza general en la vialidad y zona de acceso, lo cual generara me-
joras en la calidad del aire de 1a zona.

v A fin de mejorar la infiltracién de agua al subsuelo, en el proyecto, a través de dife-
rentes acciones, tales como: prevenciéon y controf de incendios forestales, control de
plagas y enfermedades, implementacion de areas ajardinadas v uso de materiales
permeables como adoquin o similar en algunas zonas.
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¥ Con la finalidad de no dispersar en la zona del proyecto residuo, el personal técnico
debera recoger todos los residuos sélidos (plasticos, latas, botellas, etc.) que se generan
durante todas las actividades que conformen el proyecto, teniendo una zona especi-
fica para su depésito y confinamiento, para después realizar su disposicién final al re-
lleno sanitaric autorizado.

v Realizar acciones de vigilancia ambiental permanente, en todo el predio, con la fi-
nalidad de prohibir y evitar acciones de duemas y cortas clandestinas, saqueo de es-
pecies de flora silvestre, entre otros.

¥ Implementar un programa de vigilancia permanente, con objeto de impedir la ca-
ceria furtiva, captura o maltrato de la fauna silvestre gue regrese al sitjo.

¥' Se hard un programa permanente para eliminar la fauna nociva gue llegara presen-
tarse en el lugar.

v' Realizar el mantenimiento constante del camino de acceso, con elfo se prevendra
el arrastre de sedimentos o pérdidas de sueloy por supuesto se mejorara la percepcion
visual de estos. :

v Ejecutar los programas de pravencién, control y ccmbate de incendios y plagas fo-
restales y de vigilancia por parte del propietario, con la finalidad de evitar siniestros
gue pudieran impactar negativamente al componente paisgjistico existente.

v' El personal o trabajadores que sean requeridos para la realizacién de las actividades
necesarias en esta etapa sera contratado o reclutado entre los pobladores de los luga-
res cercanos o aledafnos a el érea del proyecto, considerando gue tengan la capacidad
para [as actividades requeridas. _

v Los trabajadores que estén en la zona de trabajo, se les recomendars portar cubre
bocas o pafoletas, asi como lentes protectores contra los pclvos, con el fin de evitar
enfermedades respiratorias o infecciones en los ojos, asi cormo su equipo de proteccién
personal necesario para las actividades que estén desarrollando.

F. DICTAMEN TECNICO.

Con base en el contenido de informacion de la MIA-P y dadas las caracteristicas del
proyecto, se prevé gue se ocasionaran impactos ambientales adversos y factibles de ser
compensados y/o mitigados. En este sentido, los impactos ambientales adversos més
significativos que ocasionara el desarrollo del proyecto v que fueron identificados por la
promovente, se generaran durante las etapas de operacidén v mantenimiento del
proyecto.

118 Que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de
la LOEEPA, la SEMARNAT se sujetara a lo que establezcan los Programas de Desarrolio
Urbano, Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio (POEGCT), las
Declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demés Disposiciones Juridicas gue
resulten aplicables conforme lo establece el articulo 35 de la misma.

v. Que cuenta con la autorizacion de uso de suelo, emitido mediante oficic:
US/208/PU/2023 de fecha 01 de marzo de 2023 emitidos por la Direccién General de
Desarrollo Urbano, Direccion Municipal del Planeacién Urbana y cumpliendo asi
conforme lo establece el articulo 35 de la' LGEEPA.
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W. Que el predic del proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad Ambiental
/Biofisica UAB~B, Regidn Ecoldgica 4.32 Sierras y Piedemontes del Cabo del instrumento
normativo regional: Programa de Ordenamiento Ecoldgico General del Territorio
(POEGT), la cual establece una politica ambiental: Preservacion y Aprovechamiento
Sustentable v una estrategia coadyuvante del desarrollo el Turismo, cumpliendo asi
conforme lo establece el articuio 35 de la LGEEPA.

vi. Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de los limites del
instrumento normativo: Programa de Ordenamiento Ecoldgico para ef Desarrollo
Turistico y Urbano del Municipio de Los Cabos, B. C. 5, (POEL Los Cabos), pa rticularmente
en la UGA T-16 cuya politica ambiental es Apta para el uso turistico y asentamientos
humanos, secundariomente el uso pesquero, por lo tanto es compatible con las
disposiciones de dicho instrumento y del anterior citado, cumpliendo asi conforme lo
establece el articulo 35 segundo péarrafo de la LGEEPRA.

Vil El drea del proyecto no se encuentra dentre de algun Area Natural Protegida
competencia de la federacion.

Por lo anterior y con base en la ubicacion, dimensiones, caracteristicas y alcances del
proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos gue puedan causar
desequilibrios ecoldgicos o rebasar los limites vy condiciones establecidas en las
disposiciones juridicas referentes a la preservacién del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente en tanto se dé cabal cumplimiento a los Termincs y
Condicionantes previstos en la presente Resolucién. Ademas, los efectos en el
ecosistema gue pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las
medidas preventivas, de mitigacion y compensacion sefialadas en la documentacion
oresentada, asi como las incluidas en el presente resolutivo para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente. :

Er apego a lo anterior y con fundamento en o establecido en los articulos 8° parrafe
segundo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion |y
XI de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 1, 2, 3 v 16 parrafo primero
fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35 fracciones X
Inciso ¢), Xl y XXXIV del Reglamento Interior de la SEMARNAT publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 27 de julio del 2022; 4°, 5° fracciones 1y X; 28 fraccion Vil y IX,
30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccion It de la
LGEEPA; 2°, 4° fraccion 1, 5% inciso O y Q, 2°,10° fraccidn 11,12,17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion
I, 47 y 57 de su RLGEEPAMEIA en ejercicio de sus atribuciones

RESUELVE:

PRIMERQ. Dar por atendidz Iz solicitud de mérite y SE AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA la MIA-P para el desarrotio del proyecto denominado “TERRAZAS AL
CORTEZ", dentro del predio localizado en un predio de 40,046.27 m* de superficie total,
ubicado en la parcela 243 Z6P 1/3 en la localidad de Cabo San Lucas, Municipio de los
Cabos, B.C. S. '
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SEGUNDO. Esta Autorizacién de Manera Condicionada es para la totalidad de la obra y
actividades que consiste en lotificacion de un predio para venta de 82 lotes, vialidades v
andadores, planta de tratamiento de aguas residuales, casa club, canal pluvial, drea verde
y érea de deonacidn, en un predio de 4004627 m? de superficie total, ubicado en la
parcela 243 Z26P 1/3 en la localidad de Cabo San Lucas, Municipio de los Cabos, B. C. S.

TERCERO. Las superficies que constituyen el proyecto se muestran en la siguiente
tabla:

NUM. ELEMENTOS . SUPERFICIE (m2)

1 Area de los lotes 25,876 m2
P Vialidades 7194 m2
3 Andadores 1,841 m2
4 Area verde 288 m2
5 Area casa club 1177 m2
& Area por definir 3142 m2
7 Canal pluvial 528 m2

TOTAL=40,046.27 m2

La zona del predio cuenta con postes de luz cercanos a la propiedad. Se cuenta con oficio
de CFE No. 1516/2023, Solicitud No. 00001398/2023, donde indica las caracteristicas del
servicio que podrd proveer Carga contratada: 13 kVA, Denamda contratada 13 kVA,
Tension de suministro 13 kV, Tolerancia de tensién +- 5 %, frecuencia 60 HERTZ, numero
de fases e hilos 3F4H, suficientes para el proyecto. Durante la realizacion de la obra se
dejara preparada la conexién a pie de década lote para conexién con la CFE.

Se cuenta con oficio No. DG/1267/08/2023, de OOMSAPAS, anexo, donde se indica que el
organismo operador verifico en la décimo primer sesidn del comité de factibilidades del
organismo operador Municipal del Sisterma de Agua Potable, Alcantarillado v
Saneamiento de Los Cabos, en la que se sometieron a revisién, andlisis vy evaluacién
diversas solicitudes de factibilidad para servicios de agua potable, dentro de las que se
localiza la del el proyecto Terrazas al Cortez, con clave catastral 402-001-2912, donde dicho
érgano colegiado resolvié , por unanimidad, supeditar la autorizacién del suministro en
un volumen de agua potable de 1.067 LP.S. y un célculo del didmetro de toma de 27,
suficientes para el proyecto.

Se construird una planta de tratamiento de aguas residuales para un caudal de 1.1 Ips,
con un tratamiento bioldgico de lodos activados con sedimentacién secundaria,
carcame de bombeo de agua cruda, cisterna de agua tratada y cloracion. Contard con
un sistema en condiciones extremas de carga orgénica y picos hidraulicos para
garantizar el volumen total.

El proyecto consiste en el desarrolio de infraestructura para dotar de servicios bésicos a

los lotes fraccionados, drenaje sanitario, agua potable, instalacién eléctrica media, vozy

datos, luminarias, canaleta de control pluvial, pavimentacion de acceso, caminos interncs
Yy construccion de banqguetas. Los lotes serdn entregados en terraceria, por lo que ho se
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realizarén actividades de construccion dentro de estas areas, los servicics llegaran a pie
de lote.

CUARTO. El predio con superficie total de 40,046.27m2 constituido por 82 lotes, se
encuentra delimitade por las coordenadas UTM, Z12N, WGS84 cuyos vértices se
muestran en la siguients tabla:

CUADRC DE CONSTRUCCION DEL LOTE "A" DEL LOTE 243

LADO COCRDENADAS
SRR, RUMBO DISTANCIA | V v -
. 2 2,535 986.6420 615,403.9340
2 16 N 16°101.20" W 58.4413 16 2.536,042.7722 615,287 6617
16 15 | 568°3732.52" W 122.8194 15 2,535,994 365] 615,263.9777
15 17 $16°7'9.48" E 23766 17 2,535,971.5334 /15,270.5760
17 18 N 68°37'32.52" E 40283 18 2,535 9730016 6152743273
18 19 S 16°101.20" E 34GT56 19 2,535939,6973 615,283.9823
19 2 N 68°37'35.04" E 128.8108 2 2,535 9866420 615,403.9340
' SUPERFICIE= 75918129 M2

CUADRQO DE CONSTRUCCION DEL LOTE "B" DEL LOTE 243

LADO COORDENADAS
ETTEY RUMBO DISTANCIA | V > >
. ) 2,536,100.3907 &15,370.9579
9 12 | S BRC3V20.640 W 108.0243 12 2,5%6,061.0146 6152703658
12 13 S16°9T0.76" E 23.8757 13 2,536,038.0827 615,277.0126
13 14 | S68°37'45.48" W 2477641 14 2,536,029.0587 6152539512
14 15 516°7'9.48" E 361134 5 2,535 994.3651 6152639777
15 16 N GBOETI2E2" E 132.8194 16 2,5%6,042.7722 615,387.6617
16 9 N 16%1071.20" W 59,9509 9 2,536,100.3907 615,370.9579
' SUPERFICIE= 73445046 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL LOTE "C" DEL LOTE 243

LADO COORDENADAS
=T T BV RUMBQO DISTANCIA |V v 5
7 2.536,114.8089 615,229.1654
7 8 N 68°37'35.04" E 1327144 8 2,536,163.1762 615,352.7562
8 9 51670720 E 653706 9 2,536,100.3907 $15,370.9579
9 12 | $68°3720.64" W 108.0243 12 2,536,061.0146 6152703658
2 N N 18958 68" W 238768 1 2.536,0839472 £15,263.7179
11 10 | 5 68°3735.04" W 24,7258 10 2 536,074.9360 615240.6927
10 7 N 16879.48° W 415046 7 2.538114.8089 6152291604
' SUPERFICIE= 8,054.0339 m?
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CUADRO DE CONSTRUCCION DEL LOTE "D" DEL LOTE 243

LADC DISTAN- COORDENADAS

EST | PV RUMBO CIA M Y X
37 2,536,231.2060 615,333.0343
57 g S16%10'01L.11" E 70.831 8 2,536,163.1762 £15,352.7562
8 40 S eB°37' 3521 W 132714 40 2,536 114.8089 £15,229.1694
40 7 N16%10'01.44" W 40.816 7 2,536,154.0106 615,217.8047
7 5 S 68°37'35.21" W 10155 6 2,536,150.3098 615,208.3485
& 5 N 16%10'01.46" W 52,943 5 2,536,201.1589 615,193.6072
5 35 N 68°37'33.89" E 77.053 32 2,536,229.2409 615,265.3602
39 38 S15°51'40.26" E 22584 28 2,536,207.1746 615,271.6298
38 37 N 68°37'35.21" E 55.94 37 2,536,221.2060 615,332.0343

SUPERFICIE= 11,422.9950 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL LOTE “E" AREA COMUN VERDE DEL LOTE 243

LADC ' COORDENADAS

EsT | PV RUMBO DISTANCIA | V v 3
10 2,536,0749360 615,240.6527
1C Tl N 68°37'35.04" £ 2477258 i 2,536,083.9472 615263.7179
n 12 516°9'58.68" E 23.8768 12 2,536,061.0146 615,270.3658
12 13 516°9'50.76" E 23.8757 13 2,536,038.0827 615277.0126
13 T4 S 68°37'45.48" W 2477641 14 2,536,022.0587 6152539512
14 T0 N16°7'9.48" W 477547 10 2.536,074.9360 615,240.6927

SUPERFICIE= 11767516 m?

CUADRO DE CONSTRUCCION AREA DE DONACION

LADO DISTAN- COORDENADAS

EST | PV RUMBO CIA v Y X
37 2,536,231.2061 615,333.0343
37 38 5 68°37'35.21" W 65.94 38 2,536,207.1746 615,271.6298
38 39 N 15°51'40.26" W 22.94 39 2,536,229.2409 615,265.3602
39 3 N 68°37'34.00" E 65.817 3 2,536,253.2280 615,326.6501
3 37 S 16°10'01.61" E 22.929 37 2,5%6,231.2061 615333.0343

SUPERFICIE= 1,502.7700 m?

CUADRQO DE CONSTRUCCION LOTE "D1" AREA COMUN VIALIDAD GENERAL DE ACCESO DEL

LOTE 243
LADO : COORDENADAS
ISTANCI \ -
EST =, RUMBO DISTANCIA Y, %
6 2,536,150.3088 615,208.3485
6 7 N 68°3717.34" E 10,19 7 2.536154.0244 ©15217.8374
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7 7 516°07'0815" E 120.529 17 2,535,970.9185 615,270.7538
17 18 N 68°38"1.34" E 6.507 18 25359732889 6152768157
18 19 S16°05'37.77" E 34.038 19 2,535940.5846 515286.2495
19 2C S 6837321 W 16.493 20 2,535,934.573%9 615,270.8912
20 & NI16%10'01L.46" W 224612 5 2,536,150.3028 6152083485
SUPERFICIE= 24785280 m?
CUADRO DE CONSTRUCCION VIALIDAD]
LADO CCORDENADAS
FST Y RUMBO DISTANCIA | V v, %
18 25359752889 6152768137
18 25 N 68°38'02.31" E 126.30]1 25 2,536,019.2995 615,324.435]
25 24 S16°04'37.88"E - 11.048 24 2536,008.6834 615,387 4857
24 23 S 68%381.34" W 126,258 23 2,535,962.6751 615,279.8760
23 8 N 16°0537.77" W 11.047 18 25359732888 6152768137
CUADRO DE CONSTRUCCION VIALIDAD 2
LADO COORDENADAS
cor Y, RUMBO DISTANCIA | V v X
26 2.5326,017.8242 6152571880
26 14 N16707'09.37" W 11.693 14 2,526,029.0580 615,253.9514
14 13 N 68°3739.20" E 24765 13 2,536,038.0831 615,277.0135
13 29 516°09'58.80" £ 0.646 29 2,536,037 4631 6152771932
29 28 N 68°372776" E 108.024 28 2,536,076.8358 615,377.7866
28 27 516°09'56.14" E 11.046 27 2,536,066.2269 615,380.8618
27 14 S GRE3T 2776 W 132,799 14 2,556017.8242 6152571980
CUADRD DE CONSTRUCCION VIALIDAD 2
LADO COCRDENADAS
=T | pv RUMBO DISTANCIA} WV 7 X
30 2,536,084.5529 615263 5417
30 1 516°10'04.29" E 0.631 T 2,556,082.9470 615,263.7173
1 0 S 687373521 W 247725 10 2,536,074.2360 615,240.6927
10 33 N16°07'09.52" W 672 33 2,536,086.1492 615,237.4520
33 32 N 68°36'49.90" E 132697 32 2,536,134.5372 615,361.0117
32 3] 516"1028.54" £ 11.046 31 2,5356,123.9287 615,364.0887
5 30 5 68°36'50.01"wW 107.282 30 2,536,084.5529 615,2635417
CUADRG DE CONSTRUCCION VIALIDAD 4
LADO RUMBO \Y COCRDENADAS

RIS, Le Pan, Baje Callfornie
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DISTAN-

EST | PV CIA Y X
34 2,536,143.4120 615,220,9040
34 7 N T6°07'C3.07" W 11.047 7 25361540244 615,217.8374
7 36 N 68°37"17.25" E 13268 | 36 2,536,202.3900 615,3413881
36 35 S 16°10'01.26" E 1.046 35 2,536,191.7810 - 615344.4636
35 34 | S68°3717.34" W 13269 | 34 2,536,143.4120 615,220.9040

CUADRO DE CONSTRUCCION PLANTA DE TRATAMIENTO DEL L.OTE 243
LADO DISTAN- COORDENADAS

EST | PV RUMBO CIA v v X
19 2,535940.5846 615,286.2495
19 23 | N16°05'37.77" W 22.992 23 2,535,962.6751 615,279.8760
23 22 N 68°3811.34"E ©.989 22 2,535,966.3140 615,289.1787
22 21 S16°10'01.46" E 22987 21 2,535 9442359 615,295.5792
21 19 S 68°37'35.21" W 10.019 19 2,535940.5846 615,286.2495

CUADRQO DE CONSTRUCCION CANAL PLUVIAL
LADO COORDENADAS

ey RUMBO DISTANCIA| V v "
4 2,536,200.4270 615,191.7370
4 5 N 68°37'33.89" E 2.008 5 2,536,201.1589 B15,193.6072
5 20 $16°10'01.46" E 277.56] 20 2,535,934.5739 615,270.8912
20 1 S 68°37'35.14" W 2.008 1 2,535,933.8420 615,269.0210
1 4 N 16°10'01.46" W 277.561 4 2,536,200.4270 £15,191.7370

| SUPERFICIE= 4748730 m2
QUINTOC. |.a presente autcrizacion del proyecto tendrd una vigencia de 02 (dos) afios

para la etapa de preparacion del sitio y una vida Utll de 25({veinticinco)} afios para
cperacidn y mantenimiento. Dicho plazo empieza a contar a partir de la notificacion de
la presente Resolucion. La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de la
promovente, previa acreditacidon de haber cumplido satisfactoriamente con todos los
Términos vy Condicionantes de la presente Resclucién, asi como las medidas de
mitigacién y/o compensaciones establecidas por el promovente en la MIA-P. Para lo
anterior, deberd solicitar por escritc a esta Representacion Federal la aprobacidn de su
solicitud, antes del términec de la vigencia sefalada en el primer parrafo de este Término.
Asimismo, dicha solicitud deberd acompafiarse de un Informe suscrito por la
promovente, el cual debera detallar la relacidén pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados, en el cumplimiento a los Términcs y Condicicnantes establecidos en la
oresente Resolucién. Fste podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la
Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, a través
del cual, dicha instancia haga constar la forma como el promovente ha dado
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cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacion.
En caso contrario no procedera dicha gestion.

SEXTO. El Sistema de Abastecimiento de Agua Potable deberd asegurarse por
medio del Contrato respectivo con el Organismo Cperador Local, sin el cual no podra
llevarse a cabo el proyecto o en su caso deberd optar por el suministro de agua potable
a traves de pipas para el llevar a cabo el proyecto v avalando con la documentacién
necesaria gue estas aguas provienen de una cencesion autorizada y vigente.

SEPTIMO. La presente Resolucion nco autoriza la construccion, operacion v/o
ampliacion de ningdn tipo de infraestructura. Para que el promovente pueda llevar a
cabo cualguier actividad, diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, deberd solicitar a esta ORSEMARNATBCS la
evaluacion del impacto ambiental para cada una de Jas obras y actividades gue pretenda
desarrollar en el trémite gue corresponda. La solicitud contendré un resumen general de
los "subproyectos”, con su ubicacidn exacts y condicicnes ambientales presentes al
momentoe de su solicitud.

OCTAVO. Cl promovente queda sujeto a cumplir con las ebligaciones contenidas en
el articulo 50 del RLCEEPAMEIA v en caso de gue desista de realizar las actividades
motivo de fa presente autorizacién, deberd informar a esta ORSEMARNATBCS para que
determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones del equilibrio ecolégico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a sus
componentes.

NOVENO. El promovente en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto,
deberd solicitar la autorizacion respectiva a esta ORSEMARNATBCS, en los Términos
previstos en los articulos 6 y 28, del RLCGEEPAMEIA, con fa informacion suficiente vy
detallada gue permita a esta autoridad, analizar si el 0 los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asf
como lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién. Para
Io cual, debera notificar dicha situacién a esta ORSEMARNATBCS, previo al inicio de fas
actividades del proyecto gue se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar
actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

DECIMO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35 de la LGEEPA Y 49, de su
RMEIA la presente autorizacion se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en esta Resolucién. Es obligacion del
promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos,
autorizacionesy similares que sean requisito para la realizacion de las obras y actividades
autorizadas mediante la presente Resolucion, ante otras autoridades en el ambito de su
competencia. '

UNDECIMO. 5i durante el desarrollo de la actividad de construccion v/o modificacion, se
produce por consecuencia de éstas, alguna afectacion o dafios a la poblacion, inmuebles
y/o al entorno de los vecinos, la responsabilidad de las medidas de carécter correctivo o
preventive asi como cualguier reparacion correrd por cuenta del promovente con
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independencia de deber informar a esta autoridad del evento para en su caso tomar
medidas correspondientes.

DUODECIMO. Queda bajo la més estricta responszabilidad del premovente la validez
de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacion de esta autorizacién, asi come su cumplimiente y consecuencias legales que
corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades Federales, Estatales o
Municipales.

DECIMOTERCEROQ. La aplicacién y cumplimiento de las Medidas Preventivas vy de
Mitigacion propuestas en la MIA-P informacion complementaria y anexos.

DECIMOCUARTO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto
de la LGEEPA, que establece que una vez evaluada la MIA-P, [a Secretaria emitirad la
Resolucidén correspondiente en la que podrd autorizar de manera condicionada la obra o
actividad de gue se trate y 47, primer parrafo del su RMEIA, que establece, aue la
ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de gue se trate debera sujetarse a lo
previsto en |la Resolucidn respectiva, esta ORSEMARNATBCS determina que la operacién
del proyecto, estaran sujetas a la descripcidn contenida en la MIA-P, asi como a lo
dispuesto en la presente Resolucion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. El promovente deberad dar aviso con 15 dias de anticipacion del inicio de obras y
actividades del proyectc gue se autoriza mediante el presente documento a la
Delegacién de la PROFEPARBCS, con copia a esta ORSEMARNATRCS,

2. No debera utilizar los predios colindantes como patios de maniobras, almacenes
u otro fin como apoyo durante las etapas constructivas del proyecto cuyos propietarios
sean diferentes a los del promovente. De requeririe debera someter a evaluacion dichas
obras asociadas para determinar lo conducente con el respectivo convenio con los
terceros.

3. Queda prohibide realizar apertura de nuevos accesos, caminos o brechas para el
mantenimiento o instalacidén de servicios. En caso de requerirlos debera gestionar su
autorizacion correspondiente. :

4., El promovente deberd presentar en un plazo de 90 dias habiles y ejecutar previa
las cbras y actividades un Programa de Rescate y Reubicacién de Flora y Fauna silvestre,
tomando especial importancia aguellas especies que se encuentren listadas dentro de
la NOM-059-SEMARNAT-2010 publicada en el Diario Oficial de la Federacidn de fecha 30
de diciembre de 2010 y sus actualizaciones.

5. El promovente debera elaborar v ejecutar un Programa de Vigilancia Ambiental,
donde se verifigue el cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como de los
Términos y Condicionantes contenidos en el presente Resolutlvo en tiempo y forma el
cual deberd incluir la siguiente informacion:

a. Objetivos y alcances.
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b. Diagnoéstico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo v
seguimiento.

¢. Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecoldgicos medibles vy
verificables en un corto, mediano y large plazo.

d. Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacion de nuevas
medidas de mitigacién en caso de ser necesarias.

El cumplimiento de la ejecucién de dicho programa serd presentado en los informes
referidos en el Termino correspondiente. Las acciones de monitoreo vy seguimiento
deberan ser aplicadas mediante los siguientes temas:

Manejo integral de residuos solidos urbanos.
2. Manejo integral de residuos de manejo especial.
3. Manejo integral de residuos peligrosos.

1.~ El Manejo integral de residuos sélidos urbanos, consistird en la implementacién de
fas siguientes acciones:

v Desde el inicic de obras, se deberan colocar contenadores con bolsas de plastico en
las principales areas de trabajo de personal para que se deposite [a basura comun en
estos recipientes.

v" Dichos recipientes deberan estar permanentes durante estas etapas del proyecto.
Los contenedores se deberan limpiar diariamente. Para ello, el responsable de cada
area debera designar personal especifico para ejecutar las acciones de limpieza y re-
coleccion en el érea de la gque estén a cargo.

v Se deberd establecer un drea para “"almacén tempora! de residuos sdlidos urbanos”
debidamente delimitado y sefializado y preferentemente cercado para evitar la dis-
persion de los residuos.

v Posteriormente los residuos acumulados seran trasladados por medio de camiones
al tiradero municipal de la localidad y/o sitios autorizados para su disposicion final.

v El traslado debera realizarse de forma diaria o en la periodicidad que lo ameriten la
generacion de residuos por las actividades reslizadas, de tal forma gue se evite la acu-
mulacion excesiva de residuos en el almacén.

v Elencargado de esta actividad deberd lienar el formatc de “Bitéceora para el registro
de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos solidos urbanos”,

2.- El Manejo integral de residuos de manejo especial, consistird en la implementacion
de las siguientes acciones:

¥ Desde el inicio de las obras se establecera un érea para almacén temporal de resi-
duos de manejo especial preferentemente cercado para evitar la dispersion de los re-
siduos.

¥ Los residuos de la construccion deberan ser apilados y tapados con la finalidad de
evitar la dispersion.

v Se deberd dar la disposicion necesaria fuera del sitio adecuada para el tipo de resi-
duos y segun la autoridad municipal io disponga.
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v' El encargado del manejo de los residuos del proyecto, debera llenar el formato “Bi-
tacora para el registro de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos de ma-
nejo espacial”. :

3.- El Manejo integral de residuos peligrosos, consistira en Ia implermentacion de las
siguientes acciones:

v" No se autoriza el almacenamiento temporal ni permanente de residuos peligrosos.
Todo residuo peligrose debera ser retirado del sitio de manera diaria por una empresa
autorizada para tal fin, esto debido a la colindancia del predio con la zona costera gue
pudiera originar contaminacion por derrame o dispersién de dichos residuos.

v" Se debera generar un listado de los diferentes residuos peligrosos generados en las
actividades del proyecto, e identificar sus caracteristicas vy grados de incompatibilidad,
la cual estara se realizard en conjunto con el supervisor ambiental.

v Se debera generar el o los registros correspondientes como generadores de resi-
duos peligroscs en la categoria gue les corresponda.

v' Debera evitarse la mezcla entre residuos peligrosos en los diferentes contenedores;
asi como la mezcla con la basura comiin y escombros.

v' Encaso de alerta de la ocurrencia de eventos meteorolégicos (Tormentas tropicales,
huracanes, etc) los residucs peligroses deberan ser retirados del sitio, resguardando-
los y/o realizando las medidas pertinentes para evitar el derrame ¢ dispersién de estos
residuos.

v Se deberd llenar el formato de “Bitécora para el registro de cumplimiento de medi-
das de manejo de residuos de peligrosos”, asf como archivar los Manifiestos de reco-
leccion, traslado, acopio y/o disposicion final de los residuos peligrosos generados.

v Se debera garantizar que las empresas que lleven a cabo el traslado, acopio, trata-
miento y/o disposicién final, cuenten con las autorizaciones correspondientes para di-
chas actividades.

v QUEDA PROHIBIDO DAR MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO de la ma-
quinaria y equipo dentro de la superficie del predio para evitar contaminacién del
suele por accidentes de derrames de sustancias 'y residuos peligrosos. Toda accidn de
mantenimiento debera ser fuera del predio en locales especializados para tal fin debi-
damente autorizados.

é. El promovente debera dar aviso a2 la PROFEDABCS, antes de la conclusién del
proyecto para que esta pueda verificar el cumplimiento de los Términos, Condicionantes
vy medidas de mitigacién establecidas en la presente Resolucion.

7. El promovente no deberd utilizar en las zonas ajardinadas del proyecte ejemplares
de flora consideradas como invasoras conforme al Acuerdo por ef que se determina la
Lista de Jas Especies Excticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 07 de diciembre de 2016.

8. Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cuaiquier
tipo de agua residual que contenga contaminantes orgénicos (sanitarios y/o fecales) o
inorgénicos {detergentes, jabones y/o cualquier tipe de sustancias gquimicas), asi como
residuocs peligrosos.
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8. Se prohibe a ¢l promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de
agua en todas las etapas del proyecto incluyendo su operacion, asi como realizar
actividades de mantenimiento de la maauinaria tales como cambio de lubricantes
gastados en el sitioc donde se pretende ilevar a cabo el proyecto motivo del presente
Resolutivo, en arroyos y en cuerpos de agua. El promovente sera responsable
ambientalmente de cualguier accidente gque se presente por no tomar las medidas
necesarias para evitarlo. En caso de que haya algln derrame debera informarlo a las
autoridades correspondientes para que determinen lo conducente y proceder a la
remediacion inmediata.

10. Por ningln motivo deberd almacenar ningun tipo de combustibles en el area del
proyecto para el abastecimiento a la maguinaria y vehiculos.

1l Se debers llevar a cabo ante la CONAGUA el PERMISC DE DESCARGA DE ACUAS
RESIDUALES, para dar cumplimiento a la NOM-OO1 SEMARNAT 2021, debido a que se
atilizaran fa planta de tratamiento de aguas residuales.

12. Noe podra llevar a cabo ninguna obra o actividad en el drea considerada como “sin
definir” consistente en 3142 m2, en virtud de gue no esta considerada en la presente
autorizacién, en caso de pretender realizar alguna actividad en esta drea debera solicitar
fa consulta a esta Secretaria, con la descripcion de las obras vy actividades a realizar para
gue esta autoridad determine o conducente.

13. Debera llevara acciones de ahuyentamiento y rescate permanente durante toda
la duracién del proyecto, los resultados deberan ser evidenciados en los informes
semestrales solicitados con sus correspondientes archivos fotograficos.

14, Deberd presentar evidencia de las capacitaciones al personal gue fueron
propuestas con su listado de asistencia temario ponente y archivo fotografico para gue
se tenga el soporte suficiente se dichas acciones.

15. En el plazo de 90 dias habiles deberd presentar de manera especifica y minuciosa
las caracteristicas procesos insumos vy todo lo relacionado a la operacion vy
mantenimiento de la planta de tratamiento de aguas residuales y se le informa que
debers dar disposicidon adecuada a los residuos y lodos generados por dicha operacion
debiende mantener la documentacidn gue asi io acredite para efecto de mostrarlo a la
autoridad.

16. No estd autorizada la construccién ni operacidon de desaladora para el drea del
proyecto en caso de pretender realizar alguna actividad relacionada con dichas
actividades debera solicitar la consulta a esta Secretaria, con la descripcién de las obras
y actividades a realizar para gue esta autoridad determine lo conducente.

17. Deberd establecer los sanitarics portédtiles en una proporcidon de 1 por cada 10
trabajadores, asi mismo deberd coniratar una empresa prestadora de los servicios de
limpieza para disponer adecuadamente de los residuos generados y deberd mantener la
documentacion gue asi lo acredite para mostrarla a la autoridad en caso de ser necesario.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.
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18. El promovente en caso de llevar a cabo el abandono del sitio debera notificar a
esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacién para determinar las medidas de clerre
aplicables al proyecto. Para ello, el promovente deberd presentar a esta
ORSEMARNATBCS, en el mismo plazo sefalado, para su correspondiente aprobacion, un
Programa de Restauracién Ecclégica en el que se describan las actividades tendientesa
la restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que el promovente
desista de la ejecucion del proyecto.

DECIMOQUINTO. El promovente deberd presentar a la PROFEPA un informe
semestral, para las distintas etapas del proyecto, sobre el cumpiimiento de los Términos
y Condicionantes propuestos en la MIA-P y referidos en el inciso C del presente
documentos, asi como los establecidos en la presente Resolucidn, con sus respectivos
anexos fotograficos. '

DECIMOSEXTO. La presente Resolucién a favor del promovente es personal. De
acuerdo con lo establecido en el Articulo 49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA en el
cual dicho ordenamiento dispone que el promovente deba dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad de su proyecto. Esta ORSEMARNATRBCS dispone que en caso de
gue tal situacién ocurra y que el promovente pretenda transferir la titularidad de su
propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera
incluir la obligacicn total o la obligacion solidaria del cumplimiento de los términos Y
condicionantes establecidos en la presente Resolucién y tal situacién deberd
comunicarla por escrito a esta autoridad.

DECIMOSEPTIMO. La transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere

el parrafo anterior, se acordara Unicay exclusivamente en el caso de que el interesado en
continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta ORSEMARNATRCS, la
decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligacicnhes impuestes a el
promovente en la presente Resolucién. '

DECIMOCTAVO. Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen en
contravencién a lo dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte del
promovente a cualgquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la
presente, invalidara el alcance de esta Resclucién sin perjuicio de la aplicacién de las
sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables.

DECIMONOVENO. El promovente serd el (nico responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al,proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por él mismo, en
fa descripcion contenida en la MIA-P. En caso de que las obras v actividades autorizadas
pongan en riesgo U ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su drea
de influencia, la Secretarfa podrd exigir la suspensién de las obras y actividades
autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de compensacién,
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ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulc 170, de
la LOEEPA,

VIGESIMO. La SEMARNAT 3 través de la PROFEPABCS vigilara el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecides en el presente Resolutivo, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de Impacio Ambiental. Para ello ejercera, entre
otras las facultades que le confieren los articulos 55, 52 y 61,del RLGEEPAMEIA.

VIGESIMO PRIMERO. El promovente deberd mantener en el domicilio registrado
copias del expediente de la MIA-P asi como la presente Resolucidn, para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente para su verificacion, incluyendo los Programas y
reportes solicitados en la presente Resolucion.

VIGESIMO SEGUNDO. En caso de que las obras y actividades del proyecto por su
accion u omision ocasionaran directa o indirectamente algun dano al ambiente de
conformidad con lo previsto con el articulo &° de la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental, el promovente estard en los supuestos que establecen los articulos del 10 al
13 y otros aplicables por lo gue deberd dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de
ios dafios de acuerdo a lo previsto en |a misma Ley.

VIGESIMO TERCERO. Se hace del conocimiento al promovente gue la presente
Resolucion, podré ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los guince
dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacion, ante esta
ORSEMARNATBCS, guien, en su caso, acordard su admision, y el otorgamiento o
denegacién de la suspensidon del acto recurrido, conforme a lo establecido en fos articulos
176, de la LGEEPA, 3 parrafo primero fraccidn XV y 83, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

VIGESIMO CUARTO. Se hace del conocimiento de la promovente, gue de
conformidad con lo establecido en el articule 161 de la LGEEPA, 55 del RLGEEPAMEILA,
gue la PROFEPABCS podra realizar los actos de inspeccion, vigilancia y, en su case, de
imposicidon de sanciones por violaciones a las disposiciones establecidas.

VIGESIMO QUINTO. La presente Resolucidon se emile en apego al principio de
buena fe al que se refiere e} articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
tomando por veridica la informacion técnica anexa al escrito de ingreso, en caso de existir
falsedad de la informacion, el promovente se haré acreedor a las penas en gue incurre
quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccion iy 11, del
articulo 420 Quater del Codige Penal Federal, referente a los delitos contra la gestién
ambiental

VIGESIMO SEXTO. No omito manifestar que a guien prestando sus servicios en materia
de impacto ambiental faltare a la verdad, se hara acreedor a |as penas en que incurre
guien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccion IV, del
articulo 420 Quater del Codigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestion
ambiental.

VIGESIMO SEPTIMO. NOTIFIQUESE este proveido a la PROFEPABCS para los
efectos legales a que hava lugar.
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VIGESIMO OCTAVO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C.
Guillerme Hernandez Ramirez Representante Legal de la razén social VELAS INVEST, S.
A. DE C. V., promovente del proyecto y hagasele saber que los autos del presente
expediente podran ser consultados en esta ORSEMARNATBCS, en calle Melchor Ocampo
#1045, Colonia Centro, La Paz, B. C. S. de conformidad con lo dispuesto por los articulos
35,36y 38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiguese a sus acreditados los C.C. Yermnen Mar'i iiiiii iicfa Al teléfono

Asl lo resolvio vy firma

ATENTAMENTE )
SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS

NATURALES ENCARGAE?&D FICINA DE REPRESENTACION DE SEMARNAT EN
Bo Co s- "

M. EN C. RAUL RODRIGUEZ QUINTANA
“Con fundamento en Jo dispuesto por [og articulos & rac
de la Secretarfa de Medic Ambiente y Recursos Natut:
fa Oficina de Reprasentacion de la SEMARNAT en,
ef C. Radl Rodriguez Quintana, Subdelegado de Gest:

IRA

5n XVI; 3233, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior
s8N suplencia por ausencia definitiva del Titular de
de-Baja California Sur, previa designacién, firma
iélﬁ?gfér::cién Ambiental y Recursos Naturales.”

P ]
RRQ/MA vfgids
s

C.c.e p - Mtro. Remén Herndndez Martinez. Titular de la Unided Coordinadora de Oficinas de Representacién v Gestidn
Territorial {UCORGT).

C.c.e.p. - Mtro. Alglandro Pérez Hernandez Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT.

C.¢.e. p. - Dra. Andrea Marcela Geiger Villalpando. Encargada del Despache de la Oficina de Representacién de Proteccidn
Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Baja California Sur.

C.c.p. - Expediente. )
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