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. Unidad ad'ministra{t:iva: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Baja California Sur.

. Identificat._-;ién: Ver-fsic’m Publica de 03/MP-0035/01/23 - Procedimiento de Evaluacién vy
dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular

IHl. Tipo de ciésificaci?Sn: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en donde se realiza la actividad
vfo para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

v. Fundamento Iegal. La clasificacidn de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en los, articu!os 16 primer parrafo de la Ley General de Transparencia vy Acceso
a la Informacion Pgblaca y 113 Fraccion | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identi;;ﬁcabte.

Radl Rodrigug

VL. Fecha y n::ﬁmero del acta de sesion: ACTA_09_2024_SIPOT_1T_2024_FXXVIl en la sesion
celebrada el 19 de abril def 2024.

Dispeonible para su consulta en:
http:/dsiappsdevsemartat.gob. mx/inal/XXXIX/2024/SIPOT/AGCIA 09 2024 SIPOT 1T 2024 FXXVIlLpdf
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BANCA MIFEL, S. A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO MIFEL

POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL

C. HECTOR BARROSO RIBA

PRESENTE:

La Paz, B. C. S, a 07 de marze del 2024.

VISTO: Para resolver el expediente con nimero 03/MP-0035/01/23 respecto al
Procedimiento de Evaluacién y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular incluyendo sus anexos, serdn designados como MIA-P de la obra
denominado “SALARA”, de aqui en adelante se le designaré el proyecto el cual consiste
en la construccién de un conjunto para alojamiento turistico constituido por 4 edificios
de 2 niveles con terraza, que resultard en 8 habitaciones de 2 recamaras una en cada
nivel, con bafio y closet. Ademas de un restaurante con terraza de cubierta de textil, en
una superficie total de 2391504 m2 constituido por dos lotes con diferente clave
catastral, ubicados en la localidad de El Pescadero, Municipio de fa Paz, B. C. S, y por ser
desarrollo inmobiliario en ecosistema costero requiere el cambio de uso de suelo de
sreas forestales en zonas aridas. Y para los efectos de la presente Resolucion en lo
sucesivo a la razén social BANCA MIFEL, 5. AL INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE de C. V.,
por conducto de su Representante Legal el C. Héctor Rarroso Riba, se le designara el
promovente y

RESULTANDO:

I Que con fecha 25 de enero de 2023, ingresd en esta Oficina de Representacion de
la SEMARNAT en B. C. S. (ORSEMARNATBCS), el tramite SEMARNAT-04-002-A:
Recepcién, Evaluacion y Resolucidn de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su
modalidad particular No incluye actividad altamente riesgosa con solicitud adjunia asi
como anexos Y la MIA-P a fin de dar cumplimiento a o establecido en los articulos 4°, 5°
fracciones Il y X; 28 fraccién VII, IX ¥ X, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero,
segundo, tercero y cuarto fraccion 1l de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccidén al Ambiente (LGEEPA); 2°, 4° fraccion |, 5° inciso O, Qy R, 9° 10° fraccion 11, 12,
17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion |l, 47, 57, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
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Ecoidgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién gel Impacto Ambiental
(RLGEEPAMEIA).

. Que con fecha 30 de enero de 2023, se recibié en esta ORSEMARNATBCS el
extracto del proyecto, publicado en el periédico El Sudcaliforniano, con fecha del 28 de
enero del mismo afio conforme lo establecido en el articulo 34 fraccién | de (a LGEEPA Yy
en el Acuerdo por ef que se dan o conocer las medidas de simplificacién administrativa
¥ se expiden los formatos de los tramites que se indican, de o Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en materia de Impacto ambiental. Publicado en el
Diario Oficial de la Federacién con fecha 02 de febrero de 2022,

. Que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicd a través de |a
Separata  numero  DGIRA17/22 de la Gaceta Ecoldgica y en portal
htt{)s://sinat.semamat.qob.mx:8443/6acetas/archivos2023/qaceta_OOO7~23.Ddf en fecha
02 de febrero de 2023 el listado de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién
de Impactoy Riesgo Ambiental durante el periodo comprendido de! 26 de enero al Ol de
febrero del 2023, dentro de los cuales se incluyd la solicitud de la promovente en
cumplimiento a lo establecido por los articulos 34 fraccién ! de la LGEEPA, en relacion
con el 37 de su RLGEEPAMEIA vy en uso de sus atribuciones que le confieren los articulos
3, inciso A, fraccién VI, sub inciso a), 33, 34 y 35, fracciones X, Inciso ¢}, Xl y XXXV, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente Yy Recursos Naturales, diera
inicio a la Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto.

IV.  Queconfecha 02 de febrero de 2023, una vez integrado el expediente del proyecto
registrado con el ntimero 03/MP-0035/01/23 esta ORSEMARNATBCS puso a disposicién
del publico en el Centro Documental, sita en calle Melchor QOcampo #1045, C. P. 23000,
Col. Centro, La Paz, B.C. S, con el fin de garantizar e! derecho de la participacién social
dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 34 primer parrafo de la LGEEPA y 40 del RLGEEPAMEIA.

V. Que con fecha 09 de febrero de 2023, esta ORSEMARNATBCS solicitd informacion
adicional al promovente mediante OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.064/2023,
otorgandole un plazo de 15 dias habiles contados a partir de la recepcion del presente,
recibiendo dicho oficic el 28 de febrero de 2023.

VI, Que con fecha 16 de marzo de 2023 se recibié la informacién adicional mediante
escrito y anexos.

Vil.  Que con fecha 24 de marzo de 2023esta ORSEMARNATBCS notificé y solicitd la
opinion técnica del proyecto a las siguientes Dependencias, a fin de que manifestaran lo
gue a su derecho convinlera e hicieran las manifestaciones que consideraran oportunas,
con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA, 24 y 25 del RLGEEPAMEIA por medio
de los siguientes oficios:

* SEMARNAT-BCS.02.011A137/2023, dirigido a la Mtra. Pamela Rojas Silva, Encargada
de la Oficina de Representacion de la Procuraduria Federal de Proteccién al Amiiente
en el Estado de Baja California Sur(PROFEPABCS). Dicha solicitud fue recibida el 31 de
marzo del 2023,

YEALARAS m
BAMCA MIFEL 5.8, \\
Pagina 7 de 22
"Ing. Wigior Alfredo Bermudez slmada’, Melshor Ocampe Ho. 1045, Col Centra, C. O, 23000, La Pazx, Saja Califarnia Sur. Teidfano: {£12) 12 233 00
www.goh.mx/semarnst

/’lf
i



2024
: Felipe Carrillo
PUERTO

DIO AMBIENTE

wiE DU UL AMENTL Y RITVRRSD SATHEFALTT

s SEMARNAT-BCS.02.011A138/2023, dirigido a la Arg. Carolina Armenta Cervantes,
encargada de la Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEPUIMM) del Gobierno del Estado de Baja California
sSur. Dicha solicitud fue recibida el 03 de abril del 2023.

¢ SEMARNAT-BCS.02.01.1A139/2023, dirigido a la Ing. Milena Pacla Quiroga Romero,
Presidenta Municipal del H. XVil Ayuntamiento de La Paz, en Baja California Sur. Dicha
solicitud fue recibida el 31 de marzo del 2023,

. SEMARNAT-BCS.02.011A140/2023, dirigido al Ing. Julic Cesar Villareal Trasvifia, Di-
rector Local de la Comision Nacional del Agua en Baja California Sur (CONAGUABCS).
Dicha solicitud fue recibida el 03 de abkril del 2023.

VIIl. Que con fecha 26 de abril de 2023, se recibié respuesta de SEPUIMM mediante
oficio SEPUIMM.DGMARN.DGA187/2023 de fecha 19 de abril de 2023 el cual cita entre
otros asuntos:

«  Esta Secretaria de Planeacion Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y
Recursos Naturales, o través de esta Direccidn General, considera que el proyecto "Salara”
es FACTIBLE en Materia Ambiental. Lo anterior siempre y cuando el proyecto curnpla en
todo momento con el marco juridico ambiental y urbano aplicables..”

IX. Que con fecha 09 de mayo de 2023, se recibid respuesta por la PROFEPABCS en
mediante Oficio PFPA/10.1/8C.17.5/679/2023 de fecha 24 de abril de 2023, el cual cita entre
otros asuntos:

“. después de ung btsqueda exhaqustiva a los archivos y bases de datos con los que se
cuenta en esta oficing de Representacion no se encontré procedimiento administrativo
abierte al provecto antes rmencionado. Asimismo, se indica que en los archivos de esta
Unidad Administrativa no se cuentan con mayores elementos que permitan deducir que
la promovente haya dado inicio a las obras solicitadas”

X. Que con fecha 29 de mayo de 2023, esta ORSEMARNATBCS solicité informacion
adicional al promovente mediante OFICIO SEMARNAT-BCS.00480/2023, otorgandole un
plazo de 60 dias hébiles notificdndolo en fecha 01 de junio de 2023.

Xl. Que con fecha 17 de agosto de 2023 se recibié la informacion adicional mediante
escrito y anexos.

Xll. Que con fecha 19 de septiembre de 2023 se ingresa escrito libre por parte del
promovente solicitando la revocacion de los técnicos gue iniciaron este tramite, dejando
en su lugar a la M.C.B.M. Alejandra Sénchez Rodriguez y al Lic. Erick De Jesus Lucero
Romero. '

XIl. Que con fecha 20 de octubre de 2023 ingresa escrito libre por parte del Lic. Erick
Lucero Romero solicitando le proporcionen expediente completo del tramite con
numero de bitdcora 03/MP-0035/01/22.

XIV. Que a la fecha de emisién de ia presente Resolucidén no se ha recibido en esta
ORSEMARNATBCS las manifestaciones que a derecho convinieran, ni opinion técnica por
parte de la Presidencia Municipal del H. XVit Ayuntamiento de La Paz B. C. S.y de La
CONAGUARBCS.
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XV. Que a la fecha de emisiéon de la presente Resolucidn, no se han recibido
observaciones ¢ quejas con relacién al desarrollo del proyecto, por parte de personas de
la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o
Municipales y

CONSIDERANDO:

L De conformidad en lo dispuesto en los articulos 8° 14 y 16 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccidn |, 16,17 BIS, 26, de la Ley Orgénica de
la Administracién PUblica Federal; 2, 3y 16 fraccién X de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo; 3, inciso A, fraccion VII, sub inciso a), 33, 34 v 35, fracciones X Incisoc), Xy
XXXIV del Reglamentoe Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022, 3° fraccion X Bis,
4°, 5° fracciones Il y X, 28 fraccién VII, IX y X, 30, 35, fraccién II, de la LGEEPA,; 2°, 4°, 5°,
inciso O, Qy R, 9°,10° fraccion 11, 12,17,19, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 38, 39, 42, 44, 45, fraccidn ),
46 al 49, de su RLGEEPAMEIA, tanto la Direccidn General de Impactoy Riesgo Ambiental,
asi como las Oficinas de Representacidén de {a Secretaria cuentan con facultad para
evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental de las obras o actividades
competencia de la Federacion y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su
reaiizacién.

2. Que esta ORSEMARNATBCS en cumplimiento a lo establecido en el articulo 35 de
la LGEEPA, una vez presentada la MIA-P inicié el procedimiento de evaluacion para lo
cual revisé que la sclicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
RLGEEPAMEIA Yy las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, por lo gue unavezintegrado
el expediente respectivo, se sujeté a lo que establece el Ordenamiento Ecoldgico General
del Territorio de B. C. S. y demas disposiciones juridicas aplicables;, asimismo se
consideraron y evaluaron los posibles efectos de las obras vy actividades en el ecosistema
costero considerando el conjunto de elementos que lo conforman y no Unicamente los
recursos que en su caso serfan sujetos de aprovechamiento o afectacién.

A, CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

El proyecto requiere del cambio de uso de suelo de dreas forestales en zonas aridas para
un desarrollo inmobiliaric en ecosisterna costero, que consiste de un conjunto para
alojamiento turistico constituido por 4 edificios de 2 niveles con terraza, que resultard en
8 habitaciones de 2 recdmaras una en cada nivel, con bafio y closet. Ademas de un
restaurante con terraza de cubierta de textil, en una superficie total de 2,391.504 m?2
constituido por dos lotes con diferente clave catastral, ubicados en la localidad de El
Pescadero, Municipio de la Paz, B. C. S.

B. ASPECTOS ABIOTICOS.

Clima. En general el clima que prevalece en el Estado son los Muy Secos Semicélidos v

Calidos, se caracterizan principalmente por temperaturas extremas gran sequedad

ambiental, debido a varios fatores como lo son: latitud, el relieve y las corrientes marinas.

En el sistema ambiental encontramos dos tipos de clima el primeroy gue domina la zona

y el area del proyecto es un clima muy arido - calido que se caracteriza por tener una
TRALALAT
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temperatura media anual de los 22°C, mientras que por otro [ado se encuentra un clima
muy arido -semicalido, en el cual su temperatura media anual ronda entre los 18- 22°C.
Geologia. La ubicacién geogréfica de la peninsula de Baja California Sur favorece su
susceptibilidad a la presencia de algunos fenémenos de caracter hidrometeoroldgicos,
los dos mas importantes son la incidencia de las llamadas lluvias de invierno, que
ocasionan precipitaciones pluviales de gran intensidad. En consecuencia, la region es
susceptible a peligrosos escurrimientos sUbitos e inundaciones severas. Los huracanes,
debido a que el municipio se encuentra localizado sobre la trayectoria normal de muchos
de los huracanes gue se originan en el Océanco Pacifico. Aunado a los peligros
hidrometeoroldgicos y climéticos, también pueden presentar fendmenos geoldgicos de
importancia como los sismos, ya que el estado de Baja California Sur esta ubicado en una
zona de actividad sismica (actividad originada por el movimiento transcurrete entre la
placa norteamericanay la del Pacfifico) en donde han ocurrido sismos de baja magnitud.
Geomorfologia. Dentro del Sisterma Ambiental se presentan diferentes tipos de relieves
en el cual predomina el Lomerio ramificado con bajadas. En el espacio especifico
destinado el proyecto Salara es un tipo de planicie Aluvial. Fallas y fracturas: En el Area
del Proyecto se idealiza sobre un borde tecténico conocido como “Bloque tectonico San
José del Cabo". El drea de este blogue fue denominada por SedlocK y colaboradores
(1993) como terreno Pericly, estructuralmente, el terreno PericG es cortado por
numerosas fallas normales, a veces laterales de probable edad Cenozoica Tardia,
asociadas presumiblemente a los procesos tectdnicos de la apertura del Golfo de
California. Las direcciones de estas fallas varian de 42° NW a 45° NE, destacando entre
ellas las de La Paz, El Carrizal San Juan de Los Planes, Santiago y San José del Cabo.
Sismos: Dada la ubicacién geografica del area del proyecto y de manera general en el
municipio de Los Cabos, Baja California Sur, ha sido afectado a lo largo de su historia por
una gran cantidad de sismos, Los Cabos hasta la Isla Espiritu Santo, que fue reconocida
inicialmente como una estructura que divide fisiograficamente a la region sur del Cabo
con el distrito istmo de La Paz. Datos recientes revelen la actividad de esta falla ya que se
han registrado un importante nimero de micro sismos con una intensidad de actividad
maxima de 2.7 en la escala de Richter. Pese a que en La Paz en julio de 1995 se registré
un sismo con una magnitud de 7.5 en la escala de Richter y por la presencia de la referida
falia se considera la regién con susceptibilidad a sismos, en base a los datos historicos la
zona se puede catalogar de baja susceptibilidad.

Edafologia. Se caracteriza por delgadas capas compuestas por fragmentos de areniscas
y materia orgénica, sin evidencias de un transporte, con escasa presencia de arcillas.
Hidrologia. Existen varias corrientes superficiales que se tienen su origen en la zona
montafiosa que separa este acuifero de San José del cabo y Santiago. Entre los arroyos
mas importantes estan, Arroyo Grande, Santa Rosa, El Palmar de En medio vy El Refugio,
que desembocan al Océano Pacifico. No existen estaciones hidrométricas, ni
infraestructura hidraulica para el almacenamiento de las corrientes superficiales.
Hidrologia. El drea de estudio esta ubicada en la microcuenca San Juan del Aserradero
al sur del poblado de Todos Santos, la cual desemboca en la costa en el Océano Pacifico,
mientras que sus limites estan determinados por las estribaciones de La Sierra Corddén
de Piedra. El drenado de la microcuenca San Juan del Aserradero es, a través de diversos

arroyos principales, y una serie de tributarios menores de cardcter intermitente y
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estacional. El patrén de drenaje predominante en el drea de estudio es de tipoe dendritico,
controlado por la presencia de fallas y diaclasas en las rocas cristalinas, drenando hacia
la Microcuenca. El drenaje principal de realiza a través del arroyo Grande, el cual est3 al
norte del poligono del proyecto, y es alimentado por afluentes secundarios. Los cauces
de estos afluentes no son muy pronunciados, con anchos de 15 a 30 metros, y son
asociados a zonas con pendientes bajas. _

De acuerdo con la informacion geoldgica y piezométrica, es posible identificar que el
acuifero El Pescadero es de tipo libre y esta constituido por sedimentos aluviales
depositados tanto en los subalveos de los arroyos como en la planicie costera.

C. ASPECTOS BIOTICOS.

El predio donde se pretende desarrollar el proyecto, tiene un uso de suelo de Agricultura.
Flora. Se identificaron 42 especies de flora para el Sistema Ambiental las cuales estan
distribuidas en 21 familias y 3 especies para el predio del Area del Proyecto. En [a zona del
proyecto se encuentran Paimas, Zacate buffel (Cenchrus cilioris) y Mangle dulce
(Rhizophara mangle). Solamente Mangle dulce {Rhizophora mangle) se encuentra
listada como Amenazada (A) en la NOM-059-SEMARNAT-2010.

Fauna. La presencia de fauna es muy reducida posibiemente como resultado de ia
avanzada urbanizacion de esta zona, |a realizacion de obras y actividades antropogénicas
y el trafico de vehiculos. Las aves fueron las de mayor nidmero de observacién. Se
registraron un total de 17 especies para el Sistema ambiental y 27 para el Area del
Proyecto.

Aves registradas dentro del Area def Proyecto: Paioma huilota (Zenaida macroura), Lelo
(Nyiarchus cinerascens), Papamoscas gris (Empidonax wrightify, Tirano griton (Tyrannus
vociferus), Cardenal dei desierto (Cardinalis sinuatus), Cardenal nortefio (Cardinalis
cardinalis}, Gorridn arlequin (Chondestes grammacus), Rascador cola verde (Pipilo
chlorurus), Quelele (Caracara cheriway), Cernicalo americano (Falco sparverius), Gleribo
(Toxostoma cinereum), Cenzontle (Mimus polyglottos), Perlita californiana {Polioptila
californica), Perlita azul gris (Polioptila caerulea), Sastrecillo (Psaftriparus minim us), Aura
(Cathartes qura), Pajaro azul (Aphelocorna californica), Correcaminos nortefio
(Geococyx californianus), Pinzén mexicano {(Haemorhour mexicanus), Calandria {Icterus
parisorumyj, Codorniz (Caliipepla californica), Carpintero del desierto (Melanerpes
uropygialis), Baloncillo {Auriparus flaviceps), Colibri de cabeza violeta (Calypte costae) y
Matraca del desierto (Campylorhyncus brunneicapillus).

Mamfferos dentro del Area del Proyecto; Zorra gris (Urocyon cinereocargenteus), Coyote
(Canis latrans), Venado bura {Odocoileus hemionus), Ratén de cactus {(Percrnyscus
eremicus), Gato montés (Lynx rufus), Raton de abazanes de Baja California (Chaetodipus
spinatus), Liebre (Lepus californicus) y Juancito (Ammospermophilus leucuyrus).

Las ocho especies encontradas de mamiferos se distribuyen en 7 familias diferentes,
siendo de la familia Bovidae dos especies que se consideran de ganaderia.

Para el Area del proyecto los respiles fueron ios siguientes: Lagartija escamosa de San
Lucas (Scefoporus zosteromus), Lagartija escamosa de granito (Sceloporus hunsakeri),
Cachora gliera (Uta stansburiana), Lagartija cachora (Callisaurus draccnoides), Lagartija
de piedra sudcaliforniana (Petrosaurus thalassinus), Cachora negra panza azul
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(Urosaurus nigricaudus), Cachoron glero (Dipsosaurus dorsalis), Iguana (Ctenosaura
hemilopha) y Huico (Aspidoscelis hyperythrus).

Ningun ave fue categorizada como Sujeta a Proteccién especial (Pr). Dentro del grupo
de mamiferos ninguna especie fue categorizada como Sujeta a Proteccién Especial (Pr).
Los reptiles que fueron encontrados y son categorizados dentro de esta norma son;
Lagartija escamosa de San Lucas (Sceloporus zosteromus), lLagartija de piedra
sudcaliforniana (Petrosaurus thalassinus} e Iguana (Cyenosaura hemilopha) fue
categorizada como Sujeta a Proteccién Especial (Pr), mientras que Lagartija escamosa
de granito (Sceloporus hunsakeri), Cachora guera (Uta stansburiana) Lagartija
cachora(Callisaurus draconoides) y Cachora negra panza azul (Urosaurus nigricaudus
Jque se encuentra categorizada como Amenazada (A).

D. IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

En la etapa de preparaciéon del sitio se identificaron 132 impactos, de los cuales 98 seran
adversos y 34 benéficos. Ninguno de los impactos adversos esperados en esta etapa del
proyecto fue valorado como severo o critico, seis son considerados como significativos.
El resto de los impactos identificados fueron valorados compatibles con el medio.
Durante la etapa de Preparacién del Sitio se identificaron 75 impactos, en Construccion
se producirdn un total de 31 impactos. 13 para la etapa de Operacion y mantenimientoy
13 mas para la etapa de Abandono.

E. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTAS POR EL PROMOVENTE.

En la MIA-P, el promoventé identificé Medidas Preventivas y de Mitigacién, algunos de
estas se repiten en mas de una etapa, mismas que se establecen como de cumplimiento
obligatorio tal y como se indica en el TERMINO SEPTIMO de la presente Resolucion,
siendo las siguientes: '
. La ejecucién del cambio de uso de suelo se hara de manera paulatina y por fran-
jas a fin de mantener la mayor parte de tiempo posible la vegetacidén en su sitio, con
Jo que se minimiza la exposicién del suelo desnudo.
. El suelo producto de la nivelacion del terreno, sera almacenado por un mes apro-
ximadamente, a fin de utilizarlo posteriormente en las labores de reubicacién en las
areas ajardinadas del proyecto.
. Dara la conservacion del suelo vegetal, se contard con un area en el mismo predio,
la cual se cubrird con una lona una vez colocado el suelo en ella; reduciendo asi la po-
lucién y aumento de particulas en suspension.
. Se deberan realizar riegos para mantener el suelo himedo en las areas de tra-
bajo, a fin de evitar la erosién por efecto del viento y pérdida de éste.
. Los residucs vegetales se picardn y mezclaran con el suelo producto del des-
palme para acelerar su descormposicion e integracion al mismo como materia orga-
nica, esto contribuira con el enriguecimiento de este a favor de las areas ajardinadas.
. En el despalmey nivelacién del terreno, solo se considerara la superficie de cons-
truecion de la casa habitacién, para evitar que se produzca la erosion.

“SALARA
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. Eltransito de los vehiculos y el transporte de los materiales regueridos durante la
obra, se haradn dentro de los accesos existentes.

. Con respecto al control de escurrimientos la reubicacion de la vegetacion y el
rescate del suelo en las areas ajardinadas, servirdn como un mecanismo de captar
agua y evitar la pérdida o su disminucidn del suelo.

. Con la medida anterior, se demuestra gue la construccién del proyectc no pro-
voca la erosién de los suelos, ademas de que la zona sera cubierta en su totalidad por
la vegetacion actual con io que se impedira la erosién y habra una recuperacién de
suelo.

. Inmediatamente después de realizar la remocién de vegetacion de la superficie
se aplicaran 2 riegos diarios {mafana y tarde). :
. Los residuos que por sus propiedades fisicas y quimicas tengan caracteristicas

de peligrosidad, deben manejarse y disponerse de acuerdo con lo establecido en la
Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2005 y demés ordenamientos juridicos
aplicables. Se realizara desrame, picado y dispersién del arbolado para facilitar su inte-
gracion al suelo para su posterior utilizacién en las areas ajardinadas del proyecto. Du-
rante |a realizacion de las actividades de cambio de uso de suelo se colocara un sani-
tario portatil por cada 10 personas, esto con la finalidad de mantener un estricto con-
trol de los residuos fisioldgicos v evitar las evacuaciones ai aire libre, v que estas se
filtren, posteriormente fos residuos deberan ser trasladados a los sitios donde indigue
la autoridad local, para lo cual debera contratarse a una empresa especializada y au-
torizada para el manejo vy disposicién de estos.

. Con el propésito de mitigar la perdida de agua infiltrada durante |a preparacion
del proyecto, se mejorara la cobertura vegetal con el rescate de las plantas que se ex-
traigan del predio y se coloquen en el drea verde, esto contribuira a incrementar la
captacion de agua al subsuelo.

. Los residuos que por sus propiedades fisicas y quimicas tengan caracteristicas de
peligrosidad, deben manejarse y disponerse de acuerdo con lo establecido en la
Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2005 y demas ordenamientos juridicos
aplicables.

. El material producto de las excavaciones y despalme se colocard en un sitio es-
tratégico donde el suelo removido no sufra arrastres por accion de agentes fisicos v
climaticos hacia el mar

. La maqguinaria se mantendrd a punto para evitar derrame de aceites o combus-
tibles que afecten al suelo y agua.

. No se permitiré el mantenirmiento y lavado de eguipos y vehiculos en el sitio, para
prevenir y evitar infiltraciones al subsuelo.

. No habra almacenamiento de combustibles, lubricantes, grasas y equipo. Se al-
macenaran en el exterior.

. La mitigacion de la pérdida de infiltracién de agua, sera mayor con la reubicacion
de los ejemplares de flora, resultantes del Programa de Rescate de Flora

. Estas medidas evitaran que se contaminen las aguas subterréneas o gue se
pueda contaminar el mar, el cual se encuentra cercano a la zona del proyecto.

“EALARAT
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. Se solicitara al responsable de la construccidn el mantenimiento preventivo de la
maquinaria que seré utilizada

. Antes de iniciar los trabajos de campo para el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, a los trabajadores adscritos al proyecto, se les impartira un curso de capaci-
tacién de educacién ambiental para el buen manejo del sitio del proyecto y evitar da-
fios a la flora, sobre todo las que se encuentran en algdn estatus de proteccion

. Se prohibira el aprovechamiento o dafio a la flora y la extraccion de ejemplares
de especies sin la autorizacién oficial. :

. Se tendrd supervisién de las especies que seran removidas y extraidas del sitio
del proyecto

. Los desechos obtenidos de la vegetacién se colocardn en un sitio especial para
su disposicion final

. Para conservar la riqueza, estructura floristica y biodiversidad que puede ser afec-
tada en el sisterma ambiental con el cambio de uso de suelo del presente proyecto, se
llevara acabo el rescate y reubicacién de las especies de importancia biologica o enlis-
tadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-052-SEMARNAT-2010

. Estas medidas contribuyen al buen manejo de la flora gue se encuentra enriesgo
dentro de la zona del proyecto, contribuyendo a la proteccién de estas especies.

. Antes de iniciar los trabajos de campo para el cambio de uso de suelo, a los tra-
bajadores adscritos al proyecto les serd impartido un curso de capacitacién de educa-
cién ambiental para el buen manejo de los organismos presentes en el sitio del pro-
yecto :

. Se ahuyentara a la fauna antes de iniciar los trabajos del cambio de uso de suelo
y se capturard a aguellos ejemplares que lo requieran por su lento desplazamiento

. Se ejecutard el programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre, aplicando
la metodologia especifica para cada grupo

. Se realizara el rescate y reubicacion de la fauna y se trasladaran a sitios similares
a los del proyecto :

» Con el programa de rescate se ubicaran a las especies en algin estatus de pro-
teccién en otra zona mas protegida asegurando en lo posible su sobrevivencia

. El desmonte sera por medios manuales (hachas, machetesy motosierras) y pau-
latino, para que la fauna pueda desplazarse.

. Se prohibira el aprovechamiento o dafio a la fauna silvestre. Se reportara a la au-
toridad a quien infrinja la Ley.

. Se prohibiran los ruidos innecesarios (silbatos, sirenas, cohetes, etc) antes de ahu-
yentar a la fauna presente en el sitio del proyecto

. Al terminar las obras de construccion, se crearan las areas verdes dentro del pro-
yecto y en todo momento se removera la vegetacién que sea estrictamente necesaria
para la construccién, por lo gue una vez concluido el proyecto se generara un habitat
nuevo para las especies gque se encuentren mas adaptadas a convivir con los humanos
. Se pretende que la-construccion sea ag radable a la vista y percepcion de las pef-
sonas para No provocar un impacto negativo con el nuevo paisaje.

“EALARAY
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. Se generaran empleos locales, por lo que el trabajador tendra una mejor calidad
de vida, la contratacion se hard con personas de la localidad que estén dispuestas a
trabajar.

. La economia local se vera favorecida por la compra de los materiales de cons-
truccion en [a localidad

F. ANALLISIS TECNICO-JURIDICO.

Con base en el contenido de informacién de la MIA-P y dadas las caracteristicas del
proyecto, se preve que se ocasionardn impactos ambientales adversos y factibles de ser
compensados y/o mitigados. En este sentido, los impactos ambientales adversos mas
significativos que ocasionara el desarrollo del proyecto y que fueron identificados por la
promovente, se generaran durante las etapas de operacién ¥y mantenimiento del
proyecto.

3. Que con base en el articulo 35 de la LGEEPA establece gue para la autorizacidn de
las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma ey, la SEMARNAT se
sujetard a lo que establezcan los Programas de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento
Ecoldgico Del Territorio, las Declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

4., Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de Ia Unidad Ambiental
Biofisica 4 (UAB-4) Llanos de la Magdaiena, del instrumento normativo regional:
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT), la cual establece
como coadyuvantes del desarrollo Minerfa vy Turismo, cumpliendo asi conforme lo
establece el articulo 35 segundo parrafo de ia LGEEPA.

5. Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de los limites del
instrurmento normativo: Programa Subregional de Desarroflo Urbano Todos Santos- £/
Pescadero-Las Playitas del Municipio de La Paz B. C. S. y para el cual se establecié un
uso de suelo Residencial Turistico (RTO) v en la UGA-3 de Aprovechamiento.- Zona
dedicada al desarrollo turistico residencial, dentro del Plano con clave E-2¢ de las
estrategias de Suelos y Reservas Territoriales (Zonificacién Secundaria) del programa en
la Zonificacidn denominada Residencial Turistico. Esta zonificacion de tipo Residencial
Turistico tendrd uso de vivienda unifamiliar, la superficie minima de| lote sera de 2,000
m? la densidad neta de 5 viv/ha y la densidad vecinal de 4 viv/ha. £l C.OS no serd mayor
de 0.25 de la superficie total del lote v el C.U.S. no debera exceder el 0.60 de la superficie
total def lote, y ademas obtuvo para ambos lotes (a Autorizacion de Uso de Suelo PARA
ALOJAMIENTO TIPO HOTEL emitido mediante oficios FOLIO No.DOT7/US-632/22 de
fecha 03 de junio de 2022 por la Direccién de Gestién Integral de la Ciudad del H. XV
Ayuntamientc de La Paz, B. C. S. por lo que la propuesta es compatible con las
disposiciones de dicho instrumento y cumpliendo asi, conforme lo establece ef articulo
35 segundo parrafo de la LGEEPA.

6. Que el predio del proyecto no se ubica dentro de algdn Area Natural Protegida de
caracter federal, estatal o municipal.
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Por lo anterior y con base en la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances del
proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar
desequilibrios ecoldgicos o rebasar los iimites y condiciones establecidas en las
disposiciones juridicas referentes a la preservacion del equilibrio ecoldgico vy la
proteccion al ambiente en tanto se dé cabal cumplimiento a los Términos y
Condicionantes previstos en la presente Resolucidn. Ademads, los efectos en el
ecosistema que pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las
medidas preventivas, de mitigacién y compensacién sefaladas en la documentaciéon
presentada, asi como las incluidas en el presente resolutivo para evitar o reducir al
minimeo los efectos negativos sobre el ambiente.

En apego a lo anterior y con fundamente en lo establecido en los articulos 8° parrafo
segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 32 Bis fraccion |y
Xl, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero
fraccidn X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo: 33, 34 v 35 fracciones X
Inciso c) Xl y XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacidn el 27 de julio del 2022,
4° 5° fracciones Hy X; 28 fraccion VI, IX y X, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero,
segundo, tercero y cuarto fraccién |l de la LGEEPA; 2°, 4° fraccidn |, 5% inciso O, Qv R, 9%,
10° fraccion H, 12,17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccién |i, 47, 57 de su RLGEEPAMEIA en gjercicio
de sus atribuciones

RESUELVE:

PRIMERO. Dar por atendida la solicitud de mérito y SE AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA |la MIA-P para el desarrollo del proyecto denominado “SALARA’
ubicado en la localidad de El Pescadero, Municipio de la Paz, Baja California Sur.

SEGUNDO. Esta autorizacidon de manera condicionada es para la totalidad de la obra y
actividades que consiste en conjunto para alojamiento turistico constituido por 4
edificios de 2 niveles con terraza, que resultara en 8 habitaciones, con 2 recdmaras una
en cada nivel, con bafio y closet. Ademas de un restaurante con terraza de cubierta de
textil, en una superficie de 2,391.81 m2, ubicado en [a localidad de El Pescadero, Municipio
de la Paz, B. C. S., por ser desarrollo inmobiliario en ecosistema costero y se requiere el
cambio de uso de suelo de areas forestales en zonas aridas. Las superficies parciales que
constituyen el proyecto se muestran en las siguientes tablas:

DOSIFICACION DE SUPERFICIES (m2): SALARA
NUM. ELEMENTO SUR. TOTAL | SUP.A CONSTRUIR | SUP.LIBRE
1 HABITACIONES DOS NIVELES] 68.82 68.82 0.00
2 HABITACIONES DOS NIVELES 2 68.44 68.44 0.00
3 HABITACIONES DOS NIVELES 3 68.44 6844 Q.00
4 HABITACIONES DOS NIVELES 4 68.44 68.44 .00
5 AREA BICICLETAS 25.00 25.00 .00
6 ALBERCA 40.00 40.00 0.0C
7 RESTAURANTE 49.60 49.00 0.00
8 CAMINOS ‘ 5036 5036 0.00
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DOSIFICACION DE SUPERFICIES {(m2): SALARA
NUM. ELEMENTO SUP. TOTAL | SUP.ACONSTRUIR | SUP.LIBRE
9 AREA AJARDINADA 909.79 29979
10 AREA CONSERVACION 953.52 953.52
TOTAL 2,391.81 438.50 1,953.31

TERCERO. E| poligono con superficie total de 2,391.81 m? estd constituido por dos lotes
que se encuentran delimitados por {fas coordenadas UTM, Z12N, WGSS4 Cuyos vértices se
muestran en la siguiente tabla:

CUADRO DE CONSTRUCCION
SALARA CUADRC DE CONSTRUCCION
PARCELA 0120 ‘ SALARA
COORDENADAS UTM, Z12ZN, WGCS84 PARCELA 0328

vV X Y COORDENADAS UTM, Z12N, WGCS84
1 582582.3313 2583256.5256 \'4 X Y

2 582591.5524 25832322478 5 582,539.26 2,583,233.4]
3 582592.9762 2583228.4991 4 582,548.75 2,583208.42
4 582548.7501 25832084218 8 582,514.60 2,583194.34
5 582539.2640 2583233.4060 9 582,503.08 2,58321857
6 5825823313 25832565256 SUPERFICIE = 1,017.234 m2

SUBRERFICIE = 1374270 m2

CUARTO.  Se sugiere promover la Autorizacién de lo Fusién de los dos predios
colindantes que le compete emitir a la autoridad focal competente del H. XVI|
Ayuntamiento de La Paz, para tramites posteriores.

QUINTO. Para cubrir el requerimiento de agua potable el promovente serd necesario
formalice el Contrato respectivo con el Organismo Operador Local, sin el cual no podria
ser viable el proyecto y en su caso con el Titular de la Concesién proveedor autorizado.
Pozo El Chevo/Concesion # 01BCS100163/031SDL16, mediante Convenio por escrito para
que se cubra el volumen necesario para la etapa de operacién y mantenimiento. Sera
obligatorio incluya dicho Convenio al Informe que se cita mas adelante. En caso de no
existir dicha factibilidad, el promovente serd el responsable de cubrir tal aspecto
mediante |a tecnologfa actual mitigando los impactos ambientales adversos que se
pudieran generar por esa opcién dando aviso a esta Oficina de Representacién con por
lo menos un mes de anticipacion para lo conducente. En‘su caso deberd optar por otro
medio ya sea por medio de pipas debidamente autorizadas o instalacion de planta
desalinizadora que en su momento deberd someterse a la evaluacién de impacto
ambiental correspondiente.

SEXTO. Se utilizarad biodigestor tipo doméstico para el tratamiento de aguas
residuales tipo primario, con capacidad uno de 750 litros y estard ubicado en las
siguientes coordenadas que se muestran en la tabla:

UBICACION DE LA PTAR DEL TIPO DOMESTICO
COORDENADAS UTM
N4 Y X
1 258322462 58254311

%AE.ARA
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SEPTIMO. Se debera considerar a futuro en mediano plazo la implementacion de una
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de Tercera Generacidon que funcionan con
tecnologias avanzadas como la oxidacién avanzada, la membrana de ulirafitracion y la
desinfeccion con tuz ultravioleta para reutilizar las aguas residuales en la operacién del
mismo proyecto por & retiso en sanitarios y areas verdes.

OCTAVO. Para los requerimientos de energfa eléctrica se sugiere implementar un
sistema fotovoltaico con interconexién a Comisidén Federal de Electricidad. En caso
contrario contar con la Factibilidad de Energia Eléctrica por parte de esa Dependencia
Local.

NOVENO. Para la disposicion de los residuos sélidos generados en la casa se colocaran
recipientes de plastico resistente de 5 litros y en su interior una bolsa de plastico, para
facilitar su recoleccion. La recoleccién de los residuos sdlidos generados en las
instalaciones se realizara diariamente en recipientes de plastico con una capacidad de
50 litros, para ser enviados al almacén temporal de desperdicios y entregados a los
sistemas de limpia municipal.

DECIMO. La presente autorizacién del proyecto tendra una vigencia de 5 {cinco) afios
para las etapas de preparacidn del sitio y construccién y de 25 {veinticinco) afios para la
etapa de operacién y mantenimiento. Dicho plazo empieza a contar a partir de la
notificacion de ta presente Resolucion. La vigencia del proyecto podra ser renovada a
solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente
con todos los Términos y Condicionantes de la presente Resolucion, asi como las medidas
de mitigacién y/o compensaciones establecidas por el promovente en fa MIA-P. Para lo
anterior, debera solicitar por escrito a esta ORSEMARNAT la aprobacién de su solicitud,
antes del término de la vigencia sefialada en el primer parrafo de este Término. Asimismo
dicha solicitud deberd acompafarse de un Informe de Finiguito suscrito por la
promovente, el cual debera detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados, en el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente Resolucién. Este podra ser sustituido por el documento oficial emitido por [a
PROFEPABCS, a través del cual dicha instancia haga constar la forma como el
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente autorizacién. En caso contrario no procedera dicha gestion.

UNDECIMO. Para las superficies que requieren remocion de vegetacion nativa, debera
obtener la Autorizacién de Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales en los
términos de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, documento sin el cual no
podra iniciar el proyecto. Dicha autorizacién deberd formar parte del Informe a presentar
citado.

DUODECIMO. La denominada AREA CONSERVACION cuya superficie se destiné en
953.52 m2 y que colinda con la zona de playa, no podra ser desmontaday deberd quedar
libre de cualguier obra o construccién, toda vez que forma parte de la cresta de ia duna
gue se presenta a lo largo de la zona costera.

DECIMOTERCERO. La presente Resolucidon no autoriza fa construccion, operacion v/o
ampliacién de ningun tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el
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TERMINO PRIMEROQO de esta Resolucién. Para que el promovente pueda llevar a cabo
cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera sclicitar a esta ORSEMARNATBCS Ia
evaluacion del impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda
desarrollar en el trémite que corresponda. La solicitud contendra un resumen general de
los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al
momento de su solicitud.

DECIMOCUARTO. El promovente gueda sujeto a cumplir con las obligaciones
contenidas en el articulo 50 del RMEIA vy en caso de que desista de realizar las actividades
motivo de la presente autorizacién, deberd informar a esta ORSEMARNATBCS para que
determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones del equilibrio ecoldgico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a sus
componentes,

DECIMOQUINTO. El promovente en el caso que decida realizar modificaciones al
proyecto, debera solicitar la autorizacidén respectiva a esta ORSEMARNATBCS, en los
Términos previstos en los articulos € y 28, del RLGEEPAMEIA, con la informacién
suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos
no causaran desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos
en las disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables,
asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucion.
Para lo cual, deberd notificar dicha situacion a esta ORSEMARNATRBCS, previo al inicio de
las actividades del proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar
actividades distintas a las seflaladas en la presente autorizacién.

DECIMOSEXTO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35 de la LGEEPA v
49, de su RMEIA ia presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a |os aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en esta Resolucién a fin de promover el
desarrollo sustentable de la comunidad. Es obligacion del promovente tramitar y obtener
otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos, autorizaciones y similares que
sean requisito para fa realizacién de las obras y actividades autorizadas mediante la
presente Resolucion, ante otras autoridades en el dmbito de su competencia.

DECIMOSEPTIMO. Queda bajo la mas estricta responsabilidad del promovente la validez
de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacion de esta autorizacién, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que
corresponda aplicar a la Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras
autoridades Federales, Estatales o Municipales.

DECIMOCTAVO. La ejecucidn del proyecte gueda sujeto al cumplimiento de los
siguientes ’

TERMINOS:

I. La aplicacidn y cumplimiento de las Medidas Preventivas y de Mitigacién
propuestas en la MIA-P informacidn complementaria y anexos, son de caracter
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obligatorio para la promovente, asf como las recomendaciones realizadas por la
CONANP.

Il De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto de la LCEEPA,
gue establece gue una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitird la Resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra o actividad
de gue se trate y 47, primer parrafo del su RMEIA, que establece, que la ejecucidn de la
cbra o la realizacion de la actividad de aue se trate debera sujetarse a |0 previsto en la
Resolucidn respectiva, esta ORSEMARNATBCS determina que la operacidon del proyecto,
estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, asf como a lo dispuesto en [a
presente Resolucidn conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1 El prcmovente debera dar aviso con 15 dias de anticipacién del inicio de obras y
actividades del proyecto que se autoriza mediante el presente documento a la
Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, con copia
a esta Cficina de representacion.

2. No debera utilizar los predios colindantes como patios de maniobras, almacenes
u otro fin como apoyo durante las etapas constructivas del proyecto cuyos propietarios
sean diferentes a los del promovente. De requerirlo debera someter a evaluacién dichas
obras asociadas para determinar lo conducenie con el respectivo convenio con los
terceros. '

3. Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier
tipo de agua residual gue contenga contaminantes organicos {sanitarios y/o fecales) o
inorganicos {detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como
residuos peligrosos. '

4. El promovente no deberd realizar apertura de nuevos caminos o brechas para el
mantenimiento o instalacién de lineas de conduccidn y servicios, fuera del poligono del
proyecto autorizado.

5. El promovente deberd ejecutar el Programa de Vigilancia Ambiental, donde se
verifique el cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como de los Términos y
Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo en tiempo y forma. El
cumplimiento de la ejecucién de dicho programa seré presentado en el informe referidos
en el Termino correspondiente. Las acciones de monitoreo y seguimiento deberan ser
aplicadas mediante los siguientes temas:

1.- Manejo integral de residuos sélidos urbanos.

2.- Manejo integral de residuos de manejo especial.

3.- Manejo integral de residuos peligrosos.

1.- El Manejo integral de res_iduos sélidos urbanos, consistird en la implementacion de las
siguientes accicnes:

v Desde el inicio de obras, se deberan colocar contenedores con bolsas de plastico
en las principales dreas de trabajo de personal para que se deposite la basura comun
en estos recipientes.

CEALARAY
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v Dichos recipientes deberan estar permanentes durante estas etapas del
proyecto. Los contenedores se deberdn limpiar diariamente. Para ello, el responsable
de cada area deberd designar personal especifico para ejecutar las acciones de
limpieza y recoleccion en el drea de la que estén a cargo.

v'Se deberd establecer un drea para “almacén temporal de residuos sélidos
urbanos” debidamente delimitado y sefializado y preferentemente cercado para evitar
la dispersion de los residuos.

v Posteriormente los residuocs acumulados serdn trasiadados por medio de
camiones al tiradero municipal de la localidad y/o sitios autorizados para su
disposicion final.

v El traslado deberd realizarse de forma diaria o en la pericdicidad que lo ameriten
la generacion de residuos por las actividades realizadas, de tal forma que se evite la
acumulacidon excesiva de residuos en el almacén.

v El encargado de esta actividad deberd llenar el formato de “Bitacora para el
registro de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos sélidos urbanos”

2- El Manegjo integral de residuos de manejo especial, consistira en la implementacion
de las siguientes acciones:

v Desde el inicio de las obras se establecerad un area para almacén temporal de
residuos de manejo especial preferentemente cercado para evitar la dispersién de los
residuos.

v Los residuos de la construccion deberdn ser apilados y tapados con la finalidad
de evitar la dispersidn.

v’ Se debera dar la disposicién necesaria fuera del sitio adecuada para el tipo de
residuos y segun la autoridad municipal lo disponga.

v El encargado del manejo de los residuos del proyecto, debera ilenar el formato
“Bitacora para el registro de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos de
manejo especial”.

3.- Bl Manejo integral de residuos peligrosos, consistira en la implementacién de las
siguientes acciones:

v' No se autoriza el almacenamiento temporal ni permanente de residuos
peligrosos. Todo residuo peligroso deberd ser retirado det sitio de manera diaria por
una empresa autorizada paratal fin, esto debido a la colindancia del predio con la zona
costera que pudiera originar contaminacién por derrame © dispersién de dichos
resicduocs.

v Se debera generar un listado de los diferentes residuos peligrosos generados en
las actividades del proyecto, e identificar sus caracteristicas y grados de
incompatibilidad, la cual estard se realizara en conjunto con el supervisor ambiental.

v Se deberd generar el o los registros correspondientes como generadores de
residuos peligrosos en la categoria que les corresponda.

v Deberd evitarse la mezcla entre residuos peligrosos en ios diferentes
contenedores; asi como la mezcla con la basura comun y escombros.

v En caso de alerta de la ocurrencia de eventos meteorolégicos (Tormentas
tropicales, huracanes, etc) los residuos peligrosos deberan ser retirados del sitio,
resguardéndolos y/o realizando las medidas pertinentes para evitar el derrame o
dispersion de estos residuos.
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v'Se debera llenar el formato de “Bitécora para el registro de cumplimiento de
medidas de manejo de residuos de peligrosos”, asi como archivar los Manifiestos de
recoleccién, traslado, acopio y/o disposicidn final de los residuos peligrosos generados.

v Se deberd garantizar que las empresas que lleven a cabo el traslado, acopio,
tratamiento y/o disposicién final, cuenten con las autorizaciones correspondientes
para dichas actividades. ' '

v QUEDA PROHIBIDO DAR MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO de ta
maguinaria y equipo dentro de la superficie del predio para evitar contarninacién del
suelo por accidentes de derrames de sustancias y residuos peligrosos. Toda accién de
mantenimiento debera ser fuera del predio en locales especializados para tal fin
debidamente autorizados.

6. El promovente deberd dar aviso a la PROFEPABCS, antes de la conclusién del
proyecto para que esta pueda verificar el cumplimiento de los Términos, Condicicnantes
y medidas de mitigacién establecidas en la presente Resolucion.

7. Deberd mantener actualizada la Concesién de abastecimiento de agua potable o
en su caso la contratacién de prestacidn de servicios manteniendo la documentacion
necesaria que lo acredite para mostrarlo a la autoridad en caso de que o requiera.

8. Mantener en buen estado de funcionamiento de los sistemas de tratamiento de
aguas residuales evitando la infiltracidon, derrame y contaminacién de suelo y subsuelo.

9. Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier
tipo de agua residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o
inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como
resicduos peligrosos. '

10. El promovente no debera utilizar en las zonas ajardinadas del proyecto ejemplares
de flora consideradas como invasoras conforme al Acuerdo por el que se determind la
Lista de las Especies Exdticas invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de |a
Federacion el 07 de diciembre de 2016.

1. El promovente debera reducir al minimo el uso del agua potable, asi como utilizar
técnicas de captaciéon de agua pluvial y captacion de agua condensada proveniente de
tos sistemas de enfriamiento, para reutilizarla en el proyecto.

12. Se prohibe a el promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de
agua en todas las etapas del proyecto incluyendo su operacion, asi como realizar
actividades de mantenimiento de la maquinaria tales como cambio de lubricantes
gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto motivo del presente
Resolutivo, en arroyos y en cuerpos de agua. El promovente serd responsable
ambientalmente de cualqguier accidente que se presente por no tomar las medidas
necesarias para evitarlo. »

13. El promovente se asegurard que los materiales necesarios para las obras, se
obtengan Unicamente de los bancos o casas de materiales autorizadas. Debera aportar
evidencia documental de lo anterior, conforme a lo sefialado en la presente Resolucion.
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14,  Se deberan usar Unicamente los caminos de accesos ya existentes para ingresar
al proyecto.

15. El promovente no deberd realizar apertura de nuevos caminos ¢ brechas para
instalacion de lineas de conduccién y servicios, fuera del poligono del proyecto
autorizado en el RESUELVE correspondiente de la presente Resolucion.

16. Durante la etapa de operacién del proyecto deberd instalar ldmparas y equipos
ahorradores de electricidad, ademas de promover la instalacién de tecnologias
generadoras de electricidad de fuentes renovables.

17. El promovente no tendra permitido realizar almacén de lubricantes, aceites y
combustibles dentro y fuera del area del proyecto. Se deberd realizar la carga de
combustible para maquinaria en el servicio de carga mas cercano.

18. El promovente debera garantizar que las fumigaciones que se lleguen a realizar
sean con productos organicos autorizados por la COESPAFLEST, para no dafar la flora y
fauna de los sitios aledafos. Asi mismo queda estrictamente prohibido el uso de
glifosfato, ddt y demas organoclorados que afectan severamente los suelos, dada la
cercania del predio a un pozo de agua, evitando en todo momento la contaminacién de
mantos fredticos con compuestos altamente tdxicos v que no se degradan en el
ambiente.

19. El promovente no permitira que los trabajadores lleven animales de compafiia
(perros o gatos) al area del proyecto durante todas sus etapas.

20. Como medida de prevencidén de fauna nociva {roedores) el promovente deberd
garantizar que no se colocard trampas de golpe, pegamento o veneno en el area del
proyecto, para garantizar fa seguridad de los roedores silvestres.

21. No se debera reubicar nidadas de ningun grupo de fauna silvestre (aves o reptiles),
estos se deberan delimitar y vigilar para su proteccion para que siga su ciclo natural.

22, Se recomienda el uso de setos vivos de las especies naturales de la regidn y cercas
de materiales {hierro) recubiertos con pintura de las gamas de los colores marrones,
mamposterias, celosias de barro, madera estufada de hasta 90 c¢m de altura para
demarcar el predio.

23. Debera ejecutar el Programa de Rescate y Reubicacién de flora y fauna, para evitar
afectaciones a los organismos que ahi habitan asi mismo para preservar los relictos de
flora silvestre de la zona, informando y evidenciando el finiguito de las actividades en el
informe correspondiente.

24, No se autoriza: El uso de explosivos, la apertura de caminos, el derribo de arbolado,
el aprovechamiento de individuos enlistados en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Capturar, coleciar, comercializar, traficar y/o mantener en cautiverio
individuos de especies de flora y fauna silvestres presentes en la zona durante todas las
etapas del proyecto, en especial individuos enlistados en la Norma Oficial Mexicana
NOM-053-SEMARNAT-201C para lo cual deberd adoptar las medidas necesarias para
garantizar el cumplimiento de esta disposicion, Abandonar material residual de manera
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gue obstruya el fujo natural durante la temporada de lluvias y el use de productos
guimicos y la quema de materiales.

25. No estd autorizado la ocupacidén de la Zona Federal Maritimo Terrestre o Ia
ocupacion de Cauces y sus Zonas Federales o bienes nacionales, en caso de requerirse
debera gestionar lo conducente ante fa CONAGUA.

26. No obstante que se tienen registros en playas de las inmediaciones al proyecto, de
sitios de anidacidn de tortugas marinas, las cuales se encuentran listadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 con estatus de proteccion. El promovente deberd presentar especial
atencion a que las obras y actividades realizadas del proyecto no interfieran en las zonas
de anidacion de Tortugas Marinas y sus procesos bioldgicos.

27. Queda prohibido obstruir el libre trdnsito y acceso a la Zona Federal Maritimo
Terrestre.

28. Lkl trénsito de las viviendas del proyecto hacia la Zona Federal Maritimo Terrestre,
debera realizarse utilizandc el camino de acceso existente con la finalidad de evitar la
afectacion a la vegetacion del ecosistema ubicada al interior de dicho poligono.

29, El promovente debera presentar especial atencidn a que las obras y actividades
realizadas del proyecto no interfieran en la Zona Federal Maritimo Terrestre y en su caso
zoha de anidacién de Tortugas Marinas.

30. De conformidad con el numeral 5.4 de la Norma Oficial Mexicana NOM-162-
SEMARNAT-2012, el promovente deberd de cumplir con las siguientes medidas
precautorias en la playa de anidacién de tortugas marinas colindante al proyecto:

v Evitar la remocién de la vegetacion nativa y la introduccidn de especies exdticas
en el habitat de anidacién.

v Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dindmica de acumulacidn de arena del habitat de anidacidn.

v Retirar de la playa, durante la temporada de anidacidn, cualguier objeto movible
gue tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidado-
ras y sus crias.

¥ Eliminar, reorientar o modificar cualguier instalacién o equipo que durante la
noche genere una emision o reflexion de luz hacia la playa de anidacion, durante la
época de anidacién y emergencia de crias de tortuga marina.

v Orientar los tipos de iluminaciéon que se instalen cerca de las playas de anidacion,
de tal forma que su flujo fluminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando
alguna de las siguientes medidas para la mitigacién del impacto:

v Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

v Focos de bajo voltaje (40 watts) o ldmparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.

v Fuentes de luz de coloraciéon amarilla o roja, tales como las lamparas de vapor de
sodio de baja presion.

¥ Tomar medidas para mantener fuera de la playa, durante la temporada de anida-

cién, el transito vehiculary el de cualquier animal que pueda perturbar o lastimar a las /
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hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos destinados para tareas de
monitoreoy los correspondientes para el manejo y proteccién de las tortugas marinas,
sus nidadas y crias.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

3. El promovente en caso de llevar a cabo el abandono del sitio debera notificar a
esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacién para determinar las medidas de cierre
aplicables al proyecto. Para ello, el promovente deberd presentar a esta
ORSEMARNATECS, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobaciéon, un
Programa de Restauracion Ecolégica en el que se describan las actividades tendientes a
la restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que el promovente
desista de la ejecucién del proyecto.

DECIMONOVENO. E| promovente deberéd presentar a la PROFEPABCS, informes
anuales, para las distintas etapas del proyecto, sobre el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes de la presente Resolucidn, con sus respectivos anexos fotograficos,
incluyendo las medidas de prevencién, mitigacidén y compensacién que propuso en la
MIA-P.

VIGESIMO. La presente Resolucién a favor del promovente es personal. De acuerdo con
lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho
ordenamiento dispone que el promovente deba dar aviso a la Secretaria del cambio en
la titularidad de su proyecto. Esta ORSEMARNATBCS dispone gue en caso de que tal
situacion ocurra y que el promovente pretenda transferir la titularidad de su propledad
0 parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la
obligacion total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y
condicionantes establecidos en la presente Resolucidén y tal situacién debera
comunicaria por escrito a esta autoridad.

VIGESIMO PRIMERO. La transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se
refiere el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el
interesado en continuar con el proyecto, ratifigue en nombre propio ante esta
ORSEMARNATBCS, fa decisidén de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y
obligaciones impuestos a el promovente en la presente Resolucion.

VIGESIMO SEGUNDO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectlen
en contravencion a lo dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte
del promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la
presente, invalidara el alcance de esta Resolucién sin perjuicio de |a aplicacion de las
sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables.

VIGESIMO TERCERO. El promovente serd el Unico responsable de garantizar por si,
o por los terceros asociados al proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacién,
restauracion y control de todos aguellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obrasy actividades del proyecto, gue no hayan sido considerados por él mismo, en
la descripcion contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades autorizadas
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comportamiento de los recursos bidticos y/o algln tipo de afectacién, dafio o deterioro
sobre los elermentos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area
de influencia, la Secretarfa podrd exigir la suspensién de las obras y actividades
autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion de programas de compensacién,
ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de
la LGEEPA.

VIGESIMO CUARTO. La Secretaria del Medio ambiente vy Recursos Naturales, a
través de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente, vigilard el cumplimiento de
los Términos y Condicionantes establecidos en el presente Resolutivo, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercerd, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61, del RLGEEPAMEIA

VIGESIMO QUINTO. El promovente debera mantener en el domicilio registrado,
copias del expediente de la MIA-P, asi como la presente Resolucidn, para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente para su verificacién, incluyendo los Programas y
reportes solicitados en la presente Resolucién,

VIGESIMO SEXTO. En casc de que las obras y actividades del proyecto, por su accién u
omision, ocasionaran directa o indirectamente algun dafio al ambiente, de conformidad
con [o previsto con el articulo 6°, de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, el
promovente estara en los supuestos gue establecen los articulos del 10 al 13 y otros
aplicables, por lo que debera dar cumpiimiento a las obligaciones derivadas de los dafios
de acuerdo a lo previsto en'la misma Ley.

VIGESIMO SEPTIMO. Se hace del conocimiento al promovente que la presente
Resolucién, podra ser impugnada, mediante el recurso de revisidn, dentro de los quince
dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacidn, ante esta
ORSEMARNATBCS, quien en su caso, acordard su admision, y el otorgamiento o
denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos
176, de la LGEEPA, 3 parrafo primero fraccidén XV y 83, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

VIGESIMO OCTAVO. Se hace del conocimiento de la promovente, que de
conformidad con lo establecido en el articulo 161 de la LGEEPA, 55 del RLGEEPAMEIA,
gue la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente podrd realizar los actos de
inspeccién, vigilancia y, en su caso, de imposicién de sanciones por violaciones a las
disposiciones establecidas.:

VIGESIMO NOVENO. La presente Resolucidén se emite en apego al principio de
buena fe al que se refiere el articulo 12 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
tomando por veridica la informacién técnica anexa al escrito de ingreso, en caso de existir
falsedad de la informacidn, el promovente se hard acreedor a las penas en gue incurre
quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccion 11y [, del
articulo 420 Quater del Codlgo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestién (ﬂ
ambiental.
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TRIGESIMO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en materia de
impacto ambiental faltare a la verdad, se hard acreedor a las penas en gue incurre guien
se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccion [V, del articulo
420 Qudter del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestién ambiental.

TRIGESIMO PRIMERO. NOTIFIQUESE este proveido a la PROFEPABCS para los
efectos legales a que haya lugar.

TRIGESIMO SEGUNDO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C.
Hector Barroso Riba Representante Legal de la razdn social BANCA MIFEL, S. A
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE GRUPO FINANCIERO MIFEL, promovente del
proyectoy hagasele saber que los autos del presente expediente podran ser consultados
en esta ORSEMARNATBCS, en calie Melchor Ocampo # 1045, Colonia Centro, La Paz, B. C.
S., de conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, 36 y 38, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiquese a sus acreditados los C. C. Alejandra Sanchez Rodriguez y/o Erick
de Jesis Lucero Romero. Al teléforo | I © 2 correo clectrénico

Asi lo resolvid y firma

ATENTAMENTE
SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS
NATURALES ENCARGADO DE LA OFICINA-DE-REPRESENTACION DE SEMARNAT EN
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M. EN C. L RODR!GUEZ QUINTA I
“Con fundamgnto en lo dispuesto =Res " fraccion XVi; 32, 33, 34, 35y 81 del Reglamento Interior de
la Secretaria He Medio Ambiente § Rec%@% f %g’aéﬁ@ﬁ Diencia por ausencia definitiva del Titular de la
Oficina de Representacién de la S-MAEMAEM@!{ES?F@Q@ de Baja California Sur, previa designacion, firma el
C. Raudl Rodriguez Quintana, Subdelegado d& GESUSIT parater Proteceién Ambiental y Recursos Naturales.”
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C.c.e. p - Mtro. Roman Hernandez Martinez Titular de la Unidad Coordinadera de Oficinas de Representacicn yGestlon
Territorial {UCORGT).

. C.c.e. p. - Mtro. Alejandro Pérez Hernandez, Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT.

C. c. e p. - Dra. Andrea Marcela Geiger Villalpando. Encargada del Despacho de |z Oficina de Representaciéon de Proteccion
Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur.

C.c.p. - Expediente.
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