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l.  Unidad administrativa: Oficina de Representacién de ia SEMARNAT en Baja California Sur.

II. Identificacién: Version Publica de 03/MP-0084/08/23 - Procedimiento de Evaluacion y
dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular

HHl. Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1} Domicilio particular que es diferente al tugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

IV. Fundamento legal: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso
g la Informacién Publica y 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacion Pdblica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma MC. Raul Rodfiguéz Quintana
“Con fundamento ¢ lo dispuesto por los articulos 6, fraccién XVl; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de
la Secretaria de MedioAmbiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la
Oficina de Repyésentatién de I5 SEMARNAT en ef Estado de Baja California Sur, previa designacién, firma el C.
Radl Rodrigugl @i dftana, Subé elegado de Gestién para la Proteccién Ambiental ¥ Recursos Naturales ”
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V1. Fecha y numero del acta de sesién: ACTA_09_2024_SIPOT_IT_2024_FXXVIl en la sesién
celebrada el 19 de abril del 2024.

Disponible para su consulta en:
hrtpi/fdsizppsdev.semarnatagh.mdinal HOCX /2024 /S IPOT/ACTA 09 2024 SIPOT T 2024 EXAVI.pdf
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REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA SUﬁ
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIC ORE.SEMARNAT-BCS.00134/24

Clave de Proyecta: ossszozsmosi/’

Bitdcora: 03/M P-0084/C8/2:

La Paz, Baja California Sur, 3 22 de enerc de 2024

Aloarade M ~Lobpesc

AL

VISTO: Para resolver el expediente con nd
Procedimiento de Evaluacion y Resolucién de |
Medalidad Particular incluyendo sus anexos e ir
como MIA-P de [a obra denominado “CHJDAD
designara el proyecto el cual propone la constru
3 niveles, a desarrollarse en un predio con una
aproxitnadamente 1 km de la carretera Federa
inmediaciones de la localidad Los Cerritos, Muni
la razdén social CIUDAD CERRITOS, S.A.DEC. V. p
el C. Martin Gonzdlez Alvarado gue se le designa

RESULTAN

L Que con fecha 30 de agosto de 2023, ing
de la SEMARNAT en Baja California Sur (ORSEM
002-A: Recepcion, Evaluacion y Resolucién de Id
en su modalidad particular No incluye activi
adjunta asi como anexos y la MIA-P del proy
establecido en los articulos. 4°, 5° fracciones Il y
parrafo primero, 34, 35 parrafos primero, segung

mero 03/MP-0084/08/23 respecto al
B Manifestacion de Impacto Ambienta
formacién adicional, serén designados
CERRITOS", de agui en adelante se le
ccion y operacién de 4 edificaciones de
superficie total de 2,000 m? ubicado a

No. 19 San Pedro-Cabo San Lucas las
cipio de La Paz, B. C. S. y promovido por
or conducto de su Representante Legal
a como el promavente y i

DO

resd en esta Oficina de Representacion
ARNATBCS), el tramite SEMARNAT-04-
1 Manifestacion de Impacto Ambiental
Had altamente riesgosa con solicitud
ecto a fin de dar cumplimiento a lo
; 28 primer parrafo fraccion VIl y IX, 30
10, tercero vy cuarto fraccidn Il de la Ley

General del Equilibric Ecolégico v la Proteccion al Ambiente (LCEEPA); 2°, 4° fraccidn |, 59

incisos Oy @, 9° 10° fraccion II, 12,17, 21, 22, 37, 38,
de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Evaluacién del Impacto Ambiental (RLGEEPAME

IL Que con fecha 05 de septiembre de 2023,
escrito del promovente, mediante el cual present

TCIUDAD CERRITC

CHUDAD CERRITOS, £. A,

Paoina Tde 23

"Ina. Viciar Alfrede Bermudez Aimada®, Meichor Ocampo No. 1045, Cal. Centrs, 2
WL gabamx/sama

44, 45 fraccion |, 47, 57, del Reglamento
Droteccién al Ambiente en Materia de
|A).

se recibid en esta ORSEMARNATBCS, e
& el extracto del proyecto, publicado en

=
DE C. ¥,

IC. P. 23060, Lo Faz, Bajo California Sur. Teléfono: (812) 12 383 00
1

e N )
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el periddico El Sudcaliforniano, con fecha del viernes 01 de septiembre de 2023,
atendiendo lo establecido en el articulo 34 fraccidn | de la LGEEPA y en el Acuerdo por el
gue se dan a conocer las medidas de simplificacion administrativa y se expiden los
formatos de jos tramites que se indican, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en materia de impactc ambiental. Publicado en el Diario Oficial de la
Federacion con fecha 02 de febrero de 2022.

HE Que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicd a través de |a
Separata numero DCIRA/0041/23 de la Gaceta FEcolégica y en portal
http://sinatsemarnatgob.mx/Gacetas/archivos2023/gaceta 0041-23.pdf en fecha 21 de
septiembre de 2023 el listado de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion de
Impacto y Riesgo Ambiental durante el periodc comprendide del 14 al 20 de septiembre
del| 2023, dentro de los cuales se incluyd la solicitud de la promovente en cumplimiento
a lo establecido por los articulos 34 fraccion | de la LGEEPA, en relacidn con el 37 de su
RLGEEPAMEIA v en uso de sus atribuciones que le confieren los articulos 3, inciso A,
fraccion VI, sub inciso a), 33, 34 y 35, fracciones X, Inciso ¢, Xl y XXXIV, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales, diera inicic a la
Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto.

v. Que con fecha 07 de septiembre de 2023, una vez integrado el expediente del
proyecto, registrado con el nimero 03/MP-0084/08/23, se puso a disposicién del publico
en el Centro Documental de ésta ORSEMARNATBCS, sita en Calle Melchor Qcampo #
1045, C. P. 23000, Colonia Centro, La Paz, Baja California Sur, con el fin de garantizar el
derecho de la participacion social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto
ambiental con fundamento en lo establecido en los articulos 34, primer parrafo de Ia
LGEEPA Y 40 de su RLGEEPAMEIA.

V. Que con fecha 27 de septiembre de 2023 esta ORSEMARNATBCS notificd v solicité
la opinidn tecnica del proyecto a las siguientes Dependencias, a fin de que manifestaran
lo que a su derecho conviniera e hicieran las manifestaciones gue consideraran
oportunas, con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA, 24 v 25 del RLGEEPAMEIA
por medio de los siguientes oficios:

» OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01308/2023, dirigido a la Dra. Andrea Marcela Geiger
Villalpando, encargada de la oficina de Representacién de la Procuraduria Federal
de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Baja California Sur. Dicha
solicitud fue recibida el 28 de septiembre de 2023.

» OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01309/2023, dirigido a la Arq. Carolina Armenta
Cervantes, de la Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad,
Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobiernc del Estado de Baja California
Sur. Dicha solicitud fue recibida el 28 de septiembre de 2023.

e OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01310/2023, dirigido a la Ing. Milena Paola Quiroga
Romero, Presidenta Municipal del H. XVII Ayuntamiento de La Paz, en Baja
California Sur. Dicha solicitud fue recibida el 28 de septiembre de 2023

VL Que con fecha 17 de octubre de 2023, se recibid respuesta de la Secretaria de
Planeacion Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos Naturales en

FCIVDAD CERBITOS?
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el Estado de Baja California Sur mediante oficio SEPUIMM.DGMARN.DGA 536/2023 de

fecha 13 de octubre de 2023 el cual cita entre ot

“.. Esta Secretario de Planeacion Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiento y

Recursos Naturales, a través de esta Direccion General, considera que el proyecto “Ciudod
Cerritos” es FACTIBLE en Materia Ambiental. Ld
cumpla en tode momento con el marce juridico gmbiental y urbano aplicables...

VIL. Que con fecha 07 de noviembre del 2023

el Estado de Baja California Sur mediante Ofici¢ PFPA/10.1/8C17.4/1691/2023 de fecha 20
de octubre de 2023, el cual cita entre otros asuntos:

“ .. se indica gue, despues de una busgueda exh

[0S asuntos:

anterior siempre y cuando el proyecto

se recibité respuesta por la PROFEPA en

austiva en los archivos y bases de datos

con los que cuenta esta Oficina de Representacion, no se encontrd procedlmlento

administrativo abierto a nombre del proyecto a
gue, derivado de una visita técnica, realizada

htes mencionado. Asi mismo, se informa
por personal adscrito a esta oficina de

representacion, no se observo durante la diligencia, obras en proceso, ni afectacion y/o

I!’)

acumulacién de vegetal forestal.

Vill. Que con fecha 10:de noviembre de
informacién adicional al

promovente el dia 27 de noviembre de 2023.

IX.
por parte del promovente de fecha 18 de ener
adicional solicitada.

X.

2023 esta ORSEMARNATBCS solicitb

| promovente mediante OFICIO ORESEMARNAT-BCS.
01672/2023, otorgandole un plazo de 60 dias h3

biles. Dicha solicitud fue recibida por el

Que con fecha 18 de enero de 2024 se redibié en esta ORSEMARNATBCS el escritb

b de 2024 donde ingresa la informacioh

Que a la fecha de emisién de la presente Resolucién no se ha recibido en est=a

ORSEMARNATBCS las manifestaciones que a ddrecho convinieran, ni opinién técnica por

parte de la Presidencia Municipal del H. XVil Ayy

Xl Que a la fecha de emision de la pre
observaciones o quejas con relacion al desarroll
fa comunidad, organizaciones no gubernament
Municipalesy

ntamiento de La Paz.

sente Resolucién, no se han recibidb
o del proyecto, por parte de personas de
ales o autoridades Federales, Estatales o

CONSIDERANDO

1 De conformidad en lo establecido en log
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, frac
la Administracién PUblica Federal; 2, 3y 16 fracc
Administrativo; 3, inciso A, fraccion Vi, sub incis
XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria d
publicado en el Diario Oficial de la Federacion i
4° 5° fracciones Hy X, 28 fracciones Vil y IX, 3
inciso Oy Q, 9°,10° fraccion 11,12,17,19, 21, 22, 24,
al 49 de su RLCEEPAMEIA; tanto la Direccion Gg
como las Oficinas de Representacion de la Secr
y resolver las Manifestaciones de Impacto
“CIUDAD CERRI
CIUDAD CERRITOS, 5.
Paginz 3 do I

"lna. Victar Alfredo Bermddez Almada”, Mglcher Qrampo ¥e. 1045, Col. Contr
www.geb myfsam

5 articulos 8°, 14 vy 16 de la Constltucmn
cidn 1,16, 17 BIS, 26, de la Ley Organica de
6n X de la Ley Federal de Drocedlmzento
b a), 33, 34 v 35, fracciones X, Inciso ¢, Xly
el Medio Ambiente y Recursos Naturales,
2] 27 de julio de 2022, 3° fraccién Xl Bis,
D, 35, fraccidn |1, de la LGEEPA; 2°, 4°, 57,
25,26, 27,38, 39, 42, 44, 45, fraccion |, 46
neral de Impacto y Riesgo Ambiental, asi
starfa cuentan con facultad para evaluar

os” H
. OE CLV. d,
o i
o i
. C.P.23000. La Paz, Baja California Sur. Teléfono: {632 12 283 U0~

arnat

rmbiental de las obras o actividades |
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competencia de la Federacidn y expedir, cuando proceda, las autorizaciones psra su
realizacion.

2 Que esta ORSEMARNATBCS en cumplimiento a o establecido en el articulo 35 de
la LGEEPA, una vez presentada la MIA-P inicié el procedimiento de evaluacién para lo
cual revisd que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
RLGEEPAMEIAY las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, por lo que una vez integrado
el expediente respectivo, se sujetd a lo que establece ei Ordenamiento Ecoldgico Generat
del Territorio de B. C. S. y demas disposiciones juridicas aplicables; asimismo se
consideraron y evaluaron los posibles efectos de las obras ¥ actividades en el ecosistema
costero considerando el conjunto de elementos gue lo conforman Yy no unicamente los
reclrsos gue en su case serian sujetos de aprovechamiento o afectacién.

A. CARACTER/STICAS DEL PROYECTO

El proyecto pretende la construccién de 4 edificacionés de 3 niveles, con todos los
servicios, ademas de Alberca, Asoleadero alberca, Area de bbqg, Escaleras y andadores,
Cuartos de maquinas, Areas comunes/areas ajardinadas y Estacionamiento y vialidades,
asi como la instalacién de biodigestores para el tratamiento de aguas residuates e
instalacion de 20 paneles solares para abastecer de electricidad el proyecto, dentro de
un predio de superficie total de 2,000 m? ubicado a aproximadamente 1 km de ia
carretera Federal No. 19 San Pedro-Cabo San Lucas las inmediaciones de Ia localidad Los
Cerritos, Municipio de La Paz, B. C. S. y el cual requiere de cambio de uso de suelo de
areas forestales en zonas &ridas en un ecosistema costero.

B. ASPECTOS ABIOTICOS

Clima. De acuerdo con [a clasificacién reaiizada por Koppen, el tipo de clima del sitio del
proyecto es BWhw(x'), correspondiente a las unidades climaticas, por otra parte, cabe
mencionar que el tipo B significa que, son climas que presentan grandes oscilaciones, y
es del tipo seco desértico, con una temperatura media anual entre 18° y 22°C,
temperatura del mes mas frio menor de 18°C, temperatura del mes més caliente mayor
de 22°C.

Temperatura. La temperatura media anual registrada es de 149 a 292 °C, teniéndose
que el mes mas caluroso fue agosto con 222 a 33,5 °C en promedio, mientras gue el mes
mas frio fue febrero con un valor de 10.0 a 266 °C en promedio. En cuanto a la
temperatura maxima anual fue de 29.2 °C y la temperatura minima anual fue de 14.9 °C.
Fuente: Servicio Meteorolégice Nacional (SMN), estacién 3097 El Pescadero (DGE)
localizada en la localidad de Pescadero, perteneciente al municipio de La Paz, y en base
a los registros obtenidos para abril del 2020.

Generalmente las temperaturas que se presentan son de una maghnitud de dos a tres
veces desviaciones estandar, respecto a los valores normales, tanto de temperaturas
minimas, como de temperaturas maximas. Estos valores térmicos tienen una profunda
influencia en la salud de los habitantes. El riesgo de que se presenten temperaturas
maximas extremas, se encuentra definido como medio y con baja peligrosidad.
Precipitacién. En base 3 la georreferenciacién del sitio del proyecto y mediante el geo
posicionamiento en el sistema digital de la SEMARNAT, se determiné que en el sitio del

Ing. Victor Alfredo Barmidszz Almads |, Meicho Qcampo Mk 306G, La Taz, Bajz Coi
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proyecto se cuenta con precipitaciones en veranoc principalmente y en una menor
proporcidon en invierno, con valores que van de (g5 100 mm a los 500 mm de precipitacién

media anual.
Fenomenos naturales. En base a los registros
son los huracanes, para el periodo de 2010-

de los fendmenos climatoldgicos como
2021 se observa la velocidad maxima

promedio gue fue de 65 km/h, sin embargo, exigten algunos eventos climatolégicos coh

vientos de mayor intensidad, con velocidades d
mayo a noviembre, se cuenta con la incidenc

e hasta 240 km/h. Durante [os meses de
a de tormenta tropicales, huracanes y

ciclones, siendo los meses de agosto, septiembre y octubre los meses con mayor
presencia de dichos eventos. Por otra parte, los huracanes y las tormentas tropicales, son
fas causantes de la mayoria de las precipitaciones que se presentan en el estado, ademas

de generar en ocasiones, vientos sostenidos que

es el caso de algunos eventos de los cuales se

observar en la tabla correspondiente. El sitio del
algunas ocasiones en que.se presentan, pued

van de los 165 kmy/h a los 205 kmy/h, como
cuenta con registros como se puede
proyecto representa un riesgo alto y eﬁ
en llegar a representa un peligro muy

grande por lo cual se les cataloga de muy alta peligrosidad.
Geologia. El proyecto se asienta en un complejo perteneciente a la era geoldgica del

mesozoico, del tipo metamdrficas. Esta unidad
sedimentarias metamorfoseadas) de posible

corresponde a meta sedimentos (rocas
edad Jurasico Superior que afloran

principalmente en el valle de Todos Santos, donde constituyen la mayor parte de las

elevaciones topograficas.
Se trata de areniscas gue fueron afectadas
temperatura y baja presion, generando en algu
rocas tienen un aspecto bandeado, de coloraci

por metamorfismo regional de alta
nos sitios un paragneis de anfibolita. Las
bn gris verdoso a café éxido; es cortada

por diques y dique-estratos de pegmatita y aplita con presencia de turmalina. El bande;a
miento que presentan las rocas refleja cambiog en su composicion y textura, los cuales
se pueden apreciar a escala microscépica. el {ipo de suelo dominante en el sitio del

proyecto es del tipo Regosol {del griego reghos
es parecido a una cobija o capa de material

manto), el cual como su nombre lo dice,
suelto que cubre a la roca, son suelos

ubicados en muy diversos tipos de clima, vegetacidn y relieve. Tienen poco desarrollo y

por ello no presentan capas muy diferenciadas
en materia organica, se parecen bastante a

entre si. En general son claros o pobres
la roca gue les da origen. En México

constituyen el segundo tipo de suelo mas impgrtante por su extensién (19.2%). Muchas

veces estan asociados con Litosoles y com

Frecuentemente son someros, su fertilidad
condicionada a la profundidad y pedregosidad.

Hidrologia. Durante las lluvias torrenciales, sg

compuesto por materiales como grava, arena
eventos, se encuentran estrechamente relaci
como las tormentas tropicales o los huracanes,
lluvias que se presentan en Baja California Sur. |
flujo de lodos, o tierra representa un riesgo

afloramientos de roca o tepetate.
es variable y su productividad esta

dan acarreos de lodo, tierra o suelo
y limo hacia zonas mas bajas. Dichos
bnados con fendmenos climatologicos
los cuales generan el mayor nGmero de
bara el sitio del proyecto, la presencia de
bajo, en los casos en los que pueda

presentarse un flujo, éste no representa un peligro por lo cual se le cataloga como de

media peligrosidad. Lo anterior en base al At
municipio de La Paz. Cabe mencionar gue e

YCHJIDAD CERRITY

CIUDAD CERRITOS, S. A

Ragina 5 de
"Ing. Vicior Alfredo Bermuddez Almada”, Meichor Ocampa No. 10485, Col. Cﬂntrc
Wiy, gob.mix/sem

as de Peligros y Riesgos Naturales del

Do
DEC. V.

C. P. 23000, La Paz, Baja Califernia Sur. Teléfono: {612] 12 393 00
rnat

n la zona del proyecto asi como en la.
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microcuenca o acuifero seleccionado para la delimitacién del sistema ambiental, como
principal caracteristica es que el régimen de lluvias se presenta primordialmente en
verano lo cual se encuentra en estrecha relacidon con los fenémenos meteorolégicos
como son las tormentas tropicales y los huracanes los cuales inciden principalmente en
verano y como consecuencia de dicho efecto, es que los escurrimientos se dan de
Mmanera intermitente y que generalmente desaparecen por infiltracidn hacia fas planicies
costeras

C. ASPECTOS BIOTICOS

Flora. El proyecto cuenta con vegetacién clasificada como matorral xerofilo, con un tipo
de vegetacién dominante de matorral sarcocaule (MSC) combinado con vegetacion
secundaria arbustiva (VSa) representativo de las zonas aridas de México. Este tipo de
vegetacién se caracteriza por la abundancia de formas arbéreas y arbustivas (armadasy
no armadas) principalmente de la familia Fabaceae y por la presencia de formas
sucutentas destacando en general las especies Pachycereus pringlei, Jatropha cinérea,
Machaerocereus gummosus, Bursera microphylfa, Fouquieria diguetti, Caesalpinia
californica. -

El area donde se desarrollara el presente proyecto, se reportan 21 familias distribuidas en
44 especies, las familias mejor representadas es la Cactaceae con 11 especies, seguido por
la Euforbiaceae con 6 especies. El estrato arbustivo es el que presentd una mayor riqueza
de especies con 3 especies con un total de 27 individuos muestreados, La especie
dominante corresponde a la Cholla {Cylindropuntia imbricata) con 13 ejemplares Y una
dominancia de 0.232, seguida del Lomboy (Jatropha cinerea) con 11 ejemplares y una
dominancia de 0.407 y por U dltimo al Palo Adan (Fouguieria diguetii) con 3 ejemplares
y una dominancia de 0111 El estrato suculento presentd una riqueza de 3 especies con
untotal de 9 ejemplares muestreados. La especie con mayor abundancia fue la Pitahaya
agria {Machaerocereus gummosus) con 4 ejemplares Y una dominancia de 0.444,
seguida por el Carddn (Pachycereus pringlei) con 3 ejemplares y una dominancia de
0.333 y por ultimo a la Pitahaya dulce (Stenocereus thurberii) con 2 ejemplares y una
dominancia de 0.222. Se puede determinar que Ia vegetacion presente en el sitio del
proyecto corresponde a la vegetacion natural la cual es escaza y/o modificada en algunas
ocasiones por especimenes U ejemplares exdticos, sin embargo, cabe destacar que
muchas de estas especies presentan ciertos usos por parte de la poblacién desde usos
medicinales hasta uso para edificaciones o cercos, lo cual genera presion aunado a la
poca presencia de lluvias que contribuyen para la preservacién de dichas especies,
Fauna. La fauna gue prevalece en las dreas semi urbanizadas, localizadas principalmente
en las 2 reas aledafas a los poblados, son principalmente especies que de alguna manera
ya estan “asociadas” o bien adaptadas a las condiciones que el ser humano crea con los
impactos que ocasiona al desarrollar las diversas actividades cotidianas para su bienestar
y beneficio. Por lo tanto, es sabido que todas las especies que deambulan por esta zona,
van a ser aguellas que utilizan o usan muchas de las condiciones propiciadas por las
acciones emprendidas por el ser humano. Se realizé un sondeo para la verificacién de las
especies reportadas en el sitio del proyectoy zonas aledafas, donde cataloga las especies
reportadas en 3 grandes grupos; aves, mamiferos y reptiles, como se menciona a
continuacion

Ll
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Aves. Fn lo que respecta a las aves, se agrupa
dentro de lasfamilias reportadas se tienen 218 es
estatus de proteccidn de acuerdo a la NOM-054
del proyecto con una poblacién poco diversay |
gargania ceniza (Myiarchus cinerascens), con

dominancia de 0.012, seguido de especies ¢
passerina), Zopilote aura {Cathartes aura), C
californiana {Callipepla califérnica), zacatonero ¢
el gorrién arlequin (Chondestes grammacus),
relativa de 0.092 y una dominancia de 0.009. 5S4
especies de aves presentes en la zona del proye
abundantes.
Mamiferos. Los mamiferos se encuentran repre
ordenes, de las cuales se tiene un total de 72 esg
estatus de proteccidon de acuerdo a la NOM-05
del proyecto con una poblacién poco diversa
(Ammospermophilus feucurus) con una abundd
de O.111. Se pudo observar que todas las esped
parecida ¢ son casi igual de abundantes.
Reptiles. Los reptiles se encuentran represe
distribuidas en 18 familias, reportadas en el sist
proyecto, por otra parte, se.identificd gque 31 esq
se encuentran bajo algdn estatus de proteccid
059- SEMARNAT-2010. Se cuenta en el sitio del g
y la especie dominante fue la Iguana del d
abundancia relativa de 0.333 y una dominancia
las especies presentan la misma abundancia,
(Diptosaurus dorsalis) perteneciente a la familia
mayor ocurrencia durante el muestreo realiza
especies gue deberdn de ser de especial cuidz
estatus de proteccién dado que se encuentra en
es la Cascabel de Baja California (Crotalus enyo).
como de fauna que se encuentren bajo algun
reubicados en areas seguras o destinadas para 1

D. ASPECTOS SOCIOECONOMICOS.

El proyecto se desarrollara en la localidad de H
Todos Santos y Municipio de La Paz. De acuerd
nacional, la regién socioecondmica en la qu
corresponde al nivel 7 en una escala de mend
bienestar.
Demografia: Se incluye en los datos demografic
educacién, vivienda, medic ambiente, entre otro
la poblacién son los del sur:Los Cabosy La Pazs
cada uno participa con el 41.0% y 37.5%, respecti
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en 40 familias reportadas para el area,
pecies de las cuales se localizan en algin
2-SEMARNAT-2010 . Se cuenta en el sitio
a especie dominante fue el papamoscas
una abundancia relativa de 0108 y una
omo la tortolita pico rojo (Columbina
ara cara (Caracara plancus), codorniz
jarganta negra (Amphispiza bilineata), y
todas ellas presentan una abundancia
aprecia que [a abundancia de todas las
cto es muy parecida o son casi igual dle

=Y

sentados en 21 familias distribuidas en ¥
ecies de las cuales se localizan en algin
p-SEMARNAT-2010. Se cuenta en el sitio
v la especie dominante fue el Juancito
ncia relativa de 0333 y una dominancia
jes cuentan con una abundancia muy

rntados por un total de 96 especie
ema ambiental donde se desarrollard e
ecies de reptiles terrestres y 4 marinos,
N, en base a lo establecide por la NOM-
royecto con una poblacion poco diversa
esierto (Diptosaurus dorsalis) con una
de 0.111, se pudo observar que no todas
resaltando que la Iguana del desierto
lguanidae, es la especie dominante o de
do en el sitio del proyecto. Una de las
do, no por su peligrosidad, sino por su
listada en la NOM-059- SEMARNAT-2010

S

Todos aquellos ejemplares tanto de Fioré

estatus de proteccién deberan de ser
al fin. =

| Pescadero, parte de la delegacién de
o con los datos del INEGI, en el ambito
e se inserta el municipio de La Paz
br @ mayor nivel de ventaja relativa de

os, las actividades econdmicas de salud,
5. Los municipios en donde se concentra
iman el 78.5% del total estatal, en el cual
varmente.
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Dinamica de poblacion: A nivel federal, Baja California Sur es la entidad menos pobilada
del pals, con una participacién demograﬂca del 0.4% {Plan de Desarrollo Urbano, 1998].
En cuestion urbanistica, La Paz se ha definido en el Programa Subregional de Desarrollo
Urbano Todos Santos - El Pescadero - Las Playitas, La Paz, B.C.S. de manera particular, el
pueblo de El Pescadero, es considerado como el sexto asentamiento humano mas
importante del municipio.

Estructura por sexo y edad: De acuerdo a los resultados del Conteo de Poblacién y
Vivienda de 2005 realizado por el Instituto Nacional de Estadistica y Geografia, la
poblacion total del municipio de La Paz es de 219,596 personas, lo que lo hace e!
municipio mas poblado de Baja California Sur, y de las cuales 109,828 son hombres y
109,769 son mujeres; por lo que el porcentaje de poblacién de sexo masculino es del
50,0%, ia tasa de crecimiento poblacional anual de 2000 a 2005 ha sido de 1,9%, el 25,9%
de los habitantes son menores de 15 afios de edad, mientras que entre esa edad y los 64
afios se encuentra el 64,2%, el 89,7% de los pobladores residen en localidades
consideradas urbanas al superar los 2,500 pobladores y el 1,1% de los habitantes mayores
de cinco afios de edad son hablantes de alguna lengua indigena.

Poblacion econdmicamente activa: El Municipio de Los Cabos, Baja California Sur,
registro una poblacién econédmicamente activa de 152,257 personas, 56.6% se encuentra
ocupado por hombres, mientras que el 43.4% se encuentra representado por mujeres.
Calidad Paisajistica: La calidad del paisaje en la localidad yen

particular el sitic del proyecto, cuenta con elementos que le confieren ventajas gracias a
la pendiente caracteristica de los lomerios con bajadas, asi como la vegetacion presente
en el sitio y zonas aledafias, la cual no representa un obstaculo dada la altura ce los
mMismos y su abundancia. Hay que destacar que el proyecto, se localiza a una distancia
de aproximadamente 712 metros en direccién suroeste, donde se ubica el océano
pacifico incrementado asi |a calidad del fondo escénico o fondo visual.

E. IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

En fa etapa de preparacion del sitio se identificaron 23 impactos, de los cuales 16 seran
adversos y 8 benéficos. Ninguno de los impactos adversos esperados en esta etapa del
proyecto fue valorado como severo o critico. Para la identificacién de los impactos
ambientales se utilizé el método de matrices {(matriz de cribado}, el cual se basa en
identificar y calificar las acciones del proyecto comparandolas con las condiciones del
ambiente natural y social. Esto se hace alimentando una matriz de doble entrada en
columnas y filas con informacion sobre las actividades del proyecto que pueden alterar
el medio ambiente y atributos del medio susceptibles de alteracion.

Aire: Se tienen 4 impactos identificados para este componente
» Afectacion de la Calidad de Aire por la generacién de gases contaminantes por el
empleo de los vehiculos y equipos para las actividades de preparacion del sitio.
e Afectacidn de la Calidad del Aire por la generacidn de gases contaminantes por el
empleo de los vehiculos automotores y maguinaria para las actividades en la etapa de
construccion del proyecto.




Suelo: Se tienen tres impactos identificados pard

Hidrologia superficial:

Vegetacion: Se tienen cuatro impactos identifica

Fauna: Se tienen cuatro impactos identificados g
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» Afectacion a la Calidad del Aire por el ma
fa operacion del proyecto.

e Afectacién a el nivel sonoro por el uso
proyecio.

e Afectacion a las Caracteristicas Fisicoquin
por los vehiculos y magquinaria para las

construccioén, asi como por la inadecuada
residuales.

s Perdida del suelo, por la afectacién duran
¢ DPerdida del suelo, por la remocién d
de construccién de pavimentos.

e Afectacién a las caracteristicas fisicoq
contaminacion por residuos soélidos urbanos g

¢ Afectacional Fiujoydrenaje superficial po
del proyecto.

+ Afectacion de la abundancia y diversidad
durante las actividades de preparacion del sit
+ Afectacién a la cobertura vegetal por el g
preparacion del sitio.

s Afectacidn de la abundancia y diversidad
actividades de preparacion, construccion y og
» Afectacidn a la cobertura vegetal por
preparacidn, construccion y gperacion del pro

e Afectacién de la abundancia y diversidad ¢
el area de estudioc del proyecto, por las ¢
contaminantes producto de la combustién in
como la presencia de personal durante la
desmonte contemplade en la etapa de pr
proyecto.

s Afectacidn al hébitat de las especies de fa
del proyecto por las actividades de derrib
preparacién del sitio.
¢ Afectacion a especies de fauna por las act
del proyecto.

s Afectacidn a la abundancia, diversidad,
mantenimiento de dreas verdes durante la op
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ntenimiento del proyecto durante

del proyecto durante la operacién de

) este componente:
nicas del suelo {contaminacién)
actividades de preparacidén del sitic
disposicién de residuos sélidos y agua

w

re la preparacidn del sitio.
recta del mismo durante las actividades

uimicas y perdida de suelos por la
:N la etapa de construccidon.

r la construccion de las obras hidréulicas

dos para este componente ambiental
de especie por las acciones del derribo
0.
erribo de organismos como parte de la

de especies por las acciones durante las
eracién.
el derribo durante las actividades de
yecto.

bara este componente ambiental.
je las especies de fauna registradas para
misiones de ruido, emisidn de gaseé
terna de los vehiculos automotores, asi
nstalacién de obras provisionales y el
cparacién del sitio y construccidn del

\UNna registradas para el area de estudio
o de individuos arbéreos, durante la

Hvidades de preparacion y construccion

habitat vy especies por la creacién
eracion del proyecto.
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Paisaje: Se tienen dos impactos identificados para este factor ambiental.
» Afectacion de la configuracion espacial de los mosaicos del paisaje de las cuencas
visuales por la eliminacién de elementos arbdreos y la insercién de elementos propiocs
de la construccion contemplados durante las etapas de preparacién del sitios y
construccion.
» Afectacion de la configuracion espacial de los mosaicos del paisaje y de las
cuencas visuales por la operacion del proyecto.

Factores socioecondmicos: Se tienen cuatro impactos identificados para este
componente ambiental.
» Afectacion ala economia local por la contratacion de personal para las actividades
de preparacién del sitio, construccion, operacién y mantenimiento.
e Afectacién de la economia regional, por el incremento en el consumo de
productos varios en hegocios regionales para la construccién del proyecto.
* Afectacion alos Servicios, por el incremento en el uso de estos por la presencia del
personal contratado para las actividades de preparacién del sitio, construccién,
operacion y mantenimiento.
» Modificacién de la seguridad en la zona por la construccién y operacién del
proyecto. ’

F. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTAS POR LA PROMOVENTE

Medidas generales. Se debera dar aviso del inicio y terminacién de las obras, debiendo
realizar un programa de informacion y seguimiento sobre el complimiento de las
medidas de prevencién, mitigacién y compensacién propuestas en el Estudio de
Impacto Ambiental presentado, por lo que se debera realizar informes semestrales de
acuerdo con los avances del proyecto, que contengan como minimo el periodo
comprendido y la descripcidn breve de avance de obra.

Servicios de agua y drenaje. Durante la etapa de operacién y mantenimiento del
proyecto, las aguas residuales serdn conducidas a un biodigestor marca Rotoplas, para
su tratamiento y posterior aprovechamiento o simplemente inyectando en poso de
absorcidn y en areas verdes la composta que se genere.

Vialidad. El proyecto cumplira estrictamente con la normatividad en materia de vialidad
a fin de lograr que, durante el acceso y salida de vehiculos, estos se integren de manera
armanica a los flujos de |a vialidad, con fo cual se evitaran alteraciones en el trafico y con
ello emisiones vehiculares innecesarias.

Se debera colocar simbologia y letreros indicadores de transito, correspondientes a la
normatividad NO-.026-STPS, colores y sefiales, para indicar el estado de acceso y/o riesgo,
respeto al proyecto.

Ruido. Con fundamento en la NOM-081-SEMARNAT-1994, deberd tomar las medidas
necesarias para que todas las actividades relacionadas con los trabajos de preparacién

CIIDAD CERT
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del sitio y construccién, cumplan con los nive

sonoras que corresponden a 65 dB(A) de las 8:00 a las 16:00 horas y 62 dB(A) de las 20:0¢

a las 6:00 horas.

Aire. Para la etapa de terminacién y acabados, se propone que, al llevar a cabo las tarea
de pintura y mantenimiento general de las instalaciones, se recomienda mantener er
envases adecuados y de manera controlada los solventes y pinturas que se requierar

utilizar para evitar la dispersion de olores en la m

Agua. El agua residual generada por actividades de limpieza personal del rea de trabajo
asf como de la maquinaria y equipo, se descargara al drenaje publico, sin sedimentos
basura o contaminacién por aceites combustibles o cualquier otra sustancia de riesgo.

Suelo. La maquinaria y equipo a utilizar deberd garantizar que se encuentre en dptimas

condiciones mecanicas para su operacion, no
mantenimiento al interior del predio; estos deb
autorizados, evitandose de esta manera el conta

Excavacion. La empresa constructora debera cg
de suelo y cobertura vegetal que se realice en to
el area del campamento y depdsitos de excav
para la instalacion, montaje y correcto funcionar

Residuos. Los materiales y desechos, product
triturarse y posteriormente destinarse a la elabo

Componente del Entorno Sccicecondémico y Urg
Cumplimiento NOM-002-SEMARNAT-1996 desci
los limites maximos permisibles de contaminant
a los sistemas de alcantarillado urbano.

L.as instalaciones eléctricas se ajustaran a las di
Técnicas Complementarias.respectivas, asi comg
fin de evitar incendios u otro tipe de incidentes
fluorescentes gque cuenten con sistema de ahorr
Contar con sanitarios portatiles para los trabajad

Sociales. Se debera dar pricridad a la contratacio

de influencia del proyecto, durante las etapas ge preparacion del sitio, construccién, y

operacion principalmente.

Prevencién vy seguridad.:Deberé garantizar,

precautorias y técnicas tendientes a proteger la vida e integridad fisica de los
trabajadores, de acuerdo con las disposiciones gel Reglamento General de Seguridad e

Higiene en el Trabajo y/o las normas aplicables.
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les maximos permisibles de emisiones

L'
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)

edida gue sea posible,

¥

H

se realizaran trabajos de reparacion y
eran llevarse a cabo, en talleres o sitios
minar suelo y subsuelo.

ntrolar que las excavaciones, remociér
da la zona de |a obra, principalmente er
hciones, sean estrictamente necesarias
niento de los mismos.

b del derribo de los arboles, deberar
racién del mulch.

ano. Infraestructura
arga de aguas residuales que establece
es en las descargas de aguas residuales

sposiciones establecidas en las Normas
recibir mantenimiento periddico con el
.. Es recomendable el uso de lamparas
o de energia.

ores 1 por cada 10 trabajadores.

nde mano de obra disponible en la zona

establecer y ejecutar las medidas
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Instalaciones. Las instalaciones hidraulicas y sanitarias deben incluir en su disefio y
colocacion el uso de dispositivos de ahorro o de bajo consumo de agua potable, de
acuerdo con las disposiciones aplicables, tales como las contenidas en las Normas
Oficiales Mexicanas y las Normas Mexicanas. Estos dispositivos podrén ser regaderas de
flujo limitado, lavamanos y grifos de contacto, cajas o tanques de sanitarios de capacidad
reducida y otros que resulten aplicables a las instalaciones.

Alre. Para disminuir la cantidad de emisiones en la atmosfera en la etapa de operacién
se recomienda tener un conocimiento real de las emisiones de contaminantes
generadas por la puesta en marcha de las plantas de emergencia, se propone realizar un
monitoreo de fuente fija de emisiones a la atmosfera, de esa forma conocer si los equipos
estan operando bajo los criterios de los limites méximos permisibles de emision
establecido en la normatividad. ‘

Uso de Suelo. El proyecto se apegara a la zonificacién, Normas de Ordenamiento General
y Particulares sefialadas en el Certificado de Uso de Suelo vy Factibilidades.

Patrones Conductuales. El predio estard delimitado por una banda perimetral que
permitira cierto aislamiento actstico para que el ruido generado al interior del inmueble
reduzca la propagacidén del mismo.

Se implementara un programa de mantenimiento para el equipo, cuidando que este
tenga una eficiente combustion donde ademas de disminuir considerablemente las
emisiones reducird en gran medida el ruido.

Imagen Urbana. La construccion del Proyecto elevara |a calidad de vida de |a localidad al
contar con unidades habitacionales con mayor plusvalia, que permitird mejorar ias
condiciones de vida de los ciudadanos.

Revisidn y mantenimiento de instalaciones. Los residuos sélides urbanos generados en
la operacién y mantenimiento del inmueble, deben ser depositados previamente a su
recoleccion por el servicio publico de limpia, en el drea destinada y acondicionada para
tal fin. Los contenedores deberédn ser acordes a las normas sanitarias respectivas y al
voiumen estimado de generacién diaria. En los contenedores se deberd depositar de
forma separada los residuos organicos e inorgdnicos, con el fin de facilitar su
aprovechamientoy disposicién final, o bien, llevar aquellos residuos sélidos directamente
a los establecimientos de reutilizacién y reciclaje.

Vegetacion. En el mantenimiento de las areas verdes con que contara el proyecto, se
debera utilizar compuestos organicos o en su caso agroguimicos, fertilizantes o
insecticidas. Dar mantenimiento al sistema de riego, drenaje e impermeabilizacién gue
conforman las instalaciones del sistema de restauracidn, ello con el propdsito de
garantizar gue se mantenga en éptimas condiciones.

ado Bermuidez Almads”. Mejchor Doa
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Energia. Las instalaciones eléctricas deben ajustarse a las disposiciones establecidas, a
como, recibir mantenimiento periddico con €| fin de evitar incendios U otro tipo d
incidente. Debera usar focos ahorradores y/o componentes optoelectrénicos pasivos.

Se utilizaran paneles solares y calentamiento splar para evitar el uso del gas Natural o
Liquido.

()

Prevenciony seguridad. Deberd elaborar y promover entre los usuarios del inmueble, un
Programa de Proteccién Civil y presentarlo ante la unidad correspondiente, a fin d
obtener su visto bueno.

(M)

Etapa de Abandono. En caso de abandono del Proyecto en cualquiera de sus etapas o fi
de su vida atil deberd determina si su siguiente uso podrd utilizar la infraestructur
existente de tratarse de un uso completamente diferente al que se le estd dando, deber

darse un uso totalmente distinto o de no mas
liberado de todas sus construcciones y debers ¢

en su conjunte con las autoridades competentes.

G. ANALISIS TECNICO-JURIDICO

Con base en el andlisis integral de la MIA-P y tog
fos posibles efectos en los ecosistemas que pudig
de que se trata, considerando el conjunto de

ecosistemas, asi como las medidas preventivag,
para evitar y reducir al minime los efectos negat

establecido en el articulo 30 de la LGEEPA. Asin
informacién la manifestacién de impacto an
ambientales relevantes vinculadas con [a re
establecido en el articulo @ del RLGEEPAMEIA
capitulos conforme lo establecido en el articulo

3. Que dadas las caracteristicas del predio
ambientales adversos seran factibles de ser com
los impactos ambientales adversos mas significa
etapas de construccién, operacidn y mantenimi

4. Que el predio del proyecto se encuentra

Biofisica denominada Llanos de la Magdalena

regional: Programa de Ordenamiento Ecoldgic
establece estrategia compatible con el turismo
articulo 35 segundo parrafo de la LGEEPA.

5. Que ¢l predio del proyecto se encuen
instrumento normativo local: Programa Subregi

-El pescadero-Las Playitas, La Paz B. C. S. y se
Residencial Turistico (RT) por lo gue la propuesta es compatible con las disposiciones de

dicho instrumento y cumpliendo asi, conform

parrafo de la LGEEPA.
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la vez que cumple con la descripcidn de
sran ser afectados por la obra o actividad

explotacién del predio, este debers se
laborarse un plan de abandono del siti

="

los elementos que conforman dichos
de mitigacién y las demas necesarias
ivos sobre el ambiente conforme con lo
nismo cumple con el contenido total de
nbiental y se refiere a circunstancias
alizacién del proyecto conforme a lo
v al contenido indispensable de los VI
12 del mismo RLGEEPAMEIA.

Hel proyecto, se prevé que los impacto
pensados y/o mitigados. En este sentidec
tivos se prevén se generaran durante la
ento del proyecto.

L LS B R ¥

Ubicado dentro de la Unidad Ambienta
(UAB-4), del instrumento normative
0 General del Territorio (POEGT), la cua
cumpliendo asi conforme lo establece

—_—— T —

tra ubicado dentro de los Iimites de
onal de Desarrollo Urbano Todos Santo:
encuentra dentro de un Uso de Suelc

- 2

e lo establece el articule 35 segundq
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6. Que cuenta con la Autorizacidon de Uso de Sueio para Condominios emitido
mediante FOLIO No. DOT/US 747/22 de fecha 12 de julio de 2022 por la Direccién General
de Gestién Integral de La Ciudad del H. XVIl Ayuntamiento de La Paz y conforme a la
Actualizacion del Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de La Paz, B.
C. S.vigente; por lo gue da cumplimiento articulo 35 segundo parrafo de la LGEEPA.

7. Que no se encuentra dentro de los limites de algin Area Natural Protegida de
caracter federal, estatal o municipal.

8. Respecto a la vegetacion existente y que reguiere de su remocién para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de areas forestales en zonas aridas vy derivado de la
consulta a la NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccidn
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inciusién, exciusion o cambio-Lista de especies en riesgo,
publicada en el DOF de fecha 30 de diciembre de 2010 (Actualizada el dia 14 de
noviembre de 2019). Se obtuvo gque, de las 14 especies registradas en el AP, la especie
Mammillaria dioica se encuentra enlistada en dicha NOM por o que debera ser rescatada
en su totalidad.

Por lo anterior y con base en la ubicacidn, dimensicnes, caracteristicas o alcances del
proyecto, no se preveén impactos ambientales significativos que puedan causar
desequilibrios ecoldégicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones juridicas referentes a la preservacion del equilibrio ecolégico v la
proteccién al ambiente en tanto se dé cabal cumplimiento a los Términos vy
Condicionantes previstos en la presente Resolucién. Ademas, los efectos en el
ecosistema gue pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las
medidas preventivas, de mitigacion y compensacién sefaladas en la documentacién
presentada, asi como las incluidas en el presente resolutivo para evitar o reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

En apego a lo anterior y con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo
segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccién | y
Xl, de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero
fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 vy 35 fracciones X
Inciso c) XI y XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio del 2022;
4° 5% fracciones Iy X; 28 primer parrafo fraccion Vil y IX, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos
primero, segundo, tercero y cuarto fraccidn Il de la LGEEPA; 2°, 4° fraccién |, 5° incisos O
y Q, 9°,10° fraccion 11,12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccién |, 47, 57, de su RLGEEPAMEIA en
ejercicio de sus atribuciones:

RESUELVE:

PRIMERO. Dar por atendida la solicitud de méritc v SE AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA la MIA-P para el desarrollo del proyecto denominado “CIUDAD
CERRITOS" a ubicarse en un predio localizado en las inmediaciones de la localidad de
Los Cerritos, Municipio de La Paz, B. C. S.

Meichor Gozmpo &

Img. Yictor &Alfreda Berrnudez Ahimada®,
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SEGUNDO. Esta autorizacidon de manera cond
Y actividades que consisten la construccion de 4
servicios, ademas de Alberca, Asoleadero alber
Cuartos de maquinas, Areas comunes/areas aja
asi como la instalacidn de biodigestores parg
instalacion de 20 paneles solares para abastecd
un predio de superficie total de 2,000.00 m?
carretera Federal No. 19 San Pedro-Cabo San Lu
Cerritos, Municipio de La Paz, B. C. S. v el cual

areas forestales en zonas aridas en un ecosisten
dosificacién de superficies autorizadas para cad
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cionada es para la totalidad de las obras
L edificaciones de Z niveles, con todos los
ca, Area de bbq, Escaleras y andadores,
rdinadas y Estacionamiento y vialidades,
el tratamiento de aguas residuales e
2y de electricidad el proyecto, dentro de
bicado a aproximadamente 1 km de |a
cas las inmediaciones de la localidad Los
requiere de cambio de uso de suelo de
na costero. La siguiente tabla muestra la
B elemento.

DOSIFICACION DE SUPERFICIES
CIUDAD CERRITOS
NUM. ELEMENTO SUPERFICIE (m2)
1 Area total de los 4 edificios 442.08
2 Alberca 75.16
3 Asoleadero alberca 132.21
4 Area de bbq 69.45
5 Escaleras'y andadores 17125
6 Cuartos de maquinas 27.58
7 Areas comunes/areas ajardinadds 158.2
8 Estacionamiento y vialidades 237.60
SUBTOTAL 1,313.45
SUPERFICIE DEL PREDIO 2,000.00

TERCERO. E| poligono con clave catastral 1-0
del proyecto que corresponde 2,000.00 m? {0.2
las coordenadas UTM, Z12N, W(CS84 y cuyos vért

3-159-2088 que cubre la superficie tota
DOOCO ha) se encuentra delimitado por
ices se muestran en la siguiente tabla:

CUADRO DE CONSTRUCCION
LADO - COORDENADAS
EST | PV RUMBO DISTANCIA | VHRTICE v %

1 2,580,564.2230 | 584,610.9169
1 2 S 29°04'37.748" £ £0.000 2z 2,580,529.2643 | 584,630.3564
2z 3 S 60°55'22.252" W 50.000 3 25805049650 | 584586.658]
3 4 | N29°04'37.748" W 40.000 4 2,580,539.9236 | 584,567.2186
4 1 N 60°55'22 252" E 50.000 1 2,580,564.2230 | 584,610.9169

SUPERFICIE=2,00D.000 M?
CUARTO., Para cubrir el requerimiento de aguia potable el promovente serd necesario

formalice con el Titular de la Concesién C1BCSIC
de Pescadero mediante Convenio por escrito p
para la etapa de operacidény mantenimiento. Sg
Informe que se cita mas adelante. En caso de no
sera el responsable de cubrir tal aspecto medi;
"CIUDAD CERRIT
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0163/03I1SDL16-1 ubicado en la localidad
ara gue se cubra el volumen necesario
ra obligatorio incluya dicho Convenio al
existir dicha factibilidad, el promovente
ante la tecnologia actual mitigando-los
SD"E ToW. .
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impactos ambientales adversos que se pudieran generaf por esa opcion dando aviso a
esta ORSEMARNATBCS con por lo menos un mes de anticipacidn para lo conducente.

QUINTO. Para los requerimientos de energia eléctrica debers formalizar el Contrato
con Comision Federal de Electricidad con base en la Factibilidad de Energia Eléctrica por
parte de esa Dependencia Local.

SEXTO. Los desechos provenientes de las descargas de sanitarios seran recibidos
en una planta de tratamiento domestica ASAJET SERIE 1500 BAT® para tratamiento de
aguas residuales con capacidad de 1500 galones por dia (GPD) lo que equivale a 5,678
litros de agua tratada por dia.

SEPTIMO. La presente autorizacién del proyecto tendra una vigencia de 2 {dos) afos
para las etapas de preparacion del sitio y construccion y de 25 (veinticinco) afios para la
etapa de operacion y mantenimiento, pudiendo mantenerse por un pericdo mayor, el
cual dependerd del mantenimiento que se le dé a la infraestructura, el cual debera de
ser de manera periédica. Diche plazo empieza a contara partlr dela f|rma de notificacidn
de la presente Resolucidn.

OCTAVO. La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de la promovente,
previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y
Condicionantes de la presente Resolucién, asi como las medidas de mitigaciéon v/o
compensaciones establecidas por el promovente en la MIA-P. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito a esta ORSEMARNATBCS la aprobacién de su solicitud, antes del
término de la vigencia sefialada en el primer parrafo de este Término. Asimismo, dicha
solicitud debera acompafiarse de un Informe suscrito por la promovente, el cual debera
detallar la relacidn pormenorizada de la forma y resultados alcanzados, en el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente Resolucion.
Este podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado, a través del cual, dicha
instancia haga constar la forma como el promovente ha dade cumplimiento a los
Terminosy Condicionantes establecidos en la presente autorizacion. En caso contrario no
procedera dicha gestidn.

NOVENO. La presente Resolucién no autoriza la construccién, operacién vy/o
ampliacidn de ningudn tipo de infrasestructura o actividad gue no esté listada en el
TERMINO SEGUNDO de esta Resoiucién. Para que la promovente pueda llevar a cabo
cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, deberd solicitar la autorizacion a esta Oficina de
Representacion en el tramite que ie corresponda. La solicitud contendrd un resumen
general de los “subproyectos”, con su ubicacién exacta. Deberd solicitar la autorizacién
respectiva a esta Oficina de Representacion, en los Términos previstos en el Reglamento
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental, con la informacion suficiente y detallada gue permita
a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causardn desequilibrios
ecologicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las disposiciones
juridicas rejativas a la proteccidn al ambiente que le-sean aplicables, asi como lo

o Yecicr Alfreds Bermadez Almeds”, Malchar Le Faz, Bzja Cslifornia Sor. Telefona: (813] 12 385 60
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establecido en los Términdjs y Condicionantes
deberd notificar dicha situacién a esta Oficina d
actividades del proyecto que se pretenden mod

DECIMO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35 de la LGEEPA Yy 49, de su
RMEIA la presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de Ias obras y actividades descriitas en el TERMINO SEGUNDO de esta
Resolucidn. Es obligacién de la promovente tiamitar y obtener otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos, autorizaciones y similares que sean requisito para la
realizacion de las obras y actividades autorizadas mediante la presente Resolucién.

e [a presente Resolucién. Para lo cua
e Representacidn, previo al inicio de las
ificar.

UNDECIMO. Queda bajo la mas estricta respongabilidad de la promovente la validez de
los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operaciér
de esta autorizacién, asi como su cumplirpniento y consecuencias legales que
corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras

(80 S S § 2

autoridades Federales, Estatales o Municipales.

DUODECIMO.
siguientes:

TERMINO

I
propuestas en la MIA-P,

Il De conformidad con lo dispuesto por los a
gue establece que una vez evaluada la MIA-
correspondiente en la que podra autorizar de m
de gue se trate y 47, primer parrafo del su RLGEE
de la obra o la realizacidn de la actividad de que s
la Resolucién respectiva, esta Oficina de Represg
proyecto, estaran sujetas a la descripcion conten
en la presente Resolucidon conforme a las siguien

CONDICIONA

1. El promovente debera dar aviso con 15 d
actividades del proyecto gque se autoriza m
Delegacidn de la PROFEPABCS, con copia a esta

2. No debera utilizar los predios colindantes
u otro fin como apoyo durante las etapas constr
sean diferentes a los del promovente. De requer
obras asociadas para determinar lo conducen
terceros.

"CHUDAD CERRITY
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La ejecucidon del proyecto iqueda sujeto al cumplimiento de los

La aplicacién y cumplimiento de las Medidas Preventivas y de Mitigacién
.informacién complementaria y anexos, son de caracte
obligatorio para la promovente asi como las dictadas en la presente Resolucion.

PAMEIA, que establece, que la gjecucion
se trate deberd sujetarse a lo previsto er

adiante el presente documento a la

S:

-

rticulos 35, parrafo cuarto de la LGEEPA
P, la Secretaria emitira la Resolucior
anera condicionada la obra o actividac

Al

ntacion determina que la operacién de
ida en la MIA-P, asi como a lo dispuesto
tes

NTES:

as de anticipacion del inicio de obras y

ORSEMARNATBCS.

como patios de maniobras, almacenes
uctivas del proyecto cuyos prop;etar;os
rlo deberé someter a evaluacién dichas
te con el respectivo convenio con los

:
*,

e
DEC. V.

C. P. 23000. La Poz, Bajs Califarnia Sur. Teléfano: (912) 12 393 00
nat

e
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3. Queda prohibido realizar apertura de nuevos accesos, caminos o brechas para el
mantenimiento o instalacién de servicics. En caso de r@querlrlos deberd gestionar su
autorizacion correspondiente.

4, El promovente deberd ejecutar las Acciones de Rescate y Reubicacidon de Flora
Nativa incluido en la MIA-P que se presenta dentro del predic del proyecto, tomando
especial importancia si se presentara a la especie Mammillaria dioica que se encuentra
enlistada dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 publicada en el Diaric Oficial de Ia
Federacion el dia 30 de diciembre de 2010.

5. El promovente debera ejecutar el Programa de Vigilancia Ambiental, donde se
verifigue el cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como de los Términos y
Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo en tiempo y forma.

6. El cumplimiento de la ejecucion de dicho programa serad presentado en los
informes referidos en el Termino correspondiente. Las acciones de monitoreo y
seguimiento deberan ser aplicadas mediante los siguientes temas;

1.- Manejo integral de residuos sélidos urbanos.
2.- Manejo integral de residuos de manejo especial.
3.- Manejo integral de residucs peligrosos.

L- El Manejo integral de residuos sélidos urbanos, consistird en la implementacion de
las siguientes acciones:

v Desde el inicio de obras, se deberdn colocar contenedores con bolsas de pidstico
en las principales areas de trabagjo de personal para que se deposite la basura comun
en estos recipientes,

v Dichos recipientes deberdn estar permanentes durante estas etapas del
proyecto. Los contenedores se deberdn limpiar diariamente. Para elfo, el responsable de
cada drea deberd designar personal especifico para ejecutar las acciones de limpieza
Yy recoleccion en el drea de la que estén a cargo.

v Se deberd establecer un adrea parg “almacén temporal de residuos sdlidos
urbanos” debidamente delimitado y sefializado y preferentemente cercado para evitar
la dispersicn de los residuos.

v Posteriormente los residuos acumulados serdn trasladados por medio de
camiones al tiradero municipal de la localidad y/o sitios autorizados para su disposicién
final.

v Eltraslado deberd realizarse de forma diaria o en la periodicidad que o ameriten
la generacion de residuos por las actividades realizadas, de tal forma que se evite la
gcumulacion excesiva de residucs en el almacén.

v El encargado de esta actividad deberd flenar el formato de “Bitdcora para ef
registro de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos sélidos urbanos”,

2.- El Manejo integral de residuos de manejo especial, consistira en la implementacién
de las siguientes acciones:

Ying. Vicior Alfredo Berraudez 2lmada’, Meichor Soamy
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v Desde el inicio de las obras se establecs
residuos de manejo especial preferentemente
residuos. '

v Los residuos de la construccién deberdn
de evitar la dispersicn.

v Se deberd dar la disposicion necesaria f
residuos y segan la autoridad municipal lo disp

v El encargado del manejo de los residuos
“Bitacora para el registro de cumplimiento de
manejo especial”.

3.- El Manejo integral de residuos peligrosos,
siguientes acciones:

v No se autoriza el almacenamiento t
peligrosos. Todo residuo peligroso deberd ser ret
empresa aqutorizada para tal fin, esto debido ¢
costera que pudiera originar contaminacion
residuos.

v Se deberd generar un listado de fos difen
los actividades del proyvecto, e identifica
incompatibilidad, Ia cual estard se realizard en

v Se deberd generor el o fos registros cgrrespondientes como generadores de
residuos pefigrosos en la categorfa que les corrgsponda.

v Deberd evitarse

v En caso de alerta .de la ocurrencia d

tropicales, huracanes, etc.) los residuos peligroscs deberdn ser retirados del sitio,

resguarddndolos y/o realizando las medidas
dispersion de estos residuos.

v Se deberd llenar el formato de “Bitdcor
medidas de manejo de residuos de peligrosos

recoleccidn, traslado, acopio y/o disposicién fingl de los residuos peligrosos generados.

v Se deberd garantizar que las empresas

tratamiento y/o disposicion final, cuenten con lds autorizaciones correspondientes para

dichas actividades.

v QUEDA PROHIBIDO‘DAR MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO de la
maquinaria y equipo dentro de la superficie dgl predio para evitar contaminacién def
suelo por accidentes de derrames de sustancids y residuos peligrosos. Toda accion de

mantenimiento deberd ser fuera del predio
debidamente autorizados.

"CIUDAD CERRIT
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la mezcla entre residuos peligrosos en Jos diferentes
contenedores; asi como la mezcla con la basura comun y escombros.
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rd un drea para almacén temporal de
cercado para evitar la dispersién de los

ser apifados y tapados con ia finalidad

L

Lera del sitio adecuada para el tipo de
onga.

v del proyecto, deberd llenar el formato
medidas en el manejo de residucs de

L'

consistird en la implementacién de la

emporal ni permanente de residuo:
irado del sitio de manera diaria por unc
¥ la colindancia del predio con la zona
por derrame o dispersién de dichos

L) )

entes residuos peligrosos generados en
I sus caracteristicas y grados de
conjfunto con el supervisor ambiental.

4

o eventos meteorolégicos (Tormentas

pertinentes para evitar el derrame o

y para el registro de cumplimiento de
" asi como archivar los Manifiestos de

que lleven a cabo el trasfado, acopio,

en locales especializados para tal fin

5~

S

T e




2024

¢ Felipe Carrilio
~ PUERT 0

: MEDIO AMBIENTE

HiAEITTASI R OF wed

7. El promovente deberd dar aviso a la PROFEPABCS, antes de la conclusién del
proyecto para que esta pueda verificar el cumplimiento de jos Términos, Condicionantes
y medidas de mitigacién establecidas en la presente Resolucion.

8. Debera mantener actualizada la factibilidad de suministro de agua potable.

9. El promovente no deberd utilizar en las zonas ajardinadas del proyecto ejemplares
de flora consideradas como invasoras conforme al Acuerdo por el gue se determina la
Lista de las Especies Exdticas Invasoras para México, publicado en el Diaric Oficial de la
Federacion el 07 de diciembre de 2016.

10. El promovente debera reducir al minimo el uso del agua potable, asi como utilizar
técnicas de captacion de agua pluvial y captacion de agua condensada proveniente de
los sistemas de enfriamiento, para reutilizarla en el proyecto.

1. Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier
tipo de agua residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o
inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como
residuos peligrosos.

12 Se prohibe a el promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de
agua en todas las etapas del proyecto incluyendo su operacién, asi como realizar
actividades de mantenimiento de la maquinaria tales como cambioc de lubricantes
gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto motivo del presente
Resolutivo, en arroyos y en cuerpos de agua. El promovente serd responsable
ambientalmente de cualquier accidente que se presente por no tomar las medidas
necesarias para evitario.

13. El promovente se asegurard que los materiales pétreos necesarios para las obras,
se obtengan Unicamente de los bancos o locales comerciales de materiales autorizadas.
Debera aportar evidencia documental de to anterior, conforme a lo sefialado en el
TERMINO correspondiente de la presente Resolucion.

14. Durante la etapa de operacién del proyecto deberd instalar lamparas y equipos
ahorradores de electricidad, ademdas de promover la instalacion de tecnologias
generadoras de electricidad de fuentes renovables.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

15. En caso de pretender desistir del proyecto o de pretender abandonar el sitio, el
promovente debera notificar a esta ORSEMARNATBCS con por lo menos 3 (tres) meses
de antelacion para determinar las medidas de cierre aplicables al proyecto. Para ello el
promovente debera presentar un Programa de Restitucion del Sitio en el que se
describan las obras y actividades tendientes a la restauracién del sitio. Lo anterior aplica
de igual forma en caso de que el promovente desista de la ejecucidn del proyecto.

. La promovente debera presentar a la Delegacion de la Procuraduria Federal de
Proteccidn al Ambiente en el Estado de Baja California Sur, un informe anual, para las
distintas etapas del proyecto, sobre el cumplimiento de los Términos y Condiciocnantes
de la presente Resolucidn, con sus respectivos anexos fotograficos, incluyendo las

fing. victor Alfrede Beimidez Almads”, Melchor Ocamoo Mol
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medidas de prevencién, mitigaciéon y comg
informacién complementaria y anexos.

DECIMOTERCERO. La presente Resolucién a fgvor de la promovente es perscnal. De

acuerdo con lo establecido en el Articulo 49, seg
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ensacion que propusc en la MIA-P,

undo parrafo, del Reglamento de la Ley

General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente en materia de Evaluacidn del

Impacto Ambiental, en el cual dicho ordenamier]
aviso a la Secretaria del cambio en [a titular
Representacion dispone gue en caso de que ta

to dispone que la promovente deba dar
idad de su proyecto. Esta Oficina de
| situacidn ocurra y que la promovente

pretenda transferir la titularidad de su propiedpd o parte de la misma, el contrato de
transferencia de la propiedad debera incluir la obligacién total o la obligacién solidaria

del cumplimiento de los términos y condic

Resolucion y tal situacién debera comunicarla por escrito a esta autoridad.

DECIMOCUARTO. Es conveniente sefialar que

autorizacion a la que se refiere el parrafo anteriof, se acordara Unica y exclusivamente er

el caso de que el interesado en continuar con 4
ante esta Oficina de Representacidn, la decisién
derechos y obligaciones impuestos a la promovg

DECIMOQUINTOQ. Seran nulos de plenc derec
contravencién a lo dispuesto en la presente Res
fa promovente a cualguiera de los Términos
presente, invalidara el alcance de esta Resoluc
sanciones administrativas, civiles y penales, prev
aplicables.

DECIMOSEXTO. La promovente serd fa Unica
los terceros asociados al: proyecto, la realizg
restauraciéon y control de tedos aguellos impact
de las obras y actividades del proyecto, gue no h4

la descripcion contenida en la MIA-P. En caso de gue las obras y actividades autorizadas
pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de
comportamiento de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o deteriorc

sobre los elementos abidticos presentes en el p
de influencia, la Secretarfa podrd exigir la s

autorizadas para el mismo, asicome la instrumentacién de programas de compensacion
ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previsias en el articulo 170, de

la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Prote
DECIMOSEPTIMO. La Secretaria del Medio ambi

Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los

Términos y Condicionantes establecidos en

onantes establecidos en la presente

la transferencia de los derechos de la

2| proyecto, ratifigue en nombre propic
de sujetarse y responsabilizarse de los
:nte en la presente Resolucion.

ho todos los actes gue se efectlen en
blucidn. El incurmplimiento por parie de
y/o Condicionantes establecidos en lz
6n sin perjuicic de la aplicacién de las
stas en los ordenamientos que resulten

responsable de garantizar por si, o por
cidn de las acciones de mitigacion,
os ambientales atribuibles al desarrollc
wyan sido considerados por él mismao, en

redio del proyecto, asi como en su area
ispensidn de las obras vy actividades

tcion al Ambiente.
ente y Recursos Naturales, a través de |z

el presente Resclutivo, asl como los

ordenamientos aplicables en materia de Impagto Ambiental. Para ello ejercera, entre

otras, las facultades que le confieren los articulgs 55, 59 y 61, del Reglamento de la Ley
al Ambiente en Materia de Evaluacion _

General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidn
del Impacto Ambiental.
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DECIMOCTAVO. La promovente deberd mantener en el domicilio registrado, copias
del expediente de la MIA-P, asi como la presente Resolucidn, para efectos de mostrarlas
a la autoridad competente para su verificacidn, incluyendo los Programas y reportes
solicitados en |la presente Resolucién.

DECIMONOVENO. En caso de que las obras y actividades del proyecto, por su accién u
omisién, ocasionaran directa o indirectamente algln dafio al ambiente, de conformidad
con lo previsto con el articulo 6°, de la Ley Federal de Responsabilidad Ambiental, la
promovente estara en los supuestos que establecen los articulos del 10 al 13 y otros
aplicables, por lo que deberd dar cumplimiento a las obligaciones derivadas de los dafios
de acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

VIGESIMO. Se hace del conocimiento a la promovente , que la presente Resolucidn,
podra ser impugnada, mediante el recurso de revisién, dentro de los quince dias habiles
siguientes contados a partir de la fecha de su notificacién, ante esta Oficina de
Representacion, quien en su caso, acordara su admisién, y el otorgamiento o denegacién
de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176, de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, 3 parrafo primero
fraccion XV y 83, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO PRIMERO. Se hace del conocimiento de la promovente, que de
conformidad con lo establecido en el articulo 161 de la Ley General del Equitibrio
Ecolégicoy la Proteccion al Ambiente, 55 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental,
que la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente podra realizar los actos de
inspeccidn, vigilancia y, en su caso, de imposicidn de sanciones por violaciones a las
disposiciones establecidas.

VIGESIMO SEGUNDO. La presente Resolucién se emite en apego al principio de
buena fe al que se refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo,
tomando por veridica la informacidn técnica anexa al escrito de ingreso, en caso de existir
falsedad de la informacidn, la promovente se hara acreedor a las penas en gue incurre
quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccidn I y 11l del
articulo 420 Quater del| Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestion
ambiental,

VIGESIMO TERCERO. No omito manifestar gue a quien prestando sus servicios en
materia de impacto ambiental faltare a la verdad, se hard acreedor a las penas en que
incurre guien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en |a fraccion
IV, del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la
gestién ambiental.

VIGESIMO CUARTO. NOTIFIQUESE este proveido a la PROFEPABCS para los
efectos legales a que haya lugar.

VIGESIMO QUINTO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C.
Martin Gonzalez Alvarado, Representante Legal de CIUDAD CERRITOS, S. A. DE C. V.
promovente del proyectoy hagasele saber que los autos del presente expediente podran
ser consultados en esta ORSEMARNATBCS, en Melchor Ocampo # 1045, Coionia Centro,
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