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Unidad administrativa: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacién: Versién Publica de 03/DG-0039/02/24 - Modificaciones de la obra, actividad o
plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia de impacto.

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

Fundamento legal: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso
a la Informacién Publica y 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Pudblica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable—-

| ; :74 { )
Ti Qumtana T
lo dispues ©-por los-articulos ﬁ-frac(:lon XVI; 32, 33, 34, 35y81 del Reglamento Interior de
edioAmbien ey’ Recursos Natura]es, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la
SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacién, firma el C.
elegado de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales ”

Firma MC. Raul R
“Con fundamento
la Secretaria de
Oficina de Représentatién de
Radl Rodrigu ana, Su

ik
(®)
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Fecha y nimero del acta de sesién: ACTA_16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVIl en la sesién
celebrada el 12 de julio del 2024.

Disponible p ra su consulta en:

vsamarnat.aob. mx/inal XXX X/2024/SIPOT/ACTA 16 2024 SIPOT 2T 2024 EXXVI|.pdf
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WOFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA SUR
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMEBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01184/24

Bitacora: 03/DG-0039/02/24

La Paz B.C. S, a 17 de junio de 2024,

DESARROLLADORA LA RIBERA, S.DER.L.DEC.V. “TeciD i Ovdjoel
POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL .7, { (Lo, Capeze. Corve
C. HUGO DE JESUS PINEDO VARGAS

G (ol

PRESENTE

En respuesta a su tramite SEMARNAT-04-008 Modificaciones de la obra, actividad o
plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia de impacto ambiental
con solicitud de ingreso y anexos recibidos en esta Oficina de Representacion de
SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur (ORSEMARNATBCS) el 12 de febrero de
2024 y mediante el cual solicita modificacion a la obra para el proyecto denominado
“CAMPO DE GOLF COSTA PALMAS SEGUNDA ETAPA” el cual fue Autorizado de Manera
Condicionada mediante OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.373/18 de fecha 31 de mayo
2018, en favor de DESARROLLADORA LA RIBERA, S. DE R. L. DE C. V, en calidad de

promovente y
RESULTANDO:

L Que el promovente obtuvo la AUTORIZACION DE MANERA CONDICIONADA para
el proyecto mediante OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.373/18 de fecha 31 de mayo 2018.

1. Que dentro del TERMINO PRIMERO se establecié:

PRIMERO.- SE AUTORIZA DE MANERA CONDICIONADA llevar a cabo el cambio de uso de
suelo en una supetficie de 96.285128 ha y la construccion de 6 hoyos complementarios para
el campo de golf existente del Proyecto Desarrollo Turistico-Nautico La Ribera, asi como dos
vialidades de servicio, un camino de acceso o vialidad principal, un drea comun, dos areas
de servicios generales y zona de reserva en ecosistema costero, ubicado en La Ribera,
Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, derivado de la solicitud presentada por el C.

“ing. Victar Alfrade Sermddez Almada”. Mricher Qoamps He.
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Victor Manuel Liceaga Trueba, en su cardcter de representante legal de Desarrolladora La
Ribera, S. de R.L de C.V, Promovente del proyecto. {..)

La dosificacion de superficies del Proyecto es la siguiente:

AREA SUPERFICIE n¥
Camino de acceso / vialidad principal 59,014.38
Vialidad de servicio V2 347877
Vialidad de servicio Vi 14,439.75
Campo de golf G-7 485,034.24
Reserva 209,502,63
- Area Comun AC-6 7.113.43
Area de servicio SER-1 41,419.94
Area de servicio SER-2 142,848.14
TOTAL=962,851.28 n¥*

Esta Resolucién se refiere Unicamente a los aspectos ambientales originados por la
ejecucién del Proyecto a desarrollarse en La Ribera, Municipio de Los Cabos, Baja

California Sur, localizéndose las coordenadas UTM de los vértices del Proyecto en:

“Hig. Wielor Alfredo Boermdidez Afmakat. el Sosem

TR AM FE GOLE L0

LN

VERTICE X Y VERTICE X Y.
1 643131.0700 2610167,5400 40 643623.4000 2610767.4800
2 643018.7300 2609710.2600 41 643638.0300 2610775.5500
3 643040.0200 26097099500 42 643665.4100 2610814.5500
4 643019.0100 2609616.4600 43 643635.1200 2610831.5000
5 6430255800 2609365.1100 4b 643661.6400 2610866.9700
6 6428359200 2609364.2000 45 643845.1200 2610643,1200
7 642711.1200 26093452700 46 643903.9200 2610604.4400
8 6426504700 2609328.3200 47 643842.4800 2670529.4000
9 642602.7700 26092921200 48 643924.6700 26710472.2000
10 6425733800 2608235.4300 49 643991.3800 2610548.0700
11 6425659.0800 2609222.9500 50 6440143600 26105353100
12 642566.2900 2609214.8700 51 644080.3400 2610512,1200
13 6425482900 2609161.9200 52 6440847800 26104951300
14 6424389200 2609313.1900 53 644094.7900 2610485,1300
15 642466.6400 2609364.6300 54 6439843200 26103023200
16 642567.9300 2609552.7600 55 6439747200 26 }_0284.4 700
17 642575.6400 2609934.0500 56 643935.7800 2670240.4400
18 642661.9200 2670033.0700 57 6438454100 2610173.2800
19 642718.4800 2610175.9900 58 6438399600 2610164.2200
20 642717.3200 2610230.1000 59 643738.3600 2610048.0000
21 642710.4700 2610260.7900 60 643722.3500 2610039.0200
22 642788,6500 2610344.1900 61 643708.7300 26100234300
23 642803.0500 2610352.1800 62 643737.8600 26099889300
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VERTICE X Y VERTICE X Y
24 643044.6500 2610525.2700 63 6436750100 26099248600
25 643239.0400 2610551,9800 64 643613.2000 2609893.8500
26 643306.7900 2610512.6200 65 643610.89800 2609873.0000
27 6433559300 2610522.6200 66 643602.1100 2609831.8100
28 643368.2800 2610533.5500 67 643597.7500 2609822.1400
29 643423.6500 2610564.8100 68 6435847800 2609778.6500
30 643597.3400 2610607.5300 69 6435786500 26097735800
37 643596,3100 2610649.6500 70 643473.4900 2609830.2900
32 643512.8200 2610667.9800 71 643432.8000 26099533200
33 6435694900 2610743.7500 72 643530.6700 2609984.8900
34 643608.1200 2610795.4000 73 6434400400 2610207.5800
35 643631.4500 2610779.9200 74 643437.2000 2610208.3500
36 643615.0400 2610770.8600 75 643429.8900 2610207.7100
37 6436083700 26107735500 76 643389.0200 2610305.4000
38 643575.4900 2610740.2000 77 643131.0700 2610167.5400
39 6435957600 2610728.2200
ni. Con base en lo anterior y
CONSIDERANDO:
1. Que con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo segundo de la

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion | y Xi, de la Ley
Organica de la Administracion Pablica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero fraccién X, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35 fracciones X Inciso ¢) Xl y
XXX1V del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio del 2022; 4°, 5° fracciones |
y X: 28 fracciones VIl y IX, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero, segundo, tercero y
cuarto fraccién |l de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPAY); 2°, 4° fraccidn |, 5° incisos O y Q 6°, 9°, 10° fraccién I, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44,
45 fraccion I, 47, 57, de su Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
(RLGEEPAMEIA) esta ORSEMARNATBCS en ejercicio de sus atribuciones tiene la facultad
de la evaluacién del Impacto Ambiental de obras o actividades a las que se refiere el
articulo 28 de dicha Ley y 5° de su Reglamento y la emisién de las resoluciones

correspondientes.
- 2 Que el articulo 6° del RLGEEPAMEIA establece lo siguiente:

Articulo 60.- Las ampliaciones, modificaciones, sustituciones de

rehabilitacion y el mantenimiento de instalaciones relacionado con las obras y actfvidades/'

~ing. Yicler Alfredo Bermodsz Almada”,

infraestructura, /
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sefialadas en el articulo anterior, asi como con las que se encuentren en operacion, ho
requeriran de la autorizacién en materia de impacto ambiental siempre y cuando cumplan
con todos los requisitos siguientes:

l. Las obras y actividades cuenten previamente con la autorizacién respectiva o cuande no
hubieren requerido de ésta;

ll. Las acciones por realizar no tengan relacién alguna con el proceso de produccion que
generd dicha autorizacién, y

lil. Dichas acciones no impliquen incremento alguno en el nivel de impacto o riesgo
ambiental, en virtud de su ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances, tales como
conservacion, reparacién y mantenimiento de bienes inmuebles; construccion, instalacién y
demolicién de bienes inmuebles en dreas urbanas, o modificacion de bienes inmuebles
cuando se pretenda llevar a cabo en la superficie del terreno ocupada por la construccién o
instalacion de que se trate,

En estos casos, los interesados deberan dar aviso a la Secretaria previamente a la realizacién
de dichas acciones.

Las ampliaciones, modificaciones, sustitucién de infraestructura, rehabilitacién y el
mantenimiento de instalaciones relacionadas con las obras y actividades sefRaladas en el
articulo 50., asi como con las que se encuentren en operacién y que sean distintas a las que
se refiere el primer parrafo de este articulo, podran ser exentadas de la presentacién de la
manifestacion de impacto ambijental cuando se demuestre que su ejecucién no causars
desequilibrios ecoldgicos ni rebasard los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente v a la preservacion y
restauracion de los ecosistemas.

Para efectos del parrafo anterior, los promoventes deberin dar aviso a la Secretaria de las
acciones que pretendan realizar para que ésta, dentro del plazo de diez dias, determine si
es necesaria la presentacion de una manifestacién de impacto ambiental o si las acciones
no requieren ser evaluadas y, por lo tanto, pueden realizarse sin contar con auterizacion.

Que las modificaciones al proyecto de manera general consisten en la

redistribuciéon de:

R

Area comun.

Areas de servicio.
Comercial/condominal.
Eventos.

Futuras instalaciones.

g, Viclor ailreds Bernrddaz Almadse", Muict
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Golf.
Hotel.
Lago.
Piscina.

Polideportivo.
Residencial.
Vialidades.
Zona de paisaje.

SR EsST

Las modificaciones se describen a continuacion.
- Via de acceso principal y secundarias: Se mantendran las mismas caracteristicas

iniciales, como presentadas en la MIA original que autoriza el proyecto, con uso de
vegetacion nativa.
Areas de servicios SER-2: Subarea 1 - hotel.

- H1 - Vestibulo del hotel, salon, tiendas minoristas y area de servicio: El edificio
principal del hotel incluird un area de recepcion de huéspedes, recepcion, bafos para
hombres y mujeres, un pequeno espacio comercial, ademas un area de servicio que
incluye oficinas para el equipo de administracién de la recepcién y el gerente general,
junto con espacio de almacenamiento para productos secos. El edificio incluira un
techo plano y un solo piso. Se construird con losa de hormigon sobre rasante, con
estructura de hormigén y muros de block y techo de hormigén con exterior estucado
y revestimiento limitado de muros de piedra. Los espacios incluiran sistemas de aire
acondicionado y calefaccion.

- H2 - Area de servicio, almacenamiento de limpieza: Espacios de almacenamiento
seguros: oficinas para administracién y limpieza, bafios para hombres y mujeres,
almacenamiento de productos secos, almacenamiento de productos de limpieza,
almacenamiento de ropa blanca y areas de descanso para empleados. El edificio
incluird un techo plano y un solo piso. Se construira con losa de hormigén sobre
rasante, con estructura de hormigén y muros de block y cubierta de hormigén con

estuco exterior. Los espacios incluirdn sistemas de aire acondicionado y calefaccion. /

{

- H3 - Habitaciones de hotel: Las habitaciones del hotel estaran repartidas por la
propiedad como se muestra en el plano del sitio y tendran una configuracién en /

SOLF -:GST:'\ PALRAS, SECUNDA
EFARROLLADORA LA
é-c'g:':
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promedio de 50 m Todas serdn de un sélo piso y algunas seran independientes,
mientras que otras estaran conectadas fisicamente en grupos de 2, 3 y 4. El edificio
incluird un techo plano. Se construird con losa de hormigén sobre rasante, con
estructura de hormigon y muros de block y cubierta de hormigén con estuco exterior
y caracteristicas limitadas de revestimiento de paredes de piedra y revestimiento de
madera. Los espacios incluirdn sistemas de aire acondicionado y calefaccién.

Subarea 2 - Miembros.

M1: Casa club para miembros, salén, espacio para alimentos y bebidas: incluira un
area de recepcién, un salén, una pequena oficina/instalacién para conferencias, bafios
para hombres y mujeres, y espacio para alimentos y bebidas. El edificio incluira un
techo plano y un sélo piso. Se construira con losa de hormigdn sobre rasante, con
estructura de hormigén y paredes de block y cubierta de hormigén con estuco
exterior y caracteristicas limitadas de revestimiento de paredes de piedra y
revestimiento de madera. Los espacios incluiran sistemas de aire acondicionado y
calefaccién. Una piscina para miembros y un espacio exterior para actividades estara
junto a M1.

M2 - Vestidor para miembros: vestidores, almacenamiento de tablas de surf: incluira
area para hombres y mujeres, bafios, duchas, sala de vapor y sauna, piscina de agua
fria y almacenamiento para tablas y otros equipos para actividades de surf. El edificio
incluira un techo plano y un solo piso. Se construirad con losa de hormigén sobre
rasante, con estructura de hormigon y paredes de block y cubierta de hormigén con
estuco exterior y caracteristicas limitadas de revestimiento de paredes de piedra y

. revestimiento de madera. Los espacios incluiran sistemas de aire acondicionado y

calefaccion.

Subarea 3 - Alimentos y bebidas.

FB1 - Restaurante: El restaurante principal incluira un area de recepciéon, comedores
principales interiores y exteriores, bafios para hombres y mujeres, cocina que incluye
areas de preparacion y coccién, almacenamiento seco y frio, instalaciones para basura
y una pequena oficina para los empleados de la cocina y del restaurante. El edificio
incluira un techo plano y un sélo piso. Se construird con losa de hormigén sobre
rasante, con estructura de hormigon y paredes de block y cubierta de hormigén

estuco exterior y caracteristicas limitadas de revestimiento de paredes de piedra y

£~
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revestimiento de madera. Los espacios incluirdn sistemas de aire acondicionado y
calefaccién. Se adjuntara una piscina para hotel y miembros a FB1 y la piscina de olas.
FB2- Bar: incluira un area de recepcién, espacios de bar principales interiores y
exteriores, y utilizara las instalaciones de servicio del edificio del restaurante FB1 justo
al lado. El edificio incluirad un techo plano y un sélo piso. Se construira con losa de
hormigon sobre rasante, con estructura de hormigén y paredes de block y cubierta
de hormigén con estuco exterior y caracteristicas limitadas de revestimiento de
paredes de piedra y revestimiento de madera. Los espacios incluirdn sistemas de aire
acondicionado y calefaccidn. _

FB3 - Bar del club de playa: incluira una barra exterior de cuatro lados con una terraza
cubierta pero abierta en cuatro lados. El area del bar se podra cerrar con
revestimientos de acero inoxidable durante el horario de servicio cerrado. La parte de
servicio y las instalaciones de almacenamiento para el bar del club de playa
provendran de los edificios FB1 y FB2. La estructura sera sobre una losa de hormigén
sobre rasante, con enrejado de madera y estructura de policarbonato transparente
sobre la barra y el area de estar.

Subarea 4 - Centro de fithess e instalaciones de bienestar.

W1 -Centro de Bienestar & Gimnasio: incluira una recepcion, gimnasio, sala de yoga,
espacio de almacenamiento en la parte de servicios para ropa de cama y articulos
secos, vestuarios para hombres y mujeres, banos, duchas, bafio de vapor y sauna,
piscina de agua fria y caliente, salas de tratamiento para actividades de spa. El edificio
incluird un techo plano y un sélo piso. Se construira con losa de hormigén sobre
rasante, con estructura de hormigdn y paredes de block y cubierta de hormigén con
estuco exterior y caracteristicas limitadas de revestimiento de paredes de piedra y
revestimiento de madera. Los espacios incluiran sistemas de aire acondicionado y
calefaccién. Se incluira una piscina adyacente a W1 con area de salén exterior.

Subarea 5 - Amenidades: piscina de olas.

S1 - Edificio de alquiler y venta al por menor de surf: incluird un espacio de venta al
por menor, espacio para equipos de alquiler, espacio de almacenamiento en la parte
de servicio para equipos y productos secos y un espacio para pagar. El edificio incluira

; ;o . £
un techo plano y un sélo piso. Se construira con losa de hormigéon sobre rasante, con /,

/
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exterior y caracteristicas limitadas de revestimiento de paredes de piedra y
revestimiento de madera. Los espacios incluirdn sistemas de aire acondicionado y
calefaccion.

S2 - Academia de surf, lecciones y desarrollo de rendimiento: La academia de surf el
edificio de lecciones y espectaculos incluird una recepcién, una sala de lecciones y
academia, una sala de yoga, un espacio de almacenamiento en la parte de servicio
para ropa de cama, equipos y articulos secos, vestuarios para hombres y mujeres,
banos. El edificio incluira un techo plano y un sélo piso. Se construird con losa de
hormigon sobre rasante, con estructura de hormigdn y paredes de block y cubierta
de hormigén con estuco exterior y caracteristicas limitadas de revestimiento de
paredes de piedra y revestimiento de madera. Los espacios incluirdn sistemas de aire
acondicionado y calefaccidn.

Area de servicios SER-1 /EM
Subarea 6 - Piscina de olas.

SE1-SE6 - Edificios de servicio para piscina de olas: Estos edificios albergaran el
equipamiento especifico de la piscina de olas. Se construiran en formato industrial-
ligero para uso de servicios. Contaran con instalaciones para el tratamiento de agua,
controles de equipos y otras instalaciones internas para respaldar el equipo principal
de generacion de olas. Los edificios seran de un sélo nivel y se construiran con losa de
concreto sobre el terreno. Este edificio se construird mediante un sistema de nave
industrial, con cubierta a dos aguas de paneles tipo sandwich y cerramientos
exteriores de paneles metalicos tipo sandwich. La cimentacién se compone de
zapatas continuas y aisladas de hormigén, viguetas de hormigdén y solera de
hormigén armado de 15 cm de espesor colocada sobre suelo mejorado. La estructura
consta de pilares de acero, cubierta de panel metalico con aislamiento sandwich de
poliuretano de 38 mm sobre estructura de acero y paredes de panel metalico con
aislamiento de poliuretano. Ventanas de aluminio, puertas de metal en el exterior y

puertas de madera en el interior.

Subarea 7 - Area de servicios e instalaciones.

Servicio e instalaciones de F-1 Area de Servicio: Este edificio se construird mediante
un sistema de nave industrial, con cubierta a dos aguas de paneles tipo sandwich y
cerramientos exteriores de paneles metalicos tipo sandwich. La cimentacidon se

=t lEs]
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compone de zapatas continuas y aisladas de hormigén, viguetas de hormigon y solera
de hormigén armado de 15 cm de espesor colocada sobre suelo mejorado. La
estructura consta de pilares de acero, cubierta de panel metalico con aislamiento
sandwich de poliuretano de 38 mm sobre estructura de acero y paredes de panel
metalico con aislamiento de poliuretano. Ventanas de aluminio, puertas de metal en
el exterior y puertas de madera en el interior. Los interiores tienen dos manos de
pintura vinilica, falsos techos y mamparas de extensién. El sistemna mecanico incluye
una troncal hidrosanitaria principal, desaglies en la azotea, bajantes de aguas
pluviales de 10 cm fofo y un sistema de extincién de incendios. El sistema eléctrico
incluye lamparas fluorescentes de 21 watts, tomacorrientes de 232 watts,
acometidas, tableros y centros de distribucion. En caso necesario, se instalaran
equipos de clima artificial basados en tecnologia de agua fria y fan & coil.

Area de reserva/ M21 y M22. Espacio de Eventos Four Season: El espacio contara con
una entrada de acceso principal en la direccién Norte a Sur del proyecto que llevara
a un area de desembarque de invitados en direccion al Noroeste. Ahi existira una
entrada principal, que llevara al area de eventos, que contara con un espacio abierto
principal, ademas de una terraza arbolada en la parte mas al Oeste; habra un espacio
techado para la recepcién de los invitados, el cual estara conectado por un camino
de acceso del personal de servicio que va en direccién Este. Aun a mitad del espacio
se contara con un bar e inmediatamente la cocina y areas de servicio de los eventos.
Junto a esta Gltima edificaciéon habra un estacionamiento abierto en la porcion Este
que tendra un acceso por la parte Sur del predio. En la porcién Norte se encontrara
un area natural extra para eventos. En las laterales al Norte, Este y Sur habra una zona
verde, arbolada de amortiguamiento.

Campo de golf. No habra alteracidn en la estructura o ntmero de hoyos. Tampoco se
alterara el tipo de pasto y sustancias ya autorizadas para su funcionamiento. No se
requerird de cantidades mayores de agua a las ya descritas, ni se generaran residuos
diferentes a los ya indicados.

Infraestructura general (a todas las areas). Paisajismo y paisaje duro: Las areas
exteriores y del paisaje consistiran predominantemente en vegetacién nativa con

algunos senderos subtropicales. Sobre suelo mejorado se construirdn pasarelas de

hormigén de 1,20 metros de ancho y 15 cm de espesor. El resto de las pasarelas seran
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de tierra compactada bordeadas con piedras de rio pintadas con cal para marcar el
camino. Las plantas por utilizar son Torote, Mezquite, Palo Blanco, Palo Verde, entre
otras que sean de la regién. También se utilizaran suculentas como Cardén, Datilillo
y Jojoba. Se utilizaran rocas y malla vegetal para evitar el crecimiento de malas
hierbas.

- Carreteras y vias: Las vias seran de terreno compactado y en un futuro se procederd a
su pavimentacion, siguiendo los mismos lineamientos planteados en las vias de la
MIA original y de todo el proyecto Desarrollo Turistico Costa Palmas.

- Estacionamiento: Estacionamientos descubiertos, incluidos pavimento, aceras,
barreras, badenes, lineas, iluminacién y pavimento permeable.

- Senalizacion: Se instalara sefializacién vertical, consistente en sefiales de trafico sobre
placas metélicas montadas sobre postes metalicos a una altura determinada. La
sefalizacion horizontal, incluidas las marcas y sefiales en la su perficie del pavimento,
como lineas centrales y de borde, cruces peatonales, simbolos y delineadores,
también se colocaran de acuerdo con el proyecto geométrico ejecutivo.

- Por otro lado, considerando las modificaciones de superficies contemplando que el
proyecto sea mas sustentable econémica y ambientalmente, asi como, los cambios
que se derivan de la redistribucion, se contempla la creacién de nuevas areas como
una piscina de olas, infraestructura para servicios de hoteleria, restaurant y bares ya
que las caracteristicas ambientales permiten un mejor desarrollo de actividades.

Derivado de lo anterior a continuacién se presentan las superficies de las diversas areas

a redistribuir en el proyecto:

e Baimdder AlmadaT

AREA SUPERFICIE m?
| Area comun 3,249.971
Area de servicio 44,274.564
Comercial/condominal 102.759
Eventos 24,614,068
Futuras instalaciones 260,878.702
Golf 387,149.092
Hotel 44550348
Lago 14,984.082
Piscina 22,891.138
Polideportivo 11,284,145

- Hzlcher Ozarnpo Mo
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Residencial 49,543.292

Vialidades 67,766.691

Zona de paisaje 22,009.856
TOTAL=953,298.708 m?

Cabe mencionar que, a partir de los ajustes en superficies que se mencionaron
anteriormente con la finalidad de mejorar los servicios del proyecto “Campo de Golf
Costa Palmas Segunda Etapa”, el cuadro de coordenadas v superficie total del predio, se
conservara conforme la dltima_autorizacién, la cual comprende una superficie total de
96.285128 ha.

Es importante considerar que, dichas superficies que comprenderan las nuevas
secciones retoman superficies de secciones que se han modificado alrededor.

&4, Que los elementos adicionales citados se desplantaran dentro del poligono del
predio autorizado por lo que no requerira de superficie adicional.

5. Considerando lo anterior y debido a que las obras del proyecto hacen referencia a
elementos en el interior del predio autorizado, le informo que aunque se encuentra
dentro de los supuestos previstos por el articulo 5° A, fraccién Xil, O y Q del
RLGEEPAMEIA, en relacion a las obras que requieren previamente la autorizacion de esta
Secretaria en materia de impacto ambiental.

6. Que dentro de la informacién adjunta presentada establece que dara seguimiento
ambiental durante el desarrollo del proyecto con medidas de control, mitigacién y
proteccién ambiental para evitar efectos negativos al ambiente.

7. Por lo anteriormente expuesto, esta ORSEMARNATBCS
RESUELVE:

PRIMERO. SE TIENE POR ATENDIDO el tramite SEMARNAT-04-008 Modificaciones de
la obra, actividad o plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia
de impacto ambiental para realizar las modificaciones al proyecto “CAMPO DE GOLF
COSTA PALMAS, SEGUNDA ETAPA”", el cual consiste en la modificacion total de la
propiedad del predio y la modificacién al Plan Maestro el cual consiste en las fusiones
de algunos conceptos conforme a lo autorizado, modificacién de los nombres y aumento
y disminucion de la superficies de algunos de los conceptos que contempla el desarrollo
turistico.

SEGUNDO. SE AUTORIZA LA MODIFICACION DEL TERMINO PRIMERO de la

DETA PALMAS, SEOUNDA BTARAT

S BER L.OEC
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Autorizacion Condicionada en Materia de Impacto Ambiental emitida mediante OFICIO
No. SEMARNAT-BCS.02.01.1A373/18 de fecha 31 de mayo 2018, que incluird los
siguientes elementos al proyecto y la modificacion total del Plan Maestro y con base en
lo descrito en el CONSIDERANDO 3 correspondiente.

TERCERO. Se deberan ejecutar y aplicar las medidas preventivas y de mitigacién
propuestas por la promovente en la MIA-P del proyecto, asi como las condicionantes
establecidas en las Resoluciones mediante los oficios No. S. G. P. A/DGIRA/DG/1560/07,
de fecha 16 de octubre de 2007, oficio SEMARNAT-BCS.02.02.211/17, de fecha 25 de
mayo de 2017 y oficio SEMARNAT-BCS.02.01.I1A.373, de fecha 31 de mayo de 2018.

CUARTO. Considerando las modificaciones que se pretenden realizar al proyecto y
conforme a lo establecido en el articulo 28 fraccién Il del RLGEEPAMEIA. las
condicionantes adicionales siguientes son de caracter obligatorio:

v Los residuos sélidos urbanos y de manejo especial generados durante todas las
etapas deberan ser dispuestos en los sitios indicados por la autoridad local
competente.

v La promovente debera mantener un estricto control de los residuos sanitarios en
todas las etapas del proyecto y contar con los procedimientos y equipo adecuados
para su disposicion final.

v Los materiales pétreos que se requieran para la edificacién de las obras, deberan
obtenerse de los bancos de materiales o casas de materiales autorizados por el
Gobierno del Estado de Baja California Sury conservar los originales de las facturas
de compra y de los concesionarios por la Comisién Nacional del Agua.

v Al término de la construccién de las obras, la promovente debera realizar la
limpieza de los sitios y areas aledanas.

¥ La promovente debera realizar las actividades autorizadas mediante el presente
Resolutivo de tal forma que no se interrumpan los corredores bioldgicos terrestres,
debiendo tomar las providencias necesarias para facilitar el libre transito de la
fauna local.

v La promovente debera informar con 15 dias de anticipacién del inicio de obras y
actividades del proyecto que se autoriza mediante el presente documento a la
PROFEPABCS y adjuntando copia a esta ORSEMARNATBCS.

v Se prohibe a la promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de
agua en todas las etapas del proyecto incluyendo su operacién, asi como realizar

Sy
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actividades de mantenimiento de la maquinaria tales como cambio de lubricantes

gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto motivo del
presente Resolutivo.

QUINTO. El presente resolutivo se refiere Unicamente a los aspectos ambientales de
las obras descritas anteriormente a fin de promover el desarrolio sustentable en la
comunidad y ecosistema colindante. Por ningin motivo, la presente autorizaciéon
constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad y/o
tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que determine esta
Secretaria, las autoridades Federales, Estatales o Municipales, ante la eventualidad de
que la promovente, no pudiera demostrario en su oportunidad.

SEXTO. Es obligacién de la promovente tramitar y obtener otras autorizaciones,
concesiones, licencias, permisos y similares que sean requisito para la realizacion de las
obras y actividades exentadas de la presentacion de Manifestacion de Impacto
Ambiental mediante la presente Resolucién. Queda bajo la mas estricta responsabilidad
de la promovente la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan
firmado para la legal operacién de esta autorizacién, asi como su cumplimiento y
consecuencias legales que corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades
Federales, Estatales o Municipales.

SEPTIMO. La presente resolucion se emite en apego al principio de buena fe al que se
refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando por
veridica la informacién anexa al escrito de ingreso, en caso de existir falsedad de la
informacién, la promovente se hard acreedor a las penas en que incurre quien se
conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en el articulo 420 Quater del
codigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestién ambiental.

OCTAVO. Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos
civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta
autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar
a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras autoridades
Federales, Estatales o Municipales.

NOVENO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C. Hugo de Jesus
Pinedo Vargas en su cardcter de Representante Legal de la razén social
DESARROLLADORA LA RIBERA, S. DE R. L. DE C. V. promovente del proyecto y hagasele
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saber que los autos del presente expediente podran ser consultados en las oficinas de
esta ORSEMARNATBCS, sito en Melchor Ocampo # 1045, Colonia Centro, La Paz, Baja
California Sur, de conformidad con los articulos 35, de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

En su caso notifiquese a su autorizado para recibir notificaciones a los C. Alira Saharai
Alvarez Aguilar, Rodolfo Garza Castro y/o Mitzy Belén Hernandez Bedolla. Al teléfono

Asi lo resolvié y firma

ATENTAMENTE

SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
ENCARGADO DE LA OFICINA DE REPRESENTACION DE SEMARNAT EN B. C. S.

M. EN C. nAuL RODRIGUEZ QUINTANA Lo
“Con fundamento en lo dispuesto en los articulos 6 fraccion XVI 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior
de la Secretan@ de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en sup!encm por ausencia definitiva del Titular de
Ia Oficina de Répresentaaén de la SEMARNAT en el Estado de Ba}a California Sur, previa designacién, firma
el C. Raul Rodrlguez Quintana, Subdelegado de Gestlén para Ia Proteccmn Ambiental y Recursos Naturales.”
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C.c. e p - Mtro. Roman Hernandez Martinez, Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién
Territorial (UCORGCT).

C. c. e. p.- Mtro. Alejandro Pérez Hernandez, Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT.

C.c. e. p.- Dra. Andrea Marcela Geiger Villalpando. Encargada del Despacho de la Oficina de Representacion de Proteccion
Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccién Al Ambiente en el Estado de Baja California Sur.

C.c.p. - Expediente

i Yicler Alfrede Fermvddes Almafas.




