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Unidad administrativa: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacion: Version Plblica de 03/DG-0067/10/22 - Modificaciones de la obra, actividad o
plazos y términos establecidos a proyectos autorizados en materia de impacto.

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

Fundamento legal: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer pérrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso
a la Informacion Pdblica y N3 Fraccion | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable

Firma MC. Radl R ' Quintana . |

“Con fundamento to por los articulos 6,fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio/Ambientey:Recursos'Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la
Oficina de Repyésentacion de la SEMARNAT en'ef Estade de Baja California Sur, previa designacién, firma el C.
Raul Rodrigu elegado'de Gestidn para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales ”

Fecha y namero del acta de sesion: ACTA_16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVIl en la sesién
celebrada el 12 de julio del 2024.

Disponible para su consulta en:
http:/dsizppsdevisemarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA 16 2024 SIPOT. 2T 2024 EXXVIl.odf
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X OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA SUR

- | | SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
0 SCer T svmera C\'SN e AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

Clave de Proyecto: 03BS2017TD059

/ Bitacora: 03/DG-0067/10/2
Z2¢/a é‘"*’ Z ?/ La Paz, Baja California Sur, a 5 de abril de 2024.

GRAN ARMEE DEL CABO, S. A. DE C. V.
POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL
C. JOSE LUIS ESTRADA MAYA

OFICIO ORE. SEMARNAT-Bcs.oossvfzozz/

En relacién con su solicitud de modificacion al TERMINO SEGUNDO de la Resolucién SEMARNAT-
BCS.02.01.1A219/18 del 12 de abril de 2018, y su posterior modificacion SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.286/20 del 21 de septiembre de 2020, del proyecto “Mavila”, en adelante proyecto,
presentada mediante el Tramite SEMARNAT-04-008, Modificaciones de la obra, actividad o plazos y
términos establecidos a Proyectos Autorizados en Materia de Impacto Ambiental, registrada con
nlmero de bitdcora 03/DG-0067/10/22, para ampliar por 2 afnos 4 meses adicionales, la vigencia
para la etapa de preparacion del sitio y construccién del proyecto, originalmente autorizado
mediante Resolucién SEMARNAT-BCS.02.01.1A.219/18 del 12 de abril de 2018, ubicado en el predio
TI2-F-5, del Desarrollo Turistico Integral Cabo Pacifica, Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos,
Baja California Sur. *

Para los efectos de la presente Resolucion, en lo sucesivo, a la razén social Gran Armee del Cabo, S.
A. de C. V., por conducto de su representante Legal, el C. José Luis Estrada Maya se le designara
promovente, a las obrasy actividades del proyecto “Mavila”, se le designara el proyecto.

Al respecto, esta Oficina de Representacion es competente para resolver sobre la modificacién a la
autorizacién en materia de Impacto Ambiental, con fundamento en lo dispuesto por los articulos
4°,8° 14y 16, de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; articulos 2° fraccion |, 14,
16, 17 Bis, 26, 32 BIS, fracciones X, de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal; 1°,2°, 3°,
16, parrafo primero, fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 3° inciso A,
fraccién VI, subinciso a), 33, 34, 35, fraccion X, inciso c), XI y XXXIV, del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacidn
el 27 de julio de 2022; 3°, fraccién XllI Bis, 4°, 5°, fracciones Il y X, 28, fracciones VII, IXy X, 29y 30 de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, 5° incisos O, Qy R, 9,10, fraccion Il
12,14,17,19, 20, 21, 24, 25, 26, 28, de su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental;
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RESULTANDO

Que el 12 de abril de 2018, esta Oficina de Representacion emitié la Resolucién SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.219/18 a nombre de Gran Armee del Cabo, S. A. de C. V., mediante la cual se
autorizé de manera condicionada el Proyecto “Mavila“, que tiene por objeto realizar el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, asi como en selvas y zonas aridas en la
superficie total del predio de 92,047.573 m? (9.2047573 ha) para llevar a cabo la construccion,
operacién y mantenimiento de un desarrollo inmobiliario en ecosistema costero, consistente
en 282 unidades (162 unidades en pueblito residence, 40 unidades unifamiliares y 80
condominios), areas exteriores, jardineria, caminos, banquetas, albercas, vialidades, 307
cajones de estacionamiento, bardas perimetrales de 2 m de altura, areas verdes VY
amenidades. La demanda de agua del desarrollo operando a su maxima capacidad, serd de
5.29 I/seg, la cual se obtendra del Pozo Quivira, con capacidad de 30 I/seg. Ademds contara
con la instalacién de una planta desalinizadora con capacidad de 1,036.80 m3/dia y una
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) de 45 I/seg. Lo anterior con una superficie
de construccion de 47,498.46 m? (4.749846 ha) dentro de, a desarrollarse en el predio TI2-F-5
del Desarrollo Turfstico Integral Cabo Pacifica, Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja
California Sur. La Resolucién conté con una vigencia de 2 (dos) afios 4 (cuatro) meses para las
etapas de cambio de uso de suelo, preparacién del sitio y construccion del proyecto, y 50
(cincuenta) afos para las etapas de operacién y mantenimiento. Dicha Resolucién fue
notificada el 19 de abril de 2018.

Que el 21 de septiembre de 2020, esta Oficina de Representacion emitié la Resolucién
SEMARNAT-BCS.02.01.1A.286/20 a nombre de Ia promovente, mediante la cual se autorizd |Ia
modificacion al TERMINO SEGUNDO de la Resolucién SEMARNAT-BCS.02.01.1A.219/18 del 12 de
abril de 2018, que consistié en ampliar la vigencia por 2 (dos) afios 4 (cuatro) meses
adicionales, para las etapas de preparacion del sitio y construccién del proyecto. Dicha
modificacién quedé registrada con la bitacora 03/DG-0048/08/20 y su Resolucién fue
notificada el 05 de noviembre de 2020.

Que el 11 de diciembre de 2020, esta Oficina de Representacion emitié la Resolucién
SEMARNAT-BCS.02.01.1A.543/2020 a nombre de la pPromovente, mediante la cual se autorizd
la modificacién al TERMINO PRIMERO de la Resolucion SEMARNAT-BCS.02.01.1A.219/18 del 12
de abril de 2018, que consistié en la modificacién de la poligonal autorizada de 92,047.573 m?2
(9.2047573 ha) a 112,241.20100 m?2 (11.224120100 ha), la actualizacién y redistribucién de los
componentes que integran al proyecto, distribuidos en la nueva superficie contando con 123
unidades a través de 14 fases (100-torres para pueblito residences, 9 condominios, 14 villas
unifamiliar), 588 cajones de estacionamiento, amenidades, servicios, vialidades, albercas,
areas verdes y caminamientos. Dicha modificacién quedo registrada con la bitdcora 03/DG-
0038/08/18 y su Resolucién fue notificada el 12 de enero de 2021.

Que el 28 de octubre de 2022, se recibié en esta Oficina de Representacion el Tramite
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SEMARNAT-04-008, Modificaciones de la obra, actividad o plazos y términos establecidos a
Proyectos Autorizados en Materia de Impacto Ambiental, mismo que quedd registrado con la
bitdcora 03/DG-0067/10/22, mediante el cual solicita modificar el TERMINO PRIMERO de la
Resolucién SEMARNAT-BCS.02.01.1A219/18 y su posterior modificacion SEMARNAT-
BCS.02.01.1A286/20 del 21 de septiembre de 2020 para ampliar por 2 afos 4 meses
adicionales, la vigencia para la etapa de preparacion del sitio y construccién del proyecto.

Que de conformidad con el articulo 4°, fraccién Ill, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y para estar en posibilidad de dar cumplimiento a los lineamientos establecidos en
el Acuerdo, signado por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de
Delegaciones de esta Secretaria y la Direccién General de Coordinacién de Delegaciones de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente, de fecha 01 de junio de 2009, esta Oficina de
Representacion, mediante el oficio SEMARNAT-BCS-02.01.1A.621/2021 del 25 de noviembre de
2022, solicité a la Delegacidn de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
estado, informara si el proyecto tiene algin procedimiento administrativo sin concluir ante
este 6rgano desconcentrado. Ademas, de indicar en qué consisten las irregularidades en
caso de presentarse, el estado actual procesal en que se encuentran y si ha cumplido con los
Términos y Condicionantes establecidos en la Resolucién. Dicha solicitud fue recibida el 02
de diciembre de 2022.

Que el 04 de enero de 2023, se recibié a esta Oficina de Representacion el oficio
PEPA/10.1/8C.17.5/005/2023 del 02 de enero de 2023, emitido por la Delegacién Federal de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el estado de Baja California Sur, en
respuesta a lo solicitado en el Resultando inmediato anterior, donde manifiesta lo siguiente:

“ . por lo que se indica que después de una budsqueda exhaustiva a los archivos y bases
de datos con lo que cuenta esta Oficina de Representacion, no se encontré
procedimiento administrativo abierto al proyecto antes mencionado derivado del
incumplimiento a términos y condicionantes..”

Que el 24 de febrero de 2023, se recibié en esta Oficina de Representacion el escrito libre sin
fecha, mediante el cual la promovente notifica el cumplimiento de la Condicionante 4 de la
Resolucion SEMARNAT-BCS.02.01.1A.543/2020 del 11 de diciembre de 2020 y Condicionante 8
de la Resolucién SEMARNAT-BCS.02.01.1A.219/18 del 12 de abril de 2018, exhibiendo copia de la
autorizacién de uso de suelo, plano autorizado y sembrado de edificios del proyecto emitida
por Direccién General de Desarrollo Urbano y Direccién Municipal de Planeacién Urbana del
H. XIV Ayuntamiento de Los Cabos.

Que el 24 de febrero de 2023, se recibié en esta Oficina de Representacion el escrito libre sin
fecha, mediante el cual la promovente informa que en 15 dias iniciara obras y actividades,
conforme a la Condicionante 7 de la Resolucion SEMARNAT-BCS.02.01.1A.543/2020 del 11 de
diciembre de 2020, originalmente autorizado mediante Resolucion SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.219/18 del 12 de abril de 2018.
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Que el 30 de noviembre de 2023, se recibié en esta Oficina de Representacion el escrito libre
sin fecha, mediante el cual la promovente presenté el décimo informe semestral de
cumplimiento de Términos y Condicionantes establecidos en la Resolucién SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.219/18 del 12 de abril de 2018 y sus subsecuentes modificaciones con Resolucién
SEMARNAT-BCS.02.011A286/20 del 21 de septiembre de 2020 y SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.543/2020 del 11 de diciembre de 2020.

Por lo antes expuesto y,

CONSIDERANDO

Que con fundamento en los articulos 4°, 8° 14 y 16 de la Constitucidn Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; 2°, fraccién |, 14,16, 17 BIS, 26 y 32 BIS, fraccidn X, XLII, de la Ley Organica de
la Administracién Publica Federal; 1°, 2°, 3°, 16, parrafo primero, fraccion X, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 3° inciso A, fraccién VII, subinciso a), 33, 34, 35, fraccién X,
inciso c), Xl y XXXIV, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio de 2022; 3°, fraccién Xl
Bis, 4°, 5°, fracciones Il y X, 28, fracciones VII, IX y X, 29, 30 y 35 de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccién al Ambiente; 2°, 4°, 5°, incisos O, Q y R, 9°, 10° fraccién 11, 12, 17,19, 21,
22,24, 25, 26,27, 28, 38, 39, 42, 44, 45, 46 al 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacién del
Impacto Ambiental; tanto la Direccién General de Impacto y Riesgo Ambiental, asi como las
Oficinas de Representacion de la Secretarfa cuentan con facultad para evaluar y resolver las
solicitudes en materia de Impacto Ambiental de las obras o actividades competencia de la
Federacion y expedir, cuando proceda, las autorizaciones para su realizacién.

Que el articulo 28, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental establece que, si el promovente
pretende realizar modificaciones al proyecto después de emitida la autorizacién en materia
de impacto ambiental, deberd someterlas a la consideracién de la Secretaria, la gue en un
plazo no mayor a diez dias, determinara:

I Sies necesaria la presentacién de una nueva manifestacion de impacto ambiental:

Il. Si las modificaciones propuestas no afectan el contenido de la qutorizacién
otorgada, o

/. Si la autorizacion otorgada requiere ser modificada con objeto de imponer nuevas
condiciones a la realizacién de la obra o gctividad de que se trata.

Que el TERMINO SEGUNDO de la Resolucién SEMARNAT-BCS.02.01.1A.219/18 del 12 de abril de
2018, establece lo siguiente:

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto, tendrd una vigencia de 2 (dos)
afios 4 (meses) para cubrir las etapas de cambio de uso de suelo, preparacién del sitio
Y construccion del proyecto y de 50 (cincuenta) arios para las etapas de operacion y
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mantenimiento. La vigencia del primer plazo comienza a partir de la firma de
recepcion del presente resolutivo, el segundo término de la primera.

La vigencia del proyecto podrd se renovada a solicitud de la promovente previa
acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos v
Condicionantes de esta resolucién, asi _como las medidas de mitigacién v/o
compensacion establecidas por la promovente en la MIA-P, incluyendo una memoria
fotogrdfica de dicho cumplimiento. Para lo anterior, deberd solicitar por escrito a esta
Delegacién Federal la aprobacion de su solicitud, antes del término de su vigencia.

Que el RESUELVE PRIMERO de la Resolucién SEMARNAT-BCS.02.01.1A286/20 del 21 de
septiembre de 2020, establece lo siguiente:

PRIMERO. SE AUTORIZA LA MODIFICACION DEL TERMINO SEGUNDO de la
resolucién en Materia de Impacto Ambiental SEMARNAT-BCS.02.01.1A.219/18 del 12 de
abril de 2018, para renovar la vigencia del proyecto, quedando las etapas de la
siguiente manera:

Modificacién a la vigencia por 2 (dos) afios 4 (cuatro) meses para cubrir las etapas de
preparacién del sitio y construccion del proyecto propuesto por el promovente.

Que el RESUELVE SEGUNDO de la Resolucion SEMARNAT-BCS.02.01.1A.286/20 del 21 de
septiembre de 2020, establece lo siguiente:

SEGUNDO. La vigencia del proyecto podrd ser renovada a solicitud del promovente,
previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y
Condicionantes de la presente resolucién, asi como las medidas de mitigacion y/o
compensacién establecidas por el promovente en la MIA-P. Para lo anterior, deberd
solicitar por escrito a esta Delegacién Federal la aprobacién de su solicitud, antes del
término de su vigencia.

Asimismo, dicha solicitud deberd acompafarse de un informe suscrito por el
representante legal del promovente, el cual deberd detallar la relacion pormenorizada
de la forma y resultados alcanzados, en el cumplimiento a los Términos y
Condicionantes establecidos en la presente autorizacién. En caso contrario no
procederd dicha gestion.

Que conforme al Sistema de Informacién Geogréfica del Atlas Nacional de Riesgos de Los
Cabos {http://www.atIasnacionalderiesgos.gob.mx/app/Estados/VisorLosCabos). sefiala
indices de inundabilidad bajos para un periodo de retorno a partir de 50 afios en la porcién
norte del predio del proyecto, colindante con un cauce de arroyo, cuya fraccién de terreno
presenta actualmente construcciones de casa habitacion.

Que la modificacién que se pretende realizar al RESOLUTIVO PRIMERO de la Resolucidn
SEMARNAT-BCS.02.01.1A.286/20 del 21 de septiembre de 2020, para ampliar por 2 (dos) afios 4
(cuatro) meses adicionales, la vigencia para la etapa de preparacién del sitio y construccion
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del proyecto, originalmente autorizado mediante Resoluciéon SEMARNAT-BCS.02.01.1A.219/18
del 12 de abril de 2018, ubicado en el predio T12-F-5 del Desarrollo Turistico Integral Cabo
Pacifica, Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, Baja California Sur, no implica un impacto
ambiental distinto a los previamente evaluados. Sin embargo, la ampliacién de su vigencia,
implica la exposicion del proyecto a procesos naturales a lo largo del tiempo, como los
riesgos de inundacién, efectos ambientales por la operacién de la planta desaladora, entre
otros, para los que se deberdn implementar medidas de prevencién y mitigacién. Por lo que
la autorizacion originalmente otorgada, requiere ser modificada con el objeto de imponer
nuevas condiciones a la realizacién de las obras y actividades del proyecto, de , conforme a lo
previsto por el articulo 28, fracciéon Ill del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. Lo
anterior, toda vez que las obras a desarrollar tendréan los mismos objetivos y seran realizadas
al interior de la superficie previamente autorizada, considerando que es ambientalmente
viable, en tanto cumpla con los Términos y Condicionantes, ademas, de las medidas de
mitigacion establecidas en las resoluciones anteriores del proyecto.

Por lo anteriormente expuesto, esta Oficina de Representacién Federal,

RESUELVE

PRIMERO. AUTORIZAR LA MODIFICACION al RESOLUTIVO PRIMERO de la Resolucién
SEMARNAT-BCS.02.01.1A.286/20 del 21 de septiembre de 2020, para ampliar por 2 (dos) afios 4
(cuatro) meses adicionales, la vigencia para la etapa de preparacién del sitio y construcciéon del
proyecto, originalmente autorizado mediante Resolucién SEMARNAT-BCS.02.01.1A.219/18 del 12 de
abril de 2018.

La vigencia para la etapa de operacién y mantenimiento, sera la previamente autorizada. El primer
plazo empieza a contar a partir de la notificacién de la presente Resolucién y el segundo plazo una
vez concluido el primero.

La vigencia del proyecto podrad ser renovada a solicitud de la promovente, Unicamente si se
demuestra que conforme al Atlas Nacional de Riesgos o Atlas Nacional de Riesgos de Los Cabos,
que no existe riesgo de inundabilidad en el sitio del proyecto para el periodo de retorno por el
mismo plazo que solicite ampliar la vigencia. O bien, si cuenta con una obra de proteccioén
previamente autorizada por esta Secretarfa, con su respectivo estudio hidrolégico que garantice
que no existe riesgo por algin fenémeno hidrometeorolégico para el periodo de retorno por el
mismo plazo que solicite ampliar la vigencia.

La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de la promovente, previa acreditacién de
haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y Condicionantes de la presente
Resolucion, asi como las medidas de mitigacién y/o compensacién establecidas por la promovente
en la MIA-P. Para lo anterior, deberd solicitar por escrito a esta Oficina de Representacion la
aprobacién de su solicitud, antes del término de cada una de las vigencias de las diferentes etapas
sefaladas en el primer y segundo péarrafo de este Término.
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Asimismo, dicha solicitud debera acompafarse de un informe suscrito por la promovente, el cual
debera detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados, en el cumplimiento
a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente Resolucion. Este podra ser sustituido
por el documento oficial emitido por la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en el Estado, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como la
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente
autorizacién. En caso contrario no procedera dicha gestion.

SEGUNDO. La promovente debera continuar con el cumplimiento de Términos y Condicionantes
establecidas en Resoluciones del proyecto previamente otorgadas, ademas de cumplir con las
siguientes condicionantes:

: En cumplimiento al Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo - Cabo San Lucas
2040 (PDU SJC -CSL 2040), emitido el 6 de mayo de 2013, en el tomo XL del Boletin Oficial del
gobierno del Estado de Baja California Sur, debera cumplir las siguientes especificaciones
aplicables al uso de suelo Residencial Turistico donde se encuentra ubicado el proyecto:

a) La superficie de desplante total del proyecto o construccion en planta baja deberd ser
menor a 56,120 m2, que corresponde a un coeficiente de ocupacion de suelo de 05.

b) Las villas deberan tener un maximo de dos niveles de construcciéon y los condominios
verticales o torres deberan tener un maximo de 6 niveles o0 21 m de altura.

2. En un plazo no mayor a 90 (noventa) dias hébiles, contados a partir de la notificacién de la
presente Resolucién, la promovente debera presentar un documento eficiat emitido por la
Comisién Nacional del Agua (CONAGUA) que confirme si el cauce de arroyo adyacente al
norte del poligono del proyecto es considerado un bien nacional administrado por dicha
Comisién y de ser el caso, informe si el cauce maximo de inundacién del arroyo en cuestion
representa un riesgo para el proyecto. Lo anterior, con la finalidad de identificar la
vulnerabilidad del proyecto ante eventos hidrometeoroldgicos extraordinarios y de ser
necesario, determinar si se requiere realizar una obra de proteccién contra el riesgo de
inundacién. En caso de que se requiera la realizacién de dicha obra, la promovente debera
contar con la factibilidad emitida por esa Comisién respecto a la obra de proteccién y/o
canalizacién de aguas pluviales para evitar o disminuir los riesgos asociados al cauce maximo
de inundacién del arroyo colindante al proyecto. Toda vez que el Atlas Nacional de Riesgos
por inundacién sefiala que desde en un periodo de retorno de 50 afos, los indices de
inundabilidad abarcan una fraccién de la parte norte del poligono general del proyecto, el
cual ya presenta construcciones.

3. En un plazo no mayor a 90 (noventa) dias habiles, contados a partir de la notificacion de la
presente Resolucién, |la promovente debera presentar oficio emitido por la Direccion
Municipal de Proteccién Civil del Ayuntamiento de Los Cabos, que en vinculacién con el Atlas
Nacional de Riesgos, otorgue su visto bueno y/o recomendaciones sobre el proyecto,
particularmente sobre los riesgos por inundacion y de ser el caso, indique la necesidad de
alguna obra de proteccién al proyecto contra inundacién. -
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En un plazo no mayor a 90 (noventa) dias hébiles, contados a partir de la notificacién de la
presente Resolucién, la promovente deberd presentar titulo de concesién para
aprovechamiento de aguas subterraneas, emitido por la CONAGUA, del cuerpo de agua que
abastecera al proyecto, mismo que deberad estar vigente, con un volumen autorizado
suficiente para satisfacer la demanda de agua del proyecto y que el uso sefialado en Ia
concesion sea congruente con la actividad del proyecto. En caso de que el titular de la
concesién para aprovechamiento de aguas subterraneas, sea una razén social distinta a la
promovente, ademas, deberd presentar documentacién que acredite al concesionario |a
factibilidad de abastecer al proyecto el volumen de agua mensuales requerido para la
operacion del mismo. La fuente de abastecimiento del agua para el proyecto deberd
provenir de un pozo gue se encuentre ubicado en algun acuifero que cuente con
disponibilidad media anual de agua subterrdnea positiva (conforme a lo publicado en el
Diario Oficial de la Federacién el 9 de noviembre de 2023 Yy sus actualizaciones subsecuentes).
Lo anterior, toda vez que el agua es un recurso limitante para el desarrollo del proyecto.

En un plazo no mayor a 120 dfas hébiles contados a partir de la notificacién de la presente
Resolucion, deberd presentar a esta Oficina de Representacién, un informe detallado en el
cual la promovente garantice que la calidad del agua tratada proveniente de la Planta de
Tratamiento de Aguas Residuales del proyecto cumpla con los limites establecidos por la
NOM-001-SEMARNAT-2021, por medio de una tabla donde compare los resultados obtenidos,
con los limites maximos permisibles por dicha norma oficial, para identificar claramente si los
parametros cumplen o no cumplen con los limites establecidos por la misma. Dicho informe
debera incluir una descripcién de la PTAR instalada, sus dimensiones, su capacidad en
volumen por unidad de tiempo del tratamiento de las aguas residuales, asi como su
ubicacion georreferenciada. Una vez que compruebe gue el agua tratada proveniente del
sistema de tratamiento de aguas residuales del proyecto cumple con los parametros
previstos por la NOM-001-SEMARNAT-2010, entonces podra utilizarla para riego de &areas
verdes. Dicho informe debera presentarse anualmente Yy con documentacién comprobatoria.
Lo anterior, debido a la incidencia del poligono del proyecto con el cauce de arroyo que
desemboca al mar, lo cual representa un riesgo de contaminacién por escurrimiento de las
aguas tratadas utilizadas para riego.

La Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR) del proyecto, deberd incluir un
tratamiento final de desinfeccién de las aguas tratadas, de tal manera que la promovente
garantice que la calidad el agua tratada proveniente del proyecto cumpla con los limites
permisibles establecidos por la NOM-001-SEMARNAT-2021. La operacién del sistema de
tratamiento de aguas residuales no debera implicar la realizacién de alguna actividad
altamente riesgosa conforme a lo previsto en el primer y segundo Listado de Actividades
Altamente Riesgosas, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de marzo de 1990 y
el 4 de mayo de 1992, respectivamente.

La promovente deberd asegurarse de que el manejo y disposicién final de lodos y biosdlidos
generados por la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales, cumpla con las
especificaciones y limites establecidos en la NOM-004-SEMARNAT-2002, Proteccién
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ambiental. -Lodos y biosélidos. -Especificaciones y limites maximos permisibles de
contaminantes para su aprovechamiento y disposicién final. Para evidenciar lo anterior,
debera elaborar un reporte anual con informacién sobre la disposicién final de los lodos y
biosdlidos provenientes de la PTAR, con documentacién comprobatoria.

En un plazo no mayor a 90 (noventa) dias habiles, contados a partir de la notificacién de la
presente Resolucién, la promovente deberd presentar titulo de concesién vigente a nombre
de la promovente, para la toma de agua subterrdnea salada ubicadas en la proximidad del
litoral, otorgado por la CONAGUA, en el cual se especifique el uso procurado y el volumen
autorizado, para la operacion de la planta desaladora del proyecto.

En un plazo no mayor a 120 dias habiles contados a partir de la notificacién de la presente
Resolucién, la promovente deberd entregar un informe en relacién a las caracteristicas de
planta desaladora que abastece de agua potable al proyecto, el cual describird la forma en la
gue opera el sistema de desalacién de dicha planta, dando énfasis en los siguientes puntos:

a) La ubicacién en coordenadas UTM dentro del poligono del proyecto, asi como la superficie
que ocupa y la trayectoria de las conexiones de dicha planta hasta su pozo de extraccién y
pozo de rechazo, de ser el caso.

b) La profundidad del pozo playero del cual se realiza la extracciéon del agua marina para su
abastecimiento.

c) Deberd indicar si el vertimiento de la salmuera de rechazo se realiza en pozo de rechazo o
directamente en el medio marino, asi como la ubicacién del vertimiento.

d) Indicar el volumen (en litros/segundo o m3 /dia) de salmuera de retroceso que serd
descargada por la operacién del proyecto.

e) Ademas, deberd garantizar que la operacidén y mantenimiento de la Planta desaladora del
proyecto, NO implique la realizacién de alguna actividad altamente riesgosa conforme al
primer y segundo Listado de Actividades Altamente Riesgosas, publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 28 de marzo de 1990 y el 4 de mayo de 1992, respectivamente.

De verter la salmuera en el medio marino, o en un pozo ubicado en la proximidad del litoral, la
promovente deberd presentar un Programa de Monitoreo de la calidad del Agua que
demuestre que la descarga de la salmuera de retroceso proveniente de la planta desaladora
del proyecto tiene una adecuada dispersién y que no afecté significativamente las
condiciones ambientales de los sitios colindantes. Para demostrar lo anterior, debera
establecer puntos de monitoreo a un radio de 0, 10, 50, 100 y 150 m de distancia del punto de
descarga de la salmuera de retroceso, en al menos cuatro direcciones distintas.

Los reportes de los monitoreos se realizaréan con una frecuencia semestral. Dicho programa
debera de considerar como contenido minimo los siguientes puntos:

a) Objetivos y alcances.

b) La ubicacién de los puntos propuestos para la toma de muestras mediante coordenadas
UTM (preferentemente en formato electrénico), debiendo incluir en el punto de toma y en
el punto de descarga del agua de rechazo de la planta desaladora.
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c) Metodologias, técnicas y/o procedimientos a utilizar (técnicas de muestreo).

d) Técnicas de analisis de los resultados, analisis estadistico de los parametros, tomando
como referencia o punto basal, los valores de los diferentes pardmetros registrados previo
al inicio de operacién de la desaladora, interpretacién de los resultados.

e) Conclusion: determinar si se estad dispersando adecuadamente la salinidad del punto de
descarga vy si los distintos pardmetros han tenido variaciones significativas respecto al
estado basal, a lo largo del tiempo.

f)Basados en los resultados obtenidos, analisis y conclusidon, de ser necesario, deberd
establecer medidas correctivas, que garanticen la dispersién adecuada de la salinidad.

En cuanto a los parametros fisico-quimicos en los cuales debera centrarse el monitoreo, estos
se enlistan a continuacién:

g) Mediciones de temperatura, salinidad, conductividad, sélidos totales disueltos, densidad,
pH vy turbidez, las cuales deberan realizarse mensualmentemente. Mediciones de sélidos
suspendidos, demanda bioquimica de oxigeno (DBO), nitrégeno total, grasas y aceites
deben realizarse trimestralmente.

Este Programa de Monitoreo, también debera incluir monitoreos de la flora y fauna en los
mismos puntos de muestreo que los pardmetros fisico quimicos. Se realizara el primer
monitoreo en un plazo no mayor a 30 dias habiles a partir de la recepciéon de la presente
Resolucién, como punto de referencia y posteriormente, con una frecuencia semestral, con la
finalidad de determinar si la flora o fauna se ve modificada por la actividad del proyecto, a lo
largo de la distancia del punto de descarga y a través del tiempo.

Los reportes de este Programa de Monitoreo de la calidad del Agua, deberdn ser presentados
ante esta Oficina de Representacién cada seis meses a partir de la etapa de operacién del
proyecto.

La promovente serd el responsable de asegurarse que los parametros de la descarga de
salmuera de retroceso proveniente de la planta desaladora del proyecto, no rebasen los
[imites permisibles establecidos por la Norma Oficial Mexicana NOM-001-SEMARNAT-2021,
gue establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales, en la zona de playa adyacente al pozo de descarga.
Para evidenciar el cumplimiento a esta Condicionante, debera presentar el reporte del analisis
de los parametros del agua de descarga y compararlos con los limites maximos permisibles
indicados por dicha Norma Oficial. Estos reportes de andlisis con su respectiva interpretacion
y conclusién, deberdn ser incluidos en el informe de cumplimiento a Términos vy
Condicionantes.

Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier tipo de
agua residual que contenga contaminantes orgédnicos (sanitarios y/o fecales) o inorganicos
(detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como residuos peligrosos.

El promovente deberd reducir al minimo el uso del agua potable, asi como utilizar técnicas
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de captaciéon de agua pluvial y ahorro de agua, e instalar sistemas para captar el agua
proveniente de la condensacién de los equipos de aire acondicionado a fin de reutilizarla en
el proyecto.

14. La promovente no debera utilizar en las zonas ajardinadas del proyecto ejemplares de flora
consideradas como invasoras conforme al Acuerdo por el que se determina la Lista de las
Especies Exéticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 07
de diciembre de 2016.

15. Durante la etapa de operacidn del proyecto deberd instalar lamparas y equipos ahorradores
de electricidad, ademas de promover la instalacién de tecnologias generadoras de
electricidad de fuentes renovables.

16. Debera implementar un programa de manejo de residuos del proyecto, en el cual se
implementen medidas de reduccidn, reutilizacidon y/o reciclaje, antes de la disposicién final de
los residuos, buscando con ello que solamente los residuos que no puedan entrar dentro de
estas acciones sean dispuestos para su disposicién final. Ademads, deberd determinar qué
tipo de residuos estan sujetos a Plan de Manejo, conforme a lo previsto por la NOM-161-
SEMARNAT-20T1, que establece los criterios para clasificar a los residuos de manejo especial.

CUARTO. Se hace del conocimiento de la promovente, que la presente Resolucién emitida, con
motivo de la aplicacién de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente, su
Reglamento en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental y las demas previstas en otras
disposiciones legales y reglamentarias en la materia, podra ser impugnada, mediante el recurso de
revision dentro del término de quince dias hébiles contados a partir del dia siguiente de la
notificacion de la presente Resolucién, conforme a lo establecido en el articulo 176 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente.

QUINTO. Se hace del conocimiento de |la promovente, que de conformidad con lo establecido en el
articulo 161 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente, 55 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluaciéon del Impacto Ambiental, que la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente
(PROFEPA) podréa realizar los actos de inspeccién, vigilancia y, en su caso, de imposicion de
sanciones por violaciones a las disposiciones establecidas.

SEXTO. De conformidad con lo dispuesto en los articulos 35, de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico vy la Proteccién al Ambiente y 49, de su Reglamento en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental, la presente autorizacién se refiere exclusivamente a los aspectos ambientales
del desarrollo y operacién de las actividades que nos ocupan. Por ningdn motivo, la presente
autorizacién constituye un permiso de inicio de obras, ni reconoce o valida la legitima propiedad
y/o tenencia de la tierra; por lo que quedan a salvo las acciones que determine la propia Secretaria,
las autoridades Federales, Estatales o Municipales, ante la eventualidad de que la promovente, no
pudiera demostrarlo en su oportunidad.
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Es obligacién de la promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias,
permisos y similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades autorizadas
mediante la presente Resolucion.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad la validez de los contratos civiles, mercantiles o
laborales que se hayan firmado para la legal operacién de esta autorizacién, asi como su
cumplimiento y consecuencias legales que corresponda aplicar a la Secretaria del Medio Ambiente
y Recursos Naturales y/o a otras autoridades federales, estatales o municipales.

SEPTIMO. NOTIFIQUESE este proveido a la Delegacién de la Procuraduria Federal de Proteccién al
Ambiente en Baja California Sur, para los efectos legales a que haya lugar.

OCTAVO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C. José Luis Estrada Maya,
promovente, y hdagasele saber que los autos del presente expediente podran ser
consultados en esta Oficina de Representacion Federal, en el Estado de Baja California Sur,
sita en Melchor Ocampo No. 1045, Colonia Centro, La Paz, B. C. S., de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 35, 36 y 38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso, notifiquese a sus acreditados legales CC. Gabriela Alcald Turullols, Bernardo Casas de la
Torre, César Romero Osorio, Humberto Balderas Rueda, Marfa Evelia Marquez Vargas, Alma Delia
Rubio Gonzalez, Luis Eduardo Aragén Romero, Maria Fernanda Montes Olmos y Alfonso Rodriguez

Barrera. A la direccién de correo eFectrénico_/o teléfonos

Asi lo resolvié y firma,

ATENTAMENT
Subdelegado de Gestion para la Proteccidon Ambiental y Recursos Naturales
Encargado de Ia Oficin de Representacion de SEMARNAT en B.C. S.

M. EN C. RAUL RODRIGUEZ QUINTANA

“Con fundamento en lo dispuesto por los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de |a Oficina de Representacién de la SEMARNAT en el
Estado de Baja’ Califernia Sur, previa designaciémn, firma el C Rall Rodriguez Quintana, Subdelegado de Gestién para la Proteccidn Arnbm:tal

y Recursos Naturales.”

Ccep - Mtro. Roman Hernandez Martinez. Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas Centrales y Gestién Territorial, SEMARNAT.'
Ccep. -Mtro. Alejandro Pérez Hernandez. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT.

Ccep. -Dra. Andrea Marcela Geiger Villalpando Encargada de la PROFEPA en Baja California Sur.

Ccp. - Expediente.




