Vi.

A0 A MBIENTE

Unidad administrativa: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacion: Version Publica de 03/DS-0006/12/21 - Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales.

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

Fundamento legal: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con

fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso

a la Informacién Pdblica y 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la

Informacién Publica,g%wsle-de-ﬁarﬁ's"%‘personales concernientes a una persona fisica
lea r BT

identificadaeidentifila 1BlLe |

figudz Quintana . |

lo dispue o:por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de

edio mbien e y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de Ia
SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacién, firma el C.

elegado.de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales ”

,..__»-—-“‘:\' \

Firma MC. Raul R
“Con fundamento
la Secretaria de
Oficina de Repyésentatién de
Radl Rodrigu Ifitana, Su

Fecha y nimero del acta de sesién: ACTA_16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVIl en la sesién
celebrada el 12 de julio del 2024.

Disponible para su consulta en:

http:/dsiaposdev.semarnat.gobmx/inai/ XXX X/2024/SIPOT/ACTA 16 2024 SIPOT. 21,2024 FXXViLodf
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- Bitacora:03/DS-0006/12/21
La Paz,Baja California Sur, 12 de abril de 2024

Asunto: Autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

AVITA LIVING S.A. DE C V.
PROMOVENTE A TRAVES-DE SU- REPRESENTANTE +EGAL JORGE
ADRIAN ALVARADO ARAGON

Visto para resolver el expediente instaurado a nombre de AVITA LIVING S.A. DE C.V. en su
caracter de PROMOVENTE A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL JORGE ADRIAN
ALVARADO ARAGON con motivo de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales, por una superficie_ de 1.802853 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado AVITA LIVING SAN JOSE, con ubicacién en el o los municipio(s) de Los Cabos en
el estado de Baja California Sur, y

RESULTANDO

. Que mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 28 de septiembre de 2022, recibido en
esta Oficina de Representacion el 07 de diciembre de 2021, AVITA LIVING S.A. DE C. V., en su
caracter de PROMOVENTE A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL JORGE ADRIAN
ALVARADO ARAGON, present6 la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en
terrenos forestales por una superficie de 1.802853 hectareas, para el desarrollo del proyecto
denominado AVITA LIVING SAN JOSE, con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de
Los Cabos en el estado de Baja California Sur, adjuntando para tal efecto la siguiente
documentacion:

Original de formato FF-SEMARNAT-030. Solicitud de Autorizacién de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, debidamente requisitado y firmaco por el C Jorge Adrian Alvarado
Aragon.

Original y copia de Estudio Técnico Justificativo. Con el que pretende obtener la autorizacién
del Cambio de Uso de Suelo de Terreno Forestal (CUSTF) para ejecutar el proyecto
denominado "Avita Living San José" el cual consiste en la preparacion del sitio y
construccién de un Desarrollo Residencial Privado, en una superficie de 1.802853 hectareas,
en el Lote denominado como Poligono D-8, Fraccion 10 del plano oficial de la Ciudad de San
José del Cabo, en el Municipio de Los Cabos, Baja California Sur.

Hoja de ayuda para el pago en ventanilla bancaria.
Copia simple del comprobante de pago de derechos productos o aprovechamientos por la
cantidad de $1,774.00 (mil setecientos setenta y cuatro Pesos 00/100 M.N.) Por concepto de

recepcién, evaluacion y dictamen del Estudio Técnico Justificativo y en su caso la
autorizacion del cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

Copia simple de su Credencial para votar con fotografia con numero _

£
/
_/.'—\7
/
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expedida a nombre del C. Jorge Adrian Alvarado Aragén por el Instituto Nacional Electoral.

Copia cotejada de la Escritura Publica nimero 11,824, volumen 411, emitida en la Ciudad de
La Paz, Capital del Estado de Baja California Sur, el dia 01 de julio de 2021, por la
Licenciada NANCY HEVIA AGUIAR Notario publico nimero 13 en el Estado y del Patrimonio
Inmobiliario Federal, con residencia en el Municipio de La Paz, a través del cual hace constar
la CONSTITUCION DE LA SOCIEDAD MERCANTIL denominada "AVITA LIVING,
SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE" o de sus abreviaturas "S.A. de C.V.", que
otorgan los sefiores JORGE ADRIAN ALVARADO ARAGON y ANDREA AZUERO
ARZAYUS. CLAUSULA PRIMERA TRANSITORIA. - La Sociedad sera administrada por un
ADMINISTRADOR UNICO vy para tal efecto se designa a JORGE ADRIAN ALVARADO
ARAGON quien para el desempefio de su cargo gozara de todos los poderes y facultades.

Copia certificada de la Escritura publica nimero 11,916, volumen 412, emitida en la Ciudad
de La Paz, Capital del Estado de Baja California Sur, el dia 02 de septiembre del 2021, por
la Licenciada NANCY HEVIA AGUIAR Notario publico nimero 13 en el Estado y del
Patrimonio Inmobiliario Federal, con residencia en el Municipio de La Paz, a través del cual
hace constar el CONTRATO DE COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO que
otorgan de una parte EL FIDEICOMISO FONDO NACIONAL DE FOMENTO EJIDAL
(FIFONAFE) representado por el Delegado Fiduciario Especial como la "PARTE
VENDEDORA" y por otra parte la sociedad "AVITA LIVING, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE" a través de su Administrador Gnico como la "PARTE COMPRADORA".
Respecto del bien inmueble denominado como Lote identificado como "Poligono D-8,
Fraccion 10", del Plano oficial de la Ciudad de San José del Cabo, ubicado en el Municipio
de Los Cabos, Estado de Baja California Sur, con clave catastral 4-01-071-0065, con una
superficie de 1-80-28.54 hectareas. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - La "PARTE
VENDEDORA" entrega a la firma del presente instrumento la legal POSESION del
INMUEBLE a la PARTE COMRPADORA, y ésta lo recibe a su entera satisfaccion,
RESERVANDOSE la "PARTE VENDEDORA" el DOMINIO del INMUEBLE, hasta en tanto se
cubra la totalidad del precio pactado. Asimismo, la PARTE COMPRADORA si podra realizar
estudios de cualquier indole sobre el inmueble, asi como obtener permisos, autorizaciones,
licencias gubernamentales de cualquier dependencia, instituciéon o autoridad de gobierno
municipal, estatal o federal.

I. Que por Oficio NUM.SEMARNAT-BCS.02.02.502/21 de fecha 08 de diciembre de 2021, la
Subdelegacién de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales de Oficina de
Representacion solicité a la Unidad Juridica el dictamen de los documentos legales anexos a la
solicitud del presente tramite.

. Una vez que fueron analizados los documentos legales detallados en el Resultando | de la
presente resolucion, por oficio nimero SEMARNAT-BCS.UJ.296/21 de fecha 10 de diciembre de
2021, la citada Unidad Juridica emiti6 el dictamen juridico en el que manifiesta que al estar
demostrado, mediante las copias certificadas de los documentos legales aludidos en el
RESULTANDO |, el derecho del promovente para realizar actividades que impliquen el cambio de
uso de suelo en los términos del Articulo 139 Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable; la solicitud del presente tramite Cumple con lo dispuesto por el Acuerdo por
el que se dan a conocer los formatos que aplica la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales.

Iv. Que mediante oficio N° SEMARNAT-BCS.02.02.048/23 de fecha 06 de enero de 2023, esta
Oficina de Representacion, requiri6 a AVITA LIVING S.A. DE C.V, en su caracter de
PROMOVENTE A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL JORGE ADRIAN ALVARADO

PRES i

rd
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ARAGON, informacién faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de
autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto
denominado AVITA LIVING SAN JOSE, con ubicacién en el o los municipio(s) de Los Cabos en
el estado de Baja California Sur, haciéndole la prevencién que al no cumplir en tiempo y forma
con lo solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnico Justificativo:

CAPITULO I1ll. DESCRIPCION DE LOS ELEMENTOS FiSICOS Y BIOLOGICOS DE LA
CUENCA HIDROGRAFICA, SUBCUENCA Y MICROCUENCA, DONDE SE ENCUENTRA
UBICADA LA SUPERFICIE SOLICITADA INCLUYENDO CLIMA, TIPOS DE SUELO,
TOPOGRAFIA, HIDROGRAFIA, GEOLOGIA Y LA COMPOSICION Y ESTRUCTURA
FLORISTICA POR TIPOS DE VEGETACION Y COMPOSICION DE GRUPOS
FAUNISTICOS.

Debera presentarse el listado de las especies de vegetacion encontradas en los muestreos
de la cuenca del area del proyecto propuesto para cambio de uso de suelo en la cual se
reporte el estatus de categoria, para ello es necesario consultar en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010 y la modificacion del anexo Normativo 1.

Se debera presentar la informacién de campo de cada: sitio de muestreo en la cuenca,
clasificada por estrato, el nimero de individuos por especie que fueron encontrados, para
que en su momento, esta informacioén pueda ser verificada en campo (presentar memoria de
calculo en excel).

De acuerdo al Estudio Técnico Justificativo en total se muestrearon 5 sitios de 1000 m? cada
uno, es decir 5000 m? donde de acuerdo a la tabla 18. Especies encontradas en la
microcuenca, menciona un total de 1284 individuos de abundancia en cinco sitios, sin
embargo en la memoria de calculo llamada contraste'veg y fauna lo reportan como
individuos por hectarea, razén por la cual debera realizar la aclaracién y las modificaciones
pertinentes.

Aunado a lo anterior, en la tabla 19. Tabla de abundancia de la microcuenca, menciona un
total de 1,284 individuos en los 5 sitios (5000 m?), sin embargo hace referencia a 12,840
individuos por hectarea (10,000 m?® por tal motivo debera aclararlo y realizar las
modificaciones correspondientes. L

En la tabla 20, se menciona un total de 452 individuos en 10 sitios de muestreo, ademas se
presenta el lomboy (Jatropha cinerea) con 135 individuos, mientras que la memoria de
calculo no aparece esta especie es el estrato arbéreo.

De manera general las tablas de vegetacion de los muestreos de la microcuenca del
documento fisico y la memoria digital presentan inconsistencias, por tal motivo debera de
revisar, y realizar las modificaciones necesarias, presente las tablas y la memoria de célculo,
con los datos claros y concisos. ;

Caracterizacion de la fauna
Tendra que referir las coordenadas UTM WGS 84 de las unidades de muestreo, asi como la

base de datos de la informacién levantada en campo, que contenga el nombre comin y
cientifico (genero, especie y, en su caso, subespecie), el nimero de individuos de cada

=
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especie observada, si son endémicas o de distribucion restringida, de interés ecologico, de
lento desplazamiento (anfibios, reptiles, mamiferos pequefios), si presentan un valor
cinegético o si se encuentran en algun estatus de proteccién en la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-SEMARNAT-2010 y la modificacién del anexo Normativo Il y las condiciones de
la vegetacion donde fueron observados. Ademas de lo anterior, es necesario incluir mapas
donde se identifiquen y observen las unidades de muestreo.

Presente la memoria digital con los indices de diversidad vertidos en el Documento fisico.

CAPITULO IV. DESCRIPCION DE LAS CONDICIONES DEL AREA SUJETA A CAMBIO DE
USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES, QUE INCLUYA CLIMA, TIPOS DE
SUELO, PENDIENTE MEDIA, RELIEVE, HIDROGRAFIA Y TIPOS DE VEGETACION Y DE
FAUNA.

Suelo

Debido a que en la memoria de calculo denominada RUSLE presenta una hoja llamada
Erosién actual donde indica un tipo de vegetacion y superficie diferente a la solicitada para
cambio de uso de suelo, y una memoria llamada Ecuacién universal con unos datos
distintos, debera realizar la aclaracion y las modificaciones pertinentes, es necesario que
sean claras y concisas.

Agua

Debido a que se encontraron inconsistencias con los datos presentados en el documento
fisico y en la memoria de calculo debera revisar y realizar las modificaciones necesarias,
presente la memoria de calculo con las estimaciones realizadas y que sean claras y
concisas, es importante que con el escenario tres se demuestre que el factor agua se
mitigue con las actividades de mitigacion propuestas.

TIPOS DE FAUNA.

Es necesario que se reporten ‘las coordenadas UTM WGS 84 de las unidades de muestreo,
se debera incluir el mapa donde se identifiquen y observen las unidades de muestreo.

CAPITULO V. ANALISIS COMPARATIVO DE LA COMPOSICION FLORISTICA Y
FAUNISTICA DEL AREA SUJETA A CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS
FORESTALES CON RELACION A LOS TIPOS DE VEGETACION DEL ECOSISTEMA DE
LA CUENCA, SUBCUENCA O MICROCUENCA HIDROGRAFICA, QUE PERMITA
DETERMINAR EL GRADO DE AFECTACION POR EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN
TERRENOS FORESTALES.

Debido a que se encontraron inconsistencias con la informacién vertida en el estudio fisico y
las memorias de calculo de la vegetacion de los muestreos realizados en la microcuenca del
area de estudio, debera revisar y realizar las modificaciones pertinentes, posteriormente
realice un analisis comparativo, utilizando los resultados obtenidos respecto a riqueza y los
indices de diversidad del capitulo Ill y IV.

CAPITULO VI. ANALISIS COMPARATIVO DE LAS TASAS DE EROSION DE LOS
SUELOS, ASi COMO LA CALIDAD, CAPTACION E INFILTRACION DEL AGUA, EN EL
AREA SOLICITADA RESPECTO A LAS QUE SE TENDRIAN DESPUES DE LA REMOCION

V4
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DE LA VEGETACION FORESTAL.

Se debera corregir o en su caso ratificar la estimacién de perdida de suelo en el area del
proyecto para CUSTF, toda vez que en la memoria de calculo se indica que la superficie
donde se pretende realizar el CUSTF es de 3.458 hectareas las cuales no corresponden
con la superficie solicitada de 1.802 hectareas manifestadas en el Formato
FF-SEMARNAT-030.

Se debera realizar una estimacion de tres escenarios para cada factor (suelo y agua)

Suelo

Escenario 1.- Calcular la perdida de suelo en forma natural, es decir bajo las condiciones
que se encuentra el predio actualmente.

Escenario 2.- Estimar la perdida de suelo realizando el CUSTF (suelo desnudo).

Escenario 3.- Realizar la estimacién de perdida de suelo una vez que se hayan
implementado las actividades de mitigacion.

Debera realizar la comparacién de los escenarios y mencionar los criterios en los que se
sustentan para demostrar que las medidas de mitigacién seran viables.

Se debera presentar la o las respectivas memorias de calculo en digital (formato digital),
indicando de manera clara las constantes y/o variables (con referencia bibliografica o
meétodo de obtencidn) que se considero para cada escenario.

AGUA

Se debera corregir o en su caso ratificar la estimacion de captacion de agua en el area del
proyecto para CUSTF, toda vez que los datos presentados en el Estudio Técnico
Justificativo difieren con relacion a las estimaciones presentadas en la memoria de calculo.

Realizar la comparacién de los escenarios y mencione los criterios en los que se sustenta
para demostrar que las medidas de mitigacion seran viables. .

Incluir las gréaficas y tablas adicionales que faciliten la interpretacion del analisis. Para ello,
debera establecer los periodos de tiempo y el nivel de eficiencia, de cada una de las
practicas y obras a realizar, que permitan demostrar que se lograra el objetivo planteado.

CAPITULO VII. ESTIMACION DEL VOLUMEN EN METROS CUBICOS, POR ESPECIE Y
POR PREDIO, DE LAS MATERIAS PRIMAS FORESTALES DERIVADAS DEL CAMBIO DE
USO DEL SUELO.

Revisar, corregir y/o ratificar la tabla de volumen de la memoria de calculo hoja 3 debido a
que se esta manejando una superficie de 4.22 hectareas y una abundancia en 6 sitios de
muestreo.

CAPITULO IX. PROPUESTA DE PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE
ESPECIES DE FLORA Y FAUNA QUE PUDIERAN RESULTAR AFECTADAS Y SU
ADAPTACION AL NUEVO HABITAT, EN CASO DE AUTORIZARSE EL CAMBIO DE USO

DE SUELO.

Tels: (612) 12 3 93 05; delegado@bcs.semarnat.gob.
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Presente las coordenadas UTM de los poligonos donde se realizara la reubicacion de la
vegetacion rescatada en el area solicitada para cambio de uso de suelo.

CAPITULO X. MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION POR LA AFECTACION SOBRE
LOS RECURSOS FORESTALES, EL SUELO, EL AGUA, LA FLORA Y FAUNA
SILVESTRES APLICABLES DURANTE LAS DISTINTAS ETAPAS DE DESARROLLO

DEL CAMBIO DE USO DE SUELO. ;

En este capitulo se deben presentar las medidas de prevencién y mitigacién que estaran
enfocadas principalmente a reducir los efectos negativos que se esperan por el desarrollo
del proyecto, hacia los ecosistemas forestales que se verian afectados y demostrar mediante
la aplicacion de dichas medidas si se cumple con los preceptos normativos de excepcion
establecidos en el articulo 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, relativos
a demostrar que no se compromete la biodiversidad, que no se provocara la erosion de los
suelos, ni se causara el deterioro de la calidad de agua o disminucién en su captacion.

Todas las medidas propuestas deberan de presentar los indicadores y pardmetros que
midan el nivel de eficiencia, acorde con las condiciones prevalecientes en la zona donde se
establezcan, esto es, que permitan estimar los aportes en materia de recuperacién de suelo
y agua que generara cada una de las medidas de prevencion y mitigacién propuestas en un
periodo de tiempo determinado, que demuestre que son acordes al efecto del proyecto, con
la respectiva referencia bibliografica que sustente los célculos.

Identificacion de impactos adversos

Se debera identificar y cuantificar el efecto negativo que se generard como resultado del
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, identificando los impactos directos e
indirectos del proyecto, por tipo de actividad a realizar, precisando si sera en toda la
superficie solicitada del cambio de uso de suelo en terrenos forestales o sélo en una
fraccion de dicha superficie, estableciendo en consecuencia la medida de mitigacién
correspondiente para prevenir, reducir o, en su caso, eliminar dicho efecto. Asimismo, se
debera establecer la linea base, teniendo en cuenta el escenario sin proyecto, derivado de
los capitulos Il y IV, en esta secciéon es conveniente realizar la descripcion detallada de los
efectos del cambio de uso de suelo de los terrenos forestales sobre los elementos fisicos y
biol6gicos de la unidad hidrolégica-forestal, pudiendo hacer uso de tablas para esquematizar
las actividades que generan impactos adversos en cada uno de los elementos del medio
fisico y biolégico.

Medidas para disminuir los efectos negativos del cambio de uso del suelo en terrenos
forestales a los recursos forestales

De acuerdo con la identificacion de los impactos que se generaran como resultado del
cambio de uso de suelo en terrenos forestales en los elementos fisicos y bioldgicos, se
deberan plantear las medidas a realizar. Estas deberan ser congruentes con los
ordenamientos establecidos en materia forestal, vida silvestre, areas naturales protegidas,
uso o explotacion de agua (superficial o subterranea), entre otras que considere pertinentes,
de acuerdo con la naturaleza del proyecto.

Las medidas se pueden clasificar de la siguiente manera:

a. Las medidas de prevencion seran el conjunto de acciones anticipadas para evitar el

[
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deterioro del ambiente o afectacion a los recursos forestales, o mediante la no ejecucion de
una obra o accién, o de alguna de sus partes.

b. Las medidas de mitigacion tienen por finalidad evitar o disminuir los efectos adversos del
proyecto o actividad, en cualquier fase de su ejecucién, y abarcan:

Las que minimizan o disminuyen el efecto adverso significativo, mediante una adecuada
limitacién o reduccion de la extensién, magnitud o duracién de la obra o accion, o de alguna
de sus partes.

Las que minimizan o disminuyen el efecto adverso significativo mediante medidas
tecnolégicas o de gestion consideradas en el disefio.

c. Las medidas de compensacion tienen por finalidad producir o generar un efecto positivo
alternativo y equivalente a un efecto adverso identificado, que no sea posible mitigar o
reparar.

d. Las medidas de reparacion tienen por finalidad reponer uno o mas de los componentes o
elementos del medio ambiente a una calidad similar a la que tenian con anterioridad al
impacto sobre dicho componente o elemento o, en caso de no ser posible, restablecer sus
propiedades basicas, como son los bancos de extraccion de material, campamentos,
brechas, ente otros.

Las medidas de prevencion y mitigacion deberan de presentarse en forma clara y concisa,
describiendo la forma de cémo se realizaran, los recursos. humanos y materiales a emplear,
el tiempo requerido y los periodos de tiempo para su ejecucion. Asimismo, se deberan
establecer las premisas o condiciones necesarias, mediante las cuales se pretende revertir
el efecto negativo y obtener los resultados esperados (grado en que se estima sera mitigado
cada impacto adverso), de tal manera que el balance entre las medidas y el efecto negativo
ocasionado a los recursos forestales sea el minimo o igual a cero.

También es necesario se presenten las imagenes, croquis o mapas donde se pueda
esquematizar y ubicar (incluir las coordenadas UTM WGS 84) cada una de las medidas de
prevencion, mitigacion o restauracion que seran ejecutadas para proteger el habitat de las
especies de la flora y la fauna silvestres, con y sin estatus de proteccion en la Norma Oficial
Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como de los recursos suelo y agua.

Medidas que se consideran para garantizar que no se provocara la erosién de los suelos

Cuando se presente una medida ambiental dirigida a evitar, disminuir o retribuir la pérdida
potencial de suelo (erosién) que ocasionaria la remocién de la cubierta vegetal de la
superficie para la cual se solicita el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, debera ir
acompafiada de lo siguiente:

* La estimacion del incremento de la pérdida de suelo como resultado del cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, tanto por erosion eélica como hidrica, considerando el tiempo
en que el suelo permanecera desnudo, escenario analizado en el capitulo VI.

* La estimacion de las toneladas por hectarea por afio de suelo que se retendria o que se

recuperaria con la implementacién de cada una de las medidas establecidas, referidas ala
superficie en donde se realizaran. Para ello, se deberan describir las caracteristicas del area

/e
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donde se implementaran (tipo de suelo, pendiente media, tipo de vegetacion, cobertura
vegetal, tipo de carcava, los niveles de erosion que presenta el area, etcétera) y la cantidad
de obras a realizar, asi como las caracteristicas de las mismas (tipo de obras, tamafio,
caracteristicas, forma de distribucién, entre otras que se consideren necesarias para
determinar la eficiencia de las mismas); datos que servirdn para justificar que dichas
medidas son las adecuadas de acuerdo a la zona donde se ubique el proyecto.

Medidas que se consideran para garantizar que no se ocasionara el deterioro de la calidad
del agua o la disminucién en su captacion

Cuando se presente una medida para favorecer la captacion de agua e incrementar los
niveles de infiltracion, se debera presentar lo siguiente:

a. El volumen en metros clbicos de agua estimado como resultado de la modificacion de la
infiltracién (captacién de agua) por el CUSTF, considerando el tiempo en que el suelo
permanecera descubierto, escenarios calculados en el capitulo VI.

b. La estimaciéon del volumen en metros cubicos de captacion de agua, que se favoreceria
como resultado de la implementacion de cada una de las medidas de mitigacion propuestas.
Para ello, se deberan describir las caracteristicas del drea donde se implementaran (tipo de
suelo, pendiente media, tipo de vegetacion, cobertura vegetal, volumen de escurrimiento y
captacién de agua actual, entre otras) y la cantidad de obras a realizar, asi como las
caracteristicas de las mismas (tipo de obras, tamafo, caracteristicas, forma de distribucion,
entre otras que se considere necesarias para determinar el nivel de eficiencia de las
mismas); datos que serviran para justificar que dichas medidas son las adecuadas y
suficientes para desahogar los supuestos normativos establecidos en la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable.

Determinar las actividades que puedan afectar la calidad del agua por el proceso de cambio
de uso de suelo, mismas que deberan usar como base para establecer las medidas de
prevencion y mitigacion que eviten su afectacion y disminucién de su calidad.

Medidas a considerar para garantizar que no se compromete la biodiversidad

Flora y Fauna

Mencione porque el programa de rescate de flora y fauna es suficiente para demostrar que
la biodiversidad se mitigue, para ello posra hacer uso de los datos del capitulo Ill, IV y IX.

Captura de carbono

Es necesario que realice las estimaciones cuantitativas correspondientes, para demostrar
que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue en las areas afectadas por la
remocion de la vegetacién forestal, (Incluir memoria de calculo) posteriormente realizar la
comparacion de acuerdo a los tres escenarios:

Escenario 1.- Calcular la captura de carbono en forma natural, es decir bajo las condiciones
que se encuentra el predio actualmente.

Escenario 2.- Estimar la captura de carbono realizando el CUSTF (suelo desnudo).

P

rd
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Escenario 3.- Realizar la estimacién de captura de carbono una vez que se hayan
implementado las actividades de mitigacion. :

Posteriormente debera realizar una interpretacion de los datos obtenidos, derivados de las
estimaciones de captura de carbono, enseguida debera exponer los criterios que sustenten
que la biodiversidad de los ecosistemas se mantiene después del CUSTF.

De acuerdo al Estudio Técnico Justificativo, el area propuesta para cambio de uso de suelo
y su area de influencia, se traslapan con las siguientes regiones de importancia para la
biodiversidad:

- Region Marina Prioritaria No. 5 Barra de Malva-Cabo falso

- Regién Hidrolégica Prioritaria Sierra de la Laguna y oasis aledafios

- Area de Importancia para la Conservacién de las Aves Estero San José
- Sistema Ripario de la Cuenca y Estero de San José del Cabo.

Por tal motivo debera de considerarse para la propuesta de implementacién de medidas de
prevencion de afectacion y de las medidas de mitigacion.

CAPITULO XI. SERVICIOS AMBIENTALES QUE SERAN AFECTADOS POR EL CAMBIO
DE USO DE SUELO PROPUESTO. iy

Es necesario que considere la captura de carbono en las medidas de mitigacion, del capitulo
X, indicando con factores cuantitativos, que medidas se implementaran para mitigar la
perdida en la captura de carbono por la remocion de la vegetacion en el sitio del proyecto,
mismos que deberan ser valorados para dar cumplimiento al articulo 93 de la Ley General
de Desarrollo Forestal Sustentable.

CAPITULO XII. ANALISIS QUE DEMUESTREN QUE LA BIODIVERSIDAD DE LOS
ECOSISTEMAS QUE SE VERAN AFECTADOS POR EL CAMBIO DEL USO DE SUELO SE
MANTENGA.

Para dar cumplimiento a este capitulo se deberan aportar los datos y argumentos técnicos
que demuestren que el proyecto es viable, para desahogar los preceptos normativos de
excepcion que sefala el Articulo 93 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga.
2. Que la erosion de los suelos, se mitigue en las areas afectadas por la remocion de la

vegetacion forestal. _
3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono, se mitigue en las areas afectadas por

la remocion de la vegetacion forestal. ;
4. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacién se mitigue en
las areas afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.

Debera realizar el analisis del capitulo XII con los datos que sean corregidos o modificados
en los capitulos anteriores, debido a que las memoria de calculo presentan inconsistencias
con relacion a lo reportado en el documento fisico.

Para dicho propésito debera tomar como referencia la informacién generada en los capitulos

lIl'y 1V del estudio técnico justificativo, como es la alteracién o modificaciéon del proceso de
ptacién de agua, el grado de erosion del suelo, afectaciones a la flora y a la fauna y, en

)0
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consecuencia, la alteracion o modificacion de otros servicios como la captura de carbono y
contaminantes, generacion de oxigeno, proteccién de la biodiversidad, entre otros.

El analisis debe apoyarse en los indices de diversidad y se sugiere utilizar metodologias de
asociacion de comunidades basadas en indices de similitud, de complementariedad u otra
metodologia que permita discernir la relevancia de la biodiversidad existente en la superficie
para la cual se solicita el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, con relacion a la
biodiversidad estimada para la unidad hidrologico-forestal. La explicacién de los resultados
de dichos anélisis debe ser clara y congruente con la informacién presentada en los demas
capitulos del estudio técnico justificativo. De igual manera, se podran presentar tablas
comparativas, graficos, diagramas de flujo, esquemas, entre otros, que ayuden a contrastar
los resultados entre ambas areas.

CAPITULO XIV. APLICACION DE LOS CRITERIOS ESTABLECIDOS EN LOS
PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO EN SUS
DIFERENTES CATEGORIAS, LAS NORMAS OFICIALES MEXICANAS Y DEMAS
DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES.

Debera revisar los documentos como son el Plan Nacional de Desarrollo, Plan de Desarrollo
Urbano y Programas Municipales de Desarrollo, se deberan citar los objetivos o estrategias
que apliquen al proyecto. Asimismo, se debera describir como el proyecto da cumplimiento a
dichos ordenamientos y, en su caso, las acciones a realizar para tal proposito.

Debera revisar las Leyes estatales y municipales asi como también sus Reglamentos y citar
el o los articulos, fracciones, incisos, etc., que apliquen al proyecto y al cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, En cada caso, se deberd argumentar por qué el proyecto no
contraviene lo sefialado en los ordenamientos o que acciones o medidas se realizaran para
su cumplimiento.

v. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 27 de febrero de 2023, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 27 de febrero de 2023, AVITA LIVING S.A. DE C.V., en su caracter de
PROMOVENTE A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL JORGE ADRIAN ALVARADO
ARAGON, remiti6 la informacién faltante que fue solicitada mediante oficio
N°SEMARNAT-BCS.02.02.048/23 de fecha 06 de enero de 2023, la cual cumplié con lo
requerido.

vi. Que mediante oficio N° ORE.SEMARNAT-BCS.00254/23 de fecha 12 de abril de 2023 recibido el
14 de abril de 2023, esta Oficina de Representacién, requirié opinién al Consejo Estatal Forestal
sobre la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado AVITA LIVING SAN JOSE, con
ubicacion en el o los municipio(s) Los Cabos en el estado de Baja California Sur.

vil. Que mediante oficio SEPUIMM.DGMARN.0211/2023 de fecha 03 de mayo de 2023, recibido en
esta Oficina de Representacion el dia 04 de mayo de 2023, el Consejo Estatal Forestal envio la
opinién técnica de la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales
para el desarrollo del proyecto denominado AVITA LIVING SAN JOSE, con ubicacién en el o los
municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur donde se desprende lo siguiente:

(
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- No se llevo a cabo la lectura y analisis por falta de quérum legal.
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- No hubo acuerdos.

vii. Que mediante oficio N° ORE.SEMARNAT-BCS.01240/23 de fecha 19 de septiembre de 2023 esta
Oficina de Representacion notificc a AVITA LIVING S.A. DE CV. en su caracter de
PROMOVENTE A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL JORGE ADRIAN ALVARADO
ARAGON que se llevaria a cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales del proyecto denominado AVITA LIVING SAN JOSE con pretendida
ubicacién en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur atendiendo
lo siguiente:

a) Que no exista inicio de obra que haya implicado cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, en caso contrario, indicar la ubicacion y superficie involucrada.

b) Que el area donde se lleve a cabo el proyecto, no haya sido afectada por ningtn
incendio forestal, en caso contrario, determinar la superficie afectada y el posible afio de
ocurrencia del mismo.

¢) Que las coordenadas geograficas o UTM que delimitan el area sujeta a cambio de uso
de suelo en terrenos forestales correspondan a las manifestadas en el estudio técnico
justificativo.

d) Que la superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, corresponde a lo
manifestado en el estudio técnico justificativo; en caso de que la informacion difiera o no
corresponda, precisar la superficie y tipo de vegetacion correspondiente.

e) El estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretenda afectar.

f) Que las medidas de mitigacion de impactos ambientales contempladas para el desarrollo
del proyecto, sean las adecuadas; o en su caso, cuales serian las que propone el personal
técnico comisionado. '

g) Si los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacién y operacion
del proyecto, corresponden a lo manifestado en el estudio técnico justificativo.

h) Si en el area donde se llevara a cabo el proyecto, existen tierras fragiles; en de que
existan, indicar su ubicacién, caracteristicas y acciones necesarias para su proteccion.

i) Confirmar si la informacion presentada en el estudio técnico justificativo, corresponde en
campo con la de los sitios de muestreos, levantado para la flora silvestre dentro de la
superficie solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales; asi como los
sitios de muestreo, localizado en el ecosistema en la subcuenca y/o microcuenca,
confirmando y reportando para cada sitio el nimero de individuos por especie con respecto
a lo reportado en el estudio técnico justificativo.

j) Que el sitio que delimitan las coordenadas para llevar a cabo el programa de rescate sea
viable y tengan las mejores posibilidades de adaptacion, y conservacion.

IX. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos
forestales realizada por el personal técnico de la Oficina de Representacion y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 19 de Septiembre de 2023 y firmada por el promovente y/o su

representante se observo lo siguiente: /
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Del informe de la Visita Técnica

a) Se observa que no existe inicio de obra que haya implicado cambio de uso de suelo en
terrenos forestales en la superficie solicitada.

b) No se encontraron indicios de que el area donde se lleve a cabo el proyecto, haya sido
afectada por ningtin incendio forestal.

c) Se ratifica que las coordenadas UTM que delimitan el area sujeta a cambio de uso de
suelo en terrenos forestales. correspondan a las manifestadas en el estudio técnico
justificativo.

d) La superficie y vegetacion forestal que se pretende afectar, corresponde a lo manifestado
en el estudio técnico justificativo.

e) El estado de conservacion de la vegetacion forestal que se pretenda afectar es primario
en buen estado de conservacion.

f) Los voliumenes por especie de las materias primas maderables y no maderables que
seran removidas por predio dentro del area sujeta a cambio de uso de suelo corresponden a
los estimados que se manifiestan en el estudio técnico justificativo.

g) Las medidas de mitigaciéon de impactos ambientales contempladas para el desarrollo del
proyecto, se consideran viables siempre y cuando sean ejecutadas de la manera correcta.

h) Los servicios ambientales que se veran afectados con la implementacién y operacién del
proyecto, corresponden a lo manifestado en el estudio técnico justificativo.
i) En el area donde se llevara a cabo el proyecto no existen tierras fragiles.

j) Se ratifica la informacién presentada en el estudio técnico justificativo, teniendo resultados
favorables en campo con la de los sitios de muestreos, levantados para la flora silvestre
dentro de la superficie solicitada para el cambio de uso de suelo en terrenos forestales; asi
como los sitios de muestreo.

k) Se considera que el sitio que delimitan las coordenadas para llevar a cabo el programa
de rescate es viable y tengan las mejores posibilidades de adaptacion, y conservacion.

I) De acuerdo con las observaciones en campo y contemplando que las medidas de
mitigacion seran llevadas a cabo de la mejor manera, el proyecto se considera
ambientalmente viable;

Xx. Que mediante oficio N° ORE.SEMARNAT-BCS.00026/2024 de fecha 22 de enero de 2024, esta
Oficina de Representacion, con fundamento en los articulos 2 fraccion |, 3 fraccién Il, 7 fraccion
XXVIII, 10 fraccion XXX, 14 fraccion Xl, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 139, 140 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 139, 141, 143, 144 y 152 de su Reglamento; en los
Acuerdos por los que se establecen los niveles de equivalencia para la compensacion ambiental
por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que
debera observarse para su determinacion y en los costos de referencia para la reforestacion o
restauracion y su mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de
septiembre de 2005 y 31 de julio de 2014 respectivamente, notific6 a AVITA LIVING S.A. DE
C.V. en su caracter de PROMOVENTE A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL JORGE

\
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ADRIAN ALVARADO ARAGON, que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion
de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal
Mexicano, la cantidad de $241,818.19 (doscientos cuarenta y un mil ochocientos dieciocho
pesos 19/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 7.39
hectareas con vegetacion de Matorral sarcocaule, preferentemente en el estado de Baja
California Sur.

xl. Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 08 de marzo de 2024, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 08 de marzo de 2024, AVITA LIVING S.A. DE C.V. en su caracter de
PROMOVENTE A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL JORGE ADRIAN ALVARADO
ARAGON, notificé haber realizado el depésito al Fondo Forestal Mexicano por la cantidad de $
241,818.19 (doscientos cuarenta y un mil ochocientos dieciocho pesos 19/100 M.N.) por
concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion o
restauraciéon y su mantenimiento en una superficie de 7.39 hectareas con vegetacion de Matorral
sarcocaule, preferentemente en el estado de Baja California Sur.

Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actua; y

CONSIDERANDO

I. Que esta Oficina de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
es competente para dictar la presente resolucion, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 34 y 35 fraccion XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales.

I. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el
procedimiento de autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccion XXX, 14 fraccion Xl, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de los articulos 139, 141, 143, 144 y
152 de su Reglamento.

. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 139 y 141 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revisién de la informacién y documentacion que fue proporcionada por el promovente,
mediante sus escritos de solicitud y subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberan hacerse por escrito en el que se precisaréd el nombre, denominacion o
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante legal, domicilio para
recibir notificaciones asi como:nombre de la persona o personas autorizadas para recibirlas, la
peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el o6rgano
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emision. El escrito debera estar firmado por
el interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual
se imprimira su huella digital.

_; A
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El promovente deberé adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asi
como los que en cada caso sean requeridos en los ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actla, se advierte que los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FORMATO FF-SEMARNAT-030 de fecha 28 de
Septiembre de 2022, el cual fue signado por AVITA LIVING S.A. DE C.V., en su caracter de
PROMOVENTE A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL JORGE ADRIAN ALVARADO
ARAGON, dirigido al Titular de la Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente
y Recursos Naturales, en el cual solicita la autorizaciéon de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, por una superficie de 1.802853 hectéareas, para el desarrollo del proyecto denominado
AVITA LIVING SAN JOSE, con pretendida ubicacion en el municipio o los municipio(s) de Los
Cabos en el estado de Baja California Sur.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 139 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),
que dispone:

Articulo 139. Para solicitar la autorizacion de Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, el
interesado presentara la solicitud mediante el formato que para tal efecto expida la Secretaria, el
cual debera contener, por lo menos, lo siguiente:

I. Nombre o denominacién o razén social, asi como domicilio, ndmero telefénico y correo
electrénico del solicitante;

Il. Lugar y fecha;
Ill. Datos de ubicacion del predio o Conjunto de predios, y

IV. Superficie forestal solicitada para el Cambio de uso de suelo y el tipo de vegetacion por
afectar identificada conforme ala Clasificacion del Uso de Suelo y Vegetacién del Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia.

A la solicitud a que se refiere el parrafo anterior, se debera anexar lo siguiente:
I. Copia simple de la identificacion oficial del solicitante;

Il. Original o copia certificada del instrumento con el cual se acredite la personalidad del
representante legal o de quien solicite el Cambio de uso de suelo a nombre del propietario o
poseedor del predio, asi como copia simple para su cotejo;

Ill. Original o copia certificada del titulo de propiedad, debidamente inscrito en el registro publico
que corresponda o, en su caso, del documento que acredite la posesion o el derecho para
realizar actividades que impliquen el Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, asi como
copia simple para su cotejo; :

IV. Tratandose de ejidos o comunidades agrarias, debera presentarse original o copia certificada
del acta de asamblea de conformidad con la Ley Agraria en la que conste el acuerdo de Cambio
del uso del suelo en el terreno respectivo, y

/ 1 \\
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V. El estudio técnico justificativo; en formato impreso y electrénico o digital.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 139, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable, éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-030, debidamente
requisitado y firmado por el interesado, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefala.

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 139 fraccién V del RLGDFS,
consistente en presentar el estudio técnico justificativo del proyecto en cuestién, éste fue
satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido por el
interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por AVITA LIVING S.A.
DE C.V, en su caracter de PROMOVENTE A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL
JORGE ADRIAN ALVARADO ARAGON, asi como por ROLANDO ARMANDO ALONZO PUC en
su caracter de responsable técnico de la elaboracion del mismo, quien se encuentra inscrito en el
Registro Forestal Nacional como prestador de servicios técnicos forestales en el Lib. BCS T-UI
Vol. 2 Num. 1.

Por lo que corresponde al requisito previsto en el citado articulo 139 fracciones Il y IV del
RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro publico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

Copia certificada de la Escritura publica nimero 11,9186, volumen 412, emitida en la Ciudad
de La Paz, Capital del Estado de Baja California Sur, el dia 02 de septiembre del 2021, por
la Licenciada NANCY HEVIA AGUIAR Notario publico nimero 13 en el Estado y del
Patrimonio Inmobiliario Federal, con residencia en el Municipio de La Paz, a través del cual
hace constar el CONTRATO DE COMPRAVENTA CON RESERVA DE DOMINIO que
otorgan de una parte EL FIDEICOMISO FONDO NACIONAL DE FOMENTO EJIDAL
(FIFONAFE) representado por el Delegado Fiduciario Especial como la "PARTE
VENDEDORA" y por otra parte la sociedad "AVITA LIVING, SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL VARIABLE" a través de su Administrador Gnico como la "PARTE COMPRADORA".
Respecto del bien inmueble denominado como Lote identificado como "Poligono D-8,
Fraccion 10", del Plano oficial de la Ciudad de San José del Cabo, ubicado en el Municipio
de Los Cabos, Estado de Baja California Sur, con clave catastral 4-01-071-0065, con una
superficie de 1-80-28.54 hectareas. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA. - La "PARTE
VENDEDORA" entrega a la firma del presente instrumento la legal POSESION del
INMUEBLE a la PARTE COMRPADORA, y ésta lo ‘recibe a su entera satisfaccion,
RESERVANDOSE la "PARTE VENDEDORA" el DOMINIO del INMUEBLE, hasta en tanto se
cubra la totalidad del precio pactado. Asimismo, la PARTE COMPRADORA si podra realizar
estudios de cualquier indole sobre el inmueble, asi como obtener permisos, autorizaciones,
licencias gubernamentales de cualquier dependencia, institucion o autoridad de gobierno
municipal, estatal o federal.’ :

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos ‘de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 141 del RLGDFS, que dispone:

Articulo 141. Los estudios técnicos justificativos a que se refiere el articulo 93 de la Ley, deberan
ener, por lo menos, lo siguiente: i
=

4
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I. Descripcién del o los usos que se pretendan dar al terreno;

Il. Ubicacion y superficie total del o los poligonos donde se pretenda realizar el Cambio de uso
del suelo en los Terrenos forestales, precisando su localizacion geografica en los planos del
predio correspondiente, los cuales estaran georeferenciados y expresados en coordenadas UTM;

lll. Descripcion de los elementos fisicos y bioloégicos de la Cuenca hidrografica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie solicitada incluyendo clima, tipos de suelo,
topografia, hidrografia, geologia y la composicion y estructura floristica por tipos de vegetacion y
composicion de grupos faunisticos;

IV. Descripcion de las condiciones del &rea sujeta a Cambio de uso de suelo en Terrenos
forestales, que incluya clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de
vegetacion y de fauna;

V. Un anélisis comparativo de la composicion floristica y faunistica del érea sujeta a Cambio de
uso de suelo en Terrenos forestales con relacién a los tipos de vegetacion del ecosistema de la
cuenca, subcuenca o microcuenca hidrogréfica, que permita determinar el grado de afectacion por
el Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales;

VI. Un anélisis comparativo de las tasas de erosion de los suelos, asi como la calidad, captacion
e infiltracion del agua, en el drea solicitada respecto a las que se tendrian después de la
remocion de la Vegetacion forestal;

VIl. Estimacién del volumen en metros ctbicos, por especie y por predio, de las Materias primas
forestales derivadas del Cambio de uso del suelo;

VIll. Plazo propuesto y la programacion de las acciones para la ejecucion del Cambio de uso de
suelo;

IX. Propuesta de programa de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna que pudieran
resultar afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, en caso de autorizarse el Cambio de uso de
suelo;

X. Medidas de prevencion y mitigacion por la afectacién sobre los Recursos forestales, el suelo,
el agua, la flora y fauna silvestres aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del Cambio
de uso de suelo;

Xl. Servicios ambientales que seran afectados por el Cambio de uso de suelo propuesto;

Xll. Anélisis que demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados por
el Cambio del uso de suelo se mantenga;

Xlll. Datos de inscripcién en el Registro del Prestador de Servicios forestales que haya elaborado
el estudio, y del que estara a cargo de la ejecucion del Cambio de uso de suelo;

XIV. Aplicacién de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecolégico del
territorio en sus diferentes categorias, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones
Jjuridicas aplicables, y

4 " )\
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XV. Los demas requisitos que establezcan otras disposiciones juridicas.

La propuesta de programa a que se refiere la fraccion IX del presente articulo debera incluir el
nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacion, el Plano georeferenciado del sitio
donde seran reubicadas dentro del ecosistema afectado, preferentemente en areas vecinas o
cercanas a donde se realizaran los trabajos de Cambio de uso de suelo, asi como las acciones
que aseguren al menos un ochenta por ciento de supervivencia de las referidas especies, los
periodos de ejecucion de dichas acciones y de su mantenimiento.

Para efectos de lo previsto en la fraccion XIV del presente articulo, los interesados identificaran
los criterios de los programas de ordenamiento ecolégico que emitan las autoridades competentes
de los tres érdenes de gobierno, atendiendo al uso que se pretende dar al Terreno forestal.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierte que los requisitos previstos
por el articulo 141 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion vertida en
el estudio técnico justificativo entregado en esta Oficina de Representacion, mediante FORMATO
FF-SEMARNAT-030 y la informacion faltante con ESCRITO LIBRE de fechas 28 de Septiembre
de 2022 y 27 de Febrero de 2023, respectivamente.

Por lo anterior, con base en la informacién y documentacion que fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los requisitos de solicitud previstos
por los articulos 139 y 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

Iv. Que con el objeto de resolver lo relativo a la demostracion de los supuestos normativos que
establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende’la autorizacidon de cambio de uso de-suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avoco al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULO 93. La Secretaria autorizard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcion, previa opinién técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de que se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecera en el Reglamento,
los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se
mantenga, y que la erosion de los suelos, la capacidad de almacenamiento de carbono, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacuon se mitiguen en las areas
afectadas por la remocion de la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicidén anteriormente citada, se desprende que a esta autoridad
administrativa solo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a fravés de su estudio técnico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes:

1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantega,

p.d,
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2. Que la erosién de los suelos se mitigue,
3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue y
4. Que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se mitigue.

En tal virtud, con base en el analisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos, en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo que corresponde al primero de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
gue la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observé lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:. .

Flora

La composicion floristica de la cuenca y del predio sujeto a Cambio de Uso de Suelo en Terreno
Forestal (CUSTF) presentan una variedad de 30 especies de las cuales 11 se encuentran
presentes en ambas zonas.

Las especies presentes en la zona del proyecto y que se encuentran en ambas zonas, tienen un
valor de importancia mayor en el CUSTF. Sin embargo, al analizar los componentes del valor de
importancia se obtiene que en la microcuenca hay mayor densidad, frecuencia y dominancia, que
en predio sujeto a CUSTF, pero los valores de densidad y frecuencia en la cuenca se encuentra
muy cercanos a los del predio, no asi para la dominancia, la cual se encuentra muy distante de la
dominancia del predio, por lo que puede afirnarse que el arbolado que se presenta en el predio
es maduro y en el arbolado de la cuenca es joven, debido a la cobertura que poseen.

Tabla 1.- Riqueza de especies en la superficie solicitada para cambio de uso de suelo.

No. |Nombre comtin |Nombre cientifico No. [Nombre comiin {Nombre cientifico
1 |viejito Mammillaria dioica 10 |Biznaga Ferocactus fowsendianus
2 |Pitaya agria Machaerocereus gummosus | 11 |Pimientilia Adelia virgata
3 |Pitaya dulce Stenocereus thurberi 12 |palo colorado Colubrina viridis
4 |Lomboy Jatropha cinerea 13 |Matacora Jatropha spathulata
5 |Tabardillo Calliandra californica 14 |Garambullo Lophocereus schottii
6 |Palo adan Fougquieria peninsularis 15 |Vara prieta Cordia Greggii
7 _|Ufia de gato Oineya tesota 16 | Torote colorade |Bursera microphylla
8 |Palo blanco Lysiloma candida 17 |Copalquin Hintonia latiflora
9 |Damiana Turnera diffusa 18 |Ciruelo Cyrtocarpa edulis

Existen especies que se encuentran en el predio sujeto a CUSTF y no asi en cuenca, tal es el
caso de torote blanco, lomboy, tabardillo, palo adan, ufia de gato, palo blanco, damiana palo
colorado, matacora y vara prieta.

El indice del valor de importancia parece mayor en la microcuenca, factores como la dominancia
(Cobertura) se ven favorecidas,  sin embargo, al analizar la abundancia por hectarea y la
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presencia y ausencia en los estratos se determiné lo antes referido en los incisos 1-3.

El ecosistema por afectar en la microcuenca y en la zona del proyecto, presentan una baja
diversidad floristica, en el caso de la microcuenca es mayor, con un valor de 1.9397 comparado
con el drea sujeta a cambio de uso de suelo que es de 1.1023, por lo que aparentemente se
presenta menor riqueza y la distribucion de individuos por especie se encuentra menos uniforme.

Con base en el indice del valor de importancia se obtiene que, en efecto, la riqueza floristica del
estrato arboreo en la cuenca y del area sujeta a CUSTF es de 8 y 4 especies respectivamente,
las cuales presentan una densidad y frecuencia uniforme.

Sin embargo, en cuanto a la dominancia, el ecosistema en la cuenca es mas alta que en el area
sujeta a cambio de uso de suelo, esto permite afirmar que el arbolado presente en la cuenca
presenta un arbolado maduro y representativo del matorral sarcocaule, mientras que el del area
de CUSTF es un arbolado en estado juvenil, dado que el ecosistema a nivel de cuenca posee
mayor dominancia, esto evidencia que haya mayor abundancia de especies y por consiguiente
que el ecosistema en la cuenca sea mas diverso.

Por lo anterior y dado que el ecosistema en la cuenca presenta mayor diversidad que en el area
sujeta a CUSTF, la conclusion podria ser que realizar el CUSTF no se compromete la
biodiversidad de la flora arborea. ;

Para el estrato arbustivo segun el indice de Shannon, en el mismo tipo de vegetacion en la
microcuenca (que no se afectaréd con el proyecto) presenta un indice de diversidad de 0.862,
resultando menor que el area sujeta a cambio de uso de suelo el cual es 1.917.

Asimismo, el ecosistema en la microcuenca presenta una equidad de 0.5356 menor que el area
objeto de CUSTF de 0.8325, esto nos dice que hay mayor riqueza en el ecosistema del CUSTF y
que la distribucién de individuos por especie es mas homogénea en el CUSTF, por lo que se
puede afirmar que, existe la presencia de especies dominantes, en la zona sujeta a CUSTF.

Con base en los indices de diversidad obtenidos en el calculo para el estrato arbustivo, se
determina que el ecosistema del CUSTF es mas diverso que en la zona de la microcuenca.

Especificamente para el estrato arbustivo tanto a nivel de cuenca como a nivel de predio,
utilizando el indice de Shannon-Wiener, se puede afirmar lo siguiente:

El ecosistema por afectar en la microcuenca, presenta baja diversidad floristica con un valor de
0.862 que es menor comparado con el area sujeta a cambio de uso de suelo que es de 1.917,
debido a que presenta mayor riqueza y la distribucion de individuos por especie se encuentra
mas uniforme en la zona de CUSTF.

Con base en el indice del valor de importancia se obtiene que, en efecto, la riqueza floristica del
estrato arbustivo en la microcuenca es de 5 especies, las cuales presentan una densidad y
frecuencia menos uniforme, en comparacion con el area sujeta a cambio de uso de suelo.

Sin embargo, en cuanto a la dominancia, el ecosistema en la cuenca es méas baja que el area
sujeta a cambio de uso de suelo, esto permite afirmar que el arbolado presente en la cuenca
presenta un estado juvenil, mientras que el drea de CUSTF es arbolado maduro y representativo
del matorral sarcocaule, dado que el ecosistema a nivel de cuenca posee menor dominancia, esto
evidencia que haya menor abundancia de especies y por consiguiente que el ecosistema en la
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cuenca sea menos diverso

Por lo anterior y dado que el ecosistema en la microcuenca presenta menor diversidad que en el
area sujeta a CUSTF, la conclusién podria ser que realizar el CUSTF no compromete la
biodiversidad de la flora arbustiva.

Para el estrato suculento segtn. el indice de Shannon, en el mismo tipo de vegetacién en la
microcuenca (que no se afectard con el proyecto) presenta un indice de diversidad de 1.8634,
resultando mayor que el érea sujeta a cambio de uso de suelo el cual es 0.9373.

Con base en los indices de diversidad obtenidos en el célculo para el estrato suculento, se
determina que el ecosistema por afectar en la microcuenca es mas diverso que en el area de
cambio de uso de suelo.

Especificamente para el estrato suculento tanto a nivel de microcuenca como a nivel de predio,
utilizando el indice de Shannon-Wiener, se puede afirmar lo siguiente:

El ecosistema por afectar en la microcuenca, presenta baja diversidad floristica con un valor de
1.8634 que es mayor comparado con el area sujeta a cambio de uso de suelo que es de 0.9373,
debido a que presenta mayor riqueza, en la microcuenca y la distribucién de individuos por
especie se encuentra mas uniforme en la zona de la microcuenca.

Con base en el indice del valor de importancia se obtiene que en efecto, la riqueza floristica del
estrato suculento en la microcuenca es de 8 especies, las cuales presentan una densidad y
frecuencia méas uniforme, en comparacién con el area sujeta a cambio de uso de suelo. La
riqueza en el CUSTF, es de 5. '

Sin embargo, en cuanto a la dominancia, el ecosistema en la cuenca es mas alta que en el drea
Sujeta a cambio de uso de suelo, esto permite afirmar que el arbolado presente en la cuenca
presenta un arbolado maduro, mientras que el area de CUSTF el arbolado es mas juvenil y
representativo del matorral sarcocaule, dado que el ecosistema a nivel de micro cuenca posee
mayor dominancia, esto evidencia que haya mayor abundancia de especies y por consiguiente
que el ecosistema en la zona del proyecto sea menos diverso.

Por lo anterior y dado que el ecosistema en la microcuenca presenta mayor diversidad que en el
area sujeta a CUSTF, la conclusion podria ser que realizar el CUSTF no compromete la
biodiversidad de la flora suculenta.

Cabe mencionar que solo 3 especies que integran la riqueza floristica del drea sujeta a cambio
de uso de suelo se encuentra -en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Viejito (Mammillaria dioca),
Biznaga (Ferocactus towsendianus) y Garambullo (Lophocereus schottii).

Con base en las conclusiones arriba manifestadas, independientemente de que los datos
ecologicos reflejen buena representatividad de especies floristicas en el ecosistema de la
microcuenca y en el drea sujeta a cambio de uso de suelo, el promovente llevaré a cabo una
serie de medidas de prevencion para evitar posibles impactos en dreas aledafias no solicitadas
en este estudio y disminuir el impacto que se le pueda ocasionar a la vegetacion por ofros
factores ajenos al cambio de uso de suelo, tales como:

-Con la finalidad de mitigar el efecto del proyecto por la remocién de vegetacién de Matorral
sarcocaule, se propone el rescate y reubicacion de especies de flora silvestre, las cactaceas en

s
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un 100%, como Pitahaya dulce (Stenocereus thurberi), garambullo (Lophocereus schotti), biznaga
(Ferocactus gracilis), viejito (Mammilaria dioica) y la pitaya agria (Machaerocereus gummossus)
asi como otras de facil manejo, como son Torote colorado (Bursera microphylla), ciruelo, lomboy,
entre otros.

-El Programa considera el rescate y reubicacion de las especies de flora silvestre en una
superficie de 2000 m? con porcentajes que van desde el 100% para especies de dificil
regeneracioén y en menor porcentaje de plantas completas y porciones vegetativas de especies de
facil manejo.

Fauna

Se tiene una riqueza especifica de aves de 15 especies con un numero ftotal de individuos de 76,
lo que nos indica que durante los muestreos realizados en la microcuenca, se encuentra una alta
riqueza y estructura faunistica. 12 de las 15 especies registradas, se encuentran en la
microcuenca, con una representatividad mayor en la microcuenca. Por otro lado 3 de las especies
presentes en la zona del proyecto, no se visualizaron en la microcuenca. Lo anterior se puede
observar en la tabla y graficas anteriores.

Segtin el indice de Shannon, en el mismo tipo de FAUNA en la cuenca (que no se afectara con
el proyecto) presenta un indice de diversidad de 2.2963, resultando mayor que el area sujeta a
cambio de uso de suelo el cual es 1.4769 i

Asimismo, el ecosistema de la cuenca presenta una equidad de 0.7225 mas baja que el area
objeto de CUSTF de sélo 0.9176, esto nos dice que hay mayor riqueza en el ecosistema del
predio y que la distribucién de individuos por especie es mas homogénea que en la microcuenca,
por lo que se puede afirmar que, no existe la presencia de especies dominantes.

Con base en los indices de diversidad obtenidos en el calculo para el grupo de las aves, se
determina que el ecosistema es mas diverso en la microcuenca. .

Especificamente para el grupo de aves tanto a nivel de cuenca como a nivel de predio, utilizando
el indice de Shannon-Wiener, se puede afirmar lo siguiente:

El ecosistema por afectar en la cuenca, presenta alta diversidad con un valor de 2.2963 que es
mayor comparado con el del area sujeta a cambio de uso de suelo que es de 1.4769, debido a
que presenta menor riqueza y la distribucién de individuos por especie se encuentra menos
uniforme.

Con base en el indice del valor de importancia se obtiene que, en efecto, la riqueza del grupo de
aves en la cuenca es de 12 especies, las cuales presentan una densidad y frecuencia mas
uniforme, en comparacién con el area sujeta a cambio de uso de suelo.

El grupo de los mamiferos reportados en los muestreos realizados en la microcuenca y zona de
CUSTF presentan una reducida riqueza y estructura faunistica con 9 especies y 52 individuos, de
los cuales 2 se encuentra presente en ambas zonas. Una especie no se encuentra presente en la
microcuenca: El ratén choyero Perognathus baylei.

Segtin el indice de Shannon, en el mismo tipo de FAUNA en la cuenca (que no se afectara con
el proyecto) presenta un indice de diversidad de 1.9898, resultando mayor que el area sujeta a
cambio de uso de suelo el cual es 0.6829. :
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El grupo de los reptiles reportados en los muestreos realizados en la microcuenca y CUSTF
presentan una reducida riqueza y estructura faunistica con 13 especies y 114 individuos
respectivamente. Se puede observar que 10 especies no se encuentran en la zona del CUSTF
estos son: Iguana del desierto, iguana de palo, lagartia escamosa de Hunsaker, lagartija
escamosa de San Lucas, lagartija de mancha lateral, lagartija peninsular, salamanquesa de San
Lucas, gdico cola roja, huico tigre del noreste y vibora de cascabel.

Segun el indice de Shannon, en el mismo tipo de FAUNA en la cuenca (que no se afectaré con
el proyecto) presenta un indice de diversidad de 2.197, resultando mayor que el &rea sujeta a
cambio de uso de suelo el cual es 1.0297.

Asimismo, el ecosistema de la cuenca presenta una equidad de 0.9165 ligeramente més baja que
el area objeto de CUSTF de 0.9373, por otro lado, hay mayor riqueza en el ecosistema de la
microcuenca con 11 especies y solo 3 en el CUSTF. :

Con base en los indices de diversidad obtenidos en el célculo para el grupo de los REPTILES, se
determina que el ecosistema por afectar el CUSTF es menos diverso que la microcuenca.

Derivado de lo antes expuesto, y con la finalidad de no comprometer la diversidad faunistica de la
microcuenca, al realizar el cambio de uso de suelo, considerando que la riqueza y estructura es
reducida (aves, mamiferos y reptiles) y nula (anfibios), previo al inicio de los trabajos, el
promovente con el objeto de evitar cualquier tipo de dafio a la fauna, implementara acciones de
ahuyentamiento de la misma, asimismo, un programa de rescate y reubicacién de fauna silvestre,
en donde se realizaran actividades Unicas y exclusivas de cada grupo faunistico, tal como se
manifiesta en el anexo (Programa de rescate y reubicacién de fauna silvestre) del presente
estudio. ;

Medidas de prevencion y mitigacién al recurso fauna

-En caso de encontrar algtin ejemplar de fauna mayor o de lento movimiento atrapado en los
trabajos de desmonte o construccion, debera informarse inmediatamente a las Autoridades
Municipales y de la PROFEPA, antes de proceder a su rescate y reubicacion.

-Queda estrictamente prohibida la comercializacién, caza, asedio, captura y/o tréfico de las
especies de flora y fauna silvestres que se encuentren en el area de interés o de influencia.

Se realizard el rescate y reubicacion de las especies en la NOM-059-SEMARNAT-2010
(Callisaurus draconoides), tal como se especifica en el programa de rescate y reubicaciéon de
fauna silvestre.

Ademas, dentro del sistema ambiental (listados potenciales) se encontraron especies en
categoria de riesgo segtin la NOM-059-SEMARNAT-2010, por lo que también en el programa de
rescate y reubicacion se contemplan a dichas especies (se consider¢ el listado de especies en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 de la microcuenca, porque ecolégicamente, la fauna presenta
dinamismo y si en el momento de realizar los estudios las especies en categoria de riesgo, por la
dinamica de la misma es posible que se presente en cualquier momento en el area objeto de la
solicitud), las cuales van a ser rescatadas y reubicados, tal como lo establece el Programa de
rescate y reubicacion de fauna silvestre anexo al presente, en caso de que se presenten al
momento de realizar el cambio de uso de suelo.

Con lo anteriormente manifestado, se concluye que todas las especies que se registraron en el

, 7
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area del proyecto durante los muestreos, asi como de aquellas con categoria de riesgo en la
NOM-059-SEMARNAT-2010 de la microcuenca no se ponen en riesgo, porque se esta previendo
su rescate y reubicacion, por lo tanto, para las especies en la NOM antes referida que se
encuentran en la microcuenca y que no se reportaron en el area de cambio de uso de suelo, se
propone el programa de rescate y reubicacién como medida de prevencion para dichas especies
de importancia ecolégica. ]

Asimismo, el ecosistema de la cuenca presenta una equidad de 0.9569 mas bajo que el area
objeto de CUSTF de 0.9852, esto nos dice que hay menor equidad en el ecosistema de la
cuenca y que la distribucion de individuos por especie es mas heterogenea que en el area del
proyecto, por lo que se puede afirmar que, la presencia de especies dominantes es alta.

Con base en los indices de diversidad obtenidos en el célculo para el grupo de los mamiferos, se
determina que el ecosistema por afectar en el CUSTF es ligeramente mas diverso que en la
microcuenca. Esto puede deberse a la dominancia de algunas especies en particular especies
como los juancitos en la zona del proyecto.

Especificamente para el grupo de mamiferos tanto a nivel de cuenca como a nivel de predio,
utilizando el indice de Shannon-Wiener, se puede afirmar lo siguiente:

El ecosistema por afectar en la cuenca, presenta diversidad média con un valor de 1.9898 que es
mayor comparado con el area sujeta a cambio de uso de suelo que es de 0.6829, debido a que
presenta mayor riqueza y la distribucion de individuos por especie se encuentra mas uniforme.

Con base en el indice del valor de importancia se obtiene que, en efecto, la riqueza del grupo de
mamiferos en la cuenca es de 8 especies, las cuales presentan una densidad y frecuencia mas
uniforme, en comparacion con el area sujeta a cambio de uso de suelo, que presenta una riqueza
de 2.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en los expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera que se encuentra acreditada la primera de las hipétesis
normativas establecidas por el articulo 93 parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con
éstos ha quedado técnicamente demostrado que el desarrollo .del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestion, mantiene la biodiversidad de los escosistemas que se veran afectados

2.- Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacién de demostrar
que la erosion de los suelos se mitigue, se observo lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que: -

Determinacion de la erosién hidrica en el area del proyecto.

Con la finalidad de estimar la erosion del suelo con las condiciones actuales en el predio donde
se pretende realizar el cambio de uso de suelo, se emplearé la Ecuacién Universal de Pérdida de
Suelo (EUPS). !

Esta ecuacion estima las pérdidas de suelo anuales, como valor promedio de un periodo
representativo de afios, que se producen en una parcela o superficie de terreno por la erosion
superficial, laminar y en regueros, ante determinadas condiciones de clima, suelo, relieve,
vegetacion y usos del suelo. ﬂ
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E= R*K*L*S*C*P

Donde:

E = Erosion del suelo en toneladas por hectéarea por afio (ton/ha, afio).

R = Erosividad de la lluvia. Mj/ha (Megajoules/hectarea) mm/hr(milimetros/hora).
K = Erosionabilidad del suelo.

LS = Longitud y grado de pendiente.

C = Factor de vegetacion.

P = Factor de practicas mecénicas.

Para utilizar este modelo, se han propuesto diferentes metodologias para estimar cada una de las
variables, Wiscmeier y Smith (1978) 6 FAO (1980) por mencionar algunas; sin embargo, la
aplicacion de algunas de ellas en el campo es dificil de realizar por no contar con la informacién
necesaria. Para evitar estos problemas, en seguida se presenta una metodologia simplificada y
adecuada para utilizarse en nuestro pais.

Escenario 1.- Tasa de erosion due se presenta en las condiciones actuales, sehalando los
procesos erosivos que ocurren de manera natural.

Este dato nos indica que la pérdida actual de suelo dentro del area solicitada para el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales es de 0.0926 ton/afio en la superficie de 1.8028537
hectéreas.

Al evaluar las éreas, se estima que la tasa de erosion media actual del suelo en la CHF es A =
4036.45315 t/ha*afio, la cual resulta mas ALTA a la tasa de erosién actual que se presenta para
el CUSTF; perdiéndose anualmente 0.0926 t/ha*afio.

Escenario 2. Tasa de erosion ime se presentaria una vez eliminada la vegetacion forestal,
considerando el tiempo en que el suelo permanecera desnudo.

La erosion estimada bajo uso propuesto es la cantidad de suelo estimada que se perderia por
erosion, bajo el uso propuesto de la tierra, es decir, sin la cobertura y sin practicas alternativas:

Como se aprecia, al realizar el CUSTF y suponiendo un escenario sin aplicaciéon de medidas de
mitigacion, se tendria una tasa media de pérdida de suelo de 1.28465 ton/ha*afio, con una
pérdida total anual de 2.316 toneladas de suelo en las 1.8028537 has sujetas a CUSTF.

De acuerdo a la tasa de erosion potencial calculada, se estima que el riesgo de erosién en el
predio sujeto a CUSTF es de: 11.7116 t/afo.

Escenario 3. Estimacion de la Erosién con proyecto y medidas de mitigacién

La erosion estimada bajo uso propuesto es la cantidad de suelo estimada que se perderia por
erosion, bajo el uso propuesto de la tierra, es decir, con la cobertura y practicas alternativas

propuestas:

1/
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Como se aprecia, al realizar el CUSTF y suponiendo un escenario con proyecto y aplicacion de
medidas de mitigacion, se tendria una tasa media de pérdida de suelo de 0.00128 ton/ha*ario,
con una pérdida total anual de 0.00231 toneladas de suelo en las 1.8028537 has sujetas a
CUSTF.

A continuacién, se muestra una tabla de la tasa de erosién en los diferentes escenarios:

Tabla 2.- Tasas de erosion en los diferentes escenarios del proyecto.

Escenario | Superficie (ha) | Perdida de suelo thalaio | Perdida de suelo t/afo en el CUSTF
Escenario 1| 1.8028537 0.051386 0.092641439
Escenario2| 1.8028537 1.28465 2.316035981
Escenario 3| 1.8028537 0.00128465 0.002316036

Para demostrar que la erosion provocada a consecuencia de la remocion de la vegetacion por el
cambio de uso de suelo en el area del proyecto, se realizé la comparacion entre 3 escenarios los
cuales reflejan la tasa de erosion en las condiciones actuales (sin cambio de uso de suelo), con
las condiciones de remocion de vegetacion (con el cambio de uso de suelo) y el tercer escenario
el cual reflejara las condiciones del sitio en cuanto a la tasa de erosion con las medidas de
mitigacion propuestas para el area del proyecto.

Comparando esta informacién, observamos que existe una reduccion en la pérdida de suelo en el
escenario 3, obteniéndose un valor de 0.0023 ton/ afio y en el escenario 1 se obtuvo un valor de
0.0926 ton/afio, por lo que podriamos concluir que la instalacion del proyecto no afectara la
captacion de suelo, por el contrario, se veria beneficiada, por las medidas de mitigacion
propuestas en donde la perdida de suelo se disminuiria considerablemente. La mayor pérdida de
suelo se daria en el escenario 2 con un valor de 2.316 t/afio

Los métodos de conservacion de aguas y suelos son miltiples y podria decirse que cada uno de
ellos se acomoda a cada caso en particular. Sin embargo, se pueden establecer algunas
divisiones que responden muy bien a la forma de llevarios a cabo y las técnicas empleadas, a
saber, métodos biolégicos y métodos mecanicos de conservacién y aprovechamiento de aguas
lluvias y suelos degradados (Peralta, 1976). :

Cualquier practica que promueva el manejo de vegetacion permanente, en sentido contrario a la
pendiente, ayudara a reducir el escurrimiento, a captar sedimentos y a aumentar la infiltracion del
agua en el suelo, reduciendo la erosiéon causada por la accién de la lluvia o el riego (Carlson,
1990).

En general, el establecimiento de una cubierta forestal bien manejada constituye de por si, mas
que cualquiera otro método, el sistema més eficaz de conservacion de suelos y aguas. Asi, el
establecimiento de un bosque de las especies nativas, sera la medida de mayor proteccién al
suelo, lo que desarrollara su propia capacidad de conservacion. En las tierras de pendientes
escarpadas y suelo erosionable, puede ser necesario a veces los trabajos de orden fisico, para
controlar la erosion, en la fase de afianzamiento de una repoblacion forestal (Gil, 1986).

Reubicacion de arbustivas, arbéreas y suculentas sumando un total aproximado de 1055 plantas,
que se reubicaran en la zona de conservacion del proyecto la cual se compone de la una

fﬂ
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superficie de 0.200 ha.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la erosion de los suelos se mitiga.

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue, se observé lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

El CO2, es el GEI mas abundante en la atmoésfera y el responsable de 71.5% del efecto
invernadero (Lashof y Ahuja, 1990; citado por Ordériez, 1999). Este importante componente de la
atmosfera se originé hace millones de afios, gracias a la accién de la actividad volcénica que lo
emitia a la atmosfera (Jaramillo, 1994).

La concentracién de los gases de efecto invemadero ha tenido un importante incremento en la
concentracion de 365 ppmv del CO2 en 1998, siendo 25% mayor que en la etapa preindustrial
(1750), donde el valor era de alrededor de 280 ppvm (Goudie, 1991; Masera, 1991 citado por
Ordéiiez, 1999), principalmente como reaccion de las actividades antropicas (IPCC, 2007).

De acuerdo con un estudio reportado por Masera et al. (2001); Ordéiiez (2004); en Bosque
tropical caducifolio, subcaducifolio y espinoso y Matorral xerdfilo y vegetacion semi arida, tomando
como promedio con base a las curvas de crecimiento y por lo tanto a la biomasa generada en
vegetacion aérea, de suelo y raices, estimaron una captura total de carbono de 80 toneladas por
hectarea para el Matorral xerdfilo y vegetacion semi érida.

Célculo de la captura de carbono en la superficie que se solicita para CUSTF

Teniendo en consideracion que obtener una cuantificacion en lo referente a la captura de
carbono, de contaminantes y componentes naturales, representa un alto grado de complejidad y
que en México aun no existen suficientes estudios sobre captura de carbono especificos, para
tener un dato aproximado de la captura de carbono dentro de la superficie que se solicita para
CUSTF se opt6 por retomar la informacién publicada en este sentido; especificamente el trabajo
de Masera et al. (2001) y Ordéfiez (2004); los resultados se resumen en los siguientes
escenarios.

Anélisis de escenarios

Para determinar la afectacion que se pudiera generar sobre la captura de carbono, con la
efecucion del CUSTF propuesto, se estimé la captura de carbono en tres escenarios, los cuales
se presentan a continuacion.

Escenario 1. La cantidad de carbono que captura en la situacion actual que se encuentra la
superficie que se solicita para CUSTF.

Escenario 2. La cantidad de carbono que capturaria la superficie que se solicita para CUSTF una
vez ejecutadas las actividades de desmonte (superficies no selladas).

3\
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Escenario 3. La cantidad de carbono que capturaria la superficie propuesta para reubicacion de
flora silvestre como medida de mitigacion. :

Escenario 1. Captura de carbono en la superficie solicitada para CUSTF en la situacion
actual

En este sentido, para el caso de la superficie cubierta con vegetacion que se solicita para
CUSTF, la cual se desarrolla en un tipo de vegetacion denominado Matorral xerdfilo y vegetacion
semiarida (Matorral sarcocaule), se tomé como referencia el valor obtenido para el Matorral
xerdfilo y vegetacion de zonas aridas, el cual es de 80 toneladas/ ha;

Partiendo de lo anterior, se estim6 que en la supefficie que se solicita para CUSTF (1.1014274 ha
reales donde se sembraran los edificios), se tiene una captura de carbono en la situacion actual
de 88.11 toneladas.

Escenario 2. Captura de carbono una vez ejecutadas las actividades de desmonte

Tomando en cuenta que de la superficie que se solicita para CUSTF 1.8028537 ha seran
desmontadas una superficie de sellamiento de 1.1219976 m? por lo tanto, en una superficie de
0.6808561 ha (EL RESTO DEL LOTE) se seguird capturando un total de 67.32 toneladas de
carbono, tal y como se muestra en la siguiente tabla. i

Escenario 3. Desarrollo del proyecto con la implementacién de las medidas de mitigacién
y/o compensacion

Con la intencién de mitigar los impactos que se puedan generar con el desarrollo del proyecto, se
proponen la siguiente medida:

Medidas de mitigacion

Rescate y reubicacion de flora silvestre. Esta medida se ejecutara en una superficie de 0.28621
ha ubicadas dentro del proyecto.

Actualmente la superficie que se propone para las actividades de reubicacion de flora silvestre
tiene una cobertura no mayor al 50%, por lo tanto, la estimacién de la captura de carbono actual
se consideré usar un valor de .60 ton/ha; lo que nos da una captura de carbono en la situacion
actual de 314.81 toneladas; con la ejecucién de la medida propuesta se incrementara la cobertura
vegetal en la superficie propuesta 0.2 has, teniendo que la captura de carbono disminuira de 12 a
16 toneladas.

Sin embargo, con las areas de reubicacion y reforestacién aportara un total de 97.86 ton sumado
a los 236.11 ton daria un total de 333.97 toneladas.

Con los resultados obtenidos, se pueden realizar las siguientes conclusiones, teniendo un analisis
de captura de carbono en el proyecto y la aplicacion de la medida de mitigacion propuesta.

1. Peor escenario. Este escenario se considera al realizar la ejecucion de las actividades de
CUSTF, considerando que actualmente la superficie se encuentra cubierta con vegetacion forestal
y una vez que comiencen las actividades preparativas se tendra una disminucién de la cobertura
vegetal, por lo que, al ejecutar las actividades para CUSTF la captura de carbono disminuira de
88.11 a 67.32, por lo tanto, se tendra una pérdida de 6 toneladas.

/

/
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2. Mejor escenario. En este escenario se considera la ejecucién de las actividades de mitigacién
con la cual se obtendra un incremento de la cobertura vegetal y por ende la captura de carbono
se incrementaria a 196.34 toneladas, lo que nos daria una ganancia ambiental de 16.00
toneladas los primeros 5 afios ya que a partir del afio 6 se obtendria una ganancia de 36.06
toneladas; las cuales son mayores a las 88.11 toneladas que se perderian con la gjecucion de la
CUSTF, por lo tanto, con la ejecucién de la medida de mitigacion propuesta, se obtiene una
ganancia ambiental de 196.34 toneladas después de 6 afios.

Conclusion

Derivado de lo anterior, se puede concluir, cuantitativamente, que con la correcta ejecucion del
proyecto y de la medida de mitigacién y/o compensacion; en el corto plazo el proyecto no
afectaria la captura de carbono del AIP a tal grado de poneria en riesgo y en el mediano plazo
generaria una ganancia ambiental en este sentido.

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipétesis normativas establecidas por el
articulo 93, pérrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, la capacidad de almacenamiento se mitiga.

4.- Por lo que corresponde al cuarto de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacion
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacién se
mitiguen, se observé lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

A continuacién se presentan las condiciones del sitio antes, durante y después de la ejecucion del
cambio de uso de suelo, a través de tres escenarios, la primer condicién planteada en el
escenario 1 es la que hace referencia a las condiciones de infiltracion normales del sitio en donde
considera la cobertura de la vegetacion natural, a lo anterior, que le llamamos infiltracion real, la
cual fue calculada en el capitulo IV del estudio técnico justificativo, el escenario 2 hace referencia
a las condiciones en las que es removida la vegetacion en su totalidad, el escenario 3 muestra
las condiciones que se tendran después de llevar a cabo las medidas de mitigacion.

Empleando la formula siguiente, se llegaron a resultados en los tres escenarios:

Infiltraciéon = P/ETR / Ve
ESCENARIO 1. Estimacién de la captacién real o actual sin proyecto.

Para la construccién del presente escenario se considera el valor de K en funcién del porcentaje
del suelo cubierto, en este caso se asigna un valor de K=0.16, se hacen los célculos para el resto
de las variables y se obtienen los resultados siguientes:

Existe una infiltracion promedio de 4,476.6512 m* al afio, lo cual significa que se infiltran
4,476,651.2 litros de agua en 1.8028537 has, lo cual a su vez significa que se infiltran
4,476,651,200ml de agua/m?.

ESCENARIO 2. Estimacién de la captacién de agua con proyecto y sin medidas de
mitigacion.

/4
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Para la construccion del presenite escenario se considera el valor de K en funcioén del porcentaje
del suelo cubierto, en este caso se asigna un valor de K=0.26,-se hacen los céalculos para el resto
de las variables y se obtienen los resultados siguientes:

La infiltracion promedio es de 4,176.3408 m?® al arfio, lo cual srgmf” ca que se infiltran 4,176,340.8
litros de agua en 1.8028537 ha.

En este escenario se puede apreciar que existe una dfsminucidn en la captacion del agua,
comparado con el anterior, de 4,476.6512 m® al afio a 4,176.3408 m?® al afio, existiendo una
diferencia de 300.3104m? al afio

En este caso debido a las condiciones donde se llevara a cabo el proyecto en donde las lluvias
son escasas, y considerando que, este escenario no contempla medidas de mitigacion, la
instalacién del proyecto, tendria un impacto benéfico, ya que se crearia una zona de conservacion
para apoyar en la captacion del agua, por medio de la reforestacion.

ESCENARIO 3. Estimacién de Ia captacion de agua con proyecto y con medidas de
mitigacion.
Para la construccion del presente escenario se considera el valor de K en funcion del porcentaje

del suelo cubierto, en este caso se asigna un valor de K=0.22, se hacen los célculos para el resto
de las variables y se obtienen los resultados siguientes:

Existe una infiltracion promedio de 4,296.3667 de m?® al afo, lo cual significa que se infiltran
4,296,366.7 litros de agua en 1.8028537 has.

Comparandolo con el escenario anterior cuyo valor es de 4,176.3408 m? al afio se observa un
incremento en la captacion de agua, cuyo valor es mayor al anterior en donde no se consideran
medidas de mitigacion. Esto se relaciona directamente con la perdida de la vegetacion cuya
funcioén dentro del ecosistema es la captacién del agua para estabilizar los suelos e infiltrar agua
al manto freético.

Medidas de mitigacion para la captacion de agua

Una de las principales medidas para mantener o incrementar la captacion del agua es asignar un
darea de reubicacion y conservacion de las especies que serén desplantadas de la superficie
sujeta a CUSTF, como se mencioné anteriormente la vegetacion es muy importante para la
captacion de agua.

La captacion de agua se obtendra en el area de conservacion en las cuales serviran como
captadoras de agua con un total de 0.2000 has, el volumen total de agua que se capturara
durante todo el afio con 11.2 dias de lluvia corresponde a 5600 m¥ario, superior a los 4,476.6512
m¥afio que se infiltrarian en la zona del CUSTF. Por lo que se considera que con la zona de
conservacion se mitigara, la captacion de agua, en el predio sujeto a cambio de uso de suelo en
terrenos forestales.

Otras medidas que se consideran para mitigar

-Inmediatamente después de realizar la remocion en cada etapa de vegetacion de la superficie se
aplicarén 2 riegos diarios (mafiana y tarde), en todo momento se evitara que haya suelo
descubierto por remocion, es decir, ésta se realizara e inmediatamente se continuara con la

F 4
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siguiente etapa.

-Con la finalidad de conservar la riqueza y estructura floristica del tipo de vegetacion afectado en
la microcuenca hidrolégico-forestal con el cambio de uso de suelo, se llevara a cabo el rescate y
reubicacion de 21 especies de importancia ecolégica con 1055 individuos totales, con lo anterior
se mejoraré la cobertura vegetal, propiciando que en dicha superficie se genere mayor cobertura
y se incremente la captura de agua. Este mejoramiento de la cobertura vegetal disminuya la
erosion actual de la superficie en donde se realizara la reubicacion.

-Los residuos que por sus propiedades fisicas y quimicas tengan caracteristicas de peligrosidad,
deben manejarse y disponerse de acuerdo con lo establecido en la Norma Oficial Mexicana
NOM-052-SEMARNAT-2005 y deméas ordenamientos juridicos aplicables.

-Se realizaré desrame, picado y dispersién del arbolado para facilitar su integracion al suelo para
su posterior utilizaciéon en el érea de reubicacién del proyecto, esto ayudara a la nutricion del
suelo, y mejorara la cobertura vegetal, de esta manera, se pretende una mayor sobrevivencia de
las especies trasplantadas.

-Durante la realizacion de las actividades de cambio de uso de suelo se colocard un sanitario
portatil por cada 10 personas, esto con la finalidad de mantener un estricto control de los residuos
fisiolégicos y evitar las evacuaciones al aire libre, y que estas se filtren, posteriormente los
residuos deberan ser trasladados a los sitios donde indique la autoridad local, para lo cual debera
confratarse a una empresa especializada y autorizada para el manejo y disposicién de los
mismos.

-La remocion de la vegetacion se llevard a cabo de manera paulatina, para no dejar desprotegido
el suelo y se ocasione un mayor escurrimiento, en la época de lluvias.

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa
estima que se encuentra acreditada la cuarta de las hipétesis normativas que establece el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto que con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
en cuestion, el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitiga.

v. Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por el articulo 93, parrafos segundo, cuarto y quinto de la LGDFS, esta autoridad administrativa
se abocé al estudio de la informacién y documentacion que obra en el expediente, observandose
lo siguiente:

El articulo 93, parrafos, segundo, cuarto y quinto, establecen:

En las autorizaciones de cambio de uso del suelo en terrenos forestales, la Secretaria deberé dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las opiniones técnicas emitdas por los miembros
del Consejo Estatal Forestal de que se trate.

Las autorizaciones que se emitan deberan integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo habitat conforme lo establezca en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberan sujetarse a lo que, en su caso, dispongan los
programas de ordenamientos ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas y
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demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Tratéandose de terrenos ubfcadbs en territorios indigenas, la autorizacién de cambio de uso de
suelo ademas debera acompafiarse de medidas de consulta previa, libre, informada, culturalmente
adecuada y de buena fe, en los términos de la legislacion aplicable.

1.- En lo que corresponde a la opinion del Consejo Estatal Forestal recibida 04 de mayo de 2023
mediante escrito de fecha 03 de mayo de 2023, el Consejo Estatal Forestal del estado de Baja
California Sur remitié la minuta en la que se manfiesta:

- No se llevé a cabo la lectura y andlisis por falta de quérum legal.

- No hubo acuerdos.

Considerando lo anteriormente expuesto, esta Oficina de Representacion con fundamento
en el articulo 55 de la Ley de Procedimiento Administrativo, entiende que no existe objecion
a las pretensiones del interesado. Asimismo, en cumplimiento a lo que establece la LGDFS
en su articulo 93 y su Reglamento en los articulos 139, 141 y 143 esta Oficina de
Representacion, se ha abocado al analisis del ETJ verificando que, hasta esta etapa del
procedimiento de evaluacion, el promovente ha cumplido con los requisitos obligatorios que
prevé la legislacion forestal vigente.

2.- En lo que corresponde a los programas de rescate y reubicacion de las especies de la flora y
la fauna, los programas de ordenamiento ecologicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manisfesté y comprometio a lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacion de especies de la flora.

Al respecto, y para dar cumplimiento a lo que establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevara a cabo un programa de rescate y reubicacion de flora silvestre, con
base a los datos especificos en el articulo 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, dicho programa se anexa al presente Resolutivo.

Programa de rescate y reubicacion de especies de la fauna.

Al respecto y para dar cumplimiento a lo que establece el articulo 93 de Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable, esta Oficina de Representacion, con la informacion vertida en el
estudio técnico justificativo ha elaborado un programa de rescate y reubicacion de fauna silvestre.
Dicho programa se anexa al presente resolutivo (anexo l), el.cual sera ejecutado por el titular de
la presente autorizacion. ;

Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio

El Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT) es un instrumento de
politica publica sustentado en la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la proteccién Ambiental
(LGEEPA) y en su Reglamento en materia de Ordenamiento Ecolégico. Es de observancia
obligatoria en todo el territorio nacional y tiene como proposito vincular las acciones y programas
de la Administracion Publica Federal que deberan observar !a variable ambiental en términos de
la Ley de Planeacion. :

Dentro del Programa de Ordenamiento Ecolégico Territorial se plantea un esquema de

- 4
MELCHOR OCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIO. COL. CENTRQ/ CP 23000 www.gob.mx/semarnat

Tels: (612) 12 3 93 05; delegado@bcs.semamat.gob.mx’ .
" 31 de 49




2624

';  Felipe Carrillo
PUERTO

B =t sn pesaamase,

: MEDIO AMBIENTE

'squzr MEDIO AMBIENTE ¥

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR
OFICIO N° ORE.SEMARNAT-BCS.00629/2024

coordinacion y corresponsabilidad entre los diferentes sectores a quienes estéa dirigido este
Programa que permite generar sinergias y propiciar un desarrollo sustentable en cada una de las
regiones ecolégicas identificadas en el territorio nacional.

El Ordenamiento Ecolégico Territorial estd compuesto en Unidades Ambientales Biofisicas (UAB)
debidamente identificadas a lo largo de todo el territorio Nacional e identificadas como Regiones
Ecoldgicas. En este sentido, el proyecto, ubicado en el poblado de Cabo Pulmo, municipio de Los
Cabos, se encuentra en la UAB 5, dentro de la Regién Ecolégica 4.32.

Las estrategias sectoriales de UAB 5 se dividen en tres grupos, las del grupo | se encuentran
dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio, las estrategias del grupo Il se
encuentran dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana, mientras las del
grupo Ill se dirigen al Fortalecimiento de la gestién y la coordinacion institucional. A continuacion,
se presentan las estrategias con las que se vincula el proyecto. En este sentido, las estrategias
que estan vinculadas al proyecto, son cumplidas de manera total, ya que el presente estudio
plantea el uso racional, el aprovechamiento y conservacién de los recursos naturales, asi como
de la fauna que actualmente reside en el lugar, de manera tal que este documento tiene como fin
tener en cuenta las medidas que se deben tomar para evitar cambios bruscos o impactos severos
en los ecosistemas.

Grupo I. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Territorio

A) Preservacion

1. Conservacion in situ de los ecosistemas y su biodiversidad.

Vinculacioén: En la etapa de operacién del proyecto se realizan acciones de conservacion de la
biodiversidad, se tiene como objetivo la preservacion de los recursos naturales como parte del
entorno natural de la zona.

3. Conocimiento, anélisis y monitoreo de los ecosistemas y su biodiversidad.

Vinculacion: El presente estudio cuenta con informacién previa sobre las caracteristicas de los
ecosistemas presentes, asi como de la biodiversidad de flora y fauna con que cuenta el drea del
predio.

B) Aprovechamiento sustentable

4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y recursos naturales.

Vinculacion: Esta estrategia es cumplida, ya que, como parte de la operacién del proyecto, asi
como de los servicios que ofrece se realizan acciones de conservacién del sitio en sus
condiciones naturales, asi como de aprovechamiento sustentable y consiente en las diversas
actividades que se realizan en el proyecto.

8. Valoracion de los servicios ambientales.

Vinculacion: Gran parte de las actividades que se realizan y en el proyecto contemplan la
interaccion individuo-naturaleza lo.cual implica la apreciacion de los recursos naturales disponibles

en la zona.
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C) Proteccion de los recursos naturales.

12. Proteccion de los ecosistemas.

Vinculacion: Como parte de las medidas que se indican en este estudio, asi como el origen del
mismo, se plantea la proteccién de los ecosistemas a la par de la operacién del proyecto. Uno de
los objetivos de la presente Manifestacion de Impacto Ambiental es la proteccion de los
ecosistemas, asi como de plantear las medidas de mitigacion y/o compensacion que se deben
hacer para evitar cambios en el medio ambiente.

D) Aprovechamiento sustentable de recursos naturales no renovables y Actividades econémicas
de produccion y servicios.

23. Sostener y diversificar la demanda turistica, doméstica e internacional con mejores relaciones
consumo (gastos del turista)- beneficio (valor de la experiencia, empleos mejor remunerados y
desarrollo regional).

Vinculacion: En la etapa de operacién del proyecto se tiene la contratacion de personal de la
zona para la prestacion de los diferentes servicios que se ofrecen dentro del Hotel (restaurante,
servicio de limpieza, mantenimiento) contribuyendo de esta manera al desarrollo econémico de la

Zona.

PROGRAMA ESTATAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE BAJA CALIFORNIA SUR
(2015)

El marco legal e institucional que se presenta describe las principales regulaciones y normativas
ambientales que constituyen la base con la cual se desarrollara el proyecto.

Desde el punto de vista ambiental se encuentra normado por la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y su Reglamento en materia de Impacto Ambiental,
Prevencién y Control de la Contaminacién, Atmésfera, Aguas y Ruido.

El proyecto se encuentra en el municipio de Los Cabos, especificamente en la localidad de Cabo
Pulmo, lo cual se rige con el Programa Estatal de Ordenamiento Territorial de Baja California Sur
y del municipio en donde se encuentra inmerso el proyecto.

El Programa Estatal de Ordenamiento Territorial constituye una herramienta para la planeacion y
gestién del territorio. Es un proceso de planeacion de gran visién por medio del cual el Estado
puede adquirir mejores y mas durables capacidades para sostener procesos de cambios
productivos y de mejoria de condiciones de vida de la poblacién. Al conocer los recursos
humanos, econémicos y naturales con los que se cuenta, su condicion y las acciones para
atender la problemética, sera la expresion espacial de las politicas publicas, sociales,
econémicas, ambientales y culturales. oh

Por lo anterior se identificé que el proyecto se ubica en la UTE 3837, cuyas caracteristicas se
presentan a continuacion. ;

UTE 3837

Esta Unidad Territorial Estratégica, tiene una categoria de turismo, el uso de suelo predominante
son los asentamientos humanos, con un grado de aptitud alta, sin conflictos.

A
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Politicas:

- Aprovechamiento sustentable: Toda accién que fomente la explotacién de recursos naturales en
un grado que permita su restablecimiento natural.

- Crecimiento controlado: Actividades que por su impacto territorial deben ser condicionadas a su
crecimiento con base en el territorio donde pueden establecerse.

- Mejoramiento: Impulsar la adopcién de técnicas e infraestructiura que fomente la produccion de
la actividad y reduzca su impacto territorial. En el caso se &reas urbanas, se refiere a la mejora
de las condiciones estructurales (servicios, equipamiento, infraestructura).

NOM-041-SEMARNAT-2006

Que establece los limites méximos permisibles de emision de gases contaminantes del escape de
vehiculos automotores en circulacién que usan gasolina como combustible.

Vinculacion: En atencién a esta norma, durante las etapas de preparacién del sitio se establecera,
en el contrato respectivo con la persona fisica y/o moral que se encargue de arrendar algin
vehiculo que retna las caracteristicas de esta norma, la necesidad o condicionante de que este
cumpla con las verificaciones correspondientes que marque el Gobiemo del Estado o la
Secretaria de Comunicaciones y, Transportes; de manera tal que con esto se asegure que los
mismos no rebasen los limites maximos permisibles contemplados en dicha norma.

NOM-045-SEMARNAT-2006

Proteccion ambiental. - Vehiculos en circulacién que usan diesel como combustible. - Limites
maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y caracteristicas técnicas del equipo
de medicioén.

Vinculacion: En atencién a esta norma, durante las etapas de preparacién del sitio asi como de la
operacion del proyecto; los tnicos vehiculos, que retnen caracteristicas para ser considerados en
esta norma, que transitarén por el proyecto seran propiedad del promovente; en caso contrario se
establecera, en el contrato respectivo con la persona fisica y moral con quien se arriende alguno,
la necesidad o condicionante de que cada uno de los vehiculos catalogados en esta norma
cumplan con las verificaciones correspondientes que marque la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, y el Gobiemo del Estado; de
manera tal que con esto se asegure que los mismos no rebasen los limites méximos permisibles
contemplados en dicha norma.

NOM-059-SEMARNAT-2010.

Proteccién ambiental- Especies nativas de México de flora y fauna silvestres- Categorias de
riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusiéon o cambio- Lista de especies en riesgo.

Vinculacion: En el érea de operacién del proyecto, se promueve la preservacion de especies de la
zona, especialmente si se encuentran en la norma. Se tienen Programas para el rescate de flora
y fauna.

NOM-080-SEMARNAT-1994

4
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Que establece los limites maximos permisibles de emision de ruidos provenientes del escape de
los vehiculos automotores, motocicletas y triciclos motorizados en circulacién y su método de

medicion.

La presente norma oficial mexicana se aplica a vehiculos automotores de acuerdo a su peso
bruto vehicular, y motocicletas y triciclos motorizados que circulan por las vias de comunicacion
terrestre, exceptuando los tractores para uso agricola, trascabos, aplanadoras y maquinaria
pesada para la construccion y los que transitan por riel.

Los limites maximos permisibles de los aufomoéviles, cam:onetas camiones y tracto camiones son
expresados en: A) de acuerdo a su peso bruto vehicular.

La Secretaria de Comunicaciones y Transportes, asi como los Gobiemos de los Estados y en su
caso de los Municipios, de acuerdo a su competencia se encargaran de vigilar el cumplimiento de
la Norma Oficial Mexicana.

Vinculacion: En atencién a esta norma, durante las etapas de preparacion del sitio asi como de la
operacion del proyecto; los tnicos vehiculos, que retinen caracteristicas para ser considerados en
esta norma, que transitaran por el proyecto seran propiedad del promovente; en caso contrario se
establecera, en el contrato respectivo con la persona fisica y moral con quien se arrende alguno,
la necesidad o condicionante de que cada uno de los vehiculos catalogados en esta norma
cumplan con las verificaciones correspondientes que marque la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, la Secretaria de Comunicaciones y Transportes, y el Gobierno del Estado; de
manera tal que con esto se asegure que los mismos no rebasen los limites méaximos permisibles
contemplados en dicha norma.

NOM-001-CONAGUA-2011

Sistemas de agua potable, tomas domiciliarias y alcantarillado sanitario hermeticidad
especificaciones y métodos de prueba.

Vincula con: Se realizaran las pruebas necesarias para cumplir con esta norma en lo que se
refiere a la prueba de presion hidrostatica del sistema y aceptacion de dicha prueba.

NOM-001-SEMARNAT-1996

Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales en aguas y bienes nacionales.

Vinculacion: Se realizaran las pruebas necesarias para verificar que la planta de tratamiento
cumpla con su funcion, apegado a esta norma.

NOM-003-SEMARNAT-1997

Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes para las aguas residuales
tratadas que se retsen en el servicio publico.

Vinculacién: Se instalara una planta de tratamiento y se verificara la calidad del agua para cumplir
con lo que se establece en esta norma.

/_0
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NOM-002-SEMARNAT-1996

Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes en las descargas de aguas
residuales a los sistemas de alcantarillado urbano o municipal.

Vinculacion: Se instalara una planta de tratamiento de aguas residuales para que el agua tenga la
mejor calidad posible de acuerdo a la establecido por dicha norma.

NOM-004-SEMARNAT-2002

Que estable la proteccién ambiental-lodos y biosélidos-especificaciones y limites méaximos
permisibles de contaminantes para su aprovechamiento y disposicién final

Vinculacion: Se realizaran las pruebas necesarias de acuerdo a la norma y se verificara con la
autoridad correspondiente de la disposicion final.

Programas de Manejo de ANPs.:

De la informacion técnica y la informacion cartogréfica, se desprende que el sitio a intervenir no
se localiza dentro del poligono territorial de Areas Naturales protegidas de carécter federal, estatal
0 municipal.

REGIONES MARINAS PRIORITARIAS (RMP)

El area del proyecto presenta una pequefia parte que forma parte de la Regién Marina Prioritaria
No. 5 Barra de Malva-Cabo falso.

Problematica: el area se mantiene en buen estado con excepcion de algunas obras costeras
portuarias. Existe presion sobre la tortuga laud, perros introducidos y manejo inadecuado de la
pesca deportiva.

Conservacion: se carece de informacién técnica o cientifica para su categorizacion.

Vinculacion: Para evitar problemas de erosién se pretende realizar el desmonte por etapas y
solamente mientras se vayan realizando las actividades de construccion, en ningin momento se
pretende dejar descubierto el suelo para evitar erosién. Se hard un manejo adecuado de los
residuos en las tres etapas del proyecto y se pretende acatar todas y cada una de las
disposiciones de los instrumentos de planeacién y regulacién aplicables.

REGIONES HIDROLOGICAS PRIORITARIAS (RHP)

La CONABIO llevo a cabo el Programa de Regiones Hidrolégicas Prioritarias, con el objetivo de
obtener un diagnéstico de las principales subcuencas y sistemas acuéticos del pais considerando
las caracteristicas de biodiversidad y los patrones sociales y econémicos de las éareas
identificadas, para establecer un marco de referencia que pueda ser considerado por los
diferentes sectores para el desarrollo de planes de investigacién, conservacién uso y manejo
sostenido.

El area del proyecto se encuentra dentro de la RHP- Sierra de la Laguna y oasis aledarios.

i
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- Modificacién del entorno: por obras de ingenieria, asentamientos humanos, ganaderia extensiva,
desforestacién. En Santiago: azolve, sobreexplotacién de agua, desmonte del palmar.

- Contaminacién: por turismo y descarga de efluentes domésticos.

- Uso de recursos: el oasis Santiago provee de agua a poblaciones aledafias importantes. Tala de
carrizo y palma de hoja para fines de paisaje. '

Conservacion: se necesita un ordenamiento de la infraestructura turistica y ecoldgica. Santiago
representa la zona agricola mas importante de todos los oasis. Sin embargo, las practicas de la
ganaderia extensiva, la apertura de caminos y el abandono de campos de cultivo en zonas
cercanas al oasis han acelerado el proceso de transporte de particulas, contribuyendo al azolve
de la antigua laguna. En relacion al palmar, la sobreexpiotacion del agua para actividades
productivas ha ocasionado su desmonte y su utilizacion como areas de cultivos. Comprende a la
Reserva de la Biosfera Sierra de la Laguna desde 1994.

Area de Importancia para la Conservacion de Aves (AICA's)

El programa de las AICA'S surgié como una idea conjunta de la Seccion Mexicana del Consejo
Internacional para la preservacion de las aves (CIPAMEX) y Bird life International. Inicio con
apoyo de la Comisién para la Cooperacién Ambiental de Norteamérica (CCA) con el propésito de
crear una red regional de areas importantes para la conservacion de las aves.

El Proyecto se encuentra dentro del AICA No 59. Estero San José, la cual se describe a
continuacion.

DESCRIPCION:

Cuenca hidrogréfica con oasis y laguna costera rodeada de Matorral desértico Sarcocaule. Fue
decretada Reserva Ecolégica Estatal el 10 de enero de 1994. La Reserva se encuentra en el
extremo sur de la Cuenca del arroyo San José y esté separada del mar por una barra de arena
de 1,000 m de longitud por unos 50 m de ancho. La precipitacion promedio anual en la cuenca
varia de mas de 600 mm en las zonas altas a menos de 300 m en la zona de la Reserva. El
arroyo San José termina en una laguna litoral de agua dulce, solo separada del mar por la barra
mencionada. En épocas de lluvia la barra se rompe, sacando gran cantidad de materia organica
hacia el mar, a la vez que penetra agua marina. La laguna tiene una superficie aproximada de 50
ha y su profundidad media es de 1.4 m.

JUSTIFICACION:

El estero de San José mantiene una comunidad de aves terrestres y acuaticas practicamente
exclusivas del extremo sur de la Peninsula. La comunidad de aves se forma de especies
residentes, migratorias y transelntes. Es la Ultima estacion de descanso para aves acuaticas y
playeras migrando hacia zonas del sur de México, Centroamérica o Sudamérica. Actualmente el
area esta muy alterada y aparentemente hay cambios drasticos en la-eomposicion de su avifauna.
El plan de manejo atin no se implementa, pero ya ha sido aprobado por el Congreso Estatal.

VEGETACION:

etacion terrestre: Palmar, Bosque espinoso de Guamdchil, agricultura de riego, vegetacion de
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dunas. Matorral Haléfilo, Matorral de Mesquite, Bosque de Galeria, Matorral sarcocaule y Matorral
de guatamote. Vegetacion acuética: comunidad de plantas sumergidas, arraigadas y flotantes,
Tular y Carrizal.

SITIOS RAMSAR

Convencion RAMSAR. Los humedales estan entre los ecosistemas més diversos y productivos
del mundo. Es por ello que este convenio ambiental tiene como objetivo la conservacion y el uso
racional de los humedales mediante acciones locales y nacionales (Figura 20). Este convenio
entro en vigor en 1975. El Parque Nacional Cabo Pulmo, es el sitio Ramsar no. 1778. Declarado
por la UNESCO como sitio de patrimonio mundial. Este es uno de los tinicos arrecifes de coral
encontrados en el Pacifico oriental y el unico en el Golfo de California. Con més de 20,000 afios
de antigliedad, es uno de los arrecifes de coral més antiguos del Pacifico americano.

Entre la fauna digna de mencién se encuentran cinco especies de tortugas marinas en peligro de
extincion (Caretta caretta, Chelonia agassizi, Dermochelys coriacea, Eretmochelys imbricata y
Lepidochelys olivacea) y seis especies de cetaceos (Balaenoptera edén, Balaenoptera physalus,
Megaptera novaeangliae, Stenella longustristris tristrus, Trmountustris, Stenola breustris, Stenola
breustris, Stenola breustris, Stenola breustris Bajo proteccién especial. El sitio es el hogar de 11
de las 14 especies de corales hermatipicos. Con respecto a las comunidades de peces, se han
avistado 226 especies de arrecifes, y el sitio es extremadamente importante para numerosas
especies de aves. El 99% del sitio es marino y la dnica porcién de tierra comprende las playas
incluidas en la Zona Marina Federal Terrestre. Los factores adversos en el sitio son
principalmente la pesca deportiva, el trafico néutico y la contaminacién que dafia los corales y
otras especies. El sitio ha tenido un plan de gestién desde 2006.

Plan Nacional de Desarrollo (PND) 2019 - 2024

El Articulo 26 Constitucional establece la atribucién al Estado de "..organizar un sistema de
planeacion democratica del desarrollo nacional que imprima solidez, dinamismo, competitividad,
permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la independencia y la democratizacién
politica, social y cultural de la nacién."

En cumplimiento a la citada disposicién constitucional, el Ejecutivo Federal elaboré el Plan
Nacional de Desarrollo (PND) 2019-2024, publicado el 01 de mayo de 2019, de acuerdo a lo
establecido en la Ley de Planeacion.

El PND tiene como finalidad establecer los objetivos nacionales, las estrategias y las prioridades
que durante la presente administracion deberan regir la accién del gobiemo y serén la base para
los programas sectoriales, especiales, institucionales y regionales.

El Plan de Desarrollo Nacional 2019-2024, se enfoca en tres puntos fundamentales, los cuales
corresponden a Politica y Gobierno, Politica Social, y Economia.

Desde el punto de vista de la Economia, se busca impulsar el crecimiento, mediante la
responsabilidad de operar una transformaciéon mayor en el aparato administrativo y reorientar las
politicas publicas, las prioridades gubernamentales y los presupuestos para ser el eje rector de la
Cuarta Transformacién, una tarea de alcance histérico que involucre al pais entero y que habré
de aportar al mundo puntos de referencia para la superacién del neoliberalismo.

Algunas de las estrategias que se plantean dentro de este punto son: alentar la inversién privada,

&)
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tanto la nacional como la extranjera, y se establecerd un marco de certeza juridica, honestidad,
transparencia y reglas claras. :

Una de las tareas centrales del actual gobiemo federal es impulsar la reactivacion economica y
lograr que la economia vuelva a crecer a tasas aceptables. Para ello se requiere, en primer lugar,
del fortalecimiento del mercado interno, lo que se conseguira con una politica de recuperacion
salarial y una estrategia de creacién masiva de empleos productivos, permanentes y bien
remunerados. '

El sector ptblico fomentara la creacion de empleos mediante programas sectoriales, proyectos
regionales y obras de infraestructura, pero también facilitando el acceso al crédito a las pequefias
y medianas empresas (que constituyen el 93 por ciento y que genera la mayor parte de los
empleos) y reduciendo y simplificando los requisitos para la creacion de empresas nuevas.

Economia

Se busca impulsar el crecimiento, mediante la responsabilidad de operar una transformacion
mayor en el aparato administrativo y reorientar las politicas publicas, las prioridades
gubemamentales y los presupuestos para ser el eje rector de la Cuarta Transformacion, una tarea
de alcance histérico que involucra al pais entero y que habra de aportar al mundo puntos de
referencia para la superacion del neoliberalismo. i

Vinculacién: El proyecto busca contribuir en el desarrollo de la region, con la oferta de viviendas y
departamentos para el fomento del mercado tanto intemo como extemo, contribuyendo al
crecimiento ordenado.

Plan Estatal de Desarrollo 2021 - 2027

Se publicé en el Boletin Oficial del Gobierno de Baja California Sur y en él se establecen los
criterios rectores para alcanzar las metas y objetivos que permitan el desarrollo del Estado.

El Plan Estatal de Desarrollo 2021-2027, contempla fortalecer la gobernanza bajo los principios de
una politica de cero tolerancias a la corrupcion, de tener un gobierno honesto, cercano a su
gente, confiable, efectivo, abierto y de acceso al mismo trato y oportunidades, que incluye el
reconocimiento, goce o ejercicio de los derechos humanos y las libertades fundamentales.

En este sentido, el objetivo del PED es consolidar la transformacion en la vida publica de nuestro
estado, ser un gobiemo democrético, que trabaje en gobernanza y que impulse el desarrollo,
reoriente las politicas publicas y las prioridades del gobierno para que logremos vivir en un estado
de bienestar, moderno, que genere desarrollo economico y, sobre todo, que garantice la salud, la
educacién, la sequridad, la equidad, igualdad y la inclusion de los sudcalifornianos.

Para lograr este objetivo la estructura del PED esté conformado por cinco Ejes Generales donde
se abordan temas actuales de gran trascendencia para nuestra sociedad.

Eje I. Bienestar e inclusion
Eje Il. Politica de paz y seguridad

Eje lll. Reactivacion econémica y empleo incluyente

4

MELCHOR OCAMPO NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIO. COL. CENTRO}é“ 23000 www.gob.mx/semarnat U)\

Tels: (612) 12 3 93 05; delegado@bcs.semarnat.gob.mx’
5 39 de 49




MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DF MEOl

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR
OFICIO N° ORE.SEMARNAT-BCS.00629/2024

Eje IV. Infraestructura para todos, medio ambiente y sustentabilidad
Eje V. Transparencia y rendicién de cuentas.

Vinculacién: De acuerdo a los Ejes rectores del PED 2021 - 2027, el proyecto se alinea con los
ejes rectores lll (Reactivacién econdémica y empleo incluyente) y IV (Infraestructura para todos,
medio ambiente y sustentabiﬁdad),_

Para el desarrollo del proyecto se requerird de mano de obra la cual se buscara que en principio
sea de las areas cercanas al proyecto y en segundo término personal de San José del Cabo,
Cabo San Lucas o incluso de la Ciudad de La Paz; con esto se impulsard la economia local al
ofertar empleos tanto temporales como permanentes que coadyuvaran al desarrollo econémico
local, regional y estatal.

Para la implementacion del proyecto se realizaré el CUSTF, sin embargo, para minimizar los
efectos que se pudieran causar al medio ambiente, se propone una serie de medidas de
prevencion, mitigacién y/o compensacion, las cuales se presentan en el Capitulo X del Estudio
Técnico Justificativo.

Por lo anterior expuesto se concluye que el proyecto no contraviene lo sefialado en el PED, por lo
tanto, el proyecto se considera viable de ejecutarse.

Plan Municipal de Desarrollo (PMD) 2021 - 2024

El Plan Municipal de desarrollo Los Cabos 2021-2024, ha sido elaborado con el objetivo de
establecer ejes estratégicos, proyectos, acciones y metas que se deberédn emprender para guiar
el desarrollo de las politicas publicas del Gobierno municipal.

El Plan se compone de 5 Ejes Prioritarios, los cuales se presentan a continuacion.

Eje 1. Desarrollo social

Eje 2. Desarrollo econémico para el bienestar

Eje 3. Territorio, ciudades y comunidades sustentables

Eje 4. Seguridad ciudadana

Eje 5. Gobierno humano, eficaz y transparente

Vinculacién: De acuerdo a los ejes prioritarios del Plan Municipal de Desarrollo, el proyecto se
inserta en el Eje 2. Desarrollo econémico para el bienestar.

En este sentido, el proyecto contribuiré con el Desarrollo econémico del municipio, ya que para su
desarrollo se generaran empleos ya sea de manera temporal durante la etapa de preparacion del
sitio y construccién del proyecto y empleos permanentes durante la etapa de operacién y
mantenimiento del mismo.

Ademas de la generacién de empleos durante la etapa de preparacion del sitio se requeriré la
contratacion de profesionistas para llevar a cabo las actividades de rescate de flora y fauna
silvestre, asi como la renta maquinaria pesada y equipo para las actividades de desmonte y

P
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despalme de la superficie que requerira actividades de CUS TF.

Durante la etapa de construccion se requerira de materiales e insumos que se adquirirén en los
establecimientos dedicados a la venta de los mismos.

Durante la etapa de operacién y mantenimienfo del proyecto se requerirén los servicios de
recoleccion de residuos de manera esporadica y planeada, por lo tanto, se contrataran empresas
que se dediquen a realizar estas actividades. 1

Como se puede apreciar, con la ejecucion del presente proyecto se coadyuvara en el desarrollo
de la economia local, regional y municipal, lo que se traduce en un aumento en la calidad de vida
de las personas que laboren en el proyecto.

Plan Director de Desarrollo Urbano San José del Cabo y Cabo San Lucas 2040

La dosificacion del territorio en base a su uso de suelo y la localizacion del mismo, responde a
las estrategias establecidas en el presente Plan, por lo que esta distribuciéon se ve orientada a
generar un crecimiento continuo de las &reas urbanas, ademas de generar espacios con
densidades de vivienda mas altas cercanos a los centros concentradores de actividad
establecidos, por lo que los espacios con menor densidad se localizan a distancias méas lejanas
de estos, basandose en teorias de transectos de integracion entre lo rural y lo urbano. Los usos
establecidos en esta distribucioén son los siguientes. .

En atencién a la zonificacién secundaria del PDDU San José del Cabo - Cabo San Lucas 2040,
el proyecto se encuentra parcialmente dentro de 5 usos de suelo denominados de la siguiente
manera: ZEDC - Zona Especial de Desarrollo Controlado.

Los usos permitidos para estos usos de suelo en cuestién, asi como la vinculacién con el
proyecto se presentan a continuacion.

ZEDEC - Zona Especial de Desarrollo Controlado

Las ZEDEC son aquellas con caracteristicas de alto valor ambiental, sujetas a desarrollos
condicionados a un bajo indice de ocupacion del suelo y bajo impacto ambiental y urbano, de
acuerdo al presente Plan.

Esta zona esté destinada a albergar usos de interés ambiental, de servicios y habitacional, los
cuales deberan llevarse a cabo mediante proyectos que cumplan con la integracion al medio
ambiente, paisajistica y de aprovechamiento de los recursos naturales.

Dichas zonas estardn sujetas a un tratamiento especial de urbanizacién bajo condiciones
normativas especiales y tendra que ajustarse a los siguientes criterios:

1. Todo proyecto de urbanizacién ubicado dentro de las ZEDEC, tiene como principio integrarse al
medio natural, con modelos de "lleno-vacio” el cual tendré que organizar los llenos (construccion)
realzando el espacio natural (vacios) en funcion de buscar mejores condiciones de habitabilidad
para los usuarios y conciliar el urbanismo con el medio ambiente.

2. Las ZEDEC promoveran la poca ocupacion del suelo y densidad vertical para disminuir el
impacto de la urbanizacion en el medio ambiente.
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3. Los nuevos desarrollos habitacionales serdn objeto de obras de proteccién a los arroyos,
conservandolos primordialmente en su estado natural (mejoramiento de taludes, diques de
mamposteria o gavion y otros elementos para evitar la erosién y disminuir la velocidad del agua,
entre otros.) Habilitarlos como &reas verdes recreativas con arboles y vegetacion.

4. La ocupacion de estas zonas estaran condicionadas a que exista un proyecto de urbanizacion
y drenaje pluvial; con obras de regulacién de avenidas extraordinarias que aseguren que no
existan inundaciones por efecto de las lluvias.

5. Habrén de promover la arquitectura bioclimética y el manejo auto sustentable del agua, la
energia y otros de caracter de tipo medio ambiental.

6. Habran de garantizar mayor cantidad de suelo permeable, menor impacto con el tréfico,
restaurar masas arboladas y facilitar la infiltracién de agua al subsuelo o permitir las escorrentias
de agua hacia los cuerpos de agua (presas o rios), asi como preservar la imagen paisajistica.

7. Los elementos de contencién habréan de dar un tratamiento elspecial hacia los arroyos o éareas
naturales; en ningtin caso habrén de dar la espalda a los arroyos, éreas verdes, &reas naturales o
hitos, en dado caso se utilizardn elementos que integren las nuevas viviendas con el medio
natural.

8. Por dltimo destaca el empleo de vegetacién apropiada al clima y con caracteristicas de aportar
confort exterior y enriquecimiento del paisaje.

Vinculacion: El proyecto de construccion de VIVIENDAS Y DEPARTAMENTOS, cuyas
caracteristicas de las obras seran minimas y disefiadas de manera que integren al ambiente,
paisaje y se realice un aprovechamiento de los recursos naturales.

Asi mismo, durante la ejecucién de cada una de las obras y actividades, se buscaré la minima
ocupacion y densidad vertical, minimizando el impacto de urbanizacién sobre el ambiente.

vi. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocoé al estudio de la informacion y
documentacion que obra en el expediente, observandose lo siguiente:

El articulo 97 establece:

No se podréa otorgar autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales donde la
pérdida de cubierta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin que hayan pasado
20 afios y que se acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha regenerado,
mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de esta Ley.

Respecto a la prohibicion de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terreno
incendiado, desmontado o talado sin que hayan pasado 20 afios, se advierte que la misma no es
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observé que el predio en cuestion hubiere sido
incendiado, desmontado o talado, tal y como se desprende del informe de la visita técnica
realizada en el sitio del proyecto, en la que se constaté que no se observaron vestigios de
incendios forestales, desmonte o tala.

vi. Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se aboc6 al calculo del monto de compensacién ambiental para ser

/Y
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destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento, determinandose
lo siguiente: .

1. Mediante oficio N° ORE.SEMARNAT-BCS.00026/2024 de fecha 22 de enero de 2024, se
notificé al interesado que como parte del procedimiento para expedir la autorizacion de
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano
(FFM) la cantidad de $241,818.19 (doscientos cuarenta y un mil ochocientos dieciocho
pesos 19/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 7.39
hectareas con vegetaciéon de Matorral sarcocaule, preferentemente en el estado de Baja
California Sur.

2. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo
establecido por el articulo 144, parrafo primero, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 08 de marzo de 2024, recibido en esta Oficina de Representacion el 08 de marzo de
2024, AVITA LIVING S.A. DE C. V., en su caracter de PROMOVENTE A TRAVES DE SU
REPRESENTANTE LEGAL JORGE ADRIAN ALVARADO ARAGON, presenté copia del
comprobante del deposito realizado al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de $
241,818.19 (doscientos cuarenta y un mil ochocientos dieciocho pesos 19/100 M.N.), por
concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de reforestacion
o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 7.39 hectareas con vegetacion de
Matorral sarcocaule, para aplicar preferentemente en el estado de Baja California Sur.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX y XLI de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccion
| y 93, 94, 95, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16
fracciones VII y IX, 59 parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 3
fraccion VII, Inciso a), 34 y 35 fraccion XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, es de resolverse y se:

RESUELVE

PRIMERO. - AUTORIZAR por excepcion el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 1.802853 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado AVITA LIVING
SAN JOSE, con ubicacién en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California
Sur, promovido por AVITA LIVING S.A. DE C.V,, en su caracter d¢ PROMOVENTE A TRAVES
DE SU REPRESENTANTE LEGAL JORGE ADRIAN ALVARADO ARAGON, bajo los siguientes:

TERMINOS

.. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Matorral sarcocaule y el cambio de uso
de suelo que se autoriza, se desarrollara en la superficie que se encuentra delimitada por las
coordenadas UTM siguientes:

Pol igonc;: Superficie autorizada para cambio de uso de suelo

Vértice Coordenada X | Coordenada Y
1 | 635093.4005 I 2551991.8583
2 | 635207.2941 2551951.4852

-
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Vértice Coordenada X Coordenada Y
§ i 635259.3003 2551962.2649
4 635218.2589 2551818.3073
5 635177.1655 2551857.0188
6 635122.2378 2551856.7138
7 i 635094.5216 2551828.5784
8 i 635093.4005 2551991.8583

2806000 3000000

2660000

2700000

2520000 2610000

635000 645000 00 540000630000 720000
Oficina de Representacion de I Secretaria de Medio & MEDIO AMBIENTE
Ambiente y Recursos Naturales en el Estado de Bajs ;
i  pinns iinas k| ) 2024 Simbologia
e . . | Cambio de Uso de Suelo; PURRTO. b
Nombre del Proyecto: Aiita Living San José 1901753 a e [ Superficie Autorizada
& Sistema de Referencia ® Localidad
Bitdcora: 03/DS-0006/12/21 i i .
Municipio: Los Cabos Proyeccidn: UTM Datum: WGS 84 Zona 12 N

Figura 1.- Superfficie autorizada para cambio de uso de suelo.

I. Debera colocar mojoneras o sefialamientos temporales con materiales visibles para delimitar el
area del Proyecto, con el fin de evitar la afectacién a zonas contiguas. Los resultados y evidencia
fotografica del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los informes a los que se
refiere el Término XIX de este Resolutivo.

1
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. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Codigo de Identificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas forestales son los siguientes: -

PREDIO AFECTADO: Lote identificado como "Poligono D-8, Fraccién 10", del Plano oficial de la Ciudad de San
José del Cabo, ubicado en el Municipio de Los Cabos, Estado de Baja California Sur

CODIGO DE IDENTIFICACION: C-03-008-POL-001/24

Especie | N°de individuos Volumen Unidad de medida
Machaerocereus gummosus | 198 .030444 Metros cubicos
Ferocactus flavovirens i 24 .030424 Metros clibicos
Bursera microphylla . 258 .030508 Metros clibicos
Turnera diffusa 108 .030396 Metros cubicos
Jatropha cinerea ; 294 .030447 Metros clbicos
Jatropha cuneata 24 .030396 Metros ctbicos
Cyrtocarpa edulis 42 : 42 Metros cubicos
Fougquieria diguetti 246 .030473 Metros cubicos
Lysiloma candida 319 .03548 Metros clbicos
Mammillaria dioica 793 .030397 Metros cubicos
Lophocereus schottii ' 6 .030398 Metros cubicos
Stenocereus thurberi 156 .03457 Metros cubicos
\Cordia sp. 102 .030397 Metros cubicos
\Calliandra acuminata 18 .0304 Metros clbicos
|Hintonia latiflora ; 192 030455 |  Metros cubicos
Adelia virgata 30 .30443 Metros clibicos
Colubrina viridis 18 .030397 Metros clbicos
Olneya tesota 120 .030397 Metros cubicos

\v. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en la que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podra ser afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, ain y cuando ésta se encuentre dentro de los predios donde se
autoriza la superficie a remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesaria su
afectacion, se debera contar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales para la superficie correspondiente.

v. Debera realizar el cambio de uso de suelo en etapas y alternando horarios con la finalidad de
que la fauna silvestre con distintos habitos se desplace hacia-sitios que no seran alterados. Los
resultados y evidencia fotografica del cumplimiento del presente Término se incluirdn en los
informes a los que se refiere el Término XIX de este Resolutivo.

vi. Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el
promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre y, en su
el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del

&
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presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XIX de este
Resolutivo. v

vii. Debera incorporar al proyecto y mantener en buenas condiciones al menos 3 letreros informativos
y alusivos a la prohibicion de tala clandestina, prevencién de incendios forestales, protecciéon de
la flora y fauna silvestre que seran reubicadas, asi como la proteccién de la fauna migrante u
ocasional; se colocaran al interior del predio o en las areas destinadas al programa de rescate.
Los resultados y evidencia fotografica del cumplimiento del presente Término se incluiran en los
informes a los que se refiere el Término XIX de este Resolutivo.

vii. El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y tréfico de las especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacién y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podra realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propésito de rescate vy
reubicacion, siendo el promovente el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XIX de este
Resolutivo.

ix. Para el debido cumplimiento de lo establecido en el parrafo tercero del articulo 93 de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 141 ltimo parrafo de su Reglamento, se adjunta
como parte integral de la presente resolucion, un programa de rescate y reubicaciéon de especies
de la vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacién al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocion de la vegetecion y despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones que aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el
Término XIX de este resolutivo.

x. Debera establecer un rescate en una superficie de 2,000 metros cuadrados ¢ 0.2000 hectareas
ubicada en las coordenadas UTM sefialadas en el programa de Rescate y Reubicacion Anexo,
con 1,697 individuos. Los resultados y evidencia fotografica de estas acciones deberan reportarse
conforme a lo establecido en el Término XIX de este resolutivo.

XI. Previo al inicio de las actividades de remocién de la vegetacién del area de cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, debera implementar el programa de rescate y reubicacién de las
especies de flora, propuesto en el estudio técnico justificativo, asi mismo, en caso de localizarse
en los predios forestales requeridos, especies con categoria de riesgo en |la
NOM-059-SEMARNAT-2010,estas deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XIX de este
resolutivo. :

Xil. La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecénicos y manual y no se debera
de utilizar sustancias quimicas y fuego para tal fin. La remocién de la vegetacion debera
realizarse de forma gradual, para evitar largos periodos del suelo descubierto que propician
erosion. Los resultados del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los
que se refiere el Término XIX de este resolutivo.

xi. El derribo del arbolado se llevara a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el
arbolado caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renuevo de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
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presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XIX de este
Resolutivo.

xiv. El material que resulte del desmonte y que no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la
vegetacién natural, para proteger el suelo de la accion del viento y lluvias, evitando la erosion,
deberan depositarse en un area proxima al drea de trabajo en zonas sin vegetaciéon forestal
dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a
lo establecido en el Término XIX de este resolutivo. :

xv. Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo y agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborard en el sitio del proyecto, asi mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Término se incluiran en los reportes a los que se refiere el Téermino
XIX de este Resolutivo.

xvi. Se debera dar cumplimiento a las medidas de prevencion y mitigacién de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el estudio técnico justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiquen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberan reportarse conforme a lo establecido en el Términ XIX de este Resolutivo.

xvi.. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales, el titular de la
presente autorizacién debera tramitar ante esta Oficina de Representaciéon la documentacion

correspondiente.

xvil. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de
un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocién de
la vegetacion, se debera notificar por escrito a esta Oficina de Representacion, quién sera el
responsable técnico encargado. de dirigir la ejecucion del cambio de uso de suelo autorizado, el
cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a
los que se refiere el Término XIX de este resolutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a esta
Unidad Administrativa. -

xix. Se debera presentar a esta Oficina de Representacion con copia a la Delegacién de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEPA) del estado, informes semestrales y
uno de finiquito al término de las actividades que hayan implicado el cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, éste debera incluir los resultados del cumplimiento de los Términos que
deben reportarse, asi como de la aplicacion de las medidas de prevenciéon y mitigacion
contempladas en el estudio técnico justificativo.

xx. Se debera comunicar por escrito a la Oficina de Representacion de Proteccion Ambiental de la
Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente (PROFEPA) en el estado de Baja California Sur
con copia a esta Oficina de Representacion de la SEMARNAT, la fecha de inicio y término de los
trabajos relacionados con el cambio de uso de suelo en terrenos forestales autorizado, dentro de
los 10 dias habiles siguientes a que esto ocurra. 3

xxI. El plazo para realizar la remociéon de la vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales sera de 3 Afo(s), a partir de la recepcion de
la misma, el cual podra ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Oficina de
Representacion, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes

espondientes que se sefialan en el presente resolutivo, asi.como la justificacion del retraso en

P
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la ejecucion de los trabajos relacionados con la remocién de la vegetacion forestal de tal modo
que se motive la ampliacion del plazo solicitado.

xxi. El plazo para garantizar el cumplimiento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna sera de cinco afios,
en donde se contempla el Programa de Rescate y Reubicacion de flora del proyecto.

xxii. Debera presentar a esta Oficina de Representacion el dictamen de uso de suelo y sembrado de
edificios. i

xxlv. Previo a las actividades de cambjo de uso de suelo, debera contar con la autorizacion en materia
urbana para el proyecto que dé certidumbre al uso final propuesto.

xxv. No debera dar inicio a las actividades de remocion de vegetacion sin contar previamente con la
autorizacion de impacto ambiental, correspondiente a la fase constructiva

xxvi. En seguimiento al Programa de Rescate de Flora debera previamente a su implementacion
generar un record fotografico de los sitios sefialados para reubicacién a fin de registrar las
condiciones actuales del sitio, el cual debera ser enviado a esta Oficina de Representacién en un
termino de 30 dias naturales, esto con el objeto de contrastar el avance de los trabajos de
reubicacion que permita valorar las asociaciones y densidades establecidas.

xxvi. Se procede a inscribir dicha autorizacién de conformidad con el articulo 35, fraccion Xl del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Registro
Forestal Nacional.

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo, se hace de su conocimiento:

I. AVITA LIVING S.A. DE C.V., sera el unico responsable ante la PROFEPA en el estado de Baja
California Sur, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos forestales en
que incurran.

. AVITA LIVING S.A. DE C.V., sera el Unico responsable de realizar las obras y gestiones
necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales adversos,
atribuibles a la construccién y operacién del proyecto que no hayan sido considerados o previstos
en el estudio técnico justificativo y en la presente autorizacion.

m. La Oficina de Representacion de Proteccion Ambiental de la PROFEPA en el estado de Baja
California Sur, podra realizar en cualquier momento las acciones que considere pertinentes para
verificar que so6lo se afecte la superficie forestal autorizada, asi como llevar a cabo una
evaluacion al término del proyecto para verificar el cumplimiento de las medidas de prevencion y
mitigacion establecidas en el estudio técnico justificativo y de los términos indicados en la
presente autorizacion.

Iv. AVITA LIVING S.A. DE C.V., es el unico titular de los derechos y obligaciones de la presente
autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucién del proyecto y la
validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
implementacion y operacién del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales
que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras
autoridades federales, estatales y municipales.

V. En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de la misma, se debera dar aviso a
esta Oficina de Representacién, en los términos y para los efectos que establece el articulo 17

i . \ﬁ
MELCHOR OCAMPQ NO. 1045, ENTRE LIC. VERDAD Y MARCELO RUBIO. COL. CENTRO,CP 23000 www.gob.mx/semarna
Tels: (612) 12 3 93 05; delegado@bcs.semamat.gob.mx’

48 de 49



VI

2624

 Felipe Carrillo
Ak PUERTO

-----------------
MEGLUCITRARIO Y CARRNSDE
uuuuuu

MEDIO AMBIENTE

SECHETARIA DOF MEDIC AMBIENTE ¥ RECURSES MATURXAL

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR
OFICIO N° ORE.SEMARNAT-BCS.00629/2024

del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, adjuntando al mismo el
documento en el que conste el consentimiento expreso del adquirente para recibir la titularidad de
la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las obligaciones establecidas en la
misma, asi como los documentos legales que acrediten el derecho sobre los terrenos donde se
efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales de quien pretenda ser el nuevo titular.

Esta autorizacién no exenta al titular de obtener aquellas que al respecto puedan emitir esta
Oficina de Representacion u de otras dependencias federales, estatales o municipales en el
ambito de sus respectivas competencias.

TERCERO.- Notifiquese personalmente a AVITA LIVING S.A. DE C.V., en su caracter de
PROMOVENTE A TRAVES DE SU REPRESENTANTE LEGAL JORGE ADRIAN ALVARADO
ARAGON, la presente resolucion del proyecto denominado AVITA LIVING SAN JOSE, con
ubicacion en el o los municipio(s) de Los Cabos en el estado de Baja California Sur, por alguno
de los medios legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

EL SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y
RECURSOS NATURALES

"Con fundamento en los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturale uplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de Representacion de la
SEMARNAT en el Estado ia Sur, previa designacion, firma el C. Radl Rodriguez Quintana, Subdelegado
de Gestion para la Prote ecursos Naturales."

“"Las copias de conocimiento de este asunto son remitidas via electronica”

C.c.e.p. Ing. Ricardo Rios Rodriguez.- Encargado de la Direccion General de Gestion Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico.- Ciudad de México.
Mtro. Roman Hernandez Martinez - Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion Territorial.- Ciudad de México.
Dra. Andrea Marcela Geiger Villalpando- Encargada del Despacho de |a Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja
California Sur.- Ciudad
Archivo

Personas autorizadas para oir y recibir notificaciones: Guillermina Pérez Lépez.

C/548 258.712.19.57-21 : RRQIMTRR/»l]MWP?éHfSLHTIJI‘Udacs
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Oficina de Representacion en el estado de Baja California Sur
Subdelegacion de Gestion para la Proteccién al Ambiente
Oficio No. ORE.SEMARNAT-BCS.00629/2024

Bitacora: 03/DS-0006/12/21

La Paz, Baja California Sur a 12 de abril de 2024

ANEXO |

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FLORA DEL PROYECTO DENOMINADO “AVITA
LIVING SAN JOSE’ CON UNA SUPERFICIE DE 1.801753 HECTAREAS, UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE LOS CABOS, EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR.

I INTRODUCCION

Un programa de restauracion no se centra en el desarrollo propio de actividades fisicas, como la
inclusién de plantas a través de reforestacion o ejecucion de obras de conservacién de suelos, sino
que contempla la combinacién de multiples conocimientos técnico-cientificos sobre la fisiologia de las
especies vegetales, las caracteristicas del suelo, la dinamica de ios nutrientes en el mismo, la historia
natural de la localidad, el uso del suelo tradicional, el impacto de la transformacion del sistema en las
comunidades humanas que lo aprovechan y la importancia econémica y social potencial de las
especies nativas, entre otras, a fin de generar como resultado un sistema diverso y similar, en cuanto
a composicion y estructura. Este sistema debe, ademas, ser autosustentable no solo en términos
ecolégicos, sino también sociales, al constituir una fuente de recursos econémicos para las
comunidades aledanas y al ser explotado por éstas de manera racional, garantizando asi su

conservacion.

Restaurar la cubierta vegetal se ha convertido en una necesidad inaplazable que debe estar
sustentada en un conocimiento adecuado de la flora nativa de las diversas regiones y de la biologia
reproductiva de las plantas, (Vazquez-Yanes et al., 1997). Asimismo, es necesario recuperar la gran

cantidad de suelos degradados y de contribuir al mejoramiento déel ambiente productivo natural.

El presente programa considera las actividades y técnicas propuéétas para llevar a cabo el rescate de
flora nativa para el proyecto denominado “AVITA LIVING SAN JOSé” promovido por la persona
moral AVITA LIVING, S. A de C. V. El proyecto se ubica en el predlo denominado La Choya, ubicado

TAVEITA LIVING ;—x?\ JOSE
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en el Municipio de Los Cabos, Baja California Sur (Figura 1).

El total de las actividades de reubicacién se realizard en una superficie de AVITA LIVING SAN JOSE
1.801753 ha que corresponde al area restante de la parcela de 1‘._801753 ha del Lote identificado ,

ubicado en el Municipio de Los cabos, Baja California Sur (Figura 2).
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Figura 1. Area de la superficie solicitada para cambio de uso del suelo.

El programa de rescate y reubicacién de flora incluye una serie de etapas que deben considerarse
durante la ejecucién. Las actividades de rescate y reubicaciéon de flora se ejecutaran principalmente
respecto de especies endémicas, de alto valor ecolégico, importancia econdémica o cultural, también
tomando en consideracion a aquellas especies de flora silvestre que, por sus caracteristicas

biolégicas, tengan las mejores posibilidades de adaptacion y sobrevivencia en el ecosistema.
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De las especies de flora presente dentro del area monitoreada se identificaron 3 especies enlistadas
en alguna categoria de riesgo conforme a la citada norma, siendo las siguientes: Olneya tesota,
Lophocereus schotii, y Ferocactus fownsendianus, por tal motivo se les dara atencion especial en el
programa de rescate, asi mismo, se debe considerar la distribucién potencial en el area de cambio de
uso de suelo, de especies que no hayan sido observadas en los recorridos de campo; por lo que se le
dara prioridad. Ademas, debera considerarse en el rescate a las especies con mayor indice de valor
de importancia (IVI), toda vez que mide el valor de las especies, en base a su dominancia (ya sea en

forma de cobertura o area), densidad y frecuencia.

De acuerdo con los resultados del indice de valor de importancia, las siguientes especies de flora

corresponden a las de mayor representatividad en el ecosistema.

Estrato Arbéreo:

Hintonia latiflora Copalquin
Bursera microphylla Torote colorado
Cyrtocarpa edulis Ciruelo

Estrato Arbustivo:

Jatropha cinerea ~ Lomboy
Fouquieria diguetii Palo Adan
Calliandra californica Tabardillo

Estrato Suculento:

Mammillaria dioica Viejito
Machaerocereus gummosus Pitaya Agria
Stenocereus thurberi Pitaya Dulce
] OBJETIVOS

General

Rescatar Germoplasma y reubicar las especies de flora silvestre sefialadas en este programa,
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haciendo especial énfasis en las especies endémicas, de alto valor ecolégico, importancia econémica
o cultural, también tomando en cuenta las especies de flora silvestres que, por sus caracteristicas

biolégicas, tengan las mejores posibilidades de adaptacion y sobrevivencia en el ecosistema.

b Especificos

Aplicar técnicas efectivas para las especies de flora silvesire que seran rescatadas, con el fin de

lograr al menos el 80% de sobrevivencia.

Incrementar la cobertura vegetal de las dreas de conservacién, que incidira directamente en detener

los procesos erosivos, captacion e infiltracion de agua de lluvia.

m METAS

Para el proyecto en cuestién, se ejecutaran actividades de rescate de ejemplares arbéreos jévenes
de porte sano, menores a 3.0 metrds de altura, crasas o suculentas en buen estado de conservacion,
menores a 4.0 metros de altura y arbustivas menores de 1.50 metros de altura, que se encuentren en
buen estado de conservacion, sin afectaciones por ramoneo de ganado, las actividades de rescate en
particular pretenden salvar los individuos que se veran afectados de acuerdo a los registros de

campo, principalmente las especies de la tabla 1.

Tabla 1. Cantidad de plantas bropuestas para las actividades de rescate, colecta y reubicacion.

Densidad
ARBOIITA 80~ Propuesta de
< : .
No. Nombre comuin Nombre cientifico timada o la | % para res individuos a
Superficie cate iSSoataE
para CUSTF
(1.801753 ha)
1 vigjito Mammillaria dioica 793 100 793
Machaerocereus
2 Pitaya agria gummosus 198 60 119
3 Pitaya dulce Stenocereus thurberi 156 60 94
4 Torote colorado | Bursera microphylla 258 30 77
5 Lomboy i Jatropha cinerea 294 25 74
5] Tabardillo Calliandra californica 18 55 10
i Palo adan Fouquieria peninsularis 246 30 74
8 Copalquin Hintonia latiflora 192 25 48
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] Ciruelo Cyrtocarpa edulis 42 50 21
10 Ul de gato Olneya tesota 120 100 120
11 Palo blanco Lysiloma candida 319 30 96
12 Damiana Turnera diffusa 108 60 65
13 Biznaga Ferocactus fowsendianus 24 100 24
14 Pimientilla Adelia virgata 30 57 17
15 Palo colorado | Colubrina viridis 18 25 5
16 Matacora Jatropha spathulata 24 30 T
17 Garambullo Lophocereus schottii 6 50 3
18 Torote blanco Elaphrium sp 36 55 20
19 Vara prieta Cordia Greggii 102 29 30
Total 2984 1697

*Las especies que se encuentren dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 deben de ser rescatadas al menos en 100%.
“*Se debera de garantizar la cantidad de individuos mediante planta de vivero, reproducida por semilla, esqueje u otro
método de reproduccién. Se debera obtener, de ser el caso, la legal procedencia del germoplasma utilizado.

Debera rescatarse la totalidad dé ejemplares de Olneya tesota, Lophocereus schotii, y Ferocactus
townsendianus asi como cualquier especie de flora silvestre presente dentro del area sujeta a cambio
de uso del suelo en terrenos forestales, que se encuentren registradas en la Norma Oficial Mexicana
(NOM-059-SEMARNAT-2010) y que no hubiesen sido listadas. De las demas familias se rescataran
los ejemplares de las 3 especies con mayor indice de Valor de Importancia de los estratos arboreos y
arbustivos; especies endémicas, de alto valor ecolégico, importancia econémica o cultural. Es
deseable que se rescaten todos aquellos individuos que sean, 'por su tamarfio y porte, aptos de ser
rescatados con el propésito de mejorar la cobertura, sin exc'éder el promedic de individuos por

hectarea, estimados en el Estudio Técnico Justificativo.

Por lo tanto, las especies con los mayores indices de diversi'dad, deberan ser los individuos por
rescatar de manera prioritaria sobre otros. En el caso, de no ésegurar el 80 % de sobrevivencia,
debera complementar el resto de los ejemplares, mediante la produccién de plantas por semilla o por
algun otro método de reproduccion vegetativo, esqueje o varetas, en las cantidades que satisfagan la

meta propuesta o mas; para asegurar una sobrevivencia minima del 80% de los individuos plantados.

En la siguiente tabla se presenta el cuadro de construccién en coordenadas UTM de la superficie
propuesta para las actividades de reforestacion, asi mismo se indica la ubicacién del sitio mediante el
poligono georreferenciado (Figura 2).
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Tabla 2. Cuadro de con§truc'cién en coordenadas UTM de la superficie propuesta para las

actividades de rescate.

' MEDIO AMBIENTE

¥ RBECUHRSOS NATHRAIES

Poligono | \Vértice X Y
1 1 635177.1655 2551857.0188
1 2 635122.2378 2551856.7138
1 3 635094.5216 2551828.5784
1 4 635094.7600 2551885.2700
1 3] 635102.4700 2551878.6400
1 6 635125.4100 2551887.2200
1 7 635126.4600 2551875.3100
1 8 635100.3400 2551874.7000
1 9 635100.3400 2551860.3500
1 10 635212.6900 2551861.7800
1 11 635206.4300 2551830.1100
1 12 635177.1655 2551857.0188
2 1 635093.4005 2551991.8583
2 2 635130.0500 2551979.3300
2 3 635121.1800 2551969.5300
2 4 635114.2300 2551980.1600
2 5 635094.5200 2551966.9300
2 6 635093.4005 2551991.8583
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Figura 2. Area de la superficie propuesta para las actividades de rescate.

IV METODOLOGIA PARA EL RESCATE DE ESPECIES

Considerando la naturaleza de la obra en su proceso constructivo, las actividades de rescate de la

flora son inminentes, el procedimiento se indica a continuacién:

a Identificacion y censo

Como una primera fase del programa de rescate y monitoreo de flora se realizara la identificacion y

sefalizacion de individuos a rescatar (mediante la colocacién de sefiuelos) que se encuentren dentro

TAVITA LIVING SAN JOSE”
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de las areas de influencia directa. En esta fase también se registrara el nimero de individuos a fin de

determinar el espacio que se requerira para la reubicacion.

Determinando la cantidad de individuos a reubicar se identificaran sitios cuyas caracteristicas
abioticas (climaticas, geoldgicas, edafologicas, pedregosidad, relieve, etc.), y bidticas (tipo de‘
vegetacién) asemejen a los de la extraccién. Es importante considerar la densidad del sitio y
competencia con otras especies locales con el fin de asegurar la sobrevivencia de los individuos

rescatados.

Dentro de las actividades previas. al programa estd la realizacion de platicas de concientizacion

dirigidas al personal que participara en el proceso constructivo.

Durante esta actividad se hara uso de carteles y materiales impresos donde se aprecien claramente
las especies de mayor vulnerabilidad, asi como de cualquier otra especie listadas en la Norma Oficial
Mexicana (NOM-059-SEMARNAT-2010), endémicas y de importancia ecoldgica, etc. Las
recomendaciones estaran enfocadas a evitar el dafio fisico a las especies que se encuentren
sefialadas. Asimismo, en partes estratégicas del proyecto, se colocaran letreros sobre la prohibicion
de corta y extraccion de flora, asi como las recomendaciones de proteger a este componente

ambiental.

b Actividades de rescate

o Especies arboreas

El rescate de arboles, sobre todo de gran porte o demasiado viejos tiene implicaciones logisticas
extremadamente complicadas debido a su gran tamafio, lo cual implica el uso de maquinaria pesada,
como grias, excavadoras y poleas de acero. El método demanda, ademés, grandes espacios para
realizar la maniobra de la maquinaria, motivo por el cual resulta inviable. Para el proyecto en cuestion,
no se ejecutaran actividades de rescate en ejemplares arbéreos de gran porte o demasiado viejos,
sino aquellos jévenes de porte sano menores de 3.0 metros de altura, principalmente los sefialados
enlatabla 1y 2.

o Suculentas (Cactaceas)
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Para los individuos de este grupo, el procedimiento consistira en excavar alrededor de la planta con el
apoyo de picos, palas y/o barretas, la actividad se efectuara de tal manera que se evite causar dafio,
tanto en el sistema de las raices como el tallo. Para el caso de estas especies no se requiere la
obtencién de un cepellon. Posterior a su extraccion, los organisﬁﬁos deben llevarse a un lugar que se

haya destinado para su acopio o bien proceder de manera inmediata a su trasplante.
e Especies arbustivas

En especies arbustivas el rescate se realizara sobre ejemplares bien conformados, de preferencia
con simetria bilateral de la copa, sanos y de porte recto, evitar el rescate de individuos mal

conformados o con dafios severos por las actividades del rescate.

La finalidad del programa sera el rescate de la totalidad de organismos que, por su ubicacion,
demanden estas actividades. Para los grupos de flora rescatados, se registraran las coordenadas de
reubicacion a fin de poder dar seguimiento e implementar medidas adicionales de ser necesarias para

garantizar el éxito del programa.

¢ Tratamiento antes del trasplahte

Antes del trasplante o reubicacion se tomaran medidas precautorias para obtener una mejor
sobrevivencia de especies en campo, ya que esta actividad significa un sometimiento a estrés de la
planta, por lo que una medida preventiva e importante es la aplicacién de fungicidas y enraizadores,

esto permitira mayor éxito en el trasplante.
d Actividades de reubicacién

El total de las actividades de reubicacion, se realizara en una superficie de 1.801753 ha ubicadas al
interior del predio La Choya del proyecto, “AVITA LIVING SAN JOSE” (Figura 2).

Para especies arbéreas, arbustivas y Suculentas (Cactaceas)

Este paso consiste en la incorporacion de los individuos a los sitios elegidos como ambientalmente
TAVITA LIVING SN JOSE"
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A continuacion, se describe la manera de como se realizaré esta actividad.

e Se abriran las cepas, con 7dimens'fiones adecuadas, para depositar las especies vegetales. La cepa
de recepcion de las plantés debera ser mas amplia que el ancho del cepellon y con una
profundidad de al menos igual a la altura del cepellén y estar previamente humedecida para
favorecer un mejor establecimiento y desarrollo de la planta.

e Una vez que se realice la p!antébic’m, se debera compactar el suelo alrededor de cada ejemplar

para evitar que las raices, asi como la parte baja del tallo sean dafiados.

e Actividades de extraccion de plantas por rescatar

Tabla 3. Procedimiento general para la extraccion, traslado y reubicacion los ejemplares de flora silvestre.

Actividad i Descripcién
Se ethuetaran previamente las plantas que seran rescatadas. Las etiquetas podran ser de
Marcaje plastico duro amarradas a la planta mediante hilo resistente o mediante un alambre

delgado. El nimero podré ser con marcador indeleble.

La mejor forma de hacerlo es con canal alrededor de la planta y por debajo, el cual se hard
al menos la mitad del ancho del diametro del tallo.

Se deben resguardar y cuidar las raices junto con el suelo que se encuentra en la base de
Encepellonado la planta mediante una envoltura que puede ser de bolsas de papel gruesa, papel
periddico, tela, sacos o cualquier envoltura gue mueve a la planta de un lugar a otro.
Nunca se debe dejar al descubierto las raices.

Se debe realizar en forma inmediata al lugar seleccionado previamente para el trasplante.

Extraccién de suelo

Traslado

La planta se deposita en la cepa y se cubrird con la misma tierra. Es muy importante
agregar agua al final del trasplante para que no queden burbujas de aire gue puedan matar
a la planta ademas de que tendra requerimientos de agua mayores debido al estrés a la
que fue sometida.

Reubicacion

Con el fin de lograr una sobrevivencia del 80%, se debe evitar golpear los cepellones, aunque se
encuentran protegidos, de esta forma se evitara que las raices se expongan a los rayos directos del

sol. Para el transporte se utilizara un vehiculo cerrado para reducir el efecto del viento.

Para todos los organismos que seran rescatados se llevara una bitacora, la cual tendra la finalidad de
llevar un control de todas las actividades realizadas. Es un instrumento valioso para llevar a cabo el
monitoreo y evaluacién del programa y serviré de evidencia para los reportes de seguimiento ante las

autoridades ambientales.
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Tabla 4. Datos requeridos en la bitacora de rescate y reubicacién.

Datos del rescate Datos de reubicacion o liberacién
Fecha: | Hora: Fecha: g | Hora:
Coordenadas de ubicacién en UTM WGS 84: Coordenadas de ubicacién en UTM WGS 84:
Especie: | Nombre comun: | Clave de identificacion:
Numero de fotos de la especie:
Tipo de vegetacion: Tipo de vegetacién:
Foto del sitio de rescate: Foto del sitio de reubicacién:
Observaciones: Observaciones:
Responsable de la extraccion: Responsable de la reubicacién:
Vv LOCALIZACION DE LOS SITIOS DE REUBICACION

La reubicacion de la flora rescatada derivada del cambio de uso de suelo del proyecto denominado
“AVITA LIVING SAN JOSE” promovido por la persona moral AVITA LIVING, S. A de C. V.. El
proyecto se ubica en el predio denominado La Choya, ubicado en el Municipio de Los Cabos, Baja

California Sur (Figura 1).

Todos los individuos de las especies rescatadas 1697, serén trasladados y plantados, a una
superficie denominada como Area de Reubicacién con una extension de 0.2000 ha ubicadas en el

interior del AIP definido para el proyecto (Figura 2).

Vi ACCIONES POR REALIZAR PARA EL MANTENIMIENTO Y SUPERVIVENCIA

Mantenimiento post-reubicacién.

Se debe establecer y ejecutar el procedimiento para el mantenimiento de cada una de las especies
reubicadas. Esto tendra la finalidad de asegurar por lo menos un 80% de sobrevivencia de los

individuos rescatados y reubicados.

Se evaluara la supervivencia de cada uno de los organismos rescatados y reubicados llevando un
registro mediante una bitacora de mantenimiento. En dicha bitacora se registraran los datos del
individuo (ubicacién, especie), la clave de identificacién, tipo de mantenimiento realizado, y las

observaciones relativas a su sobrevivencia.

TAVITA LIVING SAN 308
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Tabla 6. Datos requeridos en la bitacora de mantenimiento.

Fecha: | Hora:
Coordenadas de ubicacion en UTM WGS84:

Especie (Nombre cientifico y nombre comun):

Clave de identificacion:

Mantenimiento aplicado:

Fecha de mantenimiento:

Observaciones:

Responsable del mantenimiento:

Para el seguimiento de la sobrevivencia de los individuos, se programaran visitas a los puntos de
reubicacion con una periodicidad bimestral. Se registraran aspectos como presencia de rebrotes,

estado general de las plantas, necesidades de hidratacion, etc.

Con apoyo del plano realizado en la etapa de reubicaciéon y de geoposicionadores satelitales, se
ubicaran los sitios por zona a fin de llevar un control del seguimiento. En sitio, se observara la
condicion de los individuos. Se registraran aspectos como presencia de rebrotes, estado general de

las plantas, necesidades de hidratacion, etcétera.

Cuando se detecte la necesidad de hidratacion, por el medio que se considere prudente y viable, se
realizara tal accién de manera inmediata. El seguimiento se realizara durante al menos cinco afios,
pues esta tecnicamente comprobado, que después de este periodo, puede determinarse el éxito o

fracaso de las actividades.

Se hara un reporte semestral sobre actividades realizadas, se utilizaran los siguientes indicadores
para determinar el avance y éxito de este programa, lo que permitird establecer en su caso ajustes o

correcciones a las actividades planteadas.

Tabla 7. Indicadores de seguimiento.

Indicador Descripcion

Capacitacion de personal No. De trabajadores capacitados/No. De trabajadores contratados

o 5 i Af ' i6 i
Superficie por desmontar (ha) No debera ser superior al Area de Afectacién autorizada para el Proyecto

2 Es la capa superficial de suelo recuperade y almacenado de las dreas
Volumen de suelo fértil (m®) Pa sup P y

‘desmontadas

Organismos rescatados por especie Numero de organismos rescatados por especie

Organismos reubicados por especie Numero de individuos rescatados y reubicados

AN JOSE
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Indicador Descripcion
Para la evaluacién se consideraran los siguientes criterios:
90% Aceptable.
80% Alerta.
Tasa de sobrevivencia 75% Umbral inadmisible.

En caso de llegar al umbral alerta se levanta una accién preventiva y en
caso de llegar al umbral inadmisible se levanta una NO conformidad y de
requerirse, se harad una revisién de los procedimientos aplicados y se
llevaran a cabo replante para el logro de los objetivos.

Vil PROGRAMA DE ACTIVIDADES
El Cronograma de trabajo y las actividades de mantenimiento para garantizar la sobrevivencia del

rescate de flora silvestre tablas 7 y 8.

Tabla 8. Cronograma de actividades para la ejecucion del programa de rescate de flora silvestre.

Meses
Tiempo/Actividad

1 [2(3|4(5|6|7|8|[9]10 | 11 |12

Delimitacion de las areas a desmontar

Identificacién y sefializacion de los individuos a rescatar

Deshierbe selectivo (manual)

Seleccion del sitio para reubicacién

Extraccion de los individuos

Transporte

Preparacién del sitio (limpieza deshierbe y apertura de
cepas)

Reubicacion

Tabla 8. Cronograma de ejecucion de las actividades de mantenimiento para garantizar la sobrevivencia del rescate de flora
silvestre del afio 2 al 5. i

Actividades 2

Reposicién de planta*
Monitoreo (plagas, enfermedades, etc.)

Riegos**
Control de malezas

Proteccion contra incendios forestales :
*Solo en el caso de no cumplir con el minimo de sobrevivencia. **Cuando sea necesario, segun la especie y/o reposicién de planta.

“AVITA LIVING SAN 30SE '
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viil EVALUACION DEL RESCATE Y REUBICACION (INDICADORES)
a Supervivencia en campo

El principal indicador que mide el éxito durante la ejecucion de un programa de reubicaciéon y/o
forestacion es la supervivencia en campo; ademas se evaluard la calidad de las plantas,
considerando su vigor y la adaptacion, en funcién del grado en que los ejemplares plantados sean
adecuados al sitio. Los sitios donde se estableceran las plantas estan indicados en la figura 2 y en la
tabla 4. Durante las evaluaciones qﬁe deberan ser reportadas periédicamente, se debera registrar el

numero de plantas vivas y muertas, asi como las causas de muerte en el campo.

1 Porcentaje de supervivencia en campo:

La evaluacion de la supervivencia en campo por area se determinara mediante la relacién del nimero
de plantas vivas entre el nimero de plantas totales encontradas en campo (especies vivas y muertas)
reportadas a través del muestreo de campo. Asi, la supervivencia en campo se calculara a partir de
las plantas encontradas durante los trabajos de campo en los sitios de muestreo, de ahi se estimara

el porcentaje de sobrevivencia de la siguiente manera:

Porcentaje de supervivencia en campo = (plantas vivas) / plantas vivas + plantas muertas)
*100.

El porcentaje de sobrevivencia al ejecutar las acciones de rescate, mantenimiento y reubicacion sera
del 80% e incluso mayor, lo que permitird asegurar que la reubicacién se ha establecido con éxito, en

caso de detectar un porcentaje menor requerira de la aplicaciéon de medidas de correccion.

2 Sistema de muestreo en campo:

Para la obtencion de la informacién de campo se utilizaran sitios circulares de 100 m* (radio=5.64 m).
El nimero de sitios de muestreo se determinara a partir del nimero de plantas por hectarea o el

espaciamiento entre las mismas. El tamafio de muestra en nimero de plantas se calculara mediante

1 P
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el método de muestreo de proporciones de varianza méxima, considerando una confiabilidad del
90%, precision del 93% (d=0.7) y varianza de 0.20.

Para estas determinaciones se empleara la Tabla 9 que se presenta a continuacion, la cual fue
utilizada en las evaluaciones externas realizadas por la CONAFOR para el ejercicio fiscal 2009 y
2010.

Tabla 10. Nimero de sitios de muestreo para diferentes densidades de plantas’.

No. de plantas en la Niimero de plantas por ha
reubicacién Tamafo | 2,500 | 2,000 | 1,600 | 1,111 | 625 | 400
1,001-2,000 106 4 5 74 11 17 26
2,001-6,000 108 4 5 i 11 18 27
6,001-8,000 109 4 5 7 i1 18 27
8,001-10,000 109 4 5 7 11 18 27
10,000 o mas : 109 4 6 T i 18 28
No. de arboles/sitio de 100 m? 25 20 16 11 6 4

Considerando lo anterior, el tamafio de muestra para medir la evolucién de la reubicacién realizada
anualmente sera equivalente al total de plantas rescatadas. La distribucion de los sitios de muestreo
se realizara de manera sistemética abarcando toda la superficie y la gama de especies a rescatar; es
importante sefialar que los sitios de muestreo serén georreferenciados y seran los mismos gue se

utilizaran para recabar la informacién durante el tiempo que dure la ejecucién del programa.

b Sanidad.
Otro indicador que se utilizara para medir la eficiencia de los resultados del programa sera la sanidad

de las plantas. Este se expresara en porcentaje y se calcularéd mediante la siguiente féormula:

Porcentaje de sanidad = (plantas sanas por especie) /-plantas sanas por especie +

plantas enfermas por especie) * 100.

Para la obtencién de los resultados de campo para calcular este indicador se utilizaran los mismos

sitios de muestreo que fueron georreferenciados durante la estimacién de supervivencia.

Planes de correccion cuando exista desviacion de resultados.
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La desviacion mas importante que puede existir en un programa de rescate y reubicacion es que las
plantas mueran, como ya se menciond, después de los primeros tres meses los Unicos factores que
pueden ocasionar esta situacién son: plagas, enfermedades, eventos extremos (incendios,

fenémenos hidrometeorolégicos) o falta de agua.

Considerando que el desmonte del proyecto se ejecutara de manera paulatina, las mismas areas que
se desmontaran, funcionaran como zonas de recoleccion de colecta de varetas y/o esquejes. Por

consiguiente, la medida de correccién seria la siguiente:

- Colecta de plantas, varetas y/o e'sque}es de las especies que hayan sido afectadas de las areas no
impactadas por el desarrollo del proyecto, para su posterior traslado y reubicarlas en las areas de

restauracién para mitigar el dafio.

IX INFORME DE AVANCES Y RESULTADOS

Presentacion de informes.

La presentacion de resultados se hara mediante informes técnicos semestrales que indiquen todos
los controles relativos al cuidado y mantenimiento de las condiciones para el seguimiento de las
plantas. Después de iniciada la etapa de reforestacion, los informes deberan incluir el nimero de
individuos rescatados por especie, las tallas promedio para cada especie, el estado fitosanitario de
las especies rescatadas y reubicadas, asi como la evidencia fotografica que documente los trabajos

realizados y los ejemplares en crecimiento.
La informacién que consideraran dichos informes sera, al menos, la que a continuacion se presenta:

- Fecha de informe y periodo comprendido.

- Nombre del responsable de reporte.

- Nombre del responsable del programa.

- Actividades programadas y porcentaje de ejecucion a la fecha del reporte.

- Actividades no programadas, justificacién y analisis de resultados. obtenidos.

- Desviaciones detectadas, planes de correccién.

TAVITA LE‘V%NG SAN JOSE?

w

Edificio “ing. Yictor Alfredo Bevmitdez Almads™ | M Lo Paz. Baia California §

?Q—?c‘f&fbnm: {8121

"‘k{“" W s

453
i \&‘i&w ISR




2624

Felipe Carrillo
PUERTO

RENEMIRITO DI, PROLETAZIARO,
AU UCION ARIG ¥ B PENSGE

MEDIO AMBIENTE

SECRETARIA DE MEDID AMEIENTE ¥ RECUDSOS NATURALES

El reporte final incluira una estadistica de los resultados semestrales, la interpretacién y un analisis
comparativo del estado inicial del programa y del resultado final, estableciendo de forma clara los
valores en extension, densidad y calidad de las plantas rescatadas. Dicho informe debera presentarse
tanto a esta Oficina de Representacion como a la Delegacién de la Procuraduria Federal de

Proteccion al Ambiente en el Estado.

ATENTAMENTE ] ]
EL SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y
RECURSOS NATUR

"Con fundamento en los articulos 6, fraccnon XVI; 32, 33, 34 35y 81 del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, ¢n suplencia por ausencia definitiva del Ttular de’ la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur,
previa designacion, firma el C. Raul Rodrrguez Qumtana Subdelegado de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.”

C.ce.p. Ing Ricardo Rios Rodriguez.- Enca[gado de la ccion. General de Gestlon Forestal, Suelos y Ordenamiento Ecolégico.- Ciudad de México.
Miro, Romén Hernandez Martinez.- Titular de Ia Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién Territorial.- Ciudad de México.
Dra, Andrea Marcela Geiger Villalpando - Encargada del Despacho de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja
California Sur.- Ciudad.
Archivo.

Persona (s) autorizada (s) para oir y recibir notificaciones: Guillermina Pérez Lopez

C/548 258.712,19.57-21 1 RRQ/MTRRIWV]PA%H.’SLHT/daCS
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Oficina de Representacion en el estado de Baja California Sur
Subdelegacién de Gestién para la Proteccion al Ambiente
Oficio No. ORE.SEMARNAT-BCS.00629/2024

Bitacora: 03/DS-0006/12/21

La Paz, Baja California Sur a 12 de abril de 2024
ANEXO Il

PROGRAMA DE RESCATE Y REUBICACION DE FAUNA DEL PROYECTO DENOMINADO “AVITA
LIVING SAN JOSE” CON UNA SUPERFICIE DE 1.801753 HECTAREAS UBICADO EN EL
MUNICIPIO DE LOS CABOS, EN EL ESTADO DE BAJA CALIFORNIA SUR.

1. Antecedentes

El programa de rescate de fauna establece el conjunto de actividades y medidas necesarias para
compensar y mitigar los impactos ambientales que se desprenden del desarrollo del proyecto sobre
las diferentes especies de fauna presentes en el area del proyecto. Los impactos ambientales sobre
la fauna que fueron identificados en el estudio técnico justificativo de cambio de uso de suelo de
terrenos forestales y que el programa pretende atender son: P

a) Disminucién del habitat de las especies de fauna silvestre

b) Disminucién de la abundancia y distribucién de especies de fauna silvestre.

c) Disminucién de la abundancia de especies de fauna silvestre en categoria de

riesgo.

En la etapa de preparacién del sitio y construccion se presentaran principalmente los impactos arriba
enlistados como consecuencia del desarrollo de las actividade's" de la remocién de vegetacién, asi

como en areas adicionales que presentan vegetacion natural. En las siguientes tablas se muestran
las especies de fauna listadas en la NOM-059- SEMARNAT-2010 que se observaron en el area de

CUSTF.

Tabla 1. Relacién de especies de aves con posibilidades de ser ahuyentadas/féscatadas de la superficie requerida para el

proyecto.
No.| Nombre comin Nombre cientifico Familia . | NOM-05O-SEMARNAT- |  Actividad
. Campylorhynchus ; Ahuyentamiento
1 |Matraca del desierto brunneicapillus Troglodytidae IRestate

7

il ot A .
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No.|  Nombre comiin Nombre cientifico Fhiiia | NOM-OES-SEMARNAT-

2010 Actividad
2 | Totolita pico rojo Columbina passerina Columbidae Ahuyentamiento
/Rescate
" it ! ooz Ahuyentamiento
3 | Carpintero chollero Picoides sc;.*!rrs lucasanus Picidae IReseats
Carpintero de pechera ‘ o Ahuyentamiento
4 SR Colaptes auratus Picidae /Rescate
5 |Papamoscas cenizo Myiarchus cinerascens Tyrannidae Ahuyentamisnto

/Rescate

Tabla 2. Relacion de mamiferos con posibilidades de ser ahuyentadas temporalmente del drea considerada para el

proyecto. o
. NOM-059-
No. Nombre comtin Nombre cientifico Familia SEMARNAT- Actividad
i 2010
: : - ) . ! Ahuyentamiento/
1 | Ardilla o juancito Thomomys umbrinus anitae | Geomyidae Reepaio
- , . Ahuyentamiento/
2 | Ratén chollero Perognathus baylei Heteromyidae Hescalo

Tabla 3. Relacion de reptiles con posibilidades de ser ahuyentadas temporalmente del érea considerada para el proyecto.

NOM-059-
No. Nombre comiin Nombre cientifico Familia SEMARNAT Actividad
-2010

: ; y Ahuyentamiento/

4 | Perrita Urosauros graciosus Phrynosomatidae Resrita
5 |c ; . . Ahuyentamiento/

achora Calisaurus draconoides Phrynosomatidae A —
= £ s : Ahuyentamiento/

9 |Lagartija del cabo Sceloporus orcutti licki Phrynosomatidae Raseats

Tabla 4. Relacién de fauna con posibiiidadés de ser ahuyentadas temporalmente del area considerada para el proyecto.
Especies potenciales en la superficie solicitada que se encuentran bajo algin estatus de conservacion segun la NOM-059-
SEMARNAT-2010 y ofras de relevancia ecolégica.

, iy o NOM-059- .
No. Nombre comtin Nombre cientifico Familia SEMARNAT-2010 Actividad
; ; Ahuyentamiento/
1 |lguana de palo Ctenosaura hemilopha lguanidae Pr Bescatn

TAVITA LIVING SAN 30587
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Lagartija escamosa de i ; , ' Ahuyentamiento/

2 Y - Sceloporus hunsakeri Phrynosomatidae Pr —
Lagartija escamosa de San : : Ahuyentamiento/

o Lifeas Sceloporus zosteromus | Phrynosomatidae : - Pr Sp—
4 |Lagartija de mancha lateral | Uta stansburiana Phrynosomatidae " A Ahusg:stggfntol
5 | Cachorrita blanca arenera | Callisaurus draconoides | Phrynosomatidae A AhuyRe:;ggwtleentol
6 |Lagartija peninsular Urosaurus nigricaudus Phrynosomatidae’ Pr AhuyRegst‘a:g;entol
Salamanquesa de San . Ahuyentamiento/

7 bipgs Phyllodactylus unctus Phyllodactylidae . Pr Basesis
8 |Vibora de cascabel Crotalus enyo Viperidae ' A A=aRmisht)

Rescate

De acuerdo a la tabla anterior, se observaron 8 de réptiles, enlistados en la NOM-059-SEMARNAT-
2010; sin embargo, es probable la presencia potencial de mas especies por lo que se tendra atencién
para realizar el rescate y reubicacién de estas especies.

Objetivo general y objetivos particulares
a) Objetivo general

El presente programa tiene como proposito establecer las medidas necesarias para mitigar los
impactos posibles sobre las especies de fauna gue pudieran presentarse en el area del proyecto

sujeto a cambio de uso de suelo de terrenos forestales, y en su caso del area de influencia de este.

b) Objetivos particulares

« Asegurar mediante una serie de acciones de manejo de fauna, que las obras que se

pretenden realizar ocasionen el menor dafio posible.

o Rescatar y reubicar a los individuos de fauna silvestre, que se encuentren dentro de las
areas sujetas al desmonte y construccion dentro de 1.801753 hectareas destinadas al
proyecto, en especia!' las especies que se encu.éntran incluidas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 en Ion sitios definidos y autorizados ‘por la autoridad competente.

o lIdentificar especies prioritarias de conservacion e instaurar medidas de proteccién y

conservacion de la fauna dentro del predio durante las etapas de construccion y operacién.

"AVITA LIVING SAN JOSE™
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« Fomentar la permanencia de las especies presentes en el predio mediante acciones de

mejoramiento de habitat en la zona.

« Implementar un programa de sefializacién para la proteccién de las especies presente es

en los sitios del proyecto, asi como de la fauna migratoria que utilice el area.

2. Alcances

Las acciones que se plasman en el presente documento serdn de observancia para todas aquellas

areas que sean modificadas por remocién de vegetacion y despalme.

3. Marco legal

El presente programa de rescate de fauna se encuentra vinculado con las siguientes Leyes y Normas

que aplican en materia de vida silvestre relacionada con las actividades del proyecto.

a) Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (Ultima Reforma DOF
04- 06-2012).

b) Ley General de Vida Silvestre (Ultima Reforma DOF 26-01-2015).

c) NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccién ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones

para su inclusion, exclusién o cambio-lista de especies en riesgo. DOF del 30 de
diciembre de 2010.

Dadas las caracteristicas del programa y considerando la legislacion vigente, es necesario contar con

las siguientes autorizaciones:

a) Oficio resolutivo del proyecto, donde se especifique en una condicionante ambiental la
realizacién del programa de rescate de fauna.
b) Oficio de aceptacién del programa, autorizado por la SEMARNAT.
Los documentos arriba citados permitiran demostrar la legal procedencia de los

ejemplares que se manejan a consecuencia de las actividades de rescate y en su
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c) NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT -2010. Proteccién ambiental
Especies nativas de Meéxico de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusién, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo.
DOF del 30 de diciembre de 2010. :

4. Medidas para la conservacion de la fauna
Las acciones de rescate y proteccién de la fauna seran de naturaleza preventiva y correctiva. Se trata
de establecer las medidas que permitan que se desarrollen las actividades del proyecto sin afectar a

la fauna silvestre que se pueda encontrar en el area del proyecto.

o El programa pretende establecer las técnicas para proteger, conservar y rescatar en
general a las especies de fauna silvestre presentes en el trazo y areas del proyecto,
especialmente a aquellas que se encuentran Iistadaé en la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Cabe sefalar que es probable la presencia de individuos pertenecientes a especies en
riesgo que no fueron reportadas previamente en el Estudio Técnico Justificativo del
proyecto, por lo que de ser el caso se evaluara la identidad de las especies y se informara a

la autoridad sobre el tema.

e Las medidas de conservacion de fauna del presente programa se orientan a inducir el
desplazamiento de los organismos, aprovechando sus caracteristicas de movilidad, o bien
cuando no sea posible lo anterior, a través de la captura directa para fines de reubicacion
cuando la capacidad de desplazamiento se vea reducida ya sea por las caracteristicas
intrinsecas de las especies o por la condicién reproductiva (crios. Juveniles, hembras

prefiadas, huevos en nidos).

Susceptibilidad de rescate de fauna

» No todos los animales silvestres son sujetos de rescate; especies presentes de fauna muy
movil (como los felinos) se alejan del area del proyecto hacia zonas cercanas de habitats
similares, tan pronto perciben la presencia humana. Capturar estos animales es una labor
dificil y prolongada, que ademas somete al individuo a un alto nivel de estrés, con el riesgo

de lesiones o muerte.
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» La susceptibilidad de llevar a cabo o no el rescate de la fauna esta en funcién de su
movilidad o capacidad de desplazamiento. Existen especies de limitado desplazamiento
qgue no tienen la capacidad de alejarse ante el desarrollo de las distintas actividades del
proyecto, en cambio otras especies tienen una respuesta mas rapida para moverse y
alejarse. De acuerdo a Id_anterior y para fines del preséhte programa de conservacion se
considera gue los organismos de baja movilidad son los mas susceptibles de rescate en el
sentido de que se trata de aplicar técnicas de captura directa para posteriormente liberar

los organismos en ambientes adecuados a sus requerimientos.

o La fauna de baja movilidad es un concepto aplicable a los vertebrados terrestres, siendo
una caracteristica propia de grupos como anfibios y reptiles, pero también incluye ciertas
especies de mamiferos pequefios como los roedores.

= En los organismos de especies que tienen una buena capacidad de desplazamiento la
aplicacion de técnicas de rescate por captura se dificulta, sin embargo, esa misma
movilidad permitird aprovecharla para aplicar técnicas 'de perturbaciéon controlada, tales
como medidas para alejar a la fauna de las zonas de obra y evitar interacciones que

puedan lesionarlos o matarlos.

» Es importante mencionar las excepciones a la aplicacion de una u otra técnica de
conservacion y rescate. En, el caso de los reptiles, aungue son ectodermos y con un ambito
de hogar reducido y menor capacidad de desplazamiento, las técnicas de perturbacién
controlada pueden ser aplicables a este grupo debido a las caracteristicas del proyecto. Las
técnicas de perturbacién controlada para reptiles pueden ser aplicables en areas menores
de 3 hectareas; para el caso de proyectos con mayor a 3 hectareas, se deberan de hacer
técnicas de captura y traslado de fauna, utilizando herramientas especializadas para la
captura y transporte. Ademas, se debe considerar que si las zonas aledafias ya tienen
afectacion o una marcada actividad antropogénica se deben capturar y reubicar en areas

con muy baja o nula presencia de disturbios.

Técnicas de perturbacién controladas
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Las técnicas de perturbacién controlada son un procedimiento que consiste en provocar el abandono
o. inducir el desplazamiento gradual de los individuos de la fauna. silvestre, desde su lugar de origen
(habitat original) hacia zonas inmediatamente adyacentes (habitat receptor), de manera previa a la
realizacién del proyecto o actividad con un periodo de anticipad?c’m gue asegure el no retorno de los
individuos desplazados (1-5 dias maximos). Esta medida de mitigacién no requiere de la captura de
los especimenes objetivo y por lo general considera reducidas distancias en el desplazamiento de los
organismos, por lo que muchas veces el habitat receptor es equivalente al habitat original (SAG,
2012).

La perturbacién controlada tiene por objeto provocar el abandono o inducir el desplazamiento gradual
de los individuos de la fauna de baja movilidad, desde su lugar de origen hacia zonas inmediatamente
adyacentes, en forma previa a la realizacién del proyecto o actividad. En términos genéricos, la
medida consiste en remover de forma manual y gradual los refugios de las especies de interés, como
cimulos de rocas o vegetacion arbustiva, previo al inicio de las actividades de remocion de

vegetacion o de movimiento de tierras con medios mecanicos (SAG, 2012).

La perturbacién controlada debe desarrollarse de modo que entregue. certezas minimas sobre la
direccion del desplazamiento de los individuos y el lugar hacia donde se dirigiran. En la mayoria de
las situaciones, esta medida solo es efectiva cuando se usa en bandas o franjas de reducida
extension o &rea, tipicas de proyectos lineales; asi como también en proyectos con poligonales

menores a 3 hectareas.

Entre las principales ventajas de la perturbacién controlada en relacién al rescate y relocalizacion

estan:

a) No involucra la manipulacién de individuos, evitando de esta forma su captura, el
estrés asociado, los riesgos sanitarios yla posibilidad de muerte durante la captura.

b) Los individuos desplazados se mantienen en un ambiente relativamente conocido y
familiar con una alta probabilidad de encontrar refugio y alimento similar al de su area

de origen, relativamente cercano.
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También existe una alta probabilidad de que los individuos mantengan relaciones familiares,
territorialidad e interacciones con otras poblaciones y especies, y se mantenga la configuracion

genética de la poblacién.

I 5
El destino de los animales perturbados depende de las caracteristicas del habitat, condiciones para el
desplazamiento y caracteristicas propias de cada especie, ademas de la temporada del afio.

Por otra parte, la efectividad de la medida esta condicionada por el breve periodo entre la aplicacion
de la perturbacion y la implementacion de la intervencién definitiva del proyecto (1-5 dias maximos),

para evitar la recolonizacién por los mismos u otros individuos en la zona.
Antes de aplicar las medidas debe considerarse:

a) Las especies que serén desplazadas.

b) El habitat de ongen y e! potencial habitat de destino.

c) Ladistancia de desplazamlento minimo requerido.

d) Latasa esperada de avance del desplazamiento.

e) La metodologia especifica para inducir el desplazamiento.

f) El criterio para establecer que la medida esta completa (y el 4rea puede ser ocupada
para los fines del proyecto). De igual forma que para la relocalizacion de individuos
mediante rescate/relocalizacién, el desplazamiento de individuos o poblaciones por
perturbacion controlada se ve favorecida con un enriquecimiento del habitat receptor,

generando refugios o mejorando la productividad del area 1 (UICN 2013).

En el caso de recolonizacion se tendré que evaluar la situacién y aplicar técnicas de rescate directo

para la posterior liberacion de los organismos rescatados.

El esfuerzo para ejecutar la medida de perturbacién controlada es variable, dependiendo del 4rea,
tipo de ambiente, geografia, grupo taxonémico y nimero de especies focales, sin embargo, se
recomienda en base a la literatura, experiencia y metodologia empleada en la aplicacion de las
medidas, algunas consideraciones con respecto al tiempo y esfuerzo de ejecuciéon. Las

recomendaciones sobre el esfuerzo estandar en la ejecucién de las medidas de perturbacion
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controlada para los diferentes grupos faunisticos focales en la aplicacion de las acciones de rescate

de fauna se indica en la siguiente tabla:

Tabla 5. Esfuerzo estandar en la ejecucion de las medidas de perturbacién controlada

Grupo Numgrq de Tasa_ area
especialistas cubierta
Reptiles 4 1 ha/dia
Mamiferos pequerios cursoriales 4 1 ha/dia
Mamiferos pequerios fosoriales 8 1 ha/dia

e Reptiles

La perturbacion controlada para reptiles debe considerar el remover y retirar en forma manual rocas,
troncos, vegetacion y todo aquello que pueda servir como refugio potencial para los individuos, 1-5
dias antes del inicio de las actividades del proyecto, para conceder un margen de tiempo de escape y
evitar también la recolonizacién del area intervenida o el regreso de los animales (SAG, 2012;
Sullivan et al. 2014).

e Mamiferos

Entre los vertebrados terrestres, los mamiferos pequefos constituyen un grupo gue exhibe un grado
de movilidad intermedio. La mayoria de estas especies presentan habitos nocturnos (y por tanto
pasan la mayor parte del tiempo del dia en sus madrigueras. De manera similar, la mayor proporcién
de las especies presentes en México poseen habitos terrestres con algunas especies que son

trepadoras y arboricolas (Ceballos y Oliva. 2005).

Dado que los juveniles de las especies cursoriales usualmente se mueven desde su lugar de
nacimiento hacia nuevas areas (dispersion), es posible verificar la capacidad de algunas especies
para desplazarse hacia sectores (territorios o ambitos de hogar) nuevos. Para este tipo de mamiferos
pequefios, el procedimiento consiste en medificar el ambiente donde viven ejemplares de una
determinada especie, habitualmente a través de la remocién manual de vegetacion y piedras, de
forma tal que los animales no lo reconozcan como un habitat ‘adecuado y se muevan hacia otros

sectores con recursos de mayor calidad. Dado que las especies son mayoritariamente nocturnas, la
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aplicacion de esta medida debe hacerse durante el dia y esperar a que los animales estén activos en

el area modificada y busquen salir hacia sectores cercanos.

En cuanto a los mamiferos fosoriéles, dada la dificultad practica que conlleva capturar algunas
especies de mamiferos subterraneos, se ha desarrollado y aplicado el sistema de perturbacién
controlada. La aplicacién de la medi'da requiere, en una primera etapa, la prospeccién minuciosa del
area que sera intervenida, con el objeto de identificar y establecer las cuevas que exhiben signos

conspicuos de actividad, como cumulos de tierra depositadas en las afueras de las galerias o cuevas.

Un procedimiento preliminar consiéte en tapar las cuevas y alisar el terreno, para proceder a su
inspecciéon en los dias siguientes y:' verificar si existe actividad reciente. En los sitios reconocidos
como activos se procede a la perturbacién, la que consiste en despejar los tlineles, tanto superficiales
(de alimentacién) como mas profundos (madrigueras) con medios manuales, con el fin de promover el
desplazamiento de los animales hacia los limites de su sistema de galerias y llevarlo méas alla del

area a intervenir.

Las especies que tienen amplia capacidad de desplazamiento, dentro del proyecto, cuentan con
zonas aledafias para su traslado, ademas en estas zonas el grado de intervencion antropogénica es
bajo y tendran refugios que servirdn para dichas especies. Por lo que se debera de considerar la

reubicacién en sitios con poca o nula perturbacién y de caracteristicas similares.

o Aves

En las areas localizadas dentro del proyecto se observara la presencia esporadica de aves incluidas
dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010 y otras. Las acciones de rescate para este grupo seran
minimas, debido a que se trata de animales muy moéviles que pueden alejarse inmediatamente del
area del proyecto. Se prevé que con el desarrollo de las actividades del proyecto en las que se
involucra el paso de vehiculos, personal y maquinaria, las aves se alejen de las franjas en que se
trabajara.

Captura directa con fines de reubicacién
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Los métodos de captura para anfibios, reptiles y mamiferos pequefios (roedores y quirépteros)
difieren entre los tres grupos y especies, especialmente en el caso de aquellos mamiferos pequefios
que poseen habitos fosoriales y cursoriales. En el contexto de las medidas de rescate y relocalizacion
se recomiendan los métodos menos invasivos para la fauna, rapidos y de menor costo de
implementacion, ademas de indicar la época del afio, horas del dia y condiciones ambientales

propicias para aumentar la probabilidad de captura en cada uno de los grupos.

La medida de rescate y relocalizacién idealmente debiera ejecutarse fuera del periodo reproductivo,
esto con el objetivo de no intervenir el proceso de reproducc;i_én de las especies, a través de la
captura de individuos. Sin embargo, debido a que existe un desconocimiento generalizado sobre la
historia natural de la mayoria de las especies de anfibios, reptiles y micromamiferos (Ramirez-
Bautista et al, 2014; Ceballos y Oliva 2005), se hace dificil determinar un periodo reproductivo donde

se impida ejecutar esta medida.

Por otra parte, algunos periodos pueden coincidir con las épocas del afio mas propicias para la
captura de individuos, especialmente en anfibios y reptiles. De manera genérica, los horarios de

captura recomendados para los grupos faunisticos focales se mencionan en la siguiente tabla.

Tabla 6. Método de captura para los distintos grupos

Grupo Epoca del Afio Hold dea[r:;;gnc::lndlcion Método de captura
Anfibios Preferentemente en Durante el dia y la noche sin 1) Inventarios de encuentro visual (REV)
(adultos) | primavera-verano precipitaciones 2) Captura Manual

3) Redes de mano
Anfibios Preferentemente en Durante el dia y la noche sin 1) Redes de mano
(larvas) primavera-verano precipitaciones 2) Trampas de embudo
Reptiles Preferentemente en Durante el dia (soleado y baja 1) Captura de lazo, muestreo activo
primavera-verano humedad mayor a 18° C) 2) Redes de mano
3) Manual
Micro- Todo el afio Trampas activas durante la noche | 1) Trampas de vivo (Sherman), grillas o lineas
mamiferos sin precipitaciones 45

e Anfibios y reptiles
Entre los vertebrados terrestres, los anfibios constituyen el grupo de mayor sedentarismo, por su
fidelidad a refugios y baja capacidad para desplazarse. Poseen un ambito de hogar o radio de accién

varias veces menor que reptiles insectivoros y mamiferos pequerios, de similar peso, lo que implica
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que son incapaces de realizar movimientos de larga distancia o distintos a los gue realizan

diariamente para obtener recursos (Wells 2007).

Esta condicion les confiere la casi h_u!a opcion de reaccionar frente a cambios abruptos y repentinos
en su habitat. Para los anfibios, la cbnducta de escape no sélo depende de sus habitos de vida y de
la capacidad de movimiento intrinseca de cada especie, sino que también de factores ambientales y
de la condicién de desarrollo en que se encuentren los individuos durante el momento de la

intervencion (e.g. larvas, post metamorficos. adultos. etc).

De similar modo, la mayoria de las especies de anfibios exhiben una mayor actividad durante la
noche. Estos antecedentes permiten justificar la aplicacion de la captura directa con fines de

reubicacion.

Los anfibios seran capturados utilizando arreglos de trampas tipo Pit-fall, redes tipos Dipnet en
combinacion con blsqueda activa, donde se realizara captura manual a lo largo de transectos

previamente establecidos.

Las trampas seran colocadas en sitios estratégicos dentro del trazo del proyecto, el cual
correspondera a areas cubiertas por extensas superficies forestales, siempre y cuando el tipo de
sustrato permita la colocacion de dichas trampas. La trampa Pit-fall sera colocada en la tarde antes
de que oscurezca, en varios sitios dentro del predio y se mantendra activa preferentemente durante
20 dias, sumando un total de 480 horas efectivas de muestreo. Esta trampa sera revisada en las
primeras horas de la mafiana y antes del anochecer. La trampa Pit fall tendra una longitud de 30 my
contara con seis cubetas dispuestas a cada 10 m, fue dispuesta en los tipos de vegetacion mejor

conservados.

En el caso de los reptiles, la captura de serpientes se realizara empleando ganchos y pinzas
herpetolégicos. Es necesaria la participacién de expertos en el tema entrenados en la prevencién y
atencion de accidentes ofidicos, toda vez que dentro de las superficies impactas se pueden presentar

especies venenosas, como las viboras de cascabel (Crotalus spp. entre otras).

Los animales capturados seran colocados temporalmente dentro de bolsas de manta que pueden ser

humedecidas con el fin de mantener hidratados a los organismos y que seran revisadas de forma
: /
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periédica para asegurar la integridad de los ejemplares, esto con el fin de transportarlos a las areas
de reubicacion seleccionadas. Previo a la liberacion de los ejemplares capturados se procedera a
realizar su identificacion taxonémica con el apoyo de literatura especializada para el sitio de interés
tales como los trabajos de Pérez-Higareda y Smith (1991), Guzman (2011), y Ramirez-Bautista et al.
(2014). Adicionalmente se realizaran los registros tanto escrito en bitacoras, como fotografico

mediante camaras fotograficas o de video.

e Aves

Las aves que se encuentran en la region son transitorias, temporales o permanentes. Unicamente se
verificara la presencia de nidos ocupados por especies de aves con categoria de riesgo. La
identificacion de las especies que ocupan el nido puede realizarse a través de los caracteres del

huevo, pero también puede inferirse por la presencia de los adultos en los nidos.

Para el rescate de la ornitofauna (aves), en caso de encontrarse nidos con huevos, se debera de
reubicarlos solicitando el apoyo de especialistas debido a que las técnicas de incubacién de aves y
cuidados de polluelos requieren de personal y equipo especializado. |dealmente, en caso de
encontrar huevos y/crias de aves, se debera reubicarlos junto con los progenitores, o en su defecto
se realizara la reubicacion de huevos y crias Unicamente, asegurandose de enviarlos a una instancia

donde se disponga del equipo y personal.

¢ Mamiferos

Dentro de los mamiferos los quirépteros (murciélagos) son el Unico grupo que vuela, por lo tanto,
tiene una amplia capacidad de desplazamiento, por ello no es recomendable rescatarlos mediante
captura con fines de reubicacion, pues tienen los medios de abandonar el area de construccion por si

mismos.

El rescate de ejemplares de mamiferos sera realizado empleando trampas tipo Tomahawk y trampas
tipo Sherman, las cuales sirven para capturar especies de roedores, ardillas terrestres y prociénidos.
Previo a la colocacion de dichas framas, se efectuaran recorridoé:previos a la apertura de caminos de
acceso y trabajos de desmonte, con el propésito de verificar la presencia de madrigueras de

mamiferos susceptibles de ser dafiadas al comienzo de las actividades de desmonte.
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Las trampas se colocaran preferentemente 20 noches seguidas o alternadas, siendo activas durante
12 horas. Por tanto, el esfuerzo de muestreo fue de 35 trampas/ dia y 420 hrs/trampa. Cabe sefialar
que se efectuara busqueda de madrigueras en uso, empleadas por algln tipo de mamifero, aves o

reptiles y el trampeo se hara de manera prioritaria en dichas zonas.

5. Seleccion del sitio de liberacién de la fauna

Seleccién del area de relocalizacién

La eleccion adecuada del area de liberacién o habitat receptor es fundamental para el éxito de la
medida de rescate y relocalizacién, ya que las caracteristicas del sitio especifico de liberacién
determinaran la capacidad de los individuos de asentarse. Las liberaciones realizadas en el centro del
rango de distribucién de una especie son mas exitosas que las realizadas en la periferia o fuera del

rango de distribucion natural de una especie (Bustamante et al. 2009; Massei et al. 2010).

El ambiente seleccionado para la Iib:eracién debe ser similar al ambiente de origen de los individuos
capturados, ya que se ha reportado que los individuos relocalizados pueden sufrir desnutricion,
deshidratacién e inmunodepresién‘ y sobreviven mejor cuando estan en un ambiente con recursos
(refugio, alimento) con los que estan familiarizados (Massei et al. 2010). Previo a la ejecucion del
rescate, es necesario definir un area de reubicacién que sea apropiada para cada grupo taxonémico
de interés y que al menos cumpla con los requerimientos de habitat basicos de las especies que han
originado la medida ademas de conocer el ambito hogarefio minimo para determinar el area
requerida para la relocalizacién. Lo anterior requiere necesariamente por parte del especialista que
ejecutara la medida, un soélido conocimiento sobre la historia natural de cada una de las especies
focales, de modo gue pueda identificar sus necesidades criticas y en funcién de ellas, evaluar las
opciones que exhiben las eventuales areas de relocalizacién para solventarlas. De acuerdo con
Bustamante et al. (2009), la caracterizacion del habitat natural de las especies a ser relocalizadas

debiera considerar la descripcién al menos, los siguientes atributos ambientales:

a) Cobertura de la vegetacion

b) Estructura de la vegetacion.

¢) Fisionomia de la vegetacion.
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d) Exposicion y altura geografica.

e) Tipo de sustrato.

f) Distancia a cursos de agua (en casos que se justifique)

g) Humedad del ambiente (para anfibios). ‘

h) Distancia a construcciones, proyectos o actividades antrépicas para identificar factores
de amenaza (ej. caminos, rutas, autopistas, exiraccién de tierra, asentamientos

humanos, etc.).

Si bien los parametros expuestos son adecuados para una aproximacion genérica a nivel de paisaje,
en algunos casos pueden resultar insuficientes, siendo necesaria una evaluacién pormenorizada y a
nivel de microhébitat de los distintos taxas, la siguiente tabla se enlistan los requerimientos de
informacion para la reubicacion exitosa de cada grupo de vertebrados focales en las acciones de

rescate de fauna.

Tabla 7. Tipo de informacién requerida para la liberacién de ejemplares traslocados o reubicados.

Grupo Requerimiento de informacién

Anfibios 1) Rigueza y Abundancia de especies

2) Disponibilidad de recursos (refugio y alimento)

1) Rigueza y Abundancia de especies

Reptiles 2) Disponibilidad de refugio

3) Homogeneidad comunitaria con respecto al habitat de origen
1) Riqueza y abundancia de especies

Micromamiferos 2) Disponibilidad de refugios

Durante la aplicacién del presente programa y con la finalidad de asegurar el éxito en la relocalizacién
de la fauna de vertebrados, se requiere una adecuada preparacion y capacitacion de los
profesionales involucrados en, las labores de rescate de fauna, una planificacion de todas las etapas,

el reporte de resultados y el uso de indicadores (Germano & Bishop 2009).

A continuacién, se emite una serie de recomendaciones en relacion con la liberacion de animales

relocalizados:

a) Liberar pocos individuos en cada lugar (logra un espaciamiento adecuado de los

organismos y evita las agresiones entre individuos de la misma especie) para no

superar la capacidad de carga del sitio. %
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b) Liberar individuos adultos separados de neonatos y juveniles. Liberar una proporcion
de machos y hembras acorde con la estructura de la especie (territorial, poligama.
efc.). '

¢) No liberar depredadores cerca de presas (ej. liberar culebras e iguanas lejos de otras
lagartijas, liberar ranas lejos de lagartijas y roedores juveniies).

d) Evaluar la condicién ‘s'zanitaria de los individuos.

e) Registrar marcas o mc:atnces de los espemmenes para favorecer su posterior

identificacion.

No realizar la relocaliz

a) Si el animal presenta problemas evidentes de salud 0 esta muy estresado (ej. grandes

concentraciones de acaros o parasitos).

Para la liberacién, existen dos estrategias, rapida (hard release) y lenta o suave (soft release). En la
liberacion rapida los animales se liberan inmediatamente desde la caja o bolsa de traslado a su nuevo

ambiente, tratando que encuentren refugio rapidamente.

En la liberacion lenta se les proporciona alimento, refugio y se les mantiene en un lugar cerrado
(usualmente con malla de alambre) por algunos dias hasta que se han aclimatado al nuevo habitat
(Bright y Morris 1994). Este tipo de liberacién puede reducir los movimientos de dispersién y
mortalidad post-liberacion, sin embargo, la implementaciéon de estas medidas puede aumentar el
costo econémico del rescate y relocalizacién (Massei et al. 2010). A continuacién, se proporcionan

especificaciones para la liberacién de la fauna de vertebrados de baja movilidad.

Tabla 8. Tipo de liberacién por grupo taxonémico.

Grupo : Tipo de liberacién Horas del dia recomendadas
Anfibios (adultos) Rapida Durante el dia y noche
Anfibios (renacuajos) Rapida Durante el dia
Reptiles Rapida Durante el dia (soleado)
Micromamiferos Lenta en especies sensibles Durante el dia
Rapida en otras especies

Traslado

A
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En el traslado de la fauna capturada es importante considerar las condiciones fisicas empleadas para
la retencion de los individuos de los distintos grupos y el tiempo transcurrido desde la captura hasta la

liberacion de los ejemplares.
6. Sitios de liberacion propuestos

Todos los individuos de las especies rescatadas seran reubicados en una superficie de 1.801753
hectareas ubicadas al interior del AIP definido para el proyecto, de manera especifica a los costados
del trazo del proyecto y al interior del proyecto AVITA LIVING SAN JOSE, debido a que se consideré
que son predios con menos presion de actividad antropogénica, como se puede observar en la

imagen siguiente:

Superficie Autorizeda para CUSTF

Macrolocalizacion
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Figura 1. Imagen sitio propuesto para reubicé‘cién de fauna
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Tabla 9. Coordenadas de los sitios propuestos para realizar la reubicacion de fauna silvestre rescatada.
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Poligono | Vértice X Y
1 1 635177.1655 2551857.0188
1 2 635122.2378 2551856.7138
1 3 635094.5216 2551828.5784
1 4 635094.7600 2551885.2700
1 5 635102.4700 2551878.6400
1 6 635125.4100 2551887.2200
1 7 635126.4600 2551875.3100
1 8 635100.3400 2551874.7000
1 9 635100.3400 2551860.3500
1 10 635212.6900 2551861.7800
1 11 635206.4300 2551830.1100
1 12 635177.1655 2551857.0188
2 1 635093.4005 2551991.8583
2 2 635130.0500 2551979.3300
2 3 635121.1800 2551969.5300
2 4 635114.2300 2551980.1600
2 5 635094.5200 2551966.9300
2 6 635093.4005 2551991.8583

7. Monitoreo

El seguimiento posterior de la medida, consiste basicamente en evaluar el desplazamiento de los
individuos, del area que sera afectada por el proyecto, a través de técnicas de monitoreo e
indicadores asociados a la ausencia de individuos en el area de origen y abundancias en las zonas
adyacentes que no seran afectadas, para evitar capturas de animales desplazados. Esta medida
debe ser disefiada de forma que cumpla tres objetivos basicos:

a) Asegurar que la poblacién fue efectivamente desplazada con el nivel de efectividad
esperado (ej. porcentaje de los individuos desplazados).
b) Evaluar la localizacion final de la poblacién. Por ejemplo, en el caso de los roedores

fosoriales es posible determinar la ubicacion final de las madrigueras.

Eaificio "ing Victer Alfredo Bermide: Alinada Melthey Ocempo Neo
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¢) Evaluar la re-ocupacion de los ambientes liberados en el caso en que las obras no se

ejecuten inmediatamente.

El seguimiento sera basado en los atributos ecolégicos y de historia de vida (biologia reproductiva) de
los organismos, planificando un seguimiento a corto plazo (antes y después de la aplicacion de la
medida) con el fin de evaluar si los individuos relocalizados podrian estar insertos en un proceso de

establecimiento en el nuevo habitat (Bustamante et al. 2009; [UCN 2013).

Los indicadores que deberan evaluarse para determinar el éxito de la captura directa con fines de

reubicacion y técnicas de perturbacion son:

a) Abundancia especifica de especies (antes/después de la aplicacion de la medida).

b) Riqueza de especies del ensamble (antes/después de la aplicacion de la medida).

8. Resultados esperados
e Minimizar el dafio a las poblaciones de fauna presentes en el sitio al asegurar la
supervivencia de los organismos.
e Elevar al maximo el porcentaje de sobrevivencia de Ios organlsmos capturados, evitando
causar estrés en ellos o manejo excesivo.

= su adaptabilidad y supervivencia en el medio.

9. Programa de actividades

El programa de rescate de fauna silvestre, se debera realizar previo y durante las actividades de
cambio de uso de suelo, con una anticipacién minima de un mes, respecto a los trabajos de

desmonte y despalme- de cada area destinada a la construccién de infraestructura.

Ademas, se debera prolongar durante todas las distintas etapas de desmonte contempladas para la
implementacion del proyecto. El programa general de trabajo dél rescate, reubicacién y perturbacion
controlada de fauna se realizara de manera paulatina, conformo los avances del proyecto, en tanto se
debera realizar la evaluacion de indicadores. Cabe sefialar que dicho cronograma es tentativo y

guedara sujeto a, modificaciones de acuerdo con el Programa de Obras del Proyecto.

2
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Tabla 10. Programa general de trabajo para rescate de fauna.

Mes
Actividad 1203456 |7]|.12
Preliminares Delimitacion de la superficie de CUSTF
Auyentamiento de fauna
Rescate de Fauna Silvestre Captura y Manejo de Fauna
Liberacién y Reubicacién de fauna

10. Informe de avances y resultados.

Debera entregar informes semestrales, en los cuales desglosara detalladamente las actividades
realizadas, las metodologias empleadas, evidencias fotograficas, gréficas, bitacoras, indicadores de
evaluacién para respaldar la informacién, asi como el porcentaje de supervivencia del material

rescatado hasta completar los 5 afios de seguimiento y monitoreo.

ATENTAMENTE . i
EL SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y
RECURSOS NATU

por ausencid definitiva del Titular de la Oficina de Répresentacién de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacion, firma el C. Radl

"Con fundamento en los articulos 8, fraccmn XVl ~32 33 Reglamirtn Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia
Rodriguez Quintana, Subdelegado de Gest[én para la Proteccm Amblental y Rec?rsos Naturales."

C.c.e.p. Ing. Ricardo Rios Rodriguez.- Encargédo de la Dlreccuon General cle Gestion Fores >tal Suelos y Ordenamiento Ecolégico.- Ciudad de México.
tro. Roman Heméndez Marlinez.- Titular de Ia Unldad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién Temitorial.- Ciudad de México.
Dra, Andrea Marcela Geiger VIIaIpanGo Ehcargada del Despat:ho aelle Precuradurna Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur.- Ciudad.

Archivo.
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