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Unidad administrativa: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacién: Version Publica de 03/MP-0006/04/24 - Procedimiento de Evaluacién y
dictamen de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

Fundamento legal: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer péarrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso
a la Informacién Publica y 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificahle.
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“Con fundamento .por.jos artlculosjjs_fracc:lon XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de
la Secretaria de mblen ey"Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la
Oficina de Repyésenta SEMARNAT en‘eFEstado de Baja California Sur, previa designacion, firma el C.
Rail Rodrigu elegado.de Gestion para la Protecciéon Ambiental y Recursos Naturales ”
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Fecha y nimero del acta de sesién: ACTA_16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVIl en la sesidén

celebrada el 12 de julio del 2024.

Disponible para su consulta en:

http:/dsiappsdev.semarnat.aob.mx/inal/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA
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OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA SUR
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01238/24

Clave de Proyecto: 03BS2024TD028 i
Bitdcora: 03/MP-0006/04/24 ¢
La Paz, B.C. S. a 17 junio de 2024. v
—V
C. ANGEL EDUARDO MARISCAL PINAL
)
\I_‘a
<
PRESENTE ;3
|
VISTO: Para resolver el expediente con nimero de bitdcora 03/MP-0006/04/24 respecto
al Procedimiento de Evaluacién y Resolucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental -
Modalidad Particular incluyendo sus anexos, seran designados como MIA-P de la obra _;.i N
denominada “SCORPION BAY RESIDENTIAL”, de aqui en adelante se le designara el ' :
proyecto el cual plantea la lotificacién de un poligono de 42,776.00 m? (4277600 ha) NV
que pertenece a un predio mayor de 62,000.00 m2 (6.200000 ha) para resultar en 18 lotes ‘\““
tipo campestres rusticos con fines habitacionales de 1,500.00 m2 de superficie en "SJ ﬂ:
promedio, con una vialidad interna y area de donacién, localizado en las inmediaciones C S
de la Bahia de San Juanico, Municipio de Comondd, B. C. S. y promovido por el C. Angel s ';‘)J
Eduardo Mariscal Pinal a quien se le designara el promovente y e
RESULTANDO: -
L Que con fecha 02 de abril de 2024, ingreso en esta Oficina de Representacién de \j

la SEMARNAT en B. C. S. (ORSEMARNATBCS) el tramite SEMARNAT-04-002-A: (3
Recepcién, Evaluacién y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su
modalidad particular. No incluye actividad altamente riesgosa, con solicitud adjunta asi

como anexos Y la MIA-P a fin de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4°, 5° pe
fracciones Il y X; 28 fraccién VII, IX y X, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero,;__."

“SCORPICN BAY RESIDENTIALY

e !
i 7
GEL B MARISTAL PINAL L

“Ing, Yicter Alfredo Termiddes Almads". Molch B, 23300, La Pas. Bajs Saliforniz Sur, Teléfone: {813 1% 383 09
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segundo, tercero y cuarto fraccion Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA); 2°, 4° fraccidon |, 5° incisos O, Q y R, 9°, 10° fraccién I,
12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion ll, 47, 57, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (RLCEEPAMEIA).

IL Que con fecha 08 de abril de 2024, se recibié en esta ORSEMARNATBCS, el escrito
del promovente, mediante el cual presenté el extracto del proyecto, publicado en el
periddico El Sudcaliforniano, con fecha 8 al 14 de abril de 2024, atendiendo lo
establecido en el articulo 34 fraccién | de la LGEEPA y en el Acuerdo por el que se dan a
conocer las medidas de simplificacién administrativa y se expiden los formatos de los
tramites que se indican, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en
materia de impacto ambiental. Publicado en el Diario Oficial de la Federacion con fecha
02 de febrero de 2022.

1. Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 34, fraccion |, de la LGEEPA,
en relacion con el 37 de su RLGEEPAMEIA, el 18 de abril de 2024, la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la Separata nimero DGIRA/0017/24,
de su Gaceta Ecologica y en la pagina electrénica
https:/sinat.semarnatgob.mx:8443/Cacetas/archivos2024/gaceta_0017-24.pdf el listado
de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion de Impacto y Riesgo Ambiental
durante el periodo comprendido del 11 al 17 de abril de 2024, dentro de los cuales se
incluy6 la solicitud del promovente para que esta ORSEMARNATBCS, en uso de sus
atribuciones que le confieren los articulos 3 inciso A, fraccién VI, subinciso a), 33, 34 y 35
fracciones X, Inciso c) Xl y XXXIV, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental del proyecto.

IV.  Que con fecha 16 de abril de 2024 una vez integrado el expediente del proyecto
registrado con el numero 03/MP-0006/04/24 esta ORSEMARNATBCS puso a disposicién
del publico en el Centro Documental, sita en calle Melchor Ocampo # 1045, C. P. 23000,
Col. Centro, La Paz, B. C. S, con el fin de garantizar el derecho de la participaciéon social
dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 34 primer parrafo de la LGEEPA y 40 del RLGEEPAMEIA.

TRODRMON 84 { g t\
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V. Que con fecha 23 de abril de 2024 esta ORSEMARNAT BCS notificé y solicité la
opinién técnica del proyecto a las siguientes Dependencias, a fin de que manifestaran lo
que a su derecho conviniera e hicieran las manifestaciones que consideraran oportunas,
con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA, 24 y 25 del RLGEEPAMEIA por medio
de los siguientes oficios:

. OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00742/24, dirigido a la Arg. Carolina Armenta
Cervantes, Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente
y Recursos Naturales (SEPUIMM) del Gobierno del Estado de Baja California Sur. Dicha
solicitud fue recibida el 26 de abril de 2024.

. OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00740/24, dirigido a la Dra. Andrea Marcela Geiger
Villalpando, Encargada del Despacho de la Oficina de Representacion de Proteccién
Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja
California Sur {ORPROFEPARBCS). Dicha solicitud fue recibida el 26 de abril de 2024.

» OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00741/24, dirigido a la Lic. lliana Guadalupe
Talamantes Higuera, Presidenta Municipal del H. XVII Ayuntamiento de Comondu. Dicha
solicitud fue enviada via correo electrénico en fecha 16 de mayo de 2024.

VL Que con fecha 15 de mayo de 2024 se recibio en esta ORSEMARNATBCS el oficio
SEPUIMM.DGMARN.DCA.275/2024 de fecha 09 de mayo de 2024, emitido por la
SEPUIMM en respuesta a lo solicitado, manifestando lo siguiente:

“Derivado de lo anterior, esta Direccién General perteneciente a la Secretaria de
Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos Naturales,
considera al proyecto “Scorpion Bay Residential” como FACTIBLE en Materia Ambiental. Lo
anterior siempre y cuando el proyecto cumpla en todo momento con el marco juridico
ambiental y urbano aplicables.

VIl. Que a la fecha de emision de la presente Resolucién no se ha recibido en esta
ORSEMARNATBCS las manifestaciones que a derecho convinieran, ni opinién técnica por
parte de la PROFEPABCS, ni del H. XVII Ayuntamiento de Comondul.

VIIl. Que a la fecha de emisién de la presente Resolucién, no se han recibido
observaciones o quejas con relacion al desarrollo del proyecto, por parte de personas de

la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o -

Municipales y

CONSIDERANDO:

[ AY RESIDENTIALY

S

/
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1. Que con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo segundo de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion | y XI, de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero fraccién X, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35 fracciones X Inciso c) Xl y
XXXV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacidén el 27 de julio del 2022; 4°, 5° fracciones Il
y X; 28 primer parrafo fracciones VII, IX y X, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero,
segundo, tercero y cuarto fraccion Il de la LGEEPA; 2°, 4° fraccion |, 5° incisos O, Q y R, 9°,
10° fraccion I, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion Il, 47, 57, de su RLGEEPAMEIA esta
ORSEMARNATBCS en ejercicio de sus atribuciones tiene la facultad de la evaluacién del
Impacto Ambiental de obras o actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha Ley
y 5 de su Reglamento y la emision de las resoluciones correspondientes,

2. Que esta ORSEMARNATBCS en cumplimiento a lo establecido en el articulo 35 de
la LGEEPA, una vez presentada la MIA-P inicié el procedimiento de evaluacién para lo
cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
RLGEEPAMEIA y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, por lo que una vez integrado
el expediente respectivo, se sujetd a lo que establece el Ordenamiento Ecolégico General
del Territorio y demas disposiciones juridicas aplicables; asimismo se consideraron y
evaluaron los posibles efectos de las obras y actividades en el ecosistema costero
considerando el conjunto de elementos que lo conforman y no Gnicamente los recursos
que en su caso serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

A. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

El proyecto plantea la lotificacion de un poligono de 42,776.00 m? (4.277600 ha) que
pertenece a un predio mayor de 62,000.00 m2 (6.200000 ha) para resultar en 18 lotes
tipo campestres rasticos con fines habitacionales de 1,500.00 m2 de superficie en
promedio, con una vialidad interna y area de donacién, localizado en las inmediaciones
de la Bahia de San Juanico, Municipio de Comond(, B. C. S.

B. ASPECTOS ABIOTICOS.

Clima. Corresponde al grupo de los “muy seco cdlido y muy seco semicalido”, con
temperatura media anual mayor a los 22 °C, con el mes mas frio mayor a los 18°C.
Régimen de lluvias de invierno y un porcentaje de lluvias invernales menor a 36%. Muy
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seco semicalido corresponde al desértico muy seco, semicalido, temperaturas medias,
anual 18° a 22 °C y del mes mas frio menor a 18 °C. Régimen de lluvia de verano. El
porcentaje de lluvia invernal corresponde a mayor 10.2 para lluvia de verano y menor a
36° para lluvia de invierno.

Temperatura. Dentro de la superficie requerida para el Proyecto, se registra las siguientes
temperaturas: Temperatura maxima anual 25.9 °C (La temperatura maxima se encuentra
dentro de los 22.8 a los 31.3 °C, siendo el mes de enero el que presenta la temperatura
mas baja y el mes de septiembre el que presenta la temperatura mas alta). Temperatura
media anual 19.7 °C (La temperatura media se encuentra dentro de los 15.7 a los 26.1 °C,
siendo los meses de enero y septiembre los que presentan la temperatura mas fria y la
mas calida, respectivamente). Temperatura minima anual 135°C  (La  temperatura
minima oscila dentro de los 8.7 a los 20.9 °C con el mes de enero el mas frio y los meses
de agosto y septiembre los mas calidos).

Precipitacién. A nivel superficie drea del proyecto, tenemos que los meses con mayor
precipitacién son agosto y octubre con 18.1 y 13.7 mm, respectivamente; mientras que
los meses con menor precipitacién son mayo, abril y junio con 0.0 para el primer mes y
0.2 mm para los dos siguientes meses, teniendo una precipitacién promedio anual de
92.8 mm.

Ciclones tropicales. Baja California Sur presenta una probabilidad de 0.46 al aho de que
un ciclén tropical entre a tierra, y una probabilidad de 0.97 al afio de que el centro de
ese fenémeno natural pase a 200 millas nauticas (370 km) de sus costas. La porcion sur
de la Peninsula es la mas afectada, porque el 26% de los ciclones que recurvan en el
territorio nacional afectan a Baja California Sur (CONAGUA, 2006). Los ciclones, en
general, mantienen su trayectoria sobre el mar, y solamente un 22% afectan las costas
del sur de la peninsula de Baja California. Aproximadamente 7 ciclones alcanzan el rango
de huracan cada afo, pero Gnicamente se han registrado 11 huracanes de categoria 5
en los 51 afios analizados, de los cuales sdlo Linda en 1997 cruzé por la zona
comprendida dentro de un circulo con radio de 500 km con centro en Cabo San Lucas.

Los meses en los cuales son mas frecuentes las perturbaciones tropicales son julio, agosto
y septiembre, sin embargo, el mes en el cual Baja California Sur se ve mas afectada es
septiembre.

Fisiografia. La fisiografia esta definida como la descripcion de la naturaleza a partir del
estudio del relieve y la litosfera, en conjunto con el estudio de la hidrésfera, la atmésfera
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y la biésfera. De acuerdo con la clasificacion del INEGI (1995), fisiograficamente el AIP se
encuentra en la Provincia Peninsula de Baja California, especificamente en la
subprovincia Llanos de Magdalena. Esta discontinuidad esta situada en la parte centro-
oeste del estado. Fisiograficamente, tiene estructura con forma de una depresién. Ocupa
una supetficie de 16,756 km2. La porcién noroeste y mas de la mitad de la zona costera
estan formadas por llanuras con dunas, hacia los limites con la sierra se localizan algunas
bajadas y lomerios. Su caracteristica principal es la presencia de afloramientos de
sedimentos terciarios marinos.

Ceologia, La naturaleza geoldgica de la region de Baja California Sur esta intimamente
ligada a la interaccién de las placas tectdnicas, su basamento lo constituyen rocas igneas
intrusivas (como granitos y granodioritas) y rocas metamérficas de edad Mesozoica (98.4
a 54.1 millones de anos). Al interior del drea de influencia del proyecto se registra cinco
tipos de roca correspondientes a: arenisca conglomerada, arenisca, ignea extrusiva
intermedia, conglomerado-brecha sedimentaria, limolita-arenisca se presenta la
superficie de cada uno de los tipos de roca que se registran al interior del AIP. Arenisca
conglomerada 3072.27 ha Arenisca ha 1171.86 ignea extrusiva intermedia 4621.77 ha
Conglomerado-brecha sedimentaria 0.85 ha Limolita arenisca 6575.22 ha NA 24581717
ha.

Hidrologia. De acuerdo con INEGI (1995), el area de estudio se localiza en la Region
Hidroloégica No. 3 (RH-3) denominada Baja California Suroeste. La cual se localiza en Baja
California Sur abarcando una parte en los 5 municipios, ocupando la mayor parte del
Municipio de Comondu. Estd caracterizada por corrientes caudalosas y de mayor
longitud en el Estado. Contando con una extensidon de 28235481 KmZ2 El area de
influencia del proyecto se encuentra inmerso en el Acuifero 0304 “La Purisima”, de fecha
17 de septiembre de 2020 se publicé en el Diario Oficial de la Federacion la actualizacion
de la disponibilidad media anual de agua subterranea de los 653 acuiferos de los Estados
Unidos Mexicanos. El acuifero La Purisima, se localiza en la porcién central del estado de
Baja California Sur, entre los paralelos 25° 46’ y 26° 39" de latitud norte y los meridianos
111° 32"y 112° 25’ de longitud oeste; abarca una superficie aproximada de 4,837 kmz2.
Limita al norte con el acuifero San Ignacio y Mulegé, al este con los acuiferos San Juan B.
Londd, Rosarito y Bahia Concepcidn, al sur con el acuifero Mezquital Seco y al oeste con
el Océano Pacifico. Geopoliticamente se encuentra ubicado casi en su totalidad en el
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municipio de Comondu; su extremo norte se localiza en el municipio de Mulegé y el
extremo oriental en el municipio de Loreto.

C. ASPECTOS BIOTICOS.

Flora. Para el caso del estrato superior de la vegetacién de matorral sarcocrasicaule de
neblina existe similitud entre la riqueza de especies registrada en campo (7) con respecto

a la riqueza estimada mediante un analisis logaritmico (6), con lo que pedemos decir
que con base a la curva de acumulacion de especies existe la probabilidad de que con
el levantamiento de mas sitios aumente sélo a 7 especies, considerando que con los 2
sitios de muestreo levantados es suficiente para estimar la riqueza floristica de este
estrato las cuales son: Cholla Cylindropuntia cholla Copal Bursera hindsiana Frutilla
Lycium spp Lomboy Jatropha cinérea Mangle dulce Maytenus phyllathoides Palo adan
Fouquieria diguetii Pitaya agria Stenocereus gummosus. Para el estrato medio de la
vegetacion de matorral sarco-crasicaule de neblina se obtuvo una riqueza de 11 especies
mediante el levantamiento de sitios de muestreo y una riqueza estimada mediante un
analisis logaritmico de 11.6 especies, teniendo con esto que la riqueza de este estrato no
serd de mas de 11 especies: Candelilla Euphorbia lomelii Casa de rata Echinocereus
brandegeei Cholla Cylindropuntia cholla Copal Bursera hindsiana Frutilla Lycium spp
Garambullo Lophocereus schottii Incienso Encelia farinosa Lomboy Jatropha cinérea
Mangle dulce Maytenus phyllathoides Pitaya agria Stenocereus gummosus Torote
Bursera microphylla. Finalmente, para el estrato inferior de la vegetacién de matorral
sarcocrasicaule de neblina se obtuvo una riqueza de 16 especies mediante el
levantamiento de sitios de muestreo y una riqueza esperada de 16.59 especies mediante
un analisis logaritmico, por lo que con base a la tendencia de la curva de acumulacion
de especies podemos decir que existe la probabilidad de que con el levantamiento de
mas sitios de muestreo la riqueza se mantenga siendo una diferencia minima con lo visto
en campo: Biznaga, Ferocactus chrysacanthus, Candelilla, Euphorbia lomelii, Cardon
Pachycereus pringlei, Casa de rata, Echinocereus brandegeei, Cholla, Cylindropuntia
cholla, Copal, Bursera hindsiana, Frutilla, Lycium spp, Garambullo, Lophocereus schottii
Gobernadora, Larrea tridentata, Incienso, Encelia farinosa, Lomboy, Jatropha

cinérea, Mangle dulce, Maytenus phyllathoides, Palo adan, Fouquieria diguetii, Pitaya
agria, Stenocereus gummosus, Torote, Bursera microphylla, Viejito, Mammillaria dioica.
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Fauna. Se registraron 21 especies de aves, pertenecientes a 17 familias diferentes, donde
la familia Columbidae es la mejor representada con 3 especies (14.28%) del total; seguida
de la familia Corvidae y Trochilidae con 3 especies cada una (9.52%), las familias restantes
se muestran a continuacion: Cardenal nortefio, Cardinalis cardinalis, Zopilote negro
Cathartes aura, Paloma alas blancas, Zenaida asiatica, Paloma huilota, Zenaida macroura,
Torcasita, Columbina passerina, Pajaro azul, Aphelocoma califérnica, Cuervo, Corvus
corax, Correcaminos Norteno, Geococcyx californianus, Corrion de garganta negra,
Amphispiza bilineata, Quelele, Caracara, cheriway Pinzon mexicano, Carpodacus
mexicanus, Gueribo, Toxostoma cinereum, Chacuaca, Callipepla califérnica, Gorrién
alerquin Chondestes grammacus, Carpintero del desierto, Melanerpes uropygialis, Perlita
azul gris, Polioptila caerulea, Baloncillo, Auriparus flaviceps, Colibri cabeza roja Calypte
anna, Colibri, Calypte costae, Matraca del desierto, Campylorhynchus brunneicapillus,
Lelo, Myiarchus cinerascens.

Mamiferos: En este grupo se registré un total de 7 especies, representadas por 5 familias,
las mejores representadas corresponden a Canidae y Leporidae con dos especies cada
una (28.57%) el resto de las familias Unicamente registro una especie, tal y como se
muestra a continuacion; Zorra gris, Urocyon cinereoargenteus, Coyote, Canis latrans,
Raton ciervo, Peromyscus maniculattus coolidgei, Liebre cola negra, Lepus californicus,
Conejo, Sylvilagus audubonii, Zorrillo manchado, Spilogale gracilis, Juancito
Ammospermophilus leucurus. En cuanto al grupo de los reptiles, se registraron 6
especies, representadas por 4 familias diferentes, donde la familia Phrynosomatidae es
la mejor representada con un total de 3 especies (50 % del total), mientras que el resto
de las familias registraron Unicamente 1 especie (16.67 % cada una), tal y como se
muestra a continuacion: Chirrionera, Masticophis flagellum, Iguana del desierto,
Dipsosaurus dorsalis, Cachora panza azul, Urosaurus nigricaudus, Lagartija cachora,
Callisaurus draconoides, Lagartija espinosa peninsular, Sceloporus zosteromus, Huico
garganta anaranjada, Cnemidophorus hyperythrus. En cuanto a especies enlistadas en
alguna categoria de riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010, de las 34 especies
registradas en el AIP, 8 de ellas se encuentran enlistadas en dicha norma, 2
pertenecientes al grupo de las aves, 1 esta en la categoria de Proteccidn especial (Pr)y 1
Amenazada (A), para el grupo de los mamiferos se encuentra una especie en la categoria
de Proteccion especial (Pr) y para el grupo de reptiles aparecen 5 especies, de las cuales
4 estan en la categoria de Amenazada (A)y 1 en la categoria de Proteccidn especial (Pr):
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Cardenal norteno Cardinalis cardinalis, Gorrion de garganta negra, Amphispiza
bilineata, Liebre cola negra, Lepus californicus, Chirrionera, Masticophis flagellum,
Cachora panza azul, Urosaurus nigricaudus, Lagartija cachora, Callisaurus draconoides,
Lagartija espinosa peninsular, Sceloporus zosteromus, Huico garganta anaranjada,
Cnemidopheorus hyperythrus.

D. MEDIO SOCIOECONOMICO.

Poblacién. EI municipio de Comondu tiene una densidad de poblacién de 4 habitantes
por km2, Por décadas, su poblacién ha permanecido estancada, ya que, derivado de la
situacion econdémica y falta de oportunidades de empleo se ha convertido en un
municipio expulsor. Bajo esta premisa, registra una tasa menor al promedio estatal
(2.3%). Su ritmo de crecimiento medio anual va a la baja: 1.0% (2000-2010) y 0.3% (2010-
2020). Cifras que lo ubican como el municipio de menor crecimiento poblacional
promedio.

Turismo. La posibilidad de turismo en este municipio es relacionada al ecoturismo
Destacan la observacion de la ballena gris en los puertos de Bahia Magdalena, asi como
los recorridos en comunidades de mucha tradicién en las zonas de oasis.

Agricultura. En este municipio se encuentra la principal zona agricola del estado. Aqui
se genera casi en su totalidad la produccién de papa, esparrago, garbanzo, trigo, haranja
y alfalfa del estado de Baja California Sur.

Pesca. En el municipio de Comondu la zona pesquera esta acentuada en el litoral del
Océano Pacifico, comprendida por Puerto San Carlos, Puerto Adolfo Lopez Mateo y zonas
aledafas. De aqui se obtienen productos de un alto valor comercial, que representan una
participacién muy relevante a nivel estatal por su produccién pesquera.

Empleo. Las actividades que mayor empleo generan en este municipio son las
agropecuarias, ya que la mitad (51.2%) de la poblacién ocupada se ubica en esa rama.
Le siguen en materia de empleo el comercio (19.3%), industria manufacturera (10.0%),
transporte y comunicaciones (3.8%), asi como construccion (3.1 %].

Salud. El municipio de Comondu cuenta con infraestructura de salud de las tres
instituciones oficiales las cuales se encuentran en los principales centros de poblacion
del municipio. El 88.2 % de la poblacién municipal es derechohabiente a servicios de
salud.
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Educacion. Al igual que Mulegé, es el municipio con mayor grado de analfabetismo, que
representa el 4.1% de la poblacién de 15 anos o mas. Indicador inferior al de 2015 (5.0%),
y mayor al promedio estatal de 2.3%.

Es el segundo municipio con menor grado medio de escolaridad, que es de 9.3 afios de
estudio, inferior al promedio estatal (10.4).

En infraestructura educativa, el municipio cuenta con instalaciones de todos los niveles
educativos, principalmente en los centros urbanos. El nimero total de alumnos al ciclo
2021-2022 fue de 19,607. En el mismo ciclo el nimero de maestros, planteles y aulas
fueron 1,517, 181 y 943, respectivamente. En educaciéon media superior, cuenta con 22
escuelas: 16 de bachillerato general y 6 de bachillerato tecnolégico.

Vivienda. A nivel municipal el promedio de ocupantes por vivienda es de 3.3 personas,
igual al promedio estatal, En relacién con la tenencia, la mayor parte de las casas son
ocupadas por sus duefios, ya que, del total de las viviendas particulares habitadas, el
73.6% son propias. Es el municipio con la proporcién mas alta. El resto corresponde a las
alquiladas (12.6%), prestada (12.4%) o en otra situacion (1.3%).

Medio ambiente. El municipio forma parte de la Reserva de la Biésfera Isla del Pacifico
de la Peninsula de Baja California decretada en 2016.

Relativo a la fauna silvestre destaca el avistamiento de la ballena gris en la costa del
Pacifico, en la zona de Bahia Magdalena, asi como la presencia constante de aves
migratorias diversas.

En la zona serrana son importantes los oasis en los que se asentaron originalmente las
misiones jesuitas siglos atras. Luego de una transformacién del paisaje original, producto
del mestizaje, aun persisten este tipo de ecosistemas en San Miguel y San José de
Comondu, La Purisima, San Isidro y Carambuche.

Marginacién. EI municipio de Comondu, Baja California Sur registra un indice de
marginacion o exclusién social es muy bajo, ocupando el lugar nimero 1 en el estado, y
a nivel nacional el lugar nimero 2,199 (de 2,471 municipios). La escala va de los mas
marginados que ocupan los primeros lugares a los menos marginados cuya posicién esta
en los ultimos del rango. Es decir, Comondu es el segundo municipio con mayor grado
de marginacion.

E. IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.
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Para determinar la importancia relativa los impactos (positivos y negativos) en las
diferentes etapas, se sintetizé la informacién en una matriz, donde las filas son los
impactos potenciales y en columnas los impactos positivos y hegativos por las diferentes
etapas.

Resultaron en la etapa de preparacion 5 impactos positivos y 8 negativos, en la etapa de
construccién se contabilizan 6 impactos positivos y cuatro negativos y en la etapa de
operacion y mantenimiento se contabilizan 5 impactos positivos y 7 negativos.

CARACTERIZACION DE LOS IMPACTOS POTENCIALES POSITIVOS | NEGATIVOS

1.-ETAPA DE PREPARACION

Traslado de fauna de poca movilidad que se presente en la obra, a un sitio similar

ubicado a 200 metros para su proteccion, evitando mortandad.

Empleo para especialistas para labores de preservacion y reubicacion de fauna y para

personas de la regidn en esta y todas las etapas del proyecto.

Aumento del ruido, que ahuyentara a la escasa fauna, principalmente aves

Incremento de la contaminacién auditiva a los trabajadores de la obra.

Ligero aumento de los contaminantes producidos por la combustion de los camiones y

maquinaria que participe en la obra.

Incremento de las particulas sélidas suspendidas (polvos).

Reduccién de la biodiversidad

Fragmentacion del paisaje

Trituracién del material vegetal y depésito en las areas verdes X

Movimiento de suelo.

Transformacion del paisaje ‘ X

Se abastecera de gasolina en las estaciones de servicic de San Juanico X

Se evitara contaminacion del suelo, aire y transmision de enfermedades a la poblacion

y fauna

2.-ETAPA DE CONSTRUCCION

evitara el empleo de cal.

Empleo de rafia o piola para las sefializaciones de las dimensiones de las obras. Se /%/}

Tde 30
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Incremento de la contaminacion auditiva a los trabajadores en la obra y a los vecinos.

Ligero aumento de los contaminantes producidos por la combustion de los camiones

de traslado y maquinaria.

Incremento de las particulas sdlidas suspendidas (polvo).

GCeneracion de empleos

Se abastecera de gasolina en las estaciones de servicio de Ciudad Insurgentes

Renta de maquinaria, compra de materiales a proveedores diversos, etc.

Variaciones de la textura del suelo,

Continuara la permeabilidad de los mantos acuiferos

Se continuara evitando contaminacién del suelo, aire y transmisién de enfermedades a

la poblacién y fauna

3.-OPERACION Y MANTENIMIENTO

Generacién de residuos sélidos de construccion (PVC, rafia, grava, sacos de cemento,

cal, tablones, clavos, alambres, etc.).

Ruido ligero.

Generacion de basura doméstica

Separacion y venta de materiales reciclables

Generacion de residuos fisiolégicos.

Aumento en la contaminacién atmosférica por hidrocarburos y monéxido de carbono.

Ceneracion de mayor consumo de agua y energia

Plantacion de especies nativas

Aumentar el valor paisalista y la diversidad de especies al sembrar arboles y arbustos

en dreas verdes

Diversificar el habitat para la fauna (alimentacién, percha, construccion de nidos, etc).

Conservando el suelo (evitando la erosion) al cubrirsele con mas arbustos y arboles.

Contaminacién luminica

F. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

PROPUESTAS POR EL PROMOVENTE.

“Iy, Vicier aifredo Barrnddaz aAlmadat, Malchor QO
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DESCRIPCION
ETAPA ACTIVIDAD s$s1 MEDIDAS DE MITIGACION
DEL EFECTO
EVITAR y/o REDUCIR la emisién de gases
Pérdida de la contaminantes, para ello se vigilara y se
calidad del aire: propondra un MANTENIMIENTO PREVENTIVO
emision de NS {afinacion y carburacién) a las maquinas y
gases de la vehiculos que operen en el proyecto con el
combustion. propésito de mantener en buen estado la
operacion de las maquinas y vehiculos.
El ruido provocado por los camiones y
vehiculos, se espera que no sea significativo; de
serlo se EVITARA y/o MITIGARA manteniendo
Contaminacién en buen estado los escapes de los camiones y
NS
auditiva vehiculos y sugiriendo proteccion auditiva, para
disminuir el ruido al que estara sujeto el
ETAPA | Empleo de ' personal que labore, Las medidas incluyen
PREPARACION maquinaria circular a velocidades moderadas.
Reduccién de
La homogenizacion de la pendiente se
a NS
mantendra.
permeabilidad
Se EVITARA la compactacion directamente y la
reduccién de la permeabilidad de forma
Compactacion NS
indirecta, circulando los camiones de carga y
vehiculos por los caminos ya formados.
Se emplearan para el movimiento vehicular los
Pérdida de la
caminos ya construidos, de realizarse las
Calidad del
actividades en la época de estiagje, se
aire: suspensién PS .
MITIGARAN regando la superficie del impacto
de particulas y
periédicamente para EVITAR, |a suspensién de
polvo
polvos y particulas. De realizarse en la época de

“SCORPICH BAY RESIDENTIAL”

<. ANGEL EDUARDO ISTAL PINAL
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lluvias se EVITARA de manera natural la

suspensién de particulas.

Disminucion de

la riqueza de

Se PROTEGERA a la fauna que se presente en

el sitio, reubicdndolas en un area contigua y se

combustion

Ps COMPENSARAN los efectos creando areas
fauna
verdes.
Los animales de lento desplazamiento se
alejaran de las areas de impacto o del area
poblada. Las aves son los elementaos
Modificacion caracteristicos del area de estudio, sus
de la conducta PS actividades notorias son por la mafana y la
de fauna tarde, para EVITAR y MITIGAR cambios
etoldgicos, las actividades se realizaran
{movimientos de maquinarias y labores) de 8
amaspm,
La vegetacion en sitio del proyecto es escasa,
Disminucién de mas este impacto Se COMPENSARA creando
la vegetacion e areas verdes y un area de conservacién fuera
Remocién de del area del proyecto,
vegetacion Se PROTEGERA a la fauna que se presente en
Disminucion de el sitio, reubicandolas en un drea contigua y se
la fauna Ms COMPENSARAN los efectos creando areas
verdes,
PARA DISMINVIR la emision de gases
Pérdida de la contaminantes a la atmosfera, el promovente
calidad del aire: debera vigilar que los vehiculos gue participen
Nivelacién emision de NS en la obran tengan un MANTENIMIENTO
gasesde la

PREVENTIVO (afinacion) con el propésito de
mantener en buen estado la operacion de

estos,
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E! ruido provocado por los camiones y
vehiculos, se espera que no sea significativo; de
serlo se EVITARA y/o MITIGARA manteniendo
Contaminacion en buen estado los escapes de los camiones y
NS
auditiva vehiculos y sugiriendo orejeras, para disminuir
el ruido al que estara sujeto el personal que
labore. Las medidas incluyen circular a
velocidades moderadas.
Reduccion de Se EVITARA, obstruir las escorrentias
la NS depositando materiales en ella, la
permeabilidad homogenizacién de la pendiente se mantendra
Pérdida de la
Calidad del
Se emplearan para el movimiento vehicular el
aire: suspension PS
acceso por la carretera.
de particulas y
polvo
Se EVITARA, cavar innecesariamente a una
Introduccion profundidad mayor a 1 m de profundidad y 0.8
Movimiento del
de las redes NS m de ancho, el suelo extraido se amontonara
suelo
de servicios aledafio a la zanja y se COMPENSARA
colocando de nuevo en su lugar.
La extraccién de suelo originara Contaminacion
ETAPA Il Pérdida de la PS del aire, aunado al movimiento de los camiones
CONSTRUCCION Calidad del de traslado de materiales, se MITIGARA
Construccion
aire: suspension el impacto regando la superficie
de vialidades
de particulas y periodicamente De realizarse en la época de
PS
polvo lluvias se EVITARA de manera natural la
suspensién de particulas.
Contaminacién El ruido provocado por los camiones y
NS
auditiva vehiculos, se espera que no sea significativo; de
c
Fegint i3 de 50
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serlo se EVITARA y/o MITIGARA sugiriendo

proteccién auditiva, para bloguear el ruido al
que estara sujeto el personal que labore y

proponiendo silenciadores a los escapes de los
camiones ¥ vehiculos. Las medidas incluyen
colocar AVISOS de circulacién a velocidades

moderadas.

Reduccion de
La homogenizacion de la pendiente se

la NS
mantendra.
permeabilidad
Modificacién
La colocacion de materiales en las vialidades
de las
NS internas, podrian modificar la permeabilidad,

caracteristicas
materia organica del suelo.

Construccién
del suelo
La colocacién de concreto hidraulico en la

de viviendas
construccion modificara la naturaleza del suelo,

unifamiliares | Variaciones en
las
NS se COMPENSARAN algunos efectos empleando
caracteristicas
el concreto ecoldgico en la construccion del

ETAPA i
OPERACION
' del suelo
MANTENIMIENTO piso edificios y las vialidades internas.
Se EVITARA la compactacién directamente v la

reduccién de la permeabilidad de forma

Compactaciéon NS
indirecta, circulando los camiones de cargay
vehiculos por la carretera.

Incremento en Se EVITARAN separando la basura y colocando
la produccion y la basura en los contenedores, esperando la
problemas en NS hora y dia de recoleccion de los residuos y
recoleccion de elaborando composta, para reducir los
basura volimenes producidos.

1. Victar 4



' 2624
. Felipe Carrille
PUERTO

e 1k

Se colocaran arbotantes a base de vapor de
Contaminacion
NS sodio de baja intensidad 40 w para la
luminica
iluminacion de las calles.

MEDIDAS PROPUESTAS PARA LAS ETAPAS DE OPERACION, MANTENIMIENTO Y
ABANDONO.

AIRE. En el componente ambiental recurso Aire, la contaminacién por humos y polvos
que ocurrird por la utilizacion los vehiculos automotores de los propietarios y visitantes
que acudan al sitio. Aunque no es significativo se mitigara o reducira con un programa
de mantenimiento periédico de afinacion de los motores, para evitar las emisiones a la
atmaoésfera; no habra generacion de polvos ya que se regara todos los dias.

SUELO. El suelo como recurso sera cuidado en sus caracteristicas en las areas que no
queden asfaltadas; aquellas areas donde se ubica construccién que por la actividad
propia del proyecto presenten impacto por deshierbe y desmonte se reducira el impacto
con acciones de reforestacion, se reforestara con especies de plantas tipicas del lugar.
Todos los residuos sélidos domésticos no peligrosos que puedan contaminar el suelo,
residuos y los empaques de los diversos insumos adquiridos como son: sacos de papel,
cartdén, contenedores de plastico, basura doméstica, latas, etc, se depositardn en
colectores para llevarse a un centro de acopio o relleno municipal.

FAUNA. No se espera que el proyecto afecte a la fauna en el sitio ya que esta es
sumamente escasa y la avifauna no presenta problemas. El proyecto contempla medidas
de mitigacion para evitar afectarla.

Se prohibira la caza, captura, colecta o afectacién de ejemplares de fauna y sus nidos.
Queda prohibido el empleo de armas de fuego o artefactos explosivos como cohetes.
Se hara el rescate de todos los ejemplares que se encuentren en el lugar sobre todo
reptiles de movilidad lenta, poniendo mayor atencién en especies en alguna categoria
de riesgo

FLORA. Aln y cuando la construccién de las obras ocasione desmontes de vegetacion,
se implementaran acciones de arborizacién en los sitios sefialados como areas verdes y
area de conservacién de vegetacion. Se rescataran todas las plantas que se proponen en
el programa de rescate y se estableceran en el area ajardinada del proyecto y en el drea

]
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de conservacidn, la cual se ubica inmediatamente adyacente a la superficie del proyecto,
especificamente en la parte trasera de los lotes.

PAISAJE. Con la implementacion del proyecto, se modificard el escenario natural
existente en la zona del proyecto, sin embargo, esos elementos ajenos al paisaje natural
le brindaran un paisaje de uso ordenado al sitio. Si por causas hipotéticas se llevaria el
abandono del sitio se retiraran todos estos elementos artificiales recuperando con ello el
paisaje natural del area y se tendria que actuar en coordinacién con SEMARNAT y
PROFEPA para llevar ordenadamente esta etapa.

G. ANALISIS TECNICO - JURIDICO.

Con base en el contenido de informacién de la MIA-P y dadas las caracteristicas del
proyecto, se preveé que se ocasionardn impactos ambientales adversos y factibles de ser
compensados y/o mitigados. En este sentido, los impactos ambientales adversos mas
significativos que ocasionara el desarrollo del proyecto y que fueron identificados por la
promovente, se generaran durante las etapas de operacion y mantenimiento del
proyecto.

3. Que articulo 35 segundo pdarrafo de la LGEEPA, establece que para la autorizacion
de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la SEMARNAT
se sujetara a lo que establezcan los Programas de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento
Ecolégico del Territorio, las Declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

4, Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad Ambiental
Biofisica 4 (UAB-4) Llanos de Magdalena del instrumento normativo regional: Programa
de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POEGT), la cual establece como
politica ambiental la Preservacion y Protecciéon cumpliendo asi conforme lo establece el
articulo 35 segundo parrafo de la LGEEPA.

5. El area del proyecto no se encuentra dentro de algin Area Natural Protegida
competencia de la federacion o estatal.

6. Que el Uso de Suelo esta catalogado como Campestre Rustico segiin consta en el
oficio OPM/0143/2021 de fecha 27 de abril de 2021 emitido por la Direccién de Obras
Publicas, Asentamientos Humanos y Urbanismo del H. XVl Ayuntamiento de Comondu

ot
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conforme el instrumento normativo: Ley de Desarrollo Urbano y cumpliendo asi
conforme lo establece el articulo 35 de la LGEEPA.

7. Ademas con base en la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances del
proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar
desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones juridicas referentes a la preservacion del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente en tanto se dé cabal cumplimiento a los Términos y
Condicionantes previstos en la presente Resolucion. Ademas, los efectos en el ecosistema
que pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas
preventivas, de mitigacidén y compensacion sefaladas en la documentacion presentada,
asi como las incluidas en el presente resolutivo para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente.

En apego a lo anterior y con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo
segundo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccién Iy
Xl, de la Ley Organica de la Administraciéon Publica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero
fraccién X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35 fracciones X
Inciso ¢) XI y XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio del 2022;
4° 5° fracciones 1l y X; 28 primer parrafo fraccion VI, IX y X, 30 parrafo primero, 34, 35
parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccion Il de la LGEEPA; 2°, 4° fraccion |, 5°
incisos O, Q ¥ R, 9°, 10° fraccién I, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion ll, 47, 57, de su
RLGEEPAMEIA en ejercicio de sus atribuciones

RESUELVE:

PRIMERO. Dar por atendida la solicitud de mérito y SE AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA la MIA-P para el desarrollo del proyecto denominado “SCORPION BAY
RESIDENTIAL” a ubicarse en las inmediaciones de la Bahia de San Juanico, Municipio de
Comondq, B. C. S.

SEGUNDO. Esta autorizacién de manera condicionada es para la totalidad de las obras
y actividades que consistira el cual plantea la lotificacién de un poligono de 42,776.00
m?2 (4.277600 ha) que pertenece a un predio mayor de 62,000.00 m2 {6.200000 ha) para
resultar en 18 lotes tipo campestres rasticos con fines habitacionales de 1,500.00 m2 de

“SCORPICON BAY HESIDENTIAL
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superficie en promedio, con una vialidad interna y area de donacidn, localizado en las
inmediaciones de la Bahia de San Juanico, Municipio de Comondu, B. C. S.

TERCERO. Los elementos y superficies generales que constituyen el proyecto se
muestran en l[a siguiente tabla:

Num. ELEMENTOS SUPERFICIE (m?) | SUPERFICIE (ha)
1 LOTES 1 4,800.00 0.480000
2 | LOTES2 4,800.00 0.480000
3 | Vialidades y Areas Verdes 7,836.64 0.783664
4 | Area de Donacién 5,402.01 0.540201

TOTAL 22,825.00 2.282500

CUARTO. El predio con superficie total de 62,000.00 m? (6.200000 ha) de las cuales se
solicita 22,825.00 m? (2.2825.00 ha) se encuentran delimitados por las coordenadas UTM,
Z12N, WGCS84 de los vértices se muestran en las siguientes tablas:

Coordenadas UM, Zona 12, WGS84
Superficie solicitada para LOTES 1
Vértices X Y
1 360382.82 | 2903934.96
2 360388.94 | 2903930.37
3 360009.747 | 2903461.78
4 360003.17 | 2903466.71

i Yitier Alfragde Sermddss Adsnada”, Halchos Gogrnpo Hao, 1

Coordenadas UTM, Z12N, WGS84 Coordenadas UM, Z12N, WGS84
Superficie Parcela 1746226P1/2 Superficie solicitada para Area de
Vértices X Y Donacién
1 360410.27 | 2904028.36 Vértices X Y
2 360454.711 | 2903984.73 1 360410267 2904028.36
3 359824.921 | 2903207.96 2 360454711 290398473
4 359780.411 | 2903251.59 3 360402.435 2903920.25
Superficie total: 6.200000 hectareas 4 360352.796 2903957.47
Superficie total 5,402.01 m?

Coordenadas UM, Z12N, WGS84
Superficie solicitada para LOTES 2
Vértices X - Y
1 360366.513 | 2903947.19
2 | 360372411 | 2903942.77
3 359992.761 | 2903474.52
4 559985.876 | 2903479.68
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Superficie total 4,800.00 m? Superficie total 4,800.00 m?

Coordenadas UM, Z12N, WCS84
Superficie solicitada para Vialidades y Areas Verdes

Vértices X Y
1 360003.17 2903466.71
2 359992.761 2903474.52
3 360372.411 2903942.77
4 360382.82 2903934.96

Superficie total 7,836.64 m?

QUINTO. La presente autorizacién del proyecto tendra una vigencia de 3 (tres) anos
para la etapa de preparacién y construccion, y de 25 (veinticinco) afos para la etapa de
operacion y mantenimiento del proyecto. Dicho plazo empieza a contar a partir de la
notificacién de la presente Resolucion.

SEXTO. La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de la promovente,
previa acreditacidon de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y
Condicionantes de la presente Resolucion, asi como las medidas de mitigacién y/o
compensaciones establecidas por el promovente en la MIA-P. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito a esta ORSEMARNATBCS la aprobacion de su solicitud, antes del
término de la vigencia sefalada en el primer parrafo de este Término. Asimismo, dicha
solicitud debera acompanarse de un Informe suscrito por la promovente, el cual debera
detallar la relacién pormencrizada de la forma y resultados alcanzados, en el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente Resolucion.
Este podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion de la
PROFEPABCS, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como el
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente autorizacién. En caso contrario no procedera dicha gestion.

SEPTIMO. Previo a la etapa de preparacién del sitio, debera obtener la Autorizacion
de Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales conforme lo establece la legislacion
forestal vigente y que le compete emitir a esta ORSEMARNATBCS.

OCTAVO. Se debera considerar a futuro en mediano plazo la implementacion de una
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de Tercera Generacién que funcionan con
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tecnologias avanzadas como la oxidacion avanzada, la membrana de ultrafiltracion y la
desinfeccion con luz ultravioleta para reutilizar las aguas residuales en la operacion del
mismo proyecto por el retso en sanitarios y areas verdes.

NOVENO. La presente Resolucidn no autoriza la construccidén, operacion y/o
ampliacién de ningun tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el
TERMINO correspondiente de esta Resolucién. Para que el promovente pueda llevar a
cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera solicitar a esta ORSEMARNATBCS la
evaluacion del impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda
desarrollar en el tramite que corresponda. La solicitud contendra un resumen general de
los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al
momento de su solicitud.

DECIMO. El promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en
el articulo 50 del RLGEEPAMEIA y en caso de que desista de realizar las actividades
motivo de |a presente autorizacién, debera informar a esta ORSEMARNATBCS para que
determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones del equilibrio ecolégico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a
sus componentes.

UNDECIMO. El promovente en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto,
debera solicitar la autorizacion respectiva a esta ORSEMARNATBCS, en los Términos
previstos en los articulos 6° y 28, del RLGEEPAMEIA, con la informacién suficiente y
detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi
como lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién. Para
lo cual, debera notificar dicha situacion a esta ORSEMARNATBCS, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar
actividades distintas a las sefialadas en |la presente autorizacién.

DUODECIMO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35 de la LCEEPA y
49, de su RLCEEPAMEIA la presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en esta Resolucién. Es
obligacion del promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones,
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licencias, permisos, autorizaciones y similares que sean requisito para la realizacién de
las obras y actividades autorizadas mediante la presente Resolucion, ante otras
autoridades en el ambito de su competencia.

DECIMOTERCERO. Queda bajo la mas estricta responsabilidad del promovente la
validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacion de esta autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que
corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras
autoridades Federales, Estatales o Municipales.

DECIMOCUARTO. La aplicacién y cumplimiento de las Medidas Preventivas y de
Mitigacion propuestas en la MIA-P, informacién complementaria y anexos, son de
caracter obligatorio para el promovente.

DECIMOQUINTO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35 parrafo cuarto
de la LGEEPA que establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira la
Resoluciéon correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra
o actividad de que se trate y 47 primer parrafo del su RLGEEPAMEIA, que establece que
la ejecucién de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a
lo previsto en la Resolucién respectiva, esta ORSEMARNATBCS determina que el
proyecto estard sujeto a la descripcion contenida en la MIA-P y anexos, asi como a lo
dispuesto en la presente Resolucion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES

1. El promovente debera dar aviso con 15 dias de anticipacion del inicio de obras y
actividades del proyecto que se autoriza mediante el presente documento a la
Delegacién de la PROFEPABCS, con copia a esta ORSEMARNATBCS.

2. No debera utilizar los predios colindantes como patios de maniobras, almacenes
u otro fin como apoyo durante las etapas constructivas del proyecto cuyos propietarios
sean diferentes a los del promovente. De requerirlo debera someter a evaluacion dichas
obras asociadas para determinar lo conducente con el respectivo convenio con los
terceros.

3. Queda prohibido realizar apertura de nuevos accesos, caminos o brechas para el
mantenimiento o instalacién de servicios. En- caso de requerirlos debera gestionar su
autorizacion correspondiente.
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4, El promovente debera ejecutar el Programa de Vigilancia Ambiental, donde se
verifique el cumplimiento de las medidas de mitigacion, asi como de los Términos y
Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo en tiempo y forma. El
cumplimiento de la ejecucion de dicho programa serd presentado en los informes
referidos en el Termino correspondiente. Las acciones de monitoreo y seguimiento
deberan ser aplicadas mediante los siguientes temas:

1.- Manejo integral de residuos sélidos urbanos,
2.- Manejo integral de residuos de manejo especial.
3.- Manejo integral de residuos peligrosos.

1.- El Manejo integral de residuos sélidos urbanos, consistira en la implementacién de

las siguientes acciones:
v Desde el inicio de obras, se deberan colocar contenedores con bolsas de plastico
en las principales dreas de trabajo de personal para que se deposite la basura comun
en estos recipientes.
v Dichos recipientes deberén estar permanentes durante estas etapas del proyecto.
Los contenedores se deberan limpiar diariamente. Para ello, el responsable de cada
drea debera designar personal especifico para ejecutar las acciones de limpieza y
recoleccién en el area de la que estén a cargo.
v Se deberd establecer un drea para “almacén temporal de residuos sélidos urbanos”
debidamente delimitado y senalizado y preferentemente cercado para evitar la
dispersion de los residuos.
v Posteriormente los residuos acumulados seran trasladados por medio de
camiones al tiradero municipal de la localidad y/o sitios autorizados para su
disposicion final.
v'  El traslado debera realizarse de forma diaria o en la periodicidad que lo ameriten
la generacién de residuos por las actividades realizadas, de tal forma que se evite la
acumulacion excesiva de residuos en el almacén.
v El encargado de esta actividad deberd llenar el formato de “Bitdcora para el
registro de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos sélidos urbanos”.
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2.- El Manejo integral de residuos de manejo especial, consistira en la implementacion
de las siguientes acciones:
v Desde el inicio de las obras se establecera un area para almacén temporal de
residuos de manejo especial preferentemente cercado para evitar la dispersion de los
residuos.
v'  Los residuos de la construccion deberan ser apilados y tapados con la finalidad de
evitar la dispersion.
v Se debera dar la disposicion necesaria fuera del sitio adecuada para el tipo de
residuos y segun la autoridad municipal lo disponga.
v'  El encargado del manejo de los residuos del proyecto, debera llenar el formato
“Bitacora para el registro de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos de
manejo especial”.

3.- El Manejo integral de residuos peligrosos, consistird en la implementacion de las

siguientes acciones: _
¥ No se autoriza el almacenamiento temporal ni permanente de residuos peligrosos.
Todo residuo peligroso debera ser retirado del sitio de manera diaria por una empresa
autorizada para tal fin, esto debido a la colindancia del predio con la zona costera que
pudiera originar contaminacién por derrame o dispersién de dichos residuos.
v Se debera generar un listado de los diferentes residuos peligrosos generados en
las actividades del proyecto, e identificar sus caracteristicas y grados de
incompatibilidad, la cual estara se realizara en conjunto con el supervisor ambiental.
v Se deberd generar el o los registros correspondientes como generadores de
residuos peligrosos en la categoria que les corresponda.
v Deberd evitarse la mezcla entre residuos peligrosos en los diferentes
contenedores: asi como la mezcla con la basura comun y escombros.
v En caso de alerta de la ocurrencia de eventos meteorolégicos (Tormentas
tropicales, huracanes, etc.) los residuos peligrosos deberan ser retirados del sitio,
resguardéndolos y/o realizando las medidas pertinentes para evitar el derrame o
dispersion de estos residuos. /“)
v Se deberd llenar el formato de “Biticora para el registro de cumplimiento de {-”{
medidas de manejo de residuos de peligrosos”, asi como archivar los Manifiestos de
recoleccién, traslado, acopio y/o disposicién final de los residuos peligrosos generados.
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V' Se debera garantizar que las empresas que lleven a cabo el traslado, acopio,
tratamiento y/o disposicion final, cuenten con las autorizaciones correspondientes
para dichas actividades.

v" QUEDA PROHIBIDO DAR MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO de la
maquinaria y equipo dentro de la superficie del predio para evitar contaminacién del
suelo por accidentes de derrames de sustancias y residuos peligrosos. Toda accién de
mantenimiento debera ser fuera del predio en locales especializados para tal fin
debidamente autorizados.

5. El promovente debera dar aviso a la Delegacién Federal de la PROFEPABCS, antes
de la conclusién del proyecto para que esta pueda verificar el cumplimiento de los
Términos, Condicionantes y medidas de mitigacion establecidas en la presente
Resolucién.

6. Debera mantener actualizada la factibilidad de suministro de agua potable.

7. El promovente no debera utilizar en las zonas ajardinadas del proyecto ejemplares
de flora consideradas como invasoras conforme al Acuerdo por el que se determina la
Lista de las Especies Exdticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 07 de diciembre de 2016.

8. El promovente debera reducir al minimo el uso del agua potable, asi como utilizar
técnicas de captacion de agua pluvial y captacién de agua condensada proveniente de
los sistemas de enfriamiento, para reutilizarla en el proyecto.

9. Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier
tipo de agua residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o
inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como
residuos peligrosos.

10.  Se prohibe a ¢l promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de
agua en todas las etapas del proyecto incluyendo su operacién, asi como realizar
actividades de mantenimiento de la maquinaria tales como cambio de lubricantes
gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto motivo del presente
Resolutivo, en arroyos y en cuerpos de agua. El promovente serd responsable
ambientalmente de cualquier accidente que se presente por no tomar las medidas
necesarias para evitarlo.
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11. El promovente se asegurara que los materiales pétreos necesarios para las obras,
se obtengan Gnicamente de los bancos o locales comerciales de materiales autorizadas.
Debera aportar evidencia documental de lo anterior, conforme a lo senalado en el
TERMINO correspondiente de la presente Resolucion.

12. Durante la etapa de operacién del proyecto debera instalar lamparas y equipos
ahorradores de electricidad, ademas de promover la instalacion de tecnologias
generadoras de electricidad de fuentes renovables.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

13. En caso de pretender desistir del proyecto o de pretender abandonar el sitio, el
promovente debera notificar a esta ORSEMARNATBCS con por lo menos 3 (tres) meses
de antelacion para determinar las medidas de cierre aplicables al proyecto. Para ello el
promovente debera presentar un Programa de Restitucion del Sitio en el que se
describan las obras y actividades tendientes a la restauracion del sitio. Lo anterior aplica
de igual forma en caso de que el promovente desista de la ejecucién del proyecto.

DECIMOSEXTO. El promovente deberd presentar ante la Delegacion de la
PROFEPABCS, Informes Anuales, para las distintas etapas del proyecto, sobre el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién, con sus
respectivos anexos fotograficos, incluyendo las medidas de prevencién, mitigacion y
compensacion que propuso en la MIA-P.

DECIMOSEPTIMO. La presente Resoluciéon a favor del promovente es personal. De
acuerdo con lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del RLGEEPAMEIA, en el
cual dicho ordenamiento dispone que el promovente deba dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad de su proyecto. Esta ORSEMARNATBCS dispone que en caso de
que tal situacién ocurra y que el promovente pretenda transferir la titularidad de su
propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera
incluir la obligacién total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y
condicionantes establecidos en la presente Resolucién y tal situacién debera
comunicarla por escrito a esta autoridad.

DECIMOCTAVO. La transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado
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calle Melchor Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B. C. S, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 35, 36 y 38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiquese a sus autorizados para oir y recibir notificaciones al C. José

Quintero de Haro Al teléfono _ y correo electrénico:

Asi lo resolvid y firma

ATENTAMENTE
SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
ENCARGADO DE LA oncmAr) g1 _ CK‘)N—DE SEMARNATENB.C. S.
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ORI WJLS DE ngfg
“Con fundamento en lo d!spuestb en @iracc:op XVE 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Amblenm y%ﬁ%uﬁlgs en suplencia por ausencia definitiva del Titular de
la Oficina de Representaci6n de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacién, firma
el C. Radl Rodriguez Quintana, Subdelegado de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.”
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C.c.e p - Mtro. Roman Hernandez Martinez. Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestién
Territorial (UCORCT).

C. c. e. p.- Mtro. Alejandro Pérez Hernandez. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT.

C. c. e. p.- Dra, Andrea Marcela Geiger Villalpando. Encargada del Despacho de la Oficina de Representacién de Proteccién
Ampbiental de |a Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur,

C.c.p. - Expediente,




