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I. Unidad administrativa: Oficina de Representacidn de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Il. ldentificacién: Versién Publica de 03/MP-0023/12/23 - Procedimiento de Evaluacion y
dictamen de la Manifestaciéon de Impacto Ambiental Modalidad Particular

lll. Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

IV. Fundamento legal: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso
a la Informacién Publica y 113 Fraccién | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma MC. Rall Rodfigue umtana
“Con fundamento e lo dispuesto por los/articulos 6, fmcelb XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de
la Secretaria de edlocﬂmblen ey Recursos Naturales, ‘en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la
Oficina de Repyésentacion de la MARNAT en el Estado de ﬁaja Callfornla Sur, previa designacién, flrma el C.
Radl Rodrigugz Guip

n

NTACION

OFICINA

BAJA CALIFORNIA SUR

VI. Fecha y namero del acta de sesién: ACTA_16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVIl en la sesion
celebrada el 12 de julio del 2024.

Disponible para su consulta en:

nttoyy/dsiappsdev.semarnal.gon. ALXXXIX2024/SIPOT/ACTA Je,.24024 SIPOT A1 2024 FAXAVILE
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OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA SUR
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01196/24
Clave de Proyecto: 03B52023TD108
Bitacora: 03/MP-0023/12/23

La Paz, B. C. §, a 19 de junio de 2024.

: 4t : f
REAL ESTATE PACIFICA RT, S. DER.L.DEC. V. Y Recb! origina
SAN JOSE PACIFICA REAL ESTATE, S. DER. L. DEC. V. 21]D6 2024
POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL _
C. FEDERICO JULIO GAXIOLA DE HARO

1[ { (‘li zerl \{C‘«f)—-f) (".-.’1 H{.‘[f? r
PRESENTE

VISTO: Para resolver el expediente con numero 03/MP-0023/12/23 respecto al
Procedimiento de Evaluacion y Resoluciéon de la Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular incluyendo sus anexos, seran designados como MIA-P de la obra
denominada “DESARROLLO NORTE DE SAN JOSE PACIFICA”, de aqui en adelante se le
designara el proyecto el cual plantea la preparacién del sitio, construccién y, operacion
y mantenimiento de un conjunto residencial y obras asociadas a desarrollarse en un
predio con superficie de 100,000.00 m2 (10.000000 ha), identificado como Lote 2C,
Fraccion del predio de 2 Cabo San Lucas, en la localidad de Cabo San Lucas, Municipio
de Los Cabos, B. C. S. y sometido por el C. Federico Julio Gaxiola Haro en calidad de
Representante Legal de las razones sociales REAL ESTATE PACIFICAR.T.DER. L. DE C.
V. y SAN JOSE PACIFICA REAL ESTATE, S. DE R. L. DE C. V. y que en lo sucesivo seran
denominados promovente y

RESULTANDO:

“Erg. Yict
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I Que con fecha 13 de diciembre de 2023, ingresé en esta Oficina de Representacion
de la SEMARNAT en B. C. S. (ORSEMARNATBCS), el tramite SEMARNAT-04-002-A:
Recepcion, Evaluacién y Resolucion de la Manifestacién de impacto Ambiental en su
modalidad particular. No incluye actividad altamente riesgosa, con solicitud adjunta asi
como anexos y la MIA-P a fin de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4°, 5°
fracciones Il y X; 28 fracciones VIl y IX, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero,
segundo, tercero y cuarto fraccion Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA); 2°, 4° fraccion |, 5° incisos O y Q, 9°, 10° fraccion II, 12,
17,21, 22,37, 38, 44, 45 fraccion |l, 47, 57, del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
(RLCEEPAMEIA).

L. Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 34, fraccion |, de la LCEEPA,
en relacion con el 37 de su RLGEEPAMEIA, el 11 de enero de 2024, |a Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales publico a través de la Separata nimero DGIRA/0002/24,
de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica
hitps://sinatsemarnat.gob.mx:8443/Cacetas/archivos2024/gaceta_0002-24.pdf el listado
de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental
durante el periodo comprendido del 04 al 10 de enero de 2024, dentro de los cuales se
incluyé la solicitud del promovente para que esta ORSEMARNATBCS, en uso de sus
atribuciones que le confieren los articulos 3 inciso A, fraccién Vi, subinciso a), 33, 34y 35
fracciones X, Inciso c), XI y XXXIV, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental del proyecto.

1. Que con fecha 14 de diciembre de 2023, se recibié en esta ORSEMARNATBCS, el
escrito del promovente, mediante el cual presenté el extracto del proyecto, publicado
en el periédico El Sudcaliforniano, con fecha viernes 14 de diciembre de 2023,
atendiendo lo establecido en el articulo 34 fraccion | de la LGEEPA y en el Acuerdo por
el que se dan a conocer las medidas de simplificacién administrativa y se expiden los
formatos de los tramites que se indican, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en materia de impacto ambiental. Publicado en el Diario Oficial de la
Federacion con fecha 02 de febrero de 2022.

BEAL SETATE BMAGCIFICA RT. S
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V. Que con fecha 08 de enero de 2024 una vez integrado el expediente del proyecto
registrado con el niimero 03/MP-0023/12/23 esta ORSEMARNATBCS puso a disposicion
del publico en el Centro Documental, sita en calle Melchor Ocampo # 1045, C. P. 23000,
Col. Centro, La Paz, B. C. S., con el fin de garantizar el derecho de la participacion social
dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 34 primer parrafo de la LGEEPA y 40 del RLGEEPAMEIA.

V. Que con fecha 16 de enero de 2024 esta ORSEMARNAT BCS notifico y solicitd la
opinidn técnica del proyecto a las siguientes Dependencias, a fin de que manifestaran lo
que a su derecho conviniera e hicieran las manifestaciones que consideraran oportunas,
con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA, 24 y 25 del RLGEEPAMEIA por medio
de los siguientes oficios:

. OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00086/24, dirigido a la Dra. Andrea Marcela Geiger
Villalpando, Encargada del Despacho de la Oficina de Representacién de Proteccion
Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja
California Sur (PROFEPABCS). Dicha solicitud fue recibida el 22 de enero de 2024.

. OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00087/24, dirigido al Profr. Oscar Leggs Castro,
Presidente Municipal del H. XIV Ayuntamiento de Los Cabos, B. C. S. Dicha solicitud fue
enviada via correo electrénico el 22 de enero del 2024.

e« OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00088/24, dirigido a la Arq. Carolina Armenta
Cervantes, Secretaria de Planeacion Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEPUIMM) del Gobierno del Estado de Baja
California Sur. Dicha solicitud fue recibida el 22 de enero de 2024.

Vi Que con fecha 31 de enero de 2024, se recibié en esta ORSEMARNATBCS el Oficio
PFPA/10.1/8C.17.5/202/2024 de fecha 29 de enero de 2024, emitido por la PROFEPABCS,
en respuesta a lo solicitado, donde manifiesta lo siguiente:

.. “por lo que se indica que, después de una btisqueda exhaustiva en los archivos y bases

de datos con los que cuenta esta Oficina de Representacion, no se encontrd procedimiento
administrativo abierto al proyecto antes mencionado.”

VII. Que con fecha 02 de febrero de 2024 se recibié en esta ORSEMARNATBCS el oficio
SEPUIMM.DGMARN.DGA.043/2024 de fecha 29 de enero de 2024, emitido por la
SEPUIMM en respuesta a lo solicitado, manifestando lo siguiente:

EE
HEAL ESTATE PACIFICA RT. 5. DER. L. DE € V. ¥ SAN JOSE RACIFICA REAL ESTATE
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"Esta secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y
Recursos Naturales, a través de esta Direccién General, considera que el proyecto “Desarrollo
Norte San José Pacifica” es FACTIBLE en Materia Ambiental. Lo anterior siempre ycuando el
proyecto cumpla en todo momento con el marco juridico ambiental Yy urbano aplicables”

VIll. Que con fecha de notificacidén 25 de marzo de 2024 esta ORSEMARNATBCS
solicité informacién adicional al promovente mediante OFICIO ORE.SEMARNAT-
BCS.00478/24 de fecha 08 de marzo de 2024,

IX. Que con fecha 06 de junio de 2024 el pormovente ingresé escrito de fecha 03 de
junio de 2024 mediante el cual da respuesta al oficio antes citado de solicitud de
informacion adicional con documento impreso y en memoria digital.

X. Que a la fecha de emisién de la presente Resolucién no se ha recibido en esta
ORSEMARNATBCS las manifestaciones que a derecho convinieran, ni opinion técnica por
parte de la Presidencia Municipal del H. X1V Ayuntamiento de Los Cabos B. C. S.

X1 Que a la fecha de emision de la presente Resolucién, no se han recibido
observaciones o quejas con relacién al desarrollo del proyecto, por parte de personas de
la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o
Municipales y

CONSIDERANDO:

1. Que con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo segundo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion | y X|, de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero fraccion X, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35 fracciones X Inciso ¢) Xl y
XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio del 2022; 4°, 5° fracciones Il
y X; 28 fracciones VIl y IX, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero, segundo, tercero
y cuarto fraccién Il de la LCEEPA; 2°, 4° fraccidn |, 5° incisos O y Q, 9°, 10° fraccién I, 12,
17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion Il, 47, 57, de su RLGEEPAMEIA esta ORSEMARNATBCS
en ejercicio de sus atribuciones tiene la facultad de la evaluacién del Impacto Ambiental
de obras o actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha Ley y 5 de su Reglamento
y la emisién de las resoluciones correspondientes.
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2 Que esta ORSEMARNATBCS en cumplimiento a lo establecido en el articulo 35 de
la LGEEPA, una vez presentada la MIA-P inicié el procedimiento de evaluacién para lo
cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
RLGEEPAMEIA y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, por lo que una vez integrado
el expediente respectivo, se sujetd a lo que establece el Ordenamiento Ecolégico General
del Territorio y demas disposiciones juridicas aplicables; asimismo se consideraron y
evaluaron los posibles efectos de las obras y actividades en el ecosistema costero
considerando el conjunto de elementos que lo conforman y no Gnicamente los recursos
que en su caso serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

A. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

El proyecto propone el cambio de uso de suelo, la preparacion del sitio, construccion,
operacién y mantenimiento de un Desarrollo inmobiliarioc en ecosistemas costeros
(Conjunto residencial y sus obras asociadas), el cual contempla una zona Residencial,
Vialidad, Acceso, Areas de uso comin, Camellones y Clorietas, todo ello a desarrollarse
en una superficie de 10-00-00 ha.

En la siguiente tabla se presentan superficies respecto al area del proyecto, con base en
la zonificacién secundaria del PDU SJC-CSL 2040, que establece los usos de suelo de un
espacio edificable y no edificable, asi como la definicion de los destinos especificos,
tomando en cuenta la ubicacién del proyecto, al mismo le corresponden dos usos de
suelos denominado como: RC5 - Residencial Condominal y MM - Mixto Moderado,

Usos de suelo identificados para el proyecto conforme al PDU SJC- CSL 2040.

No. | Clave Uso de suelo Superficie (m?) | Superficie (ha) %
1 RC5 | Residencial Condominal 84,428.74 8.443 | 8443
2 MM | Mixto Moderado 15,571.27 1557 | 1557
2 Total 100,000.00 10.000 | 100.00
Los elementos del proyecto se muestran en la siguiente tabla:
Superficie de Superficie de Superficie Nu e}
- ; ’ : mern
ELEMENTOS | SuPerficie | Superficie | 1ante Nivalesde. |  newuccisn [ DT 08 de
(m?) tha) construccion sellamiento i
(m?) {m?) ” viviendas
(m?)
Areas de
) 42,851.56 4.285 0 0 0 42,851.56 4]
usc comun
Residencial | 35469.94 3.547 8,867.49 4 8,867.49 10,227.27 429
Vialidad 7,992.21 0.799 7,992.21 0 0 0.00 0
“SESAREOLLS NORTE DE $AN JOSE PACIFICA /Q
REAL E3TATE RBASIFICA FT.S.DER.L.DELC. ¥ ¥ 34 RE ;f'
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Acceso 7,210.35 0.721 7.210.35 0 0 0 0
Camellones 5,772.66 0.577 5,772.66

Clorieta 703.28 0.070 703,28 Q 0 0 0
Total 100,000 10.00 24,773.32 8,867.49 58,851.49 429

La dosificacién de superficies sera la siguiente:

No Concepto Superficie (m?) | Superficie (ha) %

1 | Areas de uso comun 42,851.56 4285 | 4285
2 | Residencial 35,469.94 3547 | 3547
3 | Vialidad 7,992.21 0.799 7.99
4 | Acceso 721035 0.721 7.21
5 | Camellones 5,772.66 0.577 5.77
6 | Glorieta 703.28 0.070 0.70
6 | Totales 100,000.00 10.000 | 100.00

1. Areas de uso comun: Son areas en las que por su ubicacion y forma de uso seran

compartidas por los miembros del Desarrollo inmobiliario; en estas areas no se realizaran
construcciones al formar parte de las areas de uso comun, se permitira la reubicacién de

algunos ejemplares producto de las actividades de remocién de vegetacion en las super-
ficies del proyecto. La superficie que ocupara es de 42,851.56 m2 (4.285 ha) que repre-
senta el 42.85% de la superficie total del proyecto.

2. Residencial. Este concepto incluye la division del predio en 5 lotes con diferentes

dimensiones para construccion de casas residencias. Cada uno de los lotes Residenciales
contara con servicios basicos de infraestructura comun y acceso a la vialidad. La superfi-
cie total de los lotes residenciales es de 35,469.94 m2 (3.547 ha) que representa el 35.47%
de la superficie total del proyecto.

La superficie de cada uno de los lotes se presenta en la siguiente tabla, en donde el lote
de mayor superficie de ocupacion tendra una superficie de 12,490.37 m2 (1.249 ha)y el

de mejor superficie contara con una superficie total de 4,129.79 m2 (0.413 ha).

Superficie de cada uno de los lotes contemplados para la construccién de casas

residenciales.

REAL BRTATE PACIFINA 87§

iR,

No. Lote residencial | Superficie (m?) | Superficie (ha) %
1 4,129.79 0413 11.64
2 6,759.58 0.676 19.06
3 4311.69 0.431 12.16

Yintoy Alfreds SermGader Alwmada”
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No. Lote residencial | Superficie (m?) | Superficie (ha) %
4 12,490.37 1.249 | 3521
5 777852 0778 | 2193
Total 35,469.94 3.547 | 100.00

3. Vialidad. Dentro del proyecto se considera el establecimiento de una Vialidad prin-
cipal de la cual se derivaran todas las demas vialidades internas, es decir, al interior de
cada uno de los lotes residenciales, en donde el principal objetivo sera el permitir el des-
plazamiento por cada una de las dreas contempladas en el PM. La superficie de ocupa-
cién incluye banquetas, y el alojamiento de infraestructura hidraulica, sanitaria, eléctrica
y de telecomunicaciones en el interior de la misma.

Este concepto se pretende desarrollar en una superficie de 7,992.21 m2 (0.799 ha) que
representa el 7.99% de la superficie total del proyecto.

4. Acceso. Se contard con un espacio destinado para el ingreso al desarrollo, por lo
cual, contara con una caseta de ingreso que permitira regular el acceso al desarrollo y
areas ajardinas, este concepto ocupara una superficie de 7,210.35 m2 (0.721 ha) que re-
presentan el 7.21% de la superficie total del proyecto. Para su correcta operacion se con-
tratard personal que pueda estar regulando la entrada y salida de vehiculos, asi como,
personal.

5. Camellones. Sobre la vialidad se contempla la construccién de camellones centra-
les, los cuales, sera de igual manera de dimensiones variables que dependeran de la to-
pografia y necesidades del proyecto, dentro de los camellones se permitira la reubicacion
de algunos ejemplares producto de las actividades de remocién de vegetacion en las
superficies del proyecto. Este concepto se pretende desarrollar en una superficie de
5772.66 m2 (0.577 ha) que representa el 5.77% de la superficie total del proyecto.

6. Glorietas. Por Gltimo, se construira una glorieta circular, que permita mejorar el flujo
de trafico dentro del desarrollo, y a su vez conecte con vialidades internar hacia los lotes
residenciales. Este concepto se pretende desarrollar en una superficie de 703.28 m2
(0.070 ha) que representa el 0.70% de la superficie total del proyecto.

El presente proyecto cuenta con un convenio para disponer de sus servicios necesarios
(agua, luz y drenaje), por lo anterior, el servicio de drenaje requerido sera a través de un
sistema de drenaje sanitario, que estara conectado a la red principal de la Planta de
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Tratamiento de Agua Residuales (PTAR) del Desarrollo Inmobiliario y Campo de Golf: San
José Pacifica.

El proyecto dentro de sus obras autorizadas contempla la construcciéon de una Planta de
tratamiento de aguas residuales (PTAR), la cual se ubicarad al sureste del Area del
Proyecto, en una superficie total de 0.955 ha. La PTAR operara mediante el proceso de
lodos activados en su variaciéon de aireaciéon extendida con la tecnologia denominada
como Modular FAST “Fixed Activated Sludge Treatment” (Tratamiento Modular de Lodo
Activado en Lecho Fijo).

El proyecto se encuentra asociado con el Plan Maestro del Desarrolio Inmobiliario y
Campo de Golf: San José Pacifica, el cual, cuenta con una autorizacién en Materia de
Impacto Ambiental mediante el oficio No. SEMARNAT-BCS.02.01.1A.067/13, con fecha de
26 de febrero de 2013, en la cual se autoriza el establecimiento de un Planta Desaladora
para el abastecimiento de agua para el desarrollo, por lo que, se establecié un acuerdo
con el desarrollo DTyCG de San José Pacifica para que el abastecimiento de agua se
realice a través de una linea de conduccién proveniente de la Planta desaladora, que se
ubica al este del Desarrollo Inmobiliario y Campo de Golf: San José Pacifica.

B. ASPECTOS ABIOTICOS.

Clima. De acuerdo a la clasificacién climatica de Képpen, modificada por Garcia (1981)
para las condiciones de la Republica Mexicana, en el Sistema Ambiental {SA) definido
para el proyecto se reporta la incidencia de solo un subtipo de clima, el cual corresponde
a Muy seco calido (BW(h’)hw(x’)), el cual se distribuye en 735.923 ha. El tipo de clima
BW(h )hw(x’) - Muy seco calido corresponde al grupo de los secos seco; que caracteriza a
un area donde la manifestaciéon de los elementos meteorolégicos (precipitacion,
temperatura) presentan condiciones tales que la evaporacién excede a la precipitacion
y se presenta una temperatura media anual mayor a 22 °C y con una temperatura del
mes mas frio mayor a 18 °C,

Temperatura, Para la descripcion de la precipitacién y temperatura que se registra en el
area donde se pretenden realizar las actividades propuestas en la presente MIA-P se
utilizé informacién generada por el Sistema Meteorolégico Nacional, apoyado en las
Normales Climatologicas a través de la estacién climatolégica 3056 San José del Cabo,
Municipio de Los Cabos, localizada en las coordenadas 23°04°10” Latitud N y 109°42°25"
Longitud W, para un periodo de 30 afos (Servicio Meteorolégico Nacional, 2023).
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Temperatura media anual24.2 °C. La temperatura media se encuentra dentro de los 18.9
a los 29.4 °C, siendo los meses de enero y agosto los que presentan la temperatura mas
fria y la mas célida, respectivamente.

Precipitacién. De acuerdo con la informacion de la estacion mas cercana, tenemos que
los meses con mayor precipitacién son septiembre y agosto con 156.10 y 63.3 mm,
respectivamente; mientras que los meses con menor precipitacién son abril y mayo con
0.5 y 0.1 mm, respectivamente, teniendo una precipitacién promedio anual de 357.10
mm.

Ciclones tropicales. Baja California Sur presenta una probabilidad de 0.46 al afo de que
un ciclén tropical entre a tierra, y una probabilidad de 0.97 al afio de que el centro de
ese fenémeno natural pase a 200 millas nauticas (370 km) de sus costas. La porcion sur
de la Peninsula es la mas afectada, porque el 26% de los ciclones que recurvan en el
territorio nacional afectan a Baja California Sur (CONAGUA, 2006). Los ciclones, en

general, mantienen su trayectoria sobre el mar, y solamente un 22% afectan las costas
del sur de la peninsula de Baja California. Aproximadamente 7 ciclones alcanzan el rango
de huracan cada afo, pero GUnicamente se han registrado 11 huracanes de categoria 5
en los 51 afos analizados, de los cuales sélo Linda en 1997 cruzé por la zona
comprendida dentro de un circulo con radio de 500 km con centro en Cabo San Lucas.

Suelos. Tomando como referencia el Conjunto de Datos Vectorial Edafolégico, escala
1:250.000 Serie 1l (INEGI, 2014), se observa la presencia de tres tipos de suelo: Luvisol,
Leptosol eltrico y Regosol epiesquelético.

Luvisol - Lv. El término luvisol deriva del vocablo latino “luere” que significa lavar,
haciendo alusién al lavado de arcilla de horizontes superiores que se acumulan en una
zoha mas profunda. Este tipo de suelo puede desarrollarse sobre una gran variedad de
materiales no consolidados, como son los depésitos edlicos, aluviales y coluviales;
predominando en zonas llanas o con pendientes suaves, con un ambiente frio o calido.
Este tipo de suelo se desarrolla en la mayor parte del SA, ocupando una superficie de
515.044 ha, que representa el 69.99% del SA, y siendo uno de los caracteristicos del AP.
Leptosol eltrico - Lpeu. El término leptosol deriva del vocablo griego “leptos” que
significa delgado, haciendo alusion a su espesor reducido. El material original puede ser
cualquiera tanto rocas como materiales no consolidados con menos del 10% de tierra

fina. Aparecen fundamentalmente en zonas altas o medias con una topografia escarpada

PACIFICAS
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y elevadas pendientes. Se encuentran en todas las zonas climéticas y, particularmente,
en areas fuertemente erosionadas. Son suelos poco o nada atractivos para cultivos;
presentan una potencialidad muy limitada para cultivos arbéreos o para pastos (FAO,
2009). Este tipo de suelo se desarrolla de la parte alta del SA, ocupando una superficie
de 100.688 ha que representa el 15.04% de la superficie total, y es uno de los
caracteristicos en el AP.

Regosol epiesquelético - REskp. El término Regosol deriva del vocablo griego “rhegos”
que significa sdbana, haciendo alusién al manto de alteracién que cubre la tierra. Los
Regosoles se caracterizan por ser suelos con muy poco desarrollo y el material que los
forma tiene una gran semejanza con el que les ha dado origen, debido a que
practicamente no ha sido afectado por procesos edéficos. En la regién montanosa se
encuentran limitados en profundidad por roca. También se encuentran en las llanuras y
las mesas de las inmediaciones de la microcuenca, en donde pueden alcanzar
profundidades superiores a un metro (INEGI, 1995). Este tipo de suelo se desarrolla en
una superficie de 110.190 ha que representan el 14.97% de la superficie total del SA

Fisiografia. En cuanto al relieve, las pendientes y las formas del terreno a nivel SA son
poco variadas. De acuerdo al Diccionario de Datos Fisiograficos publicado por el INEGI
(2002); en el SA bajo analisis encontramos la presencia solo de un tipo de topoforma, la
cual corresponde a Lomerio escarpado con cafadas.

Lomerio escarpado con cafiadas. Corresponde a un conjunto de lomas, a través de este
encontramos valles cortados (cafiones) con paredes casi verticales Y con peguenos
arroyos corren en bajas alargadas y con pendientes ligeramente pronunciadas. Se
distribuye de la parte media a la parte baja del SA, ocu pando una superficie de 6,887.918
ha (94.24% del total). En esta topoforma es donde se ubica el proyecto en la parte mas
sureste.

Geologia. En el Municipio de Los Cabos, B.C.S. existen varias fallas y fracturas,
principalmente en la zona de la Sierra la Laguna. La mayoria de estas fallas presenta una
direccion noreste-sureste y noreste- suroeste. Las principales fallas geoldgicas en la
region de Los Cabos son las de San José del Cabo y La Trinidad. La falla San José del Cabo
es una de las mas importantes de un arreglo de fallas transpeninsulares que define la
margen oeste de la Provincia Extensional del Golfo y que corta el extremo sur de la
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Peninsula de Baja California (regién de La Paz-Los Cabos). En la zona del Sistema
Ambiental se encuentra principalmente material volcanoclastico, conglomerado
sedimentario y arenisca sedimentaria entre otros materiales en menor proporcion. Con
base a la carta geoldgica escala 1:250,000 (INECI, 2011), al interior del SA se desarrollan
4 tipos de rocas, siendo éstas las siguientes: Granito, Edlico y Litoral.

El K(Gr) - Granito es el que se presenta en la mayor parte del AP y se desarrolla en una
superficie de 5,182.834 ha que representan el 70.91% de la superficie total del SA. Los
colores que predominan en las rocas de esta unidad son el blanco y el gris, aunque por
alteraciones e intemperismo varia en tonos de café y verde. La estructura que presentan
comUnmente es compacta, excluyendo aquellas que muestran efectos de un
intemperismo profundo en el que la roca ya es deleznable, al respecto el inmenso
tamano de los cristales que la constituyen favorece la accién de los agentes exégenos.
La textura es faneritica, los estudios petrograficos reportan textura holocristalina,
granular, alotriomérfica y con menos frecuencia pseudocataclastica. Mineralogicamente
esta constituida por cuarzo, ortoclasa, microclina, oligoclasa y andesina parcialmente
sericitizada: Hornblenda, biotita deformada y cloritizada, moscovita, turmalina, epidota
esfena y pirita, clasificado como Granito de Biotita, Granito Gnéisico y Granito
Pegmatitico (INEGI, 1995). Litoral - Q(li). Es aquella unidad ecolégica conformada por una
comunidad biolégica asentados sobre las rocas, es decir, tiene que ver con aquellos
mares o playas que se encuentran poblados por rocas o arenas. Las caracteristicas
geoldgicas de los materiales que afloran en la costa (composicién, textura, estructura) y
la presencia de fracturas y fallas, son algunos de los factores geoldgicos que condicionan
la erosionabilidad de la costa y por tanto su morfologia. Es el tipo de roca se distribuye
en una superficie de 112.334 ha, que representa el 15.26% de la superficie total del SA.
Edlico - Q(eo). El Pleistoceno estad representado principalmente por arena fosilifera y
edlica, con escaso cementante, poco compacto y sin consolidar. Estas rocas afloran en
forma de terrazas escalonadas de depésito y erosion, que sefalan antiguas lineas de
costa, su edad se determiné a través de estudios paleomabientales de los litorales; y su
origen se debe a fluctuaciones del nivel del mar causado por fenédmenos de
glacioentatismo. Este tipo de roca es el de menor distribucién al interior del SA,
desarrollandose en una superficie de 96.510 ha que representan tan sélo el 13.11% dela
superficie total de la misma.
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Hidrologia. De acuerdo a INEGI (1995), el area de estudio se localiza en la Region
Hidrolégica No. 3 (RH-3) denominada Baja California Sur-Oeste (Magdalena), la cual, se
ubica al sur de la peninsula, sobre la vertiente del Océano Pacifico, cuya superficie total
es de 28,235.481 km?. La regién hidrolégica se caracteriza por la presencia de corrientes
caudalosas y de mayor longitud en el estado con drenaje de tipo subparalelo o
subdendritico.

. Subcuenca Arroyo Candelaria

Ubicacién y superficie. La subcuenca Arroyo Candelaria queda inmersa entre las
localidades Pueblo La Candelaria y Cabo San Lucas, desembocando los arroyos hacia el
Oceéano Pacifico, siendo el mas sobresaliente de ellos el Arroyo El Migrifio. La superficie
cubierta por esta Subcuenca es de 49,745.250 ha de la superficie total de la cuenca de
la que forma parte.

Direccién de corrientes. La direccion de los escurrimientos superficiales va del noreste
hacia el suroeste, influenciados por las zonas topograficamente elevadas de la parte
noreste de la subcuenca.

Elementos y factores climaticos. La zona se caracteriza por la presencia de un clima que
va de muy seco célido hasta un templado subhiimedo. Como los rayos del sol son mas
directos, las oscilaciones de temperatura entre dia y noche son extremas.

Hidrologia subterranea. El SA se encuentra inmerso en el Acuifero “Cabo San Lucas” 0317.
Ubicado en la porcién sur del Estado de B. C. S. y tiene como limitaciones al norte con

los acuiferos San José del Cabo y Migrifio y al este, sur u oeste con el Océano Pacifico.
Geopoliticamente se encuentra ubicado en su totalidad en el Municipio de Los Cabos.
Abarca una superficie de 515 km2 y se encuentra sobreexplotado, presentando un déficit
de -4.6114 millones de metros clbicos anuales. El 17 de septiembre de 2020 se publicé
en el Diario Oficial de la Federacién la actualizacién de la disponibilidad media anual de
agua subterranea de los 653 acuiferos de los Estados Unidos Mexicanos: siendo para el
acuifero mencionado una disponibilidad de 0.00 Mm3 anuales.

o ASPECTOS BIOTICOS.

Flora. Los resultados obtenidos para el Matorral sarcocaule que se distribuye dentro del
AP se pueden interpretar como sigue:
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. En términos de riqueza, esta asociacion presenta una riqueza total de 34 especies
(R=34); a nivel de estratos, el arbustivo, es el que presenta el mayor nimero de especies
con 19, seguido de las plantas crasas con 7 especies, el estrato arbéreo con 6 especiesy
por Gltimo el estrato herbaceo con 2 especies.

. Respecto a especies en enlistadas a la NOM-059-SEMARNAT-2010, de las 34
especies registradas, se obtuvo que sélo dos de ellas se encuentran en dicha NOM, las
cuales corresponden a: Gossypium davidsonii en la categoria de Proteccion especial (Pr)
y la especie Ferocactus townsendianus en la categoria de Amenazada (A).

. Referente a la densidad estimada tipo y relativa, para el estrato arbéreo, se obtuvo
una densidad estimada tipo de 772 individuos y una densidad total en la superficie para
remocién vegetal de 4,079 individuos; donde la especie mas abundante es Jatropha
cinerea con 2,980 individuos (densidad relativa - Dr de 73.06%); 'para el caso del estrato
arbustivo, se obtuvo una densidad estimada tipo de 1,684 ind/ha y una densidad total
en la superficie para para remocién vegetal de 8,898 individuos; donde las especies mas
abundantes son: Gossypium davidsonii con 2,388 individuos (densidad relativa - Dr de
26.84%)y Desmanthus fruticosus con 1,913 individuos (densidad relativa - Drde 21.50%});
para las plantas crasas, se obtuvo una densidad estimada tipo de 298 ind/ha y una
densidad total en la superficie para remocién vegetal de 1,575 individuos; donde las
especies mas abundantes son: Stenocereus gummosus con 486 individuos {densidad
relativa - Dr de 30.87%) finalmente para el estrato herbaceo se obtuvo una densidad
estimada tipo de 30,000 ind/ha y una densidad total en la superficie para remocion
vegetal de 158,520 individuos; donde las especies mas abundantes son Euphorbia
leucophylla con 95,112 individuos (densidad relativa - Dr de 60.00%).

. De acuerdo a los resultados de dominancia, para el estrato arbéreo, de las 6
especies registradas, la especie dominante es: Bursera microphylla con una altura
promedio de 2.11 m y una cobertura de 1.23 m2; para el estrato arbéreo de las 19
especies registradas la especie mas dominante es Ebenopsis confinis con una altura
promedio de 2.23 my una cobertura de 3.14 m2; para las plantas crasas de las 7 especies
registradas, la mas dominante corresponde a Pachycereus pringlei con una altura
promedio de 2.24 m y una cobertura de 0.22 m2: finalmente, para el estrato herbaceo,
de las 2 especies registradas, la especie dominante corresponde a Cenchrus ciliariscon
una altura promedio de 0.25 m y una cobertura de 0.04 m2.
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. Respecto al indice de Valor de Importancia (IVI), para el estrato arbéreo, las
especies con mayor VI son: Jatropha cinérea y Bursera microphyllacon un IVl de 116.92
y 53.16, respectivamente; para el estrato arbustivo, las especies dominantes respecto al
VI son: Gossypium davidsonii y Desmanthus fruticosus con un valor de 36.66 y 31.07,
respectivamente; para las plantas crasas, a especie con mayor IVl es Stenocereus
gummosus con 100.93 y para el estrato herbaceo la especie con mayor IVI es Cenchrus
ciliaris con 179.00 .

. De acuerdo con los resultados de la aplicacion de los indices de diversidad, el
estrato arbustivo es el que presenta un mayor indice de diversidad (H'= 2.17), seguido por
las plantas crasas, donde se obtuvo un H' de 1.16, un valor H' de 0.93 para el estrato
arbéreo y por Gltimo para el estrato herbaceo se obtuvo un valor H’ de 0.67. De acuerdo
a Magurran (1988), cuando los valores de este indice son inferiores a 1.5, el area evaluada
se considera de diversidad baja, en tanto que los valores entre 1.6 y 3.0 se consideran
como diversidad media, y los valores iguales o superiores a 3.1 se consideran como
diversidad alta, tomando en cuenta lo anterior podemos decir que para el estrato
arboreo, herbéceo y las plantas crasas la diversidad se puede considerar baja, mientras
que, para el estrato arbustivo, la diversidad se puede considerar como media.

. Referente al indice de Equitatividad de Pielou ('), tenemos que, para el estrato
arbéreo el valor de ¥ es de 0.52, mientras que para el estrato arbustivo el valor de J' es
de 0.73, para las plantas crasas el valor de I es de 0.82 y por ultimo el estrato herbaceo
el valor J' es de 0.97. De esta manera se entiende que la Equitatividad en los estratos del
Matorral sarcocrasicaule va de 0.52 a 0.97, indicando que las especies se distribuyen de
manera uniforme.

No. Nombre comin Nombre cientifico Familia For‘m? i %
] - Crecimiento

1 Biznaga Ferocactus townsendianus Cactaceae Crasas

2 Cardon Pachycereus pringlei Cactaceae Crasas

3 Choya Cylindropuntia cholla Cactaceae Crasas

4 Garambullo australi Lophocereus schottii var. australis Cactaceae Crasas 2059
5 Pitaya agria Stenocereus gummosus Cactaceae Crasas

6 Pitaya dulce Stenocereus thurberi Cactaceae Crasas

7 Viegjito Mammillaria armiilata Cactaceae Crasas

8 Celosa Mimosa tricephala Fabaceae Arbustivo

9 Colorin Erythrina flabelliformis Fabaceae Arboreo 2059
10 Dai Acaciella goldmanii Fabaceae Arbustivo
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No. Nombre comun Nombre cientifico Familia Fonrada %
crecimiento

11 Frijolillo Desmanthus fruticosus Fabaceae Arbustivo

12 Palo fierro ejoton Ebenopsis confinis Fabaceae Arbustivo

13 Rama prieta Indigofera fruticosa Fabaceae Arbustivo

14 Tabachin Caursetia glandulosa Fabaceae Arbustivo

15 Golondrina Euphorbia leucophylia Eupharbiaceae Herbaceo

16 Liga Euphorbia californica Euphorbiaceae Arbustivo

17 Lomboy Jatropha cinerea Euphorbiaceae Arbdreo 176

18 Pimientilla Adelia brandegeei Euphorbiaceae Arbustivo

19 Copal Bursera hindsiana Burseraceae Arboreo

20 Torote blanco Bursera fagaroides Burseraceae Arboreo 8.82

21 Torote colorado Bursera microphylia Burseraceae Arboreo

22 Algodon Gossypium davidsonii Malvaceae Arbustivo

23 Malvarosa Melochia tomentosa Malvaceae Arbustivo 8.82

24 Rama ceniza Abutilon californicum Malvaceae Arbustivo

25 Hierba del venado Porophylium gracile Asteraceae Arbustivo —

26 Tacote Bahiopsis tomentosa Asteraceae Arbustivo

27 Ciruelo Cyrtocarpa edulis Anacardiaceae Arboreo 294

28 Chocolatiillo Bourreria sonorae Boraginaceae Arbustivo 2.94

29 Salvia Condea faniflora Lamiaceae Arbustivo 2.94

30 Buffel Cenchrus ciliaris Poaceae Herbaceo 2.94

31 Palo colorado Colubrina viridis Rhamnaceae Arbustivo 2.94

32 Amargoso Castela peninsularis Simaroubaceae Arbustivo 2.94

33 Mariola Solanum hindsianum Solanaceae Arbustivo 294

34 Damiana Turnera diffusa Turneraceae Arbustivo 2.94

34 Total 100.00

Derivado de la consulta realizada se obtuvo que tanto a nivel AP como en la superficie
del proyecto, 34 especies se encuentran enlistadas en NORMA Oficial Mexicana NOM-
059-SEMARNAT-2010, Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusidn o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicado en el DOF de fecha 30 de diciembre de 2010
(Actualizada el dia 14 de noviembre de 2019), de las cuales una de ellas esta en la
categoria de Amenazada (A) y una especies en la categoria de Proteccién especial (Pr).
Analisis del Matorral sarcocrasicaule que se distribuye en el AP

Los resultados obtenidos para el Matorral sarcocrasicaule que se distribuye dentro del
AP se pueden interpretar como sigue:

. En términos de riqueza, esta asociacion presenta una riqueza total de 29 especies
(R=29); a nivel de estratos, el arbustivo es el que presenta el mayor nimero de especies
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con 16, a este le sigue las plantas crasas con 6 especies, y posteriormente, 4 especies para
el estrato arboreo y 3 especies en el estrato herbaceo.

. Referente a las especies enlistadas en alguna categoria de proteccion y al estado
de conservaciéon de estas, se consulté la NOM-059-SEMARNAT-2010. Para el primero,
derivado de la consulta tomando en cuenta las 29 especies registradas, solamente dos
de ellas se encuentran enlistadas en dicha NOM, las cuales corresponden a Gossypium
davidsonii en la categoria de Proteccién especial (Pr) y a Ferocactus townsendianus en
la categoria de Amenazada (A).

. Referente a la densidad estimada tipo y relativa, para el estrato arbéreo se obtuvo
una densidad estimada tipo de 563 individuos y una densidad total en la superficie para
remocion vegetal de 2,657 individuos: donde la especie mas abundante es Jatropha
cinerea con 2,170 individuos (densidad relativa - Dr de 81 .66%); para el estrato arbustivo
se obtuvo una densidad estimada tipo de 1,077 ind/ha y una densidad total en la
superficie para remocién vegetal de 5,079 individuos, donde la especie mas abundante
es Indigofera fruticosa con 1,321 individuos (densidad relativa - Dr de 26.01 %) en el caso
de las plantas crasas, se obtuvo una densidad estimada tipo de 343 ind/ha y una
densidad total en la superficie para remocién vegetal de 1,620 individuos, donde la
especie mas abundante es Stenocereus gummosus con 535 individuos (densidad relativa
- Dr de 33.01%) y finalmente, para el estrato herbaceo, la especie registrada
correspondiente a Euphorbia leucophylla, presenta una densidad estimada tipo de
36,667 individuos, y una densidad total en la superficie para remocion vegetal de 17,957
individuos (densidad relativa - Dr del 50.00%).

. De acuerdo a los resultados de dominancia, para el estrato arboreo, la especie
dominante es Jatropha cinerea con una altura promedio de 2.55 m y una cobertura de
255 m2, en el estrato arbustivo, la especie dominante corresponde a Caursetia
glandulosa con una altura promedio de 2.43 m y una cobertura de 2.27 m2; para el caso
de las plantas crasas, la especie registrada como Stenocereus thurberi presenta una
altura promedio de 251 m y una cobertura de 2.08 m2: finalmente, para el estrato
herbaceo, la especie registrada como Cenchrus palmeri presenta una altura promedio
de 0.28 m y una cobertura de 0.04 m2.

. Respecto al indice de Valor de Importancia (IV1), para el estrato arbéreo la especie
con mayor IVI fue Jatropha cinerea con 129.27; para el caso del estrato arbustivo, la
especie con mayor VI fue Indigofera fruticosa con 36.41; respecto a las plantas crasas, la
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especie registrada como Stenocereus gummosus obtuvo un IVl de 112.20; finalmente,
para el estrato herbaceo, la especie Euphorbia leucophylla obtuvo un Vi de 116.73.

. De acuerdo con los resultados de la aplicacién de los indices de diversidad, el
estrato arbustivo es el que presenta un mayor H’, siendo 2.21, seguido de las plantas crasa
con un valor de H™ de 1.55, mientras que, para el estrato herbaceo, el valor de H' fue de
0.93 y por ultimo, para el estrato arbéreo el valor de H' es de 0.63. De acuerdo a Magurran
(1988), cuando los valores de este indice son inferiores a 1.5, el area evaluada se considera
de diversidad baja, en tanto que los valores entre 1.6 y 3.0 se consideran como diversidad
media, y los valores iguales o superiores a 3.1 se consideran como diversidad alta,
tomando en cuenta lo anterior podemos decir que la diversidad para el estrato arbustivo
y plantas crasas se considera como media, mientras para el estrato arbéreo y herbaceo
se considera como baja.

. Referente al indice Equitatividad de Pielou (J'), tenemos que, para el estrato
arbéreo el valor de I’ es de 0.45, mientras que, para el estrato arbustivo, el valor J' es de
0.79, para las plantas crasas el valor de J' es de 0.86 y para el estrato herbaceo el valor J
es de 0.84. De esta manera se entiende que la Equitatividad en los estratos de la
Vegetacion haléfila va de 0.45 a 0.86, indicando que las especies se distribuyen de
manera uniforme.

" Bz - Forma de cre-
No. Nombre comun Nombre cientifico Familia G %
cimiento
1 Biznaga Ferocactus townsendianus Cactaceae Crasas
2 Cardon Pachycereus pringlei Cactaceae Crasas
3 Choya Cylindropuntia cholla Cactaceae Crasas 20,69
4 Pitaya agria Stenocereus gummosus Cactaceae Crasas
5 Pita;a dulce Stenocereus thurberi Cactaceae Crasas
[ Viejito Mammiliaria armillata Cactaceae Crasas
7 Celosa Mimosa tricephala Fabaceae Arbustivo
8 Frijolillo Desmanthus fruticosus Fabaceae Arbustivo
9 Palo fierro ejotén Ebenopsis confinis Fabaceae Arbustivo 17.24
10 Ran:a prieta Indigofera fruticosa Fabaceae Arbustivo
11 Tabachin Caursetia glandulfosa Fabaceae Arbustivo
12 Golondrina Euphorbia leucophylla Euphorbiaceae Herbaceo
13 Lomboy Jatropha cinerea Euphorbiaceae Arbéreo 10.34
14 Pimientilla Adelia brandegeei Euphorbiaceae Arbustivo
| 15 Copal 3 Bursera hindsiana Burseraceae Arbdreo &1
16 Torote colorado Bursera microphylla Burseraceae Arbéreo
17 Algoddn Cossypium davidsonii Malvaceae Arbustivo 6.90
REAL SSTATE BACIFICA
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No. Nombre comun Nombre cientifico Familia Forr_'na‘de cre %
cimiento
18 Rama ceniza Abutilon californicum Malvaceae Arbustivo
19 Buffel Cenchrus ciliaris Poaceae Herbaceo
20 Pasto navajita Bouteloua barbata Poaceae Herbaceo a
21 Ciruelo Cyrtocarpa edulis Anacardiaceae Arboreo 3.45
22 Datil del monte Yucca capensis Asparagaceae Arbustivo 3.45
23 Chocolatitlo Bourreria sonorae Boraginat-:eae Arbustivo 345
24 Paio Adan Fouquieria diguetii Fouquieriaceae Arbustivo 3.45
25 Salvia Condea lanifiora Lamiaceae Arbustivo 3.45
26 Palo colorado Colubrina viridis Rhamnaceae Arbustivo 345
27 Amargoso Castela peninsularis Simaroubaceae Arbustivo 3.45
28 Mariola Solanum hindsianum Solanaceae Arbustivo 3.45
29 bamiana Turnera diffusa Turneraceae Arbustivo 3.45
29 Total 100.00

Derivado de la consulta realizada se obtuvo que tanto a nivel AP como en la superficie
del proyecto, 29 especies se encuentran enlistadas en la NORMA Oficial Mexicana NOM-
059-5EMARNAT-201'0. Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusién, exclusiéon o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicado en el DOF de fecha 30 de diciembre de 2010
(Actualizada el dia 14 de noviembre de 201 9), de las cuales una de ellas esta en |a
categoria de Amenazada (A)y una especies en la categoria de Proteccién especial (Pr).

Fauna.
Conclusiones de los resultados obtenidos de la fauna silvestre identificada en el AP
donde se pretende desarrollar el proyecto

v En términos de riqueza, se obtuvo un total de 22 especies; de las cuales 16
especies pertenecen al grupo de las aves, lo que representa el 72.73% de la riqueza
total, 3 especies para el grupo de reptiles que representa el 13.64% del total y
finalmente el grupo de los mamiferos con 3 especie que representa el 13.64% de la
riqueza total.

v En lo que respecta a especies enlistadas en alguna categoria de riesgo
conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010, de las 22 especies registradas en el AP,
solamente una especie se encuentra enlistada en dicha Norma, siendo esta la
Urosaurus nigricaudus (A) perteneciente al grupo de los reptiles.

v En relacién al estado de conservacién de las especies de fauna registradas
en el AP, conforme a la UICN, el estado de conservacién de estas especies es de
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preocupacién menor, es decir, que su estado de conservacidon no se encuentra en
riesgo.

v Con respecto al indice de diversidad de Shannon (H), el grupo de las aves
es el que obtuvo el indice mas alto con un H de 2.65, seguido por el grupo de los
reptiles con un H de 0.93 y finalmente el grupo de los mamiferos con un H de 0.85. De
acuerdo con Magurran (1988), cuando los valores de este indice son inferiores a 1.5, el
area se considera de diversidad baja, en tanto que los valores entre 1.6 y 3.0 se
consideran como diversidad media, y los valores iguales o superiores a 3.1 se
consideran como diversidad alta. Tomando en cuenta lo anterior, podemos concluir
que el grupo de las aves obtuvo una diversidad media, mientras que el grupo de
reptiles y el grupo de los mamiferos obtuvieron una diversidad baja.

D. MEDIO SOCIOECONOMICO.

Poblacién y sociedad. El municipio de Los Cabos cuenta con una poblaciéon de 351,111
habitantes, de los cuales el 51.5 % son hombres y el restante 48.5% mujeres, lo que nos
da una relacién de 106.3 hombres por cada 100 mujeres. Considerando que el Estado
cuenta con una poblacién de 798,447 habitantes, en el municipio de Los Cabos habita el
45% de la poblacién del Estado, siendo este el municipio mas habitado.

Empleo. En cuanto a Cabo San Lucas podemos decir que existe un total de 111,507
habitantes que se son forman parte de la Poblacién Econémicamente Activa (PEA),
misma que representa el 31.76% de la poblacion total del Municipio. Por otra parte, la
Poblacién Econémicamente Inactiva (PEl) esta conformada por 1,878 personas (I'NEGI,
2020). '

Economia. La poblacién econémicamente activa de 12 aflos y mas para el municipio de
Los Cabos es del 71.26%, conformada por 59.6% de hombres y 40.4% de mujeres. De esta
poblacién el 98.3% se encuentra ocupada. La poblacién no econdémicamente activa, es
formada por estudiantes en su mayoria (40%), personas dedicadas a los “quehaceres del
hogar’ (40%), Jubilados y pensionados (5%), personas con alguna limitacion fisica o
mental que les impide trabajar (2%) y personas en otras actividades no econémicas
(8.9%).

Salud. La poblacion derechohabiente a servicios ptblicos de salud en el municipio de
Los Cabos esta suscrita en su mayoria al IMSS con el 79.8%, es decir, casi 8 de cada 10
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derechohabientes. En el ISSSTE, la poblacién derechohabiente oscila en el 5%, lo que
indica un sistema de gobierno pequefio.

Educacioén. El municipio de Los Cabos cuenta con una tasa de alfabetizacién de 97.1%
en personas mayores de 25 anos, y del 99% en personas de 15 a 24 afos. Casi la mitad
cuenta con estudios basicos, y un 30% con estudios medio superior, teniendo un 19.8%
de personas con estudios superiores licenciatura o similar.

E. IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

En la etapa de Preparacién del sitio se identificaron 47 impactos, de los cuales 27 seran
adversos y 20 benéficos. Ninguno de los impactos adversos esperados en esta etapa del
proyecto fue valorado como severo o critico, en esta etapa Unicamente 9 impactos
resultaron moderadamente significativos, todos ellos ocasionados por la remocién de
vegetacion, el despalme de la cubierta vegetal del suelo, la limpieza y deshierbe manual
del terreno y la operacién de la maquinaria dentro del proyecto, mientras que el resto
de los impactos fueron valorados como compatibles con el medio. A continuacién, se
presenta la descripcién y valoracién de los impactos mas importantes que podrian ser
causados en esta etapa del proyecto.

. Disminucién en la calidad del aire por la ejecucién de las actividades del proyecto
Durante la fase de preparacion del sitio se generaran impactos relacionados con la
calidad del aire, por la generacién de polvos y ruidos ocasionados por las actividades de

remocion de vegetacion forestal y el despalme de la capa vegetal de suelo, asi como, el
transito de maquinaria y personas por la zona del proyecto. La magnitud de este impacto
se considera moderada debido a su extensiéon dentro del terreno Yy su persistencia a corto
plazo, sin embargo, dentro del proyecto se contempla la ejecucién de una serie de
medidas que contribuyan a minimizar los efectos sobre el aire y la generacién de ruidos,
de manera que en ningdin momento se rebasen los limites maximo permitidos, ni se
afecte la calidad de vida de los habitantes de zonas aledafias al proyecto.

. Disminucién de la calidad del suelo por la remocidén de vegetacién forestal

Este impacto ocurrirad sobre la capa de suelo de zonas muy localizadas y consistird en
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de la capa vegetal del suelo. Se presentara principalmente sobre las areas destinadas
para el Desarrollo inmobiliarioc que contempla elementalmente zonas residenciales,
obras y actividades recreativas. Este impacto se valora como moderadamente
significativo y la importancia estd determinada principalmente por su persistencia a
largo plazo y la superficie afectada dentro del predio del proyecto, pero su efecto es
evaluado como muy localizado y con posibilidad de recuperar algunas de sus cualidades.
El efecto de este impacto esta relacionado con la remocién de la vegetacion que se
pretende realizar en una superficie de 10.000 ha, lo que ocasionara que el suelo quede
desprovisto de vegetacion, propiciando indicios de erosion por la accién que tendran los
factores climaticos directamente con el suelo, aumentando la tasa de erosién a partir de
la ejecucién del desmonte, sin embargo, dentro del proyecto se cbntemplan medidas de
mitigacién que permitan minimizar el dafo ocasionado al suelo por la ejecucién de las
actividades del proyecto.

. Disminucién de la cobertura y densidad de vegetacién forestal vegetal por efecto

de las actividades de remocién.

El proyecto consiste en la preparacion del sitio, construccién y, operacion y
mantenimiento de un Desarrollo inmobiliario en ecosistemas costeros (Conjunto
residencial y sus obras asociadas), a desarrollarse sobre una superficie total de 10.000 ha,
de las cuales se requeriran remocion de vegetacion forestal, en donde de acuerdo con
los recorridos que se realizaron en campo se identificaron 2 especies enlistadas en la
NOM-059-SEMARNAT-2010, la especie Gossypium davidsonii en la categoria de
Proteccién especial (Pr)y Ferocactus townsendianus en la categoria de Amenazadas (A).
Conforme a las actividades del proyecto se ocasionara un impacto que afectara
principalmente la disminucién de la cobertura vegetal de la zona, siendo un impacto
valorado como moderado, por el grado de incidencia dentro del proyecto, la persistencia
y la nula posibilidad de recuperarse una vez realizada esta actividad, sin embargo, este
es un efecto que no solo serd provocado por el presente proyecto sino por la poco
alentadora expectativa del sector forestal en la regién. La importancia de este impacto
resulta por la disminucion de la calidad ambiental que se tendrd, sin embargo, es
importante considerar que dentro de las actividades del proyecto se contemplan
medidas que permitan mitigar la disminucién de la cobertura vegetal de la zona, donde
principalmente se contempla ejecutar un programa de rescate y reubicacion de especies
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de flora silvestre, dando principal énfasis en aquellas especies enlistadas en la citada
NOM.

. Afectacion del_hébitat y desplazamiento de especies de fauna silvestre

El desplazamiento de fauna silvestre sera ocasionado por la limpieza y deshierbe del
terreno, asi como la disminucién de la calidad del habitat, por las actividades de
remocion de vegetacion forestal durante las actividades preparativas del sitio para la
ejecucion del proyecto. Este impacto fue valorado como moderadamente significativo,
derivando su importancia principalmente a que no es reversible en el mediano plazo y
que su recuperacion seria sélo parcial, presentandose en zonas muy localizadas, ademas,
la fauna que se encuentra en la zona, se trata de especies de facil adaptacion a la
presencia humana y se estima que no tendra problema para reubicarse en areas
aledanas. Dentro del proyecto se contemplan una serie de medidas destinadas a mitigar
los efectos que se pudieran generar sobre la fauna que se encuentre dentro de la
superficie que serd afectada por el proyecto, dentro de las cuales se contempla la
ejecucioén de un programa de rescate y reubicacion de especies de fauna silvestre.

Afectacion a poblaciones de fauna silvestre enlistadas en |a NOM-059-SEMARNAT-

L]

2010
Este impacto es causado principalmente por la remocion de vegetacién que se pretende
llevar a cabo por la ejecucién de las actividades del proyecto, afectando las poblaciones
de fauna, esto considerando que de acuerdo con los recorridos que se realizaron por la
superficie del proyecto se obtuvo una riqueza faunistica de 22 especies, de las cuales solo
una especie se encuentran enlistadas en estatus conforme a la NOM-059-SEMARNAT-
2010; perteneciente al grupo de los reptiles; (Urosaurus nigricaudus) enlistado en la
categoria de Proteccién especial (A). Derivado de lo anterior, la valoracién de este
impacto se debe principalmente a que es reversible en el mediano plazo y su
recuperacion seria parcial, tomando en cuenta la capacidad de desplazamiento de la
fauna, por lo tanto, este impacto no resulta de suma importancia ya que no tendra

problema para reubicarse en areas aledafas, puesto que se trata de fauna adaptada a la
presencia humana.

. Disminucion de la superficie de captura de agua

Con la ejecucion de las actividades de remocién de vegetacion se afectara la captura de
agua dentro de la superficie en donde se ejecuten las actividades, esto ocasionado por
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la compactacién del suelo, sin embargo, se trata de un impacto valorado como
moderadamente significativo, presentdndose de manera segura, con un grado de
incidencia de accién inmediato una vez que se realicen las construcciones, actuando
sobre un area del proyecto muy localizada con poca capacidad de recuperarse después
de ser modificado. Su importancia se debe a que se involucra un elemento ambiental de
vital importancia en los ciclos del ecosistema.

B Pérdida de singularidad en el paisaje

La pérdida de singularidad en el paisaje debido a las actividades de remocién de
vegetacién forestal, se debe a que la vegetacion es el elemento mas destacado del
paisaje, pues ésta juega un papel importante en la composicién del escenario. Las plantas
que conforman la vegetacién de Matorral sarcocaule y Matorral sarcocrasicaule en una
superficie de 10.000 ha que sera afectada con la ejecucion de las actividades del proyecto
es una de los principales elementos que repercuten en la vista de la zona, lo que hace
que se trate de un paisaje de valor alto, aunque es preciso aclarar que dentro de la zona
se cuenta con superficies sin vegetacién aparente que han surgido de manera natural,
por los procesos ecosistémicos como los escurrimientos superficiales. La importancia de
este impacto se debe a que su reversibilidad es de mediano plazo y a que su
recuperabilidad es sélo parcial, ya que el paisaje sufre cambios en cuanto a la estructura
pasando a formar parte de otro tipo de paisaje mas semejante al que se encuentra en
areas aledanas.

ETAPA DE CONSTRUCCION

Durante la etapa de construccién se producirdn un total de 42 impactos adversos.
Ningin impacto adverso llega a ser severo o critico, y solamente 4 llegan a ser
moderados, el resto son compatibles con el medio. Los impactos moderados seran
causados principalmente por la construccién que contempla elementaimente zonas
residenciales y obras y actividades recreativas, siendo los elementos mas afectados por
dichas actividades la flora, fauna, suelo, aire, y el paisaje. Los impactos benéficos de esta
etapa seran 14, calificados 12 como poco significativos y 2 como moderadamente
significativos.

. Disminucion de la calidad del suelo por el establecimiento del proyecto
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Este impacto ocurrira sobre la capa de suelo de zonas destinadas al establecimiento de
las construcciones del proyecto, las cuales consisten en la preparacion del sitio,
construccion, operacién y mantenimiento de un Conjunto Residencial y sus obras
asociadas, que contempla elementalmente zonas residenciales y obras y actividades
recreativas, cuyas actividades requerirdn actividades de compactacion del suelo, asi
mismo, sera generada por las actividades ejecutadas para la construccién, ya que una
vez que el suelo sea mezclado y quede cubierto con las obras, perdera cualidades
guimicas y biolégicas. Este impacto es valorado como moderado y los criterios que mas
determinan su valor son su persistencia de largo plazo y su irreversibilidad, peroc es un
efecto de poca extensién, ademas que, dentro del proyecto se contempla la ejecucién
de medidas destinadas a minimizar el efecto sobre el suelo, derivado de las actividades
constructivas.

. Disminucién en la calidad del habitat v especies enlistadas en la NOM-059-2010.

El habitat para la fauna que sera modificado por el establecimiento del proyecto, el cual
consiste en el establecimiento de un Conjunto residencial y sus obras asociadas. El valor
de este impacto resulta por su persistencia, menor recuperabilidad y reversibilidad. De
cualquier manera, el efecto serd sobre una fauna compuesta de animales terrestres
pequenos con alto grado de tolerancia a la presencia humana y habituada a vivir en un
medio fragmentado, por lo tanto, el impacto se considera moderadamente significativo
y podra ser mitigado por la ejecucion de las medidas propuestas para la proteccion de
las especies de fauna que se distribuyan en la su perficie del proyecto y zonas aledafias.

. Disminucién en la calidad del aire

El impacto sobre el factor aire serd provocado por la generacién de polvos y ruidos
durante las actividades de construccién de las obras del proyecto, generada
principalmente por los cortes y excavacion de las supetrficies del terreno que seran

destinadas para el acondicionamiento de cada una de las obras, cuyas actividades
implican operacién de maquinaria y equipo. La magnitud de este impacto se considera
moderada debido a su baja extensién dentro del terreno, y a que con la correcta
ejecucion de las medidas que se proponen se mitigaran los efectos ocasionados en la
calidad del aire.

. Disminucién de la superficie de captura de agua
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Con la ejecucién de las actividades de cimentacion para la construccion de las obras del
proyecto, se afectara la captura de agua dentro de esta superficie, ocasionado por la
compactaciéon del suelo, sin embargo, se trata de impacto valorade como
moderadamente significativo, presentandose con un grado de incidencia de accién
inmediato una vez que se realicen las construcciones, actuando sobre un area del
proyecto muy localizada con poca capacidad de recuperarse después de ser modificado.
Su importancia se debe a que se involucra un elemento ambiental de vital importancia
en los ciclos del ecosistema. '

. Reduccidén de la naturalidad del paisaje
El impacto de la construccién del proyecto sobre la naturalidad del paisaje se debe a

que el proyecto “Desarrollo Norte de San José Pacifica” consiste en la preparacion del
sitio, construccién, operacién y mantenimiento de un Conjunto residencial y sus obras
asociadas que contempla elementalmente zonas residenciales, vialidades y actividades
recreativas, por lo tanto el proyecto origina la apariciéon de objetos diferentes en el
escenario, pero conformara un tipo de paisaje similar al que se desarrolla en zonas
aledafas y contribuird a la mejora de la calidad ambiental. De cualquier manera, este
efecto es valorado como moderado debido a su limitada extension y su parcial
recuperabilidad. La intensidad de este impacto es media, limitada porque el paisaje
regional tiene valor medio de conservacién, sin embargo, en los alrededores del SA,
existen zonas con una significativa presencia de actividad humana que han ido
modificando el paisaje de manera gradual.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

El nimero de impactos adversos que se pueden producir por la operacién del proyecto
es de 21, aunque ninguno se valora como critico ni severo y sélo 3 de ellos se valoran
como moderados, el resto son compatibles con el medio. Los impactos adversos mas
importantes se pueden presentar debido al transito por el proyecto y la operacién de
maquinaria y equipo. En la evaluacién también se determind la ocurrencia de 13
impactos benéficos, uno de ellos resulta moderadamente significativo y es provocada
por la derrama econémica desde el punto de vista empleo que pretende arrojar el
proyecto.

. Disminucién de la calidad del suelo por |la operacion del proyecto
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Este impacto ocurrird sobre la capa de suelo de zonas ocupadas por el proyecto,
ocasionada por las actividades operativas, siendo la principal el transito de personal, lo
que generara cambios fisicos en la estructura y la perdida de cualidades quimicas \
biolégicas. Este impacto es valorado como moderadamente significativo, siendo los
criterios que lo definen su persistencia de largo plazo, el grado de incidencia de accién
inmediato una vez que inicie la ejecucién de las actividades y la actuacién sobre un area
con poca capacidad de recuperarse después de ser modificado. La importancia de este
impacto se deriva principalmente a que se trata de un efecto muy localizado y de poca
extension, considerando que las actividades de sellamiento disminuyen la erosién y los
efectos que se pudieran generar sobre el suelo.

. Disminucion en la calidad del aire

El impacto sobre este factor sera provocado por el transito de personas, principalmente,
que se encuentre laborando por las actividades operativas del proyecto. La maghnitud de
este impacto se considera moderada debido a su baja extensién dentro del terreno, por
las actividades operativas de bajo impacto que se contemplan y a que con la correcta
aplicacion de las medidas se lograra minimizar el efecto sobre el ambiente.

. Desplazamiento de fauna silvestre

Este impacto sera causado por las actividades de transito por el proyecto durante la fase
operativa, considerando que aun pudiera existir incidencia de fauna silvestre, por lo que
las actividades generaran que la fauna se desplace hacia zonas mejores conservadas en
donde tenga 6ptimos de sobrevivencia. Este efecto fue valorado como moderadamente
significativo, debido a que tendra una afectacién segura y de manera inmediata al
ejecutarse las actividades de desmonte, manifestandose de manera puntual con un
grado de incidencia media y su recuperacién seria solo parcial, ya que podrian mantener
nicho en las superficies de areas comunes y verdes que contempla el proyecto. El valor
de importancia de ‘este impacto es bajo debido a que se trata de un efecto muy
localizado sobre una fauna compuesta de animales terrestres pequenos con tolerancia a
un alto grado de presencia humana.

. Pérdida de singularidad en el paisaje

El impacto sobre el paisaje consiste en una posible transformacién del escenario debido
a que las plantas son el elemento mas conspicuo en la zona y la eliminacién de estas
aunada a la aparicion de objetos extrafios es tan importante como la eliminacién de las
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nativas. Como se menciond antes, en el SA del proyecto se han ido generando cambios
por el crecimiento urbano de la zona por lo que la ap'éricién de elementos extranos es
una condicién notable que se ha venido presentando desde hace tiempo, lo que
determina que el impacto no sera de gran importancia. Este efecto es valorado como
moderado debido a su limitada extension, a que se trata de un efecto con un grado de
incidencia medio que aparecera de manera inmediata al ejecutarse las actividades y con
poca posibilidad de volver al estado original después de ser modificado. La importancia
de este impacto se debe su recuperabilidad parcial, ya que el paisaje sufre cambios en
cuanto a la estructura pasando a consolidar un nuevo paisaje que integra los nuevos
elementos.

. Disminucién en la calidad del aire

El impacto sobre el factor aire sera provocado por la generacién de polvos y ruidos
durante las actividades de transito por las diferentes areas del proyecto. Este impacto es
valorado como moderadamente significativo debido a su baja extensiéon dentro del
terreno y a que se trata de un efecto que aparecera de manera segura, presentandose
con un grado de incidencia media y de manera inmediata. La importancia de este
impacto se debe a que se presentara en zonas muy localizadas con respecto a la
superficie del SA.

. Disminucién de la superficie de captura de agua
Con la ejecucién de las actividades de operativas dentro del proyecto, se generara un

mayor numero de actividades y desplazamiento de automédviles por el proyecto,
generando mayor grado de compactacién del suelo y por ende, menor capacidad del
suelo para la retencién y modificacién de los flujos hidrolégicos y la captura de agua, en
funcién de lo anterior, este efecto es valorado como moderadamente significativo,
presentandose con un grado de incidencia de accién inmediato una vez que se ejecuten
las actividades, actuando sobre un &rea del proyecto muy localizada con poca capacidad
de recuperarse después de ser modificado. Su importancia se debe a que se involucra
un elemento ambiental de vital importancia en los ciclos del ecosistema.

IMPACTOS RESIDUALES.
En el balance de los impactos adversos que este proyecto puede producir, ninguno se
En el balance de los impactos adversos que este proyecto puede producir, ninguno se
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valoré como severo o critico. Los impactos mas importantes resultan ser moderados,
mientras que la gran mayoria de los impactos adversos son compatibles con el ambiente.
Los impactos compatibles representan el 77.78% de los impactos adversos; que ademas,
por su escasa importancia no ponen en riesgo la viabilidad del proyecto.

De los impactos significativos que podria producir este proyecto, que representan
22.22% del total de impactos adversos, la mayoria de ellos pueden ser mitigados y/o
compensados, Gnicamente uno de ellos, 1% del total. ho es factible aplicar medidas de
mitigacidn, por lo que constituyen el grupo de los impactos residuales.

Esos impactos se deben al efecto de la reduccién de habitat en una superficie total de
10.000 ha. Causaran la pérdida de cobertura vegetal, compactacién de suelos,
disminucion en la calidad del habitat para la fauna. La importancia de dichos impactos
esta determinada por una persistencia alta y una reversibilidad baja de los cambios
inducidos. Sin embargo, se trata de espacios muy localizados y los impactos se efecttan
sobre factores ambientales con poco valor, ya que presentan notables modificaciones
antroépicas.

Las medidas de prevencién y mitigacién para los demas impactos, que representan, dan
la posibilidad de evitar o controlar sus efectos, por lo cual se prevé igualmente, que no
pondran en riesgo el funcionamiento del SA ¥ no representan obstaculo para la viabilidad
del presente proyecto.

En consecuencia, los impactos residuales valorados como moderados y poco
significativos tampoco pondran en riesgo el funcionamiento del SA ni representan
obstéaculo para la viabilidad del proyecto.

IMPACTOS ACUMULATIVOS.

Con la intencién de identificar la presencia de posibles impactos ambientales Con la
intencién de identificar la presencia de posibles impactos ambientales acumulativos por
el proyecto en el SA se realizé un analisis en este sentido, de dicho anélisis se obtuvieron
las siguientes conclusiones:

1. Los impactos mas importantes con el desarrollo del proyecto son: la disminucion
de cobertura vegetal y forestal, asi como la disminucién de habitat para las especies de
fauna del lugar, disminucién de la calidad del suelo y paisaje, impactos para los cuales
ya se habian propuesto medidas.
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2. De acuerdo a la zona donde se ubica el proyecto, misma que esta catalogada
como Residencial Turistico, se determina que con el paso de los afos toda el area de
influencia del predio y areas aledafas pasaran a integrar y ser parte de areas urbanas.

3 En términos de superficie el AP ocupa una superficie de 10.000 ha misma que
representa el 1.36 % de la superficie que ocupa el SA delimitado para el proyecto, la cual
es de 735.923 ha; de acuerdo con esta relacién es poco significativo. Ademas se prevé
que a mediano plazo esta superficie se homologue pasando a ser area urbana, ya que se
trata de una zona que se encuentra en constante crecimiento y desarrollo. -

F. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTAS POR EL PROMOVENTE.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.
¥ Efectuar riegos frecuentes con agua tratada, en aquellas areas de suelo desnudo
que hayan sido sujetas de despalme, para evitar la erosiéon del suelo.
¥ Se colocaran letrinas portétiles para evitar el fecalismo al aire libre por parte del
personal que intervenga en la obra. '
v En la medida de lo posible, programar las actividades de remocién de vegetacion
y despalme en época de estiaje para evitar la erosion hidrica.
¥ Ejecutar las actividades de desmonte de manera paulatina, disminuyendo con
esto el tiempo de exposicién del suelo a los factores climaticos (lluvia principalmente)
con los consecuentes riesgos de erosion hidrica.
¥ Realizar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para minimizar los
riesgos del vertido de sustancias contaminantes al momento de la ejecucion de las
actividades de desmonte.
¥ La ejecucién de un programa de rescate y reubicacion de especies de flora
silvestre, en areas al interior de cada lote residencial y condominal, de manera que se
permita recobrar cobertura vegetal como medida de restauracién de las areas donde
no se vaya a construir obra permanente.
v Recolectar los materiales y cualquier tipo de residuo y colocarlos en el relleno

sanitario mas cercano.

¥ Acondicionar un sitio para el resguardo de maquinaria y equipo.

¥ Quedara prohibida la quema de material vegetal residual, asi como el uso de
herbicidas o productos quimicos como métodos de eliminacion de cobertura vegetal.
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v'  Se ejecutara un programa de ahuyentamiento, captura y/o translocacién de fauna
silvestre en una superficie de 4.862 ha, previo y durante la ejecuciéon de los trabajos de
remocién de vegetacion.

¥ Se debera hacer del conocimiento del personal involucrado en las actividades, gue
esta prohibida la introduccién de fauna doméstica ya que le genera competencia a la
fauna silvestre.

v Se debera realizar las actividades de manera paulatina para permitir el
desplazamiento de la fauna y para evitar la mortalidad incidental de animales.

v' Se prohibiran actividades que tengan que ver con caza furtiva y aprovechamiento
completo, partes o derivados de la fauna silvestre en el proyecto.

v Se establecera un reglamento interno de trabajo donde se estableceran los limites
maximos permisibles de velocidad para los vehiculos que se encuentren en transito
dentro del proyecto, colocando letreros alusivos.

¥ Se programaran platicas con los grupos de trabajo encargados de llevar a cabo las
actividades de desmonte sobre la importancia y respeto a la fauna que se identifique
durante estas actividades; asi como técnicas de manejo de fauna silvestre para
proteccion de la fauna silvestre y del mismo trabajador.

¥ Se procurard mantener siempre himedas las areas donde se trabajé para
disminuir las emisiones de polvos que causen un detrimento de manera temporal de
la calidad del aire.

¥ Quedara prohibida la quema de material residual de las actividades preparativas.
¥ Se colocaran letrinas portatiles para evitar el fecalismo al aire libre por parte del
personal que intervenga en la obra.

v Respetar en todo momento los limites maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes, asi como de ruidos que marca la legislacion vigente.

¥ La ejecucién de un programa de rescate y reubicaciéon de flora silvestre gue
permitira recobrar cobertura vegetal al interior de cada uno de los lotes residenciales
y condominales que contempla el proyecto.

v Realizar el manejo y disposicién final de los residuos. liquidos resultantes de las
actividades preparativas del sitio.

v Acondicionar un sitio para el resguardo de maquinaria y equipo.

v'  Se retiraran todas las maquinas y equipo de trabajo al final de la construccion de
cada una de las obras del proyecto.

REAL ESTATE DACIFICA BT, §
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¥'  Se colocaran recipientes de 200 litros de capacidad para la recoleccién de basura.
Se debera privilegiar la separacién en orgénicos e inorganicos para su posterior
almacenamiento y disposicién en los sitios que sefale la autoridad local competente.

ETAPA DE CONSTRUCCION.

v Antes de iniciar, se debera retirar la capa de suelo fértil y ubicarlo en sitios donde
pueda ser utilizado o donde contribuya a mejorar el habitat.

¥'  Se colocaran recipientes de 200 litros de capacidad para la recoleccién de basura.
Se debera privilegiar la separaciéon en organicos e inorganicos para su posterior
almacenamiento y disposicion en los sitios que senale la autoridad local competente.
¥ Se colocaran letrinas portétiles para evitar el fecalismo al aire libre por parte del
personal que intervenga en la obra.

v Se debera contratar a una empresa autorizada para el manejo y disposicién de
residuos peligrosos durante la etapa de construccion.

¥ Recolectar los materiales y cualquier tipo de residuo y colocarlos en el relleno
sanitario mas cercano.

v No se permitiran actividades de mantenimiento de vehiculos relacionados con el
proyecto dentro de la superficie requerida para el desarrollo del proyecto.

v Acondicionar un sitio para el resguardo de maquinaria y equipo.

¥ Se ejecutarédn acciones de ahuyentamiento, captura y/o translocacion de fauna
silvestre en una superficie de 10.000 ha, previo y durante la ejecucion de los trabajos
de construccion.

v Se debera hacer del conocimiento del personal involucrado en las actividades de
construccién, que esta prohibida la introduccion de fauna doméstica ya que le genera
competencia a |la fauna silvestre.

v Se prohibiran actividades que tengan que ver con caza furtiva y aprovechamiento
completo, partes o derivados de la fauna silvestre en el proyecto.

v Se establecera un reglamento interno de trabajo donde se estableceran los limites
maximos permisibles de velocidad para los vehiculos que se encuentren en transito
dentro del proyecto, colocando letreros alusivos.

v Se programaran platicas con los grupos de trabajo encargados de llevar a cabo las
actividades de desmonte sobre la importancia y respeto a la fauna que se identifique

o
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durante estas actividades; asi como técnicas de manejo de fauna silvestre para
proteccion de la fauna silvestre y del mismo trabajador.

v Se procurara mantener himedas las superficies de construccién para disminuir la
generacion de polvos.

v Se debera solicitar a los contratistas apagar los motores que utilizan diésel y/o
gasolina cuando los equipos no estén activos. Del mismo modo, para los camiones de
transporte de cualquier tipo de material, sera necesario apagar los motores cuando
los tiempos de espera para cargar o descargar sean mayores a 5 minutos,

v Los vehiculos encargados del transporte de materiales pétreos deberan estar
cubiertos siempre con lonas para evitar la dispersion de polvos.

v Se establecera horario de actividades diurno para disminuir las molestias a la
fauna silvestre y a los pobladores de la regién con el incremento en los decibeles del
ruido.

v Dar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para disminuir las
emisiones de ruidos que provoquen una alteracion en la calidad del aire.

v Se colocaran letrinas portétiles para evitar el fecalismo al aire libre por parte del
personal que intervenga en la obra.

v Se respetaran en todo momento los limites maximos permisibles de emision de
gases contaminantes, asi como de ruidos que marca la legislacién vigente.

¥ Ejecucién de un programa de rescate y reubicacion de flora silvestre, que permita
recobrar cobertura vegetal en areas del proyecto y con ello se genere una mayor
captura de agua.

v Realizar el manejo y disposicién final de los residuos liquidos resultantes de las
actividades de construccion.

v Acondicionar un sitio para el resguardo de maquinaria y equipo.

¥ Se procurara mantener humedas las superficies de construccion para disminuir la
generacion de polvos.

v Dar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para disminuir las
emisiones de ruidos que provoquen una alteracion en la calidad del aire.

¥ Se colocaran recipientes de 200 litros de capacidad para la recoleccién de basura.
Se deberd privilegiar la separacién en organicos e inorganicos para su posterior
almacenamiento y disposicién en los sitios que sefnale la autoridad local competente.
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v Se colocaran letrinas portatiles en proporcién de una por cada 15 trabajadores,
para evitar el fecalismo al aire libre por parte del personal que' intervenga en la obra.

¥ No se permitiran actividades de mantenimiento de vehiculos relacionados con el
proyecto dentro de la superficie requerida para el desarrollo del mismo.

¥ Se retiraran todas las maquinas y equipo de trabajo al final de la construccion de
cada una de las obras del proyecto.

¥ Se recolectaran todos los materiales y residuos sobrantes de la construccion para
ser dispuestos en el relleno sanitario mas cercano.

¥ Se debera contratar a una empresa autorizada para el manejo y disposicion de
residuos peligrosos durante la etapa de construccion.

¥ Se retiraran todas las maquinas y equipo de trabajo al final de la construccién de
cada una de las obras del proyecto.

¥  Se recolectaran todos los materiales y residuos sobrantes de la construccion para
ser dispuestos en el relleno sanitario mas cercano..

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

v Realizar mantenimiento preventivo a la maquinaria, vehiculos y/o equipo para
minimizar los riesgos del vertido de sustancias contaminantes al momento de la
operacion.

v Se prohibiran actividades que tengan que ver con caza furtivay aprovechamiento
completo, partes o derivados de la fauna silvestre en el proyecto.

v  Se establecera un reglamento interno de trabajo donde se consideraran los limites
maximos permisibles de velocidad para los vehiculos que se encuentren en transito
dentro del proyecto, colocando letreros alusivos.

v  Se respetaran en todo momento los limites maximos permisibles de emisién de
gases contaminantes, asi como de ruidos que marca la legislacion vigente.

¥ Se colocaran contenedores de 200 litros de capacidad para la recoleccion de
basura. Se debera privilegiar la separacién en organicos e inorgénicos para su posterior
almacenamiento y disposicién en los sitios que sefale la autoridad local competente.
¥ Se programaran platicas con los grupos de trabajo encargados de ejecutar las
actividades del proyecto sobre la importancia y respeto a la fauna que se localice
durante estas actividades.
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v Se respetaran en todo momento los limites maximos permisibles de emisién de
gases contaminantes, asi como de ruidos que marca la legislacién vigente.

v' Dar mantenimiento preventivo a la maquinaria, vehiculos y/o equipo para
disminuir las emisiones de ruidos que provoquen una alteracién en la calidad del aire.
v'  Se colocardn contenedores de 200 litros de capacidad para la recolecciéon de
basura. Se debera privilegiar la separacién en organicos e inorganicos para su posterior
almacenamiento y disposicién en los sitios que sefiale la autoridad local competente.
v Se debera contratar a una empresa autorizada para el manejo y disposicién de
residuos peligrosos durante la etapa de operacién y mantenimiento.

v Recolectar los materiales y cualquier tipo de residuo y colocarlos en el relleno
sanitario mas cercano..

C. ANALISIS TECNICO - JURIDICO.

Con base en el contenido de informacién de la MIA-P y dadas las caracteristicas del
proyecto, se preve que se ocasionaran impactos ambientales adversos y factibles de ser
compensados y/o mitigados. En este sentido, los impactos ambientales adversos mas
significativos que ocasionara el desarrollo del proyecto y que fueron identificados por la
promovente, se generaran durante las etapas de operacién y mantenimiento del
proyecto.

3 Que articulo 35 segundo parrafo de la LGEEPA, establece que para la autorizacion
de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la SEMARNAT
se sujetara a lo que establezcan los Programas de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento
Ecolégico del Territorio, las Declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

4. Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad Ambiental
Biofisica 5 (UAB-5) del instrumento normativo regional: Programa de Ordenamiento
Ecolégico General del Territorio (POEGT), la cual establece como politica ambiental la
Preservacion y Aprovechamiento Sustentable cumpliendo asi conforme lo establece el
articulo 35 segundo parrafo de la LGEEPA.

5. Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de los limites del
instrumento normativo: Programa de Ordenamiento Ecoldgico para el Desarrollo
Turistico y Urbano del Municipio de Los Cabos, B. C. S. (POEL Los Cabos) particularmente
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en la UGA T-18 cuya politica ambiental es conservacién, aptas para turismo de densidad
bruta hasta 10 cts./ha y usos de conservacionistas de baja densidad y poca demanda al
ambiente. por lo tanto es compatible con las disposiciones de dicho instrumento y del
anterior citado, cumpliendo asi conforme lo establece el articulo 35 segundo parrafo de
la LGEEPA.

6. El drea del proyecto no se encuentra dentro de algin Area Natural Protegida
competencia de la federacién o estatal.

v & Que el Uso de Suelo esta catalogado como RC5 - Residencial Condominal y MM -
Mixto Moderado, conforme el instrumento normativo: Segunda Actualizacion del Plan
Director de Desarrollo Urbano para San José del Cabo y Cabo San Lucas 2040 y
cumpliendo asi conforme lo establece el articulo 35 de la LGEEPA.

8. Ademas con base en la ubicacion, dimensiones, caracteristicas o alcances del
proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar
desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones juridicas referentes a la preservacién del equilibrio ecolégico y la
protecciéon al ambiente en tanto se dé cabal cumplimiento a los Términos y
Condicionantes previstos en la presente Resolucion. Ademas, los efectos en el ecosistema
gue pudieran ser afectados podréan ser mitigados y/o compensados con las medidas
preventivas, de mitigacién y compensacién senaladas en la documentacion presentada,
asi como las incluidas en el presente resolutivo para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente.

En apego a lo anterior y con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo
segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion 1y
Xl, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero
fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35 fracciones X
Inciso ¢} Xl y XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio del 2022;
4°, 5° fracciones Il y X; 28 fracciones VIl y IX, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero,
segundo, tercero y cuarto fraccién Il de la LGEEPA; 2°, 4° fraccién |, 5° incisos O y Q, 9°,
10° fraccién I, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion |l, 47, 57, de su RLGEEPAMEIA en
gjercicio de sus atribuciones

REAL ESTATE PACIFICA RT. 5. DE R4, TATE, . DER L.DEC. ¥,
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RESUELVE:

PRIMERO. Dar por atendida la solicitud de mérito y SE AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA la MIA-P para el desarrollo del proyecto denominado “DESARROLLO
NORTE DE SAN JOSE PACIFICA” a ubicarse hacia el este de las inmediaciones de la
localidad de Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, B. C. S.

SEGUNDO. Esta autorizacion de manera condicionada es para la totalidad de la obra y
actividades que consistird en la preparacién del sitio, construccién y, operacién y
mantenimiento el cambio de uso de suelo, la preparacién del sitio, construccién,
operacion y mantenimiento de un Desarrollo inmobiliario en ecosistemas costeros
(Conjunto residencial y sus obras asociadas), el cual contempla una zona Residencial,
Vialidad, Acceso, Areas de uso comtn, Camellones y Glorietas, todo ello a desarrollarse
en una superficie de 10-00-00 ha y que estdn descritas en el apartado de
CARACTERISTICAS DEL PROYECTO del presente resolutivo.

TERCERO. Llos elementos y superficies generales que constituyen el proyecto se
muestran en la siguiente tabla:

ici
Superfici Superficie Siptiicie ds Niveles de Sipaificieds 5;‘::1 cljc;e Hemero
e
ELEMENTOS P R desplante L. construccion . de
{m?) (ha) construccién sellamiento 5 3
{m?) {m?} viviendas
(m?)
Areas de
. 42,851.56 4.285 0 0 0 42,851.56 0
uso comun
Residencial 35,469.94 3.547 B,B67.49 4 8,867.49 10,227.27 429
Vialidad 7.992.21 0.799 799221 0 0 0.00 0
Acceso 7.210.35 0.721 721035 0 0 0 0
Camellones 5,772.66 0577 5,772.66
Glorieta 703.28 0.070 703.28 4] 4] 0 0
Total 100,000 10.00 2477332 8,867.49 58,851.49 429
CUARTO. El predio con superficie total de 100,000.00 m? (10.000000 ha) se encuentra

delimitado por las coordenadas UTM, Z12Q, WGS84 de los vértices se muestran en la
siguiente tabla:

SEAL
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CUADRO DE CONSTRUCCION
DESARROLLO NORTE DE SAN JOSE PACIFICA
COORDENADAS UTM, Z12N, WGS84
Vértice X ¥ Vértice X Y Vértice X Y

1 602879.9661 | 25342058632 | 21 6029795416 | 25347275294 | 41 603079.3819 | 2534738.7340
2 602913.2364 | 2534283.4077 | 22 | 602983.1833 | 25347257251 | 42 | 6030864264 | 2534734.8314
3 6029183215 | 25343894103 | 23 | 602987.0759 | 25347245568 | 43 | 6030957931 | 2534731.5258
4 6029557184 | 25345160552 | 24 | 602991.1093 | 25347240576 | 44 | 6031058800 | 2534729.8082
5 602909.1626 | 25345721428 | 25 | 602995.1694 | 25347242416 | 45 | 603127.8658 | 2534731.7994
6 602833.0553 | 25345822108 | 26 | 6029991411 | 25347251037 | 46 | 6031455124 | 25347276271
7 602881.2675 | 25346816521 27 | e03002.9120 | 25347266194 | 47 | 6031492260 | 25346606655
8 602899.0084 | 2534687.1401 28 | 6030063756 | 25347287458 | 48 | 603189.9567 | 2534579.4092
9 602910.0151 | 2534693.0668 | 29 | 603000.4335 | 25347314228 | 49 | 6031544806 | 2534560.3895
10 | 6029183760 | 2534699.8401 30 | 602011.9995 | 25347345746 | 50 | 603101.0893 | 25345674888
n 602928.8932 | 2534700.8414 | 31 6030140007 | 25347381119 | 51 603058.8377 | 2534439.8488
12 | 602938.6596 | 25347224557 | 32 | 603015.0126 | 2534739.8950 | 52 | 603047.4734 | 25343965915
13 | 6029515692 | 2534727.6552 | 33 | 6030163133 | 25347414799 | 53 | 6030272589 | 2534147.0873
14 | 6029647048 | 25347322538 | 34 | 603017.8647 | 2534742.8202 | 54 | 603006.6195 | 2534154.3443
15 | 602966.7019 | 25347327176 | 35 | 603019.6217 | 25347438768 | 55 | 6029872715 | 2534161.8679
16 | 602968.7488 | 2534732.8345 | 36 | 6030215328 | 25347446189 | 56 | 6029789898 | 2534165.0883
17 | 602970.7857 | 2534732.6014 | 37 | 6030235426 | 25347450249 | 57 | 602965.8786 | 25341701867
18 | 602972.7532 | 25347320249 | 38 | 603037.5855 | 2534746.2981 Superficie: 100,000.00 m?

19 | 6029745939 | 25347311219 | 29 | 603051.6726 | 2534746.9137

20 | 602976.2539 | 25347299188 | 40 | 6030657730 | 2534746.8706

QUINTO. La presente autorizacion del proyecto tendra una vigencia de 5 (cinco) anos

para la etapa de preparacion y construccién, y de 25 (veinticinco) afios para la etapa de
operacion y mantenimiento del proyecto. Dicho plazo empieza a contar a partir de la
notificacion de la presente Resolucion.

SEXTO. La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de la promovente,
previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y
Condicionantes de la presente Resolucién, asi como las medidas de mitigacién y/o
compensaciones establecidas por el promovente en la MIA-P. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito a esta ORSEMARNATBCS la aprobacién de su solicitud, antes del
término de la vigencia sefalada en el primer parrafo de este Término. Asimismo, dicha
solicitud debera acompafarse de un Informe suscrito por la promovente, el cual debera
detallar la relacién pormenorizada de la forma y resultados alcanzados, en el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente Resolucion.
Este podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de la
PROFEPABCS, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como el
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promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente autorizacion. En caso contrario no procedera dicha gestion.

SEPTIMO. Previo a la etapa de preparacién del sitio, debera obtener la Autorizacion
de Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales conforme lo establece la legislaciéon
forestal vigente y que le compete emitir a esta ORSEMARNATBCS.

OCTAVO. Se debera considerar a futuro en mediano plazo la implementacién de una
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de Tercera Generacién que funcionan con
tecnologias avanzadas como la oxidacion avanzada, la membrana de ultrafiltracién y la
desinfeccion con luz ultravioleta para reutilizar las aguas residuales en la operacién del
mismo proyecto por el retiso en sanitarios y areas verdes.

NOVENO. La presente Resolucidon no autoriza la construccién, operacién y/o
ampliacion de ningun tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el
TERMINO correspondiente de esta Resolucién. Para que el promovente pueda llevar a
cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera solicitar a esta ORSEMARNATBCS la
evaluacién del impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda
desarrollar en el tramite que corresponda. La solicitud contendra un resumen general de
los “subproyectos”, con su ubicacion exacta y condiciones ambientales presentes al
momento de su solicitud.

DECIMO. El promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en
el articulo 50 del RLCEEPAMEIA y en caso de que desista de realizar las actividades
motivo de la presente autorizacién, debera informar a esta ORSEMARNATBCS para que
determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones del equilibrio ecoldgico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a
sus componentes.

UNDECIMO. El promovente en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto,
debera solicitar la autorizaciéon respectiva a esta ORSEMARNATBCS, en los Términos
previstos en los articulos 6° y 28, del RLGEEPAMEIA, con la informacion suficiente y
detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecoldgicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la protecciéon al ambiente que le sean aplicables, asi
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como lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién. Para
lo cual, debera notificar dicha situacién a esta ORSEMARNATBCS, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar
actividades distintas a las sehaladas en la presente autorizacién.

DUODECIMO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35 de la LGEEPA y
49, de su RLGEEPAMEIA la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en esta Resolucién. Es
obligacion del promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones,
licencias, permisos, autorizaciones y similares que sean requisito para la realizacion de
las obras y actividades autorizadas mediante la presente Resolucidon, ante otras
autoridades en el ambito de su competencia.

DECIMOTERCERO. Queda bajo la mas estricta responsabilidad del promovente la
validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacién de esta autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que
corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras
autoridades Federales, Estatales o Municipales.

DECIMOCUARTO. La aplicacion y cumplimiento de las Medidas Preventivas y de
Mitigacién propuestas en la MIA-P, informacién complementaria y anexos, son de
caracter obligatorio para el promovente.

DECIMOQUINTO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35 parrafo cuarto
de la LGEEPA que establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira la
Resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra
o actividad de que se trate y 47 primer parrafo del su RLGEEPAMEIA, que establece que
la ejecucién de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a
lo previsto en la Resolucién respectiva, esta ORSEMARNATBCS determina que el
proyecto estara sujeto a la descripcién contenida en la MIA-P y anexos, asi como a lo
dispuesto en la presente Resolucién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES

1. El promovente debera dar aviso con 15 dias de anticipacion del inicio de obras y
actividades del proyecto que se autoriza mediante el presente documento a la
Delegacién de la PROFEPABCS, con copia a esta ORSEMARNATBCS.
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2. No debera utilizar los predios colindantes como patios de maniobras, almacenes
u otro fin como apoyo durante las etapas constructivas del proyecto cuyos propietarios
sean diferentes a los del promovente. De requerirlo debera someter a evaluacién dichas
obras asociadas para determinar lo conducente con el respectivo convenio con los
terceros.

3. Queda prohibido realizar apertura de nuevos accesos, caminos o brechas para el
mantenimiento o instalacion de servicios. En caso de requerirlos debera gestionar su
autorizacion correspondiente.

4. El promovente debera ejecutar el Programa de Vigilancia Ambiental, donde se
verifique el cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como de los Términos y
Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo en tiempo y forma. El
cumplimiento de la ejecucion de dicho programa sera presentado en los informes
referidos en el Término correspondiente. Las acciones de monitoreo y seguimiento
deberan ser aplicadas mediante los siguientes temas:

1.- Manejo integral de residuos sélidos urbanos.

2.- Manejo integral de residuos de manejo especial.

3.- Manejo integral de residuos peligrosos.

1.- EI Manejo integral de residuos sélidos urbanos, consistira en la implementacion de

las siguientes acciones:
v' Desde el inicio de obras, se deberan colocar contenedores con bolsas de plastico
en las principales dreas de trabajo de personal para que se deposite la basura comun
en estos recipientes.
v Dichos recipientes deberan estar permanentes durante estas etapas del proyecto.
Los contenedores se deberan limpiar diariamente. Para ello, el responsable de cada
drea debera designar personal especifico para ejecutar las acciones de limpieza y
recoleccion en el drea de la que estén a cargo.
v Se debera establecer un drea para “almacén temporal de residuos sélidos urbanos”
debidamente delimitado y sefalizado y preferentemente cercado para evitar la
dispersion de los residuos.
v Posteriormente los residuos acumulados serdn trasladados por medio de
camiones al tiradero municipal de la localidad y/o sitios autorizados para su
disposicion final.

"DESA
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v’ El traslado debera realizarse de forma diaria o en la periodicidad que lo ameriten
la generacion de residuos por las actividades realizadas, de tal forma que se evite la
acumulacion excesiva de residuos en el almacén.

v'  El encargado de esta actividad debera llenar el formato de “Bitacora para el
registro de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos sélidos urbanos”.

2.- El Manejo integral de residuos de manejo especial, consistira en la implementacién
de las siguientes acciones:
v Desde el inicio de las obras se establecera un area para almacén temporal de
residuos de manejo especial preferentemente cercado para evitar la dispersion de los
residuos. '
¥" Los residuos de la construccion deberan ser apilados y tapados con la finalidad de
evitar la dispersion.
v Se deberd dar la disposicién necesaria fuera del sitio adecuada para el tipo de
residuos y segun la autoridad municipal lo disponga.
v'  El encargado del manejo de los residuos del proyecto, debera llenar el formato
“Bitacora para el registro de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos de
manejo especial”.

3.- El Manejo integral de residuos peligrosos, consistird en la implementacion de las
siguientes acciones: .
v'  No se autoriza el almacenamiento temporal ni permanente de residuos peligrosos.
Todo residuo peligroso debera ser retirado del sitio de manera diaria por una empresa
autorizada para tal fin, esto debido a la colindancia del predio con la zona costera que
pudiera originar contaminacién por derrame o dispersién de dichos residuos.
v Se debera generar un listado de los diferentes residuos peligrosos generados en
las actividades del proyecto, e identificar sus caracteristicas y grados de
incompatibilidad, la cual estaréa se realizard en conjunto con el supervisor ambiental.
v Se deberd generar el o los registros correspondientes como generadores de
residuos peligrosos en la categoria que les corresponda.
v Debera evitarse la mezcla entre residuos peligrosos en los diferentes /’7

contenedores; asi como la mezcla con la basura comun y escombros.

———
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v'  En caso de alerta de la ocurrencia de eventos meteoroldgicos (Tormentas
tropicales, huracanes, etc.) los residuos peligrosos deberan ser retirados del sitio,
resguardandolos y/o realizando las medidas pertinentes para evitar el derrame o
dispersion de estos residuos.

v Se debera llenar el formato de "Bitdcora para el registro de cumplimiento de
medidas de manejo de residuos de peligrosos”, asi como archivar los Manifiestos de
recoleccion, traslado, acopio y/o disposicion final de los residuos peligrosos generados.
v Se debera garantizar que las empresas que lleven a cabo el traslado, acopio,
tratamiento y/o disposicién final, cuenten con las autorizaciones correspondientes
para dichas actividades.

v' QUEDA PROHIBIDO DAR MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO de la
maquinaria y equipo dentro de la superficie del predio para evitar contaminacién del
suelo por accidentes de derrames de sustancias y residuos peligrosos. Toda accién de
mantenimiento deberd ser fuera del predio en locales especializados para tal fin
debidamente autorizados.

5. El promovente deberd dar aviso a la Oficina de Representacién de la
PROFEPABCS, antes de la conclusiéon del proyecto para que esta pueda verificar el
cumplimiento de los Términos, Condicionantes y medidas de mitigacién establecidas en
la presente Resolucion.

6. Debera mantener actualizada la factibilidad de suministro de agua potable.

7. El promovente no debera utilizar en las zonas ajardinadas del proyecto ejemplar
de flora considerada como invasoras conforme al Acuerdo por el que se determina la
Lista de las Especies Exéticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 07 de diciembre de 2016.

8. El promovente debera reducir al minimo el uso del agua potable, asi como utilizar
técnicas de captacion de agua pluvial y captaciéon de agua condensada proveniente de
los sistemas de enfriamiento, para reutilizarla en el proyecto.

9. Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier
tipo de agua residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o
inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como
residuos peligrosos.
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10. Se prohibe a él promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de
agua en todas las etapas del proyecto incluyendo su operacién, asi como realizar
actividades de mantenimiento de la maquinaria tales como cambio de lubricantes
gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto motivo del presente
Resolutivo, en arroyos y en cuerpos de agua. El promovente sera responsable
ambientalmente de cualquier accidente que se presente por no tomar las medidas
necesarias para evitarlo.

11.  El promovente se asegurard que los materiales pétreos necesarios para las obras,
se obtengan Unicamente de los bancos o locales comerciales de materiales autorizadas.
Debera aportar evidencia documental de lo anterior, conforme a lo sefalado en el
TERMINO correspondiente de la presente Resolucién.

12.  Durante la etapa de operacién del proyecto debera instalar lamparas y equipos
ahorradores de electricidad, ademas de promover la instalacién de tecnologias
generadoras de electricidad de fuentes renovables.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

13. En caso de pretender desistir del proyecto o de pretender abandonar el sitio, el
promovente debera notificar a esta ORSEMARNATBCS con por io menos 3 {tres) meses
de antelacién para determinar las medidas de cierre aplicables al proyecto. Para ello el
promovente debera presentar un Programa de Restitucion del Sitio en el que se
describan las obras y actividades tendientes a la restauracién del sitio. Lo anterior aplica
de igual forma en caso de que el promovente desista de la ejecucion del proyecto.

DECIMOSEXTO. El promovente debera presentar ante la PROFEPABCS, Informes
Anuales, para la etapa de preparaciéon del sitio y construccién del proyecto sobre el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién, con sus
respectivos anexos fotograficos, incluyendo las medidas de prevencion, mitigacion y
compensacion que propuso en la MIA-P. E Informes cada 5 anos para la etapa de
operacion y mantenimiento

DECIMOSEPTIMO. La presente Resolucion a favor del promovente es personal. De
acuerdo con lo establecido en el Articulo 49 del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho
ordenamiento dispone que el promovente deba dar aviso a la Secretaria del cambio en
la titularidad de su proyecto. Esta ORSEMARNATBCS dispone que en caso de que tal
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situacién ocurra y que el promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad
o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la
obligacién total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y
condicionantes establecidos en la presente Resolucion y tal situacion debera
comunicarla por escrito a esta autoridad.

DECIMOCTAVO. La transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado
en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta ORSEMARNATBCS,
la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a
el promovente en la presente Resolucion.

DECIMONOVENO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en
contravencion a lo dispuesto en la presente Resolucion. El incumplimiento por parte del
promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la
presente, invalidara el alcance de esta Resolucion sin perjuicio de la aplicacién de las
sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables.

VIGESIMO. E| promovente sera el Gnico responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto, la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracion
y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por él mismo, en la descripcion
contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en
riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento
de los recursos bidticos yfo algun tipo de afectacion, dafic o deterioro sobre los
elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de
- influencia, la Secretaria podra exigir la suspensiéon de las obras y actividades autorizadas
para el mismo, asi como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de
alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de la LGEEPA.

VIGESIMO PRIMERO. La Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a
través de la PROFEPABCS, vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente Resolutivo, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de Impacto Ambiental. Para ello ejercera entre otras las facultades que le confieren los
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VIGESIMO SEGUNDO. El promovente deberd mantener en el domicilio registrado,
copias del expediente de la MIA-P, asi como la presente Resolucidn, para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente para su verificacién, incluyendo los Programas y
reportes solicitados en la presente Resolucién.

VIGESIMO TERCERO. En caso de que las obras y actividades del proyecto, por su
accion u omision, ocasionaran directa o indirectamente algun dano al ambiente, de
conformidad con lo previsto con el articulo 6°, de la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental, el promovente estara en los supuestos que establecen los articulos del 10 al
13 y otros aplicables, por lo que debera dar cumplimiento a las obligaciones derivadas
de los danos de acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

VIGESIMO CUARTO. Se hace del conocimiento al promovente que la presente
Resolucidn, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince
dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacién, ante esta
ORSEMARNATBCS, quien, en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o
denegaciéon de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176 de la LCEEPA, 3 pérrafo primero fraccion XV y 83, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO QUINTO.Se hace del conocimiento de la promovente, que de conformidad
con lo establecido en el articulo 161 de la LGEEPA, 55 del RLGEEPAMEIA, que la
PROFEPABCS podra realizar los actos de inspeccion, vigilancia y, en su caso, de
imposicién de sanciones por violaciones a las disposiciones establecidas.

VIGESIMO SEXTO. La presente Resolucién se emite en apego al principio de buena fe al
que se refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando
por veridica la informacién técnica anexa al escrito de ingreso, en caso de existir falsedad
de la informacioén, el promovente se hara acreedor a las penas en que incurre quien se
conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccion 1l y Ill, del articulo
420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestion ambiental.

VIGESIMO SEPTIMO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en
materia de impacto ambiental faltare a la verdad, se hara acreedor a las penas en que
incurre quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccion
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IV, del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la
gestion ambiental.

VIGESIMO OCTAVO. NOTIFIQUESE este proveido a la ORPROFEPABCS para los
efectos legales a que haya lugar.

VIGESIMO NOVENO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a C.
Federico Julio Gaxiola de Haro, Representante Legal de las razones sociales REAL ESTATE
PACIFICA RT, S. DE R. L. DE C. V. Y SAN JOSE PACIFICA REAL ESTATE, S.DER.L.DEC. V.
promovente del proyecto y hagasele saber que los actos del presente expediente podran
ser consultados en esta ORSEMARNATBCS, sita en calle Melchor Ocampo # 1045, Col.
Centro, La Paz, B. C. S, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, 36 y 38 de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiquese a sus acreditados los C. C. Ismael Arambula Garcia, Yeriley
Hernandez Garnica, Iridian Yossel Hernandez Flores y Eber Abihud Rodriguez Flores. Tel

Asi lo resolvié y firma

ATENTAMENTE
SUBDELEGADO DE G
ENCARGADO DE LA OFIGINA .,"E h ﬁp‘msémnqon DE SEMARNAT EN B. C. S.

M.ENC. RAUL RODR[GUEZ QU xANA ;
“Con fundamqfnto en lo dispuesto eh 168 artictifos'6 :fracuon XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior
de la Secretar\a de Medio Am eqursos’ Naturales en suplencia por ausencia definitiva del Titular de
la Oficina de Féepresentac;on de'la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacién, firma
el C. Raul Rodrlguez Quintana, Subdelegado de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Nat_l,(r’ljales,
RRQ/M{ VD_M{E/Iocr

;lf
C.c. e p - Mtro. Roman Hernandez Martinez. Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y"'rGestién
Territorial (UCORGT).
C. c. e. p.- Mtro. Alejandro Pérez Hernandez. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT.
C. c. e. p.- Dra. Andrea Marcela Ceiger Villalpando, Encargada del Despacho de la Oficina de Representacién de Proteccién
Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja Califernia Sur.

C.c. p. - Expediente.




