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Unidad administrativa: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacién: Versién Publica de 03/MP-0028/12/23 - Procedimiento de Evaluacién vy
dictamen de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular

Tipo de clasificacién: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

Fundamento legal: La clasificacion de la informacion confidencial se realiza con
fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso
a la Informacién Publica y 13 Fraccidn | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacién Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificalble: i
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“Con fundamento e lo dism sto'por los articulos 6, fraccién XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de
la Secretaria de Medio/Ambiente y Recursos, Natﬂraleé, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la
Oficina de Repyésentacion de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacién, firma el C.
elegado de Gestion para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales ”

Fecha y nimero del acta de sesiéon: ACTA_16_2024_SIPOT_2T_2024_FXXVIl en la sesién
celebrada el 12 de julio del 2024.

Disponible para su consulta en:

y//dsiappsdeyv.semarnat.gob.mx/inal/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA_16_ 2024 0T 2T 2024 FXXVl.odf
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OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA SUR
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01187/24

Clave de Proyecto: 03BS2023TD111

Bitacora: 03/MP-0028/12/23

La Paz, B. C. 5., a 18 junio de 2024.
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QUERENCIA REAL STATE,S.DER.L.DEC. V. H.{?C.\l_?r or =3€Ji‘ﬂf

POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL - 66 19624
C. FRANCISCO ROBERTO PARRA CARRIEDO

oidian X Mdez. Flores

PRESENTE

VISTO: Para resolver el expediente con nimero 03/MP-0028/12/23 respecto al
Procedimiento de Evaluacion y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular incluyendo sus anexos, seran designados como MIA-P de |a obra
denominada “QUERENCIA SEGUNDA FASE”, de aqui en adelante se le designara el
proyecto el cual pretende la preparacion del sitio, construccién y, operacién y
mantenimiento de un Desarrollo inmobiliario en ecosistemas costeros (Desarrollo
Turistico), el cual contempla elementalmente lo siguiente: 18 secciones en total, de las
cuales 9 son para uso Residencial y/o Comercial (Secciones 29, 31, 34, 35, 36, 37, 38, 39-
Ay 39-B), mientras que las secciones restantes tendran diferentes usos como Campo de
Golf (Secciones 22-E2A, 22-E2B, 22-E2C, 22-E2D y 22-E2E), Area de Conservacion (Seccidon
30) y, se contara con Vialidades (Secciones Boulevard Querencia E2, Calle X y Calle Z);
todo ello a desarrollarse en una superficie total de 336.169 ha, ubicada en el margen
norte del km 275 sobre el corredor turistico San José del Cabo - Cabo San Lucas,
geopoliticamente en el Municipio de Los Cabos, B.C.S. y promovido por la razén social
QUERENCIA REAL STATE, S. DE R. L. DE C. V., a través de su representante legal el C.
FRANCISCO ROBERTO PARRA CARRIEDO a quien se le desighara el promovente y

TGUERENCIA SETUNDA FASES
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RESULTANDO:

L Que con fecha 14 de diciembre de 2023, ingreso en esta Oficina de Representacion
de la SEMARNAT en B. C. S. (ORSEMARNATBCS), el tramite SEMARNAT-04-002-A:
Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la Manifestaciéon de Impacto Ambiental en su
modalidad particular. No incluye actividad altamente riesgosa, con solicitud adjunta asi
como anexos y la MIA-P a fin de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4°, 5°
fracciones Il y X; 28 fracciones |, VIl y IX, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero,
segundo, tercero y cuarto fraccion |l de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA); 2°, 4° fraccion |, 5° incisos A fraccién |, Oy Q, 2°, 10°
fraccionll, 12,17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion Il, 47, 57, del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del
Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA).

L. Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 34, fraccién |, de la LCEEPA,
en relacion con el 37 de su RLGEEPAMEIA, el 11 de enero de 2024, la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la Separata numero DGIRA/0002/24,
de su Gaceta Ecolégica y en la pagina electrénica
https://sinat.semarnat.gob.mx:8443/Cacetas/archivos2024/gaceta_0002-24.pdf el listado
de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental
durante el periodo comprendido del 04 al 10 de enero de 2024, dentro de los cuales se
incluyd la solicitud del promovente para que esta ORSEMARNATBCS, en uso de sus
atribuciones que le confieren los articulos 3 inciso A, fraccién VI, subinciso a), 33, 34 y 35
fracciones X, Inciso c), XI y XXXIV, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiento de Evaluaciéon de Impacto
Ambiental del proyecto.

1. Que con fecha 15 de diciembre de 2023, se recibié en esta ORSEMARNATBCS, el
escrito del promovente, mediante el cual presento el extracto del proyecto, publicado
en el periddico El Sudcaliforniano, con fecha viernes 15 de diciembre de 2023,
atendiendo lo establecido en el articulo 34 fraccion | de la LCEEPA y en el Acuerdo por
el que se dan a conocer las medidas de simplificacion administrativa y se expiden los
formatos de los tramites que se indican. de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en materia de impacto ambiental. Publicado en el Diario Oficial de la
Federacion con fecha 02 de febrero de 2022.
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Iv. Que con fecha 09 de enero de 2024 una vez integrado el expediente del proyecto
registrado con el nimero 03/MP-0028/12/23 esta ORSEMARNATBCS puso a disposicién
del publico en el Centro Documental, sita en calle Melchor Ocampo # 1045, C. P. 23000,
Col. Centro, La Paz, B. C. S, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social
dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 34 primer parrafo de la LGEEPA y 40 del RLGEEPAMEIA.

V. Que con fecha 12 de febrero de 2024 esta ORSEMARNAT BCS notificd y solicité la
opinién técnica del proyecto a las siguientes Dependencias, a fin de que manifestaran lo
que a su derecho conviniera e hicieran las manifestaciones que consideraran oportunas,
con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA, 24 y 25 del RLGEEPAMEIA por medio
de los siguientes oficios:
- OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00091/24, dirigido a la Dra. Andrea Marcela Geiger
Villalpando, Encargada del Despacho de la Oficina de Representacién de Proteccién
Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja
California Sur (PROFEPABCS). Dicha solicitud fue recibida el 22 de enero de 2024.
. OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00092/24, dirigido al Profr. Oscar Leggs Castro,
Presidente Municipal del H. XIV Ayuntamiento de Los Cabos, B. C. S. Dicha solicitud fue
enviada via correo electronico el 22 de enero del 2024.
¢ OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00093/24, dirigido a la Arqg. Carolina Armenta
Cervantes, Secretaria de Planeacion Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio
Ambiente y Recursos Naturales (SEPUIMM) del Gobierno del Estado de Baja
California Sur. Dicha solicitud fue recibida el 22 de enero de 2024.

VL. Que con fecha 31 de enero de 2024, se recibié en esta ORSEMARNATBCS el Oficio
PFPA/10.1/8C.17.5/202/2024 de fecha 29 de enero de 2024, emitido por la PROFEPABCS,
en respuesta a lo solicitado, donde manifiesta lo siguiente:

.. “por lo que se indica que, después de una busqueda exhaustiva en los archivos y bases
de datos con los que cuenta esta Oficina de Representacion, no se encontré procedimiento
administrativo abierto al proyecto antes mencionado.”

VIl. Que con fecha 13 de febrero de 2024 se recibid en esta ORSEMARNATBCS el oficio
SEPUIMM.DCMARN.DCA.045/2024 de fecha 29 de enero de 2024, emitido por la
SEPUIMM en respuesta a lo solicitado, manifestando lo siguiente:
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“Esta secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y
Recursos Naturales, a través de esta Direccién General, considera que el proyecto “Querencia
Segunda Fase” es FACTIBLE en Materia Ambiental. Lo anterior siempre y cuando el proyecto
cumpla en todo momento con el marco juridico ambiental y urbano aplicables”

Vill. Que con fecha 03 de abril de 2024 esta ORSEMARNATBCS determiné ampliar el
plazo de evaluacién de la MIA-P mediante OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00526/24 de
fecha 25 de marzo de 2024.

I1X. Que a la fecha de emisién de la presente Resolucion no se ha recibido en esta
ORSEMARNATBCS las manifestaciones que a derecho convinieran, ni opinién técnica por
parte de la Presidencia Municipal del H. XIV Ayuntamiento de Los Cabos B. C. S.

X. Que a la fecha de emision de la presente Resolucién, no se han recibido
observaciones o quejas con relacion al desarrollo del proyecto, por parte de personas de
la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o
Municipales y

CONSIDERANDO:

1. Que con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo segundo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion | y Xl, de la Ley
Organica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero fraccion X, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35 fracciones X Inciso c) Xl y
XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio del 2022; 4°, 5° fracciones 1l
y X; 28 fracciones |, VI1 y IX, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero, segundo, tercero
y cuarto fraccién Il de la LGEEPA; 2° 4° fraccién I, 5° incisos A fraccion |, O y Q, 9°, 10°
fraccion Il, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion I, 47, 57, de su RLGEEPAMEIA esta
ORSEMARNATBCS en ejercicio de sus atribuciones tiene la facultad de la evaluacion del
Impacto Ambiental de obras o actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha Ley
y 5 de su Reglamento y la emision de las resoluciones correspondientes.

2. Que esta ORSEMARNATBCS en cumplimiento a lo establecido en el articulo 35 de
la LGEEPA, una vez presentada la MIA-P inicié el procedimiento de evaluacién para lo
cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
RLGEEPAMEIA y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, por lo que una vez integrado
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el expediente respectivo, se sujeté a lo que establece el Ordenamiento Ecolégico General
del Territorio y demas disposiciones juridicas aplicables; asimismo se consideraron y
evaluaron los posibles efectos de las obras y actividades en el ecosistema costero
considerando el conjunto de elementos que lo conforman y no Gnicamente los recursos
gque en su caso serian sujetos de aprovechamiento o afectacién.

A. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

El proyecto propone la preparacion del sitio, construccién y, operaciéon y mantenimiento
de un Desarrollo Inmobiliario en ecosistema costero, el cual plantea los siguientes
elementos: 18 secciones en total, de las cuales 9 son para uso Residencial y/o Comercial
(Secciones 29, 31, 34, 35, 36, 37, 38, 39-A y 39-B), mientras que las secciones restantes
tendran diferentes usos como Campo de Golf (Secciones 22-E2A, 22-E2B, 22-E2C, 22-E2D
y 22-E2E), Area de Conservacion (Seccién 30) y, se contara con Vialidades (Secciones
Boulevard Querencia E2, Calle X y Calle Z), todo ello a desarrollarse en una superficie
total de 336.169000 ha, ubicada en el margen norte del km 27.5 sobre el corredor
turistico San José del Cabo - Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, B. C. S. y que sera
colindante con el actual proyecto en operacién denominado La Querencia desarrollado
por el mismo promovente

B. ASPECTOS ABIOTICOS.

Clima. De acuerdo a la clasificacién climatica de Képpen, modificada por Garcia (1981)
para las condiciones de la Replblica Mexicana, en el Sistema Ambiental (SA) definido
para el proyecto se reporta la incidencia de cuatro subtipos de climas, los cuales
corresponden a: BSOhw{w), BW(h')hw(x'), BW(h')w y BSO(h')hw. El tipo de clima
BW(h )hw(x’) - Muy seco calido corresponde al grupo de los secos seco; que caracteriza a
un area donde la manifestacién de los elementos meteoroldgicos (precipitacion,
temperatura) presentan condiciones tales que la evaporacién excede a la precipitacion
y se presenta una temperatura media anual mayor a 22 °C y con una temperatura del
mes mas frio mayor a 18 °C. Este tipo de clima es el caracteristico del Area del Proyecto
(AP) y se desarrolla en una superficie de 2,544.473 ha que representan el 34.81% de la
superficie total del SA.

Temperatura. Para la descripcion de la precipitacion y temperatura que se registra en el
area donde se pretenden realizar las actividades propuestas en la presente MIA-P se
utilizé informacién generada por el Sistema Meteorolégico Nacional, apoyado en las
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Normales Climatolégicas a través de la estacién climatolégica 3056 San José del Cabo,
Municipio de Los Cabos, localizada en las coordenadas 23°04°10” Latitud N y 109°42°25"
Longitud W, para un periodo de 30 afos (Servicio Meteorolédgico Nacional, 2023).
Temperatura media anual24.2 °C. La temperatura media se encuentra dentro de los 18.9
a los 29.4 °C, siendo los meses de enero y agosto los que presentan la temperatura mas
fria y la mas calida, respectivamente.

Precipitacion. De acuerdo con la informacién de la estacién mas cercana, tenemos que
los meses con mayor precipitacién son septiembre y agosto con 156.10 y 63.3 mm,
respectivamente; mientras que los meses con menor precipitacién son abril y mayo con
0.5 y 0.1 mm, respectivamente, teniendo una precipitacién promedio anual de 357.10
mm.

Ciclones tropicales. Baja California Sur presenta una probabilidad de 0.46 al afio de que
un ciclén tropical entre a tierra, y una probabilidad de 0.97 al afio de que el centro de
ese fendmeno natural pase a 200 millas nauticas (370 km) de sus costas. La porcién sur

de la Peninsula es la mas afectada, porque el 26% de los ciclones que recurvan en el
territorio nacional afectan a Baja California Sur (CONAGUA, 2006). Los ciclones, en
general, mantienen su trayectoria sobre el mar, y solamente un 22% afectan las costas
del sur de la peninsula de Baja California. Aproximadamente 7 ciclones alcanzan el rango
de huracan cada afio, pero Unicamente se han registrado 11 huracanes de categoria 5
en los 51 anos analizados, de los cuales sélo Linda en 1997 cruzé por la zona
comprendida dentro de un circulo con radio de 500 km con centro en Cabo San Lucas.

Suelos. Con base a la carta de suelos editada por INEGI (2009), escala 1:250,000, en las
superficies del SA, se registra la presencia de 4 tipos de suelo, correspondientes a:
Regosol esquelético (REsk), Leptosol eltrico (LPeu), Fluvisol eltrico (FLeu) y Arenosol
sodico (ARso). El REsk - Regosol esquelético es que se presenta dentro del AP. El término
Regosol deriva del vocablo griego “rhegos” que significa sabana, haciendo alusién al
manto de alteracion que cubre la tierra. Los Regosoles se desarrollan sobre materiales
no consolidados, alterados y de textura fina. Se presentan en cualquier zona climatica
sin permafrost y a cualquier altitud. Son muy comunes en zonas aridas, en los trépicos
secos y en las regiones montanosas. No existe horizonte de diagnéstico alguno excepto
un ocrico superficial. La evolucion del perfil es minima como consecuencia de su
juventud, o de un lento proceso de formacién por una prolongada sequedad. La
caracteristica principal del regosol esquelético es que son suelos que tienen entre el 40%
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y el 90% de gravas u otros fragmentos gruesos hasta una profundidad de un metro. Este
tipo de suelo se desarrolla en una superficie de 6,831.944 ha que representa el 93.47%
de la superficie total del SA.

Fisiografia. Al interior del SA, se presentan dos sistemas de topoformas denominados:
Lomerio escarpado con canadas y Sierra alta, con base en el Diccionario de Datos
Fisiograficos publicado por el INEGI (2002).

Lomerio escarpado con canadas. Corresponde a un conjunto de lomas, a través de este
encontramos valles cortados (cafones) con paredes casi verticales y con pequefos
arroyos corren en bajas alargadas y con pendientes ligeramente pronunciadas. Se
distribuye de la parte media a la parte baja del SA, ocupando una superficie de 6,887.918
ha (94.24% del total). En esta topoforma es donde se ubica el proyecto en la parte mas
sureste.

Sierra alta. Se define de la parte como una linea de montanas con una altitud mayor al
entorno geografico, conformada por rocas de origen diverso. Se distribuye en la parte
alta del SA, ocupando una superficie de 421.339 ha (5.76% de la superficie total del SA).
Geologia. En el Municipio de Los Cabos, B.C.S. existen varias fallas y fracturas,
principalmente en la zona de la Sierra la Laguna. La mayoria de estas fallas presenta una
direccién noreste-sureste y noreste- suroeste. Las principales fallas geolégicas en la
regidn de Los Cabos son las de San José del Cabo y La Trinidad. La falla San José del Cabo
es una de las mas importantes de un arreglo de fallas transpeninsulares que define la
margen oeste de la Provincia Extensional del Golfo y que corta el extremo sur de la
Peninsula de Baja California (region de La Paz-Los Cabos). En la zona del Sistema
Ambiental se encuentra principalmente material volcanoclastico, conglomerado
sedimentario y arenisca sedimentaria entre otros materiales en menor proporcién. Con
base a la carta geolégica escala 1:250,000 (INEGI, 2011), al interior del SA definido para
el proyecto se desarrollan 5 tipos de rocas: 1 K(Gr) Granito, 2 Q(cg) Conglomerado, 3
K(Cd-Tn) Granodiorita-Tonalita, 4 Q(ar-cg) Arenisca-Conglomerado y 5 Qfal) Aluvial. El
K(Gr) - Granito es el que se presenta en la mayor parte del AP y se desarrolla en una
superficie de 5,182.834 ha que representan el 70.91% de la superficie total del SA. Los
colores que predominan en las rocas de esta unidad son el blanco y el gris, aunque por
alteraciones e intemperismo varia en tonos de café y verde. La estructura que presentan
comunmente es compacta, excluyendo aquellas que muestran efectos de un
intemperismo profundo en el que la roca ya es deleznable, al respecto el inmenso
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tamano de los cristales que la constituyen favorece la accion de los agentes exdgenos.
La textura es faneritica, los estudios petrograficos reportan textura holocristalina,
granular, alotriomorfica y con menos frecuencia pseudocataclastica. Mineralogicamente
esta constituida por cuarzo, ortoclasa, microclina, oligoclasa y andesina parcialmente
sericitizada; Hornblenda, biotita deformada y cloritizada, moscovita, turmalina, epidota
esfena y pirita, clasificado como GCranito de Biotita, Granito Gnéisico y Granito
Pegmatitico (INEGI, 1995).

Hidrologia. De acuerdo a INECI (1995), el area de estudio se localiza en la Regién
Hidrologica No. 6 (RH-6) denominada Baja California Sur-Este (La Paz). La cual se localiza
hacia el Sureste de la Peninsula desde Bahia Concepcidn hasta el extremo sur en Cabo
San Lucas (Figura IV-21). Esta regién tiene una superficie aproximada de 12,232
kilémetros cuadrados, estad formada por un conjunto de arroyos intermitentes que por lo
general desembocan en el Golfo de California. La cuenca hidrolégica que engloba
completamente a la zona de estudio es la Cuenca A; denominada La Paz — Cabo San
Lucas. Esta cuenca se localiza sobre la vertiente del Golfo de California, de la cual, su
principal caracteristica es la de producir escurrimientos menores de 10 mm, por esta
razon no existe la presencia de rios permanentes en la zona (INEGI, 1996).

Subcuenca Cabo de San Lucas. Ubicacién y superficie. La subcuenca Cabo de San Lucas
queda inmersa entre las localidades Cabo San Lucas y San José del Cabo, desembocando
los arroyos en el Océano Pacifico, siendo el mas sobresaliente de ellos el Arroyo el
Alamito. La superficie cubierta por esta Subcuenca es de 45,770.882 ha de la superficie
total de la cuenca de la que forma parte.

Direccion de corrientes. La direcciéon de los escurrimientos superficiales va del noroeste
al sureste, influenciados por la presencia de zonas montafosas en la parte norte de la
subcuenca.

Elementos y factores climaticos. La zona se caracteriza por la presencia de un clima que
va de muy seco calido hasta seco céalido con lluvias en verano, con una amplia variacién
en las temperaturas, tanto estacionales como diarias. Como los rayos del sol son mas
directos, las oscilaciones de temperatura entre dia y noche son extrema.

Con base a la clasificacion mas fina a nivel SA, el proyecto queda inmerso en un SA de
7.309.257 ha. En dicho SA se reporta la presencia de un gran nimero de afluentes del
tipo intermitente, los cuales solo fluyen con continuidad a causa de eventos
extraordinarios y/o temporadas de lluvias.
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La escasa precipitacién y su naturaleza torrencial, son caracteristicas determinantes para
que no haya suficiente agua para alimentar corrientes permanentes, ya que los
escurrimientos que se generan son de régimen efimero que sélo llevan agua cuando se
presenta una lluvia de considerable magnitud e inmediatamente después de ésta. En
este sentido, especificamente en el drea donde se pretende desarrollar el proyecto se
tiene la presencia de parte de la red de escurrimientos y para ello, con el objeto de no
interrumpir su cauce natural se propondran obras de drenaje de manera estratégica; la
representacion de la red de escurrimientos.

Hidrologia subterranea. El SA se encuentra inmerso en el Acuifero “Cabo San Lucas” 0317.
Ubicado en la porcién sur del Estado de B. C. S. y tiene como limitaciones al norte con
los acuiferos San José del Cabo y Migrino y al este, sur u oeste con el Océano Pacifico.
Geopoliticamente se encuentra ubicado en su totalidad en el Municipio de Los Cabos.
Abarca una superficie de 515 km2 y se encuentra sobreexplotado, presentando un déficit
de -4.6114 millones de metros cubicos anuales. El 17 de septiembre de 2020 se publicd
en el Diario Oficial de la Federacién la actualizacion de la disponibilidad media anual de
agua subterranea de los 653 acuiferos de los Estados Unidos Mexicanos; siendo para el
acuifero mencionado una disponibilidad de 0.00 Mm3 anuales.

C. ASPECTOS BIOTICOS.

Flora. Conforme a la clasificacién del Conjunto de datos vectoriales Nacional, Serie VI,
Escala 1:250,000 de INEGI (2017) y a la informacién recabada durante los recorridos
realizados en el area donde se pretende desarrollar el proyecto, se identificaron dos tipos
de uso de suelo y/o vegetacion, el cual corresponde a Matorral sarcocaule y Selva baja
caducifolia. Con el desarrollo del proyecto se pretende afectar una superficie total de
3,361,689.42 m2 (336.168942 ha) de la cual 3,277,821.10 m2 (327.782110 ha) se
encuentra cubierta por vegetacion forestal, sin embargo, la superficie que se vera
afectada por actividades de remocién de vegetacion sera de 322.108 ha.

SELVA BAJA CADUCIFOLIA

Riqueza.

Conforme a los resultados de los sitios de muestreo levantados en campo, en este tipo

de vegetacién se identificé la presencia de los estratos arbéreo, arbustivo, herbaceo y
plantas crasas; obteniendo una riqueza de 47 especies pertenecientes a 17 familias
diferentes, donde la familia Fabaceae es la mejor representada con 11 especies (23.40%
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del total) seguida por las familias Cataceae con 9 especies (19.15% del total),
Euphorbiaceae con 5 especies (10.64% del total), las familias Burseraceae y Malvaceae
con 3 especies (6.38% del total), seguidas por las familias Acanthaceae, Asteraceae,
Boraginaceae y Rhamnaceae con 2 especies cada una (4.26% del total), mientras que las
8 familias restantes registraron una especie cada una (2.13% del total, respectivamente).

No. Nombre comun Nombre cientifico Familia For.rna.n b %
crecimiento

1 Palo blanco Lysiloma candida Fabaceae Arbdreo

2 Colorin Erythrina flabelliformis Fabaceae Arbéreo

3 Palo verde Parkinsonia florida Fabaceae Arboreo

4 Palo estaca Caesalpinia arenosa Fabaceae Arbustivo

5 Palo fierro gjotén Pithecellobium confine Fabaceae Arbustivo

6 Tabachin Coursetia glandulosa Fabaceae Arbustivo 23.40

7 Frijolillo Cassia covesii Fabaceae Arbustivo

8 Dai Acacia goldmanii Fabaceae Arbustivo

9 Rama prieta Indigofera nelsonii Fabaceae Arbustivo

10 Celosa Mimosa xantii Fabaceae Arbustivo

11 Marina Marina parryi Fabaceae Herbaceo

12 Cardodn Pachycereus pringlei Cactaceae Plantas crasas

13 Pitaya dulce Stenocereus thurberi Cactaceae Plantas crasas

14 Garambulio Lophocereus schottii Cactaceae Plantas crasas

15 Pitaya agria Stenocereus gummosus Cactaceae Plantas crasas

16 Choya Cylindropuntia chofla Cactaceae Plantas crasas 19.15

17 Nopal Opuntia tapona Cactaceae Plantas crasas

18 Biznaga Ferocactus peninsulae Cactaceae Plantas crasas

19 Cochemia Cochemia poselgeri Cactaceae Plantas crasas

20 Viejito Mammillaria armillata Cactaceae Plantas crasas

21 Pimientilla Adelia virgata Euphorbiaceae Arbéreo

22 Lomboy Jatropha cinerea Euphorbiaceae Arbdreo

23 Bernardia Bernardia viridis Euphorbiaceae Arbustivo 10,64

24 Liga Euphorbia californica Euphorbiaceae Arbustivo

25 Colondrina Euphorbia leucophylia Euphorbiaceae . ‘bi_erbécec

26 Torote colorado Bursera microphylla Burseraceae -Arbéreo

&7 Copal Bursera hindsiana Burseraceae Arboreo 6.38

28 Torote blanco Bursera odorata Burseraceae Arbdreo

29 Malvarosa Melochia tomentosa Malvaceae Arbustivo

30 Algodon Gossypium davidsonii Malvaceae Arbustivo 6.38

3 Rama ceniza Abutﬂoq_ parvuium Malvaceae Arbustivo

32 Rama parda Ruellia californica Acanthaceae Arbustivo 426

33 Chuparrosa Justicia purpusii Acanthaceae Arbustivo

34 Tacote Viguiera deltoidea Asteracease Arbustivo 4,26
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No. Nombre comun Nombre cientifico Farnilia FOI"I"I'lE-I He %
crecimiento

35 Margarita Viguiera laciniata Asteraceae Arbustivo

36 Chocolatillo Bourreria sonorae Boraginaceae Arbustivo

37 Manzanita roja Cordia curassavica Boraginaceae Arbustivo e

38 Palo colorado Colubrina glabra Rhamnaceae Arboreo

39 Cacachila Karwinskia humboldtiana Rhamnaceae Arbustivo #26

40 Ciruelo Cyrtocarpa edulis Anacardiaceae Arbéreo 213

41 Palo adan Fouquieria diguetii Fouquieriaceae Arbustivo 213

42 Salvia Hyptis laniflora Larmiaceae Arbustivo 213

43 Pega pega Eucnide aurea Loasaceae Herbaceo 213

44 Pasto navajita Bouteloua barbata Poaceae Herbaceo 213

45 San miguel Antigonon leptopus Polygonaceae Arbustivo 213

46 Mariola Solanum hindsianum Solanaceae Arbustivo 213

47 Damiana Turnera diffusa Turneraceae Arbustivo 213

47 Total 100.00

Densidad absoluta tipo, densidad total y densidad relativa.

En lo que se refiere a densidad estimada tipo y relativa; para el estrato arbéreo se obtuvo
una densidad estimada tipo de 435 ind/ha, siendo la especie Jatropha cinerea la mas
abundante con 157 ind/ha (densidad relativa - Dr de 36.03%).

En el estrato arbustivo se obtuvo una densidad estimada tipo de 867 ind/ha, siendo las
especiea mas abundantes Indigofera nelsonii con 128 ind/ha (densidad relativa - Dr de
14.75%) y Abutilon parvulum con 94 ind/ha (densidad relativa - Dr de 10.86%).

Para las plantas crasas se obtuvo una densidad estimada tipo de 108 ind/ha, siendo las
especies mas abundantes: Stenocereus thurberi con 24 ind/ha (densidad relativa - Dr de
21.84%)y Cylindropuntia cholla con 16 ind/ha (densidad relativa - Dr de 15.05%).
Finalmente, para el estrato herbaceo se obtuvo una densidad estimada tipo de 45,789
ind/ha, siendo las especies méas abundantes: Euphorbia leucophylla con 23,684 ind/ha
(densidad relativa - Dr de 51.72%) y Bouteloua barbata con 16,316 ind/ha (densidad
relativa - Dr de 35.63%).

Altura promedio y cobertura.

En lo que respecta a dominancia en altura; para el estrato arbéreo de las 10 especies
registradas, la especie Lysiloma candida es la dominante con una altura promedio de
3.33 my una cobertura de 0.014 m2.
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Para el estrato arbustivo, de las 24 especies registradas, la especie Caesalpinia arenosa es
la dominante con una altura promedio de 2.61 m y una cobertura de 0.335 m2, seguida
por la especie Pithecellobium confine con una altura promedio de 230 m y una
cobertura de 0.222 m2.

Para las plantas crasas, de las 2 especies registradas, la especie Pachycereus pringlei es
la dominante con una altura promedio de 2.61 m y una cobertura de 0.006 m2, seguida
por la especie Stenocereus thurberi con una altura promedio de 2.01 my una cobertura
de 0.048 m2. Finalmente, para el estrato herbaceo, de las 4 especies registradas, la
especie Marina parryi es la dominante con una altura promedio de 0.38 m y una
cobertura de 0.216 m2;

indice de valor de importancia (IVI).

En el estrato arboreo de las 10 especies registradas, Jatropha cinerea es la que obtuvo
un mayor IVl con 62.60, seguida por la especie Adelia virgata con un IVl de 34.03 y
finalmente la especie Bursera microphylla con un IVI de 33.25.

En el estrato arbustivo las especies dominantes son: indigofera nelsonii (27.83), Ruellia
californica (26.31), Gossypium davidsonii (25.85) y Mimosa xantii (21.33).

Para las plantas crasas las especies dominantes son: Stenocereus gummosus (75.38),
Opuntia tapona (48.37) y Stenocereus thurberi (40.81).

Finalmente, para el estrato herbaceo las especies con mayor VI son: Euphorbia
leucophylla con un IVl de 110.32, seguido por la especie Marina parryi con un IVl de 87.87
y finalmente la especie Bouteloua barbata con un IVl de 71.45.

Andlisis de Selva baja caducifolia que se distribuye en el AP.

1. En términos de riqueza, esta asociacién presenta una riqueza total de 47 especies
(R= 47); a nivel de estratos, el estrato arbustivo es el que presenta el mayor nimero de
especies con 24, mientras que el estrato arbéreo presenta 10 especies, las plantas crasas
9 especies y finalmente el estrato herbaceo presenta 4 especies.

2. Respecto a especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, de las 47
especies registradas, dos de ellas se encuentran bajo el estatus de proteccién especial
(Pr} las cuales son: Lophocereus schottii y Gossypium davidsonii conforme a dicha NOM.
3. De acuerdo con los resultados de la aplicacion de los indices de diversidad, el
estrato arbustivo es el que presenta un mayor valor de diversidad (H'= 2.70), seguido por
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las plantas crasas con un H’ de 2.02, el estrato arbéreo obtuvo un H de 1.84 y finalmente
el estrato herbaceo con un H' de 1.05. De acuerdo con Magurran (1988), cuando los
valores de este indice son inferiores a 1.5, el area evaluada se considera de diversidad
baja, en tanto que los valores mayores a 1.5 hasta 3.0 se consideran como diversidad
media, y los valores superiores a 3.0 se consideran como diversidad alta, tomando en
cuenta lo anterior podemos decir que para todos los estratos arbéreo, arbustivo y plantas
crasas se obtuvo una diversidad media, mientras que para el estrato herbaceo se obtuvo
una diversidad baja.

Especies enlistadas en alguna categoria de proteccion.

Para determinar si alguna de las especies de flora silvestre registradas en Selva baja
caducifolia que se desarrolla en el SA, se encuentra en alguna categoria de riesgo
conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010, una vez obtenido el listado de la riqueza de
especies de flora se consulté el listado en la NORMA Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicado en el DOF de fecha 30 de diciembre de 2010
(Actualizada el dia 14 de noviembre de 2019). Derivado de la consulta realizada se obtuvo
que de las 47 especies registradas, solamente dos de ellas se encuentra en dicha NOM,
la cual corresponde a: Gossypium davidsonii y Lophocereus schottii ambas catalogadas
en la categoria de Proteccién especial (Pr).

MATORRAL SARCOCAULE.

Riqueza

Conforme a los resultados del levantamiento de informacion forestal realizado en la
superficie cubierta por Matorral sarcocaule que se desarrolla en el AP, de acuerdo con su
forma de crecimiento se elaboré una clasificacion, desarrollandose los estratos arbdreo,
arbustivo, herbaceo y plantas crasas; registrando un total de 53 especies (R= 53),
distribuidas en 23 familias diferentes, donde la familia Fabaceae es la mas representativa
con un total de 10 especies que representa el 18.87% de la riqueza total, seguida por la
familia Cactaceae con 9 especies que representa el 16.98% de la riqueza total, mientras
que la familia Euphorbiaceae registra un total de 6 especies que representan el 11.32%
de la riqueza total, seguido por la familia Burseraceae con 4 especies que representan el
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7.55% de la riqueza total, la familia Asteraceae con 3 especies que representar el 5.66%
de la riqueza total, las familias Boraginaceae, Malvaceae y Rhamnaceae con 2 especies
cada que representan el 3.77% respectivamente del total de la riqueza, las 15 familias

restantes sdlo registraron una especie cada una (1.89% de la riqueza total,

respectivamente)

No. Nombre comun Nombre cientifico Familia For_me'l = %
crecimiento
1 Palo blanco Lysiloma candida Fabaceae Arboreo
2 Colorin Erythrina flabelliformis Fabaceae Arbéreo
3 Palo verde Parkinsonia florida Fabaceae Arboreo
4 Palo estaca Caesalpinia arenosa Fabaceae Arbustivo
5 Palo fierro ejotdn Pithecellobium confine Fabaceae Arbustivo —
6 Dai Acacia goldmanii Fabaceae Arbustivo
7z Frijolillo Cassia covesii Fabaceae Arbustivo
8 Tabachin Coursetia glandulosa Fabaceae Arbustivo
9 Celosa Mimosa xantii Fabaceae Arbustivo
10 Rama prieta Indigofera neisonif Fabaceae Arbustivo
1 Cardén Pachycereus pringlei Cactaceae Plantas crasas
12 Pitaya dulce Stenocereus thurberi Cactaceae Plantas crasas
13 Garambullo Lophocereus schottiji Cactaceae Plantas crasas
14 Pitaya agria Stenocereus gummosus Cactaceae Plantas crasas
15 Nopal Opuntia tapona Cactaceae Plantas crasas 16.98
16 Choya Cylindropuntia cholla Cactaceae Plantas crasas
17 Biznaga Ferocactus peninsulae Cactaceae Plantas crasas
18 Cochemia Cochemia poselgeri Cactaceae Plantas crasas
19 Viejito Mammillaria armillata Cactaceae Plantas crasas
20 Pimientilla Adelia virgata Euphorbiaceae Arbdreo
21 Lomboy Jatropha cinerea Euphorbiaceae Arbéreo
22 Pata de aura Euphorbia xanti Euphorbiaceae Arbustivo g
23 Bernardia Bernardia viridis Euphorbiaceae Arbustivo
24 Liga Euphorbia californica Euphorbiaceae Arbustivo
25 Golondrina Euphorbia leucophylla Euphorbiaceae Herbaceo
26 Torote colorado Bursera microphylla Burseraceae Arboreo
27 Torote blanco - Bursera odorata Burseraceae Arboreo
28 Copal Bursera hindsiana Burseraceae Arboreo 755
29 Copal rojo Bursera cerasifolia Burseraceae Arbéreo
30 Tacote Viguiera deltoidea Asteraceae Arbustivo
31 Margarita Bahiopsis laciniata Asteraceae Arbustivo 5.66
32 Hierba del venado Porophyﬂhmbracﬁe Asteraceae Arbustivo
33 CH—occlatlI!o Bourreria sonorae Boraginaceae Arbustivo
34 Manzanita roja Cordia curassavica Boraginaceae Arbustivo mrs
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No. Nombre comun Nombre cientifico Familia FOI"[TIE-I de %
crecimiento
35 Algodén Gossypium davidsonii Malvaceae Arbustivo
36 Malvarosa Melochia tomentosa Malvaceae Arbustivo 377
37 Palo colorado Colubrina glabra Rhamnaceae Arbéreo
38 Cacachila Karwinskia humboldtiana Rhamnaceae Arbustivo 377
39 Chuparrosa Justicia purpusii Acanthaceae Arbustivo 1.89
40 Datil del monte Yucca capensis Agavaceae Plantas crasas 1.89
41 Ciruelo Cyrtocarpa edulis Anacardiaceae Arboreo 1.89
42 Jacalosuchil Plumeria rubra Apocynaceae Arboreo 1.89
43 Palo adén Fouquieria diguetii Fouquieriaceae Arbustivo 1.89
Sy Mezquitillo Krameria parvifolia Krameriaceae Arbustivo 1.89
45 Salvia Hyptis laniflora Lamiaceae Arbustivo 1.89
46 Pega pega Eucnide aurea Loasaceae Herbaceo 1.89
47 Pasto navajita Bouteloua barbata Poaceae Herbaceo 1.89
48 San miguel Antigonon leptopus Polygonaceae Arbustivo 1.89
49 Duraznillo Prunus fremontii Rosaceae Arbustivo 1.89
50 Palo amarillo Esenbeckia flava Rutaceae Arboéreo 1.89
51 Mariola Solanum hindsianum Solanaceae Arbustivo 1.88
52 Hierba del cancer Walftheria americana Sterculiaceae Arbustivo 1.89
53 Damiana Turnera diffusa Turneraceae Arbustivo 1.89
53 Total 100.00

Analisis de Matorral sarcocaule que se distribuye en el AP

1. En términos de riqueza, esta asociacion presenta una riqueza total de 53 especies
(R= 53); a nivel de estratos, el estrato arbustivo es el que presenta el mayor nimero de
especies con 27, mientras que el estrato arbéreo presenta 13 especies, las plantas crasas
10 especies y el estrato herbaceo presenta solamente 3 especies.

2. Respecto a especies enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-2010, de las 53
especies registradas, 2 de ellas se encuentra bajo la categoria de proteccién especial (Pr)
dichas especies son: Lophocereus schottii y Gossypium davidsonii.

3. De acuerdo con los resultados de la aplicacion de los indices de diversidad, el
estrato arbustivo es el que presenta un mayor valor de diversidad (H'= 2.85), seguido por
las plantas crasas con un H’ de 1.95, el estrato arbéreo con un H’ de 1.59 y finalmente el
estrato herbaceo con un H’ de 1.02. De acuerdo con Magurran (1988), cuando los valores
de este indice son inferiores a 1.5, el drea evaluada se considera de diversidad baja, en
tanto que los valores mayores a 1.5 hasta 3.0 se consideran como diversidad media, y los
valores superiores a 3.0 se consideran como diversidad alta, tomando en cuenta lo
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anterior podemos decir que los estratos arbdreo, arbustivo y plantas crasas presentan
una diversidad media, mientras que el estrato herbaceo presenta una diversidad baja.

Especies enlistadas en alguna categoria de proteccion.

Para determinar si alguna de las especies de flora silvestre registradas en el AP, se
encuentra en alguna categoria de riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010, una
vez obtenido el listado de la riqueza de especies de flora se consulté el listado en la
NORMA Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion ambiental-Especies
nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para
su inclusidn, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, publicado en el DOF de
fecha 30 de diciembre de 2010 (Actualizada el dia 14 de noviembre de 2019). Derivado
de la consulta realizada se obtuvo que de las 53 especies registradas en el Matorral
sarcocaule que se desarrolla en el AP, dos de ellas se encuentran baja categoria de
proteccion especies (Pr) las cuales corresponden a: Gossypium davidsoniiy Lophocereus
schottii.

SIN VEGETACION APARENTE

La caracteristica principal de este uso de suelo y/o vegetacion es la apariencia nula de
vegetacion forestal y para el caso del AP corresponde a pequenas fracciones de cauces
de arroyos federales y caminos. El total de la superficie que ocupa este tipo de uso de
suelo es de 8.387000 ha que representan el 2.49% de la superficie total.

Fauna.

Conclusiones de los resultados obtenidos de la fauna silvestre registradas en el SA
definido para el proyecto.

Con base a los resultados obtenidos de los muestreos de campo realizados a los grupos
de vertebrados (aves, mamiferos y reptiles) que se distribuyen en el SA definido para el
proyecto se tiene lo siguiente:

1. En términos de riqueza, se obtuvo un total de 46 especies; 28 especies para el
grupo de las aves que representa el 60.86% de la riqueza total, 8 especies para el grupo
de mamiferos que representa el 17.39% de la riqueza total y finalmente 10 especies para
el grupo de los reptiles que representa el 21.73% de la riqueza total.
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2. En lo que respecta a especies enlistadas en alguna categoria de riesgo conforme
a la NOM-059-SEMARNAT-2010, de las 46 especies registradas en el SA, 7 de ellas se
encuentran enlistadas en dicha NOM, de las cuales todas pertenecen al grupo de los
reptiles y son categorizadas de la siguiente manera: 5 especies en Amenazada (A} y 2
especie en Proteccion especial (Pr).

3. Con respecto al indice de diversidad de Shannon (H’), el grupo de las aves es la
que obtuvo el indice mas alto con un H’ de 3.13, seguido por el grupo de los reptiles con
un H' de 1.97 y finalmente el grupo de los mamiferos con un H’ de 1.84. De acuerdo con
Magurran (1988), cuando los valores de este indice son inferiores a 1.5, el area se
considera de diversidad baja, en tanto que los valores mayores a 1.5 y hasta 3.0 se
consideran como diversidad media, y los valores superiores a 3.0 se consideran como
diversidad alta. Tomando en cuenta lo anterior, podemos concluir que el grupo de las
aves obtuvo una diversidad alta, mientras que los grupos de los mamiferos y los reptiles
obtuvieron una diversidad media.

Conclusiones de los resultados obtenidos de la fauna silvestre identificada en el AP.

Con base a los resultados obtenidos de los muestreos de campo realizados a los grupos
de vertebrados (aves, mamiferos y reptiles) que se distribuyen en el AP se tiene lo
siguiente:

1. En términos de riqueza, en el grupo de los vertebrados se identificaron un total de
38 especies; de las cuales 24 especies corresponden al grupo de las aves que representa
el 63.16% de la riqueza total, 7 especies corresponden al grupo de los mamiferos que
representa el 18.42% de la riqueza total y 7 especies corresponden al grupo de los reptiles
que representa el 18.42% de la riqueza total.

2 En lo que respecta a especies enlistadas en alguna categoria de riesgo conforme
a la NOM-059-SEMARNAT-2010, de las 38 especies registradas, solamente 4 de ellas se
encuentra enlistada en dicha NOM, perteneciente al grupo de los reptiles; 3 especies en
la categoria de Amenazadas (A) y 1 especie en la categoria de Proteccién especial (Pr).
4 Con respecto a la diversidad faunistica, mediante la estimacion del indice de
diversidad de Shannon (H’), el grupo de las aves obtuvo un H' de 2.77, el grupo de los
mamiferos obtuvo un H' de 1.85 y el grupo de los reptiles obtuvo un H de 1.54. De
acuerdo con Magurran (1988), cuando los valores de este indice son inferiores a 1.5, el
area se considera de diversidad baja, en tanto que los valores entre 1.5y 3.0 se consideran
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como diversidad media, y los valores superiores a 3.0 se consideran como diversidad alta.
Teniendo en consideracién lo anterior, con los resultados de la aplicacion del indice de
diversidad de Shannon-Wiener (H’'), podemos decir que los tres grupos de vertebrados
obtuvieron una diversidad media.

D. MEDIO SOCIOECONOMICO.

Poblacién y sociedad. El municipio de Los Cabos cuenta con una poblacién de 351,111
habitantes, de los cuales el 51.5 % son hombres y el restante 48.5% mujeres, lo que nos
da una relacién de 106.3 hombres por cada 100 mujeres. Considerando que el Estado
cuenta con una poblacién de 798,447 habitantes, en el municipio de Los Cabos habita el
45% de la poblacion del Estado, siendo este el municipio mas habitado.

Empleo. En cuanto a Cabo San Lucas podemos decir que existe un total de 111,507
habitantes que se son forman parte de la Poblacion Econémicamente Activa (PEA)
misma que representa el 31.76% de la poblacion total del Municipio. Por otra parte, la
Poblacion Econémicamente Inactiva (PEIl) estd conformada por 1,878 personas (INEGI,
2020). '

Economia. La poblacién econémicamente activa de 12 afios y mas para el municipio de
Los Cabos es del 71.26%, conformada por 59.6% de hombres y 40.4% de mujeres. De esta
poblacion el 98.3% se encuentra ocupada. La poblacién no econémicamente activa, es
formada por estudiantes en su mayoria (40%), personas dedicadas a los “quehaceres del
hogar” (40%), Jubilados y pensionados (5%), personas con alguna limitacién fisica o
mental que les impide trabajar (2%) y personas en otras actividades no econdmicas
(8.9%).

Salud. La poblacion derechohabiente a servicios publicos de salud en el municipio de
Los Cabos esta suscrita en su mayoria al IMSS con el 79.8%, es decir, casi 8 de cada 10
derechohabientes. En el ISSSTE, la poblacién derechohabiente oscila en el 5%, lo que
indica un sistema de gobierno pequeno.

Educacioén. El municipio de Los Cabos cuenta con una tasa de alfabetizacién de 97.1%
en personas mayores de 25 anos, y del 99% en personas de 15 a 24 afos. Casi la mitad
cuenta con estudios bdsicos, y un 30% con estudios medio superior, teniendo un 19.8%
de personas con estudios superiores licenciatura o similar.

E. IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.
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ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.

En la etapa de Preparacion del sitio se identificaron 47 impactos, de los cuales 27 seran
adversos y 20 benéficos. Ninguno de los impactos adversos esperados en esta etapa del
proyecto fue valorado como severo o critico, en esta etapa Unicamente 9 impactos
resultaron moderadamente significativos, todos ellos ocasionados por la remocién de
vegetacion, el despalme de la cubierta vegetal del suelo, la limpieza y deshierbe manual
del terreno y la operacion de la maquinaria dentro del proyecto, mientras que el resto
de los impactos fueron valorados como compatibles con el medio. A continuacién, se
presenta la descripcidn y valoracion de los impactos mas importantes que podrian ser
causados en esta etapa del proyecto.

. Disminucién en la calidad del aire por la ejecucién de las actividades del proyecto
Durante la fase de Preparacién del sitio se generardan impactos relacionados con la

calidad del aire, por la generacién de polvos y ruidos ocasionados por las actividades de
remocién de vegetacién forestal y el despalme de la capa vegetal de suelo, asi como, el
transito de maquinaria y personas por la zona del proyecto. La magnitud de este impacto
se considera moderada debido a su extensién dentro del terreno y su persistencia a corto
plazo, sin embargo, dentro del proyecto se contempla la ejecucién de una serie de
medidas que contribuyan a minimizar los efectos sobre el aire y la generacion de ruidos,
de manera que en ningun momento se rebasen los limites maximo permitidos, ni se
afecte la calidad de vida de los habitantes de zonas aledanas al proyecto.

. Disminucién de la calidad del suelo por la remocién de vegetacién forestal

Este impacto ocurrira sobre la capa de suelo de zonas muy localizadas y consistira en
alteraciones basicamente fisicas, derivadas de la remocion de vegetacion y el despalme
de la capa vegetal del suelo. Se presentarad principalmente sobre las areas destinadas
para el Desarrollo Turistico que contempla elementalmente zonas residenciales y obras
y actividades recreativas. Este impacto se valora como moderadamente significativo y la
importancia esta determinada principalmente por su persistencia a largo plazo y la
superficie afectada dentro del predio del proyecto, pero su efecto es evaluado como muy
localizado y con posibilidad de recuperar algunas de sus cualidades. El efecto de este
impacto esta relacionado con la remocién de la vegetacion que se pretende realizar en
una superficie de 315.224 ha, lo que ocasionara que el suelo quede desprovisto de
vegetacién, propiciando indicios de erosion por la accion que tendran los factores
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climaticos directamente con el suelo, aumentando la tasa de erosion a partir de la
ejecucion del desmonte, sin embargo, dentro del proyecto se contemplan medidas de
mitigaciéon que permitan minimizar el dafio ocasionado al suelo por la ejecucién de las
actividades del proyecto.

v Disminucion de la cobertura y densidad de vegetacién forestal vegetal por efecto

de las actividades de remocién

El proyecto consiste en la Preparacion del sitio, Construccién y, Operacién y
mantenimiento de un Desarrollo inmobiliario en ecosistemas costeros (Desarrollo
Turistico), a desarrollarse sobre una superficie total de 336.169 ha, de las cuales 315.224

ha requeriran remocién de vegetacion forestal, en donde de acuerdo con los recorridos
que se realizaron en campo se identificaron 2 especies enlistadas en la NOM-059-
SEMARNAT-2010 en la categoria de Proteccién especial (Pr) correspondiente a
Lophocereus schottii y Gossypium davidsonii. Conforme a las actividades del proyecto se
ocasionara un impacto que afectara principalmente la disminucién de la cobertura
vegetal de la zona, siendo un impacto valorado como moderado, por el grado de
incidencia dentro del proyecto, la persistencia y la nula posibilidad de recuperarse una
vez realizada esta actividad, sin embargo, este es un efecto que no solo serd provocado
por el presente proyecto sino por la poco alentadora expectativa del sector forestal en la
region. La importancia de este impacto resulta por la disminucién de la calidad
ambiental que se tendrd, sin embargo, es importante considerar que dentro de las
actividades del proyecto se contemplan medidas que permitan mitigar la disminucion
de la cobertura vegetal de la zona, donde principalmente se contempla ejecutar un
Programa de rescate y reubicacién de especies de flora silvestre, dando principal énfasis
en aquellas especies enlistadas en la citada NOM.

. Afectacion del habitat y desplazamiento de especies de fauna silvestre

El desplazamiento de fauna silvestre serd ocasionado por la limpieza y deshierbe del
terreno, asi como la disminucion de la calidad del habitat, por las actividades de
remocion de vegetacion forestal durante las actividades preparativas del sitio para la

ejecucion del proyecto. Este impacto fue valorado como moderadamente significativo,
derivando su importancia principalmente a que no es reversible en el mediano plazo y
que su recuperacion seria solo parcial, presentandose en zonas muy localizadas, ademas,
la fauna que se encuentra en la zona, se trata de especies de facil adaptacién a la
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presencia humana y se estima que no tendra problema para reubicarse en areas
aledafas. Dentro del proyecto se contemplan una serie de medidas destinadas a mitigar
los efectos que se pudieran generar sobre la fauna que se encuentre dentro de la
superficie que sera afectada por el proyecto, dentro de las cuales se contempla la
ejecucion de un Programa de rescate y reubicacion de especies de fauna silvestre.

. Afectacién a poblaciones de fauna silvestre enlistadas en la NOM-059-SEMARNAT-
2010 |

Este impacto es causado principalmente por la remocion de vegetacion que se pretende
llevar a cabo por la ejecucién de las actividades del proyecto, afectando las poblaciones
de fauna, esto considerando que de acuerdo con los recorridos que se realizaron por la

superficie del proyecto se obtuvo una riqueza faunistica de 38 especies, de las cuales 4
se encuentran enlistadas en estatus conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010:;
perteneciente al grupo de los reptiles; (Uta stansburiana, Callisaurus draconoides,
Urosaurus nigricaudus) enlistado en la categoria de Proteccién especial (A), (Ctenosaura
hemilopha) enlistado en la categoria de Proteccién especial (Pr). Derivado de lo anterior,
la valoracién de este impacto se debe principalmente a que es reversible en el mediano
plazo y su recuperaciéon seria parcial, tomando en cuenta la capacidad de
desplazamiento de la fauna, por lo tanto, este impacto no resulta de suma importancia
ya que no tendra problema para reubicarse en areas aledanas, puesto que se trata de
fauna adaptada a la presencia humana.

- Pérdida de singularidad en el paisaje

La pérdida de singularidad en el paisaje debido a las actividades de remocion de
vegetacion forestal, se debe a que la vegetacion es el elemento méas destacado del
paisaje, pues ésta juega un papel importante en la composicion del escenario. Las plantas
qgue conforman la vegetacién de Matorral sarcocaule y Selva baja caducifolia en una
superficie de 315.224 ha que serd afectada con la ejecucion de las actividades del
proyecto es una de los principales elementos que repercuten en la vista de la zona, lo
que hace que se trate de un paisaje de valor alto, aunque es preciso aclarar que dentro
de la zona se cuenta con superficies sin vegetacién aparente que han surgido de manera
natural, por los procesos ecosistémicos como los escurrimientos superficiales. La
importancia de este impacto se debe a que su reversibilidad es de mediano plazo y a
que su recuperabilidad es sélo parcial, ya que el paisaje sufre cambios en cuanto a la
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estructura pasando a formar parte de otro tipo de paisaje mas semejante al que se
encuentra en areas aledafias.

ETAPA DE CONSTRUCCION

Durante la etapa de Construccién se produciran un total de 42 impactos adversos.
Ningun impacto adverso llega a ser severo o critico, y solamente 4 llegan a ser
moderados, el resto son compatibles con el medio. Los impactos moderados seran
causados principalmente por la construccién que contempla elementalmente zonas
residenciales y obras y actividades recreativas, siendo los elementos mas afectados por
dichas actividades la flora, fauna, suelo, aire, y el paisaje. Los impactos benéficos de esta
etapa seran 14, calificados 12 como poco significativos y 2 como moderadamente
significativos. A continuacién, se muestra la descripcién y valoracion de los impactos
adversos mas importantes.

. Disminucién de la calidad del suelo por el establecimiento del proyecto

Este impacto ocurrira sobre la capa de suelo de zonas destinadas al establecimiento de
las construcciones del proyecto, las cuales consisten en la Preparacién del sitio,
Construccién, Operacién y mantenimiento de un Desarrollo Turistico que contempla
elementalmente zonas residenciales y obras y actividades recreativas, cuyas actividades

requeriran actividades de compactaciéon del suelo, asi mismo, sera generada por las
actividades ejecutadas para la construccion, ya que una vez que el suelo sea mezclado y
quede cubierto con las obras, perdera cualidades quimicas y biolégicas. Este impacto es
valorado como moderado y los critetios que mas determinan su valor son su persistencia
‘de largo plazo y su irreversibilidad, pero es un efecto de poca extensién, ademas que,
dentro del proyecto se contempla la ejecucién de medidas destinadas a minimizar el
efecto sobre el suelo, derivado de las actividades constructivas.

s Disminucién en la calidad del habitat y especies enlistadas en la NOM-059-2010.
El habitat para la fauna que sera modificado por el establecimiento del proyecto, el cual
consiste en el establecimiento de un Desarrollo Turistico. El valor de este impacto resulta

por su persistencia, menor recuperabilidad y reversibilidad. De cualquier manera, el
efecto sera sobre una fauna compuesta de animales terrestres pequefos con aito grado
de tolerancia a la presencia humana y habituada a vivir en un medio fragmentado, por
lo tanto, el impacto se considera moderadamente significativo y podra ser mitigado por
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la ejecucién de las medidas propuestas para la proteccion de las especies de fauna que
se distribuyan en la superficie del proyecto y zonas aledafas.

. Disminucién en la calidad del aire
El impacto sobre el factor aire serd provocado por la generacién de polvos y ruidos

durante las actividades de construccién de las obras del proyecto, generada
principalmente por los cortes y excavacién de las superficies del terreno que seran
destinadas para el acondicionamiento de cada una de las obras, cuyas actividades
implican operacién de maquinaria y equipo. La magnitud de este impacto se considera
moderada debido a su baja extension dentro del terreno, y a que con la correcta
ejecuciéon de las medidas que se proponen se mitigaran los efectos ocasionados en la
calidad del aire.

»  Reduccién de la naturali | paisaje

El impacto de la construccién del proyecto sobre la naturalidad del paisaje se debe a
que el proyecto “Querencia Segunda Fase” consiste en la Preparaciéon del sitio,
Construccion, Operacién y mantenimiento de un Desarrollo Turistico que contempla
elementalmente zonas residenciales y su obras y actividades recreativas, por lo tanto el
proyecto origina la aparicién de objetos diferentes en el escenario, pero conformara un
tipo de paisaje similar al que se desarrolla en zonas aledanas y contribuird a la mejora
de la calidad ambiental. De cualquier manera, este efecto es valorado como moderado
debido a su limitada extensién y su parcial recuperabilidad. La intensidad de este
impacto es media, limitada porque el paisaje regional tiene valor medio de conservacion,
sin embargo, en los alrededores del SA, existen zonas con una significativa presencia de
actividad humana que han ido modificando el paisaje de manera gradual.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO '

El nimero de impactos adversos gque se pueden producir por la operacion del proyecto
es de 21, aunque ninguno se valora como critico ni severo y solo 3 de ellos se valoran
como moderados, el resto son compatibles con el medio. Los impactos adversos mas
importantes se pueden presentar debido al transito por el proyecto y la operaciéon de
maquinaria y equipo. En la evaluaciéon también se determiné la ocurrencia de 13
impactos benéficos, uno de ellos resulta moderadamente significativo y es provocada
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por la derrama econdmica desde el punto de vista empleo que pretende arrojar el
proyecto.

- Disminucién de la calidad del suelo por la operacién del proyecto
Este impacto ocurrira sobre la capa de suelo de zonas ocupadas por el proyecto,
ocasionada por las actividades operativas, siendo la principal el transito de personal, lo

gue generara cambios fisicos en la estructura y la perdida de cualidades quimicas y
biologicas. Este impacto es valorado como moderadamente significativo, siendo los
criterios que lo definen su persistencia de largo plazo, el grado de incidencia de accién
inmediato una vez que inicie la gjecucién de las actividades y la actuacion sobre un area
con poca capacidad de recuperarse después de ser modificado. La importancia de este
impacto se deriva principalmente a que se trata de un efecto muy localizado y de poca
extension, considerando que las actividades de sellamiento disminuyen la erosién y los
efectos que se pudieran generar sobre el suelo.

. Disminucion en la calidad del aire

El impacto sobre este factor serd provocado por el transito de personas, principalmente,
que se encuentre laborando por las actividades operativas del proyecto. La magnitud de
este impacto se considera moderada debido a su baja extensién dentro del terreno, por
las actividades operativas de bajo impacto que se contemplan y a que con la correcta
aplicacion de las medidas se lograra minimizar el efecto sobre el ambiente.

. Pérdida de singularidad en el paisaje

El impacto sobre el paisaje consiste en una posible transformacion del escenario una vez
que comiencen las actividades operativas del proyecto, por la aparicion de objetos
extrafos, como se menciond antes, sin embargo, en el SA y areas circundantes al
proyecto se observa una notable eliminacion de la vegetacion y aparicidn de elementos
extranos. La magnitud del impacto de esta actividad sobre del paisaje, es valorada como
moderada, fundamentalmente por su escasa extensién y el moderado valor del paisaje
en el SA y las areas cercanas al proyecto, el cual cambia en cuanto a su estructura
pasando a formar parte de un nuevo tipo de paisaje.

IMPACTOS RESIDUALES.
En el balance de los impactos adversos que este proyecto puede producir, ninguno se
valoré como severo o critico. Los impactos mas importantes resultan ser moderados,
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mientras que la gran mayoria de los impactos adversos son compatibles con el ambiente,
Los impactos compatibles representan el 77.78% de los impactos adversos; que ademas,
por su escasa importancia no ponen en riesgo la viabilidad del proyecto.

De los impactos significativos que podria producir este proyecto, que representan
22.22% del total de impactos adversos, la mayoria de ellos pueden ser mitigados y/o
compensados, Unicamente uno de ellos, 1% del total, no es factible aplicar medidas de
mitigacion, por lo que constituyen el grupo de los impactos residuales.

Esos impactos se deben al efecto de la reduccién de habitat en una superficie total de
336.169 ha. Causaran la pérdida de cobertura vegetal, compactacién de suelo y
disminucion en la calidad del habitat para la fauna. La importancia de dichos impactos
esta determinada por una persistencia alta y una reversibilidad baja de los cambios
inducidos. Sin embargo, se trata de espacios muy localizados y los impactos se efectiian
sobre factores ambientales con poco valor, ya que presentan notables modificaciones
antropicas.

Las medidas de prevenéién y mitigacién para los demas impactos, que representan, dan
la posibilidad de evitar o controlar sus efectos, por lo cual se prevé igualmente, que no
pondran en riesgo el funcionamiento del SAy no representan obstaculo para la viabilidad
del presente proyecto.

En consecuencia, los impactos residuales valorados como moderados y poco
significativos tampoco pondran en riesgo el funcionamiento del SA ni representan
obstaculo para la viabilidad del proyecto.

IMPACTOS ACUMULATIVOS.

Con la intencién de identificar la presencia de posibles impactos ambientales
acumulativos por el proyecto en el SA se realizé un analisis en este sentido, de dicho
analisis se obtuvieron las siguientes conclusiones:

1. Los impactos mas importantes con el desarrollo del proyecto son: la disminucion
de la cobertura vegetal forestal y abundancia de especies, asi como la pérdida de habitat
para las especies de fauna del lugar, impactos para los cuales se han propuesto medidas.
2. De acuerdo a la zona donde se ubica el proyecto, se determina que con el paso
de los anos toda el area de influencia del predio y areas aledafas pasaran a desarrollar
actividades que requerirdn acceso y la ejecucion de proyectos similares al que se

contempla en el presente documento. /j
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= En términos de superficie el AP ocupa una superficie de 336.16900 ha misma que
representa el 4.60% de la superficie que ocupa el SA delimitado para el proyecto, la cual
es de 7,309.257 ha; de acuerdo con esta relacidon es poco significativo. Ademas, se prevé
que a mediano plazo las superficies cercanas al area al proyecto pasen a desarrollarse de
manera que los medios de acceso sean fundamentales para la ejecucion de las
actividades.

F. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTAS POR EL PROMOVENTE.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.
v'  Efectuar riegos frecuentes con agua tratada, en aquellas areas de suelo desnudo
gue hayan sido sujetas de despalme, para evitar la erosién del suelo.
¥"  Se colocaran sanitarios portatiles en proporcién de uno por cada 15 trabajadores,
para evitar el fecalismo al aire libre por parte del personal que intervenga en la obra.
v En la medida de lo posible programar las actividades de remocién de vegetacion
y despalme en época de estiaje para evitar la erosion hidrica.
¥"  Ejecutar las actividades de desmonte de manera paulatina, disminuyendo con
esto el tiempo de exposicion del suelo a los factores climaticos (lluvia principalmente)
con los consecuentes riesgos de erosion.
¥v' Realizar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para minimizar los
riesgos del vertido de sustancias contaminantes al momento de la ejecucién de las
actividades de desmonte.
¥ Inducir vegetacion en las areas que no se construyan para detener la erosion,
especificamente en las zonas que no se vayan a utilizar con construcciones
permanentes.
v Laejecuciéon de un programa de rescate y reubicaciéon de especies de flora silvestre
en la seccién de conservacion dentro del proyecto, de manera que se permita recobrar
cobertura vegetal como medida de restauracion de las areas donde no se vaya a
construir obra permanente.
v Conservacién de la flora nativa que se encuentre en la seccion de conservacion, de

manera tal que se garantice la preservacién de las especies existentes en el predio.
¥ Quedara prohibida la quema de material vegetal residual.
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v Se ejecutara un Programa de ahuyentamiento, captura y/o translocacién de fauna
silvestre, previo y durante la ejecucién de los trabajos de remocién de vegetacion.

¥v'  Sedebera hacer del conocimiento del personal involucrado en las actividades, que
esta prohibida la introduccién de fauna doméstica ya que le genera competencia a la
fauna nativa. '

v Se deberan realizar las actividades de manera paulatina para permitir el
desplazamiento de la fauna y para evitar la mortalidad incidental de animales.

¥v'  Se prohibiran actividades que tengan que ver con caza furtiva y aprovechamiento
completo, partes o derivados de la fauna silvestre en el proyecto.

v"  Se establecera un reglamento interno de trabajo donde se estableceran los limites
maximos permisibles de velocidad para los vehiculos que se encuentren en transito
dentro del proyecto, colocando letreros alusivos.

¥" Se programaran pléaticas con los grupos de trabajo encargados de llevar a cabo las
actividades de desmonte sobre la importancia y respeto a la fauna que se identifique
durante estas actividades; asi como técnicas de ahuyentamiento y manejo de fauna
silvestre para su proteccién y del mismo trabajador.

¥ Se procurard mantener siempre himedas las areas donde se trabajé para
disminuir las emisiones de polvos que causen un detrimento de manera temporal de
la calidad del aire.

¥ Quedara prohibida la quema de material residual de las actividades preparativas.
v Se colocaran sanitarios portatiles para evitar el fecalismo al aire libre por parte del
personal que intervenga en la obra.

v Respetar en todo momento los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes, asi como de ruidos que marca la legislacion vigente.

v La ejecucidn de un Programa de rescate y reubicacion de especies de flora silvestre
permitiendo recobrar cobertura vegetal.

¥ Realizar el manejo y disposicién final de los residuos liquidos resultantes de las
actividades preparativas del sitio.

¥ Se retiraran todas las maquinas y equipo de trabajo al final de la construccién de
cada una de las obras del proyecto.

v Se colocaran recipientes de 200 litros de capacidad para la recoleccién de basura.
Se debera privilegiar la separacidén en organicos e inorganicos para su posterior

almacenamiento y disposicién en los sitios que sefale la autoridad local competente. P
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ETAPA DE CONSTRUCCION.

v' Antes de iniciar se debera retirar la capa de suelo fértil y ubicarlo en sitios donde
pueda ser utilizado o donde contribuya a mejorar el habitat.

¥ Se colocaran recipientes para la recoleccion de basura. Se debera privilegiar la
separacion en organicos e inorganicos para su posterior almacenamiento y disposiciéon
en los sitios que sefale la autoridad local competente.

v’ Se colocaran sanitarios portatiles para evitar el fecalismo al aire libre por parte del
personal que intervenga en la obra.

¥ Se debera contratar a una empresa autorizada para el manejo y disposicion de
residuos peligrosos durante la etapa de construccion.

¥ Recolectar los materiales y cualquier tipo de residuo y colocarlos en el relleno
sanitario mas cercano.

¥ No se permitiran actividades de mantenimiento de vehiculos relacionados con el
proyecto dentro de la superficie requerida para el desarrollo del mismo.

v Se ejecutaran acciones de ahuyentamiento, captura y/o translocacion de fauna
silvestre, previo y durante la ejecucién de los trabajos de preparacion del sitio.

v Se debera hacer del conocimiento del personal involucrado en las actividades de
construccion, que esta prohibida la introduccién de fauna doméstica ya que le genera
competencia a la fauna nativa.

v' Se deberan realizar las actividades de manera paulatina para permitir el
desplazamiento de la fauna y para evitar la mortalidad incidental de animales.

v Se prohibiran actividades que tengan que ver con caza furtiva y aprovechamiento
completo, partes o derivados de la fauna silvestre en el proyecto.

¥ Se creara un reglamento interno de trabajo donde se estableceran los limites
maximos permisibles de velocidad para los vehiculos que se encuentren en transito
dentro del proyecto, colocando letreros alusivos.

v Se programaran platicas con los grupos de trabajo encargados de llevar a cabo las
actividades de desmonte sobre la importancia y respeto a la fauna que se identifique
durante estas actividades; asi como técnicas de manejo de fauna silvestre para
proteccidn de la fauna silvestre y del mismo trabajador.

¥ Se procurara mantener humedas las superficies de construccién para disminuir la
generacion de polvos.

B
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¥" Se debera solicitar a los contratistas apagar los motores que utilizan diésel y/o
gasolina cuando los equipos no estén activos. Del mismo modo, para los camiones de
transporte de cualquier tipo de material, serd necesario apagar los motores cuando
los tiempos de espera para cargar o descargar sean mayores a 5 minutos.

¥ Los vehiculos encargados del transporte de materiales pétreos deberan estar
cubiertos siempre con lonas para evitar la dispersién de polvos.

¥ Se establecera horario de actividades diurno para disminuir las molestias a la
fauna silvestre y a los pobladores de la regién con el incremento en los decibeles del
ruido.

v"  Dar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para disminuir las
emisiones de ruidos que provoquen una alteracion en la calidad del aire.

v Se colocaran sanitarios portatiles para evitar el fecalismo al aire libre por parte del
personal que intervenga en la obra.

¥ Se respetaran en todo momento los limites maximos permasubles de emisién de
gases contaminantes, asi como de ruidos que marca la legislacién vigente.

¥" Ejecucién de un Programa de rescate y reubicacion de flora silvestre, que permita
recobrar cobertura vegetal en areas del proyecto y con ello se genere una mayor
captura de agua.

¥ Realizar el manejo y disposicion final de los residuos liquidos resultantes de las
actividades del proyecto.

v' Se procurara mantener hlimedas las superficies de construccion para disminuir la
generacion de polvos.

v Dar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para disminuir las
emisiones de ruidos que provoquen una alteracion en la calidad del aire.

v Se colocaran recipientes para la recoleccion de basura. Se debera privilegiar la
separacion en organicos e inorganicos para su posterior almacenamiento y disposicion
en los sitios que senale la autoridad local competente.

¥ Se colocaran sanitarios portatiles para evitar el fecalismo al aire libre por parte del
personal que intervenga en la obra.

¥ No se permitiran actividades de mantenimiento de vehiculos relacionados con el
proyecto dentro de la superficie requerida para el desarrollo del proyecto.

¥ Se retiraran todas las maquinas y equipo de trabajo al final de la construccion de
cada una de las obras del proyecto.

“ing. Vietor Aifrede Sermidsz Almada’, Mulehor Doampe No, 1343, Cal &2 00, L2 Paz. Baja faliferniz Suc Teldfone: (812) 1Z 283 0C
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¥ Se recolectaran todos los materiales y residuos sobrantes de la construccién para
ser dispuestos en el relleno sanitario mas cercano.
v’ Se deberd contratar a una empresa autorizada para el manejo y disposicién de
residuos peligrosos durante la etapa de construccion.
¥ Se retirardn todas las maquinas y equipo de trabajo al final de la construccién de
cada una de las obras del proyecto.
v'  Se recolectaran todos los materiales y residuos sobrantes de la construccién para
ser dispuestos en el relleno sanitario mas cercano.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.
¥ Se colocaran sanitarios portatiles para evitar el fecalismo al aire libre por parte del
personal que aun se encuentre trabajando dentro del proyecto.
v Realizar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para minimizar los
riesgos del vertido de sustancias contaminantes al momento de la operacion.
v Se prohibiran actividades que tengan que ver con caza furtiva y aprovechamiento
completo, partes o derivados de la fauna silvestre en el proyecto.
¥ Se establecera un reglamento interno de trabajo donde se consideraran los limites
maximos permisibles de velocidad para los vehiculos que se encuentren en transito
dentro del proyecto, colocando letreros alusivos.
v Se respetaran en todo momento los limites maximos permisibles de emisién de
gases contaminantes, asi como de ruidos que marca la legislacién vigente.
v Se colocardn contenedores para la recoleccién de basura. Se debera privilegiar la
separacién en organicos e inorganicos para su posterior almacenamiento y disposicion
en los sitios que senale la autoridad local competente.
v Se programaran platicas con los grupos de trabajo encargados de ejecutar las
actividades del proyecto sobre la importancia y respeto a la fauna que se localice
durante estas actividades. _
¥ Se respetaran en todo momento los limites maximos permisibles de emisién de
gases contaminantes, asi como de ruidos que marca la legislacién vigente.
v Dar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para disminuir las
emisiones de ruidos que provoquen una alteracién en la calidad del aire.
¥ Se colocaran contenedores para la recoleccién de basura. Se debera privilegiar la
separacion en organicos e inorganicos para su posterior almacenamiento y disposicién

en los sitios que sefale la autoridad local competente.
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v Se colocaran sanitarios portatiles para evitar el fecalismo al aire libre por parte del
personal que intervenga en la obra

v" Se debera contratar a una empresa autorizada para el manejo y disposicion de
residuos peligrosos.

¥ No se permitiran actividades de mantenimiento de maquinaria pesada ni de
vehiculos relacionados con el proyecto dentro del area del este ultimo.

¥'  Se recolectaran todos los materiales sobrantes para ser dispuestos en el relleno
sanitario mas cercano.

G. ANALISIS TECNICO - JURIDICO.

Con base en el contenido de informacion de la MIA-P y dadas las caracteristicas del
proyecto, se prevé que se ocasionaran impactos ambientales adversos y factibles de ser
compensados y/o mitigados. En este sentido, los impactos ambientales adversos mas
significativos que ocasionara el desarrollo del proyecto y que fueron identificados por la
promovente, se generaran durante las etapas de operacion y mantenimiento del
proyecto.

3. Que articulo 35 segundo parrafo de la LGEEPA, establece que para la autorizacién
de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la SEMARNAT
se sujetara a lo que establezcan los Programas de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento
Ecolégico del Territorio, las Declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

4, Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad Ambiental
Biofisica 5 (UAB-5) del instrumento normative regional: Programa de Ordenamiento
Ecolégico General del Territorio (POEGT), la cual establece como politica ambiental la
Preservacion y Aprovecham'iento Sustentable cumpliendo asi conforme lo establece el
articulo 35 segundo parrafo de la LGEEPA.

5. Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de los limites del
instrumento normativo: Programa de Ordenamiento Ecolégico para el Desarrollo
Turistico y Urbano del Municipio de Los Cabos, B. C. S. (POEL Los Cabos), particularmente
en la UGA T-6 cuya politica ambiental de aprovechamiento, apta para el uso Turistico y
Asentamientos Humanos, por lo tanto es compatible con las disposiciones de dicho

. 23400, La Paz. Baja Californiz Sur. Teldfone: [812] 12 585 O¢
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instrumento y del anterior citado, cumpliendo asi conforme lo establece el articulo 35
segundo parrafo de la LGEEPA.

6. El area del proyecto no se encuentra dentro de algun Area Natural Protegida
competencia de la federacion o estatal.

7. Que el Uso de Suelo esta catalogado como RTO Residencial Turistico, APE Area de
Preservacion Ecolégica y RD Recreaciéon y Deporte, conforme el instrumento normativo:
Segunda Actualizacion del Plan Director de Desarrollo Urbano para San José del Cabo y
Cabo San Lucas 2040y cumpliendo asi conforme lo establece el articulo 35 de la LGEEPA.,

8. Ademas con base en la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances del
proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar
desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones juridicas referentes a la preservacién del equilibrio ecoldgico y la
proteccion al ambiente en tanto se dé cabal cumplimiento a los Términos y
Condicionantes previstos en la presente Resolucion. Ademas, los efectos en el ecosistema
que pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas
preventivas, de mitigacién y compensacion sefaladas en la documentacién presentada,
asi como las incluidas en el presente resolutivo para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente.

En apego a lo anterior y con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo
segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccién | y
Xl, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero
fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35 fracciones X
Inciso ¢) Xl y XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio del 2022;
4°, 5° fracciones Il y X; 28 fracciones |, VIl y IX, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero,
segundo, tercero y cuarto fraccion Il de la LGEEPA; 2° 4° fraccidn |, 5° incisos A fraccién
L, Oy Q 9° 10° fraccién I, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fracciéon Il, 47, 57, de su
RLGEEPAMEIA en ejercicio de sus atribuciones

RESUELVE:
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PRIMERO. Dar por atendida la solicitud de meérito y SE AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA la MIA-P para el desarrollo del proyecto denominado “QUERENCIA
SEGUNDA FASE” a ubicarse en las inmediaciones en el margen norte del km 27.5 sobre
el corredor turistico San José del Cabo - Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, B.C. S.

SEGUNDO. Esta autorizacién de manera condicionada es para la totalidad de laobray
actividades que consistird en la preparaciéon del sitio, construccién y, operacién y
mantenimiento de un Desarrollo inmobiliario en ecosistemas costeros (Desarrollo
Turistico), el cual contempla elementalmente lo siguiente: 18 secciones en total, de las
cuales 9 son para uso Residencial y/o Comercial (Secciones 29, 31, 34, 35, 36, 37, 38, 39-
Ay 39-B), mientras que las secciones restantes tendran diferentes usos como Campo de
Golf (Secciones 22-E2A, 22-E2B, 22-E2C, 22-E2D y 22-E2E), Area de Conservacion (Seccién
30) y, se contara con Vialidades (Secciones Boulevard Querencia E2, Calle X y Calle Z);
todo ello a desarrollarse en una superficie total de 336.169 ha y para lo cual requiere del
cambio de usc de suelo de areas forestales en zonas aridas para un desarrollo
inmobiliario.

TERCERO. Los elementos y superficies generales que constituyen el proyecto se
muestran en la siguiente tabla:

No. | Clave Seccién Uso PSR ||l o
(m?) (ha)
1 B-QE2 Boulevard Querencia E2 Vialidades 40,935.06 4,094 122
2 C-X Calle X Vialidades 4,654.88 0.465 014
3 C-Z CalleZ Vialidades 24,141.18 2.414 0.72
4 S-29 Seccion 29 Residencial y/o Comercial 243,867.96 24,387 7.25
5 S-31 Seccion 31 Residencial y/o Comercial 253,971.54 25397 7.55 |
6 S-34 Seccion 34 Residencial y/o Comercial 101.871.23 10.187 303
7 S-35 Seccién 35 Residencial y/fo Comercial 115,2586.52 11.526 343
8 5-36 Seccidn 36 Residencial yfo Comercial 32,719.84 3.272 0.97
9 S-37 Seccidn 37 Residencial y/fo Comercial 389,810.52 38.981 11.60
10 S-38 Seccién 38 Residencial y/o Comercial 48,523.77 4.852 1.44
11 S-39A Seccion 39-A Residencial y/o Comercial 235536.42 23.554 7.01
12 | s-39B Seccion 39-B I Residencial y/o Comercial 188,102.63 18.810 5.60
13 $22-E2D Seccion 22-E2D Campo de Golf y Lago 573,563.08 57.356 17.06
14 S22-E2A Seccion 22-E2A Campo de Golf 201,735.84 20174 6.00
15 | s22-E28 Seccion 22-E2B Campo de Golf 153,509.09 15351 457
16 S22-E2C Seccion 22-E2C Campo de Golf 180,277.35 ] 18.028 536
? S$22-E2E Seccion 22-E2E Campo de Golf 432,604.80 43260 12.87
18 S-30 Seccidn 30 Area de Conservacién 140,607.71 14.061 4,18
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[ 18 ] Totales | 336168942 | 336169 | 100.00 |

CUARTO. Secciones 29, 31, 34, 35, 36, 37, 38, 39-A y 39-B. Residencial y/o Comercial

El PM comeo uno de sus principales elementos considera la delimitacién de 9 secciones
(Secciones 29, 31, 34, 35, 36, 37, 38, 39-A y 39-B) destinadas para un uso determinado
como Residencial y/o Comercial, en donde cada una de ellas contard con la
infraestructura correspondiente, asi como el acceso a la vialidad y areas verdes de uso
comun. El total de estas secciones ocuparan un area de 160.966 ha que corresponde al
47.88% de la su perﬁ'cie total del proyecto.

La siguiente tabla incluye la separacién de la superficie de cada una de las secciones que
formaran parte del uso Residencial y/o Comercial, en donde es posible observar que las

Secciones 37 y 36 son las que cuentan con la mayor y menor superficie, respectivamente,
con 38.981 y 3.272 ha.

No. | Clave Seccién Uso Superficie {(m?) Superficie {(ha) %

1 S5-29 Seccién 29 Residencial y/o Comercial 243 ,867.96 24.387 7.25
2 5-31 Seccién 31 Residencial y/o Comercial 253,971.54 25,397 7.55
3 S-34 Seccién 34 Residencial y/o Comercial 101,871.23 10.187 3.03
&4 5-35 Seccion 35 Residencial y/o Comercial 115,256.52 11.526 343
5 S-36 Seccién 36 Residencial y/o Comercial 32,719.84 3272 0.97
6 5-37 Seccién 37 Residencial y/o Comercial 389,810.52 38,981 11.60
7 S-38 Seccion 38 Residencial y/o Comercial 48,523.77 4,852 1.44
8 S-39A | Seccion 39-A Residencial y/o Comercial 235,536.42 23,554 7.01
9 S-39B | Seccién 39-B Residencial y/o Comercial 188,102.63 18.810 5.60
9 Totales 1,609,660.43 160.966 47.88

Secciones 22-E2A, 22-E2B, 22-E2C, 22-E2E y 22-E2D. Campo de Golf

Se contempla la delimitacién de las Secciones 22-E2A, 22-E2B, 22-E2C, 22-E2E y 22-E2D
en la cual se establecera un Campo de Golf, con la finalidad de que se puedan llevar a
cabo actividades al aire libre en cualquier época del afo, a su vez, dentro de este
concepto se contempla el establecimiento de un lago artificial, el cual se ubicara al
interior de la Seccién 22-E2D, dicho elemento se afiade para ofrecer un paisaje ameno
tanto al Campo de Golf como para los habitantes del desarrollo, dicho lago servira
también para el abastecimiento del agua al sistema de riego de areas verdes del PM: a
la par del establecimiento del lago artificial sobre la Seccién 22-E2D, se construird un
area de mantenimiento donde se almacenaran temporalmente residuos y se instalaran
bodegas, asimismo, se ubicara una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales (PTAR)y
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superficie total de 154.169 ha correspondiente al 45.86% del total del proyecto.
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No. Clave Seccidén Uso Superficie (m?) Superficie (ha) %
1 S522-E2A | Seccidn 22-E2A Campeo de Golf 201,735.84 20174 6.00
2 S522-E2B | Seccidén 22-E2B Campo de Colf 153,508.09 15351 457
3 $22-E2C | Seccibn 22-E2C Campo de Golf 180,277.35 18,028 536
4 522-E2E Seccion 22-E2E Campo de Golf 432,604.80 43.260 12.87
5 S$22-E2D | Seccidn 22-E2D Campo de Golf y Lago 573,563.08 57.356 17.06
5 Totales 1,541,690.16 154.169 4586

Seccion 30. Area de Conservacién

Se considera la Seccién 30 destinada como Area de Conservacién, para la cual se
empleara una superficie total dentro del proyecto de 14.061 ha que corresponde al
4.18% del total del mismo.

Secciones Boulevard Querencia E2, Calle X y Calle Z. Vialidades

Dentro del proyecto se considera el establecimiento de una Vialidad principal de la cual
se derivardn todas las demas vialidades internas, es decir, al interior de cada una de las
secciones que lo requieran, en donde el principal objetivo sera el permitir el
desplazamiento por cada una de las areas contempladas en el PM. La superficie de
ocupacion incluye las areas ajardinadas, banquetas, camellones y el alojamiento de
infraestructura hidraulica, sanitaria, eléctrica y de telecomunicaciones en el interior de la
misma. Este concepto estara conformado por las Secciones Boulevard Querencia E2,
Calle X y Calle Z.

La seccidon de la vialidad serd de dimensiones variables (21.00 m en promedio),
dependiendo principalmente de la topografia y composicién del predio. Incluira dos
carriles (uno por sentido de rodamiento), cada uno de 3.50 m de ancho, una ciclovia a
uno de los costados, asi como 1.5 m de cada lado de areas verdes. El camellon central
sera de igual manera de dimensiones variables que dependeran de la topografia y
necesidades del proyecto.

Este concepto se desarrollard en una superficie de 6.973 ha que corresponde al 2.07%
de la superficie total del proyecto.

No. Clave Seccion Uso Superficie (m?) Superficie (ha) %
1 B-QE2 Boulevard Querenciaw_EZ Vialidades 40,935.06 4.09__{»_ 1.22
2 C-X Calle X Vialidades 4,654.88 0.465 0.14
3 C-Z Calle Z Vialidades 24,141.18 2414 0.72
wulchor Grarmpe No. 1043, Col. e . 25000, La Paz. Bajs Califerniz Sur. Tellfono: (B12) 12 385 00
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| 3 | Totales 6973112 6973 | 207 |

QUINTO. El predioc con superficie total de 3361,689.42m? (336.168942 ha) se
encuentra delimitado por las coordenadas UTM, Z212Q, WGCS84 de los vértices se

muestran en la siguiente tabla:

_CUADRO DE CONSTRUCCION
= QUERENCIA SEGUNDA FASE
Coordenadas UTM, Z12N, WGS84
Vértice X Y Vértice X Y Vértice X Y
1 627,460.45 2,548,607 42 42 627,733.33 2,547576.42 83 628,323.44 | 2,546,651.06
2 62764452 | 254852636 43 627,739.88 | 2547568.26 84 628,328.08 | 2,546,072.50
3 628,156.31 | 2,548300.96 44 62774047 | 2547567.56 85 628,330.89 | 2,545722.05
4 628,483.67 | 2548,156.78 45 62772748 | 254754414 86 62827759 | 2,545662.78
5 628,598,00 | 254810643 46 627,721.13 | 2,547551.7 87 628,270.24 | 2,545654.60
6 628,94572 | 2547953.29 47 627,713.50 | 2,547561.20 88 628,126,92 | 254549519
7 628,794.02 | 2,547.829.89 48 627,708.66 | 254756744 89 626,830.87 | 2,547,170.92
8 628639.67 | 254785276 49 627,702.38 | 2,547575.83 g0 626,420.21 | 254770189
9 628,232.09 | 254773252 50 627,696.77 | 2,547583.60 91 626,155.76 | 2,548,04381
10 628,098.23 | 2,547'729,59 51 627,689.95 | 2,547593.45 92 626,250,671 | 254824753
11 627,996,64 | 2,547766.16 52 627,685.47 | 2,547,600.18 93 626,502.33 | 254843860
12 627,885.11 | 254768952 53 627,680.25 | 2,547,608.30 94 626,402.01 | 254844625
13 627,870.70 | 2547,740.27 54 62767477 | 2,547617.15 95 626,354.29 | 254844989
14 627,790.58 | 2,54774027 55 627,664.68 254763449 96 626,336,18 | 2,548451.61
15 627,757.98 | 2,547,751.39 56 62765522 | 2,547652.18 97 626,318,16 | 2,548,454.13
16 627,725.33 | 2,547,780.08 57 627,646.40 | 2,547,670.21 a8 626,300.28 | 254845744
17 627,701.87 | 254778982 58 627,638.24 | 254768853 99 626,282.55 | 2,548,461.53
18 627,666.08 | 2,547,789.82 59 627,630.73 254770714 100 626,265,035 | 2,548,466.40
19 627,634.97 | 254777586 60 627583.00 | 2547651.00 101 626,247.73 | 2,548472.03
20 627,637.30 | 2,547,767.36 61 627,581.50 | 254763950 102 626,230.70 | 2,548,478.4]
21 627,640.65 | 2,547755.70 62 627,588.00 | 2,547,624.50 103 626,213.96 | 254848554
22 627,644.02 | 254774487 63 627,593.50 | 2,547587.50 104 626,197.56 | 254849339
23 627,647,035 | 254773575 64 627,588.82 | 2,547,526.89 105 | 626,187.06 | 2,548,498.99
24 627,650.41 | 2,547726.06 65 627,561.43 | 254744753 106 626,204.23 | 2,548,509.71
25 627,654.10 | 2,547,716.03 66 627,519.07 | 2,547,382.99 107 626,213,92 | 2,548,504.85
26 627,657.42 | 2547707.56 &7 627,495.50 | 254732250 108 626,228.85 | 2,548,49811
27 627,661.23 | 254769835 68 627,485.00 | 254731550 109 626,244.04 | 2,548,491.99
28 627,665.27 | 254768907 69 627479.50 | 2,547,293.00 110 626,259.47 | 254848651
29 627,668.99 | 2,547,680,93 70 62749606 | 2,547263.76 m 626,275.11 | 2,548,481.67
30 627,673.29 | 254767193 71 627,496.10 | 2,547,257.06 112 626,290.95 | 254847748
31 627,677.36 | 2,547663.80 72 627,499.03 | 254724747 113 626,306.94 | 254847394
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CUADRO DE CONSTRUCCION
QUERENCIA SEGUNDA FASE
Coordenadas UTM, Z12N, WGS84
Vértice X Y Vértice X Y Vértice X Y

32 627,681.99 | 254765494 73 627,501.92 | 2,547,237.98 114 626,323.06 | 2.548471.07
33 627,686.34 | 254764698 74 627,524.18 | 2547177.56 115 626,339.29 | 2,548,468.87
34 627,691.28 2.547,638.31 75 627.525.04 2,547175.21 116 626,355.59 2548 467.34
35 627,695.91 254763049 76 627,529.18 2,547163.84 17 626,422.356 254846218
36 627,701.06 | 2,547622.15 77 627,567.90 | 2,547,105.08 118 * | 626,523.15 | 2,548.454.40
37 627,706.06 2,547614.36 78 627,561.66 2,547,090.87 119 626,680.52 25485739
38 627,711.49 | 2,547606.22 79 627.538.48 | 2,547,038.01 120 626,717.60 | 2,548,602.00
39 627,716.79 | 2,547598.59 80 627,803.55 | 2,546,906.90 121 626,722.27 | 2,548,601.15

40 627.722.46 | 2,547,590.71 81 627,741.80 | 2,546777.65 | 122 | 62681697 | 2,548675.22
41 627,728.07 | 2547,583.22 82 627.956.40 | 2,546,670.96
Superficie total: 3,361,689.42 m2
SEXTO. La presente autorizacion del proyecto tendra una vigencia de 15 (quince)

anos para la etapa de preparacion y construccion, y de 25 (veinticinco) anos para la
etapa de operacién y mantenimiento del proyecto. Dicho plazo empieza a contar a partir
de la notificacién de la presente Resolucion.

SEPTIMO. La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de la promovente,
previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y
Condicionantes de la presente Resolucién, asi como las medidas de mitigacién y/o
compensaciones establecidas por el promovente en la MIA-P. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito a esta ORSEMARNATBCS la aprobacién de su solicitud, antes del
término de la vigencia sefalada en el primer parrafo de este Término. Asimismo, dicha
solicitud debera acompafarse de un Informe suscrito por la promovente, el cual debera
detallar la relacién pormenocrizada de la forma y resultados alcanzados, en el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente Resolucion.
Este podrd ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacién de la
PROFEPABCS, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como el
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente autorizacién. En caso contrario no procedera dicha gestion.

OCTAVO. Previo a la etapa de preparacion del sitio, debera obtener la Autorizacion
de Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales conforme lo establece la legislacion
forestal vigente y que le compete emitir a esta ORSEMARNATBCS.
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NOVENO. Se debera considerar a futuro en mediano plazo la implementacién de una
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de Tercera Generacién que funcionan con
tecnologias avanzadas como la oxidacién avanzada, la membrana de ultrafiltracién y la
desinfeccién con luz ultravioleta para reutilizar las aguas residuales en la operacién del
mismo proyecto por el reliso en sanitarios y areas verdes.

DECIMO. La presente Resolucion no autoriza la construccién, operacién y/o
ampliacion de ningun tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el
TERMINO correspondiente de esta Resolucién. Para que el promovente pueda llevar a
cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera solicitar a esta ORSEMARNATBCS la
evaluacion del impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda
desarrollar en el tramite que corresponda. La solicitud contendra un resumen general de
los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al
momento de su solicitud.

UNDECIMO. El promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en
el articulo 50 del RLCEEPAMEIA y en caso de que desista de realizar las actividades
motivo de la presente autorizacién, debera informar a esta ORSEMARNATBCS para que
determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones del equilibrio ecolégico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a
sus componentes.

DUODECIMO. El promovente en el caso que decida realizar modificaciones al
proyecto, debera solicitar la autorizacion respectiva a esta ORSEMARNATBCS, en los
Términos previstos en los articulos 6° y 28, del RLGEEPAMEIA, con la informacién
suficiente y detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos
no causaran desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos
en las disposicionesjuridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables,
asi como lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucion.
Para lo cual, debera notificar dicha situacion a esta ORSEMARNATBCS, previo al inicio de
las actividades del proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar
actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacién.

DECIMOTERCERO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35 de la LGEEPA y
49, de su RLCEEPAMEIA la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los
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aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en esta Resolucién. Es
obligacion del promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones,
licencias, permisos, autorizaciones y similares que sean requisito para la realizacion de
las obras y actividades autorizadas mediante la presente Resolucién, ante otras
autoridades en el ambito de su competencia.

DECIMOCUARTO. Queda bajo la mas estricta responsabilidad del promovente la
validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacion de esta autorizacidn, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que
corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras
autoridades Federales, Estatales o Municipales.

DECIMOQUINTO. La aplicacion y cumplimiento de las Medidas Preventivas y de
Mitigacion propuestas en la MIA-P, informacién complementaria y anexos, son de
caracter obligatorio para el promovente.

DECIMOSEXTO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35 parrafo cuarto
de la LGEEPA que establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira la
Resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra
o actividad de que se trate y 47 primer parrafo del su RLGEEPAMEIA, que establece que
la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a
lo previsto en la Resolucion respectiva, esta ORSEMARNATBCS determina que el
proyecto estara sujeto a la descripcién contenida en la MIA-P y anexos, asi como a lo
dispuesto en la presente Resoluciéon conforme a las siguientes

CONDICIONANTES

1. El promovente debera dar aviso con 15 dias de anticipacion del inicio de obras y
actividades del proyecto que se autoriza mediante el presente documento a la
Delegacion de la PROFEPABCS, con copia a esta ORSEMARNATECS.

2. No debera utilizar los predios colindantes como patios de manicbras, almacenes
u otro fin como apoyo durante las etapas constructivas del proyecto cuyos propietarios
sean diferentes a los del promovente. De requerirlo debera someter a evaluacion dichas
obras asociadas para determinar lo conducente con el respectivo convenio con los

terceros.
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3. Queda prohibido realizar apertura de nuevos accesos, caminos o brechas para el
mantenimiento o instalacién de servicios. En caso de requerirlos debera gestionar su
autorizacion correspondiente.

&4, El promovente debera ejecutar el Programa de Vigilancia Ambiental, donde se
verifique el cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como de los Términos y
Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo en tiempo y forma. El
cumplimiento de la ejecucién de dicho programa serd presentado en los informes
referidos en el Termino correspondiente. Las acciones de monitoreo y seguimiento
deberan ser aplicadas mediante los siguientes temas:

1.- Manejo integral de residuos sélidos urbanos.
2.- Manejo integral de residuos de manejo especial.
3.- Manejo integral de residuos peligrosos.

1.- El Manejo integral de residuos sélidos urbanos, consistira en la implementacion de
las siguientes acciones:
v' Desde el inicio de obras, se deberan colocar contenedores con bolsas de plastico
en las principales dreas de trabajo de personal para que se deposite la basura comun
en estos recipientes.
v Dichos recipientes deberan estar permanentes durante estas etapas del proyecto.
Los contenedores se deberan limpiar diariamente. Para ello, el responsable de cada
area debera designar personal especifico para ejecutar las acciones de limpieza y
recoleccion en el drea de la que estén a cargo.
v Se debera establecer un drea para “almacén temporal de residuos sélidos urbanos”
debidamente delimitado y seAalizado y preferentemente cercado para evitar la
dispersion de los residuos.
v Posteriormente los residuos acumulados serdan trasladados por medio de
camiones al tiradero municipal de la localidad y/o sitios autorizados para su
disposicion final.
v El traslado debera realizarse de forma diaria o en la periodicidad que lo ameriten
la generacion de residuos por las actividades realizadas, de tal forma que se evite la
acumulacion excesiva de residuos en el almacén.
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v El encargado de esta actividad deberd llenar el formato de “Bitédcora para el
registro de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos sélidos urbanos”,

2.- El Manejo integral de residuos de manejo especial, consistira en la implementacion
de las siguientes acciones:
v Desde el inicio de las obras se establecera un area para almacén temporal de
residuos de manejo especial preferentemente cercado para evitar la dispersién de los
residuos,
v Los residuos de la construccion deberan ser apilados y tapados con la finalidad de
evitar la dispersion.
v'  Se debera dar la disposicion necesaria fuera del sitio adecuada para el tipo de
residuos y segun la autoridad municipal lo disponga.
¥ El encargado del manejo de los residuos del proyecto, debera llenar el formato
“Bitacora para el registro de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos de
manejo especial”.

3.- El Manejo integral de residuos peligrosos, consistira en la implementacion de las
siguientes acciones:
v No se autoriza el almacenamiento temporal ni permanente de residuos peligrosos.
Todo residuo peligroso debera ser retirado del sitio de manera diaria por una empresa
autorizada para tal fin, esto debido a la colindancia del predio con la zona costera que
pudiera originar contaminacion por derrame o dispersion de dichos residuos.
v Se debera generar un listado de Jos diferentes residuos peligrosos generados en
las actividades del proyecto, e identificar sus caracteristicas y grados de
incompatibilidad, la cual estara se realizara en conjunto con el supervisor ambiental.
v Se debera generar el o los registros correspondientes como generadores de
residuos peligrosos en la categoria que les corresponda.
v Debera evitarse la mezcla entre residuos peligrosos en los diferentes
contenedores; asi como la mezcla con la basura comun y escombros.
v En caso de alerta de la ocurrencia de eventos metéoro.'dgicos (Tormentas
tropicales, huracanes, etc.) los residuos peligrosos deberan ser retirados del sitio,
resguardédndolos y/o realizando las medidas pertinentes para evitar el derrame o

dispersion de estos residuos. //
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v'  Se debera llenar el formato de “Bitdcora para el registro de cumplimiento de
medidas de manejo de residuos de peligrosos”, asi como archivar los Manifiestos de
recoleccion, traslado, acopio y/o disposicion final de los residuos peligrosos generados.
v Se debera garantizar que las empresas que lleven a cabo el traslado, acopio,
tratamiento y/o disposicién final, cuenten con las autorizaciones correspondientes
para dichas actividades.

v' QUEDA PROHIBIDO DAR MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO de la
maquinaria y equipo dentro de la superficie del predio para evitar contaminacién del
suelo por accidentes de derrames de sustancias y residuos peligrosos. Toda accién de
mantenimiento debera ser fuera del predio en locales especializados para tal fin
debidamente autorizados.

5. El promovente deberd dar aviso a la Oficina de Representacién de la
PROFEPABCS, antes de la conclusion del proyecto para que esta pueda verificar el
cumplimiento de los Términos, Condicionantes y medidas de mitigacion establecidas en
la presente Resolucién.

6. Debera mantener actualizada la factibilidad de suministro de agua potable.

7. El promovente no debera utilizar en las zonas ajardinadas del proyecto ejemplares
de flora considerada como invasoras conforme al Acuerdo por el que se determina la
Lista de las Especies Exdticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 07 de diciembre de 2016.

8. El promovente debera reducir al minimo el uso del agua potable, asi como utilizar
técnicas de captacién de agua pluvial y captacion de agua condensada proveniente de
los sistemas de enfriamiento, para reutilizarla en el proyecto.

9. Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier
tipo de agua residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o
inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como
residuos peligrosos.

10. Se prohibe a él promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de
agua en todas las etapas del proyecto incluyendo su operacion, asi como realizar
actividades de mantenimiento de la maquinaria tales como cambio de lubricantes
gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto motivo del presente
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Resolutivo, en arroyos y en cuerpos de agua. El promovente sera responsable
ambientalmente de cualquier accidente que se presente por no tomar las medidas
necesarias para evitarlo.

11.  El promovente se asegurara que los materiales pétreos necesarios para las obras,
se obtengan Unicamente de los bancos o locales comerciales de materiales autorizadas.
Debera aportar evidencia documental de lo anterior, conforme a lo sefalado en el
TERMINO correspondiente de la presente Resolucion.

12. Durante la etapa de operacion del proyecto debera instalar lamparas y equipos
ahorradores de electricidad, ademas de promover la instalacién de tecnologias
generadoras de electricidad de fuentes renovables.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

13. En caso de pretender desistir del proyecto o de pretender abandonar el sitio, el
promovente debera notificar a esta ORSEMARNATBCS con por lo menos 3 (tres) meses
de antelacion para determinar las medidas de cierre aplicables al proyecto. Para ello el
promovente debera presentar un Programa de Restitucion del Sitio en el que se
describan las obras y actividades tendientes a la restauracion del sitio. Lo anterior aplica
de igual forma en caso de que el promovente desista de la ejecucién del proyecto.

DECIMOSEPTIMO. E! promovente deberd presentar ante la PROFEPABCS, Informes
Anuales, para la etapa de preparacion del sitio y construccién del proyecto sobre el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente Resoluciéon, con sus
respectivos anexos fotograficos, incluyendo las medidas de prevencion, mitigacion y
compensaciéon que propuso en la MIA-P. E Informes cada 5 afios para la etapa de
operacion y mantenimiento

DECIMOCTAVO. La presente Resolucién a favor del promovente es personal. De
acuerdo con lo establecido en el Articulo 49 del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho
ordenamiento dispone que el promovente deba dar aviso a la Secretaria del cambio en
la titularidad de su proyecto. Esta ORSEMARNATBCS dispone que en caso de que tal
situacién ocurra y que el promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad
o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la
obligacién total o la obligacion solidaria del cumplimiento de los términos y
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condicionantes establecidos en la presente Resolucién y tal situaciéon debera
comunicarla por escrito a esta autoridad.

DECIMONOVENO. La transferencia de los derechos de la autorizacion a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado
en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta ORSEMARNATBCS,
la decisidon de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a
el promovente en |la presente Resolucion,

VIGESIMO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectuen en
contravencion a lo dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte del
promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la
presente, invalidara el alcance de esta Resolucién sin perjuicio de la aplicacién de las
sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables.

VIGESIMO PRIMERO. El promovente sera el Unico responsable de garantizar por si,
o por los terceros asociados al proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por é| mismo,
en la descripcion contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades
autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los
patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algan tipo de afectacion, dafo
o deterioro sobre los elementos abiéticos presentes en el predio del proyecto, asi como
en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades
autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de compensacién,
ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de
la LCEEPA.

VIGESIMO SEGUNDO. La Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a
través de la PROFEPABCS, vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente Resolutivo, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de Impacto Ambiental. Para ello ejercera entre otras las facultades que le confieren los
articulos 55, 59 y 61 del RLGEEPAMEIA.
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VIGESIMO TERCERO. El promovente debera mantener en el domicilio registrado,
copias del expediente de la MIA-P, asi como la presente Resolucién, para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente para su verificacién, incluyendo los Programas y
reportes solicitados en la presente Resolucién.

VIGESIMO CUARTO. En caso de que las obras y actividades del proyecto, por su
accién u omisioén, ocasionaran directa o indirectamente algin dafo al ambiente, de
conformidad con lo previsto con el articulo 6°, de la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental, el promovente estara en los supuestos que establecen los articulos del 10 al
13 y otros aplicables, por lo que debera dar cumplimiento a las obligaciones derivadas
de los danos de acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

VIGESIMO QUINTO.Se hace del conocimiento al promovente que la presente Resolucion,
podra ser impugnhada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince dias habiles
siguientes contados a partir de la fecha de su notificaciéon, ante esta ORSEMARNATBCS,
quien, en su caso, acordara su admisidn, y el otorgamiento o denegacién de la suspensién
del acto recurrido, conforme a lo establecido en los articulos 176 de la LGEEPA, 3 parrafo
primero fraccién XV y 83, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO SEXTO. Se hace del conocimiento de la promovente, que de conformidad
con lo establecido en el articulo 161 de la LGEEPA, 55 del RLGEEPAMEIA, que la
PROFEPABCS podra realizar los actos de inspeccién, vigilancia y, en su caso, de
imposicién de sanciones por violaciones a las disposiciones establecidas.

VIGESIMO SEPTIMO. La presente Resolucién se emite en apego al principio de
buena fe al que se refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, tomando por veridica la informacion técnica anexa al escrito de ingreso,
en caso de existir falsedad de la informacién, el promovente se hara acreedor a las penas
en que incurre quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la
fraccién Il y 11, del articulo 420 Quéter del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos
contra la gestién ambiental.

VIGESIMO OCTAVO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en
materia de impacto ambiental faltare a la verdad, se hara acreedor a las penas en que
incurre quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccion
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IV, del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la
gestion ambiental.

VIGESIMO NOVENO. NOTIFIQUESE este proveido a la ORPROFEPABCS para los
efectos legales a que haya lugar.

TRIGESIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a la C. Francisco
Roberto Parra Carriedo, Representante Legal de la razén social QUERENCIA REAL ESTATE
S.DER. L. DE C. V., promovente del proyecto y hagasele saber que los actos del presente
expediente podran ser consultados en esta ORSEMARNATBCS, sita en calle Melchor
Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B. C. S., de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 35, 36 y 38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiquese a sus acreditados los C. C. Ismael Ardmbula Garcia, Yeriley
Hernandez Garnica, Iridian Yossel Hernandez Flores y Eber Abihud Rodriguez Flores. Tel

Asi lo resolvid y firma
ATENTAMENTE

SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
ENCARGADO DE LA OFICINA DE REPRESENTACION DE SEMARNAT EN B. C. S.

M. EN C. RAUL ROD cuez QUINTAN oo
“Con fundamento en lo dlspuesto en -artuculcs 6 fral:mén XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Amblente E ﬂec 0S Natura]es en suplencia por ausencia definitiva del Titular de
la Oficina de‘Representamén de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacién, firma
el C. Rall Rodriguez Qumtana Subdelegado de GESI:IDI‘! para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturaies\“

C. c. e. p - Mtro. Roman Hernandez Martinez. Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion ycestlon
Territorial (UCORGT).

C. c. e. p.- Mtro. Alejandro Pérez Hernandez. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT,

C. c. e. p.- Dra. Andrea Marcela Geiger Villalpando. Encargada del Despacho de la Oficina de Representacién de Proteccién
Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estade de Baja California Sur.

C.c.p. - Expediente.
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