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Unidad administrativa: Oficina de Representacién de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Identificacién: Version Publica de 03/MP-0054/09/23 - Procedimiento de Evaluacién vy
dictamen de la Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular

Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

. Fundamento legal: La clasificacién de la informacion confidencial se realiza con

fundamento en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso
a la Informacion Publica y 13 Fraccidon | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identifica :

Fecha y niamero del acta de sesion: ACTA_16_2024_SIPCOT_2T_2024_FXXVII en la sesién
celebrada el 12 de julio del 2024.

Disponible para su consulta en:

ttp:fdsiappsdev.semarnat.gob.mx/inal/ XXX/ 2024/SIPOT/ACTA 16 _2024_SIPOT_2T_2024 FXXVilpd
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OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA SUR
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
: e AMBIENT AL Y RECURSOS NATURALES

E __OEICIO ORE.SEMARNAT-BCS.00860/24
" :-Clave dé Proyecto: 03BS2023TD077
Bitécora: 03/MP-0054/09/23

La Paz, Baja Calrfomla Sur, a 30 de abril de 2024.

g e e FEANTNT D ey

a ./i

COCASA BAJA, S. D'E R. L DE'C. 'V

POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL
C. JAVIER ALEJAN DRO RUIZ ORTiz

VISTO: Para __esolver el expediente con namero 'OSIMP 0021/09/23 respecto al
Procedlmlento de Evaluacmn y Resolucién de Ia Mamfestac;on de Impacto Ambiental
Modalidad Partlcular mcluyendo SUS anexos, seran desngnados como MIA-P, de la obra
denommada CASA DEL ClELO” de aqui en adelante se le- des:gnara el proyecto el cual
propone la edificacion de 3 casas habitacién con areas comuhes a: desarrollarse en dos
predios colindantes”’ ‘cuya’ superficie total es de 3,001.288 m? ubicados en las
mmecltauonéé‘de Ia localidad de El Pescadero, ‘Municipio de La Paz, Baja California Sur
y para lo cual requiere del cambio de uso de suelode areas forestales en zonas aridas en
ecos:stema costera"" promowdo porla razén somai COCASA BAJA S.DER.L.DEC.V.a

RESULTAN DO-

I Q:' a. 29 de septiembre del 2025 ‘ingresé en esta Oficina de

Representacnon de Ia SEMARNAT enB.C.S. (ORSEMARNATBCS), el tramite SEMARNAT-
04-002-A: Recepc;on Evafuacron V¥ Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental
en su modahdad part:cufar No incluye actlwdad a.‘tamente riesgosa, con SOIICItud
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articulos 4°, 5° fracciones Il y X; 28 fraccion VI, IX y X, 30 parrafo primero, 34, 35 pérrafos
primero, segundo, tercero y cuarto fraccién |l de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA); 2°, 4° fraccion |, 5° incisos O, QYR 9°,10° fraccion
I, 12,17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fracclon I, 47, 57, del Reglamento de !a Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccmn al Ambiente en Mater:a de Evaluacmn deE Impacto
Ambiental (RLGEEPAMEIA).

gl T

1L Que en cumplimiento a lo dispuesto por los atticuIos--Zxéy,.-,fratciéﬁ; I, de la LGEEPA,
en relacién con el 37 de su RLGEEPAMEIA, el 26 de octubre dé 2023 [a Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales publico a traves de Ia Separata namero
DGIRA/0046/23, de su- Gaceta Ecolégica y en 1 paglna - electrénica
https://sinat. semamat gob. mx: SéﬁS!Gacetas/a rch|v052023iqaceta 0046~23 pdf el listado
de proyectos sometidos al Procedlmlento de Evaluacién de Impaf‘to y Rlesgo Ambiental
durante el periodo comprendido del 28 de noviembre aI 04 de octubre del 2023, dentro

de los cuales se incluyé la solicitud del promovente para que esta ORSEMARNATBCS en
uso de sus atribuciones que le confieren los articulos 3 inciso A fl'dCClOﬂ VII subinciso a),
33,34y 35 fracciones X Inciso c), XI Y. XXXIV, del Reglamento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al Proced|m|ento de Evaluacion de
Impacto Ambiental del proyecto

HI. Que el 20 de septiembre de 2023, una vez integrado el expediénte del proyecto
registrado con el nimero 03/MP-0021/09/23 esta ORSEMARNATBCS puso a disposicion
del publico en el Centro Documental, sita en calle Melchor Ocampo # 1045, C. P. 23000,
Col, Centro, La Paz, B. C. S., con el fin de garantizar el derecho de la pé’fticipacién social
dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 34 primer parrafo de la LGEEPA y 40 del RLGEEPAMEIA.

Iv. Que con fecha 04 de octubre de 2023, se recibié en esta ORSEMARNATBCS, el
escrito del promovente, mediante el cual presenté el extracto del .pf_oy_ecto, publicado
en el periédico El! Sudcaliforniano, con fecha jueves 2] de_.=.._s_éptierpbre de 2023,
atendiendo lo establecido en el articulo 34 fraccién | de la LGEEPA y en el Acuerdo por
el que se dan a conocer las medidas de simpﬁﬁcacién admihfst’rativé y‘ se expiden los
Naturales en materia de rmpacto ambrenta! Publlcado en el D;arlo OF cial de la
Federacién con fecha 02 de febrero de 2022. ' '

CASA DEL CIELGT : 2l {
: \
\

a californid Ste Teléfanu; (5321 12 333 o0
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Presu:ienta Munnclpal del H. XVl Ayuntamlento de La Paz, B. C. S. Dicha solicitud fue
recibida el 'IB de Ictubre de 2023. R e

. OFlClO' ORESEMARNAT -BCS.01 4-95/23 dlrlgldo -a la Arq. Carolina Armenta
Cervantes:_de :la 'Secretarla ‘de Planeacion Urbana;: Infraestructura, Movilidad, Medio
Ambiente y—Recursos ‘Naturales (SEPUIMM) del Gobierno del Estado de Baja California
Sur. Dicha: sollcrtud fuerecibida el 18 de octubre de 2023. i

VI. Que con f 'cha_ 13 de noviembre de 202-3 se recxblo en esta ORSEMARNATBCS el
oficio. SEPUIMM.-DG,MARN DGA. 561/-2023 de fecha 31 de octubre de 2023, emitido por la

-

que se cuenta en esta Ofi cfﬁa’ de. Representacr‘dn, no se encontro

proced:m ie rit dm;n;éf;at:vo a nombre del prop;etano def pred:o

. “No observando obras re!acronadas con la remocion de la- cobertura vegeta! ni el inicio
de obra, negra unrcamente se observa la delimitacion de. J'otes con cal blanca, banderolas y
la co!ocac:on de postes de madera

sFdno: (51} 12 383 00

f

i
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VII. Que con fecha 05 de enero de 2024, mediante eI OFEC[O ORE SEMARNAT—
BCS.01908/2023 de fecha. 08 de du:lembre de 2023 esta ORSEMARNATBCS con
fundamento en los articulos 35 Bis, de la LGEEPA y 22 del RLGEEPAMEIA solicité al
promovente la siguiente mformacron ‘adicional: L

EET

1. Auton‘zac;dn de la Fusxon de. ios dos predios cofmdantes que Je compete emitir a la
autoridad local competente del H. Ayuntamiento de La Paz debido a que la construccién de
las residencias serd en los dos lotes debido a que una edificacién implica superﬁc;e de uno
de los predios y las otras dos si quedan en el otro predro Lo EETE L IRRLAL

2. Autorizacién de uso de suelo emitido por el H. XVIl Ayuntamiento de La Paz en donde
se establezca que el proyecto,es compatible con el uso de'suelo-una vez fusionado los lotes.

3. Dictamen técnico de uso de suelo emitido por el Gobierno del estadd de'B.C.5: el cual
establezca que el proyecto es compatible con el uso de suelo una vez fusionado los lotes.

4. Vincular la propuesta del. proyecto con las regi.‘iiacr'one’s"s?bbré':éf uso' de suelo
conforme el Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos. Santos - El Pescadero -
Las Playitas, La PazB.C. S. y lo que establece el articulo 12 del R’LGEEPAM £

Que con fecha 01 de marzo de 2024 esta ORSEMARNATBCS otorgé prérrdga para la
presentacion de la informacién ad;moqgr! solicitada mediante escnto de fecha 27 de febrero
de 2024 y por un plazo de 3 O dias habiles adicionales.

IX. Que con fecha 26 de marzo de 2024, se recibid en esta ORSEMARNATBCS el
escrito s/n de misma fecha de presentac:on mediante el. cual e! promovente solicita
prérroga por 30 dias habiles mas para presentar la mformacu:m adlcmnal sohc:tada en el
RESULTANDO inmediato anterior.

X. Que con fecha 02 de mayo de 2024 ingresé a _égta',_TORS_EMARNATBCS la

informacién adicional en impreso y digital en memoria USB. . . - tidErn

XI. Que a la fecha de emision de la‘presente Resolucién _ni:i‘_sfe_"-"h&-?’é_cibido en esta
ORSEMARNATBCS las manifestaciones que a derecho convinieran, ni opinién técnica por
parte de la Presidencia Municipal del H. XVIl Ayuntamiento de La Paz B G5

Xil. Que a la fecha de em|5|on de la presente Resoiuc;on 'no‘se han recibido
observaciones o quejas con relacion al desarrollo del proyecto por r_[_:q_d_e personas de

es, Estatales o

la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autondad_es
Municipales y :

tredo Rermidaz Abnsdas, &

b Yiekar A
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ORSEMARNATBCS en ejercu:lo de sus atrlbucmnes tlene la facultad de la evaluacion del
Impacto Amblental de obras (o} actlwdadec a Ias que se ref'ere el artlcu[o 28 de dicha Ley

de :mpacto amb:ental para lo cual revisé que la solu:ltud se ajustara a las formalidades
prevsstas en dlcha_ ]_ey su RLGEEPAM EIA y las Normas OFClaIes Mexicanas aplicables, por

Con base":_;t_er\__‘ .nﬁgrmacmn contenida en la MIA-P se resumen las caracteristicas
siguientes.El proyecto plantea la edificacién de 3 casas habitacién con areas comunes a
desarrollarse. en. '-'dos predios colindantes cuya. superficie total es de 3,001.288 m?

ubicados en las i med aciones de la localidad de £l Pescadero,. Munu:lplo de La Paz, Baja
california Sur;

\r« -
/ ual es consxderado un desarrol!o inmobiliario para lo cual requiere del
cambio de uso de suelode areas forestales en zonas arldas y que afecta un ecosistema

costero.
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Clima. En la escala del Sisterna Ambiental (SA) bajo anahsm y con ‘base’ en Ia clasificacién
de Képpen, modificada por Garcia (1 981), se reglstra un solo subtrpo ‘de clima que
corresponde a Muy arido semicalido BWh(x'). BWh(x'). Muy arido, semicalido, lluvias entre
verano e invierno mayores al 18% anual. Este subtipo de climas se presenta a todo lo
largo de la franja costera en &l margen pacifico del estado influenciando al poblado de
Todos Santos y El Pescadero. Es el clima mas calido de los tipos muy secos 'C"E:-n lluvias en
verano, la temperatura medta anual oscilade 18°a 22°C. En a!gunas areas este clima se
extiende hasta las laderas de las suerras hasta una altura maxima de 700 m. Los meses
de mayor precipitacién son agosto y septiembre con un promedlo menSuaI de 50 a 60

mm para cada mes, el resto de los meses las precupltac:ones son msagnlf‘ cantes.
Ciclones tropicales. El poblado de EI Pescaderc y en partlcuiar el area del proyecto, se

localiza sobre la zona costera y de acuerdo a la ihformacion’ obtemda de la pagina
electrénica del UNISYS y el Coiorado State Tropical Predlction Center {CS/TPC), su
posiciéon geograf‘ca Ios hace partrcularmente susceptlbles a la |n<:|dent:|a de fenomenos
ciclénicos. - ' : ; ek '

- Riesgo de inundacién. De é'c':"liert’:io”al" Atlas Nacional de Riesgo por inundacion, en los
periodos de 2, 5, 10, 50 y 100, en el area del poligono del proyecto no existe este Riesgo.
Fisiografia. La fisiografia del area de estudio es de lomerios tend'idbs_cori' b'ajadas, algunas
disectadas por arroyos secos. El relieve y la morfologia de las estructuras sugieren que

esta zona se encuentra dentro de un ciclo de erosion avanzado. La presencia de

pequenas mesetas en la parte superior de algunos cerros muestra la resistencia de las
rocas que componen a esta parte del cerro a los efectos de los procesos exogenos
Geomorfologia. El sitio del proyecto se asienta sobre una estructura de loma de baja
altura, en cierta forma aislada del resto de topoformas por sus dlmensmnes La estructura
interna de esta es de rocas metamorf‘cas y en la parte superlor se tlene una capa edafica
de color rojiza. s ok tian
Geologia. La geologia del drea de estudio esta compuesta rpo'r'r'bcél's i’igin"'éas,' metamoérficas
y sedimentarias. El sitio del proyecto se localiza sobre la unidad litolégica aluvién Q(al).
El metamorfismo en esta zoha es de dos tipos, uno llamado dindmico al producirse el

plegamiento de las rocas sedimentarias preexistentes durante el proceso de la
subduccién y el otro es del tipo de contacto al presentarse la intrusiéln dé las rocas bato
liticas, las cuales en su ascenso hacia la superficie van deformando Ias capas de rocas
mas superiores. ' ' ? '
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del tipo Regosoi asouado a otros en menores proporcmnes. Los cambios en su textura,

fases ﬁsncas y qu:mlca son las prmmpales variaciones que se presentan En general todas

estudio es-"la : denommada Arroyo Caracol Arroyo Candelarla con una superficie total

de 8,003.26 sz SIg(llendo con la subdivisién jerarquica realizada por estas mismas ins-
tituciones, -.e-E SltIO -de!- proyecto se ubica dentro de la subcuenca c denominada Santa
Slmulador de FILuos de Agua de Cuencas Hldrograf‘cas ublca al sitio en la Subcuenca
denominada Santatlne& (3Ac) y estima un area de: 800.486 kilémetros cuadrados, el
arroyo de mayores d!menslones es el Arroyo Grande, ubicado en su parte central y.el sitio
del proyec:to se Iracallza al sur del cauce en su-parte baja, a una distancia corta de su
desembocadura E1 area de estudio esta ubicada en la Mlcrocuenca San Juan del Aserra-
dero al sur del poblado de Todos Santos, la cual desemboca en la costa en el Océano
Pacifi ico, mle tras;qu sus Ilmltes estan determmados por las estribaciones de La Slerra

Hldroloqla Subt rranea Exvste una gran numero de obras de captacién (pozos) de aguas
subterranea est zona la. mayqr_ca,ntldad de agua extralda se utiliza en la superficie
ocupada para'- ego agﬁcola. los,mveies freaticos varian desde unos cuantos metros hasta
varias decenas de. profundldad influye sobre todo la ublcaC|on de la obra hidraulica con
respecto a la c:uenca hldrologlca que la envuelve Y p05|biemente su cercania a la linea
de costa, Esta zon:
eso sngnlfca que' ei' gradlente hidraulico del agua dulce subterranea es todavia suficiente
de tal manera que el gradlente ejercido por el agua de mar aan no se introduce tierra
adentro. El 17 de. Septlembre del 2020 se publico enel Dlano Oficial de la Federacion la
actuallzaclon‘ e.la d:spombllldad media anua! de agua subterranea de los 653 acuiferos

de los Estados Un:dos Me)ucanos siendo para el Acuufero mencionado una disponibilidad
de 0.1380 m3. . "’ ' ‘

n no ha manifestado la presencia del proceso de intrusién salina,

C.




Flora. La vegetacion exlstente en smo del proyecto tlene muy ba]a 'den,sidad y diversidad,
su cercania con la linea de costa y exposmon alos efectus de ios wentos tiene resultados
en la fisonomia de las plantas, ocasionando un redupldo crecir_!_\_t_en._tq___c_ie baja talla.
También es evidente la influencia de la neblina ya qué-varios individuos se encuentran
cubiertos con especies de epifitas. Algunas de las especies presentes que en otras
localidades se observan con caracteristicas y tallas arb6reé§;‘“ér\"‘-.”_‘ie’sté"-'zcna no pasan de
1.0 metros de altura, teniendo un aspecto mas de arbusto qué de arbol:

Se registraron 5 familias que integran 9 especies. Las familias mejor representadas es la
Cactaceae con 4 espec:es segurdo por la Anacardiaceae con 2 especres i1

NOMBRE .:f™

No. FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO R " ESTRA‘I‘O %
~.. COMUN . | - Sk
] Anacardidceas _ Pachycormus d:scofor Copalquin i Arboreo . s
Anacardeaceae Cyrtocarpa edulis Ciruelo - _ ; Arbpreo_ ;
Cactaceae Stenocereus gummosus | Pitahaya agria | .Suculenta = |
5 Cactaceae Opuntra rﬂwcta Pitayitas ":-éiii;‘ii:iéﬁ't'a-“:' —
Cactaceae .. . = | Opuntia cholla Choya peélona | “Suculenta |- -
Cactaceae _ Mammilaria capensis Viejito . - 2 '.'_"'\"Su'f'.':ui_enta-_ '
3 Euforbiaceae Jatropa cuneata Matacora | Arbustiva 11.11
4 Fougqueriaceas Fouquieria diguetti Palo adan | Arbustiva 11.11
5 Solanaceae Lycium californicum Frutilla _ Arbustiva. |- 11.11
. TOTAL". | 100.00

Solo se localizé dos especies en estatus de proteccién de co_ﬁfd_nfr)‘idad_con fa NOM-059-
SEMARNAT-2010, esta fue el Viejito (Mammilaria capensis) y'Pitéyi-t_a'(OpUnt_ia invicta).

Fauna. No obstante se presentan inconsistencias de mformac;on dentro'de la MIA-P, se
describen los siguientes temas abordados. Considerando los: T sgos_

ef-drstrlbucmn y
desplazamiento de la fauna silvestre, en el area su;eta a camblo de uso de suelo en
terrenos forestales, solo se encuentra un solo ambiente es’ el de Lomerlo tendido con
bajadas y poca variedad de vegetaCIon por lo tanto se concluye gle no existen de
corredores biolégicos, en el proyecto y sin embargo se encuentra d";rl'ntro de la Region
Terrestre Prioritaria denommada Sierra de la Laguna y Oasrs aledanos 'as; como en la
RMP Barra de Malva-Cabo Falso. Igualmente el proyecto se encuentra:en' la UCA-3 del
Programa Subregional TS- LP EP la cual es de indole se aprovecha"nlento '

Ting. Yichar Alfredo Beranidas Almader, del
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_rbaCIon antropogenlca con al que cuentan Eos predios en estudio. No
cies' dentro del predio y superficie solicitada para cambio de uso de
lstadas En la NOM 059- SEMARNAT 201 0

Se reglstrar n: n

se obsen_{af_
suelo, espécre

'I 2: espemes de aves diferentes agrupadas en 9 familias. De las
especies lista as en ]a tabla, ninguna se encuentra en categoria de proteccion de la NOM-
059- SEMARNAT 201 0 '5‘5e identificaron 4 especies de mamlferos distribuidas en 4
familias; de- dlchaé }:les se encuentra clasificadas como raras de acuerdo a la NOM-
059- SEMARNAT 2010. &

D. MEDIO SOCIOECONOMICO.

Demograﬁa 3.{ Estrucfurq“PobIacsona Se tom6 como area de estudlo a las localidades de
Todos Santos, EI Pescadero y Melitén Albanez con una poblacién de 9,074 habitantes en
el 2010; que concentran el 3.6 por ciento de la poblacmn total del municipio de La Paz.
El crecimiento dej area de estudio muestra una tasa del orden de 3.24 por ciento, con
‘cmco anos (2005-2010); ubicandose por arriba de la media estatal
ictura de la poblacién por grandes grupos de edad muestra que en
es;adero predomlnan Ios habltantes que tlenen de 15 a 64 anos,

respecto.a Eos’l
y mumcma ;
Todos’ Santgs y'
seguido
Social. La co aé que hablta en esa zona de EI Pescadero ha mostrado un gran
interés por' la conservacmn de zona de playa sobre todo la comunidad de origen
extranjero ‘qu éérca en @sa Zoha es practucante de este tipo de actividades. La
diversifi C;‘:;I(.:I.OI'\ de onductas culturales favorecera a la socredad en genera

Economia. La economia “del poblado de El Pesca&ero es muy baja, de reducido flujo, es

d-esarrolllar ‘este tipo de proyectos favorezca la diversificacion de

posible que
actividades economlcas

Factores Socmcultm‘afésl«E[ crecimiento del area de estudio muestra una tasa del orden
de 3.24 por crento_ con respecto a los ultimos cinco anos (2005—2010} ubicandose por

arriba de la medla estata] y municipal.

Paisaje. En este sentldo es importante destacar que la copertura vegetal es muy reducida,
las espeC|es vegetalejs emstentes ho aportan o mcrementan la calidad visual. Las aguas y
el oleaje quese pr@gpt;a en esta zona del Oceano Pacn’ico si bien no permiten el disfrute

de las mlsmas frecen el escenano idealy seguro para admjrarei paisaje natu ral marino.
del- 5|t|o,del proyecto a. otros amblentes o sitios con mayor riqueza

La relatl\(a_. ercani

4 Pz, Buja Culifornis Sur: Teldfono: 1612} 12 363 00




ambiental (palmarés'cuerpo de agua, laguna de oxidacion), permite;_q_t;gs_._ér_ya r el paso de
diferentes especies de aves.

E. IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL' DESARROLLO- DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE. T & )

En cuanto a los 149 impactos totales, la etapa de construccion es la de mayor nimero
de impactos ambientales, seguida de la etapa de Operacion y Mantenimiento y la de
menor impacto es la de Preparacién del sitio. A e

Etapa de preparacién del sitio. -
Durante esta etapa se generan 43 impactos, estos puec_ien_-ser'_co_nsiderados como
temporales y/o permanentes, ya que la mayoria son sobre los factores aire y suelo, por lol
que, estos son considerados como que en algunas partes pudleran réstaurarse. De igual
forma, se generan impactos posntwos (+) durante esta etapa Ics ‘cuales serian en su
mayoria temporales, por el tipo de actividades que se realizaran durgnte esta etapa.

Etapa de construccion. _
Esta etapa contabiliza 59 impactos, y de estos la mayoria seran ‘considerados como
impactos permanentes, de igual forma, se encuentran impacto# téfnporales. Dentro de
esta etapa también se encuentran impactos positivos (+), los cuales son en su mayoria
temporales, al ser durante la etapa constructiva del proyecto., Perdlda de singularidad en
el paisaje.

Etapa de Operacién y mantemmlento. e

Con 47 impactos. Se considera que es la etapa que generaramayores |mpactos positivos
{(+). ya que en esta etapa se generaran la mayor cantidad de. emp__l_gq_g tanto temporales
como permanentes. K | o

Se considera que la etapa de la operacién y mantenimiento; es la etapa que cuenta con
mayor nimero de impactos positivos:(+), esto gracias, pr’incip‘a‘lme'nté-‘a--!a- generacion de
empleos que la ejecucion “del proyecto demanda sngmendo conlas etapas de

construccion y preparacion del sitio. ol _
Por lo que se considera’ relevante. mencionar, que; en las -_'-:tre's-'-:'c:ij'e-:-alas-if etapas que
conforman al proyecto, se logran observar impactos que resul_t-an*hen-éﬁq’bs; dando como
resultado la viabilidad de llevar a cabo la construcc_ién'td_g;:j__g?{:ﬁb'taf.gnz.'el_.poll’gono
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s'actlwdades propuestas con el entomo actual El uso del suelo

gue son compatl b
actual es. compatlble con el proyecto ya que los instrumentos de planeacmn asi lo

estos |mﬁ_ ctos miti ables y compensables-

oriea

ctos generados cuantlf cables por la e;ecucmn del proyecto, en

Se concluye\,qu' _
sus d:ferentes etapas- son con5|deradas amblentalmente viables de llevarse a cabo en el
sitio propuesto ya que estos impactos ambientales tdentlﬁcados no son considerados

altamente rlesgo' 'para eI area asi como sus.alrededotes. Y que los impactos generados

son factlbI' : mp: nsar o mtttgar con, las debidas medidas propuestas en este

Buja Colilornie Ser. Tolcfono: 161 L) 12 F83 90

wewe gobn




Se cuenta con la mayoria de medidas PREVENTIVAS_-,pafé_:_.ig___ nﬁp_actoisfémbientales
identificados por el desarrollo del proyecto, teniendo un:: Qi';a*l_;.--de"27 MEDIDAS
PREVENTIVAS a implementar, asi como 13 MEDIDAS MITIGATORIAS !as cuales se

MEOAME ENTE

llevaran a cabo después de las actividades propuestas

residuos fisiolégicos

para este tlpo de reslduos
© - - | mantenimiento

TIPO DE Eo g TIEMPO DE
CLASE FACTOR - .FACTORES MEDIDA : B?E-D'-D-A L - EJECUCION
Se obtendra éi"é:éﬁﬁ""”'
i mediante pozo’ que cumpla Durante |as
con las medidas. ~- .| etapas de
Calidad del agua PREVENTIVA | indispensablés para su'Uso, - | construccion,
asegurando que'élagua - | operaciény
& obtenida tenga a calldad mantenimiento
precisa £ e e
Se cortemplara im p{an c‘e .| Durante todas
Posibles derrames . | PREVENTIVA | manejo paraencasode - - | las etapas del
HEt | posibles detrafmes " proyecto
8 : Las aguas grises generadas - | Durante las
_Utilizacién.de_ agUa L o EVENTIVA de {O.S’biGC}]g-Q.SY()IIIVES.feE:éTHE::_.-- =l Fe:tapas‘c"e
-_Pparariego . utilizadas para riego'de’las | operaciény
: &reas verdes del proyecto mantenimiento
Se opnrmzaré elusodel~ | °
. agua en todas’ ias,eiepas del s e
proyecto, haciendo i | Durante todas
Consumo de agua PREVENTIVA | concientizacién alos. - | 1as etapas del
ABIGTICO AGUA tra?ajador:es. asf con_‘p alos. proyecto
residentes que ocupen los '
servicios del proyecto - " <]
-, fanosd b U | JDurante las
.Generacién de | MITIGACION Se ccntara con Biodlgestores_':_ etapas de

operaciony

Manejo de las agi..ias
" residuales

MITICACION

Los Blod|gestores cuentan
con un sistema de :
separacién de residuos; de
forma que las:aguas grises se

utilizaran para. nego de las 5

Ateas verdes ;

Durante las

| etapas de

“operaciény
mantenimiento

implementacién de

Biodigestores del tipo |
_domestico para aguas

- generadas.

MITIGACION

| En el area del-pr‘cyectb no:'se 2 F

cuenta con el servicio de
drenaje, de rgual forma Ho
son permitidas las fo_sa
sépticas, porlo quese’ -
utilizara Biodigestores del * -
tipo domestico para.dar

| Durante las

etapas de
construccioén,

| operaciény
‘|-mantenimiento

Tg Voo

Abrodo Besnidtor Altnadin®, &4

L COiash B

Doampn 3,
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e
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P e

“supetficie

MITIGACION

TIPODE TIEMPO DE
MEDIDA 2 EJECUCION
77| abastd al servicio de aguas
i+, |'residuales generadas. Esta
cumplird con las NOM-003-
| "ECOL-1997
-} Se propondran areas verdes
R, Q. Durante las
- ="y conservacién dentro del
" etapas de
poligono del proyecto, donde corsticelin
MITIGACION | serdn reubicadas las especies oot
T operacion y
1. "'} rescatadas, conservando _
i mantenimiento
areas permeables para el
o ~suelo del 'proyecto'
Se delimitara el poligono del
proyecto previo a las obras,
para hacer de conocimiento ™~ | Durante las
unicamente se podran etapas de
limitacion de la _ O A : i
b 3 realizar acciones dentro de preparacion del

las mismas, de manera que sitioy
. no se vean afectadas areas construccion
~fuera.del poligono del
2 ‘proyecto ... <.
] Se propondran &reas verdes
dentro del poligono del Durante las
proyecto, donde seran etapas
Cimentacién MITIGACION: | reubicadas las especies.. de construccion,
' e _;ggc;;agag,_como operacion y
oz restauracion de las areas mantenimiento
o " afectadas por el proyecto
- |. Se propondran ardas verdes
d :t p: | ra;a_ el Durante las
entro del poligono de
: " b polig etapas de
Perdida de .-. ' | proyecto, donde seran g
Sial MITIGACION ¥ i construccion,
vegetacion natural - "] reubicadas las especies =
i ¢ R operaciény
. rescatadas, conservando las o
HPRSES : % mantenimiento
- -especies.-rescatadas del area
~ 7 | se propondran areas verdes |
y dentro del poligono del Durante las
" Excavacion, nivelacion proyecto, donde serdn -— | etapas de
y compactacion del MITICACION | reubicadas las especies construccion,
! terreno ., | rescatadas, como - operacion y
- restauracion de las areas mantenimiento
afectadas por el proyecto
- 1 Se-instajaran contenedores Durante las
i o que.estaran a disposicion de | etapas de
duos:sélidos y e T T T S : s
liquid PREVENTIVA | los trabajadores de forma ™~ preparacion del
iquidos SRR ASRALE AL e
quIee | que se puedan separar los sitioy

construccion

residyos generados
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TIPO DE " TIEMPO DE
E FA F 2 .
CLAS o AC.TOREF » MEDIDA & £ 71 EJECUCION
Se propondran dreasverdes . |
dentro del pbligono.de],‘._:_ ‘Durante las
R proyecto, donde serdn . . . etapas de
Procesos eros del R i
toe cuelis e MITIGACION | reubicadas las vespes::les construccion,
ue
rescatadas, como .. _ operaciény
restaul racnon de Ias areas.- ;_;nantenimiento
afectadas por el prcyecto )
Las aguas grises generadas )
e de los Biodigestores seran i
Durante las
utilizadas para riego de las .
Utilizacion de aguas areas verdes del ro ecto de Sl ou
> A9UAS | DREVENTIVA s operacion y
tratadas para riego manera que puel _
L . mantenimiento
e un segundo us -
S optimice el u$o del agua
potable genatadd '
Seinstalaran Banos
—-| portatiles para.los: - ) - |- Durante las
. trabajadores para las etaj etapas de
Generacion de - J p pas e pas
) L PREVENTIVA | de preparacién del sitic ; preparacién de}
residuos fisiologicos =t
mparh @ construcciéon, y para ‘la etapa “sitioy
de operacién se; 4 | construccién
. Blod;gestores tfp d i'néstlcd e
‘| ‘Durante las
L. Se contrataran distrlbwdcres ra_.
Trasla;:io"de : de materiales au onzados de.' e
: X - | PREVENTIVA preparacién del
materiales e insumo- . | manera que cumplan con las - sitlo.
normativas aplicables Y o
e . construccién
Generacion de . £ Durante [as
empleos para Estas practlcas ge_l_'lera_r_an_-_ : ét'apas s
; MITIGACION | empleos temparalesenla . | - .
actividades de zona : - | preparacién del
desmonte K i sitio y desmonte
Se contempla dar el debldc y
mantenimiento a Ias areas” . .
: que dqueden comio dreas.” | ‘Durante las
Mantenimiento de |as ermeables, de anera que: etapas de
) 1ente 981285 | prevenTiva | P m 9 e
areas desmontadas estas permanezcan en su " | operaciony
' % | mantenimiento
ellas S _.:-_- et i
La maquinaria sera Durante las
por.emp etapas de
AIRE Calidad del aire - PREVENTIVA preparacién del
) sitioy
| construccion

“tng. Yirts

v Alfredo By
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TIPO'DE

CLASE " mepiDA TR .
MEDIDA < R EJECUCION
"~ | yno aiteren el ambiente con
. SUUSG
La maquinaria sera
.| contratada por empresas Durante las
-+ autorizadas, de manera que etapas de
PREVENTIVA | ‘estas cumplan con las preparacién del
normativas correspondientes | sitioy
y no alteren el ambiente con | construccion
sutso™
W = LR R Durante las
T~ o s L B 3 A el etapas de
-{"* Ruidos por personal Se trabajara Unicamente en %
o PREVENTIVA - preparacion del
L . 4 %iusede la obra = | horario diurno L.
R ¢ sitioy
construccion
3 8 s La. magquinaria serd
' contratada por empresas Durante las
. . | autorizadas, de manera que | etapas de
Ruidos por uso de i s o b P i
g . PREVENTIVA -| estas.cumplan con las preparacion del
maquinarias R T - x| i
E s, T naormativas correspondientes. | sitioy
o y no alteren el ambiente con | construccion
; Frea
= R = : . Durante las
il il Y -|-Se-contrataran distribuidores sda
-~ .-Transporte de . . . .| de ‘materigles alitorizados, de P -
il i =5t PREVENTIVA | ... & preparacion del
— . — materiales _. ... |./naneraque cumplan con las Sities
et : normativas aplicables y ..
3 construccion
me e B oy T Durante las
- Se hara de conogcimiento a
s 2 e . etapas de
S oS . los trabajadores que e
.. Transito vehicular PREVENTIVA | . | 5 . preparacion del
.| Unicamente pueden utilizar il
los caminos existentes ¥
: construccion
S e Mod ficscidn al "7 | sebuscara éntonar el disefio | Durante la
ificacion a : : .
R L MITIGACION | de las obras con el ambiente | etapade
‘It o paisaje natural T
= natural construccion
= R ST " Se'buscara entonar el disefio
de las obras con el ambiente
- i Durante la
: natural, de manera que este
MITIGACION. |- =~ = id : etapa de
pierda lo.minimo posible su L.
S e construccion
| calidad paisajistica
. =T 'En-el drea def proyegto.no se” | Durante las
' % . cuenta con abastecimiento | etapas de
. mplementacion de o) o S e e ) f
i MITIGACION | de.electricidad, por lo que se | construccion,
.. los paneles solares At e . . ‘s
| _obtendra energia solar por operacién y
" 1 7 mantenimiento

Sl Wislo

WO, F0 D MRS amS

~~hiedio de dichos paneles, lo-

rafd Sur, Tobcions: (8310} 12 383 A0
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; TIPO DE - T TIEMPODE
CLASE FACTOR FACTORES i I AT T
- S MEDIDA 23 ELT © = < EJECUCION
cual és una alternativa -7 |
am|gable con el amblente S
Estas podran _voiver al”;
terminar las etapa'r'é':'c"ié R g e
Durante las
2 e construccion, ya que.se 1.
o etapas de
Desplazamiento de Z contempla dejar sreas : ..
MITICACION ; preparacion del
fauna temporal verdes, las cuales, podran siti
G oy

volver a ser hogar de

: construccion
especies que habltaban en e[ S

érea
Se contemplé:déja?:é}éé's' " -| Durante las

verdes, |as cuales, pagirén .. etapas de
MITIGACION | volver a ser hagarde - " | construccion,
especies qus habl a | | operacion y

Desplazamiento de
fauna permanente

area mantenimiento
Durante las
' ; .etapas de
Ruidos por personal 'Se tra'bajara umcamente
: ] VA e n del
FAUNA de la obra : PREVENT horario dlurno o ::Ia:;racuo

construccién

La maquinariasera - "

contratads por émprésas’ | Durante las
- ; autorizadas, de manera que.., .etapas de
BIOTICO “°t - ‘Ruidos por uso.de . R :
R p‘ PREVENTIVA | estas cumplan con las - preparacion def
maquinarias

normativas cor_respondlen'tes | sitio y

y no alteren e!'__la'c_l"nlb_ign_te_ con -| construccion

su uso L -

Los Biodigestores de tipo hn

domestico utilizada cumplira | Durante las

con lo requerido en temas | etapas de

PREVENTIVA | ambientales, dé manera que' | construccion,
esta no cause’ un: o+ fo | operaciény

desequﬂlbrlaec ogu:o en Ia .| mantenimiento

zona del proyecto” S

Desechos resultantes
de Biodigestores

Se delimitara of poligono del |
4al polig Durante la

Afectaciona - proyecto, por o que se. e SinaAs
vegetacién - PREVENTIVA | prohibira realizar accionesy |- P .
preparacién del

circundante afectaciones a la vegetacmn" -
L | sitio

i : fuera del mismo - A= :

Se propond _[a_n a‘:jeas -\.I_'erdé'sz_ | Durante las

_ dentro del poligono del :

"PREVENTIVA | proyecto, donde serar

reubicadas las especies.

FLORA

~etapas de
construccion,
| operaciény

Afectacion a especies.
encontradas

rescatadas, como. .| mantenimiento

g Vietor Sifreda Svenrddar slwsds-
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TIPODE " | - i TIEMPO DE
MEDIDA . - *-‘é‘.»' MED'DA e EJECUCION
- < restauracion de las especies
S e F * | afectadas por el proyecto
Se contratara personal

T encargado de la restauracion | Durante las

-

; “Generacién de
;empleos de

’ .+ 1 y cuidado de las especies ctapas de
_.reforestacmny MITICACION |~ - . -
. i rescatadas del area del operacion y
cmdado de las e
] proyecto, para que estas se mantenimiento
especies encontradas.
e L mantengan

fes, 5 $ T 2
i

tos referentes a Ias construccmnes.

Los principales tmpactos ambientales que generan las construcciones, son los sobrantes
de los materiales a. utilizar, volviéndose estas grandes concentraciones de basura. Esto se

puede evitar si s egulan las compras reahzadas para -la construcciéon, por lo que el
personal. responkabfé se ajustara e ira realizando las- compras de la forma mas precisa

pos;ble de modo que se e\nten las compras exceswas y/o en su caso, que el sobrante

construcc:or_I d : obr s, tamblen es |mporl:ante ya que este lugar no corra riesgo en
caso de Iluwas pudlera esparmrsé“ por el Iugar, o de que la fauna encontrada tuviera
acceso -y;p.ud 'pbvocarles dafos. Todos estos detalles tendrdn que ser tomados en
cuenta p‘ara‘ orade definir el lugar para almacenaje temporal.-

Para la corist c::|on de las obras se utlllzara concreto basico, para adquirir dichos
matenaies se debera comprar Gnicamente con vendedores autorizados por Gobierno
del Estado ya que son. -quienes regulan esta actlvldad Ademas de asegurarse que el
camioén donde sea transportado el material, debera estar Siempre cublerto con lonas, de

Para la etapa de operacmn A mantenlmlento se zmplementaran diferentes medidas:
- Para Ias areas verd S, ¢ ue seran Ias areas de rescate de !as especies que se encontraban

fauna. _' 0

[ - F ‘..;'g

- Para el.riego lll ara Ias aguas grises.. aeneradas por Ios biodigestores que se

contaran enelj ""reaerando los rlegos umcamente por las noches esto para evitar

=i Sur. Teldionc: (BIXE 17 383 44




2024

§ Fehpe Carrille
UERTO

'MEDIO AMBIENTE

T

it

- La basura inorganica se |mplementara el reciclaje, el cual es un proceso de recoleccion
y transformacién de materiales para’convertirlos en nuevos productos de modo que
estos no sean desechados ‘como " basuras. La basura sefd separada en diferentes
depésitos, por su tipo como piastlcos vidrio, aluminio o metal, para que todos los que
conformen parte de la operacién del proyecto de uso permanente ‘¢como residentes,
personal, trabajadores temporales, puedan identificar la clasificacion de basuras.

En todas las etapas del proyecto, pero especificamente en'la etapa de operacién y
mantenimiento, solo se utilizaran productos biodegradables, los cuales, son aquellos
fabricados con materiales totaimente naturales, lo que los vuelve no contaminantes,
ademas que realizan la descomposu:lon de forma naturai gramas a factores como el sol,
lluvia, viento, humedad, etc.” =~ :

14 i
Al b e s Sy

Para el tema del ahorro del agua, se implementaran dlferentes medldas tales como:
Implementacién de aparatos de bajo consumo, como: * HE TR e e

- Instalacion de sanitarios de alta ef‘menqa logrando con estos un ahorro de hasta el
20% de agua S ' :
- Instalacion de duchas y grlfos de ﬂu;o bajo
- Uso de aireadores y sensores de mavimiento, ahorrando hasta un 30% de agua
Implementacion de tecnlcas como: , '
- Reutilizaciéon de aguas grises tales como agua de lavadoras, Ia'vébbs etc. '
+ La alberca sera cubierta cuando esta no esté en uso, para ev:tar la evaporacion por el
calor

- Los conductos de los aires acondicionados, estaran conectados a las areas verdes, de
forma que el agua generada sirva como forma de riego.

Para el tema del ahorro de |a energfa eléctrica, se implementan las siguientes medidas:
Se contempla la instalacién de aparatos de bajo consumo como:
- Instalacion de cableado eléctrico adecuado, el cual minimice el consumo de energia
» Separar la distribucion de cargas de energia ; Sl
« Utilizar focos/luces led en todo el proyecto, al ser este el que consume menos energia
- Aplicar aislantes términos en las paredes
+ Se tendran aparatos nuevos, y ahorradores de energta
- Instalar sistemas de ahorrn con Iamparas de sensor de h'aowmiento"

do Bermbdoy simedas, §

Aifwe

“ing. Yictes
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mlnlmlzan efuso de qu artlfiaa!
. Se usaran colores cI' ros jpara interiores.

El desarroll'o""d'él'-'proyecto en todas sus etapas, cuenta con impactos ambientales
catalogados en dlferentes rubros, desde impactos minimos hasta significativos, y se

permite prevemr Ios |mpactos a ocasionar, aplicando las medidas correspondientes, ya
sean preven Vas,: g

: ntes de realizar la accién, o mltlgantes para compensar el dano
ambiental égjggao (en su caso) pero, en todos los |mpactos Identrf cados, se pueden
realizar medldas que regulen y vuelvan viable el llevar a cabo la ejecucién del proyecto,
ya que ho. se cuenta con ‘impactos altamente S|gn|fcat|vos si no, son impactos que se
pueden co "pensar con “las’ debidas medidas. propuestas ademas de los impactos
positivos, qué'lés actnwdades Y. eJecu(:ion del proyecto originan.

Con base er el contenldo de informacién de la MIA P y dadas las caracteristicas del
proyec:to se _eve'que se ocasionaran [mpactos amblentales adversos y factibles de ser
compensac[os yfbt mltlgados "En este sentido, los impactos ambientales adversos mas
mgmﬁcatwos que ocas:onara el desarrollo del proyecto y que fueron identificados por la

promovente, se! generaran durante las etapas: de construccién y operacién vy
mantemmlento “del proyecto ' :

o .is e TS -
SRR ..:.r‘l -

3. Que eL segundo parrafo del. artlcuio 35 de la, LGEEPA establece que para la

COCASA BAIA, 8. DE

Pogine 13 de

Pax Buja Culiferniv Suer. Teldlonz: 18712}
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normativo regionall Programa de Ordenamlento Ecolog:co Genera! del Territorio
(POECT), la cual establece como politica ambiental la l?'reSei'vacmn Y Aprovechamlento
Sustentable cumpliendo asi conforme 1o establece el artlculo 35 segundo parrafo de la

5. Que los predios del proyecto se encuentran ublcados dengro de Ios limites del
instrumento normativo local: Programa Subregional de DesarroHo Urbano de Todos
Santos - El Pescadero - Las Playitas, La PazB. C. S, y con uso de'suelo que le corresponde:
Residencial Turistico (RT) con uso de vivienda unifamiliar. Sln embargo por las
caracteristicas del proyecto y toda vez que existen proyectos s&mnares en las
inmediaciones se cons;dera que la propuesta puede ser compatfb[e con las diSpOSICIOhF_‘S
de dicho instrumento’ sAlECg e Rl

6. Que para cumplir con lo anterior se requirid y presentd dentro de la informacion
adicional el Dictamen Técnico Favorable de Uso de Suelo'Reésidencial Turistico (RT)
correspondiente, emitido mediante Oficio: DGP-0133/2024 de fecha 04 de abril de 2024
por la Direccién de Planeacién Urbana de la SEPUIMMBCGS-y cumphr asi a lo que
establece el articulo 35 segundo parrafo dela LGEEPA.: -wio - T A

7. Asimismo se requirid'y presento dentrodela |nformaciqr_'i‘é“'r_:'ii"éit;néil' la Autorizacién
de Uso de Suelo para Casa Habitaciéon (Residencial Turistii:_o f'(RT]) carrespondiente,
emitido mediante FOLIO No. DOT/US-354/24 de fecha 12 de abril de 2024 por la
Direccion de Ordenamiento del Territorio del H. XIV Ayuntamiento de La Paz, B.C.S.y
cumplir asi a lo que establece el articulo 35 segundo péarrafo de I’é-LGEEPA. |

8. Que presenta la solicitud de Autorizacién de la Fusién de los dos predios
colindantes que le compete emitir a la autoridad local competente del H. XIV
Ayuntamiento de La Paz, debido a que la construccién de las residencias sera en los dos
lotes debido a que una-edificacién implica superficie de uno de los predios y las otras
dos si quedan en el o’-cfo'pr'edio'y cumplir asi a lo que establece el articulo 35 segundo
parrafo de la LGEEPA., '

9. Que los predios del proyecto no se encuentra dentron de los limites de algun Area
Natural Protegida de caracter federal, estatal o municipal. '

10. Que toda vez que se registraron especies de flora nativa i:nk:laidaé en la NORMA
Oficial Mexicana NOM-059- SEMARNAT—ZO] 0. Proteccion ambiental- Espemes nativas de
México de flora y fauna sﬂvestres -Categorias de nesgo y espemﬁcacmnes para su
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11. Por lo terlor y con base en la ubncac;on dlmensiones caracteristicas o alcances
del proyectd; n

disposicio.h-'éé' Juridlcas“-lreferentes a la preservacion “del equmbrlo ecologlco y la
proteccién al amblente en tanto se dé cabal cumpllmlento a los Términos y
Condicionantes prevustos en la presente Resolucién. Ademas los efectos en el ecosistema
que pudleran ser efectados podran ser mltlgados y/o compensados con las medidas
preventlvas de: mltlgauon Y- compensac:lén sefaladas en.la documentac1on presentada,
mclulda_' "en el presente resolutlvo para ‘evitaro red ucir-al minimo los efectos

asi comoJa
negat[vos sobre el amblente

" _déI Reglamento Interior de la. Secretaria de Medio Ambiente y
_es publlcado en el Diario Oficial de Ia Federacion el 27 de julio del 2022;
__lI y X 2_8 primer parrafo fraccmn VII IX y x 30 parrafo prlmero 34,35

incisos O Qy R 9?, '!0°‘?racr:|on IL 12, V2,21, 22 3'7 -38, 44 45 fraccu:)n I, 47, 57, de su
RLGEEPAMEIA en ejercmo de sus atrlbuc,lones

-.RES U ELVE-

Baja Caiifornia Sur, Teldfone: (8111 12 395 a0
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dos predios colindantes a fus:onarse cuya superﬁCIe total es. sle 3 OD'I 288 m2 ubicados
en las inmediaciones de [a localidad de El Pescadero, Mumcnplo de La Paz, Baja California

Sury para lo cual requiere del cambio de uso de suelo de areas forestafessfen zonas aridas
en ecosistema costero.

TERCERO. Las caracteristicas y-dimensiones que const:tuyen el proyecto se muestran
en la siguiente tabla:

— " : _ P
: Superfi- Superficie | li N
Superficie p' Niveles de uper -.ie libre d ol uw?ro
Superfi- § - - cie tofal de . | -jlamiento, | de vivien-
Elemento . de des- construc- T DO el g
cie (m?) |- Planta ; constridc-" | *  Area das/habi-
A plante m? cién e - 3
.. . - | altam? _ . cion . permeable | taciones
X '.‘ ¥ The ¥ M ‘mz} i
Casita 1 | 25499 .| 25499 -, | 56420 4 '880.97 | = i 1
Casita 2 254,99 25499 564.20 4 880.97 o o 1
Casita 3 25499 |- 25499 --| 56420 4 ‘880,97 |- or 1
Cocheras (3) 169.44 LeE T e
Acceso Principal " 718.09
Acesos internos 120,00 | N _
Fogatas 20.00 Y} = =
Jardines - 150.00
Areas de conservacion 873.45 . : i R
2,815.95 76497 | 1,692.60 2,662.91 .| 1,861.54 3

CUARTO. Los predlos que constituyen la superficie totai del proyecto de 4,000.00 m?
se muestran en la siguiente tabla &

PREDIO | SUPERFICIE(m?) | CLAVE CATASTRAL | -
2762 Z1P1/18 1500.495 1-03-159-2762
2763 Z1P1/18 1500.793 1-03-159-2763~ /|

QUINTO. Las coordenadas UTM, Z12N, WGS84 de los vértices. que constltuyen cada
uno de los predios se muestran en los cuadros de construcmon 5|guzentes

CUADRO DE CONSTRUCCION C.C. 1-03:159- CUADRO DE CONSTRUCCION k::.c 1-03-159-
2762 v . : 2763 r G
v COORDENADAS v o COORDENADAS
Y wrp X T v | x
1 2581185.824 583414297 i ME 2531141 394 | 583420248
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2 583416.768 2581120541 583389.843
3  583346.195 2581131.096 583387.629
4 583340.186 2581139.546 583346.195
5 583334349 2581167581 583416.768
6 739 583333532 27 ok 2581141.894 583420.248
1 | 2581185824 583414.297 5 SUPERFICIE - 1500.793 m?
SUPERFICZE—1500495 m? Al oAz %
SEXTO a presente autortzauon del proyecto tendra una \ngenaa de 3 (tres) afnos

para la etapa de preparatlon del sitio y para la de construccién y 25 (veinticinco) anos
para las etapas de: operacnon Yy mantenlmlento._chho pjazo empieza a contar a partir de
la notificacién deLIa presente Resolucion. ! !

SEPTIMO. - La wgencua del proyecto podra ser renovada a SOlICltud de la promovente,
previa- acredjtac:bn de__haber cumplido sat:s!’actonamenter con todos los Términos y

Condncaonantes de la 'presente Resolucién, asi como las medidas de mitigaciéon y/o
compensamones “establecidas por el promovente en la MIA-P. Para lo anterior, debera

T

solicitar por escnto '-"esta ORSEMARNATBCS ia aprobacmn de su- SOllCltUd antes del

."panarse de un Informe suscrito pcrr la promovente, el cual debera
~pormenorlzada de la forma Yy resultados alcanzados, en eI

presente autoﬂzaqen. En caso contrario no procedera dicha gestlon.

OCTAVO Debera ges‘tlonary obtener la Autorlzamon para el Cambio de Uso de Suelo
de Terrenos Fore talés para ambos predlos conforme la legislacion forestal vigente

aplrcab[e

NOVENO-.---"

: él Contrato respectlvo con eI Tltular de la Concesion

Péalnn I de

temadle®, Mnichior Seamps Mo, 104L Tol. 7. 23000, by P, Beln Gelifornie Sur. Teldfone: (812} 12 323 00 't )

Lo
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adversos que se pudieran generar por esa opcién dando ei\fis'd a'esta ORSEMARNATBCS
con por lo menos un mes de ant:c:pacuon para lo conducente En‘su caso debera optar
por otro medio ya sea por medio de lnstaiacton de p!anta desahmzadora que en su

DECIMO. Se debera conswferar a futu ro en media no plazo Ia Implementacmn de una
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de Tercera Generamon que funcionan con
tecnologias avanzadas como la oxidacion avanzada, la membrana de uItraf'!tracmn yla
desinfeccién con luz uItrawo!eta para’ ‘reutilizar las aguas res1duafes enla operac:on del

F 24

mismo proyecto por el reuso en sanltartos Y areas verdes.

UNDECIMO. Para los requerlmtentos de energia eléctrica se suglere |mplementar un
sistema fotovoltaico con mterconexmn a Comisidn Federal de E!ectncndad En caso
contrario contar con la Facttbilldad de Energia Eléctrica por parte de esa Dependenaa
Local.

DUODECIMO. La presente Resolucuon no autoriza la con: | g,:, qn,hoperaCIon y/o
ampliacién de ningun tipo de mfraestructura o actividad que no este'“hstada en el
TERMINO correspondiente de esta Resolucuon Para que el promo_en"e__ pueda llevar a
cabo cualquier actividad, dlferente ala autonzada por sio por terceros directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera solicitar a ‘esta ORSEMARNATBCS la
evaluacién del impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda
desarrollar en el tramite que corresponda. La solicitud contendra un resumen general de
los “subproyectos”, conh su ublcacmn exacta y cond|C|ones ambtentales presentes al
momento de su solicitud. T oemAg Ao

DECIMOTERCERO. EI promovente dueda sujeto a - curh:pillir_ con las obligaciones
~ contenidas en el articulo 50 del RLGEEPAMEIA y en caso de que desista de realizar las
actividades - motivo de la presente autorizacién, ‘deberd informar a esta
ORSEMARNATBCS para qué determine las medidas que debah‘ a'dopt-arse a efecto de
que no se produzcan alteraciones del equilibrio ecoldgico, Ia blodlver5|dad 0 se generen
efectos adversos a sus componentes P R

DECIMOCUARTO. E! promovente en el caso que decida 'iféé‘iiiéi_’"'n?icf:id-iﬁ'caciones al
proyecto, debera solicitar la autorizaciéon respectiva a esta ORSEM _":R__IQATBCS. en los
Términos previstos en los articulos 6° y 28, del RLGEEPAMEIA, conla informacién
suficiente y detallada que permita a esta autoridad, anaI_i__zar_:.-gi:e_i\9:Ips‘;g‘_arhpios decididos
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" '"‘ldb en los Términos y Condicionantes de la presente Reso?ucwn
Para lo ct’i’ ‘debera notificar dicha situacién a esta ORSEMARNATBCS, previo al inicio de
las actividades-del. proyecto que se pretenden ‘modificar. Queda prohlbldo desarrollar

actl\ndades d 'tmtas a Ias senaladas en la presente autorizacién.

DECIMOQU!NTO' = De conformidad con lo prewsto por Ios articulos 35 de la LGEEPA y
49, de su RLGEEPAMEIA la presente autorizacion se ref' iere Gnica y exclusivamente a los
aspectos ambl_entales de Ias obras y actnndades descrltas en esta Resolucién. Es

S

obilgat:lon del promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones,

licencias, permlsos_
las obras y act'ldades autorlzadas medlante la presente Resolucmn ante otras
autorldade' en el

' bItD de 'su competencia.

DECIMOSEXTO i Queda bajo la mas estr!cta responsablildad,‘del promovente la
validez de los contratas*_cwues mercantiles o Iaborales que se hayan firmado para la legal
operacién. de esta- autc-:'rlzacmh asi como su cumpllmlento y consecuencias legales que

a Secretaria de Medio Ambjente y Recursos Naturales y/o a otras
autorldadés Federales Estata[es o Mun|c1pales. __' K

—a

corresponda aﬁﬁca

Teeh

DECIMos_jEP VO, - La ejecumon del proyector_queda su1eto a! cumplimiento de los

TERMIN&S:

R La-"aplicacion “y” cumplimiento de las’ Médidas Preventivas y  de Mitigacion
propuestas en 1a’ MIA-P, mformacnon complementaria y anexos, son de caracter

= Ry R |"sger

obllgatorlo para el pmmovente b ;'="¢_'-;-‘--'--‘ k-

gV eis

N 1dad con Io dlspuesto por Ios artlculos 35 parrafo cuarto de la LGEEPA

de que sé ‘Erate VA 47 prmder parrafo del su RLGEEPAMEIA que estabiece que la ejecucion
de la obra ola rnalizacmn detla actividad de que se traté debera sujetarse a lo previsto
en la Reso?ummlreﬁpecﬂva esta ORSEMARNATBCS détermina que el proyecto estara
sujeto & {adeser{pc1on contémda en la MIA-P y anexos asi como a lo dispuesto en la

*CASS DEL
COLASA BATA. S,
Paginn 25 o

1545, Sol Cwvatl

Teiifarnia Sur, Teldfeno: (512} 12 39% 30

e,

*, #wichor Qeampo Ne.
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CONDICIONANTES_,

1. El promovente debera;dar avisc con 15 dias de antlc:paclon del inicio de obras y
actividades del. proyecto . que se .autoriza mediante. el -present'a documento a la
Delegacion de la PROFEPABCS, con copia a esta ORSEMARNATBCS.

2. No debera utilizar los predios colindantes ni caminos de acceso como patios de
maniobras, almacenes u- otro fin'como apoyo durante las etapas constructwas del
proyecto cuyos propietarios sean diferentes a los del promovente. De requerirlo debera
someter a evaluacién dichas obras asomadas para determmar lo conducente con el

respectlvo convenio con los teFCEI’OS

3. Queda prohibido realizar apertura de nuevos accesos caminos o brechas para el
mantenimiento o instalacion de servicios. En caso de requenr!os debera gestlonar su

autorizacién correspondlente.

4, El promovente debera ejecutar:el Programa de Vigilancia Ambiental, donde se
verifique el cumplimiento de las medidas de mitigacién, as‘i_;¢_or_i§c':;dé‘i%l¢s~ Términos y
Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo en tiempo y fd’rﬁﬂés-? e

5. El cumplimiento de-la ejecucmn de dicho pregrama sera"[:iresentado en los
informes referidos en el Termino correspondiente. Las'acciones’ de ‘monitoreo y
seguimiento deberan ser aplicadas mediante los siguientes temas: '

1.- Manejo integral de residuos sélidos urbanos. o
2.- Manejo integral de residuos de manejo especial.. : 3
3.- Manejo integral de residuos pe.'igrosos.

1.- El Manejo integral de residuos sélidos urbanos, con5|st|ra en Ia lmplementamon de

las siguientes acciones: o £
v Desde el inicio de obras, se deberan colocar contenedores con bolsas de
plastico en las principales dreas de trabajo de personal” para que se depos:te la
basura comun en estos recrprentes. ' ; ST

v Dichos recipientes deberan estar permanentes durante estas’ ‘etapas del

ara ello, el

proyecto. Los contenedores se deberan limpiar d.tanamen

responsable de cada area debers designar personal especn'" ico’ para}'"e;ecutar las
acciones de limpieza y recoleccion en el area de la que estén a cargo.. i
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v El tras do debera realizarse de forma drana o en Ia periodicidad que lo
ameriten. !a generac;on de residuos por las: act.'wdades reahzadas de tal forma que
se evite !a. ac:umulacron excesiva de residuos. en el almacen

v El encargado_de ‘esta actividad debera Menar el formato de “Bitacora para el
regrstro Jde cumphmtento de medidas en el manejo de res:duos sohdos urbanos”.

i

2.-El Manr.-jo in egraL__da resmuos de manejo especml consustlra en la implementacion

.41

B:tacgr__a__._ p_ajra, .‘.9", _reg;s:go de cumplimiento de medfdgs en eJ' manejo de residuos de

manejp_‘_gs_peq'ig‘ff'. - gl R

‘)

+ .',.'..; e S F LR T * e

"'/

pehgrosos 6d'a resid

*511‘{

Galifornia Sur. Teléfons: (8121 17 323 22
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promovente debera presentar un Programa de Restltucmn del Sitio. en el que se
describan las obras y actividades tendlentes a la restauracién del sitio. Lo anterior aplica
de igual forma en caso de que el promovente desista dé la e;ed"mon del proyecto.

1L, El promovente debera presentar ante la PROFEPABCS IhformesAnuales para las
etapas de preparacién del sitio y construccaon del proyecto sobre el cumpllmlento de
los Términos y Condlcwnantes de la presente Resolucton con sus respectwos anexos
fotograficos, lncluyendo Ias med:das de prevencion, mltigacmn y compensac;on que
propuso en la MIA-P. ' Y i

N % b

DECIMOCTAVO. Lla presente Resolumon a favor del promgvente es' personal De
acuerdo con lo establecido en el Artlculo 49, segundo parrafo del RLGEEPAMEIA. en el
cual dicho ordenamiento dlspone que el promovente deba dar aVISO a la Secretarla del
cambio en la titularidad de su proyecto Esta ORSEMARNATBCS dlspone que en caso de
que tal situacion ocurra y que el promovente pretenda transferir la ‘titularidad de su
propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propledad debera
incluir la obligacién total o'la obligacién solidaria del cumpllmlent _ e 165 términos y
| [ _uacmn debera

condicionantes establecidos en la presente Resolucion 'y 'ta
comunicarla por escrito a esta autoridad. '

DECIMONOVENO. La transferencia de los derechos de la auitorizacién‘a 1a que se refiere
el parrafo anterior, se acordara unica y exclusivamente en el caso de que el interesado
en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio anté esta ORSEMARNATBCS,
la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y o‘bilgacmnes |mpuestos a
el promovente en la presente Resolucion. ' e

VIGESIMO. Seran nulos de pieno derecho todos los actos que se efectuen en
contravencion a lo dispuesto en la presente Resolucién. El mcumpumlento por parte del
promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes”éstablecidos en la
presente, invalidara el alcance de esta Resoluciéon sin perjuicio de la aplicacion de las
sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables. e

VIGESIMO PRIMERO.  El promovente sera el Gnico responsable de garantizar por si,
o por los terceros asociados al proyecto, la realizacién de las acciones d_e mitigacion,

restauracion y control de todos aquellos impactos ambientales atnbmbles al desarrollo
de las obras y actlwdades del proyecto que no hayan SldO con5|de' dt)s por él mismo,
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en la deSeri__pt:i&ﬁ' __g_:-c_,ir;i_téhida‘ en la MIA-P. En ‘caso ‘de:que las obras y actividades

autorizadas:;pongan én’ riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los

patrones de’ : 6&5'ppi;tafniénto de los recursos biéticos y/o algtn tipo de afectacion, dafio
o deterioro sobre los.elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como
en su areade lnﬂuencra’ia Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades
autonzadas P2
ademas deralgunm‘o 'algu nas de las medidas de. segundad prevstas en el articulo 170, de
la LGEEPA. y

el migmo asi-como lainstru mentac;on de programas de compensacion,

estabIeC|do en e] presente F!esolutlvo asi como Ios ordenamlentos aplicables en materia
de Impagtcr’xAmbrental Para ello ejercera entre otras las facultades que le confieren los

oAk

mostrarias a- Ia autorldad competente para su verlf‘ icaci c'm,_ mc[uyendo los Programas y

_n [a presente Resolucion.

VIGF.SIMO CUARTO En caso de que las obras y actwldades del -proyecto, por su
accion u, omaswn ocasmnaran directa o mdltectamepte algun dano al ambiente, de
conformldad c:on»Je p.rewsto con el articulo- 6 de. ia Ley Federal de Responsabilidad
\{el_')i_:e estara en los supuestos que establecen los articulos del 10 al

Amblental T\el,.pro :
13y otros aszca.bles ppr,,io que debera dar cumpllmtento a Ias obl;gacnones derivadas

de los danos de erdo a to previsto en la misma Ley

VIGESIMO QE!INI’O S hace del conoumnento al promoyente gue la presente Resolucion,
podra ser |mpugnada- medlante el recurso de revision, dentro de los.quince dias habiles
,_.Ip 2 mr de'la fecha de su, notlf cacmn ante esta ORSE MARNATBCS,

su_;mentes cor tadbs

v
."r'

CoCABA BACA,

L‘ug;z

Ewja Celifornia Sur, Tolcfono: 1871} 12 323 20
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PROFEPABCS podra realizar los actos de inspeccion, wgtlanc;a y en':'su caso, de
imposicién de sanciones por violacipnes a las disposiciones: estableadas 2%

VIGESIMO SEPTIMO. La ‘presefite Resolucién se. emife e’ apegd ‘alprincipio de
buena fe al que se refieré el articulo 13 de la Léy “Féderal- ‘'dé" Procedimiento
Administrativo, tomando por veridica la informacion técnica ahé_xa -al..escrlto de ingreso,
en caso de existir falsedad de'la informacién, el promovente se hara acfeedor a las penas
en que incurre quien se conduzca con falsedad de conformidad con 16 dispuesto en la
fraccion Il y lIl, del articuio 420 Quater del Cédigo Penal Federal referente a los delitos
contra la gestiéon ambiental. : Pt

VIGESIMO OCTAVO. No_omito fn_ainifestar que a }:luier‘\_f::r_'est'aridld'.shs servicios en
materia de impacto ambiental faltare a la verdad, se hara acreedor a las penas en que
incurre quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccién
IV, del articulo 420 Quater del Codigo Penal Federal, referente a Ios defltos contra la
gestion ambiental. e 0

VIGESIMO NOVENO. NOTIFIQUESE este proveido a
PROFEPABCS para los efectos legales'a que haya lugar..

' la eiegacmn de la
TRIGESIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente "prove.do ‘a la C. Javier
Alejandro Ruiz Ortiz, en su caracter de Representante Legal de la empresa COCASA
BAIJA, S. DE R.L. DE C\V,, promovente del proyecto y hagasele saber que los autos del
presente expediente podran ser consultados en las oficinas. de esta ORSEMARNATBCS
sita en Melchor Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B. C.S. de conformidad con lo
dispuesto por Ios articulos 35 36 y 38 de la Ley Federal de Procedlmlento Ad ministrativo.

L

En su caso notifiquese a sus acredltados alosC.C. Geol Gmllermma Perez Lopez y Crispin

FraN 3 gty ¥

Neptali Montoya Camacho en su caracter de autorizados al telefono_
Asi lo resolvio y firma

ATENTAMENTE : ;
SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
ENCARGADO DE LA OFICINA DE REPRESENTACION DE SEMARNAT E '
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_ ‘entordispl articulos 6 fraccion XVIi 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior
de la Secret ‘riéfédé-ﬂea_?aamﬁ;Eféﬂ?ﬁgﬁﬁé%m es, en suplericia por auséncia definitiva del Titular de

la Oficina dé gpréhéptagiért? f.ae‘l%%ﬁﬂﬂmﬂﬁ?ﬁéﬁﬂel Eétado de Baja California Sur. previa designacién, firma
el C. Raal Rg_gl_r"i’ Z Quintana, Subdelegado de Gestién para la Proteccién Ambiental y Recursos Naturales.”
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C.cep- Mtro. Romla‘_rr.t. Héméhdez Martinez. Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestion
Territorial (UCORGT). S -

C.cep th."AIejahdm Pérez Hernandez. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT.

C.c.p Dra. Andrea Marcala Geiger Villalpando. Encargada del Despacho de la Oficina de Representacién de Proteccién

Ccp

w: (B3} 12 393 49

Baz, 8uja Selifornia Sur, Teldfon




