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Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales

I.  Unidad administrativa: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Baja California Sur.

IIl. Identificacion: 03/MP-0011/12/23 - Procedimiento de Evaluacién y dictamen de la
Manifestacién de Impacto Ambiental Modalidad Particular [SEMARNAT-04-002-A]

ll. Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en donde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2] Teléfono y correo electronico de particulares.

IV. Fundamento legal: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica y 113 Fraccidon | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma MC. Raul Rodriguez Quintana

“Con fundamento en lo uesto par los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Apibiente y Recirsos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Cficina de
Representacion de laSEM T en el Estado de Baja California Sur, previa designacion, firma el C. Raul Rodriguez
Quintana, Subdelegado deiGestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales ™

VI. Fecha y nimero del acta de sesion: ACTA_23_2024_SIPOT_3T_2024_FXXVIl en la sesion
celebrada el 16 de octubre del 2024,

Dlsponlble para su consulta en:

dsiappsdev.semarnat.gob. mx/inai/ XAXP 124/5IF ACTA 23 2024 SIPOT_3T _2024_F)
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Edificio “Ing. Victor Alfredo Bermiidez Almada”, Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centro, C.P. 23000, La Paz, Baja California Sur. Tel: 612] 123 93 00 !U!U Car;

hitps://www.gob.mx/semarnat
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OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA SUR
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01688/24

. Bitacora: 03/MP-0011/12/2

La Paz, B. C. S, a 12 de septiembre de 202?.
~ i
IMPULSORA DE DESARROLLOS MANATI, S. A. DE C. V= e G%\
POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL ) ]
C. RAMIRO CANTU FERNANDEZ

VISTO: Para resolver el expediente con numero 03/MP-0011/12/23, respecto del
procedimiento de evaluacion y resolucion correspondiente de la Manifestacion de
Impacto Ambiental Modalidad Particular en lo sucesivo denominado como MIA-P de la
obra "DELEK", en lo sucesivo denominado como el proyecto, que plantea un Desarrollo
Residencial Turistico (Habitacional-Alojamiento) con Servicios Integrados en un predio
con superficie de 22-68-70.14 hectareas en las inmediaciones de la localidad de Las
Playitas, Delegacién Municipal de Todos Santos, Municipio de La Paz, B. C. S. y sometido
por el C. Ramiro Cantu Fernandez en calidad de Representante Legal de la razon social
IMPULSORA DE DESARROLLOS MANATI, S. A. DE C. V. que en lo sucesivo sera
denominado como promovente y
RESULTANDO:

I Que con fecha de 07 de Diciembre de 2023, ingres6 en esta Oficina de
Representacion de la SEMARNAT en B. C. S. (ORSEMARNATBCS), el trdmite SEMARNAT-
04-002-A: Recepcidn, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental
en su modalidad particular. No incluye actividad altamente riesgosa, con solicitud

Clave de Proyecto: 03B52023TD1 013/-- '

~
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adjunta asi como anexos y la MIA-P a fin de dar cumplimiento a lo establecido en los
articulos 4°, 5° fracciones Il y X; 28 fracciones VII, IX y X, 30 parrafo primero, 34, 35
parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccion Il de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA); 2°, 4° fraccidn |, 5° incisos O, Q y R, 9°,
10° fraccién II, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion Il, 47, 57, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccidén al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA).

i Que en cumplimiento a lo dispuesto por los articulos 34, fraccion |, de la LGEEPA,
en relacion con el 37 de su RLGEEPAMEIA, el 14 de Diciembre de 2023, la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la Separata numero
DGIRA/0055/23, de su Gaceta Ecoldgica y en la pagina
https://sinat.semarnat.gob.mx:8443/Cacetas/archivos2023/gaceta_0055-23.pdf el listado
de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluaciéon de Impacto y Riesgo Ambiental
durante el periodo comprendido del 07 al 13 de Noviembre de 2023, dentro de los cuales
se incluyo la solicitud del promovente para que esta ORSEMARNATBCS, en uso de sus
atribuciones que le confieren los articulos 3 inciso A, fraccién VII, subinciso a), 33, 34y 35
fracciones X, Inciso c), XI y XXXIV, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio al Procedimiento de Evaluacién de Impacto
Ambiental del proyecto.

. Que con fecha 14 de Diciembre de 2023, se recibid en esta ORSEMARNATBCS, el
escrito del promovente, mediante el cual presenté el extracto del proyecto, publicado
en el periédico El Sudcaliforniano, con fecha viernes 14 de diciembre de 2023,
atendiendo lo establecido en el articulo 34 fraccion | de la LGEEPA y en el Acuerdo por

el que se dan a conocer las medidas de simplificacion administrativa y se expiden los
formatos de los tramites que se indican, de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales en materia de impacto ambiental. Publicado en el Diario Oficial de la
Federacion con fecha 02 de febrero de 2022.

V. Que con fecha de 04 de Enero 2024 y con fundamento en el articulo 33, de la
LGEEPA, 24y 25 del RMEIA, esta Oficina de Representacion solicité la Opinién Técnica
de la MIA-P del proyecto a las siguientes Dependencias, con el fin de que manifestaran
lo que a su derecho conviniera por medio de los siguientes oficios:
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a. OFICIO SEMARNAT-BCS.00007/2024, dirigida la Dra. Andrea Marcela Geiger Villalpando.
Encargada del Despacho de la Delegaciéon de PROFEPA. Dicha solicitud fue recibida en fecha 09
de Enero de 2024,

b. OFICIO SEMARNAT-BCS.00008/24, dirigido a Ing. Milena Paola Quiroga Romero, Presidenta
Municipal H. XVII Ayuntamiento de La Paz Baja California Sur. Dicha solicitud fue recibida el 09

de Enero de 2024,

c. OFICIO SEMARNAT-BCS.00009/24, dirigido a Arqg. Carolina Armenta Cervantes. Secretaria de
Planeacion Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos Naturales Gobierno
del Estado de Baja California Sur. Dicha Solicitud Fue recibida el dia 09 de Enero de 2024.

V. Que con fecha 08 de enero de 2024 una vez integrado el expediente del proyecto
registrado con el nimero 03/MP-0011/12/23, esta ORSEMARNATBCS puso a disposicion
del publico en el Centro Documental, sita en calle Melchor Ocampo # 1045, C. P. 23000,
Col. Centro, La Paz, B. C. S., con el fin de garantizar el derecho de la participacién social
dentro del procedimiento de evaluaciéon de impacto ambiental con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 34 primer parrafo de la LGEEPA y 40 del RLGEEPAMEIA.

VI. Que los dias 11 y 12 de Enero de 2024, 2 (Dos) miembros de la comunidad, en
base a lo establecido en los Articulos 34 de la LGEEPA, 40 al 43 del Reglamento en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental de la LGEEPA, mediante escrito libre,
solicitaron a esta ORSEMARNATBCS se realizara la Consulta Publica del Proyecto.

Vil. Que con fecha 15 de enero de 2024, por medio de los oficios ORE.SEMARNAT-
BCS.00060/24 y 00065/24, se le dio respuesta a los 2 (Dos) miembros de la comunidad
que solicitaron el inicio de la consulta publica, tal como se cité en mi RESULTANDO

 MEDIO AMBIENTE

inmediato anterior.

VII. Que con fecha 15 de enero de 2024, por medio del oficio ORE.SEMARNAT-
BCS.00061/24, esta Oficina de Representacién informo a el promovente el inicio de la
Consulta Publica, de igual manera se le informo que debera publicar un extracto del
Proyecto en un periédico de amplia circulacion a nivel estatal.

IX. Que con fecha 26 de Enero 2024, se recibié el Oficio
SEPUIMM.DGMARN.DGCA.023/2024, de fecha 16 de Enero 2024, emitido por la Secretaria
de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos Naturales
Gobierno de Baja California Sur mediante el cual emite Opinién Técnica en respuesta a

lo solicitado y el cual manifiesta de manera concluyente lo siguiente:
« . Esta Secretaria de Planeacidon Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y
Recursos Naturales, a través de esta Direccién General, considera que el proyecto “DELEK”
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es FACTIBLE en Materia Ambiental. Lo anterior siempre y cuando el proyecto cumpla en
todo momento con el marco juridico ambiental y urbano aplicables.”

X. Que con fecha 26 de Enero de 2024 se recibid6 el Oficio No.
PFPA/10.1/8C.17.4/0180/2024, de fecha 23 de Enero de 2024, emitido por la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur y mediante el cual,
indica lo siguiente:

“Por lo que se indica que, después de una busqueda exhaustiva en los archivos y bases
de datos con los que cuenta esta Oficina de Representacién, no se encontré procedimiento
administrativo abierto a hombre del proyecto antes mencionado.

XI. Que el dia 30 de enero de 2024, se recibié en esta Oficina de Representacion de la
SEMARNAT el escrito de fecha 30 de enero de 2024, mediante el cual el promovente
ingreso el extracto del proyecto publicado en el periddico El Sudcaliforniano en el
periodo del 29 de enero al 4 de febrero de 2024, cumpliendo asi con lo establecido en el
RESULTANDO VIll anterior.

Xll.  Que esta Oficina de Representacién en Baja California Sur por medio del oficio
ORE.SEMARNAT-BCS.00148/23 fechado el dia 31 de Enero del presente afio determiné
iniciar el procedimiento de Consulta Publica atendiendo la peticién de un miembro de
la comunidad el cual la solicité el dia 29 de Febrero del presente afio y derivado de las
observaciones y respuestas que se reciban, se decidira si da lugar a la organizacién de
una Reunioén Publica de informacion.

Xlll. Que el dia 29 de febrero 2024, 1 (Un) miembro de la comunidad, en base a lo
establecido en los Articulos 34, de la LGEEPA, 40 al 43, del Reglamento en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental de la LGEEPA, mediante escrito libre, solicitd a esta
ORSEMARNATBCS se realizara la Consulta Publica del Proyecto.

OBSERVACIONES A LA MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL DEL PROYECTO DELEK:

Analisis del proyecto '

Contravencion a la normatividad vigente

e Incumple con lo dispuesto en los articulos 10 y 11 del reglamento de la LGEEPA en materia
de Evaluacién de Impacto Ambiental (Modalidad Errénea).

¢ Inobserva los criterios establecidos en el Programa de Desarrollo Urbano de Todos Santos
(PDUTS).

e El proyecto sobrepasa las densidades permitidas en el drea para Residencial Turistico (RT) de
acuerdo con la zonificacion del Programa de Desarrollo Urbano de Todos Santos (PDUTS)

MANAYL 8.4 BE OV %
TG00 La g Califoriie Sur Tsléfono: (612112 393
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El proyecto sobrepasa los limites establecidos en el PDUTS. El RUO? Y RUOZ Cft.}

La densidad de cuartos y habitaciones excede de la permitida por el PDUTS.

Las tablas muestran valores de COS y CUS no permitidos o no establecidos en el PDUTS,

En el area de influencia del proyecto, que delimita el drea de estudio, esta representada
tomando como base la UGA 23 del PSDU Todos Santos-El Pescadero-Las Playitas.

No se atiende la Clasificacion de Conabio respecto a las regiones marinas prioritarias.

No observa los criterios del Plan Estatal de Accién ante el Cambio Climatico para Baja
California Sur (PEACC-BCS), en lo narrativo al Servicio de Energia Eléctrica.

Afectacién a Especies declaradas en peligro.

El proyecto puede propiciar que una o mas especies sean declaradas como amenazadas no
en peligro de extincién o cuando se afecte a una de dichas especies.

El proyecto no caracteriza el sistema de dunas costeras. '

Falsedad de la informacion proporcionada.

Se advierte que en la MIA la promovente alude a informacién que no corresponde con la
naturaleza del proyecto.

Omisién de informar acerca de los impactos ambientales que genera el proyecto en lo relativo
a la operacion de la Planta Desaladora.

La promovente es omisa en proporcionar informacion detallada respecto a la superficie total
del proyecto,

XIV. Que el 01 de Marzo 2024, mediante el oficio ORE.SEMARNAT-BCS.00388/24, esta
ORSEMARNATBCS con fundamento en los articulos 35 Bis, de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente y 22 del Reglamento de Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidon del Impacto
Ambiental, solicité al promovente la siguiente informacién adicional:

1.

Dictamen Técnico Favorable de Uso de Suelo para los predios del proyecto que le compete
emitir a la Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEPUIMM) del Gobierno del Estado de Baja California Sur con su
correspondiente plano firmado y sellado y conforme lo establece el articulo 35 de la LGEEPA.
Autorizacion de Uso de Suelo para los predios del proyecto que le compete emitir a la
Direccion General de Gestion Integral de la Ciudad del H. XVIl Ayuntamiento de La Paz, B. C.
S. con su correspondiente plano firmado y sellado y conforme lo establece el articulo 35 de
la LGEEPA.

Dictamen Técnico de Lotificacién y/o Sembrado de Edificios para el proyecto con su
respectivo plano sellado y firmado que cuenta con las condiciones para el desplante en los
predios de 2,000.00 m2 cada uno y que le compete emitir a la Secretaria de Planeacién
Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEPUIMM) del
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Gobierno del Estado de Baja California Sur con su correspondiente plano firmado y sellado y
conforme lo establece el articulo 35 de la LGEEPA.

Convenio por escrito por el titular de la Concesién de aprovechamiento de aguas hacionales
vigente en el que se emita la factibilidad del suministro del volumen total requerido para la
etapa de preparacion del sitio y construccion.

Factibilidad para la disposicion final y manejo de residuos peligrosos solidos urbanos y de
manejo especial emitidos por las autoridades locales competentes.

Debera incluir un Programa de Rescate y Reubicacion de Flora Nativa, que garantice la
sobrevivencia de al menos el 80% de los individuos reubicados.

Vincular el proyecto con el instrumento normativo: Programa de Ordenamiento Ecolégico
Marino y Regional del Pacifico Norte, publicado eh el Diario Oficial de la Federacién en fecha
09 de Agosto de 2008. Y la modificacién al Programa publicado en el Diario Oficial de la
Federacién en fecha 20 de julio de 2021. Particularmente en los temas relativos del agua y
desalinizacion, biodiversidad y suelo entre otros.,

Dictamen de no afectacién por Escurrimientos Pluviales por la cercania con el arroyo La
muela y que compete emitir a la Direccién Local de la Comisién Nacional del Agua en Baja
California Sur.

Vinculacién con el Atlas de Riesgo Estatal y Municipal del Sistema Nacional de Informacién
sobre Riesgos y sus medidas de prevencion.

Debera sefialar (coordenadas UTM) donde se localizan los poligonos de reubicacion y vivero
temporal y definitivo del Proyecto.

Debera presentar anexo fotogréfico actualizado de flora y fauna presente en el poligono del
proyecto.

Debera presentar el en una imagen de satélite donde se localizan (coordenadas UTM) de los
sitios donde se localizan los pozos de rechazo y de toma de agua salobre para la plata
desaladora que pretenden instalar.

Debera elaborar y presentar un estudio de Ecosistema Costero donde se definan la morfologia
del mismo.

Debera elaborar 3 sondeos Eléctricos Verticales mas para definir la cufia de intrusion salina
en la zona del proyecto y aledania a ella.

Una vez obtenidos los resultados de los Sondeos Eléctricos Verticales y definida la cufia de
intrusion salina debera presentar y elaborar los impactos y medidas de mitigacién para los
pozos de rechazo de la planta desaladora.

. Debera aclarar y reemplazar lo citado en la pagina 98 de la MIA -P en donde

menciona el proyecto Desarrollo Turistico Residencial Azul del Cortes.

BEATL SA DE OV —
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XV. Que el dia 09 de Mayo de 2024, se recibié en esta ORSEMARNATBCS el escrito de
fecha 06 de Mayo de 2024, mediante el cual el promovente solicita una prérroga por 60
dias habiles mas para presentar la informacion adicional solicitada en el RESULTANDO
inmediato anterior. .

XVI. Que mediante el oficio ORE.SEMARNAT-BCS.00937/24, del 13 de Mayo de 2024,
esta ORSEMARNATBCS le amplio el plazo por 30 dias habiles mas para la entrega de la
informacion adicional solicitada.

XVII. Que el dia 16 de julio de 2024, se recibié en esta ORSEMARNATBCS el escrito de
fecha 15 de julio de 2024, mediante el cual la promovente ingresé la informacion
adicional solicitada en el RESULTANDO XIV anterior.

XVIIl. Que el dia 1 de agosto de 2024, se recibio en esta ORSEMARNATBCS el escrito de
fecha 1 de agosto de 2024, mediante el cual la promovente ingresé una fe de erratas de

A DM ENTE

la informacion adicional presentada anterior.
XIX. Que en los anexos de la MIA-P y de la Informacidon Adicional se encuentran copias

simples de la siguiente documentacion:

Copia simple del contrato de cesién de derechos de agua que celebran la Sociedad
Mercantil denominada Servicios Agropecuarios Paraiso Tropical, S.A. de C.V. y la Sociedad
Mercantil denominada Impulsora de Desarrollos Manati, S.A. de C.V.,, en donde se manifiesta
que la primera cedera un volumen total de agua de 10, 000.00 m* anuales.

Copia simple del Oficio DGP-0153/2024, de fecha 18 de abril de 2024, emitido por la
Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos
Naturales, Gobierno de Baja California Sur mediante el cual emite Dictamen Técnico
Favorable de Uso de Suelo Residencial Turistico (RT).

Copia simple del Oficio B00.903.04.- 0972, de fecha 04 de mayo de 2023, emitido por la
Direccién Local de la Comisién Nacional del Agua en Baja California Sur, mediante el cual
aclaran que al no contar con los estudios (topograficos, hidrolégicos e hidraulicos) no le es
posible determinar si colinda o se encuentra afectado por la Zona Federal del Arroyo La
Muela. Sin embargo sefiala que al no existir obras de proteccién y de control de avenidas
del arroyo La Muela y por la ubicacién del predio en el abanico aluvial que forma la
desembocadura hace que la superficie del predio se localice en zona de alto riesgo por
inundacién ante la ocurrencia de avenidas extraordinarias.

Copia simple de la Constancia de Proteccion Civil Municipal DMPCLAP-DT/032/2024, del
13 de Mayo de 2024, mediante la cual dictamina que dicha instancia NO IDENTIFICA ALGUN
TIPO DE RIESGO que pueda afectar el desarrollo de dicho predio.

%
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Copia simple del Oficio DOT/PM-002/2023, de fecha 24 de abril de 2023, emitido por la
Direccion General de Gestion Integral de la Ciudad del H. Ayuntamiento de La Paz, Baja
California Sur mediante el cual Autorizan el Plan Maestro para Proyecto Residencial Turistico
(Habitacional - Alojamiento con Servicios Integrados),

Estudio del ecosistema costero del proyecto Manati, elaborado por el Profesor-
Investigador del CICIMAR-IPN Oceandlogo Lucio Godinez Orta, mediante el cual entre sus
principales conclusiones la humero 9 y 10 dicen lo siguiente que a la letra se transcriben:

En sintesis, el ecosistema costero puede ser utilizado para desarrollo turistico residencial
tal como est3 establecido en el Programa Subregional de Desarrollo Urbano Todos Santos -

El Pescadero - Las Playitas.

Se recomienda establecer una zona de restriccién de aproximadamente 100 m de
ancho medidos a partir de la interaccién del nivel medio del mar con frente de playa, que
corresponde aproximadamente al punto medio de la zona de swash del oleaje.

XX. Que alafecha de elaboraciéon de la presente resolucidon, ho se han recibido en esta
Oficina de Representaciéon de la SEMARNAT en B.CS, la opinidon técnica del H.
Ayuntamiento de La Paz, Baja California Sur, de acuerdo con lo referido en el
RESULTANDO IV, por lo que se considera que no tienen objecidn para que se lleve a cabo
el proyecto.

XXI. Que a la fecha de emisién de la presente resolucién, no se han recibido
observaciones o quejas con relacién al desarrollo del proyecto, por parte de personas de
la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o
Municipales y

CONSIDERANDO:

1. Que con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo segundo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccién | y XI, de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero fraccion X, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35 fracciones X Inciso c) Xl y
XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales,
publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de julio del 2022; 4°, 5° fracciones Il
y X; 28 fracciones VII, IX y X, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero, segundo, tercero
y cuarto fraccion Il de la LGEEPA; 2°, 4° fraccion |, 5° incisos O, Q y R, 9°, 10° fraccion I,
12,17, 21,22, 37, 38, 44, 45 fraccion |l, 47,57, de su RLGEEPAMEIA esta ORSEMARNATBCS
en ejercicio de sus atribuciones tiene la facultad de la evaluacién del Impacto Ambiental

AR L BOR
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de obras o actividades a las que se refiere el articulo 28 de dicha Ley y 5 de su Reglamento
y la emision de las resoluciones correspondientes.

2. Que esta ORSEMARNATBCS en cumplimiento a lo establecido en el articulo 35 de
la LGEEPA, una vez presentada la MIA-P inicié el procedimiento de evaluacién para lo
cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
RLGEEPAMEIA y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, por lo que una vez integrado
el expediente respectivo, se sujetd a lo que establece el Ordenamiento Ecolégico General
del Territorio y demas disposiciones juridicas aplicables; asimismo se consideraron y
evaluaron los posibles efectos de las obras y actividades en el ecosistema costero
considerando el conjunto de elementos que lo conforman y no unicamente los recursos
que en su caso serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

A. CARACTERISTICAS DEL PROYECTO. _

El proyecto propone el cambio de uso de suelo, la preparacion del sitio, construccion,
operacién y mantenimiento de un Desarrollo Residencial Turistico (Habitacional-
Alojamiento) con Servicios Integrados que comprende un conjunto de obras o
actividades de uso predominante de vivienda unifamiliar. También se desarrollaran
viviendas multifamiliares, servicios hoteleros y comerciales, todo ello a desarrollarse en
una superficie de 22-68-70.14 hectareas. |

El proyecto contempla la preservacién, conservacién y regeneracion de las masas
vegetales en la Zona Federal Maritimo Terrestre y en las areas dunares del predio. Se
reforestara con especies nativas y se dispondran cercas de madera u otro material natural
que sirvan de trampas de arena a lo largo del frente de playa, de manera que se reduzca
la erosion y se estabilizara e incrementara el tamafio de la zona de dunas.

El nuevo uso considerado sera el de desarrollo turistico residencial, puesto que se
pretende la construccién de un desarrollo turistico, el cual en términos generales incluye:
50 viviendas unifamiliares, 40 viviendas multifamiliares, 2 hoteles de 80 y 40 cuartos
respectivamente, 3 dareas comerciales, restaurantes y 2 clubes de playa, planta
desalinizadora y planta de tratamiento de aguas residuales, areas de recreo y de
reforestacion de plantas nativas de la zona.

Caracteristicas particulares del proyecto

Uso residencial '

Es el uso mas importante a utilizar, abarcando 96,887 m>.
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Se han designado 4 macro-lotes con un total de 86,000 m? para la construccién de 50
viviendas unifamiliares con un C.0.S. de un 0,25y C.U.S., entre 0,60 y 0,75. Se desarrollaran
como diferentes “barrios” dentro del conjunto en régimen condominial horizontal. Cada
uno de ellos contara con su propio acceso rodado y con una altura maxima permitida
para la edificacion de 7,50 metros con relacién a la altura maxima del terreno natural, en
2 niveles. Dichas restricciones toman en cuenta que la supetficie promedio de las
parcelas unifamiliares es de 0.1720 de hectarea, variando entre 0.2050 de hectarea para
las villas Tipo Ay las 0.1500 de hectarea para las Tipo B.

Cada lote unifamiliar contara en su interior, cerca del acceso al mismo, con una su perficie
suficiente para poder alojar 4 cajones de estacionamiento, equivalente a unos 100 m?2,
Se han previsto 2 macro-lotes con una superficie total de 10,887 m? para la construccién
de 40 departamentos de alto standing en condominios verticales de una altura maxima
de 10,5 metros en tres niveles y un C.O.S. de 0,40 y C.U.S. de 1,25.

La superficie promedio de cada departamento sera de aproximadamente 300 m?, y
contaran dentro del recinto de cada condominio con al menos 2 cajones de
estacionamiento pdr departamento.

Contaran con areas comunes de esparcimiento, alberca y canchas deportivas.

Cuanto menos en cada lote residencial se dejara un 20% del area como zona natural, y
la reforestacion y plantacion de estas areas se realizara con plantas autéctonas.

Uso hotelero

El proyecto contempla la lotificaciéon de una superficie de 62,546 m? para construir 2
hoteles con un total de 120 cuartos y una altura maxima de 7,50 metros, ocupando el
30.24 % de la superficie del proyecto, con un C.O.S. de 0,30 y un C.U.S. de 0,60. Se ha
previsto un hotel de cinco estrellas con 80 cuartos y un hotel boutique de 40 cuartos.
Los hoteles se ubicaran en la zona mas cercana al mar, tras la zona de preservacion y
dunas; y contaran con unidades de recreacién como spa, gimnasio, canchas deportivas,
restaurantes, salones de usos multiples, clubs de playa, albercas, dependencias para
empleados y andadores.

Los restaurantes, bar y snack bar, estardn ubicados dentro de los servicios
complementarios del hotel y club de playa. Para la preservacién de los alimentos en las
instalaciones del hotel se contara con cuartos frios y de refrigeracion.

Contaran con sus propias areas de aparcamiento para clientes, proveedores y empleados,
con acceso directo desde las vialidades publicas.

BADBE LY
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También contaran con zonas de residencias y habitaciones para los empleados, que se
ubicaran cerca de la zona de acceso al proyecto, en proximidad con la carreteray el area
comercial y servicios. Estas zonas contaran con una superficie de 5, 754 m?.

Uso comercial

El proyecto contard con un area comercial de 5396 m? ocupando el 239 % de la
superficie total del desarrollo, para la construccién de locales comerciales, de servicios y
equipamiento urbano, con un C.0.S. de 0,50 y un C.US. de 1,20 a 1,60.

Este espacio comercial esta pensado como si fuese un village, con edificios pequefios
con una altura maxima de 7,50 metros, formando callecitas y placitas, con zonas
ajardinadas y fuentes.

Esta zona comercial, concebida como un “Village/Aldea Comercial” al aire libre, estara
ubicada en la zona de acceso al proyecto, y al pie de la carretera de Las Playitas.
Contara con 76 plazas de aparcamiento en superficie de libre acceso para residentes y
visitantes, banquetas y andenes generosos con areas ajardinadas y arboladas, y todas las
fachadas contaran con aleros y elementos salientes o porches, que protejan
adecuadamente del sol y la lluvia. Se podran disponer aparcamientos subterraneos.
Vialidades

El desarrollo Delek contara con vialidades de diferentes tipos y categorias para el servicio
de los residentes de la comunidad, clientes del hotel y visitantes. Se han previsto
aproximadamente 2.000 metros lineales de nuevas vialidades publicas y 1200 de
caminos, asi como mas de 4.000 metros lineales de andenes.

Todas las vialidades contaran con generosas banquetas. Excepto algunos caminos
pensados para el mantenimiento perimetral del proyecto y el ocio de los residentes,
todas las calles tendran banquetas, al menos en uno de sus lados, de 3 metros de anchura
para el uso peatonal y como ciclovia ocasional.

Asi mismo, el desarrollo contara con dos importantes zonas de aparcamientos publicos:
una situada en el area comercial, prevista para 76 plazas de aparcamiento, y una
segunda, en la zona contigua al acceso a los hoteles y al camino de acceso a la playa que
permitirad disponer de 52 plazas.

Elementos secundarios para servicios

También se planean realizar diversas obras para dar y mantener los servicios de primera
necesidad a los residentes del predio.
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Se han previsto diferentes areas de servicios, con una superficie cercana al 1 % del total
del proyecto para la implantacién de:
Deposito superficial o elevado de concreto (dependera del proyecto técnico final) de
regulacion de agua potable, contard con dispositivos medidores de observacién y
medicion e instalaciones de bombeo y planta de tratamiento.
Estaciones reductoras de presién para el suministro de agua potable.
Planta de recogida, clasificacion y tratamiento de residuos sélidos.
Subestacion eléctrica.
Estacion de bombeo de aguas tratadas y de lluvia.
Plantas de tratamiento de aguas de desecho: una para cada hotel y plantas
modulares para cada lote residencial.
Planta modular para la desalinizacién de agua. Contara con su propia planta de
bombeo.
Red de canalizaciones de servicios para agua potable, agua tratada y de lluvia, lineas
eléctricas y de alumbrado publico, y de telefonia y telecomunicaciones, que
discurriran bajo las banquetas y viales.
Ademas, el 6 % de la superficie del proyecto se destinara a zonas de preservacion y
recuperacion de especies vegetales autéctonas:
Zona de preservacion del 425 % de la superficie total en colindancia con la
ZOFEMAT.
Hay previstos en el proyecto dos lotes contiguos, con una superficie de 4.000 m2, en
la zona norte del proyecto para el uso de Vivero y Huerto. En un espacio degradado,
resultado de extracciones de tierra realizadas en el pasado, pero que cuenta con una
importante cantidad de cardones maduros de gran porte que confieren al paraje
unas caracteristicas singulares.
El vivero se destinard al cultivo de especies autéctonas para la reforestacién de areas de
preservacion y jardines publicos; también brindara especies vegetales a los residentes
para el ajardinamiento de las zonas privadas residenciales.
El huerto sera un espacio comunitario consistente en pequefas parcelas para el uso de
los residentes en la produccién de hortalizas, verduras y otros productos. Contara con un
huerto comunal ecolégico que proveera de productos hortofruticolas a la comunidad de
residentes. El huerto y el vivero contara con personal especializado que mantendra en
perfecto estado las instalaciones, y asesorara a los residentes.
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Red de suministro de agua potable en anillo, mediante la instalacion de una planta
desaladora, la instalaciéon de un depdsito/tanque elevado ubicado en la zona de mayor
cota del predio, que contara con una estacion para el correcto tratamiento del agua,
desde el que se distribuira el agua potable a las diferentes areas y lotes, contando con su
correspondientes valvulas de seccionamiento.

. Instalacion de plantas de tratamiento de aguas residuales individuales compactas,
que daran servicio a varias viviendas conforme a la disposicion de las mismas en los lotes
y la topografia de los mismos. Estas plantas, se ubicaran en las zonas de restriccion fron-
tal de los lotes, y contaran con un registro sanitario de agua clorada tratada previo a la
conexion a la red general de drenaje pluvial. De la misma manera se trataran las aguas
residuales de los lotes multifamiliares, hoteles y zonas auxiliares de servicios, y de |la aldea
comercial.

. Red de drenaje pluvial, que discurrird por gravedad por los ejes centrales de las
vialidades, contando con bocas de tormentas y areneros.

. Instalacion de una subestacidn eléctrica, desde la que la que partira la red de su-
ministro de energia eléctrica enterrada en media y baja tension. La red formara un anillo,
y contara con los centros de transformacion necesarios correspondientes a cada lote de
desarrollo. .

. Red de alumbrado publico prevista con balizas/bolardos led de un metro de altura
y orientada siempre al piso, con pantallas protectoras que eviten difusion o reflejo de la
iluminacién en forma horizontal o hacia arriba, que sobrepase la altura del dosel de los
arboles, y evitando que llegue a las playas y zonas dunares, cumpliendo las normativas
de SEMARNAT y municipales. _

. Estacion de bombeo que permitird almacenar en dos lagunas artificiales el agua
de lluvia y al agua tratada, para su uso en zonas ajardinadas.

. Un sistema selectivo de recogida de basura mediante contenedores soterrados,
que permitira separar los residuos domésticos en orgénicos, inorganicos y plasticos, de
manera que cada macrolote residencial y comercial contara con uno de ellos cerca del
acceso de residentes o visitantes.

. Una planta de recogida selectiva de residuos o punto limpio, donde los residentes
y responsables de las instalaciones comerciales y hoteleras pueden depositar todos aque-
llos residuos que no se deben tirar a los contenedores de recogida selectiva de basura.

SRS
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Van desde aceites, pinturas o medicamentos, hasta muebles, baterias, electrodomésti-
cos, etc.

. Calles internas debidamente acondicionadas, jardines y areas de esparcimiento
entre otras.

De acuerdo con el Plan Maestro del proyecto, se tiene contemplado su realizacion en 4
fases o etapas:

Descripcion por fases de las obras que propone realizar en el Desarrollo Residencial
Turistico Delek

Se inicia en 2023 hasta 2024. Incluye el desarrollo del concepto arquitecténico y de
calculos de ingenieria; se disefiaran los planos para la ubicacién y desarrollo del
proyecto, estudio y aprobacién de los mismos, las indicaciones de cémo se llevara a
FASE | cabo el proyecto y en qué forma se protegeran los recursos naturales de la zona. Se

0 incluira también la elaboracién de la Manifestacién de Impacto Ambiental, y del
Estudio Técnico Justificativo para el cambio del Uso del Suelo, asi como el Programa de
Rescate y Reubicacion de Vegetacién y el de Fauna, ambos del sitio del proyecto, y su
conclusion se estima en un afo.

En esta fase (2025-2027) se lleva a cabo el rescate y reubicacion de vegetacién y fauna
del sitio del proyecto correspondiente a las zonas a afectar por las actividades
constructivas de este. Se desarrollaran los 40.882 m? de vialidades que incluyen todas
EASE las calzadas y andenes asi como las reservas de canalizaciones para los diferentes
servicios, 40 cuartos hoteleros con su club de playa, viviendas para trabajadores y 20
villas unifamiliares, asi como el depésito de regulacién y planta de tratamiento de agua
potable, el primer médulo de la subestacion eléctrica, primeros médulos de la planta
desalinizadora, parte de la planta de tratamiento de residuos sélidos, la estacién de
bombeo de aguas tratadas, parte del vivero y del huerto y un lote comercial.

En esta fase (2028-2030) se lleva a cabo el rescate y reubicacion de vegetacién y fauna
del sitio del proyecto correspondiente a las zonas a afectar por las actividades
constructivas de este. Se desarrollaran 30 villas unifamiliares, la aldea y el lote

FASE

I . . ; .
comerciales junto al acceso del desarrollo, se completaran el huerto y el vivero, y los

viales que no se hubiesen podido completar en la primera fase.

En esta fase (2031-2033) se lleva a cabo el rescate y reubicacién de vegetacién y fauna
FASE |del sitio del proyecto correspondiente a las zonas a afectar por las actividades

11! constructivas de este. Se incluye el desarrollo del hotel de 80 cuartos (incluidas las
viviendas para trabajadores), el desarrollo de los dos lotes multifamiliares con 40
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departamentos, y la conclusién de la planta de tratamiento de residuos sélidos y los
modulos adicionales de la subestacion eléctrica y planta desalinizadora, asi como la

suplementacion de canalizaciones soterradas de servicios.

De esta manera, durante la fase | se delimitara una superficie de 83,661 m? (8.36 ha), para
la fase o etapa Il se delimitara una superficie de 69,628 m? (6.96 ha) y para la fase Il
27.450.10 m? (2.74 ha).

Coordenadas UTM, Z12N, WGS84 de los vértices de localizacién de los Pozos (2 Pozos de
rechazo y 1 de Toma de agua de mar)

POZO DE RECHAZO 1 POZO DE RECHAZO 2 POZO DE TOMA DE AGUA DE MAR
572,275.82 E 572,301.54 E 57234441 E
2,600,983.86 N 2,600,944.00 N 2,600,876.56 N

B. ASPECTOS ABIOTICOS.

Sistema Ambiental

Se obtuvo la ubicaciéon y delimitacion del Sistemma Ambiental del proyecto, cuyas
coordenadas limitrofes se aprecian en la figura siguiente, el cual cuenta con una
superficie de 1,210 ha, y adicionalmente las 2,401.02 ha correspondientes a la
microcuenca Arroyo Las Tablas para llevar a cabo estudios de vegetacion y fauna.

a) Zona de proyecto o Sitio del proyecto _

Es el area que ocuparan las obras del proyecto y donde ocurrirdan los impactos
ambientales directos de estas obras sobre los elementos biéticos y abidticos del sistema
ambiental. En este caso estd representada por la lotificacién del terreno en un area de
22.687 ha.

b) Area de influencia o Zona de influencia del proyecto _

Corresponde al drea empleada para describir los elementos ambientales del entorno en
el cual se inscribe el proyecto. Es decir, es el area de afectacion a escala mayor que la
zona de proyecto en la cual inciden las diferentes acciones de dicho proyecto, lo cual
hace posible la integracion del concepto de descripcion y analisis del sistema ambiental.
De este modo, el area de influencia del proyecto, que delimita el area de estudio, esta
representada tomando como base la UCA 23 del PSDU Todos Santos-El Pescadero-Las
Playitas sefialado, con lo cual, se enfatiza, se puede concluir que se establece un ambito
mayor que el area afectada directamente por el proyecto, y ademas se esta en
concordancia con ese instrumento de planeacion del desarrollo local, y adicionalmente
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las 2,401.02 ha correspondientes a la microcuenca Arroyo Las Tablas para fines de llevar
a cabo estudios de vegetacion y fauna, como se dijo lineas arriba. En lo referente a los
aspectos socioeconémicos.

En el sitio del proyecto predomina el tipo de clima muy seco semi-calido BWhw(x’'). Este
subtipo de climas se presenta a todo lo largo de la franja costera en el margen pacifico
del estado y desaparece a la altura del poblado de Todos Santos. En algunas areas este
clima se extiende hasta las laderas de las sierras hasta una altura maxima de 700 m. Los
meses de mayor precipitacion son agosto y septiembre con un promedio mensual de 50
a 60 mm para cada mes; el resto de los meses las precipitaciones son insignificantes. En
cuanto a la temperétura. las medias mensuales mas elevadas se presentan en agosto y
septiembre y van de 29° a 35° C, mientras que el mes mas frio es enero, con una media
mensual entre los 8°y 10° C. '

Fisiograficamente en la microcuenca Arroyo Las Tablas dentro de la cual se encuentra el
sitio del proyecto y su zona de influencia, se distinguen 2 unidades geomorfolégicas, (1)
valles costeros y (2) sierras. Los valles tienen formas planas con ligera pendiente al mar,
de dimensiones reducidas y drenaje denso de caracter intermitente, de tipo dendritico
y subdendritico en las sierras y paralelo en los valles.

En el area de estudio destacan geoformas de baja elevaciéon como son lomerios
disectados y depdsitos de abanicos aluviales antiguos. La playa en el area de estudio es
recta reflexiva (de acuerdo con la clasificacion de Short y Hesp (1982) con un ancho
promedio de 80 m. Esta playa es de alta energia por lo que la pendiente en la cara de la
playa es fuerte y puede alcanzar los 20° en época de huracanes (Lira-Beltran, 2009).

Los suelos en el sitio del proyecto y en su area de influencia, estdn dominados por el tipo
Regosol, es decir, suelos de matriz arenosa que se caracterizan por no presentar capas
distintas. En general son de tono claro. Se encuentran en las playas, y dunas al oeste del
sitio del proyecto dentro del area de influencia constituida por la UGA 23. La fertilidad
de estos suelos es variable, y su uso agricola esta condicionado principalmente a su
profundidad y a la pedregosidad que presenten.

De acuerdo con la Carta Hidroldgica de Aguas Superficiales publicada por el INEGCI (1995),
Baja California Sur se encuentra dividida en 4 grandes regiones hidroldgicas. El area
donde se pretende desarrollar el proyecto pertenece a la RH3 - Baja California Sur-Oeste
(Magdalena). Se constituye por las cuencas: A (Arroyo Caracol- Arroyo Candelaria), B
(Arroyo Venancio-Arroyo Salado), y C (Arroyo Mezquital-Arroyo Comondu). La zona de
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estudio se encuentra dentro de esta Regién Hidrolégica. Forma parte de la Cuenca A,
correspondiente a la vertiente hacia el Océano Pacifico, la cual se divide en: Subcuenca

[Ty

con 678 km2 de area de captacion, donde se encuentran los acuiferos de Cafada

Honda, Todos Santos y El Pescadero, y la microcuenca Arroyo Las Tablas.

CONCLUSIONES DEL ESTUDIO DEL ECOSISTEMA COSTERO.

Durante los tltimos 29 afios (mayo de 1993 a octubre de 2022) el ecosistema costero
se ha mantenido estable a pesar de que la zona ha sido impactada por fenédmenos
hidro-meteorologicos extremos.

El ecosistema costero donde se ubica el predio del proyecto se encuentra impactado
por el desarrollo de actividades agropecuarias.

En el pasado, el ecosistema fue afectado por procesos fluviales asociados al arroyo
La Muela, mismos que actualmente no lo afectan directamente.

Actualmente el predio del proyecto y su zona contigua no son afectados por las
descargas fluviales del arroyo La Muela.

No se debe remover la vegetacién arbustiva de barrera ubicada sobre la berma
antigua de la playa ya que esta funciona como una barrera protectora contra el
impacto del oleaje de tormenta generado por ciclones tropicales extremos.

El ecosistema costero donde se ubica el predio del proyecto se encuentra muy
fragmentado por lo que sus funciones ecoldgicas son limitadas y su valor ambiental
esta disminuido. '

La base de la duna antigua (estable) se ubica a 110 m de distancia de la playa, no
tiene interaccion directa con ésta y se encuentra totalmente estabilizada por una
densa cobertura de pasto salado (Jouvea pilosa), vegetacion rastrera haldfila y en
menor grado por vegetacion arbustiva.

Actualmente esta duna antigua no desempefia su funcion como despensa
sedimentaria para la playa y puede ser considerada como una duna interior estable.
En sintesis, el ecosisterna costero puede ser utilizado para desarrollo turistico
residencial tal como esta establecido en el Programa Subregional de Desarrollo
Urbano Todos Santos- el Pescadero-Las Playitas.

Se recomienda establecer una zona de restricciéon de aproximadamente 100 m de
ancho medidos a partir de la interseccién del nivel medio del mar con el frente de
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playa, que corresponde aproximadamente al punto medio de la zona de swash del
oleaje.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES DE LOS SEV.

De acuerdo a los resultados obtenidos se identifica la presencia de cufa salina.

El espesor de la capa salina en el sitio del SEV 1 es de 5.18 m.

El espesor de la capa salina en el sitio del SEV 2 es de 2.46 m.

El espesor de la capa salina en el sitio del SEV 3 es de 3.83 m.

Se interpreta una capa de arena seca superficial, y debajo de esta, una capa de agua
dulcesalobre alojada en arenas de buena permeabilidad.

Subyaciendo se tiene una capa de agua marina en roca arenas interpretandose buena
permeabilidad. La dltima capa, después de los 25-29 metros, se interpreta como una
capa de arcillas de baja permeabilidad y se estima alcanzauna profundidad mayor de
200 m.

El SEV3 muestra el mayor espesor de la capa interpretada de arenas saturadas de agua
marina y el SEV1 el menor espesor.

Por lo tanto se recomienda realizar perforaciones exploratorias en las coordenadas de
los 3 SEVs hasta 35 m de profundidad, correr registro geoeléctrico. En base al resultado
del registro geoeléctrico que se obtenga, realizar el disefio final de pozo.

Aforar gasto de explotacién y tomar muestras de agua durante el proceso para analisis
fisico-quimicos.

C.  ASPECTOS BIOTICOS.

Flora Nativa. La vegetacion del predio del proyecto es tipicamente un matorral xeréfilo,
de acuerdo con la clasificacion de Rzedowski (1978) y pertenece a matorral sarcocaule,
de acuerdo con la Carta de Uso de Suelo y Vegetacidn San José del Cabo 1:250 000 serie
VIl f12-2-3-5-6, editada por INEGI.

USO DE SUELO Y VEGETACION SUPERFICIE (m?) %

Asociacion floristica Jouvea pilosa-Jatropha cinerea-
Lycium andersonii

Bosque de mesquite 119,400.00 | 52.66
Matorral sarcocaule 63,000.00 | 27.77

31,000.00 | 13.66

BARULEORA DE
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Area impactada por camino rastico y arboles de olivo

8,300.00 366

Area adyacente a la playa, sin vegetacién

5,170.00 2.25

TOTAL =

226,870.00 | 100.00

Elenco sistematico de la vegetacion en el sitio del proyecto

ESTATUS/NOM-059-

NUM. FAMILIA NOMBRE CIENTIFICO NOMBRE COMUN
SEMARNAT-2010
1 Cactaceae Opuntia cholla Cholla pelona
2 Opuntia alcahes Clavellina
3 Opuntia acanthodes Cholla acanthodes
4 Opuntia bravoana Nopal Prot. especial
5 Pachycereus pringlei Cardén
6 Stenocereus gummosus Pitaya agria
7 Stenocereus thurberi Pitaya dulce
8 Lophocereus schottii Garambullo Prot. especial
9 Ferocactus peninsulae Bishaga
10 Mammillaria dioica Viejito Prot. especial
11 Mammillaria brandegeei Viejito (M. brandegeei) Prot. especial
12 Mammillaria capensis Viejito Prot. especial
13 Mammillaria evermanniana | Bishaguita de Cerralvo Prot. especial
14 | Fabaceae Ebenopsis confinis Ejotén
15 Prosopis articulata Mesquite
16 Cercidium floridum Palo verde
17 Havardia mexicana Palo chino
18 | Asteraceae Gundlachia diffusa Romerillo
19 Bahiopsis tormentosa Tacote
20 Encelia farinosa Incienso
21 Cyrtocarpa edulis Ciruelo
22 Zygophyllaceae Viscainoa geniculata Guayacan
23 Larrea tridentata Gobernadora
24 | Solanaceae Lycium andersonii Frutilla
25 Solanum hindsianum Mariola
26 Acanthaceae Justicia californica Chuparrosa
27 Ruellia californica Rama parda
28 Euphorbiaceae Jatropha cinerea Lomboy
29 Adelia virgata Pimientilla
30 Bursearaceae Bursera microphylla Torote colorado

[ 8.4 BE OV
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NUM. FAMILIA

NOMBRE CIENTIFICO

NOMBRE COMUN

I

ESTATUS/NOM-059-
SEMARNAT-2010

31

Bursera odorata

Torote blanco

32 Bignoniaceae

Tecoma stans

Palo de arco

33 Rhamnaceae

Colubrina viridis

Palo colorado

34 Malvaceae Melochia tomentosa Malvarrosa
35 | Verbenaceae Lippia palmeri Orégano
36 | Turneraceae Turnera diffusa Damiana
37 | Caesalpinioaceae | Caesalpinia californica Vara prieta

38 Boraginaceae

Bourreria sonorae

Lengua de gato

39 | Apocynhaceae Vallesia glabra Otatave
40 Capparaceae Atamisquea emarginata Juvaiveén
41 Amaranthaceae Celosia floribundia Bledo

42 Fouquieraceae Fouquiera diguetii Palo Adan
43 Asparagaceae ' Yucca capensis Datilillo
44 Stixaceae Forchhammeria watsinii Jito

45 Poaceae

Jouvea pilosa

Pasto salado

22 familias

45 especies/37 GENEROS

Especies enlistadas en alguna categoria de proteccion.

La revision del estatus de especies bajo categorias de proteccion se realizé conforme a
la NOM-059-SEMARNAT-2010, encontrandose 6 especies considerada como de
proteccién especial, dentro de la referida NOM-059, todas bajo la categoria de proteccién
especial: Nopal (Opuntia bravoana) Garambulo (Lophocereus schottii), Viejito
(Mammillaria dioica), Viejito (Mammillaria capensis), Viejito (Mammillaria brandegeei) y
Bisnaguita de Cerralvo o Viejito (Mammillaria evermanniana).

Fauna Silvestre.

Conclusiones de los resultados obtenidos de la fauna silvestre identificada en el AP
donde se pretende desarrollar el proyecto.

Reptiles. Se encontro un total de 6 especies de reptiles pertenecientes a 4 familias Phry-
nosomatidae con 23 individuos, y las familias Teiidae e Iguanidae con 7 y 6 individuos,
respectivamente; y, la familia Colubridae con 2 individuos.

Se encuentran 3 especies dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010: Bejori (Sceloporus
zosteromus), Lagartija (Urusaurus nigricaudus). Especies de herpetofauna encontradas
en la zona de influencia del proyecto.
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NUMERO DE NOM-059-
NOMBRE NOMBRE OBSERWVACION
% INDIVIDUOS FAMILIA SEMARNAT- HUELLAS | EXCRETAS
COMUN CIENTIFICO DIRECTA
(22.867 ha) 2010
— Sceloporus zos-
Bejori ¥z Pr X
teromus -
Phrynososma Ph i
Camaleon 44 2 ryljtoso x
coronatum matidae
- Urusaurus nig-
Lagartija F 9 A X
ricaudus
Iguana del Dipsosaurus
4 : ps ) 6 Iguanidae X
desierto dorsalis
Cnemideopho-
Guico P 7 Teiidae A X
rus hyperythrus ;
Masticophis fu-
Chirrionera . P 2 Colubridae X
liginosus
6 especies 38 4 3
Pr: Proteccion especial
A:Amena-
zada

Aves. Se encontrd un total de 7 especies de aves pertenecientes a 6 familias. De estas
especies, ninguna se encuentra considerada dentro de la NOM-059-SEMARNAT-2010.

EVIDENCIA
NOMEBRE SUSHIBHE NUMERO DE ESTIMACION NUMERO DE NOM-059-
COMUN CIENTIFICO FAMILIA INDIVIDUOS SUP. INDIVIDUQS SITIO A SEMARNAT- OD | H|E
MUESTREO (5.37 ha) PROYECTO (22.687 ha) 2010
Pal d Zenaida Columbi-
'aloma ae i olu 22 92.9 X
alas blancas asjatica dae
Columbi Columbi-
Tértola e 23 97.2 X
passerina dae
il o
Gardenal Cardfna -IS Cardinali & 538 .
cardinalis dae
Camphy-
Matraca del lorhynchus Troglodyti- 8 5 “
desierto brun- dae
neicapillus
Mimus pply- .
Zenzontle Mimidae 5 21.1 X
glottos
Icterus pari-
Calandria e Icteridae 6 253 X
sorum /-.
. ! S
i} Odonto-
Codorniz Callivapia , 17 78 p / /
californica phoridae /
7 ESPECIES 6 FAMILIAS 89 376.0 I"
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Mamiferos. Se encontraron 5 especies de mamiferos pertenecientes a 4 familias durante
los muestreos realizados en el sitio del proyecto. El nimero total de individuos en la
superficie de muestreo fue de 43, y el estimado para el sitio del proyecto fue de 183.1.
Ninguna de esas especies se encuentra considerada dentro de la NOM-059-SEMARNAT-
2010:

EVIDENCIA
NUMERO DE NUMERO DE
NOMERE INDIVIDUCS INDIVIDUOS NOM-059-
COMUN NOMBRE CIENTIFICO FAMILIA SUP, SITIO SEMARNAT- oD | H E
MUESTREO PROYECTO 2010
(5.37 ha) (22.867 ha)
Liebre cola " :
Lepus californicus . 2] 34 X
negra Leporidae
Conejo Sylvilagus audobonii 16 68.1 X
Gato montés Lynx rufus Felidae 1 4.3 X
; Ammospermophilu 5
Juancito P phitds Sciuridae 6 255 X
leucurus
Muerciélago . . .
. Macrotus californicus Phyllostomatidae 12 51.1 X
| orejon
5 ESPECIES & FAMILIAS 43 183.1

D.  MEDIO SOCIOECONOMICO.

Demografia

del afio 2020, en su conjunto, en La Paz, El Carrizal, El Pescadero, Melitén Albafez y Todos
Santos habitan 264,697 personas que significan el 90.57% de la poblacién del municipio
y el 33.15 % de los habitantes de la entidad.

En la cabecera municipal de La Paz, vive el 85.59% de los habitantes del municipio,
siendo 250,141 habitantes. De la zona de influencia del proyecto, le sigue en tamano
poblacional Todos Santos con 7,185 habitantes (2.45%), El Pescadero con 4,245 (1.45%),
Ejido Meliton Albafiez con 2,409 (0.82%) y El Carrizal con 717 (0.24%).

Tomando como referencia La Paz, Todos Santos y El Pescadero, las personas entre 15 y
29 afos representan el 24.1%; las de 30 y 59 afios representan el 41.14 %, y: apenas, el
12.6% cuenta con edades de 60 o mas afos. Esta circunstancia representa, desde la
perspectiva laboral una ventaja, puesto que existe un potencial importante de fuerza de
trabajo. ;

En el afo 2010 la ciudad de La Paz tenia una poblacién de 215,178 habitantes, por lo
que el incremento para el 2020 fue de un 16.2 %; Todos Santos tenia 5,148 habitantes,
incrementandose para el 2020 en un 39.5%; El Pescadero aumenté en un 81.56%, pues
tenia 2,338 habitantes en el 2010; Meliton Albafiez en ese afio tenia 1,588 pobladores,
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representando un crecimiento de 51.7%, y; El Carrizal en 2010 tenia 618 habitantes,
significando que en 10 anos crecié en un 16%. A nivel estatal durante ese periodo el
crecimiento poblacional fue de un 25.33% (En el afio 2010 habia 637,026 habitantes en
la entidad).

E. IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

. Componente
Obras y acciones del . . . .
ambiental Descripcion de la probable interaccion
proyecto
afectado

s Contaminacién atmosférica puntual por generacién de
polvo, gases y humo, como resultado de la utilizacién de
maquinaria y equipo.

» Cambio de uso del suelo para fines de lotificacion.
Afectacion en uso actual del suelo.

¢ Afectacién de la estructura del suelo y posible

Delimitacion y trazo
de terreno
Rescate de

ejemplares vegetales

. aceleramiento de procesos de erosion.
Trasplante en sitios

s g Calidad del aire. | » Alteracién del flujo natural del agua por la remocién
de reubicaciéon

Calidad del suelo vegetal, misma que se mitigara a través del rescate de
Rescate de fauna ; i d
. Calidad del agua vegetacion.
Limpieza de terreno . o ) 3
. ., Flora e integracién al suelo de material triturado como
Nivelacién de terreno s
; s Fauna composta y/o abono organico.
Trituracion de X L. i ;
. Ecosistema | e Generacién e incremento de ruido de forma puntual.
material vegetal no . . . . ) .
(paisaje) e Generacién de residuos sélidos dispersos, mismos que

rescatado 5 o s : 2
se deberdn mitigar a través de medidas de prevencion

Incorporacién de

; i que eviten dispersar basura de manera accidental. Para
material triturado al

| ello se utilizaran depdsitos con tapadera
suelo . . £ s
. . s Generacién de residuos organicos por parte de los
Monitoreo ambiental : R § o
trabajadores. Se utilizara 1 letrina portatil por cada 10

trabajadores, misma que sera proporcionada por una

empresa certificada para su correcto uso y manejo.

ETAPA DE CONSTRUCCION /)
ok = G Componente
15 Y BeCRNES R ambiental Descripcién de la probable interaccion
proyecto g
afectado
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¢ Generacion e incremento de ruido de forma puntual.
* Generacion de residuos sélidos dispersos, mismos que
Despalme, nivelacién y se deberan mitigar a través de medidas de
compactacién dentro de prevencion que eviten dispersar basura de manera

2 Calidad del aire.
los limites del proyecto.

accidental. Para ello se utilizardn depésitos con

N . Calidad del
Construccion, excavacion, - tapadera.
relleno y nivelacién. sue . e Contaminacion atmosférica por generacién de polvo,
Generacion, transporte y Eco‘5|s‘tema gases y humo, como resultado de la utilizacién de
disposicién de residuos (paisaje) maquinaria y equipo; cambio de uso del suelo para
solidos fines construccion de una via general de

comunicacion.

» Modificacidn del suelo por nivelacién y compactacién.

ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

i Componente
Obras y acciones del ; B s . gix
ambiental Descripcién de la probable interaccién
proyecto
afectado
¢ Generacion e incremento de ruido de forma puntual.
Mantenimiento de » Generacion de residuos sélidos dispersos, mismos que
infraestructura . i se deberan mitigar a través de medidas de prevencion
Calidad del aire, o ;
que eviten dispersar basura de manera accidental. Para
Generacion de . ello se utilizara un sistema de recogida de soterrados.
. - Calidad del suelo Lo _ i
residuos solidos y e Contaminacién atmosférica por generacién de polvo,
domésticos _ gases y humo, como resultado de la utilizacién de
maquinaria y equipo.
ETAPA DE ABANDONO

Obras y acciones del | Componente ambiental o . .
Descripcion de la probable interacciéon
proyecto afectado

s Contaminacién atmosférica puntual por
generacion de polvo, como resultado de la

- ; ; utilizacion de herramientas manuales y la
Restauracion y limpieza

sl it Calidad del suelo circulacién por el terreno.
el sitio . . ) —
e Mejora de la calidad del aire al restituir las
Calidad del aire condiciones naturales.

Monitoreo ambiental ;
* Mejora del suelo al recuperar su estado natural.

* Recuperacién de la cobertura vegetal y de las

funciones ecolégicas.

IMPLLEDRA DE
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F. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES

PROPUESTAS POR EL PROMOVENTE.

Criterio de dimensidn/signo y medida de prevencidon y mitigacion sobre los componentes

ambientales con referencia a la superficie del proyecto

2024
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Superficie del

226,870.14 m? (22.687 ha)

Vegetacion

blanco (Bursera odorata) Mesquite (Prosopis
articulata), Palo adan (Fouquieria diguetii) Ejotén
(pythecellobium confine), Frutilla (Lycium andersonii),
Gobernadora (Larrea tridentata), e individuos de todas
las especies que se ubican en el sitio del proyecto,
reubicandolas en un sitio adecuado las caracteristicas
ambientales del sitio, donde no se obstruya ningin

escurrimiento natural (+).

proyecto
Compf)nente Erltaritde Bone il M-e(.:ilda“ de Prevenciéon y
ambiental Mitigacion
El area de influencia de este componente ambiental | Prevencion de
esta circunscrita a la zona de proyecto (+). contaminacién-aplicacion de
medidas de control de
Generacién de polvos en la zona de operacion del | emisiones.
Alre:s proyecto - poco efecto colindante-- (-) Verificacion de vehiculos e
X Instalacién de filtros para
Atmdsfera " ’ i .
Generacion de ruidos - operacién de maquinaria (-) emision de humos.
' Verificacion de Control de
ruidos - filtros y silenciadores.
Aplicacién de riego a zonas
B de trabajo.
El area de influencia directa de este componente | Delimitacién del predio del
ambiental esta circunscrita al sitio del proyecto (+). proyecto
Realizacién de actividades
Se realizard rescate de vegetacién para Pitaya agria | inicamente en el drea del sito
(Stenocereus gummosus), Choya pelona (Opuntia | del proyecto.
cholla), Viejitos (Mammilaria spp.). Lomboy (Jatropha | Supervisién y seguimiento de
Flora cinerea), Torote colorado (Bursera microphyllum)Torote | los procedimientos para el

rescate de vegetacién y la
integracién de composta al
suelo.

Fauna

El area de influencia directa de este componente
ambiental esta circunscrita al sitio del proyecto (+).

Los numeros de individuos de fauna presente, esta
ligada a la perturbacién existente en la zona del

Delimitacién del predio del
proyecto
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proyecto la cual se ve impactada desde mucho antes
de la adquisicién del predio (-/+).

Por lo tanto el efecto sobre especies que utilizan la zona
correspondiente a la superficie del proyecto sera
minimo (+).

Las medidas de rescate y reubicacién de especies
permitiran atender los siguientes puntos (+/-);

s Organismos de lento desplazamiento. En esta
categoria se considera a todos aquellos animales que
presentan desplazamientos limitados. Encontrandose
en esta area reptiles y a algunos mamiferos como
roedores, y mamiferos pequefios no depredadores.

- Animales de amplio desplazamientc no serdn
afectados que pueden ocurrir en la zona como son
todas aquellas especies de mamiferos medianos tales
como los gatos monteses y coyotes y en su caso aves de
la regidn. i

Realizacion de actividades
Unicamente en el area del sito
del proyecto.

Supervisidon y seguimiento de
los procedimientos para el
rescate de vegetacion y la
integraciéon de composta al
suelo.

Suelo

Cambio de uso del suelo para fines de desarrollo
turistico en forma puntual de limitada extensién (+)
Generacidn de residuos sélidos dispersos (-)

Delimitacién del predio del
proyecto

Se llevarda a
cuidadoso

cabo
rescate de
para evitar
modificar el suelo tanto como
sea posible.

Se de
prevencion en lo relativo a la
de residuos
solidos. Dichas medidas
deberan  evitar  dispersar
basura de manera accidental.

un

vegetacién

tomaran medidas

dispersién

Para ello se colocardn
depdsitos de basura con
tapadera.

Generacion de residuos

organicos por parte de los
trabajadores. Se utilizara 1
letrina portatil por cada 10
trabajadores, misma que sera
proporcionada

por  una

IMAPULEGRA DE DES
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empresa certificada para su
correcto uso y manejo.

Delimitacién del predio del
proyecto.

No se presentan corrientes superficiales en la ubicacion | Se evitard el vertido de
del proyecto. (+) liguidos que pongan en
La obtencién de agua potable se realizara a través de | riesgo el equilibrio ecolégico
Hidrologia una desaladora para no afectar los mantos acuiferos (+). | (aceites, combustibles,
El efecto de wuna posible modificacion de | pintura, etc.)

escurrimientos superficiales corresponde a las posibles | Complementacion de obras

afectaciones por fenémenos meteorolagicos (+/-). hidraulicas acorde a |Ia
topografia y necesidades del
proyecto.

Las siquientes medidas de prevencidén y mitigacién de los posibles impactos que se

evaluaron, se consideran en todas las etapas del proyecto con el fin practico de prevenir
antes que mitigar: '

1. Se designara un responsable en el drea ambiental encargado de la supervision y
seguimiento del cumplimiento de la Gestion Ambiental en tiempo y forma, asi como de
las condicionantes que se establezcan para el proyecto. Estara encargado de comunicar
de manera inmediata a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente de cualquier

situacién que ponga en riesgo el equilibrio ecolégico del lugar o la posible afectacion de
ejemplares de flora y fauna silvestres en régimen de proteccién, para que dicha autoridad
ordene las medidas técnicas y de seguridad que procedan, y resuelva lo conducente
conforme a las disposiciones legales aplicables en la materia.

2. El disefio, planeacién y desarrollo del proyecto, se ajusta a lo establecido en las

normas oficiales mexicanas, en materia de proteccién al ambiente.

3. En el desarrollo del proyecto se contara con toda la informacién que compruebe
que las instalaciones del proyecto cumplen con los cédigos y estandares de ingenieria,
construccién y operacion establecidos en las bases de disefio, operacion y contratos de
construccién, ademas de contar con copias de la manifestacion de impacto ambiental,
de los planos autorizados y sus modificaciones, de los estudios ecolégicos especiales, de
los resolutivos en materia de impacto ambiental, autorizaciones municipales y estatales,
y de todos documentos que tenga relaciéon ambiental con el proyecto.
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&4, En ningln momento y en ninguna de las etapas, se realizara el vertido de
hidrocarburos en el suelo y drenaje naturales. En caso de que existan, estos residuos
seran depositados temporalmente en contenedores metalicos, para su posterior envio a
empresas de servicios de transporte y disposicién final de acuerdo con la normatividad

ambiental que aplique.

5. Se realizara la limpieza del sitio y &reas aledafas al concluir la etapa de
preparacion del sitio. De igual manera, se procedera a retirar y a depositar en sitios
autorizados los residuos sélidos generados por tal accion, en los sitios que determine el
supervisor ambiental, lo cual sera notificado a la SEMARNAT y PROFEPA.

6. Se aplicara el seguimiento de la obra de acuerdo con sus componentes y la
atencidn necesaria para la prevencién del impacto ambiental en cada una de las etapas
del proyecto.

7. Se procurara la contratacion de mano de obra local.

8. El area temporal de maquinaria y equipos varios de soporte al proyecto contaran
con servicios basicos y un adecuado manejo de sus residuos, asi como medidas de
seguridad, salud y mantenimiento.

Componente Ambiental Suelo - Medidas de prevencién y mitigacién. Etapa de

Preparacion del Sitio.
Componente Ambiental: Suelo

Indicador . . Impacto Medidas de prevencién, mitigacion yj/o
) Accién/ Actividad | | P . . P 7 Y
ambiental ' identificado compensacién
Despalme y * No se modificaran los cauces
desmonte en el | Retiro de la capa superficiales de gran magnitud ni
. sitio del proyecto. | superficial del escurrimientos.
Caracteristicas. . - ;
. o suelo. * Aplicacién de riegos en areas de
Fisicas y quimicas, : :
i Trazado de las caminos para reducir polvos.
grado de erosién, N . L .
obras de la planta | Incremento ¢ Se limitara la circulacién de vehiculos
uso actual, uso . : ;
toncial desaladora, lineas | temporal y sélo a los caminos de acceso y zonas de
otencial. - i
P de conduccién y | puntual de operacion del proyecto.
pozos de | polvos. * Queda prohibida la quema de basura

absorcion. domestica y residuos vegetales.

IMPULEDRA DR A DE Ly,
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Componente Ambiental Vegetacion - Medidas de prevencion y mitigacion. Etapa de
Preparacion del Sitio.

Componente Ambiental: Vegetacion

Indicador Impacto Medidas de prevencién, mitigacid o
_ Accién/ Actividad HOPSE ¢ P n, TitgAcion i
[ ambiental identificado compensacion

El sitio del proyecto no tiene vegetacion
' significativa, pues se encuentra dentro
del perimetro de Rancho “Los Pinos”,
cuya area ha sido impactada desde hace

Caracteristicas de | Retiro de la capa del | Alteracion de la | varios afios por los duefios anteriores al

la vegetacion, | superficial del sueloy | cobertura promovente.

{areas verdes). la cobertura vegetal vegetal. La realizacidn de actividades sera
especificamente en el area del sitio del
proyecto.

Se evitara la remocion de vegetacion
circundante.

Componente Ambiental Aire/atmaésfera - Medidas de prevencién y mitigacién. Etapa de

Preparacion del Sitio.
Componente Ambiental: Aire/fatmasfera

. . . L Impacto Medidas de prevencién, mitigacion
Indicador Ambiental | Accién/Actividad X =5
Identificado y/o compensacién

Aplicacién de riegos en areas de
caminos para reducir polvos.
Durante la remociéon de la capa

Generacion de humos y edéfica (suelo), se debera aplicar
polvos por uso de riego con agua sobre la cubierta de
Calidad del aire. magquinaria, el despalme, ; suelo.
: » . . i Afectaciones . N
Nivel de particulas | excavacién y nivelacién Se sefalarda con letrero que

i . potenciales a la . : i s :

suspendidas totales, | Generacién de  gases calidad del ai anuncien velocidad maxima, asi
re . =

Olores, Nivel de | producto de . la i como entrada y salida de vehiculos

y Alteracion del

Ruido, Nivel de | combustién de hivel del ruido. y camiones de carga.

gases. maquinaria, equipo ¥y Todos los vehiculos automotores
vehiculos. (camiones, camionetas, vehiculos
Emisién de Ruido de carga, etc.) contaran con

comprobante de verificacion de
contaminantes y/o registro de

ultima afinacion.
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Se realizard la revisibn vy
mantenimiento periédico de los
vehiculos con la finalidad de no
rebasar los limites maximos
permisibles para la emisién de
contaminantes a la atmédsfera y
ruido que establecen las normas
oficiales mexicanas aplicables,
Aplicacion obligatoria de las
Normas Oficiales Mexicanas:
--NOM-041-SEMARNAT-1993, que
establece los niveles maximos
permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos
automotores en circulacién, que
usan gasolina como combustibles.
--NOM-045-SEMARNAT-1993, que
establecen los niveles maximos de
opacidad de humo provenientes
del escape de vehiculos
automotores en circulacion que
usan diesel como combustible.
--Empleo de silenciadores en
cumplimiento de los limites de la
norma NOM-081- SEMARNAT -
1994,

--Emplear tapones para mitigar el
ruido, que pueda afectar su
capacidad auditiva.

--Aplicacién de la NOM-080-
SEMARNAT-93, que establece los
limites maximos permisibles de
emision de ruido provenientes del
escape de los vehiculos
automotores, motocicletas y
triciclos motorizados.

Etapa de Construccion
Aspectos generales que se consideraran:

Fa0n, ¢
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1. El sitio de almacén temporal de materiales de construccién se ubicara en las areas
destinadas para aprovechamiento, puntualmente aquellas areas ya perturbadas
dentro del predio. '

2. El sitio de almacén temporal de materiales de construccién contara con un sistema
de almacenamiento y manejo in situ de desechos sanitarios o un depésito que cumpla
con la normatividad ambiental {baﬁos tipo Sanirent y depésitos de basura).

3. En el plan de acciones de Gestion Ambiental se considerara el manejo adecuado de
desechos sdlidos y liquidos (minimizacién, separacién, recoleccién y disposicién)
correspondiente a la etapa de construccion del proyecto. Al efecto se elaborara el
Programa de Manejo de Residuos No Peligrosos.

4. Se tomaran medidas preventivas para la buena disposicion y eliminacién de grasas,
aceites, emisiones atmosféricas, hidrocarburos y ruidos provenientes de la maquinaria
en uso. De igual forma, esto quedara contemplado dentro del Programa de Manejo de
Residuos Peligrosos y No Peligrosos.

5. Se aprovechara la estructura ya existente para llegar al predio, como son los caminos
tipo terraceria y brechas existentes.

6. Queda prohibida la comercializacion, caza, captura y/o trafico de especies de flora y
fauna silvestres, terrestre, que se encuentren en el predio o area de influencia, en
cualquier etapa del proyecto, a corto, mediano y largo plazo.

En esta etapa del proyecto se evitara:

1. La disposicion de materiales derivados de las obras, producto de excavaciones o
rellenos sobre la vegetacion o causes de arroyos. .

2. La descarga de aguas residuales crudas al suelo, subsuelo, costa y mar.

3. Latalay aprovechamiento de lena para uso comercial.

Las siguientes medidas seran consideradas para la Etapa de Construccion:

Componente Ambiental Suelo - Medidas de prevencién y mitigacién. Etapa de

Construccion.

Componente Ambiental: Suelo

Indicador X L Impacto Medidas de prevencién, mitigacion y/o
) Accién/ Actividad | | ) N
ambiental identificado compensacién
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Caracteristicas.

Fisicas y quimicas,

grado de erosidn,
uso actual, uso
potencial.

Alteracion de la
capa superficial
del suelo.

Compactacion
del suelo.

Generacion de
residuos
organicos,
inorganicos y
Sanitarios

Generacién de
residuos no
peligrosos.

Modificacién de
las caracteristicas
fisicoquimicas y
biolégicas del
Suelo.

No se permitiran los tiraderos de
materiales fuera del proyecto, deberan de
estar en el marco del poligono del
proyecto y de manera temporal.

Se limitara la circulaciéon de vehiculos sélo
a los caminos de acceso y zonas de
operacién del proyecto.

Se instalaran servicios sanitarios en
cantidad suficiente por el nimero de
trabajadores con la relacién 1:10 (1 letrina
por cada 10 trabajadores) considerando
instalaciones portétiles.

Se dara mantenimiento a los bafos tipo
Sanirent, que seran removidos
periddicamente por un servicio
especializado.

En los sitios donde se instalen letrinas
moviles se debera garantizar la
recoleccién, y disposicién final por medio
de una empresa especializada
debidamente autorizada.

Se presentara comprobante de la
contratacién y el compromiso de
mantenimiento de las letrinas maviles,
durante toda la etapa de construccién.
Uso de contenedores con tapa para
residuos organicos e inorganicos (cartén,
papel, aluminio, plastico, etc.), distribuidos
estratégicamente.

Recoleccion y depdésito de basura
doméstica, residuos vegetales y del
producto de la limpieza de las
instalaciones, en tambos sefializados para
tal fin y que posteriormente seran
transportados al relleno sanitario
municipales o donde indique la autoridad
competente.

Queda prohibida la quema de basura
domeéstica y residuos vegetales.

IARULENEA DE DERAREOL

CRELERS




~ MEDIO AMBIENTE

2C24

© Felipe Carrilte
PUERTO

Recoleccién, almacenamiento temporal,
transporte y disposicion final de los
residuos (domésticos) los llevara a cabo
por sus propios medios el promovente del
proyecto.

Componente Ambiental

Construccion

Aire- Medidas de prevencion y mitigacion. Etapa de

Componente Ambiental: Aire (atmdsfera) -

Indicador
Ambiental

Acciéon/ Actividad

Impacto
Identificado

Medidas de prevencién, mitigaciéon y/o
compensacion

Calidad del aire.

Nivel de
particulas
suspendidas
totales.

Olores, Nivel de
Ruido, Nivel de
gases.

Generacion de humos y
polvos, por uso de
maquinaria para el
despalme, excavacion,
nivelacién, rellenos y
abastecimientos de
materiales.

Generacién de particulas
y gases producto de la
combustion de
maquinaria, equipo y
vehiculos.

Emisién de Ruido
ocasionado por la
construccion de las
obras, la operacién de
magquinaria, equipo y
vehiculos.

Afectaciones
potenciales a
la calidad del
aire y
Alteracion del
nivel del ruido.

Aplicacién de riegos en areas de
caminos para reducir polvos.

Se cubriran con lonas las cajas de los
camiones que transportan materiales
de construccion.

Durante el almacenamiento y manejo
de materiales se debera de evitar la
dispersion de polvos, se sefialara con
letrero que anuncien velocidad
maxima, asi como entrada y salida de
vehiculos y camiones de carga.

Todos los vehiculos automotores
(camiones, camionetas, vehiculos de
carga, etc.), contaran con el certificado
de verificacion de contaminantes y/o
registro de altima afinacion.

Se realizara la revision y
mantenimiento periddico de los
vehiculos con la finalidad de no
rebasar los limites maximos
permisibles para la emisién de
contaminantes a la atméosfera y ruido
que establecen las normas oficiales
mexicanas aplicables.

Aplicacién obligatoria de las Normas
Oficiales Mexicanas:




2C24
Felipe Carvillo
WJIRIO

 MEDIO AMBIENTE

--NOM-041-SEMARNAT-2006, que
establece los niveles maximos
permisibles de emisién de gases
contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos automotores
en circulacién, que usan gasolina como
combustibles,
-NOM-045-SEMARNAT-2006, que
establecen los niveles maximos de
opacidad de humo provenientes del
escape de vehiculos automotores en
circulacién que usan diesel como
combustible.
--NOM-080-SEMARNAT-1994, Que
estable los limites maximos
permisibles de emisién de ruido
provenientes del escape de los
vehiculos automotores, motocicletas y
triciclos motorizados en circulacién, y
su método de medicidn.

Las siguientes medidas seran consideradas en la Etapa de Operacién y Mantenimiento
del proyecto:

Componente ambiental suelo-Medidas de prevencién y mitigacién. Etapa de Operacién

y Mantenimiento.
Componente Ambiental: Suelo

Indicador .. - Impacto Medidas de prevencion, mitigacién y/o
< Accién/ Actividad | | . =
ambiental identificado compensacidén

Se instalaran depésitos para basura en la
zona del proyecto -, ligado a un plan de

Caracteristicas Modificacién de retiro de basura semanal.

Generaciéon de

fisicas y quimicas, id las Caracteristicas | El manejo de la basura se sujetara al
residuos ho . _ - :
uso actual, uso ; fisicoquimicas esquema que utilice la autoridad local (en
. peligrosos. .
potencial del suelo. caso de que se tenga implementado un

sistema de recoleccién y separacién de
basura).

LoB.A BE O,
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Uso de contenedores con tapa para
residuos organicos e inorgénicos (cartén,
papel, aluminio, plastico, etc.).

Etapa de abandono

Aspectos generales que se deben considerar:

Aun cuando el proyecto no considera el abandono del sitio, ya que por la naturaleza del

proyecto es de tiempo indefinido, se elaborard y se presentara ante la autoridad

ambiental un Programa de Restauraciéon Ecolégica, donde se contemplen las medidas

que se pueden observar en las tablas siguientes.

- Se contara con un Programa de Restauracion Ecoldgica el cual incluir4 las actividades
a realizar para la restitucion natural del proyecto.

- La disposicion de materiales por la demolicién de las obras serd acorde a lo que
determine la autoridad para su disposicidon final.

- Se reforestara el sitio con vegetacion nativa, para restablecerlo a sus condiciones
naturales.

Las siguientes medidas seran consideradas para la Etapa de Abandono:
Componente Ambiental Aire - Medidas de prevencion y mitigacion. Etapa de Abandono.

Componente Ambiental: Aire (atmosfera)

aire, nivel de
particulas
suspendidas
totales, Olores,

Nivel de gases.

Nivel de Ruido,

combustion de
hidrocarburos, sus
derivados, etc.

Uso de
madquinaria para
recoleccion de
restos de
escombros

Afectaciones
potenciales a la

calidad del aire.

Alteracion al
nivel del ruido.

Indicador s 55 Impacto Medidas de prevencién, mitigacion y/o
) Accién/ Actividad | . ; 9
ambiental identificado compensacion
Se debera de comprobar la supervision de los
L equipos gque se utilicen con la validacién y/o
Emisién de 9 p 4 L ) Y
B permiso de emision de contaminantes por
contaminantes i : :
combustién de hidrocarburos a través de
. Producto de la . A
Calidad del comprobantes de servicio los cuales deberan

de integrarse al informe semestral ambiental
(Gestion Ambiental)

Se vigilara y dara seguimiento a los equipos en
el proyecto con el fin de cumplir con la
normatividad ambiental vigente.

Se cuidara que los niveles de ruido por debajo
del limite establecido en la NOM-081-
SEMARNAT-1994.

La disposicidn final de los residuos debera de
estar comprobada por el contratista con la
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presentacién del manifiesto de disposicion
final.

Componente Ambiental Suelo - Medidas de prevenciéon y mitigacién. Etapa de

Abandono.

Componente Ambiental: Suelo

Indicador Impacto Medidas de prevencién, mitigacién y/fo
; Accién/ Actividad i . p Sn:mitigaclony/

Ambiental Identificado compensacién

No se permitiran los tiraderos de
materiales fuera del proyecto, deberan de
estar en el marco del poligono del
proyecto y de manera temporal.

Se limitara la circulacién de vehiculos sélo
a los caminos existentes.

Se instalaran servicios sanitarios en
cantidad suficiente por el nimero de
trabajadores con la relacién 1:10 (1 letrina

Apilamientos, por cada 10 trabajadores) considerando
tiraderos y/o instalaciones portatiles.
depdsitos de En los sitios donde se instalen letrinas
material moviles se debera garantizar la
. roducto de la recoleccion, y disposicion final por medio
Caracteristicas. P W Modificacién de yelsp L P
. Lo demolicién. - de una empresa especializada.

Fisicas y quimicas, .. las caracteristicas

Compactaciéon Uso de contenedores con tapa para

grado de erosién, fisicoquimicas y -

del suelo. e residuos organicos e inorganicos (cartén,
uso actual, uso . biolégicas del - . g s
. Generacion de papel, aluminio, plastico, etc.), distribuidos
potencial. i o Suelo. 7
residuos liquidos estratégicamente.
(Sanitarios). Recoleccién y depésito de basura
Generacion de doméstica en tambos sefalizados para tal
residuos no fin y que posteriormente seran
peligrosos. transportados al relleno sanitario

municipales o dande indique la autoridad
competente. Esto como parte de las
medidas de Manejo y Disposicion de
Residuos Sélidos, incluido en el
componente de Gestion Ambiental.
Queda prohibida la quema de basura
doméstica.

La recoleccién, almacenamiento temporal,

transporte y disposicién final la realizara

A e LY
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una empresa autorizada, cumpliendo con
la normativa ambiental vigente (NOM-055-
SEMARNAT-2003). Se presentara
comprobante de la contratacion y el
compromiso de recoleccién, durante toda

la etapa de construccion.

Componente Ambiental Paisaje - Medidas de prevencién y mitigacién. Etapa de
Abandono
Componente Ambiental: Paisaje

Indicador . 54 Medida de vencidn, mitigacio
: Accién/ Actividad Impacto identificado P . gacian
ambiental y/o compensacidn

Recuperacién de la
diversidad espacial

Conservacion de los
principales

aisajistica.
elementos del D !

Restauracion del sitio | recuperacion de la Se restauraran las areas afectadas.
visibilidad y
apreciacion del

paisaje, vegetacion,
relacién con el
paisaje

paisaje

G.  ANALISIS TECNICO - JURIDICO.

Con base en el contenido de informaciéon de la MIA-P y dadas las caracteristicas del
proyecto, se prevé que se ocasionaran impactos ambientales adversos y factibles de ser
compensados y/o mitigados. En este sentido, los impactos ambientales adversos mas
significativos que ocasionara el desarrollo del proyecto y que fueron identificados por la
promovente, se generaran durante las etapas de operacion y mantenimiento del
proyecto.

3. Que articulo 35 segundo parrafo de la LGEEPA, establece que para la autorizacion
de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la SEMARNAT
se sujetara a lo que establezcan los Programas de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento
Ecolégico del Territorio, las Declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

&, Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad Ambiental
Biofisica 5 (UAB-5) del instrumento normativo regional: Programa de Ordenamiento
Ecolégico General del Territorio (POEGT), la cual establece como politica ambiental la
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Preservacion y Aprovechamiento Sustentable cumpliendo asi conforme lo establece el
articulo 35 segundo parrafo de la LGEEPA.

5. Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de los limites del
instrumento normativo: Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos-El
Pescadero y Las Playitas, Municipio de La Paz particularmente en la zonificacion
Residencial Turistico (RT) cuya zonificacién de tipo residencial turistico tendra uso
predominante de vivienda unifamiliar sin embargo de acuerdo con las Normas de
Ordenacion por Zonificacion del PDU, puede permitir vivienda multifamiliar, siempre y
cuando no rebase la capacidad y se agrupe en conjuntos. Por lo tanto es compatible con
las disposiciones de dicho instrumento y del anterior citado, cumpliendo asi conforme
lo establece el articulo 35 segundo parrafo de la LGEEPA.

6. El area del proyecto no se encuentra dentro de algtin Area Natural Protegida
competencia de la federacion o estatal.

7. Que el Uso de Suelo esta catalogado como RT (Residencial Turistico), conforme
el instrumento normativo: Programa Subregional de Desarrollo Urbano de Todos Santos-
El Pescadero y Las Playitas, Municipio de La Pazy cumpliendo asi conforme lo establece
el articulo 35 de la LGEEPA.

8. Ademas con base en la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances del
proyecto, no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar
desequilibrios ecolégicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las
disposiciones juridicas referentes a la preservacién del equilibrio ecolégico y la
proteccion al ambiente en tanto se dé cabal cumplimiento a los Términos y
Condicionantes previstos en la presente Resolucién. Ademas, los efectos en el ecosistema
que pudieran ser afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas
preventivas, de mitigacién y compensacion sefialadas en la documentacion presentada,
asi como las incluidas en el presente resolutivo para evitar o reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente.

En apego a lo anterior y con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo
segundo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccién | y
Xl, de la Ley Organica de la Administraciéon Publica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero
fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35 fracciones X
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Inciso c) Xl y XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio del 2022;
4° 5° fracciones Il y X; 28 fracciones VII, IX y X, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero,
segundo, tercero y cuarto fraccion Il de la LGEEPA; 2° 4° fraccion |, 5° incisos O, QY R, 9°,
10° fraccion I, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccién Il, 47, 57, de su RLGEEPAMEIA en
ejercicio de sus atribuciones

RESUELVE

PRIMERO. Dar por atendida la solicitud de meérito y SE AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA la MIA-P para el desarrollo del proyecto denominado “DELEK” en las
inmediaciones de la localidad de Las Playitas, Delegacién de Todos Santos, Municipio de
La Paz, B.C. S.

SEGUNDO. Esta Autorizacion de Manera Condicionada es para la totalidad de la obray
actividades que consistira en la preparacion del sitio, construccion, operacion y
mantenimiento de un Desarrollo Residencial Turistico (Habitacional-Alojamiento) de uso
predominante de vivienda unifamiliar, multifamiliar, servicios integrados hoteleros y
comerciales.

Incluird: 50 viviendas unifamiliares, 40 viviendas multifamiliares, 2 hoteles, una aldea
comercial, areas de recreo y de reforestacidén de plantas nativas de la zona. Todo ello a
desarrollarse en una superficie de 22.687014 hectareas y que estan descritas en el
apartado de CARACTERISTICAS DEL PROYECTO del presente resolutivo.

TERCERO. La dosificacion de superficies de los elementos generales que constituyen
el proyecto se muestran en la siguiente tabla:

DOSIFICACION DE SUPERFICIES
NUM. DE NUM. DE SENSIDAD
ZONA uso SUP (m2) ha % CUARTOS VIVIENDAS VECINAL
VIV/hA
RUO1 Unifamiliar 26,950.00 2.695000 11.88 13 4,82
RUOZ Unifamiliar 14,058.00 1.405800 6.20 7 4,98
RUO3Z Unifamiliar 20,138.00 2.013800 8.88 14 6,95
RUD4 Unifamiliar 2485400 2485400 10.26 ) 16 6,44
RMO1 Multifamiliar 5,633,00 0.563300 2.48 20 35,51
RMOD2 Multifamiliar 5.254.00 0.525400 2.32 20 38,07
TOTAL RESI-
DENEAL 96,887.00 9.688700 42.71 90
CO01 Comercial/Servicios 3,613.00 0.361300 1.59
Co02 Comercial/Servicios 847.00 0.084700 0.37
CO03 Comercial/Servicios 926.00 0.093600 0.41
T:;::;ICA?— 5,396.00 0.539600 2,38
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HOO1 Hotel 41,463.00 4146300 1828 20
HOO02 Hotel 21,083.00 2.108300 9,29 40
TOTAL HOTE-
62,546.00 6.254600 2757 120
LERO
je- C de Hueés-
HOO3 Hospedale tasa. dechuss 535.00 0053500 024
pedes
Hospedaje - Casa de Hués-
HOO04 2.920.00 0.292000 1.29
pedes
Hospedaje - Casa de Hués- .
HOO5 £61.00 0.086100 038
pedes
Hospedaje - Casa de Hués-
HO06 pecl) N 1,438.00 0.143800 063
pedes
TOTAL CASA 5.754.00 0575400 254
HUESPEDES e i i
PEO1 ZONA DE PRESERVACION 9,270.00 0.927000 4,09
PEOZ HUERTO 1.062.00 0.106200 0.47
PEO3 VIVEROD 2.943.00 0.294200 1.30
TOTAL ZONAS
DE PRESER- 13,275.00 1.327500 5.85
© VACION :
INO1 Depdsito y Trat, Agua £851.00 0.085100 038
INOZ Tratamtent_o. de Residues W—— 0,088800 030
Sdlidos
INO3 Subestacién Eléctrica 197.00 0.019700 0.09
Sistem. Tratam d uas
INO4 bRl M E 202,00 0020200 0.09
bombeo
TOTAL INFRA-
ESTRUCTU- 2,130.00 0.213000 0.94
RAS
VIOl Vialidades y Esp. Libres 40,882.00 4,088200 18.02
TOTAL CON-
SUMIDO SE-
GUN PLAN 226,870.00 22.687000 100.00 120 90 4,00
MAESTRO Y
SEGUN PSDU

HOO3: No es un hotel. -En realidad es HOSPEDAJE-CASA DE HUESPEDES para Ejecutivos
del desarrollo.
HOO4: No es un hotel. En realidad es HOSPEDAJE-CASA DE HUESPEDES para
Trabajadores foraneos del desarrollo.
HOOS5: No es un hotel. -En realidad es HOSPEDAJE-CASA DE HUESPEDES para Ejecutivos
del desarrollo.
HOO6: No es un hotel. -en realidad es HOSPEDAJE-CASA DE HUESPEDES para
Trabajadores foraneos.

USO DEL SUELO
cos cus ALT (m) # FRENTE
Ccos S MINIMO
ZONA uso cu MAX MAX DE
PLANTAS (m)
RUO1 Unifamiliar 0,25 0,60 4,738 16.170 75-2 32
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USO DEL SUELO

cos cus ALT (m) # FRENTE
ZONA uso cos cus DE MINIMO
MAX MAX
PLANTAS (m)
RUOD2 Unifamiliar 0,25 0,60 3515 8.435 7.5-2 32
RUO3 Unifamilar 0.25 0,75 5.035 15.104 75-2 28
RU0O4 Unifamilar 0,25 0,75 4214 18.641 7.5-2 28
RMO1 Multifamiliar 0,40 1.25 2.253 7.041 10,5-3 50
RMO2 Multifamiliar 0,40 1.25 2.102 6.568 10,5-3 50
TOTAL RESIDENCIAL 25,855 71.958
co01 Comercial/Servicios 0,50 1,20 1,807 4,336 7.5-2 25
coo02 Comercial/Servicios 0,50 1,20 424 1,016 7,5-2 20
CcO03 Comercial/Servicios 0,50 1,60 468 1,498 10,5-3 30
TOTAL COMERCIAL 2,698 6,850
HOO01 Hotel 0,30 0,60 12,439 24,878 7,5-2 100
HOO02 Hotel 030 0,60 6,325 12, 650 7.5-2 100
TOTAL HOTELERO 18,764 37,528
H daje - C de
HO03 SRpiece - L 030 | 100 | 161 535 7,52 20
Huéspedes
Hospedaje - Casa de
HOO04 oo 040 | 100 | 1168 | 2920 10,50-3 30
Huéspedes ;
Hospedaje - Casa d
HOO5 ReraN SR 040 | 1.00 | 344 861 10,50-3 30
Huéspedes
HOO06 HOSpedE!JE =iCasa e 0,40 1,00 575 1,438 10,50-3 30
Huéspedes
TOTAL CASA
2,248 5.754
HUESPEDES
PEO1 Zona de Preservacion 0,00 0,00 0,00 0,00
PEO2 Huerto 0,05 0,05 53 52 3,0-1
PEO3 Vivero 0,05 0,05 147 147 3,0-1
TOTAL ZONAS DE
PRESERVACION
INO1 Depésito o Trat, Agua 0,30 0,60 255 511 7,5-2 5.00
INO2 Tratamlento, de - 0,60 0,60 264 528 5,0-1 5.00
negras y Residuos
INO3 Subestacion Eléctrica 0,30 0,60 59 118 5,0-1 5.00
E i6 ist
INO4& Sta.cmn de-Bombes )y se 0,50 0,60 101 121 5,0-1 5.00
de riego
TOTAL
679 1.278
INFRAESTRUCTURAS
VI01 Vialidades y Esp. Libres
TOTAL CONSUMIDO
SEGUN PLAN 0,22 0,54 50,444 123,567
MAESTRO
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USO DEL SUELO

cos cus ALT (m) # FRENTE
ZONA ‘ uso cos cus DE MINIMO
MAX MAX

PLANTAS (m)

TOTAL PERMITIDO
SEGUN PSDU

CUARTO. El predio con superficie total de 226,870.14 m2 (22.687014 hectareas) se
encuentra delimitado por las coordenadas UTM, Z12Q, WGS84 de los vértices se
muestran en la siguiente tabla:

0,25 0,60 56.718 | 136,122

CUADRO DE CONSTRUCCION
PROYECTO: DELEK
COORDENADAS UTM, Z12N, WGS84
VERTICE ESTE (X) NORTE (Y) VERTICE ESTE (X) NORTE (Y)
1 572,973.00 2,601,525.00 9 572,313.00 2,601,039.00
2 573,092.00 2,601,323.00 10 572,287.00 2,601,080.00
3 573,028.00 2,601,276.00 11 572,367.00 2,601,137.00
4 572,999.00 2,601,316.00 12 572,353.00 2,601,157.00
5 572,950.00 2,601 28000 13 572,396.00 2,601,188.00
6 572,990.00 2,601,227.00 14 572,400.00 2,601,182.00
7 572,375.00 2,600,774.00 15 572,362.00 2,601,156.00
8 572,248.00 2,600,989.00 16 572,401.00 2,601,102.00
SUPERFICIE TOTAL = 226,870.14 m2
QUINTO. La presente autorizacién del proyecto tendra una vigencia de 10 (Diez) afios

para las etapas de preparacion del sitio y construccion del proyecto y de 25 (veinticinco)
anos para las etapas de operacién y mantenimiento del proyecto. Dicho plazo empieza
a contar a partir de la notificacion de la presente Resolucion.

SEXTO. La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de la promovente,
previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y
Condicionantes de la presente Resolucién, asi como las medidas de mitigaciéon y/o
compensaciones establecidas por el promovente en la MIA-P. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito a esta ORSEMARNATBCS la aprobacién de su solicitud, antes del
término de la vigencia sefnalada en el primer parrafo de este Término. Asimismo, dicha
solicitud debera acompanarse de un Informe suscrito por la promovente, el cual debera
detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados alcanzados, en el
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cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente Resolucién.
Este podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la Delegacion de la
PROFEPABCS, a través del cual, dicha instancia haga constar la forma como el
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente autorizacion. En caso contrario no procedera dicha gestion.

SEPTIMO. Previo a la etapa de preparacion del sitio, debera obtener la Autorizacién
de Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales conforme lo establece la legislacién
forestal vigente y que le compete emitir a esta ORSEMARNATBCS.

OCTAVO. Se debera considerar a futuro en mediano plazo la implementacién de una
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de Tercera Generaciéon que funcionan con
tecnologias avanzadas como la oxidacion avanzada, la membrana de ultrafiltracion y la
desinfeccién con luz ultravioleta para reutilizar las aguas residuales en la operacién del
mismo proyecto por el reldso en sanitarios y areas verdes.

NOVENO. La presente Resolucién no autoriza la construcciéon, operacidn y/o
ampliacion de ningun tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en el
TERMINO correspondiente de esta Resolucién. Para que el promovente pueda llevar a
cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o
indirectamente vinculados al proyecto, debera solicitar a esta ORSEMARNATBCS la
evaluacion del impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda
desarrollar en el tramite que corresponda. La solicitud contendra un resumen general de
los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al
momento de su solicitud.

DECIMO. El promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en
el articulo 50 del RLCEEPAMEIA y en caso de que desista de realizar las actividades
motivo de la presente autorizacion, debera informar a esta ORSEMARNATBCS para que
determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de gue no se produzcan
alteraciones del equilibrio ecolégico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a
sus componentes.

UNDECIMO. El promovente en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto,
debera solicitar la autorizacidn respectiva a esta ORSEMARNATBCS, en los Términos
previstos en los articulos 6° y 28, del RLGEEPAMEIA, con la informacion suficiente y
detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
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disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi
como lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resoluciéon. Para
lo cual, debera notificar dicha situacion a esta ORSEMARNATBCS, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar
actividades distintas a las sefaladas en la presente autorizacion.
DUODECIMO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35 de la LGEEPA y
49, de su RLGEEPAMEIA la presente autorizacidn se refiere Ginica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en esta Resoluciéon. Es
obligacion del promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones,
licencias, permisos, autorizaciones y similares que sean requisito para la realizacién de
las obras y actividades autorizadas mediante la presente Resolucién, ante otras
autoridades en el ambito de su competencia.
DECIMOTERCERO. Queda bajo la mas estricta responsabilidad del promovente la
validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacion de esta autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que
corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras
autoridades Federales, Estatales o Municipales.
DECIMOCUARTO. La aplicacién y cumplimiento de las Medidas Preventivas y de
Mitigacion propuestas en la MIA-P, informacion complementaria y anexos, son de
caracter obligatorio para el promovente.
DECIMOQUINTO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35 parrafo cuarto
de la LGEEPA que establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira la
Resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra
o actividad de que se trate y 47 primer parrafo del su RLGEEPAMEIA, que establece que
la ejecucion de la obra o la realizaciéon de la actividad de que se trate debera sujetarse a
lo previsto en la Resolucion respectiva, esta ORSEMARNATBCS determina que el
proyecto estara sujeto a la descripcion contenida en la MIA-P y anexos, asi como a lo
dispuesto en la presente Resolucion conforme a las siguientes.

CONDICIONANTES

1. El promovente debera dar aviso con 15 dias de anticipacion del inicio de obras y
actividades del proyecto que se autoriza mediante el presente documento a la
Delegacion de |la PROFEPABCS, con copia a esta ORSEMARNATBCS.
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2. No debera utilizar los predios colindantes como patios de maniobras, almacenes
u otro fin como apoyo durante las etapas constructivas del proyecto cuyos propietarios
sean diferentes a los del promovente. De requerirlo debera someter a evaluacion dichas
obras asociadas para determinar lo conducente con el respectivo convenio con los
terceros.
3 Queda prohibido realizar apertura de nuevos accesos, caminos o brechas para el
mantenimiento o instalaciéon de servicios. En caso de requerirlos debera gestionar su
autorizacién correspondiente.
4, El promovente deberd ejecutar el Programa de Vigilancia Ambiental, donde se
verifique el cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como de los Términos y
Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo en tiempo y forma. El
cumplimiento de la ejecuciéon de dicho programa sera presentado en los informes
referidos en el Término correspondiente. Las acciones de monitoreo y seguimiento
deberan ser aplicadas mediante los siguientes temas:
1.- Manejo integral de residuos sdlidos urbanos.
2.- Manejo integral de residuos de manejo especial.
3.- Manejo integral de residuos peligrosos.
1.- El Manejo integral de residuos sélidos urbanos, consistira en la implementacién de
las siguientes acciones:
v" Desde el inicio de obras, se deberan colocar contenedores con bolsas de plastico
en las principales areas de trabajo de personal para que se deposite la basura comun
en estos recipientes.
v Dichos recipientes deberan estar permanentes durante estas etapas del proyecto.
Los contenedores se deberan limpiar diariamente. Para ello, el responsable de cada
area debera designar personal especifico para ejecutar las acciones de limpieza y
recoleccion en el area de la que estén a cargo.
v'  Se debera establecer un area para “almacén temporal de residuos sélidos urbanos”
debidamente delimitado y sefalizado y preferentemente cercado para evitar la
dispersion de los residuos.
v'  Posteriormente los residuos acumulados seran trasladados por medio de
camiones al tiradero municipal de la localidad y/o sitios autorizados para su
disposicion final.
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v’ El traslado debera realizarse de forma diaria o en la periodicidad que lo ameriten
la generacion de residuos por las actividades realizadas, de tal forma que se evite la
acumulacion excesiva de residuos en el almacén.

v' El encargado de esta actividad debera llenar el formato de “Bitdcora para el
registro de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos sélidos urbanos”.,

2.- El Manejo integral de residuos de manejo especial, consistira en la implementacion
de las siguientes acciones: '
v Desde el inicio de las obras se establecerd un drea para almacén temporal de
residuos de manejo especial preferentemente cercado para evitar la dispersién de los
residuos.
v Los residuos de la construccion deberan ser apilados y tapados con la finalidad de
evitar la dispersion. '
v Se debera dar la disposicion necesaria fuera del sitio adecuada para el tipo de
residuos y segun la autoridad municipal lo disponga.
v' El encargado del manejo de los residuos del proyecto, debera llenar el formato
“Bitacora para el registro de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos de
manejo especial”.
3.- El Manejo integral de residuos peligrosos, consistird en la implementacion de las
siguientes acciones:
v" No se autoriza el almacenamiento temporal ni permanente de residuos peligrosos.
Todo residuo peligroso debera ser retirado del sitio de manera diaria por una empresa
autorizada para tal fin, esto debido a la colindancia del predio con la zona costera que
pudiera originar contaminacion por derrame o dispersion de dichos residuos.
v Se debera generar un listado de los diferentes residuos peligrosos generados en
las actividades -del proyecto, e identificar sus caracteristicas y grados de
incompatibilidad, la cual estara se realizara en conjunto con el supervisor ambiental.
v Se debera generar el o los registros correspondientes como genheradores de
residuos peligrosos en la categoria que les corresponda.
v' Deberad evitarse la mezcla entre residuos peligrosos en los diferentes
contenedores; asi.como la mezcla con la basura comun y escombros.
v" En caso de alerta de la ocurrencia de eventos meteorolégicos (Tormentas
tropicales, huracanes, etc.) los residuos peligrosos deberan ser retirados del sitio,
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resguardandolos y/o realizando las medidas pertinentes para evitar el derrame o
dispersion de estos residuos.
v Se debera llenar el formato de “Bitacora para el registro de cumplimiento de
medidas de manejo de residuos de peligrosos”, asi como archivar los Manifiestos de
recoleccién, traslado, acopio y/o disposicion final de los residuos peligrosos generados.
v'  Se debera garantizar que las empresas que lleven a cabo el traslado, acopio,
tratamiento y/o disposicion final, cuenten con las autorizaciones correspondientes
para dichas actividades.
v QUEDA PROHIBIDO DAR MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO de la
maaquinaria y equipo dentro de la superficie del predio para evitar contaminacion del
suelo por accidentes de derrames de sustancias y residuos peligrosos. Toda accion de
mantenimiento debera ser fuera del predio en locales especializados para tal fin
debidamente autorizados.
5. El promovente debera dar aviso a la Oficina de Representacion de la
PROFEPABCS, antes de la conclusion del proyecto para que esta pueda verificar el
cumplimiento de los Términos, Condicionantes y medidas de mitigacion establecidas en
la presente Resolucion.
6. Debera mantener actualizada la factibilidad de suministro de agua potable.
7. El promovente no debera utilizar en las zonas ajardinadas del proyecto ejemplar
de flora considerada como invasoras conforme al Acuerdo por el que se determina la
Lista de las Especies Exdticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 07 de diciembre de 2016.
8. El promovente debera reducir al minimo el uso del agua potable, asi como utilizar
técnicas de captacién de agua pluvial y captacion de agua condensada proveniente de
los sistemas de enfriamiento, para reutilizarla en el proyecto.
9. Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier
tipo de agua residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o
inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como
residuos peligrosos.
10. Se prohibe a él promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de
agua en todas las etapas del proyecto incluyendo su operacién, asi como realizar
actividades de mantenimiento de la maquinaria tales como cambio de lubricantes
gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto motivo del presente
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Resolutivo, en arroyos y en cuerpos de agua. El promovente serd responsable
ambientalmente de cualquier accidente que se presente por no tomar las medidas
necesarias para evitarlo.

11.  El promovente se asegurara que los materiales pétreos necesarios para las obras,
se obtengan unicamente de los bancos o locales comerciales de materiales autorizadas.
Debera aportar evidencia documental de lo anterior, conforme a lo sefalado en el
TERMINO correspondiente de la presente Resolucién.

12.  Durante la etapa de operacion del proyecto debera instalar ldmparas y equipos
ahorradores de electricidad, ademas de promover la instalacién de tecnologias
generadoras de electricidad de fuentes renovables.

13. No se debe remover la vegetacion arbustiva de barrera ubicada sobre la berma
antigua de la playa ya que esta funciona como una barrera protectora contra el impacto
del oleaje de tormenta generado por ciclones tropicales extremos.

14. Se recomienda establecer una zona de restriccidon de aproximadamente 100 m de
ancho medidos a partir de la interseccién del nivel medio del mar con el frente de playa,
que corresponde aproximadamente al punto medio de la zona de swash del oleaje.

15. Debera permitir en todas las etapas del Proyecto el acceso libre a la Zona Federal
Maritimo Terrestre contigua a este.

16. La promovente debera presentar a esta ORSEMARNATBCS una copia legible del
oficio del sembrado de edificios una vez que este haya sido debidamente autorizado por
la autoridad competente en la materia.

17.  El promovente debera apegarse y aplicar los criterios establecidos en la Norma
Oficial Mexicana NOM-162-SEMARNAT-2012, Que establece las especificaciones para la
proteccién, recuperaciéon y manejo de las poblaciones de las tortugas marinas en su
habitat de anidacion.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

18. En caso de pretender desistir del proyecto o de pretender abandonar el sitio, el
promovente debera notificar a esta ORSEMARNATBCS con por lo menos 3 (tres) meses
de antelacién para determinar las medidas de cierre aplicables al proyecto. Para ello el
promovente debera presentar un Programa de Restitucidn del Sitio en el que se
describan las obras y actividades tendientes a la restauracion del sitio. Lo anterior aplica
de igual forma en caso de que el promovente desista de la ejecucién del proyecto.
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DECIMOSEXTO. El promovente debera presentar ante la PROFEPABCS, Informes
Anuales, para la etapa de preparacién del sitio y construccién del proyecto sobre el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién, con sus
respectivos anexos fotograficos, incluyendo las medidas de prevencion, mitigacién y
compensacion que propuso en la MIA-P. E Informes cada 5 afios para la etapa de
operacién y mantenimiento

DECIMOSEPTIMO. La presente Resolucién a favor del promovente es personal. De
acuerdo con lo establecido en el Articulo 49 del RLGEEPAMEIA, en el cual dicho
ordenamiento dispone que el promovente deba dar aviso a la Secretaria del cambio en
la titularidad de su proyecto. Esta ORSEMARNATBCS dispone que en caso de que tal
situacion ocurra y que el promovente pretenda transferir la titularidad de su propiedad
o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera incluir la
obligacién total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos vy
condicionantes establecidos en la presente Resolucién y tal situacion debera
comunicarla por escrito a esta autoridad. .

DECIMOCTAVO. La transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado
en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta ORSEMARNATBCS,
la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a
el promovente en la presente Resolucion. _

DECIMONOVENO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectiien en
contravencion a lo dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte del
promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la
presente, invalidara el alcance de esta Resolucién sin perjuicio de la aplicacion de las
sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables. '

VIGESIMO. El promovente sera el tnico responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto, la realizacion de las acciones de mitigacion, restauracién
y control de todos aquellos impactds ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por él mismo, en la descripcién
contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en
riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento
de los recursos bidticos y/o algun tipo de afectaciéon, dafio o deterioro sobre los

=
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elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de
influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas
para el mismo, asi como la instrumentacion de programas de compensacion, ademas de
alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de la LGEEPA.
VIGESIMO PRIMERO. La Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a
través de la PROFEPABCS, vigilara el cumplimiento de los Términos y Condicionantes
establecidos en el presente Resolutivo, asi como los ordenamientos aplicables en materia
de Impacto Ambiental. Para ello ejercera entre otras las facultades que le confieren los
articulos 55, 59 y 61 del RLGEEPAMEIA.

VIGESIMO SEGUNDO. El promovente debera mantener en el domicilio registrado,
copias del expediente de la MIA-P, asi como la presente Resolucion, para efectos de
mostrarlas a la autoridad competente para su verificacion, incluyendo los Programas y
reportes solicitados en la presente Resolucidn.

VIGESIMO TERCERO. En caso de que las obras y actividades del proyecto, por su
accidon u omision, ocasionaran directa o indirectamente algun dafio al ambiente, de
conformidad con lo previsto con el articulo 6°, de la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental, el promovente estara en los supuestos que establecen los articulos del 10 al
13 y otros aplicables, por lo que debera dar cumplimiento a las obligaciones derivadas
de los danos de acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

VIGESIMO CUARTO. Se hace del conocimiento al promovente que la presente
Resolucion, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince
dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificaciéon, ante esta
ORSEMARNATBCS, quien, en su caso, acordara su admision, y el otorgamiento o
denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176 de la LGEEPA, 3 parrafo primero fraccion XV y 83, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO QUINTO.Se hace del conocimiento de la promovente, que de conformidad
con lo establecido en el articulo 161 de la LGEEPA, 55 del RLGEEPAMEIA, que la
PROFEPABCS podra realizar los actos de inspeccion, vigilancia y, en su caso, de
imposicién de sanciones por violaciones a las disposiciones establecidas.

VIGESIMO SEXTO. La presente Resolucién se emite en apego al principio de buena fe al
que se refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando
por veridica la informacion técnica anexa al escrito de ingreso, en caso de existir falsedad
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de la informacioén, el promovente se hara acreedor a las penas en que incurre quien se
conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccién 11 y I, del articulo
420 Quater del Codigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestién ambiental.
VIGESIMO SEPTIMO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en
materia de impacto ambiental faltare a la verdad, se hara acreedor a las penas en que
incurre quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccién
IV, del articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la
gestion ambiental.

VIGESIMO OCTAVO. NOTIFIQUESE este proveido a la ORPROFEPABCS para los
efectos legales a que haya lugar.
VIGESIMO NOVENO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido al C.

Ramiro Cantu Fernadndez, Representante Legal de empresa Impulsora de Desarrollo
Manati, S. A. DE C. V. promovente del proyecto y hagasele saber que los actos del presente
expediente podran ser consultados en esta ORSEMARNATBCS, sita en calle Melchor
Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B. C. S, de conformidad con lo dispuesto por los
articulos 35, 36 y 38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiquese a sus acreditados C. C. José Rosario Alvarez Castillo y Julio César

et coteoe |

Asi lo resolvid y firma

ATENTAMENTE

SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
ENCARGADO DE LA OFICINA DE REPRESENTACION DE SEMARNAT EN B. C. S.

e
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/'7 ; 7 8
M. EN C. RAUL RODRIGUEZ QUINTANA |
“Con fundaménto en lo dispuesto en los articulos 6 fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de
la Oficina de Representacion de la SEMARNAT en el Estado defl Baja California Sur, previa designacion, firma
el C. Raul Rodriguez Quintana, Subdelegado de Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.”
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C. c. e. p - Mtro. Roman Hernandez Martinez. Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion
Territorial (UCORGT).

C. c. e, p.- Mtro. Alejandro Pérez Hernandez. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT.

C. c. e. p.- Dra. Andrea Marcela Geiger Villalpando. Encargada del Despacho de la Oficina de Representacion de Proteccién
Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur.

C.c.p. - Expediente. '




