Medio Ambiente

Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales

. Unidad administrativa: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Il. Identificacion: 03/MP-0014/07/24 - Procedimiento de Evaluacién y dictamen de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular [SEMARNAT-04-002-A]

. Tipo de dlasificacion: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1] Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

IV. Fundamento legal: La clasificacion de la informacién confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica y 113 Fraccion | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma MC. Raul Rodriguez Quintana

“Con fundamento en lo uesto par los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35.y-81 'del"Rééié}nento Interior de la
Secretaria de Medio Apibiente v Reclirsos Naturales, en suplencia por-ausencia definitiva del Titular de la Oficina de
Representacion de [g’SEM T en ¢l Estado de Baja California Sur, previa designacion, firma el-C. Raul Rodriguez

Quintana, Subdelegado de{Gestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales ™ _,

VI. Fecha y numero del acta de sesion: ACTA_23_2024_SIPOT_3T_2024_FXXVII en la sesidn
celebrada el 16 de octubre del 2024.

Disponible para su consulta en:
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hito://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inal/XXXIX/2024 /51P¢

Edificio “Ing. Victor Alfrede Bermudez Almada”, Melchor Ocampo No. 1045, Col. Centro, C.P. 23000, La Paz, Baja California Sur. Te_l: 612)12393 00 k I—'E’l!'pc C;’!I:i':—flﬂ
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Clave de Proyecto: 03BS2024TD060
Bitacora: 03/MP-0014/07/24

La Paz, Baja California Sur, a 19 de septiembre de{2024,

<3

GRAMINGO, S. DE R.L. DEC. V. ,
POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL
C. ALBERTO MOEL ARDITTI

L

P

PRESENTE

VISTO: Para resolver el expediente con numero 03/MP-0014/07/24 respecto al
Procedimiento de Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular incluyendo sus anexos, que seran designados como MIA-P de la
obra denominado “DUNNA LOS CABOS”, de aqui en adelante se le designara el proyecto
el cual plantea la construccién y operacion de un desarrollo inmobiliario turistico
compuesto por 9 torres residenciales de 6 niveles, 168 unidades habitacionales,
amenidades, 189 cajones de estacionamiento, plaza comercial, terraza comercial y
estacionamiento; dentro del predio poligono “Z-2" del predio rustico denominado
“yenado Del Cerro Blanco” Clave Catastral 4-01-005-0011 y con superficie de 29,803.00
m?, (2.980300 ha). Localizado en colindancia con el Corredor Turistico Cabo San Lucas-
San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, B. C. S. y promovido por la razon social
GRAMINGO, S. DE R. L. DE C. V. por conducto de su Representante Legal el C. Alberto
Moel Arditti que se le designara como el promovente y
RESULTANDO:

L Que con fecha 04 de julio de 2024, ingreso en esta Oficina de Representacion de
la SEMARNAT en Baja California Sur (ORSEMARNATBCS), el tramite SEMARNAT-04-002-
A: Recepcién, Evaluacién y Resolucion de la Manifestacién de Impacto Ambiental en su

modalidad particular No incluye actividad altamente riesgosa con solicitud adjunta asi
" /'":
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como anexos y la MIA-P del proyecto a fin de dar cumplimiento a lo establecido en los
articulos 4°, 5° fracciones Il y X: 28 fraccién VIl y IX, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos
primero, segundo, tercero y cuarto fraccién Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico
y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA); 2°, 4° fraccién |, 5° incisos O Yy Q 9° 10° fraccién Il
12,17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccién Il, 47, 57, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (RLGEEPAMEIA).

1. Que con fecha 12 de julio de 2024, se recibié en esta ORSEMARNATBCS el extracto
del proyecto, publicado en el periédico “El Sudcaliforniano”, con fecha del 08 de julio al
14 de julio del mismo afio conforme lo establecido en el articulo 34 fraccién | de la
LGEEPA y en el Acuerdo por el que se dan a conocer las medidas de simplificacion
administrativa y se expiden los formatos de los trémites que se indican, de la Secretaria
de Medio Ambiente y Recursos Naturales en materia de impacto ambiental. Publicado
en el Diario Oficial de la Federacién con fecha 02 de febrero de 2022.

I Que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la
Separata numero DGIRA/0033/24 de la Gaceta Ecolégica y en portal
http://consultaspublicas.semarnat.gob.mx/Gacetas/archivos2024/gaceta 0033-24.0df en

fecha 18 de julio de 2024 el listado de proyectos sometidos al Procedimiento de
Evaluacién de Impacto y Riesgo Ambiental durante el periodo comprendido del 11 al 17
de julio del 2024, dentro de los cuales se incluyé la solicitud del promovente en
cumplimiento a lo establecido por los articulos 34 fraccion | de la LGEEPA, en relacién
con el 37 de su RLGEEPAMEIA y en uso de sus atribuciones que le confieren los articulos
3, inciso A, fraccién VII, sub inciso a), 33, 34 y 35, fracciones X, Inciso c), XI y XXXIV, del
Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera
inicio a la Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto.

Iv. Que con fecha 17 de julio de 2024, una vez integrado el expediente del proyecto
registrado con el nimero 03/MP-0014/07/24, ésta ORSEMARNATBCS puso a disposicion
del publico en el Centro Documental, sita en calle Melchor Ocampo # 1045, C. P. 23000,
Col. Centro, La Paz, B. C. S, con el fin de garantizar el derecho de la participacion social
dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 34 primer parrafo de la LGEEPA y 40 del RLGEEPAMEIA.

V. Que con fecha 14 de agosto de 2024 esta ORSEMARNATBCS notificé y solicité la
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que a su derecho conviniera e hicieran las manifestaciones que consideraran oportunas,
con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA, 24 y 25 del RLGEEPAMEIA por medio
de los siguientes oficios:

e OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01573/24, dirigido a la Dra. Andrea Marcela Geiger
Villalpando, encargada de la oficina de Representacion de la Procuraduria Federal de
Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur (PROFEPABCS). Dicha
solicitud fue recibida el 19 de agosto del 2024.

- OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01575/24, dirigido a la Arg. Carolina Armenta
Cervantes, encargada de la Secretaria de Planeacion Urbana, Infraestructura, Movilidad,
Medio Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno del Estado de Baja California Sur
(SEPUIMMBCS). Dicha solicitud fue recibida el 19 de agosto del 2024.

o OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01577/24, dirigido al Profr. Oscar Leggs Castro,
Presidente Municipal del H. XIV Ayuntamiento de Los Cabos, en Baja California Sur. Dicha
solicitud fue recibida el 19 de agosto del 2024, por medio de correo electronico
presidencia.loscabos@gmail.com |

VL. Que con fecha 30 de agosto de 2024, se recibio respuesta por la PROFEPABCS
mediante Oficio PFPA/10/1653/2024 de fecha 23 de agosto de 2024, el cual cita entre
otros asuntos:

“ . Por lo que se indica que, después de una busqueda exhaustiva a los archivos y bases
de datos con los que se cuenta esta Oficina de Representacion, no se encontrdé
procedimiento administrativo abierto a nombre del proyecto antes mencionado..”

VII. Que a la fecha de emisién de la presente Resolucién no se ha recibido en esta
ORSEMARNATBCS las manifestaciones que a derecho convinieran, ni opinion técnica por
parte de la Presidencia Municipal del H. XIV Ayuntamiento de Los Cabos, B.C.S. nide la
SEPUIMMBCS.

VIIl. Que a la fecha de emision de la presente Resolucion no se han recibido
observaciones o quejas con relacién al desarrollo del proyecto, por parte de personas de
la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o

Municipales y
CONSIDERANDO:

1. Que con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo segundo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion |y X, de la Ley
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Organica de la Administracién Publica Federal; 1,2, 3y 16 parrafo primero fraccion X, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 3 inciso A fraccién VIl subinciso a), 33,
34y 35 fracciones X Inciso c) Xl y XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacién el 27 de
julio del 2022; 4°, 5° fracciones Il y X; 28 fracciones VIi y IX, 30 parrafo primero, 34, 35
parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccién Il de la LGEEPA:; 2°, 4° fraccién |, 5°
incisos O y Q, 9°, 10° fraccioén Il, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccién I, 47, 57 de su
RLGEEPAMEIA esta ORSEMARNATBCS en ejercicio de sus atribuciones tiene la facultad
de la evaluacién del Impacto Ambiental de obras o actividades y la emisién de las
resoluciones correspondientes.

2. Que esta ORSEMARNATBCS en cumplimiento a lo establecido en el articulo 35 de
la LGEEPA, una vez presentada la MIA-P inicié el procedimiento de evaluacién para lo
cual revis6 que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
RLGEEPAMEIA y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, por lo que uha vez integrado
el expediente respectivo, se sujeté a lo que establece el Ordenamiento Ecolégico General
del Territorio de B. C. S. y demas disposiciones juridicas aplicables; asimismo se
consideraron y evaluaron los posibles efectos de las obras y actividades en el ecosistema
costero considerando el conjunto de elementos que lo conforman ¥ ho unicamente los
recursos que en su caso serian sujetos de aprovechamiento o afectacién.

A.  CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

El proyecto plantea la construccién y operacién de un desarrollo inmobiliario turistico
compuesto por 9 torres residenciales de 6 niveles, 168 unidades habitacionales,
amenidades, 189 cajones de estacionamiento, plaza comercial, terraza comercial y
estacionamiento: dentro del predio poligono “Z-2” del predio rustico denominado
“Venado Del Cerro Blanco” Clave Catastral 4-01-005-0011 y con superficie de 29,803.00
m2, (2.980300 ha). Localizado en colindancia con el Corredor Turistico Cabo San Lucas -
San José del Cabo, Municipio de Los Cabos, B. C. S.

B. ASPECTOS ABIOTICOS.

Clima. En base a los datos registrados, el sitio del proyecto se encuentra dentro de un
tipo de clima de acuerdo con la clasificacion climatica de Képpen, modificada por Garcia,
del tipo “BW (h’)” muy seco, muy calido y célido. La mayor parte de los dias del afio son
despejados o medio nublados, representando en promedio cerca del 80%.
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Precipitacion. La precipitacion media anual es de 26391 milimetros (promedio
aritmético) y los meses mas lluviosos son agosto, septiembre y octubre. La temperatura
media anual registrada para las principales localidades del area de estudio son para Cabo
San Lucas 23.9 °C y San José del Cabo 235 °C.

Ciclones. La ubicacién geografica de la peninsula de Baja California favorece su
susceptibilidad a la presencia de algunos fenémenos de caracter hidrometeorologicos,
los dos mas importantes son la incidencia de ciclones tropicales y la sequia. Los ciclones,
término genérico para algunos fenémenos como son: la depresidn tropical, tormenta
tropical y huracanes, tienen una temporada para el Pacifico Oriental que inicia desde el
mes de mayo y finaliza en el mes de noviembre. Los datos existentes respecto a los
ciclones sefalan a los meses de agosto, septiembre y octubre como los de mayor
presencia de ciclones.

Sequia. La sequia es un fenémeno meteoroldgico que ocurre cuando la precipitacién en
un periodo de tiempo es menor que el promedio, y cuando esta deficiencia de agua es
lo suficientemente grande y prolongada como para danar las actividades humanas. Cada
vez con mayor frecuencia se presentan en el mundo y es considerado uno de los
fenémenos naturales que mas dafios causan en lo que se refiere al aspecto economico
ya que grandes hectareas de cultivos se pierden por las sequias y numerosas cabezas de
ganado mueren durante las mismas.

Geologia y Geomorfologia. La geologia del drea de estudio es ampliamente dominada
por rocas igneas de la familia del granito de diferente edad y grado de alteracion. El sitio
del proyecto se ubica sobre la unidad litolégica de granito de edad Terciaria con una
aureola de alteracién que se puede observar en varios sitios del proyecto. El extremo sur
de la peninsula de Baja California es ampliamente dominado por rocas igneas,
principalmente granito del Terciario T(Cr), las unidades de materiales sedimentarios son
mas escasas y cubren superficies de reducido tamafo.

Fallas y fracturas. Dada la naturaleza de las rocas existentes es comun encontrar fallas y
fracturas geolégicas menores en toda el drea de estudio. Los esfuerzos geolodgicos y
naturales derivados del emplazamiento de estas rocas han ocasionado que estas rocas
presenten un alto grado de alteracién evidenciandose mediante la formacion de gruss o
regolito, lo cual proporciona un aspecto pedregoso.

Suelo. Dentro del proyecto, se observan suelos poco desarrollados, de muy reducido
espesor en los cuales incluso se alcanzan a observar las caracteristicas de la roca madre
o basamento granitico. En algunas zonas es posible observar incluso su alto grado de

J
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alteracién evidenciandose de forma granulosa que en términos geolégicos se le
denomina grust. Los suelos dentro del area de estudio son dominados por regosoles
eutricos, los cuales en algunas zonas se encuentran asociados a litosoles.

Hidrologia. El drea de estudio o sistema ambiental del proyecto se ubica dentro del
contexto hidrolégico superficial definido por el INECI en su carta hidrolégica de aguas
superficiales de nombre San José del Cabo, escala 1:250,000, dentro de la Region
Hidrologica 6, Cuenca A Cabo San Lucas-La Paz, Subcuenca a San Lucas.

El sistema ambiental esta limitado al sureste por el arroyo El Salto, al Noreste por el
arroyo San José, al suroeste por el Golfo de California y al Noreste por un sistema de
montafas bajas (1,000 metros de altura) que anteceden a la estructura orografica mas
importante del sur de la peninsula de Baja California, la Sierra La Laguna. La hidrografia
del area de estudio o Sistema Ambiental esta constituida por corrientes de tipo efimero
que solo transportan agua una vez que la capacidad de campo de su area de captacion
ha sido rebasada.

Lomerio. La unidad de lomerios que representa morfolégicamente este sistema
ambiental hace evidente los patrones de corrientes existentes (angular, subangular,
paralelos, subparalelos, etc.). La presencia de algunas anomalias de corrientes sugiere
que existe un fuerte control estructural en este sistema ambiental.

Hidrologia subterranea. La hidrologia subterranea del area de estudio y sistema
ambiental es inexistente, no existen obras hidraulicas como pozos, norias a través de las
cuales se extraigan aguas subterraneas de un acuifero. Dentro del area de estudio existen
pequenas zonas que son consideradas de bajas posibilidades, estas corresponden a
pequefios manchones de materiales sedimentarios que pueden almacenar ciertos
volimenes de agua. Asi mismo, los depésitos de materiales sedimentarios que se forman
en los cauces de los arroyos y sus areas inundables representan las escasas posibilidades
donde es posible encontrar agua en el subsuelo, sin embargo, su cantidad o volimenes
que pudiesen llegar a acumularse serian muy escasos lo cual los hace inexplotables.

C.  ASPECTOS BIOTICOS.

Flora. La vegetacion que se localiza dentro del predio es del tipo matorral sarcocaule,
esta agrupacion se caracteriza por la dominancia fisonémica de arboles y arbustos de
tallos gruesos, de crecimiento tortuoso, semi-suculentos, de madera blanda y con
algunas especies que poseen corteza papiracea y exfoliante.

Al interior del predio donde se pretende la realizacién del proyecto, se registraron 13
familias que incluyen a 23 especies, de un nimero de especimenes total muestreado de
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459 individuos. La estructura vertical de la flora se identific6 con cuatro estratos
diferentes: Suculento, Arbdreo, Arbustivo y Herbaceo. El estrato suculento cuenta con 7
especies y 60 individuos; el estrato arbéreo con 5 especies y 135 individuos; el arbustivo
con 8 especies y 198 especimenes mientras que el herbaceo tiene 3 especies con 66
especimenes. Las especies observadas son las mencionadas a continuaciéon: Pachycereus
pringlei Cardon Stenocereus thurberi var littoralis Pitaya costeha Ferocactus peninsulae
Biznaga Stenocereus thurberi Pitaya dulce Mammillaria dioica Viejito Lophocereus
schootii var. Garambullo Stenocereus gummeosus Pitaya agria Cylindropuntia bigelovii
Choya Cyrtocarpa edulis Ciruelo Bursera microphyla Torote colorado Bursera hindsiana
Torote prieto Parkinsonia floridum Palo verde Ebenopsis confinis Ejoton Lysiloma
candida Palo blanco Erythrina flabelliformis Corcho Lycium californicum Frutilla
Jatropha cinérea Lomboy Acacia goldmanii Dai Fouquieria diguetti Palo Adan
Caliandra californica Tabardillo Bourreiria sonorae Lengua de gato Karwinskia parvifolia
Cacachila Colubrina glabra Palo colorado Agave promontorii Agave Adelia virgata
Pimentilla Ruellia califérnica Rama parda Justicia insolita Chuparrosa Turnera diffusa
Damiana Solanum hindsianum Mariola Gossypium davidsonii Algodén cimarron
Cucurbita palmata Meldén coyote Antigonon leptopus San miguelito entre otras. De
acuerdo con la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, Proteccion
ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo y
especificaciones para su inclusion, exclusion o cambio-Lista de especies en riesgo, no se
encontré ninguna de las especies enlistadas dentro del Poligono.

Fauna. Durante los trabajos de campo no se observaron mamiferos mayores de ningun
tipo, solo fueron observadas excretas de mamiferos pequefos. La razén a lo mejor sean
las mencionadas anteriormente y su facilidad de desplazamiento. La fauna observada
fueron ardillas o juancitos (Ammospermophilus leucurus extimus), Liebres (Lepus
californica var. Peninsulares), cachora de arbol (Urosaurus nigricaudus), Salamanquesa
de San Lucas (Phyllodactylus unctus) y lagartijas o Cachorén Glero (Dipsosaurus dorsalis
lucasensis). Las aves fueron la familia de mas observacién, debido a su capacidad de
desplazamiento se considera que no seran afectadas de manera significativa, sin
embargo, podrian ser afectados de existir nidos en el sitio, aunque algunas especies que
se encuentran en la microcuenca son migratorias. Las aves en esta region juegan un
papel ecoldgico importante como dispersoras de semillas, esto es, al ser tragadas las
semillas por las aves, éstas son depositadas en sitios donde podfén germinar y en otros

casos las semillas deben pasar por el estémago de las aves para romper la capa mas iz
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externa que las cubre y asi comenzar la germinacion. Un ejemplo de lo anterior, lo
constituye la especie Columbina passerina que se alimentan de frutos o semillas en un
sitio diferente a donde duermen transportando de esta manera dichas semillas a otros
lugares o como la especie Zenaida macroura que se alimentan principalmente de frutas
y que al volar las sueltan al defecar. En el caso de la especie Picoidesscalaris sus habitos
de picar o taladrar madera les ha permitido servir también como controladores de plagas
de insectos que se alimentan de la madera y que resultan perjudiciales para los arboles.
Sus picos rectos y fuertes, asi como su lengua larga y protractil les facilitan perforary
extraer de los troncos las larvas dafinas para la madera. Las especies de aves observadas
en el campo son: Copetdn Cenizo (Myiarchus cinerascens) Matraca del Desierto
(Campylorhynchus brunneicapillus), Zanate Mexicano (Quiscalus mexicanus)y Cardenal
nortefio (Cardinalis cardinalis). Paisaje. De las alternativas para analizar el paisaje
existente y considerando las condiciones actuales del paisaje en el area de estudio y
sistemna ambiental los autores consideran viable utilizar la de Cuenca Visual.

La determinacion de la superficie desde un punto o conjunto de puntos es visible, o
reciprocamente la zona visible desde un punto o conjunto de puntos resulta de gran
importancia para la evaluacién de impacto visuales y suele ser considerada como la Inter
visibilidad, que intenta calificar un territorio en funcién del grado de visibilidad reciproca
de todas las unidades entre si.

D. MEDIO SOCIO-ECONOMICO

Demografia. A nivel de municipio, el alto crecimiento demografico de Los Cabos que
para el periodo 1995 - 2000 presento una tasa de crecimiento del 9.6 por ciento, 6.98
puntos porcentuales de la misma corresponden o son explicados por crecimiento migra-
torio. De hecho, el rhunicipio de Los Cabos experimento un descenso en la tasa de creci-
miento natural al pasar de una tasa del 2.8 por ciento en el periodo 1990-1995 a una tasa
del 2.65 por ciento para el periodo 1995-2000; sin embargo, el crecimiento del flujo mi-
gratorio hacia el municipio ha venido compensando con creces dicha disminucién.

En base a los datos de INEGI para el Censo del afo 2020, el municipio de Los Cabos
cuenta con el 43.9% de la poblacién en el Estado, es decir, casi la mitad de la poblacién
en Baja California Sur se encuentra en Los Cabos.

Sus dos principales localidades han sido polos de atraccion, ya que en 10 afilos en San
José del Cabo la poblacion se duplicé y en el caso de Cabo San Lucas su crecimiento
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rebaso el 80%. En el aflo del 2020, ambas incluyen zonas conurbadas de pequehas loca-
lidades o nuevas colonias, que modificarian las cifras estimadas de poblacién que pudie-
ran rebasar los 80 mil y 100 mil habitantes, respectivamente.

De acuerdo con las proyecciones del Fondo Nacional de la Poblaciéon (FONAPO), en el
ano 2023 la ciudad de Cabo San Lucas sera la localidad con mayor nimero de habitantes,
superando incluso a la ciudad de La Paz, capital del estado de Baja California Sur.
Migracion. Es el municipio que mayor proporcion de poblaciéon no nativa registra, debido
a la migracion gque la actividad turistica demanda. En el 2000, el porcentaje de poblacién
no nacida en el municipio fue de 48.1%, mientras que en 2015 fue de 56.7%

En cuanto al origen de la migracién, corresponden a los siguientes lugares: Guerrero
(22.6%), Sinaloa (17.1%), Distrito Federal (9.9%), México (5.2%), Jalisco (5.8%). Los migran-
tes de otros paises sumaron 0.9%. El hecho de que la poblacién masculina sea mas
grande se debe a que ven en esta zona una oportunidad de trabajo, pero quiza no un
lugar para formar una familia y echar raices.

De hecho, Baja California Sur es considerada un estado de fuerte atraccion migratoria
segun lugar de residencia cinco afios antes juntamente con Baja California y Quintana
Roo. Sin embargo, haciendo un analisis a nivel municipal encontramos diferencias en
este sentido.

Empleo v actividades productivas. De acuerdo con cifras del IMSS, el municipio de los
Cabos representa una oportunidad de trabajo para 99,232 personas en empresas

formales, mismos que, de acuerdo con la vocacion productiva de este importante polo
turistico, laboran en la prestacion de servicios turisticos y de comercio, principalmente.
Ocupacién y desempleo. El crecimiento del empleo y del desempleo no son fenémenos
necesariamente contrastantes entre si; es comun observar que, mientras aumenta la can-
tidad de puestos de trabajo, se registra un incremento en la tasa de desempleo. Esto
obedece a las asimetrias que ocurren en el mercado laboral.

Las actividades que mayor empleo generan en este municipio son las relativas al aloja-
miento temporal y preparacién de alimentos (38.5%), industria de la construccion
(15.5%) y comercio (15.2%). Asi también comunicaciones, transportes, y otro tipo de ser-

vicios.
E. IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO

IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.
ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO.
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En la etapa de preparacion del sitio se identificaron 41 impactos, de los cuales 33 seran
adversos y 8 benéficos. Ninguno de los impactos adversos esperados en esta etapa del
proyecto fue valorado como severo o critico, dos son considerados como significativos
causados por el desmonte y el despalme de la capa de vegetaciéon; mientras que catorce
resultaron con un valor de moderadamente significativo. El resto de los impactos
identificados fueron valorados compatibles con el medio. A continuacién, se presenta la
descripcion y valoraciéon de los impactos mas importantes que podrian ser causados en
esta etapa del proyecto.

1. Disminucién de la calidad del suelo por el efecto del desmonte.

Este impacto ocurrira sobre la capa de suelo de practicamente la totalidad de la

superficie del proyecto y consistird en alteraciones basicamente fisicas, derivadas de la
remocion de plantas. Se presentara sobre la superficie a ocupar por el proyecto y que
aun contiene una cobertura vegetal forestal. Este impacto se valora como significativo.
La importancia de este impacto esta determinada principalmente por su persistencia a
largo plazo y la superficie afectada dentro del proyecto, pero su efecto es evaluado como
muy localizado y con posibilidad de recuperar algunas de sus cualidades. El efecto de
este impacto esta relacionado con la pérdida de vegetacion y el rescate de especies
vegetales.

2. Reduccién en la abundancia de vegetacion.

Este es el mayor efecto causado por la remocién de vegetacion. La importancia de este
impacto alcanza un valor significativo. Ese valor se debe a que el efecto tendria una
persistencia de largo plazo y reversibilidad de mediano a largo plazo, sin embargo, se
trata de efectos muy localizados. La intensidad del impacto sera baja. La vegetacion
forma parte de un sistema con un alto grado de conservacion.

3. Disminucion de la calidad del suelo por el despalme.

Este impacto ocurrira sobre la capa de suelo de zonas muy localizadas y consistira en
alteraciones basicamente fisicas. Se presentara sobre la superficie solicitada para CUSTF
para el desarrollo del proyecto. Este impacto se valora como moderadamente
significativo; la importancia de este impacto estd determinada principalmente por su
persistencia a largo plazo y la superficie afectada, pero su efecto es evaluado como muy
localizado y con posibilidad de recuperar la mayor parte de sus cualidades.

&4, Afectacion en la calidad del aire.

Este impacto se producirad por la presencia de maquinaria y personas realizando las
actividades de limpieza, delimitacion del area y desmonte. La disminucién de la calidad
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del aire sera de manera temporal ya que serd mientras se lleven a cabo las actividades
de limpieza, preparacion del sitio y desmonte, dichas actividades se planean ejecutar en
un lapso maximo de 12 meses y solamente en horario diurno.

Este impacto se valora como moderadamente significativo, debido a que su persistencia
es temporal y su magnitud es baja, ademas el atributo ambiental recuperara su calidad
habitual una vez finalizadas las actividades.

5. Disminucién de la calidad de habitat para fauna.

Generalmente, la eliminacion de flora por minima que sea implica una pérdida de
habitat para la fauna; sin embargo, en este caso, este impacto se considera
moderadamente significativo, ya que como lo muestra la fase de diagnéstico, durante
los monitoreos de campo arrojan la conclusiéon que existe una baja presencia de fauna
dentro de la fraccién de terreno propuesta para el proyecto. Derivado de lo anterior, los

impactos causados por las actividades de limpieza sobre la fauna se califican como
moderadamente significativos debido a que son efectos con persistencia a mediano
plazo y son reversibles en el mediano plazo. La intensidad de dicho impacto es
escasamente media debido a que la fauna es un factor ambiental que resulté con un
valor bajo durante la fase de diagndstico. Se trata de fauna compuesta por animales
terrestres pequefos con un grado de tolerancia a la presencia humana y habituada a
vivir en un medio fragmentado.

6. Desplazamiento de fauna.

El desplazamiento de fauna por la preparacion del sitio tiene un efecto poco significativo.
La importancia de este impacto se debe principalmente a que es reversible en el
mediano plazo y su recuperacion sera parcial. La intensidad de dicho impacto es
escasamente media debido a que la fauna es un factor ambiental que resulté con un
valor bajo durante la fase de diagnéstico. El valor de importancia de este impacto es bajo
debido a que se trata de un efecto muy localizado, y se trata de un trazo lineal que si
bien establecera barreras fisicas que fragmenten o impidan el libre paso de fauna entre
uno y otro lado del trazo, este se mitigara con la construccion de las obras de drenaje

que serviran como pasos de fauna.

y Pérdida de singularidad en el paisaje.

La pérdida de singularidad en el paisaje debido al desmonte se debe a que la vegetacion
es el elemento mas destacado del paisaje, pues ésta juega un papel importante en la
composicion del escenario. Las pla ntas de matorral son el principal elemento en las vistas

/

locales. De cualquier manera, se trata de un paisaje de valor ambiental medio con |
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notables alteraciones, principalmente por los terrenos ya ocupados, presencia de
caminos y carretera. Este impacto es valorado como moderado. La importancia de este
impacto se debe a que su reversibilidad es de mediano plazo y a que su recuperabilidad
es solo parcial.

ETAPA DE CONSTRUCCION.

Durante la etapa de construccion se produciran un total de 41 impactos adversos y 14
benéficos. Ningln impacto adverso llega a ser severo o critico y solamente 14 llegan a
ser moderados, el resto son compatibles con el medio. Cuatro de los impactos
moderados son causados por los movimientos de tierra; cuatro por la pavimentacion,
tres mas por la construccién de obras de drenaje, uno mas por las actividades de acarreo

de materiales y los 4 restantes por la operacién de maquinaria y equipo durante esta
etapa de proyecto. Los factores mas afectados por estas actividades son el suelo y el
paisaje. A continuacioén, se muestra la descripcion y valoracién de los impactos adversos
mas importantes. '

8. Disminucién en la calidad del habitat.

El habitat para la fauna que sera modificado por la construccion del acueducto, antes ya
ha sido ligeramente afectado por las actividades de desmonte en la zona, sin embargo

el efecto es un tanto mayor que aquel, debido a que entre sus caracteristicas resulta de
mayor persistencia y menor recuperabilidad y reversibilidad, de cualquier manera, el
impacto no sera terminal. El efecto serd sobre una fauna compuesta de animales
terrestres pequenios con tolerancia a un alto grado de presencia humana y habituada a
vivir en un medio fragmentado. El impacto de la construccién sobre el habitat es
valorado moderado. La intensidad de este impacto es limitada debido a que la fauna es
un factor ambiental que resulté con un valor bajo durante la fase de diagnéstico.

9. Pérdida de singularidad en el paisaje.

La pérdida de singularidad en el paisaje debido a la construccidén sera provocada por la
presencia de elementos extranos en el paisaje natural del area, sin embargo, estos efectos
en el paisaje podran ser absorbidos por el paisaje actual ya que la carretera existente
(corredor turistico) estara conectada a el proyecto.

De cualquier manera, se trata de un paisaje de valor ambiental bajo con notables
alteraciones, principalmente por los terrenos ya ocupados, asi como la carretera
transpeninsular. Este impacto es valorado como moderado. La importancia de este
impacto se debe a que su reversibilidad es de mediano plazo y a que su recuperabilidad
es media.
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10. Peérdida de naturalidad en el paisaje.
La pérdida de naturalidad es un impacto que al igual que el anterior esta determinado
porque la vegetacion es el elemento natural mas importante en la composicion del

escenario. Sin embargo, en la valoracién ambiental previa al proyecto el paisaje tiene un
valor bajo y las modificaciones provocadas por la construccién del proyecto revisten
menor importancia, ya que todas estas seran temporales, durante un periodo maximo
de 12 meses. El impacto es valorado como moderado. La importancia de este impacto
se debe a que su reversibilidad es de largo plazo.

11. Disminucion en la calidad del habitat.

El habitat para la fauna serda modificado por la operaciéon del proyecto, derivado
principalmente de la presencia de personas y vehiculos en el area para realizar el
mantenimiento o supervision del proyecto, sin embargo, el impacto no sera terminal. Los
monitoreos de campo arrojan la conclusion que no existe gran presencia de fauna dentro
del area de estudio o sistema ambiental ni dentro de las superficies necesarias para la
construccion del proyecto. El impacto de las actividades sobre el habitat es valorado
como poco significativo. La intensidad de este impacto es limitada debido a que la fauna
es un factor ambiental que resultd con un valor medio durante la fase de diagndstico.
12. Reduccidén de la naturalidad del paisaje.

El impacto de las actividades de transito por el proyecto sobre la naturalidad del paisaje

se debe a que la operacién del proyecto representa la aparicion de objetos extrafos en
el escenario. De cualquier manera, este efecto es valorado como moderado debido a su
limitada extension. La intensidad de este impacto es media, limitada porque en la zona
del proyecto existen otras obras viales y algunos desarrollos habitacionales, visitantes que
llegan al drea y en general el paisaje se encuentra moderadamente modificado. Otro de
los impactos que reducira la naturalidad del paisaje sera la generacion de residuos
durante el mantenimiento del proyecto, sin embargo, con la aplicacion de las medidas
de mitigacidn propuestas este impacto sera atenuado.

13. Disminucidn en la calidad del aire y estructura del suelo.

El impacto sobre estos dos factores serd provocado por el transito de vehiculos y

personas por las vias de acceso a otros sitios cercanos e incluso los de la misma carretera
Transpeninsular. La magnitud de este impacto se considera moderada debido a su baja
extension dentro del terreno, y que estas actividades se ejecutaran de manera
intermitente. Sin embargo, la afectacion a la estructura del suelo se considera no
mitigable y pasa a formar parte de los impactos residuales del proyecto.
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ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.

Durante la etapa de operacion y mantenimiento se produciran un total de 10 impactos
adversos y 12 benéficos. Ningun impacto adverso llega a ser severo o critico y solamente
4 llegan a ser moderados, el resto son compatibles con el medio. Uno mas por el
mantenimiento de obras de drenaje, uno mas por las actividades de sobre la carretera y

los 2 restantes por la operacion de maquinaria y equipo durante esta etapa de proyecto.
Los factores mas afectados por estas actividades son el paisaje y la economia.

F. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
POR ETAPAS PROPUESTAS POR EL PROMOVENTE.

ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

v Programar las actividades especificas de desmonte en la época de estiaje o de me-
nor precipitacion para disminuir los riesgos de erosion hidrica.

v Ejecutar el desmonte de manera paulatina, disminuyendo con esto el tiempo de
exposicion del suelo a los factores climaticos (lluvia principalmente) con los consecuen-
tes riesgos de erosion hidrica.

v" Realizar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para minimizar los
riesgos del vertido de sustancias contaminantes al momento de la ejecucién de las acti-
vidades de desmonte.

v' Ejecutar un programa de rescate, colecta y reubicacion de flora silvestre que consi-
dera las especies nativas de importancia ecolégica que puedan ser utilizadas para la res-
tauracion de las areas una vez concluidas las actividades de construccién del proyecto.
v Quedara prohibida la quema de material vegetal residual asi como el uso de qui-
micos para la eliminacién de la vegetacion, para evitar posibles danos a la vegetacion
adyacente a la necesaria principalmente) con los consecuentes riesgos de erosion hi-
drica.

v Delimitar especificamente las areas que seran requeridas por el proyecto para evitar
remover vegetacion no considerada como parte del proyecto y por consiguiente fuera
del area autorizada.

v" Respecto al derribo de los arboles mayores, este se ejecutara usando una técnica
direccional con motosierra a efecto de que el fuste del arbol caiga hacia el lado de las
superficies autorizadas y no hacia fuera del trazo del acueducto.

v" Con las actividades de reforestacion de las areas del proyecto, se incrementara la
superficie que puede ser utilizada como habitat por la fauna silvestre.

) -_'H““‘“-%.__._/'
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v Prohibir cualquier actividad que tenga que ver con caza furtiva y aprovechamiento
completo, partes o derivados de la fauna silvestre, dentro de las superficies consideradas
en el proyecto asi como aquellas adyacentes al mismo.

v' Ejecutar las actividades de cambio de uso de suelo de manera paulatina para favo-
recer a la fauna de lento desplazamiento y evitando asi la mortalidad incidental de ani-
males.

v" Ejecutar el programa de rescate, colecta y reubicacion de fauna silvestre, el cual da
prioridad atencion a las especies de lento desplazamiento y aquellas enlistadas en al-
guna categoria de riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010. Las actividades con-
sideradas en el citado programa se ejecutaran previas a cualquier inicio de actividades y
durante la ejecucion de los trabajos de cambio de uso de suelo. .

v Establecer un reglamento interno de trabajo donde se estableceran los limites ma-
ximos permisibles de velocidad para los vehiculos que se encuentren en transito dentro
del proyecto, colocando letreros alusivos en lugares estratégicos de todo el trazo.

v' Prohibir cualquier actividad que tenga que ver con caza furtiva y aprovechamiento
completo, partes o derivados de la fauna silvestre, dentro de las superficies consideradas
en el proyecto asi como aquellas adyacentes al mismo.

v'  Ejecutar el programa de rescate, colecta y reubicacion de flora silvestre, que consi-
dera las especies nativas de importancia ecolégica que puedan ser utilizadas para la res-
tauracién de areas, una vez concluidas las actividades de construccién del proyecto. Con
las actividades de reforestacién de las areas del proyecto una vez construida la carretera,
se incrementara la superficie que puede ser utilizada como habitat por la fauna silvestre.
v Programar platicas y talleres con los grupos de trabajo encargados de llevar a cabo
las actividades de desmonte sobre la importancia y respeto a la fauna que se localice
durante estas actividades; asi como técnicas de manejo de fauna silvestre para protec-
cién de la fauna silvestre y del mismo trabajador.

v Mantener bajo constante riego las areas donde se trabaje para disminuir las emi-
siones de polvos que causen un detrimento de manera temporal de la calidad del aire.
v Dar mantenimiento preventivo al equipo y maquinaria pesada de desmonte, para
disminuir las emisiones de ruidos que provoquen una alteracion en la calidad del aire.
v Respetar en todo momento los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes asi como de emisién de ruidos que marca las normas oficiales vigentes.
ETAPA DE CONSTRUCCION
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¥ Antes de iniciar las actividades de construccion se debera retirar la capa de suelo
fértil y ubicarlo en sitios donde pueda ser utilizado o donde contribuya a mejorar el ha-
bitat. El suelo retirado se puede colocar en sitios con vegetacion a conservar, teniendo
cuidado de no cubrir demasiado las plantas.

¥ Recolectar los materiales de construccion de las areas aledafas a la misma y colo-
carlos en el relleno sanitario mas cercano; con el propésito de disminuir los riesgos de
contaminacion del suelo. Mitigacion Colocar contenedores de metal a lo largo del trazo
del proyecto para que en este se depositen todos los residuos que se generen con esta
etapa y evitar con esto el contacto directo con el suelo.

v Realizar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para minimizar los
riesgos del vertido de sustancias contaminantes al momento de la ejecucién de las acti-
vidades de desmonte.

v" Ejecutar el programa de rescate, colecta y reubicacion de fauna silvestre, el cual da
prioridad atencién a las especies de lento desplazamiento y aquellas enlistadas en al-
guna categoria de riesgo conforme a la NOM-059-SEMARNAT-2010.

v" Realizar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para minimizar las
emisiones de ruidos y contaminantes que sean causa de molestia a la fauna silvestre que
se distribuye en la zona.

v Prohibir cualquier actividad que tenga que ver con caza furtiva y aprovechamiento
completo, partes o derivados de la fauna silvestre, dentro de las superficies consideradas
en el proyecto asi como en aquellas adyacentes al mismo.

v Establecer horario de actividades diurno, para que coincida con el horario de mayor
actividad de fauna silvestre y pobladores de la region, lo que disminuye las molestias
ocasionadas por el incremento en los decibeles del ruido producto de la operacién de
maquinaria y equipo para la construccion del proyecto.

v Mantener bajo constante riego las areas donde se trabaje para disminuir las emi-
siones de polvos que causen un detrimento de manera temporal de la calidad del aire.
v' Realizar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para minimizar las
emisiones de ruidos y contaminantes que provoquen una alteracién en la calidad del
aire.

v" Respetar en todo momento los limites maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes, asi como de emision de ruidos que marca las hormas oficiales vigentes.
ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO.
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v Colocar tambos almacenadores de residuos para disminuir la dispersion de cual-
quier material sobrante que tenga efectos negativos sobre la calidad actual del paisaje.

v Mantener bajo constante riego las areas donde se trabaje para disminuir las emi-
siones de polvos que causen un detrimento de manera temporal de la calidad visual del
paisaje. '

v Respetar en todo momento los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes, asi como de emisién de ruidos que marca las normas oficiales vigentes.
v Las pinturas o solventes deberan conservarse siempre en recipientes tapados agru-
pados en areas destinadas para este fin y nunca en contacto con el suelo directo o de
manera dispersa a lo largo de la superficie del trazo. '

v Respetar en todo momento los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes, asi como de emisién de ruidos que marca las normas oficiales vigentes.
Para no alterar la visibilidad actual del paisaje en el area.

v Realizar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo, necesario durante las
actividades de mantenimiento para minimizar las emisiones de ruidos y contaminantes
gue sean causa de molestia a la fauna silvestre que se distribuye en la zona.

v Prohibir cualquier actividad que tenga que ver con caza furtiva y aprovechamiento
completo, partes o derivados de la fauna silvestre, dentro de las superficies consideradas
en el proyecto, asi como en aquellas adyacentes al mismo.

v Establecer horario de actividades diurno, para que coincida con el horario de mayor
actividad de fauna silvestre y pobladores de la regién, lo que disminuye las molestias
ocasionadas por el incremento en los decibeles del ruido producto de la operacion de
maquinaria y equipo para la construccion del proyecto.

v Establecer un reglamento interno de trabajo donde se establezcan los limites ma-
ximos permisibles de velocidad para los vehiculos que se encuentren en transito dentro
del proyecto, colocando letreros alusivos.

v Programar platicas con los grupos de trabajo encargados de llevar a cabo las acti-
vidades de desmonte sobre la importancia y respeto a la fauna que se localice durante
estas actividades; asi como técnicas de manejo de fauna silvestre para proteccion de la
fauna silvestre y del mismo trabajador.

v Dar mantenimiento preventivo a los vehiculos que se utilicen para realizar las acti-
vidades de mantenimiento, para disminuir las emisiones de ruidos y contaminantes que

provoquen una alteracién en la calidad del aire.
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v Respetar en todo momento los limites maximos permisibles de emisién de gases
contaminantes, asi como de emision de ruidos que marca las normas oficiales vigentes
v Colocar letreros de restricciéon de velocidad, para evitar la generacion de polvos y
ruidos que puedan rebasar los limites permitidos por las normas oficiales, asi como dis-
minuir la calidad del aire en la zona.

G.  ANALISIS TECNICO-JURIDICO.

Con base en el contenido de informacién de la MIA-P, anexos e informacién adicional, y
establecidas las caracteristicas del proyecto, se prevé que se ocasionaran impactos
ambientales adversos no significativos que pueden ser factibles de ser compensados y/o
mitigados. En este sentido, los impactos ambientales adversos mas significativos que
ocasionara el desarrollo del proyecto y que fueron identificados por la promovente, se
generaran durante las etapas de preparacion del sitio y construccién del proyecto.

3. Que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28
de la LGEEPA, la SEMARNAT se sujetarda a lo que establezcan los Programa de
Ordenamiento Ecoldégico General del Territorio (POECT) Programas de Desarrollo
Urbano, las Declaratorias de Areas Naturales Protegidas, Normas Oficiales Mexicanas
aplicables y las demas Disposiciones Juridicas que resulten aplicables conforme lo
establece el articulo 35 de la misma.

4, Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad Ambiental
/Biofisica UAB-5, Regién Ecolégica 4.32 Sierras y Piedemontes del Cabo, del instrumento
normativo nacional: Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio
(POECT) la cual establece una politica ambiental: Preservacién y Aprovechamiento
Sustentable y una estrategia coadyuvante del desarrollo el turismo, cumpliendo asi
conforme lo establece el articulo 35 de la LGEEPA.

5. Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad Ambiental
T-16 del instrumento normativo regional: Plan de Ordenamiento Ecoldgico para el
Desarrollo Urbano y Turistico del Municipio de los Cabos, la cual establece una politica
ambiental: Aprovechamiento, y una estrategia coadyuvante del desarrollo el turismo,
cumpliendo asi conforme lo establece el articulo 35 de la LCEEPA.

6. Que el predio del proyecto se ubica dentro de los limites del instrumento
normativo: Segunda Actualizacién del Plan Director de Desarrollo Urbano para San José
del Cabo y Cabo San Lucas 2040, el cual establece un Uso de Suelo AT-0 (TURISTICO
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HOTELERO) y autoriza la compatibilidad del destino de habitacional, segin consta en
Oficio: US/307/PU/2024 y DT/019/PU/2024 de fecha 01 de abril de 2024 emitido por la
Direccion Municipal de Desarrollo Urbano del H. XIV Ayuntamiento de Los Cabos, B. C. S.
que se considera compatible con la propuesta y por tanto cumple asi conforme lo
establece el articulo 35 de la LGEEPA.

7. Que cuenta con el Dictamen Técnico Favorable de Uso de Suelo Turistico Hotelero
(AT-0) emitido por la SEPUIMMBCS segtin consta en Oficio: DGP-0158/2024 de fecha 24
de abril de 2024 cumpliendo asi conforme lo establece el articulo 35 de la LGEEPA.

8. Que cuenta con el Dictamen Técnico Favorable de Sembrado de Edificios emitido
por la SEPUIMMBCS segun consta en Oficio: DGP-0167/2024 de fecha 30 de abril de 2024
cumpliendo asi conforme lo establece el articulo 35 de la LGEEPA.

9. Que cuenta con factibilidad de suministro de agua potable emitida por el
Organismo Operador Municipal del Sistema de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento de Los Cabos emitida mediante en Oficio: DG/0938/01/23 de fecha 31 de
enero de 2023.

10. Que cuenta con la factibilidad de suministro de energia eléctrica emitida por la
Comisién Federal de Electricidad Zona Los Cabos mediante Oficio:
DA17B/DPC/0428/2024 de fecha 15 de marzo de 2024.

11. Que cuenta con la factibilidad de servicio de recoleccion, manejo y disposicion de
residuos sélidos urbanos emitida mediante escrito s/n de fecha 12 de junio de 2024 por
la razén social RECOLECTORA DE DESECHOS Y RESIDUOS KING KONG, S. A.DEC. V.

12. Que cuenta con Dictamen Para Paso a Desnivel emitido por la Direccion General
del Centro SCT mediante Oficio No. 6.3.306.020./2024 de fecha 29 de febrero de 2024.

13. El area del proyecto no se encuentra dentro de algin Area Natural Protegida
competencia de la federacion.

14. Que el proyecto planteado segun lo descrito no rebasara los limites establecidos
en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables para el desarrollo del proyecto.

15. Que con base en la ubicacidn, dimensiones, caracteristicas y alcances del proyecto,
no se prevén impactos ambientales significativos que puedan causar desequilibrios
ecoldgicos o rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas
referentes a la preservacion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente en tanto
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se dé cabal cumplimiento a los Términos y Condicionantes previstos en la presente
Resolucion. Ademas, los efectos en el ecosistema que pudieran ser afectados podran ser
mitigados y/o compensados con las medidas preventivas, de mitigacién y compensacion
senaladas en la documentaciéon presentada, asi como las incluidas en el presente
resolutivo para evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

En apego a lo anterior y con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo
segundo de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccién | y
Xl de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero
fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35 fracciones X
Inciso c), XI y XXXIV del Reglamento Interior de la SEMARNAT publicado en el Diario
Oficial de la Federacion el 27 de julio del 2022; 4°, 5° fracciones Il y X; 28 fraccion VIl y IX,
30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccion Il de la
LGEEPA; 2° 4° fraccion |1, 5° inciso O y Q, 9°, 10° fraccién II, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45
fraccion Il, 47 y 57 de su RLGEEPAMEIA en ejercicio de sus atribuciones
RESUELVE:

PRIMERO. Dar por atendida la solicitud de mérito y SE AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA la MIA-P para el desarrollo del proyecto denominado “DUNNA LOS
CABOS”, a ubicarse en el Poligono “Z-2" del predio rustico denominado “Venado Del
Cerro Blanco” Clave Catastral 401-005-0011, en colindancia con el corredor turistico de
San Jose del Cabo - Cabo San Lucas, Municipio de Los Cabos, B. C. S.

SEGUNDO. Esta Autorizacion de Manera Condicionada es para la totalidad de las obras
y actividades que consistiran en la edificacion de un desarrollo inmobiliario turistico
compuesto por 9 torres residenciales de 6 niveles, con 168 unidades habitacionales en
total, areas de amenidades, 189 cajones de estacionamiento, plaza comercial, terraza
comercial con estacionamiento; dentro de un predio con superficie de 29,803.00 m?,
(2.980300 ha). La distribucion general de elementos y sus superficies del proyecto se
muestran en la siguiente tabla:

PROYECTO DUNNA LOS CABOS

AREAS DEL PROYECTO
SUPERFICIE DEL TERRENO 29,803.00 m?
cos 0.50 | 14,902.00 m?
Ccus 1.80 | 53,645.00 m?
COS PROYECTO 047 | 14,147.00 m?

wve, O, B, PRG0E, Le Paz. Bals Californis Sur. Teiéfon
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PROYECTO DUNNA LOS CABOS
AREAS DEL PROYECTO
CUS PROYECTO 145 | 43,111.00 m?
1 DEPARTAMENTOS (168)
Total departamentos 28,322.00 m?
2 ESTACIONAMIENTOS RESIDENCIAS
Cajones requeridos 168
Cajones visitas 84
Totales 252
Area 13,106.00 m?
3 AMENIDADES
PISO | NIVEL AREA
3,576.00 m?
4 CIRCULACIONES EDIFICIO
Cores 4,013.00 m?
Pasillos 1,323.00 m?
5 COMERCIO
Estacionamiento comercio (no cuantificable en CUS) 6,136.00 m?
Locales comerciales 1,547.00 m?
Zona restaurantes + servicios 1,310.00 m?
Area plaza comercial y zonas abiertas 2,460.00 m?
Area comun techada 560.00 m?
Area motor lobby 200.00 m?
Cajones 137
6 TOTALES
AREA CUANTIFICABLE CUS 43,111.00 m?
AREA TECHADA CONSTRUCCION 62,353.00

TERCERO.

muestran en la siguiente tabla:

El predio con superficie total de 29,803.00 m? (2.980300 hectareas), se
encuentra delimitado por las coordenadas UTM, Z12N, WGS84 cuyos veértices se

CUADRO DE CONSTRUCCION
DUNNA LOS CABOS
CLAVE CATASTRAL: 401-005-0011

LADO COORDENADAS UTM
RUMBO DIST \'
EST PV X g
1 629,373.2893 2,543,590.5941
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CUADRO DE CONSTRUCCION
DUNNA LOS CABOS
CLAVE CATASTRAL: 401-005-0011

LADO COORDENADAS UTM
RUMBO DIST v
EST PV X Y
1 2 N 57°15'30.672" W 10.955 2 629,364.0750 2,543,596.5190
2 3 S 34°38'52.608" W 5.143 3 629,361.1510 2,543,592.2880
3 4 S 37°27'21.653" W 10.147 4 629,354.9800 2,543,584.2330
4 5 S 38°48'16511" W 26.700 ] 629,338.2480 2,543,563.4260
5 6 S 44°38'57.201" W 9.586 6 629,331.5110 2,543,556.6060
6 T S 46°40'58.757" W 8.427 7 629,325.3800 2,543,550.8250
7 8 S 47°33'29.313" W 10.520 8 629,317.6170 2,543,543.7260
8 9 S 47°45'49.244" W 9.386 9 629,310.6680 2,543537.4170
9 10 S 47°45'14.547" W 0.250 10 6293104828 2,543 537.2488
10 11 S 47°45'39.518" W 9.806 11 629,303.2230 2,543 530.6570
11 12 S 49°04'49.249" W 2311 12 629,296.1870 2.543524.5580
12 13 S 48°55'14.505" W 9.504 13 629,289.0230 2,543,518.3130
13 14 S 49°14'09.941" W 9.975 14 629,281.4680 2,543,511.8000
14 15 S 48°56'10.154" W 9.104 15 629,274.6038 2,543,505.8196
15 16 S 68°58'33.638" E 55.521 16 629,326.4284 2,543,485.9011
16 17 S 68°58'31.809" E 334718 17 629,638.8630 2,543,365.8154
17 18 N 01°23'29.422" W 30.410 18 629,638.1245 2,543,396.2161
18 19 N 01°23'29.551" W 24476 19 629,637.5301 2,543,420.6853
19 1 N 57°15'31.251" W 314.153 1 629,373.2893 2,543,590.5941

SUPERFICIE = 29,803.00 m? (029803.00 Has)

CUARTO. La presente autorizacion del proyecto tendra una vigencia de 5 (cinco) afos
para la etapa de preparacién del sitio y construcciéon y 25 (veinticinco) afos para la etapa
de Operacion y Mantenimiento. Dicho plazo inicia a partir de la notificacion de la
presente Resolucion. La vigencia del proyecto podra ser ampliada a solicitud de la
promovente, previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los
Términos y Condicionantes de la presente Resolucién, asi como las medidas de
mitigacion y/o compensaciones establecidas por el promovente en la MIA-P. Para lo
anterior, debera solicitar por escrito a esta ORSEMARNATBCS la procedencia de su
solicitud, antes del término de la vigencia sefalada en el primer parrafo de este Término.
Asimismo, dicha solicitud debera acompafarse de un Informe suscrito por la

promovente, el cual debera detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados, en el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente Resolucion. Este podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la
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PROFEPABCS, a través del cual dicha instancia haga constar la forma como el
promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente autorizacion. En caso contrario no procedera dicha gestion.

QUINTO. Previo a la etapa de preparacion del sitio y construccion debera obtener la
Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales para la totalidad de la
superficie del predio del proyecto que le compete emitir a esta ORSEMARNATBCS.

SEXTO. Previo a la etapa de preparacion del sitio y construccion debera obtener la
Viabilidad de Acceso al Predio que le compete emitir a la SCT en B. C. S. y en su caso
someter a modificaciones el proyecto en virtud de que no se incluyé dicha obra y por
tanto no se autoriza en materia de impacto ambiental en el presente resolutivo.

SEPTIMO. Debera obtener el Dictamen de No Afectacién por Escurrimientos Pluviales
que le compete emitir a la Direccion Local de la CONAGUA en B. C. S. y en caso de ser
afectado, adoptar las medidas que se establezcan.

OCTAVO. La presente resolucion no autoriza la construccién, operaciéon y/o
ampliacion de ningun tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en esta
Resolucion. Para que el promovente pueda llevar a cabo cualquier actividad, diferente a
la autorizada, por si o por terceros, directa o indirectamente vinculados al proyecto,
debera solicitar a esta ORSEMARNATBCS la evaluacion del impacto ambiental para cada
una de las obras y actividades que pretenda desarrollar en el tramite que corresponda.
La solicitud contendra un resumen general de los “subproyectos”, con su ubicacion
exacta y condiciones ambientales presentes al momento de su solicitud.

NOVENO. El promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en
el articulo 50 del RLGEEPAMEIA y en caso de que desista de realizar las actividades
motivo de la presente autorizacién, debera informar a esta ORSEMARNATBCS para que
determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones del equilibrio ecoldgico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a

sus componentes.

DECIMO. El promovente en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto,
debera solicitar la autorizacién respectiva a esta ORSEMARNATBCS, en los Términos
previstos en los articulos 6° y 28, del RLGEEPAMEIA, con la informacion suficiente y
detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecolégicos, ni rebasaradn los limites y condiciones establecidos en las
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disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi
como lo establecido en los Términos y Condicionantes de |la presente Resolucion. Para
lo cual, debera notificar dicha situacidon a esta ORSEMARNATBCS, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar
actividades distintas a las sefialadas en la presente autorizacion.

UNDECIMO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35 de la LGEEPA y 49 de
su RLGEEPAMEIA la presente autorizacién se refiere Unica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en esta Resolucién. Es
obligacion del promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones,
licencias, permisos, autorizaciones y similares que sean requisito para la realizacion de
las obras y actividades autorizadas mediante la presente Resolucidén, ante otras
autoridades en el &mbito de su-competencia.

DUODECIMO. Si durante el desarrollo de la actividad de construccién y/o
modificacion, se produce por consecuencia de éstas, alguna afectaciéon o danos a la
poblacién, inmuebles y/o al entorno de los vecinos, la responsabilidad de las medidas de
caracter correctivo o preventivo, asi como cualquier reparaciéon correrd por cuenta del
promovente con independencia de deber informar a esta autoridad del evento para en
su caso tomar medidas correspondientes.

DECIMOTERCERO. Queda bajo la mas estricta responsabilidad del promovente la
validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacion de esta autorizacion, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que
corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades Federales, Estatales o
Municipales.

DECIMOCUARTO. La aplicacion y cumplimiento de las Medidas Preventivas y de
Mitigacion propuestas en la MIA-P informacién complementaria y anexos, son de
caracter obligatorio para la promovente.

DECIMOQUINTO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto
de la LGEEPA, que establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira la
Resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra
o actividad de que se trate y 47, primer parrafo del su RLGEEPAMEIA, que establece, que
la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a
lo previsto en la Resolucion respectiva, esta ORSEMARNATBCS determina que la
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operacion del proyecto, estaran sujetas a la descripcidon contenida en la MIA-P, asi como
a lo dispuesto en la presente Resolucién conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. El promovente debera dar aviso con al menos 15 dias de anticipacién del inicio
de obras y actividades del proyecto que se autoriza mediante el presente Resolutivo a la
PROFEPABCS con copia a esta ORSEMARNATBCS.

2, El promovente debera elaborar y ejecutar el Programa de Rescate y Reubicacién
de Flora Nativa para las especies de importancia en la zona y que permitan la
continuidad de los procesos ecosistémicos, asegurando la supervivencia del al menos
80% e incluir los resultados con sus respectivas fotografias en los Informes
correspondientes.

3. No debera utilizar los predios colindantes como patios de maniobras, almacenes
de materiales y sustancias, depdsito de residuos u otro fin como apoyo durante todas las
etapas del proyecto para evitar impactos acumulativos no considerados en el presente.
De requerirlo debera someter a evaluacion dichas obras asociadas para determinar lo
conducente con el respectivo convenio con los terceros.

4, Queda prohibido realizar apertura de nuevos accesos, caminos o brechas para el
mantenimiento o instalacién de servicios. En caso de requerirlos debera gestionar su

autorizacion correspondiente.

5. En caso de que dentro de las actividades de preparacion del sitio y construccion
al interior del predio se detecte la presencia de alguna especie que se encuentre
enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 publicada en el Diario Oficial de la Federacion
de fecha 30 de diciembre de 2010, y modificaciones, el promovente debera ejecutar el
Programa de Rescate y Reubicacion especifico por cada especie localizada.

6. El promovente debera ejecutar el Programa de Vigilancia Ambiental (PVA), donde
se verifique el cumplimiento de las medidas de mitigacion, asi como de los Términos y
Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo en tiempo y forma y designar a un
Responsable Técnico con capacidad suficiente para el seguimiento del mismo.

7. El cumplimiento de la ejecucion de dicho PVA sera presentado en los informes
referidos en el Término correspondiente. Las acciones de monitoreo y seguimiento
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deberan ser aplicadas mediante los siguientes temas, ademas de los descritos en la MIA-
P:

1. Manejo integral de residuos sélidos urbanos.
2 Manejo integral de residuos de manejo especial.
3. Manejo integral de residuos peligrosos.

1.- El Manejo integral de residuos solidos urbanos, consistira en la implementacion de las
siguientes acciones:

v'  Desde el inicio de obras, se deberan colocar contenedores con bolsas de plastico en
las principales areas de trabajo de personal para que se deposite la basura comun en
estos recipientes.

v Dichos recipientes deberan estar permanentes durante estas etapas del proyecto.
Los contenedores se deberan limpiar diariamente. Para ello, el responsable de cada area
debera designar personal especifico para ejecutar las acciones de limpieza y recoleccion
en el area de la que estén a cargo.

v Se debera establecer un area para “almacén temporal de residuos sélidos urbanos”
debidamente delimitado y sehalizado y preferentemente cercado para evitar la disper-
sién de los residuos.

v Posteriormente los residuos acumulados seran trasladados por medio de camiones
al tiradero municipal de la localidad y/o sitios autorizados para su disposicion final.

v El traslado debera realizarse de forma diaria o en la periodicidad que lo ameriten
la generacion de residuos por las actividades realizadas, de tal forma que se evite la acu-
mulacién excesiva de residuos en el almacén.

v" El encargado de esta actividad debera llenar el formato de “Bitacora para el registro
de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos sélidos urbanos”.

2.- El Manejo integral de residuos de manejo especial, consistira en la implementacion
de las siguientes acciones:

v'  Desde el inicio de las obras se establecera un area para almacén temporal de resi-
duos de manejo especial preferentemente cercado para evitar la dispersion de los resi-
duos.

v Los residuos de la construccion deberan ser apilados y tapados con la finalidad de
evitar la dispersion.
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v Se debera dar la disposiciéon necesaria fuera del sitio adecuada para el tipo de resi-
duos y segun la autoridad municipal lo disponga.

v El encargado del manejo de los residuos del proyecto, debera llenar el formato “Bi-
tacora para el registro de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos de manejo
especial”.

3.- El Manejo integral de residuos peligrosos, consistira en la implementacion de las
siguientes acciones:

v No se autoriza el almacenamiento temporal ni permanente de residuos peligrosos.
Todo residuo peligroso debera ser retirado del sitio de manera diaria por una empresa
autorizada para tal fin, esto debido a la colindancia del predio con la zona costera que
pudiera originar contaminacion por derrame o dispersion de dichos residuos.

v' Se debera generar un listado de los diferentes residuos peligrosos generados en las
actividades del proyecto, e identificar sus caracteristicas y grados de incompatibilidad,
la cual estara se realizara en conjunto con el supervisor ambiental.

v Sedebera generar el o los registros correspondientes como generadores de residuos
peligrosos en la categoria que les corresponda.

v Debera evitarse la mezcla entre residuos peligrosos en los diferentes contenedores;
asi como la mezcla con la basura comun y escombros.

v En caso de alerta de la ocurrencia de eventos meteorolégicos (Tormentas tropicales,
huracanes, etc.) los residuos peligrosos deberan ser retirados del sitio, resguardandolos
y/o realizando las medidas pertinentes para evitar el derrame o dispersién de estos resi-
duos.

v Se debera llenar el formato de “Bitacora para el registro de cumplimiento de medi-
das de manejo de residuos de peligrosos”, asi como archivar los Manifiestos de recolec-
cién, traslado, acopio y/o disposicion final de los residuos peligrosos generados.

v Se debera garantizar que las empresas que lleven a cabo el traslado, acopio, trata-
miento y/o disposicién final, cuenten con las autorizaciones correspondientes para di-
chas actividades.

v QUEDA PROHIBIDO DAR MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO de la ma-
quinaria y equipo dentro de la superficie del predio para evitar contaminacion del suelo
por accidentes de derrames de sustancias y residuos peligrosos. Toda accion de mante-
nimiento debera ser fuera del predio en locales especializados para tal fin debidamente
autorizados.




2624

14
- Ie!r;zz' Carville
PU ?‘R?{}

MEDIO AMBIENTE

Centro, La Paz, B. C. S. de conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, 36 y 38 de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiquese a sus acreditados C. Jesus José Prieto Mendoza y Pablo Antonio

Serrato Garcia. Al teléfono_/ al correo electrénico _

Asi lo resolvié y firma

ATENTAMENTE
SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
ENCARGADO DE LA OFICINA DE REPRESENTACION DE SEMARNAT EN B. C. S.

M.ENC. RAUL RODRIGUEZ QUINTANA _

“Con fundamento en lo dispuesto por|los articulos 6, fraccién XVI 32,33, 34, 35y 81 del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en sup[en(:|a por ausencia definitiva del Titular de
la Oficina de Representauon de la SEMARNAT en el Estado de Baja California Sur, previa designacion, firma
el C. Raul Rodriguez Quintana, Subdelegado de!Gestidn para'lé Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.”

RRQ/MAMV/IMS/aepn
lll.l

C.c. e. p - Mtro. Roman Hernandez Martinez. Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestién
Territorial (UCORGT).

C.c. e, p.- Mtro, Alejandro Pérez Hernandez. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT.

C. c. e. p.- Dra. Andrea Marcela Geiger Villalpando. Encargada del Despacho de la Oficina de Representacion de Proteccion
Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Baja California Sur.

C.c. p. - Expediente.
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