. Medio Ambiente

Secretarfa de Medic Ambiente y Recursos Naturales

I Unidad administrativa: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Il. Identificacién: 03/MP-0020/02/22 - Procedimiento de Evaluacion y dictamen de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular [SEMARNAT-04-002-A]

lll. Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2] Teléfono y correo electrénico de particulares.

IV. Fundamento legal: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer péarrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica y 113 Fraccidn | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma MC. Raul Rodriguez Quintana e

e 1

ispuesto pqr los articulos 6, fraccion XVI:-32,33, 34,35y 81 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio iente y Recyrsos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de Ia Oficina de
Representacion de 1z7SEM T en el Estado de Baja California Sur, previs designacién, firma el C. Radl Redriguez
Quintana, Subdelegado deiGestion para la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales " it )

“Con fundamento en lo

VL. Fecha y nimero del acta de sesion: ACTA_23_2024_SIPOT_3T_2024_FXXVIl en la sesién
celebrada el 16 de octubre del 2024.

Disponible para su consulta en:

= ' f - S fag 4 ~a e AT M e AT e =z AATA CWYNS
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXIX/2024/SIPOT/ACTA 23 2024 SIPOT_3T 2024 FXXV
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OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA SUR
SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

OFICIO ORE SEMARNAT-BCS.01759/24
Clave de Proyecto: 03 Bszozz'rbooi/
Bitécora: 03/MP-0020/02/2

BAJA CALL

.

La Paz, B. C. S.. a 09 de septiembre de 2024.

_. . Rech LT o 3G na }

- BBVA MEXICO, S. A, ' ]2 [scod /2025
INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, ; e 2

GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO

POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL

C. DIANA GIOMAR BARRERA TORRE

PRESENTE

VISTO: Para resolver el expediente con numero 03/MP-0020/02/22 respecto al
Procedimiento de Evaluacion y Resolucién de la Manifestacion de Impacto Ambiental
Modalidad Particular incluyendo sus anexos, seran desighados como MIA-P de la obra
denominado “CASA RANCHO LEONERO”, de aqui en adelante se le designara el
proyecto el cual pretende la regularizacion de la construccién, operaciéon y
mantenimiento de una casa habitacion tipo residencial de dos niveles, areas de uso
comun y ajardinadas, alberca, acceso vehicular y acceso peatonal, dentro de un poligono
con superficie total de 1,073.36 m2 (0.107336 ha), ubicado en la Manzana 1. Lote 13 del
Fraccionamiento Rancho Leonero, Delegacion de La Ribera, Municipio de Los Cabos, Baja
California Sur y promovido por la C. Diana Giomar Barrera Torre, Representante legal de
BBVA MEXICO, SA. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA
MEXICO, a quien se le designara el promovente y

RESULTANDO: /)

L Que con fecha 16 de febrero de 2022, ingresé en esta Oficina de Representacion
de la SEMARNAT en B. C. S. (ORSEMARNATBCS), el tramite SEMARNAT-04-002-A:
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Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su
modalidad particular No incluye actividad altamente riesgosa con solicitud adjunta asi
como anexos y la MIA-P a fin de dar cumplimiento a lo establecido en los articulos 4°, 5°
fracciones Il y X; 28 fraccién VII, IX y X, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero,
segundo, tercero y cuarto fraccion Il de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente (LGEEPA); 2° 4° fraccion |, 5° inciso O, Q ¥ R, 9°, 10° fraccion |,
12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccidn |, 47, 57, del Reglamento de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental (RLGEEPAMEIA).

il Que con fecha 22 de febrero del 2022, se recibié en esta ORSEMARNATBCS el
extracto del proyecto, publicado en el peridédico El Sudcaliforniano, con fecha del 18 de
febrero del mismo afio conforme lo establecido en el articulo 34 fraccion | de la LCEEPA
y en el Acuerdo por el que se dan a conocer las medidas de simplificacion administrativa
y se expiden los formatos de los tramites que se indican, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en materia de impacto ambiental. Publicado en el Diario
Oficial de la Federacion con fecha 02 de febrero de 2022.

Hi. Que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publico a través de la
Separata numero DGIRA/08/22 de la Caceta Ecolégica y en portal
https://sinat.semarnat.gocb.mx:8443/Cacetas/archivos2022/gaceta_08-22.pdf en fecha 24
de febrero de 2022 el listado de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacién de
Impacto y Riesgo Ambiental durante el periodo comprendido del 17 al 23 de febrero del
2022, dentro de los cuales se incluyd la solicitud de la promovente en cumplimiento a lo
establecido por los articulos 34 fraccion | de la LGEEPA, en relacion con el 37 de su
RLGEEPAMEIA y en uso de sus atribuciones que le confieren los articulos 3, inciso A,
fraccion VI, sub inciso a), 33, 34 y 35, fracciones X, Inciso c), XI y XXXIV, del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, diera inicio a la
Evaluacién de Impacto Ambiental del proyecto.

v. Que con fecha 28 de febrero del 2022, una vez integrado el expediente del
proyecto registrado con el niimero 03/MP-0020/02/22 esta ORSEMARNATBCS puso a
disposicion del publico en el Centro Documental, sita en calle Melchor Ocampo # 1045,
C. P. 23000, Col. Centro, La Paz, B. C. S. con el fin de garantizar el derecho de la
participacién social dentro del procedimiento de evaluacién de impacto ambiental con
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fundamento en lo dispuesto por los articulos 34 primer parrafo de la LGEEPA y 40 del
RLGEEPAMEIA.

V. Que con fecha 28 de febrero de 2022 esta ORSEMARNATBCS notificé y solicité la
opinién técnica del proyecto a las siguientes Dependencias, a fin de que manifestaran lo
que a su derecho conviniera e hicieran las manifestaciones que consideraran oportunas,
con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA, 24 y 25 del RLGEEPAMEIA por medio
de los siguientes oficios:

* SEMARNAT-BCS.02.01.1A.097/2022, dirigido a la Mtra. Pamela Rojas Silva,
Encargada de la Oficina de Representacion de la Procuraduria Federal de Proteccién
al Ambiente (PROFEPA) en el Estado de Baja California Sur. Dicha solicitud fue recibida
el 04 de marzo del 2022.

* SEMARNAT-BCS.02.01.1A.098/2022, dirigido al Ing. Marco Antonio Gutiérrez De La
Rosa, Encargado de la Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movilidad,
Medio Ambiente y Recursos Naturales (SEPUIMM) del Gobierno del Estado de Baja
California Sur. Dicha solicitud fue recibida el 04 de marzo del 2022.

e SEMARNAT-BCS.02.01.1A.099/2022, dirigido a la Prof Oscar Leggs Castro
Presidente Municipal del H. XIV Ayuntamiento de Los Cabos, en Baja California Sur.
Dicha solicitud fue enviada via correo electrénico el 08 de marzo del 2022.

VL. Que con fecha 23 de marzo de 2022, se recibié respuesta por la PROFEPA en el
Estado de Baja California Sur mediante Oficio PFPA/10.1/8C.17.5/0279/2022 de fecha 22
de marzo de 2022, el cual cita entre otros asuntos:

“.Al respecto es de indicarse que después de una busqueda exhaustiva a los archivos y
bases de datos con los que cuenta esta Delegacién no se encontrd procedimiento
administrativo al proyecto antes mencionado. Asi mismo se indica personal actualmente a
esta Unidad Administrativa, se constituyé en el sitio del proyecto el dia 18 de los corrientes,
detectandose que la promovente no ha dado inicio de obras relacionadas con el proyecto...”

VIl. Que con fecha 22 de abril de 2022, se recibié respuesta de SEPUIMM mediante
oficio SEPUIMM.0S.287/2022 de fecha 22 de marzo de 2022 el cual cita entre otros

asuntos:

“.. Esta Secretaria de Planeacién Urbana, Infraestructura, Movi!fdad, Medio Ambiente y
Recursos Naturales, considera que el proyecto “Casa Rancho Leonero” es FACTIBLE en
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Materia Ambiental. Lo anterior siempre y cuando el proyecto en comento cumpla en todo
momento con el marco juridico ambiental y urbano aplicables..”

VIlIi. Que con fecha 11 de mayo de 2022, se recibié en esta ORSEMARNATBCS escrito
sin numero por parte del Ing. Ismael Arambula Garcia Responsable técnico del Proyecto
mediante el cual anexa Dictamen Técnico de Uso de Suelo emitido por la Secretaria de
Planeacion Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos Naturales del
Gobierno del Estado.

1X. Que con fecha 17 de mayo de 2022, esta ORSEMARNATBCS solicitd informacion
adicional al promovente mediante OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.254/2022,
otorgandole un plazo de 60 dias habiles notificandolo en fecha 18 de octubre de 2022.

X. Que con fecha 24 de enero del 2023 se ingreso la informacion solicitada mediante
OFICIO SEMARNAT-BCS.02.01.1A.254/2022.

Xl. Que con fecha 14 de febrero del 2023 se emitic el OFICIO SEMARNAT-
BCS.02.01.1A.080/2023, mediante el cual se comunica la ampliacién del plazo de
evaluacién de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular.

Xil. Que a lafecha de emisién de la presente Resolucidén, no se ha recibido opinién
por parte de la Presidencia Municipal del H. XIV Ayuntamiento de Los Cabos.

Xlll. Que a la fecha no se han recibido observaciones o quejas con relacion al desarrollo
del proyecto, por parte de personas de la comunidad, organizaciones no
gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o Municipales y

CONSIDERANDO:

% De conformidad en lo dispuesto en los articulos 8°, 14 y 16 de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2, fraccion |, 16, 17 BIS, 26, de la Ley Organica
de la Administraciéon Publica Federal; 2, 3 y 16 fraccion X de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo; 3, inciso A, fraccién VII, sub inciso a), 33, 34 y 35, fracciones
X, Inciso ¢), Xl y XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria del Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio de 2022,
3° fraccion XIIl Bis, 4°, 5°, fracciones Ii y X, 28 fracciéon VII, IX y X, 30, 35, fraccion |l, de la
LGEEPA:; 2° 4° 5° inciso O, Q ¥ R, 9° 10° fraccién il, 12, 17, 19, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 38,
39, 42, 44, 45, fraccidn I, 46 al 49, de su RLGEEPAMEIA, tanto la Direccion General de
Impacto y Riesgo Ambiental, asi como las Oficinas de Representacién de la Secretaria
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cuentan con facultad para evaluar y resolver las Manifestaciones de Impacto Ambiental
de las obras o actividades competencia de la Federacién y expedir, cuando proceda, las
autorizaciones para su realizacion.

2. Que esta ORSEMARNATBCS en cumplimiento a lo establecido en el articulo 35 de
la LGEEPA, una vez presentada la MIA-P inicié el procedimiento de evaluacién para lo
cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
RLGEEPAMEIA y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, por lo que una vez integrado
el expediente respectivo, se sujeté a lo que establece el Ordenamiento Ecologico General
del Territorio de B.CS. y demas disposiciones juridicas aplicables; asimismo se
consideraron y evaluaron los posibles efectos de las obras y actividades en el ecosistema
costero considerando el conjunto de elementos que lo conforman y no Gnicamente los
recursos que en su caso serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

A, CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

El proyecto pretende la regularizacién de la construccién, operacién y mantenimiento
de una casa habitacién tipo residencial de dos niveles, dreas de uso comun y ajardinadas,
alberca, acceso vehicular y acceso peatonal, dentro de un poligono con superficie de
1,07336 m2 (0.107336 ha), ubicado en la Manzana 1 Lote 13, del Fraccionamiento
Rancho Leonero, Buenavista, Municipio de Los Cabos, B. C. S.

B. ASPECTOS ABIOTICOS.

Clima. Con base en la clasificacion de Képpen se identificé BW(h')hw(x’) - Muy seco calido
con una temperatura que es menor de 22.9; muy calido (temperatura media anual mayor
a 22 °C y del mes mas frio mayor a 18 °C.

Precipitacion: En la zona presenta un rango de precipitaciéon de 115.7 a 277.9 anual.
Temperatura: La temperatura media anual promedio en la zona es de 226 ° C, la
temperatura maxima promedio es de 35.8 ° C y se presenta en el mes de Junio, la
temperatura minima promedio es de 6.3 ° C durante el mes de enero.

Ciclones. Los meses en los cuales son mas frecuentes las perturbaciones tropicales son
julio, agosto y septiembre, sin embargo, el mes en el cual Baja California Sur se ve mas
afectada es Septiembre_ '

Geologia: al interior del SA se registran 5 tipos de roca correspondientes a:
Conglomerado (Q(cg)), En la zona del proyecto Granodiorita - Manifestacion de Impacto
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Ambiental Modalidad Particular {V-37 Proyecto: “Casa Rancho Leonero” Tonalita (K(Gd-
Tn)), Aluvial (Q(al)), Arenisca (Q(ar)) y Litoral (Q(li))

Geomorfologia. El proyecto se encuentra inmerso en el sistema de topoformas conocido
como lomerio, que son elevaciones de tierra de altura pequeha y prolongada

En el SA bajo analisis encontramos la presencia de 4 tipos de topoformas, los cuales
corresponden a: Meseta compleja con bajadas, Sierra alta, Lomerio tendido con bajadas
y Llanura aluvial

Fisiografia. En el territorio donde se desarrollara el proyecto existe la subprovincia Del
Cabo, siendo ésta donde se encuentra el area de estudio.

Se caracteriza por la presencia de sierras altas con elevaciones maximas que sobrepasan
los 2000 m conformados por rocas igneas intrusivas que forman montafas con
pendientes fuertes y escarpadas cuyas crestas estan orientadas en direccidn norte-sur.
Sismos. Dada la ubicacién geografica del area del proyecto este se encuentra en la Zona
B, esta es una zona de baja sismicidad. El proyecto se encuentra en una zona en donde,
se han registrado sismos con una baja frecuencia, de aceleracion en el terreno menor del
70% de la aceleracion de la gravedad el peligro sismico se considera bajo y tiene un
factor sismico de 0.14.

Edafologia Se observa la presencia de 4 tipos de suelo, los cuales corresponden a: Fluvisol
calcérico {FLca), Regosol epiesquelético (RGeu), Leptosol esquelético (LPsk} y Arenosol
(AR)

Cuenca hidrolégica. La cuenca hidrologica que engloba completamente a la zona de
estudio es la Cuenca A; denominada La Paz - Cabo San Lucas.

Los regosoles son suelos muy jévenes, generalmente resultado del depésito reciente de
roca y arena acarreadas por el agua

Subcuenca hidrolégica. Se divide en las siguientes subcuencas: Cabo San Lucas, Rio San
José, Arroyo Santiago, Las Palmas, La Paz y Arroyo Datilar, la subcuenca donde se ubica
el proyecto corresponde a la subcuenca Las Palmas

Hidrologia Superficial. Especificamente en el predio donde se pretende llevar a cabo el
desarrollo del proyecto no se presenta ningun escurrimiento superficial.

Hidrologia Subterranea. El proyecto se encuentra al interior del Acuifero 0320 Santiago,
ubicado en la porcién sur del estado de Baja California Sur y tiene como limitaciones al
norte con el Golfo de California, al sur con la cuenca de San José del Cabo, al ceste la
Sierra de la Laguna y al este con la cuenca de San José del Cabo y el Golfo de California

C. ASPECTOS BIOTICOS.
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Los principales individuos de esta comunidad vegetal y que se encontraron en el predio
son las siguientes: Arbéreo: Copal (Bursera hindsiana), Lomboy (Jatropha cinerea), Palo
fierro (Olneya tesota), Torote (Bursera microphylla), Arbustivo: Algoddén (Gossypium
davidsonii) Amole (Stegnosperma halimifolium), Chicura (Ambrosia ambrosioides)
Frutilla (Lycium brevipes) Jumete (Asclepias subulata) Margarita (Bahiopsis
laciniata), Mariola (Solanum hindsianum), Otatave (Vallesia glabra) Palo Brasil
(Haematoxylum brasiletto), ejotén (Pithecellobium confine), San Miguel (Antigonon
leptopus) Vara blanca (Croton californicus) Vinorama (Acacia farnesiana), Yuca
{(Merremia aurea), Crasas: Choya (Cylindropuntia cholla), Garambullo
(Lophocereus schottii) Herbaceo: Espuela del diablo (Proboscidea althaeifolia) y
Golondrina (Euphorbia polycarpa)
Fauna. Las especies encontradas en el predio fueron las siguientes: Aves: Paloma alas
blancas (Zenaida asiatica) Gorrion (Passer domesticus) Matraca del desierto
(Campylorhynchus brunneicapillus) Torcasita (Columbina passerina), Lelo (Myiarchus
cinerascens), Baloncillo (Auriparus flaviceps) Cardenal nortefio (Cardinalis cardinalis),
Colibri de Xantus (Basilinna xantusii). Mamiferos: Juancito (Ammospermophilus
leucurus), Liebre (Lepus californicus) Reptiles: Cachoron gliero (Dipsosaurus dorsalis),
Huico (Aspidoscelis hyperythrus), Lagartija cachora (Callisaurus draconoides) Solo una
especie de la fauna silvestre se encuentra listada en la NOM-059-SEMARNAT-2010 en el
area del proyecto la Lagartija cachora (Callisaurus draconoides).

D. IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

Resultaron un total de 103 impactos posibles, entre las diferentes etapas del proyecto
consideradas (Preparaciéon del sitio, Construccion, Operacién y Mantenimiento y
Abandono), De estos posibles impactos que pudieran generarse se identificaron 50 para
la etapa de Preparacion del Sitio, 40 para la Etapa de Construccion, 12 para la etapa de
Operacion y Mantenimiento y 9 para la etapa de Abandono del Sitio.

E. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTAS POR EL PROMOVENTE.

En la MIA-P, el promovente identificé Medidas Preventivas y de Mitigacion, algunos de
estas se repiten en mas de una etapa, mismas que se establecen como de cumplimiento
obligatorio tal y como se indica en el TERMINO correspondiente de la presente
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Resolucion, siendo las siguientes. A continuacion, se presentan las medidas consideradas
para la etapade:
Etapa de preparacion del sitio
. Efectuar riegos frecuentes con agua tratada, en aquellas areas de suelo desnudo
que hayan sido sujetas de despalme, para evitar la erosion del suelo
. Se colocaran letrinas portatiles en proporcion de una por cada 15 trabajadores,
para evitar el fecalismo al aire libre por parte del personal que intervenga en la obra.
. En la medida de lo posible programar las actividades de remocion de vegetacion
y despalme en época de estiaje para evitar la erosiéon hidrica.
o Ejecutar las actividades de desmonte de manera paulatina, disminuyendo con
esto el tiempo de exposicion del suelo a los factores climaticos (lluvia principalmente)
con los consecuentes riesgos de erosién del suelo.
. Realizar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para minimizar los
riesgos del vertido de sustancias contaminantes al momento de la ejecucion de las
actividades de desmonte
. Inducir vegetacion en las areas que no se construyan para detener la erosion,
especificamente en las zonas que no se vayan a utilizar con construcciones perma-
nentes, areas de uso comun y ajardinadas
. La ejecucion de un programa de rescate y reubicacion de especies de flora silves-
tre, en una superficie de 513.83 m2, de manera que se permita recobrar cobertura
vegetal en las areas verdes y comunes del proyecto, como medida de restauracion de
las areas donde no se vaya a construir obra permanente
. Ejecutar un programa de rescate y reubicacion de flora silvestre en una superficie
de 513.832 m2, como medida de mitigacion de los impactos a generarse en el recurso
flora, en las areas verdes y comunes del proyecto
. Quedara prohibida la quema de material vegetal residual.
. Se ejecutard un programa de ahuyentamiento, rescate y reubicacion de fauna
silvestre, previo y durante la ejecucion de los trabajos de cambio de uso de suelo.
. Se debera hacer del conocimiento del personal involucrado en las actividades,
que esta prohibida la introduccién de fauna doméstica ya que le genera competencia
a la fauna nativa.
* Se debera realizar las actividades de manera paulatina para permitir el despla-
zamiento de la fauna y para evitar la mortalidad incidental de animales.
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. Se prohibirdn actividades que tengan que ver con caza furtiva y aprovecha-
miento completo, partes o derivados de la fauna silvestre en el proyecto.

. Se establecera un reglamento interno de trabajo donde se definiran los limites
maximos permisibles de velocidad para los vehiculos que se encuentren en transito
dentro del proyecto, colocando letreros alusivos, _

- Se programaran platicas con los grupos de trabajo encargados de llevar a cabo
las actividades de desmonte sobre la importancia y respeto a la fauna que se identifi-
que durante estas actividades; asi como técnicas de ahuyentamiento y manejo de
fauna silvestre para proteccion de la fauna silvestre y del mismo trabajador.

* Se procurara mantener siempre himedas las dreas donde se trabajé para dismi-
nuir las emisiones de polvos que causen un detrimento de manera temporal de la
calidad del aire.

) Quedara prohibida la quema de material residual de las actividades preparativas.
. Se colocaran letrinas portatiles en proporciéon de una por cada 15 trabajadores,
para evitar el fecalismo al aire libre por parte del personal que intervenga en la obra
“ Respetar en todo momento los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes, asi como de ruidos que marca la legislacién vigente.

. La gjecucion de un programa de rescate y reubicacion de flora silvestre permitira
recobrar cobertura vegetal en las areas de uso comun y ajardinadas que se conformen
con la construccion del proyecto.

- Realizar el manejo y disposicion final de los residuos liquidos resultantes de las
actividades preparativas del sitio. '

. Se retiraran todas las maquinas y equipo de trabajo al final de la construccién de
cada una de las obras del proyecto

. Se colocaran recipientes de 200 litros de capacidad para la recolecciéon de basura.
Se debera privilegiar la separacion en organicos e inorganicos para su posterior alma-
cenamiento y disposicion en los sitios que senale la autoridad local competente.
Etapa de Construccion -

. Antes de iniciar se debera retirar la capa de suelo fértil y ubicarlo en sitios donde
pueda ser utilizado o donde contribuya a mejorar el habitat

. Se colocaran recipientes de 200 litros de capacidad para la recoleccién de basura.
Se debera privilegiar la separacién en organicos e inorganicos para su posterior alma-
cenamiento y disposicion en los sitios que senale la autoridad local competente

ictor Kifrnto Sermbdaz Almada®. Maizher Coampe Mo, I

D
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. Se colocaran letrinas portatiles en proporcién de una por cada 15 trabajadores,
para evitar el fecalismo al aire libre por parte del personal que intervenga en la obra
- Se debera contratar a una empresa autorizada para el manejo y disposicion de
residuos peligrosos durante la etapa de construccion.

. Recolectar los materiales y cualquier tipo de residuo y colocarlos en el relleno
sanhitario mas cercano.

. No se permitiran actividades de mantenimiento de vehiculos relacionados con
el proyecto dentro de la superficie requerida para el desarrollo del proyecto

. Se ejecutaran acciones de ahuyentamiento, captura y/o translocacién de fauna
silvestre, previo y durante la ejecucién de los trabajos de preparacion del sitio

. Se debera hacer del conocimiento del personal involucrado en las actividades de
construccion, que esta prohibida la introduccion de fauna domeéstica ya que le genera
competencia a la fauna nativa.

. Se debera realizar las actividades de manera paulatina para permitir el despla-
zamiento de la fauna y para evitar la mortalidad incidental de animales.

. Se prohibiran actividades que tengan que ver con caza furtiva y aprovecha-
miento completo, partes o derivados de la fauna silvestre en el proyecto.

. Se establecera un reglamento interno de trabajo donde se estableceran los limi-
tes maximos permisibles de velocidad para los vehiculos que se encuentren en tran-
sito dentro del proyecto, colocando letreros alusivos.

. Se programaran platicas con los grupos de trabajo encargados de llevar a cabo
las actividades de desmonte sobre la importancia y respeto a la fauna que se identifi-
que durante estas actividades; asi como técnicas de manejo para proteccién de la
fauna silvestre y del mismo trabajador.

* Se procurara mantener humedas las superficies de construccién para disminuir
la generacion de polvos.

. Se debera solicitar a los contratistas apagar los motores que utilizan diésel
cuando los equipos no estén activos. Del mismo modo, para los camiones de trans-
porte de cualquier tipo de material, sera necesario apagar los motores cuando los
tiempos de espera para cargar o descargar sean mayores a 5 minutos.

. Los vehiculos encargados del transporte de materiales pétreos deberan estar cu-

biertos siempre con lonas para evitar la dispersién de polvos
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. Se establecera horario de actividades diurno para disminuir las molestias a la
fauna silvestre y a los pobladores de la regién con el incremento en los decibeles del
ruido.

. Dar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para disminuir las emi-
siones de ruidos que provoquen una alteracién en la calidad del aire.

. Se colocaran letrinas portétiles en proporcién de una por cada 15 trabajadores,
para evitar el fecalismo al aire libre por parte del personal que intervenga en la obra.
. Se respetaran en todo momento los limites maximos permisibles de emisién de
gases contaminantes, asi como de ruidos que marca la legislacién vigente

e Establecimiento de dreas comunes y ajardinadas, mediante la ejecucién de un
programa de rescate y reubicacion de flora silvestre, que permita recobrar cobertura
vegetal en areas del proyecto y con ello se genere una mayor captura de agua.

. Realizar el manejo y disposicién final de los residuos liquidos resultantes de las
actividades del proyecto |

. Se procurara mantener himedas las superficies de construccién para disminuir
la generacién de polvos

. Dar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para disminuir las emi-
siones de ruidos que provoquen una alteracién en la calidad del aire

. Se colocaran recipientes de 200 litros de capacidad para la recoleccién de basura.
Se debera privilegiar la separacién en organicos e inorganicos para su posterior alma-
cenamiento y disposicion en los sitios que sefale la autoridad local competente.

. Se colocaran letrinas portatiles en proporciéon de una por cada 15 trabajadores,
para evitar el fecalismo al aire libre por parte del personal que intervenga en la obra
. No se permitirdn actividades de mantenimiento de vehiculos relacionados con
el proyecto dentro de la superficie requerida para el desarrollo del proyecto.

. Se retiraran todas las maquinas y equipo de trabajo al final de la construccién de
cada una de las obras del proyecto.

* Se recolectaran todos los materiales y residuos sobrantes de la construccion para
ser dispuestos en el relleno sanitario mas cercano.

- Se debera contratar a una empresa autorizada para el manejo y disposiciéon de
residuos peligrosos durante la etapa de construccién _

. Se retiraran todas las maquinas y equipo de trabajo al final de la construccién de

cada una de las obras del proyecto
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. Se recolectaran todos los materiales y residuos sobrantes de la construccion para
ser dispuestos en el relleno sanitario mas cercano,

Etapa de operacidon y mantenimiento del proyecto
. Se colocaran letrinas portatiles en proporcion de una por cada 15 trabajadores,
para evitar el fecalismo al aire libre por parte del personal que aun se encuentre tra-
bajando dentro del proyecto
. Realizar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para minimizar los
riesgos del vertido de sustancias contaminantes al momento de la operacién.
. Se prohibiran actividades que tengan que ver con caza furtiva y aprovecha-
miento completo, partes o derivados de la fauna silvestre en el proyecto.
° Se establecera un reglamento interno de trabajo donde se consideraran los limi-
tes maximos permisibles de velocidad para los vehiculos que se encuentren en tran-
sito dentro del proyecto, colocando letreros alusivos.
. Se trabajara en coordinacion con la asociacion de Colonos y la Direccién de Eco-
logia y Medio Ambiente del municipio de Los Cabos, para coadyuvar en la conserva-
cion del habitat de las tortugas marinas.
. Se respetaran en todo momento los limites maximos permisibles de emisién de
gases contaminantes, asi como de ruidos que marca la legislacién vigente.
. Se colocaran contenedores de 200 litros de capacidad para la recoleccién de ba-
sura. Se debera privilegiar la separacion en orgéanicos e inorganicos para su posterior
almacenamiento y disposicién en los sitios que sefale la autoridad local competente
° Se programaran platicas con los grupos de trabajo encargados de ejecutar las
actividades del proyecto sobre la importancia y respeto a la fauna que se localice du-
rante estas actividades
- El riego de las dreas comunes y ajardinadas se ejecutara con el agua tratada pro-
veniente de la planta de tratamiento individual tipo biodigestor con que cuenta el
proyecto, de manera que se disminuya el consumo y demanda de agua potable en lo
maximo posible.
. Quedara estrictamente prohibido verter agua de cualquier tipo de desecho s6-
lido, liquido o aguas residuales a los cuerpos de agua o escurrimientos cercanos a las
superficies del proyecto
. Dentro del proyecto se contempla en todo momento minimizar el consumeo de
agua, mediante el retiso de aguas que sean emanadas de las diferentes actividades
del proyecto

1o, Yigdar Adfrad
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. Se respetaran en todo momento los limites maximos permisibles de emisién de
gases contaminantes, asi como de ruidos que marca la legislacién vigente.

. Dar mantenimiento preventivo a la maquinaria y equipo para disminuir las emi-
siones de ruidos que provoquen una alteracién en la calidad del aire

. Se debera dar el mantenimiento preventivo de los paneles solares cada 6 meses
o por lo menos una vez al afio, para asegurar una éptima produccion de energia solar
. Se colocaran contenedores de 200 litros de capacidad para la recoleccién de ba-
sura. Se debera privilegiar la separacién en organicos e inorganicos para su posterior
almacenamiento y disposicién en los sitios que sefale la autoridad local competente
. Se debera contratar a una empresa autorizada para el manejo y disposicién de
residuos peligrosos durante la etapa de construccién.

. No se permitiran actividades de. mantenimiento de maquinaria pesada ni de
vehiculos relacionados con el proyecto dentro del area de este Gltimo

» Se recolectaran todos los materiales sobrantes para ser dispuestos en el relleno
sanitario mas cercano.

F. ANALISIS TECNICO-JURIDICO.

Con base en el contenido de informacién de la MIA-P y dadas las caracteristicas del
proyecto, se prevé que se ocasionaran impactos ambientales adversos y factibles de ser
compensados y/o mitigados. En este sentido, los impactos ambientales adversos mas
significativos que ocasionara el desarrollo del proyecto y que fueron identificados por la
promovente, se generaran durante las etapas de operacion y mantenimiento del
proyecto. )

3. Que con base en el articulo 35 de la LCEEPA establece que para la autorizacion
de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28 de la misma Ley, la SEMARNAT
se sujetara a lo que establezcan los Programas de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento
Ecolégico Del Territorio, las Declaratorias de Areas Naturales Protegidas y las demas
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

4. Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad Ambiental
Biofisica 5 (UAB-5) Sierras y Piedemontes del Cabo, del instrumento normativo regional:
Programa de Ordenamiento Ecolégico General del Territorio (POECT), la cual establece
como politica ambiental la “Preservacion y aprovechamiento sustentable” estrategia
coadyuvante del desarrollo el “Turismo”, cumpliendo asi conforme lo establece el articulo
35 segundo parrafo de la LGEEPA.

/’;}
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5. Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de los limites del
instrumento normativo: Plan de Ordenamiento Ecoldégico para el Desarrollo Urbano y
Turistico del Municipio de Los Cabos, particularmente en la UGA T-2 cuya politica
ambiental es de Aprovechamiento, vocacion de uso del suelo los clasifica como aptos
para el uso turistico y asentamientos humanos, compatible con las disposiciones de
dicho instrumento y del anterior citado, cumpliendo asi conforme lo establece el articulo
35 segundo parrafo de la LCGEEPA.

6. Que el predio del proyecto no se ubica dentro de algin Area Natural Protegida de
caracter federal, estatal o municipal.

Con base en la ubicacién, dimensiones, caracteristicas o alcances del proyecto, no se
prevén impactos ambientales significativos que puedan causar desequilibrios ecolégicos
o rebasar los limites y condiciones establecidas en las disposiciones juridicas referentes
a la preservacion del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente en tanto se dé cabal
cumplimiento a los Términos y Condicionantes previstos en la presente Resolucion.
Ademas, los efectos en el ecosistema que pudieran ser afectados podran ser mitigados
y/o compensados con las medidas preventivas, de mitigacion y compensacion sefaladas
en la documentacidon presentada, asi como las incluidas en el presente resolutivo para
evitar o reducir al minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

En apego a lo anterior y con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo
segundo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion |y
Xl, de la Ley Organica de la Administracion Publica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero
fraccion X, de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35 fracciones X
Inciso ¢) Xl y XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de julio del 2022;
4° 5° fracciones Il y X; 28 fraccion VI, IX y X, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero,
segundo, tercero y cuarto fraccion Il de la LGEEPA: 2°, 4° fraccion |, 5° inciso O, Qy R, 9°,
10° fraccién I, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion I, 47, 57 de su RLGEEPAMEIA en
ejercicio de sus atribuciones.
RESUELVE:

PRIMERO. Dar por atendida la solicitud de mérito y SE AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA la MIA-P para el desarrollo del proyecto denominado “CASA RANCHO
LEONERO”, localizado en un predio de 1,073.36 m2 (0.107 ha), en la Manzana 1 el Lote
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13, en el Fraccionamiento Rancho Leonero, Buenavista, Municipio de Los Cabos, Estado
de Baja California Sur.

SEGUNDO. Esta autorizacién de manera condicionada para la totalidad de la obra y
actividades que consisten en la construccién, operacién y mantenimiento de una casa
habitacion tipo residencial de dos niveles, con dreas de uso comun y ajardinadas, alberca,
acceso vehicular y acceso peatonal, dentro de un poligono con superficie de 1,073.36 m2
(0.107 ha). Las superficies que constituyen el proyecto se muestran en la siguiente tabla:

Superficie de Superficie total Superficie libre NG g
Elemento Superficie desplante Niveles de de construccién de sellamiento, I:Jr:ner: sfe
(m32) {construccion en | construccién | en los diferentes area permeable vw'uen . @
; 2 ; 5 5 habitaciones
planta baja) (m?) |- niveles (m?) (m?)
Areas de
s comdn 513.83 0.00 0.00
y ajardina- . : : L
das
Casa princi-
pal 353.02 3532.02 2 706.04 1/6
Alberca 91.89 91.89 0.00
Acceso vehi-
89.55 89.55 0.00 89.55
cular
Acceso pea-
25.07 25.07 0.00 25.07
tonal
Total 1,073.36 559.53 706.04 628.45 1/6
TERCERO. El poligono con superficie total de 1,073.36 m? se encuentra delimitado por

las coordenadas UTM, Z12N, WGS84 cuyos vértices se muestran en la siguiente tabla:

_ . |Coordenadas UTM, WGCS84, Z12N
Veértice
X Y
1 638853.71 261378458
2 © 638800.31 2613786.48
3 ©38801.56 2613807.41
4 638853.65 2613804.22
Superficie total: 1,073.36 m*

CUARTO. La fuente de abastecimiento de agua sera a través del Pozo E-13, ubicado
en la localidad de Las Cuevas y que queda inmerso en el Acuifero Santiago, Mediante
oficio sin humero de fecha 23 de febrero del presente ano, el Sr,, Juan Gabriel Montano
Cota, Gerente Administrativo de la Asociacion de Colonos del citado Fraccionamiento
hace constar que a la fecha los sefiores Paul & Patricia McCabe, promoventes del
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proyecto en evaluacion se encuentran al corriente en los pagos de agua potable; con lo
cual, se determina que se cuenta con la factibilidad de agua potable para la operacion
del proyecto.

La fuente de abastecimiento de energia eléctrica para la operaciéon del proyecto, sera
proveida por medio de paneles solares y considerando una demanda de 0.03 MW se
instalaran 15 paneles solares con una capacidad de 0.0005 MW cada uno.

Se contara con una bianta de tratamiento de aguas residuales individual tipo biodigestor
{modelo Mighty mac 750 Galones Por Dia (GPD)Se construira una planta de tratamiento
de aguas residuales para un caudal de 1.1 Ips, que equivale a 2.84 m?®/dia, con un
tratamiento bioldgico de lodos activados con sedimentacién secundaria, carcamo de
bombeo de agua cruda, cisterna de agua tratada y cloracion. Contara con un sistema en
condiciones extremas de carga organica y picos hidraulicos para garantizar el volumen
total.

Que el servicio de recoleccion de residuos sélidos urbanos, ya se realiza de manera

constante en la zona por el H. Ayuntamiento una vez por semana.

Las dimensiones de la planta de tratamiento son las siguientes: 2.50 m de alto por 2.057
m de ancho en la parte superior y 1.82 m en la parte inferior y son colocadas de forma
subterranea en una superficie de 9.00 m? por lo que, una vez que se haya instalado, no
hay grandes y desagradables tapas de alcantarilla de hormigon que se eleven por encima
del suelo que empanen los efectos visuales del paisajismo, ya que solo sobresale una
tapa de PVC de 16.24 cm que puede ser acondicionada de acuerdo a lo que se vaya a
construir.

La planta de tratamiento de aguas residuales estard ubicada en las siguientes
coordenadas UTM, Datum WGS 84:

Cuadro de construccién de la Planta de tratamiento
Vkrtice Coordenadas UTM, WGS84, Zona 12Q
X Y
1 638814.1633 2613795.9754
2 638817.1586 2613795.8082
3 638816.9214 26137928128
4 638813.9961 2613792.9801
5 638814.,1633 26137959754




-
- ; Felipe Carrillo
i P%V XTC

| el A EN LT

Cuadro de construccién de la Planta de tratamiento
Superficie total: 9 m?

Coordenadas de la linea de conduccién a planta de tratamiento
Véitica Coordenadas UTM, WGS84, Zona 12Q
X Y
1 638814.1536 2613795.6868
2 638813.9271 2613795.6987
3 638813.9121 2613795.3976
4 638813.5991 26137954125
5 638813.6468 2613796.1787
6 6388129849 2613796.2205
7 638812.9730 2613796.0446
Longitud total: 2.50 m
QUINTO. Se debera considerar a futuro en mediano plazo la implementacién de una

Planta de Tratamiento de Aguas Residuales de Tercera Generacién que funcionan con
tecnologias avanzadas como la oxidacién avanzada, la membrana de ultrafiltracion y la
desinfeccion con luz ultravioleta para reutilizar las aguas residuales en la operacién del
mismo proyecto.

SEXTO. La presente autorizacion del proyecto tendra una vigencia de 2 (dos) anos
para las etapas de preparacion del sitio y construccién y de 25 (veinticinco) afos para la
etapa de operacién y mantenimiento. Dicho plazo empieza a contar a partir de Ia
notificacion de la presente Resolucién. La vigencia del proyecto podra ser renovada a
solicitud de la promovente, previa acreditacién de haber cumplido satisfactoriamente
con todos los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién, asi como las
medidas de mitigacion y/o compensaciones establecidas por el promovente en la MIA-
P. Para lo anterior, debera solicitar por escrito a esta ORSEMARNAT la aprobacién de su
solicitud, antes del término de la vigencia sefialada en el primer parrafo de este Término.
Asimismo dicha solicitud debera acompanarse de un Informe suscrito por la
promovente, el cual debera detallar la relacion pormenorizada de la forma y resultados
alcanzados, en el cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en Ia
presente Resolucién. Este podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la
PROFEPABCS, a través del cual dicha instancia haga constar la forma como el

I,
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promovente ha dado cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la
presente autorizacién. En caso contrario no procedera dicha gestion.

SEPTIMO. La presente Resolucion no autoriza la construccién, operacién y/o
ampliacion de ningun tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en los
RESUELVE correspondientes de esta Resolucidon. Para que el promovente pueda llevar a

cabo cualquier actividad, diferente a la autorizada, por si o por terceros, directa o .

indirectamente vinculados al proyecto, deberd solicitar a esta ORSEMARNATECS la
evaluacidn del impacto ambiental para cada una de las obras y actividades que pretenda
desarrollar en el tramite que corresponda. La solicitud contendra un resumen general de
los “subproyectos”, con su ubicacién exacta y condiciones ambientales presentes al
momento de su solicitud.

OCTAVO. El promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en
el articulo 50 del RLGEEPAMEIA y en caso de que desista de realizar las actividades
motivo de |la presente autorizacién, debera informar a esta ORSEMARNATBCS para que
determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones del equilibrio ecolégico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a
sus componentes.

NOVENO. El promovente en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto,
debera solicitar la autorizacion respectiva a esta ORSEMARNATBCS, en los Términos
previstos en los articulos 6° y 28 del RLGEEPAMEIA, con la informacion suficiente y
detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las
disposiciones juridicas relativas a la proteccién al ambiente que le sean aplicables, asi
como lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucion. Para
lo cual, debera notificar dicha situacién a esta ORSEMARNATBCS, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar
actividades distintas a las senaladas en la presente autorizacion.

DECIMO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35 de |la LGEEPA y 49, de
su RLGEEPAMEIA la presente autorizacion se refiere Unica y exclusivamente a los
aspectos ambientales de las obras y actividades descritas en esta Resolucion a fin de
promover el desarrollo sustentable de la comunidad. Es obligacién del promovente
tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos, autorizaciones
y similares que sean requisito para la realizacion de las obras y actividades autorizadas
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mediante la presente Resolucién, ante otras autoridades en el ambito de su
competencia.

UNDECIMO. Queda bajo la mas estricta responsabilidad del promovente la validez de
los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal operacién
de esta autorizacién, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que
corresponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y/o a otras
autoridades Federales, Estatales o Municipales.

DUODECIMO. La aplicacién y cumplimiento de las Medidas Preventivas y de
Mitigacién propuestas en la MIA-P informacién complementaria y anexos, son de
caracter obligatorio para la promovente.

DECIMOTERCERO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto
de la LGEEPA, que establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira la
Resolucion correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra
o actividad de que se trate y 47, primer parrafo del su RMEIA, que establece, que la
ejecucion de la obra o la realizacién de la actividad de que se trate debera sujetarse a lo
previsto en la Resolucion respectiva, esta ORSEMARNATBCS determina que la operacién
del proyecto, estaran sujetas a la descripcién contenida en la MIA-P, asi como a lo
dispuesto en la presente Resolucion conforme a las siguientes:

CONDICIONANTES:

1. El promovente debera dar aviso con 15 dias de anticipacion del inicio de obras y
actividades del proyecto que se autoriza mediante el presente documento a la
Delegacion de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado, con copia
a esta Oficina de representacion.

2. No debera utilizar los predios colindantes como patios de maniobras, almacenes
u otro fin como apoyo durante las etapas constructivas del proyecto cuyos propietarios
sean diferentes a los del promovente. De requerirlo debera someter a evaluacién dichas
obras asociadas para determinar lo conducente con el respectivo convenio con los

terceros.

3. Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier
tipo de agua residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o
inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como
residuos peligrosos.

. 23ulh, La Paz. 2aje C2
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4. El promovente no debera realizar apertura de nuevos caminos o brechas para el
mantenimiento o instalacién de lineas de conduccidn y servicios, fuera del poligono del
proyecto autorizado.

5. El promovente debera ejecutar el Programa de Vigilancia Ambiental, donde se
verifique el Cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como de los Términos y
Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo en tiempo y forma. El
cumplimiento de la ejecucién de dicho programa sera presentado en el informe referidos
en el Termino correspondiente. Las acciones de monitoreo y seguimiento deberan ser
aplicadas mediante los siguientes temas:

1.- Manejo integral de residuos sélidos urbanos.
2.- Manejo integral de residuos de manejo especial.
3.- Manejo integral de residuos peligrosos.

1.- El Manejo integral de residuos sélidos urbanos, consistira en la implementacion de las
siguientes acciones:

v Desde el inicio de obras, se deberan colocar contenedores con bolsas de plastico
en las principales areas de trabajo de personal para que se deposite la basura comun
en estos recipientes.

v' Dichos recipientes deberdn estar permanentes durante estas etapas del
proyecto. Los contenedores se deberan limpiar diariamente. Para ello, el responsable
de cada adrea debera designar personal especifico para ejecutar las acciones de
limpieza y recoleccién en el area de la que estén a cargo.

v Se debera establecer un area para “almacén temporal de residuos sélidos
urbanos” debidamente delimitado y sefalizado y preferentemente cercado para evitar
la dispersion de los residuos.

v Posteriormente los residuos acumulados seran trasladados por medio de
camiones al tiradero municipal de la localidad y/o sitios autorizados para su
disposicion final.

v El traslado debera realizarse de forma diaria o en la periodicidad que lo ameriten
la generacion de residuos por las actividades realizadas, de tal forma que se evite la
acumulacion excesiva de residuos en el almacén.

v El encargado de esta actividad debera llenar el formato de "Bitacora para el
registro de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos sélidos urbanos”.




last 2C24
+ 1 Pelipe Carrillo

MEDIO AMBIENTE

2.- El Manejo integral de residuos de manejo especial, consistira en la implementaciéon
de las siguientes acciones:
¥ Desde el inicio de las obras se establecera un area para almacén temporal de
residuos de manejo especial preferentemente cercado para evitar la dispersion de los
residuos.
v Los residuos de la construccién deberén ser apilados y tapados con la finalidad
de evitar la dispersion.
¥ Se debera dar la disposicién necesaria fuera del sitio adecuada para el tipo de
residuos y segln la autoridad municipal lo disponga.
v El encargado del manejo de los residuos del proyecto, debera llenar el formato
“Bitacora para el registro de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos de
manejo especial”.

3.- El Manejo integral de residuos peligrosos, consistira en la implementacién de las
siguientes acciones:

v'No se autoriza el almacenamiento temporal ni permanente de residuos
peligrosos. Todo residuo peligroso debera ser retirado del sitio de manera diaria por
una empresa autorizada para tal fin, esto debido a la colindancia del predio con la
zona costera que pudiera originar contaminacién por derrame o dispersién de dichos
residuos,

v’ Se debera generar un listado de los diferentes residuos peligrosos generados en
las actividades del proyecto, e identificar sus caracteristicas y grados de
incompatibilidad, la cual estara se realizara en conjunto con el supervisor ambiental.

v'Se debera generar el o los registros correspondientes como generadores de
residuos peligrosos en la categoria que les corresponda.

v Debera evitarse la mezcla entre residuos peligrosos en los diferentes

contenedores; asi como la mezcla con la basura comun y escombros.

v En caso de alerta de la ocurrencia de eventos meteorolégicos (Tormentas
tropicales, huracanes, etc.) los residuos peligrosos deberan ser retirados del sitio,
resguardandolos y/o realizando las medidas pertinentes para evitar el derrame o
dispersion de estos residuos.
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v Se debera llenar el formato de “Bitacora para el registro de cumplimiento de
medidas de manejo de residuos de peligrosos”, asi como archivar los Manifiestos de’
recoleccion, traslado, acopio y/o disposicién final de los residuos peligrosos generados.

v’ Se debera garantizar que las empresas que lleven a cabo el traslado, acopio,
tratamiento y/o disposicién final, cuenten con las autorizaciones correspondientes
para dichas actividades.

v QUEDA PROHIBIDO DAR MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO de la
maquinaria y equipo dentro de la superficie del predio para evitar contaminacion del
suelo por accidentes de derrames de sustancias y residuos peligrosos. Toda accion de
mantenimiento deberd ser fuera del predio en locales especializados para tal fin
debidamente autorizados.

6. El promovente debera dar aviso a la PROFEPABCS, antes de la conclusién del
proyecto para que esta pueda verificar el cumplimiento de los Términos, Condicionantes
y medidas de mitigacion establecidas en la presente Resolucion.

7. Mantener en buen estado de funcionamiento de los sistemas de tratamiento de
aguas residuales evitando la infiltracion, derrame y contaminacién de suelo y subsuelo.

8. Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier
tipo de agua residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o
inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas) asi como
residuos peligrosos.

9, El promovente no debera utilizar en las zonas ajardinadas del proyecto ejemplares
de flora consideradas como invasoras conforme al Acuerdo por el que se determina la
Lista de las Especies Exéticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 07 de diciembre de 2016.

10. El promovente debera reducir al minimo el uso del agua potable, asi como utilizar
técnicas de captacion de agua pluvial y captacion de agua condensada proveniente de
los sistemas de enfriamiento, para reutilizarla en el proyecto.

11. Se prohibe al promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de
agua en todas las etapas del proyecto incluyendo su operacién, asi como realizar
actividades de mantenimiento de la maquinaria tales como cambio de lubricantes
gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto motivo del presente
Resolutivo, en arroyos y en cuerpos de agua. El promovente sera responsable
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ambientalmente de cualquier accidente que se presente por no tomar las medidas
necesarias para evitarlo.

12.  El promovente se asegurard que los materiales necesarios para las obras se
obtengan Unicamente de los bancos o casas de materiales autorizadas. Debera aportar
evidencia documental de lo anterior, conforme a lo sefialado en la presente Resolucién.

13.  Durante la etapa de operacién del proyecto debera instalar lamparas y equipos
ahorradores de electricidad, ademas de promover la instalacién de tecnologias
generadoras de electricidad de fuentes renovables.

14. El promovente no tendrd permitido realizar almacén de lubricantes, aceites y
combustibles dentro y fuera del area del proyecto. Se debera realizar la carga de
combustible para maquinaria en el servicio de carga mas cercano.

15.  El promovente debera garantizar que las fumigaciones que se lleguen a realizar
sean con productos organicos autorizados por la COESPAFLEST, para no dafiar la flora Yy
fauna de los sitios aledafos. Asi mismo queda estrictamente prohibido el uso de
glifosfato, ddt y demas organoclorados que afectan severamente los suelos, dada la
cercania del predio a un pozo de agua, evitando en todo momento la contaminacién de
mantos freaticos con compuestos altamente téxicos y que no se degradan en el
ambiente.

16.  El promovente no permitird que los trabajadores lleven animales de compafiia
(perros o gatos) al area del proyecto durante todas sus etapas.

17. Como medida de prevencién de fauna {roedores) el promovente debera garantizar
que no se colocara trampas de golpe, pegamento o veneno en el area del proyecto, para
garantizar la seguridad de los roedores silvestres.

18. Debera ejecutar el Programa de Rescate y Reubicacion de flora y fauna, para evitar
afectaciones a los organismos que ahi habitan asi mismo para preservar los relictos de
flora silvestre de la zona, informando y evidenciando las actividades realizadas en los

informes correspondiente.

19. No se autoriza la apertura de caminos, el derribo de arbolado, el aprovechamiento
de individuos enlistados en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.
Capturar, colectar, comercializar, traficar y/o mantener en cautiverio individuos de
especies de flora y fauna silvestres presentes en la zona durante todas las etapas del
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proyecto, en especial individuos enlistados en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010 para lo cual debera adoptar las medidas necesarias para garantizar el
cumplimiento de esta disposicion, como la colocacion de al menos 5 letreros
relacionados con la conservacion de {os recursos naturales de la zona.

20. Queda prohibido obstruir el libre transito y acceso a la Zona Federal Maritimo
Terrestre, en caso de ser necesario debera obtener los permisos correspondientes.

21. El promovente deberad presentar especial atencion a que las obras y actividades
realizadas del proyecto no interfieran en la Zona Federal Maritimo Terrestre y en su caso
zona de anidacién de Tortugas Marinas.

22. Presentar la Concesion emitida por la CONAGUA de la Asociaciéon de Colonos que
acredite el abastecimiento del agua del Pozo E-13, en un plazo de 3 meses a partir de la
recepcion del presente resolutivo.

23, Obtener la autorizacién del cambio de uso de suelo en terrenos forestales, para las
areas con vegetacién forestal emitida por esta Secretaria, previo al desarrollo del
proyecto en estas zonas.

24, Dar cumplimiento a lo establecido en la NOM-081-SEMARNAT-1994, que
establece los limites maximos permisibles de emisién de ruido.

25. El personal y contratistas no podran alimentar a las especies de fauna silvestre, ni
dejar alimentos en el area del proyecto y de influencia.

26. Se prohibe la introduccion de especies exéticas de flora y fauna silvestre que
puedan convertirse en depredadoras o que lleguen a desplazar a las especies nativas del
lugar y asi salvaguardar la integridad de las especies que se encuentran en el lugar.

27. El mantenimiento de la maquinaria debera ser sometida a revision y evaluacion
de manera periédica, esto debera llevarse a cabo fuera del area del proyecto.

28. En la etapa de construccion del proyecto, se contratara el servicio de sanitarios
portatiles con empresas autorizadas; las cuales deberan llevaran a cabo el
mantenimiento, manejo y disposicién final de las aguas sanitarias a razon de un sanitario

por cada 10 personas.

29. Se contrataran empresas autorizadas por la SEMARNAT para el manejo, transporte

y disposicién final de los residuos peligrosos, en caso de ser necesario por el desarrollo

del proyecto en la etapa de preparacion del sitio y construccion.
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30. Se presentaran las evidencias de las platicas de capacitacién a los grupos de
trabajo en los diferentes temas ambientales en los informes correspondientes.

31.  Presentar en el primer informe de avance de obras y actividades, los cuadros de
coordenadas en archivo excel y kml de todos los elementos que conforman el proyecto.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

32. El promovente en caso de llevar a cabo el abandono del sitio debera notificar a
esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacién para determinar las medidas de cierre
aplicables al proyecto. Para ello, el promovente debera presentar a esta
ORSEMARNATBCS, en el mismo plazo sefialado, para su correspondiente aprobacién, un
Programa de Restauracién Ecolégica en el que se describan las actividades tendientes a
la restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que el promovente
desista de la ejecucién del proyecto.

DECIMOCUARTO. EIl promovente debera presentar a la PROFEPABCS, informes anuales,
para las distintas etapas del proyecto, sobre el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes de la presente Resolucién, con sus respectivos anexos fotograficos,
incluyendo las medidas de prevencién, mitigacién y compensacién que propuso en la
MIA-P.

DECIMOQUINTO. La presente Resolucién a favor del promovente es personal. De
acuerdo con lo establecido en el Articulo 49, segundo parrafo, del RLGEEPAMEIA, en el
cual dicho ordenamiento dispone que el promovente deba dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad de su proyecto. Esta ORSEMARNATBCS dispone gue en caso de
que tal situacién ocurra y que el promovente pretenda transferir la titularidad de su
propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera
incluir la obligacion total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y
condicionantes establecidos en la presente Resolucién y  tal situacién debera
comunicarla por escrito a esta autoridad.

DECIMOSEXTO. La transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordara tnica y exclusivamente en el caso de que el interesado
en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta ORSEMARNATBCS,
la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a
el promovente en la presente Resolucion.
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DECIMOSEPTIMO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectuen en
contravencién a lo dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte del
promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la
presente, invalidara el alcance de esta Resolucion sin perjuicio de la aplicacion de las
sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables.

DECIMOCTAVO. El promovente sera el Unico responsable de garantizar por si, o por
los terceros asociados al proyecto, la realizacién de las acciones de mitigacion,
restauraciéon y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo
de las obras y actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por él mismo,
en la descripcidn contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades
autorizadas pongan en riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los
patrones de comportamiento de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacion, dano
o deterioro sobre los elementos abidticos presentes en el predio del proyecto, asi como
en su area de influencia, la Secretaria podra exigir la suspensién de [as obras y actividades
autorizadas para el mismo, asi como la instrumentacion de programas de compensacion,
ademas de alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de
la LGEEPA.

DECIMONOVENO. La Secretaria del Medio ambiente y Recursos Naturales, a través de
la Procuraduria Federal de Proteccidon al Ambiente, vigilara el cumplimiento de los
Términos y Condicionantes establecidos en el presente Resolutivo, asi como los
ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello ejercera, entre
otras, las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61 del RLGEEPAMEIA

VIGESIMO. El prorhovente deberd mantener en el domicilio registrado, copias del
expediente de la MIA-P, asi como la presente Resolucion, para efectos de mostrarlas a la
autoridad competente para su verificacién, incluyendo los Programas y reportes
solicitados en la presente Resolucion.

VICESIMO PRIMERO. En caso de que las obras y actividades del proyecto, por su
accidn u omisién, ocasionaran directa o indirectamente algun dano al ambiente, de
conformidad con lo previsto con el articulo 6°, de la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental, el promovente estara en los supuestos que establecen los articulos del 10 al
13 y otros aplicables, por lo que debera dar cumplimiento a las obligaciones derivadas
de los dafos de acuerdo a lo previsto en la misma Ley.
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VIGESIMO SEGUNDO. Se hace del conocimiento al promovente que la presente
Resolucion, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince
dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacién, ante esta
ORSEMARNATBCS, quien en su caso, acordard su admisién, y el otorgamiento o
denegacién de la suspensién del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176, de la LGEEPA, 3 parrafo primero fraccién XV y 83, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO TERCERO. Se hace del conocimiento de la promovente, que de
conformidad con lo establecido en el articulo 161 de la LGEEPA. 55 del RLGEEPAMEIA,
que la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente podra realizar los actos de
inspeccion, vigilancia y, en su caso, de imposicién de sanciones por violaciones a las
disposiciones establecidas.

VIGESIMO CUARTO. La presente Resolucién se emite en apego al principio de
buena fe al que se refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, tomando por veridica la informacién técnica anexa al escrito de ingreso,
en caso de existir falsedad de la informacion, el promovente se hara acreedor a las penas
en que incurre quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la
fraccion Il y 1ll, del articulo 420 Quéater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos
contra la gestion ambiental.

VIGESIMO QUINTO.No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en materia
de impacto ambiental faltare a la verdad, se hard acreedor a las penas en que incurre
quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccién 1V, del
articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestion
ambiental.

VIGESIMO SEXTO. NOTIFIQUESE este proveido a la PROFEPABCS para los efectos
legales a que haya lugar.

VIGESIMO SEPTIMO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a la C.
Diana Giomar Barrera Torre, Representante Legal de BBVA MEXICO, SOCIEDAD
ANONIMA, INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE, GRUPO FINANCIERO BBVA MEXICO,
promovente del proyecto y hagasele saber que los autos del presente expediente podran
ser consultados en esta ORSEMARNATBCS, en calle Melchor Ocampo #1045, Col. Centro,
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La Paz, B. C. S., de conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, 36 y 38 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiquese a sus acreditados C. Ismael Ardmbula Carcia, Yeriley Hernandez

Camics. Al <!

Asi lo resolvio y firma

ATENTAMENTE
SUBDELECADO DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES
ENCARGADO DE LA OFICI/NA-DE\REPRESENTACION DE SEMARNATENB. C. S.
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M. EN C. RAUL RODRI
“Con fundamento en lo dispuesto en los articul
de la Secretarfa de Medio Ambiente y Recurso
la Oficina de Representacion de la SEM__ARNAT;eh-eI
el C. Raul Rodriguez Quintana, Subdelegado de G

rales, en éuplencia por ausencia definitiva del Titular de

Estado de Baja California Sur, previa designacién, firma

C.c, e. p - Mtro. Roman Hernandez Martinez. Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion
Territorial (UCORGT).

C. c. e. p.- Mtro. Alejandro Pérez Hernandez. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT.

C. c. e. p.- Dra. Andrea Marcela Geiger Villalpando. Encargada del Despacho de la Oficina de Representacion de Proteccion
Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de Baja California Sur.

C.c.p. - Expediente,




