’ . Medio Ambiente

Secretaria de Medic Ambiente v Recursos Naturales

I Unidad administrativa: Oficina de Representacion de la SEMARNAT en Baja California Sur.

Il. Identificacion: 03/MP-0094/05/24 - Procedimiento de Evaluacién y dictamen de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular [SEMARNAT-04-002-A]

. Tipo de clasificacion: Confidencial en virtud de contener los siguientes datos personales
tales como: 1) Domicilio particular que es diferente al lugar en dénde se realiza la actividad
y/o para recibir notificaciones. 2) Teléfono y correo electrénico de particulares.

IV. Fundamento legal: La clasificacién de la informacién confidencial se realiza con fundamento
en los articulos 116 primer parrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica y 113 Fraccion | de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica, por tratarse de datos personales concernientes a una persona fisica
identificada e identificable.

V. Firma MC. Radl Rodriguez Quintana s

“Con fundamento en lo uesto par los articulos 6, fraccion XVI; 32,33,-34, 35 y 81 del Reglamento Interior de la
Secretaria de Medio Apfbiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de la Oficina de
Representacion de z/SEM T en el Estado de Baja California Sur, previa designacion, firma.el C.\Raul Rodriguez
Quintana, Subdelegado degestbn pgra la Proteccion Ambiental y Recursos Naturales *

VI. Fecha y nimero del acta de sesion: ACTA_23_2024_SIPOT_3T_2024_FXXVIl en la sesion
celebrada el 16 de octubre del 2024.

Disponible para su consulta en:

| [ leiammerd oy camarmat Al raswe Ra YNV YINY 19094 /01D
http://dsiappsdev.semarnat.gob.mx/inai/XXXiX/2024/SIP
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OFICINA DE REPRESENTACION EN BAJA CALIFORNIA SUR
»’4(5 A [ __ J SUBDELEGACION DE GESTION PARA LA PROTECCION
| e O 1y _ vif A vy E (
g nlCwbh 20 'Tu Lypez b (22 AMBIENTAL Y RECURSOS NATURALES

’Z ’5 /_’Lé ) OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01629/24
- °STo ' 24 Clave de Proyecto: 03BS2024TD043
Bitacora: 03/MP-0094/05/24

La Paz, Baja California Sur, a 19 de agosto de 2024.

MOJO MEX, S. DER.L. DEC. V.
POR CONDUCTO DE SU REPRESENTANTE LEGAL
C. FRANCIA MARGEDY SOTO GONGORA

PRESENTE:

VISTO: Para resolver el expediente con numero 03/MP-0094/05/24 respecto al
Procedimiento de Evaluacién y Resolucién de la Manifestaciéon de Impacto Ambiental
Modalidad Particular incluyendo sus anexos e informacién adicional, designados como
MIA-P de la obra denominada “MONTANAS DEL MAR”, de aqui en adelante se le
designara el proyecto, el cual consiste en la lotificacién de un predio de 21,937.037 m2
de superficie que resultaran en 6 lotes, con vialidades y areas verdes, localizado en las
inmediaciones de la localidad Ensenada Blanca, Municipio de Loreto, B. C. S.y promovido
por la razén social MOJO MEX, S. DE R. L. DE C. V. por conducto de su Representante
Legal la C. Francia Margedy Soto Géngora, a quien se le desighara como promovente y
RESULTANDO:

l. Que con fecha 30 de mayo de 2024, ingresé en esta Oficina de Representacion de
la SEMARNAT en Baja California Sur (ORSEMARNATBCS), el tramite SEMARNAT-04-002-
A: Recepcion, Evaluacion y Resolucion de la Manifestacion de Impacto Ambiental en su
modalidad particular No incluye actividad altamente riesgosa con solicitud adjunta asi
como anexos y la MIA-P del proyecto a fin de dar cumplimiento a lo establecido en los
articulos 4°, 5° fracciones Il y X; 28 fracciones VII, IX y X, 30 parrafo primero, 34, 35
parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccion Il de la Ley General del Equilibrio
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Ecoldgico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPAY); 2°, 4° fraccion I, 5° incisos O, Q y R, 9°,
10° fraccién I, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccién ll, 47, 57, del Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion
del Impacto Ambiental (RLGEEPAMEIA).

I Que con fecha 03 de junio de 2024, se recibié en esta ORSEMARNATBCS el
extracto del proyecto, publicado en el periédico “El Sudcaliforniano”, con fecha del 03 al
09 de junio de 2024, conforme lo establecido en el articulo 34 fraccién | de la LGEEPA y
en el Acuerdo por el que se dan a conocer las medidas de simplificacion administrativa
y se expiden los formatos de los trémites que se indican, de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales en materia de impacto ambiental. Publicado en el Diario
Oficial de la Federacion con fecha 02 de febrero de 2022.

. Que la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales publicé a través de la
Separata numero DGIRA/0027/24 de la GCaceta Ecolégica y en portal
https://sinat.semarnat.aob.mx:8443/Gacetas/archivos2024/gaceta_0027-24.pdf en fecha

13 de junio de 2024, el listado de proyectos sometidos al Procedimiento de Evaluacion
de Impacto y Riesgo Ambiental durante el periodo comprendido del 06 al 12 de junio
del 2024, incluyendo extemporaneos, dentro de los cuales se incluyé la solicitud del
promovente en cumplimiento a lo establecido por los articulos 34 fraccion | de la
LGEEPA, en relacién con el 37 de su RLGEEPAMEIA y en uso de sus atribuciones que le
confieren los articulos 3, inciso A, fraccién VII, sub inciso a), 33, 34y 35, fracciones X, Inciso
c), Xl y XXXIV, del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, diera inicio a la Evaluaciéon de Impacto Ambiental del proyecto.

V. Que con fecha 12 de junio de 2024, una vez integrado el expediente del proyecto
registrado con el nimero 03/MP-0094/05/24, ésta ORSEMARNATBCS puso a disposicion
del publico en el Centro Documental, sita en calle Melchor Ocampo # 1045, C. P. 23000,
Col. Centro, La Paz, B. C. S., con el fin de garantizar el derecho de la participacién social
dentro del procedimiento de evaluacion de impacto ambiental con fundamento en lo
dispuesto por los articulos 34 primer parrafo de la LGEEPA y 40, del RLGEEPAMEIA.

V. Que con fecha de 17 de junio de 2024 esta ORSEMARNATBCS solicito la Opinion
Técnica de la MIA-P del proyecto a la Oficina de Representacion de Proteccion Ambiental
de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en BCS (PROFEPABCS) con el fin
de que informara si el proyecto se encontraba con procedimiento administrativo,
mediante OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01169/24 recibido en fecha 19 de junio de 2024
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y con fundamento en el articulo 24 del RLGEEPAMEIA y el Acuerdo de Control signado
por el Organo Interno de Control, la Unidad Coordinadora de Delegaciones de esta
Secretaria y la Direcciéon General de Coordinacién de Delegaciones de la Procuraduria
Federal de Proteccién al Ambiente de fecha 16 de junio de 20009.

VL Que con fecha 17 de junio de 2024 esta ORSEMARNATBCS notificé y solicité la
opinién técnica del proyecto a las siguientes Dependencias, a fin de que manifestaran lo
que a su derecho conviniera e hicieran las manifestaciones que consideraran oportunas,
con fundamento en los articulos 33 de la LGEEPA y 25 del RLGEEPAMEIA por medio de
los siguientes oficios:

e OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01170/24, dirigido a la Lic. Paola M. Cota Davis,
Presidenta Municipal del H. X Ayuntamiento de Loreto, B. C. S. Dicha solicitud fue
enviada via correo electrénico en fecha 19 de junio del 2024.

e OFICIO ORE.SEMARNAT-BCS.01171/24, dirigido a la Arqg. Carolina Armenta
Cervantes, Secretaria de Planeacidon Urbana, Infraestructura, Movilidad, Medio
Ambiente y Recursos Naturales del Gobierno del Estado de Baja California Sur
(SEPUIMMBCS). Dicha solicitud fue recibida el 19 de junio del 2024

VIl. Que con fecha 08 de julio de 2024, se recibidé respuesta por la PROFEPABCS
mediante Oficio PFPA/10.1/8C.17.5/1304/2024 de fecha 03 de julio de 2024, el cual cita
entre otros asuntos:

... “Por lo que se indica que, después de una busqueda exhaustiva a los archivos y bases
de datos con los que se cuenta esta Oficina de Representacion, no encontré procedimiento
administrativo abierto al proyecto antes mencionado.”

VIIl. Que con fecha 11 de julio de 2024, se recibid respuesta de la SEPUIMMBCS
mediante oficio SEPUIMM.DGMARN.DCA.377/2024 de fecha 02 de julio de 2024 el cual
cita entre otros asuntos:

“.. esta Direccion General perteneciente a la Secretaria de Planeacion Urbana,
Infraestructura, Movilidad, Medio Ambiente y Recursos Naturales, considera al proyecto
"Montafas del Mar" como FACTIBLE en Materia Ambiental. Lo anterior siempre y cuando el
proyecto cumpla en todo momento con el marco juridico ambiental y urbano aplicables...”

) & Que a la fecha de emision de la presente Resolucidon no se ha recibido en esta
ORSEMARNATBCS las manifestaciones que a derecho convinieran, ni opinion técnica por
parte de la Presidencia Municipal del H. X Ayuntamiento de Loreto, B. C. S.
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X. Que a la fecha de emision de la presente Resoluciéon, no se han recibido
observaciones o quejas con relacién al desarrollo del proyecto, por parte de personas de
la comunidad, organizaciones no gubernamentales o autoridades Federales, Estatales o
Municipales y

CONSIDERANDO:

1. Que con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo segundo de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion | y Xl, de la Ley
Organica de la Administracion Publica Federal; 1, 2, 3 y 16 parrafo primero fraccion X, de
la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 3 inciso A fraccion VIl subinciso a), 33,
34y 35 fracciones X Inciso c) Xl y XXXIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de
julio del 2022; 4°, 5° fracciones Il y X; 28 fracciones VII, IX y X, 30 parrafo primero, 34, 35
parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccion Il de la LGEEPA; 2° 4° fraccion |, 5°
incisos O, Q ¥y R, 9° 10° fraccion Il, 12, 17, 21, 22, 37, 38, 44, 45 fraccion I, 47, 57 de su
RLCEEPAMEIA esta ORSEMARNATBCS en egjercicio de sus atribuciones tiene la facultad
de la evaluacion del Impacto Ambiental de obras o actividades y la emisién de las
resoluciones correspondientes.

2 Que esta ORSEMARNATBCS en cumplimiento a lo establecido en el articulo 35 de
la LGEEPA, una vez presentada la MIA-P inicié el procedimiento de evaluacién para lo
cual revisé que la solicitud se ajustara a las formalidades previstas en dicha Ley, su
RLCEEPAMEIA y las Normas Oficiales Mexicanas aplicables, por lo que una vez integrado
el expediente respectivo, se sujetd a lo que establece el Ordenamiento Ecolégico General
del Territorio de B. C. S., Programa de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de
Loreto, B. C. S. y demas disposiciones juridicas aplicables; asimismo se consideraron y
evaluaron los posibles efectos de las obras y actividades en el ecosistema costero
considerando el conjunto de elementos que lo conforman y no Unicamente los recursos
que en su caso serian sujetos de aprovechamiento o afectacion.

A CARACTERISTICAS DEL PROYECTO.

El proyecto plantea la lotificacion de un predio de 21,937.037 m2 (2.1937037 ha) de
superficie, para dividirlo en 6 lotes de diversas dimensiones, con vialidades internas y
areas verdes; con la finalidad de destinarlos a la edificacion de viviendas unifamiliares
con todos los servicios. El predio denominado Parcela 224 Z10 P1/1 con clave catastral

N
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B. ASPECTOS ABIOTICOS.

Clima. En el estado de Baja California Sur predominan los climas secos, manifestandose
en 95.55 % de su territorio; mientras que los templados solo se presentan al sureste de
la entidad, cubriendo 0.9 % de la superficie (CONAFOR, 2015). Dentro del SA se identifica
Unicamente un tipo de unidad climatica, correspondiente a BW(h )hw(x’) muy seco
calido, con un régimen de lluvias de verano, un porcentaje de precipitacién invernal
mayor de 10.2, con un invierno fresco, una precipitacién promedio 100 - 300 mm y una
temperatura >22°C (CONAGUA, 2010).

Temperatura. A partir de las normales climatoldgicas calculadas para la estacién 3138
Ligli, operada por la CONAGUA para el periodo de 1981-2010, se determiné la
temperatura medio anual la cual fue de 23.6 °C, con un maximo promedio de 30.1 °‘Cy
una minima de 17.1 °C. En relacién a los promedios mensuales de temperatura, se
encontré que agosto fue el mes que registré la mayor temperatura con un valor
promedio de 29.4°C. Mientras que la tempera mas baja se registré en el mes de enero
con un valor promedio de 18.9 °C.

Precipitacion. La precipitacion promedio anual para el area en que se ubica el proyecto
corresponde a 216.4 mm, con una minima de 0 mm y una maxima de 267 mm. Los
meses de abril, mayo y junio es de menor precipitacion; mientras que septiembre
corresponde al mes con mayor precipitacion, con un promedio de 49.3mm., es durante
este mes que se registran los mayores valores de precipitacion, con un maximo histérico
de 267 mm.

Vientos. En términos generales, el viento en la peninsula de Baja California tiene un
comportamiento estacional bien marcado, producto de los cambios estacionales de los
centros de presiéon atmosférica. Durante otofo, invierno y primavera el viento tiene una
direccién del NW con una velocidad de 8 a 12 m/s, mientras que en verano tiene una
direccién de SE con una velocidad promedio de 5 m/s (Lavin y Marinone, 2003).
Ciclones tropicales. De acuerdo al Centro Nacional de Prevencion de Desastres
(CENAPRED), Baja California Sur es una entidad altamente expuesta a huracanes, ya que
es el estado con mayor extensién de litoral (1,493 Km). En Baja California Sur, la
temporada de huracanes y tormentas tropicales inicia en la primera quincena del mes
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de mayo y finaliza a principios de noviembre, siendo los meses de agosto, septiembre y
octubre cuando se presenta la mayor ocurrencia.

Geologia. Dentro del SA se pueden identificar 2 unidades estratigraficas con edades del
Reciente hasta el Mioceno, y tipos de sedimentos que van desde el litoral de origen
sedimentario, hasta el tipo vulcanoclastico.

Geomorfologia. Dentro del SA se puede identificar Unicamente la geoforma de Bajada
con lomerio, la cual, es una de las geoformas mas caracteristicas de la Subprovincia Sierra
de La Giganta.

Fallas geoldgicas. La tectdnica de la regién sur de la peninsula de Baja California esta
determinada por su desplazamiento hacia el NW, en sentido lateral derecho, con
respecto a México continental. Este desplazamiento ocurre a través del sistema de
dorsales cortas conectadas por fallas transformes del golfo y, en menor grado, por
deslizamiento a través del sistema de falla lateral derecho Tosco-Abreojos. El
desplazamiento de la peninsula ha generado una zona de extensién cortical alrededor
del golfo de California, conocida como Provincia Extensional del GColfo, la cual
comprende los bordes del actual golfo de California (Santisteban-Mendivil,2015). De
acuerdo con Mayer y Vincent (1999) han identificado a la regién de Loreto dentro de un
contexto tecténico regional caracterizado por la Provincia Extensional del Golfo. El
término “extensional” hace referencia a la predominancia de esfuerzos de tensién que
afectaron la corteza terrestre provocando fallamiento de tipo normal. Sin embargo,
dentro del SA no corre ninguna falla o fractura geolégica.

Sismicidad. En base a la actividad sismica que se registré en la parte sur de la Peninsula
de Baja California durante los aflos 2009-2015, por la Red Sismica del Noroeste de México
operada por el CICESE; se observa que la actividad sismica durante este periodo en la
zona en que se ubica el presente proyecto fue nula, por lo que no espera ninguna clase
de afectacidn al proyecto por este tipo de evento geoldgico.

Edafologia. Dentro del SA establecido para el presente proyecto se pueden identificar 2
tipos de suelo, conforme el Conjunto de Datos Vectorial Edafolégico, Escala 1:250,000,
Serie Il. Los tipos de suelos corresponden a Regosol y Cambisol, siendo este ultimo el que
abarca la gran mayoria de la superficie del SA.

Erosidn. El unico tipo de erosién que se presenta dentro del SA, es el Hidrico, el cual
ocurre cuando el agente causal de la erosion es el agua en sus formas de torrente, lluvia,
arroyadas, granizadas, crecida de rios y el efecto del riego (INEGI, 2014).

e,
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Hidrologia superficial. EI presente SA se encuentra ubicado dentro de la Regidén
Hidrolégica 06 Baja California Sureste, la cual drena los escurrimientos de las cuencas La
Paz-Cabo San Lucas, Loreto-Bahia La Paz y A. Frijol-A. San Bruno, con un rango de
escurrimiento de 5 a 19 % en las sierras yde0a5 % en las zonas llanas (CONAFOR, 2015).
De forma mas especifica, el SA se encuentra ubicado dentro de la subcuenca hidrolégica
RHOGBc Loreto, la cual es de tipo abierto con drenaje hacia el mar.

Hidrologia subterranea. La poligonal del SA se encuentra ubicado dentro del acuifero
Loreto, definido con la clave 0328 en el Sistema de Informacién Geografica para el
Manejo de Agua Subterrdnea (SIGMAS) de la CONAGUA. El acuifero Loreto esta
constituido por depésitos aluviales de reducido espesor, permeabilidad media y baja
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capacidad de almacenamiento. Su recarga se origina por la infiltracién del agua de lluvia
y de los escurrimientos en los flancos de la sierra, la cual probablemente sea menor de 2
hm3/afo.

C ASPECTOS BIOTICOS.

Flora. De acuerdo al Conjunto de Datos Vectoriales de Uso del Suelo y Vegetacion Escala
1:250,000, Serie VIl (Capa Unién) de INEGI (2018), dentro del SA se identifican 2 tipos de
vegetacion distintos; Mezquital xerdfilo y Matorral sarcocaule, siendo este tltimo tipo de
vegetacion dentro del cual se sitia el presente Proyecto. Durante el monitoreo de
vegetacion dentro del Sistema Ambiental se registraron dos especies que se encuentran
protegidas conforme la NOM-059-SEMARNAT-2010, que corresponden al Garambullo
(Lophocereus schottii) y al Palo Fierro (Olneya tesota), ambas se encuentran bajo la
categoria "Sujeta a proteccion especial.

De igual forma, se observaron 2 especies de suculentas, las cuales, si bien no se
encuentran bajo proteccién, por su lento crecimiento y bajo porte podrian ser
consideradas como especies sensibles ecolégicamente hablando, las cuales
corresponden a Casa de Rata (Echinocereus brandegeei) y Cochemiea (Mammillaria
poselgeri). De acuerdo con Gonzalez-Abraham y colaboradores (2010), la vegetacién de
la ecoregiéon Costa Central del Golfo es dominada por plantas con troncos gigantes y
carnosos, incluyendo al copalquin (Pachycormus discolor) con su corteza anaranjada,
torote (Bursera microphylla), copal (B. hindsiana), lomboy (Jatropha cinerea), matacora
(3. cuneata), palo blanco (Lysiloma candidum), cardén (Pachycereus pringlei), palo Adan
(Fouquieria diguetii), junto con numerosas especies de chollas (Opuntia bigelovii, O.
cholla, O. ramosissima y O. tesajo).
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Fauna. Dentro de la poligonal del Proyecto se registraron escasos ejemplares de fauna
silvestre, lo cual se podria explicar por la baja densidad que presenta la flora silvestre en
el area. Como ya se mencioné anteriormente, los ejemplares de flora silvestre, sobre todo
los grandes arbustos, arboles o cactaceas de gran crecimiento como los Cardones, sirven
y son utilizados como sitios de refugio por la fauna silvestre. Por lo tanto, al haber una
escasa densidad de flora silvestre, es natural que la cantidad de animales en el sitio sea
escasa también, debido a la falta de refugios.

Derivado de los recorridos realizados dentro del predio se registraron un total de 14
ejemplares de fauna silvestre, los cuales representan 10 especies distintas, siendo el
grupo de las aves el mejor representado. Cabe sefialar que, de la fauna silvestre
identificada dentro del predio, solamente la Cachora de Arbol Cola Negra se encuentra
protegida conforme lo establecido en la NOM-059-SEMARNAT-2010, bajo la categoria de
“Amenazada”. Por lo tanto, se debera de poner especial atencién a dicha especie durante
la implementacion de las acciones planteadas dentro del presente programa.

D. MEDIO SOCIO-ECONOMICO.

Demografia. El municipio de Loreto tiene una poblacion de 16,738 habitantes. Durante
el periodo 2000-2010 este municipio se posicioné como la segunda municipalidad con
mayor tasa de crecimiento después de Los Cabos, con un 3.4% anual (VIIl Ayuntamiento
de Loreto, B.C.S., 2016). La poblacién aumenté considerablemente durante el periodo
mencionado, si se compara con el periodo anterior (2000-2005), cuya la tasa de creci-
miento fue de sélo 0.4%. De acuerdo con el Plan Municipal de Desarrollo de Loreto para
el periodo 2015-2018, este crecimiento deriva de la inmigracion, la cual tiene una ten-
dencia creciente en el municipio (VIIl Ayuntamiento de Loreto, B.C.S., 2016). Al respecto,
aun cuando el proyecto corresponde a una lotificacién urbanizada, no se espera que la
demografia se vea modificada por su desarrollo, debido a la baja densidad de ocupantes
para la que sera construido.

Educacién. La localidad de Loreto cuenta con infraestructura educativa para cubrir todos
los niveles educativos (VIIl Ayuntamiento de Loreto, B.C.S., 2016). De las personas de 15
afios y mas que cuentan con algun grado de escolaridad, el 11.7% cuenta unicamente
con estudios de primaria, el 146% completé solamente la educaciéon secundaria y el
27.2% tiene algun nivel completo de educacién pos-basica, la cual incluye algun grado
aprobado en preparatoria o bachillerato, normal basica; estudios técnicos o comerciales



2624

= Felipe Carrillo
PUERTO

con secundaria terminada; estudios técnicos o comerciales con preparatoria terminada;
normal de licenciatura; licenciatura o profesional; maestria o doctorado.

Salud. Las clinicas de caracter publico con mayor numero de derechohabientes en la
localidad de Loreto son las siguientes: Unidad de Medicina Familiar No. 11 del Instituto
Mexicano del Seguro Social (IMSS), Unidad Médico Familiar R1 del Instituto de Seguridad
Social y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE), Unidad Médica del
Seguro Popular. Cabe destacar que en la localidad también existe la posibilidad de ac-
ceso a servicios de salud privados. El 74.5% de la poblacién cuenta con algun tipo de
seguridad social, principalmente por parte del IMSS con un 33.2%, el 23.4% por el ISSSTE
e ISSSTEE y un 20.5% por el Seguro Popular.

Vivienda. Existe un total de 4,150 viviendas particulares habitadas en la localidad de
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Loreto. Se entienden como viviendas particulares habitadas a casas independientes, de-
partamentos en edificio, cuartos en vecindad, de azotea, locales no construidos para ha-
bitacién, viviendas mdviles, refugios u otras clases no especificadas. Estas viviendas se
encuentran habitadas por un total de 14,463 personas (INEGI, 2010).

De las viviendas particulares habitadas, sélo un 6.8% tienen piso de tierra. En cuanto a
los servicios con los que cuentan, el 93.0% tiene energia eléctrica, un 89.4% tiene agua
entubada, dentro o fuera de la vivienda, el 94.3% cuenta con sanitario, ya sea excusado,
retrete, sanitario, letrina u hoyo negro; y el 92.5% con drenaje, el cual puede estar conec-
tado a la red publica, fosa séptica, barranca, grieta, rio, lago o mar, de acuerdo con los
criterios de INEGI.

Poblacion Econémicamente Activa. La mayor parte de la PEA estd conformada por
hombres, es decir, un 68.2%. Por ende, un 31.8% de poblacién econémicamente activa
es femenina. En las localidades de Ensenada Blanca, Ligli y Juncalito, la PEA represent6
menos de la mitad, siendo del orden de 41.0, 45.2 y 39.1 por ciento respectivamente;
para Loreto y Nopolé, representé mas de la mitad y con promedio arriba del municipal
y estatal, del 55.1 y 64.7 por ciento. El presente proyecto se relaciona de manera directa
con este indicador ya que representa una fuente de empleo, la cual, si bien variara tanto
en la calidad, cantidad y duracién, si beneficiara a la poblacién local que sea contratada
ya que representa una fuente de ingresos con la cual puede tener acceso a una mayor
calidad de vida.

Principales Actividades Econémicas. De acuerdo con el Plan de Desarrollo Municipal de
Loreto para el periodo 2015-2018, en el municipio de Loreto durante el 2008, se identifi-
caron como principales actividades econdmicas terciarias las gue estan insertas enlo%
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siguientes sectores: a) Comercio (27.5%); b) Servicios de alojamiento y preparaciéon de
alimentos (20.8%); c) Pesca y agricultura (10.6%); y d) Transportes, correo y almacena-
miento (10.1%). Estos sectores fueron identificados como los mas importantes en funcién

MEDIO AMBIENTE

del porcentaje de personal ocupado en cada uno de ellos.

Segun el Censo Econémico 2009, de los sectores mencionados, los que corresponden a
actividades terciarias en suma han generado ingresos por $862,269.00 MXN, de los cuales
un 77.3% provino del comercio, al por mayor y al por menor, el 14.7% corresponde a
servicios de alojamiento y preparaciéon de alimentos y bebidas, y el 7.9% restante a ser-
vicios de transporte, correo y almacenamiento. En cuanto a Ensenada Blanca, Ligli y
Juncalito predomina el sector primario; con el 79.6, 635 y 55.6 por ciento respectiva-
mente.

Factores Socioculturales. Loreto es la ciudad mas antigua de las Californias, fundada
como misién jesuita en 1697 por Juan Maria Salvatierra, fue incorporada al programa de
Pueblos Magicos en el afno 2012 a causa de su patrimonio histérico, como la misién de
Nuestra Sefora de Loreto Conchd y otras edificaciones que se encuentran en el centro
histérico de la pequefa localidad (SECTUR, 2014).

Entre sus sitios de recreacion se encuentra el malecén costero y la plaza civica frente a
la misién ya mencionada. Es en esta ultima se realizan diversos eventos culturales con
motivo de las festividades propias del pueblo como son: Las Fiestas de Nuestra Sefora
de Loreto. Celebrada entre el 4 y 8 de septiembre con diversos actos religiosos y proce-
siones. En este evento la imagen de la Sefiora de Loreto es acompafada con peregrina-
ciones y novenarios por la ciudad. La Fundacién de Loreto. Celebrada entre el 18 y el 25
de octubre. Se conmemora llevando a cabo desfiles y numerosos eventos culturales. La
Fiesta de San Javier. Se festeja el 3 de diciembre con peregrinaciones desde la Misién de
Loreto hasta la de San Javier, acompanfadas de juegos pirotécnicos y eventos musicales
y deportivos.

Cabe destacar que el proyecto, por su ubicacién no afecta ningun espacio en el que
exista patrimonio histérico o que constituya un centro de reunién o sitio de convivencia
para la poblacion.

E. IMPACTOS AMBIENTALES IMPLICADOS EN EL DESARROLLO DEL PROYECTO
IDENTIFICADOS POR EL PROMOVENTE.

En la valoracién de impactos realizada para el presente proyecto, podemos observar que
en total se registraron 187 impactos positivos para el proyecto, en contraste con 88
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impactos adversos identificados, de los cuales la mayoria corresponden a una intensidad

de moderados. Es importante sefalar que solo se identificaron 7 impactos severos y no
se identificé ningln impacto critico.
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Etapa de preparacion del sitio. Se identificé el mayor nimero de impactos en esta etapa,
aunque es importante sefialar que la mayoria de éstos son de caracter positivo.

Etapa de construccién. Durante la Etapa de Construccién aumenta la cantidad de
impactos adversos y disminuyen la cantidad de impactos positivos, éstos Ultimos siguen
siendo mas numerosos.

Etapa de operacién y mantenimiento. Podemos observar que durante la etapa de
Operacién y Mantenimiento la cantidad de impactos, ya sea positivos o adversos,
disminuyeron considerablemente con relacién a las otras etapas.

F. MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PROPUESTAS POR EL PROMOVENTE.

MEDIDAS PREVENTIVAS Y DE MITIGACION.

FACTORES
MEDIDA DE MITIGACION Y PREVENCION ACTIVIDAD A REALIZAR
AMBIENTALES

Flora, Fauna, - , . ;
) Solicitar evidencia fotografica de la
Aire, Suelo,

Buenas Practicas Ambientales S implementacion del curso.
Agua, Paisaje

Capacitacion a los trabajadores en las

Evidencia fotografica de las sefalizaciones
correspondientes a los limites de velocidad
permitidos.

Se deberan de colocar senalizaciones en el Flora, Fauna,
area del proyecto. Aire, Suelo

Flora, Fauna
Delimitacién de las areas del Proyecto Aire, Suelo,
Agua, Paisaje

Solicitar evidencia fotografica de la delimitacion
de las areas.

ion a de Rescate, . . siie
implmenc des Eragein . Evidencia fotografica de las actividades

Reubicacion y Ahuyentamiento de Fauna Fauna -
. relacionadas al programa.
Silvestre.
| i6n del P do s . Flora, Fauna, Recorridos en el sitio.
ion del Programa de Rescate . — = :
Imp e:merltac ' 9 4 Aire, Agua, Solicitar bitacoras de riego.
Reubicacion de Flora Silvestre. L e — - -
Suelo, Paisaje. Solicitar bitacoras de supervivencia.

Se realizaran monitoreos por parte del supervisor
ambiental.

Instalaciéon de banos portatiles. Agua, Paisaje Solicitar bitacoras limpieza y mantenimiento de
los banos portatiles a la empresa prestadora del
servicio.

Se realizaran monitoreos por parte del supervisor

Instalacion de contenedores para el Manejo Suelo, Agua, ambiental.

de Residuos Solidos y de Manejo Especial. Fauna, Paisaje. Solicitar bitacoras limpieza y mantenimiento de

los contenedores.
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MEDIDA DE MITIGACION Y PREVENCION

FACTORES
AMBIENTALES

ACTIVIDAD A REALIZAR

Implementacion del Programa de
Mantenimiento Preventivo a Maquinaria y
Equipo.

Aire, Sueloy
Agua.

Solicitar Programa de mantenimiento vehicular.

Solicitar comprobante de cumplimiento con el
Programa Estatal de verificacién vehicular, en
caso que sea aplicable.

Verificar cumplimiento del Programa de
mantenimiento preventivo.

Se evitara que vehiculos, maquinaria y

Se realizardn monitoreos por parte del supervisor

equipo se quede funcionando mientras no Aire. .
) ambiental.
sea necesario,
Se prohibira la quema de materiales y restos | Flora, Aire, Se realizaran monitoreos por parte del supervisor
de vegetacion. Suelo. ambiental.
Durante el traslado y/o almacenamiento de ; : P
. p ¥ : ] Evidencia fotografica del traslado y/o
tierra, se debera de colocar encima una capa | Aire.

protectora.

almacenamiento de tierra

Se estableceran limites de velocidad dentro
del drea del proyecto

Fauna, Aire

Evidencia fotografica de las senalizaciones
correspondientes a los limites de velocidad
permitidos.

Se realizaran monitoreos por parte del supervisor
ambiental.

El desmonte relacionado al CUSTF se
realizara de forma progresiva.

Fauna, Suelo,
Aire,

Se realizaran monitoreos por parte del supervisor
ambiental.

La remocion de la vegetacion debera de Flora, Suelo, Se realizaran monitoreos por parte del supervisor
realizarse por medios mecanicos. Aire, Agua ambiental.

Se incorporaran al suelo los residuos Flora, Suelo, Se realizaran monitoreos por parte del supervisor
vegetales triturados. Agua. ambiental.

SRR "?‘-’f“’ Gof Sgua s . Evidencia fotografica del cumplimiento de la
durante las actividades de desmonte y Aire,

despalme.

medida.

Se limitaran los impactos ambientales

Flora, Fauna,

Se realizaran monitoreos por parte del supervisor

Unicamente a las Huellas de Construccion Suelo, Agua, .
; sl ambiental.
definidas en el Proyecto Paisaje.
Capacitacion manejo de residuos solidos urbanos,
manejo especial y peligrosos.
Se elaborara e implementara el Plan de Suelo, Agua, Verificar que los residuos se encuentren dentro de
Manejo Integral de Residuos. Biodiversidad. los recipientes adecuados
Revisién del estado, identificacién y ubicacion de
los recipientes de los residuos.
. ) Se realizaran actividades de mantenimiento por
Instalacion de Plantas de Tratamiento de Suelo, Agua, L
. iy o parte de la empresa con la que se adquirio el
Aguas Residuales Aerdobicas de MIGHTY MAC. | Paisaje. .
Sistema
Suelo, Agua, Verificacién que el desarrollo del Proyecto se esta
Desarrollo de un Reglamento Interno de
. . Flora, Fauna, llevando a cabo conforme lo evaluado y
Construccion y Operacién e :
Paisaje autorizado

N
!
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Con base en el contenido de informacién de la MIA-P y dadas las caracteristicas del
proyecto, se prevé que se ocasionaran impactos ambientales adversos y factibles de ser
compensados y/o mitigados. En este sentido, los impactos ambientales adversos mas
significativos que ocasionara el desarrollo del proyecto y que fueron identificados por la
promovente, se generarian durante todas las etapas del proyecto.

MEDIO AMBIENTE

G. ANALISIS TECNICO-JURIDICO.

3. Que para la autorizacion de las obras y actividades a que se refiere el articulo 28
de la LGEEPA, la SEMARNAT se sujetara a lo que establezcan los Programas de Desarrollo
Urbano, Programa de Ordenamiento Ecolégico Ceneral del Territorio (POEGT), Programa
de Ordenamiento Ecolégico Local del Municipio de Loreto, B. C. S, las Declaratorias de
Areas Naturales Protegidas y las demas Disposiciones Juridicas que resulten aplicables
conforme lo establece el articulo 35 de la LGEEPA.

&, Que cuenta con Dictamen Técnico Favorable de Compatibilidad de Uso de Suelo
para el predio del proyecto, emitido por la SEPUIMMBCS mediante Oficio: DGP-
0001/2024 de fecha 11 de enero del 2024, y cumpliendo asi con lo establece el articulo
35 de la LGEEPA; particularmente en lo que establece el Programa Subregional de
Desarrollo Urbano (PSDU) de Loreto-Nopolé-Notri-Puerto Escondido-Ligli-Ensenada
Blanca aplicable y vigente y al articulo 12 fraccién lll respecto a la regulacién sobre uso
del suelo.

5. Que cuenta con la Autorizacion de Uso de Suelo para el predio del proyecto,
emitido por la Direccion de Obras Publicas y Asentamientos Humanos del H. X
Ayuntamiento de Loreto, B. C. S. mediante Oficio: DOPAH/X/008/24 de fecha 23 de enero
de 2024, y cumpliendo asi con lo establece el articulo 35 de la LGEEPA; particularmente
en lo que establece el Programa Subregional de Desarrollo Urbano (PSDU) de Loreto-
Nopolé-Notri-Puerto Escondido-Ligli-Ensenada Blanca aplicable y vigente y al articulo
12 fraccion lll respecto a la regulacion sobre uso del suelo.

6. Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de la Unidad Ambiental
Biofisica 3 “Sierra de La Giganta” (UBA-3), Regién Ecolégica 6.32, bajo la politica
ambiental de Proteccién, Preservacion y Aprovechamiento Sustentable y con prioridad
de atencién de baja a muy baja, cumpliendo asi conforme lo establece el articulo 35 de
la LGEEPA.
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7. Que el predio del proyecto se encuentra ubicado dentro de los limites del
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instrumento normativo: Programa Subregional de Desarrollo Urbano (PSDU) de Loreto-
Nopolé-Notri-Puerto Escondido-Ligli-Ensenada Blanca, el cual determina que el predio
se encuentra dentro de la zona tipificada con los usos Turistico AT-10 (Compatible con
el uso habitacional unifamiliar) y CE Conservacién Vegetacion Primaria (Compatible de
manera condicionada con el uso habitacional unifamiliar), particularmente en la UCA-
75 bajo la politica ambiental de Aprovechamiento Sustentable, por lo tanto puede ser
compatible con las disposiciones de dicho instrumento y del anterior citado, cumpliendo
asi conforme lo establece el articulo 35 segundo parrafo de la LGEEPA.

8. El area del proyecto no se encuentra dentro de algun Area Natural Protegida
competencia de la federacién. Debido a que la ANP Parque Nacional Bahia de Loreto es
de caracter marina.

9. Que el predio del proyecto no se encuentra afectado por escurrimientos pluviales
de caracter federal y zona de riesgo, segun consta en Oficio No. B00.903.04-00457 de
fecha 27 de febrero de 2024 emitido por la Direccién Local de la CONAGCUA en B.C. S.

10. Por tanto, si se da cabal cumplimiento a los Términos y Condicionantes previstos
en la presente Resolucion los efectos en el ecosistema costero que pudieran ser
afectados podran ser mitigados y/o compensados con las medidas preventivas, de
mitigacién y compensacién sefialadas en la documentacién presentada, asi como las
incluidas en el presente resolutivo para evitar o reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente.

En apego a lo anterior y con fundamento en lo establecido en los articulos 8° parrafo
segundo de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis fraccion | y
XI de la Ley Orgénica de la Administracion Publica Federal: 1, 2, 3 y 16 parrafo primero
fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 33, 34 y 35 fracciones X
Inciso c), Xl y XXXIV del Reglamento Interior de la SEMARNAT publicado en el Diario
Oficial de la Federacién el 27 de julio del 2022; 4°, 5° fracciones Il y X; 28 fracciones V|,
IX y X, 30 parrafo primero, 34, 35 parrafos primero, segundo, tercero y cuarto fraccion Il
de la LGEEPA: 2° 4° fraccion |, 5° incisos O, Q y R, 9°, 10° fraccién Il, 12, 17, 21, 22, 37, 38,
44, 45 fraccion 11, 47 y 57 de su RLGEEPAMEIA en ejercicio de sus atribuciones
RESUELVE:

N\
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PRIMERO. Dar por atendida la solicitud de mérito y SE AUTORIZA DE MANERA
CONDICIONADA la MIA-P para el desarrollo del proyecto denominado “MONTANAS DEL
MAR?”, a ubicarse en la localidad Ensenada Blanca, Municipio de Loreto, Estado de Baja
California Sur.

SEGUNDO. Esta Autorizacién de Manera Condicionada, es para la totalidad de la obra
y actividades que consistira de la lotificacién de un predio de 21,937.037 m2 de superficie
que resultaran en 6 lotes de diversas dimensiones, con vialidades internas y areas verdes
ubicado en las inmediaciones de la localidad de Ensenada Blanca, Municipio de Loreto,
B. C. S. Las superficies que constituyen el proyecto se muestran en la siguiente tabla:

ELEMENTOS | SUPERFICIE m?
lote 1 4,892.30
lote 2 3,091.76
lote 3 2,371.62
lote 4 3,943.27
lote 5 2,737.99
lote 6 2,182.00
vialidades 1,435.63
area verde 1,282.47
TOTAL 21,937.04

TERCERO. El predio con superficie total de 21,937.037 m? se encuentra delimitado por
las coordenadas UTM, Z12N, WGS84 de los vértices que se muestran en la siguiente tabla:

CUADRO DE CONSTRUCCION
“MONTANAS DEL MAR"
COORDENADAS UTM, Z12N, WGS84

\% X Y \% X Y

1 47514396 2845946.6 13 475032.43 2845980.24
» 475178.88 2845911.96 14 475038.14 2845969.31
3 475011.42 2845810.08 15 4750443 2845960.93
4 47495829 2845962.22 16 475054.61 2845953.57
5 474962.92 284599537 17 475065.23 284594753
6 475029.57 2846023.08 18 475082.45 2845942.49
7 475032.25 2846018.48 19 475090.73 284594593
8 475035.85 2846012.66 20 475098.19 2845948.2

9 475036.9 2846007.58 21 475103.79 2845948.1
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10 475036.16 2846002.5 22 475116.17 2845947.78
11 475032.99 2845994.99 23 475126.23 2845946.67
12 475031.51 2845986.1 24 475135.2 2845945.11
SUPERFICIE = 21,937.037 m?

CUARTO. La presente autorizacion del proyecto tendra una vigencia de 5 (cinco) afios
para la etapa de preparacion del sitio y construccion, y de 25 (veinticinco) afos para la
etapa de Operacién y Mantenimiento del proyecto. Dicho plazo empieza a contar a partir
de la notificacion de la presente Resolucién.

QUINTO. La vigencia del proyecto podra ser renovada a solicitud de la promovente,
previa acreditacion de haber cumplido satisfactoriamente con todos los Términos y
Condicionantes de la presente Resolucién, asi como las medidas de mitigacion y/o
compensaciones establecidas por el promovente en la MIA-P. Para lo anterior, debera
solicitar por escrito a esta Representacion Federal la aprobaciéon de su solicitud, antes
del término de la vigencia sefalada en el primer parrafo de este Término. Asimismo,
dicha solicitud debera acompanarse de un Informe suscrito por la promovente, el cual
debera detallar la relaciéon pormenorizada de la forma y resultados alcanzados, en el
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente Resolucioén.
Este podra ser sustituido por el documento oficial emitido por la PROFEPABCS, a través
del cual, dicha instancia haga constar la forma como el promovente ha dado
cumplimiento a los Términos y Condicionantes establecidos en la presente autorizacién.
En caso contrario no procedera dicha gestion.

SEXTO. Debera presentar la ficha técnica de la planta de tratamiento de aguas
residuales doméstica, asi mismo seguir las recomendaciones del proveedor. Presentando
las evidencias en los informes de actividades correspondientes.

SEPTIMO. La presente Resolucién no autoriza la construccién, operacién y/o
ampliacion de ningun tipo de infraestructura o actividad que no esté listada en esta
Resolucién.

OCTAVO. El promovente queda sujeto a cumplir con las obligaciones contenidas en
el articulo 50 del RLGEEPAMEIA y en caso de que desista de realizar las actividades
motivo de la presente autorizacion, debera informar a esta ORSEMARNATBCS para que
determine las medidas que deban adoptarse, a efecto de que no se produzcan
alteraciones del equilibrio ecologico, la biodiversidad, o se generen efectos adversos a

Sus componentes.
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NOVENO. EIl promovente en el caso que decida realizar modificaciones al proyecto,
debera solicitar la autorizacion respectiva a esta ORSEMARNATBCS, en los Términos
previstos en los articulos 6° y 28, del RLGEEPAMEIA, con la informacién suficiente y

detallada que permita a esta autoridad, analizar si el o los cambios decididos no causaran
desequilibrios ecolégicos, ni rebasaran los limites y condiciones establecidos en las

MEDIO AMBIENTE

disposiciones juridicas relativas a la proteccion al ambiente que le sean aplicables, asi
como lo establecido en los Términos y Condicionantes de la presente Resolucién. Para lo
cual, deberd notificar dicha situacién a esta ORSEMARNATBCS, previo al inicio de las
actividades del proyecto que se pretenden modificar. Queda prohibido desarrollar
actividades distintas a las sefaladas en la presente autorizacion.

DECIMO. De conformidad con lo previsto por los articulos 35 de la LGEEPA y 49, de
su RMEIA la presente autorizacion se refiere Gnica y exclusivamente a los aspectos
ambientales de las obras y actividades descritas en esta Resolucién. Es obligacién del
promovente tramitar y obtener otras autorizaciones, concesiones, licencias, permisos,
autorizaciones y similares que sean requisito para la realizacién de las obras y actividades
autorizadas mediante la presente Resolucién, ante otras autoridades en el &mbito de su
competencia.

UNDECIMO. El siguiente listado de documentos debera ser obtenido y ser integrado un
Informe Formal impreso y digital y presentarse ante esta ORSEMARNATBCS, en virtud de
que no fueron incluidos en la informacién adicional y sin los cuales no podra iniciar las
obras y actividades del proyecto:

1. Resolucion Administrativa definitiva emitida por la PROFEPABCS para las obras
previamente edificadas.

2. Dictamen Técnico de Lotificacion y Sembrado de Edificios que el compete emitir
a la SEPUIMMBCS y en su caso atender las recomendaciones realizadas para el desarrollo
del proyecto.

3. Dictamen Favorable de Direccion Municipal de Proteccién Civil del H. X

Ayuntamiento de Loreto, B. C. S. y en su caso atender y adecuar las recomendaciones
realizadas para el desarrollo del proyecto.

legislacién en materia forestal vigente.

/

4, Autorizacion de Cambio de Uso de Suelo de Terrenos Forestales conforme la /
f/

N
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DUODECIMO. Si durante el desarrollo de la actividad de construcciéon y/o
modificacién, se produce por consecuencia de éstas, alguna afectaciéon o danos a la
poblacién, inmuebles y/o al entorno de los vecinos, la responsabilidad de las medidas de
caracter correctivo o preventivo, asi como cualquier reparacion correra por cuenta del
promovente con independencia de deber informar a esta autoridad del evento para en
su caso tomar medidas correspondientes.

DECIMOTERCERO. Queda bajo la mas estricta responsabilidad del promovente la
validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
operacién de esta autorizacién, asi como su cumplimiento y consecuencias legales que
corresponda aplicar a la SEMARNAT y/o a otras autoridades Federales, Estatales o
Municipales.

DECIMOCUARTO. La aplicacion y cumplimiento de las Medidas Preventivas y de
Mitigaciéon propuestas en la MIA-P, son de caracter obligatorio para la promovente.

DECIMOQUINTO. De conformidad con lo dispuesto por los articulos 35, parrafo cuarto
de la LGEEPA, que establece que una vez evaluada la MIA-P, la Secretaria emitira la
Resolucién correspondiente en la que podra autorizar de manera condicionada la obra
o actividad de que se trate y 47, primer parrafo del su RLGEEPAMEIA, que establece, que
la ejecucion de la obra o la realizacion de la actividad de que se trate debera sujetarse a
lo previsto en la Resolucion respectiva, esta ORSEMARNATBCS determina que la
operacion del proyecto, estaran sujetas a la descripcion contenida en la MIA-P, asi como
a lo dispuesto en la presente Resolucion conforme a las siguientes

CONDICIONANTES:

1. El promovente debera dar aviso con 15 dias de anticipaciéon del inicio de obras y
actividades del proyecto que se autoriza mediante el presente documento a la
Delegacion de la PROFEPABCS, con copia a esta ORSEMARNATBCS.

2. No debera utilizar los predios colindantes como patios de maniobras, almacenes
u otro fin como apoyo durante las etapas constructivas del proyecto.

3. Queda prohibido realizar apertura de nuevos accesos, caminos o brechas para el
mantenimiento o instalacion de servicios. En caso de requerirlos debera gestionar su
autorizacién correspondiente.
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&4, Debera elaborar y ejecutar un Programa de Rescate y Reubicaciéon de Flora
Nativa especifico por cada especie encontrada y que se encuentra enlistada en la NOM-
059-SEMARNAT-2010 Proteccién ambiental-Especies nativas de México de flora y fauna
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silvestres-Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo, publicada el 30 de diciembre de 2010, publicada el 14 de
noviembre de 2019 y la Modificacién del Anexo Normativo Ill, Lista de especies en riesgo.

5. El promovente debera elaborar y ejecutar un Programa de Vigilancia Ambiental,
donde se verifique el cumplimiento de las medidas de mitigacién, asi como de los
Términos y Condicionantes contenidos en el presente Resolutivo en tiempo y forma el
cual debera incluir la siguiente informacion:

a. Objetivos y alcances.
b. Diagnéstico y metodologia a utilizar, asi como acciones de monitoreo y seguimiento.
€. Indicadores de éxito basados en criterios técnicos y ecolégicos medibles y verificables en
un corto, mediano y largo plazo.
d. Cronograma de actividades, medidas correctivas e implementacion de nuevas medidas de
mitigacién en caso de ser necesarias.
El cumplimiento de la ejecucién de dicho programa serad presentado en los informes
referidos en el Término correspondiente. Las acciones de monitoreo y seguimiento
deberan ser aplicadas mediante los siguientes temas:

1 Manejo integral de residuos sélidos urbanos.
2 Manejo integral de residuos de manejo especial.
3 Manejo integral de residuos peligrosos.

1.- El Manejo integral de residuos sélidos urbanos, consistira en la implementacién de las
siguientes acciones:

v' Desde el inicio de obras, se deberan colocar contenedores con bolsas de plastico en
las principales areas de trabajo de personal para que se deposite la basura comun en
estos recipientes.

v" Dichos recipientes deberan estar permanentes durante estas etapas del proyecto.
Los contenedores se deberan limpiar diariamente. Para ello, el responsable de cada area
debera designar personal especifico para ejecutar las acciones de limpieza y recoleccién

en el area de la que estén a cargo.
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v Se debera establecer un area para “almacén temporal de residuos sélidos urbanos”
debidamente delimitado y sefalizado y preferentemente cercado para evitar la
dispersion de los residuos.

v Posteriormente los residuos acumulados seran trasladados por medio de camiones
al tiradero municipal de la localidad y/o sitios autorizados para su disposicién final.

v El traslado debera realizarse de forma diaria o en la periodicidad que lo ameriten
la generacién de residuos por las actividades realizadas, de tal forma que se evite la
acumulaciéon excesiva de residuos en el almacén.

v El encargado de esta actividad debera llenar el formato de “Bitacora para el registro
de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos sélidos urbanos”.

2.- El Manejo integral de residuos de manejo especial, consistira en la implementacion
de las siguientes acciones:

v Desde el inicio de las obras se establecerd un area para almacén temporal de
residuos de manejo especial preferentemente cercado para evitar la dispersién de los
residuos.

v Los residuos de la construcciéon deberan ser apilados y tapados con la finalidad de
evitar la dispersion.

v Se debera dar la disposicién necesaria fuera del sitio adecuada para el tipo de
residuos y segun la autoridad municipal lo disponga.

v El encargado del manejo de los residuos del proyecto, debera llenar el formato
“Bitdcora para el registro de cumplimiento de medidas en el manejo de residuos de
manejo especial”.

3.- El Manejo integral de residuos peligrosos, consistird en la implementacion de las
siguientes acciones:

v No se autoriza el almacenamiento temporal ni permanente de residuos peligrosos.
Todo residuo peligroso debera ser retirado del sitio de manera diaria por una empresa
autorizada para tal fin, esto debido a la colindancia del predio con la zona costera que
pudiera originar contaminacién por derrame o dispersion de dichos residuos.

v Se debera generar un listado de los diferentes residuos peligrosos generados en las
actividades del proyecto, e identificar sus caracteristicas y grados de incompatibilidad,
la cual estara se realizara en conjunto con el supervisor ambiental.

v Sedebera generar el o los registros correspondientes como generadores de residuos

4

peligrosos en la categoria que les corresponda.
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v" Debera evitarse la mezcla entre residuos peligrosos en los diferentes contenedores:
asi como la mezcla con la basura comtn y escombros.

v" Encaso de alerta de la ocurrencia de eventos meteorolégicos (Tormentas tropicales,
huracanes, etc.) los residuos peligrosos deberan ser retirados del sitio, resguardandolos
y/o realizando las medidas pertinentes para evitar el derrame o dispersiéon de estos
residuos.

v" Se debera llenar el formato de “Bitacora para el registro de cumplimiento de
medidas de manejo de residuos de peligrosos”, asi como archivar los Manifiestos de
recoleccion, traslado, acopio y/o disposicién final de los residuos peligrosos generados.
v Se deberd garantizar que las empresas que lleven a cabo el traslado, acopio,
tratamiento y/o disposicién final, cuenten con las autorizaciones correspondientes para
dichas actividades.

v" Queda prohibido dar mantenimiento preventivo y correctivo de la maquinaria y
equipo dentro de la superficie del predio para evitar contaminacién del suelo por
accidentes de derrames de sustancias y residuos peligrosos. Toda accién de
mantenimiento debera ser fuera del predio en locales especializados para tal fin
debidamente autorizados.

6. El promovente debera dar aviso a la PROFEPABCS, antes de la conclusién de la
etapa de preparacion del sitio y construccién del proyecto para que esta pueda verificar
el cumplimiento de los Términos, Condicionantes y medidas de mitigacién establecidas
en la presente Resolucién.

7. Debera mantener limpia y libre la zona federal y sus areas colindantes.

8. Se tendra prohibido alumbrar el mar con luces ya que podrian interferir con los
ciclos biolégicos de la fauna costera.

9. El promovente no debera utilizar en el area del proyecto ejemplares de flora
consideradas como invasoras conforme al Acuerdo por el que se determina la Lista de
las Especies Exdticas Invasoras para México, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 07 de diciembre de 2016.

10. El promovente deberd implementar técnicas de captacién de agua pluvial
proveniente de los sistemas de enfriamiento, para reutilizarla en el proyecto.

11. Queda prohibido descargar o infiltrar al suelo o subsuelo, aguas negras o cualquier
tipo de agua residual que contenga contaminantes organicos (sanitarios y/o fecales) o




2C24

- - :
= Felipe Carrille
PUERTO

MEDIO AMBIENTE

inorganicos (detergentes, jabones y/o cualquier tipo de sustancias quimicas), asi como
residuos peligrosos.

12. Se prohibe a él promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de
agua en todas las etapas del proyecto incluyendo su operacién, asi como realizar
actividades de mantenimiento de la maquinaria tales como cambio de lubricantes
gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto motivo del presente
Resolutivo, en arroyos y en cuerpos de agua. El promovente sera responsable
ambientalmente de cualquier accidente que se presente por no tomar las medidas
necesarias para evitarlo.

13. El promovente se asegurara que los materiales pétreos necesarios para las obras,
se obtengan Unicamente de los bancos o locales comerciales de materiales autorizadas.
Debera aportar evidencia documental de lo anterior, conforme a lo sefialado en el
TERMINO correspondiente de la presente Resolucion.

14. Durante la etapa de operacién del proyecto debera instalar lamparas y equipos
ahorradores de electricidad, ademas de promover la instalacion de tecnologias
generadoras de electricidad de fuentes renovables.

15. No esta autorizado la ocupacién uso y/o aprovechamiento de la Zona Federal
Maritimo Terrestre o la ocupacién de Cauces y sus Zonas Federales o bienes nacionales,
en caso de requerirse debera gestionar lo conducente ante las autoridades competentes.

16. Queda prohibido obstruir el libre transito y acceso a la Zona Federal Maritimo
Terrestre.

17. El transito hacia la Zona Federal Maritimo Terrestre, debera realizarse sin afectar
la vegetacién del ecosistema ubicada al interior de dicho poligono.

18. El promovente debera presentar especial atencién a que las obras y actividades
realizadas del proyecto no interfieran en la Zona Federal Maritimo Terrestre y en su caso
zona de anidacién de Tortugas Marinas.

19. De conformidad con el numeral 5.4 de la Norma Oficial Mexicana NOM-162-
SEMARNAT2012, el promovente deberd de cumplir con las siguientes medidas
precautorias en la playa de anidacién de tortugas marinas colindante al proyecto:

v Evitar la remocién de la vegetacién nativa y la introduccién de especies exéticas en
el habitat de anidacion.
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v" Favorecer y propiciar la regeneracién natural de la comunidad vegetal nativa y el
mantenimiento de la dindmica de acumulacién de arena del habitat de anidacion.

v Retirar de la playa, durante la temporada de anidacién, cualquier objeto movible
que tenga la capacidad de atrapar, enredar o impedir el paso de las tortugas anidadoras
Y sus crias.

v" Eliminar, reorientar o modificar cualquier instalacién o equipo que durante la noche
genere una emision o reflexion de luz hacia la playa de anidacién, durante la época de
anidacién y emergencia de crias de tortuga marina.

v Orientar los tipos de iluminacién que se instalen cerca de las playas de anidacién,
de tal forma que su flujo luminoso sea dirigido hacia abajo y fuera de la playa, usando
alguna de las siguientes medidas para la mitigacién del impacto:

v' Luminarias direccionales o provistas de mamparas o capuchas.

v" Focos de bajo voltaje (40 watts) o ldmparas fluorescentes compactas de
luminosidad equivalente.

v Fuentes de luz de coloracién amarilla o roja, tales como las lamparas de vapor de
sodio de baja presién. _

v'  Tomar medidas para mantener fuera de la playa, durante la temporada de
anidacidn, el transito vehicular y el de cualquier animal que pueda perturbar o lastimar
a las hembras, nidadas y crias. Sélo pueden circular los vehiculos destinados para tareas
de monitoreo y los correspondientes para el manejo y proteccién de las tortugas marinas,
sus nidadas y crias.

20. Se prohibe a el promovente verter hidrocarburos en el suelo, drenaje y cuerpos de
agua en todas las etapas del proyecto incluyendo su operacién, asi como realizar
actividades de mantenimiento de la maquinaria tales como cambio de lubricantes
gastados en el sitio donde se pretende llevar a cabo el proyecto motivo del presente
Resolutivo, en arroyos y en cuerpos de agua. El promovente serd responsable
ambientalmente de cualquier accidente que se presente por no tomar las medidas
necesarias para evitarlo. En caso de que haya algun derrame debera informarlo a las
autoridades correspondientes para que determinen lo conducente y proceder a la
remediacion inmediata.

21. Por ningun motivo debera almacenar ningun tipo de combustibles en el area del
proyecto para el abastecimiento a la maquinaria y vehiculos.
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22. Deberan ser reubicadas todas las especies de flora silvestre que se pudieran ver
afectadas por el desarrollo del proyecto debiendo informar en el primer informe de
actividades la ubicacién de cada una y numero de especies y debera realizar el
mantenimiento de dicha flora al menos durante 5 afios para obtener no menos del 85%
de sobrevivencia.

23. Presentar en el primer informe semestral la ubicacién exacta de la planta de
tratamiento de aguas residuales doméstica, asi mismo sefialar el destino que se le daran
a dichas aguas, en caso de pretender descargarlas a un bien nacional debera solicitar la
autorizacién correspondiente.

24. Presentar un estudio exhaustivo sobre la presencia de fauna silvestre en el area
del proyecto, en distintas temporadas del afio para todos los grupos y presentar en el
primer informe semestral un programa de rescate y reubicacién, asi como proceder
inmediatamente a su ejecucion.

ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO.

25. El promovente en caso de llevar a cabo el abandono del sitio debera notificar a
esta Secretaria con 3 (tres) meses de antelacién para determinar las medidas de cierre
aplicables al proyecto. Para ello, el promovente debera presentar a esta
ORSEMARNATBCS, en el mismo plazo sefalado, para su correspondiente aprobacion, un
Programa de Restauracion Ecolégica en el que se describan las actividades tendientes a
la restauracion del sitio. Lo anterior aplica de igual forma en caso de que el promovente
desista de la ejecucion del proyecto.

DECIMOSEXTO. El promovente debera presentar a la PROFEPABCS informes
semestrales para las etapas de preparacion del sitio y construccion, e informes bianuales
para la etapa de operaciéon y mantenimiento, sobre el cumplimiento de los Términos y
Condicionantes de la presente Resolucién, con sus respectivos anexos fotograficos,
incluyendo las medidas de prevencion, mitigacién y compensacion que propuso en la
MIA-P.

DECIMOSEPTIMO. La presente Resoluciéon a favor del promovente es personal. De
acuerdo con lo establecido en el Articulo 49 segundo parrafo del RLGEEPAMEIA en el
cual dicho ordenamiento dispone que el promovente deba dar aviso a la Secretaria del
cambio en la titularidad de su proyecto. Esta ORSEMARNATBCS dispone que en caso de
que tal situacién ocurra y que el promovente pretenda transferir la titularidad de su

N
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propiedad o parte de la misma, el contrato de transferencia de la propiedad debera
incluir la obligacion total o la obligacién solidaria del cumplimiento de los términos y
condicionantes establecidos en la presente Resolucién y tal situacién debera
comunicarla por escrito a esta autoridad.

DECIMOCTAVO. La transferencia de los derechos de la autorizacién a la que se refiere
el parrafo anterior, se acordara Unica y exclusivamente en el caso de que el interesado
en continuar con el proyecto, ratifique en nombre propio ante esta ORSEMARNATBCS,
la decision de sujetarse y responsabilizarse de los derechos y obligaciones impuestos a
el promovente en la presente Resolucién.

DECIMONOVENO. Seran nulos de pleno derecho todos los actos que se efectien en
contravencion a lo dispuesto en la presente Resolucién. El incumplimiento por parte del
promovente a cualquiera de los Términos y/o Condicionantes establecidos en la
presente, invalidara el alcance de esta Resolucion sin perjuicio de la aplicacién de las
sanciones administrativas, civiles y penales, previstas en los ordenamientos que resulten
aplicables.

VIGESIMO. El promovente serd el Unico responsable de garantizar por si, o por los
terceros asociados al proyecto, la realizaciéon de las acciones de mitigacion, restauracion
y control de todos aquellos impactos ambientales atribuibles al desarrollo de las obras y
actividades del proyecto, que no hayan sido considerados por él mismo, en la descripcién
contenida en la MIA-P. En caso de que las obras y actividades autorizadas pongan en
riesgo u ocasionen afectaciones que llegasen a alterar los patrones de comportamiento
de los recursos biéticos y/o algun tipo de afectacién, dafio o deterioro sobre los
elementos abiodticos presentes en el predio del proyecto, asi como en su area de
influencia, la Secretaria podra exigir la suspension de las obras y actividades autorizadas
para el mismo, asi como la instrumentacién de programas de compensacién, ademas de
alguna o algunas de las medidas de seguridad previstas en el articulo 170, de la LGEEPA.

VIGESIMO PRIMERO. La SEMARNAT a través de la PROFEPABCS vigilard el
cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en el presente Resolutivo,
asi como los ordenamientos aplicables en materia de Impacto Ambiental. Para ello
ejercera, entre otras las facultades que le confieren los articulos 55, 59 y 61, del

RLGEEPAMEIA.
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VIGESIMO SEGUNDO. El promovente debera mantener en el domicilio registrado
copias del expediente de la MIA-P, asi como la presente Resolucion, para efectos de
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mostrarlas a la autoridad competente para su verificacion, incluyendo los Programas y
reportes solicitados en la presente Resolucion.

VIGESIMO TERCERO. En caso de que las obras y actividades del proyecto por su
accidon u omisiéon ocasionaran directa o indirectamente algun dafno al ambiente de
conformidad con lo previsto con el articulo 6° de la Ley Federal de Responsabilidad
Ambiental, el promovente estara en los supuestos que establecen los articulos del 10 al
13 y otros aplicables por lo que debera dar cumplimiento a las obligaciones derivadas
de los danos de acuerdo a lo previsto en la misma Ley.

VIGESIMO CUARTO. Se hace del conocimiento al promovente que la presente
Resolucién, podra ser impugnada, mediante el recurso de revision, dentro de los quince
dias habiles siguientes contados a partir de la fecha de su notificacién, ante esta
ORSEMARNATBCS, quien, en su caso, acordara su admisién, y el otorgamiento o
denegacion de la suspension del acto recurrido, conforme a lo establecido en los
articulos 176, de la LCEEPA, 3 parrafo primero fraccion XV y 83, de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

VIGESIMO QUINTO.Se hace del conocimiento de la promovente, que de conformidad
con lo establecido en el articulo 161 de la LGEEPA, 55 del RLGEEPAMEIA, que la
PROFEPABCS podra realizar los actos de inspeccion, vigilancia y, en su caso, de
imposicion de sanciones por violaciones a las disposiciones establecidas.

VIGESIMO SEXTO. La presente Resolucion se emite en apego al principio de buena fe al
que se refiere el articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, tomando
por veridica la informacién técnica anexa al escrito de ingreso, en caso de existir falsedad
de la informacién, el promovente se hara acreedor a las penas en que incurre quien se
conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccion Il y I, del articulo
420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la gestion ambiental.

VIGESIMO SEPTIMO. No omito manifestar que a quien prestando sus servicios en
materia de impacto ambiental faltare a la verdad, se hara acreedor a las penas en que
incurre quien se conduzca con falsedad de conformidad con lo dispuesto en la fraccion
IV, del articulo 420 Quéter del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos contra la
gestion ambiental.
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VIGESIMO OCTAVO. NOTIFIQUESE este proveido a la PROFEPABCS para los efectos
legales a que haya lugar.
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VIGESIMO NOVENO. NOTIFIQUESE PERSONALMENTE el presente proveido a la C.
Francia Margedy Soto Gongora, promovente del proyecto y hagasele saber que los autos
del presente expediente podran ser consultados en esta ORSEMARNATBCS, sita en calle
Melchor Ocampo # 1045, Col. Centro, La Paz, B. C. S. de conformidad con lo dispuesto
por los articulos 35, 36 y 38 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

En su caso notifiquese a sus acreditados los C. C. Lorenzo Javier Lépez Vazquez y Joanna

Sermeno Gochez. A los teléfonos _ o al correo electrénico

Asi lo resolvid y firma

ATENTAMENTE
SUBDELEGADO DE GESTION P2
ENCARGADO DE LA OFICINZ

M. EN C. RAUL RODRIGUEZ QUINTANA | 1% | [
“Con fundameyito en lo dispuesto por los articulos 6, fraccion XVI; 32, 33, 34, 35 y 81 del Reglamento Interior
de la Secretargamc:e Medio Ambiente y Recursos Naturales, en suplencia por ausencia definitiva del Titular de
la Oficina de resentacion de la SEMARNAT en el Estado de E_iaja California Sur, previa designacién, firma
el C. Raul Rodriguez Quintana, Subdel'ega_g[p;dq:G;ést_iél_'t_par.a_lg Proteccion Ambiental y Recursos Naturales.”
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C.c. e. p - Mtro. Roman Hernandez Martinez. Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacion y Gestion
Territorial (UCORGT).

C. c. e. p.- Mtro. Alejandro Pérez Hernandez. Director General de Impacto y Riesgo Ambiental, SEMARNAT.

C. c. e. p.- Dra. Andrea Marcela Geiger Villalpando. Encargada del Despacho de la Oficina de Representacion de Proteccién
Ambiental de la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el Estado de Baja California Sur.

C.c.p. - Expediente.




