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Bitacora:11/08-0121/10/22
Ledn, Guanajuato, 11 de junio de 2024

Asunto: Autorizacion de cambio de uso
de suelo en terrenos forestales

MARUSA ERANDY ESCOBAR AGUILAR

REPRESENTANTE LEGAL DE LAS LOMAS DE GRAN JARDIN S.A. DE
C.V.

CALLE JARDIN DE LOS CEREZOS 218 LOMAS DE GRAN JARDIN, 37134
LEON, GUANAJUATO

TELEFONO: 4772800507

Visto para resolver el expediente instauradc a nombre de MARUSA ERANDY ESCOBAR
AGUILAR en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS LOMAS DE GRAN JARDIN S.A.
DE C.\N. con motive de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos
forestales, por una superficie de 284 hectareas, para el desarrollo del proyecto denominado
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL LA CAMPINA FRANCESA 3A. ETAPA, con ubicacion en
el o los municipio(s) de Ledn en el estado de Guanajuato, y

RESULTANDO

. GQue mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 26 de septiembre de 2022, recibido en esta Oficina
de Representacion el 24 de octubre de 2022, MARUSA ERANDY ESCOBAR AGUILAR, en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS LOMAS DE GRAN JARDIN S.A DE CV,
presento la solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales por una
superficie de 28.4 hectareas, para el desarrollc del proyecto denominado FRACCIONAMIENTO
HABITACIONAL LA CAMPINA FRANCESA 3A. ETAPA, con pretendida ubicacién en el o los
municipio{s) de Ledn en el estado de Guanajuato, adjuntando para tal efecto la siguiente
documentacion:

1.- Copia del titulo de propiedad que acredita la posesion y derecho para realizar actividades
que implican el cambio de uso de suelo en terrenos forestales.

2.- Original v copia del pago de derechos por el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales,

3.- Original del Estudic Técnico Justificativo,

4 - Copia del poder notarial que acredita |a personalidad del solicitante o del representante
legal.

5.- Copia de identificacion oficial del solicitante. /

I Que mediante oficio N° GTO.131.2/166/2023 de fecha 07 de marzo de 2023, esta Oficina de 5’
Representacion, requiric a MARUSA ERANDY ESCOBAR AGUILAR, en su caracter de ./
REPRESENTANTE LEGAL DE LAS LOMAS DE GRAN JARDIN SA. DE C.V., informacian P
faltante del expediente presentado con motivo de la solicitud de autorizacion de cambio de uso _'ja

CALLE LONDRES Mo, 404, COLONIA ANCRADE, CF, 37370 LEON, GTO. www.gob.madsemamat
Tels: Tal (G7-477) TEE-37-38) eduarde varquez@guanajuato semamat.got.m

1 do 64



! 2024

" Felipe Carrillo

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE GUANAJUATO
OFICIO N° GTO.131.2/388/2024

del suelo en terrenos forestales para el desarrollo del proyecto denominado FRACCIONAMIENTO
HABITACIONAL LA CAMPINA FRANCESA 3A. ETAPA, con ubicacién en el o los municipio(s)
de Ledn en el estado de Guanajuato, haciéndole la prevencion que al no cumplir en tiempo y
forma con lo solicitado, el tramite seria desechado, la cual se refiere a lo siguiente:

Del Estudio Técnice Justificativo: - ’J—\

CAPITULO I. USOS QUE SE PRETENDAN DAR AL TERRENO. L \ F\

il ="
a) Respecto al plazo requerido para realizar el Cambio de Uso de Suelo en Terfénos
forestales (CUSTF), entendiendose para ello las actividades de desmonte vy despaime,
sefala que este sera ejecutado en un plazo de 3 afos, sin embargo, de acuerdo con su

programa de trabajo, estas actividades estan planteadas para un plazo de 24 meses (2
afos), por la que debera aclarar cual es el plazo correcio.

b) Respecto a las areas de donacion, debera contemplar que estas no podran ser
contempladas como areas de reubicacion de especies de flora, ya gue al ser dreas de
donacion estas comprometen la permanencia de las especies reubicadas, pues es el
municipio quien define el destino final de ellas y no se garantiza gue sean zonas de
conservacion o areas verdes de forma indefinida,

c) De acuerdo con las observaciones anteriores, debera presentar un programa de trabajo
actualizado, ademas, con respecto a la etapa de abandono, se deberan desglosar las
actividades que esta contemplara.

CAPITULO Il. UBICACION Y SUPERFICIE TOTAL DEL O LOS POLIGONOS DONDE SE
PRETENDA REALIZAR EL CAMBIO DE USC DEL SUELO EN LOS TERRENOS
FORESTALES, PRECISANDO SU LOCALIZACION GEOGRAFICA EN LOS PLANOS DEL
PREDIO CORRESPONDIENTE, LOS CUALES ESTARAN GEOREFERENCIADOS Y
EXPRESADOS EN COORDENADAS UTM.

a) Debera incluir informacion referente a la ubicacion del proyecto respecto a corredores
bioldgicos (incluidos cauce y zona federal de rios o arroyos considerados bienes
nacionales), y en casc de incidir sobre algun area de este tipo, sefialar y proponer medidas
y acciones al respecto para conservar su funcionaiidad.

b) Presentar en formato electronico Excel las coordenadas gue delimitan la superficie
solicitada para CUSTF, las cuales deberan presentarse en formato UTM WGSS4 214,

CAPITULO IIl. DESCRIPCION DE LOS ELEMENTQOS FiSICOS Y BIOLOGICOS DE LA
CUENCA HIDROGRAFICA, SUBCUENCA Y MICROCUENCA, DONDE SE ENCUENTRA
UBICADA LA SUPERFICIE SOLICITADA INCLUYENDO CLIMA, TIPOS DE SUELQ,
TOPOGRAFIA, HIDROGRAFIA, GEOLOGIA Y LA COMPOSICION Y ESTRUCTURA
FLDRI{ETICA POR TIPOS DE VEGETACION Y COMPOSICION DE GRUPOS
FAUNISTICOS.

a) Respecto al tipo de clima sobre el cual incide la Cuenca Hidrolégica Forestal (CHF),
debera indicar la fuente bibliografica en la cual basé la informacion presentada.

b) Respecto a las tablas en las que se presenta la informacion, referente a las normales
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climatologicas, temperatura, precipitacion y fendmenos meteorologicos, debera incluir un
breve analisis por cada tema o tabla.

c¢) Debera reforzar la descripcion del relieve de la CHF, ya que se limita a2 sefialar que la
cuenca se ubica sobre un sistema de Meseta Basaltica con Lomerio y Escudos Voleanes.

d) Respecto a los tipos de suelo presentes en la CHF, debera sefialar |a bibliografia sobre
la cual basé |a informacién presentada, ya que en caso de haber utilizado como fuente la
informacién cartografica de INEGI, debera ser conforme a la capa mas actual,

e) Para el caso de la CHF, debera presentar la estimacién de la erosion hidrica y edlica
que actualmente presenta la CHF en sus condiciones actuales; complementar con un
analisis de los resultados y los grados de erosién gue presenta segin los resultados de
dicha estimacidén.

f) Respecto a la tabla en la que presenta los datos del acuifero Valle de Ledn, se observo
que en esta sefala que dicho acuifero presenta un déficit de 177.673448 millones de m?, sin
embargo, en su analisis indica que el acuifero presenta un déficit de 128,957,037 m?, dichos
valores no son congruentes, por lo que debera aclarar el valor correcto, aunado a esto,
debera incluir informacion referente a los destinos que tienen los aprovechamientos de
pozos, sefalando si es para uso industrial, urbano, agricola, etc.

g) Debera presentar un balance hidrologico bajo las condiciones actuales de la CHF, con el
fin de determinar el volumen de precipitacion, de evapotranspiracion, del escurrimiento vy de =
la infiltracién. g

h) Respecto al muestreo de la flora, debera sefalar el tipo de muestreo realizado en_
(aleatorio, sistematico, estratificado, efc), el nivel de confianza y error de muestre ¥
tamano de la muestra.

i} De los resultados del muestreo de flora, debera presentar los resultados en formato Excel
por cada sitio de muestreo, de manera gue se pueda apreciar las especies de flora
presentes en cada sitio asi como el numero de individuos de cada especie.

1) Respecto al estrato arbéreo y arbustivo, se observé que se presenté mezclado como un
solo estrato, si blen es cierto que existen especies arbdreas que por sus dimensiones
{diametro y altura) pueden ser clasificadas dentro del estrato arbustivo, es necesaric se
presenten por separado, por lo gue deberd presentar nuevamente su listado de flora
diferenciado para |os tres estratos de vegetacion (arbéreo, arbustivo y herbaceo.

k) Deberd presentar un listado potencial de fauna, el cual podrad ser de acuerdo 2 una
fuente bibliografica, |a cual debera citar, como puede ser el listado de un Area Natural
Protegida (ANP) cercana o dentro de la CHF, citar dicho listado e incluir el nombre comun y
cientifico de las especies.

l) Respecto al muestreo de fauna, debera indicar el tipo de muestreo, esfuerzo de

muestreo, nivel de confianza y error del muestreo, la metodologia deberd ser descrita por
grupo faunistico y, dentro de esta, deberad indicar la(s) fecha(s) del muestreo (dia, mes v .
ano) y el horario bajo los cuales se llevo a cabo. //’

m) Sefiala que para los muestreos de fauna se emplearon los mismo sitios de muestreo dc—;
flora, pero que aunado a esto también se implementaron transectos, por lo cual, deberd ;&
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presentar un plano con la ubicacion de los transectos.

n} Respecto al listado faunistico, este debera ser presentado por grupo (mamiferos, aves y
herpetofauna), asi como |a estimacidn de los indices de biodiversidad vy sus respectivos
analisis; respecto al grupo de mamiferos y herpetofauna, deberd incluir una justificacion de
la poca y nula presencia de especies, basada en las condiciones ambientales de area del
proyecto vy las caracteristicas del muestreo. (Como pudieran ser los horarios del muestreo,
época del afio en gue se realizaron, horarios, etc).

i) Respectn a las especies de Buteo jamaicensis, Carpodacus mexicanus y Crotophaga
sulcirostris, debera clasificarlos 2 nivel sub-especie, con el fin de determinar si estas
corresponden o no a las especies reportadas en la NOM-D58-SEMARNAT-2010.

o} Debera presentar un listado faunistico, en el cual se incluya nombre comdn y cientifico
de todas las especies reportadas en la CHF y, de estas se sefale su estacionalidad
{migratorias o residentes), abundancia {especies raras, comunes. relacionar este aspecto
con su abundancia), sociabilidad (solitarios, parejas o gregarios). alimentacion (carnivoros,
herbivoros, omnivoros, frugivoros, etc.), habitat (ecosistemas en los gue se desarrollan
bosques, selva, pastizales, etc) y distribucion vertical (estrato de la vegetacion en el que se
desarrollan), e

CAPITULO IV. DESCRIPCION DE LAS CONDICIONES DEL AREA SUJETA A CAMBIO DE
USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES, QUE INCLUYA CLIMA, TIPOS DE
SUELO, PENDIENTE MEDIA, RELIEVE, HIDROGRAFIA Y TIPOS DE VEGETACION Y DE—

FAUNA,

a) Debera describir con mayor detalle el relieve del area del proyecto de acuerdo son.
visitas de campo, asi como Incluir informacion referente a la pendiente media, maxima y—=
minima de dicha area, ya que se limita a sefalar que el area del proyecto se encuentra &n
un sistema de topoforma de meseta basaltica con lomerio v que esta presenta una
diferencia de elevacion de 2080 a 2080 msnm en 805 m.

b} Respecto a los calculos de erosion, en el area CUSTF se observé que solo fueron
estimados los correspondientes a erosion hidrica, por lo que deberd presentar |a estimacian
de |a erosion edlica para los tres escenarios de CUSTF ({(1.- Condiciones actuales, 2.- Con
remocion de la vegetacidn o suelo desnudo vy 3.- Con medidas de mitigacion), tambign
debera incluir la memoria de calculo tanto de la erosién hidrica como de la erosion edlica y
sus respectivos analisis,

c) Respecto al balance hidrico, debera presentar la eslimacion de este bajo el supuesto de
haber realizado obras de conservacion de suelo, para lo cual podra utilizar la metodologia
empleada en los 2 primeros escenarios de CUSTF o estimar el volumen de captacién de
agua que se tendra con las obras de conservacion de suelo y agua, como son zanjas
trincheras por mencionar una por giemplo. De ser este el caso, debera sefalar el volumen
de retencién de agua por unidad de obra o medida (pej.:zanja trinchera) y de acuerdo con
esto, proponer la cantidad suficiente gue ayude a retener la pérdida de volumen de agua
3 gue provocara el proyecto, la cual de acuerdo con sus estimaciones es de 66,589.61 m”.

d) Respecto al listado de flora, se observé que para el caso del estrato arbéreo y arbustivo,
{ lo presenta mezclado, sin embargo, estos estratos deberan ser presentados por separado,
asi como sus respectivos indices y analisis; para ello, también deberd sefialar los criterios
bajo los cuales especies del estrato arbéreo se consideraron como parte del estrato
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arbustivo, ya que de esta manera pueden derivarse supuestos como el hecho de que el
ecosistema presenta una regeneracion o renuevos, o también el hecho de gue el terreno no
presente condiciones suficientes para que el estrato arbéreo se desarrolle de manera
adecuada y, por ello, presente especies de porte arbustivo: estos analisis deberan de
determinarse por el técnico y por las observaciones de campo.

e) Derivado del inciso inmediato anterior, deberd presentar nuevamente sus estimaciones
de indices de valor de importancia (base 300) y de biodiversidad (Shannon, Simpson, entre
ofros) para los tres estratos de vegetacion.

f) Debera presentar en formato Excel la informacion recabada en campo, en la cual se
muestre el nombre comun y cientifico de las especies de flora reportadas en el area del
proyecto, y el ndmero de individuos por sitio de muestreo para cada especie registrada y el

total.

g) Respecto a las memorias de calculo presentadas en formato electrénico, se obServe gue
la estimacion del indice de valor de importancia no es correcto, pues el valor sefalado no
es el resultado de la suma de las variables FR, DR v DmR. ~

|
h) Respecto al muestreo de fauna, deberd reforzar la descripcién del muestreo de ge
con [o siguiente: L M

1. Debera describir la metodologia del muestreo empleada para cada grupo faunistice:
esta debera sefialar la fecha (dia/mes/afio) de muestreo y el horario, nimero de sitios,
transectos o ambos, esfuerzo del muestreo, etc.

2. Incluir las coordenadas de los sitios de muestreo, transectos o ambos ¥ un plano
georreferenciado en el que se aprecie la ubicacion de estos respecto al drea del proyecto.

3. Debera presentar una breve justificacion del muestrec en el cual se sefale los criterios
bajo los cuales se determiné que el tipo de muestreo empleado fue el mas adecuado.

i} Deberd presentar un listado potencial de especies, el cual podrda ser derivado de
consultas bibliograficas, las cuales debera citar,

J) Respecto al listado de fauna, debera presentarlo nuevamente y separarlo por grupo
faunistico (aves, mamiferos y herpetofauna),

k) Ya que no se reportaron especies de herpetofauna en el area del proyecto, debera
presentar un anzlisis de las causas probables por las cuales se cree que no se obtuvieron
registros de este grupo, pese a que el drea presenta algunos cuerpos de agua.

[} Debera presentar un listado faunistico, en el cual se incluya nombre comun vy cientifico de
todas las especies reportadas en el drea del proyecto y, de estas, se sefiale su
estacionalidad (migratorias o residentes), abundancia (especies raras, comunes, relacionar
este aspecto con su abundancia), sociabilidad (solitarics, parejas o gregarios), alimentacion
{carnivaros, herbivores, omnivoros, frugivoros, etc.), habitat (ecosistemas en los que se
desarrollan bosques, selva, pastizales, etc.) y distribucion vertical (estrato de la vegetacién
en el que se desarrollan).

CAPITULO V. UN ANALISIS COMPARATIVO DE LA COMPOSICION FLORISTICA Y /,I
FAUNISTICA DEL AREA SUJETA A CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS //
FORESTALES CON RELACION A LOS TIPOS DE VEGETACION DEL ECOSISTEMA DE

LA CUENCA, SUBCUENCA O MICROCUENCA HIDROGRAFICA, QUE PERMITA

CALLE LONDRES Mo, 404, COLOMNIA ANDRADE. CF, 37370 LEON, BT, www gob mxlsemarnat
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DETERMINAR EL GRADO DE AFECTACION POR EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN
TERRENOS FORESTALES.

a) Debera reforzar su analisis de flora, ya que se limité a presentar una tabla comparativa
entre las especies presentes en la CHF y el area de CUSTF, este analisis debera incluir
comparaciones entre indices de biodiversidad, IVl, rigueza de especies, estados de
conservacion, densidad y cobertura, etc.; todas las tablas deberan ser acompanadas de su
respectivo andlisis o interpretacion de la informacion contenida; es importante sefalar que
debera presentar este analisis por estrato de vegetacion (arbdreo, arbustive y herbaceo).

b) Respecto al analisis de fauna, deberd al igual que para el caso de flora, reforzar su
andlisis, ya que se limitd a presentar una tabla comparativa entre el numerc de especies
presentes en la CHF y el &rea CUSTF, por lo que debera incluir la comparacion de indices
de biodiversidad, V], riqueza, nimero total de individuos, ete.

CAPITULO V1. UN ANALISIS COMPARATIVO DE LAS TASAS DE EROSION DE LOS
SUELOS, AS| COMO LA CALIDAD, CAPTACION E INFILTRACION DEL AGUA, EN EL
AREA SOLICITADA RESPECTO A LAS QUE SE TENDRIAN DESPUES DE LA REMOCION
DE LA VEGETACION FORESTAL.

a) Debera presentar nuevamente su analisis respecto de |as tasas de erosion presentes en
e| drea CUSTF, bajo sus tres escenarios, ya gue no presentd estimacion de |a erosion
edlica; por ello debera presentar un analisis en el que se analicen los resultados de erosion
hidrica, edlica v total (hidrica + edlica) en sus tres escenarios.

b) Respecto al analisis del balance hidrico, este debera presentarse nuevamenie ya gue
debera incluir el escenario bajo el cual se implementen medidas de mitigacion, de manera
gue pueda observarse el grado de compensacion gque se tendrd una vez establecidas las
medidas propuestas.

CAPITULD 1X. PROPUESTA DE PROGRAMA DE RESCATE ¥ REUBICACION DE
ESPECIES DE FLORA Y FAUNA QUE PUDIERAN RESULTAR AFECTADAS Y SU
ADAPTACION AL NUEVD HABITAT, EN CASO DE AUTORIZARSE EL CAMBIO DE USO
DE SUELD.

a) Del programa de rescate y reubicacion presentado, se observé que este se presentd en
conjunto con las acciones de reforestacion, debide a esto, deberd presentar un nuevo
programa de rescate y reubicacion de flora, el cual debera cumplir con el contenido
siguiente;

1. Introduccion,

2. Objetivo general y objetivos especificos

3. Metas y resuliados esperados; en este apartado debera presentar una tabla-en~Ta cual

incluya nombre comun y cientifico de las especies a rescatar, numero de individuos a

rescatar de cada especie, método de rescate (individuos completos, semillas, esguejes U
.f otra); respecto a la propuesta de especies a rescatar, debera sumentar la cantidad de
! especies, ya que solo propone dos especies diferentes, por lo gue debera al menos incluir la
{ especies de Eysenhardtia polystachya; aunado a esto, deberad incluir el porcentaje de
sobrevivencia esperado y que debe ser mayor al 85% v en un plazo mayor de & ahos, cabe

sefialar que |z propuesta de rescate en la cual sefiala que se rescatard el 100% de las

CALLE LOMDRES Mo, A0, COLOMIA AMDRADE, CP. 27370 LEOM, ST0, wwew,gob, fisisemarial
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existencias estimadas, esta propuesta no concuerda con la informacion del capitulo VIl del
ETJ, por lo gue debera actualizarse.

4. Metodologia para el rescate y reubicacion de especies, en este apartado debera describir
detalladamente las diferentes metodologias de rescate, mediante las cuales se proponen
rescatar las especies e incluir materiales v insumos necesarios para el rescate, asi como los
procedimientos para |a reubicacion,

5. Lugares de acopio y reproduccién de especies, en este apartado debera describir, s/ es el
caso, el lugar en el que se resguardaran los individuos rescatados, previo a su reubicacion,
sefalando el tipo de instalacion (tipo de vivero) y describir el lugar, como su ubicacion con
coordenadas, superficie, materiales con los que se construira, capacidad de
almacenamiento, actividades a desarrollar, como son cicatrizacién, riegos, padas, etc.

6. Localizacion de los sitios de reubicacion, debera presentar las coordenadas del o los
poligonos de reubicacion e incluir plano georreferenciado; respecto a este apartado, en caso
de proponer las areas verdes del proyecto, solo podran ser propuestas las areas verdes
correspondientes a esta etapa del proyecto; con respecto a las areas de donacion, estas no
podran ser propuestas para la reubicacion de especies rescatadas ni para la refarestacion.

7. Acciones para el mantenimiento y supervivencia, aqui se debera sefialar v describir las
actividades mediante las cuales se garantizara la supervivencia de las especies rescatadas
como pueden ser: |la reposicion de planta muerta, fertilizacion, cajeteo, riegos de auxilio,
deshierbes, supervisiones, etc.; en su descripcién deberd sefalar los periodos de realizacion
de cada una de las actividades que plantee para ello.

8. Programa de trabajo, en este debera incluir periodos en los cuales se realizara al r
resguarda, reubicacion, actividades de mantenimiento, informes; para este debera consideyar
un periodo minimo de 5 afios, posterior al afio en que se reubiguen las especies rescata a8

9. Evaluacion del rescate y reubicacion, en este apartado debera describir |a metociij‘rom’a‘ﬁ'

indicadores mediante la cual evaluard la sobrevivencia de los individuos reubicados, incluir
farmulas, de ser el caso.

10. Informe de avances y resultados, describir |2 periodicidad con la cual se elaboraran los
informes, tanto de manera interna como para la entrega a las autoridades competentes
{cada 6 meses maximao).

Respecto al programa de rescate y reubicacién de fauna, debera ser presentado con un
contenido similar al de flora o podra presentarlo en conjunto con el programa de rescate y
reubicacion de flora, siempre y cuando se hagan las distinciones pertinentes (ser muy claros
cuando se habla de flora y cuando se habla de fauna).

b) Respecto a las actividades de reforestacion, se observé que se propone realizar una
reforestacion en las areas verdes del proyecto, mismas en las que se propone realizar la
reubicacion de flora rescatada, sin embargo, debera justificar técnicamente que las especies
propuestas para reforestacién son compatibles con las especies propuestas a rescatar, ya
que son especies de ecosistemas diferentes, siendo bosque de pino para la reforestacion y
selva baja caducifolia para el rescate, de lo contrario, debera proponer superficies diferentes
para cada actividad.

CAPITULO X. MEDIDAS DE PREVENCION Y MITIGACION POR LA AFECTACION SOBRE

CALLE LONDRES Mo, 404, COLONIA ANDRADE, CF. 37270 LEON, STO. wwae gob, mxdsemamal
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LOS RECURSOS FORESTALES, EL SUELO, EL AGUA, LA FLORA Y FAUNA
SILVESTRES APLICABLES DURANTE LAS DISTINTAS ETAPAS DE DESARROLLO DEL
CAMBIO DE USO DE SUELO.

a) Debera reforzar la identificacion de impactos, ya que se omitieron impactos como |a
disminucion de captura de carbone, disminucién de la generacion de oxigeno, dispersion de
particulas, emision de gases por el uso de maguinaria, disminucidn de la infiltracion,
afectacion al paisaje, y aquellos relacionados al factor suelo como son la erosion; la
identificacion de impactos debera reslizase para todas las etapas del proyecto, incluyendo la
etapa de abandono, aunado a esto, debera sefialar el total de impactos tanto positivos como
negativos, asl como clasificarlos en impactos directos, indirectos, sinérgicos, acumulativos,
etc,

b} Debera presentar nuevamente la propuesta de medidas de mitigacion, considerando lo
solicitade en el inciso inmediato anterior, ya que al no identificarse |a tolalidad de impacios
que el proyecto provoca, no se consideran suficientes las medidas propuestas, ya que no se
proponen medidas para aquellos impactos no identificados; las medidas propuestas deberan
ser acordes al impacto que se pretende mitigar y a su grado de compensacion, por ejemplo,
para € caso de infiltracion deberd proponer la cantidad suficiente de obras de conservacién
de suelo vy agua que mitiguen la pérdida provocada por el proyecto, considerando el balance
hidrico. Respecto a |as medidas propuestas debera clasificarlas por tipo (Preventivas; de
Mitigacidn v de Compensacion).

c) Respecto a las medidas de flora y fauna, estas deberdn ser complementadas

instalacion de letreros alusivos al cuidado de las especies y platicas de de educacion )
ambiental & concientizacién al personal gue labore en la cbra. - %
CAPITULO XI. SERVICIOS AMBIENTALES QUE SERAN AFECTADOS POR EL%

iy
DE USO DE SUELO PROPUESTO Vi
a) Respecto del servicio de provision de agua en cantidad y calidad, debera incluir €n su
analisis el grado de mitigacién gue se tendrd con las medidas propuestas (obras de
conservacién de suelo y agua), para ello, debera estimar el volumen de retencion por unidad
y total de las obras a construir, el cual debera ser igual o mayor a 66,589.84 m* gue de
acuerdo con sus estimaciones, es el volumen que dejara de infiltrase por la ejecucion del

CUSTF.

) Con respecto del servicio de captura de carbono, si bien sefiala gue por |la gjecucion del
cambio de uso de suelo, este provocara una disminucion de 8,057.7 toneladas de carbono y
con la reforestacion de 400 individuos de pinos, de 2 especies diferentes y con el rescate de
484 individuos se compensaran 265,19 ton de carbono, derivado de esto, debera proponer
una reforestacién con un mayor ndmero de individuos v en una mayor superficie, ya que no
se mitiga la afectacién provocada por el proyecto,

c) Respecto & la generacién de oxigeno, se observé un caso similar a la captura de
carbano, ya que no se mitiga el impacto gue provoca el proyecto, pues el proyecto genera
una afectacion de 9.673.11 m* de oxigeno al afio y la reforestacion y rescate de flora
propuesta mitiga solo 31836 m* de oxigeno al afo, por lo que debera proponer una
reforestacién en una superficie mayor y con una densidad de plantacién mayor a la
propuesta.

d) Respecto al servicio de proteccion a la biodiversidad de los ecosistemas y sus formas de

CALLE LONDRES ha, 404, COLONIS AMIRADE, CP. 37370 LEAM, GTC, www.gob, mx'semamal
Tels! T (01477 FHA-37-38; eduardovazguezi@-guanajusto.semamsat oob.ma

5 de B4



& MEDIO AMBIENTE

a1kt B e

- 2624
* Felipe Carrillo

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE GUANAJUATO
OFICIO N° GTO.131.2/388/2024

vida, debera reforzar su analisis de fauna, haciendo mencién a los indices de biodiversidad
obtenidos e incluir un andlisis de los beneficios que actualmente ofrece el ecosistema,
ademas de incluir las medidas de mitigacion que propone para garantizar que el ecosistema
gue se vera afectado se mantenga asi comeo la fauna; para el caso de la reforestacian
propuesta, esta no podra considerarse como medida de mitigacién para este servicio, pues
las especies propuestas para reforestacion corresponden a un ecosistema distinto al
afectado, por lo que en su caso, deberd proponer una reforestacion con especies nativas de
selva baja caducifolia.

e) Respecto a la tabla final del apartado proteccién a la biodiversidad de los ecosistemas y
sus formas de vida, previo al apartado de paisaje y recreacion, menciona lo siguiente "Se
afecta de manera positiva la proteccion a la biodiversidad del predio 0.67", sin embargo, no
es congruente esta informacién, yva que el proyecto provocara disminucién de cobertura de
vegetacion, fragmentacién del ecosistema, pérdida de refugio faunistico, zonas de
alimentacién, anidacion, descanso de fauna, desplazamiento de fauna, estrés a la fauna por
ruide y presencia de los trabajadores, entre otras, por lo que deberd replantear dicha
informacion o, de lo contrario, demostrar técnicamente que la afectacion del proyecto a la
proteccion de |a biodiversidad es positiva.

f) Debera incluir el "analisis de |la afectacion del proyecto sobre el servicio de proteccion y
recuperacion de los suelos”, asi como del "amortiguamiento de fendémenos naturales”, ya
que estos fueron omitidos; para el caso de la proteccion y recuperacion de los suelos,
analizar los valores obtenidos de la estimacién de la erosion edlica e hidrica en los tres
escenarios de CUSTF y las medidas de mitigacion propuestas, sefalando el volumen de

retencion de suelo gue se tendra con estas. A

CAPITULO XIl. ANALISIS QUE DEMUESTREN QUE LA BIODIVERSIDAD ED
ECOSISTEMAS QUE SE VERAN AFECTADOS POR EL CAMEIO DEL USO DE SUEL
MANTENGA. /\

.-"-T T
a) Si bien el titulo del capitulo hace Unicamente referencia a demostrar que la biodiversidad™

de los ecosistemas afectados se mantenga, debera incluir el analisis referente a que el
proyecto no provocara la erosién de los suelos, de acuerdo con sus estimaciones de erosion
y medidas de mitigacién, ni la disminucién de |a cantidad de agua en calidad v cantidad de
acuerdo con su balance hidrico y medidas de mitigacion, asi como demostrar que el nuevo
uso es mas rentable; para este caso, indicar el monto de la inversion del proyecto, el
numero de empleocs directos e indirectos gue generara el proyecto y los beneficios sociales
gue impulsara, generacion de empleos, derrama economica, mejora de servicios como
alumbrado publico, sequridad, vialidades etc.

CAPITULC XIll. DATOS DE INSCRIPCION EN EL REGISTRO DEL PRESTADCR DE
SERVICIOS FORESTALES QUE HAYA ELABORADO EL ESTUDIO, ¥ DEL QUE ESTARA
A CARGO DE LA EJECUCION DEL CAMBIO DE USO DE SUELO.

a) Debera incluir en este capitulo las firmas autografas e identificaciones oficiales (copia
simple) de los colaboradores, asi como del Representante legal de la Persona Moral
denominada "Las Lomas del Gran Jardin, S.A. de CV."

b) Referente a los colaboradores, deberd indicar el tema o aportacion de estos al estudio
tecnico |ustificativo, como puede ser muestreos de flora y fauna, desarrcllo de capitulos
especificos, efc.

CALLE LONDRES Mo, 404, COLONIA ANDRADE, CP.ATET0 LEGON, GTO. wivw gob, maisemarsal
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CARPITULO XIV, APLICACION DE LOS CRITERIOS ESTABLECIDOS EN LOS
PROGRAMAS DE ORDENAMIENTO ECOLOGICO DEL TERRITORIO EN SUS
DIFERENTES CATEGORIAS, LAS NORMAS OFICIALES MEXICANAS Y DEMAS
DISPOSICIONES JURIDICAS APLICABLES.

a) En referencia de la vinculacion del proyecto con la estrategia ecologica No. 14 del
POEGT. sefiala como medida de cumplimiento lo siguiente "Se contempla la restauracion
del area del proyecto una vez finalizada la vida Otil, dende se incluiran obras para la
conservacion y restauracion de suele”, en virtud de gue se habla de una restauracion al final
de la vida 0til del proyecto, mediante obras de conservacion de suelo: de acuerdo con esto,
debera detallar en que consistirad dicha medida, ya que de acuerdo con el tipo de proyecto a
establecer, la mayor parte del proyecto pasard a ser propiedad de particulares v yva no de |a
empresa, por ello, debera proponer medidas de restauracidn en superficies aledafias al
proyecto, en donde pueda realizar obras enfocadas a la restauracion del ecosistema que se
vera afectade, como son reforestacicnes con especies nativas, obras de conservacion de
suelo y agua, efc.

by De la vinculacion del proyecto con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano v de
Ordenamiento Ecolégico Territarial (PEDUOET 2040), se observd que la UGAT sobre la cual
se ubica el proyecto presenta como ACTIVIDAD INCOMPATIBELE los asentamientos
humanos urbanos,, por lo gue deberd jusiificar técnicamente y juridicamente |a viabilidad del
proyecto, pese a dicha incompatibilidad.

Se le apercibe que el proyecto bajo estos términos del ordenamiento NO ES VIABLE DE
SER AUTORIZADO por esta dependencia, por lo cual, para continuar con su tramite de
solicitud de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, debera presentar alguna opinién
técnica, dictamen técnico o postura de la SMAQT o del IPLANEG, que son las autoridades
caon facultades para emitir, publicar e interpretar el PEDUOET actual, y la compatibilidad con
este proyecto, lo anterior, conforme a su derecho e interés convenga, considerando el
apercibimiento senalado por esta autoridad.,

o) Respecto a la vinculacion del proyecto con log criterios de la UGAT 144 del PEDUCET
2040, se observd gue vinculd con los criterios correspondientes a asentamientos humanos
furales, sin embargo, el presente proyecto no entra en dicho ramo sino en el ramo de
gsentamientos humanos urbanos, por lo tanto, debera vincular con todos los criterios
correspondientes a Asentamientos Humanos Urbanos (Ahu) establecidos en  dicho
programa, ya gque la UGAT 144 no los prevé debido a la incompatibilidad con dicha actividad

d) Respecto a la vinculacion del proyecto con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano
y de Ordenamiento Ecolégico y Teritorial (PMDUQET), deberd presentar nuevamente su
vinculacion, la cual deberd ser con el PMDUQET Ledn 2020, va que de acuerdo con el
Sistema de Informacion Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA), el
proyecto se ubica Gnicamente sobre la UGA 4 v no sobre la 4 v B, como lo sefiala en el

ETJ: ademas, derivado de la revisidn del ETJ, se observd que vinculd con la UGﬁﬁ_ﬂg\

ello, debera presentar nuevamente su vinculacion municipal,

CAPITULO XV, LOS DEMAS REQUISITOS QUE ESTABLEZCAN OTRAS DISPDW
JURIDICAS L

a) En su vinculacion con el inciso O) del RLGEEPA, sefiala que la superficie de CUSTF es
de 39.01 ha, por lo que deberd ratificar dicho dato vy, en su caso, presentar las
modificaciones perlinentes al ETJ.

CALLE LOMDRES Mo, 404, COLOMNA ANDRADE, TP 37370 LEGH, STO, wiw, goh meisemismal
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b) Debera vincular el proyecto con la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable ¥ su
Reglamento.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 14 de abril de 2023, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 14 de abril de 2023, MARUSA ERANDY ESCOBAR AGUILAR en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS LOMAS DE GRAN JARDIN SA. DE CV.
solicitd una ampliacion del plazo para cumplir con la entrega de la informacion fallante del
expediente de |a solicitud de autorizacion de cambio de uso del suelo en terrenos forestales del
proyecto denominado FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL LA CAMPINA FRANCESA 3A.
ETAPA, con ubicacion en el o los municipio(s) Leén en el estado de Guanajuato.

Que mediante oficic N°GT0.131.2/219/2023 de fecha 18 de abril de 2023, esta Oficina de
Representacion, oforgé a MARUSA ERANDY ESCOBAR AGUILAR en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LAS LOMAS DE GRAN JARDIN S.A. DE C.V., una ampliacién al
plazo por ocho dias habiles contados a partir de haberse cumplide el plazo originalments
establecido en el oficio GT0.131.2/166/2023 de fecha 07 de marzo de 2023, haciéndole la
prevencion que al no cumplir en tiempo y forma con la presentacion de la informacion faltante
solicitada el tramite seria desechado.

Que mediante ESCRITO LIBRE de fecha 27 de abril de 2023, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 03 de mayo de 2023, MARUSA ERANDY ESCOBAR AGUILAR, en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS LOMAS DE GRAN JARDIN S.A. DE CV.
remitié la informacion faltante que fue solicitada mediante oficio N°GTO.131.2/166/2023 de fecha
07 de marzo de 2023, la cual cumplié con lo requerido.

Que mediante oficic N* GT0.131.2/056/2024 de fecha 23 de enero de 2024 recibido el 28 de
enero de 2024, esta Oficina de Representacién, requirié opinion al Consejo Estatal Forestal sobre
la viabilidad para el desarrollo del proyecto denominado FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL
LA CAMPINA FRANCESA 3A. ETAPA, con ubicacion en el o los municipio(s) Ledn en el estado
de Guanajuato.

Que mediante oficio MIN 01/2024 de fecha 19 de abril de 2024, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 19 de abril de 2024, el Consejo Estatal Forestal envio la opinién técnica
de la solicitud de autorizacién de cambio de uso del suelo en terrenos forestales para el
desarrollo del proyecto denominade FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL LA CAMPINA
FRANCESA 3A. ETAPA, con ubicacién en el o los municipio(s) de Leén en el estado de
Guanajuato donde se desprende lo siguienta: f——-—h-_\

De la opinion del Consejo Estatal Forestal
OPINION FAVORABLE POR UNANIMIDAD

Sujeto a PMDUQET, ya que el PEDUOET lo incluye en el grupc de UGAT—sui a
FMDUOET, y considerando que la politica y lineamiento asi lo refieren, el mismo estara
condicionado a lo que determine el PMDUQET vigente en el municipio.

Que mediante oficio N° GTO.131.2/288/2024 de fecha 23 de abril de 2024 esta Oficina de
Representacidn notificd a MARUSA ERANDY ESCOBAR AGUILAR en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LAS LOMAS DE GRAN JARDIN S.A. DE C.V. que se llevaria a
cabo la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrenos forestales del
proyecto denominado FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL LA CAMPINA FRANCESA 3A.
ETAPA con pretendida ubicacion en el o los municipio(s) de Le6n en el estado de Guanajuato

CALLE LONDRES Me. 402, COLONIA ANDRADE, CP, 37370 LEON, GTO., www,gob, mixisemarnat
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atendiendo lo siguiente:

1- Si las coordenadas de los vértices que delimitan las poligonales de la superficie,
ubicacion geografica y vegetacion forestal gue se pretende afectar, corresponden con lo
manifestado en el ETJ

2 - Si los volumenes/especieihectarea y volumen total corresponden con lo manifestado en
gl ETJ (individuos/sitio muestreo).

3.- Si no existe remocion de vegetacion que haya implicado el cambio de uso de suelo. En
caso contrario, indicar la superficie afectada y su ubicacion mediante coordenadas (inundada
o cubierta por tepetate).

4.- 8i no se afectan cuerpos de agua permanentes y recursos asociados por la gjecucion del
CUSTF. En caso contrario, indicar el nombre y ubicacion georreferenciada de estos.

5.- Si los servicios ambientales que se veran afectados, corresponden con lo manifestado en
el ETJ.

6.- Si las especies de flora que se pretenden remover coinciden con lo manifestado en el
ET:

7. Sl el tipo de Vegetacion que se afectara y su grado de conservacion corresponde con o
manifestado en el ETJ (primaria o secundaria en buen estado de conservacidn o en proceso
de degradacian).

8- Si la superficie donde se pretende realizar el CUSTF no ha sufrido dano alguno por
incendios forestales.

9- Si las medidas de prevencion y mitigacion de impactos ambientales a los recursos
forestales, la flora v la fauna silvestre, corresponden con lo manifestado en el ETJ. Y en su

caso indicar medidas adicionales. /f___\

10.- Si el desarrollo del proyecto es factible ambientalmente. ! gj
-

11.- Si las especies de flora y fauna silvestre listadas en nom-059-semarnat-2010, réportadas

en el ETJ corresponden con lo observado en la visita técnica.

-

i 'FFP

1. Que derivado de la visita técnica al o los predios sujetos a cambio de uso de suelo en terrencs
forestales realizada por el personal técnico de la Oficina de Representacion y de acuerdo al acta
circunstanciada levantada el dia 23 de Abril de 2024 y firmada por el promovente y/o su
representante se observd lo siguiente:

Del informe de la Visita Técnica

1 .- Se realizdé un recorido por el predio sujeto a CUSTF en el cual se cotejaron los sitios 2,5
v B de muestreo en el recorrido, se corrobord que las coordenadas que delimitan el poligono
de CUSTF, su ubicacion geografics y la vegetacion forestal corresponden con o
manifestado en el ETJ.

2.- En el recorrido se observo que las especies en |os sitios de muestro corresponden con lo
manifestado en el ETJ siendo las especies mas abundantes: Eysenhardtia polystachya,

GALLE LONDRES Mo, 404, COLONIS ANDRADE, CP.STATI LEDN, G107, wiew, oo mesemamat
Tela: Tel (04-477) TE-37-33; edua~to vasquesiiauanafiate semamat gobomx
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Acacia schaffneri y Bursera fagaroides. Fuera de los sitios pero dentro del poligono sujeto a
CUSTF se observaron ofras especies como Ipomoea murucoides, Lysiloma sp., Erythrina
coralloides, también se observé un individue de Stenocereus sp v Mammillaria magnimama.

3.-En el recorrido por el poligono sujeto a CUSTF no se observé remocion de vegetacion
que implique el cambio de uso de suelo.

4.-En el recorido por el poligono de CUSTF no se observaron cuerpos ni corrientes de
agua.

5.- Los servicios ambientales que se verén afectados comresponden a mas de cuatro y
corresponden a captura de carbono, generacién de oxigeno, proteccion ¥ recuperacion de
los suelos, la captacion de agua en cantidad y sus formas de vida.

6.- Las especies que se pretenden afectar corresponden con lo manifestado en el ETJ, las
especies mas abundantes son Eysenhardtia polystachya, Acacia schaffneri y Bursera
fagaroides, Ipomoea murucoides, Lysiloma sp. y Mimosa monancistra.

7.- El tipo de vegetacion que presenta el poligono CUSTF comresponde a lo manifestm__

el ETJ siendo vegetacion secundaria de Selva baja caducifolia en proceso de degradacion,
se observd evidencia de ganado vacuna{heces).

8.- En el recorrido realizado no se observaron dafios por incendios forestales.

9.- Las medidas de mitigacion méas relevantes propuestas por el promovente son: Rescate -

reubicacion de flora y fauna, Ahuyentamiento de fauna, Reforestacidn de una superficie igual
a la afectada y |a realizacion de Obras de conservacién de suelo y agua consistentes en
zanjas frinchera.

Derivado de la observacion de especie de lysiloma sp., Erythrina coralloides, Stenocereus sp
y Mammillaria magnimama se le solicita las incluya en su propuesta de rescate. Respecto
de la especie Erythrina coralloides, se le solicita realizar la recoleccién de semilla ¥ SU
reproduccion en vivero a través de esquejes.

10.- El desarrollo del proyecto es factible ambientalmente siempre y cuando se atiendan
todos los impactos generados por el proyecto con su respectiva medida, de mitigacion,
compensacion, remediacion y restauracion, sefaladas por el usuario mas las que imponga
esta autoridad.

La SEMARNAT solicito opinién de viabilidad del proyecto respecto al PMDOET al municipio
de leon, confirmando que el proyecto es compatible por aplicar la politica de
aprovechamiento sustentable pero condiciona al cumplimiento de la resclucion
MIA-ME-122-2021 en lo ambiental y en lo administrative por lo cual se le conmina al usuario
presentar un documento y comprometerse & dicho cumplimiento.

11.- Durante el recorrido fuera de los sitios de muestreo se observé la especie Erythrina
collaroides la cual se encuentra enlistada en la MNorma Oficial Mexicana
NOM-058-SEMARNAT-2010, esta especie se considera existente en todas las etapas
considerande la acumulacion de expedientes entre el ETJ y la MIA con bitacora
11/MP-0087/10/23.

CALLE LONDRES Mo, 404, COLCHNLA ANCRADE, CP, 37370 LEON, ST, waw gob i sermaral
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% Que mediante oficio N" GTQ.131.2/318/2024 de fecha 03 de mayo de 2024, esta Oficina de
Representacion, con fundamentoe en los articulos 2 fraceion |, 3 fraccién [l 7 fraccién XXVIII, 10
fraccion XXX, 14 fraccion X, 93, 84, 95, 96, 97, 98, 98, 100, 139, 140 de la Ley General de
Diesarrollo Forestal Sustentable v 138, 141, 143, 144 y 152 de su Reglamento; en los Acuerdos
por los que se establecen los niveles de eguivalencia para la compensacion ambiental por el
cambio de uso de suelo en terrenos forestales, los criterios técnicos y el método que debera
observarse para su determinacion y en los costos de referenca para la reforestacion o
restauracion y sU mantenimiento, publicados en el Diario Oficial de |a Federacion el 28 de
septiembre de 2005 y 31 de julio de 2014 respectivamente, nofificc a MARUSA ERANDY
ESCOBAR AGUILAR en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS LOMAS DE GRAN
JARDIN S A. DE CV., que como parte del procedimiento para expedir |a autorizacion de cambio
de uso de suelo en terrenos forestales, deberia depositar ante el Fondo Forestal Mexicano, la
cantidad de $4,159,572.88 {cuatro millones ciento cincuenta y nueve mil guinientos setenta y
dos pesos 8B/100 M.N.), por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a las
actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 893.72
hectareas con vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el estado de Guanajuato.

%. Que mediante ESCRITO LIBERE de fecha 14 de mayo de 2024, recibido en esta Oficina de
Representacion el dia 15 de mayo de 2024, MARUSA ERANDY ESCOBAR AGUILAR en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS LOMAS DE GRAN JARDIN S.A. DE CV,
notificd haber realizado el depdsito al Fondo Forestal Mexicano por |z cantidad de § 4,159,572.88
{cuatro millones ciento cincuenta y nueve mil quinientos setenta y dos pesos 88100 M.N.)
por concepto de compensacion ambiental para ser destinados a |as actividades de reforestacidn
o restauracion y sU mantenimiento en una superficie de 83.72 hectareas con vegetacion de Selva
baja caducifolia, preferentemente en el estado de Guanajuato.

1. Que mediante el oficic N° GT0.131.2/454/2022 de fecha 28 de octubre de 2022 esta Oficina de
Representacion solicitd opinion técnica a la Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento
Territorial (SMAQT) del Estado de Guanajuato respecto de la viabilidad del proyecto en cuestion,
en materis de impacto ambiental y forestal, considerando la compatibilidad del proyecto con las
politicas aplicables del Programa Estatal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecolégice
Territorial del estado de Guanajuato (PEDUOET). /——'—\

Que mediante el oficioc N® SMAOT-0208/2022 de fecha 10 de marzo de 2023, recibido en esta
Oficina de Representacion el dia 13 de marzo de 2023 y registrado en el Sistema Nacion
Tramites (SINAT) con el nimero de documento 11D31-00359/2303. la SMACT ingreso | 'bm
tecnica de la viabilidad del proyecto respecto del PEDUQET, solicitada mediante el dficip N
GT0.131.2/454/2022 de fecha 28 de cctubre de 2022, \ c:f:?
s

Que mediante el oficio N®* GT0.131.2/535/2023 de fecha 08 de septiembre de 2022 esta Oficina

de Representacion solicitd opinidn técnica al Municipio de Ledn, estado de Guanajuato, respecto

de la viabilidad del proyecto en cuestion, en materia del Programa Municipal de Desarrollo
Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio, considerando la compatibilidad del proyecto

con las Politicas aplicables, los Criterios, Lineamiento y Estrategias del Programa Municipal de
Desarrollo Urbano v Ordenamiento Ecolégico Territorial del municipio de Ledn (PMDUCET).

-7 Que mediante el oficio N° DGMAS2327/2023 de fecha 11 de diciembre de 2023, recibido en esta
Vi Oficina de Representacion el dia 14 de diciembre de 2023 y registrado en el Sistema Nacional
7{; de Tramites (SINAT) con el nimero de documento 11D31-01514/2312, la Direccion General de
Medio Ambiente del Municipio de Ledn, ingresd la opinion técnica de la viabilidad del proyecto
respecto del PMDUQET, sclicitada mediante el oficio N® GT0.131.2/535/2023 de fecha 08 de
septiembre de 2022,

CALLE LOMORES Mo, 494, COLOMIA ANDRADE, CP, 37370 LEGHN, GTO www. gab:mxlsemanat
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Que con vista en las constancias y actuaciones de procedimiento arriba relacionadas, las cuales
obran agregadas al expediente en que se actda; y

CONSIDERANDO

Que esta Oficina de Representacién de |la Secretaria de Medio Ambiente ¥ Recursos Naturales,
es competente para dictar |la presente resolucion, de conformidad con Io dispuesto por los
articulos 34 y 35 fraccién XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente W
Recursos Maturales,

. Que la via intentada por el interesado con su escrito de mérito, es la procedente para instaurar el

procedimiento de autorizacidn de cambio de uso de suelo en terrencs forestales, conforme a lo
establecido en los articulos 10 fraccion XXX, 14 fraccién XI, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99 y 100 de
la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como de los articulos 139, 141, 143, 144 ¢
152 de su Reglamento.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos por los
articulos 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, asi como 139 ¥y 141 del
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, esta Unidad Administrativa se
avoco a la revision de la informacién y documentacién que fue proporcionada por el promovente,
mediante sus escritos de solicitud v subsecuentes, considerando lo siguiente:

1.- Por Io que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidog '?m

articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafos segundo y tercero, esta
disposicion establece:

Articulo 15...

Las promociones deberadn hacerse por escrito en el que se precisard ef nombre, denamfﬂ,{gfdﬂf}'-
razon social de quién o quiénes promuevan, en su caso de su representante fegal, domicilio para
recibir notificaciones asi como nombre de la persona o personas autorizadas para recibirfas, fa
peticion que se formula, los hechos o razones que dan motivo a la peticion, el organo
administrativo a que se dirigen y lugar y fecha de su emisién. El escrito debers estar firmado por
ef interesado o su representante legal, a menos que no sepa o no pueda firmar, caso en el cual
se imprimira su huella digital.

£l promovente debera adjuntar a su escrito los documentos que acrediten su personalidad, asf
coma los que en cada caso sean requeridos en fos ordenamientos respectivos.

Con vista en las constancias que obran en el expediente en que se actia, se advierte qgue los
requisitos previstos por el articulo 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, parrafo
segundo y tercero fueron satisfechos mediante FF-SEMARNAT-030 de fecha 26 de Septiembre
de 2022, el cual fue signado por MARUSA ERAMDY ESCOBAR AGUILAR, en su caracter de
REPRESENTANTE LEGAL DE LAS LOMAS DE GRAN JARDIN S.A. DE C.V., dirigido al Titular
de la Oficina de Representacién de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, en el
cual solicita la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales, por una superficie
de 284 hectéreas, para el desarrollo del proyecto denominado FRACCIONAMIENTO
HABITACIONAL LA CAMPINA FRANCESA 3A. ETAPA, con pretendida ubicacion en el
municipia o los municipio(s) de Leodn en el estado de Guanajuato.

2.- Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de solicitud establecidos en el
articulo 139 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable (RLGDFS),

CALLE LOMDRES Mo, 404, COLOMA ANDRADE, CF, 37370 LEON, GTC wwnw aob.mx/semrarnal
Tels: Tel (1477} T83-37-358, eduardevarquez@guanajusts. semamal gak e
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gue dispone:

Articulo 139, Para solicitar s autorizacion de Cambio de uso del suelo en Terrenos foresfales, ef
interesado presentars la solicitud mediante el formato que para tal efecto expida la Secretaria, el
cual deberg contener, por lo menos, o siguiente:

I Nombre o denominacion o razén social, asi como domicifio, nimero felefonico y correo
electronico del soficitante,

I Lugar y fecha;
ill. Datos de ubicacién del predio o Conjunto de predios, y

V. Superficie forastal solicitada para el Cambio de uso de suelo y el fipo de vegefacion por
afectar identificada conforrme a la Clasificacion del Usoc de Suelo y Vegetacion del Insfituto
MNacional de Estadisfica y Geografia.

A la solicitud a que se refiere el parrafo anterior, se debera anexar lo siguiente:

I. Copia simple de la identificacidn oficial del soficitante, g
. Criginal o copia certificada del instrumento con el cual se acredite la parégﬂ;ahﬁéﬁf del
representante legal o de quien solicite el Cambio de usc de suelo a nombre del propietario o
poseedor del predio, asi como copia simple para su cotejo,

Il Criginal o copla ceriificada del titwlo de propiedad, debidamente inscrito en ef registro publico
gue corresponda o, en su caso, del documento que acredite la posesion o el derecho para
realizar actividades que impliquen el Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, asi como
copia simple para su cotejo;

IV, Tratandose de ejidos o comunidades agrarias, debera presentarse original o copia cedificada
del acta de asamblea de conformidad con la Ley Agraria en la que conste el acuerdo de Cambio
tlel uso del suelo en ef lerreno respectivo, ¥

V. El estudio técnico justificativa, en formato impreso y electronico ¢ digital.

Con vista en las constancias que obran en el expediente, se advierle gue los requisitos previstos
por el articule 138, parrafo primero del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal
Sustentable. éstos fueron satisfechos mediante la presentacion del formato de solicitud de
autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales FF-SEMARNAT-020, debidamente
requisitado v firmado por el interesade, donde se asientan los datos que dicho parrafo sefiala,

Por lo que corresponde al requisito establecido en el citado articulo 139 fraccicn V del RLGDFS,
consistente en presentar el estudio técnico |ustificative del proyecto en cuestién, este fue
satisfecho mediante el documento denominado estudio técnico justificativo que fue exhibido por el
interesado adjunto a su solicitud de mérito, el cual se encuentra firmado por MARUSA ERANDY
ESCOBAR AGUILAR, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS LOMAS DE GRAN
JARDIN 5.A. DE C.V., asl como por en su caracter de responsable técnico de la elaboracion del
mismo, guien se encuentra inscrito en el Registro Forestal Macional como prestador de servicios
técnicos forestales en el.

Por lo gue comesponde al requisite previsto en el citado articule 138 fracciones [l y IV del

CHLLE LONDRES Mo, 404, COLOMNES ANDRADE, CF 37370 LEAN, G100, wiiw.gob. mzlsemarnat
Tels: Tel: {01-277) TARETAE; eduandn vazquezi@iguana uato zemarnat.gob mes
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RLGDFS, consistente en presentar original o copia certificada del titulo de propiedad,
debidamente inscrito en el registro plablico que corresponda o, en su caso, del documento que
acredite la posesion o el derecho para realizar actividades que impliquen el cambio de uso del
suelo en terrenos forestales, éstos quedaron satisfechos en el presente expediente con los
siguientes documentos:

1. Escritura Pdblica nimero 34, 238 de fecha 4 de septiembre de 2018, mediante la cual se
constituye el fideicomiso de administracion, de la fraccién de un predio denominado "Potrero de
los coyotes" o "El Pinc" gue forma parte del predio rustico "El Laurel", en la cuidad de Ledén.
Guanajuato con una superficie de 92-72-67 Has, en el cual se le otorgo representacion del predio
a la persona moral Las Lomas de Gran Jardin S.A. de C.V.

2. Escritura Publica nimerc 1, 270 de fecha 31 de agosto de 2018, mediante la cual se
constituye el fideicomiso con reserva de dominio para el predio rustico denominado "Potrero la
caja’ en la antigua hacienda de lagunillas, en el municipic de Leon, Guanajuato, con una
superficie de 72-72-50 hectareas.

3.Escritura Publica nimero 113, 323 de fecha 2 de noviembre de 2020, mediante la cual la
persona moral denominada Las Lomas de Gran Jardin S.A. de CV. otorga poder de
representacion en favor de la C. Marusa Erandy Escobar Aguilar.

Por lo que corresponde al cumplimiento de los requisitos de contenido del estudio técnico
justificativo, los cuales se encuentran establecidos en el articulo 141 del RLGDFS, que djspaie;:,,,_—-..\\

Articulo 141. Los estudios técnicos justificativos a que se refiere el articulo 93 de la Ley, deberan-
contener, por lo menos, lo siguiente:

I. Descnipeion del o los usos que se pretendan dar al terreno; o
A —
. Ubicacion y superficie total del o los poligonos donde se pretenda realizar ef Cambio deuso
del suelo en los Terrenos forestales, precisando su localizacion geogréfica en los planos del
predio correspondiente, los cuales estaran georeferenciados y expresados en coordenadas UTM:

. Descripcion de los efementos fisicos y bioldgicos de la Cuenca hidrogréfica, subcuenca y
microcuenca, donde se encuentra ubicada la superficie soficitada incluyendo clima, tipos de suelo,
topografia, hidrografia, geologia y la composicion y estructura floristica por tipos de vegetacion y
composicidon de grupos faunisticos;

V. Descripcion de fas condiciones del érea sueta a Cambio de uso de suelo en Terrenos
forestales, que incluya clima, tipos de suelo, pendiente media, relieve, hidrografia y tipos de
vegefacion v de fauna;

V. Un andlisis comparativo de la composicidn floristica y faunistica del drea sujeta a Cambio de
uso de suelo en Terrenos forestales con relacidn a los tipos de vegelacion del ecosistermna de la
cuenca, subcuenca o microcuenca hidrografica, que permita determinar el grado de afectacion por
el Cambio de uso de suelo en Terrenos forestales;

.

VI, Un analisis comparativo de las tasas de erosidn de los suelos, asi como la calidad, captacion
e infiftracion del agua, en el area solicitada respecto a las que se tendrian después de la /
remocion de fa Vegefacion forestal; /

Vil. Esfimacion del volumen en metros cubicos, por especie y por predio, de fas Materias primas jlj

CALLE LONDRES Mo, 404, COLOMNLS ANDRADE, 0F, 37370 LEQN, ST0, wwwgob mx'semamat
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forestales derivadas del Cambio de uso del susio;

Vill. Plazo propuesto v la programacion de las acclones para la efecucion del Cambio de uso de
suefo;

{X. Propuesta de programa de rescate y reubicacion de especies de flora y fauna gue pudieran
resultar afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, en casao de autorizarse el Cambio de uso de
sueflo;

X. Medidas de prevencion y mitigacion por la afectacion sobre los Recursos forestales, el suelo,
el agua, la flora vy fauna silvestres aplicables durante las distintas etapas de desarrollo del Cambio
de uso de suelo;

X1 Bervicios ambientales gue seran afectados por el Cambio de uso de suelo propuesto;

X1 Anslisis que demuestren que la biodiversidad de los ecosisternas gue se verdan afectados por
el Cambio def uso de suelo se mantenga;

Xl Datos de inscripcion en el Registro del Prestador de Servicios forestales que haya efaborado
el estudio, v del gue esfara a cargo de la gjecucion del Cambio de uso de suefo;

XiV. Aplicacidn de los criterios establecidos en los programas de ordenamiento ecologico del
ferritorio en sus diferentes cafegorias, las normas oficiales mexicanas y demas disposiciones

juridicas aplicables,
4 e ¥ G -
XV, Los deméas reguisitos que establezean ofras disposiciones juridicas. %
N
7 =

La propuesta de programa a que se refiere la fraccion IX del presente arliculo debers--rcilir el
nombre de las especies a rescatar, la densidad de plantacidn, el Plano georeferenciado def sitio
donde seran reubicadas dentro def ecosisterna afectado, preferenfemente en areas vecinas o
cercanas a donde se realizaran los frabajos de Cambio de uso de suelo, asi como fas acciones
que aseguren al menos un ochenta por cienfo de supenvivencia de las referidas especies, los
periodos dg gfecucion de dichas acciones y de su mantenimiento,

Fara efectos de lo previsto en la fraccion XIV del presente articulo, los interesados identificaran
fos criterios de los programas de ordenamiento ecoldgico que emitan fas sutoridades compefentes
de los res drdenes de goblemo, atendiendo al uso gue se pretende dar al Terreno forestal,

Caon vista en las constancias que obran en el expedients, se advierte gque los requisitos previstos
por el articule 141 del RLGDFS, fueron satisfechos por el interesado en la informacion vertida en
el estudic tecnico justificative entregado en esta Oficina de Representacion, mediante
FF-SEMARMNAT-030 v la informacion faltante con ESCRITO LIBRE. de fechas 26 de Sepliembre
de 2022 y 27 de Abril de 2023, respectivamente.

For lo anterior, con base en la informacion y documentacion gue fue proporcionada por el
interesado, esta autoridad administrativa tuvo por satisfechos los reguisitos de solicitud previstos
por los articulos 139 y 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,

asi como la del articulo 15, parrafos segundo y tercero de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo,

re. Que con el objeto de resolver lo relative a la demostraciéon de los supuestos normativos gue

CALLE LOMORES Mo, A0d, COLOMMS ANDRADE, S, 37370 LECN, G103 wies, o ridsemamal
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establece el articulo 93, parrafo primero, de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable,
de cuyo cumplimiento depende la autorizacién de cambio de uso de suelo en terrenos forestales
solicitada, esta autoridad administrativa se avocé al estudio de la informacion y documentacion
que obra en el expediente, considerando lo siguiente:

El articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, establece:

ARTICULC 93. La Secretaria autorizard el cambio de uso de suelo en terrenos forestales por
excepcion, previa opinion técnica de los miembros del Consejo Estatal Forestal de gue se trate y
con base en los estudios técnicos justificativos cuyo contenido se establecera en el Reglamento,
los cuales demuestren que la biodiversidad de los ecosistemas gue se veran afectados se
mantenga, y que la erosion de los suelos, la capacidad de almacenamiento de carbono, el
deterioro de la calidad del agua o la disminucion en su captacién se mitiguen en las &reas
afectadas por la remocion de |la vegetacion forestal.

De la lectura de la disposicién anteriormente citada, se desprende gue a esta autoridad
administrativa solo le esta permitido autorizar el cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
por excepcion, cuando el interesado demuestre a través de su estudio técnico justificativo, que se
actualizan los supuestos siguientes:

1. Que la biodiversidad de los ecosistemas que se verén afectados se mantega, //_.—\_\

2. Que la erosion de los suelos se mitigue,

3. Que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue y e

1 F
4. Que el deterioro de la calidad del agua o fa disminucién en su captacion se mitigue. ~

En tal virtud, con base en el andlisis de la informacién técnica proporcionada por el interesado,
se entra en el examen de los cuatro supuestos arriba referidos. en los términos que a
continuacion se indican:

1. Por lo gue corresponde al primere de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que la biodiversidad de los ecosistemas que se veran afectados se mantenga, se observé lo
siguiente:

Del estudio técnico justificative se desprende informacion contenida en diversos apartados del
mismo, consistente en que:

Vegetacion:
FLORA
Microcuenca.

De acuerdo a la informacion cartogréfica en |la microcuenca se registran 5 tipos de uso de suelo
y vegetacion de los cuales el de mayor dominancia es la Vegetacién secundaria arbustiva de
selva baja caducifolia el cual abarca un 34.53%; el segundo uso de suelo diverso al forestal
dominante es Asentamientos humanos cubriendo un 29.89%. los demés corresponden a,
Cuerpos de agua, Agricultura de temporal anual y Vegetacién secundaria arbustiva de pastizal
natural,

4= ON
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Para el caso de los muestreos en la microcuenca, las especies con mayor valor de importancia
son Opuntia sp. con 21.12%, seguido de Mimosa monancistra con 18.72%, y en tercer |ugar
Acacia schaffreri con 17.13%. Las tres corresponden a especies del estrato arbustivo y
subarbustivo, v en cuarto y guinto lugar se encuentran especies arbdreas: Eysenhardtia
polystachya (16.01%) e Ipomea murucoides (12.02%).

En la microcuenca se registraron 31 especies en total de los 12 sitios muestreados {(arbéreo,
arbustivo y herbaceo; en el estrato arbdreo y arbustive se registraron 13 especies; en el estrato
herbaceo se registraron 18 especies

Estrato Arbdreo ¥ Arbustivo

Dentro del estrato arbéreo y arbustivo se encontrd una riqueza especifica de 13 especies, las
cuales nos indican segun el indice de shannon de 1.88, que la diversidad de la cuenca es
mediana. Las especies gue conforman dicho estrato son: Acacis famesiana, Acacia schaffnen,
Amenlanchier denticulata, Bursera fagaroides, Erythrina americana, Eysenbardfia polystachya,
Ipomoea murucoides, Leucaena leucocephala, Mimosa aculeaticarpa, Mimosa monancistra,
Opuntia elizondoana, Opuntia sp, Prosopis laevigata. L =

Estrato Herbaceo. \

En el estrato herbaceo se encontrd una riqueza especifica de 18 especies, en las tUz
especies con mayor Indice de Valor de Importancia fueron: Viguiera linearis con 11.01%, Bidens
pilosa con 10.09%, y Pseudognaphalium stramineum con 8.26%.

Indice de Shannon-Wiener.

Para el analisis de datos del indice de Shannon en estrato arbdreoc y arbustive se tiene un
resultado de 1.869 lo cual indica gue el ecosistema se encuentra en un criterioc de mediana
biodiversidad y cercano 2l valor de 2. Para el caso del estrate herbaceo los resultados fueron
3.129 |o cual indica que se encuentra en un criterio de media biodiversidad.

Indice de Simpson Para el caso de indice de Simpson en el estrato arbéreo y arbustive es de
0.17 por o tanto la Diversidad es de 0.83, por lo que indica un habitat con poca dominancia de
alguna especie y una relativa alta diversidad para la Cuenca Hidrologica Forestal. En el estrato
herbaceo el valor del indice de Simpson es de 0.055, indica un habitat con muy baja dominancia
y alta diversidad para la Cuenca Hidroldgica Forestal.

Area CUSTF.

La vegetacion del area propuesta para CUS corresponds a Vegetacion secundaria arborea de
selva baja caducifolia y Vegetacion secundaria arbustiva de selva baja caducifolia. Ademas esta
presenta un total de 35 especies, de las cuales el 17.14% son arboreas/arbustivas vy el resto son
herbaceas.

. Vegetacién secundaria arbdrea o arbustiva. Esta vegetacidn se refiere a las especies de arbustos
/ que se desarrollan en la sucesion vegetal tras sufrir una perturbacion o eliminacion de las
- / especies originales, de tal manera que la medificacién ha conllevado a un cambio notorio en |a
estructura de la vegetacion.

Estrato Arbéreo y arbustivo.

GALLE LONDRES Mo: 404, COLONA ANDRADE, CF, 3TE70 LEGH, 5T0. www. gob malzemarnat
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Para el caso del estrato arboreo v arbustivo las especies con mayor valor de importancia son:
Acacia schaffneri con 59.37%, seguido de Eysenhardtia polystachya con el 13.14% y la Opuntia
sp con 11.94% y la Mimosa monancistra con 19.03%

Estrato Herbaceo.

Para el caso del estrato herbaceo, las especies con mayor Valor de Importancia son: Bidens
odarata y Mercadonia procumbens con 8.18%, cada una, seguidas por Erigeron pubescens,
Simsia lagasciformis y Viguiera linearis con 7.27%, cada una.

indice de Shannon-Wiener del Area CUS. - g

El indice de Shannon (H) para el estrato arbdéreo y arbustive es de 0.306 indi
encuentra en un criterio de biodiversidad baja; v para el estrato herbaceo el indice de|S
(H) es de 3.135 indica que se encuentra en un criterio de biodiversidad alta If> B
Indice de Simpson e

Con respecto al indice de simpson el valor de los resultados para el estrato arbéreo y arbustivo,
corresponde a un valor de 0.889 por lo que presenta un habitat con alta dominancia de algunas
especies, para el drea de CUSTF. y en el estrato herbaceo el valor del indice de Simpson (D) es
de 0.051, en donde indica un habitat con muy poca dominancia de especies para el CUST.

De la acumulacién de expedientes entre la Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA) con
Bitacora 11/MP-0087/10/23 y el Estudio técnico Justificativo correspondiente al presente
Tramite, se tiene que en la MIA se obtuvieron los siguientes resultados de flora en el
Sistema Ambiental (SA) y el area del proyecto.

De acuerdo con la Informacién obtenida de los analisis del drea del proyecto (AP) y del sistema
ambiental (SA), se obtiene lo siguiente: la riqueza de las especies en el SA comesponde a 11
especies en el estrato arboreo, 24 especies en el estrato arbustivo, 31 en el estrato herbaceo y 5
especies de cactaceas. La riqueza en el drea del proyecto se presentd con 7 especies en el
estrato arbéreo, 15 en especies ene | estrato arbustivo, 20 en el estrato herbaceo y 5 especies
de cactaceas.

Respecto de la diversidad, el SA presenta se tienen valores de 0.24 para cetaceas hasta 2.603
para herbaceas, lo que significa una diversidad que va de baja a media. Para el area del
nroyecio se tienen valores de 0.286 hasta 2.188 que aungue tiene un valor mas bajo que el SA
también muestra una diversidad media.

El predio presenta menor numero de especies en la mayoria de los estratos excepto las
cactaceas donde se tiene igual rigueza de especies, el mayor nimero de especies reportadas
para el sistema ambiental pertenecen al estrato herbaceo, por lo que se le atribuye mayor
rigueza especifica debido a |a estacionalidad.

En el area del Proyecto solo se Reporto la presencia de UNA especie listada en la Norma Oficial /

Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010, la cual corresponde a Erythrina americana bajo la )
categoria de Amenazada. ' //'

Fauna CHF &
7
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Para el caso de los muestreos en la CHF, |a especie con mayor indice de Valor de Importancia
(LV.1) fue la paloma huilota Zenaida macroura con 17.41%; posterior el tirano gritén Tyrannus
vociferans con 10.46%; v en tercer lugar, el cardenal Pyrocephalus rubinus con 8.78%.

Indice de Shannon e indice de Simpson (H)

En indice de Sharnon - Wiener (H) de 2.62 se interpreta gue el ecosistema presenta una
biodiversidad moderada.

Asimismo, el indice de Dominancia Simpson (D) de 0.0885 indica gque no existe realmente una
dominancia de especies y que existe un habitat diverso.

Especies en estado de riesgo en el AP, de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010.
Se identificaron 3 especie en estado de riesgo de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010-
Anas platyrhynchos ( Pato Mexicano), en categoria de Proteccion especial
Kinosternon alamasae (Tortuga casquito) en categoria de Proteccion especial
Cynanthus latirostris ( Calibri pico ancho) en categoria de Proteccicn

CONCLUSIONES.

Los ecosistemas establecidos en la CHF han sufrido una fuerte presién por el crecimilento de la
zona urbana de Leén, Guanajuato, principalmente hacia la zona sur de |a Cuenca, en donde se
han eliminado la vegetacion secundaria arbustiva de selva baja caducifolia y la vegetacion
secundaria arbustiva de pastizal natural. Por tal motivo, Para dar paso al uso de asentamiento
humanos. No obstante, se presenta una diversidad media en vegetacion y una relativa diversidad
alta de fauna.

En la microcuenca se identificaron 3 especies en la categoria de Proteccion { Anas platyrhyncho,
Kinosternon alamasae y Cynanthus latirostris) v 1 prioritaria para su conservacion.

Fauna CUSTF

Para este caso, las especies con mayor Valor de Importancia son: el zopilote aura Cathares aura
con el 21%, seguide del conejo Sylvilangus floridanus con el 17.65% seguido de la paloma
huilota Zenaida macroura, con el 16.45%,.

Para el caso de especies en estado de riesgo en el drea sujeta a CUSTF, de acuerdo a la
NOM-059-SEMARNAT-2010.

No se identifico alguna especie en estado de riesgo de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010,

/ Indice de Shannon e indice de Simpson (H)

El indice de Shannon (H) de 2.1196 indica gque el ecosistema se encuentra en un criterio de
mediana diversidad de fauna ya gque su valor es superior a 2. Ademas, el valor del Indice de

CaLLE LONDRES Mo, 404 SOLONIA ANDRADES, CF. 37370 LEDM, GTOL s goks, mocdssmamat
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Simpson (D) de 0.145 determina que existe poca dominancia de especies y por lo tanto, mayor
la diversidad en el area sujeta a CUSTF.

Conclusiones

El ecosistema en el drea sujeta a CUSTF, presenta una diversidad moderada de fauna par el
valor de 2.119, las aves presentan la mayor abundancia y diversidad, debide al disturbio del
ecosistema ocasionado por las actividades humanas y la red de caminos y asentamientos
hu%annos. que interfieren con el desarrollo de la fauna, principalmente de mamiferos, reptiles y
anfibios.

En el area sujeta a CUSTF no se identificaron especies en estado de riesgo, solo una prioritaria
para su conservacion (Paloma huilota).

Microcuenca. _f_,/ﬁ_\

Analisis comparativo de composicion en la flora

—

Estrato arbéreo-arbustivo

En fotal se registraron 13 especies a nivel de CHF y 6 en el drea de CUSTF. Comparten
especies y ninguna especie diferente fue encontrada en el area de CUSTF, por lo que todas las
especies en el drea de CUSTF esta representadas a nivel de microcuenca v que, por lo tanto, su
afectacion no las perjudica en términos de continuidad ecolégica.

Las especies gue no fueron identificadas a nivel de CUSTF en los sitios de muestreo fueron:
Acacia farnesiana, Amelanchier denticulata (Kunt) K. Koch, Erythrina americana, [pomoea
murucoides, Leucaena leucocephala, Opuntia elizondoana y Prosopis lasvigata.

Analisis comparativo de composicién en la fauna.

El analisis de la fauna encontrada en la CHF en relacién a la encontrada en el area sujeta a
CUSTF, se registra que se identificaron 21 especies. 19 se encontraron en la CHF y 11 en el
area sujeta a CUSTF, 9 de |as cuales son comunes a los dos sitios, con excepcion del venado
cola blanca Odocoileus virginianus, del zopilote comun Coragyps atratus y del gorrién Spizella
passerina, que se encontraron solo en el area sujeta a CUSTF.

De la acumulacion de expedientes entre la Manifestacion de Impacto Ambiental (MIA) con
Bitacora 11/MP-0087/10/23 y el Estudio técnico Justificative correspondiente al presente
Tramite, se tiene que en la MIA se obtuvieron los siguientes resultados de fauna en el
Sistema Ambiental (SA) y el area del proyecto.

En los 28 sitios muestreados se obtuvieron 701 registros de 67 especies, 21 registros de
herpetofauna de 11 especies; 434 individuos de ornitofauna de 42 especies; y 246 registros de
mastofauna de 14 especies.

En total, 6 especies de reptiles se encuentran enlistadas bajo alguna categoria de riesgo dentro
de la NOM-059-SEMARNAT-2010, entre |las cuales se encuentra la Pituphis deppei bajo la
categoria de amenazada.

CALLE LOMDRES No. 404, COLOMA ANDRADE, 0P, 57370 LEOR, GTO, www gob.mesemamat
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Ahora bien, hablando paricularmente de la diversidad gue compone el drea donde se pretende
llevar a cabo el proyecto, la Ornitofauna serd el grupo mayormente afectado, ya gue los datos
recabados y analizados mostraron gue es el grupo mejor representado. Tiene una diversidad alta
dentro del drea de proyecto y el sistema ambiental. La herpetofauna mostré ser un grupo con
diversidad media tanto en el area de proyecto como en el sistema ambiental. Finalmente, la
mastofauna mostro baja diversidad en el area de proyecto y una diversidad media en &l sistema
ambiental.

Con base en los razonamientos arriba expresados y en |05 expuestos por el promovente, esta
autoridad administrativa considera gue se encuentra acreditada la primera de las hipdtesis
normativas establecidas por el articulo 93 pérrafo primero, de la LGDFS, en cuanto gue con
éstos ha guedado técnicamente demostrado que el desarrollo del proyecto de cambio de uso de
suelo en cuestian, mantiene |la biodiversidad de los escosisternas que se veran afectados

2 - Por lo que corresponde al segundo de los supuestos, referente a la obligacion de demostrar
que la erosidn de los suelos se mitigue, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo, se desprende informacion contenida en diversos apariados del
misma, consistente en que:

.--""-'_H_-_‘_‘-\_\_"""H.\
P

De los calculos de erosién del suelo

Erosion hidrica, i

e el
Se aprecia que la erosién hidrica actual de 16.63 ton/ha/afioc es MODERADA, por ‘estardentro
del rango de los 10 a 50 ton/ha/afic Que al remover la vegetacion del drea sujeta a CUSTF la
erosion hidrica de 138,59 ton/halafio se pasa a MUY ALTA por ser mayor de los 200 ton/ha/ano
Cue al aplicar medidas de mitigacién en el area sujeta a CUSTF, |la erosion hidrica de 8.32
tonfhalano se reduce significativamente hasta ser LIGERA. El volumen de pérdida de suelo
provocado por el CUSTF, sera mitigado fehacieniemente por la implementacién de las medidas
de mitigacién, dado &l volumen de erosidn con las medidas de mitigacian.

Escenario 1, Tasa de erosion hidrica que se presenta en las condiciones actuales.
La tasa de erosion hidrica para condiciones de suelo actual es de 472.29Tonfafo

Sumando la cantidad total de suelo que se pierde en los 28,4336 ha del area sujeta a CUSTF,
indica que la erosion actual del terreno es de 16.83 ton/ha afio, lo que representa Una ercsicn
rmaderada.

Escenario 2. Tasa de erosion hidrica que se presentaria una vez eliminada la vegetacion
forestal.

La tasa de erosidn hidrica para condiciones de suelo sin vegetacion es de 3,953.75 Ton/ano.

Escenario 3. La estimacién del volumen del suelo que se retendria o se recuperaria con la
implementacion de cada una de las medidas propuestas, referidas a la superficie en donde
estas seran realizadas,

La tasa de erosion hidrica una vez implementadas las medidas de mitigacion se reducira B.32
tonfhalafio, esta tasa de erosion se clasifica como una erosian ligera, pues se encuentra por
debajo de las 10 ton/hafafio, considerando la superficie total de CUSTF se tendria una erosidn

CALLE LONORES Mo, 404, COLONIA ANDRADE, CF. 37370 LEGH, GTO. www.gob nix/seramat
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total de 236.15 Ton/afio, lo que demuestra que la ejecucion del proyecto con sus respectivas
medidas de mitigacién compensa la perdida de suelo provocada por el CUSTF.

Erosion edlica.

En el darea sujeta a CUSTF, la erosién fotal en la condicion actual se estima en 1,163.52
foneladas de suelo perdido por hectarea, incrementiandose hasta 8,543.97 ton de suelo
perdido/ha al remover la vegetacién del sitic. Con la implementacién de medidas de mitigacion,
se estaria disminuyendo [a pérdida a 92738 ton de suelo perdido/ha, menor incluso que la
ex;stepte actualmente. Escenario 1. Tasa de erosién que se presenta en las condiciones
actuales.

EROSION EOLICA ACTUAL = 2434 tonfha*afio La Erosién Eélica Actual del terreno sujeto a
G[LJ_STIt: es LIGERA vya que se encuentra en el rango de 12 a 50 ton/hafafo de suelo perdido por
el viento.

Escenario 2. Tasa de erosion que se presentaria una vez eliminada la vegetacion forestal.
EROSION EOLICA sin vegetacion = 162.27 ton/ha*afio. g
La Erosién Edlica Con Remocidn de |la Vegetacion serfa ALTA, ya que se encuentra en el (\ .

rango de los 100 a 200 ton/ha*afio de suelo perdido por el viento.

i)

Escenario 3. La estimacion del volumen del suelo que se retendria o se recuperaria con la
implementacion de cada una de las medidas propuestas.

EROSION EOLICA CON MEDIDAS DE MITIGACION = 24.34 ton/ha*afic Erosién Edlica con
medidas de mitigacion seria LIGERA.

Medidas de mitigacién y compensacion propuestas:

Las medidas que mitigan o compensan los impactos generados al suelc por el CUSTF, son la
siguientes:

1. Reforestacion de 2864336438 3 hectareas con densidad de 1,200 terrazas individuales para
compensar la pérdida del suelo en el predio por falta de cobertura vegetal y con reforestacion
con 31,273 gjemplares de selva baja caducifolia.

2. Empleo de material despalmado para la conformacién de las dreas verdes. en 28.4336438 3
ha. con esto se disminuye la pérdida del suelo férlil generado en el despalme del terreno.

3. Reforestacion en 2.2 hectareas con las éspecies de rescate de selva baja caducifolia (3,062
gjemplares).

4. Forestacion de areas verdes con 400 arboles de bosque templado. /

Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera que se encuentra acreditada la segunda de las hipéiesis normativas establecidas por el
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto 2 que, con éstos ha quedado técnicaments
demostrado gue con el desamolio del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales

CALLE LONDRES Ho. 204, COLONLA ANDRADE, CF. 37370 LEON, ET0, www.gob.medzemamsat
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en cuestion, la erosién de los suelos se mitiga,

3.- Por lo que corresponde al tercero de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que la capacidad de almacenamiento de carbono se mitigue, se obhservo lo
siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

El ecosistema que se somete al CUSTF presenta en su mayoria vepetacién secundaria como es
Eysenhardtia polystachya varaduz, Acacia schaffneri y Mimosa monancistra, por lo que se
considera un porcentaje de 42%, significa un valer de 300 Kg de carbono por lo tanto cada arbol
tendria un peso aproximado de 714 Kg 0 0.714 Toneladas.

Para &l caso del presente proyecto, la remocidn total corresponde a 23,724 individuos distribuidos
en el area sujeta a CUSTF, por lo que se tendria una pérdida en la capiura de carbono de:

(23,72470.714"0.42)= 7,114.28 TON DE CARBONO

El proyecto pretende el rescate de 3,006 ejemplares, mas 400 que se adquirirén de bosque
templado y 31,273 que se adquiriran de selva baja caducifolia para reforestar 28.4336438 3 Ha
en areas naturales protegidas, contemplando en su totalicad 34 279 ejemplares, Estos dardn una
apartacian en cuanto a Captura de carbono de:

(3,006*0.714*0.42) = 801,44 TON DE CARBONO

| Aj
(400%0.71470.42) = 119,95 TON DE CARBONO \ =‘>j
h

(31,273*0.714°0.42) = 9,378.15 TON DE GARBONO ) ==

TOTAL DE APORTACION POR RESCATE Y REFORESTACION = 10,399.54 TON DE
CARBONO, QUE MITIGA LA AFECTACION PROVOCADA POR EL PROYECTO.

Para el caso del presents provecto, (8 remocion total corresponde a 23,724 individuos distribuidos
en el area sujeta a CUSTF, por lo que se tendria una pérdida en la capiura de carbono de:

(23,724*0.714°0.42)= 7,114.28 TON DE CARBONO

. El proyecto pretende el rescate de 3,006 ejemplares, mas 400 que se adquirirdn de bosque

templado y 31,273 que se adquiriran de selva baja caducifolia para reforestar 26.4336438 3 Ha
en dreas naturales protegidas, contemplando en su totalidad 34,279 ejemplares. Estos daran una
aportacion en cuanto a Captura de carbono de:

(3,006%0.714*0.42) = 501.44 TON DE CARBONO

(400%0.71470.42) = 119.95 TON DE CARBONO

(31,273"0.714*0.42) = 9,378.15 TON DE CARBONO

TOTAL DE APORTACION POR RESCATE Y REFORESTACION = 10,388.54 TON DE
CARBONO, QUE MITIGA LA AFECTACION PROVOCADA POR EL PROYECTO.

GALLE LONORES No. 404 SOLDRNIA ANDRADE, CP. 275870 LEGHK, GTO wWww.gobmeisemanmat
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Por lo anterior, con base en los razonamientos arriba expresados, esta autoridad administrativa
considera Que se encuentra acreditada la tercera de Jas hipétesis nomativas establecidas por &l
articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto a que, con éstos ha quedado técnicamente
demostrado que con el desarmollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenas forestales
en cuestion, la capacidad de almacenamiento se mitiga.

4.- Por lo que mrresponde_al cuarto de los supuestos arriba referidos, relativo a la obligacién
de demostrar que el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se
mitiguen, se observd lo siguiente:

Del estudio técnico justificativo se desprende lo siguiente:

Se obtuvieron los siguientes resultados: el drea de CUSTF presenta en sus condiciones actuales
un potencial de infiltracién de 121,030.78 m3, en tanto que, con la ejecucién de cambio de Uso
de suelo el potencial de infilracicn disminuye a 71,832.67 m3. Lo anterior a consecuencia de la
remocion de la vegetacion y la impermeabilizacion, que provoca un incremento en la velocidad de
escurmimiento a falta de la vegetacién que la retenia y disminuia su velocidad. Mientras que el
volumen de escurrimiento actual en el drea del proyecto es de 45.701.51 m® y una ves realizado
el desmonte este pasaria a 94.899.62 m?, lo cual implica un incremento de 49.198.12 m®, mismo
que representa el volumen que dejaria de infiltrarse puesto gue este al no infiltrarse se escurirria
por la falta de vegetacion que disminuya la velocidad y captacién de dicho volumen. Conforme a
estos escenarios, con la remocion de ja vegetacion en el area sujeta a CUSTF, el escurrimiento
se incrementaria en 49.198.12 m3 y con la aplicacién de medidas de mitigacién, es decir
llevando a cabo la reforestacién de una superficie igual a la de afectacién v bajo las mismas
condiciones del predio, disminuiria hasta los 37,823.02 m3, siendo menor al escurrimiento actual
de 45,701.51 m3, lo que favorecerfa la infiltracion de agua foda vez gue de infilirarse 121,030.78
m3 en las condiciones actuales, se reduciria con la remocién de la vegetacion a 71,832.67 m3,
pero con la aplicacicn de medidas de mitigacion se alcanzarian 128,909.27 m3 de agua que se
infilraria; esto es, el 6.51% mas de infiliracién de lo gue se presenta en las condiciones actuales————__

Para compensar la pérdida de 49,188.12 m3 de agua de infiltracion que se perderfan i, |
eliminacion de la vegetacién, se implementaran: obras de conservacion de suelo vy |agya
consistentes en terrazas individuales en la superficie propuesta para reforestacion, con denmdﬁ_.
de 1,200 por hectéarea. '

Por lo anterior, con base en las consideraciones arriba expresadas, esta autoridad administrativa

estima que se encuenira acreditada la cuarta de las hipdtesis nommativas que @stablece el

articulo 93, parrafo primero, de la LGDFS, en cuanto gue con éstos ha quedado téenicamentse

demostrado que con el desarrollo del proyecto de cambio de uso de suelo en terrenos forestales

en cuestion. el deterioro de la calidad del agua o la disminucién en su captacion se mitiga. f
(,f

¥I. Que en cumplimiento de la obligacién que a esta autoridad administrativa le impone lo dispuesto
por &l articulo 93, parrafos segundo, cuarto y guinto de la LGDFS, esta autoridad admrm;ﬁatwa
se abocd al estudio de la informacion y documentacidn que obra en el expediente, observandose

lo siguiente:

El articulo 93, parrafos, segundo, cuarto y quinto, establecen:

.

£n fas auforizaciones de cambio de uso del suelo en terrencs forestales, a’a_l Secretaria deberé dar ] #P
respuesta debidamente fundada y mofivada a las opiniones técnicas emitdas por los miembros
defl Consejo Estatal Forestal de que se frafe.

CALLE LONDRES No. 404, SOLONLA ANDRADE, CP. 37370 LEON, GTO, wwi,neb, mdsemarnat
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{ a5 autorizaciones que se emitan deberan infegrar un programa de rescate v reubicecion de
especies de s flora y fauna afectadas y su adaptacion al nuevo habilat conforms lo establezea en
el Reglamento. Dichas autorizaciones deberan sufetarse a fo gue, en su caso, dispongan los
programas de ordenarnisntos ecologicos correspondientes, las Normas Oficiales Mexicanas i
demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

Tratandose de terrencs ubicados en terrtorios indigenas, la autorizacién de cambio de uso de
suelo ademas deberd acompafiarse de medidas de consulta previa, libre, informada, culfuraimente
adecuada y de buena fa, en los lérminos de la legisfacion aplicable.

1.- En lo gue corresponde a la opinién del Consejo Estatal Forestal recibida mediante minuta Mo.
MIN 01/2024 de fecha 19 de abril de 2024, el Consejo Estatal Forestal del estado de Guanajuato
remitio la minuta en la que se manfiesta Opinion Favorable por Unanimidad.

2.- BEn lo que corresponde a los Programas de Rescale v Reubicacion de las especies de la flora
v la fauna, los Programas de Ordenamiento Ecolégicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demds disposiciones, se manifestd v comprometic a lo siguiente:

Programa de rescate y reubicacion de especies de la flora.

Al respecto, y para dar cumplimient a lo gue establece el parrafo antes citado, el promovente
manifiesta que se llevard a cabo un programa de rescate y reubicacion de flora silvestre, con
base a |os datos especlficos en el articulo 141 del Reglamento de la Ley General de Desarrollo
Forestal Sustentable, dicho programa se anexa al presente Resaolutivo,

Ze debera integrar al programa de rescate y reubicacién de flora las especies de Eryirina
coralloides y Mammillaria uncinata rescatando el 100% de los individuos y Forestiera phillyreoides
y Lysiloma sp. con al menos el 10% de los irdividuos totales presentes en el &rea del proyecto,
esto derivado de la Visita Tecnica de Campo realizada al predic y lo asentado en el Acta
correspondiente, el dia 02 de maye de 2024, firmada por la Promovente, &l Técnico responsable

de la elaboracion del ETJ y el Tecnico adscrito a esta Oficina de Repressntacion. e =
Programa de rescate y reubicacién de especies de la fauna. N

Se incluye como Anexo a la presente resolucion, el Programa de Rescate v Reubicaciin de
Especies de Fauna.

Programas de ordenamiento ecolégicos.
Programa De Ordenamiento Ecoldgico General Del Territorio (POEGT)

Conforme a la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambients, menciona que un
Ordenamiento Ecologice es un instrumento ce politica ambiental cuya finalidad es regular e
inducir el uso de suelo apropiado a las actividades en que &l se realice. Por lo que el objeto
principal del Programa de Ordenamiento Ecologico General de Territorio (POEGT), como lo
menciona el Reglamento de Ordenamiento Ecolégico (ROE), es la de sectorizar, llevando a cabo
una regionalizacion ecologica del territorio, indicando aguellas zcnas prioritarias y de aptitud
sectorial. Por lo gque es necesario incluir los lineamientos v estrategias para cada zona delimitada.

CALLE LONDREE Mo, 404, COLON|A ANDRADE, CP.3T3TOLECHN ETO. wew ok mcesrramal
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El POEGT se integra por dos secciones, la primera enfocada a la regionalizacion ecoldgica vy la
segunda en lineamientos y estrategias. La Regionalizacion Ecolégica dentro del programa, la
realiza por medio de division de unidades las cuales se denominan UAB (Unidades Ambientales
Biofisicas) cada UAB contiene caracteristicas similares que comparten en aptitud ¥ pricridad.
Ademas, aborda las politicas ambientales como la conservacion, proteccion o restauracion segln
disponga. Y los Lineamientos y estrategias se formulan a partir de cada uno de los sectores por
lo que se plantean tres grupos de estrategias: las dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental
del territorio, las dirigidas al mejoramiento del sistema social e infraestructura urbana y las
dirigidas al fortalecimiento de la gestién y la coordinacion institucional.

Criterios de Ordenamiento Ecolégico del proyecto.

El poligono del predio se ubica dentro de la Region 18.5 v UAB 48. La UAB 48 |a componen Las
Altos de Jalisco, con localizacién en el Noreste de Jalisco. La superficie es de 16,017.83Km2,
ademas tener una poblacién de 991,515 habitantes sin presencia de grupos indigenas en la
zona.

Con base a |os datos mas recientes sobre las condiciones de la UAB indica que no hay ANP de
jurisdiccion federal de importancia, el suelo tiene alto grado de erosién; sin embargo, la
desertificacion es baja, este criterio de bajo aplica también para la modificacion antropogénica. La
presencia de cuerpos de agua es muy baja; pero en la UAB existe disponibilidad de agua para la
poblacion. E| uso de suelo principalmente es para el sector agricola. La vegetacion es variada y

de tipo farestal. /___h_\\

Grupo l. Dirigidas a lograr la sustentabilidad ambiental del Teritorio.

B) APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE. K
o
4. Aprovechamiento sustentable de ecosistemas, especies, genes y recursos naturales. -

El proyecto no contempla el aprovechamiento de los recursos naturales bioldgicos, ni la re
introduccién de especies silvestres.

El proyecto no pretende el uso de recursos genéticos.
El proyecto no contempla el uso de organismes transgénicos ya gue no es un proyecto agricola.

No es de alcance del proyecto, ya que el proyecto contempla aprovechamiento del espacic para
desarrollo de fraccionamientos habitacionales.

No aplica al proyecto ya que no pretende impulsar la regulacién de los recursos genéticos.
5. Aprovechamiento sustentable de los suelos agricolas y pecuarios,

El proyecto no es de caracter agricola, por lo que no es aplicable. / 5
6. Modernizar la infraestructura hidroagricela y tecnificar las superficies agricolas. {

El proyecto no es de cardcter agricola, por lo que no es aplicable. —}7

CALLE LONDRES Wo. 404, COLONIA ANDRADE, CP. 37370 LEON, GTO. www.gob.mivsemamat
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7. Aprovechamiento sustentable de los recursos forestales.
El proyecto no prevé el aprovechamiento forestal en la zona.

8. Valoracidn de los servicios ambientales.

El presente estudio incluye medidas de mitigacion y compensacion para mantener |os servicios
ambientales del predio, incluyendo acciones de restauracién y conservacion del suelo.

Ademas de la presenta MIA, se acompafz de un ETJ donde se incluyen la valoracion de los
costos por la pérdida de bienes y servicios ambientales,

El proyecto no contempla establecer algin apoyo para los estudios de conservacion de los
recursos naturales; sin embarge, con la aplicacion de las medidas de prevencidn, mitigacion vy
compensacion se busca la proteccion a los recursos bidticos y abidticos de la zona de estudio.

Mo aplica para el proyecto ya gue no se encuentra dentro de alguna ANP.

Mo se realizara el comercio de flora y fauna gue se encuentren en el predio del proyecto.

C) PROTECCION DE LOS RECURSOS NATURALES. {

12, Proteccion de los ecosistemas. (\

\
Se consideran medidas para la conservacion del ecosistema vy restauracion de suelos.\/ /;v/'
I e

El provecto no es de caracter agricola, por lo gue estas acciones no son aplicables.
En el proyecto se consideran acciones de rescate y reforestacion.

Se contempla |a restauracion del drea del proyecto una vez finalizada la vida 0til, donde se
incluirdn obras para la conservacion restauracian de suelo,

El proyecto se suma a |a estrategia nacional, realizando acciones de conservacion de suelos.
En casoc de autorizarse el Cambio de Uso de Suelo de este proyecto, el promovente realizara las

medidas para compensar la superficie afectada con acciones de restauracion y conservacion de
suelos y reforestacion,

E) APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE DE RECURSOS NATURALES NO RENOVABLES Y
ACTIVIDADES ECONOMICAS DE PRODUCCION Y SERVICIOS.

15. Aplicacidn de los productos del Servicio Geolégice Mexicano al desarrollc econdémico y
social y al aprovechamiento sustentable de los recursos naturales no renovables.

Mo aplica para el proyecto.

15 Bis. Consolidar el marce normative ambiental aplicable a las actividades mineras, a fin
de promover una mineria sustentable.

W
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Mo aplica al proyecto.

16. Promover Ia re conversion de industrias basicas (textil-vestido, cuero- calzado, juguetes,
entre otros), a fin de que se posicionen en los mercados doméstico e internacional.

17. Impulsar el escalamiento de la produccion hacia manufacturas de alto valor agregado
{automotriz, electrénica, autopartes, entre otras).

No aplica al proyecto ya que el giro no seré industrial si no para el sector vivienda. _,/\

Grupo |l. Estrategias dirigidas al mejoramiento social e infraestructura urbana.

E) Desarrollo Social.

36. Promover la diversificacion de las actividades productivas en el sector agroalimentario Y
el aprovechamiento integral de la biomasa. Llevar a cabo una politica alimentaria integral
que permita mejorar la nutricion de las personas en situacion de pobreza.

Mo aplica al proyecto ya que el enfoque es de tipo desarmollo de vivienda.

37. Integrar a mujeres indigenas y grupos vulnerables al sector econémico- productive en
nucleos agrarios y localidades rurales vinculadas.

Neo aplica al proyecto ya gue no se enfoca al sector productivo o econémico.

38. Fomentar el desarrollo de capacidades basicas de las personas en condicién de
pobreza,

Mo aplican al proyecto ya que se enfoca en desarrollo de viviendas de tipo fraccionamiento
residencial.

Grupo lll. Dirigidas al Fortalecimiento de la gestién y la coordinacion institucional.
A) Marco juridico,
42. Asegurar la definicion y el respeto a los derechos de propiedad rural.

Los predios presentan reqularidad y estén definidos con base a su poligono topografico y con N.°
de oficio de traza DGDU/DfYEU/33- 56951.

B) Planeacion del ordenamiento territorial.

43. Integrar, modernizar y mejorar el acceso al Catastro Rural y la Informacion Agraria para
impulsar proyectos productivos.

No aplica al proyecto. /

44. Impulsar el ordenamiento territorial estatal y municipal y el desarrollo regional mediante ‘)
acciones coordinadas entre los tres érdenes de gobierno y concertadas con la sociedad /
civil.

CALLE LONDRES Mo, 404, COLONIA ANDRADE, CP, 37370 LECH, GTO, www.gob. mxsemarmat
Tels: Tel: {01-877) T8B-37-38; eduarao vazqueziguanaliatn samarnal.gobmx

i1 de B4



et 20024

% Feli pe Carrilla
; PUERTO

 /MEDIO AMBIENTE

OFICINA DE REPRESENTACION EN EL ESTADO DE GUANAJUATO
OFICIO N® GTO.131.2/386/2024

Mo aplica al proyecto.

Programa Estatal de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico Territorial

Como instrumento de ordenamiento, el PEDUCET 2040 tiene como objetive general Zonificar el
territoric en unidades de gestion ambiental v teritorial (UGAT) homogéneas, con base en la
aptitud territorial v los demas resultados de los analisis derivados de |as etapas de diagnéstico y
pronostico, para facilitar la gestion territorial y evitar los conflictos entre usos del suelo.

Por lo que para el caso del proyecto se sitla en la UGAT 144, en donde se muestran los
criterios de regulacion para la UGAT 144,

Acuacultura

Acul2, Acul3, Acul4, Acul5, AculB, Acul?, Acul9, Acull, Acull. E| proyectc no se
refaciona a ninguna actividad de acuacultura, por lo que los criterios no aplican al proyecto.

Agricultura de riego
Agr01, Agr02, Agr03, Agr04, Agr05, Agr06, Agr07, AgrD8, Agr09, Agri0, Agri1, Agr012. E|

proyecto no contempla el uso de suelo para aclividades de agricultura de riego por lo que los
criterios no son aplicables,

Agroindustria

Agi02, Agil3, Agidd, Agi05, Agi06, Agi07, Agi03, Agi10. El proyecto no se rel%::i _
ninguna actividad del giro agraindustrial par lo gue los criterios ho son aplicables. /

Turismo convencional

Tur01, Turd2, Turl3, Turdd4, Turl5, Turd6, Turd7, Turdd, Turd9, Turld, Turll, El proyecto no
estd relacionado a actividades o desarrollo de infraestructura para el turismo convencional, por lo
gue |os criterios sefialados no son aplicables,

Asentamientos humanos urbanos

Ahut1. Se aplicaran medias de mitigacién de impactos ambientales por el crecimiento
urbane y en las zonas urbanizadas con énfasis en las descargas de aguas residuales,
emisiones a la atmosfera y manejo integral de los residuos, evitando disturbios que afecten
los ecosistemas o agro ecosistemas aledafios. Se aplicaran medidas de prevencion vy
mitigacicn de impactos desde el inicio de las actividades en las etapas de preparacion y
construccion. Se realizaran diversas actividades de prevencion y mitigacidn iniciando por la
ejecucion de los programas de rescate y reubicaciéon de flora vy fauna; instalacidn de
contenedores para garantizar el manejo y disposicidn de los residuos gue se generen durante el
praceso constructivo, aplicacion de agua tratada para minimizar las emisiones a la atmosfera con
riegos periddicos y todos los wvehiculos y maguinaria gque sea utilizada debera contar con el
mantenimiento para su adecuade funcionamientc mecanico presentando desde el inicio las
bitdcoras respectivas de servicios. Para el manejo de los residuos se instalaran en diferentes
puntos estratégicos contenedores rotulados vy asi sean enviados al almacén para su disposicion
final v todo lo sefalado anteriormente continuara hasta terminarse la construccion del proyecto
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con el proposito de mitigar en su totalidad la generacion de impactos v dafos al ambiente.
Durante las etapas de preparacion y construccién se contratard una empresa para que se
encargue de los residuos liquidos mediante lefrinas portétiles ubicadas estratégicamente y
realizando la disposicion de dichos residuos con frecuencia.

Durante la etapa de construccion el desarrollador construird e instalara una infraestructura
completa para el manejo y disposicion de los residuos liquidos urbanos de origen domésticos, es
decir, para las aguas residuales. Dado gue el municipio de Ledn, el Organismo Operador SAPAL
es el Onico responsable del manejo y disposicion de las aguas residuales el promovente
entregara la infraestructura de drenaje sanitaric al organismo operador y éste canalizard las
aguas residuales a la Planta de tratamiento que decida vy que tenga la capacidad de procesar
dichas aguas; en este caso a la PTAR ubicada en la etapas anterior al presente desamolio,
denominada Campifa del Bosque.

Como parte de las obligaciones gue el municipio establece al promovente para poder desarrollar
el fraccionamiento es la construccidon de |a infraestructura del drenaje sanitario v el promovente
cumplira cabalmente con dicha solicitud y al concluirlo la operacién total sera por el organismo
operador municipal, de esta manera el manejo y disposicion de las aguas residuales ests

garantizado y no causaran dafios al ambiente por falta de un manejo correcto. __,r”/[aT\

'

Ahul2 El crecimientc de los asentamientos humanos urbancs se deberad desarn |
evitando generar impactos sobre recursos patrimoniales, histéricos, arquenlﬁgj ¥ ]
paleontolégicos y culturales. No se generard ningln tipo de dafic por la construccion del—
Del-sarnlz:rllﬂ Habitacional hacia recursos patrimoniales, historicos, arguealdgicos, paleontolégicos o
culturales.

Ahul3 Se debera de contar con su sistema de tratamiento de aguas residuales acorde a los
requerimientos de cada centro de poblacidon. Los centros de poblacion que descarguen en
cuerpos receptores de acuerdo al analisis técnico emitido por el organismo operador de
agua potable, alcantarillado y saneamiento deberan contar comun sistema de tratamiento de
aguas residuales, priorizando plantas de tratamiento de aguas residuales calculadas por la
base de cada poblacion y tecnificadas a fin de que no queden obsoletas. Comao fue senalado
en el texto anterior, por obligaciones municipales el promovente construird toda la infraestructura
completa para el manejo de las aguas residuales, este sistema serd entregado al organismo
operador del municipio, {SAPAL) guien canalizara las aguas residuales a la PTAR ubicada en el
Desarrcllo la "Campifia del Bosque". Por lo gue se da cumplimiento total a este criterio al contar
con un sistema de tratamiento de aguas residuales acorde a los requerimientos del desarrollo
urbano. Asi mismo, las aguas ya tratadas no se verteran a cuerpos receptores, en su caso se
utilizaran para el riego de |as areas verdes del iodo el complejo urbano Lomas de Gran Jardin.

Ahu04 No se permitirda la disposicion de residuos sélidos en barrancas, escurrimientos,
predios baldios, tiraderos a cielo abierto ni su quema, destinandolo a sitios de disposicién
final adecuados o centros de acopio de residuos. E| promovente, al igual gue en sus etapas
anteriores de Lomas de Gran Jardin, cuenta con sitios especificos para la concentracion de los

residuns sdlidos urbanos, donde todos los habitantes colocan ahi sus residuos. Una vez
colocados ahi, la empresa responsable de su disposicidn final los recoge vy los lleva al sitio de /
disposicion del municipio. A
4
..l'
Asi mismo, el promovente mantiene una constante vigilancia para que durante la operacién del q
fraccionamiento los residucs urbanos se manejen correctamente. Por lo que se dara cumplimiento )’
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total al presente lineamiento y no se afectara a las barrancas, escurrimientos o predios baldios.

Ahul5 El manejo del alumbrado piblico incluird medias para el ahorro de energia y el uso
de nuevas tecnologias y alternativas sustentables que mejores su funcicnamiento. La
infraestructura eléctrica tanto para los hogares como para el alumbrado publico estars tomada
directamente de |a red de CFE, asi cada residencia tendra la libertar de instalar paneles solares
para el ahorro de energia electrica. Por otra parte;, el alumbrado publice ulilizard lamparas
ahorradoras de energia o de bajo consumo,; por lo gue se da cumplimiento a este criterio,

AhulE Se protegerd y preservara las zonas de conservacion ecolégica de los centros de
poblacién, parques urbanos, jardines publicos, dreas verdes y demas bienes de uso coman
con cubierta vegetal y buscando nuevos espacios con el fin de generar zonas de
esparcimiento y mejorar la calldad de vida de la poblacién. Se cumple con lo establecido, ya
que en la traza del proyecto se contemplan areas verdes de uso comin y &reas verdes de
donacion que fueron descritas en el capitulo 1l, asi como se ingresaron los planos autorizados
por Fargues y Jardines,

Ahull? Los nuevos asentamientos humanos a desarrollarse en zonas urbanizadas deberan
contar con un sistema de aguas residuales, para el uso y reuso eficiente del agua,
autorizado por la autoridad competente, el cual desarrollara las estrategias para el
aprovechamiento de las mismas. Como se mencicnd anteriormente, para el desarrollo se
contara con la infraestructura necesaria para la conduccion de aguas residuales hacia la PTAR
que forma parte del Desarrcllo continuo al sitio del proyecto "Campifia del Bosque”, por o que de
esta manera se esta dando cumplimiento con lo establecido. De la misma manera el agua tratada
puede ser utilizada para el riego de |as diferentes dreas verdes contempladas en los Desarrollos.
Para esie tema, se cuenta con la Factibilidad por el Organismo operador SAPAL, misma gue se
anexa,

Ahulf En zonas de recarga de alto potencial en los asentamiento urbanos, suburbanos,
perimetrales o nueves desarrollos se utilizardn materiales permeables para la construccion
de nuevos caminos y terraplenes y se promovera la construccién de pozos de infiltracién.
El proyecto no se ubica en zona de recarga de alto potencial, Se llevaran a cabo las acciones de
compensacion por la afectacion al suelo vy a la vegetacién, como obras de conservacion de suelo
y agua mediante tinas ciegas gue permiten colectar el agua de la escorrentia y permitir su
incorporacion al manto freatico en un area propuesta para reforestar. En el interior del
fraccionamiento se construiran amplias areas verdes, las cuales servirdn como zonas de
captacion del agua pluvial y ésta podra incorporarse al manto freatico, mediante pozos de
infiltracion que seran construidos vy espacios ahbiertos.

Ahul® En zonas de descarga de alto potencial ya urbanizadas se promovera la
construccion de pozos de infiltracion en areas verdes o zonas deportivas. El proyecto no se
ubica en zona de recarga de alto potencial, sin embargo, se contemplard la construccién de
pozos de infiltracion dentro de las areas verdes de reubicacion de flora del proyecto. Seran
zanjas o pozos de hasta 2.0 m de ancho, con una profundidad de entre 1 a 2 metros rellenos de
material granular para permitir la infiltracién de la escorrentia superficial.

z e

Ahul0 EI crecimiento de los asentamientos humanos urbanos deberd desar

Ahu11 Solo se permitird el desarrollo de los asentamientos humanos urbanos resultade del
crecimiento natural del centro de poblacién, el cual deberd mantener la morfologia urbana y
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densidad del mismo.

El POTEM, en su plano de Uso de Suelo actualizado en 2020 determina gue la zona donde se
plantea el proyecto se asigna como reserva para el crecimiento v el presente desarrollo esta
inmediato a una etapa anterior de urbanizacion y para este provecto se esta considerando las
politicas de uso del suelo municipales como reserva para el crecimiento, siendo catalogada como
una de las zonas de mayor plusvalis v seguridad para la vivienda en el municipio, el cual,
también se encuentra contiguo a |a zona urbana por Desarrollos similares.

Por lo gue, ademas es un desarrollo debidamente planificado v autorizado bajo todos los
lineamientos municipales, de otro modo no se podrian obtener las aprobaciones y autorizaciones
por parte de la Direccion de Desarrollo Urbano del municipio, mismo que ha autorizado para el
promovente |a traza del proyecto, permiso de urbanizacion, factibilidades ante SAPAL, CFE,
Direccién de Movilidad autorizando los pavimentos, y direccién de recursos naturales con los
planos de Jardineria; asi como la autorizacion en Materia de Impacto Ambiental ante la Direccién
de Regulacion Ambiental del Municipio, por lo cual, el promovente cumple satisfactoriamente ante
el municipio y sus requerimientos de urbanizacidn conforme el POTEM dado que el municipio
tiene la facultad para permitirse a través del reglamento de desarrollo urbano la asignacion del
uso del suelo, mismo que esta reservado para crecimiento urbano.

Ahu12 Los proyectos habitacionales de mas de 50 viviendas deberan de contar con un
proyecto de manejo de residuos sodlidos que contemple el manejo integral de los residuos
generados. Durante la construccion del proyecto ya se proveen medidas para el manejo de los
diferentes tipos de residuos que se generen por la obra, asimismo, una vez sea entregado el
Desarrollo debera tener una administracion que se encargara del manejo de los residuos que se
generen por las viviendas o comercios y se tendra el servicio de recoleccién municipal, Lajmme—‘\
se realiza actualmente en las etapas anteriores que ya se encuentran en operacion. -

Ahu13 Los residuos sdlidos generados por establecimientos comerciales, de senilit:'l e
industrias dentro del ambito urbano, deberan ser separados, almacenados y depositados e
acuerde a la normatividad aplicable. Durante la operacion del Desarrollo Habitacional, se *
tendran espacios de concentracién y acopio para los residuos de los establecimientos sefialados:

la mayoria corresponden a residuos sdlidos urbanos, por lo que se tendran contenedores para

cada tipo de residuo generado y sera el sistema de recoleccidn municipal el que realice la

disposicion final de los mismos.

Ahu14 La planeacidn del asentamientos urbanos prevera el crecimiento de areas verdes de
una superficie minima de 12m2/habitante, las cuales contaran preferentemente con especies
vegetales nativas. El disefio de proyecto asigna espacios destinados a areas verdes, superficie
gue da cumplimiento a lo requerido por la Direccidn de Desarrollo Urbano.

Se desarrollaran espacios diferentes para areas verdes; algunas &reas estan disefadas para
donacion al municipio como area verde de espacio plblico, con vegetacion nativa y servicios
ambientales y otras como dreas verdes propias de la unidad habitacional, las cuales de forma
integral se integran a la mejora del paisaje y servicios ambientales.

Ahul5 En las zonas carentes de infraestructura de suministro de agua entubado o con {
déficit en el servicio se deberan implementar ecotecnias para la recaudacion, Y,
almacenamiento y filtrado del agua de lluvia que permitan ampliar la cobertura del servicio.

El sitio del proyecto no es una zona carente de infraestructura para el suministrc de agua oy
potable, El sistema Operador, ya cuenta con infraestructura en la zona para el suminisiro de 7
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agua al desarrollo y, el promovente construira y acondicionarg todo el sistema de distribucion de
agua potable con tomas domiciliarias a cada lote de vivienda o servicios. Per parte del
Organismo Operador se tiene la factibilidad para el suministro de agua potable.

Ahu16 En las zonas carentes de infraestructura de drenaje o con dificil en el servicio se
deberan de implementar ecotecnias para el tratamiento de las aguas residuales como fosas
sépticas o sistemas alternativos de tratamiento de aguas residuales. No es una zona carente
de drenagje o con déficit, ya se tiene una etapa anterior (Campifia del Bosgue) con |a
infraestructura en operacidn para recibir las aguas residuales de este fraccionamiento vy donde
ademas se tiene PTAR para su tratamiento. El promovente construira toda la red de conduccion
de las aguas residuales que se generen en este desarrollo v se corectara a la red de Campina

del Bosque; sera el arganismo operador el encargado de realizar el tratamiento y disposmlold_e-_a

las mismas y quien otorga |a factibilidad de operacion. -

Ahu17 Se evitara ocupar las zonas propuestas para el crecimiento urbano hasta n ber

utilizado al menos el 80% de los espacios intraurbanos disponibles. La region dande se_
ubica el proyecto se aprecia abundantes asentamientos rurales y urbanos los cuales se _hari
venido expandiende en superficie y acondicionamiento urbano; este proyecto es continuo al
crecimiento natural de la ciudad en la zona, asentdndose ademas en zona de reserva para
crecimiento coma lo determina el POTEM 2020 en su plano de asignacion de uso del suelo. Y e
PMDUQET sefala que la UGAT 4 tiene aprovechamiento sustentable para crecimiento con
aptitud principal Urbana. Mas adelante se puede observar la ubicacion del proyecto dentro del
plano de Uso de suelo y asignaciones autorizadas POTE 2020,

Ahui8 La ejecucién de las obras de urbanizacién de los nuevos asentamientos humanos a
desarrollar en las zonas urbanas y urbanizables estaré condicionada a que se cuenten con
los titulos de concesion correspondientes en materia de agua. La infraestructura contara can
las autorizaciones y factibilidades de los diferentes drgancs operadores, como en este caso
SAPAL (Sistema de Agua Potable y Alcantarillado de Ledn). Se cuenta con el Dictamen tecnico
de factibilidad positivo tipo B, Ref., ND/389/21.,

Ahui9 El crecimiento de los asentamientos humanos en zonas de recarga del acuifero de
medio potencial estard condicionado a la evaluacion de compactibilidad y la manifestacién
de impacto ambiental respectivos. E|l proyecto es descrito y desarrollado para ser presentado a
Evaluacion y Autorizacidn por las autoridades comrespondientes, cumpliendo con los requisitos
gue dicta el procedimients administrative a través de una Manifestacion de Impacto Ambiental
Federal.

Asi mismo en lo municipal ya cuenta con la autorizacion: Manifestacion de Impacto Ambiental
Municipal-Modalidad  Especifica;  Autorizacion  Numero DU, 22-9586, Expediente No.
MIAME-122-2021 de fecha 11 de junio de 2021

Ahu20 En zonas de recarga de alto potencial se limitard el crecimiento de centros de
poblacién, El proyecto no se encuentra dentro de recarga de alto potencial. Adicionalmente
contempla realizar actividades de obras de conservacion de suelo y agua para favorecer al
recurso hidrico en un area propuesta comao area de restauracion.

Ahu21 En las zonas de recarga de alto y medio potencial se deberan implementar politicas
estrictas de relso del agua y de recarga artificial de los acuiferos en parques y areas
verdes, previa realizacion de estudios hidrogeologicos de detalle. Aunque el proyecto no se
encuentra dentro de una zona de recarga de alto potencial, sin embargo, se contard con diversas
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areas verde de uso comun y de donacion que permitiran la infiltracion de agua de lluvia para la
recarga de acuiferos, asi como se instalara infraestructura que conecte las aguas residuales
provenientes del desarrollo a una PTAR de Campifia del Bosque (Desarrollo colindante) y el
agua tratada puede ser reutilizada para riego de la zona.

Ahu22 En las zonas de bajo potencial, el sistema de agua y alcantarillade pluvial municipal
debera de implementar obras hidraulicas gque propicien la conduccién de los escurrimientos
superficiales a zonas de mayor potencial de recarga o su aprovechamiento de aguas
superficiales. Se cumple con lo establecido en este criterio, debido a que se construira
infraestructura para el sistema de agua y alcantarillado pluvial (drenaje pluvial) gue tendra la
factibilidad municipal para su operacién.

Ahu23 El crecimiento de asentamiento humanos urbanos deberd mantener al menos
densidad medio del centro de poblacién. Dentro de |la superficie a desarrollar tendra los
siguientes usos de suelo: Habitacional Residencial de Densidad Baja y Usos Mixtos
condicionades (Zona H-3), Habitacional de Densidad Media v Usos Mixtos de comercio vy
Servicios de Intensidad Media (Zona H-5) y Servicios de Intensidad Media (S-2)

Ahu24 En zonas de crecimiento urbano se debera conservar la morfologia y estructura
urbana del centro de poblacién. Las caracteristicas fisicas del terreno favorecen |a instalacion
de las obras civiles al ser un terreno estable, poco accidentado. sin fallas geolégicas o zonas
inundables cercanas vy las caracteristicas fisicas del disefio de traza corresponden a las de la

zona. d

Adicionalmente, el desarrollo respeta lo establecido en el plano del POTEM actualizado 2
respecto a las vialidades principales y areas de asignacion urbana. La traza autorizada
permiso de uso de suelo emitido por el municipio v el tipo de vivienda residencial, demue
que se cumple y respeta la estructura urbana del centro de poblacion. i
Ahu25 El crecimiento de los asentamientos humanos urbanos estard condicionado a la
ocupacion del 80% de las zonas urbanas y urbanizables consideradas en la UGAT del
centro de poblacion y sujetas a PMDUOET, y podra desarrollarse en las colindancias de las
areas urbanizadas, El sitio que se eligic para el proyecto se encuentra dentro de la periferia
donde se puede observar el crecimiento urbano y es colindante a otros desarrollos habitacionales
inmediatos.

Ahu26 Se evitarda el crecimiento de asentamientos humanos urbanos en zonas de alto
potencial agricola. Segln la cartografia de INEGI Serie V| se esta considerando gue dentro de
la superficie del predio existe vegetacion secundaria de selva baja caducifolia tipo arbustiva
principalmente, con abundante grado de deterioro por actividades pecuarias sin mangjo, pastoreo
libre y pastos en su mayoria anuales.

Ahu27 Se restringira el crecimiento de asentamiento humanos urbanos en zona de riesgo.
Para el caso de zonas ya urbanizadas se deberd de desarrollar obras y acciones que
mitiguen el riesgo hacia la peblacion. Como se menciond anteriormente las caracteristicas
fisicas del terreno favorecen la instalacién de las obras civiles al ser un terreno estable, poco
accidentado, sin fallas geoltgicas o zonas inundables cercanas v las caracleristicas fisicas del
disefio de traza corresponden a las de la zona. De acuerdo con lo establecido en la UGAT 4 del
PMDUOET donde se ubica el proyecto esta tiene una Politica Ecolégica de Aprovechamiento
sustentable (urbano) y Politica Territorial de Crecimiento donde el fin es regular y ordenar la
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expansion del centro de poblacién ocupando los predios susceptibles de aprovechamiento
urbanos, como es el caso de este proyecto,

Infraestructura puntual

Hp03: No se permitira la instalacion de infraestructura puntal que genere impactos a la
imagen urbana y patrimonic histérico-cultural de la poblacion:

El proyecto no impactara a la imagen Urbana o algin elemento histdrico o cultural

Infraestructura lineal -
s
Ifl13: Los proyectos de infraestructura que requieran agua para su desarrollo u opéracién
deberdn contar con un proyecto integral hidrico que evalie la factibilidad del suministro de
agua potable sin que impligue una sobre explotaciéon de acuifero:

El provecto no requiere uso de agua para la operacion o desarrollo como insumo principal.

ifl14: Se debera realizar un estudio para la evaluacién de factibilidad para cada proyecto de
infraestructura que integre factores geotécnicos, hidraulices hidrologicos, impacto social, v
de riesgos que permitan determinar la infraestructura necesaria para la mitigacién de
riesgos:

El promovents del proyecto ha realizado los estudio competentes para el proyecto de la
urbanizacion de la zona, el proyecto no se sitla sobre zonas de riesgos geoldgicos o
hidrometeorologicos.

ifl16: Los estudios, medidas, obras o acciones a desarrollar durante la instalacion de
nuevos proyectos de infraestructura deberédn difundirse a las comunidades rurales o
localidades inveolucradas seglun correspondas:

Se dara aviso con forme a la normatividad aplicable.

If120: Los derechos de via generadas para infraestructura lineal deberan respetarse para su
uso adecuado, cuyas dimensiones y caracteristicas serdn definidas por la autoridad
competente:

El provecto no se desarrcllara sobre zonas con derechos de via.

Ifi23: Las acciones de desmonte, excavacidn, y formacion de terraplén para la construccion
de caminos rurales prioritarios para el desarrollo de comunidades locales, deberd incluir
programas cde rescate de germoplasma de especies nativas (semillas, esquejes, estacas,

hijuelos, etc.) y programas de rescate de la fauna garantizando medidas de compensacion
y mitigacién.

El proyecto integra los programas de rescate de flora v fauna; asi como el programa de
reforestacion garantizando |a aplicacion de las medidas de mitigacion y compensacion.

Infraestructura de area

Ifa03: Se debera realizar un estudio para la evaluacién de factibilidad para cada proyecto de
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infraestructura que integre factores geotécnicos, hidraulicos hidrolégicos, impacto social, ¥
de riesgos gque permitan determinar la infraestructura necesaria para la mitigacion de
riesgos:

El promovente del proyecto ha realizado los estudio competentes para el proyecta de la
urbanizacicn de la zona, el proyecto no se sitla sobre zonas de rnesgos geoldégicos o
hidrometeorolégicos.

Ifa05: Los estudios, medidas, obras o acciones a desarrollar durante la instalacién de
nuevos proyectos de infraestructura deberan publicarse en la bitacora ambiental territorial:

El proyecto contemplara dicha accion
Parques solares

Sol01, Sol02, Sol04. E| proyecto no se relaciona con el desarrollo de pargues solares,
los criterios no son aplicables. 15

Industria ligera

In01, In02, In03, In04, In05. In06, In07, In08, In10, In11, In12, In13, In14, In15, In16, In17. El
proyecto no se relaciona con el desarrollo de industria por lo que los criterios no son aplicables.

Que mediante el oficio N° SMAOT-0208/2022 de fecha 10 de marzo de 2023, recibido en esta
Oficina de Representacién el dia 13 de marzo de 2023 y registrado en el Sistema Nacional de
Tramites (SINAT) con el numero de documento 11D31-00359/2303, la SMAOT ingresé la opinién
tecnica de la viabilidad del proyecto respecto del PEDUOET, solicitada mediante el oficic N°
GTO.131.2/454/2022 de fecha 28 de octubre de 2022, en la cual manifesto que:

"Por lo anteriormente descrito, y de conformidad con lo establecido en el arficulo 34 treinta y cuatro
fraccion IX novena del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento
Territorial, asi como al correspondiente analisis del proyecto, y de acuerdo a la Politica, Lineamientos,
Criterios de Regulacion Ambiental, Estrategias y Subsisterna Ambiental de la Unidad de Gestion
Ambiental y Territorfal (UGAT), numero "144", bajo la "Politica de Aprovechamiento Sustentable”. en la
que este se ubica, se dictamina por parfe de esta Direccion General de Ordenamiento Ecologico
Territorial que el proyecto identificado como "Desarrolio habitacional residencial La Campifia Francesa
3ra Efapa’, con pretendida ubicacion en la Localidad del Predio Potrero de la Caja antigua parte de la
Hacienda Lagunilla y Potrero de los Coyotes o del Pino que forma parte del predio rustico El Laurel,
Municipio de Ledn, Guanajuato, y toda vez gque "El Peduoet" establece en su Lineamiento "Promover
un crecimiento de la ciudad central bajo un modelo de desarrollo urbano, ordenado, socialmente
integrador, econémicamente productivo y competitivo, ambientalmente amable y capaz de sostenerse
a traves del tiempo. La Ciudad Central debera ser pensada como el motor regional generador de los
flujos econdmicos, sociales e informacionales. Se garantizaran los ejes de fa nueva agenda urbana:
Inclusion urbana, derecho la ciudad, accesibifidad universal e igualdad de geénero”, por o que se
determina, en apego al grupo de esta ugat de "aprovechamiento sustentable suefc a PMDUOET",
que sera el municipio guien determine la compatibilidad del proyecto mismo mediante la
emision de la correspondiente opinion técnica.

Programa Municipal de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico Territorial
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La actualizacién del Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico vy
Termritorial de Leén fue aprobada en sesion ordinaria del H. Ayuntamiento del 23 de julio de 2020
y publicada en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato el 7 de septiembre. Este
instrumento constituye el documento técnico de planeacidn que representa |la dimension territorial
del desarrollo, con un horizonte al ano 2045,

Este Programa contiene un diagnostico actualizado del territorio municipal v de la zona urbana, a
partir del cual se establecen |as orientaciones para promover la ocupacion y consolidacion de la
ciudad de Ledn, asi coma fa proteccidon y conservacion de los recursos naturales v el adecuado
desarrollo de las actividades sociales y econdmicas en el territoric municipal, de ahi la
importancia de vincular el presente proyecto con tal Programa, a fin de comprobar ante esta
Autoridad evaluadora que la propuesta de Evaluacién de Impacto Ambiental es formulada de
conformidad con este instrumento de planeacion y, por ende, sustentar |a viabilidad del proyecto.

De acuerdo con la delimitacion de las UGAT del PMDUQET, el area del proyecto en comento se
localiza dentro de la UGAT 4, cuyas caracteristicas se describen a continuacian.

Objetivo general de la UGAT: Tener un crecimiento ordenado y sustentable, respetando los
lineamientos de las normas en vigencia.

Politica Ecoldgica: Aprovechamiento sustentable.
Politica Territorial: Crecimients

Aptitud principal: Urbana

Potencial de Recarga: Medio e
Lineamiento PMDUOQET: Consolidar el desarrollo urbano, bajo criterios de accesibilidad universal
y de acuerdo a la normatividad vigente.

Vinculacion del proyecto con los criterios de regulacién ambiental y territorial de la UGAT 4.
Criterios Ambientales:

Respetar las condiciones naturales de los arroyos que atraviesan la UGAT

Respetar las zonas federales de los vasos y cauces de aguas nacionales de acuerde con la
normatividad vigente o en su caso lo que determine la autoridad competente.

Vinculacion: De acuerdo con el Oficic BOO.910.04.1/002083 emitido por la CONAGUA, no
existen cuerpos de agua considerados bienes nacionales en el predio a desarrollar,

Se debera reforzar la instalacion de infraestructura de desalojo de aguas pluviales para
evitarlas inundaciones en la zona de la UGAT. Se utilizaran canales o canaletas para la
conduccién de aguas pluviales sobre las vialidades intermnas del desarrollo habitacional, formando
asi un sistema de drenaje pluvial, el agua sera conducida al sistema municipal pluvial.

Fomentar el uso de agua tratada en el riego de dreas verdes y disminuir el uso de agua
potable. Se utilizara agua tratada para este fin una vez que se establezcan las areas verdes, por
lo cual, se tendra convenio con SAPAL para el uso de esta agua.
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Se deberan de conservar y fomentar la reforestacién de los cauces que se encuentren
dentro de la UGAT.

Proteger las franjas de vegetacion riberefia en términos de las normas oficiales mexicanas v
demas disposiciones aplicables.

Este criteric no es aplicable en virtud de que no existen cuerpos de agua considerados bienes
n%:fonales en el predio a desarrollar, de acuerdo con el Oficic BOO.910.04.1/002083 de
CONAGUA

Fomentar la reforestacion de las areas verdes con especies nativas de la regién en base al
catdlogo de plantas silvestres en el paisaje urbano y aplicar los criterios establecidos en la
paleta vegetal. Entre las actividades contempladas en el proyecto, se incluye el establecimiento
de macizos vegetales en areas verdes, utilizando especies nativas de los tres estratos de
vegetacion ordenadas segin floracion, colores estacionales, tamafios, formas, sombra,
producciones frutales v otros, :

Criterios Territoriales:
Se promoveran los usos mixtos del suelo y la mixtura social que disminuya-
desplazamientos y favorezca la cohesién social a las normas aplicables. El proyecto se
plantea como un fraccionamiento de usos mixtos compatibles, que favorecera al mercado de la
vivienda brindando condiciones de establecimiento urbano y social compacto (cohesivo) que
otorgue, entre otros, beneficios sociales, econdmicos y de infraestructura, una mayor
accesibilidad, un usoc mas eficiente de los servicios urbanos, menor consumo de los recursos de
suelo y mayor integracion social.

Se debera consolidar infraestructura que favorezca la intermodalidad de los diferentes
modes de transporte. El proyecto de Desarrollo Habitacional considera la infraestructura vial que
permita y favorezca la intermodalidad de los medios de transporte tanto local como con el resto
del centro de poblacion de Leon. Al respecto |a ubicacion del sitio es fuertemente favorable y
estratégica dade su acceso por la carretera Federal No. 45 Ledn-Lagos de Moreno.

En nuevos desarrollos la infraestructura necesaria en la zona debera ser garantizada por el
desarrollador. El promovente ha considerado la infraestructura (red de drenaje sanitario,
captacion de agua pluvial, red eléctrica, infraestructura vial, entre otras) para la urbanizacion, asi
como los estudios y permisos necesarios para el Desamollo Habitacional, garantizando la calidad
de vida de los usuarios.

Se debera de respetar los derechos de via y las zonas de salvaguarda de la infraestructura
existente de acuerdo con lo establecido en la normatividad vigente., Cabe sefialar que
actualmente no existe Infraestructura en el area de desarollo del proyecto; sin embargo, se
garantiza el respeto a los DDV de la infraestructura planificada de acuerdo con el PMDUQET,
para lo cual se ha obtenido el permiso mediante el oficic DGOP/SGEOM/FRACC/0860/2021,
emitido por la Direccién General de Obra Publica de Leén, Gto. Por lo tanto, la implementacién
del proyecto no infringe los derechos de via ni las zonas de salvaguarda de la infraestructura
existente ni planificada.

Se podran llevar a cabo desamollos de vivienda de densidad baja que consideren un
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tamafo de lote minimo de 300 m2. E| proyecto cumple con esta disposicion en virtud de gue los
lotes para viviendas del Desarrollo Habitacional tienen una superficie no menor que la
establecida.

Conforme a lo expuesto anteriormente en la vinculacién con los Programas de Crdenamiento
Estatal y Municipal, se manifiesta gue el lugar donde se pretende al desarrollo del proyecto se ha
elegido por su factibilidad para el establecimiento de asentamientos humanos al contar con
Aptitud Urbana, politica de Ordenamiento ecolégico de Aprovechamiento sustentable y Politica
territarial de Crecimiento, de acuerdo con el FOTE 2020 del municipio se encuentra en Zona de
Reserva para el Crecimiento, terrencs planos estables, adjunto a los limites de crecimiento de la
ciudad, buen acceso, y vegetacion secundaria en proceso de deterioro por el abandono de la
actividad agricola gue ademas va no es de aprovechamiento para los poseedores de los
terrenos.

La UGAT 144 del PEDUCET 2040 establece gue perienece al Grupo de UGAT de
"Aprovechamiento sujeto al PMDUOET" v este Ordenamienic municipal en la UGAT no, 4, tiene

como Politica Ecolégica el Aprovechamiento sustentable v Territorial de Crecimiento con Aptitud
Urbana.

Qe mediante el oficic N® DGMA2327/2023 de fecha 11 de diciembre de 2023, recibido en esia
Oficina de Representacion el dia 14 de diciembre de 2023 v registrade en el Sistema MNacional
de Tramites (SINAT) con el numero de documento 11D31-01514/2312, |a Direccion General de
Medio Ambiente del Municipio de Leon, ingreso la opinion técnica de la viabilidad del proyecio
respecto del PMDUOET, solicitada mediante el oficio N® GTO.131.2/535/2023 de fecha 08 de
septiembre de 2022, en la cual manifesto gue:

"..esta Direccién General de Medio Ambiente le informa que el proyecto gue nos ocupa es
congruente v compatible con el Programa Municipal de Desarrolic Urbano y de Ordenamiento
Ecolégico y Territorial de Leon, Glo.; siempre y cuando, se cumpla con fo establecido en ef
misme y no infrinfa ef interesado con lo ordenado i aplicable en su proyecto, asi como con fo
ordenado en la resolucion ambiental MIA-ME-122-2021 emitida por esta Direccion Genral.”

Cue la Promovente, para demostrar el cumplimiento de lo ordenado en |a autorizacion de impacto
ambiental del Municipio de Leon, Gto, presentdé escrite libre de fecha 10 de mayo de 2024
registrado en el Sistema Nacional de Tramites con el numero de documento 11D31-00639/2405
los Términos y Condicionantes establecidas en la Resolucidn de Impacto Ambiental Municipal
emitida mediante oficio numero D.U.: 22-9586 de fecha 11 de junio de 2021 y al cual anexd a
manera de informe, el cumplimiento de términos y condicionantes ejecutadas a la fecha, con lo
cual se cumple lo sefalado en [a opinion téenica emitida por el Municipio, pues el proyecto es
viable y demuestra estar dando cumplimienta con dicha Resolucién. /,f—-—-—m\

Mormas Oficiales Mexicanas.

e o
NOM-003-ECOL-1997. Que establece los limites maximos permisibles de contaminantes
aguas residuales tratadas gue se usen en servicios publicos.

7/ VINCULACION

Durante la operacién del proyecto se integra una planta de tratamiento de aguas residuales,
dicho efluente tratado sera utlizado para el riego de areas verdes y pargues lineales del f>
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fraccionamiento,

NOM-004-SEMARNAT-2002. Proteccion ambiental-lodos y biosélidos- especificaciones y limites
maximes permisibles de contaminantes para su Aprovechamiento v disposicion final.

VINCULACION

Durante |a operacion del proyecto, la PTAR generara lodos, los cuales se prevé sean utilizados
como abono al suelo.

NOM-041 -SEMARNAT-2006. Que establece los limites maximos permisibles de emision de gases
contaminantes provenientes del escape de los vehiculos automotores en circulacion gque usan
gasolina como combustible.

VINCULACION

Los vehiculos que se utilice dentro del proyecto serdn verificados conforme al
implementado en el estado, garantizando el cumplimiento de la NOM.

NOM-045-SEMARNAT-2006. Vehiculos en circulacion que usan diésel como combustible. -
Limites maximos permisibles de opacidad, procedimiento de prueba vy caracteristicas técnicas del
equipo de medicion,

VINCULACION

La maguinaria gque se utilice dentro del proyecto recibird mantenimients y supervision. Los
vehiculos de transporte (tolvas y revolvedoras) que se utilicen durante la construccion del
proyecto recibiran el mantenimiento necesario, mediante la implementacion de un programa de
mantenimiento y verificacion vehicular.

NOM-052-SEMARNAT-2005. Establece las caracteristicas, el procedimiento de identificacicn,
clasificacion y los listados de los residuos peligrosos.

VINCULACION

Se llevara a cabo la identificacién y separacion conforme a la NOM, para los residuos peligrosos,
sdlo en la etapa de construccion,

NOM-059-SEMARNAT-2010. Proteccion ambiental. -Especies nativas de México de flora v fauna
silvestres. -Categorias de riesgo y especificaciones para su inclusion, exclusidon o cambio.-Lista
de especies en riesgo.

VINCULACION

La vegetacion existente no se encuentra en categoria de riesgo. Por el contrario, el arbolado
existente corresponde a vegetacién introducida, con algunos ejemplares considerados exdéticos o
maleza. Por lo que en el momento que se requiera se podrian reponer por otro tipo de especie
compatible al ecosistema,

NOM-077-SEMARNAT-1995. Que establece el procedimiento de medicidn para la verificacion de
los niveles de emisidon de opacidad del humo provenients del escape de los vehiculos

CALLE LONDRES Mo, 404, COLDNIA ANDRADE, GP. 27370 LEGH, GTO. www.gob mefsemarsat
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automotores en circulacidn gue usan diésel como combustible,
VINCULACION

Los camiones de carga (tolvas) gue se utilice dentro del proyecto seran verificados conforme al
Programa implementade en el estado, garantizando el cumplimiente de la Norma Oficial
Mexicana.

NOM-080-SEMARNAT-1934. Establece los limites maximos permisibles de emisidn de ruido
proveniente del escape de los vehiculos automotores, motocicletas vy triciclos motorizados en
circulacion v su método de medicion.

VINCULACION

Los wehiculos y maquinaria a emplear durante el desarrollo del proyecto, cuentan con
silenciadores para no rebasen los limites de emision de ruido proveniente del escape.

NOM-081-SEMARNAT-1994. Que establece |os limites maximos permisibles de emision de ruido
de las fuentes fijas v su modificacion método de medicion 2013,

VINCULACION

Durante la etapa de construccion, el proyecto funcionara como una fuente fija, por lo gue se
observara el cumplimiento con las niveles de emisién de ruido,

Programas de Manejo de ANPs.

Areas Naturales Protegidas (ANP) Federales.
El Proyecto no se encuentra dentro o en su cercania alguna area natural protegida de jurisdiccidn
federal, siendo la m&s cercana la ubicada hacia el noreste del eslade de Guanajuato,
denominada Sierra Gorda de Guanajuato, a una distancia aproximada de 134 km en linea recta.
Existen dos areas destinadas voluntariamente a la conservacion (ADVC), denominadas: Santuario
Canada de la Virgen y El Jardin Botanico El Charco del Ingenio. Las dos localizadas en el
municipio de San Miguel de Allende, a una distancia del proyecto aproximadamente de 89 vy
111.8 km, respectivamente

ANPs Estatales

El Proyecto no se ubica dentro de alguna ANP de jurisdiccién estatal; sin embargo, tiene
cercania con el Pargue Metropolitano, a una distancia de 5 ki y con la Sierra de Lobos a una
distancia aproximada de 4.7 km.

Area de Importancia para la Conservacién de las Aves (AICA).

El Proyecto no se ubica dentro de alguna Area de Importancia para la Conservacion de las Aves,
la mas cercana es la denominada Sierra de Santa Rosa (AICA C-32), con una superficie de

4574281 Ha vy se localiza a una distancia aproximada de 43 Km en relacion al area del
proyecto.

CALLE LONDRACES Mo, 404, COLOYIA ANDRADE, TP, 37270 LEGH, GTO. www.gob mx'ssmamat
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Regiones Hidrolégicas Prioritarias (RHP).

Dentro del Estado de Guanajuato existen diversas Regiones Hidrolégicas Prioritarias, siendo la
mas cercana al proyecto la denominada Cabecera del Rio Laja, a una distancia aproximada de
29 Km. al este del area del proyecto. La ofra cercana se encuentra a 35.8 km aproximadaments
hacia el sur del area del proyecto, denominada Presas Rio Turhio.

Regiones Terrestres Prioritarias (RTP).
La superficie del proyecto no se encuentra dentro, ni cerca de RTP: la mas cercana es la No. 99

"Sierras de Santa Barbara-Santa Rosa", a una distancia aproximada de 34.5 km en linea recta en
direccién Este.

Planes y Programas de Desarrollo Urbano.

Plan Nacional de Desarrollo X

El Plan Nacional de Desarrollo 2019-2024 fue publicado en el Diario Oficial de |a Federacién el
12 de julio de 2018, el cual establece lo siguiente:

La Constitucion ordena al Estado mexicanc velar por la estabilidad de las finanzas publicas y del
sistema financiero; planificar, conducir, coordinar y orientar la economia; regular y fomentar las
actividades econdmicas y "organizar un sistema de planeacion democratica del desarrolio
nacional que imprima solidez, dinamismo, competitividad, permanencia y equidad al crecimiento
de la economia para la independencia y la democratizacion politica, secial v cultural de la
nacion". Para este propdsito, la Carta Magna faculta al Ejecutivo Federal para establecer "los
procedimientos de participacion y consulta popular en el sistema nacional de planeacién
democratica, y los criterios para la formulacién, instrumentacién, contrel v evaluacién del plan vy
los programas de desarrollo”. El Plan Nacional de Desamollo (PND) es, en esta perspectiva, un
instrumento para enunciar los problemas nacionales y enumerar las soluciones en una proyeccion
sexenal.

El nuevo Plan Nacional de Desarrollo marcard el rumbo de las politicas que serviran para
transformar la vida publica del pais y construir un nuevo pacto social cuyo objetivo Ultimo sea el
bienestar de todas y todos. Esto se logrard a través de la reduccién de las brechas de pobreza y
desigualdad, el restablecimiento de un Estado de derecho con justicia, el combate a la corrupcién
y un impulso al desarrolle econdmico sostenible v a lo largo de todo el territorio, es por elle por lo
gue implica retos importantes para propiciar el crecimiento, el desarrolio econdmico v a la vez
asegurar que los recursos naturales continlen proporcionando los servicios ambientales de los
cuales depende el pais, [f>

Vinculacion

El Estade Mexicano esta comprometido con el crecimiento econémico del pals, sin dejar de lado

al medio ambiente sustentable, para este propésito se necesita apoyo de su poblacion y de las
empresas como motor de desarrollo para mejorar la calidad y sustentabilidad del ecosistema

actual en el gue vivimos. Por lo que con el desarrollo de este proyecto se impulsara la economia

de la region; mejorando la infraestructura urbana en la zona periurbana del municipio v ayudara a ’(
suplir la necesidad de vivienda para las familias; generara empleos temporales y permanentes ¢
que tambien incrementan la economia local, sin dejar de lado el medio ambiente, ya que como /)
se desarrolla en la continuidad de este capitulo el proyecto se pretende desarrollar siendo ' ?;
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compatible con el ecosistema conforme el Programa Estatal de Desarrolloc Urbano vy
Ordenamiento  Ecolégico  Territorial del Gobierno del Estado de Guanajuate y demas
ordenamientos y normas ambientales aplicables.

Demas disposiciones legales y reglamentarias aplicables.

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.

FI proyecto en este caso se vincula a la Constitucion dentro de su articulo 4° donde se
menciona: Tada persona tiene derecho a un medio ambiente sano para su desarrollo y bienestar.
El Estado garantizara el respelo a este derecho. El dafio y deterioro ambiental generard
responsabilidad para guien lo provoque en términos de lo dispuesto por la ley. Por lo gue para el
cumplimiento, debido a su vinculacion. se aplicaran todas las medidas de mitigacion sefialadas
con la finalidad de reducir los impactos generados durante el desarrollo del proyecto,ademas de
procurar gue el medio ambiente de sitio contenga las condiciones para el bienestar social.

For otra parte en el articulo 25° se sefiala que: Bajo criterios de equidad social, productividad y
sustentabilidad se apoyard e impulsaréd a las empresas de los sectores soclal y privado de |a
economia, sujetandolos a las modalidades gue dicte el interés pablico y al use, en beneficio
general, de los recursos productivos, cuidande su conservacién y el medio ambiente. En este
sentido &l proyecto se ajustara a las disposiciones de |as autoridades correspondientes dando la
seguridad para los criterios de productividad.

Dentro del articulo 27° se menciona: La nacién tendrd en todo tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, en
beneficio social, el aprovechamiento de las elementos naturales susceptibles de apropiacion, con
objeto de hacer una distribucion eguitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion,
lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la
poblacion rural v urbana, En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos. reservas y destinos de tierras,
aguas y bosgues. a efecto de ejecutar obras piblicas y de planear y regular la
fundacion,conservacidn, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacian; para preservar y
restaurar el equilibrio ecoldgico.

Para el caso del proyecto se apegard a las condiciones que solicite |a autoridad correspondiente
segln se la competencia. Ademas de hacer |a ejecucién de toda medida de mitigacion propuesta
para asegurar el equillbric ecoldgico.

CONVENIOS O TRATADOS INTERNACIONALES

Los convenios internacionales estan vinculados al Programa de |la Naciones Unidas para el Medio
Ambiente; el cual se establecid en 1872 con la finalidad de darle seguimiento a la conferencia de
Estocolmo. El Programa desarrolla tareas con el manejo de informacion del medio ambiente, la

evaluacion del impacto ambiental, derechos ambientales, métodos que generen menos
contaminantes, entre otros.

Mexico ha firmade 77 convenio internacionales en materia de medio ambiente; 18 se firmaron
con Estados Unidos, 18 con Alemania. Los primeros acuerdos en los que México tuvo
participacion se enfocaban en la conservacidnde flora y fauna (SEGOB, 2016).

CHLLE LOMORES Mo_ 404, CDLOMA ARDRADE, OF 37570 LECN, (310 wiiaw gob mx'zemarnat
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Bajo esta condicion el proyecto se sujetara al cumplimiento de los acuerdos internacionales que
sean de su observacion.

LEYES Y SUS REGLAMENTOS
LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE (LGEEPA).

Dentro del articulo 11 de la LGEEPA se indican las facultades de la federacion. Art. 4° La
Federacidn, por conducto de la Secretaria, podra suscribir convenios o acuerdos de coordinacion,
con el objeto de que los gobiernos de |as entidades federativas, con la participacion, en su caso,
de sus Municipios o demarcacion territorial de la Ciudad de México, asuman las siguientes
facultades, en el ambito de su jurisdiccién territorial: en el apartado - Ill. La evaluacion del
impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley v, en su
caso, la expedicion de las autorizaciones correspondientes, con excepcion de las obras o
actividades siguientes: E inciso: f) Cambios de uso de suelo de areas forestales, asi como en
selvas y zonas aridas.

Asi mismo se denota en |a seccién de Evaluacion de Impacto Ambiental en su articulo 28 de
esta misma Ley. Art. 28, La evaluacion del impacto ambiental es el procedimiento a través del
cual la Secretaria establece las condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y
actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones
establecidos en las disposiciones aplicables para proteger el ambiente y preservar y restaurar los
ecosistemas, a fin de evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el medio ambiente.
Para ello, en los casos en que determine el Reglamento que al efecto se expida, guienes
pretendan llevar a cabo alguno de las siguientes obras o actividades, requeriran previamente la
autorizacion en maieria de impacto ambiental de la Secretaria: VIl.- Cambios de uso del suelo de
areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas.

El proyecto requerira autorizacion previa por parte de la Secretaria para el Cambio de Uso de
Suelo en Terrenos Forestales (CUSTF). Y el promovente debera esperar a que la Secretaria
emita la autorizacion para poder realizar cualguier actividad relacionada al CUSTF.

En el Art. 30 de la LGEEPA se menciona que sera necesario presentar a la Secretaria una
Manifestacion de Impacto Ambiental donde se mencionen los efectos que puede tener el
ecosistema por las actividades a realizar para el proyecto. Art. 30. Para obtener la autorizacion a
gue se refiere el articulo 28 de esta Ley, los interesados deberan presentar a la Secretaria una
manifestacion de impacto ambiental, la cual debera contener, por lo menos, una descripcion de
los posibles efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o activid ad
de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que conforman dichos ecosistemas,
asi como |as medidas preventivas, de mitigacion y las demas necesarias para evitar y reducir al
minimo los efectos negativos sobre el ambiente.

En este sentido se informa que se ha presentado la MIA de todo el proyecto correspondiente

ante la SEMARNAT. -_'_“"'-H\

REGLAMENTO DE LA LGEEPA EN MATERIA DE IMPACTO AMBIENTAL (REIA) - _5

——
S

Dentro del articulo 6 y 7 se incluyen obras de jurisdiccion federal.

O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI COMO EN SELVA

CALLE LOMDRES Mo, 404 COLONIA ANDRADE, CP, 37370 LEGN, GTO. waw.gob. meisemarnat
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ZONAS ARIDAS: | Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de
desarrollo inmobilianio, de infraestructura urbana, de vias generales de comunicacion o para el
establecimiento de instalaciones comerciales, industriales o de servicios en predios con
vegetacion forestal, con excepecion de la construccion de vivienda unifamiliar y del establecimiento
de instalaciones comerciales o de servicios en predios menores a 1000 metros cuadrados,
cuando su construccion no implique el derribo de arbolado en una superficie mayor a 500 metros
cuadrados, o la eliminacion o fragmentacion del habitat de ejemplares de flora o fauna sujetos a
un régimen de proteccian especial de conformidad con las normas oficiales mexicanas y ofros
instrumentos juridicos aplicables.

El proyecto presenta vegetacidn forestal por lo que se integra un ETJ ademas de la MIA
particular, La superficie del predio es de 155.01 ha por lo gue se solicita el CUSTF una superficie
de 39.01 Ha y debido a la superficie no esta exenia,

Reglamento de la LGEEPA en materia de Areas Naturales Protegidas.

Dentro del Reglamento de la LGEEPA en su articulo 6 y 7, inciso S) OBRAS EN AREAS
MATURALES PROTEGIDAS: Cualguier tipo de cbra o instalacion dentro de las areas naturales

protegidas de competencia de la Federacion. Y por lo tanto requerira autorizacion p/ﬂc,p&ﬂeJQ

Secretaria. p

El Proyecto no se ubica, ni infringe con algun ANP. (\&

.-"I

LEY DE AGUAS NACIONALES (LAN]. ._ C/p/

La Ley de Aguas Nacionales es reglamentaria conforme a lo establecido en el articuls 27 de la
Constitucidn Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Aguas Nacionales: Son aguellas referidas en el Parrafo Quinto del Articulo 27 de |a Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos (Art. 27 de la Constitucion). Son propiedad de |a
Nacidn las aguas de Ios mares ferritoriales en |a extension y terminos gue fije el Derecho
Internacional, las aguas marinas interiores; las de las lagunas y esteros que se comuniguen
permanente o intermitentemente con el mar, las de los lagos intericres de formacién natural gue
estén ligados directamente a corrientes constantes; las de los rios v sus afluentes directos o
indirectos.

VINCULACION
El proyecto no cuenta con algan cuerpo de agua federal,

"Cuenca Hidrologica": Es la unidad del territorio, diferenciada de otras unidades, normalments
delimitada por un parte aguas o divisoria de las aguas - aguella Ilnea poligonal formada por los

y. puntos de mayor elevacidn en dicha unidad-, en donde ocurre el agua en distintas formas, y ésta
F se almacena o fluye hasta un punio de salida que puede ser el mar u oftro cuerpo receptor
interior, & través de una red hidrografica de cauces que convergen en uno principal, o bien el

/ territoric en donde las aguas forman una unidad auttnoma o diferenciada de otras, aun sin gue
desemboequen en el mar. En diche espacio delimitado por una diversidad topografica, coexisten

los recursos agua, suelo, flora, fauna, otros recursos naturales relacionados con éstos y el medio
ambiente. La cuenca hidrologica conjuntamente con los acuiferos, constituve la unidad de gestion

de los recursos hidricos. La cuenca hidrolégica estd a su vez integrada por subcuencas y estas
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ultimas estan integradas por microcuencas.
VINCULACION
El proyecto se ubica dentro de la Cuenca Rio Lerma / Salamanca.

a. "Region hidrologica": Area territorial conformada en funcién de sus caracteristicas morfoldgicas,
orograficas e hidrologicas, en la cual se considera a la cuenca hidrolgica como la unidad basica
para la gestion de los recursos hidricos, cuya finalidad es el agrupamiento y sistematizacion de Ia
informacion, analisis, diagndsticos, programas y acciones en relacién con la ocurrencia del agua
en cantidad y calidad, asi como su explotacion, uso o aprovechamiento. Normalmente una region
hidrolégica esta integrada por una o varias cuencas hidrolégicas. Por tanto, los limites de la
region hidrologica son en general distintos en relacion con la divisién politica por estados, Distrito
Federal y municipics. Una o varias regiones hidrolégicas integran una regién hidrolégica /
administrativa.

VINCULACION

El prayecto se ubica en la Region RH12 Lerma / Santiago

b. "Region Hidrolégico - Administrativa™; Area territorial definida de acuerdo con criterios
hidraldgicos, integrada por una o varias regiones hidrologicas, en la cual se considera a la
cuenca hidroldgica como la unidad basica para la gestion de los recursos hidricos y el municipio
representa, como en otros instrumentos juridicos, |a unidad minima de gestion administrativa en
el pais.

VINCULACION
EL proyecto se ubica en la RHA VIl denominada Lerma / Santiago / Pacifico.

"Servicios Ambientales" Los beneficios de interés social que se generan o se derivan de las
cuencas hidrologicas y sus componentes, tales como regulacién climética, conservacion de los
ciclos hidrologicos, control de la erosién, control de inundaciones, recarga de acuiferos,
mantenimiento de escurrimientos en calidad y cantidad, formacién de suelo, captura de carbono,
purificacion de cuerpos de agua, asi como conservacién y proteccién de |a biodiversidad; para la
aplicacion de este concepto en esta Ley se consideran primordialmente los recursos hidricos y su
vinculo con los forestales.

VINCULACION

Dentro del presente estudio se mencionan y describen los servicios ambientales que presenta el
poligono de los predios con la finalidad de gue no se vean afectados por el desarrollo de la obra.

"Sistema de Agua Potable y Alcantarillado™ Conjunto de obras y acciones que permiten la
prestacion de servicios publicos de agua potable y alcantarillado, incluyendo el saneamiento,
entendiendo como tal la conduccién, tratamiento, alejamiento y descarga de las aguas residuales.

VINCULACION

El proyecto para el desarrollo del fraccionamiento pretende incluir servicio de agua potable y
drenaje. Asi como el sistema de drenaje pluvial por rasantes.

CALLE LONCRES Wo. 404, COLONIA ANDRADE. CF, 37370 LEON, GTO. www gob muisemarnas
Tesm: Ted (M1AA77) TB3-37-35; eduardo varguerBguanajuste. semamatgob.mx
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REGLAMENTO DE LA LEY NACIONAL DE AGUAS.

El reglamento de LAN tiene como objeto regular el contenido y manejo de Aguas Nacionales. Por
lo gue para la vinculacion del proyecte no aplica, debide a que no infringe con algin cuerpo de
agua o cauce de esta indole.

LEY GENERAL DE VIDA SILVESTRE (LGVS)

La Ley General de Vida Silvestre tiene por objeto la concurrencia del Gobierno Federal con los
demas niveles de gobierno v sus competencias respectivas, en relacién a la conservacion y
aprovechamiento sustentable de la vida silvestre y su habitat en el territorio de la Repiblica
Mexicana. El aprovechamienio sustentable de los recursos forestales maderables y de las
especies cuyo medio de vida total sea el agua. A continuacidn, se muestra la vinculacion del
proyecto con esta Ley.

Art. 17, El aprovechamiento sustentable de los recursos forestales maderables y no maderables y
de las especies cuyo medio de vida total sea el agua, sera regulado por las leyes fclrestales v de
pesca, respectivamente, salvo que se trate de especies o poblaciones en riesgo. T

WVINCULACION 1I\ :
|
El proyecto no tiene como objetivo el aprovechamiento de recursos mencionados en la LGYS,Y _

Art, 3° Fraccion |, Aprovechamiento extractivo: La utilizacion de ejemplares, partes o derivados de
especies silvestres, mediante colecta, captura o caza.

Fraccion 1. Aprovechamiento no extractivo: Las actividades directamente relacicnadas con la vida
silvestre en su habitat natural que no impliquen la remocion de ejemplares, partes o derivados, v
que, de no ser adecuadamente reguladas, pudieran causar impactos significativos sobre eventos
biolégicos, poblaciones o habitat de las especies silvestres.

VINCULACION
El proyecto no pretende realizar actividades para el aprovechamiento.
Fraccion XX. Especies v poblaciones en riesgo: Aguellas identificadas por la Secretaria como

probablemente extintas en el medio silvestre, en peligro de extincion, amenazadas o sujetas a
proteccion especial, con areglo a esta Ley.

VINCULACION
Las especies identificadas no se encuentran en la NOM-058-5EMARNAT- 2010,

Fraccion XXX Muestreo: El levantamiento sistematico de datos indicadores de las
caracteristicas generales, la magnitud, la estructura v las tendencias de una poblacidn o de su
habitat, con el fin de diagnosticar su estade actual y proveciar los escenarios que podria
enfrentar en el future.

VINCULACION

CALLE LOMDRES Mo, 404, COLON 1A ANDRADE, CF 57300 LEOR, G 10w, gob sss=mamal
I Bls Tel |I|:=‘I 47T FEH':‘!-T'}E. &ﬂl]ﬂnﬁﬁ.'-'ﬂ!q”ﬂ?@gI.lﬂl'lﬂlll.?‘l.’)_ﬂ.‘!ll|ﬁ||'li"l'._gﬁ|':l_'rl:'!
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Se realizé muestreo para vegetacion y fauna con la finalidad de determinar su condicion actual
por medic de indices de biodiversidad.,

Fraccion XXXIX. Recursos forestales maderables: Los constituidos por arboles.

Fraccion XLIV. Servicios ambientales: Los beneficios de interés social que se derivan de la vida
silvestre y su habitat, tales como la regulacion climatica, la conservacién de los ciclos
hidroldgicos, la fijacion de nitrdgeno, la formacién de suelo, la captura de carbono, el control de la
erosion, la polinizacion de plantas, el control biolégico de plagas o la degradacion de desechos
prganicos,

VINCULACION

Dentro el estudio se mencionan los recursos maderables como su cuantificacién en el capitulo v
y Xlll Con el presente estudio se evallan los servicios ambientales que presenta el predio
actualmente, con la finalidad de evitar el dafio o degradacion de ellos.

Articulo 4o. Es deber de todos los habitantes del pais conservar la vida silvestre; queda prohibido
cualquier acto que implique su destruccion, dafio o perturbacion, en perjuicio de los intereses de
la Nacidn.

VINCULACION -

Se prohibira que se realicen dafios a la vida silvestre que se encuentre dentro del‘Bredio.
Evitando la destruccion y perturbacién. Ademas solo se podra realizar el CUSTF de la
autoridad indigue. -

Articulo 15. La Secretarila promovera la participacion de todas las personas vy sectores
involucrados en la formulacion y aplicacion de las medidas para la conservacidn W
aprovechamiento sustentable de |a vida silvestre que estén dentro del &mbito de su competencia.

VINCULACION

La empresa constructora deberd llevar acabo la medidas de mitigacion propuestas para la
preservacion de la vida silvestre.

Articulo 18. Los propietarios y legitimos poseedores de predios en donde se distribuye la vida
silvestre, tendran el derechoc a realizar su aprovechamiento sustentable y la obligaciéon de
contribuir a conservar el habitat conforme a lo establecido en la presente Ley; asimismo podran
transferir esta prerrogativa a terceros, conservando el derecho a participar de los beneficios que
se deriven de dicho aprovechamiento,

VINCULACION

El proyecto no pretende realizar gl aprovechamiento de flora o fauna.

Articulo 21. Las autoridades en materia pesquera, forestal, de agricultura, ganaderia y desarrollo
rural, en coordinacion con la Secretaria, prestardn oportunamente a ejidatarios, comuneros y

pequefios propietarios, la asesoria técnica necesaria para participar en la conservacion v
sustentabilidad en el aprovechamiento de la vida silvestre v su habitat.

CALLE LONDRES Mo, 408, SOLONIA ANDRADE, CP. 37370 LEON, GTO. www.gob.mwsamarnat
Tals: Tel: {01-477) TEE-37-33; eduarda varquesi@guarajuato.semarmat.oob.ms
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VINCULACION

En caso de solicitar y requerir asesoria técnica el promovente se apoyara de la SEMARNAT o
CONAFOR.

Articulo 56. La Secretaria identificara a través de listas, las especies o poblaciones en riesgo, de
conformidad con lo establecido en la norma oficial mexicana correspondiente, sefialando el
nombre cientifico vy, en su caso, €l nombre comin mas utilizado de las especies; la informacion
relativa a |las poblaciones, tendencias v factores de riesgo:; la justificacion tecnica-cientifica de la
propuesta; y la metodologia empleada para cobtener la informacion, para lo cual se D/I‘F-&TH_E!H\
consideracion, en su caso, la informacion presentada por el Consejo.

VINCULACION

Se vincula con al NOM-058-SEMARMNAT- 2010 relacionado con especies que esten el i "-g
Sin embargo no se encontraron durante las visitas al predio especies que estén en dicho listado.

LEY GENERAL PARA LA PREVENCION Y GESTION INTEGRAL DE LOS RESIDUOS
{LGPGIR}

La Ley tiene como objetivo garantizar el derecho de lodo mexicano a un ambiente adecuado y e
propiciar la sustentabilidad por medio de |a gestidn, valorizacion, generacion vy prevencion de los
residuos. La vinculacidn que se encuentra se basa en el tipo de residucs generados, asi como su
clasificacion y manejo adecuado,

RESIDUC GENERADOC: Residuos de despalme (en la preparacicn de sitio).
MAMNEJO PROPLESTO: El producto se utilizard como materia de recuperacion de suelos. Art. 19

RESIDUD GEMERADO; Residuos pétreos de remocion v excavacion para construccion de lotes
en el fraccionamignto,

MANEJO PROPUESTO: El residuo se enviara a la escombrera municipal. Art.12. Fraccion Vi

RESIDUO GENERADO: Aceites gastados y estopas impregnadas, provenientes de la maquinaria
utilizada.

MANEJQ PROPUESTO: Durante el desamollc de la obra se preve la generacion de estos
residuos dado que es inevitable, sin embargo, seran productiones minimas ya gque el
mantenimiento debera realizarse propiamente en el taller correspondiente. Art. 55 a 60

RESIDUO GENERADOD: Residuos generados por trabajadores,

MANEJO PROPUESTO:Colocacion de contenedores de basura para estos residuos, los cuales
se destinardn a un area de almacenamiento para su envio al relleno sanitario. Art, 10

2.- En lo gue corresponde a los programas de rescate y reubicacion de las especies de la flora y
la fauna, los programas de ordenamiento ecologicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demas disposiciones, se manisfestd y comprometio a lo siguiente:

3.- En lo gue corresponde a que debera acompafiarse de medidas de consulta previa, libre,

CALLE LOMNDRES M, 404 COLONIA ANERADE SF ) 37370 LeON, G100 waww gab. iisisemamat
T Tl (01477 TRE-A7-30 ecuandn varauer Egianaliain Semarmat goed, mi
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informada, culturalmente adecuada y de buena fe, en los términos de la legislacion aplicable.
Para ello, la Secretaria se coordinara con el Instituto Nacional de los Pueblos Indigenas se
manifiesta lo siguiente:

Que en cumplimiento de la obligacion que a esta autoridad le impone lo dispuesto por el articulo
97 de la LGDFS, esta autoridad administrativa se abocéd al estudio de la informacion y
documentacion que obra en el expediente, observandose lo siguiente: .

El articulo 97 establece:
No se podra otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en terrenos forestales Honde Ja
pérdida de cubjerta forestal fue ocasionada por incendio, tala o desmonte sin que hayan pasado
20 anos y que se acredite a la Secretaria que la vegetacion forestal afectada se ha regenerado,
mediante los mecanismos que, para tal efecto, se establezcan en el Reglamento de esta Ley.

Respecto a la prohibicidn de otorgar autorizacion de cambio de uso de suelo en un terrenc
incendiado, desmontado o talado sin que hayan pasado 20 afos, se advierte que la misma no es
aplicable al presente caso, en virtud de que no se observd que el predio en cuestién hubiere sido
incendiado, desmontado o talado, tal v como se desprende del informe de la visita técnica
reglizada en el sitio del proyecto, en la que se constatd que no se observaron vestigios de
incendios forestales, desmonte o tala.

Que con el objeto de verificar el cumplimiento de la obligacién establecida por el articulo 98 de la
LGDFS, conforme al procedimiento sefialado por los articulos 144 y 152 del RLGDFS, ésta
autoridad administrativa se abocé al calculo del monto de compensacion ambiental para ser
destinados a las actividades de reforestacion o restauracion y su mantenimiento, determinandose
lo siguiente:

Mediante oficio N° GTO.131.2/318/2024 de fecha 03 de mavyo de 2024, se notificd al interesado
gue como parte del procedimiento para expedir la autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales, deberia depositar al Fondo Forestal Mexicano (FFM) la cantidad de
$4,159,572.88 (cuatro millones ciento cincuenta y nueve mil quinientos setenta y dos pesos
88/100 M.N.}, por concepto de compensacién ambiental para ser destinados a las actividades de
reforestacion o restauracion y su mantenimiento en una superficie de 93.72 hectireas con
vegetacion de Selva baja caducifolia, preferentemente en el estado de Guanajuato.

. Que en cumplimiento del requerimiento de esta autoridad administrativa y dentro del plazo

establecido por el articulo 144, parmrafo primero, del RLGDFS, mediante ESCRITO LIBRE de
fecha 14 de mayo de 2024, recibido en esta Oficina de Representacion el 15 de mayo de 2024,
MARUSA ERANDY ESCOBAR AGUILAR, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS
LOMAS DE GRAN JARDIN S.A. DE C.V., presenté copia del comprobante del depésito realizado
al Fondo Forestal Mexicano (FFM) por la cantidad de § 4,159,572.88 {cuatro millones ciento
cincuenta y nueve mil quinientos setenta y dos pesos 8800 M.N.), por concepto de
compensacion ambiental para ser destinados 2 las actividades de reforestacion o restauracion y
su mantenimiento en una superficie de 93.72 hectéreas con vegetacion de Selva baja caducifolia,
para aplicar preferentemente en el estado de Guanajuato.

Por los razonamientos arriba expuestos, de conformidad con las disposiciones legales invocadas
y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 32 Bis fracciones Ill, XXXIX v XLI de la Ley
Organica de la Administracian Plblica Federal: 12 fracciones XXIX, 16 fracciones XX, 58 fraccion
I 'y 83, 94, 95, 96, 97, 99 y 100 de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable; 16
fracciones VIl y IX, 58 pamafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; 3
fraccion VI, Inciso a), 34 y 35 fraccion XIV del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio

CALLE LONDRES Mo. 404, COLONIA ANDRADE, CP 37370 LECH, GTO, www gob.micsemanal
Tels: Tel: {31-477) TEE-37-38; eduarco vazquezibyuarajuaio semamal.gob.mx
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Ambiente y Recursos Naturales, es de resolverse y se:
RESUELVE

PRIMERD. - AUTORIZAR por excepcidn el cambio de uso del suelo en terrenos forestales en
una superficie de 284 hectareas para el desarrollo del proyecto denominado
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL LA CAMPINA FRANCESA 3A. ETAPA, con ubicacion en
el o los municipio(s) de Leon en el estado de Guanajuato, promovido por MARUSA ERANDY
ESCOBAR AGUILAR, en su caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS LOMAS DE GRAN
JARDIN 5.A. DE C.V., bajo los siguientes:

TERMINOS

. El tipo de vegetacion forestal por afectar corresponde a Selva baja caducifolia vy el cambio de uso

de suelo que se autoriza, se desarrcllarda en la superficie que se encuentra delimitada por las

coordenadas UTM siguientes:

Poligono: ETARPA 2 B

Paligona | Vartice Coordenada X Coordenada ¥
ETAPAZ B i 214644 31882 | 2347706 40422
ETAFAZ B Z 14576 1847 23477614628
ETAFAZE 3 IT45TTB0ETS | 234THO6.Z3045
ETAPAZ B 4 214640 86003 | 234788549128
ETAPAZE & J1AEBT.TERARY | 234803434697
ETAPAZ B B 214736.5062 2345010.64379
ETAPAZ B 7 Z14T75.31087 | 234709716457
ETAPAZ B ] Z14E77.88758 7a47951.238
ETAPAZ B g 214934.00081 | 2347938.51355
ETAPAZ B 0 214991 50228 | 234751663766
ETAPAZ B 11 1505185503 | 2347496 88192
ETAPAZE iz Z1E1771.54007 | 2347876.25171
ETAPAZ B 13 215166402520 | 2347857 40321
ETAFAZ E 4 21525027077 | 2347TH3E.7T206
ETAFAZ B 15 E1EZZR 4336T | 284TSR OTATT
ETAPAZ B 16 21E615.4053 2347461 THATT
ETAPAZ & 7 FIG4ET BZB07 | Zaavarodz6a7
ETAPAZ2.B| 18 215416.14038 | 234733740327
ETAPAZ.B| 19 Z15404.47148 | 234735512476
ETAPAZ. B| 20 ZIEE1ETIEES | 23473477149
ETAPAZ B | 21 EedT5 44z ZI473AE 228
ETAPAZ B 22 SASETIRROBE | ZI4TIIV 645948
ETAFAZ E 23 SIBEE3 ATEEL | 2B47294 58892
ETAFAZ B 24 EIE45G. 1ZE1E | 24a72T1.26265
ETAFAZ B 75 TIGAROTOATA | Z0AT2RE BATER

|ETaPAZ B| 28 ZIBRETZTOTE | 2347247 50844 |
[ETARAZ B[ 27 215337 35866 | 2247244 40361
ETAF42.B| 28 21530 3%IBE | ZETI4TEINAT
|[ETAPA2.B| 29 21628305211 | 234723850649
[ETAPAZ. B 30 215258.37703 | 2347238.12676
[ETAPRZ. B a1 21525736725 | 284723544485
|[ETAPAZ B 32 Z152552537] | 2847241 03048

CALLE LONDRES Ho. 404, COLONIA ANDRADE, CP. 37270 LEDK, GTO, waww gt mxissmarnil
Tals: Tal: (01477} TEE-37-38; eduarco.Nazguezi@iguanajustc, semamat ooh, me
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Foligona | Vertice Coordenada X Coordenada Y
ETAFA Z. B a4 ZTE2E3. 05771 2247242 32088 |
ETAFAZ. B a4 21E23E.37E08 | 2347250.756083
ETAPAZ B 35 218215.58238 | 234726353028 |
ETAPAZ B 35 215205, 07508 Z347270.27BT
ETAPAZ B a7 | 21518632882 | 2547275067493

|ETAPAZ. B 35 215140855237 | 234730363003
EIAFAZ. B ] 21514624203 2347304702
ETAEAZ E| 40 CIE1AZAETES | 234730550605
[ETAPAZ B | & HIE1E7. 55102 | 2347506.50020 |
ETAPAZ B, 42 21515581638 | Z3475056.26718
ETAFAZ B L 2153131,33689 234700424442
ETAFL 2. B ¥ Z75126.50409 234 Ta02 001
EIAPEZ B 45 FT5125.5213 FEITA01.50347
ETAFAZ B aE Z1B124. 11162 | 2347208 65643
ETAPA 2. B ar Z1ET227E8512 | 2347206,56800
ETAPAZB| 48 21512147758 2347505 B44E
ETAFAZ B 43 21512030674 | 2347200.70225
ETAFAZ B B0 FT5128.6205 Z3ATI3EEr 129
ETAPAZ. B &1 215143 00757 2347414.20852
ETAFAZ B 53 21513671363 | 2847420 56674
ETAPAZ B %) Z15150,56612 Sardaa 248
ETAFAZ B &4 2112458768 | 2a47450.02106
ETAPAZE 55 | 21512220185 | 2347442.B0801

ETAER 2 B E 21511746447 | Z34744E 06521
ETAPL Z B 57 Z215114.5228 2EATAAE TO4D5
ETAPAZ B 58 ZIB111.20396 | 2347447 16944
ETAPAZ B =0 215707 7TBESE 347347 5765
ETAPAZ B | B0 215104, 57457 2347445 64358
ETAFAZ B B9 215095 58484 | Z347445.03775
ETAER 2, B 5 ZT50BE.57016 | 2ad7a43171024
ETARAZ B ] F1E00L24407 | 254744005441
ETAPAZ B [Tl 215002 2855 2347438.35028
ETAPAZ B &5 21506552460 | 23743550118 |
ETAPAZ. B f5 215052 65411 ZRATAZDIETTE |
ETAFAZ B 67 215073.95968 | 2347423 26643

ETAERT B 5 Z100Ea. 11628 | 234r41d.60526
ETAFAZ B ] 21504823862 | Zedradr.2r069
ETAPAZ B 70 215032,760234 | 2347418.88754
ETAPAZ B 71 2102045548 | 234 427.60023 |
ETAPAZ B T 21602116282 | 284742502464 |

[ETAFAZ.E| Ta 215023.48555 | 2347436 25655

ETAPAZ B 74 ZTAEER 71422 | Z347CG0.EA095
ETAFAZ B 75 27482302701 2347607, 7B453
ETAFAZ B 7B 14BAE G525 ZHTTI16.60471
ETAPAZ E 7T 214556 31301 2MT724.04046
ETAPAZ B | 718 ZT4RE0 4275 2377 27287 |
ETAPAZ B EE] 214845 48538 2347754535261
ETAFAZ. B 80 | 21485E Taan2 Z3ATT76.01243
ETARPA 2. B &1 21482875038 | Zadr70o.0peds
ETAPAZ. B g2 214818.95152 2347ELT 082
ETAPAZ B 5] ZT4BCABB477 | ZsLreirari2a

OFICIO N° GT0.131.2/388/2024

CALLE LDONDRES No. 404, COLONLA ANDSADE, CP, 37370 LEGN, GTOL. wew.gob.mxsemarnat
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Foligono | Vértice | Coordenada X | Coordenada Y
ETAFAZ B EE 21480629034 234781480707
ETAFAZ B B TATEA 75715 | 254781163088 |

lETAPAZ B g 214TEE46042 | 234780400700
ETAFAZ B 87 214777620 FAd7790.50417 |
ETAPAZ B R 214TBETOS12 | 23477025700
ETAPLZ. B g5 214756.77355 | 234776743054
ETEPAZ B| a0 21473104748 2T T 2754

[ETEPAZ. & &1 214T18TBEES | 24779591285
ETAEA Z. B =] TIAT 13 2200 2T E0E SRR
ETACEZ B E 214707 40757 | Za4Tol 504043
ETAPAZ B a4 214B50.399068 | 234760B.21885
ETAPAZ. B T Z14EL5. 42580 2HTEEE OhaaT

ETAFAZE| @ 21409175287 | 2a47023.38838 |
ETAFAZ B 57 214687 88388 | ZE4TGEn.06300
ETAPAZ B =13 214685 28772 237824 A58
ETAPAZ B 95 ZT4GTT.B5554 | 2347D0L.0O088
ETAPAZ B ] 21467412597 | 234770244606

[ETAPRZE| 707 214583 31982 | ZEaT 0549428 |

Este poligono correspondiente a la elapa 3 en materia de cambio de uso de suelo en terencs
forestales serd considerado como Etapa 2.B. con el fin de homologar las etapas con lo
manifestado en la MIA y con el fin de tener una mejor identificacion del provecto tanto en materia
de Impacto Ambiental como en Forestal.

I. Los volimenes de las materias primas forestales a remover por &l cambio de uso de suelo en
terrenos forestales y el Ccdigo de dentificacion para acreditar la legal procedencia de dichas
materias primas foresiales son los siguientes:

FREDIO AFECTADD: POTRERQ DE LOS COYOTES O EL PING

CODIGD DE IDENTIFICACIAN: C-11-020-COY-001/24

| Especie [ N® de individucs | Valimen |Unidad de medida
Evsenhardtua 453 G3.234 TMelros cubicos
{ \%Iei}rstachya
imosa monancizira 45 1280 Wefros cobicos
jAcacla schafiner 437 B2.3718 Ietros cibicos
lry”’ |Bursera fagaroides | i) 573 Melros cibicos |

m. La vegetacion forestal presente fuera de la superficie en |a que se autoriza el cambio de uso de
suelo en terrenos forestales, no podré zer afectada por los trabajos y obras relacionadas con el
cambio de uso de suelo, aln y cuando ésta se encuentre dentre de los predios donde se
autoriza |a superficie @ remover en el presente Resolutivo, en caso de ser necesara su
afectacion, se debera comtar con la autorizacion de cambio de uso de suelo en temrencs
forestales para la superficie correspondiente.

La empresa LAS LOMAS DE GRAN JARDIN, S.A. de C.V., debera cumplir con las disposiciones
juridicas en materia de Impacto Ambiental para el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales, conforme a lo establecido en el Ariculo 28 Fraccion VIl de la Ley General del
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Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente v el Articulo 5% inciso O) de su Reglamento en
Materia de Ewvaluacion del Impacto Ambiental, en el sentido de contar con la autorizacion
correspondiente, la cual debe coincidir con el ETJ en la superficie total del proyecto, coordenadas
y obras correspondientes.

Previo al inicio de las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales el

promovente debera de implementar las actividades de ahuyentamiento de fauna silvestre v, en su

caso, el rescate y reubicacion de los individuos presentes. Los resultados del cumplimiento del

pRreselnte Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVIl de este
esaolutivo,

El titular de la presente resolucion debera de implementar todas las acciones necesarias para
evitar la caceria, captura, comercializacion y trafico de |as especies de fauna silvestre, asi como
la colecta, comercializacién y trafico de las especies de flora silvestre que se encuentren en el
area del proyecto y en las areas adyacentes al mismo, solo se podrad realizar la colecta de
especies de flora y captura de especies de fauna silvestre con el propdsito de rescate vy
reubicacion, siendo el promovents el Unico responsable. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XVII de este
Resolutivo.

Para el debido cumplimiento de |o establecide en el parrafo tercero del articulo 93 de |z Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable y 141 dltimo parrafo de su Reglamento, se adjunta
como parte integral de la presente resolucion, un programa de rescate y reubicacion de especies
de la vegetacion forestal que seran afectadas y su adaptacion al nuevo habitat, el cual debera
realizarse previa a las labores de la remocién de la vegetecion v despalme, preferentemente en
areas vecinas o cercanas donde se realizaran los trabajos de cambio de uso de suelo, asi como
las acciones gue aseguren al menos un 80 % de supervivencia de las referidas especies, en los
periodos de ejecucion y de mantenimiento que en dicho programa se establece. los resultados
del cumplimiento del presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el
Término XV|l de este resolutivo,

Frevio al inicio de las actividades de remocién de la vegatacion del area de cambio de uso de
suelo en terrencs forestales, debera implementar el Programa de Rescate y Reubicacion de las
especies de flora, propuesto en el Estudio Técnico Justificativa, asi mismo, en caso de localizarse
en los predios forestales requeridos, especies con calegoriza de riesgo en la
NOM-059-SEMARMAT-2010, éstas deberan ser rescatadas. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluirdn en los informes a los que se refiere el Término XVl de este
resolutivo.

La remocion de la vegetacion debera realizarse por medios mecanicos ¥y manual y no se debera
de utilizar sustancias guimicas, en especial queda prohibido el uso de GLIFOSATO y FUEGO
para tal fin. La remocion de |a vegetacion deberd realizarse de forma gradual, para evitar largos
periodos del suelo descubierto que propician erosion. Los resultados del cumplimiento del
presente Termino se incluiran en los informes a los que se refiere el Terming XVIl de este
resolutivo,

. El derribo del arbolado se llevard a cabo usando la técnica direccional, a efecto de que el

arbolade caiga hacia el lado del area sujeta a cambio de uso de suelo y no perturbe la
vegetacion existente y el renueve de las zonas aledafias. Los resultados del cumplimiento del
presente Término se incluiran en los informes a los que se refiere el Término XVIl de este
Resolutivo.

El material que resulte del desmonte v gue no sea aprovechado, debera ser triturado y utilizado
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para cubrir y propiciar la revegetacion, con el fin de facilitar el establecimiento y crecimiento de la
vegetacion natural, para proteger el suelo de |la accion del viento vy lluvias, evitando la erosion,
deberan depositarse en un area proxima al area de trabajo en zonas sin vegetacién forestal
dentro del derecho de via. Las acciones relativas a este Término deberan reportarse conforme a
lo establecido en el Término XVI| de este resolutivo.

Con la finalidad de evitar la contaminacion del suelo v agua, se deberan instalar sanitarios
portatiles para el personal que laborara en el sitio del proyecio, asl mismo los residuos
generados deberan de ser tratados conforme a las disposiciones locales. Los resultados del
cumplimiento del presente Termine se incluiran en los reportes a los gue se reflere el Término
XV de este Resolutivo.,

El titular de la presente autorizacion debera realizar las medidas preventivas de mitigacian, de
compensacion y restauracion planteadas voluntariamente, en el ETJ, asi como las citadas en el
presente resolutivo, entre las cuales destacan las siguientes:

1. Se dard un mantenimiento controlade a vehiculos y maquinaria, con el fin de evitar derrames
de aceite u otra sustancia de insume, se dispondrd de un almacén temporal de residuos
peligrosos para evitar la mala disposicion de éstos, adicionalmente se dotard al personal
operativo de vehiculos y maguinaria un kit antiderrames para la mitigacion v control de
eventuales derrames de aceites y |ubricantes,

2. El proyecto contempla la integracion de un riachuelo artificial en la parte central de la vialidad
principal, con una profundidad de 10 om., la longitud de diche rachuelo sera de
aproximadamente 2,189.85 m. esta medida generara un flujo constante de agua, la cual al estar
en movimiento permite su propia oxigenacion reduciendo condiciones anaercbias, ademds de
generar condiciones de microclima v para el caso de la fauna servira como sitio de suministro de
agua, ya que las especies se preveé esién de paso.

3. El proyecto contempla la integracion de una planta de tratamiento para la depu
tratamiento de las aguas residuales domiciliarias.

4. Aplicar riegos periddicos en sitios de traslado recurrentes para mantener asentado el suela: < e
S. Disponer de tambos de 200 L para el almacenamiento temporal de residuos solidos urbanos u
otros, los cuales seran dispuestos a recoleccion de aseo plblico o la empresa contratada por el
promovente.

6. El producto del despalme serd almacenado para su empleo en el mejoramienta de las areas
verdes del proyecto, el material de excavacion, por el tipo de composicion del suelo, se espera
sea piedra la cual sera empleada para la construccion de las bardas perimetrales del proyecto

7. Llevar a cabo un Programa de Reforestacion para las areas verdes del proyecto, una vez
concluida |la obra, se respetara la vegetacion arbdrea existente, ubicada dentro de las areas
verdes propuestas del proyecto. Con el fin de mantener el servicio ambiental que estas
propaorcionan.

8. Ejecutar un PROGRAMA DE RESCATE DE FLORA, considerando el empleo de las especies
arboreas rescatadas en la reforestacian de las areas verdes.

8. El proyecto contempla la integracion de 48,897 18 mZ de areas verdes, areas de donacion en
lotes, glorietas y pargues lineales, mejorando las condiciones actuales, y favoreciendo |a
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Ec;nndliciﬁn microclimatica del proyecto, para esta 3ra Etapa se consideran 19,990 m2 de pargues
ineales.

10. Se ejecutard el PROGRAMA DE RESCATE DE FAUNA, para el cual se contara con un
especialista que se encargara de la capacitacién al personal sobre el manegjo de fauna durante Ia
preparacion del sitio, evitando dafio a especies que puedan encontrarse durante las actividades
de |a obra, adicionalmente se contard con un lefrero informativo que indique que se prohibe la
caza, venta o maltrato de cualquier tipo de especie encontrada durante las distintas etapas del
proyecto

11. Se realizara rescate de vegetacion de selva baja caducifolia para integrarla en el area
ha ubicada en el extremo norte del predio v que forma parte del area natural protegida La
de cardcter municipal

12. Reforestacion de 28.4336438 hectéreas con densidad de 1,100 plantas por hectdrea y
terrazas individuales para compensar la pérdida del suelo en el predio por falta de cobertura
vegetal y reforestacion con 31,240 ejemplares de selva baja caducifolia, esta reforestacion sera
llevada acabo en la superficie propuesta en la MIA con bitédcora 11/MP--00897/10/23.

xi. Como medida adicional debera presentar un "Programa de acciones (obras yio actividades) de
fomento, proteccién, conservacion, restauracién o educacién ambiental”, que debera desarrollarse
dentro de la Onica ANP Federal denominada "Reserva de |la Bidsfera Sierra Gorda de
Guanajuate" (RBSGG), con el objeto de fomentar, proteger y/o restaurar los servicios naturales
de la zona citada, como bien comin de los guanajuatenses.

Dicho Programa debera ser acordado con la Direccién de la RBSGG de la Comisidn Nacional de
Areas Naturales Protegidas (CONANP) en el estade de Guanajuato y presentarse ante esta
secretaria de en un plaze no mayor a B0 dias habiles contados a partir de la recepcion del
presente oficio.

Los resultados del cumplimiento del presente término se deberan incluir en los reportes
semestrales a que se refiere el término XVIl de este Oficio Resolutivo, marcando copia a la
CONANP vy del cual el informe final de su cumplimiento debera contar con el oficio de Visto
Bueno del Director del ANP "Reserva de la Biosfera Sierra Gorda de Guanajuato”, que de por
cumplida la medida.

xlv. Se debera dar cumplimiento a las Medidas de Prevencion y Mitigacién de los impactos sobre los
recursos forestales consideradas en el Estudio Técnico Justificativo, las Normas Oficiales
Mexicanas y Ordenamientos Técnico-Juridicos aplicables, asi como lo que indiguen otras
instancias en el ambito de sus respectivas competencias. Los resultados de estas acciones
deberén reportarse conforme a lo establecido en el Términ XVI| de este Resolutivo.

xv. En caso de que se requiera aprovechar y trasladar las materias primas forestales. el titular de la
presente autorizacién deberd tramitar ante esta Oficina de Representacion |la documentacion
correspondiente,

un plazo maximo de 10 dias habiles siguientes a que se den inicio los trabajos de remocion de

la vegetacion, se debera notificar por escrito a esta Oficina de Representacion, guién serd el

responsable técnico encargado de dirigir la ejecucién del cambio de uso de suelo autorizado, el /

cual debera establecer una bitacora de actividades, misma que formara parte de los informes a { ?
L

xvi. Una vez iniciadas las actividades de cambio de uso de suelo en terrenos forestales y dentro de {;
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los que se refiere el Término XVIl de este resclutivo, en caso de que existan cambios sobre esta
responsabilidad durante el desarrollo del proyecto, se debera informar oportunamente a esta
LInidad Administrativa.

#vil, Se deberd presentar a esta Oficina de Representacién can copia a la Oficina de Representacion
de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente [PROFEFA) del estado, informes
SEMESTRALES vy une de finiguito al término de las actividades que hayan implicado el cambio
de uso de suelo en terrenos forestales, éste deberd incluir los resultados del cumplimiento de los
Términos que deben reportarse, asi como de |a aplicacién de las medidas de prevencion y
mitigacién contempladas en el estudio técnico justificativo,

will, Se deberd comunicar por escrito a la Oficina de Representacion de Proteccion Ambiental de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente (PROFEFA) en el estado de Guanajuato con
copia a esta Oficina de Representacion de la SEMARMAT, la fecha de inicio y término de los
trabajos relacionados con el cambio de uso de suelo en terrenos forestales autorizade, dentro de
los 10 dias habiles siguientes a gue esto ocurra.

xix, La duracién del proyecto denominado "FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL LA CAMPINA
FRANCESA 3A. ETAPA, ", tendréa una vigencia de 53 afios, en donde se considera un periodo
de 3 Anos para las etapas de Preparacion del sitio y construccion, durante la cual se realizara
cambio de uso de suelo en areas forestales, 49 afios para la etapa de Operacion vy
Mantenimiento y finalmente, 1 afio para la etapa de Abandono del sitio. El plazo para el inicio de
la etapa de Preparacion del Sitio iniciara a partir del dia siguiente de la recepcion del presente
Oficio Resolutivo. El plazo para realizar la remocion de vegetacion podra ampliarse, si la solicitud
la realiza el promovente dentro del tiempo establecida especificamente para la etapa de remocion
de la vegetacion forestal de tal modo que se motive la ampliacidn del plazo solicitado.

#%. El plazo para realizar la remocién de |a vegetacion forestal derivada de la presente autorizacion
de cambio de uso del suelo en terrenos forestales serd de 3 Afo(s), a parlir de la recepcion de
la misma, el cual podréd ser ampliado, siempre y cuando se solicite a esta Oficina de
Representacién, antes de su vencimiento, y se haya dado cumplimiento a las acciones e informes
correspondientes gue se sefialan en el presente resolutiva, asi coma la justificacion del retraso en
la ejecucidn de los trabajos relacionados con la remocion de la vegetacion forestal de tal modo
gue se motive la ampliacion del plazo solicitado.

xx1. El plazo para garantizar el cumplimento y la efectividad de los compromisos derivados de las
medidas de mitigacion por la afectacion del suelo, el agua, la flora y la fauna serd de cinco anos,
en donde se contempla el Programa de Rescate v Reubicacion de flora del proyecto.

xxi Se procede a inscribir dicha autorizacion de conformidad con el articulo 35, fraccién XI| del
Reglamenta Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales en el Reglstm
Forestal Macicnal.

CONDICIONANTES Y\ /

1. LA PROMOVEMTE presentd para el caso de la Manifestacion de Impacto Ambiental [M

propuesta de Programa de reforestacion en la gue propuso una superficie de B2.668B3ha,

f’. = distribuidos en tres poligonos de 65.9607ha, 17.6235ha v 3.0141ha, ubicados al este del area del

- / FProyecto a 306 Km, de esta supetficie destinara 28.4 ha para la compensacién del proyecto
FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL LA CAMPINA FRANCESA 3A. ETAPA en materia de
CUSTF donde se plantara una densidad de 1,100 ejemplares arbdreos por hectarea, por lo gue
se plantea reforestar con 101,783 ejemplares arboreos en las 92.6683 ha, se anexan a la
presente resolucién (anexo 2) las coordenadas de la ubicacion de los sitios donde se realizara la
reforestacion v las especies propuestas.
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2. Dar cumplimiento a los ordenamientos juridicos aplicables, tales como: |a Ley General del
Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente; el Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolagico y Proteccién al Ambiente; la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable ¥ Su
Reglamento; la Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento, las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables; observar cabalmente los lineamientos y criterios de regulacion ambiental aplicables
para la politica de APROVECHAMIENTO SUJETO AL PMDUOET, sefialada en el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecolégico Territorial del estado de Guanajuato
publicado en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato el 02 de Abril del 2019,
correspondiéndole al sitio del proyecto, las Unidad de Gestién Ambiental y Territorial (UGAT) No.
144, asi como los criterios v estrategias de la UGAT 4 del Programa Municipal de Desarrollo
Urbano y Ordenamiento Ecolégico y Territorial de Leén que fue aprobado en sesion ordinaria del
H. Ayuntamiento del 23 de julio de 2020 y publicado en el Diario Oficial del Gobierno del Estado
de Guanajuato el 7 de septiembre del 2020.

s o

3. LA PROMOVENTE no podra realizar apertura de nuevos caminos veredas y/o brechas de
acceso de ningun tipo, sujetdndose a realizar y efectuar Unicamente las acciones de
mantenimiento y/o rehabilitacion de los caminos ya existentes.

4. Si se identifican nidos o madrigueras, éstas deberan protegerse hasta gue las crias se puedan
valer por ellas mismas. Lk

5. Para el caso de que se localicen especies de Flora o Fauna, en especial para Anfibios, que se

encuentren en algin estado de riesgo, conforme a la MNorma Oficial Mexicana

NOM-059-SEMARNAT-2010, que no hayan sido identificadas en la MIA-P presentada a esta

Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato, debera informar dentro de los 5 dias

habiles siguientes a cada recorrido, de su existencia para gue, en su caso, esta Dependencia

resuelva lo conducente.

6. Cumplir cabalmente con los criterios de regulacién ambiental y territorial de la UGAT 4 del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecoldgico y Territorial de Leén que fue
aprobado en sesion ordinaria del H. Ayuntamiento del 23 de julio de 2020 y publicado en el
Diario Oficial del Gobiernc del Estado de Guanajuatc el 7 de septiembre, el cual se transcribe en
el Considerando V| en el apartado de Programas de Ordenamiento Ecoldgicos.

7. La empresa LAS LOMAS DE GRAN JARDIN, S.A. De c.v., elaborard y presentara en forma
semestral a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en Guanajuato, para las
condicionantes asi como para las medidas de mitigacién que asi lo ameriten, incluidas en el efj y
en la informacion faltante, asi como en el presente oficio resolutivo un INFORME SEMESTRAL
DE CUMPLIMIENTC de cada una de ellas, con anexos fotograficos y/o video en formato mpeg
de los informes correspondientes (minimo de 10 fotografias por condicionante con breve
descripcion al pie de foto) e incluir registros (bitacoras) del cumplimiento de dichas acciones.
Seran presentados en original a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado
de Guanajuato y copia de los mismos con acuse de recibo de la Procuraduria Federal de
Proteccion al Ambiente, a esta Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato.

Dichos informes deberan ser entregados durante el tiempo de vida (til del proyecto referido v {
para efectos de la continuidad de la vigencia de |la presente autorizacion, excepto la informacion
solicitada con otros plazos dentro del presente Oficio resolutivo, mismo que podra ser prorrogado /
si esta Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato asf lo considera.
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& Para efecto de lo anterior la empresa LAS LOMAS DE GRAN JARDIN, S.A. DE C.V.,, debera
solicitar que se le libere de dicha obligacion con 20 dias habiles de anticipacion al término del
plazo, de lo contrario dicho periodo o plazo se prorrogaria un afio mas.

9. Se hace del conocimiento a la empresa LAS LOMAS DE GRAN JARDIN, 5.A. DE CV., que la
presente Resolucion emitida, con motivo de la aplicacion de la LGEEPA, su Reglamento en
materia de evaluacion del impacto ambiental y las demas disposiciones legales reglamentarias en
la materia, podra ser impugnada mediante el recurso de revision, dentro de los 15 dias habiles
siguientes a la fecha de su notificacion,

10. Adicionalmente, considerar las especies de flora y fauna manifestadas en la Manifestacion de
Impacto Ambiental para &l caso de los Programas de Reforestacion v Rescate de Flora, toda vez
gue se identificaron un nimero mayor de especies, segun corresponda a la Etapa 3, Poligono
2 B respecto de la superficie total del Proyecto,

11. Las areas verdes del proyecto deberan incorporar en su disefio especies nativas vy individuos
rescatados, abarcando los tres estratos ({arbdreo, arbustive y herbaceo), y éstas deberan
garantizar una cubierta vegetal del 95% gue promueva la captacion y filiracion del agua, las
areas verdes del proyecto deberan mantenerse sin afectaciones, promoviende su calidad v
CONServacion.

Previo al inicio de actividades de remocion de la vegetacion en las areas destinadas para
vialidades u ofras obras gue dentro del proyecto esté contemplada como permanente, se debera
realizar el rescate de las especies de individuos de flora nativa (arbdreas, arbustivas vy
cactaceas) gue tengan impertancia ecologica, reubicandolas dentro de las areas verdes o &0 un
area aledana donde se garantice su supervivencia mediante el mantenimiento y seguimiento.

7 e

12, Una vez finalizadas las actividades de esta etapa, no se debera dejar al descublerto el suelo
desnudo, en las zonas donde el disefioc contemple areas sin actividades de pawmentaclﬂn
suelo debera poseer una cubierta vegetal que |o proteja.

13. Durante todo el desamolle del proyecto se evitara la guema de vegetacion v residuos.

T i i [ S
14. En caso de existir eventos de derrame de residuos peligrosos por parte de la maquifiana o
vehiculos, este se debera atender inmediatamente limpiando la zona afectada, acumulando vy
disponiendo de forma correcta los residuos generados., conforme a lo establecido en la LGPGIR.

15. La supetficie compensada y en donde se estén realizando acciones cde reforestacion y
conservacion de suelo y agua, deberd tener un mantenimiento de aproximadamente 5 afios,
garantizando una supervivencia del 90%.

16. Durante el tiempo que dure la etapa de construccidn, se deberan realizar recorridos a lo largo
del trabajo con fines de ejecutar el anuyentamiento de las especies y en caso de ser necesario el
rescate y reubicacién de las especies encontradas.

17. En caso de encontrar madrigueras activas o nidos de anfibios y reptiles a lo largo del trazo
del provecto, se tomaran las acciones necesarias para evitar su afectacién, de acuerdo con el
diagndstica especifico de la supervision v la asesoria ambiental.

CALLE LONDRES Mo, 404, COLOMIA ANDRADE, CP. 27370 LEON, GTO. www,gob, msomaral
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18. NO SE INCLUYEN EN LA PRESENTE AUTORIZACION OBRAS CIVILES EN LA ZONA
FEDERAL Y/O CAUCE DE RIOS O ARROYOS CONSIDERADOS BIENES NACIONALES U
OTRAS OBRAS Y/O ACTIVIDADES DE COMPETENCIA DE LA FEDERACION NO
MANIFESTADAS EN EL PRESENTE OFICIO RESOLUTIVO, ASI COMO NO SE INCLUYEN
SUPERFICIES PARA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES
DISTINTAS O QUE SE UBIQUEN FUERA DE LOS POLIGONOS SOLICITADOS REFERIDOS
EN EL CONSIDERANDO XII, ASI MISMO SE DEBERA RESPETAR LA VEGETACION DE LAS
DENOMINADAS AREAS DE CONSERVACION ECOLOGICA SENALADAS EN EL
CONSIDERANDO XIll, CUYA FINALIDAD SERA UNICAMENTE PARA EL RESCATE Y LA
REUBICACION DE ESPECIES DE FLORA.

19. CON LA FINALIDAD DE CONSERVAR LA CAPACIDAD DE INFILTRACION DEL SUELO EN
EL SITIO, SE DEBERA UTILIZAR MATERIAL PERMEABLE, PARA LA CONSTRUCCION DE
VIALIDADES, TAL Y COMO SE ESPECIFICO EN EL CONSIDERANDOC XV| DEL PRESENTE

OFICIO RESOLUTIVO. d

SEGUNDO. Con fundamento en el articulo 16 fracciones VIl y IX de la Ley Fé
Frocedimiento Administrativo, se hace de su conocimienta: I

Las Lomas de Gran Jardin S.A. de C.V., serd el (nico responsable ante |a PRDFEIﬁﬁ—EH el
estado de Guanajuato, de cualquier ilicito en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales en que incurran.

. Las Lomas de Gran Jardin S.A. de C.V., sera el Unico responsable de realizar las obras y

gestiones necesarias para mitigar, restaurar y controlar todos aquellos impactos ambientales
adversos, atribuibles a la construccion y operacion del proyecto que no hayan sido considerados
o previstos en el estudio técnico justificativo v en la presente autorizacién.

La Oficina de Representacién de Proteccion Ambiental de la PROFEPA en e| estado de
Guanajuato, podra realizar en cualquier momento las acciones que considere pertinentes para
verificar que solo se afecte |a superficie forestal autorizada, asl como llevar a cabo una
evaluacion al termino del proyecto para verificar el cumplimiento de las medidas de prevencién y
mitigacion establecidas en el estudio técnico justificativo y de los términos indicados en la
presente autorizacion,

Las Lomas de Gran Jardin S.A. de C.V., es el Unico titular de los derechos y obligaciones de la
presente autorizacion, por lo que queda bajo su estricta responsabilidad la ejecucion del proyecto
y la validez de los contratos civiles, mercantiles o laborales que se hayan firmado para la legal
implementacion y operacion del mismo, asi como su cumplimiento y las consecuencias legales
gue comesponda aplicar a la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales y a otras
autoridades federales, estatales y municipales.

En caso de transferir los derechos y obligaciones derivados de |a misma, se debera dar aviso a
esta Oficina de Representacion, en los terminos y para los efectos qu e establece el articulo 42
de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable, asi como los articulos 22 y 23 de su
Reglamento, adjuntando al mismo el documento en el que conste el con sentimiento expreso del
adquirente para recibir la titularidad de la autorizacion y responsabilizarse del cumplimiento de las
obligaciones eslablecidas en la misma, asi como los documentos legales que acrediten el
derecho sobre los terrenos donde se efectuara el cambio de uso de suelo en terrenos forestales
de quien pretenda ser el nuevo titular,

CALLE LONDRES Ma, 204, COLCNLA ANDRADE, CP.ATAT0 LEQN, ET0, weaw. gobrmexfsemamat
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v Esta autorizacion no exenta al titular de obtener aguellas que al respecto puedan emitir esta

Oficina de Representacion u de otras dependencias federales, estatales o municipales en el
ambito de sus respectivas competencias.

TERCERD.- Notifiguese personalmente a MARUSA ERANDY ESCOBAR AGUILAR, en su
caracter de REPRESENTANTE LEGAL DE LAS LOMAS DE GRAN JARDIN SA DE CV., la
presente resolucién del proyecto denominado FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL LA
CAMPINA FRANCESA 3A. ETAPA, con ubicacion en el o los municipio(s) de Ledn en el estado
de Guanajuato, por alguno de los medms legales previstos en el articulo 35 y demas correlativos
de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

ATENTAMENTE

EL SUBDELEGADO DE GESTION PARA LA PROTECCION AMBIENTAL Y
RECURSOS NATURALES

"Con metiva de la designacién come Encargacs de Despacna de los asunios a2 a2 entonces Delegacion Fecoeral lahors Cliclig de Representacon) 2n el
eatade de Guanajuste, comtenica en ol oficio 01940 de fecha 28 ce noviembre del 2012, suscrito por Rafasl Paguiano Aamen, Sevreliro de Media
Armolents v Recursos T | articuln Bt del Reglamento tntsrior de la Secretaria de Medio Ambienic v Recuraos
Erite hasta: sl ‘JT de Ju_.-,:u da 2033y wnoel Adlicule QI:I-'IIJ'Ifb--LBH_hNSITGRID del Reglamento Interior vigente, firma ol peesents gl

= - shlxluralas

suptancla por adsencia del Tiwlar de la Oficira ce Represertacion”

MASTER EDUARDO VAZQUEZ AvlLA

"Las copias de conoo miente da asteasunto son remitidas via electronica”

G.eep. MTRO, ROMAN HERMANDEZ MARTINEY - Titular de |a Unidad Cordinadaora de Oficings de Representacion y Geslian
Temitoral.
NG, RICARDD RI0S RODRIGJER - Encarcads oo Despacho de la Direction Genera” de Gestion Forasal Suelos v
Crdenamient Ecoldgica.
LI, ARMANDD RAMIREZ GARCIA - Encargado de Despache de la PROFEPA en el Eatade de Gusnsjuats
MTRO. JORGE DAHIEL JIMEXNEZ LONA, Presidenie Irlering del Munic pio de Leon, G,

Evm%.-rﬁm?a
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