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Conforme a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al
Ambiente en su Articulo 28, primer parrafo, que establece gue la evaluacion del impacto
ambiental es el Procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente ¥

Recursos Naturales (SEMARNAT} determina las condiciones a que se sujetara la
realizacién del obras y actividades qu edan caus esequilibrio Ggico ©
r sar los limi condiciones establecid las disposiciones aplicables para

proteger el ambiente preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las obras y actividades gue dicho lineamiento enlista, requeriran previamente
la autorizacién en materia de Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

Considerande gue esta Oficina de Representacion SEMARNAT én Guanajuato es
competente para revisar, evaluar v resolver Manifestaciones de | cto Ambiental
Modalidad Particular, acorde a lo dispuesto en el Articulo 8° de |la Constitucién Politics
de |los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis, Fracciones |, |l v XI de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal: Articulos 4° v 5° Fracciones |I, ||| v X, 15, Fracciones | [V,
WV, VW XL 28, 30 v 35 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al
Ambiente; 2° 4° Fracciones | v ||, 5% 9 primer parrafo, 12, 17, 37. 38. 44 v 45 del
Reglamento de |a Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la Proteccidn al Ambiente en
Materia de Evaluacion del I[mpacte Ambiental,

Conforme a los Articulos 33, 34 v 35 Fraccion X inciso ¢ del Reglamento Interiar de la
SEMARNAT, se acredita gue |a Secretaria para el ejercicio de las atribuciones que le han
sido conferidas, “contard con oficinas de representacicn en las entidades federatives,
con la circunscripcion territoriol que corresponde a cada una de ellas” por lo cual. la
Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato tiene cormo su iurisdiccidn a los

46 municipios que integran el Estado. incluyendo el Municipio de Ledn, Guanajuato.
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Considerando que, mediante oficio nimero 01240/2018 de fecha 28 de Noviembre de
2018 emitido por e C. Secretario del Ramo se nombrd al Master Eduardo Vazquez
Avila, como encargadc de la Oficina de Representacion SEMARMNAT en Guanajuato, por
lo cual, éste tiene todas las facultades y atribuciones para firmar todo tipo de
resolucicnes de impacto ambiental competencia de esta Secretaria.

Por lo cual, en cumplimiento de los Articulos 28 vy 30 de |a Ley General del Equilibrio
Ecoldgico v la Proteccidn al Ambiente, el C. LUIS ARMANDO ESPINOLA PEREZ, en su
caracter de representante legal de la empresa QUALEN, S.A. DE C.V.. SOMETIC
VOLUNTARIAMENTE Y POR INTERES PROPIO 3 evaluacidn de |a SEMARNAT, ante esta
Oficina de Representacién SEMARNAT en Guanajuato, la Manifestacion de Impacto
Ambiental, modalidad particular  (MIA-P), para el Proyecte denominado
“FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL RESIDENCIAL LOMAS PUNTA DEL ESTE VI,
MODIFICACION PRIVADA 2", el cual consiste en el Carmbio de Uso de Suela en Terrenos
Forestales de una superficie de 2,125.091m°, que sustenta Vegetacion secundaria arbustiva
de selva baja caducifolia{vSa/SBC), diche Proyecto a desarrollarse en al noroeste de la
ciudad de Ledn, Gto.

Que una vez analizada vy evaluada la Manifestacidn de Impacto Ambiental Modalidad
Particular  (MIA-P) para el proyecto  “FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL
RESIDENCIAL LOMAS PUNTA DEL ESTE VI, MODIFICACION PRIVADA 2" el cual
consiste en el Cambio de Uso de Suslo en Terrenos Forestales de una supetficie de
2,125.091m% gue sustenta ‘Vegetacion secundaria  arbustiva de  selva  baja
caducifolia(VSa/SBC), la cual se ubica a un costado v fuera de la Zona Federal del Arroyo
innominado, considerado Bien Nacional, dentro de la gencminada Privada 2, lo anterior
can el propdsito de adherirse al Fraccionamiento Habitacional Residencial "Lomas Punta
del Este VII" el cual fue autorizado por esta oficing de Representacion a traves del Oficio
Resolutive numero GTO.-131.1/690/2021 de fecha de 14 de diciembre del 2021, en el
Municipio de Leon, Gto, promaovido por la empresa QUALEN, 5.A. DE C.V,, y/'—‘\

RESULTANDO

1. Que el 14 de diciembre del 2023, la empresa QUALEN, S.A. DE CV,, a =5 de su
Representante Legal el €. LUIS ARMANDO ESPINOLA PEREZ, =n adelante
denominado como “LA PROMOVENTE”, ingresc a esta Oficina ce Representacion
SEMARMNAT en Cuanajuato el escrite sin numero, mediante el cual pressnto
VOLUNTARIAMENTE ¥ POR INTERES PROPIO, la Manifestacién de Imipacto
Ambiental Modalidad Particular (MIA-P) para el Proyecto “FRACCIONAMIENTO
HABITACIONAL RESIDENCIAL LOMAS PUNTA DEL ESTE VIl, MODIFICACION
PRIVADA 2" en adelante denominado como EL PROYECTO, el cual fue registrade
con el numere de hitdcora 11/MP-0083/12/23 v clave del proyecto TIGU2023UD060,



(R

Unidad de Gestién Ambiantal

i MEDIO AM BIEN’TE Oficina de Representacién SEMARNAT en Guanajuato

Oficio GTOAZLY/ SN/ 2024

para la obtencién de la Autorizacidén en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental
Federal correspondiente.

. Que el 04 de enero del 2024 esta Oficina de Representacion SEMARNAT en

Guanajuato, publicéd "EL PROYECTO" en |la Gaceta Ecologica No. 0001 vy su Separata
N° DGIRA/0001/24, en cumplimiento a lo dispuesto en los Articulos 34, Fraccién | de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente {LGEEPA} v 37 de
su Reglamentec en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

. Que el 04 de enero del 2024, LA PROMOVENTE, ingresdé a esta Oficina de

Representacion SEMARNAT en Guanajuato, el escrito sin ndmero, registrado en el
Sisterma Nacional de Tramites SINAT con el numero de documents TID3I-
00008/2401, mediante el cual presentd la Hoja A2 del periddico am, donde publicé
el extracto de la Manifestacion de Impacto Ambiental para EL PROYECTO, el 18 de
diciembre del 2023, para dar cumplimiento con el Articulo 34, Eraccion | de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente. E| periddico am es de
amplia circulacion en la regién y se distribuye en los municipios de Ledn, Cuanajuato,
Celaya, entre otros.

- Que el 15 de enero del 2024, acorde a los Articulos 34 v 35 primer parrafo, de la Ley

General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 21 y 38 de su
Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, esta Oficina de
Representacion SEMARNAT en Guanajuato integré el expediente del EL PROYECTO
¥ lo dispuso al pubico en su centro documental de calle Londres 404, Col. Andrade,
C.P. 37370, Ledn, Gtro.

Que mediante el oficio nimero GTO.-131.1/070/2024 de fecha 23 de enero de 2024
esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, solicitd la Opinién Técnica
sobre la viabilidad de EL PROYECTO, en materia de su competencia a la COMISION
NACIONAL PARA EL CONOCIMIENTO Y USO DE LA BIODIVERSIDAD (CONABIO),
con base en el Articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v
la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; y 55 de |a
Ley Federal de Procedimiento Administrative.

- Que mediante el oficio nimero GTO.-131.1/071/2024 de fecha 23 de enero de 2024,

esta Secretaria de medio Ambiente y Recursos Naturales, solicitd la Opinién Téchica
sobre |a viabilidad de EL PROYECTO, en materia de su competencia a la COMISION
NACIONAL DEL AGUA (CONAGUAJ, con base en el Articulo 24 del Reglamento de la
Ley General del Eguilibrio Ecolégico v la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental; ¥ 55 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.
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. Que mediante el oficic numero GTO.-131.1/072/2024 de fecha 23 de enero de 2024,

esta Secretaria de medio Ambiente v RBecursos Naturales, solicitd la Opinion Técnica
sobre la viabilidad de EL PROYECTO, en materia de su competencia al INSTITUTO
MEXICANO DE TECNOLOGIA DEL AGUA (IMTA), con base en el Articulo 24 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecologico y la Proteccian al Ambienta en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; v 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

. Que mediante el oficio numero GTO.-13L1/073/2024 de fecha 23 de enerc de 2024,

esta Secretarfa de medio Ambiente y Recursos Naturales, solicito la Opinion Técnica
sobre |a viabilidad de EL PROYECTO, en materia de su competencia a la SECRETARIA
DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (SMAOT), con base en e
Articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccién
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; v 55 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo.

Que mediants 2| oficio nurmero GTO.-13L1/074/2024 de fecha 23 de enerc de 2024,
esta Secretaria de medio Ambiente v Recursos Naturales, solicite la Opinién Técnica
sobre |3 viabilidad de EL PROYECTO, en materia de su competencia al MUNICIPIO
DE LEON, con base en el Articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Eguilibrio
Ecologico v la Proteccion al Ambiente en Materia de Ewvaluacion del Impacto
Ambiental v 55 de la Ley Federal de Procadimiento Administrativo,

Que el 13 de febrero del 2024. el MUNICIPIO DE LEON, GUANAJUATO a través de la
DIRECCION GENERAL DE MEDIC AMBIENTE, ingresd a esta Oficina de
Representacion SEMARNAT en Guanajuato el Oficie ndmero DGMA/0290/2024
de fecha 13 de febrero del 2024, registrado con el ndmero de documento 1D31-
00214/2402, mediante el cual presentd la Opinién Técnica referente a EL PROYECTO,
misma que se describe en |os a) del CONSIDERANDO VI, de este Oficio Resolutivo.

Que el 19 de febrero del 2024, |a COMISION NACIONAL DEL CONOCIMIENTO Y USO
DE LA BIODIVERSIDAD (CONABIO), ingresé a esta Oficina de Representacien
SEMARNAT en Guanajuate el Oficio numero SEOT/0071/2024 de fecha 13 de febrero
del 2024, registrade con el ndmero de documento 11D31-00242/2402, mediante &l
cual presenté la Opinidn Técnica referente a EL PROYECTO, misma que se describe
en el inciso b} de| CONSIDERANDQ VI de este Oficio Resolutivo.

.Que el 27 de febrero del 2024, la COMISION NACIONAL DEL AGUA {CONAGUA),

ingreso a esta Oficina de Representacicn SEMARNAT en Guanajuato el Cficio numero
B0O0.910.04.1/000194 de fecha 15 de febrero del 2024, registrado con el numero de
docurmento TID31-00252/2402, mediante el cual presentd la Opinidn Técnica
referente a EL PROYECTO, misma que se describe en el inciso ¢) del CONSIDERANDO
WVl de este Oficio Resolutivo,
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13.Que el 12 de marzo del 2024, la SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENAMIENTO TERRITCRIAL {SMAOT], ingresd en esta Oficina de Representacion
SEMARNAT en Guanajuato el Oficio SMAOT-0261/2024, de fecha 11 de marze del
2024, registrado con el ndmero de documento TID31-00353/2403, mediante el cual
expidid la Opinién Téchica respecto de EL PROYECTO, misma gue se describe en el
Inciso d) del CONSIDERANDO VI de este oficio resolutive.

14. Que mediante el Oficio GTO.-131.1/184/2024 de fecha 19 de marzo 2024, esta Oficina
de Representacion SEMARNAT en Guanajuato determing gue la informacidn
contenida en la Manifestacion de |Impacto Ambiental entregada, presentaba
insuficiencias que impedian la evaluacién de dicho proyecto, por lo cual le fue
solicitada informacion faltante que la complementaria, de acuerdo a lo que esta
establecido en el Articulo 22 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecologico vy la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental; otorgandole un plazo de 60 dia habiles para que presentara la
informacion requerida. E| Oficio referido fue debidamente notificado el 02 de abril de
2024, segun obra en el expediente correspondiente.

15. Que el 30 de abril de 2024, LA PROMOVENTE ingresd a esta Oficina de
Representacion SEMARNAT en Guanajuato el escrito sin nidmero, registrado en el
Sistema Nacional de Tramites (SINAT) con el ndmero de documento TID3I-
00579/2404, mediante el cual presentd dentro del plazo establecido de 60 (sesenta)
dias habiles, informacién faltante solicitada en el Oficio Nimero GTO.-131.1/184/2024
de fecha 19 de marzo 2024.

16. Que el 23 de mayo de 2024, LA PROMOVENTE ingresé a esta Oficina de
Representacion SEMARNAT en Guanajuato el escrito sin ndmero, registrado en el
Sisterna Nacional de Tramites (SINAT) con el numero de documento TID31-
00693/2405, mediante el cual presentd informacién en alcance a la informacion
ingresada el 30 de abril de 2024, estando aln vigente el plazo otorgado para la
inforrmacion faltante.

17, Que a la fecha de expedicion del presente, no se ha recibido en esta Oficina de
Representacion SEMARNAT en Guanajuato, otro Oficic de respuesta a las solicitudes

de Opinién Técnica requeridas. T

CONSIDERANDO

| Que esta Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato ES COMP
REVISAR, EVALUAR Y RESOLVER SOBRE LA MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR para EL PROYECTO de conformidad con lo

L ESTE VI, MOQDIFICACIAN BPRIVAD
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dispuesto en el Articulo 8% de la Constitucion Politica de los Estados Unigdos
Mexicanos: los Articulos 47 v 57 Fracciones || v X, 15, Fracciones |, I, IV, V, VI y XII, 28
primer parrafo, Fraccionas | y VI, 30 prirmer parrafo, 34 Fraccion | y 35 de la Ley
General del Equilibric Ecoldgico v la Proteccidon al Ambiente; 27, 47, Fracciones |y I, 57
Incisos O Fraccion y B) Fraccion |, @ primer parrafo, 12,17, 21, 22, 24, 37, 38, 44 v 45 del
Reglamento de |la Ley General del Equilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 32 Bis, Fracciones |, Il y XI de la Ley
Crganica de la Administracion Publica Federal; 3 fraccion |1 y 111,13 v 16 fraccion X de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo, Oficio ndmero 01240/2018 fechado el
28 de noviembre del 2018, mediante 2l cual el C. Secretario del Ramo, normbrad al Master
Eduardo Vazauez Avila como Encargado de la Oficina de la SEMARNAT en el Estado de
Cuanajuato; 33, 34 v 35 Fraccion X inciso ¢) del Reglarmento Interior de la Secretaria de
Medio Ambiente y Recursos Naturales,

Que se integro el expediente de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad
Particular (MIA-P] de EL PROYECTO de referencia y fue puesto a disposicion del publico
conforme a lo senzlado en el RESULTANDO 4 del presente Oficio Resolutiva, con el fin
de garantizar el derecho de |la participacion social dentro del procedimisnte de
evaluacion del Impacto Ambiental, en apego a lo dispueste en los Articulos 34 de la Ley
General del Equilibrio Ecolagico v la Proteccion al Ambiente v 40 de su Reglamento en
Materia de EBEvaluacion del Impacto Ambiental.

Asl mismo gue LA PROMOVENTE publicd un extracto del proyvecto refericdo en un
periddico de la entidad federativa dentro del plazo establecide para su efecte, citado en
c| RESULTANDO 3.

Al momento de elaborar la presente Resolucion, no se han recibido en esta Cficing de
Representacion SEMARNAT en Guanajuate; Solicitudes de consulta publica, reuniones,
guejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algan miembro de la scciedad, o
de la Comunidad de que se trate, Dependencia del Gobierno u organismo no
gubernamental referentes a EL PROYECTO vy en donde tampoco se manifesto el
azentamiento de comunidades indigenas, centros ceremeniales o de gue se trate en
zonas donde se preservan los usos y costumbres indigenas.

Que conforme a lo anterjor, con fundamento en lo dispuesto en los Articules 4°, 57,
Fraccicnes I, Il v X, 28 primer parrafo, Fraccion X y 35 de la Ley General del Equilibrio
Ecologico v |z Proteccion al Ambientes, esta Oficina de Representacion SEMARNAT en
Guanajuate evalud EL PROYECTO, PRESENTADC VOLUNTARIAMENTE ¥ POR INTERES
PROPIC por LA PROMOWENTE, con arreglo a los principios de economia, celeridad,
eficacia, legalidad, publicidad v buena fe, de acuerdo a lo dispuesto en los Articulos 13,14
v 15 de la Ley Fegeral de Procedimiento administrativo, v bajo la consideracion de que
debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos para dar
cumplimiento a lo establecido en los Articulos 4% Parrafo cuarto, 25, parrafo sexto v 27,

b
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parrafo tercero de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, gue se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social ¥ proeductividad para que las
empresas del sector privade usen en beneficic general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementas naturales
susceptibles de apropiacién, con ohjeto de cuidar su conservacion, el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo gue se
refiere a la preservacién y restauracién del equilibrio ecoldgico, para evitar la destruccicn
de los elermentos naturales y sus dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la

sociedad, T e %

DE LAS OPINIONES TECNICAS SOBRE LA VIABILIDAD DEL PROYECT
“FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL RESIDENCIAL LOMAS PUNTA DEL
MODIFICACION PRIVADA 2" 2\ -

Con respecto a las Opiniones Técnicas sobre la viabilidad de EL PROYECTO recibidas
ante esta Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato:

a) Que el MUNICIPIO DE LEON, GUANAJUATO a través de |a DIRECCION GENERAL DE
MEDIO AMBIENTE, sefiald entre otras cosas, o siguiente:

“.L La Totalidad del proyecto se localiza en la UGAT 12 con la Polftica Ecoldgica de
Aprovechamiento Sustentable y Politica Territorial de Consolidacion, Densificacion.

2. Segun lo informacién proporcionada, el provecto busca respetar Ja zona federal del
arroyo innominado, al solicitar el carmbio de uso de suelo en terrenos forestales o
ambos mdrgenes, ya que en dicha zono federal fue delimitada por la Comisicn
Nacional del Agua. Por lo que el proyecte ne busca realizar intervenciones sobre el
cauce del arroyo ni su zona federal.

Por lo anteriormente expuesto, es que esta Direccidn General de Medio Ambiente [e
informa que del proyecto que nos ocupa, lo superficie de 3,233.75I1m? es congruente y
compatible con el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento
Ecologico y Territorial de Ledn, Gto,; siempre y cuando se cumpla con fa totalidad con
fo establecido en los criterios ambientales y territoriales de la UGAT 12 .."

b) Que el 19 de febrero del 2024, COMISION NACIONAL PARA EL CONOCIMIENTO Y
USO DE LA BIODIVERSIDAD [CONABIOQ), senald entre otras cosas, o siguiente (cita
textual):

‘Ubicacion y zonas prioritarias para la conservacion para la conservacion de la
biodiversidad .

b iDL ENTQ HABITACIONAL RESIDEMNCIAL MAE BUNTA DEL ESTE. VI SDIFICASION -PRIVAD S F — =
SALEN, 3. DE-CW,
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Con base en las coordenadas del provecto descritas en el archivo TGUZ20230U0060.odf
(tablas lI-l v L2, pp. 9 @ 11), s2 delimite la zono del provecto considerando un drea de
Tkim. El sitio en el que se pretende realizar el provecto v su drea de influencia, se
trasiapan con las siguientes regiones de importancia parg o biodiversidad (ver Anexo
1k

¢ Area Notural Protegida (ANP) estatal Sierra de Lobos,

e Sitio de Atencion Prioritaria (SAP); uno de prioridad media (CONABIO, 2016),

Bicdiversidad

£n el Sisterno Nacional de Informacion sobre Biodiversidad (SNIB), se cuenta porg &f
area del provecto v un area de influencia de T km con las siguwientes cifras gue incluven
29 especies con alguna categoria de riesgo o proteccian .,

Especies exoticas e invasoras

En el SNIEB se cuenta con un registra de una especie de ave Exdtica-invasora, Bubulcus
ibis (garza gonadero| la zona, Lo presencio de esta especie es un indicador de impacto
gue ha resultado dafiing, vo que ha contriburdo en los cambios de o composicion, 1o
sstructurd o los procesos de los ecosistemos noturales, gue ha pussto en riesgo o la
diversidad bioldgica nativa,

Observociones y recomendaciones

Recomendamoas que las medidas preventivas v de mitigacian (capitulo V) consideren
las especies reportadas en e SNIB, vulnerables o los obros por contar con alguna
categoria de riesgo en lo NOM-058-SEMARNAT-2010, o algunag categoria de proteccion
en CITES, en lo UICN, prioritarios o endémicas, o parte de los especies de lento
desplazomiento como o hepstofouno v juveniles, maxime que e provecto se
encuentra o menos de 1.5km ol sur del ANP estotal "Area de uso sustentable Sierra de
Lobos”

En relacion o las actividades de rescate v reubicacion de foung, sugerimas evitar o
gpoca reproductiva de ésfa, vo que /o reublicacion de madriguerads o hidos activos
puede comprometer lo sobrevivencia de las crigs. En caso de las aves, se requiere de
especialistas, v gue algunas especies No pueden sobrevivir con la reubicacicon o con e/
ruido v octividades humonas alrededor,

¢) Quc la COMISION NACIONAL DEL AGUA [COMAGUA), schald entre otr :
siguiente;

“derivado de la revision de la informacion que obra en el expediente proporcionada v
verificado o informacion digital disponibis correspondiente o o Red Hidrografica del
INEGI fcapa 1:50,000] disponible en el SIAT (Simulador de Flujos de Agua de Cuencas e

=
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Hidrogrdficas), donde se aprecia que el proyecto es colindante a un cauce gue se
considera que tiene las caracteristicas sefialas en la fraccién X1 Y XLV def articulo
3 y 113 de la Ley de Aguas Nacionales se trata de un bien nacional a cargo de esta
CONAGUA..."

d} Que /o SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL
(SMAOT), sefalé entre otras cosas, lo siguiente:

“Por lo anteriormente descrito, asi como en el dictamen técnico anexo, v de
conformidad con lo establecido en el articulo 34 treinta v cuatro fraccion IX novena del
Reglamento Interior de Jo Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial,
asi como al correspondiente andlisis del proyecto, v de acuerdo a lo Politica,
Lineamientos, Criterios de Regulacidn Ambiental y Estrategias lo de la Unidad de
Gestion Ambiental y Territorial (UGAT) numerc *“I197% bajo la "Politica de
Aprovechamiento Sustentable” se dictaming por parte de estg Secretaria de Medio
Ambiente y Ordenamiento Territorial que el pravecto  identificodo  como
“Fraccionamiento habitacional residencial Lomas Punta del Este VIi, modificacisn
privada 2", con pretendida ubicacién ol noreste de la cobecera municipal, municipio
de Ledn, Guangjuato; ES CONGRUENTE CONDICIONADO con "Ef PEDUOET", por lo
gue quien lo promueve deberd de dar cumplimiento de lo establecido en los criterios de
regulacion ambiental "Ahu01, Ahu02, Ahu03, Ahu04, Ahu05, Ahu06, Ahu07, Ahu0S,
Ahulo, Ahul2, Ahul3, Ahul4, Ahul7, Ahul8, Ahul9, Ahu20, Ahu2l, Ahu22 v Ahu27" osi
como al de las lineas de accion de las estrategias "EAmI19, EF109, EFti4 y EFt18",

Que de acuerdo a lo manifestado en la MIA-P y su informacién faltante presentada, LA
PROMOVENTE, senalc gue el “FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL RESIDENCIAL
LOMAS PUNTA DEL ESTE VI, MODIFICACION PRIVADA 2" se pretende realizar el
Cambio de Uso del Suelo en Terrenos Forestales de poligono con una superficie
2,125.091m’ que se encuentra a un costado aguas abajo v fuera de la Zona Federal del
Arroyo innominado, considerado Bien Nacional, para la instalacion de la siguiente
infraestructura: Area Habitacional, Vialidad y Area verde.

Que tal como lo dispone el Articulo 36 primer parrafo de la LCEEPA, esta Oficina de
Representacion SEMARNAT en Guanajuato se ajustara a las formalidades previstas en las
fracciones |l y VIl del Articulo 12 del Reglamento de la LOEEPA en Materia de Evaluacidn
del Impacto Ambiental [REIA), en los siguientes términos:

DE LA DESCRIPCION DEL PROYECTO

Que |a fraccion Il del Articulo 12 del REIA sefiala la obligacion de LA PROMOVA )
incluir una descripcién de EL PROYECTO, indicando en qué consiste.
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Cité LA PROMOVENTE que EL PROYECTO consiste en el Cambio de Usc de Suelo de

2,125.091m* la colocacion de infrasstructura complementaria para el Desarrollo
habitacional, la cual estara distribuida como se muestra a continuacion.

| Dessgl-nse d; slgeﬁicfe ]
Infraestructura %
‘endible (habitacional) 20077%
“ialidades 32204
Areas verdes a 47.03%
Total 100.00%

LA PROMOVENTE detallo que de la superficie total de EL PROYECTO es de 2,125.091m?,
la cual se ubica a un costado vy fuera de la Zona Federal del Arroyvo innaminado
considerado Bien Nacional.

Se corrobora lo anterior a través de la delimitacion del Cauce v Zona Federal del Arroyo
de acuerdo con lo referido en el oficio BOO.910.04.1/001853 v los planos con claves No.
DLGT.ST.ZF.05.2022, =mitidos por la Comisién Macional del Agua, en el gue se le
asigna al Arroyo v su Zona Federal una superficie total de 5432.204m? distribuida de |a
siguiente forma:

Tabla Resumen _Plano Clave: DL.GT.5T.ZF.05.2022
~No. De Plano Margen derecha | Margen izquierda
‘ 6061162 583.9254 1190.0423
2 1,137.0861 1112.7025 2256789
3 995.8542 | 989.5349 1,.985.3891
Total 2,739.0572 | 2,693.1632 5,432.2204

Las coordenadas de ubicacian de la Zona Federal se muestran a continuacion,
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ZONA FEDERAL EN MARGEN ZONA FEDERAL EN MARGEN
DERECHO TRAMO 1 COLINDANTE AL | IZQUIERDO TRAMO 1 COLINDANTE
PROYECTO AL PROYECTO
- Coordenadas Coordenadas
Y X Y X
233996608 23066113 2339983.0161 230658.7735
2339974.04 23065947 2339990.4889 2306613926
2339975,93 230657.23 23399931226 2306604423
233998509 230651.82 23400011675 2306419914
233999031 230640.04 23400014749 230616.4602
23399924 23061563 2340003141 230606.62
2339995.02 23060173 2340014773 230600.0887
2340009.7] 23059152 23400312889 2305883339
2340025.43 230579.96 234002839 230584.26
23400225 230575.91 2340012.09 23059586
23400062 230587.46 2339998.6] 230603.43
2339990.45 230598.85 2339096.48 230616.01
2339987 44 230614.95 2339996.18 230640.92
23399854 230638.78 2339989 4 230656.47
233998117 230648.33 2339983,0161 230658.7735
2339972.66 23065335 SUPERFICIE = 47235 m2—
2339966.08 23066113 ¥
SUPERFICIE = 531.78 m2 D
b A

e

Tabla 2. Coordenadas UTM [DATUM WGS84 ZONA 14N) de la delimitacién de la Zona Federal del
Arrayo Innominado en el Tramo 2 colindante a EL PROYECTO.

ZONA FEDERAL EM MARGEN ZONA FEDERAL EN MARGEN
IZQUIERDO TRAMO 2 DERECHOC TRAMO 2
COLINDANTE AL PROYECTO COLINDANTE AL PROYECTO
Coordenadas Coordenadas
Y X Y X

23401326573 2E0543 0538 2340137.8092 230538.00M
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234012938 23054356 | 23401435057 | 230532.4353
234010619 130544 4B JTADI42215 | 2305322554
234008542 230549.05 | 23401288691 | 2305343578
234006098 23056107 FRL01048126 7305_34.53.73

9340028.39 73058426 | 2340082.0591 | 2305382035
23400312889 | 7305883339 | 23400550563 | 2305519603
23400635494 | 2305653783 | 23400225034 | 2305759058
2340087.0845 2A0553. 8034 234002543 23057596
J3LON06.8313 | 7305494585 | 2340D057.6886 | 2305562307
23401269286 | 2305485612 23400836 | 23054303
23401326573 | 2205430538 | 234010523 | 230539.83
SUPERFICIE = 552.40 m? 234012931 | 23053935
2340137.8092 | 230538011

| SUPERFICIE = 641.53 m?

Desglose de superficies

Que las obras gue conforman EL PROYECTO implican el cambio de uso de suelo en un
pericdo de tiempo de 4 ahos, durante la etapa de Preparacién del sitio, mediante
desmonte o retiro ce la vegetacion natural existente v posteriormente el despalme del

Que LA PROMOVENTE cn su informacion faltante ingresada sefiald gque EL PROYECTO
ccupara una superficie de 2,125.091m? (2.125091ha), cesglosada de |a siguiente forma:

Tabla 3, Tebla proporcionads por L PROMOVENTE, con el desglose de
superficies para las cbras permanentes gue cantempla EL PROYECTO.

Infraestructura Superficie m* | Superficie ha
Vendible thabitacicnal) 441339 0451399
Wialidades BE4.19] CuaB4]

Argas verdes 299.50] 0998501
Total 2,125.091 2125091

Las coordenadas UTM que comprende "EL PROYECTO", se presentan a continuacion:
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Tabla 4. Coordenadas UTM [DATUM WGS84 ZONA 14N} del Fcligono de EL PROYECTO.

v COORDENADAS v COORDENADAS

_ Y X Y X

(1| 23401435057 | 230,552.4353 | 17 | 2339.977.7020 | 230.6452171
2 | 23401422150 | 2305322554 |18 | 23399811190 | 230,637.4094 |
3 | 23401288691 | 230,534.3578 |19 | 2,339.983.8703 | 230.595.7186
| 4 | 234004.8126 | 2305348373 | 20| 2340,01.0839 | 2305783557
5 | 2340,082.0591 | 230,538.2035 | 21 | 2,340,053.0529 | 230.548.078]
& | 2,340,055.0563 | 230,551.9603 |22 | 2.340,080.7917 | 2305346864
7 | 2340,022.5034 | 230,575.9058 |23 | 2,340,097.8504 | 230,530.5259
B | 2340,0061979 | 230,587.4554 | 24| 2.340,00.6391 | 2305254373
9 | 2339,990.475] | 230,598,8487 | 25| 23401046131 | 2205161238
10 | 23399874398 | 2306149519 |26| 234071172598 | 230,510.8916
1 | 23399853996 | 230,638.7795 |27 | 23401267283 | 2305103624
12 | 23399811678 | 2306483296 |28 | 23401386785 | 230,510.8145
13 | 2339,972.6595 | 230,653.3547 | 29| 23401491389 | 2305122471
|14 | 2339,966.0781 | 2306611309 |30 23401531325 | 230.512.7455
15| 23399589066 | 230,662.6311 | 31 | 2,340160.4864 | 230,511.8058
16 | 2339,968.0679 | 230,650,4103 32| 23401643334 | 230,512.0488

SUPERFICIE = 2,125.091 m?

Tabla 5. Caordenadas UTM (DATUM WGSE4 ZONA 14N) de |a superficie de EL PROYECTO destinada
a la construccion del Area habitacional.

CUADRO DE CUADRO DE CUADRO DE
CONSTRUCCION AREA CONSTRUCCION DE AREA CONSTRUCCION AREA
HABITACIONAL HABITACIONAL HABITACIONAL
v COORDENADAS v COORDENADAS v COORDENADAS
Y X ' Y X ¥ | X

1| 234012724 23051038| 1| 234010252 230521.02| 1| 233995891 22066263
234013868 | 23051081 2| 234010461 23051612| 2| 23239963.85| 230656.03
3 234015313 230512.75( 3 234001103 | 23051543 3| 2339964.40| 23066146
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234008340 |

SUPERFICIE = mﬂj?m_z

4] 23am6040| zzosnel|s| zsacias 42| 23055213| 4| 233995891 23066263
5| 234016433| 23051205|5| 2340T002. 23051553  SUPERFICIE = 15.51m?

6| 234014441 23053155|6| 2340101.07| 23051113

7| 224012574 23051248  SUPERFICIE =25.30m?

8 23055212

Tabla 6. Coordenadas UTM [DATUM WG5B4 ZONA 14N} de |a superficie de EL PROYECTO destinada
al Area Verde,

CUADRO DE CONSTRUCCION DE AREA VERDE (MARGEN DERECHO)
v COORDENADAS v COORDENADAS
Y X Y X
1 233996385 | 23055603 | 20 | 2340]2886 | 23053435
2 2339.968.06 | 230650.41 | 21 | 234010481 |  230534.83
2 233997770 | 22084521 | 22 | 234008205 | 22053820
4 233008171 | 23063740 | 23 | 234005505 | 23055196
5 2530083507 | 22080776 24 234002250 ZELETS50
7 333999348 | 230,59477
: ; Pt ] £
5 SRionoeds | moexan | P |SSSR006IS | 230098743
9 2.340,079.70 | 23053818 _ _
i L ] s !
- S bnor | Honare| 5 |aSisstoar | eodEB |
it 2.340,090.67 | 230534.90 ¥
T ' 7 a1 .
0 | Shtoooccs | Sogaay | 27 |e@v9emsz|  zmoswmes,
12 234010428 | 23053289 | 28 | 233998539 | 23063877
14 234012075 | 230,520.93
1 i i :
13 234070106 | 23051113 72| SRR | BREGEE
16 234012573 | 23051247
2 o [ Gaa | % |osvmes | s
17 2340144 40 230 53155 3] 2355996607 230,66113
18 | 234014350 | 23053243 | 32 | 233996448 | 23066146
19 234014221 | 23053225 | 233996385 | 730,656.03
SUPERFICIE = 999,501 m?
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Tabla 7. Coordenadas UTM [DATUM WGS84 ZONA 14N de la superficie de EL PROYECTO destinadsa

a la Vialidad.
CUADRO DE CONSTRUCCION DE VIALIDAD
v COORDENADAS y COORDENADAS
Y X Y X
1 2.339.983.07 230,607.76 13 234071725 | 230,510.89
2 233998387 220,595.7] 14 234012672 | 230.510.36
2.340,011.08 230.578.35 15 234012723 | 23051038
17 234012573 | 23051247
& 2,340,053.05 2ARSa80s 6 234018338 | 23055210
19 234012075 | 23052093
> 2,340,080.79 30068 18 234018342 | 230552138
21 234010428 | 23053289
9 NS | PR | g9 23400106 | 230513
7 2.340,100.63 230,525.43 22 234009067 | 23053490
24 234007970 | 23053818
8 2:340,102.52 230,521.02 23 234009652 | 230.574.47
10 2340110.01 23051558 26 233999348 | 230,594.77
g 2340101.06 23051113 25 234022805 | 23085876
12 234011113 930.513.42 1 233098307 | 230.607.76
1 2.340,183.4] 23055213 27 234002674 | 73063211
SUPERFICIE = 684.191 m?
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De las coordenadas proporcionadas por LA PROMOVENTE se obtuvieron las siguientes
imagenes satelitales:

Figura 1. Imagen satelital gue se obtiens al georreferenciar las coordenadas de la
superficie Total de EL PROYECTO colindante a la Zona Federal del Arroyo Inmnominado
en el Sistermna de Informacion Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental

(SIGEIA), h
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Figura 2. Imagen satelital gue se obtiene al georreferenciar las coordenadas de |a
vialidad respecto de la Zona Federal del Arroyo.
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FRACCIOMAMIENTD HABITACIONAL RESIDENCIAL COMAS BUNTA
JUELEM, 5.5, DE €.V,

DEL EETE
gina 17 d= F10




Unidad de Cestion Ambiental

w MEDIO AMBIENTE Oficina de Representacion SEMARMAT en Guanajuata

ot

Oficic CTOA3LT/51/2024

Figura 3. Imagen satelital gque se obtiene al georreferenciar las coordenadas del Area

verde, respecta de la Zona Federal del Arroyo, h

)
TO HASITACIONAL RESIDENTIAL LOMAS SUNTS QEL ESTE W, MODIFICATION PRIOVADE 27
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Figura 4. Imagen satelital que se obtiene al georreferenciar las coordenadas de las
tres superficies correspondientes a Areas habitacionales, respecto de |3 Zona
Federal del Arroyo.

LA PROMOVENTE manifestd gue la superficie ubicada al margen izquierde del
Arroyo Innominado correspondiente a 1,108.660m?, asi como la superficie de la Zona
Federal y Cauce del Arroyo Inneminado en el Sitio de EL PROYECTO, correspondiente
3,326.81m> no se realizara Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales v se
mantendran en estado natural sin ninguna intervencidén, siendo gue solo se
considera instalar presas filtrantes, (cita textual):
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“El cauce vy los poligonos definidos por la CONAGUA como zona federal permanecen

an estado natural, manteniendo sus servicios de proteccion a la fauna silvestre v
ambientales,

Se realizaran cuatro presas filtrantes en el couce para la retencion de arrastre de
suelo cagusado por la corrfente en temporada de luvigs, dependiends de la fuerzg de
precipitacion, los cuales formardn peguerios depdésitos gue permitirdn o su vez
establecimiento de vegetacion naturalmente ano con afo, para el refugio de fauno

semigcudtica o cohsarvar la seccion del cauce y de esta mahnera la recuperacidn del
ared.

Las presas se realizardn sobre el cauce con piedrg de o zona, irdn empotradaos o 50
cm de profundidad en una zanja, con unag corona de 45cm y a ung altura de 1 m.”

A continuacion se presentan las coordenadas UTM [DATUM WOSB4 ZONA 14N} de
ubicacion del Poligono ubicado al margen izguierde del Arroyo Innominado
correspondisnte a 1,108.660m?% en el cual no se realizard CUSTF, asi como de las
Presas Filtrantes gue se pretende instalar sobre la Zona Federal del Arroyo.

Tabla B. Coordenadas del poligono al margen izguierdo del Arrovo Innominada,

Y CODRDENADAS N COORDENADAS
Y X b e
2330E0R0.49 | 2E06eE13EE |12 | 234IM450 | Z30560.824

2232993512 | 23086044 [ 13 | 2340108.00 | 2505671982

2340001.07

2320641.99

14

234010433

22305648475

234000147

23061645

2E4000514

2E06E06.67

15

16

254010074

230555552

234008928

Z30558.3485

2E400147TY

23060008

17

224006589

230569.6572

2340035129

2Z0588.33

18

234002513

2R0588.0477

234006355

2E0565.38

1=

=

2340007498 |

230609 2593

2340087.08
254010683

230553.80

20

734000577 |

23064342729

230549 46

21

233999714 |

::5|L0m=dmm4‘.\mm|-—-

234012693

230548.66

22

2506631347

2335929648 | Z30663.4838

SUPERFICIE = 1,108.660 m?
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Tabla 9. Coordenadas de las presas filtrantes.
COORDENADAS
Presa
X Y
Presal 23051266 234018689
Presa 2 23056278 234005387 /__,,._‘______\
Presa 3 25080210 2339956.13 ‘

Presa 4 23065423 233938525 w

Figura 5. Imagen satelital que se obtiene al georreferenciar las coordenadas del
Poligono en el gue no se realizara CUSTF v la Presas Filtrantes, con pretendida
ubicacién dentro y fuera de |a Zona Federal del Arroyo Innominado. ;5

“FRACCIDONAMIENTD HABITACIONAL RESIGENCIAL LOMAS PUNTA DEL ESTE Vil, MODIFICACION PRIVADA I7
QLUALEN, 5.4 DE TV,
PaAgine 27 de T70
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De acuerdo a lo manifestade por LA PROMOVENTE v a o establecido en el Programia
Calendarizado propuesto en la MIA-P v complementando en la informacion faltante
presentada, el tiempo de vida Otil del proyecto serd de 100 afos, para el cual, se
contemplan 3 etapas de EL PROYECTO:

a) Preparacion del sitio vy Construccion (4 anos)
b) Cperacién vy Mantenimiento (24 anos)
¢) Abandono del sitio (2 afos)

El Programa de Trabajo planteade en la MIA-P y su informacion faltante, desglosa EL
PROYECTO en clUatro etapas gue lo integran, resaltando las siguientes actividades
relevantes:

I. ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO

Descripcion de las obras y actividades provisionales del proyecto

Consiste en la eglecucidn de una serie de actividades gque permitiran el
acondicionamiento del drea para desarrollar de forma adecuada las actividades de
urbanizacion en |la etapa constructiva.

A continuacién, se presentan de manera detallada cada una de las actividades
contempladas para esta etapa:

Contratacion de mano de obra: Para realizar cualguier actividad que se guiera, =e
necesitara de la contratacion de mano de abra vy servicios para iniciar las etapas del
proyecto. En este sentido el promovente traera sus contratistas v brigadas segun la
actividad gue asisea necesario realizar,

Acondicionamiento del Patio de Maquinaria y Servicios

Previo al inicio de actividades para la urbanizacién del predio, se requije
e instalacian de un area en la gue se cologuen todos |os insumaos, oficinas, vehlcuIGS
sanitarios, maguinaria y almacenes que seran requeridos a lo largo del avance de
cbra, para lo cual, se definira una superficie gue funcionara como Patio de
maguinaria vy servicios, sin embarge, para esto se empleard una parte del area
habilitada para el Fraccionamiento Lomas Punta del Este VIl Privada 1, con una
dimension aproximada de 1,846 m™.

El drea propuesta para Patio de magquinaria y servicios serd urna zona donde ze

retirara primeramente la vegetacion, acondicionando el terreno con pendiente
minima o nula. Esta area se protegera con malla cicldnica en su perimetro para
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contener todas las actividades administrativas y de proceso constructivo,
conteniendo asl los impactos ambientales sobre la periferia del predio circundante.

A continuacion, se presenta un disefio general que tendra el drea propuesta con los

elementos que la componen y su distribucién; asi como las coordenadas de
ubicacién.

| COORDENADAS

Y ' X
25598175201 | 230212.0230
7.339,764.614 | 2302568615
| 23307813135 | 230.278.4014 8 il

23308346723 | 230231.5629 ' ——

23I9 8175201 | 230,212.0230 |
SUPERFICIE = 18460 m° |

Caminos de acceso: El acceso principal hacia el proyecto géneral del
Fraccionamiento sera por el Blvd. Lomas Punta del Este etapa || el cual da acceso por
el Blvd. Juan Alonsc de Torres dado que es la mejor conexién con la red de vialidades
para entrar vy salir de la ciudad.

Sin embargo, para llegar al poligene de interés serd a través de la vialidad interna
Punta Encino de la Privada 1 del Fraccionamisnto Lomas V1.

Campamentos: E| perscnal que se empleard serd preferentemente de las
poblaciones aledanas, por lo que al término de la jornada de trabajo se desplazars a
su lugar de residencia, asi como tampoco se prepararan alimentos en el drea. Por lo
cual no serd necesario habilitar campamentos.

Caseta de vigilancia: Para el proceso de preparacién del sitio y construccion, Se
mantendra el control mediante un guardia de seguridad, en una caseta provisional
prefabricada, por lo gue no se requerira de remocidn del suelo o modificacién al sitio.
Estara instalada en el punto de acceso al predio, en zona No Forestal por lo que
guedara muy alejada de la superficie a carmbio de uso del suelo.

Estacionamiento: Durante el proceso constructivo de este predio, en el area de
maguinaria se asignard un espacio dentro del drea de oficinas temporales del
proyecto gue cumpla la funcion de estacichamiento para vehiculos livianos de
trabajadores y visitas, asi como vehiculos pesados como camiones y maquinarias a
emplear en las labores de construccion de |a Planta.

Almacén de materiales de construccién: Para el almacenamiento y resguardo de
materiales empleara el mismo espacio que se acondiciona para la Privada 1v en el
poligono especifico de trabajo. se realizardn jornadas de limpieza general. Ya que
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estos materiales son consumibles no habra una cantidad constante si no variable de
materiales segln su naturaleza.

| COORDENADAS

' Y x
23397787014 | 230258 2065
23397712334 | 2302648574
23327745557 | 2302685914

| 2,533,782.0266 | 23026194009 |

| 2,339,77B.7014 | 230,258 2069

! SUPERFICIE = 50.0 m*

Instalaciones sanitarias: Se instalaran sanitarios portatiles (1 por cada 12 trabajadores)
para evitar la contaminacion del suele v los escurrimientos de agua durante la época
de lluvias, El manejo de los sanitarios vy |la disposicion final de los residuos sanitarios
estara a cargo de |la empresa prestadeora del servicio, a fin de evitar la disposicion
Inadecuada de estos, El sitio de instalacion sera anexo al lugar de oficinas temporales,
por o gue no se tomaran nueves sitios ¢ espacios a ocupar, en total se tendran dos
sahitarios portatiles.

COORDENADAS
Sanitario 1 Sanitario 2
Y = Y X
233982728 | 23023605 | 233582484 | 23023819
23Z9828.47 | 23023717 | 23IHB25RL | 23023932
233083030 | 23023535 | 2330E2786 | 23023754
23308793 | 23073477 | 233982887 | 2302364
2EEBBIT 28 23025005 ZEIDEIL RS 23023819
SUPERFICIE = 4.05 m’ SUPERFICIE = 4.05 m®

Almacén de suelo Fértil: E|l area de almacenamiento del suelo resultante del
despalme dentro del area de cambio de uso del suelo, s& localizara en la misma zona
gue el area de confinamiento de especies de flora, en una superficie de 600 m*,

Este almacen se encontrara sefalizado y delimitado por una malla de poliuretana
para impedir el paso de personal v como barrera para detener 2l arrastre de
rmateriales, asi como se deberd contar con una lona gue cubra el suelo fértil con la
intencién de minimizar la dispersién de polvos.

Confinamiento de especies vegetales: Para 2| resguardo de |as especies que son
susceptibles a recate, se propone una superficie de 600 -~ ubicada fuera del patio de
rmaguinaria v servicios, Este lugar se encontrard sefializado v delimitade por una
rmalla de poliuretano,

COORDENADAS
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2.340,154.91 230,461.01
234018491 230,461.01
2,340,184.97 23044107
234015491 230,441.01
, 234015491 23046107
[ SUPERFICIE = 600.0m’ |

—| o trd | d | —

Almacén de Residuos sélidos urbanos: Los residucs generales, resultantes de los
alimentos de los trabajadores v de material de uso cotidiane como plastico, aluminic
y residuos de comida se almacenaran ternporalmente dentro de contenedores con
tapa hermética y debidamente sefializados en el drea delimitada de 6 m? y se ubicara
en el patio de maquinaria y servicios.

| COORDENADAS

4 v X

1| 23398314759 | 230228 385]

2| 23398294350 | 2307261864

3| 23298279691 | 2302275470 e

4| 23398300101 | 2302207458 _ '

1| 23398314755 | 230228365 :
SUPERFICIE = 6.0m"

Almacén de Residuos de Manejo especial: Se destinara una zona especial en donde
se podran colocar temporalmente los restos de pedaceria (alambre, madera, entre
otros) que son retirados de las zonas de urbanizacién, con la finalidad de darles una
disposicien final adecuada, esta zona estara debidamente sefialada de acuerdo con el
tipc de material que esté disponiendo, delimitandose con malla de poliuretano. La
superficie para abarcar sera de 12 m*.

l v COORDENADAS
Y X
2338 802254) | 2302367698 |
23308054930 | 220234 4276
23308037326 | 2302315935
£,532,800.4837 | 2302543406
2329802254 | 2302367658
SUPERFICIE = 12.0m’

—| | L] b} —

Almacén de Residuos Peligrosos: Come se menciond anteriormente, no se
pretenden generar este tipo de residuos, sin embargo, se contarad con un almaceén en
caso de presentarse algdn evento extraordinario que amerite el tener la zona
delimitada dentro del Patio de maguinaria y servicios.
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El almacén consistira en un espacio pequefo de aproximadamente 4 m* con
contenadaores de lamina rotulados v con tapa herméetica, scbre un pisc de camento o
rraterial impermeable (bolsa de plastico v arena encima de ella), techo de l[amina
galvanizada, paredes de malla ciclenica y una canzleta perimetral que permita
colectar los residuos liguidos en casc de derrame accidental para, disponer
adecuadamente |os residuos.

COORDENADAS
¥ Y X
D38 EILETIE 2302315620 |
2338555316 [230,230.0870
DIRQRTALER 2302314577
2OERERER206L  |PROZE2ECES
2532 8346725 28072515629
SUPERFICIE = 4.0m’

._I_F\L;“M_;

Carga de combustible: Para las actividades del Proyecto gue involucren el uso de
maguinaria, se vigilarda que éstas siempre se ehcuentren con & combustible
necesario previo a las actividades a realizar, debido a gue en las colindancias al
proyecto se encuentran zonas gue prastan este servicio y de esta maneara evitaren lo
posible el abastecimiento de combustible en el sitio del proyecte; sin embargo se
considerara el acondicionamiento de un area para recarga urgente de combustible,
ocupando una superficie de 27 m* a ubicarse en las siguientes coordenadas dentro
del area del patio de maguinaria,

~ COORDENADAS
Y X
73397967479 2302520216
03307030774 (2A0 2472753
73397825177 2302500282
D3Z970318B2 2302547745
733977967472 2302520716
SUPERFICIE = 27.0m"

=

S o I\-"?—‘

Mantenimisnto de maguinaria v eguipe:

El mantenimiento de la maguinaria v eguipo estard a cargo de la empresa
constructora, de ninguna manera se permitira realizar labores de mantenimiento en
2| sitio de proyvecto, Tocda maguinaria aue requiera mantenimiento sera dirigida a los
talleres centrales de la constructora.

Tabla Relscidn de maguinaria ¥ aquipo,
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Vehiculos, maquinaria y equipe | Cantidad
toto conformadora 5 1

Vibro compactador 1

Retroexcavedora-retropala 2

Camionas tolva voltes P

=

1

Camianes cisterna
Camionetas duxd

Tablz, Ndrmero de persanas ¥ ganeracion de emoleos,

Nimero de Modo de

Etapa trabajadores empleo Area de trabajo
Superysar De Ghra 1 Permanente | Urbanizacidn v construccidn
DOoeradoras de g [Permanentes| Urbanizacion v construccian
maguinaria
Cperadares de Camion o ny i
PRI oles % T Temporzles | Utbanizacian y construccidn

Cficial Especializado Permanente | Urbanizacian y construccdn

Acciones de Cambio de Uso de Suelo

Trazo del terreno con acompafiamiento topografico: Una de las activid
principales a efectuar serd el trazo y marcaje de las diferentes secciones que
componen el proyecto ejecutivo; dado gue ya se tiene reconocido el limite del predio
¥ sus colindancias.

Se marcara primerarmente la periferia de cada uno de los poligonos que se someten a
cambio de uso de suelo; del poligono de 2,125.091m* en el que se margque
correctamente su perimetro para gue todas las actividades se realicen al interior del
mismo y delimitando de forma restrictiva la colindancia con la zona federal del arroyo.

El trazo se realizard manualmente, el personal empleard el equipc necesario v
herramienta manual gue no afecte a los recursos presenten en el sitio, promoviendo
suU conservacion y/o proteccidn principalmente de la vegetacion colindante.

Desmonte: Una vez delimitado el perimetro del poligeno y haber llevade a cabo el
rescate y proteccion de flora y fauna iniciara el procesoc de desmonte. El desmonte se
realizara de forma controlada por lo que durard los 48 meses del periodo de tiempo
asignado para la preparacicn del sitio y construccion.

Ayudanie Clase B T Temporal Urbanizacion y construccion
Fechnes & Termporal Urbanizacion y construccicn
Cficial Electricista 5] Tempaoral Urban'zacién y construccidn |
Topografo ] | Temporal Jrbanizacian v construcaian
Total 20 | e ]
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£n 2l poligono gue se sclicita, las actividades como la ganaderia extensiva de ganado
bovino a campo abierto, el aprovechamiento de lefia o corte de poste para potreo
han modificade el area de proyecto, con lo cual la masa forestal no se encuentra
completamente conservada, mas bien alterada; el desmonte no impactara en |a
perdida de biocdiversidad eliminando especies; perc s sobre la reduccion en
abundancia de algunas especies arbdreas caracteristicas de este tipo de vegetacion v
sobre los nichos de refugic de fauna silvestre aungue, esto no implica un aumento en
el incremento ge los impactos scbre la flors v fauna silvestre considerando la
totalidad del proyecto.

El desmonte s realizara de rmanera total en las zonas dedicadas a drea habitacional v
vialidad, ejerciendo derribo, desrame vy troceado; por otre lado, en la zona de areas
verdes unicamente se llegara a retirar el estrato herbaceo, en caso de ser necesario,
ya gue en su mayoria se dejara la vegetacion gue pueda formar parte del paisajgs,
determinando los individuos a través de |a evaluacion de sus caracteristicas fisicas.

La realizacion del desmonte total tomard en cuenta el siguiente procedimiento para
el derribo y proceso de disposicion de |a masa vegetal:

a) Derribo y desrame. Esta operacion consiste en cortar el tronce en la base,
dejando las raices; el derribo del arbolado serd dirigido v dado que la talla vy
dimensiones del arbolado corresponde a arboles peguefos a mediancs no se
afectara vegetacion colindante. El desrame se hard inmeadiataments después del
derribo para no dejar arboles encimados sin desramar lo cual dificulta el desrame
posterior, cortando cada rama para ser transportada & un sitio de disposicion vy
procesamiento.

b} Troceado. El troceado del material vegetal se realizara en secciones para carga v
disposicion en sitios autorizados; e incluso para su reutilizacion si asi lo requiere
necesario.

El resultado de la rmasa arbustiva se dispondrd en un sitio especifico para su
trituracion y compostaje; en este sentido puede ser el drea de jardineras vy la astilla
triturada podra emplearse como materia organica a procesar para composta o cubre
suelo.

Despalme: Conferme avance el desmonte dentro de |3 superficie que se asigna para
la ampliacion de los lotes condominales y la vialidad, se realizara la recuperacion del
suelo superficial organico conforme lo necesite el area; sin embargo, en la zona de
areas verdes el despalme sera superficial y se nivelara segln se requiera, de tal
rmanera gque no se afecte la fisiografia v pendiente del terrenc.

El retiro de material edafico no fértil serda removido hasta el momente de la
construccion de la vivienda, por le gus en ese momento cada propietario realizara la
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actividad de la construccidn de su vivienda, misma que podria ser por medio del
promavente si asi se acuerda entre |as partes.

Estas dos actividades se realizaran alternativamente, de tal manera que en cuanto se
libere el terreno de |a vegetacion se inicie el proceso de despalme vy recuperacion de
suelo arganico y evitar la exposicién de este por tiempos prolongados sin ninguna

acclon. e

Supervision Técnica y Vigilancia Ambiental

—

Acciones de Proteccién de Flora: En conjunto con el proceso de delirditacisndel
poligono se realizara la contratacién de un prestador de servicios profesionales con
experiencia y conocimiento en el rescate, proteccidn y manejo de flora silvestre. Para
ello el promovente pondra a disposicion los estudios, resolutivos, programas y demas
rmaterial que ayude al consultor realizar sus actividades.

Las actividades de proteccidn de flora se realizardn tal como se sefiala en su
programa ambiental correspondiente, rescatando las especies arbdreas sefialadas v
resguardandolas en el area determinada.

Estas actividades se realizaran durante los primeros meses, previo al ingreso de
maguinaria o eguipo y de la remocian de la vegetacidn para poder recuperar |a
mayor cantidad posible de especies juveniles arbdreas, arbustivas y herbaceas de
importancia ecoldgica. Las actividades de proteccién de flora consideraran la
recuperacion de gjemplares completos, semillas o partes vegetativas que permitan la
multiplicacion propagacion o desarrollo del ejemplar vegetal,

Acciones de Proteccion de Fauna: Para el caso de la fauna silvestre, se realizaran las
acciones gue sefiale el programa ambiental. Con énfasis en el ahuyentamiento de
especies de rapida dispersion y blsqueda exhaustiva entre la vegetacidn para
rescatar especies rastreras o especies en madrigueras.

Reforestacién en el drea Propuesta: Se anexa al presente estudio el Programa de
Reforestacion el cual contiene la propuesta de reforestacién como medida de
compensacion por el cambio de uso de suelo en terrenos forestales derivado de |la
ejecucion del proyecto.

Riego de Vialidades: Se propone como parte de las acciones de |3 supervision
técnica ambiental, la aplicacién de agua tratada para la humectacién del suelo que se
exponga por efecto del cambic de uso del suelo, de esta manera mitigar la
generacion de particulas hacia el ambiente y su expansidn en el aire.

Resguardo del desmonte y despalme: El material producto del desmonte y del
despalme sera llevado al sitio de resguardo del suelo fértil, sitio que fue presentado }&

- = LA BT E T
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antericrmente para su proteccion. Por lo cual, se tendra un proceso continuo de
proteccicn al suelo fértil, mediante aplicacion de agua para humectacion y mediante
un sitio protegido para proteccién contra residuos gue se generen.

Platicas de Proteccion Ambiental: Como se muestra en el cronograma de trabajo, se
impartiran platicas de concientizacidén ambiental a todo el cuerpo de trabajadores
para informar sobre el procesc constructive y el proceso de mitigacion de impactos
ambientales. Por lo cual, las pldticas ambientales seran impartidas por personal
especialista y la informacion impartida se tomara de los programas ambientales y de
las medidas ambientales que se proponen en el presente estudio.

Colocacion de Letreros de Proteccién Ambiental: Se colocaran letreros alusivos a la
actividad que se desarrollar, entre los cuales se relacionan a las actividades
constructivas, proteccion de flora y fauna, acciones de conservacion de suelo y
superficies de resguardo.

Acciones de Proteccion de Flora: En conjunto con el proceso de delimitacion del
poligone se realizara la contratacién de un prestador de servicios profesicnales con
experiencia y conocimiento en el rescate, proteccién y manejo de flora silvestre. Para
ello el promovente pondra a disposicion los estudios, resolutivos, programas y demas
material que ayude al consultor realizar sus actividades.

Las actividades de proteccion de flora se realizaran tal comeo se senala en su
programa ambiental orrespondiente, rescatando las especies arboreas senaladas vy
resguardandolas en el area determinada.

Estas actividades se realizaran durante los primeros meses, previo al ingreso de
maguinaria o eqguipo v de la remocidn de la vegetacion para poder recuperar la
mayor cantidad posible de especies juveniles arbdreas, arbustivas y herbaceas de
importancia ecclogica. Las actividades de proteccion de flora consideraran la
recuperacion de ejemplares completos, semillas o partes vegetativas gue permitan la
multiplicacion propagacion o desarrello del gjlemplar vegetal.

Acciones de Proteccion de Fauna: Para el caso de la fauna silvestre, se realizaran las
acciones gue senale el programa ambiental. Con énfasis en el ahuyentamiento de
especies de rapida dispersion y busgueds exhaustiva entre |la vegetacion para
rescatar especies rastreras o especies en madrigueras,

Reforestacion en el area Propuesta: Se anexa al presente estudio el Programa de
Refarestacién el cual contiene la propuesta de reforestacién como medida de
compensacion por el cambio de uso de suelo en terrenes forestales derivado de |a
gjecucian del proyecto,
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Riego de Vialidades: Se propone como parte de las acciones de la supervision
técnica ambiental, la aplicacion de agua tratada para la humectacién del suelo gue se
exponga por efecto del cambic de uso del suelo, de esta manera mitigar la
generacion de particulas hacia el ambiente y su expansidn en el aire.

Resguardo del desmonte y despalme: El material producto del desmonte y del
despalme sera llevado al sitio de resguardo del suelo fértil, sitio que fue presentado
anteriormente para su proteccién. Por lo cual, se tendrd un proceso continuo de
proteccion al suelo fértil, mediante aplicacion de agua para humectacién y mediante
un sitio protegido para proteccion contra residuos que se generen.

Platicas de Proteccién Ambiental: Céma se muestra en el cronograra de trabajo, se
impartiran platicas de concientizacidn ambiental a tado el cuerpo de trabajadores
para informar sobre el proceso constructivo y el proceso de mitigacién de impactos
ambientales. Por lo cual, las platicas ambientales seran impartidas por personal
especialista y la informacion impartida se tomaré de los programas ambientales y de
las medidas ambientales que se proponen en &l presente estudio.

Colocacion de Letreros de Proteccién Ambiental: Se calocaran letreros alusivos a |a
actividad que se desarrollar, entre los cuales se relacionan a las actividades
constructivas, proteccién de flora y fauna, acciones de conservacién de suelo y

superficies de resguardo. /——x\\

Il. ETAPA DE CONSTRUCCION

Las actividades especificas de Construccion se refieren a la instalacién _‘:,-":'I'r‘-'te-F'I-f:El'
infraestructura para la operacion de los servicios regueridos en el fracciocnamiento,
por lo cual una vez llevado a cabo el desmonte vy despalme; asi comao la rectificacidn
del trazo sobre los dos poligonos que se solicitan en el presente estudio.

Primeramente, para la superficie de 2125.091m* se desarrollard la siguiente
infraestructura:

Tabla. Infraestructura a desarrollar en el Poligone.

ea
Infraestructura |  SUPerficiea |
Vialidad Punta Mogal e84.191
Area Habitacional 441399
Area verde 999,501
Total 2125.091m"°
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Complemento de la Vialidad Punta Nogal

Durante la urbarizacién de la segunda privada del Prayecto Principal Lomas Punta
del Este VIl se urbanizara y construira primeramente las vialidades v calles para
permitirse el acceso hacia las demas areas de trabajo; por lo cual, es en este periodo
gue se construira la mayor parte de la Vialidad Punta Nogal .

Por lo cual, la superficie de 684.191m? de la vialidad Punta Nogal serd desarrollada con
lzs caracteristicas siguientes:

La propuessta de pavimentos gue se propone para esta vialidad considera desde el
punto de vista de ingenieria los materiales y estructura del pavimento mas factibles
para su seguridad operativa.

La propuesta que se senala para esta vialidad que se aproxima al arroyo, es considerar
una cimentacion a base de materiales pétreos sustentados por su propio peso
dentro de un cajec que corresponde al propio ancho de vialidad. Por lo cual, se
excavard conforme a proyecto, se extraera el material edéfico inestable actual gue
contiene alta cantidad de arcilla y dado gque tiene presencia de roca, se colocara una
capa de nivelacion con un espesor de 15 cm de material granular (piedra regular), esto
ante la imposibilidad de redar equipo de compactacian.

Fostericrmente se pretende colocar 30 cm de material con calidad de sub-rasante
(Gravas de un tamaho regular gue se estabilice por compactacion al 95%; el espesor
cle esta capa podra incrementarse o disminuirse en caso necesario par niveles v tipo
de suela de terreno natural. Posteriormente se coloca la base de plantilla para la loza
de rodamiento final.

Entre el material de la capa sub-rasante, se colocard tuberia de 4 pulgadas con
perforaciones en toda su longitud y protegida con malla gaotextil, para permitir |a
captura de la escorrentia superficial y favorecer su infiltracion y/o conduccian aguas
abajo siguiendo la pendiente para gue se pueda infiltrar ya sea en la zona profunda
de la vialidad o en la seccion del arroyo.

For lo cual, la propuesta de vialidad considera materiales como piedras y gravas de
tamafio regular compactadas en un % de saturacién que permite facilmente la
infiltracion v permeabilidad del agua gue se precipite sobre la vialidad vy se conduzca
por la orilla de la misma hasta encontrar condiciones mids apropiadas para infiltrarse.

La vialidad de companer de un cuerpc de circulacion de dos carriles, uno para cada
sentido de 3.48m, de ancho cuya superficie serg de concreto hidraulico, Si bien, la
parte superficial sera de este material para garantizar |a seguridad de rodamisnto vy




MEDIO AMBIENTE Oficina de Representacidn SEMARNAT en Guanajuato

Unidad de Gestion Ambiental

Oficie GTOLISLY/ET/2024

conduccion de los vehiculos; la parte inferior, el terraplen, estara compuesto por
materiales permeables como gravas requlares vy piedra en su capa mas profunda. En
los costados tendrd un espacio acondicionado y mejorado con tierra para jardineria,
primer relleno de 30 cm de tierra negra seqgundo relleno de 10 cm de tierra lama 1%
tierra hoja en proporcién 5. El propdsito serd que forme una linea con vegetacion y
arboles; permita la captura de agua superficial de Ia escorrentia, la conduzca paor
debajo de |a losa de redamiento y permita su infiltracién hacia el suelo o se conduzea
aguas abajo segun la pendiente pero no de farma superficial, sino, dentro del suelo.

Por lo cual, la propuesta de vialidad, aungue considera en su parte superficial una
superficie de concreto, el cuerpo completo considerando el terraplén, es permeable
en la capacidad gue los materiales lo permiten y que mantienen la seguridad vial a
largo plazo.

Area para uso Habitacional

Come fue sefialado en la tabla anterior de infraestructura del poligono ndmero 2, una
superficie de 441.399m* serd incorporada a la superficie de la Privada 2 para el
acondicionamiento de los Lotes condominales. Por lo tanto, posterior al desmonte, se
realizara el despalme tal como se ha realizado en la privada 2, preparando el terreno
sin realizar excavacion al momento.

Una vez limpio el lote y nivelado, se podra a venta y el propietario iniciara la
construccion de la vivienda. Cémo puede observarse, ademas, que la superficie de
uso habitacional del poligene 2 es muy pequena dividida en dos partes (441.399m2)
por lo cual, esta superficie es complementaria a los lotes habitacionales de la privada

2. | ﬁ

Area verde

La mayor parte de |a superficie del poligono se acondicionara y destinara al L.Lg:l
area verde de jardineria (999.501m?; por lo tanto, el acondicionamiento de esta
superficie se realizara mediante el retiro de material edéafico o pétreo no apropiado y
se mejorara con suelo fértil de buena capacidad para mantener la vegetacién vy
proveer |os servicios ambientales del area verde.

Trazo y Delimitacién, Aplicacién de tierra fértil, Arborizacién y Cubresuelo o Pasto
natural.

Se realizara la delimitacion de la zona marcada como Area verde, posteriormente, se
realizara un subsolado para permitir la aireacién del suelo v porosidad: se mejorara
con tlr—:-rra fertll o tierra Iama para acc}ndmlonar el area de aCuerdo a diseho,

aEHD HESIDENCIAL LOMAS PUNTA DEL E5 {COIEICATION PRIVADA
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posteriorments en caso de igentificarse la necesidad de realizar la plantacicon de las
especies vegetales, se plantaran ejemplares considerados nativos o de distribucion
local, siempre gus estén dentro de |a paleta vegetal municipal o gue pertenezcan al
tipo de vegetacion que corresponde a selva baja. Se realizara la cobertura del suelo
mediante la plantacion y colocacion de pasto natural para evitar la exposicion del
suelo v realizar un diseno estético v funcional. El arreglo estético con arboles,
arbustos, flores, herbaceas o césped sera conforme a diseno de proyecto.

IIl. ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

La operacidn de las obras colecadas en estos dos poligonos forestales entrard en vigor
una vez se termine su acondicionamiento, esto podria ser después de la urbanizacion
de la privada 2 sin embargo, durante la operacion quedara sujeta al mismo proceso
de mantenimiento de toda la infrasstructura del Fraccicnamiento ya gue ze
incorporara totalments a la Privada 2

Fara el caso de la infraestructura correspondiente a las vialidades v servicios de agua
potable, drenaje sanitario vy pluvial se realizaran actividades ds mantenimienta
correctivo y limpieza de residuos que se encuentren en dichas areas.

El procese de mantenimiento serad realizado por una brigada o contratistas gue el
promovente asigne para dichos servicios, Este mantenimiento continuara durante
todo el proceso de operacidn del fraccionamiento v sera realizado por las brigadas
asignadas.

Para el cazo de las dreas verdes se tendrd unz brigada que realice |las actividades
bésicas de mantenimientc como son poda de ceésped vy gjemplares vegetales
arbustivos o arbdreos, mejora del disefio palsajistica con especies herbaceas, riego v

fertilizacién sequn el requerimiento de las plantas =S ey

IV. ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

El proceso de desmantelamiento de la infraestructura gue se colo@ue efos
poligonos, se integra al proyvecto habitacional integral por lo gue su wvida Otil gueda
sujeto g su régimen administrativo y se determinara concluir su vica dtil o renovar su
operacion dada su naturaleza; considerando |a proteccion al medio ambiente; por lo
cual, estas actividades quedan a disposicien del promaovente v de la administracién
municipal. En caso de realizar el abandono del proyecto las actividades a realizar son
las siguientes.

Cancelacidn de servicios publicos. Antes de realizar el retiro de |a infraestructura de
los servicios publicos que proporciond el Desarrallo Habitacional, se deberd hacer la
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cancelacion con las empresas correspondientes que presten los servicios contratados,
para que de esta manera se pueda retirar sus elementos del sitio de proyecto donde
fueron instalados.

Senalizacion. Las areas donde se realicen los trabajos de abandono seran sefalizadas
y delimitadas, prohibiendo el paso al personal ajeno a estas actividades, cormo una
medida de prevencién que ayudard a evitar accidentes. Los elementos de
sefalizacion deben ser de facil comprensién y estar ubicados a una altura que
permita su visibilidad.

Desmantelamiento de servicios. Especificamente, las estructuras metélicas y/o
tuberias, entre otros seran desmanteladas y retiradas de su lugar de emplazamiente,
en la medida gue su retiro sea necesario para evitar condiciones de riesgo.
Dependiendo de las condiciones de los sistemas y equipos, estos podréan ser vendidos
para ser utilizados en otras instalaciones, o enviados a un centro de acopio que a la
fecha este autorizado para su recepcion v disposicién.

Limpieza del sitio. Durante el transcurso de desmantelamiento de las instalaciones
se verificard gue éstos se hayan realizado convenientemente de acuerdo con los
requisitos o acuerdos adoptados con la autoridad competente v la comunidad del
area de influencia puntual. Todos los materiales que puedan reciclarse procedente de
dichas actividades como contenedores, envases, chatarra, cables entre otros, seran
recolectados en su totalidad. El material que pueda reciclarse o reutilizarse debe ser
retirado de la zona del proyecto por un gestor o empresa externa contratada, los
residuos peligrosos serdn igual entregados a una empresa externa autorizada para su
disposicién final. Los residuos de manejo especial como escombros seran trasladados
a rellenos sanitarios autorizados o donde indique el municipio, haciendo una limpieza
exhaustiva procurando evitar pasivos ambientales.

En este sentido sera de sumo interés el retiro de cualquier tipo de suelo contaminado
producto de accidentes que, en el tiempo de funcionamiento de las zonas de
almacenamiento de combustibles, en su caso, o durante el abandono se hubieran
podido producir accidentalmente, de forma gue la superficie guede en condiciches
similares a las de su entorno inmediato y preparadas para soportar cualguier otro uso
gue se pudiera prever,

Retiro de |la sefializacion

Se realizaran recorridos en toda el area del sitio para verificar que la sefialética que se
instald al comienzo del abandono o desmantelariento del proyecto sea retirada de
cada una de las zonas donde permanecieron, los cuales podran ser trasladados a
almacenes por los mismos contratistas de obra para ser reutilizados posteriormente.
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Reconformacion del suelo. Una vez desmanteladas v demolidas las instalaciones
termporales, es necesario realizar una reconformacion morfoldgica del drea expussta.
Por lo tanto, debera realizarse una limpieza de toda el area intervenida, dando una
reconformacion del suelo, a traves de un escarificado v niveladao del area, cuidando no
dejar depresicnes en zonas compactadas o cualguier otra alteracion en el suelo. Se
inicia con el proceso de des compactacion del suelo, con el fin de airearlo v recuperar
un poco de sus propiedades fisicas, se recomienda el usc de un subsolador mecanico,
adicionalmente se hara uso de fertilizantes organicos v biologicos adecuados, con el
fin de garantizar unas condiciones optimas para el prendimiento de cobertura
vegetal que pudiese darse naturalmente. En las actividades de restauracion de las
superficies 2| reacondicionamiento de la topografia se llevard a una condician similar
a su estade anterior rellenando zanjas abiertas, re-perfilando las superficies vy
removiendo las zonas compactadas, entre otras.

Casas habitacién. En la etapa de abandano final del desarrolle habitacional, no se
realizara un desmantelamiento de las casas habitacion, va que estas salen ag=l
dominic del promovente al pertenecer al comprador del lote habitacional, sin
embargo, algunas de ellas, sino son todas, pueden ser utilizadas para remodelacion o
algun otro fin.

Comao parte de las accicnes de abandono del sitio, se propone |a siguiente lista de
medidas de mitigacion qgue se deben llevar a cako:

- Verificar la delimitacion de las inmediaciones del oroyecto. Esta delimitacion
puede ser can la misma barda gque resguarde la unidad o mediante la colocacién de
una malla ge seguridad visible que resguarde el area de trabajo.

- Realizar la instalacidn de almacenss temporales para la disposicién v resguarda
temporal tanto de residucs a generarse, asi como de los materiales a emplear. La
ubicacién de estos espacios guedara a carge del promovente previo a iniciar las
actividades de la etapa de abandono.

» Realizar recorridos de inspeccion por parte del supervisor para garantizar el estade
funcional de los contenedores para el deposito de residucs, sitios ge disposicion
temporal ¥ la limpieza de las diferentes areas de trabajc; reportando en la bitdcara
correspondiente las observaciones y de ser necesario dar mantenimiento a algin
contenedor o remplazarlo.

-Werificar gue todos |os residuos gue resulten sean dispuestos adecuadamente con
la finalidad de no comprometer el medio ambiente con la dispersion de algun
rmaterial o sustancia que resulte en la contaminacion de cualguier elemento.

<Verificar gque se retire toda |a Infraestructura gue fue construida para la operacidn
del proyecto o unidad habitacional. Asi mismo, el retiro de unidades habitables segun
sea planteado o se determine al término de su vida atil.
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- Coordinar las actividades de restauracién una wvez que se termine el
desmantelamiento, evitando dejar las areas del terreno expuestas Y que se
constituyan en fuentes potenciales de arrastre de sedimentos.

- Monitorear que no se queme vegetacién ni basura; que los residuos vegetales
procedentes de las jardineras y areas verdes, asl como el suelo arganico sea
manejado correctamente y en caso posible se reutilice para la rehabilitacion del
mismao sitio.

- Dar seguimiento a los riegos de vialidades que sean utilizadas por los vehiculos y
maguinaria, con la finalidad de minimizar la dispersion de polvos,

- Verificar que los camiones de transporte de material circulen con las cajas
cubiertas por lonas.

- Realizar las actividades de abandono del sitio en haorario diurno para mitigar los
efectos adversos de las vibraciones y emisiones de ruido sobre la fauna, su habitat y
habitantes préximos a las dreas de trabajo.

+ En caso de gue se realice la rehabilitacién de la infraestructura para continuar
operando, se llevaran actividades de manejo de residuos, proteccién del suelo,
conservacion y renovacion de las areas verdes, mejora de la apreciacion wvisual,
mediante la plantacién de elementos vegetales que contribuyan a la mejora del
paisaje, refugio y proteccion a la fauna silvestre; mismas que se llevaran en apego a la
normatividad ambiental aplicable.

Por todo lo anterior respecto al planteamiento de proyecto, su objetivo, operacion vy
cierre a la etapa de abandono, en la siguiente tabla se enlistan las acciones y/o
medidas gue se |levarian a cabo en caso de presentarse posibles eventos fortuitos

gue serian causantes del abandono del proyecto: p——
Tabla, Medidas por eventos fortuitos para el proyecto, =
Evento fortuito Escenario Accion/medida | |
El proyecto sufrird abandono en A \N—=—

e

el supuesto gue se presente Un
desplazamiento causado quiza
por algura de las fallas geclégica la
cual se ha identificado se ubica a
289 krn al Norte dal drsa del
prayecto, pudiendcolo
dejar inestakle.

El provecto podria sufrir
abandono en caso de
presentarse algln sismo con
una magnitud de rigsgo gque
pueda causar dafic a las
estructuras como o 501 las
vizlidzdes, areas de servicios v la

superficie habitacioral vendible, |

El proyecto se detendra vy se llevars a
cabo el programa definitvo de sbandong,
adecuindolo con las medidas
precautorias por dicho evento que
propicié el abandono,
Geologico

El provecto se detendra i se llevard a
czbo el orograma definitiva de apandano,
adecuandaolecon las medidas
precautarias por dicho evento gue
propicic el abandona,
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. dejando el provecto inhzbilitado &
inzcrasible

Los paligenos del proyecto se
encuantran dividides por 2l cruce
de un arrocyo, 2l cual se esta
respetando |3 zanz feders|
marczdz por la CONAGUA, el cual
en caso de lluvias intensas
axtracrdinarias oodria presentar
un desbaordamiento v afectar las
vialidades, dreas de servicios y |z
superic e habitacional vendible,
dejanoe el proyecto Inhabilitado e
inaccesible,

Encasc dadoce alouna tormanta gue
pongan en riesga ‘a continuidad del
proyvecto, debido a gue no se puede seguir
constriyvendo o la operacién sea riesgosa
inicizrd el programa definitivo de
abandono, posteriora ollo comenzara a
realizarse manichrzs de reforestacion de
gspacies natives da nusvos ejempiares a
gatir ge los esguejes que se habian retiads
oreviamente o con la risma vegetacion
praviaments ramavida, (Fsta riesgo s min mio,
corsiceranda gue |z corrente supeficial &
intermitente]
El provecto se delendrd v se llevara a
cabo el srogramz dsfinitive ge aoandong
en caso probzable de prasantarse algun

Hidrometeoroldgios
El provectc podriz sufrir ovento de huracan que por sus efectos
abandone debido 3 la causa de pongan en riesgo 2l proyecto. Se
algun celanfhuracan cuyos ejecutaran las medidas precautorias
efectos oe fuertes vientos v por diche evento que propicid el
tormentas que impiden ia abandono, postariar a ello comenzarza
contingacion de este. reaizamse maniobras de aforestacian de
espaces NaTivas de nlievos clamplares
partir e los esguejes qua sehatizn retirado
prevismsnte o con la misma venstacian
previamente rermayida. (Este riesgo es
rninimo y/o nulo)
Fl pramovents deberd decarar una
suspensian de la obira v cormenzar el
Econdriitn El prayecto sufrira de abanconc programa definitive de abandons o
por la falta do presupuesta. ousza’ inversionistas gqus cermitan |a

cu'minacan de este en caso de ne contar
oon les montos sconomicos para la
realizacion del provecto,
Er zasc de no peder llegar a un acuerdo
cen los hakilantes del fraccisnarmiento o
£07 los habtantes oue presenten la
reonformidad el provecio sera
zoznaonads procediends a reazar
maniobras de
reforeslacidn de aspecies natives.

En case de que los habitantes
del fracoionamiente o de colonias
Social zledafas presenten algura
inconformidad por el servicio aue

impidan el desarrolle del
proyecic, delbrecs ahandonarsse,
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RIDICO ICABLES

Que de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 35, segundo parrafo de la
LGEEPA, asi como lo establecido en la fraccidn Il del Articulo 12 del REIA en
analisis, establecen la obligacién de LA PROMOVENTE para incluir en las MIA-P, el

desarrollo de la Vinculacion de las obras vy

actividades que incluyen LA

PROYECTO, con los ordenamientos juridicos aplicables en materia ambiental. Y en
su caso, con la regulacion del uso del suelo, entendiéndose por esta vinculacién, Ia
relacion juridica obligatoria entre las actividades que integran EL PROYECTO vy los
Instrumentos juridicos aplicables al respecto, de lo cual, LA PROMOVENTE resalts:

XV,

Respecto de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente

(LGEEPA) y su Reglamento, LA PROMOVENTE lo vinculé de la manera siguiente:

Ley General del Equilibric Ecolégiceo y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA)

Articulo

Vinculacién con el Proyecte

Articulo 1. Lo presante Ley es reglamentaria de las disposiciones de o
Constitucion Polltica de los Estodas Unidos Mexicanos que se refieren
o lo presarvocion v restauracian del equilibrio ecoldgice, asi comae a la
proteccion al amibients, en el territorio nocional v las zonos sobre los
gue la naclon glerce su soberania y jurisdiccidn. Sus disposiciones son
de orden publico e Interés social v tlenen por objsto propiciar ef
desarrollo sustentable v establecer los bases paro:

. Carantizar el derecho de todo persong o wivie en un medio
amblente sano parg s desorrolio, salud y bienestar
L Lo presenvacion, o restaurocion v el meforamiento de! ambiente.

Debido o que ef provecto se llevard o cobo
sochre ung superficie forestol se debe suietar
o los disposiciones de esto Loy v ode su
Reglomento en Morerfa de Evaluocion del
Impacto Amblental (REIA) tof coma o indiza
la froceidn Vil de! articula 28 de esta Lay, Con
gllo se gsegurorg que & proyecto no
compromste o pressrvacidn del equilioris
scoidgico v contribuve en sU restauracion, o
fin de gorontizor el dereche o un ombiente
sano poro e desorrollo, solud Y biznestar
de los personas,

Articufo 28 Lo ewalugcion del impocte omblento! es el
procedimiento o trovés del cuagl Ja Secretara estobiece  Jas
condiciones o gue se sufetard o realizocidn de obros v actividades
gue puedan cousar dessquilibrio ecoldgico o rebasar los fimites v
condiciones estoblecidos en los disposiciones cplicobles paro
oreteger el omblente v presendar v restaurar los ecosistemas, o fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negotivos sobre af ambiente,
Fara ello, en los casos que determine sl Reglamenta que ol efecto se
expido, quienes pretendan llevar g cabo algunag de los siguiantes

obras © actividodes, requerirdn previomente o outorizacidn en
| materio de impacto ombiental de lo Secretaria:

Froccion Wil "Cambics de uso del suelo de dreas forestales, asi como
en sefvas v zonas dridos”

Fraccicn X “Dbras y actividades en humedales, manglores, logunas,
rics, lagos v esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o
zohas federales”

El provectoe pretende  realizar un
Cambic de Uso de Suslo en Arecs
rorestoles para la ampliocidn de dreos
verdes e incrementar o superficie de jos
lates carrespondientes o ese tramao,
mismas gue forrmardn parte ol proyecta

general de! Desgrrollo Haobitaocional
pravioments oulorizado {Oficia
e, CTONA 24612021 con

Nimero de Bitdcora: T/DS-0011/0121),
Dodo gue se para su glecucidn sz
requiere /o remocidn de vegetacidn de
la zonag, es aplicable esta fraccidn.

El  promovents cumple con estg
disposicidn con el trdmite para obtener
la autorizacidn en marterio de impacto
| ombiental o trovés de o presgntacidn

N RRIVADA 27
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de ssto M4,

Articulo 30. Porg obtener lo autorizacion o que se refiere &l Articulo
28 de esta Ley, las interesagdos dobordn presentar a la Sscretario wung
manifestacion de impocro ombiental, o cwal deberd contener, por lo
meEnas ung descripoion de los posibles efectos en el o los ecosistermas
gue pudicron serafectados por o obro o gotividod de gue 52 frole,
consideranda el confunto de elementos gue conformdn dichos
scosistemos, osl como fas medidos preventivas, de mitigacion y las
demds necesarias porg evitor v oreduclhr of mindme jos ofoctos
regalivos scbre el amblenie

Este provecto como Froccionomiento
Hobitooiono! Residenciol Lomos Punta
del! Este W va cusnto con autorizaaoidn
g mdtero de mpocto amiiento!
Oficio. CTO 131 1850/2027 oe fecho 14 de
diclembre del 2021 por lo que =2
reallzordan los Urdrmites correspandientss
parg esta superficie adicional,

Articule 35 Uno wver presentodo lg manifestocidn de impocto

cmbiental, o Secretarig niciorg e procedimientc de svaluocion,
pora o cugl revisord gue o saliolud se giuste o las formalidodes
previstas en estd Ley, su Beglomentos v las normos  oficioles
mexlcands oplicables, e integrarg e expediente respective &n Un
blaza na mayar de disz dias,

Poro lo outorizacion de los ohros y aclividades o que se refiere el i
orticulo 28, lo Secrelario se sujetord o fo gue esftoblezcan los establecidas y por eflo en el prosente
ordenamientos antes sefalodos, osi como los progromos de copitulo se realiza o vincuwlacion con (oS
desarroflo urbano y de ordenomiento ecoldgice del territorio. ias | ordenarnientos & instrumentos oe
declorotorios  de  areas  noturales protegides v las  demads | legisiacidn  ombiental, o fin  de
disposiciones Juridicos gue reswlten aplicables,

Agirmizmc, para lo oulornzoclon o gue se reflere este articuls, 1o
Zecretaria deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras o
octividades en el o los ecosistemuos de que se trate, considerando
el conjunto de efementos que los conformaon ¥y ne Unicamente los /’_,,..-———-—._.___
recursos que, en su cdso, serfan sujetos de aprovechamiento o
ofectacidan.

Ei promeovehts se sufeta o
las disposicionss de lo Ssoretana, os!
coe o fos demds aisposicionss

garantizor ja vobilidod def provecto y
cumplic con o procedimicnto de
SUTDrZACIon el g mateio

& P |

Reglomenio de la LGEERPA en moterio de Evoluocidn del impacto Ambiental (REIA)

Articulo 5.- Quicnes protondan levar o cobo alguno de las obras o
actividades, requerirdn previamente g quiarizocian de g Secrataria
en materio de impocto armilentol

0) CAMBIOS DE USQO DEL SUELO DE AREAS FORESTALES, ASI
COMO EN SELVAS ¥ ZONAS ARIDAS!

LComibie de use del suslo porg Qotiddoons ogroDcouanas, oouiceios,
e desarrolio Snmobiliaro, oe nfroestructuro urbong, de wins
generales de comunicocidn o parg el estoblocimignto de
instolociones comersiales, fndustrioles o de sendcios en predios con
vegetacion foreston, con excepoion de lo construccidn de wivendo
unifamiiar v del estoblecimianto de Instalaciones comerciales o e
servicios-en oredios menores o JOOD metros cugdrodos, cuganad su
construccion no impligue el dermBbo de orbolodo en ung superficie

Esfo  disposicion  es  aplicoble of
proiects, dado gue, parg reollzar el
ajuste oo dissno dsl Desarroilc
hatitocional, g2 prelende reolizar un
Cambio de Uso do Suclo on Areas
Forestoias,

rmoyor o 500 metroy cuadrados, o lo eliminocidn o frogmentocion del
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habitat de efemplores de flora o faung sujetos a un régimen ds
proteccion  especial de conformidod con los normaos  oficlales
Mmexlcanas ¥ otros instrumentos juridices aplicables;

Articulo 8. Los promoventss deberdn presentor gnte o Sooretaria uno
Manifestacidn de Impocts Ambiental, an o madalidad que carrespands, paro
gue 8std realice lo evaluocicn del proyects de lo obro o actividad respecto de
o gue se salicito autorizacidn,

Lo Informocidn que contengo lo Manifestacidn de (mpocto ombiental deberd
referime g circunstancias relevantes vinculodos con o realizacicn  del
| provecto.

Articulo 12, Lo maonifestocion de impocto ombiental en su madaiidsd
particularn, oeberd contaner i siguiente informacian:

. Datos generales del provectn, da! oromavente v del resoonsoble del estudio
de fmeoacts ombient

W, Descripoicn oe! proyecta:
Wl Vincwlocion con los eordenamientos juridicos aplicables en

moteria ambfental v, en sU coso, con o regulocion sobre uso de/

suslor

. Descripcion del sistema ambilental v sefiglomienta de o
problematica ombiental detecrada en el dreo de influgncia del
provecto;

V. ldentificacian, descriocidn v evaluocidn de les impoctos
ambientoles;
Vi Medidas preventivas y de mitigocidn de los  impoctos

amblentoles;

Vil Prondsticos amblentales v,
alternativas, v

Vil Identificacion de fos instrumentos metodeldgicos y elermentos

en su coso, evaluocdn de

récnices que sustentan lo informocion sefalada en los frocciones

onteriores

El  proyecto se  ojusto o estas
disposiciones presentande ante o
outocridod competantes la Manifestocicn
de Impocto Amblental  por g
ampliocicn de lotes y dreas verdes del
Desarrallc Hobitocional  previamente
autarizodo, con  informacidn de  Jas
circunstancias relevantes vinculodas o
su actividod, Esta M4 s2 presenta en
madalicdad Particular (MIA-2).

K.

Respecto el Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable

(LGDFS), publicada en el DOF el 12 de abril de 2020, LA PROMOVENTE vinculd el

PROYECTO con los referidos instrumentos juridicos:

Establece

Vinculacién con el proyvecto

Articulo 33, Froccion XV. Son criterics obligotorios de politica
foresral de caracter econdmico, los siguientes:

XV Lo realizacion de los obros o actividodss pablicas o
privadas que por eflas mismas puedan provocar deterioro de
los recursos forestoles, debe incluir acciones eqguivalentes de
regeneracion, restauracion i restoblecimiento de los mismos..
El Proyecto contord con jos medidos de prevencion i
rnitigacion amblental pora compensar gl deterioro de los
recursos forestales que serdn generados por sus actividodes,
entre los cuoles se [iston los programos de rescate
reubicocidn de especies de floro, asl como un progroma de

El  Proyecto contard con  las
rmedidas de prevencian Y
mitigacian ambizntal para
compensar el deterioro de los
recurscs forestales gue  seran
generados  por  sus  actividades,
entre los cuales s listan los
programas de rescate ¥
reubicacion de especies de flora,
gl como un programa de

ACION PRIVADA 2°
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reforestaoidn con especies nothas en ung superficle similar o
soicitoda parg el cormblo de Uso de stelo

reforestacion con especies nativas
en  wuna superficie similar a
solicitada para ol cambio de uso de
suelo.

Articule 68. Corresponderd a o Sscretario emitic los siguientes
ootos v autanzociones:
LoAutorizocian de combio de
forestales, por excepoicn,

Wsn de sueln en TErenos

Articule 83, Lo Sccoretario autonzard el comibic de uso de susin
e terrenos forestales por excencion, previc opinion técnico de
los milermtiras del Conselo Estotd) Forestal de gue se frate v oon
base on los estydios técnicos justificotivos cuyvo confenido so
pstablocerd en of Reglamente, fos cuoles demuestren que o
Diodiversidod de los ecosisternas gue se verdn ofectodos se
mantenga, Vo gue o erosion de los suelos, eldeterioro de o
cofidad del ggud oo disrminucion en su coptacion se mtigusn
ern las dreos gfectodos por lo oremocion de o vegetocian
farastal

En los gutarizaciones de combio de uso de suelo en Terrehos
farcstoles o Scorotario debend dar respuesta delidoments
fundada v motiveds g fos opiniones téoniogs emitidas por los
rizmibros del Consglo Estaral Forestal de que s trote

La Becretario podrd emitir criterios v lineqrmientos en moterd
de combio de uso de suelo an terrenos forestales, en el ambito
de sus otribuciones y de conformidod con o establecido en
st Lev v sy Reglamenio,

Las gufcrzooiones que se emltan deberan  integrar un
progroma de rescate v reubicacicn de especies de g flora v
fauha afectadas v sU adoplacion ol nuevs habital conforme
s estobiezea en el Reglomento Dichos aularizociones
deheran suwetarse o fo gus, Ben 54 cgsa, dispongan os
progromos de erdenarricntes cooldaions corresnondisntas, ds
Mormos Oficioles Mexiconos v demds disposicionss legales v
regiaimentarias aplicables,

S promovents solicitc v estd en
proceso de abtener la autonzacian
para =l cambio de use de suclo de
la amphacidon de lotes y &rea verde
cde  un  Cesarrolls Habitazional
previamente autorizado,

El ET] presentaco dezarrolla el
procedimisnts metodalégico para
dermostrar la viakilidad el proyecto
en cuanto a la compatibilidad con
la kiodiversidad v &l ecosistema
presante, por lo que se seguira &l
procedimisenta administrative para
lograr

la zutorizacion

correspondients,  inclyysndo 2l
pago correspondients dal
promovents al Fondo  Forestal
Merxicana.

s
o]

_______--”ﬂf

1

Reglamento de la Ley Ceneral de Desarrolle Forestal Sustentable

Articulo 138, Porg solicitar jo autorizacion oe combio de uso
oel suelo en terrencs forestales, el interesado deberd solicitanc
mediante e formaolo gue exolda o Secretaridg, &l cual
contendra lo siguiente L]

Articulo 141 o5 estudios réonicos justificotivas o que hoos
referencio el mrticulo 23 de lo Ley deberdn contensr por o
menos, o nfonmocion siguiente LDe gousrdo con el
progroma de trabafo del proyecta y cansidecando fals) Fosels)
de Cogmbio de use del suefo del presente trdomite,
Promovente ya presentd los Estudios Técnicos Justificativos
uno por cooo Etapo v se someterd o o gus determinen sus
resnlucionos,

1=

De acusrdo con el prograrmz de

trabajo el proyvecto s
considerando  lajs)  Fassls) de
Cambio de usc del suelo  del

presente tramite, el Promovents va
presentd  los  Estudios Técnicos
Justificativas uno por cada Stapay
Se SCOMETers 4 1o gue determinsn
sus resoluciones,

Asi mismo LA PROMOVENTE hizo la vinculacion con las NORMAS OFICIALES

MEXICANAS (NOM), de |a manera siguiente:
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Morma

| Vinculacién con el Proyecto

ResiduosSuelo

NOM-052-SEMARMNAT-2005,

Esta NOM establece el procedimiento para Identificar si un residuo
g5 peligrose, e incluye los listados de los residucs peligrosos v las
caracteristicas que hacen gue se consideren como tales.

NOM-054- SEMARNAT- 1993

Que establece gl procedimiento para determinar |a incompatibilidad
entre dos o mas residucs considerados como peligrosos por |a
Morma Oficial Mexicana.

Mo se preve la generacion de residuos |

peligrosos en la obrs; no obstants, se

tomargn  medidas  para  prevenir su
generacion, ¥ en caso de generarse, se
tomaran las  acciones emergentes

correspondientas, incluyendo labores de
contencion y reporte de dafios.

Fara los residuos gue se generen por las
actividades de la cbra en las stapas de
preparacicon y construccian se consideran
las siguientes medidas: instalacian des
contznedores Trotulados con sshalética
apropiada colocados =1g] puntos
estrategicos; contar con un almacen para
la dispesicion temporal de los residuos v
contratacion de una empresa autorizada
para su disposician final.

AIRE/ATMOSFERA

NOM-041-SEMARNAT-2015

Que establece los limites maximas permisibles de emisian de gases
contaminantss  provenientes  del  escape  de wvehiculos
sutomotores en circulacion gue usan gaselina come combustible,

los

NOM-044- SEMARNAT-2017

Que establece los limites maximos permisibles de emisidon de
mondxide de carbong, dxldos de nitrdgeno, hidrocarburos no
metana, hidrocarbures ne metane mas oxides de nitrégeno,
particulas ¥ amaniace, provenientes del escape de motores nuevos
gque utilizan diésel camo combustible y que se utilizardn para la
propulsion de wehiculos automotores con peso bruto wehicular
mayer 8 3857 Kilogramos, asi comeo del sscape de wvehiculos
automotores nueves con peso brute wehicular mayor a 3857
kilogramos equipados

coh este tipo de motores.

NOM-045-SEMARMNAT-2017

Que establece |os niveles méximos permisibles de opacidad del
hume proveniente del escape de wehiculos automotrices en
circdlacicn gue usan digssl o mezclas gue incluyan digsel como
combustible.

NOM-044-SEMARNAT-2017. Cue sstablece ios limites maximos
permisibles de emisién de monoxide de carbono, oxides de
nitrogenc, hidrocarburos no metano, hidrocarburos no metano mas
oxidos de nitrogenao, particulas y amonisco, pravenientes dal escape
de motores nuevos gue utilizan digsel como combustible v que se

Toda la maguinaris ¥ equipo gue opere |

dentro de la obra, que funcicne a bass

dezl uso de combusticle como  gas,
di¢sel gasolina,ete,  deberd contar
con  werificaciones gue deben  ser

registraclas en

bitacora: deberan contar con condiciones
Sptimas de funcicnamiento, por lo gue
previo a su uso se constatard que esta no
tenga fugas de liguidos peligrosos que
puedan ser derremeados ¥ se le realizars el
mantenimiento preventive o correctivo
correspandients =0 talleres
especializados, evitando  realizar &l
rmanteamianto en el sitio del proyecto,

5i algunz de la maguinaria o equipo en
actividades presenta fallas o alguns
situacion gue no permita cumplir con la
antes mencionado, sera retirada,

En el sitic del provecto Unicamente podra
permanscer  en funcionamiento |z
maguinaria v equipo necesario para las
actividades, en  casc  contraric 52
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utilizaran para la propulsicn de wehiculos automeotores con peso
bruta vehicular mayor a 3,857 kilogramos, asi come del escape de
vohiculos automotores muevos con peso bruto vehicular mavor a
2857 kilogramos eguipados con este tipo de motores.

NOM-076- SEMARNAT- 2012

Que establece los niveles maximos permisibles de emizieon de
midrocarbures no guemeados, mondxide de carbono vy dxidos de
nitrégene provenientas cel escape, asi como de hidrocarburos
evaporativos provenientes del sisterma de combustible, gue usan
gascling, gas licuado de petrélen, gas natural ¥ otros combustibles
alternos v gue se utiilzaran para la propulsion de wehiculos
gutormotores con peso bruto vehicular mayer de 3,857 kilogramaos.

mantendra 2n el almacén destinade para |
este fin.

RUIDO

NOM-080-SEMARNAT-2017
Qe establece los imites maximes permisibles de emisién de ruido
provenients del escaps de los vehiculos automotores, motociclotas v

Los niveles de ruido gensrados por la
ohra pertenseceran a la maguinariz y
enuUipo gque sea utilizads en la obra, solo

. 3 i o horario diurne,
tricicios motorizados en circulacién, v su método de medicion. h cablllib

FAUNA/FLORA

NOM-059-SEMARNAT-2010

Proteczidn ambiental-Especies nativas de México de flora v fauna
silvestres-Categorias de riesgo v especificacionss para su inclusidn,
exclusion o carmbio-Listz de especies en rigsgo

D= las especies de flora v fauna
encontradas on el sitio del proyecto. ss
realizara su clasificacion segun  esta
norma por o que se realizarédn medidas
de  rescats v reubicacidn, poniendo
especial  stencidn en  aguellas  de
protecoion y deimportancia ecolagica,

XVIIl. Respecto ce |la Ley General para la Prevencion y Gestign Integral de los Residuos,

vy su Reglamento, LA PROMOVENTE , vinculd EL PROYECTO de la manera siguiente:

Establece Vinculacién con el proyecto

Wrtrcufe 1.- Lo presents Lev es reglomentaric de las
isposiciones oe o Constitucicn Polftice de los
Estodos Unidos Mewicanos, gue 52 roflcren @ o
proteccidn ol ambiente en matorio de prevencidén v
oosticn integral de rosiducs, en el territario nacional.

I8 Apticar s orincioics e VOO ZCTion,
responsaiidod compartidd Vo omongio integral de
residuos, bajo oriterio de eficiencio armbientol,

Se preve que durante las actividades del proyvecto
pretendido e generaran residucs de  diverss
indaole, por 2lle le son eplicables las disposicionos
de |3 LOGRGIR. En este sentidao, es preciso sofalar
que los residuns gue sean generados por la obra
serén mancjados y dispuestos de conformidad
con la normatividad aglicainle,

Wrticwlo 2.-En o formulocion v conduccion oe o
oolitica en moterico gestion integral de los residuos o
ue se reflare acrg Ley o expedicion de disposiciones

marmo en o generacion v rmanegio integral de residuos,
s=gUn cotrespondd, 52 ocbservaron los sigulentos
orincinios.,

[Lridicas v ilg ernisicn de octos gue de ella deriven, asi

FPara la recoleccien de residucs en las diferentes
ctepes del provecto, se utilizeran contenedores
rotulades de acuerdo con su clasificacian, los
cuales seran transportados para su disposicicn
fimal de acuerdo con la normativided vigente.
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rtfculo 18.- Los residucs sdlicos urbanos podran

uoclusificarse en orgdnicos e inergdnicos con objelc

'e facilitar su separacidn primaria ¥ secundaria, de
conformidad  con  los  Progromos  Estotales
Municipales para la Prevencidn v lo Gestidn integral
de fos Residuos, asi comeo con los ordenamientos
legaies aplicablas,

Eeparacion adecuada,

Los contenedores gue se  instalen  estaran
debidamente sefalizados con el tipo de residuc
nue se pueda desechar y se fomentard s

Articuio 19.- Los residuos de mansjo especial s=
clasificon como se indico o continuocidn, salvo
jcudnde se trote de reslduos considerodos como
Deligrosos en esto Ley v oen las normas oficiales
mexicanas correspondientes:

Vil. Residuos de o construccion,
rnantenimiento v demalicion en general.

sitic gue disponga el mu

For las caracteristicas de la obra s= generaran
residuos de mansjo especial, que podré ser
Aprovechade o en su caso a disposician final en un

nicipio.

Articule 22. Los personos gue generen o mansjen
residuos ¥ gue requieran determinar si éstos. son
peligrosos, conforme o lo previsto en  este
ordenamiente, deberdn  remitiise o lo gue
establezcon las normas oficioles mexicanas gue los
closificon como tales.

Henerarse  residucs  pel

Articulo 40.- Los residucs peligrosos debsrdn ser
rmaneiodes canforrme o lo dispuesto en lo presents
(=3P

antelacidon a lz entrada

Articulo 41.- Los generadores de residuas peligrosos v
los gestores de este tioo de residucs, deberdn
manejarlos de monero segura y omblentalmente
ooscundo conforme o los términcs sefialodos en esta
Ly,

residuas peligrosos (RP)

maguinaria o equipo.

Wrticulo 42. Los generodores v demds poseedores de
residuos peligrosos, mineros v metaldrgicas, pusden
contratar los servicios de mansio de estos residuos
con empresds o gestores ouforizodeos parg tales
fectos por lo Sscrerario, o bien transferirlos o
ndustrios parg su utilizacidn camo insumeos dentro
g suUs procesos, cuondo previcmente haye sido
cutcrizado por esto dependencia, mediante un plan
de maneio paro dichos insumos, basado en o
minimizacidn  de  sus  riesgos. No  obstants,
compartirgn de manera solidorlo fa responsobilidad,

lantelzcién a la entrada

establecide en  estos
ambientales v dernds dis

disponer dentra dal alm

para su disposicion.

Curants las actividades del provecto pusden
excepcional a causa del mantenimiento emergentsa
de la maguinaria o equipe. Sin embargo, es preciso
hacer enfasis en el hecho de que todo trabajo de
mantenimiento  tendra Que  realizarse con

tallerss especializados, para prevenir la Durante
lzs actividades del proyvectc pueden generarse

causa del mantenimiente emergente de |a

hacer énfasis en el hecho de gue todo trabajo de
mantenimients tendrda  que  reslizarse con

tzlleres especializades, para prevenir |z incidencia
de eventos dentro del &rea del provecto,

En ceso de generarse RP por este medio, seran
clasificados v  manejados con base =n o
En caso de generarse RP, éstos se separaran de

acuerdo con sus caracteristicas vy se  podran

=& contratard a empresas debidamente autorizadas

igroscs (AR de mansra

al sitio del proyecto, en

de mansra excepcional a

Sin embargo, es preciso

al sitio del proyecto. an

Articulos vy las  normas
posiciones vigentes.

acen no mas de 6 meses;

Articule 43. Las personos gue conforme o la Ley
Eesreén ohligodas o registrorse ante la Secretaria como
generadores de residuos peligrosos se sujetordn ol
siauiente procedimiento..

El Preyvecto considera |la aplicacién de |os principios
establecidas en este Articulo.

Artfculo 54 53 deberd evitar lo mezclo de residyos peligrosos con
otros matericles o residuos, pora no coptomingnas vono
provocor regcoicnes gue puedan ponsr en rissge 1o solug, &l
gmbiente ¢ ios recursos noturales, Lo Secretaria estoblecerd ios
crocedimientos o seguir porg determingr ig incompotibiidad

Se instalardn contenedores sefalizados de maners que
los distintos tipos de residuos generados no s2 mezc e
Sa contratacd 3 una emprasa pars a discosicidn de BP
2n caso de gue se genaran

3 I -
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asntre U residus peligroso v otro matenal o residu,

Articulo 68, rosuiten
corEinoCian de un sitio, asl
conserlenod de dsto esiaran
cousgcdo.  confanmes o
covrespondisnles.

Ouinnes resoonsabies d= o
como g dofios @ o solud coma
abiinodos o reparar 2 dafo
los disposicicnas Jegales

El mromoverle se respansavilizarg de cualguier dano
Provocasio por la contaminacion o residaos por causa de
las zctividades del provesto.

Reglamento de Ia Luy General para la Prevencién y G

estion Integral de los Residuos

e o Ly fos genergaores de residucs peligrosos son:

wilcgromas v mmenor @ dies fonelodas

Artfeulo 42 Atendiendo o las cotegonas establecicos

WXL Pegueno Denerodor Persono Osica o morol gue
goners uno cantidod igual o mroyar o cugtracientos

S generaran difersntes tipos de residucs en las
etapas de preparscion del sitio v construccion par
las actividades de cambio de use de suelo vy proplas
de constraccicon del desarrolle habitacional w, an)
cEso do reguerirse, llervara registro

o =1l

siguiente procealimianital.

Wrticufo 43, Los porsonas gus conforme o o Loy
estan obligodas o registrarse onte o Secretorio como
Generddores de residuos peligrosos se osuferoran ol

correspondiente.

Respecto de |la Ley de Aguas Nacionales, y su Reglamento, LA PROMOVENTE ,

vinculd EL PROYECTO de la manera siguiente:

ESTABLECE!

Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento

5

APLICACION 7% \

Ley de Aguas Nacionales

Articulo 16 Lo presenie Ley establece Ige regluz y condiclonss | Bl proyecto no pretende el uss de agua de farma
pare 8l atorgomiento de  lgs concesionss  porg | directa ge cuerpos de agua consderadios bienes
exglotacidn, Wss o govovechomientc de las  ogugs | nacionales ooease construooidn o pasa su aperacidn
nocionoles, en cumalimienta o fo dispuesto en ef Odrrafh

Eewtode! Articuio 27 Canstitucional,

Artfeulo 20 De conforrmidao con el carscter pdblico del

fecLrsn hgrico 1o exgistacion, uso o ggrovechomiento
de lgs gouas nocionaies 2 realizarnd medlonts cenoesian
o aFgnocidn ctorgoda porel Ejecutive Federal
N Corndsion” por madio de o5 Drganismos de Cuanch, o
dite
gruerdd con los regios v ocandiciones gue dispons o
presents sus | reglomerndcs. Loz concesionss
asianaeicnes se crorgardn despuds de consideror o las oorfes
mvcluicrodas, v sl costo econdmico v omblento) de igs oorgs
Crovertnoos,

o b
SoS

i
hetm

W25 O
ctamente por esld cudndoc g9 e Sompelo, e

¥

£l use de sdua estara regulzde directamente oor las
sactkilidaces v parmizos gue otorgue e organisms
operador  municioal  quisn delerming los
proced mientos a los gus quads sujeto of use del agua
parz el proyecto v dooesia forma regulz osu
AproveECTamicr o,

Cabe menconar, gue dentro del preg o stravicsa un
arrowc inmorminads, para el cusl e osd mamento |z
promcvente delimsd como provisonal una Zona
Fadersl para esie aroyo nnominade, 21 ouzl fue ge
650567 aungue w2 tenls concienciz sobre 3

Artfeulo 86 BIS 2. S2 profvbe arrgiar o depositar
en los cuerpos receplores v ronas federoles, en
cantrovencian  a  los disposiciones logoles w
reglamentorias an mararia amblental, Basura,
materioles, lodos provenientes de! frotomienta de
oguds residuales v demds desechos o residucs
gue  por efecto  de disolucidn o orrastre,

natura ezs oe esclromisnta intermilents come Bien
Macional, no ge cantaba con la supadicis Cficla por 3
COMATUA resoecto 3 3 superficie de Tons Fedseral.
cor logue s realizd |z consulta ante dichs Dirseccidn,

2 CONACLUA amite Oficio BOOSI0.04 /001853 er 2l
cual se dirige al Reoresentants Logal de CUALEK, 58 DE
OV, respacto a3 la =olicitud gue realizd para
oeterminar |2 Zonea federal de [osarroyos sin nembre y
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contaminen las aguas de los cusrpos receprores,
asf  como  oguellos  desechos o residuos
considerados peligrosos en los Normaos Oficiales

Mexicanos  respectivas. 52 soncionord en
ferminos de  Ley a guien incumple  esto
disposicion.

Magisteriz, ubicado en el predic denominsco
Lemzs Bunta de Este VI

En el oficio =2 sedala que los juegos de los planos con
cleves Mo, DLOTSTZELE2022 (Arroyo sin nambre) v
DLGTET.ZF.SE2022 (Arroye Magisierial], 2n los cue se
indican los I'mites de la zona feceral que le correspondan
8 cada cauce en el tramo de su interds, al cual e
corresponds a un 2nche de faje de zona fedaral de
50 metres medides horizontalmente hacia amoeas
miargenes ce le corrierte, esto de ecuerdo & o marcaoc
en el Articula 37, fracciones Xl 3X, y BLVI| de la Ley de
Aguas Macionales 4° fraccian |y IV del Reglamenta
de la propiz Ley. Cficlo COMAGLIA
BOCHT00400018E2, Ansxc carrespendisnte).”

Par lo tanto, no 25 gplicable algdr tramite de
concesian yo aprovecharmianto que sas raferido an
lz Ley w'o su reglamento. Cabe mencionar, qus
durante |as etapas del crovecto se realzara (a
delimitacion de los poligencs cue z22ran somet’dos al
CUSTE para no reslizar efectacidn a la zonz federal ©
gl leche del arrocyo, tambigr, curante  dichas
aciivicades se realizardn recorridos aguas v aguss
ebsjo para verificar que ro exista ung mals dispesicicn de
residuc.

Asi mismo, 52 recalce gue |a disposicion de residucs se
hara de forme correcta y cirigida, por lo que, s2 mantiene
a salo el ssfalamiento sobre wverter e cusrpos
receptores.

Articulo 88 Las persongs fEicos o moroles requieren
permisc de descorgo sxpedide por Mo Autoridog del Agua”
parg verter en farma permansnie o ntermitents aguos
residuales en  cuerpos rECESTONSs GUE  SSon Oguns
nocionales o demds bienes nociohaies, incluyendo oguas
marings, 9s! coms cuands se infiltren en ferrencs que
SEan b.l'&.nes noclonaiss ¢ en otros tarrencs cuonda cuedan
contaminarel subsuelo o los ocuiferos,

El control da los descorgas de oguos rasidugies o log
sistemos de drencle o olcontoriloda de fos centros de
Fablacidn, corresponds o los muhicipios, con el concurso
de los estodos cuando osf fuers necesaric v o
oeterminen los leves,

Dentro dal prayecta se generarén aguas resicuales,
Estos residuos seran marejados por |z emoress
contratads para el manten’ miento ¥ manejo de las
letrinas colocacas para los trabajacarss, por o cue no es
nacesaric un permiso ce descargs,

Asimismo, en la etapa de oparacion el proyecta se
corectara 3 ls rec municipal de drenaje sanitaria, cor
o que su disposicién corresponderia al municpia.

Articule 113, Lo cdministracian de (o5 siguientes bienes
nacionaies queda o corgs de o Comisidn

il Los ooguces de los correntes 08 0oucs hosionalss:

Centro dsl predic no exsten cuerpos de agua
considerados bienes nacionales en 2l pred'o a desarmollas,
Sibien, centro del predio atraviesa un arroyo Inneminado,
oare el cual va se tiene delimitado su zons federal por
sarte de COMACUA 2l cuzl 52 respetard yvarificarén en
todo momento, dentro de cada fase de trakajo del
proyecto,
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Articulo TIB, Los Lisnes nocionoles o gue se refiers e | Mo 2 rezlizard una explotacion de pienes nacionales '
presenie T podran expiolorse, usaise o oprdvechorse por |y el uso del agas quedara sujeto (s determinecianes cel
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MEEEECTIVIS,
¥¥. Que LA PROMOVENTE en la MIA-P y en la informacién faltante presentada, enmarco
EL PROYECTO dentro del Programa Estatal de Desarrollo Urbano v Ordenamiento
Ecolégico Territarial del Estado de Guanajuato PEDUCET, actualizacién publicada el
02 de abril de 2019 en el pericdico Oficial del Gokierno del Estado de Guanajuato Neo.
a6, vinculandolo con la UGAT 197 cuya Politica Ecolégica es Aprovechamiento
sustentable.

XXI.  Asi mismo, LA PROMOVENTE vinculd EL PROYECTO con |os criterios de regulacién
corresponciente a la UGAT aplicakle ge la siguiente forma.

Programa Estatal de Desarrolle Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico del Territorio PED 2040

ESTABLECE: APLICACION

fAsentamientos humanos urbanos

i
Ahull, Sz aplicardn medidas de mitigacidn de impacios ambientales por 2l crecimisnte urbano y an las zonas |
uriranizadas con énfasie onlas descargas de aguas rosiduales, emizionas 2 |z atmosfera y marejo integrzl de
los residuos, eviienco disturbizs gue afeclen los ccosistemas o agro ecosisterras 2 edsfios,

Ahul. Vinculacion. Sz azlicarin medidas de srevencidn ¥ mitigacion de impactos desds el inicio de lzs l
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actividades en lzs etapas de oreperacidn v construccion. Se reslizarin diversas actvidades da prevencian y
mitigacicn inicianda  por ja ejecucitn de los programas de rescate v reubicacién de flora y fauna: Instalzcidn de
conteriedares pare gerantizar el manejo v disposicién de los residuos qua se genersn durante el proceso
constructive, aplicacion de agua tratada para minimizar (as emis'ones a |a atmésfera can riegos periddicos y todaos
los vehiculos y magquinaria gue sea utizada deberd contar con el mantenimiento para su adecuado
funcionamiento mecanico presentando desde el inicio las bitdcoras respectivas de servicios. Para el Mmanejo
de los residuos se instalaran en diferentes purtos estratéaicos contenedares rotulados yasi sean enviados al
almacén para su disposician final y tode lo sefialado anteriormente cortinuara hasta terminzrse la construccién
del proyecto con el propdsito de mitigar en su totalidad la generacion de impactos v dafios al ambiente. Durante |as
elagas de preparacion y construcc'dn se contratard una empresa pars que se encargue de los residuons liguidos
medante letrinzs portétiles ubicadas estretégicamente v realizando la disposicion de dichos residuos con
fracusncia.

Curante a2 etapza de carstruccitn el desarraladar construird e instalara una infraestructura completa para el mangjo
¥ disposicion de |os residucs iquidos urbanos de crigen domésticos, es decir, para las aguas residualss. Dado que el
municipic de Leén, el Crganismo Operador SAPAL es el Gnico responsable del maneio v disposicidn de las
aguas residuzes el promaovente entregard la infreestructura de drenaje sanitzric al organismo operadar ¥ este
canalizard las eguas residuales 2 la Planta de tratamiento que dec'ds v que tenga la capacidad de procesar dichas
aguas.

Coma parte de |zs ohligaciones gue el municizic establece al cromavents para coder desarrollar el fraccionamients
es [z construccion de la infraestructura de drenaje santaric v el promeovente cumplird cabaimente con dicha
sclicitud v al concluirlo la ogeracién total sevd por el orgznismeo operador municipal, de esta manera & maneja y
disoosicidn de las aquas residuales estd gzrantizado ¥ ne causardn dafios al ambisnte por falta de un mangjc
carrecto,

Ahu02

El crecimiento de los asentamisntos humanos urbanes
se deoera desarrollar evitando generar impactos sobre
recurses  patrimoniales,  histéricos,  argueclagicos.
paleontologices v culturales.

Mo se generara ningdn tipo de dafo por la
construccion del Desarrollo Habitacional hacia
recursos patrimoniales, histéricos,
arquecidgicos, paleontoldgicos o culturales.

Ahu03

Se deberd de contar con su sstema de tratamiento de
aguas residuales acorde a los requerimientos de cada
centro de poblacidn, Los centros de poblacidn que
descarguen en cuerpos recestares de acusrde 2| andlis's
tacnicoc emitido pocoel organismo operador de agua
potable, alcantarillado v sansamienta deberan contar
comin sistema de tratamiente de aguas residuales,
priorizandc plantas de tratamiento de aguas residuzes
calculzdas por la bass de cada pobacion v tecnificadas a
fin de que no guedsn obsoletas.

Dentro de |a superficie de este procedimisnta
administrative no contard con FTAR, dads qus 2l
arez solicitada responde a algunos ajustes gue
se realizaran en el macroproyects y gue |z sucerficie
gue refisre el prasente documento se adheri<d a |a
Privaga 2 del Fraccionamiento habitacional
Lormas Punta del Este.

Ahu04
Mo se perrmitird la disposicién de residuos sélidos en

e
Para el proceso de  acondcionarmienta
urbznizacidn de la superficie que se solicitz ze

.0 L

e hit GOIEICACION PRIVADA
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barrancas, escurdimicnios, predios baldios, tiracemos 3
cieo aberto niosd oguema, destingndolz & sitos de
deposicion fingl adecuados o centros de acopie de
residuos

dalimitara puntuzlmente el dres v 2l manejc
de residuos se realizara de forma adecuada, yva
gUe S8 2c00c Ciongran espacios care @ disposicién
correcta de los residucs generacos.

A5t miismo, o oromovarte manterdrd una
constante vicilancia para gue, durante a
cperacion  del fraccionamierto, los  residuos
drbanos se mangjen correctamente, Por o guea s&
dard curmzlimiento totz! &l presente linssmientc
v o se afectara a las barrancas, escurimientos
o pregios haldios,

AhuQ5

El manslo del alumbrace paklico incluird medias
pata el shorro de energia v el uso de nusvas
tecnologias vy alterrativas sustentaoles gue rmejoras su
funcionamisnts.

El desarralic habitacianal integral cumplira con
aste requerimiento;sin emaaras, en la superficis
fue se solicta de 2125.091m? no se requiers
intreducir alumbrade pablica.

AhulB

Se protegoera y presorvard las zonas do conservacion
ecolégice de los centros de poblacién, pargues
urbanos, jardines plklicos, dreas verdes v demis bienes do
pso comin con cubierta vegetal v buscando nucves
aspacios can el fin de genearar Zonas de esparcimisnto v
rejorarla calidad devida de |a poblacién,

Lafrzecicr gue se adherira a |z Privada 2, responde
zgunas  ajustes  gue =& realizaron en e
macroproyecto ganeral de Lommas Punta del Este Wl
v oestd metvado al oropdsitc e mejorar las
condicicnes del fraccicnamiento integral.

(§F]

Ahu7

Los nuevos asemsamientes numanes a desarrellzarse en zonas
Jrkanizadas deberan contar con un sistema de aguas
residuzles, para gl uso y redse 2ficente del agua sutorzado
por la autoridad competente, ol cusl desarrallara las
esirategias para 2l aprovechamienlo de las mismas,

Ll proyecto autorzado Lomas Punta del Bste VIl Lene
autorizacidn en materia de impacto ambiental
y tarmnbién factinilidod de SAPAL para &l manejo
¥ disposicion de aguas residuzles, mediznte Oficic
W= OTO 131820207 ae fecha 14 de dicizmbre del
20070,

En lz superficie de 2,125,091 m¥ sc destinard una
superficle para la conduccian de infrasstustura da
servicio para el mangjo de aguas residualas

Ahubg

Er zonas de recarga de alto potercial en los
zsentamiento  urkanos, suourbanos, oedmetraes o
nuevcs desarrolles s2 wtilizaran materiales permeables
para la construccion de nusvos camines i Lerap enes i =2
pronavera la construcsion de pozos do infiltracidn.

La supcrficic de 2128081 m' sz divide en
habitacionz, los lotes tendrdn dress libres de
construccion, la wvialidad se usard material
permeatle v el resto serd frea verde, lo gue permiticd
continde la infiltracidn,

Ahu(9

Er zonas de descarga de allo potencial va urbanizadas s
promaovers la construccion de pozes de infiltracion en
dreas verdes o 7onss deporivas,

Se rezizo |z deimitacian de iz zona federal por la
COMACUA la cual ssrd respetadz vy no se
intervendra, ademas, se respeiara el cauce. For lo
tanto, son zonas donde se estard sermnitiends |z
irfiltrac’an del agus, a5’ como. |z continuidad ce 3
sscorrentia del arroyo.
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Ahul0
El crecimiznte de los asentamientos humanos
urbanos debers desarrcllarse priorizando la ccupacion
de espacios interurbanos o en predios contiguos a la zona
urbana,

Es importante mencicnar que el provecto se
gncdantra a pie de asentamientos humanos,
formara parte de! Fraccionamiento LPEVI sor lo que
estaya integrado a espacios periurbanos.

Ahui2

Los proyectos habitacionales de mas de 30 wviviendss
deberin de contar con un proyecto de maneio de res'ducs
sélidos que contemple el manejc integral de los residuos
genaragos.

La superficie gue se solicita responde a algunos
ajustes gue se realizaron en el macroproyecto
del fraccionamiento principal. por lo gue se
curmplira dentro de esta pequefa superficie, |as
rmedidas generales.

Ahul3

Los residuos sélidos generadas por establecimientos
comerciales, de servicio e industrias dentre del
ambito urbane, deberdn ser separades, slmacenados v
depositados de acuerdo a la normatividad aplicable.

En la superficie gue se solicita no se tendran
establecimientos comerciales, es para uso
habitacional vialidad v dreas vardas.

Ahulg

La planeacién de los asentamientos urbanos prevera
el crecimiento de areas verdes de una superficie minima
de 12m2/habitante. |as cuzles contaran preferentements
con especies vegstales nativas.

El proyecte general cumple con  este
reguerimients, cor lo que dands se plantes la
prasentz gestidn no se tiene necesidad de dejar
@spacios de areas verdes.

Ahul?

Se evilara ocupar las Fonas propuestas para el
crecimiento urbano hasta ne haber utilizado al menos
&l B0% de |os espacios intraurbanos cisponikles.

La ciudad de Ledn, Cto. actualmente presenta
un desarrclle econdmice como  poblzcional en
aumento, |o gue hace necesaric dotar de casas
habitacion, las cuzles se presentan en su
mayaria en las orillas, debids a gue es donde se
encusntran los espacios disponibles.

Ahulg

La ejecucian de las obras de urbznizacion de |os
nuevos asentamientas humanes a desarrallzr en las zonas
urbanas v urbanizables estaréd cordicichada a cue se
cuenten con los titules de conceslén correspondientes en
materia da agua,

Se realizaran las gestiones necesarias para obtener

los permiscs v concesionas carres;mnW

| —
I.u"

Ahulo

El crecimiento de los asentamientes humanos en zonas
de recarga del acuffero ce medic potencial estard
condicionado a la evaluacion de compactibilidad v la
manifestacion de impacto ambiantal respectivas.

Se realizaran los tramites correspondientes para la
autorizacion en materia de impacto amblantal,

Ahu20
En zonas de recarga de alto potencial se limitara el
crecimiento de centros de poblacion,

Ahu21

En las zonas de cecarge de atto y medio potencial se deserdn
implementar soliticas estrctas de redsse del aguz v de
recarga artificial de los sculferos en pargues y dreas

verdes, previa realizacion de estudios hidrogeolégicos de |

La superficie que se sclicita con el presente
documento, esta dvido en dos poligoros, del cual es
importante mencionar que serd utilizesdz en su
mayariz para areas verdes, por lo gue se
permitird la continuidad de la infiltracidn dsl
agua.

El arroyo gque divide ambos ooligonos serd respetado
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detalle. v delmiteds su zons federal, sor lo que saguira con

Ahu22 su curse natural,
En las zonas de bzjo potencial, el sistermz de agua'y
slczrtanilado pluvial munic pal deierd de mizementar obras
higrauicas gue cragcien b conduccion deos escurr misntos
supearficioles & zanas de mayor patenczl de recarga osu
aprovechzmiento de aguas supariciales

Ahu2? El terrerno posco caracteristicas hsicas apropladas
Se restringira el crecimiento de asentamiento | como son tedenos estables, semipanos gue fac!tan
humanos urbenos en zona de riesgo: Pera el caso ce | g distribucion do infracstructura,  no
zonas ya drbanizadas se debers de desarrollar chras v | Inundables, aprapiada vista panordmica gue po so
acclones gue mitiguen el fesgo hacla la pobecion nterrumps Al por vegetacidn alta g Infrasstructura

ciil. Asi misme a topoforma de scligono v @
amplitug de aste favorecer al desarralle de oun
complejo atractivo e iconica en su naturaleza
inmeoiliaria.

Gue LA PROMOVENTE vinculd EL PROYECTO con su ubicacién respecto de las Areas
de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICA) decretadas para Cuanajuato,
cefialando que EL PROYECTO, no se ubica dentro de ningln Area de Importancia
para la Conservacion de las Aves, siendo gue la mas cercana se ubica a 27.5km vy
corresponde al AICA "Sierra de Santa Rosa’,

Que LA PROMOVENTE vinculd EL PROYECTO con su ubicacion respecto de las
Regiones Terrestres Prioritarias (RTP) decretadas para Guanajuato, sefialando gue EL
PROYECTO, no se ubica dentro de ningln RTP, siende gue la mas cercana se ubica
8223 km y corresponde a la RTP "Sierras Santa Barbara-Santa Rosa”™

Que LA PROMOVENTE vinculd EL PROYECTO con su ubicacion respecto de las
Regiones Hidroldgicas Priotitarias (RHP) decretadas para Guanajuato, sefialando que
EL PROYECTO, no se ubica dentro de ningun BHP, siendo gue la mas cercana se
ubica al4.57km y carresponde a la RHP "Cabecera del Rio la Laja”.

Que LA PROMOVENTE vinculd EL PROYECTOQ con su ubicacidn respecte de las Areas
Naturales Protegidas de caracter Federol decretadas para Guarajuato, sefialando
gue EL PROYECTO se encuentra a 119.53km de distancia de |la ANP Federal Reserva
de la Biosfera “Sierra Gorda de Guanajuato” por lo gue no se encuentra dentro de
una ANP Federal v tampoco se encuentra en un Area Natural Protegida Estatal sin
ermmbargo, se encuentra colindante con los limites inferiores del Area Natural
Protegida Estatal “Sierra de Lobos".
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Que LA PROMOVENTE sefialé que EL PROYECTO no se ubica dentro de un Area
Natural Protegida Municipal, sin embargo, se encuentra colindante con los limites
inferiores del Area Natural Protegida Municipal La Patifia.

DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y DE OBLEMATI
AMBIENTAL

Que |a fraccién IV del Articulo 12 del REIA, cita la obligacién de LA PROMOVENTE
de incluir en la MIA-P una descripcién del Sisterna Ambiental (SA), asi como sefialar la
problematica ambiental detectada en el drea de influencia de EL PROYECTO.

Al respecto, ¥y de acuerdo a lo sefalado en la MIA-P v la informacién faltante
presentada por LA PROMOVENTE describié lo siguiente:

"Para delimitar el sistema ambiental, considerd la ubicacion del drea del proyecto, Ia
extension y direccion de los impactos y principalmente las obros a construir, de este
modo y tenfendo en cuenta que las obras se ubicarén al margen de la zona federal
del arroyo innominado, se optd por definir el sisterma en base a un drea de influencia
de 100 metros a partir del limite del sitio de establecimiento del provecto y 500
metros aguas abajo, de fa ubicacion del mismo, considerado también una amplitud
de 100 en ambos mdrgenes del arroyo de modo que las cargcteristicas del proyecto
no se diluyeran si resultara una superficie mayor con la sobreposicién de capas,
resultondo asi una superficie de 19.0838 hectdreas.

Elemento Superficie (ha) g
Sisterna ambiental 19.0809 s
Total 19.0802




Unidad de Gastion Ambiental

: MEDIO AMBIENTE Oficing de Representacién SEMARNAT en Guanajuato

Oficio GTOI3LY/51/2024

e e b VARIFEI Tl 55 IR0 MI.FHI'IE
WOTALCAD BARTICULAR. FARA EL PROYECT
||| DO AL AR TR A TR
H (REACSHIAL LOWAS PUHES DFL ESTE WIT

AR e L !
b = i

T

BETEVA MUMERTAL

LRROLGHIA

BTN o A T THER L
L seion
T} el e W

1 Zauna avrjane

L ——— |

I Siema g Sscranadaa

“remh Whrnd Ty o2 ekt 10 |

a2 £ W LE
E 2 i vwl\.\,
1
Cacxlm s !
i " LN ) =5y
. Y irhfe
£ GEFTIONES
| {5 ANk TALES

e T
it 3 3 T Lt

Figura. Imagen del Sistema ambiental delimitada para el proyecio, proporcionada por LA
PROMOVENTE.

AVl Que LA PROMOVENTE indicd gue el Sisterma Ambiental v el area del proyecto se
ubican en la subcusnca RHIZBe R. Turbio - P. Palote, perteneciente a la cuenca
“Lerma-Salamanca” gue a su vez forma parte de |a Region Hidrografica namera 12 de
nombre "RH12 Lerma - Santiago”, tal como se muestra en al siguiente tabtar

Unidad territorial Nombre
Region Hidroldgics RHI2 Lorma - Santiago
Cuenca HAHIZBE Lerrmia — Salarmanca
Subcuenca Lasamapolas
Microcuencas (FIRCOD) 12BedAB

XXIX. Respecta de la hidrologia superficial LA PROMOVENTE declard la presencia de los
cuerpos de agua en el Sisterma Ambiental asi como en el Sitic de EL PROYECTO, (cita
textual):
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"En el sistema ambiental se encuentra una Unica corriente superficial de tipo
intermitente y de orden uno que se genera en la parte alta de la zona, al margen de
la zono federal de este arroyo es donde se establece el proyecto.

Los escurrimientos que conduce este cuerpo de agua se unen con las avenidas de/
arroyo el Salto que se Jocaliza el en sureste del predio y que finalmente se acumulan
en la presa ef Salto.

Dentro del sisterna ambiental se presenta un embalse gque tiene un uso de
abrevadero para el ganado gue pasta en las laderas duronte el afio, cobe destacar
gue este embalse sofo contiene en agua en la época de lluvias vy algunos meses
durante la época de estigje, se hace necesario aclarar que en la imagen se aprecia
una sobreposicion del proyecto con el cuerpo de agua, sin embargo, (o delimitacidn
de CONAGUA ubica o Zona Federal del arroyo y cuerpo de agua mds estrecha,
dicho traslape se debe a lo cortografia, misma que corresponde o la Red
Hidrogrdfica en su version 2.0, en una escalg 1:50 000."

XXX, Que LA PROMOVENTE manifestd que el tipo de vegetacién presente en el Sistema
Ambiental y el sitio de EL PROYECTO, de acuerdo con la Serie V| del INEG
corresponde a |a siguiente:

[
Clave WEg .. Superficie S.A, | Porcentaje respecto
de suelo y vegetacidn . (ha) al Sisterma ambiental
VSa/SBE Vegetacion secundariz arbustiva de szlva baa 19,0819 1005
caducifalia
Total 19.0819 100%

XXXl. Que LA PROMOVENTE enlisté las especies encontradas de flora en el sitio del
PROYECTO y su categoria en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Referente a la flora en el sitio de EL PROYECTO detalld lo siguiente:

“.El inventario de floro del Area del Provecto tiene comio resultado un total de 22
especies en los diferentes estratos, siendo mas especificos se tienen & especies en &l
estrato arboreo, 8 para el arbustivo, 6 en el herbdceo y 2 dentre de las cactdceas. Las
especies con mayor abundancia dentro del estrate arborec son Polo dulce
(Evsenhardtio polystachya) Cazahuate Blanco (lpomoea murucoides) v Granjeno
(Forestiera phillyreoides)..”
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Tabla. Listado de especics de Flora 2l Sitio de EL PROYECTO.

ID [Nombre comin| Nombre cientifico | NOM-059
Estrato arboreo
] Tepams Arocia pennatulo -]
2 | Tabanguete |CEuphorbia tonguohuete --
3 Paodulce | Eizenhardiio
polystachva
£ Cranjeno Forestiera phillyreaides
5 Cazehuate IRaMoen murucoides
=] Faraiza tizlia azedarach
 Estrato arbustivo
1 Ainille Ascicpias linaria e
2 Cugjiote azul Hursera fagarcides
3 Pao culce Eysenhardtio =
_pelyvstachyo
< aranjeno Forestiero philfyreaides
5 Cazrzhuate lmomoen mricoides
£ |Sangre de drago Jatropho dioico ---
7 Carrizo Dhragmites austroiis -
a8 Huizache vochelia schoffner! -
Estrato herbaceo
1 Aceitilia  Bidens pifosa —
2 | Zacate navajita Chions chioridea
5 | Flamenquilla Chmsaclio pumpﬁéq
£ Chiricua Blumbogo puichelia //'_\
S | Pastorosado | Bhynchehirum repens ~ e
= Dletilla Telramerium Hervosum
Estrato cactaceas
1| Garambulle Myrtillococtus T
goometrzans T
[ 2] Mopal Opuntia sp.

LA PROMOVENTE presento la siguiente tabla |la cual muestra el namero total de
individuos encontrados en el Sitio de EL PROYECTO.

Tabla . Datos del censo del estrato arbdrec en el Area de EL PROYECTO.

No.|Nombre comiin Nombre cientifico Abundancia en sitios de muestreo
B Tepame Acaclo pennatula 1

2 | Tabanguete | Euphorbig tonguohuete 1

[ e a
Yo e i Eysenharatio

3 Paio dulce polystachya K

& Sraniena Forestizrn ohillvrooides &

4 Cazahuate ipomoed murucoides Ef

& Paraiso folio nzedaroch 1
i~ Total &7
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Referente a la FAUNA en el sitio de EL PROYECTO, LA PROMOVENTE <efald lo
siguiente (cita textual):

“A continuacicn, se muestra el listado de fauna registrada en el drea de influencia
del proyecto, tres especies encuentran bajo alguna categoria de la NOM-059-
SEMARNAT-2010.

- Sceloporus grammicus Sujeta a proteccidn especial (Pr)
» Thamnophis cyrtopsis Amenazada (A)
» Kinosternon integrum Sujeta a proteccién especial (Pr)

Cinco especies se encuentran en la categoria || del CITES (Especies que podrian estar
amenazadas, el comercio puede autorizarse con permisos).

- Kinosternon integrum
- Buteo jamalcensis

- Cynanthus latirostris

- Romosomyia violiceps
- Lynx rufus

.(f,f
Y finalmente, hay una especie pricritaria para su conservacion, la palorma—

- Zendida asidtica..”

Tabla. Inventario de Fauna en el Area de EL PROYECTO y el Sistema Ambiental.

g |E | s
I il
= = E E rd E
& o ) = S| E
= Nombre cientifico Nembre comin =} 2 =] 3]
Z 8|5 a
HERPETOFAUMNA
1 Hyla eximia Rana arboricola de montafia | .. E | s liee | o
2 Seeloporus spinosus Lagartija Espinosa = E =2 | e | -
3 |  Scefoporus grammicus  |Lagartija Espinosa Del Mezquite Pr - s |l | s
4 Masticophis mentovarius Culesra chirrizdora g2 i BT | d
| 5 Thamnophis eyrtogsis Culebra lineada A | = - i | -
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& Kinosternon integrum Tortuga pecho quebrado Br E i LC I
ORNITOFAUNA
1 Cothartes aurg fopllote aura - - - [
#l Bulca fumaiconsis Aauilila cala raja - - - LC il
3 Cplumbing inca Tartoiza cola larga e o i L
=+ Zenoida dsiatica Falzma alas blances - - ¥ i
5 Cynanthus lotirostris Color poo ancho % i i L I
5 Rarmosamyin viclicens Colar coronz viaketa - - - s i
7 Sayornis savo Faoamescas llaners ” i s | s
5] Fyrocephaius robinus Zapamascas cardenalito - - - |#
9 Tyronnus vociferans Tirano gritan ” @ o ool o
c Hirunoo rustico Gelondrira Tjercta = = e e | -
ll Aunparus flowviceps Baloncilio & @ s Lo
1z Campyiorhiyncnus Matraca de desiorto i 5 = L i
brunneicopilius
3 Polleptia cosrulea Farlita azularis e & . Lo o
14 Torosioma curiirostre Cuitlzcoche - - - Eo
15 Bhainocepia nitens Capulirera negre 5 - - = =
& Maolozona fusco Fezcador viejita = A o L-;_._._,.-o-"""'_'_r.-.- —_—\\
I7 Hoemorhous mexicanus Finzan mexicano = - s LC f }(,4
MASTOFAUNA \ \/ﬁ
Oidelphis wirgimana I Tlacuache = 3 & L.:;'_Il“ 'f_f_:__,t
2 Canis larrons Coyote - " o || S|
z Urocyon cinereoorganteus Zormte Sris = i i LiE
4 EOssOriscys @stutus Cacomixtle - - - L& -
g Menhitls rmocrourd Zorilla listada " i i L
i Lt putiis Lince = i i o Tl
7 Sylvilagus foridanus Corejo Serranc - - - ]
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XXXINL  Que de la evaluacion de |a calidad y Vulnerabilidad del Sistema Ambiental asi
comeo del Sitio del Proyecto LA PROMOVENTE concluyd lo siguiente:

"“Vulnerabilidad en el Area del Proyecto

La octividod preponderante en la modificacidn del paisaje en el drea de
proyecto sera el cambio de uso de suelo en terrenos forestales, lo cual implica
que el factor abiotico suelo serd afectado por la remocion de la capa superficial
durante la preparacion del sitio; sin embargo, el proyecto estd plonteado para
reacondicionar el terreno, asignar usos y mantener dreas verdes por lo que,
aungue el suelo presenta un nivel Alto de vulnerabilidad, las dreas verdes con
suelo reacondicionado tienen un alto potencial de contrarrestar este impacto v
contribuir a la preservacion del suelo orgdnice que brinde servicios ambientales
como sustentar vegetacion, esto hace que no pierda su copocidad adaptativa,
aungue estq sea baja, mantiene la copacidad para recuperarse.

En cuanto a la Geomaorfologia y relieve, es importante indicar gue es un terreno
con fisiografia plana, gue no implica la demolicion de efementos sobresalientes
como montanas o elementos que alteren completamente su haturaleza ol
lfevar a cabo ef proyecto, presenta una vulnerabilidad media por la alteracion a
su condicion natural, sin embargo, se odapto de manera lenta v
moderadarmente por lo gue tiene una copacidad media para la absorcion del
impacto y al llevar a cabo el acondicionamiento del provecto no perderd su
configuracion natural v ne modificard lo apreciacion del poisgje.

Para el caso de la hidrologia subterrdnea resulta un nivel de vulnerabilidad
media, causado por la capacidod de infiltracion en el sitio del provecto ol
considerar subsuelo de roca no fragmentado v lo remocion del suelo vy
vegetacion causara pérdida del drea de captacidn e infiltracion. Sin embargo,
lo afectacion es indirecta dado que el predio de proyecto no representa un drea
de recarga de acuiferos y la afectocion puede mitigorse o portir de lo
Implementacion de los medidos de compensacion vy a partir del
acondicionamiento de las dreas verdes, dentro de lo poligonal del proyecto gue
con lo vegetacion podran continuar este servicio ambiental; por lo tanto,

se tiene tambien una copacidad media de absarcion de los impactos v no se
ofecta por completo a este factor ambiental.

Referente al elemento abidtico aire tienen un nivel Bajo de vulnerabilidad v
alta capacidad de adaptacién por presentar de manera general una buena
calidad, pues actualmente no se cuentan con algun desarrollo industrial v la
densidod poblacional es baja en los areas cercanas af proyecto. Tiene una alta
capacidod de absorber los impaoctos gue el provecto genere, aunado a gue son
de corta durgcion, los po.fvcns y gases que se dispersan y asientan en distancias

ESTE VI{, MOQIFICACION PRIVADA Z7
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cortas, los ruidos son puntuales v se emitiran solo durante el uso de lg
maguinaria vy no va mds alld de las etapos constructivas, ademds de gque se
emplearan medidas de mitigacion comeo aplicacidn de riegos, mantenimiento
de lo maquinaria parg gue cumpla con los limites permisibles de emisicn de
rufdo v gases, asi como los horarios de su empleo serdn diurnos.

Para el caso de la hidrologio superficial, tiene un nivel de vulnerabilidod bajo,
dado gque las actividodes de cambio de uso de suelo vy construccion del
proyecto na afectardn ni modificardn el cauce del arroyo intermitente que
atraviesa el area del proyecto, asi mismo, se respetard la superficie dictada por
Conogua como zoha federal de resguardo.

Por los resultgdos anteriores, todos los componentes abidticos (aire, suelo,

aguas superficiales v subterrdneas, geomorfologia v relieve) tienen capocidad

suficiente para absarber los impactos que el proyecto genere, lo asimilan y se

adoptan con el tiempo. No alteran lo conformacion o opreciacion inicial del

paisaje, se transforma v se adapta g una nuevg constitucion v funcionalidad.

De esta manerd el proyecto no es un elemento de riesgo gue modiﬁqu'e;,g,————\
paisaje o la condicion ambisntal de la regicn. -

Vulnerabilidad en el Sistermma Ambiental
FPor su parte, para el case de! Sisterma Ambiental, todos los foctores presentan
vulnerabilidad baja, esto principolmente porque todos Jos impactos se llevardn

de formao puntudgl en un espocio determinado gue carresponde directamente a

la superficie de la ampliacion del proyvecto. Parg este caso Unicamente el aire

seria el factor que pudiera llegor fuera del proyecto vy potencialmente
tronsportar elementos flatantes por el movimiento de tierras o ruido por su
naturgleza de dispersion; accicn que es fdcllmente mitigable implementando

los medidos necesarias de prevencion o la generacion de sdlidos suspendidos v

uso adecuodo de Jo maguinaria en condiciones correctas en los horarios
establecidos; por lo cual, todo el Sistemao Ambientaol que rodeq al proyecto tiene

o alta capocidad para absorber los impactos generados por el proyecto vy
adagptarse de formao correcto ol proceso de evolucion v desarrollo de o
naturaleza del fraccionamiento haobitacionagl,

Justificocion Técnica Ambiental

Con lo expuesto, se puede afirmar que el indice de la vulnerabilidad del sistermo
ambiental gue rodea al proyecto se encuentra en un rango medio con alto
capacidad para mantener Ja calidad ambiental y absorber los impactos
ambientales generados del proyecto, dado que no se pretends ocupar omplios
territorios en el gue se modifiguen las condiciones del suelo o g geomorfologia,
tampocao se tendrd impocto severo sobre (o cobertura vegetal o pesar de ser
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removida durante la preparocion del sitio, debido a que, se podrd colonizar
nuevamente Ja superficie donde se efectud la limpieza vegetal, permitiendo lo
recuperacion de la vegetacion por la alta capacidad gue el ecosistema tiene
para su recuperacion; ya que estd considerado gue haya presencia de zonas
verdes dentro del proyecto lo cugl ayudord o mantener la calidad ambiental
del Sistema Ambiental,

Comeo parte de Jas acciones para minimizar el impacto que se pueda tener en
el ecosisterna durante la implementacion del proyecta se incluye ef Programa
de Reforestacion con la plantacion de especies nativas de la regicn v obras de
conservacion de suelo en una superficie de recuperacién ecolégica, el rescate y
reubicacion de flora y fauna y la construccion v acondicionamiento de dreas
verdes que permitirdn continuar conservandeo el suelo orgdnico. Lo
recuperacion de la vegetacion arbustiva y herbdcea en la superficie de traza
del proyecto y la plantacion de ejemplares arbdreos comeo medida de
compensacion, permitird también recuperar ¥y promover la Integridad
funcional del ecosisterna en la zong del proyecto y se fomentard el
cumplimiento de sus funciones, entre las qgue se encuentran: A

a. Lo fotosintesis que convierte la energia solar en materia orgdnica
b. Lo de acumulacion de materia orgdnica por los productores pri
(productividad)

¢. Degradacion de la materia orgdnica (descomposicion) ¢
d. El flujo de energic v nutrientes a Jo largo de los eslabones de la cr:rdena
glimenticia {estructura trofica)

e. Tasas a las que ocurren estos procesos (flufo de energia)

f. Movimiento de elementos entre atmdsfera, la hidrdsfera y la bidsfera (ciclos
biogeoguimicos).

Con lo presentado, se conclfuye que el proyecto no compromete (a condicidn y
funcionalidod del paisaje y condicién ambiental en general manteniendo sus
funciones de forma permanente a través del tiempo en el couce vy su zona
federal, principalmente porque no se realizan actividades de urbanizocidn u
obras en el arroyo. El proyecto se realizard en su espacio establecido
protegiendo los condiciones ambientales gue rodean al drea de proyecto.

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

Que la fraccion V del Articulo 12 del REIA en analisis, senald la obligacion de LA
PROMOVENTE de incluir en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del
procedimiento de evaluacidon del impactc ambiental, que es la identificacién,
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descripcion vy evaluacion de los Iimpactos ambientales gue EL PROYECTO
potencialmente pusede ocasionar,

De acuerdo a lo anterior, se presentan los impactos ambientales identificados por LA
PROMOVENTE, se2gun lo manifestado en la MIA-P vy su informacién faltante, donde
realizo una valoracion cualitativa por medio de la Matriz de Clark v con esa base
utiliza la Matriz de Conesa Fernandez-Vitora (2010) para caracterizar los impactos
cuantativamente,

LA PROMOVENTE describid los Impactos Ambisntales por Actividad por Etapa que
conforma EL PROYECTO, de |a siguiente farma:
“En base a la informacion de la matriz final obtenida, se obtuvo un total de 135
impactas registrados por la ejecucion de g Modificacion a la Privada 2 del
Oesarrollo Habitacional; de los cuales, el 38.54% (52 impactos) son beneficos y 61.48%
(83 impactos) son adversoes.
Una ver presentada la informocion de valorizacion de impoctos totales, con la
finalidad de presentar Unicamente aguellos cuya importancia es consideroda en o
categoria de moderado o critico o muy glto, se presenta una tercerd mMatriz con un
filtrado de informacion. ..
En bose o lo anterior con la matriz depurada se tienen un total de 100 impactos, de
los cugles 37% (37 impactos) son benéficos con uh rango de moderado y 63% (63
impactos) adversos ubicados en la categoria de moderados,
Cabe aclarar gue no se tienen impactos criticos o severes en ninguna de las etapas
que contempla el proyecto. Los impactos de lo matriz C van en un range de -25 o -
44 pard los adversos v 25 g 39 para los benéficos.” ot
Que referente a los posibles Impactos residuales que se pudieran gene
PROYECTO, LA FROMOVENTE sefald o siguiente.
Compone
E":z,:;ﬂ Actividades n_re L’:;’izzt:l NA| I |EX glF‘ElRV silPR RElEF
ambiental
Acondicicnamicnlo
de Patio de
Maguinaria/ Garnpsotsch 1
Casmeonte de Suelo B R O = e =
vialidad v lotes / ndel suelo
Preparacion de| Despalmea y
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proteccion del suslo
fertil/ Complermento
Blvd,
Punta Mogal/ Traza y
rmarcaje de lotes
vendibles/ Venta de
lotes para
edificacion de
viviendas
Desrmonte total 2n
vialidad v lotes/
Despalme v
proteccion del suslo
fértil! Construccidn 5
carpeta de Ne:tl.ar:mn a
! e la calidad del
radamiento/venta Faicajs e 21114 | & Zl1lalsl &
de lotes para pelsaje
edificacion da ]
viviendas/ Retiro de
infraastructura -1
Desmonts total 2n *
vialidad v lotes / Afectacién a <]
Despalme v la sucesidn 2(1 )24 2|18 |4]£
proteccion del suelo secundaria
sitin/ fertil
Construccion/ o e Fiera Alteracion de
Operaciony | DSorionce rore &N lacobertura| - [2| 1|2 |4|4|2|2]|a]|s|4| -38
Mantenimiento i ¥ PR3 vegeta
Afectacian a
mantos
Cesmonts tatal en fredticos
vialidad v lotes lagua 22| ¢|2 &)%) 4] 3R
subterranss)
Afectacicon a
Agus la -
Despalmey = escorrentia
proteccién del suelo [sscurrimien 2l 2]« L2181 4| -37
fertil ta
superficial)
Desmante total en
vialidad v lotes
roespalma y Desplazamie
proteccidn del suele el
fartil Excavacion de ntol-:lje Fauna 112144 22|18 4| % -39
zanjas segun vasiis
provecic
Afectacian a
Faura |la poklacidn
de especies
Di?;ﬂg:?;f;i:” de fauna 1|2]z|4 2|ef1]4| 33
amenzazadas
oen peligro
HAS ESIDE AL LW 5 FUNTA DEL ESTE HODFICACI O 0A
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de extincion
Wents de lotes para Prormocian
ediflicacicn de deblenssy |+ 2] 14 |4 4|24 8|4] 4 G2
viviendas! Boninscon|  servicios
Mantenimionto de Gmico Generacio T
ol i e Bl Rl a1 & R B €] &
servicios plblicos de empleos

XXXV Que referente a los posibles Impactos acumulatives que se pudieran generar por EL
PROYECTO, LA PROMOVENTE s=nald lo siguiente:

Compone
nte Impactos |M || [EX| M |PE|RV|SI | PR|RE|EF|AC|Importa Categoria
ambizntall A Qa ncia
abidtico v
bidgtico
Suela  |Compactaci| - [ 2| 1 & ]|s]4|<]|B 4] -45 Mipacto sdverss
o modeorado
Aurmenic Gl4 | &2 )2)2(212]7]4% rmpacio adverso
atrndsteral del ruidoy | - 39 mcderado
Acumulativo dispersidn
8 de gases
Afectacion | - |22 | 2|4 |22 2|4 4|4 = rmpacto adverse
a mioderado
Agua Infiltracion
Afectaciona
la glwlzlalalzla lelala| 2 |impscosmes
escorrentia maderad
[escurrimisn
o
superficial) |
Faisaie |Afectaciona) - |4 & | S| &£ 4<% -40 i|"|‘1r:-ect-:'_madueriju—‘
la calidad moderado
del paizaie
Flera | |Disminucion| - |24 |2 | 4|4 (212|844 -4 [mipacto acverso
de la rmoderadn
cubierta
vegetal
—adnz  |Desplazamig - |22 | < | & (4|22 (81 ] 4 -39 Irmpacto adverso
nto de las modaoradn
sEneCiey
XXXV Que referente a los posibles Impactos sinérgicos gue se pudieran generar por EL
PROYECTO sin |l aplicacién de Medidas de mitigacien, LA PROMOVENTE sefald lo

siguiente;



Unidad de Gestidén Ambiental

: ' N MEDIO AMBIENTE Oficina de Representacion SEMARMAT en Cuanajuato

Oficio GTQ.I311/511/2024

SIN MEDIDAS |
: : ]
|.§ﬁ | |
gz |
Etapa del wid 6.2 g—ﬁgﬁﬁﬁﬂ‘ﬁhfét
Proyecto Activida| o & Impacto 2 | cat ‘
des E E Sinérgico E‘ s s
u —
35’1 Férdidade la Impacto
= Flora| cobertura - |22 |2 (4|4 (2|2 8|4 |4]|-40 adverso
g vegetal moderado
i DesmonuFaun| Perdidadel | 151-14l4l4|2|2(8]1 (4|30 EE:E;S
8 =Ry a habitat
S c modarada
‘-;__-g despalm Impacto |
2w =) Afectacidnala
& . K
=2 = |n5ta|aciéﬁ‘gua Pl 22124441287 |4]-32 adverso
= 8 Rl rmoderado
ET @ infraestr ; impacto
G aetura SuelolCompactacidn| - (4|2 |1 |4 4| 4|4 (8|4 |4]|-49 adwvearsag
L
iy
T nte - a a 5 .
2 P Peg'ﬁé‘a‘i‘f S IV PY P3 PAPA PARH PAPX P O adverso_———_
i ] | | moderado

DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION

XXXIX. Que LA PROMOVENTE planteo las siguientes medidas preventivas, de mitig’é;:ié .
de restauracion y de compensacion ambiental, para los impactos ambientales
identificadoes, para cada etapa del proyecto, como se resume enseguida:

Medidas de mitigacién en la etapa de preparacién del sitio,

Etapa Actividad Factor Impacto Medidas de Mitigacidn Tipo de
afectado Medida

Acondiciona Las actividades de desmonte y

r‘;.;?otoc?ee despalme se rgali.lze! r_ém, Pr
Maquinaria v respetando I’oslmdwlc:uos
setvicias) B dentro de Ic:; limites del trazo
Besrmomntey Erosion para las acciones d_e CUSTFy
Prepara"m_-lﬁ Despalme Sl SUs respectivos tiempos.
n del sitio Se dispondrd, almacenard vy
protegera el material de Mt-Cr

idesmonte ¥ despalme en zonas

destinadas para esta actividad

dentro del patio de maniobras,
para posteriormente, ser

-
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Desrmonte y
Cespalme

destinada en drcas verdes,
Se delimitaran los limites
denerales del| predic, asi coma, Pr
las zonas destinadas 2
desmonts v despalme; los
cuzles deberan respetarse
conforme a los Uompas
establecidos de lolificacion v
nalkzilitacion de vialidades
Mo se realizaran obras yio
actividades del provecto, en Pr
zonas diferentes a las
autarizadas, respetandose
primordialmente |2s zonas de
proteccion del bien nacional.
Se prohibird la creacion de
tiraderos clandestings, por lo
gue e colocaran contenedares Pr
corcanos a los tramos en que 55
faborara, sin embargo, estos
centenedores deberan estar L ——
retirados de pendientes que se
dirijzn hacia la zona federal v/io
cercanasa la misma, con la
intencién dz2 mantenear ests E o
area libre de residuos o riesgos
de contaminacicn
Se pedird 8l comprobants wio
manifiesto de la disposicion
final de los diferentes residuas Mt
(no peligrosoes, peligrosos v
rmanejo especial) garantizandao
el mansjo apropiado a los
residucs generados de forma
gue no impligue.dafos a la
salud humana ni al ambiente.
En caso de existireventos de
derrame de residuos peligrosos Mt
paor parte de la rmagquinaria o
vehiculos, este so deberd
atender inmediatamentes
limpiando la zona afectads,
acurnulando vy disponiendo de
forma correcta los residuos
generados.
Se dispondra de sanitarios
portatiles en relacian | por cada

N7
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| 20trabajadores, durante las Pr
etapas de preparacién y
urbanizacion del sitio para
evitar el fecalisrno al aire libre
por parte de los trabajadores;
asirmismo, se |les dars el
mantenimisnto
correspondiente para evitar la
proliferacion de fauna
nociva y malos olores
Durante todas |las etapas de Pr
desarrollo del proyvecto se
evitara la quema de vegetacian
v basura.
Se prohikira arrojar, descargar,
depositar o acumular en zonas Pr
aledanas al sitio del proyecto o
en cualguier espacio abierto
{predios, lotes baldios yfo
ermbalses), residuos
municipales, industriales o de
cualguier otro origen.
Durante las actividades de
desmonte no se emplearan Pr
herkicidas ni productos
gquirmicos gue pudiaran
favarecer la incorporacion de
elementos taxicos al suela,
Sele proporcionara el
mantenimiento necesaric al Pr
equipo ¥ maguinaria de
construccion, con la finalidad
de evitar al maximo las
emisiones de contaminantes
a8 la atmdsfera y la generacion
excesiva de ruido y vibraciones
durante las etapas de
Urbanizacidn.
Se le proporcionara el

Afectacidn mantenimiaento necesaric al Pr
oar aquipo y maguinaria de
Desrmoente y Atmdsferalemisiones de| construccion, con la finalidad
Despalme gases de de evitar al maximo las

comiustion, | emisicnes de contaminantes a
particulas de| la atmadsfera v la generacion
polva y ruido.| excesiva de ruido vy vibraciones

durante |as etapas de

L RESIGENCIAL LOMAS EUNTA DEL ESTE W WODIFICACION PRIVADA 2 %
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urbanizacian,
Seemplaaran aguas grises, Mt
pluvizlas o tratadas para
el riego de polvos, areas verdas
w'o lavado de llantas de los
______ ~ wehiculos
S oplimizard el consurmo de Mt
agua duranta las accioneas da
Fiego para la mitigacion de la
dispersion de polvos v de las
dreas verdes,
Todos los vehiculos de carga
gue transporten despalme, Mt
lescambro y matariales pétreos,
derivados de las-actividades del
proyectio, conta Fam Con
cubiertas {lonas) para evitar la
emision de palvo y particulas,
Se delimitars el perimetrode la
zona Tederal del Arroyo, esta sccicn
sord con malla de polictileno coler Pr
raranja, a delimitacian se realizard
desds la etapa de preparacion sl
sitlo, con la fnalidad de conservar
las areas verdes y promover |3
prezencia
de |z fauna en la zona, avudando a
corseryar a biodiyersidac
Seraestringira el paso.de personal a
|z zona federal del arroyao, Pr
Lnicarments estars |2 brigada
ambxental supervisando gue no

Afectacion a sxistan dafos a los elementos

Mantos naturales de la zona delimitada

Desmonta y fredticos (agua| Serealizaran recorridos, dos por
Despalme Agua subterranea)/ semana, ehel gue se estaran Pr

Afsctacidn a la| realizande monitoress v limpiczas
esCorrentia deresiducsa lo largo de lz zona
lescurrimients | federal y sobre el caucs, esto se
superficial) hard por parte de la brigada
ambiental
Sedelerd comprakar mediznte Pr
fotoaratias mensuzles y reportes
e la zona federal continus en las
condiciones pravias al inicio de
obra
Se prohibird la creacidn de
tiraderos clandestings, por lo gus
se coloCgran contenadores Pr
corcancsa lostrames enquesse |
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laborarg, simembargo, estos
contenedores deberan estar
retirados de pendientes gque se
dirijan hacia la zona federal y/io
cercanos a la misma, con la
intencian de mantener esta area
libre de residuos o riesgos de
contaminacian

Se deberén realizar recorridos pars
la limpieza del arroye 100mM aguas
arriba v debajo de los margenes
dal arroyo

Pr

Se deberan respetar los tiempos
definidos para avance del
desmonte v despalme.

Cm

Serealizaran actividades de
restauracion y conservacion de los
scosistamas, en una superficie
igual 2 Iz que se acuparé con las
actividades de preparacion,
EXCEVACion v construccian del
presents proyecta

Cesmonte y
Cespalme

Paisaje

Afectacicna la
celidad del
paisajs

Se especificaran los limites
generzales del predio, asi
come, las zonas destinadas a
desmonte y despalme y zona
taderal; los cuales deberan
respetarse.

Pr

Se delimitars el perimetro da |a
zona federal del Arroyo, esta accicn)
serd con malla de polistileno color
naranja, la delimitacidn se realizaré
desde |a etapa de preparzcion del
sitio; con la finalidad de conservar
las areas verdes y promaover s
presenciz de la fauna en la zona,
ayudando a consarvar la
bicdiversidad

Pr

Ze colocaran carteles informativos
sobre |as acciones a realizar parz el
cuidado de las areas verdes,

Pr

Se compenzars la superficie
forestal afectada, en un Sree con

rélzcién 1)), Las actividades a
desarrollar en esta zons deben ser
de reforestacion y conservacion de
suslo v agua.

Cm

Se prohikira arrojar, descargar,
depositar o acumular en zonas
aledafias al sitic del provectoc o 2n
cualguier espacic abisrto (predios,

lotes baldios wio embalses),

Pr
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residuns municipales, industrialas
o de cualguier otro origen

Acondicicnami
enta de Patlo
e
hMagquinariay
seryicios!
Cesmania y
Despalme

Vegetacion

Afectacion a
lz sucesian
sacurdariz/alis
aacitr de la
cobertura/Sos
fallss
alteracién deo
los servicios
ambrentales

| Previo al inicio de actividades de

desmonte v deapalme, se debord
rezlizar el rescate de las especies
2 individuos de flora nativa
(arbdreas, arbustivas y cacticeas)
que tengan importancia
ecolégica,

Pr

Se gelimitard el perimetra de fa
zona federal del Arrovo, esta
accian serg con mallz de
polietilenc color narznjz, o
delimitacian se reallzara desde la
etapa de preparacién del sitio, con
la finalidad de conservar [as aregs
verdes y prormover la pressncia ce |3
faura en la zona, ayudands a
consenvar o biodiversidad

Pr

Se deimitardal cerimatro de
po'gono |, esta accian seré con
malla de polietilenc coltor naran a,
la delimitacicn se realizara desde
la elapa de pregsracidn del s tic, con
|z finalidad do consarvarel drea y
aromovar 2 presencia de la fauna en
A Zang, ayvudando o conserdar la
slod versidad

Pr

5S¢ deberd respelar [z delimitacion
de las zoras destinacasz a
actividades de desmonte.

Pr

Serestringita el paso de personal a
la zona tederal dal arroys,
Unicaments estard |2 brigada
ambiental sLoervisando gue no
existan dafos 2 los elementos
naturales de |z 7ona delimitada

Cesde 2l inic o de las labores de
construco dnen las Zonas cercanas
al arroye se realizsran risgos
CONSTANTES I VeCcos por semana, esta
conlz firalidad de mantener la
vegetacion libre de polvos
zcuriilades, los degos so rezlzaran
ana horz antes de terminar las
labores dal turng laboral

Pr

Las especies rescatadas, pueden

sef rewbicadas dentro del ez de
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orovecto (dentro dal arreglo de lzs
areas verdes del proyects) o en un
area alzdafa donde s= garantice
su supervivencia mediante e
mantenimiento ¥ seguimients,

Pr

Las actividades de rescate y
reubicacién de las especles deflora
nativa debersn estar suoerviszdas par
un Ingeniera Forastal o Bidloge con

experiencia comprobable en

reforestacion rural, con |a finalidad
de no paner en riesgo a (os individuas

V¥ garantzar su
supenvivencia.

Pr

Se raalizara una inspeccidn para
encontrar dreas vulnerables o lores
de vegetacion en |2 zona federal del
arroyo, en las cuales se colocaran
especies arcdéreas de as acciones de
rescate y reukicacion de flors, estas

especies deberan llevar un
mantenimients continuo durante 5

205 posteriores asu colocacian,
aszgurando la supervivencia del

individuo

Pr

Se realizard una inspeccdn & lo argo
del poligono 1 donde se definirdn
las zanzs propensas & recibir
individuos del rescate de flara vio
individuos provenientes de vivero
para reforestacion. Esta actividad
sera realizada por la brigada
ambiental, asegurdndose de gue &l
nuevo arbolado de lazonz tengz un
espacic suficiadte (zproximadameants
33 m entre cada individuo) para
asegurar una supervivencia arriba
del 20%. Los individuos colocados
en estas areas deberan recibir

un
mantenimiento por cinco afos a
partir de su colocacion

Cr

&

Pravio a la incorparacidn de nusva
arbolado en el poligona 1, 52
realizard un canso de los individuos
ariginales, definienda |as
caracteristicas morformetricas v
ﬁsmloglcas de la vagetacmn asi

Cr

SCIFICACION PRIVADE 3
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| cernc la prasencia de plagas, una
vez terminado el censg =2 definira
si Bs necesaric la ejecucion ce
podas sanilarias Dara promover un
Areq sanayvigoresa, Las pocas seran
realizadas Unicameria s
s2 CUSNTa con aUtorizacian, no sa
regizaran ringuna accidrean la
yegalacion an caso de no contar con
los permisos pertinentes,
Se deberér realizar riegos minimos
2 weroes por semana, con (3 finalidzd
de mantenzr el srea librede
 zolvos i la vegetacion en ouen estado
oto Matena producto de desmonte
serd triturado ydispuectoen el lugar | pt-cr
correspondiente dentro del eatic de
manickbras.

Se compensara a superfice farestal
afectada, en un area con relacidon 11 cm
Las actividades a desarollar
en esta zona deben ser de
reforestacion y conservacion de
suelt vy agua
Brevio a las labores de desmonte
y despalme se realizaran acciones
ce ahuysntzmients, rescate y
reubicacior de faura, coriendo
cepecial énfasis on los ejermplares de
lanto dosplazaryenio,

Los trapajos de ahuyentamisnto se
realizardn por perscnz|
capacitado, mediante la t2cnica
de zhuyentam ente sonaro, dirigido a
cepecies de ripico desplazamiento.
Se redbicaran [as especies
rescatadas a zonas similares a su
hakitat natural, estas zonas deben
ectar alejadas del drea dal
provecto.

Durare of tiempo gque se ejoodten las
actividades de desmonto v
despalme, se dabearin bacor
recorridos periadicos de
abuyeEntamiento y en su caso, rescate
¥ reubicacidn de las especies que

Desplazanient se lleguen a encontrar,
odeFauna ™o, doben restiingit 1as acty dade
silvestrarPérdid |« o Pl
A unicarrente ¢ los limites gel pollgono
A e haoiat del proyecto, con Iz finalidad de _ ;})

Pr
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Cesmonts y
Cespalme

Sauna

de fauna
silvastre

garantizar un habitat libre de
perturbacionss humanas para |as

especies de fauna que se hayan
despazade a arillas de |z zona

En caso ae encontrar madrigueras
activas 0 nidos de anfibios y repriles 2
lo fargoe de: trazo del croyecto, sa
tormaran las acciones necesarias
para evitar su afectacién, ge
acuardo con el diagndstico especifico
de la supervisidn ¥ |a asesoria
ambiental. Se realizaré su
reuUbicacion conforme a los
métedos idénecs a cada
situacion

Se debera contar con un registro
de las especies rescatadas, donde
sa cologue su nombre cientifics, el
lugar de colecta con coordenadas
UTM, las condiciones en gue se

colecta y la ubicacién donge
=2 esté realizando su beracion,

Atropellamis
ntoy
perturbacion
de los
patrones de
recorride

Los trabajos de rescats y reubicacion
se glecutardn por personal capacitadol
¥ con eguipo especial pars las
zctividades de rescate de fauna, dichzg]
arciones se realizardn de acusrdeo con
cada grups faunistico,

Se2 prohibird a todo el personal del
proyecto, la comprafventa de
animalas extraidos de la zona, asl
coma molestar o dafiar alguna
especie de fauna silvestre [caze
candestinal,

Mt

Para mit gar los efectos adversas de
las vibraciones v emisiones de
ruido scbre la fauna, su hbkitat y
habitantes proximos a las dreas
de trabajo, las labores de
preparacicn del sitio y canstruccidn
se realizardn en harario diurno

Se colocaran senalamientos

alusives al limite maximo ge

velocidad para vehiculos gue
circulen dentro de la obra, siendo
gl limite 10 Km/h, determinande
gue no podran circular méas de 20

viehioulos por diz por camino

Pr
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Se deberimoartit platicas dz
canclent'zacicn a los trabajadores,
con la fnalidad de evitar el
atrapellarmiento de fauna par cciz u
ins=rsibilidad.

Pr

Afectaciona
la poblacion
de especies de
launa
amenazadas o
en pelgrods
extincian

En caso de encontrarse especies
dentro de esta calegoria deberdn
ser rescatadas v reubizcadas en
zonas similares a su hahitat que
seenCuUentren aleadas del area del
provecto, o er s caso, dentro del
area, pero garantizando gue la zonz
l& s2guird ctorgando |o
fundarmeantal para cumplirsus
necesidades Basicas. sin poner
2N Tiesgo sU sUpervivencia.

Los trakajadores de la obra recibirdn
capaciiacidn respectode la
impotancia de la consenacion de la
fauna silvesire;se prehitira la ceza o
captura de glemplares oe cualguisr
espacie yse les informara sobre las
acciones regueridas pars evitar el
dafio o muarte imprucdencial de
glemplares por el mangjo de
mraguinaria,

Acondiciona
misnto
de Patio de
bagquinariay
sorvicios!
Desrmionts
v Dezspalme

Socioccon
Smico

hMaolestias por
uso ds

vzhiculos y

rmaguinaria

Se dekera establecer ur harario

de empleoa y circulacion de
camiones y vehiculos, &l cual se
deberd respetar

Pr

Se debe contar con

sefalizaciones en las vialidades

y calles gue se encuentren cn

un radio de 500 m de|

provecto, con la finalidad de
informar sobre las obras

v sus posibles repercusionas en

el transito.

Cr

Se debe contar can bandereras
en las principales vialidades
dondea crucen los camicnes del

proyvecto, con la finalidad deo
agilizar el transito para los
residentes cercanos al
proyecto.

Mt

Se deberd contar con

|sefialamientos de |os limites de
velocidad en gue deben
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circular los camiones gue
|Ingresen o salgan con material

Medidas de mitigacién en la Etapa de Construccién

Etapa

Actividad

Factor
afectado

Impacto

Medidas de Mitigacidn

Tipo

Medid

Construc
cidn

Excavacion
de zanjas

Suelo

Erosidn

Se deberd comprobar mediante
fotografias mansuales v
reportes que el poligono 1y
zona federal permanece con las
candiciones iniciales, con la
vagetacion libre de plagas y
enferrmades, asi come,
con Una supervivencia del
arbolado reubicade wio
plantado por arriba del 503,

Pr

Una vez terminada la
urbanizacion, se colocaran
letreros alusivos a la proteccian
Y restriccion de ingreso

Se deberd evaluar la colocacian
de tinas ciegas que promoveran
la recarga de los mantos
acuiferos para mantener la
humedad =n el suslo para
fomentar el desarrcllo de la
vegetacian natural y reducir la
velocidad del escurrimiento
superficial. En caso de realizarse
tinas ciegas estas tendran las
siguientes  dimensiones: 0.40
i cde ancho por 0.40 m de alto y

1.5 m de large. Logrando una
capacidad de retencion de 024
m3 por tina,

Complemen
to Blvd.

Punta Nogal/|
Lotificacién

Suslo

Compactacio
Ny erosion
del suela

Seemplears para las etapas de
nivelacian, rellena v
compactacion, materiales
provenientas de los sitios de
extraccion o explotacion de
materiales pétreos autorizados
por la autoridad competente,

para lo cual se les solicitara los

Pr

AT P

UNTA DEL ESTE VI, M

STl At T el e =T I T B
FICaCIGN PRIVADA Z
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Excavacian
de zanjas/
Construccion
carpeta do
rodamiento

comprobantes y la bitdcara
. correspondients,

En la medida de lo posible se Cr
debera usar el suelo resultante
de las excavaciones en otras
dreas donde se ocupe.

Se realizar3 la delimitacian de Pr
los sitios de trabajo paras no
alectar a areas colindancias

Todao residue deberd ser Pr
depositado enlos contenedores
correspondientas, sin paermitir [a

creacian de tiraderos en

cualguier ares del proyecta.
Se deberan realizar recorridos
para inspeccionar af estado en
gue se encuentran los
contenedores v |2 lImpisza de Mt
las diferentes areas de trabajo.
Los recorridos se recormiendan

Una Yoz por semana y deben ser/f'""'___"“-\

efecluados por &l residents 2.

cargo, reportando en la bitacora 7
las observacionos v sias |
Posiktle  |necesario dar mantenimientoa| = 9
contaminaci algun contenedor o remplazarle]
on par Se pedird el comprobanta o Pr

residuos na manifiesto de la dispaosician
peligrosos, | final de los diferentes residuas
peligrasesy | [no peligrosos, peligrosos v

de manejo manejo especial)
especial En caso de existir eventos de
derrame de residuocs peligrosos
por parte de la maguinaria o Mt

vehiculos, este se debers
atender inmediatamenta
limpiando la zona afectada,
acurmulando y disponiendo de
farma correcta los residuas
gonerados.
Serealizard el mangjo Pr
apropiado a los residuos
generados de forma gde no
impligue dafos a la salud
humana ni al ambiente.
S5e debera lievar una bitdcora

para el reqistro de los | Pr
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o R

rmantenimientos que se realicen
a los sanitarios portétiles, los
cuales se |levaran a cabo por
Una empresa externa. Asi coamo
se tomaran fotografias de
las labores que se lleven a cabo

Los mantenimientos gue se les
deba realizar a los diferentes
vehiculos o maguinaria se
deberan ejecutar en talleres
externos al drea del provecto

Pr

Durante todo el desarrollo del
proyecto se evitard la quama de
, vegetacion v basura.

Pr

Se verificara que los
contenedaores, almacenes v sus
respactivos sefialamientos se
encuentren en buenas
condiciones, sin presentar
desgaste 0 ausencia de los
glementos gue lo componen,

Pr

Teda la maguinaria v vehiculos
detrabajo que se encuentren
realizandeo alguna actividad
dentro del prayvecto, debera
caontar con mantenimiento v
verificaciones ambientales
vigentes aplicakles

o\ »

En la medida que s=a posikble se

Excavacidn Afectacian deberdn humedecer las
de zanjas/ por vialidades que sean utilizadas Pr
ConstruccionAtrmaosferalemisiones de| por los vehiculos v magquinaria,
carpeta de gasesde |con lafinalidad de minimizar la
rodamiento combustion, dispersion de polvos
particulas de empleando aguas grises,
palva y ruido. pluviales o tratadas.
Se llevara una bitacora para =l Pr
registro y control de los
vehiculos que empleen
enlonade y realicen el lavade de
llantas.
Se deberan respetar los horarios)
de trakbajo fijados par los Mt

responsables; la maquinaria gue
no se encuentre laborando en
alguna actividad debera

permanecer en estade de

OEL ESTE W, MODIFICACION PRIVADA 2!
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reposo dentre del patioc de
maniakboras.

Los camiohes de transporte de Mt
materizl deberan circular con
las cajas cubiertas por lonas,

Se deberan raspetar los horarics

detrabajoTijados por los Pr
responsakles; |z maguinaria guo
no seencuertre lzharando en
alguna actividad debera
permanecer en estado de
reposo dentro del patio da
‘maznichras
| Secompoensard la superficie
forestal afectada, en un &rea
con relacion 1. Las actividades &
desarrollar en csta zona dehen

zer de reforestacion v

Consarvacion
de sueloy agua

Cm

filtrantes para ayudar a formar
peguefios bancos de suclo, de
un promedio de 5 cm por aifo,
dependiendo de la fuerza de
precipitacion, los cuales se jran
poolando de vegetacion

naturalrmente afio con afo. paral €m
acalerar de esta manera la
recuparacion del area, Las
presas se realizaran sobre el
cauce con pledra da la zona,
iran empaotracas a 50 crm de

&fectacidn a | profundicad en una zanja, con

mantos una carona de 45 cm iy a una
Excavacion freaticos altura de 1m. Las presas iran
de zanjas/ lagua ubicadas en las siguientes
Afine v subterranes)/ Ubicaciones:
compactacid| Agua |Afcctaciona 1230542 38/2540116.88
nde terrenc la escorrentis) 2230654 23/2339985.25
natural/ lescurrimient E2E0LE2 B/ 234005387
Construccion o superficial) 423060210/ 233099613
carpeta de Posible Sergalizaran supervisiones
rodarmients contaminaci merisuales de las presas
onpor  (filtrantes de piedra acomodada,
residucs No | durante las visitas se vigilara Mt
peligrosas, gue no existan fugas en las

. - = __..r-'-__—--.._\_“\
Se realizardn cuatro presas =
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peligrosos v | obras y/o areas que presenten
de manejo | desgaste y que propicien gue
espeacial |25 presas dejen de cumplir su
funcicn, En caso de encontrar
Zonas que reguisran atencidon,
se arreglaran inmediatamente,
tomando evidencia fotografica
de |las acciones v reportando
toda lo realizade

Desde el inicio de las labores de| Mt
construccion en las zonas
cercanas al arroyo se realizaran
riegos constantes 3 vecas por
semana, esto con la finalidad de
mantenear la vegetacién likre de
zolvos acumulades, los riegos se
realizaran una hora antes de
terminar las labores del turno

/J__,--—
laboral o o ..
Mt

Se deberd comprobar meadiante
fotograffas mensuales v
reportes gue |a zona federal
continua en las condiciones
pravias al inicio de abra,
e debera respetar en todo
memente la zona federal
delimitada para el proyecto.
Se deberd mantener la zona
federal likre de contenedores Pr
de residuos debido al riesgo que
presenta el gue exista una
posible contaminacian por
estos.
Se deberan realizar recorridos Mt
para la limpieza del arroye 100m
aguas arriba y debajo de los
rmargenes del arroyo
Se deberan realizar acciones de
limpieza de la zona federal v el Mt
arroyo, principalments durante
la ternporada de lluvias,
realizando recorrides a lo largo
dal tramo en que se asta
trabajando y asegurando gue
no se dejen residuos sobre el
mismo

Se reahzaran recarrides a lo =

EL ESTE Wi, MODIEICACION PRIVADA 2¥
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Excavacian
de zanjas/
Constr Uceian
carpata de
rodamiento

Construccian

Faisaje

Afectacidn a
|z calidad del
Daizaje

largo de los frentes de trabajo,
cen la finalidad de comprobar
gue sg esign llevando a cabo tas
disposiciones de los residuos,
sin farmar Liraderos
clandestinos

Pr

Se deberd comprobar mediante
fotografias mensuzles y
repartes que la zona federal v
poligono | continua en las
condiciones previas al inicio de
obra.

Pr

Se compoensara la superficie
foresial afectada, en un area
con relacion 11, Las actividades 5

desarrollar en esta zona deken
ser de reforestacian y
conservacian
de suglo vy agua

cm

carpela de
rodarmiento

Flora

| Afectacion o

la sucesion

secundarialal

teracian
de la
cobertura/Po
sible

Se compensard la superficia
forestal afectada, en un area
con relacian 1. Las actividades a
desarrollar en esta zona deben-

ser de reforestacion vy
Conservacion
de sUelo y sgua

874

dlteracian de
los servicios
dimbientales

Sedara mantenimiento a las
especies gque se enouentren
dentro de la zona foderal del
arroycy el poligona 1, El
rmantenimiento abracara un
periodo de 5 afos a partir de
gue son reubicadas

Tanto la zona federal federal
comoel poligong 1 no dekberdn
de disminuir suU cubearta vegetal

inicial.

Sedardn platicas de proteccion |

amoiental a tode parsonal
irvalucrado & las actividadas
de construccon, astas platicas
deberan estar enfocadas
en los temas de proteccion de
flora v fauna

Pr

ctapa de construccian se

Durante el tiempo gue dure la |

daberan realizar labores da
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ahuyentamiento,
rascate v reubicacidn de fauna,
Estas labores las dekers realizar
personal capacitadao.
Se vigilara gue los letreros

Desplazamis instalados a lo largo de los Pr
rnto de Fauna frentes de trabajo se
/Pérdida de encuentren en buenas
Fauna habitat de | condicionesy en caso de ser
fauna rnecesario, se remplazaran,
silvestre/f Para mitigar los efectos
Atropellamie| adversos de las vibraciones y Pr
ntoy emisicnes de ruide sobre la
perturbacién| fauna, su hahitat, las labores de |
de los preparacién del sitio y
patrones de | construccién se realizardn en
recorrido/ horario diurno

Se impartiran platicas
sermestrales para la
concientizacion de los
trabajadores sobre la fauna de
la zona y los cuidado que deben
recioir, asi coma |as acciones a
realizar en caso de encontrar
especies susceptibles a rescate.
Las especias rescatadas
deberan ser reubicadas en
zonas similares a su habitat que| Mt
se encuentren alejadas del drea
del proyecto, o en su caso,
dentro del area, pero
garantizando que la zonale
seguira ctorgandaole lo
fundamental para cumplir sus
necesidades bdsicas, sin paner
en riesgo sU supervivencia
Se debera establecer un horario|  Pr
de emplec y circulacion de
|carmiones y vehiculos, el cual se
debera respetar
Se debe contar con
sefalizaciones en las vialidades Cr
Excavacic| Socioecond | ycalles gue s& encuentren en

n de rmico un radio de 500 m del proyecto,
Zanjas con la finalidad de informar
sohre las obras vy sus posibles

repercusmnes en el transito. /?)

FICACHON PRI
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Se debe contar con bandereros ’7 ‘
en las principales vialidades | Mt
donde crucen los camicnes del
proyects, con fa finalidad de
agilizar ol ransilo para los
Se deberd contar con Cr
senalamientos de los limites de
velocidad 2n que deben circular
los camiones gue ingresena
salgan con matearial !

Medidas de mitigacién en la Etapa de Operacion y Mantenimiento.

Etapa |Activida| Factor | Impacto Medidas de Mitigacion Tipo de
d | Identificado Medida
Venta de ' En caso de realizar actividades en |a
lotes para zona gque imeoliguen el uso de
edificacio ICompactacio magUinaria U algdn Lipo de Pr
nde 3l rmaterial que pucda danar la
viviendas estructura del sualo, se doboran «"""fr-____-‘ﬁ\\
{ respetar en todo momaento los :
Manteni lirnites de estas zonas calocando
miento loras o barreras para protegear su
vialidade integ-idad.
s Suelo
[Ceologia Todo residun deberd ser dispuesto
y adecuadamente con la finalidad de| Mt
GCeomarfo no comprameter ¢l medio
logia) ambiente con la dispersién de

algun material o sustancia que
resulte en la contaminacion de

Posible | cualguier elermnenta: |
rMarteni contaminacio Sizprobibird la querma de | Pr
miento N por vegetacion v basura.
vialidade residuos no | Durante el tiemps que 12 empresa

= peligrosos | promovente sea la responsable del | Mt

mantenimiento deberan entragar
un compraoante o manifiesto de g
recepcion de los residucs an

su desting final.

Er caso de existir eventos de
derrame de residucs peligrosas o
de manejo especial por parte de la Mt
maguinaria @ vehiculos que
gjecutan las actividades de 7;
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Operacid
ny
Manteni
miento

mantenimiento de los servicios
publicos, estos se deberdan atender
inmediatamente limpiando la zona
afectada, acumulandao y
disponiendo de forma carrecta los
residuos generadeos evitando su
dispersion a las areas aledanas.

Seguimie
nto de
medidas
de la
etapa de
construc
cion

| Artrmosfer
=]

Afectacicn
[laly
emisiones de
gases de
camibustion,
particulas de
palvo v ruido,

Se deberan realizar riegos
constantes en las zonas dondse
llegue s pasar vehiculos y
maguinaria

Mt

Toda la maguinaria v vehiculos
empleados.en el mantenimiento de
las dreas de uso comdn, mientrasla
promaovente este a cargo, debera
contar con mantenimisnto
yverificaciones ambientales
vigentes aplicables

Mt

Se deberan respetar los hararios de

para las actividades de
mantenimiento a cargo de la
promovente

|trabajo fijados por los responsakles|.

Mt

Agua

Afectacion a

rmantos
freaticos

Se promovera el empleo de
ecotecnias, can la finalidad de
baneficiar al elementao con
sistemas camo son los captadores
de agua de lluvia, luz led calida,
calentadores solares, etc,

Cr

Una vez terminada la urlbbanizacion,
se colocaran letreros
alusivos 2 la proteccién vy restriccion
de ingreso en |la zona federal por
parte de los colonos

Pr

{agua
subterranes)
v escorrentia

superficial

Se realizardn recorridos mensuales

con la finalidad de verificar que la

zona se encuentre libre de residuos

vy afectaciones gue provoguen

alguna reduccion de la cubierta
vegetal,

Pr

Se realizaran supervisiones
rmensuales de las presas filtrantes
de pledra acomodada, durante las

visitas se vigilara que no existan
fugas en las obras vo dreas que
presenten desgaste vy gue propicien

Mt

gue |las presas dejen de cumphr su

MAE PUNTA DEL ES Vi, MODIRCAC

[T

o i g ]

! PRIVADG 2
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funcion. En case de encontrar
FONas QuUe reauisran atencidn, se
arregiaran inmeadiatamente,
tomando evidencia fotografica de
las acciones ¥ reportando todo o
- realizada.

Se deberdn realizar recorricos para Pr
la limpieza del arroya 100m aguas
arriba v debajo de los margenes del
ZARBZVAEE
En tado momento se deberd cuidar
Paisaje | Afectacidna la integridad de los individuos Cm
la calidad del|rescatados v reubicades de flora, asil
paisaje como la zona de reforestacion,

garantizanda les 5 anos de

mantenimiento posterior asu

colocacion en el drea de desting
final,

Afectacion a Sa dard mantenimicnto alas
la sucesion |especies gue se encuentren dentro|  Cm
secundaria/al| de la zona federal del arroyo v el
Flara |teraciendela poligono 1. El mantenimiento
cobertura/ abracard un pericdo de 5 afios &

Posible partir de gue
alteracidnde son reubicadas.
los Seinstalaran letreros alusivas a la
servicios vogetacién presente en

ambientales el poligene 1y los culdados a
implementar para manitener la
zona libre de residucs v
afectaciones a su bicdiversidad
Se restringird el acceso de los Pr
colonos al poligono T con el
fin de promoaver la conservacion e
incrementar la biodiversidad
Serealizardn supervisiones
mensuales de la vegetacidn pars Pr
asegurar se encuentre libre de
plagas v enfermedades, asi como,
de las tinas ciegas para gue
mantengzan su funciocnamiento
adecuadarnente.

Medidas de mitigacién en la etapa de abandono del sitio.

| Etapa |Actividad | Factor ' Impacto Medidas de Mitigacién Tipo de | j
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Identificado

Medida ]

Aband
ono
del
sitio

Abandaon
o del Sitio

Suelo

Compactacio
I

Verificar la delimitacion de
las inmediaciones del
proyecto, Esta delimitacién
puede ser con la misma
barda que resguarde |a
unidad o mediante la
colocacion de una malla de
seguridad visible que
resguarde el drea de
trabajo.

Mt

Realizar |a instalacién de
almacenes temporales para
la disposicion v resguardao
termporal tanto de residuos
a generarse, asi como de los
materiales a emplear. La
Ubicacion de estos espacias
quedara a cargo dal
premovente previo a iniciar
las actividades de la etapa
de abandono.

Mt

/

Posible
contaminacid
n por residuos
no peligrosos,

peligrosos vy
de manejo
especial

Fealizar recarrideos de
inspeccion por parte del
sUpervisor para garantizar
el estado funcional de los
contenedares para el
depdsito de residucs, sitios
de disposicién ternpaoral v la
limpieza de las diferentes
areas de trabajo;
reportando en la kitdcora
correspondiente las
cbservaciones v de ser
necasario dar
mantenimiento a algun
contensdor o remplazarlo

Mt

Verificar gue todos los
residuos gue resulten sean
dispuestos adecuadamente
con la finalidad de no
comprometer gl meadio
armbiente con la dispersion
da algdn material o

Mt

CION BRIVADA
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sustancia gue resulte enla
contaminacion de cualguior
slemento.

verificar atle se retire toda
lz infrasstructura gue fue
construida para la
operacion del provecto o
uridad habitacional, Asi
mismo, el retirc de
unidades hahitables segun
sea planteado o se
determine al término de sy
wida Otil.

Mt

Coordinar las actividades de
restauracion una vez gue se
termine el
desmantelamisntag,
evitanda dejar las dreas del
terreno expuestas v gque s
canstituyan en fuentes
potenciales de arrastre de

sedimentos

Mt

Manitorear que No so
gueme vegetacion ni
basura; gue [os residuos
vegetales procedentes de
las jardineras v dreas verdes,
asi camo el suelo orgdnico
sead manegjadao
coffectamente vy en caso
posible se reutilice para la
rehakilitacion del mismo
sitio

,._._,__F-f"'r

Mt

A

Alcctacicn a
fmantos
freaticos

[acua

sublerransa) y |

escarrentia
superficial

Se delkers realizar una
limpieza total de la Fona
tederal v poligono 1, estas

dreas deben permanescer
en las condiciones
afiginales, sin remover
vegetlacien ywio presentar
gslructuras permanenias,
asl como deben estar libres
de residuocs,

Mt
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Afectacidn a la | Se debe vigilar que se retire | !

o calidad del toda estructura
Paisaje paisaje permanente que se
—{ encuentre.en el area, asl
como, deben permanecer Mt
Flora |Alteracidn de en buenas condiciones g

la cobertura
vegetal

zona federal y poligona 7,
conservando la vegetacian
y los elementos naturales.

XL. LA PROMOVENTE presentd propuesta de Programa de reforestacion en la que
propusc una superficie de 3,759.9318m? en un predio colindante al Camino a el Sauz
Seco y el ANP Sierra de Lobos. En esta superficie se propone |a reforestacién con una
densidad de plantacién de 100 plantas por hectarea, lo que corresponde a 414
plantas de los siguientes ejemplares:

Tabla. Ejemplares para reforestacian
NG MNombre cientifico Nombre comun | Individuos a reforestar
| 1 | Eysenhardtic polvstachya Pzlo dulce B3
2 | Forestiera philfvreoides Cranjeno 83
3 Bursera fagaroides Palo xixcte 83
4 Bursera polmeri Pala cuchara 83
5 Condona veluting Sranjeno 83
Total FATA
Tabla. Coordenadas de los predios propuestos para la reforestacion.
VERTICE X Y
1 229786.80 234084720
2 22983395 234087060
3 229886.61 2340823582
£ 229835.47 234079490
PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS
XLl Que de |a Fraccién VIl del Articulo 12 del REIA, sefiala la obligacidn de LA

PROMOVENTE de incluir en la MIA-P un analisis fundamental que es la evolucién
ambiental a largo plazo del sitio del proyecto, considerando los escenarios previsibles:
Sin proyecto, Sitio con proyecto sin observar las medidas de Ley vy el tercer escenario
del proyecto observandeo el estado de derecho, la normatividad ambiental v el
procedimiento de evaluacion del Impacto Ambiental por la Autoridad: o en su caso, el
andlisis evaluando otras alternativas o proyectos factibles de implementarse en el
sitio, donde se resalte las bondades identificadas para EL PROYECTO o se concluya
que es la mejor opcion.
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Due LA PROMOVENTE manifestd come seria el escenario sin EL PROYECTO.

El proyecto Habitacional Residencial "Lomas Punta del Este VIIY, se ubica al noreste
de la Ciudad de Ledn, Guanajuate. El predio donde se desarrollara el Fracciocnamiente
Lomas Punta del Este VI es propiedad del promovente conforme se demostrd en las
escrituras presentadas en la docurnentacion legal correspondiente y cuya superficie
total es de 518,615.4656 (51.8615 ha); cabe mencionar gue el proyecto general es un
proyecto ya autorizado; no obstante, para su gjecucion se reguiere de |3 integracian
de un area en la Privada 2, que antes se habija delimitado como zena federal del
arroyo innominado y gue una vez que se tuve la delimitacion por parte de CONAGUA,
esta superficie quedo fuera de la zona federal, por lo que |la promovente lo integra al
rmacroproyecto general del desarrolio habitacional, gue corresponde a una superficie
ge 323375 metros cuadrados, motive por el cual se integra la presente solicitud.

De acuerdo con la visita en el Area del Proyecto, se observé la existencia de
vegetacicn secundaria arbustiva de Selva Baja Caducifolia, que coincide con o

reportado por la serie VIl de |la capa de Uso da Suelo y Vegetacion de INEGI, en donde

e registra gue la cobertura vegetal de Vegetacion Secundaria Arbustiva de Selva
Baja Caducifolia abarca en su totalidad al Sisterna Ambisntal,

Las especies gue predominan del estrato arbérea son: Eyvsenhardtio polystachya,
loomoea murucoides v Forestiera phillvreoides, del estrato arbustive: Vochellio
schaffneri, Jatropha dioica, Forestiera phillvrecides, Evsenhardtia polystochya e
lpomoea murucoides, en el estrato herbdcso: Rhyvnchelvtrum repens v Tetramerium
nervosum, de las cactaceas registradas predomina Opuntia sp. Del total de especies

encontradas en el Area del Proyecto y el Sistema Ambiental ninguna se encuentra
enlistada en la NOM-059-SEMANRANT- 2010.

En cuanto a la fauna, en el Area del Proyecto se encontrd gue Thamnophis cyrtopsis
[Culebra lineada), se encuentra enlistada como amenazada en la NOM-059-
SEMARMAT-2010 v Kinosterncn integrum) (Tortuga pecho quebrado mexicana) como
Protagida en la NOM-052-SEMARNAT-2010. Mientras gue, en el 5isterma Ambiental, se
registraron 3 especies dentro de la NOM-055-SEMARNAT-2010 sienda las siguientes:
Thamnophis cyrtopsis (Culebra lineada) catalogada como Amenazads, Kinosternon
integrum (Tortuga pecho guebrado mexicana) catalogada como Protegida vy
Tachyvbaptus dominicus (Zambullider menor) catalogada como Protegida.

En el area del proyecto atraviesa un arroyo intermitente; no cbstante, se aclara que
con la ejecucién del desarrollo habitacional no se afectara ni modificara el cauce del
arroyo referido, aunado a gue en todo momento se respetara la superficie dictada por
CONAGUA como zona federal de resguardo,
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La cabecera del Sistemna Ambiental corresponde al municipio de Ledn de los Aldama:
de acuerdo con la informacién contenida en los datos de los censos de poblacion y
vivienda de INEGI del periodo 2005 a 2020, los registros para ese afio indican gue |a
poblacion municipal ascendia a 1,721,215 habitantes, mismos que se incrementaron en
28,4735 con respecto al censo de 2010, seguin el censo mas reciente se contabilizaron
874,542 (50.81%) mujeres y 846673 (49.19%) hombres.

El analisis del paisaje demostrd que dentro del Sistema Ambiental y Area del Proyecto
se tiene una calidad media. Esto debido a que se encuentra junto a un drea de previa
urbanizacion. Ademas, cabe resaltar que se encontré evidencia de la presencia
humana en el sistema ambiental, esto por la presencia de zonas agricolas vy
asentamientos humanos, mientras gue dentro del drea del proyecto se evidencia la
existencia de senderos y veredas.

Por dltimo, de acuerdo con los resultados obtenidos se puede concluir que, la calidad
ambiental del Sistermas Ambiental es media, es decir los componentes ambientales
se encuentran perturbados, asi mismo, en el area donde se establecer3 el proyecto, |a
calidad ambiental tuvo un valor de (18) media.

Analizando el S.A. se puede concluir que el crecimiento demografico de los Gltimos
afics, podrian afectar las zonas gue se encuentran actualmente conservadas. Esto
significaria gque las areas con superficie agricola seguirian esta tendencia. De forma
general los diferentes factores como son la cobertura vegetal, la fauna, el suelo, las
geoformas y relieves presentarian un declive lento en su calidad.

Por lo tanto, la superficie actual donde se pretende desarrollar el proyecto se
encuentra medianamente conservada y en proceso de degradacion por la presencia
de las zonas desprovistas de vegetacian, dentro del Sistema Ambiental, se hallaron
zonas con mayor grado de conservacion, sin embargo, aquellas dreas cercanas al
proyecto presentaron una mayor afectacién, esto puede deberse a la cercania con las
areas Urbanas y a las actividades agricolas.

Cue LA PROMOVENMNTE manifestd cdmo seria EL PROYECTO sin medidas de
ritigacion.

Las actividades que se llevaran a cabo y los impactos ocasionados por estas, tendran
repercusion sobre diferentes factores, por lo que se puede conocer el escenario que
tendra el area con la ejecucion del proyecto y sin meadidas de mitigacién. A
continuacian, se presentan la grafica con los impactos adversos vy benéficos gue se
tendran, donde los factores con mayor afectacion son el suelo, |a flora, agua, fauna vy
el paisaje.
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Teniendeo en cuenta la naturaleza del Proyecto, de ne tomar ninguna medida de
mitigacion la zona forestal del predic se vera afectada permanentemente, agravando
la situacion de compactacion, erosién, deterioro de flora y pérdida de |as poblaciones
ge especies de fauna,

La calidad del aire disminuira debido a la acurmulacion de dispersidn de gases y polvo,
cuya afectacion es parcial v afectaria principalmente al municipio de Ledn, en cuanto
a la hidrologia, el retirc permanente de la vegetacién vy la compactacién originada por
el paso censtante de los vehiculos ¥y maguinaria provocarian que en la zona la
infiltracion del agua v la recarga de los mantos acuiferos disminuya en esta zona lo
que tiene impactos a largo plazo.

El paisaje, es uno de los factores que tendra la mayor repercusion, dado que, perderia
su calidad vy los elementos que lo componen, dejando el area desprovista de una
buena percepcion estética para los usuarios.

Los desechos de residucs urbanos, peligrosos v de manejo especial se veria
incrementada considerablemente y de no existir una disposicion final de los mismos
se perdera en gran medida la calidad que tiene el suelo, poniendo en riesgo al
personal gue laborara por los riesgos a la salud que esto representaria.

Socialmente la poblacion cercana se sequira beneficiando por la demanda de bienes
y servicios, sin embargo, se presentaran mayor ndmero de inconvenientes generados
por el aumento del transito local y el ruido gue ocasionars el empleo de maguinaria.

For su parte, el 5A se mantendra una calidad media a alta, debido a que Unicamente
se tendria una afectacion en los sitios cercanos al Area del proyecto, asi como se
incrementarian las emisiones a la atmosfera v al ser ya zonas afectadas por las
emisiones de la mancha urbana la calidad del suelo, paisaje, flora v fauna se
mantendrian cas| igual.

En conclusién, la ejecucion del Proyecto sin medidas de mitigacidén se incrementaran
los impactos adversos en el medio abidtico y bidtico e inclusivamente en las zonas
vecinas al predic se verian indirectamente perturbados a largo plazo; resultando la
ejecucion de las actividades del proyecto en un foco de atencidn ante el deterioro de
los recursos naturales,

Que LA PROMOWVENMNTE manifesto cémo seria EL PROYECTO con me
mitigacion.

Conociendo las medidas que se aplicaran para la ejecucidn del proyecto vy las
actividades a gjecutar, a continuacion, se presenta Un prondstico del andlisis para el
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diagnastico ambiental en el AP. v en el S. A mediante la comparacién de ambas
areas.

La flora y fauna se veran beneficiados al realizar las acciones de rescate y reubicacién
€n zonas con un habitat similar al que se encontraron, propiciando la supervivencia
de |as especies sin la presién antrépica que se tendra en el Area del FProyecto.

Cabe resaltar que en el predio solo se llevard el desmonte y despalme una vez gue
reguieran ser ocupados, con la finalidad de no tener el suelo expuesto por mas
tiempo, aunado a que se conservara la flora el mayor tiempo posible, con ello se
evitara la degradacion del suelo, y a suU vez se permitird que las especies de flora gue
aun sean muy pequefias crezcan y un poco mas maduras puedan rescatarse y
reforestarse en la zona adecuada.

En cuanto al aire se beneficiara al implementar las acciones de mantenimiento
constante y exigir gue se cuente con las verificaciones aplicables v reglamentos
vigentes; por otra parte, se podra disminuir la dispersion de polvos con los riegos v los
enlonados de los camiones que transporten material. En cuanto a la generacion de
ruidos, se podra controlar este impacto adverso con la fijacidon de horarios,
restringiendo las molestias que pudieran ocasionar.

Por otro lade, la generacidn de residucs, los cuales deberdan contar con almacenes y
contenedores especificos para disponer de cada uno de ellos, promoviendo un area
de trabajo limpia y sin riesgo de incidentes; la disposicién final de mismos se realizara
por empresas autorizadas, asegurando de esta forma que no se promuevan los
tiraderos clandestinos.

Tambien, para compensar las afectaciones al paisaje y los elementos que o
conforman, se realizardn trabajos de reforestacién en un drea con relacién 11 a la
superficie afectada; esta zona promovera las actividades de conservacién de suglo y
agua, beneficiando a los mantos freaticos con la recarga que la vegetacion v las obras
traeran.

El S.A se beneficiard al mantener regulaciones con las diferentes afectaciones a |a
atmosfera y propiciar la implementacion de areas verdes con especies nativas que a
mediano plazo fungird como refugio de algunas aves y promovera la infiltracién del
agua, sin embargo, la calidad se mantiene como media.

Al efectuar las medidas de mitigacion por la gjecucién del Proyecto, se tiene como

objetivo garantizar la integridad y conservacién de los recursos naturales en el sitio,
determinande que el proyecto tendra compatibilidad con el ecosisterma v con el
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nuevo uso de suelo qus se le pretende otorgar al sitiop ya qgue los impactos
identificados seran de manerz puntual.

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTQS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION

*LV., Que de acuerdo a lo sefalade en la fraccion VIl del Articulo 12 del REIA, LA
PROMOVENTE debe realizar un razonamiento en &l cual demuestre la identificacion
de los instrumentos metodolégicos de los elementos técnicos gque sustentan que su
infermacion con la que dio cumplimiento a las fracciones || a VIl del citada precepto.
Por lo que esta Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato, determind que
la informacion presentada por LA PROMOVENTE =n la MIA-P v su informacién
complermantaria, fueron consicerados los instrumentos metodolégicos a fin de levar
a cabo una descripcion adecuada del Sisterma Ambiental, en el cual pretende
insertarse EL PROYECTO, gue fueron empleados para la valoracion, los impactos
ambientales gue pudieran ser generados por el desarrollo del mismo, v se
presentaron anexos tales como planocs constructivos del provecto, memoria
fotografica, programa de reforestacion, asi como un glosario de términos, gue
corresponden a los elemeantos tecnicos gue sustentan la informacion gue integra la
MLA,

Derwado de lo anterior, esta Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato
considera que se identifica el soporte v la coherencia de |la documental, los diferentes
registros e inforrmacian que aportd LA PROMOVENTE z lo largo ge la MIA-P, v su
informaciéon complermentaria, los cuales proporcionan la objetividad v trazabilidad de
la infarmacion prasentada, cumpliendo con o establecico en el Articulo 12 fraccion
VIl del REIA.

ANALISIS TECNICO DEL PROYECTO

A —
®xLVI, Que con base 2n los argumentos anteriores, esta Oficina de Renre%ntad’én
SEMARBNAT en Cuanajuate  determind gue EL PROYECTO cumple con los
instrumentos metodoldgicos, no obstante, en apsgo a: los Articules 13, 14 v 15 de |3
Ley Federal de Procedimiento Administrativo v al Articulo 44 del Reglamento de la
LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental. con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad v buena fe, y que
ckliga tambien a esta Secretaria a considerar, en los procesos de evaluacion de
impacto ambiental, los posikbles efectos de las obras o actividades a desarrollarse, en
los ecosistemas gue se trate, tomandao en cuenta €l conjunto de elementos gue [os
conforma, v no unicamente los recursos naturales en forma gque se respete la

A
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integridad funcional v las capacidades de carga de los ecosistemas de los cuales
forman parte de dichos recursos, para lo cual, v derivado de lo establecido en los

Considerandos IX al XLIV del presente oficio. esta Oficina de Representacion
SEMARNAT en Guanajuato. sustentd su decisién en los siguientes razonamientos:

Que para el desarrollo del Proyecto, LA PROMOVENTE SOLICITO DE FORMA
VOLUNTARIA ¥ POR INTERES PROPIO a esta Oficina de Representacion SEMARMNAT
en Cuanajuato, la autorizacién en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, para
realizar “FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL RESIDENCIAL LOMAS PUNTA DEL
ESTE VI, MODIFICACION PRIVADA 2", con actividades sustentadas para su
desarrolle por estar dentro de los supuestos de los Articulos: 28 primer parrafo,
Fracciones | y VIl y 30 de la LGEEPA; y 5° Incisos 0O), Fraccién 1y R), Fraccion 1y 12 del
Reglamento de la LGGEPA en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA).

Que EL PROMOVENTE vinculd EL PROYECTO con los criterios y las disposiciones
establecidas en el Programa de Ordenamiento General del Territorio v del Programa
Estatal de Desarrollo Urbano y Crdenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de
Guanajuato (PEDUQOET), canforme a lo plasmado en los Considerandos XX y XXI del
presente Oficio.

Que el Programa de Actividades propuesto por LA PROMOVENTE planted una vida
util de EL PROYECTO de 100 afios, distribuidos de |a siguiente manera:

a) Preparacidn del sitio y Construccion (4 afios)
b) Operacion y Mantenimiento (24 anos)
c) Abandono del sitio (2 afios)

Que el Programa General del Trabajo citado en la MIA-P v su informacion faltante
desglosé EL PROYECTO en 4 etapas, como se establecid en | CONSIDERANDO Xl
del presente Oficio.

Que EL PROYECTO consiste en el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales de
una superficie de 2,125.091m°* gue sustenta Vegetacion secundaria arbustiva de selva
baja caducifolia (VSa/SBC), la cual se ubica a un costado y fuera de la Zona Federal del
Arroyo innominado, considerado Bien Nacional, dentro de la denominada Privada 2, lo
anterior con el propdsito de adherirse al Fraccionamiento Habitacional Residencial
“Lomas Punta del Este VII" el cual fue autorizado por esta oficina de Representacion a
través del Oficio Resolutivo nimerc GTO.-131.1/690/2021 de fecha de 14 de diciembre del
2021, en la ciudad de Ledn, Gto.

De acuerdo a lo manifestado por LA PROMOVENTE |z obra tendrd impactos mitigables

y cumplfra con los criterios ecolégicos de la Politica amblental df—:- Aprovechamlerito

ENTS HABITACIDONAL RESIDENCIAL LOMAS B VODEL E5TE Vi, MODIFICATION RN
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sustentable aplicable en el sitio del proyecto acorde al Ordenamiento Ecoldgico
Territorial Regional vy local, pues considera, entre otras varias acciones o medidas
preventivas, de rnitigacion y restauracion, sefialadas en el CONSIDERANDO XXXIX del
presente Oficio.

En apego a lo anterior y con fundamento en los Articulos 4° y 8° de la Constitucion Palitica
de los Estados Unidos Mexicanos; la dispuesto en el lineamiento Segundo Fraccion V vy
Quinto Fraccion | del ACUERDO, los Articulos 4° v 57, Fraccicnes |l v X, 15, Fracciones |, |1,
IV, V, Wl y XIl, 28 primer parrafo Fracciones |y VIl, 30 primer parrafo, 34 Fraccion |, 35 y
35815 3 de la Ley General del Equilibrio Ecoldégico v la Proteccion al Ambiente: 22, 4%
Fracciones | y lll, 5° Incisos Q) Fraccién | y R) Fraccién |, 9 primer parrafo, 12,17, 21, 22, 24,
37, 38, 44, 45 y 47 del Reglamento de la Ley General del Equilibric Ecoldgico v la
Froteccion al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacte Ambiental: asi como los
Articulo &, 10 Fraccion XXX, 14 Fraccidn XI, 88 Fraccidn |,y 93 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y Articule 1471 del Reglamento de la Ley General de
Cesarrollo Forestal Sustentable; 32 Bis, Fraccicnes |, Il y X de la Ley Organica de |a
Administracion Publica Federal: Oficio ndmero 01240/2018 fechado el 28 de noviembre
del 2018, el C. Secretaric del Ramo, nombré al Master Eduarda Vazquez Avila como
Encargado del Despacho de |a Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato de |a
SEMARNAT en el Estado de Guanajuato; 33, 34 v 35 Fraccién X inciso c) del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales: 3 Fracciones |l y 111,13y 16
Fraccion Xy 57, Fraccién | de la Ley Federal de Procedirniento Administrativo: esta Oficina
de Representacion de la Secretaria de Medio Ambiente v Recursos Naturales en 2| Estado
de Cuanajuato.

Esta Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato, determina cue EL PROYECTO
objeto de la evaluacién arnbiental gue se dictamina con este instrumento, ES
AMBIENTALMENTE WVIABLE, por lo tanto, ha resuelto AUTORIZAR DE MANERA
CONDICIONADA su desarrollo, debiéndose sujetar a los siguientes;

TERMINOS

PRIMERO.- La presente Resalucicn en materia de impacto ambiental, se emite’con en
la informacion y documentacion entregadsa por el C. LUIS ARMANDO ESPINOLA PEREZ,
se considera veridica, bajo su protesta de decir verdad y exclusivamente en relacién con |os
aspectos  ambientales del Proyecto denominado  Proyecto “FRACCIONAMIENTO
HABITACIONAL RESIDENCIAL LOMAS PUNTA DEL ESTE VII, MODIFICACION
PRIVADA 2", 2| cual consiste en el Cambio de Uso de Suslo en Terrenos Forestales de una
superficie de 2,125.091m° que sustenta Vegetacion secundaria arbustiva de selva baja
caducifolia (VSa/SBC), la cual se ubica a un costado y fuera de la Zona Federal del Arroyo
innominado, considerado Bien Nacional, dentro de la denominada Privada 2, lo anterior
con el proposito de adherirse al Fraccionamiento Hahitacional Residencial “Lomas Punta

2
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del Este VII" el cual fue autorizado por esta oficina de Representacién a través del Oficio
Resolutivo ndmero GTO.-131.1/690/2021 de fecha de 14 de diciembre del 2021, en el
Municipic de Ledn Gto.

NO SE INCLUYEN EN LA PRESENTE AUTORIZACION OBRAS CIVILES EN LA ZONA
FEDERAL DEL ARROYO INNOMINADO ASi COMO TAMPOCO, EL CAMBIO DE USO DE
SUELO EN TERREMNOS FORESTALES EN EL POLIGONO COLINDANTE AL ARROYO,
CUYAS COORDENADAS, TANTO DEL LA DELIMITACION DE LA ZONA FEDERAL Y EL
POLIGONO A LA IZQUIERDA DEL ARROYO, FUERON REFERIDAS EN LOS
CONSIDERANDOS X1 Y Xll. TAMPOCO SE AUTCORIZA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN
TERRENOS FORESTALES EN SUPERFICIES DISTINTAS O QUE SE UBIQUEN FUERA DE
LOS POLIGONOS SOLICITADOS REFERIDOS EN EL CONSIDERANDO XI.

RESPECTO DEL POLIGONO IDENTIFICADO COMO “AREA VERDE" EN EL
CONSIDERANDO XI Tabla 6 DE ESTE OFICIO RESCLUTIVO, SE DETERMINA QUE LA
PROMOVENTE DEBERA RESPETAR LA VEGETACION PRESENTE EN EL SITIO, ES DECIR,
NO SE AUTORIZA EL CAMBIO DE USO DE SUELO EN TERRENOS FORESTALES EN ESTE
POLIGONO, Y SU FINALIDAD SERA EXCLUSIVAMENTE PARA EL RESCATE Y
REUBICACION DE ESPECIES DE FLORA, POR LO QUE NO SERA SUJETA DE
INTERVENCION.

CON LA FINALIDAD DE CONSERVAR LA CAPACIDAD DE INFILTRACION DEL SUELO EN
EL SITIC DEL PROYECTO, PARA LA CONSTRUCCION DE LA VIALIDAD SE DEBERAN
UTILIZAR MATERIALES PERMEABLES, TAL Y COMO SE ESPECIFICG EN EL
CONSIDERANDO XXI DEL PRESENTE OFICIO RESOLUTIVO.

SEGUNDO.- La presente autorizacion del proyecto denominado “FRACCIONAMIENTO
HABITACIONAL RESIDENCIAL LOMAS PUNTA DEL ESTE VI, MODIFICACION
PRIVADA 2" tendra una VIGENCIA de 100 afios, en donde |as etapas de Preparacion del
sitio v Construccién tendran una duracion de 4 afios, en éste periodo se llevara a cabo
el Cambic de Uso de Suele en Terrenos Forestales, 94 afios para la etapa de
Operacién y mantenimiento y 2 afios para la etapa de Abandono. El plazo para el inicio
de las actividades de Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales comenzara a partir
del dia habil siguiente de la recepcion del Presente Oficic Resolutivo, Esta vigencia de |a
Autorizacién, a juicio de esta Secretaria, PODRA SER PRORROGADA, tal como fue
planteado en la MIA-P por LA PROMOVENTE, siempre y cuando:

a) Lo solicite por escrito a esta Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato, con
20 dias habiles de antelacién a la fecha del vencimiento de esta autorizacion, de
conformidad con el Tramite vigente con ndmero de homoclave “SEMARNAT-04-008
Moadificaciones a proyectos cutorizados en materia de impacto Ambiental”, o en su
defecto el tramlte vigente correspondiente.

O HABITACIONAL REFIDENCIAL [ OMAS BUNTA DEL ESTE
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b} Para gue proceda la prérroga citada anteriormente, la empresa QUALEN, S.A. DE C.V.
debera gcreditar que previamente cumplic satisfactoriamente con todos los Términos
y Condicionantes del presente resolutivo. v las Medidas de prevencion, mitigacian y/o
compensacion establecidas y sefaladas en la MIA-P vy su  informacion
complernentaria presentada, ademas de las establecidas por ests autoridad
ambiental y aquellas manifestadas por LA PROMOVENTE posterior a esta
Autorizacion condicicnada.

c} Dicha solicitud debera acompafiarse de un informe suscrito por el Titular yio
Representante de la empresa QUALEN, S.A. DE C.V., debidarmente acreditado, con la
leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, en el entendido de las
penas en gue incurre guien se conduzca de conformidad con lo dispuesto en las
fracciones ||, IV v W, del Articulo 420 Quéter del Codige Penal Federal, referente a los
delitos contra la gestidn armbiental,

d} Dicho informe debera detallar la relacién pormenorizada de |a forma v resultados
alcanzados con el cumplimiento a los términes v condicionantes establecidas en la
Resolucion emitida para el proyecto anexando la evidencia al informe que para el caso
proceda (fotografias, facturas, registros, bitdcoras, etc)).

e} El informe referido podrd ser sustituide por el documento oficial emitide par la
Delegacion de la Procuraria Federal de Proteccitén al Ambiente [PROFEPA) en el
Estado de Guanajuato, a través del cual dicha instancia haga constar la forma la
empresa QUALEN, S.A. DE CV, ha dado cumplimiento a todos los Términos vy
Condicionantes establecidos en la presente autorizacion; en caso contrario, no
procedera dicha gestian,

TERCERO.- La empresa QUALEN, S.A. DE CV. queda sujeta a cumplir con las
obligaciones contenidas en el Articule 50 del Reglamento de la Ley General del
Eguilibrio Eccldgica vy la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidn del Impacto
Ambiental en caso de gue decida no ejecutar las obras motivoe de la presente
autcrizacion, para gue en su caso esta Oficina de Representacicn SEMARNAT en
Guanajuato determine las medidas gue deban adoptarse a efecto de gue no se
produzean efectes dafiinos al ambiente conforme a lo serialado en el citado Articulo.

CUARTO.- Que conforme al Articule 28 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico v la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, oi
LA PROMOVENTE, pretende realizar modificaciones a EL PROYECTO y/o la ampliacién
de términos y plazos establecidos en la presente resolucidn, deberd solicitarlas a esta
Secretaria CINCO DIAS previo a la fecha de vencimiento, de conformidad con el Tramite
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COFEMER con numero de Homoclave SEMARNAT-04-008 denominado “Medificaciones a
proyectos autorizados en materia de Impacto Ambiental” o el tramite en materia de
evaluacion del impacto ambiental que en ese momento esté vigente para tal efecto.

Dicha salicitud de madificacion debera acompanarse de un informe suscrito por el Titular
y/o Representante legal de la empresa QUALEN, S.A. DE C.V., debidamente acreditado,
con la leyenda de que se presenta bajo protesta de decir verdad, en el entendido de las
penas en gue incurre guien se conduzca de conformidad con lo dispuesto en las
Fracciones I, IV v V, del Articule 420 Quater del Cédigo Penal Federal, referente a los delitos
contra la gestion ambiental. Dicho informe debera ser presentadoe en los términos descritos
en el dltimo parrafo del TERMINO SEGUNDO de |a presente resolucién.

QUINTO.- De conformidad con el Articulo 35 de |a Ley General del Equilibrio Ecolagico y
la Proteccion al Ambiente y 49 de su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental resente autorizacion Condicionad : e refiere a los aspectos
ambientales de |as obras y actividades descritas en e| CONSIDERANDO Xl v sefialadas
de forma resumida en el Término PRIMERC para el proyecto denominado
“FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL RESIDENCIAL LOMAS PUNTA DEL ESTE VI,
MODIFICACION PRIVADA 2", por lo que es OBLIGACION de LA PROMOVENTE, tramitar

y obtener las autorizaciones, concesiones, licencias. permisos v similares gue sean
requisito para la realizacion de las obras v su operacion motivo de la presente.

Queda bajo su mas estricta responsabilidad |a validez de los contratos civiles, mercantiles o
laborales gue se hayan firmado para la legal operacion de EL PROYECTO referido, asi como
el cumplimiento y consecuencias legales, que corresponda aplicar a la Secretaria de Medio
Ambiente v Recursos Naturales y/o a otras autoridades federales, estatales o municipales.

SEXTO.- LA PROMOVENTE sera en todo momento, la responsable de los dafios al
ambiente, a las personas ¥ a sus bienes, producto del desarrollo de EL PROYECTO gue se
Autoriza con este oficio resolutive de forrma Condicionada.

SEPTIMO.- De conformidad con lo dispuesto en el Articulo 35 péarrafo cuarto de la LGEEPA
que establece, que una vez evaluada la MIA-P, |la Secretaria emitira la resolucion
correspondiente en la que podra autorizar de rmanera condicionada la obra ¢ actividad de
gue se trate, y acorde al articulo 47 primer parrafo del Reglamento de la Ley General del
Eguilibric Ecolégice v la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental, se establece que la realizacién del “FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL
RESIDENCIAL LOMAS PUNTA DEL ESTE VIl, MODIFICACION PRIVADA 2", debera
sujetarse a la descripcion contenida en la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad
Particular, la inforrmacion complementaria v los planos incluidos en ésta, y a lo dispuesto en
Iz presente autorizacién conforme los siguientes:
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empresa QUALEN, S.A. DE C.V., debera;

I. GENERALES.

b

Tad

Realizar las medidas de mitigacion de los impactos ambientales previstos en la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular. presentada ante esta
Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato, ademas de |las gue se sehalen
en la presente autorizacion y presentar un Informe Anual de cumplimiento.
Asimismo, llevar a cabo el “PROYECTO" en apege a lo sefalado en la normatividad
ambiental y demas ordenamientos juridicos aplicables, respaldando su
cumplimiento con evidencia documental, la cual debera estar a la dispaosicion de |a
Autoridad competente que la sclicite.

Dar cumplimiento a los ordenamientos juridicos aplicables, tales como:; la Ley
General del Equilibrio Ecelédico v Proteccién al Armbiente; ] Reglamento de la Ley
General del Equilibrio Ecoldgice vy Proteccidn al Ambiente; la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable v sy Reglamento; la Ley de Aguas Nacionales vy sy
Reglamente, las Narmas Oficiales Mexicanas aplicables: observar los lineamientos v
criterios de regulacion ambiental aplicables para la politica de
APROVECHAMIENTO SUJETO SUSTENTABLE, senalada en el Prograrma Estatal de
Desarrollo Urbano v Crdenamisnte Ecoldgico Territorial del estado de Guanajuato.
publicago en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato el 02 de Abril
del 2019, carrespondiéndole al sitio del proyecto, las Unidades de Gestién Ambiental Y
Territorial (UGAT) No. 197, asi como los demas que resulten aplicables.

. Conforme a lo manifestado en e CONSIDERANDO VI, la empresa QUALEN, S.A. DE

C.V, debera dar cabal cumplimiento a los criterios de Regulacidén Ambiental aplicables a
EL PROYECTO, para la politica de APROVECHAMIENTO SUSTENTABLE, sefialada en al
Programa Municipal de Desarrolle Urbano y de Ordenamiente Ecoldgico v Territorial de
Leon, Gto, publicado en el Diario Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato el 07 de
septiembre del 2020, numero 179, correspondiéndole al sitio del proyecto, la Unidad de
Gestion Ambiental y Territorial (UGAT) No. 12.

. Presentar el Pregrama de Vigilancia Ambiental DEFINITIVO, designando a un

responsable con la capacidad técnica suficiente para dar seguimiento al
cumplimiento de los Términos y Condicionantes de |a presente Resolucién de
impacto Ambiental, para detectar aspectos criticos desde el punto de vista
ambiental, tormar decisiones, definir estrategias correctivas v |la implantacién de cada
una de las medidas de prevencion, control, compensacion y mitigacién de los
Impactos Ambientales identificados, ademas de gue cusnte con nivel de autoridad

suficiente para su complementacion, inclusosuspender aguellas que puedan ponet
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en peligro el equilibrio ecolégico del lugar o ante la posible afectacién de especies
vegetales de dificil regeneracion o especies en algun estatus de proteccidn conforme
a la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010; v posteriormente un

Informe Anual de cumplimiento de dicho Programa.

Asi mismo, definir los indicadores de sequimiento basados en criterios técnicos v/
ambientales que seran empleados para medir la_eficiencia v la eficacia de las
medidas de prevencidn, mitigacién v compensacidn, todas ellas enfocadas
primordialmente en garantizar y/o mejor la calidad del agua v las condiciones
bicticas colindantes al sitio del proyecto (Arroyo La Patifia), de manera dque se
permita conocer |a calidad ambiental del sitio del proyecto.

Para tal efecto debera presentar el original del Programa de Vigilancia Ambiental a
esta Oficina de Representacién SEMARNAT en Guanajuato, en el cual integrara las
Condicionantes establecidas en el presente oficio resolutivo |las medidas adicionales
gque se pudieran establecer antes del inicio de actividades v las medidas de
prevencion, mitigacién ¥y compensacion propuestas en la MIA-P v su informacién
faltante; de igual forrma, debera presentar copia de dicho documento a la Delegacion
de la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Guanajuato
(PROFEPA), dentro de los 20 dias habiles, contados a partir de la notificacién de |a
presente Resolucién, independientemente del inicio fisico de obras.

Asimismo, deberd notificar el inicio de ejecucién de dicho Programa vy presentar un
Informe Técnico ante esta Oficina de Representacién SEMARNAT en Guanajuato v
con copia a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en Guanajuato, en un
plazo de 3 dias habiles posteriores al cierre de las actividades de Cambic de Uso de
Suelos en Terrenos Forestales del Proyecto, que contenga los resultados obtenidos,
acompanados con su respectivo anexo fotografico (minimo 40 imagenes con
descripcion al pie de la fotografia); el cual ponga en evidencia las acciones que para
tal efecto ha llevado a cabo en las distintas etapas del Proyecto.

Ce la misma forma, la empresa QUALEN, S.A. DE C.V, deberd de presentar un
Informe Anual del Cumplimiento y Avance del Programa de Vigilancia Ambiental,
durante la Etapa de Preparacion del sitio y Construccién v presentarlo ante esta
Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuate, con copia a la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente en el Estado de Cuanajuato.

La empresa QUALEN, S5.A. DE C.V.,, serd |a responsable de que la calidad de |a
informacién contenida en los reportes e informes derivados de la gjecucion del
Frograma antes citado, permitan a la autoridad evaluar v, en su caso, verificar 2l
cumplimiento de los criterios de valoracion de los impactos ambientales v de |os
terminos y cendicionantes establecidas en el presente Oficio resolutivo. ?J
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5. Presentar ante esta Oficina de Representaciaon SEMARNAT en Guanajuato dentro de
los 20 dias habiles, contados a partir de la recepcion de la presente Resolucién el
Plan de Manejo integral de Residuos DEFINITIVO en el que ademas debera llevar
un registro ¥ control de la generacion de |os Residuos, tanto de las peligrosos como
de los no peligrosos, de acuerdo a lo establecide en la Ley General para la Prevencion
y Gestion Integral de los Residuos v en su Reglamento y presentar a esta Oficina de
Representacion SEMARMNAT en Cuanajuatc v a la PROFEPA, un Informe de
generacion y disposicion o dastino final de los mismas. Dicho informe deberd ser
presentado en un plazo de 3 dias habiles posteriores al cierre de las actividades de
preparacion del sitic y construccion e incluir fotografias con descripcion al pie de la
fotografia (minimo 20 imagenes).

6. Hacer del conocimiente de todo el personal involucrade con el proyecto, las
disposiciones que las leyes senalan para la proteccian de la flara y la fauna silvestre vy
las sancicnes a gue se hacen acreedores guienes ne las cumplan, especialmente
sobre aguellas especies catalogadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010, para lo cual debera ejecutarse una Capacitacién previo al inicio de
obras y/o actividades durante el periodo de las etapas de Preparacién y
Construccion.

FPara efecto de o anterior, la empresa QUALEN, S.A. DE C.V., remititsd a la Procuraduria
Federal de Proteccion al Ambiente [PROFEPA) en el Estado de Guanajuato y con
copia de acuse a esta Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato, a los 20
dias habiles postericres a la recepcion del presente Oficio Resolutivo, un Programa
de Capacitacién que se impartira al Personal involucrado en las diferentes etapas del
Proyecto;, asi mismo, remitird a la Procuraduria Federal de Proteccian al Ambiente
(PROFEPRA) en Guanajuato y con copia de acuse a esta Oficina de Representacién
SEMARNAT en Guanajuato, 2| reporte de cada capacitacidn rmediante listas de
capacitacion, en donde se indigue las acciones instrumentadas para gue el personal
respete dichos ordenamientos legales, lista de asistencia de los participantes y
fotografias (minimo 15 fotografias con descripeicn al pie de foto), lo anterior, dentro
de un plazo de 5 dias habiles postericres a la fecha de ejecucién de cada
cepacitacion.

Se responsabilizard a la empresa de cualguier ilicito en el gue incurran sus
trabajadores v se les sujetara a las sanciones que las leyes en la materia establezcan,

7. La empresa QUALEN, S.A. DE C.V. no podra realizar bajo ninguna circunstancia lo
siguiente:
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a) Actividades de compra, venta, captura, colecta, comercializacién, trafico o caza de
los individuos de especies de flora ¥ fauna silvestre presentes en la zona del
proyecto denominado “FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL RESIDENCIAL
LOMAS PUNTA DEL ESTE VI, MODIFICACION PRIVADA 27, o sus inmediaciones,
durante las diferentes etapas que comprende el proyecte referido. Serd
responsabilidad de la empresa adoptar las medidas gue garanticen el
cumplimiento de esta disposicion; ademads serd responsable de las acciones que
contrario a |o dispuesto realicen sus trabajadores o empresas contratistas.

b} El vertimiento del material producto de cortes, excavaciones y/o producto de las
obras o actividades de las distintas etapas, vertidos de concreto en superficies
diferentes a las autcrizadas, sitios gue sustenten vegetacidn © &reas con
escurrimientos  superficiales gue pudieran generar arrastre de material o

contaminantes hacia el cauce del Arrove Innominadeo o hacla cauces o cuerpos de
agua cercangs Yy gue pudiera alterar |as condiciones de éstos .

c) Queda estrictamente prohibido, el usc de quimicos en especial del GLIFOSATO,

ara las activi es de remocion de ve i deshierbe de |la zona. asi como la
guema de residuos vegetales. La remocién de los individuos vegetales debera

realizarse por medios mecanicos vy manuales de forma tal que se permita el libre
desplazamiento de la fauna silvestre a zonas seguras. Asi mismo, el derribo del
arbolado se llevara a cabo usando |a técnica de derribo direccional, a efecto de que
el arbolado no perturbe |la vegetacion aledafia existente y zonas aledafas.

d) Cualquier accién de mantenimiento preventivo/correctivo y/o reparacién de
equipc y maguinaria dentro del predio o sitio cercano al arroyo. Esta actividad
cdeberd realizarse en talleres especializados fuera del area del proyecto, a fin de
evitar el arrastre de grasas. aceites, combustibles, aditivos, antre otros
contaminantes hacia el cauce del Arroye Innominado o hacia cauces o cuerpos de
agua cercanos y gue pudiera alterar las condiciones de éstos, Sera responsabilidad
de LA PROMOVENTE zadoptar las medidas que garanticen el cumplimiento de esta
disposicion; adernas serad responsable de |as acciones gue contrario a lo dispuesto
realicen sus trabajadores o empresas contratistas.

e} La apertura de nuevos caminos veredas yo brechas de acceso de ningun tipo,
sujetdndose a realizar y efectuar Unicamente las acciones de mantenimiento y/o
rehabilitacion de los caminos ya existentes.

. LA PROMOVENTE debera realizar Monitoreos Semestrales del Arrovo Innominado

y su Zona Federal. Para efecto de lo anterior LA PROMOVENTE debera entregar en
los meses de MAYO v NOVIEMBRE de cada ano, informes de |o resultante de los
recorridos ¥ monitoreos realizados, acompanandolos de evidencia fotografica en
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formato mpeg y/o en video, presentando dicha informacion ante la PROFEPA v la
CONAGUA v ung copia del acuse de ambas, ante esta Oficina de Repgresentacion
SEMARNAT en Guanajuato. Lo antericr con la finalidad de identificar condiciones de
riesgo tanto en lg infrasstructura construida como en las condiciones ambientales
imperantes del sitic.

Para tal efecto debera presentar tamhbien el Programa de Monitoreo v acciones a
realizar, para la revision, mantenimiento y condiciones de operacion de la
infraestructura, en un plaze maximo de 60 dias habiles posteriores a la recepcion del
presente, indicando el nombre del Responsable de dicha actividad.

9 LA PROMOVENTE debera presentar evidencia del cumplimiente durante la
gjecucion de las diferentes etapas cde Preparacion del Sitio y Construccién, a lo
establecido en las Normas Oficiales Mexicanas; NOM-041-SEMARNAT-2006, Que
establece los limites moximos permisibles de emision de gases contaminantes
provenientes del escope de los vehiculos gutomotares en circulgoion gue usan
gasoling comeo combustible;, NOM-045-SEMARNAT-2006 Croteccion ambiental. -
Vehiculos en circulacion que usan diésel como combustible, - Limites maximos
permisibles de opacidad, procedimiento de prueba y coracteristicas técnicas del
equipo de medicidn, NOM-052-SEMARNAT-2005, Cue establece las cargcteristicas,
el procedimiento de dentificacion, clasificacion v los listaodos de [os residuocs
peligrosos; NOM-059-SEMARNAT-2010 Proteccion ambiental-Especies nativas de
Méxica de flara i fauna silvestre-Categorias de riesge v especificaciones parg su
inclusion, exclusion o cambio. Lista de especies en riesgo; v a la NOM-0BO-
SEMARNAT-1994, Que establece los limites mdximos permisibles de emision de
ruido, proveniente del escope de los vehiculos automotores, motacicletas v triciclos
motorizados en circulacion y su méetodo de medician.

10. Adguirir el material pétrea necesario para la obra de referencia, sdlo de bancos de
materiales con autorizaciones vigentes, tanto Estatales (extraccién y beneficio)
como Federales (CUSTF), asi mismo, el material producto de la limpieza,
excavacionas ¥ sobrante de las terracerias, deberd disponerse en sitios autorizados
por la autoridad competente,

Para tal efecto la empresa QUALEN, S.A. DE C.V., debera presentar en un plazo de 3
dias habiles postericres al clierre de las actividades de construccion del proyecto, un
informe de los voldmenas o peso real de material empleado, asi como los
comprobantes de gue fueron suministrados por empresas gue cuentan con las
autorizacionas correspondientes y, en su caso, los comprobantes correspondientes
de su adecuada dispasicidn.
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11. La empresa QUALEN, S.A. DE C.V., debera colocar en los extrernos de la obra, un
letrero de lamina de al menos 3.0 x 2.0 metros en un sitio visible por la mayoria de las
personas que se trasladen por la zona, gque prohiba dafiar la flora vy fauna del Sitio del
proyecto y la Zona Federal del Arroyo Innominado, incluyendo los logotipos de |3
SEMARNAT, PROFEPA, vy la CONAGUA en su caso, de LA PROMOVENTE; el contenido
del letrero debera presentarse para suU conocimiento, a esta Oficina de
Representacion SEMARNAT en Guanajuato, con copia para la PROFEPA, en un plazo
de 20 dias habiles, contados a partir de la entrega de la presente Resolucion, la
definicidn del tamafio y contenide de |os letreros, asi como |las fechas de colocacién,
independientemente del inicio fisico de las obras del Proyectoe.

12. Ejecutar un Programa para la infiltracion de agua (propuestc en el
CONSIDERANDO X1V} el cual pretende |a instalacién de Presas filtrantes en la Zona
federal del Arroyo Innominado, asi mismo para mayor alcance de este Programa, LA
PROMOVENTE debera ejecutar la instalacién de Presas Filtrantes, en la superficie
considerada para el Programa de Reforestacién asi como en el Poligono en el que
no se realizard el CUSTF, senalado en el considerando anteriormente sefialado. LA
PROMOVENTE debera presentar a esta Oficina de Representacion SEMARNAT en
Cuanajuato con copia a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en &l
Estado de Cuanajuato (PROFEPA), en un plazo maximo 60 dias habiles, posteriores a
la notificacion del presente Oficio Resolutiva, el Programa para la infiltracién de Agua
debidamente estructurado.

El Programa para la infiltracién de agua deberd de incluir, entre otras cosas, la
siguiente informacién:

a) Objetivos y metas. j[\(
b) Cronograma de ejecucion del programa. =
c) Calendarizacion de actividades y acciones a desarrollar (Programa de traiggyo}
d)Coordenadas de ubicacion UTM (DATUM WCS584 ZONA 14N) vy Plano
georreferenciado del o de las areas seleccionadas.

&) Procedimiento para la construccion de los pozos.

15.Con el abjeto de garantizar el mantenimiento de los bienes v servicios ambientales,
asi como la conservacién de |los ecosistemas v |z biodiversidad, LA PROMOVENTE
deberd presentar ante esta Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato,
para suU pronunciamiento, el Programa de Reforestacién DEFINITIVO, este deberd
realizarse de acuerdo a lo senalado en el CONSIDERANDO XL.

El Programa de Reforestacidon debera de incluir, entre otras cosas, |a siguiente
inforrmacian:
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al Objetivos vy metas.

b) Cronograma de gjecucion del programa.

c) Calendarizacion de actividades y acciones a desarrollar (Programa de trabajo).

d) Justificacion de las técnicas seleccionadas para realizar las acciones de
reforestacion [disefio de la plantacion y técnicas de establecimiento de ejemplares).

e)] Descripcion detallada de la funcidon que cumplirda cada especie de flora
seleccionada, tomando como eje central v objetive de la reforestacian |a
regeneracion, restauracion y/o restablecimiento del sitic seleccionado.

fl Coordenadas de ubicacion UTM (DATUM WGS84 ZONA 14N) v Plano
georreferenciade del o de las areas destinadas para la reforestacién,
especificando los criterios técnicos y biolégicos aplicados para su seleccion.

g) Procedimiento para el control del nimero total de los ejemplares que se vayan
estableciendo, asi como registro de ejemplares gue reguieran ser mantenidos bajo
cuidado especial.

h) Acciones gue aseguren Un 90% o mas de supervivencias del total de individuos,
considerando un periodo de seguimiento de 5 afios posteriores a la plantacion.

Asl mismo, debera presentar en un plazo maximo 60 dias habiles, posteriores a I3
notificacion del presente Oficio Resolutivo_evidencia documental gue sustente y
avale gue los individuos a reforestar no podran ser rernovidos por ninadn motivo. de
forma gue se garantice que las especies se conserven en las dreas dispuestas y
considerando una sobrevivencia por lo menos del 85%.

Lievar a cabe previo a la realizacion de remocion de vegetacion forestal, recorridos en
las inmediaciones de cada drea, con el fin de detectar nidos v madrigueras activos vy
ahuyentar a la fauna silvestre presente en la zona, para su proteccion en la meadida de lo
posible, asi como de ejemplares de lento desplazamiento; en el caso de detectarse |a
presencia de algun ejemplar de los grupos faunisticos de mamiferos, aves, reptiles v/o
anfibios, éstos deberan ser rescatados v reubicados en sitios gue cuenten con un habitat
con condiciones a la gue existen en el sitio que provienen y en las cercanias del area de

afectacion. e

Si se identifican nidos o madrigueras, éstas deberan protegerse hasta que
puedan valer por ellas mismas.

presentar ante esta Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato, para su
pronunciamiento, un Programa de Rescate y Reubicacién de Flora y Fauna
Silvestre DEFINITIVO, dentro de los 20 dias habiles, posteriores a la notificacion del
presente Oficio Resolutivo, el cual debera de incluir el cronegrama de ejecucion v el
sitio donde se reubicardn las especies de flora v fauna, el cual debe contar con
caracteristicas similares al habitad original, considerando todos los Grupos de Fauna

=
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identificados en el sitio del proyecto (Mamiferos, Aves, Reptiles y Anfibios],
debiendo hacer especial énfasis en especies de lento desplazamiento y especies de
en algun estado de riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2019,
senaladas en el CONSIDERANDO XXXII. Asi también, debera de enviar copia de dicho
documento a la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente en el Estado de
Guanajuato (PROFEPA).

En relacion a las actividades de rescate y reubicacion de fauna, sugerimos evitar |a época
reproductiva de ésta, ya que la reubicacién de madrigueras o nidos activos puede
comprometer |la sobrevivencia de las crias, En caso de las aves, se reguiere de
especialistas, ya que algunas especies no pusden sobrevivir con la reubicacion o con el
ruido y actividades humanas alrededor.

16. En cuanto al rescate de Flora v lo manifestado en el CONSIDERANDO XXXI, de Flora
debera considerar el rescate, en medida de lo posible de los ejemplares arbéreos, as/
mismo debera desarrollar un apartado especifico para el rescate de Flora en el | cualse
debera considerar la siguiente informacion:; £ -

a)Objetivos, metas y actividades. L
b) Identificacion de las especies de flora silvestre gue, considerando su impgortan
biclégica, puedan  ser susceptibles de protegerse vy CONSENVarss,
independientemente de estar o no listadas en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-
SEMARNAT-2010.

c) Justificacion de las técnicas seleccionadas para realizar el rescate por especies de
Flora. En caso de gue no sea factible conservar la totalidad del individuo debera
contemplarse el recate de partes de ellos (frutos, semillas, esquejes, hijuelos), para su
desarrollo en viveros y posterior plantacién en la dreas definidas.

d) Coordenadas de ubicacién UTM (DATUM WGCS84 ZONA 14 N) de los sitios
adicionales a los propuestos para la reubicacién de la fauna silvestre,
considerando el nimero final de ejemplares a rescatar o en caso de que los sitios
previstos cuenten con vegetacién nativa que no permitan recibir mas flora.

e) Registro del namero total de los ejemplares que se vayan rescatando, indicando
genero, especie, nombre cientifico, nombre comin y estado conforme a la Norma
Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

f) Calendarizacion de actividades y acciones a desarrollar.

Las acciones de rescate de los individuos de Flora y Fauna presentes en el sitio
deberan registrarse en una bitdcora de campo que incluya la descripcién de las
actividades realizadas y presentar un informe anual a esta Oficina de Representacion
SEMARNAT en Cuanajuato que incluyan el inventario de especies rescatadas (por
genero vy easpecie) y destino final soportando dicha informacion con un anexo
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fotografico que muestre su ubicacion (minime 40 fotografias con una descripcion de
la accion realizads al pie de la fotografia).

Inforrmar a la PROFEPA vy a esta Oficina de Representacion SEMARNAT en
Cuanajuato en un plaze de 3 dias habiles posteriores al cierre de |as actividades de
construccion del prayecto, los resultados obtenidos de los Programas de rescate vy
reubicacion de Flora vy Fauna.

17. Para el caso de que se |localicen especies de Flora o Fauna, en especial para Anfibios.

gue se encuentren en algun estado de riesgo, conforme a la Norma Oficial Mexicana
NOM-059-5EMARNAT-2010, gue no hayan sido identificadas en la MIA-P presentada a
esta Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato, debera informar dentro
de los 5 dias habiles siguientes a cada recorrido, de su existencia para gue, en su
caso, esta Dependencia resuglva lo conducente.

18. Durante el proyecto, deberan regarse con agua tratada, los accesos y superficies gue

=4

propicien la generacion de polvos por el transito de los camiones y maguinaria.
Adernas, deberd cubrirse los vehiculos transportistas con lona, para minimizar que el
preducte transportado se constituya en una emision de particulas a la atmdsfera
durante su traslado.

Establecer y sefalizar puntos de acopio para los residuos de concreto en las etapas

Freparacién del sitic y Construccién, de las ollas revolvedoras v/o escomtbros
generados por la actividad de chra civil, evitando verter dichos residuct sobre
vegetacion natural y/o suelo organico; asi comao evitar la acumulacién de mater]
pudiera afectar el flujo del agua del Arroyo Innominada.

c,_,..f

20. Presentar en 20 dias habiles a partir de la entrega de la presente Resmluciéh&a{

21,

cocrdenadas de ubicacion UTM del sitio considerado para la instalacién de los
sanitarios portatiles, asi como del almacén para el acopio temporal de residucs
solidos v peligrosos, resaltande que los sitios destinados para dichas actividades se
deben establecer lejos de areas con escurrimientos superficiales gque generen
arrastre de sustancias y/o residuos hacia el Arroyo Innominade y zona federal,

Establecer horarios especificos para el desarrollo de las actividades, especialmente
durante |a etapa de Preparacion del sitio v Construccicn, en un horario entre las
08:00 horas vy 1800 horas, con la finalidad de evitar mayores afectaciones a Ia
poblacidn asi como a la fauna presente en el sitio del proyecto por contaminacion
acustica. En caso de que |a jornada laboral se extienda después de las 18:00 horas,
presentar medidas adicionales para evitar y/o reducir la intensidad, frecuencia vy
tiempo de exposicidn a los diferentes tipos de sonidos inherantes a las actividades del

proyecto.
‘:}'5
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22. La empresa QUALEN, S.A. DE C.V., de conformidad con lo establecido en el Articulo
50, parrafo segundo de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo y 51 Fraccién
Il del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al
Ambiente en materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA) v sustentandose
con lo establecido en el CONSIDERANDOS XXX v XXXII del presente oficio, en
donde se sefalaron las especies de Flora y Fauna encontradas con algin estado de
riesgo de la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2019, deberan obtener
una FIANZA O SEGURO parz el provecto “FRACCIONAMIENTO HABITACIONAL
RESIDENCIAL LOMAS PUNTA DEL ESTE VII, MODIFICACION PRIVADA 2", que
ampare el debido cumplimiento de los Términos y Condicionantes establecidos en |a
presente resolucién.

Por lo anterior, la empresa QUALEN, S.A. DE C.V., deberd presentar ante esta Oficina
de Representacion SEMARNAT en Guanajuato en un plazo de 20 dias habiles,
contados a partir de la notificacién correspondiente o previo al inicio de obras Io
que suceda primero, una propuesta de fianza o seguro justificada técnica v
ambientalmente para su andlisis y validacidn, asimismo debera presentar el Estudio
Técnico Econdmico que justifigue los montos fijados en |la Fianza para la
totalidad de las medidas de mitigacién, Términos v Condicionantes de
conformidad con lo establecido en los Articulos 52 del REIA v 50, parrafo segundo de
la Ley Federal de Procedimiente Administrativo.

Dicha filanza o segurc deberd enfocarse, a los costos de ejecucidn de las acciones,
medidas Yy programas que fueron propuestos como medidas de prevencion,
mitigacion o reduccion de impactos ambientales en |la documentacion presentada
en la Manifestacién de Impacto Ambiental, asl como, los Términos vy Condicionantes
establecidos en la presente resolucion. Una vez validada la propuesta de la fianza o
seguro, la empresa QUALEN, S.A. DE C.V., debera acatar lo establecido en el Articulo
53 del REIA gue se refiere a renovar o actualizar anualmente los meontos de los
seguros o garantias.

23 La empresa QUALEN, S.A. DE C.V., deberd elaborar y presentar como propuesta a esta
Cficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato, en un plazo de 60 dias habiles
posteriores a la recepcion del presente Oficic Resolutivo y posteriormente ejecutar un
Frograma parg promover o conservacion, proteccion v restauracion asi como el
mantenimiento de la representatividod de la biodiversidod, lo conectividad y
funcionalidad de los ecosistemas y lo provision de Jos servicios ambientales gue
proporciona el Area Natural Protegida Federal Reserva de la Biésfera Sierra Gorda de
Guanajuato; debiendo coordinarse para las accicnes previstas con la Comision Nacional
Forestal CONAFOR vy la Comisidn Nacional de Areas Naturales Protegidas CONANP,
para gue determinen en conjunto, entre otras cosas las actividades que mas convengan
a realizar y la duracion a traveés del respectivo Programa de trabajo, Io ?n/terﬁ[_gg%cje
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los 60 dias habiles, posteriores a la notificacion del presente Oficio Resalutivo, asi como
presentar a esta Oficina de Representacicn SEMARMNAT en Guanajuato, un informe
anual de los resultados obtenidos,

SEPTIMO.- La empresa QUALEN, S.A. DE C.V., elaborara y presentard en forma anual a |a
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente en Guanajuato, para las
Condicionantes 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 12, 13, 15 y 16, asi como para las medidas de
mitigacion gue asi lo ameriten, incluidas en la MIA-P y en la informacion faltante, UN
INFORME ANUAL DE CUMPLIMIENTO ce cada una de ellas, con anexeos fotograficos
yio video en formato mpeg de los informes correspeondientes |minimo  de 10
fotografias por condicionante con breve descripcién al pie de foto) e incluir registros
(bitacaras) del cumplimientc de dichas accicnes. Serdn presentados en original a la
Procuraduria Federal de Protecciaon al Ambiente en el Estado de Guanajuato v copia de
los mismaos con acuse de recibo de la Procuraduria Federal de Proteccidn al Ambiente,
a esta Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato. Dichos infermes deberan

ser entregados durante el tiempo de vida qtil del provecto referido v para efectos

solicitada con otros plazos dentro del presente Oficio resclutivo, mismo gue podra ser
prorrogado si esta Oficina de Representacion SEMARNAT en Cuanajuato asi lo
considera. Para efecto de lo anterior la empresa QUALEN, S.A. DE C.V., debera solicitar
gue se le libere de dicha obligacion con 20 dias habiles de anticipacion al término del
plazo, de lo contraric dicho pericde o plazo se prorrogaria un afic mas.

OCTAVO. - La empresa QUALEN, S.A. DE C.V., deberd dar aviso a esta Secretaria del
inicio vy la conclusion del provecto, conforme a lo establecido en el Articulo 49,
Segundo Parrafo del Reglamento de la Ley Ceneral del Equilibric Ecologico v la
Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. Para ello
comunicard por escritc a la Procuraduria Federal de Proteccién al Ambiente en el
Estado de Guanajuato, con copia de la notificacion v el acuse de recibo a esta Oficina de
Representacion SEMARNAT en Guanajuato, la fecha de inicio de las actividades
autorizadas, dentro de los 3 dias habiles siguientes a que se haya cado principio; asi
como la fecha de terminacion de dichas obras, dentro de los 3 dias habiles posteriores
a que esto ocurra, presentando para elle un informe de las actividades y/o acciones
realizadas para el abandono del sitio donde se llevd a cabo el proyecto, con anexos
fotograficos yfo videos en formate digital.

MNOVENO. - La presente Resolucion es g favor de |a empresa QUALEN, S.A. DE CV., en
caso de pretender transferir los derechos, debera notificarlo a esta Cficina de
Representacion SEMARNAT en Guanajuato para gue se dicte o procedente, de
conformidad ccn el Tramite COFEMER con ndmero de Homoclave SEMARNAT-04-009
denominado “Cambio de titularidad de la autorizacion de impacto ambiental”, donde
adicicnalmente presentard un Informe pormenorizade del estado del cumplimiento de
les Términos ¥ Condicionantes establecidos en el Presente Oficio resolutivo, donde
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incluira del cesionario, debidamente acreditado, acuse de recibo de dicho Informe
Pormenorizado y la aceptacién de |as responsabilidades otorgadas en cada unc de los
Terminos y Condicionantes como parte de la presente Autorizacién en Materia de

Impacto Ambiental. ,f'“__'_“"*m\_

DECIMO. - Serdn nulos de pleno derecho todos los actos que se efect
contravencion a lo dispuesto en |a presente autarizacion.

DECIMO PRIMERO. - La empresa QUALEN, S.A. DE C.V., sera la Gnica responsable de
realizar las obras y gestiones necesarias para mitigar, restaurar v controlar todos
aguellos impactos ambientales adversos atribuibles a la realizacién de las actividades
autorizadas, gue no hayan sido considerados en la Manifestacidon de Impacto
Ambiental,

DECIMO SEGUNDO. - La empresa QUALEN, S.A. DE C.V., deberd mantener en el sitio del
proyecto copias respectivas del expediente y de la Manifestacion de Impacto Ambiental
Mecdalidad Particular, de los planos del proyecto, asi como de |a presente Resolucién,
para efectos de mostrarlas a la autoridad competente cuanda asi lo requiera. Para la
autorizacion de futuras obras y/o actividades de la empresa en dicho predio, se debera
hacer referencia a esta Resolucion, con el objeto de que se consideren los impactos
acumulativos y/o sinérgicos que se pud|eran presentar.

DECIMO TERCERO.- La Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales podra
evaluar nuevamente la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular, ©
solicitar mayor informacion, de considerarlo necesario, con el fin de modificar,
suspender, cancelar, revocar y/o extinguir la autorizacién otorgada, si estuviera en
riesgo el equilibrio ecoldgico o se produjeran afectaciones negativas imprevistas en el
ambiente, de acuerdo a las atribuciones aue le confieren los Articulos 28, 39 v 40,
Fraccion [X, Inciso c) del Reglamento Interior de la Secretaria de Medio ambiente v
Recursos Naturales.

DECIMO CUARTO. - El Incumplimiento de cualquiera de los Términos resolutivos y/o |a
modificacion del proyecto en las condiciones en que fue expresado en la
documentacion presentada, podra invalidar la presente Resolucién, sin perjuicio de |a
aplicacion de las sanciones previstas en la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la
Proteccion al Ambiente, en su Reglamento en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental y demas crdenamientos gue resulten aplicables.

DECIMO QUINTO. - Se hace del conocimiento a la empresa QUALEN, S.A. DE C.V., gue la
presente Resolucion emitida, con motivo de la aplicacién de la LGEEPA, su Reglamento
en materia de evaluacion del impacto ambiental y las demaéas disposiciones legales
reglamentarias en la materia, podra ser impugnada mediante el recurso de revision,
dentro de los 15 dlas habiles siguientes a Ia fecha de sU notlfrcaclcm

ACCIONAMIENTD HABITACIONAL RESIDENCIAL LOMAS PUNTA DEL ESTE VIl MOSIFICACIGN BRlVADA 27 7{
s -

4

%



Oficina de Representacior EEMAPNH T en Guanajuate
. MEDIO AMBIENTE ' 6n SEMARNAT en Gusnzjusto

estion Ambiental

Oficio GTOI311/5N/2024

DECIMO SEXTO. - La Secretaria de Medic Ambiente y Recursos Naturales, a través de la
Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente, vigilara &l cumplimiente de los
Términos y Condicionantes aqui establecidas, asi como los ordenamientos aplicables en
materia de Impacto Ambiental, Para ello gjercitarg, entre otras, las facultades que |e
confiere el Articulo 55 del Reglamento de la Ley General de Eguilibric Ecolégico v 1a
FProteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental,

DECIMO SEPTIMO.- Este Oficio se emite en apego al principio de buena fe al que se
refiere el Articulo 13 de la Ley Federal de Procedimientc Administrativo (LFPA),
tomando porveridica la informacion presentada por el particular, en su escrito referido
en el Prirmer Resultando del presente Oficio; en caso de existir falsedad en Iz
informacion manifestada, el particular sera acreedor a las sanciones correspondienteas,
de acuerdo a lo dispuesto en las Fraccionsas |, IV v V del Articulo 420 Quater del Cédigo
Penal Federal, referente a los delitos contra la gestién ambiental, por declarar con
falsedad ante una autoridad distinta de la Judicial.

DECIMO OCTAVO.- Notifiguese al presente resolutivo al €. LUIS ARMANDO ESPINOLA
PEREZ, Representante legal de la Empresa QUALEN, S.A. DE C.V., por algunos de los
medios legales previstos en el Articulo 35 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo y cdmplase lo proveido,

ATENTAMENTE
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