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Ledn, Guanajuato a 21 de junio del 2024

ARQ. JORGE ARNULFO GUTIERREZ ALVAREZ TOSTADO [, |, ongtw”Q
APODERADO LECAL DE LA EMPRESA

MULTISERVICIOS NORDIKA, S.A. de CV. L8l(o¢e / U

Plaza de la Paz No. 102 W y
Colonia Puerto Interior ( C}{Ad
C.P. 36275 LA

Silao, Guanajuato. A= "%
Tel.: 477-711-9000
Correo electrénico: jorge.gutierrez@granvivir.com;

Conforme a lo que dispone la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al
Ambiente en su Articulo 28, primer parrafo, que establece que la evaluacidn del impacto
ambiental es el Procedimiento a través del cual la Secretaria de Medio Ambiente y
Recursos Naturales (SEMARNAT) determina las condiciones a que se sujetara la
realizacion del obras y actividades que puedan causar desequilibrio ecolégico o
rebasar los limites y condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de evitar o reducir al
minimo sus efectos negativos sobre el ambiente y quienes pretendan llevar a cabo
alguna de las obras y actividades que dicho lineamiento enlista, requerirdn previamente
la autorizacion en materia de Impacto Ambiental de la SEMARNAT.

Considerando _gue esta Oficina _de Representacién SEMARNAT en Guanajuato es
competente para revisar, evaluar y resolver Manifestaciones de Impacto Ambiental
Modalidad Particular, acorde a |lo dispuesto en el Articulo 8° de la Constitucién Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; 32 Bis, Fracciones |, Il v Xl de la Ley Organica de la
Administracion Publica Federal: Articulos 4° v 5°, Fracciones Il, 1l y X, 15, Fracciones |, IV,
IV, V, VI y XIl, 28, 30 v 35 de |la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Protecciéon al
Ambiente; 2° 4° Fracciones | v Ill, 5°, 9 primer parrafo, 12, 17, 37, 38, 44 y 45 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico v la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental.

Conforme a los Articulos 33, 34 v 35 Fraccidn X inciso ¢) del Reglamento Interior de la
SEMARNAT, se acredita gue la Secretaria para el ejercicio de las atribuciones gue le han
sido conferidas, “contard con oficinas de representacion en las entidades federativas,
con la circunscripcion territorial que corresponde a cada una de ellas”, por lo cual, la
Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato tiene como su jurisdiccién a los
46 municipios gue integran el Estado, incluyendo el Municipio de Leén, Guanajuato. Q
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Considerando que, mediante oficio de fecha 28 de Noviembre de 2018 emitido por el C.
Secretario del Ramo se nombré al Master Eduardo Vazquez Avila, como encargado de
la Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato, por lo cual, éste tiene todas
las facultades y atribuciones para firmar todo tipo de resoluciones de impacto
ambiental competencia de esta Secretaria.

Por lo cual, en cumplimiento de los Articulos 28 y 30 de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, el ARQ. JORGE ARNULFO GUTIERREZ ALVAREZ
TOSTADO, en su caracter de Apoderado legalde la empresa MULTISERVICIOS
NORDIKA, S.A. de CV., SOMETIO VOLUNTARIAMENTE Y POR INTERES PROPIO a
evaluacion de la SEMARNAT, ante esta Oficina de Representacion SEMARNAT en
Guanajuato, la Manifestacion de Impacto Ambiental, modalidad particular (MIA-P), para
el Proyecto denominado “MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD
PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO MINERAL DE LA
VALENCIANA, EN EL MUNICIPIO DE LEON, GUANAJUATO", el cual consiste en la
construcciéon de un Desarrollo Habitacional Ecologico en una superficie total de
293,979.862m? (29,3979ha), para lo cual se requiere el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos
Forestales de 257,719.51Im? (25.7719511ha), dentro del Area Natural Protegida Municipal
La Patifia, dicho Proyecto a desarrollarse en la ciudad de Leén, Gto.

Que una vez analizada y evaluada la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad
Particular (MIA-P) para el proyecto “MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
MINERAL DE LA VALENCIANA, EN EL MUNICIPIO DE LEON, GUANAJUATO", el cual
pretende ubicarse en un predio localizado en la Zona de Amortiguamiento Al del Area
Natural Protegida Municipal La Patifia, de un superficie de 293,979.862m? (29,3979ha), el
cual sustenta vegetacion de Selva Baja Caducifolia, del que se requiere el cambio de uso de
suelo en terreno forestal sobre una superficie de 257,719.51Im? (25.7719511ha), para la
construccion de un Desarrollo Habitacional Ecoldgico que incluye 152 macrolotes de
superficies variables entre 800m? a 1,542m? en el Municipio de Ledn Gto., promovido por
la empresa MULTISERVICIOS NORDIKA, S.A.de C.V,, y

RESULTANDO

1. Que el 20 de octubre del 2023, la empresa MULTISERVICIOS NORDIKA, S.A. V., a
través de su Apoderado Legal el ARQ. JORGE ARNULFO GUTIERREZ ALVAREZ
TOSTADO, en adelante denominado como “LA PROMOVENTE", ingresé a esta .
Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato el escrito sin ndmero, f’/T
mediante el cual presenté VOLUNTARIAMENTE Y POR INTERES DROPIO,%

UMANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
MINERAL DE LA VALENCIANA, EN EL MUNICIP!IO DE LEON, GUANAJUATO"

MULTISERVICIOS NORDIKA, S.A. de C.V.

Pagina 2 de 111




Unidad de Gestién Ambiental

MEDIO AMBIENTE Oficina de Representacién SEMARNAT en Guanajuato

5 HATURALES

Oficio GTO.131.1/375/2024

la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular (MIA-P) para el Proyecto
“MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL
PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO MINERAL DE LA VALENCIANA, EN EL
MUNICIPIO DE LEON, GUANAJUATO” en adelante denominado como EL
PROYECTO, el cual fue registrado con el nimero de bitacora 11/MP-0125/10/23 y clave
del proyecto 1T1IGU2023UDO050, para la obtencidén de la Autorizacidn en materia de
Evaluacion del Impacto Ambiental Federal correspondiente.

. Que mediante el oficio niUmero GTO.-131.1/688/2023 de fecha 25 de octubre de 2023

esta Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales, solicitdé la Opinién Técnica
sobre la viabilidad de EL PROYECTO, en materia de su competencia a la COMISION
NACIONAL PARA EL CONOCIMIENTO Y USO DE LA BIODIVERSIDAD (CONABIO),
con base en el Articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y
la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; y 55 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

. Que mediante el oficio nUmero GTO.-131.1/689/2023 de fecha 25 de octubre de 2023,

esta Secretaria de medio Ambiente y Recursos Naturales, solicitd la Opinién Técnica
sobre la viabilidad de EL PROYECTO, en materia de su competencia a la COMISION
NACIONAL DEL AGUA (CONAGUA), con base en el Articulo 24 del Reglamento de la
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental; y 55 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo.

. Que mediante el oficio nUmero GTO.-131.1/690/2023 de fecha 25 de octubre de 2023,

esta Secretaria de medio Ambiente y Recursos Naturales, solicité la Opinién Técnica
sobre la viabilidad de EL PROYECTO, en materia de su competencia al INSTITUTO
NACIONAL DE PUEBLOS INDIGENAS INPI, con base en el Articulo 24 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; v 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

. Que mediante el oficio nimero GTO.-131.1/691/2023 de fecha 25 de octubre de 2023,

esta Secretaria de medio Ambiente y Recursos Naturales, solicitd la Opinién Técnica
sobre la viabilidad de EL PROYECTO, en materia de su competencia al MUNICIPIO
DE LEON, con base en el Articulo 24 del Reglamento de |a Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental; y 55 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo.

DAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
, GUANAZUATO"
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6. Que mediante el oficio nUmero GTO.-131.1/692/2023 de fecha 25 de octubre de 2023,

esta Secretaria de medio Ambiente y Recursos Naturales, solicité la Opinién Técnica
sobre la viabilidad de EL PROYECTO, en materia de su competencia al INSTITUTO
MEXICANO DE TECNOLOGIA DEL AGUA (IMTA), con base en el Articulo 24 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; vy 55 de la Ley Federal de
Procedimiento Administrativo.

. Que mediante el oficio nimero GTO.-131.1/693/2023 de fecha 25 de octubre de 2023,
esta Secretaria de medio Ambiente y Recursos Naturales, solicité la Opinién Técnica
sobre la viabilidad de EL PROYECTO, en materia de su competencia a la SECRETARIA
DE MEDIO AMBIENTE Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL (SMAOT), con base en el
Articulo 24 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental; y 55 de la Ley Federal
de Procedimiento Administrativo.

. Que mediante el Oficio GTO.-131.1/697/2023 de fecha 25 de octubre de 2023, esta
Oficina de Representacion SEMARNAT en Cuanajuato determind que la documental
e informacion de la Manifestacion de Impacto Ambiental entregada no cumplia con
los requisitos minimos establecidos para la evaluacion del tramite o se ajuste a las
disposiciones que establece la Ley, por lo cual le fue PREVENIDA conforme a lo
establecido en el Articulo 21 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto
Ambiental; otorgandole un plazo de 05 dia habiles para que presentara la
informacion y documental requerida. El Oficio referido fue debidamente notificado el
03 de noviembre de 2023, segun obra en el expediente correspondiente.

9. Que el 26 de octubre del 2023 esta Oficina de Representacién SEMARNAT en

Guanajuato, publicé “EL PROYECTO" en la Caceta Ecolégica No. 46 y su Separa
DGIRA/0046/23, en cumplimiento a lo dispuesto en los Articulos 34, Fraccim
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente (LGEEPA) y
Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental.

10.Que el 30 de octubre del 2023, LA PROMOVENTE, ingresé a esta Ofici de

Representacion SEMARNAT en Guanajuato, el escrito sin ndmero, registrado en el
Sistema Nacional de Tramites SINAT con el nimero de documento 11D31-01299/2310,
mediante el cual presentd la Hoja 7 de |a Seccién Local del periédico El Sol de Leén,
donde publicé el extracto de la Manifestacion de Impacto Ambiental para EL
PROYECTO, el 26 de octubre del 2023, para dar cumplimiento con el Articulo 34,
Fraccion | de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

“MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
MINERAL DE LA VALENCIANA, EN EL MUNICIPIO DE LEONMN, GUANAJUATO"

MULTISERVICIOS NORDIKA, S.A. de C.V.
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El periddico El Sol de Ledn es de amplia circulacion en la regién y se distribuye en los
municipios de Guanajuato, Ledn, Celaya, entre otros.

1. Que el 10 de noviembre de 2023, LA PROMOVENTE ingresdé a esta Oficina de
Representacion SEMARNAT en Guanajuato el escrito sin ndmero, registrado en el
Sistema Nacional de Tramites (SINAT) con el nimero de documento 11D31-01342/2311,
mediante el cual presentd dentro del plazo establecido de 05 dia habiles,
informacidn faltante solicitada en el Oficio Nimero GTO.-131.1/697/2023 de fecha 25
de octubre de 2023.

12.Que el 13 de noviembre del 2023, la SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (SMAOT), ingresé en esta Oficina de Representacion
SEMARNAT en Guanajuato el Oficio SMAOT-1069/23, de fecha 07 de noviembre del
2023, registrado con el nimero de documento 11D31-01351/2311, en respuesta al Oficio
ndmero GTO.-131.1/693/2023, mediante el cual expidio la Opinién Técnica respecto de
EL PROYECTO, misma que se describe en el Inciso a) del CONSIDERANDO VI de este
oficio resolutivo.

13. Que el 21 de noviembre del 2023, la COMISION NACIONAL PARA EL CONOCIMIENTO
Y USO DE LA BIODIVERSIDAD (CONABIO), ingresé en esta Oficina de
Representacion SEMARNAT en Guanajuato el Oficio SEOT/669/2023, de fecha 17 de
noviembre del 2023, registrado con el nidmero de documento "D?’.I-O.IZQQ@'%H
respuesta al Oficio niUmero GTO.-131.1/688/2023, mediante el cual expidié la Opjnid
Técnica respecto de EL PROYECTO, misma que se describe en el Inciso
CONSIDERANDO VI de este oficio resolutivo.

s

14.Que el 22 de noviembre del 2023, acorde a los Articulos 34 y 35 primer parrafo, de la
Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y 21 y 38 de su
Reglamento en Materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental, esta Oficina de
Representacion SEMARNAT en Guanajuato integré el expediente de EL PROYECTO
una vez transcurridos diez dias habiles posteriores al ingreso del 20 de octubre del
2023 y a la presentacion de la informacion solicitada en la prevencién el 10 de

noviembre del 2024; y lo dispuso al publico en su centro documental de calle Londres
404, Col. Andrade, C.P. 37370, Leén, Gto.

15. Que mediante el Oficio GTO.-131.1/026/2024 de fecha 11 de enero 2024, esta Oficina
de Representacion SEMARNAT en Guanajuato determiné que la informacion
contenida en la Manifestacion de Impacto Ambiental entregada, presentaba
insuficiencias que impedian la evaluaciéon de dicho proyecto, por lo cual le fue
solicitada informacién faltante que la complementaria, de acuerdo a lo que esta @/ T,

AL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLGGICO
HICIPIO DE LEON, GUANAJUATO"
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establecido en el Articulo 22 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio
Ecologico y la Proteccion al Ambiente en Materia de Evaluacidon del Impacto
Ambiental, otorgandole un plazo de 60 dia habiles para que presentara la
informacion requerida. El Oficio referido fue debidamente notificado el 17 de enero
de 2024, segun obra en el expediente correspondiente.

Que el 31 de enero del 2024, el MUNICIPIO DE LEON a través de |la Direccién General
de Medio Ambiente, ingresé en esta Oficina de Representacion SEMARNAT en
Guanajuato el Oficio no. DGMA/0165/2024, de fecha 25 de octubre del 2023,
registrado con el ndmero de documento 11D31-00151/2401, en respuesta al Oficio
ndmero GTO.-131.1/691/2022, mediante el cual expidié la Opinién Técnica respecto de
EL PROYECTO, misma que se describe en el Inciso ¢) del CONSIDERANDO VI de este
oficio resolutivo.

Que el 10 de abril de 2024, LA PROMOVENTE ingresé a esta Oficina de
Representacion SEMARNAT en Guanajuato el escrito sin nUmero, registrado en el
Sistema Nacional de Tramites (SINAT) con el nimero de documento 11D31-
00482/2404, mediante el cual presenté dentro del plazo establecido de 60 (sesenta)
dias habiles, informacién faltante solicitada en el Oficio Nimero GTO.-131.1/026/2024
de fecha 11 de enero 2024.

Que a la fecha de expedicion del presente, no se -ha recibido en esta Oficina de

Representacion SEMARNAT en Guanajuato, otro Oficio de respuesta a las solici
de Opinidn Técnica solicitadas.

CONSIDERANDO

Que esta Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato ES COMPET ARA
REVISAR, EVALUAR Y RESOLVER SOBRE LA MANIFESTACION DE IMPACTO
AMBIENTAL MODALIDAD PARTICULAR para EL PROYECTO de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 8° de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; los Articulos 4° y 5° Fracciones Il y X, 15, Fracciones |, II, IV, V, VI y XII, 28
primer parrafo, Fracciones | y VII, 30 primer parrafo, 34 Fracciéon | y 35 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente; 2°, 4°, Fracciones | y Ill, 5°
Incisos A) Fraccién |, O) Fraccién | y R) Fraccién |, 9 primer parrafo, 12,17, 21, 22, 24, 37,
38, 44 y 45 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion
al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; 32 Bis, Fracciones |, Il y
Xl de la Ley Organica de la Administracién Publica Federal; 3 fraccion Il y IIl, 13 y 16
fraccion X de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; Oficio numero
01240/2018 fechado el 28 de noviembre del 2018, medlante el cual el C. Secretario del

UN Pi"!"L DE LEON, GUANAJUATO"

MULTISERVICIOS NORDIKA, 5.A. de
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Ramo, nhombré al Master Eduardo Vazquez Avila como Encargado de la Oficina de la
SEMARNAT en el Estado de Guanajuato; 33, 34 y 35 Fraccion X inciso c) del Reglamento
Interior de |la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

II. Que se integré el expediente de la Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad
Particular (MIA-P) de EL PROYECTO de referencia y fue puesto a disposicién del publico
conforme a lo sefalado en el RESULTANDO 14 del presente Oficio Resolutivo, con el fin
de garantizar el derecho de la participacién social dentro del procedimiento de
evaluacién del Impacto Ambiental, en apego a lo dispuesto en los Articulos 34 de la Ley
General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente y 40 de su Reglamento en

Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental. /\

.  Asi mismo que LA PROMOVENTE publicé un extracto del proyecto referi eR—kin
periddico de la entidad federativa dentro del plazo establecido para su efecto, d "
el RESULTANDO 10. ‘

IV. Al momento de elaborar la presente Resolucidn, no se han recibido en esta Oficina de
Representacion SEMARNAT en Guanajuato; Solicitudes de consulta publica, reuniones,
guejas, denuncias o manifestacion alguna por parte de algun miembro de la sociedad, o
de la Comunidad de qgue se trate, Dependencia del Gobierno u organismo no
gubernamental referentes a EL PROYECTO y en donde tampoco se manifestd el
asentamiento de comunidades indigenas, centros ceremoniales o de que se trate en
zonas donde se preservan los usos y costumbres indigenas.

V. Que conforme a lo anterior, con fundamento en lo dispuesto en los Articulos 4°, 5°,
Fracciones I, Ill y X, 28 primer parrafo, Fraccion X y 35 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente, esta Oficina de Representacion SEMARNAT en
Guanajuato evalué EL PROYECTO, PRESENTADO VOLUNTARIAMENTE Y POR INTERES
PROPIO por LA PROMOVENTE, con arreglo a los principios de economia, celeridad,
eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, de acuerdo a lo dispuesto en los Articulos 13, 14
y 15 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo, y bajo la consideracién de que
debe sujetarse a las disposiciones previstas en los preceptos transcritos para dar
cumplimiento a lo establecido en los Articulos 4° Parrafo cuarto, 25, parrafo sexto y 27,
parrafo tercero de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, que se
refieren al derecho que tiene toda persona a un ambiente adecuado para su
desarrollo y bienestar; bajo los criterios de equidad social y productividad para que las
empresas del sector privado usen en beneficio general los recursos productivos,
cuidando su conservacion y el ambiente; y que se cumplan las disposiciones que se han
emitido para regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales
susceptibles de apropiacion, con objeto de cuidar su conservacion, el desarrollo %/ﬂ'

PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLGGICO
ATO"
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equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida, en todo lo que se
refiere a la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico, para evitar la destruccién
de los elementos naturales y sus dafios que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la
sociedad.

DE LAS OPINIONES TECNICAS SOBRE LA VIABILIDAD DEL “MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO
HABITACIONAL ECOLOGICO MINERAL DE LA VALENCIANA, EN EL MUNICIPIO DE
LEON, GUANAJUATO"

VI. Con respecto a las Opiniones Técnicas sobre la viabilidad de EL PROYECTO recibidas
ante esta Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato:

a) Que el 13 de noviembre del 2023, SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL (SMAOT), sefald entre otras cosas, lo siguiente (cita
textual):

“de conformidad con lo establecido en el articulo 34 treinta y cuatro fracclon IX novena
del Reglamento interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Ordenamiento Territorial,
asi como el correspondiente andlisis del Proyecto, y de acuerdo a la Politica,
Lineamientos, Criterios de Regulacion Ambiental, Estrategias de la Unidad de Gestion
Ambiental y Territorial (UGAT) dictamina por parte de esta Secretaria de Medio
Ambiente y Ordenamiento Territorial que el Proyecto identificado como “Mineral de la
Valenciana’, con pretendida ubicacion al noreste de la cabecera municipal, municipio
de Ledn, Gto; es:

UGAT Politica de Actividad Compatibilidad | Estrategias | Criterios | Congruencia con
Ordenamiento “El PEDUOET"
Ecoldégico

129 | Conservacion FiSeRiamiamns Incompatible —_— HHES
humanos urbanos P - _ CONGRUENTE
207 | Restauracién ASERLAmIEntos Incompatible = NOES

humanos urbanos . — _ CONGRUENTE

b) Que la COMISION NACIONAL PARA EL CONOCIMIENTO Y USO
BIODIVERSIDAD (CONABIO), senalo entre otras cosas, lo siguiente (cita textual):

“MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
MINERAL DE LA VALENCIANA, EN EL MUNICIPID DE LEC’-“J, GUANAJUATO™

MULTISERVICIOS NORDIKA, 5.A. de C.V.
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“Con base en el archivo “Coord Valenciana.cvs” recibido, se delimité la zona del
proyecto considerando un drea de influencia de 1k. El sitio en el que pretende realizar el
proyecto y su drea de influencia, se traslapa con los siguientes sitios prioritarios para la
biodiversidad:

e Sjtios de Atencion Prioritaria (SAP): un sitio con prioridad extrema y un sitio con
prioridad alta (CONABIO, 2016).
e Sijtios Prioritarios para la Restauracion (SPR): un sitio con prioridad extrema y un

sitio con prioridad alta (CONABIO, 2016). /x

Comentarios

Cabe hacer mencion que existe una solicitud previa, correspondiente a fmera
fase de opinion del proyecto con el nimero de oficio:

Gto.-131.1/407/2020, con fecha del 12 de noviembre del 2020, referente a la Manifestacién
de Impacto Ambiental modalidad particular para el proyecto denominado “Desarrollo
Habitacional Rancho La Valenciana”, misma que esta Comision Nacional dio
respuesta el 1 de febrero de 2022, por medio del oficio SET/ 251/2022.

El sitio en que se pretende asentar, se ubica en sitios de atencion prioritariq y sitios
para la restauracion, por lo que preocupa la afectacion a futuro de la asociacién
de vegetacion secundaria arbustiva de Selva baja caducifolia debido al posible
impacto del proyecto durante la preparacion del sitio, por el despalme que se
realizara en una superficie de grandes dimensiones y la etapa de construccion
del proyecto. Ademds, la sola presencia humana, sus actividades de senderismo y
la introduccion de especies exdticas, asi como la utilizacion de recursos como el
aguaq, tienen el potencial de deteriorar gradualmente, junto con la demanda de
servicios y la produccion de contaminantes, ho solo la belleza escénica que le dio
origen como proyecto, sino lo que es de mayor preocupacion: el habitat para las
especies y servicios ambientales que aportan. Por lo anterior, y porque el predio del
proyecto, asi cono el drea de influencia se asientan sobre sitios prioritarios y de
restauracion, es recomendable evaluarlo con una vision regional predictiva.

El resaltado en negritas es nuestro.

Factores de consideracion

Debido a la escala en la que ocurren los procesos ecoldgicos y funcionales de los
ecosistemas y la naturaleza dindmica de los organismos que habitan ellos, asi como la
distribucion y el admbito hogareno de especies, se consideré un drea de 1 kilémetro
como drea de influencia. Esto implica que la Opinion Técnica (OT) considera en su
andlisis zonas que pudieran no ser afectadas de manera directa por el proyecto, pero cg ‘P
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podrian afectarse indirectamente, o en etapas consecuentes por acciones derivadas
del proyecto principal. Esta Opinion técnica se enfoca a aspectos referentes a las
acciones derivadas del proyecto principal. Esta opinion técnica se enfoca a aspectos
referentes a la flora y fauna presentes en la regién donde se situa la propuesta de las
afectaciones a los procesos y las relaciones entre ellos para que las acciones a realizar
disminuyan o restauren los impactos a las mismas.

La presencia de especies con alguna categoria de riesgo, endémicas o prioritarias
en las dareas de influencia o zona del proyecto, indica que el habitat es prioritario
para la conservaciéon de Ias especies presentes. Dichas especies deben
considerarse como sensibles, por lo que las alteraciones en sus ecosistemas

podrian conllevar afectaciones en las poblaciones de dichos organismos.”
El resaltado en negritas es nuestro,

¢) Que el MUNICIPIO DE LEON a través de la Direccién General de Medio Ambiente,
sefalo entre otras cosas, lo siguiente (cita textual):

“esta Direccion General de Medio Ambiente le informa que del proyecto que nos ocupa,
la superficie de 29.39Ha es congruente y compatible con el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Ecoldgico y Territorial de Ledn, Gto.; siempre y
cuando se cumpla en su totalidad con lo establecido en el programa de Manejo del
Area Natural Protegida Municipal “La Patifia” en el apartado Fraccionamiento
Habitacional Ecolégico correspondiente a la Zona de Amortiguamiento (A) y
subzona Al de Aprovechamiento Sustentable para las 29.12Ha que se ubican sobre
la UGAT 2; y a lo establecido en los criterios ambientales y territoriales de la UGAT 3
para las 0.2436Ha restantes del proyecto; asi como a lo relacionado con la proteccion
de los recursos hidricos en referencia del arroyo que cruza por el poligono del proyecto.”

VIl.  Que de acuerdo a lo manifestado en la MIA-P y su informacion faltante presentada, LA
PROMOVENTE, sefiald6 que la “MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
MINERAL DE LA VALENCIANA, EN EL MUNICIPIO DE LEON, GUANAJUATO", se
pretende realizar el cambio de uso del suelo de 257,719.51Im? (25.7719511ha), en un
predio que tiene una extension total de 293,979.862 m? (29.3979 ha), el cual sustenta un
98.5% de Vegetacion Secundaria arborea y arbustiva de Selva Baja Caducifolia, para la
construccion de un Desarrollo Habitacional que incluye 152 macrolotes, lo anterior a
desarrollarse al Norponiente de la Ciudad de Ledn, Guanajuato, en la Zona de
Amortiguamiento Al del Area Natural Protegida Municipal La Patifia, estas superficies
fueron cotejadas via analisis realizado por el Sistema de Informaciéon Geografica para
Evaluaciéon de Impacto Ambiental, (SIGEIA).

“MANIFESTACION DE IMPACTO /

MINERAL DE LA VALENCIA

AMI AL, Mo 0 PA ULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL
A, EN E PIO DI UANA TO"
MULTISERVICIOS NORDIKA, S.A. de C.V.
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Que tal como lo dispone el Articulo 36 primer parrafo de la LGEEPA, esta Oficina de
Representacion SEMARNAT en Guanajuato se ajustara a las formalidades previstas en las

fracciones Il y VIl del Articulo 12 del Reglamento de la LGEEPA en Mater@gﬁ@l@
del Impacto Ambiental (REIA), en los siguientes términos:

DE LA DESCRIPCION DEL PROYECTO

Que la fraccion Il del Articulo 12 del REIA sefala la obligacidon de LA PROM! TE de
incluir una descripcion de EL PROYECTO, indicando en qué consiste.

Citdé LA PROMOVENTE que EL PROYECTO consiste en la construccién de un desarrollo
habitacional, en un predio con una superficie de 293,979.862 m? (29.3979 ha), dentro
del predio se encuentra el area denominada “Area de Recreacién Condominal” de
26,166.274m? (2.6166274ha) que representa el 890% de la superficie total del predio, en
donde se ubica el “Arroyo Los Muertos”; del cual se tiene asignada una superficie de
Zona Federal de 10,094.077m? (1.0094ha); la superficie del “Area de Recreacién
Condominal” asi cono de la zona federal no se incluye como superficie para Cambio
de Uso de Suelo y tampoco se desarrollara obra alguna de rectificacion o canalizaciéon
de la seccidn de la corriente dentro de EL PROYECTO.

Que LA PROMOVENTE detallé que las obras permanentes consisten en macrolotes con
frente de 20m y una profundidad variable para superficie de 800 m? a 1542 m?
ocupando solo el 60% para Vivienda o edificacion. Describiendo lo siguiente (cita
textual):

“Las obras permanentes, corresponden a todas las obras que permanecerdn durante
toda la vida util del proyecto; dado que el propdsito es el acondicionamiento del predio
con infraestructura compatible, se senala que las obras permanentes consisten en:
macrolotes mayores a 800m? para viviendas con restriccion al 60%; las Vialidades de
acceso y circulacion al interior; instalacion para servicios publicos como Red de Drenaje
Sanitario con tomas domiciliarias y linea de conduccion hasta la planta de tratamiento
determinada por el organismo operador; Red de Agua Potable y tanque elevado para
distribucion, Red de Electricidad con alumbrado publico y tomas domiciliarias e
infraestructura de telecomunicaciones, Red de drenaje Pluvial; dreas verdes de
Jjardineria, areas verdes de uso condominal conformado por un jardin central y un drea
de recreacién condominal fuera del drea habitacional...”

Que las obras que conforman EL PROYECTO implican el cambio de uso de suelo en un
periodo de tiempo de 6 afos, durante la etapa de Preparacion del sitio mediante la
realizacion del desmonte o retiro de la vegetacion natural existente y posteriormente eé
despalme del suelo organico.

A EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLO
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XIl.Asi mismo LA PROMOVENTE manifestd que se pretende la construccién de una Planta
de Tratamiento de Aguas Residuales con un gasto de medio de operacién de 2.605
Litros por segundo. Al respecto LA PROMOVENTE detallo (cita textual):

“La ubicacion de la P.TAR. serd en el punto bajo del fraccionamiento, a pie de vialidad
para dar acceso a personal y vehiculos de mantenimiento. El drea destinada para la
P.TA.R. es de 417.310 m* y se ubica en las siguientes coordenadas:

v COORDENADAS UTM
Y X
] 2349224.77 212670.24
2 2349222 6] 212690.51
3 23492475 212693.17 7 S|
4 234924843 212679.84 '
SUPERFICIE= 417.310 m? \

Xlll.  Que LA PROMOVENTE en su informacion faltante ingresada senalé que EL PROYECTO
ocupara una superficie de 293,979.862 m* (29.3979 ha), desglosada de la siguiente
forma:

Tabla 1. Tabla proporcionada por LA PROMOVENTE, con el desglose de superficies para las obras
gue contempla el Proyecto, en donde se describen las superficies de las obras que requieren

CUSTF.
Zona Desglose de obras
cuzl Obra Superficie m? | Superficie Ha % Ruspate del
Proyecto

Vendible (14 manzanas, 152 lotes) | 144,968.010 14.4968010 49,3]

Tanque elevado (lote 36) 502.671 0.0502671 0.17

Parque lineal lado derecho 24213932 | 2.4213932.8.24 824

Parque lineal lado izquierdo 26,032.502 2.6032502 8.86

Areas verdes 19,503.863 19503863 6.63

Vialidades 40,038.113 4.0038113 13.62

Canal pluvial central 2,043110 0.2043110 0.69

—y

“MANIFESTACION DE IMPACTO A
MINERAL DE LA VALENCIANA,

MULTISERVICIOS NORDIKA, S.A. de C.V.
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Planta de Tratamiento AR 417310 0.0417310 014

Area de recreacién condominal | 26,166.274 2.6166274 8.90

NO CUS Zona federal 10,094.077 | 1.0094077 3.43
TOTAL 293,979.862 | 29.3979862 100.00

Las coordenadas UTM que comprende “EL PROYECTO", se presentan a continuacion:

Tabla 2. Coordenadas UTM (DATUM WGCS84 ZONA 14N) del Predio.

CUADRO DE CONSTRUCCION DE CUS (INFRAESTRUCTURA)
A" COORDENADAS UTM A% COORDENADAS UTM
Y X Y X

1 23492478489 | 2125189382 20 | 2,349,420.5569 | 212,741.3117

2 2,349,239.9060 | 212,527.8828 21 2,349,406.0671 | 212,727.3552
3 2,349,200.3510 | 212,899.9398 22 2,349,397.2794 | 2127202574
4 2,349,188.8563 | 212,898.6775 23 | 2,349,389.0669 | 212,706.9646
= 23491319197 | 213,356.9270 24 | 2,349,383.8565 | 212,684.3968
6 2,349,126.1085 | 213,403.1610 25 2,349,381.7403 | 212,677.5106
7 23491252200 | 213,402.9671 26 | 2,349,380.9694 | 212,676.8136
8 2,349,120.0956 | 213,444.2106 27 2,349,361.2767 | 212,671.9998
9 2,349,090.6542 | 213,659.4686 | 28 2,349,352.045]1 | 212,665.3280
10 234933311 | 213,664.4533 | 29 2,349,336.6973 | 212,660.5824
1 2,349122.3445 | 213,617.7906 30 2,349,326.3522 | 212,638.6663
12 2,349,322.5909 | 213,674.0526 31 2,349,320.5664 | 212,630.6596
13 2,349,404.5750 | 213,248.5078 | 32 2,349 314.8447 | 212,621.0622
14 2,349,497.4192 | 2127779737 33 | 2,349,300.7528 | 212,592.7006
15 2,349,486.7032 | 212,773.4395 34 2,349,299.6515 | 212,588.6139
16 2,349,468.9465 | 212,765.9263 35 2,349,293.5493 | 212,587.7482
17 2,349,452.5862 | 212,755.7689 36 2,349276.3110 | 212,574.7457
18 2,349,442 9365 | 212,753.6842 37 2,349,263.8502 | 212,567.8204
19 2,349,430.5017 | 2127489432 | 38 2,349,263.2685 | 212,552.3002

SUPERFICIE = 257,719.511 m®

“MANIFESTAC
MINERA
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Tabla 3. Coordenadas UTM (DATUM WGS84 ZONA 14N) del area
de Recreacion Condominal.

\'% COORDENADAS A% COORDENADAS
Y X Y X

1 |2,349,260.0364 | 212,508.8788 15 2,349,391.9978 | 212,651.5336
2 | 2,349.264.4271 | 212,519.1436 16 2,349,4059385 | 212,659.0672
3| 234927677 |212,546.4744 | 17 2,349,410.1390 | 212,676.3747
4 | 2,349,283.2613 | 212,548.4991 18 2,349,417.2822 | 212,690.9105
5 | 2,349,288.5683 | 212,550.6408 19 2,349,4222615 | 212,696.1088
6 | 2,349,309.9954 | 212,558.9456 | 20 2,349,429.0408 | 212,703.7852
7| 2,349,320.2913 | 212,570.8516 21 2,349,442 4000 | 212,718.8908
8 | 2,349,324.7325 | 212,581.5798 22 2,349,448.0752 | 212,725.5032
9 | 2,349,339.3060 | 212,606.3424 | 23 2,349,453.7652 | 212,729.4044
10 | 2,349,344.8654 | 212,613.8832 24 2,349,462.7368 | 212,732.0432
1 | 2,349,350.7625 | 212,621.7500 25 | 2,349,480.9408 | 212,741.7215

12 ] 2,349,362.7786 | 212,637.6813 26 2,349,497.4716 | 212,749.464]
13 [ 2,349,367.3053 | 212,643.7873 27 2,349,502.3840 | 212,751.7650
141 2,349,372.7442 | 212,646.8075| 28 2,349,531.2260 | 212,595.5238

SUPERFICIE = 26,166.274 m’

Tabla 4. Coordenadas UTM (DATUM WGS84 ZONA 14N) del la Zona federal/—\
del arroyo los muertos, :

A" COORDENADAS UTM A" COORDENADAS UTM
Y X Y X

1 | 23494974192 | 2127779737 | 29 |2,349,260.0364 | 212,508.8788

2 | 2,349,499.3860 | 212,768.0058 | 30 | 2,349,257.5010 | 212,508.0688

3 | 2,349,502.3840 | 212,751.7650 31 |2,349,247.8489 | 212,518.9382

4 | 2349,497.4716 | 212,749.4641 | 32 | 2,349,263.2685 | 212,552.3002

5 12,349,480.9408 | 212,741.7215 33 | 2,349,263.8502 | 212,567.8904

6 | 2,349,462.7368 | 212,732.0432 | 34 | 23492763110 | 212,574.7457

7 | 2349,453.7652 |212,729.4044 | 35 | 2,349,293.5493 | 212,587.7482

8 | 2.349,448.0752 | 212,7255032 | 36 | 2,349,299.6515 | 212,588.6139 . %

9 2,349,442.4000 | 212,718.8908 | 37 |2,349,300.7528 | 212,592.7006 }?{
“MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO

MINERAL DE LA VALENCIANA, EN EL MUNICIPIO DE LEON, GUANAIUATO"
MULTISERVICIOS NORDIKA, S.A. de C.V.
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10 | 2,349,429.0408 | 212,703.7852 | 38 | 2,349314.8447 | 212,621.0622
1 | 23494222615 | 212,696.1088 | 39 |2,349,320.5664 | 212,630.6596
12 | 2,349,417.2822 | 212,6909105 | 40 | 2,349,326.3522 | 212,638.6663
13 | 2349,410.1320 | 212,676.3747 | 4] 2,349,336.6973 | 212,660.5824
14 | 2,349,405.9385 | 212,659.0679 | 42 | 2,349,352.045] | 212,665.3280
15| 2,349,391.9978 | 212,651.5336 | 43 | 2,349,361.2767 | 212,671.9998
16 | 2,349,372.7442 | 212,646.8075 | 44 |2349,380.9694 | 212,676.8136
17 | 2,349,367.3053 | 2126437873 | 45 | 2,349,381.7403 | 212,677.5106
18 | 2,349,362.7786 | 212,637.6813 | 46 |2,349,383.8565 | 212,684.3968
19 | 2,349,350.7625 | 2126217500 | 47 |2,349,389.0669 | 212,706.9646
20| 2,349,344.8654 | 212,613.8839 | 48 | 2,349,3972794 | 212,720.2574
21| 2,349,339.3060 | 212,606.3424 | 49 |2,349,406.0671 | 212,727.3552
22 | 2349,324.7325 | 212,581.5798 | 50 |2,349,420.5569 ( 212,741.3117

23| 2,349,320.2913 | 212,570.8516 51 2,349,430.5017 | 212,748.9432
24| 2349,309.9954 | 212,558.9456 | 52 |2,349,442.9365 | 212,753.6842
25| 2,349,288.5683 | 212,550.6408 | 53 |2,349,452.5862 | 212,755.7689
26| 2,349,2832613 | 212548.4991 | 54 |2,349,468.9465 | 212,765.9263
27| 234927677 |212,546.4744 | 55 |2,349,486.7032 | 212,773.4395
28| 2,349,264.4271 | 212,519.1436 SUPERFICIE = 10,094.077 m?

De las coordenadas proporcionadas por LA PROMOVENTE se obtuvieron las siguientes imagenes

satelitales:
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Figura 1. Imagen satelital que se obtiene al georreferenciar las coordenadas de la superficie para Cambio
de Uso de Suelo en Terrenos Forestales del EL PROYECTO en el Sistema de Informacién Geografica para la
Evaluacién del Impacto Ambiental (SIGEIA).

@9?

“MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
MINERAL DE LA VALENCIANA, EN EL MUNICIPIO DE LEON, GUANAJUATO”
MULTISERVICIOS NORDIKA, S.A. de C.V. I
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Figura 2. Imagen satelital que se obtiene al georreferenciar las coordenadas del Area de Recreacién
condominal en el Sistema de Informacién Geografica para la Evaluacion del Impacto Ambiental (SIGEIA).

Figura 3. Imagen satelital que se obtiene al georreferenciar las coordenadas de la delimitacidon de la zona
federal del Arroyo los Muertos. 2
C&/,
IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
IANA, EN . MUNICIPIO DE LEON, GUANAJUATO™
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Figura 4. Imagen satelital que se obtiene al georreferenciar las coordenadas del poligono destinado a la
Planta de Tratamiento de Aguas Residuales.

XIV. Que LA PROMOVENTE manifestd que el Cambio de Uso de Suelo en Terrenos

Forestales se realizaria en Seis fases, distribuidas de la siguiente manerr

FASES DE CUSTF Superficie (m?)

FASE 1 43,586.603

FASE 2 38,809.286

FASE 3 53,568.887

FASE 4 37,992.771

FASE 5 32,022.798

FASE 6 77.905.440 {y
TOTAL 283,885.785

R

“MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
MINERAL DE LA VALENCIANA, EN EL MUNICIP!O DE LEdN, GUANAJUATO"
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Sin embargo como se aprecia la sumatoria de las Fases del CUSTF de 283,885.785m?
difiere de la superficie solicitada para cambio de uso de suelo en terrenos forestales,
de 257,719.51Im? (25.7719511ha).

Que aungque LA PROMOVENTE manifesté que no pretende la construccién de obras
civiles sobre el Arroyo Los Muertos, asi como rectificacion o encauzamiento,
presentd el estudio hidrolégico del Arroyo Los Muertos en la seccion que se
encuentra dentro de EL PROYECTO, que se tendria considerando nuevas estructuras
sobre cauces, obteniéndose un gasto asociado a un periodo de retorno de 500 afios y
1000 anos como se muestra en la siguiente tabla:

Gasto (m®/s) Periodo Sle retorno
(afios)
12976 500
o 1000

Asi mismo LA PROMOVENTE presentd estudio hidrolégico del Arroyo considerando
la construccién del Desarrollo Habitacional derivado del Cambio de Uso de Suelo; el
cual corresponde a 26.322m*/seg a un periodo de retorno de 1000 afios y de
23.619m?/seg a un periodo de retorno de 500 afios.

De acuerdo a lo manifestado por LA PROMOVENTE y a lo establecido en el Programa
Calendarizado propuesto en la MIA-P y complementando con la informacién faltante
presentada, el tiempo de vida util del proyecto serd de 100 afios, para el cual, se
contemplan 3 etapas:

a) Preparacion del sitio y Construccion (6 afnos)
b) Operacion y Mantenimiento (92 afios)
c) Abandono del sitio (2 anos)

El Programa de Trabajo planteado en la MIA-P y su informacion faltante, désglosa EL
PROYECTO en cuatro etapas que lo integran, resaltando las siguientes actividades
relevantes:

I. ETAPA DE PREPARACION DEL SITIO
La etapa de preparacion del sitio consiste en la ejecucion de una serie de actividades

que permitiran el acondicionamiento del area para desarrollar de forma adecuada las
actividades del desarrollo habitacional.
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Las actividades mas importantes en la etapa de preparaciéon del sitio se refieren al
retiro de material vegetal existente (desmonte), y a la remocién del suelo fértil, es
decir la capa superficial del suelo que da soporte a la vegetaciéon (despalme). Ambas
actividades se desarrollaran de forma progresiva conforme se requiera y avance en el
trazo de vialidades o lotificacion para que el suelo no permanezca mucho tiempo
desnudo y evitar mayores alteraciones al ecosistema; a continuacién, se describe de
manera detallada cada una de las actividades contempladas en esta etapa:

Contratacion de mano de obra: Para realizar cualquier actividad que se quiera, se
necesitara de la contratacion de mano de obra y servicios para iniciar las etapas del
proyecto. En este sentido el promovente traerd sus contratistas y brigadas segun la
actividad que asi sea necesario realizar.

Trazo y marcaje de areas: Los |limites del proyecto y sus colindancias ya estdn bien
identificados y delimitados, por lo que esta actividad consiste principalmente en
realizar el trazo y marcaje de las diferentes secciones gque componen el proyecto
ejecutivo; de esta manera se procedera a marcar los limites de la vialidad principal, asi
como de los accesos a los lotes, areas comunes, trazo y lineas para las redes de
distribucion de drenaje sanitario, agua potable y electrificacién, asi como los limites y
dimensiones de los macro lotes que daran forma al proyecto urbano. El trazo se
realizara manualmente, empleando el equipo necesario y herramienta manual
cuidando en todo momento que no se afecten los recursos naturales presenten en el
sitio, promoviendo su conservacion y/o proteccion.

Instalacion de sefialética provisional. Este tipo de sefalética se establecerd en las
areas de trabajo con la finalidad de indicar a transelntes y conductores de vehiculos
gue es un area gue se encuentra restringida debido a las obras propias de la
ejecucion del proyecto. Se les conoce como "provisionales" debido a que sélo estaran
por un periodo de tiempo, es decir, hasta que culmine la obra o proyecto, o bien se
iran reubicando conforme a los avances de este.

Platicas de concientizacion ambiental. Previo al inicio de las actividades del
proyecto, se impartiran platicas de educacién y concientizacion ambiental a la
plantilla de trabajadores, principalmente para el manejo de los residuos sélidos
urbanos, residuos organicos, residuos no peligrosos, residuos de manejo especial y
residuos peligrosos. Asi mismo se les dara a conocer la legislacion ambiental a la que
esta sujeta el proyecto y que por ningun motivo debe incumplirse, tales como leyes,
reglamentos y normas oficiales.

Adicionalmente se impartira una platica para dar a conocer la importancia de 3‘7
respetar la flora y fauna silvestre que pudiera encontrarse en el area del proyecto y las
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zonas aledafas, asi como la legislacion ambiental al respecto y las sanciones por
incumplimiento de estas.

El objetivo de estas platicas de concientizacion ambiental es difundir valores de
respeto para todos los componentes ambientales y contribuir a la convivencia y
participacion de la planta laboral con el medio natural para gque la ejecucion del
proyecto sea ambientalmente factible.

Se plantea impartir al menos 3 platicas, reforzandose en caso de ingreso de nuevo
personal. Los temas para abordar serian:

Platica 1: Consideraciones generales durante el desarrollo del proyecto

- Generacion y manejo de residuos: Tipo de residuos generados; Posible generacion
de residuos peligrosos; Residuos no peligrosos; Residuos de manejo especial;
Generacion, almacenamiento temporal, recolecciéon y disposicion de Residuos
peligrosos; Generacion, almacenamiento temporal, recoleccién y disposicion de
residuos no peligrosos; Uso adecuado de letrinas; No uso de fuego durante las
actividades del proyecto; No incursionar fuera de las areas delimitadas del proyecto;

Sanciones en caso de incumplimiento.

- Como proceder en caso de alguna contingencia ambiental. /ﬁ
Platica 2: Legislacion ambiental aplicable al proyecto

- Ley General de Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente _ —

- Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente, en
materia de residuos peligrosos.

- Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Protecciéon al Ambiente, en
materia de impacto ambiental.

- Reglamento de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, en
materia de prevencion y control de contaminaciéon de la atmaosfera.

- Ley General para la prevencion y gestion integral de los residuos.

- Reglamento de la Ley General para la prevencion y gestion integral de los residuos.

Platica 3: Consideracion ‘para la protecciéon de la flora y fauna silvestres aledafas al
proyecto

- Importancia del respeto a la flora y fauna silvestres.

-+ Sanciones de acuerdo con la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable y su
reglamento en caso de dano intencional a la flora.

- Sanciones de acuerdo con la Ley General de Vida Silvestre en caso de dafio
intencional a la fauna.
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Las platicas seran impartidas en el area del proyecto por un Ingeniero Ambiental o
Ingeniero Forestal.

Actividades de proteccion a la flora y fauna silvestres: Previo a cualquier actividad
que impligue desmonte, se realizardn actividades de ahuyentamiento de fauna
silvestre, en el caso de las especies de lento desplazamiento se realizara su rescate y
reubicacion; asi mismo se realizara el rescate de las especies de flora silvestre que se
determinen como susceptibles de ser rescatadas, prestando principal atencion a las
especies de importancia ecologica y aquellas que se encuentren en alguna categoria
de riesgo de acuerdo a la NOM-059-SEMARNAT-2010, todas las especificaciones para
la ejecucion de estas actividades, asi como la identificacion de las especies
susceptibles de rescate, se encuentran establecidas en los programas de rescate y
proteccion de flora y fauna silvestre.

Traslado de maquinaria y materiales para obras provisionales. Esta accidon
correspondera al movimiento de vehiculos y maquinaria que se requeriran para la
ejecucion del proyecto hasta el sitio de obra y que seran resguardados en el patio de
maquinaria establecido.

Desmonte: Las actividades de desmonte consisten en la remocién de la vegetaciéon
existente en ciertas areas especificas del proyecto, lo cual se ejecutard de manera
progresiva conforme el avance del proyecto.

Las areas especificas donde se ejecutaran actividades de desmonte seran
principalmente en el Boulevard principal y en los accesos a los lotes. En el caso de las
areas verdes de uso comun del condominio gue se ubicaran alrededor del boulevard
principal, se realizara dnicamente la remocién de del estrato herbaceo y arbustivo,
conservando los arboles juveniles y adultos. En las areas de los lotes vendibles, se
realizara el desmonte Unicamente del estrato arbustivo, sin dejar de mencionar que
para el caso de los lotes vendibles se respetara la zona denominada de “restriccion”,
donde sélo se permitira acciones de edificacion del 60% de cada lote, en el resto no se
realizara ningun tipo de desmonte, conservando la vegetaciéon natural que funcionard
como una barrera perimetral en cada lote.

Primeramente, se removera la cubierta vegetal gque se encuentra dentro de las
vialidades para permitir la entrada de maquinaria y abrir los espacios de circulacién y
movimiento manteniendo la vegetaciéon y areas colindantes.

, MODALIDAD f
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Durante las actividades de desmonte se verificard que se estén ejecutando
correctamente los programas de rescate y proteccién de flora y fauna silvestre sobre
aquello individuos susceptibles de rescate y proteccién, aunado a ello, previo y
durante la ejecucién de las actividades, se realizara el ahuyentamiento de fauna
silvestre y su permitira el desplazamiento hacia fuera del predio, respetando en todo
momento la integridad de los ejemplares, favoreciendo su proteccién y la bldsgueda
de nuevos nichos de refugio.

El desmonte se realizard de forma progresiva conforme al avance del proyecto. La
intervencién inicia en el limite con el predio correspondiente al fraccionamiento La
Valenciana, el retiro de la masa vegetal sera sobre el trazo del Bulevar principal y
accesos a lotes, removiendo el estrato arbustivo y arbéreo empleando herramienta
semi-mecanizada (motosierra) a manual de forma dirigida para no afectar secciones
de terreno diferentes a la que se esta trabajando, del mismo modo, se procedera al
retiro del estrato arbustivo en las areas verdes o jardineras y plazas, asi como en los
Lotes vendibles.

Por la naturaleza del proyecto y por las condiciones ecolégicas del predio, el proceso
de cambio de uso del suelo (remocidn total o parcial de la vegetacion forestal para
actividades no forestales), se realizard en seis fases diferentes, a lo largo de los seis
primeros anos correspondientes a la preparacién del sitio y construccion.

Esta actividad de desmonte abarcara un total de 12 meses (1 afio) por fase,
tomando en cuenta que en cada fase se iniciara primeramente en las zonas
destinadas a vialidades (area que incluye banquetas); se hard también sobre la
superficie donde se instalara infraestructura de uso comun e inmobiliario urbano y
sobre la superficie trazada y destinada para el desarrollo de areas verdes y lotes.

Es importante mencionar que como se recalcd anteriormente, cada area lleva una

intensidad diferente de desmonte. P e

La realizacion del desmonte tomara en cuenta el siguiente procedimien
derribo y proceso de disposicion de la masa vegetal:

a) Derribo y desrame. Esta operacién consiste en cortar el tronco en la base, dejando
las raices; es la actividad mas riesgosa en las operaciones forestales, por lo que
requiere personal bien capacitado. El derribo del arbolado serd dirigido y Unicamente
en la seccidon marcada y arboles previamente marcados a derribo. El desrame se hara
inmediatamente después del derribo para no dejar arboles encimados sin desramar
lo cual dificulta el desrame posterior, cortando cada rama para ser transportada a u%? i})
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b) Troceado. Esta actividad es sumamente importante sobre todo cuando se
pretende dar un uso comercial a la madera, en el caso de la vegetacién existente en
el sitio no sera empleada para fines comerciales, por lo cual el troceo debe ser
pequeno para que sea facilmente cargado por el personal. Se llevara a un sitio para su
disposicion.

La masa arbustiva resultante del desmonte se dispondra en un sitio especifico para
su trituracion; dentro del patio de maniobras, la astilla triturada podrda emplearse
como materia organica a procesar para composta o cubre suelo dentro de algunas
areas verdes 0 en su caso en la zona donde se llevard a cabo la reforestacion.

Despalme: El despalme consiste en la remocién de la capa fértil del suelo existente
una vez realizado el desmonte. Se removeran hasta 25 cm de suelo seguin el grosor de
la capa fertil, cuidando de no mezclarla con suelo inerte o piedra de sustratos
inferiores.

Las actividades de despalme se realizaran Unicamente en las vialidades y en los lotes
vendibles en el momento en que se instalen edificaciones de vivienda.

Debido a que el despalme se realizara de forma progresiva en el trazo marcado para
vialidades, se permitira conservar el suelo natural en la mayor parte de la superficie;
principalmente en los macrolotes, ya que no se realizard despalme hasta el momento
de la edificacion de vivienda; misma que no se realizara en serie, si no de forma
paulatina.

Cabe que sefialar que, durante la ejecucién del despalme, se resguardara y protegera
el suelo fertil, para lo cual, se depositara de manera temporal en un espacio dentro
del patio de maniobras del proyecto. El objetivo de esta actividad es evitar el deterioro

de la capa organica por motivo de la compactacion y utilizarlo en la habilitaciéon de
areas verdes que contempla el proyecto.

A continuacion, se describen algunas acciones que se proponen para la rem
manejo adecuado de |la capa de suelo organico que sera rescatada:

- Delimitacion de las areas de intervencion, la cual es una herramienta importarnte en

el manejo y control de los impactos sobre el suelo.

- Determinacién de la profundidad del horizonte fértil o capa superior del suelo.

- Remocion de la capa de suelo teniendo en cuenta los siguientes aspectos:

» Remover la capa de suelo cuando este seco o el contenido de humedad sea inferior ’ly

al 75%. @/
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o Evitar profundizar en los cortes, mas alla del espesor del horizonte fértil (de 10 cm.
segln sea el caso), para que no se mezcle con el subsuelo o estratos de menor
calidad agroecoldgica.

o Evitar el paso reiterado de maquinaria y vehiculos sobre el horizonte fértil, para ello
se deben determinar claramente las &reas de circulacion y las areas de
almacenamiento de la capa organica removida.

> Almacenar el suelo organico separado del subsuelo removido, y cubrir ambos
montones con plastico para evitar la pérdida por erosion.

> El sitio de almacenamiento para el suelo organico debe ubicarse donde no exista
probabilidad de deslizamientos y adecuadas condiciones de drenaje.

Como se menciond anteriormente, todo el proceso de cambio de uso del stelo se
realizard en los primeros seis afios que comprenden la etapa de preparacién del sitio

y construccion. 3 ")
~ Il. ETAPA DE CONSTRUCCION

Parte de las obligaciones que el desarrollador debera cumplir con la Dir de
Desarrollo Urbano Municipal consisten en la instalacion de la infraestructura que se
requiere para el suministro y operacion de los servicios puUblicos generales como son
Vialidades, Red para el suministro de agua potable, Electricidad, telecomunicaciones,
Red de drenaje sanitario, Drenaje pluvial, dreas verdes de uso restringido y uso
condominal o sitios de esparcimiento y recreacion publica; entre otros. Por lo cual, se
aclara que esta infraestructura sera la gue demandara mayor tiempo de gjecucion y
manifestara mayor actividad relacionada a la naturaleza del proyecto.

Las actividades especificas de construccion se refieren a la instalacion y montaje de
infraestructura para la operacion de los servicios requeridos en el fraccionamiento,
por lo cual una vez llevado a cabo el desmonte y despalme; asi como la rectificaciéon
del trazo para la colocacion de cada infraestructura se iniciard el proceso de
excavacion y corte de suelo para el desplante de obra.

Primeramente, se realizara la verificacion del trazo para el Bulevar principal y
dimensiones de cada uno de los lotes. Se realizara el corte de suelo segun
dimensiones gue requiera el proyecto de vialidades, asi como la respectiva nivelacion
del terreno natural y cotejo de niveles mediante topografia precisa para el desplante
del proyecto en sus niveles requeridos.

Dentro del adrea establecida para vialidades principales y calles a costados laterales
exteriores y banquetas se realizara la excavacion para la instalaciéon de las redes
principales de los servicios que demanda el proyecto como lo es red de ??
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electrificacion, red de agua potable, drenaje sanitario y pluvial. drenaje sanitario y
drenaje pluvial se instalaran al centro de la vialidad a un costado del camellén; la linea
del agua potable estara a un costado de la banqueta; mientras que la linea de energia
eléctrica sera subterranea y se instalara por la banqueta lateral peatonal.

Vialidades

Las vialidades que se construiran al proyecto corresponden a los circuitos de
circulacion de acceso, salida y distribucion interior dentro del proyecto para el
beneficio de los usuarios. Las vialidades seran la primera infraestructura permanente
a desarrollar, por lo que el cambio de uso de suelo se iniciarad sobre estas superficies
abriendo espacio progresivamente hacia el interior del proyecto.

La seccidn de la vialidad principal en el punto de acceso tendrd un ancho total de 30
metros, compuesta por dos cuerpos principales de circulacién y un camellén central.
Cada cuerpo de circulaciéon tiene 12 metros de ancho gue incluye dos andadores o
banguetas de 1.2m de ancho, uno a cada lado; jardinera de 1.60m de ancho como area
verde a cada lado del arroyo vehicular y al centro dos carriles de circulacién de 4.8
metros de ancho en total.

a construccion de las vialidades iniciard con la excavacion del suelo natural hasta las
profundidades que determine el proyecto ejecutivo, se realizard con maquinaria
pesada y el punto de inicio sera en el “punto de acceso” y conexién que colinda con la
etapa de urbanizacion anterior denominada “Villas Valenciana”, ya que esta es la
Vialidad Publica proporcionada en la factibilidad municipal para acceso publico al
proyecto.

Como fue expuesto en el proceso constructivo descrito en la MIA-P Ingresada, con el
propdsito de mitigar la afectacién al suelo en el horizonte B y mantener la armonia de
los elementos naturales en la ejecucion del proyecto, se propone la utilizacién de
materiales permeables en el disefo de pavimento de las vialidades, que faciliten la
infiltracion de agua hacia el manto freatico.

Los pavimentos permeables son una alternativa de mitigacién de la escorrentia
superficial y los caudales pico (generadores de inundaciones), en las zonas
habitacionales en las cuales el suelo ha perdido su permeabilidad. El objetivo de estos
sistemas es generar zonas donde el agua se infiltre o se almacene amortiguando la
cantidad de agua lluvia precipitada y aumentando los tiempos de concentracion de
esta. Se recomienda su uso en zonas de baja pendiente, con poco trafico tales como ?(
estacionamientos, vias con trafico ligero u ocasional, y andenes, entre otros, en los @/

ECOLOGICO
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gue su nivel freadtico se encuentre muy por debajo del fondo de la zona de
almacenamiento para que este no interfiera ni disminuya el volumen de acopio
(Castro Espinosa, 2011).

La estructura de los pavimentos permeables consiste generalmente de tres capas:

- Una capa de rodadura que permite la entrada del agua, gue puede ser en diferentes
materiales como asfalto, concreto (pavimentos porosos), arcilla, grava, pasto
(pavimentos permeables)

- una capa de material granular fino, la cual permite una instalacién adecuada de la
capa de rodaduray

+ Una capa compuesta por una matriz de material granular de gran tamano, o por
maodulos o geo-células plasticas donde el agua se almacena.

En este sentido se plantea el procedimiento constructivo para las vialidades.

- Cortes y excavaciones. Seran ejecutados a cielo abierto en el terreno natural con
medios mecanicos haciendo la apertura de acuerdo al ancho de cada cuerpo de
circulacion y la seccion de la vialidad segun proyecto ejecutivo, incluyendo el espacio
gue se reguiere para guarniciones y banquetas; por lo que el dimensionado se
realizard de acuerdo con la normativa establecida para la infraestructura del
transporte. El material obtenido, si es adecuado y cumple con los requisitos, se
utilizara para la construccion de los terraplenes, de otra manera sera dispuesto en un
sitio que determine el constructor.

Las vialidades seran el Unico espacio o superficie que requiera mayor volumen de
excavacion, por lo que sera también el Unico lugar donde el suelo natural presente
serd extraido y reemplazado por un material apropiado que resista la presion por la
circulacion constante de vehiculos, actividad que se realiza en todo proceso
constructivo de calles y vialidades generales y que es mitigable mediante el uso de
suelo natural de banco (tepetate) el cual no contiene sustancias peligrosas y es
seguro en la construccion.

- Formacién y compactacion de terraplenes. Los terraplenes son estructuras que se
construyen con materiales producto de cortes, o procedente de bancos, con el fin de
obtener el nivel de subrasante que indique el proyecto, quien determinara el espesor
y nivel de compactaciéon por tipo de vialidad o seccidn de ellas. Cuando el cuerpo del
terraplén se construya con material no compactable, producto de la excavacion en
cortes, el espesor de las capas sera €l minimo que permita el tamafo maximo de las
particulas del material.

o
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- Capa subrasante. La capa subrasante es la porcién subyacente a la formacién del
terraplén, el tipo de material seleccionado para construir la subrasante sera el acorde
con los resultados del estudio de geotecnia, para el tendido del material, se procedera
a incorporar agua por medio de riegos y mezclado sucesivo, para alcanzar la
humedad o6ptima de campo, hasta obtener un producto homogéneo en
granulometria y contenido de agua. Cada capa extendida se compactara hasta
alcanzar un grado minimo del 95%, respecto del P.V.S.M. obtenido en la prueba
AASHTO estandar.

- Sub base o base. Consiste en una capa de materiales de arena o pétreos granulares
seleccionados, con un espesor de 15 cm, compactada al 95% de P.V.S.M.; esta capa se
construye generalmente sobre la subbase, su funcidén es proporcionar un apoyo
uniforme a la carpeta de rodamiento.

- Carpeta de rodamiento. La capa visible en la estructura del pavimento es la carpeta
de rodamiento, es la Ultima capa superficial visible que estard en contacto con los
neumaticos de los vehiculos y soportara el peso de los mismos. Por ser la capa
expuesta a la intemperie, esta sera de piedra volcénica tipo pdrfido en cubo, de
seccion variable de 8 a 10 cm, asentada sobre una base de arena con espesor de 8 cm
promedio y emboquillada con mortero proporcion 1:2. La colocacion de pérfido se
realizara sobre todo el ancho de cada cuerpo de circulacion excluyendo las
banqguetas.

Las banquetas seran construidas a base de adoquin montadas sobre una capa de
arena de 10 cm y compactada manualmente.

Aunqgue se describié de principio a fin el proceso de construccién de las vialidades, es
de sefalar que en la misma superficie que ocupara la vialidad, dentro de la superficie
del arroyo vehicular se construiran o instalaran la red de servicios de agua potable y
drenaje sanitario; bajo la bangqueta se instalara la red para el suministro de energia
eléctrica y red de telecomunicaciones. Ya que cada servicio tiene su ubicaciéon
especifica se pueden trabajar alternadamente y se instalardn inmediatamente
después de haber conformado el cuerpo sélido del terraplén de la vialidad, pero antes
de colocar la carpeta de rodamiento final.

En este sentido, bajo la misma superficie que se ocuparan por vialidades de
circulacion vehicular y banquetas se instalaran subterraneas la red de los distintos
servicios publicos con terminacion domiciliaria y no sera necesario la apertura o |
excavacion de nuevas superficies, entonces el proceso constructivo de todos estos %7
servicios se llevara de forma integral y conjunta. Se describird su proceso constructivo

por separado para su comprension. %
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Drenaje pluvial.

El drenaje Pluvial corresponde a la Red de recoleccién y conduccién del agua de
lluvia que se acumule al interior del Fraccionamiento que por efecto natural forme el
escurrimiento durante el momento de las lluvias. Por lo cual, las vialidades como obra
permanente y de mayor exposicion a la intemperie y receptora de la lluvia tendran las
caracteristicas especiales para que en los extremos de camellén y bangueta tenga un
pequeno desnivel que permita conducir dicha acumulacién pluvial por gravedad v,
bajo la carpeta de rodamiento se encontrara la linea subterrdanea de drenaje pluvial
con brocales tradicionalmente llamadas “coladeras” para recibir la escorrentia pluvial
e integrarla al sistema conductor.

El sistema de drenaje pluvial se implementara conforme al disefio del proyecto y su
estudio hidrolégico correspondiente. Estard constituido por dos lineas subterraneas
ubicadas bajo la vialidad a base tubo de polietileno de alta densidad y un sistema de
rejillas interconectados (Coladeras) para captar la escorrentia superficial; y una tercer
obra a cielo abierto construida a base de mamposteria de piedra brasa debidamente
pegada en mortero denominada Canal Pluvial Central cuya ubicacion serd en la parte
central del fraccionamiento, dentro de los parques centrales y que tendrd como
proposito captar la escorrentia pluvial proveniente de las dreas verdes principales.
Conducira el agua de Oriente a Poniente. Las tres lineas de conduccién pluvial
terminaran juntas en un punto de conexién hacia el Fraccionamiento La Valenciana,
donde ya se tiene un sistema pluvial para conducir y disponer este recurso.

Por lo cual, para las dos lineas subterraneas que se colocaran bajo la carpeta de
rodamiento o vialidades el proceso constructivo sera el mismo que se empled para el
drenaje sanitario, con excepcion de que agui no se requieren tomas domiciliarias, sin
embargo, la excavacion y colocacion de tuberia siguen el mismo proceso dentro de la
zona habitable.

La excavacion se realizara con maquinaria de acuerdo con el ancho que determine el
proyecto, se colocara la plantilla de concreto para el soporte de la tuberia con su
respectivo colchdn de arena o grava para mantener la homogeneidad en el tendido
de la tuberia y niveles de pendiente.

Posteriormente se realizara el relleno o tapado de la zanja excavada empleando
material producto de la excavacion en capas de 20cm y compactado con equipo
mecanico menor como compactadora semi-mecanizada aplicando agua para la
firmeza y homogeneidad del compactado. Una vez hecho esto, se dejara el espacio
para el detallado final.
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Por lo cual, se tiene la tuberia subterranea para los colectores norte y sur, los cuales
capturaran el agua pluvial acumulada en la superficie mediante coladeras circularesy
coladeras rectangulares colocadas en la vialidad para capturar la totalidad del
drenaje.

Canal Central Pluvial

El Canal central tendra wuna seccidn rectangular de mamposteria de
aproximadamente 110 m de base y de 1.0 m de altura y un espesor de muros de
aproximadamente 45 cm; empotradas debidamente al suelo natural.

Para su construccion sera necesaria la excavacion y conformacion del suelo con una
plantilla de 20 cm de material proveniente de banco, debidamente nivelado y
compactado para posteriormente colocar la base o colchdn con piedra en
mamposteria.

El canal central construido a base de mamposteria tiene la siguiente seccidon
trapezoidal para la conducciéon del flujo hidrico.

Los dos colectores tanto norte como sur y el pequeno canal intermedio en las areas
verdes se terminaran conectando en el punto de conexién del drenaje pluvial de la
unidad habitacional la Valenciana; por lo que se desiste de llevar el drenaje pluvial
hacia el arroyo los muertos para no intervenir en la zona federal de este componente.

Una vez concluida la instalacion de los servicios publicos que implican la excavacion,
planteo y colocacidon de tuberia del sistema de agua potable con tomas domiciliarias;
drenaje sanitario con tomas domiciliares; colectores pluviales con descarga en zona
federal, se realizaran actividades de limpieza y retiro de materiales sobrantes, material
reciclable o de manejo especial con la finalidad de dejar un area sin residuos. La
limpieza se realizara a cargo del contratista bajo la supervision del perso de
supervision asignado.

Tanque Elevado para suministro de agua Potable

El tanque elevado sera una estructura metalica que sera construida como p ela
infraestructura que se requiere para el suministro de agua potable. Serd colocado
sobre pilotes de concreto reforzado enterrados a profundidad suficiente en cuatro
puntos principales de soporte y acero para el soporte de la estructura. Se ubicard en

un lote determinado para la entrega y donacién al Organismo Operador (SAPAL) 5(
quien a su vez sera en encargado del suministro del agua potable; por lo que todo e%
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lote determinado para Tangue elevado tiene una superficie de 502.671Im? y esta
ubicado en un sitio estratégico para la distribucién del agua.

Parques Lineales Centrales (Derecho e Izquierdo)

Como fue descrito en la MIA-P Ingresada, las areas verdes y de jardineria estaran
conformadas tanto por la superficie destinada para el parque lineal como las
pequefas zonas que rodearan completamente al Bulevar principal.

En las areas del pargue lineal se mantendra la vegetacion arbdrea que se encuentre
en buenas condiciones (se removeran individuos enfermos, plagados, con dafo fisico
0 mecanico, caidos o postrados), algunos elementos arbustivos se mantendran y se
integraran como disefo de paisaje, asimismo se plantaran algunas especies
ornamentales de jardineria Sera necesario el mejoramiento y recomposicion del suelo
para mejorar sus propiedades edafolégicas. En este caso, el area verde donde se
realizara remocion de estrato arbustivo y herbaceo para la limpieza del terreno y
acondicionamiento de jardineria con un estilo personalizado serd Unicamente hasta
donde termina el Blvd principal, por lo que no se realizara una vez pasando el arroyo,
evitando afectaciones al mismo. En totalidad los parques centrales tienen una
superficie de 50,454.493m’ y se considera un area para uso condominal que a su
vez podra emplearse para recorridos a pie.

Areas verdes

Las areas vedes agui sehaladas se refiere a la jardineria que se encuentra en los
camellones de las vialidades principalmente, no son areas verdes de recreacién o uso
publico, son areas de jardineria a propdsito para la arquitectura del paisaje y
armonizacion de las vialidades y areas publicas del fraccionamiento. Estas areas

ocupan una superficie de 17089.762m? y se encuentran distribuidasa/b,’ﬁ%
proyecto.

Area de Recreacién Condominal

-
Acondicionamiento de senderos ecoldgicos de 3.0 metros de ancho en e fretro
de la superficie los cuales se realizara el desbroce de la vegetacidén de cobertura como
pastos y herbaceas (el desbroce sera mediante procedimiento manual, solo cortando
la parte superior de los pastos, dejando la raiz, sin arrancar la planta). Corte a nivel del
suelo de arbustos ramificados que sean susceptibles de incendiarse rapidamente (sin
arrancar la planta y dejar las raices ancladas para retencién del suelo) y limpieza
superficial para retirar material vegetal de facil capacidad de ignicidon; manteniendo .
en pie y sin retirar a los arboles que se encuentren en el trazo del sendero. E%; ,#’
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propdsito es que el sendero ecoldgico interpretativo funcione a la vez como brecha
corta fuego de forma preventiva; evitando que, en caso de eventos de incendios que
sucedan fuera del predio se introduzcan hacia esta superficie.

Acondicionamiento de senderos ecolégicos interpretativos de 2.0m de ancho en el
interior del area de recreacion condominal (ahora de conservacién) con el propésito
de formar areas de desplazamiento en su interior para actividades de mantenimiento
y proteccion de la vegetacion. Los senderos serdan acondicionados con el mismo
procedimiento anterior, sin arrancarlos de raiz, solo poda superficial de pastos y
arbustos que por su abundante ramificacion y alta capacidad de producir materia
seca generen combustible facil de incendiarse y se conservardn en su lugar los
arboles que se encuentren dentro del sendero y a su vez, el sendero podra seguir los
espacios de menor vegetacion, siendo serpenteante o ondulante para adaptarse a la
condicién del sitio y conducirse en las areas de menor presencias de vegetacion.

Las actividades de mantenimiento y proteccién de la vegetaciéon corresponden a
limpieza de plagas o plantas parasitas que pudieran encontrarse en la copa de los
arboles, establecimiento de riego con cintilla para favorecer las condiciones de los
arboles en temporada seca; colocacién de fichas técnicas que exponga el nombre
técnico, nombre comun, servicios ambientales, beneficios a la fauna, importancia
ecolégica y demas informaciéon de naturaleza propia de las especies arbdreas
caracteristicas de selva baja caducifolia para que los habitantes de la unidad que se
desplacen en estos senderos interpretativos conozcan el tipo de vegetacion, sus
caracteristicas y especies arbodreas forestales que se encuentran dentro de su unidad
habitacional y los servicios ambientales que éstas proporcionan, a fin de motivarlos a
su proteccidn y conservacion.

Se colocaran letreros de 1XIm alusivos a la Selva Baja Caducifolia; su importancia a
nivel de ecosistema, especies de arboles representativos, estructura de la vegetaciéon
y su susceptibilidad al impacto social, agricola y pecuario en el municipio de Ledn,
para que los habitantes tomen conciencia que dentro de su unidad habitacional

tienen este tipo de vegetacion y la importancia de proteger las especies arbg
este ecosistema.

Planta de Tratamiento de Aguas Residuales

Se incluye una Planta de Tratamiento con el propédsito de que esta unidad ¢ con
este equipamiento para el tratamiento de aguas residuales. Se integra esta obra
como parte de la infraestructura permanente que contard el proyecto. Las -*
especificaciones son las siguientes:
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Se ratifica la construccion de una planta de tratamiento de aguas residuales dentro
del mismo fraccionamiento que permita hacer el saneamiento de las aguas
residuales, para eliminar la presencia de microorganismos y otros elementos a fin de
lograr el tratamiento y posible potabilizaciéon del agua para su relso principalmente
en actividades de riego de la propia unidad habitacional.

El desarrollo del disefio de la red de drenaje sanitario para el fraccionamiento estara
comprendido por las descargas domiciliarias y atarjeas; para asi después ser
interconectadas, acumulando las aguas residuales por medio de gravedad. Después,
dicha red siendo dirigida hacia un punto bajo del fraccionamiento Mineral de la
Valenciana como se puede ver en la siguiente imagen donde confluye en el tanque
receptor de la PTAR:

Las dimensiones gque se necesitan para integrar una planta de tratamiento que
cumpla con la limpieza del drenaje sanitario resultante por dia de operacion de la red
de drenaje, se considera el gasto medio calculado. De acuerdo con los con los
calculos de los gastos de disefio, se obtuvo que el gasto medio es de 2.605 LPS.

Este valor nos ayuda a calcular el volumen total de aguas residuales que se verteran
en la PTAR. por dia de forma sencilla, pues sabemos que un dia tiene 86400
segundos y que 1000 litros, equivale a un m?®.

Volumen diario a sanear=2.605 LPS((86400 S)/(1 dia))((1 m:’G)/(]OO@
mA3/dia.

lll. ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

[ =
Para esta etapa, las actividades basicas de mantenimiento a la infraestructura y
unidad habitacional seran mediante actividades de limpieza de calles, avenidas,
jardineria con corte de césped y arreglo de especies vegetales, aplicaciéon de riegos y
fertilizacion. Dado que en los primeros anos de operacion la infraestructura colocada
se encontrard en condiciones estables de conservacion por lo que sélo se llevaran a
cabo acciones de supervision y verificacion de su conservacion.

Posteriormente, en los recorridos de inspeccién se realizardn acciones de
mantenimiento las cuales seran preventivos o correctivos segln su naturaleza. Para
la red eléctrica se realizara mantenimiento de la infraestructura mediante limpieza y
correccion de danos en caso determinado.

Para el caso de la infraestructura correspondiente a las vialidades y servicios de agua
potable, drenaje sanitario y pluvial se realizaran actividades de mantenimiento
correctivo y limpieza de residuos que se encuentren en dichas areas. @/

AMBIENTAL, MOD. DAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
C . GUANATJUATO"




MEDIO AMBIENTE Oficina de Representacién SEMARMNAT en Guanajuato

Unidad de Gestion Ambiental

EECRETARIA DL MEDIO AMBIENTE ¥ BECUREOS NATURALED

Oficio GT0.121.1/375/2024

El proceso de mantenimiento sera realizado por una brigada o contratistas que el
promovente asighe para dichos servicios. Este mantenimiento continuard durante
todo el proceso de operacion del condominio y serd realizado por las brigadas
asignadas, realizando las siguientes actividades:

Mantenimiento a las instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias: Se dara
mantenimiento preventivo y/o correctivo a los equipos e instalaciones de las redes
eléctricas, hidraulicas y sanitarias. Dichos trabajos correran a cargo del personal de
mMantenimiento que la empresa asigne o contrate para dichos servicios.

- Mantenimiento y limpieza de las areas de estar y jardineria: Se realizaran trabajos de
mantenimiento enfocados a la conservacion y mejoramiento del aspecto paisajistico;
podas, renovaciéon de planta, riegos y limpieza del producto de jardineria en las areas
de estar y las areas verdes. Otros trabajos consistiran en la recoleccién de la basura
generada por los visitantes en las diversas areas, la basura serd depositada
temporalmente en contenedores con tapa para que posteriormente sea recogida por
el camion recolector de la basura y se le lleve a los lugares de disposicion final
previstos por las autoridades competentes.

Una vez concluido el proyecto, habilitados los lotes e instalados todos los servicios; el
mantenimiento sera llevado a cabo por la promovente durante un periodo de 4 afios.
Posteriormente se integrara una administracién interna de colonos y/o vecinos para
llevar a cabo las acciones de mantenimiento y operacién de la privada; este
organismo funcionara hasta concluir la vida Gtil del proyecto.

IV. ETAPA DE ABANDONO DEL SITIO

El proceso de desmantelamiento general o total del proyecto queda sujeto a su
régimen administrativo y se determinara concluir su vida Util o renovar su operaciéon
dada su naturaleza; considerando la proteccién al medio ambiente; por lo cual, estas
actividades quedan a disposicion del promovente y de la administraciéon municipal.

En caso de realizar el abandono del proyecto las actividades a realizar las
siguientes.

Cancelacién de servicios ptblicos

Antes de realizar el retiro de la infraestructura de los servicios que p
Desarrollo Habitacional como el agua, luz y servicios telefénicos, se debera hacer la
cancelacion con las empresas correspondientes que presten los servicios contratados,
para que de esta manera se pueda retirar sus elementos del sitio del proyecto donde
fueron instalados. i/
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Sefalizacion

Las areas donde se realicen los trabajos de abandono seran sefnalizadas y delimitadas,
prohibiendo el paso al personal ajeno a estas actividades, como una medida de
prevencidon contra accidentes. Los elementos de sefalizacion deben ser de facil
comprension y estar ubicados a una altura gue permita su visibilidad.

Desmantelamiento de servicios

Especificamente, las estructuras metalicas, sistemas eléctricos de cada uno de los
servicios, cables, tuberias, entre otros seran desmanteladas y retiradas de su lugar de
emplazamiento, en la medida que su retiro necesario para evitar condiciones de
riesgo. Dependiendo de las condiciones de los sistemas y equipos, estos podran ser
vendidos para ser utilizados en otras instalaciones, o enviados a un centro de a io
gue a la fecha este autorizado para su recepcion y disposicion. /—’CQP\

Desmantelamiento de instalaciones eléctricas y de servicios domésticos

R
Esta actividad sera realizada por un especialista. El desmonte de conductores, cables
de guarda y de las torres consiste en la desenergizacién, desconexion y retiro de los
conductores y cables, como principal actividad.

Se realizara el corte efectivo de todas las fuentes de tensién, para la desconexion de
todas las fuentes de energia, mediante interruptores y demdas quipos de
seccionamiento, en aquellos equipos en que el corte no pueda ser visible, debe existir
un dispositivo que permita identificar claramente las posiciones de apertura y cierre
de manera gque garantice que el corte sea efectivo.

Posteriormente se bloqueara los aparatos de corte y operacidon que impiden la
reconexion del dispositivo sobre el que se ha efectuado el corte efectivo y se verificara
la ausencia de tension con el uso de los elementos de proteccion personal y del
detector de tension, el cual se recomienda se realice sobre el lugar mas cercano al
area de trabajo.

Una vez que se desconecto la red eléctrica se procedera a retirar toda la instalacién
subterranea realizando excavaciones, conforme el plano eléctrico y de drenaje que
fue utilizado en su instalacion inicial por el contratista, el cual servirda como guia;
también seran retirados todos los postes de alumbrado publico, las zanjas que se
pudieran generar seran rellenadas con la misma tierra que fue obtenida por dichas
excavaciones, los residuos generados seran debidamente separados y dispuestos a
disposicion final, segun la normatividad vigente. % ?
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El desmantelamiento de los elementos o piezas que constituyan una parte integrante
de las instalaciones, tales como cajas de control, ldmparas, contactos, apagadores,
llaves e inmobiliarios, entre otros, seran almacenados adecuadamente para decidir si
son reutilizables o disposicion final. A la par del retiro de instalaciones eléctricas,
también seran extraidos los cables, tuberias y elementos que permitian los servicios
domésticos como telefonia, luz y agua.

En instalaciones de saneamiento lo primero serd, antes de iniciar este tipo de
trabajos, desconectar el entronque del canal o tuberia al colector general,
posteriormente se excavaran las tierras por medios manuales hasta descubrir el

albanal y se desmontara la conduccion. h

Retiro de vialidades

El equipo, herramienta y maquinaria que se utilice para las demoliciones y
desmantelamientos, serd la adecuada para el tipo de actividades a realizar, dicho
equipo sera mantenido en éptimas condiciones de operacién durante el tiempo que
dure la obra de desmantelamiento y sera operado por personal capacitado, si en la
ejecucién del trabajo el equipo presentard deficiencias o no produce los resultados
esperados, se suspendera inmediatamente el trabajo en tanto que el contratista
corrija sus deficiencias, lo reemplacé o sustituya. Inmediatamente antes de la
demolicién y desmantelamiento se hard un levantamiento para determinar las
medidas y secciones de cada una de las partes de la estructura de las vialidades, asi
como, sus elementos por desmantelar.

El contratista definira el trazo para comenzar el retiro del pérfido y todas sus capas,
cuando sélo una parte vaya a ser demolida se ejecutaran obras auxiliares necesarias y
tomaran las precauciones debidas para evitar danos en estructuras metalicas o
percoladas que puedan ser utilizadas posteriormente, por lo tanto, todas las piezas o
secciones seran separadas y manejadas sin danarlas, marcando las piezas con pintura
de esmalte de manera que puedan ser identificadas.

Previamente a la demolicion de las vialidades, se hard el desmantelamiento de los
materiales aprovechables, cuando esto no sea posible la demolicién se hard de
acuerdo con lo fijado en el plan del contratista, incluidos banquetas, guarniciones y
porfidos.

Conforme al avance de las demoliciones de la estructura se presentaran superficies
libres de materiales sueltos o flojos, en el caso del concreto reforzado se disgregara o F
fraccionara mediante la herramienta y maquinaria adecuada, por lo que se debera d%"
tener precaucion con el personal y proporcionarle equipo de seguridad.
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Todas las vialidades que se realizaron con la traza del proyecto para permitir la
circulacion dentro del desarrollo habitacional seran retiradas por completo a través
del contratista con su personal y maquinaria especializado.

Desmantelamiento de fachada y obras comunitarias del desarrollo habitacional

Se demolerd y retirard toda obra hecha para el beneficio de los habitantes del
desarrollo y la fachada de este, hecha por el promovente del proyecto. Se describen a
continuacion brevemente algunas de las actividades a realizar, sin embargo, podran
ser modificadas en su momento por el contratista.

Muros de carga y fachadas

Antes de demoler se habra de comprobar que la fachada no tenga ningun tipo de
revestimiento (aplacado, por ejemplo) que se pretenda aprovechar, en cuyo caso se
instalaran andamios y protecciones adecuadas. Normalmente se demoleran por
técnicas de presion mecanica desde fuera hacia dentro, si se tienen varias plantas se
hara de manera manual desde un andamio hasta que se pueda alcanzar la altura de
la pluma de un vehiculo.

Tabiguerias

Debe demolerse antes del forjado superior para evitar desplomes al retirarlo y evitar
también apoyos molestos al retirar el forjado. No se retirara la tabiquerl’a/eh-l—h-abe\
apuntalado bien el forjado previamente. El sentido del derribo de la tabiqueria sera

de arriba hacia abajo.

Forjados

Se demoleran después de haber retirado todos los elementos estructur de
revestimiento que haya encima y también en falso techo si es que lo hubiera, asi
como el entrevigado, normalmente a presion sin romper las viguetas las cuales se
suspenderan en sus extremos anulando los apoyos y apuntalan en la zona central,
cortandose.

Pilares

Después de desmontar todos los elementos sobre soportes, se sujetardan con dos
tirantes que serviran de contrapeso y una de ellas servird para derribar finalmente el
pilar, después se dejaran al descubierto as armaduras y se cortaran los hierros de una
sola de las caras derribando el pilar por empuje y cortando después el resto de los
hierros.
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Cimentaciones

Las cimentaciones pueden demolerse bien con empleo de martillos neumaticos de
manejo manual o mediante otro tipo de maquinaria incluidas retroexcavadoras
cuando se trate de cimentaciones de mamposteria.

Retiro de elementos varios

Cualquier elemento de jardineria como cercas de cualquier material, recipientes
ubicados estratégicamente para la recoleccién de basura en &reas comunes,
sefalética vial o de cualquier indole, bancas, palapas, etc, serdn retirados de areas
verdes y comunes, vialidades o del lugar donde éstas se encuentren, con el fin
despejar lo mas posible la superficie afectada.

Limpieza del sitio

Durante el transcurso de desmantelamiento de las instalaciones se verificara que
éstos se hayan realizado convenientemente de acuerdo con los requisitos o acuerdos
adoptados con la autoridad competente y la comunidad del drea de influencia
puntual. Todos los materiales que puedan reciclarse procedente de dichas
actividades como contenedores, envases, chatarra, cables entre otros, serdn
recolectados en su totalidad.

El material que pueda reciclarse o reutilizarse debe ser retirado de la zona del
proyecto por un gestor o empresa externa contratada, los residuos peligrosos seran
igual entregados a una empresa externa autorizada para su disposicién final. Los
residuos de manejo especial como escombros seran trasladados a rellenos sanitarios
autorizados o donde indique el municipio, haciendo una limpieza exhaustiva
procurando evitar pasivos ambientales.

En este sentido sera de sumo interés el retiro de cualquier tipo de suelo contaminado
producto de accidentes que, en el tiempo de funcionamiento de las zonas de
almacenamiento de combustibles, en su caso, o durante el abandono se hubieran
podido producir accidentalmente, de forma que la superficie quede en condiciones

similares a las de su entorno inmediato y preparadas para soportar cualw
gue se pudiera prever. _

Manejo y disposicién final de residuos

Se estima que en la demolicion y desmantelamiento de las instalaciones se generé
chatarra, escombros, residuos contaminados con aceite, plastico, retales de tuberia
de PVCy de cables, entre otros.
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Estos residuos seran almacenados separadamente de acuerdo con sus posibilidades
de rehusd o reciclaje, para reducir el volumen que vaya a disposicion final, ademas de
seguir la normativa de residuos y la contratacion de empresas autorizadas para su
disposicion final.

Los materiales producto de la demolicion y desmantelamiento, se cargaran y
transportaran al sito que determine la autoridad municipal o un banco de
desperdicios, en vehiculos de carga y protegidos con lonas, que impidan la
contaminacion del entrono o que se derramen durante el trayecto.

Se instalaran almacenes de acopio temporales para el material retirado por el
abandono dependiendo su clasificacion por tipo de residuo, éstos se ubicaran de
manera estratégica para que permitan la fluidez de almacenamiento y transito
durante todas las actividades de desmantelamiento, actualmente no se puede definir
coordenadas de estos sitios destinados debido a que serdn destinados por el
contratista en su momento.

La separacién y clasificacion de los distintos tipos de residuos se realizara etiquetando
adecuadamente aquellos residuos peligrosos y de manejo especial; no se mezclaran
los distintos tipos de residuos, se clasificaran por el destino a transportar y se
optimizaran los volimenes a cargar en cada viaje de acuerdo con la capacidad del
vehiculo, como se ha dicho anteriormente los residuos obtenidos se entregaran a
gestores de residuos autorizados. Se realizaran y senalizaran rutas de evacuacion de

escombros durante la obra. /ﬁ

Retiro de la senalizacion ¢

Se realizaran recorridos en toda el area del sitio para verificar gue la senalética que se
instald al comienzo del abandono o desmantelamiento del proyecto sea retirada de
cada una de las zonas donde permanecieron, los cuales podran ser trasladados a
almacenes por los mismos contratistas de obra para ser reutilizados posteriormente.
Reconformacion del suelo

Una vez desmanteladas y demolidas las instalaciones temporales, es necesario
realizar una reconformacién morfolégica del area expuesta. Por lo tanto, debera
realizarse una limpieza de toda el area intervenida, dando una reconformacién del
suelo, a través de un escarificado y nivelado del area, cuidando no dejar depresiones
en zonas compactadas o cualquier otra alteracién en el suelo.
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Se inicia con el proceso de des compactaciéon del suelo, con el fin de airearlo vy
recuperar un poco de sus propiedades fisicas, se recomienda el uso de un subsolador
mecanico, adicionalmente se hara uso de fertilizantes organicos y biolégicos
adecuados, con el fin de garantizar unas condiciones dptimas para el prendimiento
de cobertura vegetal que pudiese darse naturalmente.

En las actividades de restauracion de las superficies el reacondicionamiento de la
topografia se llevara a una condicién similar a su estado anterior rellenando zanjas
abiertas, reperfilando las superficies y removiendo las zonas compactadas, entre

otras. /”\

Casas habitacién

En la etapa de abandono final del desarrollo habitacional, no se “eatizaréa un
desmantelamiento de las casas habitacién, ya que estas salen del dominio del
promovente al pertenecer al comprador del lote habitacional, sin embargo, algunas
de ellas, sino son todas, pueden ser utilizadas para remodelacion o algdn otro fin

Generacién, manejo y disposicién de residuos sélidos, liquidos y emisiones a la
atmosfera

Durante todo el desarrollo constructivo y operacional del proyecto se favorecera el
manejo adecuado de los residuos generados. Al iniciar las actividades de
construccion se colocaran contenedores de ldamina para la concentraciéon de dichos
residuos y los mas comunes de generar y clasificar como de manejo especial son:

Acero: Padeceria de acero empleado durante la cimbra y construccién de estructuras
de las distintas tomas del sistema de agua potable, drenaje sanitario, pluvial, losa de
concreto y caseta de acceso. El acero sobrante deberd concentrarse en contenedores
de l[amina para disponerse de forma correcta en establecimientos de reciclado.

Cemento: El concreto sobrante del proceso de colado o detallado de las tomas de
visita en los sistemas de agua potable, drenaje sanitario o infraestructura que lo
requiera serd dispuesto por la empresa concretera que suministré dicho recurso.

Madera: La madera se reutilice podra reciclarse para evitar el desperdicio y
esparcimiento de materiales a lo largo del area de proyecto. Todo sobrante sin
posibilidad de redso debera colocarse en los centros de almacenamiento (bodega) y
posteriormente se llevara a establecimientos en los que se procese como desecho y/o
emplearlo en reciclaje en otro uso. ﬂ/

AMANIFESTACION DE IMPA
MINERAL DE LA VALENC
MULTISERVICIOS NORDIKA, S.
Pagina 40 de 111




‘ MEDIO AMBIENTE Oficina de Representacién SEMARNAT en Guanajuato

Unidad de Gestién Ambiental

SECHETARIA OF MEDIC AMBIENTE ¥V RECUBRSSE MATURALER

Oficio GT0.131.1/375/2024

Residuos sélidos urbanos

Los residuos sélidos urbanos posibles de generarse durante todo el proceso de
urbanizacién seran de distinta naturaleza; sin embargo, los materiales predominantes
gue se estiman son articulos para el uso de comida, botellas de plastico, latas de
aluminio, bolsas plasticas entre otros.

Una vez en el proceso de mantenimiento comprenderan todos aquellos soélidos
urbanos tradicionales del uso de diversos articulos en el hogar. Todos estos residuos
se depositaran en los sitios que establezca la desarrolladora para posteriormente
disponerse en los sitios autorizados en el municipio. -

Residuos peligrosos:

Los residuos peligrosos posibles de generar se correspondieron al producto de
materiales y liquidos del proceso de uso de la maquinaria. El mantenimiento se
realizara en los talleres de dicha constructora y no en el sitio de proyecto; por lo tanto,
solo se tendran contenedores para el caso de emergencias. Asi mismo, los liquidos
hidraulicos y demas residuos generados o combustibles contaminados se colectaran
en contenedores herméticamente cerrados para disponerse en sitios adecuados que
la constructora asigne.

DE LA VINCULACION CON LOS ORDENAMIENTOS JURIDICOS APLICABLES

Que de conformidad con lo dispuesto por el Articulo 35, segundo parrafo de la LGEEPA,
asi como lo establecido en la fraccion Il del Articulo 12 del REIA en analisis, establecen la
obligacion de LA PROMOVENTE para incluir en las MIA-P, el desarrollo de |la Vinculacion
de las obras y actividades que incluyen LA PROYECTO, con los ordenamientos juridicos
aplicables en materia ambiental, y en su caso, con la regulacién del uso del suelo,
entendiendose por esta vinculacion, la relacion juridica obligatoria entre las actividades
que integran EL PROYECTO y los instrumentos juridicos aplicables al respecto, de lo
cual, LA PROMOVENTE resalto:

XVIIl. Respecto de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente
(LGEEPA) y su Reglamento, LA PROMOVENTE |o vinculd de la manera siguiente:

Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente (LGEEPA)

Articulo Vinculacién con el Proyecto

Articulo 28 La evaluacion del impacto ambiental es el | La implementacion del proyecto
procedimiento a través del cual la Secretariac establece las | pretendido requiere un cambio de uso d% 51>
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condiciones a que se sujetard la realizacion de obras y actividades
que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y
condiciones establecidos en las disposiciones aplicables para
proteger el ambiente y preservar y restaurar los ecosistemas, a fin de
evitar o reducir al minimo sus efectos negativos sobre el ambiente.
Para ello, en los casos que determine el Reglamento que al efecto se
expida, quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes
obras o actividades, requerirdn previamente la autorizacién en
materia de impacto ambiental de la Secretaria:

Fraccion VIi. “Cambios de uso del suelo de dreas forestales, asi como
en selvas y zonas dridas”;

Fraccion X. “Obras y actividades en humedales, manglares, lagunas,
rfos, lagos y esteros conectados con el mar, asi como en sus litorales o
zonas federales”

Articulo 30. Para obtener la autorizacion a que se refiere el Articulo

28 de esta Ley, los interesados deberdn presentar a la Secretaria una
manifestacion de impacto ambiental, la cual deberd contener, por lo
menos una descripcion de los posibles efectos en el o los ecosistemas
gue pudieran ser afectados por la obra o actividad de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que conforman dichos
ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion y las
demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos
negativos sobre el ambiente.

suelo en terrenos forestales para un
Proyecto habitacional en que se requiere
remover vegetacion forestal, por lo que es
aplicable esta fraccion VI, asimismo,
también realizard obra civil en zona
federal del Arroyo los muertos para obras
de descargas de los colectores pluviales y
dos puentes peatonales conformados por
gaviones con actividades manuales,
fraccion X. Por ello el promovente realiza
el tramite para obtener la autorizacion en
materia de impacto ambiental por
cambio de uso de suelo y obras civiles en
zona federal a través de la presentacion
de una Manifestacion de Impacto
Ambiental ante la SEMARNAT, Delegacion
Guanajuato.

Articulo 35. Una vez presentada la manifestacion de impacto
ambiental, la Secretaria iniciard el procedimiento de evaluacion,
para lo cual revisard que la solicitud se ajuste a las formalidades
previstas en esta Ley, su Reglamento y las normas oficiales
mexicanas aplicables, e integrard el expediente respectivo en un
plazo no mayor de diez dias.

Para la autorizaciéon de las obras y actividades a que se refiere el
articulo 28, la Secretaria se sujetard a lo que establezcan los
ordenamientos antes sefalados, asi como los programas de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico del territorio, las
declaratorias de dreas naturales protegidas y las demds
disposiciones juridicas que resulten aplicables.

Asimismo, para la autorizacion a que se refiere este articulo, la
Secretaria deberd evaluar los posibles efectos de dichas obras o
actividades en el o los ecosistemas de que se trate, considerando
el conjunto de elementos que los conforman y no Unicamente los
recursos que, en su caso, serian sujetos de aprovechamiento o
afectacién.

El  promovente se sujeta o las
disposiciones de la Secretaria, asi como a
las demads disposiciones establecidas y
por ello en el presente capitulo se realiza
la vinculacién con los ordenamientos e
instrumentos de legislacién ambiental, a

- fin de garantizar la viabilidad del proyecto

y cumplir con el procedimiento de
aqutorizacion en la materia.

A

Reglamento de la LGEEPA en materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA)

Articulo 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de
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las obras o actividades, requerirdn previamente la
autorizacion de la Secretaria en materia de impacto
ambiental:

0O) CAMBIOS DE USO DEL SUELO DE AREAS
FORESTALES, ASI COMO EN SELVAS Y ZONAS ARIDAS:
. Cambio de wuso del suelo para actividades
agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de
infraestructura urbana, de vigs generales de
comunicacion o para el establecimiento de
instalaciones comerciales, industriales o de servicios en
predios con vegetacion forestal, con excepcion de la
construccion de  vivienda  unifamiliar y  del
establecimiento de instalaciones comerciales o de
servicios en predios menores a 1000 metros cuadrados,
cuando su construccion no implique el derribo de
arbolado en una superficie mayor a 500 metros
cuadrados, o la eliminacion o fragmentacion del
hdbitat de ejemplares de flora o fauna sujetos a un
régimen de proteccion especial de conformidad con las
normas oficiales mexicanas y otros instrumentos
Jjuridicos aplicables;

realizar el Proyecto habitacional se pretende realizar un
cambio de uso de suelo en terrenos forestales para
actividades de desarrollo inmobiliario en vegetacion
clasificada como forestal.

Es pertinente sefialar, asimismo, que el promovente
lleva a cabo el Estudio Técnico Justificativo para
obtener la autorizacién de cambio de uso de suelo en
terrenos forestales para su evaluacién por la
SEMARNAT y, dado el caso, obtener la Autorizacién
respectiva expedida por la Secretaria.

Para este caso es también de sefialar que respecto a la
vinculacion de las cuatro etapas del proyecto, se
considera que dicha vinculacion es innecesaria, ya que
la LGEEPA lo que refiere es la determinacién a que la
obra a realizar requiere de autorizacién de impacto
ambiental por parte de esta aqutoridad, aunado al
principio de prevencion en el aspecto de que la
autorizacion deberd ser previo a la realizacion de
cualguier actividad, por lo que seria repetitivo el andlisis
de cada etapa, puesto que no varia la aplicacién de
estos principios para cada etapa.

XIX. Respecto el Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable
(LGDFS), publicada en el DOF el 13 de abril de 2020, LA PROMOVENTE vinculé el
PROYECTO con los referidos instrumentos juridicos:

Establece’

Vinculacién con el proyecto

Articulo 93. La Secretaria autorizard el cambio de
uso de suelo en terrenos forestales por excepcion,
previa opinion técnica de los miembros del
Consejo Estatal Forestal de que se trate y con
base en los estudios técnicos justificativos cuyo
contenido se establecerd en el Reglamento, los
cuales demuestren que la biodiversidad de los
ecosistemas que se verdn afectados se mantenga,
y que la erosion de los suelos, eldeterioro de la
calidad del agua o la disminucion en su captacion
se mitiguen en las dreas afectadas por la
remocion de la vegetacion forestal.

En las autorizaciones de cambio de uso de suelo
en terrenos forestales, la Secretaria deberd dar
respuesta debidamente fundada y motivada a las
opiniones técnicas emitidas por los miembros del

El proyecto se ingresa a la SEMARNAT para su
evaluacién como Manifestacién de Impacto
Ambiental en el drea de Impacto ambiental y
como Estudio Técnico Justificativo en el area
Forestal, conforme el procedimiento que
establece la Ley, el cual también serd expuesto
ante el Consejo Estatal Forestal como parte del
procedimiento administrativo para su
autorizacién. El estudio de MIA y de ETJ se
ingresan ante la autoridad con los programas
correspondientes para el Rescate y Reubicacién
de Flora y Fauna.

A

Consejo Estatal Forestal de que se trate.
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La Secretaria podrd emitir criterios y lineamientos
en materia de cambio de uso de suelo en terrenos
forestales, en el dmbito de sus atribuciones y de
conformidad con lo establecido en esta Ley y su
Reglamento.

Las aqutorizaciones que se emitan deberdn
integrar un programa de rescate y reubicacion de
especies de la flora y fauna afectadas y su
adaptacién al nuevo hdbitat conforme se
establezca en el Reglamento. Dichas
autorizaciones deberdn sujetarse a lo que, en su
caso, dispongan los programas de ordenamientos
ecoldgicos correspondientes, las Normas Oficiales
Mexicanas y demds disposiciocnes legales y

/_\

Cambio de uso del suelo en Terrenos forestales, el
interesado presentard la solicitud mediante el
formato que para tal efecto expida la Secretaria, el
cual debera contener, por lo menos, lo siguiente..
Ll

Articulo 121. Los estudios técnicos justificativos a
que hace referencia el articulo 93 de la Ley,
deberan contener la informacion siguiente [...J:

reglamentarias aplicables. =
Reglamento de la Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable ¢ ____—
. . L El  Promovente presentard el Formato
Articulo 139. Para solicitar la autorizacion de correspondiente  y el Estudio  Técnico

Justificativo por la superficie forestal que sera
objeto de cambio de uso de suelo para su
evaluacion por la SEMARNAT, a fin de contar
con la Autorizacion correspondiente expedida
por esta Secretaria. Para permitir una correcta
evaluacion del Estudio Técnico justificativo se
presentara ante la SEMARNAT con todos los
capitulos y anexos correspondientes.

XX.  Asi mismo LA PROMOVENTE hizo la vinculacién con las NORMAS OFICIALES
MEXICANAS (NOM), de la manera siguiente:
Norma | Vinculacién con el Proyecto

NOM-052-SEMARNAT-2005.

Esta NOM establece el procedimiento para identificar
si un residuo es peligroso, e incluye los listados de los
residuos peligrosos y las caracteristicas que hacen que
se consideren como tales.

NOM-054- SEMARNAT- 1993

Que establece el procedimiento para determinar la
incompatibilidad entre dos o©o mas residuos
considerados como peligrosos por la Norma Oficial
Mexicana.

NO se preveé la generacion de residuos peligrosos en la
obra, sin embargo, se tomardn medidas para prevenir
suU generacion, en cuyo caso se realizaran las acciones
emergentes correspondientes, incluyendo labores de
contencidn y reporte de danos.

Para los residuos que se generen por las actividades de
la obra en las etapas de preparacién y construccién se
considera.

La instalacién de contenedores rotulados con
senalética apropiada, los cuales seran colocados en
puntos estratégicos.

Se contara con un almacén para
temporal de los residuos.

Se conftratara a una empresa autorizada para su

la disposicion

"MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD

PARTICULAR,

¥

ECcoLOGICO

PARA EL

CTO

HABITACIONAL

MINERAL DE LA VALENCIANA, EN EL MUNICIPIO DE LEON, GUANAJUATO"

MULTISERVICIOS NORDIKA, S.A. de C.V.
Pagina 44 de 111




MEDIO AMBIENTE

BEORETARIA OF MEDIC AX

HENTE ¥ RECUBSOT MATURALES

Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato

Unidad de Gestién Ambiental

Oficio GTO.131.1/375/2024

disposicion final.

- Recorridos aguas arriba y aguas abajo para verificar
que no exista una mala disposicion por las obras en
zona federal.

- Se llevara a cabo el Programa de manejo de residuos.

AIRE/ATMOSFERA

NOM-041-SEMARNAT-2015

Que establece los limites maximos permisibles de
emision de gases contaminantes provenientes del
escape de los vehiculos automotores en circulacion
que usan gasoclina como combustible.

NOM-044- SEMARNAT-2017

Que establece los limites maximos permisibles de
emision de monodxido de carbono, éxidos de nitrégeno,
hidrocarburos no metano, hidrocarburos no metano
mas oxidos de nitrégeno, particulas y amoniaco,
provenientes del escape de motores nuevos que
utilizan diésel como combustible y que se utilizaran
para la propulsién de vehiculos automotores con peso
bruto vehicular mayor a 3,857 kilogramos, asi como del
escape de vehiculos automotores nuevos con peso
bruto vehicular mayor a 3,857 kilogramos equipados
con este tipo de motores.

NOM-045-SEMARNAT-2017

Que establece los niveles maximos permisibles de
opacidad del humo proveniente del escape de
vehiculos automotrices en circulacion que usan diésel
o mezclas que incluyan diésel como combustible.

NOM-076- SEMARNAT- 2012

Que establece los niveles maéaximos permisibles de
emision de hidrocarburos no guemados, monéxido de
carbono y oxidos de nitrogenc provenientes del
escape, asi como de hidrocarburos evaporativos
provenientes del sistema de combustible, que usan
gasolina, gas licuado de petrdleo, gas natural y otros
combustibles alternos y que se utilizaran para la
propulsién de vehiculos automotores con peso bruto
vehicular mayor de 3,857 kilogramos...

Estas Normas son de aplicabilidad durante las etapas
de preparacién de sitio y construccién del proyecto,
para lo cual se llevaran a cabo las siguientes previsiones
a fin de garantizar el cumplimiento de la legislacién
vigente:

Dentro de la obra, toda la maguinaria y equipo en
operacion que funcione a base de combustibles como
gas, diésel, gasolina, etc, deberd contar con
verificaciones que deben ser registradas en bitacora;
deberan contar con condiciones o&ptimas de
funcionamiento, por lo que previo a su uUuso se
constatara que no tengan fugas de liquidos peligrosos
que puedan ser derramados y se le realizard el
mantenimiento preventivo o correctivo
correspondiente en talleres especializados, evitando
realizar el manteamiento en el sitio del proyecto.

En el sitio del proyecto Unicamente podran
permanecer en funcionamiento las unidades de
rmaguinaria y equipos necesarios para las actividades,
en casocontrario se mantendrdn en el almacén
destinado para este fin.

Si alguna de las unidades de maquinaria o equipo
activos presenta fallas o alguna situacién que no
permita cumplir con mencionado, serd retirada de la

obra.

RUIDO

NOM-080-SEMARNAT-2017

Que establece los limites maximos permisibles de
emision de ruido proveniente del escape de los
vehiculos automotores, motocicletas vy triciclos

Los niveles de ruido generados por la obra
perteneceran a la maquinaria y equipc que sea
utilizado en la obra, solo en horario diurno.

AD PARTICULAR,
N, GUANAIUATO™
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motorizados en circulacién, y su método de medicion. |
FAUNA/FLORA

NOM-059-SEMARNAT-2010 Se dard prioridad de proteccién a especies nativas y
Proteccién ambiental-Especies nativas de México de | €nlistadas en alguna de las categorias de Riesgo.

flora y fauna silvestres-Categorias de riesgo vy
especificaciones para su inclusién, exclusién o cambio-
Lista de especies en riesgo

XXI. Respecto de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos,
y su Reglamento, LA PROMOVENTE, vinculé EL PROYECTO de la manera siguiente:

Establece Vinculacién con el proyecto

Articulo 1.- La presente Ley es reglamentaria de las| Se prevé que durante las actividades del proyecto
disposiciones de Ila Constitucion Politica de los| pretendido se generaran residuos de diversa
Estados Unidos Mexicanos, que se refieren a la| indole, por ello le son aplicables las disposiciones
proteccion al ambiente en materia de prevencién y| de la LGPGIR. Los residuos gue sean generados
gestion integral de residuos, en el territorio nacional. por la obra serdn manejados y dispuestos
. Aplicar los  principios de  valorizacion, | conforme la normatividad aplicable.
responsabilidad compartida y manejo integral de
residuos, bajo criterio de eficiencia ambiental.
Articulo 2.-En la formulacion y conduccién de la| Para la recoleccién de residuos en diferentes
politica en materia gestion integral de los residuos a| etapas, seran colocados contenedores herméticos
lque se refiere esta Ley, la expedicion de disposiciones | sefalizados y posteriormente llevados al almacén
juridicas y la emision de actos que de ella deriven, asi| para hacer la disposicion final de acuerdo con la
como en la generacién y manejo integral de residuos, | normatividad vigente.

segun corresponda, se observardn los siguientes
principios...

Articulo 18.- Los residuos solidos urbanos podrdn|Los contenedores gue se instalen estaran
subclasificarse en orgdnicos e inorgdnicos con objeto [debidamente sefializados con el tipo de residuo
de facilitar su separacion primatria y secundaria, dejque se pueda desechar y se fomentard la

conformidad con Jos Programas Estatales y|separacion adecuada. /\
Municipales para la Prevencion y la Gestion Integral .
de los Residuos, asi como con los ordenamientos —
legales aplicables. :

(] P —

Articulo 19.- Los residuos de manejo especial se |Por las caracteristicas de la obra se géneratran
clasifican como se indica a continuacion, salvo [residuos de manejo especial, que podréd ser
cuando se trate de residuos considerados como [aprovechado o en su caso a disposicion final en un
peligrosos en esta Ley y en las normas oficiales [sitio que disponga el municipio.
imexicanas correspondientes:
VIl. Residuos de la construccion,
mantenimiento y demolicion en general...
Articulo 40.- Los residuos peligrosos deberdn ser |Siel proyecto llegard a generar residuos peligrosos,
imanejados conforme a lo dispuesto en la presente [serdn manejados con base en lo que establecen
Ley.. este Articulo, las normas ambientales vigentes, a
través de la contrataciéon de una empresa
autorizada para su disposicion. \)“%
Articulo 41.- Los generadores de residuos peligrosos y |El caso de generacidn de residuos peligrosos por elbg

m
>
G
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los gestores de este tipo de residuos, deberdn|mantenimiento emergente del equipo y
manejarios de manera segura y ambientalmente lmaquinaria o proceso de preparacién o
adecuada conforme a los términos sefalados en esta [construccion, se  separaran  conforme  sus
Ley. caracteristicas, se podran disponer dentro del
almacén no mas de 6 meses y se contratard a
empresas debidamente autorizadas para su
disposicion.

Reglamento de la Ley General para la Prevencion y Gestion Integral de los Residuos

Articulo 42. Atendiendo a las categorias establecidas [Con las actividades del proyecto no se pretenden
en la Ley, los generadores de residuos peligrosos son: |generar residuos peligrosos, por lo que no se
XX. Pequefio Generador: Persona fisica o moral que requiere generar un registro como pequefio
genere una cantidad igual o mayor a cuatrocientos |generador

kilogramos y menor a diez toneladas

XXIl.  Que LA PROMOVENTE en la MIA-P y en la informacién faltante presentada, enmarcé
EL PROYECTO dentro del Programa Estatal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Ecolégico Territorial del Estado de Guanajuato PEDUOET, actualizacién publicada
el 02 de abril de 2019 en el periddico Oficial del Gobierno del Estado de Guanajuato
No. 66, vinculandolo a las UGAT's en la que incide EL PROYECTO, por lo que fue
vinculado con la UGAT 129 cuya Politica Ecolégica es Conservaciéon, asi como la
UGAT 207 cuya politica ecolégica es Restauracion, para ambas UGAT's, la actividad
de EL PROYECTO es incompatible.

Donde el Lineamiento de la UGAT 197 establece lo siguiente (cita textual):

“Conservar la biodiversidad y las funciones ecolégicas de los eca emas
(matorral subtropical (3127.75 ha), matorral crasicaule (84.25 ha), bosque mixto de
pino-encino (37.75 ha) y otros ecosistemas (22.75 ha)), mediante su adecuado
manejo ambiental, poniendo especial atencién a la recuperacién de zonas
degradadas, restaurando 90.07 ha a corto plazo, 90.07 ha a mediano plazo y
120.1 ha a largo plazo de zonas preferentemente forestales deforestadas y
ecosistemas degradados, y promoviendo el impulso econémico de actividades
alternativas que procure la adecuada reconversion productiva segun la vocacion del
suelo para un aprovechamiento sustentable de los recursos que evite la disminucion
del capital natural...”

Y el Lineamiento de la UGAT 207 establece lo siguiente (cita textual):

“Recuperar la cobertura vegetal original y las funciones ecolégicas de los
ecosistemas, asi como de las zonas deforestadas por actividades agropecuarias con
vocacion forestal, restaurando 826.2 ha a corto plazo, 826.2 ha a mediano plazo y
11016 ha a largo plazo de zonas preferentemente forestales deforestadas y Cé «:F

A\D PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO

CUANATUATO™




XXIII.

XXIV.

XXV.

XXVI.

Unidad de Gestién Ambiental

MEDIO AMBIENTE Oficina de Representacién SEMARNAT en Guanajuato
SO MATURALES .

SECRETARIA DE MEDIC AMBIENTE Y BECUR

Oficio GTO.131.1/375/2024

ecosistemmas degradados. Promover el impulso econémico de actividades
alternativas que procure la adecuada reconversion productiva segun Ia
vocacion del suelo para un aprovechamiento sustentable de los recursos que
evite la disminucién del capital natural.”

Por lo anterior, la actividad de EL PROYECTO es considerada incompatible, puesto
que el principal objetivo de estas UGAT'’s es la conservacion de la biodiversidad asi
como de las funciones ecolégicas que brindan los ecosistemas presentes, siendo
una prioridad la recuperacion de las zonas deforestadas o degradadas a corto,
mediano y largo plazo.

Por lo que considerando las condiciones actuales del sitio de EL PROYECTO, es
necesario conservar la biodiversidad y las funciones ecolégicas de los

econémicas que aprovechen de manera sustentable de los recursos natural
su vez eviten la disminucion del capital natural, sin generar impactos hegative
considerables sobre los ecosistemas presentes.

ecosistemas que lo componen, por lo gque en dichas UCAT's se prefieren Bwﬁ&\
que a

Que LA PROMOVENTE vinculé EL PROYECTO con su ubicacién respecto de lasidreds
de Importancia para la Conservacion de las Aves (AICA) decretadas para Guanajuato,
sefialando que EL PROYECTO, no se ubica dentro de ningln Area de Importancia
para la Conservacion de las Aves, siendo que la mas cercana se ubica a 45.63km y
corresponde al AICA “Sierra de Santa Rosa”.

Que LA PROMOVENTE vinculé EL PROYECTO con su ubicaciéon respecto de las
Regiones Terrestres Prioritarias (RTP) decretadas para Guanajuato, sefialando que
EL PROYECTO, no se ubica dentro de alguna RTP, siendo que la mas cercana se
ubica a 35.25 km y corresponde a la RTP “Sierras Santa Barbara-Santa Rosa".

Que LA PROMOVENTE vinculé EL PROYECTO con su ubicacion respecto de las
Regiones Hidrolégicas Prioritarias (RHP) decretadas para Guanajuato, sefialando
gue EL PROYECTO, no se ubica dentro de alguna RHP, siendo gque la mds cercana se
ubica a 30.44km y corresponde a la RHP “Cabecera del Rio la Laja”.

Que LA PROMOVENTE vinculé EL PROYECTO con su ubicacién respecto de las Areas
Naturales Protegidas de caracter Federal decretadas para Guanajuato, sefialando
que EL PROYECTO se encuentra a 100.34km de distancia de la ANP Federal mas
cercana siendo esta la ANP Federal “Gogorréon”por lo que no se encuentra dentro de
una ANP Federal y a 7.2km de distancia de la Area Natural Protegida Estatal “Sierra

AR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOL OGICH
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de Lobos” por lo que tampoco se encuentra dentro de un ANP Estatal. No refirid
acerca de la ANP Federal Reserva de la Biosfera Sierra Corda de Guanajuato.

XXVII. Que LA PROMOVENTE sefald que la totalidad de EL PROYECTO incide dentro del
Area Natural Protegida Municipal “La Patifia”, decretada en el Periédico Oficial del
Gobierno del Estado de Guanajuato, el 13 de agosto del 2020 en el nimero 162
segunda parte, siendo que EL PROYECTO incide en la Subzona Al.
Aprovechamiento sustentable de acuerdo al Plan de Manejo del Area Natural
Protegida Municipal.

DE LA DESCRIPCION DEL SISTEMA AMBIENTAL Y DE LA PROBLEMATICA
AMBIENTAL

XXVIIl. Que la fraccién IV del Articulo 12 del REIA, cita la obligacion de LA PROMOVENTE
de incluir en la MIA-P una descripcion del Sistemna Ambiental (SA), asi como sefialar la
problematica ambiental detectada en el area de influencia de EL PROYECTO.

Al respecto, y de acuerdo a lo senalado en la MIA-P y la informacion faltante
presentada por LA PROMOVENTE describid lo siguiente:

“La delimitacion del Sistema Ambiental del proyecto considera la extension
geogrdfica en la cual los componentes ambientales (suelo, agua, flora, fauna y
paisaje) tienen interaccion directa o indirecta con el proyecto y pudieran verse
afectados positiva o negativamente durante las diferentes etapas de la ejecucion
del mismo....

Una vez determinadas las capas temdticas a utilizar se realizé una serie de
geoprocesamientos con lo cual se delimito el Sistema Ambiental del proyecto dando
como resultado una superficie compacta y homogénea de 425.6715 ha....”

o ¥
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MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL
MODALIDAD  PARTICULAR PARA EL
PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
“MINERAL DE LA VALENCIANA" EN EL
MUNICIPIO  DE  LEON  GUANAJUATO

SISTEMA AMBIENTAL DELIMITADO

SIMBOLOGIA

e Gorrignte supsrficial istermiteme
Cuigvas dg piveia 26 m

U] prais el pregests

71 sistsmn enspiontan desaitoca

Sistema de Coordenadas
FPrapsneite Uniersal Tiansvsissl ga Moo (A7TH)
14 mDRTE
w WOBRE
Escala 113200

180 o IR 0
| tetics

Elabsracion: Gelubre 2033
5 1 Fuente: Instituto Kutionsi du Estadistica y Geegratia (KREGY
e J R idengrificn Secela 150 630 edizion 2.0

Imagen 6. Imagen del Sistema Ambiental proporcionada por LA PROMOVENTE.

Que LA PROMOVENTE indicd que el Sistema Ambiental y el drea del proyecto se
ubican en la subcuenca “Rio Turbio-Presa Palote, perteneciente a la cuenca “Lerma-
Salamanca” que a su vez forma parte de las tres cuencas que conforman la Regién
Hidrografica numero 12 de nombre “Lerma-Santiago-Chapala”, tal como se muestra
en al siguiente tabla:

Unidad territorial Nombre ﬁ

Regidn Hidroldgica RH12 Lerma - Santiago -Chapala

Cuenca RH12B Lerma - Salamanca
Subcuenca Presa El barril
Microcuencas (FIRCO) | El Saucillo de primavera, 12BeDBK,
12BeDBL Y

“MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
MINERAL DE LA VALENCIANA, EN EL MUNICIPIO DE LEON, GUANAJUATO"
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XXX. Respecto de la hidrologia superficial LA PROMOVENTE declaré |la presencia de dos
cuerpos de agua en el Sistema Ambiental y uno de ellos en el Sitio de EL PROYECTO,
lo anterior de la siguiente manera (cita textual):

“Con respecto a los cuerpos de agua en el Sistemma Ambiental bajo estudio no
existen cuerpos de agua perennes o embalses naturales o artificiales, sin embargo,
se localizan corrientes de tipo intermitente dentro del Sistemma Ambiental y en el
drea del proyecto, los arroyos presentes en el Sistema ambiental son: La Atarjea, los
Muertos y el Almagre.”

XXXI. Que LA PROMOVENTE manifestd que el tipo de vegetacion presente en el Sistema
Ambiental de acuerdo con la Serie VI del INEGI corresponde a la siguiente:

Clave de uso

de sueloy L. ficie ik Porcfentaje resp.ecto al

vegetacién e Superficie (ha) Sistema ambiental
Vegetacion secundaria arborea de g

VSA/SBC selva baja caducifolia 270.5856 GESTH /A—\

Vegetacion secundaria arbustiva

VSa/SBC . il 56.2468 13.21%
de selva baja caducifolia
TA Agricultura de temporal anual 98.8391 23.22% L]
Total 425.6715 100%  “——

XXXIl. Que LA PROMOVENTE enlistd las especies encontradas de flora en el sitio del
PROYECTO y su categoria en la Norma Oficial Mexicana NOM-059-SEMARNAT-2010.

Referente a la flora en el sitio de EL PROYECTO detalld lo siguiente:

“..Derivado de los recorridos realizados en el sitio del proyecto, se determind que en las
28.3885785 hectdreas forestales, se observa una vegetacion arbdrea y arbustiva
compuesta principalmente por las especies: Ipomoea murucoides (cazahuate),
Vachellia schaffneri (huizache chino), Eysenhardtia polystachya (palo dulce), Forestiera
phillyrecides (granjeno acebuche) arbustos representados por las especies: Iresine
cassiniiformis (pie de paloma), Asclepias linaria (romerillo), Barkleyanthus salicifolius
(azomiate), Verbesina serrata (vara blanca) Zaluzania augusta (limpia tuna) Baccharis
brevipappa (cola de zorra), Jatropha dioica (sangre de drago); entre otras especies.

Dentro del drea el proyecto se registro la especie Erythrina americana que se encuentra
en categoria de riesgo en la NOM-059-2010-SEMARNAT ejemplares que serdn
rescatados y reubicados...”

! }
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Tabla. Listado de especies de Flora el Sitio de EL PROYECTO.

ITEM | Nombre comun Nombre cientifico NOM-059
Estrato arbéreo

1 Cuajiote Azul Bursera fagaroides

2 Copal Bursera palmeri

3 Capulincillo Celtis caudata

4 Garabato Celtis pallida -

5 Colorin Erythrina americana Amenzado

6 Palo dulce Eysenhardtia polystachya -

7 Granjeno Forestiera phillyreoides ---

8 Cazahuate Ipomoea murucoides ---

9 Huizache Vachellia farnesiana ---

10 Huizache chino Vachellia schaffneri ---

Estrato arbustivo

1 Sangre de drago Jatropha dioica ---

2 Vara Blanca Lasianthaea fruticosa ---

3 Espinorrero Mimosa galeottii ---

4 Gatufio Mimosa monancistra -— ﬁ

5 Ricino Ricinus comunnis ---

6 Huizache chino Vachellia schaffneri ===

7 Limpia tuna Zaluzania augusta ---

Estrato herbaceo

1 Acuortia Acourtia reticulata ---

2 Quintonil Amaranthus hybridus -
Amapola de -

3 campo Anoda cristata

4 Doradilla Astrolepis sinuata ---

5 Amor seco Bidens pilosa ---

6 Grama azul Boutelova grasilis ---

7 Chayotiyo Cyclanthera ribiflora -

8 Ojo de vivora Evolvulus alsinoides ---

9 Cabezona Heliopsis annua ---

MODALIDAD PAR PARA EL PROYECTO HABITACIONAL
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Zacate barba
10 negra Heteropogon contortus
N [pomea Ipomoea cristulata -
2 Perita Lopezia racemosa
13 Pepino rastrero Melothria pendula ---
14 Grama de conejo Oplismenus burmannii
15 Tomatillo Physalis patula
16 Pasto Poacege sp. -—-
17 Salvia Salvia keerlii
18 Pasto Setaria sp.
19 CempazUchil Tagetes erecta
20 Gigantén Tithonia diversifolia -
2] Acahual Tithonia tubaeformis
22 Gallito de monte Zinnia peruviana
Estrato cacticeas
1 Pitayo cimarréon Isolatocereus dumordieri d
2 Nopal Chamacuelo Opuntia tomentosa
3 Pitayo Stenocereus queretaroensis
4 Chilayo Lophocereus marginatus ---

Del ndmero total de indi\_/iduos por hectarea encontrados en el Sitio del PROYECTO,
LA PROMOVENTE present? la siguiente tabla:

' Estrato Cantidad de individuos (ha)
Arboreo 95
Arbustivo 772
Herbaceo 271901
Cactaceas 73
Total 272,841

Respecto al numero total de individuos por hectarea en el sitio de EL PROYECTO, en
la siguiente tabla se muestra un numero estimado por estrato de los individuos en el
area de proyecto, asi como el total de individuos que se pretenden rescatar. :}

TO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
| EL MUNICIPIO DE LEON, GUANAJUATO"




XXX

MEDIO AMBIENTE Oficina de Representaciéon SEMARNAT en Guanajuato

{3‘ SECRETARIA DE MEDIO AMBIENTE ¥ RECURSOY NMATURALES Unidad de GEStién Ambiental

Oficio GTO.131.1/375/2024

Cantidad de individuos Total, de individuos a
Estrato rescatar

por ha

Arbéreo 123 666

Arbustivo 849 467
Herbaceo 197,025

Cactaceas 143 1245

Total 1798 2378

Referente a la FAUNA en el sitio de EL PROYECTO, LA PROMOVENTE sefald lo
siguiente (cita textual):

‘el muestreo para la fauna fue realizé en dos temporadas distintas del afio, una en
temporada de secas y otra en temporada de lluvias. En el Sistema Ambiental la
temporada de secas abarco los dias 2, 11 y 13 de junio de 2022 y la temporada de
lluvias los dias del 30 de septiembre al 6 de octubre del 2023, mientras que en el Area
de proyecto se realizo el muestreo en temporada seca los dias 3, 8, 9 y 10 de junio del
2022 y en temporada de lluvias de los dias 28 septiembre al 5 de octubre del 2023..

Tres especies encontradas en el AP se encuentran en la lista de especies prioritarias
para la conservacion; dos aves y un mamifero. Dichas especies tienen una amplia
distribucion, habilidad para el rapido desplazamiento y algunas son tolerantes a
habitar zonas perturbadas, por lo que no habria porqué preocuparse de estas.
Ademds, las especies se encuentran de manera abundante y frecuente dentro del
sistema ambiental.

En cuanto a ave (Anas diazi) y a las dos especies de reptiles (Crotalus aquilus y
Sceloporus grammicus) protegidas por la NOM-059 encontradas en el ;Lee—de\
proyecto.”

Tabla. Inventario de Fauna en el Area de EL PROYECTO.

YA
NOM- Abun | Ab
No. Especie Nombre Comun 059 danci | danci
aSA | aAP
Aves
1 |Accipiter cooperii Gavilan de cooper Pr 0 GV
2 |Aimophila ruficeps Zacatonero Corona 5 3 %
Canela 7

“MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTI
MINERAL DE LA VALENCIANA, EN EL MUNICIPIO DE LEON, GUANAJU.
MULTISERVICIOS NORDIKA, S.A. de C.V.
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3 |Anas diazi Pato mexicano A 29 1

4 S ST el S Colibri de garganta roja 1 9

5 |Ardea alba Garza Blanca - 5 1

6 |Auriparus flaviceps Baloncillo - 14 6

7 |Bubulcus ibis Garza Ganadera = n 0

8 |Buteo jamaicensis Aguililla cola roja - 3 2

9 |Buteo lineatus Aguililla Pecho Rojo Pr (o]

10 gfungﬁ g :gggﬁgg e Matraca Del Desierto - 6 3

N | Cardinalis cardinalis Cardenal Rojo - 2 1

12 |Cathartes aura Zopilote Aura - 27 23

13 | Charadrius vociferus Chorlo Tildio - 1 0

14 |Chlorophonia elegantissima | Eufonia Gorra Azul 6 0

15 |Chondestes grammacus Gorrién Arleguin - 9 2 //\
16 |Columba livia Paloma Domeéstica - 3 0 ’f
17 |Columbinainca Tortola Cola Larga - 44 13 (E
18 |Columbina passerina Tortolita pico rojo - 1 0

75 [Contopus sordidulus Papamoscas del Oeste - 0 1

19 |Coragyps atratus Zopilote Comun - 15 6

20 |Corvus corax Cuervo Comun - 4 2

21 |Crotophaga sulcirostris Garrapatero Pijuy - 1 0

22 |Cynanthus latirostris Colibri Pico Ancho - 23 0

23 | Dryobates scalaris carpintero mexicano 5

24 |Egretta thula Garceta Pie Dorado - 0

25 |Elanus leucurus Milano cola blanca - 1 1

76 Empidonax oberholseri EA?’ZE?SIZ?ES - 0 c

26 |Empidonax sp. Mosquero - 12 10
77 |Empidonax traillii Papamoscas Saucero - 0 2

78 |Empidonax wrightii Papamoscas Bajacolita - 0 1 % /’%

ALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
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27 |Falco sparverius Cernicalo Americano - 1 0
28 |Fulica americana Gallareta Americana - 4 0
29 |Geococcyx californianus Correcaminos Nortefio - 2 0
30 |Geothlypis trichas Mascarita Comun - 1 6]
31 |Haemorhous mexicanus Pinzén Mexicano - 86 25
32 |Himantopus mexicanus Monjita Americana - 12 0
33 |Hirundo rustica Golondrina Tijereta - 298 160
34 |lcteria virens Chipe Grande - 4 4
35 |Icterus Pustulatus Calandria Dorso Rayado - 1 1
36 |Lanius ludovicianus Alcaudén Verdugo - 7 7
79 |Leiothlypis ruficapilla Chipe Cabeza Gris - 1
37 |Melanerpes aurifrons Carpintero Cheje - 13 3
38 |[Melospiza lincolnii Gorrién De Lincoln - 1 1
39 |Melozone fusca Rascador viejita - 24 Il
40 |Mimus polyglottos Centzontle Nortefio - 47 49
41 | Mniotilta varia Chipe Trepador - 1 1
42 | Molothrus aeneus Tordo Ojo Rojo - 24 0
43 |Molothrus ater Tordo cabeza café = 452 0
44 | Passer domesticus Gorrion Comun - 20 0
45 | Passerina caerulea Pico Grueso Azul 5 27 7
46 | Passering cyaned Colorin Azul - 1 0
47 | Peucaea botterii Zacatonero de Botteri - 4 1
48 | Phainopepla nitens Capulinero Negro - 15

49 | Pipilo maculatus Mascador Moteado - 8

Carbonero Cejas .

50 |Poecile gambeli Blancas 2 0]
51 | Polioptila caerulea Perlita Azulgris - 33 21
52 |Psaltriparus minimus Sastrecillo = 32 26
gy |Prroceptatus wbinus | Paparmcsca < |
54 |Quiscalus mexicanus Zanate - 26 (0]
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55 |Ramosomyia violiceps Colibri Corona Violeta - 4 0]
56 |Saucerottia beryllina Colibri berilo - 2 0
57 |Sayornis nigricans Papamoscas Negro - 7 0]
58 |Sayornis saya Papamoscas Llanero - 6 8
9 Setophaga coronata if;{lg:llli;abadilla - 0
60 |Setophaga nigrescens Chipe Negrogris - 1
61 |Spatula discors Cerceta Alas Azules - 0
62 |Spinus psaltria Jilguero Dominico - 22 10
63 |Spizella atrogularis Gorriéon barba negra - 18 8
64 |Spizella pallida Gorridn Palido - 9 17
65 |Spizella passerina Gorrién Ceja Blanca - 14 13
80 |Streptopelia decaocto Paloma de Collar Turca - 0 10 ,,_\
Sturmelia ragna Pra?dero Tortilla- Con- ) ’F
66 Chile 1 0
67 |Sturnella neglecta Pradero Occidental - 0 ;
68 |Tachybaptus dominicus Zambullidor Menor Pr 0
69 |Thryomanes bewickii Chivirin Cola Oscura - 20 8
70 | Toxostoma curvirostre Cuitlacoche pico curvo - 16 4
71 | Troglodytes aedon Saltapared Comun - 1 1
72 | Tyrannus vociferans Tirano Gritén - 76 10
73 |Zenaida asiatica Paloma Ala Blanca - 37 27
74 |Zenaida macroura Huilota comun - 44 32
Mamiferos

1 |Bassariscus astutus Cacomixtle - 21 13

2 |Canis latrans Coyote - 40 19

3 |Pecaritajacu Pecari de collar - N 2

4 | Didelphis virginiana Tlacuache - 15 1

5 |Lepus californicus Liebre - 9 2

6 |Lynxrufus Lince = 19 3 %
7 |Mephitis macroura Zorrillo - 9 2 ?)

EcoLOGIco

HABITACIONAL
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8 |Neogale frenata Comadreja Cola Larga - 0
Neotoma sp Ratas Cambalacheras - 3 0
10 |Odocoileus virginianus Venado cola blanca - 44 5]
11 |Otospermophilus variegatus | Ardilla ‘ - 8
12 | Peromyscus sp Ratén de campo - 0
13 | Procyon lotor Mapache - 1 0
14 |Sigmodon leucotis g?;?ggodonera Orejas - % 0
15 |Sylvilagus floridanus Conejo Serrano - 153 35
16 |Urocyon cinerecargenteus Zorra gris - 4] 5
Reptiles y anfibios
1 |Anaxyrus punctatus Sapo de puntos rojos - 0]
2 |Aspidoscelis gularis Huico pinto del noreste - 0
3 |Conopsis nasus Culebrita gris - 1 0]
4 |Crotalus aquilus Cascabel de Querétaro Pr 3 1/
Crotalus molossus Comsabisl PeCola \
Negra Pr 18 (0]
Crotalus polystictus Cascabel Ocelada Pr 2 0
7 | Dryophytes eximius Ranita De Montaria 19 0
8 Kinosternon integrum :EESiZ:ﬁZ:ica _— Pr - o
9 |Masticophis mentovarius Chirrionera - 7 0]
10 Pituophis deppei au;:il::;an:;orda A 1 0
1 Sceloporus dugesii IisﬁgsgtgzeEspinosa ) 8 5
Sceloporus grammicus ]agartij.a EEATRY e
12 mezquite Pr 3 1
13 |Sceloporus spinosus Lagartija espinosa - n 1
14 Sceloporus torquatus tiﬁ:rrtija RERIONE e ; - 17
15 |Trimorphodon tau Falsa Nauyaca Mexicana - 2 0
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Que de la evaluacion de la calidad del Sistema Ambiental asi como del Sitio del

Proyecto LA PROMOVENTE concluyd lo siguiente:

“Diagndostico del Sistema Ambiental
Conforme a lo analizado se tiene que el promedio total del diagnéstico
ambiental en el sistema ambiental es de 19.57 con una “calidad media”.

..muestra la tendencia a una conservacion y permanencia de la condicion
ambiental de los factores ambientales manteniendo una estabilidad media
alta en cada uno de ellos. A nivel de sistema ambiental se puede apreciar
una tendencia hacia el crecimiento ligero, a la conservacion de los
componentes ambientales, o cual muestra también una evidente capacidad
del sistema ambiental para autorregularse y permitir la mitigacion de los
impactos ambientales que se generan en el medio siendo estos de distinta

Diagnéstico ambiental en el Area del Proyecto

en el sitio del proyecto los factores ambientales mds evidentes dé io
en la calidad ambiental son la hidrologia, el potencial para el desarrolio de
la fauna y la cobertura vegetal Circunstancias muy similares a las
presentada en el sistema ambiental salvo que con una calidad promedio por
debajo que la del SA (19.54); lo que evidencia que también ya se tiene un
impacto negativo sobre el sitio gue obtuvo un valor de 19.05.

..la zona donde se insertard el proyecto se encuentra en un estado de
conservacion medio a bajo, derivado del valor asignado por la calidad
ambiental en cada sitio y componente en el trazo del proyecto, presentando
una ligera tendencia invariable en la conservaciéon de las condiciones
ambientales, esto se manifiesta por la presion antropica y ocupacién de
suelo de uso urbano en crecimiento generalizado,

De analisis anterior se puede destacar que LA PROMOVENTE manifestd una
ligera disminucién de 0.47 puntos, en el valor de la calidad ambiental en el Sitio
de EL PROYECTO (19.05) respecto de |la calidad del Sistemma Ambiental (19.52).
Indicativo que determina una calidad ambiental y grado de conservacién muy
similar entre ambos, si bien LA PROMOVENTE senald que hay evidencia de |a
presion antropica sobre los factores ambientales en el sitio de EL PROYECTO
debido principalmente a la ocupacién del suelo por el desarrollo urbano, con
ello se reitera que para el Sitio de EL PROYECTO dentro del ANP Municipal, se
prefiere la ubicaciéon de actividades econémicas que se realicen de manera

naturaleza y principalmente ajenos a la actividad del proyecto. /\

%X
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sustentable asi como la recuperacion de las zonas degradadas y
deforestadas para la conservacion de los servicios ambientales que brinda
el Area Natural Protegida Municipal La Patifia.

IDENTIFICACION, DESCRIPCION Y EVALUACION DE LOS IMPACTOS
AMBIENTALES

Que la fraccién V del Articulo 12 del REIA en anilisis, senald la obligacién de LA
PROMOVENTE de incluir en la MIA-P uno de los aspectos fundamentales del
procedimiento de evaluacion del impacto ambiental, que es la identificacion,
descripcion y evaluacion de los impactos ambientales que EL PROYECTO
potencialmente puede ocasionar.

De acuerdo a lo anterior, se presentan los impactos ambientales identificados por LA
PROMOVENTE, segun lo manifestado en la MIA-P y su informacion faltante, realizo
una valoracion cualitativa por medio de la Matriz de Clark y con esa base utilizé la
Matriz de Conesa Fernandez.-Vitora (2010) para caracterizar los impactos
cualitativamente.

LA PROMOVENTE describié los Impactos Ambientales por Actividad por Etapa que
conforma EL PROYECTO, de la siguiente forma:

“Del total de impactos ambientales (239), 153 son negativos y 86 son positivos,
representa el 64.02% y 35.98%.

De los 239 impactos identificados en las diferentes etapas del proyecto, solo 157
corresponden a Impactos Relevantes, es decir, reciben una calificacién igual o
mayor a 25 155 (92 adversos y 63 benéficos) se encuentran en la categoria de
moderados debido a que se encuentran en el rango de 25 a 50 y dos de ellos estdn
en el rango de severos (adversos), debido a que se presentan en la categoria de
entre 51y 75.”

Que referente a los posibles Impactos residuales que se pudieran generar por EL
PROYECTO, LA PROMOVENTE sefalod lo siguiente:

e “En total se tendrdan 7 impactos adversos residuales, los cuales en base a la
calificacion que tienen de importancia, se consideran adversos moderados.

e Los elementos que presentan mayor numero de impactos residuales son la
flora, fauna y agua.

e El impacto residual con mayor valoracion se presenta en el suelo, debido a la
compactacion alterando su estructura de manera permanente

“MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
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e [os impactos residuales positivos (2) que se percibirdn, estardn enfocados
Unicamente en el factor socioeconémico por la promociéon de bienes y
servicios, asi como, la generacion de empleos.”

XXXVII.  Que referente a los posibles Impactos acumulativos que se pudieran generar por EL
PROYECTO, LA PROMOVENTE sefald lo siguiente:

Componente Imactos Importancia Categoria
Suelo Compactacion -46 Impacto adverso moderado
Atmosfera Aumento del ruido y dispersion de gases -34 Impacto adverso moderado
Agua Afectacion a mantos freaticos -35 Impacto adverso moderado
Paisaje Afectacion a la calidad del paisaje -40 Impacto adverso moderado
Flora Disminucion de la cubierta vegetal -36 Impacto adverso moderado
Fauna Desplazamiento de las especies -38 Impacto adverso moderado

DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS DE MITIGACION
XXXIX. Que LA PROMOVENTE planteé las siguientes medidas preventivas, de mitigacion,
de restauracion y de compensacion ambiental, para los impactos ambientales
identificados, para cada etapa del proyecto, como se resume enseguida:

Preparacién del sitio

Factor Impacto | Tipo de

Medio Ambiental Identificado Madidas de Mitigacion Medida

Se delimitara puntualmente el perimetro gue compone
al poligono del proyecto, respetando el trazo de cada

componente y su nivel de desmonte y despalme. Pr

Se respetaran los tiempos, niveles de intervencién a la
Erosion vegetacion y al suelo definidos para cada zona del Pr
proyecto

Se definiran los espacios destinados para movilidad
interna, delimitandolos puntualmente con mallas
visibles y elementos fijos para evitar generar diversos Pr

caminos de desplazamiento

Se respetaran las especies dentro de los lotes hasta que

este sea vendido, ya en etapa de construccion se
retiraran las especies arbdreas necesarias dentro del Mt
60% de la superficie construible.

Abictico Suelo Se realizaran riegos 3 veces por semana en temporada

de lluvias y 5 veces a la semana en temporada de secas,
estos sobre los caminos donde circulen los vehiculos y Pr

AL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
DE LEON, GUANAJUATO"
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en zonas donde se observe la mayor generaciéon de
polvo por acciones de desmonte y despalme. El agua

aemplear debera ser de origen residual.

Se dispondra, almacenara y protegera el material
producto del despalme del suelo en zonas destinadas

para esta actividad dentro del patio de maniobras, para Mt
posteriormente, ser destinada en areas verdes.

Se delimitaran los limites generales del predio, asi
como, las zonas destinadas a desmonte y despalme;
los cuales deberan respetarse conforme a los tiempos Pr

establecidos por fase de urbanizacion.

Se prohibe el abandono de maquinaria, vehiculos e

insumos fuera de la zona destinada como patio de

maniobras después de haber terminado el horario a4
laboral.
Se definirdn y estableceran los espacios destinados
Compactacion del| para movilidad interna, delimitandolos puntualmente o
suelo con mallas visibles y elementos fijos para evitar
generar diversos caminos de desplazamiento

Se prohibe que los vehiculos y maquinaria circulen D
fuera de las zonas establecidas para vialidad interna r

No se realizardn obras y/o actividades del proyecto, =
en zonas diferentes a las autorizadas. r
Se deberan respetar las dreas destinadas a area verde Pr

en cada lote vendible.

Se deberan instalar contenedores que cuenten con P =
cierre hermético y sefalamientos pertinentes para
conocer el tipo de residuo que se colocara. Los >

contenedores se distribuiran a lo largo de los frentes b=

de trabajo, para posteriormente ser colocados en el
almacén correspondiente en el patio de trabajo y ahi

ser colectados por la
empresa encargada de hacer la disposicién final.
Se deben impartir platicas de concientizacion sobre
la correcta Pr
disposicién de los residuos
Se debera contar y dar seguimiento a un Programa de
manejo y disposicion de los Residuos, respetando las

Posible medidas propuestas en el mismo y las bitacoras de Pr
contaminacién seguimiento que involucran.
por residuos no La disposicion final de los RSU, RME y RP (en caso de
peligrosos, presentarse), se llevara a cabo por empresas externas
peligrosos. contratadas que cumplan con los lineamientos Pr

establecidos por la autoridad
Todos los residuos sélidos que se generen se
almacenaran temporalmente en contenedores

especiales con tapa, para evitar su Pr
derrame o el acceso de la fauna a ellos. ‘317
Se deberd monitorear frecuentemente los
contenedores para vaciar su contenido en el almacén Pr A
“MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROY 'O HABITACIONAL E LOGICO
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general correspondiente y realizar la disposicion final
por la empresa encargada; asi como, para verificar el
estado en que se encuentran y si se necesitan
reemplazar.

Se pedird a las empresas externas el comprobante y/o
manifiesto de la disposicién final de los diferentes
residuos (no peligrosos, peligrosos y manejo especial)
garantizando el manejo apropiado a los residuos
generados de forma que no implique danos ala Mt

salud
humana ni al ambiente.

En caso de existir eventos de derrame de residuos
peligrosos por parte de la maquinaria o vehiculos, este
se debera atender inmediatamente limpiando la

zona afectada, acumulando y Mt
disponiendo de forma correcta los residuos generadgsf——"‘"__"““\
Se dispondra de sanitarios portatiles en relacién 1 por
cada 10 trabajadores, durante las etapas de
preparacion y urbanizacion del sitio para evitar el
fecalismo al aire libre por parte de los trabajadores; ==
asimismo, se les dara el mantenimiento Pr

correspondiente para evitar
la proliferacion de fauna nociva y malos olores.

Durante todas las etapas de desarrollo del proyecto
se evitard la quema de vegetacion y basura. Pr

Se prohibira arrojar, descargar, depositar o acumular
en zonas aledafas al sitio del proyecto o en cualguier
espacio abierto (predios, lotes baldios y/o embalses),
residuos municipales, industriales o de cualquier otro
origen.
Durante las actividades de desmonte no se emplearan
herbicidas ni productos quimicos que pudieran
favorecer la incorporacidén de elementos toxicos al Pr
suelo.

En caso de existir eventos de derrame de residuos
peligrosos por parte de la maguinaria o vehiculos, este
se deberd atender inmediatamente limpiando la
zona afectada, acumulando y disponiendo de forma
correcta los residuos generados.

Se le proporcionard el mantenimiento necesario al
equipo y maquinaria de construccion, con la finalidad
de evitar al maximo las emisiones de contaminantes a
la atmosfera y la generacion excesiva de ruido y
vibraciones durante la preparacion del sitio.

Pr

Pr

Pr

Medio Factor Impacto Medidas de Mitigacién Tipo de
Ambiental Identificado Medida

¥ F
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Se debera monitorear frecuentemente los
contenedores para vaciar su contenido en el almacén Pr
general correspondiente y realizar la disposicion final
por la empresa encargada; asi como, para verificar el

estado en que se encuentran y si se necesitan
reemplazar.
Se pedira a las empresas externas el comprobante y/o
manifiesto de la disposicién final de los diferentes Mt
residuos (no peligrosos, peligrosos y manejo especial)
garantizando el manejo apropiado a los residuos
generados de forma que no impligque dafios a la salud
humana ni al ambiente.
En caso de existir eventos de derrame de residuos
peligrosos por parte de la maquinaria Mt
o vehiculos, este se debera atender inmediatamente
limpiando la zona afectada, acumulando y disponiendo
de forma correcta los residuos generados.
Se dispondra de sanitarios portatiles en relacion 1 por
cada 20 trabajadores, durante las etapas de Pr
preparacién y urbanizacién del sitio para evitar el b
fecalismo al aire libre por parte de los trabajadores; /_
asimismo, se les dara el mantenimiento
correspondiente para evitar la proliferacion de fauna
nociva y malos olores.
Durante todas las etapas de desarrollo del proyecto se pr—
evitara la quema de vegetacion y basura.
Se prohibird arrojar, descargar, depositar o acumular en
zonas aledafas al sitio del proyecto o en cualquier Pr
espacio abierto (predios, barrancas, escurrimientos,
tiraderos a cielo abierto, lotes baldios y/o embalses),
residuos municipales, industriales o de cualquier otro
origen.
Durante las actividades de desmonte no se emplearan Pr
herbicidas ni productos quimicos que pudieran
favorecer la incorporacion de elementos téxicos al

suelo.
Se |le proporcionaréd el mantenimiento necesario al
equipo y maquinaria de construccién, con la finalidad Pr

de evitar al méximo las emisiones de contaminantes a
la atmosfera y la generacion excesiva de ruido y
vibraciones durante las etapas de urbanizacidn.

Se dara cumplimiento a la NOM-041-SEMARNAT-

2006, NOM-045-SEMARNAT-2006 y la NOM-080- Cr
SEMARNAT-1994
Afectacion por Se le proporcionaré el mantenimiento necesario al
Atmosfera emisiones de equipo y maquinaria,’'con la finalidad de evitar al Pr
gases de maximo las emisiones de contaminantes a la
combustion, atmosfera y la generacion excesiva de ruido y

vibraciones durante las etapas de urbanizacion.

JLOGICO
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Se emplearan aguas grises, pluviales o tratadas para
el riego de polvos, areas verdes y/o lavado de llantas Pr
de los vehiculos

En el punto de acceso se instalara una rejilla colocada
sobre una excavacion hecha en el terreno y dos capas
de grava, una hacia cada lado de la rejilla, con la

finalidad de realizar acciones de limpieza de los Pr
neumaticos de los vehiculos antes de abandonar el
area de obra.
Se deberan realizar riegos constantes en los frentes de

trabajo, sobre tedo en zonas donde se realice el Mt
despalme.
Se optimizara el consumo de agua durante las
acciones de riego para la mitigacion de la dispersion Pr

de polvos y de las areas verdes.

Todos los vehiculos de carga que transporten suelo,

escombro y materiales pétreos, derivados de las

actividades del proyecto, contardn con cubiertas Mt
(lonas) para evitar la emisién de polvo y particulas.
Se deberan realizar minimo 3 riegos semanales a la
, vegetacion de los lotes, areas de recreaciéon
part|cu|as.de condominal y areas verdes que colinde con las zonas
polvo y ruido. destinadas a vialidades, con la finalidad de Pr

disminuir la acumulacion de polvos producto del

desmonte y despalme.

Se pedird comprobante (semestral) del cumplimiento
con las normas y regulaciones ambientales, a todo
vehiculo y maquinaria que labore en el proyecto, con Pr

la finalidad de mantenerlas en buen estado.
Se contara con una bitacora para el registro de los =
vehiculos y maquinaria que se encuentran laborando
en la obra y que presenten fallas, anotando la fecha en
que se observa algun tipo de incidente (que tire aceite
o lubricantes, asi como el exceso de humo y/u otro \_}
tipo de afectacién), este registro se debera atender Pr
inmediatamente, dejando totalmente inmovilizado el
vehiculo o maguinaria en cuestién y usandolo hasta
gue solucione el problema.
Se debera establecer un horario de empleo de

maquinaria, el cual se respetara restringiendo su Pr
empleo a lo indicado.

J

. Factor Impacto g - - Tipo de
Medin Ambiental Identificado Medldasds Miligasion Mzdida
Se realizaran actividades de restauracion y
conservacion de los ecosistermas, en una superficie
. igual a la que se ocupara con las actividades de Cm
AfectaCIo’n.a desmonte y despalme. Ver Programa Anexo.
mantos freaticos — -
(agua Eﬁ caso de existir eventos de Qerrgme de’reSJd uos
subterranea) peligrosos por parte_ dela maquinaria o vehiculos, este Cag 37
se deberd atender inmediatarmente, delimitando con Mt-Cr

MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
O DE LEON, GUANAJUATO"




MEDIO AMBIE NTE  O©ficina de Representacién SEMARNAT en Guanajuato

Unidad de Gestiéon Ambiental

EECRETARIA DE MEDIC AMBIENTE ¥ RECURSOS NAT

Oficio GTO.131.1/375/2024

arena o aserrin el area afectada a fin de no expandir la
contaminacion y procederd a limpiar la zona afectada,
acumulando y disponiendo de forma correcta los
residuos generados con su etigueta correspondiente.
Se deberan respetar los tiempos definidos para avance
del desmonte y despalme, considerando que no se

Agua puede iniciar la siguiente fase de cambio de uso sin Pr
haber terminado en su totalidad con la primera.
Se deberan respetar las zonas destinadas a areas br

verdes en cada lote vendible.
Las areas verdes del proyecto Unicamente

contemplaran la limpieza del estrato herbéceo, dejando) Mt
en su disefo las especies arbéreas y arbustiva originales
del area.

Se respetaran las especies dentro de los lotes hasta que

este sea vendido, ya en etapa de construccion se
retiraran las especies arbdreas necesarias dentro del Mt

60% de la superficie construible.
Se especificaran los limites del trazo y su zona de
afectacion; los cuales deberan respetarse Pr
disminuyendo asi areas que puedan aumentar el
escurrimiento superficial.
Previo al inicio de acciones de desmonte y

despalme se deberan impartir platicas sobre Ia

importancia de mantener los ecosistemas s
riberefios.

Se deberan colocar 3 letreros de 90x60 cm con
material de lona, distribuidos a lo largo la zona

federal del arroyo, en los gue se mencionen tres —
temas:
1. Importancia de los ecosistemas riberefios r

2.Flora y Fauna endémica de la zona
3.Manejo vy disposicion de residuos

Se deberan respetar los tiempos definidos para
Afectacion a la avance del desmonte y despalme, considerando que

escorrentia no se iniciaran actividades de otra fase hasta que se Pr
(escurrimiento termine de avanzar paulatinamente la ya iniciada.
superficial) Se debera colocar malla de polietileno en los limites de
la zona federal del arroyo vy el predio a urbanizar, con la Pr

finalidad de evitar acciones de desmonte y despalme.,
Construccion de tres presas filtrantes en la parte
colindante superior, parte colindante inferior del
proyecto con los terrenos colindantes y una presa al
punto central del predio; todas en la seccion del Pr
arroyo con el propésito de reducir la velocidad de la
escorrentia en temporada de lluvias y contener los

sedimentos que pudieran arrastrarse por la corriente.
Las presas seran solo de piedra, empotradas a mano a 37
una profundidad maxima de 45cm, y corona de 45cm, %
a una altura de 1.0metros.
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Se debera colocar malla de polietileno en los limites de
la zona federal del arroyo y el predio a urbanizar, con

la finalidad de evitar ingreso Pr
del personal a la zona federal, contener a resguardo
esa E‘SDECIE.

Se deberan realizar recorridos diarios para retirar todo
residuo no peligroso, peligroso y de manejo especial
que se encuentre en el lecho del cauce o talud y
disponerlo en los contendores correspondientes para

Posible su disposicién final, los recorridos seran 100m aguas <
contaminacién arriba y abajo.
por residuos no | Se vigilara gue todo contenedor de residuos, sanitario
peligrosos, portatil y maquinaria o vehiculo se encuentren fuera br
peligrosos. de la zona federal del arroyo
Se debera mantener toda la zona federal del
arroyo con sus caracteristicas actuales de vegetacion Pr
y condicién del cauce
Se debe entregar un reporte semestral en el que se
compruebe que la zona permanece sin ningun tipo
de infraestructura o acciones de desmonte y Pr
despalme.
Medio Factor Impacto Medidas de Mitigacion Tipo de
Ambiental Identificado Medida
Se deberd mantener toda la zona federal del arroyo
sin acciones de desmonte y despalme, manteniendo Pr

sus caracteristicas actuales de vegetacion
Se debera respetar cada una de las intensidades de| ———_|
desmonte y despalme a realizar por drea del proyectd| Pr
(areas verdes, vialidades, lotes, drea de recreacién
condominal) g
Se prohibira arrojar, descargar, depositar o acumular )‘/
Paisaje Afectacién ala | en zonas aledafas al sitio del proyecto o en cualquier Pr
calidad del paisaje| espacio abierto (predios, lotes baldios y/o embalses),
residuos municipales, industriales o de cualquier otro
origen.
Se colocaran carteles informativos sobre las buenas
practicas ambientales (manejo de residuos, Pr
actividades de reciclaje, aprovechamiento de los
residuos, ahorro de agua y energia).
Previo al inicio de actividades de retiro de la
vegetacion en las areas destinadas para vialidades u
otras obras que dentro del proyecto esté Pr
contemplada como permanente, se debera realizar el
rescate de las especies e individuos de flora nativa
(arbdreas, arbustivas y cactaceas) que tengan

importancia ecolégica, reubicandolas dentro
de las areas verdes (Ver anexo).

Se debera respetar la delimitacion de las zonas P
destinadas a actividades de despalme d @ b

N
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Se respetaran la vegetacion que se encuentre

fuera del trazo autorizado del proyecto, respetando Pr
las colindancias al mismo.
Las actividades de rescate y reubicacion de las
especies de flora nativa deberan estar supervisadas Pr

por un Ingeniero Forestal o Bidlogo con experiencia
comprobable en reforestacién, con la finalidad de
no poner en riesgo a los individuos y garantizar su
supervivencia.

Las especies que serédn rescatadas (en funcién de su
talla) deberan recibir un mantenimiento y Cr
acondicionamiento adecuado previo a su reubicacién
por al menos un mes en un vivero temporal o in situ.

Las especies rescatadas, pueden ser reubicadas
dentro del area del proyecto (dentro del arreglo de las

areas verdes) o en un area aledafia donde se cm
garantice su supervivencia mediante el
mantenimiento y seguimiento.
Todo material producto de la vegetacién sera Mt-CF

triturado y dispuesto en el lugar correspondiente
dentro del patio de maniobras.

Las areas verdes del proyecto cumplirdn con un

arreglo en el que, del total propuesto para esta acciéon,| - Cm

el 95% del suelo deberd estar compuesto por una
cubierta vegetal que promueva la captacién y

filtracién del agua

Se compensara la superficie solicitada a CUS con
acciones de reforestacién en una superficie con
relacion 1.1, en esta zona se emplearan especies

nativas de la zona y obras de conservacion, dando
mantenimiento durante 5 afios y asegurando la

Cm
supervivencia del 90% (Ver programa de reforestacion| W

anexo)
Previo al inicio de actividades de retiro de la vegetacion \ &

en las areas destinadas para vialidades u otras obras
que dentro del proyecto esté contemplada como
permanente, se debera realizar el rescate de las

Afectacion ala especies e individuos de flora nativa (arbéreas, Pr
Bidtico Flora sucesion arbustivas y cactaceas) que tengan importancia
secundaria/Altera| ecoldgica, reubicandolas dentro de las areas verdes
cion de la Las especies que seran rescatadas (en funcién de su
cobertura/Posible talla) deberan recibir un mantenimiento y
alteracion de los | acondicionamiento adecuado previo a su reubicacion Cr
servicios por al menos un mes en un vivero temporal o in situ.
ambientales Se respetaradn las especies dentro de los lotes hasta
due este sea vendido, ya en etapa de construccién se A
retiraran las especies arbdreas necesarias dentro del Mt ]
60% de la superficie construible.
%
“MANIFESTACION DE IMPACTO IDAD PART ?, PARA EL P O HABITACIONAL ECOLOGICQO
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Se respetard la vegetacion que se encuentre fuera
del trazo autorizado del proyecto y zona federal del Mt
arroyo
supervivencia (mayor al 90%) mediante el
mantenimiento vy seguimiento de al menos 5 afos
posterior a su reubicacion.
Se deberad respetar la delimitacion de las zonas

destinadas a actividades de desmonte total y parcial. Pr
Todo material producto de la vegetacion sera
triturado y dispuesto en el lugar correspondiente Mt-Cr
dentro del patio de maniobras.
Medio Factor Impacto Medidas de Mitigacion Tipo de
Ambiental Identificado Medida
Fauna Las actividades de rescate y reubicacion de las especies
de flora nativa deberan estar supervisadas por un Pr

Ingeniero Forestal o Bidlogo con experiencia
comprobable en reforestacion rural, con la finalidad de
no poner en riesgo a los individuos y garantizar

Bidtico su supervivencia.
Las especies que seran rescatadas (en funcion de su
talla) deberan recibir un mantenimiento y Pr
acondicionamiento adecuado previo a su reubicacion
por al menos un mes en un vivero temporal o in situ.
Todo material producto de la vegetacion sera triturado Mt-Cr
y dispuesto en el lugar correspondiente dentro del
patio de maniobras.
Las areas verdes del proyecto cumplirdan con un arreglo
en el que, del total propuesto para esta accion, el 95% Cm
del suelo debera estar compuesto por una cubierta
vegetal gue promueva la captacion y filtracion del agua
Se respetaran las especies dentro de los lotes hasta que
este sea vendido, ya en etapa de construccién se Mt
retiraran las especies arboreas necesarias dentro del
60% de la superficie construible.
Se compensara la superficie solicitada a CUS con
acciones de reforestacion en una superficie con | —Cm
relacion 1.1, en esta zona se emplearan especies nativas )
de la zona y obras de conservacion, dando -
mantenimiento durante 5 afios y asegurando la
supervivencia del 90%
Previo a las labores de desmonte y despalme se e
realizaran acciones de ahuyentamiento, rescate y Pr
reubicacion de fauna, poniendo especial énfasis en los
ejemplares de lento desplazamiento.

Los trabajos de ahuyentamiento se realizaran por Pr
personal capacitado, mediante la técnica de
Desplazamiento | ahuyentamiento sonoro, dirigido a especies de rapido

Fauna de Fauna desplazamiento.
silvestre/Pérdida [Se reubicaran las especies rescatadas a zonas similares Mt
de habitatde | asu habitat natural, estas zonas deben estar alejadas ] ‘?)
Ecot_cr:rco%y
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fauna silvestre del area del proyecto.

Durante el tiempo gque se gjecuten las actividades de
retiro de desmonte y despalme, se deberan hacer Mt
recorridos periodicos de ahuyentamiento y en su caso,
rescate y reubicacion de las especies que se lleguen a
encontrar.
Se deben restringir las actividades Unicamente a los
Iimites del predio total, con la finalidad de garantizar un
habitat libre de perturbaciones humanas para las
especies de fauna que se hayan desplazado a orillas de
la zona
En caso de encontrar madrigueras activas o nidos de
anfibios y reptiles a lo largo del trazo del proyecto, se
tomaran las acciones necesarias para evitar su
afectacion, de acuerdo con el diagndstico especifico de Mt
la supervision y la asesoria ambiental. Se realizara su
reubicacion conforme a los métodos idéneos a cada
situacion
Se debera contar con un registro de las especies
rescatas, donde se cologue su nombre cientifico, el
lugar de colecta con coordenadas UTM, las
condiciones en que se colecta y la ubicacién donde se
esté realizando su liberacion.
Se prohibira a todo el personal del proyecto, la

compra/venta de animales extraidos de la zona, asi |~
como molestar o dafiar alguna especie de fauna

silvestre (caza clandestina). {\%

Para mitigar los efectos adversos de las vibraciones y \ )

emisiones de ruido sobre la fauna, su habitat y

habitantes préximos a las areas de trabajo, las labores
de preparacion del sitio y construccion se

Mt

Cm

realizaran en horario diurno
Medio Factor Impacto Medidas de Mitigacion Tipo de
Ambiental Identificado Medida
Socioecondmico Se debera establecer un horario de empleo de
magquinaria, el cual se respetara restringiendo su Pr
empleo a lo indicado.
Molestias por el j . . L
uso de vehiculos y Se debera establecer un horario para la circulacion B
: ) i i r
Bidtico maquinaria de camiones y vehiculos para el acceso al proyecto.

Se debe contar con sefializaciones en las vialidades y
calles que se encuentren en un radio de 1 Km del
proyecto, con la finalidad de informar sobre las obras g
y sus posibles repercusiones en el transito.

Se debe contar con bandereros en las principales

vialidades donde crucen los camiones del proyecto, Mt &\7
con la finalidad de agilizar el transito para los
residentes cercanos al proyecto. cg
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Se debera contar con sefialamientos de |os limites de
velocidad en que deben circular los camiones que cr
ingresen o salgan con material

Construccién

Medio Factor Impacto Identificado Medidas de Mitigacion Tipo de
Ambiental Medida

Se supervisarad puntualmente que cada una de las
areas destinadas a construccion se respeten y no se
realicen actividades en zonas restringidas como la Pr
zona federal.

Se deberan respetar los tiempos estimados para la

. ‘2 P Pr
Abicti Suelo urbanizacion del area del proyecto.
co Se respetaran los espacios destinados para
movilidad interna, delimitando puntualmente con
mallas visibles y elementos fijos para evitar generar Pr

diversos caminos de desplazamiento

Se debera respetar la vegetacién presente dentro de
los pargues centrales y dreas verdes, zona federal y
area de conservacion, todo aquel espacio donde no

se realiza desmonte y despalme total para Mt
que mantenga vegetacion que proporcione servicios | _———
ambientales. ] N

Erosion

Se realizaran riegos 3 veces por semana en J

temporada de lluvias y 5 veces a la semana en >
temporada de secas, estos sobre los caminos donde

circulen los vehiculos y en zonas donde se observe la il

mayor generacion de polvo por las acciones de Pr

urbanizacion. El agua a emplear debera ser de
origen residual.

Se supervisara puntualmente que cada una de las areas
destinadas a construccion se respeten y no se realicen

e e Pr
actividades en zonas restringidas como la zona federal.

Se vigilara que no se tenga abandono de maquinaria,
vehiculos e insumos fuera de la zona destinada como patio
Compactacion del suelo de maniobras después de haber terminado el horario Pr
laboral.

Se respetaran los espacios destinados para movilidad
interna, delimitando puntualmente con mallas visibles y
elementos fijos para evitar generar diversos caminos de Pr
desplazamiento

Se empleara para las etapas de nivelacion, relleno y
compactacién, materiales provenientes de los sitios de
extraccion o explotacion de materiales pétreos autorizados Mt
por la autoridad competente, para lo cual se les solicitara

IDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGIC ?
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los comprobantes y la bitdcora correspondiente.
Una vez finalizadas las actividades de esta etapa, no se
debera dejar al descubierto el suelo desnudo, en las zonas
donde el disefio contemple areas sin actividades de
pavimentacion, el suelo debera poseer una cubierta vegetal Mt
que lo proteja
No se realizaran obras y/o actividades del proyecto, en
zonas diferentes a las autorizadas. Pr
Se deberan respetar las dreas destinadas a drea verde en
cada lote vendible. Pr
Medio| Factor Impacto Identificado ; . : Tipo de
: Medidas de Mitigacion ;
Ambiental g Medida
Abidti Se deberan realizar recorridos para inspeccionar el
co estado en gque se encuentran los contenedores y la

limpieza de las diferentes &reas de trabajo. Los ﬁ\,

recorridos se recomiendan terciados y deben ser
efectuados por el residente a cargo, reportando en la r
bitdcora las observaciones y si es necesario dar C,>
mantenimiento a algun contenedor o remplazarlo
Se deben impartir platicas de concientizacién sobre
la correcta disposicién de los residuos Pr
Se debera contar y dar seguimiento a un Programa
de manejo y disposicién de los Residuos, respetando
las medidas propuestas en el mismo y las bitacoras de Pr
seguimiento que involucran.
La disposicion final de los RSU, RME y RP (en caso de
presentarse), se llevard a cabo por empresas externas
contratadas que cumplan con los lineamientos Pr
establecidos por la autoridad
Todos los residuos sdlidos que se generen se
almacenaran temporalmente en contenedores
especiales con tapa, para evitar su derrame o el Pr
acceso de la fauna a ellos.

Se debera monitorear frecuentemente los
contenedores para vaciar su contenido en el almacén
general correspondiente y realizar la disposicion final
por la empresa encargada; asi como, para verificar el Pr

estado en que se encuentran y si se necesitan
reemplazar.

Se pedira a las empresas externas el comprobante y/o
manifiesto de la disposicién final de los diferentes

Posible contaminacién
por residuos no
peligrosos, peligrosos y
de manejo especial

residuos (no peligrosos, peligrosos y manejo especial) Mt X’
garantizando el manejo apropiado a los residuos '
generados de forma que no impligue dafios a la salud %

IDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
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humana ni al ambiente.

En caso de existir eventos de derrame de residuos
peligrosos por parte de la maquinaria o vehiculos, este
se deberd atender inmediatamente limpiando la zona

afectada, acumulando y dispeniendo de forma
correcta los residuos generados.

El mantenimiento y limpieza de los sanitarios se hard
por parte de una empresa externa, la cual debera
contar con los permisos necesarios para garantizar la Pr

correcta disposicidon de los residuos

Se debera llevar una bitacora para el registro de los

mantenimientos que se realicen a los sanitarios
portatiles, los cuales se llevaran a cabo por una Pr
empresa externa. Asi como se tomaran fotografias de
las labores que se lleven a cabo
Durante todas las etapas de desarrollo del proyecto
se evitara la quema de vegetacion y basura. Pr

Los mantenimientos que se les deba realizar a los

diferentes vehiculos o maquinaria se deberan ejecutar
en talleres externos al area del proyecto
Se prohibird arrojar, descargar, depositar o acumular
en zonas aledanas al sitio del proyecto o en cualquier
espacio abierto (predios, lotes baldios y/o embalses),
residuos municipales, industriales o de cualquier otro
origen.
Se realizara el manejo apropiado a los residuos

generados de forma gue no implique dafios a la salud
humana ni al ambiente.

Mt

Pr

Pr

En caso de existir eventos de derrame de residuos
peligrosos por parte de la maquinaria o vehiculos, este
se deberd atender inmediatamente limpiando la zona

afectada, acumulando y disponiendo de forma
correcta los residuos generados.

Se le proporcionara el mantenimiento necesario al
equipo y maguinaria de construccion, con la finalidad
de evitar al maximo las emisiones de contaminantes a

la atmosfera y la generacion excesiva de ruido y
vibraciones durante las etapas de urbanizacion.

Pr

Medio| Factor Impacto |dentificado Medidas de Mitigacidn Tipo de
Ambiental Medida

Abidti Se dara cumplimiento a la NOM-041-SEMARNAT-

co 2006, NOM-045- SEMARNAT-2006 y la NOM-080- Cr
SEMARNAT-1994

Se le proporcionara el mantenimiento necesario al

equipo y maguinaria, con la finalidad de evitar al Pr

maximo las emisiones de contaminantes a la

» o atmosfera y la generacion excesiva de ruido y
Afectacion por emisiones vibraciones durante las etapas de urbanizacion.

[
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Atmosfera |de gases de combustion,| Se emplearan aguas grises, pluviales o tratadas para

particulas de polvoy | el riego de polvos, dreas verdes y/o lavado de llantas Pr
ruido. de los vehiculos

Se vigilara que la rejilla instalada funcione

adecuadamente, corrigiendo las fallas que pudiera Pr

presentar.

Se deberan realizar riegos constantes en los frentes

de trabajo, sobre todo en zonas donde se realice la Mt

habilitacion de vialidades

Se optimizard el consumoe de agua durante las
acciones de riego para la mitigacién de la dispersion Pr
de polvos y de las areas verdes.

Todos los vehiculos de carga que transporten suelo,
escombro y materiales pétreos, derivados de las
actividades del proyecto, contaran con cubiertas

(lonas) para evitar la emision de polvo y Mt

particulas. Se debera llevar un registro fotografico y de
bitacora.

Se deberan realizar minimo 3 riegos semanales a la
vegetacion de los lotes, areas de recreacidn
condominal y areas verdes que colinde con las zonas
destinadas a vialidades, con la finalidad de disminuir Pr
la acumulacién de polvos producto de las acciones
de urbanizacion.

Se pedira comprobante (semestral) del cumplimiento
con las normas y regulaciones ambientales, a todo
vehiculo y maquinaria que labore en el proyecto, con

la finalidad de mantenerlas en buen
estado.

Se contara con una bitadcora para el registro de los
vehiculos y maquinaria que se encuentran laborando
en la obra y que presenten fallas, anotando la fecha en
que se observa algun tipo de incidente (que tire aceite

o lubricantes, asi como el exceso de humo y/u otro

tipo de afectacion), este registro se debera atender
inmediatamente, dejando totalmente inmovilizado el

vehiculo o maquinaria en cuestién y usandolo hasta
gue solucione el problema.
Se promovera el uso de ecotecnias, dotando el
alumbrado publico con el uso de tecnologias de
ahorro de luz mas eficientes como LED Cr
vy Paneles solares.

Se deberd establecer un horario de empleo de

Pr

Pr

maguinaria, el cual se respetara restringiendo su Pr
empleo a lo indicado.
Afectacidén a mantos Se realizaran actividades de restauracién y
freaticos (agua conservacion de los ecosistemas, en una superficie %
Agua subterranea) /Afectacion igual a la que se ocupard con las actividades de Cm
a la escorrentia desmonte y despalme. Ver Programa de Gﬁ{
“MANIF FACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PART PARA ElL HA ol ECOLOGICO
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(escurrimiento
superficial) /
Posible contaminacion
por residuos no
peligrosos, peligrosos y
de manejo especial

reforestacién Anexo.

Se deberan respetar los tiempos definidos para la
urbanizacion del area, considerando el cronograma de
actividades.

Medio

Factor
Ambiental

Impacto Identificado

Medidas de Mitigacién

Tipo de
Medida

Abioti
co

Agua

En caso de existir eventos de derrame de residuos
peligrosos por parte de la maquinaria o vehiculos,
este se deberd atender inmediatamente, delimitando
con arena o aserrin el area afectada a fin de no
expandir la contaminacidon y procedera a limpiar la
zona afectada, acumulando y disponiendo de forma
correcta |os residuos generados con su etigueta
correspondiente.

Pr

Se deberd respetar la vegetacidén presente dentro de
los parques centrales y dreas verdes, zona federal y
area de conservacion, todo aquel espacio donde no se
realiza desmonte y despalme total para que
mantenga vegetacion que proporcione servicios
ambientales.

Mt

Se deberd entregar un reporte trimestral desde el
inicio de esta etapa, en el cual se debe detallar
descriptivamente y con evidencia fotografica que no
se han realizado cambios en la zona federal y lecho
del cauce, es decir, sin acciones de construccion, a
excepcion de las actividades encaminadas a la

reforestacion de la zona federal
y ribera del arroyo.

Se deben impartir platicas semestrales sobre la
importancia de mantener los ecosistemas riberefos.

Pr

Se realizaran recorridos (3 veces por semana),
verificando que la malla polietileno se encuentre en
buenas condiciones y, en caso de no estarlo, se

reportara para ser repuesta en un lapso no mayor a 2
dias.

Pr

Se deberan realizar riegos continuos (minimo 3 veces
por semana) con aguas residuales, sobre la
vegetacion que se encuentre en el limite de la zona

federal, esto para evitar la acumulaciéon de polvos
durante las acciones de construccion.

Pr

Se realizaran recorridos una vez al mes, verificando
que los letreros se encuentren en buenas
condiciones y, en caso de no estarlo, se reportard
para ser repuesta en un lapso no mayor a 5 dias.

Pr

Los trabajos cercanos al Arroyo se realizaran durante
temporada de secas para evitar la interferencia con
la formacién de los nuevos patrones de
escurrimiento superficial.

Pr
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Se realizaran recorridos (3 veces por semana),
verificando que la malla polietileno se encuentre en
buenas condiciones y, en caso de no estarlo, se

reportara para ser repuesta en un lapso no mayor a 2
dias.

Mt

Se realizaran recorridos (3 veces por semana),
verificando que la malla polietileno se encuentre en
buenas condiciones y, en caso de no estarlo, se
reportara para ser repuesta en un lapso no mayor a 2
dias.

Pr

Se deberan realizar recorridos diarios para retirar todo
residuo no peligroso, peligroso y de manejo especial
que se encuentre en el lecho del cauce o talud y
disponerlo en los contendores correspondientes para
su disposiciéon final, los recorridos seran 100 m aguas
arriba y abajo.

L—Tm N\

Posible contaminacion
por residuos no
peligrosos, peligrosos y
de manejo especial

Se deberan realizar recorridos diarios para retirar todo
residuo no peligroso, peligroso y de manejo especial
gue se encuentre en la zona federal, el lecho del
cauce o talud y disponerlo en los contendores
correspondientes para su disposicién final.

b

Se verificara que los contenedores de residuos y
sanitarios se instalen lejos de los limites de la zona
federal

Pr

Se debera vigilar por medio de una brigada que no se
estan creando tiraderos clandestinos en las zonas
cercanas al arroyo.

Pr

Se haran recorridos semanales de limpieza 100 m
aguas arriba y
debajo de los margenes del arroyo.

Pr

Se debe entregar un reporte semestral en el que se
compruebe que la zona permanece sin ningun tipo

de infraestructura por la urbanizacién del area.

Pr

Medio Factor
Ambiental

Impacto Identificado

Medidas de Mitigacion

Tipo de
Medida

Paisaje

Se debera mantener toda la zona federal del arroyo
sin acciones de urbanizacién, manteniendo sus
caracteristicas actuales de vegetacion

Pr

Se debera respetar cada una de las éreas destinadas a
urbanizar, asi como el porcentaje de Areas verdes
destinado para el proyecto.

Pr

Afectacion a la calidad
del paisaje

Se prohibira arrojar, descargar, depositar o acumular

en zonas aledanfas al sitio del proyecto o en cualguier

espacio abierto (predios, lotes baldios y/o embalses),

residuos municipales, industriales o de cualquier otro
origen.

Pr

Se revisara gque los carteles informativos sobre las
buenas practicas ambientales (manejo de residuos,

p ‘%’é?

actividades de reciclaje, aprovechamiento de los
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residuos, ahorro de agua y energia) no presenten
desgastes o barreras fisicas que imposibiliten su
lectura.

Previo al inicio de actividades de retiro de la
vegetacion en las areas destinadas para vialidades u
otras obras que dentro del proyecto esté
contemplada como permanente, se debera realizar el
rescate de las especies e individuos de flora nativa
(arbéreas, arbustivas y cactaceas) que tengan

importancia ecoldgica, reubicandolas dentro
de las dreas verdes (Ver anexo).

Pr

Se deberan respetar las zonas que se encuentren fuera
de las areas para la urbanizacién del area.

Pr

Se respetaran la vegetacion que se encuentre fuera
del trazo autorizado del proyecto, respetando las
colindancias al mismo.

Pr

Se debe dar mantenimiento a las areas donde se
encuentren las especies producto del rescate de
flora, garantizando una supervivencia mayor al 90%.

Cr

El material resultante del despalme debera ser
colocado en las Areas verdes y zonas de recreacion
condominal del proyecto, a manera de acolchado o

integrandolo dentro de la mejora de suelo de las
areas.

Mt-Cr

Las areas verdes del proyecto cumpliran con un
arreglo en el que, del total propuesto para esta accion,
el 95% del suelo debera estar compuesto por una

cubierta vegetal que promueva la captacién y
filtracién del agua

Se compensara la superficie solicitada a CUS con
acciones de reforestacion en una superficie con
relacidn 171, en esta zona se empleardn especies

nativas de la zona y cbras de conservacion, dando
mantenimiento durante 5 afios y asegurando la

supervivencia del 90% (Ver programa de reforestacion
anexo)

Bidtic
o

Flora

Se debera respetar la vegetacion presente dentro de
los parques centrales y areas verdes, zona federal y
area de conservacion, todo aquel espacio donde no se
realiza desmonte y despalme total para

gue mantenga vegetacion que proporcione servicios
ambientales.

Pr

Afectacion a la sucesion
secundaria/Alteracidon de
la cobertura/Posible
alteracion de los servicios

El mantenimiento de las especies de flora nativa
rescatadas deberd estar supervisadas por un
Ingeniero Forestal o Bidlogo con experiencia

comprobable en reforestacion, con la finalidad de no
poner en riesgo a los individuos y garantizar su
supervivencia.

Mt

&+

PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
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ambientales El material resultante del despalme debera ser
colocado en las Areas verdes y zonas de recreacion Pr
condominal del proyecto, a manera de acolchado o

integrandolo dentro de la mejora de suelo
de las areas.

Las areas verdes del proyecto cumplirdn con un arreglo

en el que, del total propuesto para esta accion, el 95% Cm

del suelo debera estar compuesto por una cubierta

vegetal que promueva la captacion y filtracién del
agua.

Medio Factor Impacto |dentificado Medidas de Mitigacion Tipo de

Ambiental Medida

suelo, promoveran la estabilidad del fondo y las paredes

de la carcava, favoreceran la infiltracion del agua y la
recarga de los mantos acuiferos.

En caso de adquirir especies arbodreas o arbustivas para Cr
el arreglo de las dreas verdes, estas deberan ser nativas.
Para el riego de aguas verdes se debera emplear aguas Pr

grises, tratadas y/o pluviales.

Durante el tiempo gue dure la etapa de construccién,
se deberan realizar recorridos a lo largo del trabajo con Pr
fines de ejecutar el ahuyentamiento de las especies y
en caso de ser necesario el rescate y reubicacién de las
especies encontradas. (ver programa anexo)

Se vigilara que los letreros instalados a lo largo de los

frentes de trabajo se encuentren en buenas Pr
condiciones y en caso de ser necesario, se remplazaran.
Desplazamiento de Para mitigar los efectos adversos de las vibraciones y
Fauna /Pérdida de emisiones de ruido sobre la fauna, su habitat y Pr

Fauna |habitat de fauna silvestre| habitantes préximos a las areas de trabajo, las labores
de preparacion del sitio y construccion se realizaran en
horario diurno
Las especies rescatadas deberan ser reubicadas en

zonas similares a su habitat que se encuentren alejadas %
del area del proyecto, o en su caso, dentro R
—
N

del drea, pero garantizando gque la zona le seguird
otorgandole lo fundamental para cumplir sus
necesidades basicas, sin poner en riesgo su
supervivencia
En caso de encontrar madrigueras activas o nidos de
anfibios y reptiles a lo largo del trazo del proyecto, se
tomaran las acciones necesarias para evitar su Mt
afectacién, de acuerdo con el diagnéstico especifico de
la supervisidn y la asesoria ambiental. Se realizara su
reubicacion conforme a los métodos idéneos a cada

situacion
Se deben realizar recorridos semanales (3) en las 4
Atropellamiento y zonas gue seran urbanizadas, esto con la finalidad de Mt %

“MANIFESTAC
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hacer busqueda, rescate y ahuyentamiento de las
especies de fauna silvestre
Los trabajos de ahuyentamiento se realizaran por
personal capacitado, mediante la técnica de
ahuyentamiento sonoro, dirigido a especies de rapido Pr
desplazamiento.

Se reubicaran las especies rescatadas a zonas similares
a su habitat natural, estas zonas deben estar alejadas Mt
del area del proyecto.

Se deben restringir las actividades Unicamente a los
limites del predio total, con la finalidad de garantizar
un habitat libre de perturbaciones humanas para las
especies de fauna gue se hayan desplazado a orillas
de la zona
En caso de encontrar madrigueras activas o nidos de
perturbacion de los anfibios y reptiles a lo largo del trazo del proyecto, se

patrones de recorrido tomaran las acciones necesarias para evitar su
i afectacidn, de acuerdo con el diagnéstico especifico
de la supervision y la asesoria ambiental. Se realizara Mt
su reubicacién conforme a los métodos idoneos a

cada situacion
Se debera contar con un registro de las especies

rescatas, donde se cologque su nombre cientifico, el

lugar de colecta con coordenadas UTM, las
condiciones en que se colecta y la ubicacién donde se Pr

esté realizando su liberacion.
Se impartiran platicas semestrales sobre el cuidado
de la fauna silvestre Mt
Se prohibira a todo el personal del proyecto, la

compra/venta de animales extraidos de la zona, asi
como molestar o danar alguna especie de fauna Pr

silvestre (caza clandestina). = e

Mt

Operacién y mantenimiento /
Medio FRctor Impacto Identificado Medidas de Mitigacion “Fipo de
Ambiental Medida
Se delimitara la zona por intervenir, esta debe de estar
sefalizada para que los colonos estén informados pr
sobre los inconvenientes que esta accién pudiera
generar en su dia.
Compactacién y Posible ge ||:>rorj|b|ra dej(jr rrcwja?umana y veh’lculos en cualdqut:erg
ABSH siisls contaminacion por elas areas.\.ferdgsI e pro%/eé:to, laél ci*omo, no se debera
c6 residuos no peligrosos invadir la zona federal del arroyo.
La maqguinaria y vehiculos que se empleen durante
esta etapa del proyecto respetaran los espacios
destinados para movilidad interna para evitar generar Mt
diversos caminos de desplazamiento Q& ?’
PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
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No se realizaran obras y/o actividades del proyecto, en
zonas diferentes a las autorizadas.

En caso de que los 5 afios de mantenimiento de las

areas reforestadas y/o reubicadas llegues hasta esta

etapa, se debera dar seguimiento a cada uno de los

individuos, garantizando una supervivencia mayor al
90%

Se debera contar con 3 contenedores especiales para
colocar en la zona en que se hard el mantenimiento,
estos contenedores son para los posibles residuos a Pr

generar.

En caso de existir eventos de derrame de residuos
peligrosos por parte de la maquinaria o vehiculos, este
se deberd atender inmediatamente limpiando la zona

afectada, acumulando y disponiendo de forma
correcta los residuos generados.
La disposicion final de los RSU, RME y RP (en caso de
presentarse), se llevard a cabo por empresas externas
. contratadas que cumplan con los Pr
Pesible contarninacs Itneamlent'os establecidos por Ie_l autoridad
por residuos no Una vez’termlnadosllos mantenimientos, la zona
) X debera ser aseada inmediatamente, retirando Dr
peligrosos, peligrosos y correctamente todos los desechos del drea

de manejo especial  "7545 insumo para las acciones de mantenimiento se

debera tener ordenadamente dentro del drea a
componer, los insurmoes no deberan Pr
ocupar zonas de las areas verdes.

Pr

Se evitara la quema de vegetacion y basura. Pr

Todo vehiculo y/o maguinaria que labore en esta etapa
debera contar con el mantenimiento necesario para
garantizar gue no existan fallas en el motor que Pr
generen contaminacion
Las labores de mantenimiento deberan realizarse por
personal capacitado para garantizar que no existan
afectaciones a las diferentes dreas del proyecto.
Afectaci 6n a Anualmente se presentard ante la Secretaria un informe
Agua mantos en el cual se debe detallar descriptivamente y con
evidencia fotografica gue no se han realizado cambios
en la zona federal y lecho del cauce, es decir, sin
acciones de construccioén, a excepcion de las
actividades encaminadas a la reforestacion de la zona
federal y ribera del arroyo.
Se debe entregar un acuerdo firmado en el cual se
especifique quién se hara cargo de llevar el
mantenimiento posterior a que el promovente Cr
termine la construccidn del habitacional ecolégico. JV
Se establecerad como acceso restringido y se
establecera en el reglamento de colonos la entrada o C&
“MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MOD.-‘—!L_FDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
MINERAL DE LA VALENCIANA, EN EL MUNICIPIO DE LEON, GUANAJUATO"
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ingreso al interior de la zona federal del arroyo los
muertos, con el propdsito de conservar sus
condiciones y evitar modificacion. Solo se ingresara Mt
por actividades estrictas de limpieza o
mantenimiento.

Se involucrara a la comunidad del habitacional
ecolégico en la planificacién, implementacién y
seguimiento de medidas ambientales para el arroyo,
fomentando un sentido de responsabilidad
compartida y empoderamiento para la conservacion
del recurso, promoviendo actividades en brigadas
como: 1. Limpieza del area
2.Adopcion de areas con vegetacion

3.Divulgacién sobre el cuidado del arroyo
4.Cuidado y respeto de la flora y fauna

Se deberd promover la evaluacién y monitoreo para
mantener la vegetacion de la zona federal del arroyo
libre de plagas, considerar realizar acciones de podas
de saneamiento. (esta accién se recomienda 1 vez al
ano).
Se debera mantener toda la zona federal del arroyo sin
acciones de urbanizacién, manteniendo sus Pr
caracteristicas actuales de vegetacion

Se deberd respetar cada una de las dreas destinadas
a urbanizar, asi como el porcentaje de Areas verdes
destinado para el proyecto; protegiendo totalmente Pr
la vegetacion de los parques lineales. 0
Se estableceran las condiciones para la concentraciéon]|
de residuos y la vigilancia constante para evitar arrojar, >

Mt

Cm

descargar, depositar o acumular en zonas aledafas al
sitio del proyecto o en cualquier espacio abierto
(predios, lotes baldios y/o embalses), residuos b
municipales, industriales o de cualquier otro origen r
desde |la etapa de preparacién del sitio hasta durante
la operacion.
En caso de que los 5 afios de mantenimiento de las
areas reforestadas y/o reubicadas llegues hasta esta
etapa, se debera dar seguimiento a cada uno de los
individuos, garantizando una supervivencia mayor al
90%

Se debera contar con 3 contenedores especiales para
colocar en la zona en que se hard el mantenimiento,
estos contenedores son para los posibles residuos a Pr

generar.
Las labores de mantenimiento deberan realizarse por
personal capacitado para garantizar que no existan Pr
afectaciones a las diferentes areas del proyecto.

Molestias por el uso de | Se deberd establecer un horario de empleo de acciones

Bidtic | Socioecond | vehiculos y maquinaria | de mantenimiento, el cual se respetara restringiendo Pr

[s] mico su empleo a lo indicado. /

Paisaje Afectacién a la calidad

Cm

RTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO 3 51
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por residuos no
peligrosos, peligrosos y
de manejo especial

Se debera establecer un horario para la circulacidon de
camiones y vehiculos para el acceso al proyecto. Pr
Se debe contar con sefializaciones en las vialidades del
area del proyecto, con la finalidad de informar sobre las Ci
obras y sus posibles repercusiones en el transito.
Se debe contar con bandereros dentro del area del
proyecto, esto en caso de que se esté laborando con
magquinaria pesada y/o vehiculos que pueda Mt
presentar un peligro para los colonos.
Se debera contar con sefialamientos de los limites de
velocidad en que deben circular los camiones que Cr
ingresen o salgan con material N
Abandono del sitio
o
Medio| Factor Impacto identificado Impacto |dentificado (Medida
sde
Mitigaci
on
Abidti Suelo Se habilitara un patio de trabajo para la maquinaria que se
co Posible contaminacion | encargue de retirar los elementos del area del proyecto. Pr

Este debe estar correctamente
delimitado y alejado de las dreas verdes y/o zona federal

Se deberdn instalar contenedores que cuenten con cierre
hermeético y sefialamientos pertinentes para conocer el
tipo de residuo que se colocara. Los contenedores se Pr
distribuirdn a lo largo de los frentes de trabajo, para
posteriormente ser colocados en el almacén
correspondiente en el patio de trabajo y ahi ser colectados
por la empresa encargada de hacer la
disposicion final.

Se deben impartir platicas de concientizacién sobre la Pr
correcta disposicion de los residuos

Se debera contar y dar seguimiento a un Programa de

manejo y disposicion de los Residuos, respetando las Pr
medidas propuestas en el mismoy las

bitdcoras de seguimiento gue involucran.

La disposicién final de los RSU, RME y RP (en caso de

presentarse), se llevara a cabo por empresas externas Pr
contratadas que cumplan con los

lineamientos establecidos por la autoridad

Todos los residuos sélidos que se generen se almacenaran
temporalmente en contenedores especiales con tapa, para| Pr
evitar su derrame o el acceso de la fauna a ellos.

Se deberad monitorear frecuentemente los contenedores
para vaciar su contenido en el almacén general Pr
correspondiente y realizar la disposicion final por la
empresa encargada; asi como, para verificar el estado en
gue se encuentran y si se necesitan reemplazar.
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Se pedird a las empresas externas el comprobante y/o
manifiesto de la disposicion final de los diferentes residuos
(no peligrosos, peligrosos y manejo especial) garantizando Mt

el manejo apropiado a los residuos generados de forma
gue no implique dafos a la salud humana ni al
ambiente.

En caso de existir eventos de derrame de residuos
peligrosos por parte de la maquinaria o vehiculos, este se Mt
deberd atender inmediatamente limpiando la zona
afectada, acumulando y disponiendo de forma correcta
los residuos generados.

Se dispondra de sanitarios portatiles en relacién 1 por cada
10 trabajadores, durante las etapas de preparacion y

urbanizacién del sitio para evitar el fecalismo al aire libre Pr
por parte de los trabajadores; asimismo, se les dara el

mantenimiento correspondiente para evitar la proliferacién

de fauna nociva y malos olores.

Se evitara la quema de vegetacion y basura. Pr

Se prohibira arrojar, descargar, depositar o acumular en

zonas aledafias al sitio del proyecto o en cualquier espacio Pr

abierto (predios, lotes baldios y/o embalses), residuos

municipales, industriales o de cualquier otro origen.
Durante las actividades de desmonte no se emplearan
herbicidas ni productos quimicos que pudieran favorecer la| Pr
incorporacion de elementos tdxicos al suelo.
Se le proporcionard el mantenimiento necesario al equipo y|
magquinaria de construccion, con la finalidad de evitar al Pr
maximo las emisiones de contaminantes a la atmadsfera y la
generacion excesiva de ruido y vibraciones durante la
preparacion del sitio.
En caso de existir eventos de derrame de residuos
peligrosos por parte de la maquinaria o vehiculos, este se Pr
deberd atender inmediatamente limpiando la zona

afectada, acumulando y disponiendo de forma correcta los -
residuos generados.
Abiéti|  Agua Afectacion a No se debera de afectar de ninguna forma las areas verdes &
co mantos fredticos (agua | del proyecto, por lo que todo retiro de infraestructura se

enfocard a las areas gue cuenten con inmobiliario urbano, Mt
es importante mencionar gue tampoco se deben realizar
obras dentro de la zona federal, por lo que se debe
continuar con acciones fuera de la zona federal.

! Tipo de

Medio Factor Impacto Medida O e
Abidti| Paisaje Durante el tiempo que dure el abandono del proyecto, se
co Afectacion a la calidad |deberdn realizar acciones de limpieza 100 m aguas arriba y

abajo del arroyo, asi como sobre el lecho del mismo,
promoviendo una zona libre de residuos de cualquier tipo.
No se debera de afectar de ninguna forma las areas verdes
del proyecto, por lo que todo retiro de infraestructura se

/ rd
enfocara a las dreas que cuenten con inmobiliario urbano, Aé :F
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es importante mencionar que tampoco se deben realizar
obras dentro de la zona federal, por lo que se debe
continuar con
acciones fuera de la zona federal.

Durante el tiempo que dure el abandono del proyecto, se
deberan realizar acciones de limpieza 100 m aguas arriba y
abajo del arroyo, asi como sobre el lecho del mismo,
promoviendo una zona libre de residuos de cualquier tipo.
Se deberan realizar acciones de restauracion de la
vegetacion forestal en toda el érea del proyecto,
promoviendo que la zona quede con un total del 95% de
cobertura vegetal, las especies a emplear deberan ser
nativas, asi como se deben incluir obras de conservacién de
suelo y agua; Asi mismo, se debe dar mantenimiento a las
areas verdes con gue ya se cuente en el proyecto.
Sociocecond| Molestias por el uso de |Se debera establecer un horario de empleo de maquinaria,

mico vehiculos y maquinaria | el cual se respetara restringiendo su empleo a lo indicado.
Se debera establecer un horario para la circulacién de
camiones y vehiculos para el acceso al proyecto.
Se debe contar con sefalizaciones en las vialidades y calles
que se encuentren en un radio de 1 Km del proyecto, con la
finalidad de informar sobre las obras y sus posibles
repercusiones en el transito.
Se debe contar con bandereros en las principales vialidades
donde crucen los camiones del proyecto, con la finalidad
de agilizar el transito para los residentes cercanos al
proyecto.
Se debera contar con sefalamientos de los limites de
velocidad en que deben circular los camiones que ingresen
o salgan con material

XL. LA PROMOVENTE presentd propuesta de Programa de Reforestacién en la que
propuso una superficie de 25.7719511ha, dicha superficie distribuida en tres poligonos
dentro de dos acuiferos, Valle de Ledn y Ocampo; el poligono 1y 2 en Ocampo con
16.3205ha y el poligono 3, donde se plantea reforestar 32,568 plantas. En esta superficie
se propone la reforestacion de los siguientes ejemplares:

Tabla. Ejemplares para reforestacion. /\

Nombre |NOM-059-|individuos por

No. Especie comun SEMARNA | reforestar
T- 2010
Estrato arbéreo

1 Bursera fagaroides Copal =& 4,314

2 Erythrina americana Colorin A 4314 N

3 Eysenhardtia polystachya Palo dulce -- 4314 é PT

4 Quercus mexicana Encino -- 4,179
“MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
MINERAL DE LA VALENCIANA, EN EL MUNICIPIO DE LL'UJ“ GUANAJUATO?”
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amarillo
5 Quercus rugosa Encino negro - 4,179
Subtotal 21,300
Estrato arbustivo
6 | Condalia veluting |Granjeno rojo] o 4,097
Subtotal 4,097
Cactaceas
7 Opuntia tomentosa -- = 1,308
8 Opuntia streptacantha == -- 1,308
9 |Stenocereus queretaronensis - == 1,310
Subtotal 3,926
Total, de Plantacién

29323—]

Tabla. Coordenadas del predio propuesto para la reforestacion.

NOMBRE | SUPERFICIE (HA) | VERTICE X Y e
1 233044.655 2356869.37
2 233055.015 2356976.35
3 233073.464 2357130.26
4 233086.355 2357199.33
5 233110.3 2357195.47
6 233117.179 2357219.28

Poligono 1 6.1382 i 233276.145 2357200.07
8 23321827 2356934.85
9 233169.356 235688217
10 233131114 2356837.93
1 233088.541 2356838.79
2 233060.857 2356840.72

Poligono 2 18.8883 1 233160.172 235664216
2 233049.678 2356134.26
3 233140.972 2356100.64
4 233119.148 2356084.82
5 233078.812 2356046.56
6 233055.65] 2356013.05
7 233013.833 2355994.5
8 232899.079 2356070.45
9 232839.163 235602822
10 232807.217 2356055.4
1 232742452 2356089.39
12 232663.79 2356120.55
13 232592.099 2356173.97
14 232497.403 2356226.67
15 232465154 2356281.26
16 232426583 2356290.92
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17 232356.009 235631527
18 232283.201 2356383.57
19 232327143 235644754
20 232852.024 235621722
2] 232940.466 2356182.06
22 232970.657 2356397.53
23 233021.375 2356750.79
24 233045.922 235673813
25 233129.804 2356628.41
1 232349287 235608515
2 232296.475 2356116.34
B 232307.273 2356132.84
4 232317,552 2356149.43
5 232322.506 2356157.03
6 232333.106 2356156.04
7 232342198 2356161.06
8 232347.592 2356170.28
9 232354.846 2356176.71
10 232377.279 235622314
1 232416.726 2356251.98
12 232454143 2356214.57
13 232476.687 235622513

Poligono 3 1.6307 14 232482.312 2356209.56
15 232490.899 2356209.18
16 232501.717 235622224
17 232509.29 2356218.15
18 232511.475 2356203.45
18 232507.371 2356171.35
20 232460.298 2356190.7
21 232435.311 2356156.8
22 232429116 2356141.46
23 232412.838 2356126.33
24 232409.632 2356108.48
25 232427 .31 2356107.37 /j
26 232423.522 2356098.43
27 232412.06]1 2356090.7
28 232380.089 2356089.67
29 232366.767 2356084.44

SUPERFICIE TOTAL, 26.6572 ha
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PRONOSTICOS AMBIENTALES Y EN SU CASO, EVALUACION DE ALTERNATIVAS

Que de la Fracciéon VIl del Articulo 12 del REIA, sefala la obligacién de LA
PROMOVENTE de incluir en la MIA-P un analisis fundamental que es la evolucién
ambiental a largo plazo del sitio del proyecto, considerando los escenarios
previsibles; Sin proyecto, Sitio con proyecto sin observar las medidas de Ley y el
tercer escenario del proyecto observando el estado de derecho, la normatividad
ambiental y el procedimiento de evaluacién del Impacto Ambiental por la Autoridad;
o en su caso, el anadlisis evaluando otras alternativas o proyectos factibles de
implementarse en el sitio, donde se resalte las bondades identificadas para EL
PROYECTO o se concluya qué es la mejor opcién.

Que LA PROMOVENTE manifesté como seria el escenario sin EL PROYECTO.

El proyecto Habitacional Ecolégico “MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL,
MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
MINERAL DE LA VALENCIANA, EN EL MUNICIPIO DE LEON, GUANAJUATO", se
ubica al noroeste de la Ciudad de Ledn, Guanajuato.

El predio es un poligono 29.3979862m* que son consideradas como superfi
forestal solicitada para Evaluacion en Material de Impacto Ambiental por el CUS

De acuerdo con la visita en el Area del Proyecto, se observé una dominancia de
vegetacion secundaria arbustiva, gue coincide con lo reportado por la serie VII de la
capa de Uso de Suelo y Vegetacion de INEGI, en donde se registra que la cobertura
vegetal dominante es de Vegetacion Secundaria Arbustiva de Selva Baja Caducifolia
con un 97.49% del area, siendo la Agricultura de Temporal Anual 1.48% y la
Vegetacion Secundaria Arbérea de Selva Baja Caducifolia un 1.02%.

Las especies que predominan del estrato arbéreo son Eysenhardtia polystachya
(67.52%), Vachellia schaffneri (14.84%) e Ipomoea murucoides (11.73%), del estrato
arbustivo: Zaluzania augusta (48.78%), Mimosa galeottii (24.98%) y Opuntia
tomentosa (13.89), estrato herbaceo: Setaria sp. (82.14%). De las especies encontradas
en el Area del Proyecto y el Sistemma Ambiental solo Erythrina coralloides se
encuentra enlistada en la NOM-059-SEMANRANT-2010, en categoria de especie
amenazada.

En cuanto a la fauna, en el Area del Proyecto se encontré que Sceloporus dugessi es
una especie endémica, Zenaida asidtica es una especie prioritaria, Z. macroura
especie prioritaria, pero ninguna enlistada en la NOM-059-SEMARNAT-2010. Mientras

que en el Sistema Ambiental se encontré como especie endémica a Sce!oporus&&?

BIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
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dugessi, como exotica Bubulcus ibis, como especie prioritaria Z macromura y en
categoria de especie Amenazada (A) en la NOM-059-SEMARNAT-2010, asi como
identificada con especie prioritaria.

El drea no presenta cuerpos de agua, embalses y/o corrientes naturales o
intermitentes.

La cabecera del Sistema Ambiental corresponde al municipio de Leén de los Aldama,
abarcando un total de cuatro localidades; de acuerdo con la informacion contenida
en los datos de los censos de poblacién y vivienda de INEGI del periodo 2005 a 2020
se tuvo un aumento significativo de la poblacién el cual asciende a 45% con respecto
a la poblacién de 2005.

El andlisis del paisaje demostré que dentro del Sistema Ambiental y Area del Proyecto
se tiene una calidad media. Esto debido a que se encuentra junto a un area de previa
urbanizacion. Ademas, cabe resaltar que se encontré evidencia de la presencia
humana en el sistema ambiental, esto por la presencia de zonas agricolas y
asentamientos humanos, mientras que dentro del area del proyecto se evidencia con
la existencia de senderos y veredas. .

Por ultimo, de acuerdo con los resultados obtenidos se puede concluir que, la calidad
ambiental del Sistemas Ambiental (19.57) es media, es decir los componentes
ambientales se encuentran perturbados, asi mismo, en el drea donde se establecerd
el proyecto, la calidad ambiental tuvo un valor de (19.05) media.

Analizando el S. A. se puede concluir que el crecimiento demografico de los dltimos
afos, podrian afectar las zonas que se encuentran actualmente conservadas. Esto
significaria que las areas con superficie agricola seguirian esta tendencia. De forma
general los diferentes factores como son la cobertura vegetal, la fauna, el suelo, las
geoformas y relieves presentarian un declive lento en su calidad.

Por lo tanto, la superficie actual donde se pretende desarrollar el proyecto se
encuentra medianamente conservada y en proceso de degradacién por la presencia
de las zonas desprovistas de vegetacion, dentro del Sistema Ambiental, se hallaron
zonas con mayor grado de conservacion, sin embargo, aquellas areas cercanas al

proyecto presentaron una mayor afectacion, esto puede deberse a la cercania las
areas urbanasy a las actividades agricolas.

XLII. Que LA PROMOVENTE manifestd coémo seria EL PROYECTO sin medidas d

mitigacion. : ;CP
MODALIDAD TICULAF
10 DE LEON, GUANAJUATO"

PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO




3 MEDIO AMBIENTE Oficina de Representacién SEMARNAT en Guanajuato

Unidad de Gestién Ambiental

REiA DE MEDIC CUHSDS MATURALES

Oficio GTO.131.1/375/2024

Las actividades que se llevaran a cabo y los impactos ocasionados por estas, tendran
repercusion sobre diferentes factores, por lo que se puede conocer el escenario que
tendra el area con la gjecucion del proyecto y sin medidas de mitigacion.

Teniendo en cuenta la naturaleza del Proyecto, de no tomar ninguna medida de
mitigacion la zona forestal del predio se vera afectada permanentemente, agravando
la situacion de compactacion, erosion, deterioro de flora y pérdida de las poblaciones
de especies de fauna.

La calidad del aire disminuira debido a la acumulacién de dispersion de gases y polvo,
cuya afectacioén es parcial y afectaria principalmente al municipio de Ledn, en cuanto
a la hidrologia, el retiro permanente de la vegetacion y la compactacién originada por
el paso constante de los vehiculos y maquinaria provocarian que en la zona la
infiltracion del agua y la recarga de los mantos acuiferos se disminuira en esta zona lo
gue tiene impactos a largo plazo.

El paisaje, es uno de los factores que tendra la mayor repercusién, ya que, perderd su
calidad y los elementos que lo componente, dejando el drea desprovista de una
buena percepcidén estética para los usuarios.

Los desechos de residuos urbanos, peligrosos y de manejo especial se veria
incrementada considerablemente y de no existir una disposicion final de los mismos
se perdera en gran medida la calidad que tiene el suelo, poniendo en riesgo al
personal que laborara por los riesgos a la salud que esto representaria.

Socialmente la poblacion cercana se seguira beneficiando por la demanda de bienes
y servicios, sin embargo, se presentaran mayor nimero de inconvenientes generados
por el aumento del transito local y el ruido que ocasionara el empleo de maquinaria.

Por su parte, el SA se mantendra una calidad media a alta, debido a que Unicamente
se tendria una afectacién en los sitios cercanos al Area del proyecto, asi como se
incrementarian las emisiones a la atmdodsfera y al ser ya zonas afectadas por las
emisiones de la mancha urbana la calidad del suelo, paisaje, flora y fauna se
mantendrian casi igual.

En conclusion, la ejecucion del Proyecto sin medidas de mitigacion se incrementaran
los impactos adversos en el medio abidtico y bidtico e inclusivamente en las zonas
vecinas al predio se verian indirectamente perturbados a largo plazo; resultando la
ejecucion de las actividades del proyecto en un foco de atencién ante el deteri c
los recursos naturales. '

Que LA PROMOVENTE manifesté6 coémo seria EL PROYECTO con medidasl d
mitigacion. e
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Conociendo las medidas que se aplicaran para la ejecucién del proyecto y las
actividades a ejecutar, a continuacion, se presenta un pronéstico del analisis para el
diagnostico ambiental en el AP.y en el S A, donde con el fin de tener las areas mas
representativas se eligieron determinado numero de sitios que facilitan esta
comparacion de ambas areas.

La flora y fauna se veran beneficiados al realizar las acciones de rescate y reubicacion
en zonas con un habitat similar al que se encontraron, propiciando la supervivencia
de las especies sin la presion antrépica que se tendra en el Area del Proyecto.

Cabe resaltar que, en el predio previo a su autorizacion, solo se llevara el desmonte y
despalme sobre las vialidades, y en los lotes la limpieza del sitio se realizara hasta que
se hayan vencido y sean ocupados, uno a uno. Por lo que se conservara la flora el
mayor tiempo posible, con ello se evitara la degradacién del suelo, y a su vez se
permitird que las especies de flora que aun sean muy peguefias crezcan y un poco
mas maduras puedan rescatarse y reforestarse en |la zona adecuada.

En cuanto al aire se beneficiard al implementar las acciones de mantenimiento
constante y exigir que se cuente con las verificaciones aplicables y reglamentos
vigentes; por otra parte, se podra disminuir la dispersion de polvos con los riegos y los
enlonados de los camiones que transporten material. En cuanto a la generaciéon de
ruidos, se podra controlar este impacto adverso con la fijaciébn de horarios,
restringiendo las molestias que pudieran ocasionar.

Por otro lado, la generacién de residuos, los cuales deberan contar con almacenes y
contenedores especificos para disponer de cada uno de ellos, promoviendo un area
de trabajo limpia y sin riesgo de incidentes; la disposicidn final de mismos se realizara
por empresas autorizadas, asegurando de esta forma que no se promuevan los
tiraderos clandestinos.

También, para compensar las afectaciones al paisaje y los elementos que lo
conforman, se realizaran trabajos de reforestaciéon en un area con relacién 1:1 a la
superficie afectada; esta zona promovera las actividades de conservaciéon de suelo y
agua, beneficiando a los mantos freaticos con la recarga que la vegetaciéon y las obras
traeran.

En S.A. se beneficiara al mantener regulaciones con las diferentes afectaciones a la
atmosfera y propiciar la implementacion de areas verdes con especies nativas que a
mediano plazo fungira como refugio de algunas aves y promover3 la infiltracién del
agua, sin embargo, la calidad se mantiene como media. @? ‘7
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Al efectuar las medidas de mitigacidn, por la realizaciéon del Proyecto, teniendo como
objetivo el garantizar la integridad y conservacion de los recursos naturales en el sitio,
determinando que el proyecto tendra compatibilidad con el ecosistema y con el
nuevo uso de suelo gue se le pretende otorgar al sitio, ya que los impactos
identificados serdan de manera puntual.

IDENTIFICACION DE LOS INSTRUMENTOS METODOLOGICOS Y ELEMENTOS
TECNICOS QUE SUSTENTAN LA INFORMACION

Que de acuerdo a lo sefialado en la fraccién VIIl del Articulo 12 del REIA, LA
PROMOVENTE debe realizar un razonamiento en el cual demuestre la identificacion
de los instrumentos metodoldégicos de los elementos técnicos que sustentan que su
informacién con la que dio cumplimiento a las fracciones Il a VIl del citado precepto.
Por lo que esta Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato, determiné que
la informacion presentada por LA PROMOVENTE en la MIA-P y su informacién
complementaria, fueron considerados los instrumentos metodolégicos a fin de llevar
a cabo una descripcién adecuada del Sistema Ambiental, en el cual pretende
insertarse EL PROYECTO, que fueron empleados para la valoracion, los impactos
ambientales que pudieran ser generados por el desarrollo del mismo, y se
presentaron anexos tales como planos constructivos del proyecto, memoria
fotografica, programa de reforestacion, asi como un glosario de términos, que
corresponden a los elementos técnicos que sustentan la informacion que integra la
MIA.

Derivado de lo anterior, esta Oficina de Representacién SEMARNAT en Guanajuato
considera que se identifica el soporte y la coherencia de la documental, los diferentes
registros e informacion que aportd LA PROMOVENTE a lo largo de la MIA-P, y su
informacion faltante, los cuales proporcionan la objetividad y trazabilidad de la
informacioén presentada, cumpliendo con lo establecido en el Articulo 12 fracciéon VIII

del REIA. R,

ANALISIS TECNICO DEL PROYECTO

Que con base en los argumentos anteriores, esta Oficina de Représentacion
SEMARNAT en Guanajuato determiné que EL PROYECTO cumple con los
instrumentos metodolégicos, ho obstante, en apedgo a: los Articulos 13, 14 v 15 de la
Ley Federal de Procedimiento Administrativo v al Articulo 44 del Reglamento de la
LGEEPA en materia_de Evaluacién del Impacto Ambiental, con arreglo a los
principios de economia, celeridad, eficacia, legalidad, publicidad y buena fe, v que
obliga también a esta Secretaria a considerar, en los procesos de evaluacién de |,
impacto ambiental, los posibles efectos de |las obras o actividades a desarrollarse, e% )4
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los ecosistemas gue se trate, tomando en cuenta el conjunto de elementos que los
conforma, ¥y no Unicamente los recursos naturales en forma gue se respete la
integridad funcional y las capacidades de carga de los ecosistemas de los cuales
forman parte de dichos recursos, para lo cual, y derivado de lo establecido en los
Considerandos IX al XLVI del presente oficio, esta Oficina de Representaciéon
SEMARNAT en Guanajuato, sustentd su decisidn en los siguientes razonamientos:

Que para el desarrollo del Proyecto, LA PROMOVENTE SOLICITO DE FORMA
VOLUNTARIA Y POR INTERES PROPIO a esta Oficina de Representacién SEMARNAT
en Guanajuato, la autorizacion en materia de Evaluaciéon del Impacto Ambiental, para
realizar “MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR,
PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO MINERAL DE LA VALENCIANA,
EN EL MUNICIPIO DE LEON, GUANAJUATO", con actividades sustentadas para su
desarrollo por estar dentro de los supuestos de los Articulos: 28 primer parrafo,
Fracciones | y VIl y 30 de la LGEEPA; y 5° Incisos A) Fraccion |, 0), Fraccion I, Inciso R)
Fraccion I, y 12 del Reglamento de la LGGEPA en materia de Evaluacién del Impacto
Ambiental (REIA).

Que EL PROMOVENTE vinculé EL PROYECTO con los criterios y las disposiciones
establecidas en el Programa de Ordenamiento General del Territorio y del Programa
Estatal de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de
Guanajuato (PEDUCET), conforme a lo plasmado en el Considerando XXIlI del
presente Oficio.

Que el Programa de Actividades propuesto por LA PROMOVENTE planted una vida
util de EL PROYECTO de 100 afos, distribuidos de la siguiente manera:

a) Preparacion del sitio y Construccion (6 afios)

b) Operaciony Mantenimiento (92 ahos)

c) Abandono del sitio (2 afos)

Que el Programa General del Trabajo citado en la MIA-P y su informacién faltante
desglosé EL PROYECTO en 3 etapas, como se establecié en el CONSIDERANDO XV
del presente Oficio.

Que EL PROYECTO consiste en la construccion de un Desarrollo habitacional Ecolégico
que incluye 152 macrolotes de superficies variables entre 800m? a 1,542m? en un predio
de superficie total de 293,979.862m? (29,3979ha), el cual que sustenta vegetacién de
Selva Baja Caducifolia, por lo que se requiere el cambio de uso de suelo en terrenos
forestales de una superficie de 257,719.51Im* (25.7719511ha), en la Zona de
Amortiguamiento Al del Area Natural Protegida Municipal La Patifia, en el Municipio d%
Ledn, Gto.
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Segun la informacion proporcionada por LA PROMOVENTE, la obra tendrd impactos
mitigables, sin embargo EL PROYECTO fue vinculado con la UGAT 129 cuya Politica
Ecoldégica es Conservacion, asi como la UGAT 207 cuya politica ecoldgica es
Restauracion y puesto que para ambas UGAT's la actividad de EL PROYECTO es
INCOMPATIBLE € INCONGRUENTE acorde a lo establecido en el articulo 34 treinta y
cuatro fracclon IX novena del Reglamento interior de la Secretaria de Medio
Ambiente y Ordenamiento Territorial, tal como fue sefialado en el CONSIDERANDO
XXl del presente, por lo que esta Oficina de Representacion SEMARNAT determina
que las medidas de mitigacién y prevencidon propuestas para EL PROYECTO no se
cumple i con los Criterios de Regulacion ecoldgica de éstas UGAT's.

Adicionalmente, esta Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato determind
que la informacién de la Manifestacion de Impacto Ambiental presentaba
insuficiencias que impedian la evaluaciéon de dicho proyecto, por lo cual le fue solicitada
informacion faltante a través del Oficio GTO.-131.1/026/2024 de fecha 11 de enero del
2024, conforme a lo que establecido en el Articulo 22 del Reglamento de la Ley General
del Equilibrio Ecolégico en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; otorgandole
un plazo de 60 dia habiles para que presentara la informacién requerida; solicitando

entre otras cosas la siguiente informacion: /—\

i

1. I. Capitulo [l Descripcién del proyecto.

I.1 Referente a las obras pretendidas sobre la zona federal del Arroyo Los Muertos, la
Promovente manifesto en la informacion ingresada el 10 de noviembre de 2023 y
registrada con el numero de documento TID31-01342/2311, en respuesta al Oficio
de prevencion nimero GTO.-131.1/697/2023 de fecha del 25 de octubre del 2023
que se desistia de éstas obras, senalando lo siguiente (cita textual):

“En este contexto se aclara que no forman parte del proyecto las obras
mencionadas anteriormente en la Zona Federal del Arroyo Los Muertos.

a) Se desiste de la construccion del Sistema de descarga con lavadero al
Arroyo para verter el acumulado del drenaje pluvial hacia el arroyo Los
Muertos; asi como la construccion de los 2 Pasos peatonales de gavién. E/
drenaje pluvial se conduce hacia el sistema de drenaje pluvial del
Fraccionamiento La Valenciana (Rancho Artesano).

b) La conduccién y disposicion de las aguas residuales que se generen de Ia
unidad Habitacional Ecolégico Mineral de la Valenciana, se conducird hacia e i)?
sistema de Drenaje Samtano del Proyecto Autorizado Rancho Artesano {L

) MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
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Valencianay); el cual ya estd construido y tiene la capacidad para capturar los
generados del presente proyecto. “

Al respecto, la Evaluacion del Impacto Ambiental por la construccién del
desarrollo pretendido, debe ser integral, es decir, en este procedimiento de MIA-P
se deben incluir la totalidad de las obras que se pretenden realizar, por lo que, se
requiere que ratifique que ya no se contemplan en el proyecto la realizaciéon de
las dos obras anteriormente citadas, de modo que, ya no serd factible realizar una
modificacion al proyecto que nos ocupa para implementar dichas obras.

s/ mismo, se considerard entonces que el Arroyo Los Muertos quedard sin
modificacion alguna en su zona federal y/o cauce, por lo que, debido a que éste
funcionard como conector entre el Corredor Bioldgico existente y el Area Natural
Protegida municipal La Patifia, no serd viable su afectacién con obras civiles. Por
el contrario, se deberdn proponer las medidas y acciones necesarias para su
conservacion, mantenimiento y monitoreo de modo que ésto permita la
continuidad y existencia del Corredor Bioldgico citado.

Por tanto, debido a que Unicamente resta evaluar el Cambio de Uso de Suelo en
Terrenos Forestales en la superficie solicitada, aun asi para ello se requiere
presentar el Estudio hidrélogico del Arroyo Los Muertos y/o memoria de cdlculo
mediante el cual defina el gasto actual del Arroyo Los Muertos, en su estado
natural, puesto que en su estudio hidrolégico del Anexo 1.6 ingresado, no se
especifico si el valor obtenido del gasto asociado al periodo de retorno
corresponde a las condiciones naturales del Arroyo, adicionalmente se requiere
presente el Estudio hidrolégico del Arroyo posterior al Cambio de Uso de Suelo
que se pretende realizar para la construccion del Desarrollo Inmobiliario, y con
lo anterior se realice un andlisis de las posibles afectaciones en la capacidad y
darfio estructural en el Arroyo, asi como las consecuencias de ello aguas abagjo.

.2 De acuerdo a lo serialado en el numeral anterior, donde sefiala el desistimiento
de la realizacion de las obras civiles sobre la Zona federal del Arroyo Los
Muertos, se requiere que la Promovente ratifique la superficie de ocupacion de
todas las obras permanentes del Proyecto y demds elementos que se
pretenden construir respecto de la superficie Total del Proyecto, o anterior
considerando que se requiere cumplir con el coeficiente de ocupacion del suelo
del 60% que establece el Programa de Manejo de la ANPM La Patifia.

1.3 Presentar los siguientes estudios en Materia de Tecnologia del Agua para el
Arroyo los Muertos y determinar la influencia del Cambio de Uso de Suelo y la
Construccion del Desarrollo inmobiliario sobre el cauce: l #

’jl
EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO

‘n;a'!J'\lfP—ESTL’sILII"H DE
MINERAL DE NC
MULTISERVIC

MODALIDAD PARTICULAR, P4
) DE LEON, GUANAJUATO”




| MEDIO AMBIENTE Oficina de Representacién SEMARNAT en Guanajuato

Unidad de Gestiéon Ambiental

LSECRETARIA DL MEDIC AMBIENTE Y RECUNASOS MATURALIEE

Oficio GTO.131.1/375/2024

Estudios de linea base.

e Calidad de agua

e Mecdnica de suelos

e Andlisis estructural

e Estudio de socavacion

e Andlisis de demanda de agua por uso (agricola, industrial, publico urbano,
ecologico)

e FEstudio geofisicos, hidrogeoldgicos

Lo anterior debido a que en la informacion ingresada el 10 de noviembre de 2023
v registrada con el numero de documento 11D31-01342/2311 en respuesta al Oficio
de prevencion nimero GTO.-131.1/697/2023 de fecha del 25 de octubre del 2023,
declaro lo siguiente (cita textual):

“Respecto a esta informacion solicitada se hace de su conocimiento lo siguiente:
Los estudios anteriormente sefialados, se encuentran en proceso de realizacion,
por lo que, cundo se cuente con ellos se ingresardn para integrarlos al

expediente.” A

II. Capitulo Il Vinculacién con los ordenamientos juridicos aplicables en
ambiental y en su caso con la requlacion del uso del suelo

Il.1 Reelaborar el Capitulo Il de Vinculacién de las obras y/o actividades que se
pretenden realizar durante las 4 Etapas del Proyecto: Prepdracién del sitio,
Construccion, Operacion y mantenimiento y Abandono, es decir lo referente al
Cambio de Uso de Suelo en Areas Forestales para la construcciéon del Desarrollo
habitacional con los ordenamientos juridicos aplicables, y describir las acciones y
medidas para sujetar al presente Proyecto en especifico, a los lineamientos y
disposiciones de dichos instrumentos legales. Dicha vinculacién no debe limitarse a
enlistar y transcribir lo establecido en los ordenamientos aplicables al proyecto, sino
que se deben presentar las acciones y medidas, asi como demostrar con
argumentos técnico-legales, cémo el Proyecto dard cumplimiento a los
lineamientos y regulaciones aplicables al mismo.

Lo anterior debido quedel andlisis y revision del Capitulo Il de la MIA-P asi como de
la informacion ingresada el 10 de noviembre de 2023, registrada con el ndmero de
documento TID31-01342/2311, en respuesta al Oficio de prevencion nimero GTO.-
131.1/697/2023 de fecha del 25 de octubre del 2023, se encontré que la Totalidad de
éste Capitulo es una copia fehaciente del Capitulo Il de la MIA-P para el Proyecto
denominado “MINERAL DE LA VALENCIANA”, ingresado a esta Oficina de
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Representacion SEMARNAT en Guanajuato el 07 de julio del 2022, registrada con el
numero de bitdcora 1/MP-0063/07/22 y clave del proyecto TIGU2022UD030.

Lo anterior debido a que Ilas obras consideradas en el Proyecto
“MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL
PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO MINERAL DE LA VALENCIANA, EN EL
MUNICIPIO DE LEON, GUANAJUATO” no es el mismo, ni en condiciones ni en
estructura que el proyecto “MINERAL DE LA VALENCIANA” ingresado en fecha
anterior.

V. Capitulo VI Medidas Preventivas y de Mitigacién de los Impactos Ambientales.

[I.1 Reelaborar el Capitulo VI Medidas de Mitigacién considerando los 157
impactos negativos relevantes, de los 239 Impactos Ambientales identificados,
presentando una tabla comparativa indicando por lo menos una medida
(prevencion, mitigacién, correccién y/o compensacién) para cada impacto
ambiental negativo jdentificado.

Lo anterior debido a que tal como en el Capitulo Il de la MIA-P presentada asr
como la en respuesta al Oficio de Prevencion ingresada, se encontré que la
Totalidad de éste Capitulo es una copia fehaciente de/ Capitulo VI de la MIA-P
para el Proyecto denominado “MINERAL DE LA VALENCIANA”, ingresado a esta
Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato el 07 de julio del 2022,
registrada con el numero de bitdcora T/MP-0063/07/22 y clave del proyecto
11GU2022UD030.

1.2 En su Programa de Reforestacion a implementar, sefialé que la superficie
destinada para reforestar es de 29.607103ha, y ésta ubicada entre el camino a el
Gigante y el camino a el Ejido el Sauz, en el municipio de Ledn, Guanajuato, para
dicho proceso se establecié una densidad de plantacion por hectdrea de 1100
plantas, siendo el total de ejemplares a reforestar es de 32,568 plantas. Respecto
del predio donde se desarrollara la reforestacion de la cual el Promovente
presento las coordenadas UTM, deberd presentar la documentacion legal que
acredite la posesion del predio o el convenio con el propietario del mismo en el
que de conformidad se establezca el Uso exclusivo para la reforestacion.

I11.3 Con fundamento en los articulos 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccion al Ambiente (LGEEPA) y 49 de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo (LFPA) de aplicacion supletoria al presente procedimiento y de
conformidad con la recomendacién No. 07/2022 sobre las Violaciones al derechoé 3}7
al medio ambiente sano, derecho al agua, a la viviendo adecuada, y a la salud,
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motivadas por las actividades extractivas en el municipio La colorada, Sonora,
por parte de la Comision de Derechos Humanos, LA PROMOVENTE respecto de
las obras y/o actividades a desarrollar en su Proyecto y el Sistema Ambiental en
el que se establece, deberd:

e Ratificar la legalidad, vigencia y caracteristicas particulares para la realizacion
del_Cambio de Uso de Suelo en Terrenos Forestales, correspondiente a su
Proyecto.

e [dentificar exhaustivamente si en los perimetros correspondientes existen
ecosistemas, vias hidrolégicas, especies de flora y fauna, dreas naturales
protegidas o asentamientos humanos.

De tal forma gue determine si por sus carqcteristicas particulares, su Proyecto
cause o pueda causar desequilibrios ecoldgicos, rebasar los limites v condiciones
establecidos en las disposiciones juridicas referidas a Ila preservacion del

equilibrio ecoldgico y la proteccion al ambiente.

VI. Presentar un Respaldo Electronico de la totalidad de la informacién requerida
en el presente Oficio, en dispositivo USB, el cual se quedard formando parte del

expediente.

Que del analisis técnico de la informacion establecida en la MIA-P y la Infor
Documentacion Faltante, presentada por LA PROMOVENTE resulté lo siguien

El Articulo 35 segundo y tercer parrafo de la LGEEPA y el Articulo 12 Fracciones |, I, I1l, IV
V, VI v VIIl del REIA, requiere que LA PROMOVENTE incluya en su estudio de la MIA-P
los datos generales del proyecto, descripcién de las obras y/o actividades que
comprende el “EL PROYECTO", identificacién, descripcion y evaluacién de los
impactos ambientales derivados del desarrollo del proyecto y/o actividad por cada una
de sus etapas, medidas de prevencién, mitigacion y compensacién ambiental, asi
como_Prondsticos ambientales regionales, que sustentan la informacién sefalada
para cada etapa del proyecto, sin embargo, al respecto en la informacién que presentd
LA PROMOVENTE, se encontraron entre otras las siguientes omisiones mas
reelevantes:

1. En el Punto L1 del Capitulo Il Descripcion del proyecto, se le solicitd a LA
PROMOVENTE, ratificar las actividades sometidas a evaluacién en el presente
procedimiento administrativo, indicando si el Arroyo Los Muertos quedara sin%

AD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
N, GUANAJUATC”

AL, MOD
CIPIO DI

F



Unidad de Gestién Ambiental

MEDIO AMBIENTE Oficina de Representacién SEMARNAT en Guanajuato

SEQRETARIA OF MUDIO AMBIENTE ¥V RECUBSOE NATURALES

Oficio GTO.131.1/375/2024

modificacién alguna en su zona federal y cauce, en respuesta a este cuestionamiento
manifesté que se desistia de las obras civiles que se tenian contempladas en la
Zona Federal y el Cauce del Arroyo “Los Muertos”, refiriendo lo siguiente:

‘a) Se ratifica que como parte del presente proyecto y su procedimiento
administrativo no se realizardn obras en la zona Federal del Arroyo Los muertos. En
este sentido, no se realizard la construccion del Sistema de descarga con lavadero al
Arroyo para verter el acumulado del drenaje pluvial hacia el arroyo Los Muertos; la
acumulacion pluvial que pudiera generarse en el proyecto y forme escorrentia se
conducira hacia el sistema de drenaje pluvial del Fraccionamiento La Valenciana.

Tampoco se llevara a cabo la construccion de los 2 Pasos peatonales de gavion que
se habian sefado, dado que se opta por mantener sin intervencion la zona federal
del arroyo; y con ello conservar la seccion del mismo en su condicion sin intervencion
por obras civiles. Se considerard entonces que el Arroyo Los Muertos quedard sin
modificacion alguna en su zona Federal y/o cauce, manteniendo sus caracteristicas
de vegetacion y seccion hidrdulica por lo que, debido a este funcionard como
conector entre el Corredor Bioldgico existente y el Area Natural Protegida municipal

La Patina.”
Del mismo modo sefialé que se desistia de realizar el Cambio de Uso
Terrenos Forestales en la superficie denominada “Area de Rec

condominal”, (cita textual):

“b) Se desiste también de incluir en el Cambio de Uso de Suelo de Terrenos
Forestales a la superficie de 26,166.274m? ( 2.6166274ha) que representa el 8.90% de
la superficie total del predio y corresponde al drea denominada “Area de Recreacién
Condominal”; la cual se asigna como una superficie para la conservacion de la
vegetacion natural caracteristica de la Selva Baja Caducifolia.”

Por lo que la superficie que solicita para CUSTF se reduciria a 257,719.511m?
(25.7719ha), referente a lo anterior, present?d la siguiente tabla de superficies:

Desglose de obras

% % de
Zona Obra Super:me Superficie | Respecto !ntervenm Superficie cos
m Ha de on sobre la| a ocupar
proyecto | superficie
Vendible (14 Mantiene (protege) 40%
CUs1 manzanas, 144%68'0 14'436801 49.3] 0.60 86980.81 | de lavegetacion ysuelo |
152 lotes) sin intervenir % 1
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Tanque Mantiene 25% de la
elevado (lote | 502671 | 0.0502671 017 0.75 377.00 vegetacion y suelo sin
36) intervenir
Mantiene 75% de la
vegetacion sin intervenir y
) el 100% del suelo, ya que
Parquedlineal | 282598 | oomes | aog 0.25 605348 | no se retira el suelo, solo
lado derecho 2 .
se mejoran sus
propiedades del horizonte
A
Mantiene 75% de la
vegetacion sin intervenir y
Parque lineal 56.032.50 el 100% del suelo, ya que
lado ' 5 ’ 2.6032502 8.86 0.25 6508.13 no se retira el suelo, solo
izquierdo se mejoran sus
propiedades del horizonte
A
Mantiene 75% de la
vegetacion sin intervenir y
1950386 el 100% del suelo, ya que
Areas verdes i 2 ' 1.9503863 6.63 025 487597 no se retira el suelo, solo
se mejoran sus
propiedades d izon
AP —4
Vialidades | 499381 | 4o0zen3| 1362 1.00 o || MEntEE o5 (SeLre. us
3 suelo y vegetaci
- : —
Canalpluvial | 50 2110 | 0204310 | 069 1.00 sougy | Montiane Sla(ETEmUave
central suelo y vegetacion)
Planta de . o
Tratamiento | 417.310 | 0.0417310| 014 1.00 gz |MenUsh: OEEarEnisye
AR suelo y vegetacion)
Mantiene 100% de la
vegetacion arbdrea sin
.. Area de intervenir y el 100% del
CanserVacian recreacion 266827 26166274 8.90 0.00 0.00 suelo, ya que no se retira
NO CUSTF : 4 .
condominal el suelo, solo se mejoran
sus propiedades del
horizonte A
i Mantienel00 % de la
cansevacion Zona federal 10,0940 1.0094077 343 0.00 0.00 vegetacion y suelo en sus
NO CUSTF 77 =
condiciones naturales
293,979. | 29.39798 147,293.9
TOTAL 8620000 62 100.00 - 50.10%
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Como se observa en la tabla anterior LA PROMOVENTE sefala que en el “Area de
recreacion condominal” y Zona federal del Arroyo Los muertos, no se realizard el
CUSTF por lo gue la superficie de afectacion para cada una de ellas corresponde a O.

Sin embargo como parte de la informacién ingresada, LA PROMOVENTE presento el
Anexo 5 en el que incluyd el Capitulo Ill. Vinculacién con los ordenamientos
juridicos aplicables en materia ambiental y, en su caso, con la regulacién del uso
de suelo, en el cual vinculé EL PROYECTO con el Plan de Manejo del Area Natural
Protegida Municipal “La Patifia”, en el cual indicé el Coeficiente de ocupacion del
Suelo que tendria EL PROYECTO, a través de la siguiente tabla de superficies
presentada en la pagina 29 del Capitulo llI:

il

Desglose de obras

N Y
% % de 4
Superficie | Superficie | Respecto | Intervenci |Superficie
EarH Qlord m? Ha de on sobre la | a ocupar Cos
proyecto | superficie
Vendible (14 Mantiene (protege) 40%
manzanas, 14426801 1549080] 49 3] 0.60 86980.81 de la vegetacién y suelo
10 0 o ;
152 lotes) sin intervenir
Tanque Mantiene 25% de la
elevado (lote | 502671 | 0.0502671 017 0.75 377.00 vegetacion y suelo sin
36) intervenir
Mantiene 75% de la
vegetacion sin intervenir y
: el 100% del suelo, ya que
CUS1 Ip e gzr'g(‘:ii' 24’2‘;3'93 24213932 | 824 025 605348 | no se retira el suelo, solo
e se mejoran sus
propiedades del horizonte
A
Mantiene 75% de la
vegetacion sin intervenir y
Pargue lineal 26,032 50 el 100% del suelo, ya que
lado | 5 ’ 2.6032502 8.86 0.25 6508.13 no se retira el suelo, solo
izquierdo se mejoran sus

propiedades del horizonte
A
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Mantiene 75% de la
vegetacion sin intervenir y
) 19.503.86 el 100% del suelo, ya que
Areas verdes ' 2 ' 19503863 6.63 025 487597 no se retira el suelo, solo
se mejoran sus
propiedades del horizonte
A
i [+
vialidades | #0038\ Loo3813| 1362 1.00 BgegeT ([PEEnEtE Peremneys
3 suelo y vegetacion)
. H o)
Canal pluvial | ohuzvi0 | 02048mo| 088 1.00 agugy |MeOMens DX (Seremuicvs
central suelo y vegetacion)
Planta de . 4
Tratamiento | 417310 | 0.0417310| 014 1.00 gypz  [MEIMansO% (Soremuse
AR suelo y vegetacion)
Mantiene 100% de la
vegetacion arbdrea sin
iz Area de intervenir y el 100% del
Conservacion | . eacion | 2619627 | 5 gige274| 8.90 0.00 6541.57 | suelo, ya que no se retira
NO CUSTF s & ;
condominal el suelo, solo se mejoran
sus propiedades del
horizonte A
.. Mantienel00 % de la
Conservacion | 5, tederal | 129240 | 1 0004077| 343 0.00 0.00 | vegetacién y suelo en sus
NO CUSTF 77 =y
condiciones naturales

Como es posible apreciar en ésta tabla, LA PROMOVENTE sefalé que se realizara la
ocupacion de 6,541.57m? puesto que sefialé que no se realizaria la intervenciéon del
suelo no detallé las obras que se llevaria a cabo la ocupacién de esta superficie con
infraestructura permanente, por lo que LA PROMOVENTE se contradice respecto de la
superficie que solicita para el Cambio el Uso de Suelo en Terrenos Forestales,
adicionalmente es importante sefalar que dentro del “Area de Recreacién
condominal” estd ubicado el Arroyo “Los Muertos”, por lo que para esta Oficina de
Representacion no tiene la certeza si se tienen contempladas obras civiles sobre la Zona
Federal o Cauce del Arroyo en la superficie de ocupacion de 6,541.57m?

Adicionalmente LA PROMOVENTE habia manifestado que el CUSTF se realizaria en 6
Fases, sin embargo después de modificar la superficie de CUSTF solicitada, no rectificé
las superficies de las 6 Fases en las que se desarrollaria la el desmonte y despalme, tal
como se menciond en el CONSIDERANDO XIV del presente oficio resoluti

ALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HA ATTONAL ECOLOGICO

N, GUANAJUATO"
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Por lo anterior LA PROMONENTE no desahogd el requerimiento solicitado, puesto
gue no es posible definir la superficie solicitada para Cambio de Uso de Suelos en
Terrenos Forestales, ademas no es posible determinar si en la superficie de
6,541.57m?se tienen contempladas obras civiles sobre la Zona Federal o Cauce del
Arroyo “Los Muertos”, obras las cuales también deben ser sometidas a evaluacién
por parte de esta Secretaria, para conocer la totalidad de impactos ambientales a
generarse y determinar si son suficientes las medidas de mitigacién y compensacion
propuestas.

En este mismo Punto LA PROMOVENTE sefialé que tiene Previsto la Construccidn
del una Planta de Tratamiento de Aguas Residuales la cual manifesté que tendria
una superficie de 417.310m? la cual contempla un gasto medio es de 2.605 LPS para
la servidumbre del desarrollo habitacional, sin embargo, como parte de la
informacion registrada con el nidmero de documento TID31-01342/2311, mediante el
cual presenté la informacion del oficio de Prevencién Numero GTO.-131.1/697/2023
de fecha 25 de octubre de 2023.

LA PROMOVENTE, manifestd que tenia previsto la descarga de las aguas residuales
generadas en el Desarrollo Habitacional a la Planta de tratamiento de Aguas
Residuales, ubicada en la “Unidad habitacional La Valenciana Secc. 92, 10 11° y
127", el cual corresponde al Proyecto ingresado a esta Oficina de Representacién
SEMARNAT en Guanajuato por LA PROMOVENTE, el 09 de noviembre del 2027,
registrado con el ndmero de bitdcora T1/MP-0030/11/21 y clave del proyecto
TIGU2021UD120, el cual fue NEGADO a través del Oficio Resolutivo GTO.-
131.1/696/2022 del 16 de diciembre del 2022, en dicha informacién presentada LA
PROMOVENTE incluyé el Oficio REF.ND-O/496/2022 en el que el Organismo
Operador SAPAL, le otorga la factibilidad para el tratamiento de aguas residuales en
la referida PTAR, en este sentido LA PROMOVENTE senalé lo siguiente (cita textual):

“No se ha construido actualmente ninguna Planta de Tratamiento en el espacio
de la "Unidad habitacional La Valenciana Secc. 93, 103, 113, y 12°”; por lo que no se
tiene sitio de ubicacion ni informacién fotogrdfica de dicha planta de tratamiento.

El Oficio REF.ND-O/496/2022, es un oficio de SAPAL que como organismo operador
otorga a la promovente por una solicitud que ésta realizé al organismo como una
propuesta al Organismo Operador de obtener la factibilidad para el tratamiento de
aguas residuales de estos desarrollos habitacionales, aun no se construye ninguna
planta de tratamiento ni se realiza ninguna actividad relacionada a esta obra.
Consultar dicho oficio en Anexo 2.

AL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
“IPIO DE LEON, GUANAJUATO"

“MANIFESTACION DE IMPACTO AMS
LENCIANA, EN

)S NORDIKA, S.A. de C.V.
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La PTAR que se sefiald en La Valenciana Secc. 9% 107 T11% y 12°” es un punto de
descarga a nivel de propuesta, el cual a su vez corresponde a una planta de
tratamiento que la construccion, operacion y mantenimiento serd a cargo del
interesado. Dicho oficio ademds senala la posible ubicacion de dicha planta de
tratamiento, misma que se ubica fuera del poligono del Proyecto registrado con el
numero de bitdcora 1/MP-0030/11/21 y clave del proyecto 11GU2021UDI20.

Por lo cual, en resumen, el presente tramite no incluye la construccion de una PTAR,
se propone conducir el drenaje sanitario hacia el sistema de drenaje ya construido
en La Valenciana y la Planta de Tratamiento referida en Secc. 92 107 11%, y 12°” es una
propuesta en andlisis que audn no se lleva a cabo.”

Sin embargo, de la revision de las coordenadas UTM (DATUM WGS84 ZONA 14 N) de
ubicacion de la PTAR proporcionadas en en oficio de SAPAL REF.ND-O/496/2022 de
fecha del 31 de octubre del 2022, las cuales se muestran en la siguiente tabla:

Cuadro de construccion
212350.7856 | 2348613.2475
212395.0239 | 2348570.7201
212337.8639 | 2348560.3949 //j
212339.7558 | 2348570.1559
Superficie 810.67 m?

De la georreferenciacion de las coordenadas se obtuvieron las siguientes imagenes
satelitales:

% ¥

AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
MUNICIPIO DE LEON, GUANAJUATO"
le C.V.
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PTAR

Obrals}

Inonin

Imagen satelital obtenida del Sistema Nacional de Informacion sobre Riesgos del Centro
Nacional de Prevencion de Desastres, de las coordenadas correspondientes a la PTAR
donde se observa la presunta remocion de vegetacion.

P
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Imagen satelital obtenida del Sistema Nacional de Informacién sobre Riesgos del~Gentro
Nacional de Prevencién de Desastres donde se observa la presunta remocién de vegetacion
en el poligono de la PTAR asi como construccion de vialidades en una superficie que no
se incluye en el presente procedimiento administrativo y NO cuenta con autorizacién
vigente por parte de esta Oficina de representacién SEMARNAT.

De las imagenes satelitales obtenidas de las coordenadas de ubicacién de la PTAR
proporcionadas por LA PROMOVENTE, es posible apreciar trabajos de remocién de
vegetacion. Ademas de visualizarse el presunto desmonte y despalme del terreno
para la construccion de vialidades en una superficie ubicada en la “Unidad
habitacional La Valenciana Secc. 97, 10° 11° y 12°” correspondiente al Proyecto
ingresado a esta Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato por LA
PROMOVENTE el 09 de noviembre del 2021, registrado con el ndmero de bitacora
11/MP-0030/11/21 y clave del proyecto TIGU2021UD120, el cual no se incluye en el
presente procedimiento administrativo y a la fecha, NO cuenta con autorizacién
vigente por parte de esta Oficina de representacién SEMARNAT puesto que fue
NEGADO a través del Oficio Resolutivo GT0O.-131.1/696/2022 del 16 de diciembre del
2022, donde dicho predio sustenta vegetacion de selva baja caducifolia de acuerdo de
acuerdo al las Cartas de Uso de suelo y Vegetacion del INEGI Serie VII.

“MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
MINERAL DE LA VALENCIANA, EN EL MUNICIPIO DE LECJN, GUANAJUATO"
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Que la LGEEPA sefala en su Articulo 3, Fraccion IlI; XX| que la Manifestacidon de
Impacto Ambiental es el documento mediante el cual se da a conocer, con base en
estudios, el impacto ambiental significativo y potencial que generaria una obra o
actividad, asi como la forma de evitarlo o atenuarlo en caso de que sea negativo.

Asi mismo, en su Articulo 30, primer parrafo establece (cita textual):

“Para obtener la autorizacion a que se refiere el Articulo 28 de esta Ley, los
interesados deberdn presentar a la Secretaria una manifestacién de impacto
ambiental, la cual deberd contener, por lo menos, una descripcién de los posibles
efectos en el o los ecosistemas que pudieran ser afectados por la obra o
actividad de que se trate, considerando el conjunto de los elementos que
conforman dichos ecosistemas, asi como las medidas preventivas, de mitigacion
Yy las demds necesarias para evitar y reducir al minimo los efectos negativos
sobre el ambiente.

Por lo anterior, y conforme a lo referido en el CONSIDERANDO LV del presente Oficio
Resolutivo, se concluye que LA PROMOVENTE no presentd los instrumentos
metodoldgicos y elementos técnicos suficientes, sefalados en el Articulo 12 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental (REIA), tampoco solvento con los
elementos presentados que con las caracteristicas particulares de EL PROYECTO,
éste no contribuira a la fragmentacién del ecosistema que guarda el Sitio, puesto
que debido a sus caracteristicas particulares, LA PROMOVENTE sefalé que el Sitio
de EL PROYECTO asi como el Sistemma Ambiental mantienen una buena calidad
medio ambiental derivada de la riqueza y diversidad de especies de Fauna y Flora,
la rigueza del paisaje, entre otros, lo que le permitié establecer una valoracién de la
calidad ambiental media alta del Sitio, por lo _que se requiere conservar la
biodiversidad y las funciones ecolégicas de los ecosistemas que o componen, con
mayor razon si se ubica en Unidades de Gestion Ambiental del Territorio
consideran que EL PROYECTO es es INCOMPATIBLE ¢ INCONGRUENTE, puesto que
su Politica Ecolégica esta encaminada a su conservacion, proteccién y mejora de
los ecosistemas gque lo componen, por tanto se prefieren actividades econémicas
sustentables y por otra parte se requiere restringir actividades que pongan en
riesgo la biodiversidad y las funciones ecoldgicas de los ecosistemas que
componen el Area Natural Protegida, por lo anterior esta Oficina de Representacién
SEMARNAT Guanajuato ante los principios de precaucién v prevenciéon determina
gue las obras y/o actividades de EL PROYECTO no poseen las caracteristicas que le
permitan establecerse en el Sitio pretendido, ya que por su naturaleza no garantiza

gue se evitaran los efectos negativos sobre los ecosistemas que guarda el Sitio.
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Que esta Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato en el Estado de
Guanajuato evalud, dictamind y determind en su analisis técnico-juridico con base en lo
descrito en el CONSIDERANDO LVI del presente Oficio Resolutivo, que “EL
PROYECTO"”, en los términos en que fue propuesto y presentado a evaluacion de esta
Secretaria, NO CUMPLIO con las formalidades del Articulo 30 de la Ley General del
Equilibrio Ecolégico vy la Proteccidn al Ambiente, v del Articulo 12 del Reglamento de la

Ley General del Eqguilibrio Ecoldgico v la Proteccion al Ambiente en Materia de

Evaluacion del Impacto Ambiental, puesto que la MIA-P y su Informacién Faltante

ingresada a esta Oficina de Representacion presentd INSUFICIENCIAS
METODOLOGICAS Y TECNICAS SUSTANCIALES QUE IMPIDEN ESTABLECER LOS

EFECTOS EN LOS ECOSISTEMAS PARA ESTABLECER LAS MEDIDAS PREVENTIVAS, DE
MITIGACION PARA EVITAR LOS EFECTOS NEGATIVOS AL AMBIENTE, como las descritas

en el CONSIDERANDO LV, al no desarrollar de manera objetiva la justificacién técnica

gue demuestre gue no se compromete la biodiversidad del Sitio del Proyecto asi como
su area de influencia, la cual corresponde al Area Natural Protegida Municipal “La

Patifia” decretada v publicada en el Periédico Oficial del Gobierno del Estado hdmero
162 segunda parte, el 13 de agosto del 2020 v su Programa de Manejo publicado en el
Diario Oficial del Estado de Guanajuato No. 125 el 18 de octubre del 2000, bajo politicas
de Conservacién y Restauracién con el fin de recuperar los servicios ambientales del
sitio, v al no garantizar que se evitard pérdida del capital natural v el deterioro de la
calidad del agua o la disminucién en su captacién e infiltracién v en consecuencia,
modificar la red hidrolégica del Sitio del Proyecto y del Sistema Ambiental, puesto
gue como sefiala el Plan de Manejo del Area Natural Protegida “La Patifa”, esta Area
Natural Protegida representa el principal sistema hidrolégico para mantener las
condiciones del Parque Metropolitano de Leén vy la Presa El Palote, ecosistema
acuatico de gran importancia para las aves migratorias, v cuerpo de agua regulador de
avenidas hacia la ciudad de Ledn

Insuficiencias que se encuentran en las Fracciones, Il (Descripcion del Proyecto), V
(Identificacion, descripcion y evaluacion de los impactos ambientales), VI (Medidas
preventivas y de mitigacion de los impactos ambientales), del Articulo 12 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental (REIA).

Que el Articulo 35 de la LGEEPA, parrafo cuarto, sefala que, una vez evaluada la
Manifestacion de Impacto Ambiental, la Secretaria emitird debidamente da y
motivada la resolucion correspondiente en la que podra: '

“..lll.- Negar la autorizacion solicitada cuando:

AD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
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a) Se contravenga lo establecido en esta Ley, sus reglamentos, las normas
oficiales mexicanas y demds disposiciones aplicables.

b) La obra o actividad de que se trate pueda propiciar que una o mds especies sean
declaradas como amenazadas o en peligro de extincion o cuando se afecte a
una de dichas especies, o

c) Exista falsedad en la informacion proporcionada por los promoventes,
respecto de los impactos ambientales de la obra o actividad de que se trate ”

Por lo cual, y acorde a los alcances del Articulo 45, Fraccion lll, del Reglamento
multicitado, y conforme a los argumentos expuestos en el andlisis realizado por esta
Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato a la MIA-P y su Informacién
Faltante, SE CONCLUYE que EL PROYECTO NO CUMPLE CON LO ESTABLECIDO en el
Articulo 30 de la LGEEPA y Articulo 12 Fracciones lll, V y VI, de su Reglamento en
materia de Evaluacion del Impacto Ambiental, al contravenir disposiciones aplicables a
EL PROYECTO, como es la justificacion de la compatibilidad de las actividades
pretendidas con lo establecido en el PEDUOET, por lo que la informacién técnica
presentada no es suficiente para determinar que las obras y actividades que conforman
EL PROYECTO generaran impactos ambientales que puedan ser mitigables, debido a
las caracteristicas propias del sitio donde se pretende desarrollary su drea de influencia y
de la tendencia del ecosistema por el establecimiento de EL PROYECTO y su sinergia
con otros que se estan desarrollando en el presente o que se pretenden desarrollar en el
futuro.

LVII.  Adicionalmente y del analisis de las condiciones Medio Ambientales y Sociales del Sitio
de EL PROYECTO y del Sisterma Ambiental que proporcion6 LA PROMOVENTE, asi
como las detectadas del analisis técnico de esta Oficina de Representacion SEMARNAT
en Guanajuato, con fundamento en los articulos 28 de la Ley General del Equilibrio
Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y 49 de la Ley del Procedimiento Administrativo de
aplicacion supletoria al presente procedimiento y de conformidad con la
recomendacion No. 07/2022 sobre las Violaciones al derecho al medio ambiente sano,
derecho al agua, a la vivienda adecuada, y a la salud, motivadas por actividades
extractivas en el municipio La Colorada, Sonora, por parte de la Comisién Nacional de
derechos humanos, se determiné gue por las caracteristicas particulares v gue debido a
la ausencia de certeza cientifica que justifique la viabilidad de EL PROYECTO en el
Sitio pretendido, se aplican los principios de precaucién y prevencién, puesto que EL
PROYECTO puede causar desequilibrios ecolégicos graves y rebasar los limites v
condiciones establecidos en las disposiciones juridicas referidas a la preservacion del
equilibrio ecolégico v la proteccién al ambiente. / N

O HABITACIONAL gcc;e_,,njgfc(“g; &P
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En apego a lo anterior y con fundamento en los Articulos 4° y 8° de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos; lo dispuesto en el lineamiento Segundo Fraccién V y
Quinto Fraccion | del ACUERDO, los Articulos 4° y 5°, Fracciones Il y X, 15, Fracciones |, Il,
IV, V, VIl y XlI, 28 primer parrafo Fraccion VII, 30 primer parrafo, 34 Fraccién |, 35y 35BIS 3
de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccidn al Ambiente; 2°, 4°, Fracciones |
y I, 5° Incisos A) Fraccioén |, O), Fraccién I, R) Fraccion |, 9 primer parrafo, 12,17, 21, 22, 24,
37, 38, 44, 45 y 47 del Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico vy la
Proteccién al Ambiente en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental; asi como los
Articulo 6, 10 Fraccion XXX, 14 Fraccién Xl, 68 Fraccién |, y 93 de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable y Articulo 141 del Reglamento de la Ley General de
Desarrollo Forestal Sustentable; 32 Bis, Fracciones |, lll y X| de la Ley Organica de la
Administracién Publica Federal; Oficio nimero 01240/2018 fechado el 28 de noviembre
del 2018, el C. Secretario del Ramo, nombré al Master Eduardo Vazquez Avila como
Encargado del Despacho de la Oficina de Representacion SEMARNAT en Guanajuato de la
SEMARNAT en el Estado de Guanajuato; 33, 34 y 35 Fraccion X inciso c) del Reglamento
Interior de la Secretaria de Medio Ambiente y Recursos Naturales; 3 Fracciones Il y I1,13 y 16
Fraccion Xy 57, Fraccion | de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo; esta Oficina
de Representacion SEMARNAT en Guanajuato de la Secretaria de Medio Ambiente vy
Recursos Naturales en el Estado de Guanajuato, /J\

RESUELVE

PRIMERO.- La presente Resolucion se emite con base en la informacién y
documentacion entregada por el ARQ. JORGE ARNULFO GUTIERREZ ALVAREZ
TOSTADO, representante legal de la empresa MULTISERVICIOS NORDIKA, S.A. de C.V,,
que se considera veridica, bajo su protesta de decir verdad y exclusivamente en relaciéon
con los aspectos ambientales del proyecto denominado “MANIFESTACION DE
IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO
HABITACIONAL ECOLOGICO MINERAL DE LA VALENCIANA, EN EL MUNICIPIO DE
LEON, GUANAJUATO", con pretendida ubicacion en el Municipio de Ledn, Guanajuato.

SEGUNDO.- NEGAR LA AUTORIZACION en materia de Impacto Ambiental del “EL
PROYECTO" denominado “MANIFESTACION DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD
PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO MINERAL DE LA
VALENCIANA, EN EL MUNICIPIO DE LEON, GUANAJUATO", de acuerdo a lo sefialado
en los CONSIDERANDOS LYV al LVIII del presente Oficio Resolutivo.

TERCERO.- Informar al ARQ. JORGE ARNULFO GUTIERREZ ALVAREZ TOSTADO
representante legal de la empresa MULTISERVICIOS NORDIKA, S.A. de C.V., que tiene
a salvo sus derechos para ejercitar nuevamente ante esta Secretaria, las acciones

correspondientes para someter al procedimiento de evaluacion en materia de impacto%

MBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO
JNICIPIO DE LEON, GUANAJUATQ"

.
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ambiental las actividades y obras de competencia de la federacién en materia de
Impacto Ambiental, siempre y cuando cumpla con las disposiciones legales
aplicables.

Para |lo anterior, debera presentar una manifestaciéon de impacto ambiental modalidad
particular, para su correspondiente evaluacién, dictaminacién y en su caso, la
autorizacion, ya sea en la modalidad de MIA-electrénica o en la modalidad presencial.

Debera considerar el requerimiento de informacion sefalado en el Articulo 12 del
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecoldégico y la Proteccion al Ambiente en
Materia de Evaluacién del Impacto Ambiental, los lineamientos contenidos en las
guias que proporciona la Secretaria para facilitar la presentacion y entrega de la
Manifestaciéon de Impacto Ambiental, que se sefalan en el Articulo 9° del citado
Reglamento, mismas que se encuentran disponibles en el apartado de Tramites y

Requisitos, en la siguiente direccion electrénica: ﬁ

https://www.gob.mx/tramites/ficha/autorizacion-de-la-mia-particular-sin-actividags
altamente-riesgosa/SEMARNAT465

Por otra parte, se le comunica que debera realizar nuevamente el pago de derech
por concepto de la recepcion, evaluacién y otorgamiento de la autorizaciéon de la
Manifestacion de Impacto Ambiental Modalidad Particular. Cabe aclarar, que la
informacion contenida en las citadas guias no deberd considerarse como un
cuestionario, sino como un conjunto de lineamientos técnicos para la evaluacién y
dictaminacion de la obra que se pretenda llevar a cabo, debiendo desarrollar cada uno
de los puntos contenidos con la profundidad técnica gque para el caso se requiera,
analizando la interaccion entre todas y cada una de las actividades que involucra el
desarrollo del proyecto.

CUARTO.- La presente Resolucion se emite con base en la informacion vy
documentaciéon entregada por el ARQ. JORGE ARNULFO GUTIERREZ ALVAREZ
TOSTADO, que se considera veridica, bajo su protesta de decir verdad y exclusivamente
en relacién con los aspectos ambientales del proyecto denominado “MANIFESTACION
DE IMPACTO AMBIENTAL, MODALIDAD PARTICULAR, PARA EL PROYECTO
HABITACIONAL ECOLOGICO MINERAL DE LA VALENCIANA, EN EL MUNICIPIO DE
LEON, GUANAJUATO".

QUINTO.- Se hace del conocimiento al ARQ. JORGE ARNULFO GUTIERREZ ALVAREZ
TOSTADO, que la presente resolucion emitida, con motivo de la aplicacién de la
LGEEPA, su Reglamento en Materia de Evaluacion del Impacto Ambiental y las demas
disposiciones legales reglamentarias en la materia, podra ser impugnada mediante el
recurso de revision, dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha de su notificacién.

\f’#ﬁ; AL [ D PART
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SEXTO.- Notificar a la Procuraduria Federal de Proteccion al Ambiente PROFEPA, el
contenido del presente Oficio Resolutivo, para que en el ambito de su competencia
determine lo procedente.

SEPTIMO.- Poner fin al presente procedimiento administrativo, conforme a lo
establecido en el Articulo 57, Fraccion | y VI de la Ley Federal de Procedimiento
Administrativo, supletoria a la LGEEPA.

OCTAVO. - Se le reitera que la legislaciéon ambiental establece que ninguna obra o
actividad podra ser realizada hasta no obtener de forma previa su debida
autorizacién en materia de impacto ambiental.

NOVENO. - Este Oficio se emite en apego al principio de buena fe al que se refiere el
Articulo 13 de la Ley Federal de Procedimiento Administrativo (LFPA), tomando por
veridica la informacién presentada por el particular, en su escrito referido en el Primer
Resultando del presente Oficio; en caso de existir falsedad en la informacion
manifestada, el particular sera acreedor a las sanciones correspondientes, de acuerdo a
lo dispuesto en las Fracciones Il, IV y V del Articulo 420 Quater del Cédigo Penal Federal,
referente a los delitos contra la gestion ambiental, por declarar con falsedad ante una
autoridad distinta de la Judicial.

DECIMO. - Notifiquese el presente resolutivo al ARQ. JORGE ARNULFO GUTIERREZ
ALVAREZ TOSTADO, representante legal de la empresa MULTISERVICIOS NORDIKA,
S.A. de C.V,, por algunos de los medios legales previstos en el Articulo 35 de la Ley
Federal de Procedimiento Administrativo y cimplase lo proveido.

ATENTAMENTE

“Con motivo de la designacién como Encargado del Despacho de los asuntos de Ia
entonces Delegacidn Federal (ahora Oficina de Representacion) en el estado de
Guanagjuato contenida en el oficio 01240 de fecha 28 de noviembre del 2018, suscrito
por C. Rafael Pacchiano Alaman, Secretario de Medio Ambiente y Recursos
Naturales, que se gjerce con fundamento en del Reglamento Interior
de la Secretaria de Medio Ambie ecursos Naturales vigente el 27 de julio
de 2022 y en el articu “PTIMO TRANSITORIO del Reglamento Interiorvigente,
firma el present Subdelegado de Gestion para la Proteccion Ambiental, en
supn‘encxa{:or ausencia del Titular de la Oficina de Representacicn”,

MASTER EDUARDO VAZQUEZ AVILA

CC.P. Mtro. Roman Hernandez Martinez. - Titular de la Unidad Coordinadora de Oficinas de Representacién y Gestidn Territorial.
Mtro. Alejandro Pérez Herndndez. - Director General de Impacto y Riesgo Ambiental. contactodqgira@semarnat.gob.mx 0
Lic. Armando Ramirez Garcia. - Encargado de Despacho de la PROFEPA en Guanajuato. armando.ramirez@profepa.aob.mx j[7

M.A.B. Vicente Zepeda Lépez. - Director Local de la CONAGUA. enrigue.rodriguez@conagua.cob.mx

Lic. Alejandra Gutiérrez Campos - Presidenta municipal del Ayuntamiento de Leén, Guanajuato. / Consecutivo
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PARA EL PROYECTO HABITACIONAL ECOLOGICO




